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Resumen

Determinar si existe la necesidad de requerir certificado de salud mental como
requisito para personas mayores de 60 afios en transferencia de propiedad
inmueble surge de la problemética de que si existe la necesidad de requerir
certificado de salud mental como requisito, ya que no se encuentra regulado en
el decreto legislativo del notariado 1049 y queademds existen notarias que no
solicitan este certificado ya que no lo consideran como un requisito esencial.
Debido a este incumplimiento e inexistencia de uniformidad en la presentaciéon
de certificado de salud mental en las notarias del pais, se interponen demandas
para la nulidad del acto juridico en transferencia de propiedad.

La investigacion tiene como bases teoricas la manifestacion de voluntad,
certificado de saludmental, la fe puablica, el adulto mayor y otros temas que se

encuentran en la investigacion.

La investigacion es basica, debido a las entrevistas realizadas a conocedores del
tema y especialistas se llega a la conclusién que se debe considerar incluir dentro
de la ley del notariado 1049 como requisito el certificado de salud mental para
los procedimientos notariales y asi proteger al adulto mayor en el aspecto social,

econdmico y juridico.

Palabras clave: manifestacion de voluntad, adulto mayor.
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Abstract

Determining whether there is a need to require a mental health certificate as a
requirementfor people over 60 years of age in transfer of real estate arises from
the problem that if there is a need to require a mental health certificate as a
requirement, since it is not regulated inthe legislative decree of notaries 1049
and that there are also notaries that do not request this certificate since they do
not consider it an essential requirement. Due to this non- compliance and non-
existence of uniformity in the presentation of the mental health certificate in the
notaries of the country, lawsuits are filed for the nullity of the legal actin property
transfer. The theoretical basis of the research is the expression of will, mental
health certificate, public faith, the elderly and other topics found in the research.
The research is basic, due to the interviews carried out with experts on the
subject and specialists. concludes that it should be considered to include within
the notary law 1049 asa requirement the mental health certificate for notarial
procedures and thus protect the elderly in the social, economic and legal aspect.

Keywords: manifestation of will, older adult.
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I. INTRODUCCION

En el pais, el derecho notarial es parte del derecho en el sistema publico,
guees una rama del derecho publico, porque el gobierno protege el orden
publico al otorgar a los notarios el poder de confianza publica a través
delderecho notarial. Por su parte, las normas juridicas notariales son normas
de laadministracion publica que regulan la validez y eficacia de las actividades
y la publicacion de los contratos. Un notario realiza funciones gubernamentales
en nombre del gobierno. Su trabajo es vinculante.

La fe publica notarial incluye confianza, conviccion, certeza, seguridad vy
honradez.Es la relacion entre el hecho y la palabra, por eso se ha determinado
gue la creenciade un notario es exposicion y decimos que es exacta, eficaz y
honesta, que da derechos notariales a los notarios para que 'a través de ellos'.
Para los actos y contratos privados la autenticidad real de éstos.

Los notarios son verdaderos representantes de la fe y la verdad al servicio de
todoslos solicitantes. Con la firma del notario y su sello, refuerza la autenticidad
de cadahecho y acto presentado en su defensa y asi el documento seréa valido
por si solo.La prueba es sélo una consecuencia de su existencia. Partiendo de
este punto, creemos que la funcion notarial es una de las actividades mas
importantes para mejorar la confidencialidad y seguridad de los procedimientos
legales y convertir las cosas en derecho.

El notario publico no solo tiene que desempefiar el papel de un asesor legal
sino también un asesor ético, la sociedad ahora necesita cierta estabilidad y
seguridad en los tramites notariales, es por eso por lo que en muchos casos se
busca un experto que oriente, asesore e ilustre con su conocimiento y

comprender.

La fe publica, que es un atributo del notario, se basa Uunicamente en el poder
gue leha sido conferido por el Estado desde que otorgd a los actos juridicos
con su examen, la calidad de algun notario, de conformidad con el

ordenamiento juridico, por lo que su contenido es se supone que es cierto. Sin



embargo, en la actualidadexisten innumerables demandas de nulidad de acto

juridica teniendo como

Fundamentos de derecho la celebracion de contrato en transferencia de
propiedadinmueble en las que tiene como participantes adultos mayores en
calidad de otorgantes. Esto se debe a que dentro los procedimientos notariales
no se exigen como requisito la presentacion del certificado de salud mental, ya
gue en la ley de notariado 1049 no indica que deba ser de caracter obligatorio,
solo se fundamentaque sera en base al criterio del notario solicitar o no este

documento.

La manifestacion de voluntad es la esencia del acto juridico, y asi se define
porque, segun el Codigo Civil peruano, se define acto juridico como (la
manifestacion de voluntad destinada a crear, regular, modificar o extinguir
relaciones juridicas) articulo 140 Parte I, CC. El propésito de una
demostracién de voluntad es confirmar la voluntad de un individuo para
realizar un acto licito. Solo una persona con capacidad legal y juridica puede

declarar de manera valido.

En todo contrato o procedimiento judicial es necesario la manifestaciéon de
voluntad, de lo contrario no serd posible hacerlo. Siempre hay dos
participantes, uno haciendo una oferta y el otro aceptando. En estos casos,

ambas partes ya deben manifestar su voluntad.

En el trabajo de investigacion se menciona el tema de manifestacion de
voluntad en los actos juridicos que se realizan en la notarias y que tiene como
participantesa un adulto mayor, el cual se puede considerar un procedimiento
dudoso esto es debido a los diversos casos que existe en el poder judicial con
referente a transferencia de propiedad inmueble, frente a esto se considera de
caracter importante que se conozca y se exprese la voluntad del otorgante
(adulto mayor) no adolezca de vicios futuros en que se cuestione la idoneidad

de su manifestacion; consideramos para garantizar la validez de esta



manifestacion , se cuente con un certificado de salud mental que garantice al
notario publico e intervinientes del actoprotocolar que lo manifestado por el

adulto mayor es fiel a su voluntad.

Un documento de examen psiquiatrico es un documento que registra la salud
mental y un procedimiento de tratamiento, y resume objetivamente los
resultados de un examen y tratamiento médico La mente de la persona. Su

propasito es representar el estado actual de salud o enfermedad mental.

Certificados médicos de salud mental emitidos por un médico psiquiatra inscrito
enel colegio profesional correspondiente (Registro Nacional de Profesionales
Médicos del Pert), y validos para procedimientos documentados, académicos
y/o administrativos, como los realizados por un médico psiquiatra, este

documento da fe del estado mental actual de una persona.

En Chile, se exige un certificado de salud mental a las personas mayores de
75 afios porque "muchas obras y contratos celebrados por personas de la
tercera edad, especialmente a los llamados cuatro edades, han sido declarados
desiertos, afirman que este adulto no esta en sus funciones de capacidad, a

medida que envejece, en su sano juicio.

En Colombia, en cambio, un notario debe verificar la incapacidad mental y fisica
del vendedor, comitente o partes de cualquier tipo de contrato, segun sea el
caso, es decir, si encuentra que tiene una de las dos calidades referido en 1504
C.c. queno permite la entrega de escritura o contrapoder o promesa de venta
0 permuta, pero si no se produce dicha incompetencia, autorizara la entrega,

caso que, si suscitare duda, debera decidirse por el derecho comun.

En el Perd, como consecuencia de los importantes cambios demograficos de
las Ultimas décadas, la estructura poblacional por edad y sexo esta

experimentando cambios significativos. En la década de 1950, la demografia



del Perua consistia principalmente en nifios. Asi, de cada 100 personas, 42 son
menores de 15 afos; En 2022, tenian menos de 15 afios, 24 de cada

100 residentes. Durante el envejecimiento de la poblacion peruana, la
proporcién de adultos mayores pasé de 5,7% en 1950 a 13,3% en 2022 segun
el INEI.

Grafico 1. Crecimiento de poblacion

Grafico N° 01
Perii: Piramide de la poblacion en 1950

Grafico N° 02
Peru: Piramide de |a poblacion en 2022
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Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informética - Boletin de Anélisis Demografico N° 24 - Peri: Estimaciones y Proyecciones de la Poblacion
Macional, por Afio Calendario y Edad Simple, 1950 - 2050.

Basandonos en la informacién obtenida del INE percibimos el incremento del
porcentaje de la poblacion del adulto, por lo que se considera que este sector
de lapoblacién esla mas vulnerable en el aspecto social, econémico y juridico en
materianotarial, en el decreto legislativo del notariado 1049 se puede evidenciar
gue no se solicita de caracter obligatorio el certificado de salud mental y
tampoco es especificado en ninguno de sus articulos, siendo solo el notario a
mérito de criteriode considerar el certificado, se puede evidenciar que existe un
vacio legal lo que genera una problematica en este procedimiento notarial, se
detecta que existen notarias que no solicitan este certificado ya que no lo
consideran como un requisito esencial. Debido a este incumplimiento e
inexistencia de uniformidad en la presentacién de certificado de salud mental
en las notarias del pais, se interponen demandas para la nulidad del acto
juridico en transferencia de propiedad. Lo que termina siendo perjudicial para

el adulto mayor. Por ello, la problemética planteada tendra que analizar el



problema general ¢Existe la necesidad de requerir certificado de salud
mental como requisito para personas mayores de 60 afios en
transferencias de propiedad inmueble?

Esta investigacion se justifica tedricamente por los aportes internacionales y
nacionales obtenidos para el desarrollo del tema, determinando la importancia
de que exista como requisito el certificado de salud mental para los

procedimientos

Notariales con la finalidad de proteger al adulto mayor en el aspecto social,
econdmico y juridico.

En lo préactico la justificacién es que, desarrollando esta investigacion, podra
facilitary beneficiar en el ambito juridico legal al adulto mayor y se practique de
manera uniforme el desarrollo de los procedimientos notariales para las
transferencias de propiedad inmueble.

En la justificacion metodolégica se aplica al enfoque cualitativo, desarrollando
de manera eficaz la investigacion para fortalecer y obtener una respuesta ante
la problematica planteada, utilizando informacion existente y siendo usadas
como referencia para cumplir con este proyecto.

Para poder lograr una soluciéon a la problematica, se tendra como objetivo
general,determinar si existe la necesidad de requerir certificado de salud
mental comorequisito para personas mayores de 60 afios en transferencia
de propiedad inmueble y acompafiado de sus objetivos especificos,
l.analizar la seguridad juridica que proporciona la intervencién notarial en
transferencia de propiedad inmueble, 2.analizar la importancia dl certificado de
salud mental para personas mayores en transferencias de propiedad notarial,
3.analizar la existencia de procesos de nulidad de acto juridico por falta de
manifestacion de voluntad, 4.identificar el cuerpo normativo que deberia
contener la exigencia de requerir un certificado de salud mental para personas

mayores en transferencia de propiedad inmueble notarial.



II. MARCO TEORICO

En cuanto se refiere a los precedentes de investigacion, se otorgan referencias
sean nacionales como internacionales, enfocandose de manera tal que,

permitensustentar la problematica de la presente investigacion.

Distintas notarias a nivel nacional, el requisito de inserto el certificado de salud
mental, ya sea expedido por un médico en especialidad psiquiatrica, es a merito
criterio, dado las circunstancias nuestra legislacion notarial, no es exigible dicho
documento, donde existen notarias que consideran exigibles y otras notarias
guelo consideran asi. Asimismo, de tratarse de las notarias el cual solicitan el
certificado de salud mental, también lo determinar a criterio en cuanto se refiere
a las edades, en dichas notarias que solicitan el certificado mencionado,
consideranalguno a partir de 65 afios otro a partir de 70 afios, otro a partir 75 0

hastaincluso a partir de 80 afios de edad hacia adelante.

En cuanto, a una investigacion cuyos paises emplean el mismo criterio de
exigibilidad de un certificado de salud mental, pues, Asociacion de Notarios de
chile, si bien es cierto no hay una obligacion, pero lo consideran como un
resguardo, en dicho pais, lo denominan “certificado de Lucidez”, para adultos

mayores.

La notaria GLORIA ORTIZ CARMONA (2021) notaria de nuestro pais vecino,
realizo un estudio de las constantes demandas en contra a los notarios del pais
de Chile, ya que, después de haber celebrado un contrato con las persona
consideradas como adulto mayor, posteriormente se acercaban familiares entre
hijos u otro, seflalando que las personas que celebran un contrato y
encontrandose como adultos mayores no tenian la condicion para un acto
juridicomas aun de tratarse de transferencia de bienes inmuebles. Ante dicha
circunstancias y al existir una laguna del derecho, segun la notaria, se han
atribuido algunos notarios, en buscar de alguna herramienta como el de solicitar
el certificado de salud mental, para ratificar la fe publica mas haya que las
entrevistas que se dan al adulto mayor antes de celebrar un contrato, sin

embargo,existen notarias que aun no lo piden, el cual poco a poco a se van



sumando y han empezado a solicitarlo. La notaria, Ortiz (2021), como miembro
de la Asociacion de Notarias de chile, consulto e indago que en muchas
ocasiones y en distintas notarias, al adulto mayor lo llevan a realizar los tramites
con engafos, la notaria mencionada, culmina que si ha existido situaciones
donde las personasse encuentran muy lacido teniendo entre 80 a 95 afios, sin
embargo, de tratarsede en una transferencia de propiedad, consideran que los
notarios deben ser muy meticulosos, siendo mayor razén en situacion de
transferencias debido a que muchas de ellas los adultos mayores se
desprenden de su Unicos patrimonio (inmuebles) el cual tanto afios les ha

costado.

Siguiendo con las investigaciones del Pais de chile, Santiago Zarate (2021), la
investigacion da inicio por a raiz de una carta enviada al director del diario “El
Mercurio de Santiago”, por una persona de 86 el cual la carta mencionada ingresa
como reclamo, ante ello se prescribe en dos cuestiones en lo que se refiriere en
este tema. Como primer punto, ¢se consideraria como un reclamo si el notario
exige el documento y la persona se considera como acto discriminatorio?, y como
se segundo punto, considera que nuestra sociedad ha experimentado cambio
referido a los ultimos afios, en que dichos cambien ameritan un nuevo estudio de
las normas legales los mismo que regulan la via notarial, mas aun en actos de
contratos donde participan los adultos mayores, donde el Unico deseo es celebrar

un contrato ante la notaria avalandose Unicamente por la fe publica.

En este caso, es necesario acudir a la ley que rige la profesion de notario y
preguntarse, en primer lugar, si existe algunaley clara y especifica que permita a
un notario obtener pruebas de comprensién y entendimiento de cualquier
asunto, y, en segundo lugar, qué es sus resultados Contiene una declaracién de

la ley que se pretende interferir.

Por otra parte, en el DL. 407 de 1925 de Chile, existia una norma que se referia
a la capacidad de los contratantes en las escrituras publicas, en los siguientes
términos: “Art. 18. Toda escritura publica debe ser otorgada ante notario y dos
testigos, vecinos del departamento, que sepan leer y escribir y capaces de darse

cuenta del acto o contrato que se celebra”


https://www.diarioconstitucional.cl/author/cap-santiago-zarate/

La comision de Modernizacion de la Corte Suprema cuyo miembro Arturo

Prado (2021), uno de los magistrados que integra la instancia, es necesario”
contar con andlisis cientifico que establezca un protocolo”, que debe ser
elaborado con la ayuda de especialistas. "Mientras mas se alarga la vida,
seguiran surgiendo nuevas patologias y serd un tema recurrente. Resulta
imperativo, por lo tanto, proteger los derechos del adulto mayor, no solo frente a

la eventual discriminacién, sino que en el respeto cabal de su voluntad”,

El encargado de la Unidad de Derechos Humanos y Buen Trato del Servicio
Nacional del Adulto Mayor (Senama), Maximo Caballero (2022), abordd la
exigencia de "certificados de lucidez" que realizan algunas notarias a personas
mayores de 75 afios. Al respecto, sefialo que en la legislacidon "no existe ninguna
norma especifica que lo requiera (el certificado)". "El hecho de tener mas de 75
afios no significa que la persona mayor no sea capaz. Por lo tanto, legalmente no

corresponde”,

Asimismo, cuestiond la "mirada edadista, discriminatoria, donde todo se asocia a
la desvaloracién, a que no hay capacidades, que no se puede, y eso no es asi".
En esa linea, comenté que, si una persona "no esta declarada interdicta, es

plenamente capaz ante las leyes y ante la legislacién nacional”,

La Notaria Rosalia Mejia Rosasco (2018) EXIGENCIA DE CERTIFICADO
MEDICO AL ADULTO MAYOR PARA FORMALIZAR CONTRATOS EN

NOTARIA Coincido con el autor en que el solo hecho de cumplir 70 afios, no
justifica la exigencia del certificado médico de salud mental para contratar, porque
la edad no implica necesariamente el deterioro de la capacidad para tomar

decisiones y manifestar las de acuerdo con ley.

Sin embargo y sin justificar todos los casos, muchas veces algunos notarios
exigen el certificado médico a las personas mayores de 70 o de 80 afios, solo por
temor de la interpretacion de los propios familiares que invocan a las autoridades
la nulidad de los actos celebrados por sus padres mayores, invocando que no se
encontraban en estado de salud mental que les permita expresar su voluntad. Lo
peor es que el planteamiento de las demandas o denuncias para impugnar los

contratos se plantean implicando al Notario, bajo la presuncién de negligenciay



son efectuadas cuando la persona ha fallecido, por tanto, no puede defender sus

propios actos.

La invocacion que sugiere el autor de que resulta un acto discriminatorio exigir
elcertificado médico a una persona mayor de 70 afios para contratar, habria que
formularla a las autoridades policiales, fiscales y judiciales que tienen el mismo
razonamiento al conocer de las denuncias y demandas que se presentan bajo tal
argumento. Son las autoridades las que deberian de recordar que los notarios
damos fe de capacidad, de acuerdo con nuestra propia formacioén, nosotros

somos abogados, no peritos, no profesionales de la salud mental.

El Cadigo Civil presume la capacidad de toda persona mayor de 18 afios, en los
casos en contrario solo la declaracidén de Interdiccion inscrita en los Registros
Publicos podria destruir la buena fe de quien contrata con una persona mayor de
70, 80 0 90.

Maria Alcera Quintero Osorio (2011) en América Latina, hay mas personas
mayores de 60 afios que nifios menores de cinco afos, pero parael 2050 la
cantidad de adultos mayores de 80 afios igualara la cantidad de nifios en esa
region. Dado que los paises mas poblados concentran la mayor parte de este
aumento, el crecimiento relativo serd significativo en los paises mas
pequefios. Esta nueva situacion demogréfica esta obligando a los paises a
adaptarse rapidamente al nuevo contexto y su impacto en la seguridad social y

la salud publica.

La regién ha iniciado programas hacia una vision global de la salud
de las personas mayores, el conocimiento de sus necesidadeses heterogéneo,
se observan desigualdades e inequidades, y en muchos sistemas el sistemade
salud aun no cuenta con indicadorespara monitorear y analizar los impactos en
salud. La aprobaciéon de la Estrategiade Salud sobre el Envejecimiento y el
Plan de Accidén, en su preambulo P11 que establece las prioridades para 2009-
2018, por parte del 49.° Comité Directivo de la Organizacion Panamericana de
la Salud (OPS/OMS) en 2009 fueun avance extraordinario. La implementacion

se haconvertido en un verdadero desafio para la region con prioridades no



resueltas. Asi, uno de los desafios actuales es la formulacion de un nuevo
contrato social, en el que la comprension, la proteccion y la asistencia sociales
constituyan un compromiso intergeneracional, y una expresion necesaria del
amor mutuo.La humanidad y el deber moral del sistema de salud.

DEMANDA DE NULIDAD JURIDICA POR INCAPACIDAD JURIDICA

Segun Diez Picasso (2005) sefialé que la capacidad juridica es la capacidad o
habilidad para asumir derechos y obligaciones. Toda persona, porel hecho de ser
una sola, tiene capacidad juridica. La capacidad juridica, en estesentido, se
considera una cualidad o una caracteristica esenciales de ella que refleja su
dignidad.

Para Beltran Pacheco (2010), indica que (se entiende por capacidad de obrar o
capacidad de obrar, la capacidad reconocida a un sujeto determinado para
realizar expresiones validas de voluntad con el fin de modificar su estatus juridico.
En la legislacion nacional, solo nos ocupamos de la aplicacién conocida; Es decir,
la facultad de realizar por si sola alguna situacion juridica, es decir, se refiere a
la facultad de producir efectos juridicos mediante la realizacion de actos juridicos,
y la facultad de esta facultad estacondicionada por una variedad de
razones que pueden ser modificadas. (Por ejemplo, tiempo y edad).

En el caso del Codigo Civil peruano, establece que todas las personas mayores
de dieciocho afos tienen capacidad de obrar, salvo lo dispuesto en los articulos
43y 44 de la misma ley que trata de la discapacidad. Hay dos hipétesis: absoluta.
Invalidez e incapacidad relativa, regida por los articulos 43 y 44 del Cadigo Civil.
En el articulo 43 del citado Codigo Civil se formulan hipétesis sobre invalidez
total, a saber: edad y salud; discernimiento y voluntad.

El discernimiento es “la capacidadde saber y desear, es decir, la habilidad
natural del yo, cuando alcanza cierto desarrollo psicofisiolégico, para poder
discernir lo que es bueno, lo que es malo ylo que no lo es o es contra la ley, lo

gue puede beneficiarte o puede perjudicarte, mientras que Pacora (2011) afirma

que “La discriminacién es parte de la accion voluntaria de las personas
normales, es decir, existe algun tipo de deterioro mental que les impide

expresar su libre albedrio. (Torres 2016: 262)
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I1l. METODOLOGIA

3.1. Tipo de disefio de investigacion

3.1.1.Tipo de investigacion

El presente proyecto de investigacion es basico; segun (Jacqueline
Ronson. 2016) es tipo un de investigacion que tiene como objetivo
mejorar las teorias cientificas para de esta forma mejorar la
compresion y prediccion de fendmenos naturales o de otro tipo.
Desarrolla el conocimiento cientifico principalmente en las ciencias
naturales, pero también en otras ciencias naturales, pero también en

otra ciencia empiricas.

3.1.2.Disefio de investigacion

De acuerdo con (Strauss & Corbin, 2002, p.14), el disefio de
investigacionsera tedricamente sélido, es una metodologiaque vincula
datos sistematicamente y se analiza a través del proceso de
investigacion, y esto lleva a una teoria en la que los datos estan
estrechamente relacionados, por lo que surge como resultado de la
interaccién de estos datos, seanaliza cientificamente y reflejar4 con

mayor precision la realidad estudiada.
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3.2. Categorias, subcategorias y matriz de categorizacion
OBJETIVOS CATEGORI | SUBCATEGORIAS PREGUNTA | FUENTES TECNICAS
AS ORIENTAD
ORA
e SEGURIDAD ;Considera o ENTREVISTADOS . i:mf;gsms
JURIDICA que, a partir o« DOCUMENTOS .
DETERMINAR delis @D DOCUMENTAL
SIEXISTE LA afos, es o OBSERVACION
NECESIDAD | NECESIDA * TUTELA A LA | ,haedaden
D DE MANIFESTACIO | |2 que se
DE REQUERIR | oot icrir N DE degeria
DE SALUD DO DE « GARANTIA EN | presentacié « ENTREVISTADO + ENTREVISTAS
MENTAL SALUD LA A — s o ANALISIS
REQUISITO DEL ACTO | de salud e OBSERVACION
JURIDICO mental para
PARA MEJORA todo tipo de
PERSONAS IMAGEN DE LA | tramite de
MAYORES DE NOTARIA disposicion
60 ANOS EN patrimonial
TRANSFEREN ?
CIAS DE e VALIDEZ DE | ¢Conoce o ENTREVISTADOS . i:ZT_IE;{LSTAS
PROPIEDAD ACTOS usted si e DOCUMENTOS .
JURIDICOS debido a la DOCUMENTAL
INMUEBLE
e EVITA no e OBSERVACION
NOTARIAL REQUISIT CUESTIONAMIE | exigencia
O PARA NTO FUTUROS | en todas las
PERSONA AL ACTO | Notarias
S JURIDICO. Publicas, de
Tabla 1
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MAYORES
DE 60
ANOS EN
TRANSFE
RENCIAS

EVITA
PROCESOS DE
NAJ.

MEJORA EN EL
TRAFICO
CONTRACTUAL

este
certificado
de salud
mental, se
generan
posteriores
procesos de
nulidad de
acto
juridico en
sede
judicial?

ENTREVISTADOS
DOCUMENTOS

ENTREVISTAS
ANALISIS
DOCUMENTAL

OBSERVACION
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3.3.

Escenario de estudio

El proyecto de investigacion tendra como escenario de estudio

la ciudad de limaen Peru, tomando en cuenta a las notarias que

existen en este escenario y a los profesionales en derecho

(abogados conocedores del derecho notarial y/o civil).

3.4. Participantes

Los participantes para el proyecto de investigacion seran

conformados por 15 abogados dedicados al derecho notarial y/o

civil. Las personas que pertenezcana la poblacion definida en el

estudio. Luego del proceso de consentimiento informado hayan

aceptado participar en el estudio (Rodriguez 1996)

3.5. Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos

La técnica aplicada para este proyecto de investigacion sera la

entrevista, analisisdocumental y observacion, la cual permitira

poder desarrollar este proyecto de forma efectiva.

Entrevista: Implica el intercambio de ideas o puntos de
vista a travésde una conversacion que se lleva a cabo
entre dos o mas personas. Las personas en una
entrevista interacttan o hablan sobre un tema en

particular.

Andlisis de documentos: Esta técnica consiste en
seleccionar ideas de informacién relevante de un
documento para expresar su contenido  sin
ambigliedades y asi recuperar la informacion contenida
en él (Solis Hernandez, 2010).
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3.6.

3.7.

e Observacion: Segun Larousse lllustré (2005), se refiere
a una habilidad o instruccion creada en torno a alguien
0 algo; Se hace una explicacion o comentario sobre el

texto.

Segun (Hernandez 2010), las técnicas y  herramientas son los

elementos que

Aseguran la experiencia de investigacion, donde los métodos
representan el camino a seguir para la investigacion, y las
técnicas constituyen un conjuntode herramientas a través de las
cuales se implementa el método, mientras que la herramienta que
combina los recursos o medios que son durante los cuales se lleva

a cabo la investigacion.

Procedimientos

El desarrollo de la investigacion cumplira con el siguiente
procedimiento, primero se contara con la aprobacién de la
universidad cesar vallejo para los validadoresquienes firmaran
una carta de invitacion para obtener informacién respondiendo a
preguntas referentes al tema a investigar y luego se realizara
entrevistas realizando preguntas de los objetivos especificos a
los abogados conocedores deltema, ellos también firmaran una
aprobacion para poder realizar la grabacion de la misma, estas
entrevistas seran descargadas en el Word y asi sumaran para el

desarrollo de la investigacion.

Rigor cientifico

Se analizara bajo los siguientes criterios (Hernandez-Sampieri, R2010):
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e Credibilidad:

Esto implica en la valoracion de las situaciones en las cuales la
investigacion puedeser reconocida como creible es necesario que
los argumentos se fiables y estos deban ser demostrados en los
resultados del estudio realizado, en concordancia con el proceso

seguido.

e Dependencia:

Hace referencia a la estabilidad de los datos, probar que la
recoleccion de datos fue llevadacon cuidado y coherencia, explicar

con claridad los criterios de seleccion de participantes

e Confortabilidad:

Se basa en la neutralidad de la interpretacion o analisis de la
informacion. Esnecesario un registro y documentacién completa de

las decisiones e ideas queese

Investigador tuvo en relacion con el estudio.
e Transferibilidad:

Se busca examinar que tanto se ajustan los resultados con el
contexto. Es de recordar que en la investigacion cualitativa los
lectores del informe son quienes determinan si se pueden
transferir los hallazgos a otro contexto.

3.8. Método de analisis de los datos
El andlisis de la informacion sera en base a los datos cualitativos,
al transcribir la entrevista se desarrollard un esquema teoérico y

estas nos serviran para dar respuesta a los objetivos especificos,

3.9. Aspectos éticos



La conducta ética es importante para fomentar la colaboracion,
cooperacion y confianza entre investigadores para avanzar con
los objetivos de investigacion. El proyecto de investigacion
cumplird con la directiva expuesta por la comision deética de la
universidad cesar vallejo, nos acogeremos a los siguientes

principios:

Principio de justicia: se le brindara informacion del tema a tratar
a cada uno de los participantes de la investigacion y se
realizaran las mismas preguntas a los conocedores (abogados)

y validadores que participen en las entrevistas.

Principio de autonomia: cada participante tendra la opcién de

firmar el consentimiento y sin ningun condicionamiento

Principio de beneficencia: las entrevistas se desarrollardn en un
ambiente seguroy tranquilo para los participantes, de esta forma

lograr el desenvolvimiento e interaccion de esta.

Principio de no maleficencia: se evitara exponer los datos de los
entrevistados para proteger su identidad y asi preservar la

informacion de las fuentes.
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V.

RESULTADOS Y DISCUSION

Presentamos los resultados con respecto a los objetivos trazados en
lainvestigacion:

Objetivo general:

Determina si existe la necesidad de requerir certificado de salud
mental como requisito para personas mayores de 60 afios en

transferencias depropiedad inmueble notarial.
Objetivos especifico 1
Analizar la seguridad juridica que proporciona la

intervencidon notarial en transferencias de propiedad

inmueble.
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Transcripcion de la importancia de la seguridad juridica. Tabla 2

Pregunta 1

¢Considera usted que es importante la seguridad juridica que
proporciona laintervencion notarial en transferencias de

propiedad inmueble? explique

El

Si, que si no contdramos con medidas de seguridad se podria
afectar gravemente el patrimonio de una persona e incluso no
podemos solo enfrascar la seguridad juridica a la trasferencia
deuna propiedad inmueble, al contrario, esta seguridad juridica
nosda un método de proteccidn para todo acto que se requiera
realizar ante un notario publico.

E2

Es importante la intervencion notarial debido a que para la
formalizacidn ser requiere documentacion que permite
verificarque el vendedor es el propietario del inmueble

materia de
transferencia

E3

Si, porque le brinda al acto la formalidad, la fecha y la fe publica
de la que esta investido el notario, para que se cuide con
cumplirlos requisitos de legalidad.

E4

Si se garantiza un mayor respaldo para no ser victima de estafa o
engafio por parte de terceros.

ES

Si, ya que para formalizar las transferencias de inmuebles el
notario verifica la capacidad de los intervinientes, verifica los
documentos que se presenten y la identidad de los que firman.

E6

Si, es importante pues el aspecto de la seguridad juridica sirve
como filtro a fin de advertir posibles vicios en el desarrollo del acto
juridico.

E7

En un aspecto notarial si se brindase una seguridad en un sentido
juridico

ES8

Sl, sin embargo, no considero que, la intervencion notarial brinde
seguridad

juridica, el cual quien brinda dicha facultad es el Registro en
cuyo caso la

Sunarp, el notario da Fe publica a los diversos actos.

E9

En nuestro Pais y su Cultura juridica, es necesaria la fe del
notariopor lo cual su intervencién en necesaria incluso requisito
para dar la formalidad del acto para que este pueda inscribirse
En el registro correspondiente.

19



Si, porque permite realizar los tramites de una manera masrapida

E10

E11 Si, por tratarse de documentos formales que se tramitan en las
notarias, es importante esa seguridad juridica

E12 Es importante la intervencién notarial en las transferencias
inmobiliarias, porque es el notario que aplica la norma civil al
contrato.

E13 Si es importante la seguridad juridica ya que garantiza los
derechos de las partes

E14 Claro que si, ya que es el notario que se encarga de dar fe a los
documentos que se presentan en las transferencias.

E15 Si, ya que las notarias se encuentran facultadas para brindas

seguridad juridica para los tramites de transferencia de
propiedad.

INTERPRETACION:

Referente a esta pregunta los entrevistados indican que, si es
importante la intervencién notarial, porque es necesario que el
notario verifique la autenticidad de los documentos y la capacidad de
los intervinientes de esta forma brinda proteccibn a los
procedimientos, debido a que cuentan con facultades que permitan

dar seguridad juridica a los tramites
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Tabla 3.

Transcripcion de otorgamiento de garantia de notarias publicas en la manifestacion de

voluntad.

Pregunta 2

¢ Considera que se otorga completa garantia en notarias
publicas, respecto a la manifestacion de voluntad de
transferencias inmobiliarias, cuando participa una persona
mayor de 60 afios? explique

El

Es un tema muy discutible, ya que es muy bien sabido que la
personas que llegan a los 60 afios a mas ya tienen un desgaste
mental mucho mayor que otras personas, sin embargo, esto no
deberia por que limitar.

E2

No existe un mecanismo que pueda otorgar garantia al 100 por
ciento que una persona mayor de 60 afios manifiesta
correctamentesu voluntad ya que solo un especialista en la
materia puede determinar que alguien manifieste su voluntad
correctamente

E3

Si, en mi criterio una persona mayor de 60 afios y mas aun
esta encapacidad suficiente para realizar la disposicion libre
de todos los bienes de su propiedad. Se verifica si existe
algun impedimento porparte del otorgante

E4

La garantia en notaria es depende de las politicas indicadas
por cada notaria de acuerdo con sus protocolos para poder
dar fe en unapersona mayor de 60 afios se encuentra apta
para realizar un actojuridico.

ES

No se puede hablar de una completa garantia, en la notaria se
verifica las transacciones sean realizadas de manera
voluntaria.

E6

Considero que la ejecucién de los distintos mecanismos para
detectar la manifestacion de voluntad de personas mayores de
60afios en las notarias, a veces no se ejecutan de manera
correcta,para esos actos se deberia contar con la presencia de
un especialista.

E7

No se otorga una garantia, mas a unos contratos realizados
porpersonas mayores, no todas las notarias realizan las
verificaciones como ejemplo que vea al comprador o
vendedor,por lo general lo hacen los abogados

E8

La garantia no es completa, existe diversos mecanismos
de falsedades, sin embargo, la ley da potestad a la
veracidad delos actos protocolares o extra protocolares
gue otorga la notaria

E9

Respecto de las Notarias en las Cuales se utiliza un
sistema Biométrico interconectado a RENIEC es un
hecho que la seguridad en las transferencias
inmobiliarias se ha reforzado,de aquellas que no lo
estaban.
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E10

Si, porque se respetan los procedimientos establecidos en la
normatividad vigente.

Ell

No se otorga garantia, dado que se ha visto muchos casos
irregulares.

E12

El notario hace las veces de juez, en el cual puede solicitar que
selleve a cabo, una pericia psicoldgica

E13

Depende de la implementacién de protocolos de seguridad de
cadanotaria, se pueden realizar entrevistas y si hay dudas se
presenta examen médico que garantice la capacidad de la
persona.

El4

Completa garantia no lo creo, de ser asi no existieran demandas
denulidad en los procedimientos de transferencias.

E15

Creo que si, porque dan conformidad utilizando procedimientos
paraestos actos. Como entrevistas, etc.

INTERPRETACION:

Algunos de los entrevistados tienen opiniones diferentes, debido a que se

considera que esta garantia siempre dependera del mecanismo de sus

procedimientos para realizar transferencia de propiedad en las que

participe las personas mayores de 60 afios. Porque consideran que algunas

notarias no realizan de manera correcta las verificaciones, porque en su

mayoria participan mas los abogados.

Tabla 4.

Transcripcion de las medidas que deberian adoptarse en notarias publicas.

Pregunta 3

¢, Qué protocolos o medidas deberian adoptarse en notarias
publicas para garantizar que una persona mayor de 60 afios
exprese su voluntad de manera adecuadamente al momento de
participar en una transferencia inmobiliaria? Explique.

El

Si bien cada notario ve cuales son los métodos de seguridad para
el otorgamiento de un acto de disposicién, se deberian tener
estandares tales como: entrevistas a la persona adulta,
grabaciones de video, intervencién de testigos, certificados
médicos.

E2

Certificado de lucidez mental, Invitacion de testigos

Intervencion de médico en caso duda respecto a la
expresion de voluntad del mayor de los afios, grabacion del
acto.
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E3

En caso de duda se aplica, la intervencion de testigo,
entrevista, fotografia, solicitar certificado de salud mental.

E4

Contar siempre con certificado emitido por hospital nacional,
realizar entrevistas con la misma persona mayor de 60 afios,
grabar la entrevista.

ES

A los 60 afios, las personas se encuentran capaz y puede
manifestar su voluntad salvo algunos en lo que no, se tomaran las
medidas correspondientes

E6

Que al momento de verificar el certificado de salud mental se
cuente con un profesional de salud mental para que cerciore que
esta persona no sea manipulada.

E7

Que el notario esté presente en el momento de suscripcion
de la compra y venta y no solo sus abogados

ES8

Una de las medidas es que, se vuelva indispensable como
requisito el certificado de salud mental (psiquiatrico) para
personas que mayores de 60 afios que quieres realizar una
transferencia de inmueble, y que, no se vuelva a merito
criterio de los notarios.

E9

Deben ser los mismos que cualquier ciudadano mayor de
edad y con capacidad, sin embargo, se solicita a los
mayoresde 70 afios un certificado de salud mental por un
tema de costumbre desde mi punto de vista el estado
mental no depende solo de la edad Cronoldgica.

E10

Se deberian realizar ciertas preguntar para dar a conocer la
lucidez con la que la que esta dicha persona que realiza la
transferencia.

E1ll

Testigo a ruego

E12

Que, a priori, se lleve a cabo una pericia psicolégica, a efectosde
garantizar sus plenas capacidades mentales. Esto con la
finalidad de evitar futuras nulidades del acto juridico.

E13

En primer plano una entrevista personal por parte de la notaria
intérprete, en caso se presente dudas un examen médico.

El4

Entrevista y un testigo que confirme la capacidad de voluntad

E15

Testigo bajo declaracion jurada que indica las facultades de la
persona.

INTERPRETACION:

La mayoria de entrevistados indica que una medida es realizar entrevistas

con un testigo presente para dar conformidad que la persona se encuentra

lucida u otro seria solicitar un certificado médico de salud de un hospital
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nacional y asi evitar futuras nulidades de acto juridico.

OBJETIVO ESPECIFICO 2

Analizar la importancia del certificado de salud mental para personas mayores en
transferencias de propiedad notarial

Tabla 5.

Transcripcion de los alcances del certificado de salud mental

Pregunta 1

¢, Conoce el contenido de un certificado de salud mental ¢ Cudles
considera que son sus alcances? Explique

El

Si bien el contenido o alcances de un certificado de salud mental
le compete a un médico, el notario que busque emplear este
documento debera tener un entendimiento minimo de cuales
son los alcances de este como: que se encuentre orientado en
espacio y tiempo.

E2

Si, los alcances de este permiten tener una constancia
medica que a persona se encuentra en capacidad de poder
manifestar su voluntad adecuadamente.

E3

Si, ya que el notario no es un profesional en el tema de salud y
procede a solicitar este certificado

E4

La orientacion, sea perfecta en tiempo, espacio y situacion.
Lenguaje, lucido y coherente.

ES

Un certificado médico lo da un médico profesional, para verificar
el buen estado de salud de la persona.

E6

Contiene las capacidades cognitivas de la persona entrevistada,
asi como que su estado mental le permite discernir de manera
Correcta.

E7

Si, especifica las facultades de una persona

ES8

Si conozco el contenido, tal como se indica, tiene alcance
médico, certificando que la persona que realizara la
transferencia cuenta con todas sus facultades

E9

Al ser un medio probatorio, para el caso en especifico
tendra como impacto la verificacion del estado de salud
mental que ha de realizar una transferencia Inmobiliaria.

E10

Si, permite ver el grado de lucidez que se encuentra la
persona
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Ell Si, es un documento formal que se realiza para evaluar a una
persona.

E12 Los alcances del mencionado certificado es que constituye
unrequisito para realizar tramites administrativos y/o
notariales

E13 No conozco el contenido de certificado médico de salud
mental

El4 No lo he visto, pero por conocimiento general, entiendo que
certifica la lucidez de la persona

E15 Si, certifica que la persona se encuentra dentro de sus

facultades

INTERPRETACION:

Los entrevistados indican que, si conocen el certificado de salud mentaly

gue su contenido detalla el estado de lucidez de la persona, si su

orientacidn sea perfecta en tiempo, espacio y situacion. Esto certificaque

la persona se encuentra dentro de sus facultades para participar en

cualquier tramite notariales.

Tabla 6.
Transcripcion de la participacion de persona mayor de 60 afios en transferencia
inmobiliaria.

Pregunta 2 ¢ Considera que para que una persona mayor de 60 afios participe
en una transferencia inmobiliaria en notaria publica, debe
obligatoriamente contar con un certificado de salud mental vigente?
Explique.

El A mi opinion, si bien es cierta no se puede determinar unaedad
obligatoria del deterioro cognitivo se podria entender que a los 60
afios se inicia una edad avanzada y si bien habra personas que
aun pueden manifestar su voluntad habréa otras que no, por lo que
si podria ser un documento necesario (potestativo).

E2 Es recomendable por un tema de seguridad contar con el
certificado médico, como un respaldo o constancia de que la
persona podia manifestar su voluntad ya que es un documento
expedido por un médico.

E3 No, porque lo general estan dentro de sus facultades

E4 Porque sera evaluado a través de una persona profesional experta

en salud mental y asi evitar estafas o engafios.
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E5 No, considero que a los 60 afios es una edad en la que una
persona suele conservar sus facultades mentales y su capacidad.

E6 Si, a fin de que se pueda constatar que cuenta con sus
capacidades de manera plena.

E7 Si, debido a su edad, habria mayor seguridad dicho certificado

ES8 Si, considero, serd de mucha ayuda en el aspecto juridico

E9 Desde mi punto de vista no, siendo que al no existir normativa
Sin embargo por una costumbre solicitan a mayores de 70
afos, sin embargo, la salud mental no depende de la edad
cronoldgica

E10 No, porque toda norma contempla excepciones y hay ciertas queasi
sean mayores de 60 aflos mantienen la lucidez y pueden expresar
su manifestacién de voluntad

Ell No, por cuanto el notario evalla si el adulto mayor requerira
evaluacion ante un profesional de la salud mental.

E12 Considero que no deberia haber una norma general para que toda
persona mayor de 60 afios se someta a una pericia mental, puesto
gue, sera el caso concreto quien determine la exigencia o no.

E13 No, porque considero que una persona mayor de 60 afios adn
conserva su capacidad de ejercicio.

El4 Si existen dudas de su facultad mental o emocional creo que si.

E15 Podria ser siempre y cuando se detecte algun tipo de incapacidaden
la entrevista.

INTERPRETACION:

La mayoria de encuestados consideran que no seria necesario que se pida

un certificado de salud mental, ya que una persona de 60 afios aun cuenta

con sus facultades para participar en una transferencia de inmobiliaria, pero

por otro lado sien caso se detectara algun problema de lucidez podria

solicitarse este certificado para una mayor seguridad juridica.

Tabla 7.

Transcripcion de la exigencia de presentar un certificado de salud mental para

tramite patrimonial

Pregunta 3

¢ Considera que a partir de los 60 afios, es una edad en la que
se deberia exigir la presentacion de un certificado de salud
mental para todo tipo de trdmite de disposicion patrimonial?
Explique
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El

Al igual que en mi respuesta anterior considero que si pudiera
ser una edad potestativa de 60 a 69 y obligatoria de 69 para
adelante.

E2

Considero que 60 afios, es una edad en la cual no existe
tanta complicacion para verificar de forma sencilla que una
persona puede manifestar su voluntad, a partir de 80 afios
considero que es recomendable contar con certificado
meédicopara actos de disposicién patrimonial.

E3

Considero que 60 afios, es una edad en la cual no existe
tanta complicacion para verificar de forma sencilla que una
persona puede manifestar su voluntad, a partir de 80 afios
considero que es recomendable contar con certificado
meédicopara actos de disposicidén patrimonial.

E4

Para poder brindarles un mayor respaldo y seguridad juridica.

ES

No, considero que a los 60 afios es una edad en la que una
persona suele conservar sus facultades mentales y su
capacidad.

E6

Si, puesto que es la edad en que nuestra facultad de
discernimiento se ve menguada por razén del envejecimiento.

E7

Si, por ser adulto mayor

E8

Si lo considero, mas aun existiendo la ley del adulto
mayor

E9

Conforme a la anterior pregunta, no considero que el
factor edad sea motivo para requerir un certificado de
salud mental. de ser asi, no solo se

Exigiria para disposiciones patrimoniales sino tendria un
mayor Espectro.

E10

No, porgue todavia es una edad en la que las personas
tienen la lucidez necesaria para poder disponer de sus
bienes de una manera eficiente.

E1ll

No, porgue llegar a la edad de 60 afios no significa, tener
problemas en la salud mental

E12

Es relativo, no debemos olvidar que no hay nada absoluto
en el derecho y que la revision juridica se efectia en base
a las caracteristicas de cada caso concreto.

E13

No, porque el certificado de salud mental solo se debe
exigir en casos gue se presente duda de la conducta

El4

Para todo tipo de trdmite no, pero para los que se puedan
considerar mas importantes

E15

Es que no se podria afirmar algo, por eso se debe realizar
una entrevista previa.

INTERPRETACION:

En su mayoria de los entrevistados no consideran que deba exigir este

certificado porgue todavia es una edad en la que las personas tienen

lucidez necesaria y no existe tanta complicacion para verificar de forma

sencilla que una persona puede manifestar su voluntad.
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Tabla 8.

Transcripcion de si existe oposicion para formalizar el requerimiento de
certificado medico

Pregunta 4 ¢Considera usted que exista oposicion para formalizar el
requerimiento de un certificado de salud mental como requisito
para celebrar un contrato de transferencia de propiedad inmueble
en notarias publicas para personas mayores de 60 afios?

El En mi experiencia personal, puedo precisar que muchas veces
las personas adultas se ofenden cuando un notario publico le
pide un certificado de lucidez mental, ya que ellos lo entienden
como que lo estan limitando en tratar de realizar algun acto.

E2 Existe oposicién de las partes pues en la mayoria de los casos no
comprenden que el certificado es un elemento que brinda un
respaldo respecto de la capacidad de las personas para
manifestar voluntad.

E3 Es probable por dos razones: entorpeceria el proceso hasta la
detencion del certificado el cual probablemente es necesario,
generaria incomodidad con los otorgantes

E4 El certificado médico y la entrevista personal nos puede
garantizar que un adulto mayor estaria apto para poder realizar
una transferencia de propiedad.

E5 No existe ninguna oposicion

E6 No, puesto que es un documento importante a fin de valorar las
capacidades de la persona sobre su voluntad para realizar el
acto juridico de transferencia de propiedad

E7 No, en tal sentido seria irrelevante las oposiciones, ya
gue,al ser un requisito,
deberéa acatarse

E8 Pueden existir oposiciones, debido a opiniones diversas,
sin embargo, la
Propuesta del certificado es muy buena.

E9 Existe oposicién para pedir certificado en mayores de 70
afos, y eso que no esta normado formalmente, de existir
un tope de 60 afios esto se incrementaria la oposicién,

gastos y tiempo para realizar este tipo de transacciones

E10 Si, porque no seria hecesario en caso una persona mayor
adolezca de alguna incapacidad
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E1l1 Considero que si, porque se estaria vulnerando un derecho del
adulto mayor.

E12 No deberia existir oposicion, pues el propio notario ejerciendo
un tipo de control juridico, puede solicitar dicho certificado
como acto previo a la celebracion del contrato

E13 NO

E14 NOLO CREO

E15 Si lo ordena la ley no creo que exista oposicion

INTERPRETACION:

Los entrevistados consideran que no existe oposicidn, ya que seria una

propuestaconsiderable, pero por experiencia no seria tan aceptable para

las personasmayores de 60 afios ya que necesitarian tiempo y generaria

gastos para solicitar este certificado de salud mental.

Tabla 9.

Transcripcion de que se deba exigir formalmente un certificado de salud mental

como requisito.

Pregunta 5

¢ Considera usted que urge que se exija formalmente un
certificado de salud mental como requisito para celebrar un
contrato de transferencia de propiedad inmueble en notarias
publicas para personas mayores de 60 afios?

El

Si bien reafirmo mi postura de que a los 60 afios no seria algo
obligatorio, esto podria dar una mayor seguridad y validez a los
actos que quieran realizar personas mayores a 60 afios y se
podrian evitar impugnaciones o actos legales en contra de
estas disposiciones.

E2

Considero necesario a partir de 80 afios, en personas menores
siempre que existan dudas respecto de que sean capaces para
manifestar voluntad.

E3

No lo considero

E4

Deberia ser siempre un requisito indispensable para realizar
todo tipo de acto juridico

ES

Considero que una pertinente seria a partir de los 80 afios y
para la edad de 60 afios podria implementarse otros sistemas

E6

Si, parece que es un requisito muy necesario, a fin de evitar
que la persona a realizar el acto juridico pueda estar siendo
manipulado.

E7

Si, pudiera darse una mayor seguridad ante la fe publica
notarial
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E8 En lo personal si, debido a las constantes demandas por
nulidad de actos
juridicos
E9 No, dada la situacién actual dicha implementacién
Encarecera costos y tiempo para dichos tramites, asi como
una estigma y discriminacion para los mayores de 60 afios,
al presumir una posible enfermedad mental paraadultos
mayores.
E10 No, porque seria burocratico y oneroso.
El1l No, porque hay personas de esa edad y no tiene problemasen
su salud mental.
E12 No deberia ser un requisito obligatorio
E13 NO
El4 No creo que sea urgente
E15 No ahora pero quizds mas adelante.

INTERPRETACION:

Para los entrevistados no consideran que sea de caracter urgente por el

rango deedad y porque es una inversion de tiempo y seria considerado un

acto de discriminacion, pero que si solicitaran para personas que si carecen

de lucidez y evitar demandas por nulidad de actos juridicos.

OBJETIVO ESPECIFICO 3

Analizar la existencia de procesos de nulidad de acto juridico por falta
de manifestaciénde voluntad

Tabla 10.

Transcripcion de la exigencia de contar con certificado de salud mental para

mayores de 60 afios

Pregunta 1

¢ Conoce usted si la exigencia de contar con certificado de salud
mental para que personas mayores de 60 afios puedan intervenir
en transferencias inmobiliarias, es utilizada en todas las notarias
del pais y/o si existe alguna disposiciébn normativa al respecto?
Explique.

El

La exigencia del certificado médico tal y como lo precise es
facultativo en cada notario ya que cada uno de ellos deberéan
velar por la solicitud u obligatoriedad de este requisito.
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E2

No existe una disposicion normativa al respecto, es un requisito
gue depende de los criterios del notario y de las circunstancias
gue rodean al acto de disposicion patrimonial

E3

No existe una normativa que lo exija, sin embargo, cada notario
individualmente y a su criterio puede solicitarlo e implementar
las politicas preventivas para evitar futuros inconvenientes.

E4

Por lo general en casi toda la notaria se pide certificado
meédico para realizar acto de transferencia de inmueble cuando
interviene una persona mayor de 60 afios

ES

Existen notarias que no exigen ninguna formalidad adicional
para el caso de adultos mayores ya que no es una exigencia
legal.

E6

Tengo entendido que no es obligatorio y que la notarias tiene la
potestad de exceptuar dicho requerimiento como requisito para
realizar una transferencia

E7

No existe ninguna
norma que exija el certificado mencionado

F8

No, existe alguna norma con referente a la exigencia del
certificado, los notarios
solicitan a merito criterio

F9

Es una exigencia o protocolo que se instauro por
costumbre

Para mayores de 70 afios la misma que no tiene una
disposicion normativa a la fecha Siendo que el notario a su
discrecion lo utiliza, muchas veces para evitar problemas
posteriores de responsabilidad.

F10

No, es utilizado en todas las notarias, y si hay una
normativaque regule dicha disposicién

F11

Algunos notarios lo solicitan, otro testigo a ruego y
otros no.

F12

En la ley, no existe una norma taxativa que indique
gue dicho documento es de presentacién obligatoria
en todas lastransferencias inmobiliarias

F13

La exigencia del certificado es facultativa.

F14

No lo aplican todas las notarias, creo todas trabajan
bajo uncriterio.

F15

No, aplican sus propios procedimientos
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INTERPRETACION:

Segun los entrevistados no son exigidos por todas las notarias con referente

a eserango de edad

trabajan en basea ¢

, pero si a partir de los 80 afios, otros 70 o 75, todos

riterios indicados por el notario, no existe disposicion

normativa para exigir estecertificado.

Tabla 11.

Transcripcion de la no exigencia en todas las notarias publicas.

Pregunta 2

¢,Conoce usted si debido a la no exigencia en todas las notarias
publicas, de este certificado de salud mental se generan
posteriores procesos de nulidad de acto juridico en sede
judicial? Explique.

El

Si, es muy comun la impugnaciéon de los actos notariales
emitidos por notarios sin un certificado médico de salud mental,
sin embargo, la exigencia de estos certificados tampoco
garantiza la no impugnacién ya que es un derecho de toda
persona el impugnar cualquier acto de ese tipo.

E2

Los procesos de nulidad del acto juridico podrian ser solicitados
si alguna persona que manifieste interés respecto a la
celebracion del acto indigue que la persona mayor de 60 afios
era capaz de manifestar su voluntad

E3

Si, en caso algun tercero interesado considera que se vulnerado
su derecho a causa de una transferencia o un acto realizado por
un adulto mayor puede reclamar por la via judicialy tomar como
principal fundamento poner en duda la capacidad y la
manifestacion de voluntad del otorgante, inclusive si hubiera un
certificado médico.

E4

No por la no exigencia del certificado, he conocido un caso pero
se ha dado proceso por la presentacion de certificadomédico
expedido por un falso médico psiquiatra o la falsificacion de
dicho certificado.

ES

Considero que seguira existiendo proceso de nulidad ya que
estos procesos son probatorios e incluso estos certificados
médicos presentados seria fraudulentos.

E6

Si, existen precedentes sobre solicitudes de nulidad a nivel
judicial.

E7

Si, aunque nada certifica a una posterior demanda podria
disminuir las
demandas de nulidad de acto juridico
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E8

Si, mayores casos de nulidad de acto juridica

E9

Por la caustica, Siempre existe la inconformidad

por parte de familiares directos o indirectos, por lo cual
sus abogados toman causales como la no exigencia del
Certificado de salud mental como una causal de nulidad
oanulacion de dichos actos.

E10

Solo en ciertos casos se dan este tipo de procesos y no en la
gran mayoria.

Ell

Podria ser, siempre y cuando el acto juridico no redine las
formalidades de ley, podria ser susceptible de nulidad

E12

Si ocurren demandas de nulidad de acto juridico presentadasen
el poder judicial, sera el juez quien resuelve el caso concreto.

E13

Si, la demanda se presenta por parte de los hijos alegando que
la vendedora no contaba con la capacidad requerida para
disponer del bien

El4

Si, siempre es por parte de hijos o personas interesadas en el
bien

E15

A veces, cundo son personas muy ancianas.

INTERPRETACION:

Los entrevistados indican que si, esto se debe a la disconformidad de

familiares que no se

encontraban participando en los con los tramites que

realizan las personas adulto mayor en la notaria con referencia a un bien,

estos ocurren en sumayoria por documentos fraudulentos que se presentan

a las notarias.

Tabla 12.

Transcripcion de los cri
pretension.

terios con los que se viene resolviendo este tipo de

Pregunta 3 ¢,Conoce usted cuales son los criterios con los que se viene
resolviendo este tipo de pretension por esta causa? Explique.
El Si bien no me dedico a los actos judiciales, tengo

conocimiento por mi estudio juridico que muchos jueces
tienen opiniones divididas en base a este tema ya que hay un
principio muy importante el cual es que la ley no lo exige, no
hay un criterio uniforme en estos casos.
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E2

Desconozco los criterios

E3

Depende de la situacién en los casos que el otorgante ya se
encuentre fallecido suelen realizarse pericias y solicitar a los
notarios la documentacion que se le presento y se esté vivo
es mediante el juez.

E4

Existe un alto porcentaje de expedientes por nulidad de acto
juridico por la causal de falta de manifestacién de voluntad, lo
cual implica que se dando con mucha frecuencia este tipo de
procesos.

ES

Se deben valorar las pruebas que hayan para determinar si
hubo manifestacién de voluntad, es decir, evaluar el hecho y
verificar si el mismo calza en alguno de los supuestos de
ausencia de manifestaciéon de voluntad.

E6

Por la causal de falta de manifestacién de voluntad

E7

Si, existe resoluciones vinculantes donde el poder
judicialhan resuelto a bases de pericias como el
certificado

ES8

A nivel del juzgado resuelven segun el valor de la
prueba, considerando la de Certificado de salud mental
como una

Importante ante el proceso.

E9

Desconozco dichos criterios, dado que no es mi
especialidad.

E10

No, desconozco los criterios que utilizan los jueces.

Ell

NO

E12

El principal criterio llevado a cabo por la judicatura es que se
haya cumplido con todos los numerales del articulo 140 del
caédigo civil

E13

Si, se toma bastante consideracion de linea de tiempo desde
la negociacion de la compraventa hasta la celebraciéon de
este, asi como la buena fe de las partes

E1l4

Los procedimientos que aplica cada notaria para estas
transferencias

E15

Exigir el certificado de salud mental
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INTERPRETACION:

Para los entrevistados se debe valorar las pruebas recopiladas, para

determinar lamanifestacion de voluntad y para ser resuelto se considera el

certificado de salud mental como pieza importante en el proceso.

Tabla 13.

Transcripcion de exigir de manera formal y obligatoria la presentacién de un
certificado de salud mental.

Pregunta 4

¢ Considera usted que, si se exigiera de manera formal y
obligatoria la presentacion de un certificado de salud mental para
personas mayores de 60 que intervengan en transferencias
inmobiliarias, se reduciria la carga procesal

Al respecto?

El

Este punto es muy discutible, ya que en realidad no evita la
impugnacion el hecho de que exista un certificado médico, sin
embargo, creo que si pudiera reducir los actores judiciales ya
guese podria entender que se tuvo una diligencia minima y
hubo hechos evidentes que no hubo un vicio en el
otorgamiento

E2

Podria reducirse la carga procesal en la medida que podria
acreditarse que un especialista determine la capacidad de
tomardecisiones ha expedido un certificado luego hacer un
examen a la persona mayor de 60 afios.

E3

Probablemente

E4

Si, no solo por la reduccién de carga procesal si no para mayor
respaldo y seguridad juridica.

ES

Considero que si pudiera ayudar a la disminucién de casos o
contribuiria a ser una prueba para que la valoracién de estas
no dilate mas la duracion de un proceso

E6

En cierta medida, puesto que los presupuestos para interponer
una demanda se
Reducirian.

E7

Si, pudiera reducirse las demandas de nulidad de actos juridicos

ES8

Si, considero que disminuye la demandas de nulidad de acto
juridico

E9

No tengo sustento de tal situacién, sin embargo, es conocida la
carga procesal la cual es desbordante Siendo su solucién por
Un tema estructural que por la carga que recibe.

E10

No, porque es una minoria que acuden a la via judicial, solo
cuando se haya actuado de manera fraudulenta.

E1ll

Considero que seria un acto formal, pero no reducira la carga
procesal
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E12 Seria un elemento que coadyuvaria a flexibilizar la carga
procesal, porque se evitaria futuros procesos de nulidad de acto
juridico.

E13 Considero que no, porque la parte afectada hara uso de su
derecho de accion.

El4 Podria ser, depende cuanto sea la carga procesal

E15 Depende del porcentaje de nulidad de estos actos.

INTERPRETACION:

Segun se indican en las entrevistas que, si pudiera reducir la carga procesal,

ya que al exigirse de manera formal, este seria incluido como un requisito en

todos la tramites de transferencias de inmuebles de las notarias y este

tendria un mayor respaldo para los participantes.
OBJETIVO ESPECIFICO 4

Identificar el cuerpo normativo que deberia contener la exigencia de
requerir un certificado de salud mental para personas mayores en
transferencia de propiedadinmueble notarial

Tabla 14.
Transcripcion del articulo 57 del inciso del decreto legislativo del notariado
1049.

Pregunta 1 ¢, Considera que el articulo 57 del inciso e del decreto
legislativo del notariado 1049, es donde se deberia incorporar
este requerimiento u otro cuerpo legal? Explique

El En mi opinidn, creo que podria integrarse en el art 55como un
inciso adicional de la identidad del otorgante, ya que en ese
mismo se busca conocer a los otorgantes y/o intervinientes

E2 No considero correcto que incorpore en el articulo 57 ya que
corresponde al cuerpo de la escritura, considero mas
adecuado en el articulo 55 inciso h en el cual se habla de la
capacidad de los comparecientes

E3 Si existiera una disposicion legal, deberian colocarlo en la ley
de no ser asi, debe seguir siendo a criterio de cada notario

E4 Si considero que deberia ser el requerimiento de presentar un

certificado médico, ya que solo se indica que es menester del
notario.
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ES

Podria incorporarse en el articulo 54 inciso h del decreto
legislativo del notario 1049.

E6

Deberia consignarse en otro inciso de dicho articulo y en el
cédigo procesal civil

E7

Deberia implementarse ya sea modificAndose la ley
mencionada u otra normal
de caracter especial

E8

Si, considero que deberia modificarse la norma, con la
exigibilidad del
certificado de salud mental

E9

Ese inciso indica una situacion abierta, resulta ser especifica
para situaciones especificas

E10

Se deberia regular en dicho cuerpo legal, pero solo de manera
excepcional, es decir para ciertos casos especificos.

Ell

Se requiere formalizar, claro podria ser incorporado a ley de
notariado.

E12

El inciso e de dicho articulado, engloba justamente que acriterio
del notario publico puede solicitar otra documentacion

E13

Si fuera el caso que se exija la presentacion del certificadode
salud mental considero que no seria necesario la incorporacion
en el cuerpo de la escritura como indica el articulo 57 de la ley
porque el literal a nos habla de la declaracion de voluntad de
las partes.

El4

Podria ser en el articulo 57

E15

Se podria modificar la norma para que exista uniformidad de
informacion.

INTERPRETACION:

Para los entrevistados deberia integrarse en el articulo 57, otros en el

articulo 54 oen el articulo 55, en el articulo 57 comprende el cuerpo de la

escritura 'y en la 55 habla de la capacidad de los comparecientes. Se

entiende que para los entrevistados se podria incorporar este requerimiento

dentro de la norma.
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Tabla 15.

Transcripcion del tenor que deberia contener este requerimiento

Pregunta 2

¢, Cual es el tenor que deberia contener este requerimiento?

Explique

El

El notario debera solicitar a los intervinientes mayores de 70
afios un certificado de lucidez mental para la extension de un
acto protocolar o extra protocolar con la finalidad de poder
tener la certeza de la voluntad de los otorgantes.

E2

Deberia indicarse seguido del texto actual, la constancia de
haber tenido a la vista el certificado médico expedido por
medico en la especialidad correspondiente en el cual se
indica que el compareciente actlia con capacidad para
manifestar su voluntad, para, lo casos que sean necesarios.

E3

En caso de personas mayores a los 60 afios, dedebera
solicitar certificado de salud mental suscrito por medico
geriatra o neurdlogo

E4

Exigencia para los otorgantes mayores de 60 afios, el cual el
notario debera exigir de manera obligatoria a los otorgantes
mayores de 60 afios un certificado médico para realizar
cualquier acto juridico

ES

Se puede establecer un procedimiento de entrevista a
los comparecientes y que en aquellos supuestos que los
considere, se debera exigir un certificado médico.

E6

Contar con certificado de salud mental expedido por
entidades medicas
autorizadas

E7

Requisitos de certificado de salud mental como
indispensable ante el acto de transferencia de
propiedad inmueble en las notarias

E8

Modificacion de la ley del notariado

E9

No veo espacio especifico en el DL 1049, capaz en
alguna resolucion del consejo del notariado, sin
embargo, este ente ya se ha pronunciado respecto
al tema, el mismo al no estar normado no es
exigible

E10

Solo se deberia solicitar el certificado de salud
mental para personas que adolecen de incapacidad

E1ll

La exigencia y obligatoriedad del certificado médico
de salud mental como requisito para tramites en
personas mayores de 60 afios.
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E12

Desde mi punto de vista el articulo 57 del decreto
legislativo est& bien redactada, pues regula el caso
de materia de

analisis.

E13

Exigencia de un certificado de salud mental paralas
personas mayores de 60 afios con aparente estado
de falta

de lucidez para realizar actos juridicos en notarias

El4

Si existe incapacidad se solicita el certificado

E15

Solicitar un certificado siempre y cuando exista
incapacidad

INTERPRETACION:

El tenor para los entrevistados seria que se solicite este certificado siempre y

cuando existauna incapacidad en personas mayores de 60 afios, también podria

aplicar un procedimiento de entrevistas y poder tener certeza de la voluntad de los

otorgantes, esto se haria para que exista uniformidad de informacién.

Tabla 16.
Transcripcion del tipo de requerimiento ya bien existiendo en el derecho
comparado
Pregunta 3 ¢, Conoce usted si este tipo de requerimiento ya viene
existiendo en el derecho comparado? ¢ En qué pais y cual es
el tenor de la norma? Explique
El En paises como Colombia es una exigencia el certificado
médico para mayores de edad con la finalidad de otorgar actos
ante notarios, ademas, de argentina y chile tenian proyectos
de ley para actos como estos.
E2 Desconozco lo indicado
E3 Desconozco
E4 Segun la legislacién chilena ley 8351, se indica que uno de sus
objetivos es elevar las exigencias del control preventivo enlo
relacionado a la constatacion de la verdadera identidad de
quien se presente ante el notario.
E5 NO
E6 No, desconozco
E7 Si, existe en el pais de Colombia.
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E8 Tengo entendido que algunos paises latinos tambiénlo
solicitan, sin embargo,
también son a criterios
E9 Tengo entendido que algunos paises latino también lo
solicitan, sin embargo, también son a criterios
E10 No, desconozco en qué pais se vendra aplicando dicha
disposicion
E11 No
E12 Este documento es obligatorio en la mayoria de paises
gue conforman el common law.
E13 No tengo conocimiento
E1l4 Creo que en chille
E15 En Colombia

INTERPRETACION:

Los entrevistados indican que en Colombia si se exige este certificado, en
chile y argentina estan con proyectos de ley, es una manera preventiva para

constatar la identidad de quien presenta este tramite.

Conforme a los resultados obtenidos en el presente trabajo de investigacion
y comparando con otros resultados obtenidos en otros estudios de

investigacion indicamos que:

En relacion con el objetivo especifico 1; Analizar la seguridad juridica que
proporciona la intervencion notarial en transferencias de propiedad
inmueble, cuya primera pregunta fue: ¢ Considera usted que es importante
la seguridad juridica que proporciona la intervencion notarial en
transferencias de propiedad inmueble? Explique

Catorce de los entrevistados concordaron que si es importante la
intervencién notarial porque es necesario que el notario verifique la
autenticidad de los documentos y la capacidad de los intervinientes de esta
forma brinda proteccion alos procedimientos, debido a que cuentan con
facultades que permitan dar seguridad juridica a los tramites.

Como, segunda pregunta del objetivo especifico 1: ¢Considera que se

otorga completa garantia en notarias publicas, respecto a la manifestacion
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de voluntad detransferencias inmobiliarias, cuando participa una persona
mayor de 60 afios? Explique.

Trece de los entrevistados consideran que esta garantia siempre
dependera del mecanismo de sus procedimientos para realizar
transferencia de propiedad en las que participe las personas mayores de
60 afios. Porque consideran que algunas notarias no realizan de manera
correcta las verificaciones, porque en su mayoria participan mas los
abogados.

En la tercera pregunta del objetivo especifico 1: ¢, Qué protocolos o medidas
deberian adoptarse en notarias publicas para garantizar que una persona
mayor de 60 afios exprese su voluntad de manera adecuadamente al
momento de participaren una transferencia inmobiliaria? Explique.

Once de los entrevistados indica que una medida es realizar entrevistas
con un testigo presente para dar conformidad que la persona se encuentra
lucida u otro seria solicitar un certificado médico de salud de un hospital

nacional y asi evitar futuras nulidades de acto juridico.

Conforme a los resultados encontrados, La Notaria Rosalia Mejia Rosasco
(2018) EXIGENCIA DE CERTIFICADO MEDICO AL ADULTO MAYOR
PARA

FORMALIZAR CONTRATOS EN NOTARIA Coincido con el autor en que
el solo hecho de cumplir 70 afios, no justifica la exigencia del certificado
médico de salud mental para contratar, porque la edad no implica
necesariamente el deterioro de la capacidad para tomar decisiones y

manifestar las de acuerdo a ley.

Con respecto al objetivo especifico 2; Analizar la importancia del certificado
de salud mental para personas mayores en transferencias de propiedad
notarial, la primera pregunta fue: ¢Conoce el contenido de un certificado
de salud mental

¢,Cudles considera que son sus alcances? Explique

Once de los entrevistados indican que si conocen el certificado de salud

mental y que su contenido detalla el estado de lucidez de la persona, si su
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orientacion sea perfecta en tiempo, espacio y situacion. Esto certifica que
la persona se encuentra dentro de sus facultades para participar en

cualquier tramite notariales.

Como segunda pregunta fue: ¢, Considera que para que una persona mayor
de 60 afos participe en una transferencia inmobiliaria en notaria publica,
debe obligatoriamente contar con un certificado de salud mental vigente?
Explique.

Trece de los entrevistados consideran que no seria necesario que se pida
un certificado de salud mental, ya que una persona de 60 afios aun cuenta
con sus facultades para participar en una transferencia de inmobiliaria, pero
por otro lado si en caso se detectara algun problema de lucidez podria

solicitarse este certificado para una mayor seguridad juridica.

Como cuarta pregunta fue: ¢Considera usted que exista oposicién para
formalizarel requerimiento de un certificado de salud mental como requisito
para celebrar un contrato de transferencia de propiedad inmueble en

notarias publicas para personas mayores de 60 afios?

Trece de los entrevistados indican que no existe oposicion, ya que seria
una propuesta considerable, pero por experiencia no seria tan aceptable

para las

personas mayores de 60 afios ya que necesitarian tiempo y generaria
gastos parasolicitar este certificado de salud mental.

Como quinta pregunta: ¢Considera usted que urge que se exia
formalmente un certificado de salud mental como requisito para celebrar un
contrato de transferencia de propiedad inmueble en notarias publicas para

personas mayores de 60 afios?
Trece de los entrevistados no consideran que sea de caracter urgente por
el rangode edad y porque es una inversion de tiempo y seria considerado

un acto de discriminacion, pero que si solicitasen para personas que Si
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carecen de lucidez y evitar demandas por nulidad de actos juridicos.

Segun los resultados encontrados, La notaria, Ortiz (2021), como miembro
de la Asociacion de Notarias de chile, consulto e indago que en muchas
ocasiones y endistintas notarias, al adulto mayor lo llevan a realizar los
trAmites con engafios, la notaria mencionada, culmina que si ha existido
situaciones donde las personas se encuentran muy lacido teniendo entre
80 a 95 afos, sin embargo, de tratarse de enuna transferencia de propiedad,
consideran que los notarios deben ser muy meticulosos, siendo mayor
razén en situacion de transferencias debido a que muchas de ellas los
adultos mayores se desprenden de su Unicos patrimonio (inmuebles) el cual

tanto anos les ha costado.

Con respecto al objetivo especifico 3; Analizar la existencia de procesos de
nulidadde acto juridico por falta de manifestacion de voluntad, como primera
pregunta fue:

¢, Conoce usted si la exigencia de contar con certificado de salud mental
para que personas mayores de 60 afios puedan intervenir en transferencias
inmobiliarias, esutilizada en todas las notarias del pais y/o si existe alguna
disposicion normativa alrespecto? Explique.

Quince de los entrevistados indicaron que no son exigidos por todas las
notarias con referente a ese rango de edad, pero si a partir de los 80 afios,
otros 70 o 75, todos trabajan en base a criterios indicados por el notario, no

existe disposicion normativa para exigir este certificado.

Con respecto a la segunda pregunta: ¢Conoce usted si debido a la no
exigencia entodas las notarias publicas, de este certificado de salud mental
se generan posteriores procesos de nulidad de acto juridico en sede

judicial? Explique.
Catorce de los entrevistados indicaron que si, esto se debe a la
disconformidad defamiliares que no se encontraban participando en los con

los tramites que realizan las personas adulto mayor en la notaria con
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referencia a un bien, estos ocurren en su mayoria por documentos

fraudulentos que se presentan a las notarias.

Con respecto a las preguntas namero cuatro del objetivo especifico 3:

¢ Considera usted que, si se exigiera de manera formal y obligatoria la
presentacion de un certificado de salud mental para personas mayores de
60 que intervengan en transferencias inmobiliarias, se reduciria la carga
procesal al respecto?

Catorce de los entrevistados concordaron que si pudiera reducir la carga
procesal, ya que al exigirse de manera formal, este seria incluido como un
requisito en todosla tramites de transferencias de inmuebles de las notarias

y este tendria un mayorrespaldo para los participantes.

Segun los resultados encontrados, GLORIA ORTIZ CARMONA (2021)
notaria de nuestro pais vecino, realizo un estudio de las constantes
demandas en contra a losnotarios del pais de Chile, ya que, después de
haber celebrado un contrato con las persona consideradas como adulto
mayor, posteriormente se acercaban familiaresentre hijos u otro, sefialando
gue las personas que celebran un contrato y encontrandose como adultos
mayores no tenian la condicién para un acto juridico mas aun de tratarse

de transferencia de bienesinmuebles.

Conforme al objetivo especifico 4; Identificar el cuerpo normativo que
deberia contener la exigencia de requerir un certificado de salud mental
para personas mayores en transferencia de propiedad inmueble notarial,
como primera pregunta fue: ¢ Considera que el articulo 57 del inciso e del
decreto legislativo del notariado 1049, es donde se deberia incorporar este

requerimiento u otro cuerpo legal? Explique

Los quince entrevistados indicaron que si se podria incluir en el decreto
legislativodel notariado 1049 pero con referente a los articulos, propusieron
el articulo 57, otros en el articulo 54 o en el articulo 55, especificaron que
en el articulo 57 comprende el cuerpo de la escritura y en la 55 habla de la

capacidad de los comparecientes, se entiende que para los entrevistados
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se podria incorporar este requerimiento dentro de la norma, considero que

se deberia ubicar en el articulo 57modificando o agregando un nuevo inciso.

Con respecto ala segunda pregunta del objetivo especifico cuatro fue:
¢, Cual es eltenor que deberia contener este requerimiento? Explique
Catorce de los entrevistados indicaron que el tenor serio que se solicite este
certificado siempre y cuando exista una incapacidad en personas mayores
de 60 afios, también podria aplicar un procedimiento de entrevistas y poder
tener certezade la voluntad de los otorgantes, esto se haria para que exista
uniformidad de informacion.

Con referente a la tercera pregunta del objetivo especifico 4 fue: ¢ Conoce
usted si este tipo de requerimiento ya viene existiendo en el derecho
comparado? ¢ En quépais y cudl es el tenor de la norma? Explique

Siete de los entrevistados indicaron que en Colombia si se exige este
certificado, en chile y argentina estan con proyectos de ley, es una manera

preventiva para constatar la identidad de quien presenta este tramite.

Segun los resultados encontrados, En Chile, se exige un certificado de
salud mental a las personas mayores de 75 afos porque "muchas
obras y contratos celebrados por personas de la tercera edad,
especialmente a los llamados cuatro edades, han sido declarados
desiertos, afirman que este adulto no esta en sus funciones de capacidad,
a medida que envejece, en su sano juicio.En Colombia, en cambio, un
notario debe verificar la incapacidad mental y fisica del vendedor, comitente
0 partes de cualquier tipo de contrato, segun sea el caso, es decir, Si
encuentra que tiene una de las dos calidades referido en 1504 C.c. queno
permite la entrega de escritura 0 contrapoder o promesa de venta o
permuta, pero si no se produce dicha incompetencia, autorizara la entrega,

caso que, si suscitare duda, debera decidirse por el derecho comun.
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V.

CONCLUSIONES

5.1.Al respecto se concluye que, los contratos de transferencia de
propiedad inmuebles, los notarios otorgan un soporte juridico

en

relacion con la seguridad, acomparfiado de la fe publicanotarial.
Debemos considerar que, los notarios si bien es cierto otorgan la
idoneidad, transparencia y sobre todo la fe publica ante los
contratos, segun ley del notariado Decreto Legislativo 1049, es
importante resaltar su intervencién en funcién a la manifestacion
devoluntades.
5.2.Solicitar el certificado de salud mental ante los contratos de
transferencia de propiedad inmuebles, debera ser obligatoria
dando un soporte juridico en relacion con la seguridad
acompafiado de la fe publica notarial. Debemos considerar
que, los notarios sin bien es cierto otorgan la idoneidad,
transparencia y sobre todo la fe publica ante los contratos, el
mismo segun ley del notariado decreto legislativo 1049. El
certificado tiene que estar suscrito por el especialista de
salud mental o también llamado psiquiatrico. Se desarrolla
de manera explicita que, la solicitud obligatoria de salud
mentaldebera ser exigida para aquellas personas
denominadas “adulto mayor” el cual son de 60 afos hacia
adelante. la edad establecida lo otorga la “ley n°30490".
5.3.Por otro lado, la carga procesal cuyas demandas tienen como
pretension nulidad de acto juridico va en aumento, a pesar
de que, algunos notarios pormérito propio solicitan
certificado de salud mental, no basta para que la
cargaprocesal por nulidad de acto juridica disminuya, mas
aun, cuando dicho certificado de salud no es solicitado por
todos los notarios, y lo que solicitan,lo hacen para adultos
mayores de distintas edades sean estos de 60, 65, 70y entre
otras edades. No existe, un criterio uniforme por el vacio legal

que sepresenta.
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5.4.Finalmente, nuestro pais no es el Unico que tiene como
problematica la exigibilidad el certificado de salud mental,
existen paises vecinos, donde el notario solicita a criterio
particular dicho certificado, encontrandose en sus
legislaciones el vacio legal de la exigibilidad del documento

mencionado.
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VI.

RECOMENDACIONES

6.1.Por cuanto a la recomendaciones, se hace un llamado a los

diferentes colegios de abogados y a los distintos colegios de
notarios puesto que, La constitucion politica del Peru, les
faculta segun el articulo 107, poder iniciar la legislacion
correspondiente, siendo el presente caso, la modificacion de
la ley del Notariado Decreto Legislativo 1049 a fin de que se
haga exigible la solicitud de certificado de salud mental para
mayores de 60 afios en cuantose refiere a contrato de
transferencia de propiedad inmuebles, dado por su
naturaleza una cuantia mayor comparadas a otros contratos

celebrados en la notaria.

6.2.Asimismo, recomiendo al congreso de la Republica, como ente

principal paralegislar y asi disminuir los vacios legales que
se presentan en nuestra sociedad ya sea estas por distintas

naturalezas.

6.3.Al poder judicial, el cual por sus resoluciones hacen de la

jurisprudencia el aporte necesario para resolver y también
dar la importancia necesaria la exigibilidad del certificado de
salud mental para personas mayores de 60 afos en
transferencia de inmuebles. Las resoluciones vinculantes y
las resoluciones en procesos de casacion generan la
viabilidad jurisdiccional de disminuir la carga procesal cuyas
pretensiones son la nulidad de un acto juridico a traves de
darle un sentido especial al certificado de salud mental para

personas mayores de 60 afios como prueba relevante
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ANEXOS

= |pstrumentos:
Encuesta a 3 validadores

Tesis: Requerimiento de certificado de saludmental como requisito para
personasmayores de 60 afios en transferencias de propiedad inmueble.

ANEXO
CARTA DE INVITACION N°01

Lima, 23 de julio del 2022

Dr. Zevallos Loyaga, Maria Eugenia
Asunto: Participacion en juicio de expertos para validar
instrumento deinvestigacién cualitativa

Me es grato dirigirme a Ud., para expresarle mi respeto y cordial saludo;
respecto al asunto hacerle conocer que estamos realizando el trabajo de
investigacioncualitativo titulado: Requerimiento de certificado de salud
mental como requisito para personas mayores de 60 afios en
transferencias de propiedad inmueble, con el fin de obtener el titulo
profesional de Abogado.

La presente investigacion tiene por finalidad Determinar si existe la
necesidad de requerir certificado de salud mental como requisito para
personas mayores de 60 afios en transferencias de propiedad
inmueble notarial, por lo que se deben realizar entrevistas cuyas
preguntas conforman el instrumento de evaluacion de investigacion
cualitativa, que deben ser validadas por expertos, como lo es en el casode
su persona, por lo que le invito a colaborar con nuestra investigacion,
validando en calidad de experto dicho instrumento de evaluacion.

Seguros de su participacion en calidad de experto para la validacion del
instrumento de evaluacion mencionado, se le alcanza dicho instrumento
motivo de evaluacion con el formato que servira para que usted pueda
hacernos llegar sus apreciaciones para cada item del instrumento de
investigacion

Conocedores de su alto espiritu altruista, agradecemos por adelantado su
colaboracion.

Atentamente.
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Bach. Yashmin Gina Mendoza Lopez
VALIDEZ DE TEST: JUICIO DE EXPERTOS

INSTRUCTIVO PARA ABOGADOS

Indicacién: Sefor especialista se le pide su colaboracion para que luego
de un riguroso analisis de los items del Cuestionario de Entrevista, el
mismo que le mostramos a continuacion, indique de acuerdo con su criterio
y su experiencia profesional el puntaje de acuerdo con si la pregunta

permite capturar las variables de investigacion del trabajo.

En la evaluacién de cada item, utilice la siguiente escala:

RAN SIGNIFICADO
GO
1 Descriptor no adecuado y debe ser
eliminado
2 Descriptor adecuado, pero debe ser
modificado
3 Descriptor adecuado

Los rangos de la escala propuesta deben ser utilizados teniendo en
consideracionlos siguientes criterios:

Vocabulario adecuado al nivel académico de los entrevistados.
Claridad en la redaccion.

Consistencia Logica y

Metodologica.

Recomendaciones:

Gracias, por su
generosa colaboracion

Apellidos y nombres ZEVALLOS LOYAGA, MARIA EUGENIA
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Grado Académico DOCTOR
Mencién DERECHO
Firma
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ITEM

CALIFICACION

OBSERVACION

1

2

3

OBJETIVO ESPECIFICO 1
Analizar la seguridad juridica que
proporciona la intervencion notarial en

transferencias de propiedad inmueble

1. ¢ Considera usted que es importante la
seguridad

juridica que proporciona la intervencién
notarial entransferencias de propiedad

inmueble? explique

X<

2. ¢Considera que se otorga completa
garantia en notarias publicas, respecto a la
manifestacion de voluntad de transferencias
inmobiliarias, cuando

participa una persona mayor de 60 afos?
explique

X<

3. ¢Qué protocolos o medidas deberian
adoptarse en notarias publicas para
garantizar que una persona mayor de 60
afios exprese su voluntad de manera

adecuadamente al momento de participar
en una transferencia inmobiliaria? Explique.

X<

OBJETIVO ESPECIFICO 2
Analizar la importancia del certificado de
salud mental para personas mayores en

transferencias de propiedad notarial

1. ;conoce el contenido de un certificado de
salud

mental ¢, Cuales considera que son sus

alcances?Explique.

X<

2. ¢Considera que para que una persona
mayor de 60 afios participe en una
transferencia inmobiliaria en notaria publica,

debe obligatoriamente contar con un

X<
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certificado de salud mental vigente?
Explique.

3. ¢ Considera que, a partir de los 60 afios, es
una edad en la que se deberia exigir la
presentacion de un certificado de salud

mental para todo tipo de
tramite de disposicion patrimonial? Explique.

X<

4. ¢Considera usted que exista oposicion
para formalizar el requerimiento de un
certificado de salud mental como requisito
para celebrar un contrato de transferencia de
propiedad inmueble en notarias publicas

para personas mayores de 60
anos?

X<

5. ¢Considera usted que urge gue se exija
formalmente un certificado de salud mental
como requisito para celebrar un contrato de
transferencia de propiedad inmueble en
notarias publicas para

personas mayores de 60 afios?

X<

OBJETIVO ESPECIFICO 3
Analizar la existencia de procesos de
nulidad de acto juridico por falta de

manifestacion de voluntad
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1. ¢Conoce usted si la exigencia de contar
con certificado de salud mental para que
personas mayores de 60 afos puedan
intervenir en transferencias inmobiliarias, es
utilizada en todas las notarias del pais y/o si
existe alguna disposicion

normativa al respecto? Explique.

X<

2. ¢ Conoce usted si debido a la no exigencia
en todas la notarias publicas, de este
certificado de salud mental se generan
posteriores procesos de

nulidad de acto juridico en sede judicial?
Explique.

X<

3. ¢ Conoce usted cuales son los criterios
con los

gue se viene resolviendo este tipo de

pretension poresta causal? Explique.

4. ;Considera usted que, si se exigiera de
manera formal y obligatoria la presentacion
de un certificado de salud mental para
personas mayores de 60 queintervengan en

transferencias inmobiliarias, se

reduciria la carga procesal al respecto?

X<

OBJETIVO ESPECIFICO 4

Identificar el cuerpo normativo que
deberia contener la exigencia de requerir
un certificado de salud mental para
personas mayores en

transferencia de propiedad inmueble
notarial

1. ¢ Considera que el articulo 57 del inciso e del
decretolegislativo del notariado 1049, es donde
se deberiaincorporar este requerimiento u otro

cuerpo legal?

Explique

<
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2. ¢,Cual es el tenor que deberia

contener esterequerimiento? Explique

X<

3. ¢ Conoce usted si este tipo de
requerimiento ya

viene existiendo en el derecho
comparado? ¢ Enqué pais y cudl es el tenor
de la norma? Explique

X<
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= Encuesta el segundo validador

ANEXO
CARTA DE INVITACION N°01

Lima, 13 de julio del 2022

Asunto: Participacion en juicio de expertos para validar instrumento de
investigacion cualitativa

Me es grato dirigirme a Ud., para expresarle mi respeto y cordial saludo;
respecto al asunto hacerle conocer que estamos realizando el trabajo de
investigacioncualitativo titulado: Requerimiento de certificado de salud
mental como requisito para personas mayores de 60 afios en
transferencias de propiedad inmueble, con el fin de obtener el titulo
profesional de Abogado.

La presente investigacion tiene por finalidad Determinar si existe la
necesidad de requerir certificado de salud mental como requisito para
personas mayores de 60 afos en transferencias de propiedad
inmueble notarial, por lo que se deben realizar entrevistas cuyas
preguntas conforman el instrumento de evaluacion de investigacion
cualitativa, que deben ser validadas por expertos, como lo es en el casode
su persona, por lo que le invito a colaborar con nuestra investigacion,

validando

en calidad de experto dicho instrumento de evaluacion.

Seguros de su patrticipacion en calidad de experto para la validacion del
instrumento de evaluacion mencionado, se le alcanza dicho instrumento
motivo de evaluacion con el formato que servira para que usted pueda
hacernos llegar sus apreciaciones para cada item del instrumento de
investigacion

Conocedores de su alto espiritu altruista, agradecemos por adelantado su
colaboracion.

Atentamente.

57



Bach. Yashmin Gina Mendoza Lopez
VALIDEZ DE TEST: JUICIO DE EXPERTOS

INSTRUCTIVO PARA ABOGADOS

Indicacién: Sefor especialista se le pide su colaboracion para que luego
de un riguroso analisis de los items del Cuestionario de Entrevista, el
mismo que le mostramos a continuacion, indique de acuerdo con su criterio
y su experiencia profesional el puntaje de acuerdo con si la pregunta

permite capturar las variables de investigacion del trabajo.

En la evaluacién de cada item, utilice la siguiente escala:

RAN SIGNIFICADO
GO
1 Descriptor no adecuado y debe ser
eliminado
2 Descriptor adecuado, pero debe ser
modificado
3 Descriptor adecuado

Los rangos de la escala propuesta deben ser utilizados teniendo en
consideracionlos siguientes criterios:

Vocabulario adecuado al nivel académico de los
entrevistados.Claridad en la redaccion.
Consistencia Légica y Metodolégica.

Recomendaciones:

Gracias, por su
generosa colaboracion
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Apellidos y nombres

LUIS ALBERTO LEON REINALTT

Grado Académico MAESTRIA
Mencién DERECHO PENAL Y CC.CC.
Firma Sello
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ITEM CALIFICACIO OBSERVACION
N

1 2 3

OBJETIVO ESPECIFICO 1

Analizar la seguridad juridica que
proporcionala intervenciéon notarial
en transferencias de

propiedad inmueble

1. ¢ Considera usted que es importante la|
seguridad

X<

juridica que proporciona la intervencién
notarial entransferencias de propiedad
inmueble? explique

X<

2. ¢Considera que se otorga completa
garantia en notarias publicas, respectoa
la manifestacion de voluntad de
transferencias inmobiliarias, cuando

participa una persona mayor de 60 afios?!
explique

X<

3. ¢ Qué protocolos o medidas deberian
adoptarse en notarias publicas para
garantizar que una persona mayor de 60
afios exprese su voluntad de manera
adecuadamente al momento de
participar

en una transferencia inmobiliaria?
Explique.

OBJETIVO ESPECIFICO 2

Analizar la importancia del certificado
de salud

mental para personas
mayores en
transferencias de propiedad notarial

X<

1. ¢conoce el contenido de un
certificado de saludmental ¢ Cuales

considera que son sus alcances?
Explique.

60




2. ¢ Considera que para que una persona
mayor de 60 afios participe en una
transferencia inmobiliaria en notaria
publica, debe obligatoriamente contar
con un certificado de salud mental
vigente?

Explique.

X<

3. ¢ Considera que a partir de los 60
afos, es una edad en la que se deberia
exigir la presentacion deun certificado
de salud mental para todo tipo de
trdmite de disposicion patrimonial?

Explique.

X<

4. ¢Considera usted que exista
oposicion para formalizar el
requerimiento de un certificado desalud
mental como requisito para celebrar un
contrato de transferencia de propiedad
inmueble en notarias publicas para
personas mayores de 60

anos?

X<

5. ¢Considera usted que urge que se
exija formalmente un certificado de salud
mental como requisito para celebrar un
contrato de transferencia de propiedad
inmueble en notarias publicas para

personas mayores de 60 afios?

X<

OBJETIVO ESPECIFICO 3

Analizar la existencia de procesos de
nulidad de
acto juridico por falta de

manifestacion devoluntad

61




1. ¢(Conoce usted si la exigencia de
contar con certificado de salud mental
para que personas mayores de 60 afos
puedan intervenir en transferencias
inmobiliarias, es utilizada en todas las
notarias del pais y/o si existe alguna
disposicion

normativa al respecto? Explique.

X<

2. ¢ Conoce usted si debido a la no
exigencia en todas la notarias publicas,
de este certificado de salud mental se
generan posteriores procesos de
nulidad de acto juridico en sede judicial?

Explique.

X<

3. ¢, Conoce usted cuales son los
criterios con los
gue se viene resolviendo este tipo de

pretension poresta causal? Explique.

X<

4. ¢Considera usted que, si se exigiera
de manera formal y obligatoria la
presentacion de un certificado de salud
mental para personas mayores de 60
gue intervengan en transferencias
inmobiliarias, se

reduciria la carga procesal al respecto?

X<

OBJETIVO ESPECIFICO 4

Identificar el cuerpo normativo que
deberia contener la exigencia de
requerir un certificado de salud
mental para personas mayores en
transferencia de propiedadinmueble

notarial

1. ¢ Considera que el articulo 57 del inciso e
del decretolegislativo del notariado 1049, es

donde se deberia incorporar este

X<
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requerimiento u otro cuerpo legal?

Explique

2. ¢Cuél es el tenor que deberia X
contener esterequerimiento? Explique
3. ¢ Conoce usted si este tipo de X

requerimiento ya
viene existiendo en el derecho

comparado? ¢ Enqué pais y cual es el

tenor de la norma? Explique
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Encuesta al tercer validador

ANEXO
CARTA DE INVITACION N°01

Lima, 23 de julio del 2022

Dra. Zuhuley Justeeng Encalada Silva.

Asunto: Participacion en juicio de expertos para validar instrumento de
investigacion cualitativa

Me es grato dirigirme a Ud., para expresarle mi respeto y cordial saludo;
respecto al asunto hacerle conocer que estamos realizando el trabajo de investigacion
cualitativo titulado: Requerimiento de certificado de salud mental como requisito
para personas mayores de 60 afios en transferencias de propiedad inmueble,
con el fin de obtener el titulo profesional de Abogado.

La presente investigacion tiene por finalidad Determinar si existe la necesidad de
requerir certificado de salud mental como requisito para personas mayores de
60 afios en transferencias de propiedad inmueble notarial, por lo que se deben
realizar entrevistas cuyas preguntas conforman el instrumento de evaluacion de
investigacion cualitativa, que deben ser validadas por expertos, como lo es en el caso
de su persona, por lo que le invito a colaborar con nuestra investigacion, validando en
calidad de experto dicho instrumento de evaluacion.

Sequros de su participacion en calidad de experto para la validacion del instrumento
de evaluacion mencionado, se le alcanza dicho instrumento motivo de evaluacién con
el formato que servira para que usted pueda hacernos llegar sus apreciaciones para
cada item del instrumento de investigacion

Conocedores de su allo espiritu altruista, agradecemos por adelantado su
colaboracion.

Atentamente.

Bach. Yashmin Gina Mendoza Lopez

64



VALIDEZ DE TEST: JUICIO DE EXPERTOS

INSTRUCTIVO PARA ABOGADOS

Indicacién: Sefior especialista se le pide su colaboracién para que luego de un
riguroso analisis de los items del Cuestionario de Entrevista, el mismo que le
mostramos a continuacion, indique de acuerdo con su criterio y su experiencia
profesional el puntaje de acuerdo a si la pregunta permite capturar las variables de
investigacion del trabajo.

En la evaluacion de cada item, utilice la siguiente escala:

RANGO SIGNIFICADO
1 Descriptor no adecuado y debe ser eliminado
2 Descriptor adecuado, pero debe ser modificado
3 Descriptor adecuado

Los rangos de la escala propuesta deben ser utilizados teniendo en consideracion
los siguientes criterios:

& Vocabulario adecuado al nivel académico de los entrevistados.
& Claridad en la redaccion.
¢ Consistencia Légica y Metodologica.

Recomendaciones:
NI THCT NI, i o A e by im0 40 A R W I A S a0
Gracias, por su generosa colaboracion
Apellidos y nombres ENCALADA SILVA ZUHULEY JUSTEENG
Grado Académico MAGISTER
Mencién MAESTRA EN DOCENCIA
UNIVERSITARIA
Firma Sello
Abogada. Zuhuley Justeeng Encalada Silva
CAL N° 52007
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iTEM

CALIFICACION

OBSERVACION

1

2

OBJETIVO ESPECIFICO 1

Analizar la seguridad juridica que proporciona
la intervencién notarial en transferencias de
propiedad inmueble

1. ¢ Considera usted que es importante la seguridad
juridica que proporciona la intervencion notarial en
transferencias de propiedad inmueble? explique

2. ;Considera que se otorga completa garantia en
notarias publicas, respecto a la manifestacion de
voluntad de transferencias inmobiliarias, cuando
participa una persona mayor de 60 afios? explique

3. ;Qué protocolos o medidas deberian adoptarse
en notarias publicas para garantizar que una
persona mayor de 60 afios exprese su voluntad de
manera adecuadamente al momento de participar

en una transferencia inmobiliaria? Explique.

OBJETIVO ESPECIFICO 2

Analizar la importancia del certificado de salud
mental para personas mayores en
transferencias de propiedad notarial

1. ;conoce el contenido de un certificado de salud
mental ;Cuales considera que son sus alcances?

Explique.

2. ;Considera que para que una persona mayor de
60 arios participe en una transferencia inmobiliaria
en notaria publica, debe obligatoriamente contar
con un certificado de salud mental vigente?
Explique.

3. ;Considera que a partir de los 60 afios, es una
edad en la que se deberia exigir la presentacion de
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un certificado de salud mental para todo tipo de
tramite de disposicion patrimonial? Explique.

4. ;Considera usted que exista oposicién para
formalizar el requerimiento de un certificado de
salud mental como requisito para celebrar un
contrato de transferencia de propiedad inmueble en
notarias publicas para personas mayores de 60

anos?

5. ;Considera usted que urge que se exija
formalmente un certificado de salud mental como
requisito para celebrar un contrato de transferencia
de propiedad inmueble en notarias publicas para

personas mayores de 60 afios?

OBJETIVO ESPECIFICO 3

Analizar la existencia de procesos de nulidad de
acto juridico por falta de manifestacion de
voluntad

1. ¢Conoce usted si la exigencia de contar con
certificado de salud mental para que personas
mayores de 60 afos puedan intervenir en
transferencias inmobiliarias, es utilizada en todas
las notarias del pais y/o si existe alguna disposicion
normativa al respecto? Explique.

2. ;Conoce usted si debido a la no exigencia en
todas la notarias publicas, de este certificado de
salud mental se generan posteriores procesos de
nulidad de acto juridico en sede judicial? Explique.

3. ;Conoce usted cuales son los criterios con los
que se viene resolviendo este tipo de pretension por
esta causal? Explique.

4. ;Considera usted que, si se exigiera de manera
formal y obligatoria la presentacion de un certificado

de salud mental para personas mayores de 60 que
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intervengan en transferencias inmobiliarias, se

reduciria la carga procesal al respecto?

OBJETIVO ESPECIFICO 4

Identificar el cuerpo normativo que deberia
contener la exigencia de requerir un certificado
de salud mental para personas mayores en

transferencia de propiedad inmueble notarial

1. ; Considera que el articulo 57 del inciso e del decreto
legislativo del notariado 1049, es donde se deberia
incorporar este requerimiento u ofro cuerpo legal?
Explique

2. ;jCual es el tenor que deberia contener este
requerimiento? Explique

3. ;Conoce usted si este tipo de requerimiento ya
viene existiendo en el derecho comparado? ;En

qué pais y cual es el tenor de la norma? Explique

68




Entrevista a 15 conocedores del tema de investigacion
ENTREVISTADO 1

GUIA DE ENTREVISTA

TITuLO:

Requerimiento de certificado de salud mental como requisito para personas
mayores de 60 afios en transferencias de propiedad inmueble

INDICACIONES: El presente instrumento pretende recopilar su opinién respecto a
diferentas temas relacionados a lo expuesto en el titulo, para lo cual, se le pide
responder las siguientes preguntas con neulralidad y precisién, sin ser necesario el
uso de citas ﬂ les. Se le agradege su colaboracion en esta investigacion.

0

¥olon Brnont
Entrevistado: (V.9 ["o) »Wn  \Dhder

Cargo: il bO?ﬂ“(U dro Je §¢ \ l {
Institucioén: Vo _\0’ i <0"_jé Ay (LC/\ Je ‘(?LJ /A
OBJETIVO GENERAL
Determinar si existe la necesidad de requerir certificado de salud mental

como requisito para personas mayores de 60 afos en transferencias de
propiedad inmueble notarial,

OBJETIVO ESPECIFICO 1

Analizar la seguridad juridica que proporciona la intervencién notarial en
transferencias de propiedad inmueble

1. ¢Considera usted que es importante la seguridad juridica que proporciona la
intervencion notarial en transferencias de propiedad inmueble? explique

l Si, ya que si no contdramos con medidas de seguridad se podria afectar gravemente el
patrimonio de una persona e incluso no podemos solo enfrascar la seguridad juridica a la
trasferencia de una propiedad inmueble, al contrario esta seguridad juridica nos da un método
de proteccion para todo acto que se requiera realizar ante un notario publico,

2. ¢Considera que se otorga completa garantia en notarias publicas, respecto a la
manifestacion de voluntad de transferencias inmobiliarias, cuando participa una
persona mayor de 60 afios? explique

Es un tema muy discutible, ya que es muy bien sabido que las personas que llegan a los 60 afios
a mas ya tienen un desgaste mental mucho mayor gue otras personas, sin embargo, esto no
deberia por que limitar a una persona en realizar actos de disposicion por la condicién de la
edad, lo que se debe realizar es buscar la mayor cantidad de evidencia que demuestre que si
hubo una manifestacion v voluntad de realizar dicho acto.
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3. 4 Qué protocolos o medidas ceberian adoptarse en notarias publicas para garantizar
que una persona mayor de 60 afios exprese su voluntad de manera adecuadamente al
momento de participar en una transferencia inmobiliaria? Explique.

Si bien cada notarlo ve cuales son los métodos de seguridad para el otorgamiento de un
acto de disposicidn, se deberian tener estdndares tales como: entrevistas a la persona
adulta que emite el acto, grabaciones de video con la manifestacion de voluntad,
intervencidn de testigos, certificados médicos y/o cualquier otro que el notario sienta
que sea necesario para dar la seguridad.

OBJETIVO ESPECIFICO 2

Analizar la importancia del certificado de salud mental para personas
mayores en transferenclas de propiedad notarlal

Prequntas;
1. ¢Conace el contenido de un certificado de salud mental ;Cudles considera que
son sus alcances? Explique

Si bien ef contenido o alcances de un certificado de salud mental le compete a un médico, el
notario que busque emplear este documento deberd tener un entendimiento minimo de
cudles son los alcances del mismo como; que se encuentre orientado en espacio y tiempo,
que puede manifestar su voluntad y que no tenga deterioro cognitivo,

2. ¢Considera que para que una persona mayor de B0 afios participe en una
transferencia inmobiliaria en notaria publica, debe obligatoriamente contar con un
certificado de salud mental vigente? Explique.

A mi opinidn personal, si bien a ciencia clerta no se puede determinar una edad obligatoria
del deterioro cognitivo se podria entender que a los 60 afos se Inicla una edad avanzada ysi
bien habri personas que atn pueden manlfestar sui voluntad habrd otras que no, por ¥ que
si podria ser un documento necesario potestativo) mas no obligatoria a esa edad, podria ser
obligatorio pasados los 70 afios.

3. ¢Considera que a partir de los 60 afios, es una edad en la que se deberia exigir
fa presentacion de un certificado de salud mental para todo tipo de trémite de
disposicion patrimonial? Explique

Al igual que en mi respuesta anterior considero que si podria serd una edad potestativa de 60
3 69 y obligatoria de 69 para adelante
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4 ;Considera usted que exista oposicién para formalizar el requerimiento de un
certificado de salud mental como requisitc para celebrar un contrato de
transferencia de propiedad inmueble en notarias plblicas para personas maycres
de 80 aflos?

En mi experiencia personal, puedo precisar que muchas veces las personas adultas se
ofenden cuando un notario publico les pide un certificado de lucidez mental, ya que ellos lo
entienden como que los estdn limitando en tratar de realizar algln acto, por ende §J, creo
que es un probable que se opongan a este requisito.

5 jConsidera usted que urge gue se exija formalmente un certificado de salud
mental como requisito para celebrar un contrato de transferencia de propiedad
inmueble en notarias plblicas para personas mayores de 60 afios?

Si bien reafirmo mi postura de gue a los 60 afios no seria algo obligatorio, esto podria dar
una mayor seguridad y validez a los actos que quieran realizar personas mayores a 60 afios
y se podrian evitar impugnaciones © actos legales en contra de estas disposiciones.

QBJETIVO ESPECIFICO 3

Analizar la existencia de procesos de nulidad de acto juridico por falta
de manifestacion de voluntad

Erequntas;
1. ¢Conoce usted si la exigencia de contar con certificado de salud mental para gue
personas mayores de 60 afos puedan Intervenir en transferencias inmobiliarias,

es utilizada en todas las notarias del pais ylo si existe alguna disposicidn
normativa al respecto? Explique.

La exigencia del certificado médico tal y como lo precise es facultativo en cada notario ya que
cada uno de ellos deberan velar por la solicitud u obligatoriedad de este requisito ante su
despacho natarial, sin embargo, El Cadigo Civil presume la capacidad de toda persona mayor de
18 afios, en los casos en contrario soko |3 declaracion de apoyo legal o salvaguarda inscrita en
los Registros Publicos podria destruir la buena fe de quien contrata con una persona mayor de
60 aflos,
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2. ;Conoce usted si debido a la no exigencia en todas la notarias plblicas, de este
certificado de salud mental se generan postericres procesos de nulidad de acto

juridico en sede judicial? Explique.

Si, es muy comdn la impugnacién de los actos notariales emitidos por notarios sin un
certificado médico de salud mental, sin embargo, |a exigencia de estos certificados tampoco
garantiza la no impugnacidn ya que es un derecho de toda persona el impugnar cualguier

acto de ese tipo

<Conoce usted cuales son los criterios con l0s que se viene resolviendo este tipo
de pretension por esta causal? Explique.

Sl blen no me dedico a los actos judiciales, tengo conocimiento por mi estudio juridico que
muchos jueces tienen opiniones divididas en base a este tema ya que hay un principio muy
importante el cual es que 1a ley no lo exige, sin embargo, también esta el punto contrario de
que tan diligente fue el notario es por ello que no hay un criterio uniforme en estos casos.

4. ;Considera usted que, si se exigiera de manera formal y obligatoria la
presentacion de un certificado de salud mental para personas mayores de 60
que intervengan en transferencias inmobiliarias, se reduciria la carga procesal al

respecto?

Este punto es muy discutible, ya que en realidad no evita la impugnacidn el hecho de que
exista un certificado médico, sin embargo, creo que si podria reducir los actos judiciales ya
que se podria entender que s& tuvo una diligencia minima y hubo hechos evidentes que no

hubo un vicio en el otorgamiento

OBJETIVO ESPECIFICO 4

Identificar el cuerpo normativo que deberia contener la exigencia de
requerir un certificado de salud mental para personas mayores en
transferencia de propiedad inmueble notarial
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Preguntas;
1 ¢Considera que el articulo 57 del inciso e del decreto legislativo del notariade
1049, es donde se deberia incorporar este requerimiento u otro cuerpo legal?
Explique

£n ml opinlén personal, creo que podria integrarse en el art 55 como un inciso adicional de
la identidad del otorgante, ya que en ese mismo se busca conocer a los otorgantes y/o

Intervinientes.

2. ¢ Cuél es el tepor que deberia contener este requerimiento? Explique

E} El notario deberd solicitar a los intervinientes mayores de 70 afios un certificado de luckdez
mental para la extension de un acto protocolar o extrapotocolar con fa finalidad de poder
tener loa certeza de 1a voluntad de los otorgantes

3 ,Conoce usted si este tipo de requerimiento ya viene existiendo en el derecho
comparado? ;En qué pals y cuél es el tenor de la norma? Explique

En paises como Colombia es una exigencia el certificado médico para mayores de edad con
la finalidad de otorgar actos ante notarios, ademds, de argentina y chile tenian proyectos de

ley para actos como estos,

CAL 79110
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ENTREVISTADO 2

GUIA DE ENTREVISTA

TITULO:

Requerimiento de certificado de salud mental como requisito para personas
mayores de 60 afios en transferencias de propiedad inmueble

INDICACIONES: El presente instrumento pretende recopilar su opinién respecto a
diferentes temas relacionados a lo expuesto en el titulo, para lo cual, se le pide
responder las siguientes preguntas con neutralidad y precision, sin ser necesario el
uso de citas textuales. Se le agradece su colaboracion en esta investigacion.

3 el
Entrevistado:« < 7clac Q)“ 8 &3_)‘*3
Cargo: a(vo(gc:d.o
Institucion: oz o ';0’"'&3“‘-" falc

OBJETIV NERA

Determinar si existe ia necesidad de requerir certificado de salud mental
como requisito para personas mayores de 60 aiios en transferencias de
propiedad inmueble notarial,

OBJETIVO ESPECIFICO 1

Analizar la seguridad juridica que proporciona la intervencién notarial en
transferencias de propiedad inmueble

Preguntas:

1. ¢Considera usted que es importante la seguridad juridica que proporciona la
intervencion notarial en transferencias de propiedad inmueble? explique
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2. (Considera que se otorga completa garantia en notarias publicas, respecto a la
manifestacion de voluntad de transferencias inmobiliarias, cuando participa una
persona mayor de 60 afios? explique
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3. ;Que protocolos o medidas deberian adoptarse en notarias publicas para garantizar
quinuna persona mayor de 60 afos exprese su voluntad de manera adecuadamente al
momento de participar en una transferencia inmobiliaria? Explique.
. C’um’ﬁ'@m de Wadey ML
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iFICO 2

Analizar la importancia del certificado de salud mental para personas
mayores en transferencias de propiedad notarial

Preguntas:
1. ¢Conoce el contenido de un certificado de salud mental ;Cuales considera que

son sus alcances? Explique

S LD alwus £ maceO Prarmin emey uve ehaPacea.
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2. ¢(Considera que para que una persona mayor de 60 afios participe en una
transferencia inmobiliaria en notaria publica, debe obligatoriamente contar con un
certificado de salud mental vigente? Explique.
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3. ¢Considera que a partir de los 60 afos, es una edad en la que se deberia exigir
la presentacion de un certificado de salud mental para todo tipo de tramite de
disposicion patrimonial? Explique
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4. ¢Considera usted que cxista oposicién para formalizar el requerimicnto de un
certificado de salud mental como requisito para celebrar un contrato de
transferencia de propiedad inmueble en notarias publicas para personas mayores
de 60 afos?
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5. ¢Considera usted que urge que se exija formalmente un certificado de salud
mental como requisito para celebrar un contrato de transferencia de propiedad
inmueble en notarias publicas para personas mayores de 60 afos?

Covanoling LD CANA (\/O’\M d¢ Yo (4‘\7533 f “n mqm
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OBJETIVO ESPECIFICO 3

Analizar la existencia de procesos de nulidad de acto juridico por falta
de manifestacién de voluntad

Preguntas:

1. ¢Conoce usted si la exigencia de contar con certificado de salud mental para que
personas mayores de 60 afios puedan intervenir en transferencias inmobiliarias,
es utilizada en todas las notarias del pais ylo si existe alguna disposicién
normativa al respecto? Explique.
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¢ Conoce usted si debido a la no exigencia en todas la notarias p&bl!cas, de este

. certificado de salud mental se generan posteriores procesos de nulidad de acto

juridico en sede judicial? Explique.
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3. ¢Conoce usted cuales son los criterios con los que se viene resolviendo este tipo

de pretension por esta causal? Explique.

Deomne b@' 76 Gdciran—

4. ;Considera usted que, si se exigiera de manera formal y obligatoria la

presentacion de un certificado de salud mental para personas mayores de 60
que intervengan en transferencias inmobiliarias, se reduciria la carga procesal al

respecto?
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OBJETIVO ESPECIFICO 4

Identificar el cuerpo normativo que deberia contener la exigencia de
requerir un certificado de salud mental para personas mayores en
transferencia de propiedad inmueble notarial
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Preguntas:

1. ¢Considera que el articulo 57 del inciso e del decreto legislativo del notariado
1049, es donde se deberia incorporar este requerimiento u otro cuerpo legal?
Explique
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2. ¢Cual es el tenor que deberia contener este requerimiento? Explique
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3. ¢Conoce usted si este tipo de requerimiento ya viene existiendo en el derecho
comparado? ;En qué pais y cual es el tenor de la norma? Explique
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ENTREVISTADO 3

"
ﬁ] UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

GUIA DE ENTREVISTA

TITULO:

Requerimiento de certificado de salud mental como requisito para personas
mayores de 60 afios en transferencias de propiedad inmueble

INDICACIONES: El presente instrumento pretende recopilar su opinién respecto a
diferentes temas relacionados a lo expuesto en el titulo, para lo cual, se le pide
responder las siguientes preguntas con neutralidad y precision, sin ser necesario el
uso de citas textuales. Se le agradece su colaboracién en esta investigacion.

Entrevistado: T>femecas  Therte , GacpelA.

Cargo: Neoeaso .

Institucion:  Ngreve Jdpoees Luis Copzates Lol |
OBJETIVO GENERAL

Determinar si existe la necesidad de requerir certificado de salud mental
como requisito para personas mayores de 60 afios en transferencias de
propiedad inmueble notarial.

OBJETIVO ESPECIFICO 1

Analizar la seguridad juridica que proporciona la intervencién notarial en
transferencias de propiedad inmueble

Preguntas:
1. ¢Considera usted que es importante la seguridad juridica que proporciona la

intervencion notarial en transferencias de propiedad inmueble? explique
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2. ¢Considera que se otorga completa garantia en notarias publicas, respecto a la
manifestacion de voluntad de transferencias inmobiliarias, cuando participa una
persona mayor de 60 afios? explique

T A A CRINERID N Cepsodi  mavyoe O ge AROs ¥, HAaS AGS,
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3. ¢ Qué protocolos o medidas deberian adoptarse en notarias publicas para garantizar
que una persona mayor de 60 afios exprese su voluntad de manera adecuadamente al

momento de participar en una transferencia inmobiliaria? Explique.
Come Lo MENCGDrE  AVTES A M (RaeRo (ueEte Csevzae o LWage et )
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OBJETIVO ESPECIFICO 2

Analizar la importancia del certificado de salud mental para personas
mayores en transferencias de propiedad notarial

Preguntas:

1. ¢Conoce el contenido de un certificado de salud mental s Cuéles considera que

son sus alcances? Explique
Si, OO @= S WOTRE0 TN =0 FEdcor N0 s O PRorescesi_ [ Ux SAWD, TR
unNA Pepsoas |€L
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2. ¢Considera que para que una persona mayor de 60 afos participe en una
transferencia inmobiliaria en notaria publica, debe obligatoriamente contar con un

certificado de salud mental vigente? Explique.
NC, Poe. Tax oe o= AN DEATRe UF Sus Tredaeoes .

3. ¢Considera que a partir de los 60 afios, es una edad en la que se deberia exigir
la presentacién de un certificado de salud mental para todo tipo de tramite de

disposicién patrimonial? Explique
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4. ;Considera usted que exista oposicion para formalizar el requerimiento de un
certificado de salud mental como requisito para celebrar un contrato de
transferencia de propiedad inmueble en notarias publicas para personas mayores
de 60 arios?

S ol We oS PrzassS

v EeAzERia T tRoce=o Hasrey Lo oveEscaas PEL Cept\eicane
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5. ¢Considera usted que urge que se exija formalmente un certificado de salud
mental como requisito para celebrar un contrato de transferencia de propiedad
inmueble en notarias publicas para personas mayores de 60 afios?

NO .,

OBJETIVO ESPECIFICO 3

Analizar la existencia de procesos de nulidad de acto juridico por falta
de manifestacion de voluntad

Preguntas:

1. ¢Conoce usted si la exigencia de contar con certificado de salud mental para que
personas mayores de 60 afios puedan intervenir en transferencias inmobiliarias,
es utilizada en todas las notarias del pais y/o si existe alguna disposicion
normativa al respecto? Explique.
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2. ¢Conoce usted si debido a la no exigencia en todas la notarias publicas, de este
certificado de salud mental se generan posteriores procesos de nulidad de acto
juridico en sede judicial? Explique.
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3. ¢Conoce usted cuales son los criterios con los que se viene resolviendo este tipo

de pretensién por esta causal? Explique.
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4. ;Considera usted que, si se exigiera de manera formal y obligatoria la
presentacion de un certificado de salud mental para personas mayores de 60
que intervengan en transferencias inmobiliarias, se reduciria la carga procesal al

respecto?

?Yx;e\:\%emi e .

OBJETIVO ESPECIFICO 4

Identificar el cuerpo normativo que deberia contener la exigencia de
requerir un certificado de salud mental para personas mayores en

transferencia de propiedad inmueble notarial
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Preguntas:

1. ¢Considera que el articulo 57 del inciso e del decreto legislativo del notariado
1049, es donde se deberia incorporar este requerimiento u otro cuerpo legal?

Explique
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2. ¢ Cual es el tenor que deberia contener este requerimiento? Explique
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3. ¢Conoce usted si este tipo de requerimiento ya viene existiendo en el derecho

comparado? ¢ En qué pais y cual es el tenor de la norma? Explique
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ENTREVISTADO 4

1
.

% UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

GUIA DE ENTREVISTA

TITULO:

Requerimiento de certificado de salud mental como requisito para personas
mayores de 60 afios en transferencias de propiedad inmueble

INDICACIONES: E| presente instrumento pretende recopilar su opinién respecto a
diferentes temas relacionados a lo expuesto en el titulo, para lo cual, se le pide
responder las siguientes preguntas con neutralidad y precision, sin ser necesario el
uso de citas textuales. Se le agradece su colaboracién en esta investigacion.

Entrevistado: (,jauive. Weravuonda Bl erds

Cargo: Alye ¢ poem
Institucion: Nodame Gonzales Lol
OBJETIVO GENERAL

Determinar si existe la necesidad de requerir certificado de salud mental
como requisito para personas mayores de 60 afios en transferencias de
propiedad inmueble notarial.

OBJETIVO ESPECIFICO 1

Analizar la seguridad juridica que proporciona la intervencion notarial en
transferencias de propiedad inmueble

Preguntas:
1- ¢Considera usted que es importante la seguridad juridica que proporciona la

intervencion notarial en transferencias de propiedad inmueble? explique

b | zscu\a,ﬁzﬁ oy Mg Wda pann Ab XA Uik v
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2. ¢Considera que se otorga completa garantia en notarias publicas, respecto a la
manifestacion de voluntad de transferencias inmobiliarias, cuando participa una
persona mayor de 60 afios? explique
la GanovRa ew Notaria_ o ;Lapoxcb Ao lan (;,QL Rewr tndicadas
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3. ¢Qué protocolos o medidas deberian adoptarse en notarias publicas para garantizar
que una persona mayor de 60 afios exprese su voluntad de manera adecuadamente al
momento de participar en una transferencia inmobiliaria? Explique.

- Conde~ et Cow ke \Weeto o decddo pan Hosd)«\fzv( raclowel
Reatien orbevishn Con e wlimes  perjone Vatyon BGo 2
o Condirden i de era T apbr i pualiza. la hrass ey
Grabvan S ot e ﬁw“”"j”-?“" G M vasyor o 2ot

¥ gt Do g Revpey opano, fien y potehoanediloien

OBJETIVO ESPECIFICO 2

Analizar la importancia del certificado de salud mental para personas

mayores en transferencias de propiedad notarial

Preguntas:

1. ¢ Conoce el contenido de un certificado de salud mental ¢ Cuales considera que
son sus alcances? Explique

& oo faron. P«’VIJMU W roapao iy Sluanses
)—quw; hiide / ColeeTe

2. ;Considera que para que una persona mayor de 60 afios participe en una
transferencia inmobiliaria en notaria publica, debe obligatoriamente contar con un
certificado de salud mental vigente? Explique.
Y@W vens gvaluode pthaves de e peyere {}voJeoxan
,?/)[pe’/\ﬁb on sedud Muﬂ Y 4 widan 1/""(’)‘4 0 emaanOL Pon
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3. ¢Considera que a partir de los 60 afios, es una edad en la que se deberia exigir
la presentacion de un certificado de salud mental para todo tipo de tramite de
disposicion patrimonial? Explique

Para p,gdd/\ mv\m&h Mer Ao ‘Wp‘ld/‘“ ’(’:) Hvy-ov da A Md’a‘ca,
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4. ¢Considera usted que exista oposicion para formalizar el requerimiento de un
certificado de salud mental como requisito para celebrar un contrato de
transferencia de propiedad inmueble en notarias publicas para personas mayores
de 60 afos?

L Reblicedo wreoie g la ondeuin pewoved ns Prcscds SQMWL:%.”
6{_44‘ L Wlu,Uo Vet oo ,2,1\((4/\,0\ Q/OJ-O [P A /’Jodm /"?Wz‘gﬂ/\ e,

5. ¢Considera usted que urge que se exija formalmente un certificado de salud
mental como requisito para celebrar un contrato de transferencia de propiedad
inmueble en notarias publicas para personas mayores de 60 afios?

Dehevon ven Morpa i Dot yifo Faolispaonsals e
pars r\mbzm oo Kps dradls guiclics

OBJETIVO ESPECIFICO 3

Analizar la existencia de procesos de nulidad de acto juridico por falta

de manifestacion de voluntad

Preguntas:

1. ¢Conoce usted si la exigencia de contar con certificado de salud mental para que
personas mayores de 60 afios puedan intervenir en transferencias inmobiliarias,
es utilizada en todas las notarias del pais y/o si existe alguna disposicion
normativa al respecto? Explique.

Por \o el o cood Yode o, mofrree g pide
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2. ¢Conoce usted si debido a la no exigencia en todas la notarias publicas, de este
certificado de salud mental se generan posteriores procesos de nulidad de acto
juridico en sede judicial? Explique.
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3. ¢Conoce usted cuales son los criterios con los que se viene resolviendo este tipo

de pretension por esta causal? Explique.
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4. ¢Considera usted que, si se exigiera de manera formal y obligatoria la
presentacion de un certificado de salud mental para personas mayores de 60
que intervengan en transferencias inmobiliarias, se reduciria la carga procesal al

respecto?

G . Mo oo po e nediecol Ao b ewop procsad . 3 Mo
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OBJETIVO ESPECIFICO 4

Identificar el cuerpo normativo que deberia contener la exigencia de
requerir un certificado de salud mental para personas mayores en

transferencia de propiedad inmueble notarial
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Preguntas:
1. ¢Considera que el articulo 57 del inciso e del decreto legislativo del notariado

1049, es donde se deberia incorporar este requerimiento u otro cuerpo legal?
Explique

N Conkdeno G i §a of regus Ml d p,\aq,adz/;t
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2. ¢Cual es el tenor que deberia contener este requerimiento? Explique
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3. ¢Conoce usted si este tipo de requerimiento ya viene existiendo en el derecho

comparado? ¢En qué pais y cudl es el tenor de la norma? Explique
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ENTREVISTADO 5

W UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

GUIA DE ENTREVISTA

TITULO:

Requerimiento de certificado de salud mental como requisito para personas
mayores de 60 aios en transferencias de propiedad inmueble

INDICACIONES: El presente instrumento pretende recopilar su opinion respecto a
diferentes temas relacionados a lo expuesto en el titulo, para lo cual, se le pide
responder las siguientes preguntas con neutralidad y precision, sin ser necesario el
uso de citas textuales. Se le agradece su colaboracion en esta investigacion.

Entrevistado: LUZ NOELIA GARATE MAYTA

Cargo: ABOGADA

Institucion: NOTARIA JORGE LUIS GONZALES LOLI
OBJETIVO GENERAL

Determinar si existe la necesidad de requerir certificado de salud mental
como requisito para personas mayores de 60 aiios en transferencias de
propiedad inmueble notarial.

OBJETIVO ESPECIFICO 1

Analizar la seguridad juridica que proporciona la intervencion notarial en
transferencias de propiedad inmueble

Preguntas:
1. ¢Considera usted que es importante la seguridad juridica que proporciona

intervencion notarial en transferencias de propiedad inmueble? explique

Si, ya que para formalizar las transferencias de inmuebles el notario verifica la
capacidad de los intervinientes, verifica los documentos que se presenten, verifica la
identidad de los que firman asi como que se cumpla el tracto sucesivo. Es asi que la
revisién que se hace en la instancia notarial permite que la publicidad que de registros
sea mas acertada y cumpla con la oponibilidad y brindar seguridad juridica.

la

2. ¢Considera que se otorga completa garantia en notarias publicas, respecto a la
manifestacion de voluntad de transferencias inmobiliarias, cuando participa una

persona mayor de 60 afios? explique

No se puede hablar de una completa garantia, no obstante, independientemente de la
edad, en la notaria se debe verificar que las transacciones sean realizadas de manera
voluntaria. Ahora bien en el caso de las personas mayores, las notarias suelen exigen
formalidades (entrevistas, certificado médico) para verificar que efectivamente la
persona esté informada, que tiene capacidad y pueda manifestar su voluntad.
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3. ;Qué protocolos o medidas deberian adoptarse en notarias publicas para garantizar
que una persona mayor de 60 afios exprese su voluntad de manera adecuadamente al

momento de participar en una transferencia inmobiliaria? Explique.

A los 60 afios, generalmente una persona aun se encuentra capaz y puede
manifestar su voluntad salvo algunos casos en los que no, por lo que considero
que las medidas deberian tomarse en estos casos excepcionales y a partir de una
edad mayor como es a partir de los 80 afios en los que una persona ya puede

tener alguna dificultad.

OBJETIVO ESPECIFICO 2

Analizar la importancia del certificado de salud mental para personas

mayores en transferencias de propiedad notarial

Preguntas:

1.

¢ Conoce el contenido de un certificado de salud mental ¢ Cuéles considera que

son sus alcances? Explique

Un certificado médico lo da un médico profesional respecto al estado de salud de una
persona, por lo que un especialista en psiquiatia o neurologia, mediante los examenes
pertinentes, podria verificar si una persona tiene un buen estado de salud mental.

El contenido son los datos del paciente, la descripcion del estado de salud de la
persona y alguna indicacion que precise el médico, su sello y firma.

¢ Considera que para que una persona mayor de 60 afios participe en una
transferencia inmobiliaria en notaria publica, debe obligatoriamente contar con un

certificado de salud mental vigente? Explique.

No , considero que a los 60 afios es una edad en la que una persona suele conservar
sus facultades mentales y su capacidad de manifestar su voluntad, por lo que no seria
necesario exigir el certificado mental, salvo casos excepcionales en los que se pueda
anticipar que estamos ante un caso en el que la persona no esté dentro de sus
capacidades o facultades. La exigencia que me parece adecuada es a partir de 80
anos.

;Considera que a partir de los 60 afios, es una edad en la que se deberia exigir
la presentacion de un certificado de salud mental para todo tipo de tramite de

disposicién patrimonial? Explique

No , considero que a los 60 afios es una edad en la que una persona suele conservar
sus facultades mentales y su capacidad de manifestar su voluntad, por lo que no seria
necesario exigir el certificado mental, salvo casos excepcionales en los que se pueda
anticipar que estamos ante un caso en el que la persona no esté dentro de sus
capacidades o facultades. La exigencia que me parece adecuada es a partir de 80

anos.

90



EI' UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

4. ;Considera usted que exista oposicion para formalizar el requerimiento de un
certificado de salud mental como requisito para celebrar un contrato de
transferencia de propiedad inmueble en notarias publicas para personas mayores

de 60 afios?

Pregunta no clara

5. ¢Considera usted que urge que se exija formalmente un certificado de salud
mental como requisito para celebrar un contrato de transferencia de propiedad
inmueble en notarias puUblicas para personas mayores de 60 afios?

Considero la edad pertinente para exigir el certificado medico podria ser a partir de 80
afos.

Respecto a los 60 afios, lo que podria implementarse es un sistema de entrevistas
para mayores de 60 arios y de anticipar alglin problema, exigir el certificado médico.
Asimismo, considero que si seria necesario contar con una base legal para su
requerimiento ya que finalmente el notario tiene la obligacién de verificar la capacidad
de los contratantes y al no ser especialista en temas de salud, hay una limitacién para
que el mismo pueda determinar la capacidad de una persona en caso se trate de una
enfermedad mental, sobre todo en el caso de adultos mayores.

OBJETIVO ESPECIFICO 3

Analizar la existencia de procesos de nulidad de acto juridico por falta

de manifestacion de voluntad

Preguntas:

1. ¢Conoce usted si la exigencia de contar con certificado de salud mental para que
personas mayores de 60 afios puedan intervenir en transferencias inmobiliarias,
es utilizada en todas las notarias del pais y/o si existe alguna disposicion
normativa al respecto? Explique.

Existen notarias que no exigen ninguna formalidad adicional para el caso de adultos

mayores ya que en principio no es una exigencia legal. No obstante, un notario
diligente que debe evaluar la capacidad de los contratantes normalmente exige alguna

formalidad adicional.
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2.

¢ Conoce usted si debido a la no exigencia en todas la notarias publicas, de este
certificado de salud mental se generan posteriores procesos de nulidad de acto
juridico en sede judicial? Explique.

Considero que independientemente al certificado médico, seguiran existiendo
procesos de nulidad ya que estos procesos son probatorios e incluso estos
certificados médicos presentados podrian ser fraudulentos. No obstante, celebrar las
operaciones con certificado médico podria contribuir a que estos procesos disminuyan
ya que de no tener facultades mentales y no tener certf. Médico, la operacién no
procederia en una notaria que lo exigiera.

¢ Conoce usted cuales son los criterios con los que se viene resolviendo este tipo

de pretension por esta causal? Explique.

En principio, se deben valorar las pruebas que hayan para determinar si hubo
manifestacion de voluntad, es decir, evaluar el hecho y verificar si el mismo calza en
alguno de los supuestos de ausencia de manifestacién de voluntad. Por ej. Su una
persona tiene alguna enfermedad mental, se subsumiria en la incapacidad natural, lo
que daria lugar a que el contrato celebrado pueda resultar nulo.

¢ Considera usted que, si se exigiera de manera formal y obligatoria la
presentacién de un certificado de salud mental para personas mayores de 60

que intervengan en transferencias inmobiliarias, se reduciria la carga procesal al

respecto?

Considero que si podria ayudar a la disminucién de casos o contribuiria a ser una
prueba para que la valoracion de las mismas no dilate mas la duracién de un proceso.

OBJETIVO ESPECIFICO 4

Identificar el cuerpo normativo que deberia contener la exigencia de
requerir un certificado de salud mental para personas mayores en

transferencia de propiedad inmueble notarial
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Prequntas:

1. ¢Considera que el articulo 57 del inciso e del decreto legislativo del notariado
1049, es donde se deberia incorporar este requerimiento u otro cuerpo legal?

Explique

Considero que la exigencia podria incorporarse en el articulo 54 inciso h del

decreto legislativo del notariado 1049.

2. ¢Cual es el tenor que deberia contener este requerimiento? Explique

Considero que se puede establecer un procedimiento de entrevista a los comparecientes y que
en aquellos supuestos que los considere, se debera exigir un certificado médico. Se tendria que
revisar que preguntas podria incluir esta entrevista, que supuestos ameritaria que traigan el
certificado medico de facultades mentales y establecer que a partir de cierta edad este seria un

requisito.

3. ¢ Conoce usted si este tipo de requerimiento ya viene existiendo en el derecho

comparado? ¢En qué pais y cudl es el tenor de la norma? Explique

no

LUZ NOELIA GARATE MAYTA
ABOGADA
Reg. 82433
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ENTRE\LI_STADO 6

GULL DE ENTREWVISTA

ThTuLo:

Requernmiento de certificado de salud mental como requisito para personas
mayores de 6 ahos en transferencias de propiedad inmueble

INDNCACIONES: E) presente Instumento prefende recoplar su opinkin respects 3
dFerentes femas mmiackonadss 3 o expuesto en of BUD, pars fo cuai, se le pide
responderias siguisnias pregunias con neutralldad y precision, sin 58r Necesano &
Uso de ckas fexfuales. 52 ke agracece sU coRDOracion an esta vestgacion.

Entrevisiado:
Carge:
Instiucidn:
OBJETIVO GEMERGAL

Determinar si existe la necesidad de requerir certificado de salud mental
COMo requisito para personas mayores de 60 anos en transferencias de
propiedad inmueble notarial

OBJETND ESPECIFICD 1

Analizar la seguridad juridica que proporciona la intervencion notarial en
transferencias de propiedad inmueble

1. ,L[fnn5kiem usted que es importante la segunidad junidica que proporciona la
intervencion notarial en transferencias de propiedad mmueble? expligue

Si, es importante pues & aspecto de |a seguridad pridica sinee como filtro a fin
de advertir posibles vicios en el desamollo de los actos uridicos. tal como las
transferencias de bienes inmuebles

2. ;Considera que s otorga completa garantia en notarias publicas, respecto ala
manifestacion de voluntad de fransferencias inmobiliarias, cuando participa una
persona mayor de 80 anos? explique

Considero, que la ejecucion de los distintos mecanismos para detectar |a
manifestacion de voluntad de personas mayores de 60 afios en las notarias, a
veces no se ejecutan de manera comecta, puesto Que seria importante que para
dichos actos no solo s& contara con |a presencia de un abogado en especifico

i mn s nn acnceilicks e czn 2 matana
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3. ; Qe protocolos o medidas deberfan adoptarse en notarias publicas para garantizar
que una persona mayor de 60 anos exprese su voluntad de manera adecuadamente al
momento de participar en una transferencia inmobiliana? Explique.

-~

Cue a momento de verificar el certficado de salud mental y realizar la
enfrevista respectiva para verficar el discemimiento de la persona de
tercera edad, se cuente con un profesional de la salud a fin de que pueda
cErciorarse que esta persona tiene solamente un momentoe de lucidez o ha

sido manipulado

OBJETWO ESPECIFICO 2

Analizar la importancia del cerificado de salud mental para personas
mayores en transferencias de propiedad notarial

Preguntzs:

1.

i Conoce el contenido de un cerificado de sakud mental ; Cudles considera que

son sus Acances T Explique

Confiens las capacidades cognitivas de |a persona entrevistada, asi como que
su estado mental le permite discemnir de manera comecta

;Considera que para que una persona mayor de 60 afos participe en una
transferencia inmobiliana en notaria publica, debe obligatonamente contar con un
certificado de salud mental vigente? Explique.

5i, a fin de gue s= pusda constatar que cuenta con sus capacidades
cognitivas de manera plena

i Considera que a partir de los 60 anos, es una edad en la que se deberia exigir
la presentacion de un certificado de salud mental para todo tipo de tramite de
disposician patrimonial? Explique

5i, puesio gue es la edad en gue nuesira facultad de discemimiento s= ve
menguada por razon del envejecimiento
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4. ;Considera usted que exista oposicion para formalizar el requerimients de un
certificade de salud mental como requisito para celebrar un contrato de
transferencia de propiedad inmueble en notarias publicas para personas mayores

de 80 anos?

Mo, pueste que es un documento importante a fin de valorar las capacidades
de la persona sobre su voluniad para realizar & acto juridico de transferencia
de propiedad

5. iConsidera usted que urge gque s& exi@ formalmente un cerificado de salud
mental como requisito para celebrar un conirate de transferencia de propiedad

inmueble en notarias publicas para personas mayores o 60 anos?

Si, parece gQue 85 un requisite muy necesarnio, a fin de evitar que la persona a
realizar &l acto juridico pueda estar siendo manipulada por terceros

OBJETND ESPECIFICD 3

Analizar la existencia de procesos de nulidad de acto juridico por falta
de manifestacidn de voluntad

Preguntzs:
1. ;Conoce usted si la exigencia de contar con certificado de salud mental para que
personas mayores de G0 afos puedan intervenir en transferencias inmobdianas,

es utilizada en todas las notarias del pais yo si existe alguna disposicion

nomnativa al respecto? Expligue.

Tengo entendids que no &5 obfigatorio y que kas notarias tienen la potestad de
excepiuar dicho requermients como requisito para realizar una frasferencia
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2. ;Conoce usted si debido a la no exigencia en todas la notarias plblicas, de este
cerificade de salud mental se generan postenores procesos de nulidad de acto

pridico en sede judicial? Explique.

5, existen precedentes sobre soficiiudes de nulidad a nivel udicial

3. ;Conoce usted cusles son los cnterios con los gue se viene resolviende este tipo

de pretension por esta causal? Explique.

Por la causal de falta de manifestacion de voluntad

4 ;Considera usted gque, si se exigiera de manera formal y obligatona la
presentacion de un certificade de salud mental para personas mayores de 800
que interdengan en ransferencias inmobdiarias, se reducria la carga procesal al

respecin?

En cierta medida, puesto que los presupuestos para interponer una demanda se
reducirian

OBJETIND ESPECIFICO 4

' . . -
Identificar el cuerpo normative que deberia contener la exigencia de
requerir un certificado de salud mental para personas mayores en
transferencia de propiedad inmueble notarial
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Preguntas:

1. ;Considera que el articulo 57 del inciso e del decreto legislativo del notariado
10448, es donde se deberia incorporar este reguerimiento u ofro cuerpo legal?

Explique

Deberia consignarse en otro inciso de dicho articule y en el codigo procesal civil

2. ;iCual es & tenor que deberia contensr este requenmiento? Explique

Caontar con cerificado de salud mental expedido por entidades medicas
Sutorizadas

3 iComoce usted =i este tipo de reguenmienio ya viene exisiendo en & derecho
comparado? ; En que pais y cual es el tenor de la morma? Expligue

Mo, desconozoo

SELLO FIRMA
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ENTREVISTADO 7
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GUIA DE ENTREVISTA

TITULO:
¢ Y
Requermients de certificado de salud mental como requisito para personas
mayores de 60 anos en transferencias de propiedad inmueble
h, 4

INDICACIONES: E) presente instumento prefende recopliar 5u opinkin respects a
dFerentss femas mlacknados 3 o expresto en ef b, pars fo cual, e Je pide
responder las siguisntes preguniss con neutralbdad y precision, sin ser necesarno
uso de ckas fexfuakes. Se e agradece su colaborackin en esta vestigaciin.

Enfrevistade: Marcoe Antenlo Albarracin Lapaz

Cargo: Abpgado
Insffuclon: Extudio Juridico Alkarracin y Asockados
OBJETIVO GENERAL

Determinar si existe |3 necesidad de requernir certificado de salud mental
COMO requisito para personas mayores de 60 anos en transferencias de
propiedad inmueble notanial

OBJETNG ESPECIFICT 1

Analizar la seguridad juridica que proporciona la intervencion notarial en
transferencias de propiedad inmueble

1. li__C:DHE-'Hﬂ'm usted que es importante la seguridad juridica que proporciona la
intervencion notarial n transferencias de propiedad inmueble? explique

En un aspecto notarial si se brindaria una segundad en un sentido juridico

2. ;Considera que se otorga completa garantia en notarias piblicas, respecto ala
manifestacion de woluntad de transferencias inmobiliarias, cuando participa una

persona mayor de 80 anos? explique

Mo se otorga una garantia, mas a unos contratos realizados por personas
miayores, no todas las notarias realizan las verficaciones como ejemplo que
vea al comprador o vendedor, por lo general lo hacen los abogados

99



3. ; Que protocoios © medidas deberian adoptarse en notarias publicas para garantizar
que una persona mayor de 80 anos exprese su voluntad de manera adecuadaments al
rmomentos de participar en una transferencia inmobiliana? Explique.

Que & notaria esté presente en el momento de suscripcion de la compra y
venta y no solo sus abogados

OBJETND ESPECIFICO 2

Analizar la importancia del certificado de salud mental para personas
mayores en transferencias de propiedad notarial

-~

Praguntss:

1. ;Conoce el contenido de un certificado de salud mental ; Cuales considera que

son sus AcancesT Explique

5, especifica las facultades de una persona

2. ;Considera gque para que una persona mayor de 60 anos participe en una
transferencia inmobiliania en notaria publica, debe obligatoriamente contar con un
certificado de salud mental vigente? Explique.

5i, debido a su edad, habria mayor seguridad dicho ceriificado

3. ;Considera que a partir de bos 60 anos, es una edad en la que se deberia exigir
la presentacion de un certificado de salud mental para todo tipo de tramite de
disposicion patrimonial? Explique

5i, por ser adulto mayor
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4. ;Considera usted que exista oposicon para formalizar el requerimients de un
certificade de salud mental como requisito para celebrar un contrato de
transferencia de propiedad inmusble en notarias publicas para personas mayores

de 80 anos?

Mo, en tal sentdo sera medevante las oposiciones, ya que al ser un requisitos,
debera acatarse

5. iConsidera usted gue urge gue s ex@ formalmente un cerificado de salud
mental como requisito para celebrar un confrato de transferencia de propiedad

inmueble en notarias publicas para personas mayores de 80 anos?

5i, podria darse una mayor seguridad ante la fe publica notarial

OBJETNG ESPECIFICO 3

Analizar la existencia de procesos de nulidad de acto juridico por falta
de manifestacion de voluntad

Preguntas:

1. iConoce usted sila exigencia de contar con cerfificado de salud mental para que
personas mayores de 80 anos puedan interven en transferencias inmobliarias,
es utilizada en todas las notarias del pais ywo si existe alguna disposicion
nomnativa al respecio? Expligue.

No existe ninguna nomma gque exga el certificado mencicnado
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2. ;Conoce usted si debido ala no exigencia en todas la notarias poblicas, de este
certificado de salud mental s& generan poskenores procesos de nulidad de acto

pridien en sede judicial? Expligue.

Si, aungue nada certifica a una postesior demanda podria disminuir las
demandas de nulidad de acto juridico

3. ;Conoce usted cuales son los criterios con bos gue se viene resolviendo este tipo
de pretension por esta causal? Explique.

5i, existe resoluciones vinculante donde & poder judicial han reswelto a bases

de pericias como & certificado

4. ; Considera usted que, si se exigiera de manera formal y obligatonia la
presentacian de un certificado de salud mental para personas mayores de 80
que intervengan en fransferencias inmobdiarias, se reduciria la carga procesal al

respectn?

Si, podria reducirse |a demandas de nulidad de actes paridicos

OBJETNND ESPECIFICO 4

' - . -
ldentificar el cuerpo normativo que deberia contener la exigencia de
requerir un certificado de salud mental para personas mayores en
transferencia de propiedad inmueble notarial
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Preguntas:

1. ;iConsidera que el articulo 57 dal inciso e del decreto legislativo del notariado
1048, es donde se deberia incorporar este requerimiento u otro cusrpo legal?
Expligus

Deberia implementarse ya sea modificandose la ley mencionada u ofra normal
de caracier especial

2. ;Cusl es el tenor que deberia contener este requerimiento? Explique

Requisitos de certfficado de salud mental como indispensable ante &l acto de

transferencia de propiedad inmueble en las notarias

3. ;Conoce usted si este tipo de requenmiento ya viene existiendo en el derecho
comgarado? ; En queé pais y cual es el tenor de la norma? Explique

Si, existe en &l pais de colombia

SELLD FIRMA
L3k paleli
T
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GULs DE EHTREVISTA

TITuLO:

Reguermiento de certificado de salud mental como requisito para personas
mayores de 6 anos en transferencias de propiedad innmnueble

INDICACIONES: E presente Instumento prefende recoplar 5U opinian respects 3
ofereniss femas miacionadss 4 b expuesto en ef Bvio, pars fo cual, 5e Je plde
responderlas siguienfes pregunias con neutraldad y precision, sin ser necesario ef
us0 de chas fexfuakes. 52 ke agradsce sU ooabaraclin an esta Investigacion.

Enfreviziate: MANUEL ENRIGUE CRUCES AVALDS

Cargo: ABOGADD REGISTRAL

Instiuclon: Z0NA REGISTRAL IX - SEDE LIMA
OBJETIVD GEHERAL

Determinar si existe [a necesidad de requenr certificado de salud mental
COMo requisito para personas mayores de 60 anos en transferencias de
propiedad inmueble notanal.

OBJETIVO ESPECIFICO 1

Analizar |la seguridad juridica que proporciona la intervencion notarial en
transferencias de propiedad inmueble

1. ,-;C':DHE.HEB usted gue es importante la seguridad juridica que proporciona la
intervencion notarial en fransferencias de propiedad inmueble? explique

51, sin embargo, no considers que, |a intervencion notarial brinde seguridad
juridica, &l cual quien brinda dicha facultades es el Registro en cuyo caso la
Sunarp, el notaric da Fe publica a los diversos actos

2. iConsidera que se olorga completa garantia en notarias poblicas, respecto ala
manifestzcion de woluntad de transferencias inmobiliarias, cuando participa una
persona mayoer de &0 anos? explique

La garantia no es completa, existe diversos mecanismos de falsedades, sin
ermizargo, 1a ley da potestad a la veracidad de los actos protocolares o exra
protocolarss que otorga la notaria
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3. ;Oué protocolos o medidas deberian adoptarse en notarias pOblicas para garantizar
que una persena mayer de 80 anos exprese su woluntad de manera adecuadaments al
momenin de participar en una transferencia inmebiliana? Exphgue.

Una de las medidas es gque. s vuelia indispensable como requisito el
certificado de salud mental (psiguiatrico) para personas gque mayores de 60
anos que quieres realizar una transferencia de inmueble, y que, no se

vuelva a merto criterio de los notarios.

OBJETING ESPECIFICD 2

Analizar la importancia del cerificado de salud mental para personas
mayores en transferencias de propiedad notarial

Preguntza:

1. ;Conoce el contenido de un cerificado de saked mental ; Cudles considera que

son sus alcancesT Explique

Si conozco el contenido, fal como se indica, Sene alcance medico, certificando
que la persona que realizara la transferencia cuenta con todas sus facultades

. iConsidera que para que una persona mayor de 60 anos participe en una
transferencia inmobiliana en notaria publica, debe cbligatonaments contar con un
certificado de salud mental vigente? Explique.

Si, considero, sera de mucha ayuda en &l aspecto juridico

. iConsidera que a partir de los 60 anos, es una edad en la que se deberia exigir
la presentacion de un certificado de salud mental para todo tipo de tramite de
disposicion patrimonial? Explique

Si lo considero, mas aun existiendo la ley del adulto mayor
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4. iConsidera usted que exista oposicion para formalizar el requerimients de un
certificade de salud mental como requisito para celebrar un contrato de
transferencia de propiedad inmueble en notarias plblicas para personas mayores

de 80 anos?

Pueden existr oposicicnes, debido a opiniones diversas, sin embargo, la
propuesta del certificado es muy buena

Considera usted que urge gue se exi@ formalmente un cerfficado de salud
mental como requisito para celebrar un confrate de transferencia de propiedad

inmueble en notarias publicas para personas mayores de 80 anos?

En lo personal si, debido a la constantes demandas por nulidad de actos

juridicos

OBJETIND ESPECIFICO 3

Analizar la existencia de procesos de nulidad de acto juridico por falta
de manifestacidn de voluntad

Preguntsa:

1. i Conoce usted si la exigencia de contar con certificade de salud mental para que
personas mayores de 80 afios puedan intersenir en ransferencias inmobiliarias,
es ulilizada en todas las notarias del pais yo si existe alguna disposicion
nomnativa al respecto? Explique.

Mo, existe alguna normna con referente a la exigencia del certficado, los notarios
soficitan a mesnto criterio
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2.

i Conoce usted si debido a la no exigencia en todas |a notarias poblicas, de este
ceriificade de salud mental s generan postenores procesos de nulidad de acto

pridico en sede pudicial? Explique.

Si, mayores casos de nulidad de acto juridica

3. ;iConoce usted cusles son los cnteros con bos gue se viene resolviendos este tipo

de pretension por esta causa? Explique.

A nivel del juzgado resuelven segun & valor de la prueba, considerando [a de
certficade de salud mental como una importante ante &l proceso.

4 ;i Considers usted que. si se exigiera de manera formal v obligatona la
presentacion de un certificade de salud mental para personas mayores de 80
gue intervengan en ransferencias inmobdiaras. se reduciria la carga procesal al

respecio?

Si. conssdero que disminuye |a demandas de nulidad de acto juridico

OBJETIND ESPECIFICO 4

¢ - . -
ldentificar el cuerpo nomative que debenia contener la exigencia de
requerir un certificado de salud mental para personas mayores en
transferencia de propiedad inmueble notarial
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Praguntss:

1. ;iConsidera que el articulo 57 del inciso e del decreto legislativo del notasiado
1048, es donde se deberia incorporar este requerimiento u ofre cuerpo legal?
Explique

S, considero gue deberia medificarse la nomma, con la exigbilidad del
certificade de salud mental

2. iCusl es el tenor que deberia contener este requerimiento? Explique

Modificacion de la ley del notariado

3. ;Conoce usted si esie tipo de requenmiento ya viene existiendo en el derecho
comparado? ;En que pais y cudl es el tenor de ka norma? Explique

Tengo entendido gue algunos paises lating también lo solicitan, sin embarga,
también son a criterios
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GUls DE ENTREVISTA
TITULD:

Iy !
Requermiento de certificado de salud mental como requisito pam personas
mayores de 6 anos en transferencias de propiedad inmuehle
LY )

INDICACIONES: El presente Instrumento prefende recopiiar U opinion respecto 3
dferentes famas relacionados 3 o expussio en & tifulg, pam o cual, se fe plde
respanderas siquisnies preguntss con neutraldad y precision, sin Sernecesano &
Usn oo chas fexfuakes. Se ke agradece SU cHabarachin en esta nvestigacion.

Enfrevisiado: Eduardo David Rojas Arana

Carge: Abtgado Registral
Inatituclion: SUNARP - Zona N° X Seda Lima
OBJETIVD GEMERAL

Determinar si existe la necesidad de requenir certificado de salud mental
COM Mequisito para personas mayores de 60 anos en transferencias de
propiedad inmueble notarial

OBJETIVO ESPECIFICO 1

Analizar la seguridad juridica que proporciona la intervencion notarial en
transferencias de propiedad inmueble

1. L[fnnEidm usted que es importante la seguridad juridica que proporciona la
intervencion notarial en fransferencias de propiedad inmueble? explique

En nuestro pais y su culbura juridica, s necesaria la fe dal notario por lo cual
su intervencion en necesana incluso requisito para dar La formalidad del acto
para que este pueda inscribirse en el registro comespondiente.

2. ;Considera que se otorga completa garantia en notarias pliblicas, respecio ala
manifestacion de voluntad de transferencias inmobiliarias, cuando participa una
persona mayor de 80 afos? explique

Respecto de las notarias en las cuales se ufiliza un sistema biometrico
mierconectade a REMIEC s un hecho que la segunidad en las transferencias
mmobiliarias se ha reforzado, de aquellas que no ko estaban.

109



"I' HHIVERSIDAD CE5as R Ed

3. ;0ué profocolos o medidas deberian adoptarse en notarias plblicas para garantizar
que una persona mayor de 60 afios exprese su voluntad de manera adecuadamente al
mioments de participar en una transferencia inmobliana? Explique.

Deioen s2r s mismos que cualguler cudadano mayor de edad y con capackdad,
5in ambargo, 52 solicia a los mayores de 70 aflos un cerifcado de saled mental

par un iema & coshemiore, desde mi FIIJI'I‘ID g2 vista & estado mental no IHE-FI-EI'IEIE
£0l0 Ot la edad cronoligica, para elio e criterio del nofaro para dferenciario y
solchar al EE-FI'E{‘-'I-H"EE dicho cerificado mental.

OBJETIVO ESPECIFICO 2

Analizar la importancia del certificado de salud mental para personas
mayores en transferencias de propiedad notarial

Pregunitas:

1. ;Conoce & contenido de un cerificado de saked mental ; Cudles considera que
son sus alcances T Explique

Al ser un medic probatono, para =l caso en especifico tendra como impacto La
verificacion del estado de salwd mental que ha de realizar wna transferencia
nmobiliaria, siendo que el notaro evitaria situaciones futuras por parte de
terceros inconformes y desean mpugnar o anular dichos actos.

7 ;Considera gue para que una persona mayor de 60 afos participe en una
transferencia mmobidiana en notaria publica, debe obligatoriaments contar con un
cerificado de salud mental vigente? Explique.

Desde mi punto de wista no, siendo que al no existir noomativa sin embargo por
una costumbre soficitan @ mayores de 70 anos, sin embargo, la salud mental no

depende de la edad cronologica.

3. iConsidera gue a partir de kos &0 anos, es una edad en la que se deberia exigir
la presentacion de un certificado de salud mental para todo tipo de tramite de

disposicion pafrimonial? Explique

Conforme a la anterior pregunta, no considerno que el factor edad sea motivo para
requerir un certficado de salud mental. De ser asi, no solo s& exigria para

disposiciones patrimoniales sino tendria wn mayor especiro.
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4. ;Considera usted que exista oposicion para formalizar el requerimiento de un
cerificado de salud mental como requisito para celebrar un contrato de
transferencia de propiedad inmusble en notarias publicas para personas mayores
de 60 anios?

Existe oposicion para pedir certificado en mayores de 70 afios, y 50 que no
esta nomado formalments, de existir un tope de &0 anos esto se incrementaria

la oposicion, gastos y tiempo para realizar este tipo de transacciones.

£ iConsidera usted gue urge gue se exija formalmente un cerificade de salud
mental como requisito para celebrar un contrato de transferencia de propiedad
nmueble en notarias plblicas para personas mayores de 80 anos?

Mo, dada la situacion actual dicha mplementacion encarecera costos y tiempo
para dichos tramites. asi como una estigma v discriminacion para los mayores
de 60 afos, al preswmir una posible enfermedad mental para adultos mayores.

OBJETIVD ESPECIFICD 3

Analizar la existencia de procesos de nulidad de acto juridico por falta
de manifestacion de voluntad

Pregunias:

1. iConoce usted si la exigencia de contar con ceriificado de salud mental para que
personas mayores de 60 anos puedan intervenir en transferencias inmobiliarias,
es ulilizada en todas las notarias del pais yo si existe alguna disposicion
normativa al respecto? Explique.

Es una exigencia o protocole que se instaure por costembre para mayores de 70
anos, la misma que no fiene wna disposicion nomativa a la fecha. Siendo que 2l
notaric a su discrecion lo utliza, muchas veces para evitar problemas posteriores

de responsabilidad.
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2. ;Conoce usted si debido a la no exigencia en todas |a notarias publicas, de este
cerificado de salud mental s= generan postenores procesos de nulidad de acto
juridico en sede judicial? Expligue.

Por la caustica, siempre existz |la incoenformidad por parte de famidiares directos o
mdrecios, por lo cual sus abogados toman causales como la no exigencia del
certificado de salud mental como una causal de nulidad o anulacion de dichos

actos_

3. ;Conoce usted cuales son los crterics con bos que se viene resolviendo este tipo

de pretension por esta causal? Explique.

Cesconozeo dichos criterios, dado gue no es mi especialidad.

i Considera usted que, = se exigiera de manera formal y obligatoria la
presentacion de un certficado de salud mental para personas mayores de 60
que intervengan en transferencias inmobdianas, se reducinia la carga procesal al
respecto?

Mo tengo sustento de tal siteacion, sin embargo, es conocida la canga procesal la
cual es desbordante. Siendo su sobscion por un tema estnuctural que por la carga

gue recis.

OBJETIVO ESPECIFICO 4

Identificar el cuerpo normativo que deberia contener la exigencia de
requerir un certificado de salud mental para personas mayores en
fransferencia de propiedad inmueble notarial
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Brequntas:

1. (Considera que el articulo 57 del inciso ¢ deld decreto legislativo del notarado
1048, es donde se deberia incorporar este requermeento u oiro cuerpo legal?
Explique

Ese inoso indica una situacion abierta, donde el notano Sene la discrecitn de sobclar ¢l
socumeanta o medio probatono, como 10 8513 malkzando a ka fecha muchos de alios piden
& cerfificado de salud mental a ke mayores de 70 afios. Sin embargo, esta situacion a3
oa para shuacknes aspacificas y no genarales.

2 ¢ Cudl es &l tanor que deberia contener este: requerdmiento? Explique

No veo un espacio especiios en @ DL 1049, capaz Bn glguns Resuiucion gel
Consep del Notariado. sin ambargo, este ente ya se ha pronuncado respecio al
terna, & mismo al no estar normado no es axigble

3. (Concce usted si ste Lipo ge requenmientn ya viene existiendo en el derscho
comparaso? ,En qué pais y cudl es el tenor de la norma? Explique

No tengo conocimento exacto, i embargo, an oiros paisas hene una stuacon
smilar al nuestro.

SELL( FIRMA
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TITULO:

Reguerimiento de certificado de salud mental como requisito para personas
mayores de 60 afios en transferencias do propiedad inmueble

INDICACIONES: Ei presante instrumanto prafende recopilar su cpimdn respeclo &
diferentes temas relacionados a o expuesio en al filwo, parg lo cual, 22 le plde
regpandey las siguentes praguntas con newtrahdad y vecision, 5in ser necosaio of
uso de citas textuales. Se le agradece su colaboracian en esta nvestigacian.

- N
Entrevistado: &' Ven Gl rb'f.c Voo, \_\'.}:\)M, L}{(Iu’k\‘-’:\']
Cargo: Mbessdin. R
Institucién: ‘?‘d\Wr -Q”,’u& o 5‘9 Wood auasd
OBJETIVO GENERAL
Detarminar si existe Ia necesidad do requerir certificado de salud mental

comeo requisito para personas mayores de 60 aflos en translerencias de
propiedad inmueble notarial.

OBJETIVO ESPECIFICO 1

Analizar la seguridad juridica que proporciona la intervencion notarlal en
transferencias de propledad inmueble

1. yConsidera usted que es importante la sequridad juridica que proporciona la
mervencion notanal en transferencias da propiedad inmueble? explique

- -{_,_. Loan s & &u. Ak anae rt ‘.‘ium»lcg \.\A.u I
\A,\:wz_nn'\ Lo “:N 'l"‘ln”“-‘ RN, OO Hrue&. 2-&. lo ey T
.L’w.%x A &.\3& xu-u/(l,'f( O,

2. ;Considera que se olorga completa garantia en notarias pdblicas, respecto a la
manifestacion de voluntad de transfarancias inmobiliarias, cuando pardicipa una
persona mayor de 80 afos? explique

Ne p= a}r\?r-, e:?g.:%a, (‘xefl& Wk ne },& \x.)_g
i dhe o fve 2R LSy,
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3. ;Qué protocolos o medidas deberian adoptarse en notarias pOblicas para garantizar
que una persona mayor de 80 afos exprese su voluntad de manera adecuadamente al
momento de participar en una transferencia inmobiliaria? Explique.

< \
- \"d L35 G s n 9 voah
) 3

OBJETIVO ESPECIFICO 2

Analizar la importancia del certificado de salud mental para personas
mayores en transferencias de propiedad notarial

Progurtas:
1. ;Conoce el contenido de un cerlificado de salud mental ;Cudles considera que

son sus alcances? Explique
- 3\ L
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2. ;Considera que para que una persona mayor de 60 afos partkipe en una
transferencia inmobiliaria en notaria publica, debe obligatoriamente contar con un

certificado de salud mental vigente? Explique.
R o Jue ok el odutl
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3. ;Considera que a partir de los 80 afies, es una edad en la que se deberia exigir
la presentacidn de un cerificado de salud mental para todo tipo de tramite de

disposicion patrimonial? Explique
; o [} P =
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4. ¢Considera usted que exista oposicion para formalzar el requerimiento de un
certificado de aalud mental como requisito para celebrar un contrato de
transferencia de propiedad inmueble en notarias plblicas para personas mayores
de 60 afos?

k_;v"i'n.k &Sgu -'%lx; q \;\ Rt & )L‘-\m \ .\.\.L\"\.'A \U't\.!:.tb
:}O\\ (&\,0 u . 3\ ""“'Y A

6 (Considera usted que wge que se exia formalmente un certificado de salud
mental como requisito para celebrar un contrato de transferencia de propiedad
inmueble en notarias pdblicas para parsonas mayores de 60 ahos?

(‘-.}0 ptz‘ngﬂ .}\E'-\ Q\.«nm\'\os é\,\ Goor C& & \5‘ s
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OBJETIVO ESPECIFICO 3

Analizar la existencia de procesos de nulidad de acto juridico por falta
de manifestacion de voluntad

Preguntas:

1. ¢Conoca usted si la exagencia de contar con cartificado de salud mental para que
perscnas mayores de 80 anos puedan intervenir en transferencias inmobilianias,
es utlizada en todas las notarias del pais yo si existe alguna disposicion
normativa al respecto? Explque

jl\\‘\»\\p-(,w Lyt oo TR WS \P D‘Ll (;Ln ;\r, & l:.ﬁ_’ (=% ‘.'\ul(a:.

Ny &3«?) o0
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2. (Conoce usted si debido a la no exigencla en todas la notarlas pablicas, de este
certficado de salud mantal se generan posteriores procesos de nulidad de acto
juridico en sede judicial? Expiquea,

x N\ - " . ‘ \ A ,“l 'k .
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3. ;Conoce usted cuales son ks criterios con los que se viene resolviendo este tipe
de prelension por esla causal? Explique.

:‘ o

4. ;Conesidera usted que, si se exigiera de manara formal y obligatoria la
prasentacion de un cerificado de salud mental para personas mayores ¢e 80
que inlervengan en transferencias inmobiliarias, se reduciria la carga procesal al
respecio?
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OBJETIVO ESPECIFICO 4

Identificar el cuerpo normativo que deberia contener la exigencia de
requerir un certificado de salud mental para personas mayores en
transferencia de propiedad inmueble notarial
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Preguntas:

1, ,Considera que i articulo 57 del inciso e del decreto legisliative del notariade
1040, s donde se deberia incorporar este requerimiento v otro cuerpo legal?

Explique
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2. 4 Cudl es el tenor que deberla contener este requerimiento? Explique
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3. ) Conoce usted si este tipo de requerimiento ya viene existiendo en el derecho
comparado? ;En qué pais y cual es el tenor de la norma? Explique

‘\\dl -~
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Tirueo:

[ e |

INDICACIONES: £ presente msirumonto pretande recopdar su opinkd respecto 2
cfarentos favnas MVGCNAdos 8 L expussio on o [Nlo, pars Jo cusl. 20 le pide
respondar (s sguleries progunias con mewiraidad y pvecisidn, sn ser nocesano o
USO O CERS fexliies 5o e agvacecd SU CladOVICK) O 031D IVesHigacin

Entrevistado: DELGADILLO AYALA DANY HANS
Cargo: ABOGADO
InsBtucion: SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS - ZONA N*
X

OBJETIVO GENERAL

[ o |

ORJETIVO ESPECIFICO 1

[mhwmqmmpomummwumj
transforoncias de propledad inmueble

Ereguntas:
1. (Considera usted que es importante la segunidad pridica que proporciona la
niervencion notarial en transferencias de propiedad inmuebie? explque

Si es impontante la seguridad uridica ya que garantiza los derechos de las
panes

2. (Considera que sa otorga completa garantia en notanas pablicas, respecto a la
manifestacion de voluntad de transferancas inmobikanas, cuando particpa una

perscna mayor de 60 afos? explique

Depende de a implementacion de protocoios de segurkiad de cada notaria,
toda vez que cuentan con instrumentos de soporte come s la entrevista
persond). y si se presentan dudas raspecto a la capackiad puade exir un
examen médico, psicoltgico u olros medios que gamntizan ka capacidad de la
persona mayor de 60 afios
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3. ¢ Qué protocolos 0 meddas deberian adoptanse en notanas pibicas para garantizar
Que una persona mayoe de 60 afios exprese su voluntad de manera adecuadamente al

momento de participar an una transferencia inmobiarnia? Explique.

En primer plano una entrevista personal por parte de la notaria imerprete,
&N Caso se presenten dudas un examen MAGICO, axamen pcoldgico,

concurrenc de lestigos. entre otros,

OBJETIVO ESPECIFICO 2

Analizar la importancia del certificado de salud mental para personas
mayores en transforoncias de propledad notarial

Preguntas.
1. ¢Concce o contenido de un cartificado de salud mental 4 Cudles considera que
son sus alcances? Explgue

No conazeo el contenido del cortificado de salud mental

inmebidiaria en notaria publica, debe obligaociamente contar con un

2. (Considera que para que UNa persona mayor de 60 aflos participe en una
fransferencia
certificado de salud mental vigente? Explique

No, porque considero que una persona mayor de 60 anos aun pusde conservar
su capacidad de ejercicio, de lo contrano se k estarla restringiando su derecho

a contratar libeemente por el solo hacho de tener mas de 60 afos

3 (Coensidera que a partir de los 60 afics, es una edad en la que se deberia exigr
@ presentacidn de un certificado de salud mental para todo tpo de tramite de

dsposicién patrmonial? Explique

No, poeque el certificade de salud mental $0l0 se dobe exigir en casos qua se
presente dudad de la conducta de contratante
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4 Considera usted que exista oposicidn para formalizar ¢l requermiento de un
certificado de salud mental como requisito para celebrar un contrato de
transforoncia de propsedad inmueble en notanas plblicas para personas mayores

da 60 alos?

5 (Considera usted que urge que se exija formalmente un centificado de salud
mental como requasito para celebrar un contrato de transferencia de propledad
Inmueble an notarias piblicas para personas mayores de 60 afos?

QRJETIVO ESPECIFICO 3
[mumapmawanmmwu;]

de manifestacion de voluntad

1 ¢Conocce usted & ka exigancia de contar con cartificado de salud mental para que
porsonas mayores de 60 afios puedan ntervenir en transferencias inmobiliarias,
s ullhzada en todas las notarlas del pals yio sl existe alguna disposicion

noemativa al respecto? Explique.

La exigencia del cantificado de salud mental por parte de la notana es facultativa
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2. (Concce usted si debido a la no exigencia en todas la notarias piblicas, de este
certificado de sakud mental se generan posteriores procesos de nulidad de acto
jwridico en sede judicial? Explque.

5S¢ la desnanda se presenta por parte de s hios cuando el inmueble fus vendido
por un precio menar al valor dal inmueble, alegando que la vendedora no contaba
con la capackiad requerida para disponer el bean

3 (Concce usted cuaies son los crterios con los que se viene resolviendo est tpo
do pretension por esta causal? Explique.

5, se toma bastante en considerncadn Ia ¥nea de tempo desde |a negociacion
de la compeaventa hasta la calebracion del mismo, asl como la buena fe de las

partes

4 (Considera usted que. 8/ se exigera de manera formal y obligatona la
presentacion de un certificado de salud mental para personas mayores de 80
que intérvengan en transferencias inmobllanas, se reduciia la carga procesal al
respecto?

Considero que no, porgue & parte afectada hard uso de su deracho 68 accidn

OBJETIVO ESPECIFICO 4

Identificar of cuerpo normativo que deberia contener la exigencia de
roquorir un certificado de salud mentzl para personas mayores en
transferencia de propledad inmueble notarial
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Prequntas:
1. (Considera que el articudo 57 del inciso & del decreto legisiativo del notariado

1049, es donde sa deberia incorporar este requerimiento u otro cuerpo lagal?
Explique

Si fuera el caso que se exija fa presentacidn del centificado de salud merntal.
considen que no seria necesario la ncorporacidn on of cusrpo de la escritura
como Indica el articulo 57 de La ley porgue el literal a) nos habla do la
declaracion de voluntad de tas partes

2. ¢Cudl s el tenor que deberia comener este requermiento? Explique

Exigoncia de un certficado de salud mentai para las personas mayores de 60
afos con aparente estado de fakta de luckiez para realizar actos juridicos en
NOLAMAS

3 (Conocce usted si esto tipo de requenmiento ya viene existiondo en of derecho
comparado? (En qué pais y cudl s el tenor de la norma? Explique

Desconozeo
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ENTREVISTADO 12

GUIA DE ENTREVISTA

TiTULO:

INDICACIONES: El presente instrumento pretende recopilar su opinién respecto a
diferentes temas relacionados a lo expuesto en el titulo, para lo cual, se le pide
responder las siguientes preguntas con neutralidad y precision, sin ser necesario el
uso de citas textuales. Se le agradece su colaboracion en esta investigacion.

Entrevistado:
Cargo:
Institucion:

OBJETIVO GENERAL

OBJETIVO ESPECIFICO 1

Analizar la seguridad juridica que proporciona la intervencién notarial en
transferencias de propiedad inmueble

1. ¢Considera usted que es importante la seguridad juridica que proporciona la
intervencion notarial en transferencias de propiedad inmueble? explique

Es importante la intervencion notarial en las transferencias inmobiliarias, porque
es el notario.quien no solo aplica la norma civil al contrato, es decir, que se
cumpla el fondo y la forma, sino que otorga fe publica a la transferencia.

2. ;Considera que se otorga completa garantia en notarias publicas, respecto a la
manifestacion de voluntad de transferencias inmobiliarias, cuando participa una
persona mayor de 60 afios? explique

Segun la Ley del Notariado, el notario publico no solo aplica la ley civil al acto
juridico, sino hace las veces de juez, en el cual puede solicitar que se lleve a
cabo, previamente a la celebracion del contrato, una pericia psicolégica a una de
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-

3. ¢Que protocolos o medidas deberian adoptarse en notarias publicas para garantizar
que una persona mayor de 60 afios exprese su voluntad de manera adecuadamente al

momento de participar en una transferencia inmobiliaria? Explique.

Que, a priori, se lleve a cabo una ben'cia psicolégica, a efectos de garantizar
sus plenas capacidades mentales. Esto con la finalidad de evitar futuras

nulidades del acto juridico.

OBJETIVO ESPECIFICO 2

Analizar la importancia del certificado de salud mental para personas
mayores en transferencias de propiedad notarial

Preguntas:

1. ¢Conoce el ¢contenido de un certificado de salud mental ; Cudles considera que

son sus alcances? Explique

Los alcances del mencionado certificado es que constituye un requisito para
realizar tramites administrativos y/o notariales.

. ¢Considera que para que una persona mayor de 60 afos participe en una
transferencia inmobiliaria en notaria publica, debe obligatoriamente contar con un

certificado de salud mental vigente? Explique.

Considero que no deberia haber una norma general para que toda persona
mayor de 60 afios se someta a una pericia mental, puesto que, sera el caso
concreto quien determine la exigencia o no, de dicho certificado.

3. ¢Considera que a partir de los 60 afios, es una edad en la que se deberifa exigir
la presentacion de un certificado de salud mental para todo tipo de tramite de
disposicion patrimonial? Explique

Es relativo. No debemos olvidar que no hay nada absoluto en el Derecho y que
la revision .juridica se efectia en base a las caracteristicas de cada caso
concreto. De acuerdo a la urgencia y indicios de sospecha, sera el o el notario
quien ordene la exigencia de dicho requisito.
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4. ;Considera usted que exista oposicién para formalizar el requerimiento de un
cerfificado de salud mental como requisito para celebrar un contrato de
transferencia de propiedad inmueble en notarias publicas para personas mayores
de 60 afos?

No deberia existir oposicién, pues el propio notario ejerciendo un tipo de control
juridico, puede solicitar dicho certificado como acto previo a la celebracion del
contrato, siempre de acuerdo a las circunstancias.

5. ¢Considera usted que urge que se exija formaimente un certificado de salud
mental como requisito para celebrar un contrato de transferencia de propiedad
inmueble en notarias publicas para personas mayores de 60 afios?

No deberia ser un requisito obligatorio por lo explicado lineas arriba.

OBJETIVO ESPECIFICO 3

Analizar la existencia de procesos de nulidad de acto juridico por faita
de manifestacion de voluntad

Preguntas: .

1. ¢Conoce usted si la exigencia de contar con certificado de salud mental para que
personas mayores de 60 afios puedan intervenir en transferencias inmobiliarias,
es utilizada en todas las notarias del pais y/o si existe alguna disposicion
normativa al respecto? Explique.

En la Ley del Notariado, no existe una norma taxativa que indique que dicho
documento .es de presentacién obligatoria en todas las transferencias

acuerdo a las circunstancias o por el pedido de algunas de las partes.

inmobiliarias. Por tanto, lo que hace particularmente cada notario es exigirlo de |-
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2. ¢Conoce usted si debido a la no exigencia en todas la notarias ptblicas, de este
certificado de salud mental se generan posteriores procesos de nulidad de acto
juridico en sede judicial? Explique.

Definitivamente que si ocurren demandas de nulidad de acto juridico presentadas
ante el poder judicial, a pesar del filtro notarial. Cada parte tiene expedita de
ejercer su derecho de accién, a pesar de carecer o no de fundamentos juridicos.
Sera el juez quien resuelva el caso concreto.

3. ¢Conoce usted cuales son los criterios con los que se viene resolviendo este tipo
de pretension por esta causal? Explique.

El principal criterio llevado a cabo por la judicatura, es que se haya cumplido con
todos los numerales del articulo 140 del cédigo civil.

4. (Considera usted que, si se exigiera de manera formal y obligatoria la
presentacion de un certificado de salud mental para personas mayores de 60
que intervengan en transferencias inmobiliarias, se reduciria la carga procesal al
respecto?

Seria un elemento que coadyuvaria a flexibilizar la carga procesal, porque se
evitaria futuros procesos de nulidad de acto juridico.

OBJETIVO ESPECIFICO 4

Identificar el cuerpo normativo que deberia contener la exigencia de
requerir un certificado de salud mental para personas mayores en
transferencia de propiedad inmueble notarial
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