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Resumen 

Esta investigación discute el derecho del justiciable legitimado frente al derecho de propiedad y 

tercero registral en casos de fraude inmobiliario, siendo la importancia del estudio determinar si la 

sentencia 207-2020 del Tribunal Constitucional, resolvió los problemas de fraude inmobiliario y si 

verdaderamente protege al justiciable legitimado, el objetivo fue desarrollar y determinar a quién le 

corresponde la protección por parte del Estado, si al propietario originario o al tercero registral frente 

al fraude inmobiliario. La metodología utilizada es enfoque cualitativo, con método inductivo 

deductivo de tipo básico, con diseño de análisis temático y fenomenológico, conteniendo técnicas 

de entrevistas capitulares a expertos en la materia, análisis de fuente documental.  

De los resultados, se tiene que no resulta factible defenderlo solo al tercero registral y dejarlo 

desprotegido al propietario, si bien es cierto conforme a la sentencia 207-2020 del Tribunal 

Constitucional exige tanto al propietario legitimado como al tercero registral, ser diligentes, con ello 

no nos dice realmente a quien defender si ambos fueron diligentes. 

Finalmente se concluye, que el fraude inmobiliario no puede generar derecho alguno, ni mucho 

menos dejar desprotegido al titular del derecho. En tal sentido, se deben proponer mecanismos 

concretos de defensa los cuales deben ser integrales. 

Palabras clave: propiedad, tercero registral, fraude inmobiliario, fe pública registral, seguridad 

jurídica. 
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Abstract 

This investigation discusses the right of the legal party against the right to property and third party 

registration in cases of real estate fraud, the importance of the study being to determine if the 

sentence 207-2020 of the Constitutional Court resolved the problems of real estate fraud and if it 

truly protects the party legitimized, the objective was to develop and determine who is entitled to 

protection by the State, if the original owner or the third party registry against real estate fraud. The 

methodology used is a qualitative approach, with a basic inductive-deductive method, with thematic 

and phenomenological analysis design, containing chapter interview techniques with experts in the 

field, documentary source analysis. 

From the results, it is found that it is not feasible to defend only the third-party registry and 

leave the owner unprotected, although it is true in accordance with ruling 207-2020 of the 

Constitutional Court requires both the legitimized owner and the third-party registry to be diligent, 

thereby it doesn't really tell us who to defend if both were diligent. 

Finally, it is concluded that real estate fraud cannot generate any right, much less leave the owner 

of the right unprotected. In this sense, specific defense mechanisms must be proposed, which must 

be comprehensive. 

Keywords: property, third party registry, real estate fraud, public registry faith, legal certainty. 
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Abstrato 

Esta investigação aborda o direito da parte legal contra o direito de propriedade e registo de terceiros 

em casos de fraude imobiliária, sendo a importância do estudo determinar se a sentença 207-2020 

do Tribunal Constitucional resolveu os problemas da fraude imobiliária e se realmente protege o 

legitimado, o objetivo foi desenvolver e determinar quem tem direito à proteção do Estado, se o 

proprietário original ou o registro de terceiro contra fraude imobiliária. A metodologia utilizada é uma 

abordagem qualitativa, com um método básico indutivo-dedutivo, com design de análise temática e 

fenomenológica, contendo técnicas de entrevistas em capítulos com especialistas na área, análise 

de fonte documental. 

Dos resultados, verifica-se que não é exequível defender apenas o registo de terceiros e 

deixar o titular desprotegido, embora seja verdade que de acordo com o acórdão 207-2020 do 

Tribunal Constitucional exige tanto o titular legitimado como o terceiro registro do partido para ser 

diligente, portanto, não nos diz realmente quem defender se ambos foram diligentes. 

Por fim, conclui-se que a fraude imobiliária não pode gerar nenhum direito, muito menos deixar o 

titular do direito desprotegido. Nesse sentido, devem ser propostos mecanismos de defesa 

específicos, que devem ser abrangentes. 

Palavras-chave: propriedade, registro de terceiros, fraude imobiliária, fé no registro público, 

segurança jurídica. 
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