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RESUMEN

En la presente investigacion se tuvo como propdsito demostrar como se afecta la
excesiva onerosidad a los contratos de arrendamientos comercial de restaurantes
en estado de emergencia, por otro lado, se identific6 como se garantiza la tutela
jurisdiccional efectiva en la existencia de excesiva onerosidad en los contratos de
arrendamientos comercial de restaurantes por consiguiente, se comprobo cuéles
son los mecanismos alternativos de resolucion de conflictos aplicables a la solucion
de excesiva onerosidad en los contratos de arrendamientos comercial de
restaurantes , en esta investigacion se aplico el enfoque cualitativo de tipo basico
y teniendo el disefio fenomenolégico e instrumentos de recaudacion de datos
,después se utiliz6 unas entrevistas de acuerdo a la investigacion indagada
seguidamente, los colaboradores elegidos contestaron dichas preguntas de
ilustracion, en correspondencia a los resultados se pudo obtener a través de la
plataforma del Atlas. Ti ,se concluyo que la desproporcion de la merced conductiva
en relacién a lo contractual es efectuada por circunstancias debidamente a la
excesiva onerosidad esto producira un desequilibrio de lo acordado entre el
arrendador y arrendatario afectando su naturaleza del contrato siendo
consecuentemente, al enriquecer pecuniariamente entre uno de los integrantes, en
relacion a esto, se recomendd que las instituciones judiciales deben evaluar la
situacién conforme a la doctrina juridica con la precision y razonabilidad de la
circunstancias que ocasionaron esta desigualdad entre la obligacion y la
contraprestacién contractual, ya que, estas pretensiones o tutelas ante una
jurisdiccién no se le toma mucha importancia ,siendo asi, menos preciada por el

magistrado en correlacion a la excesiva onerosidad dentro de un acuerdo pactado.
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ABSTRACT

The purpose of the present investigation was to demonstrate how excessive
onerosity is affected to commercial lease contracts of restaurants in a state of
emergency, on the other hand, it was identified how effective jurisdictional protection
IS guaranteed in the existence of excessive onerosity in the contracts of commercial
leases of restaurants, therefore, it was verified which are the alternative
mechanisms of resolution of conflicts applicable to the solution of excessive
onerosity in the contracts of commercial leases of restaurants, in this investigation
the qualitative approach of basic type was applied and having the design
phenomenological and data collection instruments, afterwards some interviews
were used according to the investigation investigated, then the chosen collaborators
answered these illustration questions, in correspondence to the results it could be
obtained through the Atlas platform. Ti, it was concluded that the disproportion of
the conductive grant in relation to the contractual is made due to circumstances due
to excessive onerousness, this will produce an imbalance of what was agreed
between the lessor and tenant, affecting the nature of the contract, consequently,
by enriching pecuniary between one of the members, in relation to this, it was
recommended that the judicial institutions should evaluate the situation in
accordance with the legal doctrine with the precision and reasonableness of the
circumstances that caused this inequality between the obligation and the contractual
consideration, since, these claims or Guardianship before a jurisdiction is not
considered very important, being thus, less valued by the magistrate in correlation

to the excessive onerosity within an agreed agreement.

Keywords: Contract, excessive, guardianship, jurisdiction, onerousness
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l. INTRODUCCION

Desde los comienzos de la existencia del hombre se ha estado desarrollado y
estableciendo relaciones de caracter contractuales. Esto con el pasar de los afios
han conformado las diferentes formas obligaciones, tal es asi, que la creacion de
la sociedad que no es mas que la aceptacion de las personas a ser direccionados
por un orden establecido y aceptando los lineamientos e beneficio de la mayoria.

En la actualidad nuestro pais se encuentra en un estado de emergencia
debido al avance de la enfermedad conocida como corona virus, que esta cobrando
muchas victimas. Y en su afan de detener esta enfermedad el estado ha visto
conveniente suspender toda actividad en el territorio nacional, debido a esto,
muchas relaciones o situaciones juridicas estan paralizadas. Originando que los
contratos y obligaciones nacidas de estas aquellas se paguen un gran precio
pecuniario por consecuencia del avance de este virus que esta perjudicando la
parte econémica en la actualidad de la sociedad.

Artiach (2015) refiri6 que el contrato de arrendamiento sobre bienes esta
enmarcado basicamente por la Costumbre ,en el cual, las partes consensuan sus
manifestaciones y direccion , la misma que, para efectuar un contrato debe ser un
acuerdo entre ambas partes con voluntades a futuro seguidamente, se perfecciona
cuando las prestaciones prometidas son cumplidas con todo aquello problemas
planteados en el acuerdo de uno y el otro que se dan en relacion en los tratados de
arrendamientos, puesto que, las partes cumplirdn conforme a las disposiciones
plasmada legalmente, siendo garantizada mediante una escritura publica de
arrendamiento, que es la lex contractus.(p. 104).

Bullard (2016) indico que existen circunstancias que se suscitan cuando por
efectos ajenos a la voluntad propia hacen que el cumplimiento de la obligacién no
puede ser perfeccionada como se comprometieron en un inicio, tal es asi que, lo
extraordinario es visto desde un punto de vista fenomenologico, puesto que, es un
hecho de caracter que escapa de lo comun debido a que ocurre en ciertas
circunstancias, de igual forma, lo imprevisible es aquello que no se ha podido prever
en cuanto perjudica la razén de la obligacion interponiéndose de una forma tal que

no permiten darse la obligacion del cumplimiento del contrato. (p. 82).



Gonzales (2016) refiri6 que la excesiva onerosidad es una situacion juridica
gue merece una atencion por parte del estado debido a que , la misma se llega a
dar por causas especificas teniendo como requisitos el fondo de la circunstancia
,por lo tanto ,sea comprendida de acuerdo al escenario del hecho suscitado ,de
manera, que esta situacion es la que se observa dentro de los sistema romano y
germano que da a conocer la proteccion de la misma parte del estado sin embargo,
el encausar un hecho dentro de esta proteccion resulta una seria complicacion en
la actualidad ,ya que, no se encuentra lo imprevisible con facilidad debido a que
cada ambiente muestra segun el transcurso de los afios diferentes hechos que son
recurrentes y esto dificultaria el acceso al derecho de uno mismo.(p.45)

Franco (2015) refirid que el arrendamiento como un acuerdo contractual es
aquella que crea un derecho de uso de un bien activo que es cedido por un
periodo de tiempo determinado por las partes a cambio de pagos que satisfagan la
necesidad de los contratantes, de manera que , se valora si cumple con los
siguientes criterios del cumplimiento de estatus del contrato por consiguiente, el
mismo que esta supeditado a la entrega de un activo especifico que no es mas que
el bien para el lucro destinado por el arrendatario asi que, el contrato buscara
transmitir el derecho a controlar el uso de la propiedad arrendada por el lapso del
tiempo y en la modalidad que se ha pactado con posibilidades que el mismo se
extienda en su duracién, al igual que, se acepta la renegociacion del mismo al
cumplimiento de las voluntades. (p. 40).

Como justificacién social tenemos a Suarez (2015) indicé la investigacion
tiene una importancia social debido a que, la excesiva onerosidad altera y afecta
la parte econdmica y social justamente a un vicio funcional que se sitla por hecho
circunstancial que dificultad extraordinariamente, en correlacion al autor también
sefalé que afecta al aspecto negocial disminuyendo la parte econémica de sus
bienes.

Bigio (2016), seialé que las deudas se deberian regularizarse en los pagos,
dado a que, estas ayudan hacer un flujo econémico en la sociedad con lo cual se
permite que el sistema socioeconémico pueda dar funcién a las empresas y a su
vez estas puedan ofrecer diferentes productos a sus compradores. Esto permitiria
el crecimiento econdémico y contribucidon con el estado en sus formas de empleo y

liquidaciones de rentas al estado.



Como justificacibn metodoldgica tenemos a Fernandez (2017), indic6é que la
investigacion metodologica tiene como propdsito que el informe tenga una base
bien estructurada y elaborada que origina soluciones a los problemas que evalian
una similitud como revistas o tesis sobre el tema que conforman la investigacion de
la situacion, por otro lado, se relaciona las teorias basicas como las
complementarias siendo fundamentales en la indagacion del objetivo.

Bosco (2015), sefal6 que la investigacion es hacer un analisis critico riguroso
para elaborar el tema que se expone en un aspecto central, siendo relacionado con
la realidad de la sociedad, que por si debe cumplir con sus elementos metddicos
en la formacién de su realizacion de su informe que esto produce la respuestas y
posibles soluciones a sus propositos de investigacion.

Como justificacion tedrica tenemos a Garcia (2016), sefialé que la onerosidad
excesiva no se puede jamas aplicar la teoria de la imprevision que iria en
contraposicion a la finalidad de la institucion misma , el autor también sefial6 que
es necesario valorar la prestacion de la parte afectada en su situacion econémica
gue esta, en el contrato cuando surge por medio de una celebracion de acuerdo
mutuo y en circunstancias imprevistas ,de manera que, el juez formule su debida
revision del  contrato establecida

Bullard (2016), sefalé que la ejecucion de las prestaciones que son
juridicamente imposiblemente no hay nadie que impida que se ejecute, pero estaria
aceptando un desequilibrio en el contrato, es decir que, si se produce realizacion
como excesiva onerosidad es evidente que exista una inestabilidad abrumadora
gue priva de fundamento factico a la ejecucion del contrato.

Como problema general tuvimos: ¢Afecta la excesiva onerosidad en los
contratos de arrendamientos comercial de restaurantes en estado de emergencia?

Como problemas especificos tuvimos:

- ¢Garantiza la tutela jurisdiccional efectiva la existencia de excesiva onerosidad
en los contratos de arrendamientos de actividad comercial de restaurantes en

estado de emergencia?



- ¢(Resuelven los mecanismos alternativos de resolucion de conflictos en la
excesiva onerosidad en los contratos de arrendamientos comercial de

restaurantes en estado de emergencia?

- ¢Cuando se aplica el caso fortuito o fuerza mayor contractual en de excesiva
onerosidad en los contratos de arrendamientos comercial de restaurantes en

estado de emergencia?

Como Objetivo general tuvimos: Demostrar como afecta la excesiva
onerosidad a los contratos de arrendamientos comercial de restaurantes en estado

de emergencia.

Como objetivos especificos tuvimos:

- ldentificar como garantiza la tutela jurisdiccional efectiva en la existencia de
excesiva onerosidad en los contratos de arrendamientos comercial de

restaurantes en estado de emergencia.

- Mostrar cuales son los mecanismos alternativos de resolucién de conflictos
aplicables a la solucibn de excesiva onerosidad en los contratos de

arrendamientos comerciales de restaurantes en estado de emergencia.

- Precisar cuando se aplica el caso fortuito o fuerza mayor contractual en la
excesiva onerosidad en los contratos de arrendamientos comercial de

restaurantes en estado de emergencia.



Il. MARCO TEORICO

En este capitulo se procedera a mencionar una serie de estudios previos ,de igual
forma, se examinara los antecedentes de caracter nacionales ,al mismo tiempo,
internacionales en una serie de diferentes enfoques teniendo presente el nivel y la
relevancia social en sus respectivas investigaciones por ende, en la esencia que
guardan cierta direccion en cuanto a las finalidades de la presente exploracion a
través de sus objetivos ,asi como, el disefio de su metodologia seguidamente, sus
conclusiones y recomendaciones para sus futuras indagaciones.

Alvarez (2016), desarroll6 la investigacion orientada que aborda el estudio
detallado del manifiesto en la materia de arrendamiento en la ciudad de Roma y su
posterior evolucion hasta nuestros dias. En la investigacion empled el tipo
cualitativo, de manera que, utilizaron la l6gica expositiva. Asi Alvarez (2016)
concluyo que los contratos son aquellos en virtud una de las partes se obliga a darle
a otro el uso de una res determinada. Por ello, las contraprestaciones del servicio
son tangibles para la realizacion de una obra a cambio de una serie de unidades
pecuniarias.

Castifieira (2015), estudié la investigacion cuyo objetivo fue definir el concepto
de inexigibilidad sobrevenida y distinguirlo en lo fundamental de otras figuras o
instituciones similares. Como resultado de estudio experimental se empled la
metodologia cualitativa. Finalizando la investigaciéon dio como resultado que la
inexigibilidad de las obligaciones contractuales por causas sobrevenidas distintas
de la imposibilidad por si, tiene su origen en su elemento de la causa del contrato
gue se configura desde como una doble perspectiva. Por ello, la alteracion
sobrevenida puede desconfigurar el contrato desde un punto de vista objetiva lo
cual, se estaria transformandose en una excesiva onerosidad que frustraria la parte
subjetiva en la finalidad contractual.

Argelich (2017), desarroll6 la investigacion direccionada a revaluar la
adquisicién a la vivienda en funcion de su escasez. Emplearon la metodologia
cualitativa. Argelich (2017) concluy6 afirmando que la articulaciéon de un atributo
para el arrendatario en materia de arrendamientos urbanos debe concretarse
ponderando su innegable con una proporcionada barrera a la autonomia de la

voluntad y una circunstancia que explica su derogacion.



Molina (2017), realizé su estudio en diferentes temas conexos a la legislacion
sobre arrendamientos de vivienda con la finalidad de comprender cémo funciona el
mercado de alquiler y la figura del arrendamiento urbano. Para la presente
investigacion empleo la metodologia cualitativa. Molina (2017) considerd que es
necesario reformar el mercado de alquiler espafiol de una manera importante
,puesto que, para conseguir corregir las disfunciones existentes en la actualidad se
debe obtener una herramienta funcional para facilitar el acceso a la vivienda de los
ciudadanos, de esta forma, llegar a superar la tendencia pendular de nuestras
legislaciones sobre arrendamientos urbanos, para que asi, se pueda lograr un
equilibrio real entre los derechos y obligaciones de las partes del contrato, de esta
manera, el alquiler sea un modo alternativo real al régimen de propiedad en nuestro

pais.

Gonzalez (2016), desarrolldé su investigacion al determinar que la excesiva
onerosidad del contrato no se puede aplicar la teoria de imprevision en los
contratos. Se trata de una investigacion de metodologia cualitativa. Asi que, la
investigacion tiene una metodologia cualitativa. Gonzalez (2016) concluyé que la
investigacion de la excesiva onerosidad no se puede sujetar con la teoria de
imprevision de acuerdo al acto negocial teniendo presente una revision juridica que
imposibilita el hecho excesivo. Por eso, el origen del aprovechamiento en una
situacion de acuerdo por prestacion dafia la relacion juridica en el tratado

consiguiendo por si, inconvenientes en la obligacion.

Momberg (2017), precis6 que la excesiva onerosidad en el ordenamiento
juridico no esta permitido renegociar en relacion al contrato. La exploracion fue
realizada utilizando el método cualitativo. La aplicacion de la investigacion es
cualitativa. Momberg (2017) concluy6 que el ordenamiento juridico no contempla
un nuevo pacto entre las partes solamente provee una revision en el contrato. Por
ello, los contratos sobrevivientes de la excesiva de la prestacion no son permitidos
por una regulacion juridica, de modo que, son revisada mediante un juez para poder

conservar la preservacion del contra.

Fernandez (2015), determiné que la revision y resolucion del contrato se
ocasiona debido a una excesiva onerosidad contractual. Esto versa de una

investigacion cualitativa. De esta forma, se utilizé como técnica instrumental el



analisis documental de acuerdo al autor para poder realizar la investigacion. Por
conclusidn, la alteracion de un contrato se da por una excesiva onerosidad, siendo
asi, sometida por una condicién injusta de la parte trayendo conflicto en su
ejecucion. Por eso, al obtener ventaja de la prestacion en los pactos negdciales se
perjudica los contratos convirtiéndose en una situacion de dificultades juridicas y
economicas.

Mesa (2015), estudidé la investigacion de la excesiva onerosidad de la
prestacion en el contrato, que produce un suceso impredecible o accidental
alterando su naturaleza en el estatus procedente. En la parte metodoldgica de la
investigacion se empled revista y doctrinas juridicas como también el derecho
comparativo. La investigacion era cualitativa, puesto que, era riguroso en la
adquisicién de la informacién al comparar las legislaciones en referencia a lo
indagado. Para terminar en respecto a las evaluaciones que se verifico dentro un
contrato por consecuencia, de un excesivo cumplimiento de la obligacion se
identificé la situacion juridica de la afectacion en su condicion de la otra parte. Es
por eso, que los actos juridicos en los contratos se prevalece el contenido juridico
y el estatus de los integrantes, no obstante, se permite ordenamiento juridico su
alteracion posterior acordada

Zarate (2016), preciso la investigacion del gravamen que se origina cuando
viene un desequilibrio por la excesiva onerosidad en un acto juridico mutuo del
contrato. La investigacion es cualitativa de método explicativa, sostiene que la
pérdida patrimonial es en relacion a la excesiva onerosidad de la obligacién del
contrato. Para finalizar la excesiva onerosidad en un acuerdo contrae dificultades
sobrevinientes insostenibilidad y perdida en una de las partes. Por eso, al tomar
ventaja de la prestacidbn en un estado excesivo equipara pérdidas gananciales

econdémicas en un negocio respectivo.

Benavides (2016), desarrolld6 su investigacion para generalizar el
desconocimiento de la indebida realizacion de la excesiva onerosidad que lesiona
el contrato. La investigacion se utilizé como instrumento alternativo las doctrinas y
teorias, por ende, en lo general su aplicacion es cualitativo por el hecho de su
recopilacion de informacion, siendo asi, la modalidad explicativa debidamente a su
interpretacion juridica. Para definir concluimos, que la excesiva onerosidad es una

falta de equilibrio y es un dafio de enriquecimiento indebido por uno de los



integrantes que dificulta el pacto mutuo acordado que es expuesta ante un juez
para asi brindar un veredicto para su solucion. Es por ello, que la excesiva
onerosidad es una dificultad en las prestaciones, que afecta el deber de una
obligacion pactada, que solamente beneficia a uno de los acordantes que lesiona
la base de lo concertado.

Camacho (2016), desarrollé su investigacion del contrato de arrendamiento
como se realiza su actividad negocial en un determinado plazo sin ningun
inconveniente. De acuerdo a la investigacion se ha ampliado el método inductivo,
seguidamente que se baso en una teoria especifica originando por si conocimiento
generales. Es una investigacion cualitativa, sustrayendo la informacion teérica. Por
conclusidn, el contrato de arrendamiento es fijado por acuerdos de las partes con
clausulas respectivas, por ende, lo establecido en el al contenido del acuerdo se
condiciona promesas a futura. Por eso, una celebracibn de contrato de
arrendamiento debe priorizar el contenido Yy plazo sefialado puesto, para que no
hubiese complicaciones sobrevinientes

Grasso (2015), desarrollé su investigacion que determina las distintas teorias
doctrinarias en las diferentes legislaciones sobre respecto a la excesiva onerosidad
dentro de un acuerdo negocial. Debidamente a la investigacion se empled el
método cualitativo. Se utiliz6 como instrumento técnico la realizacién del informe
como revistas, adjudicacidon teorias doctrinarias de diferentes legislaciones. Se
aplicé el método explicativo al interpretar el conocimiento del sistema juridico de
otras legislaciones. Por ultimo, concluimos que la excesiva onerosidad es el hecho
extraordinario e imprevisible que sobreviene de la imposibilidad material juridica del
acto. Por eso, la imprevision en un negocio juridico conduce una ruptura contractual
dafiando su naturaleza juridica

Suraye (2016), desarrollo la investigacion sobre la ruptura contractual que se
produce por un exceso de la obligacion sobreviniente de la prestacion. La
investigacion es metodo explicativo que define y explica las teorias respecto a la
ruptura negocial por excesiva onerosidad. Es una investigacion cualitativa
debidamente que indaga profundamente el origen del desequilibrio del acuerdo
entre las partes, puesto que, conforma técnicas de instrumento como la revista y
teorias. Para concluir, la discordancia en un contrato provocara una satisfaccion de

unos de los individuos de la parte negocial debidamente a esto, ocasionara el dafio



de la estabilidad del estatus acordado. Es por eso, que al realizar una modificacion
posteriormente al contrato, por ende, perjudicara la base estructural del contenido
establecido por ambos participantes, por consiguiente, causara un
aprovechamiento economico que afectara el interés negocial de la prestacion
seguidamente, poniendo en una situacion inestabilidad en lo plasmado

Santos (2020), realiz6 su investigacion para identificar el motivo de la
afectacion del contrato por una excepciéon de la excesiva onerosidad del acuerdo
pactado. Para la investigacion, se utilizé la técnica de recoleccion tedrica juridica
con el método explicativo e interpretativo, de manera que, al definir el contrato se
verifico como se influye la descomunal contraprestacion del negocio. Se concluyé,
gue el contrato constituye un acuerdo de contenidos, al igual que, eventualmente
podria ser afectado por una excesiva decision econémica que beneficie imparcial a
una de las partes. Por ello, la modificacion del contrato produce dificultades en una
relacion juridica como causa sobreviniente de la prestacion.

Chamie (2015), desarrollo la investigacion del defecto funcional de un contrato
por una condicion parcial que implica que opere con normalidad el contenido
juridico contractual. Se pudo aplicar debidamente la investigacion cualitativa
sustrayendo la informacion de conocimiento juridico de acuerdo a la realidad social.
Se pudo manipular el método explicativo, es decir, que se interpreto las teorias de
la excesiva onerosidad como imprevision de fuerza mayor en los tratados
negociables. Por conclusion, se origina el riesgo posteriormente cuando se haya
realizado la ejecucién del contrato, de manera que, surgiendo una excesiva
funcionalidad en la decisién por unos de los participantes. Por eso, en el contrato
de la prestacién se le impide el cambio de lo acordado del cumplimiento, puesto
gue, al modificar la obligacidén se estaria originando una accion imputable dolosa.

La necesidad de una razon justa sobre las valoraciones cuantificables de los
servicios contratados, ha hecho que la legislacion haya buscado la imperante
necesidad de salvaguardar los derechos de las partes dentro de la relacion
obligacional, por otro lado, la creacion de un contrato no se estipula del todo la
prevencion de una situaciéon de contingencia imprevista, de modo que, seria
demasiada perjudicial para la relacion contractual. Por consiguiente, el exceso de
la contraprestacion econOmica sobrevenida crea un gran obstaculo en la

continuidad de la relacion contractual, y mas aun cuando surge una desproteccion



por parte del estado, siendo asi, que imposibilita la busqueda de la justicia entre
una de los integrantes, mas aun cuando es ostentando nuestro sistema juridico y
los mecanismos alternativos de resolucion de conflictos, que nos ayuda a futuro a
tener un panorama mas claro con sus aportes. (Saavedra, 2013, p.196.)

Rodriguez (2012), sefalo que la tutela judicial es la proteccion hacia el
ciudadano la proteccion que el brinda el sistema juridico en cuanto a sus derechos
frente al que los lesiona. (p. 344)

Diaz (2013), refiri6 que la existencia de una tutela tiene por fisonomia
responder todos los asuntos mediante la ley procesal civil y solo puede resultar
protegida por aquellos 6rganos que dentro de la simetria del Estado que, por ende,
tienen por encargada la funcion jurisdiccional. Desde esta perspectiva, la tutela
jurisdiccional no presenta una modalidad distinta de la tutela civil o penal, de
manera que, el proceso representa el instrumento principal y exclusivo para la
actuacion del derecho sustancial de la persona. (p.38)

Lopez (2019), Senalo que los contratos de arrendamientos se realizan
respecto a un bien inmueble que se encuentre habilitado para su uso, por otro lado,
el arrendatario esta en toda su disposicion sentirse comodo o disconforme con la
oferta propuesta por el arrendador, asimismo, se puede realizar el
perfeccionamiento contractual donde se dan por comprometidos ambas partes, por

ende, sin alterar la base de la relacion obligacional. (pg. 13

Chrocrén (2016), declaro que aquellos derechos relacionados con la Justicia
son correspondientes al derecho a la tutela judicial efectiva, que, por si, tiene una
posicion prioritaria, que se utiliza como el portico de los demés derechos que se
guardan en la constitucion, de igual forma, estos participantes en su convencion
incluyen clausulas con las garantias procesales respectivas y especificas, dado
que, cuenta el derecho de la defensa contractual. El objetivo de las medidas
provisionales es ratificar la plena eficacia de la incierta renuncia definitiva al objeto,
en si es la proteccion jurisdiccional que ostenta el Tribunal de Justicia (p. 134) .

Villamarin, Salazar y Vinueza (2020), manifestaron que la tutela jurisdiccional
efectiva es la justicia como un derecho fundamental del Estado hacia la poblacion,
por otro lado, es una cierta lucha por la defensa de los derechos de la sociedad, de
manera que, esto es justo y democréatico al ser respetado las garantias basicas de

la carta magna. Esto debe ser bien vigilado por parte de la nacién, puesto que, su
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finalidad es precautelar el cumplimiento del derecho al debido proceso, por eso, la
defensa necesaria tanto para el justiciable como para el procesado. (p. 1)

Diaz y Garcia (2014), indico que conciliacion tiene como finalidad el facilitar el
acceso a la administracién de justicia, por consiguiente, en particular a los sectores
menos favorecidos en cuanto al acceso de la misma. Esto es que permite que las
personas tengan una eficacia mas pronta a la solucion de sus conflictos
conformandola una celeridad a la justicia social que se permite dentro de este
mecanismo extrajudicial. (p. 146).

Gonzalez (2010), refirid que la conciliacién es una forma resolutiva de los
conflictos sea del ambito familiar o comercial contractual, esto permite que las
partes que tiene una disponibilidad respecto a los bienes y los derechos adquirido
puedan dirimir sus problemas, para que asi, puedan construir una sociedad de paz
y alcanzar aquello que toda persona que tiene un problema busca una solucion que
es la justicia. (p. 459),

Palma (2007), medito que la mediacion en el proceso se permite a un tercero
imparcial participar como mediador siendo este neutro al problema en cuestion por
consiguiente, asisten las partes en una negociacién sobre las cuestiones del objeto
de litigio, puesto que, con una vision para llegar un acuerdo como entre ambos, sin
embargo, este tipo de mecanismo no esta completamente regulado por los
ordenamientos juridicos, por lo tanto, cualquier ciudadano puede asistir en el

problema de sus congéneres con la intencion de resolver la misma. (p. 23)

Cruz (2012), infiere que el arbitraje admite dos virtudes en la cual reposan las
voluntarias y las obligatorias, siendo que, en la primera compartan una disyuntiva
de las partes respecto a la aplicacion o interpretacion de la normativa vigente, y en
tanto, derechos como deberes que les asisten a los intervinientes. En el segundo
buscan establecer reglas nuevas al variar un equilibrio de derechos, al igual que,
las cargas que colindan cada uno de estos, de esta forma, busca esencialmente
modificar algo que ya estaba pactado en un convenio amparado, siendo asi, inusual

compatible por la norma. (p. 124)

Cruz (2011), refirio que la mediacion y el arbitraje muestran similitudes, sin
embargo, son tremendamente diferentes sobre su concepcion y el objetivo

alcanzado con cada uno de estos. La mediacion admite a un tercero imparcial que
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puede ser una practica mas de caracter social debido que, la flexibilidad del agente
mediador que tiene como Unicos requisitos que despliegue una buena intencion de
brindar una solucion ecuanime y ayude a dirimir el problema en cuestion. Por otro
lado, el &rbitro amerita una preparacion aplicada y se encuentra enmarcada por las
normativas vigentes igualmente, el operario funcional culmina con un laudo arbitral
que tendra un caracter similar a una sentencia de alcance judicial. (p. 5).

Jiménez (2010), infirid que el caso fortuito se designa al impedimento que se
antepone al cumplimiento de la obligacion que atafien los sucesos derivadas del
hombre, justamente por esto, se tendra dispensar u obligar por una al deudor en
cuanto se dana la causalidad entre las actividades u omisiones del deudor de su
obligacion del deber ,de esta manera , las diligencias se daran en un orden de
realizacion de prevision y seguridad por otro lado ,si el deudor no pudiendo haber
previsto este hecho por situaciones naturales, estariamos frente a un caso de caso
fortuito de exoneracion. (p. 86) .

Pizarro (2005), analizo que la fuerza mayor es el imprevisto suceso originado
por las fuerzas naturales, por ende, es irremediable evitar el impacto de caracter
natural que se escapan de las fauces del hombre. Asimismo, esto produciria un
poder sobre uno mismo, tal es el caso, que causaria la incapacidad para cumplir la
responsabilidad de un compromiso de acto negocial. Siendo el caso, que cuando
una persona sufre los estragos de esta potestad extraordinaria que escapa de sus
manos, no se le hace factible el cumplimiento de su obligacién por el periodo que
este hecho dure. (p. 116).

Tamayo (2015) menciono los eximentes de responsabilidad civil por parte de
la relacion contractual en las diversas doctrinas que manifiestan su congruencia en
cuanto a la imposibilidad de concretar y desarrollar el acatamiento de un acto mutuo
previsto seguidamente, por las obligaciones aceptadas de manera contractual ,por
lo tanto, salvaguardando asi las responsabilidades devenidas por cualquier
incumplimiento de las partes sobre la prestacion, que queda extintas mientras dure
el hecho imprevisible. (p. 72)

Lora (2013) infiri6 que se concreta el caso fortuito o la fuerza mayor toda vez,
gue el suceso invocado conformen una presion de caracter inevitable siendo asi,
gue el individuo no pueda escapar del alcance de la misma a pesar de denodados

intentos. Por otra parte, lo imprevisible es aquello que se da en un sentido fugas y
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no esperado por las partes, por ende, dando un efecto de sorpresa que hace lo
imposible de haber previsto lo acontecido, por consiguiente, volviéndose irresistible
al afectar a la persona que no puede luchar contra esto debido a la fuerza que esto
ostenta sobre la misma. (p. 273).

Patifio (2011) enuncio que la fuerza mayor es entendida como aquel fenémeno
gue no es determinada cuantificablemente que ostenta una energia asimétrica
respecto del sujeto pasivo, esto es la desproporcidon entre los entes que en casos
contractuales puesto la parte vulnerada no tiene la mas minima posibilidad de
resistir aquello que se le contrapone, esto hace que el mismo no pueda ser capaz
de cumplir con aquellas obligaciones que ya estaba destino a realizar. (p. 378).

13



lIl. METODOLOGIA

3.1 Tipo y disefio de investigacion.

El tipo de la investigacion béasica. Muntané (2010) sefial6 que los ofrecimientos
teodricos nacen de las informaciones adquiridas en la indagacion méas que de las
observaciones previas. Es la forma que genera el sentido de un andémala sea caso
concreto. Por lo cuales la teoria del método basico es fundamental, puesto que, es
atil para realizar un analisis que presume que se necesita mayor profundidad.
(p.222)

El disefio de investigacion del trabajo es fenomenolbgico. Aguirre (2015)
Preciso que es el tipo metddico lo que consiente en relacidbn cuestiones o
discusiones tedricas. Origina entonces la fenomenologia como un modo de analizar
con la rigidez de la ciencia como los instrumentos realistas, por ende, operan al
instituir un supuesto que la deriva a una teoria que reside en la actualidad. También
genera la exploracién de contextos importante de la distribucion de la cognicién,
puesto que, como las esencias se dan a un dominado cognoscentes asi mismo, se

podria abordar debidamente. (p.54)

La presente investigacion rigurosa desempefa con las particularidades de
este disefio, de manera que, los colaboradores nos van a otorgaran informaciones
con en relacién a las prontitudes que se efectian en los juzgados civiles y como se
varia la situacién con respecto a la excesiva onerosidad en los contratos de
arrendamientos. Asi como la forma que se aplica a la reglamentacion presente, de
modo que, se podré revelar o calificar las particularidades habituales de estas

prontitudes y como se soluciona en nuestro sistema judicial.

3.2. Categorias, Subcategorias y matriz de categorizacion aprioristica.

Tabla 1

Categorias, subcategorias y matriz de categorizacién aprioristica
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N° CATEGORIAS SUBCATEGORIAS CRITERIO 1 CRITERIO 2

1 Tutela Debido Proceso  Derecho ala Debida
Jurisdicional Diaz (2013) Defensa Notificacion
Villamarin , Chrocon Chamie (2015)
Salazar y (2016)
vinueza (2020)

Plazo

2 Mecanismo Alternativos Conciliacién Razonable Conciliador
De , Jiménez Imparcial Diaz y
Resolucién Cruz(2011) Gonzales (2010) (2010) Garcia (2014)

Debida
3 Caso Fortuito o Fuerza El Arbitraje Motivacion ~ Convenio

Mayor Lora (2013) Cruz (2011) Arbitraje

Palma (2007)

Cruz (2012)

3.3 Escenario de estudio.
Para esta investigacion se realizara las entrevistas en el poder judicial, en
instalaciones del juzgado civil, y en el despacho de abogados con especialidad de

diferentes mecanismos alternativos de solucién en contratos.

3.4 Participante.

Para que la averiguacion sea eficaz coexistira de vital consideracion contar con los
respectivos participantes, pues son ellos los que nos otorgara los datos necesarios
relevantes para reforzar las informaciones brindadas consistentes actual de la
investigacion, estos participantes estuvieron siendo expertos en la materia quienes
de fondo a sus ilustraciones lograron esclarecer los puntos discutidos. Es de
importancia resaltar que los propios no son permanentes en el lapso, por lo que, se

elaboré con un fragmento de esa muestra.

3.5 Técnicas e instrumentos de recoleccién de datos.
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En la elaboracion de la investigacion formaremos como también, emplearemos la
técnica de la entrevista y como instrumento la pauta del modelo de la presentacion,
para asi, poder seleccionar los documentos relevantes e informativos que son
imprescindible de los participantes, puesto que, para esto manejaremos el formato
de la entrevista como nuestro primordial instrumento de recaudacion de

informaciones aplicandole como estructura una investigacion de base cualitativa.

3.6 Procedimientos.

Como procedimiento basico fundamental se formé la designacion del tema, en
relacion al conocimiento previo de la formulacion adecuada y clara del problema
general como especifico, por otro lado, se plasmoé la aplicacion de los objetivos
generales primordiales y especificos, por consiguiente, la creacion de las
categorias de acuerdo a la investigacién asimismo, el estudio de resefias derivado
a los articulos cientificos como Dialnet, Latindex, Vlex, Web of science Scopus,
Scielo, Realyc seguidamente, se realizd la aproximacion temética y conforme a
esto, las debidas justificacibn siendo estructura por un esquema que se
individualizo en lo social, tedrica, metodologica por ende, tambien se citaron los 15
antecedentes anteriormente evaluados siendo derivado con las preparacion del
marco tedrico posteriormente, se indica el disefio investigacion , el tipo de
exploracion inmediatamente, se examina el campo respecto a la indagacion y luego
se determina la poblacion como la muestra de lo explorado como también aquellos
participantes, el método y mecanismo de sustraccion de documentos informativos,
la edificacion para el exactitud cientifico para finalizar, se puntualiza los breves

detalles éticos.

3.7 Rigor cientifico.

La severidad de la investigacién es de paradigma cientifico en el que se sitdan
método cualitativo teniendo la credibilidad de vigor, al igual que, la mesura como
analoga de seguridad. Segun Valencia (2015), p. 503), La investigacion consiste
en una esencia de validez y confiabilidad libremente del mecanismo formulado, por
ende, para el propésito que se demostrard las derivaciones de la indagacién
presente en relacion de la realidad ensayada. Por lo tanto, los rigores de validez y
confiabilidad son deduccion que enuncia que toda comprobacion de herramienta

16



de colecciéon de informativos debe recaudar formalidades principales de caracter
de validez como también de confiabilidad, (Pérez, 2012, p. 81).

Baptista (2014) sefialo que todos los estudios de los criterios de confiabilidad
y validez son contexto de capacidad para captar los componentes de la variable de
interés, de la misma forma, definir las operaciones de investigacion. (p.121).

3.8 Método de analisis de informacion.

La presente investigacion muestra a la triangulacion como la mejor forma de
andlisis de informacion como lo explica Flick, (2014). Adhiere la implementacion por
los investigadores de diversas perspectivas sobre un problema sometido a estudio
0, de modo mas extenso en la respuesta de las preguntas de indagacion. Estas
perspectivas se pueden sustanciar utilizando varios métodos en varios enfoques
tedricos de ambas maneras. Asi mismo, la triangulacion se indica a la fusion de
diversas clases de datos sobre el fondo de las perspectivas tedricas que se aplica.
Al mismo tiempo, la triangulacién debe permitir un excedente imprescindible de
conocimiento. (p.67).

Es asi que Hernandez (2014) detalla que es conveniente tener varias
fuentes de informacion y métodos para recolectar los datos. En la investigacion
cualitativa mantenemos una mayor riqueza, amplitud y profundidad de la data que
se obtiene de diversos actores del proceso con una mayor variedad de formas de

recoleccion y de distintas fuentes (p. 417) .

Por tales motivos, es que se ha visto conveniente emplear el tipo de
muestreo de bola de nieve como lo expone Alloatti (2015), este tipo de muestreo
no probabilistico, ofrece como parte de sus ventajas parcialmente o dependiendo
del caso al probar el tamafio de la poblacion, asi como, entender aristas
medulares de los grupos, tipos de vinculos y espacios de sociabilidad perenne

entre individuos. (p.2)

3.9 Aspectos éticos
La actual investigacion esta elaborada fundamentandose en técnicas de estudio
sumiéndose a las normas de estudio cualitativo, por otro lado, empleando

referencias bibliograficas que algunas de ellas serian libros electronicos, tesis,
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internacionales, revistas en linea, revistas cientificas, etc. todas estas

parafraseadas con la finalidad de prevenir el plagio en la presente investigacion.
Asi mismo, las entrevistas realizadas las cuales tendrdn como base el

consentimiento informado explicando previamente la finalidad académica de la

misma y la confidencialidad de sus datos brindados.
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IV. RESULTADOS Y DISCUSION.

1-CATEGORIA: Tutela jurisdiccional.

Se pudo comprobar que los entrevistados JH-2 Y BP-3, aseguran que la tutela
jurisdiccional efectiva del derecho, en este caso, por excesiva onerosidad en el
contrato de arrendamiento se emite una sentencia por circunstancia del
incumplimiento de pago siendo motivo que, determina por un operador legal
dandole un plazo para cancelar lo adeudado asi mismo, finalizando su contrato se
podria causar el desalojo del bien inmueble por falta de pago e incumplimiento.
Por lo contrario, el entrevistado JR -1, sostiene que en el caso de excesiva
onerosidad en los contratos de arrendamientos se puede proceder a la tutela
jurisdiccional efectiva mediante un proceso heterocompositivo no hay motivos para

gue lo desalojen al arrendatario del bien inmueble.

2-CATEGORIA: Mecanismos Alternativos de Resolucién.

Se pudo establecer que los entrevistados JR-1 Y JH-2, aseveran que en un estado
de emergencia no opera el sistema judicial, por ende, los mecanismos alternativos
dan solucién de manera razonable y se basa a su pretensién de ambas partes.
Sin embargo, el entrevistado BP-3 considerd, que antes de llegar a la parte
judicial ambos deberian llegar a un acuerdo extrajudicial y no ser de forma opcional
si no primordial en una solucion en conflicto en merito a su contrato de
arrendamiento puesto ahi, se pueden exponer sus pretensiones y llegar a una

solucién razonable.

3-CATEGORIA: Caso Fortuito o Fuerza Mayor.

Se pudo demostrar que los entrevistados JR-1 Y JH-2, afirman que hay normas
estipuladas que regularizan los casos de fortuito o fuerza mayor, sin embargo, al
aplicarle una clausula de resolucion estaria dandole otro panorama a la estructura

juridica en el caso.
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En cambio, el entrevistado BP-3, menciona que hay normas en este caso
especialmente para el contrato de arrendamientos para aquilinos donde estipula el
allanamiento, y que no es de caracter obligatorio aplicar la normativa por caso

fortuito o fuerza mayor.

Figura 1

Red de Informacién.
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Figura 2
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Discusion.

En consecuencia a esta investigacion es semejante a lo que se halla por Gonzélez
(2016), desarrolla en relacién a su investigacion que determina que la excesiva
onerosidad del contrato no se puede aplicar la teoria de imprevisién en los acuerdos
mutuos por ende, concluye con la indagacion que el abuso sometido no se puede
sujetar con el suceso de negligencia en relacién a un hecho excepcional que esta
dentro del acto negocial ,puesto que, debe tener presente una revision juridica que
imposibilita el hecho excesivo debido a esto, se entiende que en el origen del
aprovechamiento en una situaciéon de convenio por prestacion dafa la relacion

juridica en el tratado por si, consiguiendo inconvenientes en la obligacion.

Por lo contrario, el antecedente que explica Camacho (2016), que en el contrato de
arrendamiento se realiza su actividad negocial dentro del contenido efectuado que
es libremente en un plazo predispuesto sin ningun inconveniente, puesto que, en el
pacto relacionado a la arrendacion es fijado por arreglos de las partes con clausulas
respecto al contenido que se establece como condiciones a futuras es decir, que
una celebracién de transaccion de alquiler debe priorizar lo comprendido como

también, el término sefialado para que no hubiese complicaciones sobrevinientes.

Por otro lado , en similitud en lo tedrico por Artiach (2015), refiere que la contrata
del bien inmueble esta enmarcada basicamente por la Costumbre ,que en la cual,
los integrantes consensuan sus manifestaciones y direccionan la misma para
efectuar una convencidn que origina una alianza entre ellos mismos siendo asi, de
forma voluntaria que se perfecciona cuando las prestaciones prometidas son
cumplidas con todos aquellos problemas planteadas en lo fijado , esto se produce
en los alquileres entre participantes relacionados que se dan conforme a sus
disposiciones siendo también, realizada mediante una escritura publica de arriendo

o la lex contractus.

Sin embargo, el autor Lopez (2019), Sefiala que las estipulaciones de un estatus
de renta se realizan respecto a un bien inmueble que genera el deber y la obligaciéon
del especifico acuerdo, esto se encuentre habilitado para tales fines toda vez que
el ocupante se encuentre a gusto con la oferta dada por el propietario ,de manera

que, conforme al hecho se podra realizar el perfeccionamiento contractual donde
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se dan por comprometidos ambos vinculos para la creacion de la dependencia
obligacional. En conclusion, el resultado de las entrevistas se deduce que existe
normas plasmada que son especialmente para el trato de alquiler que en si
regulariza y sobrelleva los casos fortuitos e imprevisibles que se realiza la solucién
de las clausulas contractual conforme a una revision judicial por ello, es de suma

importancia las normas que determina en el caso.

En efecto a la segunda interrogante del estudio se le compara a Moberg (2017),
precisa que la desnaturalizaciébn de un pacto se genera por un aprovechamiento
negocial que no esta permitido, ya que, se resguarda en el ordenamiento juridico y
no esta aceptable en relacion al contenido que se efectia, asimismo, el sistema
legal no contempla un nuevo compromiso entre los vinculantes solamente provee
una revision en el tratado. Por ello los contratos sobrevivientes de la descomunal
prestacion no son permitidos por una regulacion procedente justamente porque son

examinada mediante un juez para poder conservar la preservacion de la contrata.

Por consiguiente, en referencia a Castifieira (2015), define el concepto de
inexigibilidad sobrevenida como el suceso de un desequilibrio de alianza mutua,
gue en lo inusual se distingue a otra figuras o instituciones juridicas que finaliza al
denominar que es la imposibilidad del compromiso que se establece por la causa
ocurrida por ende, es la distinta dificultad de su origen por eso el elemento de la
causa del contrato se configura desde una doble perspectiva, de modo que, la
alteracion surgida puede desconfigurar el acorde entre ambos al mismo tiempo en

la fragmento subjetivo se genera la frustracion del cumplimiento.

En correlacién, con el fundamento teérico de Franco (2015), narra que el
arrendamiento en una relacion tratada crea un derecho de un uso de un bien ,por
otro lado , es activo y cedido por un periodo de tiempo determinada por las partes
a cambio de pagos que satisfaga la necesidad de los contratantes, tal es asi, que
las condiciones estan protegidas legalmente que se valora si cumple con los
siguientes criterios del cumplimiento de la prestacibn que seguidamente, esta
supeditado a la entrega de un activo especifico que es concretamente el bien

inmueble para el lucro destinado por el arrendatario asi que, el compromiso buscara
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transmitir el derecho y a controlar el uso de la propiedad arrendada por un lapso
de tiempo ,al igual que, en consonante a la modalidad que se ha interpuesta con

posibilidades que se extienda en su duracion.

En cambio, el exponente Diaz (2013) relata la existencia de una tutela contractual
en su fisonomia que responde a los moldes resultantes de la ley procesal civil, y
solo puede resultar preservada por aguellos 6rganos judiciales que esté dentro de
la simetria del estado, en todo caso, esta encargada de la funcion jurisdiccional
desde la perspectiva situada. Sin embargo, la solicitacion en vulneracién de un
derecho ante un juzgado no presenta una modalidad distinta ante la defensa de
cualquier area legal, de manera que, el proceso representa el instrumento principal
y exclusiva para el actuar del auxilio de una transgresion del pacto acordado que
contiene un adjunto sustancial entre los integrantes. Por ultimo, tanto las
coincidencias como discrepancias de los consultados son semejantes con el
estudio ,dado que, se verifico que en el marco tedrico civil existen normas que
tienen primordialmente proteger o salvaguardar sus derechos de las personas
respecto a la prestacion negocial ,por lo tanto, asegura su ejecucion continuamente
sobre todo efectuando su obligaciones del acto tratado, en efecto se configura la

prestacion por hecho voluntario que siempre estara protegido por el sistema legal.

En relacion a la tercera cuestion de la indagacion se concierta a Mesa (2015),
estudia la consecuencia de una excesiva onerosidad dentro de una relacion de
transaccion, que se suscita de manera e impredecible o accidental que altera su
naturaleza en el estatus por ende ,concluye que las modificaciones en un
convencion que es debidamente por el garrafal cumplimiento de la obligacion que
complica la parte juridica seguidamente, se adapta a nuevas medidas legislativas
de acuerdo a la observacion de los casos que se acontece puesto en relacién a la
rentas negociales teniendo dificultades por circunstancias imprevistas. Es por ello,

que los actos juridicos en los contratos se prevalece el contenido licito.
No obstante, el escritor Lora (2013) deduce que, en una situacion de caso fortuito

o la fuerza mayor, por ende, es el que invoca una presion de caracter inevitable

que, por si, la persona no puede escapar del alcance de la misma a pesar de
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denodados intentos, igualmente, es imprevisible aquello que se da por causa de
fugas como también inesperado por el vinculo establecida repercuta con un efecto
de sorpresa que hace lo imposible de haber previsto al finalizar es decir, que se
califica el hecho irresistible hacia el individuo que no puede luchar contra esto

debido al impulso que se ostenta sobre la situacion.

En correspondencia al fundamento tedrico de Bullard (2016), sefiala que al ejecutar
la prestacion juridicamente se protege y garantiza ,de manera que, no se le puede
impedir que se establezca nuevas condiciones en un cierto tiempo debido que es
de carécter reciproco de voluntades entre si ,esto podria efectuar un desequilibrio
que también se puede producir por una realizacién por hechos irresistibles por
circunstancia que amerita las modificaciones de lo fijado ,es evidente que exista
un inestabilidad abrumador que priva de fundamento factico en su debida
culminacioén en el plazo establecido. En relacion a los dialogos por los participantes
se confirma que los contratos de arrendamientos estan prevalecidos por un acuerdo
obligacional por su naturaleza que la normativa en el codigo civil regulariza estos
escenarios en casos extraordinarias. Por ello, tienen una solucion respecto a la
intervencion judicial solo verifica el contenido y las transformaciones en protestad

de los integrantes.

En proporcion a la cuarta pregunta del estudio, fue comparable a lo encontrado por
Fernandez (2015), determina que el examen de una resolucion legal en
dependencia de un acto juridico pactada imposibilita la alteracion consumada en
efecto descomunal pecuniaria siendo asi, que se cometa una sometida condicion
injusta de cualquiera de los participantes teniendo conflicto en su actuacion, por
esta razon al obtener una ventaja de la contribucion se perjudica las contratas que

trae dificultades normativa para darle reparaciéon y no afectar el aspecto econémico.

En colaboracion respecto a lo tedrico por Rodriguez (2012), relata que la peticidon
de la tutela judicial es la proteccion en el deber del estado que ofrece al ciudadano
para que, esté no se encuentre desprotegido en cuanto a sus derechos frente al
que los lesiona. También cabe comparar que el autor Tamayo (2015) menciona el

actuar como protector de la responsabilidad civil esta dispuesto arreglar lo que se

25



situa en el conflicto contractual, es asi que, las diversas doctrinas manifiestan su
congruencia en cuanto a la imposibilidad de realizar el acto previsto por la
obligacion aceptada debido a las circunstancias efectuada entonces, para
salvaguardar los compromisos devenidas por cualquier incumplimiento de la

prestacion acudira en su extremo el sistema legal sobre la causa que se ocasiona.

Para finalizar de acuerdo a nuestros colaboradores se encuentra que la aclamacion
de un recurrente ante una jurisdiccidén reglamentaria por motivos convenios o tratos
legales se adapten en si por circunstancias rotundas para una sentencia firme
donde al no efectuar ni cumplir con lo que se ordena se cometa una falta de

incumplimiento en cosa juzgada.

En correspondencia a la quinta pregunta del estudio, fue comparable por Chamie
(2015), desarrolla la averiguacion del defecto funcional de un contrato por una
condicién parcial que implica que opere con normalidad el contenido licito. Por si,
se concluye que la causa del riesgo se puede ocasionar por una inatencion de los
integrantes, que dieron origen a la relacion consensuada, puesto que, afectando la
promesa del deber que posteriormente, presentara una alteracion en la base del
contenido, es decir, se originara ya sea por una falta de la contraprestacion o por
un aprovechamiento de la otra parte. Por eso, en el contrato de prestacion se le
impide el cambio de lo acordado del cumplimiento debido a que, altera la obligacion

del compromiso surgiendo asi una accion endosable.

En correlacion con el fundamento tedrico por Palma (2007), medita que la
mediacion como el mecanismo alternativo de resolucion de conflictos es idoneo
para un proceso de arreglo contencioso, que permite a un tercero imparcial en
participar como mediador neutro hacia un problema en cuestion, siendo su funcion
en buscar la negociacion sobre los asuntos de materia de conflicto contractual. Por
consiguiente, los resultados y discrepancia como coincidencia de las entrevistas se
determina, que los mecanismos alternativos de resolucion de conflictos es la
soluciones opcional que opera de una manera rapida y sin obligar a la persona a

llegar a un acuerdo, esto facilita al poder judicial en los juzgados cuando tienen una
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sobrecarga de procesos ,al igual que, cuando no estuviese dando sus servicios por
un estado de emergencia por ende, se podra resolver los apuros conflictivos del
ciudadano cuando requiera estos sistemas resolutivos con finalidad en ayudar en

sus problemas.

En relacidn a la sexta pregunta del estudio se compara a Zarate (2016), la excesiva
onerosidad en un acuerdo contrae dificultad sobreviniente de la insostenibilidad y
perdida en una los integrantes debidamente a esto, corrobora con su fundamento
tedrico por Diaz y Garcia (2014), indica que la conciliacion tiene como finalidad, el
facilitar el acceso a la administracion de justicia en particular de los sectores menos
favorecidos en cuanto al acceso de la misma por ende, esto permite que las
personas tengan una eficacia mas pronta a la solucién de sus conflictos dando asi,
una celeridad a la justicia social que se permite dentro de este mecanismo

extrajudicial.

Por lo contrario, el autor Cruz (2012) infiere que el arbitraje admite dos virtudes en
la cual reposa las voluntarias y las obligatorias siendo que, en la primera compartan
una disyuntiva de las partes respecto a la aplicacion o interpretacion de la normativa
vigente ,en tanto, los derechos y deberes que les asisten a los intervinientes ,de
modo que, en segundo busca que se establezca reglas nuevas alterna a un
equilibrio de derechos ,al igual que, cargas que colinda por cada uno de estos, tiene
como base primordial esta via para modificar algo que ya esta en trato por un
convenio de amparo que mucha veces es iniciado por la norma legal. Por otro lado,
las interrogantes del dialogo de las entrevistas son semejantes con el estudio, que
se comprueba que el mecanismo alternativo de resolucién de conflictos es
competente en relacién a la conciliaciéon y al arbitraje para darle solucién al
problema en cuestion, para que asi, se regularice lo antes posible. Por lo tanto, los
mecanismos alternativos de resolucion judicial son opciones que son permitidas

sistematicamente brindando una sentencia firme de cosa juzgada.
En correspondencia a la quinta pregunta del estudio, fue comparable por Chamie

(2015), desarrolla la averiguacion del defecto funcional de un contrato por una

condicion parcial que implica que opere con normalidad el contenido licito. Por si,
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se concluye que la causa del riesgo se puede ocasionar por una inatencion de los
integrantes, que dieron origen a la relacion consensuada, puesto que, afectando la
promesa del deber que posteriormente, presentara una alteracion en la base del
contenido, es decir, se originara ya sea por una falta de la contraprestacion o por
un aprovechamiento de la otra parte. Por eso, en el contrato de prestacion se le
impide el cambio de lo acordado del cumplimiento debido a que, altera la obligacion

del compromiso surgiendo asi una accioén endosable.

En correlacion con el fundamento tedrico por Palma (2007), medita que la
mediacion como el mecanismo alternativo de resolucion de conflictos es idoneo
para un proceso de arreglo contencioso, que permite a un tercero imparcial en
participar como mediador neutro hacia un problema en cuestion, siendo su funcion
en buscar la negociacion sobre los asuntos de materia de conflicto contractual. Por
consiguiente, los resultados y discrepancia como coincidencia de las entrevistas se
determina, que los mecanismos alternativos de resoluciéon de conflictos es la
soluciones opcional que opera de una manera rapida y sin obligar a la persona a
llegar a un acuerdo, esto facilita al poder judicial en los juzgados cuando tienen una
sobrecarga de procesos ,al igual que, cuando no estuviese dando sus servicios por
un estado de emergencia por ende, se podra resolver los apuros conflictivos del
ciudadano cuando requiera estos sistemas resolutivos con finalidad en ayudar en

sus problemas.

En relacion a la sexta pregunta del estudio se compara a Zarate (2016), la excesiva
onerosidad en un acuerdo contrae dificultad sobreviniente de la insostenibilidad y
perdida en una los integrantes debidamente a esto, corrobora con su fundamento
tedrico por Diaz y Garcia (2014), indica que la conciliacion tiene como finalidad, el
facilitar el acceso a la administracion de justicia en particular de los sectores menos
favorecidos en cuanto al acceso de la misma por ende, esto permite que las
personas tengan una eficacia mas pronta a la solucién de sus conflictos dando asi,
una celeridad a la justicia social que se permite dentro de este mecanismo

extrajudicial.

Por lo contrario, el autor Cruz (2012) infiere que el arbitraje admite dos virtudes en
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la cual reposa las voluntarias y las obligatorias siendo que, en la primera compartan
una disyuntiva de las partes respecto a la aplicacion o interpretacion de la normativa
vigente ,en tanto, los derechos y deberes que les asisten a los intervinientes ,de
modo que, en segundo busca que se establezca reglas nuevas alterna a un
equilibrio de derechos ,al igual que, cargas que colinda por cada uno de estos, tiene
como base primordial esta via para modificar algo que ya estad en trato por un
convenio de amparo que mucha veces es iniciado por la norma legal. Por otro lado,
las interrogantes del dialogo de las entrevistas son semejantes con el estudio, que
se comprueba que el mecanismo alternativo de resolucion de conflictos es
competente en relacién a la conciliacion y al arbitraje para darle solucién al
problema en cuestion, para que asi, se regularice lo antes posible. Por lo tanto, los
mecanismos alternativos de resolucién judicial son opciones que son permitidas

sistematicamente brindando una sentencia firme de cosa juzgada.
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V. CONCLUSIONES

En la presente investigacion se cumplio la finalidad de demostrar que si, afecta
la excesiva onerosidad en los contratos de arrendamientos comerciales de
restaurantes. Es decir, que se origina una afectacion del tratado mutuo por el
excesivo pago de la merced conductiva justamente, por la circunstancia o
sucesos que desequilibra lo acordado entre el arrendador y arrendatario
perjudicando su naturaleza de lo pactado. Por lo tanto, producird un
enriguecimiento pecuniario entre uno de los integrantes teniendo como
consecuencia una desventaja para la otra parte, siendo asi, que ocasionara un
incumplimiento negocial contractual. Por otra parte, esto origina que uno de los
participantes recurra ante un auxilio legal para limitar este exceso de la

contribucion.

Se identificd ,que se garantiza la tutela jurisdiccional efectiva en una situacion
de excesiva onerosidad dentro un contrato negocial debidamente, que es un
derecho de la persona que busca una solucién ,al igual que, una proteccion de
parte del estado que se le brinda a cada ciudadano para no sea desprotegido
en consecuencia de una lesion juridica por ende, se procedera hacer una
revision judicial para que no se prosiga con el excesivo pago de la
contraprestacién, que se debera ser determinado por un operador legal
asimismo, se legalizara en correspondencia al marco normativo de contratos

de arrendamiento.

Se comprobd, que los mecanismos alternativos de resolucién de conflictos
resuelven casos de situaciones de excesiva onerosidad en los contratos de
negocio comerciales. Por eso, al aplicar esta modalidad se califica de una forma
mas adecuada que produce soluciones de manera razonable en relacion a la
pretension. Por ello, esta disposicion del estudio legal esta autorizada como
opcion o recurso juridicamente resguardado, por consiguiente, es idoneo en un
proceso que se permite a un tercero imparcial en participar en una negociacion
sobre las cuestiones contenciosas de acuerdos pactados. Por lo tanto, se

denomina la estructura normativa exactamente como una tactica de solucion
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segura, para que asi, proceda en brindarnos una respuesta juridica que, por
ende, conforme al aplicar este procedimiento extrajudicial nos deriva en tanto,

la conciliacion y el arbitraje para estas situaciones acontecidas.

Se evidencio, que se aplica el caso fortuito o fuerza mayor contractual en una
excesiva onerosidad en un contrato de arrendamientos. Consecuentemente, se
formaliza su aplicacion en los tratados cuando haya sucesos extraordinarios,
imprevisible, irresistible siempre y cuando que el ciudadano haya invocado su
derecho ante un hecho ineludible. Es decir, sustentara el motivo de la
ocurrencia del incumplimiento del pago hacia la otra parte. De manera que, se
verificara el contenido del contrato mediante el sistema juridica, por ende, se
har& respetar el cumplimiento con un tiempo determinado dependiendo de la

dificultad para cumplir con la contraprestacion de la obligacién negocial.
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VI. RECOMENDACIONES

En relacién a la investigacion indagada se recomienda, que la entidad judicial
evalué con precision y razonabilidad en relacion a la contenidos y
acontecimientos dados ya que, estas solicitudes o tutelas ante una jurisdiccion
no se le toma mucha importancia los casos por excesiva onerosidad
contractual en ocasiones aveces no sigue su proceso debidamente asimismo
puesto que no hay un impulso de parte del magistrado por ende, se debe dar

una mayor importancia en estas situaciones menos preciadas.

Otra recomendacion seria ,que de acuerdo a la exploracién del estudio que las
instituciones judiciales deberian promover o incentivar los mecanismos
alternativos de resolucion de conflictos, no tan solo, dentro del juzgado con
previo al transcurso al proceso, en todo caso , se deberia hacer publicidades a
través de medios de comunicaciones para poder tener como una opcion para
resolver el conflicto asimismo, para que el sistema judicial no tenga una
sobrecarga procesal ,igualmente ,al ciudadano para que tenga una respuesta

rapida y coherente hacia su peticion .

También, se recomienda de acuerdo al proceso de averiguacién de la nociones
presentadas ,que en los juzgado judiciales no se base ,tan solo, en los contratos
de arrendamientos en la area normativa si no , por lo contrario , se deberia
considerar las circunstancias imprevisibles ,extraordinarios e irresistibles que
hace defectuoso en un contrato por si, es sugerirle que se tomara en cuenta
en estas situaciones la normativa de casos fortuito y fuerza mayor que esta

estipulado o regulado en el cédigo civil en el articulo 1315.

Asimismo, se recomienda en correspondencia al estudio examinado, que el
ciudadano para su solucién de su problema en caso contencioso en los
contratos se podria tener como alternativa la conciliacion y el arbitraje, que son
mecanismo de solucion que arreglan o dan soluciones con una celeridad

asimismo, teniendo una sentencia firme de cosa juzgada siendo congruente
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en relacién a las pretension brindadas hacia un tercero, por eso se aconseja
al ciudadano estas medidas extrajudiciales legales para un acuerdo de conflicto

contractual.
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Eﬂ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

CERTIFICADO DE VALIDEZ DE CONTENIDO DEL
INSTRUMENTO

Dirigido a especialistas en el ambito de Derecho contractual.

Titulo: “Excesiva Onerosidad en Contratos de Arrendamientos

Comerciales de Restaurantes en Estado de Emergencia Nacional~

Nombre del entrevistado:
Edad

Sexo

OCUPACION: ..o Fecha de la entrevista
Entrevistador:

Entrevistarlo respecto:



1.- ¢Ud. Considera que la normativa nacional respecto a los contratos
de arrendamiento debe exponer una clausula resolutiva por motivos de
estado de emergencia, por qué?

2.- ¢El estado tiene alguna forma de salvaguardar los derechos

contractuales de las personas al darse la emergencia nacional?

3.- ¢ Usted considera que los nuevos parametros para la apertura de los
restaurantes ameritan una restructuracion de los contratos de

arrendamientos y siendo el caso, que tipo de mecanismo deberia

emplearse?

4.- ¢Ud. cree que la tutela jurisdiccional efectiva ha motivado a que los
arrendatarios hayan sido expulsados de sus locales sin mediar motivo

razonable por parte del arrendador?



5.- ¢Considera que los mecanismos alternativos de resolucion de
conflictos deberian seguir en funcionamiento a un estado de
emergencia?

6.- ¢A sabiendas que nuestra legislacién civil muestra la excesiva
onerosidad como causal de solicitar la disminucién de la merced
conductiva al arrendador, ¢cual seria el mecanismo idéneo para

invocar este derecho?

Observaciones:
Opinién de aplicabilidad: Aplicable [ ] Aplicable después
de corregir [ ] No aplicable [ ]

Apellidos y nombres del juez validador: Dr./Mg. XXXXXXXXXX

DNI: XXXXXXXXXXX

Especialidad del validador: xxxxx.



Firma del Experto Informante.
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FORMULARIO DE CONSENTIMIENTO INFORMADO

El ENTREVISTADO, José Carlos Romero Rodriguez, natural de Peru
— Lima, con Domicilio en Calle Colan 147, Urb. Rinconada del Lago, La
Molina, con 40 afios de edad y con DNI N° 40603846, y abajo firmante,
ha sido INFORMADO DETALLADAMENTE SOBRE EL ESTUDIO

Excesiva Onerosidad en Contratos de

Arrendamientos Comerciales de Restaurantes en Estado de Emergencia
Nacional”.” Por ende, trata el proyecto de los sucesos que se originan
por la excesiva onerosidad hacia la otra parte causando una alteracion
del mutuo acuerdo y perjudicando su naturaleza en el contrato.
Se le ha informado sobre los alcances hallados y los objetivos trazados
en el presente estudio, siendo los principales problemas los siguientes:
- Afecta la excesiva onerosidad en los contratos de
arrendamientos comercial de restaurantes en estado de
emergencia.
- Garantiza la tutela jurisdiccional efectiva la
existencia de excesiva onerosidad en  los contratos de
arrendamientos de actividad comercial en estado de
emergencia.
- Resuelven los mecanismos alternativos de
resolucién de conflictos en la excesiva onerosidad en
los contratos de arrendamientos comercial de
restaurantes en estado de emergencia.
- Cuando se aplica el caso fortuito o fuerza mayor
contractual en de excesiva onerosidad en los contratos
de arrendamientos comercial de restaurantes en estado
de emergencia.
Asimismo, se le ha informado de que:

» sus datos se trataran de forma confidencial;



> su participacion en el estudio es voluntaria;

> Su consentimiento a participar puede ser retirado en cualquier momento,

sin que esta decision perjudique el trato que reciba por los sustentantes.

He tenido la oportunidad de preguntar sobre mi participacion en el
estudio y se me ha contestado satisfactoriamente las preguntas que he

realizado.
En la fecha 25 de setiembre del afio 2020.
o /.,;.-"
SUSTENTANTES Firma -

EL ENTREVISTADO
Rodriguez Meneses Gabriel Alberto

José Carlos Romero Rodriguez



FORMULARIO DE CONSENTIMIENTO INFORMADO

El ENTREVISTADO Jennifer Eryka Herencia Saavedra Natural: lima
con domicilio: Antenor Orrego

1914 Lima, con edad de 48 afios y DNI N ° 09797035 y abajo firmante,
ha sido INFORMADO

DETALLADAMENTE SOBRE EL ESTUDIO ““Excesiva Onerosidad en
Contratos de

Arrendamientos Comerciales de Restaurantes en Estado de
Emergencia Nacional”.” Por ende, trata el proyecto de los sucesos que
se originan por la excesiva onerosidad hacia la otra parte causando una
alteraciéon del mutuo acuerdo y perjudicando su naturaleza en el

contrato.

Se le ha informado sobre los alcances hallados y los objetivos trazados

en el presente estudio, siendo los principales problemas los siguientes:

-Afecta la excesiva onerosidad en los contratos de
arrendamientos comercial de restaurantes en estado de
emergencia.

-Garantiza la tutela jurisdiccional efectiva la existencia de
excesiva onerosidad en los contratos de
arrendamientos de actividad comercial en estado de
emergencia. -Resuelven los mecanismos alternativos de
resolucién de conflictos en la excesiva onerosidad en
los contratos de arrendamientos comercial de
restaurantes en estado de emergencia.

-Cuando se aplica el caso fortuito o fuerza mayor
contractual en de excesiva onerosidad en los contratos
de arrendamientos comercial de restaurantes en estado

de emergencia.

Asimismo, se le ha informado de que:

> sus datos se trataran de forma confidencial;



> su participacion en el estudio es voluntaria,;

> su consentimiento a participar puede ser retirado en
cualquier momento, sin que esta decision perjudique el

trato que reciba por los sustentantes.

He tenido la oportunidad de preguntar sobre mi participacion en el
estudio y se me ha contestado satisfactoriamente las preguntas que he

realizado.

En la fecha 25 de setiembre del aiio 2020.
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SUSTENTANTES Firma -
EL ENTREVISTADO

Rodriguez Meneses Gabriel Alberto Jennifer

Eryka Herencia Saavedra



FORMULARIO DE CONSENTIMIENTO INFORMADO

El ENTREVISTADO Evelyn Carolina Barzola Miranda: Lima con
domicilio: con edad de 26 afios y DNI N ° 75952537 y abajo firmante,
ha sido INFORMADO DETALLADAMENTE SOBRE EL

ESTUDIO ““Excesiva Onerosidad en Contratos de Arrendamientos
Comerciales de Restaurantes en Estado de Emergencia Nacional”.”
Por ende, trata el proyecto de los sucesos que se originan por la
excesiva onerosidad hacia la otra parte causando una alteracion del

mutuo acuerdo y perjudicando su naturaleza en el contrato.

Se le ha informado sobre los alcances hallados y los objetivos trazados

en el presente estudio, siendo los principales problemas los siguientes:

-Afecta la excesiva onerosidad en los contratos de
arrendamientos comercial de restaurantes en estado de
emergencia.

-Garantiza la tutela jurisdiccional efectiva la existencia de
excesiva onerosidad en los contratos de
arrendamientos de actividad comercial en estado de
emergencia. -Resuelven los mecanismos alternativos de
resolucion de conflictos en la excesiva  onerosidad en
los contratos de arrendamientos comercial de
restaurantes en estado de emergencia.

-Cuadndo se aplica el caso fortuito o fuerza mayor
contractual en de excesiva onerosidad en los contratos
de arrendamientos comercial de restaurantes en estado

de emergencia.

Asimismo, se le ha informado de que:

> sus datos se trataran de forma confidencial;

> su participacion en el estudio es voluntaria;



> su consentimiento a participar puede ser retirado en
cualquier momento, sin que esta decision perjudique el

trato que reciba por los sustentantes.

He tenido la oportunidad de preguntar sobre mi participacion en el

estudio y se me ha contestado satisfactoriamente las preguntas que he

realizado.
En la fecha 25 de setiembre del afio 2020.
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Rodriguez Meneses Gabriel Alberto Grandez
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m' UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

CERTIFICADO DE VALIDEZ DE CONTENIDO DEL
INSTRUMENTO

Dirigido a especialistas en el ambito de Derecho contractual.

Titulo: “Excesiva Onerosidad en Contratos de Arrendamientos

Comerciales de Restaurantes en Estado de Emergencia Nacional”

Nombre del entrevistado: José Carlos

Romero Rodriguez Edad: 40.

Sexo: Masculino

Ocupacion: Abogado. Fecha de la entrevista:
18/09/2020

Entrevistador:

Gabriel Rodriguez

Meneses Entrevistarlo

respecto:

1.- ¢Ud. Considera que la normativa nacional respecto a los contratos
de arrendamiento debe exponer una clausula resolutiva por motivos de
estado de emergencia, por qué?

No, porque, como todo negocio juridico hay riesgos, autonomia de la
voluntad, ademas el contrato es el acuerdo de dos o mas partes con el
fin de crear, modificar o extinguir una relacion juridica patrimonial,
ademas el tema de la pandemia del COVID 19, es un caso fortuito que
esta tratado en nuestro ordenamiento civil en el articulo 1315 del

Cddigo Civil, que dispone: “Caso fortuito o fuerza mayor es la causa no



imputable, consistente en el evento extraordinario, imprevisible e
irresistible, que impide la ejecucion de la obligacién o determina su
cumplimiento parcial.

2.- ¢El estado tiene alguna forma de salvaguardar los derechos

contractuales de las personas al darse la emergencia nacional?

Conforme se ha indicado en la respuesta anterior, el Cédigo Civil, se
pone en el supuesto que exista caso fortuito y fuerza mayor, ademas el
libro de Fuente de las Obligaciones sefiala quien, ante cualquier
contrato prestacional, como lo es el arrendamiento, existe la figura de
lesion y la excesiva onerosidad en la prestacion. Ademas, el contrato
es un negocio juridico y como tal, prevalece la autonomia de la voluntad

y libertad contractual.

3.- ¢ Usted considera que los nuevos parametros para la apertura de los
restaurantes ameritan una restructuracion de los contratos de
arrendamientos y siendo el caso, que tipo de mecanismo deberia
emplearse?

Respecto a la pregunta, mas alla de considerar el tipo de actividad, el
negocio juridico es el arrendamiento y el instrumento es el contrato de
arrendamiento, consecuentemente, se debera adoptar los dispositivos

legales que la ley indica para ese tipo de contrato.

4.- ¢Ud. cree que la tutela jurisdiccional efectiva ha motivado a que los
arrendatarios hayan sido expulsados de sus locales sin mediar motivo
razonable por parte del arrendador?

El derecho a la tutela jurisdiccional efectiva es aquél por el cual toda
persona, como integrante de una sociedad, puede acceder a los
organos jurisdiccionales para el ejercicio o defensa de sus derechos o
intereses, con sujecion a que sea atendida a través de un proceso que
le ofrezca las garantias minimas del proceso judicial; entonces, ante un

incumpliendo de las obligaciones pactadas en el contrato de



arrendamiento, el arrendador, debe someterse al proceso
heterocompositivo, donde el juez emitira la sentencia y las partes deben
acatar lo resuelto, considerando que aquella parte que se ve a afectado
su derecho puede interponer recurso de apelacién, nulidad y hasta
casacion, actuaciones en marco del debido proceso. Dicho esto, yo no
creo que exista inquilinos — arrendadores que hayan sido desalojados

por mandato judicial.

5.- ¢Considera que los mecanismos alternativos de resolucion de
conflictos deberian seguir en funcionamiento a un estado de

emergencia?

Los mecanismos alternativos de resolucion de conflictos deben seguir
funcionando, conforme viene funcionando toda la administracion

publica.

6.- A sabiendas que nuestra legislacién civil muestra la excesiva
onerosidad como causal de solicitar la disminucién de la merced
conductiva al arrendador ¢ cudl seria el mecanismo idéneo para invocar

este derecho?

En el proceso judicial, la excesiva onerosidad de la prestacion tiene su
origen en Roma y su razén de ser estriba en que en ningun caso el
derecho puede permitir que debido a acontecimientos extraordinarios o
imprevisibles posteriores a la celebracién del contrato alguna de las
partes pueda enriquecerse injustamente a costa del empobrecimiento
de la otra. Tolerar ello seria abrir las puertas a la injusticia y como bien
sabemos el fin del derecho es el opuesto, esto es, perseguir la justicia.
Y en este caso concreto, tal cometido se logra nivelando la
desproporcion de las prestaciones hasta hacerlas equivalentes
nuevamente. Si bien la lesion y la excesiva onerosidad de la prestacion
son instituciones que tienen en comun el permitir que el derecho se

inmiscuya en un contrato que le es ajeno. Este lo hace porque existen



contratos que generan perjuicios a una de las partes ora en el momento
de su celebracion (lesién), ora por causas sobrevinientes a su
celebracion (excesiva onerosidad de la prestacion). En ambos casos
tales perjuicios se traducen en la desproporcion entre las prestaciones,
no teniendo mas remedio el derecho que intervenir y nivelarlas para
alcanzar la equidad, ergo la justicia contractual. Entonces a la excesiva
onerosidad de la prestacion como un acto de justicia correctiva
mediante el cual al derecho le esta permitido ingresar al contrato
(conmutativos de ejecucion continuada, periddica o diferida) celebrado
entre dos partes cuando advierta una desproporcion grosera,
sobreviniente a la celebracién del contrato, entre las prestaciones
debido a acontecimientos extraordinarios e imprevisibles. Ya que, de lo
contrario, o sea permitir tal clase acto, seria ir en contra de uno de los
fines del derecho: la justicia.

Los contratos de duracion son el género y los de ejecucion continuada
y periédicos la especie. Teniendo como caracteristica los primeros en
que la prestacion se ejecute de manera ininterrumpida (contratos de
suministro) y los segundos la caracteristica de que la prestacién sea
repetitiva a lo largo del tiempo (arrendamiento).
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Entrevistador:
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Entrevistarlo respecto:

1.- ¢Ud. Considera que la normativa nacional respecto a los contratos
de arrendamiento debe exponer una clausula resolutiva por motivos de

estado de emergencia, por que?

Considero que la normas tienen un objetivo es prevalecer un orden
entre los ciudadanos ,en todo caso, si hablamos en relacion a los
contratos de arrendamientos sabemos que cumple una funcidn
normativa obliga a ambas partes que cumpla con su acuerdo siendo

asi, resuelto la excesiva onerosidad siempre y cuando se califique



las circunstancia extraordinaria e imprevisibles por ende ,si vemos en
la situacion que estamos por el decreto de emergencia y como se
ha ido perjudicando las situacion econdmica de algunos negocios
en especialmente enlas microempresa entonces, si el sistema legal
impone clausula resolutiva especialmente en situaciones de estado de
emergencia daria otro sentido siendo asi ,sometiéndole de acuerdo a
la clausula estipula, ya que ,existen normas que regulan la excesiva
onerosidad en el codigo civil ,para que asi , estas clausulas en los
contratos pueden calificar y tener otro resultado distinto por motivos
de circunstancia de imprevista que es en este caso el decreto de

emergencia.

2.- ¢El estado tiene alguna forma de salvaguardar los derechos

contractuales de las personas al darse la emergencia nacional?

De acuerdo a esta pregunta hay normas existentes actuales que
es a respecto a los contratos por decir sabemos que antes del
contrato  hay un acto juridico de ambas partes que tiene la
protestad de establecer condiciones con uno o varias personas que
esta regulado con las formalidades de requisitos en el articulo 140
del codigo civil de validez del acto, por otro lado, tenemos el articulo
1351 que el contrato es de mutuo acuerdo de dos o mas puede crear
y extinguir y modificar en hecho escrito por las partes ,por consiguiente
,el articulo 1361 del cédigo civil los contratos que se han realizados
deben ser obligatoriamente su obligacion a no ser que se demuestre

lo contrario segun los hechos.

3.- ¢ Usted considera que los nuevos parametros para la apertura de los

restaurantes ameritan una restructuracion de los contratos de



arrendamientos y siendo el caso, que tipo de mecanismo deberia
emplearse?

Claro deberia ser otras medidas debidamente , que en los juzgados
judiciales en situaciones en un estado de decreto de emergencia no
brinda su servicios judiciales debidamente ,por otro lado, los
restaurantes o microempresa han salido perjudicados , en todo caso ,
una solucién de mecanismo seria la conciliacion para llegar a un
acuerdo mutuo de voluntad poniendo sus situaciones Yy alternativas
en reducido tiempo comprometiéndose a cumplir con su obligacion y

teniendo una resolucion de cosa juzgada.

4.- ¢Ud. cree que la tutela jurisdiccional efectiva ha motivado a que los
arrendatarios hayan sido expulsados de sus locales sin mediar motivo
razonable por parte del arrendador?

Se podria decirse que si, ya que, en una situacién por excesiva
onerosidad en un juzgado solo prevé la naturaleza del contrato y la
situacion del cumplimiento de la obligacion entonces esto puede
provocar o causar que el arrendador una vez finalizada su contrato de
ambos haga que se retire del establecimiento siendo que antes haya
cobrado lo considerable por otro lado, por falta de incumplimiento del

pago lo desaloje.

5.- ¢Considera que los mecanismos alternativos de resolucién de
conflictos deberian seguir en funcionamiento a un estado de

emergencia?

Si probablemente ,ya que , los juzgado en un estado de emergencia
no brinda sus servicios ni ejercen un desarrollo judicial, seria mejor su
solucion en conflicto de contrato , puesto que, es en menos tiempo y
pueden exponer su pretensiones de ambas partes como también
llegar a una solucion razonable de acuerdo a la situacion actual

siempre y cuando teniendo de base el contrato ,por otro lado, su



acuerdo formalizado en un documento tiene la misma validez que
una sentencia firme que por consiguiente , se emite por falta de
incumplimiento ante un juzgado obligando de caracter obligatorio legal
el cumplimiento sin ninguna demora de proceso , ya que, hay una

sentencia por medio .

6.- A sabiendas que nuestra legislacion civil muestra la excesiva
onerosidad como causal de solicitar la disminucién de la merced
conductiva al arrendador ¢ cuél seria el mecanismo idéneo para invocar

este derecho?

El mecanismo alternativo de resolucién de conflicto seria la conciliacion
no requiere especialmente de un abogado, por ende, no va aportar
gastos econdmicos complementarios como lo que se hace en un
proceso judicial, es un acuerdo reducido y es medio alternativo, si

encaso, el juzgado estuviese no operando o en sus funciones judiciales.

Jennifer/Eryka Herencia Saavedra
'ENTREVISTADO
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Entrevistador:

Alberto Gabriel Rodriguez Meneses.

Entrevistarlo respecto:

1.- ¢Ud. Considera que la normativa nacional respecto a los contratos
de arrendamiento debe exponer una clausula resolutiva por motivos de

estado de emergencia, por qué?

Considero que incluir una clausula por este motivo es irrelevante ya que
existe la ultima norma de inquilinos, donde se estipula el allanamiento,
procedimiento y plazos; en este caso sobre el estado de emergencia
seria un acuerdo extrajudicial ya que son ambos los perjudicados, el

estado de emergencia lo declara a nivel nacional el ejecutivo.

2.- ¢El estado tiene alguna forma de salvaguardar los derechos

contractuales de las personas al darse la emergencia nacional?



El estado podria intervenir siempre y cuando asuma la responsabilidad
econdémica a favor de ambas partes y nivel general, pero legalmente
los derechos contractuales estan regulados con sus formalidades de
perfeccionamiento y requisitos en el articulo 140 del cédigo civil que,

valida el acto juridico, y demas normas.

3.- ¢ Usted considera que los nuevos parametros para la apertura de los
restaurantes ameritan una restructuracion de los contratos de
arrendamientos y siendo el caso, que tipo de mecanismo deberia

emplearse?

Los nuevos parametros ya estan establecidos por el estado, a fin de la
no propagacion del covid 19, se ha reducido la atencién presencial al
50% de aforo en los restaurantes, aunque las microempresas han sido
afectadas economicamente tienen el respaldo del Programa Reactiva
Perd, la solucion para un nuevo acuerdo entre arrendador y
arrendatario seria por la medida extrajudicial, donde se podria llegar

acuerdos a favor de ambas partes.

4.- ¢Ud. cree que la tutela jurisdiccional efectiva ha motivado a que los
arrendatarios hayan sido expulsados de sus locales sin mediar motivo

razonable por parte del arrendador?

Creo que mientras no exista una norma en contra del
perfeccionamiento de contratos esta sujeta al Cddigo Civil, si
incumplimiento del pago es una clausula de termino, ya lo convierte en
una situacion de conflicto por no cumplir con la obligacion pactada por
este motivo el arrendador pide que se retire del establecimiento o inicie

el desalojo por falta de pago.



5.- ¢Considera que los mecanismos alternativos de resolucién de
conflictos deberian seguir en funcionamiento a un estado de

emergencia?

Considero, que antes de llegar a la parte judicial ambos deberian llegar
a un acuerdo extrajudicial para solucion en conflicto en merito a su
contrato de arrendamiento, ahi pueden exponer sus pretensiones y
llegar a una solucion razonable en base a su situacion de ambos, el

resultado seria un acta de acuerdo que tiene calidad de cosa juzgada.

6.- A sabiendas que nuestra legislacion civil muestra la excesiva
onerosidad como causal de solicitar la disminucién de la merced
conductiva al arrendador ¢ cuél seria el mecanismo idéneo para invocar

este derecho?
El mecanismo alternativo de resolucion de conflicto seria la conciliacion

extrajudicial al ser un mecanismo réapido y seguro, que prevé la accion

judicial y evita gastos y tiempo.

N ()

Evelyn Carolina Barzola Miranda
DNI: 75952537
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