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RESUMEN

La presente investigacion que lleva por titulo “Buena fe y seguridad juridica como
efectos de las traducciones simples en Registros Publicos, Lima, 2022” tuvo como
Objetivo General, determinar si las traducciones simples afectarian a la buena fe y la
seguridad juridica en Registros Publicos, Lima, 2022.

La metodologia en esta investigacion se trabajé en base al enfoque cualitativo, ya
que, las categorias se desarrollaron mediante de conceptos esenciales dentro de la
investigacion, asimismo, se utilizé la entrevista y el analisis de documentos y sus

respectivas herramientas como instrumentos de validacion.

Como resultado principal se destaca que “Las traducciones simples afectan a la
buena fe y la seguridad juridica en Registros Publicos”, toda vez que es crucial contar
con traducciones precisas y confiables en los Registros Publicos para preservar la
buena fe y la seguridad juridica, evitando malentendidos, distorsiones y la vulneracion
de derechos en las transacciones legales. Asimismo, como conclusion se destaca
que, las traducciones simples en si, van a generar dudas sobre el contenido real y la
finalidad del mismo en los registradores, toda vez que la naturaleza del sistema

registral es incompatible con las traducciones simples.

Palabras clave: Traducciones simples, buena fe, seguridad juridica, registros

publicos, procedimiento administrativo.



ABSTRACT

The present research, entitled "Good Faith and Legal Certainty as Effects of Simple
Translations in Public Registries, Lima, 2022," aimed to determine whether simple

translations would affect good faith and legal certainty in Public Registries, Lima, 2022.

The methodology employed in this research was based on a qualitative approach,
as the categories were developed through essential concepts within the research.
Additionally, interviews and document analysis, along with their respective validation

tools, were used as instruments.

The main result highlights that "Simple translations affect good faith and legal
certainty in Public Registries." It is crucial to have accurate and reliable translations in
Public Registries to preserve good faith and legal certainty, thereby avoiding
misunderstandings, distortions, and the violation of rights in legal transactions.
Furthermore, as a conclusion, it is emphasized that simple translations themselves
generate doubts about the actual content and purpose of the translations for registrars,

given that the nature of the registry system is incompatible with simple translations.

Keywords: Simple translations, good faith, legal certainty, public registries,

administrative procedure.



|. INTRODUCCION. El Derecho Administrativo concebido como un conjunto de
normas, jurisprudencias, resoluciones y regulaciones, fue creado como parte del pacto
social para garantizar acceso a los servicios y asistencias del Estado y regular su
gestion. No obstante, desde tiempos inmemorables la administracion estatal ha caido
en el exceso de control y fiscalizacion, lo cual desembocaba en procedimientos largos

y tediosos donde se duplicaban esfuerzos y se minimizaban resultados.

En el siglo XXI, el Estado peruano realiz6 modificaciones en la Ley de
Procedimientos Administrativos para reducir las cargas para los ciudadanos,
prohibiendo al administrador solicitar informacion que deberia ser obtenida por la
propia administracion y evitando negar derechos por falta de documentacion. En base
a ello, el trabajo de investigacion se propuso delimitar la adecuada observancia del
tratamiento que el articulo N° 49.1.2 de la Ley 27444 sobre las traducciones simples y
sus alcances frente a la buena fe y a la seguridad juridica, ya que, para la naturaleza
de los procedimientos registrales llevados a cabo ante Registros Publicos, valga la
redundancia; es cuestionable el hecho de someter a una posterior fiscalizacion los

documentos o registros que formarian parte de la Fe Publica.

En tal sentido, se logré aportar en condicién de estudiante, ante la comunidad
juridica la determinacién dentro de los limites de la teoria, si efectivamente la buena fe
y la seguridad juridica son efectos que puedan emanar de traducciones simples dentro
de los Registros Publicos. Cabe resaltar que el Articulo N° 49.1.2 de la Ley 27444
respecto a las traducciones simples tiene como finalidad flexibilizar las reglas en los
procedimientos, toda vez que se reducen gastos y se logra destrabar procedimientos
simplificando requisitos, ya que en la mayoria de casos se trata de entidades que no
deberian requerir exigencias maximas que a la vez son regulados por normas de

jerarquias inferiores.

En la ciudad de Lima, se observo que la naturaleza de las traducciones simples y
su posterior revisidbn podrian ser incompatibles con los principios de Buena fe y

Seguridad juridica que son la base de todo ordenamiento juridico.



A fin de delimitar la problematica, dentro de los limites de la presente tesis, fue
preciso enfocarse en las consecuencias que podian ocasionar el mérito de las
traducciones simples en Registros Pubicos de Lima. En base a lo expuesto se formuld
el Problema General como sigue: ¢ De qué manera afectaria las traducciones simples
a la buena fe y la seguridad juridica en Registros Publicos, Lima 20227 De lo cual se
deprendieron los problemas especificos tal como el Problema Especifico 1. ¢De qué
manera afectaria las traducciones simples a la buena fe contractual frente a la
seguridad juridica estética, Lima 2022? Con la finalidad de comparar con el Problema
Especifico 2. ¢De qué manera afectaria las traducciones simples a la garantia de la

buena fe publica registral sobre la seguridad juridica dinamica, Lima 20227

Justificacién del Estudio. La investigacion encontré justificacion de estudio en el
inadecuado tratamiento de los procedimientos registrales, ya que el ordenamiento
registral respecto a la calificacién de titulos se vio afectado por el ordenamiento
administrativo general, toda vez que, al depurar filtros, se crearon ficciones que podian
debilitar el sistema registral. El tema de las traducciones simples en nuestro registro
seria un punto débil dentro de nuestro sistema registral. El presente trabajo de
investigacion pretendio observar y analizar hasta donde puede afectar esta flaqueza a

nuestro sistema legal.

Justificacion Teodrica; El presente trabajo es justificado por la contradiccion entre
la legislacion General y la Registral, ademas de la posicion de los autores y
registradores, quienes a su vez afirman la posicion mostrada en esta investigacion,
Respecto a que las traducciones simples afectan la buena fe y la seguridad juridica en
Registros Publicos de Lima Justificacion Practica. Segun la Ley N° 27444 se puede
incluir traducciones simples en los titulos rogatorios en procedimientos registrales, No
obstante, estas traducciones son observadas por los registradores ya que los
reglamentes indican utilizar traducciones oficiales para garantizar una calificacion
adecuada y una documentacion precisa. Sin embargo, el mayor inconveniente de
utilizar traducciones simples en procedimientos registrales es el riesgo de tener que

recurrir a procesos judiciales para corregir errores en la documentacion.



Justificacion metodolégica. Esta investigacion se trabajé en base a la teoria
fundamentada del enfoque cualitativo, toda vez que las categorias se desarrollaron
mediante conceptos esenciales dentro de la investigacion, asimismo, como
instrumentos de medicion se utilizaron las guias de analisis documental y de entrevista,

las cuales fueros validadas por expertos en la materia.

En ese sentido, a manera de contribucion, a través de esta investigacion se busco
qgue a fin de resolver el conflicto de leyes que hay entre reglamentos internos y la ley
N° 27444 en lo que se refiere a traducciones simples, se convoque a acuerdo plenario
del tribunal registral, a fin de proponer al poder ejecutivo emitir un decreto legislativo
donde se determine que en aras de salvaguardar un adecuado sistema registral, se
disponga que lo indicado por la ley N° 27444, Art. 49.1.2 no sea de observancia

obligatoria por los registradores publicos al calificar un titulo.

Asimismo, la relevancia de esta investigacion se ciment6 en la necesidad de que
tanto las esquelas de observacion dentro de los procedimientos registrales como las
resoluciones efectuadas por del tribunal registral eviten contravenir la Ley general del

procedimiento administrativo y a su vez garanticen una adecuada funcion registral.

Nuestro Objetivo General fue determinar si las traducciones simples afectarian a
la buena fe y la seguridad juridica en Registros Publicos, Lima, 2022. Asimismo,
Objetivo Especifico 1. Identificar los efectos juridicos de las traducciones simples,
frente a la buena fe contractual y la seguridad juridica estética, Lima, 2022. De la
misma manera, Objetivo Especifico 2. Determinar los efectos juridicos de las
traducciones simples, frente la garantia de la buena fe publica registral y la seguridad

juridica dindmica, Lima, 2022.

Finalmente, nuestro Supuesto General, las traducciones simples afectaron a la
buena fe y la seguridad juridica en Registros Publicos. Asimismo, en el Supuesto
Especifico 1. Las traducciones simples, frente a la buena fe contractual y la seguridad
juridica estatica fueron vulneradas, Y, Finalmente, Supuesto Especifico 2. Las
traducciones simples mantuvieron relativamente sus efectos legales vigentes por el

principio de la garantia de la buena fe publica registral y la seguridad juridica dinamica.



Il. MARCO TEORICO. De partida, se analiz6 Trabajos previos a nivel nacional e
internacional donde se ahondoé en la seguridad juridica y la buena fe, como base del

sistema legal.

Dentro de los trabajos previos a nivel nacional, se encontré como un punto a resaltar
el resultado al que lleg6 en su tesis el autor Mendoza (2016), para lograr el titulo de
doctor en Derecho cuyo titulo es: “El principio de fe publica registral como medio de
proteccion al comprador de buena fe y sus efectos en la seguridad juridica en la
legislaciéon peruana”, metodologia de enfoque cuantitativo, cuyo objetivo es
demostrar si realmente el principio de la fe publica registral en cuanto medio de
proteccion al comprador de buena fe, encuentra los efectos en la seguridad juridica en
la Legislacion de Peru. Este trabajo de investigacion entre sus resultados, llego a este
en especial: la fe publica registral, es un pilar que garantiza la seguridad juridica
respecto al comprador de buena fe, es decir, la fe publica registral genera efectos de
seguridad juridica dinAmica dentro el trafico comercial dentro de los actos juridicos

basados en nuestros ordenamientos juridicos.

Por otro lado, Rojas (2017). “El rol que cumple el tercero de buena fe registral en el
fraude inmobiliario” tesis para lograr el titulo profesional de abogado. Describe en su
tercer y cuarto resultado, que, por un lado, si se llega a afectar la seguridad juridica
estatica de propietarios legitimos ya que cabe la posibilidad de inscribir titulos falsos.
Y, por otro lado, se producen efectos juridicos en el marco de nuestra legislacion
emanados de actos nulos cuando estos terminan siendo convalidados en Registros
Pulblicos, siendo estos ratificados por los tribunales toda vez que se carece de
jurisprudencia uniforme o vinculante que pueda consolidar criterios de interpretacion.
En este trabajo se aplic6 un método de investigacion cuantitativo. Pues, bien, queda
claro que, por un lado, como efecto de titulos defectuosos queda desamparada la
seguridad juridica estéatica, toda vez que al concretarse estos en los asientos

registrales, se llega a obtener una apariencia de legalidad.

Entrando de manera especifica dentro de la seguridad juridica, tanto estatica como

dinamica, Llave (2017), “La seguridad juridica y el principio de buena fe en el derecho



de propiedad de bienes inmuebles del legitimo propietario”, en los resultados segundo
y tercero determina que, en casos de propiedad inmueble, la seguridad juridicay la
buena fe influyen de manera significativa y que la Unica manera de salvaguardar
adecuadamente el bien serd probando que el tercero actué de mala fe. Por otro lado,
en el segundo resultado, se identifica que la seguridad juridica estéatica puede influir
de manera negativa en el principio de buena fe publica registral dentro de las
inscripciones, ya que, si se comprobara que se actué de mala fe, los derechos del
propietario legitimo estarian siendo violados. Este trabajo se desarrolld6 bajo
metodologia de enfoque cualitativo. Efectivamente, en las conclusiones propuestas,
podemos observar que la seguridad juridica estéatica jugard un rol importante,
siempre y cuando haya manera de probar la mala fe del tercero, toda vez que, para
estos casos, la buena fe contractual del sujeto que funja de vendedor o de legitimado

para gravar los bienes serd indiferente.

Asimismo, como Antecedentes a Nivel Internacional. Saucedo (2021), de
Colombia, en articulo titulado “Transgresiéon al principio de seguridad juridica, una
practica recurrente en Colombia”, cuyo objetivo es la comparaciéon de las practicas
juridicas en de paises tomados como modelos y los formas de resolver de sus
respectivas autoridades, en el cual se aplicO metodologia de enfoque cualitativo; nos
indica en el segundo resultado que: El sistema juridico global cuenta con diversos
estandares fundamentales, como el principio de seguridad juridica, la independencia
judicial y la confianza legitima, entre otros, que tienen una gran importancia en
cualquier sistema democratico. Estos estandares son fundamentales para garantizar
los derechos de los ciudadanos, impulsar el desarrollo econémico y promover
relaciones sociales, culturales y religiosas. También son cruciales para contar con
jueces imparciales e independientes en la toma de decisiones. Estos principios son de
vital importancia en todas las areas mencionadas anteriormente. No obstante, es
necesario resaltar que la seguridad juridica no surge automaticamente, ni es un valor
qgue los ciudadanos obtengan automaticamente. Esta sujeta a diversos factores, a

menudo circunstanciales. En el caso de los registros publicos, la seguridad juridica



dependera de los titulos presentados, que deben contener documentacion relevante

como soporte.

Campos y otros (2021), de Brasil, en articulo de titulo “Fundamentacién normativa
de los deberes derivados de la buena fe contractual. Entre el individualismo
desinteresado y el altruismo moderado”, articulo cientifico cuyo objeto es la
justificacion normativa de diversos deberes de conducta derivados de la buena fe,
busca demostrar que algunos deberes se justifican por un modelo de individualismo
desinteresado que implica no perjudicar los intereses legitimos de otros, mientras que
otros se justifican por un modelo de altruismo moderado que implica sacrificarse o
arriesgar la propia satisfaccion en beneficio de otros en ciertas situaciones.
metodologia de enfoque cualitativo. Concluye en el siguiente resultado: La
justificacion normativa de la buena fe contractual y sus deberes derivados es compleja,

caracterizada por la falta de uniformidad y al menos una dualidad de fundamentos.

En el caso de una representacion defectuosa o falsa, que sea validada por registros
publicos debido a una traduccién erronea, se cuestiona si realmente existiria buena fe
contractual. Esto podria generar una lesion o desventaja para la parte representada.
Sin embargo, estas lesiones no invalidarian el contrato ni afectarian sus efectos, ya

que las facultades estarian respaldadas por la fe publica registral.

Por otro lado, resaltando la importancia de la fe publica, Del-Fraro (2019), de Brasil,
en su tesis denominada “Registro de Imoveis e fé publica registral no Brasil”, trabajo
presentado para obtener titulo de post grado en Bello Horizonte, Brasil, con
metodologia de enfoque cualitativo. Tiene como resultado en lo siguiente: “Sélo un

verdadero sistema de registro de derechos, basado en una rigurosa calificacién

reqgistral, de forma y antecedentes, realizada por un agente publico, es capaz de
producir la llamada eficacia material del registro, o fe publica registral.” (p. 218). El
subrayado es nuestro. Como se puede observar, en la presente conclusién, se deja

constancia de la importancia de la calificacion registral en su nivel mas riguroso.

En lo subsiguiente, se elaboraran los enfoques tedricos sobre los cuales se

conceptualizaran nuestras categorias y subcategorias a fin de sentar bases adecuadas



para una adecuada investigacion. Respecto a la primera categoria: La buena fe; del
analisis del Dr. Espinoza, (2011) “la buena fe apunta al equilibrio de los intereses de
las partes que integran la relacion juridica (justamente: su actuar correcto, sin afectar
a la contraparte)”, en ese sentido, La buena fe se basa en el principio de comportarse
de forma honesta, leal y sincera dentro del ambito legal. Este principio implica actuar
éticamente y evitar perjudicar intencionalmente los intereses de la otra parte
involucrada. En resumen, implica llevar a cabo acciones correctas y no causar un dano

injusto a la otra parte.

En ese sentido, respecto a la primera subcategoria: La buena fe contractual;
debemos advertir la definicion que hacen Campos y otros (2022). acerca de la buena
fe: toda vez que indica que “La buena fe contractual es usualmente concebida como
un estandar de conducta que exige la consideracion de los legitimos intereses y
expectativas del otro” (p. 191). De cierto modo, lo que se trata de indicar es que los
contratos deben ser concebidos de tal manera en que las partes sean totalmente
conscientes de los efectos y por los general que se encuentren en libertad de
condiciones, que no hayan consecuencias lesivas ni condiciones que puedan estar
ocultando una parte de la otra, toda vez que como sabemos, esto podria abrir un
abanico de posibilidades para que una de las partes haga uso de su derecho de accion
y de esta manera el orden juridico se vera enfrentado provocando asi conflictos a

ambas partes.

Respecto a la segunda subcategoria: La Buena Fe Publica Registral. El Registro
desempefia un papel crucial en el ordenamiento juridico, tanto a nivel nacional como
internacional, al resolver problemas relacionados con los derechos de propiedad y sus
implicaciones legales. La existencia de un sistema de publicidad registral es
fundamental para salvaguardar el trafico juridico. Por lo tanto, el Registro no es solo
un asunto juridico, sino que también tiene implicaciones economicas tanto a nivel

nacional como internacional.

Tal como indica Almenara Sandoval, (2016) “El registro emerge como la “verdad



oficial” para realizar contrataciones y negocios juridicos con seguridad y justicia”. Es
decir, el registro nos da la certeza de saber que los contratos que estemos celebrando

van a surgir los efectos esperados, sin temores a ser lesionados en algunos derechos.

Pues bien, serd necesario traer a colacion el articulo 2014° del Cédigo Civil,
“Principio de buena fe publica registral. El tercero que de buena fe adquiere a titulo
oneroso algun derecho de persona que en el registro aparece con facultades para
otorgarlo, mantiene su adquisicion, una vez inscrito el derecho, aunque después se
anule, rescinda, cancele, o resuelva el del otorgante por virtud de causas que no
consten en los asientos registrales y los titulos archivados que lo sustentan. La buena
fe del tercero se presume mientras no se pruebe que conocia la inexactitud del

registro”.

Respecto a la segunda categoria: LA SEGURIDAD JURIDICA. La seguridad
juridica se refiere a la proteccion y garantia de los derechos y las expectativas legales
de las personas dentro de un sistema juridico. Es un principio fundamental que busca
establecer un marco legal estable, previsible y confiable para todos los individuos. en
ese sentido, el Dr. Gonzales (2016) dira lo siguiente “La seguridad juridica es un
principio Unico que se relaciona estrechamente con el valor de la justicia. En su
esencia, abarca tanto la certeza en la evidencia y preservacion de los derechos, como
la proteccion de terceros cuando sea necesario. En resumen, la seguridad juridica
engloba la certeza de los derechos y la proteccion de terceros, en linea con el valor de
la justicia.”. En ese sentido podremos sintetizar lo anterior en lo siguiente: La seguridad
juridica busca proteger asimismo garantizar los derechos legales de los recurrentes en
un sistema juridico estable. Tiene dos aspectos clave: la certeza en la prueba y
conservacion de los derechos, que implica reglas claras y accesibles, y la proteccion

de terceros afectados por situaciones legales.

De esta manera llegaremos a las dos subcategorias de seguridad juridica en el

ambito registral, seguridad juridica estatica y seguridad juridica dinamica.



Respecto a la primera subcategoria: Seguridad Juridica Estéatica. La seguridad
juridica estatica se refiere a los derechos adquiridos y a la cosa juzgada. Esta vinculada
al reconocimiento adecuado por parte del sistema legal y tiene una naturaleza
permanente. Es oponible a todos los terceros y su objetivo principal es proteger un

derecho adquirido en un momento anterior.

citaremos al maestro Moisset de Espanés (2015). “el derecho debe defender, por
una parte, la llamada seguridad estética, es de decir proteger al derechohabiente, o0 a
la relacion que existe entre un sujeto y una cosa, frente a las turbaciones o ataques de

terceros que se inmiscuyen en esa relacion” (p.50).

Los ciudadanos que realicen los tramites necesarios para registrar adecuadamente
sus derechos obtendran una ventaja significativa en comparacion con aquellos que no
lo hagan. Al inscribir un derecho, se obtiene un titulo legitimo que respalda al titular, lo
que dificulta que sea desposeido de su derecho de manera ilegal o aparentemente
legal. En resumen, la seguridad juridica estatica es permanente y se opone a terceros,

con el proposito de proteger la titularidad y legitimidad de los derechos de sus titulares.

Respecto a la segunda subcategoria: La Seguridad Juridica Dindmica. La
seguridad juridica dindmica facilita transacciones seguras y rapidas entre titulares de
derechos y terceros interesados, evitando que las condiciones del contrato se alteren

y que circunstancias desconocidas publicamente afecten los acuerdos alcanzados.

La seguridad juridica dinAmica se desarrollard desde dos posiciones, segun el
maestro Moisset de Espanés (2015), “La seguridad juridica (dinamica), o de tréfico,
procurando brindar proteccién a los terceros que se ven involucrados en la circulacion
de lariqueza”. Y sigue, “Se proyecta en dos vertientes: los acreedores del enajenante,
gue contaban con el patrimonio de ese sujeto como garantia de sus créditos y no
deben verse burlados por enajenaciones fraudulentas; y los adquirientes, que no
deben estar expuestos a la sorpresa de que el bien que se les transmite se encuentre
gravado o embargado.” (p.50). Tal es asi que después de una adecuada publicidad
registral, serd la seguridad dinamica la que brindara la adecuada protecciéon a los

terceros que participen en la circulacién de patrimonios.



Prosiguiendo con los enfoques conceptuales, a fin de contar un acercamiento
dogmatico respecto al devenir de las categorias, respecto a la actividad registral, es
la funcion que llevan a cabo los registradores basandose en los reglamentos internos
de Sunarp guiados por los siguientes principios: principio de publicidad material,
principio de publicidad formal, principio de rogacion, principio de especialidad, principio
de legalidad, principio de tracto sucesivo, principio de legitimacion entre otros. Cadena
de legalizacién y apostillado, Esta categoria se refiere al tracto de certificaciones y
apostillado que se llevan a cabo de acuerdo a las normas internacionales y nacionales
a fin de que las traducciones merezcan fe publica. Predictibilidad en el
procedimiento, lo cual implica que los recurrentes guiados por las normas y
reglamentos competentes contemplen como seguro y predecible el resultado de la
inscripcion de la rogatoria. La referida categoria emergente es el resultado de la unidad

de criterios entre registradores, para lo cual son necesarios los acuerdos plenarios.

lll. METODOLOGIA. Para esta investigacion se utiliz6é un enfoque cualitativo o
naturalista. Este enfoque se basa en la actividad de recoleccion de informacion o datos
asi como del analisis; en base a ellos se puede mejorar los cuestionamientos del
trabajo de investigacion, asimismo, reestructurar nuevos cuestionamientos basados

en la data recolectada.

Para Blasco y Pérez (2007) “La investigacion de enfoque cualitativo estudia la
realidad en su contexto natural y como sucede, sacando o interpretando los fenémenos

de acuerdo con las personas implicadas” (p. 25).

Asimismo, para Gallardo (2017) “el enfoque, es la posicion que tiene el investigador

ante un punto de vista con el propésito de aproximarse a un fin.” (p.21)
3.1 Tipo y disefio de investigacion
3.1.1 Tipo de investigacion

La presente investigacion es de Tipo Basico, toda vez que su finalidad es aportar

a mejorar el conocimiento a fin de beneficiar a la comunidad en los sucesivo. El tipo
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de investigacion basico es primordial para el adecuado desarrollo econémico y social

a largo plazo, no obstante, ello no se aplica a para fines tecnoldgicos.

Segun Malaga (2008) “La teoria basica tiene como objeto el conocimiento y

comprension de los fendmenos sociales (p.2)”

Asimismo, se emple6 un nivel descriptivo toda vez que como indicarian
(Hernandez-Sampieri y Mendo6za, 2018). Se tiene por fin delimitar propiedades,
caracteristicas y todo tipo de fendmeno dentro de las variables estudiadas a con la

finalidad de ser medidas.
3.1.2 Disefio de Investigacion.

Como disefio correspondiente a esta investigacién se desarroll6 como teoria
fundamentada, toda vez que interrogantes planteadas se encuentran compuestas por
mas de una sola categoria: Buena fe y Seguridad Juridica, es ahi se busca
conceptualizar y identificar la correlacion existente entra las categorias, de esta
manera confirmar o negar si se garantiza la seguridad juridica en cimentada en la

buena fe.

En consecuencia, se trabajé con el disefio de teoria fundamentada toda vez que
los resultados a los que podremos llegar en esta fase de desarrollo se basaran en
aquellos datos que hayan sido recolectados en el devenir de la presente investigacion.

El objetivo principal de teoria fundamentada es producir teoria de tipo formal
partiendo de los datos empiricos. Transformar los datos produce un movimiento a partir

de la teoria sustantiva hasta la teoria formal.
3.2 Categorias, subcategorias y matriz de categorizacion

Las categorias empleadas para el estudio seleccionadas fueron: Como primera
categoria, buena fe, asimismo, segunda categoria; Seguridad Juridica. Del mismo

modo, de las categorias indicadas, devienen cuatros subcategorias:

Grafico 1: Grafico de categorias
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Seguridad
Buena fe -& S
juridica
Buena fe S(.egl',m.dad
— —1 juridica
contractual e
estatica
Buena fe 7 Seguridad
- publica juridica
registal dinamica
Fuente: Elaboracion propia, 2023.
Tabla 1
Matriz de categorizacién
Categorias Definicion conceptual Subcategorias

Espinoza, (2011) “la buena fe apunta al equilibrio Buena fe contractual
de los intereses de las partes que integran la

relacion juridica (justamente: su actuar correcto, “guena fe plblica

sin afectar a la contraparte)” registral

Buena fe

Gonzales (2016) “La seguridad juridica es un Seguridad juridica

principio Unico que se relaciona estrechamente estatica

con el valor de la justicia. En su esencia, abarca

tanto la certeza en la evidencia y preservacion de
Seguridad Juridica los derechos, como la proteccion de terceros

cuando sea necesario. En resumen, la seguridad Seguridad juridica

juridica engloba la certeza de los derechos y la  dinamica

proteccion de terceros, en linea con el valor de la

justicia.”

Fuente: Elaboracion propia, 2023.
3.3 Escenario de estudio

El ambito de estudio estuvo delimitado dentro de la provincia de Lima, en referencia
a la zona registral ubicada en IX Sede Lima, zona donde se estuvo aplicando el
instrumento de medicion a abogados especialistas y abogado funcionarios en

Registros Publicos.

3.4 Participantes
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En la investigacibn se considerd pertinente realizar entrevistas a abogados
especialistas en derecho registral. Asimismo, nos remitimos a fuentes y documentos

pertinentes dentro del ambito delimitado en la investigacion.

Se ha considerado recurrir a la experiencia y especialidad de abogados con en el
ambito del Derecho registral; dentro de ese grupo de abogados se tomoé en cuenta a
abogados litigantes independientes y funcionarios de Sunarp hayan tenido, a fin de
contemplar diferentes aristas dentro de una misma situacion y de esta manera poder
contrapesar ambas posiciones a fin de sintetizar la informacion recabada, por ende,
los intervinientes consultados en el trabajo de investigacion fueron Abogados
especializados en Derecho Registral y funcionarios de SUNARP. mediante los
instrumentos que se utiliz6 los cuales fueron la entrevista asi como el Andlisis
Documental, a fin de que los expertos en esta materia de estudio especifiquen y
aclaren si la buena fe y la seguridad juridica cumplen como efectos de las traducciones

simples en los procedimientos registrales.
Las caracteristicas de los sujetos intervinientes fueron:
5 Funcionarios de SUNARP / 4 Abogados especializados en materia Registral

Tabla 2

Caracteristicas de sujetos entrevistados

Profesion y/o Grado

Co Institucion en la que labora
Académico

Superintendencia  Nacional de los

Funcionarios del Estado Registros Pablicos

Abogados Especializados en Abogados litigantes / Dependientes de
Derecho Registral notarias

Fuente: Elaboracion propia, 2023.

Tabla 3

Lista de sujetos entrevistados
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Apellidos y Profesion / L Afios de
Grado Cargo Institucion : .
Nombres experiencia

académico

No

1 AndreBarZ/Iﬁaachuca Abogado Asesor consultor SUNARP 5

2 Zuml.ko Sllva,na Abogado Asistente Registral SUNARP 5
Rodriguez Rios

Maria Cecilia Abogado /

3 Castafieda Meza Magister Registrador Publico SUNARP 9
Joice C.
4 Rodriguez Abogado Asistente Registral SUNARP 5
Lozano
5  Fdward Medina  Abogado/ Registrador Pdblico SUNARP 11
Haro Magister
Gina Karen Notaria Martinez
6 Pineda Martinez Abogado Abogado Asesor Gutarra 9
Carlos E. Est. Juridico
7 Rodriguez Abogado Abogado Litigante Abrigo & 6
Virhuez Rodriguez
8 Maria Alejand’ra Abogado Abogado Asistente Notaria Paino 7
Salazar Garcia
] . Est. Juridico
9 Ale!andro Piter Abogado Abogado Litigante Abrigo & 6
Abrigo Campos b
Rodriguez

Fuente: Elaboracion propia, 2023

Cabe precisar que en esta investigacion se empleé el muestreo no probabilistico,
en consecuencia, los entrevistados fueron seleccionados por el contacto que han
tenido con las traducciones simples en los procedimientos registrales y los distintos
enfoques que tienen al respecto, ya que algunos actuardn como parte del sistema

registral y otros como la parte rogatoria.

Asimismo, se aplico el muestreo por conveniencia, toda vez que se seleccionod la
poblacién por las altas posibilidades de acceso del investigador, lo cual facilité el

reclutamiento de los mismos; segun lo referido por Collins, Onwuegbuzie, & Jiao,
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(2006), Se emplea en la medida que el investigador precise que los entrevistados se

ofrezcan voluntariamente.

Grafico 2: Grafico de entrevistados

Fuente: Elaboracion propia, 2023.
3.5. Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos
Técnicas utilizadas en medicion:
3) Entrevista dirigida profesionales expertos en la materia.

Se garantiza la validez de los instrumentos en la medida que los sujetos son
profesionales que cuentan con las capacidades y la adecuada experiencia en la
materia de investigacion, asimismo, gozan de credibilidad debido a su quehacer diario
dentro de su ambito laboral. En referencia a lo indicado por Gallardo (2017), la técnica
de la entreviste provee datos a través de la conversacion o el didlogo toda vez que el
entrevistador podra obtener la informacién necesaria.

b) Andlisis de documentos.

Se empled el andlisis de documentos, ya que los documentos son una fuente valiosa
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de datos cualitativos, ya que coadyuvan al entendimiento del fendmeno central de la

investigacion.

Se trabajo la guia de analisis documentario sobre normas legales y resoluciones de

tribunales tanto registrales como el constitucional correspondientes a la materia de la

investigacion, asi como a las categorias abordadas, de esta manera las fuentes

documentales han sido faros que han alumbrado el camino de la investigacion a fin de

llegar a los resultados.

Tabla 4

Lista de documentos analizados

Tipo de Objetivo con el
norma/ Denominacién Articulos / Caso que se Link
Resolucién relaciona
Pr Tugrgielm Art. 49.1v 49 1.2 d minedu.gob.pe/transparencia/2021/pdf/
Ley ocedimien’o Sy A5 A8 General UO 27444-PROCED ADMINISTRA-
Administrativo la Ley N° 27444 Final.odf
General inal.pct
TEXTO UNICO ORDENADO DEL
REGLAMENTO GENERAL DE LOS
Resolucién del TUO del REGISTROS PUBLICOS
Superintedente Reglamento Art. 11 de RESOLUCION DEL
Nacional de los General de RESOLUCION N° 126- General SUPERINTENDENTE NACIONAL
Registros los Registros 2012-SUNARP-SN DE LOS REGISTROS PUBLICOS N°
Pablicos Publicos 126-2012-SUNARP-SN |
Subdireccién de Capacitacién
Registral Sunarp
Resolucion
Resolucion del gilgiTsrl?;nﬁ‘l’ Resﬁlr:s:lilg: (;\lel ?I'r(iit?unal SUNARP
rt:bil;?r6;|| 743-2014- Registral N° 743-2014- Especifico 1 W.szunarp.gob.pe/lGusqueda
9 SUANRP-TR-  SUANRP-TR-L N 8. Jurisprud_resz.asp
L N 8.
Decreto Supremo N.° 126-2003-RE
Decreto Decreto ART. 2° Decreto — Normas y documentos legales —
Supremo Supremo N° Supremo N° 126-2003- Especifico 1 Ministerio de Relaciones Exteriores —
P 126-2003-RE RE Plataforma del Estado Peruano
(www.gob.pe)
Sent(_encia del Expediente -
Tribunal N° 0018- fundamentos 28y 29 Especifico 2 00018-2015-Al.pdf (tc.gob.pe)
Constitucional 2015-PI/TC del Expediente N
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http://www.minedu.gob.pe/transparencia/2021/pdf/TUO_27444-PROCED_ADMINISTRA-Final.pdf
http://www.minedu.gob.pe/transparencia/2021/pdf/TUO_27444-PROCED_ADMINISTRA-Final.pdf
http://www.minedu.gob.pe/transparencia/2021/pdf/TUO_27444-PROCED_ADMINISTRA-Final.pdf
https://scr.sunarp.gob.pe/dtr/reglamento/resolucion-no-126-2012-sunarp-sn/
https://scr.sunarp.gob.pe/dtr/reglamento/resolucion-no-126-2012-sunarp-sn/
https://scr.sunarp.gob.pe/dtr/reglamento/resolucion-no-126-2012-sunarp-sn/
https://scr.sunarp.gob.pe/dtr/reglamento/resolucion-no-126-2012-sunarp-sn/
https://scr.sunarp.gob.pe/dtr/reglamento/resolucion-no-126-2012-sunarp-sn/
https://scr.sunarp.gob.pe/dtr/reglamento/resolucion-no-126-2012-sunarp-sn/
https://scr.sunarp.gob.pe/dtr/reglamento/resolucion-no-126-2012-sunarp-sn/
https://scr.sunarp.gob.pe/dtr/reglamento/resolucion-no-126-2012-sunarp-sn/
https://scr.sunarp.gob.pe/dtr/reglamento/resolucion-no-126-2012-sunarp-sn/
https://www.sunarp.gob.pe/busqueda/jurisprud_res2.asp
https://www/
https://www.gob.pe/institucion/rree/normas-legales/283375-126-2003-re
https://www.gob.pe/institucion/rree/normas-legales/283375-126-2003-re
https://www.gob.pe/institucion/rree/normas-legales/283375-126-2003-re
https://www.gob.pe/institucion/rree/normas-legales/283375-126-2003-re
https://www.gob.pe/institucion/rree/normas-legales/283375-126-2003-re
https://tc.gob.pe/jurisprudencia/2020/00018-2015-AI.pdf

Pleno 0018-2015-PI/TC Pleno

Sentencia Sentencia 207/2020
207/2020
Ley De LEY N° 30313 — Norma Legal Diario
Oposicién Al Oficial El Peruano
Ley Procedimieﬂto ART. 5° de la Ley N° Especifico 2 https://busquedas.elperuano.pe/norma

De Inscripcion 30313 slegales/ley-de-oposicion-al-

Registral En procedimiento-de-inscripcion-registral-

Tramite(...) e-ley-n-30313-1216945-1/

Fuente: Elaboracion propia, 2023.
3.6 Procedimiento

En este proceso se aplico la triangulacion de datos, asimismo, para Gallardo (2017),
la triangulacion de datos sera combinacién de diversos métodos de recolecciéon y
fuentes de datos alrededor del mismo tema a fin de arriesgar la confiabilidad de la data

recabada.

En ese sentido, dentro del plan de esta investigacién sobre “Buena fe y seguridad
juridica como efecto de las traducciones simples en Registros Publicos, Lima, 2022”.
El objetivo es utilizar diferentes figuras juridicas, conceptos y descripciones para
comprender y categorizar el tema en cuestion. La investigacion incluira la definicién de
un problema general y dos problemas especificos, una justificacion tedrica, practica y
metodoldgica, asi como supuestos generales y especificos relacionados con la
problematica. Ademas, se incluird antecedentes nacionales y extranjeros, enfoques
tedricos y de concepto, y se abordaran los aspectos administrativos y de metodologia
esenciales a fin de desarrollar la investigacion. Se menciona sobre investigacion que
se inici6 a través de la observacion de una incongruencia en las normas
administrativas, lo que permitio identificar las categorias de estudio necesarias y definir
la problematica general y especifica. Se proporciona informacion adicional sobre la
revision de la literatura existente, la aplicacién de instrumentos ademas de discusion

del producto a fin de llegar a conclusiones ademas de las recomendaciones.
3.7 Rigor cientifico.

Como parte de la investigacion, es esencial ir acorde con el método cientifico a fin

de entregar un producto de calidad, en la cual la recopilacion de la data ademas de la
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https://busquedas.elperuano.pe/normaslegales/ley-de-oposicion-al-procedimiento-de-inscripcion-registral-e-ley-n-30313-1216945-1/
https://busquedas/

informacion tomada en cuenta concordara con los limites cientificos, esto es
fundamental para dotar de legitimidad las teorias producto de la investigacion, toda
vez que se evaluard la validez de los resultados a fin de que los pares rechacen o
acepten los mismos. Por otro lado, como quiera se basé la investigacion mediante un
enfoque cualitativo, el rigor cientifico dependera por procurar asertividad en las

interpretaciones.

En base al parrafo anterior, se aplicaron criterios de rigor cientificos mencionados
por Hernandez et. al (2014, pp.453 — 459). Tales como la Dependencia: entendida
como la confiabilidad desde el punto en que diversos autores recolecten datos
similares mediante los mismos andlisis; Credibilidad: Tratandose se recoger,
comprender y transmitir los significados alcanzados; Aplicabilidad de resultados:
procurando que la traspolacién a poblaciones mas amplias rinda resultados similares;

y la Confiabilidad: Minimizando sesgos y tendencias dentro la investigacion.

Asimismo, como adicion al rigor cientifico, contamos con la validacion de la guia de
entrevista, la cual fue signada por abogados metoddlogos, quienes tienen
conocimientos amplios en la metodologia usada dentro del enfoque cualitativo y parte
de la materia investigada; verificando siempre que las interrogantes realizadas en la
guia de entrevista se encuentren relacionadas con los objetivos de la investigacion,

ello necesario para valorar la adecuada aplicacién de las misas.

Tabla 5

Validacion de instrumentos — Guia de entrevista

Nombres y Apellidos del validador  Grado académico Porcentaje

Eliseo Segundo Wenzel Miranda Magister 95%
Esau Vargas Huaman Doctor 92%

Angel Fernando La Torre Guerrero Magister 95%
Miguel Angel Alvarez Corzo Magister 95%
Total 94%
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Fuente: Elaboracion propia, 2023.

Tabla 6

Validacion de instrumentos — Guia documental

DATO DEL EXPERTO GRADO ACADEMICO PORCENTAJE
Garcia Diaz, Consuelo .
! 0,
Elizabeth Magister 95%
PROMEDIO TOTAL 95%

Elaboracion propia 2023

3.8 Método de anédlisis de la informacidén

En el ejercicio de la triangulacion de datos se empled el método hermenéutico para

entender a cada entrevistado desde su posicion y punto de visto, seguidamente el

meétodo descriptivo mediante la observacion directa de los fendmenos estudiados y

finalmente el método inductivo mediante la sistematizacion de resultados particulares

obtenidos.

Gréafico 3: Grafico método de andlisis de lainformacién

-—)

Fuente: Elaboracién propia, 2023.
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3.9 Aspectos Eticos.

Esta investigacion fue desarrollada tomando en cuenta el respeto por los limites de
las regulaciones en materia de investigacion, estos pueden ser parametros éticos,
sociales y morales toda vez que en el devenir de los resultados alcanzados no
comprometan a los participantes de formas negativas en ningun sentido, razon por la
cual dentro de las técnicas aplicadas fue la guia de entrevista, para lo cual se solicitd
el consentimiento de las personas entrevistadas asimismo, se solicitd su autorizacion

para usar sus datos dentro de esta investigacion.

Cabe precisar como parametros el codigo de ética de la Universidad Cesar Vallejo
y la Resolucion del Vicerrectorado N° 062-2023-VI-UCV, asimismo, el Manual APA

7ma edicion.

IV. RESULTADOS Y DISCUSION. Seguidamente se procedio a realizar la evaluacion
de los productos obtenidos a con el uso de los instrumentos usados como
herramientas para recolectar datos e informacion La entrevista y las Fuentes
documentales, que fueron utilizados para obtener respuesta a los objetivos que se
plantearon en esta tesis, asimismo; se vio si se cumplian los supuestos planteados en

la investigacion.

En ese sentido, cabe precisar y graficar la triangulacién empleada a fin de elaborar

los resultados y discusiones pertinentes:

Gréfico 4: Gréfico de triangulacion
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Fuente: Elaboracion propia, 2023.

Respecto al Objetivo General de la investigacion: “Determinar si las traducciones
simples afectarian a la buena fe y la seguridad juridica en Registros Publicos, Lima,

20227, se realizaron las siguientes preguntas:

1.- ¢De qué manera afectan las traducciones simples a la buena fe y la seguridad

juridica en Registros Publicos?

2.- ¢ El mérito de una traduccion simple en un procedimiento registral genera buena

fe contractual frente a la seguridad juridica? Explique.

3.- ¢La seguridad juridica es un efecto de las traducciones simples que genera

buena fe de forma permanente? Explique.
Resultados obtenidos por parte de nuestros expertos entrevistados

En referencia a la primera interrogante, indicaron los entrevistados Machuca,
Rodriguez, Medina, Rodriguez V. y Garcia (2023) que: Las traducciones simples
pueden tener impactos negativos en la buena fe y la seguridad juridica en los Registros
Publicos. Estos impactos incluyen la alteracion del contenido original, la desvirtuacion
de los documentos, la falta de certeza en la calificacion de los titulos, la
desnaturalizacion de la funcion registral y el cuestionamiento de la validez de los actos
registrados. Lo cual es contrario de contar con traducciones precisas y confiables a fin
de preservar la confianza y la integridad de los documentos y garantizar la seguridad

juridica en las transacciones legales.

Empero los entrevistados Castafieda, Rodriguez L., Pineda y Abrigo (2023)
contestaron que: El tema de las traducciones simples en relacion a la buena fe y la
seguridad juridica en los Registros Publicos puede generar diferentes opiniones y
puntos de vista. Se argumenta que las traducciones simples no afectan directamente
a la buena fe y la seguridad juridica, ya que el proceso de inscripcion en los Registros
Publicos implica una evaluacion por parte del registrador, quien puede solicitar
documentos complementarios 0 una traduccion oficial para asegurarse de la veracidad

y precision de la informacion. No obstante, las traducciones simples pueden ser
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incompatibles con la naturaleza de los Registros Publicos, donde se requiere un alto
nivel de certeza y precision en la documentacion presentada. Ademas, se plantea que
las traducciones simples pueden afectar la funcion registral al poner en duda la calidad

y precision de la documentacion presentada.

Gréfico 5: Gréafico de andlisis de respuestas de pregunta 1
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Fuente: Elaboracion propia, 2023.

En referencia a la segunda interrogante, indicaron los entrevistados Machuca,
Medina, Pineda y Salazar (2023) lo siguiente: El mérito de una traduccién simple en
un procedimiento registral no garantiza automaticamente la buena fe contractual ni la
seguridad juridica. Es necesario seguir la cadena de legalizacion y apostillado para
gue la traduccion sea valida en los Registros Publicos, pero esto no asegura la buena
fe ni la seguridad juridica. La buena fe contractual se basa en la voluntad de las partes
y el cumplimiento de los requisitos legales, mientras que la seguridad juridica depende
de la certeza en la documentacion presentada. Ademas, la utilizacién de traducciones
simples puede generar dificultades para generar certeza y poner en riesgo la seguridad
juridica.

Asimismo, los entrevistados Rodriguez, Castafieda, Rodriguez L., Rodriguez V. y
Abrigo (2023) sefialaron: ElI mérito de una traduccion simple en un procedimiento
registral puede generar buena fe contractual frente a la seguridad juridica, siempre que
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este haya sido inscrito. La inscripcion de un acto en los registros publicos y la
publicidad registral contribuyen a fortalecer la confianza en las transacciones. Existe
debate sobre si una traduccion simple es suficiente, pero en general se considera
insuficiente en comparacion con una traduccion oficial. Sin embargo, si cumple con los
requisitos y controles establecidos, la inscripcion de un acto, solo en el caso de
inscripcion, incluyendo una traduccion simple, respalda la buena fe contractual y puede

generar nuevos derechos y obligaciones.

Gréfico 6: Gréafico de anélisis de respuestas de pregunta 2

PREGUNTA 2

Fuente: Elaboracion propia, 2023.

Asimismo, sobre la tercera pregunta, todos los entrevistados coinciden en lo
siguiente: La seguridad juridica no es un efecto de las traducciones simples en si
mismas. La seguridad juridica se deriva de la publicidad registral y la inscripcion de un
acto en los registros publicos. La buena fe y la seguridad juridica se basan en la
confianza generada por los actos inscritos y la certeza que brinda la publicidad
registral. La seguridad juridica estatica se mantiene hasta que exista una sentencia
judicial que invalide el titulo inscrito. Asimismo, argumentan que una traduccion oficial
podria brindar mayor seguridad juridica al ser realizada por un especialista. En general,
se concluye que la seguridad juridica es un efecto de la publicidad registral y la

inscripcion de actos en los registros publicos, mas que de las traducciones simples en
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si mismas. Por lo tanto, las traducciones simples no generan de forma permanente la
buena fe y la seguridad juridica, por lo cual, la seguridad juridica depende de la
correcta diligencia en los tramites registrales y no se vincula directamente con el tipo

de traduccion utilizada.

Gréfico 7: Grafico de analisis de respuestas de pregunta 3
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Fuente: Elaboracion propia, 2023.
Andlisis e interpretacién de las categorias emergentes

Respecto al objetivo general

Determinar si las traducciones simples afectarian a la buena fe y la seguridad
juridica en Registros Publicos, Lima, 2022

Cabe precisar que dentro de las respuestas de los entrevistados, se pudo observar
tres categorias emergentes, las cuales como su nombre lo dice, emergen en calidad
de nuevas categorias de las respuestas, posturas, opiniones y respuestas de tal
manera que robustecen los resultados de la investigacién, en consecuencia las
categorias emergentes son las siguientes: Por un lado tenemos la actividad registral,
también llamada funcién registral y por otro lado la cadena de legalizacion y
apostillado, ambas categorias se encuentran profundamente enlazadas, ya que

24



dentro del derecho notarial y registral; y en consecuencia, en los procedimientos
administrativos registrales se toma en cuenta la verificacion de cadenas de
legalizaciones y apostillado, ya sean documentos nacionales o internaciones, se
conserva una cadena de certificaciones a fin de conservar la predictibilidad y seguridad
juridica.

Asimismo, como tercera categoria emergente encontramos la predictibilidad de
resultados, categoria que se contrapone en el sentido de las traducciones simples en

referencia de la Ley N° 27444 y los reglamentos de registros publicos.
Resultados obtenidos de las fichas de andlisis de fuente documental

Respecto al Objetivo General, se aplico el analisis documental de dos normas
legales, en este caso, como primera norma, el Art. 49.1°y 49.1.2°, de laLey N° 27444,
toda vez que indican que en los procedimientos administrativos, comunes y especiales
se podra presentar como sucedaneos aquellas traducciones simples siempre y cuando
se indique y suscriba quién oficie de traductor adecuadamente identificado, esto en
vez las traducciones oficiales. La norma en revision fue otorgada a fin de evitar trabas
burocraticas a fin de simplificar el procedimiento administrativo en favor del
administrado, lo cual en principio es valido, no obstante, para el procedimiento registral
resulta insuficiente, segun los reglamentos y segun el criterio general de los

registradores.

El segundo documento analizado es el Art. 11° Reglamento General Los
Registros Publicos, resulta siendo ambigua a la lectura por si sola, ya que indica que
de presentarse documentos otorgados en el extranjero deberdn presentarse
traducidos en idioma espafiol y seguidamente hay una coma, posterior a ello se indica
gue deberan ser legalizados de acuerdo a las leyes de la materia. Este articulo en
especial ha sido interpretado por los registradores en su mayoria dando a entender
que las traducciones deben ser legalizadas, conforme a sus normas. Lo cual a criterio
del investigador no es una interpretacion correcta, no obstante, en aras de la funcion

registral eficiente y la seguridad juridica es una conducta valida.
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Lamentablemente por falta de pericia de nuestros legisladores nos encontramos

frente a un caso de antonimia.
Discusién — Objetivo General

Tabla 7. Discusion del Objetivo General

Objetivo General Supuesto General

Determinar si las traducciones simples Las traducciones simples afectaron a la
afectarian a la buena fe y la seguridad buena fe y la seguridad juridica en
juridica en Registros Publicos, Lima, Registros Publicos
2022

Fuente: Elaboracion propia 2023

Conforme al objetivo general, “Determinar si las traducciones simples afectan a la
buena fe y la seguridad juridica en Registros Publicos, Lima, 2022”, los resultados
obtenidos de las entrevistas realizadas y las fuentes documentales; indicaron que las
traducciones simples pueden tener impactos negativos en la buena fe y la seguridad
juridica en los Registros Publicos. Estos impactos incluyen la alteracion del contenido
original, la desvirtuacion de los documentos, la falta de certeza en la calificacién de los
titulos, la desnaturalizacion de la funcion registral y el cuestionamiento de la validez de
los actos registrados, por otro lado, se tuvo la siguiente postura, que las traducciones
simples no afectan directamente a la buena fe y la seguridad juridica, ya que el proceso
de inscripcibn en los Registros Publicos implica una evaluacion por parte del
registrador, quien puede solicitar documentos complementarios 0 una traduccion

oficial para asegurarse de la veracidad y precision de la informacién.

Cabe precisar que esto ocurre incluso en contra de lo dictado por la Ley N° 27444,
datos antes referidos al ser comparados con, Del-Fraro (2019), de Brasil, en su tesis
denominada “Registro de Imédveis e fé publica registral no Brasil”. Tuvo como
resultado: “Sélo un verdadero sistema de registro de derechos, basado en una rigurosa
calificacion registral, de forma y antecedentes, realizada por un agente publico, es
capaz de producir la llamada eficacia material del registro, o fe publica registral.”. Con
estos resultados se puede afirmar y confirmar que “Las traducciones simples afectaron

a la buena fe y la seguridad juridica en Registros Publicos”, toda vez que es crucial
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contar con traducciones precisas y confiables en los Registros Publicos para preservar
la buena fe y la seguridad juridica, evitando malentendidos, distorsiones y la
vulneracion de derechos en las transacciones legales, para lo cual es necesario contar
con un instrumento legal, que desvincule el Art. 49.1.2 de la Ley N°27444 con los
reglamentos de los procedimientos registrales, toda vez que se contravienen

expresamente.

Respecto al Objetivo especifico 1 de la investigacion: “Identificar los efectos
juridicos de las traducciones simples, frente a la buena fe contractual y la seguridad

juridica estatica, Lima, 2022”, se realizaron las siguientes preguntas:

4.- ¢ De qué manera afectan las traducciones simples a la buena fe contractual frente

a la seguridad juridica estatica?

5.- ¢Podria existir seguridad juridica estética que ampare a la buena fe contractual

cuando hay una inscripcion sujeta a una revision posterior? Explique.

6.- ¢, La seguridad juridica estéatica forma parte del mérito de la buena fe contractual?

Explique.

Respecto a la cuarta pregunta, los entrevistados Machuca, Rodriguez y Rodriguez
L. (2023) indicaron que: Las traducciones simples pueden afectar negativamente tanto
a la buena fe contractual como a la seguridad juridica estética. La posibilidad de que
el sentido de la traduccion se altere o que el contenido sea incorrecto puede generar
incertidumbre y afectar la predictibilidad de los resultados. Esto puede impactar la
confianza que se deposita en los actos inscritos y en la validez de los mismos, lo cual
compromete la buena fe contractual. Ademas, las traducciones simples pueden
contravenir la calidad de cosa juzgada de la publicidad registral, lo cual podria generar

caos en el sistema juridico y debilitar la seguridad juridica estatica.

Por otro lado, los entrevistados Castafieda, Medina y Pineda (2023) Concuerdan en
gue las traducciones simples tienen efectos minimos en la buena fe contractual y la
seguridad juridica estética, si bien es cierto, en el caso de que una traduccién simple

tergiverse el contenido y sentido de un acto juridico, la certeza y confianza del acto se
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veria debilitada y en consecuencia la buena fe contractual también se veria afectada.
No obstante, estas deficiencias de las traducciones simples pueden ser disminuidas
con una calificacion rigurosa por parte del registrador, asimismo, si el registrador
solicitara informacion adicional, ya sea una traduccién oficial o lo que indiquen sus

reglamentos.

Asimismo, los entrevistados Rodriguez V, Salazar y Abrigo (2023) sefialan que las
traducciones simples podrian afectar a la buena fe contractual y la seguridad juridica
estatica al producir cuestionamientos y dudas respecto al contenido y la eficacia de los
actos juridicos, no obstante, pueden ser diferentes resultados toda vez que ya
dependera de las normas especiales y los presupuestos exigidos. Por lo cual es
esencial contar con una adecuada calificacién y verificacion de las traducciones a fin

de minimizar los posibles efectos negativos.

Grafico 8: Grafico de analisis de respuestas de pregunta 4

PREGUNTA 4

\

Fuente: Elaboracion propia, 2023.

En referencia a la pregunta quinta, los entrevistados Castafieda, Rodriguez L,
Medina, Rodriguez V., Salazar y Abrigo (2023) refieren que no podria configurarse
seguridad juridica estatica que respalde la buena fe contractual con una hipotética
inscripcidon sujeta a revision posterior, cabe precisar que la premisa indicada

contraviene la naturaleza de la seguridad juridica, toda vez que la seguridad juridica
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protege el derecho a no ser despojado. En ese sentido, la existencia de revisiones
posteriores a la inscripcién dejaria sin efecto la certeza y proteccion permanente de

los derechos que han sido inscritos.

Por otro lado, los entrevistados Machuca y Rodriguez, (2023) descartan
tajantemente que exista un sistema registral con revisiones posteriores al referir que
una inscripcion condicionada a una revision posterior no puede garantizar la seguridad
juridica estatica ni respaldar la buena fe contractual, toda vez que se ve comprometido
el procedimiento registral y abre la posibilidad de alterar el contenido ya inscrito, se
esta manera se debilita la certeza y permanencia de los derechos inscritos. Por lo
antes expuesto no se puede hablar de procedimiento registral o funcién registral con
revisiones posteriores. En consecuencia, en el caso planteado no se ampararia la

buena fe contractual ni la seguridad juridica estatica.

Asimismo, la entrevistada Pineda (2023) explica en un sentido mas estricto que
Indica que mientras no existan medidas cautelares sobre inscripciones de derechos la
seguridad juridica estéatica y la buena fe contractual se veran amparados. Esto ya que

solo se pueden hacer correcciones de actos inscritos a través de procesos judiciales.

Gréfico 9: Grafico de analisis de respuestas de pregunta 5
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Fuente: Elaboracion propia, 2023.
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A fin de proseguir con la sexta pregunta, los entrevistados Machuca, Rodriguez,
Castafeda, Rodriguez L, Medina, Garcia y Abrigo (2023) sefialan que Consideran que
la seguridad juridica estética y la buena fe contractual son complementarias y su vez
aportan a garantizar eficacia y certeza en los contratos, en ese sentido, ambos
conceptos se encuentran entrelazados y son refuerzos mutuos. Asimismo, la
seguridad juridica estatica dota de predictibilidad a la funcion registral y de esa manera
respalda los actos juridicos cimentados en la buena fe contractual, por lo cual la
seguridad juridica estatica seria el resultado de un acto basado en la buena fe de los
intervinientes. Por otro lado, los entrevistados Pineda y Rodriguez V. (2023)
concuerdan con lo anterior, asimismo, agregan que la seguridad juridica estatica y la
buena fe contractual son a su vez consecuencias de la publicidad registral. Asimismo,
se puede entender el concepto de publicidad registral como la materializacion de la

buena fe publica registral.

Gréfico 10: Gréfico de andlisis de respuestas de pregunta 6
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Fuente: Elaboracién propia, 2023.
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Analisis e interpretacion de las categorias emergentes

Respecto al objetivo especifico 1

Identificar los efectos juridicos de las traducciones simples, frente a la buena fe
contractual y la seguridad juridica estatica, Lima, 2022

Cabe precisar que, dentro de las respuestas de los entrevistados, se pudo observar
una categoria emergente, la cual como su nombre lo dice, emerge en calidad de
nueva categoria de las respuestas, posturas, opiniones y respuestas de tal manera
que robustece los resultados de la investigacién, en consecuencia, la categoria
emergente es la siguiente: Dentro del analisis de las entrevistas se ha identificado
como una categoria emergente a los actos inscritos, o derechos inscritos. Estos actos
inscritos seran el resultado de la funcién registral, de esta manera se configura la

seguridad registral.
Resultados obtenidos de nuestra ficha de analisis de fuente documental

Respecto al Objetivo Especifico 1, se tuvo en cuenta para revision dos
resoluciones, la primera es la Resolucion del Tribunal Registral N° 743-2014-
SUANRP-TR-L, toda vez que segun el tribunal registral en su analisis N° 8 indica que
no basta con conocer el idioma extranjero del que se traduce y ser colegiado, pues es
necesario ser un traductor publico juramentado para emitir traducciones oficiales, que
a su vez, por ser emitidas por traductores juramentados estas estaran dotadas de fe

publica y plena validez legal.

Asimismo, respecto al segundo documento analizado, el Decreto Supremo N° 126-
2003-RE, en su articulo segundo reafirma el merecimiento de fe publica y validez legal
a las traducciones emitidas por los traductores juramentados. Lo expuesto concuerda
plenamente con lo manifestado por la resolucién del tribunal registral antes

mencionada.

Discusién — Objetivo Especifico 1
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Tabla 8. Discusion del Objetivo Especifico 1

Objetivo Especifico 1 Supuesto Especifico 1

Identificar los efectos juridicos de las Las traducciones simples, frente a la
traducciones simples, frente a la buena buena fe contractual y la seguridad
fe contractual y la seguridad juridica juridica estéatica fueron vulneradas
estatica, Lima, 2022

Fuente: Elaboracion propia 2023

Conforme al objetivo especifico 1, “ldentificar los efectos juridicos de las
traducciones simples, frente a la buena fe contractual y la seguridad juridica estética,
Lima, 2022, los resultados obtenidos de las entrevistas realizadas y las fuentes
documentales; indicaron que las traducciones simples pueden afectar negativamente
tanto a la buena fe contractual como a la seguridad juridica estatica. La posibilidad de
que el sentido de la traduccion se altere o que el contenido sea incorrecto puede
generar incertidumbre y afectar la predictibilidad de los resultados. Esto puede
impactar la confianza que se deposita en los actos inscritos y en la validez de los
mismos, lo cual compromete la buena fe contractual. Asimismo, las traducciones
simples pueden contravenir la calidad de cosa juzgada de la publicidad registral, lo
cual podria generar caos en el sistema juridico y debilitar la seguridad juridica estatica.
No obstante, estas deficiencias de las traducciones simples pueden ser disminuidas
con una calificacién rigurosa por parte del registrador, asimismo, si el registrador
solicitara informacion adicional, ya sea una traduccién oficial o lo que indiquen sus

reglamentos.

Por lo antes expuesto, es esencial contar con una adecuada calificacion y
verificacion de las traducciones a fin de minimizar los posibles efectos negativos. En
esa linea la existencia de revisiones posteriores a la inscripcidon dejaria sin efecto la
certeza y proteccion permanente de los derechos que han sido inscritos. Por lo antes
expuesto no se puede hablar de procedimiento registral o funcién registral con
revisiones posteriores. En consecuencia, en el caso planteado no se ampararia la
buena fe contractual ni la seguridad juridica estatica. En esa linea, se puede entender

la publicidad registral como la materializacion de la buena fe puablica registral.
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Los datos mencionados al ser comparados con Por otro lado, Rojas (2017), tesis
titulada “El rol que cumple el tercero de buena fe registral en el fraude inmobiliario”
tuvo como resultado, que, por un lado, “si se llega a afectar la seguridad juridica
estatica de propietarios legitimos ya que cabe la posibilidad de inscribir titulos falsos,
Y, por otro lado, se producen efectos juridicos en el marco de nuestra legislacion
emanados de actos nulos cuando estos terminan siendo convalidados en Registros
Publicos, siendo estos ratificados por los tribunales toda vez que se carece de
jurisprudencia uniforme o vinculante que pueda consolidar criterios de interpretacion”.
Asimismo, al agregar lo aportado por, Llave (2017), trabajo titulado “La seguridad
juridica y el principio de buena fe en el derecho de propiedad de bienes inmuebles del
legitimo propietario”, en los resultados, se identifica que “la seguridad juridica estatica
puede influir de manera negativa en el principio de buena fe publica registral dentro de
las inscripciones, ya que, si se comprobara que se actué de mala fe, los derechos del

propietario legitimo estarian siendo violados”.

Con estos resultados se puede afirmar y confirmar que “Las traducciones simples,
frente a la buena fe contractual y la seguridad juridica estatica, fueron vulneradas.”
Toda vez que dentro de la funcion registral no hay una configuracién adecuada para
que las traducciones simples sean calificadas por si mismas, ya que, una revision
posterior debilita la seguridad juridica estatica y no proporciona respaldo a la buena fe
contractual, asimismo, la seguridad juridica estatica y la buena fe contractual son a su
vez consecuencias de la publicidad registral. En esa linea, se puede entender la
publicidad registral como la materializacion de la buena fe puablica registral, razén por
la cual al estar sujetas a una revision posterior, las traducciones simples no podrian

ser calificadas en un procedimiento registral.

Respecto al Objetivo especifico 2 de la investigacion: “Determinar los efectos
juridicos de las traducciones simples, frente a la garantia de la buena fe publica
registral y la seguridad juridica dinamica, Lima, 2022, se realizaron las siguientes

preguntas:
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7.- ¢De qué manera afectan las traducciones simples a la garantia de la buena fe

publica registral sobe la seguridad juridica dinamica?

8.- ¢La buena fe publica registral cumple efectivamente con la funcién de amparar
a la seguridad juridica dindmica en el caso de que un titulo sea desvirtuado con

posterioridad a su inscripcion?

9.- ¢De detectarse una inexactitud en las traducciones simples dentro los
antecedentes registrales, la seguridad juridica dinamica priorizaria la buena fe publica

registral de un tercero?

Respecto a la pregunta sétima, los entrevistados Machuca, Rodriguez, Rodriguez
V., Salazar y Abrigo (2023) refieren que Se afecta de diversas maneras: Por un lado,
las traducciones simples contravienen la predictibilidad en la funcién registral, toda vez
que no proporciona certeza absoluta dentro del procedimiento de calificacion del titulo.
Asimismo, en sentido estricto, las traducciones simples no afectan directamente a la
buena fe registral ni la seguridad juridica, sino que es la actividad registral propiamente
dicha la que se ve afectada, asimismo, termina planteando un dilema legal respecto a

la autonomia registral.

Por otro lado, los entrevistados Castafieda, Rodriguez L, Medina y Pineda (2023)
Concuerdan en que las traducciones simples no afectan a la garantia de la buena fe
publica registral en relacién a la seguridad juridica dinAmica. Ello en base a que las
traducciones simples en calidad de titulo en calificacion son sometidas valga la
redundancia a calificacién y sera en ese momento en que se define una inscripcién u
observacion. Asimismo, cabe precisar que la buena fe publica registral es el mérito de
la publicidad registral y esto a su vez garantiza la seguridad juridica dindmica frente a
terceros de buena fe. Por ende, los entrevistados concluyen en que la forma en que
se calificard el titulo termina siendo irrelevante cuando el acto se encuentra inscrito.
En consecuencia, la publicidad registral tiene calidad de cosa juzgada, por lo cual es
respaldada por la buena fe registral, lo que deviene en seguridad juridica dinamica.

Gréfico 11: Gréfico de andlisis de respuestas de pregunta 7
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Fuente: Elaboracion propia, 2023.

Respecto a la pregunta octava, los entrevistados Machuca, Rodriguez, Castafieda,
Rodriguez L., Medina, Pineda y Rodriguez V. (2023) coinciden en que la buena fe
publica registral ampara efectivamente la seguridad juridica dinamica en el caso que
un acto registrado sea enervado posteriormente a su inscripcion. En ese caso, la
buena fe publica registral se mantendra frente a los usuarios que guiados por lo
registrado hayan procedido, ya que de esta manera se prioriza el principio de
seguridad juridica. Asimismo, se reafirma que la buena fe publica registral protegera
al tercero de buena fe que haya actuado diligentemente. En ese sentido, cabe precisar
que para que esto se cumpla, el tercero de buena fe deberd haber procedido
formalizando sus actos de manera anterior a la desvirtuacion de los titulos y/o

derechos inscritos.

Por otro lado, la entrevistada Salazar (2023), agrega que, de ser desvirtuado un
titulo, el acto deberia ser declarado nulo, lo cual quitaria la capacidad de oponibilidad

frente a terceros.

Finalmente, el entrevistado Abrigo (2023) Discrepa indicando que la buena fe
publica registral solo ampara relativamente a la seguridad juridica dinamica ya que

habria que revisar caso por caso en particular.

Gréfico 12: Gréfico de andlisis de respuestas de pregunta 8

35



La buena fe publica
registral solo PREGUNTA 8
ampara
relativamenteala |
seguridad juridica |
dinamica
1

La buena fe publica
registral ampara
efectivamente la
seguridad juridica

dindmica

De ser desvirtuado
un titulo, el acto
deberia ser
declarado nulo
1

Fuente: Elaboracion propia, 2023.

Llegando a la novena interrogante, todos los entrevistados (2023) respondieron en
el mismo sentido, coinciden en que, si se detecta una inexactitud en las traducciones
simples en los registros, la seguridad juridica dinamica dara prioridad a buena fe
publica registral de un interviniente que actla sin conocimiento de vicios ocultos. DE
esa forma, argumentan que la buena fe de los involucrados esta protegida, y en caso
de inexactitudes, la seguridad juridica realizara las rectificaciones necesarias para
respaldar la buena fe. Se indica que buena fe publica registral respalda y garantiza los
negocios juridicos de los usuarios, y la seguridad juridica es crucial para los terceros.
Cabe precisar que la seguridad juridica da prioridad a la buena fe de un tercero,
siempre y cuando este sea de buena fe, asimismo, protege a los intervinientes que no
tienen conocimiento de vicios ocultos, esta es la principal finalidad del sistema juridico,
ya que, la publicidad registral busca brindar certeza a los terceros, y en caso de
eviccion, no afectara al tercero de buena fe. Asimismo, se precisa que de detectarse

que un tercero actud de mala fe, sus actos podran declararse nulos.
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Gréfico 13: Gréfico de andlisis de respuestas de pregunta 9

PREGUNTA 9

Fuente: Elaboracion propia, 2023.
Andlisis e interpretacién de las categorias emergentes

Respecto al objetivo especifico 2

Determinar los efectos juridicos de las traducciones simples, frente a la garantia
de la buena fe publica registral y la seguridad juridica dinamica, Lima, 2022

Cabe precisar que, dentro de las respuestas de los entrevistados, se pudo observar
una categoria emergente, la cual como su nombre lo dice, emerge en calidad de
nueva categoria de las respuestas, posturas, opiniones y respuestas de tal manera
qgue robustece el producto de la investigacién, en consecuencia, la categoria
emergente es la siguiente: Dentro del andlisis de las entrevistas se ha identificado
como una categoria emergente a la Predictibilidad en el procedimiento, lo cual
implica que los recurrentes guiados por las normas y reglamentos competentes

contemplen como seguro el resultado de las inscripcion de la rogatoria.
Resultados obtenidos de nuestra ficha de analisis de fuente documental

Asimismo, respecto al analisis documental respecto al Objetivo Especifico 2, el

primer documento analizado es la resolucion del tribunal constitucional del en los
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fundamentos 28 y 29 del Expediente N° 0018-2015-PI/TC Pleno Sentencia 207/2020,
en el cual se reconoce la calidad de constitucionalidad del tercero de buena fe,
asimismo, declaran que la inscripcion registral de un acto reviste de seguridad juridica
al mismo, toda vez que lo que aparezca en registros publicos se presumira como cierto.
En este punto podemos ver configurada ya a nivel constitucional la publicidad registral
gue a su vez producira buena fe publica registral. Ademas de lo indicado el documento
analizado sefala que de ese modo se busca proteger al titular registral y al tercero que
confia en el registro para adquirir bienes.

Como segundo documento analizado, contamos con el articulo 5° de la Ley N°
30313, toda vez que indica que las inscripciones o anotaciones preventivas que hayan
sido canceladas no afectaran al tercero de buena fe, ni a los titulos pendientes que
cuenta con orden de prioridad al respecto. En este caso la norma salvaguarde la buena
fe de un tercero que confiando en lo que indique el registro actuara de buena fe dentro
del marco legal para adquirir nuevos derechos. En ese sentido, se estaria garantizando

la seguridad juridica dinamica.
Discusién — Objetivo Especifico 2

Tabla 9. Discusion del Objetivo Especifico 2

Objetivo Especifico 2 Supuesto Especifico 2

Determinar los efectos juridicos de las Las traducciones simples mantuvieron

traducciones simples, frente la garantia relativamente sus efectos legales

de la buena fe publica registral y la vigentes por el principio de la garantia de

seguridad juridica dinAmica, Lima, 2022 la buena fe publica registral y la
seguridad juridica dinamica

Fuente: Elaboracion propia 2023

Conforme al objetivo especifico 2, “Determinar los efectos juridicos de las
traducciones simples, frente a la garantia de la buena fe puablica registral y la seguridad
juridica dinamica, Lima, 2022”, los resultados obtenidos de las entrevistas realizadas
y las fuentes documentales; indicaron que las respuestas concluyen en que las
traducciones simples no afectan la garantia de la buena fe publica registral en relacion
a la seguridad juridica dinAmica. La buena fe registral surge de la publicidad registral,

gue garantiza los derechos adquiridos por terceros. Asimismo, la buena fe publica
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registral cumple efectivamente con la funcidbn de amparar la seguridad juridica
dindmica. Esta garantia se basa en la legitimidad del asiento registral, la priorizacion

de la buena fe, y la proteccion de los derechos del tercero de buena fe.

Asimismo, la seguridad juridica dinamica dara prioridad a la buena fe publica
registral de un tercero en caso de encontrar inexactitudes en las traducciones simples.
La buena fe de los participantes esta protegida, y la seguridad juridica respalda a los
usuarios y busca brindar certeza a los terceros, toda vez que la principal finalidad es
proteger la buena fe del tercero y mantener el equilibrio en el orden juridico. Estos
datos al ser comparados con Mendoza (2016), tesis cuyo titulo es: “El principio de fe
publica registral como medio de proteccién al comprador de buena fe y sus efectos en
la seguridad juridica en la legislacion peruana”, entre sus resultados, llego a este en
especial: la fe publica registral, es un pilar que garantiza la seguridad juridica respecto
al comprador de buena fe, es decir, la fe publica registral genera efectos de seguridad
juridica dinamica dentro el trafico comercial dentro de los actos juridicos basados en

nuestros ordenamientos juridicos.

En ese sentido, cabe concordar con Almenara Sandoval, (2016) cuyo articulo de
investigacion afirma que El registro emerge como la “verdad oficial” para realizar
contrataciones y negocios juridicos con seguridad y justicia. Con estos resultados se
puede afirmar y confirmar que “Las traducciones simples mantuvieron relativamente
sus efectos legales vigentes por el principio de la garantia de la buena fe publica
registral y la seguridad juridica dinamica”, toda vez que las traducciones simples no
afectan la garantia de la buena fe publica registral en relacién a la seguridad juridica
dindmica ya que la buena fe registral surge de la publicidad registral, que garantiza los

derechos adquiridos por terceros.

Asimismo, la buena fe publica registral cumple efectivamente con la funcion de
amparar la seguridad juridica dinamica, en ese sentido, esta garantia se basa en la
legitimidad del asiento registral, la priorizacién de la buena fe, y la proteccion de los

derechos del tercero de buena fe.
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No obstante, la seguridad juridica dinAmica dara prioridad a la buena fe publica
registral de un tercero en caso de encontrar inexactitudes en las traducciones simples.
La buena fe de los participantes esta protegida, y la seguridad juridica respalda a los
usuarios y busca brindar certeza a los terceros, ya que, la principal finalidad es proteger

la buena fe del tercero y mantener el equilibrio en el orden juridico.

V. CONCLUSIONES. PRIMERA CONCLUSION: En este trabajo se determin6 que las
traducciones simples afectan a la buena fe y la seguridad juridica en Registros
Pdblicos, asimismo, se tuvo puntos de vista contrapuestos entre los abogados
recurrentes (solicitantes, de inscripcidén de titulos) que interpretan las normas en un
sentido mas amplio o flexible; sin embargo, los abogados calificadores de la Sunarp,
al calificar un titulo de inscripcion se guian principalmente por sus reglamentos
internos, sin prestar observancia a las normas generales, salvo en casos muy
especificos, no respetando la jerarquia de las normas. Lo que ocasiona que en los
casos de observaciones en que las traducciones simples forman parte del titulo de
inscripcion a calificar las esquelas se basen en los reglamentos internos, los cuales no
pueden ser subsanados por el usuario, deviniendo ello en la tacha sustantiva del titulo;
por lo cual muchas rogatorias no pueden ser inscritas, desamparandose la buena fe y

la seguridad juridica.

SEGUNDA: En este trabajo se Identifico que las traducciones simples, frente a la
buena fe contractual y la seguridad juridica estética, fueron vulneradas; toda vez que,
las traducciones simples en si, van a generar dudas sobre el contenido real y la
finalidad del mismo en los registradores, dado a que la naturaleza del sistema registral
es incompatible con las traducciones simples, por lo cual, basados en su autonomia
registral con el fin de obtener certeza se podria solicitar documentos adicionales (En
este caso una traduccion oficial) a fin de complementar informacién y dilucidar dudas
sobre el contenido de las traducciones simples, es necesario precisar que la seguridad
juridica estética y la buena fe contractual son a su vez consecuencias de la publicidad

registral.
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TERCERA: En este trabajo se pudo determinar que las traducciones simples no
afectan directamente a la buena fe y seguridad juridica pero si pueden hacerlo frente
a la predictibilidad de la funcion registral, razon por la cual, sera esencial contar con
una adecuada calificacion. Asimismo, se encontré que la Buena fe publica registral en
cuanto mérito de la publicidad registral garantiza la seguridad juridica dinamica frente
a terceros de buena fe, toda vez que tiene calidad de cosa juzgada. A través de la

seguridad juridica dindmica se dara la buena fe publica registral de un tercero.
VI. RECOMENDACIONES.

PRIMERA: A la jefatura de la intendencia de los Registros Publicos, que para
resolver el conflicto de leyes que hay entre reglamentos internos y la ley N° 27444 en
lo que se refiere a traducciones simples, se convoque a acuerdo plenario del tribunal
registral, y empleando la valoracién de los reglamentos internos de registros publicos
se pueda proponer al poder ejecutivo emitir un decreto legislativo donde se
determine que en aras de salvaguardar un adecuado sistema registral, se disponga
qgue lo indicado por la ley N° 27444, Art. 49.1.2 no sea de observancia obligatoria por

los registradores publicos al calificar un titulo.

SEGUNDA: Al superintendente de los Registros Publicos que mediante resolucion
jefatural dirigida a las zonas registrales se disponga que los registradores puedan
hacer uso de su autonomia registral, que es la facultad para solicitar documentacion
adicional. Ejemplo, traducciones oficiales, bajo el argumento en las esquelas de
observacion que a criterio personal no se puede tener certeza sobre una traduccion
simple, por lo cual es necesario cumplir previamente con anexar al titulo una traduccion
oficial que respalde la buena fe publica y seguridad juridica, de esta manera se estaria
protegiendo los fines propios del procedimiento registral sin caer en antonimia o

conflicto de normas.

TERCERA: Al superintendente de los Registros Publico, realizar jornadas de
capacitaciones a los usuarios en general, a fin de concientizar sobre la importancia del
uso de las traducciones oficiales en la rogatorias a fin de no afectar la predictibilidad

en la funcién registral. Dado que las traducciones simples contravienen la naturaleza
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de la buena fe publica registral al encontrarse supeditadas a una revision posterior.
Toda vez que, se encontré que la Buena fe publica registral en cuanto mérito de la
publicidad registral garantiza la seguridad juridica dindmica frente a terceros de buena
fe, toda vez que tiene calidad de cosa juzgada. A través de la seguridad juridica

dindmica se dara la buena fe publica registral de un tercero.
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Anexo 01: Matriz de categorizacion aprioristica

Titulo: Buena fe y seguridad juridica como efecto de las traducciones simples en Registros Publicos, Lima, 2022

Problema Objetivo general  Supuesto general Categorias Subcategorias Metodologia
general (dimensiones)
1. Buena fe 1.1. Buena fe contractual

¢ De qué manera
afectan las
traducciones simples
alabuenafeyla
seguridad juridica en

Determinar si las
traducciones simples
afectarian a la buena
fe y la seguridad
juridica en Registros

Las traducciones
simples afectaran a la
buenafey la
seguridad juridica en
Registros Publicos,

Registros Publicos, Publicos, Lima, 2022.  Lima, 2022.
Lima 20227
Problemas Obijetivos Supuestos
especificos especificos especificos
PE1 OE1 SE1

¢De qué manera
afectaria las
traducciones simples
ala buena fe
contractual frente a la
seguridad juridica
estatica, Lima 20227

PE2

¢De qué manera
afectarfa las
traducciones simples
ala garantia de la
buena fe publica
registral sobre la
seguridad juridica
dinamica, Lima 2022?

Identificar los efectos
juridicos de las
traducciones simples,
frente a la buena fe
contractual y la
seguridad juridica
estatica, Lima, 2022.

OE2

Determinar los efectos
juridicos de las
traducciones simples,
frente a la garantia de
la buena fe registral y
la seguridad juridica
dinamica, Lima, 2022.

Las traducciones
simples, frente a la
buena fe contractual y
la seguridad juridica
estatica, Lima, 2022
seran vulneradas.

SE2

Las traducciones
simples mantendran
sus efectos legales
vigentes por el
principio de la garantia
de la buena fe publica
registral y la seguridad
juridica dinamica,
Lima, 2022.

“la buena fe apunta al equilibrio de los
intereses de las partes que integran la
relacion juridica (justamente: su actuar
correcto, sin afectar a la contraparte)”
Espinoza (2011).

2. Seguridad juridica

“La seguridad juridica es un principio
Unico que se relaciona estrechamente
con el valor de la justicia. En su esencia,
abarca tanto la certeza en la evidencia y
preservacion de los derechos, como la
proteccion de terceros cuando sea
necesario. En resumen, la seguridad
juridica engloba la certeza de los
derechos y la proteccion de terceros, en
linea con el valor de la justicia.”
Gonzales (2016).

Categorias emergentes:

- Actividad registral

- Funcién registral

- Cadena de legalizacion y
apostillado

- Actos inscritos

- Predictibilidad en el
procedimiento

1.2. Buena fe registral

2.1 Seguridad juridica
dindmica

2.2. Seguridad juridica
estatica

Enfoque: cualitativo
Tipo: Basica

Disefio: Teoria
fundamentada

Nivel: Descriptivo

Poblacioén:
Participantes

Documentos

Muestra:
Participantes

Técnicas:
Entrevista

Instrumentos:
Guia de entrevista

Métodos de andlisis de
datos:
Analitico/ Comparativo



Anexo 1.1: Matriz de triangulacion de datos de entrevista

PROBLEMA GUIA GUIA GUIA CATEGORIAS CATEGORIAS SEMEJANZAS DIFERENCIAS CONCLUSION
GENERAL DEENTREVISTA DEENTREVISTA DEENTREVISTA DESCUBIERTAS EMERGENTES APROXIMADA

P1 P2 P3

Machuca, Rodriguez, Machuca, Rodriguez, Machuca, Rodriguez,

Castafieda, Castafieda, Castafieda,

Rodriguez I., Medina, Rodriguez I., Medina, Rodriguez I., Medina,

Pineda, Rodriguez v,, Pineda, Rodriguez v,, Pineda, Rodriguez v,,

Salazar, Abrigo  Salazar, Abrigo Salazar, Abrigo

(2023) (2023) (2023)
¢;De qué manera | Las traducciones | EI mérito de una | La seguridad juridica Actividad El mérito de una
afectaria las | simples pueden tener | traduccion simple en | no es un efecto de las registral traduccion simple en un

traducciones
simples a la buena
fe y la seguridad

juridica en
Registros

Pablicos, Lima
20227

impactos negativos en
la buena fe y Ia
seguridad juridica en
los Registros Publicos.
Estos impactos
incluyen la alteracion
del contenido original,
la desvirtuacion de los
documentos, la falta de
certeza en la
calificacion  de los
titulos, la
desnaturalizacion de la
funcién registral y el
cuestionamiento de la
validez de los actos
registrados. Es
fundamental  contar
con traducciones
precisas y confiables
para preservar la
confianza, la integridad
de los documentos y
garantizar la seguridad
juridica  en las
transacciones legales

un procedimiento
registral no garantiza
autométicamente  la
buena fe contractual ni
la seguridad juridica.
Es necesario seguir la
cadena de legalizacion
y apostillado para que
la  ftraduccién  sea
vélida en los Registros
Publicos, pero esto no
asegura la buena fe ni
la seguridad juridica.
La buena fe
contractual se basa en
la voluntad de las
partes y el
cumplimiento de los

requisitos legales,
mientras  que la
seguridad juridica

depende de la certeza
en la documentacion
presentada. Ademas,
la utilizacion  de
traducciones  simples
puede generar
dificultades para
generar certeza Y
poner en riesgo la
seguridad juridica.

traducciones  simples
en si mismas. La
seguridad juridica se
deriva de la publicidad
registral y la
inscripcion de un acto
en los  registros
publicos. La buena fe y
la seguridad juridica se
basan en la confianza
generada por los actos
inscritos y la certeza
que brinda la
publicidad registral. La
seguridad juridica
estatica se mantiene
hasta que exista una
sentencia judicial que
invalide el ftitulo
inscrito. Se argumenta
que una traduccion
oficial podria brindar
mayor seguridad
juridica al ser realizada
por un especialista. En
general, se concluye
que la  seguridad
juridica es un efecto de
la publicidad registral y
la inscripcion de actos
en los  registros
publicos, mas que de
las traducciones
simples en si mismas.

Veracidad de la
informacion

Fundamentos y
propositos de
los actos
registrables

Cadena de
legalizacién

Funcion registral

Cadena
legalizacion

Cadena
apostillado

de

de

Compromiso de
la buena fe

Falta de certeza

Afectacion de la
seguridad
juridica

Desnaturalizacio
n de la funcion
registral

Alteracién del contenido

Falta de certeza

Cuestionamiento de
actos

procedimiento registral
no garantiza
automaticamente la
buena fe contractual ni
la seguridad juridica.
Es necesario seguir la
cadena de legalizacion
y apostillado para que
la traduccion sea valida
en los Registros
Publicos, pero esto no
asegura la buena fe ni
la seguridad juridica.
La buena fe contractual
se basa en la voluntad
de las partes y el
cumplimiento de los
requisitos legales,
mientras que la
seguridad juridica
depende de la certeza
en la documentacion
presentada. Ademas, la
utilizacion de
traducciones simples
puede generar
dificultades para
generar certeza y
poner en riesgo la
seguridad juridica.




Anexo 1.2: Matriz de triangulacion de datos de entrevista
PROBLEMA ESPECIFICO ~ GUIA GUIA GUIA CATEGORIAS CATEGORIAS SEMEJANZAS DIFERENCIAS CONCLUSION
1 DEENTREVISTA DEENTREVISTA DEENTREVISTA DESCUBIERTAS ~ EMERGENTES APROXIMADA
P4 P5 P6
Machuca, Rodriguez, ~ Machuca, Rodriguez, Machuca, Rodriguez,
Castafieda, Castarieda, Castafieda,
Rodriguez ., Medina,  Rodriguez I., Medina, Rodriguez I., Medina,
Pineda, Rodriguez v,,  Pineda, Rodriguez Pineda, Rodriguez v,,
Salazar, Abrigo v,, Salazar, Abrigo Salazar, Abrigo
(2023) (2023) (2023),
¢De qué manera | En resumen, las | Cuando una | las respuestas Consideran que la
afectaria las | traducciones simples | inscripcion esta sujeta | concuerdan en que la seguridad  juridica
traducciones simples a pueden afectar la |a una  revision seg}jridad juridica estatica y la buena fe
la buena fe contractual Ibue"a loccontreeudl y°) postelor; et 168, | wstalioa formaparisidel Derechos contractual son
. a seguridad juridica | posible garantizar la | mérito de la buena fe . b ]
.fre,nt,e a Ia’ .segun(‘iad estatica, pero su | seguridad juridica | contractual. ~ Ambos _ - ReV'S'(,m inscritos complementarias y su
juridica estatica, Lima impacto puede ser | estatica que respalde | conceptos estan | Actos inscritos Actos inscritos posterior vez aportan o a
20227 reducido mediante una | la buena fe | interrelacionados y se garantizar eficacia y
adecuada calificacion | contractual. refuerzan mutuamente. certeza en  los
por parte del | Las condiciones | La seguridad juridica contratos, en ese
registrador 'y la | propuestas van en | estatica brinda Certeza del sentido, ambos
solicitud de | contradelanaturaleza | predictibilidad en el | Ravision Impacto negativo | contenido conceptos se
informacion de la seguridad | procedimiento registral osterior encuentran
complementaria juridica, ya que su |y respalda los actos p
cuando sea necesario | propésito es proteger | juridicos basados en la entrelazados y son
el derecho a no ser | buena fe contractual. refuerzos  mutuos.
despojado frente a | Se destaca que la Asimismo, la
terceros. sequridad juridica | Validez de los Derechos Caos en el seguridad  juridica
La existencia de una | estatica surge de un | actos adquiridos sistema juridico | estdtica dota de
revision posterior | acto fundamentado en predictibilidad a la
socavaAlya certezayla | la buena fe de _I,as funcion registral y de
proteccion  duradera | partes. E_n conclusion, esa manera respalda
de los derechos | se considera que la : A
scrilos: sequidad  juridica Medida cautelar Iqs actos  juridicos
estatica y la buena fe cimentados en la
contractual se buena fe contractual,
complementan y por lo cual la
contribuyen a seguridad  juridica
garantizar la validez y estitica seria el

certeza de los
contratos.

resultado de un acto
basado en la buena fe
de las partes.




Anexo 1.3: Matriz de triangulacién de datos de entrevista

PROBLEMA GUIA GUIA GUIADE CATEGORIAS CATEGORIAS SEMEJANZAS DIFERENCIAS CONCLUSIONES
ESPECIFICO2 DEENTREVISTA DEENTREVISTA ENTREVISTA DESCUBIERTAS EMERGENTES
P7 P8 P9
Machuca, Machuca, Machuca,
Rodriguez, Rodriguez, Rodriguez,
Castafieda, Castarieda, Castafieda,
Rodriguez I., Rodriguez 1., Rodriguez .,
Medina, Pineda,  Medina, Pineda, Medina, Pineda,
Rodriguez v,, Rodriguez v,, Rodriguez v,,
Salazar, Abrigo Salazar, Abrigo  Salazar, Abrigo
(2023) (2023) (2023)
¢De qué manera | las traducciones | Se coincide en quela | |g seguridad Las  respuestas
afectaria las | simples afectan la :)e“;’s‘;al L apr:z':r: juridica  dindmica concluyen que la
traducciones simples | garantia de la | efectivamente la | priorizara la buena seguridad juridica
a la garantia de la | buena fe publica | seguridad juridica | fe pUblica registral dinamica dara
buena fe  publica | registral en cuanto | dindmica en el caso | 4o yn tercero en Traducciones Alteraciéon ~ del | prioridad a la
. . que un acto registrado . . o~
registral sobre la|a la seguridad | g, enervado | Cas0 de detectarse simples sentido del | buena fe publica
seguridad juridica | juridica dindmica, | posteriormente a su | inexactitudes en Predictibilidad en contenido registral de un
dindmica, Lima 2022? | al generar | inscripcion. En ese | |as  traducciones los procedimientos tercero en caso de
posibles  errores, ;‘:Zﬁca 'aregi‘;fr';la ;: simples. La buena | Tercero de buena encontrar
discrepancias Y | mantendrafrentealos | f€ de los | fe Calificacién de los inexactitudes en
dificultades en la | usuarios que guiados | intervinientes esta titulos las  traducciones
calificacién de los E:’an ";m:i?;s:ad: protegida, y la simples. La buena
actos registrados. qui FR maheyra seguridad juridica | Desvirtuacion  de Incertidumbre fe de los
se prioriza el principio | respalda a los | actos inscritos juridica participantes  esté
de seguridad juridica. | usuarios y busca protegida, y la
Asimismo, se reafima | yar corteza a los Revision posterior seguridad juridica
que la buena fe
publica registral | terceros. La respalda a los

protegera al tercero de
buena fe que haya
actuado

diligentemente.  En
ese sentido, cabe
precisar que para que
esto se cumpla, el
tercero de buena fe

deberd haber
procedido

formalizando sus
actos de manera
anterior a la

desvirtuacion de los
titulos y/o derechos
inscritos.

finalidad principal
es proteger al
tercero de buena
fe y mantener el
equilibrio en el
orden juridico.

Inexactitud en las
inscripciones

Calidad de cosa
juzgada

usuarios y busca
brindar certeza a
los terceros. La
principal  finalidad
es proteger la
buena fe  del
tercero y mantener
el equilibrio en el
orden juridico




ANEXO 2

GUIA DE ENTREVISTA

Dirigido a funcionarios de la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos y abogados especialistas en Derecho Registral.

TiTULO:
“Buena fe y seguridad juridica como efecto de las traducciones
simples en Registros Publicos, Lima, 2022”

E NI eVISAAO S .o vviriimsmunssssmsnmmmms s S s S S R e TR

Cargo: .............. INStitUCIioON: ..o

OBJETIVO GENERAL

Determinar si las traducciones simples afectan a la buenafe y la
seguridad juridica en Registros Publicos, Lima, 2022.

Preguntas:

1. ¢ De qué manera afectan las traducciones simples a la buena fe y
la seguridad juridica en Registros Publicos?



2. ; El mérito de una traduccion simple en un procedimiento registral
genera buena fe contractual frente a la seguridad juridica? Explique.

3. ¢La seguridad juridica es un efecto de las traducciones simples
que genera buena fe de forma permanente? Explique.

OBJETIVO ESPECIFICO 1

Identificar los efectos juridicos de las traducciones simples, frente a
la buena fe contractual y la seguridad juridica estatica, Lima, 2022.

Preguntas:

4. ; De qué manera afectan las traducciones simples a la buena fe
contractual frente a la seguridad juridica estatica?



5. ¢ Podria existir seguridad juridica estatica que ampare a la buena
fe contractual cuando hay una inscripcion sujeta a una revision
posterior? Explique.

------------------------------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------
..........................................................................................
..........................................................................................
..........................................................................................

6. ¢La seguridad juridica estatica forma parte del mérito de la buena
fe contractual? Explique.

OBJETIVO ESPECIFICO 2

Determinar los efectos juridicos de las traducciones simples, frente
a la garantia de la buena fe publica registral y la seguridad juridica
dinamica, Lima, 2022.




7. ¢ De qué manera afectan las traducciones simples a la garantia de
la buena fe publica registral sobre la seguridad juridica dinamica?

8. ¢La buena fe publica registral cumple efectivamente con la funciéon
de amparar a la seguridad juridica dinamica en el caso de que un
titulo sea desvirtuado con posterioridad a su inscripcion? Explique.

9. ¢ De detectarse una inexactitud en las traducciones simples dentro
los antecedentes registrales, la seguridad juridica dinamica
priorizaria la buena fe publica registral de un tercero? Explique
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Anexo 3

Consentimiento Informado (*)

{171 (ofo [H F- W1V V(=To]i [o |- (0 o o R e OO ST

Propésito del estudio

Le invitamos a participar en la investigacion titulada “..................oiai "
CUYO ODJELIVO ©S...uuiiiiiiiii e Esta investigacion
es desarrollada por estudiantes (colocar: pre o posgrado) de la carrera profesional
......................... 0 programa ................., de la Universidad César Vallejo del
CaAMpPUS! covnsemvermmerns , aprobado por la autoridad correspondiente de la
Universidad y con el permiso de la institucion

Procedimiento

Si usted decide participar en la investigacion se realizara lo siguiente (enumerar los

procedimientos del estudio):

1. Se realizara una encuesta o entrevista donde se recogeran datos personales
y algunas preguntas sobre la investigacion titulada: ”................ccceveiinnnnn.

2. Esta encuesta o entrevista tendra un tiempo aproximado de ....... minutos y
se realizara en el ambiente de ...........cccceeiininnne. de la institucion
........................ Las respuestas al cuestionario o guia de entrevista seran
codificadas usando un numero de identificacién y, por lo tanto, seran
anonimas.

* Obligatorio a partir de los 18 afios

oo INVESTIGA 61
%% UCV
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Participacion voluntaria (principio de autonomia):

Puede hacer todas las preguntas para aclarar sus dudas antes de decidir si desea
participar o no, y su decision sera respetada. Posterior a la aceptaciéon no desea
continuar puede hacerlo sin ningun problema.

Riesgo (principio de No maleficencia):

Indicar al participante la existencia que NO existe riesgo o dafio al participar en la
investigacion. Sin embargo, en el caso que existan preguntas que le puedan
generar incomodidad. Usted tiene la libertad de responderlas o no.

Beneficios (principio de beneficencia):

Se le informara que los resultados de la investigacion se le alcanzara a la institucién
al término de la investigacion. No recibira ningun beneficio econémico ni de ninguna
otra indole. El estudio no va a aportar a la salud individual de la persona, sin
embargo, los resultados del estudio podran convertirse en beneficio de la salud
publica.

Confidencialidad (principio de justicia):

Los datos recolectados deben ser anénimos y no tener ninguna forma de identificar
al participante. Garantizamos que la informacion que usted nos brinde es
totalmente Confidencial y no sera usada para ningun otro propdsito fuera de la
investigacion. Los datos permaneceran bajo custodia del investigador principal y
pasado un tiempo determinado seran eliminados convenientemente.

Problemas o preguntas:

Si tiene preguntas sobre la investigacion puede contactar con el Investigador (a)
(es) (Apellidos y Nombres) .........cocoeviiniininninennnne. email: ...oveiiii
y Docente asesor (Apellidos y Nombres) .......cccovviiiiiiiiii e email:

Consentimiento
Después de haber leido los propositos de la investigacion autorizo participar en la
investigacion antes mencionada.

Nombre y apellidos: ..... ...
(10! = Tl 1[0 - OSSNSO

Para garantizar la veracidad del origen de la informacion: en el caso que el consentimiento sea
presencial, el encuestado y el investigador debe proporcionar: Nombre y firma. En el caso que sea
cuestionario virtual, se debe solicitar el correo desde el cual se envia las respuestas a través de un
formulario Google.

oo INVESTIGA 62
%% UCV
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1. DATOS GENERALES
I.1. Apellidos y Nombres:

VALIDACION DE INSTRUMENTO

WenrEl FIAPLOA (a0 Ceguuhl

1.2. Cargo e institucion donde labora: Universidad Cesar Vallejo
1.3. Nombre del instrumento motivo de evaluacion: Guia de Entrevista.
1.4. Autores del Instrumento: Cerron Sisley, Humberto Santiago

II.  ASPECTOS DE VALIDACION

MINIMAMENTE

2. OBJETIVIDAD

principios cientificos.

CRITERIOS INDICADORES DIAGEREARLE acepTapLg | ACEPTABLE
40 |45 |50 |55 |60 | 65|70 |75 |80 (85|90 |95 100
Esta fi lad 1 i
I sta or.mu ado con lenguaje /
comprensible. ;
Esta adecuado a las leyes y

/|

3. ACTUALIDAD

Este adecuado a los objetivos y las
necesidades reales de la

investigacion.

4. ORGANIZACION

Existe una organizacion logica.

5. SUFICIENCIA

Toma en cuenta los aspectos

metodologicos esenciales

6. INTENCIONALIDAD

Esta adecuado para valorar las
categorias.

7. CONSISTENCIA

Se respalda en fundamentos
técnicos y/o cientificos.

%

9. METODOLOGIA

metodologia y disefio aplicados
para lograr verificar los supuestos.

Existe coherencia entre los

8. COHERENCIA problemas, objetivos, supuestos /
juridicos
La estrategia responde una

10. PERTINENCIA

El instrumento muestra la relacién
entre componentes de la
investigaciéon y su adecuacién al
Método Cientifico.

los

1. OPINION DE APLICABILIDAD
- El Instrumento cumple con
los Requisitos para su aplicacion

- El Instrumento no cumple con *
Los requisitos para su aplicacién

IV.  PROMEDIO DE VALORACION:

=)

4
A% %o
Lima, /5 de Hogo  del 2023

P

FIRMA DEL EXPERTO INFORMANTE

DNI No: g 44210els. 7123 03480
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L DATOS GENERALES

VALIDACION DE INSTRUMENTO

& ‘

L.1. Apellidos y Nombres: \VARGAS HuA/7AN, ESAJ

1.2. Cargo e instituciéon donde labora: Universidad Cesar Vallejo

1.3. Nombre del instrumento motivo de evaluacion: Guia de Entrevista.
1.4. Autores del Instrumento: Cerron Sisley, Humberto Santiago

1. ASPECTOS DE VALIDACION

MINIMAMENTE

IV. PROMEDIO DE VALORACION:

92 %

Lima,/_{de 17Ayo

CRITERIOS INDICADORES INACEPTABLE lorrianis ACEPTABLE
40 (45 |50 [ S5 |60 | 65|70 | 75 | 80 | 85 | 90 | 95 |100
P Esta formulado con lenguaje
comprensible. v
Esta adecuado a las leyes y
2. OBJETIVIDAD D oY
principios cientificos. pd
Este adecuado a los objetivos y las
3. ACTUALIDAD necesidades  reales de la
investigacion. /
4. ORGANIZACION | Existe una organizacién logica. /
PR Toma ?n‘ cueﬁla 'los aspectos /
metodologicos esenciales
Esta adecuado para valorar las
6. INTENCIONALIDAD i v
categorias.
— S’e .respa]da. e‘n fundamentos /
técnicos y/o cientificos.
Existe coherencia entre los
8. COHERENCIA problemas, objetivos, supuestos /
juridicos
La estrategia responde una
9. METODOLOGIA | metodologia y disefio aplicados /
para lograr verificar los supuestos.
El instrumento muestra la relacion
VR 'entre _ los-, componentes de la /
investigacion y su adecuacion al
Meétodo Cientifico.
IIl.  OPINION DE APLICABILIDAD
- El Instrumento cumple con o
los Requisitos para su aplicacion S+
- ElInstrumento no cumple con -
Los requisitos para su aplicacién B

del 2023

INFORMANTE
elf. 9/ ¢#15%453
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VALIDACION DE INSTRUMENTO
) DATOS GENERALES > , . )
1.1. Apellidos y Nombres: DE. )N& &’ez‘*f GUC[?'\ZGAD ’J”OéGL' —FCY‘MAUC&D

1.2. Cargo e institucién donde labora: Universidad Cesar Vallejo
1.3. Nombre del instrumento motivo de evaluacion: Guia de Entrevista.
1.4. Autores del Instrumento: Cerron Sisley, Humberto Santiago

. ASPECTOS DE VALIDACION

MINIMAMENTE
CRITERIOS INDICADORES ISAGEREABLE aceprapLg | ACEPTABLE

40 | 45 (50 | 55 | 60 | 65 |70 [ 75 | 80 [ 85 | 90 [ 95 |100

Esta formulado con lenguaje
comprensible.

Esta adecuado a las leyes y
principios cientificos.

1. CLARIDAD

K [X

2. OBJETIVIDAD

Este adecuado a los objetivos y las
3. ACTUALIDAD necesidades reales de la

investigacion.

4. ORGANIZACION | Existe una organizacién logica. %
Toma en cuenta los aspectos

5. SUFICIENCIA e 5
metodologicos esenciales X
Esta adecuado para valorar las

6. INTENCIONALIDAD e
categorias. x

Se respalda en fundamentos

7.CONSISTENCIA | , . .
técnicos y/o cientificos.

Existe coherencia entre los
8. COHERENCIA problemas, objetivos, supuestos
Jjuridicos

X |X

La estrategia responde una
9. METODOLOGIA | metodologia y disefio aplicados
para lograr verificar los supuestos.

X

El instrumento muestra la relacion
entre los componentes de la
10. PERTINENCIA 3 k 3 3

investigacion y su adecuacion al

Método Cientifico.

IIl.  OPINION DE APLICABILIDAD
- El Instrumento cumple con

los Requisitos para su aplicacion ‘Q \

- El Instrumento no cumple con *

Los requisitos para su aplicacion

IV. PROMEDIO DE VALORACION: Qs
Lima/S de /Mg YO del 2023,
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1. DATOS GENERALES
I.1. Apellidos y Nombres:

VALIDACION DE INSTRUMENTO

WenrEl FIAPLOA (a0 Ceguuhl

1.2. Cargo e institucion donde labora: Universidad Cesar Vallejo
1.3. Nombre del instrumento motivo de evaluacion: Guia de Entrevista.
1.4. Autores del Instrumento: Cerron Sisley, Humberto Santiago

II.  ASPECTOS DE VALIDACION

MINIMAMENTE

2. OBJETIVIDAD

principios cientificos.

CRITERIOS INDICADORES DIAGEREARLE acepTapLg | ACEPTABLE
40 |45 |50 |55 |60 | 65|70 |75 |80 (85|90 |95 100
Esta fi lad 1 i
I sta or.mu ado con lenguaje /
comprensible. ;
Esta adecuado a las leyes y

/|

3. ACTUALIDAD

Este adecuado a los objetivos y las
necesidades reales de la

investigacion.

4. ORGANIZACION

Existe una organizacion logica.

5. SUFICIENCIA

Toma en cuenta los aspectos

metodologicos esenciales

6. INTENCIONALIDAD

Esta adecuado para valorar las
categorias.

7. CONSISTENCIA

Se respalda en fundamentos
técnicos y/o cientificos.

%

9. METODOLOGIA

metodologia y disefio aplicados
para lograr verificar los supuestos.

Existe coherencia entre los

8. COHERENCIA problemas, objetivos, supuestos /
juridicos
La estrategia responde una

10. PERTINENCIA

El instrumento muestra la relacién
entre componentes de la
investigaciéon y su adecuacién al
Método Cientifico.

los

1. OPINION DE APLICABILIDAD
- El Instrumento cumple con
los Requisitos para su aplicacion

- El Instrumento no cumple con *
Los requisitos para su aplicacién

IV.  PROMEDIO DE VALORACION:

=)

4
A% %o
Lima, /5 de Hogo  del 2023

P

FIRMA DEL EXPERTO INFORMANTE

DNI No: g 44210els. 7123 03480




ANEXO 4

GUIA DE ANALISIS DOCUMENTAL

TiTULO:

“Buena fe y seguridad juridica como efecto de las traducciones simples en Registros
Publicos, Lima, 2022”

OBJETIVO GENERAL

Determinar si las traducciones simples afectan a la buena fe y la seguridad juridica en

Registros Publicos, Lima, 2022.

FUENTE DOCUMENTAL

CONTENIDO DEL DOCUMENTO A ANALIZAR

ANALISIS DEL CONTENIDO

CONCLUSION

ART.49.1Y ART 49.1.2 de la LEY
N° 27444:

FUENTE:
http://www.minedu.gob.pe/tra
nsparencia/2021/pdf/TUO 274
44-PROCED_ADMINISTRA-
Final.pdf

49.1. Para el cumplimiento de los requisitos
correspondientes a todos los

procedimientos administrativos, comunes o
especiales, las entidades estan obligadas a recibir
los siguientes documentos e informaciones en vez de
la

documentacion oficial,a la cual reemplazan con el
mismo mérito probatorio:

49.1.2. Traducciones simples con la indicacion y
suscripcion de quien oficie

de traductor debidamente identificado, en lugarde
traducciones

oficiales.

indican que en todos los
procedimientos
administrativos, comunes y
especiales se podra
presentar como sucedaneos
las traducciones simples con
la indicacion ysuscripcion de
quién oficie de traductor
debidamente identificado,
esto en lugarde las
traducciones oficiales.

La norma en revision fue
otorgada a fin de evitar
trabas burocraticas a fin de
simplificar el
procedimiento

administrativo en favor del
administrado, lo cual en
principio es valido, no
obstante, para el
procedimiento  registral
resulta insuficiente, segun
los reglamentos ysegun el
criterio general de los
registradores.

ART. 11° TEXTO UNICO
ORDENADO DELREGLAMENTO
GENERAL DE LOS REGISTROS
PUBLICOS RESOLUCION Ne 126-
2012-SUNARP-SN

FUENTE:
https://scr.sunarp.gob.pe/dtr/r
eglamento/resolucion-no-126-
2012-sunarp-sn/

ART. 11° Pueden realizarse inscripciones en virtud de
documentos otorgados en el extranjero, siempre que
contengan actos o derechos inscribibles conforme a
la leyperuana. Se presentaran en idioma espafiol o
traducidos a éste, legalizados conforme a las normas
sobre la materia. (...)

Resulta siendo ambigua a la
lectura por sisola, ya que
indica que de presentarse
documentos otorgados en el
extranjero deberan
presentarse traducidos en
idioma espafiol y
seguidamente hayuna coma,
posterior a ello se indica que
deberan ser legalizados de
acuerdo a las leyes de la
materia.

Este articulo en especial
ha sido interpretado por
los registradores ensu
mayoria dando a entender
que las traducciones
deben serlegalizadas,
conforme a sus normas.
Lo cual a criterio del
investigador no es una
interpretacion correcta, no
obstante, en aras dela
funcién registral eficiente y
la seguridad juridica es




OBJETIVO ESPECIFICO 1

Identificar los efectos juridicos de las traducciones simples, frente a la buena fe

contractual y la seguridad juridica estatica, Lima, 2022.

FUENTE DOCUMENTAL

CONTENIDO DEL DOCUMENTO A ANALIZAR

ANALISIS DEL CONTENIDO

CONCLUSION

Analisis N°8de Resolucién
del Tribunal Registral N° 743-
2014-SUANRP-TR-LN 8.
FUENTE:
https://www.sunarp.gob.pe/bu
squeda/jurisprud_res2.asp

(...) En el caso sub materia, se ha presentado inserta
enla escritura del 6/1/2014 a la traduccién del Cédigo
Civill italiano (Parte pertinente relativo a los
articulos referidos al régimen patrimonial del
matrimonio) efectuado porel abogado Juan Rojas
Jaen;sin embargo, no se ha acreditado su calidad de
Traductor Piblico Juramentado. Siendo asi, aquella
traduccidon no es idonea, ya que ha debido
presentarse la traduccion de aquellas normas por
quien acredite ostentar la condicién de traductor
publico juramentado, confome establece el
Reglamento de Traductores Publicos Juramentados
aprobado porel Decreto Supremo N° 126-2003-RE, ya
que, a diferencia de los traductores publicos
colegiados, solo los traductores publicos
juramentados tienen la atribucién de efectuar
traducciones oficiales escritas de documentos de un
idioma extranjero al castellano (traduccién directa) y
de este a un idioma extranjero (Traduccién inversa),
las que merecen fé publica ytiene plena validez
legal, puesto que éstos observardn las formalidades

segun el tribunal registral en
suanalisis N° 8 indica que
no basta con conocer el
idioma extranjero del que se
traduce y ser colegiado, pues
es necesario ser un traductor
publico juramentado para
emitir raducciones oficiales,
que a su vez porser
emitidas por traductores
juramentados estas estaran
dotadas de fe publica yplena
validezlegal.

la falta de acreditacion del
abogado Juan Rojas Jaen
como Traductor Publico
Juramentado invalida la
traduccién presentada en el
caso en cuestion. Es
necesario que la traduccién
de las nomas
correspondientes sea
realizada por un traductor
que cumpla con la
condicion de Traductor
Publico Juramentado para
que tenga plena validez
legal y sea considerada
idénea, de acuerdo con lo
establecido en el
reglamento aplicable

ART. 2° Decreto Supremo N° 126-
2003-RE

FUENTE:
https://www.gob.pe/institucio
n/rree/normas-legales/283375-
126-2003-re

Articulo 2°.- Las traducciones que realicen los
Traducotres Piblicos Juramentados en el ejercicio de
sus funciones merecen fé ptblica ytienen plena
validez legal. No obstante, la traduccién no significa
el reconocimiento de la autenticidad del documento
traducido.

Enfatiza laimportancia y la
validez legal de las
traducciones realizadas por los
Traductores Publicos
Juramentados, reconociendo
su funcién como profesionales
especializados en garantizar la
precisién y la fidelidad de las
traducciones. Sin embargo,
también establece que la
traduccién en si misma no
implica una certificaciéon de la
autenticidad del documento
original.

En su articulo segundo
reafirma el merecimiento
de fe publica y validez legal
a las traducciones
emitidas por los
traductores juramentados.
Lo expuesto concuerda
plenamente con lo
manifestado por la
resolucion del tribunal
registral antes
mencionada.




OBJETIVO ESPECIFICO 2

Determinar los efectos juridicos de las traducciones simples, frente a la garantia de la
buena fe publica registral y la seguridad juridica dinamica, Lima, 2022.

FUENTE DOCUMENTAL

CONTENIDO DEL DOCUMENTO A ANALIZAR

ANALISIS DEL CONTENIDO

CONCLUSION

fundamentos 28 y 29 del
Expediente N° 0018-2015-
PI/TC Pleno Sentencia
207/2020 FUENTE:
https://tc.gob.pe/jurisprudencia
/2020/00018-2015-Al.pdf

28. (...) Este colegiado reconocid que la inscripcién
registral del derecho de propiedad dota de seguriad
juridica al ejercicio de ese derecho (fundamento 4).
Es asique lo que aparece en los regsitros publicos se
presume como cierto. 29. De esta forma, se busca
brindargarantias a ambas partes: el propietario
original, quien deberia mantener la titularidad ante
el registro,salvo posteriores transferencias que
realice sobre su propiedad; yal tercero que de buena
fe confia en el registro para adquirirbienes.

Se reconoce l|a calidad de
constitucionalidad del tercero
de buena fe, asimismo,
declaran que la inscripcién
registral de un acto reviste de
seguridad juridica al mismo,
toda vez que lo que aparezca
en registros publicos se
presumira como cierto.

En este punto podemos
ver configurada ya a nivel
constitucional la publicidad
registral que a su vez
producira buena fe publica
registral. Ademas de lo
indicado el documento
analizado sefala que de
ese modo se busca
proteger al titular registral y
al tercero que confia en el
registro para adquirir
bienes.

ART. 5° de laLey N° 30313
FUENTE:

https:/busquedas .elperuano.p
e/normaslegales/ley-de-
oposicion-al-procedimiento-de-
inscripcion-registral-e-ley-n-
30313-1216945-1/

ARTICULO 5. EFECTOS DE LA CANCELACION - La
informacidén contenida en las inscripciones y
anotaciones preventivas que han sido canceladas, no
perjudica al tercero en los terminos establecidos en
el articulo 2014 en el Cédigo Civil. Tampoco
perjudican las inscripciones, anotaciones o los
titulos pendientes cuya prioridad registral sea
anterioral asiento de cancelacion.

Toda vez que indica que las
inscripciones o anotaciones
preventivas que hayan sido
canceladas no afectaran al
tercero de buena fe, ni a los
titulos pendientes que cuenta
con orden de prioridad al
respecto. En este caso la
norma salvaguarde la buena
fe de un tercero que
confiando en lo que indique
el registro actuara de buena
fe dentro del marco legal
para adquirir nuevos
derechos. En ese sentido, se
estaria garantizando la
seguridad juridica dinamica.

Esta disposicion busca
equilibrar la proteccién de
los derechos de terceros
de buena fe conla
necesidad de mantener la
seguridad juridica. Al
hacerlo, se fomenta la
confianza en el sistema
registral y se garantiza que
los derechos adquiridos
de manera legitima no se
vean afectados porla
cancelacion de
inscripciones o
anotaciones preventivas
anteriores.
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E DATOS GENERALES
L1. Apellidos / Nombres y grado académico: Mg. CONSUELO E. GARCIA DIAZ
1.2. Cargo e institucion donde labora: Universidad Cesar Vallejo

VALIDACION DE INSTRUMENTO

1.3. Nombre del instrumento motivo de evaluacion: Guia de Analisis Documental
1.4. Documento Analizado: LEY N° 27444 - LEY DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO GENERAL ART. 49.1. Y
ART.49.1.2 /LEY N° 30313 ART 5
1.5. Autores del Instrumento: Humberto Santiago Cerron Sisley
1.6. Fecha de la validaciéon Documental: 29 de Mayo de 2023
1L ASPECTOS DE VALIDACION

MINIMAMENTE
INACEPTABLE ACEPTABLE
CRITERIOS INDICADORES ACEPTABLE
40 (45|50 55]|160(65|70 (75|80 |85 |90 |95 (100
Esta adecuado a las leyes y X
1. OBJETIVIDAD o ww n ee
principios cientificos.
Este adecuado a los objetivos y las
2. ACTUALIDAD necesidades reales de la X
investigacion.
Toma en cuenta los aspectos
3. SUFICIENCIA metodologicos esenciales de la X
investigacion materia de estudio
Esta adecuado para valorar las
4. INTENCIONALIDAD ,
categorias. X
Se respalda en fundamentos
5. CONSISTENCIA | . . e
técnicos y/o cientificos. X
Existe coherencia en el documento
6. COHERENCIA analizado para cumplir con los X
objetivos de la investigacion
La estrategia responde una
7.METODOLOGIA | metodologia y disefio aplicados X
para lograr verificar los supuestos.
El instrumento muestra la relacion
entre los componentes de la X
8. PERTINENCIA ; 5 o
investigacién y su adecuacion al
Método Cientifico.

II. OPINION DE APLICABILIDAD
- ElInstrumento cumple con
los Requisitos para su aplicacion SI
- ElInstrumento no cumple con
Los requisitos para su aplicaciéon

IV. PROMEDIO DE VALORACION: 95

FIRMA DEL EXPERTO INFORMANTE
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principios cientificos. X
Este adecuado a los objetivos y las
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5. CONSISTENCIA . L
técnicos y/o cientificos. X
Existe coherencia en el documento
6. COHERENCIA analizado para cumplir con los X
objetivos de la investigacién
La estrategia responde una
7.METODOLOGIA | metodologia y disefio aplicados X
para lograr verificar los supuestos.
El instrumento muestra la relacion
entre los componentes de la
8. PERTINENCIA : G -
investigacion y su adecuacion al X
Meétodo Cientifico.

III. OPINION DE APLICABILIDAD
- ElInstrumento cumple con
los Requisitos para su aplicacion
- ElInstrumento no cumple con
Los requisitos para su aplicaciéon
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SI

95

FIRMA DEL EXPERTO INFORMANTE




ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO
VALIDACION DE INSTRUMENTO

I DATOS GENERALES
L1. Apellidos / Nombres y grado académico: Mg. CONSUELO E. GARCIA DIAZ
1.2. Cargo e institucion donde labora: Universidad Cesar Vallejo
1.3. Nombre del instrumento motivo de evaluacion: Guia de Analisis Documental
1.4. Documento Analizado: RESOLUCION DEL TRIBUNAL REGISTRAL N°743-2014-SUNARP-TR-L
15. Autores del Instrumento: Humberto Santiago Cerron Sisley
1.6. Fecha de la validaciéon Documental: 29 de Mayo de 2023
1L ASPECTOS DE VALIDACION

MINIMAMENTE
INACEPTABLE ACEPTABLE
CRITERIOS INDICADORES ACEPTABLE

40 45|50 55|60 |65(70| 75|80 |85]|90 (95100

Esta adecuado a las leyes y
1. OBJETIVIDAD

principios cientificos. X
Este adecuado a los objetivos y las

2. ACTUALIDAD necesidades reales de la X
investigacion.
Toma en cuenta los aspectos

3. SUFICIENCIA metodolégicos esenciales de la X

investigacion materia de estudio

Esta adecuado para valorar las
4 INTENCIONALIDADY

categorias. X
Se respalda en fundamentos

5. CONSISTENCIA . o
técnicos y/o cientificos. X

Existe coherencia en el documento
6. COHERENCIA analizado para cumplir con los X
objetivos de la investigacion

La estrategia responde una
7. METODOLOGIA | metodologia y disefio aplicados X
para lograr verificar los supuestos.

El instrumento muestra la relacion
entre los componentes de la X
8. PERTINENCIA . . g
investigacion y su adecuacion al

Meétodo Cientifico.

III. OPINION DE APLICABILIDAD
- ElInstrumento cumple con
los Requisitos para su aplicacion SI

- ElInstrumento no cumple con
Los requisitos para su aplicaciéon
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Esta adecuado a las leyes y X
1. OBJETIVIDAD o ww n ee
principios cientificos.
Este adecuado a los objetivos y las
2. ACTUALIDAD necesidades reales de la X
investigacion.
Toma en cuenta los aspectos
3. SUFICIENCIA metodologicos esenciales de la X
investigacion materia de estudio
Esta adecuado para valorar las X
4. INTENCIONALIDAD ,
categorias.
Se respalda en fundamentos
5. CONSISTENCIA | . . -
técnicos y/o cientificos. X

Existe coherencia en el documento
6. COHERENCIA analizado para cumplir con los X
objetivos de la investigacion

La estrategia responde una
7.METODOLOGIA | metodologia y disefio aplicados X
para lograr verificar los supuestos.

El instrumento muestra la relacion
entre los componentes de la
investigacién y su adecuacion al X
Meétodo Cientifico.

8. PERTINENCIA

II. OPINION DE APLICABILIDAD
- ElInstrumento cumple con
los Requisitos para su aplicacion SI

- ElInstrumento no cumple con
Los requisitos para su aplicaciéon

IV. PROMEDIO DE VALORACION: 95
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Esta adecuado a las leyes y
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2. ACTUALIDAD necesidades reales de la X
investigacion.
Toma en cuenta los aspectos
3. SUFICIENCIA metodolégicos esenciales de la X
investigacion materia de estudio
Esta adecuado para valorar las
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categorias. X
Se respalda en fundamentos
5. CONSISTENCIA . o
técnicos y/o cientificos. X
Existe coherencia en el documento
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objetivos de la investigacion
La estrategia responde una
7. METODOLOGIA | metodologia y disefio aplicados X
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entre los componentes de la
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investigacién y su adecuacion al X
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Afectala
buena fe, dado
queel
fraductor
puede alterar
el sentido del
contenido de lo
que quiso decir
la persona

cuyo
argumento o
documento es
objeto de
traduccion.

La seguridad
Juridica es el
respaldo que
brinda el
Registroala
ciudadania,
tratando de
que los hechos
en los que se
basa el
derecho solo
fengan un
minimo
margen

efror.

NO OFICIALES
youe
desvirtten el
contenido real
dela
documentacién
a prestar,
p"maﬁat:hm
a buena fe, ya
que, sino se
tratara de
contenido
veridico se
puede ver
afectadoel
fondo y sentido
del acto
registral,
generando
criterios
distintos alos
solcitados
inicialmente en
|a rogatoria,
respectoala
sequridad
frkica, o
registro publco
se encarga de

usu:an"; sin
embargo, si se
evidenciara una
traduccion que
discrepara con
el contenido
real de la
documentacicn,
esto traeria
consecuencias
alravésdela
inscripadn de
actos..

No afectan por
simismas, en
¢l sentido que
un titulo no se
inscribe en
registros
pblicos por el
mero hecho de
ser presentado,
sino que es
e
evaluadon y
queda a criterio
del registrador
aprobar ono la
inscripcion.
Este criterio
debe estar
basado en
reglamentos
concemientes a
la funcién

istral y si
bln'?n es c¥em
segun laLey N°
27444 es parte
base dela
funcion
registral, no es
determinante
per si muy
debatible en el
caso de las
traducciones
simples.

En principio no
afectan, y mas
bien puede ser
indiferenta
siempre y cuando
el registrador
basandose en un
criteno adecuado
desestime las
traducciones
smples yde
acuerdoa su
facultad puede
solicitar
documentes
complementarics,
tales como una
traduccion oficial.
En ese sentido, el
conceplo de
traduccion simple
tal comolo
glantea laley N*
7444 noes
compatible con la
naturaleza de los
Registros
Pdblicos.

Afectan de
manera
negaliva ya que
evita que exsta
certeza sobre la
calificacion de
un determinado
titulo, en este
caso sobre una
traduccion
simple, es por
ello que este
tipo de
traducciones no
es tomado en
cuenta dentro
de |a actividad
registral segun

los reglamentos.

mayores
elementos de
conviccion que

puedan
dilucidar
cualquier tipo
de duda
respecto ala
veracidad de
los
documentos
presentados.

administrativo
istral, ya que,
sibienel
registrador
ejerce cierto
grado de
autonomia
rigiéndose bajo
¢l citerio propio,
este tamhién
debe regirse
frente a las
normas
pertinentes, tales
como
reglamentos,
circulares o
acuerdos
plenario. En este
casolaLeN®
27444 lo que en
cierfos puntos,
como el de las
traducciones
smples,
dificultara el
adecuado
desarrollo de la
funcion registral.

sentido de que
todos los actos
basados en dichas
fraducciones
eventualmente
podrian ser
cuestionados
respecto de su
contenido,
winerando de
esta manera los
derechos no sdo
de las partes
intervinientes en el
acto constitutivo
de derechos, sino
también de los
posibles tercerees
adquirir de la
buena fe con
posterioridad

Las traducciones smples no
afectan ala buena fe nila
seguridad juridica en si
mismas, afectan a la funcion
registral, a la actvidad del
registrador, que se ve frente a
un documento donde no cabe
certeza que haya intervenido
un profesional capacitado y
facultado dentro de las
exigencias que las
circunstancias plantean, en
ese sentido, |as traduccones
simples no afectan a la buena
fe ni seguridad juridica,
afectan a la naturaleza misma
de la funcion registral




La traduccion Correcto, ya Si genera Si, yno por sero No por si sdo No, lo que Elmentode una | No habria manera Si, en sentdo estricto, ya que
paraque surta | que, la buena buena fe no una traduccion | se generard genera Buena | traduccién de generar ceteza | se entiende que si se ha
efectos en fe contractual registral, en la smple, sino por buena fe fe contractual smple, respecio de |a conwertido en un titulo
Registros se respalda en medida que se serun acto contractual enla | es la posicion entendido como buena fe de los inscrito, este ha pasado los
publicos debe la seguridad han llevado a inscrito, el cua al medida que las de las partes el producto final actos basados en filtros de manera exitosa los
seguir la juridica que cabo una devenir en partes que las dentro de un de lo registrado una traducaon cual generara nuevos
cadena de brinda los adecuada publicidad partes logren contrato, ya en unasiento, ya | simgle, por derechos y en muchos casos
legalizaciones istros calfficacion. No | registral, temina perfeccionar el que sera su sea un poder, 0 consiguiente la nueva obligaciones
yel publicos a obstante, no cmentando contrato de woluntad la una seguridad juridica
apostilado través de la deja de ser un buena fe acuerdo a sus que cree o transferencia de en todos esos
segun seael inscripaon de titulo contractual y esta | wluntades exinga derechos si actos se volveria
caso, de lo los actos insuficiente asuwezserala inicales y de nuevos generard buena cuestionable
contrano juridicos, para la funcién que garantice la esta manera se derechos fe contractual de iendo no
carece de siendo esto registral, ya que | facultad de garantiza la sobre un bien caraala solo la labor
eficaciaparael | veridico a existen terceros a adquinr | seguridad seguridad registral si no
registro. través de la circulares y derechos basados | juridica. En ese juridica. también la notarid,
publicidad reglamentos en un acto sentido, el por cuanto ala
registral que indcanque | inscrito. mérito de una diversidad de
la adecuada fraduccion interpretaciones
calfficacion simple termina que podria
sobre una i brindarse al acto
traduccion se irelevante para durante sus
hace frente a los fines etapas de
una traduccion contractuales formalizacion y
oficial, en ese basados en la calificacion previa
sentido, la publicidad ala inscripaon
norma indica registral.
que se puede
presentar una
traducciin
simple, pero su
imperio
requlador
acaba cuando
empiezala
autonomia
registral y el
registrador se
ve amparado
por la
naturaleza de
su funcién, en
la cual seria
hasta anti ético
inscribir un acto
del cual no se
tiene mayor
certeza posible.
La segundad Todo acto que La segundad No en la medida No, laseguridad | No, la La segundad No, la seguridad La segundad juridica es un
juridica no es se encuentre juridica estatica | que exista juridica es & seguridad juridica estatica no seria un efecto efecto de un titulo inscrito, y
un efecto de inscrito por los si g pendiente una efecto dela juridica es un no es un efecto de las genera buena fe en base lo
unatraduccion | registros buena fe revision posterior publicidad efecto de la de las fraducciones que se encuentra publicado
simple, dado publicos gerera | registral de como indica laley | registral y se publicidad traducciones simples que en los regstros publicos. Ni
que para seguridad forma N® 27444, por lo mantiene registral que smples genera buena fe las traducaones simples ni
eiec:os s juﬁdcre‘\o:e los permanente, ;:ual no s:;i;w inamowvible midén g:t&cadosdd Ami parecer I: otro tipo de docunm
es, derec| ro esta no es 6gico m hasta que exsta ial para 0 idad juridica segun
:’;napir conlos | tutelados frente 5: efecto de las t;.ng; inscripcion una sentencia que exista procedmiento m&a:e veria mfﬂxw juridica,
requisitos de a lerceros, ya traducciones por motivos que judicid que buenafey registral, pues complementada si tanto estatica como dnamica,
formalidad que, al serel simples, es un del enerve el titulo seguridad esta esel efecto | el mismo fuera devienen de la adecuada
respaldo legal efectode la resultado de una inscnito, este juridicadentro | de la publicidad basado enuna diligencia de los rogantes
seasume la publicidad reinterpretacion puede serun del registral por si fraduccion oficial,
buena fe dentro | registral. de una traduccion | poder, un ordenamiento | misma,y sera pues si bien la
de los actos simple; Tal legado, nduso juridico civil y esta la que misma también




Juridicos que se suceso seria un testamento, privado. garantizara la podria ser
desarrollen en ilégico ya que los todos estos buena fe cuestionada por
base al registradores actos pueden inexactitud
contenido tienen un plazo generar posteriori, se
establecido en e para derechos reales entiende que la
los asientos calificar sobre otros misma ha sido
registrales. adecuadamente bienes, pero, de realizada por un

exstir una espedcialistaen el

inexactitud y de tema, reduciendo

exstir un tercero las oportunidad de

legitimado, se efror.

podra enervar

cualquier

derecho inscrito,

siemprey

cuando exista

una inadecuada

Afectan de
forma i

supuesto en a los usuanos negahva ni
que se puede que se avalan que deviene de la calidad de cosa | positivamente,
ver alterado el en la buena fe la adecuada juzgada de la yaque noesla
sentido de la contractual, ya proteccién de publicidad traducciéon
fraduccion, que, presumen los derechos registral, en simple por si
llegandoa que los actos que han sido consecuenda, se misma, la que
alterar el inscritos tienen inscritos, por generariacaosen | genere
contenido, con | validezy ende, son el sistema |uridco derechos, sino,
ello se w contenido real, inalterabl la adecuada
fectada la g doasu | salw porleyo porlacudes calificacion del
buenafeyla vez la por voluntad del cente gistrador. Y
i seguridad administrado. calificar una dentro de la
juridica juridica como Enesesentdo, | traduccién simple. | adecuada
tat pnncips la buena fe calificacion del
que afectala fund. tal en tractual se registrador,
predictbilidad los registros manifiesta también puede
delos publicos. cuando el existir la
resultados. adminstrado diligencia de
realiza un acto solicitar
juridico informacion
ostentando un complementaria,
derecho en esle caso,
inscrito, frente a una traduccién
un bn:ero que ofical que
tiene voluntad dilucide
de celebrar un cualquier duda.
acto juridico
justamente
porque el
adminstrado es
titular ded
derecho

inscrito. En esa

vezquela
buena fe
contractual
deviene de las
partes y sus

intereses, no
de lo que se
encuentra pre
calificado en el

inscripcion.

Se puede ver
afectada la
buena fe
contractual si es
que exstiera una
traduccion
smple que
posterior ala
inscripcion de
sus efectos,
dicha inscripcién
fuera enervada
via proceso
judicial, ya sea
por una medida
cautelar o por
una sentencia
firme.

Suefedoesmdlferanb anel
entid: que unat di

ple no es PP
pots-sda enreaidadesun

asuwza crnenode los
lamentos de registros
m:lwossonlnsuioenm




€Cuacion no

entrala
cuestién de una
traduccin
simple, ya que
su efecto habra
de ser
calficado
previamente
antes dela
inscripcion del
derecho o acto
juridico
De existir La No, ynopuede | No, ya que una No,yno puede | Si, todavez No puede existir | En la situacion No podria exstir saqundad
control juridica estafica | existir ningln caracteristicade | exstr ningln quedespués | seguridad expuesta no juridica en una situacion
posterior se tiene como tipo de la seguridad tipo de de una juridica de podria exstir como la planteada, ya que los
estaria principio sequridad juridica estatica sequridad inscripion, ningun tipo en sequridad juridica | titulos inscritos tienen calidad
analizando respaldar de juridica bajo es|a deproteger | juridica bajo solo puede una situacion estaica que de cosa juzgada, pueden
ofro fipo de forma esas permanentemente | esas haber comolaquese | amparealabuena | existirrectificaciones por eror
procedimientos | prolongadalos | condiciones,ya | un derecho condiciones, ya | corecciones | plantea,yaque | fe contractua matenal, pero en el caso de
administrativo, | derechos que no las inscrito, en este que las enla $€C0 ia | cuando d estar una traduccion simple el error
dado que el tutelados y condiciones caso, al estar condiciones inscripcion por | la naturaleza de | sujetala seria de fondo, porlo cual la
procedimiento | adquiridos, si propuestas son | pendiente una propuestasson | emormatenal, | la funcién inscripcion a una impugnacién deberia ser ia
registral estanopuede | antinaturales revision posterior, | antinaturales oen todo caso | registral, por revision posterior | judicial
carece de serobjeto de frente ala no solo no frenteala una ende,noexste | basadaenun
control permanenda seguridad existiria tal seguridad impugnacdn | ninguna criterio ylo
posteriorque | en el tiempo, juridica. Se sequridad juridica, | juridica Se enlava anotacion de interpretacion que
altere la entonces no entiendequela | sinoquese entiende quela | judicid, y de inscripcidnque | podria ser
inscripcion. podriamos sequndad atentariaconfrala | segundad cualquier pueda estar diferente al acto
hablardeuna | juridica estatica | naturaleza del juridica estatica | modo, sujeta arevsion | inical, generador
buena fe esunacerteza | procedimiento esunacerteza | mientras posterior. del derecho,
contractual que | que protege un | registral, queprotegeun | exsta una podria
respalde los derecho, en derecho, en inscripcion sin ewentualmente
actos juridicos, | este caso, el este caso, @ ninguna dejarse sin efecto
ya que, la derechoa no derecho ano medda dicho acto.
revision ser despajado ser despojado cautelar las
posterior puede | frente a frente a disposiciones
desvirtuar el terceros, yen el terceros, yenel | dederechos
contenido caso deuna caso de una que se
inscrito con inscripaon inscripcion contenga,
anteriondad. sujeta a sujeta arevision | tendrdn como
revision posterior se efecto la
postenor se estaria sequndad
estaria perviriendo el juridica
pervrtiendo el wverdadero estatica y
verdadero significado de buena fe
signficado de sequridad contractual.
segundad juridica.

Jundica




Si, dado que Correcto, la Si, pero noen Si, desde si, en sentido En ninguna La segundad Si, por cuanto la Si, desde el punto de vista
ambas sequridad una relacionde | cualquier punto doctrinario, es forma, ya que | juridicaestitica | seguridadjuridica | contractual, ya que, de
generan juridica estatica | dependenca, de vista, la una la sequidad y labuena fe estatica, destinada | celebrarse un contrato donde
predictbilidad | seencuentra sino en una seguridad juridica | consecuencia juridica contractual aproteger al tituar | todas las partes participan de
enlos directamente relacion de estatcayla logica de un estaticayla convergen del derecho buena fe, se entendera con
resultados del | vinculada con equivalenciaya | buenafe determinado buena fe dentro del orden | registral frente a los efectos del
procedimiento | la buenafe que ambas contractual contrato juridico | contractual juridico como terceros, nace de perfeccionamiento del mismo
registral. contractual, ya | serdn efectos forman una investido por son complementos unacto basadoen | logran suintension, que es
que, la diima devenidos de sinergia que logra | intenciones consecuencias | de unmsmo labuena fe dotar el acto de sequndad
seutiizapara | unaadecuada | el legitmas delas | dela efectodentrodel | contractua delas | juridica estatica
respaldar los inscripcaion perfeccionamiento | partes. publicidad deber ser del personas que lo
distintos actos de distintos registral, derecho, yaque | celebran.
juridicos que contratos un titulo bien
cuentan con comerciales. inscnito dara
uridad como efecto
juridica seguridad
brindada por juridica y buena
istros fe en todas sus
Ublicos. dimensiones.

Al tratarse de
traducciones
simples ynode
caracter oficia,
estas pueden
tener contenido
Eroneo o que
discrs con
el melos
actos a
inscribir,
alterando el
respaldo que
debe bnndar la
seguridad
juridica.

simple sera
puesta a
prueba en
etapade
calficaciony es
ahi donde se
determinara si
el acto se
inscribe o no,
tal vez por la
inobsenancia
de la naturaleza
de |a funcion
istral termina
iendo una
positilidad de
presentar una
rogatoria con
una traduccion
simple, pero
esta tiene
muchas
posibilidades de
ser obsenvada.

En el ambito
registral no
pueden afectar, la
buena fe registral
sera el mérito de
la publicidad
registral yesta a
su vez garantiza
la seguridad
juridica dinamica
frente a terceros
de buenafe. En
ese sentido, las
forma en la que
se califique un
titulo no sera
determinante
después de la
inscripcion. Ya
que, de querer
enervar una
inscripcion, se
tendra que
realizar medante
la via judicial.

No afectan
como tal, ya que
es |a publicidad
de registral en
su calidad de
©0sa juzgada es
la que ampara a
labuena fe
regisiral que a

sU vez
garantizara la
sequridad
Juridica
dinamica.

No pueden
afectar, toda
Vez que, que
la buena fe
registral
emana de la
publicidad
registral, que
esestaasu
vezla que
garantzara los
derechos
adquiridos
terceros.

En principio,
afectan
contraviniendo
todos los efectos
previstos dentro
de la funcion
registral, ya que
no sera
adecuado
calificar un titulo
que no genera
cerleza absoluta.

Las afectanen
sentido de que se
wielve imposible
determinar de
quien es la
responsabilidad en
caso de daffo a
derecho de
terceros, por
cuanto los
registradores no
cuentan con la
base suficiente
para vasar su
criterioy su
calificacion
respecto dd acto y
la voluntad de las

partes
intervinientes.

No afectan ala garantia de la
buena fe registral ni ala
seguridad juridica, afectan a
la actividad registral, ya que
por norma superior los
registradores se encontraran
“obligados™ a recibir
traducciones simples para su
calificacion, no obstante,
queda |a salida de la
autonomia registral, en la
cual si habria un dilema lega
porque la autonomia se
encuentra supeditada a las
normas competentes




Si, dadoqueel | Es comecio, la Si, ylas Si cumple Si, siempre y Si, toda vez Si en sentido Entenderia queen | Solo relativamente, en este
asiento buena fe consecuencias | efectivamente la cuando & queesla estricto y el caso sefialado, | caso en especial habria que
registral se publica regstral | que dewvengan funcion de tercero que buenafe en tomando en labuena fe pblica | verificar mas un tema técnico
encuentra se mantendra de esta amparar la ostentala buena | todos sus cuenta los registral no de lafuncion registral, ya que
legitmadoy en | como situacion seguridad juridica, | fe piblica espectros y plazos y fechas, | cumplria se tendra que verificar qué
elcasodeser | preferente y tendran ya que en casos registral haya dimensiones enestecasoes | efectivamentecon | acto se presentd primero, si
desvirtuado respaldard a consecuencias | donde exstan formalizado su las que necesario la funcién de fue un acto mpugnatorio o si
procede la los usuarios, contra los conflictos de acto con fecha garantizan el verificar las ampararala fue una rogatoria basada en
respectiva prionzando el presentantesde | intereses, anterior alaque | ordenjuridico | fechas de seguridad juridica | el ditmo acto inscrito
rectificacion. pnncipio de la rogatoria, en | prevalecerael sea haya desde el punto | presentacion y dinamica, por
segundad este caso, sise | derechodel enervado el contractual,y | los titulos cuanto en & caso
juridica que aplicaria tercero de buena | titulo en en este caso pendientes, ya de que un titulo
bnndan los adecuadamente | fe, mas aun, el cuestion. En en particular, que sea desvirtuado
registros los previstoen | derecho del este caso en la buena fe ocurmr que se con postenondad
publicos, la Ley N° tercero debuena | particular garantzarala | presente una a suinscrpcion,
tomando en 27444, fe diligente. terminara sequri solicitud de consecuentemente
cuenta b siendo un tema | juridica correction de seria declarado
inscripaon mas de plazos dinamica. partey una nuloy ellole
anterior al x de mmr disposicion de quitaria la
respecto a las echo. un derecho a capacidad de ser
modificaciones obstante, de mismo tiempo, oponible terceros
que se pueden esla manera se en tal caso d
realizar con crearia registrador se
posteriondad. incertidumbre vera obligado a
respecio alo atender la
que se fogatonia que
encuentra haya ingresado
inscnto, razon primero.
porla cual la
observancia de
las traducciones
simples en el
procedimiento
registral es baja.
Se encuentra Asies, la Si protege la Si prionzara la i, Desde luego Si,anoserque | Si seprionzariala | Seentiende como buenafe
amparada la buena fe buena fe del buena fe registral | definiivamente, | quesi, toda se pueda buena fe pdblica publica registral aquel
buena fe de plblica regstral | tercero, de un tercero, la sequridad vez que se comprobar que registral de un conocmiento que tiene un
los garantiza y siempre y pues es la juridicaentodos | convierte en no existe un tercero, en caso tercero de lo que se
intervinientes y | respalda alos cuando este finaidad de la sus aspectos tercero de tercero de buena | dedetectarseuna | encuentra inscrito en
en el caso de usuarios dentro | seaun tercero publicidad seraunade las | buenade fe, situacion que | inexactitud, por registros piblicos, en ese
la inexactitud de los dstintos | de buenafe,ya | registral dar finalidades cuando el hasta derto cuantoel objetivo | caso, el tercera actuara en
dela actos juridicos | queesestela | certezaaterceros | principales del contratante se 0 es de la seguridad base a dlo, pudiendo
seguridad que puedan finakdad sobre lo que se procedimiento guia por lo tante juridica dindmica celebrar actos inscribibles, de
jundica realizar, siento | principa del encuentra inscrito | registral, razon que se improbable. es: brindar llegar a ser inscritos estos
dindmica la sequridad sistema y de exstir por la cual de encuentra proteccion a los aclos, ya no se podra
respalda la juridica el juridico, eviccion, no detectarse inscrito en terceros que se retrofraer los asientos, por lo
buena fe, respaldo a proteger al afectara al tercero | inexactitudes istros ven involucrados cual si, la buena fe registral
realizando la terceros. tercero de de buena fe. significativas, :gvllcos de en la circulacion se vera amparada
rectificacion, buena fe las esta manera de bienes.
seqin sea el consecuencias se mantiene
caso. deberan caer equilibrado el
contra el orden juridico.
recurrente tal
como lo dicta la

norma.




Anexo 3

Consentimiento In e

Titulo de la investigacion: Buena fe y seguridad juridica como efecto de las
traducciones simples en Registros Publicos, Lima, 2022.

Investigador (a) (es): Humberto Santiago Cerron Sisley

Propésito del estudio

Le invitamos a participar en la investigacion titulada “Buena fe y seguridad
juridica como efecto de las traducciones simples en Registros Publicos, Lirna,
2023.", cuyo objetivo es: Determinar si las traducciones simples afectan a la
buena fe y la seguridad juridica en Registros Publicos, Lima, 2022.

Esta investigacion es desarrollada por estudiantes de pregrado de la carrera
profesional de Derecho de la Universidad César Vallejo del campus Lima Norte,
aprobado por la autoridad correspondiente de la Universidad y con el
permiso de la institucion

Describir el impacto del problema de la investigacion.

Nuestro ordenamiento registral se vio afectado por nuestro ordenamiento
administrativo general, toda vez que, al depurar filtros, se crearon ficciones que
podian debilitar el sistema registral. El tema de las traducciones simples en nuestro
registro seria un punto débil dentro de nuestro sistema registral.

Procedimiento

Si usted decide participar en la investigacion se realizara lo siguiente:

1i Se realizara una encuesta o entrevista donde se recogeran datos personales
y algunas preguntas sobre la investigacion titulada: Buena fe y seguridad
juridica como efecto de las traducciones simples en Registros Publicos,
Lima, 2022".

2. Esta encuesta o entrevista tendra un tiempo aproximado de 45 minutos y se
realizara en el ambiente de trabajo de la institucion que usted estime
pertinente. Las respuestas al cuestionario o guia de entrevista seran

codificadas usando un numero de identificacion y, por lo tanto, seran
anénimas.

* Obligatoric a partir de los 16 afos



Participacion voluntaria (principio de autonomia):

Puede hacer todas las preguntas para aclarar sus dudas antes de decidir si desea
participar o no, y su decision sera respetada. Posterior a la aceptacion no desea
continuar puede hacerlo sin ningun problema.

Riesgo (principio de No maleficencia):

Indicar al participante la existencia que NO existe riesgo o dafio al participar en la
investigacion. Sin embargo, en el caso que existan preguntas que le puedan
generar incomodidad. Usted tiene la libertad de responderlas o no.

Beneficios (principio de beneficencia):

Se le informara que los resultados de la investigacion se le alcanzara a la institucion
altérmino de la investigacion. No recibira ningun beneficio econémico ni de ninguna
otra indole. El estudio no va a aportar a la salud individual de la persona, sin
embargo, los resultados del estudio podran convertirse en beneficio de la salud
publica.

Confidencialidad (principio de justicia):

Los datos recolectados deben ser anénimos y no tener ninguna forma de identificar
al participante. Garantizamos que la informacién que usted nos brinde es
totalmente Confidencial y no sera usada para ningln otro propésito fuera de la
investigacion. Los datos permaneceran bajo custodia del investigador principal y
pasado un tiempo determinado seran eliminados convenientemente.

Problemas o preguntas:

Si tiene preguntas sobre la investigacion puede contactar con el Investigador
(a)(es) (Apellidos y Nombres) Humberto Santiago Cerron Sisley email:
Tiago.sisley.90@gmail.com

y Docente asesor:

Garcia Diaz Consuelo Elizabeth

email:

cgarciadi2 | @ucvvirtual.edu.pe

Consentimiento

Después de haber leido los propésitos de la investigacion autorizo participar en
la investigacion antes mencionada.

Mmc/ve }/ adlwe- B e

Para garantizar la veracidad del ongén de la informacién: en el caso que el consentimiento sea
presencial, el encuestado y el investigador debe proporcionar: Nombre y firma. En el caso que sea
cuestionario virtual, se debe solicitar el correo desde el cual se envia las respuestas a través de un
formulario Google.



GUIA DE ENTREVISTA

Dirigido a funcionarios de la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos y abogados especialistas en Derecho Registral.

TiTULO:
“Buena fe y seguridad juridica como efecto de las traducciones
simples en Registros Publicos, Lima, 2022”

Entrevistado: ANDREA MACHUCA BRENA
Cargo: ABOGADA Institucion: SUNARP

OBJETIVO GENERAL

Determinar si las traducciones simples afectan a la buenafey la
seguridad juridica en Registros Publicos, Lima, 2022.

Prequntas:

1. ¢De qué manera afectan las traducciones simples a la buena fe
y la seguridad juridica en Registros Publicos?

Afecta la Buena fe, dado que el traductor puede alterar el sentido del
contenido de lo que quiso decir la persona cuyo argumento o
documento es objeto de traduccion.

La seguridad juridica es el respaldo que brinda el Registro a la
ciudadania, tratando de que los hechos en los que se basa el
derecho solo tengan un minimo margen de error.




2. ;(El mérito de una traduccién simple en un procedimiento
registral genera buena fe contractual frente a la seguridad
juridica? Explique.

La traduccion para que surta efectos en Registros publicos debe seguir
la cadena de legalizaciones y el apostillado, segun sea el caso, de lo
contrario carece de eficacia para el Registro.

3. ¢Laseguridad juridica es un efecto de las traducciones simples
que genera buena fe de forma permanente? Explique.

La seguridad juridica no es un efecto de una traduccién simple, dado
que para efectos legales, debe cumplir con los requisitos de formalidad.

OBJETIVO ESPECIFICO 1

Identificar los efectos juridicos de las traducciones simples, frente a
la buena fe contractual y la seguridad juridica estatica, Lima, 2022.

Preguntas:

4. ; De qué manera afectan las traducciones simples a la buena fe
contractual frente a la seguridad juridica estatica?

La afectan desde el supuesto en que se puede ver alterado el sentido de
la traduccioén, llegando a alterar el contenido, con ello se ve afectada la
buena fe y la seguridad juridica estatica dado que afecta la predictibilidad
de los resultados.

5. ¢ Podria existir seguridad juridica estatica que ampare a la buena
fe contractual cuando hay una inscripcion sujeta a una revision
posterior? Explique.




De existir control posterior se estaria analizando otro tipo de procedimiento
administrativo, dado que el procedimiento registral carece de control
posterior que altere la inscripcion.

6. ¢La seguridad juridica estatica forma parte del mérito de la buena
fe contractual? Explique.

Si, dado que ambas generan predictibilidad en los resultados del
procedimiento regiatral. 2

OBJETIVO ESPECIFICO 2

Determinar los efectos juridicos de las traducciones simples, frente
a la garantia de la buena fe publica registral y la seguridad juridica
dinamica, Lima, 2022.

7. ¢De qué manera afectan las traducciones simples a la garantia de
la buena fe publica registral sobre la seguridad juridica dinamica?

La afectan al poder variar los resultados y el contenido del sentido de la
traduccion.

8. ¢ La buena fe publica registral cumple efectivamente con la funcién
de amparar a la seguridad juridica dinamica en el caso de que un
titulo sea desvirtuado con posterioridad a su inscripcién? Explique.

Si, dado que el asiento registral se encuentra legitimado y en el caso de
ser desvirtuado procede la respectiva rectificacion.

9. ¢ De detectarse una inexactitud en las traducciones simples dentro
los antecedentes registrales, la seguridad juridica dinamica
priorizaria la buena fe publica registral de un tercero? Explique




Se encuentra amparada la buena fe de los intervinientes y en el caso de
inexactitud la seguridad juridica dinamica respalda la buena fe, realizando
la rectificacion, segun sea el caso.
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Anexo 3

Consentimiento In e

Titulo de la investigacion: Buena fe y seguridad juridica como efecto de las
traducciones simples en Registros Publicos, Lima, 2022.

Investigador (a) (es): Humberto Santiago Cerron Sisley

Propésito del estudio

Le invitamos a participar en la investigacion titulada “Buena fe y seguridad
juridica como efecto de las traducciones simples en Registros Publicos, Lirna,
2023.", cuyo objetivo es: Determinar si las traducciones simples afectan a la
buena fe y la seguridad juridica en Registros Publicos, Lima, 2022.

Esta investigacion es desarrollada por estudiantes de pregrado de la carrera
profesional de Derecho de la Universidad César Vallejo del campus Lima Norte,
aprobado por la autoridad correspondiente de la Universidad y con el
permiso de la institucion

Describir el impacto del problema de la investigacion.

Nuestro ordenamiento registral se vio afectado por nuestro ordenamiento
administrativo general, toda vez que, al depurar filtros, se crearon ficciones que
podian debilitar el sistema registral. El tema de las traducciones simples en nuestro
registro seria un punto débil dentro de nuestro sistema registral.

Procedimiento

Si usted decide participar en la investigacion se realizara lo siguiente:

1i Se realizara una encuesta o entrevista donde se recogeran datos personales
y algunas preguntas sobre la investigacion titulada: Buena fe y seguridad
juridica como efecto de las traducciones simples en Registros Publicos,
Lima, 2022".

2. Esta encuesta o entrevista tendra un tiempo aproximado de 45 minutos y se
realizara en el ambiente de trabajo de la institucion que usted estime
pertinente. Las respuestas al cuestionario o guia de entrevista seran

codificadas usando un numero de identificacion y, por lo tanto, seran
anénimas.

* Obligatoric a partir de los 16 afos



Participacién voluntaria (principio de autonomia):

Puede hacer todas las preguntas para aclarar sus dudas antes de decidir si desea
participar o no, y su decisién sera respetada. Posterior a la aceptacién no desea
continuar puede hacerlo sin ningun problema.

Riesgo (principio de No maleficencia):

Indicar al participante la existencia que NO existe riesgo o dafio al participar en la
investigacion. Sin embargo, en el caso que existan preguntas que le puedan
generar incomodidad. Usted tiene la libertad de responderlas o no.

Beneficios (principio de beneficencia):

Se le informara que los resultados de la investigacion se le alcanzara a la institucion
al término de la investigacion. No recibira ningtin beneficio econémico ni de ninguna
otra indole. El estudio no va a aportar a la salud individual de la persona, sin
embargo, los resultados del estudio podran convertirse en beneficio de la salud
publica.

Confidencialidad (principio de justicia):

Los datos recolectados deben ser anénimos y no tener ninguna forma de identificar
al participante. Garantizamos que la informacién que usted nos brinde es
totalmente Confidencial y no sera usada para ningtn otro propésito fuera de la
investigacion. Los datos permaneceran bajo custodia del investigador principal y
pasado un tiempo determinado seran eliminados convenientemente.

Problemas o preguntas:

Si tiene preguntas sobre la investigacion puede contactar con el Investigador
(a)(es) (Apellidos y Nombres) Humberto Santiago Cerron Sisley email:
Tiago.sisley.90@gmail.com

y Docente asesor:

Garcia Diaz Consuelo Elizabeth

email:

cgarciadi2 | @ucvvirtual.edu.pe

Consentimiento
Después de haber leido los propésitos de la investigacion autorizo participar en
la investigacién antes mencionada.

Nombre y apellidos: ..
Fechay hora: ...... /7 .......................

Para garantizar la veracidad del origen de la informacion: en el caso que ei consentimiento sea
presencial, el encuestado y el investigador debe proporcionar Nombre v firma En el caso que sea

! <e 3 1as 12snuostas 4 través de

cuestionario virtual, se debe solicitar el correo desde el cuz

rmulario Google




GUIA DE ENTREVISTA

Dirigido a funcionarios de la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos y abogados especialistas en Derecho Registral.

TiTULO:
“Buena fe y seguridad juridica como efecto de las traducciones
simples en Registros Publicos, Lima, 2022”

Entrevistado: Carlos Enrique Rodriguez Virhuez

Cargo: Abogado Institucion: Abogado litigante

OBJETIVO GENERAL

Determinar si las traducciones simples afectan a la buenafey la
seguridad juridica en Registros Publicos, Lima, 2022.

Preguntas:

1. ¢De qué manera afectan las traducciones simples a la buena fe y
la seguridad juridica en Registros Publicos?

Afectan desnaturalizando la funcién registral, dejando de lado el
caracter especial del procedimiento administrativo registral, ya que,
si bien el registrador ejerce cierto grado de autonomia rigiéndose
bajo el criterio propio, este también debe regirse frente a las normas
pertinentes, tales como reglamentos, circulares o acuerdos plenario.
En este caso la Le N° 27444 lo que en ciertos puntos, como el de




las traducciones simples, dificultara el adecuado desarrollo de la
funcién registral.

2. ¢ El mérito de una traduccion simple en un procedimiento registral
genera buena fe contractual frente a la seguridad juridica? Explique.

El mérito de una traduccién simple, entendido como el producto final
de lo registrado en un asiento, ya sea un poder, o una transferencia
de derechos si generara buena fe contractual de cara a la seguridad
juridica.

3. ¢La seguridad juridica es un efecto de las traducciones simples
que genera buena fe de forma permanente? Explique.

La seguridad juridica estatica no es un efecto de las traducciones
simples calificados dentro del procedimiento registral, pues esta es
el efecto de la publicidad registral por si misma, y sera esta la que
garantizara la buena fe.

OBJETIVO ESPECIFICO 1

Identificar los efectos juridicos de las traducciones simples, frente a
la buena fe contractual y la seguridad juridica estatica, Lima, 2022.

Preguntas:

4. ;De qué manera afectan las traducciones simples a la buena fe
contractual frente a la seguridad juridica estatica?



Se puede ver afectada la buena fe contractual si es que existiera una
traduccién simple que posterior a la inscripcién de sus efectos, dicha
inscripciéon fuera enervada via proceso judicial, ya sea por una
medida cautelar o por una sentencia firme.

5. ¢Podria existir seguridad juridica estatica que ampare a la buena
fe contractual cuando hay una inscripcién sujeta a una revision
posterior? Explique.

No puede existir seguridad juridica de ningun tipo en una situacién
como la que se plantea, ya que se contravendria la naturaleza de la
funcién registral, por ende, no existe ninguna anotacion de
inscripcion que pueda estar sujeta a revision posterior.

6. ¢La seguridad juridica estatica forma parte del mérito de la buena
fe contractual? Explique.

La seguridad juridica estatica y la buena fe contractual convergen
dentro del orden juridico como complementos de un mismo efecto
dentro del deber ser del derecho, ya que un titulo bien inscrito dara
como efecto seguridad juridica y buena fe en todas sus dimensiones.

OBJETIVO ESPECIFICO 2

Determinar los efectos juridicos de las traducciones simples, frente
a la garantia de la buena fe publica registral y la seguridad juridica
dinamica, Lima, 2022.




7. ¢De qué manera afectan las traducciones simples a la garantia de
la buena fe publica registral sobre la seguridad juridica dinamica?

En principio, afectan contraviniendo todos los efectos previstos
dentro de la funcién registral, ya que no sera adecuado calificar un
titulo que no genera certeza absoluta.

8. ¢ La buena fe publica registral cumple efectivamente con la funcién
de amparar a la seguridad juridica dinamica en el caso de que un
titulo sea desvirtuado con posterioridad a su inscripcion? Explique.

Si en sentido estricto y tomando en cuenta los plazos y fechas, en
este caso es necesario verificar las fechas de presentacién y los
titulos pendientes, ya que puede ocurrir que se presente una
solicitud de correccién de parte y una disposicién de un derecho al
mismo tiempo, en tal caso el registrador se vera obligado a atender
la rogatoria que haya ingresado primero.

9. ¢ De detectarse una inexactitud en las traducciones simples dentro
los antecedentes registrales, la seguridad juridica dinamica
priorizaria la buena fe publica registral de un tercero? Explique

Si, a no ser que se pueda comprobar que no existe un tercero de
buena fe, situaciéon que hasta cierto punto es bastante improbable.
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Anexo 3

Consentimiento In e

Titulo de la investigacion: Buena fe y seguridad juridica como efecto de las
traducciones simples en Registros Publicos, Lima, 2022.

Investigador (a) (es): Humberto Santiago Cerron Sisley

Propésito del estudio

Le invitamos a participar en la investigacion titulada “Buena fe y seguridad
juridica como efecto de las traducciones simples en Registros Publicos, Lirna,
2023.", cuyo objetivo es: Determinar si las traducciones simples afectan a la
buena fe y la seguridad juridica en Registros Publicos, Lima, 2022.

Esta investigacion es desarrollada por estudiantes de pregrado de la carrera
profesional de Derecho de la Universidad César Vallejo del campus Lima Norte,
aprobado por la autoridad correspondiente de la Universidad y con el
permiso de la institucion

Describir el impacto del problema de la investigacion.

Nuestro ordenamiento registral se vio afectado por nuestro ordenamiento
administrativo general, toda vez que, al depurar filtros, se crearon ficciones que
podian debilitar el sistema registral. El tema de las traducciones simples en nuestro
registro seria un punto débil dentro de nuestro sistema registral.

Procedimiento

Si usted decide participar en la investigacion se realizara lo siguiente:

1i Se realizara una encuesta o entrevista donde se recogeran datos personales
y algunas preguntas sobre la investigacion titulada: Buena fe y seguridad
juridica como efecto de las traducciones simples en Registros Publicos,
Lima, 2022".

2. Esta encuesta o entrevista tendra un tiempo aproximado de 45 minutos y se
realizara en el ambiente de trabajo de la institucion que usted estime
pertinente. Las respuestas al cuestionario o guia de entrevista seran

codificadas usando un numero de identificacion y, por lo tanto, seran
anénimas.

* Obligatoric a partir de los 16 afos



Participacion voluntaria (principio de autonomia):

Puede hacer todas las preguntas para aclarar sus dudas antes de decidir si desea
participar o no, y su decision sera respetada. Posterior a la aceptaciéon no desea
continuar puede hacerlo sin ningtn problema.

Riesgo (principio de No maleficencia):

Indicar al participante la existencia que NO existe riesgo o dafio al participar en la
investigacion. Sin embargo, en el caso que existan preguntas que le puedan
generar incomodidad. Usted tiene la libertad de responderias o no.

Beneficios (principio de beneficencia):

Se le informara que los resultados de la investigacion se le alcanzara a la institucién
altérmino de la investigacion. No recibira ningtin beneficio econémico nide ninguna
otra indole. El estudio no va a aportar a la salud individual de la persona, sin
embargo, los resultados del estudio podran convertirse en beneficio de la salud
publica.

Confidencialidad (principio de justicia):

Los datos recolectados deben ser anénimos y no tener ninguna forma de identificar
al participante. Garantizamos que la informacion que usted nos brinde es
totalmente Confidencial y no sera usada para ningln otro propésito fuera de la
investigacion. Los datos permaneceran bajo custodia del investigador principal y
pasado un tiempo determinado seran eliminados convenientemente.

Problemas o preguntas:

Si tiene preguntas sobre la investigacion puede contactar con el Investigador
(a)(es) (Apellidos y Nombres) Humberto Santiago Cerron Sisley email:
Tiago.sisley.90@gmail.com

y Docente asesor:

Garcia Diaz Consuelo Elizabeth

email:

cgarciadi2 1 @ucvvirtual.edu.pe

Consentimiento

Despuées de haber leido los propoésitos de la investigacion autorizo participar en
la investigacion antes mencionada.

Nombre:y:apellidos: ... R i T E e DL B0 i
Fecha y hora: A4 /s [ze23 13 oo HAS,

DN 0AD1S¢
Para garantizar la veracidad del origen de la informacion: en el caso que el consentimiento sea
presencial, el encuestado y el investigador debe proporcionar: Nombre y firma. En el caso que sea

cuestionario virtual, se debe solicitar el correo desde el cual se envia las respuestas a través de un
formulario Google.




GUIA DE ENTREVISTA

Dirigido a funcionarios de la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos y abogados especialistas en Derecho Registral.

TiTULO:
“Buena fe y seguridad juridica como efecto de las traducciones
simples en Registros Publicos, Lima, 2022”

Entrevistado: EDWARD MEDINA HARO
Cargo: REGISTRADOR PUBLICO Institucion: SUNARP

OBJETIVO GENERAL

Determinar si las traducciones simples afectan a la buena fe y la
seguridad juridica en Registros Publicos, Lima, 2022.

Preguntas:

1. ¢De qué manera afectan las traducciones simples a la buena fe
y la seguridad juridica en Registros Publicos?

Afectan de manera negativa ya que evita que exista certeza sobre
la calificacion de un determinado titulo, en este caso sobre una
traduccion simple, es por ello que este tipo de traducciones no es
tomado en cuenta dentro de la actividad registral segin los
reglamentos.




2. (El mérito de una traduccién simple en un procedimiento
registral genera buena fe contractual frente a la seguridad juridica?
Explique.

No por si solo, se generara buena fe contractual en la medida que
las partes que las partes logren perfeccionar el contrato de acuerdo
a sus voluntades iniciales y de esta manera se garantiza la
seguridad juridica. En ese sentido, el mérito de una traduccién
simple termina siendo irrelevante para los fines contractuales
basados en la publicidad registral.

3. ¢La seguridad juridica es un efecto de las traducciones simples
que genera buena fe de forma permanente? Explique.

No, la seguridad juridica es el efecto de la publicidad registral y se
mantiene inamovible hasta que exista una sentencia judicial que
enerve el titulo inscrito, este puede ser un poder, un legado, incluso
un testamento, todos estos actos pueden generar derechos reales
sobre otros bienes, pero, de existir una inexactitud y de existir un
tercero legitimado; se podra enervar cualquier derecho inscrito,
siempre y cuando exista una inadecuada traduccién

OBJETIVO ESPECIFICO 1

Identificar los efectos juridicos de las traducciones simples, frente a
la buena fe contractual y la seguridad juridica estatica, Lima, 2022.

Prequntas:

4. ; De qué manera afectanlas traducciones simples a la buena fe
contractual frente a la seguridad juridica estatica?

No puede afectar ni negativa ni positivamente, ya que no es la
traduccion simple por si misma, la que genere derechos, sino, la
adecuada calificacion del registrador. Y dentro de la adecuada




calificacion del registrador, también puede existir la diligencia de
solicitar informaciéon complementaria, en este caso, una traduccioén
oficial que dilucide cualquier duda.

5. ¢ Podria existir seguridad juridica estatica que ampare a la buena
fe contractual cuando hay una inscripcion sujeta a una revision
posterior? Explique.

No, y no puede existir ningun tipo de seguridad juridica bajo esas
condiciones, ya que las condiciones propuestas son antinaturales
frente a la seguridad juridica. Se entiende que la seguridad juridica
estatica es una certeza que protege un derecho, en este caso, el
derecho a no ser despojado frente a terceros, y en el caso de una
inscripcién sujeta a revision posterior se estaria pervirtiendo el
verdadero significado de seguridad juridica.

6. ¢La seguridad juridica estatica forma parte del mérito de la buena
fe contractual? Explique.

si, en sentido doctrinario, es una consecuencia légica de un
determinado contrato juridico investido por intenciones legitimas de
las partes.

OBJETIVO ESPECIFICO 2

Determinar los efectos juridicos de las traducciones simples, frente
a la garantia de la buena fe publica registral y la seguridad juridica
dinamica, Lima, 2022.

7. ¢De qué manera afectan las traducciones simples a la garantia de
la buena fe publica registral sobre la seguridad juridica dinamica?




No afectan como tal, ya que es la publicidad de registral en su
calidad de cosa juzgada es la que ampara a la buena fe registral que
a su vez garantizara la seguridad juridica dinamica.

8. ¢ La buena fe publica registral cumple efectivamente con la funcién
de amparar a la seguridad juridica dinamica en el caso de que un
titulo sea desvirtuado con posterioridad a su inscripcion? Explique.

Si, siempre y cuando el tercero que ostenta la buena fe publica
registral haya formalizado su acto con fecha anterior a la que sea
haya enervado el titulo en cuestion. En este caso en particular
terminara siendo un tema mas de plazos que de mejor derecho. No
obstante, de esta manera se crearia incertidumbre respecto a lo que
se encuentra inscrito, razén por la cual la observancia de las
traducciones simples en el procedimiento registral es baja.

9. ¢ De detectarse una inexactitud en las traducciones simples dentro
los antecedentes registrales, la seguridad juridica dinamica
priorizaria la buena fe publica registral de un tercero? Explique

Si, definitivamente, la seguridad juridica en todos sus aspectos sera
una de las finalidades principales del procedimiento registral, razén
por la cual de detectarse inexactitudes significativas, las
consecuencias deberan caer contra el recurrente tal como lo dicta la
norma.
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Anexo 3

Consentimiento Informado (*)

Titulo de la investigacién: Buena fe y seguridad juridica como efecto de las
traducciones simples en Registros Publicos, Lima, 2022.

Investigador (a) (es): Humberto Santiago Cerron Sisley

Propésito del estudio

Le invitamos a participar en la investigacion titulada “Buena fe y seguridad
juridica como efecto de las traducciones simples en Registros Publicos, Lima,
2023.", cuyo objetivo es: Determinar si las traducciones simples afectan a la
buena fe y la seguridad juridica en Registros Pablicos, Lima, 2022.

Esta investigacion es desarrollada por estudiantes de pregrado de la carrera
profesional de Derecho de la Universidad César Vallejo del campus Lima Norte,
aprobado por la autoridad correspondiente de la Universidad y con el
permiso de la institucion

Describir el impacto del problema de la investigacion.

Nuestro ordenamiento registral se vio afectado por nuestro ordenamiento
administrativo general, toda vez que, al depurar filtros, se crearon ficciones que
podian debilitar el sistema registral. El tema de las traducciones simples en nuestro
registro seria un punto débil dentro de nuestro sistema registral.

Procedimiento

Si usted decide participar en la investigacion se realizara lo siguiente:

1 Se realizara una encuesta o entrevista donde se recogeran datos personales
y algunas preguntas sobre la investigacion titulada: Buena fe y seguridad
juridica como efecto de las traducciones simples en Registros Publicos,
Lima, 2022".

2. Esta encuesta o entrevista tendra un tiempo aproximado de 45 minutos y se
realizara en el ambiente de trabajo de la institucion que usted estime
pertinente. Las respuestas al cuestionario o guia de entrevista seran

codificadas usando un numero de identificacion y, por lo tanto, seran
anonimas.

* Obligatoric a partir de los 16 anos




Participacion voluntaria (principio de autonomia):

Puede hacer todas las preguntas para aclarar sus dudas antes de decidir si desea
participar o no, y su decision sera respetada. Posterior a la aceptacion no desea
continuar puede hacerlo sin ningtin problema.

Riesgo (principio de No maleficencia):

Indicar al participante la existencia que NO existe riesgo o dafio al participar en la
investigacion. Sin embargo, en el caso que existan preguntas que le puedan
generar incomodidad. Usted tiene la libertad de responderlas o no.

Beneficios (principio de beneficencia):

Se le informara que los resultados de la investigacion se le alcanzara a la institucion
altérmino de la investigacion. No recibira ningun beneficio econémico ni de ninguna
otra indole. El estudio no va a aportar a la salud individual de la persona, sin
embargo, los resultados del estudio podran convertirse en beneficio de la salud
publica.

Confidencialidad (principio de justicia):

Los datos recolectados deben ser anénimos y no tener ninguna forma de identificar
al participante. Garantizamos que la informacion que usted nos brinde es
totalmente Confidencial y no sera usada para ningun otro propésito fuera de la
investigacion. Los datos permaneceran bajo custodia del investigador principal y
pasado un tiempo determinado seran eliminados convenientemente.

Problemas o preguntas:

Si tiene preguntas sobre la investigacién puede contactar con el Investigador
(a)(es) (Apellidos y Nombres) Humberto Santiago Cerron Sisley email:
Tiago.sisley.90@gmail.com

y Docente asesor:

Garcia Diaz Consuelo Elizabeth

email:

cgarciadi21 @ucvvirtual.edu.pe

Consentimiento
Después de haber leido los propésitos de la investigacion autorizo participar en
la investigacion antes mencionada.

Nombre y apellidos: N6l WA SAREN, Plgcop  Waprivee

Fechayhore: ... R0 223 .. //000"««',7 ...............

(L -

Para garantizar la veracidad del origen de la informacién: en el caso que el consentimiento sea
presencial, el encuestado y el investigador debe proporcionar. Nombre y firma. En el caso que sea
cuestionario virtual, se debe solicitar el correo desde el cual se envia las respuestas a través de un
formulario Google.



GUIA DE ENTREVISTA

Dirigido a funcionarios de la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos y abogados especialistas en Derecho Registral.

TiTULO:
“Buena fe y seguridad juridica como efecto de las traducciones
simples en Registros Publicos, Lima, 2022”

Entrevistado: Gina Karen Pineda Martinez
Cargo: Abogada Institucion: Notaria Serafin Martinez Gutarra

OBJETIVO GENERAL

Determinar si las traducciones simples afectan a la buenafe y la
seguridad juridica en Registros Publicos, Lima, 2022.

Prequntas:

1. ¢ De qué manera afectan las traducciones simples a la buena fe y
la seguridad juridica en Registros Publicos?

No afectan, toda vez que el registrador al tener la facultad de calificar
los titulos de la rogatoria, se encuentra facultado para solicitar
mayores elementos de conviccion que puedan dilucidar cualquier
tipo de duda respecto a la veracidad de los documentos
presentados.




2. ¢ El mérito de una traduccion simple en un procedimiento registral
genera buena fe contractual frente a la seguridad juridica? Explique.

No, lo que genera Buena fe contractual es la posiciéon de las partes
dentro de un contrato, ya que sera su voluntad la que cree o extinga
nuevos derechos sobre un bien.

3. ¢La seguridad juridica es un efecto de las traducciones simples
que genera buena fe de forma permanente? Explique.

No, la seguridad juridica es un efecto de la publicidad registral que
es la condicién esencial para que exista buena fe y seguridad juridica
dentro del ordenamiento juridico civil y privado.

OBJETIVO ESPECIFICO 1

Identificar los efectos juridicos de las traducciones simples, frente a
la buena fe contractual y la seguridad juridica estatica, Lima, 2022.

Preguntas:

4. ;De qué manera afectan las traducciones simples a la buena fe
contractual frente a la seguridad juridica estatica?

No afectan en ninguna medida toda vez que la buena fe contractual
deviene de las partes.y sus propios intereses, no de lo que se
encuentra pre calificado en el proceso de inscripcion.




5. ¢ Podria existir seguridad juridica estatica que ampare a la buena
fe contractual cuando hay una inscripcion sujeta a una revisiéon
posterior? Explique.

Si, toda vez que después de una inscripcién, solo puede haber
correcciones en la inscripcién por error material, o en todo caso una
impugnacion en la via judicial, y de cualquier modo, mientras exista
una inscripcién sin ninguna medida cautelar las disposiciones de
derechos que se contenga, tendran como efecto la seguridad
juridica estatica y buena fe contractual.

6. ¢La seguridad juridica estatica forma parte del mérito de la buena
fe contractual? Explique.

En ninguna forma, ya que la seguridad juridica estatica y la buena fe
contractual son consecuencias de la publicidad registral.

OBJETIVO ESPECIFICO 2

Determinar los efectos juridicos de las traducciones simples, frente
a la garantia de la buena fe publica registral y la seguridad juridica
dinamica, Lima, 2022.

7. ¢ De qué manera afectan las traducciones simples a la garantia de
la buena fe publica registral sobre la seguridad juridica dinamica?

No pueden afectar, toda vez que, que la buena fe registral emana de
la publicidad registral, que es esta a su vez la que garantizara los
derechos adquiridos por terceros.




8. ¢La buena fe publica registral cumple efectivamente con la funcién
de amparar a la seguridad juridica dinamica en el caso de que un
titulo sea desvirtuado con posterioridad a su inscripcion? Explique.

Si, toda vez que es la buena fe en todos sus espectros y
dimensiones las que garantizan el orden juridico desde el punto
contractual, y en este caso en particular, la buena fe garantizara la
seguridad juridica dinamica.

9. ¢ De detectarse una inexactitud en las traducciones simples dentro
los antecedentes registrales, la seguridad juridica dinamica
priorizaria la buena fe publica registral de un tercero? Explique

Desde luego que si, toda vez que se convierte en tercero de buena
de cuando el contratante se guia por lo que se encuentra inscrito en
registros publicos, de esta manera se mantiene equilibrado el orden
juridico.
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Anexo 3

Consentimiento In e

Titulo de la investigacion: Buena fe y seguridad juridica como efecto de las
traducciones simples en Registros Publicos, Lima, 2022.

Investigador (a) (es): Humberto Santiago Cerron Sisley

Propésito del estudio

Le invitamos a participar en la investigacion titulada “Buena fe y seguridad
juridica como efecto de las traducciones simples en Registros Publicos, Lirna,
2023.", cuyo objetivo es: Determinar si las traducciones simples afectan a la
buena fe y la seguridad juridica en Registros Publicos, Lima, 2022.

Esta investigacion es desarrollada por estudiantes de pregrado de la carrera
profesional de Derecho de la Universidad César Vallejo del campus Lima Norte,
aprobado por la autoridad correspondiente de la Universidad y con el
permiso de la institucion

Describir el impacto del problema de la investigacion.

Nuestro ordenamiento registral se vio afectado por nuestro ordenamiento
administrativo general, toda vez que, al depurar filtros, se crearon ficciones que
podian debilitar el sistema registral. El tema de las traducciones simples en nuestro
registro seria un punto débil dentro de nuestro sistema registral.

Procedimiento

Si usted decide participar en la investigacion se realizara lo siguiente:

1i Se realizara una encuesta o entrevista donde se recogeran datos personales
y algunas preguntas sobre la investigacion titulada: Buena fe y seguridad
juridica como efecto de las traducciones simples en Registros Publicos,
Lima, 2022".

2. Esta encuesta o entrevista tendra un tiempo aproximado de 45 minutos y se
realizara en el ambiente de trabajo de la institucion que usted estime
pertinente. Las respuestas al cuestionario o guia de entrevista seran

codificadas usando un numero de identificacion y, por lo tanto, seran
anénimas.

* Obligatoric a partir de los 16 afos



Participacion voluntaria (principio de autonomia):

Puede hacer todas las preguntas para aclarar sus dudas antes de decidir si desea
participar o no, y su decision sera respetada. Posterior a la aceptacion no desea
continuar puede hacerlo sin ningun problema.

Riesgo (principio de No maleficencia):

Indicar al participante la existencia que NO existe riesgo o dafio al participar en la
investigaciéon. Sin embargo, en el caso que existan preguntas que le puedan
generar incomodidad. Usted tiene la libertad de responderlas o no.

Beneficios (principio de beneficencia):

Se le informara que los resultados de la investigacion se le alcanzara a la institucion
al término de la investigacion. No recibira ningun beneficio econémico ni de ninguna
otra indole. El estudio no va a aportar a la salud individual de la persona, sin
embargo, los resultados del estudio podran convertirse en beneficio de la salud
publica.

Confidencialidad (principio de justicia):

Los datos recolectados deben ser anénimos y no tener ninguna forma de identificar
al participante. Garantizamos que la informacién que usted nos brinde es
totalmente Confidencial y no sera usada para ningn otro propoésito fuera de la
investigacion. Los datos permaneceran bajo custodia del investigador principal y
pasado un tiempo determinado seran eliminados convenientemente.

Problemas o preguntas:

Si tiene preguntas sobre la investigacion puede contactar con el Investigador
(a)(es) (Apellidos y Nombres) Humberto Santiago Cerron Sisley email:
Tiago.sisley.90@gmail.com

y Docente asesor:

Garcia Diaz Consuelo Elizabeth

email:

cgarciadi2 1 @ucvvirtual.edu.pe

Consentimiento

Después de haber leido los propésitos de la investigacién autorizo participar en
la investigacion antes mencionada.
a !
doe. Cavrp v ngw?2 lowawo
Nombre y apellidos: CQ ..... ”f'O ...... c QO(} .................................
Fechay hora: ...... 1I0SL 063 L. BDi00QMA s
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Para garantj; veracidad del origen de la informacién: en el caso que el consentimiento sea
presencjat’el encuestado y el investigador debe proporcionar: Nombre y firma. En el caso que sea

cuestionario virtual, se debe solicitar el correo desde el cual se envia las respuestas a través de un
formulario Google.



GUIA DE ENTREVISTA

Dirigido a funcionarios de la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos y abogados especialistas en Derecho Registral.

TiTULO:
“Buena fe y seguridad juridica como efecto de las traducciones
simples en Registros Publicos, Lima, 2022”

Entrevistado: )d(g Gonow wp ﬂaofuw/zz (om0
Cargo: ﬂﬁmﬁ%’m Institucion: .22 - Zove: I/

OBJETIVO GENERAL

Determinar si las traducciones simples afectan a la buenafe y la
seguridad juridica en Registros Publicos, Lima, 2022.

Prequntas:

1. ¢De qué manera afectan las traducciones simples a la buena fe y
la seguridad juridica en Registros Publicos?

En principio no afectan, y mas bien puede ser indiferente siempre y
cuando el registrador basandose en un criterio adecuado desestime
las traducciones simples y de acuerdo a su facultad puede solicitar
documentos complementarios, tales como una traduccion oficial. En
ese sentido, el concepto de traduccién simple tal como lo plantea la
ley N° 27444 no es compatible con la naturaleza de los Registros
Publicos.




‘ 2, ( El mérito de una traduccién simple en un procedimiento registral
genera buena fe contractual frente a la seguridad juridica? Explique.

Si, y no por ser o no una traduccién simple, sino por ser un acto
inscrito, el cual al devenir en publicidad registral, termina cimentando
buena fe contractual y esta a su vez sera la que garantice la facultad
de terceros a adquirir derechos basados en un acto inscrito.

3. ¢La seguridad juridica es un efecto de las traducciones simples
que genera buena fe de forma permanente? Explique.

No en la medida que exista pendiente una revisién posterior como
indica la ley N° 27444, por lo cual no seria l6gico modificar una
inscripcion por motivos que devengan del resultado de una
reinterpretaciéon de una traduccion simple; Tal suceso seria ilégico
ya que los registradores tienen un plazo razonable para calificar
adecuadamente.

OBJETIVO ESPECIFICO 1

Identificar los efectos juridicos de las traducciones simples, frente a
la buena fe contractual y la seguridad juridica estatica, Lima, 2022.

Preguntas:

4. (De qué manera afectan las traducciones simples a la buena fe
contractual frente a la seguridad juridica estatica?




Afectan de manera negativa, pues contraviene la calidad de cosa
juzgada de la publicidad registral, en consecuencia, se generaria
caos en el sistema juridico peruano, razén por la cual es
contraproducente calificar una traduccién simple.

5. ¢Podria existir seguridad juridica estatica que ampare a la buena
fe contractual cuando hay una inscripcion sujeta a una revisiéon
posterior? Explique.

No, ya que una caracteristica de la seguridad juridica estatica es la
de proteger permanentemente un derecho inscrito, en este caso, al
estar pendiente una revisién posterior, no solo no existiria tal
seguridad juridica, sino que se atentaria contra la naturaleza del
procedimiento registral.

6. ¢La seguridad juridica estatica forma parte del mérito de la buena
fe contractual? Explique.

Si, desde cualquier punto de vista, la seguridad juridica estatica y la
buena fe contractual forman una sinergia que logra el
perfeccionamiento de distintos contratos comerciales.

OBJETIVO ESPECIFICO 2

Determinar los efectos juridicos de las traducciones simples, frente
a la garantia de la buena fe publica registral y la seguridad juridica
dinamica, Lima, 2022.




7. ¢ De qué manera afectan las traducciones simples a la garantia de
la buena fe publica registral sobre la seguridad juridica dinamica?

En el ambito registral no pueden afectar, la buena fe registral sera el
mérito de la publicidad registral y esta a su vez garantiza la
seguridad juridica dinamica frente a terceros de buena fe. En ese
sentido, las forma en la que se califique un titulo no sera
determinante después de la inscripciéon. Ya que, de querer enervar
una inscripcion, se tendra que realizar mediante la via judicial.

8. ¢ La buena fe publica registral cumple efectivamente con la funcién
de amparar a la seguridad juridica dinamica en el caso de que un
titulo sea desvirtuado con posterioridad a su inscripcion? Explique.

Si cumple efectivamente la funcién de amparar la seguridad juridica,
ya que en casos donde existan conflictos de intereses, prevalecera
el derecho del tercero de buena fe, mas auin, el derecho del tercero
de buena fe diligente.

9. ¢ De detectarse una inexactitud en las traducciones simples dentro
los antecedentes registrales, la seguridad juridica dinamica
priorizaria la buena fe publica registral de un tercero? Explique

Si priorizara la buena fe registral de un tercero, pues es la finalidad
de la publicidad registral dar certeza a terceros sobre lo que se
encuentra inscrito y de existir eviccion, no afectara al tercero de

buena fe.
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GUIA DE ENTREVISTA

Dirigido a funcionarios de la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos y abogados especialistas en Derecho
Registral.

TiTULO:

“Buena fe y seguridad juridica como efecto de las traducciones

simples en Registros Publicos, Lima, 2022”

Entrevistado: Maria Alejandra Salazar Garcia

Cc

argo: Asistente

Institucion: Notaria Paino

OBJETIVO GENERAL

Determinar si las traducciones simples afectan a la buena fe y la
seguridad juridica en Registros Publicos, Lima, 2022.

Preguntas:

1. ¢De qué manera afectan las traducciones simples a la
buena fe y la seguridad juridica en Registros Publicos?

Lo afectan en el sentido de que todos los actos basados en
dichas traducciones eventualmente podrian ser
cuestionados respecto de su contenido, vulnerando de esta
manera los derechos no solo de las partes intervinientes en
el acto constitutivo de derechos, sino también de los




posibles tercerees que pudieran adquirir de buena fe con
posterioridad.

2. ¢El mérito de una traduccién simple en un procedimiento
registral genera buena fe contractual frente a la seguridad
juridica? Explique.

No habria manera de generar certeza respecto de la buena
fe de los actos basados en una traduccién simple, por
consiguiente la seguridad juridica en todos esos actos se
volveria cuestionable entorpeciendo no solo la labor

_Registral si no también la notarial, por cuanto a la——

diversidad de interpretaciones que podria brindarse al acto
durante sus etapas de formalizacién y calificacién previa a
la inscripcion.

3. ¢La seguridad juridica es un efecto de las traducciones
simples que genera buena fe de forma permanente?
Explique.

No, la seguridad no seria un efecto de las traducciones
simples que genera buena fe. A mi parecer la seguridad
juridica del acto se veria complementada si el mismo fuera
basado en una traduccién oficial, pues si bien la misma
también podria ser cuestionada por inexactitud a posteriori,
se entiende que la misma ha sido realizada por un
especialista en el tema, reduciendo las oportunidad de
error.




OBJETIVO ESPECIFICO 1

Identificar los efectos juridicos de las traducciones simples,
frente a la buena fe contractual y la seguridad juridica estatica,
Lima, 2022.

Preguntas:

4. ;De qué manera afectan las traducciones simples a la buena fe
contractual frente a la seguridad juridica estatica?

La afectan el sentido de que todo acto basado en una
traduccion simple generador de un derecho oponible a
terceros, eventualmente podria ser cuestionado respecto de
la exactitud del contenido del mismo y por consiguiente la
voluntad y buena fe de los participantes del mismo.

5. ¢Podria existir seguridad juridica estatica que ampare a la
buena fe contractual cuando hay una inscripcion sujeta a una
revision posterior? Explique.

En la situacion expuesta no podria existir seguridad juridica
estatica que ampare a la buena fe contractual cuando al
estar sujeta la inscripcion a una revision posterior basada
en un criterio y/o interpretacion que podria ser diferente al
acto inicial, generador del derecho, podria eventualmente
dejarse sin efecto dicho acto.

6. ;La seguridad juridica estatica forma parte del mérito de la
buena fe contractual? Explique.

Si, por cuanto la seguridad juridica estatica, destinada a
proteger al titular del derecho registral frente a terceros,
nace de un acto basado en la buena fe contractual de las
personas que lo celebran.




OBJETIVO ESPECIFICO 2

Determinar los efectos juridicos de las traducciones simples,
frente a la garantia de la buena fe publica registral y la seguridad
juridica dinamica, Lima, 2022.

7. ¢De qué manera afectan las traducciones simples a la garantia

de la buena fe publica registral sobre la seguridad juridica

dinamica?
Las afectan en el sentido de que se vuelve imposible
determinar de quien es la responsabilidad en caso de daio
a derecho de terceros, por cuanto los registradores no
cuentan con la base suficiente para vasar su criterio y su
calificacion respecto del acto y la voluntad de las partes
intervinientes.

8. ¢;La buena fe publica registral cumple efectivamente con la
funcion de amparar a la seguridad juridica dinamica en el caso de
que un titulo sea desvirtuado con posterioridad a su inscripcion?
Explique.

Entenderia que en el caso seiialado, la buena fe publica
registral no cumpliria efectivamente con la funcién de
amparar a la seguridad juridica dinamica, por cuanto en el
caso de que un titulo sea desvirtuado con posterioridad a
su inscripcion, consecuentemente seria declarado nulo y
ello le quitaria la capacidad de ser oponible a terceros.

9. ¢De detectarse una inexactitud en las traducciones simples
dentro los antecedentes registrales, la seguridad juridica
dinamica priorizaria la buena fe publica registral de un tercero?
Explique




Si, se priorizaria la buena fe publica registral de un tercero,
en caso de detectarse una inexactitud, por cuanto el
objetivo de la seguridad juridica dinamica es: brindar
proteccion a los terceros que se ven involucrados en la
circulacion de bienes.

SELLO

Ma. Alejandra Salazar Garcia
Abogada
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Anexo 3

Consentimiento In e

Titulo de la investigacion: Buena fe y seguridad juridica como efecto de las
traducciones simples en Registros Publicos, Lima, 2022.

Investigador (a) (es): Humberto Santiago Cerron Sisley

Propésito del estudio

Le invitamos a participar en la investigacion titulada “Buena fe y seguridad
juridica como efecto de las traducciones simples en Registros Publicos, Lirna,
2023.", cuyo objetivo es: Determinar si las traducciones simples afectan a la
buena fe y la seguridad juridica en Registros Publicos, Lima, 2022.

Esta investigacion es desarrollada por estudiantes de pregrado de la carrera
profesional de Derecho de la Universidad César Vallejo del campus Lima Norte,
aprobado por la autoridad correspondiente de la Universidad y con el
permiso de la institucion

Describir el impacto del problema de la investigacion.

Nuestro ordenamiento registral se vio afectado por nuestro ordenamiento
administrativo general, toda vez que, al depurar filtros, se crearon ficciones que
podian debilitar el sistema registral. El tema de las traducciones simples en nuestro
registro seria un punto débil dentro de nuestro sistema registral.

Procedimiento

Si usted decide participar en la investigacion se realizara lo siguiente:

1i Se realizara una encuesta o entrevista donde se recogeran datos personales
y algunas preguntas sobre la investigacion titulada: Buena fe y seguridad
juridica como efecto de las traducciones simples en Registros Publicos,
Lima, 2022".

2. Esta encuesta o entrevista tendra un tiempo aproximado de 45 minutos y se
realizara en el ambiente de trabajo de la institucion que usted estime
pertinente. Las respuestas al cuestionario o guia de entrevista seran

codificadas usando un numero de identificacion y, por lo tanto, seran
anénimas.

* Obligatoric a partir de los 16 afos
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Participacion voluntaria (principio de autonomia):

Puede hacer todas las preguntas para aclarar sus dudas antes de decidir si desea
participar o no, y su decisién sera respetada. Posterior a la aceptacién no desea
continuar puede hacerlo sin ningin problema.

Riesgo (principio de No maleficencia):

Indicar al participante la existencia que NO existe riesgo o dafio al participar en la
investigacion. Sin embargo, en el caso que existan preguntas que le puedan
generar incomodidad. Usted tiene la libertad de responderlas o no.

Beneficios (principio de beneficencia):

Se le informara que los resultados de la investigacién se le alcanzara a la institucion
altérmino de la investigacion. No recibira ningtin beneficio econémico ni de ninguna
otra indole. El estudio no va a aportar a la salud individual de la persona, sin
embargo, los resultados del estudio podran convertirse en beneficio de la salud
publica.

Confidencialidad (principio de justicia):

Los datos recolectados deben ser anénimos y no tener ninguna forma de identificar
al participante. Garantizamos que la informacién que usted nos brinde es
totalmente Confidencial y no serd usada para ningun otro propésito fuera de la
investigacion. Los datos permaneceran bajo custodia del investigador principal y
pasado un tiempo determinado seran eliminados convenientemente.

Problemas o preguntas:

Si tiene preguntas sobre la investigacion puede contactar con el Investigador
(a)(es) (Apellidos y Nombres) Humberto Santiago Cerron Sisley email:
Tiago.sisley.90@gmail.com

y Docente asesor:

Garcia Diaz Consuelo Elizabeth

email:

cgarciadi2 l@ucvvirtual.edu.pe

Consentimiento
Después de haber leido los propésitos de la investigacion autorizo participar en
la investigacion antes mencionada.

f
Nombre y apellido “/Wa ...... C‘(A? C”ja’wj‘l‘ NPZC_
Fechay hora: ..... 7 ..... 0(( ..... O“f Q ....................... / 5

Para garantizar la veracidad del oﬁ% cgg%‘ #}Mﬂebm en el caso que el consentimiento sea
presencial, el encuestado y el investigador debe proporcionar: Nombre y firma. En el caso que sea
cuestionario virtual, se debe solicitar el correo desde el cual se envia las respuestas a través de un
formulario Google.




GUIA DE ENTREVISTA

Dirigido a funcionarios de la Superintendencia Nacional de ]os
Registros Publicos y abogados especialistas en Derecho Registral.

TiTULO: _
“Buena fe y seguridad juridica como efecto de las traducciones
simples en Registros Publicos, Lima, 2022”

Entrevistado: MARIA CECILIA CASTANEDA MEZA
Cargo: REGISTRADOR PUBLICO Institucion: SUNARP

OBJETIVO GENERAL

Determinar si las traducciones simples afectan a la buenafe y la
seguridad juridica en Registros Publicos, Lima, 2022.

Preguntas:

1. ¢De qué manera afectan las traducciones simples a la buena fe y
la seguridad juridica en Registros Publicos?

No afectan por si mismas, en el sentido que un titulo no se inscribe
en registros publicos por el mero hecho de ser presentado, sino que
es materia de evaluacion y queda a criterio del registrador aprobar o
no la inscripcién. Este criterio debe estar basado en reglamentos
concernientes a la funcién registral y si bien es cierto segun la Ley
N° 27444 es parte base de la funcién registral, no es determinante
per si muy debatible en el caso de las traducciones simples.

2. ¢ El mérito de una traduccion simple en un procedimiento registral
genera buena fe contractual frente a la seguridad juridica? Explique.




Si genera buena fe registral, en la medida que se haya llevado a
cabo una adecuada calificacion. No obstante, no deja de ser un titulo
insuficiente para la funcion registral, ya que existen circulares y
reglamentos que indican que la adecuada calificacion sobre una
traduccion se hace frente a una traduccién oficial, en ese sentido, la
norma indica que se puede presentar una traduccién simple, pero su
imperio regulador acaba cuando empieza la autonomia registral y el
registrador se ve amparado por la naturaleza de su funcion, en la
cual seria hasta anti ético inscribir un acto del cual no se tiene mayor
certeza posible.

3. ¢La seguridad juridica es un efecto de las traducciones simples
que genera buena fe de forma permanente? Explique.

La seguridad juridica estatica si genera buena fe registral de forma
permanente, pero esta no es un efecto de las traducciones simples,
es un efecto de la publicidad registral.

OBJETIVO ESPECIFICO 1

Identificar los efectos juridicos de las traducciones simples, frente a
la buena fe contractual y la seguridad juridica estatica, Lima, 2022,

Prequntas:

4. ; De qué manera afectan las traducciones simples a la buena fe
contractual frente a la seguridad juridica estatica?

La seguridad juridica -estatica es un efecto que deviene de la
adecuada proteccion de los derechos que han sido inscritos, por
ende, son inalterables salvo por ley o por voluntad del administrado.
En ese sentido, la buena fe contractual se manifiesta cuando el
administrado realiza un acto juridico ostentando un derecho inscrito,




frente a un tercero, que tiene voluntad de celebrar un acto juridico
justamente porque el administrado es titular del derecho inscrito. En
esa ecuacion no entra la cuestién de una traduccion simple, ya que
su efecto habra de ser calificado previamente antes de la inscripcion
del derecho o acto juridico.

5. ¢Podria existir seguridad juridica estatica que ampare a la buena
fe contractual cuando hay una inscripcién sujeta a una revision
posterior? Explique.

No, y no puede existir ningun tipo de seguridad juridica bajo esas
condiciones, ya que no las condiciones propuestas son antinaturales
frente a la seguridad juridica. Se entiende que la seguridad juridica
estatica es una certeza que protege un derecho, en este caso, el
derecho a no ser despojado frente a terceros, y en el caso de una
inscripcion sujeta a revision posterior se estaria pervirtiendo el
verdadero significado de seguridad juridica.

6. ¢La seguridad juridica estatica forma parte del mérito de la buena
fe contractual? Explique.

Si, pero no en una relacion de dependencia, sino en una relacion de
equivalencia ya que ambas seran efectos devenidos de una
adecuada inscripcion.

OBJETIVO ESPECIFICO 2

Determinar los efectos juridicos de las traducciones simples, frente
a la garantia de la buena fe publica registral y la seguridad juridica
dinamica, Lima, 2022.

7. ¢De qué manera afectan las traducciones simples a la garantia de
la buena fe publica registral sobre la seguridad juridica dinamica?




No afectan en ningun sentido, como quiera que la traduccion simple
sera puesta a prueba en etapa de calificacion y es ahi donde se
determinara si el acto se inscribe o no, tal vez por la inobservancia
de la naturaleza de la funcién registral termina habiendo una
posibilidad de presentar una rogatoria con una traduccion simple,
pero esta tiene muchas posibilidades de ser observada.

8. ¢La buena fe publica registral cumple efectivamente con la funcion
de amparar a la seguridad juridica dinamica en el caso de que un
titulo sea desvirtuado con posterioridad a su inscripcion? Explique.

Si, y las consecuencias que devengan de esta situacion tendran
consecuencias contra los presentantes de la rogatoria, en este caso,
si se aplicaria adecuadamente los previsto en la Ley N° 27444,

9. ¢ De detectarse una inexactitud en las traducciones simples dentro
los antecedentes registrales, la seguridad juridica dinamica
priorizaria la buena fe publica registral de un tercero? Explique.

Si protege la buena fe del tercero, siempre y cuando este sea un
tercero de buena fe, ya que es este la finalidad principal del sistema
juridico, proteger al tercero de buena fe.

SELLO FIRMA
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Anexo 3

Consentimiento In e

Titulo de la investigacion: Buena fe y seguridad juridica como efecto de las
traducciones simples en Registros Publicos, Lima, 2022.

Investigador (a) (es): Humberto Santiago Cerron Sisley

Propésito del estudio

Le invitamos a participar en la investigacion titulada “Buena fe y seguridad
juridica como efecto de las traducciones simples en Registros Publicos, Lirna,
2023.", cuyo objetivo es: Determinar si las traducciones simples afectan a la
buena fe y la seguridad juridica en Registros Publicos, Lima, 2022.

Esta investigacion es desarrollada por estudiantes de pregrado de la carrera
profesional de Derecho de la Universidad César Vallejo del campus Lima Norte,
aprobado por la autoridad correspondiente de la Universidad y con el
permiso de la institucion

Describir el impacto del problema de la investigacion.

Nuestro ordenamiento registral se vio afectado por nuestro ordenamiento
administrativo general, toda vez que, al depurar filtros, se crearon ficciones que
podian debilitar el sistema registral. El tema de las traducciones simples en nuestro
registro seria un punto débil dentro de nuestro sistema registral.

Procedimiento

Si usted decide participar en la investigacion se realizara lo siguiente:

1i Se realizara una encuesta o entrevista donde se recogeran datos personales
y algunas preguntas sobre la investigacion titulada: Buena fe y seguridad
juridica como efecto de las traducciones simples en Registros Publicos,
Lima, 2022".

2. Esta encuesta o entrevista tendra un tiempo aproximado de 45 minutos y se
realizara en el ambiente de trabajo de la institucion que usted estime
pertinente. Las respuestas al cuestionario o guia de entrevista seran

codificadas usando un numero de identificacion y, por lo tanto, seran
anénimas.

* Obligatoric a partir de los 16 afos



Participacion voluntaria (principio de autonomia):

Puede hacer todas las preguntas para aclarar sus dudas antes de decidir si desea
participar o no, y su decisién sera respetada. Posterior a la aceptacién no desea
continuar puede hacerlo sin ningtin problema.

Riesgo (principio de No maleficencia):

Indicar al participante la existencia que NO existe riesgo o dafo al participar en la
investigacion. Sin embargo, en el caso que existan preguntas que le puedan
generar incomodidad. Usted tiene la libertad de responderlas o no.

Beneficios (principio de beneficencia):

Se le informara que los resultados de la investigacion se le alcanzara a la institucién
al término de la investigacion. No recibira ningtin beneficio econémico ni de ninguna
otra indole. El estudio no va a aportar a la salud individual de la persona, sin
embargo, los resultados del estudio podran convertirse en beneficio de la salud
publica.

Confidencialidad (principio de justicia):

Los datos recolectados deben ser anénimos y no tener ninguna forma de identificar
al participante. Garantizamos que la informaciéon que usted nos_brinde es
totalmente Confidencial y no sera usada para ningun otro propésito fuera de la
investigacion. Los datos permaneceran bajo custodia del investigador principal y
pasado un tiempo determinado seran eliminados convenientemente.

Problemas o preguntas: %

Si tiene preguntas sobre la investigacion puede contactar con el Investigador
(a)(es) (Apellidos y Nombres) Humberto Santiago Cerron Sisley email:
Tiago.sisley.90@gmail.com

y Docente asesor:

Garcia Diaz Consuelo Elizabeth

email:
cgarciadi2 | @ucvvirtual.edu.pe

Consentimiento
Después de haber leido los propoésitos de la investigacién autorizo participar en
la investigacién antes mencionada.
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GUIA DE ENTREVISTA

Dirigido a funcionarios de la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos y abogados especialistas en Derecho
Registral.

TiTULO:
“Buena fe y seguridad juridica como efecto de las traducciones
simples en Registros Publicos, Lima, 2022”

Entrevistado: Alejandro Piter Abrigo Campos

Cargo: Abogado Institucion: Abogado litigante

OBJETIVO GENERAL

Determinar si las traducciones simples afectan a la buena fe y la
seguridad juridica en Registros Publicos, Lima, 2022.

Prequntas:

1. ¢ De qué manera afectan las traducciones simples a la buena fe
y la seguridad juridica en Registros Publicos?

Las traducciones simples no afectan a la buena fe ni la seguridad
juridica en si mismas, afectan a la funcién registral, a la actividad
del registrador, que se ve frente a un documento donde no cabe
certeza que haya intervenido un profesional capacitado vy
facultado dentro de las exigencias que las circunstancias
plantean, en ese sentido, las traducciones simples no afectan a la
buena fe ni seguridad juridica, afectan a ia naturaleza misma de
la funcion registral.




2. ;El mérito de una traduccién simple en un procedimiento
registral genera buena fe contractual frente a la seguridad
juridica? Explique.

Si, en sentido estricto, ya que se entiende que si se ha convertido
en un titulo inscrito, este ha pasado los filtros de manera exitosa
los cual generara nuevos derechos y en muchos casos nueva
obligaciones.

3. ¢La seguridad juridica es un efecto de las traducciones simples
que genera buena fe de forma permanente? Explique.

La seguridad juridica es un efecto de un titulo inscrito, y genera
buena fe en base lo que se encuentra publicado en los registros
publicos. Ni las traducciones simples ni otro tipo de
documentacién pueden generar seguridad juridica, la seguridad
juridica, tanto estatica como dinamica, devienen de la adecuada
diligencia de los rogantes.

OBJETIVO ESPECIFICO 1

Identificar los efectos juridicos de las traducciones simples,
frente a la buena fe contractual y la seguridad juridica estatica,
Lima, 2022.

Preguntas:

4. ; De qué manera afectan las traducciones simples a la buena fe
contractual frente a la seguridad juridica estatica?

Su efecto es indiferente, en el sentido que una traduccion simple
no es determinante por si sola, en realidad es un documento




coadyuvante que a su vez, a criterio de los reglamentos de
registros publicos son insuficientes.

5. ¢ Podria existir seguridad juridica estatica que ampare a la buena
fe contractual cuando hay una inscripcion sujeta a una revision
posterior? Explique.

No podria existir seguridad juridica en una situacién como la
planteada, ya que los titulos inscritos tienen calidad de cosa
juzgada, pueden existir rectificaciones por error material, pero en
el caso de una traduccién simple el error seria de fondo, por lo
cual la impugnacién deberia ser via judicial.

6. ¢La seguridad juridica estatica forma parte del mérito de la
buena fe contractual? Explique.

Si, desde el punto de vista contractual, ya que, de celebrarse un
contrato donde todas las partes participan de buena fe, se
entendera con los efectos del perfeccionamiento del mismo
logran su intension, que es dotar el acto de seguridad juridica
estatica.

OBJETIVO ESPECIFICO 2

Determinar los efectos juridicos de las traducciones simples,
frente a la garantia de la buena fe publica registral y la seguridad
juridica dinamica, Lima, 2022.

7. ¢ De qué manera afectan las traducciones simples a la garantia
de la buena fe publica registral sobre la seguridad juridica
dinamica?




No afectan a la garantia de la buena fe registral ni a la seguridad
juridica, afectan a la actividad registral, ya que por norma superior
los registradores se encontraran ‘“obligados” a recibir
traducciones simples para su calificacion, no obstante, queda la
salida de la autonomia registral, en la cual si habria un dilema
legal porque la autonomia se encuentra supeditada a las normas
competentes.

8. ;La buena fe publica registral cumple efectivamente con la
funciéon de amparar a la seguridad juridica dinamica en el caso de
que un titulo sea desvirtuado con posterioridad a su inscripciéon?
Explique.

Sélo relativamente, en este caso en especial habria que verificar
mas un tema técnico de la funcién registral, ya que se tendra que
verificar qué acto se presenté primero, si fue un acto impugnatorio
o si fue una rogatoria basada en el ultimo acto inscrite.

9. ¢De detectarse una inexactitud en las traducciones simples
dentro los antecedentes registrales, la seguridad juridica dinamica
priorizaria la buena fe publica registral de un tercero? Explique

Se entiende como buena fe publica registral aquel conocimiento
que tiene un tercero de lo que se encuentra inscrito en registros
publicos, en ese caso, el tercera actuara en base a ello, pudiendo
celebrar actos inscribibles, de llegar a ser inscritos estos actos, ya
no se podra retrotraer los asientos, por lo cual si, la buena fe
registral se vera amparada.
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Anexo 3

Consentimiento In e

Titulo de la investigacion: Buena fe y seguridad juridica como efecto de las
traducciones simples en Registros Publicos, Lima, 2022.

Investigador (a) (es): Humberto Santiago Cerron Sisley

Propésito del estudio

Le invitamos a participar en la investigacion titulada “Buena fe y seguridad
juridica como efecto de las traducciones simples en Registros Publicos, Lirna,
2023.", cuyo objetivo es: Determinar si las traducciones simples afectan a la
buena fe y la seguridad juridica en Registros Publicos, Lima, 2022.

Esta investigacion es desarrollada por estudiantes de pregrado de la carrera
profesional de Derecho de la Universidad César Vallejo del campus Lima Norte,
aprobado por la autoridad correspondiente de la Universidad y con el
permiso de la institucion

Describir el impacto del problema de la investigacion.

Nuestro ordenamiento registral se vio afectado por nuestro ordenamiento
administrativo general, toda vez que, al depurar filtros, se crearon ficciones que
podian debilitar el sistema registral. El tema de las traducciones simples en nuestro
registro seria un punto débil dentro de nuestro sistema registral.

Procedimiento

Si usted decide participar en la investigacion se realizara lo siguiente:

1i Se realizara una encuesta o entrevista donde se recogeran datos personales
y algunas preguntas sobre la investigacion titulada: Buena fe y seguridad
juridica como efecto de las traducciones simples en Registros Publicos,
Lima, 2022".

2. Esta encuesta o entrevista tendra un tiempo aproximado de 45 minutos y se
realizara en el ambiente de trabajo de la institucion que usted estime
pertinente. Las respuestas al cuestionario o guia de entrevista seran

codificadas usando un numero de identificacion y, por lo tanto, seran
anénimas.

* Obligatoric a partir de los 16 afos



Participacion voluntaria (principio de autonomia):

Puede hacer todas las preguntas para aclarar sus dudas antes de decidir si desea
participar o no, y su decision sera respetada. Posterior a la aceptacion no desea
continuar puede hacerlo sin ningun problema.

Riesgo (principio de No maleficencia):

Indicar al participante la existencia que NO existe riesgo o dafio al participar en la
investigacion. Sin embargo, en el caso que existan preguntas que le puedan
generar incomodidad. Usted tiene la libertad de responderlas o no.

Beneficios (principio de beneficencia):

Se le informara que los resultados de la investigacion se le alcanzara a la institucién
al término de la investigacion. No recibira ningun beneficio econémico ni de ninguna
otra indole. El estudio no va a aportar a la salud individual de la persona, sin
embargo, los resultados del estudio podran convertirse en beneficio de la salud
publica.

Confidencialidad (principio de justicia):

Los datos recolectados deben ser anénimos y no tener ninguna forma de identificar
al participante. Garantizamos que la informacion que usted nos brinde es
totalmente Confidencial y no sera usada para ninglin otro proposito fuera de la
investigacion. Los datos permaneceran bajo custodia del investigador principal y
pasado un tiempo determinado seran eliminados convenientemente.

Problemas o preguntas:

Si tiene preguntas sobre la investigacion puede contactar con el Investigador
(a)(es) (Apellidos y Nombres) Humberto Santiago Cerron Sisley email:
Tiago.sisley.90@gmail.com

y Docente asesor:

Garcia Diaz Consuelo Elizabeth

email:

cgarciadi2 1 @ucvvirtual.edu.pe

Consentimiento
Después de haber leido los propésitos de la investigacion autorizo participar en
la investigacion antes mencionada.

—Zumi ko g\\vo.r\o Roar{sua Rioy

Nombre 'y apellidos: .....6  as e  ah diivievsas b inToiae s st oS
Fechay hora: .............. \C”OS‘ )2023 ........... oo\ooam ................

@ Do V236330

Para garantizar la veracidad del origen de la informacién: en el caso que el consentimiento sea
presencial, el encuestado y el investigador debe proporcionar: Nombre y firma. En el caso que sea
cuestionario virtual, se debe solicitar el correo desde el cual se envia las respuestas a través de un
formulario Google.



GUIA DE ENTREVISTA

Dirigido a funcionarios de la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos y abogados especialistas en Derecho Registral.

TiITULO:
“Buena fe y seguridad juridica como efecto de las traducciones
simples en Registros Publicos, Lima, 2022”

Entrevistado: ZUMIKO SILVANA RODRIGUEZ RIOS
Cargo: ASISTENTE REGISTRAL Institucion: SUNARP

OBJETIVO GENERAL

Determinar si las traducciones simples afectan a la buena fe y la
seguridad juridica en Registros Publicos, Lima, 2022.

Preguntas:

1. ¢De qué manera afectan las traducciones simples a la buena fe
y la seguridad juridica en Registros Publicos?

De tratarse de traducciones NO OFICIALES y que desvirtien el
contenido real de la documentacién a presentar, puede afectar a la
buena fe, ya que, si no se tratara de contenido veridico se puede ver
afectado el fondo y sentido del.acto registral, generando criterios
distintos a los solicitados inicialmente en la rogatoria, respecto a la
seguridad juridica, el registro publico se encarga de brindar este
respaldo a través de la calificacion y posterior inscripcién de actos,




tutelando los bienesy derechos de los usuarios, sin embargo, si s€
evidenciara una traduccion que discrepara con el contenido real de
la documentacion, esto traeria consecuencias 2 través de la
inscripcion de actos.

2. (El mérito de una traduccion simple en un procedimiento
registral genera buena fe contractual frente a l1a seguridad
juridica? Explique.

Correcto, ya qué, la buena fe contractual se respalda en |a seguridad
juridica que brinda los registros publicos a través de la inscripcion de
los actos juridicos, siendo esto veridico a través de la publicidad
registral.

3. ¢la seguridad juridica es un efecto de las traducciones simples
que genera puena fe de forma permanente? Explique.

Todo acto que s€ encuentre inscrito por los registros publicos genera
seguridad juridica de los derechos tutelados frente a terceros, ya que,
al ser el respaldo legal se asume la buena fe dentro de los actos
juridicos que se desarrollen en base al contenido establecido en los
asientos registrales.

OBJETIVO ESPECIFICO 1

\dentificar los efectos juridicos de las traducciones simples, frente a
la buena fe contractual y la seguridad juridica estatica, Lima, 2022.

Preguntas:

4. ;De qué manera afectan las traducciones simples ala buena fe
contractual frente ala seguridad juridica estatica?



Afectan de forma negativa a los usuarios que se avalan en la buena fe
contractual, ya que, presumen que los actos inscritos tienen validez y
contenido real, generando a su vez la seguridad juridica como principio
fundamental en los registros publicos.

5. ¢Podria existir seguridad juridica estatica que ampare a la buena
fe contractual cuando hay una inscripcion sujeta a una revisiéon
posterior? Explique.

La seguridad juridica estatica tiene como principio respaldar de forma
prolongada los derechos tutelados y adquiridos, si esta no puede ser
objeto de permanencia en el tiempo, entonces no podriamos hablar de
una buena fe contractual que respalde los actos juridicos, ya que, la
revision posterior puede desvirtuar el contenido inscrito con anterioridad.

6. ¢La seguridad juridica estatica forma parte del mérito de la buena
fe contractual? Explique.

Correcto, la seguridad juridica estatica se encuentra directamente
vinculada con la buena fe contractual, ya que, la Gltima se utiliza para
respaldar los distintos actos juridicos que cuentan con seguridad juridica
brindada por registros publicos.

OBJETIVO ESPECIFICO 2

Determinar los efectos juridicos de las traducciones simples, frente
a la garantia de la buena fe publica registral y la seguridad juridica
dinamica, Lima, 2022.

7. ¢ De qué manera afectan las traducciones simples a la garantia de
la buena fe publica registral sobre la seguridad juridica dinamica?

Al tratarse de traducciones simples y no de caréacter oficial, estas pueden
tener contenido erréneo o que discrepen con el fondo de los actos a
inscribir, alterando el respaldo que debe brindar la seguridad juridica.




8. ;La buena fe publica registral cumple efectivamente con la funcién
de amparar a la seguridad juridica dinamica en el caso de que un
titulo sea desvirtuado con posterioridad a su inscripcion? Explique.

Es correcto, la buena fe publica registral se mantendra como preferente y
respaldara a los usuarios, priorizando el principio de seguridad juridica que
brindan los registros publicos, tomando en cuenta la inscripcion anterior
respecto a las modificaciones que se puedan realizar con posterioridad.

9. ;De detectarse una inexactitud en las traducciones simples dentro
los antecedentes registrales, la seguridad juridica dinamica
priorizaria la buena fe publica registral de un tercero? Explique

Asi es, la buena fe publica registral garantiza y respalda a los usuarios
dentro de los distintos actos juridicos que puedan realizar, siento la
seguridad juridica el respaldo frente a terceros.
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