i UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

FACULTAD DE DERECHO Y HUMANIDADES
ESCUELA PROFESIONAL DE DERECHO

Afectacion al mercado inmobiliario por reglas de la
imprescriptibilidad de la accion de particion y prohibicién del

copropietario para usucapir

TESIS PARA OBTENER EL TiTULO PROFESIONAL DE:
Abogado

AUTOR:
Nieves Melendez, Junnior Alejandro (orcid.org/0000-0003-0882-0591)

ASESOR:
Dr. Chavez Pérez, Janner Erwin (orcid.org/0000-0002-7028-6652)

LINEA DE INVESTIGACION:

Derecho de Familia, Derechos Reales, Contratos y Responsabilidad

Civil Contractual y Extracontractual y Resolucion de Conflicto

LINEA DE RESPONSABILIDAD SOCIAL UNIVERSITARIA:
Desarrollo econdmico, empleo y emprendimiento

CHEPEN - PERU
2023


https://orcid.org/0000-0003-0882-0591
https://orcid.org/0000-0002-7028-6652

Dedicatoria:

La presente investigacion esta dedicada
para la mujer de mi vida, la que me enserio
a ser la persona que hoy soy, a quien le debo
mi  impetu,  perseverancia, empenio,
principios y valores, en general. Quien nunca
me abandono y siempre estuvo conmigo con
una enorme dosis de amor, apoyo
incondicional y sin recibir nada a cambio; mi

madre.

También esta dedicada a aquellas personas
que me ayudaron a formar profesionalmente,

tambien les debo lo que hoy soy.

A mis amigos, que a pesar de los malos
momentos siempre estuvieron ahi con su
apoyo incondicional para salvarme — Ghino y
Wiadimir —.

Por dltimo, para aquellas personas que me

distrajeron, me sirvieron de inspiracion.

Junnior Alejandro Nieves Meléndez



Agradecimiento

A Dios, quién nunca me abandono, lo
contrario, me guio e iluminé y me ha dado la

fortaleza necesaria para salir adelante

A mi madre, quien siempre me comprendio,
apoyo incondicionalmente y motivo en todo

momento.

A mi asesor, por haberme guiado en la

realizacion de la presente investigacion

A Spider-Man, por ser mi inspiracion y
ensefiarme a que en cualquier situacion que
se nos presente o cualquier batalla interna
que lidiemos, siempre podemos elegir...
“‘Somos lo que nosotros elegimos ser y
siempre podemos elegir hacer lo que es

correcto”

El Autor.



indice de contenidos

DediCatoria:. ... ......oeieii e i
AgradeCimiento ............coooiiiiiiiii i iii
Indice de CONLENIOS.............ccueivieeciecieeee et iv
RESUMIBN: ... ettt e e e e e e e e e e e e e e e eeeenaes '
ADSTFACT....... .o vi
I INTRODUGCCION ..ottt 1
. MARCO TEORICO: ..ot 5
. METODOLOGIA:..........ooiieeeeee ettt 23
3.1. Tipo y disefio de investigacion: .............ccoevviiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeee 23
3.2. Categorias, subcategorias y matriz de categorizacion:.............cccccuvuvenn. 24
3.3. Escenario de eStUdio:.......ccooiiiiiiiiiiiie e 25
3.4, PartiCipantes: ....oooeiiiiiii i 25
3.5. Técnicas e instrumentos de recoleccidon de datos...........ccccoeeeevvvviiinnnnnnn. 26
3.6. Procedimiento: .........uuiiiii i 27
3.7. Rigor CientifiCo ........coovviiiiiiiiiiiiiii 28
3.8. Método de analisis de la informacion ..., 29
3.9, ASPECIOS BLICOS. ...uveiiiiiii i 29
IV. RESULTADO Y DISCUSION..........coecviiieiieiece e 30
V. CONCLUSIONES..........coiiiiiiiiisssnrrrrr s mss s 76
VI RECOMENDACIONES.............ooviiiiiiieeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et 77
REFERENCIAS: ... ssssssssnnssnnnnnnnnes 78
ANEXOS ... —— e ———————————n————nnna—n——n—nnnnnnnnnnnnnnnnnnnn 89



indice de Tablas

Tabla 1: Participacion de entrevistados...................ceeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e 26
Tabla 2: Validacion de inStrumentos ...............ccouuuuuiiiiiiieeeeeeee e 27
Tabla 3: Opinién sobre la regla de la imprescriptibilidad y obligatoriedad de la accion
AE PAITICION ...ttt e 30
Tabla 4: Sobre el perjuicio que le causa las acciones del propietarios negligentes
al que se encuentra en posesion y es diligente con el bien comun...................... 34
Tabla 5: Problemas en la copropiedad....................cceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiie e 40
Tabla 6: Opinién sobre el cumplimiento de los copropietarios con sus obligaciones.
............................................................................................................................. 43
Tabla 7: Opinién sobre la implicancia de que una persona se encuentre en
PPOSESION. ...t a e aaa 46
Tabla 8: Opinién sobre la prohibicién de los copropietarios para usucapir. ......... 48
Tabla 9: Opinion sobre la funcién social de la Prescripcion Adquisitiva en la
prohibicion de los copropietarios para USUCAPIF ..............ccceeeeeuieeeeeeiiieeeeeeiiieeeeeens 52
Tabla 10: Opinion sobre la importancia de la prescripcion como saneamiento legal
B DIEINIES. ...ttt 56
Tabla 11: Opinién sobre si el articulo 985 del CC. Sobre una postura permisible
ante los copropietarios que son NEgligeNtes. ............ccceuueeeeeieeeiiiiiinieee e 60

Tabla 12: Opinién sobre si es un factor determinante las reglas establecidas en el
articulo 985 del Coddigo Civil para aquellos inmuebles abandonados y, en

consecuencia, esos bienes no puedan ingresar al mercado inmobiliario. ............ 63
Tabla 13: Opinion sobre si estaria a favor de una modificacion de la
imprescriptibilidad de la accion de partiCion. ....................ccceeeeeeiiiiieeeiiiiee e, 66
Tabla 14: Opinién sobre si estarian a favor si los copropietarios puedan adquirir las
alicuotas de los demas copropietarios mediante la prescripcion adquisitiva......... 69
Tabla 15: Opinion sobre los créditos financieros de los copropietarios. .............. 72



Resumen:

La presente investigacion titulada: Afectacion al mercado inmobiliario por reglas de
la imprescriptibilidad de la accion de particion y prohibicion del copropietario para
usucapir, el cual, tuvo como objetivo Analizar la afectacion al mercado inmobiliario
por la imprescriptibilidad de la accién de particion y prohibicion del copropietario
para usucapir. Con respecto a la metodologia empleada, fue de enfoque cualitativo
tipo bésico, disefio fenomenoldgico, de igual forma, se utiliz6 como técnica de
recoleccion de datos a la entrevista y como instrumento fueron las guias de
entrevistas. Teniéndose como resultado que las reglas establecidas en el articulo
985 del Cédigo Civil termina por afectar al mercado inmobiliario. Se concluyé que
la afectacion que se causa al mercado inmobiliario por las reglas de la
imprescriptibilidad de la accion de particion y prohibicion del copropietario para
usucapir, significan barreras que causan inseguridad e incertidumbre juridica en el

mercado inmobiliario

Palabras Clave: Mercado Inmobiliario — Accién de Particion — Usucapion entre

copropietarios.
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Abstract:

The present investigation entitled: Affectation to the real estate market due to the
rules of the imprescriptibility of the action of partition and prohibition of the co-owner
to usucapir, which had the objective of Analyzing the impact on the real estate
market due to the imprescriptibility of the action of partition and prohibition of the co-
owner to usucapir. Regarding the methodology used, it was a basic qualitative
approach, phenomenological design, likewise, the interview was used as a data
collection technique and the interview guides were used as an instrument. The result
is that the rules established in article 985 of the Civil Code end up affecting the real
estate market. It was concluded that the impact caused to the real estate market by
the rules of imprescriptibility of the partition action and prohibition of the co-owner
to usucapir, mean barriers that cause insecurity and legal uncertainty in the real

estate market.

Keywords: Real estate market — Partition Action — Usucapion between co-owners
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l. INTRODUCCION:

El mercado inmobiliario es el correcto funcionamiento del trafico juridico de bienes
inmuebles, asi también implica el cuidado y mantenimiento de estos, dicho sector
se ve afectado cuando el propio legislador pone trabas no motivadas y acordes a
la realidad social, el cual, impide un correcto funcionamiento en dicho ambito.
Mencionadas trabas, por ejemplo, estan destinadas a desincentivar a los
poseedores (copropietarios) de un bien que es comdn (sujeto a copropiedad),
prohibiéndoles asi adquirir la totalidad de este mediante la prescripcion adquisitiva.
Otra forma de desincentivar a los poseedores — copropietarios en posesion en su
totalidad del bien comun de manera responsable — esta en la regla de que la accion
de particibn sea imprescriptible, pues para que uno o mas copropietarios pueda
interponer esta accién no importa el tiempo que haya transcurrido y tampoco si este
copropietario es poseedor y diligente de ese bien comun. Es decir, el hecho de que
un copropietario no pueda adquirir la totalidad del bien comun lo desincentiva y este

ya no va a querer invertir en el mejoramiento o mantenimiento de este.

Rojas (2019), menciona que, a nivel internacional, en diversos paises de la region,
permiten que el copropietario que es responsable y tiene en su posesion el
inmueble de manera publica, pacifica y continua o independiente por encima de los
otros copropietarios, es decir, ostente un mejor derecho que los demas, de manera
sobre todo el bien comun, pueda adquirir mediante la usucapion la alicuota del otro
copropietario o copropietarios que es o0 son negligente (s). En paises como
Argentina, Colombia, Bolivia, Espafia e Italia adoptan una postura que es favorable
a la propuesta de esta investigacion. El vigente Codigo Civil Colombiano de 1887,
en su articulo 2322, hace referencia a lo que en Peru seria la institucion juridica de
la Copropiedad, pues, prescribe que dos o0 mas comuneros son duefios de un bien
0 un conjunto de bienes, el dominio del bien o de los bienes no recae en ninguno
de ellos, ya que todos seran duefios del bien o bienes. Dicho precepto legal deja
un vacio en relacion a que si uno de los comuneros que posee el bien coman pueda
adquirir esté en su totalidad por la usucapion. En ese sentido, la Corte Suprema
de Colombia — Sala de Casacion Civil y Agraria, sentencia de 29 de octubre de
2001 que recae en el expediente N@ 5800, menciona que un comunero que ejerza

una posesion personal sobre un bien que es comun, en donde este comunero no



ejerza su posesion en nombre de la comunidad, tendria la posibilidad de adquirir
por mediante la usucapion la propiedad absoluta sobre el bien que era comun,
siempre y cuando cumpla con una posesion sobre el bien de manera personal,

autébnoma independiente y excluyente.

Gbomez (2020), menciona que en el caso argentino en su Cdédigo Civil (Ley 340 de
1869) articulo 2458, tienen en cuenta como punto de partida al dominio para que el
copropietario pueda adquirir por prescripcion el bien comun. En la regulacién civil
argentina la prescripcién se puede presentar de dos formas: La primera que se
refiere al tercero que cumple con los requisitos que la ley establece y la segunda
por tenedores que tienen la representacion de la posesion correspondida por un

titulo.

A nivel nacional, de acuerdo al articulo 985 del Cddigo Civil, el articulo 985 del
Cadigo Civil regula la imprescriptibilidad de la accion de particion impidiendo que
un copropietario o sus sucesores adquiera mediante la prescripcidén adquisitiva de

dominio la alicuota del otro.

Gonzales (2022) en su contenido videografico, menciona que este precepto legal
impide la inversion en nuestro pais, pues, dejan de lado que el hecho de estar en
posesion implica siempre esfuerzo y trabajo lo que significa inversion, toda vez que,
al permitir que el copropietario sanee esta situacion de hecho con respecto a la
totalidad de las alicuotas vamos a permitir inversion, porque generamos incentivos
positivos a aquel copropietario en posesion del bien, pues, caso contrario este
simplemente no invertiria en algo que le cause inseguridad e incertidumbre,
viviendo con miedo de que pueda terminar perjudicado. Esta situacion ocasionaria
largos y engorrosos problemas judiciales que solo afectaria a los derechos de los
copropietarios y, en consecuencia, tenemos al abandono de propiedades

inmuebles, impidiendo a estos ultimos ser insertados al mercado inmobiliario.

A nivel regional, en su tesis para optar el titulo de abogado por la universidad César
Vallejo de Trujillo, Alfaro y Mendoza (2022) llegaron a determinar esa situacién
perjuiciosa en la que se encuentra el copropietario que ejerce posesion del bien
comun como unico dueio, del mismo modo como es que se ve afectado el trafico

juridico de bienes inmuebles debide a estas reglas establecidas en el articulo 985



del Cadigo Civil y que la regulacién de esta figura legal es importante y justificable
pues al de permitir que aquel copropietario diligente con el bien comun, mediante

la prescripcion adquisitiva resolveria una situacion de incertidumbre.

Esta probleméatica se viene manifestando en todo el Peru y especificamente en el
mercado inmobiliario porque existen casos en donde el copropietario que ha sido
diligente con el bien comun se ha visto afectado por las acciones que ha tomado el
otro copropietario que actia de manera negligente con el bien, esta afectacion se
ha materializado solicitandole la particion del bien, o, por el hecho de que el buen
copropietario no puede enajenar el bien pues tendria que tener la autorizacion del

otro copropietario.

Es por eso que esta investigacion se interesara en la identificacion de esta
problematica y, en consecuencia, en la elaboracion de una propuesta legislativa,
gue mediante la modificacién del articulo 985 del Cdodigo Civil permita que el
copropietario que es diligente pueda adquirir la totalidad del bien comun mediante
prescripcion adquisitiva de dominio, mejorando asi el trafico juridico de bienes, por

ende, el mercado inmobiliario en las dos ciudades.

Es importante mencionar que la problematica general de estudio de la presente
investigacion se basara en: ¢De qué manera la imprescriptibilidad de la accién de
particion y prohibicién del copropietario para usucapir afectan al mercado

inmobiliario?

La presente investigacion se justifica de manera social, metodolégica, practica y
legal, pues, busca el mejoramiento del mercado inmobiliario a través del
planteamiento de la modificacion del articulo 985 del cédigo civil, es por eso que:
La presente investigacion se justifica socialmente en aquella afectacion que causa
al mercado inmobiliario las reglas establecidas en el articulo 985 del Codigo Civil.
Ademas, no solo perjudica al mercado inmobiliario, sino también a la economia y
sociedad de un pais, porgue desfavorece a los copropietarios de bienes comunes
gue se encuentra en posesion y asi mismo es diligente con respecto a este. Tiene
justificacion metodolégica, porque para obtener resultados de la presente
investigacion se utilizard el enfoque cualitativo de tipo basico e instrumento de

recoleccion de datos a entrevistas a nueve profesionales en derecho que son



expertos informantes lo que dara un mayor soporte a la problematica investigada y
a la posible propuesta de solucion que se presenta. El presente proyecto de
investigacion se justifica de manera legal ante la incertidumbre y perjuicio que
causa el precepto legal 985 del Cddigo Civil al mercado inmobiliario y a los
copropietarios diligentes que poseen de manera total el bien comdn al no poder
permitirles que adquieran mediante prescripcion adquisitiva de dominio la alicuota
del copropietario negligente, pues, la regulacion civil permite este tipo de actitudes
sin ningun tipo de sancion. Finalmente, dentro de la justificacion practica, se busca
conocer las fortalezas y debilidades con respecto a la modificacion del articulo 985
del Cadigo Civil, en relacion a que el copropietario diligente adquiera el bien comun

mediante prescripcién adquisitiva.

Es por ello que la presente investigacion tiene como objetivo general: Analizar la
afectacion al mercado inmobiliario por la imprescriptibilidad de la accién de particidon
y prohibicion del copropietario para usucapir. De mismo modo, se desprenden los
siguientes objetivos especificos: i): Establecer la afectacion del mercado
inmobiliario debido a la regla de obligatoriedad e imprescriptibilidad de la Accién de
Particion; ii) Identificar la afectacién al mercado inmobiliario debido a la regla de
prohibicién de los copropietarios de usucapir y iii) Proponer reforma del articulo 985

del C.C. por su incidencia negativa en el mercado inmobiliario.



Il. MARCO TEORICO:

Una vez que en la presente investigacion se haya desarrollado la idea del tema
objeto de estudio, que para la presente es sobre la sobre la afectacion al mercado
inmobiliario por las reglas de la imprescriptibilidad de la accion de particion y la
prohibicion de los copropietarios para usucapir, se describe la importancia, para
comprender de forma tedrica, primaria y entendible las acciones de una ruta

investigativa. Arias, Holgado, Tafur y Vasquez (2022)

Es por eso que se desarrolla el marco tedrico en la presente investigacion, pues,
es relevante, valioso y fundamental revisar otras investigaciones, estudios o
proyectos de investigacion que con anterioridad se realizaron, todo ello con la
finalidad de abordar lo que ya se ha estudiado con respecto a nuestro tema y darle
los cimientos para una investigacion. En tal sentido se desarrolla los siguientes

antecedentes internacionales, nacionales y locales:

En el caso del pais Ecuador, Vivanco & Bucaram (2019) en su tesis sobre la
usucapion y su incidencia con el derecho real de las personas y patrimonio de estas
y tuvo como objetivo general disehar un analisis critico de la usucapion como
institucion juridica que vulnera el derecho de dominio y patrimonio de las personas
para la inspiracion de una reforma al cdédigo civil Ecuatoriano, con enfoque
cualitativo, tuvo como resultados que el codigo civil de Ecuador define a la
prescripcidon adquisitiva como el mecanismo para una persona que se encuentra en
posesion de un bien de manera ininterrumpida cumpliendo con los requisitos
exigidos por ley para poder adquirir el derecho de propiedad, teniendo como
fundamento la negligencia del propietario porque no le da un uso y goce del
inmueble del cual es duefio; sin embargo, no esta permitido que un copropietario

pueda hacer suyo la totalidad del bien comun.

En igual forma Ortega (2017) en su tesis, evalua las posiciones en contra y a favor
de permitir la usucapion entre copropietarios. Por un lado, posturas en contra,
establece que nunca existira una autentica y exclusiva posesién bajo el régimen de
copropiedad; caso contrario, los que estan a favor identifican que si se puede estar
en posesion de manera exclusiva y excluyente y publica y actuando como unico

duefio. Por ultimo, el autor concluye que el permitir que la usucapion entre



copropietarios, traeria grandes beneficios econémicos, financieros y sociales, no
solo para el copropietario que es diligente y que esta en posesion, sino también al

mercado inmobiliario y por ende mejorar contribuiria con la economia del pais.

Bajo esa misma linea, Haro (2022) en su investigacion sobre la usucapion con
respecto de la alicuota de un copropietario, tuvo como objetivo determinar a los
argumentos juridicos de la usucapién entre copropietarios en la doctrina y
jurisprudencia y evidencié que los juzgados optan por desestimar la pretension bajo
el fundamento de que es imposible prescribir a los copropietarios sus acciones y
derechos. Y, recomienda considerar la aceptacion de la usucapion en la cuota de
un copropietario y el que pretenda dicha accion debera cumplir,
indispensablemente, con la posesion exclusiva y excluyente de la totalidad de las

alicuotas del bien en comun.

En los paises de la region como Argentina Pasquet (2019), menciona en su articulo
de revista que trata sobre los casos especiales del coheredero y el condominio,
tuvo como objetivo describir los casos donde el que posee en representacion de
otro, contradice a la posesion real pues su fin es probar su animus dominis, en dicha
investigacion descubre que no sera suficiente que el copropietario este con
posesion exclusiva, sino también es necesario que la posesion sea excluyente, es
decir, que demuestre aquellas acciones en donde excluye a los demas
copropietarios de sus derechos como copropietarios; asimismo debe usar y

disfrutar el bien como si fuera el duefio absoluto de todo.

Sabene (2018), en donde se aborda de manera sustancial a la usucapiéon entre
condominios o coherederos afirma que para que se origine la usucapion entre
comuneros debe haber una intervencién en el cual demuestre su posesion
exclusiva y excluyente, actuando como si fuera el unico duefio del bien y que se
puede acreditar mediante algunos actos de disposicidon como el arrendar una parte
del bien sin el permiso de los demas copropietarios, por ejemplo.

Baracaldo (2020), en su tesis tuvo como objetivo general explicar a groso modo los
modos de adquirir el dominio conforme al Cddigo Civil Colombiano, tal es asi que
en comentario a los articulos de dicho cuerpo normativo da una demostracion que

ese pais cualquier comunero, siempre y cuando cumpla con las condiciones que la



ley establece, puede adquirir el bien comun mediante la prescripcion adquisitiva de

dominio.

Molina (2022), en su investigacion sobre el analisis juridico, doctrinario y
jurisprudencial sobre la usucapion sobre una parte del inmueble que no esta
sometido al régimen de propiedad Horizontal en Colombia, tuvo como objetivo
describir y analizar las posturas de la posibilidad de cambio en la jurisprudencia con
los procesos de pertenencia a niveles y como resultados menciona que la
usucapion es un modo originario de adquirir la propiedad de bienes inmuebles que
estén dentro del comercio juridico y sobre todo que sean susceptible de adquirir por
esta via, esto es que no, exista mandato legal que lo prohiba, cosa que no es el
caso Colombiano, pues, la corte suprema de Colombia ya se ha pronunciado con

respecto a ello estando a favor de la prescripcion adquisitiva entre comuneros.

Navarro (2023), en su articulo de investigacion donde tiene como objetivo analizar
la capacidad que ostentan los comuneros para adquirir las alicuotas por la
usucapion, es asi que describe que es posible que un comunero puede adquirir la
propiedad total del bien por usucapién y que en estos casos se debe dar una
valoracion de la posesion en concepto a como unico duefio, pues, es muy complejo
acreditarlo, por tanto el comunero debe probar que su posesion se viene ejerciendo

con exclusion de los mas copropietarios.

Bajo la misma linea de investigacion, en Japon, Kim. (2021), en su articulo cientifico
que trata sobre la institucion legal de la copropiedad en Japdn, menciona que la
copropiedad en el derecho civil afecta a diversas relaciones juridicas, en donde
explica como es su aplicacion de manera armoniosa las regulaciones de la
copropiedad con los coherederos, dandonos parametros generales del régimen de
copropiedad en el Cddigo civil de Japdn. Asimismo, menciona el autor que, en
Japon, cada propietario sujeto al régimen de copropiedad tiene la posibilidad de
usar la totalidad del bien en comun, teniendo en cuenta la proporcion a su parte;
sin embargo, al igual que en el Peru, ningun copropietario puede hacer ningun tipo
de modificacion o alteracion en la propiedad sin la aprobacion de los otros
copropietarios, pudiendo cada copropietario enajenar sobre sus acciones y
derechos del inmueble.



A nivel Nacional, Chamorro y Baez (2018), en su articulo sobre la copropiedad y
sus problemas juridicos, el cual, tuvo por objetivo revisar el concepto y naturaleza
juridica de la copropiedad, en donde se describe a la copropiedad como un régimen
imperfecto que, en diversas situaciones, ocasiona problemas propios de la
naturaleza del ejercicio en conjunto del derecho de dominio sobre el bien comun, lo
que traeria consigo la busqueda del 6rgano jurisdiccional para la resolucion de

conflictos que se producen entre los copropietarios

Crespo y Carrasco (2019), en su tesis tuvo como objetivo determinar como afecta
al trafico juridico de bienes en Huancayo la prohibicién de la usucapion entre
copropietarios, como resultados se obtuvo que se llega a determinar que el articulo
985 del Cédigo Civil peruano si termina por afectar al mercado inmobiliario, pues,
no permite el pleno disfrute del copropietario y poseedor exclusivo y excluyente del
bien, copropietario y poseedor quien se vera obligado a limitar su derecho de
propiedad en la cosa o el bien. Asimismo, sefala que cada copropietario tiene
derechos tanto individuales como colectivos y tienen también sus obligaciones; sin
embargo, en la realidad los sujetos en copropiedad, en diversas situaciones, no
cumplen con sus obligaciones como tal, trayendo consigo problemas y siendo la
solucion la extincion de la copropiedad, demostrando que es un régimen imperfecto
que siempre este sujeto a ocasionar distintos problemas. Estos problemas afectan
directamente al trafico juridico de bienes, pues, la copropiedad limita al
copropietario que esta en posesion total del bien comun y es diligente con este,

asimismo, es permisible con el copropietario que es negligente.

Para ello, Escobar y Ponce (2021) en su investigacion aborda sobre aquellos limites
que pone registros publicos que derivan de la Copropiedad, desarrollan: que la
accién de particion es una facultad que tiene cada copropietario y que es una
manifestacion que es propia al derecho individual del derecho de propiedad que
esta sujeto a la copropiedad; dicha accion, segun nuestro cédigo se puede pedir,
realizar o estar apta en cualquier momento o circunstancia, siempre que el bien

comun no tenga la condicién de indivisible

Es por ello que Mendo (2021) en su investigacién, tuvo como objetivo analizar de
qué forma se disminuye la carga procesal y el costo en el saneamiento de

inmuebles mediante la usucapién en la Ciudad de Coma, con enfoque cualitativo y



tipo de investigacion basico con disefio basado en la teoria fundamentada. En dicha
investigacion se concluye resaltando la importancia de esta institucion legal, pues,
estaria otorgando seguridad juridica y hace una comparacién mencionando que el
procedimiento en la via municipal seria mas agil que en el ambito judicial,
reduciendo considerablemente la carga procesal. y menos oneroso que en la via

notarial.

Cisneros (2022) en su tesis, tuvo como objetivo general determinar cémo la
prescripcidon adquisitiva de dominio se favorece con el saneamiento fisico-legal de
predios precisa que la prescripcion se favorece con el saneamiento de predios,
pues permite que las personas poseedoras adquieran la propiedad acorde lo que
la ley permite, para poder adquirir la titularidad del bien de forma transparente, legal
y sobre todo en no contravenir las normas a nivel del respeto y cumplimiento que

te faculta la propia ley.

Pasco (2020), La prescripcién adquisitiva de dominio entre copropietarios, en el
Peru, esta prohibida y el autor esta de acuerdo con esta prohibicion, pues,
desincentiva a los copropietarios a excluirle a los que no se encuentran poseyendo
el bien, pues, nunca (mientras exista tal prohibicion) se tomara en cuenta el tiempo
a pesar de que el copropietario posea el bien comun de manera total, este jamas
se convertira en propietario por la usucapion, al contrario el copropietario que da
uso exclusivo a dicho bien comun la norma obliga a indemnizar al resto de los

copropietarios.

Aliaga y Yarasca (2021) en su tesis, se plantea como objetivo analizar la forma en
la que los copropietarios puedan ejercer la usucapidén. Concluye que la
imprescriptibilidad de la accion de particion debe ser limitada, pues afecta al trafico
juridico comercial y por lo tanto se deberia permitir la prescripcion adquisitiva entre
copropietarios. Por ultimo, recomienda tener cuidado con la interpretacién del

articulo 985 del codigo civil, pues no otorga la seguridad juridica necesaria.

Swinkels, L. (2023), en su investigacion nos deja a entender que el mercado
inmobiliario esta conformado por los terrenos, y/o otros recursos de la misma

naturaleza que siempre va a ser susceptible de valor pecuniario, facilitando la



compra y venta del inmueble, y que en relacion al espacio que ocupe el terreno

siempre se mantendra en el mismo lugar.

Zurita (2016), en su investigacion que trata sobre las determinantes del sector
inmobiliario que va a afectar la volatilidad del precio por metro cuadrado de las
viviendas en Lima durante los afios 2002-2014, menciona que el sector inmobiliario
es un conjunto de acciones en donde se realiza la compra y venta de activos
inmuebles, en donde las fuerzas del mercado vienen a ser determinante donde se

llegan a generar una rentabilidad para el sector.

Riofrio (2022) en su investigacion pretende, determinar cuales seran esos
fundamentos juridicos para la permision de la usucapién entre copropietarios en
nuestro ordenamiento juridico. Asimismo, obtuvo como resultados que aquella

prohibicién de la norma afecta el derecho a la propiedad.

A nivel local, Rojas & Rosell (2022) en su investigaciéon acerca de la formalizacién
de propiedades informales mediante la regulacién de la usucapién entre
copropietarios, tuvo como objetivo determinar la necesidad de la aplicacién de la
usucapidn por copropiedad para asi se pueda regularizar las propiedades
informales. Donde hace énfasis que en el Peru el 75 % de las propiedades son
informales y que su objetivo es de aplicar la necesidad de la usucapion por

copropiedad con la finalidad de regularizar propiedades informales.

Alfaro y Mendoza (2022), en su investigacion donde intenta establecer la necesidad
de la usucapion especial del bien que esté sujeto a la copropiedad. En donde busca
analizar la necesidad de establecer una prescripcion adquisitiva especial del bien
sujeto a régimen de copropiedad, pues, es un problema que se presenta en la
realidad porque se evidencian inconvenientes que casi siempre terminan por
imposibilitar el ejercicio pleno del derecho individual de propiedad, porque este
régimen tiene diversas limitaciones. Tuvo como resultados, que a pesar de la
prohibicion expresa de que un copropietario no puede usucapir, por no existir una
posesion exclusiva, un copropietario puede estar en posesion del bien de manera
exclusiva y como propietario, cumpliendo con los requisitos establecidos por ley.
Concluye, que debe eliminar la prohibicion del articulo 985 del Cdédigo Civil, a

efectos de que se pueda realizar pleno ejercicio del derecho de propiedad, sin
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ninguna limitacién. De igual forma en dicha investigacion se analiza las condiciones
para justificar la necesidad de implementar una prescripcion especial de los bienes
inmuebles con copropiedad en nuestro pais, recomienda la modificacion del articulo
985 en relacion a que ya no sea imprescriptible la accion de particién, pasando de
esto a crear un plazo prescriptorio de naturaleza extintiva del derecho de accion de
particion y que de ello se comience a computar un plazo prescriptorio adquisitivo
que sea especial por 15 afios para bienes inmuebles, agregando y siendo insistente
en la necesidad de la modificacion del articulo 985 del codigo civil que esto se
debe, con la finalidad de proteger el derecho de propiedad del copropietario que le
da un mejor y adecuado uso al bien en comun, ademas que esta modificacidon
servira para sumar otra medida alternativa para poner fin al estado en el que se

encuentre los copropietarios.

Gbémez (2020) en su investigacion, se plantea identificar la existencia de la eficacia
en la usucapién entre copropietarios. Uno de sus resultados fue que determiné que,
si seria eficaz la prescripcion adquisitiva entre copropietario, pues, mediante esta
se va a sancionar al copropietario negligente con la pérdida de propiedad sobre el
bien comun (en relacién a su alicuota), que lo Unico que causa es una infinidad de
controversias. Concluye con que, de permitirse la modificacion del articulo 985 del
cédigo civil va generar seguridad juridica; sin embargo, esto no es asi por la actual

legislacion.

Una vez descrito los antecedentes tanto internacionales, nacionales y locales
correspondié desarrollar sobre las teorias que corresponden a cada una de
categorias las categorias de la presente investigacion. Pues, se trata de aquellas
caracteristicas o desarrollo conceptual, definiciones o descripciones que se
desarrollaron y explicaron sobre la afectacién al sector inmobiliario por las reglas
de imprescriptibilidad de la accién de particion y la prohibicion del copropietario de
usucapir. Siendo que como primera categoria se tiene a la Accion de Particion del

cual se desprende la subcategoria las caracteristicas de dicha institucion juridica.

La Accion de Particién es definida como aquella accion, ya sea judicial o privada,
que va a poner fin a la comunidad y que es a través de la misma que se le va a
atribuir a cada uno de los copropietarios la titularidad exclusiva del bien en relacién

a sus acciones y derechos que se le hayan sido adjudicados. Velencoso, (2019).
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En la legislacion peruana, la accién de particion es una forma de terminar con la
copropiedad (al igual que la enajenacion del bien, la pérdida total del bien, y la

unificacion en un solo sujeto del derecho de propiedad).

Solis (2020), concluye y recomienda que se realice la accién de particion, siempre
que el copropietario pueda probar que la permanencia de la copropiedad ya no es
recomendable, a efectos de velar por sus intereses y solo para ello poder acudir
ante el juez para solicitar la extincion del régimen de copropiedad a través de esta

accion.

Vasquez (2022), desarrolla las caracteristicas de la accion de particion y menciona
que una de ellas es la obligatoriedad, debido a que contiene dos aspectos: el
primero, es con respecto al derecho individual del derecho de propiedad sobre el
bien comun, pues, cada sujeto que tiene esta titularidad puede solicitarla; y el
segundo aspecto, esta referida a la concretizacion de la accion de particion frente
al derecho de copropiedad, pues, obliga a los copropietarios a realizarla sin
justificacién alguna que pueda impedirla (salvo casos excepcionales expresadas en

la ley).

La accion de particion es imprescriptible, lo que quiere decir que el copropietario
puede solicitarla en cualquier momento, sin importar si es que le causa un perjuicio
al copropietario que viene estando en posesién del bien comun. Esto demuestra la
necesidad de esa parte del articulo 985 del codigo civil pasando de ser una accion
imprescriptible a serlo con un plazo prescriptorio extintivo, permitiendo asi el

saneamiento legal de los bienes mejorando el trafico juridico de los inmuebles.

Con respecto a la segunda caracteristica es con respecto a la imprescriptibilidad de

la accidn de particion, el cual, el codigo civil expresamente la menciona.

Sobre ello, Avendario y Avendafio (2017), menciona que la accion de particion no
tiene una temporalidad establecida para que se pueda solicitar, es decir, se puede
pedir en cualquier momento, por la razoén de que es una accién que va a poner fin
a la copropiedad y que poner fin a la copropiedad es relevante por ser algo

transitorio y para evitar futuros problemas de rango econémico o legal.

Con respecto al punto de la imprescriptibilidad de la accion de particion, es

menester mencionar que, causa un incentivo negativo a aquellos propietarios que
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son diligentes con el bien comun y termina afectando al mercado inmobiliario, por
cuanto, nadie invertiria en un bien (mejoras, remodelaciones, etc.) que mas
adelante va a provocar situaciones litigiosas que solo generan perdidas de dinero
y tiempo. Es decir, el copropietario que es diligente con el bien comun y estar en
posesion de este se va a ver perjudicado por las acciones que tome el copropietario
que es negligente, pues, sin importar el tiempo y la responsabilidad de este pu ede
plantear la accion de particion en cualquier momento y ninguno o el resto de los

copropietarios pueden oponerse (por ello la caracteristica de obligatoriedad)

Finalmente, de las investigaciones previas se menciona que la accién de particion
es aquel mecanismo legal que sirve para dar fin al régimen de copropiedad y que
tiene como caracteristicas la obligatoriedad y la imprescriptibilidad, esta ultima
caracteristica esta expresamente en el articulo 985 del Cadigo Civil peruano. Que
la accion de particion es aquel mecanismo legal que sirve para dar fin al régimen
de copropiedad y que tiene como caracteristicas la obligatoriedad y la
imprescriptibilidad, esta ultima caracteristica esta expresamente en el articulo 985
del Cédigo Civil peruano. Dicho precepto legal en cierto modo resulta perjuicioso
para aquel copropietario que se encuentra en posesion sobre el bien comun, lo que
trae consigo al desarrollo de la siguiente categoria de estudio que consiste en la
“prohibicidn de la prescripcion adquisitiva en el régimen de copropiedad”, de dicha
categoria se desprenden las subcategorias de Copropiedad y la usucapién entre

copropietarios.

Sobre la prohibicion de la prescripcion adquisitiva en el régimen de
copropiedad, se tiene que Maisch (1985), haciendo una comparacion con el cédigo
civil anterior (el de 1936) menciona que la actual norma civil aun sigue manteniendo
el mismo error conceptual al disponer que ningun copropietario o sus herederos
pueden usucapir los bienes comunes, y determina que esto se funda en el hecho
de que los copropietarios no pueden adquirir algo que ya les pertenece,
categorizandola de absurda y redundante, haciendo énfasis en que el error esta en

una falta de analisis en relacion a los elementos constitutivos de la copropiedad.

Avendano (2012), en comentario al segundo pleno casatorio identifica que la corte
suprema a omitido tratar sobre el articulo 985 del codigo Civil y era importante el

que hayan tocado este articulo, pues, tiene total relacién con la coposesion.
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Menciona el autor mencionado en el parrafo anterior que la razén del legislador
para prohibir la usucapion en la copropiedad, es para proteger a aquellos
copropietarios que no usan el bien. Es normal que uno de los copropietarios se
encuentre en posesion, use y disfrute del bien, para lo cual, se pretende evitar que
este se aproveche de tal situacion. Asimismo, la razén legal recaera en que si un
copropietario que posee, usa y disfruta el bien comun a titulo de copropietario,
posee para si y reconociendo el derecho de los demas copropietarios, con lo cual
terminan poseyendo todos ellos. Es por eso que, aquel poseedor que usa

directamente y en nombre de él y de otros, no puede prescribir el bien comun.

La Copropiedad, es definida como aquella propiedad que rigen entre dos 0 mas
personas, quienes tienen derecho a estar poseyendo y disfrutando de la propiedad

al mismo tiempo; Sayles (2020).

En el sistema juridico espafiol, a la copropiedad se le denomina como “comunidad
de bienes”. Para ello, Pérez (2018), menciona que la definicion de este instituto
legal, lo encontramos en el articulo el 392 del Cédigo Civil espafiol, prescribiendo
que hay comunidad cuando la propiedad de un bien le pertenece pro indiviso a
distintos sujetos, es decir, en la copropiedad para el derecho espafiol “todo es de
todos”, para diversas clases de usos y derechos, debido a que todos los
propietarios que conforman la comunidad ostentan posiciones idénticas con
respecto al bien en comun, teniendo en cuenta que el derecho comun de los
comuneros es de uso y disfrute del bien inmueble, administracién, disposicion de
su alicuota y su eventual division del bien comun (de acuerdo al articulo 400 del
cédigo civil espanol. Sefala el autor, bajo su misma linea, que a pesar del perjuicio
que puede causar una situacion de indivision de la comunidad, la actio communi
dividendo responde a la libertad individual que cada comunero conserva pese al

estado de division.

Robalino (2020), desarrolla una definicion del régimen de copropiedad
mencionando que esta es un tipo de propiedad en donde dos o mas personas
ostentan el derecho de propiedad y el dominio sobre un bien inmueble que es
proindiviso, esto porque solo son propietarios de una parte y a la vez de todo el bien

en comun, o sea son duefos de todo y aportan una seccidn para su conservacion.
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el articulo 969 del Codigo Civil prescribe que existe copropiedad cuando un objeto

0 bien es de propiedad de dos o personas por cuotas ideales.

Guzman (2021), describe las caracteristicas del régimen de copropiedad y es que
a) debe haber un bien o varios que sean debidamente determinados o
especificados; sumado a ello para que se configure la copropiedad b) debe existir
dos mas propietarios (pluralidad de sujetos) sobre el mismo bien; por ultimo, c) la
institucion legal de copropiedad tiene la distincion que los derechos estan
representados por cuotas ideales o porcentajes, del cual se debe senalar que no

recaeran sobre las partes materiales del bien o bienes.

Idrogo (2018), desarrolla que los copropietarios tienen derecho sobre el bien en
comun a 1) a la propiedad del bien en comun, 2) poseer el bien, 3) usar y disfrutar
el bien en comun, 4) reivindicar y defensa del bien comun; sin embargo, como
derecho individual el copropietario tiene esos mismos derechos y a 5) disponer de
sus acciones y derechos sobre el bien en comun. Asimismo, el articulo 975 del
codigo civil establece una especie de sancion para el copropietario que esta
poseyendo el bien, denominandolo como 6) Indemnizacién por uso total o parcial

del bien.

Asi como la ley reconoce y protege los derechos de los copropietarios, también les
exige cumplir con obligaciones. EI mismo autor, sefiala que estas obligaciones son:
1) dar las mejoras que necesarias y utiles en el bien comun sujeto a la copropiedad

y 2) a cubrir los gastos de conservacion y cargas del bien comun.

Sin embargo, en la realidad, existen situaciones que ocurren contrario a lo ideal que
seria cumplir con sus obligaciones como copropietario y eso nos lleva a los
problemas que surgen en la copropiedad y que la mejor solucidn seria la de la
extincion de la copropiedad, lo que también se tornaria un poco injusto en ciertas

situaciones (en cursiva es la opinion del autor de la presente investigacion).

Sepulveda (2017), una de las desventajas de la copropiedad es que todos los
copropietarios tienen los mismos derechos y obligaciones con respecto al bien
comun, es decir, sin importar el porcentaje de la alicuota, cualquier copropietario
puede poseer el bien comun, causando un desorden; sin embargo, en Peru, tiene

como salida ante este desorden que es la accion de particion
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Chamorro y Baez (2018), describe a la copropiedad como un régimen imperfecto
que, en diversas situaciones, ocasiona problemas propios de la naturaleza del
ejercicio en conjunto del derecho de dominio sobre el bien comun, lo que traeria
consigo la busqueda del érgano jurisdiccional para la resolucion de conflictos que

se producen entre los copropietarios

La figura juridica de la copropiedad limita al copropietario que esta en posesion
exclusiva del bien y el que ha venido haciendo el mantenimiento y las mejoras del
bien por cuenta propia, es decir, limita al copropietario que esta en posesion y que
actua como si fuera el unico propietario del bien, pues, cada copropietario puede
ejercer su derecho exclusivamente sobre su cuota ideal que tiene sobre el bien
comun, puede enajenar libremente y gravarla ante sus acreedores, pero solamente

su alicuota. Avendafio (2022)

Finalmente, sobre la copropiedad se puede mencionar que este es un régimen legal
en donde dos 0 mas sujetos comparten la propiedad de una cosa y que estan los
copropietarios con cuotas ideales o porcentajes. Cada copropietario tiene derechos
tanto individuales como colectivos, asimismo tienen también sus obligaciones; sin
embargo, en la realidad los sujetos en copropiedad, en diversas situaciones, no
cumplen con sus obligaciones como tal, trayendo consigo problemas y siendo la
solucion la extincion de la copropiedad, demostrando que es un régimen imperfecto
que siempre este sujeto a ocasionar distintos problemas. Estos problemas afectan
directamente al trafico juridico de bienes, pues, la copropiedad limita al
copropietario que esta en posesion total del bien comun y es diligente con este,

asimismo, es permisible con el copropietario que es negligente.

La usucapion entre copropietarios es una institucion juridica regulada en la
legislacién civil de la nacion argentina, prescribe que cuando existan dos
copropietarios y uno de ellos pretenda prescribir la alicuota del otro condominio,
existe la extincion de copropiedad y se transforma en propiedad. Teniendo como
base legal al articulo 2368, donde regula la prescripcion y accion de particion. Lo,
cual de la interpretacion del precepto legal, se tiene que si es posible que el

copropietario si puede adquirir la alicuota del otro copropietario.

16



En el ordenamiento juridico boliviano, es expreso para reconocer la usucapion entre
copropietarios, y es que el mismo cédigo civil lo prescribe “...salvo que hubiera
adquirido la propiedad por usucapion como efecto de la posesion exclusiva”. E igual
forma, En el sistema juridico colombiano, a los copropietarios se les conoce como
comunero, el codigo civil de este pais no impide la usucapion entre comuneros.

(Codigo General del Proceso: articulo 375, inciso 3)

Regulando en los articulos 2322 y 2323, aspectos de la comunidad, definiéndola, y

estableciendo los derechos de los comuneros sobre el bien comun.

Moises (2020), menciona que en el caso peruano, el cédigo optdé por negar a los
copropietarios la posibilidad de adquirir las alicuotas de los demas copropietarios
por la prescripcion adquisitiva, explica que dicha prohibicion es coherente con el
articulo 974 del C.C puesto que los que ejerzan posesion de los condominios
debera hacerla bajo las limitaciones de no perjudicar los intereses de los demas y

la no alteracion del destino de los bienes.

Yangua (2017) citando a Papafio nos da a entender que existe la teoria beneficio
del usucapiente, el cual consiste en que mediante la prescripcidon adquisitiva el
poseedor adquiere el derecho real de propiedad sobre el bien, esto por la razén de

haber estado en posesion por el tiempo determinado por ley.

Con respecto a la teoria sancién Moreno y Valcerde (2013), citando a Messineo
menciona que la razon de ser juridica de la prescripcion adquisitiva se sustenta en
el abandono del propietario anterior, en contra de quien a pesar de no ser el
propietario bien estando en posesidén y que esta no es ininterrumpida y le da un

valor al bien.

Asimismo, continla mencionando que se determina el fundamento de la
prescripcion adquisitiva de dominio, pues, esto recae en la presuncion del
abandono del bien (conductas negligentes) por parte el propietario. Se sabe que
este aun conserva su derecho de propiedad sobre el bien, aunque no realice
actividad alguna sobre este; sin embargo, si otro posee este bien con los requisitos
establecidos por ley, sin importar si fue de buena o mala fe, la ley considera el
abandono del bien y en consecuencia permite que el poseedor se convierta en el

nuevo propietario.
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En Espafia, Paramo de Santiago (2019), en comentario a una sentencia del Tribunal
Supremo Espanol menciona que para la prescripcidon adquisitiva de dominio
extraordinaria solamente son necesarios los requisitos comunes e indispensables,
no son requeridos ni necesarios acreditar la buena fe o el justo titulo y los requisitos
comunes que se requieren estan regulados en el articulo 1941 del Codigo Civil de
Espafa donde se describe que la posesion para la prescripcidn adquisitiva esta
debe ser por un tiempo, actuando como duefio, con publicidad y que esta no sea

interrumpida.

En el Peru, el articulo 950 del Codigo civil es exacto al mencionar que los requisitos
de la prescripcion adquisitiva es la posesion durante un tiempo determinado y que

esta se ejerza de manera continua, pacifica, publica y actuando como propietario.

El primer requisito para la prescripcién adquisitiva de dominio es la temporalidad,
es decir, posesion por 10 afios, en caso de usucapidn larga; asimismo, 5 afos
cuando se trate de la usucapion corta. Referente a la posesién apta para usucapir,
con la prescripcidon adquisitiva extraordinaria. Martinez (2023), menciona que no
debe de ejercerse una posesion cualquiera, sino una posesion que sea apta para
usucapir y esta debe de ser bajo el concepto de titular del derecho, publica, pacifica

e ininterrumpida y no necesita titulo ni buena fe.

Ortiz y Ramirez (2019) menciona que periodo de tiempo para la usucapion varia
segun la naturaleza de los bienes y posesion, asi pues, para la posesion
extraordinaria o larga el plazo es de 10 afios y se computara desde que se empieza

a poseer el bien

Con respecto a la posesion continua, Diaz (2020), menciona que la continuidad va
a depender de aquel que ejercer la posesion, es decir, la posesion continua consiste
en que durante el plazo que se exige para la prescripcion (caso de Peru son 10
afos), el poseedor debe realizar actos de posesién, ya sea poseyendo
permanentemente o de manera periddico, depende del poseedor y de la naturaleza
del bien inmueble, pero que dentro de este plazo, se debe demostrar una conducta
como propietario sobre el bien inmueble que se pretende prescribir.

En relacion al requisito de la posesion pacifica. Con respecto a ello Arambulo

(2021), en comentario a la Casacion N° 1121-2017-Lima norte, menciona que sera
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pacifico cuando el poseedor se esta manteniendo en el inmueble sin ningun tipo de
complicaciones o si las tiene que esta le permita seguir, usando y disfrutando del
bien, sin mediar ningun tipo de violencia o fuerza. No importa si el bien se obtuvo
de manera violenta, pues, pasaria a ser posesion pacifica cuando haya cesado la

violencia.

Asimismo, bajo el mismo sentido la Corte Suprema mediante el Segundo Pleno
Casatorio Civil , en el fundamento 44.b, establece que la posesion sera pacifica, no
solo cuando no se mantenga por la fuerza la posesion del bien o cuando no exista
ningun tipo de complicaciones para que el poseedor pueda seguir usando y
disfrutando del bien, sino también cuando exista un abandono por parte del
propietario, debiendo recordar que la prescripcion adquisitiva en el fondo busca
castigar al propietario que abandona su propiedad. En ese sentido, cualquier accion
del propietario que vaya en defensa de su derecho de propiedad sera tomado en

cuenta como un acto perturbatorio de la pacificidad

Pasco (2021), con respecto a la posesion publica, describe que esta posesién va a
en contra de cualquier tipo o acto de clandestinidad, lo que quiere decir, que si tu
estas poseyendo ese bien debe conocer todos que eres el que posee ese bien, ya
que, debemos recordar que el usucapiente es contradictorio al propietario o
poseedor anterior, y una de las razones para este requisito es que debe ser publica
para que los anteriores propietarios o poseedores del bien tomen conocimiento y

pueden oponerse a la usucapion

Varsi (2016), menciona que el requisito de poseer como propietario, que es el
animus domini, implica que el poseedor va a poseer para si y que sus actuaciones
deben estar direccionadas a actuar como propietario, es el hecho de tener el bien
inmueble bajo nuestra posesion y actuar como si fuera nuestro. Para la prescripcion
adquisitiva no basta con poseer el bien, sino que también se debe poseer como
duefio. Por ultimo, agrega el autor que el animus domini implica que el que va a
solicitar la usucapion no debe reconocer de ninguna manera a un tercero como

titular. “Es él y solo él quien tiene el bien para si y lo goza de forma directa”

Villar (2018), citando al Dr. Gonzales Barron, se sabe que mediante la prescripcion

adquisitiva de dominio es un modo de adquirir la propiedad. Mediante el proceso
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judicial de prescripcion adquisitiva el 6érgano jurisdiccional solamente va a declarar
propietario al poseedor que cumplio con los requisitos por ley, estos ultimos son los
elementos constitutivos para la usucapion y seran los que el juez evaluara si se

cumplieron para declarar propietario al poseedor.

Una vez declarado propietario mediante proceso judicial de prescripcion
adquisitiva, el nuevo propietario para que pueda hacer oponible su derecho debera

ser inscrito en Sunarp.

Se ha venido mencionado que dichos preceptos causan un perjuicio al sector
inmobiliario, en consecuencia, correspondio desarrollar a grandes rasgos sobre las
teorias correspondiente a la categoria de Consecuencias del articulo 985 del
Cadigo Civil, del cual se desprenden las subcategorias del perjuicio del sector

inmobiliario y reforma legislativa.

Ante lo antes mencionado, es pertinente analizar la incidencia que tiene en el
mercado inmobiliario y el perjuicio que le causa las reglas de la imprescriptibilidad
de la accién de particidn y la prohibicion de los copropietarios de usucapir al sector

inmobiliario.

Lamas y Romaniega (2022), que menciona que el mercado inmobiliario consiste en
aquellos inmuebles que se encuentran habilitados para el desarrollo de una
actividad comercial, ya sea propio o de tercero, excluyendo a los establecimientos

que estan en estado de construccion.

Una vez definido lo que implica el mercado inmobiliario se analiza a diversos
investigadores que identificaron la afectacion que causa al sector inmobiliario el

articulo 985 del codigo civil.

En ese sentido, Gonzales (2015), de la interpretacién del articulo 985 del cddigo
civil genera una gran incertidumbre juridica y discusiones sobre si el articulo en
mencion genera una afectacion sobre el mercado inmobiliario y de modificarse
traeria consigo beneficios en el trafico juridico de bienes, eliminando situaciones
litigiosas que son inconvenientes trabando el incentivo a los actos de inversién y

explotacion econémica.
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Avendafio, J., & Avendano, F. (2019), toma en consideracion de los copropietarios
para celebrar un pacto de indivision, sin embargo, podria causar un mal momento
economico el que resultaria perjudicial a los intereses de los copropietarios que son
diligentes y se encuentra en posesion exclusiva del bien comun y a veces es

aconsejable no partir el bien.

Debido al articulo 985 del cédigo civil, los investigadores advierten una afectacion
al mercado inmobiliario, pues, mencionado precepto legal genera un incentivo
negativo al copropietario que es diligente con el bien comun a diferencia de los
demas copropietarios que actuan de manera negligente. Mencionado precepto
legal toma una postura permisiva ante las actitudes negligente del otro

copropietario.

Esto afectaria al trafico juridico de bienes inmuebles, pues, teniendo en cuenta los
limites que produce la copropiedad, no generaria una buena rentabilidad, por no

existir seguridad juridica.

En otras palabras, seria positivo otorgarle seguridad juridica al copropietario
poseedor del bien comun. Ya que recordemos que otorgar seguridad juridica en el
ambito del derecho civil siempre representa un gran reto al momento de resolver
un conflicto de interés, pues, no solo garantiza los derechos, sino que también da

eficacia del goce y disfrute de estos, Lopez (2020)

Torres (2020), menciona que la ley faculta al copropietario al mismo nivel del
propietario, pero de su cuota comun, por cuanto, ese solo podra enajenar o

disponer con respecto a su cuota ideal

Del mismo modo, Castillo (2020), menciona que en razén de que el copropietario
no puede disponer por si solo de la totalidad del bien comun, sino de solamente de
su cuota ideal, no resulta atractivo para acceder a créditos hipotecarios, por
ejemplo. Caso contrario, ocurriria en la propiedad. Asimismo, no es atractivo ante
terceros comprar acciones y derechos sobre un bien, por cuanto, tendria que

realizar un procedimiento engorroso para que sea duenfio total de su alicuota.

Dicha situacién resultaria injusta para el copropietario que viene invirtiendo en la
totalidad del bien comun ante la negligencia del o los demas copropietarios. Por lo
tanto, se deberia plantear la posibilidad, a través de una reforma legislativa, que
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aquel copropietario poseedor regule su situacion de hecho de larga durabilidad, a

efectos de custodiar su derechos e intereses.

Gonzales Barron (2012), considera que traeria beneficios la prescripcion entre
copropietario, mejorando el sector inmobiliario a o que respecta el trafico juridico
de bienes, en donde se evitarian situaciones dudosas que siempre son

inconvenientes y en paralelo generan inversion y explotacion econémica en un pais.

Finalmente, teniendo en cuenta lo antes mencionado, considero que el articulo 985
del caodigo civil afecta al mercado inmobiliario, pues, genera un incentivo negativo
al copropietario que es diligente con el bien comun y que esta en posesion de este
y esto se debe a la misma naturaleza de la copropiedad; el que uno como
propietario tiene ciertos limites como el de no enajenar o gravar todo el bien, sino,

unicamente de su parte como alicuota.

A nivel jurisprudencial La Corte Suprema de Colombia — Sala de Casacién Civil y
Agraria, sentencia de 29 de octubre de 2001 que recae en el expediente N? 5800,
menciona que la comunidad también pueda dar a conocer la coposesion, pues, lo
ideal seria que todos los copropietarios, o en el caso de colombiano, los comuneros
deben poseer el bien comun, o segun sea el caso, por un administrador en nombre
de todos los comuneros, pero en caso reconociendo siempre la figura de la
comunidad o copropiedad, nunca haciéndolo de manera excluyente. Caso
contrario, si un comunero llega ejercer y puede comprar una posesion personal
sobre un bien que es comun, en donde este sujeto (comunero o copropietario) no
ejerza su posesion en nombre de la comunidad, puede accionar y tener la

posibilidad de adquirir la totalidad del bien mediante la prescripcion adquisitiva.

La corte suprema, sefala los requisitos de la posesion del comunero para que este
pueda adquirir mediante la usucapion el bien comun: Esta posesion sobre el bien
comun debe ser: personal, autbnoma, independiente y excluyente. Sobre este
ultimo, es muy relevante, pues debe ejercer una posesion excluyente de los demas

comuneros, actuando el como unico propietario.
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. METODOLOGIA:
3.1. Tipo y diseino de investigacion:

La parte metodologica del presente proyecto de investigacion en primer lugar,
Alvarez (2020) menciona que el tipo de investigacién, se clasifica segun su
orientacion y esta es de tipo basico, cuando la investigacion esta destinada a
obtener un nuevo conocimiento de forma sistematica y que tiene como unico
objetivo el de aumentar el conocimiento de una realidad concreta. En ese sentido,
el tipo de investigacion del presente proyecto de investigacion fue de tipo basico,
pues solo se limitd a un analisis documentario, no realizando la aplicacion
estadistica de ninguna forma, pues, solo se orientd a un conocimiento mas

desarrollado de los aspectos fundamentales.

El disefio fue fenomenolégico puesto que necesitdé analizar los fendmenos
sociales de la investigacion basandose en el estudio de las experiencias para que
se puedan entender. Arias y Covinos (2021), mencionan con respecto al disefio de
investigacion, tiene como objetivo especificar algunas caracteristicas
fundamentales del problema, a lo que nos referimos son a estrategias, pasos y
procedimientos para hacerle frente a la investigacion, que nos conlleva al resultado
una solucién al problema general. Reyes y Mejia (2018) describen que el disefio de
investigacion es aquel molde que escoge el investigador para poder concretar un
control de su estudio.”, por ende, se utiliza el disefio de investigacién es no

transversal, descriptivo y explicativo.

Al presente proyecto de investigacion también se le aplicé el enfoque cualitativo,
porque se llevd a cabo meramente en la recopilacién u obtencion y el examen de
la informa escrita. Flores y Anselmo (2019), define al enfoque cualitativo como aquel
que tiene su fundamento en las evidencias que orienta hacia la descripcion
profunda del problema, con el objetivo de comprenderlo y explicarlo a través de la
aplicacion de diversas técnicas y métodos que derivan de concepciones y

fundamentos tedricos que conducen a la verdad.

23



3.2. Categorias, subcategorias y matriz de categorizacion:

Garcia y Sanchez (2020), definen a las categorias como el componente principal
del diseno desde lo tedrico y la dinamica misma del proceso y que corresponden a
la necesidad de definir un conjunto de elementos conceptuales, mediante palabras
clave o una estructura tedrica, que permita estructurar diferentes referencias de
manera unica para organizar de manera efectiva la informacion necesaria.

Identificar y definir categorias de situaciones problematicas.

En ese sentido, las categorias y subcategorias que se hallé y seleccioné para el

presente trabajo de investigacion son:

La primera categoria es la accién de particion, como aquel mecanismo legal que
sirve poner fin a la copropiedad, que puede ser solicitado por cualquiera
perteneciente a este régimen y que no tiene temporalidad, es decir, puede ser

solicitado en cualquier momento.

Entre las subcategorias halladas y seleccionadas con respecto a esta categoria

tentemos:

- Caracteristicas: Las cuales son la obligatoriedad e imprescriptibilidad, es
decir, que en cualquier momento uno de los copropietarios puede ejercer su
derecho a dicha accion, sin importar el tiempo transcurrido y si a cumplido o
no con sus obligaciones con respecto a ese. Asimismo, ningun copropietario

puede negarse ante dicho requerimiento.

La segunda categoria es la prohibicion de la prescripcion adquisitiva en el
régimen de copropiedad, entiéndase como aquella negativa del legislador a que
los copropietarios utilicen la prescripcién adquisitiva para que adquieran el bien

comun. La subcategorias halladas con respecto a esta subcategoria se tiene a:

- Copropiedad, siendo el régimen por el cual dos 0 mas personas son duefas
de un bien, quienes tienen los mismos derechos y obligaciones.

- Usucapioén entre copropietarios: mecanismo legal el cual se pretende su
incorporacion al sistema juridico peruano, por el cual un copropietario puede

adquirir la totalidad del bien comun.
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Por ultimo, se tiene como tercera categoria a las consecuencias del articulo 985
del Coédigo Civil, entendiéndose como aquella afectacién de las reglas
establecidas en dicho precepto legal al mercado inmobiliario y que, en
consecuencia, se requiere de una reforma legislativa en aras de mejorar al sector

inmobiliario. En ese sentido se desprende las siguientes subcategorias:

- Perjuicio al sector inmobiliario, pues las reglas de imprescriptibilidad de la
accién de particion y la prohibicion de los copropietarios de usucapir causan
trabas al trafico juridico de bienes inmuebles, deterioro y el abandono de
inmuebles

- Reforma legislativa, entiéndase como el planteamiento que se propone a
la modificacién del articulo 985 del Caodigo civil con la finalidad de mejorar el

mercado inmobiliario.
3.3. Escenario de estudio:

Presado, Baixinho, y Oliveira (2021), describen al escenario de estudio como a
aquel contexto donde se realizara la investigacion y esta puede ser fisico, social o

experimental.

En el presente proyecto de investigacion que consiste en la afectacion al mercado
inmobiliario por las reglas del articulo 985 del cddigo civil, el escenario de estudio

fue en el mercado inmobiliario con vinculacién a la normativa civil peruano.
3.4. Participantes:

Los participantes del presente proyecto de investigacion fueron aquellos que
tendran el rol de poder facilitar, a través de entrevistas respondiendo las preguntas

que se les plantearon, el acceso al estudio al investigador.

A efectos de la participacion del presente proyecto de investigacion se consideraron
a 10 profesionales en derecho, cuyo cargo sea litigante o servidor publico, con un

minimo de 5 afios de experiencia.
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Tabla 1: Participacion de entrevistados

Nombres y Apellidos Profesi6 N° de Cargo Anos
. Reg. de Exp.

Luis Alberto Callirgos Murioz Abogado N°3270 Litigante 15
1

Juan Fernandez Vasquez Abogado N° 1012 Juez 30
2

Sixto Juarez Murioz Abogado N° 8507 Litigante 5
3

Alex Henry Rodas Elias Abogado N° 8579 Litigante 5
4

Marjorie Olga Leyva Monsefu Abogada N° 9867 Servidor 5
5 Pablico -

Sunarp

. Giancarlo Rosillo Urbina Abogado N° 9632 Litigante 5

Benigna Dias Suarez Abogada N° 9071 Litigante 6
7

Karen Sofia Guerra Casana Abogada N°1276 Asistente 5
8 Judicial

6

Anabel Patricia Solis Bazan Abogada N° 2642 Secretaria 22
J Judicial

Marlon Fabian Mogollén Correa Abogado N° 9632 Juez 5
10

Fuente: Elaboracion propia.

3.5. Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos.

Hernandez y Duana (2020), menciona que la recopilacion de datos es un requisito
previo para que se pueda adquirir los conocimientos cientificos, lo que, vendria a
significar que una estrategia de recopilacion de datos va a incluir pasos y
actividades que van a permitir al investigador obtener la informacion necesaria que

le pueda permitir responder a la pregunta de investigacion.

En ese sentido como técnica de recoleccion de datos se tuvo a las i) entrevistas
realizadas a los participantes, del cual se obtuvo informacién muy relevante de las

respuestas que hicieron a las preguntas planteadas.

Diaz, Torruco, Martinez y Varela. (2013), recalcan la utilidad de una entrevista

donde su investigacion es de enfoque cualitativo, pues, sirve para recolecta datos;
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definiéndola como aquel intercambio de ideas que tienen una finalidad especifica.

Asimismo, otra técnica de recoleccion de datos para el presente proyecto de
investigacion fue el analisis de documentos y se utilizd esta tecina a efectos de
conocer las investigaciones previas a este trabajo relacionadas con las categorias

y subcategorias antes mencionadas.

Arias y Covinos (2021), menciona que el analisis de documentos es un proceso
de revisién realizado para obtener datos sobre el contenido de los documentos; en
este caso, los documentos deben ser la fuente primaria que permita al investigador

obtener los datos y le permitan mostrar sus resultados de investigacion.

Los instrumentos de recoleccidon de datos de la presente investigacion fueron: )

la guia de entrevista, el cual tiene un vinculo entre la matriz de categorizacién (ver

anexos) y las preguntas que se le realizaron a los participantes del presente

proyecto; y Il) ficha de investigacion, esto con el objetivo de recolectar y seleccionar

la informacién necesaria para el objeto materia del presente proyecté de
investigacion, mediante recoleccion de articulos cientificos e investigaciones

cientificas para poder solucionar el problema planteado en la presenta.

Tabla 2: Validacion de instrumentos

VALIDADORES GRADO CRITERIO
VALORATIVO

1 Hugo Gonzales Diaz Maestro en Gestion Publica Bueno
2 Ibérica Estrella  Carrillo Magister en Derecho de Bueno

Seclén Familia y de la Persona
3 César Miguel Bazan Maestro en Derecho con Excelente

Saavedra Mencion en Derecho Civil

Empresarial

Fuente: Elaboracion propia.

3.6. Procedimiento:

El procedimiento fue de la revisidn bibliografica y aplicacion de entrevistas
estructurada al enfoque cualitativo, con disefio multimodal fenomenolégico desde

articulos de las bases de Scielo, Scopus, Google Académico, realizando una
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busqueda herramientas como Google, Biblioteca Virtual de la Universidad Cesar
Vallejo y demas, los cuales algunos estan en espanol y otros en inglés (traducidos).

En relacion a las categorias anteriormente sefialadas.

De igual forma, se agregaron articulos de la parte metodologica con el objetivo de
tener un mayor realce al momento de la redaccion del presente proyecto de
investigacion, también la revision de los resultados. Por ultimo, se realizé analisis,

terminando con las conclusiones que tiene el presente proyecto de investigacion
3.7. Rigor cientifico

Giesecke (2020), menciona que el rigor cientifico se comprende y demuestre en la

etapa del método desde el planteamiento del problema al aplicar varios métodos.

Consistencia logica: El presente proyecto de investigacion cuenta con coherencia
y conexion légica desde el titulo, realidad problematica, planteamiento de los
problemas generales y especificos, objetivo genera y especificos, hipétesis,
variables, método, disefio de investigacion, participantes, recoleccion de datos y el

procedimiento.

Credibilidad: La investigacion realizada realizé un estudio y comparacién a nivel
doctrinario e investigadores de nivel nacional e internacional, que tienen que ver
con las prohibiciones que establece el articulo 985 del cddigo civil que afecta al

mercado inmobiliario.

Confortabilidad: El proyecto de investigacién estuvo fortalecida por informacion
recolectada que tiene que ver con las referencias, analisis de documentos, revistas
indexadas, legislacion y jurisprudencia nacional e internacional, analisis doctrinario
e investigaciones (tesis) del derecho comparado, con el objetivo de conseguir

posibles soluciones y que se recomienda.

Transferibilidad: La presente investigacién fue fundamental e indispensable su
indagacion, ya que, servira como precedente a investigaciones que tengan relacion
con la afectacion al mercado inmobiliario debido a las reglas de imprescriptibilidad

de la accion de particion y prohibicion de la usucapién entre copropietarios.
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3.8. Método de analisis de la informacion

El método de analisis de la informacidn consistié en el método analitico, donde se
ha llegado a una sintesis de todos los documentos revisados, beneficiando a la

investigacion juridica que se viene realizando.
3.9. Aspectos éticos.

Elali y Rachid (2023), menciona que generar investigaciones dentro de la
comunidad cientifica tiene consecuencias para credibilidad del investigar y termina
por afectar a los verdaderos autores que son honestos en sus investigaciones,
trayendo consigo graves consecuencias tanto para quien realiza el articulo
cientifico, para quien investiga y lee ese articulo cientifico, quien este ultimo lo hace
confiando en la integridad de las publicaciones y termina por afectar porque las
publicaciones, ya sea de manera directa o indirecta, influye demasiado en la toma
de decisiones informadas sobre los cambios en una sociedad, su economia, el

derecho y la politica, entre otros.

Asimismo, Davisson Correia (2023). menciona que la ética en la investigacion es
un gran reto y relevante que debe ser inculcado con mayor frecuencia en beneficio
de la sociedad y que llega a comprender varios pasos desde cdmo se realiza la

investigacion, desde la concepcion hasta el andlisis y la publicacién de los datos.

Por lo tanto, teniendo en cuenta lo mencionado en los dos ultimos parrafos, este
presente proyecto de investigacion se realizé tomando cuenta y respetando
los derechos de autor, con el objetivo de cumplir con los parametros y valores
éticos que todo investigador debe tener presente al momento de redactar y sobre

todo antes de publicar.

29



IV. RESULTADOS Y DISCUSION:

Para el desarrollo de la presente tesis se realizaron entrevistas que estuvieron
enmarcadas en nuestro instrumento de recoleccién de datos, consistentes en la
guia de entrevistas, dichas entrevistas se realizaron a ciertos especialistas,
conocedores acérrimos del derecho, especialmente en lo que viene siendo objeto
materia de estudio, siendo los participantes, abogados con 5 afios de experiencia
0 mas, entre litigantes, funcionarios o servidores publicos, de quienes se recabd la
informacion con respecto al tema objeto de estudio y se obtuvieron los siguientes

resultados:

Analizando nuestro primer objetivo especifico que consiste en: Establecer la
afectacion del mercado inmobiliario debido a la regla de imprescriptibilidad

de la Accidn de Particiéon, se tiene lo siguiente:

Tabla 3: Opinién sobre la regla de la imprescriptibilidad y obligatoriedad de la accion

de Particion

Pregunta 1: ;Es oportuna la regla de la imprescriptibilidad y

obligatoriedad de la accion de Particion? ;Por qué?

Participante N° 01

Participante N° 02

Participante N° 03

Considero oportuna a la
institucion juridica de la
accion de particion, pues
en parte protege el
derecho de propiedad de
cada uno de los titulares;
sin embargo, no estoy de
acuerdo en que esta sea
imprescriptible, toda vez
que se debe tomar en
las

cuenta mucho

No, no Ila considero
oportuna, toda vez que
no toma en cuenta el
tiempo transcurrido y si
es que el copropietario es
negligente o no, siendo
asi, por

ejemplo, que

cualquier  copropietario
gue no le haya interesado
el bien y se haya
desentendido de este,

venga a solicitar la

Si,

derecho de propiedad de

pues protege el
todos los copropietarios,

como también sus

derechos sucesorios.
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situaciones y

circunstancias.

particion después de 30
anos, lo cual considero

que no es oportuna

Participante N° 04

Participante N° 05

Participante N° 06

No, no es oportuna, pues
de

imprescriptibilidad de la

el tema

accion de particion tiene
que ver con el tiempo
transcurrido y no es justo
que sin importar el tiempo
que transcurra el
copropietario negligente
pueda interponer la
de

perjudicando

accion particion
de

manera u otra a aquel

una

copropietario que si es

diligente.

Si,

derechos sucesorios de

para velar los
los copropietarios, salvo
que estos pierdan sus

derechos por ley.

Considero que debe ser
modificada dicha norma,
pues, asi también
pondria en alerta a los
copropietarios y no se
desentiendan del bien

comun.

Participante N° 07

Participante N° 08

Participante N° 09

Si considero oportuna la
figura de la accion de
particion, ya que esta
destinada a proteger los
de

derechos los

copropietarios con
respecto al bien comun,
asimismo asegura
derechos sucesorios de

los coherederos del bien

La figura legal de la
Accion de Particion es
importante ya que pone
fin a la copropiedad y da
uso exclusivo de la parte
que le corresponde a
de

copropietarios, estoy de

cada uno los

acuerdo en que la accion

de particion sea

Considero que si es
oportuna en parte, es
importante la regulacion
de esta figura legal en
nuestro ordenamiento
juridico civil, toda vez que
esta destinada a proteger
los derechos e intereses
de

copropietarios que no se

los demas
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comun.

obligatoria, es decir, que

cuando uno de los
copropietarios la planteé
no se debe mediar

justificacion alguna sobre
el hecho de la particion,
salvo el Dbien sea
imposible de dividir o
indiviso; sin embargo, no
estoy tanto de acuerdo en
el aspecto de que la
accion de particién sea
imprescriptible, ya que el
tiempo en el derecho a
veces es determinante
para constituir derechos
(en el caso de la
usucapioén, por ejemplo),

e igual forma es de vital

importancia tener
presente el
comportamiento del

copropietario que solicita
la Division y Particion del
bien

comun, caso

contrario, causaria un
perjuicio a aquel buen
copropietario sobre el

bien comun.

encuentren en posesion;
sin embargo, esta figura
legal de la accion de
debe

aplicada

particion ser
analizada vy
desde un punto Vvista
objetivo y justo toda vez
buenos

que algunos

copropietarios  puedan
verse perjudicados con la
accion que realice algun
mal copropietario, ya que
no seria justo que el
copropietario negligente
tome parte del fruto del
del

copropietario.

trabajo buen

Participante N° 10

Considero que no es
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oportuna, toda vez que
dicho precepto legal (art.
985. CC.) esta dirigida
para el derecho de
propiedad a la cual
reconoce a varios

titulares.

Fuente: Elaboracion propia.

INTERPRETACION:

Solis (2023), Guerra (2023), Callirgos (2023), consideran que si es importante la
regulacion de la institucion juridica de la accion de particion en nuestro
ordenamiento juridico, pues, es una de las formas que ponen fin a la copropiedad,
siendo importante que se siga manteniendo la obligatoriedad de dicha accion, pues,
es a través de esta que se le permite el uso exclusivo de la parte que
verdaderamente le corresponde. Sin embargo, los autores coinciden en que se
debe tomar con reserva y precaucion sobre la imprescriptibilidad, pues el transcurrir
del tiempo es muchas ocasiones determinante para constituir ciertos derecho como
también perderlos, por lo tanto se deberia tener en cuenta mucho las situaciones y
circunstancias en la que se suscitan, pues no seria justo que el copropietario
negligente cause un perjuicio tome parte del fruto del trabajo del buen copropietario,
que realizo sobre el bien comun. Bajo esa misma linea Rosillo (2023), complementa
que dicha regla debe ser modificada a efectos de evitar que los copropietarios se

desentiendan del bien comun.

En ese mismo argumento, Mogollén (2023), Rodas (2023) y Fernandez (2023) se
pronunciaron y ambos consideran que la imprescriptibilidad de la accion de
particion no es oportuna, haciendo referencia al tiempo transcurrido, siendo no justo
que el copropietario negligente que se haya desentendido el bien venga a solicitar

la particion después de muchisimo.

Por otro lado, Dias (2023), Leyva (2023) y Juarez (2023), consideran que la regla
de la imprescriptibilidad de la accion de particion si es correcta u oportuna, pues

coinciden en que tanto como la obligatoriedad y la imprescriptibilidad de la accion
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de particion estan destinados a proteger y velar los derechos de propiedad, conexos
y de sus sucesores de los copropietarios con respecto al bien comun asegurando

estos derechos.

Entonces, se ha llegado a determinar que la figura juridica de la Accion de Particion
es importante para garantizar derechos individuales de los copropietarios; sin
embargo, se debe tomar en consideracion las situaciones y circunstancias en las
que se solicita la particion del bien comun, mas aun, tener presente el tiempo
transcurrido, pues, este en muchas circunstancias es determinante para constituir
derechos como también perderlos. Pues, de no ser asi, resultaria perjudicial que
un copropietario que sea negligente con el bien comun por durante mucho tiempo
solicite la particion del bien comun perjudicando a quien si bien ejerciendo la

posesion y haciendo buen uso y disfrute al bien comun.

Tabla 4: Sobre el perjuicio que le causa las acciones del propietarios negligentes

al que se encuentra en posesion y es diligente con el bien comun.

Preguntas N° 2: ; Le parece justo que aquel copropietario que es diligente
y que esta en posesion de manera total del bien comun se vea perjudicado

por las acciones que tome el copropietario que es negligente? ;Por qué?

Participante 1 Participante 2 Participante 3

La norma no toma en Depende, habria primero

No, pues se tendra que

cuenta lo que en verdad que determinar Si ovaluar primero  las
sucede en la practica, verdaderamente el circunstancias, teniendo
pues, muchos copropietario es

en cuenta que puede

copropietarios son negligente y segundo el

existir la posibilidad de

negligentes y si resultaria
injusto que uno de ellos
plantee la accion de
particibn ante aquel que
viene en posesion de la

totalidad del bien comun

tiempo transcurrido, lo
cual es importante, pues,
partiendo de estas dos
premisas si seria injusto
que aquel copropietario —

poseedor que es diligente

que ellos hayan dejado
en posesion de manera

voluntaria.
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y que si cumple con todas

sus obligaciones.

con el bien comun y que
lo viene haciendo por
durante un determinado
tiempo (mas de 10 afos —
PAD) se vea perjudicado
por aquel poseedor que
es negligente y que
plantea, por ejemplo una

accion de particion.

Participante 4

Participante 5

Participante 6

Si con acciones que tome
nos referimos a la accion
de particion, dependera
de las circunstancias, si
es que de verdad esta
posesion y cumpliendo
con sus obligaciones
sobre el bien comun y
estd el o los demas

copropietarios que no

cumplen con sus

obligaciones, pues claro

que sera injusto. Sin
embargo, dependera
mucho de las

circunstancias.

Si, teniendo en cuenta
alguna clausula o norma
precisa que no vulnere el

derecho sucesorio.

En el derecho nadie tiene
la verdad absoluta,
entonces el hecho de ser
justo o no

de

circunstancias en las que

siempre
depende las
se presente, pues aquel

posesionario esta en
posesion en base a una
razon y esta puede ser
que los demas
copropietarios se hayan
puesto de acuerdo para
dejarlo  en posesion,
siempre y cuando este
cumpla con cancelar los
gravamenes que emanen
del

entonces, ahi no habria

bien comun,

negligencia. En donde si

considero que sea una
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situacion  injusta en
cuando el copropietario
se desentienda
completamente del bien
comun, sin importarle lo
que suceda con este,
dejando toda la
responsabilidad a aquel
que se encuentra en

posesion de este.

Participante 7

Participante 8

Participante 9

Por un lado, considero
que si es justo, pues
como ya mencionaba la
accion de particion esta
destinada a proteger los
derechos de propiedad y
de

copropietarios, pero, por

sucesorios los

otro lado hay que
considerar que la norma
no toma en consideracion
las circunstancias que
pueden presentarse
como la de ocasionar un
perjuicio al buen
copropietario, por lo que

deviene de injusto.

Claro que no, pero la
norma es precisa al
establecer como regla a
la imprescriptibilidad de
la accidn de particion, sin
importar el tiempo
transcurrido y si es
diligente o no, claro que
dicha situacion es injusta
para el copropietario que
cumple con todas sus
obligaciones y da un

mejor uso al bien.

No, no es justo, porque

aquel que estda en
posesion de un bien
significa que le esta

poniendo su dedicacion y
esfuerzo y  si el
copropietario negligente
solicita la particion del
bien quieras o0 no va a
causar un perjuicio al
copropietario que esta
haciendo uso y disfrute
del bien, peor aun que
este perjuicio no sea
indemnizado; sin
embargo, poco o nada se
puede hacer ya que la
norma es clara al permitir
que la accion de particion

sea imprescriptible y que
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no se medie otro tipo de
justificacion para

oponerse a esta accion.

Participante 10

Por el contrario,
considero que realiza un
ejercicio abusivo de su
derecho, ya que puede
estar en posesion con el
consentimiento de los
demas titulares. Por
ejemplo, un bien que no
considera y toma en
cuenta al articulo 985 del
CC. Generaria conflictos
sobre los bienes e

incertidumbre juridica.

Fuente: Elaboracion propia.

INTERPRETACION:

Anabel (2023), Guerra (2023), Rodas (2023), Callirgos (2023) y Leyva (2023)
consideran que no es justo pues el hecho de estar en posesion de un bien significa
ponerle empefio y dedicacion y cumplir con sus obligaciones como también darle
un mejor uso al bien, causandole un perjuicio a aquel que es diligente, esta en
posesion y le da un mejor uso al bien comun por si mismo. Sin embargo, los autores
son conscientes de que poco o nada se puede realizar pues la norma es precisa al
permitir que la accion de particion se imprescriptible, pues sin importar el transcurso
del tiempo y sin tomar en cuenta que si un copropietario cumple 0 no con sus

obligaciones, se puede solicitar la particion del bien comun.

Mientras que, y en la misma linea, Fernandez (2023), Juarez (2023) y Rosillo

(2023), sostuvieron que en el derecho no existe una verdad absoluta y que primero
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corresponderia determinar si es que verdaderamente el copropietario es negligente
con el bien comun y del tiempo transcurrido, es decir, depende de las circunstancias
en las que se presentan pues puede existir la posibilidad en que se hayan puesto
de acuerdo en quien tomara la posesion del bien y el cumplimiento de las
obligaciones y siempre se debe tomar en consideracion la voluntad de las partes.
Siendo que si se considera injusto cuando dejan toda responsabilidad, sin mutuo
acuerdo, del bien comun a aquel se encuentra en posesion del bien y que sin

importar el tiempo se pueda solicitar la Particion.

Por otro lado, Mogollon (2023) y Dias (2023), adoptaron una postura negativa, pues
consideraron justa la regla de la imprescriptibilidad de la Accidn de particion, toda
vez que, se realiza un ejercicio abusivo del derecho, pues se puede estar en
posesion con el consentimiento de los demas titulares. Y que también se deberia
tomar en consideracion que esta figura legal esta destinado a proteger los derechos

de propiedad y sucesorios de los copropietarios.

En ese sentido se ha llegado a determinar que es injusto que un copropietario que
es diligente y esta en posesion de manera total del bien comun, se vea perjudicado
por las acciones que tome el copropietario que es negligente, toda vez que, estar
en posesion implica empeio y dedicacion y que no seria justo que el copropietario
negligente sin tomar en consideracion la nocion del tiempo solicite la particion del
bien comun; sin embargo, si se debe tener en cuenta la voluntad de los
copropietarios, pues, es probable de que quien esta en posesion y se hace cargo
de los gravamenes del bien comun ha sido determinado por los demas

copropietarios.

Finalmente, el resultado obtenido es que la figura legal de la Accién de Particién,
es muy importante ya que de una manera u otra garantiza el derecho de propiedad
individual, es decir, la propiedad sobre su porcentaje de las acciones y derechos
que le corresponde del bien comun. Sin embargo, en parte esta acciéon termina
afectando al mercado inmobiliario, pues, no toma en consideracion la situaciones o
circunstancias en la que se solicita la particion, ni mucho menos, se toma en
consideracion el tiempo transcurrido como importante para la constitucion de

derechos como para también perjudicarlos. Pues, seria perjudicial para un
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copropietario que viene en posesion de la totalidad del bien comun y unicamente
es diligente con el inmueble, pagando arbitrios, impuestos, disfrutando de los frutos
del bien, en pocas palabras quien se ha invertido en el bien comun, se vera
perjudicado si aquel copropietario que es negligente y se ha desentendido por
bastante tiempo (20 afos) del bien comun interpone la accion de Particion, ya que
la norma no considera en ningun momento la responsabilidad de los copropietarios
o el tiempo transcurrido, tomando asi actitudes permisibles a favor de estos

copropietarios.

Tal situacion resulta perjuiciosa e injusta para ese buen copropietario por las
acciones que tome el copropietario negligente, ya que dicho precepto normativo
tampoco a tomado en consideracion que estar en posesidn siempre implica
inversion. Pero, no se debe olvidar que también se debe tener en cuenta la voluntad
de los copropietarios, pues, puede que hayan llegado a un acuerdo con respecto a

la posesion y gravamenes del bien.

Tal resultado es coherente con lo mencionado por Alfaro y Mendoza (2022) en su
investigacion, pues son condiciones para justificar la necesidad de implementar una
prescripcion adquisitiva de las bienes comunes y, para ello, los autores sostuvieron
que debe tener un plazo prescriptorio de 15 afios de bienes inmuebles, dejando a

salvo la necesidad de una modificacion del Art. 985 del Cédigo Civil.

De igual forma, se llega a concretar con lo mencionado por Aliaga y Yarasca (2021)
en su tesis, quien manifestd que la imprescriptibilidad de la Accién de Particion debe
tener un tiempo limitado, pues, termina por afectar lo que es el trafico juridico
comercial, no otorgando la seguridad juridica necesaria en el trafico juridicos de

bienes inmuebles, pues, genera incertidumbre con respecto al bien.

Dicho ello, las teorias aplicables al resultado son las de Solis (2020), quien concluye
y recomienda que se deba realizar la accion de particion siempre que el
copropietario pueda probar que la copropiedad ya es insalvable. Asimismo,
Avendano y Avendano (2017) sostiene que una de las caracteristicas de la accién
de particidon es la imprescriptibilidad que esta referido a que esta no tiene una
temporalidad determinada o un plazo exacto del cual se pueda solicitar, es decir, el

copropietario puede solicitarla en cualquier momento, sin importar si es que le
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causa un perjuicio al copropietario que viene estando en posesion del bien comun.

Esto demuestra la necesidad de esa parte del articulo 985 del codigo civil pasando

de ser una accion imprescriptible a serlo con un plazo prescriptorio extintivo,

permitiendo asi el saneamiento legal de los bienes mejorando el trafico juridico de

los inmuebles.

Del mismo modo, analizamos el segundo objetivo especifico que consiste en

Identificar la afectacion al mercado inmobiliario debido a la regla de

prohibiciéon de los copropietarios de usucapir, del cual obtuvimos los siguientes

resultados.

Tabla 5: Problemas en la copropiedad.

Pregunta 03: ; Qué problemas considera usted que tiene la copropiedad?

Participacion 1

Participacion 2

Participacion 3

Como en toda institucion
del derecho se generan
siempre  conflictos o
incertidumbre juridica,
considero que si, Si
existen problemas como
de

sobre la

en no ponerse
acuerdo

posesion del bien comun.

Como juzgador y en mi
experiencia en el juzgado
civil, considero que si
existen muchisimos
problemas en el régimen
de la copropiedad y no
sino

solo  conflictos,

también que se genera

una incertidumbre
juridica sobre el
inmueble, pues,

recordemos que todos
los copropietarios tienen

los mismos derechos y

obligaciones sobre el
bien comun, en ese
sentido, se generan

Considero que no
deberia existir ningun tipo
de conflicto en el régimen
de la copropiedad, pues,
la propiedad de cada
copropietario recae sobre
el porcentaje de acciones
y derecho que wuna
persona tenga sobre el

bien comun.
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muchos inconvenientes,

pues, por ejemplo un
copropietario no puede
hacer modificaciones sin
el consentimiento de los
demas copropietarios o
la totalidad del

bien, pues, solo podra

vender

vende la alicuota que le
corresponde, ya que de

hacerlo, seria u acto nulo.

Participacion 4

Participacion 5

Participacion 6

Considero que por la
naturaleza la
copropiedad es una
institucion juridica de por
si genera conflicto, toda
vez que en la mayoria de
casos los copropietarios
no se han podido en
de

acuerdo con el bien en

general  ponerse

comun.

No puede realizar
alteraciones en la
propiedad sin el
consentimiento de todos
los involucrados.
Ponerse de acuerdo

sobre el bien. Un menor
crédito por el porcentaje

del bien.

Existen varios problemas
en la copropiedad,
comenzando en que no
todos cumplen con sus
obligaciones sobre el

bien que es comun.

Participacion 7

Participacion 8

Participacion 9

Al tener todos los mismos
derechos y obligaciones
todos los copropietarios,
es muy probable que
siempre exista

discrepancia en la

Los copropietarios tienen
los mismos derechos y
obligaciones sobre el

bien comun, en su

mayoria existen ciertas

discrepancias al

El régimen de |la

copropiedad es una
institucion compleja, ya
sea al momento de
ejercicio de todos sus

derechos, pues
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copropiedad, pues cada momento de los recordemos que en la
uno de sus copropietarios ejercicios de los copropiedad todos los
actua en defensa y derechos, pues cada copropietarios tienen los
proteccion de sus quien vela por sus mismos derechos 'y

intereses y beneficios intereses. E igual forma obligaciones, por tanto,

dentro de su alicuota; sin no todos los tal vez wuna falta de
embargo, asi como copropietarios no coordinacion entre los
defienden sus propios cumplen con sSus mismos  copropietarios

derechos, intereses o0 responsabilidades como podria ocasionar un

beneficios estos en su tal, el cual, representa problema en la
mayoria no son otro problema. copropiedad, e igual
responsables como forma se tiene en
corresponde con el bien consideracion  también
comun, creando asi que algunos
problemas en este copropietarios se
régimen. desentienden

completamente del bien

comun

Participacion 10

Existen varios problemas
en la copropiedad,
comenzando en que no
todos cumplen con sus
obligaciones sobre el

bien que es comun.

Fuente: Elaboracion propia.

INTERPRETACION:

Mogollén (2023) sostiene que no existe ningun tipo de conflictos en la copropiedad;
sin embargo, si existe incertidumbre juridica, pero, Juarez (2023), sostiene que no
deberia haber ningun inconveniente en el régimen de copropiedad, pues cada

copropietario es responsable del porcentaje de acciones y derecho que le
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corresponde.

Por otro lado, Solis (2023), Rodas (2023), Fernandez (2023), Leyva (2023), Guerra
(2023), Callirgos (2023), Rosillo (2023) y Dias (2023), sostuvieron que la institucion
juridica de la copropiedad es un régimen imperfecto y que genera ciertas
discrepancias, conflictos e incertidumbre juridica por naturaleza, pues, todos los
copropietarios tienen los mismos derechos y obligaciones, lo cual, genera una total
falta de coordinacion entre los mismos copropietarios o en el cumplimiento de sus
responsabilidades. Siendo también un problema la defensa de sus propios
derechos, intereses o beneficios de los copropietarios que le corresponde con el

bien comun.

Por lo tanto se ha determinado que la copropiedad es un régimen complejo que es
susceptible de generacion de conflictos o incertidumbre juridica entre los mismos
copropietarios que estan en defensa de sus propios derechos, intereses o
beneficios o, existiendo también, la falta de coordinacion o desentendimiento entre
los copropietarios en el cumplimiento de las obligaciones que le corresponden por

el bien comun.

Tabla 6: Opinién sobre el cumplimiento de los copropietarios con sus obligaciones.

Pregunta N° 4: En su experiencia, ¢Considera usted que todos los

copropietarios cumplen con sus obligaciones con respecto al bien comun?

Participante 1 Participante 2 Participante 3

Claro que no todos los Por su puesto que no, Obviamente, no todos

copropietarios  cumplen pero hay que considerar cumplen, pero hay que

con sus obligaciones, que no todo evaluar especificamente

pero considero que se incumplimiento va a el por qué no lo hacen.

deberia evaluar cada significar negligencia en

caso en concreto, porque uno de los copropietarios,

supongamos que asi se oo nieden que hayan

haya convenido desde un ;00246 2 un acuerdo o un
principio. convenio con  quien
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verdaderamente se
encuentre en posesion,
entonces eso si no seria
negligente. Sin embargo,
habria que evaluar cada
circunstancias porque no
se niega la existencia de
aquellos copropietarios
que si son negligentes,
aquellos que

simplemente no les
importa el bien comun.
En otras palabras no les
interesa cumplir con sus

obligaciones, solo hacer

uso y ejercicio,
reclamando todos sus
derechos que le
corresponden.

Participante 4

Participante 5

Participante 6

No, en la practica, los

copropietarios no
cumplen con sus
obligaciones, pues
siempre dejan esa

responsabilidad (que les
corresponde a todos) a
aquel que se encuentra

posesionario.

No, en la practica quien
posee el bien es el
encargado de mantenerlo
(pagar
mejoras, etc.), se habla

impuestos,

de todo el bien, no de lo

que le corresponde.

Si hemos visto caso en

que los ciudadanos

reclaman que los demas
copropietarios no

cumplen con sus

obligaciones, es ahi en
donde

se genera el

conflicto en esta

institucion juridica.

Participante 7

Participante 8

Participante 9

44



No, no todos Ilos Vemos muchas veces Lo ideal, porque asi la
copropietarios cumplen que en la practicaestono norma lo establece es
con sus obligaciones e sucede asi, por lo tanto, que todos los
incluso algunos dejan no todos los copropietarios cumplan
totalmente abandonados copropietarios cumplen con sus obligaciones; sin
a los bienes comunes, con sus obligaciones embargo, vemos en la
dejando en su completa dejando de lado sus practica que no ocurre en
responsabilidad del bien responsabilidades que le la realidad, pues, si
comun a quien esté en corresponden sobre el existen copropietarios
posesion. bien comun. diligentes y por otro lado

estan los que se

desentienden totalmente

del bien comun

Participante 10

Debe ser arreglado caso

por caso.

Fuente: Elaboracion propia.

INTERPRETACION:

Solis (2023), Guerra (2023), Benigna (2023), Leyva (2023), Rodas (2023), Callirgos
(2023) y Rosillo (2023), sostuvieron que no se cumple lo que la ley establece y esto
es que todos los copropietarios deben cumplir con sus obligaciones; sin embargo,
muchas veces vemos en la practica que esto no sucede llegando hasta el punto de
desentenderse completamente de bien comun. Esta situacion se ve muchas veces

reflejada en los conflictos ocasionados.

Del mismo modo, Fernandez (2023) Juarez (2023) y Mogollén (2023) concuerdan
en la opinion antes sefalada — que no todos cumplen sus obligaciones —, es decir,
no niegan la existencia de copropietarios negligentes, de aquellos que simplemente
les importa los intereses o beneficios que se puede determinar del bien comun; sin

embargo, se debe tomar bastante en cuenta que no todo incumplimiento de las
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responsabilidades que se tenga sobre el bien comun va a significar negligencia en
los copropietarios, pues, habria que evaluar el por qué no cumplen con sus

obligaciones, ya que pueden haber llegado a un acuerdo entre los copropietarios

Teniendo en cuenta lo antes mencionado, se ha llegado a consolidar que la regla
es que como todos los copropietarios tienen los mismos derechos, también tienen
las mismas obligaciones y el cumplimiento de estos debe ser obligatorio para todos
y cada uno de los copropietarios, pero en la practica esto no sucede pues hay
copropietarios que son completamente negligentes con el bien comun y se
desentienden completamente de este. Sin embargo, primero se debe establecer si
es que verdaderamente los copropietarios son negligentes, pues, no toda accién
que este destinada a un descuido por parte del copropietario va a significar una
conducta irresponsable o una actitud negligente, ya que, primero se deberia
determinar las razones del por qué el copropietario no esta cumpliendo con sus
obligaciones sobre el bien comun y siempre debiendo predominar la voluntad de

los copropietarios.

Tabla 7: Opinién sobre la implicancia de que una persona se encuentre en

posesion.

Pregunta N° 05: Para usted, ;Qué significa o que implicancia tiene una

persona en posesion sobre un bien inmueble?

Participante 1 Participante 2 Participante 3

Estar en posesion Que una persona este en Estar en posesion
continua, pacifica, posesion sobre un significa que vamos a

publica y actuando como inmueble va a significar tener el dominio de hecho

propietarios, significa que siempre esfuerzo, sobre un bien, por lo

aquella persona se le va trabajo, dedicacion, tanto, implica  darle

a generar ciertos dinero y tiempo. dedicacion a ese bien

derechos inherentes a pues comprende realizar

este derecho real. trabajos mismos de la
posesion
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Participante 4

Participante 5

Participante 6

La posesidn significa que
una persona ejerza un
poder sobre una cosa,
que en este caso es un
bien inmueble, y estar en

posesion de ese bien

Importante, en la practica
la posesiéon sobre el
inmueble, porque protege
su derecho por si mismo.
La

ostentacion de una cosa,

posesion es la

independientemente del

Estar en posesion
significa que cuando se
cumpla los requisitos que
la ley exige, esta
de

derechos que se puede

dispondra ciertos

inmueble implica siempre ejercer sobre un
dedicacion y tiempo. titulo que habilite dicha inmueble
tenencia.
Participante 7 Participante 8 Participante 9
La posesién, a manera Por definicion la posesion La posesion, por

general, es la tenencia de
la cosa, en este caso de
un bien inmueble, pero
para estar en posesion de
un inmueble, creo que

significa tiempo y trabajo,

dedicacion para asi
también gozar y
disfrutarlo,

es el ejercicio de hecho
de uno o mas poderes
inherentes a la
propiedad, es decir que la
posesion significa que
una persona ejerce un
dominio de hecho sobre
un bien inmueble, por lo
tanto, su implicancia
tiende a que aquella
persona le dedique
tiempo y dinero a ese
bien ese

para que

dominio lo ejerza de

manera tranquila y digna.

definicion es el ejercicio
de dominio que se realiza
sobre un bien. Entonces,
creo que estar en
posesion sobre un bien
significa

que ese

poseedor le dé una
dedicacion especial a ese

bien inmueble

Participante 10

La posesion sobre un

inmueble provee
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derechos, siempre vy
cuando se cumpla con
ciertos requisitos y no sea

un bien comun.

Fuente: Elaboracion propia.

INTERPRETACION:

Solis (2023), Guerra (2023), Dias (2023), Leyva (2023), Rodas (2023), Juarez
(2023) y Fernandez (2023) sostuvieron que la posesion es el ejercicio de dominio
que se realiza sobre un bien o el ejercicio de uno o mas atribuciones de la propiedad
y que una persona esté en posesion va a significar siempre dedicacion, empenio,
esfuerzo, tiempo, trabajo, lo que va a significar inversion por parte de quien se

encuentra en posesion.

E igual forma Callirgos (2023), Rosillo (2023) y Mogollon, sostiene que la posesion
sobre un inmueble provee derechos, siempre y cuando se cumplan con los
parametros o requisitos que exige la ley, como la de posesion, continua, pacifica,

publica y como propietario.

Bajo estos conceptos se ha llegado a establecer que la posesion es la mera
tenencia o el ejercicio de dominio sobre un bien (mueble o inmueble), por lo tanto
estar en posesion siempre va a implicar tiempo, esfuerzo y dinero, lo que en

conjunto sumara inversion por parte del posesionario de un bien inmueble.

Tabla 8: Opinion sobre la prohibicion de los copropietarios para usucapir.

Pregunta N°06: ;Qué opina con respecto a la prohibicion de los
copropietarios para usucapir y si afecta el derecho de accion del

copropietario a adquirir la propiedad en su totalidad del bien comun?

Participante 1 Participante 2 Participante3

Si afecta el derecho de Considero que dicha Estoy de acuerdo con la

accion del copropietario prohibicion no toma en prohibicidon del
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para mediante esta

opcidn adquirir la
propiedad total del bien
comun, toda vez que,
aquel copropietario en
posesion no puede acudir
ante el organo
jurisdiccional a fin de que
esta

se le resuelva

incertidumbre juridica.

cuenta lo que sucede en
la practica, siendo
oportuna su modificacion
abriendo la posibilidad de
que el copropietario

pueda usucapir; sin
embargo, esta posibilidad
debe ser limitada en el
ambito probatorio, toda
vez que para que se dé
esta posibilidad el juez
debe

completamente

estar

de la
de

copropietario del cual se

convencido
negligencia aquel
pretende que pierda su
alicuota. Por otro lado,
por el momento
considero que por ahora
no considero que vulnere
el derecho de accién a
aquel copropietario, toda
vez que, la norma es

clara.

copropietario para
usucapir, toda vez que
estd destinado a Ila
proteccion del derecho

de propiedad.

Participante 4

Participante 5

Participante 6

Considero que es una
norma que no va acorde
con la practica y, en mi
opinion, dicha prohibicion

debe eliminarse dando

Buena, para si se pueda
modificar o implementar
alguna norma, donde el
copropietario pueda

adquirir el bien (por

de tal

prohibicion, pues se toma

Estoy a favor

en cuenta demasiado el
derecho de propiedad
cada

que tiene
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paso a la usucapion entre

copropietarios

prescripcién) siempre y

cuando no vulnere
Derechos sucesorios y
pueda adquirir la

propiedad.

propietario  sobre la
alicuota que tiene sobre

el bien comun.

Participante 7

Participante 8

Participante 9

Es

prohibicidn porque asi se

oportuna tal

protege los derechos e
de

copropietarios y

intereses los
sucesores; sin embargo,
también se debe tener en
consideracion a aquel
copropietario que esta en
posesion de este y si el

resto son negligente.

Considero como una

traba al mercado
inmobiliario el hecho de
no permitir que el
copropietario adquiera la
totalidad de las alicuotas
del bien comun mediante
la usucapion, toda vez
que desincentiva
aquellos buenos
copropietarios a darle un
buen uso o}
mantenimiento o mejoras
al bien que esta
poseyendo, pues, se esta
de

verdadera finalidad de la

dejando lado la
prescripcion adquisitiva,
ya que va a premiar aquel
poseedor que le da un
mejor uso del bien que
aquél mal propietario que
es completamente

negligente.

Tal prohibicién me parece
adecuada hasta cierto
punto, pues, asi no se le
estaria vulnerando los
demas derechos de los
otros copropietario, o de
algun derecho sucesorio
si asi corresponde; sin
embargo, no es justo que
a los copropietarios que

ejercen la posesion de

manera correcta,
continua, pacifica 'y
actuando como unico

propietario se le niegue

tal posibilidad, pues, tal

prohibicion no es
concordante con la
finalidad de la

prescripcion adquisitiva,
pues a través de esta se
le castiga a los malos
propietarios quitandole la
propiedad y dandole a

aquel poseedor que si
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saca beneficios de dicho
inmueble; por lo tanto, si
terminar por afectar al
derecho de accion del
copropietario para
aunque sea solicitar
mediante esta via que
sea declarado propietario

total del bien comun.

Participante 10

Estoy a favor de dicha
noma, Yya que esta
referida es un derecho de
propiedad en donde se
reconoce a varios
titulares, y la posesion
expresa o consentida de
uno de ellos no le da el
derecho a desconocer el

derecho de los demas.

Fuente: Elaboracion propia.
INTERPRETACION:

Dias (2023), Juéarez (2023), Rosillo (2023) y Mogolléon (2023), adoptaron una
postura en contra de que se le considere injusta a dicha norma, pues resguardan
al derecho de propiedad de las alicuotas que le corresponde a cada uno de los
copropietarios y que el hecho de que un copropietario se encuentre en posesion no

le da derecho o la actitud de desconocer los derechos de los demas copropietarios

Por otro lado, Fernandez (2023), Leyva (2023), Rodas (2023), Callirgos (2023) y
Guerra (2023) sostienen que es una norma que no va a acorde con la realidad y

constituye una traba en el mercado inmobiliario el hecho de no permitir que el
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copropietario adquiera la totalidad de las alicuotas del bien comun mediante la
usucapion, desincentiva de una manera u otra a aquellos buenos copropietarios a
darle un buen uso, mejoramiento o mantenimiento del bien comun que esta
poseyendo en su totalidad. Concordando en la posibilidad de un planteamiento
sobre la modificacion de esta regla. Pero, por su parte Fernandez (2023), sostiene
que tal modificacién debe estar limitado al ambito probatorio, pues de darse tal
posibilidad el juzgador debe estar completamente convencido de la negligencia del

copropietario del cual se pretende que pierda su alicuota.

En la misma linea, Solis (2023) también considera injusta tal prohibicion pero en
parte, pues por un lado protege los derechos de los copropietarios, pero considera
injusto se le niegue la posibilidad a aquellos copropietarios que ejercen la posesion
de manera continua, pacifica, publica y actuando como unico propietario que
adquieran las alicuotas de los copropietarios negligentes, lo cual, no es

concordante con la prescripcion adquisitiva.

Entonces se ha llegado a establecer que la prohibicién de los copropietarios es
injusta en parte, pues, por un lado bien protege los derechos de los copropietarios;
sin embargo, por otro lado, deja de lado que tal prohibicion genera desincentivos a
los copropietarios que son diligentes y que estan en posesion del bien comun y que
dicha regla debe ser modificada, permitiendo que los copropietarios puedan recurrir
al érgano jurisdiccional con la finalidad de que puedan adquirir las alicuotas de los
copropietarios que son negligentes y que tal modificacion debe estar limitada en el
ambito probatorio, pues, se debe generar una certeza sobre la utilizacidon y
provecho del bien y de la negligencia del copropietario del cual se pretende adquirir

las alicuotas.

Tabla 9: Opinién sobre la funcién social de la Prescripcion Adquisitiva en la

prohibicion de los copropietarios para usucapir

Pregunta N° 07: ;Considera que al momento de prohibir que los
copropietarios no puedan usucapir, el legislador no tomé en cuenta la

funcion social de la prescripcion adquisitiva?
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Participante 1

Participante 2

Participante 3

Si, el legislador no tomo

en cuenta la funcion
social de la prescripcion
adquisitiva de dominio,
no

pues el legislador

considera a aquel
copropietarios
del

posesionario total

bien comun.

Considero que si, por
mediante la prescripcion
adquisitiva, se le va a
premiar al posesionario
que ejercido su posesion,
de

continua,

propiamente dicha,
manera
pacifica, publica y como
propietario, otorgandole
la propiedad del bien v,
otro van a

por lado,

castigar al propietario
negligente que ha dejado
abandonado su Dbien.
Siendo esto la funcion
social de la prescripcion
adquisitiva, considero
que si al momento de
prohibir la  usucapion
entre copropietarios el
legislador no ha tomado
en cuenta la funcion
social de la prescripcion

adquisitiva.

No, considero que si se
ha tomado en cuenta el
fundamento de la
usucapion y también la
naturaleza juridica de la

copropiedad.

Participante 4

Participante 5

Participante 6

Si,

usucapion el

pues, mediante la
posesionario de manera

continua, pacifica,

No,

nuestra legislaciéon no va

muchas veces

acorde con la realidad. Y

esta muchas veces

El legislador si tomo en
cuenta la finalidad de la
prescripcion  adquisitiva

como también la
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publica y como
propietario se convierte
en duefio del bien, lo cual
no puede ser posible en
la institucion de la

copropiedad.

afecta al Derecho del otro

copropietarios.

importancia del derecho
de propiedad de los

titulares del bien comun.

Participante 7

Participante 8

Participante 9

Si, pero el legislador tomo
en cuenta los intereses y
derechos sucesorios de

los copropietarios.

Si, al
prohibir

de

los

momento
que
copropietarios no puedan
usucapir el legislador no
tomo en cuenta la funcién

social de la prescripcion

adquisitiva, pues esta
prohibicién tampoco
toma en cuenta lo

significativo e importante
que significa el esfuerzo y
trabajo que le da alguien
inmueble

a un en

posesion.

Por supuesto, aunque la
prohibicion es oportuna

hasta cierto punto, el

copropietario  poseedor
del bien y que es
responsable del bien

comun es equivalente a

aquel poseedor que
posee de manera
pacifica, continua vy

publica un inmueble y los

malos copropietarios
(aquellos que se
desentienden

completamente del bien)
se equiparan con aquel
propietario que es
negligente y ha dejado en

abandono el inmueble

Participante 10

No, por el contrario se
protege el derecho de

copropiedad; no debe
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confundirse las
finalidades con las
distintas instituciones del

derecho.

Fuente: Elaboracion propia.

INTERPRETACION:

Solis (2023), Guerra (2023), Rodas (2023), Callirgos (2023), Fernandez (2023) y
Dias (2023) sostuvieron que el legislador al momento de prohibir la usucapion entre
copropietarios no tomo en cuenta la funcion social o la finalidad de la prescripcion
adquisitiva y que tampoco toma en cuenta la importancia materializado en la
inversion que significa estar en posesiéon de un bien inmueble. Pues, es mediante
la prescripcion adquisitiva que se va a premiar a aquel posesionario que ha
realizado tal inversion, es decir, ha estado en posesion de manera, continua,
pacifica y publica, entregandole la propiedad de dicho inmueble que poseyd,
mientras que, para el propietario que tuvo actitudes negligentes sera castigado
quitandole la propiedad de dicho inmueble. Tal situacion no ocurre en la propiedad,
por ello, considera que se deja de lado la finalidad de la prescripcion adquisitiva en

esta prohibicion.

Mientras que, Rosillo (2023), Mogollén (2023), Juarez (2023) y Leyva (2023),
consideran que tal prohibicion es correcta y que si se ha tomado en cuenta la
finalidad de la prescripcion adquisitiva, pues, se advierte que la norma esta
destinada a proteger los derechos de propiedad individualmente de los demas
copropietarios, no debiéndose confundir las finalidades de las distintas ramas del

derecho.

En este extremo se ha llegado a determinar que el legislador al momento de
considerar la prohibicion de la prescripcion adquisitiva entre copropietarios, no ha
tomado en consideracion a la funcion social de la usucapién, toda vez que mediante
la prescripcion adquisitiva premia al buen posesionario que actua como propietario
y castiga a este propietario que tiene actitudes negligentes o irresponsable sobre
su bien inmueble, lo cual no sucede con los copropietarios que son diligentes con

el bien comun y que son posesionarios actuando como unicos propietarios y por
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otro lado estan los copropietarios no posesionarios y que son completamente

negligentes o se desentienden del bien comun.

Tabla 10: Opinion sobre la importancia de la prescripcion como saneamiento legal

de bienes.

Pregunta N° 08: ;Considera importante la prescripcion como saneamiento

legal de bienes? ;Por qué?

Participante 1

Participante 2

Participante 3

Si, asi beneficia a aquel
posesionario de manera
pacifica, continua vy
publica que ejerce la

posesion sobre un bien.

Por supuesto que si,
pues es a través de la
prescripciéon  adquisitiva
que aquel posesionario
actua

que como

propietario y cumple con

ley
como poseer de manera

los requisitos por

pacifica, continua vy
publica se va a convertir
en propietario,
compensando de wuna
manera u otra que el

posesionario haya estado

actuado como
propietario, otorgando
una mayor seguridad
juridica en el trafico

juridico de inmuebles.

Si, Si considero
importante porque sane
la propiedad y otorga una

mayor seguridad juridica

Participante 4

Participante 5

Participante 6

Si, por supuesto, porque

genera una  mayor

Si, ofrece muchos

beneficios a su titular,

Claro que si, si cumple

con los requisitos que
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seguridad juridica en el
trafico juridico de bienes
y acaba con la

informalidad predial.

quien puede gestionar

diversa operaciones
financieras o]
comerciales, que le

pueda permitir avanzar
con el desarrollo de la

propiedad.

exigen la ley, es un buena
forma de formalizar la

propiedad.

Participante 7

Participante 8

Participante 9

Claro, la prescripcion
adquisitiva como
saneamiento legal de

bienes inmuebles es un
mecanismo  importante
que sirve para formalizar

predios que no lo estan.

Si claro, es  muy
importante la
prescripciéon  adquisitiva

de dominio como medio
para sanear legalmente
los bienes, porque
siguiendo con la funcion
social de la usucapion, se
premia con la propiedad a
aquel poseedor que hizo
suyo el bien con una
posesion pacifica,
continua y publica y dicho
saneamiento le permitira
tener mayor seguridad al
momento de realizar sus
transacciones o tal vez
tener un mayor crédito

financiero, entre otros.

Por su puesto, Ia

prescripcion  adquisitiva
es importante para dejar
bienes

saneado los

inmuebles, y es que
mediante esta permite
tener mayor seguridad
juridica sobre un predio,
como también acceder a
bastantes beneficios
como créditos

hipotecarios.

Participante 10

Si,

dicha prescripcion sea

siempre y cuando
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declarada por el juez
previo cumplimiento de
los requisitos exigidos

por la ley.

Fuente: Elaboracion propia.

INTERPRETACION:

Solis (2023), Guerra (2023), Dias (2023), Rodas (2023), Callirgos (2023),
Fernandez (2023), Mogollén (2023), Leyva (2023), Juarez (2023) y Rosillo (2023)
concuerdan que la prescripcidn adquisitiva es el mecanismo idoneo para sanear
legalmente propiedades informales ya que con dicha formalizacién, generara una
mayor seguridad juridica en el trafico juridico de bienes y otorgar un mayor crédito

financiero, trayendo consigo muchos beneficios al titular.

Entonces, se ha llegado a determinar que siempre que la posesidn cumpla con los
requisitos establecidos por ley y esto sea determinado por un juez, siempre la
prescripcion adquisitiva sera el mecanismo mas importante para el saneamiento
legal de bienes, pues generara una mayor seguridad juridica en el trafico juridico

de bienes y también generando incentivos o beneficios al titular de este derecho.

Finalmente como resultado del presente objetivo se ha logrado identificar la
afectacion al mercado inmobiliario debido a la regla de la prohibicion de los

copropietarios para usucapir.

Siendo asi, se ha identificado que la institucidn juridica de la copropiedad es un
régimen muy complejo que puede llegar a generar conflictos o incertidumbre
juridica entre los mismos copropietarios, pues, también se ha identificado que en la
practica existen copropietarios que son completamente negligentes con el bien
comun y se desentienden por completo de este. En este aspecto, se concuerda
con lo mencionado por Chamorro y Baéz (2018), en su articulo de investigacion,
quien menciond que la copropiedad es un régimen imperfecto que, en diversas
situaciones, ocasionan problemas. Bajo esa misma linea, mencionaba Crespo y
Carrasco (2019) sostuvieron que si bien cada copropietario tiene los mismos

derechos (individuales y colectivos), también tienen las mismas obligaciones; sin
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embargo, los copropietarios no cumplen con sus obligaciones como tal.
Demostrando que la copropiedad es un régimen imperfecto que esta sujeto a

ocasionar distintos problemas.

De igual forma, se ha llegado a identificar también que la posesion siempre implica
esfuerzo, dedicacion, tiempo, empefio, esfuerzo, dinero lo que significa inversion,
por lo que se torna injusta la regla de la prohibicion de los copropietarios para
usucapir pues genera desincentivos a los copropietarios que son diligentes y que
se encuentran en posesion del bien comun. Pues, para tal prohibicion el legislador
no ha tomado en cuenta la funcidén social de la prescripcion adquisitiva y la
importancia de esta para el saneamiento legal de los bienes inmueble, otorgando

asi una mayor seguridad juridica en el mercado inmobiliario.

Esto ultimo se contrasta con lo mencionado por Riofrio (2022) en su investigacion,
pues el considerd que la prohibicion termina por afectar el derecho de propiedad
del copropietario. De igual forma, el resultado obtenido tiene relevancia por lo
mencionado por Alfaro y Mendoza (2022), en donde dejé en evidencia que un
copropietario si puede estar en posesion exclusiva y como unico propietario de un

bien, por lo tanto se recomienda la modificacién del articulo 985 del Codigo Civil.

Asimismo, el resultado obtenido es importante, pues, concuerda con lo mencionado
por Cisneros (2022), pues menciona que la prescripcion adquisitiva de dominio
favorece al saneamiento de predios. Bajo esa misma linea, concuerda con lo
mencionado por Rojas & Rosell (2022), pues en su investigacion se determiné la
necesidad de aplicar la usucapidn entre copropietarios para regularizar

propiedades informales.

En consecuencia, las teorias aplicables son las mencionados por Maisch (1985), el
cual su aporte carece de sentido al mencionar que los copropietarios no pueden
adquirir algo que ya les pertenece; sin embargo, dejamos claro que si bien los
copropietarios tienen derecho sobre todo el bien comun, esto no les hace dueiio de
toda la propiedad, pues, para ello se dividen en alicuotas o acciones y derecho,

como si lo menciona Idrogo (2018)

La teoria aplicable a sobre los problemas en la institucion juridica de la copropiedad,
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la podemos rescatar de Sepulveda (2017), quien mencioné que una de las
desventajas de la copropiedad es que a todos los copropietarios la ley los dota de
los mismos derechos y les encarga las mismas obligaciones, sin importar el

porcentaje de la alicuota que tenga, causando un desorden e incertidumbre juridica.

Bajo ese mismo punto, el resultado concuerda con lo mencionado por Avendaio
(2022) quien sostuvo que la copropiedad limita al copropietario a hacer las mejoras

correspondientes con el bien comun.

Tambien, la teoria aplicable seria la mencionado por Gonzales (2022) en su
contenido video grafico, toda vez que si un copropietario se encuentra en posesion
de maneta total del bien comun, esto va a significar inversion sobre ese bien, pues
eso es lo que significa estar en posesion de un bien, y que al permitir que un
copropietario adquiera la totalidad de las alicuotas, permitiremos inversion, pues,
se genera incentivos a aquel, pues, nadie invertiria en un predio que le cause

inseguridad o incertidumbre juridico.

Del mismo modo, analizamos el tercer objetivo especifico que consiste en
Proponer reforma del articulo 985 del C.C. por su incidencia negativa en el

mercado inmobiliario, del cual obtuvimos los siguientes resultados.

Tabla 11: Opinién sobre si el articulo 985 del CC. Sobre una postura permisible

ante los copropietarios que son negligentes.

Pregunta N° 09: ;Considera que el articulo 985 del Cédigo Civil adopta una

postura permisible ante los copropietarios que son negligentes?

Participante 1

Participante 2

Participante 3

Si, pues no existe ningun

tipo de sancion a los
copropietarios que se
desentienden del bien

comun.

Considero que si adopta
una postura permisible a
aquellos malos
copropietarios, pues, en

la practica es sabido que

No, porque esta
destinada a salvaguardar
los derechos de Ilos

demas copropietarios.
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existen copropietarios
que no les interesan el
bien comun, que los
tienen abandonados vy al

no existir una regulacion

que sancione dicha
conducta, los
copropietarios  seguiran

siendo negligentes con el

bien comun.

Participante 4

Participante 5

Participante 6

Si,

copropietarios asi como

pues, los
tienen sus derechos en el
bien, también tienen sus
obligaciones que muchas
veces incumplen y pues
actualmente nuestra
legislacion civil no existe
ningun tipo de sancion
para esta clase de malos

copropietarios.

Si, en la realidad afecta al
otro copropietario que si
tiene el animo de tener
toda la propiedad vy
permitiendo que el otro
copropietario pueda
disputar el bien (division,
particion, etc.) sin tener
en cuenta los derechos
de

copropietarios.

los otros

En cierto modo si adopta

una postura permisible;

sin embargo, es de
acuerdo a las
circunstancias y

situaciones, pues existen
copropietarios que
voluntariamente ceden la
posesion a otro y no

conocemos Sus razones.

Participante 7

Participante 8

Participante 9

Considero que no, ya que
tales prohibiciones son
en aras de defender los
derechos e intereses de
todos los copropietarios y
sus herederos.

Si y no solo ese articulo,
claro ejemplo se tiene el
articulo 975 del cédigo
civil que es decir a pesar
de que existan malos
copropietarios y este se

desentiendan del bien

Con respecto a la regla
de la imprescriptibilidad
de la accién de particion,
considero que si, toda
vez que no se le toma
importancia al tiempo

transcurrido que seria un
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comun y exista otro buen
copropietario que si le da
un  mantenimiento o
mejoras al bien y usa
bien, de
975 este

ultimo debe indemnizar,

totalmente el

acuerdo al

lo cual, a mi parecer no
seria una situacion justa

en dicha circunstancia.

factor determinante al
momento de identificar a
los malos copropietarios,
pues, no es justo en el
supuesto de que aquel
copropietario

que se

haya desentendido
totalmente del bien por 20
anos, al ano 22 pida la
particion del bien de su
parte, del cual, tal vez
nunca hizo uso de ella. Lo
mismo pasa con la regla
de la prohibicion de los
copropietarios para
usucapir, pues es una
de
derribar para aquel buen
ha

hecho un uso correcto y

barrera muy dificil
copropietario

que

total del bien comun.

Participante 10

No, ya que no existe
copropietarios

negligentes. Por ejemplo,
que pasaria con aquellos
copropietarios que ceden
su posesion a otros
copropietarios de buena
de

beneficiarlos o de viaje.

fe  por motivos

Fuente: Elaboracion propia.
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INTERPRETACION:

Fernandez (2023), Leyva (2023), Rodas (2023), Solis (2023), Guerra (2023),
Callirgos (2023) y Rosillo (2023), consideran que dicho precepto legal si adopta una
postura permisible ante las negligencias del copropietario. Siendo en el caso de la
imprescriptibilidad de la Accién de Particion, no se toma en cuenta el tiempo que
puede transcurrir en el que un copropietario sea negligente con el bien comun y
que en cualquier momento pueda solicitar la Particion, sin importar o no si es que
le causa un perjuicio a aquel copropietario que se encuentra en posesion del bien
comun. Por su parte, Rosillo (2023), sostiene que si adopta una postura permisible;
sin embargo, se debe tomar en cuenta la voluntad de los propietarios y las

circunstancias.

Por otro lado Mogollon (2023), Dias (2023) y Sixto (2023), son de la postura que
dicha norma no adopta una actitud permisible frente a los copropietarios que son
negligentes, pues tal precepto normativo toma en cuenta el derecho de propiedad
y hay que tomar en cuenta que no existen copropietarios negligentes, ya que

algunos simplemente ceden su posesion.

Es en ese sentido que se ha llegado a determinar que, en efecto, el articulo 985 del
Cadigo Civil adopta una postura permisible frente a los copropietarios que toman
actitudes negligentes con el bien comun, pues sin importar en cualquier momento
y sin importar el comportamiento negligente con el bien comun, cualquiera
copropietario puede solicitar la particion del bien comun, tampoco importandole si
es que le causa 0 no un perjuicio a aquel copropietario que esta en posesion.
Siendo peor aun que, el que hacer un buen uso y disfrute del bien, le tiene que

indemnizar a aquel que se desentendié completamente (art. 975 del CC).

Tabla 12: Opinién sobre si es un factor determinante las reglas establecidas en el
articulo 985 del Cobdigo Civil para aquellos inmuebles abandonados y, en

consecuencia, esos bienes no puedan ingresar al mercado inmobiliario.
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Pregunta 10: En su opiniéon ;Considera como factor determinante a las
reglas establecidas en el articulo 985 del Cédigo Civil para aquellos

inmuebles abandonados y, en consecuencia, esos bienes no puedan

ingresar al mercado inmobiliario?

Participante 1

Participante 2

Participante 3

Si,

situacioén del bien.

depende de |la

de

circunstancias,

Depende las
pues si
bien es cierto la particion
un

implica proceso

judicial que demanda
gastos, también genera
los

conflictos entre

copropietarios que
muchas veces optan por
dejar abandonados el

bien.

No,

determinante.

no es un factor

Participante 4

Participante 5

Participante 6

Si en parte pues en

copropiedad por su
misma naturaleza hace
que cree problemas en
donde algunos optan por

abandonar ese bien.

Si, en algunos casos.

Considero que no, no es
un factor determinante,
pues existen entre otras
razones para que un bien
no ingrese al mercado

inmobiliario.

Participante 7

Participante 8

Participante 9

Si, pues, esos predios no
pueden ser utilizados de
manera adecuada por

aquellos copropietarios

ha

los

La

ensefado

practica nos
que
proceso por Division y

Particion a veces suelen

En ciertas circunstancias,
pues el buen
copropietario al ver que

no puede sacar un buen
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poseedores que si le
quieran dar un buen
provecho o uso de ese
inmueble o incluso hasta

invertir en él.

ser complicados,

costosos y extensos,
pues, lo que mayormente
adopta algunos es dejar
en abandono ese bien,
impidiendo talvez
ingresar al trafico juridico

de bienes.

provecho a su posesion
total del bien y del que
cumpla

con Sus

responsabilidades, hara
que venda es alicuota, o
ya
mantenimiento

no darle

correspondiente o en el

peor de los casos dejar
de estar en posesion de
ese bien, dejandolo a

veces abandonados.

Participante 10

No, porque se tratan de
bienes en donde existe

copropiedad.

Fuente: Elaboracion propia.

INTERPRETACION:

Guerra (2023), Dias (2023), Leyva (2023), Rodas (2023) y Callirgos (2023),
consideran que si es un factor determinante a las reglas establecidas en el articulo
985 del C.C., ya que en la practica los procesos por Division y Particién a veces
suelen ser complicados, costosos y extensos, en donde se busca la resolucién de
un conflicto o de una incertidumbre juridica, lo que impide en muchas ocasiones su
trafico juridico y, por ende, el ingreso al mercado inmobiliario. Asimismo,
desincentiva a los copropietarios en posesion haciendo que opten muchas veces

por abandonar el predio dificultando también su ingreso en el mercado inmobiliario.

Bajo la misma linea Solis (2023) y Fernandez (2023), sostienen que seria un factor
determinante pero esto dependera de las circunstancias en la que se presenta, pero
que en su mayoria si termina siendo determinante, pues el buen copropietario al

ver que no puede sacar un buen provecho a su posesion total del bien comun, le
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generara desincentivos y optara por abandonarlo por un bien que no le genere

incertidumbre juridica.

Por otro lado, Mogollon (2023), Juarez (2023) y Rosillo (2023), consideraron que
no es un factor determinante pues las reglas establecidas en dicho precepto
normativo protegen el derecho de propiedad individual de cada uno de los

copropietarios.

Por tales consideraciones, se ha llegado a determinar que las reglas establecidas
por el articulo 985 del Cddigo civil si es un factor determinante para que algunos
inmuebles sujetos a copropiedad no logren ingresar al mercado inmobiliario. Pues,
la imprescriptibilidad de la accion y la prohibicion de los copropietarios para
usucapir generan conflictos e incertidumbre juridica generando asi incentivos
negativos en los copropietarios poseedores y/o diligentes con el bien comun, lo que

dificulta o no permite el ingreso de dichos bienes en el mercado inmobiliario.

Tabla 13: Opinion sobre si estaria a favor de una modificacion de la

imprescriptibilidad de la accion de particion.

Pregunta N° 11: ;Estaria a favor de una modificacién a la regla de la
imprescriptibilidad de la accion de particion, pasando de ser imprescriptible

a tener una prescripcion extintiva del derecho a dicha accién?

Participante 1 Participante 2 Participante 3

Si, debe ser prescribirle la

Si, si estaria a favor de No, porque se estaria

accion de particion a 15 vulnerando los derechos

de

una modificacion a la

afos, para que asi el

regla de la los demas

copropietario este mas

atentos a las acciones y

derechos que tenga

sobre ese bien.

imprescriptibilidad de la
de particion,
de

imprescriptible a

accion

pasando ser
tener
una prescripcion extintiva

del derecho a dicha

copropietarios.
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accion, por cuanto, el
derecho de accionar de
cada persona debe tener

un plazo razonable.

Participante 4

Participante 5

Participante 6

Si, porque se debe
considerar al tiempo
como un factor
determinante en el

ambito juridico.

Si, teniendo en cuenta

que esta en
implementacion a la
norma, siempre y cuando
no vulnere los derechos

sucesorios.

Considero que si estaria
a favor de la accion de
particion sea prescribible,
pero el plazo seria mayor
al que se le otorga para la
usucapion, siempre
teniendo en cuenta vy
protegiendo el derecho
de propiedad de los

demas copropietarios.

Participante 7

Participante 8

Participante 9

Si, por supuesto, deberia
darse esta modificatoria
toda vez que asi ya se
pondria alerta a aquellos
copropietarios que son
irresponsables y asi se
preocuparian mas por

cumplir con sus
obligaciones o al menos
llegar a un acuerdo con
respecto de estas. Serian
como un incentivo para
malos

que aquellos

copropietarios no se

Si, ese derecho en donde
también se ve en juego la
posesion del inmueble
por parte de un buen
copropietario, debes ser
prescribirle. Permitiendo
asi que el copropietario
pueda adquirir la alicuota
de este mal copropietario
que se desentendid del

bien.

Si, y el plazo prescriptorio
debe ser por 10 afos
(concordante con la PAD)
y debe empezar a
computarse desde de
manera objetiva e
inobjetable e
indubitablemente se
acredite que aquellos
malos copropietarios se
han desentendido
completamente del bien

inmueble en comun.
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desentiendan del bien,
porque de hacerlo ya no
podran solicitar la

particion.

Participante 10

No.

Fuente: Elaboracion propia.

INTERPRETACION:

Mogollon (2023) y Juarez (2023), no estarian de acuerdo ante una posible
modificacion de la regla de la imprescriptibilidad de la Accién de Particién, pues
consideran que se estarian vulnerando los derechos que le corresponden a los

copropietarios.

Mientras que, Fernandez (2023), Solis (2023), Guerra (2023), Dias (2023), Leyva
(2023), Rodas (2023), Callirgos (2023) y Rosillo (2023), sostuvieron que si estarian
de acuerdo ante una posible modificacion de la regla de imprescriptibilidad de la
Accidn de Particidn, pasando de ser imprescriptible a tener una tener una
prescripcion extintiva del derecho a dicha accidén, por cuanto, el derecho de
accionar de cada persona debe tener un plazo razonable. Siempre y cuando no se
perjudiquen los derechos de los demas copropietarios. Tal prescripcion deberia
iniciarse desde que indudablemente se acredite fehacientemente la negligencia de
los demas copropietarios. Seria importante tal modificacion toda vez que por un
lado causaria incentivos a los buenos copropietarios en posesion del bien comun y
significaria una mejor en el mercado inmobiliario y, por otro lado, también seria un
incentivo para aquellos malos copropietarios a que no se desentiendan del bien
comun. En esa misma linea, Solis (2023) manifesté que el plazo prescriptorio del
derecho de accion debe ser de 10 afos ya que va acorde con el tiempo exigido por
la ley para solicitar la prescripcion adquisitiva de un bien inmueble, mientras que

Callirgos es de la postura que deberia ser por 15 afos.

Por lo tanto, se ha llegado a determinar que si seria factible una modificacioén a la
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regla de la imprescriptibilidad de la accion de particion, pasando de ser

imprescriptible, a importar el tiempo transcurrido y también las circunstancias,

teniendo una prescripcion extintiva del derecho a accion de la Particion, ya que por

un lado dejaria dicho precepto normativo de ser tan permisible ante las actitudes

negligentes de los copropietario, incentivandolos a hacerse también responsable

del bien comun, como también generaria un incentivo al copropietario que esta en

posesion total del bien y esta haciendo un buen uso. Asimismo, el plazo

prescriptorio deberia computarse desde que se pueda comprobar fehacientemente

la negligencia del copropietario del cual se pretende pierda su alicuota.

Tabla 14: Opinion sobre si estarian a favor si los copropietarios puedan adquirir las

alicuotas de los demas copropietarios mediante la prescripcion adquisitiva.

Pregunta N° 12: ; Estaria a favor de que los copropietarios puedan adquirir

las alicuotas de los demas copropietarios, convirtiéndose en dueio total,

mediante la prescripcion adquisitiva?

Participante 1

Participante 2

Participante 3

Si, siempre y cuando se

demuestre que los
demas copropietarios se
han desentendido
completamente del bien

comun.

Si, veo pertinente una
modificatoria al articulo
985 del cddigo civil de
modo tal que permita que
los buenos copropietarios
puedan  adquirir las
alicuotas de los malos

copropietarios, mediante

la usucapion; sin
embargo, hay una
barrera por  cuanto

considero que es una
tarea dificil comprobar

que un copropietario ha

No, porque se estaria
vulnerando los derechos
de

copropietario.

los demas
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sido negligente
completamente con el
bien, pero de modo a que

si se pueda comprobar

estoy de acuerdo
siempre que se
demuestre la
irresponsabilidad del
copropietario con

respecto al bien comun.

Participante 4

Participante 5

Participante 6

Si, siempre y cuando no
afecta los derechos de
los otros copropietarios y
que acredite
fehacientemente que ha
cumplido con los
requisitos para que le den
los acciones y derechos
que le quitaron a aquel

mal copropietario.

Si,

positivos a

genera incentivos
aquellos
copropietarios que son
diligentes, pues la
propiedad genera
capacidad exclusiva de
disponer, controlar y
transferir en un mercado

capitalista.

No, toda vez que nuestra
legislaciéon protege el
derecho de propiedad de

todos los titulares.

Participante 7

Participante 8

Participante 9

No tanto asi, 6sea el
copropietario que
pretende usucapir

primero debe acreditar
fehacientemente la
negligencia del supuesto
mal copropietario y esto

durante el tiempo

Me parece justa la idea,
pero igual no hay que
dejar de lado a los demas
copropietarios  quienes
tienen derechos sobre el
mismo bien 'y al
excluirlos, les causas un

perjuicio; por otro lado

Si, esto permitiria una

mejora en el mercado
inmobiliario ya que
serviria de incentivo a
aquellos buenos

copropietarios que son
diligentes y estan en

posesion total del bien
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prescriptorio establecido que un buen comun para que puedan
por ley (10 afos), de lo copropietario prescriba invertir en ese inmueble y
cual me parece muy las alicuotas del o los darle un mejor provecho.
complicado acreditarlo. malos copropietarios me

parece que iria acorde

con la finalidad y funcion

social de la prescripcion

adquisitiva.

Participante 10

No.

Fuente: Elaboracion propia.

INTERPRETACION:

Solis (2023), Fernandez (2023), Leyva (2023), Rodas (2023), Guerra (2023) y
Callirgos (2023), consideraron importante la idea de una modificacion a la
prohibicion de los copropietarios para usucapir, permitiendo que un copropietario
pueda adquirir mediante la usucapidn las alicuotas de los demas copropietarios,
con la finalidad de que el copropietario diligente y posesion total del bien comun
puedan adquirir e invertir en el inmueble sin que se genere ningun conflicto o
incertidumbre juridica, dandole un mejor provecho, mejorando asi el mercado
inmobiliario. Sin embargo, los autores son uniformes en mencionar que no se debe
dejar de lado los derechos de los copropietarios, pues, para que pueda un
copropietario adquirir las alicuotas de los demas primero debe acreditar los
requisitos que la ley establece, primero una posesioén pacifica, publica, continua y
actuando como si fuera el Unico propietario y acreditar la negligencia del
copropietario, siendo esta la razon del por qué el mal copropietario debe perder sus
alicuotas. Por su parte, en este mismo argumento, Fernandez (2023) rescata la
importancia en la modificacion de dicha regla; sin embargo, identifica la existencia
de una barrera ya que de por si es muy complicado primero acreditar una posesion
como unico propietario y segundo acreditar la negligencia del copropietario, del

cual, se pretende que pierda sus alicuotas.
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Por otro lado, Mogollén (2023), Dias (2023), Juarez (2023) y Rosillo (2023),

consideraron que no se deberia modificar la regla de la prohibicion de los

copropietarios para usucapir, toda vez que se estaria vulnerando los derechos de

los demas copropietarios y que nuestra legislacidon protege el derecho de

propiedad.

Bajo ese mismo supuesto, se ha llegado a establecer la importancia de una posible

modificacion a la regla de la prohibicion de los copropietarios para usucapir, toda

vez que, originaria un incentivo positivo a aquel copropietario en posesion del bien

comun pudiendo hacer que este invierta en dicho inmueble y asi mejor el mercado

inmobiliario, siempre y cuando no se deja de lado los derechos de los demas

copropietarios y es por eso que se debe acreditar fehacientemente la negligencia

de los copropietarios.

Tabla 15: Opinion sobre los créditos financieros de los copropietarios.

Pregunta N° 13: ;Cree que cuando el copropietario haga suyo la totalidad

del bien comun sera atractivo financieramente para créditos hipotecarios,

etc.?

Participante 1

Participante 2

Participante 3

Si, al

alicuotas

prescribir las
del

copropietario, el que es

mal

diligente y esta en

posesion con el bien
comun va a tener un
de

y derechos

mayor porcentaje
acciones
sobre ese bien o Ia
totalidad,

consecuencia, se vuelve

en

mas atractivo

financieramente

Por supuesto, es por

simple légica el “buen”
copropietario al prescribir
la alicuota de aquel
es

copropietario  que

negligente, tendra
mayores  acciones Yy
derechos o quiza la
totalidad el bien que

antes era comun v,

consecuentemente, va a
atractivo

ser mas

financieramente. Y muy

Si,

acciones y derechos o la

porque a mayor
totalidad de este va a
poder gravar ese bien y
va a ser mas atractivo
las

para empresa

financieras.
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hablando.

aparte de que le otorguen
un mayor credito a este
buen copropietario, es de
sefalar la seguridad
juridica que habria en el
trafico juridico de bienes,
evitando largos y
€engorrosos procesos
judiciales; también puede
alterar o modificar el bien
correcto

para un

funcionamiento.

Participante 4

Participante 5

Participante 6

Creo que mas importante

Si, al contar con el 100 %

Por su puesto, a mayor

de un mayor crédito o mayoria del porcentaje alicuotas mejor
financiero — que por de la propiedad, tendras posicionamiento

obvias razones se va a mas valor comercial, financiero se tendra.

dar - esta que al mejores créditos y

copropietario convertirse también para hacer

en unico dueno (porque mejoras al bien.

asi se lo merece), se

estaria dando una mayor

seguridad juridico en el

comercio inmobiliario.

Participante 7 Participante 8 Participante 9

Claro, el tener wuna No solamente traeria Si, por supuesto al ya
propiedad siempre ha como beneficio ello, sino tener la propiedad sera
significado un mejor también una mayor objeto de un mejor
crédito  hipotecario y confiabilidad en el trafico financiamiento a una

obviamente el tener toda

juridico de bienes, una

menor tasa de interés

73



la propiedad va a ser mayor seguridad juridica
mejor que solo tener un y también pues un mejor
porcentaje de acciones y crédito hipotecario.

derechos de esta.

Participante 10.

Sin duda alguna si; sin
embargo, los créditos
hipotecarios no deben
ponerse por encima de

un derecho real.

Fuente: Elaboracion propia.

INTERPRETACION:

Solis (2023), Guerra (2023), Fernandez (2023), Rodas (2023), Dias (2023), Juarez
(2023), Rosillo (2023), Leyva (2023), Callirgos (2023) y Mogollon (2023),
uniformemente sostienen que por légica cuando el buen copropietario haga suyo la
totalidad del bien comun sera atractivo financieramente para créditos hipotecarios,
toda vez que tendra un mayor porcentaje de acciones y derecho. Pero muy aparte
de ser atractivo financieramente, traeria consigo una mayor seguridad juridica en

el trafico juridico de bienes, por ende, en el mercado inmobiliario.

Si bien Mogollon (2023), sostiene que si seria mas atractivo financieramente el
copropietario al adquirir un mayor porcentaje de los acciones y derechos del bien
comun o, quiza, la totalidad del bien. Esto no deberia sobreponerse ante un derecho

real.

Entonces, se ha llegado a establecer que efectivamente de adquirir mediante la
prescripcién adquisitiva un mayor porcentaje de alicuotas o la totalidad del bien
comun va a ser mas atractivo financieramente, lo cual generaria otro incentivo
positivo para el buen copropietario para hacer una mejora en el bien o insertarlo en
el trafico juridico de bienes y por ende traeria consigo una mejora en el mercado

inmobiliario.
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Finalmente, como resultado del tercer objetivo especifico se tiene que, el articulo
985 del codigo civil con respecto a las reglas de la imprescriptibilidad de la accion
de particion y la prohibicién del copropietario para usucapir, adopta una postura
permisible a los copropietarios que toman actitudes negligentes con el bien comun,
siendo esto, pues, un factor determinante para que algunos inmuebles sujetos a
copropiedad no logren ingresar al mercado inmobiliario. Por lo tanto, se pretende
una modificacidén a la regla de la prohibicion de los copropietarios para usucapir,
pues generaria incentivos para la inversion de los copropietarios en posesién del

bien comun, mejorando asi el mercado inmobiliario.

Lo cual, se contrasta con lo mencionado por Ortega (2017) en su investigacion
quien concluy6 que al darse la posibilidad de que un copropietario adquiera el bien
comun en su totalidad por la prescripcion adquisitiva generaria beneficios
economicos, financieros y sociales. De igual forma, concuerda este resultado con
lo mencionado por Haro (2022) quien recomendo la aceptacion de esta figura legal,
sin embargo, el que pretenda dicha accién debera acreditar fehacientemente la
posesion exclusiva y excluyente del bien comun. En esta misma linea concuerda
Gbémez (2020), quien menciond que de darse esta posibilidad se otorgaria una

mejor y mayor seguridad juridica en el mercado inmobiliario.

La teoria aplicable seria la que menciona Gonzales (2012), quien sostuvo que la
posibilidad de que un copropietario adquiera la totalidad del bien comun mediante
la prescripcion adquisitiva traeria beneficios, mejorando al sector inmobiliario,

generando inversion.
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V.

CONCLUSIONES:

Las conclusiones que se arriban a la presente investigacion van de acuerdo y dando

cumplimiento a cada uno de nuestros objetivos, siendo que:

1-

Se analizo la afectacion que se causa al mercado inmobiliario por las reglas
de la imprescriptibilidad de la accion de particion y prohibicion del
copropietario para usucapir, pues, significan barreras que causan
inseguridad e incertidumbre juridica en el mercado inmobiliario.

Se dejo establecida la afectacion al mercado inmobiliario debido a la regla
de la obligatoriedad de la accién de particion, por cuanto, deberia tener una
prescripcion extintiva de la accidon, pues resultaria injusto debido a la
temporalidad que un copropietario puede ser negligente.

Se identifico la afectacidn al mercado inmobiliario debido a la regla de
prohibicion de los copropietarios para usucapir, pues genera desincentivos
en los copropietarios que son diligentes y estan en posesioén total del bien
comun, impidiendo su inversion sobre estos bienes sujetos a la copropiedad,
por ende en el sector inmobiliario.

Se propone reforma del articulo 985 del Cddigo Civil., pues ha quedado

establecida e identificada su incidencia negativa en el mercado inmobiliario.
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VL.

RECOMENDACIONES:

Después de haber analizado la afectacion al mercado inmobiliario por las reglas de

la imprescriptibilidad de la accion de particion y prohibiciéon de los copropietarios,

se recomienda lo siguiente:

1-

2-

Se propone que nuestro ordenamiento juridico no sea tan permisible ante
las conductas o actitudes negligentes de los copropietarios, en ese sentido:
Se propone al Congreso de la Republica la reforma al articulo 985 del Codigo
Civil, siendo que, la accion de particion debe tener un plazo prescriptorio
extintivo de la acciéon de dicha figura legal, pasando a tener un plazo
prescriptorio razonable a los 15 afos, el cual se debera comenzar a
computar desde que el copropietario que pretenda hacer suya la totalidad
del bien comun pueda comprobar fehacientemente la negligencia del otro
copropietario.

Asimismo, se propone al Congreso de la Republica la reforma del articulo
985 del Cdédigo Civil en el sentido de que debe permitirse la prescripcion
adquisitiva entre copropietarios, lo cual permitira mayores incentivos, lo que

traera consigo inversion y mejorara asi al mercado inmobiliario.
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ANEXO 1: Matriz de categorizacion aprioristica

Categoria de Estudio

Definicién Conceptual

Categorias

Subcategorias

Reglas de
imprescriptibilidad de la
acciéon de particion y

prohibicion del
copropietario para
usucapir

Vasquez (2022), menciona que la accion de
particion no tiene una temporalidad establecida
para que se pueda solicitar, es decir, se puede pedir
en cualquier momento, por la razén de que es una
accion que va a poner fin a la copropiedad y que
poner fin a la copropiedad.

Pasco (2020), La prescripcion adquisitiva de
dominio entre copropietarios, en el Peru, esta
prohibida, pues, nunca (mientras exista tal
prohibicién) se tomara en cuenta el tiempo a pesar
de que el copropietario posea el bien comun de
manera total, este jamas se convertira en
propietario por la usucapién.

Accion de particion

Caracteristicas

Prohibicion de la
prescripcidn adquisitiva en
el régimen de copropiedad

Copropiedad

Usucapion

copropietarios

entre

Afectaciéon al mercado

inmobiliario

Lamas y Romaniega (2022), que menciona que el
mercado inmobiliario consiste en aquellos
inmuebles que se encuentran habilitados para el
desarrollo de una actividad comercial, ya sea propio
o de tercero, excluyendo a los establecimientos que
estan en estado de construccion. Y que el perjuicio
sera aquellas trabas o barreras burocraticas que
impiden el correcto funcionamiento del trafico
juridicos de bienes.

Consecuencias del articulo
985 del C.C

Perjuicio al Sector

Inmobiliario

Reforma Legislativa
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Instruccion: El presente proyecto de investigacion tiene las preguntas necesarias
e importante para su elaboracion, por lo tanto, se le solicita que responda las

siguientes preguntas de forma clara y transparente.

“Objetivo General: Determinar Jlos efectos de Ia

disposicion del articulo 985 del Cddigo Civil en el

mercado inmobiliario”

De mencionado objetivo general se desprenden los siguientes objetivos

especificos:

“Primero objetivo especifico: Establecer la afectacion

del mercado inmobiliario debido a la regla de

imprescriptibilidad de la Acciéon de Particion.”

1. ¢Es oportuna la regla de la imprescriptibilidad y obligatoriedad de la accion

de Particion? ¢ Por qué?
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2. ¢lLe parece justo que aquel copropietario que es diligente y que esta en
posesion de manera total del bien comun se vea perjudicado por las acciones

que tome el copropietario que es negligente? ; Por qué?
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“Sequndo objetivo especifico: Identificar la afectacion
al _mercado _inmobiliario _debido a la regla de

prohibicion de los copropietarios de usucapir”

3. ¢Qué problemas considera usted que tiene la copropiedad?
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4. En su experiencia, ¢Considera usted que todos los copropietarios cumplen

con sus obligaciones con respecto al bien comun?
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5. Para usted, ¢Qué significa o que implicancia tiene una persona en posesion

sobre un bien inmueble?
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6. ¢Que opina con respecto a la prohibiciéon de los copropietarios para usucapir
y si afecta el derecho de accién del copropietario a adquirir la propiedad en

su totalidad del bien comudn?
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7. ¢Considera que al momento de prohibir que los copropietarios no puedan
usucapir, el legislador no tomé en cuenta la funcion social de la prescripcién
adquisitiva?
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8. ¢Considera importante la prescripcibn como saneamiento legal de bienes?
¢, Por qué?
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“Tercer objetivo especifico: Proponer reforma del

articulo 985 del C.C. por su incidencia negativa en el

mercado inmobiliario”.

9. ¢Considera que el articulo 985 del Coddigo Civil adopta una postura

permisible ante los copropietarios que son negligentes?
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10.En su opinion ¢ Considera como factor determinante a las reglas establecidas
en el articulo 985 del Cddigo Civil para aquellos inmuebles abandonados v,

en consecuencia, esos bienes no puedan ingresar al mercado inmobiliario?
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11. ¢ Estaria a favor de una modificacion a la regla de la imprescriptibilidad de la
accion de particion, pasando de ser imprescriptible a tener una prescripcion

extintiva del derecho a dicha acciéon?
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12. ¢ Estaria a favor de que los copropietarios puedan adquirir las alicuotas de
los demas copropietarios, convirtiéndose en duefio total, mediante la

prescripcion adquisitiva?
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13.¢Cree que cuando el copropietario haga suyo la totalidad del bien comun

sera atractivo financieramente para créditos hipotecarios, etc.?
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IMPRESCRIPTIBILIDAD DE LA ACCION DE PARTICION Y PROHIBICION DEL
COPROPIETARIO PARA USUCAPIR”

Entrevistado: ){@r@n 6000'0 CU@V(CK Casana
Cargol/profesion: AQOOSB&AO‘
Colegiatura: N° 4 2?@4 CALL

Instruccion: El presente proyecto de investigacién tiene las preguntas necesarias
e importante para su elaboracion, por lo tanto, se le solicita que responda las

siguientes preguntas de forma clara y transparente.

“Objetivo _General: Determinar los efectos de Ia

disposicién del articulo 985 del Cédigo Civil en el

mercado inmobiliario”

De mencionado objetivo general se desprenden los siguientes objetivos

especificos:

“Primero_objetivo especifico: Establecer |a afectacion

del mercado inmobiliario debido a la_regla de

imprescriptibilidad de la Accién de Particion.”

1. ¢Es oportuna la regla de la imprescriptibilidad y obligatoriedad de la accién

de Particion? ¢ Por qué?
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2. ¢(lLe parece justo que aquel copropietario que es diligente y que esta en
posesion de manera total del bien comin se vea perjudicado por las acciones

que tome el copropietario que es negligente? ¢ Por qué?
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“Sequndo objetivo especifico: Identificar la afectacion
inmobiliario debido a la_regla de

al _mercado
prohibicion de los copropietarios de usucapir”

3. ¢Qué problemas considera usted que tiene la copropiedad?
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4. En su experiencia, ¢Considera usted que todos los copropietarios cumplen

con sus obligaciones con respecto al bien comin?
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5. Para usted, ¢Qué significa o que implicancia tiene una persona en posesion
sobre un bien inmueble?
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6. ¢Que opina con respecto a la prohibicion de los copropietarios para usucapir
y si afecta el derecho de accion del copropietario a adquirir la propiedad en
su totalidad del bien comin?
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7. ¢Considera que al momento de prohibir que los copropietarios no puedan
usucapir, el legislador no tomé en cuenta la funcion social de la prescripcion

adquisitiva?
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8. ¢Considera importante la prescripcion como saneamiento legal de bienes?

¢, Por qué?
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“Tercer _objetivo especifico: Proponer reforma del

articulo 985 del C.C. por su incidencia negativa en el

mercado inmobiliario”.

9. ¢(Considera que el articulo 985 del Cédigo Civil adopta una postura

permisible ante los copropietarios que son negligentes?
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10.En su opinion ¢, Considera como factor determinante a las reglas establecidas
en el articulo 985 del Codigo Civil para aquellos inmuebles abandonados y,

en consecuencia, esos bienes no puedan ingresar al mercado inmobiliario?
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11. ¢ Estaria a favor de una modificacion a la regla de la imprescriptibilidad de la

accion de particién, pasando de ser imprescriptible a tener una prescripcién
extintiva del derecho a dicha accion?
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12. ¢ Estaria a favor de que los copropietarios puedan adquirir las alicuotas de
los demas copropietarios, convirtiéndose en duefio total, mediante Ila
prescripcion adquisitiva?
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13.¢Cree que cuando el copropietario haga suyo la totalidad del bien comun

sera atractivo financieramente para créditos hipotecarios, etc.?
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Instruccion: El presente proyecto de investigacion tiene las preguntas necesarias
e importante para su elaboracion, por lo tanto, se le solicita que responda las

siguientes preguntas de forma clara y transparente.

“Objetivo _General: Determinar los efectos de Ia

disposicion del articulo 985 del Cédigo Civil en el

mercado inmobiliario”

De mencionado objetivo general se desprenden los siguientes objetivos

especificos:

“Primero _objetivo especifico: Establecer la afectacién

del mercado inmobiliario debido a Ila_regla de

imprescriptibilidad de la Accién de Particién.”

1. ¢Es oportuna la regla de la imprescriptibilidad y obligatoriedad de la accién

de Particion? ¢ Por qué?
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2. ¢le parece justo que aquel copropietario que es diligente y que esta en
posesion de manera total del bien comUn se vea perjudicado por las acciones

que tome el copropietario que es negligente? ¢ Por qué?
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“Segundo objetivo especifico: Identificar la afectacion al

mercado inmobiliario debido a la regla de prohibicién de

los copropietarios de usucapir”

3. ¢Qué problemas considera usted que tiene la copropiedad?
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4. En su experiencia, ¢ Considera usted que todos los copropietarios cumplen con

sus obligaciones con respecto al bien comdn?
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5. Para usted, ;Qué significa o que implicancia tiene una persona en posesion

sobre un bien inmueble?

. o/ 1 7 . - - B < t - SN
)-C*— {’) £H5e JLOwW ;’D\‘—‘rr A&—‘p-t WO e e, el "‘6&’@ cre o 22 denlnD

ﬁ“’\&t e yreo A2 Tebre v e Erntoances Oty [axg

& ] > > > ~ o &)
eslaw o p@%e%-;cavw ‘%‘fokw—g . e, %%/V\'.A\‘—)u;o ‘-'16“& =3

) o N ’ - .
L)'O%Q‘A’C'{' W de wma dedicacdyn es Boec al o e

boien  Cwvmvuarelole .

6. ¢Qué opina con respecto a la prohibicién de los copropietarios para usucapir y
si afecta el derecho de accion del copropietario a adquirir la propiedad en su

totalidad del bien comin?
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7. ¢Considera que al momento de prohibir que los copropietarios no puedan

usucapir, el legislador no tomé en cuenta la funcién social de la prescripcion
adquisitiva?
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8. ¢Considera importante la prescripcion como saneamiento legal de bienes?
¢ Por qué?
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“Tercer objetivo especifico: Proponer reforma _del

articulo 985 del C.C. por su incidencia _negativa _en el
mercado inmobiliario”,

9. ¢Considera que el articulo 985 del Coddigo Civil adopta una postura

permisible ante los copropietarios que son negligentes?
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10.En su opinién ¢ Considera como factor determinante a las reglas establecidas
en el articulo 985 del Cddigo Civil para aquellos inmuebles abandonados v,

en consecuencia, esos bienes no puedan ingresar al mercado inmobiliario?

tn clectas civcunsianciae

— sy el Vauie S o '-(\P‘«\(é Ao
X LT s I3 \ \
ol N = 'QTUJ‘Z’ D P,\-‘__ﬁcke, DO v~ LA Ve e a 'G."Q"\l echo &4 S

o \ 1 \ 5 !
PosSeSien Yooy de\ \nien v del sae t._;.w\'\:}LQ Con SUS

F&EPD~.\‘!§O~‘\¢)€U&OA&S i oo e Ve daoa =3 C—«\_.:Q,__kc\—o_

oW Ya)
T

- \ “ « \ 3\
o d‘)"‘&'& WACVANE A SO Cov—e xp»;nxc&»e,uc\g S em el e

' g - 1 5. X
Are (o8 coSosS é—é{w Ao eshe AL PTSaZ o S

C‘Lff-[@w::bcLDS o Yo es Q_\Qo_,\ ,\_A,D ~edAnSs
7

11. ¢ Estaria a favor de una modificacion a la regla de la imprescriptibilidad de la

accion de particién, pasando de ser imprescriptible a tener una prescripcion
extintiva del derecho a dicha accion?
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12. ¢ Estaria a favor de que los copropietarios puedan adquirir las alicuotas de
los demas copropietarios, convirtiéndose en duefio total, mediante la

prescripcion adquisitiva?
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13.¢Cree que cuando el copropietario haga suyo la totalidad del bien comin

sera atractivo financieramente para créditos hipotecarios, etc.?
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Anabel Patricia Solis Bazan
Especialista Judicial de Juzgado
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’ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

INSTRUMENTO DE RECOLECCION DE DATOS

Guia de Entrevista

TITULO: “AFECTACION AL MERCADO INMOBILIARIO POR REGLAS DE LA
IMPRESCRIPTIBILIDAD DE LA ACCION DE PARTICION Y PROHIBICION DEL
COPROPIETARIO PARA USUCAPIR”

Entrevistado: uis ALBERTO CALLIRGoS Moo

Cargol/profesion: A RO GADPDO

Colegiatura: N°  CAZLL 0 3290

Instruccion: El presente proyecto de investigacion tiene las preguntas necesarias
e importante para su elaboracion, por lo tanto, se le solicita que responda las

siguientes preguntas de forma clara y transparente.

“Objetivo General: Determinar los efectos de Ia

disposicion del articulo 985 del Cédigo Civil en el

mercado inmobiliario”

De mencionado objetivo general se desprenden los siguientes objetivos

especificos:

“Primero objetivo especifico: Establecer la afectacion

del mercado inmobiliario debido a [la regla de

imprescriptibilidad de la Accién de Particién.”

1. ¢Es oportuna la regla de la imprescriptibilidad y obligatoriedad de la accién

de Particion? ¢ Por qué?
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Considero opoctuna a la sitoacich  Jocidica de la aceicn de

PQ\ctLC'\O'\’\; Puesa en parte p'rc&e(}p— el _devecho de p\-op’\odc-\d

de  toda  uoe  de loa dikolares s gin erabavge; 0o estay

de acvecda en  due  @ea  Impreacciplible; toda \ez que se

deho fomar  en cventa  wadha las  situaciones

circonatancias .

2. ¢Le parece justo que aquel copropietario que es diligente y que esta en
posesion de manera total del bien comun se vea perjudicado por las acciones

que tome el copropietario que es negligente? ¢ Por qué?

[@ perma 0o {foma en cventa o que en verdad  aucede en la

Prackica, puea. muches CoOropietarcios 4o0n negligenfes yai

resnltaria gue uno de ellos plantee la_accinn de particion

ante ague\ que viene en posesicn de totolidad del bien comiin

Al que AN C\\‘mr‘\\@; aon todads  6us cw\ohg@dm’\@ﬁ >

“Segundo objetivo especifico: Identificar la afectacion
al _mercado _inmobiliario _debido a la regla de

prohibicion de los copropietarios de usucapir”

3. ¢Qué problemas considera usted que tiene la copropiedad?
Como  en foda  instidboidn  del derecho  se genecan siempre

conplickas o inceckidumbre ueidica, tonsideca que &l 51 eviesten

problemos  coma en no ponecse de acverdo  Adoce la pasesicn

del hen comaon -
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4. En su experiencia, ¢Considera usted que todos los copropietarios cumplen

con sus obligaciones con respecto al bien comun?

claco _que v tedes  loe  copopiefacos complen con soa

Obligaciones, peco awasidero gue se deberic evaloar cada

cos0 en  cofcceta, pocque  Sopongamed  que oal s hoya

convenide  deade  0a  prinapio.

5. Para usted, ;Qué significa o que implicancia tiene una persona en posesion

sobre un bien inmueble?

cator 60 posesida confinua, pacigica, puhlica v actvando

como  propictacion ;  Sigmipice  que aguella pevsanG Se le_va

0 genexax Ceclod decechen inhecentes o eate decxecn® real .

6. ¢Qué opina con respecto a la prohibicion de los copropietarios para usucapir
y si afecta el derecho de accién del copropietario a adquirir la propiedad en

_ su totalidad del bien comun? .
&7 afecta el derecNa de aecicn del coprapiehario para medianke,

eska opeion oc\c:‘\\'\r\r laocopiedad fotal del hen comén, teda ver qoe,

aqeel coprapietadn  en poseaion 00 puede aendie ante. el crgano

\'}t)ri%c\’\(’(iﬁnm( a fin de Que. 5@, eaoe\Na et incectichhminee %! cidicos
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7. ¢Considera que al momento de prohibir que los copropietarios no puedan
usucapir, el legislador no tomo en cuenta la funcion social de la prescripcidén

adquisitiva?

5. el leqisladac no toma en asento lo puncdn secial de la

prescopaidn  adguisitiva. de dominio, poen el legislodar 0o

Considexa a oguel  tapropictarcios  poeesionaria tatal del

hen  comin.

8. ¢Considera importante la prescripcion como saneamiento legal de bienes?

¢ Por que?

)" , 2

S'\ 65!

beneficia o _aquel peosesianaric de manera  pacieion y

continua vy poplica  dve eyecce [0 posesion  sobre o0 ey

v 3

“Tercer objetivo especifico: Proponer reforma del

articulo 985 del C.C. por su incidencia negativa en el

mercado inmobiliario”.

9. ;Considera que el articulo 985 del Coédigo Civil adopta una postura

permisible ante los copropietarios que son negligentes?
4, pues  no eviste  ningdn Hpn  de sancion  a les

copradietarics  Gue a6 desentienden del nien comdn.
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10.En su opinién ¢ Considera como factor determinante a las reglas establecidas
en el articulo 985 del Cédigo Civil para aquellos inmuebles abandonados vy,

en consecuencia, esos bienes no puedan ingresar al mercado inmobiliario?

%:; C\&DGD(‘\P de. o aitbaccn del bWen.

11. ¢ Estaria a favor de una modificacion a la regla de la imprescriptibilidad de la
accion de particion, pasando de ser imprescriptible a tener una prescripcion

extintiva del derecho a dicha accion?

g, delne  sex pr@ﬁcrk\mev(e lo_occion de  pacticidn a4k ancs,

para Gue oAl el copropictacio esfe mos  atentas a les

aecones y deceches  auve h:\wcxjcm e e bien -
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12.¢ Estaria a favor de que los copropietarios puedan adquirir las alicuotas de
los demas copropietarios, convirtiéndose en duefio total, mediante la

prescripcion adquisitiva?

S, Sempee y tnande <o demeestre que lo demas

copropiefacics  2e han des entendida  completamente

del bien  conon .

13.¢Cree que cuando el copropietario haga suyo la totalidad del bien comun

sera atractivo financieramente para créditos hipotecarios, etc.?
ai, al  presctihic  lna  alicvetas  del  mal copropietario,

el _gue es diligente y et e peseaidn con el hien

comun Na_afener  tn movar  poarcentale de  actiones

N derechos eae lnien o la tolalidad  en  comsecvenda,

ce voelve wde  abrachivg ginandara menke  hahlends.

/ﬁ\

@hﬁé@f’/
0/
Firma delentrevistado.
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UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

INSTRUMENTO DE RECOLECCION DE DATOS

Guia de Entrevista

TiTULO: “AFECTACION AL MERCADO INMOBILIARIO POR REGLAS DE LA
IMPRESCRIPTIBILIDAD DE LA ACCION DE PARTICION Y PROHIBICION DEL
COPROPIETARIO PARA USUCAPIR”

Entrevistado:  Suwn  Casmanda lJCi’;f\{«“\
Cargo/profesién:  Phogado — duer |
Colegiatura: N°

Instruccion: El presente proyecto de investigacion tiene las preguntas necesarias
e importante para su elaboracién, por lo tanto, se le solicita que responda las

siguientes preguntas de forma clara y transparente.

“Objetivo _General: Determinar los efectos de Ia

disposiciéon del articulo 985 del Cédigo Civil en el

mercado inmobiliario”

De mencionado objetivo general se desprenden los siguientes objetivos

especificos:

"Primero_objetivo especifico: Establecer la afectacion

del mercado inmobiliario debido a Ia regla de

imprescriptibilidad de la Accién de Particién.”

1. ¢Es oportuna la regla de la imprescriptibilidad y obligatoriedad de la accién

de Particién? ¢ Por qué?
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& tiempd €xanecucrnido v 81 €5 que el capropickario  es
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neglgente o ad, Sendd ocais poc eemplo, que  cualquier

copropietanio gue ne o haya  wnteresado el hien y =2 haya

desentendida de efe, vengn o enlicitar la particidn desmues

de =0 cncs o _cval  conaidecn que noe. 85 coorkuna -

2. ¢Le parece justo que aquel copropietario que es diligente y que estd en
posesion de manera total del bien comun se vea perjudicado por las acciones

que tome el copropietario que es negligente? ¢, Por qué?
B@;\)@W\G . _habian Drimen que detexminar e Veedndemmente e\

Copropictonaea neghsante y_Geaundn el Kempg trans cueica

b coal es impactante, pues, Pactiends de_estos des  premisos

S1aena mdmsi\o Que Qc;ue\ propietanio = peecedac que e diligente

con el hien _comon J-Goe lo viene herierdo par dunte w0

detecminedo  tiempa (mds de 40anos- PAD) de yen peciodicodo par

ageel poseedor que es nedligente y gue plantea, eempla NG A
de partiecn ’

“Sequndo objetivo especifico: Identificar la afectacion

al _mercado inmobiliario _debido a la regla de

prohibicion de los copropietarios de usucapir”

3. ¢Qué problemas considera usted que tiene la copropiedad?
{omn Jli‘wg{‘rk‘,\" N en My eypecieiud D‘ﬂa\dw\vgﬂrb\ Qilucl, considem

Que o existen mudhislmta sabhlems en & eaimen  de o

propledad v no edla coanplickcs,  &no  {amhiem ague &6

OQ\m@rc\ LN INcerticdlombhee JOriclioen saare al nenuehic.,
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4. En su experiencia, ¢Considera usted que todos los copropietarios cumplen

con sus obligaciones con respecto al bien comun?
Yocr supoestd gue 0, oeo la'elV gue comidemyv  que v tado

ncomplimentd oo signiicar negligencion en ona de o

Coprapickanos  dDoes, Po@A@ que hayan legeda o un atverddy

o OA  CONenid o0 guien Jerdaderamente se

encuente en MResidD . @daNCes  esd Aino Soct ﬂep\}hfj@ﬂ't@.

5. Para usted, ¢{Qué significa o que implicancia tiene una persona en posesion

sobre un bien inmueble?

Que ONG pevatnn  Gske. QN peresion digaipico

ace coandd  fe compla lee regeisites gue o ley

e y‘ig(% esto c\iﬁpﬁﬂd(& cle clerin  dececnds

Capverza, deandie de dicad®a, dinera ; Hlempe

6. ¢Qué opina con respecto a la prohibicion de los copropietarios para usucapir
y si afecta el derecho de accion del copropietario a adquirir la propiedad en

su totalidad del bien,comun? &
considere Que Aicdne, pralnibikon nd oo en _cvent i

que socede en la prackice, siendd  oportunn g wedipicacion

obrendd (o p’*f\'\\mhdorl de _ave ol copropiciaci oedo

V80 CODIC,
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7. ¢(Considera que al momento de prohibir que los copropietarios no puedan

usucapir, el legislador no tomé en cuenta la funcion social de la prescripcién

adquisitiva?
Conadeca gue s oe mediante o presevipion odavisitiva

e le Vo o premiarc gl pepesidnoad  que  elerdd S0 PESESsON,

prapjeamente didha _de wmemerc conéines . Pacicicn . puhica

v coond peopiedacts | otocgandale o orapiedad del bien v,

por by lodo . von a casticpe ol paa pletacio

Qegliseate ave ha dejocdb  abandanads sa hien .
8. ¢Considera importante la prescripcion como saneamiento legal de bienes?

¢ Por qué?
por SO oo qe s poes es a bvaves  de \a prescripeian

adavisitiva qee  oguel  pesesianoicio que actua  ecamd

Rropietario ywwnple  con les CEQUISIEDH Py ey comO DA G

de OGS maneca docigicn, dnkinnd v woblica e Ja o

condertir an ) 1?’;-)(\\}'(3} O, compan=endd  de 0nG. noe@. L okcon

aue el peresionad mya estodo  ackuado como prapiekavio,

dtogmeadn NG poyoe seqacidad jocdica en el tvagicaoddico
de noedes.

“Tercer objetivo _especifico: Proponer reforma del

articulo 985 del C.C. por su incidencia negativa en el

mercado inmobiliario”.

9. ¢Considera que el articulo 985 del Cédigo Civil adopta una postura

permisible ante los copropietarios que son negligentes?
CoNsiAero oue a1 odooto oo bie= TN (e \;wm\ﬁ‘a\r\'\o (Sater vel\ch ma\ds

cos‘ajob‘\c—-%eﬂm; RPOES: en Lo piachict 68 sanidlD Qve eviston
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Mendo nealigenken con el hien comon.

10. En su opinidn ¢ Considera como factor determinante a las reglas establecidas
en el articulo 985 del Cddigo Civil para aquellos inmuebles abandonados vy,

en consecuencia, esos bienes no puedan ingresar al mercado inmobiliario?
’%-\“/ AL _esfaona o Lo\ DY de one moc\i\Ciceeioh a o reg'm

de lo mpleseciphihiidad de o accich de metician pasando

O sec deescaiptinle a tener o Deasccipaion  aykintiva

del dececha o dicha acidn Pov  coamito, el _derecho

de_ @©da E\(j(%’@!\ C debe fen cc  ON {)‘(‘MC‘ mZonaihle-

11. ¢ Estaria a favor de una modificacion a la regla de la imprescriptibilidad de la

accién de particion, pasando de ser imprescriptible a tener una prescripcion
extintiva del derecho a dicha accién?

a1, St edtavio aanor _de ones medicicacton o larvegia

de o \ﬂ\\?f@\‘.(‘\'\\’\Bii\r»i\\r;\clf‘\ de o Qceioh de YTWJ\\ORQ’\’\ n\D(_\‘fw‘dF.

a_cec  mdresceipbihle o feter  una DCESOCIHEIEN
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12. ¢ Estaria a favor de que los copropietarios puedan adquirir las alicuotas de
los demas copropietarios, convirtiéndose en duefio total, mediante la
prescripcion adquisitiva?

al  Neo peveipente  voe m(\d‘\c‘:\ecm\v‘\o al actienlo RS del

(‘D(\kc;(\ ciyil Ae _medo C1|C;@ p&}ednr\ r\cl(l‘oir'\r loe allcantas
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\" UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

INSTRUMENTO DE RECOLECCION DE DATOS

Guia de Entrevista

TITULO: “AFECTACION AL MERCADO INMOBILIARIO POR REGLAS DE LA
IMPRESCRIPTIBILIDAD DE LA ACCION DE PARTICION Y PROHIBICION DEL
COPROPIETARIO PARA USUCAPIR”

Entrevistado: Gionwsclo Resille Ushima
Cargolprofesion:  Nhosado Litigante
Colegiatura: N° 9437

Instruccion: El presente proyecto de investigacion tiene las preguntas necesarias
e importante para su elaboracioén, por lo tanto, se le solicita que responda las

siguientes preguntas de forma clara y transparente.

“Objetivo _General: Determinar los efectos de Ia

disposicion del articulo 985 del Cdédigo Civil en el

mercado inmobiliario”

De mencionado objetivo general se desprenden los siguientes objetivos

especificos:

“Primero _objetivo especifico: Establecer la afectacion

del mercado _inmobiliario debido a la regla de

imprescriptibilidad de la Accion de Particién.”

1. ¢Es oportuna la regla de la imprescriptibilidad y obligatoriedad de la accion
de Particiéon? ¢ Por qué?
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2. ¢lLe parece justo que aquel copropietario que es diligente y que esta en
posesidon de manera total del bien comun se vea perjudicado por las acciones

que tome el copropletano que es negligente? ¢ Por que?
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“Segundo objetivo especifico: Identificar la afectacion

al _mercado inmobiliario debido a la regla de

prohibicién de los copropietarios de usucapir”

3. ¢Que problemas considera usted que tiene la copropiedad?
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4. En su experiencia, ¢Considera usted que todos los copropietarios cumplen

con sus obligaciones con respecto al bien comuin?
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5. Para usted, ;Qué significa o que implicancia tiene una persona en posesion

sobre un bien inmueble?
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6. ¢Qué opina con respecto a la prohibicién de los copropietarios para usucapir
y si afecta el derecho de accion del copropietario a adquirir la propiedad en
su totalidad del bien comun?
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7. ¢Considera que al momento de prohibir que los copropietarios no puedan
usucapir, el legislador no tomé en cuenta la funcién social de la prescripcién

adquisitiva?
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8. ¢Considera importante la prescripcibn como saneamiento legal de bienes?

¢ Por qué?
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“Tercer objetivo especifico: Proponer reforma del
articulo 985 del C.C. por su incidencia negativa en el

mercado inmobiliario”.

9. ¢Considera que el articulo 985 del Codigo Civil adopta una postura

permisible ante los copropietarios que son negligentes?
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10.En su opinion ¢ Considera como factor determinante a las reglas establecidas
en el articulo 985 del Cddigo Civil para aquellos inmuebles abandonados vy,

en consecuencia, esos bienes no puedan ingresar al mercado inmobiliario?
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11. ¢ Estaria a favor de una modificacion a la regla de la imprescriptibilidad de la
accion de particién, pasando de ser imprescriptible a tener una prescripcion

extintiva del derecho a dicha accion?




12. ¢ Estaria a favor de que los copropietarios puedan adquirir las alicuotas de
los deméas copropietarios, convirtiéndose en duefio total, mediante la
prescripcion adquisitiva?
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13.¢Cree que cuando el copropietario haga suyo la totalidad del bien comin

sera atractivo financieramente para créditos hipotecarios, etc.?
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Firma del entrevistado.
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j’ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

INSTRUMENTO DE RECOLECCION DE DATOS

Guia de Entrevista

TITULO: “AFECTACION AL MERCADO INMOBILIARIO POR REGLAS DE LA
IMPRESCRIPTIBILIDAD DE LA ACCION DE PARTICION Y PROHIBICION DEL
COPROPIETARIO PARA USUCAPIR”

- (
Entrevistado: | AG 20SX¢ O\ga laja  MoNseL

Cargolprofesion: A0 0AdA

Colegiatura: N° 4§ & &4

Instruccion: El presente proyecto de investigacion tiene las preguntas necesarias
e importante para su elaboracion, por lo tanto, se le solicita que responda las

siguientes preguntas de forma clara y transparente.

“Objetivo General: Determinar los efectos de la
disposicion del articulo 985 del Cédigo Civil en el

mercado inmobiliario”

De mencionado objetivo general se desprenden los siguientes objetivos

especificos:

“Primero objetivo especifico: Establecer la afectacion

del mercado inmobiliario _debido a la regla de

imprescriptibilidad de la Accién de Particion.”

1. ¢Es oportuna la regla de la imprescriptibilidad y obligatoriedad de la accion

de Particién? 4 Por qué?
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2. ¢Le parece justo que aquel copropietario que es diligente y que esta en
posesion de manera total del bien comun se vea perjudicado por las acciones

que tome el copropietario que es negligente? ¢ Por qué?
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“Segundo objetivo especifico: Identificar la afectacién

al _mercado inmobiliario debido a Ia regla de

prohibicién de los copropietarios de usucapir”

3. ¢Qué problemas considera usted que tiene la copropiedad?

- N0 Vuede Paalrzoe Altaociones on \a Roetedad sin @l

ConSenvtviamg Qe T000s 0= Inugluesado s .
- Ponarga  Geoonardo  Sobse ol bica

- UN Mewoe ogedsvo e al POEQ@M\Q dal  blen




4. En su experiencia, ¢Considera usted que todos los copropietarios cumplen

con sus obligaciones con respecto al bien comun?
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5. Para usted, ¢ Qué significa o que implicancia tiene una persona en posesién

sobre un bien inmueble?
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6. ¢Qué opina con respecto a la prohibicién de los copropietarios para usucapir
y si afecta el derecho de accién del copropietario a adquirir la propiedad en

su totalidad del bien comdn?
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7. ;Considera que al momento de prohibir que los copropietarios no puedan
usucapir, el legislador no tomé en cuenta la funcién social de la prescripcién
adquisitiva?
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8. ¢Considera importante la prescripcién como saneamiento legal de bienes?
¢, Por qué?
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“Tercer obijetivo _especifico: Proponer reforma _del

articulo 985 del C.C. por su incidencia negativa en el

mercado inmobiliario”.
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10.En su opinion ; Considera como factor determinante a ias reglas estabiecidas
en el articulo 985 del Cédigo Civil para aquellos inmuebles abandonados v,
€n consecuencia, esos bienes no puedan ingresar al mercado inmobiiiario?

Zlu ;
Ot an  alagros  casos

accion de particion, pasando de ser impresecriptible a tener una prescripcion
extintiva del derecho a dicha accién?
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12. 4 Estaria a favor de que los copropietarios puedan adquirir las alicuotas de
ios demas copropietarios, convirtiéndose en duefio total, mediante ia
prescripcion adquisitiva?
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13.¢Cree que cuando -ei -copropietario haga suyo ia totaiidad dei bien comun.

sera atractivo financieramente para créditos hipotecarios, etc.?
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Firma del entrevistado.
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\\" UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

INSTRUMENTO DE RECOLECCION DE DATOS

Guia de Entrevista

TITULO: “AFECTACION AL MERCADO INMOBILIARIO POR REGLAS DE LA
IMPRESCRIPTIBILIDAD DE LA ACCION DE PARTICION Y PROHIBICION DEL
COPROPIETARIO PARA USUCAPIR”

Entrevistado:  Niylo Muq\é ."w\m\
Cargo/profesion: /},\_)D\gocm A Seny Y
Colegiatura: N° QS04

Instruccion: El presente proyecto de investigacion tiene las preguntas necesarias
e importante para su elaboracion, por lo tanto, se le solicita que responda las

siguientes preguntas de forma clara y transparente.

“Objetivo General: Determinar Ilos efectos de Ia

disposicion del articulo 985 del Cédigo Civil en el

mercado inmobiliario”

De mencionado objetivo general se desprenden los siguientes objetivos

especificos:

“Primero objetivo especifico: Establecer la afectaciéon

del mercado inmobiliario debido a [a regla de

imprescriptibilidad de la Accién de Particién.”

1. ¢Es oportuna la regla de la imprescriptibilidad y obligatoriedad de la accion

de Particion? ¢ Por qué?
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2. ¢Le parece justo que aquel copropietario que es diligente y que esta en
posesion de manera total del bien comun se vea perjudicado por las acciones

que tome el copropietario que es negligente? ¢ Por qué?

}L////;/m duedlp on //9&91/3//}4‘9‘7/: 2 ramma (feleppon.

“Segundo objetivo especifico: Identificar la afectacién

al mercado inmobiliario debido a [la regla de

prohibicion de los copropietarios de usucapir”

3. ¢Qué problemas considera usted que tiene la copropiedad?




4. En su experiencia, ¢Considera usted que todos los copropietarios cumplen
con sus obligaciones con respecto al bien comun?
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5. Para usted, ;,Qué significa o que implicancia tiene una persona en posesion
sobre un bien inmueble?

éjm n //’@wwh @fm}%‘m /ﬂ/w o= o Z;m\ L ominia
do Wt pobng tun Ao LS Yo darnis, /’/7))’17/’/é{ﬁ/2 ol L
Az “f//(,}ﬂ/h Q22 j"%ﬂ /A’/Gs a?m//)/umd; (Ualiy, an //L/I/J,Z*{i/%

oy T L8220 .

6. ¢Qué opina con respecto a la prohibicién de los copropietarios para usucapir
y si afecta el derecho de accién del copropietario a adquirir la propiedad en
su totalidad del bien comun?
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7. ¢Considera que al momento de prohibir que los copropietarios no puedan
usucapir, el legislador no tomé en cuenta la funcion social de la prescripcion

adquisitiva?
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8. ¢Considera importante la prescripcion como saneamiento legal de bienes?

¢, Por qué?
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“Tercer objetivo especifico: Proponer reforma del

articulo 985 del C.C. por su incidencia negativa en el

mercado inmobiliario”.

9. ;Considera que el articulo 985 del Codigo Civil adopta una postura

permisible ante los copropietarios que son negligentes?
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10.En su opinién ¢ Considera como factor determinante a las reglas establecidas
en el articulo 985 del Cédigo Civil para aquellos inmuebles abandonados v,

en consecuencia, esos bienes no puedan ingresar al mercado inmobiliario?
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11. . Estaria a favor de una modificacién a la regla de la imprescriptibilidad de la
accion de particion, pasando de ser imprescriptible a tener una prescripcion

extintiva del derecho a dicha accién?
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12. ¢ Estaria a favor de que los copropietarios puedan adquirir las alicuotas de
los demas copropietarios, convirtiéndose en duefio total, mediante la

prescripcion adquisitiva?
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13.¢Cree que cuando el copropietario haga suyo la totalidad del bien comun

sera atractivo financieramente para créditos hipotecarios, etc.?
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Firma del entrevistado.



UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

INSTRUMENTO DE RECOLECCION DE DATOS

Guia de Entrevista

TiTULO: “AFECTACION AL MERCADO INMOBILIARIO POR REGLAS DE LA
IMPRESCRIPTIBILIDAD DE LA ACCION DE PARTICION Y PROHIBICION DEL
COPROPIETARIO PARA USUCAPIR”

Entrevistado:  Plgy Mavey oo, Lo .
Cargol/profesién: n\;(g(@g RV -
Colegiatura: N° (DL 33514

Instruccion: El presente proyecto de investigacion tiene las preguntas necesarias
e importante para su elaboracién, por lo tanto, se le solicita que responda las
siguientes preguntas de forma clara y transparente.

“Objetivo _General: Determinar Jlos efectos de Ia

disposicién del articulo 985 del Cédigo Civil en el

mercado inmobiliario”

De mencionado objetivo general se desprenden los siguientes objetivos

especificos:

“Primero_objetivo especifico: Establecer la afectacién

del mercado inmobiliario debido a la _regla de

imprescriptibilidad de la Accion de Particién.”

1. ¢Es oportuna la regla de la imprescriptibilidad y obligatoriedad de la accién

de Particion? ¢ Por qué?
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2. ¢Le parece justo que aquel copropietario que es diligente y que esta en

posesion de manera total del bien comdn se vea perjudicado por las acciones

que tome el copropietario que es negligente? ¢ Por qué?
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“Sequndo objetivo especifico: Identificar la afectacion
al _mercado inmobiliario debido a Ila regla de

prohibicién de los copropietarios de usucapir”

3. ¢Qué problemas considera usted que tiene la copropiedad?
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4. En su experiencia, ¢Considera usted que todos los copropietarios cumplen

con sus obligaciones con respecto al bien comun?
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5. Para usted, ¢Qué significa o que implicancia tiene una persona en posesion
sobre un bien inmueble?
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6. ¢Qué opina con respecto a la prohibicion de los copropietarios para usucapir
y si afecta el derecho de accion del copropietario a adquirir la propiedad en
su totalidad del bien comin?
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7. ¢Considera que al momento de prohibir que los copropietarios no puedan
usucapir, el legislador no tomé en cuenta la funcién social de la prescripcion

adquisitiva?
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8. ¢Considera importante la prescripcién como saneamiento legal de bienes?

¢ Por qué?
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“Tercer objetivo especifico: Proponer reforma _del

articulo 985 del C.C. por su incidencia_negativa en el

mercado inmobiliario”,

9. ¢(Considera que el articulo 985 del Cddigo Civil adopta una postura

permisible ante los copropietarios que son negligentes?
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10.En su opinién ¢ Considera como factor determinante a las reglas establecidas
en el articulo 985 del Cddigo Civil para aquellos inmuebles abandonados v,

en consecuencia, esos bienes no puedan ingresar al mercado inmobiliario?
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11. ¢ Estaria a favor de una modificacion a la regla de la imprescriptibilidad de la
accién de particion, pasando de ser imprescriptible a tener una prescripcién

extintiva del derecho a dicha accion?
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12. ¢ Estaria a favor de que los copropietarios puedan adquirir las alicuotas de

los demés copropietarios, convirtiéndose en duefio total, mediante la

prescripcion adquisitiva?
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13.¢Cree que cuando el copropietario haga suyo la totalidad del bien comin

sera atractivo financieramente para créditos hipotecarios, etc.?
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UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

INSTRUMENTO DE RECOLECCION DE DATOS

Guia de Entrevista

TITULO: “AFECTACION AL MERCADO INMOBILIARIO POR REGLAS DE LA
IMPRESCRIPTIBILIDAD DE LA ACCION DE PARTICION Y PROHIBICION DEL
COPROPIETARIO PARA USUCAPIR”

Entrevistado: Hol_ QYEA»C ,H%«d;' (oo
Cargo/profesion: ~g,.. [ae [l (if)_

Colegiatura: N‘;JC,\] 05

Instruccion: El presente proyecto de investigacién tiene las preguntas necesarias
e importante para su elaboracién, por lo tanto, se le solicita que responda las

siguientes preguntas de forma clara y transparente.

“Objetivo _General: Determinar los efectos de Ia

disposicion del articulo 985 del Cédigo Civil en el

mercado inmobiliario”

De mencionado objetivo general se desprenden los siguientes objetivos

especificos:

“Primero_objetivo especifico: Establecer la afectacion

del mercado _inmobiliario _debido a la regla de

imprescriptibilidad de la Accién de Particién.”

1. ¢Es oportuna la regla de la imprescriptibilidad y obligatoriedad de la accién

de Particion? ; Por qué?
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2. (le parece justo que aquel copropietario que es diligente y que esta en
posesion de manera total del bien comun se vea perjudicado por las acciones
que tome el copropietario que es negligente? ; Por qué?

Q ~ J Codonce  Conilun sl SQuie & ko wo J’\)‘}Guaz cvauwx:o

ol Bu e dis , ;l“( S /Z«ew sfer o~ /Zmﬂm:m; Ca N
ol 0 o oten Ll O s f1 s b
oot lonzy 5 o poee codiis o od E5.CC Gprtanz
Co flefn 5[_/(»50-1{ IR S e WS

“Sequndo objetivo especifico: Identificar |a afectacion

al _mercado inmobiliario _debido a la regla de

prohibicion de los copropietarios de usucapir”

3. ¢Qué problemas considera usted que tiene la copropiedad?
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4. En su experiencia, ¢Considera usted que todos los copropietarios cumplen

con sus obligaciones con respecto al bien comun?
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5. Para usted, ;Qué significa o que implicancia tiene una persona en posesion
sobre un bien inmueble?
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6. ¢Qué opina con respecto a la prohibicién de los copropietarios para usucapir

y si afecta el derecho de accion del copropietario a adquirir la propiedad en
su totalidad del bien comun?
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7. ¢Considera que al momento de prohibir que los copropietarios no puedan

- usucapir, el legislador no tomé en cuenta la funcién social de la prescripcion
adquisitiva?
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8. ¢Considera importante la prescripcién como saneamiento legal de bienes?
¢, Por qué?
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“Tercer objetivo especifico: Proponer reforma del

articulo 985 del C.C. por su_incidencia negativa en el
mercado inmobiliario”.

9. ¢(Considera que el articulo 985 del Codigo Civil adopta una postura
permisible ante los copropietarios que son negligentes? )
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10.En su opinion ;Considera como factor determinante a las reglas
establecidas en el articulo 985 del Cdédigo Civil para aquellos inmuebles
abandonados y, en consecuencia, esos bienes no puedan ingresar al

mercado inmobiliario?
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11. ¢ Estaria a favor de una modificacion a la regla de la imprescriptibilidad de
la accion de particion, pasando de ser imprescriptible a tener una

prescripcion extintiva del derecho a dicha accién?

No.




12. i Estaria a favor de que los copropietarios puedan adquirir las alicuotas de
los demas copropietarios, convirtiéndose en duefio total, mediante la

prescripcion adquisitiva?
O L}

13.¢Cree que cuando el copropietario haga suyo la totalidad del bien comun

sera atractivo financieramente para créditos hipotecarios, etc.?
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CARTA DE INVITACION N° 2
Chepén, 06 de setiembre de 2023.
Dr. (a) Cesar Miguel Bazan Saavedra

Asunto: Participacién en juico de expertos para validar instrumentos de

investigacion.

Me es grato dirigirme a Ud., para expresarle mi respeto y cordial saludo; respecto
al asunto hacerle conocer que estoy realizando el trabajo de investigacion de
enfoque cualitativo titulado: Afectacién al mercado inmobiliario por reglas de
la imprescriptibilidad de la acciéon de particion y prohibicion del

copropietario para usucapir, con el fin de obtener el titulo de abogado.

La presente investigacion tiene por finalidad Analizar la afectacion al mercado
inmobiliario por la imprescriptibilidad de la accion de particion y prohibicion del
copropietario para usucapir, se deben realizar entrevistas cuyas preguntas
conformen el instrumento de evaluacion de la presente investigacion, que deben
ser validad por expertos, como lo es en el caso de su persona. En ese sentido,
la invitamos a colaborar con mi investigacion validando en calidad de

experto dicho instrumento de evaluacién.

Seguro de su participacion en calidad de experto para la validacion del
instrumento de recoleccidon mencionado, se le alcanza la guia de entrevista para
su evaluacion, adjuntado el formato que servira para esbozar sus apreciaciones

en relacion a cada item del presente instrumento de investigacion.

Conocedores de su alto espiritu altruista, agradecemos por adelantado su

colaboracion

Atentamente:

Junn?or Alejandro Nieves Meléndez
DNI N° 70278436



MATRIZ DE EVALUACION POR JUICIO DE EXPERTOS

Respetado juez: Usted ha sido seleccionado para evaluar el instrumento guia
de entrevista denominado “AFECTACION AL MERCADO INMOBILIARIO POR

instrumento es de gran relevancia para lograr que sea valido y que los resultados
obtenidos a partir de éste sean utilizados eficientemente; aportando al quehacer

psicolégico. Agradecemos su valiosa colaboracion.

1) Datos generales del experto:

Nombre del juez: César Miguel Bazan Saavedra
Grado académico: Maestria (><) Doctor ( )
Area de formacion académica: Clinica ( ) Social ( )
Educativa ( ) Organizacional ( )
Areas de experiencia profesional: Derecho Civil
Institucion donde labora: Independiente
Tiempo de experiencia profesional en 2a4afos ( )
el area: Mas de 5 afos {><)

2) Propésito de la evaluacidn:

Validar el contenido del instrumento, por juicio de expertos.

3) Datos de la escala:

Nombre del Guia de Entrevista
instrumento:
Autor: Junnior Alejandro Nieves Meléndez

Procedencia: Universidad César Vallejo — Documento Propio

Administracion: |E| estudiante

Tiempo de 30 minutos

aplicacion:

Ambito de Distrito Judicial de la Libertad — Chepén
aplicacion:

Significacion: La presente escala estda compuesta de dos categorias de
estudios: Afectacidon al mercado inmobiliario y reglas de
imprescriptibilidad de la accion de particion y Prohibicion del




copropietario para usucapir; de 5 subcategorias y de 13 itéms
(preguntas de la guia de entrevista.

El objetivo de medicion es analizar la afectacion al mercado
inmobiliario por la imprescriptibilidad de la accidén de particion vy
prohibicion del copropietario para usucapir. Establecer la
afectacion del mercado inmobiliario debido a la regla de
imprescriptibilidad de la Accion de Particidn. Identificar la
afectacion al mercado inmobiliario debido a la regla de
prohibicion de los copropietarios de usucapir. Y proponer la
reforma del articulo 985 del C.C. por su incidencia negativa en
el mercado inmobiliario

4. Soporte tedrico:

Categorias Subcategorias Definicion
Accién de Caracteristicas La accion de particion es obligatoria e
particion imprescriptibilidad, lo que quiere decir, que

cuando un copropietario solicita la particion
del bien comun, ningun otro copropietario
puede oponerse a esta, salvo excepciones
prescritas en la ley. Y con respecto a la
imprescriptibilidad de la accién de particion
esta referido a que no importa el tiempo o la
temporalidad en cualquier momento el o los
copropietarios puede solicitarla

Prohibicion de la
prescripcion
adquisitiva en el
régimen de
copropiedad

Copropiedad  |Aquel derecho real que permite que dos o
mas personas puedan ser duefio de un solo
bien, en el los copropietarios comparten los

mismos derechos y obligaciones.

Usucapion entre
copropietarios

En la legislacion civil peruana, esta figura
esta prohibida; sin embargo, en el derecho
comparado si esta regulada y esta definida
como que un copropietario que ejerce la
posesion total del bien comun de manera
pacifica, continua, publica, exclusiva vy
excluyente puede convertirse como unico
propietario a través de la prescripcion
adquisitiva.

Consecuencias
del articulo 985
del C.C

Perjuicio al Sector
Inmobiliario

Son aquellas trabas que se presentan en el
trafico juridico de bienes e impiden su normal
funcionamiento.

Reforma LegislativalComo aquella actividad de reforma parcial del

Caodigo Civil, y total del articulo 985 del
Caodigo Civil.




5. Presentacion de instrucciones para el juez:

Junnior Alejandro Nieves Meléndez, en el aino 2023. De acuerdo con los
siguientes indicadores califique cada uno de los items segun corresponda.

Leer con detenimiento los items y calificar en una escala de 1 a 4 su valoracion,
asi como solicitamos brinde sus observaciones que considere pertinente

1 No cumple con el criterio

2. Bajo Nivel
3. Moderado nivel
4. Alto nivel
Categoria Calificacion Indicador
CLARIDAD |1. No cumple con el Elitem no es claro.
El item se |criterio
lcqmprende El item requiere bastantes
facimente, es o modificaciones o unamodificacion
decir, su 2. Bajo Nivel muy grande en el uso de las
sintacticay palabras de acuerdo con su
semantica son significado o por laordenacioén de
adecuadas. estas.
Se requiere una modificacion muy
3. Moderado nivel especifica de algunos de los
términos del item.
El item es claro, tiene semantica y
4. Alto nivel sintaxisadecuada.
COHERENCIA | 1. totalmente en| Elitem no tiene relacién légica con
El item tiene desacuerdo (no| la dimensién.
relacién légica cumple con el criterio)
conla 2. El item tiene una relacidon
dimensién o Desacuerdo (bajo | tangencial /lejana con la
indicador que nivel de dimensién.
estamidiendo. acuerdo)
El item tiene una relacién
3. Acuerdo (moderado| moderada con ladimension que se
nivel) esta midiendo.




4. Totalmente de
Acuerdo (altonivel)

El item se encuentra esta
relacionado con ladimension que
esta midiendo.

RELEVANCIA
El item es
esencialo

importante, es

decir debe ser
incluido.

1. No cumple con el
criterio

El item puede ser eliminado sin
que se veaafectada la medicion
de la dimensién.

El item tiene alguna relevancia,

2. Bajo Nivel pero otro item puede estar
incluyendo lo que mide éste.

3. Moderado nivel El item es relativamente
importante.

4. Alto nivel

El item es muy relevante y debe
ser incluido.




Categorias Subcategoria item Claridad | Coherencia | Relevancia Observacion
Recomendada
Accion de | Caracteristicas | 1. ;Es oportuna la regla de la imprescriptibilidad y | Alto nivel | Moderado Alto nivel “Oportuna” hace
Particion obligatoriedad de la accion de Particion? ¢ Por qué? nivel referencia al
factor tiempo, lo
que no tiene
relevancia en el
tema analizado.
Quizas el término
idoneo seria
“adecuado” o]
“eficiente”.
2. ¢Le parece justo que aquel copropietario que | Moderado | Alto nivel Alto nivel Precisar que la
es diligente y que esta en posesion de manera total del | nivel copropiedad de la
bien comun se vea perjudicado por las acciones que que se hace
tome el copropietario que es negligente? ¢ Por qué? investiga es
copropiedad
producto de un
patrimonio
sucesorio donde
concurren
herederos porque
hay otras formas
de copropiedad.
Prohibicion de | Copropiedad 3. ¢ Qué problemas considera usted que tiene la | Alto nivel | Alto nivel Alto nivel
la prescripcion copropiedad?
adquisitiva en 4, En su experiencia, ¢ Considera usted que todos | Alto nivel | Alto nivel Alto nivel
el régimen de los copropietarios cumplen con sus obligaciones con
copropiedad respecto al bien comun?
Usucapion 5. Para usted, ¢Qué significa o que implicancia | Moderado | Moderado Moderado | La significacién o
entre tiene una persona en posesion sobre un bien | pivel nivel nivel implicancia de la

copropietarios

inmueble?

posesion  puede
llevar a
respuestas

vagaso poco

concretas. Quizas




el término
adecuado es que
INTERES tiene el
poseedor de un
bien al poseer el
mismo.

¢ Solamente
cuidarlo, vigilarlo?
0 ¢, gozar de todos
los beneficios de
un propietario,
esto es, conseguir
la propiedad
exclusiva del
inmueble?

6. ¢ Qué opina con respecto a la prohibicién de los
copropietarios para usucapir y si afecta el derecho de
accion del copropietario a adquirir la propiedad en su
totalidad del bien comun?

Alto nivel

Alto nivel

Alto nivel

7. ¢, Considera que al momento de prohibir que los
copropietarios no puedan usucapir, el legislador no
tomé en cuenta la funciéon social de la prescripcion
adquisitiva?

Alto nivel

Alto nivel

Alto nivel

8. ¢ Considera importante la prescripcién como
saneamiento legal de bienes?  Por qué?

Alto nivel

Alto nivel

Alto nivel

Consecuencias
del articulo 985
del C.C

Perjuicio
Sector
Inmobiliario

al

9. ¢ Considera que el articulo 985 del Codigo Civil
adopta una postura permisible ante los copropietarios
que son negligentes?

Alto nivel

Alto nivel

Alto nivel

10. En su opinion ¢Considera como factor
determinante a las reglas establecidas en el articulo
985 del Codigo Civil para aquellos inmuebles
abandonados y, en consecuencia, esos bienes no
puedan ingresar al mercado inmobiliario?

Alto nivel

Moderado
nivel

Alto nivel

Esos inmuebles
estan en el
mercado
inmobiliario,
solamente que no
tienen circulacion
econodmica, no
son  explotados
por el




desincentivo que
genera que la
propiedad no sea

exclusiva del
poseedor, no hay
incentivos  para
alquilar, para

hipotecar, etc.

Quizas la premisa
de la pregunta
puede cambiar a
de qué manera el

articulo en
cuestion  influye
en el fendmeno de
las casas

abandonadas o
en riesgo de
abandono que
terminan por
reducir

significativamente
su valor y el valor

de las casas
aledanas
(mercado
inmobiliario).
Reforma 1. ¢ Estaria a favor de una modificacion a la regla | Alto nivel | Alto nivel Alto nivel
Legislativa de la imprescriptibilidad de la accidén de particion,
pasando de ser imprescriptible a tener wuna
prescripcion extintiva del derecho a dicha accion?
12. ¢Estaria a favor de que los copropietarios | Alto nivel | Moderado Alto nivel Precisar que el
puedan adquirir las alicuotas de los demas nivel copropietario
copropietarios, convirtiéndose en duefio total, puede adquirir el

mediante la prescripcion adquisitiva?

bien siempre que
demuestra que ha
ejercido una
posesion




diligente. La sola
posesion no seria
suficiente para
modificar una
norma de larga
data como Ia

analizada. El
factor  diligencia
es el clave.

13. ¢ Cree que cuando el copropietario haga suyo | Alto nivel | Alto nivel Alto nivel

la totalidad del bien comun sera atractivo

financieramente para créditos hipotecarios, etc.?

CRITERIO DE VALIDACION:
Malo Bueno Excelente

=" Muy Malo

X

‘.,
/ Vi
A e .

César Mig(ﬁel Bai"a,x( ga‘a;."cd ra
/ )’

ICAL Nro. 6549

Firma del validador.




CARTA DE INVITACION N° 3

Chepén, 18 de setiembre de 2023.

Asunto: Participacion en juico de expertos para validar instrumentos de

investigacion.

Me es grato dirigirme a Ud., para expresarle mi respeto y cordial saludo; respecto
al asunto hacerle conocer que estoy realizando el trabajo de investigacion de
enfoque cualitativo titulado: Afectacion al mercado inmobiliario por reglas de
la imprescriptibilidad de la accion de particion y prohibicion del

copropietario para usucapir, con el fin de obtener el titulo de abogado.

La presente investigacion tiene por finalidad Analizar la afectacion al mercado
inmobiliario por la imprescriptibilidad de la accién de particion y prohibicion del
copropietario para usucapir, se deben realizar entrevistas cuyas preguntas
conformen el instrumento de evaluacion de la presente investigacion, que deben
ser validad por expertos, como lo es en el caso de su persona. En ese sentido,
la invitamos a colaborar con mi investigacién validando en calidad de

experto dicho instrumento de evaluacién.

Seguro de su participacion en calidad de experto para la validacién del
instrumento de recoleccion mencionado, se le alcanza la guia de entrevista para
su evaluacion, adjuntado el formato que servira para esbozar sus apreciaciones

en relacién a cada item del presente instrumento de investigacion.

Conocedores de su alto espiritu altruista, agradecemos por adelantado su

colaboracién

Atentamente:

Junni fandro Nieves Meléndez
DNI N° 70278436



MATRIZ DE EVALUACION POR JUICIO DE EXPERTOS

Respetado juez: Usted ha sido seleccionado para evaluar el instrumento guia
de entrevista denominado “AFECTACION AL MERCADO INMOBILIARIO POR

instrumento es de gran relevancia para lograr que sea valido v que los resultados

obtenidos a partir de éste sean utilizados eficientemente; aportando al quehacer

psicologico. Agradecemos su valiosa colaboracion.

1) Datos generales del experto:

Nombre del juez: i Esiedla. oMo Secldmm
Grado académico: Maestria (Q) Doctor ( )
Area de formacién académica: Clinica ( ) Social ( )
Educativa ( ) Organizacional ( )
Areas de experiencia profesional: Hogiskin 24, DEFECHO de Euami WOy
Al (st

institucion donde iabora:

Unuessided Césoe \Jalliyo

Tiempo de experiencia profesional en 2a4anos ( )
el area: Mas de 5 afios (><)

2) Propdsito de la evaluacién:

Validar el contenido del instrumento, por juicio de éxpertos.

3) Datos de la escala:

Nombre del Guia de Entrevista
instrumento:
Autor: Junnior Alejandro Nieves Meléndez
Procedencia: | Universidad César Vallejo — Documento Propio
Administracion: |El estudiante
Tiempo de 30 minutos
aplicacién:
Ambito de Distritc Judicial de la Libertad — Chepén
aplicacién:
Significacion: |La presente escala estd compuesta de dos categorias de

estudios: Afectacidon al mercado inmobiliario y reglas de
imprescriptibilidad de la accién de particion y Prohibicién del




copropietario para usucapir; de 5 subcategorias y de 13 itéms
(preguntas de la guia de entrevista.

El objetivo de medicion es analizar la afectacion al mercado
inmobiliario por la imprescriptibilidad de la accién de particion y|
prohibicion del copropietario para usucapir. Establecer la
afectacion del mercado inmobiliario debido a la regla de
imprescriptibilidad de la Accién de Particiéon. ldentificar la
afectacion al mercado inmobiiiario debido a la regia de
prohibicién de los copropietarios de usucapir. Y proponer la
reforma del articulo 985 del C.C. por su incidencia negativa en
el mercado inmobiliario

4. Soporte tedrico:

Categorias

Subcategorias Definicion

Accién de
particion

Caracteristicas | La accion de particion es obligatoria €
imprescriptibilidad, lo que quiere decir, que
cuando un copropietario solicita la particion
del bien comun, ningun otro copropietario
puede oponerse a esta, salvo excepciones
prescritas en la ley. Y con respecto a la
imprescriptibilidad de la accién de particién
esta referido a que no importa el tiempo o la
temporalidad en cualquier momento el o los
copropietarios puede solicitarla

Prohibicion de la

Copropiedad  |Aquel derecho real que permite que dos o

prescripcion mas personas puedan ser duefio de un solo
adquisitiva en el bien, en el los copropietarios comparten los

régimen de mismos derechos y obligaciones.
Sprupicdad Usucapion entre |[En la legislacion civil peruana, esta figura
copropietarios  [esta prohibida; sin embargo, en el derecho
comparado si esta regulada y esta definida
como que un copropietario que ejerce la
posesién total del bien comun de manera
pacifica, continua, publica, exclusiva
excluyente puede convertirse como Uunico
propietario a través de la prescripcion

adquisitiva.
Consecuencias | Perjuicio al Sector [Son aquellas trabas que se presentan en el
del articulo 985 Inmobiliario trafico juridico de bienes e impiden su normal
del C.C funcionamiento.

Reforma LegislativalComo aquella actividad de reforma parcial del

Cddigo Civil, y total del articulo 985 del

Cadigo Civil.




5. Presentacion de instrucciones para el juez:

Junnior Alejandro Nieves Meléndez, en el afio 2023. De acuerdo con los
siguientes indicadores califique cada uno de los items segun corresponda.

Leer con detenimiento los items y calificar en una escala de 1 a 4 su valoracion,
asi como solicitamos brinde sus observaciones que considere pertinente

1 No cumple con el criterio

2. Bajo Nivel

3. Moderado nivel

4. Alto nivel

Categoria Calificacion

Indicador

CLARIDAD |1. No cumple con el
El ftem se |Criterio

El item no es claro.

comprende
facilmente, es
decir, su 2. Bajo Nivei

El item requiere bastantes
modificaciones o unamodificacion
muy grande en el uso de las

estamidiendo. acuerdo)

sintacticay palabras de acuerdo con su
semantica son significado o por laordenacion de
adecuadas. estas.
Se requiere una modificacion muy
3. Moderado nive! especifica de algunos de los
terminos del item.
El item es claro, tiene semantica y|
4. Alto nivel sintaxisadecuada.
COHERENCIA | 1. totalmente en| Elitem no tiene relacion iégica con
El ftem tiene desacuerdo ' .(no la dimension.
relacion 16gica cumple con el criterio)
conla 2. El item tiene wuna relacion
dimension o Desacuerdo (bajo | tangenciai /iejana con ia
indicador que nivel de dimension.

3. Acuerdo (moderado
nivel)

El item tiene una relacién
moderada con ladimension que se
esta midiendo.




4. Totalmente de
Acuerdo (altonivel)

El item se encuentra esta
relacionado con ladimensién que
esta midiendo.

RELEVANCIA
El item es
esencialo

importante, es

decir debe ser
inciuido.

1. No cumple con el
criterio

El item puede ser eliminado sin
que se veaafectada la medicion
de la dimensién.

El item tiene alguna relevancia,

2. Bajo Nivel pero ofro item puede estar
incluyendo lo que mide éste.

3. Moderado nivel El item es relativamente
importante.

4. Alto nivel

El item es muy relevante y debe
ser incluido.




Categorias | Subcategoria item Claridad | Coherencia | Relevancia Observacion
Recomendada
Accibén de | Caracteristicas | 1. ¢Es oportuna la regla de la imprescriptibilidad y \u\ @) L
Particion obligatoriedad de la accion de Particion? ¢, Por.qué? \ l

2. ¢Le parece justo que aquel copropietario que
es diligente y que esta en posesiéon de manera total del
bien comun se vea perjudicado por las acciones que
tome el copropietario que es negligente? 4 Por.qué?

Prohibicion de
la prescripcion
adquisitiva en
el régimen de
copropiedad

Copropiedad

3. ¢, Qué problemas considera usted que tiene la
copropiedad?

4, En su experiencia, ¢ Considera usted que todos
los copropietarios cumplen con sus obligaciones con
respecto al bien comun?

Usucepion
entre
copropietarios

5. Para usted, ¢Qué sigrifica 0 que implicancia
tiene una persona en posesidon sobre un bien
inmueble?

B GNR TIPS

6. ¢ Qué opina con respecto a la prohibicién de los
copropietarios para usucapir y si afecta el derecho de
accion del copropietario a adquirir la propiedad en su
totalidad del bien comun?

i ¢ Considera que al momento de prohibir que los
copropietarios no puedan usucapir, el legislador no
tomd en cuenta la funcion social de la prescripcion
adquisitiva?

8. ¢ Considera importante la prescripcion como
saneamiento legal de bienes? ¢ Por qué?

Consecuencias
del articulo 985
del C.C

Perjuicio al
Sector
Inmobiliario

9. ¢ Considera que el articulo 985 del Cédigo Civil
adopta una postura permisible ante los copropietarios
que son negligentes?

10. En su opini5h ;Considera como factor
determinante a las reglas establecidas en el articulo
985 del Cébdigo Civil para aquellos inmuebles
abandonados y, en consecuencia, esos bienes no
puedan ingresar al mercado inmobiliario?

Reforma
Legisiativa

1. ¢ Estaria a favor de una modificacion a la regla
de la_imprescriptibilidad de la accion de particion,




pasando de ser imprescriptible a tener una
|_prescripcicn extintiva del derecho a dicha accion?

2, (Estaria a favor de que los copropietarios
puedan adquirir las alicuotas de los demas
copropietarios, convirtiéndose @n duefio total,
mediante la prescripcién adquisitiva?

e

13. ¢Cree que cuando 2l copropietario haga suyo

la totalicad del bien comun serd atractivo , L A/a
S financieramente para créditos hipotecarios, etc.?
CRITERIO DE VALIDACION:
-~ Muy Malo Malo Bueno Excelente
¢

4
N

Ve

Firma del validador.
P,u_ an s SR
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CARTA DE INVITACION N° 3

Chepén, 18 de setiembre de 2023.

Dr. (a) ... .\f&‘."f).o.. Gomalgs. . Nt mereraneeereeeerene e s ar e s reeeanns

Asunto: Participacion en juico de expertos para validar instrumentos de

investigacion.

Me es grato dirigirme a Ud., para expresarle mi respeto y cordial saludo; respecto
al asunto hacerle conocer que estoy realizando el trabajo de investigacion de
enfoque cualitativo titulado: Afectacion al mercado inmobiliario por reglas de
la imprescriptibilidad de la acciéon de particion y prohibicion del

copropietario para usucapir, con el fin de obtener el titulo de abogado.

La presente investigacion tiene por finalidad Analizar la afectacién al mercado
inmobiliario por la imprescriptibilidad de la accion de particion y prohibicion del
copropietario para usucapir, se deben realizar entrevistas cuyas preguntas
conformen el instrumento de evaluacion de la presente investigacion, que deben
ser validad por expertos, como lo es en el caso de su persona. En ese sentido,
la invitamos a colaborar con mi investigacion validando en calidad de

experto dicho instrumento de evaluacién.

Seguro de su participacion en calidad de experto para la validacion del
instrumento de recoleccién mencionado, se le alcanza la guia de entrevista para
su evaluacion, adjuntado el formato que servira para esbozar sus apreciaciones

en relacién a cada item del presente instrumento de investigacion.

Conocedores de su alto espiritu altruista, agradecemos por adelantado su

colaboracion

; " )
Atentamente: ﬁéﬁ/ﬂ@ JF W @D
/

Junnibr Alejandro Nieves Meléndez
DNI N° 70278436




MATRIZ DE EVALUACION POR JUICIO DE EXPERTOS

Respetado juez: Usted ha sido seleccionado para evaluar el instrumento guia
de entrevista denominado “AFECTACION AL MERCADO INMOBILIARIO POR

instrumento es de gran relevancia para lograr que sea valido y que los resultados

obtenidos a partir de éste sean utilizados eficientemente; aportando al quehacer

psicologico. Agradecemos su valiosa colaboracion.

1) Datos generales del experto:

Nombre del juez:

H.ogo (i@wmk@ Maz

Grado académico: Maestria (X) Doctor ( )

Area de formacion académica: Clinica () Social (¢)

Educativa ( ) Organizacional ( )

Areas de experiencia profesional:

’\{(L(.vao [@N] (}‘Q&\\éh de.\\(a X

Institucion donde labora:

; N =
Universicled Cesar Ug (fey©

Tiempo de experiencia profesional en 2a4danos ( )
el area: Mas de 5 afios (x)

2) Propésito de la evaluacion:

Validar el contenido del instrumento, por juicio de expertos.

3) Datos de la escala:

Nombre del Guia de Entrevista
instrumento:
Autor: Junnior Alejandro Nieves Meléndez
Procedencia: | Universidad César Vallejo — Documento Propio
Administracion: |E| estudiante
Tiempo de 30 minutos
aplicacion:
Ambito de Distrito Judicial de la Libertad — Chepén
aplicacion:
Significacion: | La presente escala estd compuesta de dos categorias de

estudios: Afectaciéon al mercado inmobiliario y reglas de
imprescriptibilidad de la accién de particién y Prohibicién del




copropietario para usucapir; de 5 subcategorias y de 13 items
(preguntas de la guia de entrevista.

El objetivo de medicion es analizar la afectacion al mercado
inmobiliario por la imprescriptibilidad de la accién de particion vy
prohibicién del copropietario para usucapir. Establecer la
afectacion del mercado inmobiliario debido a la regla de]
imprescriptibilidad de la Accion de Particién. Identificar la
afectacion al mercado inmobiliario debido a la regla de
prohibicién de los copropietarios de usucapir. Y proponer la
reforma del articulo 985 del C.C. por su incidencia negativa en
el mercado inmobiliario

4. Soporte tedrico:

Categorias Subcategorias Definicion
Accion de Caracteristicas | La accion de particion es obligatoria €
particion imprescriptibilidad, lo que quiere decir, que

cuando un copropietario solicita la particion
del bien comudn, ningln otro copropietario
puede oponerse a esta, salvo excepciones|
prescritas en la ley. Y con respecto a la
imprescriptibilidad de la accién de particién
esta referido a que no importa el tiempo o la
temporalidad en cualquier momento el o los
copropietarios puede solicitarla

Prohibicién de la
prescripcion
adquisitiva en el
régimen de
copropiedad

Copropiedad  |Aquel derecho real que permite que dos o
mas personas puedan ser duefo de un solo
bien, en el los copropietarios comparten los

mismos derechos y obligaciones.

Usucapion entre
copropietarios

En la legislacion civil peruana, esta figura
esta prohibida; sin embargo, en el derecho
comparado si estd regulada y esta definida
como que un copropietario que ejerce la
posesion total del bien comun de manera
pacifica, continua, publica, exclusiva Y
excluyente puede convertirse como Unico
propietario a través de la prescripcion
adquisitiva.

Consecuencias
del articulo 985
del C.C

Perjuicio al Sector
Inmobiliario

Son aquellas trabas que se presentan en el
trafico juridico de bienes e impiden su normal
funcionamiento.

Reforma LegislativalComo aquella actividad de reforma parcial del

Codigo Civil, y total del articulo 985 del
Cadigo Civil.




5. Presentacion de instrucciones para el juez:

Junnior Alejandro Nieves Meléndez, en el afio 2023. De acuerdo con los
siguientes indicadores califique cada uno de los items segun corresponda.

Leer con detenimiento los items y calificar en una escala de 1 a 4 su valoracion,
asi como solicitamos brinde sus observaciones que considere pertinente

1 No cumple con el criterio

2. Bajo Nivel
3. Moderado nivel
4. Alto nivel
Categoria Calificacion Indicador
CLARIDAD |1. No cumple con el Elitem no es claro.
El item se |criterio
‘comprende El item requiere bastantes
facnme_nte, €s o modificaciones o unamodificacion
decir, su | 2. Bajo Nivel muy grande en el uso de las
sintacticay palabras de acuerdo con su
semantica son significado o por laordenacién de
adecuadas. estas.
Se requiere una modificacién muy
3. Moderado nivel especifica de algunos de los
términos del item.
El item es claro, tiene semantica y
4. Alto nivel sintaxisadecuada.
COHERENCIA | 1. totalmente en| Elitem no tiene relacion loégica con
El item tiene desacuerdo (no| la dimensién.
relacion logica cumple con el criterio)
conla 2. El item tiene wuna relacion
dimension o Desacuerdo (bajo | tangencial /lejana con la
indicador que nivel de dimensioén.
estamidiendo. acuerdo)
El item tiene wuna relacion
3. Acuerdo (moderado| moderada con ladimension que se
nivel) esta midiendo.




4 Totalmente de
Acuerdo (altonivel)

El item se encuentra esta
relacionado con ladimension que
esta midiendo.

RELEVANCIA
El item es
esencialo

importante, es

decir debe ser
incluido.

1. No cumple con el
criterio

El item puede ser eliminado sin
que se veaafectada la medicion
de la dimension.

El item tiene alguna relevancia,

2. Bajo Nivel pero ofro item puede estar
incluyendo lo que mide éste.

3. Moderado nivel El item es relativamente
importante.

4. Alto nivel

El item es muy relevante y debe
ser incluido.




Categorias

Subcategoria

item

Claridad

Coherencia

Relevancia

Observacion
Recomendada

Accion de
Particion

Caracteristicas

1. ¢Es oportuna la regla de la imprescriptibilidad y
obligatoriedad de la accion de Particion? ;Por qué?

&
‘

N\

S

2, ¢Le parece justo que aquel copropietario que es
diligente y que esta en posesion de manera total del
bien comun se vea perjudicado por las acciones que
tome el copropietario que es negligente? ¢ Por qué?

)

Prohibicién de
la prescripcion
adquisitiva en
el régimen de
copropiedad

Copropiedad

3. ¢Qué problemas considera usted que tiene la
copropiedad?

4, En su experiencia, ¢ Considera usted que todos
los copropietarios cumplen con sus obligaciones con
respecto al bien comun?

Usucapion
entre
copropietarios

5. Para usted, ;Qué significa o que implicancia
tiene una persona en posesion sobre un bien inmueble?

6. ¢, Qué opina con respecto a la prohibicion de los
copropietarios para usucapir y si afecta el derecho de
accion del copropietario a adquirir la propiedad en su
totalidad del bien comun?

7. ¢,Considera que al momento de prohibir que los
copropietarios no puedan usucapir, el legislador no
tomo en cuenta la funcién social de la prescripcion
adquisitiva?

)

NoAS
>

8. ¢Considera importante la prescripcion como
saneamiento legal de bienes? ;Por qué?

W

Consecuencias
del articulo 985
del C.C

Perjuicio al
Sector
Inmobiliario

0. ¢ Considera que el articulo 985 del Cédigo Civil
adopta una postura permisible ante los copropietarios
que son negligentes?

\ NV

W

10. En su opinion ;Considera como factor
determinante a las reglas establecidas en el articulo
985 del Coddigo Civil para aquellos inmuebles
abandonados y, en consecuencia, esos bienes no
puedan ingresar al mercado inmobiliario?

N

N

\J

Reforma
Legislativa

11. ¢ Estaria a favor de una modificacién a la regla
de la_imprescriptibilidad de la accién de particion,

NS

N
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ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

FACULTAD DE DERECHO Y HUMANIDADES
ESCUELA PROFESIONAL DE DERECHO

Declaratoria de Autenticidad del Asesor

Yo, CHAVEZ PEREZ JANNER ERWIN, docente de la FACULTAD DE DERECHO Y
HUMANIDADES de la escuela profesional de DERECHO de la UNIVERSIDAD CESAR
VALLEJO SAC - CHEPEN, asesor de Tesis Completa titulada: "Afectacion al mercado
inmobiliario por reglas de la imprescriptibilidad de la accion de particion y prohibicion del
copropietario para usucapir”, cuyo autor es NIEVES MELENDEZ JUNNIOR ALEJANDRO,
constato que la investigacion tiene un indice de similitud de 8.00%, verificable en el
reporte de originalidad del programa Turnitin, el cual ha sido realizado sin filtros, ni
exclusiones.

He revisado dicho reporte y concluyo que cada una de las coincidencias detectadas no
constituyen plagio. A mi leal saber y entender la Tesis Completa cumple con todas las
normas para el uso de citas y referencias establecidas por la Universidad César Vallejo.

En tal sentido, asumo la responsabilidad que corresponda ante cualquier falsedad,
ocultamiento u omision tanto de los documentos como de informacion aportada, por lo
cual me someto a lo dispuesto en las normas académicas vigentes de la Universidad
César Vallejo.

CHEPEN, 04 de Diciembre del 2023

Apellidos y Nombres del Asesor: Firma
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