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RESUMEN

El Centro de Atencion Residencial para Adulto Mayor se proyecta con la
intension personal en la arquitectura social para las personas adultas mayores
como una forma de mejorar su calidad de vida, por lo que se revisaron diferentes
conceptos, normas legales, enfoques teoricos y proyectos analogos compatibles
con el tema de la presente tesis.

Se decidi6 evaluar el terreno con un area de 40 000 metros cuadrados en el
distrito de San Juan de Miraflores, ubicado entre la Av. Pedro Miotta y la
Carretera Panamericana Sur, con caracteristicas que al ser evaluados resultaron
acertadas.

Las personas adultas mayores necesitan un espacio que contemple
caracteristicas fisicas de un hogar donde se promueva y refuerce la integraciéon
con la sociedad y conexién con la comunidad donde interactian dia tras dia.

El envejecimiento es un proceso Unico en cada persona y este debe centrarse
en ser independiente, para ello se utilizan escalas de evaluacion independientes,
gue son esenciales para crear un perfil de usuario que recopile suficientes
caracteristicas comunes para proporcionar la infraestructura residencial que
permita albergarlos adecuadamente.

Asi como la relacién del adulto mayor con la comunidad es importante, la relacion
con la naturaleza es vital y saludable, por ello las areas verdes y los espacios
abiertos en el terreno consideran la iluminacién, ventilacion y proteccion que
promoveran el uso de las mismas en el proyecto y el entorno inmediato, de esta

manera los residentes dan vida al espacio a través de su uso.

Palabras clave: Adulto Mayor, Centro de Atencién Residencial, Microciudad.
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ABSTRACT

The Residential Care Center for the Elderly is projected with personal intention in
the social architecture for the elderly as a way to improve their quality of life, for
which different concepts, legal norms, theoretical approaches and compatible
analogous projects were reviewed. with the subject of the present thesis.

It was decided to evaluate the land with an area of 40,000 square meters in the
district of San Juan de Miraflores, located between Av. Pedro Miotta and the
South Pan-American Highway, with characteristics that when evaluated were
correct.

Older adults need a space that contemplates the physical characteristics of a
home where integration with society and connection with the community are
promoted and reinforced where they interact day after day.

Aging is a unique process in each person and this must focus on being
independent, for this, independent evaluation scales are used, which are
essential to create a user profile that collects enough common characteristics to
provide the residential infrastructure that allows them to be adequately housed.
Just as the relationship of the elderly with the community is important, the
relationship with nature is vital and healthy, therefore the green areas and open
spaces on the land consider lighting, ventilation and protection that will promote
their use in the project and the immediate surroundings, in this way the residents
give life to the space through its use.

Keywords: Elderly, The Residential Care, Micro-city, Bioclimatic.
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l. INTRODUCCION

En Europa, las personas mayores representan el mayor porcentaje, por lo que son
personas con economia activa en un rango de edades que varia desde los 60 hasta 90
afos, sin ningan tipo de discriminacion, y tienen igualdad de oportunidades laborales, pero
en Estados Unidos la productividad es relativa a la edad, de acuerdo a la ley que protege
al adulto mayor , que son desplazadas, y pierden su empleo o actividad y a sacarlas del
trabajo diario, lo que se considera parte de la exclusion o marginacion.

Como muchos paises de latino ameérica, el sistema de pensiones de Perl no es suficiente
para permitir que las personas vivan una vida comoda, por lo que no tienen la oportunidad
de producir y mantener lo necesario, ademas de mantener a las personas alejadas de las
tareas diarias. Para sus familias, estas condiciones suelen afectar a las personas
mayores, lo que afecta su integridad.

La Organizacibn Panamericana de la Salud (OPS) categoriza a los "ancianos" como
personas de 60 afios o0 mas y utiliza la esperanza de vida de ese grupo como punto de
partida. En una determinada zona y en condiciones de envejecimiento, algunas personas
se encuentran en esta etapa de la vida, y la afrontan de forma dificil y ciertamente
complicada, sobre todo cuando el cuerpo empieza a experimentar dificultades y
limitaciones.

Méas importante aun, porque en esta situacion, las personas mayores han reducido sus
actividades sociales y no pueden seguir trabajando, lo que resulta en un estado
psicolégico de abandono, encierro y soledad. Esto significa que no todas las personas
crecen, se desarrollan y envejecen de manera similar en forma y funcion. En algunos
casos, estas situaciones pueden provocar el rechazo familiar, por lo que podemos

considerar un problema creciente: el abandono.



1.1.Realidad Problemética:

La atencion a la poblacion adulta mayor exige espacios con capacidad para promover su
integracion en la sociedad. De acuerdo con los estandares de los especialistas, las
personas mayores deberian utilizar su tiempo de ocio para cultivar y desarrollar sus
pasatiempos con el fin de mantener su interés en el mundo que les rodea y ampliar su
capacidad de conectarse con la vida moderna estimulando sus actividades. Actualmente,
debido a la demanda, los CAR para personas mayores se estan volviendo cada vez mas
especializados, creando un entorno asistencial muy confortable y envidiable, aunque por
supuesto, los servicios se basan en la ganancia mensual de cada familia. Las personas
mayores de 65 afos es el grupo peor pagado, por lo que no todos pueden recibir estos

salarios en la pobreza.
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Figura 1. Indicadores de poblacion vulnerable por grupos de edad
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica (2020)

Transcurriendo el afio 2018, los adultos mayores ganaban un promedio S/.550.00 y hasta
finales del afio 2019 el sueldo promedio se redujo a S/.450.00. En el afio 2019, la
poblacion de 65 afios a mas afios percibia S/.600.00 como ingreso promedio mensual en

las zonas urbanas del pais.
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Figura 2.Poblacion de Adultos Mayores desde el afio 2007 hasta el afio 2017.
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica (2020).
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Figura 3. Porcentaje de la Poblacion de Adultos Mayores desde el afio 2007 hasta el afio 2017
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica (2020).




El gobierno ha establecido programas sociales que ofrecen a las personas mayores para
mantener la actividad social especialmente la asistencia de su salud. Segun INEI (2017)
1, el 8,5% de la poblacién corresponde 65 a mas afios, indicando el incremento progresivo
de la poblacion adulta mayor, porque no contempla la infraestructura adecuada para
atender los requerimientos de las personas mayores, obteniendo como resultado
albergues temporales que no cubren las necesidades minimas solicitadas, generando

malestar fisico y mental.
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Figura 4. Nimero de PAM por region, 2017
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica (2020)

Segun INEIl (2017)%, Las cinco regiones con mayor numero de PAM son: Lima
Metropolitana y la Provincia de Lima con 1 millon 76 mil 375 habitantes que concentra el
21,9% de la poblacién adulta mayor, La Libertad con 182 mil 399 habitantes (11,1%),
Piura con 164 mil 625 habitantes (10,6%), Arequipa con 143 mil 367 habitantes (9,8%) y
Lambayeque con 131 mil 564 habitantes (8,9%). Estas regiones en conjunto concentran
el 62,3% equivalente el crecimiento de la mitad de las personas mayores.
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Figura 5. Indicadores de niveles de pobreza en Lima Metropolitana, 2007 — 2017.
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informética (2020)

Segun INEI (2017) %, el registro de los niveles de pobreza en Lima Metropolitana se
encuentra organizada por sectores: en Lima Norte el distrito de Santa Rosa (29,05%), en
Lima Centro el distrito del Rimac (13,55%), en Lima Moderna el distrito de Barranco
(7,45%), en Lima Este el distrito de Lurigancho — Chosica (24%) y en Lima Sur predomina
SJM con el 29,2%.
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Figura 6. 30 distritos méas poblados de Lima Metropolitana, Poblacién censada 2017.
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informética (2020)

De los treinta distritos mas poblados de Lima (INEI 2017) 1, SJM se ubica en el orden
namero ocho mas pobladores y el tercer distrito en Lima Sur con mayor cantidad de
poblacién, que asciende a 39 mil 831 habitantes, precedido por Surco con 54 mil 849
habitantes y VMT con 41 mil 328 habitantes.

INEIL [en linea] PerG Censos nacionales de poblacién y vivienda covid-19. Recuperado de
https://lwww.inei.gob.pe/media/MenuRecursivo/publicaciones_digitales/Est/Lib1539/libro.pdf
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Figura 7. Poblacion del distrito de San Juan de Miraflores, 2017.
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica (2020)

El porcentaje de habitantes en Lima Sur corresponde al 19,2 %. La poblacién adulta mayor
del distrito de San Juan de Miraflores es 30 mil 598 habitantes que comprende desde los
60 a 99 afos, representando el 16,55% de la poblacion total de habitantes. Asimismo, la
pirdmide poblacional por sexo muestra la ligera predominancia femenina frente a los

hombres (1.3 mujeres por cada hombre).
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Figura 8. Estadisticas de Poblacion CARPAM, PLANPAM (2013- 2017).
Fuente: Plan Nacional para el Adulto Mayor - PLANPAM (2013 - 2017)

Segun el Plan para el Adulto Mayor (PLANPAM) 2 vigente desde el afio 2013, realizo un
analisis estadistico del porcentaje del tipo de necesidades de poblacién adulta mayor que
participa en los centros de atencion residencial: liderando la lista el 88,73% no tiene
acceso a pensién o jubilacion, el 75,96% no tiene el beneficio de seguro de salud, el
47,91% presenta enfermedades cronicas, el 43,73% no tiene vivienda segura y finalmente
el 20,62% son analfabetas.

El objetivo principal del PLANPAM 2 es proporcionar la senectud provechosa, la
colaboracion en la incorporacion comunitaria, la ocupacion, la confianza social y la

formacidn cultural sobre el envejecimiento de las personas mayores.

2PLANPAM. [en linea] Plan Nacional para las personas adultas mayores del MIMP (2013-2019).
Recuperado de https://www.mimp.gob.pe/adultomayor/archivos/planpam3.pdf
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Figura 9. CARPAM Publicos y Privados en Lima Metropolitana.
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica (2020)

Existen 18 CAR para personas mayores en Lima Metropolitana, de los cuales 11 son

administrados por entidades privadas y 7 son administrados por entidades publicas.

10



Tabla 1.Servicios del Ministerio de la Mujer y Poblaciones Vulnerables - INABIF

Servicios del MIMP

Adopciones 11
Centro de Acogida Residencial de Nifias, Nifos y Adolescantes - CARNNA a7
Centro de Acogida Residencial de Urgencia B
Centro de Acogida Residencial para Personas Con Discapacidad - CARPCD 7

Centrode Atencion de Noche

L antzode atencion Rasldenclal para et ona s AL MO o A el )
Centro de Coordinacion Regional de Conadis 24
Centro de Desarrollo Integral de La Familia 24
Centro Emergencia Mujer 386
Educadares de Calle 54
Hogares de Refugio Temporal 15

Unidad de Proteccidn Especial

Fuente: Programa Integral para el Bienestar Familiar del MIMP (2020)

M PUBLICO
“ PRIVADO

Figura 10. CARPAM Publicos y Privados.
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica (2020)

“REGISTRADO

mNO REGISTRADO

Figura 11. CARPAM Registrados y No Registrados.
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica (2020)

De las siete Centros de Atencion Residencial Publica en Lima Metropolitana, solo 04 estan
registrados en el INABIF3 por cumplir los lineamientos minimos para su funcionamiento:
El Hogar Cieneguilla (Callao), Hogar Canevaro (Cercado de Lima), Hogar San Vicente de

Paul (Cercado de Lima) y el Hogar Virgen del Carmen (San Miguel).
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Tabla 2. Porcentaje de Poblacion Adulta Mayor atendida, 2017.

1 1
5005798, identificacidn, seleccion y derivacion de personas adultas mayorps en situaciin en riego
1 1

USPRAM 430 4061 115.35% 563,731

= — - — E b o o e o e e <4

Fuente: Programa Integral para el Bienestar familiar (2020)

Segun la meta anual establecida en el afio 2017, se contemplaba la atencién de al menos
430 adultos mayores, sin embargo, ante la demanda se muestra una ejecucion anual de
496 adultos mayores que representa el 115,35% de excedente ejecutado, limitando el

cumplimiento del cuidado en los CARPAM de la ciudad de Lima.

SINABIF. [en linea] PerG: boletin informativo de las estadisticas del MIMP. Recuperado de
https://www.inabif.gob.pe/portalweb/portal/portaldeestadisticas/2016/mensual/524_9 2016.pd
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1.2.Objetivos del Proyecto

1.2.1. Objetivo General

Disenar el CAR para personas mayores reduciendo el abandono, la vulnerabilidad y la
tasa de mortalidad con la finalidad de estimular el envejecimiento activo y el incremento

de las esperanzas de vida del adulto mayor en SJM — Lima Sur.

1.2.2. Objetivos Especificos

Objetivo Especifico 01:
Disefiar el CAR para personas mayores, inserto en el entorno urbano acondicionado
ambientalmente, logrando ofrecer confort y tranquilidad con la intencion de ofrecerles una

mejor condicion de vida.

Objetivo Especifico 02:
Disefiar la accesibilidad vehicular y peatonal, logrando la reduccién de la vulnerabilidad
del adulto mayor, con la finalidad de facilitar accesibilidad y el desplazamiento sin barreras

arquitectonicas.

Objetivo Especifico 03:
Disefar espacios arquitectdnicos para las actividades de residencia, aprendizaje, salud y
ocio del adulto mayor, donde compartan, conversen y sientan que son importantes como

grupo humano.
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Il. MARCO ANALOGO

2.1. Estudio de Casos Urbano-Arquitectonicos similares

2.1.1. Cuadro sintesis de los casos estudiados

Tabla 3. Cuadro de Sintesis de Caso Analogo 01 — Residencia para ancianos de Aldeamayor

Andlizis Contextupl Conclusiones
Lerplaramient -
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oo s soquis dcl Krceo 3 ¢l minel « **Sn mingin oAiNCK YOOWO pan adul to mayor, para mejor conexion con la naturaleza y o sol
i de B Flua Agnoob / e L2 sacaciSe
Espadiols. salpecads & us soduido S —/
o de ponos. Somsan ol . - —

o .
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(Cammwona Pamarss ncan .,/- “*Los fomtcs NO oscrtan ¢oa r " /‘ ESDOC)OS abeertos
Soble senindo « Comeca romas d¢ s L~ —,'/ \ieales a IO . n 3 alay an del jo (Humedal)
cmdad / o) PRI o owcoor & odiflicw o //

sbeleacss v dero Como o como
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Andlisis Blockimitico Conclusiones
Thma Arciearmientc
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Tuls> Apoae, Septicmbec) e Gon Sols pose wna cesdadn i i
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0C 4% T Man oxpacialdad & dumeocon mtucl
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Duoscmbire. Encen. Febegro, Maxo)
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P
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o |
Viemon Derberviaciin Aportes
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15



Anglisis Formal Conclusiones
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Fuente: 4Sitio Web ArchDaily [en linea]. Recuperado de https://www.archdaily.com/775831/nursing-and-retirement-home-dietger-wissounig-

architekten.
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Tabla 4. Cuadro de Sintesis de Caso Analogo 02— Albergue Municipal de Amsterdam

CUADRO SINTESIS DE CASOS ESTUDIADOS

jCaso N* Mu
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Fuente: 5Sitio Web Issue [en linea]. Recuperado de https://issuu.com/remicarreiro/docs/architecture___ city form_pIx599 201/179.
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2.1.2. Matriz de aportes de casos estudiados

Tabla 5. Matriz Comparativa De Aportes De Casos Estudiados.

MATRIZ COMPARATIVA DE APORTES DE CASOS

CASON° 1

CASON°2

Analisis Contextual

El edificio disefiado por Oscar Ares esta ubicado
en el borde del humedal, aislado del drea urbana
para mantener a los ancianos en paz y mejor

conectados con la naturaleza y la luz solar.

Van Eyck disenio un edificio que se extendiera en
horizontal, rodeado de zonas verdes y en el que los
nifios pudieran disfrutar de espacios al aire libre asi
como la oportunidad de trabajar con espacios
cxteriores ¢ intcriores y con la transicién cntre

Astos

Amnalisis Bioclimatico

El edificio esta orientado para aprovechamiento
solar en el intenor (habitaciones) v en la gran sala
quc optimiza cl ingreso de la luz natwal
Asimismo, en el exterior las fachadas principales
permiten la proteccidén de los Fuertes vientos
(Oeste — Este) .

Debido a la interaccién enue el volumen y la
superficie acristalada, todo el edificio ha sido
especialmente estudiado para aprovechar al
maximo la luz natural.

La funcién del proyecto es mmy importante porque
no existen tabiques para facilitar la ventilacién

cruzada.

Analisis Formal

La geometria, espacialidad, luz y tratamiento
cuidadoso del color v texturas para conseguir un
intcrior calido vy acogedor protegido por un limite
abstracto y ritmica al interior El proyecto se
caracterizé por el uso de materiales sencillos y de
costo coémodo., sin alardes de geometria,
espacialidad. luz v cuidando el tratamiento

cromatico. texturas.

También desarrollé los diversos elementos que
componen la ciudad. organizé formas ortogonales v
cred  cspacios rclacionados como ¢l objctivo
principal

El verdadero protagonista es el espacio
arquitecténico, que utiliza diferentes materiales

para modular escenas unicas.

Analisis Funcional

El edificio fue disefiado para que el adulto mayor
se dirija hacia sus diversas actividades v pueda
rclacionarsc con unos con los otros.

Los espacios son secuenciales. los pasillos son
importantes para la conexion de las diferentes

zonas del programa.

El orfanato no se considera en funcidén de sus
necesidades (en metros cuadrados). surge de la idea
dec una unidad cspacial que incentiva cl cultvo y la
convivencia FEl sistema permite la generaciéon de
una serie de espacios internos, posiciones
intermedias, espacios abiertos y terrazas; a
excepcion de la gran plaza central frente a la

agencia de gestidon on la entrada.

Fuente: Elaboracién Propia
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I.MARCO NORMATIVO

3.1.Sintesis de Leyes, Normas y Reglamentos aplicados en el Proyecto Urbano

Arquitectonico.

Tabla 6. Reglamento Nacional de Edificaciones — A 0.10 Condiciones Generales de disefio.

REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES

ARQUITECTURA

NORMA

TEMA

CAPITULO

DESCRIPCION

A010

CONDICIONES

GENERALES DE
DISENO

Caracteristicas
de disefio

Capitulo
[

Art. 3:

-De acuerdo con la finalidad de la residencia, debe tener las mismas cualidades arquitectonicas que fa funcion y respuesta estética.

- -La residencia responderd a los requerimientos funcionales de las actividades que se desarrollen en el mismo en cuanto al contexto, recorrido y
condiciones e uso.

-Laresidencia se realizard utilizando elementos y equipamiento que respaldan la confianza, duracion y permanencia.

-La residencia considera fa altura del contexto circundante, compuesto por blogues adyacentes, la llegadaa y marcha de automoviles, autobus, bicicleta,
efc, y se integrara amoniosamente a las caracteristicas del sector.

- La residencia planteara las medidas apropiadas a las caracteristicas ambientales gnerales.

Relacion de la
edificacion con
la via piblica

Captulo
I

Art.8:

-La residencia tiene que tener almenos una senda desde el exterior . La cantidad de ingresos y sus medidas se precisan acordel la funcion. Las entradas
desde la fachada pueden ser para personas o vehiculos. Los vehiculos no irumpiran a via ni area publica.

--Siel edificio se aleja mas de 20 m de la via piblica, la solucin constructiva debe incluir al menos una via que permita el ingreso de vehiculos de
emergencia, con altura menor  giro vehicular de la tabla adjunta con un retiro maximo- de 20 metros.

< | ALTURADE | ANCHODE | RADIO |
EDFICACKN | VERiCULO | AGCESO |DEGRO |

30m m | 78m

Art.12:

~El cerco esta disefiado para proteger visualmente y dar sequridad a los ocupantes de la residencia; con las siguientes particularidacles:
) Pugden colocarse en el borde del terreno, pueden ser oscuro o translucido.

) El nivel debe corresponder al contexto.

¢) EI remete debe coincidir con la textura del contexto inmediato

Fuente:

ciones.pdf

Reglamento

Nacional de Edificaciones (Actualizado). Recuperado de
https://ww3.vivienda.gob.pe/ejes/viviendayurbanismo/documentos/Reglamento%20Nacional%20de%20Edifica
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Tabla 7.

Reglamento Nacional de Edificaciones — A. 0.20 Vivienda

REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES

ARQUITECTURA

NORMA

TEMA

CAPITULO

DESCRIPCION

Generalidades

Capftulo
|

Art. 3:

Estas casas se pueden construir en los siguientes  tipos:

-El hogar de muchos  lugares.

-Casas multifamiliares: si una casa tiene dos o més casas el terreno es de propiedad comdn, es una casa multifamiliar.
-Complejo residencial, si hay dos o mas viviendas en varios edificios independientes, y el terreno es de propiedad comdn.
-Quinta, cuando se trate de dos o més viviendas sobre lotes propios que comparten un acceso comin.

Art 5:

Para calcular la densidad de la casa, el nimero de ocupantes en la casa es una funcién del nimero de dormitorios, como
Sigue:

Vivienda Niimero de Habitantes
De un dormitorio 2
De dos dormitorios 3

A020
VIVIENDA

Condiciones
de Disefio

Capitulo
I

Art. 7:

-De acuerdo con el n(mero de personas en la casa, el tamafio de las habitaciones que componen la casa debe ser el espacio
que permita la circulacion y el mobiliario requerido para la funcion propuesta.

Art. 8:

-El drea de cobertura minima de las casas sin capacidad de expansion (casas plurifamiliares o departamentos en areas
residenciales sujetas al sistema de propiedad horizontal) es de 40 metros cuadrados

Art. 9:

-El bafio se puede limpiar desde cualquier habitacion de la casa. La cocina se puede utilizar desde el comedor, el salon-
comedor o desde la cocina. La lavanderia puede brindar servicios desde la cocina o desde lugares pdblicos a diversos
ambientes.

Art. 10:

Las escaleras y pasillos (que se desarrollan entre los muros) del interior de la vivienda deben tener un ancho libre minimo
de 0,90m

Carateristicas de
las viviendas

Captulo
11l

Art. 16:

La vivienda debe permitir a los residentes realizar las actividades humanas en condiciones higiénicas y saludables, crear un
espacio sequro para las familias que viven en ella y proponer soluciones basadas en el medio ambiente.

Art. 19:

- Los vanos que iluminan y ventilan los ambientes en el interior, deben econtar con cerramientos adecuados compatibles
con las condiciones del clima.

Fuente:

Reglamento

Nacional de Edificaciones (Actualizado.). Recuperado de
https://ww3.vivienda.gob.pe/ejes/viviendayurbanismo/documentos/Reglamento%20Nacional%20de%20E
dificaciones.pdf

22




Tabla 8. Reglamento Nacional de Edificaciones — A. 0.30 Hospedaje.

REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES
ARQUITECTLRA
NORMA TEMA CAPITULO DESCRIPCION
Art4: Condicioones de disefio
- Laluz dela habitacion se utiliza de manera directa para ambientes exteriores exteriores.
- Asimismo, en el caso de dotar de locales sin barreras seglin los requisitos generales de los edificios de la norma técnica A.120, se debe dar prioridad a su ubicacion en la misma
planta o entrada del edificio.
Art5:
La cantidad de personas para as salidas de emergencia, pasajes de circulacion se deduce:
Condiciones )
gererdes g | Cepiuo
habitabiliadad y I
1. Hoteles de 4y 5 estellas 18.0 m* por persona
2 Hoteles de 2y 3 esirelas 15.0m* por persana
3. Hofeles de 1 estrella 12.0m? por persona
4 Apart-hotel oe 4 v 5 estrellas 20.0m* par persona
G Apart - hotel de 3 estrallas 17.0m* por persona
= = & Hoctal s aimpds = = = = = = R peroRE- = |
1. Albergue 04 O'm? por parsong |
= = Estiosmicnion de Hospedaiem = = 42 mepor persoss = =
A030
HOSPEDAJE
At T:
-Los albergues pueden clasificarse en :
Ome | Coegoa | Requsios Tecneos Miimos
Hokel Uroa snoo estieles Verfaeno |
Aathold | Trescinco esrales Var e 2
- = = =fid - |- Unaadesesvales - - - Vardod - - = - -
: Az Verdnennd J'
Requistos especifcos b ANEXO &
tebkcimintos de | Captu , ;
i REQUISITOS TECNICOS MINMOS OBLIGATORIOS PARA UN
ESTABLECIMIENTO DE HOSPEDAJE CLASIFICADO COMO ALBERGUE
Un {04) sclo Ingreso pera cleudacitn de os husspedes y personal de seniicio Onlgatono
Reczpcidn (bligaiono
Ambiente de estar Obligaton
Habitackin® Ohligaono
Servicios higiénicos para U0 de los hudspedes™ Diesenciados por s
Con un faveloeio, un inodoro
2 ducha por i3 0.z
Persmas
Comedor Oeligatony
Cocina Otligatono
Sanvicios higiénicos de uso piblico™ Ocligatono
Recensorss Oblgtono & cuo {4)2
Aecersor de 1o plbkca s pists
Servicios basicos de emergencia
Ambienles separetos pata aimacenamiznin dz agua poiatie™ Otigatony
Servicio de telétono para uso publico Otligaton
. e . . 23
Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones (Actualizado.). Recuperado de

https://ww3.vivienda.gob.pe/ejes/viviendayurbanismo/documentos/Reglamento%20Nacional%20de%20E
dificaciones.pdf



Tabla 9. Reglamento Nacional de Edificaciones — A. 0.90 Servicios

REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES
ARQUITECTURA
NORMA TEMA CAPITULO DESCRIPCION
Art.1:
Los albergues se refieren a un edificio que establece una relacion funcional permanente con la comunidad y tiene como objetivo realizar actividades de servicio pdblico complementarias
vivienda para garantizar su sequridad, satisfacer su necesidad de servicio y promover el desarrollo comunitario.
Art.2:
Entre los albergues, se define por Proteccion Social lo siguiente:
[mmmmmmmmmsmmsmmsmm———— |
! I
| :'PFot'ecEio'ns'oc'ialT""""'"T‘I
Aspectos | Capitlo Lol Ly
generales I | Orfertos I
| - Juzgados |
|
. -
Art.3:
Estardn ubicados en las ubicaciones especificadas en el plan de desarrollo urbano, 0 en dreas compatibles coneel distrito actual..
Art.6:
-Debera efectuar los requerimientos para facelitar el acceso de personas con habilidades diferentes.
Condicionesde |~ Capitulo At 7:. . ' . - - . .
hebibiiced I -Las dimensiones de la caja de escalera Sera segun les funciones el aforo. Para edificaciones de tres o més pisos y pisos superiores a 500,00 metros cuadrados, ademés de la escald
funcionalided general, debe existir una escalera de emergencia, que debe permitir otras salidas de evacuacion.
para servicios comunales deberan contar con ventilacion natural o artificial. EI drea minima de los vanos que abren debera ser superior al 10% del area del ambiente que ventilan.
A090
Art. 14
SERVICIOS N ! ! )
¢l bafio debera tener sumidero., para poder retirar el agua en caso de algun accidente..
El recorrido entre bafo y bafio no puede superar los treinta metros.
Art. 15:
La cantidad de aparatos sanitarios para el bafio sera el Siguiente:
|=====mmmmmmaema—aaa
| Nimzro de empleacios Hombres  Bujeres |
~L G bmRR - = = == = = 4.4-4.-‘:--:-
LI DeTalberleadss i i
| BRI WwAAATE
| [e TEaE?Elneweagg; E 3{. £l ;I 3..13: |
n Par cada 100 ompleados adconzies 11, T 1L
Dulacllulnde Capitulo .
servicios
Art. 16:
Cadaservicio debe estar equipado contres dispositivos, uno de los cuales puede ser utilizado por discapacitados, porlo que es necesario brindar servicios de salud para discapacitados
Art 18:
Las conexiones y mon tante de cualguier tipo de instalacion deben estar colocadosen el ducto desdeun corredor para permitir el registro de conservacion o arreglo
Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones (Actualizado). Recuperado C

https://ww3.vivienda.gob.pe/ejes/viviendayurbanismo/documentos/Reglamento%20Nacional%20de%20E
ficaciones.pdf
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Tabla 10. Reglamento Nacional de Edificaciones — A. 120 Accesibilidad Universal

REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES

ARQUITECTURA

NORMA TEMA CAPITULO DESCRIPCION
Art.2:
. . Esta norma es obligatoria para todos los edificios que brindan servicios de propiedad piblica o privada.
Capitul A A
Generaliades apll ulo a.- Para edificios de servicio publico.
b.-Areas comunes de &reas residenciales y Quintas, y pasillos de entrada de edificios plurifamiliares que requieran elevadores.
'
045 0
( 1z ESPLX
b
i i l
o ;l:.
Fapach vhmeor .‘ Lﬁ]m
Gréficn 3a ——
Condiciones Capitulo Grafico 3
generales 1] Baran de 3200 Hbubmt
atdesizane Jdmero de
Ofdm a004m
A120 0.4
ACCESIBILIDAD
UNIVERSAL EN
EDIFICACIONES Gawiro pory 04
g e
9150 ri:r;mmv:t:n Bawae, de 350y bkukes
ddenizarts AMmetm de
005m a00em
160
{4 0.25
| ] 045a
0.50
Grafico 4c Gréfico 4d
Syras v a0oy0 Wi
Duchs dekrecn s S0 38
g 1 MimeRbin
dlep
— 17 t— 080 —
s sa | f0s0
manjs o sk by T petabe
—4
120 {
Divsajoa cuiia do
3 ren. (s e
21
rafico 72 e
ke Gréfico 7b
Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones

(Actualizado).

Recuperado

e
https://ww3.vivienda.gob.pe/ejes/viviendayurbanismo/documentos/RegIamento%20NacionaI%20de%’Z§E
dificaciones.pdf




Tabla 11. Ley de la Persona Adulta Mayor — D.S. N°007-2018 MMP

DESCRIPCION

Art. 17: Ambientes

Los ambientes de los Centros de Atencién cumplen como minimo con los requisitos siguientes:

a) Las condiciones actuales de saneamiento, higiene, acceso y seguridad garantizan una adecuada calidad del servicio.
b) Amplio y ventilado, que se puede utilizar para actividades programadas para optimizar el espacio.

c) El entorno del centro de atencion a personas mayores debe cumplir con la normativa vigente sobre desmantelamiento y eliminacion de barreras en los
edificios, medidas de seguridad y prevencion de incendios.

Art. 18 : Infraestructura

18.1. Infraestructura basica del Centro de Atencion Residencial Gerontologico:

La infraestructura del Centro de Atencidn Residencial Geriatrica cumple con lo establecido en las Normas Técnicas de Accesibilidad para Personas con
Discapacidad y Ancianos establecidas por el Ministerio de Vivienda, Edificacion y Salud, y las siguientes:

a) Un cartel o placa que identifique el centro de servicio, ubicado en el exterior, que incluya el nombre y tipo del centro de servicio.

b) Tenga en cuenta que el centro estd mejor ubicado en el primer piso, de lo contrario, de acuerdo con las normas técnicas vigentes, debe estar equipado
con un elevador, rampa fija o mévil, elevador mecanico, camilla de transporte u otras instalaciones similares para asegurar el acceso completo al pisos
superiores. Preferiblemente, de acuerdo con las funciones fisicas y mentales de los residentes, deben ubicarse en el primer piso.

c) El entorno del centro de servicio debe permitir la iluminacion y ventilacion natural.

d)Al menos debe haber una sala de visitas y un ambiente polivalente para la realizacion de talleres y actividades con el fin de aprovechar el tiempo libre,
los deportes, el entretenimiento y otras actividades.

e) Un comedor con mesas y sillas puede satisfacer las necesidades de servicio de las personas mayores, asegurando asi su integridad fisica.

f) Para dormitorios con campanas u otros medios de comunicacion, el sonido debe ser moderado, sin obstaculos arquitecténicos, y debe ajustarse para
facilitar el uso de personas mayores. Las personas mayores y sus familiares pueden personalizar la habitacién decorando o incorporando su propio
mobiliario, pero solo si no entorpecen sus actividades habituales o ponen en peligro su seguridad o la de otros usuarios del servicio

g) El dormitorio debe contar con muebles para guardar su ropa, como un armario o alacena, para proteger los efectos personales.

h) En los dormitorios de usos multiples, deben distinguirse por género, pudiendo albergar hasta cuatro camas, el espacio entre las dos camas debe ser al
menos accesible parasillas de ruedas.

i) Los servicios higiénicos deben estar diferenciados por género, con rejas, rampas y agua caliente instaladas en el bafio las 24 horas del dia.

j) Suelo antideslizante o tablero antideslizante en el pasillo por donde pasan las personas mayores.

k) En caso de desnivel, hay rampa fija o movil.

1) Un botiquin de primeros auxilios basico segin las normas establecidas.

m) Hay un drea de almacenamiento para productos de limpieza. n) De acuerdo con las normas técnicas del problema, existe un area de almacenamiento
de alimentos perecederos y no perecederos.

n) Hay un drea de almacenamiento de medicamentos.

0) Hay un ambiente de cocina.

p) Hay un cuarto de lavado.

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones (Actualizado). Recuperado de
https://ww3.vivienda.gob.pe/ejes/viviendayurbanismo/documentos/Reglamento%20Nacional%20de%
20Edificaciones.pdf
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IV. FACTORES DE DISENO
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IV. FACTORES DE DISENO
4.1. Contexto
4.1.1. Lugar:

e Resefa Historica:

SAN JUAN DE
MIEAFLORES

CURNCA B3O LERIN
PREDOMINANTEMENTE

KURAL CUENCA B30 LURIN

PREDOMINANTEMENT
\—'\ RURAL
VUL LA Mz
A TRIENFO

PERIODO Loy PERIODO
1900 - 194 1945 . 1967

PVORACAMAM

SAN JUAN

MRS LOWES CUENCA B0 LY SAN JAN 0K

s

e Vi scendares

— Vi g
i - pre—— s TR
b Dapmos predo reseet e wesO - Ris Lare
— — L inee cwere

i |
— Eguco st -vwd

Figura 12. Crecimiento exponencial del distrito de SJM, 1900 — 2020.
Fuente: Imagenes de Google

Durante la Navidad de 1954, el territorio que actualmente ocupa SJM, fue inicialmente
conformado por familias de bajos recursos que se asentaron en esta zona provenientes
de la Victoria y Barranco. Algunos afios mas tarde, La Asociacion de Pobladores unidos
Ciudad de Dios” podra fusionar formalmente los activos. El 12 de enero de 1965, se
establecié6 SJM como distrito en el primer gobierno de Fernando Belaunde Terry. Debido
a hechos histdricos, la "Ciudad de Dios" se establecié como la capital de la region. El
primer alcalde de la comarca es D. Miguel Campos Hornaza, y la actual alcaldesa es
Maria Cristina Nina Garnica (2019-2022).
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e Ubicacion:

SAN JUAN DE MIRAFLORES

Figura 13. Ubicacién del Distrito de SJM en Lima Metropolitana.
Fuente: Fuente Propia (Imagen de Google)

SJM se encuentra localizado en el kildmetro 15 de la regién Lima, en la provincia de
Lima. Conforma la zona sur de Lima Metropolitana, denominada Lima Sur.
Geograficamente ubicado con coordenadas:

e 12°09°05”: L.S.

e 76°5812”:L.O.

La expansion del distrito es de 23.98km2 y tiene una densidad poblacional de 14 mil
813 Hab/km2.

6 Municipalidad de SJM [en linea]: Plan De Desarrollo Concertado 2012-2021. Recuperado de
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http://web.munisjm.gob.pe/web/data_files/pla_de_desarrollo_local_concertado_2012 2021.pdf

e Limites:
LA MOLINA
SURCO
VILLA MARIA DEL TRIUNFO
CHORRILLOS
VILLA EL SALVADOR @
Figura 14. Plano de Limites distritales de SIM.
Fuente: Elaboracion Propia (Imagen de Google)
SJIM limita:

al Norte: Surco.
al Sur: VES

al Este: VMT

e al Oeste: Chorrillos.


http://web.munisjl.gob.pe/web/data_files/pla_de_desarrollo_local_concertado_2015_2021.pdf

Sectorizacion:

Figura 15. Plano de Sectores Territoriales del distrito de SIM.
Fuente: Elaboracion Propia (Imagen de Google)

Segun la ordenanza N°1018-MML, el distrito se encuentra organizado en seis

sectores, definidos por las principales vias del distrito:

Pamplona Alta: Constituido por barriadas o asentamientos humanos (1960).
Alberga 89,972 habitantes.

Pamplona Baja: Constituido por urbanizaciones populares (1950). Alberga
33,146 habitantes.

Zona Urbana: Constituido por la urb. San Juan, etapas a/b/c/d/e (1965).
Alberga 99,473 habitantes.

Maria Auxiliadora: Constituido por asentamientos humanos, asociaciéon de
vivienda (1970). Alberga 23,681 habitantes.

Pampas de San Juan: Constituido por asentamientos humanos e invasiones
(1980). Alberga 53,689 habitantes.

Panamericana Sur: Constituido por cooperativas de vivienda e invasiones de
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terrenos. (1990). Alberga 47,325 habitantes.
4.1.2. Condiciones Bioclimaticas
e Clima:’ SJM se encuentra en el sector 02 conocido como costa tropical, que
consiste en un territorio pequefio y extenso directamente afectado por el mar

frio

s / \ gt

ZONAS R S o
CLIMATICAS .
L Ubd bk ) - | L )

000080

Of
"J v‘.‘

Figura 16.Sectorizacion del Clima, Peru.
Fuente: Cuadernos 14 - Arquitectura y Ciudad. Consideraciones Bioclimaticas en el disefio
arquitectonico: El caso peruano.

Segun el cuadro de zonas climaticas del Perq, el litoral subtropical® resalta entre sus
caracteristicas climaticas: la temperatura moderada y humedad relativa. La amplitud
térmica es minima. La expansion del litoral es de unos 15 km, con una altitud de 200

m.s.n.m.

7Cuadernos 14 - Arquitectura y Ciudad. Consideraciones Bioclimaticas en el disefio arquitectonico: El caso
peruano. Martin Wieser Rey [en linea]. Recuperado de:
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http://repositorio.pucp.edu.pe/index/handle/123456789/28699
Tabla 12. Zonas climéaticas del Pera para efectos de disefio arquitectonico.

= = = = = e m = e e e e — — = = = = = ——— — — 1
1 Zona | Denominaciéon Caracteristicas climaticas Exte on apr o ]
1 1
L
1
rai o ho o el . i ta litoral norte, e Paita ia la
I 1 Litoral Calido homedo todo & afio. Amplitud Costa litorad desde P. hasta | I
tropical térmeca baja. frontera. 1
1 41
—— o ——— ————————————— — ————— ————— —
L 1
I I 2 Litoral Moderado en temperatura y humedad Costa litorad, I1a franja de los primeros | I |
subtropical reiativa. itud t ca km. ms.n.m
op el Al Srmi 15 4 200 11
| 1 11
[ = —' — — e — —— — — f— o— — — — — — — — — — e — — — — e — e — — — -l —
1 3 = Caido seco todo el afo. Amplitud Costa entre la zona oral y los 1000 1
R ténmica media. m.s.n.m.
1 1
1 1
Desde ics 1000 m.s.n.m. en ambas
! 4 Continental Tomplado tode ¢l afio, mayor humcdad | vertientco e la cordillcra. Limitc I
1 templado en veranc. Ampitud &rmica media supecior coincide con la Region Naturad |
| Yunga {2300 m.s.n.m.). 1
1 1
1 Continental Frio y seco todo & afio, aungue mayor Serrania entre |os 2300 y los 3500 1
5 frio humedad en verano. Amplitud térmica m.s.n.m., coincide con a Region
1 entre media y alta. Natural de Quechua. 1
1 1
1 s : " 1
1 Continental muy Muy frio y seco 1odo el afo. Ampltud Ante-ata pqr ima as 108 LN
6 frio 1 = ia . m.s.n.m.. coincide con las Regiones ]
1 y . Naturaies de Suni, Puna y Janca. 1
I 1
1 Selva alta, entre los S00 y ies 1000
- Selva tropical Calido hamedo. Ampktlud térmica m.s.n.m., cota que coincide con el I
1 akta media con noches frescas. limite de la Natural de Yu 1
nga
1 Fluvial 1
1 1
1 8 Selva tropicail Casdo homedo todo & afio con noches | Selva Baja. por debajo de los 500 1
1 baja tempiadas y amplitud térmica baja. m.s.n.m. 1
I 1

Fuente: Cuadernos 14 - Arquitectura y Ciudad. Consideraciones Biocliméticas en el disefio

arquitectonico: El caso peruano.

En la Figura 17, el cambio climatico del litoral subtropicalé se observa que por el dia

la presién sobre el terreno calentado es menor que la presion sobre el agua mas fria.

Por la noche la presion sobre el terreno es mas frio, es mayor que la presién sobre

el agua mas célida.

Figural?. La estructura de la zona literal subtropical.
Fuente: La estructura dinamica de la atmoésfera

8 La Estructura Dinamica de la Atmésfera [en linea]. Recuperado de https://www.oposinet.com/temario-de-
biologia/temario-1-biologia/tema-11-la-atmosfera-estructura-compsicin-y-dinmica-la-cntminacin-atmosfrica-
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https://www.oposinet.com/temario-de-biologia/temario-1-biologia/tema-11-la-atmosfera-estructura-compsicin-y-dinmica-la-cntminacin-atmosfrica-mtodos-de-determinacin-y-de-correccin/
https://www.oposinet.com/temario-de-biologia/temario-1-biologia/tema-11-la-atmosfera-estructura-compsicin-y-dinmica-la-cntminacin-atmosfrica-mtodos-de-determinacin-y-de-correccin/
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Kmp TUd U oscitacion lermica
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Figural8. Temperaturas / Oscilacion térmica — San Juan de Miraflores, Lima.
Fuente: Cuadernos 14 - Arquitectura y Ciudad. Consideraciones Bioclimaticas en el disefio arquitectonico:

El caso peruano.

Segun la temperatura anual® registrada en el dis

trito, las temperaturas maximas

varian desde los 20.7°C hasta 28.7°C y las temperaturas minimas varian desde

19.2°C hasta 13.5°C. En verano se registra en el

mes de febrero con 22.9°C y en

invierno se registra en el mes de Setiembre con 16.3°C. La oscilacion térmica es

baja, varia entre 3.9°C y 5.9°C.

Humedad:1°

Febrero

Marzo Abril Mayo Junio

Jullo  Agosto Octubre  Noviembre Diclembre |

| Humedad Relativa (%)

J WWWM.--------------%-----------2&----21----3&-----&1--

---%-----13--

Figural9. Humedad Relativa — San Juan de Miraflores, Lima.

Fuente: Cuadernos 14 - Arquitectura y Ciudad. Consideraciones Biocliméaticas en el disefio

arquitectonico: El caso peruano.

La humedad relativa es media - alta, la humedad relativa maxima varia desde el 88%

hasta 94% y la humedad relativa minima varia desde 63% hasta 72%. En verano se

registra en el mes de febrero con 83% y en inv

Setiembre con 86%.

9¥y10Cuadernos 14 - Arquitecturay Ciudad. Consideraciones Bi

El caso peruano. Martin Wieser Rey

ierno se registra en el mes de

oclimaticas en el disefio arquitecténico:
[en linea]. Recuperado de:
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Figura 20. Abaco Psicrométrico — San Juan de Miraflores, Lima.

Fuente: Cuadernos 14 - Arquitectura y Ciudad. Consideraciones Biocliméaticas en el disefio
arquitectonico: El caso peruano.

El dbaco psicrométrico!! es de tipo moderado, muestra una ligera variacion del aire

con relacion a la humedad en cada mes que modera la temperatura, es decir, el

clima suele ser humedo, pero abarca menos porcion en la parte sobresaliente de la

zona confortable. En verano (diciembre, enero, febrero) tiende a la

deshumidificacion y en invierno tiende la humidificacion.

e Horas de sol: 12

Enero  Febrero  Marzo Abril Mayo Junio Julio  Agosto

" TRGra UG S (o] 57 ; i A 51 24 {5 I

Octubre  Noviembre Diciembre !
o]

Figura2l. Horas de Sol — San Juan de Miraflores, Lima.
Fuente: Cuadernos 14 - Arquitectura y Ciudad. Consideraciones Bioclimaticas en el disefio
arquitectonico: El caso peruano.

11y 12 Cuadernos 14 - Arquitectura y Ciudad. Consideraciones Bioclimaticas en el disefio
arquitectonico: El caso peruano. Martin  Wieser Rey [en linea]. Recuperado de:
http://repositorio.pucp.edu.pe/index/handle/123456789/28699
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Las horas de sol ? varian desde 1.5 hasta 7.7 horas al dia. En verano se registra en
el mes de febrero 6.5 horas de sol en el dia, mientras que la neblina y nubosidad
generan menos horas de sol en el invierno registrando en el mes de Setiembre 1.5

horas de sol en el dia.

e Precipitaciones: 13

r----------------------------_-----------------------------#——-q_-l ---------------- -
| Enero  Febrero  Marzo Abril Mayo Junio Julio  Agosto Setiembre! Octubre Noviembre Diciembre :
I +

| [
i T (LB IS | N NN NS WL LI
I ! ! A

Figura22. Precipitaciones — San Juan de Miraflores, Lima.
Fuente: Cuadernos 14 - Arquitectura y Ciudad. Consideraciones Bioclimaticas en el disefio
arquitectonico: El caso peruano.

Las precipitaciones!® son generalmente muy escasas, varian desde 0.5mm hasta
2.9mm. En verano se registra en el mes de febrero precipitaciones de 0.6mm y en

invierno se registra en el mes de Setiembre precipitaciones de 2.1mm.

e Vientos: 14

[ ettt ittt ettt R "= " T m ... "
I Enerc  Fobro  Mamo  Abrl Mayo ~ Junio  Julo  Agosto W: Octubre  Noviembre Diciembre |
| ‘.Ga'n i

:Viemosmas 000hs.  C-0 ¢0 C0 CO C0 CO C0 QMGSMN Co0 C0 C.O
| frocuentes (mis) 1300hs.  SW-2 2 SW-2  SW-1 SWet SW-1 Swet o oWt W-i; SW-2 SW-2  Sw.2
I 1900hs.  SE-2 $€-1  SE-1  SE-1  SE-1 SE-1 SE-1 ! SRR SE-1 SE1 SE1

S o ) =

Figura23. Vientos mas frecuentes — San Juan de Miraflores, Lima.
Fuente: Cuadernos 14 - Arquitectura y Ciudad. Consideraciones Biocliméaticas en el disefio
arquitectonico: El caso peruano.

Los vientos!* son procedentes de brisas marinas. Por el dia, con direccién suroeste

hacia el noreste y por la noche, con direccién sureste hacia el noroeste.

13y 14 Cuadernos 14 - Arquitectura y Ciudad. Consideraciones Bioclimaticas en el disefio
arquitectonico: ElI caso peruano. Martin  Wieser Rey [en linea]. Recuperado de:
http://repositorio.pucp.edu.pe/index/handle/123456789/28699
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e Recomendaciones Generales:

Tabla 13. Recomendaciones generales de disefio segin zona climatica.

ZONAS CLIMATICAS

Linoral
Tropical

Continental | Continental | Continental Saiva
Templado muy Frie |Tropical Alta

ESTRATEGIAS
Captaoon

Sclar
Ganancixs
Nernas
Proteccion

de vienios

neroa
Wrmca
Ventilacion
aurma
Ventilacion
moctuma

Refrigeracion
evaporanva
Cortrol

ce radiacion

Fgrecihditie -

Recomendabie 1

Podstnin o

Mo recomendatie 4

Peigroso -

Fuente: Cuadernos 14 - Arquitectura y Ciudad. Consideraciones Bioclimaticas en el disefio
arquitectonico: El caso peruano.

Segun Martin Wieser (2015) *, la tabla de recomendaciones generales resalta como
estrategias principales de disefio para el distrito de San Juan de Miraflores, Lima (pag.54):

e Captacién Solar: en verano peligroso / en invierno recomendable.

¢ Ganancias Internas: en verano no recomendables / en invierno recomendable.

e Proteccion de vientos: en verano no recomendable / en invierno recomendable

e |nercia térmica: recomendable durante todo el afio.

e Ventilacion diurna: en verano recomendable / en invierno no recomendable.

e Ventilacion Nocturna: en verano recomendable / en invierno no recomendable.

e Refrigeracion evaporativa: en verano recomendable.

e Control de radiacion: en verano imprescindible / en invierno recomendable.

15 Cuadernos 14 - Arquitectura y Ciudad. Consideraciones Bioclimaticas en el disefio arquitecténico:
El caso peruano. Martin Wieser Rey [en linea]. Recuperado de:
http://repositorio.pucp.edu.pe/index/handle/123456789/28699
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Figura 24. Proyeccion Solar Estereografica de San Juan de Miraflores, Lima.

Fuente: Elaboracion Propia (Programa Autodesk Ecotect Analysis 2011)

La proyeccion solar estereografica nos precisa la mayor cantidad de horas de sol en
los meses del cuadrante norte (marzo, abril, mayo, junio, julio, agosto, septiembre) y
la menor cantidad de horas de sol en los meses del cuadrante sur (octubre,
noviembre, diciembre, enero, febrero); siguiendo la trayectoria solar desde el Este
hacia el Oeste.

Los eventos mas importantes de la trayectoria solar son 04: el Solsticio de Invierno
- 21 de junio (color azul — ver Figura N°25); equinoccio de otofio - 21 de marzo (color
celeste — ver Figura N°26) y el Equinoccio de Primavera -21 de Setiembre (color
fucsia — ver Figura N°27) y el Solsticio de Verano - 21 de diciembre (color amarillo —
ver Figura N°28).

La trayectoria del sol nos facilita la precision de la incidencia solar y asi obtener los

espacios confortables al interior del proyecto.
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Figura 25. Solsticio de Invierno, 21 de junio.

Fuente: Elaboracion Propia (Programa Autodesk Ecotect Analysis 2011)

Figura26.Equinoccio de Otofio, 21 de marzo.

Fuente: Elaboracion Propia (Programa Autodesk Ecotect Analysis 2011)
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Figura 27. Equinoccio de Primavera, 21 de Setiembre.

Fuente: Elaboracién Propia (Programa Autodesk Ecotect Analysis 2011)

Figura 28. Solsticio de Verano, 21 de diciembre.

Fuente: Elaboracion Propia (Programa Autodesk Ecotect Analysis 2011)
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4.2. Programa arquitectonico:
4.2.1. Aspectos Cualitativos

e Tipos de Usuarios y necesidades

Tabla 14. Tipos de Usuarios y necesidades (Parte 01)

Caracterizacion y Necesidades de Usuarios

Necesidad Actividad Usuarios teristicas del Espacio Arquitect]

Tener un lugar donde recibir y

. Espera , recepcion al plblico Visitantes Publico , cerrado
atender a los visitantes be P P

Gestionar, dirigir Director Publico, individual

Atender, recepcionar, gestionar,

dirigr, br'|ndar' gpoyo ak Privado, aislado de zonas ruidosas
direccion.

Tener un lugar donde dirigir,
apoyar y cumplir funciones

Personal Administrativo

Reunirse, conversar, discutir

Tener un lugar donde guardar Almacena.r do.cum.en.t 5 Publico , cerrado
fotocopiar, imprimir
documentos - ——— : -
Necesidades fisiologicas Privado, amplios.
Tener un lugar donde realizar | Interactuarsentarse y observar [ Adulto Mayor, Visitantes, Sin desniveles, con butacas
actividades de ocio Personal permanente flexibles.
Necesidades fisiologicas
Tener un lugar donde servir un . - .
.. Comer,beber,conversar Visitantes Publico, ventilado
aperitivo
Tener un lugar dedicado al ’ Adulto Mayor, Visitantes, o .
9 Orar, sentarse, arrodillar y Publico, ventilado
culto Personal permanente

Tener un espacio de Recrearse, reunirse,conversar, | Adulto Mayor, Visitantes, Bancas,Basureros, Pérgolas,
actividades al aire libre comprar y vender Personal permanente Juegos infantiles.

Fuente: Elaboracion Propia



Tabla 15.Tipos de Usuarios y necesidades (Parte 02)

Caracterizacion y Necesidades de Usuarios

Necesidad Actividad Usuarios Espacios Arquitectonicos
Tener un lugar donde dormir, : Privadocerrado, ventilado e
: Descansar, meditar, aseo _—
reposar, relajar iluminado
Adulto Mayor

Necesidades Fisiologicas

Aseo, necesidades fisioldgicas

Privado, amplio, ventilado.

Tener un lugar donde lavar y
secar la ropa del adulto mayor
y la ropa de cama

Lavar, Secar, Planchar

Personal de limpieza,aseo

Privado, semi abierto, ventilado

Tener un lugar donde
consumir los alimentos

Comer heber,conversar

Adulto Mayor Personal
permanente

Privado, semi abierto, ventilado

Tener un lugar para las
consultas ambulatorias con
profesionales de salud

Diagnosticar, orientar

Adulto Mayor Profesional de
Salud

Privado, cerrado e iluminado,
aislado de ruido

Tener un lugar donde
almacenar cosas

Depositar

Personal de limpieza,aseo

Privado, cerrado

Tener un lugar para
rehabilitacion, terapia

Diagnosticar, orientar

Adulto Mayor, Profesional de
Salud

Sin desniveles, con mobiliario
flexible, con iluminacion natural

Tener un lugar donde
almacenar cosas

Depositar

Personal de limpieza,aseo

Privado, cerrado

Tener un lugar para realizar
actividades lidicas y aprender

Aprender, caminar, cantar,
pintar recolectar cortar identific
ar, asicalar etc

Adulto Mayor, Personal
docente

Sin desniveles, con mobiliario
flexible, con iluminacion natural y
tratamiento acustico

Tener un lugar donde
almacenar cosas

Depositar

Personal de limpieza,aseo

Privado, cerrado

Fuente: Elaboracion Propia
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4.2.2. Aspectos Cuantitativos

Cuadro de areas

Tabla 16. Programa Arquitecténico del Centro de Atencion Residencial (Parte 01)

Programa Arquitectonico
Zom Stb Zona Necesidad Actividad Usuarios Mobiliario bimesAmiteﬂinl Cantidad | Aforo | Arvea | AreaSubZona | AreaZom
Coarrol 1 3 2090
Sdla deEprs 1 11 400
. Tenzr un Iugas donde recibir y N . i L Marketing 1 4 1500 .
Atepcion S Espera. cavepeiin alpiblioo | Asiterte | visitanfes Esariono, archevador, sdlla sof? TS EH Honfrer 1 n 00 1200
SS.HH Mujerss 1 4 1000
. Depisita 1 2 1300
£ Gestionas, dirige Ofczu Drectr Gater | 3 100
g Ofczz Asesora Legal 2 2 1200
| Osiczs Cantade 1 2 1200
| Atender recepoinnar, gestionar 60200
Teter un ngar donde dnigyr, Sg T : Odcnus Ademistrador 2 2 1200 '
g spor el .dmy.mw ab Escritono epecutro, archirvador. silla Oha Lossica 3 3 00
T Drector, Personal Ofers Asistente Soci] 2 2 1200
5 4000
& Do 4 Seceasa 2 0| 6w
Remise couversar diseutis Sals Gz Renmicces 8 690
Almaczrer docamentos, . . - "
Tt b okt Siscopit ik Mes, estane. tocopiadora | Archvo 2 2 0o
docunent
* Necesdades fisologicas Lratr, modoro, wmaio | SSEH. 2 2 2000
Escenano 1 B 10000
Interacthaar sentarse ¥ 3 Butacas Foyer 1 20 000
: Tener wa lugar dood: reazar < | Adulto Mayor, Vsttantes, - -
r Auditersa actidades de ocio chservar Percualp _ AuadF 7 1 1 90000 116600
3 Saff, closet. tocador Camennos 2 4 3600
a Necesidades fisoligicas Lavatono , modoro, wizaso | SSEH. 2 6 3000 167100
g Cocia P 7| am
N ” pocc y
. Tener unhuzar donde servic Adulto Mayor, Vaitaes, |  Itchenette mesassillas bama de | Area de mesas 1 150 30000 0500
G maperivo G A | Al poaie Reciin Desiin 2 : 500 :
SSEH 2 6 3000
Arar 2 6 6000
Caplla - Velzocio Tm"""_’;"{n‘*&“” One sentarse, amodiler | Adulto Mayor, Visies Bancas alte Nae 1 50 15000 36000 36000
a
Orxono 1 60 13000
Teaer ot bigi ok Esucionx Vb el Auto, mbebrcis, camiones |E: 1 50 | 0w 120000
estacionar Pernenerre
Moesecimet 156000
? Tenr migr de Clsifcara baswa Tacns T G| 1 7 000
imentoyEupiza | Brndr Bomtadeazma Cuartod 1 2 090
de : 30,
Tenerwa igar donde Deposttar Pemd & g Anaquel, tachos Depbsito general 1 4 10000 0%
altwcenar cosas Limgize Utensiios de tirpieza Cuato de lingeeza 1 2 000

Fuente: Elaboracién Propia
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Tabla 17. Programa Arquitectonico del Centro de Atencion Residencial (Parte 02)

Programa Arquitectonico
Zava Sub Zona Neceddad Actividad Vsmarios Mobiliaria Ambientes Arquitectnicos Cantidad Afaro Ara AreaSubZona | AreaZoma
Sefas Sala deesta: 4 § 2,00
g Residancin Adulio | Tamer un bigar doade domalr, i e & i S s
; 3 ams, veldores, dloser, izadorq, e
' Magr oosx, rlar AduiroMiser A Domitario Sineglke 18 1 0,0 P
63000
f i 2 Asso parsemal . zecacidades oo e Biie C % 18 1 160
Kg As0 AGIOMIRT| o oo iricas Ssdapins Larstorio . inodra wriatio oaple X
. Tenerax uga donde g s Degesito 1 15,00 £0.00
Deposin St e Depositar Parsanal de Lipleza y aseof Anaguel | taches T T 500 A
Lavado 1 35,00
Tenerun luzar doode Iasar y Secade 1 35,00
. secx (2 70pa de cama 7 1= B Lavadon, secadons, lavaeno,  (Rops Lmpis 2 1 215,00
Lavsndena ropadeladulto maor ¥ Lyvar, Secar Planchar | Persoaul delinpieza ase0 Pliaciadk Ropa S 3 T i) 1900
e Rops de Cama Limpia 2 1 33m 18000
Ropa de Cama Sucia 2 1 35,00 2l
é [Ares éemesas 2 160 35000
Tener uz g dende Adul May, Perscnal - . [Cocm 3 3 15000
Cenador ¢ SR TE Camer beber canversa e Mesas silks bam de a=ncid o 3 7 000 1100.00
5 6 (] 30,00
Geriatia 1 3 30,00
Dadinma 1 3 3600
o ; Nuzidon 1 3 30,00
Esaritodio, <illss, camilla, sbabo Prlorh 1 7 on
Teaerunlugarpasalas Prefi O 1 1 3 30,00
Cansultencs D coatg Adilo My - Asistencia Social 1 3 30,00 126000
profesiaeales éesalud 4 it 284000
Bams de apxcion, sllss. axchivador |JTefamza 2 3 M
Sefis Saladeaspen 2 5 20,00
Camilia, boabo, silla Atencion Ambaliria Mueres 2 x 20000
Canulla, boabo, silla Atencion Ambahiera Hanbra 2 20 20000
7 Teneru higx donde ) ) Depésito de medi 1 1 5.0
Dapasin T S Depositar Personal delimpipzs 3520 Anaual , txches 3 1 3 ) 60,00
" . 3
E Girnasis 1 20 20000
f . Asrdbicos 1 20 20000
i focionsl ]
4| Aaaife Jmemlsprrpan Da ity [ RMARGT Epipmvavownphtico [Fidmerpe 1 % | 2500 %3000
reubiliacda, RmpA de Sahud >
: Fisiommpia 1 20 25000 960.00
3] SSEH. 2 [ 30,00
A 7 Tanera higw donde : " |Depssitoraps ée cams 1 1 )
3 Dapasin Skioain s Depositar Parsanal de [piezs v aseof Anaguel , tachos =y 1 7 ) 30,00
Btlteca 1 0 30000
Madistaca 1 50 300,00 o
E Taller de nmisica 1 10 4.0
g il e avetns 1 o[ %
- o ‘Tena:wn Juga pera realizar | Aprender, camiver canar, Taller d2 pirrua 1 10 .00
3 """“: "’[“ actiidates Hubicss ¥ I “‘"”""“:"“"‘" Mesis sillis, escitoc, beroiexes | Taller e cemaica 1 0 )
- aprazder ca, asicalazgx Tallsr de raposiaria 1 10 4,00 1080 177060
' Taller d2 pelugens 1 10 .0
4 Taller d2 memoia 1 10 4,00
:‘g Talll: ée bisournz 1 10 4,00
Talls ptagzaaradond 1 10 0
. Teneruz mga donde Deossi D 1 de iy Depesitomtiliaro 2 3 15,00
Dt ahmacenarcasis B o ey bt Depesito 2 1 15,00 2

Fuente: Elaboracién Propia
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Tabla 18.Cuadro Resumen del Programa Arquitectonico del Centro de Atencion

Residencial
Programa Arquitectonico

Zonas Total
Zona Administrativa 602,00
Zona Social 1671,00
Zona Culto 360,00

1560,00
Zona Residencial 6900,00
Zona Servicios 1290,00
Zona Salud 2640,00
Zona Terapia Fisica 960,00
Zona Terapia Mental Cultural 1770,00
Cuadro Resumen .
- Porcentajes

Total Area Construida 15,172.500
% de circulacion y muros 21,675.000 53,90%
Total Area Libre 17,796.860 46,10%

Total 39,435.000 100%

Fuente: Elaboracion Propia

4.3. Andlisis del terreno

4.3.1. Ubicacion del terreno
El terreno se encuentra situado en la ciudad de Lima, en el distrito SIM.

La direccion es Avenida Pedro Miotta 238 (Ex Fundo San Juan), Zona 05 (Referencia:

Altura del km 17 de la Carretera Panamericana Sur).

45



__________________

Figura29. Ubicacion del Distrito de San Juan de Miraflores.
Fuente: Elaboracion Propia. (Imagenes de Google)

\
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Figura30. Plano de Ubicacién del Proyecto.
Fuente: Elaboracion Propia (Plano Catastral del Distrito de San Juan de Miraflores)
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v' Antecedentes del terreno: SIJM designa la ubicacion temporal del albergue para
menores en una porcion del terreno (Fase |). El albergue atiende a nifios que quedaron
en orfandad o cuya familia quedo desestructurada e incapacitada para poder mantener
las necesidades béasicas de los menores. El albergue acoge a 40 nifios. Estos se

encuentran agrupado por género y edades. Cuentan con un tutor por cada grupo.

Leyenda:

Sector I: Albergue para menores
Sector Il: Terreno vacio con cerco
perimétrico correspondiente al
Centro Residencial para el Adulto
Mayor.

_____ Borde del terreno

Area Ocupada:

16,656.00 m2
Area No Construida:

22,779.00 m2
Area Total:

39,435.00 m2

S ek <\ \\
Figura 31. Fotografia Satelital del terreno de estudio.
Fuente: Elaboracion propia.

En la siguiente fotografia satelital se muestra, el estado actual del terreno, diferenciando
asi dos fases:

El Sector I: Corresponde al albergue para menores, con un area ocupada de 16,656.00m2
conformada por tres bloques con un area de 300 m2 cada uno, teniendo un area
construida total aproximada de 900m2. El restante es area libre (jardines, parques)

El Sector II: Corresponde al terreno vacio restante, con cerco perimétrico, con un area
de 22,779. 00m2 para el desarrollo del proyecto. El area total del terreno es 39,435.00m2.
A continuacién, se muestra el levantamiento fotogréafico en el estudio de campo realizado,
con la descripcion de la tipologia de cada modulo e identificacion de los deterioros segun

el elemento constructivo.
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v' Latipologia del Médulo 01:

Orientacion: tiene la fachada principal hacia el Este, no cumple con la orientacion para
aprovechamiento de los vientos del Sur, el médulo no cuenta con ventilacion e iluminacion
adecuada.

Cerramientos: Paneles de madera prefabricados en el perimetro y en las divisiones
interiores del modulo.

Techo: Cubierta no estructurada, presenta viguetas de distintas dimensiones y sin un
orden respectivo, la cobertura de calamina no es uniforme y no se encuentra fija a la
estructura.

Piso: Cemento sin pulir.

Figura32. Médulo 01 — Paneles prefabricados de madera en el interior.
Fuente: Archivos Fotogréaficos del Albergue para menores (2019)

Figura 33. Modulo 01 — Filtracién y humedad en los muros.
Fuente: Archivos Fotogréficos del Albergue para menores (2019)
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- Diagnadstico técnico de los muros:
El deterioro encontrado en los cerramientos de paneles de madera prefabricada esta

vinculado al desgaste de las estructuras debido a la filtracion de la lluvia y la humedad,

asi como ausencia de sistemas adecuados de evacuacion de agua.

Figura34. Médulo 01 — Mal disefio estructural en techo.
Fuente: Archivos Fotogréficos del Albergue para menores (2019)

b < b
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Figura35. Mddulo 01 — Mal disefio estructural en techo.
Fuente: Archivos Fotograficos del Albergue para menores (2019)

- Diagnostico técnico de la cubierta:
El disefio estructural de la cubierta es deficiente, las viguetas no estan dispuestas de
manera continua; esto debido a la improvisacién de la comunidad. Asi mismo ante los
fuertes vientos, las cubiertas de calamina se caen porque no estan fijas y muchas de ellas

solo usan piedra como soporte.
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v Latipologia del Médulo 02 y 03:
Orientacion: tiene la fachada frontal hacia el Este, no cumple con la orientacion para
aprovechamiento de los vientos del Sur.
Muros: Albafileria armada en los muros y las divisiones interiores del médulo.
Techo: Losa aligerada / Calamina

Piso: Cemento sin pulir

Figura36. Médulo 02 y 03 - Deterioro en la estructura vertical.
Fuente: Archivos Fotogréficos del Albergue para menores (2019)

Figura37. Médulo 02 y 03 - Deterioro en la estructura vertical.

Fuente: Archivos Fotograficos del Albergue para menores (2019) 50



- Diagnadstico técnico de la estructura:
Debido a la falta de aleros y sistemas de evacuacion de aguas pluviales, se produce el
deterioro de las paredes y el desgaste estructural. Esto se refleja en el exterior y el interior

del médulo. La construccion es informal, sin orientacion profesional.

Figura38. Médulo 02 y 03 - Deterioro en la estructura horizontal.
Fuente: Archivos Fotogréaficos del Albergue para menores (2019)

Figura39. Médulo 02 y 03 - Deterioro de estructura horizontal.
Fuente: Archivos Fotograficos del Albergue para menores (2019)

- Diagnostico técnico de la cubierta:
No es totalmente de losa aligerada, una parte acopla una cubierta de calamina,
presentando mal disefio estructural de las viguetas de madera debido a la improvisacion,
pues es la comunidad quien brinda el apoyo, la cobertura de calamina se desprende

porque no se encuentra fija, solo usan una piedra como soporte.
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Figura40. Mddulo 02 y 03 - Fotografias interiores del Albergue de menores.
Fuente: Archivos Fotograficos del Albergue para menores (2019)

Figura4l. Médulo 02 y 03 - Fotografias interiores del Albergue de menores.
Fuente: Archivos Fotograficos del Albergue para menores (2019)
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Figura42. Médulo 02 y 03 - Fotografias interiores del Albergue de menores.
Fuente: Archivos Fotogréaficos del Albergue para menores (2019)

En el interior, los vanos de las ventanas no cuentan con los cerramientos necesarios, no
presentan divisiones interiores para configurar los espacios y delimitar las actividades.
Los servicios no se encuentran operativos para el uso de los menores. Se evidencia la
falta de ambientes para el desarrollo y aprendizaje, evaluacion de la salud, actividades de
entretenimiento y recreacién. Las areas correspondientes a los espacios libres no

presentan areas verdes ni area de juegos.

Figura43. Médulo 02 y 03 - Fotografias interiores del Albergue de menores.
Fuente: Archivos Fotograficos del Albergue para menores (2019)
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Teniendo en cuenta problemas de distancias minimas entre los bloques, carencia de
ventilacion e ingreso de luz natural, uso inapropiado de sistemas constructivos por la falta
de asesoria técnica, se concluye que el actual albergue para menores cuenta con
inadecuada infraestructura y deterioro de los elementos constructivos afectando la
estabilidad de la estructura ocasionando dafios que comprometen la habitabilidad de los
menores.Para efectos de realizacion del proyecto, se propone la reubicacion del albergue
hacia el Centro “Ciudad de los niflos” que cumple con los lineamientos minimos requeridos

de habitabilidad, espacio y desarrollo de los mismos.

Figura44. Plano catastral del area de estudio.
Fuente: Elaboracion Propia (Plano Catastral del Distrito de San Juan de Miraflores)
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Figura45. Plano de Zonificacién de la zona en intervencion.
Fuente: Municipalidad del Distrito de San Juan de Miraflores.
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La reubicacién de los menores corresponde al uso indicado en la zonificacion que
organiza los equipamientos del distrito, donde el terreno del proyecto, con zonificacion
otros usos (OU) tiene asignada la construccion del Asilo Modelo, tal como se registra en

la copia literal con Ficha N.° 1710257 en Registros Publicos.

UBCACON 0fL masteLe Terreno situado en el Valle de Surco constitufdo por par!
|San Juan, ubicado a la altura del Kildmetro 17 de la Carretera Panameric:
Cruccidn del asilo Modelo. P

----------- NN ReRa

e o

1R
L LMMRCH I W’TE CONTINUACION DE TOMO

J UBICACION DELINMUEELE: Terreno situado en el Valle de Surco constitufdo por par e
‘::":cglllz:'d:?“af‘l’ aH(l); ;ltura del Kilémetro 17 de la Carretera Panamericand Sur,
ol asilo elo.

Figura46. Copia Literal del Terreno del proyecto.
Fuente: Superintendencia Nacional de Registros Publicos

4.3.2. Topografia del terreno

Figura47. Plano Cartografico La Campifia, Cédigo 28 — h.
Fuente: Instituto Geogréfico Nacional (2018)
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Figura48. Seccién A-A/ Seccion B-B del terreno.
Fuente: Google Earth Pro,2020.

Segun el Plano Cartografico La Campifia, Cédigo 28 — h del Instituto Geogréfico Nacional,
el terreno no tiene pendiente. Es plano. (Ver Figura 48) La seccion A-A es cero y la seccion

B-B presenta una variacion de nivel minima de 1.6%.

4.3.3. Morfologia del terreno

Figura49. Plano de Linderos y medidas del terreno.
Fuente: Elaboracion Propia (Plano Catastral del Distrito de San Juan de Miraflores)
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El area total del terreno es de treinta y nueve mil cuatrocientos treinta y cinco

metros cuadrados (3,9 Hectareas).

Sus linderos son:

e Por el Frente con el tramo AB, en una linea recta de 301.26 ml.

e Por el lado derecho con el tramo BC, en una linea recta de 154.70ml.

e Por el fondo con una linea quebrada de tres tramos: el primer tramo CD de
227.70, el segundo tramo DE de 34.06ml y el tercer tramo EF de 41.01ml.

e Por el lado izquierdo con una linea recta de 135.75ml.

4.3.4. Estructura urbana

Figura50. Zona Pampas de San Juan, Distrito de San Juan de Miraflores.
Fuente: Elaboracion Propia (Plano Catastral del Distrito de San Juan de Miraflores)
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El terreno del area de intervencion se encuentra situado en el Sector 05 denominado Las
Pampas de San Juan en SJM, fue constituido por asentamientos humanos e invasiones

en el aio 1980. Alberga aproximadamente 53,689 habitantes.

Figura51. Plano Catastral del &rea de estudio.
Fuente: Elaboracion Propia (Plano Catastral del Distrito de San Juan de Miraflores)

El entorno inmediato del area de estudio muestra lotes de mayores proporciones paralelos
a la Carretera Panamericana Sur y av. Pedro Miotta, debido a que fueron terrenos
destinados para fundos, vifiedos o establos (Ver Figura N° 51).

En la zona residencial, cuenta con una trama urbana ordenada en forma de damero,
dividida por avenidas principales que organizan el sector con sus respectivos grupos
residenciales (Ver Figura N° 52), contemplando plataformas verdes como espacios

publicos para los habitantes del sector.
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Figura52. Plano Catastral del area de estudio.
Fuente: Elaboracién Propia (Plano Catastral del Distrito de San Juan de Miraflores)

Los grupos residenciales mantienen el conjunto agrupado hacia un centro que funciona
como parque central. Se identifican dos tipos de manzanas del sector al que pertenece el

area de estudio:

e Laprimera (Ver Figura N°53) con dimensiones de 290m cada lado (aproximadamente)
y con el pargue central con dimensiones de 90m (aproximadamente). La manzana

contiene al menos 24 lotes.
e Lasegunda (Ver Figura N°54) con dimensiones de 200m de ancho por 425 m de largo

(aproximadamente) y con el parque central con dimensiones de 45m de ancho por

90m de largo (aproximadamente). La manzana contiene al menos 40 lotes.
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I Manzana
24 lotes de los
—+— cuales 4 son de
290 m lgﬂm | 9.5 x 20 metros
| I | el resto de
7 X 20 metros

Figura53. Esquema de Manzana Tipo 1 del Sector Pampas de San Juan, San Juan de Miraflores.
Fuente: Esquema de Manzana Tipo 2 — Sector 05, San Juan de Miraflores. Elaboracién Propia

Manzana
40 lotes de
5 x 20 metros

200 m

425 m

Figurab54. Esquema de Manzana Tipo 2 del Sector Pampas de San Juan, San Juan de Miraflores.
Fuente: Esquema de Manzana Tipo 2 — Sector 05, San Juan de Miraflores. Elaboracién Propia
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La trama urbana en forma de damero tiene como caracteristica que los lotes del perimetro
cercano a la plataforma central tiendan a incrementar la densidad urbana respecto a los

lotes més lejanos.

Figura55. Plano con visuales de los perfiles urbanos del entorno del &rea de estudio.
Fuente: Elaboracion Propia (Plano Catastral del Distrito de San Juan de Miraflores)

La imagen urbana a través de los esquemas de perfiles urbanos de la Av. Pedro Miotta
correspondiente a la fachada del area de estudio, evidenciando la predominante
horizontalidad. (Ver Figuras N°56,57,58 y 59).

Figura56. Esquema de Perfil Urbano 01 del entorno inmediato del rea de estudio.
Fuente: Perfil Urbano 01 — Av. Pedro Miotta, San Juan de Miraflores. Elaboracion Propia
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Figura57. Esquema de Perfil Urbano 02 del entorno inmediato del area de estudio.
Fuente: Perfil Urbano 02 — Av. Pedro Miotta, San Juan de Miraflores Elaboracion Propia

 EEEEE,—,—,—,—,——

Figura58. Esquema de Perfil Urbano 03 del entorno inmediato del area de estudio.
Fuente: Perfil Urbano 03 — Av. Pedro Miotta, San Juan de Miraflores Elaboracion Propia

ﬂ

Figura59. Esquema de Perfil Urbano 04 del entorno inmediato del area de estudio.
Fuente: Perfil Urbano 04 — Av. Pedro Miotta, San Juan de Miraflores Elaboracion Propia

Las edificaciones de uso residencial presentan alturas que varian teniendo como minimo
un piso y de uso mixto en el caso de bodegas con dos hasta cuatro pisos. El uso comercial
presenta altura predominante de un piso en el caso de los talleres de mecanica, la altura
maxima de seis pisos en el caso de los hospedajes; el estado de conservaciéon de las

edificaciones es aceptables, muchas de ellas son construcciones nuevas.
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Figura60. Av. Pedro Miotta 238 - San Juan de Miraflores, 2019.
Fuente: Av. Pedro Miotta, Fotografia Propia (2019)

Figura6l. Carretera Panamericana Sur — San Juan de Miraflores, 2019.
Fuente: Imagen de Google (2019)

La imagen urbana también se ve afectada por la contaminacién ambiental de residuos
sélidos acumulados en la berma de la Av. Pedro Miotta, debido a la ausencia de tachos y
contenedores de basura, asimismo la contaminacién acustica, producida en los meses de
verano debido al incremento del transporte publico y privado en la Carretera
Panamericana Sur (ida-retorno a las playas del Sur), y con ello el incremento de los

decibeles en un rango de 60-90dB
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4.3.5. Vialidad y accesibilidad

En el terreno del proyecto intervienen dos vias importantes. Por la fachada principal la
avenida Pedro Miotta (denominada Antigua Panamericana Sur). Por la fachada posterior

la Carretera Panamericana Sur.
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LEYENDA:

Via Metropolitana: Carretera Panamericana Sur

Via Local: Av. Pedro Miotta

Figura62. Plano de Jerarquia de vias del entorno inmediato del area de estudio.
Fuente: Elaboracion Propia (Plano Catastral del Distrito de San Juan de Miraflores)
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Figura63. Plano Catastral de secciones viales del &rea de estudio (Seccién C-C).
Fuente: Elaboracion Propia (Plano Catastral del Distrito de San Juan de Miraflores)

Segun el Instituto de Planificacion Metropolitana, la Carretera Panamericana Sur es una
via metropolitana, tiene dos sentidos de circulacidn, con cinco carriles cada sentido, cada
carril mide aproximadamente 3.75m de ancho, tiene un separador central, es una via de
flujo vehicular, cuenta con paraderos para el transporte publico. El estado de conservacion
de la carretera Panamericana Sur es aceptable, presenta accesibilidad vehicular y
peatonal, rampas para discapacitados, las areas verdes y jardines se encuentran en

constante mantenimiento.

Figura64. Seccion Vial de la Carretera Panamericana Sur, SJM.
Fuente: Elaboracién Propia (Plano Catastral del Distrito de San Juan de Miraflores)
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Figura65. Plano Catastral de secciones viales del area de estudio (Seccién A-A / Seccién B-B).
Fuente: Elaboracion Propia (Plano Catastral del Distrito de San Juan de Miraflores)

La av. Pedro Miotta es una Via Local, tiene dos sentidos de circulacion, con dos carriles
cada sentido (Sur — Norte y viceversa), cada carril mide aproximadamente 3.50m de
ancho, cuenta con una berma central. Existen retiros y veredas laterales de 3m; la via
cuenta con paraderos formales de mototaxi e informal de buses interprovinciales que

hacen servicio de colectivo con la ruta de San Juan de Miraflores — Comas.
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Figura66. Seccién Vial de la Av. Pedro Miotta sentido Sur — Norte (Seccion A-A).
Fuente: Elaboracion Propia (Plano Catastral del Distrito de San Juan de Miraflores)
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Figura67. Seccion Vial de la Av. Pedro Miotta sentido Norte — Sur (Seccion B-B).
Fuente: Elaboracion Propia (Plano Catastral del Distrito de San Juan de Miraflores)
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El estado de conservacion de la Av. Pedro Miotta no es el adecuado, no considera
accesibilidad peatonal para personas con discapacidad, ademas carece de sefalizacion
horizontal y vertical, pavimentacion en pistas y veredas ademas de la falta de tratamiento

de area verde en bermas y jardines de aislamiento.

LEYENDA:

s Aceptable: Carretera Panamericana Sur

= Valo: Av. Pedro Miotta

Figura68. Plano de Estado de Conservacion de vias del &rea de estudio.
Fuente: Elaboracién Propia (Plano Catastral del Distrito de San Juan de Miraflores)
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Figura69. Acumulacién de basura en la Av. Pedro Miotta, San Juan de Miraflores
Fuente: Archivos Fotograficos del entorno del area de estudio. Imagenes de Google (2019)

Figura70. Falta de sefializacion horizontal en la Av. Pedro Miotta, San Juan de Miraflores.
Fuente: Archivos Fotogréficos del entorno del area de estudio. Imagenes de Google (2019)

Figura71l. Falta de tratamiento en el area verde de la Av. Pedro Miotta, San Juan de Miraflores.
Fuente: Archivos Fotogréficos del entorno del area de estudio. Imagenes de Google (2019)
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v" Conteo vehicular realizado en la Carretera Panamericana Sur:

o Fecha: 21/11/2019

o Dia: lunes

o Méxima hora punta: 07:30 a.m. - 08:30 a.m.
o Sentido: Sur — Norte

o Turno: Mafana — Tarde

Tabla 19. Conteo de transporte publico y privado en la Carretera Panamericana Sur
(Sur— Norte)

HORA AUTOS OMNIBUS MOTOS MICROBUS TOTAL
7/:30-7:45 477 30 4 162 673
7:45-8:00 424 17 7 164 612
8:00-8:15 417 26 4 178 625
8:15-8:30 350 29 3 178 580

18:00-18:15 384 25 4 145 539

18:15-18:30 415 23 2 147 587

18:30-18:45 358 17 6 132 513

18:45-19:00 407 26 5 142 580
TOTAL 3,212 193 35 1,248

Fuente: Elaboracion Propia

v" Conteo vehicular realizado en la Av. Pedro Miotta:

o Fecha: 21/11/2019

o Dia: lunes

o Méxima hora punta: 07:30 a.m. - 08:30 a.m.
o Sentido: Sur — Norte

o Turno: Mafana — Tarde

Tabla 20. Conteo de transporte publico y privado en la Av. Pedro Miotta (Sur— Norte)

HORA AUTOS OMNIBUS CAMIONES MOTOS TOTAL
7:30-7:45 45 15 5 5 70
7:45-8:00 35 15 8 5 63
8:00-8:15 30 18 10 5 63
8:15-8:30 40 20 10 8 78
18:00-18:15 60 0 10 10 80
18:15-18:30 65 0 12 8 85
18:30-18:45 65 0 15 8 88
18:45-19:00 70 0 15 8 93
TOTAL 410 68 85 54

Fuente: Elaboracion Propia
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Av. Pedro Miotta

Carretera

(S-N)

Panamericana Sur

Autos

. Autos

Camiones

Us

Microb

Omnibus

Omnibus

Motos

Motos

Figura72. Plano de Flujo Vehicular de la Carretera Panamericana Sur y la Av. Pedro Miotta.

Fuente: Elaboracion Propia (Plano Catastral del Distrito de San Juan de Miraflores)
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v" Conteo vehicular realizado en la Carretera Panamericana Sur:

o Fecha: 21/11/2019

o Dia: viernes

o Méxima hora punta: 07:30 a.m. - 08:30 a.m.
o Sentido: Norte - Sur

o Turno: Mafana — Tarde

Tabla 21. Conteo de transporte publico y privado en la Carretera Panamericana Sur (Norte
- Sur)

HORA AUTOS OMNIBUS MOTOS MICROBUS TOTAL

7:30-7:45 440 19 6 132 597
7:45-8:00 385 15 10 15 560
8:00-8:15 419 21 8 130 578
8:15-8:30 369 25 15 168 577
18:00-18:15 345 20 10 148 523
18:15-18:30 282 19 7 142 450
18:30-18:45 339 16 8 147 510
18:45-19:00 366 15 5 147 533
TOTAL 2,945 150 69 1,164

Fuente: Elaboracion Propia

v" Conteo vehicular realizado en la Av. Pedro Miotta:

o Fecha: 21/11/2019

o Dia: viernes

o Méaxima hora punta: 07:30 a.m. - 08:30 a.m.
o Sentido: Norte - Sur

o Turno: Mafana — Tarde

Tabla 22. Conteo de transporte publico y privado en la Av. Pedro Miotta (Norte - Sur)

HORA AUTOS OMNIBUS CAMIONES MOTOS TOTAL
7:30-7:45 35 15 5 5 105
7:45-8:00 30 15 3 5 118
8:00-8:15 100 18 10 5 133
8:15-8:30 90 20 10 8 128
18:00-18:15 100 0 10 10 120
18:15-18:30 100 0 12 8 120
18:30-18:45 100 0 15 8 123
18:45-19:00 120 0 15 8 123
TOTAL 180 68 85 54

Fuente: Elaboracion Propia
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Av. Pedro Miotta

Carretera Panamericana

(N-S)
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Autos
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Figura73. Plano de Flujo Vehicular de la Carretera Panamericana Sur y la Av. Pedro Miotta.

Fuente: Elaboracién Propia (Plano Catastral del Distrito de San Juan de Miraflores)
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4.3.6. Relacién con el entorno:

Leyenda
B Hitos

Nodos
Areas verdes

Terreno

Figura74. Plano de relacién del entorno con el objeto de estudio.
Fuente: Elaboracion Propia (Plano Catastral del Distrito de San Juan de Miraflores)

En el entorno inmediato del objeto de estudio, se identifican 01 Hito urbano: el
Supermercado Metro; 01 Nodo urbano: el Puente Alipio Ponce y como &reas verdes: La
berma de la Av. Pedro Miotta. En este sector la Zonificacion es de tipo residencial es
predominante, el comercio es zonal, la industria y usos especiales con lotes de mayores
proporciones.

Los usos de suelo de las edificaciones del perimetro del terreno de estudio cumplen con
la zonificacion municipal establecida, como: el grifo “Primax”, la central eléctrica de “Luz

del Sur”, servicios automotriz y talleres de estructura metalica.
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Figura75. Foto 01 - Luz del Sur en Av. Pedro Miotta 238, San Juan de Miraflores.
Fuente: Archivos Fotogréficos del entorno del area de estudio. Fotografia Propia
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"Grifo Prirmesd'ublcado al 1ateral
derechodel 3fes de estudio”

Figura76. Foto 02 - Grifo Primax - Carretera Panamericana Sur, San Juan de Miraflores
Fuente: Archivos Fotogréficos del entorno del &rea de estudio. Fotografia Propia

——

Yivienda=Taller de Estructura bletélics

Figura77. Foto 03 - Vivienda Taller Aux. Panamericana Sur, San Juan de Miraflores.
Fuente: Archivos Fotograficos del entorno del area de estudio. Fotografia Propia
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4.3.7. Pardmetros urbanisticos y edificatorios

— e —— ———— l
I Area Territorial : DISTRITO SAN JUAN DE MIRAFLORES
| Areg de gstruct. Urbana .| - (De caracteristicas especiales)
| Zonificacion : QU - USOS ESPECIALES
Usos Permisibles y Compatibles  : Usos Institucionales referidos a los Servicios Comunales y
| Sociales se incluye ademas: Los Centros Civicos y de
Administracion Publica, Los Centros Culturales, Locales de
| Culto, Establecimiento de Beneficencia, Terminales Terrestras.
| Ferroviaria, maritimos y Aereos y de Transporte Rapido Masivo,
Correo y Telecomunicacionas, Establecimiento para fines de
l Seguridad (Cuartel de Bomberos, Comiseria, Locales Mildares),
Campos, Clubes y Centros Deportivos,
Densidad Neta : De acuerdo al RN.E,
Area del Lote Normativo : e considera el drea de los lotes existentes, No se permitiré Ja
I Sub-Division de Lotes, salvo 1os casos en que se efectie
Planeamiento Integral.
| Coeficiente de Edificacion : Seran los resultados del proyecio respectivos, adecuado 3 los
requisitos necesidades y disposiciones pedinentes,
| Porcentaje minimo de Area Libre  : No es necesario dejar areas libres pudiendo edificarse en todo el
drea del Lote siempre y cuando se solucione adecuadamente la
| ventiacion e iluminacion
I Alturas Pemisibles : Sera los resultados del Proyecto respectivo ylo aplicacion de
Reglamento y Disposiciones Especiales,
- El Retiro frontal exigible serd el que sefiale e Plan Vial

| Retiro Frontal

I Indice de Esp de Estacionamiento

Alineamiento de la Fachada
l‘ rente Minmo
s

Metropolitana y el necesario para resolver Ia salida de vehiculos.
3.00 ml (Si el lote cuenta con mas de un frente, el Retiro se debe
considerar en todos ellos)

! Locales Culturales . 1/100 m2 de drea techada
Locales de Culto . 1/50 m2 de &rea de Culto
Locales Deportivos v 1100 Espectadores.

Locales de Espectéculos - 1/30 Butacas

! El Predominante
! 5e considera el Frenle del Lote Existente.

Figura79. Pardmetros Urbanos del terreno a intervenir.
Fuente: Municipalidad de San Juan de Miraflores
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Figura79.Zonificacién Urbana del distrito de San Juan de Miraflores.
Fuente: Municipalidad Metropolitana de Lima
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V.

PROPUESTA DEL DISENO URBANO
ARQUITECTONICO
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V. PROPUESTA DEL DISENO URBANO ARQUITECTONICO
5.1. Conceptualizacion del objeto urbano arquitectonico

5.1.1. Ideograma Conceptual
La idea generadora toma como punto de partida la pequefa ciudad la misma que se
conforma a razén de repeticion y serie de modulos propuestos; a través de la “repeticion”
como la reproduccién de un médulo segun las caracteristicas que comparten; y la “serie”
como la agrupacién de moédulos relacionados entre si.

Modulo A

4

,,» e/ [ Moédulo E

MéduloB <

4
y & | Médulo D

Modulo C «

Figura80. Esquema de Organizacion Espacial — Modular del Centro de Atencién Residencial.
Fuente: Elaboracion Propia

Tabla 23. Tipos de Mddulos del Centro de Atencion Residencial

Fuente: Elaboracion Propia
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Tabla 24. Dimensionamiento de Mdédulos del Centro de Atencidén Residencial

Moédulo A Planta Elevacion

")

~

¢ W
%
M(')dulo B Planta Elevaci(')n
10 5 10

Modulo C Planta Elevacion

Moédulo D Planta Elevacion
325
| |
3 —
[TRNARR D RRTORR
» %
Moédulo E Planta Elevacion

Fuente: Elaboracion Propia
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5.1.2. Criterios de disefo

Figura81. Criterio 01 — Aspecto Formal del proyecto.
Fuente: Elaboracién Propia

El proyecto ha seguido las directrices del Mat Building, como arquitectura de integracion

social que busca vivir en comunidad, entendida como un tapiz de edificios que se

extiende, y tiene la facilidad de crecer.
Leyenda:

I Espacios Corredo Patios

Figura82. Criterio 02 — Aspecto Funcional del proyecto.
Fuente: Elaboracion Propia

63
V

Funciona como una pequefa ciudad, donde los edificios (espacios) se conectan a través
de los corredores con los espacios abiertos (patios) donde comparten y también realizan

actividades; esto fortalece el intercambio de conocimientos entre el adulto mayor y los

visitantes.
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Leyenda:
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Malla reticular %2%’ Médulos
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Figura83. Criterio 03 — Aspecto Formal del proyecto.
Fuente: Elaboracion Propia

Se desarrolla a través de una trama reticular, generando médulos independientes,
flexibles, para extenderse o reducirse; aunque se duplique la altura conserva la
horizontalidad.
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El proyecto se encuentra con orientacion hacia el Norte.

9AM - 21 JUNIO

N E

/ 9AM - 21 DICIEMBRE

4PM =21 JUNIO

4PM - 21 DICIEMBRE

Figura84. Criterio 04 — Aspecto Bioclimatico del proyecto.
Fuente: Elaboracion Propia

Esta orientacion favorece la Captacion Solar, con control de radiacién en la fachada y

aprovechamiento de los vientos provenientes del Sur.

"\

Figura85. Criterio 05 — Aspecto Bioclimatico del proyecto.
Fuente: Elaboracion Propia
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Figura86. Criterio 06 — Aspecto Bioclimatico del proyecto.
Fuente: Elaboracién Propia

Proteccion de vientos con arborizacion para los patios y espacios.

Figura87. Criterio 07 — Aspecto Bioclimatico del proyecto.
Fuente: Elaboracién Propia

\//'

Figura88. Criterio 08 — Aspecto Bioclimatico del proyecto.

Fuente: Elaboracién Propia
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Nombre Molle Costefio Nombre Ficus

Planta Planta f"ﬁ >N
M S
W Elevacion
Elevacion =
'".ﬁ\'i”/:'
Diametro 12m Diametro 8m
Altura 10m Altura 6m
Produce sombra media.
Tiene aspecto iregular aunque la Copa de color oscuro, de temea
textura del follaje sea fina. rugosa, forma aparasolada y follaje
Uso Sus flores no llegan a destacar pero semiralo, de hojas pequefias dindole
sus frutos rojos resaltan y contrastan Uso un bello aspecto.
con el verde de sus hojas. Produce sombra media.

Figura89. Criterio 09 — Aspecto Bioclimatico del proyecto.
Fuente: Elaboracion Propia

Refrigeracion evaporativa a través de espejo de agua, que generan un microclima hacia

los espacios interiores.

Figura90. Criterio 10 — Aspecto Bioclimatico del proyecto.
Fuente: Elaboracién Propia

83



. - - h -
- ).0‘
%‘a(
B! \
il .ﬂl"i R
i
—_t A
= \/4
5 ﬂ F AN
7 / v
/
] |\
| 1)
N 3
: ) @, @ ”
§ 7 /’” \
o Al=® ® & O\ 4 !
¥ 1] .. 4 . j‘. |
§ = . 7/ ’ ‘;
]“ 1 /—/ |
- &, e 0O o . f
) & I
[ ® ® /
| ® /4 9 @
) . . V4 . . . . q
VN oY ® @ e » /
A\ Y 4 . . . . . . !
\ = /
’:%ﬁ;' ._—_'ﬁ"s ;ﬁd > 7
j\j:«‘.f‘:: N . R Y — T =
»9;3" ’ F‘“"z "
%@iy-%‘: ' 4 \\
\ ~ )
S
k =
g, . - '

Figura91. Esquema de Proyeccion Solar — Aspecto Biocliméatico del proyecto.
Fuente: Elaboracién Propia

La proyeccion solar estereografica nos precisa la mayor cantidad de horas de sol en los
meses del cuadrante norte (desde marzo hasta Setiembre) y la menor cantidad de horas
de sol en los meses del cuadrante sur (desde octubre hasta febrero); siguiendo la

trayectoria solar desde el Este hacia el Oeste.
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Los eventos mas importantes de la trayectoria solar son 04: el solsticio de invierno - 21
de junio (ver figura N°92 y 93) y el Solsticio de Verano - 21 de diciembre (ver Figura N°94

y 95). La trayectoria solar nos facilita la precision de la incidencia del sol y asi obtener los

espacios confortables al interior del proyecto.

12 M
9AM
=
/ = e
; | | ] e LG4 5

Figura92. Seccion A-A: Solsticio de Invierno, 21 de junio
Fuente: Elaboracion Propia

La seccion A-A en Solsticio de Invierno, ocurre el dia 21 de junio de cada afio. El &ngulo

azimut de la proyeccion solar tiene mayor altura, es decir, la penetracion solar es paralela

y la humedad neutraliza la radiacion solar.
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Figura93. Seccion A-A: Solsticio de Verano, 21 de diciembre.
Fuente: Elaboracion Propia

La seccidn A-A en Solsticio de Verano, ocurre el dia 21 de diciembre de cada afio. El

angulo azimut de la proyeccion solar tiene menor altura, por el contrario, la penetracion

solar es perpendicular y la radiacion mas intensa
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Figura94. Seccion B-B: Solsticio de Invierno, 21 de junio.
Fuente: Elaboracion Propia

La seccion B-B en Solsticio de Invierno, ocurre el dia 21 de junio de cada afio. El &ngulo

azimut de la proyeccién solar tiene mayor altura, es decir, la penetracion solar es paralela

y la humedad neutraliza la radiacion solar.
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Figura95. Seccion B-B: Solsticio de Verano, 21 de diciembre.
Fuente: Elaboracion Propia

La seccién B-B en Solsticio de Verano, ocurre el dia 21 de diciembre de cada afio. El

angulo azimut de la proyeccion solar tiene menor altura, por el contrario, la penetracion

solar es perpendicular y la radiacion mas intensa.
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5.1.3. Partido Arquitectonico

Tabla 25. Partido Arquitecténico del Centro de atencion residencial

Esquema de Primer Piso

Isometria

Planimetria

Esquema de Segundo Piso

Isometria

Planimetria

Esquema de Tercer Piso

Isometria

Planimetria

Esquema de Cuarto Piso

Isometria

£/
&

Planimetria

Fuente: Elaboracion Propia
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Se toma como punto de partida el dimensionamiento de cada unidad como médulo base,
con distancia entre columnas (al eje) de 4.60m, generando asi los 05 modulos tipo.

Con ello todos los médulos guardan relacion. La zona residencial contiene la unidad
mas resaltante del proyecto: el dormitorio

Modulo A

®

Figura96. Esquema de Organizacion Espacial — Modulo A.
Fuente: Elaboracion Propia
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5.2.

Esquema de zonificacién
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Figura97. Esquema de Zonificacion General del proyecto.}
Fuente: Elaboracion Propia
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Planos arquitectonicos del proyecto

5.3.

5.3.1. Plano de Ubicacion y Localizacion (Norma GE. 020 articulo 8)
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5.3.2. Plano Perimétrico — Topografico (Esc. Indicada)
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5.3.3. Planos Generales

i a: 24 i 8088 -0-0-0-5-5-3 1 > %5 - S
= = LU H T e e P O O D oI (O O | =
=" : . , o ; L2 pmemgn o gu gt s [gNOmergt 1 e ym e
aroRiSia S\ ) T O U DR (e T o O o U O e ORI S O - (e P O
= | |

|

e
2

93




94

e .
vc 3 y (6D Tosuely e sag ep breie] Eusy ey - 9 i3 A

. ) s AS &)

e W

[ Sy

koSS —
N ] wrzcomn o o
_ e = ¢ — [—inw e | bdnlio | oy |
™~ Al & ]
v v e
iz o b < .r.\\ Sy
L/ b ) \} aaad
S—— 2 R s
TRENID FLITd0 e B . o X
& o) 194 NN
N2 K5/ 7 dl - EaNY
i sssn s Exst on farnonay | mmes
YuBEirok i ...-Of(!w\.,l\\ N UL Y VIS e PRI wpEIan.
= A 2 4
/ EN P A\
o S LA o
\/ \/ N
¢ Y 3 5 R
| LLOIQNTY 7 3

2347 ONWE T M. >

nur oo te:l/

o . O | ENoINOIPRd AY

wau S A W pauey — e Y
BCvLN TIN riny S e R 2 e AN R
o apnan N %
ass s Db K

20 el
il

o 7 - ——— i = v ey T \.\%.
T3e0n=vai) 30 \ 2 : 3 = = = = == o

9
e 3 = 2 ; Z Y i
N NS l.,‘n\ 4 5 3 L2 e - - i : 2 i PP St M“M\&\N“\ -
WarB SRl I,‘\\\\\\‘.E.mwﬂ\\‘s- AL T RCTTT] ms\.&\u&\“w\m---l NN

e f e
| S0 0pay Ay~ T LI S R0 H RO B - (5003 Ee)

= = g . |

7 e T
e .L 32 nanresd 1o eroend uoss 4 srm—t cansg

g SN

R e LE407 SO0 92
RO AT

HULPKL AN N ¢ WM

el |

: P \..FPS‘J _ﬁnw....‘”w \|

Al

200U |y

gy i N gy g ] V- O e g = = = - ==

o b e

B0 i
o ORI ORI i

16459y 3 0 s o o vz

G2V D KT

T .
4 \ ? K | 7 SR

avitions T I

Of3TIYA AR WA Y f £ {y= ™~

il ¢ § e BN I Ehminy. o
OvaISH3IAINN

§ QS
Tl e o
\I (BRI DI e e

ADN B

i)
o

U

- oo
S e nuacund 03 ek R \ 5z cenpind 1 el
4 » ] 21
e pece A ndiey PERgoe 1=
(g o)

1B ]

1 | p— T T T 1




95

-
Seiouy s5afiy Us BaspEr - 10 Oy 60 A

)
BT O Ty

COviAY OGS Ry
ey ovg

QvaISH3AIND

ADN

(5 1P g A8 - +0 HRA

i\

N

ac 0l

- cepouy ssiin

HOED0
scendtn 1

i




T CeENE
««««« _ @
N 107e
WU L0
i
=

ooooooo

Y530
AvaIsE3AINGN

AT

L

PN N Y W e S | A LS e -]
e e R ettt

96



F=di g g gt BN LE) ok # N~
% \J Edid 5 i g i | o
e B (I £ b b 1,
= i b i [ |
E : | "
¥
" E" :- ':.). ) i
4 T R |
N e [ .| kA
: | £ : i
3z s 4 lldl S
i )

| 5

BTN Pa

Iyt L
i L1

Dozilo - Pazaos

ECST e LY

t’)n

t;ra
\}

2

£ &
g 2y &2 § Z3 Iz ad
i 81 i g; e

i
H

D3rosi 68

3
{ L g
¥ %
% T T e
3
4 =
J 'é 1 ;Sg
\7\ _E e
’ ’ ] &
"
e ol e
8
: ok 52




N
CANDD OPIFTON B Tt

TSR - EINEE D TDEUNIET 3P EUEL

e
CNI) S ABRN 3 0D

ey - S e 0D SRR

e
AL & T,

QYQAISHIAINN

AITY

1\

98



CNTEEN 0a7IB0n

SEuRiTTE

oenicaan

e

v
= C30TIVEIN
30 NyC

NvZ ‘ONOONTEY
N3 HOATW
¢1NgY 12 Yave
AVINSACT3E

NGIIN3LY

30 O8INZD

e
————————
R

20

avimnavs
oramva
HUS3D

OVAISHINNN

AN

Rrbe i nn 3p s
TR LT

T

IS SR /m R

1

by mmrs e

99



1

ucyv

UNIVERSIDAD

P

2crmaan
=

mn. 3RND A
QDT

10

[
/

100



TR IS D T ST

OVaISH3AINA

AITY

1\

101



034 opurbes oy VTig % TP LY g cpurtes g Ung

NOIDNZLY
30 QEINZD

yvs3d
Q<n=mmm>-z:

AN

1\

102



> 2 s y ;
22 e (5] L P
\) Bisit N | .
gugi g g CHO 3 -
:) s b | F £ PR S T A A
& HIR i IF * ﬁ I 1

||| @

Eemerade Aas Piow Tear Pz

Pan Ao Tarzer Az

103



> 3 g 3 L 5 §
[=} e 3 |
‘ J ggggzi 5 ug jf.? g3 oh <t
% ] -, b af
EREE 1 al 53 -—
) s A 3 B, 2 g i _
i HEE i § i L i i i

i

i
i
: lil .,‘J i

N

: ‘
\Li > l! Y

lomanade Pan Mok Cusen Pas

Pan Floto Cuao Pso

CuanoPia
e

104



5.3.4. Plano de plantas por sectores y niveles
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5.3.6. Planos de Cortes Generales del Proyecto
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5.3.5. Plano de Elevaciones Generales del Proyecto
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5.3.7. Plano de Detalle Arquitectonico
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5.3.8. Plano de Detalle Constructivo
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5.3.9. Planos de Seguridad

5.3.9.1. Plano de Sefnalética:
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5.3.9.2. Plano de Evacuacion:
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5.4. Memoria descriptiva de arquitectura

Proyecto:
Centro de Atencion Residencial para el Adulto Mayor

Antecedentes:

SJM designa la ubicacion temporal del albergue para menores en una porcién del terreno
(Fase 1). El albergue atiende a nifios que quedaron en orfandad o cuya familia quedd
desestructurada e incapacitada para poder mantener las necesidades béasicas de los
menores. El albergue acoge a 40 nifios. Estos se encuentran agrupado por género y
edades. Cuentan con un tutor por cada grupo. El estado actual del terreno, diferenciando
asi dos fases:

Fase |. Corresponde al albergue para menores, con un area ocupada de 16,656.00m2
conformada por tres bloques con un area de 300 m2 cada uno, teniendo un area
construida total aproximada de 900m2. El restante es area libre (jardines, parques)

Fase Il: Corresponde al terreno vacio restante, con cerco perimétrico, con un area de
22,779. 00m2 para el desarrollo del proyecto. El area total del terreno es 39,435.00m2.
Se muestra el levantamiento fotografico en el estudio de campo realizado, con la
descripcion de la tipologia de cada mddulo e identificacion de los deterioros segun el

elemento constructivo.

v’ La tipologia del Médulo 01:

Orientacion: tiene la fachada principal hacia el Este, no cumple con la orientacion para
aprovechamiento de los vientos del Sur, el mdédulo no cuenta con ventilacién e iluminacion
adecuada.

Cerramientos: Paneles de madera prefabricados en el perimetro y en las divisiones
interiores del modulo.

Techo: Cubierta no estructurada, presenta viguetas de distintas dimensiones y sin un
orden respectivo, la cobertura de calamina no es uniforme y no se encuentra fija a la
estructura.

Piso: Cemento sin pulir.
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Diagnostico técnico de los muros: El deterioro encontrado en los cerramientos de
paneles de madera prefabricada esta vinculado al desgaste de las estructuras
debido a la filtracion de la lluvia y la humedad, asi como ausencia de sistemas
adecuados de evacuacién de agua.

Diagnastico técnico de la cubierta: El disefio estructural de la cubierta es deficiente,
las viguetas no estdn dispuestas de manera continua; esto debido a la
improvisacion de la comunidad. Asi mismo ante los fuertes vientos, las cubiertas
de calamina se caen porque no estan fijas y muchas de ellas solo usan piedra como

soporte.

v Latipologia del Médulo 02 y 03:

Orientacion: tiene la fachada frontal hacia el Este, no cumple con la orientacion para

aprovechamiento de los vientos del Sur.

Muros: Albafileria armada en los muros y las divisiones interiores del médulo.

Techo: Losa aligerada / Calamina.

Piso: Cemento sin pulir

Diagnostico técnico de la estructura: Debido a la falta de aleros y sistemas de
evacuacion de aguas pluviales, se produce el deterioro de las paredes y el
desgaste estructural. Esto se refleja en el exterior y el interior del modulo. La
construccion es informal, sin orientacion profesional.

Diagnéstico técnico de la cubierta: No es totalmente de losa aligerada, una parte
acopla una cubierta de calamina, presentando mal disefio estructural de las
viguetas de madera debido a la improvisacion, pues es la comunidad quien brinda
el apoyo, la cobertura de calamina se desprende porque no se encuentra fija, solo

usan una piedra como soporte.

En el interior, los vanos de las ventanas no cuentan con los cerramientos necesarios, no

presentan divisiones interiores para configurar los espacios y delimitar las actividades.

Los servicios no se encuentran operativos para el uso de los menores. Se evidencia la

falta de ambientes para el desarrollo y aprendizaje, evaluacion de la salud, actividades de

entretenimiento y recreacién. Las areas correspondientes a los espacios libres no

presentan areas verdes ni area de juegos.
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Teniendo en cuenta problemas de distancias minimas entre los bloques, carencia de
ventilacion e ingreso de luz natural, uso inapropiado de sistemas constructivos por la falta
de asesoria técnica, se concluye que el actual albergue para menores cuenta con
inadecuada infraestructura y deterioro de los elementos constructivos afectando la
estabilidad de la estructura ocasionando dafios que comprometen la habitabilidad de los

menores.

Para efectos de realizacion del proyecto, se propone la reubicacién del albergue hacia el
Centro “Ciudad de los nifios” que cumple con los lineamientos minimos requeridos de
habitabilidad, espacio y desarrollo de los mismos.

La reubicacion de los menores corresponde al uso indicado en la zonificacion que
organiza los equipamientos del distrito, donde el terreno del proyecto, con zonificacion
otros usos (OU) tiene asignada la construccion del Asilo Modelo, tal como se registra en

la copia literal con Ficha N.° 1710257 en Registros Publicos.

Objetivo del Proyecto:

Disefiar el Centro de Atencién Residencial para personas mayores reduciendo el
abandono, la vulnerabilidad y la tasa de mortalidad con la finalidad de estimular el
envejecimiento activo y el incremento de las esperanzas de vida del adulto mayor en SIM

— Lima Suir.

Ubicacion:

El terreno se encuentra situado en la ciudad de Lima, en el distrito SIM.

La direccidén es Avenida Pedro Miotta 238 (Ex Fundo San Juan), Zona 05 (Referencia:
Altura del km 17 de la Carretera Panamericana Sur).

Linderos:
Por el Frente, con el tramo AB, en una linea recta de 301.26 ml.
Por el lado derecho, con el tramo BC, en una linea recta de 154.70ml.

Por el fondo, con una linea quebrada de tres tramos: el primer tramo CD de
227.70, el segundo tramo DE de 34.06ml y el tercer tramo EF de 41.01ml.
Por el lado izquierdo, con una linea recta de 135.75ml.
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Area vy perimetro del terreno:

El area total del terreno es de treinta y nueve mil cuatrocientos treinta y cinco
metros cuadrados (3,9 Hectareas).
El perimetro del terreno es de ochocientos diecinueve mil cuarenta y uno

metros lineales (819,41ml)

El proyecto del Centro de Atencidén Residencial para el Adulto Mayor esta conformado por

las siguientes zonas:

- Zona Administrativa:

La zona Administrativa esta compuesta por dos bloques.
Blogue 01: Administracion

En el primer piso cuenta con los siguientes ambientes: dos accesos, un gran hall principal,
una recepcioén, una oficina de control, una oficina de asistencia social, escalera y ascensor
de uso comun. En el segundo piso una bateria de bafos, una oficina del director, una
oficina de secretaria general, una oficina de asistencial Social, una oficina de asesoria
legal, dos cuartos de archivos.

Blogue 02: Anexo de Administracion

De un solo piso cuenta un coworking de oficinas, un archivo y una bateria de bafios.

- Zona Social:

La zona social estd compuesta por dos bloques, cada uno de un solo piso.

Blogue 01: Cafeteria

Cuenta con los siguientes ambientes: ingreso, kitchenette, barra de despacho, area para
mesas, alacena, bateria de bafos.
Blogue 02: Auditorio

Cuenta con los siguientes ambientes: ingreso, foyer, bateria de bafios para hombres y

para mujeres, auditorio, escenario, dos camerinos cada uno con medio bafio.
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- Zona Residencial:

La zona residencial estd compuesta por seis bloques, agrupados por edades cada dos
blogues; cada bloque consta de tres pisos con planta tipica, siendo su distribucion la
siguiente:

Blogue de zona residencial: El bloque tiene tres pisos. Cuenta con ingreso principal, hall

principal, jefatura de control integrado con un bafio para mujeres y un bafio para hombres,
escalera y ascensor de uso comun, y el corredor que dirige a los dormitorios, cada

dormitorio tiene bafio para discapacitados.

- Zona de Terapia Mental:

La zona de terapia mental esta compuesta por tres bloques, cada uno consta de dos pisos.
Bloque 01: Biblioteca y Mediateca

El primer piso cuenta con los siguientes ambientes: hall de distribucion, jefatura de control
de salon de lectura integrada con un bafio para hombres y un bafio para mujeres, bateria
de bafios, depdsito, sala de lectura, escalera y ascensor de uso comun, jefatura de control
de mediateca integrada con un bafio para hombres y un bafio para mujeres, bateria de
bafos, depdsito, mediateca. El segundo piso tenemos hall de distribucion, jefatura de
control de biblioteca integrado con un bafio para mujeres y un bafio para hombres, bateria
de bafios, depdsito, biblioteca.

Bloque 02: Aprendizaje y Desarrollo.

El primer piso cuenta con los siguientes ambientes: bateria de bafios para hombres,
mujeres y discapacitados, escalera y ascensor de uso comun, una sala de profesores,
nueve aulas para talleres productivos, cada aula tiene un depdsito. El segundo piso
tenemos hall de distribucion, jefatura de control de sala de exposiciones integrado con un
bafio para mujeres y un bafio para hombres, bateria de bafios, depdsito, sala de
exposiciones temporales.

Blogue 03: Autoestima y Motivacion.

El primer piso cuenta con los siguientes ambientes: bateria de bafios para hombres,
mujeres y discapacitados, escalera y ascensor de uso comun, diez aulas para talleres de
autoestima y motivacion, cada aula tiene un depésito. El segundo piso tenemos hall de
distribucion, jefatura de control de sala de usos multiples integrado con un bafio para

mujeres y un bafo para hombres, bateria de bafos, depdsito, sala de usos multiples.
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- Zona de Terapia Fisica:

La zona de terapia fisica estd compuesta por un bloque, consta de dos pisos.

Blogue 01: Fisioterapia y Rehabilitacion.

El primer piso cuenta con los siguientes ambientes: hall de distribucion, jefatura de control
con un bafio para hombres y un bafio para mujeres, consulta general, bateria de bafios
para hombres, rehabilitacion hombres, fisioterapia hombres, escalera y ascensor de uso
comun, jefatura de control con un bafio para hombres y un bafio para mujeres, consulta
general, bateria de bafios para mujeres, rehabilitacion mujeres, fisioterapia mujeres.

El segundo piso tenemos hall de distribucidn, jefatura de control integrado con un bafio

para mujeres y un bafio para hombres, bateria de bafios, gimnasia pasiva.

- Zona Medica:

La zona medica estd compuesta por dos bloques tipo, destinado uno para hombres y el
otro para mujeres; cada bloque consta de dos pisos. El primer piso cuenta con los
siguientes ambientes: hall de distribucion, jefatura de control, escalera y ascensor de uso
comun, tépico, consultorio general y consultorios de geriatria, psicologia, nutricién, cada
consultorio cuenta con bafio. El segundo piso tenemos hall de distribucién, jefatura de
control integrado con un bafio para mujeres y un bafio para hombres y un pabellon de

hospitalizacion en caso que el adulto mayor requiera.

- Zona de Servicios:

La zona de servicios esta compuesta por un blogue tipo que se duplica, cada uno de un
solo piso. Cuenta con los siguientes ambientes: ingreso, area para mesas, kitchenette,

barra de despacho, alacena, bateria de bafios para hombres y mujeres.

- Zona de Servicios Complementarios:

La zona de servicios estd compuesta por un bloque tipo que se duplica, de un solo piso.
Cuenta con los siguientes ambientes: ingreso, hall de distribucion, area de lavado, area

de secado, area de planchado.
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- Zona de Culto:

La zona de servicios esta compuesta por un bloque tipo de un solo piso. Cuenta con los

siguientes ambientes: ingreso, capilla, velatorio, altar.

- Zona recreativa:

Conformadas por las areas exteriores, areas verdes, areas libres y parques centrales.

5.5. Planos de Especialidades del proyecto — sector elegido

5.5.1. Planos Basicos de Estructuras
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5.5.1.2. Plano de cimentacién



5.5.1.3. Plano de estructura de losas y techos:
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5.5.2. Planos Béasicos de Instalaciones Sanitarias

5.5.2.1. Plano dedistribucion de redes de agua potabley contraincendio
por niveles
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Plano de distribucién de redes de desagle y pluvial por niveles

5.5.2.1.
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5.5.3. Planos Basicos de Instalaciones electromecanicas

Plano de distribucion de redes de instalaciones eléctricas

5.5.3.1.
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Planos de sistemas electromecanicos

5.5.3.2.
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5.6. Informacion complementaria:

5.6.1. Animacion Virtual ( Recorridos y 3D del Proyecto)

165



166



167






169



it
'"": = Rz )

D g i | S

Laggs==

170



171



m“ g =
i l\‘x‘g' mll | ll"'“lmm T & ."" J

_uium CIC lll"’ - 4] Ir
£ Il )i

_ A i=w_lin il ""-

'\QI me—~

L

UL L U ]

| I |llmu il IIHM"
tl' l-i » ,..l

=

-

172



173



174



VI. CONCLUSIONES
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VI. CONCLUSIONES:

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

El funcionamiento de los centros existentes en nuestro pais es diferente al
de otros centros Paises, porque son edificios modificados y no han sido
disefiados Disefiado para satisfacer las necesidades de vivienda,
entretenimiento y salud de los adultos. mas alto.

El disefio del espacio basado en los usuarios CON DISCAPACIDAD, este
es un movimiento comodo que ocupa el area mas grande, por ende, es de

suma importancia considerar su inclusién.

Ademas, la importancia de distribuir el entorno a través de espacios abiertos
accesibles y areas que complementen las actividades del centro y fomentar
la interaccion entre ellas de los diferentes usuarios, es importante la vida en

comunidad.

El terreno seleccionado por el proyecto es propicio para su realizacion,
principalmente en términos de tamafo, accesibilidad y proximidad a la

infraestructura local.
El estudio del entorno de referencia es la base para determinar el entorno

de referencia planificacién arquitectdnica y sus campos para garantizar el

entorno del proyecto son correctos en tamafio y funcién.

176



VIl. RECOMENDACIONES
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VIl. RECOMENDACIONES

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Se recomienda utilizar el Parque Central para crear un espacio mas amplio
y efectivo para el desarrollo de las personas mayores. De igual forma, se
recomienda utilizar su espacio abierto en el borde de todo el proyecto para

unificarlos y formar un espacio mas confortable.

Se recomienda decorar el dormitorio con los acabados propuestos para
tener un espacio comodo y calido. Utilice la estructura del techo de la

habitacion para enfatizar los acabados de paredes y pisos.

También se recomienda que al unificar algunos de sus espacios, consulten
o comprendan los estandares de disefio que deben tener este tipo de
espacios, para que puedan tener suficiente espacio, lo cual es mas
provechoso para las personas mayores.

También se recomienda mantener el ambiente limpio, ordenado y escéptico,
los equipos y el mobiliario, con la finalidad de evitar cualquier forma el
malestar en los ancianos que son las personas mas vulnerables a ciertos

tipos de virus.

Se recomienda que brinden alternativas para ayudar a satisfacer las
necesidades que estan experimentando y asi brindarles una mejor
hospitalidad. Todas las personas mayores que buscan emplear su tu tiempo

libre en actividades de ocio.

Se recomienda incluir actividades que gustan a las personas mayores, para
que la institucion pueda tener mayor atractivo y despertar el interés de
algunas personas que aun no forman parte del colectivo de centros

residenciales.
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Anexo 01. Certificado Literal de Propiedad del terreno del proyecto

Fuente: SUNARP
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MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE
SAN JUAN DE MIRAFLORES

GERENCIA DE DESARROLLO URBANO
SUBGERENCIA DE OBRAS PRIVADAS
DEFENSACIVIL Y CATASTRC

FICHA DE PARAMETROS

URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS
2017-SGOPDCC-GDU-MDSJM

[FECHADE EMISION: 15.08.2077

FECHA DE CADUCIDAD: |

Expediente
Solicitante

Ubicacion del Predio

LAS PAMPAS DE SAN JUAN FUNDO SAN JUAN SECTOR
ALTURA DEL KM 17 DE LA CARRETERA PANAMERICANA
SUR

SAN JUAN DE MIRAFLORES

Area Terntorial : DISTRITO SAN JUAN DE MIRAFLORES
Area de Estruct. Urbana .| - (De caracteristicas especiales)
Zonificacion . OU - USOS ESPECIALES

Usos Permisibles y Compatibles

Densidad Neta
Area del Lote Normativo

Coeficiente de Edificacion

Porcentaje minimo de Area Libre

Alturas Pemmisibles

Retiro Frontal

ndice de Esp.de Estacionamiento

Alineamiento de la Fachada
Frente Mimmo

: Usos Institucionales referidos a los Servicios Comunales vy
Sociales se incluye ademas: Los Centros Civicos y de
Administracion Publica, Los Centros Culturales, Locales de
Culto, Establecimiento de Beneficencia, Terminales Terrestres,
Ferroviaria, maritimos y Aereos y de Transporte Rapido Masivo,
Correo y Telecomunicaciones, Establecimiento para fines de
Seguridad (Cuartel de Bomberos, Comiseria, Locales Militares),
Campos, Clubes y Centros Deportivos.

: De acuerdo al R.N.E.

: Se considera el area de los lotes existentes, No se permitira la
Sub-Division de Lotes, salvo los casos en que se efectie
Planeamiento Integral.

: Seran los resultados del proyecto respectivos, adecuado z los
requisitos necesidades y disposiciones pertinentes

: No es necesario dejar areas libres pudiendo edificarse en todo el
area del Lote siempre y cuando se solucione adecuadamente la
ventilacién e iluminacion.

: Serd los resultados del Proyecto respectivo y/o aplicacion de
Reglamento y Disposiciones Especiales.

 El Retiro frontal exigible sera el que senale el Plan Vial

Metropolitana y el necesario para resolver la salida de vehiculos.

3.00 ml (Si el Iote cuenta con mas de un frente, el Retiro se debe

considerar en todos ellos)
. Locales Culturales

Locales de Culto

Locales Deportivos

Locales de Espectaculos

1/100 m2 de érea techadz
1/60 m2 de area de Culto
1/100 Espectadores.

1/30 Butacas

: El Predominante
: Se considera el Frente del Lote Existente.

“y 29090 y su Fegiamento D 5. N" 024-2008-VIVIENDA, Reglamento de Zonfficacion General de Lima Metrapolitana, Indice para la

an Actvwdades Utanas DS N 027-2003-VIVIENDA, D.S. N° 012-2004-VIVIENDA. Plano de Zonificacion del Distrito

Jbicacon
Ipmnads por Orenarza N° IDBA LML En Caso de Programas M Vivienda, se respetara los D.S. N° 053-98-PCM y D.S. N° 030-
2VII-MTL Fl preserie CenWicadn. ha wido elaborads de acuerds a los datos presentados en el Expediente y segun el At 14° de la

y 2

San Juan de Miraflores, 15 de Agosto del 2017

Anexo 03. Parametros Urbanisticos y edificatorios del terreno del proyecto.
Fuente: Municipalidad de San Juan de Miraflores.
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