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RESUMEN

La presente investigacion académica titulada “La tutela jurisdiccional efectiva
en los procesos de desalojo por ocupante precario con titulo fenecido — contrato
de arrendamiento”, establece como objetivo analizar de qué manera se afecta
la tutela jurisdiccional efectiva en los procesos de desalojo por ocupacion
precaria con titulo fenecido.

Sobre la metodologia que se emplea en la tesis, se opté por un enfoque
cualitativo, su tipo es basica, presenta un disefio interpretativo basado en la
teoria fundamentada como proceso interpretativo a fin de generar una
explicacion profunda del IV Pleno Casatorio Civil y el precedente dado por el
Pleno Jurisdiccional Nacional Civil y Procesal 2017. Los instrumentos

empleados para la recoleccion de informacion fueron la entrevista.

Del andlisis de los resultados obtenidos se concluye la afectacion existente
a la tutela jurisdiccional efectiva en los procesos de desalojo por ocupacion
precaria con titulo fenecido, luego de que el Pleno Jurisdiccional Nacional Civil
y Procesal civil 2017 establezca como precedente que los Juzgados de Paz
Letrado han quedado impedidos de conocer los procesos de desalojo en casos
que exista requerimiento de restitucion del bien (carta notarial), al haberse
constituido el arrendatario en ocupante precario, ello, ante una incorrecta
interpretacion de los precedentes establecidos en el IV Pleno Casatorio Civil;
consecuentemente, se vulnera el derecho de accién de los justiciables y el
principio de celeridad procesal que debe gozar todo proceso judicial.

Palabras claves: Titulo fenecido, ocupante precario, precedente, restitucién

del bien.
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ABSTRAC

The present academic research entitled "Effective jurisdictional protection in
eviction processes for precarious occupant with expired title - lease contract",
establishes the objective of analyzing how effective judicial protection is affected
in processes of eviction due to precarious occupation with title. deceased.

Regarding the methodology used in the thesis, a qualitative approach was
chosen, its type is basic, it presents an interpretive design based on the theory
grounded as an interpretive process in order to generate a deep explanation of
the IV Plenary Civil Casatorio and the given precedent. by the National Civil and
Procedural Jurisdictional Plenary 2017. The instruments used to collect

information were the interview.

From the analysis of the results obtained, the existing impact on effective
jurisdictional protection in the processes of eviction due to precarious
occupation with a deceased title is concluded, after the 2017 National Civil and
Civil Procedural Jurisdictional Plenum establishes as a precedent that the Legal
Peace Courts have remain prevented from knowing the eviction processes in
cases where there is a requirement for the restitution of the property (notarial
letter), when calling the tenant a precarious occupant, this, due to an incorrect
interpretation of the precedents established in the 1V Plenary Civil Casatorio;
consequently, the right of action of the defendants and the principle of

procedural speed that every judicial process must enjoy is violated.

Keywords: Deceased title, precarious occupant, precedent, restitution of the

property.
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I. INTRODUCCION

Desde la emision del IV Pleno Casatorio Civil emitido por la Corte Suprema,
sus precedentes han generado mdultiples debates en la comunidad juridica,
especificamente sobre la figura del ocupante precario; si bien, se establecio
como concepto de precariedad, “/a persona que esta en posesion de un bien
inmueble ajeno, sin algun pago de renta, y sin titulo para poseer, o cuando el
que tenia no surte efectos para defender su posesion ante el arrendador, por
estar extinto”. Dentro de este precedente, también se fij6 algunos supuestos de
posesion precaria, siendo relevante para la investigacion aquel que precisa,
cuando constituye un titulo fenecido, la Corte Suprema indica que en base al
articulo 1700 del Cédigo Civil, al vencer el contrato de arrendamiento no se da
por resuelto, pues este continua por imperio de la ley, hasta que el arrendador
requiera la restitucion del bien, solo asi, podria asumirse que el arrendatario se
ha convertido en precario por titulo fenecido. (Casacién N° 2195-2011-Ucayali,
2012).

Sobre dicho pronunciamiento, afios mas tarde se emiti6 el Pleno
Jurisdiccional Nacional Civil y Procesal Civil 2017, donde a raiz de dicho
precedente vinculante, se formulé como pregunta a debatir, si el arrendador
habria quedado impedido de accionar desalojo por vencimiento de contrato
cuando exista requerimiento de restitucion (carta notarial), o tiene la facultad
que lo haga valer también por la causal de ocupacion precaria. Después de
dicho debate, el Pleno concluy6 que los Jueces de Paz Letrado han quedado
impedidos de conocer los procesos de desalojo cuando haya existido
requerimiento de restitucion del bien, debido a que el poseedor ya se habria
convertido en precario segun el Pleno casatorio, siendo competente el Juez
especializado. Sobre ello, es importante indicar que la investigacion no gira en
torno a los precedentes vinculantes emitidos por la Corte Suprema, sino,
especificamente a la incorrecta interpretacion que le ha dado el Pleno
jurisdiccional al precedente vinculante 5.2, que se ha detallado en los parrafos
precedentes; es asi, que se analizé la vulneracion de la tutela jurisdiccional
efectiva en los procesos de desalojo por ocupacién precaria por titulo fenecido,

a partir de la emision de dicho precedente.



De inicio, debe indicarse que el contenido vinculante que se establece en el
Pleno Casatorio no emite pronunciamiento sobre aspectos competenciales; asi
también, debe tener en cuenta que la conclusion plenaria con la que se genera
la vulneracién a la tutela jurisdiccional efectiva no guarda relacion a la pregunta
formulada por el mismo pleno, pues la controversia giraba en poder determinar
si el arrendador habria quedado impedido de accionar desalojo por vencimiento
de contrato o era facultativo hacerlo valer por la causal de ocupacion precaria,

en caso que este haya requerido la restitucion del bien.

Sobre este Ultimo punto, es importante mencionar que nuestra norma
procesal civil en su articulo 547 fija en la via sumarisima la tramitacion del
desalojo en forma genérica; sin embargo, la competencia entre un Juzgado de
Paz Letrado y uno especializado, solo se determina de acuerdo a la cuantia de
la pretension, que esta vendria a ser referencial en cada caso especifico, es
decir, no se establece en forma taxativa que los procesos de desalojo por
ocupante precario deba incoarse necesariamente ante un Juzgado

especializado.

Teniendo en cuenta ello, debemos advertir la afectacion que existe en los
procesos de desalojo por ocupacion precario por titulo fenecido a partir del
Pleno jurisdiccional, pues como sabemos, la figura de precario en nuestro pais,
esta definida como aquel que posee sin titulo o cuando el que tenia ha fenecido,
es decir existe dos supuestos en esta figura, pues la conjunciéon de la “0”
demuestra que hay diferenciacion entre ellos. Asi, podemos advertir que
cuando existe requerimiento de restitucion del bien en los casos de
arrendamiento; si bien, dicho requerimiento segun el Pleno Casatorio
constituye en precario al arrendatario, esta diferenciacion implicitamente
reconoce la existencia de un titulo que género la mediacion posesoria. Asi,
podemos concluir que en los procesos de desalojos por ocupante, no
necesariamente se extingue el titulo, sino que la posesion legitima del
arrendatario pasa a ser precaria; por lo cual, no impide tenerse en cuenta la
renta o ex — renta del arrendamiento, para determinar la cuantia y fijarse la

competencia.



De lo expuesto, debemos advertir que los precedentes del Pleno
Jurisdiccional, han causado gravemente vulneracion a la tutela jurisdiccional
efectiva al emitirse aspectos competenciales, que lo Unico que ha generado es
gue en la tramitacion del proceso de desalojo por ocupante precario con titulo
fenecido se vulnere los derechos de los justiciables, pues claramente con el
desalojo lo que se busca es la restitucion o devolucion del bien lo mas pronto
posible, es por ello que se le dio a este tipo de procesos una via procedimental
sumaria; sin embargo, establecer competencias que no resulten ser breves en
la practica, contraviene su razon de ser, pues al tramitarse este tipo de
procesos en un Juzgado especializado, trae consigo que con la emisién de la
sentencia, esta pueda ser apelada y revisada por una Sala Superior; generando
asi, que ante la sentencia de vista emitida se pueda interponer recurso
extraordinario de casacion, lo que conlleva que el proceso sea conocido por
instancias supremas, que en la practica judicial tarda muchos afios para
obtener una decision final, generandose asi un menoscabo a este derecho
constitucional que gozan las personas, pues no debemos olvidar que la tutela
jurisdiccional efectiva se efectiviza desde el ejercicio del derecho de accién
hasta la ejecucion de la sentencia. Es importante indicar, que los Plenos
jurisdiccionales en la practica judicial para algunos Magistrados tienen fuerza
de ley, dado que su origen deriva de la LOPJ, pues al ser su naturaleza
“concordar la jurisprudencia”, los Jueces toman en cuenta dicho precedentes
para establecer su criterio; es asi, que muchos Jueces de Paz Letrado en la
practica cuando les llega una demanda sobre desalojo por ocupacion precaria
por titulo fenecido, inmediatamente lo han derivado a un Juzgado
especializado, bajo el criterio que no existe cuantia, generando asi procesos

largos y consecuentemente vulnerativos.

Por otro lado, debemos advertir la afectacion al derecho de accién de que ha
originado en los procesos de desalojo por ocupacién precaria con titulo
fenecido desde la emision del Pleno jurisdiccional. Aqui, debemos de tener en
cuenta que la accion no solo implica el poder juridico de acudir a un 6rgano
jurisdiccional, sino que dicho sometimiento al proceso tenga como fin la

busqueda de la tutela efectiva; es asi que cualquier limitacion en su ejercicio



como lo ha generado el Pleno jurisdiccional menoscaba los derechos de los
justiciables, dado que no basta que se le otorgue una via procedimental
sumaria para procurar salvaguardar su derecho, sino que la competencia que
se determine sea la mas idonea para alcanzar los fines del proceso. Es
menester indicar, que el Pleno jurisdiccional habria incurrido en una derogacion
competencial, al determinar el impedimento de los Juzgado de Paz Letrado,
desviando la competencia al Juzgado especializado, omitiendo que una ley solo
puede ser derogada por otra ley, y no un precedente, tal como puede apreciarse

en el articulo | del Titulo Preliminar de nuestro Cédigo Civil.

Asi también, debemos mencionar que en este tipo de procesos se vulnera el
principio de celeridad procesal, pues el impedimento de la competencia
establecida como precedente, ha generado que estos procesos de tutela
rapida, tarde mucho mas de lo previsto, afectando gravemente los derechos de
los justiciables, situacién que seria distinta, si el proceso de desalojo por
ocupacién precaria pueda ser interpuesto ante un Juzgado de Paz Letrado, que
claramente con los recursos impugnatorios solo se conozca el proceso ante el
superior en grado, que seria el Juzgado especializado, evitando asi instancias

supremas para la obtencién de una decision final.

De todo lo expuesto, es menester indicar la problematica que vive el Poder
Judicial por su demasiada carga procesal, por ello, es oportuno que el aparto
judicial tome en cuenta criterios que beneficien la obtencion real de la tutela
jurisdiccional efectiva con procesos mas céleres, pues es importante mencionar
gue en ese ideal se ha emitido un plan estratégico contenido en la Resolucién
Administrativa N° 000136-2021-PJ especificamente en el Capitulo IV punto 1,
en donde se fija como objetivo estratégico y acciones estratégicas, fortalecer la
celeridad de la administracion de justicia del Poder Judicial en beneficio de la
sociedad (Resolucion Administrativa N° 000136-2021-P-PJ, 2021).

Sobre esa base, la presente investigacién académica analiz6 la vulneracién
a la tutela jurisdiccional efectiva en los procesos de desalojo por ocupacion
precaria con titulo fenecido (contrato de arrendamiento) después de la emision

del Pleno Jurisdiccional; formulando como problema general ¢De qué manera



se afecta la tutela jurisdiccional efectiva en los procesos de desalojo por
ocupante precario con titulo fenecido?, debido a que los procesos de desalojo
por ocupante precario derivado de un titulo fenecido se tramitan en la actualidad
en su mayoria ante los Juzgados especializados, causando vulneracion a la
tutela jurisdiccional efectiva. Ahora, los problemas especificos se disgregaron
del problema general, generando la formulaciéon de lo siguiente: ¢ Se limita el
derecho de accion del arrendador ante el impedimento establecido por el Pleno
Jurisdiccional Nacional Civil y Procesal Civil 2017? ¢;De qué manera se ve
afectada el principio de celeridad procesal con la extincion de la competencia
de los Juzgados de Paz Letrado establecido en el Pleno Jurisdiccional Nacional
Civil y Procesal Civil 20177

Por otro lado, la investigacion encuentra su justificacion metodolégica en el
analisis del Pleno jurisdiccional y el estudio de la ex — renta para la medicion de
la cuantia en los procesos de desalojo por ocupante precario con titulo
fenecido, dado que esta proposicion sirve como base de solucién en otras
investigaciones donde ocurran problemas competenciales parecidos; como
justificacion legal, esta da a conocer la vulneracion en el ambito juridico en los
procesos de desalojo por ocupante precario con titulo fenecido, luego de los
precedentes del Pleno jurisdiccional; y, como justificacion practica, proponemos
resolver el problema competencial desde el ambito privado con la valoracion de
la ex — renta al accionar; y, desde el ambito publico, con un mejor analisis de

los supuestos de precariedad.

Finalmente, como objetivo general de la investigacién académica se planteo:
Analizar de qué manera e afecta la tutela jurisdiccional efectiva en los procesos
de desalojo por ocupante precario con titulo fenecido. Disgregando esto, se
plante6 como objetivos especificos: Analizar la limitacién del derecho de accién
en los casos de desalojo por ocupante precario con titulo fenecido por el criterio
establecido en el Pleno Jurisdiccional Nacional Civil y Procesal Civil del 2017,
en casos de reguerimiento de restitucion del bien. Como segundo objetivo
especifico: Analizar como se afecta el principio de celeridad procesal con la
sextincion de la competencia de los Juzgados de Paz Letrado establecido en el

Pleno Jurisdiccional Nacional Civil y Procesal Civil del 2017.



Il. MARCO TEORICO

Como trabajos previos, citaremos investigaciones consistentes en tesis
nacionales e internacionales realizados por diversos autores, cada una de ellas
a fin a nuestra investigacion planteada. A continuacion se citara las

investigaciones realizadas a nivel nacional.

Gonzales (2019) plateé como objetivo determinar si la aplicacién del Pleno
Jurisdiccional, afecta la tutela jurisdiccional efectiva por la determinacion de la
competencia en los procesos de desalojo por ocupante precario derivado de un
contrato de arrendamiento, llegando a la conclusion que la regla establecida en
el Pleno Jurisdiccional, la cual deriva la competencia a los Juzgados
especializados, no seria la que razonablemente se debié determinar para el
proceso mencionado; explicando cdmo consecuencias negativas de la
restriccibn de la competencia, que al impedir el acceso al Juzgado de Paz
Letrado, se abre la posibilidad que en el Juzgado Especializado mediante

recurso de casacion la causa sea conocida hasta en la Corte Suprema.

Dicho esto asi, esta investigacion concluye, que existe vulneracion en los
criterios establecidos en el Pleno Jurisdiccional, pues al suprimir la competencia
al conocimiento natural que tiene el Juez de Paz Letrado, afecta el principio de
celeridad procesal, al someterlo a la competencia del Juzgado especializado,
cuyo fin del proceso puede tardar muchos afios, cuando este tipo de conflictos

juridicos requieren soluciones inmediatas.

Por otro lado, Galvez (2020) en su tesis determino que una interpretacion
correcta de la norma procesal civil, precisamente su articulo 547, permite
afirmar que la existencia de un vinculo o mediacion posesoria inicial, debe
considerarse la cuantia para establecer la competencia, pues aquella adn
persiste a diferencia de la renta. Agregando entre otras cosas que el Pleno
Jurisdiccional resulta inconveniente e insatisfactoria, al conferir la competencia
en casos de arrendatarios convertidos en precarios a los Juzgados

especializados civiles.



Claramente, estas conclusiones refuerzan los objetivos de la investigacion,
pues el fenecimiento del titulo en el contrato de arrendamiento, no impide que
se tome en cuenta la renta que se habia fijado en el contrato de arrendamiento
para la fijacion de la cuantia, a fin de no afectar la tutela jurisdiccional efectiva
de los justiciables, interpretacién que no ha realizado el Pleno Jurisdiccional,
pues por el contrario solo se ha limitado a eliminar o impedir la competencia del

Juez de Paz Letrado, mediante una interpretacion erronea al Pleno Casatorio.

Ahora bien, teniendo en cuenta la sub categoria planteada en la
investigacion sobre el “Principio de celeridad procesal”, Espinal (2019) refiere
que teniendo en cuenta la celeridad procesal de los procesos, existe la
necesidad procesal que los Juzgado de Paz Letrado conozcan pretensiones de
desalojo por precariedad, a fin de garantizar la tutela jurisdiccional efectiva en
los procesos judiciales, indicando ademas que esta ultima consiste también en
acceder a un proceso judicial a fin de que la actividad judicial pueda satisfacer
las pretensiones planteadas en un tiempo prudente, a fin de que no se vuelva

un proceso lato que inhiba a la sociedad recurrir a ella.

Por otro lado, (Soto-Guevara, 2019) en su investigacion expreso también
que en el acceso a la justicia como manifestacion de la tutela jurisdiccional
efectiva, existe incertidumbre respecto a la competencia de los juzgados,
considerando dicho autor existe una necesidad urgente sobre los mecanismos
existentes para la recuperacion de la posesion de los bienes, establecer
procesos cuya duracion resulten eficaz, pues de lo contrario solo se generaria
inseguridad juridica en el ejercicio del derecho de accion, situacion que
claramente afecta el derecho a exigir la restituciéon del bien, generando asi,
insatisfaccion en la administracion de justicia; pues como el autor indica “justicia

que tarda no es justicia”.

A continuacion procederemos a citar las investigaciones llevadas a nivel
internacional, las cuales coadyuvaron a los objetivos planteados. Teniendo en
cuenta que las categorias propuestas, corresponde citar las investigaciones a

fines a ellas.



Sobre la tutela jurisdiccional efectiva, Lopez (2013) en su investigacion
académica concluye que la tutela jurisdiccional efectiva abarca a otros
derechos, formando parte de esta el debido proceso; agregando, que la tutela
judicial se da con el acceso a la justicia y tiene como consecuencia el debido
proceso; si bien, en nuestro pais para la doctrina nacional el debido proceso es
parte de la tutela jurisdiccional efectiva, la conclusion del autor relaciona
claramente este derecho al acceso de justicia con la tutela jurisdiccional
efectiva, tratamiento que se desarrollada en la investigacion como el derecho

de accion.

En relacion a la tesis antes citada, Mendoza (2016) concluyo en su tesis, que
en el aparato de justicia no se respeta los derechos humanos, al no cumplirse
la tutela judicial efectiva, lo que trae consigo inseguridad juridica,
evidentemente con esta tesis se indica directamente que toda vulneracién a la
tutela judicial efectiva en el aparato juridicial conlleva a vulnerar derechos
humanos, situacidon que indirectamente contrasta la afectacion que se ha

desarrollado en nuestra investigacion.

Por otro lado, es importante para la investigacion sefalar las teorias
existentes, pues como se ha establecido en la introduccion, existe vulneracion
a la tutela jurisdiccional efectiva en los procesos de desalojo por ocupacion
precaria, estrictamente en casos nacidos de un contrato de arrendamiento;
siendo asi, es de vital importancia tratar las teorias sobre las categorias
propuestas en la presente investigacion, pues explicaran el fenémeno juridico

ocurrido que pretendemos dar a conocer.

De inicio Faudez-Ugalde (2019), en su teoria plantea la colision existente de
los derechos fundamentales con el derecho a ser juzgado en plazo razonable
en procedimiento tributario; si bien, nuestra tesis respecto al proceso materia
de estudio es diferente a la citada por el autor, claramente podemos visualizar
gue la tutela jurisdiccional efectiva en todos sus ambitos de accién, al limitarse
colisiona con derechos fundamentales, pues en nuestro caso, al desviar la
competencia a un juzgado distinto al naturalmente establecido, vulnera el

derecho a la tutela jurisdiccional efectiva, pues en el proceso de desalojo por



ocupacién precaria, para obtener una decision final puede llegar hasta

instancias supremas, resultando engorroso persistir su tramitacion.

Ahora, centrandonos al tema materia de investigacién Pasco (2019), apoya
nuestra tesis planteada, el considera que los Jueces deben rechazar la
interpretacion propuesta en el Pleno Jurisdiccional, al conllevar a una extincion
de la competencia; asimismo, la teoria considera que lo resuelto en el Pleno
Jurisdiccional resulta ilegal al contravenir la norma procesal civil en su articulo
6 pues la ley solo puede ser modificada por otra ley, salvo excepciones que no
es el caso. Finalmente el autor, indica que existe la posibilidad de interponer
procesos de desalojo por ocupante precario ante el Juez de Paz Letrado,
siendo determinante que en algin momento haya existido renta entre las
partes, con lo que se podra evaluar si renta establecida en el contrato supera o
no las 50 unidades de referencial procesal establecidas; en caso de superarse
dicha cuantia, la competencia serd de los Juzgados especializados; si no las

supera, la competencia sera del Juzgado de Paz Letrado.

De lo dicho, compartimos la teoria planteada , en el sentido de apartarse del
criterio establecido en Pleno Jurisdiccional; sin embargo, consideramos que su
tratamiento no resulta ser tan facil como lo plantea el autor, dado que los Pleno
Jurisdiccional si bien en la actualidad no se le ha dado la fuerza vinculante que
merece, claramente advertimos que la emisidbn de estos se encuentran
contemplados en la LOPJ; dicho asi, tendria fuerza legal en su aplicacion que
muchos jueces si habrian valorado. Por otro lado, como expresa el autor, el
Pleno Jurisdiccional, ha extinguido de una u otra manera la competencia de los
Juzgados de Paz Letrado, tal situaciébn podria ser superable, con el
apartamiento de criterio que tengan los jueces en nuestro pais, para lo cual solo
resultaria el uso de una motivacién suficiente en la resoluciones que se expidan

en los casos respectivos.

Asi también, podemos mencionar otras teorias relevantes que van
destinadas a evidenciar nuestra tesis. En este caso, Risco (2016) advierte
criticas al supuesto de posesion precaria derivado del contrato de

arrendamiento con pedido de restitucion, pues en su cita advierte que en el



supuesto antes mencionado debe ser considerado como vencimiento del plazo
contractual y no por ocupacion precario, pues claramente esta cita advierte que
la tramitacion en un juzgado de paz letrado con un especializado o mixto, trae
consigo que este ultimo la Litis pueda llegar hasta instancias supremas,
implicando asi un proceso mucho mas largo, cuando lo que se busca con este

tipo de procesos es la tutela rapida.

Continuando con el desarrollo del marco tedrico, habiéndose citado algunas
teorias que respaldan la tesis planteada, es importante definir los enfoques
conceptuales de la investigacion, a fin de tener en cuenta el giro de la
investigacion; de inicio, como se sabe la tutela jurisdiccional efectiva en nuestra
Constitucion Politica se encuentra contemplada en el articulo 139 inciso 3,
como principio y derecho de la funcion jurisdiccional, en su contenido lo mas
importante y relevante para el caso es el extremo que indica que ninguna

persona puede ser desviada de la jurisdiccion predeterminada por ley.

Establecido asi, claramente la tutela jurisdiccional efectiva goza
automaticamente de rango constitucional, en el cual es mismo Estado tiene
como deber garantizar la defensa de este derecho, es importante sefialar que
su sola vigencia efectiviza muchos derechos procesales en el ambito
jurisdiccional. Por mucho tiempo, la tutela jurisdiccional efectiva era tratada
como sinénimo del derecho al debido proceso, sin embargo, en el transcurso
de los afios, pudo establecerse que la tutela jurisdiccional efectiva resultaba ser

el todo del proceso, incluso hasta antes de incoarse el mismo.

Para entender mejor esta figura, es importante tener en cuenta lo que dice
Francisco Chamorro en la revista IUS ET VERITAS (2009), pues este considera
gue la tutela jurisdiccional efectiva es una forma constitucional para proteger
los deméas derechos fundamentales, claramente relacion a la prestacion
judicial, el define esta ultima como el derecho que garantiza a las personas
cuando tienen un problema juridico, considera que esta tutela comprende
desde el acceso a los tribunales el cual podria ser entendido como derecho de
accion, hasta el reconocimiento efectivo de lo resuelto, es decir hasta la

ejecucion de sentencia. Ahora, si bien considera que la tutela jurisdiccional
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efectiva incluye el derecho al debido proceso, al considerar como elemento
indispensable de la tutela, la divide en el libre acceso al tribunal, prohibicion de
la indefension por el derecho a la defensa que es el debido proceso, el derecho

a una resolucion y el derecho a la efectivizacion de esa resolucion.

Ahora, tratando de conceptualizarla, podriamos decir que la tutela es un
derecho claramente intrinseco a la persona, el cual garantiza que su reclamo
ante un organo jurisdiccional se atienda con las garantias minimas que debe
tener un proceso, claramente en busca de satisfacer las pretensiones

planteadas.

Solo con el fin de respaldar nuestro concepto, debemos indicar que para la
doctrina nacional la tutela jurisdiccional es un derecho genérico que a su vez
se disgrega otros derechos especificos, expresamente o implicitamente
establecidos; también se considera este derecho como un atributo subjetivo,
teniendo de por si una serie de derecho, que entre ellos destaca el acceso a la
justicia, claramente sin que exista algun tipo de obstruccién o se impida o
disuada irrazonablemente; y el derecho a la efectividad de las resoluciones

judiciales (Vasquez, 2013).

Podemos decir que la tutela es el derecho que todos tenemos a fin de
defender otros derechos materiales, claramente el sometimiento a un proceso
judicial es un instrumento para alcanzar dicho fin, dicho asi su ambito de

aplicacion solo resulta ser dentro del proceso judicial (Jordan, 2005).

Teniendo en cuenta ello, debemos resaltar la efectividad que debe gozar la
tutela jurisdiccional, pues para este autor, la tutela jurisdiccional debe ser
idénea, ya que la tutela hace referencia a una necesidad de que el proceso
cumpla las condiciones a fin de que el ordenamiento juridico de claramente la

proteccién al derecho material (Priori, 2014).

Continuando la conceptualizacion, habiéndose tratado ya la figura de la
tutela jurisdiccional efectiva, debemos mencionar que en la presente
investigaciéon el derecho de accidon juega un papel importante para su

desarrollo, pues este derecho constituye un poder juridico de acudir al 6rgano
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jurisdiccional a satisfacer su pretensioén. Ahora bien, el derecho se accion se
ejerce de forma libre e irrestricta, su materializacion en el proceso se da a traves

de la interposicion de la demanda.

El reconocido jurista Hinostroza (2011) considera que el derecho de accién
en el proceso civil, es el ejercicio sin limitaciones, restricciones, claramente con
la salvedad que este ejercicio no derive del incumplimiento de algunos

requisitos que contempla el ordenamiento juridico.

No podemos dejar de lado, a Couture (2010), pues este define la accion
como el poder juridico que goza toda persona de recurrir al 6rgano jurisdiccional

para reclamar la satisfaccion su pretension.

En el derecho comparado, la acciéon es considerado como una facultad o
derecho constitucional, universal y humano, de un sujeto natural o juridico, con
el fin de acceder al érgano jurisdiccional, a fin de que estos provean la peticion
realizada por las personas quien dicen ser titulares del derecho, es considerado
un metaderecho, es decir un derecho que en su ejercicio se encarga de

defender otros derechos vulnerados (Montilla, 2008).

Ahora bien, continuando con la conceptualizacion desarrollaremos la sub
categoria propuesta “celeridad procesal”, claramente al proponer la afectacion

de esta, es importante tener algunos alcances sobre este principio procesal.

De inicio, debemos mencionar esa frase tan mencionada en el ambito
juridico, la justicia tardia no es justicia, claramente el autor infiere en el sentido

de resaltar en los procesos la celeridad procesal (Polanco, 2020).

Ahora, remitiéndonos a la norma procesal pertinente a la investigacion, la
noma procesal en el articulo V del titulo preliminar del Codigo Procesal Civil en
su parte pertinente al caso, expresa que la actividad procesal se realiza

diligentemente y dentro de sus plazos establecidos.

Sobre ello, Monroy (1996) expresa que la celeridad procesal esta a lo largo

del proceso, a fin de evitar dilataciones innecesarias en el proceso, todo esto a
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través de mecanismos que ayuden al avance del proceso, siendo necesario la

actividad de las partes en el proceso.

Es asi, que algunos autores consideran que el proceso debe tener una corta
vida, claramente la madurez del proceso debe de llegar rapida y su fin de
manera precoz, en la actividad judicial debe responder a un plazo razonable,
para ello claramente debemos de tener jueces con una actuacion proactiva en
busca de 6rganos de justicia social, para lograr esto se necesita mecanismos
qgue permita el cumplimiento eficiente de sus funciones, sin ello claramente el
funcionamiento del Poder Judicial no seria el idoneo para lograr la celeridad del
proceso, asi como el acceso a la justicia (Callegari, 2011).

Por otro lado, ingresando a la segunda categoria propuesta en nuestra
investigacion “Desalojo por ocupante precario con titulo fenecido”,
procederemos a conceptualizar algunos items, asi tenemos claramente que

analizar el concepto de posesion.

De inicio, como se sabe existen dos teorias de la posesion, la subjetiva,
claramente propuesta por Savigny, aqui posesion tenia dos elementos, el
corpus y el animus; y, por otro lado tenemos la teoria objetiva de lhering
afirmaba que para la existencia de la posesion bastaba la relacién material
entre la cosay el poseedor, no admitiendo el elemento del animus que proponia

Savigny.

Ahora, centrandonos a la definicién actual de la posesion, Lopez (2019)
considera que la posesion es el poder de hecho que ejerce una persona sobre
un bien o derecho, sin importar si este tiene 0 no animus domini 0 animus
possidendi, la posesidon debe de existir facticamente para considerarla como

tal.

Ahora bien, existen clases de posesiones establecidas en el articulo 905 y
911 del Caodigo Civil; Cardenas (2015) clasifica como posesion legitima, emana
de un titulo valido que otorgue derecho y obligacién, por otro lado tenemos la
posesion ilegitima claramente la posesion se sustenta en un titulo nulo,

claramente sin observar los requisitos de validez del acto juridico. En este punto
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el autor se detiene a sub dividir la posesion ilegitima, encontrdndonos con la
posesion ilegitima de mala fe y buena fe, la diferencia sustancial entre ambos
segun el autor, es que la primera existe conciencia del poseedor que su titulo
es de mala fe, y la segunda, radica en que el poseedor cree que su titulo es
legitimo. Por otro lado, tenemos la figura del poseedor precario concepto que
es recogido exactamente del Codigo Civil, aquel poseedor precario que ejercer
la posesion sin titulo alguno o cuando aquel titulo en que ostentaba su posesion

fenecio.

Sobre este ultimo, debe tenerse en cuenta lo contemplado en nuestro Codigo
Civil, el articulo 911 contempla la figura de la posesidon precaria como “La
posesion precaria es la que se ejerce sin titulo alguno o cuando el que se tenia
ha fenecido.” (2018, p.179).

Sobre ello, debemos resaltar lo mencionado por Lopez, el considera que en
la doctrina la posesién por ocupacion precaria vendria a ser una posesion
ilegitima, puesto que existe una falta de titulo para detentar la posesién, o
porque en caso exista un titulo legitimo para ostentar la posesion haya
terminado, en sumas cuentas expresa que el poseedor se queda sin titulo

alguno (Lopez, 2019).

Segun la Corte Suprema de Justicia de la Republica: “Una persona tendré la
condicion de precaria cuando ocupe un bien inmueble ajeno, sin pago de renta
y sin titulo para ello, o cuando dicho titulo no genere ningun efecto de proteccién
para quien lo ostente, frente al reclamante, por haberse extinguido el mismo”
(2021, p. 26).

Si una persona se encuentra en posesion de un bien originado por un
contrato sea arrendamiento, comodato, etcétera, si se declara la ineficacia
estructural, claramente por causales de nulidad o anulabilidad, o por ineficacia
funcional, esta por resolucion de contrato o recision, el titulo con el que se
poseia fenece, consecuentemente considera que el ocupante es precario
(Consultas.Analisis Jurisprudencial.Resefias de Jurisprudencia por Area,
2018).
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Habiéndose conceptualizado la posesion, es importante ahora tratar la

defensa posesoria que se invoca en la presente investigacion.

Asi, podemos decir que la accion de desalojo es ejercida por toda persona,
gue considere tener derecho a la restitucion de un bien inmueble, dirigida contra
el poseedor sin titulo o el que tenia fenecio, esta accidn es tramitada en la via
del proceso sumario (Consultas.Andlisis Jurisprudencial.Resefias de

Jurisprudencia por Area, 2018)

Division de Estudios Juridicos de Gaceta Juridica (2019), en nuestra
legislacion, el desalojo tiene diferentes causales, una de ellas la falta de pago
de la renta establecida por las partes, el vencimiento del plazo, sea por un acto
consensual o por imperio de la ley; y, la ocupacion precaria, que es ejercida sin

titulo alguno o cuando el que se tenia fenecio.

Para este autor, basicamente solo se discute en el desalojo el derecho pero
no del demandante sino el derecho del demandado de poseer el inmueble, pero
este indica que su realizacion se debe ante determinar si el accionante presenta
la necesidad de la tutela jurisdiccional, resalta que si la demanda se ampara, el
lanzamiento no solo lo enfrenta la demandada sino a todos los que estén a la

tutela de este (Castillo).

Ahora, es importante mencionar en este punto la competencia en los
procesos de desalojo establecidas en el Codigo Procesal Civil, nos dice en su
articulo 547 entre otras cosas que la cuantia se promueve en base a la renta

mensual.

Centrandonos al desalojo por ocupante precario, Mejia (2017) reafirma los
conceptos antes desarrollados, pues para él, precario es la persona que no
cuenta con un titulo para su posesion, o que el titulo que tenia ha fenecido o en
todo caso tiene un titulo pero invalido, es decir con nulidad manifiesta que el
Juzgado podria declararlo en el mismo proceso, este concluye que el poseedor

precario esta ejerciendo una posesion ilegitima.

15



Este proceso, para Torres (2018) resulta ser un instrumento procesal de
tutela de posesion, donde el poseedor mediato demanda que le sea entregado

el bien que es ejercido por alguien sin titulo o cuando este ha fenecido.

La Corte Suprema en el IV Pleno Casatorio Civil establecié como precedente
vinculante los supuestos de posesion precaria; en el caso pertinente,
precedente 5.2 determino que con el requerimiento de devolucion del bien
inmueble se pone en manifiesto la voluntad del arrendador de poner fin al
contrato, solo asi, se puede asumir que el poseedor se ha constituido en

precario.

En este punto, Camargo et al.(2020) comentaron el concepto de precario
qgue estableci6é la Corte Suprema, posturas a favor o en contra, sobre este
altimo indicar que la equivocacion de la Corte Suprema radica en iniciar su
andlisis a partir del articulo 911 del Cddigo Civil, debiendo antes examinar la
figura real del ocupante precario, pues un andlisis exegético ocasiona una

ceguera a la figura del ocupante precario.

Es importante en este punto desarrollar la figura del contrato de

arrendamiento.

El Cddigo Civil en su articulo 1666 define el contrato de arrendamiento de la
siguiente manera: “Por el arrendamiento el arrendador se obliga a ceder
temporalmente al arrendatario el uso de un bien por cierta renta convenida”
(2018, p. 280).

Este contrato tiene ciertas caracteristicas, es consensual, de prestaciones
reciprocas, oneroso, conmutativo, tiene una duracion y un efecto obligacional.
Los sujetos del contrato asumen la posicion juridica de arrendador y
arrendatario. El objeto de la prestacion del arrendador es que el se obliga a
ceder en uso el bien mueble o inmueble, quedando obligado el arrendatario a
devolver el mismo bien; por otro lado el objeto en la prestacion del arrendatario
es pagar en favor del arrendador la renta que se ha pactado (Gunther et al.,
2019).
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Para (Mufante), el consentimiento en el contrato es de mucha importancia,
indica que al ser un acuerdo de voluntades este debe girar en torno a todos los
aspectos que conforma el contrato, no debe ser afectada por algun vicio que lo
haga ineficaz. Agrega, que el contrato es de obligatorio cumplimiento en todo
lo que se haya expresado en ello, la regulacion para estos es todo lo que sea
pertinente del Cédigo Civil.

Sobre la duracién del contrato de arrendamiento, nuestro Codigo Civil en su
articulo 1699 establece que: “El arrendamiento de duracion determinada
concluye al vencimiento del plazo establecido por las partes, sin que sea
necesario aviso previo de ninguna de ellas” (2018, p. 285).

Para un mejor entender sobre dicho articulo Pasco (2019), expresa entre
otras cosas que este articulo podria entenderse que una vez que vence el plazo
de arrendamiento se debe restituir el bien sin requerimiento del arrendador; sin
embargo, agrega que la norma citada, solo expresa que el vencimiento del
plazo solo concluye el contrato de duracion determinada, mas no el vencimiento
del contrato; es decir subsiste la relacion juridica de arrendamiento, pero ya no
por un plazo determinado, concluyendo que el vencimiento del plazo no
extingue de manera total la relacion de la partes, sino todo lo concerniente al

plazo.

Que entendemos por restitucion, segun Torres (2018) el Pleno Casatorio ha
dejado sentado que este término debe entenderse en su sentido amplio, es
decir como la entrega de la posesion claramente a la persona quien ostenta el

derecho de poseer.

Finalmente, es menester indicar que afios después de la emision del Pleno
Casatorio, se emitié6 el Pleno Jurisdiccional Nacional Civil y Procesal Civil
(2017), realizado los dias 3 y 4 de noviembre en la ciudad de Chiclayo —
Lambayeque, el consigno como tema 1 lo siguiente: Proceso de desalojo
consecuencias del envio de la Carta Notarial requiriendo la desocupacién del
bien cuando el contrato de arrendamiento ha vencido, formulandose como
pregunta a debatir, si el arrendador habria quedado impedido de accionar

desalojo por vencimiento de contrato cuando exista requerimiento de restitucion

17



(carta notarial), o tiene la facultad que lo haga valer también por la causal de
ocupacion precaria. Después de dicho debate, el Pleno concluyé que los
Jueces de Paz Letrado han quedado impedidos de conocer los procesos de
desalojo cuando haya existido requerimiento de restitucion del bien, debido a
que el poseedor ya se habria convertido en precario segun el Pleno casatorio,
siendo competente el Juez especializado.

De lo expuesto, es importante tener en cuenta por qué vulnera este
precedente a la figura de la tutela jurisdiccional efectiva; para ello debemos de
citar que la razon de ser de estos Plenos Jurisdiccionales; asi, debemos
mencionar que la LOPJ en su articulo 116 establece: “Los integrantes de las
Salas Especializadas, pueden reunirse en plenos jurisdiccional nacionales,
regionales o distritales a fin de concordar jurisprudencia de su especialidad, a
instancia de los 6rgano de apoyo del Poder Judicial.” (1993, p. 57). Siendo asi,
al derivar la realizacion de los plenos jurisdiccionales de una Ley tendria fuerza

vinculante.

Sin embargo, existen autores que critican la realizacion de estos plenos,
indicando que no se realizan con la mayoria de los votos, no se selecciona
temas relevantes sino temas que no amerita discusion, asimismo indica que su
realizacion, implica un voluminoso material de lectura, lo que impide que los
jueces participantes estén debidamente informador del tema que se va debatir;
agregando, que se han dado casos que lo Plenos se adopta una idea y en
casacion se emite otro criterio (Abanto, 2013).

Ahora, adentrandonos a lo concordado por el Pleno Jurisdiccional antes
mencionado, existen claramente controversias que surgieron después de su
emision, entre ellas, Pasco (2019) quien considera que la pregunta planteada
por el Pleno Nacional, lo magistrados respondieron cuestiones que no tenia
relacion con el tema, al considerar que el inquilino convertido en poseedor
precario, solo puede ser competente para el proceso de desalojo por ocupante
precario el Juez especializado y nunca el juez de paz letrado, considerando que

dicha respuesta no era el objeto de discusion.
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Agrega, Pretel (2020) que el Pleno Jurisdiccional tiene errores en el fondo
como en la forma, refiriéndose sobre el primero que el arrendatario si queda
constituido como precario no impide que pueda demandar desalojo por
vencimiento de contrato, respecto a la segunda, el error de la forma parte en
considerar que el precario sobrevenido del contrato de arrendamiento no tiene

cuantia.
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lI.LMETODOLOGIA

En esta parte de la investigacion, se abordo la metodologia de investigacion
propuesta, cuyo enfoque teniendo en cuenta la naturaleza de estudio fue
cualitativa. Ahora, esta metodologia como expresa Vargas (2011) los métodos,
observables, técnicas, estrategias e instrumentos concretos se encuentran en
|6gica de observar necesariamente de manera subjetiva algun aspecto de la

realizar. La unidad de andlisis fundamental es la caracteristica.

Es menester indicar, que en el desarrollo de investigacion, la pretensién no
es realizar una cuantificacion respecto a los resultados que se obtuvieron, ni
centrar el objeto de estudio en valoraciones estadisticas con valores numeéricos
0 porcentuales, pues como se ha desarrollado en los capitulos anteriores, lo
que se pretende es analizar las implicancias, o consecuencias, de una

problemética que no requieren ser medidos sino analizados.

En el enfoque cualitativo como lo dice Hernandez (2006) se utiliza la
recolectar datos pero sin medicidbn numérica para afinar o descubrir las

preguntas de investigacion en el proceso de interpretacion.

Este estudio nace de un paradigma socio-critico, tiene como objetivo
transformar dar respuesta a los problemas que se presenta en la comunidad
juridica, con la participacion de especialistas en la materia. Asi, debemos
advertir que el objetivo es analizar la afectacién de la tutela jurisdiccional
efectiva en los procesos de desalojo por ocupante precario con titulo fenecido,
desde la interpretacion errénea que ha realizado el Pleno Jurisdiccional a los
precedentes vinculantes emitidos por el Pleno Casatorio, cuyo analisis plenario
ha causado graves problemas interpretativo a la comunidad juridica y ha venido
afectando el &mbito jurisdiccional; por lo que su estudio radica en un método

inductivo.
3.1 Tipo y disefio de investigacion

Por un lado, la presente investigacion académica es basica, pues su

orientacion es la busqueda de nuevos conocimientos sin tener una finalidad
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practica especifica e inmediata. Esta busca principios y leyes cientificas,
pudiendo organizar una teoria cientifica (Mejia et al., 2018).

Es decir, la investigacion persigue un incremento del conocimiento cientifico,
tiene como caracteristica por que se origina en un marco tedrico y permanece
en él, pues con el estudio de la informacion que de ha adquirido, no solo se

obtiene un incremento del conocimiento sino una mejora del mismo.

El disefio de investigacion que se aplicd, es el interpretativo basado en la
teoria fundamentada, con este tipo de disefio se procedio a realizar analisis e
interpretacion de los argumentos expresados por los magistrados y personal
jurisdiccional sobre la vulneracion que existe a la figura de la tutela
jurisdisccional efectiva en los casos de desolojo por ocupante precario con titulo

fenecido (contrato de arrendamiento).

Asi tambien, teniendo en cuenta el fenomeno social que trae consigo los
precedentes establecidos en este Pleno Juridiccional derivados del 1V Pleno
Catorio, lo que se busco es generar teorias que expliquen este fenomino social
en la comunidad juridica, teniendo en cuenta los datos que se recogieron de

los entrevistados.
3.2 Categorias, Subcategorias y matriz de categorizacion.
Sobre este punto, es importante plasmarlo mediante la siguiente estructura:

Tabla N° 01: Cuadro de categorizacion

MATRIZ DE CATEGORIZACION

La tutela jurisdiccional efectiva en los procesos de desalojo por ocupante
precario con titulo fenecido — contrato de arrendamiento.

Categoria Subcategorias

Tutela jurisdiccional Derecho de accion
efectiva Principio de celeridad procesal
Desalojo por Pleno Jurisdiccional Nacional Civil y Procesal civil
ocupante precario 2017

con titulo fenecido — Competencia de los Juzgados de Paz Letrado

contrato de

arrendamiento
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3.3 Escenario de estudio

Este punto se tomd en cuenta el Juzgado de Paz Letrado de Chincha,
Juzgado Civil de Chincha y Pisco y la Sala Civil Descentralizada Permanente
de Chincha, especificamente a los Jueces, secretario y asistentes especialistas
en materia civil y procesal civil, quienes con su experiencia y practica en los
temas relacionados con la tesis, coadyuvaron a la presente investigacion,
claramente respondiendo las preguntas formuladas en la entrevista que se les

realizaron.

Es importante mencionar que el campo de estudio se eligié debido a que en
la ciudad de Chincha, existen muchos conflictos generados entre particulares,
el cual generan demasiadas demandas en la Corte Superior de Justicia de Ica-
Sede Chincha; ahora bien, la delimitacion realizada entre los Juzgados de Paz
Letrado, Juzgados Civiles y la Sala Civil es debido al conflicto competencia que
se ha desarrollado en la investigacion, en este punto, se resalta la implicancia
directa que existe entre el Juzgado de Paz Letrado con el Juzgado
Especializado, incluyendo la Sala Civil de Chincha debido a la funcién revisora
gue estos tienen en el proceso de desalojo por ocupante precario cuando se
interpone ante un Juzgado Civil, cuya decision de vista, puede ser objeto de
casacion, la cual guarda relacion con una de las subcategorias que se propuso

en la investigacion.
3.4 Participantes

Debido a la especialidad en la materia investigada, su experiencia y la
practica procesal que los participantes tienen, ayudaron al logro de los objetivos
de la investigacién, mas aun, si los problemas investigados se suscitan en

ambitos de su competencia.

Es importante sefalar, que los Jueces seleccionados son pertinentes para la
investigacion debido a que son estos los que ponen fin al conflicto competencial
gue existe respecto al desalojo por ocupante precario con titulo fenecido,
especificamente en casos de contratos de arrendamiento con existencia de

requerimiento de restitucion del bien. (3 jueces entrevistados)
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Por otro lado, los secretarios y asistentes seleccionados, debido a que son

operadores de justicia y a la vez abogados, conocen de manera directa los

conflictos suscitados en este tipo de procesos. (5 trabajadores jurisdiccionales)

Tabla N° 02: Entrevistados

N° | PARTICIPANTE | NOMBRE Y APELLIDO CARGO
1 |Abogado Julio César Leyva Pérez |Juez Superior Titular de
Sala Civil Descentralizada
Permanente de Chincha
2 |Abogado Rey Jesus Garcia|Juez Titular del Juzgado
Carrizales Civil de Chincha
3 |Abogado Héctor Hilario Bricefio |Juez del Primer Juzgado
Donayre de Paz Letrado de
Chincha
4 | Abogado Angélica Lerzundi Quispe |Asistente de Juez de la
Sala Civil Descentralizada
Permanente de Chincha
5 |Abogado Martin Guillermo | Asistente de Juez de la
Villavicencio Salvador Sala Civil Descentralizada
Permanente de Chincha
6 |Abogado Geanpierre Gaspar | Asistente de Juez de la
Yataco Sanchez Sala Civil Descentralizada
Permanente de Chincha
7 |Abogado Carmen Aurora Navarro | Secretaria  del  Primer
Santiago Juzgado de Paz Letrado
de Chincha
8 |Abogado Victor Howard Uscata|Secretario del Juzgado
Rivas Civil de Chincha
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Los documentos analizados para la investigacion con los siguientes:

Tabla N° 03: Documentos

N° TIPO DE DOCUMENTO EXPEDIENTE

1 | Casacion de la Corte Suprema de IV Pleno Casatorio Civil

Justicia de la Republica

2 | Casacion de la Corte Suprema de | Casacion N° 4628-2013-Arequipa

Justicia de la Republica

3 Comision de Actos Preparatorios | Pleno Jurisdiccional Nacional Civil
del Pleno Jurisdiccional Nacional 2010
Civil - 2010

3.5 Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos:

Sobre este punto, se utilizé como técnica la entrevista y el andlisis
documental, claramente con una Guia de entrevista y la Guia de analisis

documental.

Es importante saber, la utilidad de la entrevista cualitativa en la presente
investigacion, se define como una reunion para dialogar e intercambiar entre
una persona y otra u otras. Indica que pueden ser parejas 0 un grupo pequefio,
como por ejemplo una familia. Agrega, que la investigacién cualitativa, el inicio
de las preguntas son abierta y de tipo “piloto”, y van estructurandose a avanza
el trabajo de campo. Agqui el que realiza la investigacion es el que conduce la

entrevista (Hernandez, 2014).

En la presente investigacion, las preguntas fueron abiertas, se formulé 10
preguntas a los participantes antes mencionados, claramente estas formuladas
en base a los objetivos planteados en la investigacion, esto es, al objetivo

general y los dos especificos planteados.
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Por otro lado, también se utilizo la Guia de Analisis Documental, cuyos datos
fueron analizados, interpretados y resumidos, los cuales aportaron a los
objetivos de la investigacion, en la guia de analisis de fuente documental se
analizé el IV Pleno Casatorio Civil, estrictamente el precedente vinculante 5.2;
asi también, el Primer precedente establecido en el Pleno Jurisdiccional
Nacional Civil del 2010, en el extremo que se debatié si con la invitacion a
conciliar se constituye el arrendatario en precario; finalmente, se analizé en
contraste a estos dos documentos, la Casacion N° 4628-2013-Arequipa, en la
cual se genero controversia respecto a la constitucion de ocupante precario en

los casos de desalojo derivados de un contrato de arrendamiento.
3.6 Procedimientos

Atendiendo al Estado de Emergencia Sanitaria que vive nuestro pais y el
mundo, mediante Decreto Supremo N° 044-2020-PCM nuestro Gobierno dicto
medidas de inmovilizacion a fin de combatir la pandemia por la Covid-19; es asi
qgue la investigacibn tomo un rumbo tecnoldgico para la recoleccion de
antecedentes de investigacion, como para la aplicacion de recoleccion de datos
para el andlisis, para la aplicacion del instrumento (entrevista) a los servidores
y funcionarios publicos, las consultas académicas a los especialistas de la
materia fueron realizado de manera digital, a fin de seguir las medidas

sanitarias del Gobierno.

Respecto al analisis documental Al mismo tiempo, se procedi6 al andlisis
documental aplicado a procedentes jurisprudenciales de la Corte Suprema, que
ayudaron a entender el sentido exacto del desalojo por ocupante precario,
trayendo consigo un apoyo al objetivo de la investigacion; asi también, dicho
andlisis documental se realizO6 a precedentes establecidos en Plenos
Jurisdiccionales. Siguiendo con los procedimientos se aplicé la guia de
entrevista y procesaron los resultados, para luego realizar la discusion, y como
altimo analizar y llegar a las conclusiones, para posteriormente finalizar con las

recomendaciones a las que se arribo con la investigacion.
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3.7 Rigor Cientifico

La investigacion conto con dos instrumentos, la guia de entrevista y la guia

de analisis documental, los cuales fueron validados por el juicio de expertos, 3

especialistas en materia civil y procesal civil, y 1 metoddlogo, quienes

demostraron la rigurosidad, coherencia, objetividad, actualidad y pertinencia de

los instrumentos.

Tabla N° 04: Validadores de instrumentos (Guia de entrevista)

VALIDACION DE INSTRUMENTO DE GUIA DE ENTREVISTA

Abogado Especialista en

Derecho Civil

Humanos de la
Municipalidad Provincial de
Chincha

N° EXPERTOS CARGO PORCENTAJE
1 Alejandro José Paucar Docente de derecho en la
Félix Universidad Nacional San 95%
Doctor en Derecho Luis Gonzaga de Ica
2 | Reimy Zegarra Castafieda | Docente de la Universidad 95%
Magister Tecnolodgica del Pera
Luis Jacobo Jacobo Relator de la Sala Civil
3 | Abogado Especialista en Descentralizada 90%
Derecho Procesal Civil Permanente de Chincha
Gisella Eneida Herencia Abogada de la Sub
4 Bernaola Gerencia de Recursos 90%
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Tabla N° 05: Validadores de instrumentos (Guia de analisis documental)

VALIDACION DE INSTRUMENTO DE GUIA DE ANALISIS DOCUMENTAL
N° EXPERTOS CARGO PORCENTAJE
1 | Alejandro José Paucar Docente de derecho en la
Feélix Universidad Nacional San 95%
Doctor en Derecho Luis Gonzaga de Ica
2 | Reimy Zegarra Castafieda | Docente de la Universidad 95%
Magister Tecnologica del Peru
Luis Jacobo Jacobo Relator de la Sala Civil
3 | Abogado Especialista en Descentralizada 90%
Derecho Procesal Civil Permanente de Chincha
Gisella Eneida Herencia Abogada de la Sub
4 Bernaola Gerencia de Recursos 90%
Abogado Especialista en Humanos de la
Derecho Civil Municipalidad Provincial de
Chincha

3.8 Método de andlisis de informacién

En este punto, la investigacion académica se ubica en un paradigma
cualitativo y documental, su método de analisis de informacién fue el
hermenéutico, mediante este se analizd, se agrupo las ideas y la
sistematizaciéon de la informaciébn que se recolecto de los instrumentos,
realizando la discriminacion de las fuentes de informacion para corroborar los
objetivos que se plantearon, enfocado a la realidad problemética y brindado
recomendaciones en base a un contenido general para convertirlo en un

conocimiento mas profundo.

27



3.9 Aspectos éticos

Para la realizacion de esta investigacion académica, se tomo los valores y
ética profesional, siguiendo cada uno de los lineamientos establecidos por la
Universidad César Vallejo para la elaboracion y entrega de la tesis, se cit6 la
fuente de informacion, distinguiendo y honrando los derechos de autor, segun
se establece en el Decreto Legislativo N° 822 (1996), también se hizo uso de
las normas APA (American Psychological Association) 7ma edicién 2019; vy, el
cumplimiento anti plagio de la plataforma Turnitin (2017) que exige esta casa

de estudios.
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IV. RESULTADOS Y DISCUSION
4.1 Resultados

En este punto, se llevo a cabo la transcripcidon y descripcidn del resultado y
discusion, que fueron obtenidos de los instrumentos de recoleccion de dato: La
Guia de entrevista realizada a los Jueces, secretarios y asistentes
jurisdiccionales especialistas en derecho civil y procesal civil; ademas, las guias
de analisis documental extraido de los Plenos Casatorios, Plenos

Jurisdiccionales y casaciones emitido por la Corte Suprema.

Resultados generados respecto al objetivo general: Analizar de qué manera se
afecta la tutela jurisdiccional efectiva en los procesos de desalojo por ocupante

precario con titulo fenecido — contrato de arrendamiento.

Leyva, Villavicencio, Navarro y Lerzundi (2021), expresaron que existe
vulneracion a la tutela jurisdiccional efectiva en los procesos de desalojo por
precariedad devenida de titulo fenecido, indicando que la posibilidad de recurrir
ante un Juzgado especializado, una Sala Superior y ante una instancia
Suprema dilataria considerablemente la ejecucion de una decision final,
poniendo un obstaculo al usuario de justicia de acceder a un proceso rapido y
célere para la solucion de sus conflictos. Garcia (2021), desde otra perspectiva,
se indica que si bien no constituye afectacion a la tutela jurisdiccional efectiva,
si afecta seriamente la celeridad procesal en perjuicio de los justiciables en
casos de desalojo, pues resulta innecesario que abrir la posibilidad que ante
una sentencia favorable se pueda interponer recurso de casacion. Uscata
(2021), considera que si bien no hay afectacién por cuando no se niega al
ciudadano acceder al érgano jurisdiccional, indica que existe diferencia en
cuanto a la via procedimental sumarisima que se sigue en el Juzgado de Paz
Letrado y el Juzgado Especializado. Bricefio y Yataco (2021), indican que no
existe afectacion a la tutela jurisdiccional efectiva, pues la demanda puede ser

admitida y atendida por el 6rgano jurisdiccional.

Leyva, Garcia, Villavicencio, Navarro, Bricefio, Yataco y Lerzundi (2021),

consideran que la principal diferencia esta en que el desalojo por vencimiento
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de contrato se interpone contra el arrendatario que incumple la merced
conductiva, por la cuantia se interpone ante un Juzgado de Paz Letrado, en
cambio el desalojo por ocupante precario se interpone contra aquel que no tiene
titulo o el que tenia a fenecido y esta se interpone ante un Juzgado
Especializado Civil; otra diferencia existente es que la causa en una de ellas
puede concluir ante la Corte Suprema. Uscata (2021), considera que la
diferencia es solo el titulo posesorio, mientras que el proceso de desalojo por
vencimiento de contrato se discute la restitucion del bien por fenecimiento del

titulo posesorio.

Rey, Leyva y Villavicencio (2021), establecen que para alcanzar una tutela
mas célere, la competencia mas adecuada, seria el Juzgados de Paz Letrado;
advirtiendo que se estaria limitando el ejercicio del derecho del arrendador.
Uscata (2021), considera que el Juzgado Civil no es el competente para
conocer la restitucion del bien, por cuanto de conformidad con el articulo 547 el
Juzgado de Paz Letrado es el competente cuando hubo renta y si esta no
supera las 50 URP es el Juzgado Civil. Navarro (2021), considera que se
cumple la tutela jurisdiccional efectiva, pero el problema seria si esta tutela
jurisdiccional sea oportuna, rapida, eficaz, cumpla con los requisitos de
economia y celeridad procesal. Yataco (2021), por otro lado considera si la
pretension del accionante debe ser atendida de manera mas célere y eficiente
conforme a derecho, el Juzgado especializado no debe ser el Unico érgano
jurisdiccional unico. Bricefio (2021), considera que el Juzgado Especializado
dota de mayores garantias al proceso, ya que puede conocer procesos

complejos.

Lerzundi, Villavicencio, Uscata y Navarro (2021), consideran que si se puede
tomar en cuenta la renta, conforme a lo que establece en articulo 547 del
Cdédigo Procesal Civil, pues asi se aseguraria el principio de economia vy
celeridad procesal. Yataco, Bricefio y Leyva, expresan que la situacién que
define la precariedad en base a lo establecido por el Pleno Jurisdiccional
Nacional Civil y Procesal Civil 2017 es el requerimiento de restitucion, por lo
que la renta establecida deja de ser determinante. Garcia (2021) considera que

30



no deberia existir cuantia de lo que fue la merced conductiva al margen si se

convirtié en precario o0 no.

Resultados generados respeto al objetivo especifico 1: Analizar la limitacion del
derecho de accion en los casos de desalojo por ocupante precario con titulo
fenecido a raiz del criterio establecido en el Pleno Jurisdiccional Nacional Civil
y Procesal Civil 2017.

Leyva, Navarro, Villavicencio y Lerzundi (2021), consideran que si se limita
la accion, al establecer el Pleno que los Juzgados de Paz Letrado han quedado
impedidos de conocer el proceso de desalojo por ocupante precario con titulo
fenecido, desconociendo la cuantia existente. Garcia (2021), por otro lado,
plantea que la limitacion al ejercicio del derecho de accion no se genera por lo
establecido en el Pleno Jurisdiccional, sino por las normas que establecen la
competencia. Uscata (2012), por otro lado, considera que no existe limitacion
del derecho de accién por la sencilla razén que el Pleno Jurisdiccional no
ejercer una funcion jurisdiccional. Bricefio y Yataco (2021), expresan que no
existe limitacion pues en el Pleno se establecio que se deviene en precario
cuando existe pedido de restitucion, ademas, que no existe rechazo de

demanda sino que se remita al Juez competente.

Leyva, Lerzundi, Villavicencio, Navarro, Yataco y Uscata (2021), expresan
qgue la interpretacion que le ha dado el Pleno Jurisdiccional al IV Pleno
Casatorio, no es la correcta, pues le resta competencia a los Juzgados de Paz
Letrado para conocer estos procesos, ocasionando una pérdida de tiempo y
dinero pues estos cosas pueden llegar a instancias supremas; agregando, que
debe acudir a un 6rgano jurisdiccional que mejor les beneficie, debiendo
considerar el monto de pago del contrato de arrendamiento para fijar la
competencia, justificando asi la cuantia. Garcia (2021), indica que la
interpretacion juridica del Pleno Jurisdiccional poco o nada importara sobre el
precedente vinculante IV Pleno Casatorio Civil 2017 si el arrendador envia el
requerimiento de restitucion del bien, por lo que no significa que se extinga la
competencia, sino que dichos drganos no tienen competencia. Bricefio (2021),

considera que la pregunta es compleja a nivel jurisprudencial.
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Leyva (2021), considera que la naturaleza de ser de los Plenos
Jurisdiccionales Civil es que los acuerdos adoptados tengan fuerza vinculante,
esto para otorgar seguridad juridica y predictibilidad en las decisiones
judiciales. Yataco (2021), expresa que en definitiva no se puede negar que los
plenos jurisdiccionales tienen fuerza vinculante, pero estos no podran
contravenir lo establecido por ley. Uscata, Navarro, Villavicencio, Lerzundi y
Bricefio (2021), advierten que en atencion al articulo 22 de la Ley Organica del
Poder Judicial, tiene caracter vinculante de obligatorio cumplimiento de la
doctrina jurisprudencial solo emana de ejecutorias expedidas por la Corte
Suprema, siendo en esencia meros foros que proporcionan la discusion y
debates de los principales problemas relacionados al ejercicio de la funcion
jurisdiccional. Garcia (2021), por otro lado, considera que si bien no tiene
caracter vinculante, no significa que no puedan ser tomados en cuenta al

momento de decidir una causa especifica.

Resultados generados respeto al objetivo especifico 2: Analizar como se afecta
el principio de celeridad procesal con la extincion de la competencia de los

Juzgados de Paz Letrado establecido en el Pleno Nacional CIVIL 2017.

Leyva, Yataco, Garcia, Lerzundi, Villavicencio, Navarro y Uscata (2021),
consideran que la tramitacion del proceso de desalojo por ocupante precario
por titulo fenecido en los Juzgados especializado, si se vulnera el principio de
celeridad procesal, pues la iter procesal podria llegar en Casacién a la Corte
Suprema, indicando que incluso se afecta el debido proceso. Bricefio (2021),
expresa que si bien implica proceso mas largo; sin embargo, los precedentes

establecidos en el IV Pleno Casatorio haran que dicho proceso sea célere.

Leyva, Navarro, Villavicencio, Lerzundi, Garcia, Yataco, Bricefio y Uscata
(2021), consideran que la tramitacion del desalojo por ocupante precario con
titulo fenecido ante un Juzgado de Paz Letrado se optimiza en su tramitacion,
pues solo culminaria en el Juzgado Civil, indicando que tendria una inmediata

ejecucion de sentencia si se habla de temporalidad.

Leyva, Garcia, Villavicencio, Lerzundi, Yataco, Navarro y Uscata (2021),
indican que la diferencia procesal de la tramitacion del proceso de desalojo por
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ocupate precario por titulo fenecido, ante el Juzgado de Paz Letrado y EL
Juzgado especializado, radica en la duracion del tramite entre ambas
competencias debido a los recursos ordinarios y extraordinarios que se puede
interponer en cada una de ellas, indicando también que la diferencia que existe
es la cuantia establecida en el articulo 547 del Codigo Procesal Civil. Bricefio
(2021), solo menciona que los jueces de paz letrados no son competente para

conocer desalojo por ocupante precario.
4.2 Discusion

Discusion sobre el objetivo general: Analizar de qué manera se afecta la tutela
jurisdiccional efectiva en los procesos de desalojo por ocupante precario con

titulo fenecido — contrato de arrendamiento.

Leyva (2021), desde su perspectiva menciona que existe afectacién a la
tutela jurisdiccional efectiva, pues se pone un obstaculo al usuario para acceder
un trdmite rapido y célere que solucione sus conflictos; indica ademas que la
diferencia entre el desalojo por ocupante precario y el vencimiento de contrato,
radica en la cuantia existente en uno y otro, considerando que al convertirse el
arrendador en precario, el arrendatario ha quedado limitado en el ejercicio de
su derecho pues ya no podra acudir a un Juzgado de Paz Letrado.

De los resultados obtenidos, el desarrollo de la investigacion y el analisis
documental, se puede decir que la tramitacion de los procesos de desalojo por
precariedad devenida de un titulo fenecido (ex arrendamiento) ante un Juzgado
especializado como ha establecido en Pleno Jurisdiccional, causa vulneracion
a la tutela jurisdiccional efectiva, pues la restitucion que busca el arrendatario
sobre su bien en un proceso sumario, tiene como fin la restitucion pronta del
bien cedido mediante una mediacién posesoria primigenia, para la cual se ha
demostrado que no resulta suficiente que el justiciable tenga acceso a un
organo jurisdiccional; sino que este ejercicio de la accién sea la mas idénea
para la defensa de sus derechos, a fin de garantizar la tutela jurisdiccional

efectiva.
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Resultado que arribamos y que es respaldado, por Villavicencio (2021),
quien considera que la sola interposicion de la demanda ante un Juzgado
especializado en este tipo de casos, genera la posibilidad de que este proceso
pueda conocer instancias supremas, lo cual no garantiza la efectividad de la
pretension, lo que si se lograria si la causa la conociera un Juzgado de Paz

Letrado.

Situacion, que toma fuerza de la conclusion del andlisis documental que fue
sometido el IV Pleno Casatorio Civil, en donde concluimos que en los
precedentes fijados por la Corte Suprema no se analiza la competencia de los
procesos de desalojo como lo ha interpretado errbneamente el Pleno
Jurisdiccional, error que vulnera la tutela jurisdiccional efectiva del arrendador
al determinarse que en los casos de desalojo por ocupacion precaria con titulo
fenecido tenga que necesariamente interponerse la demanda ante un Juez
especializado; pues como ya se ha mencionado, este Pleno casatorio reconoce
la existencia de mediacion posesoria, es decir la existencia de un contrato de
arrendamiento primigenio, donde claramente podria tomarse la renta o ex renta
para fijarse la cuantia y asi interponerse la demanda ante un Juzgado de Paz
Letrado, evitando con esto que el proceso llegue a instancias supremas de

manera innecesaria, salvaguardando la tutela jurisdiccional efectiva.

Discusion sobre el objetivo especifico 1: Analizar la limitacion del derecho de
accion en los casos de desalojo por ocupante precario con titulo fenecido por
el criterio establecido en el Pleno Jurisdiccional Nacional Civil y Procesal Civil

2017, en casos de requerimiento de restitucion.

Villavicencio (2021), desde su vision, considera que se restringe la
posibilidad del actor que en base a la cuantia de la renta, pueda acudir a un
Juez de su competencia, pues el requerimiento notarial no varia
sustancialmente el fondo de la pretensién que radica en la restitucion del bien
inmueble, por lo que debié queda facultado el arrendatario a acudir al 6rgano
jurisdiccional que mejor garantice su derecho; si bien, no reconoce que el Pleno
Jurisdiccional tenga fuerza vinculante; sin embargo, reconoce que este Pleno

limita el derecho de accion del demandante.
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Ante ello podemos decir, que efectivamente el derecho de accion no solo es
la capacidad de acudir a un 6rgano jurisdiccional, sino, que este ejercicio
encuentre tutela; ante ello, como menciona el entrevistado, la existencia o no
del requerimiento notarial no varia sustancialmente la pretension, pues aqui el
demandante quedaria facultado a acudir al 6rgano competente que lo beneficie,
contrario a lo establecido por el Pleno jurisdiccional. Claramente, el entrevistado
trae a la luz, los supuestos de precario establecidos en el IV Pleno Casatorio
Civil, indicando que no surte efectos directos en la competencia como lo ha
determinado, pues su tratamiento doctrinario solo conceptualiza el concepto de
precario; es asi, que dicho precedente limita el ejercicio del derecho de accién
ante la incorrecta interpretacion realiza por los Jueces Superiores en aquel
pleno, creando insatisfaccion en los justiciables en la tramitacion de este tipo

de procesos.

Situacion, que toma fuerza con el andlisis documental realizado al Pleno
Jurisdiccional Civil 2010, en donde se advierte que si bien los contratos de
arrendamiento tienen una fecha de vencimiento, esto se convierten a plazo
indeterminado por imperio de la ley, tomando como referencia la renta
establecida en el primer acto consensual; situacion que no es ajena cuando
exista requerimiento de restitucion del bien, pues si bien fenece el contrato, eso
no quiere decir que la mediacion posesoria no haya existido, pues el Pleno
claramente hace diferencia entre “sin titulo” y “titulo fenecido”; por lo cual, el
demandante podria acudir al érgano jurisdiccional que lo beneficie, tomando en
cuenta la ex renta del titulo fenecido; todo esto, con el fin de evitar que el

proceso no se convierta en una pérdida de tiempo para los justiciables.

Leyva (2021) refuerza este analisis, indicando que considera que la
tramitacion del proceso de desalojo por ocupante precario por titulo fenecido
ante un Juzgado especializado, no solo limita el derecho de accion, sino que a
su criterio, es una pérdida de tiempo y dinero que este proceso sea conocido

en instancias Supremas.
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Discusion sobre el objetivo especifico 2: Analizar como se afecta el principio de
celeridad procesal con la extincion de la competencia de los Juzgados de Paz

Letrado establecido en el Pleno Jurisdiccional Civil y Procesal Civil 2017.

Lerzundi (2021), desde su 6éptica, considera que la tramitacién del proceso
de desalojo por ocuUpate precario por titulo fenecido en los Juzgados
Especializados afecta el principio de celeridad procesal, pues hace transcurrir
al demandante a dos instancias, Juzgado, Sala y a la Corte Suprema;
contrariamente a la competencia de estos procesos en el Juzgado
especializado, pues se garantiza la doble instancia y resulta un proceso mas

Optimo para la solucion de sus conflictos.

Sobre ello, consideramos que efectivamente la extincion de la competencia
de los Juzgados de Paz Letrado por lo establecido en el Pleno Jurisdiccional,
afecta gravemente el principio de celeridad procesal; pues atendiendo, que ya
de por si el Poder Judicial tiene una sobrecarga laboral que ocasiona que un
proceso dure mas de lo normal; agregado a ello, se afecta alun mas este
principio procesal, al condenar al justiciable a acudir a un érgano jurisdiccional
qgue si bien atendera su pretension, la solucién de esta puede tardar muchos
afios cuando lo que en resumidas cuentas lo que se busca con el proceso de

desalojo es una restitucion inmediata.

A mayor abundamiento, es importante tener en cuenta la conclusion arribada
del andlisis documental realizado a la Casacion N° 4628-2013-Arequipa, donde
se logra advertir, que la emision de este Pleno Jurisdiccional ha causado
grandes controversias en la tramitacion de los procesos de desalojo, pues como
se puede apreciar en el caso citado la Corte Suprema considera que la
invitacion a conciliar genera precaria; dicho asi, tendria que también estos
casos interponerse la demanda ante los Juzgados especializados, situacion
que solo generaria incremento innecesario de la carga procesal en los
juzgados, y someter al demandante a procesos engorrosos innecesariamente,
lo que genera grave afectacion al principio de celeridad procesal como ocurre

en la investigacion académica que hemos realizado.
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Como también lo hace conocer Villavicencio (2021), que indica que al ser
estos procesos sumarios, la diferencia estriba en los alcance de la pluralidad
de instancias, pues al tramitar este tipo de procesos ante un Juzgado de Paz
Letrado finiquita ante un Juzgado especializado, lo que se veria afectado dicho
principio si dicha competencia se desvia a un especializado y pueda conocer

instancias supremas.
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V. CONCLUSIONES

Primero: Se concluy6 la afectacién a la tutela jurisdiccional efectiva en los
casos de desalojo por precariedad devenida de un titulo fenecido, desde la
emision de los precedentes establecidos en el Pleno Jurisdiccional, al quedar
impedidos los Jueces de Paz Letrado al conocimiento de esta causa,
generando el sometimiento a procesos engorrosos que no generarian la
restitucion rapida que se busca con este tipo de procesos, si se tramita en un

Juzgado especializado.

Segundo: En cuanto a la vulneracion a la tutela jurisdiccional que gozan
todas las personas, del contenido doctrinario, jurisprudencial y del analisis de
los datos recabados en la investigacion, ha quedado establecido que incoar un
proceso de desalojo por ocupante precario derivado de un titulo fenecido ante
la competencia de un Juez Especializado, traer consigo dicho proceso pueda
conocer instancias supremas, mediante el recurso de casacion, lo que genera
gue dicho proceso de caracter sumario pueda tardar mucho tiempo para lograr
una sentencia definitiva que tutele el derecho vulnerado; por lo cual, seria

idéneo que esta sea conocida por un Juez de Paz Letrado.

Tercero: Ahora, entrando al tema especifico, debemos mencionar que la
investigacion ha logrado determinar que existe limitacion del derecho de accién
en los procesos de desalojo por ocupante precario por titulo fenecido, a raiz de
los precedentes establecidos en el Pleno Jurisdiccional; claramente la
limitacion en su ejercicio radica no solo es el derecho de acudir a un 6rgano
jurisdiccional sino en el poder juridico de todo justiciable goza como fin la
busqueda de una tutela efectiva; situacion encuentra limites al establecerse
precedentes que desvian la competencia natural a un 6rgano especializado que

solo genera una solucién tardia de la Litis.

Cuarto: Asimismo, en la investigacion se ha concluido que se afecta
gravemente el principio de la celeridad procesal que debe gozar todo proceso
judicial, pues el contenido del Pleno Jurisdiccional en su busqueda de
concordar la jurisprudencia, ha generado que en la practica procesal la

competencia de los Juzgados especializados, no sean los mas idoneos para la
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solucion de desalojo por ocupante precario con titulo fenecido, pues en dicha
competencia se pueden presentar dilaciones injustificadas que pueden atentar
una pronta tutela de los arrendadores en busqueda de la restitucién del bien

gue ha cedido en arrendamiento.

Quinto: Finalmente, ha quedado establecido que en los casos de desalojo
por ocupante precario, existe la conjuncion “0” entre el supuesto “sin titulo”, y
“titulo fenecido”, reconociendo asi la legislacion la existencia previa de un titulo
antes de la constitucion de precario, que claramente sirve para determinar la

cuantia en base a la renta o0 ex — renta.

39



VI. RECOMENDACIONES

Primero: En la busqueda de la tutela jurisdiccional efectiva a favor del
arrendatario y ante esta controversia que se ha generado en el supuesto de
ocupante precario en casos que el arrendador requiere la restitucion del bien,
se recomienda a fin de una solucion inmediata que en los casos de mediacion
posesoria derivada mediante un contrato de arrendamiento, que en la practica
los abogados recomienden a su clientes, cuando pretendan la restitucion de su
bien, no cursar carta notarial al arrendatario para dicha restitucion; sino, que
solo acudir al érgano jurisdiccional para accionar demanda de desalojo por
vencimiento de contrato, cuya competencia girara en torno a la cuantia que se
establezca, teniendo la posibilidad que el proceso pueda interponerse ante un

Juzgado de Paz Letrado, que traera consigo un proceso mas célere.

Segundo: Teniendo en cuenta los conflicto competenciales generados por
los precedentes del Pleno Jurisdiccional, debe considerarse que en la
interposicion de la demanda de desalojo por ocupacion precaria por titulo
fenecido (contrato de arrendamiento), el accionante pueda justificar la
competencia del Juzgado de Paz Letrado, teniendo en cuenta la ex renta del
contrato de arrendamiento que origin6 la mediacion posesoria, bajo en analisis
doctrinario de la figura de precario que establecié el Pleno Casatorio y
analizando que la precariedad en el caso concreto, no se dio por carencia o
inexistencia del titulo, sino por fenecimiento del mismo, diferenciacion que si
bien ambas generan precariedad, claramente uno de esto supuestos reconoce
la existencia de un titulo pero ya fenecido, que podria sugerirse al Juez tome

en cuenta para determinar la cuantia, al ser esta Ultima referencial.

Tercero: A fin de superar vulneraciéon a la tutela jurisdiccional efectiva ante
este conflicto competencial que se genera por el Pleno Jurisdiccional, se
recomienda que los Jueces de Paz Letrado ante una interposicion de demanda
de desalojo por ocupante precario por titulo fenecido (contrato de
arrendamiento) ante su competencia, pueda calificar y admitir la demanda,
apartandose de este precedente establecido por el Pleno con una debida

motivacion en su calificacion, debiendo indicarse que incluso los jueces pueden
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apartarse de la doctrina jurisprudencial vinculante emitida por la Corte
Suprema, claramente con una suficiente motivacion en su resolucién, facultad
establecida en la parte pertinente del articulo 22 de la Ley Organica del Poder

Judicial.

Cuarto: Afin de subsanar las interpretaciones erréneas sobre la competencia
en los casos de desalojo por ocupacion precaria por titulo fenecido (contrato de
arrendamiento) como lo ha sucedido con el precedente del Pleno Jurisdiccional,
se recomienda a la instancia suprema que eventualmente en los préximos
Plenos Casatorios que se emitan, puedan usar la técnica del “overruling” a fin
de cambiar un precedente vinculante por uno nuevo, cuyo objetivo seré que el
precedente establecido en el punto 5.2 del IV Pleno Casatorio Civil, pueda
aclarar es aspecto competencial en los casos de desalojo por precariedad,
cuando se hayan generado a causa de una solicitud de restitucién del bien
inmueble (Carta Notarial).
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Anexo N° 01 — Matriz de categorizacion

PROBLEMA GENERAL

OBJETIVO GENERAL

CATEGORIZACION

SUB-CATEGORIAS

METOLOGIA

¢De qué manera se afecta la
tutela jurisdiccional efectiva en los
procesos de desalojo por
ocupante precario con titulo
fenecido?

Analizar de qué manera se afecta la tutela
jurisdiccional efectiva en los procesos de desalojo
por ocupante precario con titulo fenecido.

PROBLEMAS ESPECIFICOS

OBJETIVOS ESPECIFICOS

1. ¢ Se limita el derecho de accién
del arrendador ante el
impedimento establecido por el
Pleno Jurisdiccional Nacional
Civil y Procesal Civil del 20177

Analizar la limitacion del derecho de accion en los
casos de desalojo por ocupante precario con titulo
fenecido por el criterio establecido en el Pleno
Jurisdiccional Nacional Civil y Procesal Civil del
2017, en casos de requerimiento de restitucién del
bien.

Tutela Jurisdiccional

Derecho de accion

2. ¢De qué manera se ve
afectada el principio de celeridad
procesal con la extincion de la
competencia de los Juzgados de
Paz Letrado establecido en el
Pleno Jurisdiccional Nacional
Civil y Procesal Civil del 20177

Analizar como se afecta el principio de celeridad
procesal con la extincion de la competencia de los
Juzgados de Paz Letrado establecido en el Pleno
Jurisdiccional Nacional Civil y Procesal Civil del
2017.

Efectiva
Principio de celeridad
procesal
Pleno Jurisdiccional
Nacional Civil y
Procesal Civil 2017
Desalojo por

ocupante precario
con titulo fenecido

Competencia de los
Juzgados de Paz
Letrado Juzgados de
Paz Letrado

Enfoque: Cualitativo
Tipo de investigacion:
Bésica

Disefio de estudio:
interpretativo basado en
la teoria fundamentada

Técnicas e instrumentos:
- La técnica: Entrevista y

Anadlisis documental.

- Instrumento: Guia de
entrevista y Guia de
analisis documental.
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Anexo N° 02 — Guia de entrevista

w UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

FICHA DE ENTREVISTA

Titulo: La tutela jurisdiccional efectiva en los procesos de desalojo por ocupante
precario con titulo fenecido — contrato de arrendamiento.

Entrevistado:
Cargo:
Profesioén:

Institucion donde labora:

Objetivo General:

Analizar de qué manera se afecta la tutela jurisdiccional efectiva en los
procesos de desalojo por ocupante precario con titulo fenecido — contrato de
arrendamiento.

1.- ¢ Considera que existe afectacion a la tutela jurisdiccional efectiva al interponer
demanda sobre desalojo por ocupante precario con titulo fenecido ante el Juzgado
especializado, en los casos derivados sobre contratos de arrendamiento?

2.- ¢ Cudl es la diferencia que existe entre un proceso de desalojo por vencimiento
de contrato con el proceso de desalojo por ocupante precario?

3.- ¢Si se solicitd la restitucion del bien en los contratos de arrendamiento y el
poseedor se convirtid en precario, considera que la competencia de los Juzgados
especializados es la pertinente para alcanzar la tutela jurisdiccional efectiva?
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4.- ;Puede tomarse como referencia la renta establecida en el contrato de
arrendamiento, una vez que el poseedor es constituido como precario, para
determinar la cuantia de la competencia del Juzgado?

Objetivo especifico 1:

Analizar la limitacion del derecho de accion en los casos de desalojo por
ocupante precario con titulo fenecido a raiz del criterio establecido en el Pleno
Jurisdiccional Nacional Civil y Procesal Civil 2017.

5.- ¢ Existe limitacidn en el ejercicio del derecho de accion con el criterio establecido
en el Pleno Jurisdiccional Nacional Civil del 2017 respecto a la precariedad derivada
del contrato de arrendamiento?

6.- ¢ Considera correcta la interpretacién juridica del Pleno Jurisdiccional Nacional
Civil del 2017 sobre el precedente vinculante establecido en el IV Pleno Casatorio
Civil en referencia a que el requerimiento del bien (carta notarial) convierte en
precario al arrendatario, extinguiendo asi la competencia de los Juzgados de Paz
Letrado?

7.- Respecto a la pregunta anterior, ¢ Considera que los Plenos jurisdiccionales
tienen fuerza vinculante de obligatorio cumplimiento en los Magistrados de todas
las instancias judiciales?
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Objetivo especifico 2:

Analizar como se afecta el principio de celeridad procesal con la extincion de
la competencia de los juzgados de paz letrado establecido en el Pleno
Jurisdiccional Nacional Civil y Procesal Civil 2017.

8.- ¢ Considera que la tramitacion del proceso de desalojo por ocupante precario
con titulo fenecido (ex contrato de arrendamiento) en los Juzgados especializados
afecta el principio de celeridad procesal?

9.- ¢(Cree Usted que la tramitacion del desalojo por ocupante precario con titulo
fenecido (ex contrato de arrendamiento) en un Juzgado de Paz Letrado, optimiza
la celeridad procesal en el Poder Judicial?

10.- Desde sus conocimientos procesales: ¢Qué diferencia procesal existe en la
tramitacion de un proceso de desalojo por ocupante precario con titulo fenecido
(contrato de arrendamiento) en un Juzgado de Paz Letrado y uno especializado?
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Anexo N° 03 — Validacién de Instrumentos

ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

VALIDACION DE INSTRUMENTO

L DATOS GENERALES
1.1. Apellidos y Nombres: Dr. Alejandro José Paucar Félix
1.2. Cargo e institucion donde labora: Docente de la Escuela de Derecho de la Universidad Nacional San Luis
Gonzaga de Ica
1.3. Nombre del instrumento motivo de evaluacién: Guia de entrevista

1.4. Autor(A) de Instrumento: José Luis Castilla Cabezudo

II. ASPECTOS DE VALIDACION

[MINIMAMENTE] |, . |
INACEPTAB! ACEPTABLE
CRITERIOS INDICADORES LE_ ACEPTABLE
45 [ 50 [ 55 | 60 70 | 75 | 80 [ 85 | 90 [ 95 [100
Est j
i s ans sta foxtmulado con lenguaje 7(
comprensible.
Esta adecuado a las leyes y X
2. OBJETIVIDAD s
principios cientificos.
Esta adecuado a los objetivos y las
3. ACTUALIDAD necesidades reales de la )(
investigacion.
4. ORGANIZACION | Existe una organizacion logica. M
Toma en cuanta los aspectos
5. SUFICIENCIA e ] %
metodologicos esenciales
Esta adecuado para valorar las
6. INTENCIONALIDAD ; b 4
categorias.
Se respalda en fundamentos
7, e B
EORTIER técnicos y/o cientificos. X
Existe cohefencia entre los
8 COHERENCIA | problemas, objetivos, supuestos %
juridicos
La ‘estrategia responde una
9. METODOLOGIA | metodologia y disefio aplicados X
para lograr verificar los supuestos.
El instrumento muestra la relacién
entre los componentes de la X
10. PERTINENCIA | , i o
investigacion y su adecuacion al
Meétodo Cientifico.

IL OPINION DE APLICABILIDAD
- El Instrumento cumple con
los Requisitos para su aplicacion
- El Instrumento no cumple con
Los requisitos para su aplicacion

IV. PROMEDIO DE VALORACION :

I%

~

FIRMA DEL EXPERTO INFORMANTE
DNINo Telf: 7/ /6095 /
Colily. G548 422227
C- BT T

Lima, 08 de abril del 2021.
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—
i‘l UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

VALIDACION DE INSTRUMENTO

L DATOS GENERALES
1.1. Apellidos y Nombres: Frzd#x72<) (2o /d/;éyfl P
1.2. Cargo e institucién donde labora: «~s “crzsc 202 Fenote // co ol pred
1.3. Nombre del instrumento motivo de evaluacion: Guia de entrevista
1.4. Autor(A) de Instrumento: José Luis Castilla Cabezudo

II. ASPECTOS DE VALIDACION

comprensible.

MINIMAMENTE
INACEPTABLE Al TABLE
CRITERIOS INDICADORES L ACEPTABLE o
40 {45 | 50 |55 | 60 | 65 |70 | 75 | 80 | 85 | 90 | 95 |100
Esta formulado con lenguaje v
1. CLARIDAD !

-~

2. OBJETIVIDAD

Esta adecuado a las leyes y
principios cientificos.

2

3. ACTUALIDAD

Esta adecuado a los objetivos y las
necesidades  reales de Ia
investigacion.

4. ORGANIZACION

Existe una organizacién Iégica.

5. SUFICIENCIA

Toma en cuanta los aspectos
metodoldgicos esenciales

6. INTENCIONALIDAD

Esta adecuado para valorar las
categorias.

7. CONSISTENCIA

Se respalda fundamentos
técnicos y/o cientificos.

en

8. COHERENCIA

Existe coherencia los
problemas, objetivos, supuestos

Jjuridicos

entre

9. METODOLOGIA

La estrategia responde una
metodologia y disefio aplicados

para lograr verificar los supuestos.

10. PERTINENCIA

El instrumento muestra la relacion
entre los componentes de la
investigacion y su adecuacién al
Método Cientifico.

~ S < | K| K > x| =<

1.

OPINION DE APLICABILIDAD

- El Instrumento cumple con
los Requisitos para su aplicacion

- El Instrumento no cumple con
Los requisitos para su aplicacion

Iv.

PROMEDIO DE VALORACION :

FIRMA I/)BL/ EXPERTO INFORMANTE

DNI No Telf.: /

YA 2T T2 T
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e
ii! UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

VALIDACION DE INSTRUMENTO

L DATOS GENERALES
1.1. Apellidos y Nombres: Abogado — Luis Jacobo Jacobo
1.2. Cargo e institucién donde labora: Relator de la Sala Civil Descentralizada Permanente de Chincha — Corte
Superior de Justicia de Ica
1.3. Nombre del instrumento motivo de evaluacién: Guia de entrevista

1.4. Autor(A) de Instrumento: José Luis Castilla Cabezudo

II. ASPECTOS DE VALIDACION

MINIMAMENTE EEmees
INACEPTABL 4 - ACEPTABLE
CRITERIOS INDICADORES EIACEETABLESSE ACEPTABLE | ° ;
: ’ 40 | 45 | 50 | 55 |60 | 65 | 70 | 75 | 80 | 85 | 90 | 95 |100
Esta formulado con lenguaj
1. CLARIDAD . e \()
comprensible. L
Esta adecuado a las leyes
2. OBJETIVIDAD SN e ¥ } @
principios cientificos.
Esta adecuado a los objetivos y las
3. ACTUALIDAD | necesidades reales de la )O
investigacion.
4. ORGANIZACION | Existe una organizacion logica. Yo
Toma en cuanta los aspectos -
5. SUFICIENCIA a8 . %
metodoldgicos esenciales /
Esta adecuado para valorar las
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ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

VALIDACION DE INSTRUMENTO

L DATOS GENERALES
1.1. Apellidos y Nombres: Abogado — Gisella Eneida Herencia Bernaola
1.2. Cargo e institucion donde labora: Abogada de la Sub Gerencia de Recursos Humanos de la Municipalidad
Provincial de Chincha
1.3. Nombre del instrumento motivo de evaluacion: Guia de entrevista

1.4. Autor(A) de Instrumento: José Luis Castilla Cabezudo

I.  ASPECTOS DE VALIDACION

CRITERIOS INDICADORES MACRPEANA ACERIORL
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Anexo N° 04 - Entrevistas

\'i UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

FICHA DE ENTREVISTA

Titulo: La tutela jurisdiccional efectiva en los precesos de desalojo per acupante precario can
titula fenzcido — cunliule de errendamienta: Pleno Juslsdiccional nacional civil y procesal civil
2017,

Entrevistada: Julio César Leyva Péree
Cargo: Jucz Superior Titular de la Sala Civil Descentralizada Permancate d2 Chincha
Profesién: Abogado

Institucidn dande labara: Pader ludicial — Corte Superior de Justicia de Ica

! Objetivo General:

Analizar de qué manera se afecta la tutela jurisdiccionz| efectiva en los procesos de desalojo
por ocupante precario con titulo fenecida — cantrate de asrendamiento.

1.- ¢Considera que existe afectacion a la tutela jurisdiccional efectiva al inzemponer demanda
spbre desaloja per acupante peerara con titulo fenecido arte el Juipado especizlizado, en los
casos cervados sob e contratos ce arrendamiento?

Efectivamente, considerc que existe zfectacién 2 la Wwtela jurisdiccional efectiva al respecto
pues le resta competencia a los Juzgados de Pzz Letradas quienes canoczn exclusivamente
estos Cltimos de acuerdo a su cuantia, con 2llo se pore un obstéculo al usuario de justicia de
acceder a un tramite rapido y célere gue solucionz sus conflictas de ‘nteres.

2.- ¢Cudl 25 la diferencia que existe entre un pracesa ce deszlojo por vercimiento de cantrato
con el preceso de desalojo por acupante precario?

La principal difzrencia radica, en qua en el desalejo per vencimiente de cantrate se interpone
contra aquel Zrrendatario que incumple con |3 mercec conductiva y generalmente, por la
cuantia ante un Juzgado de Paz Letrado; en cambio, en el desalojo por ocupante precaria se
interpone conltra aguel que no tiene titulo o el que tenla a fenecida y s¢ interpone ante UN
Juzgado Cspecializado Civil.

3.- #5i se solicitd la restitucion del hien en las contratas da arrendamienta y el paseedar so
convirtio en precaro, considera que la competencia co los Juzgades especializados es la
pestinent2 para alcanzer ls lutela jurisciccional efzctive?

Considero gue sc ostd limitando el e ercicio del derecho del arrendsdorpues ya o podra
acudir anze an Juez de Pzz Letrado para obtener tulels-contacansiguiente pérdida de tismpa
B = v aw-
A
e R ARLEVIAPEREL
D’f-"' LSL"'“:R"""L“
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y dinero ya que este tipo de casos, con la conclusion arribada en el Pleno Jurisdiccional Civil —
2017, su caso eventualmente llegard hasta la Corte Suprema.

4.- ¢{Puede tomarse como referencia la renta establecida en el contrato de arrendamiento, una
vez que el poseedor es constituido como precario, para determinar la cuantia de la
competencia del Juzgado?

El problema que veo es que ya no importa la cuantia pues de acuerdo con la conclusion
arribada en el Pleno Jurisdiccional Civil — 2017, la sola remisién de la carta notarial convierte al
poseedor en precario.

Objetivo especifico 1:

Analizar la limitacion del derecho de accidn en los casos de desalojo por ocupante precario
con titulo fenecido a raiz del criterio establecido en el Pleno Jurisdiccional Nacional Civil del
2017.

5.- ¢Existe limitacion en el ejercicio del derecho de accién con el criterio establecido en el
Pleno Jurisdiccional Nacional Civil del 2017 respecto a la precariedad derivada del contrato de
arrendamiento?

Considero que si existe limitacion en el ejercicio del derecho de accién del arrendador pues ya
no podra acudir ante un Juez de Paz Letrado para obtener tutela con la consiguiente pérdida
de tiempo y dinero ya que este tipo de casos, con la conclusion arribada en el Pleno
Jurisdiccional Civil = 2017, su caso eventualmente llegara hasta la Corte Suprema.

6.- ¢Considera correcta la interpretacion juridica del Pleno Jurisdiccional Nacional Civil del
2017 sobre el precedente vinculante establecido en el IV Pleno Casatorio Civil en referencia a
que el requerimiento del bien (carta notarial) convierte en precario al arrendatario,
extinguiendo asi la competencia de los Juzgados de Paz Letrado?

No la considero correcta pues le resta competencia a los Juzgados de Paz Letrados para
conocer este tipo de procesos con la consiguiente carga procesal en los Juzgados
Especializados Civiles, pérdida de tiempo y dinero pues los casos pueden llegar hasta la Corte
Suprema en Casacion.

7.- Respecto a la pregunta anterior, ¢Considera que los Plenos jurisdiccionales tienen fuerza
vinculante de obligatorio cumplimiento en los Magistrados de todas las instancias judiciales?

Es la naturaleza de ser de los Plenos Jurisdiccionales Civiles que los acuerdos adoptados
tengan fuerza vinculante, esto para otorgar seguridad juridica y predictibims
decisiones judiciales. .

il
CIVIL DE CHINCHA
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Objetivo especifico 2:

Analizar como se afecta el principio de celeridad procesal con la extincion de la competencia
de los juzgados de paz letrado establecido en el Pleno Nacional Civil 2017.

8.- ¢Considera que la tramitacion del proceso de desalojo por ocupante precario con titulo
fenecido (ex contrato de arrendamiento) en los Juzgados especializados afecta el principio de
celeridad procesal?

Si pues porque el iter procesal podria llegar en Casacion hasta la Corte Suprema.

9.- éCree Usted que la tramitacion del desalojo por ocupante precario con titulo fenecido (ex
contrato de arrendamiento) en un Juzgado de Paz Letrado, optimiza la celeridad procesal en el
Poder Judicial?

Creo que si pues si se tramita ante un Juzgado de Paz Letrado, el caso solo culminaria en un
Juzgado Civil.

10.- Desde sus conocimientos procesales: ¢Qué diferencia procesal existe en la tramitacion de
un proceso de desalojo por ocupante precario con titulo fenecido (contrato de arrendamiento)
en un Juzgado de Paz Letrado y uno especializado?

La diferencia procesal evidente que existe es en la duracién que entre ambos procesos y que
responden a diferente naturaleza juridica. En un proceso de desalojo por ocupante precario el
trdmite es mas lato porque podria llegar en Casacién hasta la Corte Suprema y tiene que
analizarse si se tiene titulo o éste ya fenecio; en cambio, ya no podria conocerse en un Juzgado

de Paz Letrado porque carece de competencia.

et Vot
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1 UNIVERSIDAD CEsan VALLEJO

FICHA DE ENTREVISTA

Titulo: La tutela jurisdiccional efectiva en los procesos de desalojo por ocupante precario con
titulo fenecido ~ contrato de arrendamiento: Pleno jurisdiccional nacional civil y procesal civil
2017

Entrevistado: Carmen Aurora Navarro Santiago
Cargo: Secretaria del Primer Juzgado de Paz Letrado de Chincha
Profesién: Abogada

Institucién donde labora: Poder Judicial — Corte Superior de Justicia de Ica

Objetivo General: ]
Analizar de qué manera se afecta la tutela jurisdiccional efectiva en los procesos de desalojo Q
por ocupante precario con titulo fenecido — contrato de arrendamiento,

1.- ¢Considera que existe afectacion a la tutela jurisdiccional efectiva al interponer demanda
sobre desalojo por ocupante precario con titulo fenecido ante el Juzgado especializado, en los
casos derivados sobre contratos de arrendamiento?

Si, ya que, al tramitarse en el Juzgado Especializado, los plazos son mas largos, por lo que la
sentencia y su ejecucion es tardia

2.- ¢Cudl es la diferencia que existe entre un proceso de desalojo por vencimiento de contrato
con el proceso de desalojo por ocupante precario?

El primero es cuando vencido el plazo del contrato, el arrendatario se rehdsa salir del inmueble.
Lo segundo, es aquella persona que ejerce la posicion sin titulo del inmueble, o (como lo
especifica la norma) el titulo haya fenecido.

3.- ¢5i se solicit6 la restitucion del bien en los contratos de arrendamiento y el poseedor se
convirtié en precario, considera que la competencia de los Juzgados especializados es la
pertinente para alcanzar la tutela jurisdiccional efectiva?

Se entiende por tutela jurisdiccional efectiva, que es un derecho de rango constitucional
reconocido a toda persona de la sociedad para que pueda acceder a los drganos jurisdiccionales
del Poder Judicial para la defensa de sus derechos, y que estd sea atendida través de un proceso.
En este sentido, toda persona que se sienta con algin derecho vulnerado, al solo hecho de
interpone su demanda, activa el sistema judicial, respaldado por la tutela jurisdiccional efectiva;
por lo que si, se cumple con la tutela jurisdiccional efectiva; pero el problema seria si esta tutela
jurisdiccional sea oportuna, ripida, eficaz, cumpla con los principios de economia y celeridad
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procesal, ya que se entiende que los procesos en los luzgados Especializados son mas largos y
complejos.

4.-  Puede tomarse como referencia la renta establecida en el contrato de arrendamiento, una
ver que el poseedor es constituido como precario, para determinar la cuantia de la competencia
del Juzgado?

Sl, asi se asegura el principio de economia y celeridad procesal.

5.~ ¢ Existe limitacion en el ejercicio del derecho de accién con el criterio establecido en el Pleno
Jurisdiccional Nacional Civil del 2017 respecto a la precariedad derivada del contrato de
arrendamiento?

Si, ya que el pleno establecio que los Juzgado de Paz Letrado queda impedidos de conocer esos
casos.

6.- ¢Considera correcta la interpretacion juridica del Pleno Jurisdiccional Nacional Civil del 2017
sobre el precedente vinculante establecido en el IV Pleno Casatorio Civil en referencia a que el
requerimiento del bien (carta notarial) convierte en precario al arrendatario, extinguiendo asi la
competencia de los Juzgados de Paz Letrado?

Considero que debieron de priorizar el monto de pago del contrato de arrendamiento,
priorizando la razonabilidad y los derechos de los futuros/posibles litigantes.

7.- Respecto a la pregunta anterior, ¢{Considera que los Plenos jurisdiccionales tienen fuerza
vinculante de obligatorio cumplimiento en los Magistrados de todas las instancias judiciales?

Los Plenos Jurisdiccionales no tienen cardcter vinculante; sin embargo, estos ayuda a
uniformizar las decisiones emitidas por los Magistrados del Poder Judicial, optimizando su labor.

Objetivo especifico 2:

Analizar como se afecta el principio de celeridad procesal con la extincién de la competencia
de los juzgados de paz letrado establecido en el Pleno Nacional Civil 2017.

8.- ¢Considera que la tramitacion del proceso de desalojo por ocupante precario con titulo
fenecido (ex contrato de arrendamiento) en los Juzgados especializados afecta el principio de
celeridad procesal?

Claro, se alarga los plazos y el resultado final acarrea tiempo y perjuicio a las partes.
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9.- {Cree Usted que la tramitacion del desalojo por ocupante precario con titulo fenecido (ex
contrato de arrendamiento) en un Juzgado de Paz Letrado, optimiza la celeridad procesal en el
Poder Judicial?

Si, es mas rapido el resultado y la ejecucion de este.

10.- Desde sus conocimientos procesales: ¢Qué diferencia procesal existe en la tramitacién de
un proceso de desalojo por ocupante precario con titulo fenecido (contrato de arrendamiento)
en un Juzgado de Paz Letrado y uno especializado?

El tramite en un Juzgado de Paz Letrado es mds proactivo, el proceso es mas simple, ya que se
simplifica la tramitacion a diferencia de la tramitacién en un Juzgado especializado son mas
largos, el tramite tienen mas etapas y es mas compleja.

Carfmen Aur avarro Santiago

Reg. CAL 60925
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UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

FICHA DE ENTREVISTA

Titulo: La tutela jurisdiccional efectiva en los procesos de desalojo por ocupante precario con
titulo fenecido — contrato de arrendamiento: Pleno jurisdiccional nacional civil y procesal civil
2017.

Entrevistado: Martin Guillermo Villavicencio Salvador
Cargo: Asistente Jurisdiccional de la Sala Civil Descentralizada Permanente de Chincha
Profesién: Abogado

Institucién donde labora: Poder Judicial — Corte Superior de Justicia de Ica

Objetivo General:

Analizar de qué manera se afecta la tutela jurisdiccional efectiva en los procesos de desalojo
por ocupante precario con titulo fenecido — contrato de arrendamiento.

1.- ¢Considera que existe afectacion a la tutela jurisdiccional efectiva al interponer demanda
sobre desalojo por ocupante precario con titulo fenecido ante el Juzgado especializado, en los
casos derivados sobre contratos de arrendamiento?

Puedo advertir que la interposicién de la demanda ante el Juzgado especializado significaria la
posibilidad de recurrir ante dos instancias (Juzgado y Sala) y ante la Corte Suprema mediante
recurso de casacion, lo cual dilataria considerablemente la ejecuciéon de la decision final, y
estando a que la tutela jurisdiccional garantiza la efectividad de la pretensién demandada, lo
sefialado afectaria dicha tutela.

2.- ¢Cudl es la diferencia que existe entre un proceso de desalojo por vencimiento de contrato
con el proceso de desalojo por ocupante precario?

En el primer caso, al no cumplir el arrendatario con la devolucion del bien arrendado al término
de su contrato, el arrendador tiene expedito su derecho de plantear el desalojo por vencimiento
de contrato. En el segundo caso, el desalojo por ocupante precario, la demanda la puede
presentar el propietario, arrendador u otro, con el objeto que se le restituya la posesion de un
bien inmueble por parte de quien lo posee sin titulo alguno o con titulo ya fenecido. Entonces,
la diferencia radica en los sujetos procesales que intervienen en cada uno de los procesos.

3.- ¢éSi se solicito la restitucion del bien en los contratos de arrendamiento y el poseedor se
convirtié en precario, considera que la competencia de los Juzgados especializados es la
pertinente para alcanzar la tutela jurisdiccional efectiva?

63



Si bien es cierto el Juzgado especializado también puede emitir un pronunciamiento final
otorgando el derecho que corresponda a la pretensién, como se ha sostenido la efectividad de
la tutela jurisdiccional se ve restringida en el tiempo que podria abarcar el proceso hasta la
ejecucion de sentencia.

4.- ¢ Puede tomarse como referencia la renta establecida en el contrato de arrendamiento, una
vez que el poseedor es constituido como precario, para determinar la cuantia de la competencia
del Juzgado?

Si, pues el Cédigo Procesal Civil es claro al sefialar en el cuarto parrafo del articulo 547° que, en
el caso de los procesos de desalojo, cuando la renta mensual es mayor de 50 URP o no exista
cuantia, son competentes los Juzgados Civiles, y cuando la cuantia sea hasta 50 URP son
competentes los Juzgados de Paz Letrado.

Objetivo especifico 1:

Analizar la limitacion del derecho de accién en los casos de desalojo por ocupante precario
con titulo fenecido a raiz del criterio establecido en el Pleno Jurisdiccional Nacional Civil del
2017.

5.- ¢Existe limitacion en el ejercicio del derecho de accién con el criterio establecido en el Pleno
Jurisdiccional Nacional Civil del 2017 respecto a la precariedad derivada del contrato de
arrendamiento?

Si, en tanto restringe la posibilidad que el actor, en base a la cuantia de la renta, pueda acudir al
Juez de su competencia.

6.- ¢Considera correcta la interpretacion juridica del Pleno Jurisdiccional Nacional Civil del 2017
sobre el precedente vinculante establecido en el IV Pleno Casatorio Civil en referencia a que el
requerimiento del bien (carta notarial) convierte en precario al arrendatario, extinguiendo asi la
competencia de los Juzgados de Paz Letrado?

No, pues aquel requerimiento notarial no varia sustancialmente el fondo de la pretensién que
radica en la restitucion del bien inmueble, por lo que debié quedar a facultad del accionante
acudir al érgano jurisdiccional que mejor garantice la efectividad de la tutela jurisdiccional, que
a todas luces reposa en el Juzgado de Paz Letrado, relacionado a la celeridad procesal.

7.- Respecto a la pregunta anterior, ¢ Considera que los Plenos jurisdiccionales tienen fuerza
vinculante de obligatorio cumplimiento en los Magistrados de todas las instancias judiciales?

No, en atencidn a que el articulo 22° de la LOPJ sefiala que el cardcter vinculante de obligatorio
cumplimiento de la doctrina jurisprudencial emana tinicamente de las ejecutorias expedidas por
la Corte Suprema, lo cual no se hace extensivo a los Plenos Jurisdiccionales conforme lo sefialado
en el articulo 116° de la LOPJ.
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Objetivo especifico 2:

Analizar cémo se afecta el principio de celeridad procesal con la extincion de la competencia
de los juzgados de paz letrado establecido en el Pleno Nacional Civil 2017.

8.- (Considera que la tramitacion del proceso de desalojo por ocupante precario con titulo
fenecido (ex contrato de arrendamiento) en los Juzgados especializados afecta el principio de
celeridad procesal?

Si, como se ha sefialado, recurrir a las dos instancias (Juzgado y Sala) y a la Corte Suprema
mediante un recurso de casacion, trastoca la celeridad que debe prevalecer en la solucién del
conflicto.

9.- éCree Usted que la tramitacién del desalojo por ocupante precario con titulo fenecido (ex
contrato de arrendamiento) en un Juzgado de Paz Letrado, optimiza la celeridad procesal en el
Poder Judicial?

Si, pues contario a lo precisado en la pregunta anterior, a lo mucho, podria recurrirse a la doble
instancia ante el Juzgado especializado, el mismo que devolveria los actuados al juzgado de
origen para la inmediata ejecucion de la sentencia.

10.- Desde sus conocimientos procesales: ¢ Qué diferencia procesal existe en la tramitacién de
un proceso de desalojo por ocupante precario con titulo fenecido (contrato de arrendamiento)
en un Juzgado de Paz Letrado y uno especializado?

Aun cuando ambos procesos resultan ser sumarios, la diferencia estriba en los alcances de la
pluralidad de instancia, donde la demanda interpuesta en el Juzgado de Paz Letrado finiquita
ante el Juzgado especializado en caso exista apelacién de la decision final. Sin embargo,
presentada la demanda ante el Juzgado especializado, podria presentarse la apelacién de
sentencia, y contra la sentencia de vista el recurso de casacion, lo cual acarrearia un tramite
adicional ante los recargados despachos de la Corte Suprema.

DNT. 4408080
CAT N2 4337
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UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

FICHA DE ENTREVISTA

Titulo: La tutela jurisdiccional efectiva en los procesos de desalojo por ocupante precario con
titulo fenecido — contrato de arrendamiento: Pleno jurisdiccional nacional civil y procesal civil
2017.

Entrevistada: ANGELICA LERZUNDI QUISPE
Cargo: Especialista de Audiencia adscrita a la Sala Civil Descentralizada Permanente de Chincha
Profesién: Abogada

Institucién donde labora: Poder Judicial — Corte Superior de Justicia de Ica

Objetivo General:

Analizar de qué manera se afecta la tutela jurisdiccional efectiva en los procesos de desalojo
por ocupante precario con titulo fenecido — contrato de arrendamiento.

1.- ¢Considera que existe afectacion a la tutela jurisdiccional efectiva al interponer demanda
sobre desalojo por ocupante precario con titulo fenecido ante el Juzgado especializado, en los
casos derivados sobre contratos de arrendamiento?

El Cuarto Pleno Casatorio determind la condicién de precario al ocupante con titulo fenecido,
criterio que se aplica de forma uniforme a todos los casos inclusos los de menor cuantia que

antes del pleno eran de competencia de los juzgados de paz letrados (Renta mensual que no.

supera las 50 URP), dentro de dicho contexto considero que se afecta la tutela jurisdiccional
efectiva al arrendador que pretende (en la demanda) el desalojo del bien inmueble de su
propiedad cuando la cuantia de su pretensién es menor a 50 URP, ya que tendria que transcurrir
por el proceso en primera y segunda instancia (Juzgado Civil y Sala) ademds de la Corte Suprema,
mientras tanto el bien de su propiedad aun no ha sido recuperado, esto es que la tutela
jurisdiccional no resulta viable, efectiva por el tiempo que transcurre en obtener la restitucién
del bien.

2.- ¢Cual es la diferencia que existe entre un proceso de desalojo por vencimiento de contrato

“ | con el proceso de desalojo por ocupante precario?

En el primer caso, como su nombre lo indica existi6 un contrato por el cual una persona posee
un bien y este ha fenecido, por lo que estaria en la obligacién de entregar el bien por los términos
~r@§nos del contrato.

En el segundo caso, se trata de un poseedor que no tiene titulo alguno, siendo que el desalojo

~ se plantea con la finalidad de obtener la restitucién del bien.

En tal sentido la diferencia radica en el titulo que pueda tener el poseedor respecto del inmueble
cuyo desalojo se solicita.

4.- {Puede tomarse como referencia la renta establecida en el contrato de arrendamiento, una
vez que el poseedor es constituido como precario, para determinar la cuantia de la competencia
del Juzgado?
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Es posible, ya que nuestro ordenamiento procesal Civil asi lo establece como se advierte del
articulo 547° que cuando la renta mensual es mayor de 50 URP o no exista cuantia, son
competentes los Juzgados Civiles, y cuando la cuantia sea hasta 50 URP son competentes los
Juzgados de Paz Letrado.

Objetivo especifico 1:

Analizar la limitacién del derecho de accién en los casos de desalojo por ocupante precario
con titulo fenecido a raiz del criterio establecido en el Pleno Jurisdiccional Nacional Civil del
2017.

5.- ¢Existe limitacién en el ejercicio del derecho de accion con el criterio establecido en el Pleno
Jurisdiccional Nacional Civil del 2017 respecto a la precariedad derivada del contrato de
arrendamiento?

Como ya se ha precisado se ha uniformizado la condicién de precario aquel cuyo contrato ha
fenecido o carezca de titulo para ostentar el bien, sin valorar que el mismo Codigo Procesal Civil
establece a la competencia a la pretension cuya merced conductiva sea hasta 50 URP, por lo
tanto se ha limitado el ejercicio del derecho de accién estableciendo una restriccién que no se
encuentra en la norma antes citada.

6.- ¢Considera correcta la interpretacién juridica del Pleno Jurisdiccional Nacional Civil del 2017
sobre el precedente vinculante establecido en el IV Pleno Casatorio Civil en referencia a que el
requerimiento del bien (carta notarial) convierte en precario al arrendatario, extinguiendo asi la
competencia de los Juzgados de Paz Letrado?

De ninguna manera, ya que la carta notarial no va variar si se trata de vencimiento de contrato
o si se trata de una persona que no ostente titulo alguno, tanto mas si lo que se solicita es la
restitucion del bien inmueble, debiendo conservar al arrendador la facultad de acudir al 6rgano
jurisdiccional que mejor garantice la efectividad de la tutela jurisdiccional.

7.- Respecto a la pregunta anterior, ¢Considera que los Plenos jurisdiccionales tienen fuerza
vinculante de obligatorio cumplimiento en los Magistrados de todas las instancias judiciales?

No, en atencion a que el articulo 22° de la LOPJ sefiala que el cardcter vinculante de obligatorio
cumplimiento de la doctrina jurisprudencial emana tinicamente de las ejecutorias expedidas por
la Corte Suprema, lo cual no se hace extensivo a los Plenos Jurisdiccionales conforme lo sefialado
en el articulo 116° de la LOPJ.

~S T )
|| Objetivo especifico 2:

Analizar cémo se afecta el principio de celeridad procesal con la extincién de la competencia
de los juzgados de paz letrado establecido en el Pleno Nacional Civil 2017.

8.- ¢{Considera que la tramitacién del proceso de desalojo por ocupante precario con titulo
fenecido (ex contrato de arrendamiento) en los Juzgados especializados afecta el principio de
celeridad procesal?
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Asi es, hacer transcurrir al demandante a dos instancias (Juzgado y Sala) y a la Corte Suprema
mediante un recurso de casacion, trastoca la celeridad que debe prevalecer en la solucién del
conflicto.

9.- {Cree Usted que la tramitacion del desalojo por ocupante precario con titulo fenecido (ex
contrato de arrendamiento) en un Juzgado de Paz Letrado, optimiza la celeridad procesal en el
Poder Judicial?

En efecto, ya que si bien asegura la doble instancia, ya no tendria que transcurrir el tramite a la
Corte Suprema, sino que se cumpliria con la sentencia conforme lo ordenado por el Juzgado.

10.- Desde sus conocimientos procesales: ¢ Qué diferencia procesal existe en la tramitacién de
un proceso de desalojo por ocupante precario con titulo fenecido (contrato de arrendamiento)
en un Juzgado de Paz Letrado y uno especializado?

La diferencia se marca por las instancias que alcanza, y es que hoy en dia tiempos de Pandemia
en el que existe la necesidad de acudir a un proceso de desalojo, dicho tramite podria extender
en demasia cuando son procesos sumarios céleres, mientras que el Juzgado de paz letrado solo
tiene dos instancias y luego se procede a la ejecucién de sentencia, ante el Juzgado Especializado
Civil tendria que transcurrir por las tres instancias, en tal sentido la diferencia radica en el tiempo

en que pueden demorar los casos en ser resueltos.
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UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

FICHA DE ENTREVISTA

Titulo: La tutela jurisdiccional efectiva en los procesos de desalojo por ocupante precario con titulo
fenecido — contrato de arrendamiento: Pleno jurisdiccional nacional civil y procesal civil 2017.

Entrevistado: Rey JesUs Garcia Carrizales
Cargo: Juez Titular del Juzgado Civil de Chincha
Profesién: Abogado

Institucién donde labora: Poder Judicial — Corte Superior de Justicia de Ica

Objetivo General:

Analizar de qué manera se afecta la tutela jurisdiccional efectiva en los procesos de desalojo
por ocupante precario con titulo fenecido — contrato de arrendamiento.

1.- ¢Considera que existe afectacion a la tutela jurisdiccional efectiva al interponer demanda sobre
desalojo por ocupante precario con titulo fenecido ante el Juzgado especializado, en los casos
derivados sobre contratos de arrendamiento?

Considero que obligarsele al arrendador a interponer su demanda de desalojo ante un Juzgado
especializado, en el caso propuesto en la pregunta, si bien no constituye en si una afectacion a la
tutela jurisdiccional efectiva del arrendador demandante, si afectaria seriamente la celeridad
procesal en perjuicio de los justiciables en casos de desalojo, lo que resultaria ser a mi juicio
innecesario e indebido ya que implicara la posibilidad de que ante una sentencia favorable de
segunda instancia, se pueda interponer recurso de casacion, retrasando el proceso sin justificacion
alguna.

2.- ¢Cudl es la diferencia que existe entre un proceso de desalojo por vencimiento de contrato con
el proceso de desalojo por ocupante precario?

Hay varias pero las mas resaltante es la relativa a la competencia. En el primer caso corresponde a
los Juzgados de Paz Letrado en el segundo a los Juzgados de Especializados civiles. De ahi se deriva
una segunda diferencia, igual de relevante, en el sentido de que en el primer caso el proceso
termina en la segunda instancia a cargo del Juzgado especializado; en cambio en el segundo
supuesto la causa puede concluir ante la Corte Suprema si alguna de las partes interpone casacién.
Que se ponga en manos de un arrendatario que no cumple su obligacién de devolucién del bien
arrendado, una herramienta procesal como esa, es toda una perversidad contra el arrendador.

3.- ¢Si se solicitd la restitucion del bien en los contratos de arrendamiento y el poseedor se convirtié
en precario, considera que la competencia de los Juzgados especializados es la pertinente para

alcanzar la tutela jurisdiccional efectiva?
38
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Yo diria que para alcanzar la tutela jurisdiccional efectiva mas célere en el mencionado supuesto, la
competencia mas adecuada seria la de los Juzgados de Paz Letrados; pues no existe complejidad
alguna si se trata de un inquilino que, vencido el plazo de terminacién del contrato, se resiste a
restituir el inmueble a su arrendador. Parece injusto “premiarlo” con un proceso que, si bien es
sumarisimo, igual que el de Paz Letrado, tiene la posibilidad de llegar hasta la Corte Suprema, en
casacion.

4.- ¢Puede tomarse como referencia la renta establecida en el contrato de arrendamiento, una vez
que el poseedor es constituido como precario, para determinar la cuantia de la competencia del
Juzgado?

En mi opinién, ni siquiera debe haber determinacién por la cuantia de lo que fue la merced
conductiva. Bastara con que se trate de un contrato de arrendamiento vencido para que ese tipo
de controversias se ventile en un Juzgado de Paz Letrado y no en uno especializado, al margen de
si se “convirtid” en precario por un “inoportuno” requerimiento de restitucion. Como la
competencia la establece la Ley (no veo razén alguna para que sea de otro modo); bastaria con
Legislar algo asi como lo siguiente:

“Cuando el titulo provenga de arrendamiento, el fenecimiento del mismo, generado por el
requerimiento de destitucién, no impedira la posibilidad del arrendador de interponer
demanda de desalojo por vencimiento del contrato ante un Juzgado de Paz Letrado.”

De esa forma, el envio o no de Carta Notarial requiriendo la restitucién del inmueble seria un asunto
de nula relevancia para el proceso a seguir y, por ende, a la competencia que, reitero, es establecida
Unicamente por Ley.

Objetivo especifico 1:

Analizar la limitacién del derecho de accién en los casos de desalojo por ocupante precario
con titulo fenecido a raiz del criterio establecido en el Pleno Jurisdiccional Nacional Civil del
2017.

5.- éExiste limitacion en el ejercicio del derecho de accién con el criterio establecido en el Pleno
Jurisdiccional Nacional Civil del 2017 respecto a la precariedad derivada del contrato de
arrendamiento?

Enfoquemos la respuesta de este modo: Si el arrendatario se convirtié en precario al ser requerido
por el arrendador para que restituya el bien arrendado, de acuerdo a las reglas de la competencia,
no le quedara otra que demandar ante el Juzgado Especializado Desalojo por Ocupacién Precaria.
Sabiendo que esto es asi, cabria preguntarse: ¢alguien obliga al arrendador a requerir la restitucion
del bien arrendado a su ex arrendatario? La respuesta es no, nadie; lo hace porque quiere o por
ignorancia de sus consecuencias negativas para él. A estas alturas ya todo arrendador y todo
abogado debiera saber que inunca! deberia requerir via carta notarial la restitucion del bien!
Entonces, volviendo a la interrogante 5, ¢quién limita el ejercicio del derecho de accién a quién?
¢éno es el propio arrendador quien se pone ante esa desagradable situacion procesal? Y no es por
el criterio establecido en el Pleno Jurisdiccional Nacional Civil del 2017; sino porque las normas
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sobre la competencia establecen que el Desalojo por Precario le corresponde ser conocido por los
Juzgados Especializados.

6.- éConsidera correcta la interpretacion juridica del Pleno Jurisdiccional Nacional Civil del 2017
sobre el precedente vinculante establecido en el IV Pleno Casatorio Civil en referencia a que el
requerimiento del bien (carta notarial) convierte en precario al arrendatario, extinguiendo asi la
competencia de los Juzgados de Paz Letrado?

Adviértase que el supuesto de la pregunta se da recién a partir del momento en que el arrendador
envia un requerimiento (carta notarial) al arrendatario con contrato vencido. ¢Qué se advierte de
ello? Que poco, o nada, importara la interpretacion juridica del Pleno Jurisdiccional Civil del 2017
sobre el precedente vinculante establecido en el IV Pleno Casatorio Civil, si el arrendador no remite
requerimiento alguno al arrendatario y se limita simplemente a demandar desalojo por
vencimiento del plazo del arrendamiento ante el Juzgado de Paz Letrado que para ello continta
teniendo competencia. Si, pues, el requerimiento convierte al arrendatario en precario lo que no
significa que extinga la competencia de los Juzgados de Paz Letrados, sino que dicho tipo de 6rganos
no tiene competencia para conocer los procesos de desalojo por ocupante precario sino solo por
vencimiento de contrato.

7.- Respecto a la pregunta anterior, ¢Considera que los Plenos jurisdiccionales tienen fuerza
vinculante de obligatorio cumplimiento en los Magistrados de todas las instancias judiciales?

De acuerdo a lo previsto en el articulo 116 de la Ley Orgénica del Poder Judicial, los Plenos
Jurisdiccionales no tienen carécter vinculante. Sin embargo, esto no significa que no puedan ser
tomados en cuenta al momento de decidir alguna causa especifica, ya que se trata en general de la
obtencién de acuerdos sobre la mejor interpretacién de una disposicion normativa, que bien
pueden ser invocadas en los fallos judiciales si el Juez se encuentra persuadido de dicha
interpretacion.

Objetivo especifico 2:

Analizar cémo se afecta el principio de celeridad procesal con la extincién de la competencia
de los juzgados de paz letrado establecido en el Pleno Nacional Civil 2017.

8.- iConsidera que la tramitacién del proceso de desalojo por ocupante precario con titulo fenecido
(ex contrato de arrendamiento) en los Juzgados especializados afecta el principio de celeridad
procesal?

Si, sin ninguna duda, en razén de que siempre habré el riesgo de que el perdedor en segunda
instancia recurra en casacion, lo que no parece justo si tomamos en cuenta que la controversia
existe solo porque un arrendatario se resiste a cumplir con su deber de devolver el inmueble

arrendado.
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9.- ¢Cree Usted que la tramitacion del desalojo por ocupante precario con titulo fenecido (ex
contrato de arrendamiento) en un Juzgado de Paz Letrado, optimiza la celeridad procesal en el
Poder Judicial?

Yo diria, si se me permitiese el atrevimiento de corregir la pregunta, OPTIMIZARIA. Si, claro que si.
No “optimiza”, porque las normas vigentes y las interpretaciones mds autorizadas sobre ellas no
disponen ello en la actualidad. Por ello, si la idea del trabajo de investigacién apunta a que se
modifique esta situacién en el mismo sentido de la pregunta, estoy totalmente de acuerdo,

10.- Desde sus conocimientos procesales: ¢Qué diferencia procesal existe en la tramitacién de un
proceso de desalojo por ocupante precario con titulo fenecido (contrato de arrendamiento) en un
Juzgado de Paz Letrado y uno especializado?

Eso no existe alin, ya que, con las normas actuales, el Desalojo por Ocupacién Precaria, sea cual
fuere el motivo que la genera, se tramita ante un Juzgado de Paz Letrado. Por ello, seria bueno que
se modifique las normas relativas a la competencia para que se permita, en ese especifico caso, que
la competencia corresponda a los Juzgados de Paz Letrados y no a los Especializados.

#@@C |
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UMIVERSIDAD CESAR VALLEID

FICHA DE ENTREVISTA

Titulo: La tutela jurisdiccional efectiva en los procesos de desalojo por ccupante precario con
titulo fenecide — contrato de arrendamiento: Pleno jurisdiccional nacional civil y procesal civil
2017.

Entrevistado: Héctor Hilario Martin Bricefio Donayre
Cargo: Juez del Primer Juzgade de Paz Letrado de Chincha
Profesion: Abogado

Institucion donde labora: Poder Judicial — Corte Superior de Justida de Ica

Objetivo General:
Analizar de qué manera se afecta la tutela jurisdiccional efectiva en los procesos de desalojo
por ocupante precario con titulo fenecido — contrato de arrendamiento.

1.- i Considera que existe afectacion a la tutela jurisdiccional efectiva al interponer demanda
sobre desalojo por ocupante precario con titulo fenecido ante el Juzgado especializado, en los

casos derivados sobre contratos de armendamiento?

Considere que no desde gue asi lo ha dispuesto el Cuarto Pleno Casatorio Civil v el Pleno
Macional Civil y Procesal Civil del ano 2017, por el contrario, se asegura una mejor tutela efectiva
ya que se trata de un Juzgado Especializade lo cual dota de mejores garantias al proceso de
desalojo. El tramite de este tipo de procesos en ocasiones puede ser mas complejo de lo que se
espera, ya gue suele suceder que ambas partes alegan contar con titulo gue justifica la posesion,
es por ello gue se ha considerado que debe ser conocido por un Juez Especializado. Los juzgados
de Paz Letrade no fueron disefiados para conocer procesos complejos sino de tramite sencillo y
rapido, sin embargo, algunos malos abogados y litigantes pretenden introducdr asuntos

complejos con el unico fin de acortar el numero de instancias.

2.- ¢ Cudl es la diferencia que existe entre un proceso de desalojo por vencimiento de contrato
con el proceso de desalojo por ccupante precario?

El arremdamiento es aquel contrato tipico a traves del cual una persona denominada amrendador
cede a otra persona denominada arrendatario el uso temporal de un bien, a cambio de una
remuneracion o contraprestacion pactada previamente. Nuestro Codige Civil lo define en su
articule 1666.
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Una persona tendrd la condicidn de precaria cuando ocupe un inmueble ajeno, sin pago de renta
y sin titulo para ello, o cuando dicho titule no gensre ningun efecto de proteccion para quien lo

ostente, frente al reclamante, por haberse extinguido el mismo.

3.- £5i se solicitd la restitucion del bien en los contratos de arrendamiento y el poseedor se
convirtié en precario, considera que la competencia de los Juzgados especializados es la
pertinente para alcanzar la tutela jurisdiccional efectiva?

Asi lo ha establecido la Corte Suprema en el Cuarto Plenc Casatorio Civil al sefialar que es el Juez
competente para este tipo de casos; en mi opinidn, el Juzgado Especializade dota de mayores
garantias al proceso, ya que se trata de una instancia que puede conocer procesos incluso
complejos que pusden llegar hasta la Corte Suprema via Casacion; algunos pusden considerar
que el desalojo es un proceso sencillo gque no deberia llegar a la instancia suprema, pero en
realidad no siempre es asi, hay procesos que a primera vista parecen sencillos, pero ocultan en

si una verdadera disputa por mejor derecho de posesion y en ocasiones hasta de propiedad.

4.- ¢ Puede tomarse como referencia la renta establecida en el contrato de arrendamiento, una
vez que el poseedor es constituide como precario, para determinar la cuantia de la competencia
del Juzgado?

En el Plenario Distrital del afic dos mil once llevado a cabo por la Corte Superior de Justicia de
Lima, se indicd que si bien el articulo 11 del Codigo Procesal Civil, constituye uno de los factores
utilizados para determinar la competencia ohjetiva, considerando el valor econdmico de la
pretensién; empero, su aplicacion resulta procedente en pretensiones cuantificables
economicamente. Es decir, en procesos donde no es posible cuantificar el monto de la
pretension, no es factible la aplicacion de la regla de |a cuantia. Las reglas de la cuantia, esta
reservada Unicamente para los petitorios de condena; zhora bien, en el caso de ocupacdién

precaria, la pretensicn es de cardcter declarative, por lo tanto, dada su naturaleza y sobre todo

la actividad probatoria que se debe desplegar en estos casos, |a cuantia no es relevante.

Objetivo especifico 1:

Analizar la limitacién del derecho de accidn en los casos de desalojo por ocupante precario
con titulo fenecide a raiz del criterio establecido en el Pleno Jurisdiccional Macional Civil del
2017.

5.- i Existe limitacién en el ejercicio del derecho de accion con el criteric establecido en el Pleno
Jurisdiccional Macional Civil del 2017 respecto a la precariedad derivada del contrato de
arrendamiento?

Considero que no, en dicho plenc se establecié claramente que luego de vencido el plazo de

arrendamiento, &l arrendataric deviene en precario cuando el arrendador le requiera la
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restitucion del inmueble mediante carta notarial. Contrariamente no se advierte que la Corte
Suprema haya establecido como precedente vinculante que cuando ocurra tal supuesto, el
arrendador estd facultado para demandar alternativaments desalojo por vencimiento de
contrato o precario, restringiendo exclusivamente para demandar por esta ultima causal. Por
dicha razdn, en todos los casos que se demande desalojo por vencimiento de contrato ante el
Juez de Paz Letrado, empero se advierta la existencia de requerimiento de develucion del bien,
este deberd declarar su incompetencia y remitir el expediente zl Juez Especializade quien es el
competente para conocer el proceso de desalojo por ocupacion precaria; queda claro entonces
que no existe limites al ejercicio del derecho de accidn, en tanto la Corte Suprema no ha
dispuesto gque se rechaze la demanda sino que se remita al Juez Especializado, esto no restringe

derecho alguno, solo establece quien es el Juez competente.

&.- ¢ Considera correcta la interpretacion juridica del Pleno Jurisdiccional Macional Civil del 2017
sobre el precedente vinculante establecido en el IV Pleno Casatorio Civil en referencia a que el
reguerimiento del bien (carta notarial) convierte en precario al arrendatario, extinguiendo asi la
competencia de los Juzgados de Paz Letrado?

La respuesta es compleja, a nivel jurisprudencial existen pronunciamientos contrarios entre si,
algunos consideran que en ningun caso el arrendatario queda convertido en poseedor precario,
aun con la solicitud de restitucién del bien, y otro sector, considera gue efectivamente el
arrendatario pierde tal calidad y pasa a ser un poseedor precario siempre y cuando el propietario
pidiera la restitucion del bien. Por ejemplo, Lama More (2016) considera que si no hay renta, no
hay arrendamiente. (...} Habiendo dejado de existir el contrato de arrendamiento por efecto de
su conclusion, el titulo gue tenia el posesdor fenecid, deviniendo el arrendatario en possedor

sin titulo, es decir, possedor precario.

7.- Respecto a la pregunta anterior, ¢ Considera que los Plenos jurisdiccionales tienen fuerza
vinculante de obligatorio cumplimiento en los Magistrados de todas las instancias judiciales?

Los plenos jurisdiccionales son foros que proporcionan la discusion y debate de los principales
problemas relacicnados al ejercicio de |la funcion jurisdiccional. Promueven |z reflexidn de los
magistrados acerca de los temas gue son materia de debate, en la cuales los participantes para
su deliberacién y fundamentacién de criterios, han escuchado la exposicion de los expertos en
el tema, la misma que conduce al perfeccionamiento del ejercicio de la funcidn jurisdiccional, al

fortalecimiento del sistema juridico y de la crganizacion judicial.

Objetivo especifico 2:

Analizar como se afecta el principic de celeridad procesal con la extincicn de la competencia
de los juzgados de paz letrado establecide en el Plene Macional Civil 2017.
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8.- éConsidera que |a tramitacion del proceso de desalojo por ccupante precario con titulo
fenecide (ex contrato de arrendamiento) en los Juzgados especializados afecta el principio de

celeridad procesal?

La respuesta practica de lo gue se pregunta es gue si el proceso iniciaria en un Juzgado
Especializado o Mixto, teniendo como segunda instancia la Corte Superior y pudiendo llegar
mediants recurse de casacion hasta la Corte Suprema, ello implica que el proceso sea mas largo,
cuande lo que supuestamente se busca es que haya una tutela rapida. Sin embarge, mas alla de
las criticas que se le pueda formular a la decision del pleno, lo que se promueve sin duda es la
legitima aspiracién de gque toda demanda de desalojo por occupacién precaria temga un
proenunciamiento de fondo sobre la posesién; ademas, |a regla vinculante establecida en el IV
Pleno Casatorio Civil hard que dicho proceso sea célers, con lo cual queda descartado la

afectacién al principic de celeridad procesal.

9.- iCree Usted que |a tramitacion del desalojo por ocupante precario con titulo fenecido [ex
contrate de arrendamiento) en un Juzgado de Paz Letrado, optimiza la celeridad procesal en el

Poder Judicial?

Considero que luego de la emision del Cuarto Pleno Casatorio Civil los Jueces de Paz Letrado han
quedado impedidos de conocer los procesos de desalojo en los casos gue existe requerimiento
de restitucion del bien {carta notarial) de parte del arrendador hacia el arrendatario {articulo
1704 del Codigo Civil) toda vez que en todos estos casos este dlitime ha gquedado constituido en

poseedor precario, por lo que el Juez competente para conoccerlos es el Juez Especializado.

10.- Desde sus conocimientos procesales: ¢ Qué diferencia procesal existe en la tramitacidn de
un proceso de desalojo por ocupante precario con titulo fenecido (contrato de arrendamiento)

en un Juzgado de Paz Letrado y uno espedalizado?

Me remito a la pregunta anterior, Los Jueces de Paz Letrado actualmente no son competentes

para conocer desalojos por ccupante precario.
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\I' UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

FICHA DE ENTREVISTA

Titulo: La tutela jurisdiccional efectiva en los procesos de desalojo por ocupante precario con

titulo fenecido — contrato de arrendamiento: Pleno jurisdiccional nacional civil y procesal civil
2017.

Entrevistado: Geanpierre Gaspar Yataco Sinchez

Cargo: Asistente Jurisdiccional de la Sala Civil Descentralizada Permanente de Chincha

Profesién: Abogado

Institucién donde labora: Poder Judicial — Corte Superior de Justicia de Ica

Objetivo General:

Analizar de qué manera se afecta la tutela jurisdiccional efectiva en los procesos de desalojo
por ocupante precario con titulo fenecido — contrato de arrendamiento.

1.- ¢Considera que existe afectacion a la tutela jurisdiccional efectiva al interponer demanda
sobre desalojo por ocupante precario con titulo fenecido ante el Juzgado especializado, en los
casos derivados sobre contratos de arrendamiento?

No, ya que, desde un punto de vista conceptual de la tutela jurisdiccional efectiva, esto es, el
derecho de toda persona a acceder a los 6rganos jurisdiccionales, ello no se ha visto afectado
puesto que la demanda puede ser admitida y tramitada, cumpliendo con los requisitos de ley,
por un juzgado especializado, siempre y cuando previamente el accionante no haya requerido
la restitucion del bien y la merced conductiva no supere las 50 URP.

2.- {Cudl es la diferencia que existe entre un proceso de desalojo por vencimiento de contrato
con el proceso de desalojo por ocupante precario?

Teniendo en cuenta lo establecido en el Pleno jurisdiccional Nacional Civil y Procesal Civil de
2017, tenemos lo siguiente:

- Proceso de desalojo por vencimiento de contrato. — Se tramita ante el Juzgado de Paz
Letrado, lamerced conductiva del arrendamiento no supere las 50 URPy principalmente
el accionante no haya solicitado la restitucién del bien

- Proceso de desalojo por ocupante precario. — Se tramita ante un Juzgado Especializado,
la merced conductiva del arrendamiento supere las 50 URP y el accionante haya
requerido la restitucién del bien ya sea por carta notarial o conciliacion extrajudicial.

En conclusién, puedo indicar, que la principal diferencia esta en que si el accionante solicité la
restitucion del bien antes de iniciar el proceso judicial.

3.- ¢Si se solicito la restitucién del bien en los contratos de arrendamiento y el poseedor se
convirtié en precario, considera que la competencia de los Juzgados especializados es la
pertinente para alcanzar la tutela jurisdiccional efectiva?

77



<

?"/\k‘(n’

.[(-t_tf z
677

s{"‘.“ e K"

e

2
L+

CAL

Si hablamos de Ia tutela jurisdiccional efectiva, considero que el trédmite por ante el Juzgado
Especializado es correcto; pero si hablamos de que la pretensién del accionante sea atendida de
manera celere y eficiente conforme a derecho, considero que el juzgado Especializado no debe
ser el 6rgano jurisdiccional tnico, que conozca de dicho proceso ya que lo que se busca en estos
procesos es la solucién de la litis de manera inmediata teniendo en cuenta la naturaleza del
procesc mas aun si tenemos en cuenta que el requerimiento de restitucién del bien es un acto
inicialmente obligatorio practicamente.

4.- (Puede tomarse como referencia la renta establecida en el contrato de arrendamiento, una
vez que el poseedor es constituido como precario, para determinar la cuantia de la competencia
del Juzgado?

No, ya que la situacion que define la precariedad en base a lo establecido por Pleno jurisdiccional

Nacional Civil y Procesal Civil de 2017, es el requerimiento de restitucién del bien, definido ello,
la renta establecida en el contrato de arrendamiento, deja de ser determinante.

| Objetivo especifico 1:

Analizar la limitacién del derecho de accidn en los casos de desalojo por ocupante precario
con titulo fenecido a raiz del criterio establecido en el Pleno Jurisdiccional Nacional Civil del

2017.

5.- ¢Existe limitacion en el ejercicio del derecho de accidn con el criterio establecido en el Pleno
Jurisdiccional Nacional Civil del 2017 respecto a la precariedad derivada del contrato de

arrendamiento?

No, ya que, desde un punto de vista conceptual del derecho de accion, esto es, el derecho de
toda persona para acercarse al sistema de justicia solicitando tutela jurisdiccional, ello no se ha
visto afectado puesto que el accionante puede hacer valer su derecho por ante un juzgado

especializado.

6.- ¢ Considera correcta la interpretacién juridica del Pleno Jurisdiccional Nacional Civil del 2017
sobre el precedente vinculante establecido en el IV Pleno Casatorio Civil en referencia a que el

__requerimiento del bien (carta notarial) convierte en precario al arrendatario, extinguiendo asila

competencia de los Juzgados de Paz Letrado?

o, porque practicamente se esta conduciendo al demandante a acudir solo a un juzgado
especializado, lo que no solo conllevard a un mayor gasto econémico, sino también aumentara
el tiempo de solucién definitiva a dicha litis, ya que estando al principio de pluralidad de
instancias, dicho proceso iniciado ante juzgado especializado podra llegar hasta la Corte

Suprema mediante interposicion de una casacion.

7.- Respecto a la pregunta anterior, {Considera que los Plenos jurisdiccionales tienen fuerza
vinculante de obligatorio cumplimiento en los Magistrados de todas las instancias judiciales?

No, en definitiva no se puede negar que los plenos jurisdiccionales tienen una fuerza vinculante,
pero los Plenos no podran contravenir lo establecido por ley, ya que estando al debate de la
competencia entre juzgados de paz letrado y juzgados especializados, originados por el
requerimiento de restitucion del bien; es menester sefialar que la competencia se describe en
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el articulo 6° del cédigo adjetivo y las interpretaciones que se haga en un Pleno Nacional puede
dejar sin competencia a un organo jurisdiccional.

Objetivo especifico 2:

Analizar cémo se afecta el principio de celeridad procesal con la extincion de la competencia
de los juzgados de paz letrado establecido en el Pleno Nacional Civil 2017,

8.- ¢Considera que la tramitacién del proceso de desalojo por ocupante precario con titulo
fenecido (ex contrato de arrendamiento) en los Juzgados especializados afecta el principio de

celeridad procesal?

Si, ya que estando al principio de pluralidad de instancias, dicho proceso iniciado ante juzgado
especializado podrd llegar hasta la Corte Suprema mediante interposicion de una casacion.

9.- ¢Cree Usted que la tramitacion del desalojo par ocupante precario con titulo fenecido (ex
contrato de arrendamiento) en un Juzgado de Paz Letrado, optimiza la celeridad procesal en el

Poder Judicial?

Si, puesto que, si la decisién final del juez de paz letrado es apelada, esta terminarfa
definitivamente en instancia del juzgado especializado.

10.- Desde sus conocimientos procesales: ¢Qué diferencia procesal existe en la tramitacion de
un proceso de desalojo por ocupante precario con titulo fenecido (contrato de arrendamiento)
en un Juzgado de Paz Letrado y uno especializado?

La diferencia principal es en el tiempo de duracién de cada tramite, como lo he podido indicar
antes, llevar el caso por ante un Juzgado de Paz Letrado es mas célere ya que el proceso culmina
definitivamente por ante Juzgado Especializado; pero si el proceso inicia en juzgado
especializado, este [legaria hasta la Corte Suprema mediante interposicién de casacion.
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FICHA DE ENTREVISTA

Titulo: La tutela jurisdiccional efectiva en los procesos de desalojo por ocupante precario con
titulo fenecido — contrato de arrendamiento: Pleno jurisdiccional nacional civil y procesal civil
2017.

Entrevistado: Victor Howard Uscata Rivas
Cargo: Secretario Judicial del Juzgado Civil de Pisco
Profesion: Abogado

Institucion donde labora: Poder Judicial — Corte Superior de Justicia de Ica

Objetivo General:

Analizar de qué manera se afecta la tutela jurisdiccional efectiva en los procesos de desalojo
por ocupante precario con titulo fenecido — contrato de arrendamiento.

1.- éConsidera que existe afectacion a la tutela jurisdiccional efectiva al interponer demanda
sobre desalojo por ocupante precario con titulo fenecido ante el Juzgado especializado, en los
casos derivados sobre contratos de arrendamiento?

No afecta la tutela jurisdiccional efectiva, por cuanto que al igual que el Juzgado de Paz Letrado,
en un Juzgado Civil no se niega al ciudadano el acceso al poder judicial para obtener una
respuesta justa a su pretension; que si bien resulta ser un proceso mas lato el tramitado en el
Juzgado Civil, no cierra la posibilidad de que el ciudadano pueda ejercitar los mismos derechos
e intereses que convergen en un proceso de desalojo donde el quid principal es la restitucién
del bien. Por otro lado, es claro que existe diferencia clara en cuanto a la via procesal sumarisima
que se sigue en el Juzgado de Paz Letrado y la via procesal de conocimiento que conoce el
Juzgado Civil, lo que podria generar que se asuma que la via mas lata pone en desventaja de
tiempo al demandante; sin embargo desde mi punto de vista y en lo que concierne
estrictamente al derecho a “tutela jurisdiccional efectiva” inserta en la pregunta, es del caso
sefialar que dicho derecho solo respecta al derecho al acceso a la justicia que lo administra el
Poder Judicial, por lo cual, en ambos casos, sumarisimo y de conocimiento, se respeta ese
derecho; de ahi que concluyo afirmando que no hay afectacién a dicha tutela procesal.-

2. -¢Cudl es la diferencia que existe entre un proceso de desalojo por vencimiento de contrato
con el proceso de desalojo por ocupante precario?

La diferencia natural gravita, desde mi punto de vista, en un solo aspecto, el “titulo posesorio”;
mientras en el proceso de desalojo por vencimiento de contrato se discute la restitucién del bien
por fenecimiento del titulo posesorio, en el proceso de desalojo por ocupacion precaria se abre
la posibilidad a discutir la restitucion del bien por el hecho de que el poseedor nunca tuvo titulo
posesorio o cuando el poseedor, habiéndolo tenido, luego fenecié ese titulo posesorio.

80



3. - ¢Sise solicité la restitucion del bien en los contratos de arrendamiento y el poseedor se
convirtié en precario, considera que la competencia de los Juzgados especializados es la
pertinente para alcanzar la tutela jurisdiccional efectiva?

Considero que el Juzgado Civil no es el competente para conocer la restitucion del bien, por
cuanto que de conformidad con el articulo 547 el Juzgado de Paz Letrado es el competente
cuando hubo renta y esa renta no supere las 50 URP; en tanto que el Juzgado Civil solo es
competente cuando no hubo renta o cuando existiendo renta esta supere las 50 URP.

4.- {Puede tomarse como referencia la renta establecida en el contrato de arrendamiento, una
vez que el poseedor es constituido como precario, para determinar la cuantia de la competencia
del Juzgado?

Si debe tomarse como referencia por cuanto asi lo establece el articulo 547 del Codigo Procesal
Civil. Ha de agregar que el pleno casatorio sobre desalojo por ocupacién precaria no ha
modificado ese articulo, de ahi que cuando un Juzgador en un caso particular puede apartarse
de ese precedente vinculante fundamentando su competencia de acuerdo con el articulo 547
del acotado Codigo.

Objetivo especifico 1:

Analizar la limitacion del derecho de accién en los casos de desalojo por ocupante precario
con titulo fenecido a raiz del criterio establecido en el Pleno Jurisdiccional Nacional Civil del
2017.

5.- éExiste limitacion en el ejercicio del derecho de accion con el criterio establecido en el Pleno
Jurisdiccional Nacional Civil del 2017 respecto a la precariedad derivada del contrato de
arrendamiento?

No existe limitacion, por la sencilla razon de que, de acuerdo con la interpretacién del articulo
116 de la LOPJ y de lo que se entiende por: “plenos nacionales, plenos regionales y plenos
distritales”, en los plenos no se ejerce “funcién jurisdiccional”, se trata de reuniones de
magistrados que no tiene el valor de jurisprudencia, es solo de utilidad en cuanto a consumo
interno. Cabe recordar que los magistrados resuelven casos en funcién principal a las fuentes
del derechos y es sabido por la doctrina que la fuentes del derecho basicamente lo conforman
la costumbre juridica; la jurisprudencia; la doctring; la expresion de voluntad de las personas en
lo que no vaya contra el régimen juridico( verbi bracia: acto juridico - contratos); y la legislacién.

6. -¢Considera correcta la interpretacion juridica del Pleno Jurisdiccional Nacional Civil del 2017
sobre el precedente vinculante establecido en el IV Pleno Casatorio Civil en referencia a que el
requerimiento del bien (carta notarial) convierte en precario al arrendatario, extinguiendo asi la
competencia de los Juzgados de Paz Letrado?
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Considero que es un acuerdo de connotacion sesgada y adoptado para demostrar adhesion a
los criterios establecidos en el cuarto pleno casatorio civil para asi evitar dar mayor argumentos
de apartamiento al precedente vinculante y encasillar todos los casos de restitucion del bien tras
carta notarial como una de ocupante precario. Conclusién que por 55 votos gand a la oposicidn
de 44 votos. Lo que demuestra que un gran sector de magistrados entiende con claridad que el
desalojo por ocupacién precaria en sustancia puede ser abordado tanto por el Juez de Paz
Letrado como por el Juez Civil, ello en el entendido de que para ingresar una u otra via, sumaria
o mds lata, ha de valorar la cuantia de la renta y si se contaba con titulo posesorio por la parte
demandada.

7.- Respecto a la pregunta anterior, ¢Considera que los Plenos jurisdiccionales tienen fuerza
vinculante de obligatorio cumplimiento en los Magistrados de todas las instancias judiciales?

No tiene fuera vinculante, los (nicos que tienen fuerza vinculante son los precedentes
q

vinculantes y las sentencias plenarias que en el fondo constituyen jurisprudencia que

precisamente en “fuente del derecho”.

Objetivo especifico 2:

Analizar como se afecta el principio de celeridad procesal con la extincién de la competencia
de los juzgados de paz letrado establecido en el Pleno Nacional Civil 2017.

8.- éConsidera que la tramitacion del proceso de desalojo por ocupante precario con titulo
fenecido {ex contrato de arrendamiento} en los Juzgados especializados afecta el principio de
celeridad procesal?

Claro que si, afecta no solo el principio de celeridad procesal sino ademas el debido proceso, por
cuanto el Juzgador, con la dacién del cuarto pleno casatorio civil y/o del pleno nacional civil
2017, no estés eximidos de fundamentar sus decisiones al momento de rechazar y/o derivar a
Juez Civil una demanda de restitucidn de predio por vencimiento de contrato; es un principio y
derecho constitucional que el Juez motive su decisidon bajo sancién de nulidad y que el
ciudadano-justiciable reciba del Juez una resolucion debidamente motivada; por lo que
cualquier motivacién de resoluciones judiciales en base a un pleno nacional regional o distrital
es pasible de ser cuestionado via impugnacion.

9. - ¢Cree Usted que la tramitacion del desalojo por ocupante precario con titulo fenecido (ex
contrato de arrendamiento) en un Juzgado de Paz Letrado, optimiza la celeridad procesal en el
Poder Judicial?

Claro que si, por cuanto que, si hablamos de temporalidad en la resolucion del conflicto,
obviamente en un Juzgado de Paz Letrado el proceso de “desalojo” por vencimiento de contrato
la definitiva instancia que resuelva el caso concluye en un Juzgado Civil como tGltima instancia.
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10.- Desde sus conocimientos procesales: ¢Qué diferencia procesal existe en la tramitacién de
un proceso de desalojo por ocupante precario con titulo fenecido (contrato de arrendamiento)
en un Juzgado de Paz Letrado y uno especializado?

La diferencia procesal radica en que, de conformidad con el articulo 547 el Juzgado de Paz
Letrado es el competente para conocer el desalojo por vencimiento de contrato cuando hubo
renta y esa renta no supere las 50 URP; en tanto que el Juzgado Civil solo es competente cuando
en esencia cuando no hubo renta o, cuando existiendo renta, esta supera las 50 URP.

Victor Howard Uscata Rivas
DNI 22303119

CAl n°® 2854
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GUIA DE ANALISIS DOCUMENTAL

Titulo: La tutela jurisdiccional efectiva en los procesos de desalojo por

ocupante precario con titulo fenecido — contrato de arrendamiento.

Objetivo General:

de arrendamiento.

Analizar de qué manera se afecta la tutela jurisdiccional efectiva en los

procesos de desalojo por ocupante precario con titulo fenecido — contrato

AUTOR: José Luis Castilla Cabezudo

FUENTE
DOCUMENTAL

CONTENIDO DE LA
FUENTE A ANALIZAR

CONCLUSION

IV Pleno
Casatorio Civil
Corte
Suprema de
Justicia de la
Republica

5.2 Sera caso de titulo de
posesion fenecido,
cuando se presente el
supuesto previsto por el
articulo 1704° del Cédigo
Civil, puesto que con el
de

inmueble

requerimiento la
devolucion del
se pone en manifiesto la
voluntad del arrendador
de poner fin al contrato.
No constituira un caso de
titulo fenecido el supuesto
contemplado el
articulo 1700° del Cédigo

Civil, dado que el solo

por

requerimiento no resuelve

el contrato sino que, por

Es

precedente emitido por la Corte

menester indicar, que el

Suprema; define que el
arrendatario asume la condicién
el arrendador

cuando haya

requerido el bien para su
restitucion, es importante indicar
que la constituciéon de precario se
genera por la carencia de titulo
para poseer o que el titulo que
tenia haya fenecido. Siendo asi,
reconoce la existencia previa de
una mediacién posesoria, es decir
la existencia previa de un contrato
de arrendamiento. Dicho ello,
podemaos concluir que el contenido
del Pleno Casatorio, no analiza la

competencia de los procesos de
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imperio de la ley, se
asume la continuacion del
mismo hasta que el
arrendador le requiera la
devolucion del bien. Dada
esta condicion, recién se
puede asumir que el
poseedor ha pasado a
constituirse en poseedor
precario por fenecimiento

del titulo.

desalojo, como lo ha realizado el
Pleno Jurisdiccional tratado en la
lleva a

investigacion, lo que

concluir que la afectacion
planteada en el objeto nace de una
incorrecta interpretacion realizada
sobre este precedente vinculante.
del

efectuado, se advierte que la Corte

Por otro lado, analisis
Suprema reconoce la existencia
del titulo posesorio previo a la
constitucién de precario, de lo cual
podemos advertir que existié a la
vez una renta o para ser mas
precisos ex — renta, lo que conlleva
a decir que la diferenciacion en el
supuesto “sin titulo” con el “titulo
fenecido” que expresa el contenido
analizado, nos lleva a advertir que
en aplicacion del articulo 546 del
Civil,

tomarse como referencia

Cédigo Procesal puede
la ex
renta para determinar la cuantia y
asi el proceso sea incoado ante el

Juzgado de Paz Letrado, evitando

la vulneracion de la tutela
jurisdiccional efectiva de los
justiciables en este tipo de
procesos.
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Corte Suprema
de Justicia de la

Republica

fojas noventa y uno, se
consigna en su clausula
segunda como fecha de
vencimiento el cinco de
febrero de dos mil diez;
gue asimismo a fojas
diecisiete obra el acta de
conciliacion numero 1151-
2010 de fecha once de
junio de dos mil diez; es

decir, de fecha posterior al

referido contrato de
arrendamiento, cuando
este Ultimo ya se

FUENTE CONTENIDO DE LA CONCLUSION
DOCUMENTAL FUENTE A ANALIZAR
Del contrato de | Del analisis exhaustivo de la
., arrendamiento de fecha|Casacion citada, se advierte
Casacion N°
cinco de enero de dos mil | que desde la emisién del Pleno
4628-2013-
. ocho que obra en autos a | Jurisdiccional cuestionado en la
Arequipa

investigacion, dicho precedente
ha de

controversias, pues como se

causado un sinfin
expresa en la fuente analiza, la
considerada
de

lo que

conciliacion es

como requerimiento
devolucion del bien,
generaria que el arrendador se
convierta en ocupante precario,
claramente aqui el contrato de
arrendamiento constituye un
titulo fenecido; bajo ese
supuesto, podriamos entender
de Paz

que lo Juzgados
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encontraba vencido; por
consiguiente,
constituyendo la

conciliacion un acto de

requerimiento de
devoluciéon del inmueble
arrendado, desde la

referida fecha el contrato
de

constituye en un titulo

arrendamiento  se

fenecido y por tanto
deviene en precario el
poseedor, deviniendo por
tanto en amparable la
presente demanda de
desalojo por ocupacion
precaria; siendo ello asi,
la alegada infraccién
carece de todo sustento
legal, por lo que también
este extremo debe ser

desestimado.

Letrados, también habrian
guedado impedidos de conocer
este tipo de procesos, es decir
gue en todos los casos que el
arrendatario no quiera devolver
el arrendador esta

el bien,

sometido a tramitar el proceso

bajo la competencia del
Juzgado especializado,
causando gravemente
afectacion a la tutela
jurisdiccional efectiva de los
justiciables.
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FUENTE
DOCUMENTAL

CONTENIDO DE LA
FUENTE A ANALIZAR

CONCLUSION

Pleno
Jurisdiccional
Nacional Civil del
2010

¢Quién ocupa un bien
inmueble en virtud de un
contrato de arrendamiento,
al vencimiento de este por
cualquiera de las causales
previstas en la ley, el
propietario debe demandar
desalojo por vencimiento
de contrato o desalojo por

ocupacion precaria?

Conclusion plenaria:

Corresponde  demandar
desalojo por vencimiento
de contrato, debido a que si
se mantiene la posesion de
un bien inmueble pese a

que ha transcurrido el plazo

Del

importante tener en cuenta que el

andlisis documental, es
Pleno Jurisdiccional reconoce la
conversioén del contrato; es decir,
la existencia de un contrato
consensual que al vencimiento
del mismo contrato fenece, pero
por imperio de la ley se entiende
gue existe contrato de plazo
indeterminado; lo que nos lleva a
entender que en el supuesto de
interponer demanda por
vencimiento de contrato, el Juez
de

referencia la renta establecida en

Paz Letrado toma en

el acto consensual primigenio

pese a que se entiende que
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pactado o la fecha

sefialada de culminacion

en el contrato de
arrendamiento, debe
entenderse que hay
continuacion del

arrendamiento,
convirtiéndose en uno de

duracioén indeterminada.

formalmente no existe dado que

la posesion ejercida por el

arrendatario encuentra su
justificacion en la ley, por lo que
sirve al Juez determinar su
competencia con la cuantia que
dio

posesoria; situacion que puede

origen la  mediacién
también asumirse en procesos de
desalojo por ocupante precario; si
bien, el titulo fenecid, no debe
olvidarse que existié titulo y por
ende renta entre las partes que
serviria de forma referencial para
establecer la competencia del
Juez de Paz Letrado, a fin de no
vulnerarse la tutela jurisdiccional
efectiva, derivando el caso a la
de Juez

competencia un

especializado.
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