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RESUMEN
La presente tesis denominada: “Determinacion De Las Razones Juridicas De La
No Regulacién Del Principio Registral de Especialidad, Libro IX Del Cdédigo Civil”,
se desarrollo en aras de determinar cuales son las razones juridicas que
sustentan la no regulacion del Principio de Especialidad Registral en el cuerpo
legal en mencion. De la misma manera, se desarrollo dentro de la esfera
cualitativa, bajo el disefio no experimental-transversal, esto fue aplicado a
Registradores Publicos y un Catedratico de Derecho Registral, toda vez que,
como aspecto poblacional se tuvo a la Superintendencia Nacional de Registros
Publicos, SUNARP- ZONA VII- Huaraz. Para la recoleccibn de datos se
implementd como técnica de investigacion, la entrevista, asi como también, la
guia documental; como instrumentos: a cédulas de entrevistas y fichas de andlisis

documental.

Luego del analisis interpretativo se arrib6 a la conclusién que, las razones que
han llevado a cabo la ausencia del Principio de Especialidad Registral, es decir su
no regulacién dentro del Cadigo Civil, son las siguientes: la deficiencia legislativa
y el desconocimiento del sistema registral, toda vez que las dos figuras
mencionadas han sido pilares para no avanzar en su incorporacion, pese a su
relevancia y necesidad. Por lo tanto, teniendo a consideracion los puntos de vista
de los entrevistados y con el debido respaldo de las teorias y fundamentos

registrales, la incorporacion del Principio de Especialidad es posible y necesaria.

Palabras Clave: Principio Registral de Especialidad, Regulacion,

Relevancia Juridica.



ABSTRACT

The present thesis called: "Determination Of The Legal Reasons Of The Non-
Regulation Of The Registration Principle of Specialty, Book IX Of The Civil Code",
was developed in order to determine what are the legal reasons that support the
non-regulation of the Principle of Registry Specialty in the legal body in question.
In the same way, it was developed within the qualitative sphere, under the non-
experimental-transversal design, this was applied to Public Registrars and a
Professor of Registry Law, since, as a population aspect, the Superintendencia
Nacional De Registros Publicos, SUNARP- ZONA VII- Huaraz, was taken as a
population aspect. For data collection, the interview was implemented as a
research technique, as well as the documentary guide; as instruments: to interview

cards and documentary analysis sheets.

After the interpretative analysis, it was concluded that the reasons that have led to
the absence of the Principle of Registry Specialty, that is, its non-regulation within
the Civil Code, are the following: the legislative deficiency and the ignorance of the
registry system, since the two figures mentioned have been pillars for not
advancing in their incorporation, despite its relevance and necessity. Therefore,
taking into consideration the points of view of the interviewees and with the due
support of the theories and registry foundations, the incorporation of the Principle

of Specialty is possible and necessary.

Keywords: Registration Principle of Specialty, Regulation, Legal

Relevance

Vi



INTRODUCCION

Dia a dia logramos evidenciar la utilizacion de los principios registrales en una
realidad problematica, debido a que estos poseen una gran importancia, ya que
los principios se constituyen como primeros fundamentos, direccionamientos o
bases en diversas ramas. En materia registral, se conforman como aquellas
orientaciones primordiales contenidos en la normatividad, determinaciones
jurisprudenciales o sustentos doctrinales que encaminan la inscripcién, el
proceso y la sistematizacion del registro en el Sistema pertinente, es por ello
que Rubio, M. (1999) enfatiza que estas directrices, llamese principios, yacen
en la normatividad juridica, asimismo, coadyuvan a su entendimiento, llamese
interpretacién e interrelacion o encaminan el producto legislativo. (p.23)

Por lo tanto, no se debe dejar de lado la concepcion tedrica frente a los
principios registrales, es decir, la importancia que se embarga en el ambito
teorico sera la misma, por no decir en mayor amplitud, que en la practica. Es
asi, que estas bases registrales que recoge nuestro Sistema se hallan
expresamente en el Codigo Civil de 1984, especificamente en el Libro IX , del
mismo modo, son expuestas y definidas en el Titulo Preliminar del Reglamento
General de los Registros Publicos, bajo esta premisa, es oportuno realizar un
hincapié, puesto que si se coteja y se realiza una comparacion entre los
Principios tipificados en el Cédigo Civil frente a las diversas normatividades, se
connota que en el mencionado Libro no se encuentra el determinado principio
puesto a colacion en la presente investigacion. Dicho de otra forma, si se
realiza una comparacién sisteméatica, entre las normatividades referidas a los
principios registrales y el contenido del Libro 1X del Cédigo Civil, quedara sin un
lugar de taxatividad el Principio Registral de Especialidad.

Y se percibe ello con asombro, ya que el principio en mencién posee gran
importancia, tal como lo sefiala Gonzales, G. (2015); que enfatiza que,
mediante el Derecho comparado, los dos sistemas antitéticos, que son
primordiales analizar, frente al Principio Registral de Especialidad, sera lo
referente a folio real y folio personal. En base a la primera acepcion, se dilucida
que aquel principio conforma una herramienta sistematica y organizada de la
base juridica del registro, toda vez que las inscripciones se unen sobre la base
de cada predio, esto conlleva una hoja de representacion, es decir, es expuesto



por una hoja o folio que reune los actos referidos a dicho inmueble, a este
contexto, se aune que la inmatriculacion es el eje, pilar fundamental, ya que no
solo se tratara de la primera inscripcion, sino que las inscripciones sucesivas
se ejecutaran en esa misma hoja, mas no en otra.

Por otro lado, observamos la faceta distinta de esta figura, y esto es el folio
personal, ya que este, no considera al inmueble como pilar, es decir no lo toma
como base, debido a que se trata de un archivo de documentos bajo un orden
alfabético, es decir, los actos, decisiones judiciales o negocios se recopilan de
manera sistematica o cronolégica, sin fijarse de la correspondencia a un bien
inmueble toda vez que, para la reconstruccion de la historia juridica de tal, los
terceros deben consultar por el nombre del titular, claramente es un sistema
més complicado y confuso frente a la organizacion.

Es oportuno dar mencién a estas dos figuras, -folio real y personal- toda vez
gue evidencian la importancia de este principio, en ambas facetas.

Por ende, en este extremo, resulta primordial enfatizar el problema general,
basada en una incertidumbre, que se pretende abordar, es, ¢Cuales son las
razones juridicas de la no regulacion del principio Registral de Especialidad en
el Libro IX del Cédigo Civil?

Frente a ello, Pau, A. (2001) comenta que, este es un principio de
esclarecimiento y simplificacion, frente a la accesibilidad de informacién, como
es por ello que mantiene un reconocimiento en el sistema aleman. que lo
evidencia como folio real, e incluso permite la convivencia en algunos Estados,
como Wurttemberg, con el folio personal” (p.82).

Es coherente enfatizar que este principio, tiene un vinculo colosal con el fin del
Registro, la publicidad; desde el acto de otorgar individualidad a ciertos
Derechos, sujetos a inscripcién con relacion a los bienes y personas, hasta
alcanzar la eficacia de un registro, es decir si se tiene un Registro poco
comprensible, pues estaremos frente a un Registro que no ha alcanzado la
finalidad de publicitar. Y si es asi. ¢ Por qué en la jurisprudencia registral y en la
jurisprudencia judicial solo hay argumentos del principio de especialidad en
funcion a su regulacion reglamentaria?

Claro esta, que como cualquier tema controversial, existen comentarios y

opiniones, que la naturaleza de este principio es netamente formal, sin



embargo, es oportuno mencionar que; sin este proceso -que hace seguir el
principio de especialidad- se llegaria a perder la certeza y confiabilidad frente a
la informacién del registro, es decir, sin la exigibilidad del actuar de este
principio, se perderia toda confiabilidad frente al registro y acaso no es la
seguridad juridica, lo que se quiere obtener, ¢por medio de la publicidad
registral?, entonces, ¢Cual es la razon por la que, el Principio Registral de
Especialidad solo este regulado en el articulo 1V del Titulo Preliminar del TUO
del Reglamento General de Registros Publicos?, ya que su importancia no es
menor que los principios que logran figurar en el codigo civil, mas por el
contrario, se halla estrechamente vinculado a estos, y frente a ello, es
coherente cuestionar la esfera practica, es decir; ¢Cuales son los efectos
negativos que genera la no regulacion del principio registral de especialidad en
el Libro 1X del Codigo Civil?

Asimismo, el siguiente proyecto de investigacion, mantiene una justificacion
tedrica, porque abarca una incertidumbre perenne y actual, toda vez que este
cuestionamiento es extendido en toda la esfera juridica, pero aun mas, dentro
de los operadores especificos, que ven dia a dia problematicas, realidades,
frente al Derecho Registral, -operadores de la Sunarp-, por ende, este trabajo
presenta conceptos, fundamentos, aclaraciones y justificaciones, que lograran
incentivar a las personas a realizar diversos trabajos abarcando el objeto de la
presente investigacion y, con ello lograr el mejor entendimiento de esta falencia
juridica.

Ademaés, en el aspecto préctico, la determinacion de las razones juridicas de la
no regulacion del Principio de Especialidad Registral en el Libro IX del Cadigo
Civil, es, sin lugar a dudas una propuesta admisible, ello, porque se pretende
coadyuvar en el enriquecimiento del tema del tema Registral, asi como, lograr

entender su ausencia en el c6digo mencionado.

A su vez, el presente estudio se justifica metodologicamente, por cuanto abarca
una incertidumbre juridica creciente, la mismo que se desarrollé a través de
enfoques diferentes, en consecuencia, esta investigacion actuard como

antecedente en los diversos trabajos por venir.



Por otro lado, se hace la presentacion del objetivo general del trabajo de
investigacion puesto a colacion, esto es, Determinar las razones juridicas de la
no regulacion del Principio Registral de Especialidad en el Libro IX del Cbdigo
Civil.

Asimismo, los objetivos especificos, que representan son: (a)Analizar por qué
en la jurisprudencia registral y en la jurisprudencia judicial solo hay argumentos
del principio de especialidad en funciébn a su regulacion reglamentaria. (b)
Determinar el motivo por el que, el principio Registral de Especialidad sélo esté
regulado en el articulo IV del Titulo Preliminar del TUO del Reglamento General
de los Registros Publicos (c) Describir los efectos negativos que genera la no

regulacion del principio registral de especialidad en el Libro IX del Cédigo Civil.



Il. MARCO TEORICO

Frente a todo lo expresado, siguiendo la linea de esta presente investigacion,
en los trabajos previos encontramos a nivel internacional a Jiménez, J. (2018),
en Costa Rica, quién en su investigacién acerca de la Inseguridad Juridica
Registral, sustenta que el Derecho Registral posee una serie de principios que
regulan, sistematizan y forman la funcion idonea que realiza el Registro
Publico, toda vez que, esta institucion lo amerita y tiene como una de las
funciones primordiales, el registro de los traspasos de bienes, actuacién mas
frecuente en el pais, es en ello, donde yace la importancia de los principios, el
investigador data como uno de los principios mas relevantes al Principio de
Especialidad Registral, ya que concluye que; este principio es también parte de
la columna vertebral, sobre la cual se plasma toda la sistematizacion o
estructura juridica que regula la inscripcibn de documentos publicos y
normatividades juridicas que deben ser consecuentes para asi poder lograr la
intencion, es decir alcanzar la inscripcion en el Registro Publico, y asi obtener
un acto juridico que se plasma en el documento, expresando eficacia,
seguridad y publicidad registral.

Asimismo, Cugua, L. (2018); en Guatemala, en su trabajo de investigacion
referido a la Seguridad juridica en base a las operaciones registrales de la
Propiedad, enfatiza qué, el Principio de Especialidad Registral, se apoya en el
predio sin matricular, llamese finca inmatriculada, es decir a cada predio, un
folio, en el derecho o derechos admitidos sobre la misma vy titular de ellos; del
mismo modo manifiesta que la importancia del mencionado principio, no solo
abarca la eficacia legal de las inscripciones registrales; mas por el contrario
centra un trabajo sistematico y /o administrativo de los Registros Publicos,
debido a que la aplicacion de este, principio, admite encasillar el sistema en
Folio Real, a cada predio un folio, o por el contrario del que no se dé la
aplicacion del folio personal. Pues se concluye que, por medio de este
principio, se asocian las caracteristicas Unicas al Derecho Registral
Guatemalteco, este, se basa en la identificacion propia, a la propiedad como

tal.



Del mismo modo, Pérez, R. (2018); en su ardua investigacion, en Guayaquil,
Ecuador; frente a la dificultad de inscripcion de los documentos notariales,
escrituras publicas, en el registro de propiedad del cantén de Biblian, enmarca
una investigacion estructural, tomando a colacién para su estudio, los principios
registrales, dado que, este considera que los principios puestos a dilucidar en
su estudio, son los mas relevantes dentro del modelo registral ecuatoriano, ya
gue son la base del derecho Registral y coadyuvan a las normas juridicas
vigentes que dicho sea de paso, las desarrollan. Entre los mas importantes, el
tesista menciona al Principio de Especialidad Registral, ya que esta trata de las
clases de documentos inscribibles en cada Registro, dicho de otro modo, de la
propiedad o mercantil; pero este principio va mas alla del &mbito formal, toda
vez que del mismo modo su utilidad radica para la organizacién de los
registros, clasificacién dentro de los sistemas, por lo que concluye que frente a
la complicatoriedad de inscripcion de escrituras publicas, se debe realizar un
mayor analisis en vinculo con los principios registrales, dicho de otro modo el
tener una optica de la mano con cada uno de los principios, para metas de

solucion y/o opinién.

Por otro lado, a nivel nacional hallamos a Lescano, D. (2018), en Cerro de
Pasco; quien en su investigacion referida al déficit en la utilizacion de los
Principios Registrales dentro del Procedimiento Registral de Calificacion e
Inscripcién; sostiene que los Principios son los pilares para cualquier acto
dentro del procedimiento registral, es por ello qué, en aras de evaluar la
importancia de estos, manifiesta que dentro de los principios con mayor
concurrencia o uso para la calificacion registral, se encuentra el Principio de
Especialidad Registral, toda vez que este principio, se sitla mas alla de las
exigencias propias del registro, referente a las inscripciones, aunado con el
tracto sucesivo, ya que se posee como objetivo otorgar mayor entendimiento
en la inscripcion, debido a que al registro deben admitirse hechos y relaciones
juridicas bien determinadas, en suma, este principio no posee parametros en

cuanto a su direccionamiento, es decir, no se queda en el registro de predios,



es decir no se restringe solo en él, mas por el contrario aborda generalidad en

todos los registros.

Siguiendo la misma linea, en Arequipa; Zevallos, M. (2020) en su trabajo de
investigacion acerca de la Modificacion al contenido esencial del principio de fe
publica, enmarca como objetivo, el andlisis a través de la relevancia de los
principios, es en ello que acota frente al Principio de especialidad, la
importancia, pese a su no regulacién en el Libro IX del Cddigo Civil, ya que se
encuentra regulado en el articulo 1V del Titulo Preliminar RGRP y en algunas
normas de complemento, la relevancia se origina en el poder de determinacion
de esta figura, debido a que, por una persona juridica o un bien, se iniciara
una partida netamente individual, dicho de otra manera, en cada una,
independientemente hablando, se expandira la primera inscripcion, asi como
también los posteriores derechos.

Asimismo, en Huancayo, Espinoza, K y Vasquez, L (2017), en aras de resolver
una incertidumbre juridica tal como es la que se presenta en la relacion en el
trafico juridico con la aplicacion de un principio registral, dentro de la
calificacion; estudian entorno a la prevalencia de los principios, es en ello que
toman a colacion la figura del Principio de Especialidad, toda vez que
manifiestan que en los sistemas registrales, los principios son de mucha
importancia, ya que van brindando seguridad juridica, dicho de otro modo, que
tienen solucion, mucho antes de que el problema se presente o se plantee;
expresado de otra forma, concluyen que cada uno de los principios incluidos en
T.U.O del RGRP, por tanto en el Libro IX ,abordan relevancia, sin embargo,
realizan un hincapié toda vez que el Principio de Especialidad no se halla
dentro del Codigo Civil de 1984.

Se ha indagado en la base de trabajos de investigacion, repositorio, de la
Universidad Nacional de la zona, asi como también de las universidades
privadas, no obstante, no existen investigaciones idénticas al tema a tratar, por
lo que se asume la no existencia de antecedentes a nivel local.

Enmarcando otro aspecto, para la formulacion del presente trabajo de
investigacion, se tiende a considerar bases tedricas, por lo que al respecto el:
Derecho Registral, frente a las otras ramas, quiza resulte ser una de las mas

importantes, toda vez que su relevancia se halla en conceder la publicidad de



actos 0 negocios, notablemente precisados, que son relevantes y/o
indispensables para la vida y el ambito econémico de una colectividad. Garcia,
J. (1999), sostiene que el Derecho Registral es aquella rama que engloba
normas que reglamentan la inscripcion, administracion y publicidad, debido a
que se constituye como aquel conglomerado de principios, normas, procesos
que se encargan de la regulacion sistematica, frente a la propia organizacion
de los Registros Publicos, de naturaleza juridica, tratese asi de la inscripcién
como de la publicidad.

En la misma linea, Gonzales, citado por Palomino, H. (2017) menciona que la
rama en estudio, Derecho Registral, se constituye como una disciplina
construida por normas, principios y reglamentos de caracter especial, que
estandarizan y desarrollan la tutela de distintos hechos juridicas mediante el
sistema de publicidad juridico legal, que desencadenan desemejantes efectos
juridicos, como el nacimiento, preferencia y oponibilidad. en aras de evidenciar
la seguridad que se le otorga al negocio juridico de intereses econdmicos.
(p-32). Del mismo modo, Carnerio (1988) define al Derecho Registral como el
compuesto de principios, sistemas, normas; las cudles buscan que las
entidades estatales que se encargan de los registros, regulen su buen
funcionamiento, asi como su forma de practicar sus inscripciones, efectos y
consecuencias juridicas. Asi mismo, busca guiar a la seguridad juridica a los
actos inscritos a través de la fe y la publicidad. (p. 134).

Por otro lado, Palomino (2017) nos menciona que el Derecho Registral es una
rama del Derecho Civil que logra investigar el sistema de la tutela de los
derechos mediante una via publicitaria, ya que el Derecho Registral busca la
vida basada en la publicidad de los “inter privatos” al margen de las normas
procesales o administrativas. (p. 23). Aunado a ello, Tabra (2017) enfatiza que,
mencionada, base tedrica, es comunmente conocido como derecho
inmobiliario, empero el sistema peruano lo denomina derecho registral debido a
que no solo se registran o inscriben predios, sino que también personas tanto
juridicas como materiales, y/o bienes muebles. (p. 21)

En cuanto a, principios, Avila citado por Rodriguez (2019), sostiene que, estos
son considerados un conglomerado de normas que tienen por objeto ser

prospecto, complemento y también parcialidad en cierto &mbito, esta se aplica



en base a su valoracion de la relacién por parte del Estado y sus efectos para
ser promovidos. (p.398). Siguiendo esa misma linea, Dworking citado por Islas
(2011), conceptualiza a los principios en el ambito juridico como el grupo
general, separado de las normas, de aquello que nace de decisiones motivadas
por la moral, asi como fuertes objetos que deben ser alcanzados. (p. 2).

Al respecto, referente al Principio Registral de Especialidad, Chico y Ortiz
citados por Del Carmen (2016) exponen que, es la especificacion de los
elementos pertenecientes a una relacion juridica — registral, la cual abarca
situaciones juridicas completas, es decir todas; inscribibles o susceptibles de
ser inscritas. (p.1). En base a este sustento, el Diccionario Juridico Expansion
(2021) conceptua al principio de especialidad registral. como un principio
esencial del derecho inmobiliario registral el cuél determina e identifica el
inmueble, el titular y los derechos reales inscribibles, este principio nos otorga
seguridad juridica, ya que determina de forma precisa el inmueble inscrito
sujeto de derecho real. (parr. 1). Del mismo modo, Guerra, R. (2016) sostiene
que, este principio posee tres manifestaciones, y son, la identificacién, unidad y
especificacion; explicado desde otra forma, la unidad real de la finca, la
identificacién del titular registral y por altimo la especificacion frente al derecho
inscrito; asi mismo es oportuno destacar, esta triple manifestacion, toda vez
que, es la manera ideal de tener conocimiento de todo momento, de la historia
y la situacion de cada inmueble.

Por otro lado, para Goiii, A (2005), este debe ser considerado como requisito
indispensable para la calificacion registral y del mismo modo un principio
consecuencia de la publicidad. EI mencionado, asegura que al hablar de este
principio, meollo de la presente tesis, es ubicarnos en la base de los otros
principios registrales, toda vez que, su verdadera esencia yace en su aspecto
material, y no en el formal, toda vez que mediante sus efectos estabiliza el
entendimiento frente a los otros principios, si bien es cierto acota que se trata
de un principio independiente de los demas, por sus cualidades, pero ello no lo
eximen de importancia, mas por el contrario, lo coloca como base o punto de
partida. (p.17)

Por ende, es oportuno, conceptualizar al registro, este es el medio mas cercano

a la realidad, debido a que de esta forma debe alcanzar su objeto. No podemos



decir que el registro es la realidad en si, ya que contravendria a la formalidad
del derecho, sin embargo, se apega a ella ya que tiene como tarea el probar
una propiedad, la misma que esta descrita con hechos, a modo de alcanzar
seguridad juridica. Tal como lo menciona Hernan, G. (2016), el registro es una
herramienta de la realidad, sin embargo, su funcién es el publicar, no crea ni
modifica la propiedad, solo le da un titulo para su proteccién y conservacion en
relacion a derecho subjetivos patrimoniales. (p. 136).

Por otro lado, la naturaleza del registro se resume en la simplicidad de la
prueba, la misma que recae sobre bienes, la cual suele ser complicada, de ese
modo los propietarios tienen el derecho de poder exigir y mostrar su titulo, el
cual le da certeza para poder proteger, conservar, y circular sus derechos, ya
sea en el ambito juridico, sea contractual, judicial o administrativo; de este
modo podran protegerte de ataque a terceros o riesgos de transferencias o
cargas ocultas que cesarian el comercio por ausencia de seguridad de la
propiedad y de las cargas. Del mismo modo, Castro-Pozo citado por Vasquez,
H; (2018), menciona qué, el registro otorga a través de la publicidad, hace que
los derechos inscritos puedan involucrarse en el concepto de inscripcion ya sea
las anotaciones preventivas todo con fin de publicidad registral, asi también con
el fin protector del derecho hacia nuestra constitucion, modificacion y extincion
de relaciones juridicas sustantivas. (p.39). De la misma manera, es relevante
mencionar, que, como toda institucion juridica, asi como cada actuar del ser
humano tiene una finalidad, el registro desemboca su fin en dos ambitos: la
publicidad ya que este le otorga esencia y ser al registro, y el servicio de
prueba, ya que sirve de preservacion y conservacion de derechos, los cuéles lo
protegeran frente a terceros.

En lo referente a predio, Useda, M (2017), sostiene que, este se constituye
como un pedazo de terreno, edificado o no, cerrado por una linea poligonal, de
pertenencia unica o plural. (p.25-26)

Dicho de otra manera, este se conceptualiza como una extension territorial, en
el cual se podran realizar construcciones pertinentes, (casa, edificio u otro
bien), lo cual enfatiza, la denominacién idonea que se le acufiara, sea, rural o

urbano.
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Siguiendo la misma linea, en lo concerniente, al Registro de Predios, (De
Reina, G, 2016), realiza un comentario en base al, articulo 605° del Cddigo
Civil y 1° péarrafo primero, de la Ley Hipotecaria que taxativamente expresa “el
Registro de la Propiedad tiene por finalidad, la inscripcién de los actos y
contratos relativos al dominio y demas derechos reales sobre bienes
inmuebles” (p. 50).Por lo tanto, Alva, B, citado por Quico, L; (2018) enfatiza,
qué la base tedrica en mencién, se halla conformada por las partidas
registrales nacientes de los registros que -valga la obviedad- le dan
procedencia, asi como también por los asientos que en él se logren extender,
estos organizados mediante un sistema automatico de proceso de datos (p.9)
En cuanto al Registro de Personas Juridicas, segun Sunarp-web, se halla
sistematizado en base a la esfera societaria, 0 los ajenos a esta —no societario-
, esto conduce a iniciar una partida por cada persona juridica, en la cual se
inscribe su constitucion, estatuto, modificaciones o extensiones, del mismo
modo, el despliegue de sus o6rganos directivos, entre distintos 6érganos
propiamente inscribibles.

En base al folio real, Carranza, R, (1998) sustenta que, tiene como base el
Principio de Especialidad, mediante el cual dara acceso a una partida que
contenga el historial para dicho bien. Dentro de nuestro pais este folio se
conexa con un registro de personas naturales, los cuales tienen una base
persona, sin embargo, no se le denomina archivos, como en el caso de
Francia, sino que son parte del sistema de folios, en nuestra nacion, el registro
de personas naturales tiene su base personal, empero, no es un mero archivo
de documentos, tal como es entendido en Francia.

Frente a esta acepcion, folio personal, Carranza, R. (1998), menciona qué, el
folio personal tiene como base el sistema de transcripcién, todo ello con el fin
de que las inscripciones tengan garantias que hagan el sistema efectivo. De
dichas inscripciones nacen la confianza hacia los Registros, los cuales nos
otorgan derechos. Dicho efecto de la actividad Registral, la cual se basa en el
articulo 695°, Cadigo Civil Inciso 1; que textualmente dice: “Ninguna inscripcion
se hara en Registro; sin que conste por instrumento fehaciente inscrito, o por el
mismo Registro, que la persona que constituye o transfiere tiene la facultad

para ello”. (parr. 41)
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Del mismo modo, resulta pertinente conceptualizar la base teérica, como la
publicidad registral es aquel sistema que da conocimiento a ciertas situaciones
juridicas, en las cuales recaen derechos y la misma otorga la seguridad del
trafico. Hernan, G. (2016), considera qué, la publicidad es un mecanismo que
otorga el Estado, debido a que este involucra el interés de los particulares
velado por la funcién puablica. (p. 123). Siguiendo la misma linea, Vasquez, H;
(2018) acota qué, el registro de predios tiene una amplia gama de definiciones,
las misma que sufren de modificaciones debido a los cambios modernos, sin
embargo, podemos acercarnos a su concepto acorde a sus siguientes fines: a)
No existe perjuicio a los titulares registrales, frente a la afectacion de derechos
por parte de la seguridad juridica. b) Lo que prima, dentro de la publicidad
registral, es clarificar que la informacion lograda en Registros Publicos sea de
acorde a la ley. c) La publicidad registral conserva una funcibn a modo
preventivo. (p.36)

El animo de las personas por realizar acciones comerciales lo conectan con el
mundo informético que ofrece la SUNARP, los involucrados no solo son
personas de indole natural, sino también las denominadas personas. He alli,
donde se centra la relevancia y esta es en la comparacion de los Registros con
la informacién que posee el usuario -duefio del acto o derecho-. En suma, la
importancia se evidencia en la publicitacion del suceso juridico del acto en
Registros Publicos.

De la misma manera, la definicibn de sistemas registrales; Alarcén citado por
Mamani (2016) explica que los sistemas registrales son procesos de publicidad
que contienen actos juridicos inscritos, los mismo que otorgan seguridad
juridica. (p. 58). Aunado a ello, Garcia (1988), enfatiza que, los sistemas
registrales son actos anexos a la realidad social inmobiliaria de cada pais, que
alcanzan consolidacion, empero la publicidad es la fuente de regulacién de
cualquier pais en relacion a este tipo de sistemas, y esta se realiza través del
registro. (p. 339).

Por otro lado, Sanz citado por Vallejo (2016), menciona que estos, se
constituyen como un conjunto de normas que buscan regular el registro de la

propiedad desde una perspectiva sustantiva (constitucion y publicidad de
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derechos) asi como desde una mas formal (organizacion y régimen del

registro). (p. 6)

Siguiendo la misma linea de conceptualizar sistemas registrales, es oportuno
considerar al sistema Registral en el Perd, asi es como Mamani (2016)
sostiene que; como toda entidad registral busca la inscripcion de actos,
contratos y derechos los cuales estén sujetos a ley y a la publicidad de los
mismos. En el Perd, estos nacen de los registros de propiedad inmueble
estipulados por el Poder Judicial a través de la Ley de fecha 2 de enero de
1888. (p 63). Ademés, Sanchez (2016) explica que el sistema Registral
Peruano, tiene por objeto la inscripcién regulada a través del Reglamento
General de Registros Publicos, tal inscripcion denota una anotacion preventiva
y ésta no solo involucra al funcionario registral, sino también a los interesados,
asi como a los ciudadanos y la sociedad en general. (p. 3). Del mismo modo,
Huamaya (2018), considera que, el sistema registral peruano, dentro de su
doctrina considera un grupo de principios, los cudles facilitan la sintetizacion de
la técnica del ordenamiento juridica, asi como guian al registrador en la
actividad registral de los contratos y actos basados en la ley y publicidad, con el
objetivo de otorgar la pertinente seguridad juridica. (p.3)
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lI.LMETODOLOGIA
3.1. Tipoy disefio de investigacion
Carlessi, H., Reyes, C. y Mejia, K. (2018) consideran al disefio de
investigacibon como un modelo o0 esquema que se adopta para una
investigacion, esto coadyuva a tener un control entorno a las variables de
estudio. (p.23). Siguiendo la misma linea, Punch, Lichtman, Morse,
Encyclopedia of Educational Psychology, Lahman y Geist, Carey y DeLyser
citados por Hernandez, R. (2014), sostienen que el a&mbito cualitativo es
instaurado en cuanto el investigador considera como finalidad estudiar y/o
analizar los distintos fendmenos que aquejan evidencian los individuos,
ahondando en base a una interpretacion, posturas y traducciones. (p.103)
Del mismo modo, Hernandez y Fernandez citados por Carlessi, Reyes y
Mejia (2018), alegan que la investigacion cualitativa, se expresa en
diversas tipologias, tales como, disefio etnogréfico, narrativos, de
investigacion-accion y la teoria fundamentada. Por otro lado, Monje, C.
(2011), conceptualiza a la investigacion en mencién, como aquella que
busca respuestas frente a los fenOmenos existentes, estableciendo los
parametros que mantiene el mismo, asimismo encontrar leyes de modo

general que logren explicar los comportamientos sociales. (p.45)

En base a lo expresado, al tener como investigacion la determinacién de
las razones juridicas de la no regulacién del Principio de Especialidad
Registral, el presente estudio en cuanto al instrumento metodoldgico posee
un disefio de enfoque Cualitativo — No Experimental y Transversal, debido
a que se interpretara, analizara y explicara las razones de la no regulacion,
por medio de las entrevistas, del mismo modo, con fundamentos

doctrinarios y jurisprudenciales

Conforme al objetivo general del presente estudio de investigacion viene a
ser de caracter Basico, debido a que, con ello, se lograra analizar, explicar
e interpretar las razones juridicas de la no regulacion del Principio Registral

de Especialidad, en el Libro IX del Cédigo Civil.
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3.2.

Respecto al analisis, este estudio posee caracter interpretativo, puesto que
perseguira el objetivo indispensable de explicar e interpretar las razones
que causan la no regulacion, debido a que se explicaron, las diversas
definiciones de manera organizada, coherente y pertinente, el mismo que

tendra relacion con el tema objeto de la investigacion.

Categorias, Subcategorias y matriz de categorizacion
AMBITO TEMATICO: EI &mbito tematico del presente estudio, fue:

Principio Registral de Especialidad.

PROBLEMATICA: ¢ Cuéles son las razones juridicas de la no regulacion

del principio Registral de Especialidad en el Libro IX del Cédigo Civil?

PREGUNTAS DE INVESTIGACION

e ¢ Por qué en la jurisprudencia registral y en la jurisprudencia judicial
solo hay argumentos del principio de especialidad en funcion a su
regulacion reglamentaria?

e (A qué se debe que el principio registral de especialidad soOlo esté
regulado en el articulo IV del Titulo Preliminar del TUO del
Reglamento General de los Registros Publicos?

e ¢ Cudles son los efectos negativos que genera la no regulacién del

principio registral de especialidad en el Libro 1X del Cédigo Civil?

OBJETIVO GENERAL: Determinar las razones juridicas de la no regulacion
del Principio registral de Especialidad en el Libro IX del Codigo Civil.

OBJETIVOS ESPECIFICOS:

a) Analizar por qué en la jurisprudencia registral y en la jurisprudencia
judicial solo hay argumentos del principio de especialidad en funcion a
su regulacion reglamentaria; puesto que en el entorno juridico no se
evidencian argumentos sustanciales frente al principio de especialidad.

b) Determinar el motivo para que el principio registral de especialidad sélo
esté regulado en el articulo IV del Titulo Preliminar del TUO del
Reglamento General de los Registros Publicos, esta debido a la

ausencia en la normatividad.
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c) Describir los efectos negativos que genera la no regulacion del principio
registral de especialidad en el Libro IX del Codigo Civil, reflejar las

consecuencias a raiz de la ausencia normativa.

CATEGORIA: Principio Registral de Especialidad
SUBCATEGORIA 1: Razones Juridicas De La No Regulacion
SUBCATEGORIA 2: Principio Registral de Especialidad en el Libro IX
METODOLOGIA:
Tipo de investigacion: Béasica.
Disefio de Investigacion: Cualitativo.

Poblacién: 04 Registradores Publicos y 01 Catedratico de Derecho
Registral.

Técnicas: Entrevista, Ficha de analisis documental.

Instrumentos: Guia para la entrevista y Ficha para el analisis

documental.

3.3. Escenario de estudio
Jiménez, R. (1998), sostiene que la poblacién es el punto eje, el cual
recepciona, las conclusiones y el resultado de la investigacion seguida. Por
otro lado, la muestra resulta ser un extracto de la poblacion, el cual sera
observada de modo directo, del mismo modo, la poblacién, asi como la
muestra vienen a ser aspectos indispensables de la estadistica, dicho sea

de paso, la poblacion puede ser finita o infinita. (p.47)

En base a lo expresado, el presente trabajo trajo como aspecto
poblacional:

Superintendencia Nacional De los Registros Publicos (SUNARP)- Zona VII
Huaraz, debido a que es el punto pertinente para obtener informacion

frente al meollo del presente trabajo de investigacion
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3.4.

3.5.

Participantes

Barboza, M. (2015), considera que se constituyen como aquellas, que dan
cierta informacion para en un futuro, continuar con la recoleccion y poder
ejecutar un analisis de datos recopilados, del mismo modo, el mencionado
autor expresa que debe existir cierta interrelaciéon entre la persona que
realiza el estudio y los que brindaran la informacion, -participantes-,
prevaleciendo la ética y el compromiso; por tanto, en el presente estudiol, a
muestra que se utilizaré esta referida a cuatro miembros de la SUNARP, y

un Catedrético de Derecho Registral. En especifico:

¢ 4 Registradores Publicos

¢ 1 catedratico de Derecho Registral

Técnicas e instrumentos de recoleccidon de datos

En la presente investigacion, se presentdé como técnica la entrevista, frente
a ello, Cerda, H. (1991) citado por Valverde, M. (2020), enfatiza qué, esta
técnica se basa en realizar preguntas cuyo objetivo es receptuar la
informacion coherente, toda vez que por un ambito se halla el
entrevistador, quién es el encargado de formular las preguntas y por ambito
contrario, se encuentra, el entrevistado, quien brinda informacion y
responde las preguntas; es en este contexto que se crea una interrelaciéon
entre ambos, dicho sea de paso ,la técnica en mencion, es adecuada para
poder adaptarse a diversos contextos, de un modo flexible de poder
conformar interrogaciones que mantienen el fin de dirigir la investigacion a

la obtencidn de los resultados mas fehacientes.

Del mismo modo, en el instrumento se reflejan las guias, a modo de
pautas, por lo tanto, es relevante elaborar un instrumento entorno a la
recoleccion de datos. Por tal sustento, en el presente, el instrumento se

conformara por la entrevista y guia de analisis documental. (p.28)
Instrumento:

¢ Ficha para la entrevista;

e Ficha de andlisis documental
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3.6. Procedimiento

3.7.

Para contrastar la informacion en base al estudio de investigacion, sera
imprescindible la validacion por profesionales expertos en la materia a

dilucidar, por tanto.
Como procedimiento se instauro:

e Ficha especializada para la entrevista: en aras de recopilar
informacion exacta, posiciones plasmadas a toda libertad, de las
personas entrevistadas, teniendo como medio, preguntas abiertas,
formuladas en coherencia con la pretension del trabajo de investigacion

e Ficha para el analisis documental: en aras de efectuar el andlisis de
la doctrina y jurisprudencia nacional en relacién al Principio Registral de

Especialidad y la problemética en torno a su no regulacion.

Rigor Cientifico

En la presente investigacion, de auge cualitativo, y ubicandonos bajo la
figura del rigor cientifico, nos referimos a la calidad instaurada en la
investigacion, es decir de la relevancia acufiada; tal como lo expresan
Castillo y Vasquez (2003) citados por Arias, M y Giraldo, C (2011); que,
una investigacion cientifica debe enmarcarse en determinados parametros
que aproximen la calidad de la misma, constituyéndose como punto
primero, la credibilidad, medio por el que, las informaciones, llamese
sustentos, que son contrastadas por los participantes se acercan a un
resultado veras, por otro lado, se presenta la confirmalidad o auditabilidad,
en base a esto, el tesista continua el trayecto ya encaminado, es decir
continua con el direccionamiento que el investigador ya ha trazado,
permitiendo con ello, corroborar las informaciones y fijar las conclusiones
gue guarden relacion; del mismo modo, existe un criterio, no menos
importante, pues, nos referimos a la transferibilidad, esta se constituye en
la posibilidad de un investigador posterior, pueda ampliar y ejecutar ciertos
resultados que recepcionamos a otros estudios a posteriori, y por ultimo, el
criterio de dependabilidad, que en base a ello Lincoln y Guba (1985),

citados por Arias, M y Giraldo, C (2011), consideran que este criterio es
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3.8.

3.9.

comprendido como un proceso sistematizado de la perspectiva eje, asi

como también de las demas informaciones que se contrastan de sustento.

Método de anélisis de datos

El presente proyecto de investigacion, frente a la necesidad de analisis,
hizo uso de las entrevistas a los especialistas de Derecho Registral, -
Registradores Publicos-, de la misma manera a un catedratico experto en
la materia. Con ello, se ejecuto la interpretacion de ideas y opiniones de los

Registradores y del Catedratico, en base al objeto de estudio.

Aspectos éticos

Este producto de investigacion, acaté al pie de la letra, los parametros
instaurados por la Universidad César Vallejo, para la realizacion del mismo.
(Proyecto de Investigacion), de la misma manera, se incorporaron las citas
a través de la normatividad APA, tal como lo expresa Sena, R. (2019), el
mencionado estilo, se constituye como aquel instrumento que viabiliza la
realizacion de trabajos de clase, proyectos e investigacion y tesis, sin
plagio (p.78); dicho de otro modo, se otorga el debido respeto al mérito de
investigacion de los demas investigadores, es por tanto que se continud
con un manejo pertinente del método citado para los trabajos previos y lo
propio del marco tedrico, de la misma forma, el estudio presente, no posee
el fin de desequilibrar el ordenamiento juridico, mas por el contrario aclarar,

contrastar y comprender, a través de bases juridicas razonables.
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IV. RESULTADOS Y DISCUSION

4.1.Resultados
4.1.1. Resultados de las fichas de anédlisis de documento juridico

Primordialidad del Principio Registral de Especialidad
Los autores que fueron citados en base a este tema, sostienen de forma
unificada que la relevancia del mencionado principio va mas alla del
auge formal, toda vez que, desde distintas Opticas, este seré la base de
los otros principios.
Manzano, A. y Manzano, M. (2008); Para poder lograr la finalidad de la
publicidad registral, dicho de otra manera, para que se pueda obtener la
seguridad juridica como efecto de esta, resulta relevante determinar y/o
precisar, bajo toda certeza posible, los elementos que conforman la
relacion juridica-material que seran objeto de la misma. Es por esto qué,
la doctrina hipotecarista enfatiza entorno al Principio de Especialidad o
Determinacion, que es tan indispensable como referirse del principio o
regla de completa necesidad, claridad o transparencia.
Chico, J. (2000); La organizacién de los sistemas registrales son el claro
ejemplo de la utilidad que brindan el Principio de Especialidad y a la
técnica del folio real, toda vez que, mientras el titular cambia, el predio o
finca permanecera siempre, claro estq, aunque sujeta a posibles
variantes en su aspecto cuantitativo y cualitativo.
Gofii, M. (2005); Los elementos conformativos de la relacion juridico-
registral, son definidos y especificados por la figura de la especialidad
registral. Partiendo de ello, ser4 entendible cuales son las situaciones
inscribibles, es decir aquellas que son sujetas a la inscripcién y
oponibilidad, lo cual implica participantes, sean estos el titular registral; y
el objeto (finca y derecho). De la misma manera, considera que la
esencia asertiva del principio puesto a colacion reside en su auge
material y no por el formal, es por tanto que solo mediante sus efectos,
es posible entender los demas principios hipotecarios y registrales. En
suma, el principio de especialidad es independiente de los demas

principios, debido a que posee su propia identidad, toda vez que, se
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4.1.2.

coloca como base cierta de todos ellos, es decir, como su punto de
partida.

Resultados de las entrevistas aplicadas a los Registradores
Publicos.

Resultados en torno ala primera preqgunta:

En relacion a este primer topico, en el cual se trajo a colacion el conocer,
cudl es el fundamento para que el Principio de Especialidad Registral
solo se halle regulado en el IV Titulo Preliminar del TUO del Reglamento
General de los Registros Publicos y no dentro del Libro 1X del Cdédigo
Civil. De un lado, Carrasco, K. (2021), sostiene qué: EIl principio de
especialidad es un principio que dentro del derecho civil y administrativo
en general es exclusivo del procedimiento registral, ya que establece la
técnica de inscripcion registral, la que se ha determinado que sera en
base a una partida registral, entendida esta como la unidad en la cual se
va a extender los asientos registrales, que van a ser materia de
publicidad, debemos tener en cuenta que en marco general el principio
de especialidad esta no solo en el TUO, sino ademas en todos los
reglamentos ya sea predios, naturales, juridicas, minero, vehicular,
maritimo, naves, etc.

Con respecto a que no se halle regulado en el cédigo civil, considera que
es, porque el codigo civil, regula las relaciones entre los particulares de
manera genérica, las reglas basicas que se deben cumplir con respecto
a los actos inscribibles en los registros pubicos, es decir el cddigo civil,
regula el contenido de la inscripciébn, mas no la técnica de inscripcion,
permitiendo de esta manera que sea el derecho registral, que en base
a los parametros establecidos en el cédigo civil, pueda regular sobre el
procedimiento de inscripcion, debiendo tener en cuenta que la premisa
del registro es la publicidad registral, entonces bajo el principio de
especialidad se ha delimitado la técnica de inscripcion que permita
efectuar una doble funcién, la primera agilizar la inscripcién mediante
una debida identificacion del bien o persona sobre la cual recae la

inscripcion y segundo agilizar el procedimiento de publicidad registral,
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resultados que se obtienen con la aplicacion del principio de

especialidad.

De otro lado, Huerta, Z. (2021), considera qué, eso obedece a que el
principio de especialidad se sustenta en la técnica de inscripcion
registral, que determina que, por cada predio, persona juridica, 0
persona natural se aperture una partida registral, en la que se
extenderan todas las inscripciones relativas al mismo y por ello se
encuentra regulado en el Reglamento General de los Registros Publicos.
(comunicacion personal 12 de Octubre, 2021)

Por otra parte, Aguilar, C. (2021); considera que, a nivel normativo el
Principio de Especialidad Registral solo fue acogido por el TUO del
Reglamento General de los Registros Publicos, porque es una técnica
de inscripcion que involucra directamente al procedimiento registral en

si. (comunicacion personal 14 de Octubre, 2021)

Finalmente, Basilio, Z. (2021); expresa qué, es debido a una omision de
la actividad legislativa; ello implica que no ha existido fundamento alguno
por la no regulacién del principio de especialidad registral. Sin embargo,
dicha omisién puede ser subsanada con la respectiva regulacion.

(comunicacion personal 10 de Octubre, 2021)

Resultados en torno ala sequnda pregunta:

En relacion a este topico en el cual, tuvo por finalidad comprender por
qgué en la jurisprudencia registral y en la jurisprudencia judicial solo hay
argumentos del principio de especialidad en funcién a su regulacion
reglamentaria. De un lado, Carrasco, K. (2021), enfatiza qué, es porque
el cddigo civil esta estructurado por libros y como se indico lineas arriba
el libro IX esta referido a la regulacion de los actos que pueden o deben
acceder a los registros, de acuerdo a la naturaleza del acto a inscribir y
el registro que le corresponde, lo cual no esta relacionado al principio de
especialidad regulado en el TUO del Reglamento General de los

Registros Pubicos, debiendo tener en cuenta que este Ultimo esta
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referido a la técnica de inscripcion, no a la determinacién de la

inscripcion de los actos registrales en cualquier registro.

Por sentido distinto, Aguilar, C. (2021), expresa qué; esto es debido a
gue nivel normativo no se ha tenido en cuenta que el principio de
especialidad, es la base de las inscripciones, ya que solo asi se logra
una inscripcién y publicidad dinamica. De la misma manera, Basilio, Z.
(2021), sostiene qué, el motivo primordial, es su no regulacion con rango
de ley, Raz6on por la cual, todas las fundamentaciones en las
resoluciones del Tribunal Registral y en las jurisprudencias judiciales
estdn en funcion a la regulacion reglamentaria del principio de
especialidad.

Resultados en torno ala tercera prequnta:

Entorno a este tépico por el cual se tratd de contrastar si se generan
efectos negativos debido a la no regulacion del Principio de Especialidad
Reqistral.

Carrasco, K. (2021), sostiene qué; Bajo su experiencia no ha advertido
problemas con respecto a que el Principio de Especialidad no esté
regulado en el cddigo civil, porque como se indica esta referido a la
técnica de inscripcion registral y a la regulacion den los diferentes
reglamentos es suficiente hasta el momento. De la misma manera,
Huerta, Z. (2021) mantiene su posicidon al expresar la ausencia de

efectos negativos.

Mas por el contrario, Aguilar, C. (2021) sustenta qué, es indiscutible que
genera incertidumbre juridica, ya que la posibilidad de aperturar una
partida sin tener una base o sustento juridico ocasiona que prevalezca
criterios, lo cual debilita la predictibilidad que como institucion busca
SUNARP. Aunado a ello, Basilio, Z. (2021) defiende su posicién,
mencionando como efectos negativos: (a) No se esta respetando el
sistema registral de folio real. (b) Al no tener rango de ley el principio de
especialidad, hace que haya duplicidades de inscripciones; y (c) Que, al
solo tener una regulacién reglamentaria hace que e los magistrados no

tomen en cuenta mucho al principio de especialidad registral.
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Resultados en torno ala cuarta pregunta:

Entorno a este topico por el cual se tratdo de comprobar la viabilidad de la
incorporacion del Principio Registral de Especialidad en el cuerpo legal
del Cdédigo Civil.

Frente a ello, Carrasco, K. (2021), Considera que si es viable, como
precepto adjetivo de la inscripcion registral. De la misma manera,
Huerta, Z. (2021); asume que Seria positivo, porque estaria recogido en
una norma sustantiva de mayor jerarquia a un Reglamento. Aunado a
ellos, Aguilar, C. (2021), Afirma que, a efectos que dicho principio tenga
rango de Ley y se ha aplicado de forma correcta y oportuna en el
procedimiento registral. Basilio, Z. (2021), menciona qué, es sumamente
importante que el principio de especialidad registral este regulado en el
Libro IX del Cdodigo Civil para que ostente el rango de ley. Ello permitira
gue haya seriedad en su aplicacion por los magistrados del Poder
Judicial frente a un conflicto del mejor derecho de propiedad y ante otras

acciones reales.

Resultados en torno ala guinta pregunta:

Entorno a este topico por el cual se tratd de corroborar la relevancia del

Principio Registral de Especialidad frente a otros principios registrales.

En base a ello, Carrasco, K. (2021) asume qué. es muy relevante, ya
que como se manifestd la aplicacion de los principios de rogacion,
titulacion auténtica, tracto sucesivo, prioridad preferente o excluyente,
legitimacion y la publicidad registral, se ponen de manifiesto cuando se
ha efectuado una correcta inscripcion registral cumpliendo con el
principio de especialidad, siendo que por este principio podemos
individualizar el objeto o la persona sobre la cual recaen derechos,
obligaciones, y nos va a permitir determinar la formalidad del titulo, la
legitimidad de los otorgantes, asi como la validez del acto; es decir
efectuar todo el procedimiento de calificacion registral e inscripcion si
correspondiera. De la misma forma, Huerta, Z. (2021), considera qué; el
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Principio Registral de Especialidad, es igual de importante en el
procedimiento de inscripcion; porque regula el modo en el que se deben
extender las inscripciones, sin ello no existiria coherencia, ni forma de
comprender el historial de la partida registral. Asimismo, Aguilar, C.
(2021), afirma lo pertinente, ya que el Principio de Especialidad al igual

gue otros principios, es base del sistema registral.

Finalmente, Basilio, Z. (2021) enfatiza qué, al igual que los demas
principios registrales, el Principio de Especialidad es relevante en la
disciplina del Derecho Registral, es de vital importancia, no solo para
técnica de la inscripcidn registral, sino también para una regulacion

juridica con rango de ley y adquiera la seriedad,

Resultados en torno ala sexta pregunta:

Entorno a este topico por el cual se traté de corroborar si la naturaleza
juridica sustancial del principio Registral de Especialidad va mas alla de

la naturaleza formal.

Carrasco, K. (2021) considera qué, Se debe tener en cuenta que cuando
hablamos de naturaleza sustancial, estariamos refiriéendonos a normas
de caracter sustantivo, en este caso es mas procedimental, y ademas
todo el procedimiento registral, es muy formal siendo que es un
procedimiento administrativo de cumplimiento de formalidades desde la

presentacion de los titulos, su calificacion e inscripcion registral.

Huerta, Z. (2021), lo afirma. De la misma manera, Aguilar, C. (2021),
sostiene qué “Si”, debido a que es la base que determina la apertura una
partida registral y/o antecedente registral de un bien y/o persona, el cual
va a prevalecer en el Registro. Por ultimo, Basilio, Z. (2021), enfatiza
qué, se debe tener en cuenta que estamos ante un Sistema Registral de
folio real y para que se cumpla este como sistema es necesario que
exista una regulacién con rango de ley. Segundo, el espiritu del Principio
de Especialidad radica en la técnica de apertura de una partida registral,
por lo que ello implica que sea valorada normativa Yy

administrativamente.
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4.2. Discusion
La presente investigacion tuvo como propésito, determinar cuales son aquellas
razones juridicas de la no regulacién del Principio Registral de Especialidad en
el cuerpo legal del Cdodigo Civil, especificamente libro IX. Del mismo modo, se
coloc6 en tela de juicio, ¢por qué en la jurisprudencia registral y en la
jurisprudencia judicial solo existen argumentos del Principio de Especialidad en
funcion a su regulacion reglamentaria?, este cuestionamiento debido a que en
la actualidad evidenciamos sustentos poco claros y abocados al auge formal.
Entre otros propésitos que han dado origen a este estudio, se tuvo a
consideracion ciertas bases, posiciones tedricas-dogmaticas, tal como la teoria
general del registro, ya que esta, recae sobre tres areas, la publicidad de
ciertos derechos y situaciones juridicas, los efectos de orden sustantivo que
son producidos por esta misma -publicidad-; y, el procedimiento que da paso al
acceso de dichas situaciones juridicas al conocimiento general y permanente.
Esta vinculacion, nos permite clarificar la sistematizacion del registro, pero del
mismo modo, nos permite clarificar, la ausencia de analogia entre la teoria y el
desarrollo préactico, esto debido a que si uno de los pilares que aguarda esta
teoria es la seguridad y claridad registral, por qué se excluye del cuerpo legal,

al principio en mencion.
En atencion a lo anterior, se puede colocar a discrepancia lo siguiente:

Objetivo General: Determinar las razones juridicas de la no requlacion del

Principio Reqgistral de Especialidad en el Libro IX del Cédigo Civil.

En relacién a este punto, resulta imprescindible sefialar que, la ausencia del
Principio Registral de Especialidad, ha originado no solo un vacio legal, sino
cierta contraposicidbn en las teorias de la esfera registral, puesto que su
inclusion ha sido un tanto desatendida, pese a su relevancia frente a los otros

principios registrales.

Discusion con la técnica: Ficha Documental.

Ahora bien, la regulacion del Principio Registral de Especialidad, es de
completa exigencia juridica, debido a que este principio puede ser considerado
como un principio requisito de la calificacion registral, esto debido a que es de
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necesidad que se determine y/o identifique el bien objeto de la rogatoria y del
mismo modo como un principio efecto, ello porque la publicidad que se
proyecta por medio de los asientos registrales, esta directamente vinculada a
como se determina el predio con el derecho del titular. Por lo tanto, resulta
relevante bajo dos figuras, la formal y sustancial. Asi entonces, cuanta razén
tuvieron Manzano, A. y Manzano, M. (2008), cuando sostuvieron que para que
se pueda obtener la seguridad juridica como efecto de la publicidad, resulta
relevante determinar, los elementos que conforman la relacion juridica-material
gue seran objeto de la misma. Es por ello que, la doctrina hipotecarista enfatiza
entorno al principio en mencion, que es tan indispensable como referirse del

principio o regla de completa necesidad, claridad o transparencia.

Al respecto, es idoneo recalcar que el Principio de Especialidad, cumple una
funcion de directriz frente a los otros principios, esto debido a que posee una
naturaleza formal y sustancial, del mismo modo que es medio para alcanzar el
fin del registro, la seguridad juridica registral. De la misma manera Chico, J.
(2000); sostuvo que, la organizacion de los sistemas registrales son el claro
ejemplo de la utilidad que brindan el Principio de Especialidad y a la técnica del
folio real, toda vez que, mientras el titular cambia, el predio o finca
permanecera siempre, claro esta, aunque sujeta a posibles variantes en su

aspecto cuantitativo y cualitativo.

Goni, M. (2005); asumié que la esencia asertiva del principio puesto a colacién
reside en su auge material y no por el formal, es por tanto que solo mediante
sus efectos, es posible entender los demas principios hipotecarios y registrales.
En suma, el principio de especialidad es independiente de los demas principios,
debido a que posee su propia identidad, toda vez que, se coloca como base

cierta de todos ellos, es decir, como su punto de partida.

Por tanto, es coherente afirmar que los autores consideran la importancia mas

alld de un aspecto formal, esto pues inmiscuido en la practica y teoria.

Discusién con la técnica: Entrevista

En relacion a la entrevista planteada frente al objetivo general de la presente

investigacion, Carrasco, K. (2021), considera que es debido a que el Cddigo
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Civil, regula las relaciones entre los particulares de manera genérica, las reglas
basicas que se deben cumplir con respecto a los actos inscribibles en los
registros pubicos, es decir el Codigo Civil, regula el contenido de la inscripcion,

mMas no la técnica de inscripcion.

A groso modo, es coherente; debido a que consideramos que la ausencia del
Principio de Especialidad en el cuerpo legal (Cddigo Civil) es a consecuencia
de la concepcidn que se otorga, tal cual menciona Carrasco, K. (2021); al tomar
la fundamentacion de este como una mera técnica, cuestion que otorgamos
razén, sin embargo, no la naturaleza de esta figura no solo es formal, sino

sustancial.

Huerta, Z. (2021) sostuvo qué, ello obedece a que el Principio de Especialidad
se sustenta en la técnica de inscripcion registral, que determina que, por cada
predio, persona juridica, o persona natural se aperture una partida registral, en
la que se extenderan todas las inscripciones relativas al mismo y por ello se
encuentra regulado en el Reglamento General de los Registros Publicos. Del
mismo modo, Aguilar, C. (2021) mantuvo una posicion referente a que, esto es
a razon de que el Principio de Especialidad solo es visto como una técnica de

inscripcion que involucra en estricto sentido al procedimiento registral.

Es cierto, si bien el sustento otorgado al principio en mencion, es a modo de
requisito, claramente observaremos el menoscabo a su actuacion sustancial,
tedrica. Por otro lado, expresar que ya se halla regulado en una normatividad
de menor jerarquia, hace consecuente el circulo vicioso de no ver mas alla de

su actuacion formal.

Basilio, Z. (2021); expresa qué, es debido a una omision de la actividad
legislativa; ello implica que no ha existido fundamento alguno por la no
regulacion del Principio de Especialidad Registral. Sin embargo, dicha omision
puede ser subsanada con la respectiva regulacion.

Es cierto, la ausencia de la regulacién de este principio es producto de una
omision de la actividad legislativa, toda vez que, no ha existido algun

fundamento claro que explique ello.

28


https://www.facebook.com/friends/requests/?profile_id=100003848600653
https://www.facebook.com/friends/requests/?profile_id=100003848600653
https://www.facebook.com/friends/requests/?profile_id=100003848600653
https://www.facebook.com/friends/requests/?profile_id=100003848600653
https://www.facebook.com/friends/requests/?profile_id=100003848600653
https://www.facebook.com/friends/requests/?profile_id=100003848600653
https://www.facebook.com/friends/requests/?profile_id=100003848600653
https://www.facebook.com/friends/requests/?profile_id=100003848600653
https://www.facebook.com/friends/requests/?profile_id=100003848600653
https://www.facebook.com/friends/requests/?profile_id=100003848600653
https://www.facebook.com/friends/requests/?profile_id=100003848600653
https://www.facebook.com/friends/requests/?profile_id=100003848600653
https://www.facebook.com/friends/requests/?profile_id=100003848600653
https://www.facebook.com/friends/requests/?profile_id=100003848600653
https://www.facebook.com/friends/requests/?profile_id=100003848600653
https://www.facebook.com/friends/requests/?profile_id=100003848600653
https://www.facebook.com/friends/requests/?profile_id=100003848600653
https://www.facebook.com/friends/requests/?profile_id=100003848600653
https://www.facebook.com/friends/requests/?profile_id=100003848600653
https://www.facebook.com/friends/requests/?profile_id=100003848600653
https://www.facebook.com/friends/requests/?profile_id=100003848600653
https://www.facebook.com/friends/requests/?profile_id=100003848600653
https://www.facebook.com/friends/requests/?profile_id=100003848600653
https://www.facebook.com/friends/requests/?profile_id=100003848600653
https://www.facebook.com/friends/requests/?profile_id=100003848600653
https://www.facebook.com/friends/requests/?profile_id=100003848600653
https://www.facebook.com/friends/requests/?profile_id=100003848600653
https://www.facebook.com/friends/requests/?profile_id=100003848600653
https://www.facebook.com/friends/requests/?profile_id=100003848600653
https://www.facebook.com/friends/requests/?profile_id=100003848600653

El autor Jiménez, J. (2018) en su estudio de investigacion relacionado a la
inseguridad juridica registral, enfatiza que el Derecho Registral aguarda una
serie de principios que regulan, sistematizan y conformar la funcion idénea que
realiza el Registro Publico, toda vez que, esta institucion lo amerita y tiene
como una de las funciones primordiales, el registro de los traspasos de bienes,
actuacion mas frecuente en el pais, es en ello, donde yace la importancia de
los principios, el investigador data como uno de los principios mas relevantes al
Principio de Especialidad Registral, ya que concluye que; este principio es
también parte de la columna vertebral, sobre la cual se plasma toda la
sistematizacion o estructura juridica que regula la inscripciéon de documentos
publicos y normatividades juridicas que deben ser consecuentes para asi poder
lograr la intencion, es decir alcanzar la inscripcion en el Registro Publico, y asi
obtener un acto juridico que se plasma en el documento, expresando eficacia,

seguridad y publicidad registral.

Ahora bien, en atencién a lo anterior, resulta categorico sustentar que el
Principio de Especialidad, es sumamente importante, toda vez que es
considerado como pilar frente a los otros principios existentes, es sumamente
importante, toda vez que es considerado como pilar frente a los otros principios

existentes.

Objetivo especifico 1: Analizar por qué en la jurisprudencia registral y en

la jurisprudencia judicial solo hay argumentos del principio de

especialidad en funcién a su reqgulacién reglamentaria.

Frente a este punto, Huerta, Z. (2021), Cano, Z. (2021) y Carrasco, K. (2021)
coinciden en su postura, toda vez que asumen, que la fundamentacion
otorgada solo se da bajo la esfera reglamentaria, ya que, la importancia de este

principio yace en la técnica de inscripcion, mas no, en su determinacion.

Postura que consideramos erronea, toda vez que el Principio de Especialidad
es base juridica frente a los otros principios, aunado a ello que es medio por el
cual se canaliza el verdadero fin del registro. Asi como Carvalho, C. (2012),
que mencionaba qué, el Derecho se halla ausente en la naturaleza, a razon de

que es una mera constitucion cultural, qué claramente se justifica por razones
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utilitarias, sean fines o funcién. En atencion a lo mencionado, las instituciones
juridicas, como actos del hombre, solo hallan justificacion por la finalidad que

objetan, por lo tanto, el andlisis del registro exige distinguir entre dos planos:

Ser del registro: La publicidad es lo que tipifica el registro, su ser o esencia,

pues lo individualiza.

Razon de ser del registro: El registro cumple una funcion, especificamente,

servir de prueba de los derechos y proteger a los terceros.
Teniendo a consideracion lo sustentado por Carvalho, evidenciamos que el
Principio de Especialidad conduce al ser y a la razon de ser del registro, por tal
motivo consideramos incoherente que solo tenga un auge de técnica registral,
mas no de determinacion.
De otro lado, Basilio, Z. (2021) y Aguilar, C. (2021) consideran que el motivo
por el cual, solo se encuentren fundamentos entorno al auge reglamentario, es
debido a la ausencia de la regulacion con rango ley, asimismo porque a nivel
normativo no se ha tenido en cuenta que este principio es la base de las
inscripciones, toda vez que, solo asi se logra una inscripcion y publicidad
dinamica. Sustento que el que hallamos concordancia, a causa de que,
aguarda mayor coherencia frente a la conceptualizacién otorgada al principio

en mencion.

Objetivo especifico 2: Determinar el motivo por el gue el Principio

Registral de Especialidad s6lo esté requlado en el articulo IV del Titulo

Preliminar del TUO del Reglamento General de los Reqgistros Publicos.

En este punto, Huerta, Z. (2021), Carrasco, K. (2021), Cano, Z. (2021), Basilio,
Z. (2021) y Aguilar, C. (2021) sostuvieron por unanimidad que, el motivo por el
cual este principio solo se halle en el TUO de Registros Publicos, es a causa de
la ausencia de la regulaciébn con rango de ley. Claramente que cada
entrevistado, posee un sustento distinto, para coincidir en el motivo presentado;
por ejemplo, se considera que no existe rango de ley, por el hecho de tomarlo
como mera técnica registral, y no como base de determinacion. Asi como
también se presenta el sustento, que es debido a la falta de revisién juridica, es

decir interpretar la tedrica registral.
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En definitiva, grosso modo, consideramos que el motivo es debido a la ausencia
de regulacion con rango de ley, pero ello bajo el fundamento de la falta de
analogia frente a teorias y conceptos que llegan a corroborar la relevancia de este

principio, frente otros.

Objetivo especifico 3: Describir los efectos negativos que genera la no

regulacion del principio reqgistral de especialidad en el Libro IX del Cédigo

Civil.
Basilio, Z. (2021) enfatiza que los efectos negativos producidos son:

- La ausencia de respeto al sistema registral de folio real.

- Duplicidad de inscripciones, debido a la ausencia de rango de ley.

- Poca consideracion por parte de los magistrados, hacia el aspecto teorico
del Principio de Especialidad Registral, esto a causa de solo mantener

regulacion reglamentaria.

Del mismo modo, Aguilar, C. (2021), bajo su amplia experiencia en la materia
Registral, considera como efecto negativo, la incertidumbre juridica, debido a que
la posibilidad de aperturar una partida sin tener una base o sustento juridico
ocasiona que prevalezcan ciertos sub-criterios negativos, lo cual debilita la
predictibilidad, y esto ultimo es lo menos buscado por la entidad, toda vez qué, la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, tiene el objetivo de otorgar

seguridad juridica, por lo tanto derribar cualquier incertidumbre suscitada.

Al respecto, es oportuno mencionar que la ausencia de la regulacion, en cierto
modo conduce a vacios legales e incertidumbres juridicas, claramente existiran
hechos que no tengan consecuencias negativas en la practica, sin embargo, en el
meollo del presente estudio, como es la ausencia legislativa del Principio de

Especialidad Registral, se corrobora la existencia de efectos negativos.
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V. CONCLUSIONES

1. En primer lugar, resulta necesario comprender que el Peru, ha sido fiel y
dependiente de la teoria que sustenta el Sistema Registral Declarativo, ya
gue de cierta manera ha continuado con la tradicion registral, y por tanto
recurrid al sistema de folio real y personal; fundamento sustentado por
Gunther Jacobs. No obstante, este fundamento no ha sido suficiente para
optar por la incorporacion del Principio de Especialidad Registral en el
cuerpo legal del Cédigo Civil, especificamente en el libro IX.

2. Partiendo de la conclusién numero 1, es coherente afirmar que las razones
gue han llevado a cabo la ausencia del Principio de Especialidad, es decir
su no regulacion dentro del Codigo Civil, son las siguientes: la deficiencia
legislativa y el desconocimiento del sistema registral, toda vez que las dos
figuras mencionadas han sido pilares para no avanzar en su incorporacion,
pese a su relevancia y necesidad. Del mismo modo, en lo que se refiere a
la esfera jurisprudencial, al por qué solo se sustentan argumentos en
funcién a su regulacion reglamentaria, esto es debido simple y llanamente
a la falta de regulacién juridica sustantiva. (Libro IX del Cédigo Civil).

3. Como tercer punto, el motivo para que el Principio Registral de
especialidad so6lo esté regulado en el articulo IV del Titulo Preliminar del
TUO del Reglamento General de los Registros Publicos se debe al
cumplimiento basico de los sistemas registrales, es decir a tomarlo como
mera técnica de inscripcion registral, mads no como un factor de
determinacion.

4. Finalmente, la no regulacién del Principio Registral de Especialidad en el
Libro 1X del Cddigo Civil genera los siguientes efectos negativos:
Incumplimiento de los sistemas registrales de folio real y folio personal,
inseguridad e incertidumbre juridica y vulneracion al principio de

predictibilidad en las jurisprudencias registrales y jurisprudencias judiciales.

32



VI.

RECOMENDACIONES

1. A los estudiantes universitarios, resulta relevante tener en cuenta ciertos

temas que forman parte de muchos vacios que abarca el Derecho
Registral. Por lo tanto, poniendo énfasis los diversos conflictos juridicos
existentes en relacion al objeto de este estudio de investigacion, debe
tomarse la debida atencion y desarrollarse distintas nociones vy
concepciones que permitan difundir su estudio, toda vez que, como es
sabido el Derecho Registral es una rama con un estandar de estudio
menor, frente a otras materias.

A los profesionales especialistas en Derecho Registral. Por ser los
encargados de brindar sustento frente a las incertidumbres juridicas que se
puedan suscitar, considerar las probleméticas emanadas desde las
directrices juridicas, llamese principios, que, a cierto modo, se han dejado
de lado. En consecuencia, exhortarlos a estudiar las problematicas en
mencién, con la finalidad de buscar nuevas investigaciones que permitan
resolver los conflictos.

A los legisladores. Por ser las personas idoneas en establecer y/o fijar los
preceptos legales, que, muchas veces, son de beneficio o retroceso, al
momento de realizar alguna modificacion en alguna base reglamentaria,
considerar la analogia en los sustentos tedricos como los practicos, del

mismo modo realizar una interpretacién de fondo y forma.
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Anexo. Categorias, subcategorias y matriz de categorizacion aprioristica.

OBJETIVO S CATEGORIA SUB CATEGORL: PREGUNTA ORIENTADORA FUENTE2 TECHICAS
Carencia De acuerds 3 su consideracion (Cudl cree que e
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Anexo. Instrumento de ficha de andlisis de documento juridico

FICHA DE ANALISIS DE DOCUMENTO JURIDICO
Tema: "Prfmﬂrdfaﬁdadfdei Frincipio Registral de Especialidad”.

TEXTO JURIDICO

ANALISIS

EXPLICACION DE
CONTENIDO

COMENTARIO

Naturaleza Tematica: Texto
Juridico

Autor({es): Manzano Solano, A.
Manzano Fernandez, Maria Del
Mar.

Titulo: Instituciones de Derecho
registral inmobiliario

Espacio temporal: Espaiia-2008

FPara que la publicidad registral produzca
el efecto de sequndad juridica pretendida,

resulta indispensable precisar 0
determinar, sin  ninguna duda, los
elementos integrantes de la relacion

juridico-maternal que van a ser objeto de la
misma. Por esta razon, la doctrina
hipotecansta habla del pnncipio de
especialidad o de determinacion, gue vale
tanto como hablar del principio o regla de
necesaria claridad o trasparencia

Bajo la concepcion de la teoria
hipotecansta, el principio de
especialidad, es considerado
como elemento fundamental
del nexo juridico material
dicho de otro modo, constituye
pieza clave para el fin que
posee el registro, toda vez que,
el objetivo de este sera
alcanzar la publicidad registral
vy gue esta produzca el efecto
de sequridad juridica registral

Si bien es cierto los autores refieren
la pnmordialidad del cnterio
hipotecarista en cuanto a la figura de
seguridad registral, esto nos permite
evidenciar la sistematizacion de
efectos gue vinculan al principio de
especialidad; dicho de otro modo,
qué; si la finalidad del registro es
alcanzar la publicidad registral para
que esta misma , emita como efecto
zeguridad registral, sera de total
importancia enfatizar al principio de
especialidad, toda vez que, este
principio se encarga de clanficar y/o
determinar.

MNaturaleza Tematica: Texto
Juridico

Autor(es): José Maria Chicoy
Ortiz

Titulo: Apuntes de Derecho
Inmaobiliario Registral,

Espacio temporal: Espaiia-2003

El principio de especialidad y la técnica
del folio real son los mas usados por los
sistemas registrales pues mientras el
titular cambia, el predio o finca suele
permanecer slempre, aungue sujeta a
posibles wvariantes en su aspecto
cuantitativo y cualitativo.

Fara el autor, la importancia
del principio en mencion, yace
en un aspecto propio de
utilidad, es decir que en el dia
a dia, se evidencia ciertas
vanantes, que pueden tratarse
de los titulares, pero el predio
permanece  intacto;  salvo
excepciones  gque  puedan
arrastrar cambios, pero en su
ambito de forma, mas no de
fondo.

El autor muestra un panorama del
aspecto practico, esto debido a que,
valga la obviedad, en la practica, el
Frincipio de especialidad es muy
utilizado, ejemplificado en cada acto,
por lo

tanto, a consideracion, es oportuno
afirmar que tanto la importancia no
zolo radica en aspecto formal, mas
por el contrario, este involucra el
sentido sustancial del mencionado
principio.




Naturaleza Tematica: Texto
Juridico

Autor(es): Gofil Rodriguez de
Almeida, Maria

Titulo: Principio de Especialidad
Reqistral

Espacio temporal: Espafia-2005

La especialidad registral consiste en
definir o especificar todos los elementos

de la relacién juridico-registral.
Entendiendo por ésta, todas las
situaciones juridicas inscribibles, es

decir, aquellas susceptibles de ser

inscritas y oponibles, lo cual implica tanto
el sujeto (titular registral), como el ohjeto
(finca y derecho), de las maltiples
circunstancias particulares gue nos sirven
para identificarlas y diferenciarlas de
otras. Del mismo modo considera que la
verdadera esencia del principio de
especialidad reside en su aspecto
material, y no por el formal y es por ello
que solo mediante sus efectos es posible
entender a los otros  principios
hipotecarios: “Por tanto, el principio de
especialidad es un principio independiente
de los demas principios, con su propia
identidad, pero, a la vez, necesario para el
desarrollo del resto de los principios, pues
ze coloca como base de todos ellos, como
punto de partida

El principio de especialidad
puede ser considerado un
principic  requisito de la
calificacion registral v a la vez
un principio efecto de la
publicidad registral. Siendo un
principioc  requisito en la
calificacion es necesario que
se identifique el bien objeto de
rogatoria. Como un principio
efecto, tenemos que la
publicidad que se proyectaa
través de los  asientos
registrales, esta directamente
relacionada a c©dmo se
identifica el predio con el
derecho del titular.

5i bien es entendible, para el autor,
el Principio de  Especialidad,
aguarda una concepcion
independiente, esto debido a que
posee una identidad peculiar, ello no
le hace de menor jerarquia, mas por
el contrario, lo registra como base de
los otros principios que siempre
estaran wvinculados con la propia
estructura del Principio de
Determinacion. Del mismo modo,
enfatizar que los efectos que este
produce, evidencian su naturaleza
sustancial-matenal y no tan solo
formal, como e mucho tiempo se ha
tomado a consideracion.




Anexo: Cédula de entrevista

CEDULA DE ENTREVISTA

Estimado Registrador Publico, el presente estudio de investigacion tiene por titulo:
“Determinacion De Las Razones Juridicas De La No Regulacion Del Principio Registral
de Especialidad, Libro IX Del Cédigo Civil.”, el mismo que tiene como objetivo, conocer
las razones juridicas de la no regulacién del Principio Registral de Especialidad en el Libro
IX del Codigo Civil. Por lo tanto, resulta indispensable contar con su valiosisima

participacion en la presente entrevista, en aras, de obtener un fructifero resultado.

Instrucciones: Leer cuidadosamente cada pregunta y responder las mismas, con total
libertad.

Primero: De acuerdo a su consideracion ¢Cudél cree que es el fundamento para que el
Principio de Especialidad Registral solo se halle regulado en el IV Titulo Preliminar del
TUO del Reglamento General de los Registros Publicos?

Segundo: ¢Cudl cree usted que es el motivo por el que, en la jurisprudencia registral y
judicial, solo existen argumentos del Principio Registral de Especialidad el libro IX del
Cadigo Civil?

Tercero: De acuerdo a su experiencia profesional. ;Qué efectos negativos considera que
genera la no regulacion del Principio Registral de Especialidad en el Libro 1X del Codigo

Civil?

Cuarto: ¢Considera que es viable la incorporacion del Principio Registral de Especialidad
en el Libro IX del Codigo Civil?

Quinto: ¢Considera usted, la relevancia del Principio Registral de Especialidad, frente a
otros Principios Registrales?

Sexto: ¢Considera usted que la naturaleza juridica sustancial, del Principio Registral de
Especialidad va mas alla de la naturaleza formal?

Nombre del Registrador:

Firmay Sello



Anexo: Constancias de validacion

N UCV
EI UNIVERSIDAD
CESAR VALLEJO

CARTA DE PRESENTACION

Magister:  Sonia Feliciana Mendoza Limas
Presente

Asunto:  VALIDACION DE INSTRUMENTOS A TRAVES DE JUICIO DE
EXPERTO.

Me es muy grato comunicarme con usted para expresarle mi saludo y asi mismo, hacer de
su conocimiento que siendo estudiante del programa de Derecho de la UCV, en la sede
UCV Huaraz, validar los instrumentos con los cuales recogeré la informacion necesaria
para poder desarrollar mi proyecto investigacion y con la cual optare el Titulo de Abogado.

El titulo nombre de mi proyecto de investigacion es: Determinacion De Las Razones
Juridicas De La No Regulacion Del Principio Registral de Especialidad, Libro 1X Del
Cddigo Civil.” y siendo imprescindible contar con la aprobacién de docentes
especializados para poder aplicar los instrumentos en mencién, he considerado conveniente
recurrir a usted especializado al tema, ante su connotada experiencia en temas y/o
investigacion.

El expediente de validacion, que le hago llegar contiene:
- Carta de presentacion.

- Matriz de operacionalizacion de variables
- Certificado de validez de contenido de los instrumentos.

Expresandole mi cordial respeto y consideracion me despido de usted, no sin antes
agradecerle por la atencion que dispense a la presente.

Atentamente.

C=

. X
Beatriz Guagdalupe
~—Caballerd Guio




MATRIZ DE OPERACIONALIZACION DE LAS VARIABLES

ORIETIVOS CATEGORIA SUB CATEGORIA PREGUNTA ORIENTADDRA FUEMWTES TECMICAS
Carencia D= acusrdo & su consideracion ¢ Cudl cree que e al

Rarones narmativa fundamenta para gue = Principio de Especialidad

luridicas de la Ragistral sola se halle regulada en el IV Titule Preliminar

Mo Regulacian dal TUD del reglaments General de los Registras

Pablicas?
__ 4 Bepistrodures
. Insuficientia LAl crae usted que es &l mative por el gue, en la R T—
Determinar ks FUNDAMENTOS Jurisprudencial | jurisprodencia registral y judicial, sala existen Catrdré!luu de | £ .
razones juridicas PARA SU argumentas del Principia Registral de Cspecialidad el [ Fisi: s Arevts
del2no REGLLACICN libro I¥ del Cédiga Civil? Registral
regulacian del
Principio
Registral de Cfectos De acuerdo & su experiends profesianal. (Qué efectos
Epecialidad &n Juridicas- négativas considera gue genera la no regulacidn del
ol Libra 1% del Registrales Frlnr'.lpu.'-.ﬂilugi'.-trul die Espacialidad en el Likbro X del
Cadige Civil. Cadigo Civil?
HELEWAMCI Incarporacian dConsiders gue e viahle [ incorporacicn dal Prindipia Andlmiz

Principio JURIDICA Registral de Cspecialidad en el Libro 14 del Codign Civil? dacumsantal,

Registral de .

Cipecialidad an | . . A i R L ) e i

) mpartancia fConsidera usted, la relevancia del Principio Registral de
#l Libra I Copacialidad, frents a otros Principios Registralas? Registral
Mlaturaleza #lonsidera usted gue la naturaleza juridica sustancial,
Juridica del Principio Registral de Cspecialidad va mas alld de la
naturalers farmal?




CERTIFICADO DE VALIDEZ DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO

Redaccion Tiene
. H coherencia con
iTEMS claray precisa | € Categoria | Pertinencia | Relevancia OBSERVACIONES
ss [No [st [no |[si [nNo [st [NO

De acuerdo a su consideracién ¢ Cudl cree que es el fundamento para que el
Principio de Especialidad Registral solo se halle regulado en el IV Titulo Preliminar X X X X
del TUO del reglamento General de los Registros Publicos?

¢Cual cree usted que es el motivo por el que, en la jurisprudencia registral y judicial,
solo existen argumentos del Principio Registral de Especialidad el libro IX del Cédigo X X X X
Civil?

De acuerdo a su experiencia profesional. ¢ Qué efectos negativos considera que
genera la no regulacidn del Principio Registral de Especialidad en el Libro IX del X X X X
Cadigo Civil?

¢Considera que es viable la incorporacion del Principio Registral de Especialidad en el
Libro IX del Cédigo Civil? X X X X

¢Considera usted, la relevancia del Principio Registral de Especialidad, frente a otros
Principios Registrales? X X X X

¢Considera usted que la naturaleza juridica sustancial, del Principio Registral de
Especialidad va mds alla de la naturaleza formal? X




Observaciones (precisar si hay suficiencia): Posee coherencia, pertinencia y claridad

en la fundamentacion.

Opinion de aplicabilidad: Aplicable [ x] Aplicable después de corregir [ ]
No aplicable [ ]

Apellidos y nombres del juez validador. Mg. Sonia Mendoza Limas
DNI: 316674900

Especialidad del validador: Derecho Registral

!Pertinencia: El item corresponde al concepto tedrico
formulado.

Relevancia: El item es apropiado para representar al
componente o dimension especifica del constructo
3Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado
del item, es conciso, exacto y directo

Nota: Suficiencia, se dice suficiencia cuando los items
planteados son suficientes para medir la dimensién

B [ B
e e T Behaa,

Firma
1N
i"'l. :|'|:|JI s [

Firma del Experto

Informante.



FICHA PARA EL JUICIO DE EXPERTO

I. GENERALIDADES

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

1.5,
1.6.

Titulo: “Determinacion De Las Razones Juridicas De La No Regulacion Del

Principio Registral de Especialidad, Libro IX Del Cédigo Civil.”

Finalidad: Validar todo el contenido de la entrevista referida.

Objetivo del instrumento: Recabacion de ideas y pensamientos frente al Principio

Registral de Especialidad.

Investigador:

Nombres y Apellidos: Beatriz Guadalupe Caballero Guio

Condicion
Nacionalidad
Procedencia

Idioma

: Estudiante del decimoprimer ciclo.
: Peruana
: Carhuaz

: Espaiiol

Instrumento: Entrevista

Informacion del experto (Validador):

Nombres y Apellidos: SOMIA MEUDOZA UM AS
Grado académico/ Titulo/Especialidad:

Titulo Profesional

ABOGADO

Especialidad DERECHD REQISTRAL
Maestria PERECHO ClUIC Y COMERCIAL
Doctorado

Experiencia laboral actual:

Institucion Cargo Tiempo (aiios)
Suagp ADISTENTE REGQISNTRAL S A O>
A
oA RP. ARG- CERTIFICADPD RA 4 anos

Fecha de revision:

11 de junio de 2021
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I1. ASPECTOS DOCTRINALES
En cuanto a, principios, Avila citado por Rodriguez (2019), sostiene que, estos son
considerados un conglomerado de normas que tienen por objeto ser prospecto, complemento
y también parcialidad en cierto 4mbito, esta se aplica en base a su valoracion de la relacién
por parte del Estado y sus efectos para ser promovidos. (p.398). Siguiendo ¢sa misma linea,
Dworking citado por Islas (2011), conceptualiza a los principios en el ambito juridico como
el grupo general, separado de las normas, de aquello que nace de decisiones motivadas por la

moral, asi como fuertes objetos que deben ser alcanzados. (p. 2).

Al respeclo, referente al Principio Registral de Especialidad, Chico y Ortiz citados por Del
Carmen (2016) exponen que, es la especificacion de los elementos pertenecientes a una
relacién juridica — registral, la cual abarca situaciones juridicas completas, es decir todas;
inscribibles o susceptibles de ser inscritas. (p.1). En base a este sustento, el Diccionario
Juridico Expansion (2021) conceptua al principio de especialidad registral. como un principio
esencial del derecho inmobiliario registral el cudl determina e identifica el inmueble, el titular
y los derechos reales imscribibles, este principio nos otorga seguridad juridica, ya que
determina de forma precisa el inmueble inscrito sujeto de derecho real. (parr. 1). Del mismo
modo, Guerra, R. (2016) sostiene que, este principio posee tres manifestaciones, y son, la
identificacidn, unidad y especificacion; explicado desde otra forma, la unidad real de la finca,
la identificacién del titular registral y por ultimo la especificacion frente al derecho inscrito;
asi mismo es oportuno destacar, esta triple manifestacion, toda vez que, es la manera ideal de
tener conocimiento de todo momento, de la historia y la situaciéon de cada inmueble.
Por otro lado, para Gofii, A (2005), este debe ser considerado como requisito indispensable
para la calificacion registral y del mismo modo un principio consecuencia de la publicidad.
El mismo autor afirma que hablar del Principio de Especialidad, es hablar de la base de los
otros principios registrales, ya que su verdadera esencia yace en su aspecto material, y no en
el formal, toda vez que mediante sus efectos estabiliza el entendimiento frente a los otros
_principios, si bien es cierto acota que se trata de un principio independiente de los demas, por
sus cualidades, pero ello no lo eximen de importancia, mas por el contrario, lo coloca como

base o punto de partﬁda. p-17
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\

lll- ASPECTOS METODOLOGICOS

(Considera usted que la naturaleza juridica sustancial, del Principio

Redaccion Tiene
st
;lrtzsi Coczlr‘le:‘;ﬂa Pertinencia Relevancia
iTEMS s OBSERVACIONES

SI NO SI NO | SI NO SI NO
De acuerdo a su consideracion ;Cual cree que es el fundamento para que el
Principio de Especialidad Registral solo se halle regulado en el IV Titulo Vi >< ‘)( ;4 B
Preliminar del TUO del reglamento General de los Registros Publicos?
¢, Cual cree usted que es el motivo por el que, en la jurisprudencia registral y
judicial, solo existen argumentos del Principio Registral de Especialidad el | H( X g % .
libro IX del Codigo Civil?
De acuerdo a su experiencia profesional. ;Qué efectos negativos considera
que genera la no regulacién del Principio Registral de Especialidad en el Libro| >< N >(
IX del Codigo Civil?
(Considera que es viable la incorporacion del Principio Registral de e
Especialidad en el Libro IX del Codigo Civil? b4 »L 4 _—
(Considera usted, la relevancia del Principio Registral de Especialidad,
frente a otros Principios Registrales? ~—

" W 4 Vi

Registral de Especialidad va mas alla de la naturaleza formal?
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) aAD
INTERES PARR L COMONID AR ,

DE .
EL TeMpn ES U0 AME NTRCION .

Comentarios: _
I IR IR T) _ N Ep ik
fuveibicd , PRESENTA coveRENCl

Opinién de Aplicabilidad:

Aplicable (x)  Aplicable después de corregir () No Aplicable ()
Nombres y apellidos del Juez experto validador:

Mg. .SDQE’W FELCIAUA MENDOZA LIMAS

Documento de Identidad: 216349 00.
Huaraz, 14 De Junio del 2021

% ) Firma m«,/‘-);

DNI
ELLS BT PN




T

CARTA DE PRESENTACION

Magister:  Zoila Maria Cane Peres
Prezente

Asmmto:  VALIDACION DE INSTRUMENTOS A TRAVES DE JUICIO DE
EXPERTO.

Mea ez muy erato comumicarme con usted para exprasarle mi saludo ¥ asi mizmo, hacer de
21 conocimiento que siendo esudiants del programa de Derecho de 1a UCY, en la seds TCV

Huaraz _szalidar los instrumentos con los cuales recogere la infarmacion necesaria para poder
desarrollar mi provecto investizacion ¥ con la cuzl optare el Trtulo de Abogado.

El titulo nombre de mi provecto de investizacion e:: Determinacion De La: Razones
Juridicaz De La No Regulacion Del Principio Registral de Especialidad, Libro IX Del
Codigo Civil.™ v sisndo imprescindibls contar con la aprobacion de docentes expecializados
para paoder aplicar los instnumentos en mencion, ke conziderado conveniente recurrir a nsted
sspecializado al tema ante su conmotzda experienciz en temas v/'o investizacion.

El expediente de validacion, que le hago llegar contiene:
- Cartz de presentacion.

- Matriz de operacionalizacion de varizhles
- Certificado de validez de contenido de los instrumentos.

Expresandole mi cordial respeto v consideracion me despido de usted, mo zin antes
agradecerle par la atencion que dispenss a la presente.

Atentamente.

e AN
I-s:-.nm l’.m
.-F{':ltlnllcr-:r {JI.HI:I'

DIMI: 73310541




MATRIZ DE OPERACIONALIZACION DE LAS VARIABLES

OBJETIVOS CATEGORIA SUB CATEGORIA PREGUNTA ORIENTADORA FUENTES TECNICAS
Carencia De acuerdo a su consideracion ¢ Cudl cree que es ¢l
Rarones normativa fundamento para que el Principio de Especialidad
Juridicas de la Registral solo se halle regulado en el IV Titulo Preliminar
No Regulacién del TUO del reglamento General de los Registros
Publicos?
. 4 Begiatradores
) Insuficiencia ¢Cudl cree usted que es el motivo por el que, en iy PUblicos:1
Determinar lé’ FUNDAMENTOS Jurisprudencial | jurisprudencia registral y judicial, solo existen Catedvét'ico de | entrevist
e PARA SU argumentos del Principio Registral de Especialidad el Derecho e
SN REGULACION libro IX del Codigo Civil? Registral
regulacidn del
Principio
Registral de Efectos De acuerdo a su experiencia profesional. (Qué efectos
Especialidad en Juridicos- negativos considera que genera la no regulacion del
ol Libro IX del Registrales Prm.cupoolk.:giuul de Especialidad en el Libro IX del
Codigo Civil. Cédigo Civil?
RELEVANCIA Incorporacion ¢Considera que es viable la incorporacién del Principio Andlisis
Principio JURIDICA Registral de Especialidad en el Libro IX del Codigo Civil? documental,
Registral de sabre
Especialidad en I . . : T . Derecho
ol Ubro IX mportancia ¢Considera usted, la relevancia del Principio Registral de A
Especialidad, frente a otros Principios Registrales? Registral
Naturalera ¢Considera usted que la naturalera juridica sustancial,
Juridica del Principio Registral de Cspecialidad va mds alls de la
naturaleza formal?




CERTIFICADO DE VALIDEZ DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO

Redaccién Tiene
. H coherencia con
iTEMS claray precisa | € Categoria | Pertinencia | Relevancia OBSERVACIONES
SI NO SI NO SI NO SI NO

De acuerdo a su consideracién ¢ Cual cree que es el fundamento para que el
Principio de Especialidad Registral solo se halle regulado en el IV Titulo Preliminar X X X X
del TUO del reglamento General de los Registros Publicos?
¢Cual cree usted que es el motivo por el que, en la jurisprudencia registral y judicial,
solo existen argumentos del Principio Registral de Especialidad el libro IX del Codigo X X X X
Civil?
De acuerdo a su experiencia profesional. ¢ Qué efectos negativos considera que
genera la no regulacidn del Principio Registral de Especialidad en el Libro IX del X X X X
Cddigo Civil?
¢Considera que es viable la incorporacion del Principio Registral de Especialidad en el
Libro IX del Cédigo Civil? X X X X
¢Considera usted, la relevancia del Principio Registral de Especialidad, frente a otros
Principios Registrales? X X X X
¢Considera usted que la naturaleza juridica sustancial, del Principio Registral de
Especialidad va mds alla de la naturaleza formal? X X X X




Observaciones (precisar si hay suficiencia): Posee coherencia, pertinencia y claridad

en la fundamentacion.

Opinion de aplicabilidad: Aplicable [ x] Aplicable después de corregir [ ]
No aplicable [ ]

Apellidos y nombres del juez validador. Mg: Zoila Maria Cano Pérez
DNI: 43912135

Especialidad del validador: Derecho Registral

Pertinencia: El item corresponde al concepto tedrico

formulado.

Relevancia: El item es apropiado para representar al

componente o dimensién especifica del constructo

SClaridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado

del item, es conciso, exacto y directo | (/

Nota: Suficiencia, se dice suficiencia cuando los items I ettt [ i ¥
planteados son suficientes para medir la dimensién '

Firma del Experto

Informante.



I. GENERALIDADES
Titulo: “DETERMINACION DE LAS RAZONES JURIDICAS DE LA NO
REGULACION DEL PRINCIPIO REGISTRAL DE ESPECIALIDAD, LIBRO IX DEL
CODIGO CIVIL.”
Finalidad: Validar todo ¢l contenido de la entrevista referida.

1.2.

1.3.

1.4

Objetivo del instrumento: Recabacidon de ideas y pensamientos frente al Principio

Registral de Especialidad.

Investigador:

- Nombres y Apellidos: Beatriz Guadalupe Caballero Guio
- Condicién : Estudiante del decimoprimer ciclo.
- Nacionalidad : Peruana

- Procedencia : Carhuaz

- Idioma : Espaiiol

Instrumento: Entrevista

Informacién del experto (Validador):

Nombres v Apellidos:
Grado académico/ Titulo/Especialidad:

Titulo Profesional

ABOGADO

Especialidad Derecho y ciencias politicas
Maestria En Derecho con Mencion en Ciencias Penales
Doctorado Estudios de doctorado en Derecho

Experiencia laboral actual:

Institucion Cargo Tiempo (afios)
SUNARP Asistente Registral, Registrador 11 afos
Puablico
Fecha de revision: 25 de junio de 2021
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ILASPECTOS DOCTRINALES

En cuanto a, principios, Avila citado por Rodriguez (2019), sostiene que, estos son
considerados un conglomerado de normas que tienen por objeto ser prospecto, complemento
y también parcialidad en cierto ambito, esta se aplica en base a su valoracion de la relacion
por parte del Estado y sus efectos para ser promovidos. (p.398). Siguiendo esa misma linea,
Dworking citado por Islas (2011), conceptualiza a los principios en el ambito juridico como
el grupo general, separado de las normas, de aquello que nace de decisiones motivadas por la
moral, asi como fuertes objetos que deben ser alcanzados. (p. 2).

Al respecto, referente al Principio Registral de Especialidad, Chico y Ortiz citados por Del
Carmen (2016) exponen que, es la especificacion de los elementos pertenecientes a una
relacion juridica — registral, la cual abarca situaciones juridicas completas, es decir todas;
inscribibles o susceptibles de ser inscritas. (p.1). En base a este sustento, el Diccionario
Juridico Expansion (2021) conceptia al principio de especialidad registral. como un principio
esencial del derecho inmobiliario registral el cual determina e identifica el inmueble, el titular
y los derechos reales inscribibles, este principio nos otorga segunidad juridica, ya que
determina de forma precisa el inmueble inscrito sujeto de derecho real. (parr. 1). Del mismo
modo, Guerra, R. (2016) sostiene que, este principio posee tres manifestaciones, y son, la
identificacion, unidad y especificacion; explicado desde otra forma, la unidad real de la finca,
la identificacion del titular registral y por Gltimo la especificacion frente al derecho mnscrito;
asi mismo es oportuno destacar, esta triple manifestacion, toda vez que, es la manera ideal de
tener conocimiento de todo momento, de la histona y la situacion de cada inmueble.

Por otro lado, para Goiii, A (2005), este debe ser considerado como requisito indispensable
para la calificacion registral y del mismo modo un principio consecuencia de la publicidad.
El mismo autor afirma que hablar del Principio de Especialidad, es hablar de la base de los
otros principios registrales, ya que su verdadera esencia yace en su aspecto material, y no en
el formal, toda vez que mediante sus efectos estabiliza el entendimiento frente a los otros
principios, si bien es cierto acota que se trata de un principio independiente de los demds, por
sus cualidades, pero ello no lo eximen de importancia, mas por ¢l contrario, lo coloca como
base o punto de partida. (p.17).
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lll- ASPECTOS METODOLOGICOS

Redaccién Tiene
y coherencia
;"“i y conla | Pertinencia | Relevancia
ITEMS - OBSERVACIONES
SI NO SI NO | SI NO SI NO

De acuerdo a su consideracidon ;Cudl cree que es el fundamento para que el | X X X X
Principio de Especialidad Registral solo se halle regulado en el IV Titulo

Preliminar del TUO del reglamento General de los Registros Piblicos?

(Cudl cree usted que es el motivo por el que, en la jurisprudencia registral y | X X X X
judicial, solo existen argumentos del Principio de Especialidad en funcion a

su regulacion reglamentaria?

De acuerdo a su experiencia profesional. ;Qué efectos negativos considera| X X X X

que genera la no regulacion del Principio Registral de Especialidad en el Libro

IX del Codigo Civil?

(Considera que es viable la incorporacion del Principio Registral de X X X X
Especialidad en el Libro IX del Codigo Civil?

(Considera usted, la relevancia del Principio Registral de Especialidad, X X X X

frente a otros Principios Registrales?
(Considera usted que la naturaleza juridica sustancial, del Principio X X X X
Registral de Especialidad va mas alla de la naturaleza formal?
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Comentarios:

Opinion de Aplicabilidad:

Aplicable ( X )  Aplicable después de corregir () No Aplicable ()
Nombres y apellidos del Juez experto validador:

Mg. Zoila Maria Cano Pérez

Documento de Identidad: 43912135

Huaraz, 25 De Junio del 2021

£E "mw«/

Zoila Maria Cano Pérez
Docente de la UCV
DNI 43912135



Ll CARTA DE PRESENTACION

Magister:  Prysyla Flores Matienzo
Presente

Asunto:  VALIDACION DE INSTRUMENTOS A TRAVES DE JUICIO DE
EXPERTO.

Me es muy grato comunicarme con usted para expresarle mi saludo y asi mismo, hacer de
su conocimiento que siendo estudiante del programa de Derecho de la UCV, en la sede
UCV Huaraz, validar los instrumentos con los cuales recogeré la informacion necesaria
para poder desarrollar mi proyecto investigacion y con la cual optare el Titulo de Abogado.

El titulo nombre de mi proyecto de investigacion es: Determinacion De Las Razones
Juridicas De La No Regulacion Del Principio Registral de Especialidad, Libro IX Del
Cddigo Civil.” y siendo imprescindible contar con la aprobacion de docentes
especializados para poder aplicar los instrumentos en mencidn, he considerado conveniente
recurrir a usted especializado al tema, ante su connotada experiencia en temas y/o
investigacion.

El expediente de validacion, que le hago llegar contiene:
- Carta de presentacion.

- Matriz de operacionalizacion de variables
- Certificado de validez de contenido de los instrumentos.

Expresandole mi cordial respeto y consideracion me despido de usted, no sin antes
agradecerle por la atencion que dispense a la presente.

Atentamente.

7

e X

J}.{.ﬁ A Y
Beatriz Guagdalupe

~—Caballerd Guio
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. § TADORA FUENTES TECNICAS
MATRIZ DE OPERACIONALIZACION DE LAS VARIABLES
Carencia De acuerdo a su consideracién ¢Cudl cree que es el

Razones normativa fundamento para que el Principio de Especialidad Registral

Juridicas de la solo se halle regulado en el IV Titulo Preliminar del TUO del

No Regulacion reglamento General de los Registros Publicos?

Insuficiencia ¢Cual cree usted que es el motivo por el que, en la
FUNDAMENTOS ) | o I . 4
Jurisprudencial | jurisprudencia registral y judicial, solo existen argumentos del | Rregistradores
Determinar las PARA SU L . - . L - L
. Principio Registral de Especialidad el libro IX del Cédigo Civil? Publicos;1 .

razones juridicas REGULACION Catedratico de Entrevista
delano Derecho
regulacion del Efectos De acuerdo a su experiencia profesional. ¢ Qué efectos Registral
Principio Juridicos- negativos considera que genera la no regulacién del Principio
Registral de Registrales Registral de Especialidad en el Libro IX del Cédigo Civil?
Especialidad en
eIlL|.bro I)_( fiel RELEVANCIA Incorporacién | éConsidera que es viable la incorporacién del Principio Analisis
Codigo Civil. Principio JURIDICA Registral de Especialidad en el Libro IX del Cédigo Civil? documental,

Registral de sobre

Especialidad en

IE'b N Importancia éConsidera usted, la relevancia del Principio Registral de Derecho
el Libro ;
Especialidad, frente a otros Principios Registrales? Registral
Naturaleza ¢Considera usted que la naturaleza juridica sustancial, del
Juridica Principio Registral de Especialidad va mas alla de la naturaleza

formal?




CERTIFICADO DE VALIDEZ DE CONTENDO DEL INSTRUMENTO

Redaccion Tiene
. i coherencia con
iTEMS claray precisa la Categoria | Pertinencia | Relevancia OBSERVACIONES
SI NO SI NO SI NO SI NO

De acuerdo a su consideracién ¢ Cudl cree que es el fundamento para que el
Principio de Especialidad Registral solo se halle regulado en el IV Titulo Preliminar X X X X
del TUO del reglamento General de los Registros Publicos?
¢Cual cree usted que es el motivo por el que, en la jurisprudencia registral y judicial,
solo existen argumentos del Principio Registral de Especialidad el libro IX del Cédigo X X X X
Civil?
De acuerdo a su experiencia profesional. ¢ Qué efectos negativos considera que
genera la no regulacién del Principio Registral de Especialidad en el Libro IX del X X X X
Cddigo Civil?
¢Considera que es viable la incorporacion del Principio Registral de Especialidad en el
Libro IX del Cédigo Civil? X X X X
¢Considera usted, la relevancia del Principio Registral de Especialidad, frente a otros
Principios Registrales? X X X X
¢Considera usted que la naturaleza juridica sustancial, del Principio Registral de
Especialidad va mds alla de la naturaleza formal? X X X X
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ILASPECTOS DOCTRINALES

En cuanto a, principios, Avila citado por Rodrigucz (2019), sostiene que, estos son
considerados un conglomerado de normas gue tienen por objeto ser prospecto,
complemento v también parcialidad en cierto dmbito, esta se aplica en base a su valoracidn
de la relacion por parte del Estado v sus efectos para ser promovidos. (p.398). Siguiendo
esa misma linea, Dworking citado por Islas (2011), conceptualiza a los principios en el
dmbito juridico como el grupo general, scparado de las normas, de aquello que nace de
decisiones motivadas por la moral, asi como fuertes objetos que deben ser alcanzados. (p.
2).

Al respecto, referente al Principio Registral de Especialidad, Chico y Ortiz citados por Del
Carmen (2016) exponen que, es la especificacién de los elementos pertenecientes a una
relacion juridica — registral, la cual abarca situaciones juridicas completas, es decir todas;
inseribibles o susceptibles de ser inscritas. (p.1). En base a este sustento, el Diccionario
Juridico Expansion (2021) conceptia al principio de especiahdad registral. como un
principio esencial del derecho inmobiliario registral el cudl determina e identifica el
inmueble, el titular y los derechos reales inseribibles, este principio nos otorga seguridad
juridica, ya que determina de forma precisa el inmueble inscrito sujeto de derecho real.
(parr. 1). Del mismo modo, Guerra, B. (2016) sostiene gue, este principio posee lres
manifestaciones, v son, la identificacion, unidad vy especificacion; explicado desde otra
forma, la unidad real de la finca, la identificacién del titular registral y por dltimo la
especificacion frente al derecho inscrito; asi misme es oportuno destacar, esta triple
manifestacitn, toda vez que, es la manera ideal de tener conocimiento de todo momento, de
la historia v la situacion de cada inmuehle.

Por otro lado, para Gofi, A (2005), este debe ser considerado como reguisito indispensable
para la calificacion registral y del mismo mode un principio consecuencia de la publicidad.
El mismo autor afirma que hablar del Principio de Especialidad, es hablar de la base de los
otros principios registrales, ya que su verdadera esencia yace en su aspecto material, y no en
el formal, toda vez que mediante sus cfectos estabiliza el entendimiento frente a los otros
principios, si bien €5 cierto acota que se trata de un principio independiente de los demads,
por sus cualidades, pero ello no lo eximen de importancia, mas por el contrario, lo coloca
como base o punto de partida. (p.17)
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Anexo: Entrevistas

irg

CEDULA DE ENTREVISTA

Estimado Registrador Piblico, el presente estudio de investigacién tiene por titulo:
“Determinacion De Las Razones Juridicas De La No Regulacion Del Principio
Registral de Especialidad, Libro IX Del Cédigo Civil.”, el mismo que tiene como
objetivo, conocer las razones juridicas de la no regulacion del Principio Registral de
Especialidad en el Libro IX del Cédigo Civil. Por lo tanto, resulta indispensable contar
con su valiosisima participacion en la presente entrevista, en aras, de obtener un fructifero

resultado.

Instrucciones: Leer cuidadosamente cada pregunta y responder las mismas, con total
libertad.

Primero: De acuerdo a su consideracién ;Cual cree que es el fundamento para que
el Principio de Especialidad Registral solo se halle regulado en el IV Titulo

Preliminar del TUO del Reglamento General de los Registros Piblicos?

En realidad, fue una omision de la actividad legislativa; ello implica que no ha existido
fundamento alguno por la no regulacion del principio de especialidad registral. Sin

N
‘embargo, dicha omision puede ser subsanada con la respectiva regulacion.

=

)
k=3
@
3

“Segundo: ;Cuil cree usted que es el motivo por el que, en la jurisprudencia registral

en la jurisprudencia judicial solo hay argumentos del principio de especialidad en

= Sencillamente, porque no hay su regulacion con rango de ley. Razén por el cual, todas las
fundamentaciones en las resoluciones del Tribunal Registral y en las jurisprudencias

judiciales estan en funcion a la regulacion reglamentaria del principio de especialidad.

Tercero: De acuerdo a su experiencia profesional. ;Qué efectos negativos considera
que genera la no regulacion del Principio Registral de Especialidad en el Libro IX

del Cédigo Civil?
Genera los siguientes efectos negativos:

- No se esta respetando el sistema registral de folio real.

- Al no tener rango de ley el principio de especialidad, hace que haya duplicidades
de inscripciones.

- Que. al solo tener una regulacion reglamentaria hace que los magistrados no

tomen en cuenta mucho al principio de especialidad registral.



Cuarto: ;Considera que es viable la incorporacién del Principio Registral de

Especialidad en el Libro IX del Cédigo Civil?

Es sumamente importante que el principio de especialidad registral esté regulado en el
Libro IX del Cédigo Civil para que ostente el rango de ley. Ello permitira que haya
seriedad en su aplicacion por los magistrados del Poder Judicial frente a un conflicto del

mejor derecho de propiedad Y ante otras acciones reales.

Quinto: ;Considera usted, la relevancia del Principio Registral de Especialidad,

frente a otros Principios Registrales?

Al igual que los demas principios registrales, el principio de especialidad es relevante en
la disciplina del Derecho Registral; es importante no solo para la técnica de la inscripcion
registral, sino también para una regulacion juridica con rango de ley y adquiera la

seriedad.

Sexto: ¢(Considera usted que la naturaleza juridica sustancial, del Principio

Registral de Especialidad va mas all4 de la naturaleza formal?

Claro que si. Primero, hay que tener en cuenta que estamos ante un sistema registral de
folio real y para que se cumpla éste como sistema es necesario que haya una regulacion
con rango de ley. Segundo, el espiritu del principio de especialidad radica en la forma o
técnica de apertura de una partida registral, por lo que ello implica que sea valorada

normativamente y administrativamente.

Nombre del Registrador: Zegel Basilio Santos




CEDULA DE ENTREVISTA

Estimado Registrador Publico, el presente estudio de investigacion tiene por titulo:
“Determinacion De Las Razones Juridicas De La No Regulacion Del Principio
Registral de Especialidad, Libro IX Del Cédigo Civil.”, el mismo que tiene como
objetivo, conocer las razones juridicas de la no regulacion del Principio Registral de
Especialidad en el Libro IX del Codigo Civil. Por lo tanto, resulta indispensable contar
con su valiosisima participacion en la presente entrevista, en aras, de obtener un fructifero

resultado.

Instrucciones: Leer cuidadosamente cada pregunta y responder las mismas, con total

libertad.

Primero: De acuerdo a su consideracion ;Cudl cree que es el fundamento para que el
Principio de Especialidad Registral solo se halle regulado en el IV Titulo Preliminar del
TUO del Reglamento General de los Registros Piiblicos?

Considero, que a nivel normativo el Principio de Especialidad Registral solo fue acogido
por el TUO del Reglamento General de los Registros Publicos, porque es una técnica de

inscripcion que involucra directamente al procedimiento registral en si.

Segundo: ;Cudl cree usted que es el motivo por el que, en la jurisprudencia registral y en
la jurisprudencia judicial solo hay argumentos del principio de especialidad en funcion a

su regulacion reglamentaria?

Porque a nivel normativo no se ha tenido en cuenta que el principio de especialidad, es la

base de las inscripciones, solo asi se logra una inscripcion y publicidad dindmica.

Tercero: De acuerdo a su experiencia profesional. ;Qué efectos negativos considera que
genera la no regulacion del Principio Registral de Especialidad en el Libro IX del Cédigo

Civil?

En cuanto a los efectos negativos de la no regulacion del principio de especialidad, es
indiscutible que genera incertidumbre juridica, ya que la posibilidad de aperturar una
partida sin tener una base o sustento juridico ocasiona que prevalezca criterios, lo cual

debilita la predictibilidad que como institucion busca SUNARP.



Cuarto: ;Considera que es viable la incorporaciéon del Principio Registral de
Especialidad en el Libro IX del Cédigo Civil?

Si, a efectos que dicho principio tenga rango de Ley y sea aplicado de forma correcta y

oportuna en el procedimiento registral.

Quinto: ;Considera usted, la relevancia del Principio Registral de Especialidad, frente a

otros Principios Registrales?

Si, ya que el principio de especialidad al igual que otros principios, es base del sistema

registral.

Sexto: ;Considera usted que la naturaleza juridica sustancial, del Principio Registral de

Especialidad va mas alld de la naturaleza formal?

Si, porque es la base que determina la apertura una partida registral y/o antecedente
registral de un bien y/o persona, el cual va a prevalecer en el Registro y se va a publicitar

como tal.

Nombre del Registrador: Carlos Alberto Aguilar Yanac.
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Registrador Pub‘ico
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CEDULA DE ENTREVISTA

Estimado Registrador Publico, el presente estudio de investigacion tiene por titulo:
“Determinacion De Las Razones Juridicas De La No Regulacion Del Principio
Registral de Especialidad, Libro IX Del Cédigo Civil.”, el mismo que tiene como
objetivo, conocer las razones juridicas de la no regulacion del Principio Registral de
Especialidad en el Libro IX del Cédigo Civil. Por lo tanto, resulta indispensable contar
con su valiosisima participacion en la presente entrevista, en aras, de obtener un fructifero

resultado.

Instrucciones: Leer cuidadosamente cada pregunta y responder las mismas, con total

libertad.

Primero: De acuerdo a su consideracion ;Cual cree que es el fundamento para que el
Principio de Especialidad Registral solo se halle regulado en el IV Titulo Preliminar del

TUO del Reglamento General de los Registros Piblicos?

Considero que esto obedece a que el principio de especialidad se sustenta en la técnica
de inscripcion registral, que determina que, por cada predio, persona juridica, o persona
natural se aperture una partida registral, en la que se extenderan todas las inscripciones
relativas al mismo y por ello se encuentra regulado en el Reglamento General de los

Registros Publicos.

Segundo: ;Cual cree usted que es el motivo por el que, en la jurisprudencia registral y
judicial, solo existen argumentos del Principio Registral de Especialidad el libro IX del
Cédigo Civil?

No comprendo la pregunta.

Tercero: De acuerdo a su experiencia profesional. ; Qué efectos negativos considera que
genera la no regulacion del Principio Registral de Especialidad en el Libro IX del Codigo

Civil?
Ninguno.

Cuarto: ;Considera que es viable la incorporacion del Principio Registral de
Especialidad en el Libro IX del Codigo Civil?

Seria positivo, porque estaria recogido en una norma sustantiva de mayor jerarquia a un

Reglamento.



Quinto: ;Considera usted, la relevancia del Principio Registral de Especialidad, frente a

otros Principios Registrales?

Considero que el principio registral de especialidad, es igual de importante en el
procedimiento de inscripcion; porque regula el modo en el que se deben extender las
inscripciones, sin ello no existiria coherencia, ni forma de comprender el historial de la
partida registral.

Sexto: ;Considera usted que la naturaleza juridica sustancial, del Principio Registral de

Especialidad va mas alla de la naturaleza formal?
Creo que si.

Nombre del Registrador: ZOILA ADA HUERTA CRUZATTL
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CEDULA DE ENTREVISTA

Estimado Registrador Publico, el presente estudio de investigacién tiene por titulo:
“Determinacion De Las Razones Juridicas De La No Regulacion Del Principio
Registral de Especialidad, Libro IX Del Cédigo Civil.”, el mismo que tiene como
objetivo, conocer las razones juridicas de la no regulacién del Principio Registral de
Especialidad en el Libro IX del Cddigo Civil. Por lo tanto, resulta indispensable contar
con su valiosisima participacién en la presente entrevista, en aras, de obtener un fructifero

resultado.

Instrucciones: Leer cuidadosamente cada pregunta y responder las mismas, con total

libertad.

Primero: De acuerdo a su consideracion ;Cual cree que es el fundamento para que el
Principio de Especialidad Registral solo se halle regulado en el IV Titulo Preliminar del

TUO del Reglamento General de los Registros Publicos?

El principio de especialidad es un principio que dentro del derecho civil y administrativo
en general, es exclusivo del procedimiento registral, ya que establece la técnica de
inscripcion registral, determindndose como base a la partida registral, entendida esta
como la unidad en la cual se va a extender los asientos registrales, que van a ser materia
de publicidad, debemos tener en cuenta que en marco general el principio de
especialidad no solo estd en el TUO, sino ademds en todos los reglamentos ya sea
predios, naturales, juridicas, minero, vehicular, maritimo, naves, elc.

Con respecto a que no se halle regulado en el cédigo civil, considero que es, porque el
cédigo civil, regula las relaciones entre los particulares de manera genérica, las reglas
basicas que se deben cumplir con respecto a los actos inscribibles en los registros
piibicos, es decir el cédigo civil, regula el contenido de la inscripcion, mds no la técnica
de inscripcion, permitiendo de esta manera que sea el derecho registral, que en base a
los pardmelros establecidos en el cédigo civil, pueda regular sobre el procedimiento de
inscripcion, debiendo tener en cuenta que la premisa del registro es la publicidad
registral, entonces bajo el principio de especialidad se ha delimitado la técnica de
inscripcion que permita efectuar una doble funcion, la primera agilizar la inscripcion
mediante una debida identificacion del bien o persona sobre la cual recae la inscripcion
y segundo agilizar el procedimiento de publicidad registral, resultados que se obtienen
con la aplicacion del principio de especialidad.

Segundo: ;Cual cree usted que es el motivo por el que, en la jurisprudencia registral y
judicial, solo existen argumentos del Principio Registral de Especialidad el libro IX del
Cédigo Civil?

Es por que el cédigo civil estd estructurado por libros y como se indicé lineas arriba el

libro IX estd referido a la regulacién de los actos que pueden o deben acceder a los
registros, de acuerdo a la naturaleza del acto a inscribir y el registro que le corresponde,



lo cual no estd relacionado al principio de especialidad regulado en el TUO del
Reglamento General de los Registros Puibicos, debiendo tener en cuenta que este ultimo
estd referido a la técnica de inscripcion, no a la determinacion de la inscripcion de los
actos registrales en cualquier registro.

Tercero: De acuerdo a su experiencia profesional. ;Qué efectos negativos considera que
genera la no regulacion del Principio Registral de Especialidad en el Libro IX del Cédigo
Civil?

De mi experiencia no he advertido problemas con respecto a que el principio de
especialidad no esté regulado en el codigo civil, porque como se indica estd referido a la
técnica de inscripcion registral y a la regulacion den los diferentes reglamentos es
suficiente hasta el momento.

Cuarto: ;Considera que es viable la incorporaciéon del Principio Registral de

Especialidad en el Libro IX del Codigo Civil?

Considero que si es viable, como precepto adjetivo de la inscripcion registral.
Quinto: ;Considera usted, la relevancia del Principio Registral de Especialidad, frente a

otros Principios Registrales?

Considero, que es muy relevante, ya que como se manifesto la aplicacion de los
principios de rogacion, titulacion auténtica, tracto sucesivo, prioridad preferente o
excluyente, legitimacion y la publicidad registral, se ponen de manifiesto cuando se ha
efectuado una correcta inscripcion registral cumpliendo con el principio de especialidad,
siendo que por este principio podemos individualizar el objeto o la persona sobre la cual
recaen derechos, obligaciones, etc, y nos va a permitir determinar la formalidad del
titulo, la legitimidad de los otorgantes, validez del acto, etc, es decir efectuar todo el
procedimiento de calificacion registral e inscripcion si correspondiera.

Sexto: ;Considera usted que la naturaleza juridica sustancial, del Principio Registral de
Especialidad va mas alla de la naturaleza formal?

Se debe tener en cuenta que cudndo hablamos de naturaleza sustancial, estariamos
refiriéndonos a normas de cardcter sustantivo, en este caso es mds procedimental, y
ademads todo el procedimiento registral, es muy formal siendo que es un procedimiento

administrativo de cumplimiento de formalidades desde la presentacion de los titulos, su
calificacion e inscripcion registral.

Nombre del Registrador: Karen Carrasco Milla

Fecha: 13/10/2021.




Estimada Mg.. ¢l presente estudio de investigacion tiene por titulo: *Deferminacidn De
Las Ragones Juridicas De La No Regulacidn Del Principio Registral de Especialidad,
Libre IX Del Codige Civill ", ¢l mismo que tiene como objetivo, conocer las razones
juridicas de la no regulackon del Principio Registral de Especialidad en el Libro 1X del
Codigo Civil. Por lo tanto, resulta mdispensable contar con su valiosisima participacion
en la presente entrevista, en aras, de obtener un fructifero resultado.

Instrucciones: Leer cuidadosamente cada pregunta ¥ responder las mismas, con foal

fiberiad.

Primero: De acuerdo a su consideracion [ Cuil cree que es el fundamento para qoe
el Principio de Especialidad Registral solo se halle regolado en el IV Titulo
Preliminar del TUCY del Reglamento General de los Registros Pablicos?

Considero que los principios no necesitan encontrarse positivisados para poder ser
aplicados o exigirse su aplicacion, pues son directrices yo pautas generales que
oricnlan a los operadores juridicos para colmar aquellos supuestos justamente no

reguladas por el Derecho.

En ese sentido, considero que si bien no encontramos regulado al principio de
especialidad en el codigo civil, esto no es dbice para no aplicarlo en el Derecho
Registral.

Sepundo: JCudl cree usted gue es el motive por el goe, en la jurisprudencia
registral v jodicial, selo existen argumentos del Principio Registral de
Especialidad?

Como he sefialado anteriormente, considero que el principio registral de especialidad no
requicre encontrarse positivisade, de tal manera que sera en la doctrina y jurisprudencia

registral ¥ judicial donde se puedan establecer sus alcances ¥ ambito de aplicacion. Mo

requiere una limitacion juridica dentro de una norma positiva.

Tercern: De acwerdo a su experiencia profesional. [Qué efectos negativos
considera que genera la no regulacion del Principio Registral de Especialidad en el
Libro IX del Cadigo Civil?

Deentro de mi experiencia profesional no he encontrado efecto negativos, pues en la
practica registral he advertida que viene aplicandose de manera eficaz.



Cuarto: ;Considera que es viable la incorporacion del Principio Registral de
Especialidad en el Libro IX del Cadigo Civil?

St, considero que podria incorporarse.

Quinto: ;Considera usted, la relevancia del Principio Registral de Especialidad,
frente a otros Principios Registrales?

Considero que no podriamos sefialar una jerarquia respecto a los principios registrales,
todos son importantes y sc aplican segin ¢l caso materia de analisis, incluso a veces se
aplican de manera complementeria.

Sexto: ;Considera usted que la naturaleza juridica sustancial, del Principio
Registral de Especialidad va mas alli de la naturaleza formal?

La naturaleza juridica sustancial de cualquier principio o instituto juridico siempre va
mas alla de su naturaleza formal, pues implica el aspecto material. ¢l fondo o contenido,

micntras que lo formal la manera de exteriorizarse.

Zoila Maria Cano Pérez
Docente de la UCV



Anexo: Declaratoria de Consentimiento informado

DECLARATORIA DE USO DE FORMATO DE CONSENTIMIENTO
INFORMADO

Yo, Beatriz Guadalupe Caballero Guio, con documento nacional de identidad
N°73310561, estudiante del décimo segundo ciclo, de la Escuela de Derecho, Universidad

César Vallejo, filial Huaraz.
Declaro Bajo Juramento que:

Para la realizacion de las entrevistas a profundidad a cada uno de los participantes,
conformados por: 4 Registradores Publicos, de la Zona Registral VII Huaraz, y 1
Catedratico de Derecho Registral, se aplico el FORMATO DE CONSENTIMIENTO

INFORMADO que se anexa a la presente, la misma que fue desarrollada de manera

verbal, y otros de manera virtual, via plataforma Zoom, en la entrevista que se
proporciond, asi mismo, declaro que, todos los datos e informacién que se me brind6 para

el presente Informe de Investigacion, titulado “Determinacion de las razones juridicas

de la no regulacion del Principio Registral de Especialidad, Libro IX Cédigo Civil®,

no han sido alterados ni tergiversados, toda vez que, han sido transcritos segln las

- perspectivas expuestas por cada entrevistado.

Afirmo y ratifico lo expresado, en sefial de la cual, firmo e imprimo la huella digital

correspondiente, en el presente documento, en la ciudad de Huaraz, a los 22 dias del mes

de septiembre del afio 2021.
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FORMATO DE CONSENTIMIENTO INFORMADO

Con la presente entrevista se identificé la percepcion de los entrevistados respecto al

informe de investigacion titulado: “Determinacion de las razones juridicas de la no

regulacién del Principio Registral de Especialidad, Libro IX Cédigo Civil”.

En ese sentido, los participantes, conformados por: 4 Registradores Publicos, 1

Catedratico de Derecho Registral, permitieron ahondar mas en el tema que se investigo.

Asimismo, toda la informacion fue analizada por el investigador y estuvo sujeta al
mantenimiento del secreto profesional; la informacion fue utilizada exclusivamente para

fines académicos e investigativos.

Y, finalmente, se brindé un espacio de tiempo a cada entrevistado para adicionar algin

comentario respecto al tema.

Luego, de la anterior informacion manifestaron que:

o Se explico satisfactoriamente el proposito del informe de investigacion.

e Se realizo las aclaraciones relacionadas con su participacion en dicha investigacion.

e Acepté participar de manera voluntaria en el proyecto, aportando la informacion
necesaria para el estudio; y

e Se indicé el derecho a terminar su participacion en cualquier momento y esto no

/

generd limitaciones en su Servicio.
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oFicio N° 113-2021-SUNARP.Z.R.NVIVURE

Sefiora Doctora:

URSULA ANICETO NORABUEMNA

Coordinadora de la Escuela de Derecho Unidad Cesar Vallejo de Huaraz
Av. Independencia N* 1488, Campus de la Universidad César Vallejo

Huaraz.-

Asunto : Emite raspuasta

Referencia Oficio N* 125-2021-UCV-ED-C-HZ
D mi aspecial consideracion:

Tengo el agrado de dirigirme a usied, en akencian al documento de la referencia, mediante
el cual vuesiro despacho solicita autonzacidn para que se apligue una entrevista,  al
respacte queda asutorizada la solicited para gue 52 apliqgue aquelles instrumentos
metodoldgicos perinentas a su tema de investigacion (entrevista) sin gue genere cosio
algunda a la entidad,

Sin ofro particular, hago propicia ka oportunidad para reiterarie las muesiras de mi especial
consideracion,

Abenfamente,
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