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RESUMEN

Segun los datos de crecimiento econdmico para el Pais nos han favorecido en estos
altimos afilos y mas aun en la ciudad de Arequipa quien se mantiene como la segunda
ciudad creciente econdomicamente con lo cual es un indicio en poner atencién en los
equipamientos de caracter empresarial comercial para poder seguir teniendo este
crecimiento y la ciudad este adaptada para estos cambios favorables.

Se busca en la ciudad tener edificios enfocados al caracter empresarial para un pleno
crecimiento y desarrollo de empresas de todo tipo en donde se les brinde alojamiento para
el desempefio de sus actividades para contar con una adecuada infraestructura para un
crecimiento y esparcimiento empresarial en la ciudad.

Se desea brindar espacios para el albergue de empresas en zonas privilegiadas en
puntos estratégicos en la ciudad para que sean atractores de ciudadanos para sus
gestiones y actividades del dia a dia y generar una concentracion de estos en puntos
nuclearizados para el desarrollo econémico empresarial al mismo tiempo generar nuevos
usos en espacios publicos en el centro de la ciudad.

El trabajo de investigacion, “Centro Empresarial para el desarrollo econémico del
Centro Historico de Arequipa Av. La Marina” busca ser una iniciativa para el desarrollo de
infraestructuras empresariales en la ciudad de Arequipa.

Palabras clave: Centro empresarial, desarrollo econémico, centro historico de
Arequipa.
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ABSTRACT

According to economic growth data for the Country, they have favored us in recent
years and even more so in the city of Arequipa, which remains the second economically
growing city, which is an indication of paying attention to commercial business facilities for
to continue having this growth and the city is adapted for these favorable changes.

It is sought in the city to have buildings focused on the business character for a full
growth and development of companies of all kinds where they are provided with
accommodation to carry out their activities to have an adequate infrastructure for business
growth and recreation in the city.

It is desired to provide spaces for the lodging of companies in privileged areas at
strategic points in the city so that they are attractors of citizens for their efforts and day-to-
day activities and generate a concentration of these in nuclearized points for business
economic development at the same time. generate new uses in public spaces in the city
center.

The research work, "Business Center for the economic development of the Historic
Center of Arequipa Av. La Marina" seeks to be an initiative for the development of business
infrastructure in the city of Arequipa.

Keywords: Business center, economic development, historic center of Arequipa.
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l. INTRODUCCION

En Pera en los ultimos tiempos, ha sido espacio de importantes cambios favorables
debido a la estabilidad econdmica, promoviendo a la inversion privada generando
oportunidades econémicas empresariales teniendo en consideracion con un aumento de
5.6% de su PBI, estimando los ultimos 14 afios, Ello sobresale por su poblacién, por su
crecimiento y su pensar empresarial. Por esto el Perl es un interesante destino en cuanto
a gestiones de crecimiento economico para la inversion extranjera.

Y uno de los principales mercados que sobresalen de Peru es en la ciudad de
Arequipa, quien se considerada un punto de desarrollo econémico alto a nivel regién sur,
dando muestras de un incremento econémico y una considerable aprobacion de la mineria
como elemento de economia.

En estos momentos Arequipa zona urbana metropolitana en relacién a su funcién
financiera al igual que econdmica a nivel region sur, carece de la eficiente infraestructura
para el desarrollo de estas funciones y actividades econdmicas y de gestion que necesita.

El crecimiento en la ciudad blanca en relacién a lo econdémico crecid 32% y esta es la
region que mostro un desarrollo y crecimiento mayor en los primeros meses del 2016. El
incremento se lleva a cabo, primordialmente, por la ampliacién de la mineria como es el
caso de la mina Cerro Verde, y el desarrollo efectivo en lo agropecuario en la region.

1.1. Planteamiento del Problema / Realidad Probleméatica

Nuestro pais estima un incremento econémico proyectado en un 5.6% en ascenso
a favor para la temporada (2014) hasta (2019), esto es brindado a conocer por el estudio
de investigacién del FMI encargado de generar y proyectar empleo, una economia
favorable a las naciones en una comparativa con los demas paises de Latinoamerica.

Esto se traduce en el desarrollo de partes del mismo dentro de ellas la ciudad de
Arequipa. Este vendria a ser un ejemplo que proyectara un incremento estimado de el
PBI, de la temporada 2014-19 sera de un comportamiento mas regular que la temporada
2012-13 en toda latinoamerica dentro de ellos estaria nuestro pais Peru, con la diferencia
de un unico pais como es Brasil. (FMI, 2019).

Paises de continente América Latina

Incremento econdmico estimado del PBI, 2014-19 (incremento aproximado).



Figura 1

Perspectivas y desafios de politica

Perspectivas y desafios de politica econoémica para América Latina y el

Caribe
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Fuente: Wikipedia

Considerando que arequipa es una ciudad pujante y esta en creciente desarrollo en
ascenso y un incremento creciente en la economia favorable para los ciudadanos y
empresas y destaca en relacion con las demas provicnias, se puede apreciar y persivir
gue no cuenta un edificios que esten enfocados en el ambito economico con mira
empresarial; haciendo que la actividad econdmica y financiera no tenga las instalaciones
necesarias para el desarrollo de estas, también teniendo en cuenta el lugar donde va a
estar ubicado ya que esto ayudara o perjudicara la imagen urbana.

Por lo cual se realizo un estudio de usos de suelo, la cual hace se obtuvo como
resultados que en el cercado de la ciudad se produce el cambio de actividad de las
casonas de antigiedad estas son modificadas, adaptadas y adecuadas para que
funcionen como oficinas para que puedan alojar a empresas.

En estos tiempos actuales la ciudad de arequipa ah presentado un crecimiento
elevado en cuanto a la economia y su punto de generacion de este crecimiento esta en
las actividades mineras, constructivas y comerciales esto se refleja en el aporte de el PBI
nacional para el afio 2019 (10.5 %), este porcentaje nos hace posicionar en el segundo
lugar en cuanto a las economias mas atractivas y relevantes para el pais. (INEl, 2014).

1.1.1. Justificacidon de la investigacion
La propuesta arquitectonica responde y se pone como propuesta con el fin de
reducir la falta de edificios destinados a oficinas, esto se vera reflejado en un centro
empresarial que buscara dar un soporte completo e integral a las necesidades cada vez

mas cambiantes y modernos de las compaiiias.



1.2. Objetivos del Proyecto
1.2.1. Objetivo General
Desarrollar una propuesta arquitectonica, de un centro enfocado al ambito
empresarial con miras hacia un desarrollo economico, siendo asi parte de una
propuesta urbana con una arquitectura hibrida; situado en la ex fabrica Pedro P.diaz
para dar una propuesta que resuelva y sea una iniciativa para aminorar la escasez de

edificios empresariales.

1.2.2. Objetivos Especificos

o Realizar un planteamiento urbano el cual consolide una nueva imagen del
sector; por lo tanto ayudara al nuevo uso de suelo ya que cuenta con un alto
valor arquitectonico urbano.

o Definir y disefiar una propuesta arquitectonico “centro empresarial” el cual
obtenga un caracter distintivo frente a su entorno urbano, siendo un punto de
referencia para los usuarios residentes

o Estudiar el area del entorno a intervenir para obtener la suficiente informacion
sobre sus factores constructivos para que este destaque y también se
complemente con la imagen urbana de la ciudad.

o Plantear una programacion arquitectonica que estime y proyecte un correcto
desarrollo de operaciones y funciones en este tipo de equipamiento, teniendo
a consideracion; para los usuarios directos e indirectos de esta propuesta,
poblacion, capacidad de sustento territorial, normativa de zonificacion y los

usos que se puedan desarrollar
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3. Il. MARCO ANALOGO

2.1. Estudio de Casos Urbano-Arquitecténicos similares
Figura 2

Torre interbank - hans hollein (2001)
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San lIsidro, la principal base de operaciones de las empresas nacionales, es el
moderno centro financiero de LIMA, los modernos hoteles, los restaurantes mas

populares y las exclusivas areas residenciales. (Hans HoIIeinL 2001).

Figura 3

Datos y descripcion de la torre interbank

TORRE INTERBANEK DATOS DESCRIFCION
MNombre: Tarre Interbank
Funcian: Centro Financiero
Ubicacion: Interseccion de la av.
) Javier Prado v paseo de la
{ Area del Republica
temeno; 5000 m2
Area 460000 m2
construida: a8m
Altura: Grupo Interbank
Propietario: 1957 - 2000
Construccion:

Fuente: Wiki arquitectura



PROCESO DE CONCEPCION
IDEA CENTRAL: implantacién de una forma esvelta teniendo en cuenta su
entorno inmediato. (Hans Hollein, 2001)
e Sobresalir en un entorno inmediato con una imagen de densificacion alta y poca
expansion en sentido horizontal.

Figura 4

Idea central

o

Fuente: Elaboracion propia
o Diversidad de aplicaciones de expansion de edificaciones verticales que
empiezan a tener prioridad y predominar en la ciudad

Figura 5

Referencia de edificios

Fuente : Wikipedia



e Prevalece figura sobresaliente y resaltante arquitectonica contemporanea
Figura 6

Banco Interbank

Fuente: Wikipedia
CARACTERISTICAS:
El proyecto se divide en 3 blogues con una variacion en cada uno de ellos y sus
jerarquias aplicadas para si funcién

Figura 7

Boceto de volumenes
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Fuente: Elaboracién propia.



FUNCION:
Su composicién consta de 3 volumenes arquitectdnicos teniendo diferencias
notables en donde se distribuye los siguientes espacios

Figura 8

Zonificacion de espacios

OFICINAS
AUDITORIO

INGRESO

ASCENSORES
ESCALERAS

HELICOPTERO

OFICINAS DIRECTORIO

Mesa de dinero -
numero

Cafeterias

Salas de reuniones

Terrazas

= Hall - vestibulo
— 152752 —

Fuente: Elaboracion propia.
Figura 9

Relaciones funcionales
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Fuente: Elaboracién propia
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e RELACION VERTICAL: cuentan con una vinculacion entre espacios verticales y
horizontales que generan un recorrido continuo que une a estos volimenes

e RELACIONES HORIZONTALES: todos los amientes estan conectados y vinculados
horizontalmente teniendo una comunicacién simple y funcional

e RELACIONES LATERALES: se vincula uno a la otra independiente mente de su
forma estos estan unidos generando un todo como una unidad en conjunto. (Hans
Hollein,2001).

Figura 10

Torre Interbank
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Fuente: Wiki arquitectura.

SISTEMAS:

El sistema de circulacion es claro y sencillo en cuanto a su relacién de lo
publico con lo privado este se llega a tener un vinculo de control de cada area

destinada a cada fin distinto del otro.

Figura 11
Sistemas
| - PRI
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Fuente: Wiki arquitectura



Figura 12

Tipologia espacio y configuracion

Auditono  para
personas con vestibulo

300

Lobby nexo entre los
diferems volumenss vists al

tfratamiento acustico
v wisual de techos v muros

pcsos19y20cblahonede
estos ambientss se obtiene
una vists panoramica de
todo ma y un vinculo
directo con &l helipuerto.

Vestibulo  principal
que =& 3bra vista 3l extenor

mesa de dinero.

Fuente: Elaboracién propia
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Figura 13

Tipologia forma
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Fuente: Elaboracion propia
PROPORCIONES: Justificacién integracion de los volumenes, siendo formas y

funciones diferentes.

Figura 14

Proporciones de la edificacion

Fuente: Wiki arquitectura



DEFINICION PLASTICA:

Tiene una insercion en su entorno coherente que le da una identidad relevante a
INTERBANK en cuanto a su esveltes y una cuidada estética en sus materiales y visuales
que cuenta el edificio, obteniendo un sobresaliente urbano le brinda una identidad propia
ante su entorno urbano rodeado de demas edificios

Dominio en cuanto a la implementacion de sus materiales en su presentacion como

edificio moderno que da una imagen de lo contemporaneo.

Figura 15

Fundamentos de disefio

ALTA, Lireciono astrategicamenis
DIRECCICN en &l techo (supenordsd). i
NGRESD Companente b=n
diferenciado que compsnsa
I3 altura imponents.
FREMTE isonwaxa, Incinado estnada
v &l muro coring que traman
k3 Imanen
AUDITURIC Wura inclinado de granita,
forma cotirra funcional.
WMEZATE uerpo bajo ¥ profuberants,
DINERD taja cubica, ciclcpes
tran=slucida, woladizo del
cusrpo c2ntral

Fuente: Wiki arquitectura
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CENTRO EMPRESARIAL CITY CENTER

CENTRO DE LA CIUDAD, un edificio que vino a destacar y sobresalir con su imagen
imponente de gran densidad en la ciudad dando a conocer su modernidad y funcionalidad
para los interesados.

Las torres mas altas y vistosas en la ciudad que se ubican en plena Challapampa en
la AV. Metropolitana de Cerro Colorado distrito ubicado en Arequipa. Continuando la
sucesién que ya se venia dando de la implementacion de oficinas hace 20 afos atras en
la ciudad.

Este movimiento de las instalaciones de oficinas se gener6 hace 10 afios y por la
congestion vehicular que se generaba en el centro de la ciudad se tuvo que buscar sitios
alternos donde se puedan generar estos edificios con la funcion empresarial en la cual
en primera instancia se tuvo como lugar a los distritos de Cayma y Yanahuara para
descongestionar la ciudad céntrica

Los empresarios de la actualidad tienen como necesidad oficinas de calidad premium
para sus labores, con la implementacion y adecuaciéon de servicios complementarios a
estos como son el comercio y expansién cosa que si contempla el City Center en su
conjunto distribuido en diferentes torres de manera horizontal y vertical brindando un
servicio completo y moderno de acuerdo a la actualidad para las empresas.

Figura 16

City center

N

Fuente: Centro Empresarial City Center
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Figura 17
City Center Arequipa

Y CENTER

AREQUIPA

Fuente : Adonde Vivir
CITY CENTER este edificio cuenta en sus instalaciones con un programa

arquitectonico amplio variado ya que contara con centros de postgrado, oficinas
empresariales, restaurantes y cafeterias, clubs empresariales, financieras, entidades de
seguros y un hotel de clasificacion 5 estrellas ademas de mas de 600 estacionamientos
distribuidos en todo el conjunto para poder brindar soporte a todas las actividades que
demandan las instalaciones antes mencionadas del edificio.

Caracteristicas:
o Plantas de Sétanos

- 2 niveles de funcion estacionamiento
o Planta Baja

- Comercio

- Restaurantes

- Casino

- Cafés

- Supermercado

- Oficina de administracion.



Primer Nivel

- Financieras y de seguros

- Tiendas vitrina

- Hotel 5*

- Comercio

- Cafés.

Segundo Nivel

- Comercio

- Centro de estudios de postgrado
- Consultorios médicos.

Tercer Nivel

- Oficinas Premium con terrazas

- Oficinas empresariales

- Oficinas profesionales,

- Consultorios médicos

- Restaurantes.

Cuarto Nivel

- Oficinas empresariales y corporativas
- consultorios médicos

Quinto Nivel

Oficinas Premium con terraza

- Oficinas empresariales

- consultorios médicos

- club empresarial

- gimnasio

- spa

- amplias terrazas.

Sexto al Décimo Noveno Nivel
- Oficinas empresariales y corporativas
- hotel 5*.

Torre 1 - 20 niveles

- Bancos

- financieras y seguros

- restaurante



- club empresarial

- centro de postgrado
- comercio

- tiendas vitrina

- casino, restaurant

- agencias financieras

oficinas profesionales, empresariales y corporativas

Torre 2 - 20 niveles

Bancos

- hotel 5*

- restaurantes

- comercio

- agencias financieras
- spa

- oficinas profesionales, corporativas y Premium

Edificio 3 - 6 niveles

- Restaurantes

- Comercio

- consultorios médicos.
Edificio 4 - 6 niveles

- Restaurantes

- Supermercado

- tiendas de conveniencia
- oficinas

- club empresarial

- gimnasio y spa.
(Quimera Inmobiliaria, 2012).
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Figura 18

Planta de estacionamiento del city center quimera
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Fuente: Quimera Inmobiliaria

Figura 19

Planta baja del city center quimera

@ Eiins
ErEaoa ! -

Fuente: Quimera Inmobiliaria
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Figura 20

Nivel 1 del city center quimera

Fuente: Quimera Inmobiliaria

Figura 21

Nivel 2 del city center quimera
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Fuente: Quimera Inmobiliaria



Figura 22

Nivel 3 del city center quimera
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Fuente: Quimera Inmobiliaria
Figura 23

Nivel 4 del city center quimera
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Figura 24

Nivel 5 del city center quimera
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Fuente: Quimera Inmobiliaria

Figura 25

Nivel 6 del city center quimera
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Fuente: Quimera Inmobiliaria
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Figura 26 Nivel 7 del city center quimera
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Fuente: Quimera Inmobiliaria

Figura 27 Nivel 8 del city center quimera
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Fuente: Quimera Inmobiliaria
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Figura 28

Nivel 9 del city center quimera

Fuente: Quimera Inmobiliaria

Figura 29

Nivel 10 del city center quimera

Fuente: Quimera Inmobiliaria
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Figura 30

Nivel 11 del city center quimera
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Fuente: Quimera Inmobiliaria

Figura 31

Nivel 12 del city center quimera
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Figura 32

Nivel 13 del city center quimera
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Fuente: Quimera Inmobiliaria
Figura 33

Nivel 14 del city center quimera

Fuente: Quimera Inmobiliaria
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Figura 34

Corte 1 del city center quimera
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Fuente: Quimera Inmobiliaria

Figura 35

Corte 2 del city center quimera
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CONCLUSIONES:

- La torre Interbank logra una implantacion y sobresale en su entorno urbano
correcto que se integra a ello teniendo en cuenta su forma de terreno horizontal en
conjunto con sus vias contiguas que lo rodean.

- LA TORRE Interbank compuesta por bloques que hacen una unidad que en
circulacion todas dialogan y se conectan entre si tanto en circulaciones verticales como
horizontales

- La integracion adecuada del Interbank con las aplicaciones de materiales
modernos y de vanguardia que destaca ante su alrededor dandole una estética Unica
para su época en relacion a su entorno.

- La cualidad del edificio es que tiene circulaciones claras y todas estas estan
vinculadas, conectadas entre si para un paseo sencillo que te conecta de manera
horizontal en el todo y de manera vertical con el todo del edificio. Guardando una relaciéon
confortable de lo publico con lo privado

- Quimera Organiza su conjunto en base a la reunién de volimenes, incluye
elementos hitos como las torres de oficinas; con esta organizacion se configura un gran
espacio.

CITY CENTER

- El edificio compuesto por diferentes bloques de manera organizada sobresale
por tener torres hito que resaltan visualmente por su forma peculiar y son visibles en
toda la ciudad de cualquier punto de vista

- El edificio define sus actividades por sus bloques que lo componen teniendo
como funcién un z6calo comercial y financiero en las primeras plantas y en las plantas
superiores su actividad es netamente empresarial en variedad de clasificacion y
actividad

- El City Center usa una modulacion simétrica repetitiva en su composicion
estructural que le brinda la capacidad de poder crecer en densidad para poder obtener

sus torres hito y posterior a ello distribuir sin problema sus actividades por niveles
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RECOMENDACIONES:

- Aplicar actividades con servicios que complementen las funciones y
actividades empresariales y asi brinden un servicio integral como edificio empresarial

- El aplicar las conexiones de circulacion limpias y sencillas tanto en el sentido
horizontal como el sentido vertical del edificio y que estas estén vinculadas de manera
integral en el todo del edificio.

- Plantear espacios de planta libre usando como modulacion la estructura en
las actividades empresariales para un disefio y aplicacion al gusto del cliente de cada
oficina empresarial que tenga la cualidad de ser flexible.

- Conseguir mantener una relacidon amigable con el entorno urbano generando
una mejor imagen al paisaje.

- Aplicar materiales nuevos que nos den una estabilidad estructural y a la vez

sea estético que resalten y le den una imagen Unica para su entorno.



CUADRO RESUMEN DE ANALISIS DE CASOS

Tabla 1

Anélisis del caso 1

W

CESARVALLEID

Proyecto: CENTRO EMPRESARIAL PARA EL DESARROLLO ECONOMICO DEL CENTRO HISTORICO DE
AREQUIPA - AV. LA MARINA

Tesista: Tema: Asesor:  Dra. Arg. SUSANA ROSSI CHANG
Enrique Katriel Mamani Cuela  |Cuadro de casos Fecha: 2021 Escala:  S/E

Lamina:

L1

CENTRO EMPRESARIAL
INTERNACIONAL EJE CAFETERO

Fuente:

Elaboracion Propia
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Proyecto: CENTRO EMPRESARIAL PARA EL DESARROLLO ECONOMICO DEL CENTRO HISTORICO Lamina:

— DE AREQUIPA - AV. LA MARINA
N L2

wwersceo | T esista: Tema: Asesor: Dra. Arq. SUSANA ROSSI CHANG

CESAR VALLEJO

Enrique Katriel Mamani Cuela  [Cuadro de casos Fecha: 2021 |Esca|a: S/E
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Proyecto: CENTRO EMPRESARIAL PARA EL DESARROLLO ECONOMICO DEL CENTRO Lamina:
et Ucv HISTORICO DE AREQUIPA - AV. LA MARINA
unversioan [ T esista: Tema: Asesor: Dra. Arg. SUSANA ROSSI CHANG
LA L3
CERVES  Enrique Katriel Mamani Cuela |Cuadro de casos Fecha: 2021 |Escala:  S/E

CUADRO SINTESIS DE CASOS ESTUDIADOS

CASO N° 1

TORRE INTERBANK

UBICACION

LIMA PERU PROYECTISTAS HANS HOLLEIN |ANO DE CONSTRUCCION 1996 - 2001

ANALISIS DEL TERRENO

PROPIETARIO
uso

ANO
ARQUITECTOS

AREA
CONSTRUCCION
PI1SOS

ALTURA MAX.

DATOS GENERALES

de la Republica, San Isidro base de operaciones principales
DIMENSIONES de empresas del pais, aqui se encuentra el moderno centro APORTES

UBICACION

LA VICTORIA SANTA CATALINA AV.JAVIER PRADO

AMERICA DELSUR

RESUMEN DEL PROYECTO CONCLUSIONES

Grupo Interbank

Oficinas El terreno con cualquier otro tipo de edificacion no
1996 - 2001 tendria el mismo impacto e importania como la
Hans Hollein Ubicado en el crucero més importante de la red vial torre Interbank

Carlos Casabonne Rasselet  limefia: el que forman la avenida Javier Prado con el Paseo

50 000 m2 financiero de LIMA, modernos hoteles, restaurant de

R . R El principal aporte es como esta emplazado en el
45 300 m2 mayor renombre y exclusivas zonas residenciales P pa’ ap P

terreno ya que se adhiere de manera armonica en 2
20y 6 plantas . X

importantes avenidas que estan conectadas con
88.00 m2 anillos viales dentro de la ciudad
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Proyecto: CENTRO EMPRESARIAL PARA EL DESARROLLO ECONOMICO DEL CENTRO HISTORICO

DE AREQUIPA - AV. LA MARINA

Lamina:

Tesista:
Enrique Katriel Mamani Cuela

UNIVERSIDAD
CESAR VALLEJO

S

Tema: Asesor:

Dra. Arg. SUSANA ROSSI CHANG

L4

Cuadro de casos Fecha: 2021

| Escala:

S/E

CUADRO SINTESIS DE CASOS ESTUDIADOS

CASO N° 1

TORRE INTERBANK

UBICACION LIMA PERU

PROYECTISTAS HANS HOLLEIN

|ARIO DE CONSTRUCCION

1996 - 2001

ANALISIS DEL TERRENO

ANALISIS VIAL

ACCESOS VEHICULARES - PRINCIPALES

ACCESOS VEHICULARES Y PEATONALES - SECUNDARIOS

FLUJOS VEHICULARES

Av. Javier Prado

Via Expresa Paseo La Republica
BRT Metropolitano

RESUMEN DEL PROYECTO

El proyecto Torre Interbank, esta entre la avenida javier
prado y la via expresa Paseo la Republica, estando
adyacente al metropolitano, las cuales tiene como
nacientes a 4 anillos viales las cuales ordenan este punto
, haciendolo mas atractivo

Manuel Mendez
|
[ |

CONCLUSIONES

La gran diversidad a calles y avenias que rodean el proyecto y con
su gran magnitud, hace que este tenga comunicacion vial csea mas
optima y este al estar en una gran espacio de circulacion vial
aumenta su valor al ser un faro urbano

Carlos Villaran
Puente Carolos Villaran

Viapas - Trebol Javier Prado

APORTES

El aporte mas importantes es buscar esapccios
gue esten propios para este tipo de centros, los
caules tenga un gran area cercana al centro de la
cuidad y tenga comunicacion vial con avenidas
importantes.
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Proyecto: CENTRO EMPRESARIAL PARA EL DESARROLLO ECONOMICO DEL CENTRO HISTORICO DE

Lamina:
AREQUIPA - AV. LA MARINA

ucv

UNIVERSIDAD
CESAR VALLEJO

Tesista:
Enrique Katriel Mamani Cuela

S

L5

Asesor:
2021

Dra. Arq. SUSANA ROSSI CHANG
|Escala:  S/E

Tema:
Cuadro de casos

Fecha:

CUADRO SINTESIS DE CASOS ESTUDIADOS

CASO N° 1

TORRE INTERBANK

UBICACION |LIMA PERU

HANS HOLLEIN 1996 - 2001

PROYECTISTAS |ARIO DE CONSTRUCCION

ANALISIS DEL TERRENO

RELACION CON EL ENTORNO

Insercion de la forma escultérica en el
contexto, respetando el lugar, destacando la
fuerte presencia en el paisaje urbano de alta
densificacion y poca expansion.

=

[ AR,

.

N

Accion de elementos
configurados en la forma
que impone el terreno

J‘_I |

Los 4 volumenes
intersecados y la forma curva
de la pantalla hace que se vea

como un gran faro

El proyecto no parece tener ni
frente ni fondo, adaptandose
adecuadamente al terreno de

INTENCIONES DE LA RELACION CON EL ENTORNO E IMPLANTACION

este al estar cerca a 4 anillos viales y 2 grandes
avenidas, hace que el terreno sea un lugar estrategico
para impulsar diferentes activiades entre ellas
economicas

APORTES

al ser un faro entre diferentes edificios de baja
densidad hace que este sea importante y no es el
unico tambien hay diferentes torre con las culidades
pero diferentes funciones

Variedad de los estilos y de soluciones arquitecténicas (que se ubican
con el contorno de la ciudad)

El edificio con los demas edificios estan aejados, pero al tener una fran
autopista que es la javier prado, no hace que se vea invasivo

La torre vertical es esbelta, es la forma que mas predomina en el
proyecto, presentando una integracion de 4 volumenes configurados
de formas y tamafios distintos
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Proyecto: CENTRO EMPRESARIAL PARA EL DESARROLLO ECONOMICO DEL CENTRO HISTORICO DE Lamina:
”'_"'-\' Ucv AREQUIPA - AV. LA MARINA
~\I unversioa | T €Sista; Tema: Asesor: Dra. Al'q SUSANA ROSSI CHANG L6
D Enrique Katriel Mamani Cuela Cuadro de casos Fecha: 2021 |[Escala:  S/E
CUADRO SINTESIS DE CASOS ESTUDIADOS
CASO N° 1 TORRE INTERBANK
UBICACION |LIMA PERU PROYECTISTAS |HANS HOLLEIN |ANO DE CONSTRUCCION 1996 - 2001
ANALISIS CONCEPTUAL
IDEOGRAMA CONCEPTUAL

N | T
:r‘ [§ [:> r\r:;l E>

Queda como un faro en una gran
plataformaque se adapta al anillo vial

la materialidad le da un toque mas

Tiene 4 volumenes distintos C C
moderno e industrial

en formay escalaque se unen

CONCLUSIONES

la idea es tener 4 volumenes de diferentes formas y
escala las cuales se unen por una plataforma que se
adapta al anillo vial, el cual al ser asi da un toque
moderno

El edificio Interbank destacaen
el paisaje urbano, ya que se
integra correctamente al contexto
respetndo laformadel terrenoy
el de las circulaciones

APORTES IDEA CENTRAL
Insercion de la formaescultéricaen
el contexto, respetando el lugar.
el insertarse en el lugar, es lo mas importante para .
destacar la fuerte presenciaenel

gue el edificio responda a este no solo en forma e -
. paisaje urbano de alta expasiony
sino en concepto poca densificacion
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Proyecto: CENTRO EMPRESARIAL PARA EL DESARROLLO ECONOMICO DEL CENTRO HISTORICO DE AREQUIPA - AV. |Lamina:
S~
STl uey LA MARINA
\I o | Tesista: Tema: Asesor._Dra. Arg. SUSANA ROSSI CHANG L7/
S Enrique Katriel Mamani Cuela Cuadro de casos Fecha: 2021 |Escala:  SIE

CUADRO SINTESIS DE CASOS ESTUDIADOS

CASO N° 1

TORRE INTERBANK

UBICACION [LIMA PERU

[PROYECTISTAS [HANS HOLLEIN [ANO DE CONSTRUCCION | 1996 - 2001

ANALISIS CONCEPTUAL

~ e a

CONCLUSIONES

entre los principios formales es unir 4 elementos de
diferentes formas y escalas las cuales estas se
estraigan y se adicionen para asi dar una mejor
forma en responder al terreno que esta
condicionado con un bypass

APORTES

uno de los aportes que mas marcan al proyecto son
los diferentes tipos de volumenes que interactuan
entre si

PRINCIPIOS FORMALES

Paralelepipedos regular 8 \olumen irregular que ocupay se
o_ - configurado con la media adapta a la formadel terreno
P, o _ s, [V Q
] = \ W i I
(> |
P 1
5 m > 1
3 =ﬂ_] —— = N - -
' |
1 1 I
1 Volumen cilindrico B Paralelepipedo insular rotado y que Paralelepipedo regular que
fraccionado, bloque esbelto, formauna pendiente adecuada para la Sl predominaen el blogue de mas
altoy predominante por su funcion del auditorio dimension

altura

»‘»‘»

Doa torres situadas juntas, diferentes en sus alturas y
empleo de materiales, haciendo que la fachada de
pantalla toma su forma curva.

El edificio, como su arquitecto tiene varios aspectos,
por un lado parece fragmentado y por otro liso, una
vista lo hace ver esbelto y por el otro macizo.




36

N

CESAR VALLEJO
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Tesista: Tema: Asesor:_Dra. Arg. SUSANA ROSSI CHANG L8

Enrique Katriel Mamani Cuela Cuadro de casos Fecha: 2021 |Escala: S/E

CUADRO SINTESIS DE CASOS ESTUDIADOS

CASO N° 1

TORRE INTERBANK

UBICACION [LIMA PERU

PROYECTISTAS

HANS HOLLEIN

|ANO DE CONSTRUCCION 1996 - 2001

ANALISIS CONCEPTUAL

CONCLUSIONES

Paralelepipedo insular rotado y que forma una
pendiente adecuada para la funcion del auditorio el
cual se regula con el otro bloque es un
paralelepipedos en vertical

APORTES

El proyecto se divide en 3 volumenes integrados de

forma y dimesiones distintos, los cuales son la torre

principal, bloque de oficinas. bloque de oficinas y el
auditorio

CARACTERISTICAS DE LA FORMA

Paralelepipedos regular
configurado con la media

_ alturarespectoalatorre

Q-

Volumen irregular que ocupay se
adapta a la formadel terreno

pd +ﬁ’ L
1 Lo
@ Ji
—— I .
| ! .
| N == 2
—. | | Wi
Volumen cilindrico
1 fraccionado, bloque esbelto,
alto y predominante por su
altura

BLOQUE DE OFICINAS

TORRE PRINCIPAL

Paralelepipedo insular rotado y que
formauna pendiente adecuada para
la funcion del auditorio

predominaen el bloque de mas

. Paralelepipedo regular que
dimension

El proyecto se divide en 3
volumenes integrados de
forma y dimesiones
distintos, los cuales son la
torre principal, bloque de
oficinas. bloque de
oficinas y el auditorio

AUDITORIO
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S Enrique Katriel Mamani Cuela Cuadro de casos Fecha: 2021 |[Escala:  S/E

CUADRO SINTESIS DE CASOS ESTUDIADOS

CASO N° 1

TORRE INTERBANK

UBICACION [LIMA PERU

PROYECTISTAS

HANS HOLLEIN

|ARIO DE CONSTRUCCION 1996 - 2001

ANALISIS CONCEPTUAL

CONCLUSIONES

los sistemas usados en las torres para dar un cierta
ilusion de inclinacion es por columnas en tension y
sistemas de mamposterias , ademas de los
diferentes recubrimientos de materiales

APORTES

al usar los mismo sistemas se podra realizar de
mejor manera la idea de proyecto con lo cual se
podra ganar mas espacio en altura y dobles alturas

MATERIALIDAD

Paralelepipedos regular
configurado con la media
alturarespecto alatorre

Volumen irregular que ocupay se

4
adapta a la formadel terreno

1 —— T
75 -@ - @
a Vitw o 1
@ o -
= £ 1 :
T i ! “i_] :rl : b 1
1 y = = — —
= ‘ - 1
\IfI'IT - E

Volumen cilindrico fraccionado,
bloque esbelto, alto y
predominante por su altura

El z6calo de
piedra cita a la
canteria incaica

Paralelepipedo insular rotado y que

m |
Paralelepipedo regular que
predominaen el bloque de mas

formauna pendiente adecuada para
dimension

la funcion del auditorio

La fachada del
auditorio en todos
sus lados luce un
granito importado.

La torre crea
ilusién que esta
levemente
inclinada hacia
delante.
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CUADRO SINTESIS DE CASOS ESTUDIADOS

CONCLUSIONES

las zonas publicas son las que tienen mayor
capacidad ya que al ser un lugar de banco, los
temas de tramites, documentaciones y oficinas son
mas vy los sectores de apoyo de igual manera

APORTES

al sectorizar las zonas en diferentes grupos y
secciones de la torres o edificacion hace que se
mas directo poder llegar a ciertas zonas y sea mas
rapido de ubicar los servicios

CASO N° 1 TORRE INTERBANK
UBICACION |LIMA PERU PROYECTISTAS HANS HOLLEIN |ANO DE CONSTRUCCION 1996 - 2001
ANALISIS FUNCIONAL
ZONIFICACION
- PRIVADO - PRIVADO
1 o e SEMIPRIVADO SEMIPRIVADO
ot [ ] puBLICO |~
113

.. [ PUBLICO

1 ol
3 € Piso 6.
e TORRE PRINCIPAL
=l TORRE =
- 1 I3
=1l SECUNDARIA e
—| | MESADEDINERO = =
= BN FACHADABA]A
o IH
— IH
19 18
OFICINAS HELIPUERTO ‘ L2 &
[l AUDITORIO OFICINAS - DIRECTORIO 2
INGRESO MESA DE DINERO <
ASCENSORES CAFETERIA —
[0 ESCALERAS SALA DE REUNIONES
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Proyecto: CENTRO EMPRESARIAL PARA EL DESARROLLO ECONOMICO DEL CENTRO HISTORICO DE AREQUIPA - AV.

‘\"‘ Ucv LA MARINA
\I s | T esistar Tema: Asesor: Dra. Arg. SUSANA ROSSI CHANG Lll
“ | Enrique Katriel Mamani Cuela Cuadro de casos Fecha: 2021 |[Escala:  S/E
CUADRO SINTESIS DE CASOS ESTUDIADOS

TORRE INTERBANK

| 1996 - 2001

CASO N° 1

UBICACION [LIMA PERU

PROYECTISTAS

HANS HOLLEIN

| ARIO DE CONSTRUCCION

ANALISIS FUNCIONAL

ORGANIGRAMA

ZONA

COMERCIAL

CONCLUSIONES

las areas que estan designadas estan de acuerdo a
las zonas que los usuarios necesitan y por la cual
tanto el personal administrativo, el personal
comercial y el usuario deterina los espacios de este
edificio

APORTES

como aporte tenenmos que los espacios
corresponden a la funcion de este y tambien a las
necesidades del usuarios con lo cual se ordena el
proyecto

INGRESOY SALIDA

Boo

11

CAFETERIAS

TERRAZAS —HALL-
VESTIBULO

MESA DE DINERO
SALAS Y REUNION

Son el total 2 torres y una plataforma, las cual se
compone de acuerdo a las funciones que debe
cumplir cada area dentro del sisitemafinaciero

ZONA DE DESCANSO

HELIPUERTO
ASCENSORES

AUDITORIO

ESCALERAS

OFICINAS - Directamente
delingreso principal
OFICINAS - Ingreso

posterior
INGRESO PRINCIPAL

Flacon porris

son especializadas en la contabilidad, tambien la area de comercio
que estacercaa las oficinas de gerenciay salas de reuniones




CENTRO EMPRESARIAL INTERNACIONAL EJE CAFETERO

Tabla 2

Analisis de caso 2

Proyecto: CENTRO EMPRESARIAL PARA EL DESARROLLO ECONOMICO DEL CENTRO HISTORICO DE

AREQUIPA - AV. LA MARINA

S —
T,' H&M Tesista: Tema:

HE Enrique Katriel Mamani Cuela | Cuadro de casos

Asesor: Dra. Arq. SUSANA ROSSI CHANG

Lamina:

L 12

& D0 80§

T

Fecha: 2021 |Escala:  S/E

......

MPRESARIAL

AL EJE CAFETERO
"b,;dt:,

Fuente: Elaboracién propia.
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Proyecto: CENTRO EMPRESARIAL PARA EL DESARROLLO ECONOMICO DEL CENTRO HISTORICO |Lamina:
"’ﬁ Ucv DE AREQUIPA - AV. LA MARINA
\I unversioan | T esista: Tema: Asesor: Dra. Arq. SUSANA ROSSI CHANG L 13
et Enrique Katriel Mamani Cuela |Cuadro de casos Fecha: 2021 |[Escala: __ SIE
CUADRO SINTESIS DE CASOS ESTUDIADOS
CASO N° 2 CENTRO EMPRESARIAL INTERNACIONAL EJE CAFETERO
UBICACION Colombia PROYECTISTAS GRUPO ORBE ANO DE CONSTRUCCION 2007

ANALISIS DEL TERRENO
UBICACION

VENEZURLA

i COLOMBIA

ECUADOR H
BRAZIL

PERU

DATOS GENERALES RESUMEN DEL PROYECTO CONCLUSIONES

PROPIETARIO Grupo Orbe . .
uUso Oficinas Ubicado en la ciudad de Victoria, Colombia, la cual el terreno es una gran explanada gue obtiene un hito
- ' ’ que es el edificio el cal tiene sustracciones, y

ANO 2007 tiene un compromiso urbano el cual va integrado con la parte adiciones las cuales hacen un juego en la volumetria
ARQUITECTOS Grupo Orbe peatonal, con una gran plaza que se encuentre frente a la

edificacion, gue busca constituir un hito en si entorno
AREA 33 000 m2 atravez de la arquitectura, de manera que el volumen resalta
CONSTRUCCION 22 250 m2 en la fachada de la torre ropiendo con la horizontalidad con g principal aporte es como esta emplazado en el
PISOS 21y 7 plantas lo del resto terreno ya que se adhiere de manera armonica

ETAPAS 3 etapas




Proyecto: CENTRO EMPRESARIAL PARA EL DESARROLLO ECONOMICO DEL CENTRO HISTORICO DE Lamina:
Ny UCV AREQUIPA - AV. LA MARINA
\I UNVERSIOHD Tesista: Tema: Asesor: Dra. Arg. SUSANA ROSSI CHANG L 14
e Enrique Katriel Mamani Cuela |Cuadro de casos Fecha: 2021 |[Escala:  S/E

CUADRO SINTESIS DE CASOS ESTUDIADOS

CASO N° 2 CENTRO EMPRESARIAL INTERNACIONAL EJE CAFETERO

UBICACION Colombia [PROYECTISTAS |GRUPO ORBE |ANO DE CONSTRUCCION | 2007

ANALISIS DEL TERRENO

IDEA RECTORA I MORFOLOGIA DEL TERRENO I ANALISIS VIAL

Al establecimiento se puede ingresar por sus tres lados,
siendo 02 ingresos peatonales y un wvehicular, el ingreso
principal estd en la Carrera 12 y el otro ingreso

Se observa que esta en un entorno comercial y residencial; tanto en su
contexto mediato como inmediato, en el centro de dos manzanas con
Para la proyeccion del centro cafetero se tomo en areas verdes, el cual compensa la mejor visual del equipamiento para un C
proy! S . P . . ! quip p peatonal en el Jirén 30 de Agosto. Con respecto al
cuenta la consolidacion urbana del lugar y la forma de mejor flujo vehicular y peatonal. L . .
e . servicio vehicular urbano, el ingreso es por Carrera 12.
como se construyeron los edificios circundantes, ya sea
con planos sobresalienbtes o en forma cubica como se CONCLUSIONES APORTES
muestra en los prineros pisos, pero tambien adaptando
el volumen vertical a su entorno a pesar de ser alto

. I en el analisis conceptual, del centro empresarial, por lo cual se ve que | el aporte que nos da que es un faro en la cuidad, siendo
forman una misma composicion urbana

este esta en un terreno bordeado por 2 venidas las cuales hace que este uno de los nodos que conecta la ciudad con la parte
este como un nodo en la ciudad economicay cultural

42
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Proyecto: CENTRO EMPRESARIAL PARA EL DESARROLLO ECONOMICO DEL CENTRO HISTORICO DE AREQUIPA -

Lamina:

AV. LA MARINA

ucv

UNIVERSIDAD
CESAR VALLEJO

Tesista:
Enrique Katriel Mamani Cuela

S

Tema:
Cuadro de casos

L 15

Dra. Arg. SUSANA ROSSI CHANG
|Escala:  S/E

Asesor:
2021

Fecha:

CUADRO SINTESIS DE CASOS ESTUDIADOS

CASO N° 2

CENTRO EMPRESARIAL INTERNACIONAL EJE CAFETERO

UBICACION |Colombia

[PROYECTISTAS

|GRUPO ORBE | ANIO DE CONSTRUCCION 2007

Variedad de los estilos y de soluciones
arquitectonicas (que se ubican con el
contorno de la ciudad)

Formas cubicas y planos sobresalientes ‘
tiene planos sobresalientes,

volumenes verticales y algunos
horizontales las cueles da un mismo

Terreno centro cafetero

Accion de el " " se adapta facilmente al contexto
CC'?_” ede emenl o,f estan mediante el uso del material y la
contigurados en la forma forma cubica hace que la edificacion

INTENCIONES DE LA RELACION CON EL ENTORNO E IMPLANTACION

CONCLUSIONES

Segun la idea principal de este es realizar 3
volumenes en los cuales sean como 3 faros los
cuales cada uno es distinto, entre este el centro

empresarial internacional del eje cafetero el cal es
apra repontesiar este eje cultural y economico

Entre los aportes, los sistemas constructivos de
manposteria y en su reduccion del gasto energetico,
son razones suficientes por las cuales este centro no

solo es una gran hazafia sino tambien que es
ecoamigable

‘ Su sistema constructivo aporticado es muchas veces segura
al momento de estructurar, ya que es una edificacion con
gran altura por la diversidad de oficinas
Esta sensacidn es causada para llamar la atencidén de
empresas que quieran tener poder en la ciudad vertical es
esbelta, es la forma que mas predomina en el proyecto,
presentando una integracion de 2 volumenes configurados
de formas y tamafos distintos

Se usaron dos paralelepipedos ubicados perpendicularmente;
un volumen vertical que posee jerarquia volumétrica.
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Proyecto: CENTRO EMPRESARIAL PARA EL DESARROLLO ECONOMICO DEL CENTRO HISTORICO DE AREQUIPA

Lamina:
- AV. LA MARINA

Tesista:
Enrique Katriel Mamani Cuela

UNIVERSIDAD
CESAR VALLEJO

L 16

Tema: Asesor:
Cuadro de casos Fecha: 2021

Dra. Arg. SUSANA ROSSI CHANG
|Escala: S/E

CUADRO SINTESIS DE CASOS ESTUDIADOS

CASO N° 2

CENTRO EMPRESARIAL INTERNACIONAL EJE CAFETERO

UBICACION |[Colombia |

PROYECTISTAS |GRUPO ORBE |ANO DE CONSTRUCCION | 2007

ANALISIS CONCEPTUAL

CONCLUSIONES

segun la idea principal de este es realizar 3 volumenes
en los cuales sean como 3 faros los cuales cada uno es
distinto, entre este el centro empresarial internacional
del eje cafetero el cal es apra repontesiar este eje
cultural y economico

entre los aportes, los sistemas constructivos de
manposteriay en su reduccion del gasto energetico,
son razones suficientes por las cuales este centro no
solo es una gran hazafia sino tambien que es
ecoamigable

IDEOGRAMA CONCEPTUAL

Su sistema constructivo aporticado es
muchas veces segura al momento de
estructurar, yaque es una edificaciéncon
gran altura por la diversidad de oficinas

Se usaron dos paralelepipedos
ubicados perpendicularmente;
un volumen vertical que
posee jerarquia volumétrica.

Esta sensacion es causada para llamar
la atencién de empresas que quieran
tener poder en la ciudad que se unen

el uso de sistemas pasivos
como el uso de doble piel,
vidrio insulado, viga fria,
para la reduccion del gasto
energético del edificio

El edificio Interbank
destacaen el paisaje
urbano, ya que se
integra correctamente
al contexto respetndo la
formadel terrenoyel
de las circulaciones
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Proyecto: CENTRO EMPRESARIAL PARA EL DESARROLLO ECONOMICO DEL CENTRO HISTORICO DE AREQUIPA - AV.
LA MARINA
Tesista: Tema: Asesor: Dra. Arg. SUSANA ROSSI CHANG
Enrique Katriel Mamani Cuela Cuadro de casos Fecha: 2021 |Escala: S/E

CUADRO SINTESIS DE CASOS ESTUDIADOS

CASO N° 2

CENTRO EMPRESARIAL INTERNACIONAL EJE CAFETERO

UBICACION |Colombia

|[PROYECTISTAS

[GRUPO ORBE

| ANO DE CONSTRUCCION | 2007

ANALISIS CONCEPTUAL

CONCLUSIONES

segun la idea principal de este es realizar 3 volumenes
en los cuales sean como 3 faros los cuales cada uno es
distinto, entre este el centro empresarial internacional
del eje cafetero el cal es apra repontesiar este eje
cultural y economico

APORTES

uno de los aportes que mas marcan al proyecto son
los diferentes tipos de volumenes que interactuan
entre si

PRINCIPIOS FORMALES

Paralelepipedos regular
configurado con la media

5 a {
ii - B L -
I S 5 i
| - -
A ™ i .
— :]’ ! ZO0NA DE CONTROL
= 20NA COMUN
R k ZONA COMERCIAL
affl il = = 2ZONA DE OFICINAS
— A By = 20NA DE SERVICIOS
GENERALES
. <
] ZONA DE SERVICiS
15 COMPLEMENTARIOS
— ’ /é o do rress
et s W oo

Volumen cilindrico fraccionado, bloque
esbelto, alto y predominante por su altura

El edificio, como su arquitecto tiene varios aspectos,
por un lado parece fragmentado y por otro liso, una
vista lo hace ver esbelto y por el otro macizo.

gl \olumen irregular que ocupay se
adapta a la formadel terreno

tr‘!-

)

Aparts sutes +SS. HH (4 - 10 Nivel)
fy  Estaconamentos

N
&

=

k]

como base, que predomina en el bloque

. el paralilepipedo horizontal que esta
4
de mas dimension

Doa torres situadas juntas, diferentes en sus alturas y
empleo de materiales, haciendo que la fachada de
pantalla tomasu formacurva.
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Lamina:

Proyecto: CENTRO EMPRESARIAL PARA EL DESARROLLO ECONOMICO DEL CENTRO HISTORICO DE AREQUIPA - AV,
LA MARINA
Dra. Arg. SUSANA ROSSI CHANG L 18

Asesor:

N UCV
wersoro | T €SISta: Tema:
S | Enrique Katriel Mamani Cuela Cuadro de casos Fecha: 2021 |[Escala:  S/E
CUADRO SINTESIS DE CASOS ESTUDIADOS
CASO N° 2 CENTRO EMPRESARIAL INTERNACIONAL EJE CAFETERO
UBICACION |Colombia PROYECTISTAS GRUPO ORBE ANO DE CONSTRUCCION 2007
ANALISIS CONCEPTUAL
CARACTERISTICAS DE LA FORMA
B = E 8 885 5 Volumen irregular que ocupay
pam e . se adapta a la formadel terreno
T T . O
. e
pre Wl los volumenes son horizontales
& | ‘ : a : ; y verticales los cuales hace
= ~n L. = ' - = 5 v an i ' .‘
i - ’ Volur;eraindrTc;) H i ioi
4 tiene una gran plaza la cual ayuda a tiene como contexto 3 esdicios
CONCLUSIONES fraccionado, bloque esbelto, gue este no se vea de gran magnitud Sl mas las cuales e comunican entre
altoy predominante por su en el terreno sino que estaa escala ellos haciendo que este seamas
altura imponente gracias a su altura

Paralelepipedo insular rotado y que forma una

pendiente adecuada para la funcion del auditorio el

cual se regula con el otro bloque es un
paralelepipedos en vertical

APORTES

El proyecto se divide en 3 volumenes integrados de
forma y dimesiones distintos, los cuales son la torre
principal, bloque de oficinas. bloque de oficinas y el

auditorio

Formas cubicas y planos sobresalientes ‘

Terreno centro cafetero
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CUADRO SINTESIS DE CASOS ESTUDIADOS

CASO N° 2

CENTRO EMPRESARIAL INTERNACIONAL EJE CAFETERO

UBICACION

Colombia

|[PROYECTISTAS

|GRUPO ORBE |ANO DE CONSTRUCCION | 2007

ANALISIS CONCEPTUAL

ONCLUSIONES

!

los sistemas usados en las torres para dar un cierta

ilusion de inclinacion es por columnas en tensiony

sistemas de mamposterias, ademas de los
diferentes recubrimientos de materiales

APORTES

al usar los mismo sistemas se podra realizar de
mejor manera la idea de proyecto con lo cual se
podra ganar mas espacio en altura y dobles alturas

MATERIALIDAD

Paquete Funcional Comercial

Paquete Funcional Empresarial
Paquete Funcional Cultural

Paquete Funcional Esparcimiento

INERREREE N .-
JENRRENERE NS T

Paquete Funcional Administrativo

Paralelepipedo regular que
predominaen el blogue de mas
dimension

Paralelepipedo insular rotado y que
formauna pendiente adecuada para
la funcion del auditorio

volumen paralilepipedo en
vertical como faro enuna gran 3

explanda

Terreno centro cafetero

Formas cubicas y planos sobresalientes
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CUADRO SINTESIS DE CASOS ESTUDIADOS

CASO N° 2 CENTRO EMPRESARIAL INTERNACIONAL EJE CAFETERO

UBICACION [Colombia PROYECTISTAS GRUPO ORBE ANO DE CONSTRUCCION 2007

ANALISIS FUNCIONAL

ZONIFICACION

-

En este proyecto se le da mas importancia a la
zona comercial que a la oficina

1 |
! I = . . -
*  * ;l i ZONA DE CONTROL siendo un centro empresarial, las oficinas deben
Sl - ZONA COMUN .
s ser en mayor porcentaje de
F ZONA DE OFICINAS toda la construccion.
- ZONA DE SERVICIOS
';b._l GENERALES
) ZONA DE SERVICIOS
.= }7 COMPLEMENTARIOS
Y | | | /&
X a Hail de ingreso.
= | —— l—'—/ \& Bara Zona comercaal
Arva do mesas

CONCLUSIONES

e

las zonas publicas son las que tienen mayor
capacidad ya que al ser un lugar de banco, los
temas de tramites, documentaciones y oficinas son
mas y los sectores de apoyo de igual manera

1" CALLE 1)

APORTES

al sectorizar las zonas en diferentes grupos y
secciones de la torres o edificacion hace que se
mas directo poder llegar a ciertas zonas y sea mas
rapido de ubicar los servicios
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CUADRO SINTESIS DE CASOS ESTUDIADOS

CASO N° 2 CENTRO EMPRESARIAL INTERNACIONAL EJE CAFETERO

UBICACION [Colombia |[PROYECTISTAS |GRUPO ORBE | ARNO DE CONSTRUCCION | 2007

ANALISIS FUNCIONAL

ORGANIGRAMA

ula

vertical

Cuculacyén
vertcal

CONCLUSIONES

las areas que estan designadas estan de acuerdo a las
zonas que los usuarios necesitan y por la cual tanto el
personal administrativo, el personal comercial y el
usuario deterina los espacios de este edificio

APORTES

Circulacion
vertical

lobby

Circulacién
vertical

como aporte tenenmos que los espacios
corresponden a la funcion de este y tambien a las
necesidades del usuarios con lo cual se ordena el
proyecto

Zona
comercial




Centro Empresarial City Center
Tabla 3

Analisis del caso 3

Proyecto: CENTRO EMPRESARIAL PARA EL DESARROLLO ECONOMICO DEL CENTRO HISTORICO DE Lamina:
“"'t" Ucv AREQUIPA - AV. LA MARINA
‘\I weseo | T eSista: Tema: Asesor: Dra. Arq. SUSANA ROSSI CHANG |_ 22
“ Enrique Katriel Mamani Cuela  |Cuadro de casos Fecha: 2021 [Escala:  S/E

. - { 1 ~ ‘.. 2
CENTRO EMPRESARIAL < ]
CITY CENTER % 5

=
",

Fuente: Elaboracion propia.
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Proyecto: CENTRO EMPRESARIAL PARA EL DESARROLLO ECONOMICO DEL CENTRO HISTORICO  |Lamina:

i—\l\—_'i Ucv DE AREQUIPA - AV. LA MARINA

onversioao | T €SISta: Tema: Asesor:  Dra. Arqg. SUSANA ROSSI CHANG I_ 23

CESAR VALLEJO

Enrique Katriel Mamani Cuela |Cuadro de casos Fecha: 2021 |Esca|a: SIE

CUADRO SINTESIS DE CASOS ESTUDIADOS

CASO N° 3 CENTRO EMPRESARIAL CITY CENTER
UBICACION AREQUIPA PERU |PROYECTISTAS |QUIMERA INMOBILIARIA|ANO DE CONSTRUCCION 2009 - 2018
ANALISIS DEL TERRENO

UBICACION

W

Av. Ejército

CITY CENTER QUIMERA

Fuente: Quimera 360

DATOS GENERALES RESUMEN DEL PROYECTO CONCLUSIONES

PROPIETARIO uimera Inmobiliaria . . L .

O gf. . El City Center Quimera también denominado como el New ¢ terreno es una gran explanada que obtiene un hito
Us Icinas Financial Center of Arequipa, es un complejo de dos torres en  que es el edificio el cal tiene sustracciones, y
ANO 20(_)9 -2018 o la zona de Challapampa del distrito de Cerro Colorado, adiciones las cuales hacen un juego en la volumetria
ARQUITECTOS Quimera Inmobiliaria Arequipa, Perd.

DIMENSIONES Laprimera torre mide 87 my lasegunda 83 m convirtiendo a APORTES

AREA 75 000 m2 dicho complejo en los edificios més altos fuera de la Ciudad de

CONSTRUCCION 22 250 m2 Lima; el costo de la construccion fue alrededor de 120 millones g principal aporte es como esta emplazado enel
PISOS 21 plantas de dolares y contiene diversos negocios como hoteles y terreno ya que se adhiere de manera armonica

ETAPAS 3 etapas oficinas para empresas de diversos rubros.
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Proyecto: CENTRO EMPRESARIAL PARA EL DESARROLLO ECONOMICO DEL CENTRO HISTORICO DE ~ |Lamina:
“"’-' ucv AREQUIPA - AV. LA MARINA
‘\I b A Tesista: Tema: Asesor:_Dra. Arg. SUSANA ROSSI CHANG L 24
e Enrique Katriel Mamani Cuela |Cuadro de casos Fecha: 2021 |[Escala: _SIE
CUADRO SINTESIS DE CASOS ESTUDIADOS
CASO N° 3 CENTRO EMPRESARIAL CITY CENTER
UBICACION AREQUIPA PERU |PROYECTISTAS |QUIMERA INMOBILIARIA _ [ANO DE CONSTRUCCION | 2009 - 2018

ANALISIS DEL TERRENO

AREA DE INFLUENCIA INDIRECTA — AREA: 430200 m2

IDEARECTORAE INFLUENCIA AREA DE INFLUENCIA DIRECTADEL PROYECTO AREA DE INFLUENCIA INDIRECTA
Se considera como érea de influencia directa al espacio fisicoen  El areade influencia indirecta es aquella zona en donde
donde las actividades del proyecto afectan a los componentes el proyecto genera impactos indirectos; es decir,
El 4rea de influencia del Complejo City Center ambientales del area, considerando los impactos directos incluyendo  aquellos que ocurren en el espacio diferente a donde se
aquellos de mayor o menor magnitud e intensidad. produjo laaccion que género el impacto ambiental.

Quimera, esta localizada al Noroeste de la ciudad en la
PRGOSl CONCLUSIONES |
- . . CONCLUSIONES APORTES
Metropolitano de Arequipa 2016-2025 define a los
terrenos como zona res.idencial altatipo 2 (RDA-2) y centro empresarial, por lo cual se Ve que este esta en un terreno
comercio Zonal (CZ). bordeado por 2 venidas las cuales hace que este este como un nodo en la

ciudad alentando al cambio de uso de todo la ciudad dando un giro
economico y financiero

el aporte que nos da que es un faro en la cuidad, siendo
uno de los nodos que conecta la ciudad con la parte
economicay cultural
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ucv

Proyecto: CENTRO EMPRESARIAL PARA EL DESARROLLO ECONOMICO DEL CENTRO HISTORICO DE AREQUIPA -

AV. LA MARINA

Lamina:

Tesista:
Enrique Katriel Mamani Cuela

i \'
I UNIVERSIDAD
CESAR VALLEJO

Cuadro de casos

Asesor:

Dra. Arq. SUSANA ROSSI CHANG

L 25

Fecha: 2021

|[Escala:  S/E

CUADRO SINTESIS DE CASOS ESTUDIADOS

CASO N° 3

CENTRO EMPRESARIAL CITY CENTER

UBICACION [AREQUIPA PERU

|[PROYECTISTAS

|QUIMERA INMOBILIARIA

|ANO DE CONSTRUCCION 2009 - 2018

ANALISIS DEL TERRENO

TN

If

CONCLUSIONES
segun el analisis de terreno por la avenida
metropolitana, da un resultado de altura de 20 pisos por
lo cual una combinacion de torres y barras es dable,

ademas de eso que por el impla predomina un area
comercial y lo cual hara este edificio un hibrido

APORTES

Entre los aportes, los sistemas constructivos de
manposteriay en su reduccion del gasto energetico, son
razones suficientes por los cuales al ser un edificio
hibrido da muchas oportunidades de uso

La vivienda y el comercio es la actividad predominanteen el
sector, por sus buenas condiciones urbanas, ambientalesy
morfolégicas. El uso de suelos del area de influencia directa e
indirecta, segin IMPLA AREQUIPA 2016-2025, predomina el

uso residencial, seguidamente del comercio zonal.

ALTURA DE

EDIFICACION
[ALTURA DE LA EDIFICACION | PORCENTAJE
28.50}

a2
14.00)

Fuente: Omar Flores - UNSA

Parael presente estudio, se tom6 en cuenta el impacto socio
econdémico como el precio de los terrenos, mientras més alejado
del Complejo City center Quimera, el precio disminuye. También

se tomo en cuenta el impacto visual que generan las torres del

Complejo City Center Quimera.

De acuerdo a la connotacién residencial del area de
influencia, un gran porcentaje lo conforman
edificaciones de uno, dos niveles y solo uno es de
mas de 20 pisos (edificios del Complejo City Center
Quimera), lo que configuray define un perfil a nivel
de imagen urbana y denota un crecimiento
horizontal.
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Proyecto: CENTRO EMPRESARIAL PARA EL DESARROLLO ECONOMICO DEL CENTRO HISTORICO DE AREQUIPA - AV. |Lamina:
\' Ucv LA MARINA
\I, N |Tesista: Tema: Asesor:_Dra. Arg. SUSANA ROSSI CHANG L 27
“ | Enrique Katriel Mamani Cuela Cuadro de casos Fecha: 2021 |[Escala:  S/E

CUADRO SINTESIS DE CASOS ESTUDIADOS

CASO N° 3 CENTRO EMPRESARIAL CITY CENTER

UBICACION |AREQUIPA PERU |PROYECTISTAS |QUIMERA INMOBILIARIA |ANO DE CONSTRUCCION 2009 - 2018

ANALISIS CONCEPTUAL

PRINCIPIOS FORMALES

El edificio, como su arquitecto tiene varios aspectos,
por un lado parece fragmentado y por otro liso, una
vista lo hace ver esbelto y por el otro macizo.

los edificios puesto enel terreno tienen caras distintas
una para el este y otrapara el norte para que asi tenga
una mejor recepcion de luz natural

CONCLUSIONES

segun la idea principal de este es realizar 3 volumenes
en los cuales sean como 3 faros los cuales cada uno es
distinto, entre este el centro empresarial internacional
del eje cafetero el cal es apra repontesiar este eje
cultural y economico

APORTES

Dos torres situadas juntas, diferentes ensus alturas y
empleo de materiales, haciendo que las fachadas
tenga una mejor respuesta hacia la avenida

uno de los aportes que mas marcan al proyecto son
los diferentes tipos de volumenes que interactuan
entre si

la gran base esta puesta apra que de una gran
explanada donde se ciente estos 2 faros arquitectonicos
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UNIVERSIDAD

Proyecto: CENTRO EMPRESARIAL PARA EL DESARROLLO ECONOMICO DEL CENTRO HISTORICO DE AREQUIPA - AV. |Lamina:

LA MARINA
Tesista: Tema: Asesor:  Dra. Arg. SUSANA ROSSI CHANG L 28
Enrique Katriel Mamani Cuela Cuadro de casos Fecha: 2021 |Escala:  S/E

CUADRO SINTESIS DE CASOS ESTUDIADOS

CASO N° 3

CENTRO EMPRESARIAL CITY CENTER

UBICACION |AREQUIPA PERU

|[PROYECTISTAS

|QUIMERA INMOBILIARIA |ARIO DE CONSTRUCCION 2009 - 2018

ANALISIS CONCEPTUAL

T

I

CONCLUSIONES
Paralelepipedo insular rotado y que forma una
pendiente adecuada para la funcion del auditorio el

cual se regula con el otro bloque es un
paralelepipedos en vertical

APORTES

la forma ayuda mucho a destacar el proyecto o que

se complemente la idea es no romper con la imagen

urbana de manera que se vea extrafo ino parte de
la ciudad

CARACTERISTICAS DE LA FORMA

los volumenes paralilepipedos
U8 \erticales estan fragcionados
con2 cortes, en las cuales va
hacia el este y norte

los 2 edificios y labarra se
Sl comunican de manera gue es una
gran plataformacon 2 faros

el volumes con curvatura, es la zona
de afeteriay restaurante lacual esta
hecha para zpna de alta reunion de
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CESAR VALLEJO

Proyecto. CENTRO EMPRESARIAL PARA EL DESARROLLO ECONOMICO DEL CENTRO HISTORICO DE AREQUIPA - AV. |Lamina:

LA MARINA
Tesista: Tema: Asesor: Dra. Arq. SUSANA ROSSI CHANG L29
Enrique Katriel Mamani Cuela Cuadro de casos Fecha: 2021 |[Escala:  S/E

CUADRO SINTESIS DE CASOS ESTUDIADOS

CASO N° 3

CENTRO EMPRESARIAL CITY CENTER

UBICACION

AREQUIPA PERU |PROYECTISTAS |QUIMERA INMOBILIARIA |ANO DE CONSTRUCCION 2009 - 2018

ANALISIS FUNCIONAL

las zonas publicas son las que tienen mayor
capacidad ya que al ser un lugar de banco, los
temas de tramites, documentaciones y oficinas son
mas y los sectores de apoyo de igual manera

APORTES

al sectorizar las zonas en diferentes grupos y
secciones de la torres o edificacion hace que se
mas directo poder llegar a ciertas zonas y sea mas
rapido de ubicar los servicios

ZONIFICACION

e K
e e (R

A N ] ONIOONTHRE,
= W SEGUNDA A =
= VRO g CRON RESTUENTE
T (OMERDENTERR oo g
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[I. MARCO NORMATIVO

3.1. Sintesis de Leyes, Normas y Reglamentos aplicados en el Proyecto Urbano

Arquitecténico.

El sector se encuentra definido a nivel normativo por el PLAMCHA institucion que
desarrolla los parametros y normas en el sector de estudio que se llevara a cabo el proyecto,
asi mismo el cual este es una herramienta que ayudara y facilitara las acciones que se
pueden realizar en diferentes puntos y este mismo lo divide en 3 zonas esenciales que
funcionan de distinta manera y para ello se adecuan los parametros que nos apoyara para
tomar en cuenta al momento de proyectar el equipamiento.

Figura 36

Re delimitacion del proyecto urbano arquitecténico

- W

Y
(o

%)

REDELIMITACION

B CENTRO HISTORICO
] ‘ {4
; ; ZONA MONUMENTAL
L A C
7 O | Pl . B ZONA DE AMORTIGUAMIENTO

s

2
1)

.

Fuente: Wikipedia



Figura 37

Parametros plamcha de 2017 al 2027

E-01
E-03 E-04 E-05
_ EATERIO,ANTI
PARAME S (N ST-.02: S 08 R uiia, ampa o2 ATLA AN whotnped®
TROS DAMERO SAN ST-.03: DEL SOLAR acochA, Re  |AV- EJERCITQIMIARINA-JUAN [GOYEN ECHE- | SAN MARTIN
FUNDACIO SAN LAZARC| BARRIO OLETA. Ron | AV: PARRA || DE LA TORRE JORGE FILTRO-SAENZ
RSN NAL ARG iR OBRERO A RECOLETA, | AV- CAYMA AV. CHAVEZ PENIA
V. EJERCITO PROGRESO |JAV. SIGLOD XX PUNO
Via
Barrio Barrio _ Vfa‘ Iocal.c:ie metropolit Via Via Via colectora
Ceantro tradicional | tradicional e articidadion nade ipaisajista del| paisajista |de ingresoy
ROL URBANO}simbdlico y radicional de Zonas Sl 7 2 a2
e unci | complement | complemen idencial Monumen articulacion)| Circunvala Arterial | articulacion
unciona ario al centrolario al centrg| To o0 S tales centro cién central Central central.
periferia
RDM1 RDM1 RDM1 e ~ e e CE CE
[ZM . . . . ) . M Comercio Comercio . :
Residencia Residencia || Residencia Comercio Comercio
GMRIC. Zona F 3 5 Zona zonal, zonal y g R
densidad densidad densidad % @specializadolespecializadc
monumental ; 4 ) Imonumental vecinal vecinal y 5 X
media 1 media 1 media 1 : resii vecinal vecinal
Especializaq|Especializadol
Vivienda Vivienda Vivienda Vivienda Cozr;ne;';:xo Comercio [Hoteleriay Comercio
- PRDM. Gestion Gestion Gestion Vivienda Gestién g eciali;ad zonal, ctividades Seétofisl
o Cultura Cultura Cultura Cultura P 5 lespecializadogfines
=1
omercio .
Comercio . . Comercio [#specializado, Vivienda, Viwend'a, Vivienda, -
: Comercio Comercio s g P Hoteleria, : Vivienda,
vecinal, : i vecinal, ectorial y servicios 2 servicios =
vecinal, zonal| vecinal, zona 2 o servicios % gestion,
COMP. zonal ¥ zonal y ecinal. Servi fturisticos y o turisticos y 2
% Y ¥ 2 s s SEa turisticos y < comercio
especializad RA i especializad ios turisticos @actividades i actividades %
especializado|especializadd S5t % actividades vecinal
Q (=] actividades @fines " afines
i afines
fines
3 pisos/9m | 3 pisos/9m | 2 pisos/6m || 3 pisos/9m || 3 pisos/9m |6 pisos/18ml 4 pisos/12m||3 pisos/9m |4 pisos/12m
= Segin perfil | Segian perfil | Segin perfil || Segin perfil ||Segun perfil [Segln perfil| Segin perfil | [Segun perfil | Segun perfil
‘8 EXT. |predominant|predominant|predominantfpredominantfgredominante|predominaf| predominan || predom. o | predominan
g eonorma | eonorma eonorma || e o norma onorma |[te onormd| te o norma norma te o norma
= especifica especifica especifica especifica especifica especifica|| especifica especifica especifica
=
o Siplsed/o 4 pisos/12m |7 pisos/18mi| 4 pisos/12m |3 pisos/12m 5 pisos/12m
= 3 pisos/9m | 4 pisos/12m | 3 pisos/9m p:‘.e e Segun perfil (Segln perfil| Segin perfil | [Segiin perfil [Segin norma
g INT. [Segun normalSegin norma|Segin normas nogma fpredominante|predominafp| predominan || predom. o | especifica 6
H especifica especifica especifica it o norma te o normal| te o horma norma Perfil Predo
= especifica = i 255 3
especifica especifica especifica especifica minante
AREA LIBERE A0% 30% 30% 30% 30% 20% 20% 20% 20%
COEF. DE
*DIFICACION 1.8 25 1.8 2.1 25 5.2 32 2.8 3.6
45m
G h
RETIROS | SIN RETIRO | SIN RETIRO | SIN RETIRO || EXISTENTE |[SINRETIRO |  4.5m 4.5m °‘;e;‘:f ®)| sin RETIRO
(Siglo XX)
g
< COM. 1¢/75m2 1c/75m2 1c/75m2 1c/75m2 1¢/100m?2 1c/100m? 1c/100m?2 1¢/100m:? 1c/100m?
2
=
[T}
=
o 1¢/3 1c/3 1c/3 1¢/1 - - - L -
-
@ VIV. vl araiss vilenzdss Iviardas ivlasda i c/3 vivienda |1c/ viviend3| 1¢/ vivienda | |L.c/ vivienda| 1c/ vivienda
- COoM. 3¢/75m2 1c/75m2 1¢/75m?2 1c¢/75m? 3¢/100m? 3c/100m? 3¢/100m? 3c/100m? 3¢/100m?
e
(8}
5
—
o
v VIV, 2cfvivienda | 2cfvivienda | 2c/vivienda || 2e/vivienda || 2c/vivienda |2c/viviendd| 2¢/vivienda ||2c/vivienda | 2¢c/vivienda
LOTE = 4 5 5
MINIMO 350 m 150 m 150 m 200 m 250.00 m2 350.00 m2}| 250.00 m2 |R50.00 m2 180.00 m2
FRENTE
15 ml 2ml 2 ml 2 mil . I A 1. A K 4 | . 3
MINIMO m m m m 8.00 m 12.00 m 10.00 ml 12.00 m 8.00 ml
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Fuente: Plancha . Nota. Esta tabla muestra los parametros urbanos del terreno a

intervenir el cual se encuentra dentro de dos zonas, se pueden observar las

compatibilidades acordes al lugar. tomado del plan maestro del centro historico 2017-2027,

por la municipalidad provincial de Arequipa.
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NORMATIVA ESPECIFICA
PLAN MAESTRO CENTRO HISTORICO DE AREQUIPA

En términos generales la Normativa del Plan Maestro del Centro Historico de
Arequipa, menciona los siguientes criterios del VOLUMEN | correspondiente al
DIAGNOSTICO, en el numeral 3.3 de USOS DE SUELOS, para la zona INDUSTRIAL
menciona que: "En el centro historico se ubicaran las industrias mas prosperas en los
afnos 30y 40, primeramente, los molinos y cueros”. Por lo tanto, el comienzo esta referido
a las relaciones de actividades compuestas como maestranzas y talleres. La localizaciéon
de las zonas industriales se encuentra en el lado izquierdo del rio chili, sobre la Av. La
Marina. Cabe resaltar que el uso industrial debe ser excluido, por lo que ocupa areas que
tienen un emplazamiento predilecto. Desde la perspectiva que contaminan el medio
ambiente principalmente el rio chili de la ciudad de Arequipa. Actualmente existe 26

predios destinados a la industria que deberan ser sustituidos por predios de mayor

categoria.
NORMA A-140
En relacion a las caracteristicas que se emplearan para el desarrollo del disefio
los BIENES CULTURALES INMUEBLES - REGLAMENTO NACIONAL DE

EDIFICACIONES TIPOLOGIAS, CATEGORIAS E INTERVENCION (RNE Norma A -140)

TIPOLOGIA DE BIEN CULTURAL INMUEBLE. De acuerdo a la evaluacién realizada, y
acorde con lo indicado en el articulo N° 4, de la norma A-140.Se define al conjunto de
arquitectura a intervenir, como un inmueble de valor de entorno, carente de valor
monumental, por no poseer caracteristicas de homogeneidad e integracién con el
entorno.

CATEGORIA DE AMBIENTE URBANO MONUMENTAL.: De acuerdo con lo indicado
en el reglamento Nacional de Edificaciones, articulo N° 6 de la norma A-140. Se define al
conjunto arquitecténico a intervenir como un ambiente urbano categorizado en 3er. Orden
por tener ambientes de gran sencillez y caracteristicas urbanisticas que forman parte del
contexto histérico. Cabe mencionar que la edificacion no posee caracteristicas
arquitectonicas de relevancia ni identificacion con la arquitectura local.

En cuanto el tipo de intervencion cabe en mencién al Reglamento Nacional de
Edificaciones, articulo N° 9 de la norma A-140. Se determina al tipo de intervenciéon como,
obra nueva y demolicidn parcial, por ser una construccion ejecutada sobre terreno libre,

no perteneciente a otro inmueble y cuyo disefio no es imitacion de otro.
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ART 11: El articulo considera la renovacion urbana o revitalizacion urbana como
accion o intervencion destinada a mejorar areas urbanas cuya situacion alcanzo deterioro
tal que se busca su adecuacion a nuevos requerimientos para la eficiencia funcional de
la ciudad de arequipa.

ART 12: Las caracteristicas para determinar la conservacion del caracter del ambiente
monumental, elementos materiales y espirituales, forma urbana, relaciones
espaciales, volumenes y escala y traza urbana original.

ART 16: Menciona las indicaciones para las nuevas modificaciones de Integracion de
Imagen Urbana, Volumetria adaptada a la topografia, Alineamiento de fachadas,
Relacion de Alturas inmediata.

ART 19: El articulo menciona los componentes no deberan alterar el perfil o silueta del
paisaje urbano interfiriendo con volimenes de edificios identificativos como torres
de las Iglesias.

ART 22: El articulo indica el uso de elementos, técnicas y materiales; conservacion de
tipologias y ordenamientos espaciales tales como calles y pasajes.

ART 23: El articulo mencion lo que deberia emplear para armonizar en cuanto a la forma
y distribucion de vanos y otros elementos arquitectonicos, texturas y colores con los
frentes y edificaciones existentes.

ART 28: Menciona los requerimientos que resultarian para obtener una nueva
arquitectura capaz de insertarse en el contexto no debiendo replicar elementos
formales del pasado e integrandose arquitectonicamente con voliumenes y

proporciones de vanos y relaciones de lleno y vacio.
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Tipos de empresas segun su clasificacion por numero de empleados

Tabla 4

Clasificacion de empresas

TIPO DE EMPRESA  CANTIDAD DE  AREA X AREA
EMPLEADOS PERSONA (m2) TOTAL

MICROEMPRESA 10 empleados 9.50 95.00 m2

PEQUENA 20 empleados 9.50 190.00 m2

EMPRESA

MEDIANA EMPRESA +20 - 9.50 570.00 m2

100empleados
GRANDE EMPRESA +100 9.50 950.00 m2 a
empleados mas

Fuente: Reglamento nacional de edificaciones
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IV. FACTORES DE DISENO
4.1. CONTEXTO
4.1.1. Lugar
Ubicacion y localizacion
El proyecto Arquitecténico “Centro Empresarial” se encuentra localizada en
Arequipa ciudad, en el sur occidental de nuestro pais Peru en el area conocido como el
cinturéon de fuego en el pacifico
Que conforma el 4.9% del pais en relacion a su area, limita por el este con los
departamentos de Puno y Moquegua, por el norte con los departamentos de Ayacucho,
Apurimac y Cusco, por el sur y oeste con el Océano Pacifico.
Se sienta en el Valle del Chili y esta resguardado por 3 volcanes Chachani (6075
m), Misti (5822m), Pichu (5571m)
Esta conformado por dos regiones naturales costa y sierra presentando varios

aspectos fisicos, por su irregularidad topografica determinada por la cordillera occidental.

Figura 38

Ubicacion de la ciudad de Arequipa hasta el area a estudiar

Provincias de

Arequipa

CARAVELI
AREQUIPA

MARIANO MELGAR

JOSELUIS
BUSTAMANTE Y RIVERO|

Fuente: Google Earth, diario el Buho/ Edicién propia
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El departamento de Arequipa esta ubicado en la zona sur occidental de

Perq, tenido por limites a los departamentos en mencion:

e Este: Puno y Moquegua

e Norte: Ayacucho y Apurimac

e Sur: Cusco

e QOeste: Océano Pacifico.

4.1.2. Condiciones bioclimaticas

La accidentada fisiologia que presenta la regién ha determinado su variedad

climéatica

Figura 39

Condiciones biocliméaticas del sector de estudio

Fuente: Elaboracion propia.

g

TEMPERATURA:

La ciudad de Arequipa esta caracterizada por los cambios bruscos de temperatura

D

Entre el dia y la noche durante todo el afio presentando diferentes variaciones en

cuestion de temperatura en el transcurso de las horas del dia.La época donde se

presenta el cambio mas brusco de temperatura es en invierno las temperaturas fluctian

y varian teniendo como minimo y maximo las siguientes temperaturas entre los 10°C y

25°C, segun senamhi.

Figura 40

Temperatura anual de Arequipa

Temperatura maxima y minima promedio
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30°F 30°F
20°F 20°F
107 10F
0°F 0°F
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(linea azul)
a90s, Las
percibidas

correspondientes.

Fuente Senamhi (2021).
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HUMEDAD:

En Arequipa la humedad es variada por tiempos anuales, en los diferentes meses
del afio, el estimado en cuanto a humedad relativa es 67% a 36% siendo baja en la
mayoria de meses del afio en especial casi a medio afio en el mes de agosto cuando
alcanza el 30% y en verano esta incrementa por la presencia de lluvias, ya que en los
meses de verano es de mayor presencia de lluvias que caen en la ciudad en la zona
urbana tanto en la parte baja como en la parte alta., segin Senambhi.

Figura 41

Humedad anual en Arequipa

Fuente Senamhi (2021).

VIENTOS:

Los vientos en la ciudad de Arequipa se dan en direccion de oeste a este en el
transcurso del dia y por la noche hace el transcurso de este a oeste y su pico mas alto en
relacion a los vientos es de 13:00 y 15:00 horas. En la zona perimetral del rio chili se
presentan en el valle recorriendo en direccion de transcurso de sur a norte siguiendo la el
recorrido del rio, y se puede presentar rafagas inusuales haciendo un comportamiento de
direccion oeste a este atravesando el valle del Chili de forma transversalmente.

Figura 42

Representacion del movimiento de los vientos

Fuente: Elaboracion propia
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ANALISIS DE VIENTO:
Figura 43

Probabilidad diaria de precipitacion
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Fuente: es.weatherspark.com
ASOLEAMIENTO:

En Arequipa ciudad urbana el aproximado de horas de sol en el afio es 8.8 hrs/dia,
a excepcion de los meses de verano donde tiene un descenso notorio, una baja en
cuanto a las horas sol ya que se presentan lluvias y hay mayor presencia de humedad,
nubosidad y neblina en la ciudad.

El sol tiene dos comportamientos diferentes en el afio y esto esta ligado a el
desarrollo de las estaciones que se presentan en el transcurso de este.

En primavera el sol sale de este y se oculta por oeste donde se tiene 12 horas de
sol por dia. En invierno el sol sale por el noreste y se oculta por sureste con un promedio
de 8 horas por dia.

Figura 44

Representacién del asoleamiento

—————

Fuente: Elaboracion Propia
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SENSACION TERMICA

Una particularidad que presenta Arequipa en cuanto a sensacion térmica es la
presencia del rio Chili que divide en dos el centro de la ciudad de Arequipa urbe por la
parte izquierda.

El microclima que existe en la periferia de ambos lados del rio chili y se encuentra
claramente definido por la presencia de la humedad originada por el caudal del rio, por
su ubicacién teniendo laderas con presencia de naturaleza en ambos lados del valle del
chili con ello se genera y da vida a la vegetacion que existe en el borde del rio Chili.

La humedad también es producida por el area agricola que la bordea, la campifia
y areas verdes todo ello hace que se genere humedad en la atmosfera y cree un
ambiente fresco.

En la plaza principal del cercado de Arequipa y resto de plazas aledafas la
situacion es contraria a lo antes mencionado ya que no cuentan con presencia de
humedad al no tener suficientes espacios con arborizacion y areas verdes generando,
provocando mayor calor y sofoque para los peatones que circulan en estos espacios de
la zona monumental del cercado de la ciudad de Arequipa.



Figura 45

Sensacion térmica 1
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Figura 46

Sensacion térmica 2
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VISUALES

El valor de Arequipa ciudad como Patrimonio Cultural de la Humanidad, cuenta con
atractivos turisticos en los sectores antiguos de la ciudad que fueron relevantes y tuvieron
importancia en su época y marcan, quedaron huella de los acontecimientos que
ocurrieron.

Como parte de las caracteristicas paisajistas enfocandonos al punto de estudio y
sus alrededores inmediatos tenemos en la ladera izquierda del rio chili contamos con un
entorno de areas naturales con presencia de areas verdes formadas con el pasar de los
afos por la humedad del entorno que conforman el parque eco natural Quinta Salas, con
visuales panoramicas exclusivas al farallon de formacion natural y la zona del sector de
la Recoleta que se ubica en la parte alta de este farallon.

El lugar se presenta como punto importante de la zona con relevancia con un
espacio privilegiado por su ubicacion en la ciudad. Desde el punto de vista urbano
arquitectonico.

Esto permite el desarrollo y la implantacién de un proyecto arquitectonico que se
puede presentar a la poblacion en general, para reafirmar la posicion privilegiada del
lugar en buenas condiciones climaticas ambientales, a nivel urbano y regional.

El terreno cuenta con un aproximado de mas de 1,4 hectareas, que forma parte de
la trama ortogonal urbana del centro histérico, en el cual se genera la formacién de un
vacio en el tejido de la trama urbana por lo que constituye un espacio sin asignarle un rol

urbano en el centro histérico de Arequipa.

4.2. PROGRAMA ARQUITECTONICO
4.2.1. Aspectos cualitativos
42.1.1 Tipos de usuarios y necesidades
El terreno el cual se va a intervenir con la propuesta arquitectonica esta rodeado de
tres calles por sus lados del terreno, estas calles tienen y cumplen diferentes roles que van
ligados a la trama urbana del centro historico de Arequipa.
Estas ya vienen con comportamientos establecidos por el tiempo y por los propios
usuarios que transitan a diario para realizar sus actividades cotidianas y recorren el centro

historico de Arequipa.
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ANALISIS DEL USUARIO

El usuario para quien va destinado es aquel ciudadano natural o juridico y sociedades
gue presenten una empresa propia 0 socios ya sea en sus distintas modalidades (sa, sac,
srl, eirl, etc.) los cuales comprende empleados y gerencias.

Tabla 5

Roles de usuario

USUARIOS ROL
GERENCIA Quien esta a cargo de la organizacion de la empresa o de
un area.
PERSONAL
Grupo de personas las cuales se encargan del
DEL EDIFICIO DE e - L g e .
OFICINAS desenvolvimiento éptimo de actividades del edificio, se dividen en:

- Personal de direccién del edificio
- Personal de administracién del edificio
- Personal de limpieza del edificio
- Personal de mantenimiento del edificio.

USUARIO Es el usuario cuya estadia de este es temporal y
FLOTANTE espontanea, se caracteriza por su funcion directa o indirecta con
las actividades que presta el edificio

Fuente: Elaboracion propia
4.2.1.2 Tipo de usuarios
Tabla 6

Caracterizacion y necesidades del usuario

NECESIDAD ACTIVIDAD USUARIOS ESPACIOS
Documentar, Administrar - Personal - Agencias bancarias
Controlar, Archivar, administrativo
Movimientos
econdmicos
Realizar tramites Gestionar - Personal de Ilas |- Sucursales de entidades
administrativos Tramitar empresas que | administrativas publicas.

alberga el centro

empresarial
Cumplir con sus Controlar - Personal empleado | - Tipologias de oficinas
obligaciones de Gestionar de las diferentes
trabajo empresas que

alberga el centro

empresarial.
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Intercambio
conocimientos

de

Recreacion.
Contemplacion

Usuario del centro
empresarial

Usuario flotante

- Auditorio

- SUM

- Aulas polivalentes

- Salas de exposicion
- Talleres de trabajo

Ocio Controlar Usuario del centro | - Cafeteria
Relajacion Gestionar empresarial - Bar
Contemplacién informacion Usuario flotante - Restaurant
Negociacion Usuario del entorno

flotante
Relajacion Contemplacion Usuario del centro |- Plaza receptora
Contemplacion Ocio empresarial - Recreacion pasiva

Socializacion
Expectacion

Usuario flotante

- Galerias informativas

Fuente: Elaboracion propia
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4.2.2. Aspectos cuantitativos
Cuadro de areas
Tabla 7

Resumén de areas

S | NECESIDAD A

usu M AMBIENTES

<
UBZON CTIVID | ARIOS OBILIARI H <C << M < Z
2 q
A AD 0 : | #3 B3 &R
O - -Recepcion
é mesa de | control
== Z recepcion Hall de espera 0
= ona de Gestiones Usua P :Fo er P
Z Recepci . G | rios del | . i yer. . 0
S o documentaria estiones | centro sillas de -Ad’mlnlstramon
2 G|° financiero espera . -Mddulo 06
estion - informacion
muebles -Papeleria
=z .
O de espera | publicidad 6
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aharro

)
L .
— -almacén de
§ 7 - limpieza
L d P Estantes -Unidad de
& ggauricle Seguri M1 hal erzg - | il
O g g antenimi - closet -Unidad de
8 ad y | dad y control anto servicios vy i vigilancia 31m2 | 31m2
@) ms;::)m szl camaras -cuarto de control
&‘-" -subestacién
% -control de sétano
7 realiza; ros Jeua - ~cajero
ona de | tramites Gestion flotantes cajero automatico
: : ar, J -vestibulo

patio . gestiones administ . Mesas publicas 12m2

bancari - Usuarios de - . 1

0 movimiento rar centro mesas (papeleria)
o~ . : Filas frente a cajas
g econémico empresarial
O -cajas (mddulos) 3
pa , -
= | ¢z | dna| | e ]
— ona de| - rindar onarios del | estanteri control d 1 21m2
% mostrad | promocionar | informac | centro a boveda de 3 30m2
<< or ion empresarial .
O efectivo
E -ventanilla
va) . -gerencia 1
< Z Cumplir Funci Es -secretaria 1
e ona de | Gestionar con SUS | oharios  del | critorios eneral 1
p . . obligaci g
UGJ funciona | finanzas ones de centro Est -sala de espera 1 9m2
< rios rabajo empresarial | anterias -funcionarios de
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Funcionarios de
inversion

-Ejecutivo de
cuenta

-secretaria
ejecutivo de cuenta

-Sala de juntas

-Control de firmas

-cubiculo de
revision

-bdévedas de caja
de seguridad

— etk b

Z
ona de
servicio
s

Guard
ar
informacion y
de
necesidades
basicas
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C
umplir
con sus
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ones de
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Perso
nal del
centro

empresarial

Eq
uipos

-Papeleria y
archivo

-Deposito

-Sanitarios
hombres

-Sanitarios
mujeres
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90m
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de trabajo r empresarial | anterias | comunicaciones 1 12
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privadas | obligaciones | gestiona | centro Est | Subgerencia 1 12
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-papeleria 1 4
-sanitarios 1 10
hombres 1 10
-sanitarios 1 16
mujeres
-Sala de esper
-sala de juntas
Almacenar
Z | informacién y Glp § | del 1
ona de uardar ersonal de Eq -deposito 1 4 12m
comple necesidades | informac centro uipos -cocineta 8 |2
mentari . y empresarial P
a I::_ua_sm'as_ ion
fisioldgicas
§ - - vestibulo 1
. Usuarios del . -  modulo de 1 9
< Z : Busq Escrito | . .,
o ona de Realltlz ueda de centro " G mformamonhh - :II :Ilg 44m
% Q servicio | & consultas | . . -~ | empresaria Estant - 88S. ombres 2
B - informativas i6n - erias _ - s.h 1 )
< B Usuarios discapacitados 10 214
== flotantes - ss.hh mujeres m2
= Cumpli ¢ Funci Es @ EEIEUEE i L Lz
% ﬂ z r con las Dntrtglar, onarios del | critorios i sgbge_re;nma_l' ?I ?2 160
T E or!asd obligaciones gestiona | centro Est 'i mlrgjls ;actl:‘or_'u 1 90 m2
O E privadas | 4o trabajo irnformac empresarial | anterias -perl;aele?iara a0 1 4




ién - sala de juntas 20
Z ) Co
ona de : cinilla
servicio Alimen | foparacl POEE Me 10m
s tarse on de|nal de Ia 53 - cocineta 10 2
alimento | empresa .
general S estanteri
es a
Q - vestibulo
ﬂ _ - modulo  de 1 10
o 7 C - informacion 1 8
% ona de Realiz ontrolar, (L:J;r?t?cr)los el Es Hombr;as >S il 1 10
w servicio gestiona . critorios 1 5 164
ar consultas empresarial - S.H
é S informativas | . - Est Discapacitados ! 10 | m2
< general informac U : anterias . 1 15
5 . suarios - SS. HH Mujeres
es ion 1 9 174
x flotantes - Contador 1 70 m2
e - Area de trabajo
= - Sala de juntas
i Z P cinilla ©0
0 | ona . reparaci Perso
e
O % comple tarse Alimen on de|nal de Ila sa Me - kitchenette 10 2 10m
TH % mentari alimento | empresa ostanteri
O |3 S
= a
< z Reals g | uanos del Es - Vestibulo / 31
9D o ona de ar  consultas estionar empresarial critorios secretaria / archivo 20 101 108
=< < 4 servicio | ; . informac P Est - Gerente + S.H. 15 | m2
=5 Y informativas | .. - . : : m2
O=Uus ién . anterias - Area de trabajo 35
T Zo Usuarios
O E 4l flotantes
0 i pd Necesi U Perso Se S.H. 7 7m,




80

- Deposito

onas dad so de|nal de la]rvicios 2
privadas | fisiologica S.H. empresa higiénico
S
< - Sala de espera
% - informes 1 80
m - atencién al 1 10
E - Es publico 1 30
= z Difusié g g:r‘]"tfg"’s del | ritorios g: "&f&“&fﬁs 1 12
O oha de|n de | estionar empresarial Est ] G'er'enciia 1 12 270 270
é administ | informacion informac P ) anterias _ secretaria 1 16 | m2
= 27 | racion publica ion , Cu : 1 20
0 < Usuarios bicul - Sala de juntas 1 40
Z flotantes culos - Relaciones
= . 1 30
g 8 publicas 1 20
<S5 - Archivos vy
<2 expedientes
- Hall
- Zona de barra y 1 9

) Cocina 1 40
o Usuarios del ) - Estar de servicio 1 35
'E - ocio centro mesas t 'I'- Dep. de 1 16
= - empresarial .| uenst 'OE de bebid 1 8
- R | relajacion Al - sillones opm e | 5 | 200 | 642
X ESTAU | contemplacié | imentars | usuario - _Zona de carnes 1 7 m2 m2
= RANT |n e flotante estantes D . 1 6
e ) ] _ - eposito de 1 15
E negociacion usuario del | frigorifico allmenfos Camara 1 5
> ETEELE frigorifica L =
< flotante Z _ 1
8 - Dep. de limpieza 1 10
~ - Area de mesas




81

General
- SS.HH. y
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SPACIO - ecreacio | Usuario del | Mesa de | guarda ropa 15 19 | m2
S DE | relajacién n pasiva | centro recepcion - SUM 13 |5
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4.2.3. Programa Arquitectonico
Tabla 8

Programa arquitectonico

Zonas Total
Administracion 220m2
Zona de servicios
generales 231m2
Zona de agencias
bancarias 421m2
Zona de oficinas
Premium (Empresas Mayores) 806m2
Zona de oficinas
Corporativas 330m2
Zona de oficinas Mayor
(Empresas Medias) 214m2
Zona de oficinas Menor 174m?2
(Empresas Menores)
Zona de oficinas
Estandar para empresas 108m2
pequeias
Zona de administracion
publica (Sucursal) 270m2
Z d imient
ona de esparcimiento 649m?
Zona de Apoyo
1674m?2
Cuadro Resumen
Total, Area construida 5092 .00m2
30 % de muros 1527.60m2
30 % de circulacion 1069.32m2
Total 2495.08m2

Fuente: Elaboracion propia
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4.3. ANALISIS DEL TERRENO
4.3.1. Ubicacion del terreno

El predio en donde debera intervenirse se encuentra en el centro histérico de la
ciudad de Arequipa, cercado (centro) encontrado en Avenida La Marina, se encuentra en
la parte central del centro cercado de la ciudad de Arequipa.

El cual actualmente se encuentran dos edificios construidos los cuales estan en
abandono y deterioro total, no cuentan con valor monumental.

El terreno es baldio en casi su totalidad por ser un terreno vacio con pequefios
restos de escombros acumulados sin valor alguno, carece de presencia de vegetacion,
pero este terreno esta al costado de una via importante de la ciudad como es la Avenida
La Marina. El terreno en el cual se intervendra cuanta con un vinculo directo hacia la
Avenida La Marina y un vinculo indirecto con el rio chili y directo visualmente.

El proyecto cuenta con un area de 14 324.62 m2 y se sitta ubica en el Cercado de
Arequipa, en la ciudad provincia de Arequipa, dentro del terreno conocido como la Ex
Curtiembre Pedro P. Diaz, siendo limitado por:

¢ Norte: Quinta Salas o Castillo del Diablo

e Sur: Barrio Del Solar

e Este: Propiedad de terceros

e Oeste: Rio Chili

Figura 47

Ubicacion del terreno
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Figura 48

Localizacién del terreno
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4.3.2. Topografia del terreno

El desnivel del predio es pronunciado ya que esta cerca al rio por ello el terreno cuanta con un desnivel de 7.50 metros, la
parte mas baja es la parte del perimetro que esta al frente del rio chili, como parte mas alta de la topografia se encuentra en direccién
hacia la plaza de armas con una pendiente del 5% aproximadamente, en el cual se debera intervenir sin agredir el contexto y adecuarse
al entorno inmediato teniendo un emplazamiento aterrazado el cual permita poder percibir de diferentes puntos del edificio las vistas
panoramicas hacia el rio chili el cual también sera aplicando el comportamiento de las tramas de organizacion de los barrios aledafios
como puntos de recorrido y conexién de acceso en diferentes niveles topograficos en cuanto a las calles Moral y san Agustin que
rodean al terreno estas estan en desnivel igual al terreno en pendiente.

Figura 49

Topografia del terreno

Proye<to: CENTRO EMPRESARIAL PARA EL DESARROLLO ECONOMICO DEL e
CENTRO HISTORICO DE AREQUIPA - AV. LA MARINA
= B

Fuente:Google Earth — Elaboracién propia
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.3.3. Morfologia del terreno

Morfologia del entorno mas proximo del terreno

La dimensién del perimetro del terreno ocupa practicamente la totalidad de la manzana que conforman en los laterales
en el Norte esta C. Moral quien también contempla un edificio con historia como es el castillo del diablo, en el Sur con la C.
San Agustin quien tiene en su frente al barrio conocido como del solar, en el Este se encuentra el centro cercado de Arequipa

y ya en mira al Oeste se encuentran la Avenida principal La Marina como via importante y acompafada con el Rio Chili quien

atraviesa la ciudad de Arequipa.

Figura 50

Morfologia del terreno

Proyecto: CENTRO EMPRESARIAL PARA EL DESARROLLO ECONOMICO DEL
CENTRO HISTORICO DE AREQUIPA - AV. LA MARINA

UNIVERSIDAD Tesista Tema

CESAR VALLEJO Enrique Katriel Mamani Cuela

Dra. Arq. SUSANA ROSSI CHANG

2021 [Fscata:— sm

Fuente: Google Earth - Elaboracion propia
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4.3.4. Estructura urbana

Figura 51

Estructura urbana del centro histérico de arequipa

P CENTRO EMPRESARIAL PARA EL DESARROLLO ECONOMKO DEL e
CENTRO HISTORICO DE AREQUIPA - AV. LA MARINA
NSRS I'— --. -__ Don A WY
A= WP N [ ]

TRAMA URBANA
reague e Mamus Cocle

RETICULA

TRAMA CIRCULAR

La estructura urbana del centro historico de Arequipa 23 variada ya que =sta se

modifica a su posiclonamiento ¥ forma peculiar que le da valor a su entorno natural.

Fuente: Elaboracion propia
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4.3.5. Vialidad y Accesibilidad

Este es uno de los problemas de mayor dificultad que afronta la ciudad de Arequipa en
general el cual es el transporte urbano, la vialidad y el trénsito.

Los viajes efectuados diariamente por la poblacion en el area metropolitana de la ciudad
es el principal indicador de la movilidad en relacion a su crecimiento y este ha sido constante
y cambiante en los ultimos afios, en cuanto a la infraestructura vial de la ciudad ha
permanecido sin cambios o adaptaciones que se adecuen en relacion al incremento del parque
automotor, asi como a la demanda de viajes en transporte.

En Arequipa transitan un promedio de 100 rutas de transporte publico de las cuales la
mayoria pasa por el centro histérico, la gran cantidad de vehicular y las pocas vias que
permitan cruzar el rio ocasionan un conflicto en los puentes San Martin, Grau y Bajo Grau.

En el centro histérico de los siete puentes que permiten el paso a través del rio solo son
utilizados los puentes San Martin, Grau y Bajo Grau para el paso de transporte publico,
sumado a esto el alto volumen de transito ocasionan una aglomeracion en dichos puntos.

Las rutas de transporte publico se encargan de desplazar a las personas a través de la
ciudad, en su mayoria unen distritos geograficamente separados por el rio.

Figura 52
Vialidad y accesibilidad

AV.LAMARINA f. UBICACION DEL TERRENO

SRS TV RS TIPS R ah e c:'.

Fuente: Elaboracién propia



Figura 53

Rutas de transporte

P CENTRO EMPRESARIAL PARA EL DESARROLLO ECONOMICO DEL
CENTRO HISTORIOO DE AREQUIPA « AV. LA MARINA

N —
Enrgee Nanrsc Massan Crnte

Fuente: Elaboracién propia



Figura 54

Puntos de llegada

CENTRO

Pos CENTRO EMPRESARIAL PAXA
HISTORICO

EL DESARROCLO FCONOMICO DEL
DE AREQUIPA - AV LA MARINA

| i ]

| b .

Fuente: Elaboracién propia
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Movilidad peatonal

La movilidad peatonal se comprende como el desplazamiento de las personas a través
de la ciudad con el fin de realizar actividades o llegar a un destino en especifico.

Teniendo en cuenta que dentro del sector se dan diferentes actividades, genera el
despliegue de un gran numero en cantidad de peatones a diferentes horas del dia.

Movilidad vehicular

Se entiende por movilidad vehicular al desplazamiento de las automoviles que se
desplazan a través de la ciudad con el fin de realizar actividades o llegar a un destino en
especifico mediante un vehiculo.

Figura 55

Movilidad peatonal y vehicular
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Teniendo en cuenta que dentro del sector se dan diferentes actividades, genera el
despliegue de un gran numero en cantidad de vehiculos a diferentes horas del dia.
4.3.6. Relacion con el entorno
Las actividades inmediatas de las calles, el plano general de actividades
culturales, comerciales, turismo, recreaciébn se muestra como ejes de distinto
comportamiento y solo estan divididos por calles, en la zona existe presencia de
viviendas sin uso y también se encuentran terrenos vacios como es el terreno donde
se realizard la intervencion Arquitecténica.

Figura 56

Relaciones con el entorno
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Fuente: Elaboracién propia
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MOVIMIENTO VEHICULAR EN EL CENTRO HISTORICO
Figura 57

Movimiento vehicular

Fuente: Elaboracién propia
En el grafico observamos el movimiento de los vehiculos por el centro histérico en
donde nos podemos dar cuenta que el centro cercado es bordeado por el transporte
vehicular publico y en zona de la parte interna por vehiculos particulares.
MOVIMIENTO PEATONAL EN EL CENTRO HISTORICO
Figura 58

Movimiento peatonal

C. MORAL |

E;

Fuente: Elaboracién propia
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En el grafico se observa y se resalta las calles mas transitadas peatonalmente en el
centro histérico marcando ejes importantes para el desenvolvimiento de la ciudad. Como
son la calle mercaderes, la calle san Agustin, calle moral, calle puente Bolognesi, calle
Jerusalén.

4.3.7. Parametros urbanisticos y edificatorios.

PARAMETROS URBANOS
. AREA TERRITORIAL: 14,324.62 m2
. UBICACION: Avenida la Marina s/n esquina calle San Agustin y calle
Moral. Distrito: Arequipa, Provincia y Departamento: Arequipa.
. ZONIFICACION: ZRE - Zona de Tratamiento 04
. USOS PERMISIBLES Y COMPATIBLES: Uso Residencial (R3), Predominante,
usos especiales comercio y servicios en el borde de la Av. Marina BUE. Usos

complementarios equipamiento y comercio zonal.

. DENSIDAD NETA: Sin datos.

. AREA DE LOTE NORMATIVO: Sin datos.

. COEFICIENTE DE EDIFICACION: maximo 3.6

. PORCENTAJE MINIMO DE AREA LIBRE: Sin datos.

. ALTURA (maxima permisible): 4 pisos en el borde de la Av. la Marinay 1.5
veces el ancho de la calle hasta un maximo de 3 pisos 0 9 m en los otros frentes,
hacia el interior de las manzanas segun proyecto especial.

. RETIROS (frente): Sin retiros
INDICE DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO: 1 por cada 100 m2 de area

construida de comercio o por cada 3 viviendas indefectiblemente en edificios
nuevos y convenio Municipal por habilitar de parqueo en edificaciones de valor

Monumental.
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CAPITULO V:

PROPUESTA DEL PROYECTO URBANO
ARQUITECTONICO
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5. PROPUESTA DEL PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO
5.1. CONCEPTUALIZACION DEL OBJETO URBANO ARQUITECTONICO
5.1.1. Ideograma Conceptual
El Centro Empresarial como idea principal que adquiera fuerza lo podemos
conceptualizar como unos ambientes de administracion, consultoria y reunion en el cual
tiene como objetivo ofrecer, interactuar y promover conocimientos con relacion a gestion
en economia
Como primera idea se toma en cuenta la trama del entorno para aplicarlo en nuestro
proyecto usando la fragmentacion y generacion de bloques en el terreno de la ex fabrica
Pedro P. Diaz basados en los ejes y trazos urbanos del entorno inmediato.

Figura 59

Ideograma conceptual

Proyeeto: «ENTRO EMPRESARIAL PARA EL DESARROLLO ECONOMICO DEL fanie:
CENTRO HISTORICO DE AREQUIPA - AV. LA MARINA

UNIVERSIDAD Tesisla: Tema: Asesor: Dra. Arq. SUSANA ROSST CHANG

CESAR VALLEJO Enrique Katriel Mamani Cuela | Fecha: 2021 ]lea; ST

Fuente: Elaboracién propia
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Tomar la estructura de los ejes de las vias como trama de la conformacion urbana
de la zona para la fragmentacién en bloques que generen recorridos en espacios
publicos para las personas teniendo el concepto de varios bloques como complemento
de la estructura ya existente.

Aplicando los trazos obtenidos de la trama urbana se sobrepone en el bloque matriz
para generar divisiones y con estas obtener nuevos bloques

Estos bloques con representados como volumenes de materialidad de lo moderno
como es el concreto como forma en la que estaran distribuidos los bloques.

Figura 60

Representacion de los volimenes

Fuente: Elaboracion propia
La conceptualizacion del proyecto es buscar la “PERMEABILIDAD ARQUITECTONICA”,
que posibilite lograr un complejo arquitectdénico que, en forma de un filtro, sea capaz de
gestionar las conexiones entre lo privado y lo publico.

Figura 61

Conceptualizacion del proyecto
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Fuente: Elaboracién propia
5.1.2. Criterios de disefio — Idea Rectora

Figura 62

Idea rectora

Proyecto: CENTRO EMPRESARIAL PARA EL DESARROLLO ECONOMICO DEL CENTRO HISTORICO |Lamina:

ﬁ ucv DE AREQUIPA - AV. LA MARINA

oo | TESISta: Tema: Asesor:  Dra. Arg. SUSANA ROSSI CHANG Ll
R Enrique Katriel Mamani Cuela [ldea Rectora Fecha: 2021 Escala: S/E

TORRE INTERBANK

CENTRO EMPRESARIAL
INTERNACIONAL EJE CAFETERO
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Fuente: Elaboracion propia

Conceptualizacion

Espacio: los espacios abiertos son planteados con el fin de recuperar el espacio publico
y este sea para un bienestar de socializacién entre los visitantes, los espacios de calidad
espacial lo entendemos como forma, proporcion, jerarquia y textura logrando un cerramiento
espacial.

Forma: es un juego de alturas en armonia con espacios interesantes en espacios
anchos o angostos altos o bajos dando forma a la espacialidad. El proyecto se adecua a su
topografia en pendiente trabajando la distribucion en plataformas que van posicionandose en
la topografia y teniendo una mimetizacién con el entorno sin adulterarlo manteniendo un
dialogo amable con el entorno inmediato

Figura 63

Conceptualizacién del proyecto

Proyccto:

CENTRO EMPRESARIAL PARA EL DESARROLLO ECONOMICO DEL
CENTRO HISTORICO DE AREQUIPA - AV. LA MARINA

UNIVERSIDAD Tesista Toma Asesor  Dra Arg SUSANA ROSSE CHANG

CESAR VALLEJO Enrigque Katriel Mamani Cuela Pecha 2021 Escals sE

BOCETO DE FRAGMENTACION DE CONJUNTO ABLOQUES

Fuente: Elaboracion propia
El proyecto busca lograr con su distribucién de volimenes agrupar las actividades mas
publicas en las primeras plantas y las mas privadas en las plantas superiores todas estas
vinculadas mediante circulacién horizontal y vertical aplicando los referentes antes estudiados
como guia en el manejo de circulacion y articulacién de espacios y actividades.

En espacios con aberturas que brinden iluminacion a los ambientes y tengan caracter de
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edificio empresarial tanto en sus alturas y juego de niveles por jerarquias haciendo que cada
edificio sea independiente y de confort a los usuarios que habitaran y recorreran el edificio en
sus diferentes plantas y actividades.

Figura 64

Jerarquias y espacialidades
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Figura 65
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Fuente: Elaboracién propia
Figura 66

Zonificacion y distribuciones
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5.1.3. Partido Arquitectonico
Figura 67

Partido arquitectdnico

Feyse CENTRO EMPRESARIAL PARA EL DESARROLLO ECONOMICO DEL s
CENTRO HISTORICO DE AREQUIPA - AV. LA MARINA
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Fuente: Elaboracion propia
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Figura 68

Tipos de distribucion de espacios abiertos
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Fuente: Elaboracién propia
Figura 69

Distribucién de actividades generales en circulacion 1
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SAN AGUSTIN

Fuente: Elaboracion propia



Figura 70

Distribucién de actividades generales en circulacion 2
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Fuente: Elaboracion propia




Figura 71

Programacion cualitativa y cuantitativa 1

PROGRAMACION CUALITATIVA - CUANTITATIVA AUDITORIO

OFICINAS CORPORATIVAS

FUNCION

AUDITORIO, SUM, RESTAURANT

GALERIAS COMERCIALES

ADM, PUBLICA

AGENIAS BANCARIAS
FINANCIERAS

Il AUDITORIO 893 m2
Vestibulo ..
Guarda rop:
SS.HH Varones..
SS.HH Muijeres..
Monitoreo......

Camerino vestidor varones
Camerino vestidor damas.
Deposito general
Estar de servicio

AUDITORIO — DEFINICION
Espacio publico destinado a la audiencia en el cual se
puedan ivi de expresion artistica,
ponencias o convenciones y al estar tan cerca de la plaza de
armas de Arequipa.

Fuente: Elaboracion propia

Figura 72

Programacion cualitativa y cuantitativa 2

PROGRAMACION CUALITATIVA - CUANTITATIVA GALERIAS COMERCIALES
| : v : M OFICINAS CORPORATIVAS
FUNCION =l 'I:‘:

B AUDITORIO, SUM, RESTAURANT

W GALERIAS COMERCIALES

ADM, PUBLICA

. m AGENIAS BANCARIAS
M FINANCIERAS

B G. COMERCIALES 270 m2
Stand + SH
Corredor..

Hall
Zona de barra .
Area de mesas
Cocina ...

S8.HH Varones ..

GALERIAS COMERCIALES — FUNCION

Espacio destinado al comercio de diferente indole siendo un
punto atractor de clientes al estar ubicado en la av. San
Agustin a 2 cuadras de la plaza de armas de Arequipa.
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Fuente: Elaboracion propia
Figura 73

Programacion cualitativa y cuantitativa 3

PROGRAMACION CUALITATIVA - CUANTITATIVA OFICINAS CORPORATIVAS
FUNCION

B OFICINAS CORPORATIVAS

| ™ AUDITORIC, SUM, RESTAURANT

W GALERIAS COMERCIALES

ADM, PUBLICA

m AGENIAE BANCARIAS

ol FNAHCIERAS

Il OFICINAS CORPORATIVAS 329 m2
Vestibulo ...
Gerencia

LS Archivos
itarios dama:
Sanitarios varones
= Saladejuntas ... ST .

Aamea

OFICINAS CORPORATIVAS — FUNCION
Espacio destinado al alojamiento de empresas con
infraestructura para tal actividad hac\endn un punlo de

Fuente: Elaboracion propia
Figura 74
Programacion cualitativa y cuantitativa 4
PROGRAMACION CUALITATIVA - CUANTITATIVA AGENCIAS BANCARIAS

W OFICINAS CORPORATIVAS.

FUNCION

™ AUDITORIO, SUM, RESTAURANT
o W GALERIAS COMERCIALES

ADM, PUBLICA

m AGENIAS BANCARIAS
" FiNANCIERAS

Il AGENCIA BANCARIA (BANCOS) 308 m2

Zona de patio bancario........... e 112 M2
Zona de -...58 m2
Zona de ionari 98 m2
Zona de servicios.................ocoooo 40 M2

AGENCIA BANCARIA — FUNCION

Espacio destinado a la transaccion y tramitacién de pagos en
las entidades bancarias en el centro de la ciudad haciendo
mas comoda esta actividad al estar todas las actividades en
un solo punto.

Fuentes: Elaboracion propia



Figura 75

Programacion cualitativa y cuantitativa 5

PROGRAMACION CUALITATIVA - CUANTITATIVA ADMINISTRACION PUBLICA
FUNCION

W OFICINAS CORPORATIVAS

W AUDITORIG, SUM, RESTAURANT

B GALERIAS COMERCIALES

ADM, FUBLICA

m AGENIAS BANCARIAS

M FnanciErss

. ADMINISTRACION PUBLICA{SUCURSAL) 270 m2
Sala de espera .. .80
Informes ..

Atencién a\ publ

§8.HH Varone m2
85 HH Mujeres. . I 15 m2
Gerencia .. 16 m2
Secretaria ... 20 m2

Sala de juntas ...
RRPP.......
Archivos y expedi

ADMINISTRACION PUBLICA - FUNCION
) Espacio publico destinado a recibir todos los clientes con
T = tramites a realizar en diferentes entidades haciendo mas
‘ ™ facil los procesos teniendo ambientes cémodos para
desarrollar estas actividades

Fuente: Elaboracion propia
Figura 76

Programacion cualitativa y cuantitativa 6

PROGRAMACION CUALITATIVA - CUANTITATIVA GALERIAS DE EXPOSICION
FUNCION .1_ i I‘f B OFICINAS CORPORATIVAS

AUDITORIO, SUM, RESTAURANT

i {
' . ’ H W GALERIAS COMERCIALES
. ! > ADM, PUBLICA

o m AGENIASBANCARIAS
M FINANCIERAS

. GALERIAS DE EXPOSICION 439 m2

Sala de exposxclon 1
Sala de exposicion 2..
SS.HH Varones....
SS.HH Mujeres.....

Cuarto de proyeccion.
Deposito general ..
Estar

SALA DE EXPOSICION - FUNCION

Espacio publico destinado a la 6 icion de la
cultura reforzando la actividad cultural en el centro de
Arequipa.

Fuente : Elaboracién propia.
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Figura 77

Vista aerea

Fuente: Elaboracién propia
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Figura 78

Planimetria general

Fuente: Elaboracion propia
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5.2. ESQUEMA DE ZONIFICACION y ACCESIBILIDAD

CESAR VALLEJO
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5.3. PLANOS ARQUITECTONICOS DEL PROYECTO

5.3.1. Plano de Ubicacion y Localizacion (Norma GE. 020 articulo 8)

CUADROC DE NORMAT

o

CUADRQ DE AREAS (m?)

SAN AGUSTIN

i

ZONIFICACION ZRE - Zona de Tmt:miento 04
J DEPARTAMENTO AREQUIPA
f PROVINCIA AREQUIPA
ilJl GRIFO “\ DISTRITO AREQUIPA
| LEYENDA /1 NOMBRE DE LA VIA| Av. La Marina/Calle Moral/Calle San Agustin
PLANO DE UBICACION \ UBI. LOTE // / o E .
/1000 — - /| SUBLOTE -

PARAMETROS

R.N.C.

PROYECTO

PISOS/
NIVELES

AREAS DECLARADAS

EXISTENTE

DEMOUGION

NUEVA

AMPLIACION

REMODELACION]

PARCAL

TOTAL

PROPIETARIOS

usos

PRIMERNIVEL

DENSIDADNETA

SEGUNDD MIVEL

COEFICENTE DE EDIFICATION

TERCER MIVEL

% DE AREA LIERE

CLARTO NIVEL

TESISTA

Bach. Arq. Enrigue Katriel Mamani Cuela

ALTURA MAXIMA

QUINTO NIVEL

FROMTAL

SEXTO NIVEL

RETIRG MiNMGO | LATERAL

SEPTIMO NIVEL

POSTERIOR|

() PISOS SUPERIORES

PROVECTO.

CENTRO EMPRESARIAL PARA EL DESARROLLO ECONOMICO
EN EL CENTRO HISTORICO DE AREQUIPA - AV. LA MARINA

ALINEAMIENTO FACHADA

AREA PARCIAL

AREA DE LOTE NORMATIVO.

AREA TECHADA TOTAL

FRENTE MINIMO NORMATIVO

AREA DEL TERRENO

14324 B2m2

1 DE ESTACIOMAMIENTOS

PLANG

PLANO DE UBICACION Y LOCALIZACION

ESCALA.

IN

DICADA

FECHA

U-01

OCT 2021




5.3.2. Plano Perimétrico — Topogréfico (Esc. Indicada)

\81
. —
»
O
\— p23 P2 s %
R19 p2o P2 i P28
— 11.12 4
Area: 14324.62 \p?
Area: 1.43246 h
Perimetro: 505.03\m|
A><7 T~—
0
g 047
> N\ P11\
) P10 1
C Po 1/10000
/ PLANO DE LOCALIZACION
P4
P8
dp GRI
W P7
<8 P6 LEYENDA
A5 & P5
4~ g ;
S a8 ada gurva topografica gAM de elevacion/
CUADRO DE CONSTRUCCION CUADRO DE CONSTRUCCION
VERTICE | LADO | DIST. | ANGULO ESTE NORTE VERTICE | _LADO | DIST. | ANGULO ESTE NORTE
P1 P1-P2 | 2507 | 180°44'34" | 228912.223 | 8185814.568 P17 | P17-P18 | 21.76 | 269°36'0" | 228999.182 | 8185902.158 TESISTA
P2 P2-P3 | 524 | 179°48722" | 228887738 | 8185823.236 P18 | P18-P19 | 677 | 270°55'6" | 228986918 | 8185884.181 ) ) ) i
P3 P3-P4 | 3010 | 169°154" | 228882803 | 8185824.998 P19 | P19-P20 | 7.0 | 87°4529" | 228992 569 | 8185880458 Bach. Arq. Enrique Katriel Mamani Cuela CESAR VALLEJO
P4 P4a-P5 | 2069 | 179°10'4" | 228856839 | 8185840.230 P20 | P20-P21 | 1112 | 198°51'58" | 228988433 | 8185874.684
P5 P5-P6 | 2247 | 91°14'15" | 228839151 | 8185850.955 P21 | P21-P22 | 1847 | 188°29110" | 228985 226 | 8185864.033
P6 P6-P7 | 1937 | 175°632" | 228850383 | 8185870.417 P22 | P22-P23 | 1411 | 178°2256" | 228982 573 | 8185845.751 PROYECTO
P7 P7-P8 26.83 171°26'36" | 228861.461 | 8185886.307 P23 P23 - P24 11.30 186°15'38" | 228980.153 | 8185831.852
P8 P8-P9 | 3252 | 172°9'55" | 228879908 | 8185905.787 P24 | P24-P25 | 1229 | 255°24'30" | 228979440 | 8185820578 CENTRO EMPRESARIAL PARA EL DESARROLLO ECONOMICO
) P9-P10 | 2256 | 178°158" | 228905280 | 8185926.132 P25 | P25-P26 | 27.66 | 87°9'51" | 228991.115] 8185816.737 EN EL CENTRO HISTORICO DE AREQUIPA - AV. LA MARINA
P10 | P10-P11 | 047 | 211°52736" | 228923299 | 8185939.700 P26 | P26-P27 | 1105 | 91°46'54" | 228981.183 | 8185790.925
P11__| P11-P12 | 3594 | 87°14'59" | 228923469 | 8185940.137 P27 | P27-P28 | 293 | 138°2312" | 228970.754 | 8185794.570 —
P12 | P12-P13 | 1881 | 180°1'50" | 228956.324 | 8185925.580 P28 | P28-P20 | 276 | 227°7'53" | 228969.329 | 8185797.128 |
P13 P13- P14 | 27.53 | 179°54'22" | 228973.528 | 8185917.970 P29 P29-P30 | 297 | 218°53'33" | 228966.646 | 8185797.785 TOPOGRAFICO + UTM
P14__| P14-P15 | 516 | 177°36'31" | 228998682 | 8185906792 P30 | P30-P31 | 1857 | 137°0'10" | 228963 955 | 8185796522 TSR TECHA -
P15 | P15-P16 | 425 | 81°31'43" | 229003.304 | 8185904 502 P31 | P31-P32 | 1015 | 178°2831" | 228946.282 | 8185802.213 INDICADA OCT 2021
P16 [ P16-P17 | 205 90°55'12" 1229000880 | 8185901.017 P32 P32-P1 2608 | 179°10'43" |228936.703 | 8185805.582
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5.3.3. Plano General
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Planimetria:

Plano Clave:
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i
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UCv
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5.3.4. Planos de Distribucion por Sectores y Niveles
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5.3.5. Plano de Cortes por sectores
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5.3.6. Plano de Elevaciones por sectores

ELEVACION PRINCIPAL AV LA MARINA

=5C 14260

ELEVACION CALLE SAN AGUSTIN

3¢ 15208

MICO DEL
CENTRO HISTORICO

=

IARQUITECTURA

FI FVACIONFS

ucv

UNIVERSIDAD
CESAR VALLEJO

[

A-10 fen

16200

133



ELEVACION CALLE LA MORAL

£5C 1/200

ELEVACION DEL PASAJE INTERIOR

ESC 1/200

Pianimetria;

CENTRO
EMPRESARIAL PARA
EL DESARROLLO

Bach, A Enricue Kalriel
Mamani Cuslo

Eapecorin

IARQUITECTURA

P

ELEVACIONES

Ucv

UNIVERSIDAD
CESAR VALLEJO

Camnn eacan

17200

A-11 =

134



5.2.7. Planos de Detalles Arquitecténicos
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5.4. MEMORIA DESCRIPTIVA DE ARQUITECTURA
e Antecedentes

El proyecto se encuentra en una de las avenidas principales como es la Avenida
La Marina s/n esquina con la C. San Agustin y la C. Moral - Arequipa, lugar central en
la ciudad de Arequipa en una de las avenidas mas importantes que esta aledafa al Rio
Chili, este mismo es el que divide a la ciudad en dos y por donde se desarrollaron
diferentes distritos todos al lateral del Rio Chili que rodean y delimitan el centro histérico
de Arequipa.

Por el cual se conectan varios distritos, afios atras esta zona se nuclearizo como
vivienda pero en los afios de 1890 hasta los afios de 1929 se consolidaron y aperturaron
en Arequipa un promedio estimado para ese entonces de 19 empresas de ambito
comercial y otras 15 empresas de ambito industrial, estdn se ubicaron aledafias al rio
chili, en el afio 1928 empieza su funcionamiento una de las curtiembres mas relevantes
de la ciudad la curtiembre Pedro P. Diaz, actualmente ya se ubica en la calle Bolognesi.
En el cual aplicaban procesos que actualmente son considerados contaminantes y ya
no son usados por esta.

e Objetivo del proyecto

Implementar un centro empresarial de vanguardia para el centro historico en el
cual reciba y funcione diversas y mixtas actividades econdémicas, se busca dinamizar el
sector con estas actividades y repotenciar la zona.

e Ubicacion del proyecto

El terreno se encuentra localizado en Av. La Marina s/n, a su derecha de
encuentra con la Calle San Agustin y por el lado izquierdo con la Calle Moral en la ciudad
de Arequipa, dentro de la zonificacion asignada con la cual se califica como zona de

tratamiento con la nomenclatura ZT-04 El Solar y este siendo limitado por:

o Norte tiene frente con la calle Moral en el cual se ubica el Castillo del Diablo

o Sur colinda con la calle San Agustin contiguo el barrio del Solar

o Este colinda con el centro historico

o Oeste limita con la Avenida la Marina, aledafo esta el Rio Chiliy como frente
el Farallon del sector de la Recoleta.

o Descripcién de la arquitectura
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El equipamiento esta destinado a la poblacion econbmicamente activa para ello se
dota de espacios de diferente funcién y actividad todas enfocadas al movimiento
econdémico empresarial que atraeran a la poblaciébn que dinamizaran la zona y la
reactivaran por su comportamiento y se aprovechara la localizacion estratégica en el
cercado céntrico de la ciudad.

DESCRIPCION POR/EN NIVELES

o Sotano: estacionamientos, circulacion vertical (3).

o Primer nivel: financieras (3), ingreso a foyeres empresariales (3), sala de
exposicion (1), imprentas (2), restaurante (1).

o Segundo nivel: oficinas empresariales (7), restaurante (1), financiera (1),

o Tercer nivel: oficinas empresariales (premium) (7), financiera (1), auditorio
(1), cafeteria (1), galerias comerciales (5).

o Cuarto nivel: oficinas empresariales (12), galerias comerciales (4)

o Quinto nivel: oficinas empresariales (4).

o Estacionamientos:

Posee una capacidad para 120 vehiculos con 4 estacionamientos para
discapacitados, cuenta con control inteligente de ingreso y salida para los vehiculos.

o Financieras:

Posee un ingreso con agentes automaticos que esta vinculado con zonas de
recepcion, salas de espera, salas de informacién, mesas de atencién al cliente, mesas
de crédito, oficinas de gerencia y subgerencia, administracion, control y registro, archivo,
servicios higiénicos, caja segura.

o Restaurante:

Esta zona cuenta con un sector con caracteristicas de un restaurante arequipefio
moderno, en la cual se ofrecera platos tipicos, como antiguamente se realizaban y platos
modernos, un comedor, cocina con area de lavado, alacena, menaje, cava y frigorifico,
tiene un vinculo hacia una plaza, el cual tiene una barra de preparacion de diversas
bebidas tradicionales y zona de venta de queso helado.

o Auditorio:

El ingreso principal a esta zona es por la calle San Agustin, hacia la plaza V, y
cuenta con un foyer, cafetin, boleteria, sala de proyeccién, servicios higiénicos en
baterias para hombres, separado para mujeres, 01 servicio higiénico para

discapacitados, cuarto para almacén de utensilios de limpieza, butacas, escenario, tras
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escenario, 02 camerinos, servicios higiénicos para personal, 02 camerino con servicio
higiénico, almacén de vestuario.

o Galerias comerciales:

Ingreso principal son por las calles San Agustin y calle Moral con un recorrido
sinuoso sucesivo que conectan con la plaza comercial V, plaza comercial VI, plaza
comercial VII, plaza comercial VIl y plaza comercial IX, estas galerias contaran con hall
de recibo, area de mostrario, area administrativa, caja, almaceén, servicio higiénico para
personal.

o Sala de exposicion:

Ingreso principal por la Calle San Agustin y por la Plaza Il, hacia la plaza I,
informes, 03 recorridos de proyeccion, almacén, 02 bloques de SS.HH. para varones y
damas y 02 SS.HH. para discapacitados, estar.

o Oficinas empresariales:

El ingreso para estas oficinas es por las circulaciones verticales con las que cuenta
el edificio en cada bloque con su caja de escalera y su ascensor que parten desde el
sétano de estacionamientos, desde el primer nivel con los foyer empresariales, estas
oficinas cuentas con un recibo, atencion al cliente, zona de trabajo, almacén de archivos,
oficinas de jefatura, servicios higiénicos para damas y varones

o Oficinas empresariales premium:

El ingreso para estas oficinas es por las circulaciones verticales con las que cuenta
el edificio en cada bloque con su caja de escalera y su ascensor que parten desde el
sétano de estacionamientos, desde el primer nivel con los foyer empresariales, estas
oficinas cuentas con un recibo, atencién al cliente, estar de espera, zona de trabajo
colectivo, zona de trabajo especifica, almacén de archivos, oficinas de gerencia y sub
gerencia, salas de reunion, capacitacion y negociacion, terrazas de estar para
negociacion (alternativo) servicios de usos higiénicos divididos en damas, servicios para
varones y para uso de discapacitados

o Cafeteria:

Posee un ambiente de mesas, barra para atencion, cocina y alacena, en la zona
exterior también cuenta con una barra de preparacion de bebidas heladas.

o Espacios abiertos:

El proyecto posee 9 plazas que se encuentran ubicadas en diferentes niveles las

cuales son:
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. Plaza |: Es la plaza mas importante del proyecto ya que se encuentra aledafia
a la avenida la marina quien recibe a los usuarios para distribuirlos segun sus
actividades que tengan que realizar.

. Plaza II: Es la plaza que esta en el medio de la zona financiera que conecta
a las diferentes financieras, imprentas y foyeres de las oficinas empresariales.

. Plaza lll: Es el ingreso a las financieras, restaurant, galerias de exposicion,
imprentas ubicada en el primer nivel del proyecto

. Plaza IV: esta plaza es aérea ya que esta ubicada y tiene vistas directas a la
avenida principal como es la marina y parte de el Rio Chili porque esta en el segundo
nivel del bloque C y conecta al restaurant y cafeteria como espacio mirador.

. Plaza V: esta plaza es aérea ya que esta ubicada en el segundo nivel y
conecta el bloque empresarial A con el bloque empresarial B.

. Plaza VI esta plaza te recibe a los usuarios que ingresen por la calle san
Agustin en la parte alta del terreno que comprende el tercer nivel que vincula a las
galerias comerciales, al auditorio y al foyer empresarial del bloque C.

. Plaza VII: ubicada en el tercer nivel en la parte alta del terreno que vincula
las galerias comerciales

. Plaza VIII: ubicada en el tercer nivel en la parte alta del terreno que vincula
las galerias comerciales y foyer empresarial del bloque B.

» Plaza IX: ubicada en el tercer nivel en la parte alta del terreno que vincula
las galerias comerciales y una financiera del bloque A.
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5.5. PLANOS DE ESPECIALIDADES DEL PROYECTO (SECTOR ELEGIDO)
Figura 79
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5.5.1.2. Planos de estructura de losas y techos
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SUB ZAPATA MEZCLA CEMENTO : HORMIGON
1:12+ 30% OE

PIEDRA GRANDE (8" MAXIMO)

PANTALLA CARAVISTA EN

fe= 140 Kg/em2 + 30K P.G.
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MAMP( RIA PIEDRA
CIMIENTO CORRIDO
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DE ACUERDO AL INFORME TECNICO DE ESTUDIO DE SUELOS REALIZADO POR
ELING. ... v+ CIP. vvrss SE TIENE LO SIGUIENTE:
1) PO DE CION ¢ NTOS CORRIDOS
2) ESTRATO DE APOYO DE LA CIMENTACION: MATERIAL FIRME
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Of= 0.80 mt. (CON RESPECTO DEL NVEL DEL TERRENO NATURAL)
3) PRESION ADMISIBLE 3.00 kg/em2 (SEGUN EL EST. DE SUELOS)
5) AGRESVIDAD DEL SUELO A LA CIMENTACION : CEMENTO TIPO ...
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5.5.2. PLANOS BASICOS DE INSTALACIONES SANITARIAS
5.5.2.1. Planos de distribucion de redes de agua potable y contra incendio por niveles
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5.5.2.2. Planos de distribucién de redes de desagie y pluvial por niveles
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5.4.3. PLANOS BASICOS DE INSTALACIONES ELECTRICAS

5.5.3.1. Planos de distribucidn de redes de instalaciones eléctricas
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5.5.3.2. Planos de sistemas electromecéanicos (de ser el caso)
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5.6. INFORMACION COMPLEMENTARIA
Figura 80

Centro empresarial center plaza la marina

Fuente: Elaboracion propia
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Figura 81

Centro empresarial center plaza la marina
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Fuente: Elaboracién propia
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Figura 82

Vista desde la calle moral en la avenida marina

Fuente: Elaboracion propia
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Figura 83

Vista desde la calle san Agustin con el pasaje san Agustin

Fuente: Elaboracion propia
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Figura 84

Vista desde la calle moral

Fuente: Elaboracion propia
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Figura 85

Plaza principal con la avenida la marina
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Fuente: Elaboracion propia

Figura 86

Plaza empresarial central
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Fuente: Elaboracion propia
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Figura 87

Calle san Agustin

Fuente: Elaboracion propia
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Figura 88

Plaza principal de la avenida la marina con la moral

Fuente: Elaboracion propia
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Figura 89

Plaza principal desde la avenida la marina

Fuente: Elaboracion propia
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Figura 90

Plaza principal con la avenida la marina y san Agustin

Fuente: Elaboracion propia
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Figura 91

Plaza empresarial

Fuente: Elaboracion propia
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Figura 92

Pasaje comercial

Fuente: Elaboracion propia
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Figura 93

Plaza comercial

Fuente: Elaboracion propia
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Figura 94

Pasaje comercial
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Figura 95

Corredor planta alta comercial
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Fuente: Elaboracion propia
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Figura 96

Pasaje comercial

Fuente: Elaboracion propia
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Figura 97

Plaza financiera

Fuente: Elaboracién propia
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Figura 98

Mirador terrazas empresariales

Fuente: Elaboracion propia
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VI. CONCLUSIONES

Obj. Gral. : Desarrollar una propuesta arquitectonica, de un centro enfocado al

ambito empresarial con miras hacia un desarrollo economico, siendo asi parte de una

propuesta urbana con una arquitectura hibrida; situado en la ex fabrica Pedro P.diaz para

dar una propuesta que resuelva y sea una iniciativa para aminorar la escasez de edificios

empresariales

Se desarrollo como propuesta un edificio empresarial con diferentes fines de
desarrollo econdmico, para asi darle un rol y uso a un terreno de gran dimension
en el centro de la ciudad, formando asi un hito econémico que sea atractivo de un
gran namero de ciudadanos y empresas, que dinamicen el sector para la ciudad de
Arequipa; de la misma manera se esta reinterpretando las calles , callejones que
se caracterizan por estar fragmentadas, como las reticulas de los barrios antiguos
aledafos plasmado asi en la planimetria y distribucidén de bloques fragmentados de
la propuesta logrando la permeabilidad que se buscaba en el proyecto y este pueda
cumplir la necesidad de se un edificio til a la sociedad.

Obj. Esp. 001 Realizar un planteamiento urbano el cual consolide una nueva

imagen del sector; por lo tanto ayudara al nuevo uso de suelo ya que cuenta con un alto

valor arquitectonico urbano.

Con el emplazamiento del edificio se le renovara la imagen actual del sector norte
de la avenida que carece de actividades que mantengan activo al sector, con la
propuesta se plantea un corredor economico que vendria desde la avenida La
Marina parte baja que integra a la zona alta hasta el inicio de la avenida Juan de la
Torre, dando asi un caracter comercial zonal por la tanto la afluencia de los usuarios
incrementara por parte de los ciudadanos residentes y flotantes.

Obj. Esp 002 Definir y disefiar una propuesta arquitectonico “centro empresarial” el

cual obtenga un caracter distintivo frente a su entorno urbano, siendo un punto de

referencia para los usuarios residentes

La propuesta arquitectonica de centro empresarial tiene como idea principal darle
singularidad a cada espacio abierto que impacte al usuario, ya que al empezar a
recorrer este persiva diferentes sensaciones en cada espacio, el uso variado de

materiales en el suelo y mobiliario hace que responda a cada actividad interna de
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los cuatro bloques que albergara el centro empresarial persiviendo asi como

conjunto unificado.

Obj. Esp. 003 Estudiar el area del entorno a intervenir para obtener la suficiente
informacion sobre sus factores constructivos para que este destaque y también se
complemente con la imagen en el cercado de la ciudad.

- Se elaboro estudios pertinentes para obtener la mayor cantiad de informacion en la
cual se aplico la reinterpretacion en el uso de la materialidad como es el acero, ya
gue este se usaba en los barrios antiguos como parte de la estructura, por lo cual
la aplicacion de estos sera en pilares y vigas de imagen estetica.

Plantear una programacion teniendo en cuanta lo cualitativo y cuantitativo, que
conlleve la aceduada funcion de las operaciones de este modelo de equipamiento,
teniendo en consideracion; para los usuarios directos e indirectos de esta propuesta,
poblacion, capacidad de sustento territorial, normativa de zonificacién y los usos que se
puedan desarrollar

- Con la programacion planteada se pudo desarrollar el disefio y acondicionamiento
de los ambientes, con espacios de dimensiones generosas y comodos para las
actividades planificadas respetando las normativas establecidas para este tipo de
edificaciones tomando en cuenta al publico al cual se le brindara los servicios.

VIl. RECOMENDACIONES

Recomendacion 001

En Arequipa el crecimeinto economico se debe al incremento de empresas por la
presencia de la mineria, construccion y comercializacion de productos, esta es creciente
en nuestra region por lo cual tener una infraestructura con ambientes enfocados al
desarrollo de la economia para estas empresas en un punto centrico de la ciudad es
necesario, con los cual se recomienda el desarrollo de un centro empresarial en un lugar
centrico de la ciudad en el cual se le pueda asignar un nuevo rol, que sea util para que
pueda activar y dinamizar el sector como un hito, dando un gran impacto e impluso de
desarrollo economico a la sociedad.

Recomendacion 002

Como parte del emplazamiento de espacios para el alojamiento de empresas se
recomienda el desarrollo de un eje economico en la av. La marina en el cual se integraria
la propuesta desarrollada y expuesta, este seria un punto al cual se complementaria con

futuras edificaciones que refuerzen y amplien el corredor economico planteado.
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ANEXOS
Figura 99

Planimetria master plan
-_——

Fuente: Elaboracién propia



Figura 100

Planimetria plot plan

e

Fuente: Elaboracion propia
Figura 101

Planimetria tratamiento de plazas

Fuente: Elaboracién propia



