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RESUMEN

La siguiente investigacion se ha denominado: “La Calificacion Registral y su
Implicancia en la Seguridad Juridica del Derecho Real en un Entorno Digital, Ica
2021”. Busca determinar la implicancia de la calificacién registral en la seguridad

juridica y su desarrollo en un entorno digital.

La presente investigacion tiene un enfoque cualitativo, tipo de investigacion
basica, cuyo disefio se encuentra basado en la teoria fundamentada, analizando
las categorias de la investigacion, asimismo se aplico el instrumento que fue una
guia de entrevista, habiendo sido validada por experto y dirigida a tres

especialistas en el derecho registral.

Se concluye que es innegable el aporte que brinda el uso de la tecnologia al
servicio registral; sin embargo, se debe reconocer también la importante e
insustituible labor de los Registradores Publicos, quienes emiten un determinado
juicio y criterio en la calificacidon registral teniendo en cuenta el o los actos
rogados en un determinado titulo asi como su complejidad; lo cual en caso de
automatizarse la calificacion de los titulos, no seria factible, conllevando a que
se apliqgue una mecanica de seleccion mas no de decision. Es por ello que
debemos entender la aplicacion de la tecnologia solo como una herramienta que

permite preservar la seguridad juridica.

Palabras clave: Sunarp, derechos reales, calificacion registral, seguridad
juridica, SID



ABSTRACT

The following investigation has been called: "The Registry Qualification and its
Implication in the Legal Security of Real Law in a Digital Environment, Ica 2021".
It seeks to determine the implication of the registration qualification in legal

security and its development in a digital environment.

The present investigation has a qualitative approach, type of basic investigation,
whose design is based on the fundamental theory, analyzing the categories of
the investigation, the instrument that was an interview guide was applied, having

been validated by an expert and directed to three specialists in registry law.

It is concluded that the contribution provided by the use of technology to the
registry service is undeniable; however, the importance and irreplaceable work
of the Public Registrars must also be recognized, who issue a certain judgment
and criterion in the registry qualification taking into account the act or acts
requested in a certain title as well as its complexity; which, in case of automating
the qualification of the titles, would not be feasible, it would lead to the application
of a selection mechanism but not of decision. That is why we must understand
the application of technology only as a tool that allows us to preserve legal

certainty.

Keywords: Sunarp, real rights, registration qualification, legal certainty, SID
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l. INTRODUCCION

La presente investigacion se encuentra orientada a analizar la importancia de la
calificacién registral como elemento fundamental para brindar seguridad juridica,

teniendo en cuenta la modernizacion digital.

El avance digital que se viene suscitando a través de los afos, ha traido consigo
una necesidad de adaptacion por parte de diferentes instituciones en nuestro
pais, una de ellas la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos.

La Sunarp ha logrado ubicarse como una de las instituciones con una mayor
predisposicion del uso y aplicacion de tecnologia a nivel nacional, adoptandola
como una herramienta trascendental para el mejoramiento de la funcion

calificadora que realiza el registrador publico, que brinda seguridad juridica.

Cuando hablamos de seguridad juridica, resulta casi imposible no mencionar los
términos orden, certeza, confianza, estabilidad, predictibilidad y legalidad que

ésta produce en nuestra sociedad.

La seguridad que brinda el derecho sobre los derechos reales, se fundamenta
en la aspiracion de la persona de vivir tranquilamente, poder desarrollarse sin
contratiempos o incertidumbres en su vida cotidiana; es ahi donde recae la
coincidencia entre dichos conceptos, aunque resulta indudable que primero debe

existir un estado de necesidad.

En ese sentido, el instrumento que materializa esta seguridad juridica, son los
Registradores Publicos, quienes a través de la calificacion registral evaltan los
asientos de presentacion, que solicitan la inscripcion de actos o contratos; de tal
manera que dicha inscripcidon, garantiza o asegura el derecho que proviene del
titulo inscrito, siendo asi que mediante la inscripcion registral se certifica que los
interesados posean conocimiento y con ello decidan respecto a aquellos actos
que fueran a celebrar y que pudieran relacionarse de alguna manera con el

derecho que se estd amparando.



Es asi que la calificacion registral es aquel acto de considerar varios aspectos
del instrumento que puede ser inscrito al juicio del registrador, para que éste
decida si el acto o contrato contenido en el titulo pueda ser inscrito o en su

defecto deba ser tachado.

Ahora bien, ¢sera posible reemplazar el desempefio de la funcion calificadora
realizada por Registradores Publicos con la automatizacién y el uso de la

tecnologia?



. MARCO TEORICO

2.1 Antecedentes

A fin de fundamentar esta investigacion, se ha recurrido a otros trabajos de
investigacién, los mismos que se han considerado como antecedentes, que
coadyuvaran al entendimiento y reforzamiento del presente trabajo, dentro de los

cuales se encuentran:

Monar, J. (2018). Escribi6 la investigacion denominada: Mecanismos normativos
para garantizar la seguridad juridica en el sistema registral peruano. ; Realmente
nos protege del fraude inmobiliario? Un analisis de los mecanismos electronicos
y normativos. Tesis para obtener el titulo profesional de Abogado en la
Universidad Norbert Wiener. Esta investigacion buscé determinar la eficacia y
suficiencia de los mecanismos electronicos se han aplicado a través de estos
afnos por la Superintendencia Nacional de los Registros Publico respecto a la

seguridad juridica frente a la estafa inmobiliaria en el sistema registral peruano.

Monar (2018) concluye que los mecanismos electronicos efectuados por los
Registros Publicos, como la inmovilizacion de partidas, mecanismos biométricos,
el bloqueo registral, asi como la alerta registral, son eficientes y tienen como
finalidad principal garantizar la seguridad juridica del acto de estar registrado en
la oficina. De igual forma, impiden el fraude inmobiliario, de tal manera que la
implementacion de la Alerta Registral y Publicidad registral se ha convertido en
el medio mas completo para prevenir y proteger la propiedad y el registro del
fraude. Sin embargo, no son oponibles, por lo que es necesario mantener la

comunicacién entre el registro y el propietario o las partes interesadas.

En ese sentido, para Monar, los Registros publicos han implementado
mecanismos electrénicos, los mismos que han ayudado a prevenir el fraude
inmobiliario, asi como a mantener una comunicacion activa entre los usuarios y

el registro, ello sin dejar de lado su finalidad de otorgar seguridad juridica.



Delgado, L. (2021). Escribio la investigacion titulada: La simplificaciéon de la
funcioén registral para la seguridad juridica y trafico juridico en la ciudad de
Huancayo — 2019. Tesis presentada para el grado de maestro en derecho y
ciencias politicas en la Universidad Peruana Los Andes. Esta investigacion
buscé determinar la incidencia de la simplificacion de la Funcién Registral sobre
la seguridad juridica, asi como del trafico juridico en la Ciudad de Huancayo en
el ano 2019.

Donde concluye que el objeto del registro publico es proporcionar la seguridad
juridica, que obtiene a través de la valoracién por parte del registrador de la
legalidad y validez del acto que se ha solicitado su inscripcion. Por lo tanto, la
implementacion de una calificacion accesoria permitiria facilitar las inscripciones,

asi como garantizar la seguridad juridica.

Al respecto, Delgado, sefiala que el propdsito de Registros Publicos es la otorgar
seguridad juridica, la cual es brindada por los Registradores Publicos mediante
la calificacion registral, que se encuentra revestida de legalidad y otorga validez

al acto en caso sea inscrito.

Castro, P. (2021). Escribio la investigacion titulada: La propiedad inmueble y la
sequridad juridica en la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos de
Moyobamba, 2020. Tesis para obtener el titulo de Abogado en la Universidad
César Vallejo. Esta investigacion buscé analizar la garantia de la seguridad
juridica que otorgan los actos inscribibles trascendentales en el registro de
propiedad inmueble en Oficina registral de Moyobamba. Esta investigacion llegd

a la siguiente conclusién entre otras:

Castro, concluye que pudo distinguir los elementos de seguridad juridica que
garantiza la Oficina Registral de Moyobamba en el afio 2020, los mismos que se
encuentran presentes en la Alerta registral, considerandose efectivo ya que se

encuentra a la asistencia de los ciudadanos.

En este caso, sefiala que mediante su investigacion ha reconocido los elementos
de la seguridad juridica que garantiza SUNARP, a través de los servicios

digitales implementados a través de los afios, dandole mayor protagonismo a la



alerta digital, que se encuentra al servicio de los ciudadanos en caso de alguna

modificacion en el estado de las partidas registrales a las que se haya asociado.

Tafur, N. (2020). Escribié el articulo titulado: La calificacion registral como
elemento esencial para la seguridad juridica en la era de la tecnologia digital.
Esta investigacion tuvo como objeto convencer la importancia de la tecnologia
digital como herramienta en la funcion calificadora de los registradores publicos
para garantizar la seguridad juridica. Esta investigacion llegé a la siguiente

conclusion entre otras:

Llegando a la conclusién de que le corresponde a los registradores adoptar
tecnologia para mejorar la calificacion registral, pero comprendiendo que el uso
de la es solo un medio, una herramienta. El proposito es brindar seguridad
juridica, al garantizar que cada documento sea legal y legitimo, haciéndose

responsable del resultado de la calificacion.

En ese sentido, para Tafur, la tecnologia no puede reemplazar la funcion
calificadora que realizan los registradores publicos, ya que se necesita de la
verificacion de la idoneidad del titulo, recayendo sobre ellos la responsabilidad
gue pudiera acarrear su calificacion; sin embargo, advierte que la tecnologia

deberia tomarse como una herramienta para reforzar y simplificar su funcion.

Huerta, O. (2021). Escribi6 el articulo titulado: La era digital en la inscripcion
registral y publicidad registral. Investigacion cuyo objetivo fue analizar la
influencia de la tecnologia en la publicidad registral, asi como de inscripcion
registral que brinda Registros Publicos. Esta investigacion llegé a la siguiente

conclusiéon entre otras:

Huerta concluye que la conversion de tomos a asientos electrénicos corresponde
un progreso en el sistema registral peruano, modernizando el registro publico
mediante el uso de tecnologia para facilitar la calificacion registral y mejorando

los servicios registrales y de promocion registral.

Para el investigador, los Registros Publicos se encuentra en una era de
innovacion, el uso de las tecnologias, ha permitido la creacion de los asientos
electronicos dejando de lado los tomos; asimismo ha facilitado la calificacién

registral y sobre todo la inscripcion de los titulos presentados y la publicidad.



Por otro lado, Huerta (2021), también sefiala que los documentos digitales nos
brindan conviccion acerca de la legitimidad de la documentacion, facilitando con
ello la calificacién registral y su posterior inscripcion; por tanto, la seguridad

juridica se encontraria garantizada por los Registros Publicos.

A nivel internacional, Giménez, L. (2020). Escribi6 un articulo llamado: La
publicidad registral en los tiempos del Open Data. Esta investigacion tuvo como
esencia el analisis de la utilizacion de la tecnologia de una manera prudente,
teniendo en cuenta los principios registrales en Paraguay; llegando a la

conclusion entre otras:

La investigadora concluye que la funcion de registro no se limita a almacenar
datos o presentar documentos, sino que requiere la intervencion del registrador
a través de la calificacion. Asimismo, también intervendra en la publicidad,
teniendo siempre en cuenta si bien el registro es publico, no debe considerarse

abierto para fines distintos a su finalidad.

Es asi que, para Giménez L., en Paraguay la intervencion del registrador
publico es necesaria en la calificacion de los titulos registrales, el cual

también intervendra en su publicidad, de inscribirse el titulo.

Otero, M. (2019). Escribié un articulo llamado: La sucesion en los Bienes
Digitales. La respuesta plurilegislativa espafiola. Esta investigacion tuvo como
objeto el estudio de la sucesion en un contexto digital sobre los datos personales
gue se hallan en lared, asi como de los contenidos digitales en Espafia; llegando

a la conclusion entre otras:

El punto de partida debe ser el desarrollo del mundo digital y el uso intensivo
de la tecnologia. Este fendmeno esta intimamente relacionado con la aparicion
y proliferacién de elementos o activos digitales de caracter patrimonial y no
patrimonial, lo primero que llevo a la distincion entre analdgico y digital fue la
adicion del adjetivo digital, que brindé soluciones a los problemas e
interrogantes planteados por la herencia digital, desde ambos puntos,

patrimonial y no patrimonial.



Para Otero, en Espafia el fenomeno de la tecnologia ha sido lo que ha
conllevado a la creacién de elementos digitales; estos elementos son los
mismos que han trazado una linea entre lo analdgico y lo digital, sin
embargo, con el pasar del tiempo se ha tratado de plantear soluciones ante
las interrogantes y temores que causo6 en un primer momento para asi darle

paso a la era digital y su implementacion.

Puente, X. (2021). Escribié un articulo llamado: Datos Personales y Biométricos.
La apuesta de México ante las tecnologias de la informacion. Esta investigacion
tuvo como objeto el estudio a nivel internacional sobre los datos personales,
haciendo incapié en los datos biométricos, y el desafio que simboliza para los
paises su regulacion, teniendo en cuenta la seguridad sobre la informacién
personal, asi como el intercambio y flujo de informacién, llegando a la conclusion

entre otras:

Que la colaboraciéon y cooperacion, por parte de ambos sectores (publico y
privado), la sociedad y academia, son necesarios para hacer realidad una
verdadera sociedad de derechos donde sean posibles los avances tecnologicos
y al mismo tiempo sea posible la seguridad juridica y el acatamiento a los
derechos fundamentales. Es fundamental para el derecho.

Segun Puente, es indispensable la implementacion y avance tecnoldgico en
el trabajo y la colaboracion de ambos sectores, teniendo en cuenta la
seguridad juridica que debe otorgarse, ello teniendo en cuenta los derechos

fundamentales.

Sanchez, M. (2018). Escribid la investigacion titulada: Nuevas tendencias en
materia de Administracion del territorio. Esta investigacién tuvo como objeto
examinar la necesidad de establecer una estrategia de modernizacién de la
institucién registral, aprovechando de un lado las posibilidades que le brinda la
legislacién, por otro las nuevas tecnologias de la informacién y comunicacion,

logrando de tal manera se reinvente a fin de cumplir los desafios establecidos.



Concluyendo que la informacion de este tipo ha resultado ser fundamental para
disefar buenos sistemas e instituciones de gestion del territorio. De particular
interés son el catastro y el catastro, consideradas como herramientas
importantes para afrontar con minimas garantias de éxito algunos grandes retos

de la sociedad actual.

Herrero, M. (2020). Escribié la investigacion titulada: Los registros de la
propiedad inmueble en Argentina Propuestas para una gestion publica moderna.
Esta investigacion tuvo como objeto brindar propuestas para la modernizacion
del sistema registral, teniendo en cuenta la seguridad juridica, los datos certeros,
la transparencia en la informacion y que a su vez sean de facil acceso para los

ciudadanos, llegando a la siguiente conclusion:

Las disimiles dificultades que impactan al registro inmobiliario Argentino, sobre
todo en la Capital Federal por ser un concerniente de los inventarios historicos,
se originan en el desliz de politicas publicas sostenidas a través del tiempo
respecto a la gestion del servicio registral, ante el desarrollo tecnolégico, con la

finalidad de que sea eficaz para el servicio del usuario.

Los problemas trascendentales que han sido detectados, en los cuales se
enfocd, se refieren a aprovisionamiento tecnolégica interna de los registros
inmobiliarios y a su interconexion operativa externa con otros organismos,

poderes del Estado y usuarios.

2.2 Base Teorica

2.2.1 Lacalificacién registral

La calificacion registral, segun lo establecido en el Reglamento General de los
Registros Publicos, se entiende como una evaluacion integral que se realiza a
los titulos ingresados al registro, cuyo objeto es determinar el origen de su
inscripcion.

La calificacion corresponde al proceder del registrador respecto a lo determinado

dependiendo de caso en especifico, es decir que si el titulo es compatible con

los requisitos establecidos por la norma, corresponderia su inscripcién y debera



de surtir los efectos de inmediato o si en su defecto se encuentra falto de los

requisitos elementos precisos para realizar la inscripcion. (Ortiz, 2015)

Es decir que, para el profesor Ortiz, la calificacion no es mas que el actuar del
registrador, circunscribiéndose a verificar que cada titulo asignado, cumpla con
las condiciones exigidas segun el acto solicitado, para de ser asi proceder con
Su inscripcion o en caso contrario emitir la esquela de observacion y/o tacha,

segun corresponda.

Asimismo, Para Mendoza (2006), refiere que la calificacion corresponde al acto
de inspeccionar los diferentes aspectos del instrumento aparentemente factible
de su inscripcién sometidos al punto de vista del registrador, para decidir si el
acto contenido en él puede inscribirse o se deberé proceder con la tacha.

De esa manera todos los contratos que ingresen a los Registros Publicos deben
ser calificados por el registrador publico para lograr su inscripcion, esta
inscripcion permite garantizar el derecho que emana del titulo inscrito, ya que a
través de la inscripcion se otorga garantia de que los terceros puedan tener
conocimiento y tener la plena seguridad de en un futuro poder celebrar actos y/o

contratos que se relacionen con el derecho que se esta resguardando.

En esa misma linea, Gonzales (2002) considera que la calificacion radica en la
revision de legalidad de los documentos presentados para su inscripcion, ante
ello la eficacia del Registro solo puede originarse por una antepuesta calificacion
inexorable. Es asi que a través del Derecho comparado se puede observar la

interconexion entre la calificacion registral y el impetu de la proteccién registral.

Gonzales nos da a entender que, mediante la calificacion realizada por los
registradores, también se previene la inscripcion de actos nulos o fraudulentos,
los cuales evidentemente causarian inseguridad juridica; tanto para los terceros,
guienes se basen en la informacion publicitada en la partida registral, asi como
para el sistema de trafico de bienes, repercutiendo directamente en nuestra
economia, puesto que se trata de derechos reales de contenido patrimonial-

pecuniario.



Asimismo, Ortiz (2005) sefiala que en caso no realizarse la calificacidon, se
formarian indudables cadenas de inscripciones falaces, amparadas por el
Estado, lo que conllevaria a que los asientos del registro solo servirdn para

mentir al publico, coadyuvar al trafico inicuo y provocar innumerables conflictos.

En ese sentido, la funcién que realiza el registrador publico, es el cimiento sobre
el cual recae el sistema registral, ya que en caso se realizara una calificacién en
la cual no se tome en cuenta los requisitos sefialados, cabe la posibilidad de que
se inscriban titulos nulos e ineficaces que evitarian el objetivo del Registro, que

es otorgar seguridad juridica.

El articulo 31 del Reglamento General de los Registro Publicos, sefiala que la
calificacion involucra la denominada evaluacion integral sobre los titulos, de lo
gue se entiende que el Registrador Publico deberé realizar un examen sobre la

totalidad los documentos adjuntos con la finalidad de inscribir el acto solicitado.

La rigurosidad en la calificacion es sumamente importante, ya que como se ha
sefalado, la finalidad de los Registros publicos es otorgar seguridad juridica, la

misma que no se lograria al publicitar actos invalidos.

Ahora bien, para que el registrador pueda proceder con la inscripcion de los actos
solicitados y por ende darle la publicidad correspondiente, teniendo en cuenta lo
mencionado en los parrafos precedentes, es importante también que coadyuve

su andlisis con la aplicacién de los principios registrales.

2.2.2 Los principios registrales

Los principios registrales es aquel razonamiento fundamental de la solucién de
varios problemas que pudieran emanar en torno a la preservacion e intercambio
de derechos patrimoniales, sobre los cuales se aplica la inscripcion registral
como base. (Gonzales, 2022, pp.80)

Gonzales (2022), considera que los principios registrales como reglas técnicas
gue se aplican sobre cuestiones fundamentales en el trafico patrimonial; son
aguellas reglas técnicas que hacen posible un apropiado funcionamiento de la

publicidad registral y sus efectos, sin embargo, no son de aplicacién imperativa.
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Ahora bien, nuestro sistema registral se haya bajo principios registrales, dentro

de los cuales tenemos:

El principio de publicidad, que supone sin permitir prueba en contrario, que todos
los ciudadanos tienen conocimiento de las inscripciones y su contenido. (Codigo
Civil Peruano, afio 1984, articulo 2012)

La publicidad otorgada por los registros publicos se encuentra dividida tanto en
formal como en material. La primera de ellas hace referencia a la exposicion de
los libros del registro, los certificados, asi como los informes, que son
instrumentos de la publicidad; y al provocar un resultado sustantivo se

consideran parte de la publicidad material.

El principio de rogacién, se encuentra reglamentado en los articulos 2010 y 2011
del Codigo Civil, asi como en el articulo Ill del Titulo Preliminar del Texto Unico
Ordenado del Reglamento General de los Registros Publicos.

A través de este principio se infiere que la inscripciéon dentro del registro se
realiza a solicitud de parte, es decir a peticién de los otorgantes del acto o en su
defecto por el tercero interesado; salvo excepciones, por ejemplo cuando la
inscripcion se hace en virtud a instrumento publico, judicial o administrativo,

debidamente autorizado por el funcionario competente.

El principio de especialidad, se encuentra establecido como por el que, por cada
bien inmueble o mueble, asi como persona juridica se aperturara una partida
registral independiente, en donde se inscribird la primera inscripcién
correspondiente, asi como los actos posteriores concernientes a cada uno.
(Cddigo Civil Peruano, 1984, articulo 2017-A)

Para Guevara, Pacora, Amado, Arata y Guzman (2014), el principio de
especialidad es el también denominado como principio de determinacion, a
través del cual se admite independizar la inscripcion de los actos en correlacion
a las personas y a los bienes, buscando que la informacién sea clara y precisa,
asi que al consultar los asientos registrales se pueda apreciar facilmente la
informacion relevante, sin provocar un sentido erroneo o conflictos en su

entendimiento.
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Para Lino (2015), el principio de legalidad involucra la necesidad de que los
titulos presentados cuenten con los requisitos legales obligatorios para
concederles la publicidad, ello acata a la idea, todavia basica en nuestro sistema
registral, segun la cual sefiala que se inscribira solo los titulos validos y
legalmente perfectos. De tal manera que segun este principio, solo procede la

inscripcion lo que es juridicamente valido y eficaz.

Es decir que, a través del principio de legalidad se presume que los asientos
publicitados, han pasado por un filtro realizado por el registrador publico, quien
se ha asegurado que el titulo presentado posee con los requisitos exigidos para

su validez.

El principio de tracto sucesivo se refiere a que no procede inscripcion alguna, a
excepcion de la primera (inmatriculacion) la cual se realiza sin que se encuentre
inscrito o se inscriba previamente el derecho de donde emane” (Cdodigo civil
peruano, 1984, articulo 2015).

Mediante este principio se procura proteger el trafico de derechos reales, ya que
para la inscripcion de un acto debera existir necesariamente el derecho de donde
proviene o el acto previo obligatorio para su inscripcion debidamente inscrito, de
no ser asi el titulo recaeria en una esquela de observaciéon o tacha sustantiva,

segun corresponda.

El principio de legitimacion, hace referencia a que el contenido del asiento
registral se supone incuestionable y por lo tanto ejecuta todos sus efectos, ello
mientras no exista rectificacién alguna por instancia registral o que el 6rgano
judicial o arbitral declare su invalidez mediante resolucion o laudo firme. (Codigo

civil peruano, afio 1984, articulo 2013).

Este principio no debe determinarse como una norma atributiva de derechos, si

no como una regla que busca simplificar la prueba en el trafico (Gonzales, 2022).

Otro de los principios, es el de fe publica registral, cuya funcion es asegurar la
adquisicion ante la nulidad o ineficacia de un titulo previo, otorgando asi la

seguridad a las transferencias” (Gonzales, 2022).
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Es decir, a través de este principio se busca proteger el trafico juridico de
derechos y bienes, donde la realidad registral primara sobre la realidad

obligacional.

El Principio de prioridad preferente hace referencia a la prelacién respecto al
tiempo de la inscripcion, determinando de tal manera la preferencia de los

derechos gque concede el registro (Cédigo civil peruano, afio 1984, articulo 2016).

En ese sentido, tiene favoritismo el titulo presentado primero ante el registro
frente a aquel que se presente después, aunque el derecho sea de fecha

anterior.

El principio de impenetrabilidad procura imposibilitar la inscripcion de aquellos
derechos que sean incompatibles con otro derecho ya inscrito, aun asi éste sea

de fecha anterior.

En sintesis, no es posible inscribir un titulo incompatible con aquel titulo ya
inscrito, aunque se trate de uno de fecha anterior” (Cédigo civil peruano, 1984,
articulo 2017).

Gonzales (2022) sefala que los principios registrales deben separarse en
sustantivos y formales, siendo que el primero de ellos hace referencia a aquellos
gue resuelven conflictos a través de la publicidad registral, mientras que los
formales corresponden a aquellos que se consideran como requisitos para una

inscripcion correcta.

Dentro de los principios sustanciales se enmarca lo principios de legitimacion,
oponibilidad registral, la fe publica registral y el principio de prioridad; a través de
ellos se busca resolver controversias surgidas sobre la potestad de la propiedad

o de los derechos sobre bienes.

Por otro lado, los principios formales lo abarcan el principio de titulaciéon publica,
de especialidad, de tracto sucesivo, de calificacion y el orden de las

inscripciones.
2.2.3 Laseguridad juridica
La seguridad juridica en su interpretacion tradicional es considerada como un fin

del derecho. Desde una interpretacion mas general, presume la seguridad por
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parte de los sujetos de derecho, respecto a que su escenario juridico no sera
modificado, salvo se dé mediante procedimientos determinados anteriormente.
(L6pez, 2004).

Para Lopez, la seguridad juridica otorga la garantia a los sujetos de derecho que
la uUnica forma de modificar su situacién juridica es por los procedimientos

establecidos normativamente.

A través de ella, se pretende determinar, minimizar, asi como controlar los
riesgos y prevenir de futuros riesgos que se podrian producir en un definido acto
juridico.

Es asi que, todas aquellas consecuencias directas o indirectas que puedan ser
previstas de las relaciones juridicas se conseguira aseverar que concurre la
denominada seguridad juridica, de tal manera, esta seguridad juridica posee un
rol primordial, ya que mediante el ordenamiento juridico se nos provee seguridad

y su trasgresion o alteracidon nos orientaria a la incertidumbre.

La seguridad juridica del trafico, es aquella que se encuentra encaminada a que
las transacciones ejecutadas entre particulares, se puedan realizar con eficiencia
y seguridad, evitando que se vean afectadas como efecto de modificaciones
causadas por contingencias de hecho o de derecho, por descuido y/o

desconocimiento de las partes contratantes.

Es asi que la necesidad de emplear estas normas, se encuentra orientada a
reducir los riesgos, y el coste que pudiera ocasionar dichas transacciones,
promoviéndose con ello el trafico de los bienes y la realizacion de negocios,

como consecuencia de la celeridad y su seguridad garantizada.
2.2.4. Latecnologia en la Publicidad registral

Para Huerta, la publicidad registral es el pilar de cualquier sistema registral, que
a su vez es el cimiento de cada principio registral, es por ello que no es solo
considerado como un principio, sino como el fundamento de todos los demas

principios registrales, los cuales no existirian sin la publicidad registral.

La publicidad registral y la seguridad juridica poseen una estrecha relacién. A
través de la de la inscripcidn de titulos, los usuarios obtienen la proteccién del

registro, generando de tal manera la oponibilidad frente a terceros respecto de
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aguellos actos y derechos inscritos, a ello lo denominamos como publicidad

juridica registral, a través de la cual se alcanza la seguridad juridica.

La Superintendencia de los Registros Publicos es considerada como una de las
instituciones con un mayor avance respecto al empleo de la tecnologia; mediante
la publicidad registral se ha permitido a los usuarios el acceso a dicho servicio

desde cualquier parte del pais.

Mediante la Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Publicos
N° 043-2003- SUNARP/SN, cuya fecha de publicacion se di6 el 31 de enero de
2003, se otorgd la aprobacion para que inicio al funcionamiento en todas las
oficinas registrales del servicio nombrado “Publicidad Registral en Linea”; asi
también el 29 de mayo del 2003, se incorporé a la extranet de SUNARP, asi
como al servicio de Publicidad Registral, el registro de propiedad vehicular de la
Sede Lima, que fuera aprobado mediante la Resolucion Del Superintendente
Nacional De Los Registros Publicos N.° 246-2003-SUNARP-SN y la Resolucion
del Superintendente Nacional de los Registros Puablicos N° 043-2003-
SUNARP/SN.

Mediante el SPRL, se busca otorgar un servicio, el cual se desarrolla en un
ambito de interconexion nacional de la Sunarp, que concede a los usuarios
ingresar, solicitar y expedir en tiempo real y simultaneamente el contenido de las
partidas registrales, asi como a los indices de los registros existentes, que se
encuentran acopiados en la Bodega Central.

La pretension de todo sistema registral es lograr que exista la mas precisa
correlacion respecto a la realidad con lo que se refleja en los asientos registrales

y la realidad extra registral.

Siendo el inmueble, el objeto del derecho inscrito, se requiere que el inmueble
guede descrito con una maxima precision, y que dicha disposicion se encuentre
acorde con la realidad fisica, a fin que la publicidad registral sea transparente;
es asi que serd mayor la transparencia en cuanto exista una mayor concordancia

de la propiedad detallada en el asiento registral con la situacion fisica.

A fin de que no exista discordancia entre el contexto y el Registro en la

identificacién de un inmueble, es transcendental ingresar a la Base Grafica
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Registral, con la finalidad de indicar la existencia de alguna discordancia entre lo

gue se registro y el resultado del trabajo de campo.

En el afio 2018, se otorgod aprobacion para la Directiva N° 06 -2018-SUNARP/SN
gue reglamenta el servicio de Base Gréfica Registral en el registro digital a través
de la Resolucion del Superintendente Nacional De Los Registros Pablicos N.°
215-2018-SUNARP/SN.

Segun esta directiva, la Base Grafica Registral o también llamada por sus siglas
BGR, corresponde a un sistema de informacion gréafica registral constituida y
organizada, que se compone por el archivo de datos graficos y alfanuméricos
computarizados de aquellos predios que se encuentran inscritos en el Registro
de Predios, cuya informacion técnica se obtiene de titulos archivados, elaborado

sobre una Cartografia Base.

La solicitud de BGR puede presentarse en las oficinas registrales, asi como

realizarse a través del Servicio Registral en Linea.

tenemos la publicidad registral del titulo archivado electrénico, a través el cual
se pretende publicitar los titulos archivados que anticipadamente se encuentran

digitalizados, convirtiéndose asi en documentos electronicos con valor legal.

Estos titulos archivados, son el cumulo de documentos electronicos con el
denominado valor legal que se debidamente acopiados en los Sistemas
Informéticos de la SUNARP conforme a las instrucciones sefialadas en el
Decreto Legislativo N° 681 y la Ley N° 27269, en donde se obtuvo un

pronunciamiento definitivo de la instancia registral, comprendiendo:

El titulo que dio mérito a la inscripcion registral, junto con la documentacion
donde conste la decision de registrador y/o tribunal registral que se emitid
durante el procedimiento registral, asi como los informes técnicos y otros
documentos que se pudieron haber expedido, o en su defecto la solicitud de
inscripcion del titulo tachado, en este caso también deberd obrar las esquelas de

observacion, liquidacion y tacha correspondientes.
2.2.5 Latecnologiaen laInscripcién registral

La plataforma Sistema de Intermediacién Digital o también conocido como SID

SUNARP, permite que el notario pueda presentar al registro partes notariales
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electréonicos con firma digital sobre determinados actos, los cuales previa

calificacion realizada por el Registrador Publico, se inscriban.

El SID Sunarp, se implementé en el afio 2014 mediante la Directiva N° 004 -
2014 -SUNARP / SN, cuya aprobacién se otorgd mediante Resolucion N° 234 -
2014 - SUNARP / SN, de fecha 17 de setiembre de 2014.

En un principio se implementdé como un recurso informatico para aminorar los
plazos de inscripcién respecto al acto de constitucién de personas juridicas,
sobre todo de las denominadas Mypes; sin embargo, su aplicacidbn mostré sus
bondades y fortalezas rapidamente, suponiendo un gran avance en diferentes

aspectos del procedimiento registral.

Es asi que el SID Sunarp transito de ser una plataforma con una finalidad
especifica a una plataforma general donde se puede ingresar titulos que
contengan diferentes actos, tales como compraventa de bienes muebles e

inmuebles, hipotecas, sucesiones intestadas, entre otras.

2.2.6 Los alcances y limites de los medios digitales en la calificacion

registral

SUNARP, es considerada como el elemento mas relevante en el proceso de
modernizacion del Estado, ya que ha buscado desarrollarse constantemente en
el ofrecimiento de un mejor servicio al usuario respecto a los servicios de
inscripcion y publicidad registral, aplicando la tecnologia para dicho fin; por lo
gue resulta indiscutible que Sunarp se considere como una institucion precursora
en cuanto al uso de la Tecnologia digital para la mejora de sus servicios

registrales a fin de beneficiar a los usuarios.

Actualmente a nivel global, nos encontramos en una tendencia de querer obtener
la mayor sistematizacion en cualquier actividad econémica, ya que de esta

manera se obtiene un incremento de productividad.

En el caso especifico de Registros Publicos, si bien es cierto, se puede aplicar
la automatizacion, no se debe exceder en el pensamiento de que se puede
automatizar los procesos y la calificacion facilmente, ya que como se ha

mencionado en los parrafos precedentes, el registro no es solo un
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almacenamiento de informacion, sino es un registro juridico que ofrece seguridad
juridica.

En las palabras de Lépez (1995), el mas grande problema de la sistematizacion
se encuentra en la seguridad o inseguridad que pudiera otorgar. En el contexto
registral involucra un acto de confianza: tanto por parte del titular asi como de

tercero, es por ello determinante pensar si su aplicacion en demasia, conlleva

una mayor o menor seguridad juridica.

El uso de la tecnologia recae en la necesidad de un brindar un eficaz y eficiente
servicio registral; sin embargo, debemos tener en cuenta que a pesar de la
existencia de estas innovaciones tecnoldgicas, ellas no pueden reemplazar el
desempefio de la funcion calificadora del registrador, puesto la automatizacioén
sobre la calificacion de los titulos corresponderia y se limitaria a funcionar sobre
una base de esquemas anticipadamente programados, lo que conllevaria a una

mecanica de seleccidén mas no de decision.

En ese sentido, se debe reconocer la importante e insustituible labor de los
Registradores Publicos, siendo esta personal e indelegable y la misma que se
ha venido desarrollando desde que los registros publicos vio la luz hasta el
contexto actual;, asimismo, entender la aplicacion de la tecnologia como una
herramienta que permita preservar tanto la seguridad juridica estatica, que
involucra la proteccion al derecho habiente, o la relacion existente entre un sujeto
y un objeto, en caso de ataques realizados por terceros; asi como la seguridad
juridica de trafico, la cual se encuentra encaminada a ofrecer proteccién a
aguellas personas que se pudieran ver involucradas en la circulacién de los

bienes.
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[I. METODOLOGIA

3.1 Tipo y disefio de la investigacion

Respecto al tipo de investigacion realizada, Muntané (2010), refiere sobre
investigacién basica o también denominada como pura, teérica o dogmatica,
tiene como principal caracteristica que es originada en un marco teorico y
persiste en el mismo, con la finalidad de aumentar los conocimientos cientificos

sin realizar comparacion alguna con aspectos practicos.

En ese sentido, la investigacion basica tiene como fin la creacion de
conocimiento y teorias, por lo que es evidente que la presente investigacion tiene

posee el tipo de investigacién basica.

Respecto al disefio de la investigacion, Glasser (1992) se refiere a la
Teoria fundamentada, como aquella metodologia de analisis que se encuentra
incorporada al acopio de datos, utilizando un grupo de métodos,
sistematicamente aplicados, con la finalidad de crear una teoria inductiva sobre
un area sustantiva. De esta manera, el resultado de investigacion realizada
compone una formulacion tedrica sobre el area sustantiva, la cual es centro de

investigacion.

Es asi que, para Glaser la Teoria fundamentada utiliza métodos cuya finalidad
es la formulacion de hipétesis conceptuales sobre el centro de analisis; en ese
sentido, es evidente que la presente tesis tiene como disefio de investigacion a

la Teoria fundamentada.

3.2 Categorias, subcategorias y matriz de categorizacién

3.2.1 Categorias

La calificacion registral

19



La Calificacion registral comprende que el Registrador publico califique la
legalidad de los instrumentos tales como contratos privados, escrituras publicas
entre otros, que contienen los actos y negocios juridicos, cuya inscripcion ha sido
solicitada ante los Registros Publicos, realizando para ello una evaluacién
integral, que permitira determinar la procedencia de su inscripcion. (Milano,
2012).

Implicancia en la Seguridad Juridica del Derecho Real en un Entorno Digital
3.2.2 Subcategorias

- La figura del registrador

- Principios en la calificacion registral

- La seguridad juridica

- El entorno digital SUNARP

3.3 Escenario de estudio

El escenario de estudio debe especificar los sujetos, asi como el contexto
en el que se va a realizar la investigacion, para ello se debe tener en cuenta sus
caracteristicas principales, criterios de integracidn y discriminacion, de tal
manera que exista congruencia con los problemas identificados y los objetivos

de la investigacion. Arispe et al. (2020)

Se elegira como escenario para el desarrollo de la tesis, la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos Zona N° XI — Sede Ica,
Oficina Registral Ica, donde en el area registral se cuenta con 8 Registradores
Publicos y 09 asistentes registrales; mientras que en el area de atencion al

publico se cuenta con 13 trabajadores.

3.4 Participantes

Los participantes seran elegidos teniendo en cuenta instrumento a aplicar,

es decir se debera elegir a los sujetos para el cual se diseid. Arispe et al (2020)
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Para la investigacion se elegira como participantes a 01 Registrador Publico y 02

asistentes registrales.

3.5 Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos

3.5.1 Técnicas

Taylor y Bogan (1986) consideran que la técnica de la entrevista
corresponde a un grupo de frecuentes reuniones frente a frente entre el
entrevistador y sus entrevistados o tambien denominados informantes,
encaminados hacia el conocimiento de los diversos puntos de vista de los

informantes respecto a sus vidas, experiencias o situaciones.

Asimismo, Sierra (1998) sefiala que la entrevista es un instrumento eficaz
y con gran precision, debido a que su fundamento es la investigacion humana,
sin embargo, el unico problema es la delimitacidon por su extensa utilizacion en

las diferentes areas de conocimiento.

3.5.2 Instrumentos

La guia de entrevista, compone el instrumento metodologico a través de
cual se aplica el método en la practica. Para una guia de entrevista estructurada,
se requiere de tres aspectos: el titulo, el objetivo y las preguntas, aspectos o

indicadores. Feria, Matilla y Mantecon (2020)

3.6 Procedimientos

Para la investigacion a realizar, se procedera a aplicar las técnicas de
forma contextual al caso a investigar, los pasos que se realizaran, como se

trabajara y a quienes se aplicara.

La primera aproximacion que se tuvo con el caso a tratar, surgio con el
avance tecnoldgico y la aplicacion de la tecnologia por parte de la SUNARP a
través de los dltimos 20 afios. Ante el desarrollo de diferentes plataformas y

aplicaciones se cuestiono si la tecnologia a parte de ser una herramienta, podria
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sustituir la labor de calificacion de los registradores publicos. Para ello se

determinaron las siguientes categorias y sub categorias a analizar:
Categorias

La calificacion registral

Implicancia en la Seguridad Juridica del Derecho Real en un Entorno Digital
Subcategorias

La figura del registrador

Principios en la calificacion registral
La seguridad juridica
El entorno digital SUNARP

Para poder acceder a la informacion requerida para el estudio, la
entrevista se dirigira a los registradores publicos y asistentes registrales, el tipo
de entrevista es estructurada, ya que se realizara las mismas preguntas a todos
los entrevistados. Los temas a tratar seran: Los principios de la calificacion
registral, la importancia de la calificacion registral, la seguridad juridica respecto
a los derechos reales, los medios digitales y su aplicacion en la calificacién

registral.

3.7 Rigor cientifico

3.7.1 Credibilidad

La credibilidad involucra la valoracion del contexto en el cual una
investigacién se reconozca como creible, para ello, se requiere de argumentos
integros que se puedan justificar sobre los resultados del estudio llevado a cabo.

Basandome en lo sefialado, la credibilidad se apoya en los siguientes criterios:

a) Respeto por las situaciones generados en el contexto temporal y espacial de
la investigacion, observandose y valorandose la funcion registral realizada por
los Registradores Publicos, la calificaciéon registral realizada por los asistentes
registrales y el contexto digital en el cual se desarrolla la publicidad e inscripcion

registral.

b) La Valoracion por el juez experto del instrumento de investigacion.
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c) La Estimacién valorativa de la informacion obtenida a través del instrumento

aplicado.
3.7.2 Transferibilidad

La transferibilidad hace referencia a la posibilidad de desarrollar los resultados
de la investigacion a otros contextos; en esa linea, en la investigacion cualitativa
la audiencia es quien determina la posibilidad de trasladar los resultados a un
contexto diferente del estudio. (Salgado, 2007)

Los resultados del presente estudio, no son aptos para trasferir ni aplicar a otros
contextos, ello debido al contexto en el que se desarrolla y la complejidad del
fendmeno estudiado. Adn asi, podria ser considerado como un referente para
producir traslados del instrumento y las fases de la investigacion realizadas en
otra investigacion, teniendo en cuenta la similitud del proceso desarrollado, el
investigador y el resultado deseado de la transferencia.

3.7.3 Dependencia

El criterio de dependencia involucra el nivel de seguridad de los resultados
y los descubrimientos como resultado del estudio. En esa linea, la investigacion
abordo “la calificacion registral y su implicancia en la seguridad juridica de los
derechos reales” en la Zona Registral N° Xl — Sede Ica, Oficina Registral Ica,

teniendo en cuenta el entorno digital.

Los resultados encontrados, estan dirigidos a analizar la implicancia de la
calificacion registral realizada por los registradores publicos, en la seguridad
juridica de los derechos reales, teniendo en cuenta el contexto digital en el que
SUNARRP se desarrollado a través de los ultimos 20 afios; en tanto el fendbmeno
estudiado se ha visto deficitario, situacion que resulta altamente favorable para

la investigacion.

La relacion permanente y relacionada de la investigadora, con el tema de
investigacion realizada, permitioé desarrollar algunos patrones de reconocimiento

significativos para la revision del proceso de investigacion.
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3.8 Método de analisis de lainformacién

El presente proyecto tiene como disefio la Teoria fundamentada, teniendo en
cuenta métodos como el hermenéutico, comparativo y descriptivo. Asimismo,
partiendo de la premisa de la funcion calificadora de los Registradores publicos
en la era digital, nos enfocamos en la interpretacion de la problematica desde la
perspectiva de los expertos que participaran en las entrevistas, respecto a la
importancia de la funcion calificadora y si la tecnologia podria sustituir dicha

funcion realizada por los Registradores Publicos.

3.9 Aspectos éticos

En el presente proyecto de investigacion, se tuvo en cuenta el valor del respeto
y ética profesional, por ello se cito debidamente a los autores, cuyas
investigaciones han servido de fuente para la redaccion de la presente
investigacién, en respeto de los derechos de propiedad intelectual plasmado en
el D.L N° 822 Ley sobre el Derecho del Autor. Asimismo, en respeto del Codigo
de Etica Profesional, se han colocado integralmente los datos obtenidos de los
funcionarios y servidores, quienes brindaron su apoyo para la recoleccién de

informacion.
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V. RESULTADOS Y DISCUSION

En este punto se procedera con el desarrollo de la descripcion de resultados, los
mismos que fueron obtenidos a través de la aplicacion de la guia de entrevista,
gue fue dirigida a los registradores, analistas y abogados especializados dentro
de la jurisdiccién de la Zona Registral N° XI — Sede Ica de la Superintendencia
de los Registros Publicos, respecto al tema “La Calificacion Registral y su
Implicancia en la Seguridad Juridica del Derecho Real en un Entorno Digital, Ica

20217, ello con el objeto de encontrar respuesta a los objetivos planteados.

En ese orden de ideas, se tuvo como objetivo general el analizar la importancia
de la calificacion registral y su implicancia en la seguridad juridica del derecho

real en un entorno digital, Ica 2021.

1. En su opinidn ¢Cudles son los parametros y/o principios de la funcion

calificadora que otorgan seguridad juridica?

Al respecto, Fuentes (2022), refiere que en su opinion es el principio de
legitimacion y de prioridad, en esa linea Yafiez (2022) sefiala que el principio
de Legalidad y de Prioridad, por otro lado para Anicama (2022) senala que
el principio de fe publica registral, el principio de legitimacion y el principio

de legalidad.

2. En su opinién ¢Considera usted que existe una heterogenidad en el
punto de vista de los registradores publicos sobre la calificacion
registral que pueda afectar la seguridad juridica?

Al respecto, Fuentes (2022) refiere que si, porque cada registrador tiene un
punto de vista y/o criterio para la calificacion registral, puesto que todos
tenemos una interpretacion de la norma que no necesariamente puede
coincidir, sin embargo, el Tribunal Registral a través de sus Resoluciones
permite establecer pardmetros para la calificacién, buscando uniformizar los
criterios, por otro lado Yafez (2022) refiere que si existe una heterogenidad,
porque cada registrador al momento de realizar la calificacion e interpretar la
norma, le puede dar muchos sentidos y aplicarla al procedimiento de forma
distinta al criterio de otro registrador; sin embargo, el tribunal registral a
través de los precedentes vinculantes, limita y establece posturas para la
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aplicacion de una determinada norma ante las posiciones contradictorias
sobre un mismo tema; al respecto Anicama (2022) sefiala que no, debido a
que cada Registrador tiene un criterio de interpretacion y aplicacion de la
norma registral dependiendo del caso especifico de cada titulo y en ausencia

de lineamientos emitidos por el Tribunal Registral.

3. En su opinidn, ¢Considera indispensable la funcién calificadora de los

registradores publicos para brindar seguridad juridica? ¢Por qué?

Fuentes (2022) sefiala que si, porque a través de esta funcién se otorga
seguridad juridica a los ciudadanos, respecto a sus bienes, al respecto Yafiez
(2022) sefala que si, porque la realidad supera las normas, y adn vivimos en
un pais donde prima la informalidad buscando beneficios particulares no
importando para ello infringir las leyes. La calificacion registral es una barrera
gue aun tiene el Estado, un mecanismo de proteccion para el propietario que
conjuntamente con la publicidad buscan brindar la tan ansiada seguridad
juridica sobre sus bienes; para Anicama (2022), sefiala que si, debido a que
con el conocimiento y experiencias propios de cada Registrador, se evita que
se publiciten en el registro actos que contravengan intereses de personas

correctamente legitimadas sobre los derechos que desean inscribirse.

Respecto al objetivo especifico nUmero uno, se busco analizar la importancia
de la seguridad juridica del derecho real en un entorno digital, lca 2021,

formulandose las siguientes preguntas.

En su opinion ¢Qué importancia le merece la seguridad juridica sobre los

derechos reales en nuestra sociedad? ¢ Por qué?

Para Fuentes (2022), es muy importante, ya que permite que el trafico de
bienes se de en un contexto estable y seguro, lo que contribuye
econdmicamente al pais, en la opinion de Yafiez (2022) la seguridad juridica
es de suma importancia, porque permite el trafico de los bienes, poniendo en

movimiento la economia en nuestro pais, constituyendo la publicidad registral
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un eje importante de la seguridad juridica, en esa misma linea Anicama (2022)
sefala que le merece una gran importancia, debido a que gracias a la seguridad
juridica que brinda el Registro Publico, los derechos reales de las personas
sobre los bienes que se tengan inscritos son de publico conocimiento, y

previenen que se realicen actos ilegales con propiedades ajenas.

5. En su opinién ¢De qué forma se materializa la seguridad juridica que brinda

Registros Publicos sobre los derechos reales?

Refiere Fuentes (2022), que la seguridad juridica se materializa a través del
derecho de propiedad, para Yafiez (2022) en su opinion la seguridad juridica
se materializa a través del ejercicio del derecho de propiedad sobre el bien
inmueble que implique todas o algunas de sus atribuciones, surtiendo todos
sus efectos juridicos, Anicama (2022) sefiala que se materializa a través de
la ejecucion de los principios de publicidad material y publicidad formal, dado
gue la titularidad de dominio sobre bienes de determinadas personas se ve
publicitada y de libre acceso para la ciudadania en general, por lo tanto, no
se puede recurrir a un desconocimiento de acto inscrito, y en consecuencia,
el Registro Publico se presenta como una esfera protectora de los intereses

de los propietarios de bienes.

6. En su opinion ¢El uso de medios digitales puede ayudar a otorgar una
mayor seguridad juridica sobre los derechos reales?

Al respecto Fuentes (2022), refiere que si, la implementacion de los medios
digitales siempre serd una buena opcion, siempre y cuando se tenga la
certeza de que a través de ellos se obtendra una igual o mejor seguridad
juridica que respecto al método tradicional, con lo que coincide Yafiez (2022)
quien sefiala que si, los documentos electrénicos emitidos con la firma digital
de su titular, en este caso Juez o Notario, brinda certeza al registrador que
es un documento original, sin modificacion, adulteracion o falsificacion por
parte del administrador o un tercero interesado, para Anicama (2022) eso es
cierto, toda vez que a través de la utilizacion de tecnologias de la informacion
se puede facilitar el acceso a lo servicios de publicidad de los actos inscritos
y por lo tanto, se hace de publico conocimiento la existencia de los derechos

reales que tengas las personas sobre sus propiedades.
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Ahora bien, respecto al objetivo especifico numero dos, se buscé analizar la
necesidad de aplicar los medios digitales en la calificacion registral y su
implicancia en la seguridad juridica del derecho real en un entorno digital, Ica

2021, formulandose las preguntas que se detallan a continuacion.

7.- En su opinién ¢Considera que los Registros Puablicos es una de las
instituciones publicas que ha adoptado plataformas, aplicaciones y/o

servicios digitales? ¢Qué plataformas y/o aplicaciones conoce?

Fuentes (2022) sefala que si, definitivamente Registros Publicos ha adoptado
diversos servicios digitales, tales como la Extranet de Sunarp, donde se puede
obtener las copias literales y boletas informativas, los certificados de vigencia de
poder, entre otros. Por otro lado tenemos el SID Sunarp, que permite ingresar
titulos SID para su calificacion respecto a diversos actos, tales como donacion,
compraventa, hipoteca, entre otros; Yafiez (2022) refiere que si, para la
calificacion registral tenemos la plataforma SID, que permite el ingreso de
instrumentos publicos y otros documentos con firmas digitales que conforman el
titulo materia de calificacién. Para la publicidad tenemos el SPRL que permite
obtener la publicidad brindada por el Registro desde la comodidad de tu hogar y
oficina, sin tener que exponerse a hacer colas. Tenemos la Alerta Registral, que
te permite estar informado sobre algun tramite que ingresé en el bien registrado
0 publicidad brindada sobre este. Luego a SIGUELO que te permite conocer el
estado de tu trdmite sin ir a la oficina registral, del que se puede imprimir esquelas
de observacion, anotacion y asiento de inscripcion. Estos entre los mas
relevantes; al respecto Anicama (2022) sefala que si, ha utilizado muchos de
sus servicios, siendo el mas destacado es el servicio de EXTRANET, dado que
a través del mismo se puede obtener servicios de publicidad de las partidas

electronicas.

8- En su opinién ¢Considera que estas plataformas, aplicaciones y/o
servicios digitales han contribuido a facilitar la funcion calificadora de los

registradores publicos?

Fuentes (2022), Considera que si, sobre todo teniendo en cuenta la pandemia
por la covid-19, registros publicos pudo seguir atendiendo mediante la
calificacion de titulos sid, ademas al presentarse los documentos directamente
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por la notaria genera una mayor certeza y legalidad, Yafiez (2022) esta de
acuerdo, ya que genera certeza sobre su origen y legalidad; Anicama (2022),
considera que si, debido a que es de su conocimiento que para la calificacion de
ciertos titulos, se ha implementado la virtualizacién de escrituras publicas y por
lo tanto se han modernizado el procedimiento de calificacion, lo cual, permite al

registrador trabajar de forma mas practica.

9.- En su opinién ¢Considera usted que los medios digitales podrian

sustituir la funcion de los registradores publicos? ¢Por qué?

Fuentes (2022) refiere que no, ya que es importante el uso e implementacion de
la tecnologia en el area registral, sin embargo, el juicio y criterio de un registrador
publico, considero que no podria ser automatizado, ya que hay situaciones o
actos mas complejos, que requieren de una evaluacion por parte de una persona
capacitada, en este caso el Registrador Publico, en esa linea Yafez (2022)
considera que No, porque no todos los casos son iguales, no pudiéndose agrupar
a todos en un sistema automatizado, que no permita efectuar la valoracion y
evaluacion de cada caso en particular, Anicama (2022), sefiala que no, por que
para la calificacién de un titulo se necesita una capacidad de razonamiento y
analisis que debe verse enriquecida con criterios personales, maximas de la
experiencia, criterios de interpretacion normativa y experiencia profesional;

requisitos que no son propios de una Tl o una IA.

A través de la discusion se procedera a contrastar la informacion que fuera
obtenida a traveés del instrumento de investigacion aplicado, con las conclusiones
a las que se llegaron en trabajos anteriores nacionales e internacionales, en ese
sentido, en la presente investigacion se tiene como objetivo general Analizar la
importancia de la calificacidn registral y su implicancia en la seguridad juridica
del derecho real en un entorno digital, lca 2021. Al respecto, se busca analizar la
importancia de la calificacion realizada por los registradores publicos y como ello
impacta en la seguridad juridica sobre los derechos reales, teniendo en cuenta
que actualmente nos desarrollamos en un entorno digital. Ante lo citado, tenemos
la opinién de Delgado (2021) quien en su tesis titulada “La simplificacion de la
funcién registral para la seguridad juridica y trafico juridico en la ciudad de
Huancayo” concluye que el objeto del registro publico es proporcionar la
seguridad juridica, que es obtenida a través de la valoracion por parte del
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registrador de la legalidad y validez del acto que se ha solicitado su inscripcion.
Por lo tanto, la implementacion de una calificacion accesoria permitiria facilitar
las inscripciones, asi como garantizar la seguridad juridica, que coincide con lo
sefialado por Tafur (2020), quien sefiala que el propédsito del registrador publico
es brindar seguridad juridica, al garantizar que cada documento sea legal y

legitimo, haciéndose responsable del resultado de la calificacion.

Para los entrevistados Fuentes, Yanez y Anicama, la calificacion registral es una
barrera contemplada por el estado peruano como un mecanismo de proteccion,
que evita la publicidad de actos que contravengan la seguridad juridica de

aquellas personas legitimadas.

En consecuencia, podemos determinar que la calificacion registral se encuentra
envestida de una gran importancia puesto que, a traves de esta labor realizada
por los registradores publicos, se puede publicitar las inscripciones de los actos
solicitados -que hayan cumplido con los requisitos minimos para su inscripcién-

otorgando de esta manera la tan ansiada seguridad juridica.

Respecto al objetivo especifico 1 se planted analizar la importancia de la
seguridad juridica del derecho real en un entorno digital, Ica 2021, y el supuesto
especifico 1. La seguridad juridica es importante para el derecho real, la cual no
es posible con la automatizacién de la funcion registral. En esa linea, Delgado
(2020) concluye que el objeto del registro publico es proporcionar la seguridad
juridica, que obtiene a través de la valoracidén por parte del registrador de la
legalidad y validez del acto que se ha solicitado su inscripcion, asimismo Delgado
(2021), senala que el propdsito de Registros Publicos es la otorgar seguridad
juridica, la cual es brindada por los Registradores Publicos mediante la
calificacion registral, que se encuentra revestida de legalidad y otorga validez al
acto en caso sea inscrito y reconoce los elementos de la seguridad juridica que
garantiza SUNARP, a través de los servicios digitales implementados a través de

los anos.

Los entrevistados Fuentes, Yafiez y Anicama consideran que es de suma
importancia, ya que permite que el trafico de bienes se de en un contexto estable
y seguro, contribuyendo con la economia del pais y constituyendo la publicidad

registral un eje importante de la seguridad juridica.
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Es asi que se analiza que la seguridad juridica de los derechos reales es
sumamente importante, y que se otorga a través de la publicidad registral,
asimismo que a través de ella se favorece el trafico de bienes, previniendo que
se realicen actos ilegales con propiedades ajenas y constituyendo a la publicidad

registral como el eje de la seguridad juridica de los derechos reales.

Con el objetivo especifico 2 se tiene analizar la necesidad de aplicar los medios
digitales en la calificacion registral y su implicancia en la seguridad juridica del
derecho real en un entorno digital, Ica 2021, asi como el supuesto especifico 2.
La aplicacién de los medios digitales sirve como un complemento a la calificacion
realizada por los registradores, mas no como una necesidad para otorgar

seguridad juridica.

En esa linea, Tafur (2020), sefiala que los registradores publicos deben adoptar
tecnologia para mejorar la calificacion registral, pero comprendiendo que el uso
de la es solo un medio, una herramienta, puesto que la tecnologia no puede
reemplazar la funcién calificadora; por otro lado Huerta (2021), sefala que los
documentos digitales nos brindan conviccidn acerca de la legitimidad de la
documentacion, facilitando con ello la calificacion registral y su posterior
inscripcion.

Tomando en cuenta a los entrevistados Fuentes, Yafiez y Anicama, consideran
que los medios digitales han coadyuvado a la funcién calificadora, teniendo como
ejemplo los titulos presentados ante el SID, que ante la época de pandemia por
la COVID-19, facilitd la calificacidén e inscripcion de titulos, de esta manera se
logré modernizar el procedimiento de calificacion. Asimismo indican que si bien
los medios digitales son una herramienta para la calificacion registral, estos no
pueden tomarse como un proximo sustituto de la funcion calificadora ya que el
juicio y criterio de un registrador publico, no podria ser automatizado, ya que hay
situaciones o0 actos mas complejos, que requieren de una evaluacion y

valoracién en particular.

En ese sentido, puedo aseverar que los medios tecnoldgicos tienen un papel
muy importante, mas no indispensable en la funcion calificadora, toda vez que la
funcién calificadora va mas alld de revisar un titulo, ello conlleva una

interpretacidon y criterio plasmado por el registrador, teniendo en cuenta que
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existen casos complejos, que evidentemente no podria ser resueltos mediante

la automatizacion.
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V. CONCLUSIONES

PRIMERO: La rigurosidad en la calificacion registral por parte del Registrador
Publico es sumamente importante, ya que, a través de la inscripcion de un
determinado acto en la partida registral, se permite garantizar el derecho que
emana del titulo inscrito, asi como prevenir la inscripcidbn de actos nulos,

otorgandose de esa manera una seguridad juridica.

SEGUNDO: La seguridad juridica que se otorga a través de la publicidad registral
posee una gran importancia, ya que, a traves de ella, el trafico de bienes puede
desarrollarse de una manera estable y segura, asimismo contribuye con el

crecimiento econdmico de nuestro pais.

TERCERO: Es innegable el aporte que brinda el uso de la tecnologia al servicio
registral; sin embargo, se debe reconocer también la importante e insustituible
labor de los Registradores Publicos, quienes emiten un determinado juicio y
criterio en la calificacion registral teniendo en cuenta el o los actos rogados en
un determinado titulo asi como su complejidad; lo cual en caso de automatizarse
la calificacion de los titulos, no seria factible, conllevando a que se aplique una
mecanica de seleccion mas no de decision. Es por ello que debemos entender
la aplicacion de la tecnologia solo como una herramienta que permite preservar

la seguridad juridica.
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VI. RECOMENDACIONES

Luego de haber llegado a las conclusiones sefialadas, surge la necesidad de

formular las siguientes recomendaciones:

PRIMERO: Se recomienda la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, establecer parametros que permitan continuar con la implementacion
de actos al Sistema de Intermediacion digital, a fin de que los usuarios puedan
solicitar y obtener la inscripcion de los actos rogados sin la necesidad de

acercarse a una Oficina Registral.

SEGUNDO: Se recomienda a la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, establecer un sistema de busqueda automatizada en el Registro de
Personas Juridicas, a fin de que sirva como una herramienta digital para los
registradores publicos, permitiendo que la inscripcion de los actos rogados en el
registro de Predios se encuentre en concordancia con lo publicitado en el

Registro de Personas Juridicas.

TERCERO: Se recomienda a la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos, mejorar la interfaz de la Extranet Sunarp, a fin de que sea mas
dinamica, funcional y de facil entendimiento para los usuarios, asi como mejorar

el area de prepago, permitiendo nuevos métodos de pago.
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ANEXOS

ANEXO 1: Matriz de operacionalizacion de variables

La Calificacion Registral y su Implicancia en la Seguridad Juridica del Derecho Real en un Entorno Digital, Ica 2021.

PROBLEMA

OBJETIVO

SUPUESTO

TECNICAS E
INSTRUMENTOS

METODOLOGIA DE
INVESTIGACION

Problema General

¢, Cuél es la importancia de la
calificacion  registral y su
implicancia en la seguridad
juridica del derecho real en un
entorno digital, Ica 20217

Problema especifico

¢Cual es la importancia de la
seguridad juridica del derecho
real en un entorno digital, Ica
20217

¢,Cual es la necesidad de aplicar
los medios digitales en la
calificacion  registral 'y su
implicancia en la seguridad
juridica del derecho real en un
entorno digital, Ica 20217

Objetivo General

Analizar la importancia de la
calificacion registral 'y su
implicancia en la seguridad
juridica del derecho real en un
entorno digital, Ica 2021.

Objetivo Especifico

Analizar la importancia de la
seguridad juridica del derecho
real en un entorno digital, Ica
2021.

Analizar la necesidad de
aplicar los medios digitales en
la calificacién registral y su
implicancia en la seguridad
juridica del derecho real en un
entorno digital, Ica 2021.

Supuesto general

La calificacion registral es
importante  porque brinda
seguridad juridica sobre el
derecho real, el uso de la
digitalizacion coadyuva a su

finalidad; sin embargo, no
puede sustituir la funcion
calificadora de los
Registradores Publicos.
Supuesto especifico
La seguridad juridica es

importante para el derecho
real, la cual no es posible con
la automatizacion de la
funcién registral.

La aplicacion de los medios
digitales sirve como un
complemento a la calificaciéon
realizada por los
registradores, mas no como
una necesidad para otorgar
seguridad juridica.

Técnica: Entrevista

Instrumento: Guia

de entrevista.

Enfoque:
Cualitativo

Tipo de
investigacion:
Basico

Disefio:
Teoria
Fundamentada
Metodologia:
Hermenéuticos
Comparativo

Andlisis y de sintesis

Descriptivo




ESCENARIO DE ESTUDIO - PARTICIPANTES

CATEGORIA - SUBCATEGORIAS

Escenario de Estudios:

El escenario de estudio se circunscribié a los
servidores de la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos — Oficina Registral Ica.

Participantes:
A través del muestreo no probabilistico, se tomé

como muestra a Registrador Publico, Analista y
demas especialistas en la materia.

La calificacion
registral

1.

La figura del
registrador

2. Principios en
la
calificacion
registral

Implicancia en la 3. Laseguridad
Seguridad Juridica juridica

del Derecho Real en 4. El entorno
un Entorno Digital digital

SUNARP




ANEXO 2: VALIDACION DE INSTRUMENTO

VALIDACION DE INSTRUMENTO
. DATOS GENERALES
1.1. Apellidos y Nombres: VILELA APON, ROLANDO
1.2. Cargo e institucion donde labora: Docente y experto en investigacion de la Universidad César Vallejo
1.3. Nombre del instrumento motivo de evaluacién: Guia de Entrevista
1.4. Autores de Instrumento: PINEDA RODRIGUEZ, MARIA LUCIA
Il ASPECTOS DE VALIDACION

MINIMAMENTE
INACEPTABLE ACEPTABLE
CRITERIOS INDICADORES ACEPTABLE
40 |45 |50 |55 |60 |65 |70 | 75 | 80 | 8 | 90 | 95 (100

Estd formulado con lenguaje X
1. CLARIDAD comprensible.

Estd adecuado a las leyes vy X
2. OBJETIVIDAD o

principios cientificos.

Estd adecuado a los objetivos y las X
3. ACTUALIDAD necesidades  reales de la

investigacion.

) Existe una organizacion légica. X

4. ORGANIZACION

Toma en cuenta los aspectos X
5. SUFICIENCIA o .

metodoldgicos esenciales

Estd adecuado para valorar las X
6. INTENCIONALIDAD )

categorias.

Se respalda en fundamentos X
7. CONSISTENCIA L. o

técnicos y/o cientificos.

Existe coherencia entre los X
8. COHERENCIA problemas, objetivos, supuestos

juridicos

La estrategia responde una X
9. METODOLOGIA metodologia y disefio aplicados

para lograr verificar los supuestos.

El instrumento muestra la relacién X

entre los componentes de la
10. PERTINENCIA . o .

investigacién y su adecuacién al

Método Cientifico.

. OPINION DE APLICABILIDAD

- ElInstrumento cumple con

los requisitos para su aplicacion Sl

- ElInstrumento no cumple con

Los requisitos para su aplicaciéon /

IV. PROMEDIO DE VALORACION: 90 %

Lima,01 de MARZO del 2022.

FIRMA DEL EXPERTO INFORMANTE
DNI No 42301468 Telf.: 947119375



GUIA DE ENTREVISTA

Titulo: La Calificacion Registral y su Implicancia en la Seguridad Juridica del Derecho

Real en un Entorno Digital, Ica 2021.

Entrevistado/a: VILELA APON, ROLANDO

Cargo/profesion/grado académico: DOCENTE UNIVERSITARIO/MG. EN DERECHO Y
CIENCIAS POLITICAS.

Institucion: UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO.

4 )

Objetivo general

ANALIZAR LA IMPORTANCIA DE LA CALIFICACION REGISTRAL Y SU
IMPLICANCIA EN LA SEGURIDAD JURIDICA DEL DERECHO REAL EN UN
\ ENTORNO DIGITAL, ICA 2021. /

1. En su opinién ¢Cudles son los parametros y/o principios de la funcién calificadora que

otorgan seguridad juridica?

2.- En su opinion ¢ Considera usted que existe una heterogenidad en el punto de vista
de los registradores publicos sobre la calificacion registral que pueda afectar la

seguridad juridica?



3.- En su opinion, ¢Considera indispensable la funcidn calificadora de los

registradores publicos para brindar seguridad juridica? ¢Por qué?

Objetivo especifico 1

ANALIZAR LA IMPORTANCIA DE LA SEGURIDAD JURIDICA DEL DERECHO REAL EN UN

\ENTORNO DIGITAL, ICA 2021. /

4.- En su opinidn ¢{ Qué importancia le merece la seguridad juridica sobre los derechos

5.- En su opinion ¢De qué forma se materializa la seguridad juridica que brinda

Registros Publicos sobre los derechos reales?

6.- En su opinidn ¢El uso de medios digitales puede ayudar a otorgar una mayor

seguridad juridica sobre los derechos reales?



4 )

Objetivo especifico 2

ANALIZAR LA NECESIDAD DE APLICAR LOS MEDIOS DIGITALES EN LA CALIFICACION
REGISTRAL Y SU IMPLICANCIA EN LA SEGURIDAD JURIDICA DEL DERECHO REAL EN UN

ENTORNO DIGITAL, ICA 2021

- J

7.- En su opinion ¢Considera que los Registros Publicos es una de las instituciones
publicas que ha adoptado plataformas, aplicaciones y/o servicios digitales? ¢Qué

plataformas y/o aplicaciones conoce?

.8- En su opinion ¢Considera que estas plataformas, aplicaciones y/o servicios
digitales han contribuido a facilitar la funcion calificadora de los registradores

publicos?

9.- En su opinion ¢Considera usted que los medios digitales podrian sustituir la

funcion de los registradores publicos? ¢Por qué?

—
\—

FIRMAY SELLO

Lima, 01 de marzo 2022.



GUIA DE ENTREVISTA

Titulo: La Calificacién Registral y su Implicancia en la Seguridad Juridica del Derecho

Real en un Entorno Digital, Ica 2021.

Entrevistado/a: ANICAMA/ARONES NURYO ANDREZ

Cargo/profesién/grado académico: ABOGADO COLEGIADO / ESPECIALISTA EN
DERECHO REGISTRAL

Institucion: INDEPENDIENTE

% %

Objetivo general

ANALIZAR LA IMPORTANCIA DE LA CALIFICACION REGISTRAL Y SU
IMPLICANCIA EN LA SEGURIDAD JURIDICA DEL DERECHO REAL EN UN
k ENTORNO DIGITAL, ICA 2021.

1. En su opinién ¢Cudles son los parametros y/o principios de la funcién calificadora que

otorgan seguridad juridica?
EL principio de fe publica registral, el principio de legitimacién y el principio de
legalidad.

2.- En su opinion iConsidera usted que existe una heterogenidad en el punto de vista

S\los registradores publicos sobre la calificacion registral que pueda afectar la

seguridad juridica?

ANICAMA

"REG. CAIN® 8018

No/ debido a que cada Registrador tiene un criterio de interpretacion y aplicacién de
la/nofma registral dependiendo del caso especifico de cada titulo y en ausencia de

ientos emitidos por el Tribunal Registral.

3.- En su opinién, ¢éConsidera indispensable la funcién calificadora de los

registradores publicos para brindar seguridad juridica? ¢Por qué?




Si, debido a que, con el conocimiento y experiencias propios de cada Registrador, se
evita que se publiciten en el registro actos que contravengan intereses de personas
correctamente legitimadas sobre los derechos que desean inscribirse.

4 )

Obijetivo especifico 1

ANALIZAR LA IMPORTANCIA DE LA SEGURIDAD JURIDICA DEL DERECHO REAL EN UN
ENTORNO DIGITAL, ICA 2021.

o J

4.- En su opinién ¢Qué importancia le merece la seguridad juridica sobre los derechos

reales en nuestra sociedad? ¢Por qué?

Le merece una gran importancia, debido a que gracias a la seguridad juridica que
brinda el Registro Publico, los derechos reales de las personas sobre los bienes que

tengas inscritos son de publico conocimiento, y previenen que se realicen actos ilegales

con propiedades ajenas.

5.- En su opinién éDe qué forma se materializa la seguridad juridica que brinda

Registros Publicos sobre los derechos reales?

Se materializa a través de la ejecucién de los principios de publicidad material y
publicidad formal, dado que la titularidad de dominio sobre bienes de determinadas
personas se ve publicitada y de libre acceso para la ciudadania en general, por lo tanto,
no se puede recurrir a un desconocimiento de acto inscrito, Y en consecuencia, el

Registro Publico se presenta como una esfera protectora de los intereses de los

propietarios de bienes.

jebido a que a través de la utilizacion de tecnologias de la informacién se puede

~

ar el acceso a los servicios de publicidad de los actos inscritos y por lo tanto, se
’

hace de publico conocimiento la existencia de los derechos reales que tengas las

personas sobre sus propiedades.



B p

Objetivo especifico 2
ANALIZAR LA NECESIDAD DE APLICAR LS MEDIOS DIGITALES EN LA CALIFICACION

REGISTRAL Y SU IMPLICANCIA EN LA SEGURIDAD JURIDICA DEL DERECHO REAL EN UN

L ENTORNO DIGITAL, ICA 2021 )

7.- En su opinién ¢Considera que los Registros Publicos es una de las instituciones
publicas que ha adoptado plataformas, aplicaciones y/o servicios digitales? ¢Qué

plataformas y/o aplicaciones conoce?

' ili ici : ervicio de
Si, he utilizado muchos de sus servicios y el que mds destaco es el s

EXTRANET, dado que a través del mismo se puede obtener servicios de publicidad de

las partidas electrénicas.

8- En su opinién ¢Considera que estas plataformas, aplicaciones y/o servicios

digitales han contribuido a facilitar la funcién calificadora de los registradores

publicos?

Considero que si, debido a que es de mi conocimiento que, para la calificacion de
ciertos titulos, se ha implementado la virtualizacion de escrituras publicas y por lo

tanto se han modernizado el procedimiento de calificacién, lo cual, permite al

registrador trabajar de forma mas practica.

9.- En su opinién ¢Considera usted que los medios digitales podrian sustituir la

funcion de los registradores publicos? ¢Por qué?

No, porque para la calificacién de un titulo se necesita una capacidad de
’

razonamiento y andlisis que debe verse enriquecida con criterios personales,
maximas de la experiencia, criterios de interpretacién normativa y experiencia

profesional; requisititos que no son propios de ung Tl o\yn

@@Lﬂw_) )

Ica, 27 de junio del 2022.

—




GUIA DE ENTREVISTA

Titulo: La Calificacién Registral y su Implicancia en la Seguridad Juridica del Derecho

Real en un Entorno Digital, Ica 2021.

Entrevistado/a: NORMA EIZABETH FUENTES VASQUEZ

Cargo/profesién/grado académico: ABOGADA/ ESPECIALIZACION EN DERECHO
REGISTRAL Y NOTARIAL.

Institucién: CAJA MUNICIPAL ICA.

4 )

Objetivo general

ANALIZAR LA IMPORTANCIA DE LA CALIFICACION REGISTRAL Y SU
IMPLICANCIA EN LA SEGURIDAD JURIDICA DEL DERECHO REAL EN UN
\_ ENTORNO DIGITAL, ICA 2021. /

1. En su opinién {Cudles son los pardmetros y/o principios de 1a funcién calificadora que

otorgan seguridad juridica?
En mi opinion el principio de legitimacion y de prioridad.

2.- En su opinion ¢Considera usted que existe una heterogenidad en el punto de vista
de los registradores pablicos sobre la calificacién registral que pueda afectar la

seguridad juridica?

Si, porque cada registrador tiene un punto de vista y/o criterio para la calificacién
registral, puesto que todos tenemos una interpretacién de la norma que no
necesariamente puede coincidir, sin embargo, el Tribunal Registral a través de sus
Resoluciones permite establecer parametros para la calificacién, buscando uniformizar

fos criterios.



3.- En su opinién, ¢Considera indispensable la funcién calificadora de ios

registradores publicos para brindar seguridad juridica? ¢Por qué?

Si, porque a través de esta funcién se otorga seguridad juridica a los ciudadanos,

respecto a sus bienes.

4 o - )
Objetivo especifico 1

ANALIZAR LA IMPORTANCIA DE LA SEGURIDAD JURIDICA DEL DERECHO REAL EN UN
ENTORNO DIGITAL, ICA 2021.
NN : J

4.-En su opinién {Qué importancia le merece [a seguridad juridica sobre los derechos

reales?

Es muy importante, ya que permite que el trafico de bienes se de en un contexto

estable y seguro, lo que contribuye econémicamente al pais.

5.- En su opinién ¢De qué forma se materializa la seguridad juridica que brinda

Registros Publicos sobre los derechos reales?

A través del derecho de propiedad.

6.- En su opinién ¢El uso de medios digitales puede ayudar a otorgar una mayor

seguridad juridica sobre los derechos reales?

Si, la impiementacion de los medios digitales siempre sera una buena opcion, siempre
y cuando se tenga la certeza de que a través de ellos se obtendrs una igual o mejor

seguridad juridica que respecto al método tradicional,

r A

Obijetivo especifico 2

ANALIZAR LA NECESIDAD DE APLICAR LOS MEDIOS DIGITALES EN LA CALIFICACION
REGISTRAL Y SU IMPLICANCIA EN LA SEGURIDAD JURIDICA DEL DERECHO REAL ENUN
ENTORNO DIGITAL, ICA 2021

o /




7.- En su opinién {Considera que los Registros Pdblicos es una de las instituciones
publicas que ha adoptado plataformas, aplicaciones y/o servicios digitales? ¢Qué

plataformas y/o aplicaciones conoce?

Si, definitivamente Registros Publicos a adoptado diversos servicios digitales, tales
como la Extranet de Sunarp, donde se puede obtener las copias literales y boletas
informativas, los certificados de vigencia de poder, entre otros. Por otro lado tenemos
el SID Sunarp, que permite ingresar titulos $ID para su calificacién respecto a diversos

actos, tales como donacién, compa venta, hipoteca, entre otros.

8- En su opinidn ¢Considera que estas plataformas, aplicaciones y/o servicios
digitales han contribuido a facilitar la funcién calificadora de los registradores

pablicos?

Considero que si, sobre todo teniendo en cuenta la pandemia por la covid-19, registros
publicos pudo seguir atendiendo mediante la calificacién de titulos sid, ademas al
presentarse los documentos directamente por la notaria genera una mayor certeza y

legalidad.

9.- En su opinién ¢(Considera usted que los medios digitales podrian sustituir la

funcién de los registradores ptblicos? ¢Por qué?

No, es importante el uso e implementacién de la tecnologia en el area registral, sin
embargo, el juicio y criterio de un registrador piiblico, considero que no podria ser
automatizado, ya que hay situaciones o actos mas complejos, que requieren de

una evaluacion por parte de una persona capacitada, en este caso el Registrador

Publico.

Noran E;imbﬂh buentes Vesquez .

. ABOGADA
P cainea274
L FIRMAY SELLO )

Ica, 26 de junio de 2022.




GUIA DE ENTREVISTA

Titulo: La Calificacién Registral y su Implicancia en la Seguridad Juridica del Derecho

Real en un Entorno Digital, Ica 2021.

Entrevistado/a: YANEZ SAYRITUPAC, KAREN STEFANIA

Cargo/profesién/grado académico: ASISTENTE REGISTRAL ZONA N° XI SEDE ICA /
ABOGADA

Institucién: SUNARP - ZONA N° XI-SEDE ICA

& R

Objetivo general

ANALIZAR LA IMPORTANCIA DE LA CALIFICACION REGISTRAL Y SU
IMPLICANCIA EN LA SEGURIDAD JURIDICA DEL DERECHO REAL EN UN
ENTORNO DIGITAL, ICA 2021. /

1. En su opinién ¢Cuéles son los parémetros y/o principios de la funcién calificadora que

otorgan seguridad jurfdica?
El principio de Legalidad y de Prioridad.

2.- En su opinién ¢Considera usted que existe una heterogenidad en el punto de vista

de los registradores publicos sobre la calificacién registral que pueda afectar la

seguridad juridica?

Si, porque cada registrador al momento de realizar la calificacién e interpretar la
norma, le puede dar muchos sentidos y aplicarla al procedimiento de forma distinta al
criterio de otro registrador; sin embargo, el tribunal registral a través de los
edentes vinculantes, limita y establece posturas para la aplicacién de una

prec

determinada norma ante las posiciones contradictorias sobre un mismo tema.



3.- En su opinién, ¢Considera indispensable la funcién calificadora de los

registradores publicos para brindar seguridad juridica? ¢Por qué?

Si, porque la realidad supera las normas, y ain vivimos en un pais donde prima la
informalidad buscando beneficios particulares no importando para ello infringir las
leyes. La calificacién registral es una barrera que aun tiene el Estado, un mecanismo de
Proteccion para el propietario que conjuntamente con la publicidad buscan brindar la
tan ansiada seguridad juridica sobre sus bienes.

[
Objetivo especifico 1 \

ANALIZAR LA IMPORTANCIA DE LA SEGURIDAD JURIDICA DEL DERECHO REAL EN UN
ENTORNO DIGITAL, ICA 2021.

_ y

4.-En su opinién ¢Qué importancia le merece la seguridad juridica sobre los derechos
reales en nuestra sociedad? ¢Por qué?

Es de suma importancia, porque permite el trafico de los bienes, poniendo en

movimiento la economia en nuestro pais, constituyendo la publicidad registral un eje
importante de la seguridad juridica.

5.~ En su opinién ¢De qué forma se materializa la seguridad juridica que brinda

Registros Publicos sobre los derechos reales?

A través del ejercicio del derecho de propiedad sobre el bien inmueble que implique

todas o algunas de sus atribuciones, surtiendo todos sus efectos juridicos.

6.- En su opinién ¢El uso de medios digitales puede ayudar a otorgar una mayor

seguridad juridica sobre los derechos reales?

Si, los documentos electrénicos emitidos con la firma digital de su titular, en este caso
Juez o Notario, brinda certeza al registrador que es un documento original, sin
modificacion, adulteracién o falsificacién por parte del administrador o un tercero

interesado.



( Objetivo especifico 2
ANALIZAR LA NECESIDAD DE APLICAR LOS MEDIOS DIGITALES EN LA CALIFICACION

REGISTRAL Y SU IMPLICANCIA EN LA SEGURIDAD JURIDICA DEL DERECHO REAL EN UN
\ ENTORNO DIGITAL, ICA 2021 J

7.- En su opinién ¢Considera que los Registros Publicos es una de las instituciones

publicas que ha adoptado plataformas, aplicaciones y/o servicios digitales? ¢Qué

plataformas y/o aplicaciones conoce?

Si, para la calificacién registral tenemos la plataforma SID, que permite el ingreso de
instrumentos publicos y otros documentos con firmas digitales que conforman el titulo
materia de calificacién. Para la publicidad tenemos el SPRL que permite obtener la
publicidad brindad por el Registro desde la comida de tu hogar y oficina, sin tener que
exponerse a hacer colas. Tenemos a Alerta Registral, que te permite estar informado
sobre algun tramite que ingresé en el bien registrado o publicidad brindada sobre este.
Luego a SIGUELO que te permite conocer el estado de tu tramite sin ir a la oficina
registral, del que se puede imprimir esquelas de observacién, anotacién y asiento de

inscripcidn. Estos entre los més relevantes.

8- En su opinién ¢Considera que estas plataformas, aplicaciones y/o servicios

digitales han contribuido a facilitar la funcién calificadora de los registradores

publicos?

Si, ya que genera certeza sobre su origen y legalidad.

9.- En su opinién ¢Considera usted que los medios digitales podrian sustituir la

funcién de los registradores publicos? ¢Por qué?

No, porque no todos los casos son iguales, no pudiéndose agrupar a todos en un

sistema automatizado, que no permita efectuar la valoracion y evaluacién de cada

caso en particular.



F;!MA Y SELLO

|
Ica, 25 de junio del 2022.



