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RESUMEN

En el presente trabajo de investigacion titulado: “Prescripcion adquisitiva como
realidad de propiedad y su declaracién judicial frente a la accioén reivindicatoria
2022”, en la que se plante6 como objetivo general: desarrollar un analisis de la
prescripcion adquisitiva de dominio como realidad de la propiedad y su declaracion
judicial frente a la accion reivindicatoria, para ello, se hizo una investigacion de tipo
basica y con disefio Juridico — Analitico, donde se desarrollaron las categorias de
la propiedad, de la prescripcion adquisitiva de dominio y la reivindicacion, y
subcategorias de la propiedad, conceptualizacion, atributos; de la prescripcion
adquisitiva de dominio, requerimientos, posesion mediante posesion inmediata; de
la accion reivindicatoria, propietario no poseedor y poseedor no propietario, se
emplearon las técnicas e instrumentos contenidas en las guias de entrevista,
cuestionario y de analisis documental; resultando del andlisis de la prescripcion. Se
concluyd: que la prescripcion es un modo de adquirir la propiedad y el hecho de
qgue el titular del predio accione mediante la reivindicacién con el abandono de
mas de 10 afios este ya no deberia tener la posibilidad de accionar mediante la

reivindicacion por ser propietario negligente.

Palabras Clave: Prescripcion adquisitiva, reivindicaciéon, posesién, propiedad



ABSTRACT

In the present research work entitled: "Acquisitive prescription as a reality of
property and its judicial declaration against the claim action 2022", in which the
general objective was raised: to develop an analysis of the acquisitive prescription
of domain as a reality of property and its judicial declaration against the claiming
action, for this, a basic type investigation was carried out with a Legal-Analytical
design, where the categories of property, of the acquisition of ownership
prescription and the claim, and subcategories of the property were developed.
property, conceptualization, attributes; of the acquisition prescription of domain,
requirements, possession through immediate possession; of the claim action, non-
possessor owner and non-owner owner, the techniques and instruments contained
in the interview, questionnaire and documentary analysis guides were used,;
resulting from the prescription analysis. It was concluded: that the prescription is a
way of acquiring the property and the fact that the owner of the property acts
through the claim with the abandonment of more than 10 years, he should no longer

have the possibility of acting through the claim for being a negligent owner.

Keywords: Acquisitive prescription, claim, possession, property
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I. INTRODUCCION

El derecho de propiedad es uno de los que concierne en el marco legal del cédigo
Civil, el que ademas se encuentra amparada en nuestra Constitucién Politica,

congruentemente se ha transformado en un derecho primordial inviolable.

La adquisicion de un bien inmueble a través de la denominada prescripcion
adquisitiva de dominio se ha convertido en un caracter originario previsto por
nuestro ordenamiento para que un poseedor no propietario se declare como titular
del bien y a si adquiera el derecho que le corresponde debido al ejercicio de su

comportamiento como propietario,

Para Ferrer (2015) en su investigacion denominado: “La prescripcion adquisitiva de
dominio y su perjuicio por gravamenes del propietario registral no poseedor”, donde
sefala que la prescripcion es una manera de adquisicion del bien, debido al tiempo
transcurrido lo que produce la metamorfosis del poseedor en duefio, la que
reconoce como propietario aquel que utilizo en calidad de duefio durante un tiempo

senalado en la Ley” (p. 2).

Sin embargo existen muchos casos en los que los poseedores no solo cuentan con
un justo titulo de propiedad; sino que ademas estos cumplen con todos los
requisitos establecido por la ley, ya sea el tiempo, la continuidad, la pacificidad, y
gue sea publica ante los demas, pero por un defecto de solemnidad o de conclusion
del acto juridico no se ha podido perfeccionar, por lo que no es posible realizar el
saneamiento del predio en su defecto no se puede realizar el procedimiento registral

de la propiedad el cual reconoce como titular registral ante la sociedad.

Para Borrel y Soler (1944) en el arduo trabajo de investigacion denominado: “La
naturaleza de la sentencia de prescripcién adquisitiva de dominio y su oponibilidad
en los procesos de reivindicacion en el distrito de judicial de Lima-Este” concluye
gue el fin principal de la prescripcion es enclaustrar dentro de un plazo limitado la
inseguridad los derechos y poner en pause la accion que podria arruinar la situacion

juridica actual, atribuyendo terminantemente el derecho dudoso al poseedor actual”
(p. 91).



Al plantear la demanda de prescripcion adquisitiva, en el que al poseedor se le
permite probar la usucapion con respecto a la propiedad, siempre y cuando cumpla
con los requerimientos exigidos por nuestra norma como son: tener una posesion
continua, pacifica y publica, ademas exige un tiempo explicito de 10 afios y 5 afios
cuando medien justo titulo y buena fe; por consiguiente no solo establece el tiempo
sino que ademas a ello se suma otros requisitos, de esta forma el poseedor podra

obtener la legitima formalizacion a través de la declaracion judicial.

Cabe senalar que la formalidad de todo procedimiento es un medio probatorio que
permite demostrar fehacientemente y asi cotejar la realidad del predio es decir
situacion existencial y directa entre poseedor y propiedad; por lo que afiadiremos lo
establecido en el Articulo 952 de nuestro Cédigo Civil donde sefiala: que la accién
legal puede ser potestativa y que sobresale el solo accionar que el prescribiente
pruebe con cumplir las exigencias primordiales antes sefialados; esto nos daria
entender que no es menester la declaracion judicial para que el poseedor sea
declarado propietario, y que con el solo hecho de cumplir los requisitos para la
prescripcidon este ya seria propietario, esto adecuandose a la realidad social y al

cuarto pleno casatorio.

Asi mismo encontramos al autor Varsi (2019), en el articulo investigacion
denominado: Las caracteristicas del derecho de propiedad, en el que define la
propiedad como un derecho real, que fue reconocido a través de la posesion,
entonces nos da entender que la propiedad y la posesion se encuentran vinculadas,

ya que la posesion es comprendida como un contenido econémico de la propiedad.

De igual forma encontramos a Zambon (2020), quien manifiesta sobre la propiedad
y dice que es menester comentar sobre dos elementos que hacen un papel
importante dentro de la concepcion de propiedad, los que son personas y bienes,
puesto a que vienen a ser entidades que guardan relacion, esto es la decision de

dar uso a los bienes.



Por otro lado, tenemos al propietario indolente, negligente, quien fundamenta ser el
anico y legitimo propietario ya que este cuenta con un titulo de propiedad el cual
puede estar inscrito en el registro de predios ante la entidad competente
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (SUNARP), en consecuencia
el propietario exige al poseedor la restitucién del bien por lo que opta por recurrir a
la justicia y reclamar el derecho de su propiedad para recuperarlo, ya que al contar
con un titulo esta seria un mecanismo de defensa para que pueda recuperar su
propiedad. Por consiguiente, es menester precisar que dicha accion es
imprescriptible ya que no procede contra aquel que haya adquirido dicho bien por
prescripcidén adquisitiva de dominio tal como concierta nuestro Cédigo Civil Articulo
927, la reivindicacién es una figura proteccionista y de defensa de la propiedad,

entonces el propietario se considera vigente y pretenda recobrar su propiedad.

Debe tenerse en cuenta que poniéndonos en otro contexto, en el que el propietario
demanda accion reivindicatoria al poseedor actual del predio, y que el poseedor
tiene la potestad de reconvenir a dicha demanda por usucapion conforme a lo
sefalado en Acuerdo Plenario del afio 2021 en el que supuestamente se garantiza
el derecho a la tutela jurisdiccional, empero esta garantia no es atiborrada ya que
el plazo para reconvenir no le permitiria al usucapiente, reunir debidamente los
requerimientos solicitados como pruebas, asi de esa forma se estaria asegurando

la tutela jurisdiccional efectiva.

Si bien es cierto en nuestro ordenamiento juridico del codigo civil Art. 950 establece
los requisitos para la prescripcion que el usucapiente o prescribiente podra adquirir
la propiedad a través de la posesién continua, pacifica y publica ademas fija un
tiempo para que este pueda obtener el titulo de propietario; siendo 5 afios de buena
fe y 10 afios de mala fe; ademas se debe adjuntar documentacion pertinente, es
decir exige un plazo, y documentos que necesariamente se tiene que cumplir. Pero
por otro lado en el articulo nos indica como requisitos para la reivindicacién, quien
interpone la demanda de reivindicacion, tiene que ser duefio o propietario de la del
inmueble, ademas se tiene que individualizar el bien y por dltimo que al que vaya
dirigido la demanda, sea quien esté, en posesion del bien; en esta figura no

determina el tiempo o plazo para que como propietario negligente sea sancionado



y no pueda solicitar la restitucion o devolucion de su propiedad, esto es, que el
sistema juridico peruano no sanciona la negligencia del propietario al abandonar su
propiedad por més de 10 afios, con lo que se estaria vulnerando el derecho del
poseedor de adquirir la propiedad cumpliendo el tiempo determinado por nuestra

norma.

Dicha situacién ocasiona una gran refutacion al momento de interponer cualquiera
de esas figuras ya sea reivindicacién o prescripcion, ya que por un lado se tiene

titulo de propiedad por otro se cumple con los requisitos sefialados por la ley.

Sin embargo, como sefialamos lineas arriba existen poseedores quienes tienen la
calidad de propietarios, puesto a que ostentan justo titulo, pero por defecto alguno,
por circunstancias inciertas, o por desconocimiento de la norma, dichos poseedores
en calidad de propietarios no pudieron perfeccionar su titulo de propiedad, lo que le
estaria ocasionando un gran perjuicio para consolidar la propiedad como tal, esto
abriria las puertas para aquel que ostenta titulo de propiedad y mas aun si esta se
encuentra reconocido por la SUNARP , pueda pedir la devolucién del bien inmueble,
el poseedor deja transcurrir 10 afios para consolidar el tiempo y reunir los requisitos,
sin embargo como propietario negligente estaria justificado que pierda el derecho
de ejercicio de la propiedad y que la prescripcion seria el castigo idoneo por su

negligencia.

En ese contexto se deja indefensa su derecho al denominado poseedor a pesar del
cumplimiento de la figura que reconoce su situacién de hecho, ya que ademas de
contar con un titulo de propiedad reune todos los requisitos legales para obtener su

titularidad registral.

Por lo que se tratando de los casos en el que el poseedor cuenta con un justo titulo
y cumpla con los requisitos antes sefialados y que no exista confrontacién entre la
documentacion presentada ante el juzgado, la realidad de la propiedad el respaldo
de los testigos no tendria por qué ser un proceso tedioso, costoso, largo y

engorroso; lo que si causaria perjuicio al usucapiente.



Entonces al hablar de la realidad de la propiedad hacemos referencia a la situacion
existencial del predio, esto quiere decir que, al realizar la inspeccion judicial en el
proceso de prescripcion adquisitiva de dominio, se realiza la verificacién del predio
y si la documentacion presentada no confrontan, el proceso deberia ser mas viable
ya que la realidad fisica del predio no confronta con los presupuestos ofrecidos por
el usucapiente y el juez deberia declarar conforme a las pruebas que se esgriman

en su pretension.

Asimismo, Bullard (2012) nos indica “que para anunciar respecto a la propiedad se
tendra que examinar la usucapion efectiva, atravesd de la objetividad de las
tradiciones las que se encuentran fundadas en titulos veraces y en especial de la

continuacion de posesion” (p. 80).

Con respecto a la justificacion tedrica, el actual trabajo de investigacion es de
transcendental importancia puesto a que es un tema cefido como es la prescripcién
adquisitiva, ya que su fin primordial es la de generar confianza a los poseedores,
sin embargo, se tiene muchos aspectos los que no coadyuvan; los que limitan y
obstruyen para una efectiva usucapion. En el ambito social: la inseguridad juridica
genera una incertidumbre en los poseedores con relacién a su propiedad por la
forma de adquisicion y el cumplimiento del plazo hace una vulneracion del derecho
al encontrarnos frente a una demanda de reivindicacion se exige la denominada
declaracion judicial para declararles como propietarios. Como es saber la mayoria
de los poseedores no acuden al 6rgano competente a fin de declararles como
propietarios de sus bienes puesto que la norma peruana no lo exige, por lo que se

obvia dicha obligacion.

Con respecto a la justificacion practica existe una necesidad de resolver la
problematica existente entre ambas figuras, tanto el derecho de toda persona de
adquirir por prescripcion los bienes a través del cumplimiento de los requerimientos
exigidos por Ley y que con el mero hecho del cumplimiento de tales sera
considerado propietario, y la reivindicacion toda vez que no existe un plazo
determinado para solicitarla de esta forma estariamos aplicando un mecanismo
para la defensa de la tutela de derechos con el que contaria el usucapiones. Por lo

que se verifico si cumplié el plazo sefialado por la Ley. Entonces es de suma
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importancia el discernimiento del presente trabajo para los estudios para futuras
investigaciones, coadyuvando en la formacion de estudiantes de derecho sobre la

problematica de una de las formas de adquisicion predial.

En la presente investigacion, la justificacion metodologica, del estudio se produce
cuando se propone un nuevo método o0 una nueva estrategia para la creacion de
conocimientos predilectos y confidenciales. Al ser un area que genera mucha
incertidumbre este trabajo de investigacion genera mas viabilidad lo que da cabida
a la busqueda de nuevos instrumentos y técnicas como entrevista, encuesta, y

analisis documental, que permitan calificar de manera eficaz y objetiva.

El objetivo general del presente trabajo fue; analizar si la existencia de la propiedad
propiamente dicha favorece al usucapiente para la prescripcion adquisitiva de
dominio y su declaracion judicial ante la accién reivindicatoria como mecanismo
viable. Y como objetivos especificos se esbozaron en analizar si la existencia de la
propiedad propiamente dicha favorece al usucapiente para la prescripcion
adquisitiva de dominio y su declaracion judicial ante la accion reivindicatoria como
mecanismo viable; conocer las limitaciones del concepto de justo titulo como
realidad de la propiedad y su mecanismo que brindan seguridad juridica al
usucapiente; y sefalar el plazo determinado para que el propietario negligente no

pueda demandar la accion reivindicatoria y ante una demanda no pueda reconvenir.

El supuesto de la presente investigacion es que no existe una idénea
reglamentacion al haber una confrontacion en la normativa y consiguientemente
una mala interpretacion sobre el justo titulo, y la falta de determinacion del plazo de
abandono del predio del propietario negligente.



Il. MARCO TEORICO

A nivel internacional, encontramos la tesis de Rojas (2014) en su trabajo de
investigacion denominada: La prescripcion adquisitiva y el derecho de dominio de
garantia constitucional donde concluye de la siguiente manera: De conformidad con
la Constitucion Politica se puede determinar que tanto el derecho de dominio como
el derecho de propiedad se destina como un derecho previo al derecho positivo,
esto es, un derecho natural por excelencia, lo que conllevaria a la verificacién de la

realidad de la propiedad esto es la realidad fisica del predio y de quien lo posee.

Los trabajos previos que sustentan la presente investigacion estan basados en
antecedentes a nivel internacional, nacional y local. Lo sefialado tiene su respectiva
comprobacién en lo estipulado en el articulo 19 de la Constitucion Politica de la
Republica de Chile, en el articulado cuando se sefiala: La constitucion asegura a
todas las personas, es decir se asegura de lo ya existente, asi mismo detalla que
la prescripcion es una accién que se encuentra regulada lo que genera que el
poseedor gane por prescripcién el dominio o la tenencia de los bienes corporales,

raices o muebles (p.103).

Para Tantalean (2006) quien realiza el estudio de la prescripcion desde la
percepcidn argentina en su trabajo denominado: “ Breve tratamiento legislativo —
comparado de la prescripcion adquisitiva de dominio de bienes inmuebles” en el
gue refiere breves informes procesales dentro de los cuales hallaremos segun el
autor, primero encontrariamos la oportunidad para usucapir ya que aquel que
hubiese poseido un determinado bien inmueble por el tiempo y por las exigencias
de Ley, estéa facultado a iniciar un juicio contra el propietario a consecuencia de que
se le reconozca como propietario por un acto de consumacién de la prescripcion,
por ende la sentencia que resulte inscrita en el registro correspondiente sera un
titulo de propiedad para el poseedor que realizo la prescripcion; segundo
encontraremos la renuncia de la prescripcion en la que se puede apreciar que las
personas las que tengan la capacidad de enajenar respectivamente puedan
renunciar la prescripcion ganada pero no podra renunciar el derecho de prescribir,
por consiguiente se podra renunciar la prescripcion una vez que esta se haya
consumado; Tercero encontraremos la suspension de la prescripcion, esto hace

referencia a inutilizar la prescripcion y cuarto interrupcion de la prescripcion también



hace referencia a inutilizar la prescripcion esto es, se interrumpe el plazo de

prescripcidn, generando y dejando como si no hubiese existido tal posesion.

En el analisis de diversas investigaciones encontramos el trabajo de investigacion
de Arias (2003) denominado Nuevo Régimen de prescripcion Civil, donde sefiala
gue la prescripcién abarca la prescripcién extinta como la adquisitiva, por lo que
ensefia el siguiente precepto: la usucapion es un modo de adquirir las cosas las
gue puedan ser ajenas, o referentemente consistiria en la extincion de acciones y
derechos ajenos, por el hecho de haber poseido las cosas como verdadero
propietario y sobre todo haber ejercido acciones y derechos durante un tiempo
determinado y establecido por Ley y cumpliendo los requisitos sefialados en nuestra

normativa. (p. 215)

En el estudio de diversas investigaciones encontraremos a Arribas & Lau (2011)
donde realizan el trabajo denominado: “Acerca de la prescripcion adquisitiva:
¢ Saliendo de la “caverna”? donde dan una conclusion a su trabajo sefalando que
conforme al articulo 952 de nuestra normativa busca dar una solucion a la disputa
encontrada entre el adquiriente por usucapion y el tercer adquiriente amparada a
la fe republica registral, cuya controversia es conocida hace mas de un siglo, por lo
gue este problema acarrearia una necesidad de realizar una reforma es

definitivamente necesaria y urgente. (p. 166).

Asimismo, podriamos destacar la tesis de Vivanco y Bucaram (2019) en su
investigacion denominado: La prescripcion adquisitiva de dominio y su incidencia
en el derecho de dominio de las personasy el patrimonio personal - Ecuador, donde
finaliza dando la siguiente conclusién: Que la accidn posesoria de aquella persona
gue pretenda ejercitar y accionar el derecho sobre un bien inmueble, debe haber
ejecutado acciones 0 actos o comportamientos sin infraccion ni violencia o exista
acuerdo entre las partes, asi mismo haber sostenido aspectos especificos los
cuales reflejen notablemente tanto el tiempo inicial de la construccién es decir la
transformacién o el uso que se le dé a dicho bien inmueble en un 60 %, lo que debe
ser inspeccionado por mandato de un juez a través de la designacién de un perito
en el que realizara la inspeccién judicial, para que conforme a los elementos
evidentes, indiscutibles e innegables se imparta justicia conforme a derecho. A ello

acotaremos una relevante conclusion en el que se determina que si el usucapiente



presenta testigos entre 3 a 6 conforme a Ley, los que necesariamente tienen que
habitar en el lugar, y estos sean propietarios de bienes colindantes, con la finalidad
de que estos testigos puedan sefalar el tiempo de residencia del usucapiente y
estos medios sean idoneos y Utiles, ya que ademas cuyos testigos cuenten como
minimo 33 afios de edad al momento de brindar sus declaraciones a fin de que no
exista duda alguna, lo que corroboraria el tiempo de posesion y la situacion real y

fisica del predio (p. 39).

Por otro lado tenemos el trabajo de investigacion de Chuma (2016) denominado:
Las formas de alegar la prescripcion adquisitiva de dominio en el Ecuador donde
concluye y recomienda lo siguiente: La prescripcién o llamada también usucapion
es una forma, modo, condicidon originaria de adquisicion del dominio de la
propiedad, en el que el poseedor mantiene el bien inmueble en su poderio como
sefior y duefio del mismo por un lapso de tiempo, asi convirtiéndose en propietario
a través de la declaracioén judicial, ya que la prescripcion significa o conlleva al
aprovechamiento, por el mero uso del bien o también determinada por algunos

autores como la apropiacion por el uso (p. 93).

Po otro lado manifestaremos que la ausencia de claridad de la naturaleza del
llamado justo titulo generd y ocasion6 constantes reclamos ante la jurisdiccion civil.
Por lo que gracias al aporte tanto de la doctrina internacional como de la doctrina
nacional se determind las circunstancias y los requerimientos los que detallaremos

a continuacion:

Iniciando informacién y anotaciones brindadas por los articulos 764 y 765 del C.C.,
el justo titulo es traslativo o constitutivo de dominio. Para que sea considerado
traslativo debe ser concedido al propietario de derecho, cumplir con las
solemnidades exigidas por la Ley, ya que al cumplir dichas exigencias el justo titulo
origina prescripcion ordinaria, sin que exista necesidad de inscripcion ante el

registro de bienes, debido a que la diligencia no es esencial en la usucapion.

De igual forma encontramos a los autores Serrano y Acevedo (2012), donde
manifiesta que al desconocer el derecho existe error de derecho, asi mismo sefialan
que para ciertos autores, existiria mala fe, en cuanto la posesién sea de forma

irregular, esto es cuando se desconozca las normas que estdn meramente



destinadas a la negociacion de bienes raices. Lo que entorpece la negociacion de
bienes raices o cualquier otro derecho real, sin inscribir la escritura en el respectivo
registro de propiedades, o mas complicado, cuando se prescindan solemnidades
como es el de escritura publica.

Por su parte Vasquez (2003) sefiala que: De forma genérica se puede considerar
que el denominado justo titulo es el acto juridico que constituye un derecho, que
reune los requisitos exigidos por Ley, cuya finalidad es transmitir un bien inmueble,
ya que existe vicio por el carecimiento del transferente al momento de disponer la
propiedad o dicho bien, lo que por consiguiente ocasionaria una causa juridica que
produce la adquisicién de la propiedad a través de la posesion por parte del
prescribiente, es decir, el transferente del bien podria tener: el uso, disfrute del bien
pero careceria la facultad de disposicién, por tanto tendria gozaria de los derechos
reales como son uso, habitacién superficie, servidumbre, usufructo, excepto el de
la propiedad. De lo sefalado, encontraremos la principal caracteristica del
denominado justo titulo, que exista vicio por la forma de la calidad del transferente,
sin embargo, se reune los demas requerimientos establecidos por Ley, para una

transferencia de propiedad (p. 113).

La contribucion en el tema de investigacion encontraremos al autor Andrades
(2022) en su trabajo denominado: “Invalidez del titulo desde el punto de vista de la
prescripcidn adquisitiva” en el que hace la siguiente conclusion: manifestando que
se encontr6 en la siguientes paginas la posibilidad de que existan ciertos vicios en
un titulo sefialando ademas que pueden resultar saneados con la denominada
prescripcidon adquisitiva predial, y por consiguiente ese mismo titulo puede hacer de

justo titulo.

En el aporte realizado por Serrano, Acevedo (2012) denominado: Aportes
jurisprudenciales y doctrinales sobre la prescripcion adquisitiva de dominio y el justo
titulo en el derecho colombiano; Trabajo de investigacion en el que se concluy6
gue el menoscabo de claridad con relaciéon a la naturaleza del justo titulo produce
frecuentes reclamos ante el juzgado, es asi que gracias a la doctrina internacional
y nacional se determind los requerimientos y condiciones las que a continuacion
presentaremos: El justo titulo es un elemento central de la prescripcion lo que

tendra que ser traslativo o constitutivo de dominio, para el primer punto sera
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traslativo cuando sea otorgado al propietario de derecho, ademas de ello cumplir

con las solemnidades exigidas por Ley para determinados bienes. (p. 123).

A nivel nacional, se hace presente el trabajo de investigacion de Curiozo (2021)
denominado: La automaticidad de la prescripcion adquisitiva de dominio frente a la
pretensién reivindicatoria donde se expone que al examinar la doctrina podemos
demostrar que existen dos posturas, por un lado se sefiala que no opera la
automaticidad puesto que para los usucapiente para considerarle propietario se
debe acreditar en un proceso judicial, donde sea el juez quien determine y lo declare
como tal, por otro lado indica que con el solo hecho del cumplimiento de los
requisitos sefialados y previstos por la norma, automaticamente el poseedor en
calidad de duefio es reconocido como propietario, dado que dentro de esta postura
no hace referencia a la necesidad de recurrir ante la via legal para que cuyo derecho

sea reconocido (p. 9).

Asi también, encontraremos la tesis de Rugel (2019), cuya denominacién es
“Adquisicion de la propiedad por prescripcion adquisitiva de dominio y la
confrontacion frente a la accion de reivindicacion en la corte superior de justicia de
Lima Sur — 2019 trabajo de investigacion en el que concluyo lo siguiente: La
prescripcion alude o hace referencia a un instituto juridico sumamente fundamental,
araiz del cual, sefiala que a través de la posesion y debido al transcurso del tiempo,
se vigoriza esta situacion, la que permitira al usucapiente ser declarado como duefio
y legitimo propietario, y que sus documentaciones radican amparadas en nuestra

Constitucion y en el Codigo Civil.

Sin lugar a duda, la efigie de la prescripcién alcanzé un mayor vigor, sin embargo,
tenemos una figura que puede confrontarlo a través de un proceso largo, tedioso, y
engorroso, como es la Accién reivindicatoria, donde el juez de materia civil sera
quien impartira justicia, lo que acarrearia sin duda un proceso fatigoso. Una de las
grandes ventajas de la prescripcion se da debido a que la accion de reivindicacion
como sefala nuestro Codigo Civil donde su enunciado sefala contradiciendo que
la accion reivindicatoria es imprescriptible, por o que no procede contra aquel que
adquiri6 por prescripcion (p. 74). Por otro lado, se puede observar que la
prescripcion es un medio Gtil y fundamental para el saneamiento de la propiedad
para aquellos sujetos quienes por un defecto documental de perfeccionamiento o
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por incurrir en error al no solicitar los documentos pertinentes al anterior propietario
al momento de adquirir un predio, razén por la que no pueden perfeccionar el

documento de adquisicidn del predio y asi resaltar ante la sociedad como tal.

En el analisis de estudios en los cuales varios afirman e indican que la prescripcion
adquisitiva de dominio, “Es una manera formal, legitima, y realmente valida para
que el poseedor pueda aduefiarse de una propiedad por la continuacion vy
cumplimiento de la tenencia de la propiedad por el lapso de tiempo sefialado por la
Ley, para lo que se debe tener Buena fe o mala fe, continuidad en la posesion,
pacifica sin conflicto legal sobre el bien, publica vivir en calidad de propietario ante

la sociedad”.

Por su parte el estudio de investigaciéon de Angulo (2016) autora quien realizo la
tesis denominada: “La prescripcion adquisitiva de propiedad frente al ultimo
adquiriente, en la que concluye que se debera imponer fijamente las pretensiones
del sujeto quien se encuentra en posesion quien ha logrado obtener en adjudicacion
concerniente a la propiedad debido a la accion de prescripcion sin haber obtenido
una sentencia judicial, teniendo ademéas como contraparte al verdadero propietario
de bien, esto es al titular. Sefialado y resaltando que la prescripcion es un tema muy
controvertido en nuestra legislacion. Ya que muchos alegan que la prescripcion se
da con el mero y Unico hecho de que la persona tenga la posesion, por lo que seria
una instrumento primordial para pedir una vez cumplido el plazo la declaratoria de
anico y legitimo propietario, desafiando al titular registral, lo que genera una
incertidumbre juridica de a quien le correspondera dicha denominacién de
propietario; Sin embargo este estudio de andlisis asevera y concuerda en que, el
derecho de quien posee el bien debe sobresalir asi imponerse por el hecho de
haber adjudicado la propiedad mediante la prescripcion, aun cuando no haya sido
declarado judicialmente como propietario, los derechos del poseedor son
meramente principales ya que este ha consumado en medida que cumplié la
normativa que establece la Ley, lo que debe dar lugar a la consumacién

propiamente del proceso de prescripcion.

Asi mismo encontraremos trabajos de gran relevancia del autor Alcalde (2019) en
su investigacion denominado: “De los bienes y de su dominio, posesion, uso y goce”

en el que concluye de los comentarios realizados en su trabajo manifiesta que
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resulta de mucho interés hablar sobre las reglas que rodean las teoria de inscripcion
de la posesion, y que a su vez hace un reconocimiento sobre la proteccion de la
propiedad es decir respaldo hacia el titular de la inscripcion frente a situaciones de
hecho, como la que se mantiene ocupar un bien sin correspondencia registrada. (p.
182).

De la misma forma tenemos al mismo autor Alcade (2021) en su trabajo de
investigacion concerniente a derechos reales, trabajo de investigacion denominado:
Las Acciones Posesorias Ordinarias Y El Concepto De Posesion en el Cadigo Civil
Corte Suprema, 23 de marzo de 2021, rol n.° 18.957-2018, WESTLAW
CL/JUR/46365/2021, trabajo en el que concluye: que en el trabajo realizado con
bastante dedicacidon se ha comentado que las acciones de posesion persiguen una
tendencia jurisprudencial lo que ha sido afianzado y que ademas acepta que al
disputa sobre la devolucion o restitucién del bien, esta procedera en caso que el
demandante fue privado del poderio del bien, ademas el sentido de esta dilatacion
es explicable por el hecho de conceder tutela y proteccion al poseedor del bien

inmueble.

En el estudio realizado por Pedré (2017), quien puntualiza respecto al derecho de
la persona concerniente a la propiedad, en un amplio trabajo de indagacion
denominado: La propiedad en el derecho romano: Origen y desarrollo; donde
establece dentro de los limites de ley, donde no se dio una definicién a la propiedad,
lo que, si hace ahinco a los conceptos de propiedad como es el dominium,
mancipium, y propietas. Por lo que al transcurso del tiempo podemos observar los
cbdigos civiles en la actualidad, primordialmente el peruano, en la que solo y

Unicamente se limitan a indicar las potestades propiamente del derecho.

Asi mismo encontraremos al autor Suarez (2016) en su arduo trabajo de
investigacion de la propiedad donde exterioriza un gran estudio realizado sobre el
derecho de la propiedad por lo que en su introduccién sefiala que la propiedad es
como uno de los sefiorios generalizados con relacion a una cosa, las que podrian
ser acciones, hechos, cuya conceptualizaciébn se acerca a lo resultante de
indeterminados el contenido es decir del dominio de la propiedad; siendo que los

verdaderos y considerados como propietarios tienen la facultad del ejercicio de la
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cosa, asi como todas las atribuciones que le sean concebidas dentro de los

lineamientos legales. (p. 143)

Por otro lado, tenemos a Ventura (1988), quien puntualiza que la propiedad son
atributos que pertenecen a un individuo esto es, corresponde al propietario, con
miras a obtener directamente una cosa determinada, todas las facultades que se le
fueron conferidos como duefio y sefior de la cosa es decir del bien, avalando su

derecho.

Desde la perspectiva de Bullard (1987), en el estudio denominado la prescripcion
adquisitiva y la prueba de la propiedad inmueble en el que a modo de concluir
determind que se puede afirmar que para indicar respecto a la propiedad se tendra
gue realizar un analisis minucioso de la posesion efectiva con relacion a la traditio,
las que sean aseveradas mediante titulos predilectos considerando los
instrumentos probados en el presente trabajo, primordialmente las sumatoria de

posesiones y su presunta continuacion.

Asi mismo es menester fijar que la persona que posea un bien determinado puede
realizar la sumatoria de plazos posesorios de aquel que le traslado validamente ese
bien, lo que implicaria que para obtener la transmision mediante la usucapion puede
efectuar sumatoria de posesiones es decir generar una continuaciéon de
transmisiones validas, tanto el actual como los anteriores poseedores, cumpliendo
el periodo que se requiere para la adquisicion del bien, ademas es indispensable
realizar la verificacion y asi cotejar la realidad fisica de la propiedad, en
consecuencia los medios probatorios que se ofrecen como lo testigos, pruebas
documentales y la respectiva inspeccion ocular del predio.

Del mismo modo hallamos a los autores Rodriguez y Wilches (2008) donde
concluyen que el poseedor es objetado como propietario, mientras otro individuo no
justifique serlo; esto es la naturaleza propiamente dicha de la posesion ha
ocasionado bastantes teorias, ya que varios sostienen que es un derecho, sin
embargo, otros aseveran que es un acto juridico, pero lo que verdaderamente
importa es entender el fendmeno y la regulacion que tiene nuestro ordenamiento

juridico.
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Por otro lado encontraremos al estudio realizado por Albadejo (1990), quien
concluye que la reivindicacion prescribe de forma extinta, tratandose de bienes
muebles en el transcurso de seis afos, si se tratase de bienes inmuebles el
transcurso del tiempo estaria fijado en 30 afios ; de tal forma que si nadie ha
usucapido el bien, el solicitar la reivindicacion prescribe de todas formas, ahora si
en caso de gue alguien ya usucapio sin cumplir los 6 afios (muebles) y treinta afios
(inmuebles), la accidén de poder solicitar la reivindicacion se suprime es decir se
extingue para el anterior propietario a partir de que la usucapion de quien ahora

posea, por lo que el anterior duefio pierde su propiedad.

De la misma forma obtenemos la postura de Rodriguez (2012) donde realiza la
indagacion concerniente a derechos reales en dicho trabajo especifica sobre
articulos concernientes a la prescripcion en la que confiere, como es de saber la
prescripcion extinta de la accién de los derecho reales, estan encaminados
primordialmente a la accion de reivindicacion, por lo que el autor expresa haciendo
resalte al derecho espafiol donde el derecho de la propiedad se extingue por el
pasar del tiempo sin poder ejercitarla ni mucho menos poder reclamar , como
consecuencia autonomo, distinto de la propia extincién lo que destella del derecho
de la propiedad que general la accion de reivindicacién, indudablemente los
argumentos romanos, partidas, asi de la misma forma el Cdédigo Napoledn,
Gnicamente admitian la perdida de uso y dominio a raiz de la adquisicion del bien
por un usucapiente, ademas la jurisprudencia aseveraba que el acto de solicitar la

reivindicacion prescribe por si sola.

En el analisis de diversos estudios hallamos el desarrollo de investigacion del autor
Gonzales (2013) en su articulo, manifiesta: que el hecho o acto reivindicativo lo
podemos concretar como una herramienta, mecanismo, elemento original para la
defensa y resguardo de la propiedad de los bienes de todo tipo, ya sean bienes
muebles e inmuebles; ya que a través del cual queda comprobada dicha titularidad
de propiedad a favor del actor o denominado también propietario titular, derivada
de este hecho de reivindicacion se busca poner la posesion del bien para asi
obtener como consecuencia el ejercicio del propio derecho. Entonces la accion
reivindicatoria persigue la proteccion de un bien que es la propiedad ante la

sociedad ya sea teniendo un vinculo directo o no; asi mismo lo que interesa a dicha
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accion es recocer juridicamente el derecho del propietario y la eliminacion de los
inconvenientes de hecho para ejercitarla, por consiguiente, daremos a conocer los

requisitos que a continuacion:

Primero es que el recurrente debe probar la propiedad o titularidad del bien, puesto
a que no es suficiente manifestar que el recurrente no obtiene derecho alguno de
poseer el bien; segundo, es que el demandado no tenga titulo alguno o en su
defecto no deba ostentar ningun tipo de derecho el cual le condescienda a
conservar la posesion de determinado bien y tercero, que el denominado
demandado deba encontrarse en posesion, ya que el fin primordial de la

reivindicacion es recuperar el bien y hacer efectivo el derecho del titular.

Asi mismo el Vargas et al. (2011), conceptualiza a la accion reivindicatoria como:
“una accién que es ejercida por el propietario titular con el objetivo de que se le
devuelva o restituya el bien para poder ejercer derechos sobre sus bienes lo cual
va dirigida en contra del poseedor. Esta se identifica por no perder su validez y su

vigencia lo que seria una accién real por excelencia” (p. 40).

Entonces la finalidad o el objeto de la reivindicacion es la devolucién de la cosa es
decir la restitucién del bien inmueble la que viene poseida por quien no detenta la
calidad de propietario, por lo que el propietario solicita se le restituya el bien
inmueble a quien lo posee sin ostentar derecho alguno, asi la accion reivindicatoria
es una forma de defensa judicial lo que ademas esta reconocido por el derecho
civil romano, siendo un atributo la cual es ejercida por el propietario contra el

poseedor.

La reivindicacion tiene como fundamento legal lo que establece en el articulo 927°
del Cddigo Civil, “La accion reivindicatoria es imprescriptible, no procede contra

aquel que adquirié por prescripcion”

Frente a este fundamento legal, el autor Loa (2019), sefala que: (...) la procedencia
de la accion reivindicatoria se encuentra en el antiguo Derecho Romano. En el que
la Accion reivindicatoria conforme al articulo 2001° del cédigo civil peruano con
relacion a los derechos reales, este ha sefialado un lapso de tiempo para prescribir,
consolidando el hecho con el plazo de 10 afios cuando se haya cumplido los

requerimientos y no difiera.
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. METODOLOGIA
3.1. Tipo y disefio de investigacion

Se empleod el enfoque cualitativo, segun De la Cuesta (2015, p. 884) este enfoque,
permite al autor estudiar los distintos fendmenos que aprecian los individuos,
siendo la interpretacion, la forma idénea de profundizar estos conocimientos y de
esta forma, encontrar las explicaciones a los sucesos irregulares que posee el

mismo.

Ademas, es una investigacion de tipo basica, porque Krishna (2015, p. 12) la
define como una modalidad para comprender mejor los problemas que ocurren con
frecuencia en la sociedad; y, de esta forma, a su vez, poder resolverlos, asimismo,
seflala que se basa en datos empiricos inductivos, para desarrollar el disefio de
teorias cientificas, comparando los hallazgos con otras teorias. Por otro lado, el
disefio correspondi6é al juridico-Analitico, puesto que, este se distingue por
encontrar y examinar la problematica existente, a fin de examinar soluciones; en el
presente caso, se analizo la figura predial de prescripcién adquisitiva de dominio y

su relacion con la propiedad.

Ademas, se aplico la teoria fundamentada, como una metodologia que requiere,
para su debida aplicacion, la recoleccion de datos por parte de los participantes que
contribuyen con su experiencia en el ejercicio del campo de investigacion (Hamp,
2007, p. 414).

3.2. Categorias, subcategorias y matriz de categorizacion

CATEGORIAS SUBCATEGORIZACION INDICADORES

Conceptualizacion - Poseer en calidad

propietario.
- Ser propietario y no

La propiedad tener el dominio

Usar
Atributos Disfrutar
Disponer

Reivindicar
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Requerimientos

Prescripcion

Pacificidad
Continuidad
Publicidad

Tener la posesion

adquisitiva de dominio

posesion inmediata

Poseer para si mismo.

posesion mediata

Poseer para otro.

Propietario no poseedor

La accién

Acto reivindicatorio

reivindicatoria

Poseedor no propietario.

Acto de prescriptivo

Tabla 1 — (Fuente: Elaboracién propia)

3.3. Escenario de estudio.

El escenario de estudio se tuvo la Provincia de San Roman, en 2 juzgados

especializados en lo civil , 5 notarias de la provincia de San Roman, despachos de

abogados y docentes de universidades especializado en derechos reales, esto

debido a que el lugar idéneo para realizar el estudio de la prescripcién adquisitiva

como realidad de la propiedad y su declaracién judicial frente a la reivindicacion;

por lo que los abogados son aquellos quienes llevaron casuisticas en general; los

magistrados son quienes imparten justicia y llevan la legalidad y transparencia de

la norma, los notarios son facultados por la norma para el saber de casos de

prescripcibn como asuntos no contenciosos.
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3.4. Participantes.

En el presente trabajo de investigacion se obtuvo como participantes a 5 notarios,
2 jueces especializados en lo civil, 13 abogados y docentes especialistas en
derechos reales de la Provincia de San Roman; esto debido a que son conocedores

de la materia de investigacion.

3.5. Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos

En el presente trabajo de investigacion, se empled como técnica de recoleccién de
datos, la entrevista; adicionalmente a ello también, el instrumento de la guia de
entrevista, conforme a lo expuesto por Robinson (2013, p. 4) indica que, la
entrevista esta dirigida como una platica, entre el estudioso y la persona, como
origen de informacion, con el objetivo de conseguir informacion sobre un fondo en
especifico, a través del cual, se llegara a dilucidar los datos que aportan los
entrevistados. Afiadido a ello, se utilizé la técnica de recoleccion del cuestionario;
y como instrumento la guia de cuestionario; siendo que Pereira y Orellana (2015, p.
41) sefialan que es un modo de recopilar datos a través de un cuestionario a un
determinado grupo, ello con el propdsito de apreciar las actitudes del grupo
humano. Asi mismo, se ejecuté una investigacion de documentos respecto de la
doctrina y normas legales a través de la guia de analisis documental, siendo que
Pichardo, Hurtado, Garcia & Silvano (2017, p.165) indican que se trata de efectuar
un andlisis de un conjunto de materiales que se encuentran escritos, con el fin de

responder determinadas preguntas.

3.6. Procedimiento.

En este trabajo de analisis e investigacion se elabor6 un cuestionario de 10
preguntas, de tal forma que se procedio a solicitar y asi obtener el consentimiento
respectivo de cada de uno de los participantes y de las instituciones
correspondientes, con lo que se procedid a la entrega del cuestionario consistente
en 10 preguntas, las que fueron disefiadas y elaboradas conforme a nuestros
objetivos de la investigacion, concordantemente se realizé analisis documental de

los plenos casatorio.
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3.7. Rigor cientifico.

Para Arias y Giraldo (2011) autoras quienes realizaron un analisis minucioso sobre
el trabajo, en la que dieron su postura mencionando que los autores de
investigaciones cualitativas deber discernir sobre criterios como bases
epistemoldgicas, axiomas, etc., los que necesariamente deben ser coherentes, lo
gue conllevaria a obtener una buena herramienta o herramienta valiosa para una

buena medicion de calidad de investigacion (p. 512).

Entonces el rigor cientifico hace referencia basicamente a la calidad de
investigacion los cuales se realizaron, por lo que encontraremos autores como
Casadevall & Fang (2016) quienes determinaron que, para realizar una
investigacion y llevarlo adelante necesariamente se tiene que cumplir con
requerimientos los cuales tengan por finalidad hacer la medicion de la calidad de
investigacion, los que encontraremos Yy mencionaremos a continuacion; la
credibilidad, este criterio es meramente para acreditar que la informacién
recopilada sea cierta, la confortabilidad, este criterio es basicamente para continuar
una investigacion ya realizada, para realizar un contraste con la informacion ya
obtenida y sefalar ciertas similitudes, y por ultimo la transferibilidad que es una
posibilidad de que un trabajo sea continuamente estudiado para un Optimo

resultado.

3.8. Método de anédlisis de informacion.

En esta investigacion se puso énfasis en el uso de método de Juridico —Analitico:
Se realiz6 el analisis de diversas doctrinas nacionales especializada en derecho
civil-reales, los que permitieron una comprensién amplia y sistematizada sobre la
tesis propuesta, de la prescripcion adquisitiva como realidad de la propiedad y su

declaracion judicial frente a la accion reivindicatoria.

3.9. Aspectos éticos.

En el desarrollo del tema de investigacion por su parte Olivares, Gonzales y Cruz
(2014) desarrolla el estudio que cual se ha enfocado a las exigencias en que
precisan que es necesario tener valores para figurar el lado ético de investigaciéon

de una tematica en concreto, las que son encaminadas a por principios que se guian
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y sobre todo se orientan de la tesis los cuales son plasmados dentro de los trabajos
de investigacion, esto con miras a que se generen nuevos enfoques sociales y
teorias. (p. 205)

De la misma forma, cumple con lo sefialado en por el método cientifico, asi
respetando los lineamientos los que fueron desarrollados, dentro de los estandares
y parametros del enfoque cualitativo, por consiguiente sefialaremos que se realiz6
en base a lo prescrito por la Universidad Cesar Vallejo, concerniente a la guia de
elaboracion del presente trabajo de investigacion, del mismo modo las
denominadas lineas de investigacion y la respectivas recomendaciones y
propuestas por el asesor de metodologia de tesis, es menester manifestar que se
ha respetado lo sefialado por la norma con relacion a los derecho de autor,
precisando las fuentes, asi mismo como lo concreta el estilo dela normas APA. Por
consiguiente, es necesario precisar y afirmar que este trabajo de investigacion no

es plagio de trabajos existentes.

IV. RESULTADOS Y DISCUSION

Descripcion de resultados de la técnica de Entrevista:

Con respecto a la descripcion de resultados de la guia de entrevista se realizaron
un total de diez preguntas, en este caso de la guia de entrevista fue aplicada a cinco

notarios, dos jueces civiles, 3 abogados especialistas en derechos reales.

Siendo que, el objetivo general contiene tres preguntas, el objetivo especifico 1)
contiene dos preguntas, el objetivo especifico 2) contiene tres preguntas; vy, el
objetivo especifico 3) contiene 2 preguntas. Para el primer grupo de preguntas
relacionadas con el objetivo general, el cual fue Desarrollar un analisis de la
prescripcién adquisitiva como realidad de la propiedad y su declaracion judicial
frente a la accion reivindicatoria, se plantearon tres preguntas. 1. ¢ Considera que
la prescripcion adquisitiva como realidad de la propiedad y su declaracion judicial
frente a la accién reivindicatoria es una forma viable para sanear la propiedad?
¢Porqué?, 2. ¢Considera usted que el andlisis de la existencia y un justo titulo de
propiedad resulta favorable al usucapiente para la realizacion de la prescripcion?
¢Por qué?, 3. ¢Considera que es necesario la declaracion judicial previa de

prescripcion adquisitiva para realizar la oposicién al propietario titular frente al
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poseedor a usucapir, teniendo en cuenta que se requiere un titulo para usucapir?

¢Por qué?

Con respecto a la primera interrogante, los entrevistados Gutiérrez,
Medina, Rodriguez, Suni, Carita, Yana y Machaca, (2022) manifiestan que,
si bien es cierto, la prescripcién adquisitiva se encuentra regulado en el
articulo 950 de nuestro Cédigo Procesal Civil, en el que establece ciertos
requerimientos para que una persona pueda recurrir a la accion prescriptora
por el tiempo o plazo de posesién de un bien, ademas manifiestan que al
hablar de la realidad propiamente dicha de la propiedad se entenderia como
la existencia fisica del predio y el contacto directo entre la propiedad y el
poseedor, por lo que conllevaria a obtener una prueba favorable en el
procedimiento de inspeccién ocular perteneciente al proceso de
prescripcién adquisitiva, entonces a la prescripcion adquisitiva de dominio
se le considera como un mecanismo viable para el saneamiento de la
propiedad a través de la declaracion judicial y por consiguiente la titularidad

de la misma.

Por otro lado, tenemos a los entrevistados Saldafia, Montesinos, Quispe,
manifiestan que la prescripcion adquisitiva de dominio es un mecanismo que
conllevaria a la apropiacion de un bien, a través del tiempo posesorio, que
si bien es cierto se genera a través del cumplimiento de los requerimientos
y que al amparo de nuestro cédigo civil Art. 950. Donde claramente
establece que el mero hecho de cumplimento del plazo posesorio y los
requisitos sefalados en la normativa, el poseedor ya es considerado como
propietario y que la declaracion judicial solo conllevaria a un mero hecho de
declaracién, es decir aquel que ha poseido un bien conforme sefialado en

nuestra legislacion peruana seré declarado como titular propietario.

Con respecto a la segunda interrogante, los entrevistados Gutiérrez,
Medina, Rodriguez, Suni, Carita, Saldafia, Montesinos, Quispe, Yana y
Machaca (2022) mencionan que la existencia de un justo titulo es uno de
los requerimientos indispensables para la prescripcion adquisitiva de
dominio por consiguiente consideraron que al justo titulo se le conoce

como una constancia de posesion, un contrato de compra venta, una
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minuta, ademas se le considera como justo titulo a una escritura de
compraventa entonces si resulta favorable puesto que consiste en aquella
transformacién reconocida por nuestra legislaciéon con el resultado del
tiempo transcurrido y que ademas este lapso de tiempo transcurrido
genera la constitucién de un derecho. Sin embargo al iniciar un proceso de
prescripcion surgid la interrogante de que si la persona cuenta con un titulo
sera necesario el procedimiento de prescripcion, ante esta interrogante los
entrevistados sefialaron que el hecho de poseer un titulo de propiedad no
precisa que no se pueda acceder al proceso de usucapion debido a que
existen propietarios que no pueden obtener la titularidad registral debido a
una falencia en el instrumento de compra venta, ya sea por el area del
predio o entre otras dificultades. Por otro lado, encontraremos a Rodriguez,
Suni, Carita, quienes también concuerdan con los antes entrevistados en
gue el justo titulo es un instrumento primordial para la prescripcion
adquisitiva de dominio, y ademas manifiestan que si un poseedor cuenta con
una escritura de compra - venta, el procedimiento de prescripcion deberia

ser mas viable.

Con respecto a la tercera interrogante, los entrevistados Suni, Carita,
Saldafia, Montesinos, Quispe, Yana y Machaca (2022) manifiestan que
existe controversia en la normativa legal ya que en el articulo 950 del
Caodigo Procesal Civil donde establece los requerimientos del proceso de
prescripcion en el que plasma lo siguiente para el proceso de
prescripcion adquisitiva se requiere tener la posesion pacifica, publica y
continua por un periodo de 5 afios de mala fe y 10 afios de Buena fe, asi
mismo en el articulo 952 del mismo sefiala que el hecho de tener la
posesiéon del bien por un periodo de 10 afios previstos por ley, se le
reconoce como propietario sin tener previamente la declaracion judicial
de prescripcion. Por otro lado, los entrevistados Gutiérrez, Medina,
Rodriguez, manifiestan que un proceso de usucapién debe tener en
consideracion sobre la titularidad registral, puesto que los procesos de
usucapién generaron las llamadas invasiones, a lo que el estado tiene el

deber de proteger la propiedad privada.
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Para el segundo grupo de preguntas relacionadas con el objetivo especifico 1), el
cual fue analizar si la existencia de la propiedad propiamente dicha favorece al
usucapiente para la prescripcion adquisitiva de dominio y su declaracion judicial ante
la accion reivindicatoria como mecanismo viable, se plantearon dos preguntas. 4.
¢ Considera que se vulnera los derechos del usucapiente en un proceso de
reivindicacion al sefalar y exigir los requisitos indispensables por parte de los
operadores judiciales que acredite la obtencion del predio a través de la
declaracion judicial de prescripcién adquisitiva para que pueda validar su derecho
como propietario? ¢Por qué?, 5. ¢ Considera que la existencia fisica del predio y
su declaracion directa con la propiedad mas el cumplimiento de los requisitos sera

un mecanismo viable para prescribir? ¢Por qué?

- Con respecto a la cuarta interrogante, Gutiérrez, Medina, Rodriguez,
Suni, Carita, Saldafia, Montesinos, (2022) indican que en un proceso de
reivindicacion de bien inmueble al solicitar el titular registral o propietario
del bien inmueble, se estaria vulnerando el derecho de los poseedores
pesto que si bien es cierto en el proceso de reivindicacion los recurrentes
solicitan la devolucién del dicho bien inmueble sin embargo por parte del
poseedor al plantear una reconvencion en la demanda incoada,
reconvencion que podria solicitar la prescripcion adquisitiva de dominio ello
acarrea una serie de requisitos como es un justo titulo de propiedad o en
su defecto una constancia de posesion ademas agregando a ello las
certificaciones por parte del ente competente dependiendo si el bien
inmueble es rural o urbano, entonces a ello sefialaron que dichos
certificados expedidas por los entes competentes son demorosos en la
realizaciéon de los tramites, por lo que seria vulnerar los derechos del
usucapiente al solicitar la declaracion judicial. Por otro lado, los
entrevistados Quispe, Yana y Machaca sefialan que en un proceso de
reivindicacion no se vulnera el derecho del usucapiente ya que la ley si les
permite entrar dentro del proceso por consiguiente no se les niega tutela

jurisdiccional.

- Con respecto a la quinta interrogante, los entrevistados Gutiérrez,

Medina, Saldafa, Montesinos, Quispe, Yana y Machaca (2022) manifiestan
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gue, realizar la verificacion del predio y su relacion directa con el poseedor
es decir el dominio que tiene el poseedor para con el predio, y que por
consiguiente cumplir los requerimientos sefialados por la ley son
mecanismos viables para realizar la prescripcion adquisitiva de dominio, ya
gue se consideraria un medio de prueba esencial en el proceso judicial.
Quispe. Por otro lado, los entrevistados Rodriguez, Suni, Carita, que no es
se discute la relacion existente del predio y el poseedor, ya que lo que quiere
es obtener la titularidad es decir ser reconocido como propietario.

Para el tercer grupo de preguntas relacionadas con el objetivo especifico 2), el cual
fue conocer las limitaciones del concepto de justo titulo como realidad de la
propiedad y su mecanismo que brindan seguridad juridica al usucapiente, se
plantearon tres preguntas. 6. ¢Considera que se vulnera los derechos del
usucapiente en un proceso de reivindicacion al solicitar una serie de requisitos y
ni considerar el tipo de justo titulo ¢Por qué?, 7. ¢ Considera que se debe conocer
las limitaciones del concepto del justo titulo como realidad de la propiedad y su
mecanismo que brinda seguridad juridica al usucapiente? ¢Por qué?, 8.
¢,Considera que el justo titulo es un medio de prueba fundamental para que el

poseedor pueda ser el vencedor en un proceso de prescripcion? ¢,Por qué?,

- Con respecto a la sexta interrogante, los entrevistados, Medina,
Rodriguez, Suni, Carita, Quispe, Yana y Machaca (2022) manifiestan que
en el proceso de reivindicacion, el tiempo es muy precario para poder hacer
la contestacion o para poder reconvenir puesto que se da un plazo de dias
habiles entonces seria que en dichos caso se amplié el tiempo de
contestacion puesto a que los requerimientos técnicos son amplios, ademas
sefialan que en ciertos casos el juez no toma en cuenta el tipo justo titulo,
a lo que concluyeron que si se vulnera los derechos de los poseedores. Por
otro lado, los entrevistados Montesinos, Gutiérrez, Saldafia consideran que
no consideran que existe un plazo para cada tipo de proceso por lo que no
se vulnera el derecho del poseedor.

- Con respecto a la sétima interrogante, los entrevistados Gutiérrez,

Rodriguez, Suni, Montesinos, Quispe y Yana (2022) precisan que,
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consideran que existen limitaciones del concepto de justo titulo debido que
muchas veces en los proceso de prescripcion adquisitiva de dominio los
jueces no tienen una clara nocion de la demanda de prescripcion adquisitiva
cuando lo solicita una persona que ostenta un titulo de propiedad, a lo que
suelen declarar inadmisible la demanda debido a que se determina si al
ostentar un titulo de propiedad no sera factible solicitar la prescripcién. Sin
embargo, lo que se busca es que ese derecho de propiedad sea reconocido
ante registros publicos. Por otro lado, los entrevistados Saldafia, Medina,
Carita, y Machaca (2022), sefialan que no existe limitaciones sobre justo
titulo ya que se tiene una clara definicién sobre justo titulo.

Con respecto a la octava interrogante, los entrevistados Gutiérrez,
Rodriguez, Suni, Carita, Saldafia, Montesinos, Yana y Machaca (2022),
precisan que, el tipo de justo titulo es imprescindible de analizar puesto que
existen poseedores con un titulo de propiedad lo que no alcanzo su
inscripcion en los registros publicos debido a ciertas falencias en la
transferencia o por no haber hecho la respectiva inscripcion en debido
momento a lo que la ley no exige. Por otro lado, los entrevistados Quispe, y
Medina (2022) sefalan que el justo titulo que es un requisito mas para el

cumplimiento dentro del proceso de prescripcién adquisitiva de dominio.

Para el cuarto grupo de preguntas relacionadas con el objetivo especifico 3), el cual

fue sefnalar el plazo determinado para que el propietario negligente no pueda

demandar la accidn reivindicatoria y ante una demanda no pueda reconvenir, se

plantearon dos preguntas. 9. ¢ Considera que se determinar un plazo para que el

propietario negligente no pueda demandar la accion reivindicatoria y ante una

demanda no pueda reconvenir? ¢Por qué?, 10. ¢Considera que deberia existir

mecanismos mas viables para brindar seguridad juridica al usucapiente al haber

adquirido una propiedad por la posesion y el transcurso del tiempo frente al

propietario negligente? ¢ Por qué?,

Con respecto a la novena interrogante, los entrevistados Gutiérrez,
Medina, Rodriguez, Suni, Carita, Saldafia, Quispe, Yana y Machaca (2022),

indican que la norma legislativa seria mas precisa y menos dudosa si para
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de declarar en abandono un predio se fijara un plazo por consiguiente el
poseedor podria hacer valer su derecho de propiedad con menos
obstaculos, siempre y cuando se determine que cumple con lo plasmado
en la ley, por otro, los entrevistados Montesinos, Rodriguez, y Quispe
sefialan que no existe necesidad alguna de determinar plazo para la

declaracion de abandono de predio por parte de los propietarios.

- Con respecto a décima interrogante, los entrevistados Gutiérrez, Medina,
Rodriguez, Suni, Carita, Saldafa, Quispe, Yana y Machaca (2022), indican
gue necesariamente debe existir mecanismos viables, efectivo, y aligeros para
el proceso de prescripcion adquisitiva a lo que afiaden que se deberia generar
un rango de los denominados justo titulo, para asi dar mas realce segun la
importancia del instrumento, lo que acrecentaria la seguridad juridica de
aguellos que posean el bien en calidad de propietarios o en calidad de
meros poseedores y que ademas los propietarios negligentes serian mas
cuidados con referencia a sus predios. Por otro lado, los entrevistados
Montesinos, Rodriguez, y Quispe sefialan que dentro del proceso de
prescripcion se tiene en cuenta del tipo de justo titulo por lo que ya esta

plasmado lo que concierne a la prescripcion adquisitiva de buena y mala fe.
Descripcién de resultados de la técnica de Cuestionario:

A continuacion, expresamos los resultados del trabajo de investigacion, en este

caso de la encuesta aplicada a 10 abogados especialistas en derechos reales.

La primera pregunta de la encuesta estuvo dirigida a considera que la prescripcién
adquisitiva como realidad de la propiedad y su declaracion judicial frente a la accion
reivindicatoria es una forma viable para sanear la propiedad. El primer gréafico
muestra que el 70% de abogados especialistas en derecho procesal civil opina y
considera que no es eficientemente debido a que se consideran la prescripcion

adquisitiva como mecanismo no es viable ante un proceso de reivindicacion
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el 20% de abogados especialistas en derecho procesal civil opina que la
prescripcion adquisitiva y su declaracién judicial frente a la accion reivindicatoria
es un mecanismo que coadyuva frente a la accion reivindicatoria; y, el 10% no

precisa si es una forma viable o no.

una forma viable para sanear la propiedad?

Pregunta 1: ¢Considera que la prescripcion adquisitiva como realidad de la

propiedad y su declaracion judicial frente a la accion reivindicatoria es

Frecuencia Porcentaje
Sl 7 70%
NO 2 20%
NO PRECISA 1 10%
TOTAL 10 100%

TABLA 1: prescripcién adquisitiva y su declaracion judicial ante la reivindicacion.

FUENTE: Elaborado por Karen Puma Vilca.

Asimismo, en el segundo gréfico se muestra que el 80% de los abogados
especialistas en derecho procesal civil considera que la existencia de la propiedad
y un justo titulo propiedad favorece al prescribiente; mientras que, el 20% no

precisa si favorece o no

Pregunta 2: Considera usted que el analisis de la existencia y un justo titulo de
propiedad resulta favorable al usucapiente para la realizacién de la

prescripcion?

Frecuencia Porcentaje
Sl 8 80%
NO 0 0%
NO PRECISA 2 20%
TOTAL 10 100%

TABLA 2: existencia de propiedad y su justo titulo favorece al usucapiente.

FUENTE: Elaborado por Karen Puma Vilca.

Ahora bien, en el tercer grafico se muestra que el 60% de los abogados considera
gue se requiere la declaracion judicial previa la prescripcion adquisitiva
para realizar la oposicién al propietario titular frente al propietario a
usucapir. Podemos notar en el presente grafico que el mayor porcentaje de
abogados especialistas en derecho procesal civil considera que la declaracion

judicial previa la prescripcion para oponer el derecho del propietario titular, el 20
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% sefala que no es indispensable la declaracion judicial para oponer el derecho

del propietario titular y que el 20 % no precisa si es necesario 0 no es necesario.

Pregunta 3: ¢Considera que es necesario la declaracion judicial previa de
prescripcion adquisitiva para realizar la oposicion al propietario
titular frente al poseedor a usucapir, teniendo en cuenta que se

requiere un titulo para usucapir?

Frecuencia Porcentaje
Sl 6 60%
NO 2 20%
NO PRECISA 2 20%
TOTAL 10 100%

TABLA 3: Declaracion judicial previa prescripcion frente al poseedor.

FUENTE: Elaborado por Karen Puma Vilca.

Adicionalmente, en el cuarto grafico se muestra que el 80% de los abogados
especialistas en derecho procesal civil considera que vulnera los derechos del
usucapiente en un proceso reivindicacion al sefalar y exigir los requisitos para
obtener la declaracion judicial; no obstante, el 10% de los abogados considera que
no se vulnera los derechos y que ademas el 10% no precisa si vulnera o no el

derecho de propiedad.

Pregunta 4: ¢Considera que se vulnera los derechos del usucapiente en un
proceso de reivindicacion al sefalar y exigir los requisitos indispensables por
parte de los operadores judiciales que acredite la obtencion del predio a través
de la declaracion judicial de prescripcion adquisitiva para que pueda validar su
derecho como propietario?

Frecuencia Porcentaje
Sl 8 80%
NO 1 10%
NO PRECISA 1 10%
TOTAL 10 100%

TABLA 4: vulneracion de derecho de propiedad su declaracion judicial.

FUENTE: Elaborado por Karen Puma Vilca
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Ahora, en el quinto grafico se muestra que el 90% de los abogados especialistas

en derecho procesal civil, considera que la existencia del predio y su relacién

directa con la propiedad méas el cumplimiento de los requisitos es mecanismo

viable para prescribir, el 10% de los abogados no precisa respecto de esta

interrogante.

Pregunta 5: ¢ Considera que la existencia fisica del predio y su relacién directa con
la propiedad mas el cumplimiento de los requisitos sera un mecanismo viable para
prescribir?
Frecuencia Porcentaje
Sl 9 90%
NO 0 0%
NO PRECISA 1 10%
TOTAL 9 100%

TABLA 5: La propiedad su existencia y su relacion directa entre propietario y predio.

FUENTE: Elaborado por Karen Puma Vilca.

Luego, en el sexto grafico se muestra que el 70% de los abogados expertos en

derecho procesal civil considera que se vulnera los derechos del usucapiente en un

proceso de reivindicacion al solicitar una serie requisitos, el 20% de los abogados

considera que no son vulnerados los derechos debido a que se le da una

posibilidad de acceder a la tutela jurisdiccional efectiva y el 10% no precisa sobre

si afecta o no.

considerar el tipo de justo titulo?

Pregunta 6: ¢Considera que se vulnera los derechos del usucapiente en un

proceso de reivindicacion al solicitar una serie de requisitos y ni

Frecuencia Porcentaje
Sl 7 70%
NO 2 20%
NO PRECISA 1 10%
TOTAL 9 100%

TABLA 6: Vulneracion de los derechos de usucapiente frente a

Elaborado por Karen Puma Vilca

la

reivindicacion. FUENTE:
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En el caso del sétimo grafico se muestra que el 60% de los abogados especialistas
en derecho procesal civil considera conocer las limitaciones de justo titulo como
realidad de la propiedad y los mecanismos que brindan seguridad juridica; sin
embargo, el 10% considera que sefiala conocer las limitaciones de justo titulo y
sus mecanismos que brindan seguridad juridica. Y que el 30% no precisa sobre

las limitaciones.

Pregunta 7: ¢ Considera que se debe conocer las limitaciones del concepto
del justo titulo como realidad de la propiedad y su mecanismo que

brinda seguridad juridica al usucapiente?

Frecuencia Porcentaje
S 6 60%
NO 1 10%
NO PRECISA 3 30%
TOTAL 10 100%

TABLA 7: Limitaciones de justo titulo como seguridad juridica.

FUENTE: Elaborado por Karen Puma Vilca

En el octavo grafico, se muestra que el 100% de los abogados especialistas en
derecho procesal civil consideran que el justo titulo es un medio fundamental para

gue el poseedor pueda ser vencedor en un proceso de prescripcion.

Pregunta 8: ¢Considera que el justo titulo es un medio de prueba fundamental
para que el poseedor pueda ser el vencedor en un proceso de prescripcion?
Frecuencia Porcentaje
Sl 10 100%
NO 0 0%
NO PRECISA 0 0%
TOTAL 10 100%

TABLA 8: Justo titulo como prueba de la propiedad.

FUENTE: Elaborado por Karen Puma Vilca

Por otro lado, en el noveno gréfico se muestra que un contundente 90% de los
abogados expertos en derecho procesal civil considera que se debe determinar

un plazo para que el propietario negligente no pueda demandar reivindicacion y

31



peor aun este no pueda reconvenir ante una demanda de prescripcion, el 10% de

los abogados considera no precisar sobre esa interrogante.

Pregunta 9: ¢Considera que se determinar un plazo para que el propietario
negligente no pueda demandar la accion reivindicatoria y ante una

demanda no pueda reconvenir?

Frecuencia Porcentaje
S 9 90%
NO 0 0%
NO PRECISA 1 10%
TOTAL 10 100%

TABLA 9 Plazo para determinar en abandono la propiedad.

FUENTE: Elaborado por Karen Puma Vilca

Consecuentemente, el décimo grafico se muestra que, el 90% de los abogados
expertos en derecho procesal civil considera que es necesario que deberia existir
mecanismo para brindar seguridad juridica al usucapiente al haber adquirido la
propiedad por posesion y por el transcurso del tiempo, el 10% de los abogados

considera que no es necesario emplear ningun tipo de mecanismos.

Pregunta 10: ¢Considera que deberia existir mecanismos mas viables para
brindar seguridad juridica al usucapiente al haber adquirido una
propiedad por la posesion y el transcurso del tiempo frente al

propietario negligente? ¢Por qué?

Frecuencia Porcentaje
Sl 9 90%
NO 1 10%
NO PRECISA 0 0%
TOTAL 10 100%

TABLA 10: Seguridad juridica del usucapiente por posesién y tiempo

FUENTE: Elaborado por Karen Puma Vilca
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Con relacioén a la discusion, se detallé sobre los fundamentos tedricos, resultados
de entrevistas, encuestas y guia documental, en funcion de un debate de
argumentacion, luego consolidar la informacion para obtener una postura que
corresponda al objetivo general y objetivos especificos del presente trabajo de

investigacion.

Con relaciéon al objetivo General: Desarrollar un analisis de la prescripcion
adquisitiva de dominio como realidad de la propiedad y su declaracion

judicial frente a la accion reivindicatoria.

El abogado especialista en material civil Rugel (2019) en su trabajo de
investigacion sefiala que el derecho de propiedad esta reconocido como uno de
los derechos esenciales de todo ser humano, ya que este ha sido reconocido tanto
a nivel nacional como a nivel internacional, debido a que la naturaleza de la
prescripcion se instaura como un derecho real por excelencia, entonces este se
instituye el dominio sobre un bien, lo que es atribuible a la persona titular del bien;
ante ello ha suscitado un aserie de disputas sobre la propiedad hacienda mencion
a la prescripcion adquisitiva de dominio a través de la relacion existencial entre la
propiedad y el poseedor, asi mismo se generd ciertas controversias sobre la
declaracion judicial de propiedad o no ante el cumplimiento de los requisitos

plasmados en nuestra normativa.

Adicionalmente encontramos al abogado especialista en derechos reales Mego
(2019) quien su estudio de investigacion nos precisa que el derecho de
adquisiciéon de la propiedad también se da a través de la prescripcion adquisitiva
de dominio, esto es se produce una transformacion ya que se pasa de poseedor a
propietario, entonces lo que se busca es reconocer la propiedad que quien lo tuvo,
esto es el uso y disfrute del mismo, y que consiguientemente con el cumplimiento
de los requerimientos sefialados en nuestra normativa son reconocidos como
propietarios sin embargo la norma no es precisa en sefalar que para ser
legalmente reconocidos como propietarios se tiene que acceder dentro de un

proceso para su respectiva declaracion judicial.

Asi mismo adicionaremos en material civil al doctor De la Cruz (2020) en su

articulo nos precisa que a travées de la investigacion realizada surgieron
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dificultades a nivel juridico lo que es afrontada por el poseedor ya que este busca
afianzar su derecho a través del cumplimiento de los requisitos plasmados en la
Ley, por lo que es dudoso mencionar que nuestra normativa protege al
usucapiente puesto que este haya cumplido con los requerimientos sefialados en
nuestro articulo 950 del Cadigo Civil, cuyo cumplimiento materializado de la
posesion pacifica, publica, continua se le otorgara la seguridad juridica al poseedor
en su derecho a la adquisicion de la propiedad en litis sin la necesidad de la
declaracion judicial.

Con relacion al Objetivo Especifico 1: Analizar si la existencia de la
propiedad propiamente dicha favorece al usucapiente para la prescripcion
adquisitivade dominio y su declaracion judicial ante la accion reivindicatoria

como mecanismo viable.

La prescripcion adquisitiva de dominio es un mecanismo viable para consolidar la
denominada propiedad, se puede apreciar que esta figura juridica opera cuando
un individuo cumple con los requerimientos de Ley, por el tiempo transcurrido y
con la documentacion obtenida durante el tiempo que se poseia, estos son
netamente de cardcter patrimonial, en principio la propiedad fue un mecanismo

gue coadyuvo en la satisfaccion de las necesidades de la persona.

Es preciso sefialar la distincién entre prescripcion y la accion reivindicatoria,
siendo, el primero un mecanismo para consolidar la propiedad a través del
transcurso del tiempo, dicha accién es iniciada por el poseedor no propietario
contra el propietario no poseedor, para que a través del tiempo transcurrido este
pueda ser reconocido como titular propietario del bien, entonces esta figura juridica
protege la realidad propiamente dicha; el Segundo es una figura juridica que
protege a quien ostenta la titularidad y quien es reconocido como propietario, esto
va dirigida a aquel quien posea el bien, entonces esta accion es dirigida por el
propietario no poseedor contra el poseedor no propietario, la reivindicacion busca
proteger la propiedad solicitando asi mediante esta accion la devolucion del bien,
a lo que consecuentemente encontramos la legislacion chilena donde diversos
autores sefialan sobre la prescripcion adquisitiva como una forma de adquisicion
pero de cosas ajenas por haberlo poseido durante un lapso de tiempo y asi mismo

concurriendo con los requisitos legales; la utilidad de la prescripcion en el derecho
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chileno radica basicamente en los elementos fundamentales los que
mencionaremos: la posesion, transcurso del tiempo, inactividad del duefio o
propietario; por otro lado en el derecho argentino la prescripcién adquisitiva de
dominio se basa en un mecanismo legal lo que permite al poseedor de un bien
adquirirla la propiedad, cuando haya cumplido con la conducta estipulada en la 'y

el cumplimiento de un periodo determinado

Con relacion al Objetivo Especifico 2: Conocer las limitaciones del concepto
de justo titulo como realidad de la propiedad y su mecanismo que brindan

seguridad juridica al usucapiente.

Al hablar de justo titulo es aquel que necesariamente resulta suficientemente para
transmitir un bien o un derecho, lo que considerariamos que basta con un contrato,
contrato que ademas pueda estar afectado incluso por causas de anulabilidad,
esto es no se objeta el justo titulo de contrato viciado por causas nulidad.

En el desarrollo del presente trabajo encontramos al autor Benedetto (2019) quien
determina que es el justo titulo requiere necesariamente la buena fe, dentro de la
relacion que se tiene sobre la posesion, es decir, el no haber conocido ni haber

podido conocer la ausencia de derecho sobre la posesion.

De la misma forma encontramos al autor Sevilla (2021) manifiesta que el justo
titulo para la usucapion es una base para realizar la transferencia del dominio de
la propiedad, entonces es un acto legitimo de adquirir el derecho real de o también

llamado derecho de propiedad, o que concurre a determinados defectos.

Por otro lado, tenemos al autor Caceres (2021), quien da a conocer que el justo
titulo surge efectos en la prescripcién adquisitiva de dominio ordinario, ya sean el
contrato de compra — venta, la escritura, la donacion, la permuta, la particion

hereditaria entre otros.

Asi mismo daremos en cuenta que el justo titulo no es imprescindible al incoar una
demanda de prescripcion adquisitiva de dominio extraordinaria; ya que dentro de
ello lo que cambia es ampliar el tiempo es decir los plazos posesorios, en este

caso no sera preciso que el prescribiente cuente con titulo alguno.
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Con relacién al Objetivo Especifico 3: Sefalar el plazo determinado para que
el propietario negligente no pueda demandar la accién reivindicatoria y ante

una demanda no pueda reconvenir.

Dentro del derecho comparado encontraremos a Palacios quien detalla el termino
de reivindicacion es aquel acto por el que el titular propietario solicita la devolucion

de su bien inmueble, por el derecho que ostenta ante la sociedad

Asi mismo hallamos al autor Pasco (2020) sefiala que de acuerdo a su posicion
se ha sostenido que el titular del predio es decir el propietario que abandona y deja
transcurrir diez afios para ser considerado como propietario negligente, por lo que
estaria justificado que pierda el derecho de su propiedad, asi la prescripcion
adquisitiva de dominio seria un mecanismo fundamental para el castigo por su

negligencia.

Por otro lado, tenemos al autor Loureiro (2010), manifiesta que el abandono de la
propiedad exhorta un requerimiento objetivo, esto, aquella conducta de quienes
desprecien lo que les corresponde, agregando a ello el requerimiento subjetivo, la

intencion de dimitir de la cosa.

No existe una idénea reglamentacion al haber una confrontacién en la norma de
los articulo establecidos en los articulo 950 y 952 del cddigo civil, y
consecuentemente una mal interpretacion o una mala concepcion sobre concepto
de justo titulo y la determinacion del plazo de abandono del predio del propietario
negligente y la no claridad de la norma, asi mismo la confrontacion entre si la
prescripcién es mera declarativa. Por lo que los administradores de justicia deben
tener en cuenta que dichas contraposiciones traen consigo demasiados conflictos
en cuanto a la aplicacion de la norma, y que consecuentemente el juez al
encontrarse frente a un proceso de reivindicacion debe tener en consideracion la
forma de adquisicion de los bienes inmuebles, asi también se deberia sancionar

gue quien haya actuado de forma negligente.
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CONCLUSIONES.

Se desarrollé un andlisis minucioso sobre la prescripcion adquisitiva de dominio
como realidad de la propiedad, ello debido a que la figura de la prescripcion
opera Unicamente cuando solo se cuenta con un justo titulo de propiedad y que
ademas opera cuando existe un defecto en la consolidacion de la titularidad
registral, lo cual si se encuentra legitimado en nuestro codigo civil; es decir que
es operante la consolidacion de la propiedad por medio del cumplimiento de
los requisitos esenciales mencionados y detallados en el articulo 950; sin
embargo la realidad de la propiedad esto es la relacion existencial entre
propiedad y el poseedor, son medios probatorios que coadyuvaran en el
proceso de prescripcion adquisitiva de dominio y que consiguientemente la
declaracion judicial es el reconocimiento del titular del predio en el Registro de
Predios.

Se identific6 ademas que el justo titulo es un medio probatorio que coadyuva
en el proceso de prescripcion adquisitiva de dominio, ello debido a que su
propia naturaleza exige ya que es uno de los requerimientos indispensables
para la accion de prescripcion. Asimismo sin ninguna duda la efigie de la
prescripcidén alcanzado un gran vigor; mencionaremos consiguientemente que
a través de la entrevista y cuestionario que los participantes, expertos en la
materia de derechos reales opinan que existen limitaciones del concepto de
justo titulo debido que muchas veces en los proceso de prescripcion adquisitiva
de dominio los jueces no tienen una clara nocion de la demanda de prescripcion
adquisitiva cuando lo solicita una persona que ostenta un titulo de propiedad,
a lo que suelen declarar inadmisible la demanda debido a que se determina si

al ostentar un titulo de propiedad no sera factible solicitar la prescripcion.
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VI.

RECOMENDACIONES

Es menester e importante que los administradores de justicia verifiquen si el
usucapiente ha consumado con total cabalidad los requerimientos establecidos
en el cddigo civil, para que cuando se encuentren ante una demanda de
reivindicacion o ante una reconvencion de reivindicacion, el juez pueda resolver
el litigio eficazmente y con la brevedad posible, actuando conforme a las
pruebas; para evitar de esa forma la prolongacion de tiempo con un tramite

€Nngorroso.

Se recomienda al legislador que se realice una modificacion y fortalezca el
articulo 950 del codigo civil para generar el rol de dar y otorgar mayor vigor y
sobre todo mayor seguridad juridica por consiguiente sea incuestionado la
prescripcién adquisitiva de dominio.

Se recomienda al juzgador que a partir del articulo 950 del cédigo civil referente
a la prescripcion en un proceso, sea mecanismo eficaz cuando el poseedor de
bien cuenta con titulo de propiedad y lo Unico que busca es consolidar la
propiedad, y que ademas al cumplir los requerimientos de Ley deberia ser un
mecanismo viable, ya que al encontrarnos frente a la accién reivindicatoria el
procedimiento de prescripcién adquisitiva se convierte en un proceso largo y

€Nngorroso.
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ANEXOS

ANEXO 1: MATRIZ DE CONSISTENCIA LOGICA DEL TRABAJO DE INVESTIGACION

Nombre de los alumnos: Karen Puma Vilca

TITULO FORMULACION OBJETIVO OBJETIVOS SUPUESTO PARADIGMA' Y DISENO DE PARTICIPANTES TECNICAS E
DEL PROBLEMA GENERAL ESPECIFICOS TIPO DE INVESTIGACION INSTRUMENTOS
INVESTIGACION
1.-Analizar si la TECNICAS
Andlisis de la PROBLEMA Desarrollar un | existencia de la | No existe una idénea ANALISIS
prescripcion GENERAL andlisis de la | propiedad reglamentacién al haber una . DOCUMENTAL
adquisitiva de | ; gyiste una | Prescripcion propiamente confrontacién en la norma y Juridico —
dominio como | 5gecuada ggit:::glva con(:g dicha favorece al | consecuentemente una mal Analitico 2 jueces ENTREVISTA
realidad de la | yeglamentacion de | realidad de la | usucapiente interpretacion del concepto | Enfoque es especializados
pr;’s::;‘;z:u la | .p.rescripcién zggz:;‘ény SU | para o la | de jl{sto.' titulo y la | cualitativo en 1o civil. ENCUESTA
adquisitiva como judicial frente a | Prescripcion determinacion del plazo de
judicial frente @ | realidad  de  la | la accién | adquisiiva  de | abandono del predio del
la accién propiedad y tutela | reivindicatoria dominio y su | propietario negligente y la no 5 notarios. INSTRUMENTOS
reivindicatoria. | ge gerecho del declaracion claridad de la norma, asi Tipo
usucapiente ante judicial ante la | mismo la confrontacion entre BASICA 13 abogados FICHA ANALISIS
la reivindicacion? accion si la prescripcion es mera o DOCUMENTAL
reivindicatoria declarativa. especialistas
como en la materia LA GUIA DE
mecanismo civil ENTREVISTA
viable.

PROBLEMA
Especifico 1

CUESTIONARIO
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¢Cudles son los
reguerimientos
especificos  que
determinan la
declaracion de la
propiedad
mediante la
prescripcion

adquisitiva

PROBLEMA

Especifico 2

;Como es el
procedimiento de
prescripcién  ante
la tenencia de un

titulo propiedad?

2.-conocer las
limitaciones del
concepto de
justo titulo como
realidad de la
propiedad y su
mecanismo que
brindan
seguridad
juridica al

usucapiente.

3.- Sefalar el
plazo
determinado
para que el
propietario
negligente no
pueda demandar
la accion
reivindicatoria y
ante una
demanda no
pueda

reconvenir
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ANEXO 2: Validacién de Instrumento “Guia de entrevista”

ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

VALIDACION DE INSTRUMENTO
I DATOS GENERALES

1.1 Apellidos y Nombres: £LYF@ Sawrps Lfow pm;

1.2 Cargo e instituciin donde lnhora: 4806400, HAGLTER, DogaTe D LA vaNCY Juiacd
1.3 Nombre del instramentn motive de evaluacion: Guia de Entrevista

1.4 Autora de instrumento: Karen Puma Vilea

1. ASPECTOS DI VALIDACION:

R E TR A | %0 | 95 | e

S Sn 0 0 bngade

1. CLamzAD !,. B X

2. OBIETIVIOAD I"'*'"."'n"'""" X
PP —

LACTEALIDAD. |y s sxeidals roues X

LORGANZACION | s rpavinsin Ve _ A

o { - Toms o0 aerl) Vv mpesa

s sUnCIENCiA ‘ At K
s adecsado puna vikor ks

INTINCIONALEDAD

ke rc” K
RN PTPE I

HOOMTRNGIA | o it X
B cslenis ee

[s. comemsnaia !al-ubphuq- (
e arranga resgonis i

2METOD0LOGIA  canadaligh y icth asd.adin b(
s kg veibid be s goer
i!mmh”

WPEETINENCL et e cryernthe oels
R T :K
Matsis Clestoo

M. OPINION DE APLICABILIDAD
= Bl Instiomento cutnple von E
Los requisios pars su gplicacion, |
- ElInstrumente na cumple con l
los requisi-os para su gplicacion, |

PROMEDIO DE VALORACION: |q3 |

Iv.

Julinea, 09 de seticmbre del 2022, " - -
““ FIRMA DEL EXPERTO



ﬁ UNIVERSIDAD CEsar VaLLesd - -

VALIDACION DE INSTRUMENTO

L DATOS GENERALES

1.1 Apellidos ¥ Nombres: Muc Lo

o |
Po: fan Aca: P Javics

1.2 Cargo ¢ instilucién donde labora: ___ Asc e

(] -
& Flabowac

Joos,

1.3 Nombre del instrumento motive de eveluscitn: Guia de Entrevista

1.4 Autora de instrumento: Kurco Pums Vilex

1. ASPECTOS DE VALIDACION:

£
2
]
’

e R —
|cumpreasible. ] ‘ | }
Estx adecuady 2 fas Jowes + t

L. CLARIDAD

LOBRJETIVIDAD

| Se estih adocuando 2 k= abpanas 1 |
3. ACTUALIDAD Ty i necrcadades reskes de s
;imougam’:.

4. ORCANIZACION !I'.nsk w2 mpanzecc b

Totm o2 cucths 10s aspecios
metodnipicos csaadg_n_ ko
Fslz adecuade parz vakorr &
calzpocias

S SURCIENCEA

6 INTENCIONALIDAD

i T G

Serespsida en furdamemos

W v ol

7. CONSISTENCIA

Fxa oheranos anire las
3. COHERENCIA jroniomas. shjdnos, supucsios
2o

L8 St s 1cponic wn 1
9, METODOLOGIA metodologi: y deedo plooies |
per 2 hoprar veaficy e cgueces 3
i
1 eusnens e b sdacee |
IPERTINENCIA S S anpempsts do e
nveshizacsdn ¢ su adacuacin 2
Ménds Cuanifion

'
i
i
1

'

I, OPINIGN DE APLICABILIDAD
- bl Instrumento cumple con
los requisitos para su aplicacién.
El lostnaocato no cumiple con
los reguisitos pars su aplicacion.

1¥. PROMEDIO DE VALORACION:

Juliaca, 89 de setiembre del 2022,

]

FIRMA DEL EXPERTO




UNIVERSIDAD CEsar VALLER

VALIDACION DE INSTRUMENTO

B DATOS CEﬁERALES

1.1 Apellidos y Nombres: Forres  Jorses (/LW"

Neﬂmi-laﬁc

Al)cﬂmjo 'InJo g sdSecle

1.2 Cargo cinstitucion donde labora:

1.3 Nombre del instrumento motive de evaluacidn: Guia de Entrevista

1.4 Autora de instrumento: Kuren Puma Vilea

m ASPECTOS DE VALIDACION:

T. CONSISTENCIA L0
g 7 A, 2 Tectiows v crnlificns.

7 e SR
CRITERIOS | INDICADORES SACEETAR ACEPTANLE (R IARLY
et LU ‘ G 0 45 | s0 {55 | e |65 | ™ [ s | m | ¥s | % | 95 | w0
1 CLARIDAD | Esta fecunikedo won hzguag | ; -

. | comprezshle, | | x
I :
LOBIETIVIDAD |0 dlecuadealis levesy | X
[N s S s !
Se esth adecuzncn 2 bos obpetiens i |
1 ACTUALIDAD ¥ 5 necvsadades rizkos de b : g )(
[UELICRICE \ !
AN TN L]
4 ORGANIZACION Xl isth npaneana Kaic. i :
i WM-Tl.mu».c LU s spectos | 7 S E g .' .
5 sU 9 | |
5 SURICIENCIA gl i ; | X
stz adecuace [ |
& INTENCIONALIDAD | 1 Mesuace par vikeas ks : :
Al eies |
Se reapadda en furdamemos

Exish seiterisns anie (s
poubimas, whjetives, supaestus

[[FE

& COMERENCIA

Le cstranegis responds unt
metndologia y deetas 2pladus
s Kzrar Ve ke sipines, i | |

9. METODOLOGIA

Fl atranemn nesira b rdands, |
2nire b conganenses de o

SOPERTINENCIA i : ' '
avestigaena v s seada al | | [ X
Misdo Cuntifico. i : g i i
| ] | i
1L OPINION DE APLICABILIDAD
- Rl Instrumento cumple eon '-><\
los reguisilos pura su aplicacion. s /

- ' v
Cl [ustrumestlo no cuniple con I "'i 4
los requisitos para su aplicacidn, L | / /

i

Iy, PROMEDIO DE VALORACION:

Juliaca, 09 de setiembre del 2022, _
FIRMA DEL EXPERTO

B e P
CLAVERTT TR L Ty
AGa 3G
CAP k52
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ANEXO 3: Validacion de Instrumento “Cuestionario”

ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEIO

L DATOS GENERALES

VALIDACION DEINSTRUMENTO

1.1 Apellides y Nembres: £avEQ Sapros lsow fFee2
1.2 Cargo ¢ institucinn donde laboru: A8ocdDo, HALITEC, DockprE DE LA UANCY - Svids

1.3 Nombre del instrumcnte motive de evalancion: Caestionurio
1.4 Autora de instrumento: Karen Puma Vilea

1. ANPECTOS DE VALIDACION:

& & [ w|s  «|s | @ B = w | wo |
1. CLARIDAD O X
ORIETIVIOAD L L L !
LOMETIVON | it « .

Se vl oo e 4

;z.mm ¥ L sxcestades caakes d: la x
2 Ll
AORCANUZACION  Fairams smpae bweda bigaa X A

5, SUNCHACIA Toere on owens bt wifecan

L —— m*
Lt aceceads gen whine bn

INTENDIONALIDAD

\“"m \&*ﬁ*ﬂu L X
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B
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Nond Ceentfios.

1L OPINION DE APLICABILIDAD

- FEllnstumento canple con
fos requisiwes paga su aplivacion.

[ O]
L1 Instrumeno uo umple con l:l
Jos requisires pa su ap'ieaciin

IV, PROMEDIO DE VALORACION:

Julisen, 09 de setiombre dol 2022, — 7 SN
- FIRMA DLLEXPERTO



ﬁ UNIVERSIDAD CEsar VaLiim

L DATOS GENERALES

1.1 Apellidos  Nombres: ___ Malg Peitoe
1.2 Cargo ¢ mstituciin donde labora: Ascser
1.3 Nombre del instrumento motive de evaluacion: Cnestionarin

VALIDACION DE INSTRUMENTO

Ah&(\

<
Tawtac

de

E'&LCAD(H.?\ (;l ‘L'\S.‘)

1.4 Aulora de instrumento: Karen Puma Vilea

L ASPECTOS DE VALIDACION:

® @

RS

1 CLARIDAD

3. OBJETIVIDAD

Estn torruhade won npeas
coprnsible

&hmﬂlh;m3
seincipins it

3. ACTUALIDAD

Se etz adecuando 2 ks obatyas |
« i necesidades meales & b
Erosiigam

4. ORGANIZACION

Exestc unz segan cacsn dagic

S SUFICIENCTA

Tove o cussts s s

ki

6, INTENCIONALIDAD

matodlopaes Geaade
Esta adecusle jure vakow I
cabporioe

7. CONSISTENCIA

St repadda on findamenos
BN 40 Octrdions

S NN, —
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|
|
Exex cohesnoc entedos |
|
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L sInregis Rspanic uia
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H sastramesce mustia bedaoe
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|

e A e—

118

1v.

Juliaca, 09 de setiemhre del 2022

OFPINION DE APLICABILIDAD

{1 Instrumente cumple con

los roquisites pata su aplicacsin.
- Ellostrumenta oo cumple con

los requisitos pars su splicacion.

PROMEDIO DE VALORACION:




UNIVERSIDAD CEésaR VALLEH -

VALIDACION DE INSTRUMENTQ

L DATOS GENERALES

1.1 Apellidos ¥y Nombres: 70115 Tesres C{fwu l’l?tm‘\'-\»qaq
1.2 Cargo ¢ institucion dondce labora: A Z:ogcdo THJG pe m:lr'crrJe. ~ &E5pe c?c:\& xﬁ {:f’\-“l\

1.3 Nombre del instrumentoe motive de evaluacion: Cuestionario

1.4 Autora de instrumento: Karen Pama Vilea

I ASPECTOS DE VALIDACION:

; Y AN | T T
INACEF) ' A
CRITERIOS INDICADORES SRR ACEPTABLE e
ottt A LA 1os s Jeotes Lo mom | es Loyt 98 | we
1. CLARIDAD Esta formaulads con knpuse
cnegrensthi: . W | 1 ! -
2 ORIETIVIDAD Cn adecuacn .t Kt '
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3 ACTUALIDAD s nucvsadades sceles de by x |
 jwveslipacia. |
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ARy 5 -
1, 5 ‘
5. SURICIENCIA Tocm i st s wepeciog ‘ X :
ethbipi s setade - ) K !
G INTENCIONALIDAD | ecvoss pam valar s
kit |
& - - i T T
7. CONSISTENCIA [ SC ool en fundunermss 2 1 i | [ :
fecmays yo domlificos, | | |
o O i - - -
Exssiv valicrmos e ios ! ! H '
& COMERENCIA peotlemas, chjetives, supuesls | X
jita Bt os. i |
| |
La cstradezia repunde una ! E | | }
9. METODOLOGIA metnd:logu y el aplxados i I i !
e Keatat vetifiar ke supineses. | \ l |
El matranetns mwcsza b rdaode, | ! i |
10.BERTINENCIA anire bs conpaneies dela i ’ ; 3
sveshigaata y suadeocraal | { |
Mitudo Cuantifico. | i

1L OPINION DE APLICABILIDAD

- Rl Inwrumento cample con
los Teguisilos pura se aplicucion.
El Tusteurnesite o cumple con
los requisitos para su aplicacin,

Iv. PROMEDIO DE VALORACION:

Julinca, 09 de setiembre del 2022,

.




ANEXO 4: GUIA DE ENTREVISTA

UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

DATOS PERSONALES DEL ENTREVISTADO

NOMBRE COMPLETO: ...

LUGAR DE TRABAUJO: .o

FUNCION DESEMPERNADA: ......ovoeieeeeeeeee et

FECHA DE ENTREVIST A e

TITULO: PRESCRIPCION ADQUISITIVA COMO REALIDAD DE LA
PROPIEDAD Y SU DECLARACION JUDICIAL FRENTE A LA ACCION
REIVINDICATORIA 2022.

Objetivo General: Desarrollar un analisis de la prescripcion adquisitiva como
realidad de la propiedad y su declaracion judicial frente a la accion

reivindicatoria.

1. ¢Considera que la prescripcién adquisitiva como realidad de la propiedad y su
declaracion judicial frente a la accion reivindicatoria es una forma viable para

sanear la propiedad SI-NO ¢ Por qué?




2. ¢ Considera usted que el analisis de la existencia y un justo titulo de propiedad
resulta favorable al usucapiente para la realizacién de la prescripcion? ¢SI-NO?

¢Por qué?

3. ¢Considera que es necesario la declaracion judicial previa de prescripcion
adquisitiva para realizar la oposicion al propietario titular frente al poseedor a
usucapir, teniendo en cuenta que se requiere un titulo para usucapir? SI-NO ¢ Por

qué?

Objetivo 1: Analizar si la existencia de la propiedad propiamente dicha favorece
al usucapiente para la prescripciéon adquisitiva de dominio y su declaracion

judicial ante la accién reivindicatoria como mecanismo viable.

4. ¢Considera que se vulnera los derechos del usucapiente en un proceso de
reivindicacion al sefialar y exigir los requisitos indispensables por parte de los
operadores judiciales que acredite la obtencion del predio a través de la declaracion
judicial de prescripcion adquisitiva para que pueda validar su derecho como

propietario? SI-NO ¢ Por qué?




5. ¢Considera que la existencia fisica del predio y su relacién directa con la
propiedad méas el cumplimiento de los requisitos sera un mecanismo viable para

prescribir? SI-NO ¢ Por qué?

Objetivo Especifico 2: Conocer las limitaciones del concepto de justo titulo

como realidad de la propiedad y su mecanismo que brindan seguridad juridica al

usucapiente.

6. ¢Considera que se vulnera los derechos del usucapiente en un proceso de

reivindicacion al solicitar una serie de requisitos y no considerar el tipo de justo

titulo? SI-NO ¢ Por qué?

7. ¢Considera que se debe conocer las limitaciones del concepto de justo titulo

como realidad de la propiedad y sus mecanismos que brindan seguridad juridica al

usucapiente? SI-NO ¢ Por qué?




8. ¢Considera que el justo titulo es medio de prueba fundamental para que el

poseedor pueda ser el vencedor en un proceso de prescripcion? SI-NO ¢ Por qué?

Objetivo Especifico 3: Senfalar el plazo determinado para que el propietario
negligente no pueda demandar la accion reivindicatoria y ante una demanda no

pueda reconvenir,

9. ¢Considera que se debe determinar un plazo para que el propietario negligente
no pueda demandar la accion reivindicatoria y ante una demanda no pueda

reconvenir? SI-NO ¢ Por qué?

10. ¢Considera que deberian existir mecanismos mas viables para brindar
seguridad juridica al usucapiente al haber adquirido una propiedad por la posesion
y el transcurso del tiempo frente al propietario negligente?




ANEXO 5: CUESTIONARIO

UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

TITULO: Prescripcién adquisitiva de dominio como
realidad de la propiedad y su declaracion judicial

frente a la accion reivindicatoria 2022

INSTRUCCIONES:

Sefior encuestado se le solicita que conteste el siguiente cuestionario en forma
anoénima y con honestidad para asi desarrollar la investigacion sefalada, se

agradece de antemano por su colaboracién.

CONDICION:

Juez Notario Abogado

PREGUNTAS:

1. ¢Considera que la prescripcion adquisitiva de dominio como realidad de la
propiedad y su declaracion judicial frente a la accion reivindicatoria es una

forma viable para sanear la propiedad?

Sl NO NO PRECISA

2. Considera usted que el analisis de la existencia y un justo titulo de propiedad

resulta favorable al usucapiente para la realizacioén de la prescripcion?

Sl NO NO PRECISA




3. ¢Considera que es necesario la declaracién judicial previa de prescripcion
adquisitiva para realizar la oposicion al propietario titular frente al poseedor a

usucapir, teniendo en cuenta que se requiere un titulo para usucapir?

Sl NO NO PRECISA

4. ¢Considera que se vulnera los derechos del usucapiente en un proceso de
reivindicacion al sefalar y exigir los requisitos indispensables por parte de los
operadores judiciales que acredite la obtencion del predio a través de la
declaracion judicial de prescripcion adquisitiva para que pueda validar su

derecho como propietario?

SI NO NO PRECISA

5. ¢Considera que la existencia fisica del predio y su relacién directa con la
propiedad mas el cumplimiento de los requisitos sera un mecanismo viable para

prescribir?

Si NO NO PRECISA

6. ¢Considera que se vulnera los derechos del usucapiente en un proceso de

reivindicacion al solicitar una serie de requisitos?

SI NO NO PRECISA

7. ¢Considera que se debe conocer las limitaciones del concepto de justo titulo
como realidad de la propiedad y sus mecanismos que brindan seguridad

juridica al usucapiente?



SI NO NO PRECISA

8. ¢Considera que el justo titulo es medio de prueba fundamental para que el

poseedor pueda ser el vencedor en un proceso de prescripcion?

SI NO NO PRECISA

9. ¢ Considera que se debe determinar un plazo para que el propietario negligente
no pueda demandar la accion reivindicatoria y ante una demanda no pueda

reconvenir?

Si NO NO PRECISA

10. ¢Considera que deberian existir mecanismos mas viables para brindar
seguridad juridica al usucapiente al haber adquirido una propiedad por la

posesion y el transcurso del tiempo frente al propietario negligente?

Si NO NO PRECISA




ANEXO 6.- GUIA DE ANALISIS DOCUMENTAL

Titulo: Prescripcion adquisitiva como realidad de propiedad y su declaracion

judicial frente a la accion reivindicatoria 2022.

Objetivo General: Desarrollar un analisis de la prescripciéon adquisitiva de
dominio como realidad de la propiedad y su declaracion judicial frente a la accion

reivindicatoria.

AUTORA : Karen Puma Vilca

FECHA : 20 de octubre del 2022.
Fuente Jurisprudencia
documental | casacién 3332-2013 LA LIBERTAD
La finalidad esencial de esta casacion.
Se trata del recurso de casacion interpuesta por ENACE, en este proceso,
_ nos hallamos frente a una pretensién de reivindicacion, donde segin autos,
Contenido de
ENACE, reclama la devolucién de dos lotes los que se encuentran ubicados
la fuente a
analizar en la Urbanizacion Semirustica del distrito de Chimbote, donde se encuentra
y tiene la posesion del demandado, quienes manifiestan que tienen la
posesion desde que adquirieron los lotes por mandato judicial del afio 1971.
[...]
Del caso en estudio, se tiene que la demandante pretende la declaracion de
propiedad por Prescripcion Adquisitiva de Dominio de bien sub Litis, por
L haberlo posesionado desde hace mas de veinte afios en forma pacifica
Analisis del e ) S o
S publica y de buena fe; seguido en contra de la Municipalidad Distrital de
contenido
Coronel Gregorio Albarracin y del Fondo Nacional de Vivienda — en
liquidacion; ante ello, la sentencia de primera instancia declaro infundada la
demanda
Para que sea efectivo la prescripcion adquisitiva de dominio no basta con
Conclusion . .
haber poseido el bien debido que, a pesar de ello, al poseedor no se le
garantiza su derecho de adquisicién de la propiedad.




GUIA DE ANALISIS DOCUMENTAL

Titulo: Prescripcion adquisitiva como realidad de propiedad y su declaracién

judicial frente a la accion reivindicatoria 2022.

Objetivo General: Desarrollar un andlisis de la prescripcion adquisitiva de
dominio como realidad de la propiedad y su declaracion judicial frente a la

accion reivindicatoria.

AUTORA : Karen Puma Vilca

FECHA : 20 de octubre del 2022.

Fuente
documental

Jurisprudencia

Casacion 394-2017 LIMA

Contenido de
la fuente a
analizar

Los demandados sefalan ser titulares del segundo y tercer nivel, no habiendo
se debatido nunca antes su titularidad sobre ellos, independientemente si la
totalidad del bien y la fabrica de este se encuentra inscrito a nombre de los
demandantes. Afiaden que han adquirido por prescripcion la propiedad del
bien, pues viene poseyendo el segundo piso y tercer nivel del inmueble en
mencién desde hace méas de 30 afios, bajo los parametros sefialados, debido
a que son quienes construyeron dichos niveles del inmueble.

Analisis del
contenido

Con relacion a la afirmacién que no procede la accidn de reivindicacion contra
el usucapiente, el colegiado sefiala de la siguiente forma: se advierte de la
contestacion de la demanda y del recurso de apelacion que la recurrente
aduce tener derecho de propiedad sobre el bien por haberlo adquirido
mediante la denominada usucapion. Sobre el respectivo tema, los
magistrados consideran que se debe tener presente los reiterados
pronunciamientos emitidos por la corte Suprema, lo que determinan que
genera necesariamente una sentencia judicial firme de prescripcion para que
el derecho de propiedad que arguye la demandada pueda ser plenamente
ejercido, configurarse dentro del periodo para usucapion, cumplido los cuales,
se genera un derecho expectaticio sobre el derecho de propiedad

Conclusion

Daremos cuenta que la accion reivindicatoria procede a pesar de que el
propietario negligente haya abandonado por un tiempo bastante considerable,
lo que afectaria al prescribiente al realizar su demanda de prescripcion
adquisitiva de dominio.
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