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I.  RESUMEN 

La presente tesis ha sido  denominada “La inscripción de la resolución unilateral de contrato en el 

Registro de Propiedad Inmueble y la vulneración de los principios registrales de legitimidad y título 

fehaciente”, se orienta a determinar de qué forma se vulnera los referidos principios registrales al 

inscribir la resolución unilateral de contrato en el registro de propiedad inmueble, y las 

consecuencias jurídicas que pueden sufrir por ello, las personas que tienen algún derecho inscrito 

en la partida registral. 

En tal sentido, la formulación del problema principal en la presente investigación es el siguiente: 

¿La Inscripción de la resolución unilateral de contrato en el Registro de Propiedad Inmueble 

vulnera el principio registral de legitimidad y el principio registral de título fehaciente?; frente al 

problema formulado se planteó el siguiente objetivo general: Demostrar que la resolución 

unilateral de contrato no es un acto inscribible en el Registro de Propiedad Inmueble por vulnerar 

el principio registral de legitimidad y el principio registral de título fehaciente. 

En cuanto al enunciado de la hipótesis general tenemos: “La inscripción de la resolución unilateral 

de contrato no es un acto inscribible en el registro de propiedad inmueble por vulnerar el principio 

registral de legitimidad y el principio registral de título fehaciente; así mismo, como hipótesis 

especificas tenemos: La inscripción de resolución unilateral de contrato en el registro de 

propiedad inmueble si vulnera la presunción de exactitud del asiento registral y, no se puede 

encontrar en la resolución unilateral de contrato el título material que justifique su inscripción en 

registro de propiedad inmueble. 

En aplicación de un tipo de investigación exploratoria-cualitativa con un diseño de tipo no 

experimenta-transversal, se logró concluir que, en el Registro de Propiedad Inmueble no pueden 

inscribirse actos dudosos como la resolución unilateral de contrato, ya que en el registro solo se 

permite inscribir actos que gocen de verosimilitud, como lo ha establecido la doctrina, 

jurisprudencia y derecho comparado; asimismo, la resolución unilateral de contrato no puede 

dejar sin efectos un asiento registral que goza de presunción de exactitud, ya que está solo puede 

ser destruida por autorización del  titular registral o por sentencia judicial; entre otras 

conclusiones más. 

Palabras clave: Contrato, principio de legitimación, principio de título fehaciente, resolución 

unilateral de contrato. 
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II. ABSTRACT 

This thesis has been called "the registration of the unilateral termination of contract in the 

Registry of Deeds and violations of the registration principles of legitimacy and reliable title" is 

aimed to determine how it infringes the aforementioned principles registration to register the 

unilateral termination of contract in property registration, and legal consequences that may suffer 

for it, people who have a right registered in the registration game. 

 

In this sense, the formulation of the main problem in this research is as follows: Registration of the 

unilateral termination of contract in the Registry of Deeds registry violates the principle of 

legitimacy and reliable title registration principle ?; formulated compared to the following general 

objective problem arose: Show that the unilateral termination of contract is not a registrable act in 

the Registry of Deeds for violating the registration principle of legitimacy and reliable title 

registration principle. 

 

As for the statement of the general hypothesis we have: "The registration of the unilateral 

termination of contract is not a registrable act in the property registration for violating the 

registration principle of legitimacy and reliable title registration principle; Also, as specific 

hypotheses are: The registration of unilateral termination of contract on the property registration 

if violates the presumption of correctness of the registration entry and can not be found in the 

unilateral termination of contract the material document attesting to their registration in property 

registration. 

 

In application of an exploratory-qualitative research with a type design does not experience-cross, 

it was possible to conclude that, in the Registry of Deeds can not register dubious acts as the 

unilateral termination of contract, since in the register only It allows you to register acts which 

enjoy credibility, as it has established the doctrine, jurisprudence and comparative law; also, the 

unilateral termination of contract can not annul a registration seat enjoys presumption of 

correctness as it is can only be destroyed by authorization of the registered holder or by a court 

decision; among other findings more. 

 

Keywords: Contract, principle of legitimacy, first convincing title, unilateral termination of 

contract. 
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