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RESUMEN

En el presente trabajo de investigacién se ha desarrollado el tema de las
Transferencias de Propiedad Inmueble rigente en la Legislacién Peruana con el
objetivo dedeterminar si es eficaz el Sistema de Transferencia de Bienes
Inmuebles en el Pert o por el contrario resulta necesario modificar a un Sistema
Registral Constitutivo en razén a la seguridad juridica plena que se otorgue.
Afines de cumplir con el objetivo esbozado se ha desarrollado técnicas de
Recoleccion de Datos como Analisis de Fuente Documental, Marco Normativo
Nacional, Marco Comparado, Analisis Jurisprudencial, Entrevistas y Encuestas
asi como sus respectivos instrumentos.

Asimismo se ha empleado herramientas metodolégicas confiables conforme al
tipo, disefio y paradigma de la investigacion que han permitido comprobar las
hipétesis planteadas.

Asi que de los resultados de los instrumentos metodolégicos, informaticos,
doctrinales y jurisprudencial se colige que el Sistema Consensual aplicado a las
Transferencias Inmobiliarias conforme al Cédigo Civil de 1984 no son eficaces
puesto que no otorga seguridad juridica plena a los contratantes, terceros nia la
sociedad en su conjunto. Por el contrario, el Sistema Registral Constitutivo es el
mas apropiado por las innumerables ventajas que prevé como el disminuir los
costos de transaccién en los actos comerciales del dinamismo del pais.

En ese sentido, se propone un Proyecto Legislativo en el que se encuentra
inmersa la debida clasificacién de bienes en registrables y no registrables,
siendo la transferencia de los primeros a través de su inscripcion en el Registro
que corresponda, y para los segundos la tradicion o entrega del bien. De esta
manera se daria una correcta proteccion y valoracién al Instituto juridico de la

Propiedad, fuente de circulacion de riqueza.

Palabras claves: propiedad inmueble, Sistema Registral de propiedad inmueble,

seguridad juridica, transferencia inmobiliaria.



ABSTRACT

In the present research work has developed the topic of Real Property Transfers
regent in Peruvian law in order to determine whether it is effective Transfer
System Real Estate in Peru or otherwise you need to modify a system
Registered Constitutive due to full legal certainty that is granted.

In order to comply with the outlined goal has developed techniques of Data
Collection and Analysis Source Documentary, National Regulatory Framework,
Marco Comparative Jurisprudential Analysis, Interviews and Surveys as well as
their respective instruments.

It also has a strong methodological tools used according to the type, design and
research paradigm which established the hypotheses.

So the results of the methodological, computer, doctrinal and jurisprudential infer
that the instruments are applied Consensual System for Property Transfers under
the Civil Code of 1984 are not effective because it does not give full legal
certainty to the parties, third parties or the society as a whole. By contrast, the
Articles Registry System is the most appropriate for the many benefits provided
such as lower transaction costs in commercial acts of the dynamism of the
country.

In that sense, a Legislative Project in which is immersed the proper classification
of goods in registered and unregistered proposed, with the transfer of the first
through its corresponding entry in the registry, and for the second tradition or
time of delivery. This will give a right to legal protection and valuation Property

Institute, a source of wealth circulation.

Keywords: real estate, real property registry system, legal security, real estate

transfer.
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