ESCUELA DE POSTGRADO

UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

Los Proyectos de Inversion Publica y su contribucion en
la recuperacion de Plusvalias del Suelo Urbano en la
Provincia de Lambayeque

TESIS PARA OPTAR EL GRADO ACADEMICO DE:

Magister en Gestion Publica

AUTOR:

Javier Baltazar Emilio Alfaro Diaz

ASESOR:

Mgtr. Emil Beraun Beraun

SECCION
Ciencias Empresariales

LINEA DE INVESTIGACION
Planificacion y Control Financiero

PERU-2016



Dr. Antonio Lip Licham
PRESIDENTE

Dra. Lidia Neyra Huamani
SECRETARIA

Mgtr. Emil Beradn Beraun
VOCAL



Dedicatoria

A mi madre siempre,
A mi amada esposa, Maria Rosa,
A mis adorados hijos, Javier, Alejandro y Camila,

A mi querida hermana, Ana Maria.



Agradecimientos

A Dios, por darme la vida y la posibilidad de seguir estudiando.

A la Escuela de Postgrado de la Universidad Cesar Vallejo y a los docentes que
me ensefiaron, por la oportunidad de consolidar mis estudios en gestion
publica.

A la Direccion General en Politicas y Regulacion en Vivienda y Urbanismo del
Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, por la informacién y

facilidades brindadas.



Declaracion Jurada

Yo, Javier Baltazar Emilio Alfaro Diaz, estudiante del Programa de Maestria en Gestion
Publica de la Escuela de Postgrado de la Universidad César Vallejo, identificado con DNI
N° 07946826, con la tesis titulada: “Los Proyectos de Inversion Publica y su contribucion
en la recuperacion de Plusvalias del Suelo Urbano en la Provincia de Lambayeque”
Declaro bajo juramento que:

1) Latesis es de mi autoria.

2) He respetado las normas internacionales de citas y referencias para las fuentes
consultadas. Por lo tanto, la tesis no ha sido plagiada ni total ni parcialmente.

3) La tesis no ha sido autoplagiada; es decir, no ha sido publicada ni presentada
anteriormente para obtener algun grado académico previo o titulo profesional.

4) Los datos presentados en los resultados son reales, no han sido falseados, ni duplicados,
ni copiados y por tanto los resultados que se presenten en la tesis se constituiran en
aportes a la realidad investigada.

De identificarse la falta de fraude (datos falsos), plagio (informacién sin citar autores),
autoplagio (presentar como nuevo algun trabajo de investigacion propio que ya ha sido
publicado), pirateria (uso ilegal de informacién ajena) o falsificacion (representar
falsamente las ideas de otros), asumo las consecuencias y sanciones que de mi accion se

deriven, sometiéndonos a la normativa vigente de la universidad César Vallejo.

Lima, diciembre de 2015
DNI N°07946826

Javier Baltazar Emilio Alfaro Diaz



Presentacion
Sefiores miembros del Jurado:
Dando cumplimiento a las normas del Reglamento de Elaboracion y Sustentacion de Tesis
de la Seccion de Postgrado de la Universidad “Cesar Vallejo”, para elaborar la Tesis de
Maestria en Gestion Publica, presento el trabajo de investigacion titulado: “Los proyectos
de inversién pablica y su contribuciédn en la recuperacion de plusvalias del suelo urbano en
la provincia de Lambayeque”

En este trabajo se describe los hallazgos de la investigacién, la cual tuvo como
objetivo demostrar como la ejecucion proyectos de inversién publica contribuye con el
incremento del valor del suelo urbano en la provincia de Lambayeque. Se analiz6 una
muestra de 496 manzanas urbanas, que corresponden al 43% de las manzanas urbanas de la
provincia; luego, se realizd una categorizacion segun tipos de inversion publica y se
registraron los valores unitarios oficiales. El instrumento de medicién fue validado por
expertos en el tema.

El estudio estd compuesto por siete secciones, en el primero denominado
Introduccion describe los antecedentes, la fundamentacion tedrica, la justificacion, el
problema de investigacion, la hipétesis y los objetivos, que dan los primeros conocimientos
del tema, en la segunda seccion se desarrollan los componentes metodoldgicos, en la tercera
seccion presenta los resultados, seguidamente en la cuarta seccion se realiza una discusién
del tema, para en la quinta y sexta secciones se expongan las conclusiones y
recomendaciones respectivamente; finalmente, en la sétima seccion se registran las
referencias bibliograficas y demas anexos.

Sefiores miembros del jurado espero que esta investigacion sea evaluada y merezca
su aprobacion.

El Autor
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RESUMEN

La investigacion titulada “Los proyectos de inversion publica y su contribucion en la
recuperacion de plusvalias del suelo urbano en la provincia de Lambayeque” tuvo por
objetivo demostrar como la ejecucidn de proyectos de inversion publica contribuye con el
incremento del valor del suelo urbano en la provincia de Lambayeque. Fue un estudio de
tipo sustantivo, siguié un método de investigacion cuantitativo al utilizar procesos de
analisis y recoleccion de datos cuantitativos. Se trabajo con una muestra de 496 manzanas
urbanas, que corresponden al 43% de las manzanas urbanas de la provincia; luego, se realizé
una categorizacion segun tipos de inversién publica y se registraron los valores unitarios

oficiales del suelo urbano.

El estudio concluyd no solo, que la ejecucion de proyectos de inversion publica
contribuye con el incremento del valor del suelo urbano en la provincia de Lambayeque; si
no que existen diferencias en el incremento del valor del suelo en areas urbanas, segun las
inversiones publicas en saneamiento, vialidad y equipamiento urbano; asi mismo, que la
ejecucion de proyectos de inversion publica en equipamiento urbano genera el mayor
incremento relativo del valor del suelo en areas urbanas de la provincia, llegando su media

a 65,38 nuevos soles por encima de la media promedio que alcanza a 38,64 nuevos soles.

Palabras clave: proyecto de inversion publica - valor de suelo urbano

xi



ABSTRACT

The research entitled “Public investment projects and their contribution to value capture of
urban land in the province of Lambayeque” had the goal to demonstrate how the
implementation of public investment projects contributing to the increase in value of urban
land in the province of Lambayeque. It was a study of a substantive nature, followed a
quantitative method research by using analysis processes and collection of quantitative data.
We worked with a sample of 496 urban blocks, corresponding to 43% of urban blocks from
the province; then, it was made a categorization by type of public investment and it were

recorded the official unit values of urban land.

The study concluded not only that the implementation of public investment projects
contributing to the increase in value of urban land in the province of Lambayeque; also there
are differences in the increased value of land in urban areas, according to public investment
in sanitation, roads and urban infrastructure; Likewise, the implementation of public
investment projects in urban equipment generates the largest relative increase in the value
of land in urban areas of the province, reaching his half to 65.38 nuevos soles above the

mean average which reaches 38.64 nuevos soles.

Keywords: public investment project - urban land value
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