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RESUMEN 

 
En el presente estudio trata de determinar cómo encaja y como se percibe la hipoteca sobre 

bienes inmuebles futuros en nuestro ordenamiento jurídico peruano. Ya sea normativa, 

jurisprudencial o doctrinariamente y a la vez analizar las posibilidades que se presentan 

para poder introducir esta figura en nuestro sistema jurídico. 

Es así que en este sentido la primera parte del trabajo está dedicada al análisis de lo que 

son las figuras jurídicas desde el punto de vista conceptual, relacionándola básicamente 

con lo que son la categorización delos bienes futuros, la transmisión de la propiedad y la 

hipoteca. 

La segunda parte se centra en estudiar lo relacionada a la posibilidad o no de la inclusión 

de la hipoteca sobre bienes inmuebles futuros en nuestro ordenamiento jurídico peruano. Y 

de darse, si es o no acorde a nuestra legislación vigente. 

En conclusión estudiamos la hipoteca sobre aquellos bienes inmuebles que materialmente 

no se existen aún. 

 
Palabras claves: hipoteca, bienes inmuebles futuros, ordenamiento jurídico. 
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ABSTRACT 

 
This study seeks to determine how it fits and how it perceives the future real mortgage on 

our Peruvian law. Whether legislation, jurisprudence or doctrinally while analyzing the 

possibilities presented to enter this figure in our legal system. 

Thus, in this sense, the first part of the work is devoted to the analysis of what are the legal 

concepts from the conceptual point of view, relating basically what are the future assets 

categorization models, the transfer of ownership and mortgage. 

The second part focuses on the study related to the possibility of the inclusion or not of the 

future real mortgage on our Peruvian law. And given, whether or not in accordance with 

our legislation. 

In conclusion we studied the mortgage on real property which materially those not yet 

exist. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



viii 
 
 

 

 

INTRODUCCION 

 

En este presente trabajo intentaremos desarrollar todo lo concerniente a la posibilidad 

jurídica de hipotecar bienes inmuebles futuros, viendo desde distintos ámbitos del derecho 

nacional y analizando las posibilidades que se encuentran en el ordenamiento jurídico para 

poder hipotecar o no, bienes inmuebles futuros, tomando tanto para su entendimiento un 

estudio tanto doctrinal como legislativo, en lo doctrinal se tomara como referencia las 

posturas existentes hasta el momento. 

 

Se partirá desarrollando las principales materias relacionadas con el tema que estamos 

tratando en este sentido se estudiara a los bienes futuros doctrinalmente y la categorización 

como parte del derecho contractual o parte de los derechos reales. 

 

Posteriormente en este sentido se hará un estudio de lo que es la hipoteca y de lo que 

representa dentro de lo que son los derechos reales y as u vez dentro de estos, lo que son 

los derechos reales de garantía. 

 

Como ya mencionamos antes el punto central de nuestra investigación es la inclusión de la 

hipoteca sobre bienes inmuebles futuros en nuestro ordenamiento jurídico peruano y si ello 

es factible o no, de acuerdo tanto a la legislación como a las posiciones doctrinarias, 

desembarcando al final de esta tesis una posición propia a la materia. 

 

En este sentido el desarrollo de este tema presenta su mayor dificultad en el poco 

tratamiento doctrinal que se le ha dado, así como en el derecho comparado y el derecho 

nacional, la poca jurisprudencia sobre el tema en concreto, los impedimentos legales para 

la materialización de esta hipoteca presentes en el código civil peruano, el gran problema 

que se presenta en materia registral sobre los bienes futuros. 
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En este sentido lo que busco con el presente trabajo es fortalecer el estudio, respecto al 

tema de hipoteca sobre bienes inmuebles futuros y a partir del material disponible, llámese 

doctrina, legislación y jurisprudencia hacer un estudio amplio para poder aportar nuevas 

luces a este tema que se ha tratado muy poco a nivel nacional, como se puede notar en 

dificultad que existe para acceder a materiales que nos ilustren al respecto, debido a que 

son escasos. 
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