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Presentacién

Estimados sefiores miembros del Jurado:

La presente investigacion que se pone a vuestra consideracion tiene
como titulo “El establecimiento de un sistema constitutivo de inscripciéon en
relacion a las transferencias de bienes inmuebles inscritos en notarias publicas
de Comas 2016.”

Asimismo, en cumplimiento con el Reglamento de Grados y Titulos de la
Universidad César Vallejo, la investigacion se ha organizado de la siguiente

manera:

En la parte introductoria de la investigacion se ha detallado las diferentes
investigaciones que existen sobre el Derecho Registral y Derecho de
Propiedad, seguidamente se precisa el problema de investigacion a través de
la descripcion y pregunta, asimismo se justifica, identifica los objetivos y

supuestos de la investigacion.

En el capitulo siguiente, referente a marco metodoldgico se identifica las
metodologias a utilizar, entre las cuales tenemos el tipo de estudio, disefio,
técnicas e instrumentos de recoleccion de datos u otros métodos a fin de haber
obtenido la data necesaria para el presente estudio.

Es asi que en el capitulo subsiguiente se presenta propiamente los
resultados al que se llegé con la investigacion, se describen y analizan las
fuentes documentales, normas, jurisprudencia y demas técnicas afines que de
manera posterior coadyuvara en la realizacion de la discusién, conclusiones y

recomendaciones.

El autor
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RESUMEN

En la sociedad en la que vivimos hoy en dia se preceptla a la propiedad
como aquel poder juridico que permite usar, disfrutar, disponer y revindicar un
bien. Ello quiere decir, que a efectos de concretar la transferencia de un bien
inmueble nuestro ordenamiento juridico tipifica que nace del solo acuerdo de
las partes intervinientes en el acto juridico de optar por un sistema constitutivo

o declarativo de inscripcion.

Por ende, es que la presente tesis tiene como objetivo general
determinar de qué manera el establecimiento de un sistema constitutivo de
inscripcion en las transferencias de bienes inmuebles, garantiza la seguridad
juridica respecto al derecho de propiedad, y a su vez analizar el sistema
declarativo respecto a la seguridad juridica que brinda , asimismo la funcién
Registros Publicos. Por ello, es que la presente tesis posee un sostenimiento
metoddlogo en el cual viene siendo aplicado la técnica descriptiva, en la cual,
se toma como punto de partida las posturas adoptadas en la jurisprudencia
nacional respecto a la transferencia de la propiedad inmueble, realizar un
parangdn acerca del tratamiento del sistema de transferencia de la propiedad
inmueble respecto a otras legislaciones y, qué medidas se debe aplicar para
contar con un sistema de transferencia de propiedad inmueble que garantice
seguridad juridica; teniendo en cuenta: la ley, doctrina y jurisprudencia
nacional y derecho comparado.

Respecto al enfoque se aplicé el método cualitativo ya que se procedié a
tener la obtencion de los resultados a través de técnicas de analisis y la
observacion. Finalmente, con la presente investigacion, se pretende demostrar
gue bajo nuestro sistema de transferencia de propiedad inmueble solo tipifica
gue a efectos de perfeccionar un contrato deba de producirse bajo solo el
acuerdo de las parte si asi lo deciden, no obteniendo asi la seguridad juridica
buscada por el adquirente, y por el contrario generandose riesgo, perjuicio,

desconfianza y clandestinidad en el trafico mobiliario.

Palabras claves: seguridad juridica, propiedad, adquirentes de buena fe.



In the society in which we live today, property is prescribed as that legal
power that allows us to use, enjoy, dispose and claim a good. This means that,
in order to concretize the transfer of immovable property, our legal system
typifies that it arises from the sole agreement of the parties involved in the legal

act to opt for a constitutive or declarative system of registration.

Therefore, the present thesis aims to determine in what way the
establishment of a constitutive system of registration in the transfer of
immovable property, guarantees legal certainty regarding the right of ownership,
and in turn analyze the declarative system with respect to the legal certainty

that it provides, as well as the function Public Records.

This is why the present thesis has a methodological support in which the
descriptive technique has been applied, in which the positions adopted in
national jurisprudence regarding the transfer of real property are taken as a
starting point. paragon on the treatment of the system of transfer of immovable
property with respect to other legislations and what measures must be applied
to count system of transfer of real property that guarantees legal certainty;
taking into account: law, doctrine and national jurisprudence and comparative
law. Regarding the approach, the qualitative method was applied since the
results were obtained through analysis and observation techniques. Finally, with
the present investigation, it is tried to demonstrate that under our system of
transfer of immovable property it only typifies that in order to perfect a contract it
must be produced under the agreement of the parties only if they so decide,
thus not obtaining the legal security sought by the acquirer, and on the contrary

generating risk, prejudice, distrust and clandestinity in the furniture traffic.

Key words: legal security, property, purchasers in good faith.
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