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Presentacién

Sefiores miembros del Jurado:

La presente investigacion titulada LA REGULACION DEL PROCESO DE
DESALOJO FRENTE AL INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO EN EL ORDENAMIENTO JURIDICO PERUANO que se pone
a vuestra consideracion, tiene como propésito analizar la diversa regulacion juridica
que existe en los procesos de desalojo que versan ante el incumplimiento del
contrato de arrendamiento, que ha sido suscrito por el arrendador y el arrendatario,
ademas realiza una comparacion entre todas las normas vigentes que regulan el
desalojo por incumplimiento de contrato de arrendamiento, como también identifica
si existe coherencia en la vigencia de esas normas, y finalmente determina si la
regulacion de las mismas son eficientes y ayudan a proteger el derecho del
arrendador a la restitucion del bien en un plazo razonable y no en muchos afos de

litigio.

Asi, cumpliendo con el reglamento de grados vy titulos de la Universidad César
Vallejo, se ha organizado de la siguiente manera: en la parte introductoria se
consignan los antecedentes vy la formulacién del problema, estableciendo en este,
el problema de investigacion, los objetivos y los supuestos juridicos generales y
especificos, la fundamentacion cientifica, tedrica y la justificacion. En la segunda
parte se abordara el marco metodolégico en el que se sustenta el trabajo como una
investigacion desarrollada en el enfoque cualitativo, de tipo de estudio orientado a
la comprension del problema planteado con el uso de las guias de entrevista,
jurisprudencial y normativo, seguido de los resultados la que permitira arribar a las

conclusiones y recomendaciones, cada uno con su respaldo bibliografico y anexos.

El autor

Vi
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RESUMEN

La finalidad del presente trabajo es determinar si existe coherencia en las diversas
normas vigentes que regulan el proceso de desalojo cuando se presenta la causal
de incumplimiento de contrato de arrendamiento, puesto que es una problematica
actual a nivel nacional y que no se han tomado las medidas necesarias hasta el
momento para brindar seguridad juridica a los arrendadores de recuperar su bien
inmueble en poco tiempo en caso de arrendarlo. Para cumplir con el objetivo
planteado se utilizé en esta investigacion cualitativa, las técnicas de recoleccion de
datos; como entrevistas, analisis jurisprudencial y normativo, teniendo en cuenta
que se ha realizado un método sistematico y exegético interpretando las diversas
normas vigentes que regulan el proceso de desalojo con la finalidad de comprobar
si son eficaces al momento de hacer respetar los derechos del arrendador cuando
se origina el incumplimiento del contrato de arrendamiento. Como conclusion se
determind que no hay una coherencia establecida entre las normas que regulan el
proceso de desalojo, en caso se configure el incumplimiento del pago del arriendo
por parte del arrendatario, porque la vias normativas adoptadas no le han brindado
una solucién al arrendador, como tampoco le ha devuelto la seguridad de la
recuperacion de su inmueble en un corto plazo, simplemente se le ha dado a elegir

entre tres procedimientos que no satisfacen su pretension principal.

Palabras claves: desalojo, contrato, arrendamiento, posesion.



ABSTRACT

The purpose of this paper is to determine if there is consistency in the various rules
in force that regulate the eviction process when the cause of breach of lease is
presented, since it is a current problem at the national level and that no measures
have been taken necessary so far to provide legal security to landlords to recover
their real estate in a short time in case of leasing. In order to comply with the
proposed objective, data collection techniques were used in this qualitative
research; such as interviews, jurisprudential and normative analysis, taking into
account that a systematic and exegetical method has been carried out, interpreting
the different norms in force that regulate the eviction process in order to verify if they
are effective when enforcing the rights of the landlord causes the breach of the lease
contract. As a conclusion, it was determined that there is no consistency established
between the rules that regulate the eviction process, in case the default of the lease
payment is configured by the lessee, because the regulatory means adopted have
not provided a solution to the lessor, such as He has not returned the security of the
recovery of his property in a short time, he has simply been given the choice

between three procedures that do not satisfy his main claim.

Keywords: Eviction, Contract, Lease, Possession.
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