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RESUMEN

La preservacion del medio ambiente hoy en dia es de preocupacion mundial, el hombre
ha estado cometiendo abusos sobre la naturaleza, mediante diversos factores de contaminacion
como: las emisiones de Las emisiones de gases de efecto invernadero, que generan el
calentamiento global y la reduccion de la capa de ozono, la deforestacion, la degradacion de las
tierras y la contaminacion del agua, son algunos ejemplos de los graves dafios ambientales

ocasionados.

El mundo de la construccion, es el mayor contribuyente de la contaminacion ambiental
afectando el equilibrio del ecosistema, consumiendo cerca del 40% de las materias primas y el
50% del consumo total de energia mundial. Esta situacion es mas grave aun, cuando se esperan
a futuro mayores tasas de crecimiento de la poblacion y consumo, generando una creciente

demanda ocupacional.

Durante los ultimos afios se ha empezado a tomar conciencia sobre el tema de la
contaminacion ambiental, en el mundo de la construccion se esta dando una solucion a este tema
a través del disefio y construccion sustentable de edificios y ciudades, donde se utiliza diversas

estrategias para minimizar el impacto ambiental, durante el ciclo de vida de un edificio.

La manera de garantizar el disefio de un edificio es a través del disefio sustentable,
teniendo en cuenta tres factores importantes: factor social, economico y ambiental, proporcionan
una mejora desde la calidad del aire, agua y rendimiento energético, hasta la reduccion de los

desechos solidos, beneficiando a los propietarios, ocupantes, y la sociedad en su conjunto.

Estos edificios suponen unos mayores costos iniciales de construccion, pero que son
efectivamente mitigados con ahorros efectuados en el tiempo, debido a menores costos de

operacion, dados por una mayor eficiencia de los recursos.

El presente trabajo estara basado en el disefio sustentable de un edificio en el distrito de
Santiago de Surco, Lima, donde se usard los principios de la arquitectura Sustentable: la
planificacion del terreno sustentable, el uso racional del agua, el uso eficiente de la energia, la

conservacion de materiales y recursos, y el cuidado de la calidad ambiental interior.



ABSTRACT

The preservation of the environment today is of global concern, man has been committing abuses
on nature, through various pollution factors such as: emissions of greenhouse gas emissions,
which generate global warming and the reduction of the ozone layer, deforestation, land

degradation and water pollution are some examples of the serious environmental damage caused.

The world of construction is the biggest contributor to environmental pollution, affecting the
balance of the ecosystem, consuming close to 40% of raw materials and 50% of total world
energy consumption. This situation is even more serious, when future rates of population growth

and consumption are expected, generating an increasing occupational demand.

During the last few years, awareness of the issue of environmental pollution has begun to emerge,
in the world of construction a solution to this issue is being given through the sustainable design
and construction of buildings and cities, where various strategies are used to Minimize the

environmental impact during the life cycle of a building.

The way to guarantee the design of a building is through sustainable design, taking into account
three important factors: social, economic and environmental factor, they provide an
improvement from air quality, water and energy efficiency, to the reduction of waste solid,

benefiting the owners, occupants, and society as a whole.

These buildings involve higher initial construction costs, but they are effectively mitigated with
savings made over time, due to lower operating costs, given the greater efficiency of the

resources.

The present work will be based on the sustainable design of a building in the district of Santiago
de Surco, Lima, where the principles of sustainable architecture will be used: sustainable land
planning, the rational use of water, the efficient use of energy, the conservation of materials and

resources, and the care of the internal environmental quality.
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I. INTRODUCCION

A lo largo de este tiempo la economia peruana ha tenido un crecimiento econémico
importante y ha sido destacada como una de las mejores de América, es por ello que las empresas
en Lima han aumentado de una forma acelerada, si bien es cierto lo mas importante para un Pais
es el crecimiento econdémico y reducir la pobreza, no se puede hacer caso omiso a que estas
empresas necesitan un espacio donde desarrollar sus actividades, especialmente las micros y

pequefias empresas.

De acuerdo a esta situacion se ha desarrollado un analisis acerca de la oferta actual que
existe de edificios empresariales, donde se ha comprobado que hay una gran demanda que aun
esta por atender y poca oferta de oficinas tipo B y los principales afectados son las micros y
pequeiias empresas (MYPE), donde se ha podido evidenciar que por falta de oferta de oficinas

las empresas deciden convertir una vivienda ya sea de su propiedad o alquilada en oficinas.

Igualmente se ha detectado otro problema, la falta de edificios empresariales construidos
a base de los principios de la arquitectura sustentable donde solo hay un aproximado de 40
construcciones denominados “edificios verdes”. Por lo que resulta perjudicial para el medio

ambiente ya que esta comprobado que la construccion inmobiliaria produce el 40% de CO2.

Para poder tener una mejor vision acerca del objetivo de este proyecto se ha desarrollado
un conjunto de trabajos previos a nivel nacional que estdn relacionadas al tema, donde su

principal objetivo es poder atender la demanda de oficinas que existe en la actualidad.

De acuerdo a toda la problematica actual surge la siguiente formulacion de problema
general ;Como la creacion de un edificio sustentable empresarial reduce la demanda de oficinas

tipo B en el distrito de Santiago de Surco — Lima 2017?

El presente proyecto se justifica a través de la problematica existente donde se puede
evidenciar la falta de oficinas tipo B por la cual a través de este proyecto se quiere solucionar

esa problematica a través del siguiente objetivo.

El objetivo general de este proyecto es Crear un edificio sustentable empresarial para

reducir la demanda de oficinas tipo B en el distrito de Santiago de Surco — Lima 2017.
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Se ha elaborado un marco teérico en el cual contiene teorias acerca del proyecto de
investigacion sobre sustentabilidad, teorias acerca de como disefiar un edificio empresarial,

teorias de oficinas y relacionadas al tema.

A través de la problematica general encontrada y el objetivo general establecido se ha
planteado una hipotesis general que es: La creacion de un edificio sustentable empresarial reduce

la demanda de oficinas tipo B en el Distrito de Santiago de Surco — Lima 2017.

Bésicamente este proyecto de investigacion trata de poder contribuir con el medio
ambiente a través de una arquitectura responsable sustentablemente y a la vez pensada en el
usuario para que pueda tener un mejor desempefio laboral donde tendra zonas de socializacion

areas de juego para poder relacionarse mejor.

Segiin (Luis de Garrido. 2010) La Arquitectura Sustentable es aquella que
satisface las necesidades de sus ocupantes, en cualquier momento y lugar, sin poner
en peligro el bienestar y el desarrollo de las generaciones futuras. Por lo tanto, la
arquitectura sustentable implica un compromiso honesto con el desarrollo humano

y la estabilidad social (p.1).

segun el diccionario de la Real Academia Espaiiola (RAE) el confort “Se trata de aquello
que brinda comodidades y genera bienestar al usuario”. De igual forma la socializacion es muy
importante ya que es por el cual nos integramos a la comodidad donde se puede interactuar y

establecer un rol.

El proyecto esté estructurado a través de 4 de capitulos. En el primer capitulo se presenta
la parte de investigacion donde se tiene la realidad problemadtica, trabajos previos, y el marco
referencial que ha servido para informarse, sobre el tema de investigacion, asi como también se
tiene la formulacion del problema, justificacion objetivos hipotesis, alcances y limitaciones que

ha tenido la siguiente investigacion.

En el segundo capitulo se presenta el levantamiento de informacién donde se ha tenido
que salir a campo ya que se ha empleado una técnica instrumental que es la encuesta, asi como
también se han analizado y discutido los resultados y finalmente se ha concluido y establecido

recomendaciones.



12

En el tercer capitulo se ha desarrollado todo el analisis territorial urbano del lugar
seleccionado para realizar el proyecto arquitectonico, el lugar seleccionado ha sido el distrito de

Santiago de Surco. Y finalmente se ha concluido con conclusiones y recomendaciones.

Y, por ultimo, en el capitulo final se ha desarrollado la concepcion del proyecto
arquitectonico, se ha estudiado las caracteristicas del usuario de estudio, se ha elaborado la

programacion arquitectonica, asi como también el estudio del terreno seleccionado.

Finalmente, el proyecto seleccionado fue porque la economia peruana tiene un buen
prospecto para los siguientes afos, y en la parte fisica de brindarles un espacio donde desarrollen

sus actividades no se esta considerando a las micros y pequefias empresas.

1.2 Realidad Problematica

Segun el Banco Mundial (BM) el Pert ha destacado los tltimos diez afios por su rapido
crecimiento econdmico en América Latina y el Caribe, la tasa de crecimiento promedio del
Producto Bruto Interno (PBI) fue del 5.9% en un entorno de baja inflacioén (2.9% en promedio).
Al altimo trimestre del 2016, la economia peruana se mantiene dentro de las expectativas. Segliin
el Instituto Nacional de Estadistica e Informatica (INEI), al mes de octubre de 2016, la economia
peruana avanzd 3.98%, impulsado por el avance de los sectores Mineria e Hidrocarburos

(+18.08%), Telecomunicaciones (+8.48%) y Energia (+7.78%), principalmente.

Por otra parte, el sector de construccion continlio creciendo a un ritmo bastante
Moderado. Segliin el ministro de Economia, la recuperacion de la actividad constructiva

dependera de la inversion privada.

El crecimiento econdmico de una nacidén es la meta para todo plan de gobierno, sin
embargo, no es tarea facil ya que implica reducir la pobreza, acabar con la informalidad e
impulsar las inversiones. Segun el director ejecutivo del Instituto de Economia y Desarrollo
Empresarial (IEDEP) de la Camara de Comercio de Lima (CCL), César Pefiaranda, para
incentivar la inversion nacional y extranjera en el Peru, es necesario tener actividades
econdmicas consolidadas y reglamentadas, es decir un espacio econémico y politico. De igual

forma es importante el espacio fisico donde se desarrollen dichas actividades econdémicas es por
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ello que se debe atender la demanda de espacios empresariales. Segun la Agencia Inmobiliaria

Binswanger (2016)

Desde el 2013 empezaron a desarrollarse con impetu edificios de oficinas fuera de
las areas tradicionales de San Isidro y Miraflores. Aunque ya existian edificios en
distritos como Surquillo y el Callao, estos no conformaban un grupo significativo
o no tenian previsiones de crecimiento. Hoy la historia es diferente. La “saturacion”
de oficinas en las areas tradicionales ha incentivado a varios desarrolladores a

expandir el mercado hacia nuevos horizontes como Ate, Lince o La Victoria. (p.19).

En Lima hay diferentes lugares donde se establecen oficinas. Cada lugar tiene una
dindmica inmobiliaria particular de acuerdo a su ubicacion. Segliin la Agencia Inmobiliaria
Binswanger (2016), en Lima se tiene dos tipos de ejes corporativos: Consolidados y en
desarrollo. Cada eje consolidado posee un stock superior a los 50,000 m2 o mas de 10 edificios
de oficinas; mientras que los ejes en desarrollo parten desde un stock de 1,000 m2 y 1 edificio

corporativo (p.3).

Los ejes corporativos consolidados son:

1. 5an kidro Financiero 4 Surco - La Molina
2. 5amn kidro Empresarial E. Chacarilla

3. Miraflores
Los ejes corporativos en desarrollo son:

6. Zan Borja 11. La Victoria

7. Ejércite Corporative 12 San Migusl

8. Magdalens 13. Awe

9. Surquillo 14. Callag

10. Lince

"

San Migoel
S -
T La Malira
Océano Pacifico b . ‘:@

Imagen 1. Ubicacion de los ejes corporativos desarrollados y en desarrollo. Fuente: Binswanger
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En cada eje ya sea consolidado en desarrollo se estan construyendo edificios de tipo B,
pero aun no es suficiente ya que solo se cuenta con 766 257 m2. Es por ello que Humberto
Martinez, portavoz de la Camara Peruana de la Construcciéon (CAPECO) afirma que la demanda
aun estd por atender, y se requieren cuatro millones de metros cuadrados de oficinas en Lima
solamente para instalar micros y pequefias empresas de servicios y para profesionales

independientes.

Y como podemos observar en la siguiente imagen solo se estd construyendo pocos

edificios de oficinas tipo B.

D

LEYENDA

Edificios entregados
Edificios en construccidn

Eje consolidado

|| Eje en desarrolio

Imagen 2. Edificaciones de oficinas tipo P entregadas y en construccion en el afio 2016. Fuente: Binswanger

Y la cifra en metros cuadrados de las nuevas construcciones son las siguientes:

Cifras generales:

Ejes Ejes en

Taotal Lima

consolidados  desarrcllo

Stack 566444 m | 199.813m° | 766,257 m®

Nuevas . .
18279 m° | 13857m° | 32136m
entregas
Tasa de
. 11.845% 34 88% 17.85%
“Vacancia

Absorcion 7,029 m’ 4822 m° | 11,851 m?

En ) )
L 76,627 m° 21,117 m’ 97,944 m*
Canstruccion
Precio de
. | $167&8/m" | $1513/m” | $1558/m°
alquiler
Precio de N : 2
e $2,151/m % 1.849%'m $ 2096/m
Ve

Cuadro 1. Cantidad en metros cuadrados de
edificios de oficinas tipo B. Fuente:
Binswanger
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La necesidad de construir cuatro millones de metros cuadrados tal como lo afirma
Humberto Martinez, portavoz de la Camara Peruana de la Construccion (CAPECO) es porque
solo en Lima Metropolitana en el afio 2015 se crearon 101 mil 336 empresas. el 7,9% se ubican
en el distrito de Lima, 7,5% en San Juan de Lurigancho, 6,3% en San Martin de Porres, 5,9% en

La Victoria, 5,3% en Ate, 4,9% en Santiago de Surco, 4,1% en Los Olivos y el 4,0% en Comas.

Comercio 101 640
Otros senicios

Senvicios prestados a empresas

Actividades de alojamiento y servicio de comidas
Industrias manufactureras

Transporte y amacenamiento

Construccion

Agncultura, ganadena, silvicultura y pesca
Informacion y comunicaciones

Explotacon de minas y canteras

Electricidad, gas y agua

00 300000 60000,0 90 000,0 120 000,0

grafico 1. Empresas nuevas y reactivadas, segun actividad econémica en el Pert. Fuente: Instituto
Nacional de Estadistica e Informatica

Segun el Grupo Inmobiliario Koré Zuma, asegura que el 94% de las empresas en Lima
Metropolitana todavia estan a la espera de una oferta de oficinas pequenas y medianas, pero con
altos estandares de confort, tal como sucede con el segmento prime que ofrece acabados y

servicios de alta calidad.

En la actualidad existe una problematica que es la carencia de oficinas pequefias y
medianas oficinas en alquiler, que son las que demandan una gran mayoria en nimero de las
empresas. Debido a la falta de oferta del mismo eso hace que algunas empresas alquilen

viviendas y las convierten en oficinas de ahi la “invasion” de edificios de viviendas.

Es por ello que algunas Constructoras y desarrolladores inmobiliarios han optado por
darle mayor protagonismo a las llamadas oficinas tipo B, aquellos proyectos de formato
diferenciado, que son disefiados a la medida de las necesidades de las micro y pequefias

empresas.

Dice Capeco que la necesidad principal es de pequefias oficinas de 20 a 100 m2, es

alrededor de los distritos de San Isidro, Miraflores, San Borja, Surco y La Molina o sea la zona



16

empresarial de la ciudad y que esa carencia de oficinas en Lima resulta en la utilizacion de
oficinas inapropiadas, fundamentalmente viviendas ocupadas como oficinas, en otras zonas

como Pueblo Libre, Los Olivos o el propio centro de Lima.

Segun Agencia Inmobiliaria Binswanger (2016) “En el segundo trimestre del 2016 se han
ido entregando diversos edificios. Que sumaron 32, 136 m2 Y la absorcion en el segundo

trimestre del 2016 fue de 11, 851 m2” (p.5).

Evoluciénde la absorciénde oficinas B
Nuevasentregasde oficinas B

2012 2014 2015 3

2016 B Metros cuadrados absorbidos m Estimacién de metros cuadrados por absorber

m Metros cuadrados entregados W Estimacidn de metros cuadrados por entregar

Grafico 2. Nuevas entregas de oficinas por metros cuadrados y nuevos metros cuadrados por entregar. Fuente:
Agencia Inmobiliaria Binswanger

Solo en el segundo trimestre del 2016 se entregaron 62 860 m2 de oficinas tipo B y solo

quedaron 69 722 m2 para ser entregados.

Segun Colliers International (2016) “Al cierre del 2016, la vacancia en este segmento asciende
a 13.14% equivalente a 141,917 m2. En el sector B+ la vacancia es de 17.9% (10.2% al cierre

del 2015), y en el sector B la vacancia asciende a 9.8%” (p.7).

MERCADO B+ Y B. DISTRIBUCION
DE INVENTARIO Y DISPONIBILIDAD ACTUAL

100%

= W = = =

80% I
60%

40%

20%

0%

Sanhattan  San ksidro Golf  Miraflores San Barja Chacarilla Magdalers San Miguel Nuevo Este Centro Lince

m Inventario = Disponibilidad

Grafico 3. Distribucion del inventario y disponibilidad de oficinas tipo B. Fuente: Colliers International
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Segun Colliers International El 2017 se presenta como un periodo con muchas
expectativas sobre el entorno macroecondmico del pais y especificamente sobre el mercado de
oficinas. El inicio del nuevo gobierno significd una percepcion positiva respecto a cambios y la
reactivacion de los sectores ligados al negocio, y eso se vio reflejado por ejemplo en la activacion
de cuentas y la toma de oficinas especialmente en renta que se dieron a partir de la segunda parte
del afo. Se espera que en este nuevo aio estas percepciones tengan su repercusion tangible en el
mercado, y se pueda acelerar el cambio de la fase de sobreoferta. Segun el reporte del mercado
de oficinas del tercer trimestre de la empresa inmobiliaria CBRE Peru (2016) “la demanda de

oficinas es mayor en Santiago de Surco” (p.3).

Otra problematica que se suma a esto es la Carencia de Edificios Sustentables, ya que las
edificaciones existentes muchos de ellos disefiados hace 20 afios atras tienen como premisa, la
seriedad, la sobriedad y la seguridad, y no se han disefiado teniendo en cuenta los principios de
la arquitectura sustentable resultando como grandes masas que no interactiian ni promueven la
interaccion con el entorno urbano y se quedan obsoletas ante la dinamica actual de la actividad
empresarial, donde los espacios virtuales tienen peso en todo tipo de negocios y el
posicionamiento en las redes sociales ha obligado que las empresas tengan una mayor
participacion en las tendencias tanto en sus politicas como en sus espacios. Uno de los objetivos

principales de todos esos nuevos conceptos es la socializacion con y entre los participantes.

Segun Héctor Miranda director gerente de la Red Regenerativa. (2017) En Lima existen
alrededor de 1000 edificios que estan por empezar su proceso de transformacion y lograr la
sostenibilidad, de las cuales solo 40 edificaciones se construyeron bajo los criterios de

sustentabilidad obteniendo la certificacion LEED. (s.p.)

Segun Héctor Miranda, director gerente de la Red Regenerativa. (2017) Las ciudades son
el origen del 80% de emisiones globales de CO2 y el 40% del CO2 lo genera el entorno
construido, lo cual aumentara en los proximos afios, en la medida que més personas vivan y se

muden a las ciudades en busqueda de una vida mas prospera.

Por otro lado, es requisito mundial para una edificacion consciente apuntar hacia el ahorro
energético y el confort bioclimatico, en ocasiones por la rentabilidad del proyecto tiene mas peso

la cantidad que la calidad de los espacios, es entonces importante evaluar la problematica que
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trae eso a la larga ya que el ambiente de trabajo es un punto que influye en el rendimiento del

personal.

Segun (Luis de Garrido. 2010) La Arquitectura Sustentable es aquella que satisface
las necesidades de sus ocupantes, en cualquier momento y lugar, sin poner en
peligro el bienestar y el desarrollo de las generaciones futuras. Por lo tanto, la
arquitectura sustentable implica un compromiso honesto con el desarrollo humano
y la estabilidad social, utilizando estrategias arquitectonicas con el fin de optimizar
los recursos y materiales; disminuir al maximo el consumo energético, promover la
energia renovable; reducir al maximo los residuos y las emisiones; reducir al
maximo el mantenimiento, la funcionalidad y el precio de los edificios; y mejorar

la calidad de la vida de sus ocupantes (p.1).

Lima Metropolitana es el lugar ideal, para el desarrollo de edificios empresariales, ya que
es donde se concentra mas del 50% del Producto Bruto Interno del pais. Entre los distritos que
la conforman resalta Santiago de Surco ya que se encuentra en los ejes en desarrollo y segliin
Binswanger (2016) los ejes en Desarrollo son el escenario ideal para el desarrollo de proyectos

empresariales de oficinas tipo B (p.3).

Entre los problemas que afectan al distrito, se pone en evidencia a continuacion los
problemas que afectan este distrito entre ellos:
e Carencia de Edificios sustentables empresariales de oficinas tipo B.
e Falta de edificios disefiados con los principios de la arquitectura sustentable
e Falta de espacios de recreacion y socializacion dentro de los edificios.

e Viviendas adaptadas a oficinas por falta de oferta para pequenas y medianas empresas
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1.3 Trabajos Previos

Centro Empresarial y comercial Torreplazas de San Isidro

Tesis realizada por los Bachilleres en arquitectura de la Universidad Ricardo

Palma Canales Pérez, Natalia y Tang Voyset Daniel.

Su Principal motivacion al seleccionar ese tema como proyecto fue generar un
modelo, el cual pueda ser tomado como referente de futuros centros empresariales que
brinden a los usuarios, de manera equilibrada, el confort de estar en la calle sin estarlo,
quiere decir, donde oficinas, locales y las plazas de esparcimientos combinen, generando
de forma eficiente la optimizacion de espacios y como desenlace perfecto, el marketing

oportuno para captar la atencion y el espacio para la socializacion.

B 2 |

Imagen 3. Propuesta del centro empresarial y comercial. Fuente: Elaborado
por autores de la tesis Centro Empresarial y comercial Torreplazas de San
Isidro

Este proyecto tiene como objetivo ser un hito en el distrito que permitira el
desarrollo econdmico en el rubro empresarial y comercial, principalmente. Ademas, para
el desarrollo social, han integrado areas verdes y plazas publicas abiertas que permitan la
interaccion entre los usuarios en donde podran realizar diferentes actividades. Como
valor agregado, su propuesta contempla un sistema verde, por medio de techos, fachadas
y muros verdes, para reducir el impacto ambiental y lograr un ahorro y eficiencia
energética.

Su ubicacion es cercana a avenidas importantes de la ciudad como Javier Prado y
Via Expresa (Paseo de la Republica), facilitard su acceso vial, logrando tener afluencia
de publico de otros distritos. La rentabilidad del proyecto se vera reflejada luego de 07
afios con 5 meses, mediante el alquiler de oficinas, locales comerciales y demas

ambientes, logrando una utilidad operativa del 13% anual.
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Centro empresarial para el emprendedor en la Molina

Tesis realizada por los Bachilleres en arquitectura de la Universidad Ricardo
Palma Ildefonso Rodriguez, Tatiana Patric El autor de esta tesis tiene como objetivo
Realizar el disefio y programa de un Centro Empresarial para el Emprendedor en La
Molina con equipamiento de comercio, 4reas publicas, servicios y oficinas de tipologia
basada en el Coworking, areas de capacitacion y servicios para los usuarios que

promuevan su desarrollo empresarial y permitan realizar sus funciones.

Imagen 4. Propuesta de centro empresarial. Fuente. Autor de la tesis Centro empresarial
para el emprendedor en la Molina

El Centro Empresarial para el Emprendedor en La Molina es un proyecto del tipo
oficinas, orientado al sector de la poblacion del distrito que tiene necesidades
desatendidas por falta de espacio para sus actividades cotidianas laborales, sobre todo los
profesionales independientes y microempresas emergentes, las cuales estan creciendo en

el distrito y no cuentan con oficinas y servicios para ellos.

Se usa el concepto de oficinas Coworking, Incubadora de Empresas y Aulas de
Capacitacion en los ambientes del proyecto, asi como oficinas tradicionales para

microempresas, COmercio y servicio.

Esta ubicado al lado de un eje comercial en proceso de consolidaciéon como es la
Av. Raul Ferrero, en el cruce con la Av. Los Fresnos, lo cual es determinante para el
disefio arquitectdnico, flujos y accesos. Resalta la importancia de los espacios publicos

que se hacen presente en el proyecto, asi como areas libres internas para los usuarios.
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1.4 Marco Referencial
1.3.1 Marco Teorico

1.4.1.1 Analisis de proyectos de arquitectura sostenible. Naturalezas artificiales

En este libro el arquitecto Luis de Garrido nos habla acerca de como se esta
concibiendo la nueva forma de contribuir con el medio ambiente a través de la

arquitectura sustentable.

La arquitectura actual estd padeciendo la problematica de la falta de valores de
nuestra sociedad, especialmente en las edificaciones donde la administracion publica solo
menciona que estan incentivando el desarrollo sustentable, pero segin el Arquitecto Luis
de Garrido autor de este libro quien nos habla acerca de la problemadtica que se esta
viviendo “la arquitectura que ellos promueven no tiene nada de sustentable, ni lo

pretende. Su objetivo es otro”.

Si bien la arquitectura racionalista hace 80 afios se cre6 con el fin de dar respuesta
arquitectonica a los problemas sociales y nuevos planteamientos que existian en ese
entonces, ha ido evolucionando hasta nuestros dias pero en una direccion errada ya que
ahora no solo contamos con los problemas de hace 80 afios sino que a esos se ha sumado
la problemadtica del calentamiento global que est4 poniendo en riesgo la vida en nuestro
planeta, esos motivos que ahora impiden tener un lenguaje arquitectonico de la

sustentabilidad.

Seglin el autor para conseguir una buena arquitectura hay que buscarla en la
direccion correcta donde se proporciones tipologias arquitectonicas, soluciones
constructivas, elementos compositivos arquitectonica mas adecuada, los elementos

arquitectonicos mas convenientes y con ello crear un nuevo lenguaje arquitectonico.

Para el arquitecto Luis de Garrido la metodologia para conseguir una arquitectura
realmente sustentable es lograr interiorizar los procesos de la Naturaleza y formalizar

nuevas “Naturalezas Artificiales” es algo complejo y que llevara tiempo.

El arquitecto en su Libro nos menciona 3 puntos importantes para el desarrollo

sustentable
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e La creacion de Naturalezas Artificiales.

En este apartado nos menciona como lograr una nueva arquitectura a base de la
naturaleza, Para crear una arquitectura que se integre en los ciclos vitales de la
Naturaleza, lo primero que debe hacerse es analizarla e intentar entenderla al maximo.
Hay que evitar caer en el error de intentar emular simplemente la forma o la estructura
de ciertos organismos naturales, y tampoco sirve de ayuda intentar usar la Naturaleza
como fuente de inspiracion. El modo de hacer las cosas del hombre, con ayuda de la
tecnologia que ha creado, es totalmente diferente al modo de hacer las cosas de la
Naturaleza, y sus mecanismos naturales. Por ello, para lograr las bases de una nueva
arquitectura hay que aprender al maximo de la Naturaleza, y después aprehender sus
mecanismos intrinsecos de actuacion, interiorizarlos, y por ultimo obtener una respuesta
humana, basada en su forma de operar humana, y de la tecnologia que disponga en cada

momento y lugar.

e Metodologia para conseguir una arquitectura realmente sostenible

Debido a la importancia que tiene nuestro futuro, se debe vencer los intereses
comerciales, la falta de ética, intereses politicos, entre otros es por ellos que con el fin de
lograr una arquitectura verdaderamente sustentable segun el autor se debe estructurar un
plan de accion basado en cuatro puntos fundamentales:

e Delimitar el entorno arquitectonico que deseemos en el futuro

e Formalizar un conjunto de indicadores sustentables

e Ejecutar un conjunto de estrategias y politicas arquitectonicas

e Evaluar las estrategias arquitectonicas con la ayuda de los indicadores y en su
caso, modificarlas

De estos cuatro puntos, el mas importante es el segundo, ya que los indicadores
sustentables, tienen una doble finalidad: medir lo que se ha hecho, e indicar lo que debe
hacerse.

Segun el autor una arquitectura verdaderamente sustentable debe cumplir con
todos los pilares de la arquitectura sustentable Cada indicador debe tener un caracter
general y debe ser muy facil de evaluar. Del mismo modo no debe solaparse con ningiin
otro y no debe ni sobrar ni faltar ninguno. Por tltimo, la totalidad de los indicadores debe
proporcionar de forma precisa el grado de sustentabilidad de una determinada

construccion.
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e Los cinco pilares de la arquitectura sostenible

Los cinco pilares de la arquitectura sostenible el autor los a desarrollado con la
finalidad de identificar los indicadores que deban regular el grado de sostenibilidad de un
edifico.

Los pilares son los siguientes

e Optimizacion de los recursos y materiales

e Disminucion del consumo energético y fomento de energias renovables
e Disminucion de residuos y emisiones

e Disminucién del mantenimiento, explotacion y uso de los edificios

e Aumento de la calidad de vida de los ocupantes de los edificios

De este modo, los indicadores se convierten en un conjunto de pautas a seguir
para la conseguir una arquitectura sustentable. Por tanto, el grado de
cumplimiento de cada indicador, nos puede proporcionar un valor cuantificable,

que constituye su nivel de sustentabilidad.

Segun El autor Los indicadores sostenibles proporcionan una informacion
exhaustiva de las caracteristicas que debe tener una arquitectura entera y exhaustivamente
sostenible. No puede dejarse de cumplir ninglin punto, a menos que haya una justificacion
o un impedimento social, tectonico, economico que no pueda resolverse.

1.4.1.2 Disefio verde de la teoria a la practica

Durante los ultimos 40 afios el calentamiento global ha incrementado debido al
aumento de la industria y la tecnologia poniendo en riesgo el ecosistema la biodiversidad

de nuestro planeta.

"El ser humano debe aspirar a que sus edificios se reconecten con el ecosistema,
asi sus habitantes podran reconectarse con la vida" Es el pensamiento que tiene Ken Jeang
a través de sus propias teorias nos menciona que las ciudades y su tnico objetivo es salvar

el planeta. Seglin Ken Jeang (2013) menciona que:

Un arquitecto es un ser humano. Y los seres humanos somos una especie mas del
mundo (la mas poderosa). Todas las especies construyen. Las aves construyen

nidos. Los castores construyen represas. Los arquitectos construimos edificios.
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Pero lo hemos hecho de manera equivocada, provocando cosas terribles en el

planeta, restandole diversidad, debilitandolo (s.p.).

El mayor reto que hoy en dia e tiene es lograr la integracion de la edificacion con
el entorno natural, donde no se ha podido establecer una conexion. Segun ken Jeang
“Debemos ser autosustentables, no depender de fuentes externas y evitar el
desperdicio” tal como lo ha venido demostrando en sus famosos rascacielos verdes

definiendo de esa forma el Ecodisefio.

Ken Jeang plantea dos cuestiones de estética igualmente importantes. En primer
lugar, es importante pensar en una colina, un arbol o una roca, que representan formas
naturales, asimétricas y claramente no humanas. Un edificio biomimético seguird a la
naturaleza tanto en apariencia como en funciéon porque en la naturaleza hay
irregularidades y un edificio que reconoce la naturaleza en forma puede ayudar a
agudizar la conciencia sobre el papel que juega la arquitectura en nuestros espacios

urbanos.

Lo que busca Ken Jeang es que sus construcciones se integren perfectamente
con su entorno natural haciendo que sus edificios busquen fuentes renovables de
energia La segunda cuestion para Ken Jeang apunta al uso de materiales Debemos
reciclar lo mas posible. Tal como lo hace la gente de la ciudad Bangladesh. Y si uno

piensa asi, entonces deja de desechar los objetos.

El hombre ha generado a través del tiempo un sistema que produce todo tipo de
desperdicios que terminan contaminando la tierra el aire o el agua, justo lo que demos
proteger. Como se puede ver en las sociedades consumistas que no entienden que los

diferentes objetos que se arrojan al suelo.

Lo importante es que hay diversos arquitectos que estan promoviendo este tipo
de proyectos por diversas partes del mundo. Pero sin embargo hay algunos que aun no
comprenden el disefio sostenible piensan que un edificio ya es sostenible por usar

energia edlica o solar, pero, sin embargo. Segin Ken Jeang (2013)
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1.4.1.3 Manejo sustentable del sitio en proyectos de arquitectura; criterios y
estrategias de disefio
Este articulo nos habla acerca del estudio y revision de estrategias de disefio
sustentable para el manejo del sitio de proyectos de arquitectura y de cdmo podemos
aprovechar de una mejor manera el entorno para beneficiar tanto al proyecto

arquitectonico como al contexto urbano.

Consta particularmente de recomendaciones de disefio arquitectonico sustentable
para hacer una mejor seleccion y planeacion del sitio, asi como una mejor orientacion y
ubicacion del edificio en el sitio, respetando los recursos naturales del lugar como
aprovechamiento de agua, energia, disminucion de islas de calor, aprovechamiento de
materiales de construccion y aprovechamiento de los recursos bioticos y abioticos del

lugar.

Los autores de este articulo mencionan 4 puntos importantes para poder

desarrollar una buena arquitectura sustentable y son los siguientes:

e Planeacion de uso de Suelo y medios de transporte.

La planeacion del uso de suelo empieza con la eleccion del sitio para las
edificaciones, teniendo en consideracion la planeacion urbana y la infraestructura. Las
edificaciones deben ubicarse de acuerdo al tipo y uso que se les quiera dar, y tomando
en cuenta las vias de comunicacion, asi como la accesibilidad y el trafico que se pueda

originar.

También nos mencionan que es importante fomentar el uso racional del suelo para
la edificacion, asi como ordenar el espacio y las formas que se requieren para los medios
de transporte, ya que ambos aspectos (edificacion y transporte) impactan al medio
ambiente. Es necesario considerar los ciclos de vida de los edificios y las construcciones

relacionadas al transporte
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e Infraestructura para estacionamientos.

En esta parte los autores no mencionan que reducir los espacios para
estacionamientos es lo mejor que se puede hacer en una construccion ya que Muchas
veces el lugar destinado a estacionamientos puede ocupar mas espacio que los mismos

edificios, sobre todo en edificios publicos o de gobierno.

Reducir los espacios de estacionamientos, hace que aumenten a su vez los
espacios destinados a la captacion de agua a los mantos freaticos, por lo que también
aumentan los espacios destinados al esparcimiento, jardines, etc. Lo cual es benéfico
para el medio ambiente; asimismo hace que se reduzca el calentamiento del ambiente

urbano.

e Planeacion del sitio y localizacion del edifico en el terreno

Cuando se desarrolle una edificacion lo importantes del entorno es que el paisaje
y la vegetacion deben respetarse y evaluarse de acuerdo al proyecto arquitectonico; deben
efectuarse estudios fisicos y quimicos del suelo, entre ellos su capacidad de retencion de

agua.

La evaluacion del sitio o terreno donde se localizara el edificio se debe realizar
por objetivos, a través de estudios de: geologia, topografia, orientacion y aspectos de tipo
de suelo, hidrologia, vegetacion y vida silvestre. Toda edificacion y construccion sobre
el sitio debe ser ubicada de acuerdo a determinadas prioridades de disefo, incluso aun

cuando no se requiera un manifiesto de impacto ambiental (SEMARNAT, 2009).

e Mejoramiento del paisaje y jardineria

Segun los autores se debe mejorar el paisaje que este alrededor del edificio, en
donde se incluyen plantaciones de distintos tipos de vegetaciéon, mejoramiento del
terreno natural, procurando no afectar ni cambiar en gran medida el paisaje natural, y
procurando no realizar gastos elevados de agua, iluminacion, y otros aspectos en donde
se manejan recursos naturales. Se recomienda ampliamente que las modificaciones al
ambiente y al terreno incluyan en los procesos de construccion técnicas bioclimaticas y

utilizacion de materiales de bajo impacto ambiental.
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1.4.1.4 El detalle en el disefio contemporaneo de oficinas

Sin energia eléctrica un edificio no podria funcionar mucho menos una oficina ya
que de ella dependen muchos servicios, como el funcionamiento de ascensores,

iluminacion, internet, red telefonica, etc.

El autor nos dice que hacen falta soluciones sostenibles e innovadoras para este
mundo que depende cada vez mas del suministro de energia. En esta época debido a la
situacion en la que se encuentra nuestro planeta, al momento de disefiar una edificacion,
oficinas, nuestro entorno de trabajo, la sustentabilidad ha dejado de ser una simple moda

para ser un requerimiento basico.

Para lograr un buen disefo de oficinas se debe cambiar la forma de ver al uso del
espacio, a la tecnologia y a las personas, ya que sin su participacion y compromiso

ninguna medida de eficiencia energética que se tome sera exitosa

Contract Workplaces (2016) como expertos en conceptualizacion, disefio y
construcciéon de espacios de trabajo, sefialan que: “Para lograr una oficina
verdaderamente sustentable es necesario poner el acento en el uso del espacio, en los

nuevos estilos de trabajo mediados por la tecnologia y en la cultura de la organizacién”

(p.12).

Segun Feingold (2016) “La verdadera sustentabilidad se encuentra en la
interseccion entre el entorno fisico, la tecnologia y las personas” (p.8). La mejor forma
de disefiar un espacio de oficinas esta en darles un uso flexible donde una oficina cerrada
pueda funcionar como una sala de reuniones o espacio de trabajo desentendiendo el uso
que se le quiera dar en el momento ya que se ha comprobado que el 60% del area de una

oficina estdn vacias durante la jornada laboral.

Otra medida es optar por la tecnologia informatica donde se pueda contralar el
entorno fisico y facilitar la organizaciéon como los sistemas de climatizacion, control,
iluminacion, etc. no solo de las oficinas si no del edificio, para proveer un mayor confort

y eficiencia.
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El factor humano es el papel mas importante dentro de una organizacion, ya que
serd el éxito de eficiencia energética que se adopten dentro de la misma. Todo dependera
de la forma de comportarse, los habitos que tengan los usuarios. Es por ello que es
necesario que las compafiias les hagan participes y les involucren mediante una
comunicacion efectiva. Muchas veces el problema esta en que no tienen en consideracion
al usuario y por ende cuando se implementan nuevos disefios de sistemas no funcionan.

Segun Feingold (2016).

Como expertos en espacios de trabajo entendemos que, si una organizacion
se preocupa por ofrecer un entorno de trabajo sustentable y provee la
tecnologia adecuada para optimizarlo, no puede perder de vista que, para
que estos cambios sean efectivos, debe tener en cuenta a las personas que
van a hacer uso del mismo. La informacion y la capacitacion son claves
para implementar un cambio en los hébitos de consumo de las personas,
ya que el conocimiento otorga un marco de referencia sin el cual los

consumidores no pueden saber si su gasto es excesivo. (p.13).

Estudios de post-ocupacion revelan, que a pesar de la implementacién de nuevas
tecnologias de sistemas de automatizacion en edificios incluso en edificios disefiados con
criterios de sustentables, no funcionan ya que los usuarios cuando no se sienten un confort
térmico, ventilacion, ruido, etc. Tienden a manipular incluso a alterar los sistemas de bajo
consumo y de ahorro de energia del edificio para adaptarlo a sus necesidades.

Segun Arquimaster (2016). Sea con un asesor externo o con el apoyo de las areas
involucradas internamente, sera tarea de las organizaciones lograr el compromiso
necesario de su gente para cumplir con sus objetivos de contribuir con el cuidado del

medio ambiente.

1.4.1.5 Nuevo disefo de oficinas

El autor de este texto nos menciona como el disefio de una oficina puede afectar
la eficiencia y la productividad de los empleados. Segiin workMeter (2016) las empresas
siempre buscan diversas formas de mejorar y aumentar la productividad de sus empleados
a través de dos tipos: la cultura y el lugar de trabajo. La cultura consta en el trato que se
le da a los empleados y el lugar de trabajo son los cambios fisicos de la oficina que las

organizaciones buscan.
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Segun el autor existen 3 maneras de mejorar a través del disefio del lugar de
trabajo los comportamientos de los empleados que quieren reforzar. La Primera Llevar
la naturaleza a la oficina. La segunda Dar a tus empleados control. La tercera Conoce

quien eres y que intentas conseguir.

e Llevar la naturaleza a la oficina en esta parte el autor nos habla acerca de una Teoria
“La hipétesis de la biophilia”! que significa amor de la vida o sistemas vivos. Consiste

en generar un vinculo entre humanos y plantas.

Estudios recientes han encontrado una relacion mas cientifica entre la
productividad y la presencia de naturaleza. Como los investigadores del Instituto Rocky
mountain y de la Universidad Carnegie Mellon han realizado significativos avances en la
productividad gracias a la presencia de plantas en los edificios, iluminacién natural y

vistas al exterior.

Aplicar esta teoria al disefio de una oficina puede ser facil solo se trata de
incorporar plantas o dar una vista hacia la naturaleza con la aplicacion de esta teoria se
pude aumentar la productividad ya que los empleados no se sentiran encerrados por 4

paredes si no tendran otra sensacion y mas inspiracion.

e Dar a tus empleados control En esta parte el autor nos menciona que se debe dar el
control de su lugar de trabajo incorporandoles cosas basicas como una ldmpara o que
tengan la posibilidad de ajustar la temperatura del lugar de trabajo, ya que puede
marcar una gran diferencia.

e Conoce quien eres y que intentas conseguir en esta parte el autor nos habla acerca
de cudl es su cultura y que es lo que quiere hacer una compaiiia. Los disefios de una
oficina pueden variar de acuerdo a la empresa todo esta en los valores y actitudes que
quieran conseguir, un caso practico de esto son las oficinas de las compaiiias de
Google y Pixar quienes tienen muy claro cudles son sus valores y lo que quieren

conseguir y se ve reflejado en la variedad de los disefios de sus oficinas.

! Biophilia escrito por Edwar o. Wilson ganador de 2 Pulitzer Prizes
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1.4.2 Marco historico

1.4.2.1 Evolucion de los edificios empresariales

Los primeros centros de trabajo fueron las granjas, el mar, etc. Pero a partir del
siglo XV se cambi6 la forma de ver al lugar de trabajo gracias al arquitecto italiano
Francesco di Giorgio quien describié como deberian ser los edificios de este tipo. Segin
Handle (s.f). “ese tratado que el denomino “Casa degli officiali”, se convirtio6 en el primer
documento de este tipo del cual se tienen memoria y que sentd las bases para la

descripcion del edificio de oficina. (p.15).

El Arquitecto Francesco di Giorgio describia como deberian ser las oficinas para

un buen funcionamiento a través de las siguientes caracteristicas.

-las oficinas deberian ser abiertas
-deberian tener una sola entrada
-el acceso deberia darse por una circulacion alrededor de un atrio.

Para el siglo XVI se desarrollaron una serie de edificaciones administrativos,
aunque en ese entonces alin no se conocian como espacios administrativos, pero tenian
todas las caracteristicas como lo fueron los bancos en la edad media. Segin Handle (s.f).
“El primer edificio considerado como un inmueble de oficinas y que se convirtié en un

prototipo para el norte de Europa como es el caso del Royal Palace” (p.17).

Imagen 5. Palacio de los Uffizi construido [ma:ge” 6. Royal Palace construido en
en el afio 1560. Fuente: wordpress.com el afio 1648. Fuente: OpenBuildings

La revolucion industrial marco un giro en la construccion de los edificios
empresariales donde se tuvo la necesidad de contar con mas espacios para oficinas ya que

aparecieron nuevas industrias existia mas personal y necesitaban ser controlados. A partir
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de la segunda mitad del siglo XIX se empezaron a disefiar nuevas tipologias el edificio
corporativo, el de bolsa y el especulativo, donde cada una tuvo una evolucion.

Segun Handle (s.f) el primer edificio corporativo fue el “Life and British Fire
Office” construido entre los afios 1831 y 1832. Y fue una de sus mejores épocas

llegando a unir a grandes arquitectos con corporaciones importantes.

AAREE SR I

Imagen 7. Life and British Fire Office. Fuente: Mirror

En cuanto a los edificios de bolsa segiin Handle (s.f) sus origenes remontan a los
siglos XVIII y XIX cuando adquieren un mayor desarrollo potencial basandose en un
esquema celular alrededor de un espacio central” un ejemplo es el “The Piece Hall”

construido en Inglaterra construido en 1779.

Imagen 8. The Piece Hall. Fuente: TripAdivisor

El edificio especulativo segin Handle (s.f) es un tipo de edificacion que tiene sus
raices en el siglo XIX, cuando I’ Anson presento un informe donde establecia los

requerimientos para este tipo de edificios la que mas tarde se convertiria en la base de la
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arquitectura especulativa, que consistia en espacios de alquiler a empresas. Un ejemplo

es el “Reliance Building” construido entre los afios 1890 a 1894.

Imagen 9. Reliance Building.
Fuente: Chicago Architecture.

A finales del siglo XIX y principios del siglo XX aparecieron nuevos sistemas
constructivos como el acero y la aparicion del ascensor donde la barrera que tenian de los
10 niveles fue derribada. En aquella época la planta de los edificios segiin Handle (s.f) se
desarrollan en forma de L, T, I, U y O debido a que en esa época la iluminaciéon y
ventilacion era natural. Pero eso solo duro hasta la década de 1930 cuando empiezan a

aparecer los sistemas artificiales de iluminacion, ventilacion y calefaccion.

La necesidad que existia de espacios para oficinas impulséd la creacion de la
Escuela de Chicago y con ella el nacimiento de los primeros rascacielos de oficinas, entre
los més conocidos estan El edifico de Compaiiia de seguros “Home Insurance” disefiado
por W. Lw Baron Jenney en el afio 1 883 que tuvo el privilegio de ser el primer edifico
de este tipo. Los edificios de Frank Lloyd Wrigth, “Guaranty 1984 y Larkin 1904

constituyeron dos de los ejemplos mas importantes del disefio de edificios de oficinas.

segun Handle (s.f) “construir en altura era demasiado caro por ello con el invento

del aire acondicionado se empezd a construir en forma horizontal un ejemplo es el
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edificio de investigacion General Motors disefiado por el arquitecto Eero Saarinen en el

ano 1948.

Ya en los afios 30 arquitectos y otros especialistas comenzaron a darse cuenta
que los espacios de oficinas se habian convertido en un lugar pobre a raiz de la aparicion
de la energia artificial por ello en la década de los 50 se empez0 a disefiar de acuerdo a
ala necesidades.

En la década de los 70 con la crisis del petrdleo se tuvo que reducir los consumos
energéticos de los edificios y trajo como consecuencia que los edificios de oficinas fueran
literalmente sellados, y el empleado perdié una serie de privilegios. Ya en los afios 80
con la llegada de la tecnologia los espacios de las oficinas tuvieron un gran cambio.

Y hoy en nuestros dias el disefio de edificios de oficinas se estd basando a traves
de la sustentabilidad para poder contribuir con el medio ambiente y las siguientes
generaciones.
1.4.2.2 Evolucion historica de las oficinas.

Las oficinas tienen una larga trayectoria que se empez06 a desarrollar en la
antigua Roma donde tenian una burocracia que dio lugar al concepto de oficina donde

alguien permanecia sentado y desarrollaba alguna labor.

Segun Oftega (2017) “Las oficinas antiguamente eran parte de un palacio o en
su caso un templo de grandes dimensiones, se destinaba un cuarto a guardar los

pergaminos o escritos en donde los escribas realizaban su labor”

o

S

N

Imagen 10. Oficinas en el afio
1719 Fuente: Oftega.
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Antiguamente a los ambientes donde se desarrollaban actividades administrativas
se definian como “bibliotecas”, por lo que se puede considerar como las que dieron origen

a las oficinas de hoy en dia.

En 1729 se construyeron las primeras oficinas donde se instal6 la Compaiiia de
las indias Orientales (East India House). "East India House es muy significativa para la
historia de las oficinas, ya que con el tiempo cre6 una burocracia muy grande y

compleja"?

Segun Kellaway (2013) La compaiiia East India House Comenzé en 1600 como
una empresa que administraba el comercio a larga distancia con Asia. Eso, por supuesto,
generaba grandes volimenes de documentos. Para mediados del siglo XVIII ya tenia un

imperio en India.

i a Ff A TLIG S,

Imagen 11. Compaiiia East India House. Fuente: Esacademic

En ese entonces existia una obsesion por parte de la compania que tenia que ver
con la eficiencia, donde el trabajador tenia que dar todo de si, en la Compaiiia East india
House trabajo el Ensayista charles Lamb, el que describié como se pasaba las horas de

trabajo en esas oficinas.

Segun Oftega (2017) “En la década de 1940 existian ya varias empresas que se
dedicaban al disefio de oficinas, un ejemplo es la empresa estadounidense Herman
Miller” (p.13). En la década de 1940 existian ya varias empresas que se dedicaban al

disefo de oficinas, un ejemplo es la empresa estadounidense Herman Miller.

2 BBC Huw Bowen de la Universidad de Swansea.
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Imagen 12. Oficina de la empresa estadounidense Herman Miller. Fuente: Shign.nl

En la década de los 50 el concepto de oficina empieza a cambiar donde las
compafiias empiezan a comprender que no solo se tiene que ver la eficiencia si no también
la comodidad, ya que si uno esta feliz tienen un mejor desempefio y mas productividad

Segun Oftega (2017) En 1968 se lanza al mercado el concepto de “Action
Office” creado por Robert Propst, éste defendia la idea de un espacio laboral
dindmico que les daria comodidad y sobre todo privacidad a los trabajadores que
fue, finalmente, reducido a un pequefio espacio de paredes movibles que ahora estan
en todas las oficinas del mundo, los conocidos modulos intercambiables, llamados

“cubiculos.

Imagen 13. Oficinas distribuidas por cubiculos. Fuente: Sestao.wordpress

Hoy en dia, el diseno de oficinas ha cambiado bastante de igual forma el disefio
del mobiliario, ya que ahora se piensa mucho mas en el rendimiento y comodidad la que

antes no se tenia en cuenta.
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Imagen 14. Oficinas de hoy en dia Fuente: Noticias de arquitectura

Segun Oftega (2017) “Es habitual dentro de las oficinas crear espacios dindmicos
y de ocio que sirven para despejarse. La orientacion a concebir un ambiente idoneo y
ergondmico para que el empleado se sienta a gusto y desarrolle su labor productiva y

eficientemente” (p.23).

1.4.2.3 Evolucion Historica de los edificios de oficinas en Lima

El desarrollo de arquitectonico de la modernizacién en la ciudad se hizo notar a
inicios del siglo XX donde ha ido evolucionando hasta nuestros dias. Segun El diario La
Republica (2017) La edificacion pionera aparecio en 1922 y fue la famosa Casa Wiese.

Con 6 pisos y un hermoso estilo neoclésico, se convirtié en el edificio mas alto de Lima.

Imagen 15. Casa Wise Fuente: la Difusion

Pero con el pasar del tiempo empezaron a aparecer nuevos edificios con el edificio
Italia que era el Citibank, el fenecido Banco Internacional en jirén de la Unidn, y los
edificios Gildemeister y Mineria. Todos estos edificios que se construyeron a inicios del
siglo XX fueron ubicados en el centro de Lima ya que era el centro historico y donde se

desarrollaba la Economia en ese entonces.
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Segun El diario La Republica (2017) durante la década del 30 siguieron las
inauguraciones que cada vez iban superando a las otras. La primera institucion publica
en acogerse a esta nueva etapa de modernidad fue el Ministerio de Salud Publica que tuvo

lugar en la avenida Salaverry y ya entrada la década del 40.

En el afio 1956 se construyo uno de los méas emblematicos edificios en Lima el
Ministerio de Educacion Segun El diario La Republica (2017) Con nada menos que 22
pisos, una torre central de acero y dos torres gemelas a ambos lados, esta colosal
construccion se convirtié en el nuevo edificio mas alto de Lima. Dado el auge econémico
que correspondi6 a este periodo de tiempo, durante la época se llevaron a cabo otras

imponentes construcciones.

Esw (68 /4 ° a¥< - o \oYy

Imagen 16. Ministerio de Educacién Fuente: Diario la Republica

Los edificios en Lima empezaron a crecer por medio de la inversion publica y
privada, donde se construyeron a lo largo de las avenidas mas importantes en ese entonces
como la Tacna, Wilson y Colmena. Pero ya en los afios 70 se fue dejando de lado el centro
de Lima y se puso en mira otros lugares como la Av. Javier Prado, donde se construy¢ el
edificio de La positiva de igual manera se empezo a construir en el distrito de Miraflores
Segun El diario La Republica (2017). La década de los ochenta fue turbia en varios
aspectos y, sin duda, la arquitectura limefia no fue la excepcion. La consecucion durante
los afos noventa y, de acuerdo al cambio en las politicas econdmicas, las construcciones
empezaron a ser mucho mas utilitarias, para servicios financieros, hoteleros y

comerciales.

Ya a partir del cambio de siglo los edificios empezaron a tener un nuevo estilo
arquitectonico, es asi que aparecid la flamante Torre de Interbank con 20 pisos que se
convirtié en un emblema por su ubicacion en el cruce de las Av. Javier Prado y Paseo de

la Republica
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Imagen 17. Banco Interbank. Fuente: https://goo.gl/qD9xzf

Segun El diario La Republica (2017). A la fecha, esto ha seguido cambiando.
Grandes cadenas internacionales de hoteles y compaiiias trasnacionales van llegando a la
capital peruana y se ubican en las zonas mas exclusivas. Ademas, el boom inmobiliario

ha legitimado la construccién de edificios por doquier.

1.4.3 Marco Conceptual
1.4.3.1 Arquitectura Empresarial

Segun Lankhorst et al., [5] “La arquitectura empresarial es un conjunto coherente
de principios, métodos y modelos que se utilizan en el disefio y la realizacion a nivel
empresarial de la estructura organizacional, los procesos de negocio, los sistemas de

informacion y la infraestructura” (p.2).

"La Arquitectura Empresarial es una metodologia que, basada en una vision
integral de las organizaciones — o en este caso, de todo el Estado —, permite
alinear procesos, datos, aplicaciones e infraestructura tecnoldgica con los
objetivos estratégicos del negocio o con la razén de ser de las entidades. (...)
Su principal objetivo es garantizar la correcta alineacion de la tecnologia y los
procesos de negocio en una organizacion, con el proposito de alcanzar el

cumplimiento de sus objetivos estratégicos"?

Segun el Centro de Formacion de IBM, el papel del arquitecto de informacion,
mas alla de manejar las metodologias y generar los mapas de procesos que delinearan las

rutas tecnoldgicas a seguir por todas las areas de la entidad, es "describir los componentes

3 Revista CIO@gov del Viceministerio TI - MinTIC.
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de una empresa, sus relaciones, como colaboran e interactian entre si con el 'mundo
exterior. Una Arquitectura Empresarial ofrece la orientacion para implantar los
componentes de la empresa. La implantacion de los componentes produce un cambio en

el estado de la empresa".

Segun Oscar Barros (2010) La materializacion de una Arquitectura
Empresarial toma, habitualmente, la forma de un modelo grafico que
representa componentes y relaciones. Aqui conviene aclarar que hay
propuestas de arquitectura que enfatizan los componentes TI, pero nuestro
planteamiento es que deben predominar los procesos y la estructura

organizacional, siendo los componentes TI una consecuencia de éstos.

1.4.3.2 Componentes de la Arquitectura empresarial

Componentes de la Arquitectura Empresarial

VISION DE LA
ARQUITECTURA

(Alineamiento Estratégico)

Arquitectura | Arquitectura | Arquitectura J Arquitectura
de Informacién ]|  de Negocio Aplicaciones | Tecnoldgica

(Datos) (Procesos) Provee la definicién
funcional para cada
uno de los sistemas Describe la
de informacién estructura de
Describe la requeridos, las hardware, software
estructura de Define la estrategia | interacciones entre | y comunicaciones
los datos fisicos de negocio, estos sistemas y requerida para dar
y logicos de la la estructura sus relaciones con soporteala
organizacion y organizacional y los los procesos de implantacién de
sus modelos procesos clave de negocio CORE los sistemas
de gestién la organizacion. de la organizacion de informacién.

PORTAFOLIO DE PROYECTOS
GOBIERNO DE IMPLEMENTACION

Cuadro 2. Fuente: Adaptacion de Colombia Digital del grafico
desarrollado por Amazing Consultores

La arquitectura de informacion, arquitectura de negocio, arquitectura de
aplicaciones y arquitectura tecnologica, son ampliamente utilizadas y descritas por los

principales frameworks de arquitectura de industria.

Las organizaciones que se dan a la tarea de desarrollar su AE logran, entre otras,
que ésta "apoye el cumplimiento de los objetivos estratégicos, garantizando que las
iniciativas planteadas correspondan a programas/proyectos que den solucién a los

requerimientos y necesidades de negocio"*.

4 (Amazing Consultores).
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Arquitectura de Informacion.

La informacioén es considerada como el motor fundamental para que una empresa
tenga un buen funcionamiento. Por ello Esta describe como los recursos de informacion
son administrados, utilizados y compartidos por la organizacion.

Se aplica esta Arquitectura de informacién con el Unico fin de inventariar y estructurar
toda la informacion que existe en una empresa, para garantizar la calidad en los datos e
informacion precisa que la empresa requiere para soportar diferentes procesos y
destinarla para diferentes propoésitos.
la arquitectura de informacion es una disciplina que organiza conjuntos de
informacion, permitiendo que cualquier persona los entienda y los integre
a su propio conocimiento de manera simple. La construccion de una
arquitectura de informacion requiere del levantamiento de un inventario
de los objetos de negocio que representan los activos de informacién que
estan disponibles y que son utilizados por la organizacion. La informacion
levantada permite saber donde y como la informacion esta organizada y
almacenada. La informacion juega un rol fundamental para el
funcionamiento de los sistemas de informacién y de los procesos de

negocio.’

Arquitectura de Negocio

Esta se encarga de describir la estructura organizacional, de los procesos de
negocio, los sistemas de planeacién y control, los mecanismos de gobierno y
administracion de politicas y procedimientos en el entorno empresarial. Esta arquitectura
muestra el valor del negocio obtenido de los resultados que se producen en los otros

componentes de la arquitectura empresarial.

Para Whittle et al. (2004) la arquitectura de negocio recibe como insumo
principal el plan estratégico de la empresa, los lineamientos corporativos,
los indicadores de gestidn, y se nutre de la mision, la vision, las estrategias
y los objetivos corporativos. Las estrategias y objetivos de alto nivel los
traducen en requerimientos que son relevantes para el negocio. (p.5).

La arquitectura de negocio crea modelos de procesos de negocios, que trasciende

las necesidades y exigencias de los clientes, llegando a contemplar un espectro mas

> R. Wurman, y P. Bradford, Information Architects, Zurich, Switzerland: Graphis Press, 1996, p.
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amplio en lo externo que cubre el ambito de la competencia y el mercado, al igual que en

el contexto interno llegando a la interaccion con empleados, proveedores y accionistas.

Arquitectura de Aplicaciones

Esta arquitectura define qué tipo de aplicaciones se necesitan para la empresa y
lo que estas necesitan para gestionar los datos y presentar la informacién de forma
adecuado y siempre teniendo en cuenta la integracion entre ellas.

Segin Amazing Consultores, “La arquitectura de aplicaciones provee la definicion
funcional para cada uno de los sistemas de informacion requeridos, las interacciones entre
estos sistemas y sus relaciones con los procesos de negocio CORE de la organizaciéon”

En esta vista se establecen las aplicaciones necesarias que sirven para mejor el negocio
basadas en las capacidades funcionales que son requeridas y estrategias de tecnologia

definidas.

Arquitectura Tecnoldogica

Segtin Schekkerman (2006), la arquitectura técnica define la estrategia y
arquitectura tecnoldgica en la infraestructura de TI, y el marco tecnoldgico
de las plataformas computacionales y bases de datos que deben soportar
las distintas soluciones del negocio, asi como los mecanismos de
almacenamiento de los datos e informacion, las redes de datos, los centros
de procesamiento de datos y los servicios integrados de tecnologia.

Esta arquitectura describe la estructura de hardware, software y comunicaciones que se

necesita para dar soporte a la implantacion de los sistemas de informacion.

1.4.3.3 Arquitectura sustentable

“Para definir a la Arquitectura sustentable se debe tener muy claro el concepto de
Desarrollo Sustentable, esto es, el desarrollo que satisface las necesidades presentes sin
crear problemas medioambientales y sin comprometer la demanda de las generaciones
futuras” (UIA, 1993, p.20)

Segun Melbin (2010). Esta corriente de la arquitectura contemporanea nace como
critica a los principios de movimiento moderno y tiene como objetivo conseguir disefios
arquitectonicos y urbanos sustentables. Basandose en la alta tecnologia y la sostenibilidad

propone un enfoque revolucionario de la forma y el uso de los materiales.
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Segun (Luis de Garrido. 2010) “La Arquitectura Sustentable es aquella que
satisface las necesidades de sus ocupantes, en cualquier momento y lugar,
sin por ello poner en peligro el bienestar y el desarrollo de las generaciones
futuras. Por lo tanto, la arquitectura sustentable implica un compromiso
honesto con el desarrollo humano y la estabilidad social, utilizando
estrategias arquitectonicas con el fin de optimizar los recursos y materiales;
disminuir al maximo el consumo energético, promover la energia renovable;
reducir al maximo los residuos y las emisiones; reducir al méximo el
mantenimiento, la funcionalidad y el precio de los edificios; y mejorar la

calidad de la vida de sus ocupantes” (p.1).

El tema de arquitectura sustentable, no es algo nuevo, ya que ya desde los afios
anteriores se han venido hablando acerca de estos conceptos que hoy en dia intentan
transformar a nuestras ciudades en mejores lugares donde vivir y que Han empezado a

tomar presencia frente a los crecientes problemas ambientales.

Segun Worldwatch (1995). Se ha manifestado que hoy los edificios
consumen el 60% de los materiales extraidos de la tierra y su utilizacion
aunado a las acciones de edificacion originan alrededor de la mitad de las
emisiones de CO2 vertidas en la atmosfera, esto sin dejar de mencionar que
se ha evidenciado que al menos el 30% de las edificaciones nuevas o

rehabilitadas provocan afecciones a la salud de sus moradores.

Ya desde junio de 1993, la Union Internacional de Arquitectos en el congreso
Declaracion de Interdependencia por un futuro sostenible celebrado en Chicago,
reconocieron oficialmente el principio de sostenibilidad o sustentabilidad. “Se le defini6
como pauta de progreso y se comprometieron a ubicarlo social y ambientalmente como
parte esencial de la practica profesional del quehacer arquitectonico. Existe un consenso
general a raiz de este congreso, de que para aplicar los principios de sustentabilidad en
arquitectura deben considerarse cinco factores: El ecosistema, las energias, la tipologia

de los materiales, los residuos y la movilidad.
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Principios, Estrategias y Método de Disefio Sustentable

Segun la escuela de Arquitectura y Planeacion urbana de la Universidad de

Michigan existen tres principios de la arquitectura sustentable.

DISENQ SUSTENTAELE
PRINCIPIOS
ECONOMIA DE CICLO DE VIDA DEL DISENO HUMANO
RECURSOS DISENO
ESTRATEGIAS

CONSERVACION DE FASE PRE EDIFICACION PRESERVACION DE
ENERGIA CONDICIONES NATURALES
CONSERVACION DEL FASE DE EDIFICACION DISENO URBANO Y
AGUA PLANEACION DEL SITIO
CONSERVACION DE FASE POST EDIFICACION DISENO PARA CONFORT
MATERIALES HUMANO

METODOS

Cuadro 3 Principios, Estrategias y Metrodo de Disefio Sustentable. Fuente:
Universidad de Michigan.

Segin Kim & Rigdon (2008). “La Economia de Recursos, que se refiere a la

reduccion, reutilizacion y reciclamiento de los recursos naturales utilizados en el edificio”

(p.6).

1. El Diseno por Ciclo de vida del Edificio, que genera una metodologia para analizar
los procesos de edificacion y su impacto en el medio ambiente, y
2. El Diseio en relacion al usuario, con enfoque en la interaccion entre hombre y el medio
natural.
Para proyectar una edificacion sustentable se debe tener en cuenta el consumo eficiente
de recursos naturales como la energia, agua, suelo, materiales y el trabajo humano. Por
lo que las edificaciones sustentables deben:
. Ser eficientes en el consumo de energia
. Ser eficientes en el uso de otros recursos, especialmente el agua
. Pensarse para formar comunidades solidas y autosuficientes de uso mixto
. Estar proyectadas para tener una larga vida util
. Proyectarse para garantizar la flexibilidad en estilo de vida y régimen de propiedad
. Estar pensadas para maximizar el reciclaje

. Ser saludables

0 9 N AW

. Estar proyectadas para adaptarse a los principios ecolégicos
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Una edificacion serd sustentable si conlleva prosperidad econdémica, fomenta la cohesion

social, proporciona seguridad, promueve el bienestar social y mejora la salud individual,

Crecimiento econdmico

o Contribucién a las fi plbli vy PlB

o Innovacién

o B

© Mangjo del fesgo

~ Tasa de crecimiento de la produccién restitucitn de
las reservas de hidrocarburos

Acciones Socio-econémicas Subproceso econémico ambiental

O Creacién de empleo Fortalecer |a calidad crediticia con criterios de

O Incremento de habilidades desamollo sustentable

 Inversiones sociales Asegurar la viabilidad socio-ambi de los proy
© Comunidades sustentables de inversion incluyendo su factibilidad temitorial

| = p 12 eficiencia y |a

Progreso Social Administracion en Aspectos Ambientales

© Derechos humanos O Asegurar el
© Comunidades O Administrar los riesgos v los impactos ambientales
N Iaborales (Productividad, CMSH) inpulsar of e 0e P

© Promocion social, cultural y deportiva
o By ibn y d llo de capaci

Resolver los probl biertales vinoulad

con conflictos

Mejorar |a reputacién ambiental

Conservar o p i

las operaci petroleras, privilegiando |a &j ion
de proyectos productivos

Cuadro 4. local y global. Como se puede apreciar en la siguiente imagen. fuente: Construccion 21 Espafia

segun Garcia (2015) Eco-eficiencia es alcanzada por la entrega de bienes y
servicios que satisfagan las necesidades humanas a través de una buena calidad de vida,
promoviendo al mismo tiempo la reduccion progresiva de los impactos ambientales y el

consumo de recursos de manera inteligente, eficaz y duradera.

Los principios de proyecto para el desarrollo sustentable deben considerar ser proyectada:
Para producir bajo impacto ambiental, durabilidad, reutilizacion, maximizar el consumo
de energia renovable, con una distribucion de espacios de forma que se auto-proteja de

los elementos, teniendo en cuenta el clima, para proteger la salud de los usuarios.

Centro Empresarial: son espacios de apoyo a iniciativas empresariales, cuyo
objetivo es facilitar la puesta en marcha de una actividad empresarial. Para ello,
los Centros de Empresas ofrecen aquellas infraestructuras y servicios adecuados

a las necesidades de los negocios emergentes. Fuente: https://goo.gl/ugyN3m
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Centro de Negocios: Un centro de negocios es un servicio que combina los
recursos materiales humanos para un mayor desarrollo de la actividad empresarial
de los usuarios de estos servicios, es donde se encuentra un espacio comin con

diferentes servicios para las empresas.

Entre los principales servicios de los centros de negocios se puede encontrar el
servicio de oficinas virtuales, espacios fisicos de trabajos, espacios de formacion,
salas de reuniones, etc. Cuentan ademas con un completo servicio para los clientes
que incluye recepcion, secretariado, servicio administrativo y mas.

Fuente: https://goo.gl/7zFkXK

Oficinas: Segin Charchalac (2008) “La oficina es lugar de trabajo donde los
trabajadores cumplen las actividades asignadas para el logro de los objetivos de

una empresa’.

Tipologias de Oficinas: Existen dos tipos oficinas independientes y oficinas
corporativas. Las oficinas independientes son edificaciones independizadas de
uno o mas niveles, que puede o no formar parte dela edificacion mientras que las
oficinas corporativas son Edificaciones de uno o mads niveles de servicios
prestados a un solo usuario.

Fuente: https://goo.gl/ugyN3m

Centro Financiero: es el término general con el que se designan las areas centrales
en que se concentran comercios y oficinas, y donde abundan los edificios altos
(rascacielos) y que en las ciudades europeas suele coincidir con el casco antiguo
y algunas zonas de los ensanches del siglo XIX. Sus calles son las mas
frecuentadas y accesibles y los precios de las viviendas son altos, aunque la
poblacion residente en ocasiones es escasa.

Fuente: https://goo.gl/INMI3W

Sustentabilidad: En ecologia, sostenibilidad o sustentabilidad describe como los
sistemas biologicos se mantienen diversos, materiales y productivos con el
transcurso del tiempo. Se refiere al equilibrio de una especie con los recursos de

su entorno. Fuente: https://goo.gl/3Tspst.
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Confort: segun el diccionario de la Real Academia Espafiola (RAE) “Se trata de

aquello que brinda comodidades y genera bienestar al usuario”.

Socializacion: es el proceso de aprendizaje mediante el que nos integramos en la
comunidad de la que formaremos parte. Consiste, basicamente, en la adquisicion
de interiorizacion de las reglas, los principios y las costumbres de la cultura en la
que vivimos. Esta asimilacion permite que nos identifiquemos con nuestro grupo
y nos sintamos miembros reales de ¢él.

Fuente: https://goo.gl/dAZRLn

Paisaje urbano: El paisaje urbano tiene una serie de caracteristicas que lo
diferencian con otro tipo de espacios: por un lado, destaca la alta densidad de
poblacion que viven en el mismo; también una de sus caracteristicas es que los
paisajes urbanos suelen tener una gran homogeneidad en cuanto a su extension y
una arquitectura en sus edificios que resulta inconfundible. Todo paisaje urbano
que se precie esta dotado de unas infraestructuras que no existen ni en el espacio
rural ni el espacio periurbano. Ademads, es espacio, o paisaje, urbano es un
territorio  proclive a la prestacion de servicios de todo tipo.

Fuente: http://www.urbanismo.com/el-paisaje-urbano/

Perfil Urbano: Las caracteristicas de un perfil urbano se refiere a la conjugacion
de los elementos naturales y construidos que forman parte del marco visual de los

habitantes de la ciudad.
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1.4.4 Referentes Arquitectonicos
1.4.4.1 Referentes Nacionales

Centro empresarial Platinum plaza San Isidro

JESUS MARIA

¥
= ol .l,ﬁ

Imagen 18. Plano de localizacion y ubicacion del edificio empresarial. Fuente:
Elaboracion Propia

Imagen 19. Centro empresarial Platinum Plaza. Fuente: Urbania.pe

Ubicacion | Interseccion de las calles Dean Valdivia y las
Orquideas en Pleno Centro Comercial de San Isidro

Afo 2010
M2 20 000 m2
Inversion US$ 30 millones

Arquitecto | No especificado
Constructor | Coinsa

a) Relacion con su entorno.

Este edifico tiene una ubicacion estratégica ya que se encuentra en el corazon del
centro financiero de la Ciudad de Lima, se encuentra ubicada al costado de las vias mas

importantes de la ciudad Av. Javier Prado y la Av. Paseo de la Republica.
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b) Idea Generatriz o concepto

Segun Ruiz (2010) Platinum Plaza estd construido bajo el concepto Green
Building, también conocido como edificio verde’, el cual busca alternativas de un mayor
ahorro de recursos como agua, energia, entre otros para el cuidado ambiental y es la

primera construccion de estas caracteristicas en el Peru.

¢) Caracteristica funcionales

El centro empresarial Platinum Plaza fue construido por Coinsa en pleno corazén
de San Isidro, con una, y busca la conservacion de recursos, la eficiencia energética y la
generacion de espacios internos saludables trayendo consigo beneficios para el planeta.
Este proyecto empresarial cuenta con 20,000 m2 de oficinas, distribuidas en dos torres
de 15 pisos cada una y ocho niveles de estacionamientos que dan mas de 600 cocheras.
Su diseno y distribucion de instalaciones permiten un optimo uso de la iluminacion
natural, ahorrando energia eléctrica, mientras que el sistema de agua tiene un disefio

especial que reduce el desecho de desperdicios al mar.

El edificio cuenta con muros cortina con un termopanel (cristales insulados de
doble capa, con vacio entre ellos), lo que permite la disminucidn del aire acondicionado.
d) Certificaciones.

Cuenta con la certificacion LEED GOLD (Leadership in Energy and Environmental
Design / Liderazgo en energia y disefio ambiental), otorgado por la USGBC, (United)

1.4.4.2 Referentes Internacionales

States Green Building Council). Solaris Building (Singapur) — keng Yeang

Sentosa

RUEENS TOWN

Imagen 20. Plano de localizacion y ubicacion del edificio empresarial. Fuente: Elaboracion
Propia. Datos de google maps


http://www.usgbc.org/
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Imagen 21. Centro Empresarial Solaris. Fuente: Piterest

Ubicaciéon | Parque Central de Investigacion y Negocios de
Singapur

Afio 2008-2010

M2 51274 m2

Inversion USS$ 30 millones

Arquitecto | Ken Jeang

a) Relacion con su entorno.

Este edificio empresarial esté situado en el parque de investigacion y de negocios
en la comunidad de una sola central del norte de Singapur. El edificio es un icono
emblematico en ese lugar conocido como Fusionopolis que guarda respeto por la
naturaleza que esta en su alrededor haciendo juego con la Naturaleza. Fusionopolis es un
centro de investigacion y desarrollo de Infocomm Tecnologia, Medios, Ciencias Fisicas
e Ingenieria de las industrias que esta destinada a facilitar la innovacion y el espiritu

empresarial en estos campos.

b) Caracteristica funcionales

El edificio est4 situado en el Parque Central de Investigacion y Negocios de
Singapur. Solaris es un comprendido de dos bloques de torres separadas por un atrio
central ventilado de forma natural. Los pisos de oficina estdn conectados por puentes que
atraviesan el atrio. El consumo energético del edificio representara una reduccion de mas
de un 36%. Cuenta con espacios abiertos interactivos, patios interiores para proporcionar
luz, ventilacion natural, asi como con una rampa vegetal espiral continua que aumenta la
biodiversidad y refresca el ambiente. El proyecto se compone de dos bloques de pisos
separados por un gran atrio central con ventilacion natural. Plantas de oficinas estan

unidos por una serie de puentes elevados que atraviesan el atrio en los pisos superiores.
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El edificio se convertird en un punto focal vibrante para la comunidad de un solo
norte a través de la introduccion de espacios interactivos abiertos, el uso creativo de los
tragaluces y patios de iluminacion y ventilacion natural y una rampa paisajistico continua
espiral, una extension de un parque del norte en la calle, que forma un nexo ecoldgico
atando una escalada de jardines en el techo de secuencia con terrazas al aire libre que se

interpenetran la fachada del edificio.

Con su extensa infraestructura ecologica, caracteristicas de disefio sostenible y el
concepto innovador vertical verde, Solaris se esfuerza para mejorar los ecosistemas
existentes en su sitio, en lugar de reemplazarlos. El sistema de recogida de agua pluvial
permite la irrigacion del paisajismo durante més de 5 dias utilizando agua reciclada. El
eje solar diagonal hace posible la penetracion de la luz solar dentro del interior del
edificio. Las cubiertas ajardinadas permiten la interaccion entre los ocupantes del edificio

y la naturaleza.

d) Premios y certificaciones:
e SOLARIS ha sido certificado Platino GreenMark BCA, la mas alta certificacion
verde posible otorgada por la construccion sostenible de referencia de Singapur.
e Solaris fue reconocida como Mejor Edificio alto de Asia y Australasia Finalista
en el Programa de Premios CTBUH 2012.
e Primer Premio - Skyrise Verdor premios 2009

Campus Palmas Altas (Sevilla) - ROGERS, Richard

oy s
T L oot paiiee anad Y
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Imagen 22. Plano de localizacion y ubicacion del edificio empresarial. Fuente: Elaboracion Propia
datos de Google maps.
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Imagen 23. Edificio empresarial Solaris. Fuente: Abengoa.es

Ubicacion Esté situado en la zona sur de Sevilla, entre la ronda de circunvalacion SE-30,
la carretera Sevilla-Bellavista y la futura area urbana del Cortijo de Cuarto.
Afio 2007-2009

M2 96 000 m2

Inversion 132 millones de euros

Arquitecto | ROGERS, Richard

a) Relacion con su entorno.

Esta situado en la zona sur de Sevilla, entre la ronda de circunvalacion SE-30, la
carretera Sevilla-Bellavista y la futura area urbana del Cortijo de Cuarto. En esta nueva
ubicacidon, Abengoa concentra en una Unica sede empresarial todas las actividades que
tiene repartidas por la ciudad, mientras que la Universidad Loyola la emplea como su
unica sede en Sevilla; la otra esta situada en la ciudad de Cordoba. La compaiiia también
ha cedido espacio para que puedan instalarse otras empresas e instituciones con la misma

vocacion.

b) Idea Generatriz o concepto

El centro tecnologico de Palmas Altas, nueva sede de la compafiia sevillana
Abengoa, estd diseniado para ser un nuevo “referente” en arquitectura sostenible. Un
proyecto que va mas alla de las caracteristicas tipicas de un parque empresarial y busca

convertirse en una auténtica comunidad compacta agrupada en torno a una plaza.

b) Caracteristica funcionales

El complejo consta de siete edificios de entre 3 y 5 plantas agrupados en dos areas
y que ocupan un total de, en torno a un parque central con zonas verdes. Los edificios del
1 al Sestan ocupados por Abengoa, mientras que los edificios 6 y 7, con una superficie
de estan cedidos para albergar la Universidad Loyola Andalucia y los restantes estan

destinadas al area de servicios comunes, que incluye guarderia para nifios.
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El disefio presenta espacios que poseen una fuerte sensacion de cohesion y que
estan pensados para incentivar la interaccion y colaboracion de sus empleados. El nuevo
centro consta de siete edificios dispuestos alrededor de la plaza central y optimizados con
el fin de maximizar el efecto de auto sombreado y el control de la temperatura. Se
configura un sistema de espacios exteriores, jardines y zonas de ocio y esparcimiento que
imitan la arquitectura vernacula andaluza y responden a las variables condiciones

climatologicas locales

la escala de los edificios asegura la calidad de vida de sus ocupantes facilitando
iluminacioén con luz natural en todo el interior, ventilacion natural y lamas en las fachadas

para controlar la entrada de luz excesiva.

El proyecto consta de tecnologias medioambientales de ultima generaciéon como
paneles fotovoltaicos, una planta de trigeneracion, pilas de hidrogeno o sistemas de

climatizacion e iluminacion eficiente.

¢) Premios y certificaciones:
¢ El conjunto arquitectonico ha recibido varios premios y la certificacion Leed Platino.
e En afio 2010 recibié el premio "Excellence in Design" del American Institute of

Architects (UK)
e Ese mismo afio recibié también el premio "RIBA European Awards."

Edificio Sanitas (Madrid) - ORTIZ Y LEON

nita.

Madrid éan nar

Imagen 24. Plano de localizacion y ubicacion del edificio empresarial. Fuente: Elaboracion Propia
datos de Google maps.
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Imagen 25. Edificio Sanitas. Fuente: www.flickr.com

Ubicacion Esta situado en la zona sur de Sevilla, entre la ronda de circunvalacién SE-30,
la carretera Sevilla-Bellavista y la futura area urbana del Cortijo de Cuarto.
Afio 2002

M2 20 196 m2

Inversion 132 millones de euros

Arquitecto | ORTIZ Y LEON

a) Relacion con su entorno.

Edificio orientado solamente Norte-Sur. Fachadas Este y Oeste ciegas. Cuenta
con una planta en forma eliptica de forma organica. Seccidon escalonada hacia el Sur, su
forma volumétrica organica respeta los vientos dominantes. Fachadas ciegas
trasventiladas que autodisipan el calor.

b) Idea Generatriz o concepto
La sede social de Sanitas es el primer edificio con unas claras premisas

medioambientales y de ahorro energético de Madrid.

¢) Caracteristica funcionales

La sede de sanitas, construida por los arquitectos [fiigo Ortiz Diez de Tolosa y
Enrique Leon Garcia, estd situada en Madrid. Se caracteriza por ser una edificacion
tecnologica, ecoldgica y reciclable. Las plantas son totalmente diafanas y los materiales
de construccion empleados respetan el medioambiente. Ademas, su orientacion norte-sur
contribuye a optimizar aspectos energéticos como la iluminacién o la ventilacion natural
Los trabajadores de la compatfiia cuentan con una agradable cafeteria, un gran comedor y
un amplio gimnasio. Ademas, pueden disfrutar de un jardin inteligente y de un estanque.

d) Premios

e Eledificio ha sido galardonado con el Premio al Edificio Medioambiental por

el Ayuntamiento de Madrid.
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1.5 Teorias relacionadas al tema

1.5.1 TOGAF Guia de Bolsillo

Fue desarrollado por los integrantes de Open Group para desarrollar una
arquitectura empresarial. Segun Consultec (2015). “TOGAF es una de las
metodologias mas populares para desarrollar AE, pues permite planificar, disenar,
evaluar e implementar la arquitectura empresarial de informacion en una

organizacion” (p.12).

El objetivo de la arquitectura empresarial es hacer a una compafiia mas
competitiva y productiva a través del uso de la tecnologia. Segin Consultec (2015).
esta arquitectura esta disefiada en cuatro niveles o dimensiones que son comunmente
aceptados como un subconjunto de una arquitectura empresarial: arquitectura de

negocio, arquitectura de datos, arquitectura de aplicacion y arquitectura tecnolégica.

Arquitectura de negocio, identifica cual es el valor de la organizacion para
poder identificar cual serd la arquitectura de negocio que se empleara. Arquitectura de
Datos, establece la informacion que a adquirido la organizacion durante el periodo de
funcionamiento buscando la forma de crear, almacenar, mover, utilizar y retirar los
datos. Arquitectura de aplicacion, identifica cuales son las aplicaciones que esta
utilizando la organizacidn, para luego poder plantear la arquitectura empresarial a
través de la aplicacion que se pueden integrar basadas en referencia y mejores practicas
de la industria. Arquitectura tecnoldgica, valida la capacidad que tienen los software
y hardware que se requieren para la implementacion de las nuevas aplicaciones, esto
se da a partir de la infraestructura de la tecnologia de informacion, redes,

comunicaciones, estandares entre otros.

1.5.2 Arquitectura empresarial de Zachman

La arquitectura empresarial para Zachman segiin Gonzales (2010) el marco de

referencia de Zachman consta a través de cinco perspectivas y seis dimensiones.
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Cuadro 5. Arquitectura empresarial para Zachman. Fuente: image.jimcdn

Como se puede ver en la imagen  Cada renglon representa una perspectiva o
vista de cierto rol participante en la empresa (planeador, duefio, disefiador, constructor,
programador y usuario), la cual es matizada por seis dimensiones expresadas en forma
de interrogantes (;Qué?, ;Coémo?, ;Donde?, ;Quién?, ;Cuando? y ;Por qué?).

Cada perspectiva de las 5 que estan establecidas las cumple cada integrante de la
organizacion para que influyan en su desempefio donde especifiquen sus alcances a

largo plazo.

Segtin Gonzales (2010) las perspectivas estdn a cargo del duefio, el
disenador, el constructor y el programador, el duefio se interesa en la
operacion del negocio, el disefiador tiene que ver con la especificacion
de los planos conceptuales de los sistemas de informacion, El
Constructor se encarga del ensamblado y fabricacion de los diversos
componentes El Programador trabaja en la fabricacion de los

componentes.

En cuanto a las seis dimensiones que son las interrogantes que se puede apreciar
en la imagen segiin Gonzales (2010) la interrogante ;Qué?, para la perspectiva del
planeador se refiere a la lista de cosas importantes para el negocio, la pregunta
(Como?, cubriendo desde la lista de procesos esenciales del negocio, 1 ;Doénde?,
reflejando desde la lista de las localidades donde se ubica el negocio, el ;Quién?,
considerando la lista de unidades organizacionales importantes para el negocio, el
(Cuando?, incluyendo desde la lista de eventos importantes para el negocio, la

interrogante ;Por qué?, abarcando desde la lista de objetivos y metas.



56

1.6 Formulacion del problema

De acuerdo al andlisis desarrollado en la realidad problematica se puede evidenciar
que en la actualidad atn hay un déficit de edificios empresariales de oficinas tipo B para
las micros y pequefias empresas tal como menciona Humberto Martinez, portavoz de la
Cémara Peruana de la Construccion (CAPECO) la demanda aun esta por atender, y se

requieren cuatro millones de metros cuadrados de oficinas.

A esta problematica se suma que hay edificios empresariales que no cuentan con
los estandares de un disefio arquitectonico sustentable. Segiin Héctor Miranda director
gerente de la Red Regenerativa. (2017). En Lima existen alrededor de 1000 edificios que
estan por empezar su proceso de transformacion y lograr la sostenibilidad. Entonces
podemos concluir con la siguiente formulacion del problema ;Coémo la creaciéon de un
edificio sustentable empresarial reduce la demanda de oficinas tipo B en el distrito

de Santiago de Surco — Lima 2017?

1.6.1. Problema general

(Coémo la creacion de un edificio sustentable empresarial reduce la demanda de oficinas tipo
B en el distrito de Santiago de Surco — Lima 2017?

1.6.1. Problemas especificos
Problema especifico 1:

(Como la creacion de un edificio sustentable empresarial reduce la contaminacién
ambiental en el distrito de Santiago de Surco — Lima 2017?

Problema especifico 2:
(Como la creacion de un edificio sustentable empresarial favorece la recreacion y
socializacion de los trabajadores en oficinas en el distrito Santiago de Surco — Lima 2017?

Problema especifico 3:

(Coémo la creacion de un edificio sustentable empresarial favorece el desempeio laboral
de los trabajadores en oficinas en el distrito Santiago de Surco — Lima 2017?

Problema especifico 4:
(Como la creacion de un edificio sustentable empresarial reduce el numero de

Viviendas adaptadas a oficinas para micros y pequeias empresas en el distrito de
Santiago de Surco — Lima 2017?
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1.7 Justificacion del Tema

AL tener una economia que ha ido evolucionando rapidamente en los ultimos afios, crece
también la necesidad de tener mas espacios donde las empresas puedan realizar sus
actividades laborales especialmente en las micros y pequefias empresas las mismas que estan
buscando oficinas que tengan altos estandares de confort tal como sucede en el segmento de

las oficinas prime que ofrece acabados y servicios de seguridad.

Segin Colliers International (2016) Este afio se presenta como un periodo con muchas
expectativas sobre el entorno macroecondémico del pais y especificamente sobre el mercado
de oficinas. Se espera que en este nuevo afio estas percepciones tengan su repercusion tangible
en el mercado, y se pueda acelerar el cambio de la fase de sobreoferta.

Por esos motivos es que surge la motivacion para desarrollar este proyecto donde se pueda
generar un modelo, y que sirva como un referente en futuros edificios empresariales donde se
tome mas en cuenta el entorno urbano, y se apliquen los principios de la arquitectura

sustentable.

Especificamente se trata de disefiar un edificio empresarial, que brinde a los usuarios de una
manera equilibrada un confort donde no se sientan encerrados y puedan socializar e

interactuar entre ellos sin la necesidad de pertenecer a la misma compaiiia.

El disefio del edificio tendra la capacidad de ser versatil y pueda mantenerse a través del
tiempo y no volverse obsoleto y que sea un aporte tano social como urbano a su entorno y

pueda disminuir la falta de oficinas tipo B que estan buscando algunas empresas.

1.8 Objetivos
1.8.1 Objetivo general

Crear un edificio sustentable empresarial para reducir la demanda de oficinas tipo B en
el distrito de Santiago de Surco — Lima 2017.

1.8.2. Objetivos especificos
Objetivo especifico 1

Crear un edificio sustentable empresarial para reducir la contaminacion ambiental
en el distrito de Santiago de Surco — Lima 2017.
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Objetivo especifico 2

Implementar un edificio sustentable empresarial para favorecer la recreacion y
socializacion de los trabajadores en oficinas tipo B en el distrito de Santiago de
Surco — Lima 2017.

Objetivo especifico 3

Implementar un edificio sustentable empresarial para favorecer el desempefio
laboral de los trabajadores en oficinas tipo B el distrito de Santiago de Surco —
Lima 2017.

Objetivo especifico 4

Crear un edificio empresarial sustentable de oficinas para reducir el numero de

Viviendas adaptadas a oficinas para micros y pequeiias empresas en el distrito de
Santiago de Surco — Lima 2017

1.9.1 Hipotesis general

La creacion de un edificio sustentable empresarial reduce la demanda de oficinas tipo B
en el Distrito de Santiago de Surco — Lima 2017.

1.9.2 Hipotesis especificos

Hipotesis especifica 1

La creacion de un edificio sustentable empresarial reduce la contaminacion
ambiental en el distrito de Santiago de Surco — Lima 2017.
Hipotesis especifica 2

La Implementacion de un edificio sustentable empresarial favorece la recreacion
y socializacion de los trabajadores en oficinas tipo B en el distrito de Santiago de
Surco — Lima 2017.

Hipotesis especifica 3
La Implementaciéon de un edificio sustentable empresarial se favorece el
desempefio laboral de los trabajadores en oficinas tipo B el distrito de Santiago
de Surco — Lima 2017.
Hipotesis especifica 4
La creacion de un edificio empresarial sustentable reduce el nimero de

Viviendas adaptadas a oficinas para micros y pequeiias empresas en el distrito de
Santiago de Surco — Lima 2017.
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1.10 Alcances y Limitaciones de la investigacion

Alcances.

El Proyecto esta basado en elaborar una nueva tipologia de oficinas, por lo cual
se elabor¢ oficinas tipo B de acuerdo a las necesidades de las micros y pequenas empresas
No se disefiaron oficinas Prime. Para el desarrollo del proyecto se tomd en cuenta la
demanda que existe en el Distrito de Santiago de Surco y también en los otros distritos

que corresponden a Lima Metropolitana.

Limitaciones.
Las limitaciones que existieron para este proyecto son las siguientes.

- Actualmente en Lima alin no se cuenta con algunos referentes arquitectonicos de
edificios sustentables empresariales de oficinas tipo B por lo que fue dificil encontrar
ejemplos de este tipo.

- Escazas fuentes de informaciéon y bibliografia cientifica sobre el tema de
investigacion de edificios empresariales y oficinas.

- Recopilacion de datos estadisticos se dan a través de estudios de instituciones como:
INEI, SUNAT, y la Municipalidad de Santiago de Surco.

- Los estudios y cifras acerca de las micros y pequeias empresas (MYPES) no son
exactos

- El proyecto arquitectonico esta limitado por los parametros urbanisticos del lote
donde estard ubicado el proyecto.
- El periodo de tiempo para la recoleccion de informacidon y elaboracion de la

investigacion es limitado, ya que consta solamente de 4 meses (abril-julio del 2017)
II. METODO
2.1 Diseiio de investigacion

La presente investigacion se ubicéd en el disefio no experimental, transversal y
correlacional. Fue no experimental porque no se ha manipulado la variable independiente
para ver sus efectos en la variable dependiente, tal como sefala Kerlinger y Lee (2002,
p.504) nos dicen que la investigacion no experimental es la busqueda empirica y
sistematica en la que el cientifico no posee control directo de las variables independientes,
debido a que sus manifestaciones ya han ocurrido o a que son inherentemente no

manipulables. Se hacen inferencias sobre las relaciones entre las variables, sin
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intervencion directa, de la variacién concomitante de las variables independiente y
dependiente, grado o relacion entre las variables como aluden Arnau (1995, p.35) utiliza
el término investigacion no experimental para denominar genéricamente a un conjunto

de métodos y técnicas de investigacion distinto de la estrategia experimental y cuasi-

experimental.
Simbologia:
O
n r
02
Grafico 4. Simbologia del disefio correlacional.
Donde:
n = Muestra

O1 = Edificio sustentable Empresarial
02 = Demanda de oficinas tipo B

r = Relacion.

2.2 Estructura Metodolégica

Nivel de investigacion

La presente investigacion es de tipo Descriptiva porque fue dirigida a
determinar la relacion existente entre la variable 1y 2, con la finalidad de identificar
si los cambios de una variable Inciden en otras precisando especificamente fuerza de

la relacion, direccion y significacion de la misma.

La investigacion Descriptiva describe fendomenos sociales en una
circunstancia temporal y geografica determinada.
Su finalidad es describir y/o estimar parametros. Se describen frecuencias y/o
promedios; y se estiman parametros con intervalos de confianza. Ejm. los estudios

de frecuencia de la enfermedad: Incidencia y Prevalencia

Diseino
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La presente investigacion reune las caracteristicas de un diseflo no

experimental, por cuanto no se manipula las variables 1 y 2.

Para Hernandez Sampieri, Collado, Baptista (2008, p.314).” La investigacion
no Experimental es la que se realiza sin manipular deliberadamente las variables
independientes, se basa en variables que ya ocurrieron o se dieron en la realidad sin

la intervencion directa del investigador.”

2.3 Variables, operacionalizacion de variables
2.3.1 Variables
Variablel: Edificio sustentable empresarial (variable independiente)

Definicion conceptual

Segtn Luis de Garrido. (2010) Un edifico sustentable empresarial es aquel
que satisface las necesidades de sus ocupantes, en cualquier momento y lugar, sin

poner en peligro el bienestar y el desarrollo de sus actividades de los usuarios.

Definicion operacional

Se elabor6 un cuestionario de escalamiento tipo Likert con 12 items para
medir las siguientes dimensiones: edificios empresariales, sustentabilidad e
infraestructura.

Variable 2: Demanda de oficinas tipo B (variable dependiente)
Definicion conceptual

Segun Binswanger (2016) Un edificio de oficinas clase B son las que no
estdin ubicadas en un eje consolidado. Su infraestructura cumple con las
normativas de construccion, y mantiene una calidad estdndar. Suelen ofrecer areas
menores que los edificios prime y estan orientados a atender las necesidades de

empresas pequenas. (p.3)

Definicion operacional

Se elabor6 un cuestionario de escalamiento tipo Likert con 15 items para
medir las siguientes dimensiones: contaminacion ambiental, recreacion y

socializacion, desempeiio laboral, viviendas adaptadas a oficinas.



2.3.2 Operacionlizacion de Variables

Variablel: Edificio sustentable empresarial

Dimensiones

Indicadores

tems

Escala de medicion

Niveles de rangos

Edificios
empresariales

Ubicacion

accesibilidad

Costo

Tiempo

Sustentabilidad

Ahorro de agua

Ahorro de energia

Materiales

Calidad
interior

ambiental

R|QA| NN | B |W|N|—

Infraestructura

Disefo

Equipamiento

10

Instalaciones

11

Area comun

12

Muy de acuerdo
De acuerdo
Indiferente

En desacuerdo

Muy en Desacuerdo

Ordinal

Cuadro 6. Operacionalizacion de la variable 1.

Variable 2: Demanda de oficinas tipo B

Dimensiones Indicadores Items Escala de | Niveles de rangos
medicion
Agua 1
Contaminacion | Aparatos electrénicos | 2 Muy de acuerdo
ambiental Desaf:ch(.)s 3 De acuerdo
Remclapr 4 Indiferente
Interaccion > En desacuerdo i
Recreacion  y | Confort 6 Ordinal
socializacion | Actividades recreativas | 7 Muy en
. — Desacuerdo
Satisfaccion 8
Eficiencia 9
Pgsenipeﬁo Deserppeﬁo 10 Muy de acuerdo
abora Trabajo‘ . 1 De acuerdo Ordinal
Productividad 12 Indiferent
Viviendas Economia 13 ndrterente
adaptadas a | Oferta de oficinas 14 En desacuerdo
oficinas Instalaciones del local | 15 Muy en
Desacuerdo

Cuadro 7. Operacionalizacion de la variable 2.
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2.4 Poblacion y muestra

Poblacion
La poblacion general fue de 14 951 empresas que estdn ubicadas en el

Distrito de Santiago de Surco.

]

Total ' 14951

Comercial 9 297
Servicios 4 830
Educativo 244
Industrial 218 1,6
Otros 208 1.4
Profesional 153 1,0

Cuadro 8. Total, de empresas ubicadas en el distrito de Santiago
de Surco. Fuente: Gerencia de Desarrollo Econémico

Poblacion de estudio

- Criterios de inclusion

La poblacion de estudio solo serdn las micros y pequefias empresas que se

acreditaron en el afio 2017 que son la suma de 158 empresas.

RUBROS
EMPRESAS SERVICIOS EDUCATIVO INDUSTRIAL PROFESIONAL OTROS

| N - 5 - 7 - N - N .|

‘ ‘ SERVICIOS EDUCATIVO INDUSTRIAL PROFESIONAL OTROS
N N e
| | 158

cuadro 9. Cantidad de empresas obtenidas de acuerdo a los criterios de seleccion. Fuente:
elaboracién propia.

- Criterio de exclusion

La poblaciéon que no estd considera en la poblacion de estudio son las
siguientes:

. Grandes empresas
. Micros y pequefias empresas acreditadas antes del 2017

. Micros y pequenas empresas acreditadas en el 2017 que pertenecen al
rubro de Comercial
Muestra
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Para calcular el tamafio muestral se aplicé la formula de proporcion
poblacional de poblacidon conocida cuyo resultado fue 112 empresas y se ha
obtenido con el siguiente procedimiento:

Donde: n: es el tamafio de la muestra =112

Z: es el nivel de confianza: 1.96 "= NZ’p 1—p
p: es la variabilidad positiva: 50% N-1e*+Z*p1-p
1-p: es la variabilidad negativa: 50%

N: es el tamafo de la poblacion de estudio 924

e: es la precision o error: 5%

Aplicacion de la formula:

158(1.96)2 (0.50)(0.5) 151.7432
n=

" =158 - 1(0.05)2 + 1.962 (0.50)(1 — 0.50) 1.3529

n = 112 Empresas

Muestreo
Se trabajo con el muestreo probabilistico y especificamente el muestreo

aleatorio estratificado ya que todos los sujetos han tenido la misma probabilidad
de ser elegidos para formar parte de la muestra y para ello, se ha desarrollado la
siguiente formula:

Fraccion de afijacion

N 136 _
f=7m f 158" =96

Donde:

f= Factor de distribucion

Nh = subpoblacion o grupo

N = Poblacion total

EDUCATIVO

0.0379x 112
0.0253 x 112

INDUSTRIAL
0.0126 x 112

PROFESIONAL

OTROS

Fraccion de

EMPRESAS RUERGS “ Fijacion [ N Trabajadores SUB TOTAL
sevicos [ 24

SV < [ 00es3xit

PROFESIONAL 0.0126x 112

okos [ 2 [l ooz

savcos  [ICEEN  IEEEEEE 24

.

[« |

0.0253 x 112

@

(%] &
- - N - N =

[+%] = = o
=]

=

[v]

@

N N
HI IIII IIII

5 112

Cuadro 10. Distribucion de la muestra. Fuente: elaboracion propia
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2.5 Técnicas e instrumentos de recoleccion y medicion de datos, validez y
confiabilidad.

Las técnicas aplicadas en el presente trabajo de investigacion son las siguientes:

- Técnicas Bibliograficas: Se usé en el presente trabajo de investigacion para
recolectar informacion escrita en libros, revistas, folletos, normas y de internet para
redactar principalmente el marco tedrico de la investigacion. Asi mismo se han utilizado

las normas APA para ser citados y referenciados.

- Técnicas de la Observacion: Se uso para el uso sistematico de nuestros sentidos
en la busqueda de datos que se requieren para resolver el problema de investigacion.
Asimismo, se utilizé la observacion estructurada con la finalidad de probar las hipdtesis

y por ello, se fueron formulando instrumentos de medicidn en la recoleccion de datos.

- Técnica de la Encuesta: Se us6 para realizar una operacion del método que se
relaciona con el medio y que se usa en la investigacion para recolectar, procesar y analizar
la informacion sobre el objeto arquitectonico.

- Técnica SPSS: Se utilizd6 para obtener un andlisis estadistico y graficos de
distribuciones.
Técnicas e instrumentos de recoleccion y medicion de tatos.

Instrumento de medicion para la variable 1.

La informacion se obtuvo a través de la elaboracion y aplicacion de dos
instrumentos de medicion para llevar a cabo el procesamiento y analisis de los resultados
de la investigacion. Con respecto a la variable 1 Edifico sustentable empresarial y la
variable 2 demanda de oficinas tipo B, se elabor¢ 1 cuestionario mediante la escala Likert
que consiste en un conjunto de items bajo la forma de afirmaciones ante los cuales se
solicit6 la reaccion (favorable o desfavorable, positiva o negativa) de los encuestados.

Confiabilidad

Para aplicar la prueba de confiabilidad se utilizo los resultados de la prueba piloto
donde se selecciono a 30 sujetos encuestados seleccionados de la muestra, para ello, los
resultados se almacenaron en una base de datos. El andlisis estadistico que se empled fue

el Alfa de Cronbach por tener escalas de medicion ordinales.



Confiabilidad de la variable 1: Edificio sustentable empresarial
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Cuadro 11. Confiabilidad de la variable 1. Fuente: elaboracion propia
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Analisis de la fiabilidad de la variable 1: Edificio sustentable empresarial

Resumen de procesamiento de casos

N %
Casos Valido 30 49,2
Excluido®* |31 50,8
Total 61 100,0

a. La eliminacion por lista se basa en todas las

variables del procedimiento.

Estadisticas de fiabilidad

Alfa de
Cronbach

N de elementos

,823

12
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Interpretacion
De acuerdo a los resultados del analisis de fiabilidad que es ,823 puntos y

segun el rango de la tabla de valores de Cronbach, se determina que el instrumento
de medicidn es de consistencia interna muy alta.

Confiabilidad de la variable 2: Demanda de oficinas tipo

5 5 5 3 4 5 4 5 5 3 5 5 5 5 5
3 3 4 3 4 4 3 4 4 3 3 1 3 4 3
3 3 4 3 4 3 3 3 3 2 3 4 4 3 3
5 5 4 2 3 4 5 4 3 2 5 4 3 3 4
4 5 4 2 1 4 5 2 4 3 5 4 5 3 3
4 5 4 2 2 3 3 3 2 3 5 4 4 El 4
4 3 3 2 2 4 3 4 4 2 4 3 3 3 3
4 5 3 2 2 4 3 4 3 2 4 3 4 2 4
3 4 3 5 4 4 3 5 3 4 4 3 3 3 5
3 4 3 5 4 5 4 2 3 3 4 3 3 3 3
3 4 3 5 4 4 3 2 3 4 3 3 3 5 3
2 4 3 =] 4 3 4 3 =] 3 3 5 4 5 3
2 4 3 4 3 3 3 1 4 3 3 3 3 3 3
2 4 3 4 3 5 3 2 5 3 3 E] 3 E] 3
2 4 3 4 3 5 3 2 3 4 3 5 3 4 2
2 1 3 4 3 5 1 3 5 3 3 5 3 2 3
2 4 3 2 1 3 1 3 4 4 3 5 3 3 2
2 4 2 2 3 3 2 3 5 3 2 2 3 4 3
2 4 2 2 3 4 2 2 4 4 2 2 2 2 2
2 4 2 2 1 3 2 2 5 3 1 2 2 4 3
2 4 2 2 1 2 3 3 3 1 1 3 3 4 2
2 4 2 2 1 1 2 Z 4 2 1 3 1 4 3
2 4 2 2 1 2 5 2 3 3 1 2 4 2 4
1 4 2 i 4 4 2 2 3 1 1 2 1 3 3
1 4 2 1 4 4 2 2 3 3 1 3 4 3 4
1 3 2 1 3 3 3 2 Z 1 1 2 3 3 2
1 3 2 1 4 4 3 1 1 3 1 3 4 3 2
i 3 2 i 2 2 2 i 1 3 1 E] 4 1 2
1 2 2 i 4 5 2 2 Z 1 1 3 3 1 1
1 2 1 1 1 5 2 2 3 2 1 1 1 1 1

Cuadro 12. Confiabilidad de la variable 2. Fuente: elaboracion propia
Analisis de la fiabilidad de la variable 2: Demanda de oficinas tipo B

Resumen de procesamiento de casos

N %
Casos Valido 30 100,0
Excluido? 0 ,0
Total 30 100,0

a. La eliminacion por lista se basa en todas las

variables del procedimiento.

Estadisticas de fiabilidad

Alfa de

Cronbach N de elementos

,868 15
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De acuerdo a los resultados del analisis de fiabilidad que es ,846 puntos y segun

el rango de la tabla de valores de Cronbach, se determina que el instrumento de

medicion es de consistencia interna muy alta.

Valides

Para medir la validez del instrumento se ha acudido al juicio de expertos en el

tema, cuyo resultado de la medicion se observa en la siguiente tabla.

EXPERTO APLICABLE PORCENTAIJE
1. Ms. Arq. Juan Lujan Chero Aplicable 100%
1. Dra. Moénica Torres Aplicable 100%
Analisis binomial de “pertinencia”.
Prueba binomial
Significacion
exacta
Categoria N Prop. observada | Prop. de prueba (bilateral)
Expertol  Grupo 1 SI 27 1,00 ,50 ,000
Total 27 1,00
Experto2  Grupo 1 SI 25 93 ,50 ,000
NO ,07
Total 27 1,00

Cuadro 13. Analisis binomial. Fuente propia
Toma de decision

P promedio = 0,000
P promedio < 0.05

La prueba binomial indica que el instrumento de medicidn es
valido en su contenido en relacion a la “pertinencia”, porque el

resultado es menor que el nivel de significancia = 0,05

Ficha técnica del cuestionario de la Variable 1: Edificio sustentable empresarial
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ASPECTOS
COMPLEMENTARIOS

DETALLES

Objetivo

Determinar si existe relacion entre la V1 yla V.2 .

Tiempo

8 horas

Lugar

Distrito de Santiago de Surco

Hora:

8am—12amy 1 pm-6 pm

Administracion

Individual

Niveles

5. Muy alto

4. Alto

3. Medio

2. Bajo

1. Muy Bueno

Dimensiones

Numero de dimensiones: 3
Dimension 1: 4 items
Dimension 2: 4 items
Dimension 3: 4 items

Escalas

5. Muy de acuerdo

4. De acuerdo

3. Indiferente

2. En desacuerdo

1. Muy en desacuerdo

Descripcion

Con el uso del software SPSS:

Si las respuestas son altas: valor de la escala * total de items = 12
x5=60

Si las respuestas son bajas: valor de la escala *total de items = 12
x1=12

Rango = valor maximo — valor minimo = 60 — 12 =48

La constante = Rango entre numero de niveles =48 /5= 9

Baremacion

Nivel muy alto =51 - 60
Nivel alto =41 - 50
Nivel medio =31 - 40
Nivel bajo =21 - 30
Nivel muy =12 - 21

Cuadro 14. Ficha técnica del cuestionario de la variable 1. Fuente propia
Baremacion de la variable 1: Edifico sustentable empresarial

Edifico Edifico D1 D2 D3
sustentable sustentable

empresarial empresarial

Respuestas Rangos Rangos Rangos Rangos
Muy de acuerdo 51-60 17-20 17-20 17-20
De acuerdo 41-50 14-16 14-16 14-16
Indiferente 31-40 11-13 11-13 11-13
En desacuerdo 21-30 8—-10 8§—-10 8—10
Muy en 12 -21 4-7 4-7 4-7
desacuerdo
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Ficha técnica del cuestionario de la Variable 02: Demanda de oficinas tipo B

ASPECTOS
COMPLEMENTARIOS

DETALLES

Objetivo

Determinar si existe relacion entre la V1 y las Dimensiones de la
V2

Tiempo

8 horas

Lugar

Distrito de Santiago de Surco

Hora:

8am—12amy 1 pm—6 pm

Administracién

Individual

Niveles

5. Muy alto

4. Alto

3. Medio

2. Bajo

1. Muy Bueno

Dimensiones

Numero de dimensiones: 4
Dimension 1: 4 items
Dimension 2: 4 items
Dimension 3: 4 items
Dimension 4: 3 items

Escalas

5. Muy de acuerdo

4. De acuerdo

3. Indiferente

2. En desacuerdo

1. Muy en desacuerdo

Descripcion

Con el uso del software SPSS:

Si las respuestas son altas: valor de la escala * total de items = 15
x5=175

Si las respuestas son bajas: valor de la escala *total de items = 15
x1=15

Rango = valor maximo — valor minimo =75 — 15 =60

La constante = Rango entre numero de niveles =60/5= 12

Baremacion

Nivel muy alto = 67 - 75
Nivel alto = 54 — 66
Nivel medio =41 -53
Nivel bajo = 28 - 40
Nivel muy = 15 - 27

Cuadro 15. Ficha técnica del cuestionario de la variable 2. Fuente propia
Baremacion de la variable 2: Demanda de oficinas tipo B

Demanda de Demanda de D1 D2 D3
oficinas tipo B oficinas tipo B

Respuestas Rangos Rangos Rangos Rangos
Muy de acuerdo 67-75 17-20 17-20 13-15
De acuerdo 54— 66 14—-16 14-16 11-12
Indiferente 41 -53 11-13 11-13 9-10
En desacuerdo 28 - 40 8—-10 8—-10 6-8
Muy en 15-27 4-17 4-17 3-5
desacuerdo
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2.6 Métodos de analisis de datos

Se elaboro6 la base de datos para ambas variables. Alli se guardaron los valores
obtenidos a través de la aplicacion de los instrumentos de medicion, para luego ser
utilizados en el analisis descriptivo e inferencial mediante el programa SPSS version

22 y Excel.

Para la presentacion de los resultados de la investigacion, se elabor6 tablas de
frecuencia con la finalidad de resumir informaciones de ambas variables de estudio y
a través de ellas, se hizo figuras estadisticas con el proposito de conseguir un rapido

analisis visual donde ofrezca la mayor informacion.

No se empled las medidas de tendencia central, porque el andlisis estadistico
ha sido no paramétrico. Es decir, los datos obtenidos son del rango o conteos de

frecuencia (Wayne, 2011, p. 376).

Asimismo, para llevar a cabo la prueba de hipotesis, se realizd con el
estadistico de Rho de Spearman ya que se trabajo con escalas ordinales y este sustento
es confirmado por Guillen (2013, p. 91) quien menciona “es una prueba estadistica
que permite medir la correlacion o asociacion de dos variables y es aplicable cuando
las mediciones se realizan en una escala ordinal, aprovechando la clasificacion de

rangos.

A continuacion, se muestra la férmula de correlacion de Spearman

o3
S

Fuente. Avila (2003, p. 225). Estadistica elemental.
Donde:

d2 =ui - vi; la diferencia entre los rangos u érdenes dela variable X e Y.
ui = orden asignado a la primera variable X.

vi = orden asignado a la segunda variable Y.

n = namero de pares de valores ordenados.
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2.7 Aspectos éticos

Por cuestiones éticas no se mencionaron los nombres de los propietarios
que han constituido las unidades de andlisis de la investigacion. Dicha
informacion es de privacidad del investigador, ademas, fue necesario elaborar los
documentos de consentimiento informado a cada persona encuestada, donde
autorizan su conocimiento del trabajo investigativo como: los objetivos de
estudio, el uso que se hara de los datos que proporcionen, la forma en la que se
difundiran los resultados y las caracteristicas necesarias para que ellos participen
y tomen decisiones informadas al acceder o no a participar en el estudio y declaren

por escrito de manera explicita su consentimiento de participar.

Asimismo, antes de la administracion de la prueba, se informé que podrian
cambiar de opinidn a decir que la investigacion no concuerda con sus intereses y

preferencias y retirarse voluntariamente.

I11. ASPECTOS ADMINISTRATIVOS
3.1 Recursos y presupuestos

Unidad = Cantidad = Costo Unitario 5. Coste Conjunto 5/

Laptop TUnidad 01 3500.00 3500.00
Maquinariz | Fotocopizdora | Unidad 01 T0.00 T0.00
Impresora TUnidad 0l 125.00 125.00
Hojaz Baad Billar 03 25.00 125.00
Lapicaros TUnidad 04 0.50 2.00
Bianes Lapices TUnidad 15 1.00 15.00
Eseritoria Tajedores TUnidad 0z 0.50 1.00
Borradores TUnidad 0z 0.50 1.00
Grapaz Caja 01 3.50 3.50
hlemoriz (USB) | Unidad 0z 25.00 30.00
Cuademo Unidad 0l 15.00 15.00
Movilidad Vigje 40 .00 20.00
Imprasiones TUnidad 200 0.50 10400
Sarvicios Servicios Anillados TUnidad a0 2.30 75.00
Fotocopias Unidad 420 0.10 42.00
Viaticos - 0 25.00 F00.00
SUB TOTAL 4704 50
Diros Oiros 10% Sub total - - - 47945
TOTAL 320383

Cuadro 16. Recursos y presupuestos. Fuente propia
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Para el presente proyecto de investigacion, el principal actor del financiamiento es el

autor.

3.3 Cronograma de ejecucion

Actividades

Sem

Sem

Sem

Sem

Sem | Sem | Sem

7

8

9

Sem
10

Sem
11

Sem
12

Sem| Sem|

13

14

Sem
15

Sem
16

Reunién con el Asesor Tematico y
Metodologico

Presentacion del Esquema de
proyecto de investigacion

Asignacion y eleccion de los Temas
para el proyecto de investigacion

Parametros para buscar informacion

Presentacion de Planteamiento del
problema y Teorias relacionadas al
Tema.

Presentacion de Justificacion,
hipotesis y objetivos de la
investigacion

Presentacion de Diseio, tipo y nivel
de investigacion

Presentacion de Variables y su
operacionalizacion

Presenta el disefio Metodologico

10.

JORNADA DE
INVESTIGACIONN.® 1

Presentacion del primer avance

11.

Poblacion y muestra

12.

Técnicas e instrumentos de
obtencion de datos, métodos de
analisis y aspectos
Administrativos. Designacion del
jurado: un metododlogo y dos
especialistas

13.

Presenta el Proyecto de
investigacion para su revision y
aprobacion

14.

Presenta el Proyecto de
investigacion con observaciones
levantadas

15.

JORNADA DE
INVESTIGACION N.° 2:
Sustentacion del Proyecto de

Investigacion

Cuadro 17. Cronograma de ejecucion. Fuente propia
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IV. RESULTADOS
Estadistica descriptiva
Descripcion de los resultados

De la variable 1: Edifcio sustentable empresarial

Tabla 1
Frecuencias de la variable 1 edificio sustentable empresarial

.Cree usted que los edificios empresariales tienen una buena ubicacién?

Frecuencia | Porcentaje
Valido Muy de acuerdo 11 36,7
De acuerdo 9 30,0
Indiferente 4 13,3
En desacuerdo 5 16,7
Muy en desacuerdo 1 33
Total 30 100,0

Nota: Datos obtenidos mediante el procesamiento en el SPSS

i Cree usted que los edificios empresariales tienen una buena ubicacién?

T T T
Muy de De acuerdo  Indiferente En Muy en
acuerdo desacuerdo desacuerdo

Grdfico 5. Grafico de barras de la variable 1 edificio sustentable empresarial
Interpretacion

En la tabla 1 y la figural, se observa que, de 30 encuestados, 11 que equivale a
36,7 % manifiestan que estan muy de acuerdo con la ubicacion de los edificios
empresariales, 9 (30 %) estan de acuerdo, 4 (13.3 %) estan indiferente 5 (16,7 %),
en desacuerdo y1 de ellos (3.3%), muy en desacuerdo.

Tabla 2

Frecuencias de la variable 1 edificio sustentable empresarial

Cree usted que los edificios empresariales tienen un facil acceso: con buenas vias de
transporte y un facil desplazamiento?

Frecuencia | Porcentaje
Valido Muy de acuerdo 4 13,3
De acuerdo 4 13,3
Indiferente 3 10,0
En desacuerdo 12 40,0
Muy en desacuerdo 7 233
Total 30 100,0

Nota: Datos obtenidos mediante el procesamiento en el SPSS
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:Cree usted que los edificios empresariales tienen un ficil acceso: con buenas vias de transporte y un facil
desplazamiento ?

407

307

20- [40.0% ]
107 . . 23 3%
133% 13.3% 10.0% |
I | I 1

T
Indiferente

Muy de acuerdo  De acuerdo En desacuerdo Muy en

desgcyerdo

Grdfico 6. Grafico de barras de la variable 1 edificio sustentable empresarial

Interpretacion

En la tabla 2 y la figura2, se observa que, de 30 encuestados, 4 que equivale a
13,3 % manifiestan que estan muy de acuerdo que los edificios empresariales
tienen un facil acceso, 4 (13.3 %) estan de acuerdo, 3 (10.0 %) estan indiferente
12 (40.0 %), en desacuerdo y 7 de ellos (23.3 %), muy en desacuerdo.

Tabla 3
Frecuencias de la variable 1 edificio sustentable empresarial

Cree usted que el costo de alquiler de una oficina tipo B es adecuado?

Frecuencia | Porcentaje
Valido Muy de acuerdo 1 33
De acuerdo 5 16,7
Indiferente 11 36,7
En desacuerdo 12 40,0
Muy en desacuerdo 1 33
Total 30 100,0

Nota: Datos obtenidos mediante el procesamiento en el SPSS

& Cree usted que el costo de alquiler de una oficinatipo B es adecuado?
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Grdfico 7. Grafico de barras de la variable 1 edificio sustentable empresarial

Interpretacion

En la tabla 3 y la figura 3, se observa que, de 30 encuestados, 1 que equivale a 3.3
% manifiestan que estdn muy de acuerdo con el costo de alquiler de una oficina
tipo B, 5 (6.7 %) estan de acuerdo, 11 (36.7 %) estan indiferente 12 (40.0 %), en
desacuerdo y 1 de ellos (3.3 %), muy en desacuerdo.
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Tabla 4
Frecuencias de la variable 1 edificio sustentable empresarial

(Cree usted que se genera una pérdida de tiempo en desplazarse hacia los edificios
empresariales?

Frecuencia | Porcentaje
Valido Muy de acuerdo 11 36,7
De acuerdo 9 30,0
Indiferente 4 13,3
En desacuerdo 5 16,7
Muy en desacuerdo 1 3,3
Total 30 100,0

Nota: Datos obtenidos mediante el procesamiento en el SPSS

éCree usted que se genera una pérdida de tiempo en desplazarse hacia los
edificios empresariales?
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Grdfico 8. Grafico de barras de la variable 1 edificio sustentable empresarial
Interpretacion

En la tabla 4 y la figura 4, se observa que, de 30 encuestados, 11 que equivale a
36.7 % manifiestan que estan muy de acuerdo que desplazarse hacia los edificios
empresariales les genera pérdida de tiempo, 9 (30.0 %) estan de acuerdo, 4 (13.3
%) estan indiferente 5 (16.7 %), en desacuerdo y 1 de ellos (3.3 %), muy en
desacuerdo.

Tabla 5
Frecuencias de la variable 1 edificio sustentable empresarial

.Cree usted que los edificios empresariales demuestran un ahorro y
cuidado del agua?

Frecuencia | Porcentaje
Vialido 5 1 3.3
4 4 13,3
3 9 30,0
2 10 333
1 6 20,0
Total 30 100,0

Nota: Datos obtenidos mediante el procesamiento en el SPSS
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¢ Cree usted que los edificios empresariales demuestran un ahorro y cuidado del

agua?

40

Grdfico 9. Grafico de barras de la variable 1 edificio sustentable empresarial
Interpretacion

En la tabla 5 y la figura 5, se observa que, de 30 encuestados, 1 que equivale a 3.3
% manifiestan que estdn muy de acuerdo que ahorran el agua, 4 (13.3 %) estan de
acuerdo, 9 (30.0 %) estan indiferente 10 (33.3 %), en desacuerdo y 6 de ellos (20.0
%), muy en desacuerdo.

Tabla 6

Frecuencias de la variable 1 edificio sustentable empresarial

; Cree usted que los edificios empresariales demuestran un ahorro energético?
Frecuencia | Porcentaje
Valido Muy de acuerdo 14 46,7
De acuerdo 7 233
Indiferente 1 33
En desacuerdo 5 16,7
Muy en desacuerdo 3 10,0
Total 30 100,0

Nota: Datos obtenidos mediante el procesamiento en el SPSS

¢ Cree usted que los edificios empresariales demuestran un ahorro energético?
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Grdfico 10. Gréfico de barras de la variable 1 edificio sustentable empresarial
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Interpretacion

En la tabla 6 y la figura 6, se observa que, de 30 encuestados, 14 que equivale a
46.7 % manifiestan que estan muy de acuerdo que los edificios empresariales
demuestran ahorro energético, 7 (23.3 %) estan de acuerdo, 1 (3.3 %) estan
indiferente 5 (16.7 %), en desacuerdo y 3 de ellos (10.0 %), muy en desacuerdo.

Tabla 7

Frecuencias de la variable 1 edificio sustentable empresarial

.Cree usted que los materiales utilizados son reciclados, regionales,
renovables, o con algun certificado verde?

Frecuencia | Porcentaje
Valido 5 3,3
4 8 26,7
3 9 30,0
2 10 33,3
1 2 6,7
Total 30 100,0

Nota: Datos obtenidos mediante el procesamiento en el SPSS

¢ Cree usted que los materiales utilizados son reciclados, regionales, renovables,
o con algun certificado verde?

Grdfico 11. Grafico de barras de la variable 1 edificio sustentable empresarial

Interpretacion

Enla tabla 7 y la figura 7, se observa que, de 30 encuestados, 1 que equivale a 3.3
% manifiestan que estdn muy de acuerdo que los edificios empresariales usan
materiales reciclados. 8 (26.7%) estan de acuerdo, 9 (30.0%) estan indiferente 10
(33.3.0 %), en desacuerdo y 2 de ellos (6.7 %), muy en desacuerdo

Tabla 8
Frecuencias de la variable 1 edificio sustentable empresarial

Cree usted que la ventilacion interior, la comodidad térmica, acistica y niveles éptimos de

iluminacion son adecuadas en los edificios empresariales?

| Frecuencia | Porcentaje |
Valido Muy de acuerdo 4 13,3
De acuerdo 4 13,3
Indiferente 3 10,0
En desacuerdo 12 40,0
Muy en desacuerdo 7 23,3
Total 30 100,0




¢ Cree usted que la ventilacion interior, la comodidad térmica, acustica y niveles
optimos de iluminacién son adecuadas en los edificios empresariales? 79
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Grdfico 12. Gréfico de barras de la variable 1 edificio sustentable empresarial
Interpretacion

En la tabla 8 y la figura 8, se observa que, de 30 encuestados, 4 que equivale a
13.3 % manifiestan que estan muy de acuerdo que los edificios empresariales
tienen una buena comodidad térmica, acustica, etc. 4 (13.3%) estan de acuerdo,
3 (10.0%) estan indiferente 12 (40.0 %), en desacuerdo y 7 de ellos (23.3 %), muy
en desacuerdo

Tabla 9
Frecuencias de la variable 1 edificio sustentable empresarial

.Cree usted que es apropiado el diseiio de los edificios empresariales?

Frecuencia Porcentaje
Valido Muy de acuerdo 9 30,0
De acuerdo 5 16,7
Indiferente 8 26,7
En desacuerdo 8 26,7
Total 30 100,0

Nota: Datos obtenidos mediante el procesamiento en el SPSS

& Cree usted que es apropiado el disefio de los edificios empresariales?
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Gradfico 13. Grafico de barras de la variable 1 edificio sustentable empresarial

Interpretacion

En la tabla 9 y la figura 9, se observa que, de 30 encuestados, 9 que equivale a
30.0 % manifiestan que estdn muy de acuerdo que el disefio d los edificios
empresariales es apropiado. 5 (16.7%) estan de acuerdo, 8 (26.7%) estan
indiferente 8 (26.7 %), en desacuerdo.
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Tabla 10

Frecuencias de la variable 1 edificio sustentable empresarial

Cree usted que los edificios empresariales estin bien equipados para desarrollar las

diferentes actividades?

Frecuencia | Porcentaje
Valido Muy de acuerdo 3 10,0
De acuerdo 6 20,0
Indiferente 16 53,3
En desacuerdo 3 10,0
Muy en desacuerdo 2 6,7
Total 30 100,0

Nota: Datos obtenidos mediante el procesamiento en el SPSS

& Cree usted que los edificios empresariales estan bien equipados para desarrollar
las diferentes actividades?
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Grafico 14. Grafico de barras de la variable 1 edificio sustentable empresarial
Interpretacion

En la tabla 10 y la figura 10, se observa que, de 30 encuestados, 3 que equivale a
10.0 % manifiestan que estan muy de acuerdo que los edificios empresariales
estan bien equipados 6 (20.0%) estan de acuerdo, 16 (53.3%) estan indiferente 3
(10.0 %), en desacuerdo y 2 de ellos (6.7 %), muy en desacuerdo

Tabla 11
Frecuencias de la variable 1 edificio sustentable empresarial

_(Cree usted que las instalaciones de los edificios empresariales estan en buenas condiciones?

Frecuencia | Porcentaje
Valido Muy de acuerdo 6 20,0
De acuerdo 4 13,3
Indiferente 7 23,3
En desacuerdo 2 6,7
Muy en desacuerdo 11 36,7
Total 30 100,0

Nota: Datos obtenidos mediante el procesamiento en el SPSS
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¢ Cree usted que las instalaciones de los edificios empresariales estan en buenas
condiciones?
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Grafico 15. Grafico de barras de la variable 1 edificio sustentable empresarial

Interpretacion

Enlatabla 11 yla figura 11, se observa que, de 30 encuestados, 6 que equivale a
20.0 % manifiestan que estdn muy de acuerdo que los edificios empresariales
estan en buenas condiciones 4 (13.3.0%) estan de acuerdo, 7 (23.3%) estan
indiferente 2 (6.7 %), en desacuerdo y 11 de ellos (36.7 %), muy en desacuerdo

Tabla 12
Frecuencias de la variable 1 edificio sustentable empresarial

; Cree usted que las areas comunes de los edificios empresariales son las adecuadas?

Frecuencia | Porcentaje
Valido Muy de acuerdo 1 33
De acuerdo 5 16,7
Indiferente 11 36,7
En desacuerdo 12 40,0
Muy en desacuerdo 1 33
Total 30 100,0

Nota. Datos obtenidos mediante el procesamiento en el SPSS

éCree usted que las areas comunes de los edificios empresariales son las

adecuadas?
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Grafico 16. Grafico de barras de la variable 1 edificio sustentable empresarial
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Interpretacion

En la tabla 12 y la figura 12, se observa que, de 30 encuestados, 1 que equivale a
3.3 % manifiestan que estan muy de acuerdo que los edificios empresariales estan
en buenas condiciones 5 (16.7%) estan de acuerdo, 11 (36.7%) estan indiferente
12 (40.0 %), en desacuerdo y de ellos 1 (3.3%), muy en desacuerdo

De la variable 2: Demanda de oficinas tipo B.
Tabla 1
Frecuencias de la variable 2 demanda de oficinas tipo B

,Han implementado medidas para no contaminar el agua y solo usar lo necesario?

Frecuencia | Porcentaje
Valido Muy de acuerdo 4 13,3
De acuerdo 4 13,3
Indiferente 3 10,0
En desacuerdo 12 40,0
Muy en desacuerdo 7 23,3
Total 30 100,0

Nota: Datos obtenidos mediante el procesamiento en el SPSS

éHan implementado medidas para no contaminar el agua y solo usar lo necesario?
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Graficol7. Grafico de barras de la variable 2 demanda de oficinas tipo B

Interpretacion

En la tabla 1 y la figura 1, se observa que, de 30 encuestados, 4 que equivale a
13.3 % manifiestan que estan muy de acuerdo que han implementado medidas
para no contaminar y ahorrar el agua, 4 (13.3%) estan de acuerdo, 3 (10.0%) estan
indiferente 12 (40.0 %), en desacuerdo y 7 de ellos (23.3%), muy en desacuerdo

Tabla 2

Frecuencias de la variable 2 demanda de oficinas tipo B

¢Los aparatos electrénicos que utilizan contaminan el medio ambiente?

Frecuencia | Porcentaje
Valido Muy de acuerdo 8 26,7
De acuerdo 16 53,3
Indiferente 3 10,0
En desacuerdo 2 6,7
Muy en desacuerdo 1 3,3
Total 30 100,0

Nota: Datos obtenidos mediante el procesamiento en el SPSS
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¢Los aparatos electrénicos que utilizan contaminan el medio ambiente?
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Grdfico 18. Grafico de barras de la variable 2 demanda de oficinas tipo B

Interpretacion

En la tabla 2 y la figura 2, se observa que, de 30 encuestados, 8 que equivale a
26.7 % manifiestan que estan muy de acuerdo que los aparatos electronicos que
utilizan contaminan el medio ambiente, 16 (53.3%) estan de acuerdo, 3 (10.0%)
estan indiferente 2 (6.7 %), en desacuerdo y 1 de ellos (3.3%), muy en desacuerdo

Tabla 3
Frecuencias de la variable 2 demanda de oficinas tipo B

 Tienen un depdsito donde almacenar la basura que generan en su trabajo?

Frecuencia | Porcentaje
Valido Muy de acuerdo 1 3,3
De acuerdo 5 16,7
Indiferente 11 36,7
En desacuerdo 12 40,0
Muy en desacuerdo 1 3,3
Total 30 100,0

Nota: Datos obtenidos mediante el procesamiento en el SPSS

¢ Tienen un depésito donde almacenar la basura que generan en su trabajo?
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Grdfico 19. Grafico de barras de la variable 2 demanda de oficinas tipo B

Interpretacion

En la tabla 3 y la figura 3, se observa que, de 30 encuestados, 1 que equivale a 3.3
% manifiestan que estdn muy de acuerdo que tienen un deposito donde almacenar
la basura, 5 (16.7%) estan de acuerdo, 11 (36.7.0%) estan indiferente 12 (40.0 %),
en desacuerdo y 1 de ellos (3.3%), muy en desacuerdo

Tabla 4
Frecuencias de la variable 2 demanda de oficinas tipo B
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;Reciclan el material que utilizan para disminuir la contaminacién ambiental?

Frecuencia | Porcentaje
Valido Muy de acuerdo 4 13,3
De acuerdo 4 13,3
Indiferente 3 10,0
En desacuerdo 12 40,0
Muy en desacuerdo 7 23,3
Total 30 100,0

Nota: Datos obtenidos mediante el procesamiento en el SPSS

iReciclan el material que utilizan para disminuir la contaminacion ambiental?
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Grdfico 20. Grafico de barras de la variable 2 demanda de oficinas tipo B

Interpretacion

En la tabla 4 y la figura 4, se observa que, de 30 encuestados, 4 que equivale a
13.3 % manifiestan que estan muy de acuerdo que reciclan, 4 (13.3%) estan de
acuerdo, 3 (10.3%) estan indiferente 12 (40.0 %), en desacuerdo y 7 de ellos
(23.3%), muy en desacuerdo

Tabla 5
Frecuencias de la variable 2 demanda de oficinas tipo B

Existe un lugar donde pueda tener libertad para interactuar con sus compafieros?

Frecuencia | Porcentaje
Vialido De acuerdo 10 33,3
Indiferente 5 16,7
En desacuerdo 3 10,0
Muy en desacuerdo 12 40,0
Total 30 100,0

Nota: Datos obtenidos mediante el procesamiento en el SPSS

¢ Existe un lugar donde pueda tener libertad para interactuar con sus
comparieros?
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Grdfico 21. Grafico de barras de la variable 2 demanda de oficinas tipo B

Interpretacion



85

En la tabla 5 y la figura 5, se observa que, de 30 encuestados, 10 que equivale a
33.0 % manifiestan que estdn muy de acuerdo que tienen libertad para interactuar,
16 (53.3%) estan de acuerdo, 5 (16.7%) estan indiferente 3 (10.0 %), en
desacuerdo y 12 de ellos (40.0%), muy en desacuerdo

Tabla 6

Frecuencias de la variable 2 demanda de oficinas tipo B

; Las condiciones del lugar donde interactiia con sus compaiieros le generan confort?

Frecuencia | Porcentaje
Valido Muy de acuerdo 11 36,7
De acuerdo 9 30,0
Indiferente 4 13,3
En desacuerdo 5 16,7
Muy en desacuerdo 1 33
Total 30 100,0

Nota: Datos obtenidos mediante el procesamiento en el SPSS

¢Las condiciones del lugar donde interactua con sus comparieros le generan

confort?
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Grafico 22. Grafico de barras de la variable 2demanda de oficinas tipo B

Interpretacion
En la tabla 6 y la figura 6, se observa que, de 30 encuestados, 11 que equivale a
36.7 % manifiestan que estan muy de acuerdo que tienen un lugar donde
interactuar, 9 (30.0%) estan de acuerdo, 4 (13.3%) estan indiferente 5 (16.7 %),
en desacuerdo y 1 de ellos (3.3%), muy en desacuerdo

Tabla 7

Frecuencias de la variable 2 demanda de oficinas tipo B
.Se realizan actividades recreativas en su centro de trabajo donde pueda participar
con sus compaiieros de trabajo?

Frecuencia | Porcentaje
Valido Muy de acuerdo 2 6,7
De acuerdo 3 10,0
Indiferente 13 433
En desacuerdo 8 26,7
Muy en desacuerdo 4 13,3
Total 30 100,0

Nota: Datos obtenidos mediante el procesamiento en el SPSS
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iSe realizan actividades recreativas en su centro de trabajo donde pueda
participar con sus comparieros de trabajo?
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Gradfico 23. Grafico de barras de la variable 1 demanda de oficinas tipo B

Interpretacion

En la tabla 7 y la figura 7, se observa que, de 30 encuestados, 2 que equivale a 6.7
% manifiestan que estan muy de acuerdo que se realizan actividades recreativas,
3 (10.0%) estan de acuerdo, 13 (43.3%) estan indiferente 8 (26.7 %), en
desacuerdo y 4 de ellos (13.3%), muy en desacuerdo

Tabla 8

Frecuencias de la variable 2 demanda de oficinas tipo B

Se siente satisfecho con las actividades recreativas que se realizan en su centro de

trabajo?
Frecuencia | Porcentaje
Valido Muy de acuerdo 4 13,3
De acuerdo 4 13,3
Indiferente 3 10,0
En desacuerdo 12 40,0
Muy en desacuerdo 7 23,3
Total 30 100,0

Nota: Datos obtenidos mediante el procesamiento en el SPSS

Se siente satisfecho con las actividades recreativas que se realizan en su centro
de trabajo?
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Grdfico 24. Grafico de barras de la variable 2 demanda de oficinas tipo B



87

Interpretacion

En la tabla 8 y la figura 8, se observa que, de 30 encuestados, 4 que equivale a
13.3 % manifiestan que estdn muy de acuerdo que se sienten satisfechos, 4
(13.3%) estan de acuerdo, 3 (10.0%) estan indiferente 12 (40.0 %), en desacuerdo
y 7 de ellos (23.3%), muy en desacuerdo

Tabla 9
Frecuencias de la variable 2 demanda de oficinas tipo B

.La condicion del lugar le ayuda a ser eficiente con su trabajo?

Frecuencia | Porcentaje
Valido Muy de acuerdo 6 20,0
De acuerdo 7 23,3
Indiferente 12 40,0
En desacuerdo 3 10,0
Muy en desacuerdo 2 6,7
Total 30 100,0

Nota: Datos obtenidos mediante el procesamiento en el SPSS

¢éLa condicion del lugar le ayuda a ser eficiente con su trabajo?
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Grafico 25. Gréfico de barras de la variable 2 demanda de oficinas tipo B

Interpretacion

En la tabla 9 y la figura 9, se observa que, de 30 encuestados, 6 que equivale a
20.0 % manifiestan que estan muy de acuerdo que la condicién de lugar le ayuda
a ser eficiente, 7 (23.3%) estan de acuerdo, 12 (40.0%) estan indiferente, 3 (10.0
%), en desacuerdo y 2 de ellos (6.7 %), muy en desacuerdo

Tabla 10

Frecuencias de la variable 2 demanda de oficinas tipo B

JEl lugar esta completamente equipado y le permite tener un buen desempeiio
laboral?

Frecuencia | Porcentaje
Valido De acuerdo 5 16,7
Indiferente 15 50,0
En desacuerdo 6 20,0
Muy en desacuerdo 4 13,3
Total 30 100,0

Nota. Datos obtenidos mediante el procesamiento en el SPSS
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Grdfico 26. Grafico de barras de la variable 2 demanda de oficinas tipo B

Interpretacion
En la tabla 9 y la figura 9, se observa que, de 30 encuestados, 5 que equivale a
16.7 % manifiestan que estdn de acuerdo que el lugar completamente equipado,
15 (50.0%) estan indiferente, 6 (20.0%) en desacuerdo y 4 de ellos (13.3 %), muy
en desacuerdo

Tabla 11

Frecuencias de la variable 2 demanda de oficinas tipo B

. El disefio del lugar esta adaptado de acuerdo al tipo de trabajo que realiza?

Frecuencia | Porcentaje
Valido Muy de acuerdo 6 20,0
De acuerdo 4 13,3
Indiferente 7 233
En desacuerdo 2 6,7
Muy en desacuerdo 11 36,7
Total 30 100,0

Nota: Datos obtenidos mediante el procesamiento en el SPSS
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;El disefio del lugar esta adaptado de acuerdo al tipo de trabajo que realiza?
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Grafico 27. Gréfico de barras de la variable 2 demanda de oficinas tipo B
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Interpretacion

En la tabla 11 y la figura 11, se observa que, de 30 encuestados, 6 que equivale a
20.0 % manifiestan que estan muy de acuerdo que el disefio del lugar esta
adaptado, 4 (13.3%) estan de acuerdo, 7 (23.3%) estan indiferente 2 (6.7%), en
desacuerdo y 11 de ellos (36.7%), muy en desacuerdo

Tabla 12
Frecuencias de la variable 2 demanda de oficinas tipo B

El color, el mobiliario y la iluminacion le ayudan a ser mas productivo?

Frecuencia | Porcentaje
Viélido Muy de acuerdo 5 16,7
De acuerdo 4 13,3
Indiferente 13 433
En desacuerdo 6 20,0
Muy en desacuerdo 2 6,7
Total 30 100,0

Nota: Datos obtenidos mediante el procesamiento en el SPSS

&El color, el mobiliario y la iluminacién le ayudan a ser mas productive?
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Gradfico 28. Grafico de barras de la variable 2 demanda de oficinas tipo B

Interpretacion

En la tabla 12 y la figura 12, se observa que, de 30 encuestados, 5 que equivale a
16.7 % manifiestan que estan muy de acuerdo que le ayuda a ser mas productivo
4 (13.3%) estan de acuerdo, 13 (43.3%) estan indiferente 6 (20.0%), en
desacuerdo y 2 de ellos (6.7%), muy en desacuerdo

Tabla 13
Frecuencias de la variable 2 demanda de oficinas tipo B

.Cree usted que por la economia de la empresa se opta por utilizar una vivienda
como oficina?

Frecuencia | Porcentaje
Valido Muy de acuerdo 3 10,0
De acuerdo 8 26,7
Indiferente 14 46,7
En desacuerdo 2 6,7
Muy en desacuerdo 3 10,0
Total 30 100,0

Nota: Datos obtenidos mediante el procesamiento en el SPSS
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Gradfico 29. Gréfico de barras de la variable 2 demanda de oficinas tipo B

Interpretacion
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En la tabla 13 y la figura 13, se observa que, de 30 encuestados, 3 que equivale a
10.0 % manifiestan que estan muy de acuerdo, por la economia de la empresa, 8
(26.7%) estan de acuerdo, 14 (46.70} %) estan indiferente 2 (6.7%), en desacuerdo

y 3 de ellos (10.0%), muy en desacuerdo

Tabla 14
Frecuencias de la variable 2 demanda de oficinas tipo B

.Cree usted que existe suficiente oferta de oficinas tipo B para micros y pequefias

empresas?
Frecuencia | Porcentaje
Valido Muy de acuerdo 3 10,0
De acuerdo 6 20,0
Indiferente 14 46,7
En desacuerdo 4 13,3
Muy en desacuerdo 3 10,0
Total 30 100,0

Nota: Datos obtenidos mediante el procesamiento en el SPS

iCree usted que existe suficiente oferta de oficinas tipo B para micros y
pequefias empresas?
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Gradfico 30. Gréfico de barras de la variable 2 demanda de oficinas tipo B
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Interpretacion

En la tabla 14 y la figura 14, se observa que, de 30 encuestados, 3 que equivale a
10.0 % manifiestan que estdn muy de acuerdo que existe suficiente oferta, 6
(20.0%) estan de acuerdo, 14 (46.7%) estan indiferente 4 (13.3%), en desacuerdo
y 3 de ellos (10.0%), muy en desacuerdo

Tabla 15
Frecuencias de la variable 2 demanda de oficinas tipo B

.Cree usted que las instalaciones del local donde labora son las adecuadas?

Frecuencia | Porcentaje
Valido Muy de acuerdo 5 16,7
De acuerdo 5 16,7
Indiferente 11 36,7
En desacuerdo 7 23,3
Muy en desacuerdo 2 6,7
Total 30 100,0

Nota. Datos obtenidos mediante el procesamiento en el SPSS

¢ Cree usted que las instalaciones del local donde labora son las adecuadas?
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Gradfico 31. Gréfico de barras de la variable 2 demanda de oficinas tipo B
Interpretacion

En la tabla 15 y la figura 15, se observa que, de 30 encuestados, 3 que equivale a
3.3 % manifiestan que estdn muy de acuerdo que las condiciones son adecuadas,
6 (20.0%) estan de acuerdo, 16 (53.3%) estan indiferente 3 (10.0%), en
desacuerdo y 2 de ellos (6.7%), muy en desacuerdo
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Estadistica inferencial.

Hipotesis general

1. formula de la hipotesis nula y la alternativa

Hipotesis Nula (HO)

HO: r XY= 0 No existe relacion significativa entre edificio sustentable empresarial y la
demanda de oficinas tipo B en el Distrito de Santiago de Surco — Lima 2017.

Hipotesis Alternativa (H1)

H1: r XY# 0 Existe relacion significativa entre edificio sustentable empresarial y la
demanda de oficinas tipo B en el Distrito de Santiago de Surco — Lima 2017.

2. Asumimos el nivel de confianza = 95%
3. Margen de error = Al 5% (0.05)
4. Regla de decision

p2Cxe= acepta Hp

p <Ot =rechaza Ho

5. Prueba de hipotesis general

El anélisis del coeficiente de correlacion de Rho de Spearman entre edificio sustentable
empresarial y la demanda de oficinas tipo B en el Distrito de Santiago de Surco — Lima

2017.

Correlaciones

Edificio

Sustentable Demanda de

Empresarial oficinas tipo B
Rho de Spearman Edificio Sustentable Coeficiente de correlacion 1,000 ,892™
Empresarial Sig. (bilateral) ,000
N 30 30
Demanda de oficinas tipo B Coeficiente de correlacion ,892" 1,000

Sig. (bilateral) ,000

N 30 30

**. La correlacion es significativa en el nivel 0,01 (bilateral).

6. Decision estadistica

El resultado del coeficiente de correlacion de Rho de Spearman es igual a 0.892

puntos por lo que se determina que existe una correlacion positiva considerable de la
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variable 1: Edificio sustentable empresarial con la variable 2: Demanda de oficinas tipo

B.

Asimismo, se evidencia que el nivel de significancia (sig = 0.000) es menor que

el p valor 0.05 entonces se rechaza la hipotesis nula (HO) y se acepta la hipotesis

alternativa (H1).
Hipotesis especifica 1
1. Formula de la hipotesis nula y la alternativa

Hipotesis Nula (HO)

HO: r XY= 0 No existe relacion significativa entre edificio sustentable empresarial y

contaminacion ambiental en el Distrito de Santiago de Surco — Lima 2017.

Hipotesis Alternativa (H1)

H1: r XY# 0 Existe relacion significativa entre edificio sustentable empresarial y

contaminacion ambiental en el Distrito de Santiago de Surco — Lima 2017.

2. Asumimos el nivel de confianza = 95%
3. Margen de error = Al 5% (0.05)
4. Regla de decision

p2Cxe= acepta Hp

p <Ct =rechaza Ho

El anélisis del coeficiente de correlacion de Rho de Spearman entre edificio sustentable

empresarial y la contaminacion ambiental en el Distrito de Santiago de Surco — Lima

2017.
Correlaciones
Edificio
Sustentable Contaminacion
Empresarial ambiental
Rho de Spearman Edificio Sustentable Coeficiente de correlacion 1,000 ,895™
Empresarial Sig. (bilateral) ,000
N 30 30
Contaminacion ambiental Coeficiente de correlacion ,895™ 1,000
Sig. (bilateral) ,000
N 30 30

**. La correlacion es significativa en el nivel 0,01 (bilateral).
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6. Decision estadistica

El resultado del coeficiente de correlacion de Rho de Spearman es igual a 0.895
puntos por lo que se determina que existe una correlacion positiva considerable de la
variable 1: Edificio sustentable empresarial con la dimension especifica 2:
Contaminacion ambiental.

Asimismo, se evidencia que el nivel de significancia (sig = 0.000) es menor que
el p valor 0.05 entonces se rechaza la hipdtesis nula (HO) y se acepta la hipotesis
alternativa (H1).

Hipaotesis especifica 2
1. Formula de la hipotesis nula y la alternativa
Hipotesis Nula (HO)
HO: r XY= 0 No existe relacion significativa entre edificio sustentable empresarial y
Recreacion y socializacion en el Distrito de Santiago de Surco — Lima 2017.
Hipotesis Alternativa (H1)
H1: r XY# 0 Existe relacion significativa entre edificio sustentable empresarial y
contaminacion ambiental en el Distrito de Santiago de Surco — Lima 2017.
2. Asumimos el nivel de confianza = 95%
3. Margen de error = Al 5% (0.05)
4. Regla de decision
p2Cxe= acepta Hp

p <Ot =rechaza Ho

El analisis del coeficiente de correlacion de Rho de Spearman entre edificio sustentable

empresarial y la recreacion y socializacion en el Distrito de Santiago de Surco — Lima

2017.
Correlaciones
Edificio

Sustentable Recreacion y

Empresarial Socializaciéon
Rho de Spearman Edificio Sustentable Coeficiente de correlacion 1,000 ,643™
Empresarial Sig. (bilateral) . ,000
N 30 30
Recreacion y Socializacién Coeficiente de correlacion ,643™ 1,000

Sig. (bilateral) ,000

N 30 30

**. La correlacion es significativa en el nivel 0,01 (bilateral).
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6. Decision estadistica

El resultado del coeficiente de correlacion de Rho de Spearman es igual a 0.643
puntos por lo que se determina que existe una correlacion positiva media de la variable
1: Edificio sustentable empresarial con la dimensién especifica 2: Recreacion y
Socializacion.

Asimismo, se evidencia que el nivel de significancia (sig = 0.000) es menor que
el p valor 0.05 entonces se rechaza la hipdtesis nula (HO) y se acepta la hipotesis
alternativa (H1).

Hipotesis especifica 3
1. Formula de la hipotesis nula y la alternativa
Hipotesis Nula (HO)
HO: r XY= 0 No existe relacion significativa entre edificio sustentable empresarial y
Desempefio laboral en el Distrito de Santiago de Surco — Lima 2017.
Hipotesis Alternativa (H1)
H1: r XY# 0 Existe relacion significativa entre edificio sustentable empresarial y
desempeinio laboral en el Distrito de Santiago de Surco — Lima 2017.
2. Asumimos el nivel de confianza = 95%
3. Margen de error = Al 5% (0.05)
4. Regla de decision
p2Cxe= acepta Hp

p <Ot =rechaza Ho

El analisis del coeficiente de correlacion de Rho de Spearman entre edificio sustentable

empresarial y el desempefio laboral en el Distrito de Santiago de Surco — Lima 2017.

Correlaciones

Edificio
Sustentable Desempefio
Empresarial laboral
Rho de Spearman Edificio Sustentable Coeficiente de correlacion 1,000 ,803™
Empresarial Sig. (bilateral) . ,000
N 30 30
Desempeiio laboral Coeficiente de correlacion ,803™ 1,000
Sig. (bilateral) ,000
N 30 30

**_La correlacion es significativa en el nivel 0,01 (bilateral).
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6. Decision estadistica

El resultado del coeficiente de correlacion de Rho de Spearman es igual a 0.803
puntos por lo que se determina que existe una correlacion positiva considerable de la
variable 1: Edificio sustentable empresarial con la dimension especifica 3: Desempefo
laboral.

Asimismo, se evidencia que el nivel de significancia (sig = 0.000) es menor que
el p valor 0.05 entonces se rechaza la hipdtesis nula (HO) y se acepta la hipotesis
alternativa (H1).

Hipotesis especifica 4
1. Formula de la hipotesis nula y la alternativa
Hipotesis Nula (HO)
HO: r XY= 0 No existe relacion significativa entre edificio sustentable empresarial y
viviendas adaptadas a oficinas en el Distrito de Santiago de Surco — Lima 2017.
Hipotesis Alternativa (H1)
H1: r XY# 0 Existe relacion significativa entre edificio sustentable empresarial y
viviendas adaptadas a oficinas en el Distrito de Santiago de Surco — Lima 2017.
2. Asumimos el nivel de confianza = 95%
3. Margen de error = Al 5% (0.05)
4. Regla de decision
p2Cxe= acepta Hp

p <Ot =rechaza Ho

El analisis del coeficiente de correlacion de Rho de Spearman entre edificio sustentable

empresarial y las viviendas adaptadas a oficinas en el Distrito de Santiago de Surco —

Lima 2017.
Correlaciones
Edificio Viviendas
Sustentable adaptadas a
Empresarial oficinas
Rho de Spearman Edificio Sustentable Coeficiente de correlacion 1,000 ,629™
Empresarial Sig. (bilateral) . ,000
N 30 30
Viviendas adaptadas a Coeficiente de correlacion ,629™ 1,000
oficinas Sig. (bilateral) ,000
N 30 30

**. La correlacion es significativa en el nivel 0,01 (bilateral).
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6. Decision estadistica

El resultado del coeficiente de correlacion de Rho de Spearman es igual a 0.629
puntos por lo que se determina que existe una correlacion positiva media de la variable
1: Edificio sustentable empresarial con la dimension especifica 4: Viviendas adaptadas a
oficinas.

Asimismo, se evidencia que el nivel de significancia (sig = 0.000) es menor que
el p valor 0.05 entonces se rechaza la hipdtesis nula (HO) y se acepta la hipotesis

alternativa (H1).

V. DISCUSION

Hoy en dia el disefio de un edificio empresarial debe tener mas en consideracion al
medio ambiente considerando los principios de la arquitectura sustentable, respetar el
entorno en el que esta proyectado, al igual que se debe tener en consideracion al usuario
donde se establezca espacios de recreacion y socializacion para que puedan tener un mejor

desempeiio laboral.

Después de haber llevado a cabo el trabajo de campo en la realidad problematica
se ha comprobado, que en la actualidad existen edificios empresariales con una buena
ubicacion, pero el principal problema es que no tienen una buena accesibilidad debido al
trafico entre otros motivos, y a esto se suma a que se genera una pérdida de tiempo en
desplazarse hasta su centro de labor. Asi como también se ha podido comprobar de que la
mayoria de los edificios no estan disefiados con criterios de sustancialidad donde no
demuestran un ahorro de agua, energético en construir con materiales reciclados, donde no
se preocupan por la satisfaccion, comodidad de sus trabajadores. Las empresas deben
cambiar la forma en la que estan construyendo los edificios empresariales donde se pueda
ver un cambio pensando en el medio ambiente y en el usuario y no sean ajenos a la

situacion que se estd viviendo. Es por esto que Segun (Luis de Garrido. 2010)

La Arquitectura Sustentable es aquella que satisface las necesidades de sus
ocupantes, en cualquier momento y lugar, sin por ello poner en peligro el
bienestar y el desarrollo de las generaciones futuras. Por lo tanto, la
arquitectura sustentable implica un compromiso honesto con el desarrollo
humano y la estabilidad social, utilizando estrategias arquitectonicas con el

fin de optimizar los recursos y materiales; disminuir al maximo el consumo
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energético, promover la energia renovable; reducir al maximo los residuos
y las emisiones; reducir al maximo el mantenimiento, la funcionalidad y el

precio de los edificios; y mejorar la calidad de la vida de sus ocupantes (p.1).

De la misma manera Segtin ken Jeang (2013) “Debemos ser autosustentables, no
depender de fuentes externas y evitar el desperdicio” tal como lo ha venido
demostrando en sus famosos rascacielos verdes definiendo de esa forma el Ecodisefio”
(s.p.). lo mismo sucede con la falta de oferta de oficinas que obligan a las micros y
pequefias empresas adaptar una vivienda donde puedan desarrollar sus actividades y
en algunos casos las instalaciones no son adecuadas. De igual manera sucede con el
diseno de las oficinas donde no se tiene en consideracion al usuario, no se piensa en el
mobiliario el color el estado fisico del ambiente y se les somete a los trabajadores a
que solo hagan su trabajo y no tengan un tipo para poder socializar con sus
compaieros. Es por ello que segun. Contract Workplaces (2016) como expertos en
conceptualizacion, disefio y construccion de espacios de trabajo, sefialan que: “Para
lograr una oficina verdaderamente sustentable es necesario poner el acento en el uso del
espacio, en los nuevos estilos de trabajo mediados por la tecnologia y en la cultura de la
organizacion” (p.12). De igual forma Feingold (2016) Para lograr un buen disefio de
oficinas se debe cambiar la forma de ver al uso del espacio, a la tecnologia y a las
personas, ya que sin su participacion y compromiso ninguna medida de eficiencia

energética que se tome sera exitosa.

De acuerdo a estos problemas se ha formulado la siguiente pregunta ;Cual es la
relacion entre un edificio sustentable empresarial y la demanda de oficinas tipo en el

Distrito de Santiago de Surco — Lima 2017?

En relacion a la falta de oferta de oficinas tipo B se puede citar a Humberto
Martinez, portavoz de la Camara Peruana de la Construccion (CAPECO) afirma que la
demanda aun estd por atender, y se requieren cuatro millones de metros cuadrados de
oficinas en Lima solamente para instalar micros y pequefias empresas de servicios y para

profesionales independientes.

En relacion a los resultados obtenidos a nivel del objetivo general que plantea

identificar la relacion entre un edificio sustentable empresarial y la demanda de oficinas
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tipo B dando como resultado Rho de Spearman es de 0,892 puntos a un nivel del 0,05,
permite demostrar que el nivel de significacion de la prueba estadistica es igual a 0.000,

esto es; menor que 0.05.

En cuanto a los resultados obtenidos a nivel del primer objetivo especifico que
plantea identificar la relacion entre un edificio sustentable empresarial y la contaminacion
ambiental, dando como resultado Rho de Spearman es de 0,895 puntos a un nivel del
0,05, permite demostrar que el nivel de significacion de la prueba estadistica es igual a

0.000, esto es; menor que 0.05.

En cuanto a los resultados obtenidos a nivel del segundo objetivo especifico que
plantea identificar la relacion entre un edificio sustentable empresarial y recreacion y
socializacion, dando como resultado Rho de Spearman es de 0,643 puntos a un nivel del
0,05, permite demostrar que el nivel de significacion de la prueba estadistica es igual a

0.000, esto es; menor que 0.05.

En cuanto a los resultados obtenidos a nivel del tercer objetivo especifico que
plantea identificar la relacion entre un edificio sustentable empresarial y desempefio
laboral dando como resultado Rho de Spearman es de 0,803 puntos a un nivel del 0,05,
permite demostrar que el nivel de significacion de la prueba estadistica es igual a 0.000,

esto es; menor que 0.05.

En cuanto a los resultados obtenidos a nivel del cuarto objetivo especifico que
plantea identificar la relacién entre un edificio sustentable empresarial y viviendas
adaptadas a oficinas dando como resultado Rho de Spearman es de 0,629 puntos a un
nivel del 0,05, permite demostrar que el nivel de significacion de la prueba estadistica es

igual a 0.000, esto es; menor que 0.05.

Finalmente, se considera que esta investigacion es un aporte que permitird
contribuir a futuras investigaciones y nuevos métodos de abordaje para la creacion de
edificios sustentables empresariales para disminuir la demanda de oficinas tipo B en el

Distrito de Santiago de Surco- Lima 2017.
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VI. CONCLUSION
Primera:

Se precisa que existe una correlacion positiva considerable de 0,892 puntos entre
el edificio sustentable empresarial y la demanda de oficinas tipo B. Este resultado permite
indicar que con la implementacién de un edificio sustentable empresarial se disminuira

la demanda de oficinas tipo B dando respuesta al problema de estudio.

Segunda:

Se precisa que existe una correlacion positiva considerable de 0,895 puntos entre
el edificio sustentable empresarial y la contaminacion ambiental. Este resultado permite
indicar que con la implementacion de un edificio sustentable empresarial se disminuira

la contaminacion ambiental dando respuesta al problema de estudio.

Tercera:

Se precisa que existe una correlacion positiva media de 0,643 puntos entre el
edificio sustentable empresarial y la recreacion y socializacion. Este resultado permite
indicar que con la implementacién de un edificio sustentable empresarial se favorecera
la recreacion y socializacion de los trabajadores. dando respuesta al problema de estudio.

Cuarta:

Se precisa que existe una correlacion positiva considerable de 0,803 puntos entre
el edificio sustentable empresarial y el desempefio laboral. Este resultado permite indicar
que con la implementacion de un edificio sustentable empresarial se favorecera el

desempeiio laboral de los trabajadores. dando respuesta al problema de estudio.

Quinta:

Se precisa que existe una correlacion positiva media de 0,629 puntos entre el
edificio sustentable empresarial y las viviendas adaptadas a oficinas. Este resultado
permite indicar que con la implementacion de un edificio sustentable empresarial se
reducird el nimero de viviendas adaptadas a oficinas. dando respuesta al problema de

estudio.



101

VII. RECOMENDACIONES

Las recomendaciones que se sugieren estdn en relacion a los resultados de la investigacion y
como las siguientes:

Primera:

Se recomienda a las diferentes empresas inmobiliarias implementar edificios
empresariales de oficinas tipo B, ya que hay una gran cantidad de demanda por parte de las

micros y pequeilas empresas.

Segunda:

Se recomienda a los estudios de arquitectos y empresas a disefar los edificios
empresariales bajos los principios de la arquitectura sustentable teniendo en cuenta los tres

puntos mas importantes. Ambiental, Econdmico y Social.

Tercera:

Se recomienda a las empresas a invertir en la construccion de edificios sustentables y de

esta manera contribuir con el medio ambiente.

Cuarta:

Se recomienda que al momento de disefiar una oficina se piense en el confort del usuario

y escoger el mobiliario de acuerdo a la actividad que se desarrollara en ese espacio.

Quinta:

Se recomienda a las empresas que pongan en practica el reciclaje de los materiales que
ya no les son ttiles y que utilicen aparatos electronicos que cuenten con algun certificado verde

para disminuir la contaminacion ambiental.

Sexta:

Se recomienda que a las empresas que pongan en practica el desarrollo de actividades
recreativas donde participen sus trabajadores, asi como también establecer espacios de

recreacion y socializacion de esta manera poder mejorar el desempeiio laboral.
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IX. FACTORES VINCULO ENTRE INVESTIGACION Y PROPUESTA
SOLUCION - ANALISIS URBANO

9.1 Datos Geograficos: Ubicacion y Localizacion de la propuesta, Relieve, Clima,
etc.

Distrito de Santiago de Surco — Lima
Ubicacion y Localizacion.

i

D

Imagen 26. Ubicacion y localizacion del Distrito de Santiago de Surco. Fuente. Elaboracion
propia basado en informacion obtenida de la Municipalidad de Santiago de Surco.

El distrito de Santiago de Surco estd ubicado en la parte centro occidental del
departamento de Lima y en la zona sur oeste de la provincia del mismo nombre.

Sus coordenadas geograficas son las siguientes:

Latitud Sur: 11° 59’ 267 a 12°04° 49”

Longitud Oeste: 76° 48’ 00” a 76°59’ 46

Altitud:

La altura del territorio del distrito de Santiago de Surco varia desde los 25

m.s.n.m. Hasta los 440 m.s.n.m. en el Cerro San Francisco.

Descripcion Ubicacion
Cerro La Molina Limite con La Molina 105
Cerro La Gallinera Limite con La Molina 150
Cerro Centinela Limite con La Molina 280
Cerro Huaca Av. El Polo cuadra 10y 12 70
Cerro San Francisco Limite con Villa Maria del Triunfo 440
Cerro El Cascajal Limite con San Juan de Miraflores 280
Cerro Histérico Limite con San Juan de Mirafiores 65
Cerro Mi Pera Limite con San Juan de Mirafiores 70
Cerro Loma Amarilla Urb. Prolongacion Benavides 25

Av. Monte de los Olivos cuadra 7

Cuadro 18. Principales Elevaciones de los cerros en el Distrito de Santiago de Surco.
Fuente: Compendio Estadistico Municipal 2015.
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Superficie

Segiin el Instituto Nacional de estadistica e informatica (INEI) su
extension es de 45 km2 equivalente a 4,500 hectareas, con un eje longitudinal de
11.6 km y anchos entre 1.7 y 4.6 km; desde los 25 hasta los 440 m.s.n.m. en el
cerro San Francisco.

Limites

El distrito de Santiago de Surco es uno de los 43 distritos de Lima

Metropolitana y tiene como limites, los siguientes distritos:

San Borja

~ San Juan de
- Miraflores

Chorrillos

Imagen 27. Limites del distrito de Santiago de Surco. Fuente: elaboracion propia basado en
informacion obtenida de Plan concertado del Distrito de Santiago de Surco del 2017 al 2021
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Por el Norte: Limita con los distritos de Ate y La Molina.

Por el Este: Limita con los distritos de La Molina, San Juan de Miraflores y
Villa el Salvador

Por el Sur Oeste: Limita con el distrito de Chorrillos.

Por el Oeste: Limita con los distritos de Barranco y Miraflores.
Por el Nor Oeste: Limita con los distritos de Surquillo y San Borja
Relieve

El relieve del distrito de Santiago de Surco es llano, lo cruza el Canal Rio
Surco, que nace en la zona de Santa Marta (distrito de Ate — Vitarte) tiene un
recorrido hacia el sur-oeste, para desembocar en el mar a la altura de la Chira

(distrito de Chorrillos).

Clima
- Temperatura.

La temperatura promedio durante los meses de verano varia entre 19.1 °C
la minima y 27.7 °C la maxima. Durante los meses de invierno se registra una
temperatura promedio de 16.7 °C la minima y 27.8 °C la maxima, segun

SENAMHI.

- Humedad.
La humedad promedio en los meses de verano varia entre 82.8% la minima
y 85.9% la méxima. Durante el invierno varia entre 82.5% de humedad la

minima y 87.7% la maxima segin SENAMHI.

- Precipitacion
La precipitacion mensual promedio para la zona es casi nula variando

entre 0.0 a 1.8 milimetro.
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9.2 Analisis Territorial / Urbano
9.2.1 Ambito, Escala y Dimensién de aplicacién
Ambito
Como el proyecto trata acerca de disefiar un edificio sustentable
empresarial de oficinas tipo B, El ambito serd Empresarial ya que estard
destinado a las pequefias y medianas empresas.
Escala
Este edificio sustentable empresarial de oficinas tipo B tendra una escala
Local ya que estara ubicado en un solo distrito que es Santiago de Surco, pero
tendréd un impacto Metropolitano.
Dimension de la aplicacion
La dimension de la aplicacion serd Metropolitano ya que Este edificio
sustentable empresarial de oficinas tipo B estard destinado para las micros y

pequefias empresas que estan ubicadas alrededor de Lima Metropolitana.
9.2.2 Estructura Urbana

Crecimiento urbano
El distrito de Santiago de Surco presenta en términos generales una
estructura urbana consolidada donde se pude ver que a lo largo de las vias
principales se desarrollan los ejes comerciales y empresariales mas importantes
mientras que en las vias colectoras y locales se puede ver las actividades

residenciales.

Segun el plan concertado de Santiago de Surco 2009 al 2021 desde el
2004 el distrito de Surco estd experimentando un crecimiento debido a las
nuevas habilitaciones urbanas y a las politicas de estado en materia de

construccion inmobiliaria.
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Imagen 28. Densificacion Urbana del Distrito de Santiago de Surco. Fuente: elaboracion
propia basado en informacion obtenida de Plan concertado del Distrito de Santiago de
Surco del 2009 al 2021

El crecimiento mas importante se ha desarrollado en el sector 1 y 2,y
en los ejes viales mas importantes del distrito, donde se establecieron zonas
residenciales de densidad media y alta (RDM y RDA) con construcciones de 5

a 12 pisos.

Patrones de Asentamiento urbano - evolucion urbana
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Segtin el plan de desarrollo concertado de Santiago de Surco 2009 al
2021. La estructura urbana ha ido evolucionando, donde se puede apreciar

cuatro tipos de asentamientos.

Surco antiguo.

Fue establecida con caracteristicas del (damero) con un patrén de calles
estrechas, ortogonales, con construccion de viviendas de 1 o 2 pisos donde
predominaba los sistemas constructivos de quincha y adobe, algunas de esas

viviendas continuan hasta nuestros dias.
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Imagen 29. Plano de Ubicacion de Surco antiguo. Fuente: elaboracion propia basado en
informacion obtenida de Plan concertado del Distrito de Santiago de Surco del 2017 al
2021

Urbanizaciones recientes.

Establecidas con patrones urbanos a base de lotes a lo largo de ejes
viales de forma ortogonal, dichos lotes son usados para construcciones
unifamiliares o multifamiliares. Las mismas que se han ido construyendo
desde la década de los 40.

Urbanizaciones especiales o condominios

Tipo 1. Este tipo de urbanizaciones se da principalmente en los cerros

con patrones irregulares adaptandose a la topografia de los cerros, donde

predominan las areas verdes y la libertad de disefiar las viviendas.
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Tipo 2. Condominios establecidos con el concepto de ciudad jardin
cuyas construcciones se encuentran dispersas rodeadas de servicios comunes
como piscinas, clubs, etc.

Tipo 3. En este tipo se encuentra la urbanizacion La Capullana que
tiene como caracteristica principal la articulacion radial entre las viviendas
que rodean los espacios publicos.

Asentamientos Humanos.
Caracterizado por tener pequenos lotes y construcciones espontaneas y con

patrones similares a la urbanizacién reciente.

Urbanizaciones especiales
o condominlOS

! Urbanizaciones recientes

‘ Asentamientos Humanos

= - - - - -

Imagen 30. Patrones de asentamiento humano que se ha desarrollado a través del tiempo en el
Distrito de Santiago de Surco. Fuente Elaboracion propia basado en informacion obtenida de
Plan concertado del Distrito de Santiago de Surco del 2009 al 2021
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Sectores urbanos
El distrito se ha dividido en 9 sectores para una mejor administracion en

el servicio municipal. Y cuenta con 3 346 manzanas que se distribuyen en todo

el distrito.
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Imagen 31. Division en sectores del distrito de Santiago de Surco. Fuente: Plan

concertado del Distrito de Santiago de Surco del 2017 al 2021
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Zonificacion
Los usos de suelo predominantes del distrito son residencial y comercial
con areas importantes de educacion; recreacion y esparcimiento. El uso

industrial de manera incipiente se desarrolla en una pequefa area.
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Imagen 32. Plano de Zonificacion del Distrito de Santiago de Surco. Fuente: Municipalidad
Distrital de Santiago de Surco
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Zonificacion del Distrito de Santiago de Surco Por Sectores
En el siguiente cuadro se muestra los usos de suelo que tiene cada sector del distrito.

Sector 1

En este sector lo que mas predomina con respecto al uso de suelo es la zona residencial

y también cuenta con centros comerciales distribuidos por todo el sector.
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Usos predominantes

. Residencial.
Viviendas unifamiliares
Viviendas
multifamiliares

. Comercial
Centros comerciales

Imagen 33. Plano de Zonificacion del sector 1 del Distrito de Santiago de Surco. Fuente: Municipalidad
Distrital de Santiago de Surco

Sector 2

En este sector se encuentra la parte institucional mas importante del distrito de Santiago
de Surco ya que se encuentra la municipalidad distrital, Lo que mas predomina con respecto al
uso de suelo es la zona residencial que estd conformado por Quintas y viviendas unifamiliares y
multifamiliares y también cuenta con la presencia de centros comerciales distribuidos por todo

el sector.

PABE TRATAMIENTO NORMATIVO Il

K, aaskr.
A.T.N. [t e

AP

LEYENDA
REAJUSTE INTEGRAL DE LA ZONIFICACION DE USO DE SUELO
[__] FOMB  AESIDENGIAL DE DENSIDAD MUY BAIA
] A8 RESIDENGIAL DE DENSIDAD BAJA
[ A RESIDENGIAI DF DENSIDAD UEDIA
I FA  RESIDENGIAL DE DENSIDADALTA
1T vivienoaTauer

1 NousTRA LVIANA

I oV GOMERGIO METROPOLITANO

[ ov comercio veciaL

B oz covERaioZONAL

&1 eouc sasia

[__Je2 EDUC. SUPERIOR TECNOLOGICA

® [ es EDUC. SUPERIOR UNIVERSITARIA

[__] 4 EDUCAGION SUPERIOR POST GRADO

£ I H2  CENTRO DE SALUD

[ Hs  HOSPITAL GENERAL
[_Jou ormosusos

[__] PTP PROTECCION Y TRATAMIENTO PAISAISTA
I FNANPM AREA NATURAL DE PROTECCION MUNIGIPA
[ 7R ZONA RECREACIONAL

[ zre  ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL

V/7] zRe2  ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL
U///] zres ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL
Y/ zre4  ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL
[//7] zRe-A ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL
[77/] zRE® ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL
7777 ZREC ZONA DE REGLAVENTACION ESPEGIAL
KN zrezma  ZONA MONUMENTAL MAXIMA PROTECCION
[E5] zREZMB  ZONA MONUMENTAL

[ z°P  7ONA DE RECREAGION PUBLICA

[T] ZONA MONUMENTAL (REGLAM. ESPECIAL)

") LIMITE DE AREA DE TRATAMIENTO NORMA TIVO (AT.N.)

Usos predominantes

. Residencial
Surco antiguo
Quintas
Viviendas unifamiliares
Viviendas
multifamiliares

. Comercial

Centros comerciales

. Institucional
Municipalidad
Comisaria
Centro de Formacién
FAP

Imagen 34. Plano de Zonificacion del sector 2 del Distrito de Santiago de Surco. Fuente: Municipalidad

Distrital de Santiago de Surco
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Sector 3

En este sector lo que més predomina con respecto al uso de suelo es la zona residencial

y también cuenta con centros comerciales distribuidos por las avenidas principales del sector, asi

como también la Universidad Ricardo Palma.
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Usos predominantes

. Residencial
Viviendas
multifamiliares

. Educativo
Universidad Ricardo
Palma

. Comercial
Centros comerciales

Imagen 35. Plano de Zonificacion del sector 3 del Distrito de Santiago de Surco. Fuente: Municipalidad

Distrital de Santiago de Surco

Sector 4

En este sector lo que més predomina con respecto al uso de suelo es la zona residencial

y también cuenta con centros comerciales distribuidos por las avenidas principales del sector y

uno de los centros comerciales més importantes del distrito el Centro comercial Higuereta.
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Usos predominantes

. Residencial
Viviendas unifamiliares

. Comercial
Centro comercial
Higuereta y galerias
comerciales

Imagen 36. Plano de Zonificacion del sector 4 del Distrito de Santiago de Surco. Fuente: Municipalidad

Distrital de Santiago de Surco
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Sector 5

En este sector lo que mas predomina con respecto al uso de suelo son las

urbanizaciones y también cuenta con centros comerciales distribuidos por las avenidas

principales del sector.
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Imagen 37. Plano de Zonificacion del sector 5 del Distrito de Santiago de Surco. Fuente: Municipalidad
Distrital de Santiago de Surco

Sector 6

En este sector lo que mas predomina con respecto al uso de suelo son las
urbanizaciones y también cuenta con centros comerciales distribuidos por las avenidas

principales del sector.
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Imagen 38. Plano de Zonificacion del sector 6 del Distrito de Santiago de Surco. Fuente: Municipalidad
Distrital de Santiago de Surco
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Sector 7

En este sector lo que més predomina con respecto al uso de suelo es la zona residencial
y también cuenta con centros comerciales distribuidos por las avenidas principales del sector

como es el Centro comercial el Polo y también cuenta con centros educativos entre universidad

institutos superiores y colegios.
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Imagen 39. Plano de Zonificacion del sector 7 del Distrito de Santiago de Surco. Fuente: Municipalidad
Distrital de Santiago de Surco

Sector 8

En este sector lo que mas predomina con respecto al uso de suelo es la zona residencial
y también cuenta con centros comerciales distribuidos por las avenidas principales del sector
entre ellos el centro comercial mas importante del Distrito de Santiago de Surco el centro
comercial Jockey Plaza al igual cuenta con centros empresariales y también cuenta con uso de

suelo institucional entre ellos la embajada de EEUU. y la Universidad de Lima.
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Imagen 40. Plano de Zonificacion del sector 8 del Distrito de Santiago de Surco. Fuente: Municipalidad
Distrital de Santiago de Surco
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Sector 9

En este sector lo que més predomina con respecto al uso de suelo es la zona residencial
y también cuenta con comercios vecinal distribuidos por el sector, también cuenta con uso de

suelo institucional entre ellos la Escuela de la Policia y el Cementerio Santa Rosa. Y también

cuenta con una zona Industrial.
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[ 1n mousTRIALVIANA

COMERCIO METROPOLITANO
COMERCIO VEGINAL
COMERGIO ZONAL
£0UG. BASICA
EDUG. SUPERIOR TECNOLOGICA
EDUG. SUPERIOR UNVERSITARIA
EDUGAGION SUPERIOR POST GRADO
GENTRO DE SALUD
HOSPITAL GENERAL
[_Jou ormosusos
[ FTP PROTECCION Y TRATAMIENTO PAISAJISTA
B FNANPM AREA NATURAL DE PROTECGION MUNIGIPAL
I 7R 7ONA REGREACIONAL
[ 7RE  ZONA DE REGLAMENTAGION ESPECIAL
V//] zRE2  ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL
U///] zRes  zONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL
V//7 zRea  zONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL
/7] zre-A  ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL
{777 zReB zONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL
[7Z77] 7REc ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL
QRN ZREZMA  ZONA MONUMENTAL MAXINA PROTEGCION
[E55] zREZMB  ZONA MONUMENTAL
0] 7°F  ZONA DE RECREAGION PUBLICA

[T ZONA MONUMENTAL (REGLAM. ESPECIAL)

["] LIMITE DE AREA DE TRATAMIENTO NORMA TIVO (A TN,

Usos predominantes

. Residencial
Residencial de
densidad media y baja

. Institucional
Escuela de la Policia
Cementerio Santa Rosa
de la Guardia Civil

. Comercial
Comercio
Servicios

. Industria
Metalmecanica,
recicladores

vecinal,

Imagen 41. Plano de Zonificacion del sector 9 del Distrito de Santiago de Surco. Fuente: Municipalidad

Distrital de Santiago de Surco.

Equipamiento Urbano del Distrito de Santiago de Surco

Institucional

Imagen 42. Ubicacion del equipamiento urbano Institucional en el Distrito de Santiago Surco. Fuente: Elaboracion

propia.

® @ ® @ © ©

de surco

Guarda Civil

Municipalidad Distrital de Santiago

Comisaria Santiago de Surco

Centro de Formacion FAP

Embajada de los EEUU.

Escuela de la Policia.

Cementerio Santa Rosa de la
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Comercial
® g

<

1 @ Centro comercial Higuereta

@ Polvos Rosados

(3 Centro el Polo

@ Centro comercial Jockey Plaza

Imagen 43. Ubicacion del equipamiento urbano Institucional en el Distrito de Santiago Surco. Fuente: Elaboracion
propia

Educativo y Recreacional
®

—

Universidad UPC

2 Universidad ESAN

3 Hipddromo de Monterrico

~

Parque Ecoldgico voces por el clima

Imagen 44. Ubicacion del equipamiento urbano Educativo y Recreacional en el Distrito de Santiago Surco.
Fuente: Elaboracion propia
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9.2.3 Sistema Urbano

El sistema Urbano del Distrito de Santiago de Surco esta compuesto por un
conjunto de componentes urbanos que son los siguientes: usos de Suelo, sistema

vial y equipamientos urbanos.

Usos de suelo.

La dindmica y relacion de los usos del suelo mayormente estd compuesta
por el uso residencial y comercial que tienen como uso predominante todos los
sectores del distrito. La relacion que tiene la zona residencial con la zona
comercial es directa ya que en todos los sectores el uso de suelo residencial se
encuentra en la parte central y el uso de suelo comercial esta en el perimetro de
cada sector a excepcion del sector 1,2y 9.

® Usos de suelo que

mas predominan y
que comprenden el
Sistema urbano del
Distrito de Santiago
de Surco

Uso de suelo residencial

Uso de suelo Comercial

== Dinamica y relacion
entre el uso de suelo
Residencial y comercial

Imagen 45. Dinamica y relacion de los usos de suelo predominantes del Distrito de Santiago
Surco. Fuente: Elaboracion propia
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Sistema vial.

El distrito de Santiago de Surco cuenta con las vias mas importantes de
Lima Metropolitana. De las cuales cuenta con la Carr. Panamericana Sur que
abarca la mayor concentracion de la dindmica urbana, ya que conecta los distritos
del Cono Norte y el Cono Sur. En el caso especifico del distrito de Santiago de
Surco la Carr. Panamericana conecta al distrito con los distritos de Ate, San Juan
de Miraflores y Villa el Salvador. Otras vias importantes son las avenidas: Javier

Prado, Alfredo Benavides, primavera, Tomas Marsano

Carr. Panamericana sur.
Esta via tiene la mayor
jerarquia de las vias que
tiene el Distrito de Santiago
de Surco y conecta a los
Distros de Ate, San juan de
Miraflores y Villa el
Salvador

Av. Javier Prado. Esta via
es una de las mas
importantes ya que conecta
la zona financiera del
distrito de Santiago de
Surco con el centro
financiero de Lima
Metropolitana. Se conecta
con los distritos de San
Borja y La Molina

Av. Primavera. Es una de la
via mas importante ya que
conecta a los ejes
financieros del Distrito de
Santiago de Surco el Derbi
y Chacarilla. Se conecta
con los distritos de San
Borja y Chacarilla

Av. Jorge Benavides. Se
conecta con los distritos de
Miraflores.

Av. Tomas Marsano. Se
conecta con los distritos de
Miraflores y San Juan de
Miraflores

Imagen 46. Principales vias del Distrito de Santiago Surco que conectan a los diferentes distritos
limitrofes. Fuente: Elaboracion propia.
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Asi como el Distrito de Santiago de Surco estd conectado por vias principales con
los distritos que estan a su alrededor tambien se encuentra conectado interiormente. El
Distrito de Santiago de Surco estd dividido en 9 sectores donde cada sector esta

concectado con vias principales como se puede ver en la siguiente imagen.

i et Il

de Mal-
o

Imagen 47. Plano de distribucion y conexion de los Sectores del Distrito de Santiago de Surco con sus
principales vias. Fuente: Municipalidad Distrital de Santiago de Surco.

Sector 1: Se conecta al sector 2 a trves de las Avenidas Ayachucho y Tomas Marzano.
Tambien se conecta al sector 4 con la Av. Tomas Marzano

Sector 2: Se conecta al sector 9 con la Av. Guarda Civil y con la Carr. Panamerica sur.
Tambien se conecta al sector 3y 4 con la Av. Tomas Marzano.

Sector 3: Se conecta al sector 2 con la Carr. Panamerica sur y la Av. Tomas Marzano,
Al sector 4 con las Avenidas Tomas Marzano Benavides y Velasco Astate, al sector 6
con las Avenidas Velasco Astate, Benavides y la Carr. Panamericana sur y al sector 7
con la Carr. Panamerica sur.

Sector 4: se conecta al sector 1y 2 con la Av. Tomas Marzano y al sector 5 con la Av.
Benavides

Sector 5: Se conecta al sector 4 con la Av. Benavides y al Sector 5 con la Av. Velasco
Astete

Sector 6: Se conecta al sector 3 con la Av. Primavera y al sector 7 con la Av.
Primavera y la Carr. Panamericana sur
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Sector 7: Se conecta al sector 6 con la Av. Primavera y la Carr. Panamericana sur, al
sector 3 con la Carr. Panamericana sur y al sector 8 con la Av. Primavera y la Carr.
Panamericana sur.

Sector 8: Se conecta con el sector 7 con la Av. Primavera y la Carr. Panamerica sur.
Sector 9: Se conecta al sector 2 con Carr. Panamerica sur.
Equipamientos Urbanos.

El distrito de Santiago de Surco cuenta con diversos equipamientos
urbanos tanto de recreacion, comercio educativo e institucional de las cuales
algunos tienen mayor jerarquia y cada equipamiento produce una dindmica

diferente de acuerdo a su uso.

@

Equipamientos
urbanos mas
importantes que
\ comprenden el
Sistema urbano del
' Distrito de Santiago

Centros comerciales y
centros financieros

y Centros educativos

Institucional
(Municipalidad)

] Recreacion

Dindmica entre
equipamientos

Imagen 48. Dinamica del equipamiento urbano del Distrito de Santiago Surco que conectan a los
diferentes distritos limitrofes. Fuente: Elaboracion propia.
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9.2.4 Vialidad, Accesibilidad y Transporte
Vialidad.

Segtin el Plan concertado de Santiago de Surco 2009 al 2021 El esquema vial esta
compuesto por ejes viales de caracter metropolitana y otros distritales o locales. Los ejes
viales metropolitanos tanto Regional y/o nacional estdn conformados por el longitudinal
de la carretera Panamericana sur que cruza el distrito de Sur a Norte y los 3 ejes
transversales de la Av. Tomas Marsano, Benavides y Caminos del Inca que cruzan el

distrito de Este a Oeste.

También cuenta con ejes periféricos como la Av. Javier Prado, la Av. Republica
de Panama y la Av. Primavera. En algunas interacciones tiene cruces a desnivel como el
de Tomas Marsano y Benavides, el cruce de la carretera Panamericana con las Av. Javier
Prado, El Derby, primavera, Benavides, Tomas Marsano y Alipio Ponce.

Las vias arteriales y las vias colectoras distritales tienen la funcién de articular 2 o mas

ejes viales metropolitanos, tanto para la salida o ingreso al distrito.



Av. Circumbalaciéon
del Golf
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Av. Los cerros de
Camacho

Av. Javier Prado Av. Manuel Olguin

Carr. Panamericana Sur

Av. El Derbi .@.

Av. El Polo

Av. Club Golf los
Incas

Av. Raul Ferrero

Av. Primavera Av. Lima Polo

Av. La Floresta Av. La Encalada

Av. Caminos del Inca

Av. Aviacién «

Av. Central

Av. Pedro Venturo <

Jr. Alonso de
Molina

Av. Paseo la Castellana €¢—

Av. Alfredo Benavides

Jr. Tomasal

Av. La Merced

Av. Mariscal Ramon
Castilla

Av. Alejando
Velasco Astete

Av. Santiago de Surco Av. Caminos del

Inca
Av. Ayacucho

Av. Surco

Futura via Expresa

Av. Jorge Chavez

Av. Los Proceres

Carr. Panamericana Sur

LEYENDA

Via expresa nacionales
Via expresas metropolitanas
Via arteriales

Via colectoras

Via locales

Imagen 49. Plano de vias del distrito de Santiago de Surco. Fuente: elaboracion propia a base del plano de
Vias de Surco.
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Jerarquizacion de vias.
Las vias del Distrito de Surco estan clasificadas de la siguiente manera:

Jera n de vias
Carretera Panamericana Sur
Av. Javier Prado
Av. Paseo de la Republica

Av. Paseo de la Castellana (Tramo: Ovalo
Higuereta - Av. Paseo de la Republica)

Av. Tomds Marsano

Av. Alfredo Benavides

Av. Grevilea

Av. Agustin de la Rosa Lozano
Av. Primavera

Av. Aviacién

Av. Golf de Los Incas

Av. Circunvalacion Golf de Los Incas
Av. E! Polo

Av. Raul Ferrero

Av. La Encalada

Av. Manuel Olguin

Av. El Derby

Av. Alonso de Molina
Av. Reynaldo Vivanco

Av. Velasco Astete

Av. Caminos del Inca

Av. Los Préceres

Av. Ayacucho

Av. Intihuatana

Av. Pedro Venturo

16 Av. La Merced

17 Av. Mariscal Ramon Castilla
18 Av. Surco

19 Av. Paseo 'de_la Castellana (Tramo: Av. Paseo
de la Republica - Av. Jorge Chavez)

20 Av. Jorge Chavez

21 Av. Alipio Ponce

22 Av. Guardia Civil

Expresas

w =

-

Arteriales

OE N OO WN = N0 0~

S [P ST S N RO
& nn o

Cuadro 19. Fuente: MSS — Gerencia de Seguridad Ciudadana, transito y Defensa Civil

Accesibilidad

En cuanto a la Accesibilidad al distrito de Santiago de Surco es importante resaltar
que entre sus vias de acceso se encuentran 3 ejes principales para la movilidad urbana
dentro del area metropolitana, cuales son la Av. Javier prado, la Carr. Panamericana Sur
y la Av. Paseo de la Republica. Y lo mas importante de estas vias es que estan ubicadas
en zonas estratégicas para el paso de aquellas personas que se dirigen de Norte a Sur, de

Este a Oeste y viceversa por motivos personales, laborales y estudios.
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Lo mas importante en cuanto a la movilidad urbana hacia el distrito de Santiago
de Surco son los diversos sistemas de transporte publico que permite la accesibilidad
hacia el distrito como son: el Metro, el metropolitano, Las diferentes rutas de buses,
micros. Y ahora se puede apreciar que se esta implementando un transporte sustentable
como el uso de bicicletas como sistema de transporte privado.

Rutas de transporte publico.

Segun la Subgerencia de Transito del distrito de Santiago de Surco, actualmente
circulan 169 operadores de transporte publico de pasajeros autorizados por la
Municipalidad Metropolitana de Lima, donde se han registrado un total de 10 000

vehiculos entre camionetas rurales, microbuses, y minibuses.

Vias congestionadas

Seglin la Subgerencia de Transito del distrito de Santiago de Surco, se han
identificado 18 principales vias del distrito de Santiago de Surco, las cuales presentan
congestionamiento y vehicular y contaminacion sonora, debido al aumento de los

sistemas de transporte tanto privado como publico.

om | Vias [ ftem
1 Av. Ramon Castilla 10 Av. Velasco Astete
2  Av. Ayacucho 11 |Av. Primavera
3 Av.PaseolaCastellana 12 Av. La Encalada
4  Jr. Franklin Roosevelt 13  Av. El Derby
5 Aw. Los Proceres 14  Av. Manuel Olguin
6 Av.Tomas Marsano 15  Awv. Raul Ferrero
7  Av. Alfredo Benavides 16  Awv. Club Golf Los Incas
8 Av. Aviacién 17  Av. Javier Prado Este
9 Av. Caminos del Inca 18  Jr. El Polo

Cuadro 20. Principales vias congestionadas. Fuente: MSS — Subgerencia de Transito.
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La demora en tiempo del flujo vehicular en las vias antes mencionadas e puede
apreciar en el siguiente cuadro.

] Nivel de
Demora | Demora | Cantidad de
Vi; i
as . Hacla (seg) (Min) Vehiculse Servlciq
(Promedio) (Promedio
del Dia)
: Av.

Av. Ramén Av. Republica

Castila de Panama  Ayacucho 1030 172 o 7
2  Av.Ayacucho Av. Benavides ‘g‘e‘?::?: 870 145 1700 D
o mrseis amve S a5 w o
a4 EFEMD e san pedito frdone S 52 1450 D
ol fume AU o m ome
6 m&ﬁs ﬁ“;acami""s ol m‘; (1000 RREHES 2700 F
7 puileo  OvaloHiguere U qo36 | a7 2810 F
8  AvAviacion  Av. Higuereta 3;‘nm’° 480 8,0 2100 F
Bl SUOATINCS. v Primavera  V-Toms Eaas SR04 2530 F
10 AVARESC  ay primavera  AvTOMES g45 | 158 2260 E
11 Av.Primavera ;‘g:’a"‘i""“ del pv.Central 1020 170 3600 E
12 AR AvEIDerby g e R 3100 F
13 Av.El Derby ;ﬁ'r‘ame"w"“ g:hlja  ane 13,1 2430 F
14 g‘l"gt"i:““ﬂ' AuEIDey AT g0 g 2120 F
i fodiey Cerro Centinela Jr. ElPolo 915 15,3 3620 F
16 f:ﬂgsw Ovalo Monitor ‘S‘gg 790 13,2 1900 F
v Beakusehn EaaTeTeans 3‘;2‘;3[ 795 133 4200 F
18 JElPdb  AvRadlFerero pv o 1485 248 2370 p

Cuadro 21. Niveles de servicio de las principales vias del distrito de Santiago de Surco. Fuente:
MSS — Subgerencia de Transito.
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Segun la Gerencia de Seguridad Ciudadana, Transito y Defensa Civil, el distrito de
Santiago de Surco cuenta con 83 intersecciones con equipos semaforicos

Interseccion

=z Panamericana
AvBenavides Sur

; Av. Caminos del
Av.Benavides i

. AvVelasco
Av.Benavides s
Av.Benavides AvHiguereta
Av.Benavides Av, Ayacucho
Av.Benavides Jr. Leén Garcia
Av. Tomas
MErSana Av. Ayacucho
Av. Tomds
Marsano Ay U
Av. Tomds Av. Jorge
Marsano Chavez
Av, Tomés
e Av. El Sol
Av. Tomas Av. Caminos del
Marsano Inca
Av.Caminos del Ca. Andres
Inca : Tinoco
Av.Caminos del -y \oroel Bislich
Inca
Av. Caminos del Awv. Las
Inca Mazarenas
Av. Caminos del  Av, Velasco
Inca Astete
Av. Caminos del :
i Av.. Higuereta
Av. Caminos del i
s Jr. Cadiz
Av. Caminos del
ity Jr.Monterrey
Av. Caminos del .
i Av. Primavera

5 Av. Velasco

Av. Primavera P

Av. Piimavera

Av. Primavera

Av. Piimavera

Av. La Encalada
Av. El Polo
Av. El Polo

Av. El Polo

Av. El Polo

Av. Buenavista

Av. El Polo

Av. La Encalada

Av. El Cortijo

Av. El Derby
Av. Padre Luis
Tezza

Pio X1l

Raul Ferrero

30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43

44

45

46
47
48
49

50

51

52
53
54

55

56

R e Av. Villaran

g {Pedro Venturo)
Av. Aviacion  Av. Valle del Sur
Av. Aviacion  Jr. Alicante
Av. La Av. Mariscal
Merced Castilla
Av. La Av. Siman
Merced Salguero

Av. Repuiblica Av. Mariscal

de Panama Castilla
Av. Jorge
Av. Roosevelt Chévez
Ingreso a la
Av. Préceres Cruceta
Jr. Alfonso de
Molina Av. La Encalada
Av. La
Encalada Ca.C
Av.la
Encalada Av. Bl Darby
Av. Monte de Aw. Las
los Olivos Nazarenas
Av.Velasco Aw Las
Astete MNazarenas
Av.Pedro i
Mg Av. Higuersta
Av.Pedro i
W Av. Intihuatana
A, M.
Castilla Av. Ayacucho
’ Av. Paseo la
M. Castilla Gastsllana
Av. La Av. La Rosa
Grevillea Lozano
Av. Guardia :
Civil Norte Jr. Luis Dextre
Jr. Loma Av. Monte de los
Umbrosa Olivos
Av. Manuel
Olguin Av. El Derby
Av. Ayacucho Ga, D_oﬁa
Delmira
Ay,
Av. La ; o
Fontana Circunvalacicén

(Golf Los Incas)
Av. Primavera Av. Monte Vello

Av. Primavera Ca. Tomasal
Av. Jeronimo  Sur Ca. Alonso
de Aliaga de Molina

Av. Caminos Av. Monterrico
del Inca Sur

Av. Caminos Av. Batallén
del Inca Callao

Interseccion m

29

57
58
59
60
61
62

67
68
69
70
71

72

73

74
75
76
77

78

79

80
81
82

83

Interseccion
Av. Caminos del Loma
Inca Umbrosa
Av. Guardia Civil Av. Vista
Norte Alegre
Av. Guardia Civil  Av. Vista
Sur Alegre
; Ca. Batallén
e Callao Sur
Av. Casuarinas Av,
(Almendras) Bunganvilla
Ca. Ismael
Av. Velasco Astete Bielich
Av. Ayacuho Ca. Lapeyre
Ca. Juan
Av.Ayacueho  ahionio Pezet
Monte de los
Av. Andrés Tinoco Olivos
Av. Encalada Ca. Cayalti
Av. Manuel Ca. Tres
Olguin Marias
t Av. Paseo de
Av. Los Proceres la Repiiblica
R.Castilla Av. Vicus
Ca.lLas
Av. Jaracanda T
Av. Manuel :
Olguin Ca. Oridén
Ca.la
Av. El Polo Conquista
Av. Circunvalacion ca Glub Gol
Los Incas
Av. La Encalada Ca Padrs
Luis Tezza
5 Cdra. 4
. Proceses EsSalud
Pazos Camino Real
Av. Los Cristobal
Ingeniercs Peralta. Sur
Soto Bermeo ICAZA
) Catalino
T Miranda
’ Jr. Batalla de
Jr. Arica Agariibo
Av. El Carmen Jr. El Cohete
Jr. Alonso de
Molina Aw. Central
Av. Roosevelt Jr. San Pedrito

Cuadro 22. Intersecciones semaforizadas. Fuente: MSS — Gerencia de Seguridad Ciudadana, Transito y

Defensa Civil.
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Paraderos de transporte publico.
Segiun la Gerencia de Seguridad Ciudadana, Transito y Defensa Civil, el distrito de
Santiago de Surco cuenta con 53 paraderos de transporte publico autorizados por la

Municipalidad Metropolitana de Lima.

Total
1 Av. Alfredo Benavides
2 Av. Aviacion
3 Av. Caminos del Inca 11
4 Av. Defensores Lima 4
o Ay, Primavera 1
(5] Av. Tomas Marsano 13

Cuadro 23. Paraderos autorizados. Fuente: MSS — Gerencia de Seguridad Ciudadana, Transito y
Defensa Civil.

Transporte
Parque automotor

Segun la Gerencia de Seguridad Ciudadana, Transito y Defensa Civil, el distrito de

Santiago de Surco al afio 2015, se estima un total de 251 143 vehiculos.

300 000
250 000 235 249 242 123 2 143
209 336
150 000
100 000
50 000

2011 2012 203 2014 2015

Grafico 32. Santiago de Surco parque automotor del 2011 al 2015. Fuente: MSS — Gerencia de
Seguridad Ciudadana, Transito y Defensa Civil.
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Tipos de transporte publico.

El distrito de Santiago de Surco cuenta con diversos transportes publicos entre
los mas importantes estan: el metro, metropolitano, el corredor rojo, y los buses de
transporte publico de algunas empresas privadas.

Metro

El metro de Lima cuenta con un plan maestro que beneficiara a la ciudad de
Lima, dicho plan posee 6 lineas las cuales cruzaran la ciudad de extremo a extremo y se

interconectaran entre si.

Actualmente, el tramo 1 ya se encuentra en operacion, mientras que la linea 2 y

4 se encuentran en construccion.

Metro de Lima y Callao
/B @

Oceano Pacifico

Simbologia

®  Estaciones
@ Estacién de Interconexién

*e  Estacion intermadal

Imagen 50. Lineas del metro de Lima y Callao. Fuente: metro de Lima.
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Linea 1

La linea uno tiene una distancia de 33.88 km y pasa por las siguientes Avenidas:
Av. Separadora Industrial, Av. Pachacttec, Av. Tomas Marsano, Av. Aviacion, Av.

Grau, Av. Locumba, Av. 9 de octubre, Av. Proceres de la Independencia .

La Linea 1 tiene tres estaciones en el distrito de Santiago de Surco.

Estacion Cabitos se encuentra en la Av. Aviacioén / Ovalo los Cabitos (higuereta)
Estacion Ayacucho se encuentra en la AV. Tomas Marsano / Av. Ayacucho

Estacion Jorge Chavez se encuentra en la Av. Tomas Marzano/ Av. Jorge Chavez
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L/ ;
~SANTA ROSA | //
y e f
/. / «SAN MARTIN /
-SAN CARLOS |7 '
—— ‘I- .
5‘-‘ = .‘ « LOS POSTES
LOS JARDINES | \ sax 1A
«ox PIRAMIDE DEL SOI. -
\/z 1
CA]ADE .«GUA I '
‘{ :/ EL {
wa e ZT g PRESBETERU MAESTRO
» EL ANGEL | )
. e MIGUEL GRAU .-
g :“:\\_ Q| T
GAMARRA —— .../ ™ 200

ey I// s NICOLAS ARRIOLA

LA CULTURA -
\ =1 J\" 1 sam FL?J; 4
sl : =t LSAN BORIA SUR
on ANGAMOS =/ suaco_
I gf
s )rpmnl 05 caBITOS
v AYACUCHO
'j. g ‘\. Lf L} yocoJORGE CHAVEZ
.mécor«lco, N\
""‘-...L‘_ N\
MAPA e
> ‘ Mnmuuxumnon W miamamava o
GUIA DE ESTACIONES ./ ee VILLA MARIA <
Y HABITANTES S o PUMACAHUA
POR DISTRITO LIMA ;
(CIUDAD DE LIMA) b . B

Imagen 51. Estaciones de la Linea 1 del metro de Lima. Fuente: linea 1 metro de Lima.
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Metropolitano

El metropolitano cuenta con dos tipos de rutas.

Ruta troncal
Es una via exclusiva que conecta 12 distritos en la ciudad de Lima, desde el

distrito de Comas- zona Norte hasta el distrito de Chorrillos — zona Sur
$ o o® P b
o .&‘& ‘¢‘° 5

N

: d
qf& ¢\p (,a‘ 4" v(". 2

Elrecorrido esdeida y vuelta

Estaclones

donde para el bus @mopoﬂhno

Imagen 52. Estaciones de la ruta troncal del Metropolitano. Fuente: Metropolitano

Ruta alimentadora

Son vias no exclusivas que tienen por finalidad acercar a los usuarios del Metropolitano

hacia los terminales para realizar la conexion con la ruta troncal.

Ruta Alimentadora Sur Av. Alameda
Ballestas
[/ P
Av. Alameda
Los Harizontes AS-02 Q
ALAMEDA SUR
Av. Alameda = Paraders
jacirs | = ALIMENTADOR
g L]
3
™
&
wy
c
= Ovalo
La Curva
Pan. syr PUENTE - pv. Prol. Huaylas ﬂs Gaviotas
= Terminal
o Matellini
K] nA 9
- Jud V. San = =
3 st Yo _|§
53 3 (n)
= 3 Q
=3 Av.ElSol | =
8
<
S
A
. =
AS-04 5
VILLA »
EL SALVADOR s
5 K3
- §
L Aihuca ! S asss
i6 AMERICA -
S Av. Revolucion LOS PROCERES
2
=

Imagen 53. Lineas de transporte de las rutas alimentadoras del metropolitano. Fuente: Protransporte.
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El Distrito de Santiago de Surco cuenta con una linea de la ruta
alimentadora del metropolitano que tiene un destino de la Estacion Matelline

hasta los Proceres. Y hace su recorrido a lo largo de la Av. Guarda Civil.
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Imagen 54. Recorrido de la ruta alimentadora Los proceres: elaboracion propia plano google maps

Corredor rojo

El corredor vial Javier Prado-La Marina-Faucett cuenta con una ruta alimentadora
que realiza el servicio de transporte desde el Ovalo Huarochiri, en La Molina, hasta
la avenida Elmer Faucett en San Miguel.
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Imagen 55. Ruta del corredor rojo. Fuente: Protransporte.
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9.2.5 Morfologia Urbana
La disposicion y el trazado de las calles del Distrito de Santiago de Surco
La morfologia urbana del Distrito de Santiago de Surco estd compuesta por tres tipos de
trama.
Trama Ortogonal
Esta compuesta por una Trama homogénea de calles ortogonales entre si, este tipo de
trama se encuentra ubicada en todo el Distrito de Santiago de Surco.
Trama Radial
Esta organizado en torno a un punto central entre las viviendas que rodean los espacios
publicos. Este tipo de trama se encuentra en los sectores 2, 5y 6.
Trama Irregular
Est4d compuesta por una trama irregular donde se adapta a la topografia de los cerros y

se puede encontrar en el sector 7.

& 2

Imagen 56. Trama del distrito de Santiago de Surco. Fuente: elaboracion propia
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Tipo de trama que predomina por sectores del Distrito de Santiago de Surco

Sector

Descripcion

Grafico

Sector 1

Esta compuesta por una Trama homogénea de
calles ortogonales entre si y que estan ubicadas
sobre el eje de las Av. Paseo de la castellana y
la Av. Santiago de surco

Sector 2

Est4d compuesta por dos tipos de trama

La primera es una Trama homogénea de calles
ortogonales entre si y que estan ubicadas

sobre el eje de la Av. Panamericana Sur, y la
Av. Paseo de la Republica

La segunda tiene como caracteristica principal
la articulacion radial y se encuentra en la urb.
La Capullana al oeste del sector

Sector 3

Esta compuesta por una Trama homogénea de
calles ortogonales entre si y que estan ubicadas
sobre el eje de la Av. Santiago de surco, Av.
Alfredo Benavides, la Av. Alejandro Velasco
Astate. Y la Av. Panamericana Sur

Sector 4

Esta compuesta por una Trama homogénea de
calles ortogonales entre si y que estan ubicadas
sobre el eje de la Av. Santiago de surco, Av.
Alfredo Benavides y la Av. Alejandro Velasco
Astate.

N0
T4
S|
VISY)

Sector 5

Esta compuesta por dos tipos de trama

La primera es una Trama homogénea de calles
ortogonales entre si y que estdn ubicadas sobre
el eje de la Av. Primavera y la Av.
Panamericana Sur y la Av. Alfredo Benavides

RN
XK
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La segunda tiene como caracteristica principal
la articulacion radial y se encuentra en
diferentes puntos del sector

(2

Est4d compuesta por dos tipos de trama

La primera es una Trama homogénea de calles
ortogonales entre si y que estdn ubicadas sobre
el eje de la Av. Primavera y la Av.

S
VO
S

A

Sector 6 Panamericana Sur y la Av. Alfredo Benavides
v
N
\d
La segunda tiene como caracteristica principal s \\‘
la articulaciéon radial y se encuentra en ‘
diferentes puntos del sector. " ‘
LSS [
Esta compuesta por dos tipos de trama N 27 7S
. {
La primera es una Trama homogénea de calles \'~'l"
ortogonales entre si y que estdn ubicadas sobre ~ \ ~‘
Sector 7 el eje de la Av. Panamericana Sur y la Av. ’,l'~ \
Primavera ~'l'~‘
La segunda tiene una trama irregular donde se
adapta a la topografia de los cerros
Esta compuesta por dos tipos de trama
La primera es una Trama homogénea de calles
Sector 8 ortogonales entre si y que estdn ubicadas sobre

el eje de la Av. Panamericana Sur, Av.
Primavera, Av. El Derbi y la Av. Manuel
Olguin.

La segunda tiene una trama irregular donde se
adapta a la topografia de los cerros y al entorno
del club golf los Incas.
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Est4 compuesta por dos tipos de trama

La primera es una Trama homogénea de calles
ortogonales entre si y que estan ubicadas sobre
Sector 9 el eje de la Av. Panamericana Sur y la parte
céntrica del sector.

La segunda es una trama heterogénea de calles
semi ortogonales y estan ubicadas al oeste del
sector en el limite con Chorrillos.

Este sector se caracteriza por tener lotes
pequetios y construcciones informales.

9.2.6 Economia Urbana

Procesos economicos del distrito.

Segun Protransporte (2017). Santiago de surco es considerado como uno
de los distritos menos pobres, con estratos socioecondmicos A, B, y C, por tanto,
con mayor poder adquisitivo, se ha visto favorecido con inversiones del capital
comercial que ha creado zonas o cadenas comerciales, perfilando por esta via una
especializacion de alcance metropolitano, o por lo menos al nivel de area.

El patron principal de desarrollo econdmico del distrito de Santiago de Surco es
que se encuentra en uno de los tres centros o polos de desarrollo economico de

Lima Metropolitana® .

Los tres centros o polos de desarrollo econémico de Lima Metropolitana
estan conformados por un centro triangular como los siguientes: Centro politico-
econdmico, el financiero comercial y el industrial. En el caso del Distrito de
Santiago de surco se encuentra ubicado en el Centro Financiero y Comercial,
donde estan ubicados los bancos privados, financieros, seguros, grandes centros

comerciales y firmas consultoras.

¢ Efrain Gonzéles de Olarte, La economia regional de Lima. Crecimiento, urbanizacion y clases
populares, Lima: Instituto de Estudios Peruanos, 1992, p. 104.
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Cenivo Politico
y Administrative

-

(==

Imagen 57. Economia Urbana de Lima. El centro triangular. Fuente: Protransporte

A partir del triangulo urbano econémico de Lima Metropolitana se han ido
creando nuevos ejes complementarios a través de la expansion urbana donde han
ido apareciendo nuevos ejes tanto comerciales, financieros, industrial e

inmobiliarios.

Segun el informe final del Estudio de Corredores complementarios de
Protransporte. Debido a que el Distrito de Santiago de Surco se encuentra en el
Centro financiero y comercial se puede decir que en él se comanda y direcciona el
desarrollo de actividades econdmicas, las economias de escala y de aglomeracion,
pero también el movimiento comercial y financiero, tanto de Lima como del pais.
A continuacidén, se muestra un cuadro donde se puede ver la concentracion

economica en el distrito de Santiago de Surco.

Actividad %
Comercial 62.2%
Servicios 32.3%
Industrial 1.5%
Otros 4.%

Cuadro 24. Fuente: elaboracion propia. Datos obtenidos de la Gerencia de Desarrollo
Econdmico del distrito de Santiago de Surco.
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Surgimiento y diversificacion de economias en areas no consolidadas.
Segun la Municipalidad distrital de Santiago de Surco la economia Urbana

principal del Distrito de Surco se da a través de 2 tipos: Comercio y Financiero.

Comercio

Segun el diario la Gestion 2010 el rubro inmobiliario es el corazén de la
actividad econdmica. En Santiago de Surco hay 10, 813 negocios y concentra el

62.2% de la actividad economica del distrito.

Segun la Municipal Distrital de Surco el movimiento comercial es alto
donde en sus 42 kildometros cuadrados existen 24 centros comerciales de las

cuales el mas importante el Jokey Plaza.

Los ejes principales donde se desarrollan las actividades comerciales
principales estan en las siguientes avenidas: Benavides, Aviacion, Santiago de

Surco, Javier Prado, La Encalada, primavera, Proceres y Caminos del Inca.

®

Aviacion

Javier Prado

La Encalada
Primavera
Caminos del inca
Y préceres
e Benavides
e Santiago de Surco

Imagen 58. Ejes principales donde se desarrollan las principales actividades
comerciales fuente: Elaboracion propia.
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Financiero.

Segun el diario el Comercio (2016) Surco cuenta con tres arterias
atractivas: Chacarilla, Olguin y el Derby donde empiezan a definir su identidad,

como el caso de la Avenida Olguin que es el principal centro financiero del
distrito.

Segtin la Municipalidad Distrital de Santiago de Surco el objetivo es que
Olguin se convierta en un emporo financiero para Lima, donde mejoraran las

vias de acceso. Del mismo modo Chacarilla tiene un gran potencial comercial
para oficinas.

Segun el diario el Comercio (2016) el potencial de crecimiento de surco

esta en las Av. El Derby y Olguin, especialmente cuando se concrete el proyecto

de la linea amarilla que permitira una mejor movilidad urbana, y permitira

//‘-'\ // 3 )

/

trasladarse al aeropuyl

El Derbi \/ ] ‘\\)
Olguin { /

. f=Ses2 &
Chacarilla 4

Imagen 59. Arterias Financieras del distrito de Santiago de Surco. Fuente:
Elaboracion propia.
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9.2.7 Dinamica y tendencias

La principal causa de la dindmica y crecimiento del distrito se debe a su
ubicacion, y la buena calidad de su dotacion de servicios y equipamiento urbano
que genera una atraccion de inversiones inmobiliarias. Otro factor es el transito que
atraviesa de norte a sur y de este a oeste convirtiéndose en un articulador de toda

Lima Metropolitana.

La principales dindmicas y tendencias que se desarrollan en el Distrito de

Santiago de Surco son por los siguientes motivos: trabajo, educacion, y recreacion.

.@.

¥

Mayor
concentracion de la
poblacion

r‘/ ’ Dinamica

|

Imagen 60. Dinamica urbana en el Distrito de Santiago de Surco. Fuente: elaboracion propia
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9.3 Estructura Poblacional

Evolucion de la poblacion del distrito de Santiago de Surco.
La poblacion del distrito de Santiago de Surco ha ido evolucionando desde el
afio 1940 hasta la actualidad donde se han desarrollado diversos Censos, a

continuacion, se muestra la evolucion de la poblacion de forma detallada.

1940 [ 7101

1961 48 558 i 5

1972 71 954

1981 146 636

1993 200 732

2007 289 597

2010 315 447

2015 344 242

Grafico 33. Evolucion de la poblacion del Distrito de Santiago de Surco desde el afio 1940 hasta el afio

2015. Fuente: Plan de Desarrollo Local Concertado 2017-2021 del distrito de Santiago de Surco.

La tasa de crecimiento de la poblacion del distrito en los ultimos afios ha disminuido tal

como se puede en el siguiente grafico.

289 597
9,56
L
[ B
Vo™ 8,13
® L @
. 200 732
o *GI =
b o »* 146636 ©
. ® 367 o
e ®
& "8
@ ®
L
= 71 954 R
» 43 558
7 101
—r—
1940 1951 1972 198 1993 2007

s  Poblacion e @ ®» ® Tasa de crecimiento

Grafico 34. Evolucion del promedio de la tasa de crecimiento del distrito de Santiago de Surco.
Fuente: Plan de Desarrollo Local Concertado 2017-2021 del distrito de Santiago de Surco.
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Estimacion de la Poblacion del distrito de Santiago de Surco para el afio 2015.
Segun la proyeccion del INEI la poblacion del distrito de Santiago de Surco para
el 30 de junio del afio 2015 asciende a 342 242 habitantes, pero es necesario resaltar que
la proyeccion del INEI no considera al sector 9, el cual tiene 154 968 habitantes segtn la
corporacion municipal del distrito mencionado, por lo que se puede decir que la poblacion
del distrito de Santiago de Surco asciende a 499 210 habitantes. El distrito de Santiago
de Surco como ya hemos mencionado esta dividido en 9 sectores, y a continuacion se

detalla la poblacidn por sectores.

Grupos de

juad Sector 1]Sector 2] Sector 4]Sector &
Total 499210 77 512 108 820 33 295 482 17262 31772
Menor1afo 6 521 935 1356 284 242 188 336
01 afo 7049 1090 1527 336 128 314 221 365 315 2753

02 afios 7 651 1137 1645 325 121 300 214 361 389 3159
03 afios 7687 1149 1661 360 132 327 246 423 380 3009
04 anos F677= 1135 ESiS8s 370 139 352 225 407 386 2928
05 afos 7095 1022 1543 364 110 289 212 453 417 2685
06 afios 7231 1076 ~ 1568 376 136 332 192 421 375 2755
07 afios 7487 1123 1698 416 128 322 196 451 420 2733
08 anos 7454 1173 © 1705 366 146 343 207 424 409 2681
09 afios 7088 1133 1529 352 116 290 212 398 375 2683
10 afos 7647 1127 1769 424 140 304 230 449 418 2786
11 afios 7632 1120 1807 375 154 300 212 433 420 281
12 anos 7790 1131 740795 384 143 326 215 421 443 2932
13 afos 7608 1184 1723 373 162 299 191 420 378 2878
14 anos 7918 1173 = 1830 428 146 347 203 an 417 3003
15 afios 8120 1184 1791 412 168 380 210 456 444 3075
16 afios 8011 1104 1914 465 174 398 196 452 440 2868
17 anos 8689 1332 1961 528 196 419 234 558 532 EEEI0AD
18 afios 9535 1364 2154 658 208 448 275 596 623 3209
19 anos 9642 1552 2136 600 235 435 276 594 609 3206

20-24anos 44851 6475 9799 3070 1038 2108 1182 2508 2740 15931
25-20afios 43838 6541 9518 3043 997 2235 11591 2351 2714 15280
30-34afos 42745 6658 9188 2838 926 2270 14587 2B49 2799 13959
35-830afios 39174 6153 8555 2392 953 2265 1542° 2659 2826 11839
40-44afos 34955 5331 B164 2147 901 2075 1380 2400 2458 10099
45-48 afios 30442 4782 7202 2097 959 2035 11350 2169 2257 7716
50-54anos 27455 4317 6315 2230 960 1967 1011° 2002 2005 6648
55-50afios 21473 3420 4462 2109 736 1595 9441 1686 1595 5026
60-64afos 17064 2911 3381 1643 565 1465 799 1384 1340 3576
65-84anos 37121 6829 6525 3131 1941 4137 2052 2964 3099 6443
85 a mas 4 560 851 774 398 324 573 246 360 429 604

Cuadro 25. Poblacion estimada y proyectada, por sector y segiin grupo de edad del Distrito de Santiago de
Surco, 2015. Fuente: Plan de desarrollo Local Concertado 2017-2021 del distrito de Santiago de Surco.

A continuacion, se puede observar la poblacion en porcentaje proyectada por sector, 2015

del distrito de Santiago de Surco

® Sector 1
77 512 hab
15,53%

Sector 9
154 968 hab.
31,04%

€ Sector 2
108 820 hab.
21,80%

Sector 8
32 788 hab.
6,57%

Sector 7
31 772 hab.
6.36% Sector 3
33 295 hab.
6,67%
Sector 6
17 262 hab.
3,46%

Sector 4
Sector 5 13 311 hab.
29 482 hab. 2,67%
5,01%

Grafico 35. Poblacion del distrito de Santiago de Surco por sectores, 2015. Fuente: Plan de
desarrollo Local Concertado 2017-2021 del distrito de Santiago de Surco.
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Se puede apreciar que el sector 9 es el que concentra la mayor cantidad de habitantes del
distrito con 31.04% de la poblacion que equivale a 154 968 habitantes, mientras que el
sector 4 es el que tiene menos habitantes solo concentra el 2.6% dela poblacion que

equivale a 13 311 habitantes. Respecto a la estructura poblacidon por sexo se puede ver

indice de Masculinidad
Mu]ar

1940 P 4414 2 687 164, 27

que hay mas mujeres que hombres.

1961 48 558 26 264 22 294 117, 81
1972 71 954 35 375 36 579 96, 71
1981 146 636 69 406 77 230 89, 87
1983 200 732 94 074 106 658 88, 20
2007 289 597 134 288 155 309 86, 47
2012 326 928 150 273 176 655 85, 07
2013 332 725 152 725 180 000 84, 85
2014 338 509 155 169 183 340 84, 63
2015 344 242 157 586 186 656 84,43

Cuadro 26. Poblacion por sexo e indice de masculinidad del Distrito de Santiago de Surco. Fuente: Plan
de Desarrollo Local Concertado 2017-2021 del distrito de Santiago de Surco.

9.4 Recursos
Sistema ambiental

Segun el Distrito de Santiago de Surco en el afio 2015 el distrito tenia 2 335 549 m2 de area

verde de las cuales el 64,1 % corresponden a parques y el 28,5 % a avenida

Denominacion | el jaclor| Sector ': W Sector | Sector | Sector
S -‘ 2 3 B MBS

Total 2335549 281 114 488 554 228 242 164621 261862 171286 3656233 297463 771/

Parque 1496742 176120 271702 161024 128507 193443 95111 276388 123502 70944
Avenida 495676 48322 45223 52112 31998 62268 57606 56784 69763 1600
Lateral 216995 27483 132458 10910 618 1200 32 15386 26556 2352
Pasaje 58508 3336 21660 3841 3063 4203 10124 7537 4646

Isla 55 965 16 616 184 55000 148
Triangulo 33792 3704 B488 355 462 6622 4063 B8998 1100
Gvalo 19234 8254 135 45 338 2659 7803

Estadio 16502 9490 5982 1030
Andén 5356 1632 300 836 1992 5%
Arboleda 3490 1100 1400 150 240 600
Cementerio 3289 3289

Cuadro 27. M2 de area verde del Distrito de Santiago de Surco. Fuente: Plan de Desarrollo Local
Concertado del Distrito de Santiago de Surco 2017 — 2021
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De igual forma el distrito posee dos viveros municipales ubicados en la Urb. Las Palmas
del sector 1 y en los Alamos en el sector 7, donde la produccion de los viveros se distribuye por

todas las areas verde del distrito.

En el Distrito de Santiago de surco segin la Municipalidad Distrital de Santiago de surco
es de 4,7 m2/hab. Pero segln la Organizacion Mundial de la Salud (OMS) por habitante se debe

tener 8 m2.

Distrito 2335549 499 210 47

Seclor 1 281 114 77 512 3,6
Seclor 2 488 554 108 820 45
Seclor 3 228 242 33 295 69
Sector 4 164 621 13311 12,4
Sector 5 261 862 20 482 89
Sector 6 171 286 17 262 99
Sector 7 365 233 31772 1.5
Seclor 8 297 463 32788 : 9,1
Sector 9 77174 154 968 05

Cuadro 28. Area verde por habitante, segin sector en el afio 2015. Fuente: Plan de Desarrollo
Local Concertado del Distrito de Santiago de Surco 2017 — 2021

Recursos hidricos

“Rio Surco” (canal derivador Surco)

Es una fuente hidrica de caracter regulado que toma sus aguas en la margen izquierda de del Rio
Rimac y desemboca al mar en la playa la Chira ubicada en Chorrillos y cuenta con una distancia
de 29,5 km. Aproximados.

Segun la Municipalidad de Santiago de Surco las aguas del “Rio Surco” son utilizadas para
irrigar las dreas verdes y forestales de la ciudad a través de la planta de recuperacion de las aguas
del Rio Surco.

Servicio de riego

Segin la Municipalidad de Santiago de Surco el riego se hace de tres formas: riego por
inundacidn a través de canales de regadio, riego tecnificado y riego por camiones de cisternas.

F Sy ir Cisternas
Sinal Bt contratadas | PU™os de 28u2

20M 792 550 841 413731 142 118 240 000 260 579 699
2012 836 964 559 441 479 427 122 956 000 272 529 132
2013 801 634 8568 433 305 167 88 649 020 279 680 671
2014 745 985 963 367 172 363 123 239 340 259 574 260
2015 769 332 884 402 412 805 136 834 630 230 085 449

Cuadro 29. Riego de area verde por tipo de servicio. Fuente: Plan de Desarrollo Local Concertado del
Distrito de Santiago de Surco 2017 —2021
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Salud

Segun el CENSO 2007, en el Distrito de Santiago de Surco existen 324 instituciones de

salud, de las cuales el 95% son privadas.

Tipo de servicios

Institucion e | servicio médico
Y i de apayo internamiento

EsSalud 1 - - 1
Goblerno local 2 - - 2
Institutos de servicios de salud 8 - - 6

Mixto 1 5 1

Otro 1 - - 1
Privado 307 13 35 259
Sanidad de la Fuerza Agrea 6 1 — 5

Cuadro30. Establecimientos de salud por tipo de servicio. Fuente: Plan de Desarrollo Local Concertado
del Distrito de Santiago de Surco 2017 — 2021

Educacion

Segun el censo escolar del afio 2015 el Distrito de Santiago de Surco contaba con 68 568
alumnos matriculados en las instituciones educativas, donde el 75 % estaban matriculados en

instituciones privadas y el 25 % en instituciones publicas

Total 68 568 17 444 51124 34 288 34 282
Basica regular 58 173 15 068 43106 30 793 27 380
Inicial 15 551 3880 11 661 B O3B 7813
Primaria 24 454 6 066 18 388 12 898 11 556
Secundaria 18 168 5112 13 056 9 857 a83n
Basica alternativa 859 406 453 272 587
Basica especial 642 265 vy 399 243
Técnico-Productiva 2707 173 2534 451 2 2586
Superior no universitaria 6 187 1532 4 655 23N 3816
Pedagdgica 850 850 73 T
Tecnologica 5337 682 4 655 2298 3039

Cuadro 31. Matricula en el sistema educativo por tipo de gestion y sexo, segun etapa, modalidad y nivel
educativo, 2015. Fuente: Fuente Plan de Desarrollo Local Concertado del Distrito de Santiago de Surco
2017 - 2021
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Asi mismo el Distrito de Santiago de Surco cuenta docentes tanto en instituciones privadas
como publicas.

Etapa, modalidad y N
nivel educativo E

'
Total 1115 4018
Basica regular 871 3647
Inicial 1/ 174 1034
Primaria 324 1399
Secundaria 373 1214
Badsica alternativa 29 48
Bésica especial g2 73
Técnico-Productiva 17 108
Superior no universitaria 136 142
Pedagogica 87 87 0
Tecnolégica 191 49 142

Cuadro 32. Docentes en el sistema educativo del Distrito de Santiago de Surco. Fuente: Fuente Plan de
Desarrollo Local Concertado del Distrito de Santiago de Surco 2017 — 2021

Deportes

Segun la Municipalidad de Santiago de Surco el distrito cuenta con infraestructura
deportiva en los sectores 1, 2, 3, 6, 7 y 8. De los cuales los més importantes son los siguientes:
Loma Amarilla, que incluye un Skate Park, complejo deportivo Santiago Apostol y San Ignacio

y el Estadio Municipal Julio Montjoy Guizado.

Y en los parques que tiene le distrito, 60 cuentan con mini gimnasios.

Cultura

Segun la Municipalidad de Santiago de Surco, cuentan con 5 bibliotecas que atienden a 8 725
usuarios mensual, las bibliotecas son las siguientes:

- Biblioteca Central: Parque de la Amistad

- Tren del Saber I: Av. Villa Alegre

- Tren del Saber II: Av. San Martin

- Tren del Saber III: Dona Delmira

- Tren del Saber IV: Av. Castilla

Seguridad ciudadana

Segun la Municipalidad Distrital de Santiago de Surco los principales problemas de
inseguridad ciudadana de acuerdo a la encuesta de percepcion de la gestion municipal son los

siguientes:
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Modalidades o ; . : Sector
0 1448 481 279 174 47 152 68 94 120 31

otal

100% 33,3% 193% 120% 33% 105% 47% 65% B83% 21%

Robos a personas 774 343 151 71 24 58 24 31 56 16
Robos a inmuebles
y establecimientos 388 71 79 48 13 59 31 41 33 13
comerciales
Robos de autopartes 164 51 20 32 6 20 10 13 11 1
Robos a vehiculos 120 16 29 23 4 15 3 9 20 1

Cuadro 33. Principales modalidades de robo. Fuente: Fuente Plan de Desarrollo Local Concertado del

Distrito de Santiago de Surco 2017 — 2021

Se puede observar que el tipo de delito o incidencia delictiva de mayor ocurrencia es el

robo de perdonas con 774 casos seguido del robo a inmuebles y establecimientos comerciales

con 388 casos, de igual manera se han producido robos de autopartes con 164 casos y por ultimo

robos a vehiculos con 120 casos.

Es por ello que el distrito de surco ha segmentado el Distrito de Santiago de Surco en

sectores, subsectores y cuadrantes para que puedan tener un mejor control del Distrito y

disminuir los actos delictivos

Sector

Total

Sector 1

Sector 2

Sector 3
Sector 4
Sector 5
Sector B
Sector 7
Sector 8

Sector 9

i)

31

11,12, 13, 14

21, 22, 23, 24

31,32

41,42

§.1,56.2, 63

61,62 63

71,72, 73, T4
8.1,8.2, 83, 84
8.1, 9.2,9.3,94,95

96
10, 10A, 11, 11A, 12, 12A, 13, 13A, 14, 15, 16, 17, 14
18,18
20, 20A, 21, 21A, 22, 22A, 23, 24, 25, 25A, 26, 17
26A, 27 2TA, 28, 2BA, 29A
30, 31, 33, 34, 35, 36, 37 38, 39 9
42, 43, 44 45, 46 5
50, 51, &2, 53, 54, 55, 56, 57, 5TA, 58,560 11
60, 61, 62, 63, 65, 66, 67 68 8
T0,71,72, 73, 73A, 74, 75, 76, 77, 78, 79 11
80, 81, B2, B4, 85, 86, 87, 88, 89 9

90, 90B, 91, 91B 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99 12

Cuadro 34. Segmentacion del Distrito de Santiago de Surco en sectores para un mejor control. Fuente:
Fuente Plan de Desarrollo Local Concertado del Distrito de Santiago de Surco 2017 — 2021



9.5 Organizacion politica, Planes y Gestion

Organizacion politica del Distrito de Santiago de Surco
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COMISION DE
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COMUNICACICNES E SECRETARIA I | ﬁ:l:\i\i‘ENf:i
IMAGEN GEMNERAL | niciPAL
INSTITUCIONAL R ——
| GERENCEA MUNCIRAL |
=MEIA BE =
SUBGERENCIA DE WB%E';:-INW“ B GFERENCIA MUNCIFAL B
PRENSA DOCUMENTAL ADJUNTA :
SUB3EREMGIA DE
EVENTOS Y
FROTOCOLD
GERENCIA DE GERENCIA DE GERENCIA DE GERENCIA DE BERENCIA BE GEREMCIA DE
ADMIMISTRACHIN ¥ TECHOLOEIAS DE LA AT ETRACICN PARTICIPACION ASESORLA JURIDICA PLANEAMIENTO Y
INANEAS 3 |NFRMACION TRIBL TARIA FREEUPUESTO
I |
SUBBEREMCIA DE
BUBCSEREMCIA DE SUBGERENCIA DE INICIATIVAS
- LocisTIcA ¥ RECAUDACION PUBLICAS, PRIVADAS
PATRIMONIO CROIN, ¥ COACTIVA ¥ COOPERACION
TRIBUTARIA
BUBCERENCIA DE rereserram o
WMAESTRAMEZA, au:ﬁgfﬂsr:lq%-: e
M« servicios
GENERALES TRIBLITARICH q
| | sUBGERENCIA DE
TESORERM,
| %'ff-,ﬁﬂmnf CERENGIA DE GEREMCIA DE GERENCIA DE GERENCIA DE GERENCIA DE
CosTos DESARROLLD DESARROLLO SERVICIOS A LA ECCURIDAD DEEARROLLO
ECONGMICD URBAND CiUDAD CAUDIA CANA. SOCIAL
SUBGERENCIA DE
L GESTION DEL 4|
TALENTO HUMARD
COMERDIAL ZACION BUBGERENCIA DE SUBGERENCIA DE o A SR
¥ ANUNCIOS E LISEREA S MKt s TRANSITO BIEMESTAR S0CIAL
INSFECE, TEC, BE HABILITACIGN ¥ MADINES
BEG. EN EDIFIG. ==
SUBGERENCIA DE SUBBERENCIA DE SUNGERENCIA OE SUBGERENCIA DE
PLAMEAMIENTD CBRAS ¥ OPERACIOMES OE EDUCACIGN,
UREANO Y MANTENIMIENTS BSEGURIDAD CULTURA, TURISMD
CATAETRO DEL ORMATO CIUDADANA ¥ DEPORTES
BUBGERENGIA DE
DEFEMSA CIVIL
BUCGERENCIS OB
FISCALIZACIGN ¥
CORCTIVA
ADMINIS TRATVA

Cuadro 35. Organigrama de la Municipalidad del distrito de Santiago de Surco. Fuente: Municipalidad Distrital de
Santiago de Surco




148

Planes y Gestion

El distrito de Santiago de Surco tiene un plan estratégico como es el Plan de
Desarrollo Local Concertado 2017 — 2021. Segin la Municipalidad distrital de Santiago
de Surco. El Plan de Desarrollo Local Concertado 2017 — 2021 representa el cambio que

se desea lograr en los ciudadanos y el entorno. Y entre esos objetivos estan los siguientes.

Ruta estratégica

estratégicos

| w20 | zoar
71| 72|73[T4|T1|T2[ 3| T4 1| T2| T3] T4 | T1[T2[ 73| T4 | T1 | T2| T3] T2}
Promover actividades que generen reinsercion social.

| Promover la mejora de la infraestructura
| tecnologica, equipamiento y logistica en
seguridad ciudadana.

Promover |a recuperacién de espacios publicos.

Priorizar la implementacién de programas de sensibilizacion y capacitacion dirigidos
. a fortalecer las acciones en materia de seguridad ciudadana.

| Promover actividades de sensibilizacién a la poblacién en materia de educacién y
~| seguridad vial.

Implementar proyectos para el tratamiento de aguas tratadas y/o de canal.

Fortalecer el sistema convencional de residuos solidos y el programa de segregacion
| de residuos sélidos inorganicos.

Promover la forestacion paisajista en las laderas del distrito.

Promover la implementacién de areas verdes alternativas en las vias, edificaciones,
viviendas 0 establecimientos comerciales.

Promover alianzas estratégicas para el monitoreo de los contaminantes y material
particulado en el distrito.

Fortalecer las capacidades para el ordenamiento y gostidn termarial,

3. Reducir la Desarrollar en ka pobiacicn capacidades y equipamients para una respuests eficients
ket v eficaz on situaciones da emergencias y desastres.
del riesgo da
ssresifidll Establecer un sistema de comunicaciones y de alerla temprana en zonas criticas,
e Ul ontro las autoridades locales y poblacian,
Conducir y coordinar |a atencidn de emarencias y desasires laniendo como soporis
la plataforma da Defensa Clvil.
Realizar estudios de diagndstico fisico legal de terranas de condicitn rdstico y sami-
Fortalecer las aceiones dirigidas al control urbano.
Pramaver & implemantar espacios de acceso a estacionamientos vehicularas

Pramaovar la regularizacion de o temenas rlsticos y semi-risticos.

Realizar acciones que garanticen &l financiamienta de recursos para infreestructura
vial y peailonal.

Promaover la articulacién de kas vigs metropolitanas y locales para |la oplimizacian de
la Infraestructura wial.
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Ruta astrategica

astratégicos
T | T1[72[7a[74 ™1 [v2] va]Ta | 71 v2[ s [ va V1 [ T2] 3] 74

Desarrcllar mecanismos de promacian del turlsmo,

Fomentar alisnzes estratégicas para impulsar el
crecimienmo emprasarial soslanible.

Crear espacics o8 coordinaclén y articulacion para impulsar la educacidn téenicc-
productiva,

Desarrollar acciones dirigidas al ciudadano emprendador e innovader promovienda
el desarrollo de sus negocios.

I s Bl Fromover el dasarralio de la identidad local ¥ cubural,

desarrello

humana de la

poblacicn Promover &l desarmollo de programas de recreaclon y deporka.
Foriskecar los
Instrumantos
de planficacion

: en malera de
" Mejorar la LG

calidad y el

ELC LY LY Desarrollar alianzas estratiégicas para mejorar las capacidades padagdgicas de los
servicios de servidores del sector Educacian.

educacion y
salud de |a
poblacion

Promovar la creaciin y funcionamiento de un espacio multidsciplinario de
concartacitn an tamas de salud,

Promaoner g congtriccion da un hospital pablica,

Megorar la atencion integral de salud de |a poblacian en jodas las elapas de vida.

Fortalecer ol sistema normativo ¥ Ios mecanismos de difusidn del proceso de
presupussto participativa.

Fortalecer los espacios de participacidin ciudadana y la cultera de formalizacidn de
las crganizaciones sociales,

Brindar acceso para el uso intansivo de las TIC,
Desarrollar las capacidades de los servidores plblicos.

Implementar mecanismos de coordinacidn entre las unidades organicas para el
registra de informacidn.

Forlalecer mecanismos de coordinacion entre las unidades orgdnicas para la
atencicn 2 los vecinos

Cuadro 36. Planes y gestion del Distrito de Santiago de Surco al 2021. Fuente Plan de Desarrollo Local
Concertado 2017 — 2021
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Equipamiento urbano que apuesta el distrito de Santiago de Surco al afio 2030.

MUEVS ESTACIGH
[OE BOMEERDS

-—

RIEGD
TECHIFICADD
wi ik EM PARQUES |
VinS HUEVAS DF RETORMO
PTE. BENAVIDES ¥ PTE. PRIMAVERA e et 8
Y -‘- ﬂ. L1 I
J St —
COLISED LOMA AMARILLA BOULEVAR™Y,
.l N ERTACIONAMIENTO
-

SUETERRAHED CHACARILA |

S— - *
= 05
s R
POLIDEPORTIVO MUMICINEL » . N. .
SURCO ARENA = Mg ows ===~ 7T =
Iy — "
.__.- _'\1_ .
0 % 3 f
] i\g £ \ -q' % / CENTRO DE
% ¥ COMTROL
By o ;{", . DE OPERACIINES
e s \\‘,f . ”
T -
# 2 \!QJ o4 : ' " o ‘ . i
[ g @ & 3 N, VIADUCTD BEHAIDES |
J'--h‘ : b1 i
! g d
- . W GRAN TEATRO MUMSCIPAL

IRUGUSTO B, LEGUIA)

TR ke
VIA EXPRESA SLIR

PARQUE TEMATICO

MUEVA PLANTA DE WDCES POR EL CLESA IE ETAPA

TRATAMIENTO DE AGUA

FOLIDERORTIVD SAGITARID

Imagen 61. Presentacion cartografica del escenario apuesta al 2030 Distrito de Santiago de Surco. Fuente:
Plan de Desarrollo Local Concertado 2017 — 2021.
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9.6 Caracterizacion Urbana

El Distrito de Santiago de surco esta caracterizado por ser uno de los mejores
distritos de Lima Metropolitana por sus equipamientos urbanos de buena calidad, su

ordenamiento territorial, etc.

De acuerdo a la zonificacion del Distrito de Santiago de Surco se puede observar
que su caracterizacion urbana esta basada por tener un uso de suelo predominate

residencial, asi como también comercial.

vruoe Hys

o1noEns

CLar Ty

[ —

C__1n moustanLviana
I oV COMERCIO METROPOLITANO
o maL
. -
C e
ez euc superion TeCOLOGICA
[l e eouc. supeRion UNERSITARIA
[ &+ enucacion suPERIOR POST GRADO

oooooo

[ z7P  ZONA DE RECREACION PUBLICA

| [ 70N NONUMENTAL (REGLAM ESPECIAL)

[ ] LINITE D= AREA DE TRATAMIENTO NORA TIVO (ATN)

Imagen 62. Plano de Zonificacién del Distrito de Santiago de Surco. Fuente: Municipalidad
Distrital de Santiago de Surco

Cada vez mas, el distrito de Santiago de Surco tiende a planificar su entorno

urbano con usos de suelo complementarios de acuerdo a la actividad que se esta

desarrollando.
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Generalmente hay mas sectores interesados en ubicarse en el distrito de Surco
puesto que hay buenas infraestructuras para el desarrollo del lugar, tal es el caso de la

actividad financiera, residencial y comercial.

En un mundo cada vez mas globalizado, se requiere generar mayores ingresos
econdmicos, y es uno de los objetivos de cada nacion, uno de los usos de suelo mas
importante de Surco es la actividad comercial. Donde se requieren mayores centros

comerciales y ejes empresariales.

Para hacer de Santiago de Surco un distrito destacable que sea ordenado se
requiere de un ordenamiento territorial. Y segun el area de Gerencia de desarrollo Urbano
estan poniendo mas énfasis en la implementacion de nuevos espacios verdes y areas

recreativas. Ademas del ordenamiento territorial, que implica la zonificacion.

9.7 Teorias aplicadas

Estas fueron las teorias que se utilizaron para realizar el analisis urbano territorial
del distrito de Santiago de surco.

e Los principios de la estructura urbana

Esta teoria describe como las ciudades estan caracterizadas a través de una
conectividad, donde cada tiene diferentes niveles de vida urbana.

e Componentes urbanos.

Esta teoria describe como esta establecido el sistema urbano de una ciudad,
a través de los 4 componentes urbanos:

- Uso de suelo

- Vialidad

- Area verde

- Equipamiento urbano

¢ FEconomia urbana

Esta teoria describe la estructuracion de la economia urbana de Lima, a través
del triangulo financiero que estd compuesto por: centro financiero centro
industrial y centro institucional. En el caso del Distrito de Santiago de Surco
esta ubicado en el centro Financiero.
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9.8 Modelo de Intervencion

Realidad del lugar.
@ A ™,
PV 4
|8 Y
N
) —
K- R B
) N @
D |
A,
@

Imagen 63. Ubicacion y Localizacion del terreo. Fuente elaboracion propia a base de los datos obtenidos
por el plan local concertado del Distrito de Santiago de Surco 2017-2021

El terreno se encuentra ubicado en el sector 8 del Distrito de Santiago de Surco
en la Av. Manuel Olguin y el Jr. Orion.

Evaluacion de los factores.
Aspectos positivos.

El lugar se encuentra en el eje empresarial mas importante del Distrito de
Santiago de Surco

Esta ubicado cerca a la Av. Javier Prado. Es una de las vias mas
importante del Distrito y que conecta con el centro financiero de Lima

Metropolitana

Esta ubicado cerca a la Av. Mas importante del Distrito y que conecta
con el centro financiero de Lima Metropolitana

Aspectos negativos.
Congestionamiento Vehicular en la Av. Javier Prado

Objetivos.

Crear un edificio sustentable empresarial para reducir la demanda de oficinas
tipo B

Contribuir con el medio ambiente con la implementacion de area verde y
reduciendo los factores de contaminacion

Desarrollar todos los aspectos positivamente: econdémico, social y ambiental.

Contribuir con el distrito de Santiago de Surco para se convierta en un centro
financiero consolidado.

Brindar un espacio donde las micros y pequefias empresas puedan desarrollar
sus actividades.
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9.9 Vision de la intervencion y prognosis

MASTER PLAN

Imagen 64. Master plan. Fuente: elaboracion propia
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9.10 Conclusiones

Conclusiones

En este capitulo se analizo el contexto urbano del distrito de Santiago de Surco,
el cual estd ubicado como un distrito financiero en triangulo de la economia urbana de
Lima, es por ello que es un distrito excelente para el desarrollo de la propuesta. Otro
factor importante es que cuenta con tres ejes empresariales: Manuel Olguin, EL Derbi y
Chacarilla que estan en desarrollo y se encuentran conectados por las principales vias del

Distrito: La Av. Manuel Olguin, la Av. El Derbi y la Av. Primavera.

Su evolucion del distrito se vaso a través de patrones de Asentamientos urbanos,
iniciando con Surco viejo, ubicado en el Sector donde se encuentra la municipalidad, y
mayormente las viviendas estdn construidas con quincha, adobe. Urbanizaciones
recientes, estdn construidas desde los afios 40 ubicadas en los sectores 1,2,3.4 y 9 y.
urbanizaciones especiales o condominios, construidas recientemente. Y por ultimo

asentamientos humanos ubicados en el sector 9.

El Distrito de Santiago de Surco se divide en 9 sectores, de acuerdo al analisis
urbano que se desarrolld en cada sector, se pudo concluir que el mejor sector para
desarrollar el proyecto es el 8 ya que en €l estd ubicado dos ejes empresariales mas
importantes del Distrito: Manuel Olguin y el Derbi. de los cuales se escogid el eje
empresarial Manuel Olguin ya que es el mas importante del Distrito. Y cuenta con las

vias mas importantes como es la Av. Manuel Olguin y La Av. Javier Prado.

EL distrito cuenta con buenos equipamientos urbanos donde mayormente resalta
el Centro comercial Jokey Plaza, el Hipédromo de Monterrico, cuenta también con
Universidades como la Ricardo Palma, UPC, Esan entre otras los cuales son el principal
gestor de la movilidad urbana del Distrito. El uso de suelo predominante del distrito es:

residencial, comercial y empresarial.

La morfologia urbana del distrito estd compuesta por una trama predominante
ortogonal Heterogénea, y se puede evidenciar en todos los sectores del Distrito, en

algunos sectores como el 2, 5 y 6 cuentan con trama radial, de la misma forma tiene una
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trama irregular especialmente en el sector 8 y 7 ya que con ese tipo de trama se adapta a

la topografia por lo que se encuentra ubicado en los cerros.

La movilidad del Distrito de Santiago de Surco es cotica ya que cuenta con las
vias mas importantes de Lima Metropolitana sus principales vias conectan con otros
distritos, por lo cual la Municipalidad esta estableciendo proyectos para solucionar dicho
problema. El Distrito de surco cuenta varios tipos de transporte publico: como el
metropolitano a través de una ruta alimentadora, el metro de Lima que cuenta con tres

estaciones, los corredores (rojo) y sistemas de trasporte publico de empresas privadas.

X. FACTORES VINCULO ENTRE INVESTIGA(;I()N Y PROPUESTA SOLUCION —
CONCEPCION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

10.2 Programacion Arquitectonica:

10.2.1 Magnitud, Complejidad y transcendencia del proyecto

Actualmente el mercado inmobiliario de oficinas los clasifica de la siguiente
forma: por clase, localizacidn, tamafio, uso y tipo de propiedad.
Por clase

Para determinar a qué clase de oficinas pertenece un edificio se hace un analisis
de antigiiedad, localizacion, sistema, calidad constructiva, entre otros. El mercado de
oficinas se encuentra divido entre 3 clases:
Clase A+y A

Esta clase comprende los edificios para renta. Generalmente son los més deseados
del mercado debido a su buena localizacion, alto nivel de disefio y sistemas tecnoldgicos
En la Clase A+ entra la denominacién de Edificio Inteligente, con alto nivel tecnologico
y de domética, lo que le da un valor agregado.
Clase B

Edificios con buena ubicacion, pero de generaciones pasadas o antiguos que han
tenido un buen mantenimiento o remodelacion.
Clase C

Esta clase comprende edificios antiguos que no han sido modernizados.
Por localizacion

La localizacion depende generalmente del grado de desarrollo del entorno.
Generalmente los altos alquileres se encuentran en el centro de la ciudad debido a su alta

densidad
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Por tamaiio

El mercado de oficinas en cuanto al tamafio puede clasificarse en las siguientes
categorias: - Gran Altura 16 pisos o mas - Mediana Altura 4 a 15 pisos - Baja Altura 1 a
3 pisos. En el caso de este proyecto sera de una mediana altura de 10 pisos.
Por usos y tipos de propiedad

Los edificios pueden tener un propietario o varios. Al mismo tiempo pueden tener
un solo locador o varios. Asimismo, se encuentran en el mercado edificios de muchos
propietarios y edificios corporativos. En el caso de este proyecto sera para varios
propietarios. Las caracteristicas que deben cumplir los edificios para pertenecer a alguna

clasificacion de acuerdo a Colliers International son las siguientes.

RITERIOS | As
i Menores a 15 Entre 15y
i -
Antigliedad afos 25anr0s
Altura (piso a techo) Min 3.40 m Min 3.00 m Min 2.60 m
Plantas minimas 750 m2 400 m2a750m2 | 10m2a400 m2
Division de planta Min 250 Min 200 m Libre
c o 1 36a 50 1cada51a70
Estacionamiente 1cada0a35m2 cade 268 a
m2? m2
Pargueo para visitas Si Si Opcional
De alta velocidad, D aita velocidad,
Elevadoras capacidad y capacidad y Minimo 2
buenos acabados | buenos acabadas
. Presurizaazdas min F‘rt::urizidns min o
Lobby Doble altura Lobky Lobky
Insulado con Insulado con Sisterna
Muro cortina lamina de control | lamina de control | econdmico muro
solar solar cartina
SUM Si Sl Opcional
Equipo contra incendios
Sistema centralizado si Si si
Detectores de humo 5i - drea util S - area util S1 - drea comiin
Alarmas de emergencia Si Si Si
Rociadores 5i - drea atil Si - area atil 5i - area comin
Equipo de seguridad
Sistema centralizado Si Si Si
CCTV en accesos Si Si Si
Vigilancia permanente Si Si Si
Acceso con tarjeta magnética - . .
Si
personal Si Opcional
Nxe_do con tarjeta magnética Si i Opcianal
vehicular
Recepcién y registro Si Si | Opcional
AJSC centralizado Si Si Opcional
Areas Areas
Grupo electrégeno comunes/tablero comunes/tablerc Opcional
de transferencia de transferencia
Facilidades para minusvalidos Si Si Opcianal
Planta Flanta Planta
Trama estructural libre/médulo libre/madula libre/médulo
hasta8m x 8m hasta dm x &m hasta 4m x 4m
Sisterna
Sistema Sistema aporticado de
Sisterma estructural aporticadde aporticade de concreto
concreto armado | concreto armado . armado/muros
Eoﬂ:antes
Ir?tegra dog Integrado a Convencionales
sistema de :
q q sistemna / eanalizacidn
Instalaciones eléctricas control de A "
autematizados bandejas -
energia/ bandejas empotrada
bandejas o -
o R 1
Instalaciones sanitarias Conaols Convencianal Convencional
CoONsuUmMos

Cuadro37. Clasificacion de Oficinas. Fuente: Tesis edificio susténtale de oficinas para la venta
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Descripcion del proyecto

Siguiendo la tendencia del sector donde se encuentra ubicado el terreno se plantea
un edificio sustentable empresarial de oficinas tipo B. que de acuerdo a la normatividad
tendra 10 pisos de plantas con una altura de 40 ml. Sobre el nivel de acceso y 5 sétanos

para estacionamientos.

El edificio de oficinas sera una volumetria enfatizando en su verticalidad y

horizontalidad, que contara con espacios de recreacion y socializacion en su interior.

[ Area empresarial
[ Area de recreacion

Area de servicio

Imagen 65. Areas funcionales de la propuesta. Fuente: elaboracion propia
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10.2.2 Consideraciones y criterios para el objeto Arquitectonico:
Funcionales: Analisis de la Necesidades y Actividades (Generales y
Especificas, ciclo funcional, matriz, red de relaciones, organigramas
funcionales)
Analisis de las necesidades y actividades.

Usuarios:

Usuarios de la zona administrativa y empresarial.

TRABAJADOR ACTIVIDAD AMBIENTE
Personal Administrativo | Ingresa al edificio Estacionamiento
y Empresarial | peatonalmente o en auto

Circula en los pasadizos Hall, escalera y/o
ascensor
Registra su asistencia
Ordena y prepara su Oficina
area de trabajo
Desarrolla sus
actividades
Almuerza Comedor

Acude al servicio SS.HH.

higiénico |
Se recrea y socializa | Terraza zona de
con sus companeros Jucgos

Regresa a desarrollar Oficina
sus actividades

Se retira

Cuadro 38. Actividad del usuario de oficina. Fuente: propia.



Usuarios: visita

ACTIVIDAD

Visitante Ingresa al edificio
peatonalmente o en
auto

Circula en los
pasadizos

Se informa

Se dirige a una
oficina.

Realiza
transacciones o
adquiere servicios

Se retira

Cuarto 39. Actividad del usuario de visita. Fuente
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AMBIENTE

Estacionamiento

Hall, escalera
y/0 ascensor

Recepcion

Pasadizo
Escalera y/o
ascensor

Oficina

: propia.



Usuarios: Mantenimiento

ACTIVIDAD

Persm‘lal‘ de Ingresa al edificio
mantenimiento peatonalmente o en auto

Circula en los pasadizos

Registra su asistencia

Se dirige a los
vestibulos

Se cambia de ropa y
guarda sus pertenencias

Ordena y prepara sus
implementos de trabaio

Se dispone a trabajar

Desayuna, almuerza o cena

Acude al servicio higiénico

Se recrea y socializa con
sus companeros

Se dispone a trabajar

Se retira
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AMBIENTE

Estacionamiento

Hall, escalera y/o
ascensor

Hall

Pasadizo

SS. HH +
Vestibulo

Almacén,
depositos y
cuarto técnico

Zona de recepcion,
administrativa, comercial,
empresarial, complementaria
y servicio.

Comedor de
empleados

SS. HH

Terraza, zona de
juegos

Zona de recepcion,
administrativa, empresarial,
comedor, cultural y
esparcimiento y servicio.

Cuadro 40. Actividad del usuario de servicio. Fuente: propia.
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Matriz de relaciones Ponderada

INGRESO PRINCIPAL HALL PRINCIP AL
49
LOCALES COMERCIALES
40
16 1
18 ]
8 4
8 8
4 8
10 10
10 7
10 7
10 1.
10 7
8 T
20 8
20 3
8 3
14 ]
36 6
[} 2
8 9

Cuadro41. Matriz de relacion ponderada. Fuente: propia.
Valores
Relacion directa. (4)
Relacion indirecta. (2)

Relacion nula (0).
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Diagrama de Preponderancia
Ordenamiento grafico de las ponderaciones.
Rangos de Ponderacion

Rango 1: Hall Principal

Rango 2: Mantenimiento.

Rango 3: Comedor, recreacion

Rango 4: Administrativa.

Rango 5: Recepcion.

Rango 6: Patio de maniobras.

Rango 7: Directorios, oficinas tipo 1, oficinas tipo2, oficinas tipo 3, oficinas
coworking.

Rango 8: Servicios de la zona administrativa, locales comerciales, auditorio, |[servicios
de la zona complementaria.

Rango 9: Servicios de la zona de servicios generales.

Rango 10: Servicios de la zona Comercial.

EMPRESARIA

COMPILLEMENTARTA

Grafico 36. Diagrama de preponderancia. Fuente: elaboracion propia.
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Diagrama de Preponderancia

Ingreso principal

Zona administrativa

‘ Zona empresarial

‘ Zona cultural y esparcimiento

Zona servicios generales

Grafico 37. Diagrama de preponderancia. Fuente: elaboracion propia.

Zona Comercial

1 Hall Principal . Oficinas tipo 2 16 Patio de maniobras
2> Recepcion ‘ Oficinas tipo 3 17 Mantenimiento

3 Administraciéon ‘ Oficinas coworking 18 Servicios

4  Servicios ‘ Auditorio 19 Estacionamientos

5 Locales comerciales . Comedor

6  Servicios ’ Recreacion
: . Servicios
Directorios
' Oficinas tipo 1
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Diagrama de Relaciones de Preponderancia

Ingreso principal

Zona administrativa

Zona empresarial
‘ Zona cultural y esparcimiento
Grafico 38. Diagrama de preponderancia. Fuente: elaboracion propia.

Zona servicios generales

Zona Comercial

1 Hall Principal 9 | Oficinas tipo 2 16 Patio de maniobras
5>  Recepcion 10 ' Oficinas tipo 3 17 Mantenimiento

3 Administraciéon 11 Oficinas coworking 18  Servicios

4  Servicios . Auditorio 19  Estacionamientos

5  Locales comerciales ‘ Comedor

6  Servicios ‘ Recreacion

. . Servicios
7  Directorios ‘

8 Oficinas tipo 1
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Flujograma General y diagrama de circulacion

INGRESO DE SERVICIO INGRESO PRINCIPAL

COMERCIO
5 AUDITORIO
PATIO DE MANIOBRAS |

Z! HALL PRINCIPAL
[ S

i

VAN \ — recwaon |

{ ESTACIONAMIENTO l I SERVICIOS | DIRECTORIOS
SERVIQ0S
ADMINISTRACION

|

OFICINAS TIPO 1
OFICINAS TIPO 2

OFICINASTIPO 3

OFICINAS COWORKING

e

SERMQI0S

i

Grafico 39. Flujograma general y diagrama de circulacion. Fuente: elaboracion propia.

Circulaciones
Ingreso principal
Zona administrativa —— Circulacién de oficinista
Zona empresarial
. Zona cultural y esparcimiento —)  Circulacion de visitante

Zona servicios generales

. —)  Circulacion de personal de servicio
Zona Comercial
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Dimensionales: Antropometria, Mobiliario
Antropometria

Algunas de las dimensiones antropométricas con mas importancia para el disefo
son:

Anchura entre codos.

Alcance hacia Longitud de la mano

Altura entre codos y
delante

Anchura sentados

Altura de los ojos y Altura poplitea y longitud Talla o estatura
altura de los hombros popliteo - trasero

Imagen 66. Dimensiones antropométricas para oficinas. Fuente: Eva Fernandez serrano

Postura sentada.

Se debe tener en cuenta:
Profundidad, anchura y altura del
espacio bajo el plano del trabajo
Anchura y profundidad de la
superficie de trabajo

Altura de los ojos

Disefo del asiento
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Zona de trabajo alcances
mm 15&: : 0 . "-L -------- : ---------- . — : —

N ! ?
Y [ e pecicridh,
\

Alcance de los brazos

Area en donde no
se trabaja

160 em

Distancia de visualizacion ZD"{‘;ETDW
ﬁ;_{_ méxima %, 60° ’

1 = 1 minimo 10 cm
minimo 40-cm
preferible =250 ©m

Espacio libre para las piernas sentado

f—
3
Y e L as
=
36-25cm
40 cm para las preras - (ajustadle)
60 cm para los pies

—

Espacio libre para las piernas
postura sentado en alto
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Imagen 22. Posturas en oficinas. Fuente: Eva
Fernandez serrano

Mobiliario

Medidas del mobiliario para oficinas

Trabajo Trabajo
de macanografia do loctura-escritura
n |
[ 680 H - T40-T8OH

650 M 700740 M
il i}
Altura de la mesa con respecto al suelo

Hombres: 90-110 cms
Aluisras:  80-100 cms

res: 68 cms
1s: B5cms
res: 74-78 cms
»s:  70-74 cms
0
800 mm 700 mm
Espacio para las piernas. Fuente: Ricardc
700 mm

@ s @ Silla con ruedas @ Silla giratoria
ia giratoria con pie

Mesas individuales con archivador
en la espalda

@ Hileras de mesas individuales con @ Hileras de mesas individuales con
paso intermedio archivador a la espalda

1) Amarios de arctivo
Hileras de mesas agrupadas con Hileras de mesas agrupadas con
asienlos desplazados asientos enirentados

Imagen 67. Medidas de mobiliario para oficinas. Fuente: Eva Fernandez serrano
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Espaciales: Analisis del espacio funcional: Directo e indirecto, unidades de
espacio funcional

Analisis de los espacios funcionales.
Analisis del area empresarial

Oficina tipo 1

Area de trabajo

Circulacion

Oficina tipo 2

Area de trabajo

Circulacion
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Oficina tipo Coworking.

Area de trabajo

Circulacion

Ambientes: Clima, Vientos, Topografia, etc.

Clima

La temperatura de los ambientes estard mantenida entre los 17 y 27° C
Por lo cual se utilizara sistema de ventilacion natural y tecnologias para evitar el
ingreso de la radiacion solar como vidrios dobles, techos verdes.
Viento

los vientos llegan hasta 18 km/h. por lo cual se utilizara para ventilar al
edifico de forma natural.

Topografia

En el primer nivel se tendra desniveles ya que el terreno presenta un 5 %
de pendiente
Estructurales: Altura, Luces, Sistemas Constructivos, Materiales, etc.
Altura de pisos

Sotano
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Las alturas del piso de los sotanos serdn de 3.4 ml incluido la loza que sera de
0.25 m.
Pisos

Las alturas de los pisos se estableceran de acuerdo a los parametros
urbanisticos y normativas del terreno lo cual tendrdn una altura de 4.00 ml
incluidos la loza. La loza tendra 0.25 m. y también contara con falso cielo raso y
tendra una altura de 1.30m incluido la loza. De acuerdo a eso la altura de piso a
cielo raso sera de 2.70.
Luces

Las dimensiones de las luces tanto como de las columnas, placas y vigas
se desarrollaran de acuerdo a los requerimientos arquitectonicos y estructurales

de acuerdo a las cargas de gravedad y sismicas.

Sistema constructivo.

El sistema constructivo estructural serd aporticado estara basado en muros
(placas) y porticos de concreto armado. Los porticos estaran conformados por
vigas y columnas. Las placas y columnas se localizardn a manera de cumplir con
los requerimientos arquitectonicos y disefio sismo resistente. El disefio de la
estructura estard hecho para soportar las cargas de gravedad sismicas de los

sotanos y los 10 pisos que tendra el proyecto.

El bloque de las escaleras y ascensores, se compondran con placas y vigas
de concreto armado, la cimentacion estard conformada por zapatas conectadas con

vigas de cimentacion.

Materiales
Los materiales a utilizar en el centro empresarial seran los siguientes.
. Ingreso principal, hall, escaleras, y acabados de piso.
El acabado se hara en porcelanato de formato 60 x 60 cm.

Las paredes seran revestidas de cemento con un estampado

. Zonas de oficina
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El piso sera laminado en solo las oficinas cerradas y en la planta libre sera
de microcemento las paredes seran de tabiqueria de drywall y pintadas de blanco
y contaran con falso cielo raso.

. Zona administrativa

El piso serd alfombrado en solo las oficinas cerradas y en la planta libre

sera de porcelanto las paredes serdn tarrajeadas y pintadas de blanco y contaran

con falso cielo raso.

. Zona complementaria
El piso y las paredes sera alfombrado en el auditorio, el piso del comedor
serd de porcelanito y en la zona de recreacion y socializacion los pisos seran de

madera, piedra.

. Zona de servicio
El piso serd cemento pulido y las paredes seran tarrajeadas.
Normativas: Reglamentacion y Normativa / Parametros Urbanisticos y

Edificatorios

Reglamentacion y normativas

Se utiliza 1a norma A.010 A.080

Circulaciones
Horizontal

Las circulaciones horizontales se desarrollan en los interiores y tendran
una medida minima de 0.90 m.
Vertical

La circulacion vertical se desarrolla en las escaleras y tendran una medida
minima de 1.20 m y contaran con un cerramiento cortafuego con una resistencia
no menor a | hora.

Las areas minimas de las oficinas seran de 9.5 m2 por persona
El nimero de sanitarios para oficinas se calcularan de acuerdo al reglamento

nacional de edificaciones

Nimero de ocupantes Hombres Mujeres Mixto
De 1 a 6 empleados 1L, fu, 11
De 7 a 20 empleados I T VI

De 21 a 60 empleados 2L 20, 20 2L 21

De &1 a 150 empleados 3L, 3w, 3 3L 3

For cada 60 empleados adidonales AL, 1w, 11 L1
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Cuadro para calcular el nimero de sanitarios. Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones.
Parametros urbanisticos y edificatorios.

Uso de suelo
Comercio zonal. Centro empresarial, oficinas administrativas, o similares

Area libre
No establecida
Retiro.

El retiro de la Av. Manuel Olguin es 5.00 ml
El retiro del Jr. Orién es 3.00 ml

Numero de Estacionamientos

Se dispone de un estacionamiento por cada 35.00 m2 de area con uso de
oficinas.

Nimero de pisos
10 pisos

Altura de edificacion.

altura méaxima de 40 ml. De acuerdo a los parametros establecidos por la
Municipalidad Distrital de Santiago de Surco. Segun la Municipalidad Distrital
de Santiago de Surco en el caso de uso comercial o empresarial el calculo de la
altura en metro lineales es el resultado de promediar la altura méaxima permisible,
es decir 4.00 ml. Por piso (incluido la losa del techo por piso), con el nimero de
pisos establecidos por el plano de alturas, al utilizarse el 100% del predio como
uso comercial o empresarial, de lo contrario se aplicara la altura correspondiente
al uso residencial

Economicas v Financieras: Relacion de Costo / Beneficio

Costos unitarios.

El costo aproximado del proyecto es de S/19, 162, 688.285 millones
Desarrollado a través de los costos unitarios del Colegio de Arquitectos del Pert



Vigente desde el 01 al 31 de Julio del 2017

Resclucion Ministerial N° 373-2016-VIVIENDA - Fecha publicacion en Diarlo Bl Peruano: 30-oct-201
Rosolucion Jetatural N® 206-2017-NE- (01-ullo-2017) - IPC del mes de junio del 2017 -0.16%

VALORES POR PARTIDAS EN NUEVOS SOLES POR METRO CUADRADO DE AREA TECHADA [
= ESTRUCTURAS ACABADOS INSTALACIONES
2 MUROS Y TECHOS PISOS PUERTAS ¥ REVESTI- BAROS ELECTRICAS Y
5 COLUMNAS VENTANAS MIENTOS SANITARIAS

(1) E]_r_i!l ] (5) 18
Esbruchums laminares  |Loss ¢ sligemdo de  |Marenal mpariade, [Alumino pesada con  |Uasmal mporiade, Bafcs completes [7)

(U]
(Are scomdizorads, b

vigas de amase de
concreto srmado.

curvadas de concestc | concreto mrmadc con  [piednes mehumies perfies sapecimies.  |maders frm [cactm o |dejoimperads | mimecin especial vt

armado que inciuyen en |uces mayores de Em. |mporisdes, [Madess Fna sirmilar], baldose ccm enchape fine  [lscion forzads, st hidre
wre 3cls srmadure B Com xctrecarge mayor [pomelaratn ormamerkal (caoba, scusbica en techo 0 (marmol ¢ smier|.  |meumatico, sgue calienie|
simeniscicn y ol beche. |5 300 igim”. ceden o ping selechn). [similar, y s, infescomunicadar

A Dars eshe cascno se \idvic insulndo ™ slasmes, sscenser, sal
considers loa valores de de bombes de agua ¥
I colamne N2 | deseque (3], islefone,

392 maturst
475.33 283.10 255.31 258.32 278.43 33.3¢ 276.13

Cokarmras, vges ylo (Aigerados o ozes de [Marmal naconal o slumng o madern fro [Marmel neconal Baics compietos (7] | Sslemas de bombeo de
plocas de concelo cancrely armade reconstiude, perguet |(cocbe o smis de  [maders fmo [cocke o |imporindos com [agus potable (3),
semado yio meliicas.  |inchnedas. [Fmo (clive, chonta o [diseRis especisl widno |similes] encheses e |meySlics o ceramic [sscenscs, lelsfons, sgus

B similer), coramica polarzsds (1) y lechos. deco- ratve calienie y fria, gas

mportada maden curvads, minada ¢ imzarmds. rakual
|fra templnds
. 306 8% 188.61 153.03 13615 21095 7144 201.62

Blacas de conceetn Bigesads o lozaz de  |Maders fina [Blimime © madess fins | Superfice carsvisin  |Bafcs comgleios [7)|iqusl 8l Purks &" s
(e=10 0 15 cm], sibe- | concrelo armade machirembrade, (cabe o smier], wdric|cbbenide medanie rociorales con 232enz0r
Ziere sminde ladeiic o |honzorisies iemrazs mstado polarzado (2), [emcobedo especal,  |meysice o ceramico

c simitercon coures y laminsdo o lemplado. |enchape entechos.  |nacionel de color.

Fii24 15582 160.72 ] L] X 1218
Liadello o similes sin Calamine melisics [Pasquet de Tra_ls- jms [Vertsnas de siumnic, |Enchape de maders o [Bafios compleios [7) | Agus &is, sgus calieste,
elemenios de cancreln  |fbrocemenic sobre  |cevamica reci- ral,  |puering de madem lamirados, piedm o |naciorales blances |comente ifisica
D semado Drpwal @ guera meislce oot ieeeoans [seecs ode beisde |meirs viricsds e mepsicr reieicnn, gas mabumal
similar inchiye ieche [§) [£0a0 o, pae rersparents (3) blanca.
Clal oo
20428 38.31 88.85 77.09 120.07 26.44 B80.34
Adobe, lapil o qunche. |Madew con melenal  (Perquet de 2da., lnsels [ Ventanes de fiemo, Supedfice de lndrile  [Bafcs con maycica [Agus frie, ngue caliente,
o = eI em, [susdssde maders  [carmiste blance, parcial comerts morchasce,
E isjos de camenio con  |selechs (cacke s ieledona, gas mabusal
|canta rodade. similar), widro
liraragavenie 4
143.81 36.87 53.53 £5.36 8261 15.55 58.35
Maden |esimraque Calaming metabca, Loseln comerte, canto [Vertaras de femoc  [Tamajec froinchedo yio [Bafcs blancos sin  [Agus fria, comente
 husyrura, |6 olep  [rodads, afembre shumng rdusiral,  [yese moldurads, maycics —onsfesce gax natwsl
mackings, calshus sobre viguena de puertas cor leveble
amanils, copaibe, disbls | madesn comenis de madess (cedwo o
F fuerie, lomilc o seminr), suedns
simimres] Drywsll ¢ materisl MOF o HOF
simitar (2 becha) rdro smghe
tramsparenie (4]
108.31 20.28 4065 43 53 5823 11.58 33.38
Prcada con mezcls de | Mader razhos o cans |Losels vrdce Modera comenie com  |Estucado de yeso wio  [Saniercs basicos | Agus fria, comente
G barmo. on kerle de barmo cemenic braisds morces enpuestazy  [berro, pinkues ol lemple |de bsa de 2da., | menciasca, kelclone.
ccloresde, Inpizse.  |verdsnas de pez o o ol agua. fems fundide o
madess comenis grands
381 1354 35.87 2675 4775 756 1
Sin techa. [Cementn pulido, ladrillo|Maders mistica Pirrindo en ladelle Sn sparsios | Agus frie, coments
H |ccrrenie, erinbinds musfizo, placa de samitamcs. moncfasca sim emgcirer
cormerbe. concrete o simiar
0.00 22 45 13,38 19.10 0.00 1673
Tierrn compaciade Sim pueras Sin revesiimienios en Sim inzisincion elecirion
I vertana: ndnlc, adooe o mi sanitamia
Hia 13
445 0.00 0.00 0.00

Cuadro 42. Costos unitarios. Fuente: Colegio de Arquitectos del Pert.

Muros y columnas

Columnas, vigas, placas de concreto armado

S/.306.89

Techos

Aligerados o losas de concreto armado

S/.188.61

Pisos

Marmol nacional o reconstruido, parquet fino, ceramico

$/.153.03

Puertas y Ventanas

Aluminio o madera fina de disefio especial, vidrio laminado

$/.136.15

Revestimientos

Marmol Nacional, madera fina, enchape en pesos.

S/.210.96

Banos

Bafios completos nacionales con mayodlica o ceramico

S/.49.56

Instalaciones eléctricas y sanitarias

S/.201.62

Costo total

S/.1,246.82

Area total del proyecto

15 369.25

COSTO TOTAL DEL PROYECTO

S/19, 162, 688.285

Cuadro 43. Parametros urbanisticos. Fuente: propia.
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Legal.

De acuerdo a la normatividad y a los planes de del Distrito de Santiago de
Surco apoyan que en el terreno seleccionado se desarrolle un edificio empresarial
ya que se ubica en el eje empresarial mas importante del Distrito como lo es la
Av. Manuel Olguin, donde la zonificacion y el entorno inmediato sugieren la

factibilidad de este tipo de proyectos.

Social
Este proyecto es viable socialmente ya que plantea zonas de recreacion y
socializacion en el edificio donde los visitantes trabajadores puedan interactuar y

establecer roles sociales.

Economico

La economia peruana esta en su buen momento donde ya se estd viendo
como un potencial como un lugar donde invertir en los diferentes rubros es por
ello que muchas empresas ven un gran mercado de inversion en la ciudad, en

especial en el Distrito de Santiago de Surco.

Ambiental

El proyecto estd compuesto por los principios de la arquitectura
sustentable, donde se plantea sistemas innovadores para el ahorro de recursos e
integracion de area verde como muros verdes y terrazas ajardinadas, esperando
asi contribuir con el medio ambiente en especial con el Distrito de Santiago de

Surco.
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Tecnoldgicos.
Muro verdes

Sistema pro Wall. Marca GSKY

s e ad
Imagen 68. Sistema de muro verde. Fuente: gsky.com

Descripcion y uso

Sistema modular pre-crecido, totalmente de regadio, automatizado, y
disefiado para instalaciones exteriores. El proceso consiste en el diseno de la
pared, pre-crecimiento de los paneles en un vivero, y finalmente la colocacion de
los paneles en la pared. Aplicable en espacios interiores o exteriores y tiene un
peso de 50 kg/m2 y un espesor de 0.20 m.

Beneficios
e Actla como aislante térmico reduce los costos de refrigeracion.
e Ayuda al medio ambiente mediante la absorcion de didxido de carbono,

produccion de oxigeno limpio y reduccion de los niveles de ruido.

Materiales
Estructura y paneles de acero inoxidable.

Muro cortina de doble piel

Imagen 69. Fachada fotovoltaica doble piel. Recuperado de: Vitro
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Son vidrios templado laminado fotovoltaico, es un sistema de fachada ventilada
que optimiza la eficiencia térmica de la construccion, asi como también mejora la
generacion eléctrica a traveés de la ventilacion por la parte posterior de los vidrios

fotovoltaicos aumentando la eficiencia del edificio.

Sostenibilidad v Sustentabilidad

la principal caracteristica de este proyecto es que sera sustentable en todos los

aspectos tanto econdmico ambiental y social

Sociedad Economia

Desarrollo
Sustentable

g

Medio
Ambiente

Cuadro 44. Los tres aspectos mas importantes para tener un desarrollo sustentable.
Fuente: Universidad Auténoma de Nuevo Leon.

Este proyecto estard disefiado con base a la mejora de la calidad de los
espacios, tendra la iluminacion natural requerida, ventilacién natural, se
implementara un control térmico actstico y reguladores, etc. para mejorar el
desempeio de los usuarios.

Sitio sostenible.

El terreno esta ubicado a una de las avenidas mas importantes de Lima
Metropolitana la Av. Javier Prado, donde cuenta con un sistema de transporte
publico, y el terreno este vacio sin construccion, y se utilizara estrategias para

reducir el impacto ambiental.
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Ahorro de agua.
Se utilizara un sistema de tratamiento de aguas residuales, asi como
también se instalardn sanitarios de bajo consumo de agua y que cuente con

certificaron verde.

Energia
Contarédn con un sistema de ahorro de energia donde se utilizaran sensores

para poder controlar mejor el uso de energia.

Materiales

Los materiales utilizados contaran con certificacion verde
En cuanto al control de la calidad ambiental interior, se monitoreara el suministro
de aire, y se contara con un plan de gestion de calidad de aire interior. Se elaborara
un plan para que los impactos en el medio ambiente en el momento de la

construccidon sean minimas.

10.2.3 Relacion de Componentes y Programa Arquitectonico

Justificacion del programa arquitectonico.

Para la elaboracion del programa arquitectonico se ha desarrollado un analisis en
la parte de la investigacion acerca de las necesidades que existen en el ambito empresarial
por medio de fuente confiables es por ello, el proyecto arquitectonico contara con las
siguientes zonas: Ingreso, Administrativa, comercial, empresarial, complementaria y

servicios generales

Zona de ingreso. En esta zona se encuentra ubicado el lobby la recepcion, y el

area de control de ingreso para brindar una mayor seguridad a los usuarios.

Zona administrativa. Se opt6 por plantear una zona administrativa ya que toda
empresa necesita un area administrativa en este caso el edificio serd administrado por
profesionales el cual estard conformado por: director, secretaria, administrador, tesorero,

eventos ya que el edificio contard con un auditorio y una sala de reuniones.
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Zona comercial. La zona comercial se planted especificamente para el uso de
librerias ya que el edifico estara ubicado en el eje empresarial mas importante del distrito
y las oficinistas podran realizar la compra de materiales en un solo lugar sin tener la

necesidad de desplazarse hacia otra zona.

Zona empresarial. Esta es la zona mas importante del proyecto y para determinar el
tamafo de las oficinas se realiz6 una investigacion. Segin el Grupo Inmobiliario Koré Zuma,
asegura que el 94% de las empresas en Lima Metropolitana todavia estan a la espera de una
oferta de oficinas pequefias y medianas, pero con altos estdndares de confort, tal como sucede
con el segmento prime que ofrece acabados y servicios de alta calidad. De igual manera Capeco
afirma que la necesidad principal es de pequefias oficinas. De acuerdo a esas fuentes confiables
se ha considerado plantear oficinas de 95, 135 y 155 m2 también se plante6 directorios ya que
las empresas buscan un lugar donde puedan realizar sus reuniones de negocios. La oficina tipo
4 corresponde a las oficinas coworking ya que son espacio que pueden adquirir profesionales
independientes, asi como también empresas pequefias donde se interactua con diferentes

profesionales y se comparten ideas.

Zona completaria en esta zona se planted un restaurante para los usuarios del edifico
empresarial donde puedan ya sea desayunar almorzar y/o cenar, asi como también un auditorio
donde se podran realizar eventos, conferencias que tengan que ver con emprendimiento entre

otras cosas.

En esta zona se encuentra una de las principales areas que es de recreacion y socializacion
donde se plante area de juegos terraza jardin donde todos los usuarios podran acceder para que

se puedan recrear de igual manera cuenta con gimnasio para los usuarios.

La zona se servicios generales se encuentra los estacionamientos como el patio de
maniobras el area de mantenimiento entre otras areas que necesita el edificio para poder

funciones con lo que respecta a equipos.
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ZONA SECTOR AMEIENTE RNE AREA |CANTIDAD P;RR;AAL
. Lobby 1 M2/Persona 233 1 233
Té Recepcion + 55.HH 1 Trah/Persona 35 1 335
E Holl SSHH. Mujeres 11 1 1
g SSHH. Hombres 145 1 14.5
¢ SSHH. Discapacitados 5 1 5

Area de vemta + sshh. 5 M2/Persona 77 1 77
Local comercial 1
Dieposito 40 M2 Persona 43 1 43
Area de vemta + sshh 5 M2/Persoma 65 1 65
Local Comerrial 2
c Dieposito 40 M2/ Persona 245 1 245
o Area de vemta + sshh 5 M2/Persoma 25 1 25
M Local Comerrial 3
E Deeposito 40 M2/Persona 66 1 66
R
C Area da vemsa + sshh 5 M2 Persoma TS5 1 T05
I Local Comercial 4
A Diepaosito 40 M2 /Persona 26 1 26
L
Area de vemm + sshh 5 M2/Persona o5 1 o5
Local Comercial 5
Dieposito 40 M2/Persona 346 1 346
Arga da vemta +sshh 5 M2/Persona o1 1 o1
Local Comercial §
Dieposito 40 M2/ Persona 45 1 45
Ares modular 1 EillaPersonz 35 ] 280
Directorio tipo 1 | Kitchette 4 ] 3z
S55HH. 3 g 24
Area modular 1 SillaPersona T0 & 470
Directorio tipo 2 | Kitchette 4 [ 24
S5HH. 3 6 18
Atea modular 1 5illaPersonz 40 5 240
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Eitchette

5 20

SSHE 3 - =

Recapcidn 1 SillaPersona 1] 40 B0

Gerencis 0.5 M2/ Persona 12 40 480

Dficina Tipo 1 Sala de Feuniones 0.5 M2/Persona 18 40 720
135 m Pull de Oficinas 0.5 M2/Persona &0 40 3100

SH. Mugjer 25 40 1040

E 5H. Hombre 25 40 1040
};: Recepcion 1 Silla/Persona 16 13 338
E Geranciz 0.5 MI/Persona 14 13 182
E Dﬁci;:m'l'zipu : Pull de Oficinas 0.5 M2 /Persona 50 13 550
;: 5H. Mujer 25 13 325
_i 5H. Hombre 25 13 325
. Recapcion 1 Silla/Persona n 4 480
Gerencis 0.5 M2/Persona 18 4 432

Administrador 0.5 M2 /Persona 12 24 288

Oficina Tipo 3 _

155 m? Sala de Feuniones 1.5 M2/Persona il 4 480
Pull de Oficinas 0.5 M2 /Persona g0 24 1920

SH. Mujer 25 4 &0

5H. Hombre 25 I3 60

Fecepcion 1 Tralv/Persona 15 1 15

Oficinas Coworking Pool de Oficinas 0.5 M2/Persona 450 1 450

Tpel SSHH Hombras 11 1 11

55HH. Mujeres 11 1 11

Fecepcion 1 Trahv/Persona 15 1 15

Dficines Coworking Pool de Oficinas 0.5 M2/Persona 488 1 488

Tipo 2 SSHH Hombres 1 1 1

55HH. Mujeres 11 1 11

Festansante 1.5 M2 /Persona 420 1 420

Arencion 1 SillaPersons a5 1 95

Cocina 10 M2/ Persona 110 1 110

Flestaurants
Despanss 40 W2 Persona is 1 is
Frigorifico 40 M2 Pemona 40 1 40
Deposito 40 M2 Pemsona ] 1 9
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Comedor da Empleados 1.5 M2/Persona 20 1 80
SSHH. Mujeres 1 1 1
- Servicios S5HH. Hombres 145 1 145
'?1 SSHH Discapacitados 5 1 5
-I:_, Jardin 1.5 M2/ Perosona S8 1 580
‘E Terraza - Mirador 1.5 M2 Perosona 380 2 760
-E- Gimmasio 4.6 M2/ Persona 203 1 205
M
T Samma 1 14 1 14
A
B Becreacion Sanna 2 13 1 13
_i sauma 3 16 1 16
: 55HH Mujeres + vestidores 40 1 40
55HH Hombres + vestidores 40 1 40
Zona de juegos 4 M2 Persona 3440 1 340
Anditorio 40 1 440
Escenario 32 1 32
Cabinz de Traduccion 1 SillaPersona 0 1 0
Anditorio
Cabina de proyeccion 1 SillaPersona 15 1 15
Foryer 120 1 120
Kitchenette 16 1 16
Deposito General 40 M2 Personz i 1 1]
Acalardgrafo 25 1 25
Inyeccion Die aite 20 1 20
Cuarto de Extracion de 02 34 1 34
Cisterna de Consomo humano o0 1 o0
Cistema Contra Insendio i5 1 5
Cuarto de Bombas 30 1 39
S Patio da Maniobras _ .
- Cuarto de Tratamiento de Ameas Fesidnales 43 1 43
:_ Antomatizacién y comtral + 55 HH 17 1 17
i Subestacin 36 1 36
C
i Cuarto de Tableros 60 1 60
a
H Cuarts de instalaciones 37 1 37
G Grupo Electrogeno 36 1 36
]:. Patio de CargaDescarga ELLi] 1 390
: Deposito de Mantenimiento 40 M2 Personz 27 1 27
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a

1 Depésito de Limpieza 40 M2/Persona 40 40

e

5 Depdsito General 40 M2/Persona 70 70

Mantenimiento
Cuarto de Basura Homeda 40 M2/Persona 40 40
Cuarto de Basura Seca 40 M2/Persona 40 40
Cuarto de Reciclaje de Residuos Solidos 40 M2/Persona 40 40
SSHH. Mujeres Personal + vestidores 32 32
Servicios al personal
SSHH. Hombres Personal + vestidores 32 32
Estacionamiento autos 540
Estacionamientos
Estacionamiento autos disc. 17
AREA TOTAL

MUROS Y CIRCULACION 30%

AREA TOTAL

Cuadro 45. Programacion arquitectonica. Fuente: propia.

10.3 Estudio del Terreno — Contextualizacion del Lugar:

Contexto (analisis del entorno mediato e inmediato)

El Terreno seleccionado se encuentra en el sector 8 del Distrito de Santiago de

Surco

Analisis del entorno mediato

Zonificacion

El terreno seleccionado esta compuesto por elementos que se configuran por

medio de las principales avenidas: Como la AV. Manuel Olguin y la Av. Javier Prado y

que responden de acuerdo a la dinamica del Distrito tanto empresarial, comercial y

educativa.
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Los Incas Club
Universidad de Lima

Eje empresarial Manuel
Olguin

TERRENO

Centro comercial Jokey
: Club

Hipodromo de Monterrico

- Eje empresarial el Derbi

Centro comercial el Polo

Imagen 70. Principales Equipamientos urbanos que se encuentran en el contexto mediato del
terreno. Fuente: elaboracion propia

Accesibilidad

La accesibilidad al terreno se puede dar a través de diferentes formas, por
transporte privado, publico y peatonalmente desde las Av. principales mencionadas en el

siguiente grafico.
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TERRENO

Y |
| Jr. Orién

e [NETESO €N transporte

: privado
‘ Av. Manuel ::\ <
| r N & |
.Il Olguin r A / b

== Ingreso en transporte publico
. [ ..'Js. P x YT S Ingreso apie

' 1 7

Ill JJI [ 4 t 1

L‘I

Py LR

by 04
1
I
| |
P

oy

Imagen 71. Accesibilidad al Terreno. Fuente: elaboracion propia

Av. Javier Prado. A través de esta Av. se puede acceder al terreno tanto en
transporte privado como pubico de igual forma a pie. Dirigiéndose en forma recta desde

el este o el oeste hasta llegar a la Av. Manuel Olguin y girar hacia la derecha en el caso
se dirija del oeste y a la izquierda desde el este

Av. Manuel Olguin. A través de esta Av. se puede acceder al terreno tanto en
transporte privado como pubico de igual forma a pie. Su recorrido inicia en la Av. Javier
Prado.

Av. El Derbi. A través de esta Av. se puede acceder al terreno tanto en transporte
privado y a pie, dirigiéndose en forma recta desde el este o el oeste hasta llegar a la Av.
Manuel Olguin y girar hacia la Izquierda en el caso se dirija del oeste y a la derecha desde
el este

Jr. Orion. A través de este Jiron. se puede acceder al terreno tanto en transporte
privado como a pie.
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Analisis del entorno inmediato

El terreno esta rodeado de: edificios empresariales, el Hipédromo de
Monterrico, y por viviendas.

e Vista centro empresarial Macros

Imagen 72. Vistas del entorno del terreno. Fuente: elaboracion propia
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Ubicacion y localizacion / Justificacion

Imagen 73. Ubicacion y Localizacion del terreo. Fuente elaboracion propia a base de los datos obtenidos
por el plan local concertado del Distrito de Santiago de Surco 2017-2021

Justificacion

El terreno seleccionado se encuentra localizado en el Sector 8 entre la Av. Miguel
Olguin y el Jr. Orion. Se encuentra en un lugar Privilegiado ya que estd ubicado en el
centro financiero del Distrito de Santiago de Surco, también se encuentra cerca al eje
financiero del Derbi. el terreno esta rodeado de 2 edificios empresariales como es el Qubo
y el Macros a esto se suma que estd cerca a la Av. Javier Prado y esté cerca a los centros
comerciales mas grandes del distrito de Santiago de Surco como es el Centro comercial

Jokey Plaza y el Centro comercial el Polo.

La ubicacion del terreno se considera una ventaja ya que ese eje financiero esta
previsto para convertirse en el centro financiero de la Ciudad de Lima, asi como también
esta cerca de hoteles y condominios donde los futuros empresarios podrian hospedase

bajo todas las comodidades posibles cerca a la propuesta.
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Areas y linderos

El érea del terreno es de 5 123.33.10 m2 y tiene un perimetro de 289.76 m2

Dimensiones y linderos.

Por el Este: 80.14 ml. (Colinda con la

propiedad de Terceros).
Por el Oeste: 63.39 ml. (Colinda con la

Av. Manuel Olguin). .
AREA: 5 123.33 Il

Por el Norte: 46.24 ml. (Colinda con el PERIMETRO: 289.76 JlF———
Jr. Oribn).
Por el Sur: 65.83 ml. (colinda con la

propiedad de Terceros).

Imagen 74. Dimensiones del terreno seleccionado. Fuente: Elaboracion propia.

Secciones Viales.

Av. Manuel Olguin. Es una via colectora de 4 carriles, dos en cada sentido, la
cual colinda con zonas comerciales y empresariales.

IL.F‘.
|
]
]
L.P.
!
1
VEREDA PISTA BERMA PISTA VEREDA
| | L e S
-!’ 6.00 ..I' 6.00 .!' 6.00 .,|' 6.00 .!' 5.00 J’
CORTE A-A

Imagen 75. Corte de via A-A. Fuente: Elaboracion propia.
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Jr. Orion. Es una via local de 2 carriles, uno en cada sentido, la cual colinda
con zonas empresariales y residencial.

LP. LP.

I I

I I

I I
VEREDA PISTA VEREDA

00 O —

f—1.80 .1\' 6.30 J‘ 2.00

CORTE B-B

Imagen 76. Corte de via B-B. Fuente: Elaboracion propia.
Aspectos climatologicos

-  Temperatura.

La temperatura promedio durante los meses de verano varia entre 19.1 °C
la minima y 27.7 °C la méxima. Durante los meses de invierno se registra una
temperatura promedio de 16.7 °C la minima y 27.8 °C la maxima, segin

SENAMHI.

- Humedad.
La humedad promedio en los meses de verano varia entre 82.8% la minima
y 85.9% la maxima. Durante el invierno varia entre 82.5% de humedad la

minima y 87.7% la méxima segin SENAMHI.
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- Precipitacion
La precipitacion mensual promedio para la zona es casi nula variando

entre 0.0 a 1.8 milimetro.

Condicionantes del terreno: topografia.

El terreno seleccionado presenta una pendiente de 5 %, por lo tanto, la condicion

topografica del terreno no sera relevante en el disefio ya que sera excavado para

desarrollar los sotanos

Imagen 77. Plano topografico del terreno. Fuente: Elaboracion propia

Secciones del terreno topografico

Seccion 2-2
2859 m 2959 m 3059 m 3159m 3259m

2459m  255.8m  2659m 2759 m

1959 m 2059m  2159m  2259m  2359m
m

2039
2019 m
199.9m
197.9m
1959 m
1939 m
191.9m
1899 m
1879 m
1869 m
1849 m
1829 m
1809 m
1789 m
1769 m
1749 m

Imagen 78. Seccion del terreno. Fuente: Elaboracion propia.
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Seccion 1-1

jonq933M 2033m  2133m  2233m  2333m  2433m  2533m  2633m  2733m  2833m  2033m
201.3m
1993 m
1973 m
1953 m :
1933 m :
1913 m |
1893 m :
187.3m :
1853 m :
1833 m I

;

{

|

|

1813 m
1793 m
1773 m
1753 m 5 S A S
1733 m

Imagen 79. Seccion del terreno. Fuente: Elaboracion propia.
Servicios basicos

Alcantarillado. El terreno cuenta con red publica cercana de agua y desagiie, asi mismo
existe un buzon en la esquina del terreno que da a la Av. Manuel Olguin y al Jr. Orién
Luz:

El terreno cuenta con servicio eléctrico

Referencias geotécnicas
Una de las principales amenazas del Distrito de Santiago de Surco son la
ocurrencia de sismos, sobre todo las zonas que cuentan con suelos sueltos, es decir

tienen poca resistencia a las ondas sismicas.

Si ocurre un sismo de gran magnitud esta podria ocasionar grandes desastres
como derrumbes, tsunamis, incendios, entre otros, la cual volveria vulnerable a la
poblacion del sector 8,2, 7y 9.

Zonificacion y usos de suelo

El terreno seleccionado se encuentra en el sector 8 donde predomina el uso
comercial, y residencial, el lote seleccionado tiene como uso comercial, asi como también
lo tienen los lotes que estan en la Av. Miguel Olguin. Sin embargo, se establece
compatibilidad para el desarrollo de proyectos empresariales ya que es el uso

predominante.
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LEYENDA

I:l RDMB RESIDENCIAL DE DENSIDAD MUY BAJA
I:l RDB RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA
[ | AOM  RESIDENGIAL DE DENSIDAD MEDIA
I Ao RESIDENCIAL DE DENSIDAD ALTA
[ ] vT VIVIENDA TALLER

[ 11 INDUSTRIA LIVIANA

B cv  COMERCIO METROPOLITANO

] ev CcOMERCIO VECINAL

I cz COMERCIOZONAL

Imagen 80. Plano de zonificacion del terreno. Fuente Municipalidad de Santiago de Surco

Aplicacion de la Normatividad y Parametros Urbanisticos

En cuanto a los retiros establecidos por los parametros urbanos se disponen los
siguientes:
Avenidas 5.00 ml.
Calles, jirones 3.00 ml
El terreno estd ubicado en el cruce de la Av. Manuel Olguin y el Jr. Orién, por lo tanto:
El retiro de la Av. Manuel Olguin es 5.00 ml
El retiro del Jr. Orién es 3.00 ml
Numero de Estacionamientos
Se dispone un estacionamiento por cada 35.00 m2 de 4rea con uso de oficinas.
Altura de edificacion.
El nimero de pisos que se puede construir en el terreno es de 10 pisos y una
altura maxima de 40 ml. De acuerdo a los pardmetros establecidos por la Municipalidad

Distrital de Santiago de Surco.
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LEYENDA

ALTURAS MAXIMAS DE EDIFICACION

b
=
= 5
= 2PIS0S MAS DE 15 PISOS
z s E (|
E I [ 3misos [ rectamenTacion ESPECIAL
Al
= ALTURAS DE CONFORMIDAD
Q [ ] apsos ] CON EL ENTORNO
@
< [ seisos [ recreacion pusLica
z B - esos [ ] rarauezonaL
PROTECCICN ¥
B srisos 1] TRATAMIENTO PAISAJISTA
B orsos
CUADRO N° 01
USO RESIDENCIAL (1) | USO COMERCIAL (2)(3)
namero de pisos METROS LINEALES METROS LINEALES
MAXIMO MAXIMO
2 PISOS 6.00 ml. 8.00 ml.
3 PISOS 10.50 mi. 12.00 mi.
4PISOS 13.50 ml. 16.00 ml.
5 PISOS 16.50 mi. 20.00 mL
7 PISOS 2250 ml. 28.00 ml.
8 PISOS 25.50 ml. 32.00 mi.
10 PISOS 31.50 mi. 40.00 mi.
MAS DE 15 PISOS +45.00 ml. +60.00 ml,

Imagen 81. Plano de alturas de edificaciones del Distrito de Santiago de Surco. Fuente: Municipalidad
Distrital de Santiago de Surco

Segun la Municipalidad Distrital de Santiago de Surco en el caso de uso comercial
o empresarial el calculo de la altura en metro lineales es el resultado de promediar la

altura maxima permisible, es decir 4.00 ml. Por piso (incluido la losa del techo por piso).

zonificacion Comercio Zonal

usos permitidos Comercio: Centro empresarial, o similares
frente minimo del lote el existente

area libre No exigible

numero de pisos 10 pisos

altura maxima de edificacion 40 ml

retiro frontal 5.00 ml

retiro lateral 3.00 ml

numero de estacionamientos 01 estacionamiento por cada 35 m2 de oficina
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Levantamiento fotografico (dentro y entorno: inside/outside)

Levantamiento fotografico del entorno del terreno

‘ Vista viviendas C Vista centro empresarial Macros

Imagen 82. Vistas del entorno del terreno. Fuente: Elaboracion propia.
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Levantamiento fotografico del interior del terreno

Imagen 83. Vistas del entorno del terreno. Fuente: Elaboracion propia.
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10.4 Estudio de la Propuesta / Objeto Arquitectdnico:
10.4.1 Definicion del Proyecto

El proyecto es un edificio de oficinas tipo B, que tendra 10 pisos sobre el nivel de
acceso, con una altura de 40 ml. También contara con 6 sdtanos donde estaran ubicados

los servicios generales y estacionamientos seglin la normativa.

El Edifico empresarial tendrd una buena ubicacién facilitando una facil
accesibilidad ya que se encuentra ubicada en el eje empresarial mas importante de distrito
de Santiago de Surco (Manuel Olguin) en la Av. Manuel Olguin y en el Jr. Orion, cerca

de las avenidas mas importantes: la Av. Javier Prado y la Av. El Derbi.

Contara con 6 zonas, comercio, empresarial, administrativa, complementaria que
contard con las siguientes areas (restaurante, auditorio y socializacion y recreacion). Y la

zona de servicios generales.

Contra con 90 oficinas divididas en 3 tipos, asi como también directorios de las
cuales 40 oficinas seran del tipo 1, 26 de tipo 2 y de tipo 3, 24 oficinas, en cuanto a los
directorios tiene un total de 19 que se dividen en 3 tipos de directorios, 8 directorios seran

de tipo 1, 6 directorios de tipo 2 y 5 de tipo 3. Tendra dos oficinas Coworking.

Una de las zonas més importantes con la contara el proyecto es la de recreacion y
socializacion la que estara ubicada en el séptimo piso y en el décimo piso, en el séptimo
piso esta la zona de juegos donde se podran recrear y compartir un momento de diversion
durante el receso o después de laborar de igual forma contara con una terraza jardin donde
tendran un momento para compartir con sus compafieros y tener una sensacion de
tranquilidad y relajacion. En el décimo piso contara con una terraza jardin la cual también

servira como un mirador.

En la parte de disefio el proyecto contara con tres volimenes enfatizando en su
horizontalidad y verticalidad, que contara con espacios interiores en forma de terrazas. Y
contara con un sistema de muro cortina de doble vidrio para lograr una buena sensacioén

térmica en el interior del edifico.
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10.4.2 Plano Topografico

m o283am maIm o ImAm o BAM z@3m
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148 m
1528 m
1808 m
TaEm
TEE M
1748 m

PROPIEDAD DE TERCEROS
PROPIEDAD DE TERCEROS
PROPIEDAD DE TERCEROS

Imagen 84. Plano topografico del terreno
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10.4.3 Plano de Ubicacion y Localizacion

Z4

ELECLS ON3HE3IL 130 V3IYY
JHAN VIUY
WOVHI3 L V3IuY
WILOEW WILOTY WILOZW
OSid ONIAON OSid ONIAOH 0Sid ON3ACN
CSid OAY LDOD CSid OAY 100 OSid OAVLOD
102 FHENTEON 002E/L- 008/ 0Sid OWNILJ3S OSid ONILJ3S OSId OWNILESS
P O —-— D “WHO3d &3 OSId OLX3S OSId OLX3S OSid OLX3S
OSid OLMND OSid OLMND OSId OLNIND
NOIDYATY 20T A NOIDWDIEN OSId OLEWND 0512 OLEvWND OSid OLEYND
NI ONYId OSid H30HEL OSid B30:EL OSid 830530
OSIdOaNNO3s OSid CONNS3S CSid OONNO3S
OSid E3NiEd OSid eE3nikd OSid 83aNEd
0JHNS 30 0DVLLNYS 30 OLRLSIA B + ONVLES + ONVLOS + ONYLOS
N2 SYNIDIH0 3a YaNY N3 ¥ 8IDNATY Yavd 8 OdIL E ONVLOS E ONVLOS E ONVLOS
SYNIOHO 30 TYRYSIdWT TIEVINILSNS 01014103 £ ONVLOS £ ONVLDS £ ONVLOS
+ ONVLOS + ONVLOS ¥ ONVLOS
(OL2340ud S ONVLOS S ONVLOS S ONVLOS
0 ONYLOS 0 ONYLOS 0 ONYLOS
TYLOL TWIDUd diNingd WAINN MOIDNCOW3d  3LME1SES
PR REREET] S0SId 0123 A0dd YINHON SOU1IINYHvYd
NOIO 57 NO3 (zw) SYayy 30 0HAYND OALLVIWHON 04avno
NIN2T0 TINNYIN AV ¥IA ¥ 30 JHENON
YOWNDISNOD ON NOIDWZ INVESN
OJWNS 30 ODVWILNYS OLLSIa
Y N WIONIADHD
Y N OLNINVLYHYH3D
st o85 S0d30HIL 30 Ava3d0Hd S0H3IIHIAL 30 A¥aId0oHd
NQIEO Ir
WY NQIDD3E
8MOLD3S WNVEMN NOIDYMNLOMMLSI 30 ¥OLD3S ———t=t
TYNOZ O1D43IN0D ‘NQIOWIHINOZ =
NOIJVZITYD01 3d VIWNINDS3
%
o ml S0H3IJY AL 30 Ova3idoud w SOH3IDMIL 30 ava3ld0dd
I
=
=
I DB3 >
R TR 687 |
R i 9£°687 0¥ W¥ad H
o
- = = == zw £E°€TT § vy &
. =

S0H3IIEIL 30 Qv a3d0OHd

SOM3ITIEAL 30 Ova3idodd

S0W3DYIL 30 avaAdoud

Imagen 85. Plano de localizacién y Ubicacion del terreno
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10.4.4 Propuesta de zonificacion

Los servicios Generales se encuentran ubicados en el Sotano, donde se encuentran

los estacionamientos, depositos, mantenimiento entre otros.

o Servicios Generales y
estacionamiento

Imagen 86. Zonificacion. Fuente: Elaboracion propia.

En el Primer nivel se encuentra el ingreso principal frente a la Av. Manuel Olguin, asi como
también el acceso vehicular, el bloque de Comercio se encuentra en la fachada principal a los
laterales del bloque de servicios también se encuentra los directorios en la parte posterior que
miran hacia los patios interiores de igual forma se encuentra el auditorio que forma parte de la

Zona complementaria y se encuentra ubicado en la fachada secundaria frente al Jr. Orion.

«
[ Auditorio
=i Comercio
£ " Directorios
5 =
2 Lobby

o Jardin
mmmmm Servicios

Av. Manuel Oiguin

Imagen 87. Zonificacion. Fuente: Elaboracion propia.
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En el segundo Nivel se encuentran directorios un grupo de auditorios tienen como vista
los patios interiores y el otro grupo estan en las fachadas del edificio. También se encuentra

ubicado la Zona administrativa y oficinas tipo 1 que se encuentran en los extremos del edifico.

[ Directorios

s Oficinas tipo 2

I Oficinas tipo 3
[ Administracion

e Servicios

Imagen 88. Zonificacion. Fuente: Elaboracion propia.

En el tercer, cuarto, quinto y sexto nivel se encuentran oficinas tipo 1 ubicadas en la
fachada que tienen vista hacia la Av. Manuel Olguin y al Jr. Orion de igual manera se encuentran

ubicadas oficinas tipo 2 ubicadas en la parte central y oficinas tipo 3 que se encuentran ubicadas

en la fachada principal.

[ Oficina tipo 1

e Oficinas tipo 2

mmmmm  Oficinas tipo 3

s Servicios

¢
:1'
i

ll|||llmmullmmluil'ﬁlimi :

W I IIIlllIl nm

Imagen 89. Zonificacion. Fuente: Elaboracion propia.
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En el séptimo nivel se encuentran la zona de recreacion y socializacion como el

gimnasio zona de juegos, jardin. De igual manera se encuentra ubicado el restaurante.

Terraza jardin

Restaurante + comedor de
servicio

Cocina

Gimnasio

Area de juegos

£

Servicios

Imagen 90. Zonificacion. Fuente: Elaboracion propia.

En el octavo y noveno nivel se encuentran oficinas tipo 3 que se encuentran ubicadas en

la fachada principal. Y oficinas tipo coworking ubicadas en la parte central

«

[ Oficina tipo 1
s Oficinas Coworking

mmmmmm  Oficinas tipo 3
[ Servicios

Imagen 91. Zonificacion. Fuente: Elaboracion propia.
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En el décimo nivel se encuentra una terraza jardin y el area de equipos.

Terraza jardin

P Area de equipos + servicios

Imagen 92. Zonificacion. Fuente: Elaboracion propia.

10.4.5 Esquema de organizacion espacial (General y Especificos)

Organizacion espacial general

El tipo de organizacion espacial utilizada para el proyecto es la Agrupada,
segin la Arq., Cortez (2010). “Para relacionar los espacios entre si, la
organizacion agrupada se vale de la proximidad. Puede acoger en su composicion
espacios que difieran en dimensiones forma y funcidn, siempre que se
interrelacionen por proximidad u por un elemento visual”.

Organizacién espacial agrupada.

El proyecto contempla 5 espacios que se diferencian en dimension y forma
el espacio 2 y 4 tienen la misma forma rectangular, pero tienen una minima
diferencia en dimension de igual manera se desarrolla el espacio 1, 3 y 5 que
tienen la misma forma, pero diferente dimension. Los espacios se interrelacionan

por proximidad como se puede ver en el siguiente esquema.
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ESPACIO 1
i ESPACIO 1
ESPACIO 2
ESPACIO 5
I |
ESPACIO 4
ESPACIO 5

Imagen 93. Organizacion espacial general. Fuente: Elaboracion propia.

Organizacion espacial especifico.

Bésicamente el tipo de organizacidn espacial para el interior del edifico es la Lineal. La
cual se puede ver en todas las plantas del edificio. segun la Arq., Cortez (2010). “La organizacion
lineal suele estar compuesta por unos espacios lineales repetidos que son similares en tamafio,
forma y funcion, también puede consistir en un espacio lineal que a lo largo de su longitud

distribuye un conjunto de espacios de diferente tamafio, forma o funcion.

En el proyecto la distribucion de los espacios en el interior se da de forma lineal tanto en
horizontal como en vertical que a lo largo de su longitud de recorrido distribuye un conjunto de

espacios en algunos casos de tamafios similares.
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Imagen 94. Organizacion espacial general. Fuente: Elaboracion propia.

10.4.6 Accesibilidad y estructura de flujos (usuarios/operarios/etc.)
La Accesibilidad se da a través de dos formas en vehiculo y peatonal
Ingreso Peatonal:

Existen tres ingresos peatonales de las cuales dos son para la zona comercial y estan
ubicados al costado del ingreso principal el tercer ingreso sirve para el ingreso a la zona
empresarial, a través de la vereda y subiendo una escalera. Los tres accesos se dan por la Av.

Manuel Olguin.

Ingreso Vehicular

El ingreso vehicular se da por la Av. Manuel Olguin por medio de la pista la cual sirve

también como ingreso de servicio

Salidas de Emergencia
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Cuenta con tres salidas de emergencia que se da a través de las escaleras de emergencia que dan

hacia el exterior del edificio una hacia la Av. Manuel Olguin y las otras dos al Jr. Orién, para

una rapida evacuacion y sin encontrarse con ningin obsticulo que pueda interrumpir la

evacuacion de las personas. En el caso del primer piso tiene un pasadizo que da hacia la Av.

Manuel Olguin y solo sirve para la evacuacion de las personas que se encuentran en los

directorios en caso de emergencia cada salida de emergencia, asi como las escaleras cumplen e

e con la reglamentacion.
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Imagen 95. Flujos y circulacion. Fuente: Elaboracion propia.

Peatonal Vehicular
Ingreso comercio s Ingreso Vehicular
Salida comercio

‘ ««=«=p Salida vehicular
Ingreso empresarial

Salida empresarial
Ingreso servicio

Salida servicio

Salida de emergencia
EEEE I>
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Flujos y circulacion interna.

Sétanos

Existen dos tipos de flujos en el Sétano, uno es del servicio, y el otro del
oficinista.

El flujo del servicio puede acceder a toda el area de mantenimiento, depositos y
a los vestidores. Y posteriormente hacer uso de la circulacion tanto vertical (escalera
y/o Ascensor) como horizontal para dar mantenimiento a todos los ambientes del
edificio.

El flujo del oficinista accede al s6tano solo al estacionamiento para después

hacer uso de la circulacion vertical (ascensores) para dirigirse a su respectiva oficina.

-«

il

/8ABRAARRE A8 -

INGRESO
—) Servicio

— Oficinista

Imagen 96. Flujos y circulacion. Fuente: Elaboracion propia.



208

Primer Nivel

Existen 4 tipos de flujos en el Primer Nivel: Servicio, Oficinista, visita y
comercial

El flujo del servicio puede acceder a todos los ambientes por las escaleras y/o
ascensor. A través del sotano.

El flujo del oficinista accede a los directorios, asi como también al auditorio podra
hacerlo por el sdtano estacionando su vehiculo y haciendo uso de los ascensores o por el
ingreso principal y pasando un control electronico.

El flujo de visita podra acceder al auditorio y a las oficinas y para ello accedera
por el ingreso principal acercdndose a la recepcidon para obtener informacidon y
posteriormente pasara por un control electronico y si se dirige a una oficina podra hacer
uso del ascensor que se le indique en la recepcion o de la escalera principal.

El flujo comercial accede por la Av. Manuel Olguin tanto el personal como el
consumidor y para abastecer a los locales comerciales se ara por el stano mediante dos

ascensores con una conexion directa a los almacenes de cada local comercial.

«

— Comercial

— Abastecimiento comercio

Visita Imagen 97. Flujos y circulacion. Fuente: Elaboracion propia.
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Segundo Nivel

Existen 3 tipos de flujos en el Segundo Nivel: Servicio, Oficinista, visita

El flujo del servicio puede acceder a todos los ambientes por las escaleras y/o
ascensor. A través del sotano.

El flujo del oficinista accede a los directorios, asi como también a sus respectivas
oficinas y podran hacerlo por el sotano estacionando su vehiculo y haciendo uso de los
ascensores o por el ingreso principal y pasando un control electronico y haciendo uso del
ascensor o de la escalera principal.

El flujo de visita podra acceder a las oficinas y para ello accedera por el ingreso
principal acercandose a la recepcion para obtener informacion y posteriormente pasara
por un control electronico y hacer uso del ascensor que se le indique en la recepcion o

por la escalera principal.

— Oficinista
Visita
> Servicio

Imagen 98. Flujos y circulacion. Fuente: Elaboracion propia.
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Tercer, cuarto, quinto y sexto nivel

Existen 3 tipos de flujos en el tercer, cuarto, quinto y sexto nivel: Servicio,
Oficinista, visita

El flujo del servicio puede acceder a todos los ambientes por las escaleras y/o
ascensor. A través del sotano.

El flujo del oficinista accede a sus respectivas oficinas y podran hacerlo por el
sotano estacionando su vehiculo y haciendo uso de los ascensores o por el ingreso
principal y pasando un control electrénico y haciendo uso del ascensor o de la escalera
principal.

El flujo de visita podra acceder a las oficinas y para ello accedera por el ingreso
principal acercandose a la recepcion para obtener informacion y posteriormente pasara

por un control electrénico y hacer uso del ascensor que se le indique en la recepcion o

por la escalera principal.
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Imagen 99. Flujos y circulacion. Fuente: Elaboracion propia.
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Séptimo nivel

—

—

Existen 2 tipos de flujos en el séptimo nivel: Servicio, Oficinista.

El flujo del servicio puede acceder a todos los ambientes por las escaleras y/o
ascensor. A través del sotano. En el caso del restaurante el personal accedera por un
ascensor desde el sdtano y también se abastecera a la despensa y al frigorifico por ese
mismo ascensor.

El flujo del oficinista accede a sus respectivas oficinas y podran hacerlo por el
sotano estacionando su vehiculo y haciendo uso de los ascensores o por el ingreso

principal y pasando un control electronico y haciendo uso del ascensor o de la escalera

principal.
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Imagen 100. Flujos y circulacion. Fuente: Elaboracion propia.
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Octavo y noveno nivel

Existen 3 tipos de flujos en el octavo y noveno nivel: Servicio, Oficinista, visita

El flyjo del servicio puede acceder a todos los ambientes por las escaleras y/o
ascensor. A través del sotano.

El flujo del oficinista accede a sus respectivas oficinas y podran hacerlo por el
sotano estacionando su vehiculo y haciendo uso de los ascensores o por el ingreso
principal y pasando un control electronico y haciendo uso del ascensor o de la escalera
principal.

El flujo de visita podra acceder a las oficinas y para ello accedera por el ingreso
principal acercandose a la recepcion para obtener informacion y posteriormente pasara
por un control electroénico y hacer uso del ascensor que se le indique en la recepcion o

por la escalera principal.
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Imagen 101. Flujos y circulacion. Fuente: Elaboracion propia.



213

Décimo nivel
Existen 2 tipos de flujos en el séptimo nivel: Servicio, Oficinista.

El flujo del servicio puede acceder a todos los ambientes por las escaleras

El flujo del oficinista accede a la terraza jardin y podra hacerlo haciendo uso de

la escalera principal.

=l oo =] i
] : : |

. S HE :

— L1 ] il :
xil. fE ; L i : |

X I CX-X) - 3 !

=% Oficinista
=P Servicio

Imagen 102. Flujos y circulacion. Fuente: Elaboracion propia.

Circulacion Vertical

La circulacion vertical se da a través de dos formas por escaleras y ascensor en el caso
del s6tano se da a través de una rampa.

Escaleras. El proyecto cuenta con tres escaleras interiores de la cueles dos son de
emergencia y una principal. De igual manera cuenta con una escalinata en el exterior que sirve

como ingreso principal.
La escalera de emergencia n°1 conecta al edificio desde el sotano 6 hasta el décimo nivel.

La escalera de emergencia n°2 conecta al edificio desde el sdtano 6 hasta el séptimo nivel.
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La escalera de emergencia n° 3 conecta al edificio desde el primer nivel hasta el séptimo

nivel

La escalera principal Conecta al edificio desde el primer nivel hasta el décimo nivel.

Ascensores. El proyecto cuenta con 4 ascensores mas el nucleo de ascensores que esta
conformado por 6 ascensores. De los 4 ascensores el ascensor n°1 es para el uso del personal del
restaurante que se encuentra el séptimo nivel, el ascensor nimero n°2 es para el uso del auditorio
que se encuentra en el primer nivel y los ascensores n°3 y n°4 son para abastecer a los locales
comerciales que se encuentran en el primer nivel. El nicleo de ascensores es para el uso de
oficinistas, asi como también del servicio y conecta al edificio desde el s6tano n°6 hasta el piso

n°9 y el décimo piso se encuentra su cuarto de maquinas.
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Escalera de emergencia n° 1
B Escalera de emergencia n° 3
Escalera de emergencia n° 2
Ascensor n° 1
Ascensor n° 2 Imagen 103. Circulacion vertical. Fuente: Elaboracion propia.
Ascensor n° 3
Ascensor n° 4

Escalinata para el ingreso principal

Rampa para el ingreso de los sdtanos
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10.4.7 Criterios de disefio y de Composicion Arquitectonica

Para la elaboracion del siguiente proyecto se han tomado los siguientes criterios y

composicion arquitectonica.

Unidad. El proyecto esta conformado por tres volimenes orientados de este a
oeste y se encuentran conectados por un cuarto volumen orientado de norte a sur

formando a todos los volimenes como una unidad.

Repeticion. El disefo del edificio estd basado en la repeticion de los volumenes
en este caso los tres volimenes que cuentan con una forma idéntica y de esta

manera se crea una secuencia repetitiva de volimenes idénticos.

Ritmo. El ritmo en el disefio de este proyecto se logra a través del disefio de la
estructura de la fachada del edificio con los diferentes tamafios de los paneles
sobresalientes de la estructura, que consiste en una repeticion de forma sucesiva
interactuando los diferentes tamafios de la estructura sobresaliente de la fachada

de igual forma expresa movimiento a través de la diferencia gradual de tamafio.

Orden. En el proyecto los elementos estan relacionados los unos con los otros
mediante principios establecidos como los volimenes y la estructura de la fachada
generando un orden en todo el proyecto.

De igual forma se ha considerado otros aspectos para el disefio arquitectonico.

*Imagen: El edifico esta conformado por tres volumenes que cuentan con una

sustraccion en la verticalidad del edifico para respetar el entorno urbano que se

encuentran interconectados, el disefio se ha enfatizado tanto en su horizontalidad como

en su verticalidad. La fachada estd compuesta por un sistema de muro cortina de doble

vidrio para que el edifico tenga una buena sensacion térmica donde la estructura del muro

cortina crea a su vez una especie de parasoles creando una membrana envolvente del

edificio y a que a su vez refleja una sensacion de complejidad y movimiento.
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*Dimensiones: La rentabilidad es un factor importante en esta tipologia de
proyectos, donde siempre se trata de aprovechar al maximo el espacio, eso no quiere decir
que se debe implantar un objeto arquitectonico y crear una arquitectura “muerta”, es por
ello que el disefio del edificio se ha planteado respetando el entorno urbano e integrando
areas libres y comunes para el usuario, creando un juego de terrazas tanto en la fachada

con en los pasadizos comunes de las oficinas.

*Seguridad: El disefio del edificio empresarial tiene un sistema completo de
seguridad, vigilancia, sistemas contra incendios, alarmas de emergencias, detectores de
humo, rociadores, entre otros. Siempre cumpliendo con la norma A.130 segun el RNE.
Y asi como también contara con dos escaleras de emergencia cumpliendo con los

requisitos de la norma.

*Sustentabilidad. Este es el punto mas importante ya que se ha disefiado teniendo
en cuenta la sustentabilidad donde el proyecto contara con iluminacion natural y
ventilacidn natural, y se ha implementado un sistema de muro cortina de vidrio doble en
las dos fachadas del edifico para lograr una excelente calefaccion térmica del edificio asi
mismo se han integrado arboles en los pasadizos y fachada del edificio en los dos patios
que cuenta el edifico se han implementado jardines verticales y cuenta con techo verde
que cumple la funcion de un jardin. Cuenta con un sistema de tratamiento de aguas
residuales en la cual se utilizaré para regar el area verde del edifico y para uso del servicio.
Para ahorro de energia contard con equipos de bajo consumo de energia y todo estara

controlado a través de sensores.

*Areas comunes: El proyecto cuenta con areas de uso comunes tanto de caracter
profesional (Auditorio) y careas comunes recreativos (zona de juegos, jardines,

gimnasio). Para la comodidad del usuario en su estadia.

* Consideraciones Funcionales Siguiendo la tendencia del sector donde se ubica
el terreno se plantea el disefio de un edificio mixto que contemple los usos: comercial y
oficinas. El paquete funcional comercial se orienta a comercio de paso y debe ubicarse
lo mas inmediato a la calle para que sea un comercio accesible a los usuarios del proyecto,

pero también a los residentes y poblacion flotante del sector.
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Por otro lado, el paquete funcional de oficinas o empresarial se situa en los tres
volimenes del edificio lo cual formara parte en el perfil urbano que se desarrolla en el
eje empresarial Manuel Olguin. Se dispondrd de un paquete de ponencias como
complemento al paquete empresarial disponiendo espacios para charlas, ponencias y
capacitaciones empresariales o culturales. Como amalgama entre estos tres paquetes se
plantean espacios de recreacion y sociabilizacion destinados al esparcimiento como

jardines, area de juegos.

10.4.10 Conceptualizacion de la propuesta (naturaleza y caracter/analogia/metafora/etc.)

El concepto arquitectonico del proyecto es la union. El cual se ha tomado en
cuenta los tres centros financieros representandolo como tres volimenes que a su vez se
encuentran conectados entre si. De tal forma que se trata de representar la union que
existe entre los tres ejes empresariales. Tanto en planta como en volumetria.

En planta

Representacion de los ejes empresariales  conexion de los ejes empresariales

4
]
i
i
¥
ik e i

Imagen 104. Conceptualizacion. Fuente: Elaboracion propia.

» Criterios de disefio y de Composicion Arquitectonica

Para la elaboracion del siguiente proyecto se han tomado los siguientes criterios y

composicion arquitectonica.
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e Unidad. El proyecto estd conformado por tres volimenes orientados de este a
oeste y se encuentran conectados formando a todos los volumenes como una
unidad.

e Repeticion. El disefio del edificio estd basado en la repeticion de los volumenes
en este caso los tres volimenes cuentan con una forma idéntica y de esta manera
se crea una secuencia repetitiva de volumenes idénticos.

e Ritmo. En este proyecto se logra a través del disefio de la estructura de la fachada
del edificio con los diferentes tamafios de los paneles sobresalientes de la
estructura, que consiste en una repeticion de forma sucesiva interactuando los
diferentes tamafios de la estructura de la fachada de igual forma expresa
movimiento a través de la diferencia gradual de tamafio.

e Orden. En el proyecto los elementos estan relacionados los unos con los otros
mediante principios establecidos como los volumenes y la estructura de la fachada
generando un orden en todo el proyecto.

De igual forma se ha considerado otros aspectos para el disefio arquitectonico.

*Seguridad: El disefio del edificio empresarial tiene un sistema completo de
seguridad, vigilancia, sistemas contra incendios, alarmas de emergencias, detectores de
humo, rociadores, entre otros. Siempre cumpliendo con la norma A.130 segun el RNE.
Y asi como también contara con dos escaleras de emergencia cumpliendo con los

requisitos de la norma.

*Sustentabilidad. Este es el punto mas importante ya que se ha disefiado teniendo
en cuenta la sustentabilidad donde el proyecto contara con iluminacion natural y
ventilacion natural, y se ha implementado un sistema de muro cortina de vidrio doble
alrededor del edifico para lograr una excelente calefaccion térmica en el interior asi
mismo se han integrado arboles en los pasadizos y fachada del edificio, en los dos patios
que cuenta el edifico se han implementado jardines verticales y cuenta con techo verde
que cumple la funcion de un jardin. Cuenta con un sistema de tratamiento de aguas
residuales en la cual se utilizara para dar tratamiento al area verde del edifico y para uso
del servicio. Para ahorro de energia contard con equipos de bajo consumo de energia y
todo estara controlado a través de sensores.

En la azotea cuenta con paneles solares para el abastecimiento de energia eléctrica

al edificio.
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*Areas comunes: El proyecto cuenta con areas de uso comunes tanto de caracter
profesional (Auditorio) y careas comunes recreativos (zona de juegos, jardines,

gimnasio). Para la comodidad del usuario en su estadia.

* Consideraciones Funcionales Siguiendo la tendencia del sector donde se ubica
el terreno se plantea el disefio de un edificio mixto que contemple los usos: comercial y
oficinas. El paquete funcional comercial se orienta a comercio de paso y debe ubicarse
lo mas inmediato a la calle para que sea un comercio accesible a los usuarios del proyecto,

pero también a los residentes y poblacion flotante del sector.

Por otro lado, el paquete funcional de oficinas o empresarial se sitia en los tres
volumenes del edificio lo cual formara parte en el perfil urbano que se desarrolla en el
eje empresarial Manuel Olguin. Se dispondrd de un paquete de ponencias como
complemento al paquete empresarial disponiendo espacios para charlas, ponencias y
capacitaciones empresariales o culturales. Como amalgama entre estos tres paquetes se
plantean espacios de recreacidon y sociabilizacién destinados al esparcimiento como

jardines, area de juegos.

Para el desarrollo del proyecto tmbn se ha tomado en cuenta los requisitos para

un proyecto sustentable.



REQUISITOS PARA UN PROYECTO SUSTENTBALE
Sostenibilidad del emplazamiento / sitio sostenible
Control de la erosion del terreno y de la sedimentacion
eleccion del emplazamiento

Conectividad, transporte publico y densidad.

transporte alternativo

gestione del agua pluviales

proyeccion de los espacios abiertos con objeto de reducir las islas de calor
reduccion de la contaminacion

Eficiencia en el uso del agua

gestion eficiente del agua en los espacios abiertos
tecnologias innovadoras para la recuperacion del agua
reduccion del uso del agua

Energia y atmasfera

optimizar la eficiencia energética

uso de energia renovable

seguimiento del edificio

reducir la emisién de gases de efecto invernadero para cumplir las condiciones establecidas por
el protocolo de Montreal

medida y seguimiento de los resultados

promover el uso de energia limpia

Materiales y recursos

recogida selectiva de los materiales y residuos reciclables
reutilizacion en el edificio

reutilizacion de los recursos

reciclado

uso de materiales locales o regionales

uso de materiales renovables rapidamente

Calidad del aire interior

seguimiento de las emisiones de CO2

favorecer la ventilacion interna de los edificios

uso de materiales con bajas emisiones

sistemas de control

confort térmico

iluminacion natural y vista

Cuadro 46. Requisitos que cumple el Proyecto Fuente: Green Building Council, Peru.
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10.4.12 Adaptacion y engrampe al entorno urbano

e El Edifico empresarial tiene una buena ubicacion facilitando una facil
accesibilidad ya que se encuentra ubicada en el eje empresarial mas importante
de distrito de Santiago de Surco (Manuel Olguin) en la Av. Manuel Olguin y en
el Jr. Oridn, cerca de las avenidas mas importantes: la Av. Javier Prado y la Av.

El Derbi.

e E] edifico estd conformado por tres voliumenes que cuentan con una sustraccion
en la verticalidad del edifico para respetar el entorno urbano que se encuentran
interconectados, el diseno se ha enfatizado tanto en su horizontalidad como en
su verticalidad. La fachada est4d compuesta por un sistema de muro cortina de
doble vidrio para que el edifico tenga una buena sensacion térmica donde la
estructura del muro cortina crea a su vez una especie de parasoles creando una
membrana envolvente del edificio y a que a su vez refleja una sensacion de

complejidad y movimiento.
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VISTAS

Imagen 105. Vista desde el Jiron Orion. Fuente: Elaboracion propia.

Imagen 106. Vista desde la Avenida Manuel Olguin. Fuente: Elaboracion propia.
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Imagen 108. Vista de la recepcion. Fuente: Elaboracion propia.
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Imagen 109. Vista de oficinas y directorio. Fuente: Elaboracion propia.
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Imagen 110. Vistas complementarias. Fuente: Elaboracion propia.
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Imagen 111. Panel arquitectonico. Fuente: Elaboracion propia.
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XI. REFERENCIAS

ANEXOS
e Validacion de los instrumentos

ANEXO 1

CARTA DE PRESENTACION

Sefior(a)(ifa):

Presente

Asunto:  VALIDACION DE INSTRUMENTOS A TRAVES DE JUICIO DE EXPERTO.

Nos es muy grato comunicarnos con usted para expresarle nuestros saludos y asi mismo,
hacer de su conocimiento que siendo estudiante del programa de Proyecto de Investigacion | con
MENCION. .. de la UCV, en la sede Lima Norte, promocion 2018-1, aula 6D,
requerimos validar los instrumentos con los cuales recogeremos la informacion necesaria para poder
desarrollar nuestra investigacion y con la cual optaremos el grado de Bachiller.

El titulo nombre de mi proyecto de investigacion es: Edificio sustentable empresarial para
reducir la demanda de oficinas tipo B en el Distrito de Santiago de Surco - Lima - 2017y siendo
imprescindible contar con la aprobacion de docentes especializados para poder aplicar los
instrumentos en mencién, hemos considerado conveniente recurrir a2 usted, ante su connotada
experiencia en temas educativos y/o investigacion educativa.

El expediente de validacion, que le hacemos llegar contiene:

1. Anexo N° 1: Carta de presentacion

2. Anexo N° 2. Matriz de operacionalizacion

3. Anexo N® 3 Definiciones conceptuales de las variables

4. Anexo N° 4. Certificado de validez de contenido de los instrumentos

Expresandole nuestros sentimientos de respeto y consideracion nos despedimos de usted,
no sin antes agradecerle por 1a atencién que dispense a la presente.

Atentamente.
Firma Firma
Apellidos y nombre: Apellidos y nombre:

DML D.N.I:



ANEXO 2
DEFINICION CONCEPTUAL DE LA VARIABLE:
EDIFICIO SUSTENTABLE EMPRESARIAL

Variable 1:
VARIABLE: EDIFICIO SUSTENTABLE EMPRESARIAL

Personalidad emprendedora se define como un patron de compertamiento singular y estable que resultants de la
interaccién ¢ conjugacion de cualidades, actitudes, aphitudes v rasgos, que permiten evolucionar a una persona de
acuerdo con los cambios en el entorno que pueden significar oportunidades para aprovecharlas. Son personas
predispuestas a tomar decisiones, propensos a exceso de confianza, observan la realidad de forma mas positiva, con
mas fortalezas que debilidades, mas oportunidades que amenazas, mas posibilidades de mejora gue deterioro.

DIMENSIONES DE LA VARIABLE:

1) Edificio empresarial:
Segun Luis de Garndo. (2010) Un edifico sustentable empresarial es aquel que satisface las necesidades de sus
ocupantes, en cualguier momento y lugar, sin poner en peligro el bienestar y el desarrollo de sus actividades de
los usuanos

2) Sustentabilidad:
La arguitectura sustentable, también denominada arquitectura sostenible, arquitectura verde, eco-arquitectura y
arquitectura ambientalmente consciente, 25 un modo de concebir el disefio arquitectdnico de manera sustentable,
buscando optimizar recursos naturales

3) Infraestructura:
Seqgin Infante (2009) Infraestructura es el “conjunto de elementos o servicios que se consideran necesarios para

la crzacidn y funcionamiento de una organizacion cualquiera” (s.p)

Yanable 2:
VARIABLEZ: DEMANDA DE OFICINAS TIPO B

Segin Binswanger (2018) Un edificio de oficinas clase B son las que no estan ubicadas en un gje consolidado. Su
infraestructura cumple con las normativas de construccion, y mantiene una calidad estandar. Suelen ofrecer areas
menores que los edificios prime y estan orientados a atender las necesidades de emprasas pequefias. (p.3)

DIMENSIONES DE LA VARIABLE:

1) Contaminacion ambiental:
Segln Dangervil {2010) Se llama contaminacion a la transmision y difusion de humos o gases toxicos a medios como la
atmaosfera y el agua, como también a la presencia de polvos y gérmenes microbianos provenientes de los desechos de la
actividad del ser humano.

2) Recreacion y socializacion:
Segln Morales (2004) La recreacion consiste en la actitud que caracteriza la participacidn en variadas actividades y que

resulta de la satisfaccion que estas brindan al individuo, en ellas haya expresicn el espirtu y a través de ella se contribuye
auna vida plena, alegre y satisfactcria.

3) Desempeno laboral:

Segln EcuRed (2017) Desempefio laboral es el rendimiento laboral y |a actuacion que manifiesta el trabajador al efectuar
las funcicnes y tareas principales que exige =u cargo en el contexto laboral especifico de actuacion, lo cual permite
demostrar su idoneidad

4) Viviendas adaptada a oficinas:

Una vivienda adaptada a oficina se desarrclla por |a falta de oferta de oficinas, asi como también por la economia o de
una organizacion o en algunos casos porque el lugar esta en buenas condiciones.
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ANEXO 3

OPERACIONALIZACION DE LA VARIABLE 1: EDIFICIO SUSTENTABLE EMPRESARIAL

228

DIMENSIONES INDICADORES ITEMS CATEGORIA | NIVELE
Ubicacion iCree usted que los edificios empresariales
Edificios tienen una buena ubicacion?
empresariales accesibilidad iCree usted que los edificios empresariales
tienen un facil acceso: con buenas vias de
transporte y un facil desplazamiento?
Costo iCree usted gue el costo de alquiler de una
oficina tipo B es adecuado?
Tiempo & Cree usted que se genera una pérdida de tiempo
en desplazarse hacia los edificios empresariales?
Ahorro de agua ¢Cree usted que los edificios empresariales | \jyy de
B demuestran un ahorro y cuidado del agua? acuerdo
Sustentabilidad | Ahorro de energia iCree usted que los edificios empresariales
demuestran un ahorro energético? D d
Materiales iCree usted que los materiales utilizados son € acuerdo
reciclados, regionales, renovables, o con algin
certificado verde? Indiferente | Ordinal
Calidad ambiental interior iCree usted que la ventilacién interior, la
comodidad térmica, aclstica y niveles dptimos de | En
iluminacidn son adecuadas en los edificios| desacuerdo
empresariales?
Diserio ;Cree usted que es apropiado el disefio de los Muy en
edificios empresariales? Desacuerdo
Infraestructura Equipamiento i Cree usted que los edificios empresariales estdn
bien equipados para desarrollar las diferentes
actividades?
Instalaciones i Cree usted que las instalaciones de los edificios
empresariales estan en buenas condiciones?
Area comin iCree usted que las areas comunes de los
edificios empresariales son las adecuadas?
OPERACIONALIZACION DE LA VARIABLE 2: DEMANDA DE OFICINAS TIPO B
DIMENSIONES INDICADORES ITEMS ESCALA NIVELE
Agua i Han implementade medidas para no contaminar
Contaminacion el agua y solo usar lo necesario? Muy de
ambiental Aparatos electrénicos ilos aparatos electronicos que  utilizan| ;cyerdo
contaminan el medio ambiente?
Desechos i Tienen un depdsito donde almacenar la basura ) d .
que generan en su trabajo? e acuerdo | Ordinal
Reciclaje i Reciclan el material que utilizan para disminuir la )
contaminacién ambiental? Indiferente
Interaccion i Existe un lugar donde pueda tener libertad para
Recreacién vy interactuar con sus compaiieros? En
socializacién | Confort ;Las condiciones del lugar donde interactia con | desacuerdo
sus comparieros le generan confort?
Actividades recreativas ¢Se realizan actividades recreativas en su centro | \jyy en
de trabajo donde pueda participar con sus|Desacuerdo
comparieros de trabajo?
Satisfaccion ;Se siente satisfecho con las actividades
recreativas que se realizan en su centro de
trabajo?
Eficiencia iSe siente safisfecho con las actividades| Muy de
Desempefio recreativas qgue realizan en su centro de trabajo? | acuerdo
laboral Desempefio ¢El lugar estd completamente equipado y le Ordinal
permite tener un buen desempefio laboral? De acuerdo
Trabajo +El disefio del lugar esta adaptade de acuerdo al
tipo de trabajo que realiza? ,
Productividad £ El color, el mobiliario y la iluminacion le ayudan Indiferente
a ser mas productivo?
Wiviendas Economia ; Cree usted que por la economia de la empresa| En
adaptadas a se opta por utilizar una vivienda como oficina? desacuerdo
oficinas Oferta de oficinas :Cree usted que existe suficiente oferta de
oficinas fipo B para micros y pequefias| Muy en
empresas? Desacuerdo
Instalaciones del local £ Cree usted que las instalaciones del local donde
Anexo labora son las adecuadas?
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CERTIFICADO DE VALIDEZ DE CONTENDO DEL INSTRUMENTO QUE MIDE LA VARIABLE 1: EDIFICIO EMPRESARIAL SOSTENIBLE

N® DIMEMSIONES [ items Claridad’ Pertinencia® | Relevancia® Supgarencias
EDIFICIOS EMPRESARIALES i No Si No 5i No
1 i Cree usted que los edificios empresariales fisnen una buena ubicscian?
F i Cree usted que los edificios empresariales tienen un facil acceso: con buenas vias de transporte y un facil
desplazamisnto?
3 ;i Cree usted que =l costo de slguilsr de una oficing tipe B &5 adecuado?
4 | ;Cree usted que 52 genera una perdida de tiempeo en desplszarse hacia los edificios empresariales?
SOSTEMIBILIDAD 5i No 5i No 5i No
3 | ;Cree usted que los edificios empresariales demuestran un shorro v cuidado del agua?
[} i Cree ustzd que los edificios empresariales demuestran un ahorme enerpstics?
7 i Crae usted que los materiales utilizados son reciclzdos, regionales, renovables, o con algun certificada
verde?
g | éCreeustzdquela ventilacidn interior, la comedidad termica, scustica y niveles Sptimas de iluminacion son
adecuadas en los edificios empresariales?
INFRAESTRUCTURA 5i No Si No 5i No
9 | :Cre= usted que 25 apropiado el disefo de los edificics empresarales?
10 i Cree usted que los edificios empresariales =513n bien equipados para desarrolar |as difersntes
actividades?
11 | ;Cree usted que las instslaciones de los edificios empresariales 2513n en busnas condiciones?
12 | ;Cree usted que las areas comunes de los edificios empresariales son |as adecuadas?
Observaciones (precisar si hay
LT L O O S USSP
Opinion de aplicabilidad: Aplicable [ ] Aplicable después de corregir [ ] Mo aplicable [ ]
e OB g del 2017
Apellidos y Mombre(s) del juez evaluador
LB O
Especialidad del evaluador:
_' Claridad: S entiznde sin dificultad alguna 2l enunciade del item, &5 concisa, sxacto y directo
* Pertinencia: 5i el item pertensce a |3 dimensidn.
?Relevancia: El itam =5 apropiade para representar sl companente o dimensidn especifica del construcio
Nota: Suficizncis, 5= dics suficizncia cuando los items planteados son suficientes para medic la dimensidn
CERTIFICADO DE VALIDEZ DE CONTENDO DEL INST. QUE MIDE LA VARIABLE 2: DEMANDA DE OFICINAS TIPC B
N DIMEM SIONES | items Claridad’ Pertinencia® | Relevancia® Superencias
CONTAMINACION AMBIENTAL i No i No i Mo
1 iHan implermentado medidas para no contaminar el agua y sole wsar lo necesario?
2 ; Los aparatos electrenicos que wlilizan contaminan el medio ambienta?
3 ;. Tienen un deposite dende almacenar la basura gue generan en su frabaje?
4 | ;Reciclan =l material qus utilizan pars disminuir |3 contaminacion ambisntal?
RECREACION Y SOCIALIZACION 5i No Si No 5i No
5 | ;Existe un lugar donde pusda tener libertad para interactuar con sus compaheros?
[ i Las condiciones del lupar donde interachia con sus companeros le peneran confort?
7 | i5e reslizan actividades recreativas en su ceniro de trabaje donde pueda participar con sus companeros de
trakajo?
3 iSe siente satisfecho con las sctividades recreativas gue se realizan en su centro de trabajo?
DESEMPERD LABORAL 5i No Si No i Mo
5 ; Se siente satisfecho con las sctividades recreativas gue realizan en su centro de trabaio?
10 | ;Ellugar es5t3 complstsmente equipada v le permite tener un buen desempefo laboral?
11 | ;El disefio del lugar 2543 adaptado de acusrdo al fipo de trabaio que realiza?
12 | ;El color. &l mobiliario v 13 iluminacién e ayudan s ser mas productive?
VIVIENDAS ADAPTADAS A OFICINAS 5i No Si No 5i No
12 | ;Cree usted que por la sconomia de la empresa s= opta por utilizar una vivienda como oficing?
14 | ;Cree usted que existe suficiente oferta de oficinas tipo B para micros y pequefias empresas?
15 | iCree usted que las instalaciones del local donde labara son las adecuadas?
Observaciones (precisar si hay
S T e K e e e
Opinién de aplicabilidad:  Aplicable [ ] Aplicable después de corregir [ ] HNo aplicable [ ]
Y - del 217

Apellidos y Hombre(s) del JUBZ eWAIMEION ... e e e ot e s o 44 s em s £ et 8 re e £ e s s

DNI:

! Claridad: Se entiende sin dificultad alguna =l enunciade del ftem, es concise, exacio y direcio
* Pertineneia: Si el ftem perienzce a la dimension.
T Relevancia: El item =5 apropiade para representar al companente o dimensidn espacifica del constructo

Mota: Se dice suficiencia cuando los items planieados son suficientes para medir la

dimensicn




Matriz de consistencia
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Matriz de consistancia
Thule: Edificio sustentable empresarial para reducie la demande de oficinas Sipo B en el distrito de Santisge de Sweo
Autar: Ortega Chaver Jhair Rodnaey

Prablema Oihjedwas Hipdiesis Wariables & indicadones
Prablema General: | Objedva Hipdiesis general “Wariable 1: Edificio sustentabls empresarial
) qunars .
LComo la creacon La  wreacion  de un|  Dimensiones Indicadores Ibems | Escala de medicon | pgvsies o rangas
de  un edificie | Crear un | acificio sushantable
=5 b able edficio arpresana reduce Ubieacitn 1
amrpresanal reduce | susteniabile demands  de  aficinas
[F] .dﬂmnda de | emrgpresanal .:.IIJ I:I- en al Distrite de Aotesihiidad -
aficinas ips B an el | para redudsr la| Santiage de Surco o
distrita de Santiago | demanda da | Lima 3017 Edificios ) Toils
die Sureo Lima | aficinas tps B erpresanses ]
20177 an el distrile de iy
" e Ao
Bantiage  de Tiempa 4 o
Surco Lima De acuerda
a7 o Ahoro de agua 5
Hipalese o pacificas: - Incifeparii Dircdimal
la  crescon  de g | Sustentabilidad | Ahomode snegia (g
Prablemas difici pantakd En desasuerda
Especifice Oibjedvas SEREn - susteniabe Materiales 7
- | sspecifoes Erpnesria . redues s My e desacusrda
LLomo @ cresacn OO NEATIFIS0n - -
de un edificio] sear un edificis | Aambisntal en el dstrito :‘E::ff:' ambiental 5
I:J.lslenlul:_ll.* snisteniable d!.* Zantiago de Swco
:EII'I'.IFESE::H .r\eu.rfe arpiresaial Lirma 2017 i 3
& contaminacdn
para reducr la
ambierdal  en #| sarssminaccn Eq -
. . . UgEamenio 10
distrita de Earlll_agL ambierial en o
de Surco Lima | diginsa s Infrassiruchura BT PEET 1
2m7? Sanfiagn de
Bures Lirma Ares camin iz
207
“ariable 2 Demanda de oficnas ipo B
Dimreraiones Indicadores Esraly do yalopeg | Miveles o rangos
tErme
Imglameniar un ,
) B sficio La I|n|.;||:.r|||:nli.'|-'_'un e Agua 13
LCama la creacian usteniable un edficio sustentable
de un adifico . arpresanal favonsos s -~
— Erpnesarial recrEacitn y .I".|....'|r.'.-|||.'n-.:- 14
argrasarial :IJH?ML";?::? socializacion  de  |os | Contaminacicon slctrenicos
favorece la P, trabaadanas en aficinas | ambiantd
; sarializacita da | A ! 15 ;
FECTEACIGN P—— B &l dskilo de Desechos Blury de scusroa Dirdinal
wacializacion de o an ul'r"rljal' e Sanliage de Surco Py 1E D e
trabajadaras e&n B B Lima 20 e
. . | distrea
aficinas tipo B an el £n e
disiri Santiags de ‘i‘-‘ ;-'-"“"‘-"HE da Inberaccion 17 Incifererie
Sureo - Lima 2017 “:'u";"" fma En desacuendo
2073 Confart 18
By en desacuerdo
Aclividades 19
Recreacitn recreabvas
sacializacitn —
Salisfaccidn 20
LCdmo s '-""E‘-F"':f" Imglementar un | La Implementacidan de Eficiancia 21
de un edificio | a@fcs un adficio sushantable .
susteniable susteniable arprasaial s favorece Dessmpefia 27 Uy de acusrod
argrasaris el &l desempaefe Ehoral
1=fi De acuerda
favorese - Bl pars  Faearecer | de los trabajadores an DE%"""E"U Trabiajo a9
desempedio lsbordl | w)  desempefio | aficinas lipa B el dtrii | =200 Incifererie
de k—'_5 trabajadorss | jahoml de s | de Zantiago de Swco a4
an oficinas ipa Fl"-'" trabajadaras en | Lima 2017 En desasuesrds
al distrita EEI'III.EI}'.' aficinas ips B el
dis Surco Lima | digirisa da By en desacusndo
207 Sanliagn de
Praductividiad
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LComo [a creacitn de | Crear un adifico La creacitn da  un Economia 7L
un edificia sustentable | ampresanal adficio empresanal
amrprasanal reduce al | sustentable de s tertable raduce Wiviendas -
nlrmero de Viviersdas | aficinas gana al rdmears de adaptadas & Oferta de oficnas 26
adaptadas a oficings | redwdr el ndmen Wisiendas adaptadas | aficinas Muy de acuerda .
para S y | i Wiviendas a oficinas para Ordinal
pequefias  empresas | adaptadas a pequefias y _ De acusrda
an =l distita de | aficines para medianas amprases Instalaciores del 27 inciksrane
Santiage de Swoo - | pequefias y el digtribo de el
Lima 20177 rmedianas Santiago de Surco B detacisrdo
arpresas e el
distrita de Sartiaga My en desacuerdo
de Sureo - Lima
207
e Instrumento de medicion de variables
[INIVERSIDAD CESAR VALLETO 3. {Cree usted que el costo de alguiler de una oficina tipo B es adecuado?
ESCUELA DE ARQUITECTURA 5 Muy de do ()
ESCALA DE LIKERT DE LA VARTAELFE 01: EDIFICIO SUSTENTABELE
4 Die acusrdo {3
EMFRESARIAL 3 Indif e ()
Sefinras(es), - esperamo: 1 colzboracion, respondiendo con sinceridad el presente 7 Fx desacusrdo '
cuestionzrio. La prueba & anonima. 1 Wuv en deszcusrdo 0

Lﬂ.l:u'l:l.EbEtlﬂl.E Com nl:jem'o determinar Edificio sustentable smpresansl para reducr la
demante de ofidnas tips B en el distrito de Santiage de Sures - Lima 2017 Lea wsted con

atencion ¥ comtests 3 l2s prepumeas marcando con X en una sola aliemativa. 1: Edificio snstenrable | | Dimenzicn Edificios ] ]
empreszrial empresariales adar: re
W.1: Edificio sustentable Dimensian: Edificios . —
) ) Indicadaor: Thic .
empresarial ampresariales : Ao 4. ;Cree usted que se genera una perdida de tiempo en desplazarse hacia
1. ;Cree usted que los edificios emprezariales tienen una buena ubicacion? lo= edificios emprezariales?
] My de acuardao
i DE“} = - E ; 3 Muy de acnardo i
acuern
. 4 Dz acuerda
3 Indiferante {3 3 Indife . E ;
2 En desacuardo {3 -
1 Muy en deszcuerdo () 2 Endesacmerdo ¢
N 1 My en deszenerde Lo
. — - — — V.1 Edificio sustentable Dimension: Indicador: aharo da
W.1: Edificio 5u_5tmtab1e Dimension: EdJ.ﬁcm Indicadar Accesihilidad empresarial Zpnstenihilided aga
empresarial empresariales
2. ;Cree usted que los edificios empresariales tienen un facil acceso: con
buenas vias de transporte ¥ un facil desplazamiento? 5. ;Cree usted que loz edificios empresariales demuestran un aborro ¥
cuidado del agua?
) i Muy de acuardo ]
i Muy de acuardo ] 4 De do ¢ )
;1 E&&.\:u&rdo i) 3 Indiferants L)
. erente € 2 En desacuardo [
F En desacuardo E j 1 h{“}_ en deszrnardo ( j
1 Wuv en desacusrds {3

W.1: Edificio sustentable Dimensian- Edificios

) ) Indicador: Costo
empreszrial empresariales
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W.1: Edificio sustentable Dimensidn: Indicador: Aborre de V.1: Edificio sustentable Dimenzidn: Indicador: Calidad
empresarial Sostenibilidad Enarsia ampresarial Sostenibilidad ambiental mierior
6. 2Cree usted que los edificios empresariales demuestran un ahorro 8. 2Cree usted que la ventilacion interior, la comodidad térmica,
energético? acistica y niveles optimos de iluminacién son adecuadas en los
edificios empresariales?
5 Muv de acuerdo [
4 Deacuerde [ 5 Muydeacuerdo L)
3 Indifersnte [ 4 D= acuarda [
P En dezacuardo [ 3 Indifersnte [
1 My en deszenerdo 0 2 Endesamerdo €
1 Muy en desacuerde [
W.1: Edificio sustentzble Dimenzion: ) ] .
smpresarial Sostenibilidad fndicador: Matesiates | V.1 Edificio sustemiable Dimension: —
7. éCree usted que los materiales utilizados son reciclados, empresarial Infraestractura tcaner. Lieno

regionales, renovables, o con algun certificado verde?

5 Muv de acuerdo [
4 De acuardo [
3 Indiferante {3
2 En desacuardo {3
1 Muy en desacusrde {3
RE Ejj;i:ﬂ_u;m"h ;ﬂma Indicador: Equipamisnto

7. iCree usted que los materiales utilizados son reciclados,
regionales, renovables, o con algin certificado verde?

5 Muy de acuardo 0o
4 De acuardo [
3 Indiferante [
2 En dezacuards [
1 WM en deszeusrdo [
vl Eﬁzﬁmﬂe Iurésma Indicador: Instalaciones

11. ;Cree usted que las instalaciones de los edificios empresariales estan en
buenas condiciones?

3 iy da acuardo [
4 De acusrdo [
3 Indiferante [
2 En desacuerdo {3
1 Wuy en desacuerdo {3
W.1: Edificio sustentable Dimension: Indicador: Arez |
ampresarial Infraestmctura Comunes

12. iCree usted que las dreas comunes de los edificios empresariales son las
adecuadas?

Wy de acusrdo
D2 acuerdo
Indiferante

En desacuerdo
Wuy en desacuerdo

b LA e L
P e T
M i e

VARIABLE 2: DEMANDA DE OFICINAS TIPO B

V.1 Demanda de Dimansicn: Contarminacion
oficinas tipo B Arnbisntal

Indicadar: Feciclaje

11. :Han implementado medidas para no contaminar el agua y solo
usar lo necesario?

Muv de acuerdo
D2 acuerdo
Indiferante

En desacuerdo
W en deszcuerdo

b LA e L
e T
B

0_:Cree usted que es apropiado el disefio de los edificios
emprasarialas?

5 Wy de acuardo 0o
4 De acuerdo [
3 Indiferante [
2 En desacuarda [
1 WMy en deszcuerdo [
| VL TZ:;:‘JWW sﬁm;ﬁ Indicador: Materiales

10. ;Cree usted gue los edificios empresariales estan bien equipados para
desarrollar las diferentes actividades?

3 iy da acuardo [
4 De acusrdo [
3 Indiferante {3
2 En desacuerdo [
1 Wy en deszcuerdo [
| V.2 Demanda de Dimensicn: Contaminacion | Indicador: Aparatos
oficinas tipo B Arphisntal alectyomicos

14. ;Los aparatos electronicos gque utilizan contaminan el medio

ambiente?

5 My de acuerdo 0o

4 Da acuarda [

3 Indiferante [

2 En desacusrdo [

1 WMuy en deszcusrdo [

| v ;&E‘f‘;‘;:;‘“ Disensich Comsmimaciet | ngicador. Desechos

15. :Tienen un deposite donde almacenar la basura que generan en
su trabajo?

3 My de acuerdo [

4 De acuardo [

3 Indiferante [

2 En desacuarda [

1 Wy en deszeusrdo [
V.21 Demanda de Dimensicn: Contaminacion .

| aficinas fipa B Ambiantal Indirador: Agna

16. ;Reciclan el material que utilizan para disminuir la contaminacion
ambiental?

3 iy da acuerdo [

4 D2 acnerdo {3

3 Indiferante {3

2 En desacuerdo {3

1 Wy en desacusrde {3
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V.2: Demanda de Dimension: Recreacidn y Indicadar: |
oficinas tipo B Socializacicn Inferzccide V.2: Demanda de Dimensian- Recreacion ¥ . s .
17. :Existe un lugar donde pueda tener libertad para interactuar con oficinas tipo Socializacion Indicador: Satsfeccion
sUs companeros? 20. i5e siente satisfecho con las actividades recreativas que realizan
5 Muy de do ¢ en su centro de trabajo?
4 D= acuerdo (] 5 Muy de acuerdo r
3 Indiferant= [ 4 Dz acnards I
2 En desacuerdo [ 3 Indiferente [
1 Wy en desacuardo [ 2 En desacuardo I
1 Muy en deszenerdo [
T - : s - Y
VI ].]ana.mia de Damemmx.:l. B.EEI:'E.LE.U.EII:I.} Indicadar: Confart | .
aficinas tipo B Socializacion V.1 Demanda de Dimenzion: Dezempafio . ] e
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Imagen 110. Vistas complementarias. Fuente: Elaboracion propia. (p.222)

Imagen 111. Panel arquitectonico. Fuente: Elaboracion propia. (p.223)
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e Relacion de planos
Arquitectura.

Lamina U-01. Ubicacion y Localizacion

Lamina A-01.

Lamina A-02.

Lamina A-03.

Lamina A-04.

Lamina A-04.

Lamina A-05.

Lamina A-06.

Lamina A-07.

Lamina A-08.

Lamina A-09.

Lamina A-10.

Lamina A-11.

Lamina A-12.

Lamina A-13.

Lamina A-14.

Lamina A-15.

Lamina A-16.

Lamina A-17.

Lamina A-18.

Sétano 4
Sétano 2 y 3
Sotano 1
Primer piso
Primer piso
Segundo piso
Tercer piso
Cuarto piso
Quinto piso
Sexto piso
Séptimo piso
Octavo Piso
Noveno Piso
Azotea
Corte A-A
Corte B-B
Corte C-C

Corte D-D

Elevacion Manuel Olguin
Lamina A-19. Elevacion Jiron Orion.

Lamina P-01. Plot Plan



Detalles del Sector elegido.

Lamina D-01. Sétano 4

Lamina D-02. Sotano 1,2y 3

Lamina D-03. Primer y Segundo Piso

Lamina D-04. Tercer y Cuarto Piso

Lamina D-05. Quinto y Sexto Piso

Lamina D-06. Séptimo y Octavo Piso

Lamina D-07. Noveno piso y Azotea

Lamina D-08. Corte A-A 'y Corte C-C

Lamina D-09. Elevacion Manuel Olguin y Corte B-B
Lamina D-10. Cortes Constructivos 1

Lamina D-11. Cortes Constructivos 2

Lamina D-12. Detalle de SS.HH. General.
Lamina D-13. Detalle de Escalera

Lamina D-14. Detalle de Escalera

Lamina D-15. Detalle de Vanos

Lamina D-16. Detalle de Oficina Tipica
Lamina D-17. Detalle de Directorio Tipico
Lamina D-18. Detalle de S.H. de directorios y oficinas
Lamina D-11. Detalle de Escalera
Especialidades del Sector elegido.
Estructuras

Lamina E-01. Cimentacion

Lamina E-02. Aligerado Sotano 1,2,3 y 4
Lamina E-03. Aligerado Primer y Segundo piso

Lamina E-04. Aligerado Tercer y Cuarto piso
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Lamina E-05. Aligerado Quinto y Sexto piso
Lamina E-06. Aligerado Séptimo y Octavo piso
Lamina E-07. Aligerado Noveno Piso

Sanitarias

Lamina IS-01. Sétano 4 y Primer Piso (desagiie)
Lamina IS-02. Segundo y Tercer Piso (desagiie)
Lamina IS-03. Quinto, Sexto y Séptimo Piso (desagiie)
Lamina IS-04. Noveno Piso y Azotea (desagiie)
Lamina IS-05. Sétano 4 y Primer Piso (agua)
Lamina IS-06. Segundo y Tercer Piso (agua)
Lamina IS-07. Quinto, Sexto y Séptimo Piso (agua)

Lamina IS-08. Noveno Piso y Azotea (agua)

Eléctricas

Lamina IE-01. Sétano 1

Lamina IE-02. Primer Piso

Lamina IE-03. Segundo y Tercer Piso
Lamina IE-04. Cuarto, Quinto y Sexto Piso
Lamina IE-05. Séptimo Piso

Lamina IE-06. Octavo Piso

Lamina IE-07. Noveno Piso

Indeci
Lamina SE-01. Sétano 1, 2, 3, 4 y Primer Piso
Lamina SE-02. Primer, Segundo, Tercer, Cuarto, Quinto y Sexto Piso

Lamina SE-03. Séptimo, Octavo, Noveno Piso y Azotea
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