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PRESENTACION

Sefiores miembros integrantes del Jurado Calificador, de conformidad con el
Reglamento de Grados y Titulos de la Universidad César Vallejo, disponemos a
vuestra consideracion la tesis denominada: “Propuesta para la determinacion
de valores unitarios de obras complementarias no contempladas por el
ministerio de Vivienda Construccion y Saneamiento para la valuacion
reglamentaria de predios en la ciudad de Cajamarca, afio 2015”, tema que fue
elegido por cumplir con uno de los objetivos principales de las Administraciones
Publicas de aumentar sostenidamente la recaudaciéon, especificamente en
aumentar la recaudacion del impuesto predial, producto de la valuacién

reglamentaria de predios ubicados en la ciudad de Cajamarca.

El trabajo de investigacion esta organizado por 7 capitulos: el Capitulo | referido
a la introduccion, donde se describe los antecedentes, justificacion, marco
tedrico, el problema, hipotesis y objetivos. Capitulo Il referido al marco
metodolégico, donde describe las variables, metodologia, tipo de estudio,
disefio, poblacion y muestra, técnicas e instrumentos de recoleccion de datos y
métodos de analisis y datos, y los aspectos éticos. Capitulo Il resultados,
describe el procedimiento para la determinacion de la obras complementarias
gue estan presentes en los predios de la ciudad de Cajamarca y que no estan
contempladas en la lista de obras que publica anualmente el Ministerio de
Vivienda Construccion y Saneamiento para la valuacion reglamentaria de los
predios, determinar el costo directo real de dichas obras identificadas y los
resultados de la comparacion de las valuaciones de algunos predios de la
ciudad de Cajamarca, incluyendo en la valuacién reglamentaria los valores de
las obras complementarias propuestas. Capitulo IV discusion. Capitulo V se
describe las conclusiones. Capitulo VI se describe las recomendaciones;

finalmente en el capitulo VIl se describen las referencias bibliograficas.

El autor

Vi
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RESUMEN

El proyecto como tema de tesis, comprende la propuesta de los valores
reglamentarios de las obras complementarias no contempladas por el
Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, para la valuacion
reglamentaria de los predios de la ciudad de Cajamarca para efectos del
célculo del impuesto predial.

La investigacion expuesta esta referida a la identificacion de las obras
complementarias que mas se presentan en las viviendas de la ciudad de
Cajamarca, y estimar su valor reglamentario aplicando el Reglamento Nacional
de Tasaciones, en el cual indica que el valor debe estar dado segun el analisis
de costos unitarios , con costos a la fecha de publicacion del Cuadro de
Valores Unitarios Oficiales de Edificacion, a costo directo, es decir sin incluir
gastos generales ni utilidades, por lo que los componentes para la
determinacion de los costos directos son la mano de obra, materiales y la
depreciacion por utilizacion de equipos y herramientas.

Como resultado se daran a conocer las principales obras complementarias y su
valor de las mismas para incluir en el célculo del impuesto Predial para el
ejercicio fiscal 2016, asi como también dar a conocer a las administraciones
publicas los procedimientos técnicos y legales para la determinacion de su
valor reglamentario e incluirlas en la lista de obras complementarias que
manejan, y por ultimo ayudar a las administracidén publica con uno los objetivos
Estratégicos de la Fiscalizacion Tributaria que es de aumentar sostenidamente
la recaudacion, debido a que se podra estimar el valor mas justo de los predios,

evitando la subvaluacién de dichos predios.

Palabras clave: Valor unitario, obras complementarias, valuacion, predio,

impuesto predial, costos unitarios.
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ABSTRACT
The project as thesis topic, includes the proposal for the regulatory values of
complementary works not contemplated by the Ministry of Housing,
Construction and Sanitation, for the regulatory valuation of the properties of the

city of Cajamarca for purposes of calculating the property tax.

The research exposed refers to the identification of the complementary works
that are most present in the houses of the city of Cajamarca, and to estimate its
regulatory value applying the National Valuation Regulation, in which it
indicates that the value must be given according to the analysis Of unit costs,
with costs as of the date of publication of the Unitary Official Building Values

Table, at a direct cost, that is to say without including general expenses or
utilities, so that the components for the determination of the direct costs are the
labor , Materials and depreciation for the use of equipment and tools.

As a result, the main complementary works and their value will be announced to
include in the calculation of the Property Tax for fiscal year 2016, as well as to
make known to the public administrations the technical and legal procedures for
the determination of their Regulatory value and include them in the list of
complementary works they manage, and finally assist the public administration
with one of the Strategic Objectives of Tax Audit that is to increase revenue
collection, because it will be possible to estimate the fair value of the Avoiding

the undervaluation of these properties.

Keywords: Unit value, complementary works, valuation, property, property tax,

unit costs.



|. INTRODUCCION

1.1 Realidad Problemaética.

En el &mbito internacional, en los ultimos afios paises como Estados Unidos de
América, Canada, Japon, Corea del Sur y Chile, han instrumentado reformas
fiscales de importancia, que ha incluido mecanismos eficientes para la
actualizacion de los valores oficiales como base del impuesto predial, asi como
mayores precisiones en el marco juridico que regula la determinacion de la
base y el sujeto del impuesto predial. Como resultado de estas reformas los
paises ya cuentan con sistemas tributarios a los bienes inmuebles altamente
desarrollados, lo que a su vez ha permitido consolidar el impuesto predial como

la principal fuente de ingresos propios de sus gobiernos locales.

La recaudacién del Impuesto Predial como proporcion del Producto Bruto
Interno es mayor en los paises desarrollados. Asi, por ejemplo, en el afio 2015,
represento el 3.10% en Reino Unido, 2.65% en Canada, 2.55% en USA, y el
2.45% en Francia.

En contraparte, esta proporcién no rebasa el 0.60% como proporcion del PBI
en los paises latinoamericanos. En Colombia represento el 0.57%, en Uruguay
el 0.55%, en Chile el 0.54%, en Brasil el 0.50, en Argentina el 0.41%, en Peru
el 0.24%. Este hecho nos muestra el amplio potencial que aun tiene esta fuente

de ingresos locales en la region.

llustracion 01. Baja Recaudacion del Impuesto Predial a nivel Nacional

IDENTIFICACION DEL PROBLEMA: BAJA RECAUDACION DEL IMPUESTO
PREDIAL A NIVEL NACIONAL
&
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Millanes de S/ -+Varlacién % interanual
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% PBI

El Impuesto Predial representa el En el Periodo 2007-2015 registra tasas
6% de los ingresos municipales de crecimiento entre 7,3% y 19,4% pero
del 2015 pero el 56% de la su presion tributaria solo subié 0,07%
recaudacion  de  impuestos del PBI en dicho periodo.

municipales de dicho afio. 1
0,00 0,50 1,00 1,50 2,00 2,50 3,00 3,50
Pl Programa de Incentivos a la Mejora de la Gestion Municipal

Fuente: MEF — Programa de incentivo a la Mejora de la Gestion Municipal
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Uno de los factores de pérdida de recaudacion por concepto de Impuesto
Predial en los municipios, se debe por que la brecha de veracidad es
significativa, es decir que la Declaracion Jurada del Impuesto Predial de los
Contribuyentes estan subvaluados, si todos los predios registrados tendrian el
valor justo del bien, la recaudacion total por concepto de impuesto predial seria

mayor de lo recaudado.

Uno de los problemas que actualmente se presentan en la mayoria de los
municipios es la correcta elaboracion de la Declaracién Jurada (DJ)
del Impuesto Predial. El problema radica especificamente en que la elaboracién
de dichas declaraciones no es efectuada por personas entendidas en asuntos
de construcciones. En tal sentido, el problema de la presentacion de la DJ, en
la mayoria de los casos, implica una menor recaudacion de tributos por parte
de los municipios; tanto en lo que se refiere al mismo Impuesto Predial como a
los Arbitrios, derivados estos ultimos de la aplicacién de la valorizacion de los
predios, esto implicO la modernizacion drastica de estos sistemas y la
incorporacion de personal capacitado que tenga conocimientos técnicos y
tributarios, al punto que hoy en dia la eficiencia de las Administraciones
Tributarias (AT) se demuestra por los resultados obtenidos en cuanto al

aumento sostenido de la recaudacion tributaria local en los ultimos diez afios.

El Servicio de Administracion Tributaria de Cajamarca, fue creado mediante
Ordenanza Municipal N°021-2003-MPC, con fecha 21 de junio del 2003, en el
cual se describe como un Organismo Publico Descentralizado de la
Municipalidad Provincial de Cajamarca, con la mision de “Organizar y ejecutar
la administracion, fiscalizacién y recaudacién de todos sus ingresos tributarios y

no tributarios”.

En el SAT Cajamarca, el area encargada para determinar la correcta DJ del
impuesto predial es el Dpto. de Fiscalizacion, en el cual se realizan
procedimientos de Fiscalizacion para la Actualizacion de la DJ del Impuesto
Predial, producto de la Valuacién reglamentaria aplicando el Reglamento
Nacional de Tasaciones del Pert (RNT) para determinar el valor justo y calcular
el monto del impuesto predial anual, para ello anualmente el Ministerio de
Vivienda Construccion y Saneamiento (MVCS) emite los valores de terreno, los
valores unitarios de construccion y de obras complementarias con la finalidad
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de valuar reglamentaria los predios, sin embargo publica hasta la fecha un
namero limitado de obras complementarias que son insuficientes para poder
determinar el valor correcto de los predios, sin embargo existe el instrumento
técnico legal que es el RNT, en el cual el perito tasador puede estimar el valor
de la obras complementarias no contempladas por el MVCS siempre y cuando

exista un analisis de costos unitarios.

1.2 Trabajos Previos.

Las municipalidades han realizado diversos informes técnicos que fueron
aprobados con ordenanzas municipales o en el caso de los SATs mediante
Resoluciones Jefaturales, en la que aprueban los valores unitarios de obras
complementarias, que nos serviran de guia y referencia para saber los criterios
y la metodologia para estimar los costos directos aplicados a la ciudad de

Cajamarca, a continuacién de describen algunos de ellos:

- En el Servicio de administraciéon tributaria de Cajamarca, mediante
Ordenanza Municipal N° 171-CMPC-2007, se aprueba el cuadro de valores
de obras complementarias, instalaciones fijas y permanentes aplicado por
el Servicio de Administracion Tributaria de Cajamarca para el afio 2008 (ver
Anexo 07)

- En la Municipalidad Distrital de San Borja con ordenanza N° 410-MSB, de
fecha 21 de diciembre del 2007, se aprueba la valorizacidon de otras
instalaciones para el ejercicio fiscal 2008 (ver anexo 08).

- En la Municipalidad Distrital de Punta Hermosa con ordenanza N° 158-
2009-MDPH, de fecha 15 de mayo del 2009, se aprueba la valorizacion de
otras instalaciones para el ejercicio fiscal 2010 (ver anexo 09).

- En el Servicio de administracion tributaria de Lima, mediante Resolucion
Jefatural N° 001-0004-00001951, de fecha 25 de noviembre del 2009,
aprueba después de un estudio realizado por la gerencia de Investigacion y
Desarrollo, la tabla de valores Unitarios de Obras Complementarias para el
afio 2010, la misma que facilita la identificacion y valorizacion de las obras
a las que se hace referencia (ver anexo 10).

- En el Servicio de administracion tributaria de Lima, mediante Resolucion
Jefatural N° 001-004-00002191, de fecha 16 de noviembre del 2010,

12



aprueba después de un estudio realizado por la gerencia de Investigacion y
Desarrollo, la tabla de valores Unitarios de Obras Complementarias para el
afio 2011, la misma que facilita la identificacion y valorizacion de las obras
a las que se hace referencia (ver anexo 11).

En la Municipalidad distrital de San Martin de Porres con ordenanza N°
322-2011/MDSMP, de fecha 29 de diciembre del 2011, se aprueba la
valorizacion de otras instalaciones para el ejercicio fiscal 2012.

En la Municipalidad distrital del Rimac, con ordenanza N° 292, de fecha 16
de enero del 2012, se aprueba la Tabla de Valores Unitarios de Obras
complementarias y otras instalaciones fijas y permanentes para el ejercicio
fiscal 2012. (ver anexo 12).

En la Municipalidad distrital de San Martin de Porres con ordenanza N°
337-2012/MDSMP, de fecha 20 de diciembre del 2012, se aprueba la
valorizacion de otras instalaciones para el ejercicio fiscal 2013.

En la Municipalidad Distrital de Surquillo con ordenanza N° 287-2012-MDS,
de fecha 28 de diciembre del 2012, se aprueba la valorizacién de otras
instalaciones comprendidos en predios urbanos ubicados en el Distrito de
Surquillo para el ejercicio fiscal 2013.

En la Municipalidad distrital de Ventanilla con ordenanza N° 17-2013/MDV,
de fecha 5 de junio del 2013, se establece el cuadro de Valores Unitarios
de Obras Complementarias e Instalaciones fijas y permanentes para el
ejercicio fiscal 2014.

En la Municipalidad Distrital de San Martin de Porres con ordenanza N°
357-2013-MDSMP de fecha 13 de diciembre del 2013, se aprueba la
valorizacion de otras instalaciones para el ejercicio fiscal 2014.

En la Municipalidad distrital de San Juan de Miraflores con ordenanza N°
254-2013/MDSJM, de fecha 25 de junio del 2013, se aprueba la
valorizacion de obras complementarias y/o otras instalaciones fijas y
permanentes comprendidos a los predios urbanos vy rusticos, ubicados en
el distrito de San Juan de Miraflores.

En la Municipalidad Distrital de Puente Piedra con ordenanza N° 236-
MDPP, de fecha 13 de marzo del 2014, se establece la metodologia para el
calculo de las obras complementarias e instalaciones fijas y permanentes

para el ejercicio fiscal 2014.
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- En la Municipalidad distrital del Puente Piedra con ordenanza N° 255, de
fecha 9 de marzo del 2015, se establece la metodologia y valores unitarios
para la determinacion de la base imponible de las Instalaciones fijas y
permanentes para el Calculo del Impuesto Predial para el ejercicio fiscal
2015.

- Mediante Resolucién Jefatural N° 001-004-00003418 de fecha 19 de
noviembre del 2014, el Servicio de Administracion Tributaria de Lima
aprueba la tabla de valores unitarios de Obras Complementarias e
Instalaciones Fijas y Permanentes para el ejercicio Fiscal 2015 en base al
memorando N° 242-092-00000512 la oficina de Planificacion y Estudios
Econdmicos solicita que se aprueben dichos valores.

1.3 Teorias Relacionadas al Tema.

Para poder determinar el valor justo de los predios a manera reglamentaria
para fines del impuesto predial, se tendra que conocer los procedimientos
técnicos y legales que desarrolla toda AT como se detalla a continuacion (SAT
Lima, 2010, pag. 15):

Facultades de la Administracion Tributaria de acuerdo con el Codigo Tributario
(CT) aprobado por Decreto Supremo N° 135-99-EF y que fue derogado por el
Decreto Supremo N° 133-2013-EF, debido a que existian Decretos Legislativos
nuevos por lo que resultada necesario aprobar un nuevo Texto Unico
Ordenado, el cual contemple los cambios introducidos en su texto a la fecha;

las facultades de la administracion Tributaria son cuatro:

1. Facultad de Recaudacion. - Esta facultad es central en toda AT y es
aquella destinada a procurar el pago de la obligacion tributaria, ya sea de
manera voluntaria (pre coactiva) o, en su defecto, de manera coercitiva
(coactiva). El ejercicio de esta facultad implica definir acciones de cobranza
segun sea el caso del contribuyente, tomando en cuenta el estado de la
deuda, su antigliedad o la naturaleza de los contribuyentes (segmentacion
de cartera).

2. Facultad de Determinacion. - Es la competencia de la AT de identificar la
generacion de hechos gravados que den lugar al nacimiento de tributos en

el caso municipal, el impuesto predial, por ejemplo y de calcular la
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obligacion tributaria. Normalmente, la determinacion tributaria se lleva a
cabo en el area de Fiscalizacion.

Facultad de Fiscalizacion. - La fiscalizacion consiste en inspeccionar y
verificar el cumplimiento de las obligaciones tributarias de los
contribuyentes, por ejemplo, revisando las DJs presentadas o hechos
gravados que no hayan sido declarados. Como consecuencia de la
fiscalizacion se emite nueva determinacion donde se revelan
subvaluaciones, omisiones, descargos y disminucion de la base imponible.
Facultad Sancionadora. - La facultad de sancionar tiene como fin disuadir y
corregir el comportamiento del contribuyente, desincentivando el
incumplimiento de las obligaciones formales. El uso de esta facultad esta
relacionado a la estrategia de cobranza y sustanciales que se quiera
implementar. En principio se prefiere que las sanciones no resulten
excesivamente gravosas para el contribuyente, evitando la

desproporcionalidad entre el incumplimiento y la sancion.

Después de lo expuesto anteriormente, la presente tesis esta desarrollada

dentro de la facultad de Fiscalizacién que es una facultad y competencia de la

AT que segun el CT es:

El Conjunto de actos destinados a revisar, comprobar y controlar el
correcto cumplimiento de las obligaciones tributarias.

La facultad de determinar la obligacién tributaria, variando o modificando la
DJ realizada por el contribuyente utilizando la informacion obtenida en el
procedimiento de fiscalizacion.

La facultad de emitir la Respectiva resolucion de Determinacion y

Resolucion de Multa.

Los objetivos de la Fiscalizacion Tributaria, bajo la perspectiva expuesta,

debemos sefalar algunos de los objetivos que busca el proceso de

fiscalizacién que realiza toda AT a través de su Area de Fiscalizacién (SAT
Lima, 2010, pag. 16):

Ampliacién de la base tributaria, uno de los resultados mas notorios de la
labor fiscalizadora de una AT es la ampliacién de la base tributaria, la misma

que permite a la municipalidad mejorar su nivel de recaudacion luego de

15



concluido el proceso de fiscalizacion. Por ejemplo, como producto de la
fiscalizacion del Impuesto Predial durante un afio, se incrementara la
recaudacion en los ejercicios fiscales siguientes.

Incremento de los niveles de recaudacion, es evidente que la
implementacion del Area de Fiscalizacion dentro de una AT obedece a la
necesidad de mejorar y de hacer sostenible el nivel de ingresos de las
municipalidades a través de la generacion de una deuda derivada de la

deteccién de omisos y subvaluadores.

Tabla 01. Recaudacion total de Tributos que administra el SAT Cajamarca

ANO RECA;:)':?:_:'ON VAR.% | VARIACION
2003 4,595,927

2004 9,153,583| 99.17% 4,557,656
2005 6,670,464| -27.13% -2,483,119
2006 6,055,423 -9.22% -615,041
2007 10,375,988 71.35% 4,320,565
2008 14,358,133 38.38% 3,982,145
2009 16,324,854| 13.70% 1,966,721
2010 16,717,139| 2.40% 392,285
2011 24,105,632| 44.20% 7,388,493
2012 22,114,403| -8.26% -1,991,229
2013 23,774,113| 7.51% 1,659,710
2014 29,798,640| 25.34% 6,024,527
2015 30,634,170 2.80% 835,530

Fuente: Oficina de Planificacién y Presupuesto del SAT Cajamarca

Maximizacion del cumplimiento voluntario de las obligaciones tributarias, otro
objetivo fundamental de la fiscalizacion tributaria es promover el
conocimiento de las obligaciones que tienen los contribuyentes fiscalizados
con la AT, a fin de evitar que se apliquen las sanciones correspondientes. La
fiscalizacion tributaria busca concientizar al contribuyente que lo detectado
en el proceso de fiscalizacién es justamente aquello que no declar6. Con ello
propiciaremos que en adelante el contribuyente cumpla oportunamente con

sus obligaciones tributarias de acuerdo a lo que establece la ley.
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- Generacién de conciencia tributaria, conjuntamente con la generacion de
riesgo deben desplegarse esfuerzos orientados a la formacién de una
conciencia tributaria, a través de campafias en los colegios, institutos y
universidades. Del mismo modo, se recomienda la difusion en medios
masivos como la radio y/o televisién sobre la importancia del cumplimiento
de las obligaciones tributarias con los municipios.

- Percepcion de riesgo, como parte de su estrategia, la AT debe generar en
los contribuyentes la percepcion que al incumplir con sus obligaciones
tributarias se exponen al riesgo de ser sancionados. Esta percepcion se
producira en la medida que los programas de fiscalizacion que se
implementen y ejecuten, estén acompafados de una adecuada campafa de
informacion. Esto ayudard a elevar la percepcion del contribuyente de la
necesidad de cumplir con su obligacion tributaria para no poner en riesgo su

patrimonio.

El ejercicio de la facultad de Fiscalizacion se ejerce concretamente a traves de
tres actividades, segun lo establece el articulo 62° del CT: la inspeccion, la
verificacion y el control de cumplimiento de las obligaciones tributarias. El
mismo articulo menciona que es posible fiscalizar incluso a aquellos
contribuyentes que gocen de inafectaciones, exoneraciones o beneficios

tributarios.

Dicho articulo también sefiala que la fiscalizacion se ejerce en forma
discrecional. Por esta razoén, la AT debe ejercer su funcion fiscalizadora en
forma selectiva. Es decir, debe determinar un grupo de contribuyentes del

universo existente para verificar su grado de cumplimiento.

El proceso de fiscalizacion incluye los siguientes pasos: se notifica al
contribuyente con un Requerimiento, se realiza la inspeccion, se presenta al
contribuyente los resultados de la inspeccion, se determina la obligacién
tributaria y se emite un valor. A continuacion, explicamos en mayor detalle cada

uno de esos pasos:

El primer paso es la notificaciéon del Requerimiento (ver Anexo 01), y la Carta
de Presentacion del personal encargado de la inspeccién ocular, la facultad de

fiscalizacion de la AT se inicia con el acto denominado “Requerimiento”, la cual
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no puede ser reclamado, mediante el cual el contribuyente conoce que sera
objeto de fiscalizacion. En ese sentido, se entendera que la fecha de inicio del
procedimiento de fiscalizacion es la de la notificaciobn de este documento. En
cuanto a los requisitos para la validez del Requerimiento, podemos sefialar los

siguientes:

- Competencia.

- Objeto o contenido: licito, preciso, fisica y juridicamente posible, etc.

- Finalidad publica.

- Motivacion (justificacion objetiva).

- Claridad y precisién en lo referido a informacién requerida y plazos de
cumplimiento.

- Firma del funcionario competente.

- Firma del contribuyente o representante legal, o constancia de la negativa de
su firma o de la recepcion del requerimiento.

- Consignacion de fecha de inicio y cierre.

- Razonabilidad en el otorgamiento de plazos para entregar la informacion
solicitada.

- Debe hacerse por escrito.

El segundo paso es la Inspeccion, el CT no ha regulado expresamente la forma
como deben ser programadas las diligencias de inspeccion. Por lo tanto, de
acuerdo con lo sefialado en la Norma IX del Titulo Preliminar del CT, resulta de
aplicacion supletoria lo establecido en el primer parrafo del articulo 141° del
Cddigo Procesal Civil. Ahora bien, centrandonos en la fiscalizacion del
Impuesto Predial resulta importante establecer mecanismos idéneos para llevar
a cabo el proceso de inspeccién. Es decir, que al momento de emitir el
requerimiento debemos sefalar, la fecha y hora de la inspeccién, asi como la
identificacién del o de los funcionarios que llevaran a cabo esta labor, de esta
manera se transmite confianza al contribuyente brindando informacion sobre
las personas (inspectores) que se acercaran para realizar la consignacién en el
Acta de Inspeccién o Ficha de Inspeccion Predial las caracteristicas fisicas del
predio, y al mismo tiempo, se inicia o fortalece la relacién entre el contribuyente
y la AT.
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llustracion 02. Inspeccion Ocular al Centro Comercial “Real Plaza Cajamarca

Fuente: Dpto. de Fiscalizacion del SAT Cajamarca.

Es recomendable que durante el proceso de consignacion en el Acta de
Inspeccién o Ficha de Inspeccion Predial (ver Anexo 02) de las caracteristicas
fisicas del predio, el inspector mantenga comunicacion abierta con el
contribuyente a fin de generar confianza y facilitar el intercambio de
informacion. Recordemos que el contribuyente es una persona que tiene
muchas dudas y desconfianza, por lo que su conducta frente a la
administracion dependera de cémo se inicie esta relacion. Finalmente es
preciso sefialar que en esta parte del procedimiento se debera generar, de ser
posible, los siguientes documentos:

- Ficha de Inspeccién Predial

- Lacitacién y requerimiento de informacion. En la citacion debe constar la
fecha y hora acordadas con el contribuyente para acercarse a la AT y
revisar los resultados del levantamiento técnico (solo las caracteristicas
del inmueble).

- Esquela de apersonamiento
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Como vemos, en esta etapa existe una participacion activa del contribuyente
fiscalizado, por ello es necesario dejar constancia de que siempre tuvo
conocimiento del proceso de fiscalizacion.

llustracion 03. Inspeccidn ocular acompafiado con representante legal del C.C.
“‘Real Plaza Cajamarca”

Fuente: Dpto. de Fiscalizacion del SAT Cajamarca.

El tercer paso es la presentacién de resultados al contribuyente, en la medida
de lo posible, en esta etapa del proceso, los inspectores deberan encargarse
de dibujar los planos y elaborar la ficha de fiscalizacién correspondiente, para
luego presentar los resultados técnicos al contribuyente. Al igual que en la
etapa anterior, es necesario dejar constancia de la presencia y conocimiento

del contribuyente en cada etapa del proceso. Por ello, debemos procurar que el
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contribuyente firme la ficha de fiscalizacién para demostrar asi su conformidad

con los datos consignados.

llustracion 04. Elaboracion de planos para la valuacion del C.C. “Real Plaza

Cajamarca”
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Fuente: Dpto. de Fiscalizacion del SAT Cajamarca

El cuarto paso es la determinacion de la deuda, en esta etapa, toda la
documentacion recogida y consolidada en la etapa de inspeccion: el
requerimiento, los planos, las fichas registrales, la declaratoria de fabrica y
otros documentos obtenidos por los inspectores y/o proporcionados por el

contribuyente, debe estar en un expediente que servira de sustento para el
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recélculo de la deuda. Con esta informacion, y en especial con la ficha de
fiscalizacion debidamente firmada por el contribuyente, se procedera a

determinar la deuda por Impuesto Predial y Arbitrios, segun corresponda.

Es preciso sefalar que, previamente a la determinacion de la nueva deuda
resultante del proceso de fiscalizacién, se deberd revisar nuevamente los
documentos que forman parte del expediente (nuevo control) a efectos de
detectar alguna inconsistencia en el llenado de la ficha de fiscalizacion, y de

esta forma reducir la posibilidad de errores materiales.

El proceso de fiscalizacion concluye con la determinacién de la obligacion
tributaria y la notificacion de los valores. Para determinar la deuda se utiliza
como insumo bésico el expediente de fiscalizacion, o en caso el contribuyente
haya actualizado sus datos voluntariamente, las declaraciones juradas. Es
necesario calcular primero el valor del predio. Este valor se compone de tres
elementos: la edificacion o construccion, las obras complementarias o

instalaciones, y el terreno.

De manera similar en Espafia, la valorizacion de un inmueble es similar, “la
valorizacion inmobiliaria trata discernir el valor de una determinada propiedad,
constituida generalmente por suelo, edificacion o inmueble (suelo y edificio), a
partir del analisis de los elementos que le son propios y que pueden afectar
mas directamente a su valor. Requiere de un conocimiento preciso de los
parametros constructivos y cualitativos de la Edificacion, asi como de los
factores relativos a su ubicacion y situacion urbanistica, entre otros aspectos,
gue caracterizan la zona en la que se encuentran. La valorizacién debe
entenderse, por tanto, como un proceso de calculo de un valor econémico,
establecido de acuerdo con unas metodologias de evaluacion y a unas técnicas
gue tratan de construir un valor objetivo, atendiendo a las caracteristicas

propias del bien y de las amenidades de su entorno.” (Almiral, 2007, pag. 8)

Para entender otras formas de valorizacion de bienes inmuebles y cual es su
procedimiento, podemos encontrar que, “Se profundiza en el concepto de valor
a través de sus diferentes situaciones: valor de uso, valor de cambio, valor de

mercado, coste, precio, valor actual, valor catastral, valor comprobado, etc.,
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realizando a continuacién un estudio detallado de cada uno de ellos.” (Delgado,
1996, pag. 2)

El Valor total del predio , se determina sumando los componentes del predio: el
valor del terreno, més el valor de la edificacién, y mas el valor de las obras
complementaras y/o instalaciones fijas y permanentes, en base a valores
unitarios oficiales de terrenos, de edificacién y de obras complementarias que
se publican anualmente en el diario El Peruano por el MVCS, menos la
depreciacion.

VTP = VT + VE + VI + VOC
En donde:

VTP = Valor total del predio.

VT = Valor del terreno

VE = Valor de la edificacion

VI = Valor de las instalaciones fijas del predio.

VOC = Valor de las obras complementarias

El caculo de los componentes del valor del predio, segun el RNT se describen

a continuacion:

1. El valor del terreno.- Para determinar el valor de terreno (VT) en el caso
de una valuacion reglamentaria, se tomara como base el valor unitario
oficial de terreno urbano o arancel urbano.

El valor de arancel de terreno urbano lo determina el MVCS en los
planos arancelarios que aprueba anualmente mediante Resolucion
Ministerial.

Para el calculo del valor de terreno de un predio, se determina segun la
via donde se ubica el predio. En el caso que el predio tenga varios
frentes entonces, el valor de arancel se estimar4 de acuerdo con la

metodologia indicada en el RNT.
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llustracion 05. Plano arancelario de Cajamarca para el ejercicio fiscal 2015
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Fuente: R.D.S. N° 13-2014-GR-CAJ/DRVCS de fecha 10/10/2014
Si el predio no se encuentra en los planos para determinar su valor de
arancel, se debera tomar el de una via proxima y con similares
caracteristicas.
Los terrenos segun su ubicacion y frentes a un respecto a una 0 mas

vias publicas, su valor se calcula segun los siguientes criterios.

1.1.Valor del terreno que tenga un solo frente a via publica.- Se valuara de
la siguiente manera:
a. El area hasta el triple cuadrado del frente, o el total si fuera
menor, se multiplica por el valor unitario de terreno.
b. El exceso del area, si hubiera, se multiplica por el 50 % del valor

del terreno.

Ejemplo 1.- Se pide calcular el valor de terreno del predio ubicado en la
Calle X N° S/N cuadra 2, con un area de terreno de 210.00 m?, frontis

de 10.00 ml, y con un valor arancelario de S/ 90.00 /m?.

DATOS
Area de terreno (AT): 210.00 m2
Frontis (F): 10.00 m
Arancel (a) S/. 90.00 /mz
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Leyenda

Area de terreno AT
Frontis ' F
Valor del terreno t VT
Arancel ra

llustracion 06. Plano de ubicacién terreno con un solo frente Tipo 1

Fuente: Elaboracioén por los autores
Solucion:
1° Paso:
AT,comparacion 3 * F,*
2° Paso:
Si, AT, <3 * F,%; entonces VT, = AT * a;
Si, AT, >3 * F,%; entonces 3 * F;* * a; + (AT1 — 3% Flz) *
0.5 *a,

VT = AT *a
VT =210 m? % S/ 90 /m?
VT = 5/18,900.00
Por lo tanto, el valor de terreno reglamentario es de S/18,900.00

(dieciocho mil novecientos y 00/100 Soles).
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Ejemplo 2.- Se pide calcular el valor de terreno del predio ubicado en la
Calle X N° S/N cuadra 2, con un area de terreno de 210.00 m?, frontis

de 7.00 ml, y con un valor arancelario de S/ 90.00 /m?.

DATOS
Area de terreno (AT): 210.00 m2
Frontis (F): 7.00m
Arancel (a) S/. 90.00 /m?
Leyenda
Area de terreno AT
Frontis :F
Valor del terreno :VT
Arancel -a

llustracion 07. Plano de ubicacion terreno con un solo frente Tipo 2

Fuente: Elaboracioén por los autores
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Solucion:
1° Paso:
AT,comparacion 3 * F,*
2° Paso:
Si, AT, < 3 * F,%; entonces VT, = AT, * a,
Si, AT, >3 % F,%; entonces 3 * F;* * a; + (AT1 — 3% F12) * 0.5 *aq

VI =3xF?xa+ (AT —3%F?)*x0.5*a
VT = 147m? %S/ 90 /m? + (210 m? — 147 m?) * 0.5 S/ 90 /m?
VT =5/13,230.00 + 5/2835.00
VT = §/16,065.00

Por lo tanto, el valor de terreno reglamentario es de S/16,065.00

(dieciséis mil sesenta y cinco y 00/100 Soles).

1.2.Valor del terreno que tenga mas de un frente a via publica.- Se valuara

de la siguiente manera:

a) El area total del terreno se dividird en partes proporcionales a
cada uno de sus frentes y se procedera con cada porcién de area
en la forma que se indica en el articulo 11.C.22 sumandose luego
los resultados parciales.

b) Se considerara como frente Unico separadamente cada uno de los
frentes que tiene el terreno y se les aplicara el procedimiento
sefialado en el articulo 11.C.22.

c) El valor del lote del terreno sera el que resulte mayor de la

comparacion de los casos a) y b)

Ejemplo 1.- Se pide calcular el valor de terreno del predio ubicado con
dos frentes, con frente de 13.00 ml hacia la Calle X N° S/N cuadra 2 y
con un frente de 7.00 ml hacia la Calle Y S/N cuadra 1, con un area de
terreno de 489.00 m?, y con un valor arancelario de S/ 90.00 /m? para la
calle X y S/ 70.00 /m? para la Calle .
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DATOS

Area de terreno (AT): 489.00 m2
Frontis Calle X (F,): 13.00 m
Frontis Calle Y (F,): 7.00m
Arancel Calle X (a,) S/. 90 /m2
Arancel Calle Y: (a,) S/. 70 /Im2
Leyenda

Area de terreno AT

Frontis 'F

Valor del terreno VT

Arancel ra

[lustraciéon 08. Plano de ubicacién terreno con mas de un frente

Fuente: Elaboracion por los autores
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Solucion:

a) 1° PASO: Proporcion de terreno a frentes

P , AT+ F. 489.00 m%x 13.00m
a. area proporcial a Calle X; AT, = L= =
Fi+F, 13.00 m+7.00 m

317.85 m?

. . AT+ F, _ 489.00 m?x7.00m
b. area proporcial a CalleY; AT, = 2 = =

Fi+F,  13.00m+7.00m
111.15 m?
2° PASO: Valorizacion de areas prorrateadas de terreno
a. VTy =?
1° Paso:

AT, comparacioén 3 * F;*
317.85m? ( )3 %132
317.85 m? (<) 507.00 m?
2° Paso:
Si,AT; < 3% F12; entonces VT; = ATy * a4

Si, AT, >3 * F12; entonces 3 * F12 *aq + (AT1 — 3% Flz) * 0.5 *

aq
VTX == AT]_ * a1
VTy = 317.85m2 S/ 90 /m?
VT, =S/ 28,606.50

1° Paso:
AT,comparacion 3 * F,*
111.15m? ( )3 72
111.15 m? (<) 147 m?
2° Paso:
Si, AT, < 3 * F,%; entonces VT, = AT, * a,
Si, AT, >3 = F,%; entonces VT, = 3 x F,* x a, + (AT, — 3 * F,%) =
0.5*a,
VTy = AT, * a,
VTy = 115.15m? xS/.70 /m?
VTy =S/ 8,060.50

29



3° PASO: Valor total del terreno
VT, = VTy + VTy
VT, =S/ 28,606.50 + S/ 8,060.50
VT, = 5/36,667.00

b) Valorizacion del area de terreno como frentes independientes

a. VT, =?, tomando como frente Gnico F; =13.00m, a; =
S/ 90 /m?
1° Paso:
AT comparacioén 3 * F,*
489.00 m? ()3 %132
489.00 m? (<) 507.00 m?
2° Paso:
Si, AT < 3  F,%; entonces VT, = AT * a,
Si, AT>3 * F,%; entonces 3 * F;* x a; + (AT — 3% F12) * 0.5 *aq

VT, = AT * a4
VT, = 489.00 m? * S/ 90 /m?
VT, =S/ 44,010.00
b. VT; =?, tomando como frente Unico F,=7.00m, a,=
S/ 70.00 /m?
1° Paso:
AT comparacion 3 * F,*
489.00 m? ()3 =72
489.00 m? (>) 147.00 m?
2° Paso:
Si, AT < 3 x F;%; entonces VT; = AT, * a;

Si, AT>3 * F,%; entonces 3 * F;* x a; + (AT — 3% Flz) * 0.5 % aq

VT3 = 3% F,°xa; + (AT, —3 % F,%) 0.5 * a,
VT; = 147.00 m? * S/70/m? + (489.00 m? — 147 m?) * 0.5
*S/70/m?
VT; = S/ 22,260.00
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c) ¢Valor de terreno VT=?; el resultado es el mayor de la comparacion

de los casos a) y b).

VT = VT, ( )VT,( )VT;
VT = §/36,667.00 ( ) S/44,010.00 ( ) S/ 22,260.00
Por lo tanto, el valor de terreno reglamentario es de S/44,010.00
(cuarenta mil diez y 00/100 Soles).
1.3. Valor del terreno urbano que tenga frente a un pasadizo comun o via de
dominio privado en condominio se obtiene sumando al valor del area del
dominio exclusivo el valor que le corresponde del pasadizo comun,

conforme al siguiente procedimiento:

a. El valor del area del dominio exclusivo se obtiene aplicando el
procedimiento del articulo 11.C.22 pero con un “Supuesto valor

urbano” (SVU), el mismo que se determina como sigue:
a
SVU =VT 3 (1.00 — 0.01d)

En la que:

SVU = Supuesto valor urbano de la via de dominio privado.

VT = Valor del terreno de la via publica desde la que se accede a
la via de dominio privado.

a = Ancho de la via de dominio privado expresado en metros y
centimetros, medida en el lindero de ésta con la via publica.

Si la relacion a/3.00 resulta mayor del.0 se asumira una unidad
(1.0) como valor de la misma.

d = Distancia de la via publica hasta el vértice mas cercano del
terreno materia de valuacion, expresado en metros y submdltiplos,
medida sobre las lineas de propiedad colindantes con la via de

dominio privado.

Si el supuesto valor urbano (SVU) resultara menor de 0.5 VT se
desechara éste, considerandose como minimo 0.5 VT.
b. La via de dominio privado o pasadizo comun se valoriza de

acuerdo al procedimiento sefialado en el articulo I1.C.22 y el
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resultado obtenido se reparte proporcionalmente al area o en su

defecto al frente del lote materia de valuacion.

Ejemplo 1.- Se pide calcular el valor de terreno del predio ubicado, con frente
de 7.00 m a un pasadizo comun, el cual esta a una distancia de 16.00 respecto
a la via publica Calle X, con un area de terreno de 84.00 m2, y con un valor
arancelario de S/ 90/m2 para la calle X, y con un ancho de 3.00 para el

pasadizo comun.

Datos:

Arancel de la via que da frente a la quinta : S/ 90/m?
Ancho del pasaje de la Quinta :3.00m (a)
Frente del terreno a tasar :7.00m

Area del terreno a tasar : 84.00 m2 (AT)
Distancia de la vereda al terreno :16.00 m (d)
Valor del terreno a determinar VT

llustracion 09. Plano de ubicacién terreno con frente a pasadizo comun

d N

Fuente: Elaboracién por los autores
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a) Valor de terreno de propiedad exclusiva: VT, =?

1° Paso:

SVU = VT » % (1.00 — 0.01d)

3
SVU =S/ 90/m? « 5(1.00 —0.01 % 16.00)

SVU =S/ 75.60 /m?
2° Paso:

SVU comparacion 0.50 * a
S/.75.60/m? () 0.50 * S/.90/m?
S/.75.60/m? (<) 45/m?

SVU =S/ 75.60/m?

3° Paso:

AT comparaciéon 3 = F?
84.00m? ( )3 =x7?
84.00 m? (<) 147 m?

4° Paso:

Si, AT < 3 % F,%; entonces VT = AT * SVU
Si, AT, >3 = F,%; entonces VT = 3 x F,> « SVU + (AT, — 3 = F,*) # 0.5« SVU
VT, = AT = SVU
VT, = 84.00 m? x S/.75.60/m?

VT, = S/ 6,350.40

b) Valor de terreno comun proporcional: VT, =?
1° Paso:
AT, comparacién 3 * E,?
93.00m? ( )3x32
93.00 m? (>) 27 m?
2° Paso:
Si,AT, < 3% FCZ; entonces VT = AT, x a
Si, AT, >3 = F,%; entonces VT, = 3+ F,>xa+ (AT, —3%F.*)x05*a
VI, = 3xF**a+ (AT, —3xF?)*05%a

VT, = 27.00 m? *S/.90/m? 4 (93.00 m? — 27.00 m?) * 0.5 * S/.90/m?
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1.4,

VT, =S/ 5,400.00
3° Paso:
VT, = Valor de terreno comun proporcional
VT =S/ 5,400.00 = %P
VT, =S/ 5,400.00 = 0.23
VT, =S/ 5,400.00 = 0.23
VT =S/ 1242.00

c) Valor de terreno: VT =??
VT = VT, + VT,
VT =S/ 6,350.40 + S/ 1242.00
VT =S/ 7592.40

Por lo tanto, el valor de terreno reglamentario es de S/ 5,475.60 (Cinco

mil cuatrocientos setenta y cinco y 60/100 Soles).

Valor del terreno urbano que no tenga acceso por via publica ni por via
privada en condominio sino a través de un predio de propiedad de
terceros mediante una servidumbre de paso

Se efectuara de la manera sefialada en el inciso a) del articulo 11.C.24
del presente reglamento, multiplicAndose el supuesto valor urbano
(SVU) por el coeficiente 0.8. El resultado final no podra ser menor de
0.4 VT.

Ejemplo 1.- Se pide calcular el valor de terreno del predio ubicado, con
servidumbre de paso, el cual esta a una distancia de 16.00 respecto a la
via publica Calle X, con un &rea de terreno de 256.00 m2, y con un valor
arancelario de S/ 90/m2 para la calle X, y con un ancho de 2.00 para la

servidumbre de paso.
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Datos:

Arancel de la via que da frente a la quinta : S/ 90/m?
Ancho de servidumbre de paso :2.00m (a)
Frente del terreno a tasar :2.00m

Area del terreno a tasar : 256.00 m? (AT)
Distancia de la vereda al terreno :16.00 m (d)
Valor del terreno a determinar VT

llustracion 10. Plano de ubicacién terreno con servidumbre de paso

Fuente: Elaboracién por los autores

a) Valor de terreno: VT =?

1° Paso:

a
SVU = VT * = (1.00 - 0.01d)
2
SVU = 5/90/m? = (1.00 — 0.01  16.00)
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1.5.

SVU =S/ 50.40/m?
2° Paso.

SVU comparacion 0.40 * a
S/.50.40/m? () 0.40 * S/.90/m?
S/.50.40/m? (<) 36/m?
SVU =S/ 50.40/m?
3° Paso.

VT = AT = SVU
VT = 256.00 m? = S/ 50.40/m?
VT = 12902.40/m?

Por lo tanto, el valor de terreno reglamentario es de S/ 12,902.40 (Doce

mil novecientos dos y 40/100 Soles).

Valor del terreno urbano comudn, bajo el régimen de unidades

inmobiliarias de propiedad exclusiva y de propiedad comun

En los casos de unidades inmobiliarias de propiedad exclusiva y de
propiedad comuan, el terreno matriz es un bien comun y pertenece a
todas las unidades inmobiliarias independizadas. Para su valuacion por

unidad inmobiliaria se procedera de la siguiente manera:

a) Se asignara a cada unidad el valor proporcional del terreno que
corresponda al porcentaje de participacion que, segun los titulos de
propiedad o el reglamento interno del inmueble en su conjunto,
estén debidamente registrados.

b) En caso de que en los titulos de propiedad no se indique los
porcentajes de participacion de cada una de las secciones del bien,
se prorrateara el valor total del terreno entre las secciones del
edificio o conjunto, proporcionalmente al area de uso exclusivo de

cada uno.

Ejemplo 1.- Se pide calcular el valor de terreno comun del predio

inscrito en la partida 11146554 identificado como el Dpto. 401, bajo el
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régimen de unidades inmobiliarias de propiedad exclusiva y de
propiedad comun, el porcentaje de participacion de dicha unidad
inmobiliaria es de 23.49 m?, el area de terreno matriz es de 180.680 m?,
y con un valor arancelario de S/ 90/m2 para el JR. Edgardo Regnault

S/N cuadra 01, por el cual se accede.

Datos:

Arancel de la via que da frente las U.I. : S/ 90/m?

Area del terreno matriz : 180.68 m? (AT,,)
Area del terreno comun proporcional L ACT,

Porcentaje de participacion . 23.49 (%P)
Valor del terreno comudn a determinar VT,

llustracion 11. Plano de ubicacién de las unidades inmobiliarias

Fuente: Plano de Sectorizacion Tributaria de Cajamarca afio 2015
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llustracién 12. Foto de la fachada de las unidades inmobiliarias

Fuente: Programa Street View del Google Earth

a) Valor de terreno comun: VT, =?

'm@‘o»ogle Earth

1° Paso: Verificar el porcentaje de participacion segun Reglamento

Tabla 02. Determinaciéon de area comun de terreno de

Interno
%P = 23.49%

2° Paso: Determinar el &rea comun de terreno proporcional

ACT, = %P = AT,
ACT,, = 23.49% * 180.68 m?
ACT, = 42.45 m?

las unidades

inmobiliarias
PART.REG. |UNIDAD INMOBILIARIA|PROPIETARIO A.O0. |A.TEC.| A.L. |%PART| A.C.T.
11142071 (MATRIZ GILMER SANCHEZ ALCALDE Y JESUS CLARA CRUZADO SAAVEDRA 180.68
11146547 |ESTACIONAMIENTO 01 |GILMER SANCHEZ ALCALDE Y JESUS CLARA CRUZADO SAAVEDRA| 15.17 7.7 7.47( 2.27 4.10
11146548 |ESTACIONAMIENTO 02 |GILMER SANCHEZ ALCALDE Y JESUS CLARA CRUZADO SAAVEDRA| 15.11 9.99 5.12( 2.26 4.08
11146549 |ESTACIONAMIENTO 03 |GILMER SANCHEZ ALCALDE Y JESUS CLARA CRUZADO SAAVEDRA| 15.11| 15.11 0| 2.26 4.08
11146550 |ESTACIONAMIENTO 04 |GILMER SANCHEZ ALCALDE Y JESUS CLARA CRUZADO SAAVEDRA| 15.17| 15.17 o| 2.27 4.10
11146551 |DEPARTAMENTO 101 |GILMER SANCHEZ ALCALDE Y JESUS CLARA CRUZADO SAAVEDRA | 136.93| 136.93 0| 20.47 | 36.98
11146552 |DEPARTAMENTO 201 |GILMER SANCHEZ ALCALDE Y JESUS CLARA CRUZADO SAAVEDRA | 157.16| 148.41 8.75( 23.49 | 42.45
11146553 |DEPARTAMENTO 301 |GILMER SANCHEZ ALCALDE Y JESUS CLARA CRUZADO SAAVEDRA | 157.16| 148.41 8.75( 23.49 | 42.45
11146554 |DEPARTAMENTO 401 |GILMER SANCHEZ ALCALDE Y JESUS CLARA CRUZADO SAAVEDRA | 157.16| 148.41 8.75( 23.49 | 42.45
TOTAL 668.97 100.00| 180.68

Fuente: Elaboracion por los autores

3° Paso:
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VT, = ACT, * a
VT, = 42.45m? + S/ 90/m?
VT, =S/ 3,820.50/m?
Por lo tanto, el valor de terreno comun reglamentario proporcional al
Dpto. 401 es de S/ 3,820.50 (Tres mil ochocientos veinte y 50/100

Soles).

2. El valor de las edificaciones, obras complementarias e instalaciones fijas

y permanentes

En la valuacion de las edificaciones se incluird la totalidad de las
construcciones existentes, tanto edificaciones principales como las obras
complementarias y las instalaciones fijjas y permanentes. Para este

efecto se tomara en cuenta los siguientes factores:

En el caso de la valuacion reglamentaria, el area techada (AT) y los
valores unitarios de edificaciones (VUE) que, segun los casos seran
valores oficiales que hayan sido aprobados por autoridad competente y
que estén vigentes a la fecha de la valuacion.

Las tablas de depreciacion toman en cuenta el material de construccién
predominante, el estado de conservacion, la antigiiedad de la edificacion

y el tipo de edificacion.

Se debe tener presente que a los predios cuyas edificaciones superen
los 4 niveles o pisos se les incrementara en 5% el valor unitario a partir
del quinto piso.
El valor de la edificacién (VE) se obtiene deduciendo la depreciacion (D)
del valor similar nuevo (VSN):
VE =VSN —-D

El valor similar nuevo se obtiene multiplicando el area techada (AT) por
el valor unitario de edificacién (VUE)

VSN = AT * VUE
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La depreciacion (D) se determina tomando del valor similar nuevo (VSN)
un porcentaje (P) por antigliedad y estado de conservacion que varia de

acuerdo al material de construccion predominante.

P
D= (10()) * AT * VUE

El valor de la edificacion sera el resultante de la aplicacion de la

siguiente formula:

P
VE = AT + VUE(1 — (m)

Ejemplo 1.- Se pide calcular el valor reglamentario del &rea construida
de un predio, con fecha de tasacién el 12 de julio del 2015, con un area
techada de 100.00 m? el cual fue construido en el afio 1995, se
encuentra en buen estado de conservacion, el uso es de vivienda, y

presenta las siguientes categorias constructivas:

Muros y columnas: Columnas y vigas de amarre de concreto,
muros de albafiileria confinada.

Techos: Losa aligerada de concreto armado.

Pisos: Ceramica nacional

Puertas y ventanas: Puertas contra placadas y ventanas de fierro.
Revestimientos: Tarrajeo frotachado, pintura lavable

Bafos: Bafios completos nacionales con mayodlica blanca
Instalaciones eléctricas y sanitarias: Agua fria, corriente

monofasica

Solucion
VE = AT * VUE(1 — (L))
100
1° Paso VUE=Valor unitario de edificacion

VUE = Z valores unitarios de categorias constructivas
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Tabla 03. Valores unitarios de categorias constructivas

Muros y . Puertas y |Revestimien o Instalacion
Techos Pisos Bafios
Columnas Ventanas tos es
C C D F F D F
209.38 121.35 79.18 42.83 60.60 24.45 27.39

Fuente: Resolucién Ministerial N° 286-2015-Vivienda. (Ver Anexo 03)
VUE = VUyc + VUrge + VUprs + VUpy + VUggy + VUgag + VUjg i
VUE = 209.38 + 121.35 + 79.18 + 42.83 + 60.60 + 24.45 + 27.39
VUE = S/ 565.18/m?
2° Paso VSN = Valor similar nuevo
VSN = AT = VUE
VSN = 100 m? * S/ 565.18/m?
VSN = S/ 56,518.00/m?

3° Paso D = Depreciacion

P
D—(loo)*AT*VUE

= * m- x m

D = S/9,608.06

4° Paso VE = VSN — D
VE=S/ 56,518.00/m2 —5/9,608.06
VE = S/ 46,909.94

Por lo tanto, el valor de la edificacion al afno 2015 es de S/ 46,909.94

(cuarenta y seis mil novecientos nueva y 94/100 Soles).

El Valor de obras complementarias y/o instalaciones, se ingresa el tipo
de obra, el nimero de pisos, el tipo de material, el estado de
conservacion, la categoria, la cantidad, el metraje, el afio, el mes y valor
de la obra complementaria, considerando los valores unitarios emitidos
anualmente por el Ministerio de Vivienda Construccion y Saneamiento

y/o elaborados por la municipalidad correspondiente cargada en el
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sistema. Ademas, se debe tener en cuenta la antigledad, el estado de

conservacion y el factor de oficializacion (ver anexo 04):

Valor Otras Complementarias = (medida m3, m2, m, unid) * (Valor

unitario depreciado) * (factor de oficializacion)

P
VOC = M,, * VU,.(1 — (ﬁb «FO

Ejemplo 1.- Se pide calcular el valor reglamentario de la obra
complementaria: cisterna de concreto armado, con una capacidad de
2.50 m3, el cual fue construido en el afio 2006, se encuentra en buen
estado de conservacion, el uso es de vivienda:

Solucién

P
VOC = M, % VU, (1 — <W>) x FO

1° Paso VU,. = Valor unitario de obras complementarias

VU,. = S/ 863.43/m3

Tabla 04. Valores unitarios de obras complementarias e
instalaciones fijas y permanentes

N . 8 V.U
Descrllpclon de las obras complementarias e S Comm s tants Unidad 2015

i fijas y per medida %

‘ 17 ‘Tanques elevados ‘Tanque de concreto armado con capacidad hasta 5.00 m3 ‘ m3 | 86343

Fuente: Resolucién Ministerial N° 286 - 2015-Vivienda. (Ver Anexo 05)

P
2°PasoVOC = M, *VU,.(1 — (m>) * FO

5
VOC = 2.50 m® x §/863.43(1 — (ﬁ)) % 0.68

V0oC = 2.50 m3 * §/863.43/m3 % 0.95 x 0.68
VOC = §/1,394.44
Por lo tanto, el valor de la obra complementaria cisterna de concreto
armado al afio 2015 es de S/ 1,394.44 (Mil trescientos noventa y cuatro
y 44/100 Soles).

El Calculo de la obligacion tributaria, en funcion a la informacion registrada

en las fichas de fiscalizacion, se procede a calcular primero la base
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imponible del Impuesto Predial, sobre la que luego se calcula el tributo,

aplicando la escala progresiva acumulativa.

En ambito local “La base imponible para la determinacion del
impuesto esta constituida por el valor total de los predios del contribuyente
ubicados en cada jurisdiccion distrital”, que servirA para determinar el

impuesto predial.
Otros estudios nos dicen que:

“La base imponible es la cuantificacion individual de la capacidad
econOmica general y abstracta y la base imponible la individualiza y la
cuantifica para los contribuyentes en particular; mas concretamente, la base
imponible es la magnitud determinada de capacidad econ6mica que se
somete a gravamen. Estamos asi en presencia de tres conceptos unidos
por la necesidad de producir una obligacion juridica: la capacidad
econdmica es un principio constitucional abstracto; el hecho imponible tiene
una naturaleza juridica y traduce individualmente el citado principio; y la
base imponible cuantifica la capacidad econOmica que necesariamente
tiene que manifestar, que expresar, el propio hecho imponible. ElI hecho
imponible no se mide, porqgue es un hecho juridico. Lo que se mide es la

capacidad economica” (Calvo Ortega, 2004, pag. 187).

“La Base imponible es la magnitud dineraria que resulta de la
medicion o valoracion del hecho imponible, es la cuantificacibn de su
elemento objetivo, que mide la capacidad impositiva del contribuyente, y
gue se manifiesta por la realizacion de cada hecho imponible. Desde un
punto de vista técnico, es la magnitud sobre la que se aplica el tipo
impositivo, para calcular la cuota del impuesto devengado” (Sole Estalella,
2005).

“Podemos definir la BASE IMPONIBLE, como la magnitud dineraria o
de otra naturaleza que resulta de la medicion o valoracion del hecho
imponible, es decir, es la cuantificacion del hecho imponible, que servira

para cuantificar la obligacion tributaria” (Sainz De Bujanda, 2015, pag. 199).
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La determinacién de la obligacion tributaria. Se determina el tributo
gue corresponde a la base imponible, y se calcular asimismo los intereses
moratorios, derechos de emision, reajustes, costas, descuentos, totales,

diferencias acotadas, etc.

La emisiéon de valores, concluido el proceso de fiscalizacion o
verificacion, la AT emitira la Resolucion de Determinacién o la Resolucion

de Multa u Orden de Pago, segun corresponda.

Tabla 05. Valores que se emiten concluida la fiscalizacion

VALOR RESULTA APLICABLE......

Resolucién de ...como consecuencia de una fiscalizacion,
Determinacion (RD) deteccion de omision o diferencias de datos. Y
por el no pago o pago parcial de los tasas y
contribuciones.

Orden de Pago (OP) ...en caso de tributos autoliquidados y/o que hayan
presentado formulario de pago con saldo
pendiente.

Resolucién de Multa ...cuando los contribuyentes han cometido

(RM) infracciones formales.

Fuente: Manual para la mejorar de la fiscalizacion — SAT Lima 2010

Sin embargo, previamente a la emision de los valores, la AT podra
comunicar a los contribuyentes las conclusiones del proceso de
fiscalizacion, indicandoles expresamente las observaciones vy, cuando

corresponda, las infracciones que se les imputan.

La inspeccién es la tarea central del proceso de fiscalizacion.
Consiste en consignar en un acta de Inspeccion o Ficha de Inspeccién
Predial la informacion de campo sobre un predio que, una vez que sea

procesada en el gabinete, permite la emision de un valor.

Para poder realizar la inspecciébn ocular, primeramente, se
programara las inspecciones una vez obtenida la cartera de predios, se
programan las fiscalizaciones priorizando los predios omisos y aquellos con
mayor nivel de subvaluacion, se puede considerar los predios con mayor
diferencia de area construida. La programacién consiste en organizar las

inspecciones en el tiempo, de acuerdo con el numero de brigadas con las
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gue se cuenta y al numero de inspecciones que una brigada puede realizar
por dia. La experiencia ensefia que la cantidad de metros cuadrados de
area techada que puede levantar una brigada en un periodo determinado
depende del tipo de predio (vivienda, comercio o industria), los equipos
(distanciémetros laser, camaras fotograficas digitales, etc.) y la cantidad de

personas que conforman la brigada.

En la Tesis para optar el Titulo de Ingeniero Constructor, “Valuacién
de inmuebles Urbanos (Herrera Tello, 1998) “, el objetivo de la tesis es
“‘hacer mas accesibles las técnicas valuatorias al Ingeniero Constructor,
para que mediante una secuencia logica pueda realizar mediante una
manera ordenada y sencilla un dictamen de valor cuya exactitud se dara en
funcién directa de la veracidad de los datos que obtenga, asi como la
eficiencia con la que el Ingeniero Constructor interprete los datos
obtenidos”, nos ayuda a tener un mejor criterio para valuar con mas

exactitud los predios.

Las inspecciones se programan en la fecha y hora establecida por la
AT, sugerimos tomar en cuenta los siguientes criterios para programar las

iInspecciones:

- La cercania entre predios. Si se va a programar mas de una inspeccion
por dia para cada brigada, se debe tomar en cuenta que los predios a
inspeccionar deben estar cerca para evitar perder tiempo en el

desplazamiento y cumplir puntualmente con la inspeccion.

- La cantidad de predios por contribuyente. Como se sabe, el Impuesto
Predial afecta a todos los predios de un contribuyente ubicados en el
mismo distrito. Si, por ejemplo, un contribuyente tiene cinco predios y solo
se fiscaliza uno, en una siguiente fiscalizacion, sélo se podra determinar
el Impuesto Predial por los afios que no fueron fiscalizados la primera
vez. Por ello, es importante inspeccionar todos los predios de un
contribuyente que ameriten ser fiscalizados de manera conjunta. En este
sentido, seria ideal empezar programando a aquellos contribuyentes que

tengan varios predios.
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La ubicacion del domicilio fiscal. Si el domicilio fiscal se encuentra lejos
de la ubicacion de la Administracion, sera necesario contar con mas
tiempo para proceder a la notificacion. En este sentido, debe empezarse
por aquellos predios cuyos domicilios fiscales se encuentren cerca y

puedan ser notificados rapidamente.

Las inspecciones de omisos. Los propietarios de predios omisos atienden
un bajo porcentaje de las inspecciones. Por ello, en estos casos, es
preferible cambiar el trabajo de notificacion de horarios fijos a horarios
variables. Es decir, en vez de notificar tres predios omisos en un horario
fijo (9, 10 y 11 de la mafana), y regresar a la oficina sin haber logrado
ninguna inspeccion, se puede notificar ocho predios en un tramo horario

(por ejemplo, de 9 a 12 del mediodia), ampliando asi la cobertura.

Asimismo, es recomendable administrar la programacion en Excel para
un mejor control de las salidas de las brigadas a campo y para organizar
ordenadamente los resultados de las inspecciones, asi como los

indicadores de gestion.

En segundo lugar, se realizard la emision y notificacion de
Requerimientos, como ya hemos visto, el Requerimiento es el documento
legal que da inicio a cualquier proceso de fiscalizacion. Es remitido al
domicilio fiscal del contribuyente y le informa al mismo sobre la fecha y hora
de la inspeccion, asi como de las acciones que la AT realizara en el predio.

Una vez impresos los Requerimientos con sus respectivos cargos, se
procede a realizar la notificacion. Todo Requerimiento se debe notificar con
una anticipacion minima de tres dias habiles a la fecha de la inspeccion,
segun lo dispuesto por el CT. Las notificaciones se pueden realizar
mediante servicio de mensajeria (courier) o utilizando a las mismas
brigadas de inspeccion al salir al campo. En el primer caso, los servicios de
mensajeria se toman aproximadamente entre cinco a siete dias habiles
desde que se entrega el Requerimiento hasta que devuelven el cargo de

notificacion, por lo que estos plazos deben ser considerados al momento de
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la programacion. En el segundo caso, es el mismo personal el que notifica
los Requerimientos al salir al campo a inspeccionar, aprovechando la
cercania de algunos domicilios fiscales. Esto ayuda a reducir los tiempos de
retorno de los cargos de notificaciébn, ademas que la notificacién sea mas

personalizada y segura.

Una vez terminada la notificacion, los cargos se ordenan y se

reparten entre las brigadas, de acuerdo con la programacién establecida.

Como tercer paso, el levantamiento de informacion en campo,
llegada la fecha y la hora de la inspeccién programada, las brigadas se
disponen a salir al campo, llevando sus identificaciones, los cargos de
notificacion, las actas, los equipos de trabajo, y alguna informacién previa
gue se tenga sobre el predio a inspeccionar. Ya en el campo se
desarrollan diversas labores (medicién, asignacion de categorias, toma de
fotos, recepcion de documentos, etc.) que van a dar los parametros técnicos
necesarios para valorizar el predio (areas, categorias, obras

complementarias, etc.).

Llenado de actas y recepcion de documentacion, las actas son los
documentos que dan inicio al trabajo de campo y que sustentan cada una
de las acciones realizadas. Existen tres tipos de actas segun las situaciones

gue se presenten en la inspeccion:

- Acta de inspeccién predial. Se utiliza cuando la brigada es atendida en
el predio, y es la primera prueba de la AT se acerc6 al predio en la
fecha y hora indicada en el Requerimiento para realizar la inspeccion, y
que fueron atendidos por el contribuyente o un representante del
mismo. Esto queda refrendado en el acta con la firma del responsable
de la brigada y la firma del contribuyente o su representante, en sefal

de conformidad.

Esta acta tiene una primera parte donde se registra la hora de llegada
y los datos del contribuyente; y una segunda parte donde se registra la
hora de término de la inspeccion, los documentos recibidos de parte

del contribuyente, y la citacion en las oficinas de la Administracion para
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gue tome conocimiento del resultado de la inspeccién. El acta se firma
tanto al inicio como al término de la inspeccion, para que quede

constancia que el levantamiento empez6 y culminé satisfactoriamente.

En esta acta, la brigada anota los documentos recibidos de parte del
contribuyente. Si la AT lo considera, puede otorgar un plazo adicional
al contribuyente de 3 a 5 dias habiles para entregar alguna
documentacion adicional que considere importante. Adicionalmente, se
deja constancia en el acta de inspeccién predial, de que toda la
documentacion que ha sido solicitada en el Requerimiento y que no fue
entregada oportunamente, ya no podra ser utilizada en un eventual

reclamo por parte del contribuyente.

Acta de inspeccion no realizada (ver Anexo 06), se utiliza cuando la
brigada no puede realizar la inspeccién del predio, ya sea porque no le
permiten ingresar, 0 porque no encontr6 a nadie (predio desocupado).
En cualquiera de los dos casos, el acta sirve para probar y registrar
gue la Administraciéon cumplié con acercarse al predio en la fecha y
hora indicadas en el Requerimiento para realizar la inspeccion.
Asimismo, el acta registra el numero de Requerimiento que dio origen
a la inspeccion, la base legal que contempla que es una falta impedir
gue un funcionario realice una inspeccion, las firmas de los miembros
de la brigada, la firma de recepcion y las referencias del predio (en

caso se deje el acta bajo la puerta).

Acta de acuerdo. Se utiliza cuando el contribuyente no puede atender
la inspeccion en el dia programado y quiere postergar la fecha. Este
acuerdo se puede dar tanto al momento de la inspeccion como dias
antes y sélo puede ser firmado por el contribuyente, o un representante
identificado con una carta poder. El acta tiene un formato simple:
registra el lugar, fecha y hora de la firma, nombre de la persona con la
que se logra el acuerdo, y el acuerdo en si. Sin la firma de esta acta no
se puede postergar ninguna inspeccion. Si el contribuyente no puede

atender la inspeccién en el dia sefialado, y le fue imposible acercarse
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antes a firmar el acta de acuerdo, entonces la Administracion ira al
predio y dejara el acta de inspeccion no realizada correspondiente.
Posteriormente, y dentro de un plazo prudente, el contribuyente podra

reprogramar la inspeccion.

Toma de medidas perimétricas y fotografias, una vez que la brigada
es atendida, y luego de haber firmado el acta de inspeccion predial, se inicia
el levantamiento con la toma de medidas perimétricas y fotografias, tanto

del terreno, como de las construcciones.

Para la toma de medidas se puede usar una wincha de lona o fibra
de que permita medir los predios de gran dimension (de 30 a 50 metros de
longitud). Si se cuenta con suficientes recursos econdémicos, se puede
trabajar con distanciometros laser. Estos equipos tecnoldgicos tienen un
costo mayor a las winchas, pero ofrecen beneficios practicos que justifican
su inversion, como mediciones mas precisas, una reduccion del tiempo de
las inspecciones, un margen de error de 1.5 mm, y un rango de medicion de
hasta 150 metros (incluso en zonas inaccesibles). Adicionalmente a estos
beneficios que inciden directamente en la toma de medidas, estos equipos
tienen un impacto positivo importante en la imagen de la Administracion y
en el trabajo, pues el uso de tecnologia esta relacionado a la idea de

modernidad y, por ende, a la de eficiencia.

Se debe tener presente al momento de tomar las medidas de las
edificaciones, que para los fines de una evaluaciébn se consideran
Unicamente las areas techadas del predio, independientemente del tipo de

techo que este tenga, segun lo estipulado en el articulo 11.D.31 del RNT.

Esto quiere decir, que aquellos ambientes con muros altos, pero sin
techo no deben considerarse como construcciones. Tanto los muros como
el piso de losa deberan ser tomados de forma independiente como obras

complementarias.

Respecto a las fotografias, éstas son utiles como sustento gréafico de
la inspeccion. Las fotografias deben registrar principalmente las estructuras,

los acabados y todo aquello dentro del predio que sea complejo, discutible o
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demande un mayor analisis. Es importante, por razéon de orden y para

facilitar su ubicacion, que las fotos sean codificadas.

Finalmente, como una tercera opcion vdlida, existen equipos de
celulares con camaras fotograficas de por lo menos 2MP -resolucion
suficiente para fotografias-, que ademas brindan servicio de radio y otros
aplicativos que permiten registrar informacién y remitirla en tiempo real a las

bases externas.

Asignacion de categorias y caracteristicas constructivas,
paralelamente a la toma de medidas y a las tomas fotogréaficas se realiza la
categorizacion de los diversos ambientes que se encuentran en el predio,
utilizando el Cuadro de Valores Unitarios Oficiales de Edificacion en la
costa, sierra o selva, que es aprobado y publicado todos los afios en el mes
de octubre por el Ministerio de Vivienda, Saneamiento y Construccion. Esta
categorizacion consiste en identificar y valorizar las caracteristicas fisicas
del predio inspeccionado, dentro de sus areas techadas, a nivel de

estructuras, acabados e instalaciones.

Para apoyar la actual investigacion se estudiaron otras publicaciones
y el reglamento que rige las valuaciones reglamentarias en el Perq, los
estudios son vinculados a la valuacion reglamentaria de predios y otras
relacionadas a las obras complementarias, estos aportes se consideran
significativos para esta investigacion, dado que enfatizan la importancia del
buen célculo de las partes integrantes de un predio para la estimacién del
valor real del mismo. Entre estos estudios se pueden destacar los

siguientes:

El Reglamento Nacional de Tasaciones aprobado mediante
Resolucidén Ministerial N° 126-2007-VIVIENDA, el cual fue modificado por
las Resoluciones Ministeriales N°s. 266-2012-VIVIENDA y 395-2014-
VIVIENDA, sefiala que ‘las edificaciones con caracteristicas y usos
especiales, las obras complementarias, las instalaciones fijas vy
permanentes, asi como las construcciones inconclusas, se valuaran de
acuerdo a los elementos que la conforman y materiales empleados, y las

depreciaciones por antigiiedad y estado de conservacion seran estimadas
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por el perito, en concordancia con las caracteristicas y vida util de dichas
obras” (MVCS, Reglamento Nacional de Tasaciones del Pera, 2007, pag.
345128), el cual tiene por finalidad establecer los criterios conceptos,
definiciones y procedimientos técnicos normativos para formular la

valuacion de bienes inmuebles y muebles.

A continuacion, revisaremos el Cuadro de Valores Unitarios de
Edificacion (ver anexo 07), analizando las principales categorias, las
definiciones que generan mas controversia, asi como algunos materiales y

acabados nuevos que no se encuentran en el cuadro.

El Cuadro de Valores estd dividido en siete columnas que
corresponden a las diferentes caracteristicas constructivas de un predio.
Las dos primeras caracteristicas estan referidas a las estructuras del predio
y se definen a partir del sistema estructural que se usa para construir. Es
muy importante conocer sobre los diferentes sistemas de construccion y su
funcionamiento estructural, ya que la realidad excede las categorias
recogidas en los cuadros y el fiscalizador debera decidir a qué categoria

asignar la edificacion.

- Muros y columnas. Son los elementos verticales que conforman la
estructura del area techada y pueden ser de diferente tipo, de acuerdo
con el material y su sistema constructivo. Los mas comunes son:

- Columnas, vigas y/o placas de concreto armado y/o metélicas. Esta
categoria esta referida a un sistema constructivo aporticado; es
decir, estructurado a partir de pérticos de columnas y vigas de
concreto armado, y de algunas estructuras metalicas de gran
envergadura. En este sistema las columnas, las vigas y las losas
llevan todo el peso de la edificacion, quedando los muros como
elementos de tabiqueria, sin mayor funcion estructural. Con este
sistema se construyen edificios de gran altura (mas de seis pisos) o
areas techadas de gran extensién, como centros comerciales o
naves industriales.

- Placas de concreto (espesor de 10 a 15 cm), albafileria armada,

ladrillo o similar, con columnas y vigas de amarre. Esta categoria

51



esta referida a un sistema constructivo de muros portantes, donde
los ladrillos se apoyan por su lado mas largo, obteniendo muros de
25 centimetros de ancho que se denominan muros de cabeza, y que
reciben la mayor parte del peso de la edificacion. Aqui también se
usan columnas y vigas de concreto, pero en este caso tienen una
funcion de amarre, no estructural. Es decir, se usan para mantener
la rigidez entre los muros de ladrillos, y entre los muros y las losas.
Debido a sus limitaciones estructurales, en este sistema podemos

construir edificaciones de hasta cuatro pisos.

En algunas construcciones se usan sistemas mixtos; es decir,
sistemas de muros portantes reforzados con columnas y vigas de
concreto armado, principalmente por cuestiones antisismicas. Aqui
habria que evaluar qué sistema predomina y determinar la categoria

a asignarle.

En esta categoria también estan comprendidas las construcciones
de albanileria armada, que son los muros de ladrillo reforzados con
varillas de acero en su interior, cada cierto tramo. Asimismo,
comprende a las edificaciones con placas de concreto de diez a
quince centimetros de espesor, que se construyen con l0s nuevos
encofrados metalicos y se usan principalmente para edificios de

viviendas en conjuntos habitacionales o condominios.

Ladrillo o similar. Esta categoria también esta referida al sistema
constructivo de muros portantes. Sin embargo, en este caso, no se
usan columnas ni vigas de amarre. Las construcciones de este tipo
datan de comienzos del siglo XX y fueron posteriores al adobe, de
alli su similitud constructiva. Inicialmente, las construcciones [fueron
de uno o dos pisos, con entrepisos de madera, muros muy anchos y
vanos pequefios. Posteriormente, a medida que se fueron
entendiendo las ventajas del ladrillo, los muros se fueron
angostando y los vanos crecieron un poco. En estos casos hay que

tener cuidado porque a algunos entrepisos de madera en su parte
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inferior los revisten con una plancha de madera, y sobre esta se
coloca una capa de yeso moldurado, de tal forma que, a simple
vista, y desde el suelo, pareceria una losa aligerada. Una forma de
verificar el sistema constructivo es observando las esquinas de la
construccion, en las cuales no deberia haber columnas de concreto.
Actualmente, en algunas azoteas se construyen ambientes
pequefios sélo con ladrillo hueco, y se coloca algun techo ligero, ya
sea de madera o calamina. Estos ambientes también estarian

comprendidos en esta categoria.

Adobe, tapial o quincha. Aqui estan comprendidas las
construcciones con barro en sus diferentes formas: el adobe que
son los bloques de barro (tipo ladrillo), el tapial que es el muro de
barro encofrado y vaciado, y la quincha que son paneles de cafia
revestida con barro. En esencia, también son construcciones con un
sistema de muros portantes, con alturas de uno o dos pisos, con
entrepisos de madera, muros muy anchos y vanos pequefos.
Normalmente, los primeros pisos pueden ser de adobe o tapial, y a
partir del segundo piso se usa la quincha. Los muros de adobe o
tapial pueden ser de hasta metro y medio de espesor, mientras que
la quincha tiene muros muy delgados para no generar mayor
sobrepeso. Otra caracteristica es que los muros de barro
normalmente se revisten de yeso porque el cemento no se adhiere
al barro. Sin embargo, en algunos casos se colocan mallas en los
muros para poder revestirlos con un tartajeo frotachado de cemento.
La construccion con adobe aun es muy frecuente en varios

departamentos del Peru, especialmente en la sierra.

Madera. La construccion con madera es un tipo de construccion
muy ligera, con un sistema de construccion particular en funcion de
las caracteristicas y resistencia de la madera. Este tipo de
construccion es comun en la regiéon de la selva, por la abundancia
del material en la zona. En las zonas urbanas consolidadas

encontramos este tipo de construcciones en algunas azoteas o0
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patios, a manera de ampliaciones. En las zonas deprimidas o
asentamientos humanos, hay una mayor probabilidad de encontrar

estas construcciones.

Techos. Son los elementos horizontales que definen y completan la
estructura del area techada. Asi como los muros, pueden variar de
acuerdo al material y al sistema constructivo. Para que exista esta
area, el techo debe estar anclado y fijo a la construccién. De estar
solamente sobrepuesto, no se considera como area techada. Los mas

comunes son:

Losas o aligerados de concreto armado con luces, mayores a 6 m.,
con sobrecarga mayor a 300 Kg/cm2. Esta categoria esta referida a
techos de gran resistencia, con distancias entre columnas mayores
de seis metros, lo que genera que se tenga que reforzar la losa para
que pueda cubrir estas distancias. Por otro lado, este tipo de techos
soporta una sobrecarga o carga viva mayor a 300 Kg/cm2, muy por
encima de lo usual en el caso de personas y mobiliario, que es 180
Kg/cm2. Para asignar esta categoria -que es bastante elevada-
deberan coincidir estas dos caracteristicas en el mismo predio. Un
ejemplo de este tipo de construccibn son los edificios de

estacionamientos.

Calamina metalica, fiborocemento o tejas, sobre vigueria metélica o
de madera corriente. La vigueria, ya sea metalica o de madera, se
refiere a una estructura compuesta por varios elementos como
tijerales, vigas y viguetas, correas, etc. Esta estructura va cubierta
con algan material ligero como calamina, fibrocemento o tejas, que
tienen un tiempo de vida muy corto. De alli que el valor en estas

categorias se sustenta principalmente en la estructura como tal.

Madera con material impermeabilizante. Son los techos vy
entrepisos de madera que encontramos normalmente en viviendas

de adobe o ladrillo. En el caso de los techos de madera se les

54



recubre con algun material que los protege contra las lluvias y la
intemperie. En el caso de los entrepisos, sOlo se considera la
estructura de madera, no el acabado (mayodlica, loseta vinilica,

ceramico, etc.), ya éste se incluye en la valoraciéon de los pisos.

Sin techo. Se menciona esta categoria porque a veces se comete el
error de considerar en la valorizacion areas sin techo; y, como se
menciond previamente, para la valorizacién sélo debe considerarse
areas techadas segun lo estipula el Reglamento Nacional de
Tasaciones. En todo caso, esta categoria podria utilizarse para los
casos donde el ambiente se encuentre techado con algun material
gue no se encuentre en el Cuadro de Valores Unitarios y cuyo valor
sea muy bajo, como, por ejemplo, esteras o algun tipo de malla. Si
es asi, no se estaria contraviniendo la norma, pues el ambiente esta
efectivamente techado, s6lo que con un material que por su valor no

es relevante para la tasacion.

Hasta aqui hemos visto lo concerniente a las estructuras. Las

siguientes cuatro caracteristicas constructivas estan referidas a los

acabados del predio. Es importante en este punto conocer los diferentes

tipos

de acabados que se encuentran en el mercado, no soélo para

identificarlos, sino también para conocer los costos aproximados, tanto del

material como de su instalacion.

- Pisos. Son los acabados que mas abundan en el mercado, de alli su

gran variedad. Entre los principales tipos de pisos se puede mencionar

los siguientes:

Marmol importado y marmol nacional o reconstituido. El marmol es
un tipo de roca sedimentaria con alto grado de cristalizacion, que
tiene un alto coeficiente de dureza y resistencia. Se obtiene de
diversos colores y dimensiones, ademas de tener un acabado
pulido muy brillante. EI marmol reconstituido o marmol sintético se

obtiene a través de un proceso de trituracién de varios tipos de
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rocas, las cuales se combinan de manera artificial. En ambos
casos, el marmol puede alcanzar dimensiones mayores a un metro

lineal por lado.

Porcelanato. Es un producto de alta calidad que evoluciona del
ceramico esmaltado. Presenta alta dureza y resistencia, variedad
de acabados (pulido, mate, rustico, brillante, etc.), y dimensiones
mayores al ceramico. Dado su proceso mecanico de fabricacion,
presenta juntas minimas de 1mm o 2mm de separacion. Su
valorizacion es la misma que se da al marmol importado en el
Cuadro de Valores Unitarios. Sin embargo, su gran diversidad ha
hecho que su precio sea variable, encontrando asi algunos
porcelanatos a un costo similar al ceramico. Ello deberia ser

evaluado y corregido en el cuadro referido.

Porcelanato. son aquellos productos (piezas, componentes, etc.)
constituidos por compuestos inorganicos, policristalinos, no
metéalicos, cuya caracteristica fundamental es que son
consolidados en estado soélido mediante tratamientos térmicos a
altas temperaturas, es un acabado presente en la mayoria de

predios por su valor econémico.

Tierra compactada. Es la categoria mas baja y se asocia también a
la ausencia de acabado. En el caso de las construcciones
ubicadas en un segundo piso 0 pisos superiores, es necesario
tener cuidado en diferenciar el techo del piso inferior con el
acabado del piso superior. Por ejemplo, el falso piso producto del
llenado del techo del primer nivel, no es un acabado de cemento
pulido o ladrillo corriente, por ello no se le puede considerar como
un acabado, sino como la cara superior de la losa aligerada y esta
comprendido en el rubro de techos del primer nivel. Por tanto, en el
rubro de pisos del segundo nivel, al no tener acabado, sélo le

corresponderia la categoria de tierra compactada.

56



Puertas y ventanas. Las puertas y ventanas son usualmente de

madera, de metal o de vidrio; y su valorizacion depende principalmente

de la calidad del material utilizado. Entre los principales tipos de

puertas y ventanas se puede mencionar los siguientes:

Vidrio polarizado curvado. El vidrio curvado es un vidrio de
fabricacion especial, y en algunos casos se elabora
especificamente para cada proyecto y segun el disefio. Se obtiene
mediante el calentamiento del vidrio plano hasta su punto de

plasticidad, dandole la forma deseada.

Vidrio polarizado. Técnicamente consiste en la aplicacion de una
lamina de poliéster metalizado de alta resistencia que se adhiere a
la cara interior del vidrio, cualquiera sea su tamafio o forma,
dandole al vidrio un aspecto oscuro y reflejante. Este tipo de vidrio
ofrece ventajas térmicas y de seguridad respecto a los vidrios

comunes.

Revestimientos. Dentro de esta categoria se encuentran considerados

los revestimientos para los muros y para los techos. Tenemos los

siguientes:

Enchape en techos. Se refiere al falso cielo raso y aquellos
revestimientos que se colocan en los techos por motivos
ornamentales o para cubrir algunas instalaciones. Pueden ser

desde baldosas acusticas, hasta enchapes de madera fina.

Superficie caravista obtenida mediante encofrado especial. Para
obtener una superficie caravista, el encofrado debe estar
conformado por piezas lisas, impermeables y metalicas de
preferencia, que permitirdn usar liquidos antiadherentes o
desencofrantes. Se usa en los casos en que el concreto es el

acabado final de la edificacion.

Tarrajeo frotachado y/o yeso moldurado. El tarrajeo frotachado es
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el revestimiento mas utilizado en los acabados de las superficies
de ladrillo y concreto. Es una mezcla de arena fina, cemento y

agua.

- Estucado de yeso y/o barro. El estucado es un acabado muy
similar al tarrajeo frotachado, pero a base de yeso o barro, y que
esta relacionado principalmente con las construcciones de adobe o

quincha por su facilidad para adherirse a este material.

- Bafos. Los bafios se dividen en dos grupos, a partir de la definicién de
bafio completo.

- Bafo completo. Implica la existencia de un inodoro, un lavatorio y
una ducha o tina.

- Medio bafio. Cuando no existe ducha o tina.

- Instalaciones eléctricas y sanitarias. Podemos encontrar las siguientes:

- Agua fria, agua caliente, corriente trifasica y teléfono. Se deben
resaltar dos aspectos. En primer lugar, se considera agua caliente
a la existencia de las tuberias, independientemente de su uso.
Esto se puede constatar en los lavatorios o duchas, observando si
es que tienen una o dos llaves de agua. En segundo lugar, la
corriente trifasica debe circunscribirse a las areas donde se

requiera, no necesariamente a la totalidad del predio.

- Agua fria y corriente monofésica sin empotrar. Se considera una
instalacion empotrada cuando se encuentra dentro del muro y del
techo. En las edificaciones con techos ligeros o de calamina los
cables se encuentran sueltos, independientemente de que puedan

estar engrapados o dentro de una canaleta plastica.

El Cuadro de Valores Unitarios tiene 58 categorias en total. Aqui

hemos revisado las mas complejas. Sin embargo, existen nuevos sistemas
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de construcciéon, nuevos acabados y nuevos materiales que aun no estan

incluidos en el cuadro.

Para resolver estos casos hay que optar por una categoria en funcién
del valor que mas se acerque al del nuevo material o sistema. Este valor
debe evaluarse a partir del costo del material, incluyendo la mano de obra
para la instalacion. Entre los nuevos sistemas de construccion y los nuevos

materiales podemos mencionatr:

a) Drywall.

b) Albafileria armada de concreto.
c) Paneles metélicos corrugados.
d) Techos de vidrio o policarbonato.
e) Entrepisos metalicos.

f) Pisos laminados.

g) Alfombras y tapizones.

h) Puertas enrollables.

Es responsabilidad de las administraciones tributarias -que son las
gue se desempefian permanentemente en el campo- detectar estos casos y
remitirlos a través de un oficio al MVCS para sugerir su inclusion en el

cuadro.
Los factores de depreciacidon para los predios son los siguientes:

a) El estado de conservacion. Esta en funcion al deterioro de la edificacion
producto de la antigliedad, uso y mantenimiento. Las calificaciones estan
previstas en el RNT (Articulo 11.B.15). y pueden ser desde “muy bueno”,

hasta “muy malo”.

Puesto que las tablas de depreciacion se dan en tramos de cada cinco
anos, las nuevas construcciones que se realicen bajo parametros normales
(materiales nuevos, mano de obra calificada) y dentro de los cinco
primeros afos, deberian considerarse muy buenas; a menos que la
edificacion, luego de construida, haya sufrido algun deterioro particular

(incendio, sismo de gran magnitud, inundacion).
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Cabe sefialar que el estado de conservacion no esta relacionado con la

existencia de acabados, sino més bien con su mantenimiento en el tiempo.

b) ElI material estructural predominante. Coloquialmente referido como
material predominante, se refiere al tipo de estructura que sostiene la

edificacién y a partir de la cual se generan las areas techadas.

Por ejemplo, un edificio de ocho pisos se levanta estructuralmente con un
sistema de porticos de concreto conformado por columnas, vigas y losas.
Los cerramientos de los espacios y toda la tabiqueria interna (no
estructural) son muros de ladrillo, drywall y vidrio. Si hacemos una
medicion por metro cuadrado, quizA estos materiales tengan
predominancia. Sin embargo, el edificio y sus areas techadas existen a
partir de la estructura de concreto. Por ello, se le da mayor importancia al

material estructural que genera el area techada.

c) La antigiiedad. Consigna la fecha a partir de la cual la edificacion tiene
un techo, que es la fecha de origen del area techada. De acuerdo con el
RNT (Articulo 11.B.17), en caso no exista la documentacién mencionada en
un principio, las fechas se obtienen de las declaratorias de fabrica, los
certificados de finalizaciébn de obra, las licencias de construccion y las

declaraciones juradas de autovaluo.

Cuando no existe informacién sobre la antigiiedad de un predio se puede
utilizar la versibn mas reciente de Google Earth (version gratuita de
internet). Este programa permite apreciar vistas aéreas tomadas en
diferentes afos, lo cual nos puede ayudar a identificar aproximadamente

desde qué fecha existe tal o cual area techada.

Una forma de llevar un control eficiente del movimiento de las
construcciones podria ser a través de un archivo fotografico que contenga
las fotos de las fachadas de todos los predios de la jurisdiccion, tomadas

una vez al afio. De esta forma se podria tener una referencia cronolégica
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del crecimiento del predio, como se aprecia en las fotos presentadas a

continuacion.

d) El uso del predio. Esta referido a la actividad para la cual fue disefiada
y/o construida la edificaciéon. Por ejemplo, si en un puesto de venta de una
galeria comercial, el propietario decide instalar su dormitorio, este hecho
no convierte a este espacio en una vivienda. El s6lo hecho de amoblar un
determinado espacio no le cambia el uso, a menos que el espacio sea
remodelado y modificado. En el caso particular de la vivienda, el
Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE) regula los lineamientos
basicos que debe tener una vivienda para considerarse como tal,
contemplando un area minima de 40 m2 y ciertos ambientes obligatorios,
como sala de estar, comedor, dormitorio principal con armario, bafio y

cocina.

Por otro lado, cabe mencionar que, si un predio esta desocupado, ello
tampoco modifica el uso para el cual fue construido. Por ejemplo, una
fabrica desocupada no puede pasar a ser vivienda o comercio, sino sigue

siendo una fabrica.

Estas cuatro caracteristicas son relativamente complejas en su evaluacion.
Sin embargo, son muy importantes, pues a partir de ellas se va a
determinar la depreciacion del predio, entendida como el porcentaje en
que se reduce el valor de las construcciones, debido a su desgaste

acumulado en el tiempo.

Para culminar el levantamiento de campo es necesario identificar y
valorizar las obras complementarias y otras instalaciones fijas vy
permanentes que se encuentren en el predio, las cuales estan definidas
como las que se encuentran adheridas fisicamente al suelo o la
construccion y no pueden ser separadas de estos sin destruir, deteriorar, ni
alterar el valor del predio porque son parte integrante y funcional de este,
tales como los cercos instalaciones de bombeo, cisternas, tanques

elevados, instalaciones exteriores eléctricas y sanitarias, ascensores,
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al

instalaciones contra incendios, instalaciones de aire acondicionado,
piscinas, muros de contencidn, subestacion eléctrica, pozos para agua o
desagie, pavimentos y pisos exteriores, zonas de estacionamiento, zonas
de recreacion, y otros que a juicio del perito valuador puedan ser calificados

como tales.

Al no existir una tabla o un cuadro de valores oficiales de obras

complementarias, se sugiere tomar en cuenta lo siguiente:

Las obras complementarias forman parte del predio, tal como lo sefala el
RNT (Titulo Il Capitulo A Art. 6).

Deben formar parte del autovallo, por lo tanto, se deben valorizar y cobrar.
Si el contribuyente no las valoriza y, por ende, no las declara, la
Administracion Tributaria debe hacerlo.

Para ello, lo ideal es la elaboracion de una tabla de obras complementarias
de uso interno para la Administracion Tributaria, para aplicarla en caso el
contribuyente no pueda o no quiera hacer la valorizacion respectiva. Se
sugiere que esta tabla la disefie un perito valuador externo a la AT.

En caso el contribuyente haga su valorizacion, esta primara sobre la tabla
de la Administracion, siempre y cuando cumpla con los requisitos
sefialados en el RNT (Titulo Il Capitulo A Art. 7).

La relacién de obras complementarias a tomarse en cuenta esta sujeta

criterio del personal técnico de la AT. Sin embargo, entre las obras

complementarias mas utilizadas podemos mencionar:

a)

b)

Muros o cercos perimétricos. Son aquellos muros que se encuentran
dentro del terreno, pero fuera de las areas techadas, y que normalmente
se usan para separar el predio de los vecinos o la via publica. Los muros
pueden ser de concreto, ladrillo, adobe, madera o metdlicos, y su valor

puede variar segun su altura y disefio. Se miden en metros cuadrados.

Puertas y portones. Esta categoria esta referida a aquellos portones y
puertas que se encuentran fuera de las areas techadas, y que sirven de

ingreso al predio. Pueden ser metalicos y de madera, variando el valor

62



d)

f)

segun sus dimensiones.
Tanques elevados y cisternas. Son reservorios de agua que se utilizan
para resolver los problemas de presion y abastecimiento de agua en un
predio. Se consideran a partir de su existencia en el predio,
independientemente de si estan o no funcionando. Son consideradas parte
integrante y funcional del predio. Pueden ser de ladrillo o concreto, asi
como de fibra de vidrio o fibrocemento.
Losas o pavimentos de concreto. Son todas las losas ubicadas dentro del
terreno, pero fuera de las areas techadas. Pueden ser losas peatonales o
para automoviles. Estas ultimas varian su valor en funcion del ancho y si
son simples o armadas.
Postes de alumbrado. Se presentan principalmente en los casos de
conjuntos habitacionales e industrias grandes que tienen postes de
alumbrado dentro de su terreno. Se valorizan por unidad.
Parapetos. Se considera todo muro -independientemente de su altura- que
se encuentre a partir de un segundo piso. A diferencia del muro
perimétrico, los parapetos no incluyen cimentacion. Se miden en metros
cuadrados y varian segun su espesor y si estan tarrajeados o no.

g) Segun el RNT, respecto a las obras complementarias no

contempladas por el MVCS, menciona lo siguiente:

En el caso de la valuacion reglamentaria de las obras
complementarias e instalaciones fijas y permanentes , en el Articulo II.A.07
el RNT menciona lo siguiente: “En el caso de la valuacion reglamentaria de
las obras complementarias e instalaciones fijas y permanentes, de estar
ubicadas en una edificacion techada, se evaluara si estan incluidas en los
cuadros de los valores unitarios oficiales de edificacion y se valorizara la
partida correspondiente de conformidad a los cuadros que incluyen las
citadas obras o instalaciones; de no estar incluidas en los cuadros
mencionados o ser exteriores a la edificacion techada, se debera tener en
cuenta los materiales empleados y efectuar los correspondientes andlisis de
costos unitarios de las partidas que con forman la obra o instalacién, con
precios a la fecha de los valores unitarios oficiales de edificacion (al 31 de

octubre del afio anterior al ejercicio fiscal), exclusivamente al costo directo
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real, es decir, sin tomar en cuenta gastos generales, direccion técnica,
utiidad e impuestos; y a este resultado, se le aplicara el factor de
oficializacion aprobado por los dispositivos legales correspondientes. Se
lama factor de oficializacion a la cantidad por la que hay que multiplicar el
costo directo real de las obras complementarias e instalaciones fijas y
permanentes.” (MVCS, Reglamento Nacional de Tasaciones, 2012, pag.
480020).

En ese sentido, coincidimos con lo expresado por Ruiz De Castilla
Ponce De Leon y Robles Moreno quienes han escrito sobre el tema lo
siguiente: “se debe examinar cada caso concreto para determinar si califica
como instalacion fija y permanente. Este examen es de corte técnico, de tal
modo que debe estar a cargo de especialistas tales como ingenieros civiles,
arquitectos, etc. Es posible que la Administracion Tributaria realice
calificaciones discutibles, de tal modo que se pueden generar
impugnaciones por parte de los contribuyentes tales como reclamaciones,
etc.” (Alva Matteucci, 2014, pag. 1)

En el area de fiscalizacion de las Municipalidades se consideran
como instalaciones fijas y permanentes ciertos casos tales como:
instalaciones de bombeo, cisternas de agua y combustible, piscinas,

puertas levadizas y cercos eléctricos.

Esto es lo que sucede, por ejemplo, con una piscina, con
instalaciones de bombeo, cisternas, tanques elevados, instalaciones
exteriores eléctricas y sanitarias, ascensores, instalaciones contra
incendios, instalaciones de aire acondicionado, muros de contencion o
cerco eléctrico; que vienen a constituir elementos, sea como parte
integrante o accesorios, y ademas guardan estrecha relacion con la
finalidad de una casa-habitacion, esto debido a que son justamente
cualquiera de estos accesorios u otros similares, pero que siempre cumplan
con el requisito de la funcionalidad, de tal manera que son Uutiles en el

sentido que elevan la calidad de uso del predio.

En este orden de ideas, podemos entender por qué la presencia de

instalaciones fijas y permanentes (en la medida en que cumplan con su
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naturaleza juridica para efectos del Impuesto Predial) van a producir como
resultado el incremento del valor del predio, el mismo que debe ser
declarado oportunamente por el propietario del predio, tal como lo sefala la

Ley de Tributacion Municipal.

Un caso interesante ha sido el gaseoducto. Ya hemos dicho que se
trata de una tuberia especial para el transporte de gas. El Tribunal Fiscal en
la Resolucion No 452-5-2009 ha establecido que se trata de una instalacion
gue puede ser separable, sin causar alteracion del terreno. Por tanto, esta

clase de instalacion se encuentra inafecta al Impuesto Predial.

Otro caso tiene que ver con las torres de antena. Si una torre de
antena califica 0 no como instalacion fija y permanente es una conclusion
gue se debe encontrar sustentada en cierto informe pericial elaborado a
peticion del contribuyente o por iniciativa de la AT cuando realiza una
fiscalizacion. Este temperamento ha sido recogido por la Resolucion del
Tribunal Fiscal No 173-2-2006 del 12-01-06.

En este sentido “habra que analizar caso por caso para determinar si
un objeto califica como instalacion fija y permanente. Dentro de este orden
de ideas, la RTF N° 173-2-2006 del 12 de enero de 2006 precisa que, en
relacion con los cercos perimétricos y antenas, se debe realizar un estudio
pericial individualizado para determinar si estos elementos cumplen con la
definicion de la ley tributaria sobre instalaciones fijas y permanentes (Alva
Matteucci, 2014, pag. 4)”.

Dentro del andlisis normativo apreciamos que el tercer péarrafo del
articulo 11° de la Ley de Tributacion Municipal indica que en el caso
de “Las instalaciones fijas y permanentes serdn valorizadas por el
contribuyente de acuerdo con la metodologia aprobada en el Reglamento
Nacional de Tasaciones y de acuerdo a lo que establezca el reglamento, y
considerando una depreciacion de acuerdo a su antigiiedad y estado de
conservacion. Dicha valorizacion esta sujeta a fiscalizacién posterior por

parte de la Municipalidad respectiva”. (Alva Matteucci, 2014, pag. 4)
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Ello da a entender que las instalaciones fijas y permanentes si deben
ser valorizadas para poder incorporarlas en el calculo del autovalto. Uno de
los elementos que también debe tomarse en cuenta para poder calificar a

una instalacion fija y permanente es la funcionalidad de la misma.

En este orden de ideas observamos que, si existe un equipo de
bombeo de agua en un edificio residencial, el cual es utilizado para poder
llevar el agua a los pisos superiores desde la cisterna que se encuentra bajo
el nivel del primer piso, ello califica como una instalacién fija y permanente,
habida cuenta que si no se contara con dicho equipo simplemente no habria

posibilidad de habilitar el servicio de agua en los pisos superiores.

Otro ejemplo de funcionalidad de las instalaciones fijas vy
permanentes podria ser el caso de los pararrayos colocados en la parte
superior de las edificaciones, en aquellas zonas donde frecuentemente
existen rayos y truenos. Se aprecia que, si las edificaciones no tuvieran
dicho dispositivo, existe el riesgo que la descarga de energia que proviene
del rayo que colisiona con la tierra pueda causar alguna lesion o quizas la

muerte de alguno de los habitantes de dicho complejo habitacional.

En ese mismo sentido se encuentran los denominados pozos a tierra,
en los cuales existe una barra de cobre que se encuentra enterrada en la
tierra y que en caso de una descarga eléctrica la energia busca dispersarse
en la tierra, reduciendo de este modo el riesgo de descarga en las

personas.

Notese que la norma otorga en primer lugar la posibilidad que sea el
propio contribuyente quien realice el proceso de valorizacion de las otras
instalaciones fijas y permanentes, debiendo tomar en cuenta lo sefialado en
el Reglamento Nacional de Tasaciones; estando sujeta a la verificacion por
parte de la respectiva municipalidad, la cual podra realizar un proceso de
fiscalizacion al predio con la finalidad de observar o confirmar la respectiva

valorizacion.

El costo directo es la suma de los costos de materiales, mano de

obra (incluyendo leyes sociales), equipos, herramientas, y todos los
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elementos requeridos para la ejecucion de una obra. Estos costos directos
gue se analizan de cada una de las partidas conformantes de una obra
pueden tener diversos grados de aproximacién de acuerdo con el interés
propuesto. Sin embargo, el efectuar un mayor refinamiento de los mismos
no siempre conduce a una mayor exactitud porque siempre existiran
diferencias entre los diversos estimados de costos de la misma partida. Ello
debido a los diferentes criterios que se pueden asumir, asi como a la
experiencia del Ingeniero que elabore los mismos. (Ramos Salazar, 2003,
pag. 15)

En la Tesis para optar el Titulo de Ingeniero Civil, “Estimacion de
costos de proyectos de infraestructura municipal”, menciona que el objetivo
es “evaluar los costos e identificar los factores que mas influyen en el costo
final de un proyecto en relacidbn con su estimacion inicial, el analisis ha
empleado las variables de estudio siguientes: el costo conceptual estimado
del proyecto, el costo antes de la construccion, el costo del adicional y el
costo total del proyecto o de liquidacién” (Caceres Tume, 2005), nos ayudo

a entender los costos que intervienen en la construccion.

Para efectuar los andlisis de precios unitarios, es recomendable el
uso de manuales de costo, banco de datos y uso de referencia histéricas de
costos y debe ser posible visitar la obra o conocer suficientes detalles
acerca de su construccion. Si es una obra pequefia y hasta mediana el
Ingeniero Residente se encargaran de recolectar datos correspondientes a
costos directos y rendimientos, para poder establecer al final del proyecto

un cuadro comparativo de rendimientos establecidos. (CAPECO, 2014)

llustracion 13. Ejemplo de analisis de precios unitarios en Edificaciones
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Analisis de precios unitarios

P resupuesto 0107001 INSTITUCION EDUCATIVA N°40382 VIRGEN DE CHAPI
S ubpresupuesto 001 MEJORAMIENTO DE SERVICIO EDUCATIVO EN LA INSTITUCION EDUCATIVA N* Fecha presupuesto 17/04/2016
40382 VIRGEN DE CHAPI NIVEL PRIMARIO

Partida 01.09.08.02 LOSAS ALIGERADA - CONCRETO F'c= 210 kg/cm2 2° PISO

Rendimiento m3/DIA MO. 12.0000 EQ. 12.0000 Costo unitario directo por: m3 447.26

Codigo Descripcion Recurso Unidad Cuadrilla C antidad Precio S/. Parcial §/.

Mano de Obra

0101010003 OPERARIO hh 2.0000 13333 18.28 24.37

0101010004 OFICIAL hh 1.0000 0.6667 1531 10.21

0101010005 PEON hh 10.0000 6.6667 13.n 91.80
126.38

Materiales

02070100010003 PIEDRA CHANCADA 3/4* m3 0.5500 16.28 41.95

02070200010002 ARENA GRUESA m3 0.5200 80.51 41.87

0207070001 AGUA PUESTA EN OBRA m3 0.1800 38.1 6.87

0213010001 CEMENTO PORTLAND TIPO | (425kg) bol 9.7300 2034 197.91

0290130023 AGUA m3 0.1870 2119 3.96
292.56

Equipos

0301010006 HERRAMIENTAS MANUALES %mo 5.0000 126.38 6.32

03012100030001 WINCHE ELECTRICO 3.6 HP DE DOS BALDES hm 1.0000 0.6667 25.00 16.67

03012900010007 VIBRADOR DE CONCRETO 3/4* -2 hm 1.0000 0.6667 8.00 5.33
28.32

Fuente: CAPECO

El andlisis se inicia con el estudio del alcance de la partida o tarea
objeto del estimado, para ello deben estudiarse la informacion técnica
disponible: Planos, especificaciones Técnicas y normas que describen la
partida; de este estudio deben determinarse los materiales necesarios y el

método constructivo mas idoneo.

El método constructivo determinara la combinacion de equipo y mano
de obra necesaria para la ejecucion de la partida, esta combinacion definira
a su vez el rendimiento; es decir la cantidad de unidades de unidades

productivas por unidad de tiempo, que es generalmente un dia.

Para los materiales se analizaran los factores de proporcion,
rendimiento, desperdicio y se determinara en el mercado a los precios de

compra y transporte a obra. (CAPECO, 2014)

Las cantidades de materiales se establecen de acuerdo acondiciones
preestablecidas fisicas 0 geométricas dadas de acuerdo con un estudio
técnico del mismo, teniendo corno referencia las publicaciones
especializadas o, siendo aun mejor, elaborando los andlisis con registros
directos de obra, considerando en razén a ello que los analisis de costos
responden a un proceso dinamico de confeccién. Los insumos de
materiales son expresados en unidades de comercializacién, asi tenemos:

bolsa de cemento, metro cubico de arena o piedra chancada, pie cuadrado
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de madera, kilogramo o varillas de fierros, etc. (Ramos Salazar, 2003, pag.
15).

En tal sentido para cuantificar la cantidad materiales a utilizar en un

presupuesto se debera realizar los metrados respectivos.

Los metrados se define al conjunto ordenad de datos obtenidos o
logrados mediante lecturas acotadas, preferentemente, y con excepcion con
lecturas a escala, es decir utilizando el escalimetro. Los metrados se
realizan con el objeto de calcular la cantidad de obra a realizar y que al ser
multiplicado por el respectivo costo unitario y sumas obtendremos el costo
directo. Asimismo, se ha publicado el Reglamento de Metrados para Obras
de Edificacion (Decreto Supremo N° 013-79-VC de 26.04.79) que establece
criterios y procedimientos uniforme respecto al metrados de partidas para
obras de edificacibn y que norma adecuadamente el ordenamiento y

preparacion de los presupuestos de obra. (Ramos Salazar, 2003, pag. 10)

En nuestro pais, la mano de obra de acuerdo con el Régimen de

Construccién Civil se agrupan en las siguientes categorias de trabajadores:

Operario: Es el trabajador calificado en una especialidad. Son operarios de
construccion civil los albafiiles, carpinteros, fierreros, pintores, electricistas,
gasfiteros, plomeros, almaceneros, choferes, mecéanicos, etc. En esta
categoria se considera a los maquinistas, que desempefan funciones de
operarios: mezcladores, concreteros y wincheros.
Oficial: Es aquel que no alcanza calificacion en el ramo de una
especialidad y labora como ayudante o auxiliar del operario. Por ejemplo,
en los trabajos de encofrado y desencofrado, asentado de ladrillo. También
se consideran como oficiales a los guardianes, tanto si prestan sus
servicios a propietarios, como a contratistas o0 sub-contratistas de
construccion civil.
Peon: Trabajador no calificado que es ocupado indistintamente como
ayudante en diversas tareas de la construccién

Para mano de obra se estimara el costo H.H. del personal necesario,

su salario y su porcentaje por especializacion, el costo por unidad se
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obtiene dividiendo el costo diario entre el rendimiento estimado (CAPECO,
2014).

El Presupuesto de Mano de Obra Directa, representa el segundo
reglon del costo de produccidon y muestra las estimaciones hechas con
respecto al esfuerzo humano necesario para realizar la manufactura de los
productos; se elabora en funcién de los sueldos, salarios y demas
retribuciones que cubrirdn las exigencias del esfuerzo humano necesario

para producir las clases y cantidades de productos presupuestados.
Los parametros son los siguientes:

Costo Hora Hombre
Rendimiento

En cuanto a los equipos esté definido por lo siguiente:

El Costo Hora Maquina: Se determina a traves del analisis del alquiler por
hora.
El Rendimiento de la Maquina: Es la cantidad de trabajo que realiza por
jornada.

Las Herramientas en la practica usual establece el costo de

herramientas como un porcentaje del costo de la mano de obra.

Para los equipos se determinard si estos son propios o alquilados, se
investigaran los precios de compra, los factores de uso y las tarifas de
alquiler para calcular el costo diario del conjunto de equipos necesarios,
este costo diario es transformado en costo por unidad dividido entre el
rendimiento. (CAPECO, 2014)

Los rendimientos de la mano de obra estan en funcion a los
estandarizados en el mercado y los establecidos en la R.M. N° 001-05/01-
1968 vigente a la fecha, (Anexo N°01) para el caso de los rendimientos de
los equipos estos datos corresponde a la tabla que se encuentra publicada
y consignada en la R.M. N° 001-05/01-1987, (Anexo N° 02) también
compatibilizada con los rendimientos estandar determinados por los

fabricantes de maquinaria y complementados con los rendimientos ya
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establecidos de la base de datos que CAPECO posee y utliza para la

edicion de las ediciones mensuales que emite (CAPECO, 2014).

En la Tesis para optar el Titulo de Ingeniero Civil, “rendimiento de
mano de obra en la construccién de viviendas en el distrito de Cajamarca en
la partida: construccion de muros y tabiques de albafileria”, en el capitulo

VII Discusion menciona lo siguiente:

“Los resultados obtenidos en rendimiento de mano de obra en las
diferentes partidas objeto de estudio son inferiores a los proporcionados
por CAPECO para la ciudad de Lima y Callao. Por lo tanto, estos valores
estan alejados de nuestra realidad y no nos permiten una formulacion
razonable de los andlisis de precios unitarios y por ende una presentacion
eficiente de presupuestos en las obras que se ejecuten en el distrito de
Cajamarca.” (Montoya, 2014, pag. 132), nos ayudd a entender que los
rendimientos varian segun su ubicacion geogréfica y la capacitacion que
puedan tener.

En la Tesis para optar el Titulo de Ingeniero Civil, “Propuesta metodoldgica
de costos unitarios utilizando la metodologia Last Planner System”, en el

Capitulo VI Recomendaciones menciona lo siguiente:

Se recomienda que los encargados de elaborar los presupuestos de
proyectos privados no excluyan el analisis de costos unitarios, ya que
estos son la base de todo buen presupuesto y un buen andlisis de unitarios
(un estudio mas meticuloso de todas las actividades que engloban una
partida) nos dara una mayor precision en el presupuesto final.” (Ruiz
Vengas & Colqui Rojas, 2015, pag. 85), nos ayudd a tener en cuenta
muchos aspectos que se pasa desapercibido al momento de realizar los
analisis de costos unitarios, y asi poder tener una mejor precision, sobre

todo en la mano de obra.

Para saber que partidas generales intervienen en un presupuesto,
CAPECO hasta el mes de diciembre del 2012, indica que un presupuesto
esta enmarcado en un total de 800 partidas, dicha entidad menciona que

‘En base a la evaluacibn de cada especialidad y a lo publicado
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mensualmente para el analisis de Edificaciones, se ha determinado las

partidas que debe conformar un presupuesto de obra, lo cual permitira

también establecer la unidad de medida que tendrd, segun lo cual el paso

siguiente ha sido el analisis y el célculo del precio unitario que

corresponde.” (CAPECO, 2014), no sirvio para saber la unidad de medida

a utilizar segun el tipo de partida.

llustracion 14. Lista parcial de las partidas de un presupuesto

0E.2.3.5

QE2351

0QE.2351

0OE.2353

OE2354

0OE.2.3.6

0E.2.36.1

LOSA DE CIMENTACION

COMCRETO PARA LOSA DE CIMENTACION fc = 140
Kg/om2

COMCRETO PARA LOSA DE CIMENTACION fc =175
Kg/cm2

COMNCRETO PARA LOSA DE CIMENTACION fc =210
Kgfem2

ENCOFRADO / DESENCOFRADO NORMAL PARA LOSA
DE CIMENTACION

MUROS DE CONTEMNCION

COMNCRETO PARA MUROS DE CONTENCION f'c=175
Kg/cm2

COMCRETO PARA MUROS DE CONTENCION f'c=210

Kg/cm2
COMCRETO PARA MUROS DE CONTEMCION f'o= 245
Kg/em2
COMCRETO PARA MUROS DE COMNTEMCION f'c =280
Kg/cm2

ENCOFRADO Y DESENCOFRADO NORMAL PARA MURODS
DE CONTENCION

ENCOFRADO ¥ DESENCOFRADOD CARAVISTA PARA
MUROS DE CONTENCION

MUROS ¥ TABIQUES DE CONCRETO

COMCRETO PARA MUROS ¥ TABIQUES fc= 175 Kg/cm2

COMNCRETO PARA MUROS Y TABIQUES o= 210 Kg/cm2

COMNCRETO PARA MUROS ¥ TA ES f'c= 245 Kg/cmz
COMNCRETO PARA MUROS Y TABIQUES fc = 280 Kg/om2
ENCOFRADO ¥ DESENCOFRADO NORMAL

ENCOFRADO ¥ DESENCOFRADO EN MURODS ¥ PLACAS
COLUMMNAS

COMCRETO fic=175 kg/cmZ EN COLUMMAS

COMNCRETO fe=210 kg/em2 EN COLUMMAS

COMCRETO fic=245 kg/cmZ EN COLUMMAS

COMNCRETO fc=280 kg/em2 EN COLUMMAS

ENCOFRADO ¥ DESENCOFRADO NORMAL PARA
COLUMMAS
EMCOFRADO ¥ DESENCOFRADD EN COLUMMAS

VIGAS

COMCRETO PARA VIGAS flc= 175 kgfcm2
COMNCRETO PARA VIGAS f'c= 210 kg/cm2
COMCRETO PARA VIGAS flc= 245 kgfcm2
COMNCRETO PARA VIGAS f'c= 280 kg/cm2

Fuente: (CAPECO, 2014)

1.4 Formulaciéon del Problema.

¢, Qué tipo de obras complementarias no contempladas en la lista de los valores

unitarios que emite el MVCS, se encuentra en los predios de la ciudad de

Cajamarca y cual es su valor unitario?
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1.5 Justificacion del estudio.

Existen problemas en la determinacion del valor justo de los predios para fines
del calculo del impuesto predial, debido a que son limitadas la lista de los
valores unitarios de obras complementarias que emite el MVCS, para la
valuacion reglamentaria de predios de la ciudad de Cajamarca, por lo que es
necesario determinar cuales son las obras que no estan contempladas, y
estimar su valor unitario siguiendo los procedimientos técnicos y legales segun
el RNT.

1.6 Hipotesis

Los tipos obras complementarias no contempladas en lista de los valores
unitarios que emite el MVCS, son los soportes de tanques elevados, pisos
exteriores, cubiertas en exteriores, entre otros, cuyos valores unitarios son de
S/ 500, S/. 60, S/. 80 respectivamente.

1.7 Objetivos
Objetivo General:

Determinar los valores unitarios de obras complementarias no contempladas
por el MVCS, con la finalidad de realizar la propuesta para mejorar la valuacion

reglamentaria de predios en el distrito de Cajamarca.
Especificos:

- Recopilar informacién respecto a cuales son las obras complementarias no
contempladas por el MVCS que se encuentran con mayor frecuencia en los
predios de la ciudad de Cajamarca.

- ldentificar los criterios y la metodologia usada en el analisis de costos
unitarios de las obras complementarias.

- Proponer los valores unitarios de 11 obras complementarias que se
encuentran con mayor frecuencia en los predios de la ciudad de Cajamarca
gue no han sido contempladas por el MVCS, para la valuacion reglamentaria

de los predios.
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ll. METODO

2.1 Disefio de Investigacion

El presente estudio se utilizd el método de investigacion de Hernandez

Samperi:

No experimental, debido a que se observara la variable y luego se analizara la

misma.

Transeccional, debido a que en un solo tiempo se va a realizar la recoleccion

de los datos.

Descriptivo, debido a que se describe la incidencia de la variable.

2.2 Variables, operacionalizaciéon de variables.

Variable independiente: Obras complementarias.

Variable dependiente 01: Obras complementarias no contempladas por el

MVCS

Variable dependiente

02: Valores unitarios.

L L Escala
. Definicion Definicion .
Variable . Indicadores de
Conceptual Operacional .
Medicion

Independiente | Son aquellas obras | Se emiten anualmente | 31 tipos de | Numérico
(Obras gque se encuentra | en el mes de octubre a | obras, y que
complementari | fisicamente al suelo o | la fecha de publicacion | con sus
as) la construccion, y no | del Cuadro de Valores | componentes

pueden ser separadas | Unitarios Oficiales de | suman un

de estos sin destruir, | Edificacion, a costo | total de 96.

deteriorar, ni alterar el | directo.

valor del predio

porqgue son  parte

integrante y funcional

de este.
Dependiente Son aquellas obras | Sera medira a través | Las obras | Porcentu
01 gque se encuentra | de encuestas | complementa | al y
(Obras fisicamente al suelo o | realizadas a | rias Nno | numMerico.
complementari | la construccién, y no | profesionales con | contemplada
as no | pueden ser separadas | experiencia en|s por el

contempladas
por el MVCS)

de estos sin destruir,
deteriorar, ni alterar el

valuacién de predios,
respecto a cuales son

MVCS con un
porcentaje
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valor del predio | las obras | mayor o igual

porque son parte | complementarias  no | al 35%.

integrante y funcional | contempladas por el

de este, y no estan | MVCS, que se

incluidas en la lista | presentan en la ciudad

oficial que emite el | de Cajamarca.

MVCS.
Dependiente Es el precio unitario | Valoracion de activos | -Valor de | Porcentu
02 (valor | por unidad de medida, mano de | al y
unitario de las | con precios al costo obra. Numérico
obras directo real de las - Valor de los
complementari | obras que se equipos y
as) encuentran adheridas herramientas

fisicamente al suelo o - Valor de los

a la construccion, y no materiales

pueden ser separadas -Rendimiento

de éstos sin destruir,
deteriorar, ni alterar el
valor de predio porque

-Tiempo de
vida.
-Costo segun

son parte integrante y zona

funcional de éste.

2.3 Poblacion y muestra.
Poblacién, son las obras complementarias no contempladas por el MVCS de

los predios dentro de la ciudad de Cajamarca.

Muestra, son las obras complementarias no contempladas por el MVCS de
predios que, por la experiencia en valuacion de especialistas, son las que mas

se presentan en los predios de Cajamarca.

Muestreo, las obras complementarias no contempladas por el MVCS, con un
porcentaje mayor al 35% de incidencia en los predios segun los especialistas,

en la urbanizacioén Villa Universitaria.

2.4 Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos, validez y

confiabilidad.

Se hizo uso de recursos bibliograficos, fuentes institucionales, fuentes oficiales,
personales y virtuales que proporcionaron informacion con relacion al trabajo

de campo.
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La observacion utilizada fue directa porque se empled para registrar los datos

en la manera que fueron percibidos.

Se efectuaron encuestas a expertos en las que se realiz6 preguntas
relacionadas con la inclusion de los valores unitarios de obras complementarias
no contempladas por el MVCS para la valuacion de los predios en el distrito de

Cajamarca.

Se hizo uso de recursos bibliograficos, fuentes institucionales, fuentes oficiales,
personales y virtuales que proporcionaron informacion con relacion al trabajo

de campo.

La base de datos y el andlisis descriptivo de los datos se elaborara en el

programa Excel.

2.5 Métodos de analisis de datos.

La ejecucion del trabajo de investigacion supone la realizacion de las siguientes

acciones:

- Determinacién de las obras complementarias.

- Andlisis de costos unitarios.

- Determinacion de la nueva base imponible de los predios con la inclusion de
las obras propuestas.

- Estimacioén de la recaudacion.

2.6 Aspectos éticos
Toda la informacién obtenida procede de todos aquellos sujetos que
expresamente dieron su consentimiento oral tras la exposicion de los objetos

de estudio.

Toda la informacién recogida es estrictamente confidencial y de exclusivo

manejo por parte del grupo investigador.
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[ll. RESULTADOS

3.1 Determinacién de las obras complementarias no contempladas por el
MVCS

En el presente estudio, para la determinacion de las obras complementarias no
contempladas por el MVCS, se ha tomado como fuente principal el andlisis de
las encuestas realizadas a profesionales trabajadores del SAT Cajamarca y a
otros profesionales entendidos en la materia que, por su experiencia o
conocimiento en valuacién reglamentaria de predios, pueden describir cuales
son dichas obras, que mas se presentan en los predios de la ciudad de

Cajamarca

La investigacion por encuestas consiste en establecer reglas que permitan
acceder de forma cientifica a los que las personas opinan (Ledn y Montero,
1993). Con esta metodologia se presentan cuestiones a un conjunto de
individuos, de los que se presume que son representativos de su grupo de
referencia, para conocer sus actitudes con respecto al tema o temas objeto de
estudio: Por lo tanto, una encuesta no es mas que un proceso de recogida de
informacion. No obstante, como dicha recogida de datos conforma una
investigacion, debe ajustarse a una sistematica que garantice la objetividad de

los datos recogidos.

Para recabar la informacion pertinente de un grupo mas o0 menos numeroso de
personas, una forma de proceder puede ser entrevistar a todos y cada uno de
los componentes del grupo que se desea estudiar. Sin embargo, resulta obvio
gue cuando las poblaciones que se quieren estudiar tienen un tamafio medio
grande, obtener informacién de cada uno de los miembros del grupo resulta
inviable, tanto por los costos que conlleva a un estudio de tales caracteristicas,
como por el tiempo que requiere recabar una cantidad tan importante de
informacion. Por ello, se entrevista a un subgrupo representativo del colectivo
gue sea el objetivo de este estudio. Es decir, extraemos la informacion de una
parte de ese grupo, lo que se denomina una muestra, y tales resultados los

extrapolamos al resto de la poblacién.

La investigacibn mediante encuestas se plantea para objetivos de investigacion

diversos, es sin lugar a duda el método de investigacion mas difundido, lo que
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justifica que los métodos y técnicas de encuestacidbn sean un contenido

frecuente en multitud de planes de estudios universitarios y no universitarios.

En el presente estudio se realizd una encuesta por muestreo, para determinar
las obras complementarias no contempladas y que se presentan con mayor
frecuencia en los predios de la ciudad de Cajamarca, para ello se ha cumplido
con los tres objetivos basicos que se deben cubrir en un buen disefio cuando
se lleva a cabo una investigacion mediante encuestas, que se mencionan a

continuacion:
Sujetos a encuestar

Elegir adecuadamente a los sujetos a encuestar: Los cuales han sido
seleccionados por estar ligados intimamente a las valuaciones reglamentarias
de predios para fines tributarios, para describir caracteristicas fisicas con fines
de seguridad juridica, asi como valorizaciones de los predios para cobros de
tasas para permisos de brinda la MPC, entre ellos son los funcionarios del
Dpto. de Fiscalizacion del SAT Cajamarca, Subgerencia de Licencias de
Construccién de la MPC, Registros Publicos de Cajamarca, Peritos valuadores
del Poder Judicial, Peritos valuadores independientes.

El procedimiento seguido para la elecciéon de los encuestados, para demostrar
la validez de la informacién, se solicitd informacion de los inspectores que
trabajaron en el Dpto. de Fiscalizacion del SAT Cajamarca, en valuacion de

predios para efectos del calculo del impuesto predial.

En el afio 2012, se realizo el Plan de Fiscalizacion y Censo Predial en el que se
inspeccioné un total de 7107 predios de un total de 43,102 predios que
corresponde a un porcentaje de 16.49 %, en el cual pudimos ser parte del

equipo de inspectores (ver Anexo 11).
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Tabla 06. Numero inspecciones por inspector en el Plan de Fiscalizacién afio

2012

N°|[INSPECTOR INSPECCIONES
1|Abanto Chuquilin, Sonia Elizabeth 531
2|Alcéntara Arteaga, Wilbert 11
3|Amayo Aguedo, Romel 385
4(Arana Rabanal, Alex Edwin 561
5|Céaceres Alvarez, Carmen Guadalupe 497
6|Carbajal Barriga, José Ernesto 123
7|Caro Loayza, Karla 85
8|Childn Osorio, Franchesca Yaritza 613
9(Cruzado Lezama, Juan Ernesto 412
10(Cubas Cubas, Hugo 510
11{Cubas Lebel, Sarah Almendra 273
12|Diaz Rabanal, Jimmy Miguel 514
13|Echevarria Silva, Lorena Del Rocio 339
14|Escobedo Quilcat, William Aristeres 562
15(Mori Diaz, Edwin Alcides 162
16|Novoa Portal, Vanessa Elizabeth 402
17|Pardo Bazan, Jhonatan Israel 246
18|Perez Fustamante, Eriks Bayron 171
19|Quispe Villar, Carmen 231
20|Saldana Yafiez, Robert Frank 261
21|Teran Becerra, Julio César 90
22|Palacios Abanto, Victor Eduardo 20
23|Rojas Tafur, Marcos 108
TOTAL 7107

Fuente: Dpto. de Fiscalizacion del SAT Cajamarca

En el afio 2013, se realizo el Plan de Fiscalizacion y Censo Predial en el que se

inspeccioné un total de 2278 predios de un total de 48,568 predios que

corresponde a un porcentaje de 5.48 %, en el cual pudimos ser parte del

equipo de inspectores (ver Anexo 12).
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Tabla 07. Namero inspecciones por inspector en el Plan de Fiscalizacién afio

2013

N° [INSPECTOR INSPECCIONES
1|Cabanillas Teran, Lucy 16
2|Cubas Cubas, Hugo 469
3[Cubas Lebel, Sarah Almendra 26
4|Diaz Rabanal, Jimmy Miguel 449
5|Mori Diaz, Edwin Alcides 105
6/|Novoa Portal, Vanessa Elizabeth 473
7|Perez Fustamante, Eriks Bayron 385
8|Quispe Villar, Carmen 466
9|Sangay Sangay, Homer 274
10|Teran Becerra, Julio César 60
TOTAL 2663

Fuente: Dpto. de Fiscalizacion del SAT Cajamarca

En el afio 2014, se realizo el Plan de Fiscalizacion y Censo Predial en el que se
inspeccioné un total de 2210 predios de un total de 61,073 predios que
corresponde a un porcentaje de 3.62 %, en el cual pudimos ser parte del

equipo de inspectores (ver Anexo 13).

Tabla 08. Numero inspecciones por inspector en el Plan de Fiscalizacion afio

2014

N° (INSPECTOR INSPECCIONES
1[{Cabanillas Teran, Lucy 72
2|Cubas Cubas, Hugo 552
3|Diaz Rabanal, Jimmy Miguel 286
4|Linares Velasquez, Jorge 442
5|Quispe Villar, Carmen Marleny 453
6|Rojas Albarran, Yuly Elizabeth 405
TOTAL 2210

Fuente: Dpto. de Fiscalizacion del SAT Cajamarca

En el afio 2015, se realizo el Plan de Fiscalizacion y Censo Predial en el que se
inspeccioné un total de 7335 predios de un total de 61,073 predios que
corresponde a un porcentaje de 12.01 %, en el cual pudimos ser parte del

equipo de inspectores (ver Anexo 14).
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Tabla 09. Namero inspecciones por inspector en el Plan de Fiscalizacién afio

2015

N° [INSPECTOR INSPECCIONES
1|Alvarado Requelme, Nelson 927
2|Bobadilla Leiva, Lucy Del Pilar 92
3[Cabanillas Alva, Fernando lvan 224
4|Carrasco Burga, Wilder 213
5|Chavez Acufia, Joe Darwin 376
6|Cortez Becerra, Jorge Adridn 156
7|Cubas Cubas, Hugo 246
8|Diaz Rabanal, Jimmy Miguel 343
9|Diaz Villar, Raquel Elizabeth 349
10|Echevarria Silva, Lorena Del Rocio 231
11|Gavidia Estrada, Percy Gabriel 290
12(Horna Cruzado, Andre Gabriel 277
13|Huaman Tanta, Martha Gladys 315
14|Huaripata Huaman, Cesar Napoledén 223
15|Huatay Fernandez, Luis Alberto 76
16|Martinez Escalante, Maria del Carmen 986
17|Mori Diaz, Edwin Alcides 799
18[Novoa Portal, Vanessa Elizabeth 192
19|Rios Rios, Yuri Antonio 105
20|Roncal Chavez, Hambleth Jhoel 404
21|Sanchez Bazan, Ania Joseline 251
22|Valverde Bazan, Jimmy Henry 58
23|Vasquez Escobar, Rosa Judith 202
TOTAL 7335

Fuente: Control documentario Dpto. de Fiscalizacion

Con la informacion sobre el nGmero de inspecciones por inspector se procedio
a determinar nuestros encuestados por la experiencia en valuaciones de
predios, asegurando de esta forma que los datos recabados por ellos sean

fiables.
Seleccién de preguntas

Seleccionar las preguntas para la elaboracion de un cuestionario acorde con
los fines para abordar el problema planteado en la investigacion: para ello se

planted la siguiente encuesta:
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¢, Qué profesion tiene?

¢De su experiencia cree que, para la ciudad de Cajamarca, en qué lugar de
la ciudad de Cajamarca, se encuentran con mayor incidencia las obras
complementarias no contempladas por el MVCS?

¢En qué porcentaje cree usted que aumentara el impuesto predial al incluir
los valores unitarios de obras complementarias no contempladas por el
MVCS?

De la siguiente lista de obras complementarias no contempladas por el
Ministerio de Vivienda Construccion y Saneamiento marque las que usted
cree que con frecuencia ha encontrado al valuar reglamentariamente un
predio.

¢,Cree usted que al incluir los valores unitarios de obras complementarias no
contempladas en el Ministerio de Vivienda mejorara la valuacion de los
predios en la ciudad de Cajamarca?

A parte de las obras ya mencionadas considera segun su experiencia
mencionar alguna otra.

¢, Qué criterios técnicos cree se debe tomar en cuenta para el analisis de los
costos unitarios de las obras que usted ha seleccionado o mencionado y que

con que unidad se mediria?

Analisis de las encuestas

Se aplicaron 40 encuestas, a especialistas en valuacion de predios, entre ellos

a inspectores de fiscalizacion, a peritos tasadores, y a funcionarios de la

Municipalidad Provincial de Cajamarca, obteniendo los siguientes resultados:

¢, Qué profesion tiene?

Grafico 01. Profesién de los encuestados
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Fuente: Elaboracion por los autores

Del total de encuestas aplicadas a los profesionales que laboran en entidades
vinculados a valuacion de predios se determind que existen profesionales de
diversos rubros debido que las valuaciones tiene consideraciones técnicas, por
ello que los profesionales que estan mas involucrados son los Ing. Civiles con

un 52%, los Arquitectos con un 27%, y el restante por otros profesionales.

¢,De su experiencia cree que, para la ciudad de Cajamarca, en qué lugar
de la ciudad de Cajamarca, se encuentran con mayor incidencia las obras

complementarias no contempladas por el MVCS?

Grafico 02. Opinion de especialistas sobre en qué lugar de la ciudad
de Cajamarca se encuentran con mayor incidencia las obras

complementarias no contempladas por el MVCS.
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60%

Fuente: Elaboracién por los autores
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En esta pregunta se tomd en cuenta para elegir el lugar donde se medira la
variacion de la nueva base imponible de los predios al incluir las obras no
contempladas por el MVCS, el 60% opina que en las urbanizaciones se

encuentran con mayor incidencia las obras complementarias no contempladas.

¢En qué porcentaje cree usted que aumentard el impuesto predial al
incluir los valores unitarios de obras complementarias no contempladas
por el MVCS?

Grafico 03. Opinidn sobre el porcentaje de aumento del Impuesto
predial al incluir los valores unitarios de obras complementarias no
contempladas por el MVCS

= VARIACION EN 1%
VARIACION EN 3%

B VARIACION EN 5%

B VARIACION EN 7%

B VARIACION EN 9%

B VARIACION EN 10% A MAS

Fuente: Elaboracion por los autores

En esta pregunta, se tom6 en cuenta para estimar la variacidon en impuesto
predial al incluir los valores unitarios de obras no contempladas por el MVCS,
de la encuesta se tiene que el 57% opina que el impuesto variara en un 5%, el
23% opina que el impuesto variard en un 3%, y el 13% opina que el impuesto

variara en un 7%

De la siguiente lista de obras complementarias no contempladas por el
Ministerio de Vivienda Construccion y Saneamiento marque las que usted
cree que con frecuencia ha encontrado al valuar reglamentariamente un

predio.
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Gréfico 04. Obras que mas predominan segun encuesta aplicada
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Fuente: Elaboracién por los autores
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De un total de 32 obras complementarias, se determiné que las obras mas

predominantes marcadas en las encuestas son las siguientes:

Tabla 10. Obras que mas predominan en los predios de la ciudad de
Cajamarca
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52.94
47.06

08 | Zo6calos

09| Cerco eléctrico

A parte de las obras ya mencionadas considera segun su experiencia

mencionar alguna otra.

Gréfico 05. Obras adicionales a las mencionadas en la encuesta que mas

predominan
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Fuente: Elaboracion por los autores

Las obras que adicionaron que mas recurrentes fueron las siguientes:
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Tabla 11. Obras adicionales mencionadas en la encuesta que mas predominan

en jerarquia

N
° | Obra complementaria %
1 |Pozo atierra 41.18
2 |Estructura galvanizada para antena 35.29
3 |Escalera caracol 17.65
4 |Puerta o portones de ingreso enmallados 17.65
5 | Antenas parabdlicas y de telefonia 11.76
6 |Canales de concreto 11.76
7 |termas solares 11.76
8 |TR4 11.76
9 |Desarenadores 5.88
10 | Escalera de piedra 5.88
11| Horno metdlico restaurante 5.88
12 | Luminarias de diferentes tipos 5.88
13 | Manto asfaltico gravillado 5.88
14 | Paneles solares 5.88
Reservorio de truchas con revestimiento de
15| geomembrana 5.88
16 | Reservorios 5.88
17| Techos acanalados traslucidos de fibra de carbono 5.88
18 | Terma a gas 5.88
19| Tuberias de PVC 5.88

Qué criterios técnicos cree se debe tomar en cuenta para el analisis de los
costos unitarios de las obras que usted ha seleccionado o mencionado y que

con que unidad se mediria.

Tabla 12. Criterios que se deben tomar para establecer el costo unitario de las

obras complementarias propuestas

DESARENADOR SE SEBE MEDIR EN M3

RESERVORIOS SE DEBE MEDIR EN M3

ASENSORES SE DEBE MEDIR EN UND

LAS TUBERIS DE PVC SE DEBE MEDIR EN UND

LA COBERTURAS METALICAS SE DEBE MEDIR EN M2

LOS ENCHAPES DE MADERA SE DEBE MEDIR EN M2

EL CERCO ELECTRICO SE DEBE MEDIR EN ML

SOPORTE DE ESTRUCTURA METALICA EN UND

LOS TECHOS ACANALADOS TRASLUCIDOS DE FIBRA DE CARBONO SE DEBE MEDIR EN M2
LOS PANELES DE TR4 SE DEBE MEDIR POR UND

SE DEBE CALCULAR EL RENDIMIENTO POR PARTIDA CON PRECIOS A CAJAMARCA
CANCHA DE CESPED SE DEBE MEDIR POR M2

LOS TANQUE DE COMBUSTIBLE DE DEBE MEDIR EN M3

LOS ARCOS DE FULBITO SE DEBE MEDIR POR ML

LAS COBERTURAS DE TODO TIPO SE DEBE MEDIR POR M2

LOS PISOS EXTERIORES DE TODO TIPO SE DEBE MEDIR POR M2

SE DEBE TOMAR EN CUENTA LOS COSTOS DE MATERIALES EN LA CIUDA DE CAJAMARCA
TOMAR REFERENCIAS PROFORMAS O VALORIZACONES PARA LA VALORIZACION DE LA OBRAS
ESTUDIO DE MERCADO PARA ESTABLECER COSTOS
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Asi como también, en el estudio se tom6 como referencia las ordenanzas
municipalidades para la determinacion de los valores unitarios de obras
complementarias de diferentes distritos del Perd, para establecer la unidad de
medida de las obras propuestas, contrastando con los presupuestos de las
partidas publicadas por CAPECO, en el libro Andlisis de precios unitarios en
edificaciones (CAPECO, 2014), en cuyo libro se definen las metodologias de
calculo, asi como también una guia practica de como desarrollar un analisis de
precios unitarios enmarcado dentro del Costo Directo de un presupuesto,
haciendo recomendaciones en todas las etapas del proceso, desde el analisis
previo al estudio hasta la determinacion de rendimientos a utilizar, pasando por;
identificacidon, cubicaciones y elaboracién de los precios unitarios, para las

partidas especificadas en edificaciones.

Como conclusién tenemos que las obras que mas se presentan en los predios

de la Ciudad de Cajamarca son:

Piso exterior.

Soporte para tanque elevado.
Cubiertas.

Escalera de madera.
Pasamano de madera.
Portdn o puerta levadiza.
Grass sintético.

Zocalos.

© © N o g p» w D P

Cerco eléctrico.
10.Pozo puesta a tierra.

11. Estructura galvanizada para antena.

3.2 Determinacién del costo directo de las obras complementarias no
contempladas por el MVCS.
Para poder determinar el costo directo de las obras complementarias, se tuvo

los siguientes criterios:

El costo de mano de obra se tuvo en cuenta los acuerdos tomados en Acta

Final de la Negociacion Colectiva en Construccion Civil 2015-2016, de fecha 13
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de agosto del 2015, suscrita entre CAPECO vy la Federacion de Trabajadores
en Construccion Civil del Pera (FTCCP). A través de la Resolucidon Ministerial
N.° 169-2015-TR publicada el 27 de agosto DE 2015.

llustracion 15. Costo Hora Hombre mano de obra

COSTO HORA - HOMBRE EN EDIFICACION (En nuevos soles)

DESCRIPCION | CATEGORIAS

OPERARIO OFICIAL PEON
Remuneracién Basica del 01.06.2011 al 31.05.2012 58.60 48.50 43.30
Leyes y Bebeficios sociales sobre RB ( 112.97%) 66.20 54.79 48.92
Leyes y Bebeficios sociales sobre el BUC (12%) 2.25 1.75 1.56
Bonificacién Unificada de Construccién (BUC) 18.75 14.55 12.99
Bonificacién Movilidad Acumulada 7.20 7.20 7.20
(Res. Directoral N° 777-87-DR-LIM del 08.07.87)
Overol (Res. Direc. N° 777-87-DR-LIM de 08.07.87) 0.40 0.40 0.40
Total por dia de 8 horas 153.40 127.19 114.36
Costo de Hora Hombre (S/. x HH) 19.18 15.90 14.30
Elaboracién : Produktiva
Fuente: Revista Costos
Ago-15

Fuente: Revista COSTOS Edicion Nro. 257Agosto 2015

Los rendimientos, se estimaron de acuerdo con los rendimientos establecidos
por CAPECO y adecuados a los rendimientos de Cajamarca, tomados en el

trabajo de campo.

Los costos de los materiales se obtuvieron, de los precios fijados al mes de
octubre del 2015, de los centros comerciales: OPEN PLAZA, MAESTRO,
PROMART, SODIMAC, 3A vy algunas ferreterias locales como CELIS,
CENTRO FERRETERO, BREKYS, ANGEL.

El costo por equipos y herramientas se ha tomado como el 3% de la mano de
obra, por el motivo de que las obras analizadas no generan un mayor desgaste

en estos.
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En base a las mencionadas lineas precedentes a continuacién se presentan los
analisis de costos unitarios de las obras complementarias que mas se

presentan en los predios de la ciudad de Cajamarca.

Analisis de costos unitarios de Pisos exteriores

1.01 PISO CERAMICO DE 30x30 cm EN EXTERIORES

Rendimiento 8.00 m2/DIA  Costo unitario directo por: m2 S/.  65.86
Descripcion Unidad Cuadrilla Cantidad PrecioS/. Parcial S/.

MANO DE OBRA

OPERARIO hh 0.80 0.800 19.18 15.344

OFICIAL hh 0.50 0.500 15.90 7.95

PEON hh 1.00 1.000 14.30 14.3
37.59

MATERIALES

PORCELANA BLANCA kg 0.300 3.00 0.90

PEGAMENTO PARA CERAMICA, BOLSA DE 25kg bls 0.040 12.35 0.49

AGUA m3 0.003 6.00 0.02

CERAMICA DE COLOR 30X30cm DE ALTO TRANSITO m2 1.050 24.50 25.73
27.14

EQUIPOS

HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.000 37.59 1.13

1.13

1.02 PISO CERAMICO DE 45x45 cm EN EXTERIORES

Rendimiento 8.00 m2/DIA  Costo unitario directo por: m2 S/.  66.94
Descripcion Unidad Cuadrilla Cantidad PrecioS/. Parcial S/.

MANO DE OBRA

OPERARIO hh 0.80 0.800 19.18 15.344

OFICIAL hh 0.50 0.500 15.90 7.95

PEON hh 1.00 1.000 14.3 14.30
37.59

MATERIALES

PORCELANA BLANCA kg 0.300 3.00 0.90

PEGAMENTO PARA CERAMICA, BOLSA DE 25kg bls 0.040 12.35 0.49

AGUA m3 0.003 6.00 0.02

CERAMICA PEI-4 45x45 CLARO NACIONAL 1° CALIDAD m2 1.050 25.53 26.81
28.22

EQUIPOS

HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3 37.594 1.13

1.13

1.03 PISO CERAMICO DE 60x60 cm EN EXTERIORES

Rendimiento 8.00 m2/DIA Costo unitario directo por:m2 S/.  70.58
Descripcion Unidad Cuadrilla Cantidad PrecioS/. Parcial S/.

MANO DE OBRA

OPERARIO hh 0.80 0.800 19.18 15.344

OFICIAL hh 0.50 0.500 15.90 7.95

PEON hh 1.00 1.000 14.3 14.30
37.59

MATERIALES

PORCELANA BLANCA kg 0.300 3.00 0.90

PEGAMENTO PARA CERAMICA, BOLSA DE 25kg bls 0.040 12.35 0.49

AGUA m3 0.003 6.00 0.02

CERAMICA PEI-4 60x60 CLARO NACIONAL 1° CALIDAD m2 1.050 29.00 30.45
31.86

EQUIPOS

HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3 37.594 1.13

1.13
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1.04 PISO DE CEMENTO PULIDO BRUNADO e= 2" EN EXTERIORES

Rendimiento 40.00 m2/DIA Costo unitario directo por : m2 S/. 19.03
Descripcién Unidad Cuadrilla Cantidad PrecioS/. Parcial S/.
MANO DE OBRA
OPERARIO hh 0.80 0.160 19.18 3.07
OFICIAL hh 0.50 0.100 15.90 1.59
PEON hh 1.00 0.200 14.3 2.86
7.52
MATERIALES
ARENA FINA m3 0.009 27.00 0.24
ARENA GRUESA m3 0.021 27.00 0.57
CEMENTO PORTLAND TIPO [ (42.5 kg) bls 0.454 15.30 6.95
AGUA m3 0.011 6 0.07
MADERA TORNILLO p2 0.100 55 0.55
8.37
EQUIPOS
HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.00 7.52 0.23
MAQUINA LISADORA 9 HP - D=46" - 115 RPM hm 0.33 0.067 15 1.00
MEZCLADORA DE CONCRETO TAMBOR 18 HP 11 p3 hm 0.33 0.067 18.70 1.25
REGLA VIBRATORIA Long=3.70 - 1.6 HP hm 0.33 0.067 10.00 0.67
3.14
1.05 PISO DE CEMENTO PULIDO BRUNADO Y COLOREADO e=2" EN EXTERIORES
Rendimiento 40.00 m2/DIA Costo unitario directo por :m2 S/.  21.06
Descripcion Unidad Cuadrilla Cantidad PrecioS/. Parcial S/.
MANO DE OBRA
OPERARIO hh 0.80 0.160 19.18 3.07
OFICIAL hh 0.50 0.100 15.90 1.59
PEON hh 1.00 0.200 14.30 2.86
7.52
MATERIALES
ARENA FINA m3 0.009 27.00 0.24
ARENA GRUESA m3 0.021 27.00 0.57
CEMENTO PORTLAND TIPO I (42.5 kg) bls 0.454 15.30 6.95
OCRE COLOR ROJO 2 1/2 kg bls 0.339 6.00 2.03
AGUA m3 0.011 6.00 0.07
MADERA TORNILLO p2 0.100 5.50 0.55
10.41
EQUIPOS
HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.000 7.52 0.23
MAQUINA LISADORA 9 HP - D=46" - 115 RPM hm 0.33 0.067 15.00 1.00
MEZCLADORA DE CONCRETO TAMBOR 18 HP 11 p3 hm 0.33 0.067 18.70 1.25
REGLA VIBRATORIA Long=3.70 - 1.6 HP hm 0.33 0.067 10.00 0.67
3.14
1.06 PISO DE ADOQUIN DE CONCRETO DE 20X10X4 cm EN EXTERIORES
Rendimiento 25.00 m2/DIA  Costo unitario directo por :m2 S/.  59.94
Descripcion Unidad Cuadrilla Cantidad PrecioS/. Parcial S/.
MANO DE OBRA
OPERARIO hh 0.25 0.080 19.18 1.53
OFICIAL hh 1.00 0.320 15.90 5.09
PEON hh 2.00 0.640 14.30 9.15
15.77
MATERIALES
ARENA FINA m3 0.009 24.50 0.22
ARENA GRUESA m3 0.050 24.50 1.23
ADOQUIN DE CONCRETO DE 20x10x4 cm COLOR (PUESTO EN OBRA) m2 1.050 32.56 34.19
DISCO DE CORTE 14" PARA CONCRETO u 0.015 235.60 3.53
39.17
EQUIPOS
HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.000 15.77 0.47
MAQUINA CORTADORA hm 0.30 0.096 5.60 0.54
COMPACTADOR VIBRATORIO TIPO PLANCHA 7 HP hm 1.00 0.320 12.45 3.98
4.99
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Andlisis de costos unitarios de Soporte para tanque elevado en

exteriores.

2.01 SOPORTE METALICO PARA TANQUE ELEVADO H=2.10 m EN EXTERIORES

Rendimiento 1.00 UNDI/DIA Costo unitario directo por : UND S/. 605.06
Descripcion Unidad Cuadrilla Cantidad PrecioS/. Parcial S/.

MANO DE OBRA

OPERARIO hh 1.00 8.000 19.18 153.44

OFICIAL hh 1.000 8.000 15.90 127.2
280.64

MATERIALES

TUBO REDONDO DE 1" 1.2mm 6m und 1.067 26.00 27.73

TUBO REDONDO DE 2" 2mm 6m und 5.000 41.00 205.00

PLANCHA METALICA 1/16 1.6 mm und 0.500 92.00 46.00

SOLDADURATIPO 70 18 1/8 kg 5.000 13.00 65.00
316.00

EQUIPOS

HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.000 280.64 8.42

8.42

2.02 SOPORTE DE CONCRETO PARA TANQUE ELEVADO H=2.10 m EN EXTERIORES

Rendimiento 0.50 UND/DIA Costo unitario directo por : UND S/. 909.78
Descripcion Unidad Cuadrilla Cantidad PrecioS/. Parcial S/.
MANO DE OBRA
OPERARIO hh 1.00 16.000 19.18 306.88
OFICIAL hh 1.00 16.000 15.90 254.40
561.28
MATERIALES
ALAMBRE NEGRO RECOCIDO # 16 kg 0.220 3.80 0.84
ALAMBRE NEGRO RECOCIDO # 8 kg 0.060 3.80 0.23
CLAVOS PARA MADERA 2 1/2" kg 1.000 3.80 3.80
MADERA TORNILLO p2 51.530 3.40 175.20
PIEDRA CHANCADA DE 1/2" (PUESTO EN OBRA) m3 0.180 55.00 9.90
ARENA GRUESA (PUESTO EN OBRA) m3 0.180 55.00 9.90
CEMENTO PORTLAND TIPO | (42.5KG) BOL 3.410 22.00 75.02
AGUA m3 0.430 4.00 1.72
ACERO DE REFUERZO FY=4200 COLUMNA ACERO @=1/2" kg 9.180 2.50 22.95
ACERO DE REFUERZO FY=4200 LOSA - ACERO ¢=3/8" kg 9.410 2.50 23.53
ACERO DE REFUERZO FY=4200 ESTRIBOS-ACERO ¢=1/4" kg 3.360 2.50 8.40
331.48
EQUIPOS
HERRAMIENTAS MANUALES 3.000 561.28 16.84
MEZCLADORA DE CONCRETO DE 9-11P3 1.00 0.800 12.61 0.10
VIBRADOR DE CONCRETO 4 HP 2.40" 1.00 0.800 10.08 0.08
17.02

Anélisis de costos unitarios de Cubiertas en exteriores.

3.01 COBERTURA DE CALAMINA GALVANIZADA 0.83 X 3.6 m SOBRE TUBO RECTANGULAR EN EXTERIORES

Rendimiento 15.00 m2/DIA Costo unitario directo por : m2 _S/.  55.08
Descripcién Unidad Cuadrilla Cantidad PrecioS/. Parcial S/.
MANO DE OBRA
OPERARIO hh 1.00 0.533 19.18 10.23
OFICIAL hh 0.50 0.267 15.90 424
PEON hh 1.00 0.533 14.30 7.63
22.10
MATERIALES
TORNILLO AUTORROSCANTE N2 12x2 1/2" und 4.000 0.54 2.16
CALAMINA GALVANIZA 0.83 x 3.60 m und 0.350 42.50 14.88
TIRAFONES CON ARANDELA DE JEBE und 6.000 0.85 5.10
TUBO CUADRADO DE ACERO LAC 2"X1"X1.5X6.00MTS pza 0.200 37.80 7.56
SOLDADURA ELECTRICA CELLOCORD P 1/8" kg 0.250 10.50 2.63
32.32
EQUIPOS
HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.000 22.10 0.66
0.66
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Rendimiento

3.02 COBERTURA DE FIBROCEMENTO 1.20x2.40 mx4 mm SOBRE TUBO RECTANGULAR EN EXTERIORES

15.00 m2/DIA  Costo unitario directo por : m2 S/.  54.69

Descripcion Unidad Cuadrilla Cantidad PrecioS/. Parcial S/.
MANO DE OBRA
OPERARIO hh 1.00 0.53 19.18 10.23
OFICIAL hh 0.50 0.27 15.90 4.24
PEON hh 1.00 0.53 14.30 7.63
22.10
MATERIALES
TORNILLO AUTORROSCANTE N2 12x2 1/2" u 4.00 0.54 2.16
PLANCHA DE FIBROCEMENTO 1.20x2.40 m x4 mm pl 0.35 41.4 14.49
TIRAFONES CON ARANDELA DE JEBE und 6.00 0.85 5.10
TUBO CUADRADO DE ACERO LAC 2"X1"X1.5X6.00MTS pza 0.20 37.80 7.56
SOLDADURA ELECTRICA CELLOCORD P 1/8* kg 0.25 10.50 2.63
31.94
EQUIPOS
HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.00 22.10 0.66
0.66
3.03 COBERTURA METALICA ACANALADA DE PERALTE : 36 mm EN EXTERIORES
Rendimiento 10.00 m2/DIA _ Costo unitario directo por :m2 S/.  86.88
Descripcion Unidad Cuadrilla Cantidad PrecioS/. Parcial S/.
MANO DE OBRA
OPERARIO hh 1.00 0.800 19.18 15.34
OFICIAL hh 1.00 0.800 15.90 12.72
PEON hh 0.50 0.400 14.30 5.72
33.78
MATERIALES
PERNO AUTOTALADRANTE 1"x 1/8" und 1.410 4.00 5.64
PERNO DE BASTON 3" x 1/4" und 1.979 3.00 5.94
PLANCHA METALICA CON PERALTE DE CANAL: 36mm m2 1.030 30.00 30.9
PERFIL METALICO DE20cm x20cm x3 m ml 1.032 9.31 9.61
52.08
EQUIPOS
HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.000 33.78 1.01
1.01
3.04 COBERTURA DE POLIPROPILENO 3.05x 1.10 x 9 mm SOBRE TUBO RECTANGULAR EN EXTERIORES
Rendimiento 15.00 m2/DIA  Costo unitario directo por : m2  S/. 44.58
Descripcién Unidad Cuadrilla Cantidad PrecioS/. Parcial S/.
MANO DE OBRA
OPERARIO hh 1.00 0.533 19.18 10.23
OFICIAL hh 0.50 0.267 15.90 4.24
PEON hh 1.00 0.533 14.30 7.63
22.10
MATERIALES
TORNILLO AUTORROSCANTE N? 12x2 1/2" u 4.000 0.54 2.16
PLANCHA DE POLIPROPILENO 3.05 x 1.10 m x 09 mm und 0.350 12.50 4.38
TIRAFONES CON ARANDELA DE JEBE und 6.000 0.85 5.10
TUBO CUADRADO DE ACERO LAC 2"X1"X1.5X6.00MTS pza 0.200 37.80 7.56
SOLDADURA ELECTRICA CELLOCORD P 1/8" kg 0.250 10.50 2.63
21.82
EQUIPOS
HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.000 22.10 0.66
0.66
3.05 COBERTURA DE CALAMINA METALICA 0.80x3.60x0.22 SOBRE TUBO RECTANGULAR EN EXTERIORES
Rendimiento 15.00 m2/DIA__ Costo unitario directo por: m2 S/. 4857
Descripcion Unidad Cuadrilla Cantidad PrecioS/. Parcial S/.
MANO DE OBRA
OPERARIO hh 1.00 0.533 19.18 10.23
OFICIAL hh 0.50 0.267 15.90 4.24
PEON hh 1.00 0.533 14.30 7.63
22.10
MATERIALES
TORNILLO AUTORROSCANTE N? 12x2 1/2" und 4.000 0.54 2.16
CALAMINA METALICA 0.80 x 3.60 m x 0.22 mm und 0.350 23.90 8.37
TIRAFONES CON ARANDELA DE JEBE und 6.000 0.85 5.10
TUBO CUADRADO DE ACERO LAC 2"X1"X1.5X6.00MTS pza 0.200 37.80 7.56
SOLDADURA ELECTRICA CELLOCORD P 1/8* kg 0.250 10.50 2.63
25.81
EQUIPOS
HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.000 22.10 0.66




3.06 COBERTURA DE FIBRAVEGETAL 0.95x 2 x 3mm SOBRE TUBO RECTANGULAR EN EXTERIORES

Rendimiento 15.00 m2/DIA Costo unitario directo por : m2 S/. 57.35
Descripcion Unidad Cuadrilla Cantidad PrecioS/. Parcial S/.
MANO DE OBRA
OPERARIO hh 1.00 0.533 19.18 10.23
OFICIAL hh 0.50 0.267 15.90 4.24
PEON hh 1.00 0.533 14.30 7.63
22.10
MATERIALES
TORNILLO AUTORROSCANTE N@ 12x2 1/2" u 4.000 0.54 2.16
Techo Fibra Vegetal Rojo 3mm 0.95x2 m
ondine - ! und 0-350 49.00 1715
TIRAFONES CON ARANDELA DE JEBE und 6.000 0.85 5.10
TUBO CUADRADO DE ACERO LAC 2"X1"X1.5X6.00MTS pza 0.200 37.80 7.56
SOLDADURA ELECTRICA CELLOCORD P 1/8" kg 0.250 10.50 2.63
34.60
EQUIPOS
HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.000 22.10 0.66
0.66
3.07 COBERTURA DE POLICARBONATO 1.05 x 2.90 x 6mm SOBRE TUBO RECTANGULAR EN EXTERIORES
Rendimiento 15.00 m2/DIA  Costo unitario directo por : m2 S/.  84.81
Descripcion Unidad Cuadrilla Cantidad PrecioS/. Parcial S/.
MANO DE OBRA
OPERARIO hh 1.0000 0.533 19.18 10.23
OFICIAL hh 0.5000 0.267 15.90 4.24
PEON hh 1.0000 0.533 14.30 7.63
14.47
MATERIALES
TORNILLO AUTORROSCANTE N2 12x2 1/2" und 4.000 0.54 2.16
PLANCHA DE POLICABONATO 1.05x2.90x6mm pl 0.350 149.90 52.47
TIRAFONES CON ARANDELA DE JEBE und 6.000 0.85 5.10
TUBO CUADRADO DE ACERO LAC 2"X1"X1.5X6.00MTS pza 0.200 37.80 7.56
SOLDADURA ELECTRICA CELLOCORD P 1/8* kg 0.250 10.50 2.63
69.91
EQUIPOS
HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.000 14.47 0.43
0.43
Andlisis de costos unitarios de escalera de madera en exteriores.
4.01 ESCALERA DE MADERA DE CEDRO H=2.4m EN EXTERIORES
Rendimiento 0.33 UND/DIA Costo unitario directo por : UND S/. 1,462.71
Descripcion Unidad Cuadrilla Cantidad PrecioS/. Parcial S/.
MANO DE OBRA
OPERARIO hh 1.00  24.000 19.18 460.32
OFICIAL hh 1.00  24.000 15.90 381.60
841.92
MATERIALES
CLAVOS KG 1.000 6.00 6.00
MADERA DE CEDRO P2 106.000 4.00 424.00
LACA GL 2.000 45.00 90.00
COLA SINTATICA KG 1.000 9.00 9.00
LIJA PARA MADERA N°80 Y N° 100 UND 4.000 1.50 6.00
LIJA AL AGUA UND 4.000 1.50 6.00
TINER GL 3.000 17.00 51.00
0.015 235.60 3.53
595.53
EQUIPOS
HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.000 841.92 25.26

S/. 2526




Anéalisis de costos unitarios de Pasamano de madera en exteriores.

5.01 PASAMANO DE MADERA DE CEDRO 6 x 4 cm EN EXTERIORES

Rendimiento 3.00 UND/DIA Costo unitario directo por : UND S/. 303.03
Descripcién Unidad Cuadrilla Cantidad PrecioS/. Parcial S/.
MANO DE OBRA
OPERARIO hh 1.00 2.667 19.18 51.15
OFICIAL hh 2.00 5.333 15.90 84.80
135.95
MATERIALES
CLAVOS KG 0.500 6.00 3.00
MADERA DE CEDRO P2 18.000 4.00 72.00
LACA GL 1.000 45.00 45.00
COLA SINTATICA KG 0.500 9.00 4.50
LIJA PARA MADERA N°80 Y N° 100 UND 2.000 1.50 3.00
LIJA AL AGUA UND 1.000 1.50 1.50
TINER GL 2.000 17.00 34.00
163.00
EQUIPOS
HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.000 135.95 4.08
4.08

Analisis de costos unitarios de Porton levadizo en exteriores.

6.01 PORTON LEVADIZO DE CEDRO DE 3.00 X 2.40 m EN EXTERIORES

Rendimiento 1.00 UND/DIA Costo unitario directo por : UND S/. 5,573.55
Descripcién Unidad Cuadrilla Cantidad PrecioS/. Parcial S/.
MANO DE OBRA
OPERARIO hh 1.00 8.000 19.18 153.44
OFICIAL hh 1.00 4.000 15.90 63.60
217.04
MATERIALES
PUERTA DE MADERA Y MARCOS UND 1.000 3700.00 3700.00
ACCESORIOS PARA INSTALACION UND 1.000 500.00 500.00
MOTOR PARA PORTON LEADIZO UND 1.000 1000.00 1000.00
VIGA PARAMOTOR Y FUNDA UND 1.000 150.00 150.00
5350.00
EQUIPOS
HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.000 217.04 6.51
6.51

6.02 PORTON LEVADIZO SECCIONAL DE CEDRO DE 3 X 2.4 m EN EXTERIORES

Rendimiento 1.00 UND/DIA Costo unitario directo por : UND S/. 6,439.06
Descripcién Unidad Cuadrilla Cantidad PrecioS/. Parcial S/.

MANO DE OBRA

OPERARIO hh 1.00 8.000 19.18 153.44

OFICIAL hh 1.00 8.000 15.90 127.20

280.64

MATERIALES

PUERTA DE MADERAY MARCOS UND 1.000 3700.00 3700.00

ACCESORIOS PARA INSTALACION UND 1.000 1300.00 1300.00

MOTOR PARA PORTON LEADIZO UND 1.000 1000.00 1000.00

VIGA PARAMOTOR Y FUNDA UND 1.000 150.00 150.00
6150.00

EQUIPOS

HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.000 280.64 8.42

8.42




Anédlisis de costos unitarios de Grass Sintético en exteriores.

7.01 GRASS SINTETICO DE POLIPROPILENO e= 10 mm EN EXTERIORES

Rendimiento 70.00 m2/DIA  Costo unitario directo por:m2 S/.  53.40
Descripcion Unidad Cuadrilla Cantidad PrecioS/. Parcial S/.

MANO DE OBRA

OPERARIO hh 0.50 0.057 19.18 1.10

OFICIAL hh 1.00 0.114 15.90 1.82

PEON hh 3.00 0.343 14.30 4.90
7.82

MATERIALES

ACCESORIOS PARA LA COLOCACION DEL GRASS SINTETICO und 0.100 75.80 7.58

GRANULO DE CAUCHO SBR m3 0.015 62.30 0.93

ARENA DE CUARZO SECO m3 0.015 62.50 0.94

GRASS SINTETICO e=10 mm m2 1.000 35.90 35.90

45.35

EQUIPOS

HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.000 7.82 0.23
0.23

7.02 GRASS SINTETICO DE POLIPROPILENO e= 20 mm EN EXTERIORES

Rendimiento 70.00 m2/DIA  Costo unitario directo por : m2  S/. 77.40
Descripcion Unidad Cuadrilla Cantidad PrecioS/. Parcial S/.

MANO DE OBRA

OPERARIO hh 0.50 0.057 19.18 1.10

OFICIAL hh 1.00 0.114 15.90 1.82

PEON hh 3.00 0.343 14.30 4.90
7.82

MATERIALES

ACCESORIOS PARA LA COLOCACION DEL GRASS SINTETICO und 0.100 75.80 7.58

GRANULO DE CAUCHO SBR m3 0.015 62.30 0.93

ARENA DE CUARZO SECO m3 0.015 62.50 0.94

GRASS SINTETICO e=20 mm m2 1.000 59.90 59.90

69.35

EQUIPOS

HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.000 7.82 0.23
0.23

Analisis de costos unitarios de Zécalos en exteriores.

8.01 ZOCALO CERAMICO COLOR 30 x 30 cm EN EXTERIORES

Rendimiento 10.00 M2/DIA Costo unitario directo por: M2 S/.  64.59
Descripcion Unidad Cuadrilla Cantidad PrecioS/. Parcial S/.
MANO DE OBRA
OPERARIO hh 1.00 0.800 19.18 15.34
OFICIAL hh 0.50 0.400 15.90 6.36
PEON hh 0.50 0.400 14.30 5.72
27.42
MATERIALES
Arena Fina m3 0.021 35.00 0.74
Cerémico Color Claro de 30 x 30 m2 1.050 24.50 25.73
Fragua de Color Kg 0.195 15.00 2.93
Pegamento en polvo chemayolic gris 25 Kg. chema kg 0.200 16.70 3.75
Agua m3 0.006 10.00 0.06
Cruceta Plastica de 4mm Und 9.000 0.35 3.15
36.34
EQUIPOS
HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.000 27.42 0.82

0.82




8.02 ZOCALO CERAMICO COLOR 45 x 45 cm EN EXTERIORES

Rendimiento 10.00 M2/DIA Costo unitario directo por : M2 S/.  65.67
Descripcién Unidad Cuadrilla Cantidad PrecioS/. Parcial S/.
MANO DE OBRA
OPERARIO hh 1.00 0.800 19.18 15.34
OFICIAL hh 0.50 0.400 15.90 6.36
PEON hh 0.50 0.400 14.30 5.72
27.42
MATERIALES
Arena Fina m3 0.021 35.00 0.74
Cerémico Color Claro de 45 x 45 m2 1.050 25.53 26.81
Fragua de Color Kg 0.195 15.00 2.93
Pegamento en polvo chemayolic gris 25 Kg. chema kg 0.200 16.70 3.75
Agua m3 0.006 10.00 0.06
Cruceta Plastica de 4mm Und 9.000 0.35 3.15
37.42
EQUIPOS
HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.000 27.42 0.82
0.82

Analisis de costos unitarios de cerco eléctrico en exteriores.

9.01 CERCO ELECTRICO HASTA 10 ML EN EXTERIORES

Rendimiento 2.00 UND/DIA Costo unitario directo por : UND S/. 984.53
Descripcion Unidad Cuadrilla Cantidad PrecioS/. Parcial S/.

MANO DE OBRA

OPERARIO hh 1.00 4.000 19.18 76.72

OFICIAL hh 1.00 4.000 15.90 63.60
140.32

MATERIALES

ACCESORIOS CERCO ELECTRICO UND 1.000 240.00 240.00

electrificador hagroy 8000r o liseng con control remoto UND 1.000 600.00 600.00
840.00

EQUIPOS

HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.000 140.32 4.21

4.21

9.01 CERCO ELECTRICO MAYOR A 10 ML EN EXTERIORES

Rendimiento 20.00 ML/DIA Costo unitario directo por : ML S/.  98.45
Descripcién Unidad Cuadrilla Cantidad PrecioS/. Parcial S/.

MANO DE OBRA

OPERARIO hh 1.00 0.400 19.18 7.67

OFICIAL hh 1.00 0.400 15.90 6.36
14.03

MATERIALES

ACCESORIOS CERCO ELECTRICO UND 0.100 240.00 24.00

electrificador hagroy 8000r o liseng con control remoto UND 0.100 600.00 60.00
84.00

EQUIPOS

HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.000 14.03 0.42

0.42




Anédlisis de costos unitarios Pozo Puesta a Tierra en exteriores.

10.01 POZO PUESTA ATIERRAEN EXTERIORES

Rendimiento 1.00 UND/DIA Costo unitario directo por : UND S/. 468.46
Descripcién Unidad Cuadrilla Cantidad PrecioS/. Parcial S/.
MANO DE OBRA
OPERARIO hh 1.00 8.000 19.18 153.44
PEON hh 1.00 8.000 15.90 127.20
280.64
MATERIALES
TIERRA DE CHACRA O VEGETAL m3 0.600 2.50 1.50
CONDUCTOR DE COBRE CABLEADO TW N° 16 m 1.500 2.65 3.975
CONECTOR TIPO ABRAZAD. PARA BARRA COPPERWELD DE@  pza 1.000 3.78 3.78
SULFATO DE MAGNESIO kg 2.000 8.40 16.80
VARILLA DE COBRE COPERWELD 5/8" X 2.50M pza 1.000 75.23 75.23
TUB. PVC SAP P/INST. ELECT. DE 3/4" x 3m tub 2.000 3.20 6.40
CURVA PESADO PVC SAP P/INST. ELECT. 3/4" und 1.000 0.29 0.29
CAJA DE CONCRETO C/TAPA und 1.000 71.43 71.43
179.41
EQUIPOS
HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3 280.64 8.42
8.42

Anadlisis de costos unitarios Estructura Metélica para antena en

exteriores.

11.01 TORRE GALVANIZADA PARA ANTENA H:3.00 m EN EXTERIORES

Rendimiento 1.00 UND/DIA Costo unitario directo por : UND 415.68
Descripcién Unidad Cuadrilla Cantidad PrecioS/. Parcial S/.
MANO DE OBRA
OPERARIO hh 1.00 8.000 19.18 153.44
OFICIAL hh 1.00 8.000 15.90 127.20
280.64
MATERIALES
TUBO GALVANIZADO 1" x 0.9mm x6m und 1.500 30.00 45.00
PLATINA11/8" X 1.5 mm und 5.250 12.50 65.63
PERNOS 3/8 X 2" und 6.000 1.00 6.00
SOLDADURA CELLOCORD 1/8" E- 6011 kg 5.000 11.00 55.00
PINTURA TIPO GLOSS kg 0.250 20.00 5.00
TINER gl 2.000 24.00 48.00
BASE SIN CROMATO kg 0.250 20.00 5.00
126.63
EQUIPOS
HERRAMIENTAS MANUALES %MO 3.000 280.64 8.42
8.4192

Valuacién de predios incluyendo los valores unitarios de las obras

complementarias no contempladas por el MVCS.

Se selecciond un total de 10 predios ubicados en la Urb. Villa Universitaria para
poder medir la variacion en impuesto predial generado producto de la inclusion
de los valores unitarios de las obras complementarias no contempladas por el
MVCS.

En primer lugar, se tom6 como base la DJ del Impuesto predial de predio

urbano que emite el SAT Cajamarca

En segundo lugar, se identificé las obras complementarias no contempladas
por MVCS en los predios, y se calculd la nueva DJ del Impuesto predial

incluyendo dichas obras no contempladas.
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Al finalizar se determind la variacién en impuesto predial que se generaria al

incluir en

la valuacion de

los predios

contempladas por el MVCS.

Valuacion Predio 1
Direccion
Lugar
Sector

Cod. Catastral

Propietario

: Jr. Clodomiro Cerna N° 221

: Urb. Villa Universitaria
: 16 Villa Universitaria
: C-16-14-4

: Velis Mamani, Francisco Javier y Esposa.
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llustracion 16. Plano de Ubicacion del predio 1
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Fuente: Elaboracion por los autor

es

llustracién 17. Foto del predio 1

las obras complementarias no
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Fuente: Elaboracién por los autores

De acuerdo a la DJ del Impuesto Predial 2015 (PU) del SAT Cajamarca, es
valor del predio o base imponible es de S/. 130,683.07.

llustracion 18. DJ del Impuesto predial del predio 1

R 5" SERVICIO DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA DE CAJAMARCA
SA. DECLARACION JURADA DEL IMPUESTO PREDIAL P U
AL RS ANO 2015
PREDIO URBANO

DATOS DEL CONTRIBUYENTE

Codigo Nombre / Razon Social Tipo D N° D

29470 VELIZ MAMANI, FRANCISCO JAVIER Y TORRES CUEVA, MARIELA MABEL DNI 26733461
Tipo Contribuyente: Persona Natural Sub Tipo Contribuyente: Persona Individual

Domicilio Fiscal
Jiron Clodomiro Cerna Nro 221 Lugar: URB. VILLA UNIVERSITARIA, Cdra: 2, Cajamarca

DATOS DEL PREDIO
Direccion del Predio
Jiron Glodomiro Cerna Nro 221 Lugar: VILLA UNIVERSITARIA, Cdra: 2, Cajamarca

Codigo del Predio Ubicacion Frente Ci icio C ion Propi % de Propiedad
17708 Predio Independiente 11.00 Afecto Propietario unico 100.00
Direccién Catastral
G
USOS DEL PREDIO
ltem Tipo Uso Area Uso(m2) Mes Inicio Mes Fin Afio Periodo
1 Casa Habitacion 254,09 Enero Diciembre 2015
DETERMINACION DEL AUTOVALUO
JtemNivel Sece. Tipo o Clasif. Mat.  Est. Cat Valor Incremento % Monto Valor Unit. Area  Area Comun  Valor de
emiivel © Nivel 1 Depre. Pred. Gons. alegorias Unitario (5%) Depre Depreciado Depreciado Gonstruida Construida Construccién
11 B Pi 1998 1 La Regular CCDCFFF 631.70 0.00 29.00 183.19 448.51 110.08 49,371.98
2 2 B Pi 1998 1 La Regular CCECFFF 618.01 0.00 29.00 179.22 438.79 101.85 44,690.76
3 3 B Pi 1999 1 La Bueno GBEEFFF 601.81 0.00 14.00 84.25 517.56 4216 21,820.33
Area de Terrene 200.00 Area Comun del Terreno 0.00 Valor Total de la Construccion: 115,883.07
Area Construida Afecta 254.09 Arancel 74.00 Valor Otras Instalaciones: 0.00
Area Const. No Afecta 0.0 Area Total Construida 254.09 Valor Total Terreno: 14,800.00
Valor de Autovaltio: 130,683.07

Fuente: Sistema Informatico del SAT Cajamarca (SISAT).

Segun las alicuotas establecidas en la Ley de Tributacion Municipal, el monto a

cancelar por el concepto del Impuesto Predial es de S/. 553.10.
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Tabla 13. Célculo del impuesto predial del predio 1

[DETERMINACION IMPUESTO PREDIAL [Ejercicio Fiscal | 2015 []

INGRESAR INFORMACION

EJERCICIO FISCAL 2015 UIT 2015: S/. 3,850.00

VALOR DE AUTOVALUO | S/.130,683.07 [15 UIT 2015: S/. 57,750.00

CONDICION Normal 60 UIT 2015: S/. 231,000.00

BASE IMPONIBLE S/. 130,683.07 |[MONTO MINIMO (0.6% de UIT): S/. 23.10
CALCULO DEL IMPUESTO

Tramo Monto Tasa Impuesto

Hasta 15 UIT S/. 57,750.00 0.20% S/. 115.50

Mas de 15 UIT hasta 60 UIT | S/. 72,933.07 0.60% S/. 437.60

Mas de 60 UIT S/.0.00 1.00% S/.0.00

TOTAL S/. 130,683.07 S/. 553.10

| IMPUESTO 2015 | s/.553.10 |

Del analisis de la DJ se puede determinar que se valué las areas construidas,

MAas no se consignd otras obras complementarias por no estar contempladas

por el MVCS, por lo que valuacion del predio no se ajusta a la realidad,

originando la subvaluacion del mismo.

Las obras no contempladas por valuar son las siguientes:

- Portdén levadizo de madera de 3.00m x 2.40m = 1 und.

- Pozo puesta a tierra =

1 und.

- Cerco eléctrico de 11.00 + 5.00 = 16 ml.

- Torre galvanizada para antena = 1 und.

- Zbcalo de ceramico de 5.60 x 1.00 = 5.60 m?

Por lo tanto, incluyendo los costos estipulados en el presente estudio de las

obras complementarias no contempladas por el MVCS, se obtendria los

siguientes costos:

Tabla 14. Valores unitarios de obras no contempladas en el predio 1

Obras complementarias medida | Valor

unitario
Porton levadizo de cedro de 3.00 x 2.40 | und 5,573.55
Zdbcalo de cerdmico color claro 30x30 m2 64.59
Cerco eléctrico mi 98.45
Pozo puesta a tierra und 468.46
Torre galvanizada para antena altura | und 415.68
3.00 m

101



complementarias no contempladas por el MVCS.

Para obtener los valores reales de las obras complementarias de las obras no
Tabla 15. Célculo de impuesto predial del predio 1 incluyendo las obras

contempladas propuestas en el estudio, se tiene que aplicar el factor de
A continuacién, se muestra el calculo del impuesto predial con la inclusion de
los valores unitarios obras complementarias no contempladas por MVCS, en el

oficializacion y la depreciacion respectiva.
cual nos da un valor de S/. 588.50.
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Por lo tanto, la diferencia en monto a pagar por concepto impuesto Predial es
de S/. 588.50 - S/. 553.10 = S/. 35.40, producto de la valorizacion de las obras
no contempladas por el MVCS.

Valuacion Predio 2

Direccion : Jr. Clodomiro Cerna N° 187
Lugar . Urb. Villa Universitaria

Sector : 16 Villa Universitaria

Cod. Catastral : C-16-10-12

Propietario : Villanueva Pérez, Carlos Julio

llustracion 19. Plano de Ubicacion del predio 2

Fuente: Elaboracién por los autores

llustracion 20. Foto de predio 2
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Fuente: Elaboracion por los autores
De acuerdo a la DJ del Impuesto Predial 2015 (PU) del SAT Cajamarca, es
valor del predio o base imponible es de S/. 264,784.26.

llustracion 21 DJ del Impuesto predial del predio 2

2% SERVICIO DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA DE CAJAMARCA

. i DECLARACION JURADA DEL IMPUESTO PREDIAL P U

e ANO 2015

PREDIO URBANO

DATOS DEL CONTRIBUYENTE

Codigo Nombre / Razon Social Tipo Documento N° Documento

9227 VILLANUEVA PEREZ, CARLOS JULIO DNI 26687497

Tipo Contribuyente: Persona Natural Sub Tipo Contribuyente: Persona Individual
Domicilio Fiscal

Jiron Clodomiro Cerna Nro 187 Lugar: URB. VILLA UNIVERSITARIA, Cdra: 1, Cajamarca

DATOS DEL PREDIO
Direccion del Predio
Jiron Clodomiro Cema Nro 187 Lugar: VILLA UNIVERSITARIA, Cdra: 1, Cajamarca
Caodigo del Predio Ubicacion Frente Condicién Condicién Propiedad % de Propiedad
4225 Predio Independiente 2485 Afecto Propietario inico 100.00
Direccion Catastral
27.126.06.0341.0001.2.01030
OTROS FRENTES

Tipo Via Nombre Via Numero Frente
Pasaje Los Zafiros SN 9.00
USOS DEL PREDIO
Item Tipo Uso Area Uso(m2) Mes Inicio Mes Fin Afio Periodo
1 Casa Habitacion 397,62 Enero Diciembre 2015
DETERMINACION DEL AUTOVALUO
- Tipo x Clasif. Mat Est Valor Incremento % Monto ‘Valor Unit. Area  Area Comun  Valor de
Secc. N
ftemhivel Secc Nivel Afio Depre. Pred. Cons. Categorias Unitario (5%) Depre Depreciado Depreciado Construida Construida Construccion
11 A Pi 2005 1 La Bueno CCDEFCF 59324 000 11.00 65.26 52798 25280 133,473.34
2 2 A Pi 2006 1 la Bueno CBDEFCF 64527 0.00 11.00 7098 57429 14474 8312273
OTRAS INSTALACIONES
ItemCod Tipo Obra Afio MesValor Obra Nivel Area
1 147 Parapeto ladrnillo KK, de soga, acabado tamajeado, h=0.80m. - 1.00 m 2006 1 1066.92 2 958
2 130 Asfalto espesor 2" 2006 1 105529 1 13.80
3 105 Muro de ladrillo o similar, larrajeado, amarre de cabeza con columnas de concreto armado h: hasta 2.40 m. 2006 1 13369.36 1 5148
4 114 Tangue elevado de plasticoffibra de vidrio/polietilenc o similar, mayor de 1.00 m3 2012 1 92247 3 1.10
Area de Terreno 500.36 Area Comun del Terreno 0.00 Valor Total de la Construccion: 216,596.07
Area Construida Afecta 39754 Arancel 74.00 Valor Otras Instalaciones: 11,161.55
Area Const. No Afecta 0.0 Area Total Construida 397.54 Valor Total Terreno: 37.026.64
Valor de Autovalio: 264,784 26

Fuente: Sistema Informético del SAT Cajamarca (SISAT).

Segun las alicuotas establecidas en la Ley de Tributacién Municipal, el monto a
cancelar por el concepto del Impuesto Predial es de S/. 1492.84.

Tabla 16 . Célculo del impuesto predial del predio 2

[DETERMINACION IMPUESTO PREDIAL [Ejercicio Fiscal [ 2015 ]

INGRESAR INFORMACION

EJERCICIO FISCAL 2015 UIT 2015: S/. 3,850.00
VALOR DE AUTOVALUO S/. 264,784.26 |15 UIT 2015: S/. 57,750.00
CONDICION Normal 60 UIT 2015: S/. 231,000.00
BASE IMPONIBLE S/. 264,784.26 |MONTO MINIMO (0.6% de UIT): S/. 23.10

CALCULO DEL IMPUESTO

Tramo Monto Tasa Impuesto
Hasta 15 UIT S/. 57,750.00 0.20% S/. 115.50
Mas de 15 UIT hasta 60 UIT [S/. 173,250.00 0.60% S/. 1,039.50
Mas de 60 UIT S/. 33,784.26 1.00% S/. 337.84
TOTAL Sl. 264,784.26 S/. 1,492.84
S/. 231,000.00 | IMPUESTO 2015 | s/.1,492.84 |
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Del andlisis de la DJ se puede determinar que se valud las areas construidas,
se valué algunas obras complementarias, mas no se consignd otras obras
complementarias por no estar contempladas por el MVCS, por lo que valuacion

del predio no se ajusta a la realidad, originando la subvaluacién del mismo.

Las obras no contempladas por valuar son las siguientes:

- Porton seccional de madera de 3.00m x 2.40m = 1 und.
- Pozo puesta a tierra = 1 und.

- Cerco eléctrico de 30.00 + 5.00 = 35 ml.

- Un soporte metalico para tanque elevado = 1 und

- Piso exterior de ceramica nacional de 45cmx45 cm = 13.80 m?

Por lo tanto, incluyendo los costos estipulados en el presente estudio de las
obras complementarias no contempladas por el MVCS, se obtendria los

siguientes costos:

Tabla 17. Valores unitarios de obras no contempladas en el predio 2

Obras complementarias medida | Valor
unitario
Portébn Seccional de cedro de 3.00 x | und 6439.06
2.40
Pozo puesta a tierra und 468.46
Cerco eléctrico mi 98.45
Soporte metalico para tanque elevado und 605.06
Piso ceramico de 45x45 M2 66.94

Para obtener los valores reales de las obras complementarias de las obras no
contempladas propuestas en el estudio, se tiene que aplicar el factor de

oficializacion y la depreciacion respectiva.

A continuacion, se muestra el calculo del impuesto predial con la inclusion de
los valores unitarios obras complementarias no contempladas por MVCS, en el
cual nos da un valor de S/. 1556.77.
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Tabla 18. Célculo de impuesto predial del predio 2 incluyendo las obras

complementarias no contempladas por el MVCS.

LL'9SSTS 169LT0% IS 000S2'€LT /S 00'0SL'28 1S L69LTTLT S [ewioN 1691TTLTS 00058 /S 4102
WiGRdd 1in 09 9p sew 1n09-St Lin GT B1seH 318INOdII D ©j03)y . [easH
QLS3ndnI .cowel] ‘owelp T owelp 35vg o 9seg o_o_u._m.ﬂ
_ NODYNINIT |
EENEXS _
1806€ 00T |/806€ AN 890 (90609 pun [oueered ooypiew auodogpenae anbuey ered auodos| g 4 10 | ousng [ 0}R:0u0J | UQNENGEH BSED - TO[EOT | VT
009227 006¢ {099 G6'99 890 |86 [w {07 & Jokew 031198} 00I8) 0011939 00130 § 14 2107 | ousng | 01eou0) | UgioeNGeH BSeD - TO|TZT | VT
£9'20¢ 00T [€9°208 55'8TE 890 |9v'89y pun elian eesand 0zod euanesandozod|  § 14 210z | ouang | oiaiouo) | ugieNgeH esed - 10|22 | VT
£9'65TY 00T |€9%65T'y 95'8L8'Y 890 |90'6EY'9| pun  p0Ipad ap [eUOII3S UOHO 0zipend) ughod|  § 14 210z | ouang | 0ialouog | UgioeNGRH BSeD - TO|STT | VT
16'65 0TT  |PLTHS 5205 890 |19'8¢8 gw  ponsg|d 8p openapd anbuey sopead| senbuel| g 14 210z | ousng |oalouog | UgioeNgeH BSED - TO|BT | Ve
08'989'8 8Y'1S |LLL9T 09921 890 [0L652 W RIS O O|[UPE| 8P OIINPAIED 0 SOOMBWILRd SN[ § 8 900z | ousng |ojalouog | UgoeNGRH BSED - TO|6 | YT
TL'965 08€T |vTey Pk 890 |r6'99 u GiXGp 3P 00]LLIBISD 0Sld SaI0iaKa S0SId[  § 8 900z | ousng |ojalouog | UgioeNGeH BSED - 0|86 | YT
69'579 856|079 eLst 890 |LETIT qu  Josap Yy ojlupe| oiadered oiedered| 17 8 900z | ousng | ojupe7 | UBNGRH BSED - TO|TS | VE
BI0O B valy audsg OPEZIIJNO (*OBZI[BIOLQ | OLBNUN | BPIPBN a1usL0dw0d Ugjadasag Uoioefeisu ap od % pep | ‘ansisuod | ‘A18auo) | ‘wopald | - uoioeIvaidag ) RES
ap J0eA *|ouenun JojeA |orrenun Jofea | ap 10joe4 | JojeA | 8p pepiun *09udaq|anbnuy| opouy [epopeis3| feusrely [  ugioeadlsep [AN
_ SIININIARE A SYLH SINOIOYTYLSNI 3 SYIVINIW 1dINOI SYHE0IAHO YA _
lbosesarz | morans | _
. _ _ _ 6eLe | 9668 | 0909 8€'6§ 8T'6L 8SELT | 8E'607
IRAANS: vt (6T7LS 1759 1 8 900z | ousng | ojupe7 [ugiENdeHesED-T0| YV | ¢
4 b} 4 3 a q )
L _ _ _ 6eLC | 9668 | 0909 8¢'S 8T'6L GETZT | 8E607
YEELYEET | 08257 (86228 765 11 6 600z | ousng | OjupeT |uopelqeHBSED-TO| Y | T
E| 2 E| 3 a 2 )
20nJjsuo) |[epinisuc) .mamm_ oL 2R S3 soueg S0} Seuejusp sosid S0yl Seuuwn|og % pep | dnaisuo) [ ‘Aiaduo) | ‘wopaid :o_oc_uoamo of 298
B|ap oA | ealy  |ouelun JofeA uoloefeIsul usiwnsensy| A seisnd Asoiny [-081dsq|anbuy| spouy |apopeis3| [eliarep UQIORANSED  |IPOD|/AIN
_ NOIOONYLSNOD Y130 HO WA

Fuente: Elaboracion por los autores

Por lo tanto, la diferencia en monto a pagar por concepto impuesto Predial es
de S/. 1,556.77 - S/. 1492.84 = S/. 63.93, producto de la valorizacion de las

obras no contempladas por el MVCS.
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Valuacién Predio 3.

Direccion : Jr. Clodomiro Cerna N° 246
Lugar : Urb. Villa Universitaria

Sector : 16 Villa Universitaria

Cad. Catastral : C-16-15-9

Propietario : Gonzéles Guerra Nelly Angélica

llustracion 22. Plano de Ubicacion del predio 3.
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Fuente: Elaboracién por los autores

llustracion 23. Foto de predio 3

Google Earth

591 m | alt. ojo 2.69 km

Fuente: Imagenes Street View del Google Earth
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De acuerdo con la DJ del Impuesto Predial 2015 (PU) del SAT Cajamarca, es
valor del predio o base imponible es de S/. 143,441.06.

llustracion 24. DJ del Impuesto predial del predio 3

='#"* SERVICIO DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA DE CAJAMARCA
SA DECLARACION JURADA DEL IMPUESTO PREDIAL
ANO 2015

DJ N°00493075

PU

TR TARIA DF CAJNARCA PREDIO URBANO
DATOS DEL CONTRIBUYENTE
Codigo Nombre / Razén Social
15924 GONZALES GUERRA NELLY ANGELICA
Tipo Contribuyente:
Domicilio Fiscal
Jiron Amaldo Marquez Nro 384 Lugar: Urbanizacion San Luis, Cdra: 3, Cajamarca

Tipo Documento N° Documento
26641684
Persona Natural

Sub Tipo Contribuyente: Persona Individual

DATOS DEL PREDIO
Direccion del Predio
Jiron Glodomiro Cema Nro 246 Mz: 15 Lugar: VILLA UNIVERSITARIA, Cdra: 2, Cajamarca

Codigo del Predio Ubicacion Frente Condicion Condicién Propiedad % de Propiedad
6419 Predio Independiente 6.00 Afecto Propietario tnico 100.00

Direccion Catastral

27.126.06.0341.0002.1.01026
USOS DEL PREDIO

ltem Tipo Uso Area Uso(m2) Mes Inicio Mes Fin Afio Periodo
1 Casa Habitacion 309,62 Enero Diciembre 2015
DETERMINACION DEL AUTOVALUO
Tipo - Clasif. Mat. Est. Valor Incremento % Monto Valor Unit. Area  Area Comun  Valor de
Secc.

temNivel Secc Nivel Afio Depre. Pred. Cons. Categorias Unitario (5%) Depre Depreciado Depreciado Construida Construida Construccion

11 A Pi 2007 1 La Bueno CCDFFCF 580.69 0.00 11.00 63.88 516.81 101.63 52,523.40

2 2 A Pi 2009 1 la Bueno CCHIFHF 440.33 0.00 8.00 35.23 405.10 101.63 41,170.31

3 3 A Pi 2012 1 La Bueno CCHIFHH 412.94  0.00 8.00 33.04 379.90 101.63 38,609.24

4 4 A Pi 2012 1 la Bueno CCHIFHH 412.94  0.00 8.00 33.04 379.90 4.73 1,796.93
OTRAS INSTALACIONES
IltemCod Tipo Obra Ario MesValor Obra Nivel Area

1 215 PUERTA DE MADERA O SIMILAR DE H=2.20 M. CON UN ANCHO DE HASTA 2.00 M. 2009 1 678.21 1 7.80
Area de Terreno 120.00 Area Comun del Terreno 0.00 Valor Total de la Construccion: 134,099.88
Area Construida Afecta 309.62 Arancel 74.00 Valor Otras Instalaciones: 46118
Area Const. No Afecta 0.0 Area Total Construida 309.62 Valor Total Terreno: 8,880.00

Valor de Autovaltio: 143,441.06

Fuente: Sistema Informatico del SAT Cajamarca (SISAT).

Segun las alicuotas establecidas en la Ley de Tributacion Municipal, el monto a

cancelar por el concepto del Impuesto Predial es de S/. 629.65.

Tabla 19. Célculo del impuesto predial del predio 3

[DETERMINACION IMPUESTO PREDIAL [Ejercicio Fiscal | 2015 []

INGRESAR INFORMACION

EJERCICIO FISCAL 2015 UIT 2015: S/. 3,850.00

VALOR DE AUTOVALUO | S/. 143,441.06 |15 UIT 2015: S/. 57,750.00

CONDICION Normal 60 UIT 2015: S/. 231,000.00

BASE IMPONIBLE S/. 143,441.06 [MONTO MINIMO (0.6% de UIT): S/. 23.10
CALCULO DEL IMPUESTO

Tramo Monto Tasa Impuesto

Hasta 15 UIT S/. 57,750.00 0.20% S/. 115.50

Mas de 15 UIT hasta 60 UIT | S/. 85,691.06 0.60% S/.514.15

Mas de 60 UIT S/. 0.00 1.00% S/. 0.00

TOTAL S/. 143,441.06 S/. 629.65

S/. 143,441.06 | IMPUESTO 2015 | s/.620.65 |

Fuente: Elaboracion por los autores
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Del andlisis de la DJ se puede determinar que se valué las areas construidas,

se valud solo una obra complementaria, mas no se consignd otras obras

complementarias por no estar contempladas por el MVCS, por lo que valuacion

del predio no se ajusta a la realidad, originando la subvaluacién del mismo.

Las obras no contempladas a valuar son las siguientes:

- Portén levadizo de madera de 3.00m x 2.40m = 1 und.

- Cubierta de policarbonato sobre tubo rectangular = 7.00 m2.

Por lo tanto, incluyendo los costos estipulados en el presente estudio de las

obras complementarias no contempladas por el MVCS, se obtendria los

siguientes costos:

Tabla 20. Valores unitarios de obras no contempladas en el predio 3

rectangular

Obras complementarias medida | Valor
unitario

Portén levadizo de cedro de 3.00 x 2.40 | und 5573.55

Cubierta de policarbonato sobre tubo | m2 84.81

Para obtener los valores reales de las obras complementarias de las obras no

contempladas propuestas en el estudio, se tiene que aplicar el factor de

oficializacion y la depreciacién respectiva.

A continuacién, se muestra el calculo del impuesto predial con la inclusién de

los valores unitarios obras complementarias no contempladas por MVCS, en el

cual nos da un valor de S/. 650.78.
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Tabla 21. Célculo de impuesto predial del predio 3 incluyendo de las obras

complementarias no contempladas por el MVCS.
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Fuente: Elaboracién por los autores

Por lo tanto, la diferencia en monto a pagar por concepto impuesto Predial es
de S/. 650.78 - S/. 629.65 = S/. 21.13, producto de la valorizacién de las obras

no contempladas por el MVCS.
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Valuacién Predio 4.

Direccion : Pje. Los Zafiros N° 235
Lugar : Urb. Villa Universitaria

Sector : 16 Villa Universitaria

Cod. Catastral : C-16-14-4

Propietario : Huaman Ramirez, José Roberto

llustracion 25. Plano de Ubicacion del predio 4

Fuente: Elaboracion por los autores

llustracion 26. Foto del predio 4

Fuente: Elaboracién por los autores
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De acuerdo con la DJ del Impuesto Predial 2015 (PU) del SAT Cajamarca, es
valor del predio o base imponible es de S/. 98,398.42.

llustracion 27. DJ del Impuesto predial del predio 4

CAIAMARCA

EsA

SERVIC
TRUB

SERVICIO DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA DE CAJAMARCA
DECLARACION JURADA DEL IMPUESTO PREDIAL
ANO 2015

PU

0 DE ADMINISTRACION
ARIA DE CAJAMARCA

PREDIO URBANO
DJ N°00523783
DATOS DEL CONTRIBUYENTE
Cadigo Nombre / Razén Social Tipo D N° D
43766 HUAMAN RAMIREZ, JOSE ROBERTO DNI 41027279
Tipo Contribuyente: Persona Natufal Sub Tipo Contribuyente: Persona Individual
Domicilio Fiscal
Pasaje Los Zafiros Nro 345-349 Lugar: URB. VILLA UNIVERSITARIA, Cdra: 3, Cajamarca
DATOS DEL PREDIO
Direccion del Predio
Pasaje Los Zafiros Nro 345 Lugar: VILLA UNIVERSITARIA, Cajamarca - Ref: #349
Cadigo del Predio Ubicacién Frente Ci icién Ci ion Propi: % de Propit
45555 Predio Independiente 8.00 Afecto Propietario tnico 100.00
Direccion Catastral
(%7
USOS DEL PREDIO
ltem Tipo Uso Area Uso(m2) Mes Inicio Mes Fin Aiio Periodo
1 Casa Habitacion 214,68 Enero Diciembre 2015
DETERMINACION DEL AUTOVALUO
ltemNivel Secc. Tipo Ao Clasif. Mat. Est. Categorias Valor Incremento % Monto Valor Unit. Area  Area Comun  Valor de
" Nivel Depre. Pred. Cons. 9 Unitario  (5%) Depre Depreciado Depreciado Construida Construida Construccion
1 1 A Pi 2009 1 La Bueno CGHIFHH 412.94  0.00 8.00 33.04 379.90 107.34 40,778.47
2 2 A Pi 2009 1 la Bueno CGHIIHH 352.34 0.00 8.00 28.19 324.15 76.64 24,842.86
3 2 B Pi 2009 1 La Bueno CBHIIHH 404.37 0.00 8.00 32.35 372.02 30.70 11,421.01
OTRAS INSTALACIONES
ltem Cod Tipo Obra Ao MesValor Obra Nivel Area
1 210 MURO DE LADRILLO GON COLUMNAS DE GONCRETO ARMADO QUE INCLUYE GIMENTACION Y H MAYOR A 2009 1 5288.36 1 63.44
Area de Terreno 240.00 Area Comun del Terreno 0.00 Valor Total de la Construccion: 77.042.34
Area Construida Afecta 214.68 Arancel 74.00 Valor Otras Instalaciones: 3.596.08
Area Const. No Afecta 0.0 Area Total Construida 214.68 Valor Total Terreno: 17.760.00
Valor de Autovaluo: 98,398.42

Fuente: Sistema Informético del SAT Cajamarca (SISAT).

Segun las alicuotas establecidas en la Ley de Tributacion Municipal, el monto a
cancelar por el concepto del Impuesto Predial es de S/. 359.39.

Tabla 22. Célculo del impuesto predial del predio 4.

|DETERMINACI()N IMPUESTO PREDIAL

|Ejercicio Fiscal | 2015 | |
INGRESAR INFORMACION
EJERCICIO FISCAL 2015 UIT 2015: S/. 3,850.00
VALOR DE AUTOVALUO S/. 98,398.42 |15 UIT 2015: Sl. 57,750.00
CONDICION Normal 60 UIT 2015: S/. 231,000.00
BASE IMPONIBLE S/. 98,398.42  |MONTO MINIMO (0.6% de UIT): Sl. 23.10
CALCULO DEL IMPUESTO
Tramo Monto Tasa Impuesto
Hasta 15 UIT S/. 57,750.00 0.20% S/. 115.50
Mas de 15 UIT hasta 60 UIT | S/. 40,648.42 0.60% S/. 243.89
Mas de 60 UIT S/. 0.00 1.00% S/. 0.00
TOTAL S/. 98,398.42 S/. 359.39
S/.98,398.42 | IMPUESTO 2015 | s/.359.39 |

Fuente: Elaboracion por los autores
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Del andlisis de la DJ se puede determinar que se valué las areas construidas,

se valudé solo una obra complementaria, mas no se consigné otras obras

complementarias por no estar contempladas por el MVCS, por lo que valuacion

del predio no se ajusta a la realidad, originando la subvaluacion del mismo.

Las obras no contempladas por valuar son las siguientes:

- Portén levadizo de madera de 3.00m x 2.40m = 1 und.

- Piso de cemento brufiado e=2" = 25.00 m2

- Cubierta de policarbonato sobre tubo rectangular = 25.00 m2.

Por lo tanto, incluyendo los costos estipulados en el presente estudio de las

obras complementarias no contempladas por el MVCS, se obtendria los

siguientes costos:

Tabla 23. Valores unitarios de obras no contempladas en el predio 4.

rectangular

Obras complementarias medida | Valor
unitario
Portén levadizo de cedro de 3.00 x 2.40 | und 5573.55
Piso de cemento bruiado e=2" m2 19.03
Cubierta de policarbonato sobre tubo | m2 84.81

Para obtener los valores reales de las obras complementarias de las obras no

contempladas propuestas en el estudio, se tiene que aplicar el factor de

oficializacién y la depreciacién respectiva.

A continuacién, se muestra el calculo del impuesto predial con la inclusién de

los valores unitarios obras complementarias no contempladas por MVCS, en el

cual nos da un valor de S/. 369.48.
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Tabla 24. Célculo de impuesto predial del predio 4 incluyendo las obras

complementarias no contempladas por el MVCS.
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Fuente: Elaboracién por los autores

Por lo tanto, la diferencia en monto a pagar por concepto impuesto Predial es
de S/. 369.48 - S/. 359.39 = S/. 10.09, producto de la valorizacidén de las obras

no contempladas por el MVCS.
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Valuacién Predio 5.

Direccion : Ca. Los Nogales N° 429
Lugar : Urb. Villa Universitaria

Sector : 16 Villa Universitaria

Cod. Catastral : C-16-18-12

Propietario : Llaque Quiroz, Luis Orlando y Sra.

llustracion 28. Plano de Ubicacion del predio 5
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Fuente: Elaboracion por los autores

llustracién 29. Foto del predio 5

Fuente: Elaboracion por los autores
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De acuerdo con la DJ del Impuesto Predial 2015 (PU) del SAT Cajamarca, es
valor del predio o base imponible es de S/. 138,260.24.

llustracion 30. DJ del Impuesto predial del predio 5

AT

SERVICIO DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA DE CAJAMARCA
DECLARACION JURADA DEL IMPUESTO PREDIAL
ARO 2015

DJ N°00491553

PU

PREDIO URBANO

DATOS DEL CONTRIBUYENTE
Codigo Nombre / Razon Social Tipo Documento
11042 LLAQUE QUIROZ LUIS ORLANDO Y SRA DNI

Tipo Contribuyente: Persona Natural

Domicilio Fiscal

Calle Los Nogales Nro 429 Lugar: Urbanizacion Villa Universitaria, Cdra: 4, CAJAMARCA

N* Documento
26703157

Sub Tipo Contribuyente: Persona Individual

DATOS DEL PREDIO
Direccién del Predio
Calle Los Nogales Nro 429 Lugar. VILLA UNIVERSITARIA, Cdra: 4, Cajamarca

Cadigo del Predio Ubicacion Frente Condicion Condicién Propiedad % de Propiedad
43696 Predio Independiente 7.25 Afecto Condomino Simple 100.00

Direccién Catastral

27.126.03.0101.0004.2.01018
USOS DEL PREDIO

Item Tipo Uso Area Usoim2) Mes Inicio Mes Fin Afio Periodo
1 Casa Habitacién 213,52 Enero Diciembre 2015
DETERMINACION DEL AUTOVALUO
Tipo = Clasif. Mat Est Valor Incremento % Monto Valor Unit. ~ Area  Area Comun Valor de
S

RemNive Secc Nivel Afo Depre. Pred. Cons Calegorias Unitario (5% Depre Depreciado Depreciade Construida Construida Construccion

1 1 A Pi 2012 1 La Bueno CCADFCE 724388 000 8.00 57.99 666.89 101.27 67,535.95

2 2 A Pi 20m 1 La Bueno CCEDFDE 59591 0.00 8.00 47.67 548.24 101.97 55,904.03

3 3 A Pi 201 1 La Bueno CFHIIHG 27726 0.00 8.00 2218 255.08 10.28 2,622.22
OTRAS INSTALACIONES
ItemCod Tipo Obra Afio MesValor Obra Nivel Area

1 215 PUERTA DE MADERA O SIMILAR DE H=2.20 M. CON UN ANCHO DE HASTA 2.00 M. 2012 2 52170 1 6.00

2 223 TANQUE DE ASBESTO CEMENTO TIPO ETERNIT, PLASTICO O FIBRA DE VIDRIO MAYOR DE 1.00 M 2012 2 92765 3 1.10
Area de Terreno 151.52 Area Comun del Terreno 0.00 Valor Total de la Construccion: 126.062.20
Area Construida Afecta 21352 Arancel 74.00 Valor Otras Instalaciones: 985 56
Area Const. No Afecta 0.0 Area Total Construida 213.52 Valor Total Terreno: 11.212.48

Valor de Autovaltio: 138,260 24

Fuente: Sistema Informético del SAT Cajamarca (SISAT).

Segun las alicuotas establecidas en la Ley de Tributacién Municipal, el monto a
cancelar por el concepto del Impuesto Predial es de S/. 598.56.

Tabla 25. Célculo del impuesto predial del predio 5

[DETERMINACION IMPUESTO PREDIAL [Ejercicio Fiscal | 2015 []

INGRESAR INFORMACION

EJERCICIO FISCAL 2015 UIT 2015: S/. 3,850.00

VALOR DE AUTOVALUO S/. 138,260.24 |15 UIT 2015: Sl. 57,750.00

CONDICION Normal 60 UIT 2015: S/. 231,000.00

BASE IMPONIBLE S/. 138,260.24 |MONTO MINIMO (0.6% de UIT): S/. 23.10
CALCULO DEL IMPUESTO

Tramo Monto Tasa Impuesto

Hasta 15 UIT S/. 57,750.00 0.20% S/. 115.50

Mas de 15 UIT hasta 60 UIT | S/. 80,510.24 0.60% S/. 483.06

Mas de 60 UIT S/. 0.00 1.00% S/. 0.00

TOTAL S/. 138,260.24 S/. 598.56

S/.138,260.24 | IMPUESTO 2015 | s/.59856 |

Fuente: Elaboracién por los autores
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Del andlisis de la DJ se puede determinar que se valué las areas construidas,

se valué algunas obras complementarias, mas no se consignd otras obras

complementarias por no estar contempladas por el MVCS, por lo que valuacion

del predio no se ajusta a la realidad, originando la subvaluacién del mismo.

Las obras no contempladas por valuar son las siguientes:

- Soporte de concreto para tanque elevado = 1 und.

- Cerco eléctrico =6 ml

Por lo tanto, incluyendo los costos estipulados en el presente estudio de las

obras complementarias no contempladas por el MVCS, se obtendria los

siguientes costos:

Tabla 26. Valores unitarios de obras no contempladas en el predio 5

Obras complementarias medida | Valor
unitario

Soporte de concreto para tanque |und 909.78

elevado

Cerco eléctrico und 984.53

Para obtener los valores reales de las obras complementarias de las obras no

contempladas propuestas en el estudio, se tiene que aplicar el factor de

oficializacion y la depreciacion respectiva.

A continuacién, se muestra el calculo del impuesto predial con la inclusién de

los valores unitarios obras complementarias no contempladas por MVCS, en el

cual nos da un valor de S/. 610.56.
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Tabla 27. Célculo de impuesto predial del predio 5 incluyendo las obras

complementarias no contempladas por el MVCS.
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Fuente: Elaboracion por los autores

Por lo tanto, la diferencia en monto a pagar por concepto impuesto Predial es

de S/. 610.56 - S/. 598.56

de las obras

S/. 12.00, producto de la valorizacion

no contempladas por el MVCS.
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Valuacién Predio 6.

Direccion : Av. Luis Rebaza Neyra N°463
Lugar : Urb. Villa Universitaria

Sector : 16 Villa Universitaria

Cod. Catastral : C-16-31-1

Propietario : Rodriguez Pajares Matilde

llustracion 31. Plano de Ubicacion del predio 6

LAND D@/\.UBE:AE:Hj\) o ™

Fuente: Elaboracién por los autores

llustracion 32. Foto del predio 6

Fuente: Imagenes Street View del Google Earth
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De acuerdo con la DJ del Impuesto Predial 2015 (PU) del SAT Cajamarca,

valor del predio o base imponible es de S/. 165,841.63.

llustracion 33. DJ del Impuesto predial del predio 6

DECLARACION JURADA DEL IMPUESTO PREDIAL

. &%~ SERVICIO DE ADMINISTRACION TRIEUTARIA DE CAJAMARCA
|

DATOS DEL CONTRIBUYENTE

ANO 2015

DJ N*00501812

PU

PREDIO URBANO

Codige
23388
Tipo Contribuyente:

Nombre | Razon Social

Persona Natural
Domicilio Fiscal

RODRIGUEZ PAJARES. MATILDE M. ¥ ESPOSO

Tipe Documento

Sub Tipo Contribuyente

Avenida San Martin De Pomes Nro 128 Lugar: BA. PUEBLO LIERE, Cdra: 1, Cajamarca

DATOS DEL PREDIO

Persona Individual

N°® Documento

Direccion del Predio

Avenida Luis Rebaza Nayra Nro 463 Mz- 28 Lugar: VILLA UNIVERSITARIA, Cdra: 4, Cajamarca

Céodigo del Predio Ubicacion Frente Condicién Condicién Propiedad % de Propiedad
12650 Predio Independiente B8.00 Afecto PFropiatario dnico 100.00
Direccion Catastral
27.078.02.0012.0004.2.01038
OTROS FRENTES
Tipo Via Nombre Via Nimero Frente
Passje Heroes Del Ceneps SM 22 50
USOS DEL PREDIO
Item Tipo Uso Area Uso{m2) Mes Inicio Mes Fin Afio Periodo
1 Casa Habitacién 314.22 Enero Diciembre 2015
DETERMINACION DEL AUTOVALUO
HemNivel Secc. Tipo Afio Clasif.  Mat. Est Categorias ‘\.’alol.' Incr.ernanto % Monto Valor lenii Ares  Ares Comin  Valor de.'
Nivel Depre. Fred Cons. Unitsric  (5%)  Depre Depreciado Deprecisdo Construida Construida Construcsién
1 1 A Pi 1897 1 Ls Reguar CCDEFCF 58324 000 20.00 172.04 421.20 42.11 20,283.93
2 1 B Pi 2005 1 La Bueno CCDFFHF 54073 0.00 11.00 50.48 481.25 50.00 24,082.50
3 2 A Pi 1887 1 Lsa Regular CEDEFCF 84527 000 2000 187.13 458 14 4811 22,041.12
4 2 B Pi 2008 1 La Bueno CCDFFCF 58080 0.00 11.00 8328 518.81 50.00 25,840.50
5 3 A Pi 2011 1 la Bueno CFDFFHG 43226 000 800 3508 40320 18.00 7.257.60
g 3 B Pi 2007 1 Ls Bueno CCDFFCF 580.82 0.00 11.00 ga.e8 518.81 50.00 25,840.50
7T 4 B Pi 2008 1 La Bueno CDDFFFG 500.47 0.00 11.00 55.05 445.42 50.00 22,271.00
OTRAS INSTALACIONES
Item Cod Tipo Obra Afio MesValor Obra Nivel Area
1 200 MURC DE LADRILLO CON COLUMNAS DE CONCRETO ARMADO QUE INCLUYE CIMENTACION, HASTA 240 M 2005 1 5408.83 1 67.56
2 100 Puerts de maders o similar de h = 2 20 m_con un ancho hasta de 200 m 2013 1 1864 .46 1 6.20
Area de Terreno 120.00 Area Comin del Terreno 0.00 Valor Total de la Construccion. 147 57T A5
Area Construida Afecta 314.22 Arancel 74.00 Valor Otras Instalaciones 404448
Area Const. No Afecta 0.0 Area Total Construida 3422 Valor Total Terreno: 13,320.00
Valor de Autovaliio: 165,841.83

Fuente: Sistema Informatico del SAT Cajamarca (SISAT)

es

Segun las alicuotas establecidas en la Ley de Tributacion Municipal, el monto a
cancelar por el concepto del Impuesto Predial es de S/. 764.05.

Tabla 28. Célculo del impuesto predial del predio 6

| DETERMINACION IMPUESTO PREDIAL

[Ejercicio Fiscal [ 2015 []
INGRESAR INFORMACION
EJERCICIO FISCAL 2015 UIT 2015: S/. 3,850.00
VALOR DE AUTOVALUO | SI. 165,841.63 |15 UIT 2015: S/. 57,750.00
CONDICION Normal 60 UIT 2015: S/. 231,000.00
BASE IMPONIBLE S/. 165,841.63 [MONTO MINIMO (0.6% de UIT): S/. 23.10
CALCULO DEL IMPUESTO
Tramo Monto Tasa Impuesto
Hasta 15 UIT S/. 57,750.00 0.20% S/. 115.50
Mas de 15 UIT hasta 60 UIT | S/. 108,091.63 0.60% S/. 648.55
Mas de 60 UIT S/.0.00 1.00% S/. 0.00
TOTAL S/. 165,841.63 S/. 764.05
S/.165,841.63 | IMPUESTO 2015 | s/ 764.05 |

Fuente: Elaboracién por los autores
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Del analisis de la DJ se puede determinar que se valud las areas construidas,

se valué algunas obras complementarias, mas no se consignd otras obras

complementarias por no estar contempladas por el MVCS, por lo que valuacion

del predio no se ajusta a la realidad, originando la subvaluacién del mismo.

Las obras no contempladas por valuar son las siguientes:

- Cubierta de polipropileno sobre tubo rectangular = 50.00 m?.

- Pasamano de madera =24.00 ml.

- Piso exterior de ceramica 60x60 = 50.00 m?2.

Por lo tanto, incluyendo los costos estipulados en el presente estudio de las

obras complementarias no contempladas por el MVCS, se obtendria los

siguientes costos:

Tabla 29. Valores unitarios de obras no contempladas en el predio 6

Obras complementarias medida | Valor
unitario

Cubierta de polipropileno sobre tubo | m? 44.58

rectangular

Pasamano de madera mi 303.03

Piso exterior de ceramica 45x45 m? 66.94

Para obtener los valores reales de las obras complementarias de las obras no

contempladas propuestas en el estudio, se tiene que aplicar el factor de

oficializacion y la depreciacion respectiva.

A continuacion, se muestra el calculo del impuesto predial con la inclusion de

los valores unitarios obras complementarias no contempladas por MVCS, en el

cual nos da un valor de S/. 827.85.
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Tabla 30. Célculo de impuesto predial del predio 6 incluyendo las obras

complementarias no contempladas por el MVCS.
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: Elaboracion por los autores

Fuente

Por lo tanto, la diferencia en monto a pagar por concepto impuesto Predial es

de S/. 827.85 - S/. 764.05

de las obras

7z

Izacion

S/. 63.80 producto de la valor

no contempladas por el MVCS.
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Valuacién Predio 7.

Direccion : Av. Universitaria N°. 605
Lugar : Asoc. Pro Vivienda “El Tayo”
Sector : 16 Villa Universitaria

Cod. Catastral : C-16-34-10

Propietario : Silva Diaz Maria Jaquelyne

llustracion 34 Plano de Ubicacion del predio 7

sayema DF LOgALIZACION =

SBCTOR
MARC AM

Fuente: Elaboracion por los autores
llustracion 35. Foto del predio 7

Goagle Earith!

0'm alt: 0jor 2.69/km

Fuente: Imagenes Street View del Google Earth
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De acuerdo con la DJ del Impuesto Predial 2015 (PU) del SAT Cajamarca, es
valor del predio o base imponible es de S/. 127,397.66.

llustracion 36. DJ del Impuesto predial del predio 7.

5" SERVICIO DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA DE CAJAMARCA
S | DECLARACION JURADA DEL IMPUESTO PREDIAL P U
SR ANO 2015 PREDIO URBANO
DJ N°00538226
DATOS DEL CONTRIBUYENTE
Codigo Nombre / Razon Social Tipo Documento N° Documento
153189 SILVA DIAZ MARIA JAQUELYNE DNI 42703168
Tipo Contribuyente: Persona Natural Sub Tipo Contribuyente: Persona Individual
Domicilio Fiscal
Avenida Universitaria Nro 605 Lugar: BA. MAHCOPAMF’N, Cdra: 8, Cajamarca
RELACIONADOS
Gopropistario SILVA DIAZ JUAN GARLOS DNl 43958532
DATOS DEL PREDIO
Direccion del Predio
Avenida Universitaria Nro 605 Mz: 38 Lugar: VILLA UNIVERSITARIA, Cdra: 6, Cajamarca
Codigo del Predio Ubicacion Frente Condicion G icion Prop % de Propi
24813 Predio Independienta 16.00 Afacto Condémino Simple 100.00
Direccion Catastral
27.126.02.0027.0006.2.01022
OTROS FRENTES
Tipo Via Nombre Via Numero Frents
Pasaje Los Rubies SN 25.00
USOS DEL PREDIO
Item Tipo Uso Area Uso(m2) Meas Inicio Mas Fin Ao Periodo
1 Casa Habitacion 178,40 Enero Diciembre 2015
DETERMINACION DEL AUTOVALUO
ItemNivel Secc Tipo Afio Clasif. Mat. Est. GCategorias Valor Incremento % Monto Valor Unit Area  Area Comun  Valor de
Nivel Depre. Pred. Cons 9 Unitaric  (5%)  Depre Depreciado Depreciado Construida Construida Construcsion
1 1 A Pi 2010 1 La Bueno CCDFFFF 550.92  0.00 8.00 44.07 506.85 73.96 37,486.63
2 1 (o} Pi 2010 1 La Bueno CFDFFHF 44951  0.00 8.00 35.96 413.55 15.00 6,203.25
3 2 A Pi 201 1 La Bueno CCDFFCF 58069 0.00 8.00 46.46 534.23 76.54 40,889.96
4 3 A Pi 2012 1 La Bueno CFDFFDF 47396 0.00 8.00 3792 436.04 12.20 5,624.92
OTRAS INSTALACIONES
ItemCod Tipo Obra Ao MesValor Obra Nivel Area
1 207 MURO DE LADRILLO Y/O SIMILAR QUE INCLUYE GIMENTACION 2008 1 408798 1 78.00
2 17 Tanque elevado ds plasti de vidric/polistileno o similar capacidad hasta 1.00 m3 2011 1 35576 3 0.60
3 160 Escalera metilica caracol h = 6.00 m. (va del 1er pise al 3er piso) 2011 1 6057.05 1 1.00
4 218 PORTON DE FIERRO CON PLANCHA METALICA CON H HASTA 2.20 M. Y UN ANCHO MAYOR DE 2.00 M 2011 1 66524 1 3.60
Area de Terreno 400.00 Area Comun del Terreno 0.00 Valor Total de la Construccion: 90,204.76
Area Construida Afecta 178 40 Arancel 74.00 Valor Otras Instalaciones: 759290
Area Const. No Afecta 0.0 Area Total Construida 178.40 Valor Total Terreno: 29,600.00
Valor de Autovaluo: 127,397.66

Fuente: Sistema Informético del SAT Cajamarca (SISAT).

Segun las alicuotas establecidas en la Ley de Tributacién Municipal, el monto a
cancelar por el concepto del Impuesto Predial es de S/. 533.39.

Tabla 31. Célculo del impuesto predial del predio 7.

[DETERMINACION IMPUESTO PREDIAL [Ejercicio Fiscal [ 2015 []

INGRESAR INFORMACION

EJERCICIO FISCAL 2015 UIT 2015: S/. 3,850.00

VALOR DE AUTOVALUO | S/.127,397.66 |15 UIT 2015: S/. 57,750.00

CONDICION Normal 60 UIT 2015: S/. 231,000.00

BASE IMPONIBLE S/. 127,397.66 [MONTO MINIMO (0.6% de UIT): S/. 23.10
CALCULO DEL IMPUESTO

Tramo Monto Tasa Impuesto

Hasta 15 UIT S/. 57,750.00 0.20% S/. 115.50

Mas de 15 UIT hasta 60 UIT | S/. 69,647.66 0.60% S/. 417.89

Mas de 60 UIT S/. 0.00 1.00% S/. 0.00

TOTAL S/. 127,397.66 SI. 533.39

S/.127,397.66 | IMPUESTO 2015 | s/.533.39 |

Fuente: Elaboracion por los autores
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Del andlisis de la DJ se puede determinar que se valué las areas construidas,

se valué algunas obras complementarias, mas no se consignd otras obras

complementarias por no estar contempladas por el MVCS, por lo que valuacion

del predio no se ajusta a la realidad, originando la subvaluacion del mismo.

Las obras no contempladas por valuar son las siguientes:

- Soporte de concreto para tanque elevado = 1 und.

- Cerco eléctrico = 20 ml.

- Piso exterior de ceramica 30x30 = 50.00 m?2.

Por lo tanto, incluyendo los costos estipulados en el presente estudio de las

obras complementarias no contempladas por el MVCS, se obtendria los

siguientes costos:

Tabla 32. Valores unitarios de obras no contempladas en el predio 7

Obras complementarias medida | Valor
unitario

Soporte de concreto para tanque |und 909.78

elevado

Cerco eléctrico mi 98.45

Piso exterior de ceradmica 30x30 m? 65.86

Para obtener los valores reales de las obras complementarias de las obras no

contempladas propuestas en el estudio, se tiene que aplicar el factor de

oficializacion y la depreciacion respectiva.

A continuacion, se muestra el calculo del impuesto predial con la inclusion de

los valores unitarios obras complementarias no contempladas por MVCS, en el

cual nos da un valor de S/. 582.27.
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Tabla 33. Célculo de impuesto predial del predio 7 incluyendo las obras

complementarias no contempladas por el MVCS.
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los autores

: Elaboracion por

Fuente

Por lo tanto, la diferencia en monto a pagar por concepto impuesto Predial es
de S/. 582.27 - S/. 533.39 = S/. 48.88, producto de la valorizacion de las obras

no contempladas por el MVCS.
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Valuacién Predio 8.

Direccion : Av. Huéscar N°. 946

Lugar : Villa universitaria

Sector : 16 Villa Universitaria

Cod. Catastral : C-16-17-13

Propietario : Barrantes Sanchez, Nelson Alberto Y Sra.

llustracion 37 Plano de Ubicacion del predio 8

O DE A ES@UEMA DE -4-"-.‘:
& |

Fuente: Elaboracion por los autores

llustracién 38. Foto del predio 8

Fuente: Imagenes Street View del Google Earth
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De acuerdo con la DJ del Impuesto Predial 2015 (PU) del SAT Cajamarca, es
valor del predio o base imponible es de S/. 127,397.66.

llustracion 39. DJ del Impuesto predial del predio 8

&% SERVICIO DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA DE CAJAMARCA
S i DECLARACION JURADA DEL IMPUESTO PREDIAL P U
= ANO 2015

PREDIO URBANO

DATOS DEL CONTRIBUYENTE

Cadigo Nombre / Razén Social Tipo Documento N° Documento
6402 BARRANTES SANCHEZ, NELSON ALBERTO Y SRA. DNI 26702490

Tipo Contribuyente: Sociedad Conyugal Sub Tipo Contribuyente: Sociedad Gonyugal
Domicilio Fiscal
Jiron Santa Apolonia Nro 121 Lugar: BA. SANTA APOLONIA, Gdra: 1, Cajamarca
DATOS DEL PREDIO

Direccion del Predio

Avenida Huascar Nro 946 Mz: C Lugar: VILLA UNIVERSITARIA, Cajamarca - Ref: #DO

Cédigo del Predio Ubicacién Frente Condicién Condicién Propiedad % de Propiedad
31632 Predio Independiente 5.00 Afecto Gondémino Simple 100.00

Direccion Catastral

G
USOS DEL PREDIO

ltem Tipo Uso Area Uso(m2) Mes Inicio Mes Fin Avio Periodo
1 Casa Habitacion 160,00 Enero Diciembre 2015
DETERMINACION DEL AUTOVALUO
ltemNivel Secc. Tipo Ao Clasif. Mat.  Est. Categorias Valor Incremento % Monto Valor Unit. Area  Area Comin  Valor de
" Nivel Depre. Pred. Cons. o Unitario (5%) Depre Depreciado Depreciado Construida Construida Construccion

1 1 A Pi 2007 1 La Bueno CCHEFEE 52245 0.00 11.00 57.47 464.98 80.00 37,198.40

2 2 A Pi 2007 1 La Bueno CCDEFGE 607.99 0.00 11.00 66.88 541.11 80.00 43,288.80
OTRAS INSTALACIONES
temCod Tipo Obra Afio MesValor Obra Nivel Area

1 231 GERCO DE LADRILLO HHASTA 3.00 M 2008 1 149620 1 5.00

2 223 TANQUE DE ASBESTO CEMENTO TIPO ETERNIT, PLASTICO O FIBRA DE VIDRIO MAYOR DE 1.00 M. 2008 1 92765 3 1.10

3 216 PUERTA DE MADERA O SIMILAR DE H=2.20 M. GON UN ANGHO MAYOR DE 2.00 M. 2008 1 110655 1 9.00
Area de Terreno 120.00 Area Comun del Terreno 0.00 Valor Total de la Construccion: 80,487.20
Area Construida Afecta 160.00 Arancel 74.00 Valor Otras Instalaciones: 2.400.67
Area Const. No Afecta 0.0 Area Total Construida 160.00 Valor Total Terreno: 8,880.00

Valor de Autovaluo: 91,767.87

Fuente: Sistema Informatico del SAT Cajamarca (SISAT).

Segun las alicuotas establecidas en la Ley de Tributacion Municipal, el monto a

cancelar por el concepto del Impuesto Predial es de S/. 319.61.

Tabla 34. Célculo del impuesto predial del predio 8

[DETERMINACION IMPUESTO PREDIAL [Ejercicio Fiscal [ 2015 ]

INGRESAR INFORMACION

EJERCICIO FISCAL 2015 UIT 2015: S/. 3,850.00
VALOR DE AUTOVALUO S/.91,767.87 |15 UIT 2015: S/. 57,750.00
CONDICION Normal 60 UIT 2015: S/. 231,000.00
BASE IMPONIBLE S/. 91,767.87 |MONTO MINIMO (0.6% de UIT): S/. 23.10
CALCULO DEL IMPUESTO

Tramo Monto Tasa Impuesto
Hasta 15 UIT S/. 57,750.00 0.20% S/. 115.50
Mas de 15 UIT hasta 60 UIT | S/. 34,017.87 0.60% S/. 204.11
Mas de 60 UIT S/. 0.00 1.00% S/. 0.00
TOTAL S/. 91,767.87 S/. 319.61
S/.91,767.87 | IMPUESTO 2015 [ si.319.61 |

Fuente: Elaboracion por los autores
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Del andlisis de la DJ se puede determinar que se valué las areas construidas,

se valué algunas obras complementarias, mas no se consignd otras obras

complementarias por no estar contempladas por el MVCS, por lo que valuacion

del predio no se ajusta a la realidad, originando la subvaluacién del mismo.

Las obras no contempladas por valuar son las siguientes:

- Soporte de concreto para tanque elevado = 1 und.

- Cerco eléctrico = 5.00 ml.

- Pozo puesta a tierra = 1.00 und.

Por lo tanto, incluyendo los costos estipulados en el presente estudio de las

obras complementarias no contempladas por el MVCS, se obtendria los

siguientes costos:

Tabla 35. Valores unitarios de obras no contempladas en el predio 8

Obras complementarias medida | Valor
unitario

Soporte de concreto para tanque |und 909.78

elevado

Cerco eléctrico mi 98.45

Pozo puesta a tierra und 468.46

Para obtener los valores reales de las obras complementarias de las obras no

contempladas propuestas en el estudio, se tiene que aplicar el factor de

oficializacion y la depreciacion respectiva.

A continuacién, se muestra el calculo del impuesto predial con la inclusion de

los valores unitarios obras complementarias no contempladas por MVCS, en el

cual nos da un valor de S/. 329.22.

129



Tabla 36. Célculo de impuesto predial del predio 8 incluyendo las obras

complementarias no contempladas por el MVCS.
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Fuente: Elaboracion por los autores

Por lo tanto la diferencia en monto a pagar por concepto impuesto Predial es de
S/. 329.22 - S/. 319.61 = S/. 9.61, producto de la valorizacion de las obras no

contempladas por el MVCS.
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Valuacién Predio 9.

Direccion : Jr. Los Topacios N° 479

Lugar : Asoc. Pro Viv. “El Tayo”

Sector : 16 Villa Universitaria

Cad. Catastral : C-16-30-3

Propietario : Cadillo Vargas, Aurora Del Pilar y Esposo

llustracion 40. Plano de Ubicacion del predio 9.

Fuente: Elaboracion por los autores

llustracion 41. Foto del predio 9

Fuente: Imagenes Street View del Google Earth
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De acuerdo con la DJ del Impuesto Predial 2015 (PU) del SAT Cajamarca, es
valor del predio o base imponible es de S/. 152,891.53.

llustracion 42. DJ del Impuesto predial del predio 9

PU

PREDIO URBANO

mw "~ SERVICIO DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA DE CAJAMARCA
SA DECLARACION JURADA DEL IMPUESTO PREDIAL
ANO 2015

DJ N°00489657

DATOS DEL CONTRIBUYENTE
Codigo Nombre / Razén Social
9083 CADILLO VARGAS, AURORA DEL PILAR Y ESPOSO
Tipo Contribuyente:
Demicilio Fiscal
Jiron Los Topacios Nro 479 Mz: 3 Lugar: URB. VILLA UNIVERSITARIA, Cdra: 4, Cajamarca

Tipo Documento N° Documento

Persona Natural Sub Tipo Contribuyente: Persona Individual

DATOS DEL PREDIO
Direccién del Predio

Jiron Los Topacios Nro 479 Lugar: VILLA UNIVERSITARIA, Cajamarca - Ref: #DO

Codigo del Predio Ubicacién Frente Condicion Condicién Propiedad % de Propiedad
4106 Predio Independiente 9.00 Afecto Propietario tinico 100.00

Direccién Catastral

[
USQS DEL PREDIO

ltem Tipo Uso Area Uso(m2) Mes Inicio Mes Fin Afio Periodo
1 Gasa Habitacion 296,00 Enera Diciembre 2015
DETERMINACION DEL AUTOVALUO
ltemNivel Secc. Tipo Afio Clasif. Mat Est. Categorias Valor Incremento % Monto Valor Unit. Area  Area Gomun  Valor de
" Nivel Depre. Pred. GCons. 9 Unitario  (5%) Depre Depreciado Depreciado Gonstruida Gonstruida Construccion

1 1 A Pi 1990 1 La Bueno GCDEFGF 593.24 0.00 20.00 118.65 474.59 126.00 59,798.34

2 2 A Pi 1990 1 la Bueno CCDEFCF 59324 0.00 20.00 118.65 474.59 130.00 61,696.70

3 3 A Pi 2004 1 La Bueno G F F 43478  0.00 11.00 47.83 386.95 40.00 15,478.00
OTRAS INSTALACIONES
ItemCod Tipo Obra Afio MesValor Obra Nivel Area

1 209 MURO DE LADRILLO GON COLUMNAS DE CONCRETO ARMADO QUE INCLUYE CIMENTAGION, HASTA2.40M 2000 1 264099 1 33.00

2 216 PUERTA DE MADERA O SIMILAR DE H=2.20 M. GON UN ANCHO MAYOR DE 2.00 M 2008 1 1180.32 1 9.60
Area de Terreno 180.00 Area Comuin del Terreno 0.00 Valor Total de la Construccion: 136,973.04
Area Construida Afecta 296.00 Arancel 74.00 Valor Otras Instalaciones: 2,508.49
Area Const. No Afecta 0.0 Area Total Construida 206.00 Valor Total Terreno: 13,320.00

Valor de Autovaltio: 152,891.53

Fuente: Sistema Informéatico del SAT Cajamarca (SISAT).

Segun las alicuotas establecidas en la Ley de Tributacion Municipal, el monto a
cancelar por el concepto del Impuesto Predial es de S/. 686.35.

Tabla 37. Célculo del impuesto predial del predio 9

[DETERMINACION IMPUESTO PREDIAL [Ejercicio Fiscal | 2015 ]|

INGRESAR INFORMACION

EJERCICIO FISCAL 2015 UIT 2015: S/. 3,850.00

VALOR DE AUTOVALUO | S/.152,891.53 [15 UIT 2015: S/. 57,750.00

CONDICION Normal 60 UIT 2015: S/. 231,000.00

BASE IMPONIBLE S/. 152,891.53 |MONTO MINIMO (0.6% de UIT): S/. 23.10
CALCULO DEL IMPUESTO

Tramo Monto Tasa Impuesto

Hasta 15 UIT S/. 57,750.00 0.20% S/. 115.50

Mas de 15 UIT hasta 60 UIT | S/. 95,141.53 0.60% S/. 570.85

Mas de 60 UIT S/. 0.00 1.00% S/. 0.00

TOTAL S/. 152,891.53 S/. 686.35

S/. 152,891.53 | IMPUESTO 2015 | s/.686.35 |

Fuente: Elaboracion por los autores

132



Del andlisis de la DJ se puede determinar que se valué las areas construidas,

se valué algunas obras complementarias, mas no se consignd otras obras

complementarias por no estar contempladas por el MVCS, por lo que valuacion

del predio no se ajusta a la realidad, originando la subvaluacién del mismo.

Las obras no contempladas por valuar son las siguientes:

- Cerco eléctrico = 16.00 ml.

- Soporte de concreto para tanque elevado = 1 und.

- Piso de cemento brufiado y coloreado e=2" = 16.00 m?

- Pozo puesta a tierra = 1.00 und.

Por lo tanto, incluyendo los costos estipulados en el presente estudio de las

obras complementarias no contempladas por el MVCS, se obtendria los

siguientes costos:

Tabla 38. valores unitarios de obras no contempladas en el predio 9

Obras complementarias medida | Valor
unitario

Cerco eléctrico mi 98.45

Soporte de concreto para tanque |und 909.78

elevado

Piso de cemento brufiado y coloreado | m? 21.06

e=2"

Pozo puesta a tierra und 468.46

Para obtener los valores reales de las obras complementarias de las obras no

contempladas propuestas en el estudio, se tiene que aplicar el factor de

oficializacion y la depreciacion respectiva.

A continuacion, se muestra el calculo del impuesto predial con la inclusion de

los valores unitarios obras complementarias no contempladas por MVCS, en el

cual nos da un valor de S/. 725.82.
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Tabla 39. Célculo de impuesto predial del predio 9 incluyendo las obras

complementarias no contempladas por el MVCS.
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los autores

: Elaboracion por

Fuente

Por lo tanto, la diferencia en monto a pagar por concepto impuesto Predial es

de S/. 725.82 - S/. 686.35 = S/. 39.47, producto de la valor

no contempladas por el MVCS.

de las obras

7

1zaclon

134



Valuacion Predio 10.
Direccion
Lugar
Sector

Céd. Catastral

Propietario

: Jr. Los Topacios N° 479
: Villa Universitaria
: 16 Villa Universitaria
: C-16-16-11

: Torres Lozano Edgar Andrés

llustracion 43. Plano de Ubicacion del predio 10
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Fuente: Elaboracion por los autores

llustracion 44. Foto del predio 10

Fuente: Imagenes Street View del Google Earth
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De acuerdo con la DJ del Impuesto Predial 2015 (PU) del SAT Cajamarca, es
valor del predio o base imponible es de S/. 112,709.75.

llustracion 45. DJ del Impuesto predial del predio 10

DECLARACION JURADA DEL IMPUESTO PREDIAL P U

. R SERVICIO DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA DE CAJAMARCA
SA| ;
“RBUTANIA D CAJAMARER ANO 2015

PREDIO URBANO
DJ N°00504784
DATOS DEL CONTRIBUYENTE
Caodigo Nombre / Razén Social Tipo Documento N° Documento
26080 TORRES LOZANO EDGAR ANDRES DNI 26631697
Tipo Contribuyente: Sociedad Conyugal Sub Tipo Contribuyente: Sociedad Gonyugal

Domicilio Fiscal
Jiron Ucayali Nro 434 Lugar: BA. SAN PEDRO, Cdra: 4, Cajamarca

RELACIONADOS

Conyuge TORRES LOZANO EDGAR ANDRES| DNI 26631697
DATOS DEL PREDIO

Direccion del Predio
Calle Los Nogales Nro 330 Mz: 16 Lugar: VILLA UNIVERSITARIA, Cdra: 3, Cajamarca

Codigo del Predio Ubicacion Frente Condicion Condicion Propiedad % de Propiedad
14980 Predio Independiente 15.00 Afecto Propietario unico 100.00
Direccion Catastral

c

USOS DEL PREDIO

Iltem Tipo Uso Area Uso(m2) Mes Inicio Mes Fin Afio Periode
1 Casa Habitacion 101,80 Julio Diciembre 2015
2 Casa Habitacion 80,31 Junio Diciembre 2015

DETERMINACION DEL AUTOVALUQ

ltemNivel Secc Tipo Ao Clasif. Mat Est. Categorias Valor Incremento % Monto Valor Unit. Area  Area Comun Valor de
" Nivel Depre. Pred. Cons. Unitario (5%) Depre Depreciado Depreciado Gonstruida Gonstruida Construccion

1 1 A Pi 2013 1 lLa Bueno CCDFFDF 565.18  0.00 8.00 45.21 510.97 80.31 41,758.79
2 2 A Pi 2013 1 la Bueno GCDFFDF 565.18  0.00 8.00 45.21 519.97 101.30 52,672.96
Area de Terreno 247.00 Area Comtin del Terreno 0.00 Valor Total de la Construccién: 94,431.75
Area Construida Afecta 181.61 Arancel 74.00 Valor Otras Instalaciones: 0.00
Area Const. No Afecta 0.0 Area Total Construida 181.61 Valor Total Terreno: 18,278.00
Valor de Autovaltio: 112,709.75

Fuente: Sistema Informatico del SAT Cajamarca (SISAT).

Segun las alicuotas establecidas en la Ley de Tributacion Municipal, el monto a

cancelar por el concepto del Impuesto Predial es de S/. 445.26.

Tabla 40. Célculo del impuesto predial del predio 10

[DETERMINACION IMPUESTO PREDIAL [Ejercicio Fiscal [ 2015 T[]

INGRESAR INFORMACION

EJERCICIO FISCAL 2015 UIT 2015: S/. 3,850.00
VALOR DE AUTOVALUO | S/.112,709.75 |15 UIT 2015: S/. 57,750.00
CONDICION Normal 60 UIT 2015: S/. 231,000.00
BASE IMPONIBLE S/.112,709.75 [MONTO MINIMO (0.6% de UIT): S/. 23.10
CALCULO DEL IMPUESTO

Tramo Monto Tasa Impuesto
Hasta 15 UIT S/. 57,750.00 0.20% S/. 115.50
Mas de 15 UIT hasta 60 UIT | S/. 54,959.75 0.60% Sl. 329.76
Mas de 60 UIT S/. 0.00 1.00% S/.0.00
TOTAL S/. 112,709.75 S/. 445.26
S/.112,709.75 | IMPUESTO 2015 | si.44526 |

Fuente: Elaboracién por los autores
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Del andlisis de la DJ se puede determinar que se valué las areas construidas,
MAas no se consignd otras obras complementarias por no estar contempladas
por el MVCS, por lo que valuacion del predio no se ajusta a la realidad,

originando la subvaluacion del mismo.
Las obras no contempladas por valuar son las siguientes:

- Portoén levadizo de cedro de 3.00 x 2.40= 1 und.
- Cerco eléctrico= 18.00 ml
- Pozo puesta a tierra = 1.00 und.

- Piso ceramico de 30x30 = 50.00 m?
Por lo tanto, incluyendo los costos estipulados en el presente estudio de las
obras complementarias no contempladas por el MVCS, se obtendria los

siguientes costos:

Tabla 41. Valores unitarios de obras no contempladas en el predio 10

Obras complementarias medida | Valor
unitario
Porton levadizo de cedro de 3.00 x 2.40 | und 5573.55
Cerco eléctrico mi 98.45
Pozo puesta a tierra und 468.46
Piso ceramico de 30x30 m? 65.86

Para obtener los valores reales de las obras complementarias de las obras no
contempladas propuestas en el estudio, se tiene que aplicar el factor de

oficializacion y la depreciacién respectiva.

A continuacién, se muestra el calculo del impuesto predial con la inclusion de
los valores unitarios obras complementarias no contempladas por MVCS, en el

cual nos da un valor de S/. 488.31.
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Tabla 42. Célculo de impuesto predial del predio 10 incluyendo las obras

complementarias no contempladas por el MVCS.
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Fuente: Elaboracion por los autores

Por lo tanto, la diferencia en monto a pagar por concepto impuesto Predial es

de S/. 488.31 - S/. 445.26

de las obras

S/. 43.05, producto de la valorizacion

no contempladas por el MVCS.
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De la valuacién reglamentaria de los 11 predios de la urbanizacién Villa

Universitaria, con la inclusiéon de los valores las obras complementarias no

contempladas por el MVCS, se verificd que la variacion en impuesto esta entre

el rango de S/10.00 hasta 64.00, que en porcentaje esta entre el 3% al 10%, en

promedio se tiene una variacion en S/ 34.74 (5%), que depende de la cantidad

de obras complementarias no contempladas presentes en los predios.

Tabla 43. Porcentaje promedio de variacién en el Impuesto producto de la

inclusion de las obras complementarias propuestas

INMUEBLE IMPUESTO NUEVO VARIACION % DE ) PROMEDIO [ PROMEDIO
IMPUESTO S/. VARIACION S/. %

PREDIOO1 | S/. 553.10|S/. 588.50(S/. 35.40 6%

PREDIOO02 | S/. 1,492.84|S/. 1,556.77 |S/. 63.93 4%

PREDIOO3 | S/. 629.65|S/. 650.78|S/. 21.13 3%

PREDIOO4 | S/. 359.39|S/. 369.48(S/. 10.09 3%

PREDIOO5 | S/. 598.56|S/. 61056 ([S/. 12.00 2% s/. 3474 59%

PREDIOO6 | S/. 764.05|S/. 827.85|S/. 63.80 8%

PREDIOO7 | S/. 533.39|S/. 58227|(S/. 48.88 9%

PREDIOO8 | S/. 319.61|S/. 329.22(S/. 9.61 3%

PREDIO09 | S/. 686.35|S/. 725.82|S/. 39.47 6%

PREDIO10 | S/. 44526 |S/. 488.31|S/. 43.05 10%

Fuente: Elaboracion por los autores
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IV. DISCUSION

La presente tesis tuvo como propésito proponer los valores unitarios de obras
complementarias no contempladas por el MVCS para la valuacion
reglamentaria de los predios ubicados en la ciudad de Cajamarca, producto del

desarrollo de la investigacion se puede discutir lo siguiente:

El MVCS es el encargado de publicar los valores de terreno, valores unitarios
de edificacion y el valor unitarios de las obras complementarias para la
valuacion reglamentaria de los predios, sin embargo a través de la historia se
puede evidenciar que existian algunos problemas a momento de la valuacion
de los predios debido a que la publicacién a nivel nacional de los valores
unitarios de edificacién se da desde afio 2002 hasta la actualidad, los valores
de los terrenos desde el afio 2006 hasta la actualidad, y los valores unitarios
de obras complementarias recién desde el afio 2013 hasta la actualidad,
encontrandose que para los afios 2012 hacia atras las municipalidades eran
las encargadas de publicar mediante ordenanza municipal los valores unitarios
de las obras complementarias, teniendo como antecedente local solo la
ordenanza Municipal N° 171-CMPC, de fecha 28 de Diciembre de 2007, que
aprueba los valores unitarios de obras complementarias para el ejercicio fiscal
2008 tomando los criterios técnicos normativos del RNT del Peru publicado en
ese mismo afio en el cual establecia que se tiene que realizar un analisis de
costos unitarios a costo directo, y que no se volvié actualizarse dichos valores
hasta la publicacién oficial de los valores de obras complementarias en el afio
2013, generando que se tomasen como base dichos valores para los afos
2009 al 2012 y que la actualizacion de los valores unitarios sea en base a la
variacion del IPM, desde la fecha de publicacion de dicho reglamento se puede
tener como referencia que muchas municipalidades y SATs empezaron con la
publicacion de ordenanzas que aprueban los valores unitarios de obras
complementarias, que responden a las diversas realidades socioeconémicas
gue presentan dichas ciudades, por ello se pudo constatar diversas nombres
de obras complementarias que en muchas de ellas coinciden sobre todo en los
distritos de Lima Metropolitana, ya que nivel provincial solo se tiene como

referencia la ordenanza de Cajamarca.
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El nUmero de obras que se publican hasta la actualidad son 31 tipos de obras
complementarias, pero con todos sus componente llegan a ser 96, que a
nuestro parecer son insuficientes para poder evaluar de manera mas justa los
predios, debido a que el desarrollo de la tecnologia hace que aparezcan
nuevas materiales, a su vez con distintos componentes que provoca que las
obras que siempre se aprueban sean insuficientes, como lo demuestran las
ordenanzas publicadas a nivel nacional que dan a conocer obras que se
presentan con frecuencia en los predios que no estan contempladas por el
MVCS, esto origina que los predios se sobre valoricen, o subvalien por el
namero limitado de obras que se publican y que el perito tasador tiene que
evaluar las obras no contempladas asociandola a una ya publicada, y por lo
consiguiente origina reclamos por parte del contribuyente que desconoce la
obras que se le consignan por no estar de acorde a la realidad.

El trabajo de investigacion servird como base metodologica y técnica para la
propuesta de los valores unitarios de obras complementarias realizadas por
peritos tasadores, para poder aprobarlas en las municipalidades distritales con
fines de mejorar la recaudacion producto de la valuacion reglamentaria mas

justa de los predios.

Para ello primero se tuvo que identificar cuéles son aquellas obras
complementarias no contempladas que mas se presentan en los predios de
Cajamarca, para ello se realizaron encuestas a los entendidos en la materia,
posteriormente se seleccioné 11 obras que mas prevalecen para

posteriormente realizar su analisis de costos unitarios.

Otro problema que provocOd que no haya antecedentes de propuesta de
valores unitarios de obras complementarias, es que cuando se cred el SAT
Cajamarca en el afio 2004, no se cont6 con personal capacitado y con el perfil
profesional que puede realizar los analisis de costos unitarios de la obras
complementarias, recién en el afio 2012 se realizaron concursos publicos para
la tecnificacion de la entidad, y con los planes de fiscalizacion se logré
tecnificar los procedimientos de valuacion reglamentaria de predios, y que en

base a nuestros conocimientos como estudiantes de ingenieria civil tenemos
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las herramientas para poder proponer dichas obras para la correcta valuacion,
y sobre todo dejar como antecedente para posteriores estudios en la materia.

A no tener referencia de los informes técnicos de los andlisis de costos
unitarios, se revisd6 numerosos analisis unitarios de diversos expedientes

técnicos en lo que se puede discutir lo siguiente:

Con el presente trabajo se demostrd que, si se incluirian los valores unitarios
propuestos de las obras complementarias no contempladas por el MVCS en el
afo 2015, el impuesto recaudado se incrementaria en un 3 % como promedio,
por lo que se demuestra la importancia de esta investigacion, lo cual ayudaria a
lograr uno de los objetivos de la AT que es de incrementar sostenidamente la

recaudacion y aumentar la base imponible.

A continuacion, se muestra la recaudacion por afios del Impuesto Predial del
SAT Cajamarca, que aumenté significativamente desde el afio 2013 producto

de los Planes de Fiscalizacion realizados:

Tabla 44. Recaudacion del Impuesto Predial por Planes de Fiscalizacion

EJERCICIO

NRO. DE

BASE IMPONIBLE

BASE IMPONIBLE

VARIACION DE LA

IMPUESTO PREDIAL

IMPUESTO PREDIAL POST

INCREMENTO IMPUESTO

FISCAL |CONTRIBUYENTES DECLARADA POST FISCALIZACION BASE IMPONIBLE DECLARADO (S/) FISCALIZACION (S/) PREDIAL (S/)
2011 496 S/. 14,262,997.36) S/. 23,970,200.64 S/.9,707,203.28 S/. 82,645.69) S/.118,302.27 S/. 35,656.58]
2012 5513 S/. 22,361,000.25) S/.39,062,201.12| S/.16,701,200.87| S/. 120,060.98] S/. 195,342.93] S/.75,281.95

2013

5067

S/. 286,961,735.35

S/. 410,603,078.75

S/. 123,641,343.40

S/.1,598,570.21

S/.2,379,471.68

S/. 780,901.47

2014

3570

S/. 639,038,642.00)

/. 1,000,508,000.89)

S/. 361,469,358.89)

S/.3,439,366.14

s/.6,191,317.45

s/.2,751,951.31

2015

7581

S/. 296,734,100.50

S/. 866,070,075.80

S/. 569,335,975.30

S/. 1,279,901.85]

S/.4,757,763.56

S/.3,477,861.71

Fuente: Dpto. de Fiscalizacién del SAT Cajamarca

Para poder determinar la viabilidad econdmica del estudio, se podria suponer

que, si en el afo 2015 se hubiesen incluido el valor de las obras
complementarias no contempladas por el MVCS, se hubiese incrementado el

impuesto predial en S/. 62 601.51 adicional a los S/. 3 477 861.71 alcanzado.

Asi mismo, el presente estudio ayudaria al cumplimiento de la meta de
recaudacion del Impuesto Predial en el marco del “Programa de Incentivos a la
Mejora de la Gestién Municipal”, que hasta el afio 2015 la MPC ha recibido un
total de S/ 27 985 567.13 por el cumplimiento de metas del programa de
incentivos durante el periodo 2010-2015, como se detalla en el Siguiente

cuadro:
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Tabla 45. Recursos transferidos a la MPC, en el cumplimiento de las metas del
Programa de Incentivos

METAS EVALUADAS EN EL ANO 2010 Cumplimiento
Meta - Periodo Il RECAUDACION MINIMA DE IMPUESTO PREDIAL (S/.) - MEF. NO CUMPLIO
Monto Transferencia = 3,748,436.00

METAS EVALUADAS EN EL ANO 2011 Cumplimiento
Meta - Periodo | RECAUDACION MINIMA DE IMPUESTO PREDIAL (S/.) - MEF. NO CUMPLIO
Meta - Periodo Il RECAUDACION MINIMA IMPUESTO PREDIAL (S/.) - MEF. CUMPLIO
Monto Transferencia = 4,376,283.00

METAS EVALUADAS EN EL ANO 2012 Cumplimiento
Meta - Periodo | RECAUDACION MINIMA IMPUESTO PREDIAL (S/.) - MEF. CUMPLIO
Meta - Periodo Il EL MONTO RECAUDADO DEL IMPUESTO PREDIAL DEBE EXCEDER AL MEI NO CUMPLIO
Monto Transferencia = 5,015,429.13

METAS EVALUADAS EN EL ANO 2013 Cumplimiento
Meta - Periodo | AUMENTO DE AL MENOS 4% EN LA RECAUDACION DEL IMPUESTO PRED NO CUMPLIO
Meta - Periodo II METAS 05 O 14: AUMENTO DE AL MENOS 12% Y 17% (TIPO A Y B, SEGUN CUMPLIO
Monto Transferencia = 4,588,268.00

METAS EVALUADAS EN EL ANO 2014 Cumplimiento
Meta - Periodo | METAS 28 O 36: AUMENTO DE AL MENOS 12% Y 17% (SEGUN CORRESPC CUMPLIO
Meta - Periodo Il METAS 06 O 13: INCREMENTO EN 12% (TIPO A) Y 14% (TIPO B) DE LA REC CUMPLIO
Monto Transferencia = 7,566,979.00

METAS EVALUADAS EN EL ANO 2015 Cumplimiento
Meta - Periodo | Meta 31y 40: Incremento en 12% y 14% (segln corresponda) de la recaudacior CUMPLIO

Monto Transferencia = 2,690,172.00

Fuente: Oficina de Planeamiento y Presupuesto del SAT Cajamarca.
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V. CONCLUSIONES

De la recopilacion de informaciébn respecto a cuéles son las obras
complementarias no contempladas por el MVCS que se encuentran con mayor
frecuencia en los predios de la ciudad de Cajamarca, se pueden describir las
siguientes obras:
1. Piso exterior.
Soporte para tanque elevado.
Cubiertas.
Escalera de madera.
Pasamano de madera.
Porton o puerta levadiza
Grass sintético

Zocalos.

© © N o o A~ D

Cerco eléctrico.
10.Pozo puesta a tierra.

11.Estructura galvanizada para antena.

Los criterios para establecer los costos directos reales de las obras
complementarias propuestas, es que en el analisis de costos unitarios el costo
de la mano de obra se tomara
de acuerdo con la Acta Final de la Negociacion Colectiva en Construccion Civil
vigente, el rendimiento se estimara de acuerdo con los rendimientos
establecidos por CAPECO y adecuados a los rendimientos de Cajamarca, con
la finalidad de que los valores de las obras propuestas se acerquen a la
realidad.

Se establecio los valores unitarios para el ejercicio fiscal 2016, de 11 tipos de
obras complementarias que con sus componentes suman un total de 27 obras,

los cuales se detallan a continuacion:
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Tabla 46. Tabla de valores unitarios de obras no contempladas por el MVCS

N° OBRA COMPLEMENTARIA MEDIDA| COSTO

1.1 | Piso ceramico de 30x30 m2 S/. 65.86
1.2 | Piso ceramico de 45x45 m2 S/. 66.94
1.3 | Piso ceramico de 60x60 m2 S/. 70.58
1.4 |Piso de cemento pulido brufiado e= 2" m2 S/. 19.03
1.5 | Piso de cemento pulido brufiado y coloreado e=2" m2 S/. 21.06
1.6 |Piso de adoquin de concreto m2 S/. 59.94
2.1 | Soporte metélico para tanque elevado und S/. 605.06
2.2 | Soporte de concreto para tanque elevado und S/. 909.78
Cobertura de calamina galvanizada sobre tubo S/ 55.08

3.1 |rectangular m2
3.2 | Cobertura de fiborocemento sobre tubo rectangular m2 S/. 54.69
3.3 | Cobertura metalica acanalada m2 S/. 86.88
3.4 | Cobertura de polipropileno sobre tubo rectangular m2 S/. 44.58
3.5 | Cobertura de calamina metalica sobre tubo rectangular m2 S/. 48.57
3.6 | Cobertura de fibra vegetal sobre tubo rectangular m2 S/. 57.35
3.7 | Cobertura de policarbonato sobre tubo rectangular m2 S/. 84.81
SI.
4.1 |Escalera de madera de cedro 2.4m altura und 1,462.71
5.1 |Pasamano de madera ml S/. 303.03
SI.
6.1 | Portdn levadizo de cedro de 3.00 x 2.40 de altura und 5,573.55
S/.
6.2 |Portdn levadizo seccional de cedro de 3 x 2.4 de altura und 6,439.06
7.1 | Grass sintético de polipropileno e= 10 mm m2 S/. 53.40
7.2 | Grass sintético de polipropileno e= 20 mm m2 S/. 77.40
8.1 | Zocalo ceramico color 30 x 30 cm m2 S/. 64.59
8.2 | Zocalo ceramico color 45 x 45 cm m2 S/. 65.67
9.1 |Cerco eléctrico hasta 10 ml und S/. 984.53
8.2 | Cerco eléctrico mayor a 10 ml ml S/. 98.45
10.1 | Pozo puesta a tierra und S/. 468.46
11.1 | Torre galvanizada para antena h:3.00 m und S/. 415.68
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VI. RECOMENDACIONES

Una vez que las administraciones publicas incorporen nuevas obras
complementarias no contempladas por el MVCS, se recomienda que se incluya
en las actividades a realizar en los Planes Operativos Institucionales, las

actualizaciones de los valores de dichas obras.

Se recomienda la capacitacion constante del personal asignado para la
actualizacion de las obras complementarias propuestas, para garantizar que los
valores asignados se rijan a la normatividad vigente y a los valores del

mercado.

Se recomienda, que en las areas o departamentos de fiscalizacion se realicen
las visitas a los distintos proveedores de materiales para poder tener un
registro histérico de los costos de los materiales, que servird para las
valorizaciones de las obras complementarias, asi como tener un mejor criterio

técnico para las valuaciones de los predios.

Se recomienda, que los andlisis de los costos unitarios sean con precios del
mercado local, con la finalidad de establecer el valor justo de las obras

complementarias.

Se recomienda, que la informacion técnica y legal para la propuesta de los
valores de obras complementarias propuestas seran minuciosas, y que se

salvaguarde dicha informacion para el archivo histérico.

Se recomienda, que las Administraciones Publicas emitan los reportes anuales
de la recaudacion del impuesto predial por la incorporacion de nuevas obras
complementarias en la valuacion de predios, para demostrar la viabilidad

econOmica con relacién al gasto que implica su actualizacion.
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ANEXOS

Anexo 01. Requerimiento para Inspeccion Ocular

REQUERIMIENTO N° 064-050-00012941

Cajamarca, 11 de Diciembre del 2015.

Cédigo
Contribuyente
Domicilio Fiscal
Referencia : Carta de Presentacion N° 064-004-00005049
Programa de Fiscalizacién Masiva y Censo Predial 2015.

Sefior(a) contribuyente:

Dentro de la Facultad de fiscalizacién y verificacién de las obligaciones tributarias, regulada en los articulos 61° y 62° de
T.U.O. del Cédigo Tributario, aprobado mediante Decreto Supremo N° 133-2013-EF, se le requiere lo siguiente:

1. Exhibir original y entregar copia del documento de identidad (D.N.I., R.U.C. o Carné de Extranjeria).
Exhibir original y entregar copia del documento que acredite la representacion (Persona Juridica: vigencia de poder; Persona Natural
poder con firma legalizada notarialmente).

N

3. Exhibir original y entregar de la Declaracién Jurada del Impuesto Predial del(os) ejercicio(s) fiscal(es) 2015.

4. Exhibir original y entregar copia del documento que acredite la propiedad del predio (Titulo de Propiedad).

5. Exhibir original y entregar copia de la Resolucion de Licencia de Obra (Licencia de Construccion) o Declaratoria de Fabrica de su predio

6. Exhibir original y entregar copia de la Licencia de Funcionamiento (en el caso que el predio cuente con uso comercial y/u otros usos
distintos a casa habitacion).

7. Exhibir original y entregar copia de los planos de ubicacion, plano de arquitectura, plano de estructuras, plano de instalaciones sanitarios
y plano de instalaciones eléctricas.

8. Exhibir original y entregar copia de la Memoria Descriptiva.

9. Exhibir original y entregar copia de los comprobantes de pago (facturas y/o boletas) que acrediten la fecha de ampliacién y/o modificacior
de la construccion asi como de otras instalaciones y obras complementarias.

10. Presente Declaracion Jurada de actualizacién de Domicilio Fiscal (si fuere necesario).

11. Permita el acceso al predio a efectos de realizar la inspeccion y el levantamiento de las caracteristicas, usos y estados.

12. Otros:
La inspeccion al predio se llevara a cabo el dia de del 2015 a horas

CODIGO DE PREDIO DIRECCION Mz.

La exhibicion y entrega de la documentacion requerida en el presente proceso de fiscalizacion y verificacion debera ser presentade
en la fecha de la inspeccién programada en el parrafo anterior al inspector del SAT Cajamarca o en su defecto el dia de
del 2015 hasta las 5:00 p.m. en las oficinas del Departamento de Fiscalizaciéon y Censo Predial del SAT Cajamarca,

ubicado en el Complejo Qhapac Nan.

La documentacién presentada fuera de los plazos otorgados en el parrafo anterior no seran consideradas y/o merituadas en e
procedimiento de fiscalizacion, ni admitidos como medios probatorios en el procedimiento contencioso, de ser el caso, de conformidac
con el articulo 141° del T.U.O. del Cédigo Tributario y modificatorias.

En caso de incumplimiento seran de aplicacién las sanciones contempladas en los Articuls 8g°, 172°, 176°, 177°,178° y 180¢
del T.U.O. del Cédigo Tributario y modificatorias, segln sea el caso. J

Fiscalizacidn'y Censo Predial

Nota: El presente requerimiento no constituye acto administrativo reclamable.

CARGO DE NOTIFICACION Certificacion de NEGATIVA de Recepcion:
[l Se nego a recibir el documento.
Recibié el documento pero:

Fecha: ! /2015 — Hora: [] Se negé a firmar el cargo de notificacion.
- [0 Se nego6 aidentificarse.
Recibido por :
CEDULON Ne:
DNI N°: 0 No hay persona capaz.
Relacion con el contribuyente: FIRMA DE QUIEN RECEPCIONA 0 Domicilio cerrado.

Descripcién del predio:
Notificado por :

DNI N° FIRMA DEL NOTIFICADOR Suministro N°

Observaciones :
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Anexo 02. Ficha de Inspeccion Predial del SAT Cajamarca
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Anexo 03. Tabla de valores Unitarios Oficiales de Edificacién afio 2015

ANEXO |

CUADRO DE VALORES UNITARIOS OFICIALES DE EDIFICACIONES
PARA LA SIERRA AL 31 DE OCTUBRE DE 2015

VALORES POR PARTIDAS EN NUEVOS SOLES POR METRO CUADRADO DE AREA TECHADA

ESTRUCTURAS ACABADOS INSTALACIONES
MURDS Y PUERTAS Y REVESTH ELECTRICAS Y
COLUMNAS TECHOS PISOS VENTANAS MIENTOS BARNOS SANITARIAS
1] @ 13) @ i85 (6) (U]

ESTRUCTURASLAMINA-  |LOSAQALIGERADO DE  |MARMOL IMPORTADO, ALUMINIO PESADO CON MARMOL IMPORTADO, BARNOS COMPLETOS (7)  |AIRE ACONDICIONADO,
RES CURVADAS DE CONCRETO ARMADO  |PIEDRAS NATURALES PERFILES ESPECIALES MADERAFINA (CACBA  |DE LUJO ILUMINACIGN ESPECIAL,
CONCRETO ARMADO CONLUCES MAYORES  |IMPORTADAS, MADERA FINA ORNA- 0 SIMILAR) BALDOSA IMPORTADO CON VENTILACION FORZADA,
QUEINCLUYENEN UNA  |DE 6 M.CONSOBRE-  |PORCELANATO. MENTAL (CAOBA, ACUSTICO EN TECHO ENCHAPE FING SIST. HIDRONEUMATICO,
SOLAARMADURA LA CARGAMAYOR A CEDRO O PING SELECTD) O SIMILAR. (MARMOL O AGUA CALIENTE ¥ FRIA,
CIMENTACION ¥ EL 300 KGM2 VIDRIO INSULADO. {1} SIMILAR) INTERCOMUNICADOR,
TECHO, PARAESTE ALARMAS, ASCENSOR,
CASO NO SE CONSIDERA SISTEMA BOMBED DE
LOS VALORES DE LA AGUA Y DESAGUE (5)
COLUMNA N2 TELEFONO.

50449 262.32 186.13 199.41 251.26 8.1 317.54
COLUMNAS, VIGAS YIO ALIGERADOS O LOSAS  |MARMOL NACIOMAL O ALUMINIO © MADERA MARMOL NACIONAL, BAROS COMPLETOS (7)  |SISTEMADE BOMBED
PLACAS DE DE CONCRETO RECONSTITUIDO, FINA (CACEA O MADERAFINA (CACBA  [IMPORTADOS CON DE AGLUA POTABLE,
CONCRETO ARMADC ARMADC PARQUET FING (OLIVD), SIMILAR) DE DISERO 0 SIMILAR) MAYOLICA O ASCENSOR
¥IO METALICAS. INCLINADAS CHONTA O SIMILAR), ESPECIAL, VIDRIO TRA- ENCHAPES EN TECHOS.  [CERAMICO TELEFOND, AGUA

CERAMICA IMPORTADA TADO POLARIZADO (2) DECORATIVO CALIENTE ¥ FRIA.
MADERA FINA. ¥ CURVADD), LAMINADO IMPORTADO.
0 TEMPLADO

10014 180.34 155.20 176.20 200,68 | 6166 | 18677
PLACAS [E CONCRETOEs [ALICERADO OLOSAS  [MADERA FINA ALUMINIC O MADERA, SUPERFICIE CARAVISTA  |[BANDS COMPLETOS (7)  |IGUAL AL PUNTO B
oAtSCMABMMERE  |DE cONCRETO MACHHENERADA FINA [CADBA O SIMILAR) OETENIDA MEDIANTE NACIONALES COM |&IN ASCENSOR.
|AFsiADA, LADRILLO O ARMADD TERRAZO. VIDRID TRATADO ENCOFRADD ESPECIAL,  [MAYOLICAO

|SMILAR CON COLUMNAS  |HORIZOMTALES. FOLARIZADD. (2} ENCHAPE EN TECHOS.  |CERAMICD
¥ VIGAS DE AMARRE DE LAMINADO O HACIINAL DE COLOR.
[CONCRETO ARMADD [TEMPLADD

HI.TE 12620 1043 128.56 166,08 41.56 15887

LADRILLO, SILLAR O CALAMIMAMETALICA  |PAROUET DE 1era. . [VENTAMAS DE ALUMINIC ENCHAPE DE MADERAD  |BARDS COMPLETOS T} |AGUAFRLA, AGUA
|SMILAR. SMELEMENTOS  |FIBROCEMEMTO LAJAS, CERAMICA PUERTAS DE MADERA LAMIMADOS, PIEDRAD  |NACIONALES ICALIEMTE, CORRIENTE
DE COMCRETO ARMADD,  |SOBRE VIGUERIA NACIONAL, LOSETA SELECTA, VIDRID MATERIAL BLANCOS CON TRIFASICA,

DRYWALL O SIMLAR IN- METALICA. WEMECIANA 80340, [TRATADO WITRIFICADO. MAYOLICA BLANCA. I TELEFONC.

ICLUNE TECHD [8) PISO LAMINADD. [TRAMSPARENTE (3}

.14 B5.43 B2.35 75.40 177 75.43 TRTS
[ADCEE, TAPIAL O MADERA CON PARCLUET DE 248 LOSETA  |VENTANAS DE FERRD SUPERFICIE DE BARDS CON A FRIA, AGUA
OUINCHA MATERSAL VEMECIAMA 3030 FUERTAS DE MADERA, LADRLLD CARMISTA.  [MAYOLICA CALIEMTE, CORRIENTE

IMPERMEABILIZANTE.  |LAJAS DE CEMENTOCOM  |SELECTA (CACBAD [ELANCA PARCIAL. MONOFASICA,
CANTO RODADD. SIMILAR) VIDRID SMPLE ITELEFONO.
| TRAMSPARENTE (4}

157.90 nz BN ST.60 [ 12.47 [T
MADERA (ESTORACUE, CALAMINAMETALICA  |LOSETA CORRENTE, [VENTAMAS DE FERRO O TARRAJED FROTACHADD  |BARDS BLANCOS | FRA, CORRIENTE
PUMAQUIRD, HUAYRURD,  |FIBROCEMENTO O TEJA [CANTONROOADO. | ALUMINIC INDUSTRIAL. Y10 YESO MOLDURADD,  |SINMATOLICA. MONOFASICA.
MACHINGA, CATAHLA SOERE VIGUERIADE  |ALFOMBRA PUERTAS CONTRAPLA- PINTLIRA LAVASLE I TELEFOND
|AMARALL A, COPAIBA, MADERA CORRIENTE. |CADAS DE MADERA.

DIABLO FUERTE, NCEDRD O SMILAR), PUER-
[TORNILLO O SIMILARES) [TAS MATERIAL MDF & HOF.
DRY WALL O SMILAR (SIN [VIDRIO SIMPLE TRANS-
TECHO} PARENTE {4}

3846 [ 55,62 44.54 [ 10.60 2840
PIRCADO CON MEZCLA S TECHD LOGETA VINLLICA, MADERA CORRIENTE CON ESTUCADO DE YESO [SAMTARICS BASICOS IAGUA PRI, CORRIENTE
DE BARRO. CEMENTD BRUSADC MARCIES EM PUERTAS Y10 BARRO, PINTURA DE LOSA DE 2da, MONOFASICA SM

COLOREADD. ' WEMTAMAS DE PVC O AL TEMPLE O AGLA. FIERRC FUNDIDD |EMPOTRAR
TAPIZOM. MADERA CORRIENTE 0 GRANITO.
58.01 [T 4160 26.24 [T 7.28 1678
CEMENTD PLLIDO, MADERA RUSTICA. PINTADOEW LADRILLD  |SIN APARATOS |EIN INSTALACION
LADRILLO CORRIENTE, RULSTICE, PLACA DE AP TRANDS., |n.mc,'rman|
ENTABLADO CORRIENTE. CONCRETO O SIMILAR. |SANITARIA
- - 2248 13.12 1873 0.00 [T
TEERRA COMPACTADA S84 PUERTAS NI ZIN REVESTIMENTOS.
[VENTAMAS. EN LADRILLO, ADOEE
0 SIMILAR.
N - 485 .00 000 - —

EN EDFICIOS AUMENTAR EL WALOR POR M2 EM 5% APARTIR DEL 5 PISD
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Anexo 04. Tabla de depredacion por antigliedad y estado de conservacion
segun el material Predominante RNT

TABLAS DE DEPRECIACION POR ANITUEDAD Y ESTADO DE CONSERVACION SEGUN EL MATERIAL ESTRUCTURAL PREDOMINANTE

Tabla N° 01 Tabla N° 02 Tabla N° 03 Tabla N° 04
Material Casa Habitacion, Tiendas, Depésitos, Centros de Edificios, Oficinas Clinicas, Hospitales, Cines,
Antigédad Estructural Departamentos para Vivienda _|Recreacion, Clubes o Instituciones ! Industrias, Colegios, Talleres
PEEETIEGE | Ity Bueno Regular| Malo Ly Bueno |Regu|ar Malo iy Bueno [Regular| Malo LYy Bueno |Regular| Malo
Bueno Bueno Bueno Bueno
Hasta Concreto 0 5 10 55 0 5 10 55 0 5 10 55 0 5 20 59
Ladrillo 0 8 20 60 0 8 20 60 0 8 20 60 0 12 24 63
Afios Adobe 5 15 30 65 7 17 32 67 9 19 34 69 9 21 34 69
Hasta Concreto 0 5 10 55 2 7 12 57 3 8 13 58 3 10 22 61
10 Ladrillo 3 11 23 63 4 12 24 64 5 13 25 65 5 16 28 68
Afios Adobe 10 20 35 70 12 22 37 72 14 24 39 74 14 26 39 74
Hasta Concreto 3 8 13 58 5 10 15 60 6 11 16 61 6 13 25 64
15 Ladrillo 6 14 26 66 8 16 28 68 9 17 29 69 9 20 32 72
Afios Adobe 15 25 40 75 17 27 42 77 19 29 44 79 19 30 44 79
Hasta Concreto 6 11 16 61 8 13 18 63 9 14 19 64 9 16 27 67
20 Ladrillo 9 17 29 69 12 20 32 72 13 21 33 73 13 24 36 77
Afios Adobe 20 30 45 80 22 32 47 82 24 34 49 84 24 35 49 84
Hasta Concreto 9 14 19 64 11 16 21 66 12 17 22 67 12 18 30 70
25 Ladrillo 12 20 32 72 16 24 36 76 17 25 37 77 17 28 40 81
Afios Adobe 25 35 50 85 27 37 52 87 29 39 54 89 29 40 52 89
Hasta Concreto 12 17 22 67 14 19 24 69 15 20 25 70 15 20 32 72
30 Ladrillo 15 23 35 75 20 28 40 80 21 29 41 81 21 32 44 83
Afios Adobe 30 40 55 90 32 42 57 = 34 44 59 = 34 45 59 =
Hasta Concreto 15 20 25 70 17 22 27 72 18 23 28 73 18 23 34 75
35 Ladrillo 18 26 38 78 24 32 44 84 25 33 45 85 25 36 48 *
Afios Adobe 35 45 60 * 37 47 62 * 39 49 64 * 39 50 64 0
Hasta Concreto 18 23 28 73 20 25 30 75 21 26 31 76 21 26 37 77
40 Ladrillo 21 29 41 81 28 36 48 88 29 37 49 89 29 40 52 =
Afios Adobe 40 50 65 * 42 52 67 B 44 54 69 * 44 54 69 D
Hasta Concreto 21 26 31 76 23 28 33 78 24 29 34 79 24 29 39 80
45 Ladrillo 24 32 44 84 32 40 52 * 33 41 53 * 33 44 56 *
Afios Adobe 45 55 70 ¥ 47 57 72 * 49 59 74 * 49 59 74 *
Hasta Concreto 24 29 34 79 26 31 36 81 27 32 37 82 27 32 42 z
50 Ladrillo 27 35 47 87 36 44 56 x 37 45 57 2 37 48 60 B
Afios Adobe 50 60 75 = 52 62 77 = 54 64 79 = 54 64 79 o
Mas de Concreto 27 32 37 82 29 34 39 84 30 35 40 85 30 35 44 *
50 Ladrillo 30 38 50 90 40 48 60 ¥ 41 49 61 * 41 52 64 ¥
Afios Adobe 55 65 80 * 57 67 82 * 59 69 84 * 60 70 84 *
* El perito debera estimar los porcentajes no tabulados
Anexo 05. Tabla de Valores Unitarios de Obras Complementarias e
Instalaciones Fijas y Permanentes para la Sierra
ftem Descripcion obra complementaria u otras Descrincién componente Unidad :MUG
instalaciones pe P medida s/
. Muro de concreto armado que incluye armadura y cimentacion, espesor: hasta 0.25 m. Altura (h): hasta
1 |Muros perimétricos o cercos 2 :[0 m " que Incluye armadura y cf fon. esp ura (k) m2 32772
2 | Muros perimétricos o cercos Muro traslucido de concreto armado (tipe UNI) yio metalico que incluye cimentacion. h: 2.40 m. m2 290.22
Mura de ladrillo de arcilla o similar, tarrajeado, amarre en soga, con columnas de concreto armado yio
3 |Muros perimétricos o cercos metalicas que incluye cimentacion, m2 25790
h: mayor & 2.40 m.
Muro de ladrillo de arcilla o similar tarrajeado, amarre de soga, con columnas de concreto armado o
4 |Muros perimétricos o ceros metalicas que incluye cimentacion. m2 223.00
h. hasta 2.40 m.
5 [ Muros perimétricos o ceros Mura de ladrillo de arcilla o similar, amarre en soga, con columnas de concreto armado, solagueados h. ma 18432
hasta 2.40 m.
6 | Muros perimétricos o cercos Cerco de fiemo/aluminio m2 13047
7 | Muros perimétricos o cercos Muro de ladrillo de arcilla o similar amarrado en soga que incluye cimentacion. m2 145.41
8 |Muros perimétricos o cercos Muro de adobe, tapial o quincha tamajeado m2 99.50
9 | Muros perimétricos o cercos Muro de ladrillo o similar tarajeado, amame de cabera con columnas de concreto armado h. hasta 2 40 m. m2 27528
10 | Portones y puertas Puerta de fiermo, aluminio o similar de h. 2 20 m_ con un ancho de hasta 2.00 m. m2 418.75
11 |Porfones y puertas Puerta de fierro con plancha metalica de h. 2.20 m. con un ancho mayar a 2.00 m. m2 395497
12 | Poriones y puertas Porton de fiemo ¢on plancha metalica con una h. mayor de 3.00 m hasta 4.00 m. m2 3473
13 | Porfones y puertas Puerta de madera o similar de h=2.20 m. con ancho de hasta 2.00 m. m2 326.79
14 | Porfones y puertas Puerta de madera o similar de h=2.20 m. con un ancho mayor a 2.00 m. m2 297.19
15 | Porfones y puerfas Partan de fierra con plancha metalica con una h. hasta 3.00 m. m2 262,77
16| Portones y puertas Porton de fierro con plancha metalica con una altura mayor a 4.00 m. m2 234.67
17 | Tamgues elevados Tangue de concreto armado con capacidad hasta 5.00 m3. m3 922.14
18 | Tanques elevados Tanque elevado de plasticoffibra de vidrio/polietieno o similar, mayor de 1.00m3 . m3 882.12
18 | Tangues elevados Tangue de concreto armado con capacidad mayor de 5.00 m3. m3 T72.02
20 |Tangues elevados (Opcional) Tangue de concreto armado con capacidad mayores a 15.00 m3. m3 684.49
21 | Tamques elevados Tanque elevado de plasticoffibra de vidrio/polistileno o similar capacidad hasta 1.00m3 . m3 633.79
22 |Cisternas, poros surnideros, tanques sépticos | Tangue cistema de plastico, fibra de vidrio, polietileno o similar capacidad mayor de 1.00 m3. m3 903.27
23 | Cistemas, pozos sumideros, tanques sépticos | Cisterna de concreto armado con capacidad hasta 5.00 m3. m3 964.33
24 | Cistenas. pozos sumideros, tangues sépticos | Cisterna de concreto armada con capacidad hasta 10.00 m3. m3 802.20
25 | Cisternas, pozos sumideros, tanques sépticos | Cisterna de concreto armado con capacidad hasta 20.00 m3. m3 705.01
26 | Cisternas, pozos sumideros, tanques sépticos | Cisterna, pozo de ladrillo tarrsjeado. hasta 5.00 m3 m3 680.09
27 | Cisternias, pozos sumideros, tanques sépticos | Cisterna de concreto armado con capacidad mayor de 20.00 m3. m3 580.64
28 | Cist pozos sumideros, tanques sépic Tanque de plastica, fibra de vidrio, polietileno o similar con capacidad hasta 1.00 m3. m3 558.75
28 | Piscinas, espejos de aqua Piscina, espejo de agua, concreto armado con maydlica, capacidad hasta 5.00 m3. m3 478
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30 | Piscinas, espejos de agua Piscina, espejo de agua, concreto armado con mayolica, capacidad hasta 10.00 m3. m3 81168
31 |Piscinas, espejos de agua Piscina, espejo de agua concreto armado con maydlica, capacidad mayores a 10.00 m3. m3 780.82
32 |Piscinas, espejos de agua Piscina de ladrillo kk con pintura. m3 58550
n ;ﬁ;ﬂ;“"‘l Ty 981} 0sa de concretn amado espesor 4" m2 1247
Losas deportivas, estacionamientos, patios de .
M maniobras, superficie de rodadura, veredas Anfalin-eapesor 7 m2 8044
Losas deportivas, estacionamientos, patios de " "
35 maniobras, superficie de rodadura, veredas Losa de concrefo simple espesor hasta 4' m2 9051
Losas deportivas, estacionamientos, patios de .
% | maniobras, superfci de rodadurs, veredas | ConCr0 Para veredas espesor 4 m2 6833
37 |Homas, chimeneas, incineradores Hormno de concreto armado con enchape de ladrillo refractario. md 1,140.08
38 |Homaos, chimeneas, inci dores Horno de ladrillo con enchape de |adrillo refractari m3 0664
38 |Homos, chimeneas, inci jores Horno de adobe m3 27249
40 | Torres de vigilancia 1/ Estructura de conereto armado que incluye torre de vigilancia. und 4,660.96
41 |Torres de vigilancia 1/ Estructura de concreto armado no incluye torre de vigilancia. und 2.897.00
42  |Bovedas Béveda de concreto armado reforzado m3 1,006.52
43 | Balanzas industriales Balanza industrial de concreto armado (abra civil) m3 550.78 |
44  |Postes de alumbrado Poste de concretaffierro que incluye un reflector und 142439 |
45 | Bases de soporte de maquinas Dados de concrelo armado m3 1,262.20
46 | Cajas de registro de concreto Caija de registro de concreto de 24"24" und 232.20
47 | Cajas de registro de concreto Caja de registro de concrefo de 12%24" und 196.64
48 | Cajas de registro de concreto Caja de registro de concreto de 10%20" und 192.25
49 | Buzdn de concreto Buzdn de concreto standard und 1,702.85
50 |Parapeto Parapeto ladrillo KK, de cabeza, acabado tarmajeado, h=0.80 m.- 1.00 m. m2 14481
51 |Parapeto Parapeto Ladrillo KK, de soga, acabado tarrajeado, h = 0.80 m. - 1.00 m. m2 116.50
52 |Parapeto Parapeto Ladrillo KK, de cabeza, acabado caravista, h = 0.80 m. - 1.00 m. m2 102.92
53 |Parapeto Parapeto Ladrille KK, de soga, acabado caravista, h = 0.80 m.- 1.00m. m2 64.32
54 |Rampas, gradas y escaleras de concreto Escalera de concreto armado clacabados m3 4,250.98
55 |Rampas, gradas y escaleras de concreto Escalera de concreto armados sfacabados m3 344534
56 |Rampas, gradas y escaleras de concreto Rampa o grada de concreto clencofrado m3 1,392.54
57 |Rampas, gradas y escaleras de concreto Rampa de concreto slencofrado m3 1,114.59
58 |Muro de contencidn de concreto armado Muro de contencidn concreto armado h= 140 m., e =20 om. m3 1,034.53
59 | Muro de contencitn de concreto armado Muro de contencion concreto armado h = 250 m., & = 20 ¢m. m3 923.76
60 | Muro de contencion de concreto armado Muro de cantencion concreto amado h=4 00 m., & = 20 em. ma 902 58
61  |Muro de contencion de concreto armado Muro de contencion concreto amado h=140m., e=15¢cm md 910.83
62  |Muro de contencion de concreto armado Muro de contencion concreto armado h=2.50m., e =15 cm. m3 768.07
63 [Muro de contencion de concreto armado Muro de contencidn concreto amado h=4.00 m., e = 15 cm. m3 741.82
64  |Escalera metélica Escalera metélica caracol h = 6.00 m. (va del 1er piso al 3er piso) und 6,199.96
65  |Escalera metélica Escalera metalica caracol h = 3.00 m. (va del 1er piso al 2do piso) und 3,265.95
66 |Escalera metélica Escalera metélica caracol h = 3.00 m. de un piso a ofro (entre pisos) und 3,096.48
67 |Pastoral Pastorales h =2.20 m. und 352.46
68 |Proyectores luminaria Proyactores luminaria, 250 W, vapor de sodio, instalacion, cableado und 708.52
69  |Proyectores luminaria Proyectores luminaria, 150 W, vapor de mercurio, instalacion, cableado. und 655.21
70 | Tuberias de concreto Tuberia de concreto armado D=1.20 m. mi 392.39
71 |Tuberias de concreto Tuberia de concreto D=18" (45 cm) mi 238.80
72 [Canaleta de concreto amado Canaleta de concreto sin rejilas ml 56.64
73 |Zanjas de concrefo Zanja de concreto armado (talleres) mi 573.78
74 |Postes de concreto armado Postes de concreto, un reflector, instalado y cableado, h =12.00 m. pza 281922
75 |Postes de concreto armado Postes de concreto, un reflector, instalado y cableado, h = 11,00 m. pza 2,286.05
76 |Postes de concreto armado Postes de concreto, un reflector, instalado y cableado, h = 10,00 m. pza 196414
77 |Postes de concreto armado Postes de concreto, un reflector, instalado y cableado, h =9.00 m. pza 1,635.87
78 |Postes de concreto armado Postes de concreto, un reflector, instalado v cableado, h = 8.00 m. pza 142439
79 |Postes de concreto armado Postes de concreto, un reflector, instalado y cableado, h = 7.00 m. pza 1,168.14
80 |Postes de concreto amado Postes de concreto, un reflector, instalado y cableado, h = 3.00 m. pza 584.80
81 | Cubiertas Cubierta de tejas de arcillas o similar m2 81.78
82 | Cubiertas Cubierta de ladrillo pastelero asentado c/mezcla 1:5 m2 52.88
83 | Cubiertas Cubierta de ladrillo pastelero asentado c/barro m2 52.50
84 | Cubiertas Cubierta con torta de barro 2" m2 28.84
85 | Pasamano Metalico Pasamano metalico de tubo circular galvanizado de 3" diam. ml 27440
86 | Pasamano metalico Pasamano metalico de tubo circular galvanizado de 2" diam. ml 157.30
87 | Pasamano metalico Pasamano metalico de tubo circular galvanizado de 1" diam. ml 114.19
88 | Cercos metalicos Cerco metalico; tubo circular 2° diam., Ang. 1", malla 2" x 2", Alam. #8 m2 150.71
89 | Cercos metalicos Cerco metalico; tubo circular 2° diam., Ang 1", malla 2" x 2", Alam #10 m2 14583
90 | Cercos metalicos Cerco metalico; tubo circular 2" diam. , Ang 1", malla 2" x 2", Alam #12 m2 130.98
91 [Columnas estructuras o similares de fierro Postelestructura de fiero h=4 m pza 273.30
92 | Columnas estructuras o similares de fierrg Poste/estructura de fierro h = 2.50 m. pza 166.21
. Sardinel de to e=0,15m; peraltado, bado sin pintura
93 | Sandinel Altura de peralte: 0.35m ml 8.1
. Sardinel de to e=0,15m; peraltado. bado con pintura
%4 | Sardinel Altura de peralte: 0.35 m mi o1
95 | Pista o pavimento de concreto Pista o losa de concreto de 6 m2 141.37
96 | Trampa de concreto para grasa Trampa de concreto armado para grasa m3 908.55

NOTA: LOS PRECIOS UNITARIOS CONSIGNADOS SON A COSTO DIRECTO; PARA EFECTOS DEL USO DE ESTOS VALORES, SE
DEBERA CONSIDERAR EN EL CALCULO EL FACTOR DE OFICIALIZACION = 0,68 Y LA DEPRECIACION RESPECTIVA.
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Anexo 06. Acta de Inspeccion No Realizada

ACTA DE INSPECCION NO REALIZADA N° 053-001-00007470

Cajamarca, de del 2016.
Cddigo
Contribuyente
Domicilio Fiscal

Sefior (a) contribuyente:

Conste por el presente documento que siendo las horas, del dia de del 2015
quien suscribe identificado con
DNI N° inspector del Departamento de Fiscalizacion y Censo Predial del Servicio de
Administracién Tributaria de Cajamarca se apersoné al predio ubicado en

Mz. N° a fin de
efectuar la inspeccion del predio, en mérito al Requerimiento N° 064-050 la cual no se llevo a cabo

por el siguiente motivo:
[0 Predio cerrado.
[] Oposicion a la inspeccion por persona capaz encontrada en el predio.

[ No se encontré persona capaz que atienda al inspector.

En este acto se le comunica que debera apersonarse en el plazo de CINCO (05) DIAS HABILES contados a partir
del dia siguiente de notificado el presente documento al Departamento de Fiscalizacion y Censo Predial del SAT
Cajamarca, ubicado en la Av. Alameda de los Incas S/N - Complejo Qhapac Nan, a fin de solicitar la reprogramacion de
la inspeccion de su(s) predio(s).

Caso contrario la administracion tributaria procederd a emitir la Resolucién de Multa por no permitir la
inspecciodn, la cual asciende al 10 % de la UIT vigente y sera actualizada desde el dia siguiente de ocurrida la infraccion,
todo ello en virtud del articulo 177° numeral 16 del T.U.O. del Cédigo Tributario y modificatorias.

Por lo que concluye el presente acto, siendo las : .m.

Inspector del Departamento de
Fiscalizacion y Censo Predial

Nota: La presente acta no constituye acto administrativo reclamable.

CARGO DE NOTIFICACION Certificacion de NEGATIVA de Recepcion:

[0 Se negé a recibir el documento.

Fecha - / 12016 — Hora: Recibio el documento pero:

echa: — Hora: [ Se nego a firmar el cargo de notificacion.

[0 Se neg6 a identificarse.

Recibido por : g
CEDULON Ne:

DNI N°: [0 No hay persona capaz.

Relacién con el contribuyente: FIRMA DE QUIEN RECEPCIONA | [ Domicilio cerrado.
Descripcion del predio:

Notificado por : Suministro N°

DNI Ne: FIRMA DEL NOTIFICADOR Observaciones :
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Anexo 07. Ordenanza Municipal N° 171-CMPC SAT Cajamarca

APROBACION DE CUADRO DE VALCRES DE OBRAS
COMPLEMENTARIAS, INSTALACIONES FIJAS Y PERMANENTES
APLICADOS POR EL SERVICIO DE ADMINISTRACION
TRIBUTARIA DE CAJAMARCA PARA EL ANO 2008

ORDENANZA MUNICIPAL No 171-CMPC

Cajamarca, 28 de diciensbra de 2007
POR CUANTO:

El Concejo Municipal Provineiad de Coinmarca,

VISTO:

En Sesion Exiraerdinaria de Concejo del 2T de dickembre de 2007, & Oficle Ne 438-2007-
Sl TOANMGG, del Servivio de Adgministacion Tribufana de Cajamanca, Ofcie Mo 0352007 -
CAAYAF.CMPC, de la Comisiin de Asunles Adminishalives y Financleres, adjunlando
Oictamen Mo D7-2007-CARYF-MPC, sobre Aprobacidn del Cuadio de Valores de Obras
Complemenianas de Insialaciones Fias y Permanenies para el ano 2006 y Proveido de
Alealdia Mo 242207

CONSIDERANDCO:

% Que, ¢ Decrete Supremo Mo 156-2004-CF, senals en ¢t Aticide 137 gue los conlribuyent=a
estan ohiligados a presentar declaracion jurada anualmende e dtimo dia habi del mes de
¥ Febriere, salve gue el Municipio esfablezca una promoga; y el limoe parrafo esiablece gque la
aclugfizacion de o valres de predios por las Municipalldades sustituye 1a obligaciin de
presentar la declaracion jurada anusl v se enfenderd como willda en case que el
contnbuyente no la objele denlro del plazo establecido para el pago al conlado del impuesto;

Gua, el Articule 74 del Cecrete Supremo Mo 135-959-EF | estabfece gue para detenminar y
comprobkar @l valer de ing pienes, mercancias, rentas, ingresos y demas elementos
determinantes de la base imponible, la adminisircidn poded utilizer cualguier madio e
valyacion, salve noemas especificas,

Glue, medianie Resoluciones Ministerales MNos 542, 543 545 v S46-2007-VIVIENDA,
publicadoe con fecha 30 de oclubre de 2007, se apruehan los nuevos valoves arancelarios de
lerrenes urhanos ¥ nisticas y cuadro de valores uniarios oficiales de edificacidn 8 nivel
racional del gjercicio fiscal 2003,

Clua, detenminar el coadis de valores de obras complemeniariag e inglalaciones fijas
permaneries para fa ciudad de Cajamaca, permilira al Sevvicio de Administracien Tributaria
de Cajamarcd, fja coslos parm el cobro del impuesio predial de las insialaciones que son
obras adicionales a las edificaciones, que generalmente se encuentran fuera del area
fechada de las edificacones, con o cual se incremenlars la recaudacion bribulans,
permiliends a la Municipalidad Provintial de Cajamarca, realizar mejoras en la
irfraestructura de la ciudad;
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OMen ;:{'yf*a/ c/-:m/ e \ﬁn}mmrxﬁw

Estando a le dicizminade, de confermidad con lo dispueslo con log numerales 8) y 9) def
Articulo %° de ba Ley Mo 27972 - Ley Organica de Municipalidades y con e volo mayoritario
de los miembras del Concejo Provincial de Cajamarca. se aprueba la siguienfe:

ORDEMANZA

Articulo 1°.- APROBAR, los Cuadros de Valores de Obras Complementarias y
Otras Instalaciones Fijas v Permanentes aplicables por el Servicio de
Administracion Tributaria de Cajamarca_ en la ciudad de Cajamarca, para el afio
2008

Articulo 2°.- La presente Ordenanza enfra en vigenciz el 17 de Enero de 2008

APERS5  Aticulo 3°.- La presente Ordenanza serd publicada en e Diarie Local encargade de
> e las publicaciones dei distrite judicial de Cajamarca; asl como en ias Paginas WEB de
la Municipalidad Provincial de Cajamarca y del Sericios de Administracion Tributaria
de Cajamarca

POR TANTO:
MANDO SE REGISTRE, PUBLIQUE Y CUMPLA
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CUADRD W 02
CUADRD DE VALORES DE OSRAS COMPLEMENTARIAS Y OTRAS [MSTALACKINES FITAS Y PFERMAMENTES FARA LA CIUTAT DE CAJAMARCA - 2008
VALORES UNITARICS POR PARTIDAS BN MUBVOS SOLES

Anexo 08 Ordenanza Municipal N° 410-MSB-2007
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LISTADO DE OTRAS INSTALACIONES

- FACTOR DE

OFICIALIZACION PARA EL 2008 (Fo) = 0.68

VALOR

oy | CODIEO DESCRIPCION “"g?rm oo e | MEDIDA
1 1 Piscina con slstema de redrouiacion 42801 291.05 [ 5]
2 2 Clsterma de Concreto 736.93 501.11 5]
3 4 Laoza g Fulbho &2.01 5577 M2
4 15 Loza de Fromon &2.01 5577 M2
5 18 Loza e Basket 8201 37T N2
i 17 Loza de Violey 8201 Fa.TT [
7 18 Carpot de Madera 8458 57.75 N2
8 20 Teiraza con telas, calamina & Florablock, st 53.04 42.90 [
g2 22 Cuano de Maquinas (pequeafios) 359148 | 2442 LMD,
10 30 Ezcalera de Madera 6,B07.30 | 462850 LD,
11 3 Cuaro de Bombas [pequelios) 654.73 452.02 LHID.
12 *H Tanque Elevado de Concreto 599,95 G611.57 M2
13 38 Base Soporte para Ssructura (dados pequefios) 21.%1 14.90 &
14 40 Cancha de Andila 42 42 23 85 N2
15 41 Cancha de Cesped 4352 >0 8T [
16 42 Cascada de Concretn o Similar 1,713.448 1165.17 LIMID.
17 43 Carpot g2 Calaming o Flbrablhck Ir.oa 25.18 M2
18 44 Cerco de Adobe 11313 756.93 ML
19 45 Cerco de Ladrlio Caravista 612.02 41617 ML
20 45 Cefca de Concredn 1,171,346 TO9E.52 ML
21 47 Cerco de Flemo 409 28 278 ML
22 48 Cerco de Ladrilo con Enchape de Madera 1,150.53 | 78236 ML
23 44 Cernco de Ladrilo Enchapads en Ceramie 749,55 50589 ML
24 50 Cerco de Ladrilo Enchapado en Laja 917.28 G623.7 ML
25 81 Cerco de Ladrilo Sin Tamajeo 625,54 42537 ML
26 5 Cernco de Ladrlo Tamagado 585,30 466.00 ML
27 53 Cerco de Madera 316.75 21542 WL
28 55 Cerco Enchapado en Mamol 853.67 557T.30 ML
24 58 Escalera Elecirica 236,453.18] 1607ES. 16| UMID.
o 50 Espejo o Agua de Concrein 148475 1009 65 LIHIC.
31 al Glorieta & Péngola e madera &06.04 548.11 LIMID.
32 g1 Gruia de Pledra 629.75 42823 UIMID.
33 62 Loza Muliiple 8201 37T N2
34 &3 Muwm ge Contenclon de concreto 91.04 50551 ML
35 B5 Pavimento (Concrelin) 3201 3977 N2
36 ES Pavimemto (Asfalio) 4748 3229 N2
k) iT) Piso con |csetas o maydlica (con acabadas) 4740 32323 N2
36 i Pavimenin de Adoguin & Ladrily Ga.72 44 65 N2
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39 69 Fileta de Concreto 312445 | 212463 M2
40 70 Rampa 549 87 373N M3
41 72 Tanque de Combustible 3,387.89 | 230397 M3
42 75 Tangue Elevado de Ladnillo 763.81 51939 M3
43 76 Temaza de Madera 36.06 2452 e
44 T Tormre de Vigilancia de concreto 195356 | 132842 UNID.
45 78 Trbuna (de 3 gradas) 260.69 17727 ML
46 79 Sardinel 36.85 25.06 ML
47 80 Homo de Ladrillo 3H10 23883 UNID.
48 g1 Buzones de Concreto 1,220.51 §29.95 UNID.
Zanja de Reparacion Mecanica revestida en
49 g2 Maydlica 906.45 616.41 ML
50 83 Foste con 2 reflectores H=10.00 mts. 3,656.96 | 2486.73 UNID.
51 84 Piso con adoquines de Concreto 5562 a7az2 N2
52 85 Poste con 1 pastoral H=5.00 mts. 2913.18 | 198096 UNID.
53 86 Poste con 4 reflactores H=10.00 mis. 395698 | 269075 UNID.
54 &7 Poste Metalico con 1 pastoral H=4.00 mts. 864.78 566.05 UNID.
55 88 Zanja de Reparacion Mecanica tarajeado 72329 491.64 ML
56 89 Bancas de concreto 713.33 485.06 UNID.
57 a0 Dados de concreto 566.79 38542 M3
58 91 Poste con 1 pastoral H=6.00 mts. 231942 | 157721 UNID.
59 92 Torre de Viglancia de ladnllo 841.53 57224 UNID.
&0 L Cerco Eléctrico ) (") ML
61 56 Cerco Vivo (") (") ML
62 &7 Cistemna de Asbesto o Similar (*) ] NG
63 64 Monumento (") (") UNID.
54 74 Tangque Elevado de Asbesto o Similar ") ") NG
(*) = no se valonza
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Anexo 09 Ordenanza Municipal N° 158-2009-MDPH

Anexo |

TABLAS DE VALORES DE OTRAS INSTALACIONES

i"m' ‘_“"“%& LISTADO DE OTRAS INSTALACIONES - FACTOR DE
H ) H OFICIALIZACION PARA EL 2008 (Fo) = 0.68
'5' \ '.. <
- [ e | VALOR 7
ne 2008
ORDEN CODIGO DESCRIPCION UN:;';;!IO Fo=0,68 MEDIDA
ST |1 |Piscina con sistema de recirculacion 428.01 291.05 M3
/~ ?';‘ 2, 2 |Cisterna de Concreto 73693 | 50111 | M3
| 'L: 7 3] a | Lozade Fulbito 82.01 55.77 | M2
\AYT 9/ | 15 lozadeFronton 8201 | 5577 | m2 ||
SEAS |16 |Loza de Basket 8201 | s577 | wm2 |
| 6 17 | Loza de Voley 82.01 55.77 M2
I 18 | Carpot de Madera 84.98 57.79 M2
8 20 Terraza con tejas, calamina o Fibrablock, etc. 63.09 42.90 M2 |
< P 9 22 Cuarto de Maquinas (pequefios) 3,591.48 2442.21 U_NID.H
4 *Td 40 30 |Escalera de Madera 6,807.20 | 462850  UNID.
: 1 | 31 |[cuarto de Bombas (pequefios) 664.73 | 45202 | UNID. |
XA /12| 34 |Tanque Elevado de Concreto 899.95 611.97 M2
13 38  Base Soporte para Estructura (dados pequefios) 21.91 14.90 M3
14 40 | Cancha de Arcilla 42.42 2885 | M2
‘ 15 41 | Cancha de Césped L 4392 | 29.87 M2
yﬁ“ 42 |Cascada de Concreto o Similar 1,713.48 | 116517 | UNID.
B 43  |Carpot de Calamina 6 Fibrablock 37.03 2518 M2
T 44 Cerco de Adobe 113.13 76.93 ML
45 | Cerco de Ladrillo Caravista 61202 | 416.17 ML
46 | Cerco de Concreto 117136 | 796.52 ML
47 | Cerco de Fierro 409.28 278.31 ML
48 | Cerco de Ladrillo con Enchape de Madera 1,150.53 782.36 ML
23 | 439  Cerco de Ladrillo Enchapado en Ceramico 749.55 509.69 | ML
24 50 | Cerco de Ladrillo Enchapado en Laja 917.28 62375 | ML
25 51 Cerco de Ladrillo Sin Tarrajeo | 62554 42537 | ML
26 52 | Cerco de Ladrillo Tarrajeado | 68530 466.00 ML
27 53 | Cerco de Madera 316.79 21542 | ML
28 55  Cerco Enchapado en Marmol 863.67 58730 | ML
29 58 |Escalera Electrica . 236,453.18 160788.16| UNID.
30 59 | Espejo de Agua de Concreto 1484.79 | 1009.66 | UNID.
L}l 60 'Glorieta 6 Pérgola de madera 806.04 54811  UNID.
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Gruta de Piedra 62075 | 42823 | UNID.
Loza Multiple ) 2.0 5%.77 M2
Muro de Cantencion de concreto 89104 | 60591 ML
Pavimento (Concreto) 82.01 5577 | W2
Pavimento (Asfalto) ) a7.48 3229 M2 |
Piso con losetas 6 mayolica (con acabados) 47.40 32.23 M2 |
Pavimento de Adoguin © Ladrillo 65.72 43.69 M2

Pileta de Concreto . 312445 212463 | M2
Rampa 549.87 | 373.91 M3
Tanque de Combustible 3,387.89 | 230377 M3
Tanque Elevado de Ladrillo 763.81 | 5193% | M3
Terraza de Madera 3606 | 2as52 | M2
| Torre de Vigilancia de concreto 1,953.56 | 1328.42 | UNID.
Tribuna (de 3 gradas) | 26069 | 17727 ML
Sardinel N 36.85 25,06 ‘ML
Horno de Ladrillo 35122 | 23883 | UNID.
Buzones de Concreto 1,220.51 82995  UNID
Zanja de Reparacion Mecan ica revestida en \ R
Mayolicas ) 906.48 616.41 ML |
Poste con 2 reflectores H=10.00 mts 3,656.96 | 2486.73 | UNID.
Piso con adoquines de Concrete | sse2 lﬁs_z.a; BT
Poste con 1 pastoral H=8.00 mts 2,013.18 | 198096 | UNID.
Poste con 4 reflectores H=10.00 mts. 3,956.98 | 2690.75 | UNID,
| Poste Metalico con 1 pastoral H=4.00 mts 864.78 | 58805  UNID.
Zanja de Reparacion Mecanica tarrajeado 723.29 491.84 ML J
| Bancas de concreto | 71333 | 48506 | UNID.
' Dados de concreto . 566.79 | 38542 | M3
58 | | Poste con 1 pastoral H=6.00 mts. 2,319.42 1577.21 UNID
[ 58 | 92  Torre de Vigilancia de ladrilio 841.53 572.24 | UNID.
| 60 | 5% CercoElédrico N T T
l 61 56  Cerco Vivo *) " ML
[Asz |57 Cisterna de Asbesto o Similar *) () | ™3 |
| 62 | 64 Monumento ) _ ") ) UNIDj
64 74 |Tanque Elevado de Asbesto o Similar ¢ 1) M3
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Anexo 10 Resolucion Jefatural N° 001-004-00001951 SAT Lima

SERVICIO DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA - SAT
RESOLUCION JEFATURAL N° 001-004-00001 95 1

Lima, 25 NOV 2009
CONSIDERANDO:

Que, mediante Edicto N° 225 se cred el Serviclo de Administracion
Tributania, SAT, como organismo publico descentralizado de la Municipalidad
Metropolitana de Lima, con personeria juridica de derecho publico interno y can
autonomia administrativa, econémica, presupuestal y financiera.

Que, el Articulo 6 del Edicto N° 227 gue aprueba el Estatuto del SAT,
modificado a su vez por la Ordenanza N° 938, establece que el Jefe de la
institucién tiene la facultad para dirigir. controlar y supervisar el funcionamiento
del SAT

Que, respecto del Impuesto Predial, el Articulo 11 del Texto Unico
Ordenado de la Ley de Tributacion Municipal sefiala que las instalaciones fijas
y permanentes serdn valorizadas por el contribuyente de acuerdo a la
metodologia aprobada en el Reglamento Nacional de Tasaciones y de acuerdo
a lo que establezca el reglamento, considerando, ademas, una depreciacion de
acuerdo a su antiglledad y estado de conservacion; dicha valorizacion, afade,
estd sujeta a fiscalizacion posterior par parte de la Municipalidad respectiva.

Que, en tal sentido, a través del Memorandum N° 180-092-00002662,
recibido el 25 de noviembre de 2009, la Gerencia de Investigacion y Desarrollo
solicita la emision de la resolucion jefatural por la cual se apruebe la Tabla de
Valores Unitarios de Obras Complementarias para el Ano 2010, la misma que
| facilitara la |dentificacion y valorizacion de las obras a las gque se hace
E referencia en el parrafo precedente.

Que, la citada tabla forma parte del Informe N° 212-082-00000223,
elaborado por la Divisién de Investigacion y Estudios Econdmicos, la misma
que ha emitido opinion técnica favorable sobre la misma,

AT Que, asimismo, con fecha 25 de noviembre de 2009, la Division Juridica

= \ ha emitido el Informe N° 210-082-00000202, por el cual se concluye que a
\ © . lefectos de que aplicar dichos valores en la determinacién del Impuesto Predial
' Y correspondiente al afio 2010, resulta necesario la aprobacion y publicacién de

N » , ’ la Tabla de Valores Unitanos de Obras Complementarnas del Ano 2010 a traves
de la resolucién jefatural respectiva.

B _Estando a lo dispuesto por el inciso d) del Articulo 6 del Edicto N.” 227
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SE RESUELVE:

Articulo Unico.- Aprobar la Tabla de Valores Unitarios de Obras
Complementarias del Afio 2010, la misma que como anexo forma parte de |a
presente resolucion

Registrese, comuniquese, publiquese y archivese.

—

N e
./;al.'ll F.Barrera Ayala
Jefe (e) Servicio)de Administracion Tributaria

SO
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Anexo de la Resolucion Jefatural N 001-004-0000 | 351

Tabla de Valores Unitarios de Obras Complementarias para el Ado 2010
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Anexo 11. Resolucion Jefatural N° 001-004-00002191 SAT Lima

SIIUUAS POF B INounal LonNsmucional recaioas en 10§
Expedientes Nos. 0041-2004-AlUTC y 00053-2004-PI/
TC, publicadas el 04 de marzo y el 17 de agosto del
2005, respectivamente.

Que en conjunto los arbitrios que financiaran
la prestacion de los respectivos servicios tienen
una variacion acumulada del Indice de Precios al
Consumidor del 1,89% registrada al mes de octubre del
presente afio, con relacién a las tasas aprcbadas en el
afo 2010.

De acuerdo con Io opinado por e Servicio de
Administracion Tributaria-SAT y por la Comisién de
Asuntos Econdmicos y de Organizacion en el Dictamen
N°® 297-2010-MML/ICMAEO

ACORDO;

Articulo Primero.- Ratificar ia Ordenanza N° 187 de
la Municipalidad Distrital de Puente Pledra, que regula el
régimen tributario de los arbitrios de recojo de residucs
sdlidos, barrido de calles, parques y jardines y serenazgo
correspondiente al ejercicio 2011 en esa jurisdiccion,
dado que cumple con los criterios establecidos en la
Sentencia del Tribunal Constitucional recaida en el
Expediente N* 00053-2004-PITC,

Articulo Segundo.- El presente Acuerdo ratificatorio
para su vigencia, se encuenira condicionado al
cumplimiento de su publicacién hasta el 31 de diciembre
del 2010, asi como del texto integro de la Ordenanza
N°® 1687 y de los Anexos contenidos en el Informe
Técnico, los cuadros de estructura de costos y tasas.
La aplicacién de la Ordenanza, materia de la presente
ratificacion, sin la condicion antes sefialada, es de
exclusiva responsabilidad de los funcionarios de dicha
Municipalidad Distrital, Asimismo, corresponde sefalar
que la evaluacidn realizada se efectud sobre la base de
la informacion remitida por fa Municipalidad, la cual tiens
caracter de Declaracion Jurada conforme lo dispuesto en
la Ordenanza N° 607

Articulo Tercero.- Cumplide el citade requisito
de publicacién, la Municipalidad Metropolitana de
Lima a través de su pagina web www munlima.
gob.pe hard de conocimiento publico el presente
Acuerdo, el Dictamen de la Comisién de Asuntos
Econbmicos y Organizacion y el Informe del Servicio
de Administracién Tributaria.

Articulo Cuarto.- Sin perjuicio de lo antes ratificado,
se exhorta a la Municipalidad Distrital de  Puents
Piedra para qus, con motivo de la elaboracién y
aprobaclon de |la Ordenanza que regule los arbitrios
municipales correspondientes al afio 2012, efectie
con la debida anticipacién una revisién exhaustiva de
las estructuras de costos de los servicios, teniendo en
cuenta las varlaciones experimentadas con respecto a
la cantidad de contribuyentes, predios, metros lineales,

RESOLUCION JEFATURAL
N° 001-004-00002191

Lima, 16 de noviambre de 2010

CONSIDERANDO:

Que, mediante Edicto N° 225 se cred el Servicio de
Administracién Tributaria, SAT, como o:'?aniamo publico
descentralizado de la Municipalidad Metropolitana de
Lima, con personeria jurldica de derecho publico intermno
y con autonomia administrativa, econémica, presupuestal
y financera.

Que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
6 del Edicto N°® 227 que aprueba el Estatuto del SAT,
modificado por la Ordenanza N°® 0938, el Jefe de la
Institucion tiene ia facultad de dirigir, controlar y supervisar
el funcionamiento del SAT.

Que, respecto del Impuesto Pradial, el articulo 11
del Texto Unico Ordenado de la Ley de Tributacidon
Municipal, seflala que las instalaciones fijas y
permanentes serén valorizadas por el contribuyente de
acuerdo a la metodologia aprobada en el Raglamento
Nacional de Tasaciones y de acuerdo a lo que establezca
el mismo, considerando ademas, una depreciacion de
acuerdo a su antigledad y estado de conservacién;
sefala ademas que, dicha valorizacién esta sujeta a
fiscalizacion posterior por parte de la Municipalidad
respectiva.

Que, en tal santido, a través del Memorandum N° 180-
082-00003089, recibido el 16 de noviembre de 2010, la
Gerencia de Investigacién y Desarrollo sokcita la emision
de la resclucion jefatural por la cual se aprueba la Tabla de
Valores Unitarios de Obras Complamentarias para el Afio
2011, la citada tabla ha sido actualizada considerando
la metodolegia establecida en el Informe N° 212-082-
00000223 de fecha 25 de noviembre de 2009, elaborado
por la Division de Investigacion y Estudios Econdmicos,
la misma que facilitard la identificacion y valorizacion
de las obras a las que se hace referencia en el parrafo
precedente.

Estando a lo dispuesio por el literal d) del articulo 6 del
Edicto N°® 227;

SE RESUELVE:

Articulo Unico.- Aprobar la Tabla de Valores
Unitarios de Obras Complementarias para el Afic 2011,
la misma que como anexo forma parte de la presente
resolucion.

Registrese, comuniquese, publiquese y archivese

SAUL F. BARRERA AYALA
Jefe (2) del Servicio de Administracién Tributaria
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Anwxo de 12 Resolucion Jefatural N° 001-084.00002191
Tabla de Valores Unitarios de Obras Complementarias para of Afio 2011

(Noevos Scles / unidad)
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Anexo 12. Ordenanza N° 292-2012 Municipalidad Distrital del Rimac
MUNICIPALIDAD DISTRITAI
ALCALDIA

z
S

ORDENANZA N’ 292

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DEL RIMAC
POR CUANTO:
EL CONCEJO MUNICIPAL DEL DISTRITAL DEL RIMAC

Visto en Sesion Extraorainaria de Concejo dé lecha 16 de enern de 2012, 8l Memorandum N* 80-2012-
GMMOR, de fecha 13 de enero de 2012, el Informa N* 009-2012-CGRMDR, dé fecha 13 de enero de
2012, del Gerento de Rentas (8); &l Informe N* 003-2012-SGFT-GR-MDR, de lecha 13 de enero do
2012, ded Si Gerento de Fiscalzacion Tributaria, & Memorandum N° 019, de fecha 13 de enero de
2012, de 1a Gerencia de Desamolo Urbano;

CONSIDERANDO

CQue, &l articulo 184° do la Constitucion Politica del Ferd raconoce @ los gobiemos locales autonomia
politica, econdmica y admimstrativa en los 3sUntos de su competancia, desamollada gor & Articuo |l del
Tiue Preliminar de Ia Loy Organica de Municipalidadss N© 27972,

Que, &l Texlo Unice Ordenando de Ia Ley de Tributacion Muniipal aprobado por Decréto Supreao N*

156-2004-EF, que reguia la aplicacion del Impuesto Predial, sefigla en el ditimo parafo del articulo 1407

gue |z actualizacion de los valores de pradios por 38 municpalidades sustiluye la obligacitn do
Arf presentar Decisracidn Jurada Anual;

-"“4 Que, la Munkipatdad Distintal cal Rimac, actualiza el valor de s predios con i@ infarmacian condenida
R en 1= Decaracionts Juradas presentadas por los confribuyentes. considerando los Valores
= Arancelanos, el Cuatrg de Valores Unitanos Oficales de Edificaclones para ja Regidn de la Costa, las
labias de depreciacion por antigledad y estado de conservacidn que formula 12 Direccidn Nacional de

Urtaniamo del Ministerio de Viviends, Construccidn y Sareameenio, mediante Rasslucion Ministerial

! i Que, mediante Resolucién Ministerial N* 220-2011-VIVIENDA, de fecha 30 de octubre del 2019, el
v L <Minisieno de Vivienda ha aprobade los valores Unitarios Oficlales de Edificacién para las ‘coaldades de
e f;, + 4a Costa, Serra y Selva para of sjercicn fiscal 2012

“n L

A
ok f‘ Que, en & Resolucida antes mencionada se sefiala tambkn que para la delerminecién del valor de las
igs oo edificacenes con caracteristicas especiales, las obras complementaries e Instalaciones fijgs y
permanantas, 82 debecdn efectuar los cormespondientss analisie de costos unitanos de cada una de las
partidas que conforman la insia'acion considerando exclusivamants su costo diecio, no deben inclur Ios
gastos genarales, ulilicad ¢ impuesto;

Que, Iz cbras complementarias e mstalaciones fijss y parmanentas constiluyen uno de ks factores qua
g€ toman en consideraciin para obtener 3 valuacion da ios pradios urbanos; en consecuencia, al no
——) Sl UNE_norma. que _contempla_suU_valnzackin. actual, (Esulia_necesanc que |3 AGMnISacKn mmmsmm
! Municipal disponga i expedicion de la misma;

Que, diche valorizacin consiituye parda ds 13 bese imponible que s& wilizard pars determinar &f
Impuesto Predial,

Que, para Ia elaberacion de la Tabls que consdara al valor de 1as obras complementarias o instalacones
fijas y permanentes se 73 tomado e cuenta lo previsto en & articulo Il AG7, v Il A.08 del Reglaments
Nacional de Tasaciones del Peni, vipeate con Resoluckn Minsterisl N°® 1262007 VIVIENDA;

\WAWALARL

unirimac.gob.p
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Uug eslando al Memorandum N°® 019-2012-GOUMDS de Iacha 13 de enero del 2012, emitido por 1=
Gerencia de Desarrollo Urbiano, que 56 seisl: I3 corfarmidad dal informe Téenics que sasienta (3 T3ble

de Valonzsckn de Ias obras complementarias e Wstalaciones fijlgs y permanantes, por hanerse
establecido los valorss conlarme ko normadu en af Reglamento Nacicnal de Tasacionas:

Cue, estando & o dispuestn, en uss de W5 anbuciones cicegada por la Ley Organca da
Municpalicedes. y contando con el VOTO MAYORITARIC de los seflores Regidorss, v con la
dispensa de 18 aprobacion ael Acta; ! Concejo aprabb 1a siguienta

ORDENANZA QUE APRUEBA LA TABLA DE VALORES DE QOBRAS COMPLEMENTARIAS Y
OTRAS INSTALACIONES FIJAS Y PERMANENTES

Articulo Primero,- APROBAR a3 Tatls que contiene la valorzacion de oiras inslaiaciones fijas y
parmanenies gue como Anexo forma parte integranie de ia presente Ordenanza, I3 misma oue serd
pablicaza en 13 Pagina Web lastitucions! WY, MUNINMAc 900, pe. 1008 instalacion fiis o permanente gue

no s& encuentre contemplads en la Tabla, debera de ser valrizada conforme lo estableciio 2n &
> Reglamento Nacional ¢e Tasaciones

Adticulo Segundo.- ENCARGAR a Iz Secretzria Ganeral i3 publizacion da la presante Ordenanza &0 &l
Diaro Oficial "El Peruanc” v a la Sub Garencia de Informatica su inclusion en el Portal Insttocional de ia
Municipalidsa Distrital del Rimac (s, munsimo: qob.pa)

Articulo Tercero.- ENCARGAR a fa Garencia de Rentas. Sub Gerenciz de Informalica y Gerenca de
Desanolio Urbane, ef cumplimiento de La presenta norma en o que fuere de su competenca.

Articulo Quinto.- DISPONER que Iz presenie Ordenanzs entrars en vaencia 3 partr del dia siguienta
de su publicacion

POR TANTO:

Mando se registrese, publiquese. comuniquess y cumplase.

Dade en el Paiacio Municpal o los discisss dias del mes de énero del doz mill doce

"‘ 1}
,ﬁ““- CORYRD oesTRraL, 0 simac

Bimacod
N 7
X k_,L#, L‘\,L(‘, | 3 : L
= ‘ 4 -/ R2ep. Enrfgus Pernds Qisz |
= frlc.n.c: :
7 | |

www.munirimac.gob.pe
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TABLA DE VALORES DE "OTRAS INSTALACIONES"

N | . Valor “1Fo=068 |Medida
orden Descripcion Unitatio I
1 — A G325 [ R
Piscina con capacidad hasta S m3 S l | d
[T 2 | Piscina de coricreto Armado con mayolica 669 713 I8
capacsiad hasta 5m3 '
3. |Grass Block §%03 | e
& [Cisterna de concreto armado con capacidad | 76563 iz M3
. hasta 05 m3 ‘
£ Cisterna 0 concrelo armado con capacidad 63801 M3
hasta 10 m3
— & | Caterna de concreto armado con capacidad 563.41 3 =
hasta 20 m3
e — - l EERSsE— —
7 Loza deportiva {Vé=y, Fulbio, Basguat y 100.94 M2
| Fromitin) |
8 | Parapeio de fadrillo con revestmiento H=100 | 108.04 M =]
{ ml $in columna) |
| 5. | Parapeto de 12ariko con ravestimienio H=1 o0 (17815 2]
{m{ con columna) !
0. | Parepeto @2 ladniio sin revestimiento H=100 m( | 61.33 M
sin columna)
— 11 | Parapeto de 1adrillo e revestinuento H=1 00 m( | 136 63 Mi
F e oen columna)
F35 w L. = — ~ i e — ! p—
Pl ot 17 12. | Cerco de iadrillo caravista H= 2.00 m con | 503.22 (0
\3 \ 3/ columna
: G .’;'E.j”'l - ¥
Nian—ie” | 13, | Cerco de ladrillo caravista H= 2.50 m con 502.34 M
columna ‘ '
94, | Carco de ladrnillo caravists H= 2.00 m con £78.07 ]
columna y viga
i |35 | Carco de kadriho caravista H= 2,50 m con-——— | 660.28 — M
columna y viga
16, | Cerco de ladrillo con tarrajéo frotachado He 350.93 M
2 00 m sn cofumna
17 | Cerco de ladnilo con tarrajeo frolachado H= 42362 ‘ - |
2 50 m sin columna
16, | Cerco de iadrillo con tarrajeo frotachado H= | 555.30 M
2.00 m con coumng |
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19. | Cerco de Jadnillo con tarra=o frotachado H= 2.50 1640 18 | ' ™
| m con cokimna

20, | Cerco de ladrillo con larrajeo fratachado M= 2.00 '623 10 | Mi
m con columna y viga
21, | Cerco de ladtillo con tamrajes frotachadgo H=2 50
m con columna y viga

™

22 [Cerco de kadrillo en jardin de aislamiento hasta | 53822 | |8l
H=2.00 m ‘
23 | Cerco de ladeio sin revestimiento H=2 00 sin | 272.01 I M
columna
:| 24| Cerca de fadriilc sin revestmienio H=2 50 sin | 324 08 [ M
columna |
25, | Cerco de ladnillo sin revestimiento H=2 00 can 47426 | i
& calumna ,
26 | Cerco de 1adrillo sin revestimiento H=2.50 con | 547 68 (M 1
| |columna S o,
27. |Tanque Elevado de concreto para Agus — 1647 35 M3
capacidad de 3 -G M3
28 | Tanque Elevado ¢e concreto para Agua - 110099 [ M3
capacidad de 8 — 12 M3 |
29 | Escalera metalica Caracol H=6 00 melfos 544951 | UND
— 30._| Escalara metaiica Caracol H=3.00 metros 2609 94 UND 1
S | 31 | Pavimento Fiexible {Astalic) _6_193 M2
32, | Pavimento Fiexible (Concreto) 161,41 p M2
733, | Muro de Adobe{Resckucion Minsteral N6 390 111882 W2
g 2011-vivienda -
34 | Carco de madera £9.36 ML
35 | Piso con losetas o maydlicas T N2
& 36._|Torre de vigilancia de concreto 3852 73 _UNID
37. | Basa de Soporte de Maquina y'o dados de 101208 UNID
concreto Armado
36. | Rampas, gradas y escaleras do conuetn 3498 41 UNID
30, | Poste H=3 mits. 492.¢0 | UNID
40. |Poste H=7 mis. 95077 UNID
41. |Poste H=8 mis. 1172.66 UNID
| 42 | Poste H=0 BT m— e | 343,005 [ | N —
43 |Posta H=10mits 1634.09 . UNID.
44 |Poste H=11mts, i 1882 26 “|UNID
| 45. [Posts Hs12 mis. 233543 | UNID

Fo= Factor de Oficizlizacion {0,68)

Los costos de ctras obras complementarias que no se encuentren en Iz table, se vakbrizars de
acuerdo & analisis de costos de cada una de las partidas que conforman la instalacion,

www.munirimac.gob.pe
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Anexo 13. Equipo de trabajo Dpto. de Fiscalizacion 2012

Anexo 15. Equipo de trabajo Dpto. de Fiscalizacion 2014

179



Anexo 16. Equipo de trabajo Dpto. de Fiscalizacién 2015
o i e e R

Fuente: Dpto. de Fiscalizacion del SAT Cajamarca

Anexo 17. Trabajo de campo, costos de materiales 01
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Anexo 19. Trabajo de campo, costos de materiales 03
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Anexo 20. Trabajo de campo, costos de materiales 04

Anexo 21. Trabajo de campo, costos de materiales 05
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Anexo 22. Trabajo de campo, costos de materiales 06

Anexo 23. Trabajo de campo, rendimientos 01
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Anexo 24. Trabajo de campo, rendimientos 02

, rendimientos 03

Trabajo de campo

Anexo 25.
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Anexo 26. Trabajo de campo, rendimientos 04

Anexo 27. Trabajo de campo, rendimientos 05
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