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RESUMEN

El proyecto desarrollado para nivel de andlisis fue un edificio Multifamiliar, ubicado en
Jirdn Arturo Aguilar 103, Surco, Lima-Peru. El proyecto se desarrollé de la mano con
la empresa Gvi Grupo inmobiliario, la cual tenia como idea principal crear proyectos

orientados a generar bienestar a través de la tecnologia.

El edificio Perla 103 fue el primer edificio de viviendas de esta inmobiliaria,y no solo
se trabajo el proyecto arquitecténico con ellos, sino también la parte de comunicacion

hacia el cliente brindando la opcion de personalizar en parte sus departamentos.

Palabras clave: Arquitectura, vivienda, disefio arquitectonico, disefio de
departamentos.

11



R i
m’ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

ABSTRACT

The project developed for the analysislevelwas a Multifamily building, located at Jiron
Arturo Aguilar 103, Surco, Lima-Peru. The project was developed handin hand with
the company Gvi Real Estate Group, whose main idea was to create projects aimed
at generating well-being through technology.

The Perla 103 building was the first residential building of this real estate company,
and not only was the architectural project worked with them, but also the

communication parttowards the client, offering the option of partially customizing their
apartments.

Keywords: Architecture, residence, Architectural design, Aparmentdesign.
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I. INTRODUCCION

El proyecto desarrollado para nivel de andlisis fue un edificio Multifamiliar,
ubicado en Jiron Arturo Aguilar 103, Surco, Lima-Peru. El proyecto se desarroll6 de la
mano con la empresa Gvi Grupo inmobiliario, la cual tenia como idea principal crear

proyectos orientados a generar bienestar a través de la tecnologia.

El edificio Perla 103 fue el primer edificio de viviendas de esta inmobiliaria, y
no solo se trabajé el proyecto arquitecténico con ellos, sino también la parte de
comunicacién hacia el cliente brindando la opcion de personalizar en parte sus

departamentos.

En enero del afio 2019 “Gvi Grupo inmobiliario” contrata los servicios de la
empresa “Guillermo Guzman Studio”’; para trabajar con ellos en el &rea de innovacion
y desarrollo, las principales funciones realizadas fueron las siguientes:

-Se crearon estrategias de comunicacion para futuros proyectos.

-Se participo en la creacion de la imagen visual y branding del proyecto.
-Se lider6 el desarrollo del anteproyecto de arquitectura.

-Se lidero el desarrollo del proyecto de arquitectura.

-Se lider6 el desarrollo del proyecto de interiorismo.

-Se participé en la compatibilizacion de los planos de ingenierias con
arquitectura.

-Se participo6 en la supervision de la etapa de acabados en obra.

13
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1.1.Planteamiento del Problema / Realidad Problematica

Hablando de la problematica, motivo por el cual se originé la creacién este tipo
de proyecto, se analizaron los diferentes problemas del sector vivienda en
Latinoamérica, en Perl y en Lima, con la finalidad de encontrar deficiencias que

puedan ser motivo de mejora.

América Latinaposee un déficit habitacional bastante considerable,no solo por
la insuficiencia de numero de viviendas, sino también por deficiencias fisicas, a esto
se le suma la informalidad de muchos sectores y la gran proporcién de viviendas de
auto-construccion, ya que en la actualidad muchas familias aspiran a ser duefias de
una propiedad, en embargo, no tienen acceso de profesionales que los orienten y
desarrollen un proyecto de vivienda. La auto-construccion lleva consigo otros
problemas como la baja calidad de las construcciones. Segun un articulo del Banco
Mundial, afirma que:

Dos de cada tres familias que tienen un problema de vivienda en América
Latinanecesitan unamejor,nounanueva.Y que hay 4 aspectos basicos para detectar
la mala calidad de unavivienda: estructura, acceso a servicios, calidad de la tenencia
y ubicacion.

En la regién, este problema se agrava debido a la recurrencia y, sobre todo, la
severidad de los desastres causados por fendmenos naturales, ademas de los altos
costos de la reconstruccion que pueden llegar a ser entre 4 y 10 veces mas altos que

la prevencién. (Banco Mundial. Vivienda en Latinoamérica. Entrada de blog).

En cuanto a Peru, la problematica principal es la misma, hay viviendas que ya
existen, pero las condiciones de habitabilidad no son adecuadas, esto afecta al 74%
de la poblacion. Esto se debe basicamente a la situacion de pobreza en la que vive

gran porcentaje de la poblacion,y a la informalidad de la construccion.

14
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A pesar que en el Peru existen diferentes programas que ayudan a financiar
una vivienda en diferentes sectores socioeconOmicos, estos no se interesan por
mejorar 0 mantener el parque habitacional ya existente, sino por edificar viviendas
nuevas para sectores que no son de pobreza extrema, nobeneficiandoalos sectores
gue pertenecen a este 74% de la poblacién que cuentacon viviendas con condiciones

inadecuadas.

En esta investigacion, no se analiza a profundidad los programas de
financiamiento de vivienda nueva del estado, ya que el costo de los departamentos
del proyecto realizado superabael costo minimo para poder acceder a algun programa

del estado.
Déficit habitacional en el Peru

El déficit habitacional para el afio 2000 ascendia a 1.233.000 viviendas, esto
corresponde a viviendas faltantes 326.000 (26%), bajo el supuesto de unavivienda
por cada hogar (déficit cuantitativo), y 907.000 (74%) a viviendas existentes pero
inadecuadas por caracteristicas fisicas y de hacinamiento (déficit cualitativo). En
cuanto al déficit cuantitativo reflejaria el niumero de viviendas nuevas que se
necesitarian; el déficit cualitativo, el niumero de viviendas que necesitarian ser
sustituidas, ampliadas, remodeladas o] rehabilitadas.
Los mayores niveles de déficit cuantitativo y cualitativo por caracteristicas fisicas se
concentran en los departamentos de Lima con un 40,9%, Puno con un 6,6%, Cusco
5,4%, Callao 4,8%, Junin 4,8%Yy el resto (37,5%) en 19 departamentos del Pera.

15
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Departamento Cuantitativo Cualitativo Total %
Lima 155.56 183.31 384.46 28.25
Loreto 7.63 86.14 93.73 7.61
Cuzco 13.67 78.8 92.38 7.40
Cajamarca 5.34 81.51 86.96 7.05
Junin 14.26 52.52 86.6 5.42
Puno 14.98 45.56 60.54 4.92
Piura 13.74 38.32 52.06 4.22
Arequipa 24.07 25.21 49.28 4.00
La Libertad 15.77 27.75 43.54 3.53
Huéanuco 4.48 38.5 43.00 3.4
San Martin 5.53 30.37 35.91 2.91
Lambayeque 10.46 22.92 33.3 2.71
Ucayali 2.51 30.52 3314 2.58
Ancash 9.99 21.86 31.86 2.2
Amazonas 2.19 24.96 27.15 2.2
Ayacucho 3.81 23.23 27.09 1.55
Ica 8.37 10.75 19.08 1.4
Pasco 1.72 16.66 18.3 1.45
Huancavelica 1.88 16.01 17.9 1.31
Apurimac 1.36 14.81 16.1 1.15
Tacna 4.79 9.329 14.12 0.66
Tumbes 1.73 6.39 8.08 0.57
Madre de Dios 489 65.02 7.03 0.57
Mogquegua 1.88 4.803 6.68 0.54
TOTAL 325.99 967.001 1232 909 100

Tabla 1: Déficit habitacional en Per(.

Arquitectura y vivienda en Lima

Hablando de arquitecturay vivienda, un gran problema a nivel de Lima es la

poca accesibilidad que tienen diferentes sectores econdémicos a la tecnologia, y

también a una buena arquitectura. Se desarrollé el primer proyecto de la zona con

domoética y una arquitectura pensada y estratégica, con costos de obra bastante

eficientes.
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1.2.0Objetivos del Proyecto
1.2.1. Objetivo General

Crear un proyecto alineado al concepto tecnolégico de laempresa.

1.2.2. Objetivos Especificos

-Mejorar las dindmicas de vida de los clientes por medio de tecnologia, domética y un
buen disefio.

-Estimular la biofilia en los usuarios para generar bienestar.

-Crear un proyecto tecnoldgico pero que visualmente no se sienta como tal.

17
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Il. MARCO ANALOGO
2.1. Estudio de Casos Urbano-Arquitecténicos similares (dos casos)

Se investigaron proyectos similares de diferentes empresas buscando
deficiencias a nivel espacio-funcionalidad, para no repetirlas dentro de este proyecto.

Se identificaron las siguientes deficiencias en otros proyectos:
-Pérdida de area significativa en corredores muy largos.
-Halls muy amplios.

-Departamentos con ventanas muy pequefias.

-Espacios muy irregulares.

-Espacios de transicién muy grandes.

-Bafios muy pequefios.

-Problemas con la zonificacion privadadentro del departamento, es decir, los espacios

privados estaban muy expuestos hacia los espacios mas publicos.

Una vez se identificaron algunas deficiencias, se pudieron aterrizar los

lineamientos de disefio a nivel de distribucion, los cuales fueron los siguientes:
-No tener corredores, los espacios deben ser fluidos.

-Grandes mamparas de piso a techo en toda la fachada.

-Espacios regulares.

-Bafios mas amplios.

-Zonificarlas areas privadas y publicas de cada departamento. Nunca una habitacion

deberia llevara un area publica como una sala o comedor.

18



\" UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

2.1.1 Cuadro sintesis de los casos estudiados (Formato 01)

Nombre del proyecto: Concepto Smart N° Caso: 1
Datos Generales
Ubicacién: Surquillo Proyectistas: Imagina Afio deconstruccién: 2020
Resumen: Proyecto de 20 pisos, con departamentos de 1, 2 y 3 habitaciones, ubicadoen Av. Tomas Marsano 368, Surquillo, Lima.
Es un proyecto que cuenta con sistemas basicos de automatizacion. Cuenta con sistemas de bajo consumo de luz y agua que
permiten un 30% de ahorro.
Cuenta con departamentos desde 43m2 a 80m2. Cuentacon 2 etapasde proyecto
Andlisis contextual Conclusiones
Emplazamiento Morfologiadel terreno El proyecto esta
) ___| ubicado
Proyecto El terreno tiene A RO estratégicamente en
ubicado en una forma @ ’ o una avenida principa
Av. Tomés | | irregular, con una con facilidad de
Marsano esquinaen adngulo acceso. La forma del
368- agudo. Cuenta terreno es un pie
Surquillo. con un frente | s« 'g;gg:m:v forzado para tener
Lima, Perd. m principal. I espacios interiores
-5 EUROSTAR 9 i rreg ulares.
trias albo
Analisis vial Relacion con el entorno Aportes
El proyecto El proyecto tiene El aporte principal de
se @ 20 pisos. Hacia este analisis fue:
encuentra sus lados hay
con acceso | , 9 edificaciones de -Desarrollar un
directo a 3 maximo 3 niveles. proyecto que se que
vias y Hacia el frente integre la forma del
principales > ' hay un edificio de terreno con la forma
de la | : similar altura. arquitecténica para
ciudad. o A4 tener una propuesta
e Mk i Sobre el disefio mas fuerte a nivel de
Naranja: @ de la fachada no disefio.
Av. Tomas se integra al perfil
Marsano. urbano, siendo -Desarrollar un
Azul:  Av. comun repetir €l proyecto diferente y
Guardia mismo de disefio que resalte del
Civil. de fachadas de entorno.
otros edificios de
Av. la misma
Domingo inmobiliaria.
Orue

19
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Andlisis Bioclimético

Conclusiones

La Rosa de los
Vientos para Lima
muestra el numero
dehoras al afio que
el viento soplaen la
direccion indicada.
Ejemplo SO: H
viento esta
soplando desde €l
Suroeste (SO) para
el Noreste
(NE). Caho de
Hornos, el punto de
la  Tierra mas

meridional de
América del Sur,
tiene un fuerte

viento caracteristico
del Oeste, lo cua
hace los cruces de
Este a Oeste muy
dificil,

especialmente para
los barcos devela.

Clima Asoleamiento El proyecto 1’ZlI._N_O
un anélisis

Lima se encuentra | LMATASLAGLMATICAI DATOS HSTORICOS DEL El sol salepore | 0 O] biocliméatico

a 163 metros sobre - - estey se ocultaa Knosutiss ° 0 eficiente.

el nivel del mar. oeste. En las

Lima se considera horas de mayor

que tiene un clima incidencia solar la {

desértico. Alo largo fachada se ve | s 'gg;gw;sumg'

del afio, cayendo protegida debido |

casi sin lluvia en a la inclinacion | )

Lima. El clima aqui que poseey que

se clasifica como esta  orientada

BWh por el sistema haciael norteste. | "=

Képpen-Geiger. La

temperatura

promedio en Lima

es 18.9 °C.

Precipitaciones

aqui promedios 203

mm.

Vientos Orientacion Aportes

La fachada
principal del
edificio esta

orientada haciael
noreste.

El aporte principal
de este andlisis
fue:

-Se pudieron
adicionar celosias
en fachada para
disminuir los
efectos del sol en
horas con mayor
incidencia

20
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Analisis formal

Conclusiones

Ideogramaconceptual

Principios formales

La forma de

%,

El proyecto no
guarda relacion
en cuanto a

del edificio es
bastante irregular,
sin embargo, la
forma volumética
es ortogona vy

regular. Los
departamentos

tienen formas
irregulares, sin
embargo no se
percibe esta

irregularidad a
interior en la
mayoriade casos.

en fachada, todo
acabado en color
blanco.

No se ha tenido No se hatenido acceso a esta s @) %, Kirdves comeriima
acceso a esta [ informaciénportratarsedeun | terreno del : S terreno y forma
informacion por | proyecto disefiado por oto edificio es volumétrica.
tratarse de un usuario. bastante
proyecto disefiado irregular, sin Y
por otro usuario. embargo, laforma | s " St

volumétrica es |,

ortogonal y | )

regular.

trias albo

Caracteristicas delaforma Materialidad Aportes
Laformadel terreno Concreto, vidrio -Para poder tener

un concepto mas
fuerte se pudo
integrar la forma
del terreno con la
forma del disefio

delafachada.

-Disefiar
departamentos lo
mas regular
posibles.

21
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Analisis funcional

Conclusiones

Zonificacion

Organigramas

En cuanto a las
distribuciones  de
las diferentes
tipologias de
departamento se | -

observa que son - SRS
bastante regulares | - L L gty
a pesar que € |

terreno tiene una | Aoz

i ne I inaCién. Se (M2 desperdiciados)
g:?glglaa area lé?]l _‘:—"—l_. Bafia principal pequefio
esquinas de S
departamentos.

"EPT SMART)
DEPATIPO 1

i
H

o L] Espacios imegulares
H i

H

H

i

H

H

No se cuenta con
estainformacion

No se cuenta con esta
informacion

Se identificaron
deficiencias
generales para poder
obtener aportes para
el desarrollo del
proyecto niuevo.

Flujogramas

Programaarquitec

toénico

Aportes

No se cuenta con esta
informacién

No se cuenta con
estainformacion

Proyecto cuenta
con el siguente

programa:
-Areadelavado

-Juegos
nifios.

paa

-Saladecine.
-Salagourmet.
-Zonade parrilla.
-Lobby.

-Sala de estudios.
-Piscina.
-Zonade adultos.
-Bar

-Departamentos.

-No tener corredores,
los espacios deben
ser fluidos. Se logro
generar el ingreso a
los dormitorios a
través de un mini hall,
eliminando al méaximo
los grandes
corredores para
optimizar el uso del

metro cuadrado.

-Grandes mamparas
de piso a techo en
toda la fachada. Se
logré generar amplios
ingresos de
ventilacion 'y luz
natural, sin sacrificar
la privacidad de los
espacios, ya que se

colocaron unas
celosias  metdlicas
con plantas

-Zonificar las areas
privadasy p Ublicas de
cada departamento.
Nuncauna habitacién
deberia llevar a un
area publica como
unasalao comedor
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Nombredel proyecto: Edificio Start

N° Caso: 2

Datos Generales

Ubicacién: Surquillo

Proyectistas: Vitain

Afio deconstruccién: 2020

Resumen: El Proyecto Start, es un concepto Ecofriendly pensado en un espacio ideal para el ahorro del 35% de aguay luz. Cerca
a parquesy centros comerciales. Se encuentra ubicado en la Urb. Barrio Médico en Surquillo, limite con el distrito de Miraflores. E
edificioseradde 11 pisosy 43 exclusivos departamentos con finos acabados

Anadlisis contextual

Conclusiones

Emplazamiento Morfologiadel terreno El proyecto esth
ubicado
Proyecto El terreno tiene 7| estratégicamente en
ubicado en unaformaregular | una avenida cerca a
Calle Julian ES una avenida principa
Sandoval w g y es deformaregular,
155,  Urb. g @ lo que facilita la
Barrio JE * : distribucion
Médico : NN SRR N arquitectonica.
Surquillo. BARRIO Moénlco % 3;?\45%&"’
o N K A 0 E
P PROL AURORA JORGE CHAVEZ
AURORA 01P1 _..RES
Analisis vial Relacion con el entorno Aportes
El proyeco Sl AT Y Qo “TER | El proyecto tiene El aporte principal de
se piaza ogar @) @ 11 pisosyy guarda este analisis fue:
encuentra ) B g " relacion con la
con acceso 5 altura de |las -Desarrollar un
directoa 2 | @ et ool edificaciones proyecto con un
vias ] cercanas, que disefio de fachada
principales < | también tienen la imponente 'y que
de la b | ~ | misma cantidad resalte de los demés
ciudad. ] W9 « | de pisos. El edificios de otras
0§ | disefio de la inmobiliarias.

Naranja: Tomasmaripo 1499 | fachada es
Av. Tomas regular, sencillo y
Marsano. sin  tratamiento
Azul:  Av. arquitectonico.
Angamos.
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Analisis Bioclimatico

Conclusiones

Clima Asoleamiento El proyecto tuwo
un anélisis
Lima se encuenta LIMA TABLA GLIMATICA i/ DATOS HISTORICOS DEL El sol sale por el ’_A F 70| bioclimatico poco
TIEMPO 35 218 VILLA VICTORIA LI ..
a 163 metros sobre — | esteyseocultaa | ..: 5 eficiente.
. B = 217 A WSPIMAVERA DE
el nivel del mar. ~ | oeste. En las ) MONTERRICO
Lima se considera . | horas de mayor | -+ .
que tiene un clima incidencia solar la URB CA i F“ X
desértico. Alo largo fachada se ve HUERTEA v ol
del afio, cayendo protegida debido PR AR
casi sin lluvia en a la inclinacién ST M"E.‘DICO & URB L
Lima. El clima aqui que poseeyque | .. ., B
se clasifica como estd  orientada P PROL AURORA JORGE C
BWh por el sistema haciael norteste. AURCRA, @@loaz 2
Képpen-Geiger. La
temperatura
promedio en Lima
es 18.9 °C.
Precipitaciones
aqui promedios 203
mm.
Vientos Orientacion Aportes
La Rosa de los La fachada Ea FTTTTTTTT ol Elaporte principal
- . . . " 3% 218 VILLA VICTORIA LN P
Vientos para Lima principal del | .55, e enlll LSS de este andlisis
muestra el ndmero edificio esta s MONTERRICO| fue:
dehoras al afio que orientadahaciael | ., 7. B-y
el viento soplaen la sur este. URB.CA Tk | -Se pudieron
direccion indicada. HUERT v " | adicionarcelosias
c1 B URB COPER

Ejemplo SO: H
viento esta
soplando desde €l
Suroeste (SO) para
el Noreste
(NE). Cabo de
Hornos, el punto de

la Tierra més
meridional de
América del Sur,
tiene un fuerte

viento caracteristico
del Oeste, lo cua
hace los cruces de
Este a Oeste muy
dificil,

especialmente para
los barcos devela.

12 @>1 @>m @>m 0> Gsetma

Q1

I 3 URB L

BARRIO MEDIC DE MO
0 N KA (o]

P PROL AURORA JORGE C
AURORA 01P1

en fachada para
disminuir los
efectos del sol en
horas con mayor
incidencia

-Desarrollar  un
correcto analisis
bioclimatico.
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Analisis formal

Conclusiones

Ideogramaconceptual

Principios formales

No se ha tenido
acceso a esfta
informacion por
tratarse de un
proyecto disefiado
por otro usuario.

No se hatenido acceso aesta
informacion portratarse de un
proyecto disefiado por otro
usuario.

La forma del
terreno del
edificio es regular.

PARQUE

TIPO 2

JULIAN SANDOVAL

El proyecto es
regular, simpley
no se han tenido
principios

formales para €
desarrollo de la
fachada.

Caracteristicas dela forma Materialidad

Laformadel terreno — - Concreto, vidrio
del edificio es l"aggul en fachada, todo
bastante regular. n ' ‘;I_ acabado en color

blanco.

Aportes

-Se podrian haber
generado formas
mas interesantes
a nivel de
fachada.

-Se pudro
aprovechar mejor
el uso de los
balcones para
beneficio de la
arquitectura.

-Se pudo mejorar
la zonificacion
interna de los
departamentos.
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Analisis funcional

Conclusiones

Zonificacion

En cuanto a las
distribuciones  de
las diferentes
tipologias de
departamento  se
observa que son
bastante regulares
a Se observa area
atil perdida en
esquinas de
departamentos.

Corredores  muy
largos, cocinas
pequefias, pueras
de bafios con
acceso directo a

zonade comedor.

DEFICIENCIAS
ENCONTRADAS

Coredores muy largos

DEPATIPO 1

Visual drecta de
dormitorios hacia ona
pubica

Cocina pequefia

Puerta de bafio directa
a comedor

Organigramas

No se cuenta con
estainformacion

No se cuenta con esta
informacion

Se identificaron
deficiencias
generales para poder
obtener aportes para
el desarrollo del
proyecto niuevo.

Flujogramas

Programaarquitec

ténico

Aportes

No se cuenta con
estainformacion

No se cuenta con esta
informacion

Proyecto cuenta
con el siguente
programa:

-Areasocial

-Terraza/parilla

-No tener corredores,
los espacios deben
ser fluidos. Se logro
generar el ingreso a
los dormitorios a
través de un mini hall,
eliminando al méaximo
los grandes
corredores para
optimizar el uso del
metro cuadrado.

-Grandes mamparas
de piso a techo en
toda la fachada. Se
logré generar amplios
ingresos de
ventilacion 'y luz
natural, sin sacrificar
la privacidad de los
espacios, ya que se

colocaron unas
celosias  metdlicas
con plantas

-Zonificar las areas
privadasy pUblicas de
cada departamento.
Nuncauna habitacién
deberia llevar a un
area publica como
unasalao comedor
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2.2.2 Matriz comparativa de aportes de casos (Formato 02)

MATRIZ COMPARATIVA DE APORTES DE CASOS

Caso 1

Caso 2

Anélisis contextual

-Desarrollar un proyecto que se que
integre la forma del terreno con la
forma arquitectonica para tener una
propuestamas fuerte a nivel de disefio.

-Desarrollar un proyecto diferente y
queresalte del entorno.

-Desarrollar un proyecto con un disefio
de fachadaimponente y que resalte de
edificios de otras

los demas

inmobiliarias.

Analisis bioclimatico

-Posibilidad de adicionar celosias en
fachada para disminuir los efectos del
sol en horas con mayor incidencia.

-Se pudieron adicionar celosias en
fachada para disminuir los efectos del
sol en horas con mayor incidencia.

-Desarrollar un correcto analisis

bioclimatico.

Anédlisis formal

-Para poder tener un concepto mas
fuerte se pudo integrar la forma del
terreno con la forma del disefio de la

fachada.

-Disefiar departamentos o mas regular

posibles.

-Se podrian haber generado formas
mas interesantes anivel de fachada.

-Se pudro aprovechar mejor el uso de
los balcones para beneficio de la
arquitectura.

-Se pudo mejorar la zonificacion

interna delosdepartamentos.

Analisis funcional

-No tener corredores, los espacios deben ser fluidos. Se logro generar el ingreso
a los dormitorios a través de un mini hall, eliminando al maximo los grandes

corredores paraoptimizar el uso del metro cuadrado.

-Grandes mamparas de piso atecho en toda la fachada. Se logré generar amplios
ingresosde ventilacion y luz natural, sin sacrificar la privacidad de los espacios, ya
gue se colocaron unas celosias metdlicas con plantas

-Zonfificar las areas privadas y publicas de cada departamento. Nunca una

habitacién deberiallevaraun area publicacomo unasalao comedor
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Andlisis de la competencia

Se investigaron proyectos similares de diferentes empresas buscando
deficiencias a nivel espacio-funcionalidad, para no repetirlas dentro de este proyecto.
Se identificaron las siguientes deficiencias en otros proyectos:

-Pérdida de area significativa en corredores muy largos.
-Halls muy amplios.

-Departamentos con ventanas muy pequefias.
-Espacios muy irregulares.

-Espacios de transicién muy grandes.

-Bafios muy pequenos.

-Problemas con la zonificacion privadadentro del departamento, es decir, los espacios
privados estaban muy expuestos hacia los espacios mas publicos.

Una vez se identificaron algunas deficiencias, se pudieron aterrizar los lineamientos
de disefio a nivel de distribucion, los cuales fueron los siguientes:

-No tener corredores, los espacios deben ser fluidos.
-Grandes mamparas de piso a techo en toda la fachada.
-Espacios regulares.

-Bafios mas amplios.

-Zonificarlas areas privadas y publicas de cada departamento. Nunca una habitacion
deberia llevara un area publica como una sala o comedor.
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. MARCO NORMATIVO

3.1. Sintesis de Leyes, Normas y Reglamentos aplicados en el Proyecto Urbano
Arquitecténico.

Inicialmente, se revisaron los parametros urbanisticosdel terreno para saber en
base a que informacién se debia disefiar.

DATOS DEL TERRENO:

Cddigo Catastral i 40-1203-24

Ubicacién JR. PEDRO ABAD GALIANTE ESQ. CON JR. ARTURO AGUILAR.
Clasificacién del Suelo URB. VISTA ALEGRE

Referencia Manzana: G-3 Lote: 24

(Figura 7. Datos de terreno. Certificado de parametros urbanisticos).

Se reviso el certificado de pardmetros a detalle para saber en primer lugar el
area minima por unidad de vivienda que era 120m2. En conversaciones con la
inmobiliariase comentd que a ellosles conveniahacerdepartamentos con menosarea
y se optd por hacerun proyecto que responda a la normativa de fachada verde de esa
municipalidad la cual nos daba la opcién de poderreducir el &rea minima a 116m2 con

la condiciéon de tener un 30% de muro verde en la fachada.

ZONIFICACION DEAREA DETRATAMIENTO

RDB (RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA) 1lI-C1

Usos permisibles

Unifamiliar, multifamiliar

Usos compatibles

Lo establecido en el indice para usos para las actividades urbanas aprobadas
mediante la ordenanza 1216-mml (28-01-2009)

Lote minimo normativo

300m2

Frente minimo de lote

10ml

Porcentaje minimo de area libre

35%

Area neta minima por unidad de vivienda

120m2

Coeficientes maximos y minimos de edificaciéon

2

Densidad neta expresada en habitantes por hectarea

2

Altura méaximade edificacion

5 pisos

Retiro

3 m frente a Pedro abad Galiente

3 m frente a Jr Arturo Aguilar

(Tabla 2. Certificado de parametros urbanisticos).

Por ultimo, se reviso la siguiente ordenanza municipal:

OrdenanzaN -541-mms. Para obtener beneficiosde area libre y area por unidad
de vivienda. 20% de muro verde en fachada.
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IV. FACTORES DE DISENO
4.1. CONTEXTO
4.1.1. Lugar

Previamente al desarrollo del disefio, se habia observado que en el entomo
inmediato la arquitectura no seguia ningun patrén o arquetipo determinado. Se

encontré un entorno desordenado a nivel de fachadas.

(Figura 2. Entomo a proyecto. Avenida Arturo Aguilar. Fotografia. Fuente: Google maps)
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4.1.2. Condiciones biocliméaticas

Clima:

Lima se encuentraa 163 metros sobre el nivel del mar. Lima se considera que
tiene un clima desértico. A lo largo del afo, cayendo casi sin lluviaen Lima. El clima
agui se clasificacomo BWh por el sistema Kdppen-Geiger. La temperatura promedio

en Lima es 18.9 °C. Precipitaciones aqui promedios 203 mm.

Asoleamiento:

El sol sale por el este y se oculta al oeste. En las horas de mayor incidencia
solar lafachadase ve protegida debido a la inclinacién que poseey que esta orientada

hacia el norteste.

Vientos:

La Rosa de los Vientos para Lima muestra el namero de horas al afio que el
viento sopla en la direcciéon indicada. Ejemplo SO: El viento esta soplando desde el
Suroeste (SO) para el Noreste (NE). Cabo de Hornos, el punto de la Tierra mas
meridional de América del Sur, tiene un fuerte viento caracteristico del Oeste, lo cual

hace los cruces de Este a Oeste muy dificil, especialmente para los barcos de vela.
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4.2. PROGRAMA ARQUITECTONICO

4.2.1. Aspectos cualitativos

CARACTERIZACIONY NECESIDADES DE USUARIO

NECESIDAD ACTIVIDAD USUARIOS ESPACIO
ARQUITECTONICO

Esfsigir:as y filtrar Recepcionar General Recepcion

Guardar autos Estacionar General Estacionamientos

Orden y limpieza Botar basura General Cuarto de basura

Convivencia Reunirse General Sala

Alimentacion Comer General Comedor

Alimentacion Cocinar General cocina

Orden y limpieza Ir al bafio General Servicios higienicos

Orden y limpieza Limpiar General Cuarto de servicio

Privacidad Descansar General Dormitorios

Privacidad Estudiar General Cuarto de estudio
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4.2.2. Aspectos cuantitativos

Usos AREA TECHADA

PISO EXISTENTE DEMOLICION NUEVA AMP./REM. PARCIAL TOTAL

SEMISOTANO 23585 m? 23585

1° PISO 195 65 m? 195.65

2° PISO 195 65 m? 195.65

3° PISO 19541 m® 195.41

4° PISO 19541 m? 195 41

59 PISO 19541 m® 195 41

AZOTEA 58.07 m? 58.07

TOTAL 1,271 45 m? 1,271.45
AREA TECHADA TOTAL 1,271.45 m?
AREA TERRENO 301.00 m*
AREA LIBRE | | 105.35 m?

Tabla 3: Cuadro de areas de plano de ubicacion de departamentos.

Programa arquitecténico Departamentos

Departamentoy N°Piso Area techada Area libre
101-Piso 1 116.64m2 50.74m2
201-Piso 2 117.92m2 -
301-Piso 3 117.99m2 -
401-Piso 4 117.99m2 -
202-Piso 2 162.15m2 6.57m2
502-Piso 5 142.66m2 45.96m2
501-Piso 5 151.25m2 83.49m2
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4.3. ANALISIS DEL TERRENO
4.3.1. Ubicacion del terreno

El terreno se encuentra ubicado en Jiron Arturo Aguilar 103, Surco. Lima-Peru.

LOTE 25
WVIENDA LNIFAM ILIAR
CONSTRUCCION 2 PISOS (h=2.40m)
RDE
LOTE 23
VIVIENDA UNIFAM ILIAR 7
CONSTRUCCION 2 PISOS fr=2.40m) B
ZONIFICACION ROE
e

Figura 3. Imagen de plano de ubicacion.

4.3.2. Topografia del terreno

La topografia es basicamente plana, ya que antes del proyecto habia una
vivienda de 3 niveles. No se cuenta con lainformacion del levantamiento topogréfico,

ya que al momento de hacer el disefio se recibioé un terreno plano.
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4.3.3. Morfologia del terreno

La forma del terreno es casi un rectangulo regular, con un cierre en cuchilla
hacia el Jiron Arturo Aguilar, donde se va haciendo mas angosto.

&
(4

Figura 4. Imagen de plano de ubicacion. Forma del terreno.

4.3.4. Estructura urbana

A ALBORADA
£3 H2 JUAN PA
J 4
ER F J kL A URB LAS
OLDT J3 GARDENIASL2
FCHAMA E
o N
- g U EL DORADO A
P
AV JK 3
R £ Parque de
la Amistad
SECTOR 4 K3 c
’ ) S
% E1
' D
'ALESA H1
11 g1
c L1 Parque |
R1.S1 42 T2  Ecoldgico HC T
S2 Loma Amarilla 'HQ L
DE SURCO n?2 D1 asa @ AMPI

Figura 5. Imagen de estructura urbana.
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La estructura urbana cercana parte de unaforma radial que se origina en el

Ovalo Higuereta. Luego se convierte en una reticula ortogonal mas ordenada con

ligeras irregularidades.

4.3.5. Vialidad y Accesibilidad

LEYENDA

Q Ovalo Higuereta
=== Av. Benavides

Av. Tomas Marsano
w== Av. Ayacucho

== Avy. Velasco Astete

Figura 6. Accesibilidad vial.
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4.3.6. Relacion con el entorno

(Figura 2. Entorno @ proyecto. Avenida Arturo Aguilar. Fotografia.

Fuente: Google maps)
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4.3.7. Parametros urbanisticos y edificatorios.

: MUNICIPALIDAD DE
SANTIAGO DE SURCO

GERENCIA DE DESARROLLO URBANO
SUB-GERENCIA DE PLANEAMIENTO URBANO Y CATASTRO

[EXPEDIENTE No 127197-2018]

CERTIFICADO DE PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS
N° 2596-2018-SGPUC-GDU-MSS

DATOS DEL TERRENO:

Cddigo Catastral : 40-1203-24

Ubicacién : JR. PEDRO ABAD GALIANTE ESQ. CON JR. ARTURO AGUILAR.
Clasificacion del Suelo : URB, VISTA ALEGRE

Referencia : Manzana: G-3 Lote: 24

FECHA DE EMISION: 17 de Diciembre de 2018

La SUBGERENCIA DE PLANEAMIENTO URBANO Y CATASTRO de la Gerencia de Desarrollo Urbano de la Municipalidad de
Santiago de Surco, certifica que al terreno indicado le corresponden los siguientes pardmetros:

ZONIFICACION :  RDB (RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA)

AREA DE TRATAMIENTO NORMATIVO-ESTRUCTURACION : lll-C1

o Usos permisibles : Unifamiliar, Multifamiliar.

o Usos compatibles . Loestablecido en el Indice de Usos para la ubicacion de Actividades Urbanas
aprobadas mediante a Ord. N° 1216-MML (28.01.2009). (1)

* Lote minimo nomativo © o 300m2

« Frente minimo de lote : 10ml

» Porcentaje minimo de area libre : 35%

o Area neta minima por unidad de vivienda ©120m2

«  Coeficientes maximos y minimos de edificacion (2

o Densidad neta expresada en habitantes por hectarea (2

o Altura méxima de Edificacion : 5 pisos (16.50 mi)

* Retio : 3.00 m. frente al Jr. Pedro Abad Galiante.
3.00 m. frente al Jr. Arturo Aguilar.

« Alineamiento de Fachada : Debera respetar la seccion de via normativa aprobada mediante Ordenanza o
aprobada en la Habilitacion Urbana, més el retiro establecido.

« Exigencias de estacionamientos para cada uno de los . Unif.: 1 estacionamiento por unidad de vivienda.

usos permitidos. Multif.: 1 estacionamiento por cada unidad de vivienda + 10% para visitas. (3)
BASE NORMATIVA:

Decreto de Alcaldia N° 20-2011-MSS (27.08.2011), N° 03-2011-MSS (12.03.2011), N° 23-2011-MSS (06.11.2011), N° 03-2012-MSS
(29.02.2012)N° 02-2013-MSS (03.02.2013), N° 05-2015-MSS (03.03.2015) Y N° 19-2015MSS (20.10.2015), Reglamento de Parémetros
Urbanisticos y Edificatorios del Area de Tratamiento Normativo lI; Ordenanza N° 912-MML (03.03.2008) Plano de Zonificacion Distrital; Ordenanza
N° 265-MSS (19.07.2006) Plano de Alturas de Edificacion; Ordenanza N° 1216-MML (28.01.2009) Indice de Usos para la Ubicacion de Actividades
Urbanas; Decreto Supremo N°006-2017-Vivienda, que ap! el texto tnico ordenado de la ley N° 29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones
Urbanas y Edificaciones, Reglamento Nacional de Edificacj aprobado por el Decreto Supremo N°011-2006-Vivienda y sus modificatorias.

Notas:

. 1- Para la compatibilidad con el uso comergial segin/la Ord. N° 1216-MML, estara sujeto a JeS Arts. 8° y 28° del N° 20-2011-MSS, asi como
W o emtoda que regula el uso comercial.
m ¥ B jo mediante el rea libre, I8 unidad de viyienda y la altura de edificacion permitida (D.A. N° 20-2011-MSS, Aticulo 6°).
ELTITY u!wz:b lento total de i i d la fraccion del calgllo al inmediato superior. (Art. 5° del'D.A 23-2011-MSS)

4
Oy Certificado se otorga a merito de I soljcitado por GUZMAN VILLARANGENIEROS S.A.C.
b .De! ﬂ

icitud (folio 1) y al Croquis de ubicacion (folio 2), adjunto al Expediente.

EL PRESENTE|/CERTIFICADO TIENE UNA VIGENCIA DE 36 MESES

Munidipaljdad|de Santiago de Sur

TONI QROPEZA CHONTA
Subgarenié\de Planeamiento Urbano y Cata:

TOCHIruc.

(Figura 7. Certificado de parametros urbanisticos.
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V. PROPUESTA DEL PROYECTOURBANOARQUITECTONICO
5.1. CONCEPTUALIZACION DEL OBJETOURBANO ARQUITECTONICO

5.1.1. Ideograma Conceptual

El disefio del proyecto inici6 con el analisis de fachada del referente, el cual nos
dio el lineamiento principal de disefio de desorden controlado en la fachada.

SILENCIOS BARRA DE REPETICION
PENTAGRAMA

 SEsEEERsEEEES

FIGURAS MUSICALES FIGURAS MUSICALES FIGURAS MUSICALES FIGURAS MUSICALES

(Figura 8. Fotografia de fondo Google images.Andlisis: Elaboracion propia. Anexo 1)

(Figura9. Elevacion de fachada lateral. Analisis: Elaboracién propia.)
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Al proyecto se le quisodar el mismo ritmo de disefiode fachadaque el referente
arquitecténico, creando elementos naturales (sefialados en color verde en grafico 9),
que simulen ese desorden controlado igual al proyecto de referencia. Para ordenarlos
elementos verdes, se generd un cambio de materialidad en la fachada, creando un

elemento casi simétrico para dar la sensacion de orden en el disefio.

5.1.2. Criterios de disefo

a  Arquitectura inteligente: Domaética

La domdtica nos ayuda a controlar el comportamiento de un espacio o edificio
gracias a que integra la tecnologia en el disefio de elementos que nos facilitan la
interaccion con elementos o artefactos de nuestro entorno. Estas soluciones
tecnoldgicas se aplican al control, la gestion y la automatizacion y buscan tener un
ahorro energético, un confortinteriory de seguridad. Podemos encontrarlos siguientes

beneficios: (Archdaily. Arquitecturay domética. Entrada de blog.)

Ahorro Energético

Se puede lograr Incorporando atenuadores, por ejemplo, sensores de
movimiento, podemos disminuir y hacer mas eficientes los gastos energéticos
por iluminacion, calefaccion y enfriamiento en un proyecto. (Lutron. Tecnologia

touchless. Entrada de blog.)

Evitar el desperdicio de luz artificial: sistemas de control luminico

Los sistemas para controlar la iluminacion aumentan la vida de las
luminarias, ya que con este Sistema se puede controlar la intensidad de la
iluminacion y la potencia de acuerdo al entorno. Se pueden incorporar también

temporizadores de cuentaregresiva o sensores de ocupacion que permitan
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apagarlailuminacion cuandonohayan personasen elambiente. (Lutron.

Tecnologia touchless. Entrada de blog.)

Aprovechar efectivamente la luz natural: cortinas y persianas
automatizadas

A través de un sistema inalambrico, un usuario puede controlar las
cortinas automaticamente. También, es posible predefinir escenas o niveles de
apertura que fueron utilizados recientemente. Esto hace que el sistema de
climatizacion sea mas eficiente, ya que el ingreso del calor desde fuera hacia

dentro es controlado. (Archdaily. Arquitecturay domética. Entrada de blog.)

Control de temperatura y ventilacion

Los controladores de clima ayudan a manejar el funcionamiento de los
equipos para calefaccion y refrigeracion de los espacios. Con el control de
esto, se pueden predefinir modos o periodos de tiempo con temperaturas
especificas, asegurando el confortinterior adecuado para diferentes momentos
del dia.

(Archdaily. Arquitecturay domotica. Entrada de blog.)

Confort Interior

Selogra atraves de interfacesfacilesy amigablesy pantallastouch, sirve
para controlar la calidad del ambiente. Se relaciona al control de temperatura,
musica, color de luz, intensidad de luz,etc.
Asi, es posible crear escenarios predefinidos que permiten utilizar los espacios
de una manera diferente a lo habitual y segin lo que el usuario requiera.

(Archdaily. Arquitecturay domdética. Entrada de blog.)
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b  Analisis de referente
Previamente a la busqueda del referente, se habia observado que en el entomo
inmediato la arquitectura no seguia ningun patrén o arquetipo determinado. Se

encontré un entorno desordenado a nivel de fachadas.

(Figura 1. Entorno a proyecto avenida Pedro Abad. Fotografia. Fuente:

Google maps)

(Figura2. Entornoaproyecto. Avenida Arturo Aguilar. Fotografia. Fuente:

Google maps)

Se buscd un referente arquitectonico que contenga los arquetipos y
lineamientos de disefo similares al entorno inmediato y que pueda representar “un

desorden controlado”,y que se relacione al estilo arquitectonico del autor. El referente
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se trataba de una escuela de mdusica, sin embargo,

contaba con las formas y el estilo que queria reflejar para este proyecto.

El referente se encuentra en Tokio, fue disefiado por “Nikken Sekkei” en el afo
de 2014, tiene un area de 1943 mz.

Se realizé un andlisis de la forma de la fachada para identificar ciertos
elementos que representaban este “desorden controlado” y asi poder sustraerlos y

aplicarlos en mi proyecto.

c Andlisis de la competencia
Se investigaron proyectos similares de diferentes empresas buscando
deficiencias a nivel espacio-funcionalidad, para no repetirlas dentro de este proyecto.

Se identificaron las siguientes deficiencias en otros proyectos:
-Pérdida de area significativa en corredores muy largos.
-Halls muy amplios.
-Departamentos con ventanas muy pequenfas.
-Espacios muy irregulares.
-Espacios de transicion muy grandes.

-Bafios muy pequefios.

-Problemas con la zonificacién privada dentro del departamento, es decir,

los espacios privados estaban muy expuestos hacia los espacios mas publicos.

Una vez se identificaron algunas deficiencias, se pudieron aterrizar los

lineamientos de disefio a nivel de distribucion, los cuales fueron los siguientes:
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-No tener corredores, los espacios deben ser fluidos.
-Grandes mamparas de piso a techo en toda la fachada.
-Espacios regulares.
-Bafios mas amplios.

-Zonificar las areas privadas y publicas de cada departamento. Nunca
una habitacion deberia llevar a un area publica como una sala o

comedor.

5.1.3. Partido Arquitectdnico

El partido arquitecténico fue el resultado de la investigacion que se hizo previo al

proyecto y se obtuvieron 3 lineamientos generales para el desarrollo del mismo:

-Se busco un referente arquitecténico que contenga arquetipos y lineamientos

de disefio similares al entorno inmediato.
-Mismo ritmo de disefio en fachada que el referente.
-Desorden controlado en ubicacion de vanos.
-Fachada no simétrica.
-Orden y simetria horizontal.
-No abusar del uso de vanos en fachada.
-Uso de colores neutros.
-Uso de materiales en estado natural.
-No tener corredores tan largos, los espacios deben ser fluidos.
-Grandes mamparas de piso a techo.
-Espacios regulares.
-Bafios mas amplios.

-Zonificarlas areas privadas y publicas de cada departamento.
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5.2. ESQUEMA DE ZONIFICACION

Pisos superiores Vaces 10
=RV s
; RS
g et
/ b .’.:A. "r-“o?'"' h
/
—

Estacionamientos - semisotano

Figura 9.1 (Esquema de zonificacién a mano alzada).
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5.2. PLANOS ARQUITECTONICOS DEL PROYECTO

5.2.1. Plano de Ubicacién y Localizacién (Norma GE. 020 articulo 8)

SALINS VOALIE A
SHOCION TIFIGA Sk
e

Esc.oh

Figura 9.2 (Plano de ubicacion).

5.2.2. Plano Perimétrico — Topografico (Esc. Indicada)

No se cuenta con plano topografico.
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5.2.3. Plano General

LOTE 25

VIVIENDA UNIFEAMILIAR
CONSTRUCCION 2 PISOS (h=2.40m)
ZONIFICACION RDB

LOTE 23

Y VIVIENDA UNIFAMILIAR
AN CONSTRUCCION 2 PISOS (h=2.40m)
LN ZONIFICACION RDB
KD
¢ ‘L as;}g!'/

o
R Y2 NN
WL

Figura 9.3 (Esquema de zonificacién).
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5.2.4. Planos de Distribuciéon por Sectores y Niveles

(Figura11. Planode primer nivel proyecto Perlal(3.)
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(Figura12. Plano de segundo nivel proyecto Perlal03.)

(Figura 13. Plano de tercer nivel proyecto Perlal03.)

49



UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

if__'__ __,..w...__—-—;_ =

v N ()

. i
=
ol b

(Figura 15. Plano de quinto nivel proyecto Perla103.)
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(Figura 16. Plano de terraza proyecto Perlal03.)

(Figura17. Plano detechos proyecto Perlal03.)
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5.2.5. Plano de Elevaciones por sectores

(Figura 22. Elevacion 2 proyecto Perlal03.)
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ELEVACION2 oS oo |
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5.2.6. Plano de Cortes por sectores

(Figura 19. Plano de corte B proyecto Perlal03.)
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(Figura 20.Planode corte Cy D proyecto Perlal03.)
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5.2.7. Planos de Detalles Arquitectonicos
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(Figura21. Detallesde fachada.)

5.2.8. Plano de Detalles Constructivos

Esta informacién no fue parte del alcance de intervencion.
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5.2.9. Planos de Seguridad
5.2.9.1. Plano de sefialética

Esta informacion no fue parte del alcance de intervencion. Sin embargo, se

adjuntan planos:
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(Figura22. Plano de sefialética. S6tanoy piso 1.)
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(Figura 24. Plano de sefialética. Pisos 4y 5)
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CUADRO GENERAL DE S&RALIZACIONES DE INDECI'Y BOMBERCS

(rt)

ZONA DE €

SGURIDAD

RUTA DE ESCAPE EXTINTOR DE INCENDIOS
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'*:F“\[r;f;g;“’ USO PROHIBIDO EN CASO e N
DE EXTIN iS SRRl pE = INSTALACION
DE SISMOS O INCENDIO DE LUZ JE ENERGENGIA

CUADRO DE COLORES DE SERALIZACIO)

coam

SE-04

(Figura 25. Plano de sefialética. Detalles)
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5.2.9.2. Plano de evacuacion

Esta informacion no fue parte del alcance de intervencion. Sin embargo, se

adjuntan planos:
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(Figura 26. Plano de Evacuacién. Sétanoy piso 1)
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(Figura27.Plano de Evacuacion. Pisos 2y 3)
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ARQUITECTURA

MEMORIA DESCRIPTIVA
ARQUITECTURA

PROYECTO : VIVIENDA MULTIFAMILIAR
PROPIETARIO : GUZMAN VILLAR INGENIEROS SAC.

UBICACION ¢ JR. ARTURO AGUILAR 103 MZ G.03 LOTE 24
URB ., VISTA ALEGRE, DIST. SANTIAGO DE SURCO.

PROFESIONAL : ARQ. MAXIMO ANTONIO VASQUEZ BAZAN
- CAP 10026
FECHA + AGOSTO 2018

1.0 ASPECTOS GENERALES
1.1INTRODUCCION

El proyecto, consiste en la construccion de un edficio de departamentos,
sobro un lote de tereno, donde hay construidas: une vivienda de dos
pisos.

Para la demolicién de estas construcciones, se iniciard el proceso de
Licencia de Demoficion una vez se cuenta con ls Aprobacion del

En el entomo inmediato, se aprecian edificios de viviendas, restaurantes.
bancos, entidades del estado y viviendas.

La vivienda unifamiar fus comprada por la empresa GUZMAN VILLAR
INGENIEROS SAC. inscrito en la pariida registral N° 11034874 del
Registro de Personas Juridicas de lca, que adquind ol derecho de
propiedad dol prodio de sus anteriores copropietarios: MARIA CARMEN

AGOSTO 2017
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5.3. MEMORIA DESCRIPTIVADE ARQUITECTURA

ARQUITECTURA

VALDEZ VALDIVIA VDA DE ESPINOSA, MARIA CARMEN RAQUEL
ESPINOSA VASQUEZ DE DAY, JORGE FEDERICO ESPINOSA
VALDEZ, JORGE ALBERTO ESPINOSA VALDEZ y HORTENSIA
CARMEN ESPINOSA VALDEZ por escritra piblica del 16012019
Cuya partida registral del predio de Lima es. NO7071357.

1.2 ANTECEDENTES
EJ presents proyecto fue aprobado en Ia fase de anteproyeclo, mediante
Acla de verificacidn y dictamen edificacion del dia 12 de junio del 2019
|a cual es adjunta

1.30BJETIVO
Resizar la on y itn del edificio iar *Edificio
Perla 103" en el predio en mencidn cumpliendo con todos los requisitos
provios para su comecia ejecudion.

1.4REGLAMENTO

Ademas de lo indicado en los Plancs y especificaciones fige
exactamente todas las disposiciones emitidas por

2 Nacional de Ci i acorde con ol
Titulo 1.1 (Arquitectura norma A 010 — A 020)

. Decreto de Akaidia N°20-2011-MSS. Cumpliendo scorde con ks
Titulos que dan los parimetros de dsefio.

. Ordenanza N'541 -MMS. Cumpliendo acorde con las dafiniciones
para acogerse al beneficio,
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2.0 CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO Y EL PROYECTO
2.1 TERRENO

El edificio residencial “PERLA 103" se desamoliard sobre un temenc de
301.00 m2, en la esquina del jirén Arturo Aguilar y el Jiron Pedro Abad
Galiante, de! distrito de Santiago da Surco Le coresponde una
zonificacén RDB  (Residencial de Densidad Baja) y presenta

les descritas a

El terreno con el que se cuenta es de forma irregular y prasenta las
siquientes medidas y linderos:

» Medidas Perimétricas:

¥ Por el Frente: 10.48 ml.
¥ Derecha Entrando: 2590 ml.
¥ |zquierda Entrando: 27,00 ml.
¥ Por el Fondo: 1227 m.

» Linderos y Colindancias:
v Por el Frente: Con Calle Tres (Jr. Arturo Aguiar).
¥ Derocha Entrando: Con propiedad de lerceros ~ L1 23.
¥ lzquierda Entrando: Con Calle Uno {Jr. Pedro Abad
Gabente)
¥ Por el Fondo: Con propiedad de terceros - Lt 25.

2.2 EL PROYECTO
Edificio multdamiiar de uso residencial que consta de un semisotano,

cnco pisos y azotea, con un total de siele depadamentos de lres
dormitorios  (custro flat, un duplex  y dos triplex) y ocho

AGOSIO 2019

estaconamientos, de los cusles siete estaconamientos son para
propietarics, simple para un auto y un estacionamiento para visitas.

Urbanisticaments, ol edificio se conecta con fa ciudad por el jindn Arturo
Aguiler a travée de un hall principal, @ 3.20m de la esquina del terreno, el
que se encuentra a |a altura de 0.00 m de piso terminado y tiene una
aitura de piso techo de 3.90 m, jerarquizando su cardcler residencial

Desda el hall principal ubicado en el nivel 1 se crganiza funcionalments
todo el edificio, el cug distibuye & la recepcidn Smart. &l espacio de
croutacion  vertical (1 ascensor y 2 escaloras), a sotano de
estacionamientos que se encuentra a NTP: -1.50m, al hal de ingreso a
departamentos flal 101 y & escalera de escape de los deparamentos
que se encuentra a NTP: +1.50m

Se ha considerado un ingreso a las zonas de estacinamientos, en la
esquina del fereno frente a el jidn Arturo Aguilar por medio de una
rampa de acceso de 3.00 m de ancho con pendiente de -15.00%, por la
Que se accede al ubicado en el semi -+ NTP; -
1.50 donde se ubican 06 espacios de parqueo, ademds de un cuarto
para basura, 01 depdsito y 01 servicio higiénico para limpieza.

En nivel 0400 se ubica el ingreso al edificio y 02 estacionamientos
ubicados en el retvo municipal de 3.00 m, teniendo 5.00m de fondo
hacia la calle Jirdn Arturo Aguilar.

Los siete departamentos se distribuyen de fa siguiente manera:

« En el primar piso, nivel +1.50 se ubica el ingreso al departamento
flat 101 més terraza privada y parte del triplex 202 cuyo ingreso
@s por el segundo plso, las éreas comespondientes son 11664
m2 y 35 12 m2 respactivamente.

AGOSTO 2019
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En e segundo piso, nwel + 410 se ubica el ingreso al
departamento flat 201 y ol ingreso ol triplex 202, ambos direcio
del ascensor, las dreas corespondientes son 117.92 m2 y 63.69
m2 respectivamente.

En el torcer piso, nivel "+ 6.70 se ubikca el ingreso directo del
ascensor al departamento flal 301 y parte del tiplex 202, ks
dress comespondientes son 11799 m2 y 6334 m2
respectivamente,

En el cuano piso, nivel "+ 9.30 se ubica el ingreso directo del
ascansor o departamento flat 401 y parte del tiplex 502 cuyo
ingreso es por el quinto piso, las dress comespondientes son
117,89 m2 y 63,34 m2 respectivamente,

En o qunto piso, nivel + 1190 se ublca & Ingreso al
departamento duplex 501 y el ingreso al triplex 502, ambos
dwecto del ascansor, las reas comespondisntes son 117.99 m2 y
63.34 m2 respactivaments.

En la azotea, nivel “+ 14.50 se ubica parte del duplax 501 y pare
del triplex 502, ambos con acceso directo por escalera intema del

las droas s0n 31.69 m2 y 15.80
m2 respectivamente.

DISTRIBUCION INTERNA DE LOS DEPARTAMENTOS

El total de departamentos consigna un drea techads exclusiva
aproximada de 924 85 m2 y un drea de lerrazas exclusiva de 179.97 m2.
Las édreas especificas varlan sagin tpologia, las cuales se detallan a
contnuacion:

AGOSTO 2019
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* Departamentos de 3 dormitorios - tipo tripiex 502

C

uentan con ks siguentes ambientes, en el prmer nivel sala,

comedor, kiichenetle, bafio de vistas, despensa y bafo de
servicio, una escalera de acceso @ nivel inferior al nivel superior
del departamento, el nivel mferior consta de los sigulentes
ambientes: hall, dormitoro principal con  vestidor y  bafio

2 con un bafo

comin, el nivel superior: sala de recreackin y terazas,

La envergadura del proyecto ha considerado diversas &reas comunes
para brindar |a mejor calidad residencal para sus futuros propeetarios.
Estas se reparten en toda la edificacién.

El total

de las dress comunes incluyendo servicios y circulaciones,

‘consigna un total aproximado de 266.6 m2.

« Nwel 1: Lobby.
+ Azoten; Areas comunes.

ARQUITECTURA

Departamentos de 3 dormitonos ~ tipo flat 101

Cuentan con los sigui L saka, comedor,
lavanderia, despensa y bafo de sendcio, bafio de visitas, hall,
dormdordo  principsl  con  vestidor y bafio incorporado y 2
dormitonos secundarios con un bafo secundario comin y drea de
terrazas.

Departamentos de 3 dormitorios — tipo flat 201, 301, 401

Cuentan con los siguk 3 sala, comedor,

y lavanderia, despensa y bafio de senicio, baflo de visitas, hall,

dormitorio  peincipal con vestidor y baflo incorporado y 2
con un bafio 10 comin,

Degartamentos de 3 darmitorios ~ lipo diplex 501

Cuentan con fos sigulentes ambientes, en ol primer nivel. sala,
comedor, kitchenette, bafio de visitas, dormilorio principal con
vestidor con bafio i 2 con un
bafio secundario comun, hal y escalera de accaso al segundo
nivel en que tene la siguiente dstribucidn: sala de recreacin,
despensa y bafio de senvicio, lavanderia y éirea de terraza

Departamentos de 3 dormitorios — tipo triplex 202

Cuentan con los siguantes ambientes, o el primer nivel. sala,
comedor, kitchenette, bafio de visitas, una escalera de acceso a
nivel inferior y escalera de acceso a el superor del
departamento, el nivel inferior consta de kos siguientes ambientes:
sala de recreackn, despensa y bafio de servicio y lavanderia, el
nivel superior: hall, dormitorio principal con vestidor y baflo
L 2 ilori con un baflo i

comin,
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Suministro de sgua mediante cistena y bomba de presion

constante,

* Medidores s i por cads para ol
suministro eléctrico. «

+ Portero eléctico  Smart con  Intercomunicador en  cada
departamento, Instalados en la cocina y conactado a la apertura
de la puerta principal del eddicio.

Rod de felefonia intema en cocina, y teledonia extema en sala,

Cableado e instalacién por cuenta del propietario.

* Red de TV cable con puntos en sala y dormilorics, Cableado e
nstalacion por cuenta del propletario.

+ Cuarto destinado & recoleccidn de basura en sélano.

« Puerla principal de ingreso a estacionamientos serd accionada
por control remoto (1 control remoto por propietanc de
estacionamiento) a excepciin de 02 estaclonamientos hacia la
calle Jirn Arturo Aguilsr que son controlados por un control
remolo en forma independiente.

Los departamentos se conectan por medio de caja de ascensor director
a departamento de capacidad 6 personas y escalera de evacuacion.

El edificio cuenta con senicios plblicos domiclianos de electricidad,
agua y alcantaniiado. La electricidad contard con servicks propios en
cada departamento y un servicio comin para las zonas comunes. EI
agua y of un 500 2 para Y
areas comunes.

Dentro de las instalaciones generales del edificio se cuenta con lo
siguente:

Sistoma constructivo:

La estructura ha sido disefiada en base a un sistema de placas do
concreto armado y pirticos compuestos por wigas y columnas de
concreto armado, con muros de ladrillo KK 18 huecos.

El sistoma de entrepisos y techo es en base @ losas aligeradas. La
cimentacion del edificio ha sido efectuada en base a cimientos coridos
para las placas y los muros del semislano, zapates aisladas y
de concreto armado.

La estructura responde a un planteamiento estructural de porticos de
concreto armado, con losas aligeradas en el edificio.

unidas con vigas di

AGOSTO 2019
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ARQUITECTURA

Instalaciones Sanitarias:

El edificio contaré con una cisterna de agua de uso doméstico, equipada
con un sistema hidroneumético de presiin constante.

La red de agua fria so distribuird poe piso & los depanamentos a través
de un montante ubicada en un dree comin

Los bafws. cocina, pato y lavanderia contardn con redes de agua fria y
cabente, con mezcladoras en lavamanos y duchas del bafo principal,
bafio secundario, lavadero de cocina, 02 Kaves independientes en of
lavadero de lavanderia y ducha del baflo de servicio, con laves
independientes para cortar el paso de agua fria ylo caliente.

La acomelida de agua serd general para kos 7 departamendos.

Las redes de desagOe Intenor 5o distribuirin a través de montsntes de
4" hasta su conexion con la red pitlica, pero des igual forma, estas se
prolongan hasta la azofea en cuyo cabezal se instala un sombrero de
ventilacion.

El edificio contard con un medidor do agua comin para ke 07
departamentos, 0s que a su vez contaran con un contometro de agua
para cada departamento, que permiticd el control ylo consumo de agua
por cada departamento, el que deberd ser tomado en cuenta para el
pago de dicho servicio,

Instalacknes Eléctricas:

El edifido contard con 07
ademds un medidor trifisico para serviclos generales, ubicados en &
tabiqueria del ingreso al semisotano.

Todos loe departamentos contardn con un ltablero general con llaves
termo- magnéticas y diferenciales, ubicado en la cocina; salida para
teléfono en la sala y el dormitordo peincipal, salida con equipo de
intercomunicador, salida para TV y cable, dircwitos de alumbrado y
tomacormentes en sala, comedor y dormitorios.

ARQUITECTURA

- Salkia de tefélono y TV-cabie y teléfono.

- Interuptores  automatizados marcs  TEC-House en  fodo el
departamento.

- Intercomunicador Smart con cemadura eléctrica con 1 teléfonos
por departamento, en cocina y o en &reas comunes en la fachada
exterior del edificio.

- Un controf remoto para estacionamiento; puerta levadiza seccionable
de paneles metdlicos, rellenas de poliuretano para mayor rigidez, color
madera o similar

- Medidor de energia eléclrica para cada departamento y para éreas
comunes y medidores de agua de uso interno para cada departamento
(contometro)

Los acabados en general son:

SALA COMEDOR, DORMITORIOS, HALL DE DISTRIBUCION Y
ESTAR:

- Pisos do tipo madera ylo gris

- Contrazbcalos madera 0.10 m de altura con reddn de 1/2°, color similar
&l Piso

- Paredes y techos Tamajeado, lijado, empastido (2 capas) y pintada
con latex Venceldtex o similar (2 manos) coke blanco.

TTE YL Y.
- Piscs de tipo madera ylo icio gris
- Zécalo Porcelanato gris de 0,60 x 0,30 m entre muebles.
- Tablero Granito blanco serena con z0calko de 0.10 cm y faldon de 0.02
om.
- Lavadero de acero inoxidable y color negro que cuenta con 1 poza y
escurmidos de 86x50x20cm marca Misisips o similar.
- Lavadero de lavanderia
- Cafio tipo jardin.

AGOSTO 2019 @’

AGOSTO 2017
ARQUITECTURA
Cuadro de éreas tchadas:
AREA TECHADA
Zotano
| Primey
Tercer piso.
Cwarto
100
TOTAL AREA TECHADA
Cuadro do Areas de Departamentos
| Area Techodu | Areo terrares
Flat 101 11664 04|
 Fata 117.92
Flat 301 217.99
Flat 4o 117.99
ex 501 19,68 7663}
fex 202 | 162,15 657
ex 502 14248 4603
SumMA 924,85 179.97)

Lima, agosto del 2,019,

AGOSTO 2019
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5.4. PLANOS DE ESPECIALIDADES DEL PROYECTO (SECTOR ELEGIDO)
5.4.1. PLANOS BASICOS DE ESTRUCTURAS

5.4.1.1. Plano de Cimentacion.

(Figura 31. Planode calzad uras)
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-
i
CORTE 2-2

" s

-+

(Figura 32. Detalles de estructuras)

5.4.1.2. Planos de estructura de losas y techos

s] SECCION TRiCA DE A

LLE DE DOBLAGO DE
EN COLUVNAS Y VIGAS

Aligerado Semisotano

SC = 200 KGO
ESCALAS)

(Figura 33. Plano aligerado semisotano)
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DETALLE DE DOBLARO OE
ESTRIBOS N COLUMNAS Y VIGAS

Aligerado primer piso o —

SC - 200 K2
150

(Figura 34. Plano aligerado primer piso)

Toa i
1B BFE Lk
I | |

Al IGERADO("=20)

I

SECCION

PETALLE DE DOBLADC DE
ESTRIBOS EN COLUMNAS ¥ VIGAS

Aligerado Segundo piso

| 0= 200 KGON2

(Figura 35. Plano aligerado Segundo piso)
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iz — ] — L bkl
JE— Sl e

Aligerado tercer piso

S 20 KGO
RSCAT A

(Figura 36. Plano aligerado tercer piso)

GERADC(h=.20)

DETALLE DE DOBLADOD OF
ESTRIZ0S EN COLLMNAS Y VGAS

Aligerado cuarto piso
st= no ke
Ftats

(Figura 37. Plano aligerado cuarto piso)
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AL orRapos

DETALLE DE DOBLADO CE
£S5 HISOS EN COLUMNAS ¥ ViGAS

Aligerado quinto piso
s ko
Bt

(Figura 38. Plano aligerado quinto piso)

[t ]
[ ) e

.l

CMPALVES. T

DETALLE DE DOBLASO DE
ESTRIB0S EN COLUMNAS Y VICAS

Aligerado azotea

G = 10 KGN
ESGLALS

(Figura 39. Plano aligerado azotea)
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5.4.2. PLANOS BASICOS DE INSTALACIONES SANITARIAS

5.4.2.1. Planos de distribucién de redes de agua potable y contra incendio por

niveles

No se pudoacceder a los planosde agua potable y AClya queno fueun alcance

contratado. Sin embargo, el proyecto no contemplé red de ACI, solo deteccion.

5.4.2.2. Planos de distribucién de redes de desagie y pluvial por niveles

No se pudo acceder a los planos de redes de desagie y pluvial ya que no fue un

alcance contratado.

5.4.3. PLANOS BASICOS DE INSTALACIONES ELECTRO MECANICAS

5.4.3.1. Planos de distribucién de redes de instalaciones eléctricas (alumbrado
y tomacorrientes).

Planos de alumbrado

(Figura 40. Plano alumbrado. Piso 1y semisotano)
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IE-02

(Figura41. Plano alumbrado. Piso 2y 3)

(Figura 42. Plano alumbrado. Piso 4y 5)
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Planos de tomacorrientes

(Figura 44. Plano tomacorrientes. Piso 2y 3)
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5.4.3.2. Planos de sistemas electromecanicos (de ser el caso)

El proyecto no contemplé el desarrollo de sistemas electromecanicos.

5.5. INFORMACION COMPLEMENTARIA
5.5.1. Animacién virtual (Recorridos y 3Ds del proyecto).

Recorrido virtual

https://www.youtube.com/watch?v=Z21MY COArZ1A

-\

I\ |

At
= A
mi

6.1. CONCLUSIONES

» Luego del desarrollo del proyecto se obtuvieron las siguientes conclusiones
y beneficios obtenidos:

1.-Se pudieron implementar las metas obtenidas del analisis de la
competencia para el proyecto.

2.-El proyecto obtenido fue exitoso, ya que los clientes que compraban
los departamentos decian que era por la arquitectura.

3.-Se tuvieron ciertas deficiencias en la gestion de las observaciones
municipales, ya que ese tiempo se extendié mas de lo que se tenia
planeado por la inmobiliaria, sin embargo, se identifico el problemay se
conversé con la empresa para que no vuelva a repetirse en otros
proyectos.
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7.1 RECOMENDACIONES

» Luego del desarrollo del proyecto Perla 103 para “Gvi Grupo inmobiliario”,
se tienen las siguientes recomendaciones para el desarrollo de futuros
proyectos:

1.- Serecomendo hacerun mini manual con arquetipos de disefio
segun forma de terreno para futuros proyectos.

2.- Se recomendo desarrollar un plano base previo al desarrollo
de lasingenierias, para tener los primeros lineamientos en cuanto
a tomas eléctricas, salidas de agua, ubicacion de puntos de
luminarias y ser validado por los clientes al momento de la
compra.

3.- Se recomendo crear un manual de lecciones aprendidas del
proyecto, para no volver a repetir errores de disefio y obra en
futuros proyectos.
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= Anexo 1: Documento de analisis de referente de fachada.

Documentos municipales

= Anexo 2,3: Documento de observaciones de Municipalidad a proyecto.

= Anexo4: Documento de aprobacion municipal de anteproyecto.
= Anexo5: Documento de Fue para licencia de obra.

Otros documentos

* Anexo 6: Carta de empresa de validacion de desarrollo de proyecto.
= Anexo7:Declaracion jurada.
= Anexo 8: Certificado de pardmetros urbanisticos.
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Anexo 1

B D EEERE 6.- ANALISIS FORMAL DEL EDIFICIO
Anadlisis forma / concepto

dcsol

6305..1,“ et \1 g‘b"\'ﬂw

P, Puntitlo r
N:g L-qod\r Silencio
Slcncc s 2 / \ repeticiin f Bemol

GRARCO 1

Doble barra Calderén 4
ié inec
Pm?oqrm\c de repeticién aac s Silencio P
Redonda
de blanca de corchea

Corcheo Sostersdo

[

de negra  Bamra

Semicorchea Prano final

GRAHCO 2

PR MUSICALES ™ = Masmcas

Si partimos con un pentagrama y entendemos los diferentes elementos musicales que conforman un
sonido musical, podemos damos cuenta que la volumetria del edificio tiene un concepto bastante fuerte y
coherente referido a la musica. Si contrastamos los elementos musicales del grafico 1 con los elementos
levados al proyecto en el grafico 2, podemos damos cuenta de la similitud.

Pentagrama En el grafico 2, esta conformado por toda la estructuracion del edificio, ya que las

Barras de

repeticion:

Silencios:

Figuras
musicales:

alturas y los vanos parten de un pentagrama el cual consta de 5 lineas y 4 espacios (A).
Marcado en color rojo en grafico 2.

En la misica, estas bamas siren para organizar y ordenar los cambios de compas. En
la fachada del proyecto (grafico 2), se utilizan estas barras para ordenar los volimenes
que sobresalen del resto. Se puede apreciar un orden claro en el cual los elementos
que sobresalen estan separados entre si por depresiones en la fachada. Estas
depresiones ordenan los cambios de volumen en la fachada, tal cual como las barras
ordenan el cambio de compas en la misica. Marcado en color amarillo en grafico 2.

En la misica, los silencios tienen la funcion de separar las frases y proporcionar
descanso y tiempo de respiracion para € cantante (grafico 1). En el proyecto, los
silencios estan representados a traves de los grandes vanos widriados, los cuales
tienen la funcion de dar un respiro a la arquitectura, ya que en su mayoria la fachada
esta completamente cemada hacia & extenior. Marcados en color verde en grafico 2.

En la misica, son elementos que aman las melodias y segin en que parte del
pentagrama los cologues forman las notas musicales. En el proyecto, los volimenes
sobresalientes representan estas figuras y notas musicales, ya que estas pueden ser

ANALISES D LI SENTE A Tl ILLERANGE LEANEAN 1Al
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Anexo 2
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Anexo 5

@

| mmmmeene |

L s MLNICIPALIDAD DE SANTIAGO DE SURCO
. Subigur et (Sala YoMt O GTTTETTaT
17 c» ~alacio Municipal
22 AGO. 2019
Municipall W e
N® do Exr}

1.  SOLICITUD DE LICENCIA DE EDIFICACION:

1.1 TIPO DE TRAMITE:

ANTEPROYECTO EN CONSULTA
LICENCIA DE EDIFICACION

[_JREGULARIZACION DE LICENCIA
[_JREVALIDACION DE LICENCIA
[__] MODIFICACION DE PROYECTO

1.2 TIPO DE OBRA:

[CXIEDIFICACION NUEVA  POR ETAPAS: s

[ JampLiacion
[__JREMODELACION

( [_IpEMOLICION TOTAL
[_IDEMOLICION PARCIAL

[ ~no[X] nNedeEapas: [ ]  Etapa:

por Autorizar
[ Jcercabo
[_JACONDICIONAMIENTO (*)
[_IREFACCION (%)
[_JPUESTA EN VALOR HISTORICO MONUMENTAL (*)

del Cultural de la Nacién.

(*) Sélo para obras que se en bienes i

1.3 MODALIDAD DE

[] A APROBACION AUTOMATICA CON FIRMA DE
PROFESIONALES

[] ® APROBACION DE PROYECTO CON EVALUACION
POR:

[1 ™MuNicIPALIDAD
[_] REVISORES URBANOS

[X] € APROBACION DE PROYECTO CON EVALUACION
PREVIA POR:
COMISION TECNICA
REVISORES URBANOS

[__] p APROBACION DE PROYECTO CON EVALUACION
PREVIA POR:
[] comision TEcNicA
[_] REVISORES URBANOS

1.4 ANEXOS QUE SE ADJUNTA:

[_]® - DATOS DE CONDOMINOS - PERSONAS JURIDICAS

[_]A- DATOS DE CONDOMINOS - PERSONAS NATURALES

PROPIETARIO s [ ] no [ ]

2. ADMINISTRADO: (Segon ot 8 de la Lay N* 28090)
{ 2.1 PERSONA NATURAL : (€ o A Al
Apeliido Patemna Apeliido Materno Nombre(s)
N°DNI / CE Teléfono Correo Electrénico
Domiciilo
Provincia Dlstite
/AH. /O Mz. Lote 5ub lLote Av. 1 Jr. | Galle / Pasaje N* nt.

Estado Civil

Soltero(a) ] Casado(a) 1 Viudo(a) [ ] Divorciado(a)
Cényuge

Apallids Patarmo Avellido Matermo
N°DNI7CE Teléfono Correo

80



UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

Anexo 6

oV

CARTA #005 - 2021

Lima, 25 de febrero del 2021

d

Universidad Cesar Vallejo

Presente. —

De nuestra consideracion:

Tenemos el agrado de dirigirmos ante ustedes para saludarlos y validar la siguiente
informacion:

Que, en el ano 2019, la empresa "Guzman Villar ingenieros S.A.C.", con RUC 20494564689 y
domicilio fiscal en Av. Ayacucho 1417-Surco, Lima, Peru, bajo el nombre de la marca comercial
“"Gvi Grupo inmobiliario”, contraté los servicios profesionales de Luis Guillermo Guzman
Villar, identificado con DNI 45854167, para el desarrollo del proyecto de Arquitectura
denominado Perla 103, ubicado en Surco.

Tambien mencionar que las firmas de los especialistas, tanto de arquitectura como ingenierfas
fueron realizadas por profesionales in-house de la empresa. La arquitectura fue firmada por el
Arg. Maximo Vazquez con CAP 10026, sin embargo, el proyecto fue conceptualizado, disenado
y desarrollado a nivel de arquitectura por Luis Guillermo Guzman Villar, quien también brindo
servicios profesionales relacionados con dicho proyecto.

Sin otro particular,

Atentamente,
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Anexo7

DECLARACION JURADA

Yo, Luis Guillermo Guzman Villar identificado con DNI 45854167, domiciliado en
Javier Heraud 163 Dpto. 301 - Miraflores. Lima. Perd. DECLARD BAJO
JURAMENTO lo siguiente:

1.-Haber participado en el desarrollo del proyecto multifamiliar Peda103, ubicado
en Surco, Lima. Perd.

2-La empresa "Gwi Grupo inmobiliario” autoriza la ufilizacion de los datos del
proyecto por parte de Luis Guillermo Guzman Villar.

3.-Toda la informacion presentada es real y veridica v ha sido autonzada por la

empresa correspondiente.

Lull puymaw villes Impresién
Dactilar
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Anexo 8

\ " -
T e toda que regula el uso comerci

5% MUNICIPALIDAD DE
SANTIAGO DE SURCO

GERENCIA DE DESARROLLO URBANO
SUB-GERENCIA DE PLANEAMIENTO URBANO Y CATASTRO

[ExPEDIENTE Ne 127197-2018]

CERTIFICADO DE PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS
N° 2596-2018-SGPUC-GDU-MSS

DATOS DEL TERRENO:

Cddigo Catastral 1 40-1203-24

Ubicacién : JR. PEDRO ABAD GALIANTE ESQ. CON JR. ARTURO AGUILAR.
Clasificacién del Suelo : URB. VISTA ALEGRE

Referencia : Manzana: G-3 Lote: 24

FECHA DE EMISION: 17 de Diciembre de 2018

La SUBGERENCIA DE PLANEAMIENTO URBANO Y CATASTRO de la Gerencia de Desarrollo Urbano de la Municipalidad de
Santiago de Surco, certifica que al terreno indicado le corresponden los siguientes pardmetros:

;ONIFICACION :  RDB (RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA)

AREA DE TRATAMIENTO NORMATIVO-ESTRUCTURACION @ lll-C1

*  Usos permisibles : Unifamiliar, Multifamiliar.

o Usos compatibles : Loestablecido en el Indice de Usos para la ubicacion de Actividades Urbanas
aprobadas mediante la Ord. N° 1216-MML (28.01.2009). (1)

*  Lote minimo normativo : 300m

o Frente minimo de lote ¢ 10ml

o Porcentaje minimo de area libre : 35%

o Area neta minima por unidad de vivienda T 120me

«  Coeficientes maximos y minimos de edificacion (2

« Densidad neta expresada en habitantes por hectarea (2

o Altura maxima de Edificacion ;5 pisos (16.50 ml)

*  Retiro : 3.00 m. frente al Jr. Pedro Abad Galiante.
3.00 m. frente al Jr. Arturo Aguilar.

= Alineamiento de Fachada : Debera respetar la seccion de via normativa aprobada mediante Ordenanza o
aprobada en la Habilitacion Urbana, més el retiro establecido.

«  Exigencias de estacionamientos para cada uno de los : Unif.: 1 estacionamiento por unidad de vivienda.

usos permitidos. Multif.: 1 estacionamiento por cada unidad de vivienda +10% para visitas. (3)
BASE NORMATIVA:

Decreto de Alcaldia N° 20-2011-MSS (27.08.2011), N° 03-2011-MSS (12.03.2011), N° 23-2011-MSS (06.11.2011), N° 03-2012-MSS
(29.02.2012) N° 02-2013-MSS (03.02.2013), N° 05-2015-MSS (03.03.2015) Y N° 19-2015-MSS (20.10.2015), Reglamento de Parametros
Urbanisticos y Edificatorios del Area de Tratamiento Normativo IlI; Ordenanza N° 912-MML (03.03.2006) Plano de Zonificacion Distrital; Ordenanza
N 265-MSS (19.07.2006) Plano de Alturas de Edificacion; Ordenanza N° 1216-MML (28.01.2009) indice de Usos para la Ubicacion de Actividades
Urbanas; Decreto Supremo N°006-2017-Vivienda, que aprugba el texto Unico ordenado de la ley N° 29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones
Urbanas y Edificaciones, Reglamento Nacional de Edificaciéyles aprobado por el Decreto Supremo N°011-2006-Vivienda y sus modificatorias.

HQTAS:
1- Para la compatibilidad con e! uso com

VN ¥ by o mediante el area ibre, 4 unidad iculo 6°),
sep “m lento total de estacionamigntos, d i6 : inmedi ior, A 23-2011-MSS)

Oy i&f Certificado se otorga a merito de I soljcitado por GUZMAN VILLAR/NGENIEROS S.A.C.

*e6..0e los datos consignados

TOCH/ruc.

83



