UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA
ESCUELA PROFESIONAL DE ARQUITECTURA

Disefio de una galeria comercial y plaza publica para reforzar el
crecimiento enddgeno en los microempresarios del Jr. amazonas-

Cercado de Lima.

TESIS PARA OBTENER EL TITULO PROFESIONAL DE:
Arquitecta

AUTORAS:

Campos Villa, Clarisa (ORCID: 0000-0002-2414-1751)
Noa Choque, Leslie Sandy (ORCID: 0000-0002-6527-7233)

ASESORES:

Mgtr. Jhonatan Cruzado Villanueva (ORCID: 0000-0003-4452-0027)

Msc. Chavez Prado Pedro Nicolds (ORCID: 0000-0003-4411-8695)

LINEA DE INVESTIGACION:
Urbanismo sostenible
LIMA-PERU

2020


https://ORCID:0000-0002-2414-1751
https://orcid.org/0000-0002-6527-7233
https://orcid.org/0000-0003-4452-0027
https://orcid.org/0000-0003-4411-8695

Dedicatoria

Este trabajo esta dedicado a nuestros padres y
hermanos, por todo su amor y esfuerzo, por el
apoyo brindado de nuestra tesis, porque siempre
estuvieron a nuestro lado y quienes nos inculcaron
a proponernos metas, y a esforzarnos a lograr el

desarrollo de este trabajo.



Agradecimiento

Un especial agradecimiento a los docentes,
mentores y guias quienes nos inculcaron la
importancia de la investigacion para el

desarrollo de la sociedad.



indice

(DT o [Tor= L o] o - WSO S PO PE TSP RSP PO i
AGFATECTMIEINTO ...ttt ettt bbbt b b s e bt e b et eb e b e e e bt nb e e e bt eb e st eb e nb e s b ebeabe e ebeane e iii
[T TSP T PRSP TRPRPTRPRPRN iii
RESUMEN ...ttt e s Rt e R e e et ae e e s e e aR e e Rt e Rt e e e n e e sne e e e nreenreenis X
A B ST RACT Lot E R Rttt R R e r e re s xi
L. INTRODUGCCION ..ottt ettt sttt s st ns et nens 1
1.1 Realidad ProbIEMALICA .........ccviieiee ettt st e b e e e e st e besaeete e e et e resresresreaneas 2
1.1 JUSEITICACION eI ESTUTIO ... bbb 4
1.1.2 JUSHITICACION TEOFICA ... .eveitiveiicte ettt ettt et b e bbbttt sb et bt enes 4
1.1.2 Justificacion urbano arquUItECONICA. ..........covivirieiiirieise ettt 5
1.1.3 JUSHITICACION SOCTAL .....c.viiiitiieiiitcie bbbt eb ettt 5

O @ o] [=1 1Y USSP 6
N @ o] 1= (1[0 T =T o T | SUS 6
1.2.2 ObjJEtiVOS BSPECITICOS ... cviitiiiecticect ettt sttt e st e st e s be et e e be e st e e e besbesbestesreaneas 6

1. MARCO TEORICO......ooiiioieeceete et ettt nen s 7
2.1 Categoria 1: Galeria COMEICIAL .........ccviiiieiiie ettt st et e e b e besbesresneeneas 8
SUDCAIEGOITA L2 FOMMA. ... ettt b bbb bbbt bbbt b et be e 9
SUDCAEGOITA 2: FUNCION ...ttt bbbttt bbb s 9
SUDCAEGONTA 3: ESPACIO ...veuveiiitiieet ettt bttt bbbt 9

2.2 Categoria 2: CreCimiento ENAOGENO ........cviiriiiiiiriiieiiite ettt sttt se e sneneenes 10
SUDCAtEgOria L1: SECION SOCHAL......eveviiieieiiite ettt 10
Subcategoria 2: La Actividad COMEICIAL........c.ccovieiiiirieisie ettt 11
SUBbCAtEgOria 3: INNOVACION ......cueieiiieeiieiieie ettt sttt sttt se bt se bt beebe st e ne st e eneste e e 11

2.4 Casos exitosos de Remodelacion en el Centro HistOrico de Lima ........ccccoveienieiinneicnsensec e 12
2.4.1 Remodelacion de Alameda Chabuca Granda ...........ccoueereririeninieieniniee et 12
2.4.2 Parque de 1a IMIUTAHIA. ......c..cveiese sttt be e ne e e e e e nre e e 13



2.4.3 CampoS TErTAIES BN LEIMA ...iviiiiuiieiiitiieeeet ettt b et b et e 17

2.4.3. 1 POIVOS AZUIES ...ttt b bbbt bbb et 17
2.4.3.2 Mesa redonda- Centro de LiMa ... 19

WS R\ - (ot ol ] =T o] (- LSS 23
I MARCO ANALOGO ...ttt 31
3.1 Estudio de Casos Urbano-Arquitectdnicos SIMIAreS..........ccevviivivieieiiiiie s 32
Caso 1: Centro comercial La AlMAzZaAra..........cccooreiiiireiiiereiseee e 32
Caso 2: Centro COMErCIal QUITUS........uviiiieieieiee ettt sttt et besne e e e e sae e e 33

3.2 Cuadro sintesis de 105 CaS0S EStUIAUOS ...........eviviriiieiirieieiire ettt 35
3.3 Matriz comparativa de apPOrteS 08 CASOS .......cvvierrirveiriirieieie sttt ettt sttt e 37
IV. MARCO NORMATIVO ..ottt ettt s ettt et b e be e st e e nbeesbeeteaneesneas 38
V. FACTORES DE DISERO......ctiiiiiiiieieiisississses sttt ssssnees 42
5.2. PROGRAMA ARQUITECTONICO .....covuiieieieeeseteeeeeeteee st 46
5.3, ANALISIS UEI TEITENO ...ttt b bbbttt nb bttt 51
VI. PROPUESTA DEL PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO ......ccooevcieierceeeeeeeeeeee e, 69
6.1. Conceptualizacion del objeto urbano arqUItECIONICO.........cccvviviieieicsc e 69
6.1.1. 1de0grama CONCEPLUAL.........cuiiieiieiee ettt b e bbbt 69
6.1.2. CriterioS A8 QISEMO ....c..cuiitiieiiite ettt e bbbt b e bbbt 69
6.1.3. Particdo ArqUITECTONICO. .....e.veiiiteiieieite ettt ettt ettt bbbttt et st 71

6.2. ESQUEMA A& ZONIFICACION .....o.viviitiiiicicreeet bbbttt ettt 72
6.2. Planos arquitectOnicoS Al PrOYECTO .......cviviiciie et 76
6.2.1. Plano de Ubicacion y Localizacion (Norma GE. 020 articulo 8) .......cccccvveivieneieneneiccenee e 76
6.2.3. P1AN0 GENETAL ......coiiiiiiiiie e 77
6.2.4. Planos de Distribucion por SECLOreS ¥ NIVEIES ........cooveiiirieiiiesieie e 78
6.2.5. Plano de EIeVACIONES POF SECIOMES .......cuviiiieiiiitirie sttt sttt sttt e sttt see e b e 82
6.2.6. Plan0 de COrtES POI SECLOIES. ... .eiuiiteiuieiieieie it ste et e et ettt sbe sttt ebe e e e e e sbesbesbesbesbeaseeneesbesbe b e 84
6.2.7. Planos de Detalles ArqUItECIONICOS .. ..c.veveieriiriiie it ee e s 86



.................................................................................................................................................................. 87
oI I o P Lo T oo (eI To 10T o = o SR 88

6.3. Memoria desCriptiva 0 arqUItECIUNA .........eiviviiecieie ettt e e e e e e 96
6.4. Planos de especialidades del proyecto (sector elegido) ........cccvvveieieriiiie s 106
VL RESULTADOS ...ttt as e n e r e e e s e e s sn e e nn e e neenneen e nneenneen 120
VT DISCUSTON ..ottt sb e et et s e b e bt e bt e s bt s se e s Re e sRe e nbeenbeanneenneaneenneenneen 123
IX. CONGCLUSIONES. ...ttt bt bttt ab e s e st e sbe e sbe e beebeeseesreesbeenaeenbeenee 127
X. RECOMENDACIONES ...ttt sttt e et st e st e st e e be e be e s e s seesseesbeenbeeeeenee 130
XE REFERENCIAS ...ttt b e s bttt et e st e b e ekt e s beenbe e beereesreesbeenbeeteenee 132
XEL ANEXOS et etttk b et s e bt bt e s bt e be e a b e e R et eb e e eb e ekt et e esbeereesbeesbeeneeebeenee 135

Vi



indice de figuras

Figura 1: Galeria comercial. RECUPEIado TE: .......c.evveiieieiiieiieiese ettt sttt neens 8
Figura 2: La forma en la arquitectura. RECUPErado TE: .......ccccveveierieiesie et 9
Figura 3: esquema de organizaciones del sector social. Recuperado de:...........cccouviiiininiininenceses 10
Figura 4: innovacion empresarial. RECUPErado GE: ...........couriiuriririiininiei sttt 11
Figura 5: Centro tematico . RECUPEIAA0 TE: ........oiiiiuriiririciiieieie sttt sttt ettt st 12
Figura 6: Actual Alameda Chabuca Granda. ............eoviiriiiiiriiieisees e 13
Figura 7: Tugurio en la Casa de las 13 puertas. RECUPErado e: ..........ccuvereiriririnienieirenieese e 14
Figura 8: restos arqueoldgicos de la antigua Muralla de Lima . Recuperado de: .........ccccocvvvvveinieciicienennenn, 15
Figura 9: Parque la muralla. RECUPEIAtO UE:.......ccuiiiiiiieeiieeeee sttt ne e sre e re s 16
Figura 10: Actual Parque la muralla . RECUPErado e ........ccveieiiieieeiie e 16
Figura 11: Actual Parque la muralla. RECUPErado & .......eccuveiiiieeiie ettt 18
Figura 12: Centro comercial polvos azules. ReCUPErado de:........ccovvviiiiiiiecie e 19
Figura 13: Incendio en mesa redonda afio 2001 .ReCUPErado e: ........ccoverieiriirieiniinieiseeeese s 20
Figura 14: Historia del comercio. reCUPErato Te:..........oiuiiiiriiiirieieesieeei st 21
Figura 15: Galeria cOmercial UrDANA. ..ot 25
Figura 16: Centro comercial pequefio. RECUPErA0 Te:.........ccoiiiiriiiiriiieeieesie s 26
Figura 17: Gran centro comercial Cevahir Mall . Recuperado de: ..........ccooveeieiieiienie s 27
Figura 18: Centro tematico. RECUPEIAT0 TE: .....ovviviivirieeiiieiieiisieieie sttt ettt s s nnenes 28
Figura 19: Imagen urbanas .RECUPEIA0 TE: .....c.uiiiiiiieiiie et bbb 29
Figura 20: Orientacion del centro comercial Quitus. RECUPErado d€: ........cucvvverieiririeiierieise e 33
Figura 21: Orientacion del centro comercial Quitus. RECUPErado d€: ........cvevvveieiriirieiieiieise e 34
Figura 22: Especificacion de Areas POr PEISONA .........ccureieririeieririerietesteseesesteeese st et see e sbesaese b ssesesseseenes 40
Figura 23: Plano de &reas lima cercado. RECUPErado G&: ........ooovviriiiiiiiiiieirieecsie s 45
Figura 24: UDICACION Al TEITENO......c.eiviiiiietiieeci ettt b ettt nnenes 51
Figura 25: Topografia del terreno de eStUI0. .......ccveveieririiecece e 52
Figura 26: Topografia del terreno de eStUI0. .......ccveveieririieci e 52

vii



Figura 27:
Figura 28:
Figura 29:
Figura 30:
Figura 31:
Figura 32:
Figura 33:
Figura 34:
Figura 35:
Figura 36:
Figura 37:
Figura 38:
Figura 39:
Figura 40:
Figura 41:
Figura 42:
Figura 43:
Figura 44:
Figura 45:
Figura 46:

Figura 47:

Delimitacion del terren0 de 8StUAIO. ......c..ccvieriiiiiieiieei e 53
Plano de abastecimiento de agua POr MANZANA. ........cccveeerververierieseseseesee e seesesresreseeseesnesseseeseens 54
Abastecimiento de desaglie POr MANZANA. ........ccvieeeeieerierieriesiesesteseeeeseessesseseeseesseeseeseessessessessenes 55
UDICACION GBI TEITENO. ...ttt bbbt bbb et n et 56
V8 BVITAMIENTO ...ttt bbbt bt st e sttt s et e en b neenes 57
F ANV A § {0 LYo B T - U (-SSR 57
JE AMIBZONES .. ...ttt ettt ettt ettt ettt b e ket et bt ekt ek bt e b et e bt e R et e b bt e nbe e et b e e be e br e e nne et 58
AV, ADBNCAY ..t et n b s 58
Seccion actual de AV. ADANCAY .........coeiiiiiiie ettt e be e 59
AV, MIGUET GTAU. ...ttt b et b e bbbt n et b e 59
Flujo vehicular en el centro de M. ......ccooeii i 60
Flujo peatonal en el centro de liMa. .........cccooii i 61
FIujo peatonal AV. ADBNCAY .........ccveiiiieiie et s e ste et e sttt et e e st e s e e steesbeaaesnsesnsesnaeseeens 61
Imagen urbana del lugar de intervencién en el entorno inmediato..........c.cccccceveveiicicveccc e, 62
Plano de centros de salud en el Sector de eStUdio. ..........ccveiviieiiiiiiiiiee e 63
Plano de centros educativos en el Sector de eStUTIO. ......c.evvevvreieiieiee e 64
Plano de espacios deportivos en el SeCtor de eStUI0. .......ccerverirereiieieeie e 64
Plano de Centro culturales en el Sector de eStUIO. ........coveverierireie e 65
Plano de Comisarias y Serenazgo en el Sector de eStUdI0. .......ccocvvvririeeiereie e 66
Plano de Recuperacion del espacio publico al rededores del sector de estudio. .........ccccevervrrnnnne 67
Normas de zonificacion de 10s usos de SUEI0 del CHL. ........ccceiiiieriiiiiece e 68

viii



indice de tablas

Tabla 1: Cuadro de sintesis de casos eSTUMIANOS .........coviirieiiiiiieiie e sae e 36
Tabla 2: Matriz comparativa de aPOIES Q8 CASOS: .......cuiterieiirerieiiaterreeete ettt sttt sttt ebe bbb nre e 37
Tabla 3: Alumbrado publico en viviendas en el Sector de eStUTI0. ..........coverviireiieiiiiiee e 55



RESUMEN

La presente tesis denominada “disefio de una galeria comercial y plaza publica para reforzar el
crecimiento endégeno en los microempresarios del jr. Amazonas-cercado de Lima” ubicado en el
distrito del cercado de Lima, surge de la necesidad de implementar una nueva infraestructura
comercial, ya que el actual emporio de mochilas amazonas ubicado en el jr. Amazonas
presenta una infraestructura precaria y poco atractiva en el paisaje urbano. En tal sentido se
busca disefiar un espacio comercial que ofrezca mejores areas comerciales y mejore la
experiencia del visitante, en un espacio cémodo y agradable, dotdndolo de servicios y
actividades complementarias como la recuperacion del borde urbano, los cuales se adapten
a las necesidades de los ciudadanos. La zona para la creaciéon de la galeria comercial se
encuentra dentro de los limites del centro histérico de Lima; el disefio se alinea a una serie
de parametros de intervencion que comprende dentro del area monumental del centro
historico de Lima, asi como referencias tanto nacionales como internacionales, en el cual se
logra crear un intercambio comercial mas ordenado y homogéneo con el fin de mejorar la

imagen urbana.

Palabras claves: Galeria comercial, comercio, crecimiento endogeno, plaza publica.



ABSTRACT

The present thesis called “design of a shopping gallery and public square to reinforce
endogenous growth in micro entrepreneurs of the jr. Amazonas-fenced in Lima” located in
the district of fenced in lima, arises from the need to implement a new commercial
infrastructure, since the current emporium of amazon backpacks located in the jr. Amazonas
presents a precarious and unattractive infrastructure in the urban landscape. In this sense, it
seeks to design a commercial space that offers better commercial areas and improves the
visitor's experience, in a comfortable and pleasant space, providing it with services and
complementary activities such as the recovery of the urban edge, which adapt to the needs
of the citizens. The area for the creation of the commercial gallery is located within the limits
of the historic center of Lima; The design is aligned with a series of intervention parameters
that includes within the monumental area of the historic center of Lima, as well as national
and international references, in which it is possible to create a more orderly and

homogeneous commercial exchange in order to improve the urban image.

Keywords: Commercial gallery, commerce, endogenous growth, public square.
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I. INTRODUCCION



1.1 Realidad problematica

Actualmente, el comercio conocido como una actividad que promueve el desarrollo de los
paises y ciudades en general, genera la posibilidad de crear nuevos espacios donde se realiza
una actividad comercial, que ofrece mejores condiciones de comodidad y confort a todos los
compradores. De esta manera también se genera mayor competitividad para lograr una mejor

participacion del mercado.

A nivel mundial el BANCO MUNDIAL (2019) menciona que el comercio es un motor de
progreso que permite crear mas empleo y reduce la pobreza, aumentando las oportunidades
econdmicas, mas de 1000 millones de personas han podido salir de la miseria desde la década
de los 90 (péarr.1). De esta manera, los inicios del comercio han traido consigo muchos
beneficios importantes que permiten hacer llegar productos mas asequibles a las personas
que lo necesitan y asi ayudarlos también a que generen sus propios negocios. Asi mismo el
mundo necesita confrontar el sistema comercial para promover la inclusion y ayudar a los

paises a vencer los obstaculos comerciales que no permiten el crecimiento.

A nivel latinoamericano Vera, Hidalgo y Hermosilla (2019) manifiestan que en Chile las
galerias comerciales son las primeras formas de concentrar comercio de tipo minorista, y es
que su origen es una transformacion de la trama urbana que data del siglo XIX en algunas
manzanas (p. 269). Esto comprende una forma de urbanismo cerrado en el que la vivienda

se construia hacia una esquina y la ocupacion del suelo se ajustaba a los deslindes.

Asi mismo la presencia de ciudadanos en las calles, en los pasajes comerciales seria una
caracteristica de la modernidad de aquel entonces, con ello también nuevos estilos de
convivencia en los espacios publicos (p. 274). En efecto las galerias surgen para aprovechar
las ventajas del uso de suelo e incrementar la rentabilidad ya que funcionan como imanes

para atraer clientes y transformar la tradicional imagen de la ciudad.

En ese contexto Chile presenta particularmente un desarrollo importante en cuanto las
galerias, hecho que viene de tiempos antiguos, tanto en la ciudad como en las comunas
desarrolladas en los afios 1970 y 1980, el caso de la comuna de la Providencia, donde existe
un tejido considerable de galerias y transformaciones que ha sufrido en los dltimos afios

debido al cierre y reconversion a Mall. Dichos cambios se han dado debido a la existencia



de un consumo exhaustivo que ha ido reemplazando el espacio tradicional y se van

perdiendo los espacios de intercambio.

A nivel nacional, las galerias de comercio en el Pert han generado una gran estabilidad
econdmica al pais y ha permitido que muchos inversionistas compitan sanamente con
capitales, tanto peruanos como extranjeros. En el Per( la actividad de comercio se refleja en
las personas emprendedoras que tienen su negocio propio, sin embargo, muchas veces esto
se realiza de manera informal, ocupando calles y evadiendo el control municipal,
acostumbrandose a permanecer en la via pablica. Debido a esta situacion, el desarrollo que
se viene dando es frecuente en una infraestructura inadecuada para realizar sus actividades,
existiendo asi galerias inseguras y locales con un &rea insuficiente. Ademas, el comercio
informal no se rige mediante normativas, mas bien se desarrolla muchas veces en calles y
evadiendo la autoridad. todo ello sumado a la inexistencia de estrategias de venta repercute
en la promocion del desarrollo econémico y mas aun la ausencia del interés politico en poder

crear programas de capacitacion a los microempresarios.

La ciudad de Lima no es ajena a estos problemas, teniendo en cuenta que era
considerada como el centro politico, econémico, industrial, cultural, financiero y comercial
del pais. gran parte de barrios altos, perteneciente también al centro histérico de lima,
muestra galerias comerciales que evidencian pocas alternativas comunes, poca innovacion
sobre lugares de esparcimiento y de interaccion con buenas practicas sociales y culturales.
Asi mismo la falta de oportunidades laborales para la juventud se han vuelto focos
principales para el cultivo de violencia social, situacion que se debe erradicar mediante
propuestas basadas en un plan urbano que permitan el buen uso y mantenimiento del lugar

logrando el confort del ciudadano.

En el distrito de Cercado de Lima, el movimiento comercial en el Cercado de Lima
es alto, se mueven alrededor de 21.000 millones de soles al afio, en sectores como mesa
redonda y jiron de la union se movilizé un millén de personas al dia. Galloso, gerente de
Desarrollo Econdmico de la Municipalidad Metropolitana de Lima (2017) menciona que
las ventas al dia bordean los 60 millones de soles, producto de las ventas de las galerias de

gran parte de Lima (parr.3). Esto responde a la actividad que sucede a diario en las galerias



de Las Malvinas, el Damero de Pizarro y Mesa redonda, asi como los alrededores del centro
historico de Lima. Con este gran movimiento comercial, fruto de la dedicacién de los
comerciantes las ventas se incrementan con regularidad, sin embargo, acontecimientos
politicos han generado que haya marchas y huelgas que desgastan el escenario, sucesos que

obliga muchas veces a cerrar sus puestos y provocan pérdidas.

Por otro lado se pretende contribuir y formar parte del desarrollo comercial, teniendo como
ubicacién estratégica un terreno que por afios mantiene una imagen poco atractiva, en
donde funciona una feria improvisada de articulos de equipaje y otros articulos
miscelaneos, lugar que muestra dimensiones muy estrechas y que genera gran
aglomeracion de visitantes en temporadas altas de venta, detectando dificultades , hecho
que amerita una intervencion estratégica, del cual se puede aprovechar mucho méas con un
proyecto de renovacion urbana, ya que este sector forma parte del antiguo casco urbano de
la ciudad de Lima el cual fue declarado como Patrimonio Cultural de la Humanidad por la
UNESCO.

Su ubicacion estratégica permite analizar y establecer un equipamiento que cumpla las
condiciones para la propuesta de disefio, y la implementacién de galerias comerciales y un
espacio polivalente permitird aprovechar y recuperar el borde urbano actual , logrando asi
contribuir y realzar el atractivo poco aprovechado del lugar, asi como también la imagen y
calidad de atencion al cliente, por ende mejorar el auge econdémico actual generando
mayores puestos de trabajo y un proyecto rentable para cada uno de los usuarios
involucrados dentro y fuera del proyecto, teniendo como atributo la ubicacion , el cual
pretende crear mayor atraccion econdémica y turismo, a través de un nuevo disefio de

galerias comerciales y plaza publica para mejorar la imagen urbana de la ciudad

1.1 Justificacion del estudio
1.1.1 Justificacion tedrica

La presente investigacion se justifica debido a que se identifican las teorias existentes sobre
el tema investigado acerca del disefio de una galeria comercial y sobre el impacto econémico

que genera para la poblacién estudiada.



1.1.2 Justificacion urbano arquitecténica

La implementacion de la nueva galeria comercial y plaza pablica la Muralla busca revertir
la problematica en los ambitos medioambientales, fisico espacial y socio econdémico; de tal
manera asi se obtendra una nueva perspectiva del contexto actual que degr ada la imagen
del borde urbano y del &rea monumental del Centro Historico de Lima, esto al mismo tiempo
con el propdsito de generar espacios mas habitables que mejoren las condiciones y calidad
de vida de los residentes y visitantes. Con la satisfaccion de que se logre contribuir en el
desarrollo integral del centro urbano mas ordenado, que actualmente viven en un entorno de

conflicto social y ambiental.

La investigacion denominada “Galeria comercial y plaza publica la Muralla”, fue
seleccionada como tema de interés a ser desarrollado como proyecto de tesis con la finalidad
de mejorar la calidad y condiciones de comercio urbano en la zona de estudio, dando paso a
la regeneracion del espacio urbano deteriorado que pone en riesgo la habitabilidad y
movilidad de los habitantes; sobre todo, lograr el buen desarrollo social dentro de un area de
caracter historico, y conseguir la puesta en valor su legado historico cultura. Que esté a la
disposicion y beneficio de los habitantes y haga de estos espacios mas inclusivo, vivible con

la sociedad y reduzca o erradique los problemas sociales existentes.

1.1.3 Justificacioén social

El presente proyecto pretende demostrar que un espacio organizado destinado al comercio
sumado al atractivo de plaza publica tiene un papel importante en el desarrollo de la calidad
de habitabilidad del espacio urbano asi como para el crecimiento economico, estos espacios
brinda tranquilidad y la satisfaccion de tener un lugar seguro donde se fusiona la actividad
de comercio y recreacion, organizado y completo que cubra sus necesidades y acceder a
establecimientos de comercio mas ordenado, en tal sentido se podra revertir los problemas
sociales a través de la gestion y desarrollo de una edificacion organizada y atractiva para los

clientes e interaccién de los visitantes.

A través del nuevo planteamiento de la infraestructura comercial los comerciantes puedan
ofrecer sus productos en ambientes de mejor calidad donde los visitantes y compradores

puedan realizar sus compras de manera segura y escoger la diversidad de productos; del



mismo modo se obtendra una nueva perspectiva del contexto actual, ya que en las
condiciones que se encuentra refleja desorden e inseguridad en los compradores. recuperar
el borde urbano es muy importante, ya que son espacios que forman parte del circuito
historico y atractivo del Centro Historico de Lima que sirven como espacios urbanos de

esparcimiento.

1.2 Objetivos

1.2.1 Objetivo General

Disefiar una galeria comercial y plaza pablica para reforzar el crecimiento
enddgeno de los microempresarios del Jr. Amazonas en el Centro Histérico de

Lima

1.2.2 Objetivos especificos
1. Determinar cémo influye la implementacion de la galeria comercial y plaza

publica en el sector social de los comerciantes de Jr. amazonas

2. Determinar los aportes de innovacion en el disefio de la galeria comercial y

plaza pablica del jr. Amazonas

3. Dar a conocer la importancia e impacto econémico del disefio de la galeria

comercial y plaza publica en el jr. amazonas del Centro Histérico de Lima.
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En esta parte de la investigacion se expondran todos los conocimientos previos y teorias que
respaldan y apoyan el presente estudio realizado que permitirdn comprender mejor el tema
investigado.

2.1 Categoria 1: Galeria comercial

Definicidn de galeria comercial

Pérez Y Gardey (2018) definen a la galeria como un recinto que cuenta con muchos
comercios, en donde existen diversas propuestas de venta. (p. 5). En ese sentido galeria
comercial refiere al conjunto de comercios minoristas, que cuentan con servicios auxiliares
que se crean con el fin de ofrecer gran variedad de productos en un area reducida a los
consumidores, facilitando asi las compras y evitando los grandes desplazamientos , el
comercio es una actividad realizada desde afios antiguos de acuerdo a la organizacion social
de las familias, sin embargo es un término utilizado en nuestro pais, mas no en otros paises
de habla hispana, algo que se puede confundir con el concepto de conjunto de imagenes o
fotografias. Por otro lado, Luna (2017) considera que estos son edificios que albergan varios
locales, entre comercio detallista y otros servicios al consumidor. Estos se relinen de manera

planificada ofreciendo al usuario productos necesarios de acuerdo a la poblacion.

Figura 1: Galeria comercial. Recuperado de:
https://pixabay.com/es/photos/centro-comercial-galer%C3%ADa-comercial-3245949/



https://pixabay.com/es/photos/centro-comercial-galer%C3%ADa-comercial-3245949/

Subcategoria 1: Forma

De la cruz (2019) menciona que la forma es el punto de contacto entre el espacio y el
volumen y esto en base a la apariencia visible de su arquitectura, de objetos o cosas, esta
puede ser redonda, conica, alargada, o de otra manera (p. 24). a través de esto se puede

diferenciar objetos y darnos cuenta de nuestro entorno.

Figura 2: La forma en la arquitectura. Recuperado de:
https://pixabay.com/es/photos/centro-comercial-galer%C3%ADa-comercial-3245949/

Subcategoria 2: Funcion

Porto y Garney (2008), definen en el ambito del teatro como funcién a la representacion de
un objeto u obra, mientras que en la materia de matemaéticas forma parte de la relacion que

existe entre dos elementos, cumpliendo una condicion de unidad y existencia.

Subcategoria 3: Espacio

Porto y Garney (2011), mencionan que es la parte que ocupa un objeto sensible, lo que hace
referencia a una parte del universo, en el campo de los medios de comunicacion el espacio
se maneja como una parte de lo emitido. Mientras que, en el ambito arquitectonico, el espacio
hace referencia a la parte de los especialistas.


https://pixabay.com/es/photos/centro-comercial-galer%C3%ADa-comercial-3245949/

2.2 Categoria 2: Crecimiento enddgeno

De la Cruz (2018) menciona que el crecimiento econdmico se da como producto de los
factores de una comunidad y de cémo sobresalgan, es decir depende del proceso de
crecimiento en la ciudad, dependera también de la innovacion y el conocimiento para
contribuir al crecimiento (p.21). En ese contexto se considera como crecimiento endégeno a
la teoria econdmica que demuestra que el crecimiento de la economia se debe al resultado
de los procesos internos, esto asegura que el capital de una nacion lleva al progreso

econdmico a través del desarrollo de nuevas tecnologias y medios de produccion.

Subcategoria 1: Sector social

Para De la Cruz (2018) el sector social es un término que significa una parte del todo,
concepto que es muy utilizado en el campo socioldgico en donde suelen utilizarlo para
mencionar a la sociedad y el apoyo que se les brinda. De esta manera el sector social

corresponde al conjunto de individuos, comunidades, propietarios o asociaciones.

- Grupos de politicas publicas
- Grupos de interés

-Think tanks

- { Partidos politicos?

- Responsabilidad social
- Negocios sociales
- Inversion social

- Medios de comunicacion
- Educacién

- Servicios financleros

- Alianzas publico-privadas
- Lobbies comerciales

Figura 3: esquema de organizaciones del sector social. Recuperado de:
https://castorexmachina.wordpress.com/tag/sector-social/
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Subcategoria 2: La Actividad comercial

Crespo (2010) comenta que segun la ley esto refiere a la accion de comercializar, es decir
un proceso cuyo fin es proporcionar productos al consumidor, esta actividad implica comprar
y vender al por mayor o menor, asi como el uso de técnicas de ventas como publicidad o
informacion del mercado (p. 115). Con esto el autor quiere decir que la actividad comercial
es toda actividad que incluya la circulacion de objetos y por ende su distribucion, para

obtener una ganancia.

La actividad comercial es un factor de gran importancia, ya que es una fuente generadora de
puestos de trabajo y de crecimiento econdémico, que demanda tiempo a compradores y
vendedores al realizar todas sus funciones; por lo que se dedica poca atencién a la recreacién
y distraccion. En tal sentido se plantea una propuesta arquitectonica en las que se disefian
galerias comerciales con ejes dinamicos y cuenten con espacios publicos que asemejen las

plazas de reunion para los usuarios brindando distraccion pasiva, comodidad y seguridad.

Subcategoria 3: Innovacion

Peird (2020), define la innovacién como un proceso que modifica ideas o piezas existentes,
con el fin de mejorar o crear distintos elementos que sorprendan de manera positiva en el
mercado presentado. (parr. 1). En ese sentido el término innovar resulta estar ligado al rubro
de los negocios empresariales, puesto que mejora y aporta nuevas ideas a beneficio del

consumidor, logrando asi un éxito mayor en el mercado.

Figura 4: innovacion empresarial. Recuperado de:
https://www.businessconsulting.cl/importancia-de-la-innovacion-empresarial/
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2.4 Casos exitosos de Remodelacion en el Centro Historico de Lima

2.4.1 Remodelacion de Alameda Chabuca Granda

Sotelo (2019), cuenta que este lugar es un paseo ubicado muy cerca del actual Palacio de
gobierno, lugar que fue intervenido para poder recuperar el espacio publico, espacio que
habia sido tomado por el comercio informal, este lugar se pudo recuperar en el afio de 1990.
Esta obra consistio de una transformacién total de su uso, anteriormente aqui se habia
instalado el campo ferial Polvos azules, al margen izquierdo del Rio Rimac.

\.- “ on
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Figura 5: Centro tematico . Recuperado de:
https://larepublica.pe/sociedad/2019/09/03/chabuca-granda-100-anos-historia-de-la-alameda-gue-conserva-nombre-de-

la-cantautora-peruana-atmp/

El lugar se encontraba totalmente en abandono, un riesgo que tenia de ser invadido de
ambulantes si es que no se le daba una pronta solucién para el progreso de la ciudad, para lo
cual se tuvo que modificar la arquitectura del lugar.

La alameda tiene un area de 800m2 aproximadamente, dentro de él se disefid mobiliarios

urbanos considerando la idea de concebir un mercado ambulatorio que no sea perenne, y en
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el que los comerciantes no tengan una estadia larga, se considerd no colocar los elementos

tipos de un espacio asi, como las bancas, jardinera o farolas.

el nuevo tratamiento de la alameda, que estuvo a cargo del arquitecto Javier Artedi, tuvo
como concepto ser un espacio estructurado de elementos geométricos que den un paso
continuo a los usuarios, es asi que el dia de hoy se pueden encontrar, rotondas, pérgolas,
monumentos, puestos de comida y una escultura roja, representacion de la marinera
tradicional, todos estos elementos crean una variedad de actividades para el usuario, asi

como un atractivo comercial, turistico y gastrondémico.

Figura 6: Actual Alameda Chabuca Granda.

Recuperado de: http://udep.edu.pe/hoy/2017/los-arquitectos-necesitamos-una-base-que-estructure-nuestra-
creacion/

2.4.2 Parque de la Muralla

Zevallos (2009), en su apartado, menciona que este fue uno de los proyectos de renovacion
urbana y de recuperacion mas importante que tuvo la ciudad de Lima, ubicado en el centro
historico de Lima, contiguo al rio Rimac (p. 1).

luego de haberse fundado Lima en 1535, una de las capitales mas importantes de la colonia
espafiola, y dejando patrones urbanisticos y arquitectonicos tan emblematicos, es declarado
como patrimonio histérico por la UNESCO en 1994. Durante la incursion de corsario a la
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capital, se ordena construir muros alrededor de la ciudad para proteger el comercio de los
levantamientos que podian generarse, convirtiéndose asi esta gran muralla en un limite entre
lo urbano y lo rural, pero en 1870, José Balta decide derrumbar las murallas pues no fueron
atacadas en su momento, y debido a la expansion urbana, es que decide demolerlas, creando

asi las avenidas Miguel Grau y Alfonso Ugarte (parr. 4).

Durante la colonia los rios fueron concebidos como la parte posterior de la ciudad,
justamente cuando no eran navegables, con el tiempo, esta zona riberefia fue convirtiéndose
en un botadero de basura, albergando corrales clandestinos, ademas los derrumbes eran muy
comunes en épocas de crecidas del rio. Ante esto los arquedlogos incluso encontraron restos

de basura muy similares a los de los terremotos de Lima, con escombros y residuos.

En los ultimos afios, con mayor esfuerzo, Lima ha podido recuperar ese espacio del centro
historico, el primer paso lo dio el ex alcalde Alberto Andrade, recuperando las espaldas del
Palacio de Gobierno, el area anteriormente llamado Polvos Azules, para realizar alli el

parque alameda Chabuca Granda.

Para la ejecucion del parque, se tuvo que mudar un tugurio conformado por mas de 70
familias que habian invadido el lugar, es asi que se da la recuperacion de una importante
media manzana llamada la “Casa de las 13 puertas”, que actualmente colinda con 2
importantes monumentos que son el palacio de gobierno y la estacion de trenes
Desamparados. (parr. 9). Por otra parte, las familias que se retiraron del lugar fueron
capacitadas y trabajaron en la reconstruccion, obteniendo una ganancia por su trabajo,

ademas de recibir casas nuevas y créditos inmobiliarios para culminar sus pagos por ellas.

Figura 7: Tugurio en la Casa de las 13 puertas. Recuperado de:
http://moleskinearquitectonico.blogspot.com/2009/01/el-parque-de-la-muralla-lima.html
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Sotelo (2019), luego el ex alcalde Luis Castafieda, inicia con la recuperacion de espacios
publicos al margen del rio Rimac, y se interviene un terreno que se usaba como depdsito, y
era ademas propiedad de la policia nacional del Perd, al realizar las excavaciones, se
encuentran con un terreno solido donde poder construir el nuevo proyecto, y con un murete
de 60 cm del terreno, es asi que se inicia un estudio minucioso al respecto. Después de esto
se da a conocer que los restos encontrados corresponden a la muralla de Lima, teniendo que
demostrar su autenticidad y hacer frente a las exigencias de proteccion al patrimonio del
INC.

Figura 8: restos arqueoldgicos de la antigua Muralla de Lima . Recuperado de:
http://moleskinearquitectonico.blogspot.com/2009/01/el-parque-de-la-muralla-lima.html

Mas adelante el proyecto lleg6 abarcar unos 25.000 m2 de intervencion y 6.000 m2 de &rea,
conformandose por 2 plataformas, donde se pueden visualizar los restos historicos y el
paisaje del rio Rimac, este parque ofrece una explanada y equipamientos complementarios
COMo juegos para nifios, estacionamientos, gimnasio, biblioteca juvenil y un tren turistico.
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Figura 9: Parque la muralla. Recuperado de:
http://moleskinearquitectonico.blogspot.com/2009/01/el-parque-de-la-muralla-lima.html

Figura 10: Actual Parque la muralla . Recuperado de:
http://moleskinearquitectonico.blogspot.com/2009/01/el-parque-de-la-muralla-lima.html
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2.4.3 Campos feriales en Lima

2.4.3.1 Polvos Azules

Equipo de comerciantes de Polvos Azules (2010) describen en su red social que durante la
crisis industrial que atacaba por los afios 70 y 80, se generd un gran desempleo en el pais,
sin embargo, muchas personas decidieron emprender con diferentes tipos de trabajo, sobre
todo en la industria y en el comercio. teniendo asi que buscar formarse en el camino para
poder combatir los defectos en cuanto a conocimiento, por no haber estudiado. entonces
empezaron a vender diferentes productos de forma ambulatoria alrededor de los mercados

de abastos, tomando las calles céntricas de Lima como Jr. de la unién, Huallaga, Jr. gamarra.

este grupo de personas en su lucha constante, entr6 a una fase de transformacion socio
economica en el Perd, para el afio de 1980, se inicié un plan para restablecer el orden, y la
seguridad ciudadana, y para solucionar el comercio ambulatorio. todos estos debian ser

reubicados en la Av. Nicolas de Piérola, plaza san Martin, parque universitario.

Durante 1981, los comerciantes fueron reubicados a este lugar llamado Campo ferial de
polvos azules y en el afio 1993, pasando afio nuevo, ocurrié un lamentable accidente, un
incendio provocado por un aparente corto circuito, sin embargo, no se supo a ciencia cierta
lo que pas6. miles de comerciantes se encontraban durante esa mafiana, intentando salvar
sus productos, pero el fuego consumié mas de 2500 puestos, valorados en mas de 100

millones de dolares, no se registraron muertes, pero si heridos.

Durante los afios siguientes, luego de su recuperacion, con una proxima meta, este campo
ferial intentaba buscar un nuevo lugar, pues las circunstancias los obligaba a crear un nuevo
plan de recuperacion, trasladandose asi a un terreno de 16 mil m2, ubicado ahora en la cuadra
4 de paseo de la republica, en el distrito de la Victoria. No obstante, no todos los socios se
encontraban de acuerdo con el monto a pagar, puesto que no podian ni mudarse
inmediatamente, se debia esperar algunos afios para la construccién del nuevo centro, motivo
por el cual tuvieron que volver a las calles y seguir laborando. asi pues, la construccion fue
entregada en el afio 2001, con un costo total de 18 millones de dolares, albergando unos 2000

comerciantes del campo ferial.
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Figura 11: Actual Parque la muralla. Recuperado de:

https://rinconanacronico.wordpress.com/2018/10/16/el-incendio-de-ano-nuevo-gue-destruyo-el-
verdadero-polvos-azules/

Por otra parte, luego de la inauguracion del proyecto, surgieron problemas judiciales
con una empresa constructora, por los aires del segundo piso del lugar, pese a ello el centro
comercial consiguié una imagen mejor debido a la modernidad que transmite, comparandose
asi al centro comercial del momento, por sus precios bajos y productos de calidad. su
popularidad fue tan grande que incluso fue una especie de modelo para otro campo ferial
Ilamado polvos rosados ubicado en el distrito de surco, o en los jirones Ayacucho y Leticia.
Todos estos nuevos centros parecen ser fruto del éxito comercial de Polvos azules y por ende

de sus comerciantes. Hoy Polvos Azules es considerada la primera fuerza comercial del Perd.

18


https://rinconanacronico.wordpress.com/2018/10/16/el-incendio-de-ano-nuevo-que-destruyo-el-verdadero-polvos-azules/
https://rinconanacronico.wordpress.com/2018/10/16/el-incendio-de-ano-nuevo-que-destruyo-el-verdadero-polvos-azules/
https://rinconanacronico.wordpress.com/2018/10/16/el-incendio-de-ano-nuevo-que-destruyo-el-verdadero-polvos-azules/

S’ /11777
- VQ\\Q

. ]

-
-

Figura 12: Centro comercial polvos azules. Recuperado de:
https://www.peru-retail.com/la-victoria-centro-comercial-polvos-azules-fue-reabierto-esta-manana/

2.4.3.2 Mesa redonda- Centro de Lima

Sotelo (2019) comenta que durante el gobierno del ex alcalde Andrade por el afio 1996, luego
de desalojar a los comerciantes informales de las calles de Lima, estos debian ser reubicados
en otros puntos de la capital, sin embargo, muchos de estos no quisieron dejar las calles e

iban ocupando las antiguas casonas, o quintas que se encontraban en los alrededores (p. 53).

Este lugar, Mesa redonda, se inici6 entre los jirones Cusco y Andahuaylas, pero en la
actualidad este sector comprende los jirones cuzco, Ayacucho, Andahuaylas, puno, Paruro,
Miro Quezada, Huallaga, Junin, Inambari, y calles cercanas. Es asi que ahora Mesa redonda
cuenta con aproximadamente 160 galerias, en donde también existen ambulantes ofreciendo
sus productos, muchos de estos provenientes de piraterias o productos adulterados. el
problema era notorio debido a los acontecimientos que se venian presentando, la
informalidad iba en crecida, los puestos eran pequefios, los almacenes eran informales y las
conexiones eran ilegales, todo ello representaba un grave peligro para todos, tanto para
comerciantes como para compradores.
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Durante el 2001, Mesa redonda recibe una gran cantidad de pirotécnicos por festividades
de afio nuevo, algo que alerta a la municipalidad de lima y deciden incautar mercaderia
ilegal, pero los comerciantes protegieron su mercaderia ante el poder judicial y no se
incautan sus productos. Sin embargo, el dia 29 de diciembre cerca de las 7 pm, ocurri6é un
incendio a causa de que se encendidé uno de los pirotécnicos que arrasd con los jirones
Andahuaylas, cuzco, cdra. 7 y 8, incendio que fue incrementandose e iba llegando a calles
aledanas.

Los bomberos demoraron, y cientos de personas salieron perjudicadas, puestos
ambulantes en las calles, sumando el trafico del lugar, dicho suceso cobré6 muchas vidas,
cientos de desaparecidos y heridos. aproximadamente 10 millones de ddlares en pérdidas
materiales, este fue uno de los sucesos més siniestros que sacudid el territorio limefio a
puertas del 2002.

En el afio 2019, ocurrié lo mismo, con un almacén de materiales inflamables en el jr.
Cuzco también represent6 una gran pérdida. Ante ello el actual alcalde Jorge Mufioz realizd
inspecciones, que llevé a cerrar por etapas algunas partes de Mesa redonda. al dia de hoy la

realidad no es muy distinta, la informalidad se ve en muchas partes del sector.

Figura 13: Incendio en mesa redonda afio 2001 .Recuperado de:
https://elcomercio.pe/180-anos-diario-el-comercio-2019/testimonios/incendio-mesa-redonda-zona-

convirtio-gran-crematorio-noticia-623206-noticia/?ref=ecr

Antecedentes del comercio urbano
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Como se sabe, a lo largo de la historia, diferentes civilizaciones se dedicaron a la produccion
sedentaria dentro de sus aldeas. y esto generaria un intercambio de productos para obtener
otros productos de los que carecian. sus origenes se remontan a la época del trueque en la

era del neolitico.

Historiadel o

ercio

“Se denomina comercio al negocio que se hace al
vender, compvar o intercombiar geéneros o producios
para obtener benehoos.”
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Figura 14: Historia del comercio. recuperado de:
https://es.slideshare.net/mfaundes/historia-del-comercio-13344267

Esta actividad es tan antigua como la sociedad, sin ella, no existiera una forma de pago, y es

que con el trueque es que dos personas podian hacer dichos intercambios como medio de

pago.

Para Conde (2017), a través del comercio urbano se mantenia como una estructura social de

comerciantes, guerreros, hasta sacerdotes que eran la autoridad de la ciudad. asi mismo el
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comercio podria ser de cualquier tipo, como local o de larga distancia. En cuanto al comercio
local trataba del intercambio regular entre los campesinos, artesanos y otros especialistas
locales, mientras que el comercio a larga distancia servia mas que todo para implantar nuevas
rutas de comercio y unir ciudades con diferentes funciones que enriquezcan los intercambios

y fortalezcan el desarrollo urbano. (p. 18).

Torres (2013), menciona que, durante la época romana, un emperador procedente de
Hispania, cred el primer centro comercial con una galeria de mas de 100 locales comerciales
en el siglo 1, en donde estos mercados similares a mercadillos al aire libre, vendian todo tipo

de productos desde alimentos hasta elementos decorativos (p.2).

Con el tiempo iban creciendo y especializando, asi cada uno en su oficio dedicaba esfuerzos
a la fabricacion de ciertos articulos para finalmente venderlos en sus propias instalaciones
sin tener que ir a otras zonas comerciales. Con el tiempo el mercado de los alimentos y otras

necesidades fisioldgicas, como el calzado o vestido fueron evolucionando
Edad media

Durante la edad media los fabricantes que no se desplazaban para vender sus productos, las

ofrecian a puertas abiertas en sus talleres de artesania, como un modo de local comercial.

En este periodo por el siglo V d.C al siglo XV d.C empiezan a surgir importantes rutas de
comercio que intentan reemplazar la demanda europea de mercancias de aquel entonces. asi
luego se crean rutas de importacion muy frecuentadas. Este establecimiento de rutas sirvio

para reactivar la economia de muchas regiones.

A finales de este periodo es que surge una manera de préstamo que es la banca, un
establecimiento monetario que facilita mucho el comercio pues presta una serie de servicios,
asi poco a poco las ferias iban creciendo y apareciendo grandes familias de banqueros

europeos.

La busqueda de nuevas rutas propiciaba el descubrimiento de américa, un paso importante
que dio inicio a una evolucion grande del comercio, favoreciendo el crecimiento de la banca.

las redes comerciales y de capital europeo se consolidan con el nuevo flujo de oro que venia
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de américa del sur, hecho que favorecié el crecimiento de la banca europea y con ello el

surgimiento de nuevas bancas, como de Amsterdam, de Suecia e Inglaterra.

Durante el siglo X V11, las travesias entre américa y Europa cobran un papel importante, pues
no solo el transporte de mercancias iba progresando sino también por el trafico de pasajeros,
es asi que new york se convierte en la capital principal de comercio de los estados unidos y
una de las principales ciudades del mundo. con ello las travesias mejoran de una forma
espectacular con el cambio de barco de vela por el barco a vapor, un sistemas mucho méas

rapido y seguro. (Santillan, 2015)

Asi como los mercados de abastos que hasta el dia de hoy siguen funcionando, los

mercadillos y grandes superficies de comercio.
Actualidad

Ya por el siglo XXI la tendencia de la compra y venta de los productos y servicios a traves
de medio electronicos llegdb como una innovacién importante. la cantidad de comercio
llevada a cabo electrénicamente ha crecido en los ultimos tiempos por la propagacion del
internet y su uso innovador. ya para la globalizacion, la tendencia del comercio en zonas
libres, nace con la idea de rebajar los costos de produccion. De esta manera el comercio
como proceso econdémico, tecnoldgico y social, permite en distintos paises del mundo

unificar a sus mercados y a las sociedades a través de la creciente comunicacion.

2.5 Marco conceptual

Comercio

Conde (2016) menciona que el comercio es el intercambio de bienes y servicios, que se
realiza a forma de trueque por medio de dinero, esta tendencia responde a un criterio de
maximizar la utilidad de desarrollo de los seres humanos que data de tiempos antiguos. esta
expresion esta ligada a satisfacer las necesidades de cada usuario, y mediante el cual se

favorecen tanto compradores como vendedores.
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Mercado

Quiroga (2020), define al mercado como un proceso en el que las personas ejercitan una
accion de compra y venta de bienes y servicios, y en el que se realiza un intercambio (parr.
1). Esto tradicionalmente era concebido como un espacio en donde los bienes y servicios se
efectdan. cabe resaltar que este lugar persistird mientras existan las intenciones de compray

venta de los participes.

Comerciante

Segun el centro de informacion juridica en linea CIJUL (2013), el término comerciante
refiere a la persona con capacidad de ejercer actos de comercio, haciéndolo una ocupacion
usual o normal. Asimismo, también se le considera comerciales a las empresas individuales
de responsabilidad limitada, y las sucursales o agencias de estas que realizar la actividad de

distribucion de productos (p. 2).

Demanda

Para Kepler (2002), la demanda es el interés que se tiene por algun determinado objeto o

producto que implica generar un pago por él para llegar a obtenerlo (p. 54).

El espacio publico

El espacio publico es susceptible de ser utilizado por cantidad de usuarios determinados. en
ese sentido es el espacio de reunion, lugar de encuentro donde se establecen distintas formas
de relacion ciudadana, donde existe libertad de circulacion y ocupacion. también se puede
definir como espacio de visibilidad generalizada donde las actividades de los usuarios estan

sometidas a la percepcion de los demas.

el espacio publico también debe tener condiciones dptimas para que exista confort, y se

pueda dar un maximo aprovechamiento de la actividad:

e Condiciones térmicas
e Escala Urbana

e Ocupacion

e Paisajismo

e Percepcion de seguridad
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e Condiciones acusticas
e Calidad del aire

e Ergonomia
Clasificacion de los centros comerciales

Torres (2013) los centros comerciales se clasifican de acuerdo a su imagen y por su

distribucién comercial. entre ellas se encuentran
Galerias comerciales urbanas

Qué son los centros comerciales pioneros, las que aparecen por las décadas de los 60 y 80,
y que pese a no son muy numerosos, perduran y conviven en los centros urbanos, bajo
alquileres en sus locales de comercio, estas no suelen ser mas grandes de los 5000m2, pero
si se encuentran siempre entre edificios, en calles frecuentadas y peatonalizadas. Este tipo
de centro comercial, cuenta con una dificultad, que no tienen una plaza de aparcamiento

propia.

Figura 15: Galeria comercial urbana.
Recuperado de: https://pixabay.com/es/photos/centro-comercial-galer%C3%ADa-comercial-3245949/
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Centros comerciales pequefios

Estos centros se caracterizan por ser de mayores dimensiones, de 5000 m2 a 20000 m2 y son
de carécter urbano, al igual que las galerias comerciales, suelen encontrarse en calles
céntricas y mayor transito peatonal. estos centros si solian tener plazas de estacionamientos
y en la actualidad se estan dotando de estos servicios con algunos cambios en su arquitectura,

con el fin de otorgar mayor comodidad al cliente.

et
Figura 16: Centro comercial pequefio. Recuperado de:
https://www.tripadvisor.com.pe/Attraction_Review-g294074-d3841349-Reviews-Centro_Comercial_Niza-Bogota.html

Grandes centros comerciales

nacen a partir de satisfacer el mayor consumismo que se iba aconteciendo durante la década
de los 90 y comienzos del siglo, los pequefios centros comerciales iban quedando atras y fue
necesario aumentar la oferta de los servicios en un mismo lugar, por lo que la tendencia fue
mayor y se necesitaba construir grandes areas de terreno, teniendo que buscar terrenos mas
econdmicos y amplios en la periferia del centro urbano. Estos espacios oscilaban entre

20.000 y 40.000 m2 que albergan locales comerciales alineados.
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Figura 17: Gran centro comercial Cevahir Mall . Recuperado de:
https://listas.20minutos.es/lista/los-10-centros-comerciales-mas-grandes-del-mundo-352861/

Centros comerciales fundamentados en un hipermercado

Estos poseen galerias comerciales con aproximadamente 40 locales junto con el

hipermercado que conforman un establecimiento tipo ancla, o tienda a tractora.

Parques de actividades comerciales

Son aquellos con un espacio urbanizado comun en donde se realizan actividades minoristas

y que se componen de grandes y medianas superficies.
Centros tematicos

Estos centros son formados por establecimientos agrupados en un mismo tema o actividad,

como los establecimientos de diversion o parques de fabricantes.
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Figura 18: Centro tematico. Recuperado de:
https://www.pinterest.com/pin/502573639642262350/

Mercados municipales

estos centros estan dedicados especialmente en actividades de alimentacién, y se ubican
normalmente en entornos urbanos, satisfaciendo de esta manera las compras mas frecuentes

de la poblacién
Espacios urbanos

Fonseca (2015) menciond que estos espacios son un medio fisico en donde la poblacién vive
y se desarrolla, por lo general deben estar organizados en viviendas, centros urbanos,
edificaciones publicas y privadas, vias, y espacios libres. por otro lado, se le considera como
simbolo a este espacio puesto que, a lo largo de las actividades y permanencia de los
usuarios, se dejan en este un sinfin de emociones y una carga de afectos de las relaciones de
uno con otros, este espacio se convierte en un lugar propio del individuo en el que es libre

de expresarse y socializar con su alrededor.
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Imagen urbana

Segun Abad (2016) la imagen urbana esta conformado por un conjunto de particularidades
fisicas que aparecen en el pensar del espectador al observar un lugar o entorno respecto a sus
elementos tanto naturales como construidos por el hombre, que en conjunto con el uso que

tienen y costumbres ademas de sus culturas crean una imagen o referencia de un lugar (p.39).

Entonces la imagen publica de una ciudad sera el resultado de muchas imagenes, que seran
reflejo del ambiente y entorno en el que el protagonista sea el lugar y el individuo que reside
en él. Estas responden a las formas fisicas que presentan el entorno inmediato en una ciudad,
dentro de ellas se encuentran las sendas, los bordes, los barrios que son elementos que

estructuran una urbe.

Figura 19: Imagen urbanas .Recuperado de:
https://www.redalyc.org/pdf/748/74833911003.pdf

Trabajo

Para Romero (2017) el trabajo es visto desde un enfoque sociolégico se diferencia como una
labor natural del ser humano (p. 121). Asi pues, el trabajo es denominado asi por ser un
conjunto de acciones que busca solucionar los problemas de la sociedad como un medio para

poder subsistir.
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Calidad de servicio

Moya (2016) menciona que la calidad de servicio hoy en dia se asocia al ambito del cliente,
en donde se busca satisfacer sus necesidades, y brindarle calidad al momento de adquirir sus
productos (parr. 1). De esta manera se espera un servicio de satisfaccion en la que existe un

buen trato, amabilidad para con el publico.
Dinédmica comercial

Zaniuk (2012), define a la dindmica del mercado como una interrelacion entre la oferta y la
demanda como una base para establecer precios, este término se maneja en el ambito de la
macroeconomia (parr. 1). De esta manera la dinamica de mercado resulta ser los factores que

pueden afectar o no un modelo de mercado.
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A continuacion, mostraran proyectos referenciales sobre el tema del trabajo de investigacion
desarrollado, haciendo un breve andlisis, dentro de los cuales se mostrardn proyectos

nacionales e internacionales.

3.1 Estudio de Casos Urbano-Arquitectonicos similares

Caso 1: Centro comercial La Almazara

Pachar (2018) El centro comercial Almazara, fue disefiado por los arquitectos Rafael
Landaeta y Emilio Cortés, ubicado al noreste de Raspeig, en una zona de nueva creacion
generada por la gran demanda de espacios de residencia. El proyecto tiene unos 21000 m2.

El municipio de san Vicente pertenece a la provincia de alicante en Espafia, tiene una
extension de 3934 Ha, un 0.67% de la provincia de alicante y un 0.16% del total de la

comunidad valenciana.

El proyecto se proyecta en forma de C, buscando varias condicionantes, que son la
orientacion solar, buscando orientar los espacios abiertos hacia el sur, y por otro lado se
resguarda el exterior conformando espacios interiores en la parcela donde estan los locales
de comercio. Asimismo, los vientos tienen una direccion de suroeste-noroeste que influyen
en la edificacién con una velocidad menor gracias a la vegetacion que existe en el entorno

del centro comercial (p. 56, 57).

Los componentes arquitecténicos que se usaron en el proyecto lo conforman estructuras
prefabricadas de hormigon armado con cimentaciones realizadas in situ, que sirvid para
levantar todo el conjunto en menos de 9 meses. También se usaron paneles prefabricados
para los cerramientos, las cubiertas se realizaron mediante paneles tipo sandwich de 90 mm

de espesor. (p. 58).

Dentro del proyecto los espacios principales se encuentran en diferentes areas distribuidos
en 1 sola planta, encontrandose asi al area comercial, la administracion, las bodegas, zonas

de parqueos y areas verdes. (p. 62).
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Caso 2: Centro comercial Quitus

El centro comercial Quitus fue disefiado por Rafael VVélez Mantilla, su construccion demoré
8 afos. La asociacion de artesanos Concuma fue la que gestiono la construccion de este
edificio, en el que se invirtié un promedio de 13.2 millones, con el reto de construir el centro

artesanal més grande del pais.

Este lugar se encuentra emplazado en el centro norte de Ecuador, tiene un rea de 1.000 m2
de terreno y 22.000m2 de construccién. El arquitecto define a los centros comerciales como
megas contenedores, cerrados y con climas e iluminaciones artificiales, entonces queria que
estos aspectos sean totalmente diferentes, que fueran naturales, ante eso se mantuvo el

contenedor abierto y mediante el uso de celosias se permite el ingreso del aire y la luz.
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Figura 20: Orientacion del centro comercial Quitus. Recuperado de:
Pachar 2018
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La topografia se caracteriza por ser tener una plataforma plana y ligera en la parte lateral
noreste, ahi se integra totalmente el edificio con el terreno, presenta una circulacién peatonal

elevada, la cual la usan los transelntes
Componentes arquitectonicos

Dentro del proceso constructivo usado se reflejé el uso de diversas tipologias tecnologicas
tipicas de la region como el ladrillo rojo utilizado para la fachaleta, ademas la estructura
metalica como parte del armazén del proyecto, hormigon y elementos metalicos

conformados por 8 perfiles para generar una parabola.
Areas del proyecto

La edificacion posee 560 locales comerciales, dentro de los cuales 536 son para el uso
artesanal y 26 para venta de comida, asi mismo cuenta con 300 zonas de aparcamiento,

servicios higiénicos, escaleras eléctricas, y areas de encuentro social.

Figura 21: Orientacion del centro comercial Quitus. Recuperado de:
Pachar 2018
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Los demas espacios fueron disefiados de forma sinuosa para cubrir las necesidades de los
artesanos que laboran en la edificacion, manteniendo de esa manera un confort adaptable y
un espacio funcional de trabajo.

El proyecto consta de 3 diferentes niveles, encontrandose asi al subsuelo, la planta baja, alta
y laterraza, en la parte exterior se disefiaron espacios para los usuarios, alli se implementaron
amplias &reas y vegetacion. Las circulaciones se manejan de forma horizontal y vertical

comunicando a las areas de todo el centro comercial.

3.2 Cuadro sintesis de los casos estudiados

CUADRO DE SINTESIS DE CASOS ESTUDIADOS

Caso:n°1 | “Centro comercial Quitus”

DATOS GENERALES
Ubicacién: proyectistas: Afio de construccion; 2011
Ciudad de Quito, Ecuador Arg. Rafael Vélez Mantilla

Resumen: Emplazado en medio de un area gestionada por una asociacion de artesanos Concuma, donde fue
construido y se invirti6 un total de 13,2 millones de ddlares, dicha construccién tardé 8 afios.

Anélisis contextual conclusiones
emplazamiento Morfologia del terreno
se ubica en el centro | con un &rea de 1000 | la  superficie es
norte de Quito, en la | m2 y 22000 m2 de | plana y con ligera
calle Versalles, entre | construccion pendiente en la parte
San Gregorio y Juan lateral nor este
Domingo
Analisis vial Relacién con el entorno Aportes
presenta una | colinda con 2 calles,
circulacién peatonal | san Gregorio, conforma un
elevada, esta es usada | Versalles y juan predio con 3
por los usuarios como | murillo frente a calles con | frentes a
un espacio de comercio local calles locales
encuentro social.
Anélisis bioclimatico conclusiones
clima asoleamiento

El clima es templado | que se caracteriza por | tiene un espectro
y calido debido a su | temperaturas frias y | solar regular | las

posicion en relaciéon | constantes  durante | durante todo el afio | variaciones
con el ecuador y su | todo el afio y dos | siendo este a 90 ° | son minimas

gran altura, Quito | estaciones, una | aproximadamente de mes a mes
tiene un clima | himeda y otra seca. con respecto a la
subtropical de altura linea de horizonte
vientos orientacion Aportes
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Analisis formal

conclusiones

Ideograma conceptual

Principios formales

los espacios
fueron disefiados
para resolver las

creando  espacios
funcionales, ademés
de contener espacios

horizontalidad del
proyecto gracias a
Su movimiento

metalica en el
armazon del
proyecto

necesidades de | amplios para un
los artesanos encuentro social
Caracteristicas de la forma materialidad Aportes
el envolvente de | lafachadade murode | fachaleta de
tubos de aluminio | ladrillo se perfora | ladrillo rojo,
rompe la | para colocar celosias | estructura

Anélisis funcional

conclusiones

zonificacion

Organigramas

tiene un medio
subsuelo que es
multifuncional vy
sirve de descarga,
bodega

asi mismo tiene una
terraza que comparte
el espacio con el
estacionamiento

plazas interiores y
espacios a doble
altura

amplios
corredores de 4m
aproximadamente
, Cuenta con
amplios retiros

flujogramas

Programa arquitectonico

Aportes

los espacios tanto
horizontales y
verticales
comunican a todas
las areas
comerciales

se logra disfrutar de
un paseo interno
dentro del proyecto

semi s6tano de | area de descarga
parqueos, locales | baterias sanitarias,
de comida, locales | y area de
comerciales, 4&rea | exposicion
administrativa,

Tabla 1: Cuadro de sintesis de casos estudiados

Elaboracion propia
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3.3 Matriz comparativa de aportes de casos
MATRIZ COMPARATIVA DE APORTES DE CASOS

Caso 1 Caso 2
se ubica al nor este de la capital de la = se emplaza entre las calles Versalles y san
Anélisis Contextual provincia en la calle La huerta Gregorio en Quito Ecuador

Sus vientos tienen una direccion de = se considerd una ventilacion e iluminacion
suroeste-noroeste que influyen en la = natural, se utiliz6 celosias para permitir
edificacién con una velocidad menor, = circular el aire y la luz

debido a la vegetacion

Los componentes lo conforman @ tiene una planta ortogonal

estructuras prefabricadas de ' un envolvente de 480 tubos de aluminio,
Andlisis Formal hormigdn armado con cimentaciones, = una fachada de muro de ladrillo

y paneles sandwich para los

cerramientos

Los espacios principales estan = Se desarrolla en 2 plantas, medio subsuelo
distribuidos en una sola planta, donde =y unaterraza con parqueo. Plazas interiores
se encuentra lazona comercial y otros ' y espacios a doble altura. corredores
ambientes amplios.

Andlisis Bioclimatico

Analisis Funcional

Tabla 2: Matriz comparativa de aportes de casos:

Elaboracion propia.
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IV. MARCO NORMATIVO
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4.1 Sintesis de Leyes, Normas y Reglamentos aplicados en el Proyecto Urbano
Arquitectonico.

A continuacion, se mostrardn las normas establecidas por el reglamento nacional de

edificaciones.

Norma A.070 condiciones de habitabilidad de edificaciones comerciales

Articulo 2.- Estan comprendidas dentro de los alcances de la presente norma los siguientes

tipos de edificaciones
Locales comerciales

Tienda. - se refiere a una edificacion independizada, de uno o mas niveles que puede
o no formar parte de otra edificacion, orientada a la comercializacion de un tipo de

bienes o servicios.

Conjunto de tiendas. - Se refiere a la edificacion compuesta por varios locales
comerciales que funcionan de manera independiente que forman parte de una sola

edificacion.

Galeria comercial. - se describe asi a la edificacion compuesta por locales
comerciales de dimensiones pequefias organizados en corredores interiores o

exteriores.

Tienda por departamento. - son edificaciones de gran tamafio que van orientadas

al comercio de diferentes bienes.

Centro comercial. - Edificacion compuesta por un conjunto de locales comerciales
o tiendas, oficinas constituidos por un plan integral que estan destinados a la compra

y venta de bienes o servicios, ya sea de recreacidn o esparcimiento.

Articulo 3. Los proyectos de centro comerciales, mercados minoristas 0 mayoristas, asi
como estaciones de servicio y gasémetros, deben contar con un estudio de impacto vial que

plantee una solucion para el ingreso y salida de vehiculos.
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Articulo 5 y 6.- las edificaciones comerciales deberan contar con iluminacién natural y

artificial.

En donde la iluminacién natural, se encuentra establecida en los articulos 47° al 49° de

la norma técnica A.010 de condiciones generales del disefio.

Articulo 7.- Las edificaciones de comercio deben contar con sistemas de deteccion y
extincion de incendios, asi como condiciones de seguridad de acuerdo a lo establecido en la
Norma técnica A.130: Requisitos de seguridad.

Articulo 8.- En una edificacion comercial el numero de personas se calculara de acuerdo a

la siguiente tabla, de acuerdo al area de productos o acceso al publico.

Tienda independiente 5.0 mt2 por persona
Salas de juegos, casinos 2.0 mt2 por persona
Gimnasios 4.0 mt2 por persona
Galeria comercial 3.0 mt2 por persona
Tienda por departamentos 4.0 mt2 por persona
Locales con asientos fijos Namero de asientos
Mercados Mayoristas - 5.0 mt2 por persona
Supermercado - 2.0 mt2 por persona
Mercados Minorista - 2.0 mt2 por persona
Restaurante 2.5 mt2 por persona
Discotecas 1.0 mt2 por persona
Patios de comida 2.5 mt2 por persona
Bares 1,0 mt2 por persona
Grifos, estaciones de servicio v gasocentros.-

Tiendas 5.0 mt2 por persona

Areas de servicio 20.0 mt2 por persona

Figura 22: Especificacion de areas por persona

Articulo 9.- La altura libre minima de piso terminado a cielo raso sera de 3 metros.
CAPITULDO lII. Caracteristicas de los componentes

Articulo 10.- Las edificaciones comerciales deberan contar como minimo de ingreso
accesible para las personas con discapacidad, y a partir de 1000 m2 techados debera tener

un ingreso diferenciado para el pablico y para la mercancia.

Articulo 13.- El ancho de los pasajes de circulacion de publico dependera de la longitud del

pasaje desde la salida méas cercana, y el nimero de personas de la edificacion y la
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profundidad de las tiendas a las que se acceda desde el pasaje, el ancho minimo sera de
2.40m. y sus pasajes principales seran de 3.00 m. Asi mismo los pasajes de circulacion
publica deberan estar interconectadas entre si mediante circulaciones verticales, escaleras o

aSCensores.

Articulo 15.- Los locales comerciales tendran un area minima de 6.00 m2, no se incluyen
depdsitos ni servicios higiénicos, tendran como frente minimo 2.00 y de ancho de puerta

1.20m con una altura minima de 3.00m

Articulo 16.- las diferencias existentes de cada nivel deberdan contar adicionalmente con

escaleras con medio mecanicas o rampas con la pendiente establecida por la norma A0.10.
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V. FACTORES DE DISENO
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Lugar

El distrito de cercado de Lima se encuentra en la parte central de Lima metropolitana,
provincia y region de Lima Peru. Es también una subdivision administrativa de la provincia
de Lima. El centro histérico forma también parte de este distrito, el cual fue declarado como
patrimonio cultural de la humanidad por la UNESCO en 1991, que responde a la extension
de la inscripcion del convento de san francisco en 1988. la declaracion de la UNESCO se
hizo como reconocimiento a la existencia y preservacion del valor tanto histéricos como
culturales que encierran una parte del centro histérico, que data desde su fundacion hispanica
en 1535 hasta mediados del siglo XX.

Este conjunto urbano de caracter irrepetible en el que se van marcando huella de distintos
momentos de la historia de un pueblo, un valor inigualable del bien patrimonial, es por eso
que se considera obligatorio conservar y transmitir al futuro dichos acontecimientos e

imagen del valor tanto histérico como arquitecténico del centro de Lima.
Historia

El territorio estaba ligado por diversos grupos amerindios, mucho antes de la llegada de los
incas, los valles de los rios Rimac y Lurin se encontraban agrupados bajo el sefiorio de los
Ychsma. Este lugar fue erigido como la ciudad de los reyes por el espafiol Francisco Pizarro

el 18 de enero de 1535 en el asentamiento de la zona conocida como Limag.

después por las décadas de los 50 y 60 del siglo XX, el centro histdrico de Lima comenzé
una etapa de transformacion debido a la modernizacion que llegd y se dio la construccion de
muchos edificios y oficinas. Pero a partir de 1970 el territorio sufri6 un proceso de deterioro,

debido al aumento del uso vehicular.

A fines de los 90’ se promulg6 el reglamento del centro historico de lima, durante esta
gestiébn Lima experiment6 cierta recuperacion con la expulsion de los comerciantes

ambulantes, asi como la reduccion del crimen y la recuperacion de monumentos historicos.

Al dia de hoy el distrito de cercado de lima posee zonas bastante diferenciadas como el

también tradicional Barrios altos y las urbanizaciones residenciales de la clase media.
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Poblacion

La poblacion del distrito de cercado de lima segin INE 2014 es de 276.857 personas. De
este total el 50.2 % son mujeres y el 49.8% son hombres, de los cuales la mayor parte de la

poblacién son adultos de 30 a 64 afios con un 40.7% del total.

la densidad poblacional es alta, 300 habitantes por hectarea, pero se encuentran edificaciones
de uno a dos pisos. Asi mismo se encuentran densidades mayores de hasta 8000 habitantes

por hectérea.

Por otro lado, Barrios altos se considera como un sector marginado de la metrépoli que
circunda por vias arteriales con gran flujo vehicular en la Av. Abancay, Av. Grau y por el
rio Rimac. Sin embargo, el distrito también tiene ventajas en cuanto a su localizacién para
poder atender servicios como de residencia que es uno de los puntos que favorece a la
poblacién de bajos recursos. (p. 29). Asi también los barrios altos se caracterizan
econdmicamente como un area comercial y de servicios, en donde las actividades

primordiales son las de confeccidn.

En cuanto al aspecto socio econémicos, se presenta una gran pérdida de tradiciones

culturales
Aspecto econdmico - social

En contexto Barrios Altos, distrito aledafio a Lima cercado, presenta multiples dificultades
como el deterioro de su infraestructura urbana, en cuanto a pistas, plazas, verdes, asi como
un gran déficit de areas verdes y redes de servicios, deficiente integracion vial y dificil acceso

hacia los lotes y manzanas.

Asi mismo el grado de pobreza urbana que se ve, crea un aumento intensivo en la
degradacion social, con la delincuencia y otros problemas sociales, que se encuentran en el
Jr. amazonas, Jr. Puno, Andahuaylas, todo en conjunto impide a la poblacion externa a visitar
el distrito. la pésima situacion econémica de los pobladores sumado a la informalidad en el

empleo genera un estado de deterioro social en general.
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Al mismo tiempo existe una gran escasez de area de recreacion y areas verdes, ademas de
una contaminacion atmosférica elevada, dichos problemas hacen que Barrios altos sea uno
de los sectores mas degradados debido a las condiciones poco favorables para la

habitabilidad de sus espacios, asi como del medio ambiente

PLANO DE AREAS EN QUE SE DIVIDE LIMA CERCADO

\

il
#

£

Figura 23: Plano de areas lima cercado. Recuperado de: ‘ :
http://academiadepoliticaspublicas.org.pe/Document/PDU%20CREC.%20L %20JARA-20.03.pdf

5.1.2. Condiciones bioclimaticas
Aspecto ambiental

El ecosistema medioambiental del distrito de cercado de lima es el desierto, con algunos
casos de disponibilidad de agua, como los rios que tiene, como el Rimac, Chillén, Luriny
surco. Por otro lado, Lima en general es la ciudad mas seca del planeta.
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Sotelo (2019) la gran afluencia de vehiculos que circulan en las avenidas del centro de lima,
provoca una gran emision de gases. ademas, el ruido es otro tipo de los contaminantes que

registra un alto nivel (p .90).
Clima

Lima tiene un clima calido y himedo con condiciones de humedad moderadas segln
informes del SENAMHI 2008, la ciudad presenta temperaturas entre los 18 y 19. 8°, con una
maxima de 34° C, siendo la méas baja de 5° C.

Precipitacion y humedad

La precipitacion se da en cuencas altas con unos 600 a 400 mm por afio y en las cuencas mas
bajas de 9mm al afio, durante el verano la ciudad rara vez presenta lluvias, algo que sucede
debido al paso de la humedad de la vertiente oriental. Mientras que la humedad que presenta

normalmente es de 85% en los distritos costeros,81% en el centro y 80% en lima este.
Vientos

Su tendencia anual fluye de la zona costera hacia el interior del continente, dirigiéndose a
los valles que conforman los rios. su velocidad media es de 2 a 4 m/s.

Estos aspectos fisicos se relacionan a la forma del relieve, y al proceso natural.

5.2. PROGRAMA ARQUITECTONICO
5.2.1. Aspectos cualitativos
* Tipos de usuarios y necesidades
Dentro de los involucrados directos en el sector a intervenir encontramos diferentes usuarios:
Clasificacion de usuarios en la edificacion (centro comercial y plaza publica):
Respecto a ellos encontramos al residente, que forma parte de la poblacion que vive y trabaja

en la zona, y son quienes se benefician directamente de las actividades comerciales que se

dan en el sector de estudio.
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De igual forma se encuentran los clientes, que son los usuarios que realizan sus compras en
este sector de la ciudad, lugar que se ha vuelto un punto importante para la adquisicion de
los diferentes articulos y accesorios escolares de la ciudad de Lima.

También estan los duefios o trabajadores, que muchas veces se trasladan de los diferentes

distritos para llegar hasta este punto de la ciudad.

Por otra parte, encontraremos al personal de servicios, que son una parte importante en un
centro de comercio organizado, entre ellos encontraremos a los administradores, personal de

limpieza, entre otros y gracias a ellos el lugar se mantendra organizado y limpio.

Finalmente esta el publico visitante, parte de ellos lo conforman los turistas que pueden
hacer una parada importante en esta parte del centro historico de Lima en donde podran
disfrutar del paisaje del borde urbano, este hecho beneficiara la economia generando asi un

gran atractivo y acogida al lugar.

Caracterizacion y necesidades de usuarios
Necesidad Actividad Usuarios Espacios
arquitecténicos

Realizar funciones Informes publico Hall-recepcion

Resguardar el bienestar de los Atencion de salud publico Tépico

usuarios

Realizar tareas de oficina Recibir documentacion de privado Secretaria
administracion

Reabastecer, reposicion Distribucion, despachos, recepcion privado Logistica

publicidad Realizar estudio de mercado y privado marketing
clientes

Llevar el control financiero Llevar el control financiero privado contabilidad

Satisfacer necesidades Satisfacer necesidades Privado ss.hh

Satisfacer necesidades Preparar alimentos o snacks Privado Kitchenette
Brindar informacion de la direccion Privado Gerencia

Apoyo en el area Apoyo en el area administrativa Privado Subgerencia

administrativa

Reunirse, dialogar Reunirse, proyectar, dialogar Privado Sala de reuniones
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servicios higiénicos

higiénicos

Vigilancia resguardar la seguridad de las galerias | Personal Seguridad y
comerciales videovigilancia
Almacenar productos Almacenamiento de alimentos y Privado Alacena
utensilios
Alimentacion Atencion a los clientes publico Area de mesas
atencion Atencion a los clientes publico Barra de atencion
vender Venta y exhibicién de productos comerciantes Tiendas
Control de equipos Control de maquinas Personal Cuarto de tableros
Abastecimiento de energia Funcionamiento de equipos de Personal Grupo electrégeno
energia
Abastecimiento de agua Abastecer agua a los pisos Personal Cuarto de bombeo
Ambiente de elementos de Almacenamiento de residuos Privado Cuarto de residuos
eliminacion organicos e inorganicos
Descarga y abastecimiento de Descarga de productos Privado Anden de descarga
productos
Almacén de mercaderia Almacén de mercaderia Privado almacenes
Estacionar Estacionar autos publico Parqueo de autos
Transito de vehiculos con Tréansito de vehiculos con mercaderia | Privado Patio de maniobras
mercaderia
control Control y supervision de ingreso al Privado Caseta de control
conjunto
Almacenar y limpieza Guardar productos de limpieza Privado Cuarto de limpieza
Satisfacer necesidades de Satisfacer necesidades de servicios h. | Privado Area de personal
servicios h.
venta Venta de comida publico Patio de comidas
Venta de snacks Venta de snacks publico Comida rapida
Satisfacer necesidades de Satisfacer necesidades de servicios publico ss.hh de terraza

5.2.2. Aspectos cuantitativos
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¢ Cuadro de areas

PROGRAMACION GALERIA AMAZONAS

ZONAS SUB-ZONA AMBIENTE ACTIVIDAD USUARIOS MOBILIARIOS CANT. SUBTOTAL AREA TOTAL
HALL -RECEPCION informes PUBLICO EN GENERAL Escritorio, Silla 1 11 11 m2
sillla mesa,
Lactareo lactancia PUBLICO EN GENERAL repostero,lavavo, 1 21 21 m2
cambiador de
N . Camilla, botiguin
topico+ ss.hh atencion de salud PUBLICO EN GEMNERAL N . 1 5 5m2
pImercs auxilios
recibir a personas gue
SECRETARIA t,ra,bajan, enla PERSOMNAL PRIVADO Esc”torlo' Silla, 1 8 8 m2
administracion de las archivador
galerias
- Escritorio, Silla,
MARKETING publicidad PERSONAL PRIVADO _ 1 20 20 m2
archivador
P . Escritorio, Silla,
LOGISTICA distribucion, recepcion PERSONAL PRIVADO N 1 6 6 m2
archivador
Escritorio, Silla,
HLhE CONTABILIDAD control financiero PERSONAL PRIVADO computadora, 1 6 6m2
ADMINISTRATIVA archivador
55.HH aseo y excrecion persenal PERSONAL PRIVADO Lavabo, inodoro 2 4 8 m2
reparacion de snaks Lavadero, mess de
KITCHENET prep . Y | PERSONALPRIVADO | dispensador, drea 1 35 35m2
cafe
de mesas
brindar informacion de la Escritorio, Silla,
GEREMNCIA direccion de las galerias PERSONAL FRIVADO computadora, 1 13 13 m2
comerciales archivador
Escritorio, Silla,
SUBGERENCIA apoyo en el area adm. PERSONAL PRIVADO computadora, 1 13 13 m2
archivador
SALA DE RUENIONES reuniTES, PERSONAL PRIVADO Mesa, sillas, 1 25 25m2
proyectar,dialogar proyector
Escritorio, Silla
SEGURIDAD Y resguardar la seguridad de y !
PERSONAL PRIVADO
VIDEOVIGILANCIA | las galerias comerciales compl.-ltadora, B 18 18 m2
archivador
ALMACEN guardar PERSONAL PRIVADO Anagueles 1 4 4 m2
AREAS DE MESAS alimentacion PUBLICO EN GENERAL Mess, sillas 1 44 44 m2
$5.HH{PERSONAL DE .
HELADERIA ;ERVIUDJ Satisfacer necesidades PERSOMNAL PRIVADO Lavabo, inodoro 1 3 3m2
BARRA DE N Maquina
atencion PUBLICO EN GENERAL 1 4 4m2
ATENCION registradora
ALMACEN guardar PERSONAL PRIVADO Anagueles 1 35 3.5 m2
AREAS DE MESAS alimentacion PUBLICO EN GENERAL Mesa, sillas 1 3 3m2
CAFETERIA SS'HT::SISCD‘::JAL bE Satisfacer necesidades PERSONAL PRIVADO Lavabo, inodoro 1 3 3m2
BARRA DE N Maquina
atencion PUBLICO EN GENERAL 1 7 7 m2
ATENCION registradora
LOCALTIFO A PUBLICO EN GENERAL Estante 26 14 364 m2
LOCAL TIPO B VENTA PUBLICO EN GENERAL Estante 2 23 46 m2
LOCALTIPO C PUBLICO EN GENERAL Estante 13 16 208 m2
LOCALTIFO D PUBLICO EN GENERAL Estante 11 15 165 m2
LOCALES LOCAL TIPO E PUBLICO EN GENERAL Estante S 20 100 m2
COMERCIALES LOCALTIPO F VENTA PUBLICO EN GENERAL Estante 5 18 90 m2
LOCALTIPO G PUBLICO EN GENERAL Estante 2 10 20 m2
HE G RN LOCALTIPO H PUBLICO EN GENERAL Estante 1 22 22 m2
LOCALTIPO I VENTA PUBLICO EN GENERAL Estante 2 11 22 m2
LOCALTIPOJ PUBLICO EN GENERAL Estante ] 12 108 m2
55.HH DAMAS Satisfacer necesidades PUBLICO EN GENERAL Lavabo, inodoro 2 18
Lavabo, inod
SSHHTIPO1 | SSHHVARONES | Safisfacernecesidades | PUBLICOEN GENERAL | o o ov!nofore 2 12 7am2
urinario
S8.HH " Lavabo, inodorg,
DISCAPACITADOS Satisfacer necesidades PUBLICO EN GENERAL rinario 2 5
S5.HH DAMAS Satisfacer necesidades PUBLICO EN GENERAL Lavabo, inodoro 2 5 10 m2
SSHHVARONES | Safisfacernecesidades | PUBLICO EN GENERaL | -oVEP° inedore, 2 5 10 m2
urinario
53.HH DAMAS Satisfacer necesidades PUBLICO EN GENERAL Lavabo, inodoro 2 9 18 m2
. Lavabo, inodore,
SS.HHVARONES | Salisfacernecesidades | PUBLICOEN GENERAL | L oo necere 2 7 14m2
urinario
§5.HH . L bo, inod A
Satisfacer necesidades | PUBLICOEN GENERAL | oo [hedere 2 5 10m2

DISCAPACITADOS

urinarig
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SUBESTACION

almacenamiento y

equipo de grupo

" PERSONAL PRIVADO 1 25 25 m2
ELECTRICA distribucion electrogeno m
CUARTO DE almacenamiento y
PERSONAL FRIVADO Bombas de agua 1 68 68 m2
BOMBEQ ¥ distribucion €
CUARTO DE almacenaje y clasificacion Contenedores de
PERSOMNAL PRIVADO 1 49 49 m2
RESIDUOS SOLIDOS de residuos solidos residuos m
ANDEN DE carga, descarga,entrega de N
PERSONAL FRIVADO Estibadores 1 160 160 m2
DESCARGA productos, maniobras
PARQUED DE AUTOS estacionar vehiculos PUBLICO EN GEMERAL autos 49 0m2
ESTACIONAMIENTO)
SERVICIOS PATIO DE ingresar, manicbrar,
PERSONAL PRIVADO autos 1 0 m2
GENERALES MANIOBRAS estacionar
- - _ Escritorio, Silla,
CASETA DE CONTROL| vigilancia de vehiculos PERSONAL PRIVADO 1 0m2
computadora
CUARTO DE almacen de articulos de
PERSONAL PRIVADO
LIMPIEZA limpieza Lavadere : Om32
ALMACEN guardar Accesorios de 30 0m2
limpieza
Lavabo, inod
55.HH personal aseo y excrecion personal PERSONAL PRIVADO ava E_" mt_’ ro, 2 10 20 m2
AREA DE — urinario
cambio de
PERSONAL VESTIDORES /
DUCHAS vestimentamentas y PERSONAL PRIVADO Duchas, Lockers 2 0m2
guardaropas
PATIO DE COMIDAS comer, sentarse PUBLICO EN GENERAL Mesas, sillas 2 0m2
STAMDS DE COMIDA " R Maquina
edir alimentos , comer PUBLICO EN GEMERAL 11 0m2
RAPIDA P registradors
Maquina
SOUVENIRS GOLOSINAS PUBLICO EN GEMERAL registradora, 2 0m2
estante
PUBLICO EN -
55.HH DAMAS Satisfacer necesidades GENERAL Lavabo, inodoro 2
PUBLICO EN Lavabo, inodore,
55 HH VARONES Satisfacer necesidades ’ ! 2
ZONA POLIVALENTE TERRAZA GENERAL urinario
PUBLICO EN -
55.HH DAMAS Satisfacer necesidades GENERAL Lavabo, inodoro 2
PUBLICO EN Lavabo, inodore,
55.HH VARONES Satisfacer necesidades : ’ 2
GENERAL urinario
55 HH DISCAPACITADOS | Satisfacer necesidades | TooHCOEN Lavabo, inadoro, 2
GENERAL urinario
1
2 Actividades multiples 1
3 1

50




5.3. Analisis del terreno
5.3.1. Ubicacion del terreno
El proyecto esta emplazado en el borde urbano del Centro Historico de Lima, distrito

de Cercado de Lima sector Barrios Alto.

Forma parte del borde urbano, esta catalogada como Zona de Recreacion Publica (ZRP).

desde hace muchas décadas en este terreno se implement6 un eje de comercio especializado,

dentro del cual se comercializa articulos escolares y de equipajes.

Pravircis Ume

delm Matezpalitara
Amércede Sur delma Matezpolitara

Figura 24: Ubicacion del Terreno.
Elaboracion propia

5.3.2. Topografia del terreno

El terreno del poligono irregular tiene un area de 5067.44 m2, el cual tiene 4 vértices, los
cuales colinda con el puente Abancay, Jr. Amazonas, el parque La Muralla y puente Balta.
La zona donde se ubica el terreno a intervenir tiene un desnivel considerable, debido a que
sube en Jr. Junin hacia el lado del Rimac.

Considerando que la mayor parte del centro histérico de Lima es mayoritariamente plano
con una pendiente que asciende ligeramente de oeste a este. En ese contexto el sector de

estudio se encuentra a unos 162 m.s.n.m.
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Figura 25: Topografia del terreno de estudio.

Elaboracion propia

219 mM

-. 1o Leafiet | Map data & imagery © Open
Figura 26: Topografia del terreno de estudio.

recuperado de : https://es-es.topographic-map.com/maps/whi5/Per%C3%BA/
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5.3.3. Morfologia del terreno

Delimitacion del terreno:

Por el norte: Limita con el rio Rimac y tiene una distancia de 194.40 m.
Por el sur: Con el Jr. Amazonas Yy tiene una distancia de 179.90 m.

Por el este: Con el puente Balta y tiene una distancia de 25.00 m.

Por el oeste: Con el puente Ricardo Palma y tiene una distancia de 30.00 m.

Perimetro

Las dimensiones del terreno presentado suman en total 424.93 m.
Area total del terreno = 4953.15 m2.
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Figura 27: Delimitacion del terreno de estudio.
Elaboracién propia

La trama urbana del distrito de cercado de lima es diferente en varios sectores, encontrando
asi ejes lineales, regulares e irregulares.

5.3.4. Estructura urbana

cabe precisar que el lugar de intervencion pertenece a Barrios altos, y este presenta un tejido
urbano consolidado, su trama no es ortogonal, mas bien posee una trama definida por el
cauce del rio Huatica y debido a las antiguas parcelas
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PDU cercado

El distrito de cercado de Lima es el mas antiguo de la republica y presenta dos tipos
de morfologias, una trama ortogonal con manzanas cuadriculadas que conforman el damero
de Pizarro, y hacia la periferia se ha desarrollado una trama irregular debido a las
ocupaciones espontaneas del suelo creando asi lotes iguales mente irregulares como es el

caso de Barrios altos y al margen del rio Rimac
Redes existentes de agua y desagiie
Agua potable

Segun el INEI en el censo 2007, la mayor parte de viviendas del CHL cuentan con
abastecimiento de agua a través de la red pablica dentro de las viviendas, un 18.1% se
abastecen de red publica fuera de la vivienda, pero dentro de la edificacion, mientras que el
5.5% se abastece mediante otras formas como de camiones cisternas, pozos o rio. las

viviendas que usan otro tipo de abastecimiento de agua se encuentran en Canta gallo y Piedra

a i, e
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Figura 28: Plano de abastecimiento de agua por manzana.
Recuperado de PLAM CHL 2035
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Desague

Segun el INEAI en el censo 2007, el 78.24% de las viviendas del CHL tienen conexién a la
red publica de desagiie dentro de la vivienday el 18.03% tiene conexion fuera de la vivienda,
pero dentro de la edificacion, mientras que el 3.79% usa otro tipo como letrinas, rio 0 no

tiene conexion.
Sistema de electricidad

Segun el INEI en el censo 2007, la mayor parte de las viviendas del cercado de lima con un
98.92% vy el 96.73% del distrito del Rimac, disponen de alumbrado publico mediante una

red publica.
Viviendas con alumbrado Viviendas sin alumbrade TOTAL
elécirico por red puoblica elécirico por red publica
Cantidad Porcentaje Cantidad Porcentaje
Cercado de Lima 74601 P8.92 % 817 1.08 % 75418
Rimac 39894 ©6.73 % 1349 3.27 % 41243
TOTAL 114495 98.14 % 2166 1.86 % 116661

Tabla 8: Alumbrado piblico en viviendas del Cercado de Lima y Rimac. Elaboracién Equipo PROLIMA.
Tabla 3: Alumbrado publico en viviendas en el sector de estudio.

Recuperado de: Equipo PROLIMA.
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Figura 29: Abastecimiento de desagiie por manzana.
Recuperado de: PLAM CHL 2035
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5.3.5. Vialidad y Accesibilidad

El centro de lima esté articulado por el norte con la carretera panamericana norte, por el sur

con Av. Paseo de la republica y la via expresa Grau, por el este con el tren eléctrico y

finalmente por el oeste con las avenidas Brasil, Venezuela y colonial.

El CHL es accesible para los vehiculos, pero la falta de control del parque automotor que

ingresa al centro historico de vehiculos, camiones de carga o buses generan trafico y

contaminacién ambiental.

VIAS EXPRESAS

G Naconales / Regionales

G 'ovrooo tanas

esmm VIAS ARTERIALES
VIAS COLECTORAS

’\7) Intersecciones

- = Ruta Tren eléctrico
888 Ryta Metropoitano

Figura 30: Ubicacion del Terreno.
Recuperado de: https://es.slideshare.net/PatriciaDiasVElarde/plan-maestro-centro-histrico-de-lima-al-

2035

En el centro histérico de lima, se tiene aun en proceso la implementacion de un sistema de

transporte metropolitano, algunos de los cuales ya se encuentran operativos para la ciudad,

aun faltan completar algunos ejes de tren eléctrico, corredores complementarios, como se

muestra en el gréafico anterior. (p. 75)
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Tipo de vias

Jerarquizacion de vias

Via nacional: via Evitamiento

Figura 31: Via evitamiento

Vias metropolitanas
estas son las que van directamente al area urbana metropolitana

e Paseo de la Republica
e Av. 9 de Diciembre
e Av. Alfonso Ugarte

Figura 32: Av. Alfonso Ugarte
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Vias arteriales

Estas son las que se encuentran en areas principales, y generan transito y velocidades medias
de circulacion, entre ellas encontramos a la Av. Grau, Av. Tacna, Av. Abancay, Jr.

Amazonas, Av. Arica, Av. Brazil, Av. Guzman Blanco.

Figura 34: Av. Abancay
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Figura 35: Seccion actual de Av. Abancay
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Flujo vehicular

El flujo vehicular en este sector es bastante alto, las mediciones muestran un patron mas
disperso en el caso de los flujos peatonales, sin embargo, en sectores como mesa redonda el
transito vehicular esta restringido. se sabe que el centro historico de lima no es un lugar de
transito o de paso sino mas bien un lugar de destino por lo que es posible su peatonalizacién
dado que no son vias necesarias para el funcionamiento vial. Asimismo, los vehiculos que
ingresan al centro historico de lima no permanecen en él sino usan las vias para acortar
tramos Yy evitar el trafico, algo que altera el paisaje urbano historico y genera un ambiente

problematico (p. 246).
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Figura 37: Flujo vehicular en el centro de lima.

Recuperado de PLAN CHL 2035

Flujos peatonales

Lima cuenta con un flujo de peatones no uniforme, existen zonas de alto transito de zonas
como mesa redonda o el damero de Pizarro, sin embargo, en zonas como Jr. amazonas con

alto indice de percepcién de inseguridad, posee mejor cantidad de peatones.
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asi pues, las zonas con menos flujo peatonal se caracterizan por ser zonas que concentran
gran uso de vivienda y niveles de inseguridad constante. Estas a su vez carecen de buena

iluminacion o un adecuado mantenimiento, haciéndola menos atractiva.

\,
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Figura 38: Flujo peatonal en el centro de lima.
Recuperado de equipo de PROLIMA 2013-PLAN CHL 2035

Figura 39: Flujo peatonal Av. Abancay
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5.3.6. Relacion con el entorno:

El proyecto tendrd 2 accesos principales de acuerdo al entorno inmediato que presenta,
teniendo como frente al Jr. amazonas, uno acceso que va en una sola direccion de transito

peatonal y vehicular

Figura 40: Imagen urbana del lugar de intervencion en el entorno inmediato
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Equipamiento urbano (PDU Cercado de Lima 2014-2025)

Equipamiento de Salud
El sistema de salud en el cercado de Lima, se da bajo la modalidad publica que brinda el
ministerio de salud-MINSA y el seguro social. Dentro del CHL se encuentran 17 que

corresponden al sector publico y 11 al privado.

CLINICA
CLINITALIA

»

- | Ote de ostudio

Figura 41: Plano de centros de salud en el sector de estudio.
Recuperado de PLAM CHL 2035

Educacion

El 1.67% de los lotes del CHL estan dedicados al equipamiento educativo, existen 215
instituciones de varios niveles segun el ministerio de educacion, de los cuales 145 son de

educacion basica, 2 de educacion especial y 22 CEBA asi también, 18 de educacion superior,

y una superior pedagdgica.
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Figura 42: Plano de centros educativos en el sector de estudio.
Recuperado de PLAM CHL 2035

Deportivo

Segun el plam CHL 2035 Se identifican 47 losas deportivas entre publicas y privadas

f{. It Amazonas . u

&

r\r\COS\\

Leyendo:
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Figura 43: Plano de espacios deportivos en el sector de estudio.
Recuperado de PLAM CHL 2035

Cultural
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El CHL concentra una alta cantidad de equipamientos culturales, con el 91% de inmuebles
dedicados a uso culturales, sobre todo en el Damero de Pizarro y el parque de la exposicion,
también existen inmuebles culturales en el Rimac, y dentro del sector de estudio, existen
algunos museos cercanos, uno de los espacios que marca un recorrido hacia el lote

intervenido es el parque la muralla que incluye un museo de sitio.
9 Plaza dﬂ

fo = = =T Rmazonas

Leyenda:

v .an 5 C |
Museo nacional
Afroperuano leatro
— Lote de estudio

Figura 44: Plano de Centro culturales en el sector de estudio.

Recuperado de PLAM CHL 2035
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Seguridad

En el caso del equipamiento de seguridad, en el centro de lima existen 5 comisarias que

ejercen jurisdiccion, las cuales se encuentran en la division territorial centro 1

$

——— Ltote de estudio

Figura 45: Plano de Comisarias y Serenazgo en el sector de estudio.

Recuperado de PLAM CHL 2035

Recuperacion del espacio publico

El uso de este equipamiento esté referido a areas que le permitan al poblador recrearse en
espacios libres o cerrados, parques o areas deportivas, dentro de las cuales se encuentra la

recreacion pasiva y activa (p.289).

Recreacion pasiva: respecto a este tipo, el cercado de lima cuenta con 137 parques que
ocupan 70 ha aproximadamente y 35 plazas, que son destinadas al uso pasiva, donde se

encuentran parques y plazas.

Recreacion activa: en este tipo, se encuentran las areas deportivas, en donde el cercado de
lima cuenta con 32 campos deportivos que ocupan un area de 17.93 Has y un polideportivo
de 0.41 has, sumando un total de 18.34 ha. (p.290).
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Este equipamiento segin normativa deberia contar con 3.60 m2 por habitante lo que
representaria un total de 71.03 has, sin embargo, existe un déficit del 74.18% en la actualidad
(p.290).

Figura 46: Plano de Recuperacion del espacio publico al rededores del sector de estudio.

Recuperado de PLAM CHL 2035

Equipamiento de comercio

El Cercado de Lima cuenta con mercados en todas las zonas, que abastecen a toda la

poblacién con un total de 5 supermercados, y 67 mercados.

la norma considera que este equipamiento debera cumplir con brindar un servicio de 18.5
puestos por cada 1000 habitantes que equivale a 0.8 m2 por habitante, sin embargo, para el
afio 2013 el distrito deberia contar con un area de servicio de equipamiento comercial
(mercados) equivalente a 22.55 has, sin embargo, presentaba un 15.06 has, indicando que

existe un déficit del 33.21 % de la norma requerida para satisfacer la demanda de la poblacién
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4.3.7. Parametros urbanisticos y edificatorios.

CUADRO N916 NORMAS DE ZONIFICACION DE LOS USO DEL SUELO DEL CENTRO HISTORICO DE LIMA
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Fuente: OrdenanzaN?893-MML, ANEXO N#2, DIARIO EL PERUANO (27/1

Figura 47: Normas de zonificacion de los usos de suelo del CHL.

Recuperado de: Diario el peruano

2/2005)

De acuerdo al plano de zonificacion de los usos de suelo del cercado de Lima
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Recuperado de PLAM CHL 2035
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VI. PROPUESTA DEL PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO

6.1. Conceptualizacién del objeto urbano arquitectonico

El proyecto de disefio de una galeria comercial, surge de la necesitar de optimizar el espacio
de comercio actual en el distrito de Cercado de Lima, estd fundamentada en la necesidad que
tienen actualmente los comerciantes dentro del emporio de mochilas AMAZONAS, el
concepto estd basado en el significado del comercio y en el principal elemento que se

comercializa en el lugar que son el rubro de mochilas y equipaje.

6.1.1. Ideograma Conceptual

CONCEPTUALIZACION

EMPORIO COMERCIAL
AMAZONAS

INTERCAMBIO DE DESCOMPOSICION EN
SERVICIOS Y BIENES FORMAS PURAS

/ i
: DINAMISMO
MOVIMIENTO
FLUIDEZ DE USUARIO)

“MALETAS” COMERCIO

ATRAER CLIENTES
(TRANSPARENCIA)

6.1.2. Criterios de disefio

Aspectos Funcionales

1. La arquitectura del proyecto se compone de manera organizada al interior de pasillos
perpendiculares en ejes centrales que funcionan como un espacio distribuidor hacia el
conjunto

Aspectos formales

1. Se debera adaptar el disefio al terreno, de manera que los movimientos de tierra sean

menores y que se deteriore menos la vegetacion que escasamente existe en el lugar.
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2. Se disefiaran canales de recoleccion para el agua pluvial en la parte baja del terreno.

3. El disefio de los edificios sera con curva debido a la forma que posee las curvas de

nivel proximas al rio Rimac.

4. Las fachadas de acuerdo con su posicion se debera aprovechar la ubicacion de vientos

y solar segun la funcion del edificio.

5. La forma de la edificacion permitird hacer un uso de radiacién de verano y
proporcionar ventilacion y confort en los meses de verano, hacer uso de ventanas grandes ya
que por la humedad que afecta al lugar en las épocas de inviernos es necesario la captacion

de luz solar.
Aspectos ambientales
1. La vegetacion que sirva de barrera para el sonido, visuales entre otros.

2. Se hara uso de la ventilacion cruzada para la ventilacion de los ambientes en donde
convivan muchas personas, para que no se torne denso y caluroso, aprovechando los vientos

predominantes.

3. Senderos interpretativos como continuacion del tratamiento del Parque la muralla,
que invita al turista a caminar y adentrar en un tratamiento paisajistico en el distrito de

Barrios Altos.

4. La utilizacion de arbustos, plantas caracteristicas del municipio, de tal manera que

identifique el lugar y que le adquiera un carécter unico del sitio.
5. Para la elaboracion de los juegos infantiles se utilizara arboles.

6. Colocar areas de descanso en puntos estratégicos donde el visitante pueda tomarse

un tiempo para apreciar el mejor contexto del proyecto.

7. En la sefializacion orientarla en una forma eficaz al usuario que por ocasiones pueda

sentirse desubicado.
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8. En el contexto se logra a través de bordes y barreras naturales, esto le da mayor

privacidad al lugar.
Aspectos constructivos - tecnologicos

1. La estructura de las edificaciones del proyecto sera a través de los marcos

estructurales se usaran marcos rigidos.

2. En pérgolas se utilizara vigas metalicas con acabados de manera para el facil

mantenimiento y darle la similitud de los materiales del lugar.

3. Los caminos estaran compuestos con material adoquin de diferentes colores y
texturas.
4. En agua potable que abastece el parque recreativo, es a través de unos de los pozos

municipales colocados en la cooperativa la meseta.

5. La energia eléctrica estard dada por la empresa eléctrica, que distribuye la energia

eléctrica en la comunidad.

6. la funcion principal de los muros seré de transmitir las cargas de la cubierta hacia el

cimiento muro tradicional.

7. Se utilizaran cimientos corridos de concreto armado bajo las paredes de las

construcciones con una profundidad minima especificada en los planos de estructuras.

6.1.3. Partido Arquitectdnico
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6.2. Esquema de zonificacion
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6.2. Planos arquitectonicos del proyecto

6.2.1. Plano de Ubicacion y Localizacion (Norma GE.

020 articulo 8)
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6.2.3. Plano General

G,
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6.2.4. Planos de Distribucion por Sectores y Niveles
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Nota: Elaboracion propia.
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6.2.5. Plano de Elevaciones por sectores
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6.2.6. Plano de Cortes por sectores
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6.2.7. Planos de Detalles Arquitectdnicos

6.2.8. Plano de Detalles Constructivos
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6.2.9. Planos de Seguridad

6.2.9.1. Plano de sefalética
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6.2.9.2. Plano de evacuacioén
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6.3. Memoria descriptiva de arquitectura

MEMORIA DESCRIPTIVA
PROYECTO: GALERIA COMERCIAL Y PLAZA PUBLICA

JR. AMAZONAS CON AV. ABANCAY — CERCADO DE LIMA,
DICIEMBRE 2020

ANTECEDENTES:

El estudio urbano-arquitectonico realizado en el distrito del Cercado de Lima, arrojo como
resultado la falencia del funcionamiento las infraestructuras de las galerias comerciales en el
sector de estudio, principalmente ubicadas en el eje del borde urbano como es el caso del
emporio comercial amazonas, en el jr. Amazonas, por ello se propuso el disefio de una nueva
infraestructura comercial que deberia cubrir las necesidades de los comerciantes y
compradores al mismo tiempo debe promover un lugar de intercambio comercial y de
encuentro y socializacién, donde se pueda dotar ambientes y espacios donde puedan

comercializar sus productos.

La nueva infraestructura comercial ayudara a incrementar el impacto comercial en dicho
distrito, ya que este contara con servicios complementarios que reforzara el dinamismo

comercial, por consiguiente, el proyecto reflejara confianza y seguridad a los visitantes.

JUSTIFICACION:

El presente proyecto nace como respuesta a las deficiencias del actual equipamiento comercial
en el distrito del Cercado de Lima, este siempre se ha caracterizado por el gran impacto de
sus actividades, como el historico centro financiero y sede de instituciones gubernamentales,
en ese contexto se pretende promover la renovacion urbana en este sector de la ciudad, ya que
se utilizo diversos disefios de fachadas y se dio un tratamiento a los pisos y terrazas, todo esto

de acuerdo a las actividades a realizarse en dicho lugar.
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UBICACION:

El proyecto de galeria comercial y plaza publica se localiza en el departamento y
provincia de lima, en el distrito del Cercado entre el puente Ricardo Palma, Jr.

Amazonas, el puente Balta y el parque la Muralla.

Direccion : Jr. Amazonas 299

Distrito : Cercado
Provincia : Lima
Departamento : Lima

Vo

VAV S

UBICACION ESPECIFICA:

El terreno propuesto es propiedad privada, tiene una forma irregular, el terreno cuenta
con un area de Cinco Mil sesenta y siete con cuarenta y cuatro metros cuadrados

(5067.44m2). Por ello tiene un perimetro de 430.48 ml. Sus linderos son:

Frente ; Con el Jr. Amazonas 191.49 ml.
Fondo : Con parque la Muralla 179.85 ml.
Derecha ; Puente Balta 23.46 ml

Izquierda : Puente Ricardo Palma 28.25 mi
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CARACTERISTICAS DEL TERRENO:

o Clima
El terreno esta situado en una zona urbana del distrito del Cercado de Lima donde la
influencia climatica en el mes de febrero es el mes més célido del afio. La temperatura en

febrero promedios 23.2 ° C. A 15.8 ° C en promedio, agosto es el mes mas frio del afio.

. Temperatura

Minima 5°C
Méxima 34 °C.
° Vientos.

Los vientos estan dirigidos de suroeste hacia el norte, sin embargo, su tendencia anual
fluye de la zona costera hacia a el interior del continente dirigiéndose hacia los valles que

conforman los rios Rimac y Chillon, con altas velocidades de 2 a 4 m/s.

o Precipitacion Pluvial
La precipitacion pluvial se da en los meses de junio a agosto en forma leve, con un

volumen catalogado como moderado de 12 mm. y 400 mm. en las temporadas mas altas

o Asolamiento

Con respecto a la orientacion del solar del proyecto se tiene lo siguiente el sol sale a las
7:00 am. Irradia la parte lateral derecha del proyecto, sin embargo, en invierno la
temperatura es menor. Se tomd en cuenta todas estas consideraciones y se propuso la

siguiente zonificacion.
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Pte. Bajta

’ Jr. Amazonas

SEaL.Ss s

COMPLEMENTARIA
CIRCULACION VERTICAL

- INGRESOS

& [T zona pE Evacuacion [7] zona comerciat
‘ P [] zonacomerciaL [7] zowa pE servicios

e Topografia
En cuanto a la topografia, segin el Plan de Desarrollo Urbano del Centro
Historico de Lima, el terreno en el sector se observa un suelo mayormente
Ilano con una pendiente que asciende ligeramente de Oeste a Este, cual nos
permite determinar el terreno a una altura de 162 m.s.n.m., el terreno esta

ubicado al lado Este del parque de la Muralla y esta situada en una zona

residencial y comercial.

El terreno comprende una plataforma definida con infraestructura
inexistente, presenta una topografia plana.

e Accesos
Las vias mas importantes que dan el acceso hacia a la galeria comercial y

plaza pablica son las siguientes:

VIAS PRINCIPALES VIAS SECUNDARIAS
- Jr. Amazonas - Puente Balta
- Av. Abancay
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INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

J Sistema de Agua Potable

El terreno actualmente cuenta con una infraestructura existente de agua potable. Las redes
de agua se encuentran en buen estado, ya que el municipio constantemente hace limpieza
de veredas y pistas, por otro lado, el grupo de Sedapal se encarga del mantenimiento y

abastecimiento del agua potable.

. Sistema de Red de Alcantarillado
De la misma manera cuenta con una infraestructura existente de redes de alcantarillado.

Que en la actualidad esta en buen estado

J Sistema de Electrificacion
Existen redes eléctricas conectadas al sistema publico. Enel Distribucién del Perd S.A A,

es la empresa encargada del servicio de energia eléctrica.

CAPACIDAD:

La capacidad méaxima de la galeria comercial es de 535 personas

CARACTERISTICAS FUNCIONALES:

El Proyecto estd orientado a lograr brindar un servicio de comercio mas eficiente
mediante la implementacién de corredores amplios y bien iluminados que genera una
Unica experiencia al comprador, el cual también sea un punto de encuentro, dentro del
borde urbano. Con todo lo analizado anteriormente en la presente investigacion, se pudo

identificar 5 zonas:

Zona comercial

Zona Administrativa

1
2
3. Zona Servicios
4. Zona polivalente
5

Zona Estacionamiento
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CRITERIOS DE DISENO

Realizando el estudio del distrito del Cercado se tomo en cuenta todos los puntos
analizados, considerando las necesidades de los comerciantes del emporio amazonas,
como también ejemplos de referentes arquitecténicos a nivel nacional e internacional para
la aplicacion del disefio y la integracion con el entorno. El proyecto de investigacion esta
proyectado como un equipamiento arquitectonico de caracter comercial, el cual brindara
servicios afines, generando pertenencia e identidad en los visitantes ya que estara orientado
a promover el comercio especializado. Asi mismo esto generara un crecimiento
socioecondémico debido al mejoramiento de la infraestructura comercial en el sector, el
proyecto buscara una mejor integracion con tratamiento paisajistico del parque de la
Muralla por medio de la implementacion de la terraza mirador con espacios sociales y
ludicos de impacto paisajista, logrando mejorar la imagen del borde urbana del distrito.
A continuacion, determinaremos la dimensién del proyecto considerando algunos
principios y criterios, asimismo, la organizacion del conjunto, zonificacion, area de los
ambientes, calculo estructural y materiales constructivos empleados han sido disefiados
para garantizar la funcionalidad, estética, seguridad, y confort de los usuarios y se rigen
de los documentos normativos como el Reglamento Nacional de Edificaciones, que
establece los requerimientos minimos a considerar en ambientes destinados para uso
comercial. Porlo tanto, bajo el concepto por el cual esta basado el proyecto y teniendo en
cuenta los origenes del entorno, se plantean los siguientes criterios de disefio:
- Espacios abiertos

- Fachadas con tratamiento especial

- Eje central de circulacion vertical

- Ingresos definidos

- Orientacion del edificio

- Ventilacion Natural

- Arborizacién adaptable al entorno

CONCEPTUALIZACION DE LA PROPUESTA

El concepto del proyecto de disefio de una galeria comercial, surge de la necesitar de optimizar
el espacio de comercio actual en el distrito de Cercado de Lima, estd fundamentada en la

necesidad que tienen actualmente los comerciantes dentro del emporio de mochilas
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AMAZONAS, el concepto esta basado en el significado del comercio y en el principal
elemento que se comercializa en el lugar que son el rubro de mochilas y equipaje. Por lo tanto,
es importante tomar en consideracion las actividades que se realizan para el buen disefio de

los ambientes.

Se ha adoptado una series de caracteristicas como el disefio de corredores amplios, muro
cortinas, los diferentes niveles de pisos y ambientes, la circulacion nos dirigen a los diferentes
niveles de tiendas, del mismo modo nos dirige a la terraza mirador donde se pueden realizar
actividades culturales al aire libre, con el fin de que el equipamiento predomine en el entorno
urbano e imponga la arquitectura comercial, de igual modo se utilizaran algunos elementos

que le daran un poco de contemporaneidad.

IDEA O FUERZA RECTORA

El concepto que se quiere lograr es la representacion del producto estrella (la venta de articulos
de equipaje como maletas, mochilas, carteras, etc.) que da origen a la creacién del emporio
comercial amazonas desde 1987, plasmar las caracteristicas que la componen a la maleta, tales
como elementos con formas puras y geomeétricas. de tal manera que los volimenes se adaptan
a la forma del terrero y se implementd el disefio de las fachadas y acabados tomando en cuenta
dichos elementos. logrando una configuracion de alturas que permitira unir el centro educativo

ltdico con el entorno urbano.
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PROGRAMACION DE AMBIENTES

- 01 Hall recepcién

- 01 Tépico més ss.hh

- 01 Secretaria

- 01 Logistica

- 01 Contabilidad

- 02 Servicios higiénicos

- 01 Kitchenete

- 01 Gerencia

- 01 Sub gerencia

- 0Olsala de reuniones

- 02 Tiendas a tractoras

- 01 Sala de video vigilancia

- 26 Tiendas tipo “A”

- 2 Tiendas tipo “B”

- 13 Tiendas tipo “C”

- 11 Tiendas tipo “D”

- 05 Tiendas tipo “E”

- 05 Tiendas tipo “F”

- 02 Tiendas tipo “G”

- 01 Tiendas tipo “H”

- 02 Tiendas tipo “I”

- 09 Tiendas tipo “J”

- 02 Servicios higiénicos tipo “1”
- 02 Servicios higiénicos tipo “2”
- 02 Servicios higiénicos tipo “3”
- 01 Cuarto de tableros

- 01 Grupo electrégeno

- 01 Cuarto de bombeo y cisterna
- 01 Cuarto de residuos solidos

- 01 Anden de descarga

- 01 Patio de maniobras
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- 49 Parqueo de autos

- 01 Caseta de control

- 30 Cuarto de almaceén

- 02 Servicios higiénicos personal de servicio
- 01 Area de comida terraza

- 11 Stand de comida rapida

- 07 Stand de souvenirs

- 02 Servicios higiénicos damas

- 02 Servicios higiénicos caballeros

- 01 Servicios higiénicos discapacitados
- 01 Espacio polivalente “1”

- 01 Espacio polivalente “2”

- 01 Espacio polivalente “3”

OBRAS EXTERIORES

- Ingreso a estacionamiento
- 02 Plazas, veredas, sardineles

- Gradas, barandas.

AREA CONSTRUIDA

El proyecto de equipamiento tiene un area total construido es de 7902.96 m2 (Obra
Nueva).

DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto se propone sobre un terreno de 5067.49 m2 donde contara de una edificacion
compuesta por un sotano, area administrativa, tiendas a tractoras, tiendas de diferentes
tipologias para el comercio especializado, zona de terraza mirador, la infraestructura

proyectada comprende las siguientes caracteristicas:

SOTANO: en esta zona se desarrolla los estacionamientos con una capacidad de 49
automoviles, asi mismo cuenta con lescalera independiente y 3 escaleras de evacuacién
1 ascensor y 1 monta carga, 2 rampas mecanica, las cuales llegan al primer piso, segundo
piso, tercer piso. El ingreso de los vehiculos esta controlado por la caseta de control que

se encuentra ubicado al lado izquierdo de la llegada al estacionamiento.
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Con respecto a los ambientes de servicio se encuentran el rea de depdsito de basura, cuarto

de servicio de personal, almacén general y zona de carga y descarga.

PRIMER PISQ: este nivel cuenta con una entrada principal, dos ingresos secundarios y

un corredor central que conduce a las tiendas, cuenta con dos area de servicios
complementarios los cuales son: sala de topico y sala de lactario, asi mismo también cuenta
con un eje central de circulacion vertical a través de rampas mecanicas, del mismo cuenta
con 4 escaleras independientes que conduce a los niveles superiores, cada ambiente esta
disefiado de acuerdo a las necesidades de los comerciantes y clientes, también se
encuentran las dos tiendas a tractoras, las dos plazas publicas ubicados en los laterales

derecho e izquierdo del conjunto.

SEGUNDO PISQ: El recorrido del segundo piso empiezan con la llegada por las cuatro
escaleras, rampas mecénicas o ascensor hacia los corredores que conduce hacia a las
tiendas, del mismo nos permite evacuar mediante las escaleras de emergencia. También se

encuentran espacios de estar en puntos intermedios a lo largo de todo el conjunto.

TERCER PISO: El recorrido del tercer piso empiezan con la llegada mediante las tres
escaleras, rampas mecanicas 0 ascensores que conduce hacia la zona administrativa
ubicada en el lado izquierdo del conjunto, el cual cuenta con ambientes de un hall de
recepcion, un espacio de video vigilancia, un area integral de trabajo por especialidad tales
como: marqueting, contabilidad, logistica, cuenta con area de sala de reuniones, un area de
gerencia, un area de sub gerencia, un servicios higiénicos, un éarea de kitchenette que
incluye una sala estar y area de mesas. Del mismo modo nos dirige hacia la zona de stand
de comidas rapidas y stand de souvenirs, y espacios polivalentes esta adecuado y disefiados
como terraza miradora, el cual permite poder apreciar la vista paisajistica a lado posterior
del edificio
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6.4. Planos de especialidades del proyecto (sector elegido)

6.4.1. Planos basicos de estructuras
6.4.1.1. Plano de Cimentacion.
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6.4.1.2. Planos de estructura de losas y techos

6.4.2. Planos bésicos de instalaciones sanitarias
6.4.2.1. Planos de distribucion de redes de agua potable y contra incendio por niveles
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6.4.2.2. Planos de distribucion de redes de desagtie y pluvial por niveles
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6.4.3. Planos bésicos de instalaciones electro mecanicas
6.4.3.1. Planos de distribucion de redes de instalaciones eléctricas (alumbrado y tomacorrientes).
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6.5. Informacidén complementaria

6.5.1. Animacion virtual (Recorridos y 3Ds del proyecto).

INGRESO PRINCIPAL

VISTA POSTERIOR DEL CONJUNTO
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VIl. RESULTADOS
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Como resultado del andlisis sobre el estado actual del sector de estudio ubicado en el
borde urbano del centro histérico de Lima, se muestra como un espacio conglomerado
y con infraestructura deteriorada, que muestra una imagen urbana poco atractiva, asi
mismo tomando en cuenta las condiciones y multiples potencialidades gracias a la
ubicacion estratégica en la que se encuentra, se plantea mejorar las condiciones de
trabajo de los socios del centro comercial Amazonas, puesto que se encuentra una
infraestructura precaria y desordenada, en efecto se disefiaron nuevos ambientes para
convertir las galerias comerciales en un espacio de evolucion y no solo de influencia

econdmica sino también de influencia social para el confort y disfrute de los usuarios.
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Respecto al escenario de trabajo y basandonos en la problematica actual del orden
comercial, y la gran informalidad que esto genera en los alrededores de la galeria
comercial. En efecto, el resultado del nuevo planteamiento de la infraestructura de la
galeria comercial amazonas, logra un gran impacto en la imagen urbana mejorando los
espacios de comercio, integrando y fomentando asi la interaccién de nuevas
actividades, que engloban en conjunto una mejor gestion comercial que traerdn consigo
un mayor orden en cuento a la compra y venta de multiples productos, generando asi
un beneficio unanime en los comerciantes de alrededores del conglomerado, integrando
las edificaciones olvidadas al contexto, promoviendo un desarrollo innovador y de
impacto en el borde urbano. Todo esto con la finalidad de mejorar las condiciones de
habitabilidad que repotencien no solo el crecimiento del lugar sino también de la

sociedad.
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VIIl. DISCUSION
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Al haber determinado la influencia de la implementacion de la galeria comercial y plaza
publica en el sector social de los comerciantes de jr. amazonas, se mostrd el gran
impacto econdmico, urbano y social que tiene la nueva infraestructura en el sector, ya
que permite realzar el paisaje urbano de una forma inclusiva, abierta y estructurada que
mejore no solo las condiciones del trabajador sino también convirtiéndose en un
atractivo para los visitantes nacionales, extranjeros y residentes de la propia ciudad. Asi
mismo, De la Cruz (2018) afirma que el desarrollo econémico forma parte de los
factores de la sociedad que seran fundamentales para el crecimiento endégeno, donde
el principal protagonista sera el usuario en general, que debe conocer sus propias
herramientas para la innovacion de su mercado (p. 21). Por lo tanto, la influencia de
una infraestructura comercial pensada y disefiada como generador de espacios 6ptimos
de venta le ofrece al usuario un mejor desenvolvimiento de trabajo y con mayor confort
al momento de relacionarse con sus clientes y el trabajo en conjunto, del mismo modo
influye de manera positiva en el entorno ya que trae consigo un mayor desarrollo
socioecondémico, permitiendo mejorar la calidad de vida de los habitantes del Centro

historico de Lima.
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Luego de determinar los aportes de innovacion en el disefio de la galeria comercial y
plaza publica del jr. Amazonas, se identificaron muchas carencias como corredores
estrechos y conglomerados asi mismo muestra una infraestructura bésica y poco
atractiva, no contando asi con servicios complementarios como estacionamientos y
zonas de descanso. Ademas, en los alrededores se evidencian conflictos sociales que
aquejan principalmente a los usuarios que llegan a realizar sus compras. Por otro lado,
por su ubicacidn en la rivera del rio Rimac, se ve conveniente intervenir como parte de
los proyectos de renovacién urbana, que permitird sacar ain mas provecho de las
potencialidades que tiene el lugar de estudio mejorando asi el paisaje de la ciudad. Del
mismo modo Peiro (2020) indica que la innovacion genera cambios en las ideas o piezas
existentes, con el objetivo de mejorar elementos que tengan un impacto positivo en un
contexto determinado. (parr. 1). En ese sentido el sector de estudio requiere la
intervencion que aporte nuevas estrategias innovadoras en el disefio de la galeria
comercial y la plaza publica del Jr. amazonas, que permitira lograr beneficiar a las
familias y a trabajadores del sector de estudio, asi mismo mejorar la actividad

comercial.
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Después de conocer la importancia e impacto econdmico del disefio de la galeria
comercial y plaza pablica en el jr. amazonas del Centro Historico de Lima. Se plantea
mejorar los espacios de venta de la galeria comercial existente en los que se
implementaran diversos tipos de comercio complementario como por ejemplo patios
de comida, servicios de estacionamiento, terraza mirador, souvenirs, entre otros, con
la finalidad de lograr convertir la infraestructura en un punto importante de atraccion
la cual tendré una vista panoramica de la zona monumental y paisaje urbano histérico
de la ciudad, que convenientemente une al parque la muralla, un claro ejemplo de
recuperacion y renovacion urbana. lgualmente permitira generar mejores ingresos
econémicos a la comunidad de vendedores y con ello las oportunidades de
crecimiento. Del mismo modo el Plan maestro del Centro Histérico de Lima (2019)
menciona que el centro histérico de lima alberga un gran porcentaje de comercio
intensivo los cuales han dado vida a servicios complementarios que no tienen el mejor
uso y a su vez generan desorden en el patrimonio, ya que la mayoria de espacios de
venta son implementados de manera ilegal e improvisada (p. 28). Como menciona el
autor, son estas las razones que apoyan el hecho de revertir la actual problematica
dando pase a un nuevo equipamiento comercial que se desarrolle e integre en el

contexto de manera sustentable y sostenible.
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IX. CONCLUSIONES
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En base a los objetivos de la presente investigacion, se tiene como finalidad del proyecto
disefiar una galeria comercial y plaza publica, que logre reforzar el crecimiento endégeno en
los microempresarios de Jr. Amazonas, en el distrito de Cercado de Lima. En ese sentido se

concluye que:

Con respecto al objetivo general que es Disefiar una galeria comercial y plaza publica para
reforzar el crecimiento enddgeno de los microempresarios del Jr. Amazonas en el Centro
Historico de Lima, dicho objetivo se logra a través de un planteamiento arquitecténico como
respuesta al estudio realizado de la infraestructura comercial que existe actualmente en la zona

de estudio.
Obijetivo 1

En cuanto al primer objetivo especifico “Determinar como influye la implementacion de la
galeria comercial y plaza publica en el sector social de los comerciantes de Jr. amazonas”,
Se logra determinar luego del estudio realizado, que el disefio de la nueva infraestructura
comercial, por su ubicacién logra convertirse en un punto de encuentro atractivo que permite
al usuario visitante generar una nuevo experiencia de comprar y de socializacion, ya que el
proyecto se integra al tratamiento paisajistico del parque La Muralla, el mismo que por historia

alberga muchos atractivos.
Objetivo 2

Refiriendo al objetivo especifico 2 “Determinar los aportes de innovacion en el disefio de la
galeria comercial y plaza publica del jr. Amazonas”, se logro desarrollar necesariamente, a
partir del estudio de condiciones espaciales del lugar, una propuesta que permita captar toda la
iluminacién y ventilacion natural, a través amplios corredores que son iluminados mediante
una fachada de muro cortina, para un mejor aprovechamiento de los recursos ambientales. de
esta manera no solo poder obtener una mejor productividad en el comerciante, sino también
generar una reduccion del consumo energético, un aspecto que beneficia tanto econémicamente

como ambientalmente.
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Obijetivo 3

En cuanto al tercer objetivo especifico “Dar a conocer la importancia e impacto econémico
del disefio de la galeria comercial y plaza publica en el jr. amazonas del Centro Histdrico de
Lima”, a través del disefio de la nueva infraestructura comercial se logra mejorar la imagen
urbana en el contexto inmediato del sector de estudio, gracias al nuevo espacio que contribuye
a la organizacion de actividades que se desarrollaban dentro del mismo, y que ademas insita a
la integracion y socializacion de los usuarios visitantes. Del mismo modo genera un

crecimiento de comercio en el sector.

Finalmente, el proyecto se presenta como un atractivo comercial a través del empleo de nuevos
elementos espaciales que generan una arquitectura mas segura e integrada. Asi mismo se disefié
con la visidn de atraer a la poblacién de la ciudad para promover un intercambio comercial y
como agregado sutil, brinda un espacio sostenible que genera un desarrollo interactivo y social

en la Ciudad de Lima.

La propuesta logra mostrar aspectos funcionales y formales que permiten revalorar el parque
de la Muralla y convirtiendo a la propuesta en un hito importante de la ciudad, ya que sera

considerado un punto de encuentro para los usuarios.
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X. RECOMENDACIONES
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Primero: Considerar los referentes de los casos exitosos en los que se muestra un claro ejemplo
del buen manejo del espacio comercial y recreativo, con la finalidad de revalorar y repotenciar
tanto la actividad comercial existente como la imagen del borde urbano, para lograr asi la
creacion de espacios vivenciales e interactivos que permitan el goce de la poblacion.

También es importante mantener los pardmetros urbanos del casco antiguo de la ciudad
historica, aplicando mejores estrategias que generen una Optima integracion entre las

actividades de comercio y recreacion o esparcimiento.

Segundo: De acuerdo a las condiciones espaciales en la que se encuentra el proyecto
arquitectonico y considerando el aspecto medioambiental, se recomienda tener en cuenta un
estudio previo de materiales para poder optimizar el ahorro energético del consumo masivo
dentro de la infraestructura.

De esta manera elegir los materiales correctos que impliquen un buen aprovechamiento de la
iluminacion y ventilacion natural, elementos fundamentales para beneficio econémico y

medioambiental de la poblacion en general.

Tercero: Para optimizar la actividad comercial del area de estudio es importante tomar en
cuenta reconocer las caracteristicas y necesidades de la poblacion para identificar las fortalezas
y debilidades existentes y de esta manera poder resolver y repotenciar la actividad comercial
sin dejar de lado el borde urbano existente logrando integrar dos sistemas fundamentales para

el desarrollo socioeconémico.

Cuarto: El planteamiento de la nueva infraestructura comercial en el sector de estudio
permitird una correcta utilizacion del uso sostenible y un mejor manejo de la gestion comercial,
por lo que se recomienda tener en cuenta los estudios referentes que ayuden a potenciar y
optimizar la actividad predominante. El nuevo equipamiento traera consigo una mayor
demanda comercial y una imagen diferente a la existente, logrando optimizar los espacios de
venta. Asi mismo lograr recuperar la imagen urbana del Cercado Histdrico de Lima y calidad

de vida de la poblacion.
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Normatividad y parametros edificatorios y urbanisticos.
Reglamento nacional de edificaciones

NORMA A0.10: CONDICIONES GENERALES DE DISENO
CAPITULO VI: ESCALERAS

k) Las puertas de acceso a las cajas de escalera
deberan abrr en la direccion del flujo de
evacuacion de las personas y su radio de aperiura
no debera invadir el area formada por circulo que
tiene como radio el ancho de la escalera.

1) Deberan comunicar todos los niveles incluyendo
elacceso alaazotea.

m) Cuando se requieran dos o mas escaleras,
éstas deberan ubicarse en rutas opuestas.

n) Las escaleras deben entregar en el nivel de la
calle, directamente hacia el exterior o a un espacio
interior directamente conectado con el exterior,
mediante pasajes protegidos corta fuego, con una
resistencia no menor al de la escalera a la que
sirven y de un ancho no menor al ancho de la
escalera.

0) Las puertas que abren al exterior tendran un
ancho minimode 1 m.

p) Para el cumplimiento de lo establecido en los
incisos m, n y o se aceplaran las alternativas
establecidas en el Codigo NFPA 101 para estos
Casos.

q) Las escaleras mecanicas no deberan ser
consideradas como rutas de evacuacion.




Fichas de Analisis de casos

CENTRO COMERCIAL LA ALMAZARA

DIMENSION CONTEXTUAL

Estudio de Rafael
arquitectos: ° | Landete + o

Emilio Cortés Q oL

°g
S— {

Afio: 2012
Superficie de | 21,000 M2 9 9=z~ %
terreno 5ai
Pais Espafia, $ a9 o

Alicante 9 o X

DIMENSION FORMAL

Orientacion tipo c : para buscar
condicionantes de orientacion ,/
solar, se resguarda del extenor:
conformando un espacio mtenor‘
para los locales de comercios. '\‘

La vegetacion es autdctona, se
proyectaron espacios generados
por sombra ,para  evitar
consumos de agua para su
mantenimiento

DIMENSION FUNCIONAL

La  edificacion de 1
locales se encuentra v
en la planta baja "

U_ i

L.._J.,.

apoyada en un gran
marquesina de 3.6 de
voladizo

Funcién: salvaguardar
los escaparates de la
radiacién

|L

It__._
P y—

AREA ADMINISTRATIVA BODEGAS

anacommcia () zona ot rasauto

Los espacios principales del centro comercial se encuentran
constituidos por diferentes areas en una sola planta, como el area
comercial, administracion ,bodegas, parqueos, area verde.

7

DIMENSION TECNOLOGICA
CONSTRUCTIVA

PANELES PREFABRICADOS DE HORMIGON ARMADO

DETALLES GRABADOS EN EL PANEL PREFABRICADO

La tipologia constructiva de los comercios se plantea mediante
locales pasantes con acceso tanto desde las zonas peatonales
de cara al publico general como desde las zonas perimetrales
para el acceso de mercancias.

Lt




CENTRO COMERCIAL ARTESANAL QUITUS

DIMENSION CONTEXTUAL

Arquitect Arq. Rafael Vélez

os: Mantilla

Afio: 2011

Superficie | 22,000 M2

de

terreno

Pais Ecuador, Quito “

DIMENSION FORMAL

Se desarrollo en dos plantas , mas medio subsuelo, y una terraza

de parqueos.
oo
& |
]
AREA DE AREA ADMINISTRATIVA e
i it :o'é‘.‘ol( -0 PRODUCH ARTESANAL
SSHH AREA DE COMERCIO ¥ LOCALES DE
ESPACIOS DE PRODUCCION ARTESANAL RESTAURANTES
CIRCULACION VERNCAL 5 ke
TONA DE PARQUEO bt poh ESPACIOS DE
ERcAC R CIRCULACIGN VERTICAL
IONA OF PARGQUIO
PLANTA PLANTA BAJA PLANTA ALTA

DIMENSION FUNCIONAL

La edificacién tiene 560 locales comerciales para los artesanos y 26
para venta de comida rdpida, ss.hh, escaleras eléctricas, un drea
multiusos

Se desarrollo en dos plantas , mas medio subsuelo, y una terraza de
parqueos. Ademds de Corredores de circulacion amplios de 4mts.
aproximadamente.

DIMENSION TECNOLOGICA
CONSTRUCTIVA

LADRILLO VISTO

SISTEMA CARGAS T FUERZAS

El 50% del
centro  estd
abierto al
publico y en él
se puede
encontrar
trajes tipicos,
bisuteria,
calzado, ropa,
esculturas,
instrumentos
musicales,
entre otros.

PORTICO

¥

Los materiales utilizados en su construccién son ladrillo visto,
vidrio y tubos de aluminio
Cubierta tipo losa plana

DETALLES GRABADOS EN EL PANEL PREFABRICADO
La fachada tiene ladrillo visto y 480 tubos de aluminio de
colores en forma de tridngulo, los cuales fueron elegidos bajo
un estudio de cromdtica, que con el giro de las puntas disefian
el horizonte de las montafias que rodean la ciudad.




