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Resumen:

De acuerdo al Derecho Registral aplicado en la ciudad de Huaraz, la
COFOPRI ha desarrollado un trabajo de campo deficiente y cometiendo una
serie de errores en las mediciones, levantamiento de planos superposicion
de predios las limitaciones, deficiencias y discrepancias de la titularidad de
los predios que no garantizan ni protegen con realismo al titular del predio;
en muchos casos apartandose de los principios del Derecho Registral, segun
los informantes a quienes les aplicé una entrevista a profundidad. Por estas
razones se formuld la siguiente pregunta ¢ Cémo el Derecho Registral genera
la proteccion predial mediante COFOPRI en la ciudad de Huaraz durante el
afio 20217. La proteccién de la titularidad de los predios fue necesaria para
la inversion privada y publica proponiendo en forma exclusiva y excluyente la
responsabilidad de formalizacion hasta el otorgamiento del titulo de
propiedad; por la que regularizacion individual consiste en informar a la
poblacién, el CENSO de propietarios la certificacion de titulos individuales,
registro de titulos y entrega de titulos. Metodologicamente la investigacion
fue de enfoque cualitativo y tipo basico y estudio de casos de Huaraz, se
categorizé y subcategorizd, elaborando la matriz de categorizacion, se
describid el escenario de estudio y a los participantes y mediante técnicas e
instrumentos de observacion y entrevista profundidad se ejecutaron el
analisis documental, las entrevistas con un rigor cientifica con el método de

andlisis de datos; teniendo en cuenta los aspectos éticos de la investigacion.

Palabras clave: COFOPRI, Derecho Registral, predio y proteccion.

Vi



Abstract.

According to the Registry Law applied in the city of Huaraz, COFOPRI has
carried out poor field work and has committed a series of errors in
measurements, drawing of plans, superimposition of properties, the
limitations, deficiencies and discrepancies of the ownership of the properties
that they do not realistically guarantee or protect the owner of the property; in
many cases departing from the principles of Registry Law, according to the
informants to whom an in-depth interview was applied. For these reasons, the
following question was formulated: How does the Registry Law generate
property protection through COFOPRI in the city of Huaraz during the year
20217 The protection of the ownership of the properties was necessary for
private and public investment, proposing exclusively and excluding the
responsibility of formalization until the granting of the property title; by which
individual regularization consists of informing the population, the CENSUS of
owners, the certification of individual titles, registration of titles and delivery of
titles. Methodologically, the research was of a qualitative approach and basic
type and case study of Huaraz, it was categorized and subcategorized,
elaborating the categorization matrix, the study scenario and the participants
were described and through techniques and instruments of observation and
in-depth interview, the study was carried out. documentary analysis,
interviews with a scientific rigor with the method of data analysis; taking into

account the ethical aspects of research.

Keywords: COFOPRI, Registration Law, property and protection.
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I.INTRODUCCION

Bajo la linea de investigacion especifica de Derechos Reales, del
Programa de Derecho, las lineas generales de investigacion de Derecho
publico y privado, sub-area Derecho y el area general Ciencias Sociales
se desarrolla el presente trabajo de investigacion, como resultado de las
normas de calidad establecido por la Universidad César Vallejo, en
cumplimiento de la normatividad propuesta por la SUNEDU; para los
efectos de titulacion en derecho.

La administracion del derecho registral no se detuvo en el tiempo. A pesar
de que el Perd y el mundo fue impactado con la pandemia el COVID-19
en este contexto la oficina registral siguid6 cumpliendo sus actividades
hacia el logro de las metas de titulacion de predios rusticos y urbanos a
través de COFOPRI, que atendié a través del portal web del COFOPRI,
segun resoluciéon directoral N° D000087/2020/COFOPRI/DE del 18 de
setiembre del 2020, mediante la plataforma de tecnologia de informacién y
comunicacién; asi como la oficina de la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos, de acuerdo a la resolucion N° 118-2020-SUNARP/SN
“que aprobd los Lineamientos para la atencion virtual especializada sobre
procedimientos registrales y administrativo registrales”; que deben tener
en cuenta el uso de la Mesa de Partes Virtual, a través del correo
Institucional. A demas las normas aludidas aprobaron la guia de usuario

para el ingreso documental por la Mesa De Partes de cada Institucion.

El derecho registral tiene en cuenta el derecho a la propiedad de una
persona cuyo predio comprende el suelo, el sub suelo, y los aires, hasta
donde la persona puede obtener una utilidad econdémica y moral, actual o
futura, ejercitando dentro del bien comun y los limites de la ley. En cuanto
la propiedad tuviera limites solamente al suelo, el dominio que ejerce, no
tendria mucha utilidad, porque no tendria derecho a levantar
construcciones, hacer edificios, tampoco sembrar ni plantar y segin la
constitucion politica del Pera articulo 66 si el suelo comprendiera recursos
naturales renovables y no renovables (agua, minerales, recursos eolicos,
hidrocarburos, el espectro radio eléctrico, solares, geotérmicos, etc.) se
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consideran patrimonio de la nacién, asi como los yacimientos restos
arqueolodgicos que son considerados patrimonio cultural de la nacion (art.
21 de la constitucién) y en otros casos que estan regulados por leyes

especiales (Torres, 2014).

Historicamente el derecho registral se desprendié del derecho comun,
conociéndose en Espafia como derecho hipotecario por que
necesariamente utilizaban la hipoteca “un codigo de reforma que incluye
en su titulo la palabra propiedad, hubiera parecido muy revolucionaria,
quiza el nombre fue un problema de tactica politica (Roca, 1968). “En
este orden de ideas, después de la guerra con Espafia de 1866, en el
Peru la agricultura se encontr6 en un estado de crisis; por que los
agricultores carecian de capitales propios y tenian mucha dificultad de
obtencién de créditos para cultivar sus campos” (Pardo, 1966). De esta
menara nacié en el Perl para solucionar la falta de crédito “La ley de
enero de 1,888, que mando establecer en la republica el registro de la
propiedad de inmueble, resolviendo la preocupacion que por mucho

tiempo tenia la opinion publica (Lofeler, 1888).

Para el presente afio al 30/09/2021 en el Pert COFOPRI un Proceso de
Titulacion que beneficiard a 1,096 pueblos y a mas de 105,000 predios
gue formalizara a igual numero de familias de las diversas regiones del
pais, asi informd el Director Ejecutivo de Cofopri, Saul Barrera Ayala,
considerando a las regiones San Martin 24, Moquegua 23; Tacna 22,
Apurimac 18, Tumbes 18, Huancavelica 15, Pasco 14, Amazonas 19 y
Madre de Dios 12 pueblos; después de realizar un diagnéstico de posibles
zonas de riesgo, carencia higiénica y de salubridad, superposicion con

zonas arqueoldgica, o reservadas para uso publico.

En Ancash la Oficina Zonal de COFOPRI del 2017 a la actualidad
formalizaron 900 predios en el levantamiento de contingencias, anterior
empadronamiento, encontrarse en vias de regularizacién por falta de
documentos, titulares ausentes u otros trdmites que puedan encontrarse
pendientes. De esta manera, el titular Israel Oblitas inform6 (jefe de la
Oficina Zonal de COFOPRI en Ancash, 2021. Y segun el Reglamento de
la Ley N° 31056.



En ese sentido se procede a formular el siguiente problema general:
¢,Como el Derecho Registral genera la proteccion predial mediante
COFOPRI en la ciudad de Huaraz durante el afio 2021?

Por la importancia del trabajo de investigacion, se justifica desde el punto
de Vista Teodrico: El estudio comprenderd la investigacion de las Variables
aplicacion del Derecho Registral y deficiencias en el Registro de
COFOPRI, conteniendo las normas del Derecho positivo, conceptos,
teorias, doctrina. Como justificacion practica, se considera que los
resultados de la investigacion serviran como aporte al conocimiento
cientifico por tratarse de un caso especial en el Centro poblado de Marian.
Desde el punto de vista metodologico, se cumplird con aplicaciéon de la
metodologia en cada fase de la investigacion cientifica; para conocer y

comprender la problematica a profundidad.

El objetivo general consiste en: Determinar que el Derecho Registral
genera la proteccion predial mediante COFOPRI, en la ciudad de Huaraz
durante el afio 2021. Del mismo modo tenemos los siguientes objetivos
especificos: a) Describir los alcances del Derecho Registral mediante
COFOPRI. b) Especificar la proteccion predial mediante COFOPRI. c)
Especificar los errores cometidos por COFOPRI.



ll.  MARCO TEORICO

La Investigacion estudia, comprende al Derecho Registral y la
proteccion predial que se materializa a través de la SUNARP Y COFOPRI
en el Estado Peruano. El estudio se fortalece con el andlisis y reflexion
acerca de las diferentes investigaciones realizadas a nivel internacional,
nacional y local. Considerando que el sistema registral es el conjunto de
normas reglas o principios racionalmente ligados entre si, respecto de una
ciencia o materia que regulan una organizacion registral determinada
(Amado, 2019); asi mismo se analiza la proteccion predial mediante
COFOPRI considerando que es un organicismo publico ejecutor, adscrito
al Ministerio de vivienda, construccion y saneamiento, que tiene

personeria Juridica de Derecho Publico.

El presente trabajo realiza un estudio de los antecedentes internacionales,
nacionales locales, y conceptos teéricos de cada una de las categorias y

subcategorias.

Después de la revision de la literatura cientifica, se ha encontrado las
siguientes investigaciones a nivel internacional: Latino, (2018), desarrollo
una investigacion sobre “La influencia del Derecho Registral Espafiol en el
ordenamiento juridico argentino, especialmente a través de los Oficios de
Hipotecas y de la Ley Hipotecaria Espafiola”. Los argumentos que se
estudiaron orientaron a Vélez Sarsfield, a la modificacion de sus propias
caracteristicas del sistema espafiol con relacion a la adquisicion de
Derechos Reales y a darle un nivel significativo a la publicidad posesoria
sobre la registral, deslighndose de la creacién de Registros para la
inscripcién de la propiedad.

Najera, (2017) en su tesis sobre “Procedimiento Legal para la
actualizacion de colindantes de fincas rasticas y urbanas, por el
transcurso del tiempo”. Realizado en Guatemala, no existen mecanismo
para actualizar los colindantes antiguos en la primera inscripcion de

dominio en las fincas que se registraron, sean urbanas o rasticas.

Cedefio (2020) en su estudid, concluyé: Se pudo conocer que la

politica de servicios béasicos del municipio Chone, que se implementaron



en los barrios pobres, se distinguieron las colindancias de propiedades
verticales y fragmentadas que no muestran todas las particularidades del

problema.

A pesar de que el Pera sufri6 embate de la pandemia COVID-19, el
gobierno peruano implementé plataformas virtuales para que las oficinas
registrales y el COFOPRI sigan atendiendo a los usuarios a través del
internet. Después de la revision de la literatura cientifica, se ha encontrado
las siguientes investigaciones a nivel nacional, Hidalgo, (2019), Quien
investigd sobre el rol de los registros publicos en el Perd, que garantiza el
derecho de la propiedad inmueble y los problemas que se suscitaron en
los dltimos 10 afos , siendo un tema muy algido en los aspectos juridicos,
sino también sociales, econémicas y politicos, concluyd: Aunque el trabajo
es de caracter dogmatico, obliga a que se tenga en cuenta diferentes
datos estadisticos que se sustentan en estudios econdmicos y sociales
para comprender la escases de seguridad juridica que impacta en el
derecho de propiedad e inmueble en nuestro pais.

Enrique, (2018) Investigd sobre los cuatro marcos conceptuales:
Aspecto metodologico que comprende el problema, la hipétesis y la
justificacion. El segundo realiza la doctrina de la propiedad y del registro
desde una vision historica, juridica y econdmica; tercero el andlisis e
identificacion casuistica acerca de las diversas formas de fraude mas
recurrentes en el proceso registral, en que las organizaciones criminales
usurpan la propiedad sobre los inmuebles inscritos y el cuarto, las
respuestas que da la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos; donde se encuentran algunos casos practicos de identificacion
de patologias en el registro. Concluye: Las medidas de regulacion
tecnoldgicas aplicadas por la SUNARP a permitido disuadir y neutralizar
las diversas formas de fraude que afectaban la inscripcion del derecho de

propiedad inmueble.

Espinoza (2021) en su tesis sobre “Controversias entre la Comision

de Formalizacion de la Propiedad Informal COFOPRI y la

5



Superintendencia Nacional de los Registros Publicos Sunarp para realizar
la Inmatriculacion de Partida”. Lo que estudia consiste en los diferentes
procedimientos en que cada Entidad realiza en cumplimiento de sus
normas reglamentarias para inscribir los predios: Formula una nueva
inscripcion de un predio determinado y comparando sus funciones tienen
casi el mismo objetivo segun los mecanismos, requisitos y procedimientos
de las dos Entidades, brindando seguridad juridica al titular de la
propiedad.

A nivel local Haro, (2018), estudié acerca de la dogmatica juridica para
ampliar y profundizar conocimientos de la incompatibilidad y resultados
accesorios del Sistema Registral Declarativo Peruano Inmovilizaciéon
temporal de las partidas en el registro inmueble del Peru; comprendiendo
las ventajas y limitaciones de este mecanismo. Se determiné que el
mecanismo regulatorio a través de una directiva que emitié la SUNARP no
debe estar regulada en el ordenamiento juridico porque es contraria al
Sistema Registral y exige costos innecesarios cuya responsabilidad es del
titular registral para que el bien inmueble esté registrado. En esta misma
direccidn Huiza, (2018), estudié sobre el analisis dogmatico jurisprudencial
de la prescripcién adquisitiva de dominio en COFOPRI periodo 2014-2015
Huaraz", siendo una investigacion Juridica Dogmatica: que trata la forma

de adquirir la propiedad mediante la posesidn continua, publica y pacifica.

En esta linea de trabajo, Lliuya, (2020) investigé sobre la Aplicacion
del Acuerdo Plenario N° 160 — 2016, en el 2018 encontr6 que dicho
acuerdo vulnera indirecta o directamente los principios de publicidad
registral y seguridad juridica registral, relacionado con la rectificacion de
linderos, medidas perimétricas y/o areas debido a la inmatriculacion de
predios, con aplicacion de la publicidad registral de SUNARP concluyé: se
afirma que al aplicarse el acuerdo plenario, vulnera los derechos
registrales porque no soluciona ni ampara, en contraposesion produce

trabas para la inscripcion del predio.



Como primera categoria el marco tedrico del Derecho Registral se
fundamenta en la idea del “registro” que se origina como la simplificacion
de pruebas sobre los derechos de bienes que se perciben muy compleja,
en que el propietario puede exhibir un titulo fehaciente, con un nivel alto
de certeza para proteger, conservar y circular en el contexto del derecho y
el campo juridico y administrativo. Se encuentra en el ambito de los
inmuebles y que se difundi6 a diferentes oOrdenes patrimoniales de
caracter juridico como los bienes muebles y las actividades de las

personas juridicas (Gonzales, 2017).

Por esta razon una teoria, considera al derecho registral como si fuera
parte del derecho civil estudiado mediante el fendmeno de publicidad; si
se tratara de los civilistas europeos, ellos tratan la publicidad como parte
del derecho civil. Asi el Derecho Registral el Codigo Civil Peruano de
1884, tiene dos tendencias en el derecho registral uno “sustantivo”
“formal” (Garcia, 1988).

El concepto del derecho registral propone; como el conjunto de normas
gue regulan las relaciones juridicas a cerca de los bienes que producen
efectos erga omnes es el resultado de la publicidad de haber sido
registrado; correspondiendo al Derecho Registral objetivo mientras que su
derivacién de estas relaciones juridicas, cuando hay contacto con el
registro, se refiere al derecho registral subjetivo. Por consiguiente, al
estudiar una parte de la realidad social no elimina la ciencia del derecho,
porgue esa disciplina es la dogmética juridica, el derecho constitucional,
laboral, registral, tributario y comercial (Amado , 2019). En esta misma
direccién molinario menciona que el derecho registral es regulado por los
organismos del Estado que se encargan de registrar personas, actos,
documentos, hechos, derechos, la propiedad intelectual, mercantil,
industrial, sucesorio, mobiliario y de la propiedad (Pérez, 2017).

(Guevara, 1996) sobre las caracteristicas del Derecho Registral establece:
es un derecho heterogéneo porque no es Unicamente publico tampoco

privado, porque este derecho tiene caracter imperativo y no simplemente
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dispositivo; porque la proteccién del bien predial que otorga al titular es
eminentemente privado o individual. Es un derecho limitativo, porque
solamente se registran los contratos, los actos y otros, que la ley sefala
especificamente, lo que contemplan los arts. 2019-2045 del Cédigo Civil:
los contratos de opcion y arrendamiento, actos y contratos que declaren,
extingan o modifiquen los derechos reales, las restricciones en las

facultades del titular inscrito, las sentencias y otras resoluciones.

La Superintendencia Nacional De Los Registros Publicos, constituye un
organismo técnico especializado, que pertenece al sector Justicia y
Derechos Humanos, con patrimonio propio y tiene autonomia funcional,
econdémica juridico registral, administrativa, técnica y financiera,
conformado de acuerdo a ley como un ente rector del Sistema Nacional
de los Registros Publicos. Se cre6 con el fin de preservar y mantener la
coherencia y unidad de la funcién registral en el Perq; el 16 de octubre de
1994, con ley N° 26366 y RS. 135 — 2002- JUS (Amado, 2019). La mision
de la SUNARP consiste en brindar seguridad juridica teniendo como base:
simplificacion especializacion de la funcion registral modernizacion e
integracion en todo el Peru, en beneficio de la sociedad y su vision es ser
una organizacion plenamente eficaz y eficiente prestando un servicio
moderno y democratico (SUNARP, 2014).

El Ser y la Razén de ser del Registro no tienen finalidad, solamente
existen 0 no. La objetividad de la ciencia descartdé hace muchos siglos que
esta materia tenga “fines” ya que el Derecho no se encuentra en la
naturaleza ya que su origen es del ser humano, considerado como
creacion cultural, justificandose por requisitos utilitarios (Alvarez, 1995).
Los principios del Derecho Registral establecidos son. Principio de
legalidad porque el titulo que se inscribird en el registro sera sometido a
un previo examen, denominado también calificacion y verificacion
(Guevara, 1998). Principio de prioridad: tienen prioridad lo que tienen mas
antigiiedad sobre los posteriores, apoyandose en el apotegma juridico
"prior tempore, potior iure" (Coca, 2019). Principio de publicidad:
presumiendo que la persona sabe del contenido de las inscripciones,

porque nadie puede alegar desconocimiento.



Asi mismo se basa en el principio de legitimacién presumiendo que los
contenidos de las inscripciones son ciertos y genera efectos, mientras que
no sean anuladas o rectificadas (Arguedas, 2014). Principio de fe Publica
Registral que busca proteger los actos juridicos confiando lo que contiene
en el registro, amparando a los terceros adquirentes. Principio de tracto
sucesivo: llamado también "Tracto Continuo”, por lo tanto, ninguna
inscripcién, salvo la primera, se lleva a cabo sin inscripcion previa o pueda
inscribirse derecho de donde proviene. Principio de especialidad: Se llama
también "Determinacion”, individualiza los derechos inscritos en el
Registro, en relacion a los bienes y a las personas, en partidas separadas.
Principio de oponibilidad: consiste en el impedimento de inscribir derechos
cuando hay oposicion o incompatibilidad con el derecho que se inscribid
previamente (Garcia, 1972). en consecuencia, la funcién del registro es

conservar la prueba de los derechos (Messineo, 2016).

Como segunda categoria se trata de la proteccion predial, (Sanchez,
2020) sostiene que la primera funcion del registro es configurar un titulo
formal que acredita “prima facie” los subjetivos derechos, la funcion
complementaria consiste en conservar y proteger los mismos derechos a
través de la apariencia; esta amparado en el articulo 21 de la convencion
americana sobre los derechos humanos, estipulado acerca del derecho de
propiedad privada, porque la persona tiene el derecho de usar y gozar de
sus bienes; aunque la ley tiene potestad de subordinar a un interés social
(Convencién Americana , 1969). El predio, finca o fundo que previene de
latin Praedium, llamada también propiedad territorial, hacienda, heredada
es una delimitacion de terreno sea rustico o urbano, con edificacion o sin

ella, siendo el predio un bien inmueble (Torres, 2014).

Los predios se clasifican en; por naturaleza de sus propietarios: pueden
ser, predios de dominio publico como los recursos naturales el palacio de
gobierno, mares, playas que se dedican a la utilidad publica (Torres,
2014).Predios de dominio privado: que no tienen fines publicos
originandose del interés privado y son alienables; transferidos a
particulares o entidades publicas, aunque el estado puede ejercer sobre

ellos, los derechos reales de propiedad, superficie, posesion o usufructo,



uso etc. La ley N° 29618 ordena la presuncion, que el estado posee los
inmuebles de su propiedad y ordena la imprescriptibilidad de bienes
privados del estado; protege la propiedad estatal de las invasiones y el

trafico ilegal de tierras (Musto, 2007).

El suelo: Es el principal objeto considerado como la propiedad territorial.
La propiedad en el plano horizontal se delimita a través de elementos
materiales, como los (hitos, mojones, etc.); para separarlo de otro predio
que pertenece a otra propiedad privada o publica (Cunchillos,1950). La
rectificacion por mutuo acuerdo: llamado también saneamiento de la
propiedad inmueble de personas particulares, se regula con la ley N°
27333 gue establece que todo saneamiento debe realizarse “a través de
la escritura publica que suscribe el propietario del predio y los duefios de
todos los predios que colindan, manifestando su conformidad con el area,

los perimetros o linderos” (art. 13.1) (Torres, 2014).

Ademas, el Saneamiento Notarial: segun la Ley N° 27333, y su
complemento Ley N° 26662, referente a la Ley de Asuntos no
Contenciosos de Competencias Notarial, que tiene por objeto regular el
saneamiento notarial usando un procedimiento no contencioso,
relacionado al articulo 504 del CPC (Luna, 2010). EI Saneamiento
Judicial del area, linderos y medidas perimétricas de un predio, puede
tramitarse por procedimientos judiciales (Gur, 2010). Saneamiento
catastral y registral. El saneamiento catastral y registral el Sistema
Nacional Integrado de Catastro se creé por Ley N° 28294, relacionado con
el Registro de Predios; consistente el inventario fisico de predios
orientando al uso multipropésito (Vives, 2010). La COFOPRI se creo6 en el
afio 1996, mediante el decreto legislativo 803 variando el saneamiento
fisico legal, definiéndose el titulo de cada unidad inmobiliaria, realizando
un integral proceso de formalizacion (COFOPRI/DE, 2021).

Las principales funciones de COFOPRI pueden sintetizarse en: formular,
aprobar y ejecutar un programa de formalizacién de la propiedad a nivel
nacional, identificando y calificando asentamientos humanos, para el
saneamiento fisico legal. Crear y poner para su funcionamiento,
promoviendo transacciones acerca de propiedades formalizadas.
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Proponer al presidente de la Republica las normas legales
complementarias. Proponer en forma excluyente y exclusiva la
responsabilidad de formalizaciébn hasta otorgar el titulo de propiedad.
Proponer la creacién institucional necesaria para la inversion privada y
publica para prestar servicios complementarios a la propiedad. Aprobar su
presupuesto y administrar sus recursos financieros que provienen del
tesoro publico, celebrar convenios, acuerdos Yy contratos con
organizaciones nacionales, internacionales y extranjeras (Vasquez ,
1996). La regularizacion individual consiste en informar a la poblacién,
censo de propietarios, certificacion de titulos individuales, registro de
titulos y entrega de titulos (COFOPRI, 2011).

Segun el informe de evaluacion anual del plan operativo institucional,
realizado en Lima en abril en 2011, al final del 2011 la COFOPRI logro
inscribir 15,492 titulos de predios urbanos en los Registros Publicos,
representando solamente el 68% de avance relacionado con la meta
anual que se programo, igual a 22, 654 titulos inscritos a cargo de los
representantes en la ejecucion de actividades, de acuerpo al POI. Este
hecho puso en evidencia las deficiencias de un sistema de control y
evaluacion por el COFOPRI al interior de su institucién, demostrando una
inconsistencia de sus planes elaborados ya que incumplieron con sus
metas establecidas; de la misma manera en el 2011, solamente lograron
inscribir 65,961 mil titulos, de lo programado en 89, 861 mil en el 2013,
para formalizar las propiedades urbanas, de acuerdo a la situaciéon
pobreza en las regiones de Pasco, Junin y Huanuco (Congreso De La
Republca , 2012).
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. METODOLOGIA

3.1. Tipo y disefio de investigacion

El tipo de investigacién fue basico. Por qué no tuvo objetivos de aplicacion
inmediata, ya que se buscO profundizar y ampliar el conjunto de

conocimientos cientificos que existen sobre la realidad (Carrasco, 2014).

El enfoque de investigacion fue cualitativo por que el estudio se realiz6 a
partir de la teoria en forma sistematica y comparar con la realidad practica
0 empirica a través de una guia de entrevista para la recoleccién de datos

(Hernadndez , Fernandez , & Baptista, 2014).

El disefio fue el estudio de caso, que es una forma de estudio empirico
que se adapta para averiguar problemas practicos o situaciones
especificas, que dio origen a la investigacion socio juridica (Naupas |,
2013). Se realizo en la Superintendencia Nacional de Registros Publicos y
la oficina de COFOPRI Huaraz.

3.2. Categorias, Subcategorias y matriz de categorizacion

Esta fase surge, con base a la identificacion de las categorias y sub
categorias, determinados en el marco teorico; los que han sido explicados
con mayor profundidad; que se estan estableciendo antes de realizar el
acopio de datos que se realizara mediante la guia de entrevista a
profundidad.

3.2.1 Categoria 1.
El Derecho Registral
Sub categorias
Fundamentos del derecho registral
Elementos configuradores del registro

Principios del Derecho Registral
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3.2.2 Categoria 2.
Proteccion predial

Sub categorias

Clasificacion de predios

Tipos de saneamiento de la propiedad predial.

Funciones del COFOPRI

3.3. Escenario de estudio

Fue la Superintendencia Nacional de Registros Publicos y la oficina de

COFOPRI Huaraz. Donde existen especialistas en derecho registral y

saneamiento fisico legal de los predios urbanos y rusticos.

3.4. Participantes

Fue el grupo focal, compuesto por los abogados y especialistas en

derecho registral que laboraban en ambas oficinas: SUNARP-COFOPRI.

Tabla 1. Lista de entrevistados: (Este cuadro se llenara durante la

aplicacion de la guia de entrevista)

Nombre y Apellidos. Grado Profesién / | Institucion. Afios de
Académico. Cargo. experiencia.
SANTOS RICBER MACEDO Doctor Jefe Zonal SUNARP 12 afos
CHAVEZ
RAFAEL PENARANDA VASQUEZ Doctor Abogado SUNARP 10 afios
ZOILA ADA HUERTA CRUZATTI Magister Registrador | SUNARP 8 afios
publico.

ZEGEL BASILIO SANTOS Magister Registrador | SUNARP 9 afnos

publico.

13




3.5. Técnicas e instrumentos de recoleccidon de datos

La técnica fue mediante entrevistas; el instrumento de recoleccién de

datos fue la guia de entrevista.
3.5.1 Andlisis documental:

Se realiz6 acerca del analisis reflexivo de los documentos relacionados al
derecho, registro de propiedades prediales emitidos por COFOPRI y del
programa especial de titulaciébn de tierras realizadas anteriormente,
empleado como técnica. Como instrumento para recolectar datos se utilizé

la guia de entrevistas.
3.5.2 Entrevistas

Como técnica se emple6 en el contexto de la entrevista y la
entrevistadora, utilizando la guia de entrevista a profundidad a cada uno
de los 5 informantes, acerca de las interrogantes formuladas con base a
las categorias y sub categorias del estudio; hecho en que la
entrevistadora solamente actué como agente motivador y los informantes,
fueron los principales protagonistas de proporcionar la informacién que

requirio el estudio.
3.6. Procedimiento

Los procedimientos comprendieron 3 faces 1 elaboracion de la guia de
entrevista a profundidad como un instrumento de recoleccion de datos con
6 preguntas, donde participaron especialistas en derecho registral y su
aplicacion tuvo una duracion de 20 minutos. 2. La validacion de la guia fue
por 3 expertos. 3. La recoleccién de datos se realizé atreves de la guia de
entrevista para su posterior triangulacion, interpretacion, discusion,

conclusiones y recomendaciones.

3.7. Rigor cientifico

El rigor cientifico en el trabajo de investigacion es un requisito importante
porque tiene su base en la doctrina del derecho registral, a nivel
internacional y la legislacion comparada (Hernandez, Fernandez vy

baptista).
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1. Dependencia: requiere la necesidad explicativa de aplicaciéon
coherente del método cientifico o wuna teoria fundamentada;
empleando un programa de analisis que permita generar hipétesis,
teorias y procesos; cuidando no generar conclusiones en forma
anticipada, sin haber analizado los datos recolectados:

2. Credibilidad: el hecho cientifico de revision y discusion de los
resultados producira el mejoramiento y profundidad del trabajo; al
contrastarlos con la posicién de otros investigadores que conocen el
tema, evitando la distorsion de la claridad interpretativa de la
informacion recolectada.

3. Transparencia: al presentar los resultados del trabajo de
investigacion; seran los lectores los que evaluaran y/o adoptaran la
informacion hallada, replicando en otras investigaciones relacionadas
al tema.

4. Confirmacién: las referencias bibliogréaficas, que se presentan en el
estudio, seran corroborados a treves del uso de las citas bibliogréficas,
mediante el fichaje, respetando la veracidad de las fuentes de los
autores.

3.8. Método de analisis de datos

El enfoque utilizado en la presente tesis es el cualitativo y el método de
investigacion es el dogmatico - Juridico que permite aplicar el tipo

normativo-valorativo sobre el tema de estudio.

3.9. Aspectos éticos

La tesis es un trabajo original de la autora, en cumplimiento con la
norma APA y los requerimientos establecidos en el esquema del
desarrollo dl trabajo de investigacion proporcionada por la Universidad

Cesar Vallejo, consistente en los siguientes aspectos:

a) Honestidad y honradez. En la investigacibn se citan
correctamente los trabajos considerados como base para la
estructuracion de la presente tesis, reconociendo los trabajos

realizados por otros investigadores,
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b)

c)

d)

f)

Respeto. Se respetan los contenidos tematicos que otros
investigadores realizaron antes que la posicion que se presenta; en

otros casos distinta a la posicion tedrica tratado en este trabajo.

Accién social. Los resultados del trabajo de investigacion aportan
a la comunidad cientifica, nuevos conocimientos en bien del

desarrollo social, cultural y cientifico.

Trabajo. Fue realizado en beneficios de la sociedad, considerando

gue nuestro aporte académico es a la sociedad del conocimiento.

Trabajo en equipo. Se considera que el trabajo colaborativo y
participativo en equipo, fortalece los conocimientos cientificos en
una sociedad donde se practica la confianza y la tolerancia con los

demas, para obtener los logros deseados.

Comunicar. Los resultados obtenidos son los que muestran en
forma veraz, a pesar de que fueran contrarios a las categorias del

estudio.
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IV. RESULTADOS Y DISCUSION

4.1 RESULTADOS

1. Presentacion de procedimientos de analisis de la informacion

Triangulacién de las respuestas de los Informantes segin preguntas no

estructuradas

Figura 1: ;Conoce Ud. ¢ Los alcances del derecho registral?

ENTREVISTADO 1

Dr. SANTOS RICHER MACEDO CHAVEZ
JEFE ZONAL, ZONA REGISTRAL N° VII-

SEDE HUARAZ

Claro, los alcances no tiene limitacion respecto a los
Derechos Registrales, vale decir los servicios registrales de
la Zona VII, toda persona, ciudadano o usuario, es de
preocunacién v nroteccién nor narte de SUNARP.

ENTREVISTADO 2

ABOGADO RAFAEL
FERNANDO PENARANDA
VASQUEZ

EX JEFE DE LA UNIDAD
REGISTRAL Z.R.N° VII-
REGISTRAL-SEDE HUARAZ

ENTREVISTADA 3

ZOILA ADA HUERTA
CIUZATU

¢> REGISTRADOR

PUBLICO

ENTREVISTADA 4

ZEGEL BASILIO
SANTOS

REGISTRADOR
PUBLICO

Organizacidn y funcionamiento
de los Registros a cargo de la
SUNARP

Si, en el Derecho Civil, el Estado
otorga beneficios o presunciones

legales a los Derechos inscritos en el

registro.

Si

Con base a la triangulacion de la primera pregunta los cuatro entrevistados

afirmaron que los alcances del derecho registral no tienen una limitacion ya que

toda persona o ciudadano es de preocupacion y de proteccidén por parte de la

SUNARP, y segun la organizacion y funcionamiento de los registros; ademas

en el derecho civil el Estado otorga beneficios o presunciones legales a los

derechos inscritos en el registro.
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Figura 2: ;Cuéles son los elementos configuraciones del registro?

ENTREVISTADO 1
Dr. SANTOS RICHER MACEDO CHAVEZ

JEFE ZONAL, ZONA REGISTRAL N° VII-
SEDE HUARAZ

Entiendo que la pregunta se refiere a que registros
conforman el sistema registral, entre ellos tenemos: Al
registro de propiedad
Juridicas, Registro de Persona Naturales y el Registro de
propiedad vehicular. Cada uno de ellos esta integrado por
los derechos, bienes que en su oportunidad han sido
registrados o inscritos v consecuentemente tienen Seauridad

inmueble,

registro de personas

ENTREVISTADO 2

ABOGADO RAFAEL
FERNANDO  PENARANDA
VASQUEZ

EX JEFE DE LA UNIDAD
REGISTRAL Z.R.N° VII-
REGISTRAL-SEDE HUARAZ

Inscripcion de actos y contratos.

Publicidad Registral.

4

ENTREVISTADA 3

ZOILA ADA HUERTA
CIUZATU

REGISTRADA PUBLICO

ENTREVISTADA 4

ZEGEL BASILIO
SANTOS

@

REGISTRADOR
PUBLICO

El registro surge como un
elemento de Seguridad Juridica,
asi en el Registro de propiedad
Inmueble, el elemento
configurador serd el Predio, en el
registro de personas ya sea
Juridica o Personas el acto a
inscribir, etc.

Esto dependerd de cada Registro.

e Registro de Bienes: El bien,
titulos, causa generados del
acto o derecho, el derecho
inscrito.

e Registro de personas: La
persona, causa generador del
acto, derecho inscrito.

Acerca de los elementos configuradoras de los registros, los entrevistados

afirmaron que se refiere a la propiedad inmueble, registro de personas

juridicas, registro de personas naturales y el registro de propiedad vehicular,

gue estan integrados por los derechos, bienes que fueron registrados en su

oportunidad, por lo que tienen seguridad juridica, asi como el registro de

propiedad inmueble, el elemento configurador es el predio como registro de

bienes.
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Figura 3: ¢ Cudles son los principios del derecho registral?

ENTREVISTADO 1
Dr. SANTOS RICHER MACEDO CHAVEZ

JEFE ZONAL, ZONA REGISTRAL N° VII-
SEDE HUARAZ

Tenemos a los siguientes Principios:

- Principio de Fe Publica

- Principio de Publicidad

- Principio de Legalidad

- Principio de Legitimacion
- Principio de Especialidad
- Principio de Rogacion

ENTREVISTADO 2 ENTREVISTADA 3 ENTREVISTADA 4
ABOGADO _ RAFAEL ZOILA ADA HUERTA ZEGEL BASILIO
FERNANDO  PENARANDA CIUZATU SANTOS
VASQUEZ .

4; REGISTRADA PUBLICO ¢> REGISTRADOR
EX JEFE DE LA UNIDAD PUBLICO
REGISTRAL Z.R. N° VII-
REGISTRAL-SEDE HUARAZ

|.Publicidad material El D° Registral se sustenta a los Los principios tradicionales son
11.Publicidad formal siguientes Principios: los siguientes:
I11.Rogacion y titulacién Auténtica o ., .
IV.Especialidad - Principio de rogacion 1.P. de rogacion
V.Legalidad - Principio de legalidad 2.P. de titulacién auténtica
VI Tracto SUCESivo - Prmleplo de Fe Publica 3.P. de legalidad
VII.Legitimacion Re.gls.trfal 4.P. de especialidad
VII1.Fe Plblica Registral - Principio de Tracto 5.P. de legitimidad
IX.Prioridad Preferente Sucesivo o 6.P.de Fe publica
X_Prioridad Excluyente - Principio de legitimacion 7.P. de Tracto sucesivo
8.P. de prioridad preferente

9.P. de prioridad excluyente
10. P. de publicidad

Sobre el principio del derecho registral los cuadros entrevistados afirmaron
conocer y aplicar todos los principios del derecho registral, tales como principio
de fe publica, de publicidad, legalidad, de legitimidad de prioridad preferente,

de tacto sucesivo, etc.
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Figura 4: ;Qué es el predio y como se clasifican?

ENTREVISTADO 1

Dr. SANTOS RICHER MACEDO CHAVEZ
JEFE ZONAL, ZONA REGISTRAL N° VII-

SEDE HUARAZ

El predio es un bien que por naturaleza es inmueble, es decir
es un activo que se puede movilizar en el espacio
geografico. Se clasifican de diversas percepciones entre
ellos terrenos, sean urbanos o rurales, edificaciones o
edificios, etc.

ENTREVISTADO 2

ABOGADO RAFAEL
FERNANDO  PENARANDA
VASQUEZ

EX JEFE DE LA UNIDAD
REGISTRAL Z.R. N° VII-
REGISTRAL-SEDE HUARAZ

El predio es la unidad de terreno o
propiedad inmueble.

Predios urbanos y rurales.

ENTREVISTADA 3

ZOILA ADA HUERTA
CIUZATU

REGISTRADA PUBLICO

ENTREVISTADA 4

ZEGEL BASILIO
SANTOS

REGISTRADOR
PUBLICO

o

El predio es una parcela de

pueden ser urbanos, rurales o
eriazos.

terreno delimitada, los predios

Es un bien inmueble delimitado con
area, linderos y medidas perimétricas.

Se Clasifica de la siguiente manera:

e Por su naturaleza: Predio urbano y
predio rustico

e Por su inscripcién: Predio inscrito
y Predio no inscrito.

e  Por su atencidn: Predio de gran
extension y Predio de menor
extension.

e Por su titularidad: Predio de
particulares y Predio del Estado.

Acerca del predio y su clasificacion respondieron por unanimidad que eran los

predios urbanos, rurales o eriazos; ademas por su inscripcion son predio

inscrito y predio no inscrito, por su atencion: predio de gran extension y predio

de menor extension y por su titularidad: predio de particulares y predio del

Estado.
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Figura 5: ¢Cudles son los tipos de saneamiento de la propiedad predial?

Dr. SANTOS RICHER MACEDO CHAVEZ
JEFE ZONAL, ZONA REGISTRAL N° VII-

ENTREVISTADO 1

SEDE HUARAZ

Al respecto existen diferentes tipos de saneamiento una de
ellas dentro del ambito Notarial y la otra dentro del ambito
Judicial: Entre uno de los Saneamientos podemos citar la
Inmatriculacion o Persona de dominio.

ENTREVISTADO 2

ABOGADO RAFAEL
FERNANDO PENARANDA
VASQUEZ

EX JEFE DE LA UNIDAD
REGISTRAL Z.R.N° VII-
REGISTRAL-SEDE HUARAZ

ENTREVISTADA 3

ZOILA ADA HUERTA
CIUZATU

®

REGISTRADA PUBLICO

ENTREVISTADA 4

ZEGEL BASILIO
SANTOS

REGISTRADOR
PUBLICO

Saneamiento fisico

Saneamiento legal.

Existe varios “procedimientos” de sanea-
miento de la propiedad los que se realizan
bajo normas dadas por el Estado, pueden
ser de saneamiento de la propiedad rural
(DL 667 Y 1089)

- Saneamiento de propiedad Predial
Urbana COFOPRI

- Saneamiento de propiedad Estatal-
(SBN y otros).

Existen varios, los cuales son:

e Saneamiento administrativo:
Titulo supletorio
Prescripcion adquisitiva de
dominio, Habilitacién urbana, etc.

e Saneamiento judicial:

e Prescripcion adquisitiva de
dominio

e Titulo supletorio, Mejor derecho
de propiedad, etc.

Con relacion de los tipos de saneamiento de la propiedad predial citaron la

inmatriculacion o persona del dominio, el saneamiento fisico y legal,

saneamiento de propiedad predial urbana (COFOPRI) y saneamiento de

propiedad del estatal; ademas agregaron como saneamientos administrativos:

titulo supletorio, prescripcion adquisitiva del dominio, habilitacion urbana, etc.

Saneamiento judicial.
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Figura 6: ;Qué errores identifica Ud. en el trabajo que realiza COFOPRI?

Dr. SANTOS RICHER MACEDO CHAVEZ
JEFE ZONAL, ZONA REGISTRAL N° VII-

ENTREVISTADO 1

SEDE HUARAZ

Entre los errores que se pueden haber de teclado estan:

- Que se titularon a personas que efectivamente no eran
los titulares de la propiedad.

- Otro error de teclado que las unidades catastrales son
en realidad un dibujo y no muestran el area y los
linderos de manera especifica.

- Otro error es que la denominacion de los predios no
son los que corresponden como manifiestan los

ENTREVISTADO 2

ABOGADO RAFAEL
FERNANDO PENARANDA
VASQUEZ

EX JEFE DE LA UNIDAD
REGISTRAL Z.R.N° VII-
REGISTRAL-SEDE HUARAZ

ENTREVISTADA 3

ZOILA ADA HUERTA
CIUZATU

REGISTRADA PUBLICO

®

ENTREVISTADA 4

ZEGEL BASILIO
SANTOS

REGISTRADOR
PUBLICO

- Discrepancia de
areas

- Superposicién de
areas.

Muchas veces se ha visto que no se ha
realizado un buen trabajo de campo, pues una
vez inscrito el plano, etc. Trazado y
lotizacién, los poseedores o propietarios
solicita que se rectifique pues no estan
debidamente delimitados o subdivididos.

En el caso de Saneamiento de Predios rurales
realmente es poco el trabajo que se ha
realizado en comparacion al pett en nuevos
casos no se ha culminado el proceso de
saneamiento con la inscripcion del D° de
propiedad, muchos han quedado en
anotaciones preventivos.

Son los siguientes:

- Lattitulacién otorgada
en muchas ocasiones
no se adeclian a la
realidad.

- Deberian identificar
bien a los titulares
para evitar solicitudes
de correcciones ante
los Registros
Pablicos.

Sobre los errores mas comunes que identificaron en el trabajo de COFOPRI

fueron: que se titularon a personas que efectivamente no eran los titulares de la

propiedad, error de teclado, que las unidades catastrales son en realidad un

dibujo y no muestran el area y los linderos de manera especifica; otro error es

gue la denominacion de los predios

no son los que corresponden como

manifiestan los titulares, discrepancia de &reas, superposicion de areas

muchas veces no sean realizado un buen trabajo de campo.
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4.2. DISCUSION

En el desarrollo de la investigacion juridica se realizaron la
comparacion de los objetivos, los resultados obtenidos de los cuatro
informantes que laboran en la oficina de SUNARP-Huaraz, contrastando
con los antecedentes, la definicion tedrica de las categorias y sub
categorias, arribando a una posicion  tedrica  personal sobre el
derecho registral y la proteccion predial mediante COFOPRI en la ciudad

de Huaraz.
Del objetivo general.

Determinar que el Derecho Registral genera la proteccion predial

mediante COFOPRI, en la ciudad de Huaraz durante el afio 2021.

Los entrevistados afirmaron que los alcances del derecho registral
abarcan a todas las personas y ciudadanos de protegerlos por parte de la
SUNARP y de acuerdo al derecho civil que otorga beneficios legales a los
derechos inscritos; tanto de personas juridicas como naturales (figuras 1y
2).

Los resultados encontrados se relacionan con la tesis del latino (2018)
quien estudio sobre la influencia del derecho registral espafiol en el
ordenamiento juridico argentino relacionados a la modificacion de sus
propias caracteristicas del sistema espafiol con relacion a la adquisicién
de derechos reales y dandole un significado publicidad posesoria sobre la

registral.

Tedricamente el derecho registral propone; como el conjunto de normas
qgue regulan las relaciones juridicas acerca de los bienes que producen
efectos erga omnes como resultado de la publicidad de haber sido

registrado.

Como se puede verificar en los hallazgos empiricos y categoricos todo
derecho registral protege la propiedad privada sea de los predios urbanos

y rasticos, en cumplimiento de los principios del derecho registral.
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De los objetivos especificos:
a) Describir los alcances del Derecho Registral mediante COFOPRI.

Los entrevistados afirmaron conocer y aplicar los principios del derecho
registral consistentes en el principio de fe publica, la legitimidad de

propiedad preferente, tactos sucesivos de legalidad (Figura 3).

Los resultados obtenidos del presente estudio juridico se relacionan con
la investigacion de Néjera, (2017) quien realizo una investigacion sobre
procedimiento legal para la actualizacion de colindantes de fincas
rusticas y urbanas en Guatemala concluyendo que no existen
mecanismos para actualizar los colindantes antiguos en la primera
inscripcion de dominio en las fincas que se registraron sean urbanas y

rusticas.

En esta linea de andlisis, en el Pera durante la pandemia Covid-19,
COFOPRI implemento plataformas virtuales para que las oficinas

registrales sigan atendiendo a los usuarios a través del internet.

Desde el punto de vista teorico la SUNARP constituye un organismo
técnico especializado que pertenece al sector justicia de derechos
humanos, con patrimonio propio, teniendo autonomia funcionan,
econOmica, juridico registral, administrativo, técnico y financiera. En
estas condiciones las funciones principales del COFOPRI son: formular,
aprobar y ejecutar un programa de formalizacién de la propiedad a nivel
nacional, identificando y calificando asentamientos humanos para el

saneamiento fisico legal.

De acuerdo a los resultados y posiciones tedricas de los estudiosos en
la materia, COFOPRI es la entidad que protege la propiedad privada

realizando actividades de registro en sitio.
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b) Especificar la proteccion predial mediante COFOPRI.

COFOPRI mediante la proteccion predial apoya los predios de
gran y menor extension, y por su titularidad de particulares y predios del
Estado (Figura 4). Ademas del saneamiento fisico y legal, determinado
por COFOPRI, y el saneamiento de propiedad estatal demas la
prescripcion adquisitiva del dominio, titulo supletorio y habilitaciéon

urbana (figura 5).

Los hallazgos obtenidos en el presente estudio se relacionan con la
tesis de Espinoza, (2021), quien estudio sobre controversias entre la
comision de formalizacion de la propiedad informal COFOPRI y la
superintendencia nacional de los registros publicos SUNARP para
realizar la inmatriculacién de partida; para lo que formula una nueva
inscripcion de un predio determinado y comparando sus junciones tienen
casi el mismo objetivo, segun los procedimientos de las dos entidades,

gue brindan seguridad juridica al titular de la propiedad .

Juridicamente la COFOPRI SE CREO EN EL ANO 1996, mediante el
decreto legislativo 8003 variando el saneamiento fisico legal,
definiéndose el titulo de cada unidad inmobiliaria, realizando un integral
proceso de formalizacion COFOPRI/DE (2021).

Los resultados obtenidos en el presente estudio tienen una relacién
directa con los antecedentes y las teorias respectiva; ya que la
COFOPRI fortalece la titularidad de los predios de las personas

naturales y juridicas.
c) Especificar los errores cometidos por COFOPRI.

Los errores mas comunes cometidos por COFOPRI fueron: error
teclado, no mostraron el &rea y los linderos de manera especifica, se
titularon a personas que efectivamente no eran los titulares de la
propiedad, las unidades catastrales solo eran un dibujo y no marcaban

los linderos de manera especifica (figura 6).
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Los resultados hallados en la investigacion se relacionan con la tesis de
Huiza, (2018) quien investigo sobre el analisis dogmatico jurisprudencia
de la prescripcién adquisitiva de dominio en COFOPRI periodo 2014-2015
Huaraz, siendo una investigacion juridica dogmatica; que tarta la forma de

adquirir la propiedad mediante la posesién continua, publica y pacifica.

Desde el punto e vista del derecho registral, la COFOPRI cometié una
serie de errores en el proceso de formalizacion de los predios urbanos y
rurales en contradiccion con la realidad que correspondia al propietario del

titular del predio.
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CONCLUSIONES

. Se ha determinado que el Derecho Registral genera la proteccion
predial mediante COFOPRI en la ciudad de Huaraz durante el afio
2021, de acuerdo a los resultados obtenidos de la categorizacion y
las posiciones expresados por los informantes de la SUNARP; asi
como de la posicion tedrica de los investigadores sobre el tema.
Quedan descritos los alcances del derecho registral corroborado por
COFOPRI, a través del trabajo de campo realizado en los diferentes
predios urbanos y rusticos de Huaraz; con los que se fortalece la
titularidad de los propietarios de los predios urbanos y rusticos.

. Se ha establecido especificamente la proteccién predial mediante la
COFOPRI a través del trabajo de campo que realizaron en el periodo
de trabajo determinado; trasladandose los trabajadores de la oficina
hasta los mismos lugares de los predios y coordinando con los
titulares en muchos de los casos.

La COFOPRI cometi6 una serie de errores durante el trabajo de
campo y entre los mas resaltantes son titulacion de predios que
efectivamente no eran los titulares de la propiedad, discrepancia de
areas, errores de teclado, superposicion de areas; y en otros casos
no hicieron un buen trabajo de campo; cometiendo una serie de
errores que trajo como consecuencia la insatisfaccion de los titulares

de los predios.
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VI.

RECOMENDACIONES

Capacitar a los funcionarios de la Superintendencia Nacional de
Registros Publicos para que supervisen y verifiquen los trabajos
realizados sobre titulacion de la propiedad privada y publica en el
ambito del distrito de Huaraz con la finalidad de evitar discrepancias
entre los titulares del predio y proteger adecuadamente la propiedad
privada.

Fomentar que el Organismo de Formalizacion de la Propiedad
Informal, realice un trabajo minucioso en el proceso de formalizacién;
evitando errores durante el trabajo de campo, con datos precisos de
los informantes en sitio; con lo que se protegera la propiedad de los

respectivos titulares.
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Anexos

Anexo 1: Matriz de Categorizacion

OBJETIVOS CATEGORIA SUB CATEGORIAS / PREGUNTA ORIENTADORA FUENTES TECNICA
Objetivo general El Derecho Fundamentos del derecho ¢, Conoce Ud. Los alcances del derecho
Determinar que el Registral. registral. registral?

Derecho Registral
genera la proteccién
predial mediante
COFOPRI en la ciudad
de Huaraz, 2021.

Objetivos especificos:

a) Describir los
alcances del Derecho
Registral mediante
COFOPRI.

b) Especificar la
proteccion predial
mediante COFOPRI.

c) Especificar los
errores cometidos por
COFOPRI.

Elementos configuradores del
registro.

¢ Cudles son los elementos configuradores
del registro?

Principios del derecho
registral.

¢, Cudles son los principios del derecho

registral?

Fuentes tedricas
documentales.

Entrevista a
profundidad
aplicado ala

muestra.

Analisis documental

Entrevista

La Proteccion
Predial.

Clasificacién de predios

¢, Qué es el predio y como se clasifican?

Tipos de saneamiento de la
propiedad predial.

¢, Cudles son los tipos de saneamiento de la
propiedad predial?

Errores cometidos por
COFOPRI.

¢, Qué errores identifica Ud. En el trabajo
que realiza COFOPRI?

Fuentes tedricas
documentales.

Entrevista a
profundidad
aplicado ala

muestra.

Analisis documental

Entrevista
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Anexo 2: Guia de Entrevista

INSTRUMENTOS DE RECOLECCION DE DATOS:

Guia de Entrevista

En primer lugar, muchas gracias por haber aceptado responder nuestra
entrevista. En segundo lugar, para informar que, la presente guia tiene como
objetivo conocersu opinion sobre el tema: “El Derecho Registral y la Proteccion
Predial Mediante COFOPRI, en la Ciudad de Huaraz — 2021”. Por lo tanto, se
propone un conjunto de interrogantes, que se dignara responder conforme a su

criterio, con lo que se alcanzara los objetivos propuestos.

ENTREVISTADO:

1.- ¢ Conoce Ud. ¢ Los alcances del derecho registral?

2.- ¢, Cuales son los elementos configuradores del registro?

3.- ¢ Cuales son los principios del derecho registral?

35



4.- ;Qué es el predio y como se clasifican?

5.- ¢ Cudles son los tipos de saneamiento de la propiedad predial?

6.- ¢, Qué errores identifica Ud. En el trabajo que realiza COFOPRI?
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Anexo 3: Matriz de Validacion por Juicio de Experto 1

CESAR VALLEID

Fuente: Elaboracion propia.

MATRIZ DE VALIDACION DEL INSTRUMENTO
TITULO DE LA TESIS: “El Derecho Registral y la Proteccién Predial Mediante COFOPRI, en la Ciudad de Huaraz

-2021".
CRITERIOS DE EVALUACION
OBSER
OPCION DE VACIO
RESPUESTA NY/O
RECO
CATEG SUB MEND
ORIA | CATEGORIA | NDICADOR ITEMS ACION
ES
RELACION | RELACION i RELACION
Al N | ENTRELA | ENTRESUB | RRCACION | ENTREEL
g | u [ A¥sus | “Aver | ™ocapo | UG
Sie nas n | cATEGORI | mpicapo | RYEL | gespukst
m vec ¢ A R 4 A
reP es a SI[NO | SI| NO [ SI [ NO | SI [ NO
El Fundamentos (Conoce Ud. los alcances del derecho
Derecho del derecho Fundamentos | registral? x X X
Registral registral.
Elementos (Cudles son los elementos -
configuradores | Elementos | configuradores del registro? )( X X x
del registro.
Principios del (Cudles son los principios del derecho
derecho Principios | registral? X X X X
registral.
La Clasificacion de Qué es el predio y como se clasifican?
) : Clases g
Proteccié predios X 7< X X A
n Predial Tipos de . . (Cudles son los tipos de sancamiento de v,
iento de Tipologia la propiedad predial? X )( )( X //




la propiedad
predial.
Errores +Qué errores identifica Ud. en el trabajo
cometidos por Errores que realiza COFOPRI? X X X
COFOPRI.

Apellidos y Nombres del Evaluador: ("70‘” ﬂ""\'a / ‘q“"a‘([/ 1@]}«\

Grado Académico: ... 2 €00, .41 De e cho G v Gmeccsd.
o»
2

" FISCAL PROVINCIAL TITULAR.
FISCALES DE FAMILIA- HUARAZ
POOL O TRITO ASCAL DE ANCASH

Firma del Evaluador del Instrumento

DNI.

D17 50 3y
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o

HV.C.\M RESULTADO DE LA VALIDACION DEL INSTRUMENTO

CHSAR VALLEID

NOMBRE DEL INSTRUMENTO: Guia de Entrevista.
OBJETIVO: Validar la informacién recabada.
DIRIGIDO A: Abogado experto.

VALORACION DEL INSTRUMENTO:

DEFICIENTE REGULAR BUENO MUY BUENO EXCELENTE

v

APELLIDOS Y NOMBRES DEL EVALUADOR: &7}4 J\U(U / ﬂ*“""{/ ﬂ‘(JD Ao

GRADO ACADEMICO: Moevn o Duwehd

S EBr 02.dediciembre de 2021

REGAN LOPEZ JULCA
RONALD R i

FISCALES DE FAMILIA - HUARAZ
PO B0 AISCAL DE ANCASH

Firma del Validador
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I

FICHA PARA EL JUICIO DE EXPERTO

GENERALIDADES

1.1. Titulo: “El Derecho Registral y la Proteccion Predial Mediante COFOPRI, en la

Ciudad de Huaraz — 2021”.

1.2. Finalidad: Validar todo el contenido de la entrevista referida

1.3. Objetivo del instrumento: Recabacién de ideas y pensamientos
1.4. Investigado 1:

- Nombres y Apellidos: Tarazona Henostroza Alison Magaly.

- Condiciéon : Bachiller
- Nacionalidad : Peruana
- Procedencia : Huaraz
- Idioma : Espaiiol

1.5. Instrumento: Entrevista

1.6. Informacion del experto (Validador):

Nombres y Apellidos: ﬁowJJ Qt/gr\ (}f?a;l duhd

Grado académico/ Titulo/Especialidad: H2¢9w ¢\ D @cho G ¥

Com erc(d
[ Titulo Profesional | Abogado.
 Especialidad Cud ¢ Greas)
| Maestria Deaaho el Cmen(d/-
moctorado )
Experiencia laboral actual:
Institucion Cargo Tiempo (aﬁosT

Mg 5GAco FSce dv Fomuhd 3 el

AbGocrhs — [ oty e V(2x6S
L Dol i Unasan / San !9@4/19 S a8

- Fecha de revision: 02:d e.d {ciembre-de 2021.

RONALD REGAN LOPEZ JULCA
FISCAL PROVINCIAL TITULAR.
DINADOR

COORI
. POOL DE FISCALES DE FAMILIA - HUARAZ
DISTRITO FISCAL DE ANCASH
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ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

11I. ASPECTOS METODOLOGICOS

Categoria 1 l El Derecho Registral
Redaccién Tiene
i
;I:;:z wco:e;m Pertinencia | Relevancia
iTEMS Crimeels OBSERVACIONES
SI | NO |SI NO [SI |[NO |s1 [ NO
¢Conoce Ud. los alcances del derecho registral? X X X X o
¢ Cuéles son los elementos configuradores del registro? X X% X X
¢Cuales son los principios del derecho registral? X X X X
Categoria 2 La Proteccion Predial
Redaccién Tiene ]
herencia
;l:;:; mue,:t;c Pertinencia Relevancia
ITEMS Gy OBSERVACIONES
SI [ NO [sI NO [SI [NO [s1 [NO
¢Qué es el predio y como se clasifican? X X X X
¢Cuéles son los tipos de saneamiento de la propiedad predial? M X X X
¢Qué errores identifica Ud. en el trabajo que realiza COFOPRI? X X X | X




ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

Comentarios:

NINGUNO.

Opinion de Aplicabilidad:

Aplicable ( X )  Aplicable después de corregir ()

Nombres y apellidos del experto validador:

ﬂuf\él( ﬂlgh G@/’J- gu{/@

Documento de Identidad:

Y171 $2 3y

No Aplicable (

)

Hu.o.wuj )09.\56 diclembrede 2094.

EZ JULCA
COORDINAI

POOL DE FISCALES DE FAMILIA - HUARAZ
DISTRITO FISCAL DE ANCASH

Firma del Validador
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Anexo 4: Matriz de Validacién por Juicio de Experto 2

1L

ucv

UNIVERSIDAD
CESAR VALLEIO

Fuente: Elaboracion propia.

MATRIZ DE VALIDACION DEL INSTRUMENTO

TITULO DE LA TESIS: “El Derecho Registral y la Protecci6n Predial Mediante COFOPRI, en la Ciudad de Huaraz

-2021".
CRITERIOS DE EVALUACION
OBSER
OPCION DE VACIO
RESPUESTA NY/O
RECO
CATEG SUB MEND
ORIA | CATEGORIA | INDICADOR fTEMS ACION
ES
RELACION | RELACION T RELACION
Al N | ENTRELA | ENTRESUB %‘["E’? ENTRE EL
CATEGORI | CATEGORI mpicapo | TEMYLA
) gu u AY SUB AYEL RYEL OPCION DE
Sie nas n | CATEGORI | INDICADO ITEM RESPUEST
mp vec e A R A
re es a SI|NO |[SI|[NO |SI| NO|SI|]NO
El Fundamentos ¢Conoce Ud. los alcances del derecho
Derecho | delderecho | Fundamentos | registral? X X X R
Registral registral.
Elementos (Cudles son los elementos
configuradores Elementos | configuradores del registro? x X ¥ X
del registro.
Principios del (Cudles son los principios del derecho
derecho Principios | registral? x Ne » X
registral.
La Clasificacion de (Qué es el predio y como se clasifican?
: Clases <
Proteccié predios X » X X
n Predial Tipos de . (Cudles son los tipos de sanecamiento de
iento de Tipologia la propiedad predial? A g} X )(
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la propiedad
predial.
Errores (Qué errores identifica Ud. en el trabajo
cometidos por Errores que realiza COFOPRI? )( X X
COFOPRI.

Apellidos y Nombres del Evaluador: &/M %Mm’?w},’ %W 9%9,,
Grado Académico: M@W Ww % maﬁ%’ DNI. /0/4592’4

CENTRD DE BVESTIGALION Y Pocy - eoneanivas

Dr. Armando Cam .
Director, Geroats, Catedratico, m"’
Especialista en Investigacion Cientifica
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CESAR VALLEIO

RESULTADO DE LA VALIDACION DEL INSTRUMENTO

NOMBRE DEL INSTRUMENTO: Guia de Entrevista.
OBJETIVO: Validar la informacion recabada.
DIRIGIDO A: Abogado experto.

VALORACION DEL INSTRUMENTO:

DEFICIENTE

REGULAR

BUENO

MUY BUENO

EXCELENTE

X

APELLIDOS Y NOMBRES DEL EVALUADOR: %/mé W,  rmanct 97’7«470

GRADO ACADEMICO: Doy em Gadlirm Pt Y Gobarmabticte|

Hvum3 02 de Aiciembrede 2021

45



FICHA PARA EL JUICIO DE EXPERTO

GENERALIDADES
L.1. Titulo: “El Derecho Registral y la Proteccion Predial Mediante COFOPRI, en la
Ciudad de Huaraz — 2021

1.2. Finalidad: Validar todo el contenido de la entrevista referida

1.3. Objetivo del instrumento: Recabacion de ideas y pensamientos
1.4. Investigado 1:
- Nombres y Apellidos: Tarazona Henostroza Alison Magaly.

- Condicién : Bachiller
- Nacionalidad : Peruana
- Procedencia : Huaraz
- Idioma : Espaiiol

1.5. Instrumento: Entrevista

1.6. Informacién del experto (Validador):
. ’
Nombres y Apellidos: ande W -
Grado académico/ Titulo/Especialidad: Dp-pt/, Dozes W- .pw
| Titulo Profesional | Abogado./ DycerZ -~ 7{%
wdaspsin

" Especialidad £ 4
Maestria R PR e o Aublica
| Doctorado 3 RN T Ve sl

_Experiencia laboral actual:

Institucion WFW 7 Cargo 'ﬁempio (:ﬁ:ys)
CIP5€ - 2024 & - T ; 25 asry
IPSE ~ 2020 ’ ’ o [ De. ”

| CLPSE€ ~ 2019  |MavundeTets Masdous Jhoctirad) 2.3 avts

- Fecha de revisién: 02. de A‘C.'lfmbl't de 2021,

Dr. Armando gm;é Rodriguez
Director, Gerents, Catedratico, Universitario

Especiaiista en Investigacion Ciestifica
Tesis IV
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ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

11I. ASPECTOS METODOLOGICOS

Categoria 1 I El Derecho Registral
Redaccién Tiene .
;‘::;:'i col::lr‘e;;cn Peninenci‘i Relevancia
iTEMS Cetrgoria OBSERVACIONES
: SI | NO |SI NO [SI |[NO |SI |NO
| ¢Conoce Ud. los alcances del derecho registral? X X R <
¢ Cuales son los elementos configuradores del registro? X X x X
¢ Cudles son los principios del derecho registral? 2% K X | X
Categoria 2 La Proteccion Predial
Redaccion Tiene
herencia w
;]:;;; com.r.e;c Pertinencia Relevancia
iTEMS Categara 1 OBSERVACIONES
SI [ NO |1 NO [SI |[NO |SI |[NO
¢ Qué es el predio y como se clasifican? X X X X
¢ Cuales son los tipos de saneamiento de la propiedad predial? X 2% X [ x
¢ Qué errores identifica Ud. en el trabajo que realiza COFOPRI? X X x X
crse
“br. Armando Camilo Rodriguez
Director, ico, Universitario

Espectaiista en Investigacitn Cleatifica
Tosig LY
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ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

Comentarios:

NINGUNO.
Opinion de Aplicabilidad:

Aplicable (><) Aplicable después de corregir ()
Nombres y apellidos del experto validador:

 Prmands famito Lodrigls
Documento de Identidad:

DNT N2_Jo/ySFEF

Huamg-) 02 de Jdiciembrede 2021.

Firma del

CBRo Y EDUCATIVOS

Dr. Armando Camilo Rodriguez
Dirsctor, Geronte, Catedratico, Universitario
Especialista en Investigacion Cientifica
Tesis I-H-N-1Y
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Anexo 5: Matriz de Validacion por Juicio de Experto 3

TITULO DE LA TESIS: “El Derecho Registral y la Proteccion Predial Mediante COFOPRI, en la Ciudad de Huaraz

Cv

UNIVERSIDAD
CESAR VALLEID

Fuente: Elaboracion propia.

MATRIZ DE VALIDACION DEL INSTRUMENTO

- 2021".
CRITERIOS DE EVALUACION
OBSER
OPCION DE VACIO
RESPUESTA NY/O
RECO
CATEG SUB MEND
ORIA | CATEGORIA | INPICADOR iTEMS ACION
ES
“10}
MREHEEERES
CATEGORI | CATEGORI | o ~ire | ITEMY LA
. gu u AY SUB AYEL RYEL OPCION DE
Sie nas n | CATEGORI | INDICADO TTEM RESPUEST
mp vee c A R A
re es a SI | NO | SI | NO | SI | NO | SI | NO
El Fundamentos (Conoce Ud. los alcances del derecho X X X X
Derecho del derecho Fundamentos | registral?
Registral registral.
Elementos (Cuiles son los clementos X 1X X X
configuradores Elementos | configuradores del registro?
del registro.
Principios del ¢ Cuadles son los principios del derecho X X X X
derecho Principios registral?
registral.
La Clasificacion de cl :Qué es el predio y como se clasifican? X X X X
=5 : ases
Proteccié predios
i Tipos de ) - ;Cuiles son los tipos de saneamiento de X
SR iento de Tipologia Ta propiedadJrcd?:l'!
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la propiedad
predial.

Errores (Qué errores identifica Ud. en el trabajo X X X
cometidos por Errores que realiza COFOPRI?
COFOPRL

Apellidos y Nombres del Evaluador: Castro Menacho Katherine Ménica

Grado Académico: Maestro en Derecho Civil y Comercial DNI. 43525613

Fifma del Evaluador del Instrumento

Ciwl y Comercial
Megae DN 2173




W umvlcnsx RESULTADO DE LA VALIDACION DEL INSTRUMENTO

CESAR VALLEIO

NOMBRE DEL INSTRUMENTO: Guia de Entrevista.
OBJETIVO: Validar la informacién recabada.
DIRIGIDO A: Abogado experto.

VALORACION DEL INSTRUMENTO:

DEFICIENTE REGULAR BUENO MUY BUENO | EXCELENTE

APELLIDOS Y NOMBRES DEL EVALUADOR: Castro Menacho Katherine Ménica

GRADO ACADEMICO: Maestro en Derecho Civil y Comercial

03 de diciembre de 2021.

irma del Validador

ot

‘Monica Castro Menacho
Mok Derecho Civil y Comerdial
CAA 2172



L.

FICHA PARA EL JUICIO DE EXPERTO

GENERALIDADES
1.1. Titulo: “El Derecho Registral y la Proteccion Predial Mediante COFOPRYI, en la
Ciudad de Huaraz — 2021”.

12.

1.3.
14.

1.5.
1.6.

Finalidad: Validar todo el contenido de la entrevista referida

Objetivo del instrumento: Recabacion de ideas y pensamientos

Investigado 1:

Nombres y Apellidos: Tarazona Henostroza Alison Magaly.

Condicién
Nacionalidad
Procedencia

Idioma

: Bachiller
: Peruana
: Huaraz

: Espaiiol

Instrumento: Entrevista

Informacion del experto (Validador):

Nombres y Apellidos: Katherine Ménica Castro Menacho
Grado académico/ Titulo/Especialidad: Maestro en Derecho Civil y Comercial

Titulo Profesional

Abogado.

Especialidad Civil y Comercial.
Maestria Derecho Civil y Comercial.
Doctorado

_Experiencia laboral actual:

Institucién Cargo Tiempo (afios)
Universidad Santiago Antinez Docente Nombrado 2022
| deMayolo — Unasam e
Universidad Catolica Los Docente — Contratada / Tiempo 2021
Angeles de Chimbote — Huaraz Completo -
Universidad Catolica Los Docente — Contratada / Tiempo 2019-2020

Angeles de Chimbote — Huaraz Parcial

- Fecha de revision: 03 de diciembre de 2021.

Castro
0 i Comerdel
Magister DRCA. zng
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ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

111. ASPECTOS METODOLOGICOS

Categoria 1 ] El Derecho Registral
Redaccién Tiene
i
;l:e::’:’ mco:e;m Pertinencia Relevancia
iTEMS Clparia OBSERVACIONES
SI | NO |sI NO [s1 [NO |[s1 | NO
¢Conoce Ud. los alcances del derecho registral? X.| X | | X X
¢ Cudles son los elementos configuradores del registro? X X X X
¢ Cudles son los principios del derecho registral? X X X X
Categoria 2 j La Proteccién Predial
Redaccién Tiene
herencia
;l:e:,i mc::e;c Pertinencia | Relevancia
TEMS e OBSERVACIONES
SI | NO |SI NO [s1 [NO [s1 [NO
¢ Qué es el predio y como se clasifican? X X X X
¢ Cuales son los tipos de saneamiento de la propiedad predial? X X X X
¢ Qué errores identifica Ud. en el trabajo que realiza COFOPRI? X X X X
g T orpsy e Py 1V
‘Abg, K. Monica Castro
Magarer Dy G Comnero




ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

Comentarios:

NINGUNO.
Opinion de Aplicabilidad:

Aplicable ( X ) Aplicable después de corregir () No Aplicable ()
Nombres y apellidos del experto validador:
Katherine Monica Castro Menacho

Documento de Identidad: 43525613

Huaraz, 03 dé diciembre de 2021

Firma del Validador
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Anexo 6: Cartas de presentacion para aplicar instrumento

ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

“ANO DEL FORTALECIMIENTO DE LA SOBERANIALNj

CARTA N° 065 -2022/UCV-EPD-HZ

Seiior(a)

Dra. AURA VIOLETA RODRIGUEZ ORMAECHE.

Presidente de la Junta de Fiscales Superiores del Distrito Fiscal de Ancash.
Jr. Simén Bolivar N° 784 — Huaraz. ’

Huaraz.-

Asunto: Autorizar la toma de encuestas para la ejecucion del Desarrollo de Proyecto de
Investigacion.

De mi mayor consideracion:

Es muy grato dirigirme a usted, para saludarlo muy cordialmente en nombre de la
Universidad Cesar Vallejo Filial Huaraz y en el mio, desearle la continuidad y éxitos en la
gestion que viene desempefiando.

A su vez, la presente tiene como objetivo solicitar su autorizacién, a fin de que el
(la) Bach. Alison Magaly Tarazona Henostroza, del Programa de Titulaciéon para
universidades no licenciadas, Taller de Elaboracion de Tesis de la Escuela Académica
Profesional de Derecho, pueda ejecutar su investigacion titulada: “El Derecho Registral
y la Proteccién Predial Mediante COFOPRI, en la Ciudad de Huaraz — 2021”, en la
institucion que pertenece a su digna Direccion; agradeceré se le brinden las facilidades
correspondientes.

Sin otro particular, me despido de Usted, no sin antes expresar los sentimientos de mi
especial consideracion personal.

Atentamente,

Mag. Tania Gipvanna Villacorta Granados
Coordinadora de | Escueia Profesional de Derecho
Campus Huaraz - UCV

jemaq.
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w UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

“ANO DEL FORTALECIMIENTO DE LA SOBERANIA NACIONAL”

Huaraz, 07 de marzo de 2022
CARTA N° 066 -2022/UCV-EPD-HZ

Seiior(a)

Abg. SANTOS RICHERMACEDO CHAVEZ.
Jefe Zonal de la SUNARP Sede Huaraz.

Jr. Francisco Araoz N° 128 — Independencia.
Huaraz.-

Asunto: Autorizar la toma de encuestas para la ejecucion del Desarrollo de Proyecto de
Investigacion.

De mi mayor consideracion:

Es muy grato dirigirme a usted, para saludarlo muy cordialmente en nombre de la
Universidad Cesar Vallejo Filial Huaraz y en el mio, desearle la continuidad y éxitos en la
gestion que viene desempenando.

A su vez, la presente tiene como objetivo solicitar su autorizacion, a fin de que el
(la) Bach. Alison Magaly Tarazona Henostroza, del Programa de Titulacion para
universidades no licenciadas, Taller de Elaboracion de Tesis de la Escuela Académica
Profesional de Derecho, pueda ejecutar su investigacion titulada: “El Derecho Registral
y la Proteccién Predial Mediante COFOPRI, en la Ciudad de Huaraz —2021”, en la
institucion que pertenece a su digna Direccion; agradeceré se le brinden las facilidades
correspondientes.

Sin otro particular, me despido de Usted, no sin antes expresar los sentimientos de mi
especial consideracion personal.

Atentamente,

- A5 S TTINTITTY, W Vi
Mag. Tania Gipvanna Villacorta Granados
Coordinadora de Ja Escuela Profesional de Derecho
Campus Huaraz - UCV

+ 1545581253

jemaq. Hx*\': ' ZONA REGISTRAL VII - Sede Huaraz
OFICINA HUARAZ
08 MAR 2022
i A IOG Fecha : 08/03/2022 Hora
=gty . 07 01-2022-000889

[




ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

“ANO DEL FORTALECIMIENTO DE LA SOBERANIA NACIONAL”

Huaraz, 07 de marzo de 2022
CARTA N° 069 -2022/UCV-EPD-HZ

Seiior(a)

Zegel Basilio Santos.

Registrador Publico de la Sunarp Sede Huaraz.
Jr. Francisco Araoz N° 128 - Independencia.
Huaraz.-

Asunto: Autorizar la toma de encuestas para la ejecucién del Desarrollo de Proyecto de
Investigacion.

De mi mayor consideracion:

Es muy grato dirigirme a usted, para saludarlo muy cordialmente en nombre de la
Universidad Cesar Vallejo Filial Huaraz y en el mio, desearle la continuidad y éxitos en la
gestion que viene desempefiando.

A su vez, la presente tiene como objetivo solicitar su autorizacién, a fin de que el
(la) Bach. Alison Magaly Tarazona Henostroza, del Programa de Titulacién para
universidades no licenciadas, Taller de Elaboracion de Tesis de la Escuela Académica
Profesional de Derecho, pueda ejecutar su investigacion titulada: “El Derecho Registral
y la Proteccién Predial Mediante COFOPRI, en la Ciudad de Huaraz - 2021”, en la
institucion que pertenece a su digna Direccion; agradeceré se le brinden las facilidades
correspondientes.

Sin otro particular, me despido de Usted, no sin antes expresar los sentimientos de mi
especial consideracion personal.

Atentamente,

ol 5 LY TVRTIV W R ———
Mag. Tania Glovanna Villacorta Granados
Coordinadora de Ia Escuela Profesional de Derecho
Campus Huacaz ~ UCY

jemaq.

T ZONA REGISTRAL VII - Sede Huaraz

Y HLAK. 4

OFICINA HUARAZ

UgR 2022 Fecha : 08/03/2022 Hora
Q <¢ ISiOoo

8 0y 07 01-2022-000868

¢15:91:19

O



ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

“ANO DEL FORTALECIMIENTO DE LA SOBERANIA NACIONAL”

Huaraz, 07 de marzo de 2022
CARTA N° 067 -2022/UCV-EPD-HZ

Seiior(a)

Zoila Ada Huerta Cruzatti.

Registrador Publico de la Sunarp Sede Huaraz.
Jr. Francisco Araoz N° 128 — Independencia.
Huaraz.-

Asunto: Autorizar la toma de encuestas para la ejecucion del Desarrollo de Proyecto de
Investigacion.

De mi mayor consideracion:

Es muy grato dirigirme a usted, para saludarlo muy cordialmente en nombre de la
Universidad Cesar Vallejo Filial Huaraz y en el mio, desearle la continuidad y éxitos en la
gestion que viene desempefiando.

A su vez, la presente tiene como objetivo solicitar su autorizacién, a fin de que el
(la) Bach. Alison Magaly Tarazona Henostroza, del Programa de Titulacion para
universidades no licenciadas, Taller de Elaboracion de Tesis de la Escuela Académica
Profesional de Derecho, pueda ejecutar su investigacion titulada: “El Derecho Registral
y la Proteccién Predial Mediante COFOPRI, en la Ciudad de Huaraz —2021", en la
institucion que pertenece a su digna Direccion; agradeceré se le brinden las facilidades
correspondientes.

Sin otro particular, me despido de Usted, no sin antes expresar los sentimientos de mi
especial consideracion personal.

Atentamente,
ZONA REGISTRAL VII - Sede Huaraz
OFICINA HUARAZ
Fecha : 08/03/2022 Hora :15:52:32
G sl
Mag. Tania Glpvanna Villacorta Granados 07 01 -2022-000880

Coordinadora de |8 Escuela Profesional de Derecho
(Jn‘pu‘ ek i l I l II”I II," ||l'

HUAKAL

08 MAR 2022
{‘Agv‘ltsu)(?

oo,

U

jemq.



Anexo 7: Evidencias de instrumento aplicado

INSTRUMENTOS DE RECOLECCION DE DATOS:
Guia de Entrevista

En primer lugar, muchas gracias por haber aceptado responder nuestra entrevista.En
segundo lugar, para informar que, la presente guia tiene como objetivo conocer su
opinién sobre el tema: “El Derecho Registral y la Proteccion Predial Mediante
COFOPRI, en la Ciudad de Huaraz — 2021". Por lo tanto, se propone un conjunto de
interrogantes, que se dignara responder conforme a su criterio, con lo que se

alcanzara los objetivos propuestos.

ENTREVISTADO:
De. Saotes Richer Mac edo .()m’:..e:z, _______________

CARGO:
_::e_%.x’_ Zon 5‘7 Zooan _gsa x.s_lm.l N\ L-—_ia.LL _H.ch _______

1.- ¢ Conoce Ud. ¢ Los alcances del derecho registral?
claro, los (\l('anre c nolienen limi lnrfw’v yespe zlv o} )C‘ S Deveches
) s n r

3? ‘5¥“‘\‘;5/ V(\lf A(c;r ]OS SerViC(oS re(,5¥c&'f’5 Aé )02017(\ V'ﬂ_{\([‘cﬁa

Yersena, cvdadono ¢ Ysvaro, e de Breodpacién ji’”*"‘”“’ﬂ po pactedeSonay

2.- ;Cuéles son los elementos configuradores del registro? ‘
Er\\f\enﬂc cp( la ?recuﬂkr\ Se refiere a goe rep\_g roS conterman e) 5:::Jrr' 1a
rﬂys\m\/Qn e e\‘)l:S Tenemss « Al r“}’f‘l’" e F"y"fi“‘d\ﬂ“-‘ ‘”’A”Il‘Pb/e,.reP.( rc
de P((So:)as "Sur(c\fr(\s/ R\‘()«‘))‘“'t“f fersenas ka Li“lu j{j Regd' - A(;
f)fcpwcla& \}ehqm\(\(, cado onode elles es of eyrass ‘%;f(_[oj,

e)n Sv c»_c~r¥ur1fc od han sccd© r8345 radosS ©

Veceches, biene ve S
. e Mg s q kfenlhrh’ Henen Secj\;r\' ad Turwllla.

)
Insceikes ycensecoven

3.- ¢, Cuales son los principios del derecho registral?
Tenxmes a les Siaj\,\u\\fGS Vr{nclpi(s .
—?rlnupw dc F¢ pJL\TC(\
JP‘\.\"GP\U de Cublicidod
-s\“.‘”(‘\p{o de ) e(ﬁc\\((,\ﬁk
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= rrlncip{ o de L‘?gil\rﬂacio’n
b= P\"l\n(;

(p pro de 8specinlonc§

S 3
‘n(‘P‘ 0 Ag Roﬁocio/n

4.- ; Qué es el predio y como se clasifican? "
2\ pcedio €S un bien e por natvrolesa es inpveble, esdecic esun
P er J 2
, Z .
C\C\'\‘VL 1\)& e SYPL‘(‘C\{ r)w\('.)afsal’f"' Qb (Sf)ac.c 3?0\9\”&/%’(‘,' Se ()ﬂS(iltan
AQ a;“efsﬂs P\’\’C\’P(iones l.’ﬂ\-(‘Q (”a_; Te-mznos/ Stan vrlm/lOSCfrUrO"’S/
e&l%.‘caclones o’eé}?;ciosje}c,

5.- ¢ Cuales son los tipos de saneamiento de la propiedad predial?
Plrespecto enisten A\?erei’)h’S Hpos de Saneaniento vna de ellas denleo
del ombile Netarial N Yo odva Serdice del am“lo ‘Svo\tc[a\: Enire uno

@ los Saneamientos Podenmeos Slar la I'nma)ri('ujc'(“°7’ ¢ Teimera oe
Dm.\h\\o.

6.- ¢ Qué errores identifica Ud. En el trabajo que realiza COFOPRI?
EQL’? 195 €ryoces 3_0@ Se Pvuc\en ba)aer Ae "'t’clao)u t’sl-an:

- Qe e -\»Ilu\o(on a persenas que e?cc).[vommle ho eran 105 )‘l)lu'Joer
AQ \a ProPleo\ac\..

R escor e Fec 0do Ve las vnidades Ca&ml—l“‘""-" Seon en
e .\&,OC\ i A“’”Sv Yy no mues lrcm ¢) area 3\05 linderos C}P an7e7Q
CSpec Qi(q,

~0Oto esror ¢s Qe la (\enom}na(‘l'(fn C)f"DSP/(’AIO,C ne Sen ,sz_}(,e ’
Cocses Ponc)en Comio nmni%\?:}-an IDS 771[0'61‘%'.

Jefe Zonale)
Zona Registral N° VI - Sede Huaraz
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INSTRUMENTOS DE RECOLECCION DE DATOS:

Guia de Entrevista

En primer lugar, muchas gracias por haber aceptado responder nuestra entrevista.En
segundo lugar, para informar que, la presente guia tiene como objetivo conocer su
opinidon sobre el tema: “El Derecho Registral y la Proteccion Predial Mediante
COFOPRI, en la Ciudad de Huaraz — 2021". Por lo tanto, se propone un conjunto de
interrogantes, que se dignara responder conforme a su criterio, con lo que se

alcanzara los objetivos propuestos.

ENTREVISTADO: =
ABOGADD . ROFPEL FEANANDD Penaran Do VASRUE 2

CARGO:
EX JEFE DE LAUNIDAD REGSTRAZ ZRNOVII-

SEDE HUMA2

1.- ¢ Conoce Ud. ¢ Los alcances del derecho registral?

ORGANIZACION Y FUNCto NAMEV TO DE LUS
REGISTROS A CAROO DE LA SUNMRP

2.- ; Cuadles son los elementos configuradores del registro?

(NS CRIPCION DE ACTOS Y CONTRATOS
CUBLICIDAD REGSTRAL

3.- ¢, Cudles son los principios del derecho registral?

T PUBLICIDAD MATEEIAL VI LEGITIMACION
TLOUBLICIDAD EORMAL Jil. FE PUBLLCD
7 L0GA CLON ¥ TITULA C1ON AUTENTICA - Re GiSTRAL
™ ESPeECinL (DAD X PRoRIDA »
v LEGALIDAD PREFERENT
T TROCTO SUCESIVD K PRIORIDAD
€ X CLUYENT

61



4.- ; Qué es el predio y como se clasifican?

€L PPEDIO €S LA UNIDAD DE TERRE NO © PRoPIETAD
INMUERLE
PREDIOS URBANUS Y RURALES

5.- ¢ Cuéles son los tipos de saneamiento de la propiedad predial?

SANVEAMIENTD [151CO
S ANEAMIENTY LEGAL

6.- ¢ Qué errores identifica Ud. En el trabajo que realiza COFOPRI?
4- DISCREPAIICIN DE AREAS
2 - GUPERPISICION DE NPRE As

s od
CAAN 1141
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INSTRUMENTOS DE RECOLECCION DE DATOS:

Guia de Entrevista

En primer lugar, muchas gracias por haber aceptado responder nuestra entrevista.En
segundo lugar, para informar que, la presente guia tiene como objetivo conocer su '
opinién sobre el tema: “El Derecho Registral y la Proteccion Predial Mediante
COFOPRI, en la Ciudad de Huaraz — 2021". Por lo tanto, se propone un conjunto de
interrogantes, que se dignara responder conforme a su criterio, con lo que se

alcanzara los objetivos propuestos.

ENTREVISTADO:
Zecel BAsiLio SANTos )
133
% % CARGO:
i  REGisTRADOR_ fuBlico
- 5

1.- ¢ Conoce Ud. ¢ Los alcances del derecho registral?

-

57 .

2.- ¢ Cudles son los elementos configuradores del registro?
6 dopimdang de Coda RigpsTns.
TiTule wder dd s & (9&’11(_)\47
* Q%J;Lchﬁ»wm 6? bam , T Ny Cowan G
&g_u,dw I TS

. oA i AR AJ‘ e

1 WHCN

3.- ¢ Cuales son los principios del derecho registral?

1) ‘)/u\u\‘)»\m Twdiiomalyy pon e M

P é..& ;\WOS»C\C"" o

412.- P de Tituwledon audon Lica Wq\gm L‘*’\ QXW
3. ™ Q»ﬁfll&pc\

a-€ & vpeackided

5.0 & lnTwided

¢ P e ¥ ?A;MCQ |

1. P. 82 Tre<le Sucesve

g. p. do pruonided  prefunds
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4.- ¢ Qué es el predio y como se clasifican?
E wm Ditan  wuatdoly ddamitods Con Eun, Londsrus> Y
S.ec,uu:bmdo 1::\(4«' ‘ﬁammimr& .
51 wu»b%' 2 : & MEB sy JunlDies
:P?i’lﬁ i‘V’U‘:“’dEn > PJ\SLA!C "’V"-‘T& ‘j‘jPMo NS \\/\on—tr -
. fon pu OTmaich % Padio  de e Pradio do wumr sfonsi
st P e AToledds Pradio d poticlorey, o predio d Efade

5.- ¢ Cuéles son los tipos de saneamiento de la propiedad predial?
Ex s Vosue) A cundls, Ao B - ‘
T .‘ru_,Lo M[Ij D‘,u/g;ﬁua LQ AA:'W\;*V o,

. 5omw,mu&3 ud}m'mafmj.' vo- o 9::;:«: i S

. Somtomd ke Xw\;oaﬁ? PR i .
. ﬁ:hi&iuﬁuﬁwza ; Vhf"\b)a Anmkf&l
WCAOJ i o,
6.- ¢ Qué errores identifica Ud. En el trabajo que realiza COFOPRI?
%V\ L\rﬂ h 5 e\m/) 4
- N +TRUsin  &to o nukchen TTeMionss nO- DA
O—MM 2N a‘\ 11"‘&/&&,0,&-
- m)olm‘wv\ I'M ¢ Gt h—lﬂ/v\ =N Q.E‘? -QTTU-—QA/\R/; ()»Q/\-S—

Rugeitne Loblico.

64



INSTRUMENTOS DE RECOLECCION DE DATOS:

Guia de Entrevista

En primer lugar, muchas gracias por haber aceptado responder nuestra entrevista.En
segundo lugar, para informar que, la presente guia tiene como objetivo conocer su
opinién sobre el tema: “El Derecho Registral y la Proteccion Predial Mediante
COFOPRI, en la Ciudad de Huaraz — 2021". Por lo tanto, se propone un conjunto de
interrogantes, que se dignara responder conforme a su criterio, con lo que se

alcanzara los objetivos propuestos.
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INSTRUMENTOS DE RECOLECCION DE DATOS:

Guia de Entrevista

En primer lugar, muchas gracias por haber aceptado responder nuestra entrevista.En
segundo lugar, para informar que, la presente guia tiene como objetivo conocer su
opinién sobre el tema: “El Derecho Registral y la Proteccion Predial Mediante
COFOPRI, en la Ciudad de Huaraz — 2021". Por lo tanto, se propone un conjunto de
interrogantes, que se dignara responder conforme a su criterio, con lo que se

alcanzara los objetivos propuestos.

ENTREVISTADO:
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Anexo 8: Formato de Consentimiento

DECLARATORIA DE USO DE FORMATO DE CONSENTIMIENTO
INFORMADO

Yo, Tarazona Henostroza Alison Magaly, con documento nacional de identidad
N° 45849079; estudiante del Cuarto Grupo del Curso Taller de Titulacion de la
Escuela de Derecho, de la Universidad César Vallejo — Filial Huaraz.

Declaro Bajo Juramento que:

Para la realizacion de las entrevistas a profundidad a cada uno de nuestros
participantes, conformados por: 1 Jefe Zonal, Zona Registral N° VIl Sede Huaraz,
2 Registradores de la Zona Registral N° VIl Sede Huaraz, 1 Abogado
Especialista en Derecho Registral del llustre Colegio de Abogados de Ancash, 1
Fiscal del Distrito Fiscal de Ancash, aplicamos el F AT DE

N F A que anexamos a la presente, la misma que
fue desarrollada de manera verbal, y otros de manera virtual, via plataforma
Zoom, en la entrevista que nos proporcionaron, asi mismo, declaramos que, todo
los datos e informacion que nos brindaron para el presente Informe de

Investigacion, titulado * ral y la Pr ion Pri
COFOPRI, en la Ciudad de Huaraz - 2021”, no han sido alterados ni

tergiversados, toda vez que, han sido transcritos seglin las perspectivas

expuestas por cada entrevistado.

Afirmo y ratifico lo expresado, en sefial de la cual, firmo e imprimo mi huella digital
en el presente documento, en la ciudad de Huaraz, a los 16 dias de marzo de
2022.

D.N.I. N° 45849079

A LA VUELTA =p

CERTIFICO: Que la firma del Anverso
corresponde a _amazona. ¥eashom.
AQson Magay ——— g

i e _A4584%039

Identificado (2) con DN

Hua:gz%ﬁda Marzo de 2022 -
e %

3
4
A
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FORMATO DE CONSENTIMIENTO INFORMADO

Con la presente entrevista se identifico la percepcion de los entrevistados
respecto al informe de investigacion titulado: “El Derecho Registral y la
Proteccion Predial Mediante COFOPRI, en la Ciudad de Huaraz - 2021”.

En ese sentido, los participantes, conformados por: 1 Jefe Zonal, Zona Registral
N° VIl Sede Huaraz, 2 Registradores de la Zona Registral N° VIl Sede Huaraz, 1
Abogado Especialista en Derecho Registral del llustre Colegio de Abogados de
Ancash, 1 Fiscal del Distrito Fiscal de Ancash, permitieron ahondar mas en el

tema que se investigo.

Asimismo, toda la informacion fue analizada por el investigador y estuvo sujeta
al mantenimiento del secreto profesional; la informacién fue utilizada

exclusivamente para fines académicos e investigativos.

Y, finalmente, se brindé un espacio de tiempo a cada entrevistado para adicionar

algiin comentario respecto al tema.
Luego, de la anterior informacion manifestaron que:

o Se explico satisfactoriamente el propdsito del informe de investigacion.

e Se realizd las aclaraciones relacionadas con su participacion en dicha
investigacion.

e Aceptd participar de manera voluntaria en el proyecto, aportando la
informacion necesaria para el estudio; y

¢ Se indico el derecho a terminar su participacion en cualquier momento y esto

no generd limitaciones en su servicio.
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Anexo 9: Evidencias fotograficas

Entrevista con el Jefe Zonal, Zona Registral N° VIl — Sede Huaraz

ML

A ‘
I

i
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Entrevista con el Registrador Publico de la Zona Registral N° VIl — Sede Huaraz

| Gravamenes
A Busquedas
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Entrevista con el Fiscal Provincial Titular
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Entrevista con el Registrador Publico de la Zona Registral N° VII — Sede Huaraz

ATENCION

4

A\TENCION DE

J/ Gravam
J/ Busque
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Entrevista con el Abogado Especialista en Derecho Registral del llustre Colegio
de Abogados de Ancash
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