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RESUMEN

La presente investigacion se titula “Renovacion Urbana para el Conjunto Residencial de
Interés Social — Productivo en las zonas El Porvenir y San Juan Bautista, Ate.” tiene como
objetivo elaborar una propuesta urbano arquitectonica para sentar las bases de una
consolidacién del area urbana junto a un conjunto de soluciones habitacionales dirigido a los
actuales residentes de las zonas El Porvenir y San Juan Bautista del distrito de Ate y para la
poblacion de los estratos socioeconémicos C y D de Lima Metropolitana, debido a que el
proyecto sera financiado con el Nuevo crédito Mi Vivienda.

La metodologia empleada es de enfoque cualitativo con estudio de casos. El resultado
de la investigacion evidencia una insuficiente oferta de viviendas para las familias de escasos
recursos econémicos que no ven otra solucion a sus necesidades habitacionales que la
ocupacion informal en areas criticas de la ciudad, por lo que se requiere un proyecto
arquitectonico que represente el principal mediador de la arquitectura residencial y la
adaptabilidad de espacios productivos que permitan suplir necesidades espaciales y
econdmicas junto a una adecuada expansion urbana que mejore la sostenibilidad ambiental
brindando asi una mejor calidad de vida, esta solucidn surge en época de la pandemia Covid-
19.

Palabras clave: Espacios productivos, planificacion urbana, renovacion urbana, vivienda de

interés social, vivienda productiva.



ABSTRACT

This research, entitled " Renovacion Urbana para el Conjunto Residencial de Interés Social
— Productivo en las zonas El Porvenir y San Juan Bautista, Ate." aims to develop an urban
architectural proposal to lay the foundations for a consolidation of the urban area together
with a set of housing solutions aimed at the current residents of the EI Porvenir and San Juan
Bautista areas of the Ate district and for the population of the strata Socioeconomic C and D
of Lima Metropolitana, since the project will be financed with the New Mi Vivienda Credit.

The methodology used is a qualitative approach with case studies. The result of the
investigation shows an insufficient supply of housing for families with limited economic
resources who do not see another solution to their housing needs than informal occupation
in critical areas of the city, for which an architectural project is required that represents the
main Mediator of residential architecture and the adaptability of productive spaces that allow
meeting spatial and economic needs together with adequate urban expansion that improves
environmental sustainability, thus providing a better quality of life, this solution arises in
times of the Covid-19 pandemic.

Keywords: Productive housing, productive spaces, social interest housing, urban

planification, urban renewal.
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I. INTRODUCCION

Un rasgo caracteristico en la gran mayoria de la poblacion que llega a establecerse en
ciudades de los paises subdesarrollados se denota en su baja calidad de vida; particularmente
la ciudad mas poblada del Perd, Lima Metropolitana se ha visto envuelta entre la presion
demografica y la expansion urbana informal, este crecimiento en gran parte ocupa areas
criticas sin saneamiento legal, en laderas con pendientes muy pronunciadas con riesgo
inminente a desastres naturales, donde se establecen zonas con poca densidad sobre lotes
diminutos lo que propicia un desarrollo de la metrépoli a largo plazo, estas condiciones
ocasionan una marcada distancia entre el déficit habitacional y la oferta formal, sumado a
esto presenta un escaso suelo para poder emprender proyectos de alta densidad en altura y
de gran escala, ademas de la falta de ofertas de vivienda de caracter social con precios
asequibles para muchas familias de bajo nivel socioeconémico que no ven otra solucion a su
necesidad de vivienda méas que la informalidad.

Estas familias de escasos recursos estan ubicados en los suburbios de la ciudad; por
lo tanto existe una alta demanda de suelo por déficit habitacional para vivienda,
principalmente en Lima Este, donde actualmente se desarrolla un modelo de ocupacion
horizontal con viviendas unifamiliares en lotes habilitados y espacios subutilizados que
denota una perspectiva de proyecto Arquitectdnico, pero no urbanistico que cuente con una
planificacion integral, en medio de este contexto nace el presente estudio del cual pretende
hacer frente a la ocupacién informal del suelo urbano y lograr un desarrollo arquitecténico
que establezca prototipos de disefio que sean sostenibles y se adapten a los cambiantes
patrones de usos residenciales y productivos de los futuros residentes, sentando un
precedente para potenciar otras areas urbanas en proceso de transformacion.

1.1.- Descripcion de la Realidad Problematica

Durante el siglo pasado, ONU (1999, como se citd en Gehl, 2014) pudo concluir que,
“en el afio 1990, la poblacion del mundo ha pasado de 1.650 millones de personas a 6 mil
millones en el 2000 y se proyecta que al afio 2050 esta cantidad sera de 9 mil millones de
personas a nivel mundial”. A lo largo del tiempo esta poblacién en su mayoria se ha ido
estableciendo con mayor frecuencia en areas urbanas, de hecho, “en la década de los 90’s
solo el 10% de personas vivian en las ciudades, ya para el afio 2007, se elevo en un 50% y
se contintia proyectando un aumento al 75% para el 2050" (Burdett & Sudjic, 2007).

Este crecimiento acelerado de la poblacion urbana se ha evidenciado en el Peru, el

cual se encuentra en estado de subdesarrollo siendo este un factor determinante que denota
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su inestabilidad, asi como sus grandes desafios, por la necesidad de respuestas a muchos de
los nuevos residentes que requieran albergarse en la ciudad, del cual no se da abasto
principalmente por la inaccion de las entidades del estado, ocasionando un asentamiento de
las viviendas de manera informal con una alta densidad de ocupacion, pese a que, €s un pais
proclive a los fendmenos naturales, la falta de capacitacion técnica en estas construcciones
amenazan la integridad fisica de la poblacion.

La expansion del nuevo suelo urbano es exponencial por todo el territorio nacional,
complementariamente a esto se ha identificado una condicion preocupante y mencionada
por otros autores afirmando que, “las urbanizaciones informales han representado un 93%
de la generacion de suelo urbano desde el periodo 2001-2018, por lo tanto, los asentamientos
son de una habilitacion urbana incompleta” (Espinoza & Fort, 2018-2019).

Segun la publicaciéon del INEI (2021) La ciudad de Lima cuenta con el mayor
volumen y crecimiento de la poblacion desde 1940, recientemente al afio 2021, asciende a 9
millones, con una representacion del 29,6% de la poblacion peruana. (p.30) (Ver Figura 01).

Mientras que el Instituto Metropolitano de Planificacion (2021) afirma que “la mayor

parte de las viviendas en area de expansién corresponden a las viviendas en laderas

y en areas criticas sin saneamiento fisico legal, servicios basicos y familias

vulnerables de estrato socioeconémico bajo y medio bajo que han ocupado

informalmente dichos terrenos” (p.743). (Ver figura 02).

La urbanizacion informal aparte de ocasionar segregacion social también esta
afectando areas de gran valor ambiental y patrimonial como es el caso del Distrito de Ate-
Vitarte ubicado en Lima Este, que cuenta con las fajas riberefias del Rio Rimac y los sitios
arqueoldgicos como Puruchuco que junto a la presién demogréafica que esta afrontando por
la migracion y de la sobrepoblacion en las zonas residenciales actuales, saturando los
servicios, la vialidad y finalmente los espacios publicos.

Todos estos factores adversos descritos con anterioridad provienen de una falta de
oferta de viviendas con un auténtico caracter social, con regulacion publica y con precios
accesibles para las familias de estratos socioeconoémicos bajos, que no ven otra alternativa a
su necesidad de vivienda mas que la informalidad. (Ver figura 03).

Bajo este contexto se plantea la siguiente pregunta del problema principal para
determinar: ;Como reducir el déficit habitacional y el deterioro urbano para la poblacion
demandante de vivienda social y los actuales residentes de las zonas el Porvenir y San Juan

Bautista en el Sector 03 del distrito de Ate-Vitarte en Lima Metropolitana?
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1.2.- Objetivos del Proyecto
1.2.1.- Objetivo General

Proyectar un Conjunto Residencial de interés social — productivo dentro de un
programa de Renovacién Urbana en las zonas EI Porvenir y San Juan Bautista, Sector 03 del
distrito de Ate Vitarte para el desarrollo de las actividades inmobiliarias y productivas, que
permita brindar a la poblacién de los sectores socioecondmicos C y D una mejorar calidad
de vida.
1.2.2.- Objetivos Especificos

1.2.2.1.- Objetivo Especifico 01

Recomponer la Trama Urbana existente conformado por 8 manzanas ubicadas en las
zonas El Porvenir y San Juan Bautista, estableciendo la habilitacion urbana tipo 5 con
construccidn simultanea de vivienda y de usos mixtos que nos permita generar una mayor
eficiencia en el uso del suelo del distrito de Ate.

1.2.2.2.- Objetivo Especifico 02

Disefiar un proyecto Arquitectonico de Conjunto Residencial con unidades de
vivienda social — productiva en alta densidad para fomentar procesos de densificacion con
soluciones formales y generacion de nuevas viviendas, destinado a los actuales residentes
como para la poblacion demandante del sector socioeconomico C y D de Lima Este,
reduciendo la brecha del déficit habitacional.
Figura 1

Crecimiento de la Poblacién de Lima, 1940 — 2021. (Porcentaje respecto al total del pais.)
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< 0 ~
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Fuente: Elaboracion Propia basada en el INEI, (p.30), 2021.
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Figura 2
Numero de viviendas en areas de expansion en Lima Metropolitana (MIs.).

LIMA BALNEARIOS SUR 8,004

1 LIMA CENTRO 27439
0 50,000 100,000 150,000 200,000 250,000

Fuente: Elaboracion propia adaptado de Numero de vivienda en &rea de expansion por
unidades de analisis, (p.30),2021, SIG.

Figura 3
Analisis de la Oferta, demanda y déficit total en Lima Metropolitana (Mls).

278,510

100,103

86,407

.—4 14,032

8
] '
-

OFERTA DEMANDA DEFICIT

| 1674
2,592
[ 1,103

|2.510

=| IMA BALNEARIOS SUR  ®LIMA CENTRO ®LIMA SUR LIMANCRTE ®™LIMAESTE
Fuente: Elaboracién propia adaptado de Capeco,2020.

15



I1. MARCO ANALOGO
2.1.- Estudio de Casos Urbano — Arquitecténico similares
2.1.1.- Cuadro de Sintesis de los Casos Estudiados

Figura 4

Caso Nacional N°1: Residencial San Felipe.

Caso N°1:

RESIDENCIAL SAN FELIPE

DATOS GENERALES

Ubicacion: San Felipe, Jesus Maria - Lima -Pert

Proyectistas: 1 era etapa: Enrique Ciriani, Mario Bernuy y Alfredo Perez G. |Afio de Construccion:
como jefe de division. 2da etapa: Jacques Crousse y Oswaldo Nufiez.

lera etapa: Entre 1962 y 1964 2da

Resumen: La primera etapa de construccion fue generado por los gerentes de la JNV y el presidente Belaunde Terry en el afio 1962, el cual se contruyo inmediatamente, se basaba en la repeticion
de un cluster de 300 viviendas, por lo cual el resto del conjunto residencial debia proyectar nuevas tipologias en menor costo y tiempo de construccion.

ANALISIS CONTEXTUAL

CONCLUSIONES

EMPLAZAMIENTO

MORFOLOGIA DEL TERRENO

El emplazamiento del
edificio basado en la
perpendicular de cada una
de las avenidas principales
que conforma la esquina
mas notoria y regular,
donde se dispone una cruz
cuadrada cuyos brazos
tocan los limites
perimetrales, con un
espacio central de la cruz
(agora), estas edificaciones
rompen totalmente el
esquema y altura de los
edificios de la epoca.

Fuente: Elaboracion en base a Carlos Palomino Medina

Actualmente la
Residencial responde a
la morfologia urbana
compacta, dandole
diferentes alturas a los
edificios hoy en dia se
mimetiza con las
manzanas de su entorno.

Vista Digital de la elevacion noroeste elaborado
por el autor, sobre la base de fotografias del
Servicio Aerofotografico Nacional

Este proyecto es influido por el
modernismo con un aporte del
brutalismo britanico.

Apesar de sus carencias de servicios
e infraestructura en aquellos afios,
ofrecio la oportunidad de alcanzar la
urbanidad y construir ciudad, el cual
genero lo que vemos hoy en dia,
relacion con el entorno y diversidad
de sercvicios basicos, comparado con
los nuevos proyectos de vivienda
colectiva promovido en la ultima
decada que no lo lograron dicho
apogeo.

ANALISIS VIAL

RELACION CON EL ENTORNO

APORTES

La residencial San Felipe
tiene:

3 vias principales

- Av. Gregorio Escobedo
- Av. Salaverry

- Av. Pershing)

2 secundarias

- Calle Puntadel Este
-Jr. Huiracocha
Via Arterial

Via Colectora

Fuente: Elaboracion en base a Carlos Palomino Medina

Cuenta con los siguientes
equipamientos:

- La parroquia Santa
Maria

- El Teatro Peruano
Japones

- Policlinico Peruano
Japones

- Centro Cultural
Peruano Japones

- C.C. San Felipe

- Metro (ex Santa Isabel)

Fuente: Elaboracion en base a Carlos Palomino Medina

Estrategicamente la residencial se
encuentra en intersecciones de vias
principales, muy transitadas,
aportando una mejor plusvalia para
las edificaciones de la residencial

como para las externas.

Se ubican diversos equipamientos de
gran importancia que fueron
alcanzando mejor ubicacién para
encuentros sociales y articularon la
residencial con el entorno.

Se integra una trama irregular.

ANALLISIS BIOCLIMATICO

CONCLUSIONES

CLIMA ASOLEAMIENTO
La temperatura: g B M B e B M B e Bl blad .
Méxima diaria " mes mas nublado es:
media: Marzo 26°C = Enero ™
Minima diaria media: L IR e e 15 EI mes con los dias mas

Junio - Agosto
Dias calurosos:
Noches frias:

Mayor precipitacion
es en Febrero.

— Misima sisria media

— Mimima diaria media

Fuente: Metereoblue

soleados es: Marzo
Los meses Junio Julio y
Agosto son los que
predominan parcialmente
nublados.

el O pasciaimants nublads @ wublado

Fuente: Metereoblue

El clima que predomina en la
residencial es de temperatura media
de 23°C, su mejor epoca de clima es

en Marzo y la mas fria es de Junio
hasta Agosto.
Los dias con mayor precipitacion es

en Febrero.

La orientacion en diagonal del terreno

y la ubicacioén de cada edificio dentro

de la residencial permite que haya un

muro de proteccion contra los vientos

que vienen del SO al NE.

VIENTOS

ORIENTACION

APORTES

Los vientos soplan del
Suroeste (SO) para el
Noreste (NE)., la
velocidad es mayor
durante los meses de
Junio hasta Agosto.
La mayor velocidad de
vientos alcanzada es de
18kmvh.

4

Fuente: Metereoblue

Orientacion de los
edificios es: NO - SE
La linea azul muestra los
accesos peatonales
cercanos al edificio.

Acceso vehicular desde la Av. Huiracocha.
Fuente: Elaboracion Propia

Primera etapa de 14 pisos, al tener el
agora, ventanas amplias y corridas
permite la ventilacion cruzada.
Segunda etapa: Al ser edificios
dispersos y aislados desarrolla una
optima circulacion de aire e
iluminacion natural. Aprovecha en
diversas maneras sus recursos
bioclimaticos.

Fuente: Elaboracion propia, 2021, basado en (Trinidad Saldafia, 2020).

Continla pagina 16
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Caso N°1:

RESIDENCIAL SAN FELIPE

ANALISIS FORMAL

CONCLUSIONES

IDEOGRAMA CONCEPTUAL

PRINCIPIOS FORMALES

Se planteo en la leray
2da etapa un conjunto de
viviendas que nacio
desde un espacio central,
rodeado por un punto
central, como lo es el
Agora con areas verdes,
convirtiendose en un
espacio cuadrado.
Se caracterizo por el
disefio geometrico

determinando cierta .
- . tomados como referencia
rigidez que genera union -
. por el Arg. Ciriani.
y autonomia.

En la primera etapa
observamos volimenes
que generan un area en
medio, llamado el 4gora.
Estas fachadas se
caracterizan por las

los cinco principios de
Le Corbusier, este

elemento al igual de la
planta libre fueron

ventanas corridas, uno de

Simetria / Modulacion / Jerarquia

La primera etapa produce una
sensacion de jerarquia con el
escalonamiento de los volumenes
siendo visto desde el exterior hacia el
centro, de menor a mayor altura.
Al construir en altura, genero que
dejaran mayor area libre. Se puede
definir en cuanto a la forma que son
todas ortogonales

CARACTERISTICAS DE LA FORMA

APORTES

La etapa 1: Son 268
viviendas, 3 tipologias(flats,
duplex, casa de 2 pisos) la
torre de 14 pisos esta
conformada por 4 torres
iguales alrededor de una
plazoleta, teniendo como
vias de circulacion al nivel
del terreno y otras a nivel
del aire, como se apreciar
en el siguiente corte.

db = Il

En la fachada lateral y
frontal, utilizaron el
concreto armado y
concreto expuesto,
implementado en las
columnas y vigas del
edificio en una serie
estructural horizontal y
vertical .

La forma que lograron obtener en la
residencial, lograron ventilacién e
iluminacién natural, fueron practicos
en la modulacién y la simetria tanto en
planta como en altura.
Lograron una jerarquia en la primera
etapa para que cubra la plataforma

Fachata Fromat 1
La etapa 2: Son 1400 aTRVEAR S warnmn La tabiqueria fue de | que tenian como estructura
viviendas se pueden madera y vidrio

apreciar las tipologias de templado.
vivienda. ELEVACION
ANALISIS FUNCIONAL CONCLUSIONES

ZONIFICACION P~ ORGANIGRAMA Las ocupaciones de los edificios son

Se aplreman_ INgresos, de vivienda y comercio. Vemos la

p:z ZI Eztlalc"r)ir:\irim:lmoug _ organizacion que obtuvo la primera
p" oo 'i’ pal q [oamon | = etapa de la residencial como ejemplo

evahiacla 1a recepclon | e 1 i) =) tomamos 1 blogue de las 4 torres.

Predomina la residencia y a las escaleras/ e ‘ La fluidezy cone?(ion enel flujograma

de densidad alta.(RDA) TEVENDA ascensor qu_e conduce a L nos sirve como ejemplo, tener una

y en segundo lugar esta SRESORMCIES los 2 tipos de wcooon ]| [ escateeas - ascewson | circulacion vertical y horizontal
el comercio zonal. departamentos flat o e | eS|

Todo lo demas es area
libre (4rea verde)

duplex, se encuentran 4
dptos por piso, enel
primer nivel tambien se
encuentra la calle aerea
(puente) como emblema
de la residencial.

e prmne | [ oauiE Aenen
v U

ST © ]| CEMATAMENTO? | | CEMATAMENTD | | CamaTAMENTS 4]

ALLDEWVEL (214 |

marcada ayuda al usuario a identificar
las circulaciones. El programa
indetifica las areas de cada espacio
de acuerdo a las necesidades y tomas
encuenta gue espacios nos serviria
como ejemplo para nuestro proyecto.

FLUJOGRAMA

PROGRAMA ARQUITECTONICO

APORTES

El flujograma nos ayuda
a saber la intensidad de
conexion y/o relacion que
puede tener un espacio
del otro.

Los colores
indentificacion cuan
intensa es la conexion.

Retarién Nacasaria
= = = Ashcién Deseatn
= Nivel 1
Nsi2
Vi 3
il 4

]}
a
[}

Veremos el programa de un

etapa.
1. Ingreso
2. Recepcion
3. Estacionamiento
4. Tiendas
5. Hall torres
6. Calles aereas
7. Departamentos
7.1 Ingreso
7.2 Hall
7.3 Sala - Comedor
7.4 Cocina -
Lavanaderia
7.5 Dormitorios
7.6 Bafios

tipo de edificio de laprimera] =

Se emplaza de una manera secuencial

dando prioridad a los espacios de
integracion, que se van

interrelacionando a nuevas areas.

Fuente: Elaboracién Propia, 2021,

basado en (Kahatt, 2019).
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Figura 5

Caso Nacional N°2: Conjunto Habitacional “La Muralla”.

CASO N°2:

CONJUNTO HABITACIONAL "LA MURALLA"

DATOS GENERALES

Ubicacion: Cruce de Jr. Lampa con Jr. Amazonas, Cercado de Lima

Proyectistas: EMILIMA S.A. Luis Jimenez Campos

Afio de Construccién: 2007 - 2008

Resumen: La Municipalidad de Lima implemento en Enero del 2003 un Programa Municipal Integral de Renovacién Urbana en este sector debido a que presentaba el mas alto nivel de deterioro
fisico y tugurizacion del Centro Histdrico, en un esfuerzo concertado entre la poblacion y la municipalidad se incluyo la restauracion de areaas monumentales y la construccion de viviendas para

poblacién de extrama pobreza.

ANALISIS CONTEXTUAL

CONCLUSIONES

EMPLAZAMIENTO

MORFOLOGIA DEL TERRENO

La  Residencial La
Muralla se emplaza entre
el Jirén Lampa y el Jiron
Amazonas. Cuenta con 3
ingresos,  siendo el
primero por el Jirén
Ancash y los otros dos
por el Jirbn Lampa.
Siendo estos ultimos los
de mayor cérater debido
a su proximidad con el
mismo Parque de la
Muralla.

uralid
o de h -

ND paraV

Jirén Lampa @

Fuente: Revista Digital Arkinka N° 150 pp. 29

Si bien se encuentra
dentro del Centro
Historico de Lima donde
la morfologia del terreno

es de trazo regular||
ortogonal. Sin embargo,|
en las laderas debido a|)
su cercania con el rio,
este cambia a un trazado|
irregular. h

Trazado Irregular del proyecto

 [sector,

Es importante como este proyecto
ubicado en un contexto histérico logral
integrarse  al entorno inmediato,

' [mediante la reutilizacion de ciertos

componentes que caracterizan el
como es: la altura

' |predominante, los espacios publicos

Fuente: Extraido de Google Earth; edicién propia.

)A predominantes,
vanos y la ornamentacion en estas.

la proporcion de

ANALISIS VIAL

RELACION CON EL ENTORNO

APORTES

El sistema vial que
bordea al proyecto se
basa unicamente en las
siguientes vias locales:
Jr. Ancash

Jr Lampa

Jr. Amazonas

No obstante, si
consideramos un poco
mas el area de influencia
encontramos proxima la
via colectora:

Av. Abancay

Plano de Tipos de Vias cercanas al proyecto

Fuente: Extraido de Google Earth; edicion propia.

| [rodeado de viviendas con 2

Se encuentra situado en el
Centro Historico de Lima,

= m
niveles como altura m Ll
predominante, dado eso,
segn se puede ver en las
elevaciones; el proyecto
logra mimetizarse con las
caracteristicas  de  sus
semejantes.  Reutilizando
los  mismos tipos de

material y proporciones de| Elevacion Interior Sur
Fuente: Revista Digital Arkinka N° 150 pp. 31-

SuS vanos.

[5]] lral,lﬁl,lml,lml,lgl,i COoEEi

1§

A pesar de contar con solo vias de
caracter local en sus frentes, se
encuentra proxima a un hito como lo
es el Parque de la Muralla el cual a sul
vez remata en el rio. No obstante este
mismo parque termina de conectar por;
medio del Jiron Amazonas con la
Avenidad Abancay la cual es de
caracter Colectora y brinda mejor
accesibilidad hacia el proyecto

ANALISIS BIOCLIMATICO

CONCLUSIONES

ASOLEAMIENTO

Sobre la Temperatura en
Lima, podemos observar
el siguiente grafico el
cual nos indica que la
mayor precipitacion es
en Febrero

2 BT 24°C 20°C 247

16°C 16° 10

Precipitacion

— Maxima diaria media
ma diaria media - Noches frias

Dias calurosos

Fuente: Metereoblue

la grafica los

Segln
meses que  presentan
mayor porcentaje de

nublado respecto a los

otros  son: Enero,|

Febrero, Marzo ]|

Diciembre. " e
o

Farcialmente nublade @ Hublado

Fuente: Metereoblue

Dins de precipitacion

El correcto posicionamiento de los
volumenes al servir de filtro logral
romper los vientos y disminuir su
velocidad. Asimismo el uso de
algunos sol y sombras en los espacios
publicos logra controlar el ingreso de
luz de manera que no sea sofocante.

VIENTOS

ORIENTACION

APORTES

Los vientos soplan del
Suoroeste (SO) hacia el

Noreste (NE), la
velocidad es  mayor
durante los meses de

Junio a Agosto

) 4

PP e

Fuente: Metereoblue

La fachada esta ubicada
estrategicamente hacia el
Noroeste con la finalidad de
evitar que el viento pueda
reducir  su  velocidad
mediante la disposicion de
los volumentes. Las flechas
rojas indican los ingresos.
La trayectoria de color
amarilla  simboliza el
recorrido del sol.

Fuente: Revista Digital Arkinka N° 150 pp. 29

El proyecto aprovecha muy bien sus
recursos al ser orientado
correctamente logrrando asi
desarrollar en el conjunto habitacion|
la una optima circulacion de aire

Fuente: Elaboracion propia, 2021 basado en (Universidad Nacional de Ingenieria, 2018).

Continla péagina 18.
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CASO N°2:

CONJUNTO HABITACIONAL

"LA MURALLA"

ANALISIS FORMAL

CONCLUSIONES

IDEOGRAMA CONCEPTUAL

PRINCIPIOS FORMALES

Los espacios libres
llegan a tomar el
protagonismo al lograr
organizar los bloques de

vivienda, ademas, en
ellos se realizan
actividades de

recreacion y estar que
permiten un intercambio
social cultural entre sus
habitantes afianzando su|
identidad con el lugar.

Vistas de Espacios publicos

Fuente: Revista Digital Arkinka N° 150 pp. 28

Dado el ingreso
principal cercano al
Parque de la muralla,
para que asi tenga una
senda peatonal que dirija

a los departamentos. 0

Jirén Ancash '*
Fuente: Revista Digital Arkinka N° 150 pp. 29 -

2
El posicionamiento de N paraue dela wural . ,
los volumenes entre si y D ____-——"‘ ® 0 &l
la conexién mediante e gnz g“'
espacios publicos sirven ‘-l"— 21 i ‘ L}
comos principios \i L el g E
formales de disefio. a2

Se propone que los espacios publicos|
dentro de estas sean los ejes del
proyecto, y logren protagonismo
dentro de su composicion, creando|
recorridos interesantes con vistas,
enfocadas en la arquitecutra |
contexto historico en la que se
encuentra ubicada. Esto se resalta con
el simple hecho de ver el uso de la|
carpitenria de madera, el uso de|
balconerias y la ornamentacion que se
le pone a las puertas, ventanas e
incluso columnas.

CARACTERISTICAS DE LA FORMA

MATERIA

LIDAD

APORTES

Estructura modular hecha
a manera de bloques que
comparten puentes
peatonales y patios.
Asimismo, estos
comparten en su interior
pozos de luz para el
beneficio de los
ambientes de los
departamentos.Se puede
decir que tiene un
concepto inspirado en

Plano de Tercer Piso, Modulacion =

Fuente: Revista Digitél Arkinka N° 150 pp. 29

Al encontrarse en una
zona de valor historico
los materiales de constr.
fueron similares a los del
entorno inmediato, entre
ellos estan: uso del
concreto, la carpinteria
de madera en vanos y sol
y sombras de los
espacios libres.
Asimismo, se llega a
implemntar unos tipos de

Vista de ingres:

0 principal Jr. Lampa / Jr. Amazonas

Ornamentacién en Columnas,
Puertas y Vanos

°150 pp. 33

El implementar en el frente principal Ia|
arquitectura del contexto historico logra
que este se integre a su entorno.
Asimismo, en el interior; manteniendo la|
proporcion de vanos y la misma]
implementacion de material pero a su vez
con una mezcla de un toque mas
contemporaneo. No obstante, por fueral
uno ve que el edificio tiene 2 pisos, pero
en su interior logra bajar 2 niveles mas,
llegando a tener un nivel total de 4 pisos.
La configuracion que se plantea para
conectar con los departamentos o areas

pisos: el primer piso
cuenta con full
departamentos duplex, en|
el tercer piso se vuelven
triples salvo una parte
que se convierte en
comercio en solo el
tercer piso, Sin embargo,
arriba de este, es decir,
en el cuarto nivel, este se
convierte en un duplex.

Plano de Zonificacién Primer Piso y Tercer Piso D
—_-

Comercio
Duplex
Triple

C. Vertical

Fuente: Revista Digital Arkinka N° 150 pp. 29

En ambos casos tanto
duplex como triple tienen
en el primer piso las
areas sociales: sala
comedor, cocina, patio,
bafio y la escalera; ya en
el segundo piso ylo
tercer piso se encuentras
las habitaciones y un
bafio.

una casa tipo patio. ornamentaciones en los | Fuente: Revista Digital Arkinka N sociales se realiza mediante puentes.
vanos, puertas y
ANALISIS FUNCIONAL CONCLUSIONES
ZONTRICAGION ORGANIGRAMA El proyecto posee una arquitectura
EI proyecto cuenta con 5 N muy versatil al tener el uso de

Organigrama Vivienda Tipo Duplex

Fuente: Elaboracién Propia

balconeria tanto para el exterior como
los patios internos, cuenta asimismo,
de dos tipologias: duplex y triple las|
cuales cuentan con un lenguaje en
cuanto a su distribucion general es|
decir en el primer piso abarcan sul
area social y en los demas pisos el
area de descanso y Ssu respectivo|
bafio. Ademas, se considear desde el
punto de vista funcional segun el
proyectista espacios destinados para
la balconeria.

FLUJOGRAMA PROGRAMA ARQUITECTONICO APORTES

Flujograma de Vivienda tipo Duplex Programacién Vivienda Tipo Duplex
Zona Cod. SegUin proyecto existen
Sala - Comedor @) Nivel dos tipos de viviendas
Cocina o dentro del conjunto Es interesante como desde la
Servicio Higienicos  © habitacional "La Murall" funcionalidad se puede considerar ya|
Dormitorio O una es duplex y la otra a un balcon como un area pertinente y|
Bal.con O triple. Donde: no solo agregada en los dormitorios
Patio o 1. Sala - Comedor = |como se suele hacer tipicamente.
Escalera (@) 2. Cocina —1. r |Dado esta consideracion es que el

3. Servicios Higienicos I sl i 4T proyecto toma una mejor forma yj

Relacion Necesaria —— 4. Dormitorio = B | 4 |II /) || | racionalidad,
Relacion Deseable  —-- . N 5. Balcon Fuente: hnp-é://idoc.puhldocuments/anaIisis»conjunm-

Fuente: Elaboracion Propia 6. Patio habitacional- la-muralla-vIr01p2erwiz

Fuente:

Elaboracion Propia, 2021, basado en (Lagos Cabrera, 2012).
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Figura 6

Caso Internacional N°3: Proyecto 22@Barcelona.

CUADRO SINTESIS DE CASOS ESTUDIADOS

Caso N°3:

22@BARCELONA

DATOS GENERALES

Ubicacion: Poblenou, Barcelona-Espafia

Proyectistas: Plan General Metropolitano de Barcelona

Afio de Construccion: 2005

Resumen: En el proyecto se elabora un nuevo modelo de ciudad, donde se crea un entorno con elevada calidad urbana que favorezca las actividades intensivas en conocimiento. Este nuevo
modelo urbano se caracterizara por ser compacto, diverso y sotenible, generando en la ciudad més cohesion y equilibrio, mayor fuerza economica y ecolégicamente mas eficiente. Asimismo, la

reurbanizacion de todas las calles del sector.

enerando nuevas areas verdes, equipamientos y viviendas que mejoren la alidad de vida en Poblenou.

ANALISIS CONTEXTUAL

CONCLUSIONES

EMPLAZAMIENTO

MORFOLOGIA DEL TERRENO

El proyecto incentiva
que a medida que este se
desarrolle en la ciudad,
esta influenciara en los
espacios publicos, las
residenciales y demas
infraestructuras.
Interpretandose asi como
pequefias fuentes de
influencia que originaran
la expansion de la
ciudad.

Fuente: Redbcm. El Proyecto 22@Barcelona pp. 14

La morfologia del a 0 s
terreno es de trazo ~"g._ : !ﬁ % >
regular ortogonal. B -y sail ! 3 5 o
Asimismo, cuenta con i | 'L’I
elementos y A8 34
construcciones historicas E_“ 't

que seran respetadas por
el gobierno local.

Fuente: Redbcm. El Proyecto 22@Barcelona pp. 14

Es importante como este proyecto
abarca un gran sector y propone que a
medida se vayan avanzando las
intervenciones especificas, esta
margue una proyeccion de los demés
espacios publocos a plantearse.
Asimismo, conservar los patrimonios
historicos sin afectarlos y generar de
estos hitos, para la ciudad. Ademas de
eso, se considera tambien que las
infraestructuras nuevas a plantear se
mimetizen con las fachadas
tradicionales del sector histérico.

ANALISIS VIAL

RELACION CON EL ENTORNO

APORTES

El proyecto se limita a
no cambiar la jerarquia
de vias, sino las calles
primarias como las
secundarias. Generando
asi importantes mejoras
en la red de transporte
publico y circulaciones
locales exclusivas con el
fin de lograr disminuir la
contaminacion acustica y
ambiental.

Jerarquia de Vias cercanas al proyecto

Jorarquia de vias. Via primaria  Jerarquia de vias. Via secundania

Fuente: lapubilladeltaulat. El Proyecto
22@Barcelona, el distrito de la innovacién pp. 11

El proyecto fomenta la
riqueza espacial
promoviendo un modelo
urbano diverso, donde
los nuevos edificios y
espacios publicos
convivan con las trazas
historicas y sus
elementos ya
establecidos con la
finalidad de crear un
entorno de gran valor
cultural que combine
tradicion e innovacion

Fuente: lapubilladeltaulat. El Proyecto
22@Barcelona, el distrito de la innovacién pp. 14

Jerarquizar las vias tanto vehiculares
como peatonales es un gran paso para
seguido de eso lograr orientar o
distribuir mejor la infraestructura
nueva y/o equipamientos. Algo a
resaltar es que en un proyecto donde
la intervencion en esta demorara un
periodo largo, tener como criterio que
a medida que uno vaya elaborando el
proyecto, este mismo proyectara los
espacios publicos y demas
caracteristicas de viviedas.

ANALISIS BIOCLIMATICO

CONCLUSIONES

CLIMA

ASOLEAMIENTO

La tendencia de la
temperatura es
ascendente eso quiere
decir que las
condiciones climaticas
en Poblenou se estan
calentando debido al
cambio climatico.

Mean yearly temperature, trend and anomaly, 1979-2021
el Poblenou 41.4N, 2.2 E

Fuente: Metereoblue. Disponible en:
https://www.meteoblue.com/es/climate-change/el-
poblenou_espafia_6545114

La salida del sol mas
temprana es a las 6:34am el
13 de junio y la salida del
sol més tardia es 1 hora y
51 minutos mas tarde a las
08:24 el 30 de octubre. La
puesta del sol mas
temprana es a las 17:37 el 6
de diciembre, y la puesta
del sol més tardia es 3 -
horas y 51 minutos més
tarde a las 21:29 el 27 de
junio.

Fuente: Weather Spark. Disponible en: https://es.wea
therspark.com/y/42577/Climapromedio-enelsPoblets-
Espa%C3%B1la-durante-todo-el-a%C3%B1lo

Debido al fuerte nivel de
asoleamiento y fuertes vientos dentro
de cada propuesta en el proyecto se
considera el uso de una estrategia ya
sea, el uso de algunos sol y sombras,
el uso de arboles como medio de
sombra, en las viviendas una cubierta
de sol y hombra para reforzar el
control de la luz a los proyectos y esta
no sea sofocante.

VIENTOS

ORIENTACION

APORTES

El viento predominante
el cual comienza de 20 a
25kmvh proviene del
Suroeste (SO) hacia el
Noreste (NE),
Asimismo, cuenta con
vientos que provienen
del Noroeste (NO) hacia
el Sureste (SE) la
velocidad es mayor
durante los meses de
Junio a Agosto

Fuente: Metereoblue. Disponible en:
https://www.meteoblue.com/es/climate-change/el-
poblenou_espafia_6545114

Debido al fuerte nivel de
asoleamiento y vientos ,
se plantea condiciones y
caracteristicas de disefio
tanto en la forma, como
en los componentes de
fachada, ya sea un
recubrimiento de sol y
sombra, mayor altura de
piso a techo, orientacion
respecto al sol y
ventilacion cruzada.

Fuente: lapubilladeltaulat. El Proyecto
22@Barcelona, el distrito de la innovacién pp. 26

Hay mucha consideracion de la parte
bioclimatica en la elaboracion de
cada infraestructura que se realiza y
realizara en este sector de Poblenou.
De tal manera que se plantean
distintas tipos de estrategias tanto en
la configuracion del proyecto como en
las fachadas para controlar el ingreso
de luz, direccion de viento y
ventilacion cruzada.

Fuente: Elaboracién propia,2021, basado en (ECPA Urban Planning, 2017).

Continua péagina 20.
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CUADRO SINTESIS DE CASOS ESTUDIADOS

CASO N°3:

22@BARCELONA

ANALISIS FORMAL

CONCLUSIONES

IDEOGRAMA CONCEPTUAL

PRINCIPIOS FORMALES

Los espacios libres
llegan a tomar el
protagonismo al lograr
organizar los ejes del
proyecto, siendo este
basado en ordenar las
circulaciones del sector,
con la finalidad de que
estas aprovechen mas y
en mayor cantidad de los
espacios publicos.
Siendo estos ultimos los
encargados de marcar

) LTS
R e ]

Fuente: lapubilladeltaulat. El Proyecto

22@Barcelona, el distrito de la innovacién pp. 12

Desarrolla en cada
sector que tiene sus
vocaciones especificas
en funcion del entorno y
la posicion urbana.
Asimismo, este asegura
la continuidad de los
tejidos residenciales a
traves de diversos
empleos de tipologias,
otorgando coherencia en
la prefiguracion de la
forma y dando

Fuente: lapubilladeltaulat. El Proyecto
22@Barcelona, el distrito de la innovacién pp. 13

Los espacios publicos toman
protagonismo gracias al planteamiento
que genera los ejes de circulacion
peatona-vial. Asimismo, el empleo de
materiales como revestimiento en los
vanos como fuentes protectoras contra
la incidencia solar que llega a
generarse. Estas a su vez, en algunos
casos acompafiados de vegetacion
para crear un clima mas refrescante.

CARACTERISTICAS DE LA FORMA

MATERIALIDAD

APORTES

Plantea una
configuracion
morfologica de vivienda
tipo casa patio, ademas
como consecuencia de la
direccion e intensidad de
los vientos. Sin embargo,
tambien se genero una
relacion entre lo publico
y privado, reforzando
fuentes de cohesion
social como parte de su

Fuente: lapubilladeltaulat. El Proyecto

Debido al asoleamiento
que presenta, se aplica
en la arquitectura
texturas sobre los vanos
compuestas por madera y
aveces solo en concreto,
la idea de esto es
controlar la iluminacion,
y hacer de la arquitectura
un elemento flexible y
innovador.

Fuente: lapubilladeltaulat. El Proyecto

Uso de texturas a
manera de cubierta
para protegerse del

El trazado de ejes de circulacion
peatonal y vial, los cuales en su
trayectoria rematan con espacios
publicos logrando asi, tomar cierto
papel predominante dentro de su
composicion, Asimismo elaborar.
Asimismo, el planteamiento de
configurar las manzanas como
viviendas tipo casa patio, generan en
el sector un mayor grado de armonia
y brinda a sus usuarios mejor calidad
de espacios.

CONCLUSIONES

identidad. 22@Barcelona, el distrito de la innovacién pp. 14 22@Barcelona, el distrito de la innovacién pp. 13
ANALISIS FUNCIONAL
ZONIFICACION ORGANIGRAMA
EI sector tendra distintos La disposicion de los - Erpma T~
tipos de usos, estos seran subsectores segun la e s o,
segUn la potencialidad de . . o nsthuciones |
cada barrio, entre ellos especialidad del barrio 4 \
encontraremos: Viviendas se sectorizaran de la [ Emerenedores
de distintas tipologias, siguiente manera, segdn | | Tpadss sy
Universidades, Empresas, grafico. De estamanera |\, |
Instituciones, Centro de se consolida las distintas Joversidad /
Divulgacion, Centro de /

Emprendimiento, y otros
servicios. La disposicion de
infraestructura se
complementara con los
espacios publicos.

Fuente: lapubilladeltaulat. El Proyecto

22@Barcelona, el distrito de la innovacién pp. 6

actividades que ya
prevalecian pero con el
proyeto estas se
consolidaran, siendo mas
eficientes.

Fuente: lapubilladeltaulat. El Proyecto

22@Barcelona, el distrito de la innovacién pp. 22

El proyecto abarca en el sector de
Poblenou, distintos tipos de
actividades, que previamente ya se
elaboraban pero no con eficacia, es
asi que uno de los propostios es
consolidar estos sectores y unirlos
mediante una cadena de espacios
publicos que ademas de marcar un
eje, crea armonia y un nivel de
calidad de vida mejor.

FLUJOGRAMA

PROGRAMA ARQUITECTONICO

APORTES

Zona Cod.
Cluster Empresarial O
Cluster Textil @)
Cluster Tecnologico O

Cluster de Educacion @

Residencia @)
Comercios o
Espacios Publicos @]
Otros Servicios o

Relacién Necesaria

Relacion Deseable

Fuente: Elaboracién Propia

Donde:

1. Cluster
Empresarial

2. Cluster Textil

3. Cluster
Tecnologico

4 Cluster Educacion
5. Residencia

6. Comercios

7. Espacios Publicos
8. Otros Servicios

Fuente: lapubilladeltaulat. El Proyecto
22@Barcelona, el distrito de la innovacién pp. 20

Es interesante como en una misma
ciudad se puede plantear distintos
tipos de actividades de manera solida
como lo son los cluster, al crearse
estos aumenta la capacidad de volver
la ciudad en tipo compacta, creciendo
verticalmente y dejando espacios
libres para areas verdes y interaccion
social.

Fuente: Elaboracién propia, basado en (Paul i Agusti, 2017).
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Figura 7

Caso Internacional N°4: Barrio de Seul.

CUADRO SINTESIS DE CASOS ESTUDIADOS

Caso N°4: |

BARRIO DE SEUL

DATOS GENERALES

Ubicacién: Sedl, Corea del Sur

Proyectistas: UN Studio

Afio de Construccion: Sin edificar

Resumen:  UN Studio proyecta el desarrollo de un vecindario de 10 minutos en Sel que se adaptaria a la economia digital. Este transformara un sitio industrial y una via ferrea en un denso
entorno urbano de uso mixto que contendra todas las actividades basicas y complemetarias que los ciudadanos necesitan. Asimismo, tendra diversidad de usos y sera ecoamigable

ANALISIS CONTEXTUAL

CONCLUSIONES

EMPLAZAMIENTO

MORFOLOGIA DEL TERRENO

Se encuentra cercano a
unas montafias vecinas a
Seul, ademas de ser
anteriormente un &rea
industrial. Mediante el
proyecto se busca crear
un bien urbano de uso
mixto, vinculando los
dos barrios adyacentes a
traves de puentes,
mientras que la calle
principal se extiende a

Fuente: Cortesia de UN Studio. ArchDaily Perd

N Cuenta con una trama
4 urbana de trazo irregular
complementado con un
tejido urbano, es asi que
el disefio del proyecto

de acceso de esta trama y
las direcciona en base a
" |eso. Asimismo, la misma
idea del tejido urbano es
tomada para las
circulaciones internas

toma las principales vias |/

Trazado Irregular del proyecto

Fuente: Cortesia de UN Studio. ArchDaily Peru

El proyecto trata de mantener la teoria
de la ciudad compata, dado eso se
adecua segun el tejido urbano y en

base a este y sus vias de acceso
plantea sus primeros criterios de
como unirse con el entorno, es asi que
plantea el crecimiento vertical, el uso
de grandes espacios publicos y en
algunos puntos. Asimismo, no solo
plantea el proyeto como tal, sino que
propone nuevos paraderos de
transporte, estacionamiento para
bicicletas, entre otros.

y locales mantienendo
sus mismas
carateristicas. Sin ~
embargo, el proyecto
interviene proponiendo
un cambio de paraderos,
estaciones de parkeo,
estacion de bicicletas e
incluso un sistema de
delivery automatizado
por robots.

(fos oo
Via Local

Fuente: Cortesia de UN Studio. ArchDaily Peru

crecimiento vertical y
mas espacio abierto para
areas libres. Por tanto, el

proyecto plantea este

mismo concepto con el
fin de relacionarse con el
entorno inmediato.
Asimismo, de las areas
publicas y uso de puentes
para conexiones.

traves del sitio. del proyecto.
ANALISIS VIAL RELACION CON EL ENTORNO APORTES
El sistema vial del 0
entorno inmediato Se aplica la teoria de la r
contiene vias colectoras 4 ciudad compacta, /% E

Fuente: Revista Digital Arkinka N° 150 pp. 31-32

Los puentes creados para conectar el
proyecto con el otro barrio no solo
tiene un fin funcional para continuar la
circulacion, sino mas bien para que
mediante el recorrido que se realize
eneste, se pueda visualizar las areas
verdes y la verticalidad de los
edificios, creando asi una vision
panoramica agradable.

ANALISIS BIOCLIMATICO

CONCLUSIONES

CLIMA

ASOLEAMIENTO

Sobre la Temperatura en
Sedl, podemos observar
los siguientes gréficos, el
primero indica que la I
temperatura en los
ultimos afios, ha tenido
una tendencia vertical
debido al calentamiento l
globlal, Por otro lado, el
segundo indica que las

La salida del sol més
temprana es a las 05:10 el
I 14 de junio, y la salida del
sol més tardia es 2 horas y
. 37 minutos més tarde a las
07:47 el 5 de enero. La

puesta del sol més
I temprana es a las 17:13 el 6

de diciembre, y la puesta
del sol més tardia es 2

Respecto al clima y el mismo
asoleamiento son resultantes del
propio calentamiento globlal,
indicandonos que tiene una tendencia
a subir y ocacionar mas calor y horas
de sol, por tanto esto indica que a la
hora de disefar se tenga presente el
control del ingreso solar y la

precipitaciones estan Fuente: Metereublue.. Disponible en: https://www. horas y 44 mvinutos M&S | Fuente: Weather Spark. Disponible en:https://es.we ventilacion.
teniendo una tendencia a meteoblue.com/es/tiempo/semana/se ul%E 2%80% tarde a las 19:57 el 28 de | atherspark.com/y/142033/Clima-promedio-enSe%C
bai 99_rusia_1492647 junio. 3%BAl-Corea-del-Sur-durante-todo-el-a%C3%B10
ajar.
VIENTOS ORIENTACION APORTES

Los vientos en Sedl
soplan desde el Noroeste L
(NO) hacia el Sureste
(SE). Asimismo, la
velocidad de vientos
suelen variar entre los 40
a 45km/h hasta llegar a siue, 3

los 5 a 10km /h.

99_rusia_1492647

Fuente: Metereoblue. Disponible en: https://www.
meteoblue.com/es/tiempo/semana/seul%E 2%80%

La fachada esta ubicada
estrategicamente hacia el
Norte con la finalidad de

evitar que el viento
pueda reducir su
velocidad mediante la
disposicion de los
volumentes. Las flechas
rojas indican los
ingresos. La trayectoria
de color amarilla
simboliza el recorrido
del sol.

Fuente: Cortesia de UN Studio. ArchDaily Pert

Segun orientacion del sol y direccion
de vientos, el proyecto se ubica en
direccion a norte logrando asi un
mejor aprovechamiento de estos.
Asimismo, plantea en el interior del
conjunto residencial, espacios
publicos capaces de generar sombra
para asi proteger a los ciudadanos.

Fuente: Elaboracién propia, 2021. Adaptado de (Cutieru, 2021).

Continua péagina 22.
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CUADRO SINTESIS DE CASOS ESTUDIADOS

Caso N°4: |

BARRIO DE SEUL

ANALISIS FORMAL

CONCLUSIONES

IDEOGRAMA CONCEPTUAL

PRINCIPIOS FORMALES

La idea principal es
generar grandes espacios
publicos con distintos
tipos de acitividades
flexibles de necesidad
diaria para los
ciudadanos. Asimismo,
plantea que los edificios
de vivienda como demas
Us0S COmo comercio
educacion entre otros
tengan acceso visual
hacia estos y sean su
angulo focal.

Fuente: Cortesia de UN Studio. ArchDaily Perd

El proyecto se define
trazandose un eje principal
que crea dos zonas, seguido
de eso se implementan
algunos ejes secundarios
que conectan con el
vecindario. Luego, se
establecen nodos urbanos
con carécter y
programacioén distinta.
Finalmente, son colocados
los edificios residenciales en
forma de torres alrededor
de los nodos.

Fuente: Cortesia de UN Studio.

El disefio del proyecto y el como este
se plantea en el terreno segun los
principios formales como el criterio
que se quiere dar al jerarquizar ejes
principales y/o secundarios, las
direcciones de estas y por donde se
conectaran, los puntos clave donde se
generaran actividades al aire libre y
funciones especificas. Asimismo la
forma del proyecto sigue la teoria de
la ciudad compacta, una que resulta
bastante eficiente para el desarollo de
nuevos conjuntos residenciales.

ARACTERISTICAS DE LA FORMA

MATERIALIDAD

APORTES

Posee una estructura
modular que forma los
bloques residenciales, los
cuales se repiten 8 veces.
Asimismo, estas torres son
conectadas entre si, en el
primer piso y en otras
infraestructuras contienen
usos mixtos. La forma de
esta composicion trata de
albergar los espacios
sociales publicos a su
alrededor.

o x
o
%
L

Fuente: Cortesia de UN Studio. ArchDaily Perd

En cuanto a la materialidad
en el proyecto se utiliza el
hormigon en su estructura y
como revestimiento en sus
muros. Asimismo, debido al
asoleamiento se implementa
una textura de madera
como medida de cubierta
para los vanos y asi
controlar el ingreso de luz.
Finalmente en las terrazas y
en algunos muros se
afladen vegetacion.

Fuente: Cortesia de UN Studio. ArchDaily Perd

Resulta interesante el manejo de los
espacios publicos y como incluir en
ellos hasta areas de cultivos y el como
los encargados de producirlos hasta
tengan un lugar donde puedan vender a
los ciudadanos.Ademas, la manera en
que son planteadas las circulaciones a
traves de cambios de texturas, puentes
logra concluir un manejo visual de su
entorno y sus areas verdes muy
atractivo, incluso bajo principios de
biofilia.

ANALISIS FUNCIONAL

CONCLUSIONES

ZONIFICACION

ORGANIGRAMA

El proyecto cuenta con
un enfoque urbano
flexible. Brindando a sus
usuarios un uso
multifuncional del
espacio publico y
empleando modelos
organizativos de uso
mixto para garantizar que
los resientes puedan
reunirse, conectarse y
socializar tanto en
escenarios planificados
€omo espontaneos.

[

B ik

» Caminos Saludables
Piscina El proyecto cuenta con
estacionamientos en los

sotanos, espacios publicos,

comercio, salud, educacién,
centro cultural, espacios
coworking, oficinas y
termina con departamentos
en la parte superior. Cabe
resaltar que la transicion de
espacios con distinta
funcion es mediante los

@ Centro de movilidad
@ Area Residencial
& Supermercados
Mercado de agricultores
@ Lab. de Alimentos
» Parcelas de Cultivo
Cocinas Comunitarias
@ Area residuos solidos
» Centro de diversiones
Desperdicio de alimentos

El proyecto plantea un uso mixto de
actividades bien organizadas dentro
de un conjunto residencial, el cual se
disefia de tal manera que coloca todas
estas en los primeros pisos junto a los
espacios publicos y estas conectadaas

mediante puentes o recorridos

interesantes. Logrando asi una especie

de miniciudad dentro del conjunto

2 y " residencial.
L espacios publicos o puentes X ” .
Fuente: Cortesia de UN Studio. ArchDaily Perd de circulacion peatonal. Fuente: Elaboracién Propia
FLUJOGRAMA PROGRAMA ARQUITECTONICO APORTES

@]
S
aQ

00000@000 |

Zona
Estacionamientos
Comercio
Educacién

Centro Cultural
Salud

Espacios Publicos
Espacios Coworking
Oficinas
Departamentos

Relacion Necesaria
Relacion Deseable

Fuente: Elaboracién Propia

El proyecto cuenta con
departamentos: Cluster
Multifamiliares, Cluster
Amigos y Cluster
Comunidad trabajadora.
Asimismo, en los pisos
inferiores se encuentran
distintos espacios mixtos
ya sea como comercio,
piscina, salas culturales,
salas de recreacion, ocio
y coworking.

L e d

Fuente: Cortesia de UN Studio. ArchDaily Pert

La implementacion de actividades en
pisos inferiores y de viviendas en los
superiores resulta ser muy beneficioso
para los residentes y visitantes debido

a la disposicon de funciones que se
dan en cada nivel ademas de su misma
integracion con los espacios publicos.

Fuente: Elaboracion propia, 2021, basado en (UNStudio, 2021).
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Figura 8
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: Elaboracion propia, 2021.

Fuente
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I1l. MARCO NORMATIVO

3.1.- Sintesis de Leyes, Normas y Reglamentos aplicados en el Proyecto Urbano
Arquitectonico

Consideraciones Generales para el Proyecto Urbano.

Tabla 1

Marco normativo para el Proyecto Urbano.

Norma Entidad de  Fecha Contenido
Aplicacion
Regula la ejecucion de proyectos de habilitacion urbana 'y
Ordenanza MML 2021
N°2361 dificacion para vivienda de interés social en la provincia de Lima.
G.H. 020 2006 Componentes de Disefio Urbano
RNE
T.H.010 2006 Habilitaciones Residenciales

Fuente: Municipalidad Metropolitana de Lima [MML] (2021). y Reglamento Nacional de
Edificaciones, RNE vigente.
Consideraciones Generales para el Proyecto Arquitecténico.

Tabla 2
Marco Normativo para el Proyecto Arguitectonico.

Norma Entidad de Fecha Contenido

Aplicacion
A.010 RNE Consideraciones Generales de Disefio
A.020 2006 Vivienda
A.120 Accesibilidad Universal en Edificaciones
A.130 Requisitos de Seguridad

Fuente: RNE vigente.
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IV. FACTORES DE DISENO
4.1.- CONTEXTO
4.1.1.- Lugar

“El distrito de Ate-Vitarte se encuentra ubicado en el area interdistrital Este de la
ciudad de Lima Metropolitana, el cual limita; hacia el Norte: Lurigancho y Chosica, al Sur:
Cieneguilla, La Molina, y Santiago de Surco, al Este: Chaclacayo, al Nor-oste: Santa Anita
y El agustino, Al Oeste: San Luis 'y San Borja, Se ubica con las coordenadas: Longitud Oeste:
76 O 54> 577, Latitud Sur: 12 O 01° 18”, Superficie: 8 672 Ha. , Altitud: 355 m.s.n.m., Su
territorio es de forma alargada y ubicada paralelamente al rio Rimac” segin (Municipalidad
de Ate - Vitarte, 2020-2022).
Figura 9
Secuencia de localizacion: Departamento de Lima, provincia de Lima y distrito de Ate
Vitarte.

—————

Fuente: Elaboracion propia adaptada de (Google Earth, 2018).
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4.1.2.- Condiciones Bioclimaticas

“La temperatura maxima diaria media del distrito pertenecen a los meses de febrero,
marzo, abril y septiembre alcanzando los 30 °C, mientras que la temperatura minima diaria
media para los meses de julio y agosto llegando a los 17 °C. La mayor precipitacion es en

febrero con 3mm” de acuerdo a (Meteoblue, 2021).

Figura 10
Mapa de temperaturas maxima y minima diaria medias y precipitaciones.
35°C 100 mm
30°C 30°C 30°C 30°C
30 °C 29 °C 29-°C-29-°C-29-°C-29-°C 29-°C-29°C-29-°C
75 mm
25 °C
22°C 22°C

50 mm

25 mm
15 °C

10 °C 0 mm
Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic

Precipitacion — Maxima diaria media Dias calurosos
— Minima diaria media Noches frias

Fuente: es-pe.topographic,2021.

“Los dias con mayor asoleamiento se dan en marzo y el mes mas nublado es en enero.
En junio, julio y agosto son los meses parcialmente mas nublados” segtin (Meteoblue, 2021).
Figura 11

Mapa de cielo parcialmente nublado, y los dias de asoleamiento.

30 dias
25 dias
20 dias
15 dias
10 dias

5 dias

0 dias __-—

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago

Sol Parcialmente nublado @ Nublado Dias de precipitacion

Fuente: es-pe.topographic,2021.
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“La temperatura maxima muestran un alcance de més de 25 °C en el mes de marzo,
siendo 8 dias durante el mes més elevado” de acuerdo a (Meteoblue, 2021).
Figura 12

Temperaturas maximas.
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25 dias
20 dias
15 dias
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0 dias
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> 25°C > 20°C > 15°C

Fuente: es-pe.topographic,2021.

“La mayor cantidad de dias que alcanza la velocidad de vientos es en el mes de Julio con 28
km/h, Los vientos soplan del Suroeste (SO) para el Noreste (NE), la velocidad es mayor en
los meses de junio, julio y agosto, llegando a 18 km/h” segtin (Meteoblue, 2021).

Figura 13

Rosa de vientos.

NNW NNE

WNW ENE

o >1 >5 >12 ®>19
® >28 >38 >50 >61 km/h

Fuente: es-pe.topographic.
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Figura 14
Cuadro de velocidad de vientos.
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Fuente: es-pe.topographic.
4.2.- PROGRAMA ARQUITECTONICO
4.2.1.- Aspectos Cualitativos

4.2.1.1.- Tipos de Usuarios y Necesidades.

Los usuarios que seran considerados para el estudio se dividen en dos grupos, el
primero seran los residentes actuales de la zona donde sera emplazado el proyecto urbano
arquitectonico, este lugar cuenta con una habilitacion para uso comercial y otro usos — uso
mixto (CZ), perteneciente a las asociaciones de viviendas El Porvenir y San Juan Bautista,
conformadas por 8 manzanas y 170 lotes, dando como resultado un total de 804 residentes
y 57 locales comerciales, el segundo grupo de estudio seré la poblacion total perteneciente a
Lima Metropolitana que demande unidades de vivienda de interés social y/o productivo.
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Tabla 3

Estructura de la demanda efectiva Habitacional para los proximos dos afios.

Demanda Unidad de Analisis urbano de residencia actual Unidad de Analisis urbano de residencia actual
) Total
efectiva Lima Lima Lima Lima Lima . 1-Bajo 2-M(?dio 3-Medio 4-Medio 5-Alto
Top Moderna Centro Este Norte |[Lima Sur Bajo Alto
Compra
vivienda Techo | 3.80% | 0.00% 0.0% 2.8% 6.2% 2.5% 4.4% 5.9% 7.9% 0.0% 0.0% 0.0%
Propio
Compra
vivienda 3.20% | 2.10% 3.3% 8.1% 3.4% 1.7% 2.0% 0.40% 2.50% 3.90% 8.50% 0.60%
Mivivienda 1
Compra
vivienda 1.50% | 3.10% 8.5% 1.2% 0.0% 1.1% 0.9% 0.00% 0.30% 1.80% 3.30% 8.80%
Mivivienda 2
Compra
vivienda no 1.80% | 15.30% 12.5% 0.0% 0.0% 0.1% 0.0% 0.00% 0.10% 0.00% 4.30% 26.60%
social 1
Compra
vivienda no 0.7% | 10.0% 1.6% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.00% 0.00% 0.10% 1.50% 9.60%
social 2
C lot
E;Tfi;ir:a;oe 7.50% | 12.8% |  9.2% 162% | 41% | 7.0% | 7.3% | 0.00% 7.20% 9.40% | 10.90% | 13.90%
Construccién
vivienda Sitio | 17.50% | 0.0% 0.0% 0.0% 19.1% 24.5% 18.5% 59.50% 22.20% 0.00% 0.00% 0.00%
Propio
Construccién
vivienda 5.90% | 4.7% 0.8% 5.1% 7.8% 4.9% 7.6% 1.70% 10.30% 4.90% 0.80% 3.70%
Mivivienda
Construccién
vivienda no 0.70% | 6.2% 5.7% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.00% 0.00% 0.00% 5.00% 3.70%
social
D d
e;::tijano 57.5% | 45.7% | 58.4% 66.6% | 59.4% | 58.2% | 50.3% | 32.30% | 49.60% | 79.90% | 65.90% | 33.20%
Total: 100% 1227 178 104 84 200 315 214 318 442 196 160 11

Fuente: Elaboracion propia basado en (Camara Peruana de la Construccion , 2020).
Tabla4

Hogares y Poblacion por sexo y segmentos de edad segln nivel socioeconémico.

HOGARES POBLACION POBLACION POR SEGMENTOS DE EDAD

NSE Mis % Mis % 00- 05 06: 12 13~— 17 18~— 24 25~— 39 40~— 55 5(? -+

anos anos anos anos anos anos anos
AB 759.10 27.90 2922.80 21.70 228.90 [ 272.20 | 212.80 | 355.90 | 722.00 | 604.60 | 526.40
C 1123.70 41.30 4507.10 42.60 408.90 | 478.80 | 358.10 | 585.50 | 1149.50 | 880.60 | 645.70
D 663.90 24.40 2553.20 24.10 244.30 | 282.50 | 207.80 | 337.10 | 658.00 | 488.20 | 335.30

E 174.10 6.40 597.80 5.60 59.60 68.60 | 49.80 78.90 153.90 | 113.10 | 73.90
TOTAL LIMA 2720.80 100.00 10580.90 100.00 941.70 | 1102.10 | 828.50 | 1357.40 | 2683.40 | 2086.50 | 1581.30

METROPOLITANA

Fuente: Elaboracion propia basado en (Asociacion Peruana de Empresas de Inteligencia
de Mercados, 2018).
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Tabla5

Cuadro de Caracteristicas y necesidades de los Usuarios.

CARACTERIZACION Y NECESIDADES DE USUARIOS

NECESIDAD ACTIVIDAD USUARIOS ESPACIOS ARQUITECTONICOS
NECESIDAD DE VENDER ATENCION AL PUBLICO COMERCIANTES TIENDA INDEPENDIENTE/ PUESTOS
DEPOSITAR/ RETIRAR/ REALIZAR
NECESIDAD DE UN LOCAL BANCARIO OTRAS GESTIONES PUBLICO ENTIDAD BANCARIA
NECESIDAD DE :L\‘PI[;):AL DE COMIDA ATENCION AL PUBLICO PUBLICO LOCAL DE COMIDA RAPIDA
NECESIDAD DE LEER LEER PUBLICO LIBRERIA
ENSENANZA APRENDIZAJE DE LOS ADULTOS ESTUDIANTES TALLERES
NECESSIDADES FISIOLOGICAS REALIZAR ACTIVIDADES FISIOLOGICAS PUBLICO SERVICIOS HIGIENICOS DE HOMBRES
NECESSIDADES FISIOLOGICAS REALIZAR ACTIVIDADES FISIOLOGICAS PUBLICO SERVICIOS HIGIENICO DE MUJER
NECESSIDADES FISIOLOGICAS REALIZAR ACTIVIDADES FISIOLOGICAS PUBLICO SERVICIOS HIGIENICO DE DISCAPACITADOS
NECESIDAD DE HABITAD VIVIR HABITANTES VIVIENDA SOCIAL
Fuente: Elaboracién propia, 2021.
4.2.2.- Aspectos Cuantitativos
Tabla 6
Programacion Arquitectonica del Lote 1, Primer piso.
PROGRAMA ARQUITECTONICO - LOTE 1 (1ER PISO)
AREA | AFORO | AREA |CANTIDAD
AMBIENTES AFORO AREA SUB AREA
ZONA SUB ZONA MOBILIARIO PARCIAL | TOTAL | TOTAL |SUBZONA
ARQUITECTONICOS | (PERS) | ™0 s b (D | ZONA (v2) |ZONA (v2)
TIENDA INDEPENDIENTE 01,05,06 y 11 EXHIBIDOR MOSTRADOR AREA DE VENTA 3000 | 8500 12000 | 340.00 400 34000
TIENDA INDEPENDIENTE 02,03 EXHIBIDOR MOSTRADOR AREA DE VENTA 1600 | 4500 3200 9000 200 90.00
TIENDA INDEPENDIENTE 04 EXHIBIDOR MOSTRADOR AREA DE VENTA 5000 | 14000 5000 | 140.00 100 140,00
COMERCIO TIENDA INDEPENDIENTE 07,08,09 y 10 EXHIBIDOR,MOSTRADOR AREA DE VENTA 21.00 60.00 84.00 240.00 4.00 240.00 1490.00
PUESTO 01-16 EXHIBIDOR,MOSTRADOR AREA DE VENTA 7.00 15.00 112.00 240.00 16.00 240.00
PUESTO 01-12 EXHIBIDOR,MOSTRADOR AREA DE VENTA 5.00 10.00 60.00 120.00 12.00 120.00
LOCAL DE COMIDA RAPIDA 01-04 EXHIBIDOR,MOSTRADOR AREA DE VENTA 53.00 80.00 212.00 320.00 4.00 320.00
ADMINISTRATIVA ADMINISTRACION MESA SILLAS AREA ADMINISTRATIVA 4.00 25.00 4.00 25.00 1.00 25.00 25.00
LACTARIO LAVADERO,(;?_V\L(;&:.EASDOR‘MESAS, AREA DE 2.00 12.00 2.00 12.00 1.00 12.00 12.00
ToPICO BOTIQUIN, MESA, SILLAS AREA DE ATENCION | 1.00 12.00 100 1200 700 12.00
SS.HH PUBLICO MUJERES 01,02 3 LAVAMANOS,3 INODOROS AREA DE ASEO 0.00 13.00 0.00 26.00 2.00 26.00
$S.HH PUBLICO HOMBRES 01,02 E LAVAM’D’;?@&'%‘;“”“”’ E AREA DE ASEO 0.00 1500 0.00 30.00 2,00 30.00
55.HH PERSONAL MUJERES 01,02 3 LAVAMANOS3 INODOROS AREA DE ASEO 0.00 13.00 0.00 2600 200 26.00
$5.HH PERSONAL HOMBRES 01,02 8 LAV AN oS INODOROS.3 AREA DE ASEO 0.00 15.00 0.00 3000 200 30.00
SERVICIOS | s5.HH DISCAPACITADOS 01,02,03y04 | URINARIO, 1 LAVAMANOS,1 AREA DE ASEO 0.00 6.00 0.00 24.00 400 24.00
INODORO 715.80
ESCALERA Pﬁi.[l)-;gi[zﬁ()‘lﬁ-lpo ABIERTA NO REQUIERE MOBILIARIO AREA DE GRADAS 0.00 19.70 0.00 78.80 4.00 78.80
ESCALERA PRO;E?";? TIPOABIERTA | \0 REQUIERE MOBILIARIO AREA DE GRADAS 0.00 1550 0.00 31.00 2.00 31.00
CUARTO DE BASURA 01,02 NO REQUIERE MOBILIARIO VESTIBULOPREVIO |  0.00 400 0.00 8.00 200 8.00
ESTACIONAMIENTO PRIVADO NO REQUIERE MOBILIARIO ESTACIONAMIENTO 0.00 12.50 0.00 450.00 36.00 450.00

Fuente: Elaboracién Propia, 2021.
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Tabla 7

Programacion Arquitectdnica del Lote 1, 2do-3er piso (Tipico).

PROGRAMA ARQUITECTONICO - LOTE 1 (2DO-3ER PISO,TIPICO)
AREA | AFORO | AREA |CANTIDAD
AMBIENTES AFORO AREASUB | AREA
ZONA SUB ZONA MOBILIARIO PARCIAL | TOTAL | TOTAL | SUBZONA
ARQUITECTONICOS PERS) | ) ) ) (UND) | ZONA(M2) | ZONA (M2)
TIENDA INDEPENDIENTE 12 EXHIBIDOR,MOSTRADOR AREA DE VENTA 12.00 35.00 12.00 35.00 1.00 35.00
TIENDA INDEPENDIENTE 13,1410 Y20 | EXHIBIDOR, MOSTRADOR AREA DE VENTA 25.00 70.00 100.00 280.00 4.00 280.00
COMERCIO 675.00
TIENDA INDEPENDIENTE 15,1617 Y 18 | EXHIBIDOR MOSTRADOR AREA DE VENTA 21.00 60.00 84.00 240.00 4.00 240.00
PUESTOS 13 - 24 EXHIBIDOR,MOSTRADOR AREA DE VENTA 5.00 10.00 60.00 120.00 12.00 120.00
2 DORMITORIOS,SALA-
VIVIENDA PRODUCTIVA TIPO 1, DPTO COMEDOR,COCINA,AREA DE
200301 CAMA,COCINAMUEBLES SILLAS |~ U0 RO AREA 3.00 88.00 3.00 88.00 1.00 88.00
MULTIUSO
2 DORMITORIOS,SALA-
VIVIENDA PRODUCTIVA TIPO 2, DPTO COMEDOR,COCINA,AREA DE
202-302.203-303 CAMA,COCINAMUEBLESSILLAS |~ 0 0 o R OAREA 3.00 55.00 6.00 110.00 2.00 110.00
MULTIUSO
2 DORMITORIOS,SALA-
VIVIENDA PRODUCTIVA TIPO 3, DPTO COMEDOR,COCINA,AREA DE
204-304.205.305 CAMA,COCINAMUEBLES SILLAS |~ U o RO AREA 3.00 66.00 6.00 132,00 2,00 132.00
MULTIUSO
3 DORMITORIOS,SALA-
VIVIENDA VIVIENDA PRODUCTIVA TIPO 4, DPTO COMEDOR,COCINA, AREA DE
, ,COCINA, 1308.00
PRODUCTIVA 206-306,207-307,213-313 CAMA,COCINAMUEBLESSILLAS |~ 0 0 o RO AREA 5.00 116.00 15.00 348.00 3.00 348.00
MULTIUSO
3 DORMITORIOS, SALA-
VIVIENDA PRODUCTIVA TIPO 5, DPTO COMEDOR,COCINA,AREA DE
208-308,209-200.214-314.215.315 | CAMACOCINAMUEBLES SILLAS | = L0 0 0 A REA 5.00 90.00 20.00 360.00 4.00 360.00
MULTIUSO
2 DORMITORIOS,SALA-
VIVIENDA PRODUCTIVA TIPO 6, DPTO COMEDOR,COCINA,AREA DE
210,310 CAMA,COCINAMUEBLESSILLAS |~ 0 00 o RO AREA 3.00 80.00 3.00 80.00 1.00 80.00
MULTIUSO
3 DORMITORIOS, SALA-
VIVIENDA PRODUCTIVA TIPO 7, DPTO COMEDOR,COCINA,AREA DE
11311 Y 212.312 CAMA,COCINAMUEBLESSILLAS |~ 0 0 o R OAREA 5.00 95.00 10.00 190.00 2.00 190.00
MULTIUSO
SS.HH PUBLICO MUJERES 01,02 3 LAVAMANOS,3 INODOROS AREA DE ASEO 0.00 13.00 0.00 26.00 2.00 26.00
SS.HHPUBLICO HOMBRES 01,02 | © LAVAMANOS8 INODOROS, 3 AREA DE ASEO 0.00 1500 0.00 30.00 2,00 30.00
URINARIOS
SS.HH PERSONAL MUJERES 01,02 3 LAVAMANOS,3 INODOROS AREA DE ASEO 0.00 13.00 0.00 26.00 2.00 26.00
SS.HH PERSONAL HOMBRES 0102 | ° LAVAMﬁ';?;/fR'I':)gDOROS‘ 8 AREA DE ASEO 0.00 15.00 0.00 30.00 2,00 30.00
SERVICIOS SS.HH DISCAPACITADOS 01,02,03 y 04 : UR'NAR'I%‘ olnLgFY S‘MANOSJ AREA DE ASEO 0.00 6.00 0.00 24.00 4.00 24.00 253.80
ESCALERAPROTEGIDA TIPO ABIERTA |\ peqUIERE MOBILIARIO AREA DE GRADAS 0.00 19.70 0.00 78.80 4.00 78.80
01,0304 Y 06
ESCALERA PRongi'g: TIPOABIERTA | 0 REQUIERE MOBILIARIO AREA DE GRADAS 0.00 1550 0.00 31.00 2.00 31.00
CUARTO DE BASURA 01,02 NO REQUIERE MOBILIARIO VESTIBULO PREVIO 0.00 400 0.00 800 2.00 8.00
-, .
Fuente: Elaboracion Propia, 2021.
-z - O . ;.
Programacion Arquitectonica del Lote 1, 4to — 20vo piso (Tipico).
PROGRAMA ARQUITECTONICO - LOTE 1 (4TO - 20VO PISO, TIPICO)
AREA | AFORO | AREA |CANTIDAD
AMBIENTES AFORO AREASUB | AREA
ZONA SUB ZONA MOBILIARIO PARCIAL | TOTAL | TOTAL | SUBZONA
ARQUITECTONICOS | (PERS) | 10" ) e (UNDy | ZONA (M2) | ZONA (V2)
2 DORMITORIOS SALA-
DPTO TIPOL 401-2001/404-2004/405- CAMA,COCINAMUEBLES SILLAS | COMEDOR,COCINAAREADE|  3.00 65.00 12,00 260.00 4.00 260.00
2005/408-2008 LAVADO BARO.
VIVIENDA SOCIAL T DORMITORIOS SALA 640.00
DT TP 002 402003406 | CAMA COCINAMUEBLESSILLAS |COMEDOR.COCINAAREADE| 500 | 9500 2000 | 38000 | 400 380,00
LAVADO,BANO.
ESCALERA PROTEGIDA TIPO ABIERTA NO REQUIERE MOBILIARIO AREA DE GRADAS 0.00 15.50 000 31.00 200 31.00
SERVICIOS 39.00
CUARTO DE BASURA 01,02 NO REQUIERE MOBILIARIO VESTIBULO PREVIO 0.00 400 000 800 200 8.00

Fuente: Elaboracion propia, 2021.
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Tabla 9

Programacion Arquitectdnica del Lote 2, Primer piso.

PROGRAMA ARQUITECTONICO - LOTE 2 (1ER PISO)

AREA

AFORO

AREA

CANTIDAD

AMBIENTES AFORO AREA SUB AREA
ZONA SUB ZONA MOBILIARIO PARCIAL TOTAL TOTAL | SUBZONA
ARQUITECTONICOS | (PERS) | ™) s o (DY | ZONA (M2) | ZONA (v2)
TIENDA INDEPENDIENTE 01,04 Y 09 EXHIBIDOR,MOSTRADOR AREA DE VENTA 30.00 85.00 90.00 255.00 3.00 255.00
TIENDA INDEPENDIENTE 02,03 EXHIBIDOR,MOSTRADOR AREA DE VENTA 16.00 45.00 32.00 90.00 2.00 90.00
TIENDA INDEPENDIENTE 05,06,07 Y 08 EXHIBIDOR,MOSTRADOR AREA DE VENTA 85.71 60.00 342.86 240.00 4.00 240.00
COMERCIO 1265.00
PUESTO 01-16 EXHIBIDOR,MOSTRADOR AREA DE VENTA 7.00 15.00 112.00 240.00 16.00 240.00
PUESTO 01-12 EXHIBIDOR,MOSTRADOR AREA DE VENTA 5.00 10.00 60.00 120.00 12.00 120.00
LOCAL DE COMIDA RAPIDA 01-04 EXHIBIDOR,MOSTRADOR AREA DE VENTA 53.00 80.00 212.00 320.00 4.00 320.00
ADMINISTRATIVA ADMINISTRACION MESA SILLAS AREA ADMINISTRATIVA 4.00 25.00 4.00 25.00 1.00 25.00 25.00
VESTIBULO PREVIO/2
LACTARIO LAVADERO,CONGELADOR,MESAS LAVADEROS 2.00 12.00 2.00 12.00 1.00 12.00
TOPICO LURINARIO, L LAVAMANOS,L AREA DE ATENCION 100 12.00 100 1200 100 12.00
INODORO
S5 HH PUBLICO MUJERES 01,02 3 LAVAMANOS,3 INODOROS AREA DE ASEO 000 | 1300 000 2600 200 26.00
SS.HH PUBLICO HOMBRES 01,02 3 LAVAMANOS,3 INODOROS, 3 AREA DE ASEO 0.00 15.00 0.00 30.00 2.00 30.00
URINARIOS
SS.HH PERSONAL MUJERES 01,02 3 LAVAMANOS,3 INODOROS AREA DE ASEO 0.00 13.00 0.00 26.00 2.00 26.00
SS.HH PERSONAL HOMBRES 01,02 3 LAVAMANOS,3 INODOROS, 3 AREA DE ASEO 0.00 15.00 0.00 30.00 2.00 30.00
SERVICIOS URINARIOS 727.80
SSHH DISCAPACITADOS 010203y 04 |+ URINARIO. L LAVAMANGS.L AREA DE ASEO 0.00 6.00 0.00 24.00 4,00 24.00
ESCALERA PROTEGIDA TIPO ABIERTA NO REQUIERE MOBILIARIO AREA DE GRADAS 0.00 19.70 0.00 78.80 4.00 78.80
01,03,04 Y 06
ESCALERAPROTECIDATIPOABIERTA | No REQUIERE MOBILIARIO AREA DE GRADAS 000 | 1550 000 31.00 200 31.00
CUARTO DE BASURA 01,02 NO REQUIERE MOBILIARIO VESTIBULO PREVIO 0.00 4.00 0.00 8.00 2.00 8.00
ESTACIONAMIENTO PRIVADO NO REQUIERE MOBILIARIO ESTACIONAMIENTO 0.00 12.50 0.00 450.00 36.00 450.00
., .
Fuente: Elaboracion propia, 2021.
Programacion Arquitectdnica del Lote 2, 2do - 3er piso (Tipico).
PROGRAMA ARQUITECTONICO - LOTE 2 (2DO-3ER PlSO,TiPlCO)
AREA AFORO AREA |[CANTIDAD
AMBIENTES AFORO AREA SUB AREA
ZONA SUB ZONA MOBILIARIO PARCIAL TOTAL TOTAL | SUBZONA
ARQUITECTONICOS eeRs) | i) e o (DY | ZONA (M2) | ZONA (v2)
TIENDA INDEPENDIENTE 10,13,14,17 EXHIBIDOR,MOSTRADOR AREA DE VENTA 25.00 70.00 100.00 280.00 4.00 280.00
COMERCIO TIENDA INDEPENDIENTE 11,12,15 Y 16 EXHIBIDOR,MOSTRADOR AREA DE VENTA 21.00 60.00 84.00 240.00 4.00 240.00 640.00
PUESTOS 13 - 24 EXHIBIDOR,MOSTRADOR AREA DE VENTA 5.00 10.00 60.00 120.00 12.00 120.00
2 DORMITORIOS,COCINA, SALA-
VIVIENDA PRODUCTIVA TIPO 1, DPTO CAMA COCINA.MUEBLES,SILLAS COMEDOR,BANO,AREA DE 3.00 88.00 6.00 176.00 2.00 176.00
201-301/204-304
LAVADO
2 DORMITORIOS,COCINA,SALA-
VIVIENDA PRODUCTIVA TIPO 2, DPTO CAMA COCINA.MUEBLES,SILLAS COMEDOR,BANO,AREA DE 3.00 55.00 6.00 110.00 2.00 110.00
202-302,203-303
LAVADO
2 DORMITORIOS,COCINA, SALA-
VIVIENDA PRODUCTIVA TIPO 3, DPTO CAMA COCINA.MUEBLES,SILLAS COMEDOR,BANO,AREA DE 3.00 116.00 9.00 348.00 3.00 348.00
VIVIENDA 205-305,211-311,214-314 LAVADO 120400
PRODUCTIVA 2 DORMITORIOS,COCINA,SALA. }
VIVIENDA PRODUCTIVA TIPO 4 DPTO | ¢ \\14 COCINAMUEBLESSILLAS |  COMEDORBAROAREADE | 300 | 90.00 1200 | 36000 | 400 360,00
206-306,207-307,211-311,212-312
LAVADO
3 DORMITORIOS,COCINA,SALA-
VIVIENDA PRODUCTIVA TIPO 5, DPTO CAMA COCINA.MUEBLES,SILLAS COMEDOR,BANO,AREA DE 5.00 110.00 10.00 220.00 2.00 220.00
209-309,210-310
LAVADO
2 DORMITORIOS,COCINA,SALA-
VIVIENDA PRODUCTIVATIPO 6, DPTO CAMA,COCINA.MUEBLES,SILLAS COMEDOR,BARO,AREA DE 3.00 80.00 3.00 80.00 1.00 80.00
208-308
LAVADO
SS.HH PUBLICO MUJERES 01,02 3 LAVAMANOS,3 INODOROS AREA DE ASEO 0.00 13.00 0.00 26.00 2.00 26.00
$5.HH PUBLICO HOMBRES 01,02 3 LAVAMANOS,3 INODOROS, 3 AREA DE ASEO 0.00 1500 0.00 3000 200 3000
URINARIOS
SS.HH PERSONAL MUJERES 01,02 3 LAVAMANOS,3 INODOROS AREA DE ASEO 0.00 13.00 0.00 26.00 2.00 26.00
SS.HH PERSONAL HOMBRES 01,02 3 LAVAMﬁﬁfLS:RI:\A(;DOROS' 3 AREA DE ASEO 0.00 15.00 0.00 30.00 2.00 30.00
SERVICIOS | S5.HH DISCAPACITADOS 01,0203y 04 | - URINARIO, 1 LAVAMANOS1 AREA DE ASEO 0.00 6.00 0.00 24.00 4,00 24.00 253.80
ESCALERA PROTEGIDA TIPO ABIERTA NO REQUIERE MOBILIARIO AREA DE GRADAS 0.00 19.70 0.00 78.80 4.00 78.80
01,03,04 Y 06
FSCALERAPROTECIDATIPOABIERTA | O REQUIERE MOBILIARIO AREA DE GRADAS 000 | 1550 000 31.00 200 3100
CUARTO DE BASURA 01,02 NO REQUIERE MOBILIARIO VESTIBULO PREVIO 0.00 4.00 0.00 8.00 2.00 8.00

Fuente: Elaboracion propia, 2021.
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Tabla 11

Programacion Arquitectdnica Lote 2, 4to - 20vo Piso (Tipico).

PROGRAMA ARQUITECTONICO - LOTE 2 (4TO -20VO PISO,TiPICO)
AREA | AFORO | AREA |CANTIDAD
AMBIENTES AFORO AREASUB | AREA
ZONA SUB ZONA MOBILIARIO PARCIAL | TOTAL | TOTAL | SUBZONA
ARQUITECTONICOS PERS. ZONA (M2) |ZONA (M2
9 CERS) | "m2) | (ERs) | v | (unD) ) ()
2 DORMITORIOS, COCINA,SALA-
DPTO T'PO;O‘BZZZ‘;%‘;?'ZOOM 405 | CAMACOCINAMUEBLESSILLAS | COMEDORBANOAREADE | 300 65.00 12.00 260.00 400 260.00
LAVADO
VIVIENDA SOCIAL DPTO TIPO2 402-2002/403-2003/406: 3 DORMITORIOS,COCINA SALA- 640.00
’ - " | CAMACOCINAMUEBLESSILLAS | COMEDORBANOAREADE | 500 95.00 20.00 380.00 400 380,00
2006/407-2007
LAVADO
ESCALERAPROTEGIDATIPOABIERTA |\ REQUIERE MOBILIARIO AREA DE GRADAS 0.00 1550 0.00 31.00 200 31.00
SERVICIOS 39.00
CUARTO DE BASURA 01,02 NO REQUIERE MOBILIARIO VESTIBULO PREVIO 0.00 4.00 0.00 8.00 2.00 8.00
Fuente: Elaboracion propia, 2021
. propia, .
-z . 7 - .
Programacion Arquitectonica Lote 3, ler piso.
PROGRAMA ARQUITECTONICO - LOTE 3 PRIMER PISO
AFORO AREA AFORO AREA CANTIDA AREA SUB
ZONA SUB ZONA MOBILIARIO AMBIENTES ARQUITECTONICOS | (120 || PARCIAL | TOTAL | TOTAL D | 2onA (v [AREAZONA (M2)
i (M2) (PERS.) (M2) SUBZONA
1 URINARIO, 1 LAVAMANOS,1INODORO SS.HH MIXTO 3.80
1 URINARIO, 1 LAVAMANOS,1INODORO SS.HH EMPLEADOS 4.00
TIENDA INDEPENDIENTE 01y DEPOSITO 28.00 877 56.00 80.00 200 16000
LOCKERS,BANCA 'VESTUARIO EMPLEADOS 2.70
EXHIBIDOR,MOSTRADOR AREA DE VENTA 80.00
1 URINARIO, 1 LAVAMANOS,1INODORO SS.HH MIXTO 5.00
 TIENDA INDEPENDIENTE 03,04| 1 URINARIO, 1 LAVAMANOS,1INODORO SS.HH EMPLEADOS -VESTUARIO 17.00 7.71 34.00 49.00 2.00 98.00
EXHIBIDOR,MOSTRADOR AREA DE VENTA 70.00
1 URINARIO, 1 LAVAMANOS,1INODORO $S.HH EMPLEADOS -VESTUARIO 6.60
[ TIENDA INDEPENDIENTE 05,06 25.00 50.00 70.00 2.00 140.00
EXHIBIDOR,MOSTRADOR AREA DE VENTA 38.00
" 1 URINARIO, 1 LAVAMANOS,1INODORO SS.HH EMPLEADOS -VESTUARIO 6.60
TIENDA 07, LIBRERIA 01 13.00 26.00 38.00 2.00 76.00
EXHIBIDOR,MOSTRADOR AREA DE VENTA 38.00
PUESTOS DE VENTA
01,02,07,08,09,10,15,16,18,23,25, EXHIBIDOR,MOSTRADOR AREA DE VENTA 7.00 17.00 112.00 17.00 16.00 272.00
26,31,32
PUESTO 24, 17 EXHIBIDOR,MOSTRADOR AREA DE VENTA 8.00 19.00 16.00 19.00 2.00 38.00
PUESTOS DE VENTA
COMERCIO 03,04,05,06,11,12,13,14,19,20,21, EXHIBIDOR,MOSTRADOR AREA DE VENTA 9.00 19.00 144.00 19.00 16.00 304.00 1448.00
22,27,28,29,30
PUESTOS DE VENTA
33,34,35,36,37,38,39,40,41,42,43, EXHIBIDOR,MOSTRADOR AREA DE VENTA 6.00 12.00 72.00 12.00 12.00 144.00
44
LOCAL BANCARIO 01,02 MOSTRADOR AREA DE ATENCION, AREA INTERNA 8.00 38.00 16.00 38.00 2.00 76.00
1 URINARIO, 1 LAVAMANOS, 1INODORO SS.HH MIXTO 4.20
1 URINARIO, 1 LAVAMANOS,1INODORO SS.HH EMPLEADOS 4.16
LOCKERS,BANCA VESTUARIO EMPLEADOS 4.90
LOCAL DE COMIDA RAPIDA 01 MESA CIRCULAR AREA DE MESAS 34.00 75.00 34.00 70.00 1.00 70.00
1 COCINA, 1 MICROONDAS,1
. N AREA DE INA
REFRIGERADORA coc 90
1 URINARIO, 1 LAVAMANOS,1INODORO SS.HH MIXTO 4.20
1 URINARIO, 1 LAVAMANOS,1INODORO S$S.HH EMPLEADOS 4.16
CAFETERIA 01 LOCKERS,BANCA VESTUARIO EMPLEADOS 34.00 4.90 34.00 70.00 1.00 70.00
MESA CIRCULAR AREA DE MESAS 75.00
1 COCINA, 1 MICROONDAS,1
REFRIGERADORA AREA DE COCINA 9.00
ADMINISTRATIVA ADMINISTRACION MESA SILLAS AREA ADMINISTRATIVA 4.00 26.00 4.00 26.00 1.00 26.00 26.00
LACTARIO LAVADERO,CONGELADOR,MESAS 2.00 12.00 2.00 12.00 1.00 12.00
TOPICO 1 URINARIO, 1 LAVAMANOS,1 INODORO AREA DE ASEO 1.00 12.00 1.00 12.00 1.00 12.00
SSHH PUBLICO MUIERES 1 LAVAMANOS,1 INODORO AREA DE ASEO 0.00 13.00 0.00 13.00 2.00 13.00
SS.HH PUBLICO HOMBRES 1 LAVAMANOS,1 INODORO AREA DE ASEO 0.00 15.00 0.00 15.00 2.00 15.00
SS.HH PERSONAL MUJERES 1 LAVAMANOS,1 INODORO AREA DE ASEO 0.00 13.00 0.00 13.00 2.00 13.00
SSHH PERSOOP(;;L HOMBRES 1 LAVAMANOS,1 INODORO AREA DE ASEO 0.00 15.00 0.00 15.00 2.00 15.00
SERVICIOS SSHH (l;)llz(;/:);?%:fADOS 1 URINARIO, 1 LAVAMANOS,1 INODORO AREA DE ASEO 0.00 6.00 0.00 2.00 4.00 2.00 1541.20
ESCALERA PROTEGIDA TIPO
ABIERTA 01,03,04 Y 06 NO REQUIERE MOBILIARIO AREA LIBRE 0.00 19.70 0.00 19.70 4.00 19.70
ESCALERA PROTEGIDA TIPO
ABIERTA 02 Y 05 NO REQUIERE MOBILIARIO AREA LIBRE 0.00 15.50 0.00 15.50 2.00 15.50
CUARTO DE BASURA 01,02 NO REQUIERE MOBILIARIO AREA DE ASEO 0.00 4.00 0.00 4.00 2.00 4.00
ESTACIONAMIENTO PRIVADO NO REQUIERE MOBILIARIO AREA LIBRE 0.00 12.50 0.00 1250 48.00 600.00
PATIO DEQ;’(']’;’;LOBRA oL, NO REQUIERE MOBILIARIO AREA LIBRE 0.00 145.00 0.00 145.00 4.00 580.00
RAMPA VEHICULAR 01,02 NO REQUIERE MOBILIARIO AREA LIBRE 0.00 120.00 0.00 120.00 2.00 240.00

Fuente: Elaboracién propia, 2021.
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Tabla 13
Programacion Arquitectdnica Lote 3, 2do -3er piso (Tipico).

PROGRAMA ARQUITECTONICO - LOTE 3 (2DO -3ER PISO)
AREA AFORO AREA |CANTIDAD
AMBIENTES AFORO AREA SUB AREA
ZONA SUB ZONA MOBILIARIO PARCIAL TOTAL TOTAL | SUBZONA
ARQUITECTONICOS PERS.] ZONA (M2) | ZONA (M2]
o ( ) (M2) (PERS.) (M2) (UND.) ) M2)
TIENDA INDEPENDIENTE 08,09,10,11 EXHIBIDOR,MOSTRADOR AREA DE VENTA 4.00 20.00 16.00 80.00 4.00 320.00
1 URINARIO, 1 LAVAMANOS,1INODORO SS.HH MIXTO 4.20
1 URINARIO, 1 LAVAMANOS, 1INODORO SS.HH EMPLEADOS 4.16
COMERCIO | LOCAL DE COMIDA RAPIDA 02,03,04,05 LOCKERS,BANCA VESTUARIO EMPLEADOS | 22,00 4.90 88.00 37.00 4.00 148.00 1764.00
MESA CIRCULAR AREA DE MESAS 75.00
1 COCINA, 1 MICROONDAS,1 REFRIGERADORA AREA DE COCINA 9.00
PUESTOS
45,46,47,48,49,50,51,52,53,54,55,56 EXHIBIDOR,MOSTRADOR AREA DE VENTA 4.00 9.00 48.00 108.00 12.00 1296.00
VIVIENDA PRODUCTIVA TIPO 1 DPTO. AREA DE VENTA 'Y
201-301,207-307,218-318,223-323 CAMA,COCINA.MUEBLES,SILLAS RESIDENCIA 3.00 80.00 24.00 640.00 8.00 5120.00
VIVIENDA PRODUCTIVA TIPO 2 DPTO. AREA DE VENTA 'Y
202-302,208-308,217-317,224-324 CAMA,COCINA.MUEBLES SILLAS RESIDENCIA 3.00 70.00 24.00 560.00 8.00 4480.00
VIVIENDA PRODUCTIVA TIPO 3, DPTO AREA DE VENTA'Y
VIVIENDA 204-304,205-305,220-320,221-321 CAMA,COCINA.MUEBLES SILLAS RESIDENCIA 3.00 70.00 24.00 560.00 8.00 4480.00 262000
PRODUCTIVA :
VIVIENDA PRODUCTIVA TIPO 4, DPTO CAMA,COCINA.MUEBLES SILLAS AREA DE VENTA Y 3.00 70.00 24.00 560.00 8.00 4480.00
209-309,210-310,215-315, 216-316 i ! RESIDENCIA . . N
VIVIENDA PRODUCTIVA TIPO 5, DPTO AREA DE VENTA 'Y
208-308,200-309,214-314,215-315 CAMA,COCINA.MUEBLES SILLAS RESIDENCIA 3.00 70.00 24.00 560.00 8.00 4480.00
VIVIENDA PRODUCTIVA TIPO 6, DPTO AREA DE VENTA'Y
211-311,212-312,213-313, 214-314 CAMA,COCINA.MUEBLES SILLAS RESIDENCIA 3.00 80.00 24.00 640.00 8.00 5120.00
SS.HH PUBLICO MUJERES 01,02 1 LAVAMANOS,1 INODORO AREA DE ASEO 0.00 13.00 0.00 26.00 2.00 52.00
$S.HH PUBLICO HOMBRES 01,02 1 LAVAMANOS,1 INODORO AREA DE ASEO 0.00 15.00 0.00 30.00 200 60.00
$S.HH PERSONAL MUJERES 01,02 1 LAVAMANOS,1 INODORO AREA DE ASEO 0.00 13.00 0.00 26.00 200 52.00
SS.HH PERSONAL HOMBRES 01,02 1 LAVAMANOS,1 INODORO AREA DE ASEO 0.00 15.00 0.00 30.00 2.00 60.00
SERVICIOS SS.HH DISCAPACITADOS 01,02,03 y 04 1 URINARIO, 1 LAVAMANOS,1 INODORO AREA DE ASEO 0.00 6.00 0.00 24.00 4.00 96.00 713.20
ESCALERA PROTEGIDA TIPO ABIERTA NO REQUIERE MOBILIARIO AREA DE GRADAS 0.00 19.70 0.00 78.80 4.00 315.20
01,03,04 Y 06
ESCALERA PRO;;EGYISSA TIPO ABIERTA NO REQUIERE MOBILIARIO AREA DE GRADAS 0.00 15.50 0.00 31.00 2.00 62.00
CUARTO DE BASURA 01,02 NO REQUIERE MOBILIARIO VESTIBULO PREVIO 0.00 4.00 0.00 8.00 200 16.00
., .
Fuente: Elaboracion propia, 2021.
., . L, . . ;-
Programacion Arquitectonica Lote 3, 4to - 20vo piso (Tipico).
PROGRAMA ARQUITECTONICO - LOTE 3 (4TO -20VO PISO)
AREA AFORO AREA [CANTIDAD
AMBIENTES AFORO AREA SUB AREA
ZONA SUB ZONA MOBILIARIO PARCIAL TOTAL TOTAL | SUBZONA
ARQUITECTONICOS PERS.; ZONA (M2) | ZONA (M2)
= CERS) | ") | (PERs) | v2) | (unp) ™2) (B)
MUEBLES DE SALA, MUEBLES DE
y SALA,COMEDOR,COCINA,LAVAN
DPTO TIPO1 401-2001/406-2006/407- COCINA, MUEBLES DE DERIA DORMITORIO 1. 200 75.00 1200 300,00 400 1200.00
2007/412-2012 COMEDOR,LAVADORA, DDRMiTDRIO 2 BANOS‘ ’ : ’ : : :
CAMA,CLOSET '
MUEBLES DE SALA, MUEBLES DE
y SALA,COMEDOR,COCINA,LAVAN
VIVIENDA SOCIAL DPTO TIPO2 402-2002/405-2005/408- COCINA, MUEBLES DE DERIA,DORMITORIO 1, 3.00 85.00 12.00 340.00 4.00 1360.00 2560.00
2008/411-2011 COMEDOR,LAVADORA, DORMITORIO 2,BAROS
CAMA,CLOSET !
MUEBLES DE SALA, MUEBLES DE
y SALA COMEDOR;! INA LAVAN
DPTO TIPO2 403-2003/404-2004/409- COCINA, MUEBLES DE DERIA DgRI\(A:ﬁ'CORIO 1 300 85.00 1200 340,00 400 1360.00
2009/410-2010 COMEDOR,LAVADORA, DDRMI‘TDRIO 2 BANOé : : . : ; :
CAMA,CLOSET !
ESCALERA PRongilg: TIPO ABIERTA NO REQUIERE MOBILIARIO AREA DE GRADAS 0.00 15.50 0.00 31.00 2.00 62.00
SERVICIOS 78.00
CUARTO DE BASURA 01,02 NO REQUIERE MOBILIARIO VESTIBULO PREVIO 0.00 4.00 0.00 8.00 2.00 16.00

Fuente: Elaboracion propia, 2021.
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Tabla 15

Programacion Arquitectdnica Lote 4, ler piso.

PROGRAMA ARQUITECTONICO - LOTE 4 (1ER PISO)

AREA AFORO AREA CANTIDAD| AREA AREA
ZONA SUB ZONA MOBILIARIO ARQ/?J’\I{IFBEIE'NF;r)iSlCOS ?PFEC';RSC; PARCIAL TOTAL TOTAL SUBZONA suB ZONA
- (M2) (PERS.) (M2) (UND) | zoNA | (M2)
TIENDA INDEPENDIENTE 01 EXHIBIDOR,MOSTRADOR AREA DE VENTA 25.00 70.00 25.00 70.00 1.00 70.00
TIENDA I(;\;DOE?‘P;NDIENTE EXHIBIDOR,MOSTRADOR AREA DE VENTA 30.00 85.00 90.00 255.00 3.00 255.00
TIENDA INDEPENDIENTE 05 EXHIBIDOR,MOSTRADOR AREA DE VENTA 23.00 65.00 23.00 65.00 1.00 65.00
COMERCIO TIENDA INDEPENDIENTE 06 EXHIBIDOR,MOSTRADOR AREA DE VENTA 26.00 75.00 26.00 75.00 1.00 75.00 930.00
TIENDAO;NUDBEOPQE{;DIENTE EXHIBIDOR,MOSTRADOR AREA DE VENTA 28.00 80.00 112.00 320.00 4.00 320.00
TIENDA INDEPENDIENTE 11 EXHIBIDOR,MOSTRADOR AREA DE VENTA 17.00 50.00 17.00 50.00 1.00 50.00
TIENDA INDEPENDIENTE 12 EXHIBIDOR,MOSTRADOR AREA DE VENTA 34.00 95.00 34.00 95.00 1.00 95.00
MESAS, SILLAS, ESCRITORIO, | SALA DE RECEPCION,
SALA DE PROFESORES ESTANTE AREA DE MESA 27.00 175.00 27.00 175.00 1.00 175.00
ADMINISTRACION DIRECCION MESAS, S||£|§¢2NisECR|TOR|O, AREA DE REPECION 10.00 100.00 10.00 100.00 1.00 100.00 325.00
SALA DE CONTABILIDAD MESAS, SILLAS, ESCRITORIO, AREA DE TRABAJO 5.00 50.00 5.00 50.00 1.00 50.00
ESTANTE
TALLER 01 MESAS, SILLAS, ESCRITORIO, | Apea DE BUTACAS | 60.00 180.00 60.00 18000 1.00 180.00
EDUCACION ESTANTE 42000
TALLER 02 MESAS, SILLAS, ESCRITORIO, AREA DE BUTACAS 80.00 240.00 80.00 240.00 1.00 240.00
ESTANTE
SS.HH PUBLICO MUJERES 01,02 3 LAVAMANOS,3 INODOROS AREA DE ASEO 0.00 13.00 0.00 26.00 2.00 26.00
SS.HH PUBLICO HOMBRES 01,02 3 LAVAMANOS, 3 INODOROS, 3 AREA DE ASEO 0.00 15.00 0.00 30.00 2.00 30.00
URINARIOS
SS.HH PERSONAL MUJERES 01,02 3 LAVAMANOS,3 INODOROS AREA DE ASEO 0.00 13.00 0.00 26.00 2.00 26.00
SS.HH PERSONAL HOMBRES 3 LAVAMANOS,3 INODOROS, 3
SERVICIOS o102 RINARIOS AREA DE ASEO 0.00 15.00 0.00 30.00 2,00 3000 | 53840
SS.HH DISCAPACITADOS 01,02 LURINARIO, 1 LAVAMANOS, 1 AREA DE ASEO 0.00 6.00 0.00 12.00 2.00 12.00
INODORO
ESCALERA PROTEGIDA TIPO
ABIERTA 01,02 NO REQUIERE MOBILIARIO AREA DE GRADAS 0.00 19.70 0.00 39.40 2.00 39.40
ESTACIONAMIENTO PRIVADO NO REQUIERE MOBILIARIO ESTACIONAMIENTO 0.00 12.50 0.00 375.00 30.00 375.00
Fuente: Elaboracién propia, 2021.
., . , . . ..
Programacion Arquitectonica Lote 4, 2do - 3er piso (Tipico).
PROGRAMA ARQUITECTONICO - LOTE 4 (2DO, 3ER PISO) - TIiPICO
AREA AFORO AREA CANTIDAD AREA AREA
ZONA SUB ZONA MOBILIARIO ARQ?J'\I{IFBEIE_NrgESICOS (APFEORR;C; PARCIAL TOTAL TOTAL SUBZONA sSuB ZONA
(M2) (PERS.) (M2) (UND.) ZONA | (M2)
TALLER 03,04,08 MESAS, S"E_IS_,IA,i',\‘ETSECRITORIO‘ AREA DE CARPETAS 60.00 180.00 180.00 540.00 3.00 540.00
TALLER 05 MESAS, SIIE_IS_¢§‘,\‘ETSECRITORIO‘ AREA DE CARPETAS 30.00 90.00 30.00 90.00 1.00 90.00
TALLER 06, 12 MESAS, SILLAS, ESCRITORIO. | AREA DE CARPETAS | 3400 | 10000 68.00 20000 200 200.00
TALLER 07,14 MESAS, S"E_IS_,IA,i"\‘ETSECRITORIO‘ AREA DE CARPETAS 36.00 110.00 72.00 220.00 2.00 220.00
EDUCACION 1640.00
TALLER 09 MESAS, S”é's'ﬁi’,\‘ ESCRITORIO: | AREA DE CARPETAS | 5000 185.00 59.00 185.00 100 185.00
TALLER 10 MESAS, SILLAS, ESCRITORIO. | AREA DE CARPETAS | 6300 | 19500 63.00 105.00 100 195,00
TALLER 11 MESAS, SILLAS, ESCRITORIO, AREA DE CARPETAS 29.00 95.00 29.00 95.00 1.00 95.00
ESTANTE
TALLER 13 MESAS, SILLAS, ESCRITORIO, AREA DE CARPETAS 36.00 115.00 36.00 115.00 1.00 115.00
ESTANTE
SS.HH PUBLICO MUJERES 01,02 3 LAVAMANOS,3 INODOROS AREA DE ASEO 0.00 13.00 0.00 13.00 1.00 13.00
SS.HH PUBLICO HOMBRES 01,02 3 LAVAMANGS, 3 INODOROS, 3 AREA DE ASEO 0.00 15.00 0.00 15.00 1.00 15.00
URINARIOS
SS.HH PERSONAL MUJERES 01,02| 3 LAVAMANOS,3 INODOROS AREA DE ASEO 0.00 13.00 0.00 13.00 1.00 13.00
SERVICIOS SS.HH PERSONAL HOMBRES 3 LAVAMANOS,3 INODOROS, 3 107.40
01,02 URINARIOS AREA DE ASEO 0.00 15.00 0.00 15.00 1.00 15.00
ssHH DiscaPaCiTADOS 01,02 | HURINARID olD'?.AF:’OAMANOS‘l AREA DE ASEO 0.00 600 000 12,00 2,00 1200
ESCALERA PROTEGIDA TIPO
ABIERTA 01,02 NO REQUIERE MOBILIARIO AREA DE GRADAS 0.00 19.70 0.00 39.40 2.00 39.40

Fuente: Elaboracion propia, 2021.
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Tabla 17

Programacion Arquitectdnica Lote 4, 4to piso.

PROGRAMA ARQUITECTONICO - LOTE 4 (4TO PISO)

ZONA SUB ZONA MOBILIARIO ANBIENTES

ARQUITECTONICOS

AFORO
(PERS)

AREA
PARCIAL
(M2)

CANTIDA
D AREA SUB
SUBZONA | ZONA (M2)
(LIND Y

AFORO
TOTAL
(PERS.)

AREA
TOTAL
(M2)

AREA
ZONA
(M2)

SUM SUM NO REQUIERE MOBILIARIO AREA MULTIUSO

350.00

350.00

350.00 350.00 1.00 350.00 350.00

SS.HH PUBLICO MUJERES 01,02 | 3 LAVAMANOS,3 INODOROS AREA DE ASEO

0.00

13.00

0.00 13.00 1.00 13.00

3 LAVAMANOS,3 INODOROS, 3

SS.HH PUBLICO HOMBRES 01,02 URINARIOS

AREA DE ASEO

0.00

15.00

0.00 15.00 1.00 15.00

SS.HH PERSONAL MUJERES 01,02| 3 LAVAMANOS,3 INODOROS AREA DE ASEO

SERVICIOS

0.00

13.00

0.00 13.00 1.00 13.00

SS.HH PERSONAL HOMBRES
01,02

3 LAVAMANOS,3 INODOROS, 3

URINARIOS AREA DE ASEO

0.00

15.00

107.40

0.00 15.00 1.00 15.00

1 URINARIO, 1 LAVAMANOS,1

SS.HH DISCAPACITADOS 01,02 INODORO

AREA DE ASEO

0.00

6.00

0.00 12.00 2.00 12.00

ESCALERA PROTEGIDA TIPO
ABIERTA 01,02

NO REQUIERE MOBILIARIO AREA DE GRADAS

0.00

19.70

0.00 39.40 2.00 39.40

Fuente: Elaboracién propia, 2021.
4.2.2.1.- Cuadro de Areas.
Tabla 18

Aportes de Habilitacion Urbana del terreno.

PROGRAMA HABILITACION URBANA DEL TERRENO - TIPO 5

APORTES OBLIGATORIOS

TOTAL (m2)
EDUCACION (2%) 4,370.00
RECREACION PUBLICA (8%) 4,000.00
OTROS FINES (1%) 500.00
CUADRO RESUMEN
TOTAL AREA BRUTA (m2) 50,000.00
TOTAL APORTES (11 %) 8,870.00
TOTAL CIRCULACION Y VIAS (60%) 30,000.00
TOTAL AREA UTIL (m2) 11,130.00
Fuente: Elaboracion propia,2021.
Tabla 19
Programacion Arquitecténica.
PROGRAMA ARQUITECTONICO
ZONAS TOTAL (m2)
ZONA RESIDENCIAL DE INTERES SOCIAL 2,260.00
ZONA RESIDENCIAL PRODUCTIVA 3,496.00
ZONA COMERCIAL 8,395.80
ZONA ADMINISTRATIVA 171.00
ZONA DE SERVICIOS 6,606.00
ESTACIONAMIENTO PRIVADO (SOTANOS) 7,000.00
CUADRO RESUMEN
TOTAL AREA CONSTRUIDA (m2) 105,597.00
MUROS (15%) 15,839.55
CIRCULACION (15%) 15,840.55
TOTAL AREA LIBRE (30%) 42,238.80
TOTAL (m2) 179,515.90

Fuente: Elaboracién propia, 2021.
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4.3.- ANALISIS DEL TERRENO
4.3.1.- Ubicacion del Terreno

El proyecto estara situado en un terreno de 50,000 m2 perteneciente a las
Asociaciones de vivienda El Porvenir y San Juan Bautista en el distrito de Ate - Vitarte.
Limitando: por el NO: Av. Bernardino Rivadavia, SO: Av. Prolongacién Javier Prado Este,
por el NE: Calle Sta. Maria y por el SE: Av. Carretera Central.
Figura 15

Ubicacion del sector 3y el terreno elegido.

Fuente: Elaboracion propia adaptada de (Google Earth, 2018).
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4.3.2.- Topografia del Terreno

El terreno escogido presenta un relieve semi llano, no accidentado, orientado de SO
a NE, Se realizaron 3 cortes para poder apreciar los distintos desniveles de la topografia.
Figura 16

Mapa topogréfico del entorno inmediato del terreno.

Fuente: Elabo

Figura 17
Corte A-A del plano topogréfico.

Grafico! Min. Prom. Max. Blevaciin: 326. 338, 240m

Totales del range: Distancia: 268 m Ganancia/Perd. de elev.: 3.52m. -6.86m  Inclinacion max.: 2.1% -26.6%  Inclinacibn prom.: 2.6% 4.1%
240m [340m I
338m |
336m |
|
10.0% | 1 1 |
am 25m so0m sm 100 m 125m 150 m 175 m 200m 225 m S0m  263m

Fuente: Elaboracion propia adaptada de Google Earth pro,2021.

39



Figura 18
Corte B-B del plano topografico.

Grafico: Min. Prom. Mac. Clevaciin: 336, 340. Mo m
Totales del rango: Distancia: 59 m  Ganancia/Perd. de élev.: 11.6m. -1.77m  hclinackn max.: 11.1% -3.6%  Indinackin prom.: 2.2% -0.9%
346m ——
| —

40m L

om 5m 50m 7Bm 1om 125m 1B0m 17Bm 200m 25m B0m  268m

Fuente: Elaboracion propia adaptada de Google Earth pro,2021.
Figura 19
Corte C-C del plano topografico.

Grafico: Min, Prom. Max. Elevacidn: 341,342,343 m
Totales del rango: Ditncia: 228m  Ganancia/Perd. de elev.: 1.8 m 3.2 m  Indinacion max.: 6.3% 9.4%  Indiinacion prom: 1.3% 2.2%
X Wy — T
243m .
Him

am Bm 50m Bmm 100m 125m 150m 175 m 200 m 228m

Fuente: Elaboracion propia adaptada de Google Earth pro,2021.
4.3.3.- Morfologia del Terreno

El relieve de Ate tiene ligeros cambios de nivel y su altitud se ubica a 340 m.s.n.m.,
teniendo por el norte como limite o borde natural el rio Rimac, por el sur y oeste viviendas
y comercio zonal y por el este el cerro con una latitud entre 360 m.s.n.m. y 386 m.s.n.m.
Figura 20
Altitud del Sector 03.

Area de
Estudio

Fuente: https://es-pe.topographic-map.com,elaboracién propia,2021.

40



4.3.4.- Estructura Urbana

Segun (Municipalidad de Ate Vitarte, 2018), Ate comenzd como una zona industrial
alta donde se establecieron las primeras fabricas textiles en Lima, seguido de las
residenciales que alberga a viviendas de familias de clase media y baja, en la actualidad con
el tiempo se ha ido sobre poblando ademas de las pésimas condiciones de vivienda.

Los Servicios publicos de agua potable son prestados por Sedapal, que se encarga de
la provision de agua potable y alcantarillado en todo Lima y Callao.
En equipamiento urbano se encuentra el zooldgico de Huachipa, centro arqueoldgico de
Puruchuco, estadio monumental, centro cultural de Vitarte, Hospital de Es Salud, Hospital
de la Solidaridad.
Figura 21

Ubicacion del Equipamiento Urbano del entorno inmediato.

3. Museo de sitio Arturo Jiménez B.

5. Catalina Huanca

Fuente: Elaboracion propia, 2021, basado en (Museo de Sitio Arturo Jimenez Borja, 2021).
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4.3.5.- Vialidad y Accesibilidad
Figura 22
Plano del Sistema Vial del entorno inmediato del Area de estudio.

Fuente: Elaboracion propia adaptada de Plan MET 2040.
Analisis Vial: El area se encuentra delimitada por la interseccion de 3 vias importantes como
1. Avenida Javier Prado Este (Via Expresa) I
2. Auv. Carretera Central (Via Arterial)
3. Avenida Bernardino Rivadavia (Via Colectora)
Asimismo, la avenida Carretera Central serd uno de los ejes principales donde se va
desarrollar a futuro la Linea 2 del Metro de Lima el cual generara una plusvalia y mayor

dinamismo a la zona.
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4.3.6.- Relacion con el Entorno

El entorno inmediato a la ubicacidn del proyecto es una zona urbana, (Municipalidad
de Ate Vitarte, 2018), este distrito riberefio del rio Rimac, se relaciona en la periferia con
zonas residenciales y comerciales ya consolidadas, de trazo curvilineo y radial, su aspecto
volumétrico irregular con escasas areas verdes, comercio, vivienda, mercados y centros
comerciales.
Figura 23

Plano de ubicacion del Area de estudio y entorno.
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Av. Carretera Central

Fuente: Elaboracion propia adaptada de Plan MET 2040,2021.
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4.3.7.- Parametros Urbanisticos y Edificatorios

La zonificacion que predomina en el sector 3 es el comercio zonal y la zona de
recreacion publica y en el entorno también se puede apreciar que predomina el comercio
zonal.
Figura 24
Plano de Zonificacion del distrito.

CD

SN b s AN ov A\\:‘@
/’ // II/{/A\\\ i

ZONAS COMERCIALES

‘\\ I:I €V Comercio Vecinal

%
| B <z comercio zonat (

'm, MAK\\@ s e

YT TNVA AN SAZIN

Fuente: Plano de zonificacion de lima metropolitana de Ate Vitarte (2021).

La zonificacion del area elegida para la propuesta de intervencion urbano-
arquitectonica se va a desarrollar en una habilitacion para uso comercial con otros usos, la
cual nos permite mezclarlo con actividad residencial de alta densidad, segun la norma
TH.020. Art 13.

V. PROPUESTA DEL PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO
5.1.- Conceptualizacion del Objeto Urbano Arquitectonico

Las Huacas fueron nuestros monumentos arqueoldgicos mas preciados, muchos de
ellos se establecieron en Lima Metropolitana, edificados por la sociedad Ychsma, uno de
ellos fue el complejo arqueoldgico de Puruchuco, dicho patrimonio cultural es uno de los
mas representativos del distrito de Ate-Vitarte donde sera emplazado el proyecto para el

nuevo Conjunto Residencial de Interés social - productivo, estos referentes historicos antes
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mencionados nos hacen dar cuenta de la importancia que tuvo la cultura Ychsma para la
civilizacion, del cual se basara la propuesta Urbano Arquitectdnica, una de sus
manifestaciones arquitectonicas mas relevantes fueron las pirdmides truncas, para el
proyecto se tomara en cuenta la base inferior del cual se compone el cuerpo de la piramide
(Pisos inferiores Comerciales) y la union de sus caras en un vértice comun, también llamado
cuspide (Torres Residenciales de Interés Social).

Figura 25

Piramide escalonada Trunca, propio de las construcciones de la Cultura Ychsma.

Fuente: (Ministerio de Cultura, 2021).

Se encuentra en los ceramicos una decoracion pictorica con representaciones
geométricas como reticulados o lineas zigzagueantes, patron de puntos y semicirculos
conceéntricos, de los cuales nos basaremos para el disefio de elementos arquitectonicos del
proyecto como las barandas, celosias y tratamiento de pisos del area recreativa del Conjunto
Residencial. Ademas, se usara una paleta de colores propio de los 4 colores basicos

representados en sus vasijas: blanco, crema, negro y carmesi.
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Figura 26

Disefios Iconogréficos del estilo Ychsma.

Fuente: (Vallejo Berrios, 2004).

Figura 27

Vasija Ychsma

READO
CREMA CHO ;1= Mano

Fuente: (Vallejo Berrios, La Problematica de la Ceramica Ychsma: El estado de la situacién
y algunos elementos de discucién., 2009).
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5.1.1.- Ideograma Conceptual

El proyecto contara con varios enfoques debido a la extensa area de intervencion,
una de ellas sera la flexibilidad, es decir que ademas de proyectar viviendas econémicas, se
propone en los pisos inferiores la mixtura de programacion en los espacios residenciales
como lo serén las unidades de vivienda - comercio (productivas), de tal manera que esta
oferta podré adaptarse a las necesidades de los residentes.

El Conjunto Residencial contara con espacios que permitan la interaccion, junto a
extensas areas verdes que garanticen un ambiente confortable y apacible, de esta manera
también se priorizara al peaton, por lo que el acceso vehicular quedara restringido a la
periferia. Los Edificios multifamiliares en la parte central de las torres de tipo longitudinal,
sin contar con muchas variaciones formales, circulacién vertical por medio de escaleras
protegidas de tipo abierto. Estas edificaciones tendran amplios retiros con respecto a la calle.
Figura 28

Calles como Ecosistemas.

Fuente: (Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento , 2021).
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Figura 29
Interaccion con el entorno desde los hogares, lugares de trabajo, barrios y al mundo mas

amplio.

(LA @

Living with the weather

Getting about Building blocks /
and getting on Living locally

Fuente: (David, 2019).
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5.1.2.- Criterios de Disefio

Se establecerd una serie de pautas de disefio, considerando los medios fisicos
naturales y artificiales que posee el terreno a intervenir junto a la actual y futuros habitantes
que seran parte de la comunidad que albergara el proyecto de tesis estableciendo una correcta
aplicacion que sea de caracter social e integral.
A. Criterios de Disefio para el Medio Fisico Natural

La necesidad de evitar la incidencia solar sobre las superficies exteriores de las
edificaciones para el tipo de clima que posee la zona (Litoral Subtropical o desértico
Marino), hace que sea imprescindible, por ello serd de mucha utilidad los elementos de

control solar, como las celosias, aleros y las pérgolas en areas libres que dan sombra.

Figura 30
Recomendaciones Generales de Disefio para el Clima Litoral Subtropical / Clima Desértico
Marino. ZONA CLIMATICA
Litoral
ESTRATEGIAS | SuPtropical
1 Captacion T
Solar
2 Ganancias 471
Internas
Proteccion
B de vientos /1
L neroa ; LEYENDA
terml.Ca - Imprescmdlble
5 V_entllacrdn 174 -
diurna Recomendable 1
Ventilacio
6 nsgtl:?r::; " 171 Indistinto 0
7 eRgggfar:S:m 1710 No recomendable K |
Control i

Nota: Los casilleros (x/y), se divide en las estaciones (Verano/Invierno).
Fuente: (Wieser Rey, 2011).
Figura 31

Proteccion solar por medio de elementos constructivos como los Aleros.

——u_’ﬂ@
Fuente: Elaboracion propia,2021, basado en (Rubén Cardenas, 2016).
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B. Criterios de Disefio para el Medio Fisico Artificial
Figura 32
Aportes de Habilitacion Urbana para uso de Vivienda Tipo 5.

SERVICIOS PUBLICOS
RECREACION COMPLEMENTARIOS
PUBLICA PARQUES ZONALES
2%

EDUCACION OTROS FINES
2% 1%

1 (R]) 8%
0,
2 (R2) 8% 2% 2% 1%
0,
3 (R3) 8 1% 2% 2%
0,
4 (R4) 8% 2% 3%
5 (R3,R4,R5,R6 Y R8) 8% 2%
6 (R5,R6 Y R8) 15% 2% 3% 4%

Fuente: Elaboracion propia basado en (Reglamento Nacional de Edificaciones, 2006),2021.

Figura 33
Caracteristicas Obra tipo B - Habilitaciones para uso de vivienda multifamiliares.

CALZADAS ACERAS AGUA ENERGIA TELEF!
“ (PISTR) (VEREDAS) POTABLE DESAGUE ELECTRICA L

IS CONCRETO CONEXION CONEXION PUBLICA Y PUBLICA Y
SIMPLE DOMICILIARIA DOMICILIARIA DOMICILIARIA DOMICILIARIA
B ASPALTO CONCRETO CONEXION CONEXION PUBLICA Y PUBLICA Y
SIMPLE DOMICILIARIA ~ DOMICILIARIA ~ DOMICILIARIA ~ DOMICILIARIA
CONEXION CONEXION
ASFALTO CON . PUBLICA Y
= ASFALTO ] DOMICILIARIA DOMICILIARIA ThEre PUBLICO
SUELO CONEXION CONEXION
SUELO PUBLICA Y
D ESTABILIZADO DOMICILIARIA DOMICILIARIA PUBLICO
ESTABILIZADO o C'opor o DOMICILIARIA
" CONEXION POZO SEPTICO PUBLICA Y
12 LA Y) I DOMICILIARIA DOMICILIARIA SAAED
- : CONEXION POZO SEPTICO PUBLICA Y
o e Dl DOMICILIARIA DOMICILIARIA LA,

Fuente: Elaboracion propia basado en (RNE,2006),2021.
Figura 34

Secciones para las Vias Locales Principales.

VIAS LOCALES PRINCIPALES

ACERAS O VEREDAS
MODULOS DE 0.60 m

ESTACIONAMIENTO
MODULOS DE 2.40,3.00 m.
5.40-6.00 m 2.40m 2.40m 3.00m 3.00-6.00m
PERPENDICULAR u
OBLICUA

1.80m 2.40m 3.00m 3.00m

Fuente: Elaboracion propia basado en (Reglamento Nacional de Edificaciones, 2006),2021.
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Figura 35

Los principales activos a considerar de un lugar, accesibilidad, vias, equipamientos

comerciales y sus condiciones naturales.
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Fuente: (Friedman, 2021).
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Figura 36

Criterios de Calidad relacionados al paisaje peatonal.

e A
_g Proteccion del transitoy - Proteccion del crimen y % Proteccion de las
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Eliminar el temor al Funciones que se solapan Frio y calor
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Buena iluminacién Polvo, ruido, reflejos del sol
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“E para caminar para permanecer para sentarse : = |
8 Lugares para Efecto de borde Zonas para sentarse o
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Buenas superficies permanecer Buenos lugares donde
Accesibilidad para todos Apoyaturas donde pararse sentarse
Fachadas interesantes Bancos en donde descansar
i/ : .
Oportunidades i (7 Oportunidades para Oportunidades para e S
para mirar li hablary escucharse el juego y el ejercicio N
Distancias razonables | / Bajos niveles de ruido \ \j Alentar a la creatividad, 4~ \]
Visuales sin obstaculos Equipamiento urbano la actividad fisica,
Vistas interesantes que ofrezca lugares \'V' el ejercicio y el juego
lluminacion artificial donde se pueda charlar De dia y de noche
(cuando oscurece) En verano y en invierno
o Escala Oportunidades para Oportunidades
2 disfrutar los aspectos _ para mirar
= ositivos del clima A -
o P / Buen diseno y
Ed'f'c',os y El sol y la sombra detalles adecuados
espacios El calor y el fresco Buenos materiales
disefados acorde Las brisas Visuales atractivas
con la escala humana Arboles, plantas y agua

Fuente: (Gehl Jan,L. Gemzge,S

. Kirknas,B. Sternhagen, 2006).
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5.1.3.- Partido Arquitectdnico

Del Proyecto Urbano

Como toma de partido inicial se realizard la transformacion de 5 ha. de una
habilitacion urbana para uso comercial — uso mixto tipo 4 compuesta actualmente en 8
manzanas y 170 lotes (Ver figura 37), en una nueva habilitacion urbana de Lote Unico con
construccion simultanea de tipo 5, compuesta de una mezcla de usos comerciales y de
actividad residencial de alta densidad que nos permitira lograr un uso eficiente del suelo.
Figura 37
Vista aérea del estado actual de la zona a intervenir.

Fuente: Elaboracion propia,2021.
Figura 38
Creacion de Nuevos Espacios Publicos y Edificios Hito.

Fuente: Elaboracion propia 2021, basado en (Thomas, 2016).
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Figura 39
Accesibilidad a las areas verdes.

LEYENDA

A 1.Muros Verdes
2.Techo Verde + Jardin
" 3. Alamedas

4. Arborizacién

5. Bordes verdes

6. Asientos protegidos
7.Parque

Fuente: Elaboracién propia basado en (Roe Jenny, 2021).
Figura 40
El Zécalo Urbano como potenciador del espacio publico.

Fuente: Elaboracion propia, 2021.

Del Proyecto Arquitectdnico

En la figura 41, se muestra la tipologia 6 del Dpto. 206-306 que originalmente cuenta
con 3 dormitorios y 2 bafios en el area privada, de los cuales se podra transformar 1
dormitorio y 1 bafio para poder adaptarlo a nuevos espacios productivos como puestos de
venta de telas y tejidos y otro puesto de venta de articulos artesanales, ambos con un area de
12.00 m2 y un frente de ingreso de 2.40 ml. complementandose con los amplios corredores
con los que cuenta el piso por lo que queda demostrado la adaptabilidad y polivalencia como

concepcion espacial. (Ver figura 42)

54



Figura 41
Tipologia 6 - Departamento 206-306.

TIPOLOGIA & - 8© M2

||| DPTO 206-306 (TIPO FLAT)
1.5ALA-COMEDOR 1. DORMITORIO 2
2. 8. VESTIDOR

.COCINA A i
3.CENTRO DE LAV. 9 BANO PRINCIPAL
4.DORMTORIO | |
B5BANO

6.DORMITORIO |

Fuente: Elaboracion propia,2021.
Figura 42
Tipologia 6 — Departamento productivo 206-306.
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©.DORMITORIO |

1. PUESTO DE VENTA DE TELAS Y TEJDOS

8. PUESTO DE VENTA DE ARTICULOS
ARTEBANAL;ES

Fuente: Elaboracion propia,2021.
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5.2.- ESQUEMA DE ZONIFICACION

El proyecto propone un circuito peatonal organizado por grandes ejes articuladores
(alamedas) interconectando a los equipamientos comerciales, educativos, viviendas
multifamiliares, viviendas productivas y demas espacios abiertos como parques y plazas
generando espacios de interaccion dentro del entorno con la finalidad de adaptarse de manera
correcta con las condiciones naturales y artificiales del medio fisico, a su vez obtener
ingresos econémicos complementarios para los residentes de las edificaciones del Conjunto
Residencial.
Figura 43
Esquema de Zonificacién del Proyecto Arquitectonico

( AVEMIDA BERNARDING RIVADAYIA l

1. Zona de Vivienda Productiva
2. Zona de Vivienda ||
3. Zona de Comercio
4.CETPRO

5. Sala de Usos Multiples

6. Zona de Recreacion Pasiva
A.Ingreso Peatonal Principal

B. Ingreso Peatonal Secundario
C. Ingreso Vehicular

i\

A

Fuente: Elaboracion propia, 2021.
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Programacion Arquitectdnica del Lote 03 (Sector).
TERRAZA
SERVICIOS:
instalacones.

Figura 44
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20

1° PISO
COMERCIO:
Cafeteria

locales comerciales
librerias

Puestos de venta

Esquema de Circulacion del Lote 03 (Sector).

Fuente: Elaboracion propia,2021.

Figura 45

57

Fuente: Elaboracion propia, 2021.



5.3.- PLANOS ARQUITECTONICOS DEL PROYECTO
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5.3.2.- Plano Perimétrico — Topogréfico
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5.3.3.- Plano General

Planta General del Sétano 02.
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Planta General del Sétano 01.
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Planta General del ler Piso.

PLANTA DE DISTRIBUCION BEL 1ER PISO

ESC: 17250

RENDVACION URBANS, FARA EL CONJUNTD

A-03

62



Planta General del 2do-3er piso (Tipico).
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Planta General del 4to-20vo piso (Tipico)
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Plano General de Cortes A-Ay B-B

A-07
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Plano General de Corte C-C y Elevacion 1
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5.3.4.- Plano de Distribucion por Sectores y Niveles

Planta del S6tano 02.
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Planta del 2do-3er piso (Tipico).
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Planta del 4to- 20vo piso (Tipico).
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Plano de Techo.
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Plano de Corte A-A.
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Plano de Corte B-B y Elevacion.
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Plano de Elevacion 1.
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5.3.7.- Plano de Detalles Arquitect

Plano de Detalles de Bafios Publicos 01.
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Plano de Detalles de Bafios Publicos 02.
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Plano de Detalles de Escaleras 01.
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Plano de Detalles de Escaleras 02.
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Plano de Detalles de Vanos.
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Plano de Detalles Constructivos.
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5.3.9.- Planos de Seguridad
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Plano de Seguridad del Primer Piso
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Plano de Seguridad del 2do-3er piso (Tipico)
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Plano de Seguridad del 4to-20vo piso (Tipico).
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Plano de Seguridad del Techo.
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5.4.- MEMORIA DESCRIPTIVA DE ARQUITECTURA
5.4.1.-Del Proyecto Urbano

a. Ubicacion:

Se encuentra ubicado en la parte central del distrito de Ate Vitarte, Provincia de
Lima, Departamento de Lima. Situado al margen izquierdo del Valle del Rio Rimac, con una
latitud de 12°12°01” 18’ y una longitud de 76° 54 57°’, teniendo como principal eje
articulador a la avenida Carretera Central que une a varios de los 7 distritos que conforman
Lima Este.

b. Informacién Predial:

El Predio Urbano ubicado en la Subzona 2 de la Zona 3 del Distrito de Ate Vitarte,
perteneciente a dos Urbanizaciones, el primero denominado Predio 1 registrado a favor de
la Asociacion de Vivienda EI Porvenir y por Gltimo el Predio 2 registrado a favor de la
Asociacion de Vivienda San Juan Bautista.

Predio 1: Ubicado en el predio urbano comprendido entre la Av. Carretera Central
Esquina con Av. Prolongacion Javier Prado de la Subzona 2, Zona 3, cuenta con un area de
46,000 m2 y perimetro de 1,023.91 ml, registrado a favor de la Asociacion de Vivienda El
Porvenir de Vitarte.

Predio 2: Ubicado en el predio urbano comprendido entre la Av. Carretera Central
Esquina con Ca. Mar de las Marianas de la Subzona 2, Zona 3. Cuenta con un Area de 3,700
m2 y perimetro de 263.75 ml, registrado a favor de la Asociacién de Vivienda San Juan
Bautista.

c. Areas y Medidas Perimétricas:

Conforme a la copia literal posee el existente de 50,000 m2, es decir una superficie
bruta total de 5.00 ha.

Norte: Colinda con la via asfaltada Avenida Bernardino Rivadavia. Cuenta con 01
tramo, con una linea recta de 460.80 ml. Tiene una longitud total de 460.80 ml.

Oeste: Colinda con la via asfaltada Avenida Prolongacion Javier Prado. Cuenta con
01 tramo, con una linea recta de 193.00 ml. Tiene una longitud total de 193.00 ml.

Este: Colinda con la via asfaltada Calle Santa Maria. Cuenta con 01 tramo, con una
linea recta de 24.60 ml. Tiene una longitud total de 24.60 ml.

Sur: Colinda con la via asfaltada Av. Carretera Central. Cuenta con 01 tramo, con

una linea recta de 511.62 ml. Tiene una longitud total de 511.62 ml.
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d. Accesos

El acceso principal a la Habilitacion Urbana es por el Sector Sur, conectado por una
via asfaltada de gran extension (Avenida Carretera Central).

5.4.2.- Del Proyecto Arquitectonico

El uso que se dara a la Habilitacion Urbana es para Uso Comercial - Usos Mixtos,
pero principalmente Residencial de interés social, desarrollada para la elaboracion de
Departamentos Multifamiliares y Productivos Tipo Flat con servicios anexos y actividades
complementarias con criterios funcionales y espaciales.

a. Tipo de Habilitacion Urbana

El tipo de Habilitacién Urbana que se va proyectar segin el R.N.E y la Ordenanza
N° 2361 -2021 es de Tipo 5 con Construccién Simultanea, disefiadas en 3 Sublotes cada uno
con dos Torres centrales de Departamentos Multifamiliares de 17 pisos y 3 pisos de uso
comercial — uso mixto. El tipo de urbanizacion se establecera en funcion de la Densidad
maxima permisible, calidad minima de obras y modalidad de ejecucion.

b. Densidad Maxima Permisible: Para Conjuntos Residenciales segun la Zonificacion
Residencial de Densidad Alta (RDA) y Otros Usos (OU) en cualquier ubicacion es de 5,600
Hab/Ha.

c. Area Libre Minima de Lote: Para conjuntos Residenciales el area libre es de (30%).

d. Altura Maxima de Edificacion: Para Conjuntos Residenciales de Alta Densidad
(RDA) en cualquier ubicacion es de 1.5 (a+r).

Tabla 20

Medidas Perimétricas de la Manzana A.
Lote Frente (ml) Derecha (ml) lIzquierda (ml)  Fondo (ml) Area(m2) Perimetro (ml)

1 111.78 54.15 92.42 94.11 7167.42 352.46
2 85.00 55.00 55.40 91.68 4858.81 287.08
3 120.00 55.00 55.00 120.00 6600.00 350.00
4 85.00 40.55 55.00 87.40 4369.74 267.95

Fuente: Elaboracion propia,2021.
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Datos Técnicos:
Tabla 21

Cuadro de Areas

Pisos/Niveles Nueva (m2) Subtotal (m2)
Sétano 2 16 106
Sétano 1 20 647
Primero 15014
Segundo 15014
Tercero 15 318
Cuarto 4251
Quinto 3500
Sexto 3500
Séptimo 3500
Octavo 3500
Noveno 3500
Decimo 3500
Undécimo 3500
Duodécimo 3500
Décimo tercio 3500
Décimo cuarto 3500
Décimo quinto 3500
Décimo sexto 3500
Décimo séptimo 3500
Décimo octavo 3500
Decimo noveno 3500
Vigésimo 3500
Area Parcial 142 350
Area Techada Total 142 350
Area del Terreno 50 000
Area Libre (69.97%) 34 986

Fuente: Elaboracion propia, 2021.
Tabla 22

Cuadro Normativo

CUADRO NORMATIVO
(ORDENANZA N°2361-2021 / N°809-2021-SGHUE-GIU/MDA)
PARAMETROS NORMATIVO PROYECTO
Usos COMERCIO ZONAL (CZ) RESIDENCIAL ALTA / COMERCIO ZONAL (CZ)
DENSIDAD NETA 5,600 hab/Ha. xx hab/Ha.
COEFICIENTE DE EDIFICACION NOSEINDICA | e
AREA LIBRE (%) 40% 34986 m? (69.97 %)
ALTURA MAXIMA 1.5 (a+r) (1) 20 PISOS
FRONTAL 0.00 ml (2) 3.00 ml
RETIRO MINIMO LATERAL 0.00 ml (2) 3.00 ml
POSTERIOR 0.00 ml (2) 3.00 ml
ALINEAMIENTO FACHADA NOSEINDICA | e
AREA DE LOTE NORMATIVO EXISTENTE O SEGUN PROYECTO 50,000 m?
FRENTE MINIMO NORMATIVO EXISTENTE O SEGUN PROYECTO |  ==emeeemeees
N* DEESTACIONAMIENTOS e ESTACIONAWENTO POR CADA 3 UNIDADES DE VIVIENDA R ACOuENTOS

Fuente: Elaboracion propia, 2021.
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1. Descripcion del proyecto:

El conjunto Residencial de Interés Social, se encuentra ubicado en la Av. Carretera
Central esg. Con Av. Prolongacién Javier Prado, Ate Vitarte (Ver Lamina U-1 / Plano de
Ubicacion), propiedad de las Asociaciones de vivienda El Porvenir y San Juan Bautista. El
proyecto esta conformado por la Habilitacion Urbana Tipo 5, y se distribuye de la siguiente
manera:

A. Del Sétano 02, N.P.T — 6.12.

En el Lote 01 ubicado en Av. Prolongacion Javier Prado esq. Con Av. Carretera
Central, se accede vehicularmente por una rampa de 6m. de ancho, 20.59 m. de longitud con
un 15% de pendiente, el acceso peatonal a través de 04 nlcleos de escaleras protegidas tipo
abierta en los extremos y 02 nucleos centrales de escaleras protegidas tipo abierta, 12
ascensores, este piso alberga 80 estacionamientos vehiculares, la zona de servicios cuenta
con 02 cisternas de uso domestico, 02 cisternas de ACI, 02 cuartos de bombas, 01 cuarto de
grupo electrégeno, 01 cuarto de tableros y 02 nucleos de bafios para hombres, mujeres y
personas con discapacidad.

En el Lote 02 ubicado en Av. Prolongacién Javier Prado esg. Con Av. Bernardino
Rivadavia, se accede vehicularmente por una rampa de 6m. de ancho, 20.59 m. de longitud
con un 15% de pendiente, el acceso peatonal a través de 04 nucleos de escaleras protegidas
tipo abierta en los extremos y 02 nucleos centrales de escaleras protegidas tipo abierta, 12
ascensores, este piso alberga 76 estacionamientos vehiculares, la zona de servicios cuenta
con 02 cisternas de uso doméstico, 02 cisternas de ACI, 02 cuartos de bombas, 01 cuarto de
grupo electrégeno, 01 cuarto de tableros y 02 nucleos de bafios para hombres, mujeres y
personas con discapacidad.

En el Lote 03 ubicado en Av. Bernardino Rivadavia s/n, se accede vehicularmente
por dos rampas de 6m. de ancho, 20.59 m. de longitud con un 15% de pendiente, el acceso
peatonal a través de 04 nucleos de escaleras protegidas tipo abierta en los extremos y 02
nucleos centrales de escaleras protegidas tipo abierta, 08 ascensores, este piso alberga 87
estacionamientos vehiculares, la zona de servicios cuenta con 03 cisternas de uso domeéstico,
02 cisternas de ACI, 02 cuartos de bombas, 01 cuarto de grupo electrogeno, 01 cuarto de
tableros y 02 nucleos de bafios para hombres, mujeres y discapacitados.

B. Del Sétano 01, N.P.T -3.06

En el antes mencionado Lote 01, el acceso vehicular es desde la avenida Carretera

Central por una rampa de 6m. de ancho, 20.59 m. de longitud con un 15% de pendiente,
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peatonalmente se accede por los 04 nucleos de escaleras protegidas tipo abierta, de los
extremos y 02 nlcleos centrales de escaleras protegidas tipo abierta, 12 ascensores, alberga
un total de 139 estacionamientos para bicicletas y 58 estacionamientos vehiculares, 04 de
estos de uso exclusivo para personas con discapacidad y 04 para vehiculos de carga, lazona
de servicios provista por 02 cuartos de acopio de basura, 02 depositos, 01 cuarto de control
del estacionamiento, 01 subestacion eléctrica, 02 ndcleos de bafios para hombres, mujeres y
personas con discapacidad.

En el Lote 02, se accede vehicularmente desde la avenida Bernardino Rivadavia por
una rampa de 6m. de ancho, 20.59 m. de longitud con un 15% de pendiente, el acceso
peatonal se da por medio de los 04 nucleos escaleras protegidas tipo abierta en los extremos
y 02 nucleos centrales de escaleras protegidas tipo abierta, 12 ascensores, este piso alberga
un total de 139 estacionamientos para bicicletas y 74 estacionamientos vehiculares, 04 de
uso exclusivo para personas con discapacidad y 04 vehiculos de carga, la zona de servicios
cuenta con 02 cuartos de acopio de basura, 02 depdsitos, 01 cuarto de control del
estacionamiento, 01 subestacién eléctrica, 02 nucleos de bafios para hombres, mujeres y
personas con discapacidad.

En el Lote 03, se accede vehicularmente desde la avenida Bernardino Rivadavia por
dos rampas de 6m. de ancho, 20.59 m. de longitud con un 15% de pendiente, el acceso
peatonal a través de 04 nucleos de escaleras protegidas tipo abierta en los extremos y 02
nucleos centrales de escaleras protegidas tipo abierta, 8 ascensores, este piso alberga un total
de 126 estacionamientos para bicicletas, y 78 estacionamientos vehiculares, 02 de uso
exclusivo para personas con discapacidad y 06 vehiculos de carga, la zona de servicios
cuenta con 02 cuartos de acopio de basura, 02 depoésitos generales, 02 depdsitos, 02 cuartos
de control del estacionamiento, 01 subestacion eléctrica, 02 cuarto de limpieza, 02 nucleos
de bafios para hombres, mujeres y personas con discapacidad.

En el Lote 04, se accede vehicularmente desde la avenida Bernardino Rivadavia a
través de una rampa de 6m. de ancho, 20.59 m. de longitud con un 15% de pendiente, el
acceso peatonal a través de 02 nlcleos de escaleras protegidas tipo abierta en los extremos,
4 ascensores, con una capacidad de 16 estacionamientos para bicicletas y 97
estacionamientos vehiculares, 04 de uso exclusivo para personas con discapacidad, la zona
de servicios cuenta con 01 cuarto de control, 01 subestacion eléctrica, 01 cuarto de grupo
electrogeno, 01 cuarto de tableros eléctricos, 01 cisterna de ACI, 01 cuarto de bombas, 02

nucleos de bafios para hombres, mujeres y personas con discapacidad.
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C. Del Primer Piso, N.P.T +0.15

El Lote 01, cuenta con 04 accesos principales y 08 accesos secundarios, desde las
avenidas prolongacion Javier Prado, Carretera Central y la Alameda peatonal. En las zonas
comerciales encontramos 11 tiendas independientes, 28 puestos de venta y 4 locales de
comida rapida, la zona de servicios cuenta con 02 nucleos de bafios para el personal y 02
nacleos de bafios publicos, cada uno de estos para hombres, mujeres y personas con
discapacidad, 12 ascensores, 01 lactario, 01 tépico, 02 cuartos de basura, 04 nucleos de
escaleras protegidas de tipo abierta en los extremos, 02 nucleos centrales de escalera
protegida de tipo abierta, ademés de 01 &rea administrativa y 16 estacionamientos
vehiculares de uso publico, 02 son de uso exclusivo para personas con discapacidad.

El Lote 02, cuenta con 04 accesos principales y 08 accesos secundarios, desde las
avenidas prolongacion Javier Prado, Bernardino Rivadavia y la Alameda peatonal. En las
zonas comerciales encontramos 09 tiendas independientes, 28 puestos de venta y 4 locales
de comida répida, la zona de servicios compuesta por 02 nucleos de bafios para el personal
y 02 nucleos de bafios publicos, cada uno de estos para hombres, mujeres y personas con
discapacidad, 12 ascensores, 01 lactario, 01 tépico, 02 cuartos de basura, 04 ndcleos de
escaleras protegidas de tipo abierta en los extremos, 02 nucleos centrales de escalera
protegida de tipo abierta, ademéas de 01 &rea administrativa.

El Lote 03, cuenta con 02 accesos principales y 06 accesos secundarios, desde la
avenida Bernardino Rivadavia y las Alamedas peatonales. En la zonas comercial
encontramos 07 tiendas independientes, 46 puestos de venta y 01 local de comida rapida, 01
cafeteria, 01 libreria, 02 locales bancarios, la zona de servicios conformada por 02 ndcleos
de bafios para el personal y 02 nucleos de bafios publicos, cada uno de estos para hombres,
mujeres y personas con discapacidad, 12 ascensores, 01 lactario, 01 tépico, 02 cuartos de
basura, 04 nucleos de escaleras protegidas de tipo abierta en los extremos, 02 nucleos
centrales de escalera protegida de tipo abierta, ademas de 01 area administrativa y 48
estacionamientos vehiculares de uso publico, 04 de uso exclusivo para personas con
discapacidad.

El Lote 04 cuenta con 02 accesos principales desde las avenidas Bernardino
Rivadavia y Av. Carretera Central, con una zona comercial compuesta por 12 tiendas
independientes, 01 &rea administrativa, una zona de servicios con 01 nucleo de bafos para

el personal y 01 nucleo de bafios publicos, cada uno de estos para hombres, mujeres y
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personas con discapacidad, 02 nucleos de escaleras protegidas tipo abierta, 04 ascensores y
un area educativa con 12 talleres.

C. Del 2do al 3er piso, N.P.T +3.96

El Lote 01, conformada por una zona comercial con 09 tiendas independientes, 12
puestos de venta, la zona de servicios con 02 nlcleos de bafios para el personal y 02 nicleos
de bafios publicos, cada uno de estos para hombres, mujeres y personas con discapacidad,
12 ascensores, 02 cuartos de basura, 04 nlcleos de escaleras protegidas de tipo abierta en los
extremos, 02 nucleos centrales de escalera protegida de tipo abierta, el area residencial
productiva con 15 departamentos tipo flat.

El Lote 02, cuenta con una zona comercial con 08 tiendas independientes, 12 puestos
de venta, la zona de servicios con 02 nucleos de bafios para el personal y 02 nucleos de bafios
publicos, cada uno de estos para hombres, mujeres y personas con discapacidad, 12
ascensores, 02 cuartos de basura, 04 nucleos de escaleras protegidas de tipo abierta en los
extremos, 02 ndcleos centrales de escalera protegida de tipo abierta, el area residencial
productiva con 15 departamentos tipo flat.

El Lote 03, conformada por una zona comercial con 04 tiendas independientes, 04
locales de comida rapida, 12 puestos de venta, la zona de servicios con 02 nlcleos de bafios
para el personal y 02 ndcleos de bafios publicos, cada uno de estos para hombres, mujeres y
personas con discapacidad, 8 ascensores, 02 cuartos de basura, 04 ndcleos de escaleras
protegidas de tipo abierta en los extremos, 02 nlcleos centrales de escalera protegida de tipo
abierta, el area residencial productiva con 24 departamentos tipo flat.

El Lote 04, conformada por una zona de servicios con 01 nlcleo de bafios para el
personal y 01 nucleo de bafios publicos, cada uno de estos para hombres, mujeres y personas
con discapacidad, 8 ascensores, 02 nucleos de escaleras protegidas de tipo abierta en los
extremos, el area educativa con 12 aulas.

D. Del 4to — 20vo piso (tipico), N.P.T +11.16

El Lote 01, conformada por una zona residencial con 8 departamentos tipo flat, la
zona de servicios con 02 ascensores, 02 cuartos de basura y 02 ndcleos centrales de escalera
protegida de tipo abierta.

El Lote 02, conformada por una zona residencial con 8 departamentos tipo flat, la
zona de servicios con 02 ascensores, 02 cuartos de basura, 02 nucleos centrales de escalera

protegida de tipo abierta.
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El Lote 03, conformada por una zona residencial con 12 departamentos tipo flat, una
zona de servicios con 02 ascensores, 02 cuartos de basura y 02 nlcleos centrales de escalera
protegida de tipo abierta.

El Lote 04, conformada por una zona de servicios con 02 nucleos de bafios para el
personal y 02 nucleos de bafios publicos, cada uno de estos para hombres, mujeres y personas
con discapacidad, 4 ascensores, 02 nucleos de escaleras protegidas de tipo abierta en los
extremos y el area educativa con una sala de uso multiple.

2. Retiros:

Segun lo establecido en el Certificados de Parametros Urbanisticos emitidos por la
Municipalidad Distrital de Ate Vitarte, se est4 considerando un retiro de 3.00m lineales.

Av. Prolongacion Javier Pardo = Retiro municipal: 3.00 ml

Av. Bernandino Rivadavia = Retiro municipal: 3.00 ml

Av. Carretera Central = Retiro municipal: 3.00 ml

3. Estacionamientos:

El sistema de escape de mondxido de carbono también se utiliza para eliminar el
humo del fuego. Seran accionados por jet fans, disefiados para resistir el fuego por no mas
de 30 minutos (tiempo de evacuacion del s6tano), y el sistema principal de extraccion
tendran caracteristicas a prueba de fuego y humos con un periodo de resistencia al fuego de
02 horas.

4. Escaleras de evacuacion:

Segun el RNE, Norma A.020, Articulo 27, Inciso 02, “otros”, se indica lo siguiente:

Edificios Multifamiliares y/o Conjunto Residenciales con una altura de mas de
30.00m hasta 60.00m, requieren:

Sefialética / iluminacion de emergencia de escalera, salidas y ambientes compartidos.

Detectores de humo y temperatura en la cocina cerca de pasillos y salidas de
emergencia en apartamentos en pasillos residenciales o dormitorios. Detectores de humo en
pasillos comunes y sotanos, todos los detectores deben estar conectados al panel de control
de alarma contra incendios. (CACI).

Estaciones manuales de alarma contra incendios en pasajes y areas comunes
distanciados cada 20.00m, conectadas a la central de alarma contra incendios, Central de
alarma contra incendio conectada a los dispositivos de deteccion de incendio, a la valvula de

flujo de agua del sistema de rociadores y al control de ascensores para uso de bomberos,

97



desactivacion envio al nivel de descarga. Conectada a una fuente de energia alterna, no
exclusiva.

Estaciones manuales de alarma contra incendios en pasillos y areas comunes, cada
20 m conectadas a gabinetes contra incendios conectados a dispositivos de deteccion de
incendios, valvulas de flujo de agua para sistemas de rociadores y controles de ascensores
para Bomberos, se envia el desmantelamiento a nivel de descarga. Conéctese a una fuente
de alimentacion alternativa no dedicada. Se proporcionan extintores en las salidas de cada
piso de acuerdo con las normas NTP 350.043-1 aplicables, segun las areas publicas, los
entornos de uso publico y la distancia de las estaciones de bombeo contra incendios. Red de
proteccion contra incendios, valvula de esquina interior de cada escalera de seguridad hasta
la puerta de la vivienda mas alejada 30,00 m. Conexién del bombero (valvula de una pieza)
fuera del edificio frente a la entrada del edificio. Bombas contra incendio mayores a 500
gpm certificadas por un laboratorio de certificacion energética con instrumentacion
dedicada. La distancia de recorrido evacuante desde la puerta del departamento mas alejado
0 zona comun de uso compartido hasta la puerta de la escalera protegida debe ser de 45.00m
sin rociadores. En los sotanos de estacionamientos de vehiculos, la distancia maxima de
recorrido desde el punto mas alejado hasta la escalera de evacuacién o hasta la salida al
exterior debe ser de 45.00m sin rociadores y 60.00m con rociadores.

5. Area total del conjunto residencial es de 142,000.00 m2,

6. Ventilacién, iluminacion, Acustica y registro visual:

a. Ventilacion:

Los ambientes contaran con un sistema climatizado mecénicamente, donde se ha
considerado los sistemas de ventilacion de escape, mecéanicos y de aire acondicionado, y sus
areas técnicas se proporcionan para el aire acondicionado del techo.

El sistema de extraccion de humos serd un sistema dual con un sistema mecénico de
extraccion de humos. Los sistemas de extraccion de humos se realizaran en forma mecanica
a través de jet fan para dirigir los humos y extractores de flujo centrifugo y especial para
soportar temperaturas altas. Estas se ubicaran en los cuartos de extractores en cada nivel y
expulsaran a través del ducto vertical de mamposteria en los niveles de so6tanos, para
expulsarlos al exterior por el ducto de mamposteria vertical.

b. lluminacion: La iluminacion es natural y artificial, se controlara la luz artificial
para garantizar el nivel de iluminacion deseado. La sala de usos multiples solo estara

equipada con iluminacién artificial.
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5.5.- PLANO DE ESPECIALIDADES DEL PROYECTO

5.5.1.- PLANOS BASICOS DE ESTRUCTURAS

5.5.1.1.- Plano de Cimentacion

10-3

99



5.5.1.2.- Plano de Estructuras de Losas y Techos

Plano de Encofrado del S6tano 02
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Plano de Encofrado del Sétano 01
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Plano de Encofrado del ler Piso.
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Plano de Encofrado del 2do-3er piso
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5.5.2.- PLANOS BASICOS DE INSTALACIONES SANITARIAS
5.5.2.1.- Planos de Distribucion de Redes de Agua potable y contra incendio
por niveles

Plano de Instalaciéon de Agua Fria Sétano 02
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Plano de Instalacién de Agua Fria Sétano 01
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Plano de Instalacion de Agua Fria del Primer piso
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Plano de Instalacion de Agua Fria del 2do — 3er piso (Tipico).
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Plano de Instalaciones de Agua Fria del 4to-20vo piso (Tipico).
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5.5.2.2.- Planos de Distribucion de Redes de desague y pluvial por niveles

Plano de Desagtie del Sétano 02
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Plano de Desagie del Primer Piso
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Plano de Desagtie del 2do — 3er Piso (Tipico).
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Plano de Desagtie del 4to — 20vo piso (Tipico)
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Plano de Detalles de Instalaciones
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5.5.3.- PLANOS BASICOS DE INSTALACIONES ELECTROMECANICAS

5.5.3.1.- Planos de Distribucién de Redes de Instalaciones Eléctricas.

Plano de Instalaciones Eléctricas del Sétano 01
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Plano de Instalaciones Eléctricas del Sétano 02
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Plano de Instalaciones Eléctricas del 2do-3er piso (tipico).
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Plano de Instalaciones Eléctricas — Alumbrado del S6tano 02.
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Plano de Instalaciones Eléctricas — Alumbrado del S6tano 01.
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Plano de Instalaciones Eléctricas — Alumbrado del Primer Piso
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Plano de Instalaciones Eléctricas - Alumbrado del 2do-3er piso (Tipico)
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Plano de Instalaciones Eléctricas — Alumbrado del 4to — 20vo piso (Tipico)
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Plano de Instalaciones Eléctricas - Tomacorrientes del Sétano 02.
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Plano de Instalaciones Eléctricas - Tomacorrientes del Sétano 01.
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Plano de Instalaciones Eléctricas — Tomacorrientes del Primer Piso.
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Plano de Instalaciones Eléctricas — Tomacorrientes del 2do — 3er piso (Tipico).
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Plano de Instalaciones Eléctricas — Tomacorrientes del 4to-20vo piso (Tipico).
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5.6.- INFORMACION COMPLEMENTARIA
5.6.1.- Animacion Virtual (Recorridos y 3Ds del Proyecto)
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VI. CONCLUSIONES

1. El proyecto del Conjunto Residencial de Interés Social — Productivo junto a un
programa de Renovacion Urbana para los nuevos y actuales residentes de la zona
perteneciente a las Asociaciones de vivienda El Porvenir y San Juan Bautista,
permitié un crecimiento en las actividades inmobiliarias y productivas con una
adecuada calidad de vida en el Sector 03 del Distrito de Ate Vitarte, viéndose
reflejado en una mayor productividad e interaccion social de los habitantes.

2. Se transformo la antigua Trama Urbana conformada por 8 manzanas y 170 Lotes de
las Asociaciones de Vivienda El Porvenir y San Juan Bautista en una nueva
Habilitacion Urbana Tipo 5 con construccién simultanea de viviendas y usos mixtos
de Lote Unico, esta intervencion urbana permitié un mejor aprovechamiento del uso
del suelo enfatizando en los espacios publicos, 1o que estimulé a una mayor
participacion ciudadana para una vida urbana vital y segura.

3. Se establecié como parte del Proyecto Arquitectonico una serie de equipamientos
comerciales, educativos, recreacionales y residenciales como tiendas independientes,
Locales, Cafeterias, Librerias, puestos comerciales, Centro de Educacion Técnico
Productiva (Cetpro) y Departamentos de interés social y/o productivos en altura lo
que generd una adecuada densificacion de manera vertical y una reduccion
significativa en el déficit habitacional orientado principalmente para la poblacion

demandante de los sectores socioeconomicos C y D de Lima Metropolitana.
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VII. RECOMENDACIONES

1. Serecomienda que el gobierno municipal junto con sus funcionarios pueda avizorar
una correcta expansion de su territorio para viviendas con Optimas condiciones de
habitabilidad, asi como también de aplicar la teoria de la ciudad compacta donde nos
recomienda invertir en un espacio de vivienda con un crecimiento vertical en alta
densidad y generar un mayor porcentaje de areas verdes para la recreacion publica.
Asimismo, se debe generar un planeamiento de puntos estratégicos para la insercion
de comercios o viviendas productivas calificadas en base a las caracteristicas de cada
sector del distrito.

2. Serecomienda que el Ministerio de Vivienda Construccion y Saneamiento revitalice
el sector, e incremente el porcentaje de area de recreacion, asi como también que
estos sean diversificados por distintas actividades activas y no solo sea un espacio
para transitar, sino que sea un lugar donde uno pueda realizar distintas actividades al
aire libre ya sean culturales, sociales, comerciales, entre otros. Asimismo, proyectar
nuevos conjuntos residenciales con areas comerciales y/o productivas que puedan
generar mayores ingresos econdémicos al distrito, asi como también permitird una
densificacion de la poblacion de manera més sostenible.

3. Se recomienda que la Municipalidad de Ate realice una mejora en el entorno
inmediato de los sistemas y tecnologias necesarias para que el proyecto resulte vital,
tal es el caso por ejemplo de componentes como la iluminacion, las sefializaciones,
el cumplimiento de la accesibilidad universal como las rampas, las baldosas
podotéctiles, entre otros. Asimismo, debido a la misma densificacién de manera
vertical serd también conveniente fomentar el uso de transportes limpios como son
los medios de transporte no motorizados; ademas serd necesario la creacion de

ciclovias y paraderos de manera intercalada y de facil acceso.
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ANEXOS

Anexo 01: Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios del Porvenir de Vitarte.
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Master Plan del Proyecto - MP-01.
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Plot Plan del Proyecto — MP-02.

Anexo 03
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Anexo 04: Tipologia 01 — 75 m2 (Dpto. 401-2001).

® =

LOTE ©3 - SECTOR A DES.

ARROLLAR
PLANTA 4TO AL 20VvO PI1sO (TIPICA)

rs——~";ng
< 4

VISTA INTERNA SALA-COMEDOR

TIPOLOGIA 1| - 15 M2
DPTO 401200 (TIPO FLAT)

NP.T. +1l.1e

I. SALA

2. COMEDOR ©.DORMITORIO |

3. TERRAZA 1. BARO |

4. COCINA 8. DORMITORIO 2

5. CENTRO DE LAVADO 9. DORMITORIO 3 / CTO DE ESTUDIO

VISTA INTERNA DORMITORIO

TIPOLOGIA 2 - 85.©09 M2
DPTO 402-2002 (TIPO FLAT)
NP.T. + ll.le

1.5ALA

2.COMEDOR

3.COCINA

4.CENTRO DE LAV.

5 DORMITORIO PRINCIPAL
6.BANO PRINCIPAL
1DORMITORIO 2

8. DORMITORIO 3

2. BANO DE ViSITA
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Anexo 06: Tipologia 03 — 85m2 (Dpto. 403-2003).

"ty

PLANTA 4TO AL 20vO Plso (nPlco)

VISTA INTERNA DORMITORIO

TIPOLOGIA 3 - 85 M2
DPTO 403-2003 (TIPO FLAT)
NPT +1l.1e

I. SALA

2. COMEDOR

3. COCINA

4. CENTRO DE LAVADO

5. DORMITORIO

6. DORMITORIO PRINCIPAL
1. VESTIDOR

8. TERRAZA

2. BANO PRINCIPAL
1©.BANO DE VISITA
11.CORREDOR
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