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Resumen

La acelerada expansion urbana en todo el mundo ha generado diversos retos
para las condiciones de habitabilidad de las personas. En ese sentido en el Peru
se afiade la problematica de la informalidad en el desarrollo de nuevas zonas
urbanas, las cuales han variado los usos de suelo de acuerdo a las necesidades
de la poblacion. Por lo que el presente trabajo tuvo como fin determinar el
impacto que generan los cambios de usos de suelo en la calidad de vida urbana
de la urbanizacion Vifa Alta, ubicada en el distrito de La Molina.

Es asi que se empleo la metodologia de enfoque cualitativo no experimental, de
tipo fenomenoldgico encuestas, utilizando fichas de campo, analizando la
normativa vigente y haciendo encuestas a la poblacién mayor de 18 afios que
habita en la zona de estudio.

Y finalmente se alcanzo identificar los impactos que producen los cambios de
usos de suelo especialmente en el ambito urbano-ambiental y econémico de la
comunidad. Por lo que se recomienda una integracion entre las entidades a
cargo de los temas urbanos con la poblacion para asi lograr un equilibrio y un

desarrollo urbano eficaz.

Palabras Claves: cambios de uso de suelo, calidad de vida urbana,

informalidad.



Abstract

The rapid urban expansion throughout the world has generated various
challenges for the living conditions of people. In this sense, in Perd, the problema
of informality in the development of new urban areas is added, which have varied
land uses according to the need of the population. Therefore, the purpose of this
work was to detemine the impact generated by changes in land use in the quality

of urban life of th Vifa Alta urbanization, located in the district of La Molina.

Thus, the non-experimental qualitative approach methodology was used of the
phenomenological type surveys, using field records, analyzing current
regulations and conducting surveys of the population over 18 years of age linving

in the study area.

And finally, it was possible to identify the impacts produced by changes in land
use, especially in the urban-envirolmental and economic sphere of the community.
Therefore, an integration between the entities in charge or uran issues with the
population is recommended in order to achieve a balance and effective urban

development.

Keywords: changes land use, quality of urban life, informality.
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I. INTRODUCCION

El acelerado crecimiento urbano que viene experimentando el mundo como
resultado de los cambios globales y locales, esta afectando el desarrollo de las

zonas urbanas y la calidad de vida de los que habitan en ellas.

La ONU (2018) revel6 que “el 55% de las personas, viven en ciudades y se
estima que esta proporcion aumentara un 13% para el 2050. Siendo América
Latina y el Caribe el segundo continente del planeta con las areas mas

urbanizadas” (pp.1-2)

De acuerdo a la ONU-Habitat (2018),” la poblacion urbana se ha incrementado
de manera notable en los paises con ingresos medios y bajos, y ya que siguen
esta direccién, es importante tener en cuenta las condiciones de la vivienda, el
transporte, la energia, la educacion, servicios sanitarios y el trabajo para poder

cubrir las necesidades de los habitantes”.

Asimismo, segun Espinoza & Fort (2020), “en el Perl va en aumento la
expansion urbana de una forma tan rapida, que supera al promedio 30% en
comparacion con otros paises de Latinoamérica, siendo Lima la ciudad con
mayor nuevo suelo urbano en las dos ultimas décadas. Y lo mas preocupante es

que el 90% de esta expansion es informal” (pp.9-10)

En tal sentido, Lima es el resultado de un boom demografico ocurrido
durante la segunda parte del siglo XX a partir del centralismo excesivo del
pais y el paulatino desarrollo comercial e industrial de la ciudad, lo que
atrajo las migraciones del campo a la ciudad, asi como la poblacién rural
gue escapo del conflicto armado interno. Es desde el afio 2000 que la
migracion hacia Lima disminuyé notablemente, siendo las dinamicas
internas de la ciudad las que han moldeado el variado y complicado

escenario que hoy conocemos (Garcia, et al., 2015, p.228)

Es el caso del distrito de La Molina, un distrito caracterizado por ser altamente
residencial, en donde se puede incluso encontrar areas que solo albergan
viviendas, sin embargo la falta de ordenamiento territorial y gestion del suelo de

algunos sectores, origind que se establezcan asentamientos humanos



informales siguiendo el patron de otros distritos de Lima, los que se ejecutaron
de acuerdo a criterios fuera de la ley y en muchos casos expuestos a una serie

de riesgos fisicos.

Asi pues, en el proceso de consolidacion de estos barrios de origen informal, los
pobladores establecieron su comunidad de acuerdo a sus necesidades, creando
asi comercios que satisficieran la demanda local, al no contar con equipamientos.
Y como resultado, estos nuevos comercios de escala local nacieron en las

viviendas como espacios acondicionados por los habitantes.

Especificamente en el barrio de Vifia Alta, zona materia de estudio de la presente
investigacion se puede observar la transformacion que ha sufrido el territorio
desde su creacion en el afio 1967, y cOmo esas variaciones han afectado la

calidad de vida de los habitantes y el entorno urbano.

Por tanto, la justificaciéon de la investigacion se enfocé en estudiar este
importante fenédmeno y como influye en las condiciones de habitabilidad de los
pobladores. Ya que desde el ambito urbano resulta importante, porque permitié
obtener aportes tedricos que proporcionen una mejor practica de planeamiento
territorial, asi como incorporar normas especiales para la regulacion del

crecimiento urbano, a partir de la relacion que existe entre estas categorias.

Asimismo, es de suma importancia conocer instrumentos que nos permitan
analizar esta problematica urbana, pues en la actualidad no hay muchos estudios
al respecto, por lo que, ademas, propone servir de base para futuras
investigaciones en donde se pueda continuar analizando el tema con las ideas

presentadas.

Es por ello que este trabajo tuvo objetivo principal determinar el impacto que
genera el cambio de uso de suelo en la calidad de vida urbana de los habitantes

de la urbanizacién Vina Alta, La Molina.

Para conseguir tal fin se determind los tipos de usos de suelo y como influyen en
el &mbito econdmico de la urbanizaciéon, Asimismo, se determiné coémo afecta la

intensidad del suelo en la imagen urbana.

Y por ultimo se determind como la gestion del suelo afecta el ambito social de la

urbanizacién Vifa Alta.



Il. MARCO TEORICO

Las investigaciones sobre el cambio del uso del suelo relacionado a la calidad
de vida urbana no se han desarrollado en el @mbito internacional y nacional, sin
embargo, hay investigaciones semejantes que analizan los cambios de usos de
suelo en el espacio urbano, relevantes en el andlisis de las dindmicas
presentadas, como sefiala Pérez (2018) quien estudio las dinamicas del uso de
suelo urbano presentadas en zonas delimitadas, representativas de la localidad
de Kennedy, Bogota D.C, con el fin de determinar las transformaciones urbanas
generales causadas por los cambios de uso de suelo, logrando identificar las
caracteristicas de estos cambios, lo que le permitid6 determinar y clasificar los
principales fendmenos que se presentan. Ademas de corroborar las falencias de
las herramientas existentes para el control urbano, debido a la falta de
actualizacion permanente de la normativa en las unidades de planeamiento

zonal.

Para este analisis empled la metodologia aplicada, descriptiva y analitica de
enfoque cualitativo y cuantitativo, donde describe la problemética con el fin de
estudiar los fenébmenos que se presentan por el cambio de usos de suelo, asi
como la recoleccién de informacién, lo que le permiti6é identificar determinar y
relacionar datos recopilados, con lo que establecié un modelo aplicable a otras

ciudades.

Asimismo, Alvarado y Araya (2014) investigaron los cambios de usos y
crecimiento urbano en Guatemala con la finalidad de reconocer los temas mas
importantes para el ordenamiento territorial y asi conocer otros usos que se
podian realizar, obteniendo como resultado que el crecimiento urbano habia
dado inicio al fendbmeno de la conurbacion, ademas de notar un desplazamiento
de la poblacién de zonas residenciales a nuevas zonas urbanas a causa de que
fueron ocupadas para actividades comerciales. Lo que demuestra cOmo estas

dinAmicas afectan a los habitantes de una comunidad.

La metodologia utilizada para el analisis fue utilizar fotografias aéreas de
diversos afos y ortofotos las cuales fueron digitalizadas y en un mapa de
tonalidades grises para ser comparadas entre siy servir de base para discutir las

variables del estudio.



Para Gallardo (2014) investigar sobre los cambios de usos de suelo tuvo como
objetivo principal averiguar sobre la trasformacion de estos en la comunidad de
Madrid por un lapso de mas de tres décadas y desarrollar modelos de simulacion

para usarlas como herramienta en la planificacion territorial.

Para llevar a cabo este estudio utilizé matrices de tabulacién cruzada y cruce de
mapas de usos de suelo, ademas de imagenes aéreas y técnicas para analizar
la frecuencia de cambios, la intensidad, la inestabilidad temporal y la agregacion

categorica.

Seflalando como conclusion de la investigacion a la expansion urbana
descontrolada. Y como consecuencia una importante produccion de residuos
urbanos e industriales, por lo que propone implementar politicas permitan el

crecimiento proporcionado respetando el medio ambiente.

Por su parte Arias (2016), analizo los elementos que establecieron los cambios
de uso del suelo urbano en el barrio la Ford de la ciudad de Sincelejo en un
periodo de 25 afios. Por lo que realizé un estudio de campo con observacion
directa y recoleccion de informacién a través de levantamientos del area de
estudio para revelar la disposicion espacial del problema, la variabilidad e
intensidad en términos de predios y areas afectadas. Ademas de tomar las

versiones de las personas que intervinieron en estos procesos.

Al final del estudio descubri6 que estos cambios afectaron al sector de la
poblacién en zonas residenciales de ingreso alto y medio alto, ademas de que la
mayoria de los predios sufrieron algunas modificaciones y cambiaron a un uso
diferente al residencial. Un aspecto importante en esta investigacion fue la
percepcion negativa por parte de los residentes en medio de todo este proceso,

lo que finalmente los obligdé a migrar hacia espacios con areas mas grandes.

Hernandez (2018), elabor6 un analisis de los principales impactos
socioambientales con respecto al cambio de uso de suelo, en los procesos de
urbanizacion y desarrollo inmobiliario en la ciudad de Ica durante en un periodo
de 14 afos, en parte del area que ocuparon las parcelas en la hacienda San

José.



La metodologia que empled fueron técnicas de investigacion cualitativa y
entrevistas realizadas en campo y asi como el analisis de imagenes satelitales
para reconocer la cantidad de hectareas agricolas que cambiaron a zonas
urbanas. Esto determin6 que el cambio de usos de suelo ha generado cambios
ambientales como en el aspecto social. Ademéas que al no contar con una
planificacion los impactos negativos se incrementan en el medio ambiente
perjudicando los recursos naturales necesarios para la subsistencia de la

poblacion.

Algo semejante investigo Lopez (2018), para quien fue importante establecer la
relacion entre el desarrollo urbano y la calidad de vida de los personas del distrito
de Comas. Utilizando la metodologia hipotético-deductivo, basica, no
experimental y transversal. Como conclusion principal manifesté que existe una
fuerte relacion entre ambas variables, en otras palabras si se tiene un alto
desarrollo urbano pues habra una buena calidad de vida para las personas que

habitan dicho territorio.

En cuanto a la estructura tedrica y cientifica que sustenta el presente estudio, se

tiene que:

Para la ONU (1976) el desarrollo del hombre depende con suma importancia del
territorio donde habita y por esta razén unos de los objetivos de esta entidad es

mejorar las politicas de asentamientos humanos.

Muchos autores definen el uso del suelo a la funcion que le da el hombre a un
terreno o superficie de la Tierra. Para Chapin y Stuart (citados por Humberto y
Mendoza, 2014) ademas “hay que tener en cuenta lo que permita la normativa y
la clasificacion del suelo”. (pp. 5-6). No obstante Pulgarin y Vélez (2019), sefialan

gue “es importante conocer las condiciones del habitat con la que se interactua”.

Para Chen (2021) el uso de la tierra es el resultado espacial de las actividades
humanas, ya que son las que impulsan los cambios sociales, el crecimiento

econdémico y el cambio urbano.

Ademas menciona que los elementos de la tipologia del uso del suelo son: la
funcién, que es lo que la gente hace en el suelo, una de las mas comunes son la

funcion residencial y la comercial; la intensidad, que es la fuerza de uso; la



conectividad, que refleja como las piezas de tierra se conectan; la probabilidad,
que es la posibilidad de que un evento suceda, que a su vez esta relacionado
con la frecuencia y la confianza; la escala del tiempo y espacio, que indica el
nivel de detalle de la informacién sobre el uso del suelo, que aumenta a medida
que el nivel de preocupacién desciende espacial ( global, estado, region, a nivel
de ciudad, vecindario, a nivel de lote) o temporalmente ( décadas, afios, meses,

dias)

Del mismo modo en relacion a los conceptos de cambio de usos del suelo la
mayoria de investigadores lo precisan como la adjudicacion de un espacio que
se puede transformar y mutar. Es por ello que Velazquez, Bocco y Siebe (2014),
sostienen que incluso “se puede definir como desarrollo en algunos casos”. De
acuerdo con estos conceptos. Hersperger, et al. (2018) sefialan ademas que “la

planificacion influye en los patrones de usos de la tierra”

En cuanto a la planificacion Pulgarin y Vélez (2019), afirman que el ordenamiento
territorial es un proceso de planificacién que consiste en administrar y organizar
los usos del suelo a través de politicas de ambito espacial, sociocultural y

ambiental (p.25)

Es importante resaltar que en el marco normativo nacional la Ley N° 31313 de
25 de julio del 2021, Ley de Desarrollo Sostenible con respecto a la gestiéon del
suelo, sostiene que es todo aquel acto por el que se cumple con los instrumentos

técnicos y juridicos de la Planificacion urbana.

Para Jones y Clark (citado por Briassoulis, 2020), la modificacion de un
determinado uso del suelo puede conllevar cambios en la intensidad de este uso
asi como variaciones de sus atributos caracteristicos tales como cambios de
areas residenciales de bajos ingresos a areas residenciales de altos ingresos.
Asimismo Briassoulis (2020), sefiala que los impactos del cambio de uso de la

tierra se clasifican en términos generales en ambientales y socioeconémicos.

Frente a estos conceptos Nuissl y Siedentop (2021) sefialan que el cambio de
uso de suelo produce cambio de densidades, altera los patrones de uso de suelo
y genera un desarrollo social préspero y dinamico, ya que las ciudades de bajas
densidades y de desarrollos urbanos dispersos son mas costosas. Mencionan

ademas que los impactos a causa de estas dinamicas pueden ser ecoldgicos,
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econOdmicos y sociales. Para ellos las dimensiones de uso del suelo se enumera
de la siguiente manera: cobertura terrestre o superficie, patron del uso de la tierra

e intensidad de uso (densidad urbana).

Por otra parte sostienen la nocién de que el principio de la planificacion es la
gestién del suelo, el comportamiento de los actores y usuarios de la tierra.

Frente a estos impactos proponen un ordenamiento territorial basado en los
conceptos de ciudades compactas, el empleo de usos mixtos y la regeneracion

urbana.

Sobre la calidad de vida los autores vienen desarrollando nuevas definiciones,
en la medida que van estudiando nuevos aspectos e indicadores en diferentes
ciudades del mundo. Para Covas, Hernandez y Lépez (2017) al satisfacer las
necesidades basicas de las personas se produce el bienestar de las mismas.
Asimismo sostienen que esta satisfaccion, varia en relacion al contexto y al

medio donde se encuentren. (p. 194)

Por su parte Alguacil (2014) concuerda con estas ideas y ademas agrega que la
calidad de vida esta relacionada con la combinacién de valores latentes y que
las necesidades se adaptan a las diferentes realidades en la que nos

encontramos a lo largo de nuestras vidas. (pp.5-6)

Del mismo modo Jiménez & Gonzales (2014) opinan que la calidad de vida esta
condicionada a la forma de vida de cada individuo en un ambito social definido.
Bajo esta premisa dependerd del entorno y la interaccién con este, que la

persona tenga una vida digna.

No obstante, Murgas y Klobucnik (2018), sefialan que la calidad de vida y la
calidad de vida urbana son dos nociones diferentes, mientras que la primera se
refiere a un individuo, la segunda se refiere al lugar donde vive el individuo, es
decir la satisfaccion con la calidad de vida en la ciudad y la calidad de lugar en
ella.

Valdivia, Pefia & Huaco (2020) afirman que la calidad de vida urbana es una
variable con relacion directa a la satisfaccion de necesidades y al bienestar, que
engloba multiples dimensiones con aspectos subjetivos asi como objetivos, que

se resumen como condiciones de vida mas la satisfaccién con la vida.



La ONU (1992) consider6 tres dimensiones generales: a) factor ambiental,
formado por el espacio fisico de la ciudad, b) factor econémico, que se refiere a
las variables que intervienen en el bienestar econdmico de los habitantes y c)
factor social, constituido por elementos de habitat urbano y que permiten la

interaccion entre las personas.

Del mismo modo Valdivia, Pefia & Huaco (2020) dividen las dimensiones: a)
Urbana ambiental, b) dimension social y ¢) dimensién econdmica. Cada una a su
vez es interpretada bajo dos visiones: Subjetiva y objetiva, cada cual compuesta

por “n” cantidad de indicadores, y cada indicador sera medido por una escala y

un intervalo de medicion.

En conclusién, ante la diversidad de estudios y en relacion a la problemética de
informalidad de acceso al uso del suelo urbano, como consecuencia de la
expansién urbana en Latinoamérica (Martino, 2019, pp.2-4), las teorias mas
relevantes para la investigacion son el uso del suelo de Chen, el cambio de uso

del suelo de Briassoulis y la calidad de vida urbana de Murgas y Klobucnik.

[I.METODOLOGIA

3.1. Tipo y disefio de investigacion

En este trabajo se utilizo el tipo de investigacion aplicada, ya que se determino
a través de una metodologia la resolucion de un problema concreto. (Concytec
2018).



El disefio de Investigacion empleado fue fenomenolégico, segin Martens (2015)
y Alvarez-Gayou (2003), el cual se caracteriza por describir y entender los
fendbmenos desde el punto de vista de cada participante y desde la perspectiva
construida colectivamente, y se basa en el andlisis de discursos y temas, asi

como en la busqueda de sus posibles significados.

3.2. Categorias, Subcategorias y matriz de categorizacion.

Las categorias estudiadas fueron:

a. Cambios de usos de suelo, el espacio que se puede transformar, mutar
y que puede entender como desarrollo. (Veldzquez, Bocco y Siebe, 2014).
Sus subcategorias son la gestién del suelo, tipologia de usos de suelo,
intensidad de uso de suelo.

b. Calidad de vida urbana, es una variable con relacion directa a la
satisfaccion de necesidades y al bienestar, que engloba mudltiples
dimensiones con aspectos subjetivos, asi como objetivos, que se
resumen como condiciones de vida mas la satisfaccion con la vida.
(Valdivia, Pefla & Huaco, 2020). Sus subcategorias son dimensién
urbano-ambiental, dimensién econdmica y dimension social. Estan

desarrolladas en la matriz de categorizacion (Anexo N°01)

3.3. Escenario de estudio

Se ubica en el distrito de La Molina, especificamente en la Urbanizacion Vifia
Alta etapa Il, que cuenta con 104 lotes urbanos destinados al uso residencial
desde su creacion, un equipamiento de salud, 3 lotes destinados al equipamiento
comercial, un centro comunal, y areas verdes. La avenida mas importante y que
la conecta a otras areas del distrito es la avenida Los Olivos, y es aqui donde se
desarrolla la mayor actividad econémica y social del area. Los habitantes estan
organizados a través de una asociacion de pobladores, mediante la cual velan
por el desarrollo de la zona. La poblacion es en su mayoria joven y adulta (18 -
45 afos), provenientes de las regiones andinas del pais, y se encuentran dentro
del nivel socioecondmico C y D. La mayor actividad econémica es el comercio a

nivel local.

Figura 1



Plano de ubicacion de la zona de estudio
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3.4. Participantes
Para el presente trabajo de investigacion se entrevistd a personas mayores de
18 afos que vivian o trabajan en la zona de estudio, principalmente a los que se

encontraron en la Av. Los Olivos.

3.5. Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos
e Las técnicas a emplear seran: la observacion, la entrevista, y el analisis

de documentos.
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e Instrumentos de recoleccion de datos: ficha de cuestionario, ficha de

observacion de campo, fotografia. (Anexo N°02)
3.6. Procedimientos:

Con el fin de alcanzar los objetivos del presente trabajo de investigacion, se
procedi6 a utilizar la observacion con el instrumento denominado fichas de
observacion, que fueron Uutiles para resolver las interrogantes para las

dimensiones de cambios de usos de suelo y calidad de vida urbana.

Asimismo, mediante la encuesta se empled la herramienta denominada
cuestionario a los habitantes de forma presencial, con la finalidad de evaluar la

percepcion de la calidad de vida urbana.

En complemento a estas técnicas se analizaron los documentos, en los que se
compararon los planos de zonificacion del area de estudio de datas distintas,

para observar los cambios a través del tiempo.
3.7. Rigor cientifico:

Se obtuvo la confiabilidad mediante la desarrollo de las técnicas e instrumentos
de investigacion, en el caso de la encuesta se valido a través de un juicio de
expertos, conformado por tres arquitectos, los cuales le otorgaron la credibilidad
al trabajo. (Anexo N°03)

Tabla 1

Consolidado de opinion de expertos

Indicadores Criterios Arg. Susana  Arg. Magaly Arg. Wilder Promedio
Ramirez de Rosario Mendoza del % de
la Torre Jara puntuacion

asignada por

expertos
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Claridad El vocabulario 92% 98% 96% 95.3%
aplicado es
adecuado para
el grupo de
investigacion
Suficiencia El nimero de 94% 95% 94% 94.3%
items
propuestos es
suficiente para
medir la
variable
Consistencia Tiene una 94% 98% 98% 96.6%
base tedricay
cientifica que
la respalda
Coherencia Entre el 96% 98% 98% 97.3%
objetivo y el
problema
existe
coherencia
Promedio de porcentajes 94% 97.25% 96.5% 95.87%

3.8. Método de anédlisis de la Informacion:

Dado el enfoque cualitativo de la investigacion se realiz6 una contrastacion de
informacion, entre el marco tedrico y los datos recabados para resolver las
interrogantes sobre las categorias del cambio de uso de suelo y calidad de vida

urbana.
3.9. Aspectos éticos:
La presente investigacion considerdé los siguientes principios:

Que lo vertido en esta investigacion es de mi autoria y que no ha sido utilizado

anteriormente, lo que la hace original.

La tesis se baso en todos los testimonios recolectados en el campo de estudio,

sin omitir datos en favor del estudio, aplicando la veracidad.

Se respeto el derecho de autor a través de las citas bibliogréaficas en la totalidad

de la investigacion.
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La autora se comprometi6 a guardar confidencialidad de todos los datos

recopilados de los participantes.

IV. RESULTADOS Y DISCUSION

De acuerdo al procesamiento de datos obtenidos orientados a los objetivos
trazados para determinar el impacto de los cambios de usos de suelo en la
calidad de vida urbana de la urbanizacion Vifia Alta, se muestran los resultados
segun fichas de observacion del lugar de estudio, el cuestionario realizado a los

habitantes de la urbanizacién Vifia Alta y analisis de documentos.

Tipos de usos de suelo y el ambito econémico

13



Con relacion a los usos de suelo se realiz6 una comparacion entre los planos de
zonificacion correspondientes a los afios 2013 y 2021, donde se observé que la
urbanizacién Vifia Alta comprende la siguiente zonificacion : residencial,
comercial, educativo, salud, recreaciéon publica y otros usos (Figura 2)

Figura 2

Planos de zonificacion del afio 2013 y 2021

2013 ‘ \ 2021 | |

Nota. Ord. 1661-2013-MML y el plano N° 003-2021-MDLM-GDU

Esta zonificacion esta regulada mediante la ordenanza N° 1661-2013-MML y el
Decreto de Alcaldia N° 010-216-MDLM. Ambas normas establecen los
estandares y niveles operacionales de las actividades residenciales y
comerciales del desitrito de la Molina. Y en el caso de la urb. Vifia Alta, la
zonificacion aprobada solo permite en los lotes con zonificacion RDM (residencial
de densidad media) el uso de vivienda unifamiliar o multifamiliar, a excepcion de
las edificaciones que cuenten con licencia de edificacion aprobada para uso
comercial. Escenario que no se da en los predios ya que son de origen informal,
es decir las edificaciones se construyeron sin licencia municipal y sin cumplir los
pardmetros urbanisticos. A la fecha solo cuentan con una habilitacion urbana de
oficio desde el afio 2021, por lo que no han regularizado la situacion

legal edificatoria de los predios. En este contexto la poblacibn ha venido
transgrediendo la normativa durante afios, ya que la demanda de la poblacién y
su crecimiento impulsé a que se desarrollara un eje comercial en la Av. Los
Olivos, avenida principal donde se ubican los colegios, centro de salud y
mercado local, en donde las edificaciones que en sus inicios eran solo viviendas,

y ahora en la actualidad funcionan como viviendas/comercios.
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En ese sentido gracias a las fichas de campo se observé como la actvidad
econdmica se establecio y modificd el entorno a traves del tiempo.

Asimismo la mayoria estuvo de acuerdo en que no es necesario trasladarse a
otras zonas fuera de la urbanizacion para adquirir productos de primera
necesidad e incluso acceder a servicios basicos o ir a trabajar. Lo que se
confirmo6 con las fichas de observacion de campo, ya que se encontraron
diversos tipos de comercios como bodegas, minimarkets, farmacias, cafeterias,

peluquerias, consultorios médicos, centros educativos, bazares, etc. (figura 3).

Figura 3

Planos de zonificacion y usos de suelo

Plano de zonificacién . i I;"'|' o Plano de usos de suelo Y "‘ 2

Plano de zonificacién aprobado en plano N° 003-2021-MDLM-GDU y plano de usos de suelo

hecho en base a la oservacién de campo.

Lo cual permite a los vecinos tener una gran variedad de opciones. Sin embargo
en relacion al equipamiento de salud, la mitad de los encuestados mencion6 que
los costos son altos y que no pueden acceder a los servicios que brinda, y en
mas de una oportunidad recibieron una mala atencion por parte de los

encargados.

Deacuerdo a estos resultados se determind la relacion entre los tipos de usos de
suelo y el &mbito economico en la urbanizacion Vifia Alta, comparandolos con
las teorias mas relevantes de la ivestigacién, como Pulgarin y Vélez (2019)
quienes sefialan que el uso del suelo resulta ser la interaccién del hombre con
las condiciones del habitat en el que se desarrolla, lo que se evidencia en los
datos recogidos, ya que tanto en las encuestas como en las fichas de

observacion las respuestas mas frecuentes estan orientadas a las diversas
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actividades que los vecinos desarrollan en la comunidad. En ese sentido, segun
Murga$ y Klobucnik (2018) la calidad de vida urbana es la satisfaccién con la
calidad de vida en la ciudad y la calidad de lugar en ella, lo que coincide con lo
gue manifestaron la mayoria de los pobladores en relacion al ambito econdémico,
al encontrar todo lo necesario en el mismo lugar para satisfacer sus necesidades
bésicas. Claro con la salvedad de que algunos equipamientos como el de salud

pueden mejorar.

En base a lo antes mencionado se logré identificar que los vecinos de la
urbanizacién Vifia Alta no cumplen el marco legal establecido por la
municipalidad en cuanto a los usos permitidos, puesto que en sus viviendas
realizan actividades comerciales en simultdneo, ya que la demanda de la

poblacion asi lo amerita.

Dado que desde ya hace mas de una década en muchos de los casos, estos

predios vienen ejerciendo ambas actividades.

Entonces surge la interrogante de ¢por qué la municipalidad aprueba un

reglamento de usos de suelo que no se ajusta a la realidad del lugar?

Los motivos pueden estar relacionados a diversas razones, uno de ellos es que
en el distrito de la Molina predomina el uso residencial, y las gestiones
municipales a lo largo de los afios han manifestado como uno de sus objetivos
principales, mantener esta tendencia, sin tener en cuenta la dinamica real de los

pobladores con el territorio.

Por otra parte esto evidencia que no se tiene una data actualizada de los predios,
es decir no hay un levantamiento catastral que refleje las caracteristicas reales

de esta urbanizacion.
Intensidad de uso de suelo y la dimension urbana ambiental

En cuanto a la intensidad de uso de suelo, entendemos por este concepto al uso
predominante que establece el destino urbanistico de una zona y que como
consecuencia se permite en toda la zona reglamentaria. En efecto se observo en
las fichas de campo que la mayoria de lotes en el area de estudio son de uso
mixto, es decir son lotes que desarrollan de manera simultanea las actividades

de vivienda y las de comercio, como se deja ver en la figura 3. Casi en todos los
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lotes estudiados los primeros pisos estan destinados a locales comerciales, y los
pisos superiores a viviendas de tipo unifamiliar y multifamiliar. Esta actividad se
ha ido incrementando en el tiempo en la medida que la urbanizacion se ha
desarrollado y densificando y parece ser el patron que se quiere repetir en los
lotes restantes, como se observa en la Figura 4 y 5. Esta informacion estuvo en
concordancia con las respuestas de los vecinos a través de la encuesta realizada,
donde ellos admiten en la mayoria de casos que utilizan sus viviendas para

emprender sus negocios.

Figura 4

Imagen urbana, cambio de uso en el predio

2013 |
“MV k‘l“‘ -

Figura 5

Imagen urbana, cambio de uso en el predio.
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Nota.Tomado de Google Earth y foto tomada por la autora.

Asimismo en cuanto a la dimension urbano ambiental, las fichas de observacion
arrojaron que el estado de conservacién de las viviendas en general es de
regular a malo. Muchas de las edificaciones no cuentan con techos, ventanas,
puertas, barandas, etc., y en los ultimos pisos falta culminar la construccién. (ver
figura 6). Se identificé también a través de las encuestas que existe hacinamiento
en la mayor parte de los predios. Segun los encuestados esto se deberia a los
cambios realizados en las infraestructuras que se modificaron de viviendas
unifamilaires a multifamiliares sin asesoramiento técnico, y una vez mas de
manera informal, sin respetar los criterios y requisitos establecidos por el
reglamento nacional de edificaciones para el disefio y ejecucion de las

construcciones.

Figura 6

Imagen urbana, estado de consevacion de las edificaciones

Nota: fotos tomadas por la autora

Del mismo modo se observé que en la mayoria de predios hay un déficit de
estacionamientos, por lo que lo autos son ubicados en las bermas laterales de la
via principal, Av. Los Olivos, sin embargo esta berma no cuenta con el ancho
minimo de 2.50 m (ver figura 7), por ende los vehiculos invaden parte de la pista

o la vereda.(ver figura 8).

Figura 7

Seccion vial existente Av. Los Olivos
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Nota: plano N° 003-2021-MDLM-GDU

Figura 8

Estacionamientos en la via publica (Av. Los Olivos)

Nota: fotos tomadas por la autora

En base a estos resultados se determingd la relacion entre la intensidad del uso
del suelo y la imagen urbana en la urbanizacién Vifia Alta, por lo que se procedio a
constranstar esta informacion con la teoria de Nuissl y Sidentop (2021) quienes
mencionaron que el cambio de uso de suelo altera las densidades y modifica los
patrones de uso de suelo, lo que a su vez concuerda con lo explicado por Jones y
Clark (citado por Briassoulis, 2020) quienes sefialan que la modificacion del
uso de suelo puedo conllevar a cambios en la intensidad de uso y variaciones en

las caracteristicas de los mismos, lo que se reflejé en la mayoria de respuestas
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obtenidas, en donde los vecinos estuvieron de acuerdo en que existe
hacinamiento en varias viviendas de la urbanizacion, debido a que los
propietarios modifican las viviendas para uso comercial y densifican los espacios

gue originalmente fueron construidos para una sola familia.

Y como se obsevo en las fichas de campo la mayoria de estas construcciones
se encuentran en mal estado de conservacion generando una mala imagen
urbana de la zona, y lo mas preocupante poniendo en riesgo la integridad fisica

de los que habitan en ella.

En ese sentido Valdivia, Pefia y Huaco (2020) sefialan que la calidad de vida
urbana se relaciona directamente con la satisfaccibn de necesidades y el
bienestar, este ulitmo no esta cubierto como lo reflejan las caracteristicas de la
imagen urbana del lugar, pues presenta un ambiente que no es adecuado para

el desarrollo de las personas.
La gestion del suelo y el &mbito social

De acuerdo a los datos obtenidos en el cuestionario aplicado a los vecinos de
Vifia Alta, asi como en la observacion de campo por medio de las fichas, la
gestién del suelo, est4 a cargo del gobierno local (Municipalidad distrital de La
Molina), el cual ha aprobado normas que regulan los usos de suelo asi como
estandares de calidad y niveles operacionales para las actividades urbanas. Sin
embargo en la practica los pobladores transgreden estas normas al no ajustarse

a sus necesidades, como sefialaron la mayoria de vecinos en el cuestionario.

Ademas se identificO que los vecinos estan organizados a través de una
asociacion de pobladores, desde la fundacion de la comunidad. Y que a través
de ella, administran recursos propios para el mejoramiento de la zona. Cuentan
con una oficina ubicada en la Av. Los Olivos, y realizan sus reuniones en el local

comunal.

Entre las obras realizadas por la asociacion resaltan la construccion del centro

educativo, el local comunal y la posta de salud.

Se evidencio en la mayoria de respuestas del cuestionario que, los vecinos se
redinen en juntas vecinales periédicamente para tratar temas de mejoras para la

comunidad.
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En el &mbito social con relacion a la percepcion de integridad social se identifico
que los vecinos al formar parte de una organizacion, estan involucrados en la

toma de decisiones de los proyectos de la comunidad.

Asimismo se evidencié el vinculo y/o parentesco que existe entre los pobladores,
muchas de las familias fundadoras siguen viviendo en la zona, y ahora son sus
hijos y nietos quienes han construido sus viviendas en los aires de los predios.
La mayoria de nifios asiste al colegio local y los pobladores compran sus
productos en los comercios locales, es decir que la mayoria de habitantes se
conocen entre si, y esto se vi6 reflejado al preguntarles por la percepcién de

seguridad en la zona, ya que la mayoria manifesté que es un lugar seguro.

En base a lo antes mencionado se pudo determinar el vinculo entre la gestién
del suelo y el ambito social, ya que como sefialaron Nuissl y Siedentop (2021)
son los habitantes y usuarios del suelo asi como el gobierno local (distrital en
este caso), los principales actores que definen la dindmica del suelo, lo que se
comprobd de acuerdo al instrumento utilizado. Y a su vez se destaca la
participacion que tienen los vecinos en la toma de decisiones de su comunidad,
ya que ellos han sido los que han organizado el uso del suelo en la comunidad y
en conjunto mediante su asociacion de pobladores lograron convertirse en una
urbanizacion, como también lo afirmé Chen (2021), quien mencion6 que son las

actividades humanas las que impulsa los cambios urbanos.

Existe también coincidencia con lo estipulado por Jimenez y Gonzales (2014)
sobre la calidad de vida de cada individuo en la medida que este interactie con
Su entorno para que tenga una vida apropiada, ya que al mentener fuertes
vinculos entre si, y estar todos encaminados hacia el mismo objetivo mantienen

un ambiente seguro para vivir.
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V. CONCLUSIONES

Ante la interrogante trazada ¢ Cudl es el impacto que generan los cambios de
usos de suelo en la calidad de vida urbana de los habitantes de la urbanzacion
Vifia Alta? El impacto se evidencio a traves de los indicadores observados en la
zona de estudio, donde la problemética propone desafios para una mejor gestion

del suelo y adecuadas condiciones de habitabilidad.

Para determinar los tipos de usos de suelo y su influencia en el ambito
econOmico de la urbanizacién Vifia Alta, se analiz6 el actual marco normativo,
y se identificé que la comunidad cuenta con una zonificacion aprobada que les
permite acceder a ciertos usos de suelo, sin embargo el reglamento es

transgredido por lo habitantes en la mayoria de los casos.

Esto sucede porque si bien hay una zonificacién establecida para actividades
permitidas segun la ubicacién del predio, existen restricciones que legalmente
no permiten desarrollar usos mixtos en un mismo predio. Por ejemplo en los lotes
con zonificacion residencal no se pueden desarrollar actividades comerciales, y
en esta comunidad segun lo aprobado por la ordenanza municipal, solo hay tres

lotes con zonificacion comercial, lo que no abastece la demanda de la poblacién.
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Esto determind que las leyes no marchan a la par del crecimiento urbano, y por
ende reflejan que ademas no hay un buen control urbano ni data actualizada que

sirva como herramienta para elaborar planes urbanos.

Asimismo evita dinamizar la actividad comercial y la promocion de empleos

locales.

Para determinar cémo afecta la intensidad del uso del suelo en la imagen
urbana, se identificé que el desarrollo y crecimiento se ha generado de manera
desordenada y sin tener adecuados principos técnicos a nivel individual y

colectivo, al ser esta comunidad producto de una expansiéon urbana informal.

Ademas las actividades a las que se dedican los habitantes han ido mutando en
funcién a diferentes factores a lo largo del tiempo, pues originalmente se
cosntruyeron edificaciones para uso de vivienda, que era el uso predominante
de la zona, sin embargo al albergar a mas poblacién, surgieron nuevas
necesidades y usos complemenmtarios, lo que motivé que en las viviendas se

realicen de manera simultanea actividades comerciales.

Lo que determind la modificacién del paisaje urbano en cuanto al nivel de alturas
y alineamiento de fachadas, ya que en los predios donde se presentan ambos

usos, el primer piso es de uso comercial y los superiores para el uso de vivienda.

Igualmente se observo que alrededor de la mitad de las edificaciones alin siguen
en proceso de construccion, pues no cuentan con techos, ventanas, puertas,
barandas, etc., es decir que no presentan espacios apropiados para albergar a

personas de forma adecuada.

Del mismo modo se identifico la falta de estacionamiento en la mayoria de
predios, lo que genera la ocupacién de la berma lateral para estacionar autos o
realizar la descarga de mercaderia en los negocios. Y que muchas veces impide

transitar de manera segura por las veredas.

Por tanto se concluyé que la imagen urbana se ve afectada y degradada por el

desarrollo de usos complementarios sin un planeamiento urbano adecuado.

Para determinar cdmo la gestion del suelo afecta en el &mbito social, se
consultd a los vecinos mediante un cuestionario en donde se identific6 como el

actor principal encargado de la administracion de la zona a la asociacion de
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pobladores de Vifia Alta, la cual se encarga de organizar a los vecinos con temas

relacionados a la comunidad, mediante constantes reuniones de juntas vecinales.

Asimismo se observé que existe una gran integracion social entre los vecinos,
ya que la mayoria de ellos se conocen entre si y en alguno casos comparten

algun vinculo o parentesco.

Finalmente como conclusion general se determind que los cambios de usos de
suelo generaron impactos negativos y desfavorables, especificamente en el
ambito urbano, ambiental y econémico de la poblacion, ya que las dinamicas
realizadas por los habitantes en sus predios ponen en riesgo su bienestar y

seguridad, asi como la degradacién del entorno en el que se desarrollan.

Entre los impactos mas relevantes se determinaron los siguientes:

e El incremento del uso comercial de los predios ha propiciado que los
propietarios habiten en infraestructuras inadecuadas, poniendo en riesgo
su integridad fisica.

e La falta de control urbano en el distrito ha permitido la informalidad,
afectando al crecimiento ordenado de la urbanizacion.

e La falta de normativa actualizada en concordancia con las tendencias
actuales afectan la plusvalia de los predios.

e La falta de integracion de las autoridades ediles con la comunidad,
desfavorecen el conocimiento de los procedimientos formales para los
pobladores.

e El uso del espacio publico para fines comerciales es un peligro latente
para los vecinos y degrada el paisaje urbano.

e Los planes urbanos de usos de suelo, ajenos a la realidad de la poblacion
afectan directamente a las actividades economicéas de la poblacion.

e La falta de programas urbanos que sensibilicen a los pobladores sobre el
uso adecuado del espacio publico afecta el entorno en el que habitan

disminuyendo su calidad de vida.
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Teniendo en cuenta las consideraciones aqui planteadas proporcionara a
los gestores y a quienes posean el poder de decisidn, contar con un
horizonte mas amplio para disefiar y edificar ciudades que respondan a

las necesidades de las poblaciones.

VI. RECOMENDACIONES

Se recomienda a la Municipalidad distrital de la Molina

¢ Realizar una levantamiento catastral y mantener una data actualizada de
los predios.

e Incluir la problemética de la zona y sus necesidades para desarrollar los
planes de desarrollo urbano local.

e Desarrollar un reajuste integral de zonificacion con los usos que la
poblacion ya esta ejecutando teniendo en cuenta las nociones de
ciuidades compactas y usos mixtos.

e Ejecutar un control urbano anual .

e Elaborar campafas de sensibilizacion sobre la autoconstrucciéon

e Sensibilizar a la poblacion sobre temas urbanos.

e Promover la formalidad en los procesos urbanos.
Al Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento

e Actualizar el reglamento nacional de edificaciones enfocados en las
viviendas de usos mixto.
e Establecer un marco normativo sobre ciudades compactas adecuado a la

realidad nacional.
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Elaborar manuales técnicos de autoconstruccion

Al Colegio de arquitectos del Peru

Desarrollar iniciativas de innovacién para temas urbanos.

Desarrollar convocatorias nacionales como concursos para elaborar
proyectos urbanos y arquitecténicos que resuelvan la problemética de
US0S mixtos.

Realizar charlas y congresos sobre temas urbanos actuales con ponentes

extranjeros y nacionales especialistas en el tema.

A la Asociacion de Pobladores de Vifia Alta

A involucrarse en temas urbanos.

Participar en las capacitaciones y charlas que convoque el gobierno local
y entes del estado.

Buscar asesoramiento profesional para elaborar proyectos edificatorios y
urbanos.

Respetar y cumplir la normativa vigente.

A las escuelas de arquitectura 'y urbanismo del Peru

Incentivar a los estudiantes a investigar sobre temas urbanos que no han
sido desarrollados en el pais.
En general a promover la investigacion de temas urbanos ya que hay muy

poca infromacion en comparacion con proyectos arquitecténicos.

En este punto se hace mencién de que al elaborar el presente trabajo de

investigacion no se encontro informacion nacional con respecto a las categorias

estudiadas. Tendiendo que recurrir a fuentes internacionales.

Se recomienda continuar investigando sobre el tema de los cambios de usos de

suelo y los impactos que generan en los habitantes en otras regiones del pais,

para asi tener una vision mas amplia de las dinamicas de suelo urbano a nivel

nacional.
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ANEXOS

ANEXO N° 01 Matriz de consistencia

PROBLEMAS

OBJETIVOS

CATEGORIAS

Problema general

¢,Cual es el impacto que
generan los cambios de
uso de suelo en la
calidad de vida urbana
de los habitantes de la
urbanizacion Vifas

Altas?

Objetivo General

Determinar el impacto
gue genera los cambios
de uso de suelo en la
calidad de vida urbana
de los habitantes de la

urbanizacion Vifas Altas

Problemas secundarios

¢,Cuales son los tipos de
usos de suelo y cémo
ambito

influyen en el

economico de la
urbanizacion Vifa Alta?

¢,Como afecta la
intensidad de usos de
suelo en la imagen urbana
de
Alta?

¢De qué forma la gestion

la urbanizaciéon Vifa

del suelo afecta el ambito
social de la urbanizacion

Vifia Alta?

Objetivos especificos

Determinar los tipos de
usos de suelo y cbémo
ambito

influyen en el

econdémico de la
urbanizacion Vifia Alta
Determinar como afecta la
intensidad de usos de
suelo en la imagen urbana
de
Alta.

Determinar de qué forma

la urbanizacion Vifa

la gestion del suelo afecta
el ambito social de la

urbanizacion Vifia Alta.

INDEPENDIENTE

Cambio de uso

de suelo

DEPENDIENTE

Calidad de vida

urbana




Anexo N°02

Matriz de categorizacion aprioristica

CATEGORIAS DEFINICION SUBCATEGORIAS
DE ESTUDIO CONCEPTUAL INDICADORES TECNICA
“Dinémica de las Tipos de usos de suelo
practicas de apropiacién Cantidad por tipo de usos
del territorio” Usos de suelo de suelo Observacion
“ se expresa por Densidad de poblacion
transformacion, Intensidad de Nivel de aplicacion de | Analisis de
Cambios de transicion, mutaciény en usos de suelo normas documentos
uso de suelo ocasiones como Nivel de satisfaccién con la
desarrollo Gestion del suelo administracion del suelo Encuesta
(Alejandro Velazquez,
Gerardo Bocco, Christina
Siebe, 2014)
“‘Es una variable con Calidad de la
relacion directa a la infraestructura
satisfaccion de Percepcion de la imagen Observacion
necesidades y al bienestar, | Urbano - Ambiental urbana
gque engloba mdltiples Percepcion de integridad Andlisis de
dimensiones con aspectos | Social social documentos
Calidad de vida | subjetivos asi como Percepcion de seguridad y
urbana objetivos, que se resumen | Econdmica orden local Encuesta

como condiciones de vida
mas la satisfacciéon con la
vida. Valdivia, Pefia &

Huaco (2020)

Nivel de satisfaccion con
la economia del lugar
Nivel de satisfaccion con

los servicios publicos




Anexo N°03

Validacion del instrumento de investigacion mediante juicio de expertos

I. DATOS INFORMATIVOS

APELLIDO Y NOMBRE DEL
INFORMANTE

CARGO O
INSTITUCION DONDE

LABORA

NOMBRE DEL
INSTRUMENTO DE
EVALUACION

AUTOR DEL INSTRUMENTO

Susana

Ramirez de la Torre,

Subgerente de
Habilitacién Urbana,
Planeamiento y
Catastro Urbano

Cuestionario

Leonor A. Puente Noriega

La Molina

TITULO: Impacto de Cambios de Usos de Suelo en la Calidad de Vida Urbana de la Urbanizacion Vifias Altas,

Il. ASPECTOS DE VALIDACION

Deficient | Regular Buena Muy buena | Excelent
INDICADORES CRITERIOS e e 81—
21— a1- 61 — 80% 100%
0-20% | 40 % 60 % ° | 100%
1. CLARIDAD El vocabulario aplicado es 92%
adecuado para el grupo de
investinacidn
() It 0,
2 SUFICIENCIA El numer_o_de items propgestos 94%
es suficiente para medir la
variable
- — o
3. CONSISTENCIA 'I'_leng ‘una base tedrica y 94%
cientifica que la respalda
4. COHERENCIA Entre eI_ objetivo y pr(_)blema 96%
existe coherencia
[1l. OPINION DE APLICACION
Observaciones:
(X) Aplicable ( ) Aplicable después de corregir () No aplicable
IV. PROMEDIO DE VALIDACION 94%
L'maaofgcfz;”arzo N° DNI Firma del Experto
e Teléfono
f
Pl 10475239 945103864
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. DATOS INFORMATIVOS

CARGO O NOMBRE DEL
APELLIIII\?[(—‘)OYRII\\I/I?;\/JIE;E DEL INSTITUCION DONDE | INSTRUMENTO DE AUTOR DEL INSTRUMENTO
LABORA EVALUACION
Rosario Jara, Luc Arquitecta,
N y Municipalidad de La Cuestionario Leonor A. Puente Noriega
Magali Molina

TITULO: Impacto de Cambios de Usos de Suelo en la Calidad de Vida Urbana de la Urbanizacion Vifias Altas,

La Molina

. ASPECTOS DE VALIDACION

Deficien | Regular | Buena Muy Excelent
INDICADORES CRITERIOS te 21— 41— buena | g -
100%
0-20% 40 % 60 % 61 — 80%
1. CLARIDAD El vocabulario aplicado es
adecuado para el grupo de
investigacion 98%
2 SUFICIENCIA El numero_de items propuestos
es suficiente para medir la
_ variable 95%
3. CONSISTENCIA ‘I'_lenc? una base teérica y
cientifica que la respalda
98%
4. COHERENCIA Entre eI_ objetivo y pr(_)blema
existe coherencia
98%
[1l. OPINION DE APLICACION
Observaciones:
(X) Aplicable ( ) Aplicable después de corregir () No aplicable
IV. PROMEDIO DE VALIDACION 97.25%
Lima, 04 de marzo, N ON Firma del Experto Telefono
2022 P
| [ soeees] | Ve,
! ifﬁuuwzcro o | | N S g
e el
L ooy g 10007406 991234166




el

PIJES B wINoNSeRIL] BPENS R 10D BIUSND SRjE SBYIA

Jufpaun v i) UeBoly (9p SoIN6iNE 'Bdos Selue) BjseuRD B
ap SEIAWDG LIS BEASEY SEPUPBIVaN poREIES Bred
OPISIP QU0 1B @RIBPEISEI O|IRSBIOU 56 OU BIP & 8lp |8 Ul

WOWONODE

pEpune B reioloL ap Jejel
med susweopoed sojepas SN Bp seUoLner Aely

UolaeziuRgqIn B 1S BuEpERn pepunBesy) Ay on

W08

~

-

(sapeiage ered epriedoid ojuMLEdE]}
elsa o anb epusipA BUn ue ueyqey enb  seyosied
op  olunfues  un  opuend  CuBRUBUIGEY  OPLUBIPpUAIS)
PUOE B &P SEPUGIAIA S€] U8 CURIIBWIDEY O1SIX3 0N

euoy 1 e {sopint rd) Breaos gocrmogiues A2 on

WANSIBWY
ONwiaxn

WNYSHEN VCIA
3O OVOTIVO

2] wed seuLOU BB UsIdn SBYY YN &h SOUSPEIND ST

.

BT
B U SERUSAIA Op UQIUONSUSE B Bipd SRULCU UDIBIGY

> | XKIKPR S P 2]

X e | < <~

GORIHLIOD LaSixa GU SRRUSRISe) SEUDZ 68 3D Dijiad

<] > DL

OR0G 3G
O8N AU DENYD

{00 'ealand UGKeeEDE) PRES 'cAeoNpY AR, ,
NSIBUIND EOLDPISAl} OENE AP SOSH S0JUSIBNIR BomIuED) % .wumum__h !
il %
N R B RS
y 5
VONGYAHOO dyanive bl SUMODLIVIANS | YHODILYS
sauodylidni

= UGG & LR

-

£ IBIUBIIIS = ) SINOIDYINIHLY STANNDIS SV V 41INENY OCHINDY 30 OOVHD (S ANTHAN!

VRTOW ¥ ST SYpA

YRWEYEN YGIA 30 OvaIwD ¥ N3 QNS 30 SOAN 3Q SOWNYD 30 Giovdil

-e

o1

!

NOICTZIY 80




I. DATOS INFORMATIVOS

% NOMBRE DEL
APELLIDO Y NOMBRE DEL | CARGO O INSTITUCION
INSTRUMENTO DE AUTOR DEL INSTRUMENTO
INFORMANTE DONDE LABORA EVALUACION
Mendoza Silva, Wilder Arquitecto, Munl_(:lpalldad Cuestionario Leonor A. Puente Noriega
de La Molina

Molina

TITULO: Impacto de Cambios de Usos de Suelo en la Calidad de Vida Urbana de la Urbanizacion Vifias Altas, La

Il. ASPECTOS DE VALIDACION

Lugar y fecha

Lima, 04 de marzo, 2022

Deficient Regular Buena | Muy buena | Excelent
INDICADORES CRITERIOS € e8l-
- 0, —_ 0, - 0,
0 — 20% 21-40% | 41-60% | 61-80% 100%
1. CLARIDAD El vocabulario aplicado es
adecuado para el grupo de
investigacién 96%
2 SUFICIENCIA El namero de items propues_tos es
suficiente para medir la variable
94%
Tiene una base tedrica y cientifica
3. CONSISTENCIA
gue la respalda
98%
4. COHERENCIA Entre el objetivo y pr(_)blema existe
coherencia
98%
[1l. OPINION DE APLICACION
Observaciones:
(X) Aplicable () Aplicable después de corregir () No aplicable
IV. PROMEDIO DE VALIDACION 96.5%
N° DNI

Firma del Experto

Lima, 04 de marzo del
2022
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Anexo N°04

Instrumento de recoleccion de datos: Ficha de observacion de campo

FICHA DE OBSERVACION

DE CAMPO

N wason s

FECHA :

FACULTAD DE ARQUITECTURA E INGENIERIA

IMPACTO DE LOS CAMBIOS DE USO DE SUELO EN
LA CALIDAD DE VIDA URBANA DE LOS
HABITANTES DE LA URBANIZACION VINAS ALTAS

N° DE MANZANA:

N° DE LOTE:

TIPO DE EDIFICACION:

ANO DE CONSTRUCCION:

USO DE SUELO PERMITIDO:

USO DE SUELO VERIFICADO:

N° DE ESTACIONAMIENTOS

N° DE PISOS:

CUMPLE CON LAS NORMATIVAS:

BUENO

ESTADO REGULAR

MALO

OBSERVACION:




FICHA DE OBSERVACION DE CAMPO

ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

FECHA : 12/03/2022

FACULTAD DE ARQUITECTURA E INGENIERIA

IMPACTO DE LOS CAMBIOS DE USO DE SUELO EN LA
CALIDAD DE VIDA URBANA DE LOS HABITANTES DE LA
URBANIZACION VINAS ALTAS
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N° DE MANZANA: U
N° DE LOTE: 4
TIPO DE EDIFICACION: CASA HABITACION
ANO DE CONSTRUCCION: 1986
USO DE SUELO PERMITIDO: VIVIENDA
USO DE SUELO VERIFICADO: VIVIENDA - COMERCIO
N° DE ESTACIONAMIENTOS 0
N° DE PISOS: 3
CUMPLE CON LAS NORMATIVAS: NO
BUENO
ESTADO REGULAR X
MALO

OBSERVACION:

EL USO DE COMERCIO SE DESARROLLA EN

EL PRIMER PISO




FICHA DE OBSERVACION

DE CAMPO

ﬁ UNIVERSIDAD CESAK WALLEJD

FECHA : 12/03/2022

FACULTAD DE ARQUITECTURA E INGENMIERIA

IMPACTO DE LOS CAMBIDS DE US0 DE SUELD EN LA
CALIDAD DE VIDA URBANA DE LOS HABITANTES DE LA
URBAMIZACION VINAS ALTAS

. A
./ﬂl : o 4
-
¥ T e &
\ \u__,.-- %
i 'I-‘!
£ - -... i, 1;
; I
. o k. IR o JiTIT
\ e LN F\J—' : ..L*- 4(1?
- x‘"&a . = "'_;;._..:.:7___-“- - __ .jl'
N Jf"'r oy T /}
e . \” P N 2
5 " z ey
ot i
. . "
M® DE MANZANA: U
M DE LOTE: 5
TIPO DE EDIFICACIOMN: CASA HABITACION
ANO DE CONSTRUCCION: 1987
SO DE SUELO PERMITIDO: VIVIENDA
50 DE SUELO VERIFICADO: VIVIENDA - COMERCIO
M DE ESTACIONAMIENTOS 0
M* DE PISOS: 4
CUMPLE CON LAS NORMATIVAS: NO
BUENO X
ESTADO REGULAR
MALO

EL US0 DE COMERCIO 5E DESARROLLA EN
EL PRIMER PISO
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FICHA DE OBSERVACION DE CAMPO
W UnrvERSIDAD CESAR VALLE)D FECHA : 12/03/2022
IMPACTO DE LOS CAMBIOS DE USO DE SUELO EN LA
FACULTAD DE ARQUITECTURA E INGENIERIA CALIDAD DE VIDA URBANA DE LOS HABITANTES DE LA|
URBANIZACION VINAS ALTAS
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|N° DE MANZANA: U
[N DE LOTE: 6
TIPO DE EDIFICACION: CASA HABITACION
ANO DE CONSTRUCCION: 1986
JUSO DE SUELO PERMITIDO: VIVIENDA
|USO DE SUELO VERIFICADO: VIVIENDA - COMERCIO
|N" DE ESTACIONAMIENTOS 0
|n° DE PISOS: 2
|CUMPLE CON LAS NORMATIVAS: NO
BUENO
ESTADO REGULAR
MALO X
RCI
OBSERVACION: EL USO DE COMERCIO SE DESARROLLA EN
I EL PRIMER PISO




FICHA DE OBSERVACION DE CAMPO

ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEIQ

FECHA :12/03/2022

FACULTAD DE ARQUITECTURA E INGENIERIA

IMPACTO DE LO5 CAMBIOS DE USO DE SUELD EN LA
CALIDAD DE VIDA URBAMA DE LOS HABITANTES DE LA
URBANIZACION VIRIAS ALTAS

N® DE MANZANA: u
N® DE LOTE: 7
TIPO DE EDIFICACION: CASA HABITACION
ANO DE CONSTRUCCION: 1983
USO DE SUELO PERMITIDO: VIVIENDA
USO DE SUELO VERIFICADO: VIVIENDA - COMERCIO
N® DE ESTACIONAMIENTOS 0
N® DE PISOS: 2
CUMPLE CON LAS NORMATIVAS: NO
BUENO
ESTADO REGULAR
MALO X

OBSERVACION:

EL USO DE COMERCIO SE DESARROLLA EN

EL PRIMER PISO




IOBSERVACION:

FICHA DE OBSERVACION DE CAMPO
W LINIVERSIDAD CESAR VALLEID FECHA : 12/03/2022
IMPACTO DE LOS CAMBIOS DE USO DE SUELO EN LA
FACULTAD DE ARQUITECTURA E INGENIERIA CALIDAD DE VIDA URBANA DE LOS HABITANTES DE LA
URBANIZACION VINAS ALTAS
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N° DE MANZANA: U
N° DE LOTE: 8
TIPO DE EDIFICACION: CASA HABITACION
ANO DE CONSTRUCCION: 1986
USO DE SUELO PERMITIDO: VIVIENDA
USO DE SUELO VERIFICADO: VIVIENDA - COMERCIO
N° DE ESTACIONAMIENTOS 0
N® DE PISOS: 2
ICUMPLE CON LAS NORMATIVAS: NO
BUENO
ESTADO REGULAR
MALO X
EL USO DE COMERCIO SE DESARROLLA EN

EL PRIMER PISO




IOBSERVACION:

FICHA DE OBSERVACION DE CAMPO
ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEIO FECHA : 12/03/2022
IMPACTO DE LOS CAMBIOS DE USO DE SUELOEN LA
FACULTAD DE ARQUITECTURA E INGENIERIA CALIDAD DE VIDA URBANA DE LOS HABITANTES DE LA
URBANIZACION VINAS ALTAS
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N° DE MANZANA: U
N° DE LOTE: 9
TIPO DE EDIFICACION: CASA HABITACION
ANO DE CONSTRUCCION: 1991
USO DE SUELO PERMITIDO: VIVIENDA
USO DE SUELO VERIFICADO: VIVIENDA - COMERCIO
N° DE ESTACIONAMIENTOS 0
|N° DE PIsOs: 3
|CUMPLE CON LAS NORMATIVAS: NO
BUENO
ESTADO REGULAR X
MALO
EL USO DE COMERCIO SE DESARROLLA EN

EL PRIMER PISO




FICHA DE OBSERVACION DE CAMPO

ﬁ LINIVERSIDAD CESAR VALLEID

FECHA : 12/03/2022

FACULTAD DE ARQUITECTURA E INGENIERIA

IMPACTO DE LOS CAMBIOS DE USO DE SUELO EN LA
CALIDAD DE VIDA URBANA DE LOS HABITANTES DE LA
URBANIZACION VINAS ALTAS
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[N° DE MANZANA: U
|N° DE LOTE: 10
TIPO DE EDIFICACION: CASA HABITACION
ANO DE CONSTRUCCION: 1994
|uso DE SUELO PERMITIDO: VIVIENDA
|usO DE SUELO VERIFICADO: VIVIENDA - COMERCIO
|N° DE ESTACIONAMIENTOS 0
|N° DE PISOS: 2
|CUMPLE CON LAS NORMATIVAS: NO

BUENO
ESTADO REGULAR X
MALO
EL USO DE COMERCIO SE DESARROLLA EN

IOBSERVACION:

EL PRIMER PISO




FICHA DE OBSERVACION DE CAMPO
W LNIVERSIDAD CESAR VALLEID FECHA : 12/03/2022
IMPACTO DE LOS CAMBIOS DE USO DE SUELOEN LA
FACULTAD DE ARQUITECTURA E INGENIERIA CALIDAD DE VIDA URBANA DE LOS HABITANTES DE LA
URBANIZACION VINAS ALTAS
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[N° DE MANZANA: U
IN° DE LOTE: 11
TIPO DE EDIFICACION: CASA HABITACION
ANO DE CONSTRUCCION: 1983
|USO DE SUELO PERMITIDO: VIVIENDA
|USO DE SUELO VERIFICADO: VIVIENDA - COMERCIO
[N° DE ESTACIONAMIENTOS 0
IN° DE PISOS: 2
|CUMPLE CON LAS NORMATIVAS: NO
BUENO
ESTADO REGULAR
MALO X
EL USO DE COMERCIO SE DESARROLLA EN

IOBSERVACION:

EL PRIMER PISO




FICHA DE OBSERVACION DE CAMPO

w UNIVERSIDAD CESAR VALLEID

FECHA : 12/03/2022

FACULTAD DE ARQUITECTURA E INGENIERIA

IMPACTO DE LOS CAMBIOS DE USO DE SUELO EN LA
CALIDAD DE VIDA URBANA DE LOS HABITANTES DE LA
URBANIZACION VINAS ALTAS

N° DE MANZANA: U
N° DE LOTE: 12
TIPO DE EDIFICACION: CASA HABITACION
ANO DE CONSTRUCCION: 1995
JUSO DE SUELO PERMITIDO: VIVIENDA
|usO DE SUELO VERIFICADO: VIVIENDA - COMERCIO
N° DE ESTACIONAMIENTOS 0
N° DE PISOS: 2
JCUMPLE CON LAS NORMATIVAS: NO
BUENO
ESTADO REGULAR X
MALO
EL USO DE COMERCIO SE DESARROLLA EN

EL PRIMER PISO

IOBSERVACION:




FICHA DE OBSERVACION DE CAMPO

ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEIQ

FECHA : 12/03/2022

FACULTAD DE ARQUITECTURA E INGEMIERIA

IMPACTO DE LOS CAMBIOS DE USO DE SUELC EN LA
CALIDAD DE VIDA URBANA DE LOS HABITANTES DE LA

URBANIZACION VINAS ALTAS
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N° DE MANZANA: U
N° DE LOTE: 13
TIPO DE EDIFICACION: CASA HABITACION
ANO DE CONSTRUCCION: 1988
USO DE SUELO PERMITIDO: VIVIENDA
USO DE SUELO VERIFICADO: VIVIENDA - COMERCIO
N° DE ESTACIONAMIENTOS 0
N° DE PISOS: 3
CUMPLE CON LAS NORMATIVAS: NO
BUENO
ESTADO REGULAR X
MALO

OBSERVACION:

EL USO DE COMERCIO SE DESARROLLA EN
EL PRIMER PISO




FICHA DE OBSERVACION DE CAMPO

W UnvErsmap CEsam VALLEXD

FECHA : 12/03/2022

FACULTAD DE ARQUITECTURA E INGENIERIA

IMPACTO DE LOS CAMBIOS DE USO DE SUELO EN LA
CALIDAD DE VIDA URBANA DE LOS HABITANTES DE LA/
URBANIZACION VIRAS ALTAS

N°* DE MANZANA: U
|N* DE LOTE: 14
TIPO DE EDIFICACION: CASA HABITACION
ANO DE CONSTRUCCION: 1982
|USO DE SUELO PERMITIDO: VIVIENDA
USO DE SUELO VERIFICADO: VIVIENDA - COMERCIO
|N* DE ESTACIONAMIENTOS 0
|N® DE PISOS: 1
CUMPLE CON LAS NORMATIVAS: NO
BUENO
ESTADO REGULAR X
MALO

IOBSERVAC ION:

EL USO DE COMERCIO SE DESARROLLA EN
EL PRIMER PISO




FICHA DE OBSERVACION DE CAMPO

ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEID

FECHA : 12/03/2022

FACULTAD DE ARQUITECTURA E INGEMIERIA

IMPACTO DE LOS CAMBIOS DE USO DE SUELO EN LA
CALIDAD DE VIDA URBANA DE LOS HABITANTES DE LA
URBANIZACION VINAS ALTAS

N° DE MANZANA:

N° DE LOTE:

TIPO DE EDIFICACION:

CASA HABITACION

ANO DE CONSTRUCCION: 1988
USO DE SUELO PERMITIDO: VIVIENDA
USO DE SUELO VERIFICADO: VIVIENDA - COMERCIO
N DE ESTACIONAMIENTOS 0
N° DE PISOS: 1
CUMPLE CON LAS NORMATIVAS: NO
BUENO
ESTADO REGULAR
MALOD X

OBSERVACION:

EL USO DE COMERCIO 5E DESARROLLA EN

EL PRIMER PISO




FICHA DE OBSERVACION DE CAMPO

ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEID

FECHA : 12/03/2022

FACULTAD DE ARQUITECTURA E INGENIERIA

IMPACTO DE LOS CAMEIOS DE USO DE SUELD EN LA
CALIDAD DE VIDA URBANA DE LOS HABITANTES DE LA
URBANIZACION VINAS ALTAS

N° DE MANZANA: U
N® DE LOTE: 16
TIPO DE EDIFICACION: CASA HABITACION
ANO DE CONSTRUCCION: 1988
USO DE SUELO PERMITIDO: VIVIENDA
USO DE SUELO VERIFICADO: VIVIENDA - COMERCIO
N" DE ESTACIONAMIENTOS 0
N° DE PISOS: 3
CUMPLE CON LAS NORMATIVAS: NO
BUENO
ESTADO REGULAR X
MALO
OBSERVACION: EL USO DE COMERCIO SE DESARROLLA EN

EL PRIMER PISO




FICHA DE OBSERVACION DE CAMPO

W UNIVERSIDAD CESAR VALLEID

FECHA : 12/03/2022

FACULTAD DE ARQUITECTURA E INGENIERIA

IMPACTO DE LOS CAMBIOS DE US0 DE SUELD EN LA
CALIDAD DE VIDA URBAMNA DE LOS5 HABITANTES DE LA
URBANIZACION VINAS ALTAS

N° DE MANZANA:

U

N° DE LOTE: 17
TIPO DE EDIFICACION: CASA HABITACION
ANO DE CONSTRUCCION: 1990
US0O DE SUELO PERMITIDO: VIVIENDA
Us0 DE SUELO VERIFICADO: VIVIENDA - COMERCIO
N° DE ESTACIONAMIENTOS 0
N° DE PISOS: 3
CUMPLE CON LAS NORMATIVAS: NO

BUENO

ESTADO REGULAR
MALO X

OBSERVACION:

EL USO DE COMERCIO 5E DESARROLLA EN
EL PRIMER PISO




FICHA DE OBSERVACION DE CAMPO

ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEID

FECHA : 12/03/2022

FACULTAD DE ARQUITECTURA E INGENIERIA

IMPACTO DE LOS CAMBIOS DE USO DE SUELO EN LA
CALIDAD DE VIDA URBANA DE LOS HABITANTES DE LA
URBANIZACION VINAS ALTAS
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N® DE MANZANA:

N° DE LOTE:

TIPO DE EDIFICACION:

CASA HABITACION

ANO DE CONSTRUCCION:

1986

USO DE 5UELO PERMITIDO: VIVIENDA
USO DE 5UELO VERIFICADO: VIVIENDA - COMERCIO
N” DE ESTACIONAMIENTOS 0
N° DE PISOS: 3
CUMPLE CON LAS NORMATIVAS: NO

BUENO

ESTADO REGULAR X
MALO

(OBSERVACION:

EL USO DE COMERCIO SE DESARROLLA EN
EL PRIMER PISO




FICHA DE OBSERVACION DE CAMPO

ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEID

FECHA : 12/03/2022

FACULTAD DE ARQUITECTURA E INGENIERIA

IMPACTO DE LOS CAMEBIOS DE USO DE SUELO EN LA
CALIDAD DE VIDA URBANA DE LOS HABITANTES DE LA|
URBANIZACION VINAS ALTAS
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N® DE MANZANA:

U
N° DE LOTE: 22
TIPO DE EDIFICACION: CASA HABITACION
ANO DE CONSTRUCCION: 1988
USO DE SUELO PERMITIDO: VIVIENDA
USO DE SUELO VERIFICADO: VIVIENDA - COMERCIO
N* DE ESTACIONAMIENTOS 0
N°® DE PISOS: 3
CUMPLE CON LAS NORMATIVAS: NO
BUENO
ESTADO REGULAR X
MALO

OBSERVACION:

EL USO DE COMERCIO SE DESARROLLA EN
EL PRIMER PISO




FICHA DE OBSERVACION DE CAMPO

ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEID

FECHA : 12/03/2022

FACULTAD DE ARQUITECTURA E INGENIERIA

IMPACTO DE LOS CAMBIOS DE USO DE SUELO EN LA
CALIDAD DE VIDA URBANA DE LOS HABITANTES DE LA
URBANIZACION VIRNAS ALTAS

N* DE MANZANA: U
N° DE LOTE: 23
TIPO DE EDIFICACION: CASA HABITACION
ANO DE CONSTRUCCION: 1987
USO DE SUELC PERMITIDO: VIVIENDA
USO DE SUELO VERIFICADO: VIVIENDA - COMERCIO
N° DE ESTACIONAMIENTOS : 0
N° DE PISOS: 3
CUMPLE CON LAS NORMATIVAS: NO
BUENO
ESTADO REGULAR X
MALO

OBSERVACION:

EL USO DE COMERCIO SE DESARROLLA EN
EL PRIMER PISO




FICHA DE OBSERVACION DE CAMPO

ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEID

FECHA : 12/03/2022

FACULTAD DE ARQUITECTURA E INGENIERIA

IMPACTO DE LOS CAMBIOS DE USO DE SUELO EN LA
CALIDAD DE VIDA URBANA DE LOS HABITANTES DE LA
URBANIZACION VINAS ALTAS
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N° DE MANZANA: U
N° DE LOTE: 24
TIPO DE EDIFICACION: CASA HABITACION
ANO DE CONSTRUCCION: 1996
US0 DE SUELO PERMITIDQO: VIVIENDA
USO DE SUELO VERIFICADO: VIVIENDA - COMERCIO
N°® DE ESTACIONAMIENTOS : 0
N° DE PISOS: 2
CUMPLE CON LAS NORMATIVAS: NO
BUENO
ESTADO REGULAR X
MALO

OBSERVACION: EL USO DE COMERCIO 5E DESARROLLA EN

EL PRIMER PISO




FICHA DE OBSERVACION DE CAMPO

ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEID

FECHA : 12/03/2022

FACULTAD DE ARQUITECTURA E INGENIERIA

IMPACTO DE LOS CAMBIOS DE USO DE SUELO EN LA
CALIDAD DE VIDA URBANA DE LOS HABITANTES DE LA

URBANIZACION VINAS ALTAS
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|N° DE MANZANA: U
|N° DE LOTE: 25
TIPO DE EDIFICACION: CASA HABITACION
ANO DE CONSTRUCCION: 1996
JUSO DE SUELO PERMITIDO: VIVIENDA

|uSO DE SUELO VERIFICADO:

VIVIENDA - COMERCIO

|N° DE ESTACIONAMIENTOS :

IN° DE PISOS: 2
|CUMPLE CON LAS NORMATIVAS: NO
BUENO
ESTADO REGULAR X
MALO
EL USO DE COMERCIO SE DESARROLLA EN

IOBSERVACION:

EL PRIMER PISO




FICHA DE OBSERVACION DE CAMPO

ﬁ UNIVERSIDAD CESAR YALLEID

FECHA : 12/03/2022

FACULTAD DE ARQUITECTURA E INGENIERIA

IMPACTO DE LOS CAMBIOS DE USO DE SUELO EN LA
CALIDAD DE VIDA URBAMA DE LOS HABITANTES DE LA
URBANIZACION VINAS ALTAS

N® DE MANZANA: U
N® DE LOTE: 26
TIPO DE EDIFICACION: CASA HABITACION
ANO DE CONSTRUCCION: 1989
USO DE SUELO PERMITIDO: VIVIENDA
USO DE SUELO VERIFICADO: VIVIENDA - COMERCIO
N® DE ESTACIONAMIENTOS : 0
N® DE PISOS: 2
CUMPLE CON LAS NORMATIVAS: NO
BUENO X
ESTADO REGULAR
MALO
OBSERVACION: EL USO DE COMERCIO SE DESARROLLA EN

EL PRIMER PISO




FICHA DE OBSERVACION DE CAMPO
ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEID FECHA : 12/03/2022
IMPACTO DE LOS CAMBIOS DE USO DE SUELO EN LA
FACULTAD DE ARQUITECTURA E INGENIERIA CALIDAD DE VIDA URBANA DE LOS HABITANTES DE LA
URBANIZACION VIRNAS ALTAS
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|N° DE MANZANA: U
IN° DE LOTE: 27
TIPO DE EDIFICACION: CASA HABITACION
ANO DE CONSTRUCCION: 1995
|USO DE SUELO PERMITIDO: VIVIENDA
IUSO DE SUELO VERIFICADO: VIVIENDA - COMERCIO
IN" DE ESTACIONAMIENTOS : 0
IN’ DE PISOS: 2
ICUMPLE CON LAS NORMATIVAS: NO

BUENO X
JIESTADO REGULAR

MALO

IOBSERVACION:

EL USO DE COMERCIO SE DESARROLLA EN
EL PRIMER PISO




FICHA DE OBSERVACION DE CAMPO

ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEID

FECHA : 12/03/2022

FACULTAD DE ARQUITECTURA E INGENIERIA

IMPACTO DE LOS CAMBIOS DE USO DE SUELOD EM LA
CALIDAD DE VIDA URBANA DE LOS HABITANTES DE LA

URBANIZACION VINAS ALTAS
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N* DE MANZANA: ]
N* DE LOTE: 28
TIPO DE EDIFICACION: CASA HABITACION
ANO DE CONSTRUCCION: 1996
USO DE SUELO PERMITIDO: VIVIENDA
USO DE SUELO VERIFICADO: VIVIENDA - COMERCIO
N* DE ESTACIONAMIENTOS : 0
N* DE PISOS: 3
CUMPLE CON LAS NORMATIVAS: NO
BUENO X
ESTADO REGULAR
MALD
OBSERVACION: EL USO DE COMERCIO SE DESARROLLA EN

EL PRIMER PISO

Anexo N° 05




Cuestionario para conocer la percepcion de los habitantes de Vifia Alta

con respecto ala Calidad de Vida Urbana

A continuacién, se les presenta una serie de items a las cuales Ud. Debera

responder marcando una (X) la alternativa que usted considere correcta:
1. En total desacuerdo

2. En desacuerdo

3. Ni acuerdo Ni desacuerdo

4. De acuerdo

5. Totalmente de acuerdo

N° CALIDAD DE VIDA URBANA 1 2 3 4

Identifica diferentes usos de suelo (residencial,
1 |comercial, educativo, salud, recreacién publica,
otros) en la urb. Vina Alta

Dentro de las zonas residenciales no existen

2 .
comercios

3 Existen normas para la construccién de viviendas en
Vifia Alta

4 Los ciudadanos de Vifia Alta cumplen las normas
para la construccion de sus viviendas

c No hay contaminacién sonora (por ruidos) en Vifia
Alta
No existe hacinamiento en las viviendas de la

6 zona(entendiendo por hacinamiento cuando un

conjunto de personas que habitan en una vivienda
gue no estd fisicamente preparada para albergarlos)

7 | No hay inseguridad ciudadana en la urb. Vina Alta

Hay reuniones de juntas vecinales periédicamente

8 ; .
para tratar de mejorar la comunidad
En el dia a dia no es necesario trasladarse a otro
9 distrito para satisfacer necesidades basicas como
compras de la canasta familiar, ropa, articulos del
hogar, ir a trabajar.
10 Vifia Alta cuenta con adecuada infraestructura de

salud

Nota: Modelo tomado Tesis de Maestria en Gestion Publica UCV 2018.



