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RESUMEN 

 

 

 
El presente análisis, tiene como propósito principal un Edificio empresarial cultural 

comercial, con espacios socioculturales en Chimbote 2021, para el desarrollo de actividades 

empresariales y socioculturales. La necesidad al proponer se da a partir de no contar con una 

infraestructura de esta índole que sirva como aporte y se desenvuelva como complemento 

de lo empresarial, lo comercial y sociocultural a la ciudad, a pesar de contar con una 

población extensa con una dinámica económica y comercial que viene ascendiendo 

progresivamente, carece de ello. 

 

El producto de lograr un edificio empresarial comercial, que argumente a la 

interacción sociocultural y recreativo de la población asimismo de desarrollar actividades 

empresariales, comerciales y culturales, con ello que obtengan la relación comunitaria, 

incorporación, valorando la riqueza de dicho sector dentro de una misma edificación. 

 

Palabras clave: Empresarial, Comercial, Interacción sociocultural. 
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The main purpose of this analysis is a commercial cultural business building, with 

sociocultural spaces in Chimbote 2021, for the development of business and sociocultural 

activities. The need when proposing arises from not having an infrastructure of this nature 

that serves as a contribution and develops as a complement to the business, commercial and 

socio-cultural aspects of the city, despite having a large population with an economic 

dynamic and commercial that has been progressively ascending, lacks it. 

 
The product of achieving a commercial business building, which argues for the 

sociocultural and recreational interaction of the population as well as developing business, 

commercial and cultural activities, thereby obtaining the community relationship, 

incorporation, valuing the wealth of said sector within the same edification. 

 
Keywords: Business, Commercial, Sociocultural interaction.

ABSTRACT  
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I. INTRODUCCIÓN 

 
1.1. Planteamiento del Problema / Realidad Problemática 

 

En Chimbote tiene  un flujo de mayor movimiento económico de toda 

la región de Ancash es por ello que ha aumentado su crecimiento de 

población, el requerimiento de edificios comerciales y empresariales donde 

se desarrollen las necesidades de los empresarios, microempresarios, 

comerciantes y demás ciudadanos administrando su economía, es decir, la 

visualización es todo lo contrario, lo cual vivimos en una ciudad con mucha 

carencia de dichos personajes ya mencionados, que su día a día se 

desenvuelven en actividades dependientes de su negocio o empresa, a la par 

subsisten en el incumplimiento generalizando todos sus actividades, que por 

ausencia de una edificación que este dedicada a acoger que dándose su 

formalidad se constituye en zonas no eficaz para su incremento, en 

dimensiones no planteadas de acuerdo a los reglamentos nacionales reales, 

tal cual podemos observar en la figura 01 concediendo una mala comodidad 

para ambos usuarios (trabajadores y visitantes), es justamente que se ve 

plasmado en un minúsculo rendimiento profesional es por ello que contamos 

en una desorientación de desafío en dichas laboriosos seres humanos. 

Asimismo, a la carencia infraestructura necesaria para dichas empresas, 

microempresas y comerciantes en general, acceden habituarse a laborar en 

espacios con mobiliarios e implementos para su utilización ocasionando 

incomodidad en el aspecto profesional. 

 Figura 1: Dimensiones mal proyectadas 

Fuente: Elaboración propia 2021. 
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De igual forma, es indudable los inadecuados las condiciones 

estructurales de bienestar, las mismas que son imprescindible para el 

perfecto movimiento de espacios íntimos en las áreas de trabajo, observamos 

la fotografía 03 la ausencia de iluminación, ventilación, inyección y 

extracción de aire natural de estos espacios. 

Como fruto de ser una ciudad fuertemente empresarial y comercial es 

visto el impedimento diario que comprueban los usuarios que tienen para 

conectarse en espacios que les autoricen apropiarse de un pequeño tiempo 

para contemplar y distraerse, despejando su mente y conllevar a una 

conexión entre los demás ciudadanos. En la fotografía 04 se observa un 

ambiente fijado para el área de oficinas considerado sin ningún ambiente que 

conlleve al aire libre disponiendo libremente al usuario fijo y variable 

ocasionando una independiente sensación espacial. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 2: Espacios no planificados 

Fuente: Elaboración propia 2021. 

Figura 3: Oficina sin Ventilación e Iluminación natural. 

Fuente: Elaboración propia 2021. 
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En Chimbote no existe un edificio adecuado para el desenvolvimiento de 

actividades mixtas como empresariales, comerciales y culturales recreaciones para 

disfrutar de la gran riqueza que tenemos como ciudad, si bien es cierto por el poco 

interés y compromiso de las autoridades que gobiernan sin planes a futuro dirigidos 

a lo comercial y cultural, por una mala  gestión contando con la humillación del 

patrón urbana de nuestra localidad, como vemos reflejado el descuido de áreas 

públicos que afecta no solamente  psicológicamente sino también la conducta social 

de los  habitantes de Chimbote. 

 
El comercio es la principal dinámica percibida en la ciudad ofreciendo todo 

tipo de productos, sin embargo, en el punto de vista urbano arquitectónico no 

proporciona la calidad del desarrollo óptimo ni contribuyente a mejorar la imagen de 

la ciudad. La carencia de infraestructura destinada a desenvolver funciones 

empresariales formales e informales, generan la indiferencia de las financiaciones 

y no admite alcanzar el máximo condicional económico, esto implica reducir la 

pobreza y la informalidad impulsando a las inversiones de empresas generándoles 

confianza de invertir en nuestro territorio contando con actividades económicas 

consolidadas. 

 
Teniendo como efecto que la ciudad emplee las zonas verdes como: parque, 

plazas, calles y pistas para el desarrollo del comercio informal de la población tal 

cual 

Figura 4: Espacios que no conllevan a ningún espacio al aire libre. 

Fuente: Elaboración propia 2021. 
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podemos observar en la fotografía 05, tanto así que hasta las mismas autoridades 

recurren a espacios públicos para generar un comercio en fechas festivas y 

especiales de nuestra ciudad tales como: concursos gastronómicos, feria de San 

Pedrito, Festivo de Fiestas Patrias, Fiestas navideñas y de fin de año, etc. Podemos 

ver un registro fotográfico 5, 6 y 7. 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 5: Comercio Ambulatorio Informal 

Fuente: Elaboración propia 2021. 

Figura 6: Concursos Gastronómicos 

Fuente: Elaboración propia 2021. 

Figura 7: Ferias Tradicionales “San pedrito” 

Fuente: Elaboración propia 2021. 
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Es por ello que se toma en cuenta como un espacio óptimo para el 

acrecentamiento del proyecto orientado a temas empresariales, comerciales y 

socioculturales, entonces el proyecto propuesto es de rápido acceso a las 

principales rutas en Chimbote la cual lo convierte en un sitio bastante estratégico 

para grandes, pequeños e iniciantes comerciantes e inversionistas. El proyecto 

urbanamente debe aportar y solucionar la carencia en la oferta de oficina A1 

premium para concesión o alquiler a las empresas y población en general, falta de 

espacios al aire libre para el esparcimiento, escasos espacios apropiados para dar 

la oportunidad al comercio menor, carentes espacios verdes naturales y un perfil 

urbano desintegrado. 

 
Concluyendo que la insuficiente de infraestructura para la celeridad 

empresarial y comercial, crear cualidades dentro de un edificio, que sea un 

conector que compatibilice con el perfil urbano, así también el abandono de la 

sociedad civil, donde no se le brinda un lugar específico para expresar, participar, 

y aportar en temas relacionados al arte, cultura y el desenvolvimiento de cada 

habilidad propia en lo que se ha ido generando una desintegración entre sociedad 

e identidad. 
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1.2. OBJETIVOS DEL PROYECTO 

 

Desenvolver la proposición arquitectónica de un centro empresarial comercial 

y su interacción con espacios socioculturales dados en la ciudad de Chimbote 

a través de sitios de interacción e intercambio, espacios de contemplamiento e 

relajamiento y espacios netamente empresariales para un mayor ingreso 

económico a la población. 

 
1.2.1 Objetivo General 

 
 

‘’Desarrollar una proposición arquitectónica de un Centro empresarial 

comercial y su interacción con espacios socioculturales en Chimbote 

2021’’ 

 
1.2.2 Objetivos Específicos 

 
 

- Estudiar el contexto y emplazamiento para Desarrollar una propuesta 

arquitectónica de un Centro Empresarial Comercial y su Interacción con 

espacios Socioculturales, Chimbote 2021. 

 
- Identificar el usuario específico que alberga el edificio empresarial 

comercial y su interacción con espacios socioculturales, Chimbote 2021. 

 

- Analizar casos análogos, tipologías de edificios empresariales 

comerciales y su interacción con espacios socioculturales similares al 

proyecto arquitectónico. 

 
- Determinar los criterios arquitectónicos para el centro empresarial 

comercial y su interacción con espacios socioculturales, Chimbote 2121. 
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II. MARCO ANÁLOGO 

 

2.1. Estudio de Casos Urbano-Arquitectónicos similares 

 

2.1.1 Cuadro síntesis de los casos estudiados (Ver anexo). 

 

2.1.1.1 Caso N°1 

 

CENTRO EMPRESARIAL ISOMA 
 

 Diseño: Creado por el Estudio BIG + Goody Clancy 

 Ubicación: ciudad de San Francisco – Estados Unidos 

 Descripción:  

- Análisis conceptual 

El proyecto con lleva a la unión de la población a través de actividades 

comerciales, empresariales y socioculturales destacando su importante 

matriz productiva compuesta por un atrio principal y en su alrededor con 

espacios de recorrido peatonal. Así mismo el diseño es central de la 

Universidad de Massachusetts y a su vez situando en uno de los ingresos 

principales de ella. Por otro lado, está ubicado en el interior universitario 

accede que las poblaciones de diferentes puntos sitios visiten el edificio. 

El concepto fue generar que las personas   acudan al edificio en sus 

diferentes zonas se puedan interrelacionar siendo el propósito primordial y 

desarrollando dicha circulación partiendo de su plaza principal a diferentes 

áreas del proyecto. 

- Análisis Bioclimático  

con respecto al clima de la ciudad se encuentra predispuesta por la 

posición geográfica y su topografía. En aquel terreno los vientos llegan de 

norte a sur lo cual sustenta un cálido confort dentro de ello. 

- Análisis Formal 

se desarrolló a través de dos volúmenes diferentes que son circular y 

rectangular, lo cual están relacionados por contacto y generan que el 

volumen principal resalte por su mayor tamaño estando conectados por 

dos puentes; el gran puente se transforma en ingreso con vistas de 

acristalamiento prolongando visuales tanto fuera y dentro. 
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- Análisis Funcional 

A pesar de que sea una escuela de administración la cual fue ampliada para 

que sea un centro de innovación no deja de perder dichas funciones 

fundamentales que tiene una escuela, teniendo como ejes principales las 

áreas de interacción sociocultural con dos tipos de espacios: al aire libre y 

mediante elementos rectangulares alargados dando así una sensación 

diferente de espacio. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 8: Vista Contextual 

Fuente: https://www.arquine.com/isom-big/ 

Figura 9: Vista Aérea 

Fuente: https://www.arquine.com/isom-big/ 

Figura 10: Maqueta Conceptual 

Fuente: https://www.arquine.com/isom-big/ 
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2.1.1.2  Caso N°2 

 

CENTRO EMPRESARIAL PIURA 
 

 Diseño: Creado por el Estudio BAU Arquitectos 

 Ubicación: ciudad de Piura - Perú 

 Descripción:  

- Análisis conceptual 

Cuenta con un alto nivel poblacional y tiene el rol principal el comercio 

informal e informal. Dicho proyecto tiene una ubicación muy factible en su 

avenida principal la Av. Sánchez Cerro y la Av. Grau, el terreno se encuentra 

frente al río Piura. Así mismo dicho proyecto te invita al desarrollo de 

Figura 11: Evolución Arquitectónica 

Fuente: https://www.arquine.com/isom-big/ 
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actividades empresariales independientes, pero no perdiendo el dinamismo de 

los intercambios que se generan en sus áreas libres (espacios de recreación y 

descanso), buscando utilizar al enorme los espacios de interacción 

socioculturales para acrecentar y avivar una excelente salud.  

 

- Análisis Bioclimático 

con respecto al clima de la ciudad es tropical seco con temperaturas que 

puede cambiar según las estaciones del año, ya que en el verano se dan 

lluvias abundantes originando grandes inundaciones. 

 

 

- Análisis Formal 

su concepto se desarrolla en una forma simple, utilitario: simple cajas 

agrupadas de acuerdo a las necesidades del usuario dividiendo las plantas en 

formas iguales. Su acceso principal peatonal al edificio es a través de una 

plaza pública, los accesos secundarios: hall, sala de reuniones y oficinas que 

son traslucidos para acceder las visuales hacia el río.  

 

 

- Análisis Funcional 

En los primeros niveles están destinado netamente para lo cultural – social, 

en los siguientes niveles son diferentes tipos de oficinas. La última planta 

está envuelta en una caja de oscuridad, contando con áreas de relax y 

esparcimiento. Todas las plantas cuentan con áreas de terrazas de 

ensanchamiento para zonas de ocupación. 

 

 

Se ha propuesto construir una obra simple, con condición metafórico y, que 

corresponda en forma eficaz a las exigencias  de los usuarios, considerando  

clima,  luz y  visuales.  
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Figura 12: Planta sótano 1 y 2. 

Fuente: https://arqa.com/arquitectura/centro-empresarial-piura-peru.html 

Figura 14: Planta 2 y 3. 

Fuente: https://arqa.com/arquitectura/centro-empresarial-piura-peru.html 

Figura 15: Planta 4, 5, 6 y 7.  

Fuente: https://arqa.com/arquitectura/centro-empresarial-piura-peru.html 

Figura 13: Planta general 1. 

Fuente: https://arqa.com/arquitectura/centro-empresarial-piura-peru.html 
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Figura 16: Planta 8. 

Fuente: https://arqa.com/arquitectura/centro-empresarial-piura-peru.html 

Figura 17: Corte 1. 

Fuente: https://arqa.com/arquitectura/centro-empresarial-piura-peru.html 

Figura 18: Corte 2. 

Fuente: https://arqa.com/arquitectura/centro-empresarial-piura-peru.html 
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2.2.2 Matriz comparativa de aportes de casos (Ver anexo). 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 19: Elevación lateral derecho e izquierdo. 

Fuente: https://arqa.com/arquitectura/centro-empresarial-piura-peru.html 

Figura 20: Elevación frontal. 

Fuente: https://arqa.com/arquitectura/centro-empresarial-piura-peru.html 

Figura 21: Elevación posterior. 

Fuente: https://arqa.com/arquitectura/centro-empresarial-piura-peru.html 
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III. MARCO NORMATIVO      

3.1. Síntesis de Leyes, Normas y Reglamentos aplicados en el Proyecto Urbano 

Arquitectónico. (Ver anexo) 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Tabla 1    

Reglamento Nacional de Edificaciones 

Reglamento nacional de edificaciones 

 Titulo Norma Capitulo Articulo Descripción 

1 III.1 Arquitectura Norma a. 080 II 3 

Condiciones de 

habilidad y 

funcionalidad 

oficinas 

2 III.1 Arquitectura Norma a. 080 II 4 
Iluminación oficinas 

3 III.1 Arquitectura Norma a. 080 II 5 Tipos de iluminación 

oficinas 

4 III.1 Arquitectura Norma a. 120 I 1 

Especificaciones 

técnicas 

accesibilidad 

universal 

5 III.1 Arquitectura Norma a. 120 I 2 
Aplicación 

obligatoria de 

ascensor 

6 III.1 Arquitectura Norma a. 120 II 4 

Ambientes para 

atención de las 

personas con 

discapacidad 

7 III.1 Arquitectura Norma a. 120 II 5 Áreas de acceso 

universal 

8 III.1 Arquitectura Norma a. 120 II 6 Ingreso y circulación 

universal 

9 
III.1 Arquitectura Norma a. 070 I 1 

Tipos de 

edificaciones 

comerciales 

10 III.1 Arquitectura Norma a. 070 III 10 
Accesibilidad 

edificaciones 

comerciales 

11 III.1 Arquitectura Norma a. 070 III 11 
Dimensiones de 

vanos comerciales 

12 III.1 Arquitectura  Norma a. 070 III 12 
Puertas en azotea 

comercio 

13 
III.1 Arquitectura 

Norma a. 070 III 13 
Ancho pasaje de 

circulación comercio 

14 III.1 Arquitectura  Norma a. 070 III 15 
Área mínima 

comercio 

15 III.1 Arquitectura Norma a. 070 IV 20 
Sumideros servicios 

higiénicos comercio 

16 III.1 Arquitectura Norma a. 070 IV 21 
Servicios higiénicos 
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Fuente: Elaborado del Reglamento Nacional de Edificaciones 

Reglamento nacional de edificaciones 

 Titulo Norma Capitulo Articulo Descripción 

17 III.1 Arquitectura Norma a. 070 IV 24 Servicios higiénicos 

agencias bancarias 

18 III.1 Arquitectura Norma a. 070 IV 28 
Aparatos sanitarios 

en centros 

comerciales 

19 III.1 Arquitectura Norma a. 070 IV 30 
Estacionamiento 

edificaciones 

comerciales 

20 III.1 Arquitectura Norma a. 070 IV 31 
Ingresos 

diferenciados en 

centro comercial 

21 III.1 Arquitectura Norma a. 070 II 5 Ascensores centros 

comerciales 
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IV.  FACTORES DE DISEÑO  

 

4.1. CONTEXTO  

4.1.1. Lugar 

El diseño arquitectónico este situado en el Depart. de Ancash, Santa, Distrito 

de Chimbote, dentro de Sector casco urbano. Así mismo en cuanto al contexto del 

área linda en el N con P.J. Bolívar; en el S con la    Costanera; en el  E con P.J. Miramar 

y  Centro cívico y  en el O con P.J. El Acero. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4.1.2. Condiciones Bioclimáticas 

 
En esta ciudad os veranos son reducidos con climas calientes a veces 

nublados. estando entre 15° y a veces suele bajar a 13° .  

Figura 22: Ubicación macro del lugar. 

Fuente: Elaboración propia 2021. 

Figura 23: Contexto mediato del lugar. 

Fuente: Elaboración propia 2021. 
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4.2. PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

4.2.1. Aspectos cualitativos 

4.2.1.1. Tipos de usuarios y necesidades 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 24: temperatura máxima y mínima promedio 

Fuente: Spark (2019) 

Tabla 2    

Caracterización y necesidades de usuarios directos e indirectos 

Fuente: Elaboración propia 2021. 
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4.2.1. Aspectos cuantitativos 

4.2.1.1. cuadro de áreas 

 

 

PROGRAMA ARQUITECTONICO 

 

Z
O

N
A

 

 

SUB 

ZONA 

 

NECESIDAD 

 

ACTIVIDAD 

 

USUARIO 

 

MOB. 

 

AMBIENTES 

ARQUITECT

ONICO 

 

CANT. 

 

AFORO 

 

ÁREA 

m2 

XP. 

 

ÁREA 

SUB Z. 

ÁREA 

ZONA M2 

+ 30% 

CIRCULAC

I ON 

MUROS 

 

Z
O

N
A

 A
D

M
IN

IS
T

R
A

T
IV

A
 

 

A
D

M
IN

IS
T

C
IO

 N
 

 

 

 

 

 

 

 

LLEVAR 

CONTROL 

GENERAL DE 

TODO EL 

EQUIPAMIENT O 

EMPRESARIAL 

COMERCIAL. 

 

ADMINISTRA 

 

DIRECTOR 

ESCRITORIO 

SILLAS 

ESTANTE 

 

GERENCIA 

EN 

FINANZAS 

 

1 

 

1 

 

9.3 

 

9.3 

 

 

 

 

 

 

 

 

65.26 

 

TRAMITA Y 

GESTIONA 

 

SECRETARIA 

 

ESCRITORIO 

SILLON 

 

SECRETARIA 

+ ESPERA 

 

1 

 

13 

 

1 

 

13 

 

CONTABILIZA 

 

CONTADOR 

ESCRITOR IO 

ARCHIVAD 

O SILLAS 

 

CONTABILID

AD 

 

1 

 

1 

 

9.3 

 

9.3 

 

COBRAR 

 

CAJERO 

ESCRITORIO 

ARCHIVADOR 

SILLAS 

 

ARCHIVO 

 

1 

 

1 

 

9.3 

 

9.3 

 

 

CONTROLAR 

 

 

ADMINIST. 

ESCRITORIO 

ARCHIVADOR 

SILLAS 

 

 

ZONA 

ADMINISTRA

TIVA + SS.HH. 

 

1 

 

1 

 

9.3 

 

9.3 

Tabla 3    

Programación Zona Administrativa 

Fuente: Elaboración propia 2021. 
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PROGRAMA ARQUITECTONICO 

 

Z
O

N
A

 

 

SUB 

ZONA 

 

NECESIDA

D 

 

ACTIVIDAD 

 

USUARIO 

 

MOB. 

 

AMBIENTES 

ARQUITECTONICO 

 

CANT. 

 

AFORO 

 

 

ÁREA 

m2 Xp. 

 

ÁREA 

SUB Z. 

ÁREA 

ZONA M2 + 

30 % 

CIRCULACI 

ON 

MUROS 

 

Z
O

N
A

 D
E

 S
E

R
V

IC
IO

 

 

S
E

R
V

IC
IO

S
 

 VIGILAR VIGILANT E 
ESCRITORIO 

SILLA 
GUARDIANIA 1 1 4 4  

 PARQUEAR PERSONA HALL 
AREA DE 

DESCARGA 
1 1 40 40  

ALMACEN 

AR 

 L        

         

891.8         

CUIDAR ALMACENA PRIVADO 
ESTANTERI

A 

DEPOSITO 

GENERAL 
1 1 30 30  

ASEARSE 

R         

MONITORIA R PERSONA L  
GRUPO 

ELECTROGENO 
1 1 30 30  

 MONITORIA R PERSONA L  SUB ESTACION 12 1 30 360  

 ALMACENA R PERSONA L  
CUARTO DE 

BASURA 
12 1 12 144  

 NECESIDADE  URINARIO 
SS.HH. V. 2 3 3 18 

 

SS.HH. M. 2 3 3 18 

 
S 

FISIOLÓGICAS 
PUBLICO 

LAVABO 

INODORO 
 

SS.HH. 

DISCAPACITADO

S 

2 1 6 12 
 Y ASEO    

Tabla 4    

Programación Zona Servicios 

Fuente: Elaboración propia 2021. 
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PROGRAMA ARQUITECTONICO 

 

Z
O

N
A

 

 

SUB 

ZONA 

 

NECESIDAD 

 

ACTIVIDAD 

 

USUARIO 

 

MOB. 

 

AMBIENTES 

ARQUITECTONICO 

 

CANT. 

 

AFORO 

 

 

ÁREA 

m2 Xp. 

 

ÁREA 

SUB Z. 

ÁREA 

ZONA M2 

+ 30 % 

CIRCULA

CI ON 

MUROS 

 

Z
O

N
A

 C
O

M
E

R
C

IA
L

  

P
A

T
IO

 D
E

  C
O

M
ID

A
    

 

COCINA + SS.HH. 1 4 9.5 38  

   DEPOSITO CONG. 1 2 9.5 19  

ALIMENTAR 

SE 

ALIMENTAR

S 

E Y 

REUNIRSE 

PUBLICO 

EN GENERA 

CAJA 1 1 9.5 9.5 

 

 
ATENCION AL 

PUBLICO 
1 3 9.5 28.5 

  L 
 

666.25 
MESAS Y 

SILLAS 
PATIO DE COMIDA 1 62 1.5 97.5 

 

S
T

A
N

D
 V

E
N

T
A

 S 

 

 

 

SATISFACE 

  

 

STAND DE VENTA 

FERIALES (1) 

 

4 

 

18 

 

2 

 

144 
 

VENDER 
R O 

ADQUIRIR 

     
 

     

 
NECESIDAD 

ES 

STAND DE VENTA 

FERIALES (2) 
8 11 2 176  

Fuente: Elaboración propia 2021. 

Tabla 5    

Programación Zona Comercial 
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PROGRAMA ARQUITECTONICO 
 

Z
O

N
A

 

 

SUB ZONA 

 

NEC

ESID

AD 

 

ACTIVID

AD 

 

USUARI

O 

 

MOB. 

 

AMBIENTES 

ARQUITECTONICO 

 

CANT. 

 

AFORO 

 

 

ÁREA 

m2 

Xp. 

 

ÁREA SUB Z. 

ÁREA ZONA 

M2 

+ 30 % 

CIRCULACI ON 

MUROS 

D
IF

U
S

IO
N

 C
U

L
T

U
R

A
L

 

 

E
X

P
O

. 

P
E

R
M

A
M

E
N

T
E

 

    
 

EXPO. PERMANENTE 

 

1 

 

90 

 

3 

 

270 

1116.05 

    
 

INFORME 

 

1 

 

1 

 

1.5 

 

1.5 

    
 

DEPOSITO 

 

1 

 

1 

 

30 

 

30 

 

E
X

P
O

. 

T
E

M
P

O

R
A

L
 

    
 

EXPO. TEMPORAL 
1 

 

46 
3 138 

 

A
U

D
IT

O
R

I 
O

 

    FOYER 1 28 1.5 42 

    AUDITORIO 1 90 1 90 

    BOLETERIA 1 4 2 8 

    ESCENARIO 1 28 2 56 

    CAMERINO CABALLERO 1 4 4 16 

    CAMERINO DAMA 1 4 4 16 

    TRAS ESCENARIO 1 10 1 10 

    UTILERIA 1 1 30 30 

    DEPOSITO 1 1 30 30 

    CABINA DE PROYECCION 1 2 3.5 7 

    MEZZANINE 1 90 1 90 

    SS.HH. DAMA 1 3 3 9 

    SS.HH. CABALLERO 1 3 3 9 

    SS.HH. DISCAPACITADO 1 1 6 6 

  

Tabla 6    

Programación Zona Cultural 

Fuente: Elaboración propia 2021. 
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PROGRAMA ARQUITECTONICO 

 

Z
O

N
A

  

SUB 

ZON

A 

 

NECESI

DAD 

 

ACTIVI

DAD 

 

USUA

RIO 

 

MOB. 

 

AMBIENTES 

ARQUITECTONICO 

 

CANT. 

 

AFORO 

 

 

ÁREA m2 

Xp. 

 

ÁREA SUB Z. 

ÁREA ZONA M2 

+ 30 % 

CIRCULACI ON 

MUROS 

 

 

A
G

E
N

C
IA

 B
A

N
C

A
R

IA
 1

 

    ATENCION AL PUBLICO 1 60 1 60 

 

    SERVICIO AL CLIENTE 1 3 1 3 

    CAJA 1 18 1 18 

    BOVEDA BANCARIA 1 1 9.3 9.3 

    
CONTABILIDAD AGENCIA 

B. 
1 1 9.3 9.3 

    AGENCIA BANCARIA 1 1 9.3 9.3 

    ALIMENTADOR DE CAJERO 1 1 9.3 9.3 

    CAJERO AUTOMATICO 1 2 9.3 18.6 

    SS.HH. DAMA 1 3 3 9 

    SS.HH. CABALLERO 1 3 3 9 

    SS.HH. DISCAPACITADO 1 1 6 6 

 

S
U

C
U

R
S

A
L

 B
A

N
C

A
R

IA
 1

     SERVICIO AL CLIENTE 1 23 1 23 

    APERTURA DE CUENTA 1 8 1 8 

    SALA REUNIONES 1 10 1.4 14 

    ALMACEN 1 1 30 30 

    GERENCIA 1 1 9.3 9.3 

    ARCHIVO 1 1 9.3 9.3 

    BOVEDA 1 1 9.3 9.3 

    SS.HH. DAMAS 1 3 3 9 

    SS.HH. CABALLERO 1 3 3 9 

    SS.HH. DISCAPACITADO 1 1 6 6 

 

A
G

E
N

C
IA

 

B
A

N
C

A
R

I

A
 2

 

    ATENCION AL PUBLICO 1 40 1 40 

    SERVICIO AL CLIENTE 1 12 1 12 

    CAJA 1 8 1 8 

    BOVEDA BANCARIA 1 1 9.3 9.3 

Tabla 7    

Programación Zona Empresarial 
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CONTABILIDAD AGENCIA 

B. 
1 1 9.3 9.3 

    AGENCIA BANCARIA 1 1 9.3 9.3 

    ALIMENTADOR DE CAJERO 1 1 9.3 9.3 

    CAJERO AUTOMATICO 2 1 9.3 9.3 

    SS.HH. DAMAS 1 2 3 6 

    SS.HH. CABALLERO 1 2 3 6 

 

E
N

T
ID

A
D

 E
M

P
R

E
S

A
R

IA
L

 (
1
) 

    APERTURA DE CUENTA 1 8 1 8 

    ATENCION AL CLIENTE 1 60 1 60 

    SERVICIO AL CLIENTE 1 8 1 8 

    SALON DE TRABAJO 1 14 1.4 19.6 

    SALA DE REUNIONES 1 10 1.4 14 

    ADMINISTRACION 1 1 9.3 9.3 

    ARCHIVO 1 1 9.3 9.3 

    
FUNCIONAMIENTO 

EMPRESARIAL 
1 1 9.3 9.3 

    GERENCIA DE FINANZAS 1 1 9.3 9.3 

    GERENCIA GENERAL 1 1 9.3 9.3 

    BOVEDA 1 1 30 30 

    SS.HH. DAMA 1 3 3 9 

    SS.HH. CABALLERO 1 3 3 9 

    SS.HH. DISCAPACITADO 1 1 6 6 

 

E
N

T
ID

A
D

 E
M

P
R

E
S

A
R

IA
L

 (2
)     APERTURA DE CUENTA 1 20 1 20 

    SERVICIO AL CLIENTE 1 8 1 8 

    
FUNCIONAMIENTO 

EMPRESARIAL 
1 1 9.3 9.3 

    GERENCIA 1 1 9.3 9.3 

    ARCHIVO 1 1 9.3 9.3 

    SALA DE REUNIONES 1 10 1.4 14 

    RECEPCION 1 10 1 10 

    BOVEDA 1 1 30 30 

    SS.HH. DAMA 1 3 3 9 

    SS.HH. CABALLERO 1 3 3 9 

    SS.HH. DISCAPACITADO 1 1 6 6 
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Z
O

N
A

 E
M

P
R

E
S

A
R

IA
L

 
 

 

O
F

I.
 

E
M

P
R

E
S

A
R

I

A
L

 (
1
) 

    SALA DE ESPERA + SECRE. 1 6 1 6 

 

 

23332.6 

    OFICINA PRIVADA 1 1 9.3 9.3 

    AREA DE ASESORIA 1 16 1.4 22.4 

    SALA DE REUNIONES 1 10 1.4 14 

    SS.HH. GENERAL 1 1 3 3 

 

O
F

I.
 

E
M

P
R

E
S

A
R

I

A
L

 (
2
) 

    SALA DE ESPERA + SECRE. 1 7 1 7 

    OFICINA PRIVADA 1 1 9.3 9.3 

    AREA DE ASESORIA 1 1 9.3 9.3 

    SALA DE REUNIONES 1 10 1.4 14 

    SS.HH. GENERAL 1 1 3 3 

 

O
F

I.
 

IN
D

E
P

E
N

D
IE

N
T

E
 

    RECEPCION + SALA ESPERA 
 

7 

 

5 

 

1 

 

35 

    OFICINA 1 7 1 9.3 65.1 

    OFICINA 2 7 1 9.3 65.1 

    OFICINA 3 7 1 9.3 65.1 

    SS.HH. GENERAL 1 1 3 3 

 

O
F

I.
 

C
O

W
O

R
K

IN
G

 

(1
) 

    OFICINA COWORKING 1 50 1 50 

    OFICINA PRIVADA 2 1 9.3 18.6 

    SALA DE REUNIONES 1 10 1.4 14 

    KITCHEN 1 1 9.3 9.3 

    SS.HH. DAMA 1 3 3 9 

    SS.HH. CABALLERO 1 3 3 9 

    SS.HH. DISCAPACITADO 1 1 6 6 

 

O
F

I.
 

C
O

W
O

R
K

IN

G
 (

2
) 

    OFICINA COWORKING 1 50 1 50 

    OFICINA PRIVADA 5 1 9.3 46.5 

    SALA DE REUNIONES 1 10 1.4 14 

    KITCHEN 1 1 9.3 9.3 

    SS.HH. DAMA 1 3 3 9 

    SS.HH. CABALLERO 1 3 3 9 
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    SS.HH. DISCAPACITADO 1 1 6 6 

 

O
F

I.
 C

O
N

S
. 

IN
M

O
B

IL
IA

R
IA

     RECEPCION 2 6 1 12 

    AREA DE TRABAJO 2 9 1 18 

    OFICINA TOPOGRAFO 2 1 9.3 18.6 

    OFICINA ARQUITECTO 2 1 9.3 18.6 

    OFICINA INGENIERO 2 1 9.3 18.6 

    SALA DE REUNIONES 2 10 1.4 28 

    SS.HH. DAMA 2 1 3 6 

    SS.HH. CABALLERO 2 1 3 6 

 

O
F

I.
 C

O
N

S
. 

A
B

O
G

A
D

O
     RECEPCION 2 6 1 12 

    AREA DE TRABAJO 2 5 1 10 

    OFICINA ABOGADO 2 1 9.3 18.6 

    SALA DE REUNIONES 2 10 1.4 28 

    SS.HH. DAMA 2 1 3 6 

    SS.HH. CABALLERO 2 1 3 6 

 

O
F

I.
 

T
R

A
D

I

. 

    
 

OFICINA TRADICIONAL 

 

5 

 

5 

 

9.3 

 

232.5 

    SS.HH. GENERAL 5 1 3 15 

Fuente: Elaboración propia 2021. 
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PROGRAMA ARQUITECTONICO 

 

Z
O

N
A

 

 

SUB 

ZONA 

 

NECESIDA D 

 

ACTIVIDA

D 

 

USUARI O 

 

MOB. 

 

AMBIENTES 

ARQUITECTONICO 

 

CANT. 

 

AFORO 

 

 

ÁREA m2 

Xp. 

 

ÁREA SUB 

Z. 

ÁREA ZONA 

M2 + 30 % 

CIRCULACI 

ON 

MUROS 

 

C
O

M
P

L
E

M
E

N
T

A
R

I
O

 

 

E
S

T
A

C
I
O

N
A

M
I
E

N
T

O
 

 

  

 

ESTAC. AREA 1 4 15 60  

  EXPOSICION      

  
ESTAC. AREA GALERIA 

F. 
1 8 15 120  

 

ESTACIONAR 

SE 

PUBLIC O 

GENER 

AL 

 

ESTAC. AREA AGENTE 

B. 

1 18 15 270 

1170 
 

ESTAC. AREA COMIDA 
1 3 15 45 

 

1 7 15 105 
  

ESTAC. AREA 

AUDITORIO 
 

  ESTAC. AREA OFICINA 1 20 15 300  

Fuente: Elaboración propia 2021. 

Tabla 8    

Programación Zona Complementaria 
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PROGRAMA ARQUITECTONICO 
 

Z
O

N
A

 

 

SUB 

ZONA 

 

NECESIDAD 

 

ACTIVIDAD 

 

USUARIO 

 

MOB. 

 

AMBIENTES 

ARQUITECTONICO 

 

CAN

T. 

 

AFORO 

 

 

ÁREA m2 

Xp. 

 

ÁREA 

SUB Z. 

ÁREA 

ZONA M2 

+ 30 % 

CIRCUL

ACI ON 

MUROS 

 

Z
. 

R
E

C
R

E
A

T
IV

A
   

R
E

. 

P
A

S
IV

A
 

 

  

 

 

MESAS 

 

AREA SOCIAL 

 

 

1 

  
 

 

     1.5 459 p 

  

R
E

. 
A

C
T

IV
A

 

RECREAR SE 
PUBLIC 

O GENER 

 

 

JUEGOS 

 

AREA DE JUEGOS 

 

 

1 

  
 

 AL    95 p 1.5 

  BANCAS PLAZA CENTRAL 1 200 p 1.5  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: Elaboración propia 2021. 

Tabla 9    

Programación Zona Recreativa 
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4.3. ANÁLISIS DEL TERRENO 

4.3.1. Ubicación del terreno 

La superficie del espacio a estudiar se  encuentra situado en el casco urbano en 

la manzana 51. Chimbote. El terreno comprende del lote 1 al 6 y del 8 al 10, de usos 

comercial. Se tomo los lotes para unificarlo a solo 1 , considerado el lote N°2 de la 

Mz. “51”. 

 

 

 
 

PROGRAMACION TOTAL 

ZONA ADMINISTRACION 65.26 

ZONA DE SERVICIO 891.8 

ZONA COMERCIAL 666.25 

ZONA DIFUSION CULTURAL 1116.05 

ZONA EMPRESARIAL 23333 

ZONA COMPLEMENTARIO 1170 

ZONA RECREATIVA 1131 

CUADRO DE RESUMEN  

TOTAL, DE AREA CONSTRUIDA 28,373 M2 

% DE MUROS %30 CIRCULACION 8512 

TOTAL, DE AREA LIBRE 3175 

TOTAL, DE TERRENO 5734 

Tabla 10    

Cuadro General Programación Total. 

Fuente: Elaboración propia 2021. 

Figura 25: Plano superficie del lugar. 

Fuente: Elaboración propia 2021. 
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4.3.2. Topografía del lugar 

Tiene descripcion es llano y en cuando a su altitud desde el nivel del mar hacia 

el terreno tiene una elevación de 6 a 7 metros; Accidentes geográficos: no existen . 

Figura 26: Perfil Secciones Viales. 

Fuente: Elaboración propia 2021. 
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4.3.3. Morfología del terreno 

 
El área se caracteriza por tener una geometría irregular; así como indica la 

imagen. Tiene como colindantes por el Frente 97.55 ml Av. Bolognesi; Derecha 

98.30 ml Jr. Manuel Ruiz, Izquierda 18.33 ml, 45.57 ml, 13.21 ml, 6.4 ml, 33.64 ml, 

6.4 ml, 18.33 ml, 33.20 con Av. José Gálvez y el Hotel Turistas, Fondo 52.97 ml, Av. 

Costanera con un ÁREA = 5734.00 m2; Perímetro = 408.0 ml.  

 

 

 

 

 

4.3.4. Estructura urbana 

 
El Patrón urbano pertenece casco urbano que tiene una  estructura ortogonal 

llamada damero. Sus colindantes son entre 1 a 5 pisos; tiene todos los servicios 

básicos, electricidad, agua, desagüe y alumbrado público. 

Figura 27: Características del terreno. 

Fuente: Municipalidad Provincial del Santa, Gerencia de obras. 
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4.3.5. Vialidad y Accesibilidad 

 
Dentro del Casco urbano, se encuentra ubicado el terreno el cual está 

delimitado por vías conectoras principal la cual es considerada es la Av. Pardo (ex 

pardo) su estado actual se encuentra asfaltada. Seguido también encontramos las vías 

conectoras nacionales como La Av. Enrique Meiggs la cual intercepta con la Av. José 

Gálvez y continua como Av. Francisco Bolognesi siendo considera una vía 

secundaria junto a la Av. Costanera y Jr. Manuel Ruiz. Estas últimas vías permiten que 

se llegue directamente al terreno del proyecto arquitectónico. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

El  ingreso es por 4 avs.y la princ.la Av. Bolognesi que esta con línea 

color verde, y Jr. Manuel Ruiz, Av. Costanera y Av. José Gálvez que esta 

con línea continua color naranja siendo avenidas secundarias al área a 

estudiar. 

 

 

 

 

Figura 28: Vialidad y accesibilidad. 

Fuente: Municipalidad Provincial del Santa, Gerencia de obras. 
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4.3.6. Vínculo con  el entorno 

 
Su relación con sus colindantes del sector está a niveles de 1ª 5 pisos 

tenido en cuenta presencia de entidades bancarias como BCP, BBVA, MI 

BANCO entre otras. Como materialidad tiene en su mayoría edificaciones 

de concreto; Seguidamente de presencia de plaza 28 de julio y áreas de 

culturas también como Auditorio de Uladech y ministerio de cultura el Ex 

ferrocarril 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Avenida 

principal 

Avenida 

secundaria 

 

 

 

 

 

 
Figura 29: Accesibilidad al terreno. 

Fuente: Municipalidad Provincial del Santa, Gerencia de obras. 
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4.3.7. P.U.E. 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Tabla 6    

Parámetros y Normativo. 

Fuente: Municipalidad Provincial del Santa, Planeamiento urbano. 
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V. PROPUESTA DEL PROYECTO URBANO ARQUITECTÓNICO 

5.1. CONCEPTUALIZACIÓN DEL OBJETO URBANO ARQUITECTÓNICO 

5.1.1. Ideograma Conceptua

Figura 30: Ideograma conceptual. 

Fuente: Elaboración Propia 2021. 
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5.1.2. Criterios de Diseño 

 
 CONSIDERACIONES CONTEXTUALES (URBANO-RURAL): 

 

 
 

 CONSIDERACIONES ESPACIALES 
 

- ESPACIOS DE FLUIDEZ, A través de 4 ingresos libres y a la vez de 

contenedor que lejos de dividirlo lo integra. 

- ESPACIOS VERSÁTILES, Se emplea formas dinámicas, que ofrezcan al 

poblador un lenguaje visual. 

- ENTORNO, Aspecto formal del diseño se deberá juntar a su entorno. 

- INTERRELACION, Todas las áreas se socialización accesible buena y 

flexible. 

Figura 31: Consideraciones contextuales 

Fuente: Elaboración Propia 2021. 
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 CONSIDERACIONES FORMALES 

 
- PLAZA: punto de encuentro para actividades sociales, cultuales y 

comerciales y empresariales. 

 

- PERMEABILIDAD: darle característica de invitación al edificio para una 

libre interacción.  

 

 

 CONSIDERACIONES FUNCIONALES 

 
 

- ZONA ADMINISTRATIVA 

Constituida por office, gerencia, secretariado, situadas en la primera planta. 

 

- ZONA DIFUSION CULTURAL 

Está constituida por áreas de exposición para promover cultura al visitante. 

 

- ZONA RECREATIVA ACTIVA Y PASIVA 

Está constituida por juegos, áreas de descanso y verde etc. Para darle una 

mejor condición al usuario. 

 

- ZONA EMPRESARIAL 

Está constituida por agencias bancarias y cajeros. Para ser más accesible a la 

velocidad empresarial.  

 

 

 

- ZONA COMPLEMENTARIA 

Está constituida por Stan temporales, cuya misión es adjudicar espacios de 

fluidez o de paso para el diseño.  
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- ZONA DE SERVICIOS 

Está constituida por área de mantenimiento, área de máquinas. Situadas en el 

sótano.  

 

- ZONA DE COMERCIO 

Está situada en los primeros pisos y en la cual contara con espacios para ventas 

feriales y patio de comidas. 

 

 

 CONSIDERACIONES AMBIENTALES Y TECNOLÓGICOS 

 

Considerando las áreas verdes naturales para darle un clima cálido al edificio 

y a la vez generando una vista paisajista en todo el contorno del edificio, 

además con espacios donde los usuarios interactúen al aire libre. 

 

Así mismo se emplea el muro cortina en la mayoría de edificio para darle un 

fuerte carácter de comercio empresarial, transmitiendo energías positivas y en 

lo que es su color de vidrio te hace sentir seguridad y un cálido confort térmico 

(lo visualizamos en toda la envolvente empresarial, permitiendo una 

perforación directa de la luz natural). Contando con más carácter 

arquitectónico. 

 

Tomamos en cuenta en la envolvente del auditorio la instalación de celosillas 

de madera con filos de metal que sirven para delimitar el espacio del auditorio. 

Obteniendo la sensación de seguridad contra el asoleamiento y de otra forma 

darle una propia jerarquización. 
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5.1.3. Partido Arquitectónico 

 

El diseño tiene una superficie de 5,734.00 m2, el área se está planteando de la torre 

empresarial es de 3,800.00 m2 y la demás área para desarrollar la zona recreativa 

es de 1,700.00 m2.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Dando una solución que tenga fluidez continua de todos los espacios para el 

usuario visitante o trabajador, generando unos accesos puntuales contando con 

puntos específicos como son las zonas compartidas y sociales, y de las diferentes 

oficinas empresariales se planificaron básicamente para facilitar el acceso de todos 

los espacios y ambientes. 

 

 

 

 

SUPERFICIE DE 

COMPOSICION 

ARQUITECTONICA 

SUPERFICIE DE 

RECREACION 

PASIVA 

Figura 32: Vista de superficies. 

Fuente: Elaboración Propia 2021. 
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Tomando en cuenta el contexto inmediato; el diseño se encuentra situado en una 

area  que tiene como colindantes con zona de comercio especificado en agencias 

bancarias, con cuatro frentes que se enfocan en su planeamiento del acceso 

principal por la Av. Bolognesi, que es una avenida totalmente transcurrida para la 

actividad de servicio comercial financiero, ya que cuenta con un alto flujo 

vehicular. Por otro lado, tenemos los accesos secundarios por las avenidas de Jirón 

Manuel Ruiz, Av. Costanera y Av. José Gálvez, adoptando en ello los 

estacionamientos al aire libre y del sótano, encontrándose así en avenidas muy 

concurridas, al igual que colindan con las zonas pasivas para aumentar el mayor 

uso de sus ingresos correspondientes, ya que todos tienen una buena estrategia para 

el usuario permanente y visitante.  

 

CIRCULACIONES 

EN LO ANCHO Y 

LO LARGO DEL 

PROYECTO 

ARQUITECTONI

CO 

INGRESO 

PRINCIPAL:            

AV. BOLOGNESI 

INGRESOS 

SECUNDARIOS:  

AV. BOLOGNESI  

AV. COSTANERA  

AV. JOSE 

GALVEZ 

Figura 33: Vista de accesibilidad 

Fuente: Elaboración Propia 2021. 
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En el punto de su forma volumétrica y espacial del proyecto arquitectónico, suele 

plasmarse la conexión y articulación entre los volúmenes solidos con los espacios 

abiertos dándose así una combinación con gran penetración y gran sentido a todo 

el edificio, no hemos dejado de lado ambos aspectos para que se pueda ver 

reflejado el concepto lo cual hemos formado, teniendo desarrollado los bloques 

articuladores como lo son las circulaciones verticales (escaleras y ascensores), 

teniendo como resultado una composición sólida y formal.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 34: Elemento Articulador 

Fuente: Elaboración Propia 2021. 

Figura 35: Espacios públicos centrales 

Fuente: Elaboración Propia 2021. 

ELEMENTO 

ARTICULADOR 

CIRCULACION 

VERTICAL   
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5.2. ESQUEMA DE ZONIFICACIÓN 

 
 

Figura 36: Plano de zonificación sótano. 

Fuente: Elaboración Propia 2021. 

Figura 37: Plano de zonificación primer nivel. 

Fuente: Elaboración Propia 2021. 
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Figura 38: Plano de zonificación segundo nivel. 

Fuente: Elaboración Propia 2021. 

Figura 39: Plano de zonificación tercer nivel. 

Fuente: Elaboración Propia 2021. 
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Figura 41: Plano de zonificación quinto nivel. 

Fuente: Elaboración Propia. 

 
 

 

Figura 40: Plano de zonificación cuarto nivel. 

Fuente: Elaboración Propia 2021. 
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Figura 43: Plano de zonificación septimo nivel. 

Fuente: Elaboración Propia 2021. 

Figura 42: Plano de zonificación sexto nivel. 

Fuente: Elaboración Propia 2021. 
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Figura 44: Plano de zonificación octavo nivel. 

Fuente: Elaboración Propia 2021. 
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5.3. PLANOS ARQUITECTÓNICOS DEL PROYECTO 

 5.3.1. Plano de Ubicación y Localización. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 45: Plano de Ubicación 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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5.3.2. Plano Perimétrico – Topográfico 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Figura 46: Plano Perimétrico 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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5.3.3. Plano General 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Figura 47: Plano General 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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5.3.4. Planos de Distribución por Sectores y Niveles 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Figura 48: Plano sótano. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 49: Plano primer nivel. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 50: Plano segundo nivel. 

Fuente: Elaboración propia 2021 

 



68  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Figura 51: Plano tercer nivel. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 52: Plano cuarto nivel. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 53: Plano quinto nivel. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 54: Plano sexto nivel. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 55: Plano séptimo y octavo nivel. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 56: Plano azotea. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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5.3.5. Plano de Elevaciones por sectores 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Figura 57: Plano elevación lateral derecho e izquierdo. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 58: Plano elevación posterior. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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5.3.6. Plano de Cortes por sectores 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Figura 59: Plano corte A-A y B-B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 60: Plano corte C-C y D-D. 

Fuente: Elaboración propia 2021 

 



78  

5.3.7. Planos de Detalles Arquitectónicos. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 61: Plano de detalle Semi sótano. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 62: Plano de detalle primer nivel. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 63: Plano de detalle segundo nivel. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 64: Plano de detalle tercer nivel. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 65: Plano de detalle cuarto nivel. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 66: Plano de detalle quinto nivel. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 67: Plano de detalle sexto nivel. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 68: Plano de detalle séptimo y octavo nivel. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 69: Plano de detalle azotea. 

Fuente: Elaboración propia 2021 

 



87  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 70: Plano de detalle semi sótano - sector B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 71: Plano de detalle primer nivel – sector B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 72: Plano de detalle segundo nivel – sector B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 73: Plano de detalle tercer nivel – sector B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 74: Plano de detalle cuarto nivel – sector B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 75: Plano de detalle quinto nivel – sector B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 76: Plano de detalle sexto nivel – sector B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 77: Plano de detalle séptimo y octavo nivel – sector B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 78: Plano de detalle azotea nivel – sector B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 79: Plano de detalle corte A-A y B-B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 80: Plano de detalle corte C-C y D-D. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 81: Plano de detalle corte B - sector B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 82: Plano de detalle corte A - sector B.  

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 83: Plano corte C y D- sector B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 84: Plano de detalle elevación frontal. 

Fuente: Elaboración propia 2021 

 



102  

 

 

Figura 85: Plano de detalle elevación posterior. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 86: Plano de detalle elevación lateral izquierdo. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 87: Plano de elevación frontal- sector B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 88: Plano de elevación lateral derecho- sector B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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5.3.8. Plano de Detalles Constructivos 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Figura 89: Plano de Detalles Constructivos SS.HH. 

Fuente: Elaboración propia 2021 

 



107  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Figura 90: Plano de Detalles Constructivos Stan de ventas - detalle 1. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 91: Plano de Detalles Constructivos oficina indep. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 92: Plano de Detalles Constructivos escalera de emergencia. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 93: Plano de Detalles Constructivos escalera integrada. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 94: Plano de Detalles Constructivos Stan de ventas – detalle 2. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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5.3.9. Planos de Seguridad 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Figura 95: Plano de seguridad nivel sótano. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 96: Plano de seguridad primer nivel. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 97: Plano de seguridad segundo nivel – sector A. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 98: Plano de seguridad segundo nivel – sector B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 99: Plano de seguridad tercer nivel – sector A. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 100: Plano de seguridad tercer nivel – sector B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 101: Plano de seguridad cuarto nivel – sector A. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 102: Plano de seguridad cuarto nivel – sector B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 103: Plano de seguridad quinto nivel – sector A. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 104: Plano de seguridad quinto nivel – sector B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 105: Plano de seguridad sexto nivel – sector A. 

Fuente: Elaboración propia 2021 

 



123  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Figura 106: Plano de seguridad sexto nivel – sector B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 107: Plano de seguridad séptimo y octavo nivel – sector A. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 108: Plano de seguridad séptimo y octavo nivel – sector B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 109: Plano de señalización segundo nivel – sector A. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 110: Plano de señalización segundo nivel – sector B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 111: Plano de señalización tercer nivel – sector A. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 112: Plano de señalización tercer nivel – sector B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 113: Plano de señalización cuarto nivel – sector A. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 114: Plano de señalización cuarto nivel – sector B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 115: Plano de señalización quinto nivel – sector A. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 116: Plano de señalización quinto nivel – sector B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 117: Plano de señalización sexto nivel – sector A. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 118: Plano de señalización sexto nivel – sector B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 119: Plano de señalización séptimo y octavo nivel – sector A. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 120: Plano de señalización séptimo y octavo nivel – sector B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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5.4.- MEMORIA DESCRIPTIVA DE ARQUITECTURA 

 
 

MEMORIA DESCRIPTIVA DE ARQUITECTURA 

 

UBICACIÓN: 

 

Se situa adentro casco urbano en la manzana 51. Chimbote. El terreno comprende del lote 1 

al 6 y del 8 al 10, de usos comercial. Juntando los lotes para unirlo en solo 1 lote, considerado 

el lote N°2 de la Mz. “51”. 

 

MEDIDAS Y LINDEROS: 

El terreno se caracteriza por tener una forma irregular; Tiene como colindantes medidas tales 

como: 

 Por el Frente 97.55 ml Av. Bolognesi 

 Por el Derecha 98.30 ml Jr. Manuel Ruiz 

 Por la Izquierda 18.33 ml, 45.57 ml, 13.21 ml, 6.4 ml, 33.64 ml, 6.4 ml, 18.33 ml, 

33.20 con Av. José Gálvez y el Hotel Turistas, 

 Por el Fondo 52.97 ml, Av. Costanera 

Á = 5734 m2; P = 408ml. 

 

INGRESOS: 

Tiene 4 llegadas principales: 1 frente a la Av., Bolognesi; ingreso 2 .3.4 por la Av. Ruiz, Av. 

costanera y Av. Gálvez. 

 

PROGRAMACION ARQUITECTONICA: 

- ZONA ADMINISTRATIVA 

Está constituida por oficinas, gerencia, secretariado, situadas en la primera 

planta. 

 

- ZONA DIFUSION CULTURAL 

Está constituida por áreas de exposición para promover cultura al visitante. 
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- ZONA RECREATIVA ACTIVA Y PASIVA 

Está constituida por juegos, áreas de descanso y verde etc. Para darle una 

mejor condición al usuario. 

 

- ZONA EMPRESARIAL 

Está constituida por agencias bancarias y cajeros. Para ser más accesible a la 

velocidad empresarial.  

 

 

 

- ZONA COMPLEMENTARIA 

Está constituida por Stan temporales, cuya misión es adjudicar espacios de 

fluidez o de paso para el diseño.  

 

- ZONA DE SERVICIOS 

Está constituida por área de mantenimiento, área de máquinas. Situadas en el 

sótano.  

 

- ZONA DE COMERCIO 

Esta situada en los primeros pisos y en la cual contara con espacios para ventas 

feriales y patio de comidas. 
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DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO POR PISOS Y/O NIVELES 

 

El proyecto arquitectónico está conformado por diferentes actividades de acuerdo a las 

necesidades de los usuarios visitantes y permanentes plasmado en los espacios mediato 

e inmediato, explicándose por niveles.  

 

Primer Nivel: Está constituido por espacios, tales como: 

- Exterior: 

Por la Av. Francisco Bolognesi y la Av. Manuel Ruiz, se plantea las zonas verdes para 

moderar la A.P., zonas de descansillo con el fin de  mejor interrelación y conexión para  

los visitantes en general,. A continuación, presenta por el frente de todo el perímetro del 

proyecto donde se propuso stand de artesanía que sirve para el comercio netamente 

temporal, obteniendo y facilitándole la visita y consumo. 

 

Por la  Av. José Gálvez y la Av. Costanera, plasmando la continuidad del Malecón Grao 

hacia el proyecto teniendo como resultado que los usuarios sean parte de la plaza 

histórica de la ciudad de Chimbote, contando con espacios de relación e intercambio de 

actividades tales como: áreas verdes, ingresos principales e ingresos secundarios, 

espacios públicos, con la única finalidad de generar y obtener relaciones humanas e 

desarrollarse un vínculo social, garantizando una mejor calidad de vida entre los 

chimbotano. 

 

- Interior 

Está desarrollado por tres ingresos (peatonales y vehiculares) 

 

En el ing. 1, en la Av. Costanera es una entrada principal que te conlleva directamente a 

recorrer por dichas actividades comerciales, financieras y culturales, contrastando por 

un pequeño parque de forma lineal para que permita un acceso más fluido y dinámico, 

sirviendo como conector multifuncional que da preciso con la infraestructura, pasando 

por este espacio predominante podrá ayudar a decidir de acuerdo a su necesidad de 

visitar el centro comercial cultural.  
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En el ingreso 2, en la Av. Manuel Ruiz es un acceso peatonal con mayor magnitud de 

ingreso por este lado, ya que sirve para las personas de a pie, trabajadores y P.D., Nos 

conlleva a las zonas financieras y comerciales atravesando por la plaza conectora con 

diferentes sensaciones de espacios abiertos, también encontramos con un volumen de 

una agencia bancaria, stand de venta de artesanía correspondiente a la ciudad y con un 

remate de las circulaciones verticales como lo son las escaleras y ascensores que sirven 

para distribuir a los demás niveles. 

 

En el ingreso 3, en la Av. José Gálvez es un ingreso netamente pasivo con una dinámica 

con sensación evolutiva, que nos dirige a un espacio recreacional en si un ambiente que 

te conectas con el entorno en este caso es el mar, un ambiente totalmente libre, de 

descanso y contemplación. 

 

Segundo Nivel: continuando a este nivel por medio de dos circulaciones: verticales 

panorámicos, que nos recibe hacia un hall previo donde nos conllevaba al auditorio, 

ofreciendo eventos privados y para el público en general, a su vez del otro lado tenemos 

otra agencia bancaria, ambos espacios tienen áreas comunes como lo son las terrazas, 

patio de comidas y un área de descanso, generando así la relación entre ambos usuarios.  

 

Por otro lado, superior a este nivel se encuentra el área administrativa general del 

proyecto arquitectónico, también los estantes de ventas cada una es independientemente 

para adquirirlo en un alquiler con una distribución de igual forma, por el cual tienen 

acceso por las circulaciones verticales de servicio hacia los siguientes niveles y espacios. 

 

Tercer Nivel: En este nivel están situadas, zonas de entidades financieras y entidades 

empresariales, cada zona contando con sus ambientes personalizados como: recepción, 

salón de trabajo, servicio al cliente, bóveda, gerencia y servicios higiénicos.  

 

Teniendo como otra zona es el mezanine del auditorio, y zonas compartidas vendría a 

darse en el hall, terrazas libres, escaleras integradas y ascensores.  
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Cuarto Nivel: accediendo a este nivel encontramos las oficinas de tipo independientes, 

contando con su recepción, tres pequeñas oficinas internas y su servicio higiénico. 

 

Desarrollándose entre si las áreas comunes son las áreas sociales, terrazas juntamente 

mezclado con áreas verdes al aire libre para contemplar el espacio natural que se 

encuentran ubicados a ambos extremos de los bloques y de igual forma con las 

circulaciones verticales (escaleras integradas y ascensores) que están articuladas con los 

volúmenes financieros.  

 

 

Quinto Nivel: llegando a este nivel encontramos los tipos de oficinas coworking, que 

en si específicamente son oficinas para uso de alquiler por horas, sirve bastante para 

áreas de trabajo en grupo mayores que necesiten un espacio de trabajo. 

 

Desarrollado este bloque en recepción, coworking grupal, coworking individual, dos 

oficinas privadas, sala de reuniones, kitchen y servicios higiénicos. El espacio en común 

solo tendría la terraza con vista al mar y las circulaciones verticales que tienen acceso a 

todo el edificio.   

 

Sexto Nivel: accediendo a este nivel encontramos el tipo de oficina para una inmobiliaria 

contando con sus ambientes personales como: recepción, área de trabajo, ocho oficinas 

para diferentes profesionales.  

 

También contamos con oficinas de consultoría que están organizadas por: recepción, 

área de trabajo, oficina de profesional, sala de reuniones y servicios higiénicos. Estos 

ambientes comparten las áreas comunes de la cafetería y las circulaciones comúnmente 

(escaleras integradas y ascensores).  

 

Séptimo y Octavo Nivel: conta de las oficinas tradicionales que suelen alquilarse para 

cualquier tipo de consultorio de diferentes ramas, contando en un bloque con cinco 

oficinas cada uno con su servicio higiénico personal y del otro bloque con cuatro oficinas 

junto con sus servicios higiénicos personales.  

 

Ambos bloques cuentan con una terraza común independientemente de las circulaciones 
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verticales antes ya mencionadas.  

 

Cada nivel cuenta desde ya con sus servicios independientes de cuerdo a su bloque y 

muy aparte para los usuarios visitantes, servicios para damas y caballeros (sean 

discapacitados o no) por normativa se cumple con todos los requerimientos tienen una 

ubicación muy estratégica para no hacer del recorrido muy largo, de igual manera con 

las circulaciones verticales contamos con escaleras integradas, escaleras de emergencia, 

circulación de servicio, pensando en una excelente evacuación en un caso de emergencia 

de los usuarios en general.    
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5.5. PLANOS DE ESPECIALIDADES DEL PROYECTO (SECTOR ELEGIDO) 

5.5.1. PLANOS BÁSICOS DE ESTRUCTURAS  

5.5.1.1. Plano de Cimentación. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 121: Plano de cimentación. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 122: Plano de cimentación nivel sótano – sector A. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 123: Plano de cimentación nivel sótano – sector B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 124: Plano de cimentación primer nivel– sector A. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 125: Plano de cimentación primer nivel– sector B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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5.5.1.2. Planos de estructura de losas y techos 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Figura 126: Plano de cimentación segundo nivel– sector A. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 127: Plano de cimentación segundo nivel– sector B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 128: Plano de cimentación tercer nivel– sector A. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 129: Plano de cimentación tercer nivel– sector B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 130: Plano de cimentación cuarto nivel– sector A. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 131: Plano de cimentación cuarto nivel– sector B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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5.5.2. PLANOS BÁSICOS DE INSTALACIONES SANITARIAS  

5.5.2.1. Planos de distribución de redes de agua potable y contra incendio por niveles 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Figura 132: Plano de distribución de redes de agua potable y contra incendio nivel sótano. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 133: Plano de distribución de redes de agua potable y contra incendio primer nivel. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 134: Plano de distribución de redes de agua potable y contra incendio segundo nivel – sector A. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 135: Plano de distribución de redes de agua potable y contra incendio segundo nivel – sector B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 136: Plano de distribución de redes de agua potable y contra incendio tercer nivel – sector A. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 137: Plano de distribución de redes de agua potable y contra incendio tercer nivel – sector B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 138: Plano de distribución de redes de agua potable y contra incendio cuarto nivel – sector A. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 139: Plano de distribución de redes de agua potable y contra incendio cuarto nivel – sector B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 140: Plano de distribución de redes de agua potable y contra incendio quinto nivel – sector A. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 141: Plano de distribución de redes de agua potable y contra incendio quinto nivel – sector B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 142: Plano de distribución de redes de agua potable y contra incendio sexto nivel – sector A. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 143: Plano de distribución de redes de agua potable y contra incendio sexto nivel – sector B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 144: Plano de distribución de redes de agua potable y contra incendio séptimo y octavo nivel – sector A. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 145: Plano de distribución de redes de agua potable y contra incendio séptimo y octavo nivel – sector B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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5.5.2.2. Planos de distribución de redes de desagüe y pluvial por niveles 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 146: Plano de distribución de redes de desagüe y pluvial primer nivel. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 147: Plano de distribución de redes de desagüe y pluvial segundo nivel – sector A. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 148: Plano de distribución de redes de desagüe y pluvial segundo nivel – sector B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 149: Plano de distribución de redes de desagüe y pluvial tercer nivel – sector A. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 150: Plano de distribución de redes de desagüe y pluvial tercer nivel – sector B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 151: Plano de distribución de redes de desagüe y pluvial cuarto nivel – sector A. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 152: Plano de distribución de redes de desagüe y pluvial cuarto nivel – sector B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 153: Plano de distribución de redes de desagüe y pluvial quinto nivel – sector A. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 154: Plano de distribución de redes de desagüe y pluvial quinto nivel – sector B.  

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 155: Plano de distribución de redes de desagüe y pluvial sexto nivel – sector A. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 156: Plano de distribución de redes de desagüe y pluvial sexto nivel – sector B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 157: Plano de distribución de redes de desagüe y pluvial séptimo y octavo nivel – sector A. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 158: Plano de distribución de redes de desagüe y pluvial séptimo y octavo nivel – sector B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 159: Plano de distribución de redes de desagüe y pluvial azotea nivel. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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5.5.3. PLANOS BÁSICOS DE INSTALACIONES ELECTROMECÁNICAS  

5.5.3.1. Planos de distribución de redes de instalaciones eléctricas (alumbrado y tomacorrientes). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 160: Plano de distribución de redes de instalaciones eléctricas nivel sótano. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 161: Plano de distribución de redes de instalaciones eléctricas primer nivel- sector A. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 162: Plano de distribución de redes de instalaciones eléctricas primer nivel- sector B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 163: Plano de distribución de redes de instalaciones eléctricas segundo nivel- sector A. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 164: Plano de distribución de redes de instalaciones eléctricas segundo nivel- sector B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 165: Plano de distribución de redes de instalaciones eléctricas tercer nivel- sector A. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 166: Plano de distribución de redes de instalaciones eléctricas tercer nivel- sector B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 167: Plano de distribución de redes de instalaciones eléctricas cuarto nivel- sector A. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 168: Plano de distribución de redes de instalaciones eléctricas cuarto nivel- sector B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 169: Plano de distribución de redes de instalaciones eléctricas quinto nivel- sector A. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 170: Plano de distribución de redes de instalaciones eléctricas quinto nivel- sector B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 171: Plano de distribución de redes de instalaciones eléctricas sexto nivel- sector A. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 172: Plano de distribución de redes de instalaciones eléctricas sexto nivel- sector B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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 Figura 173: Plano de distribución de redes de instalaciones eléctricas séptimo y octavo nivel- sector A. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 174: Plano de distribución de redes de instalaciones eléctricas séptimo y octavo nivel- sector B. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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5.6. INFORMACIÓN COMPLEMENTARIA 

5.6.1. Animación virtual (Recorridos y 3Ds del proyecto). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 175: Animación virtual -vista exterior 

Fuente: Elaboración propia 2021 

 

Figura 176: Animación virtual- vista exterior Av. Costanera. 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 177: Animación virtual -vista aérea. 

Fuente: Elaboración propia 2021 

 

Figura 178: Animación virtual – ingreso principal 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 179: Animación virtual – zonas recreativas. 

Fuente: Elaboración propia 2021 

 

Figura 180: Animación virtual – zona interna 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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Figura 181: Animación virtual – toma interna. 

Fuente: Elaboración propia 2021 

 

Figura 182: Animación virtual – toma externa 

Fuente: Elaboración propia 2021 
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VI.- CONCLUSIONES 

 

A. Del Objetivo del Proyecto: Elaborar un Edificio Empresarial Comercial y su 

Interacción con Espacios Socioculturales, Chimbote 2021: 

 

- Se elaboró un Centro Empresarial Comercial y su Interacción con Espacios 

Socioculturales. Dicho proyecto se constató que es de mucha necesidad logrando 

el desarrollo e inversión empresarial y un crecimiento comercial formal aportando 

al establecimiento aplicando dichos reglamentos antes mencionados en cada 

espacio destinado para diferentes usos. 

 

- También tiene el gran beneficio de que los empresarios puedan invertir en nuestro 

territorio dando así oportunidad de trabajo generando el aumento de la economía 

chimbotana, estableciéndose en lugares adecuados para un gran desarrollo laboral 

e inverso para los usuarios que visiten el proyecto, sientan la libertad y confort que 

se merecen sacándole provecho a la estratégica ubicación. 

 

B. Del Objetivo General: Estudiar el contexto de colocación para el centro empresarial 

Comercial y su interacción con Espacios Socioculturales, Chimbote 2021. 

- Analizando el contexto se llegó a la conclusión que la ubicación de este proyecto 

es estratégica y tiene relación con su entorno debido a que en sus alrededores están 

ubicados los equipamientos de la misma rama, es por ello que implementaremos 

este edificio para un beneficio económico y de oportunidades para todo Chimbote. 

 

C. Del Objetivo Específico: Definir su interacción con Espacios Socioculturales del 

Centro Empresarial Comercial: 

- En el caso de este estudio las interacciones con espacios socioculturales al centro 

empresarial comercial son de gran importancia debido a la carencia de espacios 

que permitan a los visitantes conectarse e interrelacionarse entre varias 

actividades, cumpliendo así la intimidad y la independización de los empresarios 

y microempresarios. Logrando la satisfacción de resolver las necesidades del 

pueblo. 
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- Determinar los aspectos formales, funcionales y espaciales para el Centro 

Empresarial Comercial y su interacción con espacios socioculturales, Chimbote: 

 

 ESPACIO 

- Los espacios cuentan con gran relación espacial y sociocultural que van logrando 

una facilidad e oportunidad de invitación e incorporación entre toda la población 

correctamente. 

- Cada uno de sus espacios generan diferentes sensaciones, de acuerdo al espacio 

donde te encuentres siempre respetando su uso. 

- Generando tanto exterior como interiormente te conlleva e motiva a visitar el cetro 

empresarial comercial. 

 FORMA 

- El edificio está compuesto por los primeros niveles netamente comerciales y de 

interacción socioculturales. 

- La ubicación es rica por su visualización hacia el mar, tomando en cuenta las 

direcciones de sol y vientos para una satisfacción de los trabajadores y visitantes. 

 FUNCION 

- Se consideró en el proceso de su diseño dichas funciones permitiendo así una 

buena circulación que prioriza ambas necesidades de la población chimbotana. 

- A pesar de la propuesta de un uso comercial en el edificio se diseñó 

estratégicamente para que así se aclare el uso principal que fundamente este 

proyecto arquitectónico. 

 TECNOLOGÍA 

- La participación de la tecnología en estos tiempos permite que el muro cortina 

promueve un mayor estilo y la comodidad para los usuarios. 

- Se planteó la aplicación de las celosías para una mayor iluminación y ventilación 

para la población visitante. 

- También se propuso una superior vegetación que hace del proyecto que sea 

sostenible y agradable para un mejor confort ayudando a la salud. 
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VI.- RECOMENDACIONES 

 

 Recomendación 1: 

- Se recomienda a las autoridades responsables como es la Municipalidad Provincial del 

Santa tomar en cuenta con diligencia la construcción de aquel edificio urbano 

arquitectónico en el Plan de Obras del presente año 2021 para el beneficio e 

oportunidad tanto para ambos usuarios directos e indirectos como empresas, 

microempresas, comerciantes, etc. 

 

 Recomendación 2: 

- Se recomienda acaparar siempre teniendo claramente el contexto actual al previo 

momento de su diseño de dicho edificio. 

- También se recomienda respetar el carácter del contexto ya establecido en la ciudad, 

cumpliendo la implementación de una infraestructura de esta capacidad. 

 

 Recomendación 3: 

- Se recomienda tomar en cuenta en cada ambiente con su diferente uso la holgura 

necesariamente para estos equipamientos. 

- Así también, es recomendable proponer un ambiente que permita al profesional o 

trabajador no solo desarrollarse profesionalmente, si no por otro lado brindarles un 

momento de distracción y relajación para evitar el estrés laboral innecesaria 

 

 Recomendación 4: 

- Se recomienda una pluralidad de utilización en el edificio en el interior como 

exteriormente para que su desplazamiento sea circular sin desviaciones e logre 

convertiste en espacios dinámicos para los usuarios visitantes. 
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IX. ANEXOS 

 Cuadro síntesis de los casos estudiados (formato 1). 

 

 

 

 
 

CUADRO DE SISTESIS DE CASOS ESTUDIADOS 

Caso N°                1 CENTRO EMPRESARIAL ISOMA 

DATOS GENERALES 

Ubicación: Ciudad de San Francisco - Estados Unidos Proyectista: BIG + Goody Clancy Año de construcción: 

2019 

Resumen:  Diseñado por BIG y el arquitecto Goody Clancy, el Centro de Innovación Empresarial es la más nueva estructura de la Universidad de 

Massachusetts Amherst, una de las treinta mejores escuelas de negocios de Estados Unidos. 

Análisis Contextual Conclusión 

Emplazamiento Morfología de terreno  

 

El terreno intervenido 

está ubicado EE. UU., 

en la ciudad de San 

Francisco en la zona 

céntrica de la 

universidad de 

Massachusetts 

Amherst. Presentando 

una ubicación cerca de 

la entrada al campus. 
 

 

La morfología del predio al 

presentar una edificación 

existente busca el 

complementarse con ello y 

duplica el espacio de la 

escuela. De esta forma 

complementar el espacio en 

el que se genera 

relacionando todos los 

puntos mostradas. 

 

 

El terreno cuenta con 

6500 m2, está rodeado 

de equipamientos 

recreativos y 

educativos, teniendo un 

fácil acceso al 

presentarse cerca de un 

ingreso principal del 

centro de estudios y 

tambien rodeado de 

espacios naturales. 

Análisis vial  Relación del entorno Aportes 

 

Como se muestra el 

terreno presenta una 

fácil accesibilidad, ya 

que el ingreso principal 

está cerca de una de las 

vías principales Av. 

Massachusetts, quien se 

une a Presidente Dr y 

de esta manera se 

accede al proyecto. 

 

 

 

 

El predio se relaciona con el 

entorno existente ya que no 

solamente se relaciona con 

el sector comercial, sino 

presentando sectores como 

el sociocultural y el de óseo 

que permite la interacción de 

múltiples actividades. 

 

 

 

 

Mayor interacción que 

presenta el centro 

comercial con la nueva 

expansión creando esa 

concepción a través de 

espacios recreativos 
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Análisis Bioclimático Conclusión 

Clima Asolamiento  

La temperatura en la 

zona particularmente es 

su mayoría del año 

calurosos presentando 

en los meses de marzo y 

noviembre que varían en 

un intervalo de 17°C 

hasta los 28°C y los 

meses de invierno son 

entre diciembre y marzo 

que presenta como 

mínimo -8°C hasta 1°C. 

 

 

 

La mayor exposición solar es 

presentada en el medio día en 

el cual el proyecto garantizar 

que contara con iluminación 

natural durante todo el día sin 

afectar al usuario ya por su 

misma forma y otros factores. 

 

 

 

Ya conociendo 

información 

bioclimática, podemos 

generar una idea más 

especifica del entorno y 

como se manejarán los 

espacios de acuerdo con 

la zonificación que se le 

dará. 

Vientos  Orientación Aportes 

 

 

 

El recorrido de los 

vientos se da más 

direccionados para el 

espacio central en el que 

se desarrolla el proyecto 

mostrando un buen 

empleo de generar una 

ventilación natural en 

sus espacios. 

 

 
 

 

 

 

La orientación del proyecto 

no presenta una dirección 

especifica por su forma en la 

que se desarrolla, sin 

embargo, se denota que el 

mantienen una trayectoria en 

el noreste por la orientación 

del ingreso principal. 

 

 

 

 

 

Se tomo en cuenta 

principalmente en una 

época de verano y un 

clima templado, pero no 

se tomó en cuenta las 

diversas dificultades que 

presentaría en los meses 

de invierno. 
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Análisis Formal Conclusión 

Ideograma Conceptual Principios Formales  

Se realizo el estudio 

previo del proyecto 

existente y buscando el 

poder conectarlos y a su 

vez jerarquizarlos a 

través de una forma que 

varía a la anterior. 

 

Se mantuvo la idea de 

obtener una forma que se 

identifique con lo nuevo y 

relacione con lo existente, 

por lo cual se buscaba la 

continuidad y manejando 

un esquema central que 

organiza, donde a partir de 

ello se identificara el 

proyecto 

 

De acuerdo los estudios del 

terreno y las características 

que presenta se pueden 

determinar que lo mas 

favorable es la forma radial 

en la que se desarrolla ya 

que no solamente se 

generan como volúmenes 

individuales, sino muestra 

una continuidad de ambos 

a través de dos formas 

opuestas que dialogan. 

Características de la Forma Materialidad Aportes 

La edificación consta de 

un volumen circular que 

se genera y conecta a 

través del otro existente 

y envuelve el espacio 

central que se representa 

con un vacío en el centro 

de ello, y de esta manera 

logra el objetivo 

principal de él. 

 

 
 

Con respecto a su 

materialidad, el que mayor 

logra destacar es el cobre 

que cuenta con una 

envolvente que rodea la 

facha exterior y busca el 

dialogo entre el proyecto y 

su entorno natural, otros 

materiales empleados se 

tiene el vidrio, concreto y 

acero. 

 

A partir de la forma 

definida se llega a 

determinar como espacio 

público que se llega a 

obtener, sin embargo, se 

debería generar el que 

tambien se puede llegar a 

abrir al volumen existente. 
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Análisis Funcional Conclusión 

Zonificación Organigramas  

El proyecto busca el 

empleo de diversas áreas 

que interactúan las unas a 

la otra y buscando cumplir 

con todos los requisitos 

que se deben obtener en 

espacios educativos. Entre 

los espacios presenta área 

común representado por 

una cafetería de doble 

altura, espacios 

educativos, de servicio y el 

más central una plaza 

interna. 

 

El proyecto esta 

organizado a través de un 

área central recreativo 

que busca la interacción 

de los diversos espacios 

con aquella zona y busca 

generar una 

jerarquización a través de 

un espacio amplio y que 

se relaciona con el 

proyecto existente. 

 

 
 

Los diversos espacios que 

presenta y su 

organización beneficia la 

interacción ellos, ya que 

mantienen una 

organización que se 

desarrolla a través de un 

espacio natural central 

donde el usuario genera 

una interacción con los 

demás. 

Flujogramas Programa Arquitectónico Aportes 

Se llega a manejar una 

interacción entre los 

espacios del proyecto y 

buscando tener un mayor 

flujo de los espacios 

comunes tanto espacios 

cerrados y abiertos. 

 

Los múltiples espacios 

desarrollados en la 

edificación se adecuan de 

acuerdo con el uso del 

ella, generando espacios 

socioculturales entre 

otros. 

 

La edificación contribuye 

al generar una identidad a 

través del usuario que 

interactúa en ellos ya que 

no solamente se preocupa 

por espacios netamente 

educativos sino tambien 

donde se apoye el 

desarrollo cultural de la 

zona. 
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CUADRO DE SISTESIS DE CASOS ESTUDIADOS 

Caso N° 2 CENTRO EMPRESARIAL PIURA 
DATOS GENERALES 

Ubicación: Piura - Perú Proyectista:  Estudio BAU Arquitectos Año de construcción: 

Resumen: Diseñado por planos horizontales que aluden a los tres mundos de los Incas, el proyecto toma elementos de esta cultura y los plasma en 

ideas arquitectónicas. 

Análisis Contextual Conclusión 

Emplazamiento Morfología de terreno  

El terreno se ubica en el 

departamento de Piura, 

Perú, ubicado en el centro 

de la ciudad la cual cuenta 

con una densidad 

poblacional alta y de gran 

comercio por su 

localización cerca a los 

litorales. 

 

La forma del terreno 

presentado presenta 

irregularidades tanto en su 

forma como el empleo de 

desniveles que hacen que 

sea mas complejo el manejo 

del espacio dado. 

 

 

 

El terreno para trabajar 

cuenta con 750000 m2 de 

área, de los cuales presenta 

en su entorno un espacio 

natural que genera la un 

dialogo con el espacio 

urbano y natural. 

Análisis vial  Relación del entorno Aportes 

El área trabajada se 

desarrolla cerca a una vía 

principal, a su se manejan 

en un espacio que permite el 

fácil acceso a dos avenidas 

importantes que lo son 

Avenida Sánchez Cerro y la 

Avenida Grau. 
 

El entorno en el que se 

genera la construcción se 

maneja en una zona de gran 

flujo poblacional y a su ves 

es destacado espacios 

comerciales como 

socioculturales, generando 

un beneficio al uso que 

presenta.  

Por su forma irregular el 

terreno mantiene diversas 

carencias que se deben 

manejar a través de un buen 

desarrollo de ella para poder 

otorgar al usuario ese 

beneficio del espacio con su 

entorno. 
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Análisis Bioclimático Conclusión 

Clima Asolamiento  

La temperatura de la zona 

en su mayoría presenta 

niveles altos al ser una 

zona ubicada en el norte 

del país y a la costa de ella, 

por lo que su temperatura 

más alta promedio es de 

31 °C y la mas baja se da 

en el mes de julio con 

17°C 

 

De acuerdo con el 

recorrido solar, el 

proyecto se desarrolla a 

partir de generar luz 

natural y mantener el 

confort del usuario cuando 

se desarrolle en él.  

 

De acuerdo con el análisis 

bioclimático y poder 

observar los aspectos 

beneficiosos del proyecto, 

se puede denotar que a 

pesar de estar ubicado en 

una zona de temperaturas 

altas la orientación del 

mismo se genera una 

ventilación natural 

favorable. 

Vientos  Orientación Aportes 

El recorrido del viento se 

maneja a partir de poder 

obtener una ventilación 

adecuada en los espacios 

que se llegan a generar. 

 

La orientación del 

proyecto se direcciona 

hacia el noreste de 

acuerdo a ello beneficia 

para lograr ventilación e 

iluminación natural. 

 

Se tomo en cuenta la 

dirección en como se da el 

proyecto para poder llegar 

a lograr que la dirección 

solar en el transcurso del 

día favorable. 
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Análisis Formal Conclusión 

Ideograma Conceptual Principios Formales  

Se desarrollo un análisis 

previo del espacio 

buscando generar una 

volumetría que se adapte 

y mantenga relación con 

lo cultural y entorno 

manteniendo así una 

dirección hacia espacios 

naturales en la que se 

ubica. 

 

 

Mantiene la idea 

primordial de llegar a una 

transformación del mismo 

plano y manteniendo una 

interacción central. 

 

Después de identificar el 

terreno y conocer los 

beneficios de ella se 

manejo un desarrollo que 

se enfoca en el manejo de 

simple cajas agrupadas de 

acuerdo con las 

necesidades del usuario 

dividiendo las plantas en 

formas iguales. 

Características de la Forma Materialidad Aportes 

Concebido por planos 

horizontales que aluden a 

los tres mundos incas, el 

proyecto toma elementos 

de su cultura y los plasma 

en la idea arquitectónica. 

Relacionando la 

arquitectura antigua que 

mantiene relación con el 

pasado y su identidad con 

una arquitectura moderna. 

 

En su materialidad el 

proyecto cuenta con 

elementos que lleguen a 

soportar tano el clima y 

sea de fácil acceso de él. 

Es por ello que emplean 

elementos como el acero, 

concreto y vidrio que 

dones bastante notables 

en su fachada de la 

estructura. 

 

La trasformación de las 

formas volumétricas 

genera que se pueda 

direccionar en diversas 

zonas del entorno y 

buscar ese dinamismo en 

cada uno de sus niveles. 
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Análisis Funcional Conclusión 

Zonificación Organigramas  

El proyecto busca la 

interacción de las 

diversas zonas con el 

entorno en el que se 

maneja por lo cual 

como elemento central 

pero no jerarquizas que 

son el bloque de 

accesos verticales y 

espacios de servicios. 

 

En la representación de 

los diversos espacios se 

involucran entre si pero 

en su mayoría buscan el 

abrir espacios comunes 

hacia espacios naturales 

y lograr el confort. 

 

Los diversos espacios 

que presenta y su 

organización beneficia 

la interacción de ellos 

formando así la 

transformación de sus 

espacios en cada uno de 

los niveles, pero 

empleando un elemento 

vertical que organiza. 

Flujogramas Programa Arquitectónico Aportes 

La relación de las áreas 

se da a través de los 

accesos y abriéndose 

hacia espacios 

educativos y comunes 

con el fin de lograr las 

visuales con en 

entorno. 

 

Su acceso principal 

peatonal al edificio es a 

través de una plaza 

pública, los accesos 

secundarios: hall, sala 

de reuniones y oficinas 

que son transparentes 

para permitir las vistas 

hacia el río. 

 

La distribución de los 

múltiples espacios 

ayuda a generar 

espacios socioculturales 

donde no solamente 

relacionan los múltiples 

zonas sino forma un 

dialogo con su entorno. 
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 Matriz comparativa de aportes de los casos estudiados (formato 02). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

MATRIZ COMPARATIVA DE APORTES DE CASOS 

 CASO 1 CASO 2 

Análisis Contextual 

El terreno cuenta con un 

espacio rodeado de 

equipamiento que se 

relaciona con la 

educación y el 

intercambio cultural 

presentando así también, 

espacios recreativos y que 

guarda esa interacción del 

campus y sus espacios 

libres. 

La ubicación y forma del 

espacio hace que se 

desarrolle ese dialogo 

entre la forma y posición 

del terreno con la 

conexión a lo urbano. 

Análisis Bioclimáticos 

Las condiciones 

climáticas que presentan 

se desarrollan de manera 

que se tome en cuenta ya 

que no solo se genera un 

análisis y aspectos como 

la ventilación entre otros 

sino como busca el 

confort de el con el pasar 

de los tiempos 

El lugar donde se 

emplaza el proyecto se da 

en una zona de mayor 

calor y de lo cual se 

debía generar el 

aprovechamiento de otros 

recursos para mantener el 

confort en los espacios 

dados. 

Análisis Formal 

La forma genera la 

continuidad con lo que ya 

presentaba y desarrollar la 

interacción cultural a 

través de ella. 

La forma presentada se ve 

de manera sencilla, pero 

presenta una intención de 

traer el pasado y el 

presente a través de su 

arquitectura. 

Análisis Funcional 

La organización e 

espacios se dan a través 

de un espacio público a 

través de una plaza 

central donde se enfoca y 

se organiza las demás 

zonas dadas 

Los espacios dados en 

este proyecto buscan el 

abrirse a través de los 

bloques verticales en 

relaciona a las diversas 

zonas con el contexto 

urbano. 
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 Normatividad y parámetros edificatorios y urbanístico. 

NORMA A.080 

CONDICIONES DE HABILIDAD Y FUNCIONALIDAD 

 

CAPITULO II 

Artículo 3.- Las condiciones de habilidad y funcionalidad se refieren a aspectos de uso, 

accesibilidad, ventilación e iluminación. 

Las edificaciones par oficinas, deberán cumplir con los requisitos establecidos en la Norma 

A.010 ´´Requisitos de Seguridad’’. 

Artículo 4.- Las edificaciones para oficinas deberán contar con iluminación natural o 

artificial, que garantice el desempeño de las actividades que se desarrollan en ellas. 

La iluminación artificial recomendable deberá alcanzar los siguientes niveles de 

iluminación en el plano de trabajo: 

Áreas de trabajo en oficinas (250 luxes) Vestíbulos (150 luxes) 

Estacionamientos (30 luxes) 

Ascensores (100 luxes) 

Circulaciones (100 luxes) Servicios higiénicos (75 luxes) 

Artículo 5.- Las edificaciones para oficinas podrán contar optativa o simultáneamente con 

ventilación natural o artificial. 

En caso de optar por ventilación natural, el área mínima de la parte de los años que abren 

para permitir la ventilación deberá ser superior al 10% del área de ambiente que ventilan. 

 

NORMA A.120 

 

ACCESIBILIDAD PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD Y DE LAS PERSONAS 

ADULTAS MAYORES 

 

CAPITULO I GENERALIDADES 

Artículo 1.- La presente Norma establece las condiciones y especificaciones técnicas                        

de diseño para la elaboración de proyectos y ejecución de obras de edificación, y para la 

adecuación de las existentes donde sea posible, con el fin de hacerlas accesibles a las 

personas con discapacidad y/o adultas mayores. 

Artículo 2.- La presente Norma será de aplicación obligatoria, para todas las 
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edificaciones donde se presten servicios de atención al público, de propiedad pública o 

privada. 

2. a.- Para las edificaciones de servicios públicos 

2. b.- Las áreas de uso común de los Conjuntos Residenciales y Quintas, así como los 

vestíbulos de ingreso de los Edificios Multifamiliares para los que se  exija ascensor. 

 

CAPITULO II CONDICIONES GENERALES 

Artículo 4.- Se deberán crear ambientes y rutas accesibles que permitan el desplazamiento 

y la atención de las personas con discapacidad, en las mismas condiciones que el público 

en general. 

Las disposiciones de esta Norma se aplican para dichos ambientes y rutas accesibles. 

Artículo 5.- En las áreas de acceso a las edificaciones deberá cumplirse lo siguiente: 

 

Los pisos de los accesos deberán estar fijos, uniformes y tener una superficie con materiales 

antideslizantes. 

Los pasos y contrapasos de las gradas de escaleras, tendrán dimensiones uniformes. 

El radio del redondeo de los cantos de las gradas no será mayor de 13mm. 

Los cambios de nivel hasta de 6mm, pueden ser verticales y sin tratamiento de bordes; entre 

6mm y 13mm deberán ser biselados, con una pendiente no mayor de 1:2, y los superiores a 

13mm deberán ser resueltos mediante rampas. 

Las rejillas de ventilación de ambientes bajo el piso y que se encuentren al nivel de tránsito 

de las personas, deberán resolverse con materiales cuyo espaciamiento impida el paso de una 

esfera de 13 mm. Cuando las platinas tengan una sola dirección, estas deberán ser 

perpendiculares al sentido de la circulación. 

 

Los pisos con alfombras deberán ser fijos, confinados entre paredes y/o con platinas en sus 

bordes. 

El grosor máximo de las alfombras será de 13mm, y sus bordes expuestos deberán fijarse a 

la superficie del suelo a todo lo largo mediante perfiles metálicos o de otro material que 

cubran la diferencia de nivel. 

Las manijas de las puertas, mamparas y paramentos de vidrio serán de palanca con una 

protuberancia final o de otra forma que evite que la mano se deslice hacia abajo. La cerradura 

de una puerta accesible estará a 1.20 

m. de altura desde el suelo, como máximo. 
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Artículo 6.- En los ingresos y circulaciones de uso público deberá cumplirse lo 

siguiente: 

El ingreso a la edificación deberá ser accesible desde la acera correspondiente. En caso de 

existir diferencia de nivel, además de la escalera de acceso debe existir una rampa. 

El ingreso principal será accesible, entendiéndose como tal al utilizado por el público en 

general. En las edificaciones existentes cuyas instalaciones se adapten a la presente Norma, 

por lo menos uno de sus ingresos deberá ser accesible. 

Los pasadizos de ancho menor a 1.50 m. deberán contar con espacios de giro de una silla 

de ruedas de 1.50 m. x 1.50 m., cada 25 m. En pasadizos con longitudes menores debe existir 

un espacio de giro. 

 

NORMA A.70 COMERCIO 

 CAPITULO I 

ASPECTOS GENERALES 

 

Artículo 1.- Se domina edificación comercial a aquella destinada a desarrollar  actividades 

cuya finalidad es la comercialización de bienes o servicios. 

 

 

CAPITULO III CARACTERISTICAS DE LOS COMPONENTES 

 

Articulo 10.- Las edificaciones comerciales deben contar coma mínimo con un 

ingreso accesible para personas con discapacidad, y a partir de 1,000 m2 techados, 

con ingresos diferenciados para público y para mercadería. 

 

Articulo 11.- Las dimensiones de las vanos para la instalación de puertas de acceso, 

comunicación y salida deberán calcularse según el uso de los ambientes a las que dan 
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acceso y al tipo de usuario que las empleara, cumpliendo los siguientes requisitos: 

 

La altura mínima será de 2.10 m. 

Los anchos mínimos de los vanos en que se instalen puertas es: 

 

 

Cuando las puertas de salida, sean requeridas coma puertas de evacuación deben 

cumplir con lo establecido en la Norma Técnica A 130. 

 

Articulo 12.- Cualquier puerta que provea acceso hacia la azotea, debe disponer de 

mecanismos de apertura a presión, en el sentido de la evacuación. 

 

Articulo 13.- El ancho de los pasajes de circulación de público depende de la 

longitud del pasaje desde la salida más cercana, el número de personas en la 

edificación, y la profundidad de las tiendas o puestos a las que se accede desde el 

pasaje. 

El ancho mínimo de los pasajes es de 2.40 m. los mismos que deben permanecer libres 

de objetos, mobiliario, mercadería o cualquier obstáculo. Los pasajes principales deben 

tener un ancho mínimo de 3.00 m. 

 

Los pasajes de circulaci6n publica deben estar intercomunicados entre si mediante 

circulaciones verticales, escaleras y/o ascensores. 

 

Articulo 15.- Los locales comerciales tienen un área mínima de 6.00 m2. sin incluir 

depósitos ni servicios higiénicos, con un frente mínimo de 2.40 m y un ancho de puerta 

de 1.20 m. y una altura mínima de 3.00 m. 

 

CAPITULO IV DOTACION DE SERVICIOS 

 

Articulo 20.- Los ambientes para servicios higiénicos deberán contar con sumideros de 
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dimensiones suficientes como para permitir la evacuaci6n de agua en caso de aniegos 

accidentales. 

 

Los servicios higiénicos deberán ubicarse cercanos a los accesos y/o las circulaciones 

verticales de los locales comerciales, de tal forma que estén a una distancia no mayor a un 

nivel, en sentido vertical, del posible usuario. 

 

Para Centres Comerciales la distancia entre los servicios higiénicos y el espacio más lejano 

de las circulaciones comunes a varíes establecimientos, no puede ser mayor de 100 m. 

 

Articulo 21.- Las edificaciones para Tiendas independientes, Tiendas por departamentos, 

Supermercados, Tiendas de mejoramiento del hogar, otras Tiendas de 

 

autoservicio, y Locales de expendio de combustible estarán provistas de servicios 

sanitarios para empleados, según lo que se establece a continuaci6n: 

 

 

Número de Empleados Hombres Mujeres 

De 1 a 6 empleados 1L, 1u, 11 

De 7 a 25 empleados 1L,1u

,1I 

1L,11 

De 26 a 75 empleados 2L, 2u, 

21 

2L, 21 

De 76 a 200 empleados 3L, 3u, 

31 

3L, 31 

Por cada 100 empleados adicionales 1L,1u

,1I 

1L,11 

 

El número de empleados será el establecido para el funcionamiento de la edificación. 

 

Adicionalmente a los servicios sanitarios para los empleados se proveerán servicios 

sanitarios para el público en base al cálculo del número de ocupantes según el artículo 8° 

de esta norma, y lo establecido en el siguiente cuadro: 
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Número de Personas Hombres Mujeres 

De 1 a 20 personas (publico) no requiere 

De 21 a 50 personas (publico) 1L,1u,1I 

De 51 a 200 personas (publico) 1L,1u

,1I 

1L,11 

Por cada 100 personas adicionales 1L,1u

,1I 

1L,11 

L = lavatorio, u= urinario, I = inodoro 

(*) La dotaci6n de servicios que requieran los locales al interior de un centre comercial o 

galería comercial podrá ubicarse en áreas comunes o en áreas propias de algunos de estos 

locales. 

 

Articulo 24.- Las edificaciones para locales bancarios y de intermediaci6n financiera, 

estarán provistas de servicios sanitarios para empleados, según (m lo que se establece 

a continuaci6n: 

 

 

Número de Empleados Hombres Mujeres 

De 1 a 6 empleados 1L,1u,1I 

De 7 a 25 empleados 
1L,1u

,1I 
1L,11 

De 26 a 75 empleados 
2L, 2u, 

21 
2L, 21 

Por cada 50 empleados adicionales 
1L, 1u, 

11 
1 L, 11 

 

L = lavatorio, u= urinario, I = inodoro 

El número de empleados será el establecido para el funcionamiento de la edificaci6n. 

 

Articulo 28.- El número de aparatos sanitarios en un centro comercial se determinará 

en base a la sumatoria del área de venta de los locales que empleen los servicios 

higiénicos colectivos, de acuerdo a lo siguiente: 
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Número de Empleados Hombres Mujeres 

Hasta 60 empleados 2L, 2u, 21 2L, 21 

De 61 a 150 empleados 3L, 3u, 31 3L, 31 

Por cada 150 empleados adicionales 1L, 1u, 11 1 L,11 

 

Número de Personas Hombres Mujeres 

Hasta 200 personas (publico) 2L, 2u, 21 2L, 21 

De 201 a 500 personas (publico) 3L, 3u, 31 3L, 31 

Por cada 300 personas adicionales 1L, 1u, 11 1 L,11 

 

L = lavatorio, u= urinario, I = inodoro 

Articulo 30.- Las edificaciones comerciales deberán contar con áreas de 

estacionamiento, que podrán localizarse dentro del predio sobre el que se edifica, en las 

vías que lo habilitan, en predios colindantes y, cuando la naturaleza de la edificaci6n 

y/ode las vías de acceso restrinjan la ubicaci6n de estacionamientos, en predios 

localizados a distancias no mayores a 200 ml. de los accesos a la edificaci6n comercial. 

El número mínimo de estacionamientos en una edificaci6n comercial se determinará, 

enbase al cuadro de Cálculo de Estacionamientos: 
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Articulo 31.- En las edificaciones comerciales donde se haya establecido ingresos 

diferenciados para personas y para mercadería, la entrega y recepción de esta, deberá 

efectuarse dentro del late, para lo cual deberá existir un patio de maniobras para vehículos 

de carga acorde con las demandas de recepción de mercadería. 

Deberá proveerse una mínima de espacios para estacionamiento de vehículos de carga de 

acuerdo al análisis de las necesidades del establecimiento. En case de no contarse con dicho 

análisis se empleará la siguiente tabla: 

 

 

De 1 a 500 m2 de áreas techada 1 estacionamiento 

De 501 a 1,500 m2 de área techada 2 estacionamientos 

De 1,500 a 3,000 m2 de área 

techada 

3 estacionamientos 

Más de 3,000 m2 de área techada 4 estacionamientos 

 

En Centros Comerciales: 

 

Hasta 1,500 m2 de área techada 1 estacionamiento 

De 1,500 a 3,000 m2 de área 

techada 

2 estacionamientos 

Cada 3,000 m2 adicionales 1 estacionamiento 

 

En el caso que el centro comercial incluya tiendas con expendio de materiales de 

construcción, se adicionara 1 estacionamiento cada 200 m2 de superficie destinada a este 

fin. 
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SS. HH PARA TRABAJADORES / SERVICIOS GENERALES: 

 

 

SS. HH PARA PUBLICO EN GENERAL: El número de aparatos sanitarios en un centro 

comercial se determinará en base a la sumatoria del área de venta de los locales que empleen 

los servicios higiénicos colectivos, de acuerdo a lo siguiente: 

 

 

LOCAL COMERCIAL: No requiere de dotación de servicios por contar solo con 36 m2. 

           

          CAPÍTULO II ASCENSORES 

Artículo 5.- Especificaciones técnicas de los ascensores 

Los ascensores que se instalen en las edificaciones deben cumplir lo siguiente: 

 

5.1 Los ascensores eléctricos deben ser fabricados conforme a la Norma Europea EN-81 

“Reglas de seguridad para la construcción e instalación de ascensores. Parte 1: Ascensores 

eléctricos”, u otra norma equivalente. 

 

5.4 Adicionalmente, en las puertas de acceso, se debe cumplir lo siguiente: 

a. Las puertas de acceso al pozo, deben estar impedidas de abrirse cuando el ascensor esté 

funcionado, salvo cuando nivele con algún piso de la edificación, mediante el uso de un 

dispositivo de apertura el cual debe tener las características físicas. 


