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RESUMEN

La tipificacidon en cuanto a los derechos reales responde al sistema de numerus clausus; dicha
posicién es acogida por nuestro ordenamiento juridico. Sin embargo, hay quienes consideramos
que la posicion del numerus apertus es el mas adecuado para las actuales circunstancias de la
sociedad. Razdn por la cual, se han generado polémicas arduas llenas de fundamentos de distinta

indole.

En nuestro ordenamiento juridico esta realidad no es ajena; por ello, la discusion mencionada ha
tomado mucha importancia en el ambito juridico peruano, cada una de las cuales es defendida a

cabalidad y con fundamentos frente a la otra.

En el articulo 1122° de nuestro Cddigo Civil se establece las causales de extincidon de la garantia
real de hipoteca y en concordancia con el articulo 881° constituye un catdlogo taxativo que no
incluye otra causal distinta, ello en base a que nuestro legislador adquiri6 como postura el
numerus clausus; sin embargo, la aparicion en el derecho registral de la Ley N°36639 que regula la
aplicacién de la caducidad en las cancelaciones de hipoteca ha permitido mediante las
resoluciones del tribunal registral y el criterio adoptado por los registradores publicos la creacién
de una causal adicional a las establecidas por el cédigo civil, dando nacimiento a una postura

numerus apertus.

Se puede imponer un sistema u otro, pero la practica demuestra la flexibilidad del derecho y la
permeabilidad de sus instituciones. El imponer el numerus clausus llevard como lo hemos visto a
gue se busque por todas la circunstancias la posibilidad del numerus apertus. Y la imposicion del

segundo llevara a su constante critica.

Mediante la presente investigacién se pretende demostrar que las Causales de Extincién de la
garantia real de Hipoteca es Numerus Apertus , para lo cual se ha procedido a exponer de la
manera mas clara cada uno de estos sistemas, sus ventajas y desventajas , la posible postura e
intenciones de nuestros codificadores; todo esto a la luz de un analisis paralelo entre la rigidez del
derecho tradicional, su funcidn econdmico social y su permeabilidad en cuanto al ambito registral,

permitiendo tomar una posicidn debidamente sustentada.
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ABSTRACT

The classification as for the royal rights answers to the system of numerus clausus; the above
mentioned position is received by our juridical classification. Nevertheless, it is who we think that
the position of the numerus apertus is most adapted for the current circumstances of the

company.

Reason for which, there have been generated arduous polemics full of foundations of different
nature. In our juridical classification this reality is not foreign; for it, the mentioned discussion has
taken a lot of importance in the juridical Peruvian area, each of which is defended to cabalidad

and with foundations opposite to other one.

In the article 1122 ° of our Civil Code there are established the grounds of extinction of the royal
guarantee of mortgage and in conformity with the article 881 ° constitutes a restricted catalogue
that does not include another different grounds, it on the basis of which our legislator acquired as
position the numerus clausus; nevertheless, the appearance in the right registral of the Law
N°36639 that regulates the application of the caducity in the cancellations of mortgage has
allowed by means of the resolutions of the court registral and the criterion adopted as the public
recorders the creation of an additional grounds to the established ones for the civil code, giving

birth to a position numerus apertus.

It is possible to impose a system or other one, but the practice demonstrates the flexibility of the
right and the permeability of his institutions. To impose the numerus clausus will go since we it
have seen to that the circunstancias looks for all for the possibility of the numerus apertus. And

the imposition of the second one will lead to his critical constant.

By means of the present investigation one tries to demonstrate that the Grounds of Extinction of
the royal guarantee of Mortgage it is Numerus Apertus, for which has proceeded to expose in a
clearest way each of these systems, his advantages and disadvantages, the possible position and
intentions of our codifiers; all that in the light of a parallel analysis between the inflexibility of the
traditional right, his function economic social and his permeability as for the area of public

records, allowing to take a due sustained position.

I INTRODUCCION
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Al realizar el estudio de titulos de inmueble podemos encontrar el tema de la inscripcién de
cargas y gravamenes cuya ejecucion podria afectar el derecho de propiedad que se pretende
adquirir. Por tanto, el vendedor hara todo lo posible por regularizar el inmueble a fin de que
éste resulte atractivo para el comprador; para ello, verificara si se ha configurado algunas de
las causales de extincion de hipoteca reguladas en el articulo 1122° del Cédigo Civil, para asi
poder cancelar el gravamen en la correspondiente partida registral.

Adicionalmente, a las causales reguladas en el cédigo civil que se consideran numerus
clausus y que conllevarian a la extincion del derecho real de hipoteca, el tribunal registral en
el IV Pleno, realizado los dias 6 y 7 de junio del 2003, aprobdé como precedente el criterio
adoptado en la Resolucidn N° 232-2003-SUNARP-TR-L del 11 de enero de 2003 que establece
qgue : “El articulo 3° de la Ley N°26639 ha introducido una nueva causal de extincion de la
hipoteca, adicional a las sefialas en el articulo 1122° del Cédigo Civil”*.

En relacion a esta investigacidon se encontraron algunos autores que han tratado en parte el
tema en mencién, ROCCA GUZMAN, Cary Evelyn? concluye que si bien la Ley N2 26639
regula el plazo de caducidad de las inscripciones de los gravamenes y ha permitido el cierre
de las partidas registrales de gravdmenes que no pueden ser ejecutados, su aplicacidn tiene
una connotacidon mayor en el caso de la hipoteca. Ello se debe a que el cierre de una partida
registral que contenia una hipoteca determina no sélo la extincién de la inscripcion, sino
también la extincién de la hipoteca como garantia real. Mas aun si consideramos que la
hipoteca ha nacido como garantia real a través de su inscripcion en Registros Publicos.
GHERSI, Enrique® conforme a su investigaciéon el nimero apertus en materia de derechos
reales, es mucho mas eficiente y superior que el sistema de nimero clausus; por lo tanto, hay
una relacién entre costo de transaccion y utilizacion en materia de derechos reales que ha
llevado a que a lo largo de la historia hayamos pasado de un sistema a otro; sin embargo,
debido a la reduccién de los costos en la informacién en los tiempos contemporaneos no
existe ninguna razén para mantener el sistema de nimero clausus.

ARBULU CELI, Juan Antonio?, mediante su publicacién en Actualidad Juridica trata el tema de
Numerus Clausus y Numerus apertus, llegando a la conclusién que en la practica la
flexibilidad del derecho y la permeabilidad de sus instituciones permite su posicién a favor

del sistema numerus apertus ya que la principal virtud estd en el libre desarrollo de nuestra

1 Resolucién N° 232-2003-SUNARP-TR-Ldel 11 de enero de 2003

2 ROCCA GUZMAN, Cary Evelyn.“LA CADUCIDAD COMO CAUSAL DE EXTINCION DE LA HIPOTECA”
Universidad de San Martin de Porres - Facultad de Derecho Peru, 2010.

3 GHERSI, Enrique. “Del Numerus Clausus al Numerus Apertus”, 2008

4 ARBULU CELI, Juan Antonio. Informe Practico: ¢ NUmerus clausus o Numerus Apertus? Respeto al Principio
de legalidad o libre desarrollo de la autonomia de la voluntad. Actualidad Juridica. 2008.
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autonomia para poder adecuar nuestros problemas a nuestros intereses, siempre
respetando los limites impuestos.

Hay fundamentalmente dos maneras de crear derechos reales, por un lado existe el
denominado numerus clausus y por otro lado existe el denominado numerus apertus.

El numerus clausus significa que por disposicion juridica hay una reserva legal para la
creacion de derechos reales, es decir, los derechos reales en el sistema juridico que adopta el
procedimiento del numerus clausus sélo se establecen mediante la le. Unicamente la ley dice
cuadles son los derechos reales que existen y regula sus alcances, caracteristicas y
limitaciones. El sistema del numerus clausus, entonces, es el del monopolio legal. Solo
mediante la ley es posible determinar y establecer los tipos de derechos que vincularan a las
personas con las cosas.

El numerus apertus, en cambio, no hay reserva legal; la autonomia privada puede generar el
derecho real que sea posible. Las partes pueden crear el derecho real que les parezca,
libremente, no hay limitacién alguna a la voluntad de las partes.

Uno puede crear, modificar, mezclar, imaginar el derecho real que le parezca y es la
autonomia contractual de las partes la que puede establecer derechos reales

autonomamente.

Al referirnos a la historia de derecho registral, debemos precisar que el espiritu capitalista
empieza aduefiarse de los hombres a partir del siglo XV, especificamente en las grandes
ciudades maritimas cuyo florecimiento tiene como causa el comercio. Paralelamente, la
concepcion medieval de la vida se resiste a desaparecer. Las sociedades evolucionan, pero a
un ritmo lento, pues detras de la idea entonces imperante se tiene una tradicion subyacente
que se arrastra por muchos siglos; ademas, la influencia religiosa todavia es grande para que
se produzcan cambios dramaticos. Pero ¢ Que significa este naciente espiritu capitalista?
"Pues, nada menos, que el objeto principal de la accién humana era la busqueda de la
riqueza"®.

No es que antes no existiese el espiritu mercantil, sino que la Edad Media se encuentra
dominada por la religiosidad, la tradicion, la aspiracién suprema a la vida ultraterrena o por
el honor. La sociedad estamental, sin cambios, tiene como caracteristica que ricos y pobres lo
son de generacion en generacién; sin movilidad social, en donde la riqueza no se explota a su

maximo potencial, pues no existe el crédito, ni la Banca, ni los préstamos a interés; en donde

5 LASKI, Harold J. El Liberalismo Europeo. 1T reimpresion de la primera edicién espafiola de 1939, Fondo de
Cultura Econdmica, México 1992, p. 19.
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el maximo valor es la vida contemplativa y monacal, y no la burguesa del comerciante.
Todavia se piensa en la nobleza por razén de sangre, lo que es incompatible con el trabajo, el
esfuerzo y la aventura. La hidalguia se emparenta con la ociosidad; y las faenas de trabajador,
artesano o comerciante constituyen oficios poco menos que despreciables. En ese mundo
existe la idea de lucro, pero no ganado a través de la producciéon, sino por medio de la
nobleza, los privilegios o los derechos de conquista que implica la cesion de extensos
territorios a los latifundistas.

En el Antiguo Régimen, liquidado por la burguesia liberal, las transmisiones de la tierra eran
escasas, o simplemente no podian hacerse, ya que el suelo estaba vinculado con la nobleza,
la casta y el estamento.

Esas clases eran perpetuas, no habia movilidad social; y en tal sentido, no era usual que la
tierra cambiase de manos. En un mundo de esas caracteristicas no existia razén alguna,
econdmica o juridica, para dotar de especial seguridad a unas transferencias que
simplemente no se realizaban®. Pero eso pronto habria de cambiar.

En el siglo XIX el liberalismo econdmico, por lo menos en la teoria, habia triunfado en forma
decisiva. "La riqueza de las naciones" de Adam Smith era un libro de cabecera, y describia el
éxito a través del libre cambio de mercancias y capitales; fomentando el comercio, el crédito,
la produccion a través de la liberalizacion de la economia, pues los empresarios deberian
deducir, al margen del control estatal, que producir, que comprar, que vender, que salarios
pagar. El mercado, en buena cuenta, decide sobre todos y cada uno de esos ambitos en
forma espontdnea, fuera de intervenciones o reglamentaciones, que solo impedirian que las
inmensas fuerzas productivas puedan desarrollarse a su maxima plenitud. La diferencia con
el anterior sistema, basado en el estamento, la religiéon y el desprecio por la actividad
mercantil, era evidente.

No debemos olvidar que la corriente estd marcada por la liquidacidon y venta en serie de
venta de una serie de bienes publicos y privados, y asea los vinculados (cuya venta estaba
prohibida), los de la Iglesia, los estatales y comunales. La idea es formar una masa de
propietarios que inviertan en la agricultura, la industria, la mineria o la construccién. Para
ello se necesita también darles seguridad, garantias, proteccion frente a cualquier reclamo
de los antiguos titulares basados en las normas del régimen juridico que se desplomaba. La

liberacion de la propiedad tiene un rol fundamental para desactivar el poder terrateniente de

6 La economia de la época no pedia mas. Las enajenaciones no eran frecuentes y la demanda de capitales
estaba reducida a la minima expresion: LACRUZ BERDEJO, Jose Luis y SANCHO REBULLIDA, Francisco de Asis.
Derecho Inmobiliario Registral, Jose Maria Bosch Editor, Barcelona 1984, p. 39
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las clases estamentales, de la Iglesia, de la nobleza; y disolverlos mediante el tras-paso en
masa de tierras a favor de burgueses, comerciantes y productores. Es el triunfo de una clase
basada en el esfuerzo individual sobre otra clase que seguia pensando en la vida de tiempos
pasados, y que la ociosidad era el mejor signo de honor y prestigio social, aunque no sea el
triunfo de los pobres.

Existe, pues, un nuevo modo de ver la vida y la sociedad. Una idea de progreso, basada en la
libertad y en la fe de la razén, hace que las elites crean que el camino al desarrollo se
encuentra servido con solo mantener esa receta.

La liberalizacidon de los factores de produccién hace que estos se sometan a la légica del
mercado, lo que incluye desterrar las vinculaciones de la tierra; permitir la libre circulacién
del capital, dejar librado a la oferta y la demanda los salarios de los obreros; cerrar los
gremios y sus regulaciones asfixiantes. En el mundo del Derecho estos cambios se aprecian
dramaticamente:

"Los cddigos civiles liberaron la riqueza de los antiguos vinculos, suprimiendo el dominium
directum de la tierra y haciendo del dominium utile, es decir, de la propiedad burguesa, la
Unica forma de propiedad, expropiable por los poderes solamente por necesidad publica
legalmente constatada. En el derecho sucesorio se introdujo el principio de igualdad entre los
coherederos, lo que quebrd las grandes propiedades de tierra y transformo para la burguesia
la riqueza inmobiliaria accesible, que después de algunas generaciones habria asumido cl
control integral. La introduccidn en los cddigos civiles del principio de la igualdad entre los
hombres valid para crear las el intercambio de mercado. Sus valores no dependen mas de los
status subjetivos de los contratantes, sino que vuelven libre juego de las fuerzas
econdmicas'"’.

El Perd no es ajeno a estas corrientes y establece, por mandato constitucional, |a libertad de
comercio e industria, asi como la libre enajenacién de los bienes, especificamente de la
tierra. Por su parte, la necesidad de dotar de crédito a las iniciativas empresariales hace que
surjan las primeras entidades financieras luego de la mitad del siglo diecinueve; y los bancos
hipotecarios recién tendran una ley en 1889. Un afio antes, y eso no es casualidad, se
instaura el Registro de la Propiedad Inmueble mediante Ley de enero de 1888, cuyo
considerando escueto dice: "que es necesario dar seguridades a los que contratan sobre las

propiedades inmuebles".

7 GALGANO, Francesco, La globalizacién en el espejo del derecho. Traduccién de Horacio Roitman y Maria
de la Colonia, Rubinzal — Culzoni Editores, Santa Fe, p 56.
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Pues bien, como seria posible que el ideario liberal se cumpla? No basta eliminar las
reglamentaciones, los privilegios, las vinculaciones a la tierra, los gremios, los estamentos
mercantiles contrarios a la libertad de comercio. Se necesitan también medidas positivas que
impliquen una accién efectiva, y una de ellas es asegurar que el inversionista pueda adquirir,
o dar un préstamo, con seguridad razonable de su retorno. En ese punto entra precisamente
a jugar el Registro.

No es casualidad, por tanto, que el siglo XIX sea aquel en el cual se generaliza en Europa y
América, la adopcién de los sistemas registrales sobre bienes inmuebles, por cuanto en ese
momento la tesis econdmica imperante postula la necesidad de liberalizar el comercio?,
permitir el libre cambio con el extranjero, atraer inversiones, desregular las actividades
econdmicas, abrir la produccién a las fuerzas del mercado, fomentar el crédito mediante
sistemas modernos de garantia real (ejemplo: la hipoteca inscrita en un registro publico, a
diferencia de las garantias reales del pasado, ocultas y generales). La necesidad prioritaria es
que el capital se dirija hacia los propietarios de la tierra, pero no a los aristécratas o a los
barones del antiguo régimen, que solo querian mantener el honor del status, sino que
permita el desarrollo de los burgueses inspirados en la idea de ganar dinero. De esa forma el
capital permitiria modernizar las explotaciones agricolas e industriales a través de la
tecnologia, y con la consiguiente obtencidn de eficiencia que posibilitaria participar con éxito
en el mercado mundial.

El Registro se enlaza siempre con la necesidad de crédito seguro por medio de las entidades
financieras destinadas a prestar capitales con garantia de hipotecas. En el caso nuestro, se
buscé levantar o modernizar la busqueda de inversionistas que desarrollen la industria o la
mineria, que en esa época se desarrollaba de forma artesanal y precaria; en fin, todo gira en
torno a la idea de promover la produccién y fomentar la mas rapida y segura circulacién de la
riqueza.

El sistema econdmico se basa en los sucesivos intercambios de bienes y servicios, que se
producen entre los distintos sujetos a efectos de satisfacer las crecientes necesidades e

intereses de la vida. El hombre requiere de una base material que permita la subsistencia; en

8"La propiedad y la produccién agrarias quedan liberadas de un golpe del intervencionismo, mas o menos
intenso, tradicional y pasaron a una economia de mercado libre. A la sociedad estamental sucedié la
capitalista en la que tierras y trabajadores (empresarios o proletarios) eran simples factores de produccidn.
Por otra parte -y esto no es menos esencial- se tratd de una reforma real no meramente legal, puesto que la
propia sociedad se encargo de llevarla a cabo con una velocidad pasmosa": NIETO, Alejandro.
"Desamortizacionilustrada y desamortizacién liberal". En: DE DIOS, Salustiano, INFANTE, Javier, ROBLEDO,
Ricardo y TORIJANO, Eugenia (Coords.). Historia de la Propiedad en Espafia. Bienes Comunales, Pasado y
Presente. Centra de Estudios Registrales, Madrid, 2002, p. 285.
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consecuencia, todos necesitan de la riqueza, ya sea material o intelectual, para conservar
adecuadamente el ser fisico e interno de cada uno, pues obviamente no es posible el
autosostenimiento. En la economia de especializacion del trabajo que impera con el
capitalismo, cada quien produce algo, pero necesita de muchas otras cosas, por lo cual se
hace imperativo las relaciones de cooperacién entre ellos.

Pues bien, en este sistema generalizado de intercambio, los particulares buscan precaverse
con el fin de que las promesas sean finalmente cumplidas, esto es, que las legitimas
pretensiones de los contratantes no queden defraudadas. Asi surge la necesidad de asegurar
los intercambios, de reducir a la minima expresion el riesgo de los productores vy
comerciantes, de proteger sus adquisiciones. Este es el fundamento que se encuentra detras
de la creacién del registro.

En efecto, para entablar cualquier relacidn juridica se requiere de un minimo de certeza para
asegurar la legalidad de la adquisicién; asi, en el caso de una compraventa, por ejemplo, es
menester que el comprador indague sobre la titularidad del bien y los gravamenes que
soporta. Para lograr ese conocimiento, los particulares pueden emprender averiguaciones
largas y costosas; o puede el Estado preconstituir un sistema que facilite el acceso a la
informacidn juridicamente relevante. Por tanto, no cabe duda de que la economia liberal
extrema (la del "dejar hacer y dejar pasar") se vincula indisolublemente con la aparicién del
mecanismo técnico del registro, que a manu militari otorga garantias al derecho de los
financistas y burgueses.

El registro es hijo de su tiempo, de la visién individualista extrema en la que solo interesa
asegurar el reparto de los bienes que se produce con la liberalizacién de la tierra. Toda fase
inicial de privatizacién de tierras publicas, comunales o baldias conlleva el "remate de la
riqueza" (la misma situacion se presentd a fines del siglo XX, con los neoliberales agrupados
bajo el Consenso de Washington), y los inversionistas re-claman garantias. El registro, al igual
que la codificacion, es un instrumento juridico que sirvié para lograr esa finalidad politica,
gue no es otra que asegurar los derechos, aun a costa de la justicia o de la ponderacién de
intereses, por lo que se pretendia consolidar el reparto de la riqueza, sin importar su causa u

origen.

Segun el andlisis econémico del derecho y el orden economico de la atribucion y

explotacién de los bienes, Lacruz Berdejo® indica que “La organizacion de la coexistencia

9 LACRUZ BERDEJO, José Luis. “Nociones de derecho civil patrimonial e introduccidn al derecho”. Segunda
Edicion. Dykinson. Madrid. 2000.
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(que, por ciento, no tratara simplemente de hacer posible la vida individual de cada uno sin
ser atacado por los demas, sino de optimizar la convivencia), no se para en el establecimiento
de una normas que delimiten las facultades y los deberes de cada uno, tanto con relacion a
la vida en comun y a la cooperacién como a las esferas de poder individual: requiere
correlativamente, el de una autoridad que haga efectivas esas normas (..)” “(..) es
importante darse cuenta de que el Derecho no es solo un conjunto de reglas, sino,
adicionalmente, una organizacion que las hace valer, ambos componen el ordenamiento

juridico de cada grupo social”.

Una andlisis funcional del Derecho nos lleva a enfrentarlo necesariamente con uno de los
ejes de la sociedad moderna, la economia, que permite el estudio de un amplio grupo de
comportamiento humano, los cuales buscan encuadrarse, desde esta perspectiva en un

“orden publico econémico”.

Ahora este andlisis econémico del derecho, que no es otra cosas que un analisis econdmico
de las instituciones juridicas y las normas que la regulan, tiene como presupuestos,
determinados elementos socioecondmicos, los mismos que se agrupan a esta idea de “orden
publico econdmico”.

Cabe, en primer lugar, precisar que la idea de “orden publico” implica la “formulacidn de los
principios fundamentales y de interés general sobre los que apoya el ordenamiento juridico

de un determinado Estado”'°.

Este concepto adquiere gran importancia para nosotros, tal es asi que el articulo V del Titulo
Preliminar de nuestro Cddigo Civil, sanciona con nulidad los actos juridicos contrarios a las

leyes que interesan al orden publico.

Para Diez — Picazo, "el orden publico econémico estd constituido por aquellas reglas que
son basicas en el orden juridico global y con arreglo a las cuales en un momento dado

aparece organizada la estructura y el sistema econdmico de la sociedad".

10 MESSINEO, Francesco. “Manual de Derecho Civil y Comercial”. Buenos Aires. Ediciones Juridicas Europa —
América. 1971.

11 DIEZ-PICAZO, Luis. “Fundamentos de Derecho Civil Patrimonial”. Tecnos. 1986.
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Ahora bien, Luis Pizarro Aranguren, a decir de Jorge Avendafio!?, nos dice que hay unos
principios fundamentales en los que se apoya, o deberia apoyarse, el ordenamiento juridico
de nuestra sociedad: unos criterios que subyacen al andlisis econédmico del Derecho; esas
columnas que el Estado no deberia tocar sino proteger; en ultima instancia. los presupuestos
que fundamentan el ordenamiento de la sociedad moderna; y, en términos generales, los
sefiala: la atribucién de los bienes econdmicos a través del derecho de propiedad privada; la
idea de una movilizacidn de riqueza en favor del interés general; la primacia de la iniciativa
privada y la libertad econdmica, expresada en la libertad de mercado, libertad de empresa,
libre concurrencia econdmica (competencia) y libre contratacion; las grandes decisiones de
precios, asignacion de recursos y niveles de produccion se toman en el mercado, en el que las
actividades econdmicas se llevan a cabo sin ninguna direccién centralizada por parte de
nadie; el dinero, medio por excelencia de intercambio, se convierte en el criterio de medida
de la mayoria de aspectos, valorandose las expectativas, la tranquilidad, la privacidad, la
salud y hasta la vida; la exigencia de una informacién abierta para la toma de decisiones con
menores riesgos y costos; la seguridad del ordenamiento  legal, para que los actores
econdmicos puedan desenvolverse en un ambiente de predictibilidad y la seguridad del
tréfico juridico, protegiéndose la confianza razonable del contratante, lo que obliga a que las
relaciones juridicas sean conocibles por los interesados, por la posesidon de los bienes y/o por

sus inscripciones registrales.

Los derechos reales, derechos sobre las cosas o derecho sobre los bienes; constituyen el
elemento estatico de atribucién de los recursos (bienes) a las personas, del Derecho Civil
Patrimonial; como contraparte del elemento dindmico de intercambio y cooperacidn cual es

el Derecho de Obligaciones.

Diversas son las posturas en cuanto al fundamento de cada tipo de relacidn juridica (real y
obligacional); si es que uno se basa en la relacidon persona — cosa y el otro en la persona-

persona o si ambos surgen como efecto de las relaciones entre las personas, etc.

El desarrollo de los derechos reales origina el concepto de la explotacion de los bienes como
su mero uso para la obtencidn de beneficios por parte del duefio. Sera con Ldépez Jacoiste

hacia 1960 que este concepto de explotacion estara identificado con la consecucion del

12 AVENDANO V., Jorge. “Garantias. Materiales de ensefianza”, Pontificia Universidad Catdlica del Peru.
Facultad de Derecho. 1991.
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maximo rendimiento posible de las cosas para el beneficio no solo del individuo sino de la
sociedad. Los bienes adquirirdn asi un "destino econdmico", concebido por Diez — Picazo
como un destino no natural, sino como algo determinado por factores culturales y
econdmicos, criterios sociales; que se lo otorga el propietario para colocar asi limites al
ejercicio de los derechos subjetivos, especialmente en el orden del uso y disfrute de estos;
constituyéndose en una relacion juridica, como origen de deberes de comportamiento y

establecerd también, el destino, el régimen juridico que va a tomar determinado bien.

Es importante para el presente anadlisis tener en cuenta la permanente discusién que
constituye la diferenciacién entre los derechos reales y los obligacionales y lo pluralidad de
teorias que se manejan al respecto. No cabe en el presente contexto el desarrollo de las
mismas, mas si conviene enumerar tres aspectos generales de diferenciacion. Por un lado, en
los derechos reales se ejerce una influencia directa e inmediata sobre la cosa, sin la
necesidad de la intervencidon de un tercero; lo que si ocurre en los derechos obligacionales,

en los cuales no hay un el acceso directo sobre el bien.

Por otro lado, los derechos reales presuponen la existencia material y actual de un bien, en la
relacidn juridico — obligacional el objeto puede ser presente o futuro.

Por ultimo, el perecimiento del bien extingue el derecho real, lo mismo no ocurre con la
obligacion, que permanece ante la extincién del objeto.

La finalidad del andlisis econdmico del derecho, es comprobar si el sistema Juridico crea las
condiciones necesarias favorables para lograr la eficiencia econdmica. Entendida esta, como

la asignacién de recursos a los usos mas valiosos, maximizando beneficios3.

El método del andlisis econdmico del derecho permite analizar la eficiencia a la que
conducen las instituciones juridicas; evalla si la norma juridica crea condiciones que
acerquen al sujeto de derecho al dptimo o lo alejen de él. En otras palabras, analiza si

mediante el sistema juridico se obtienen mayor beneficio o muchos costos.

Con respecto a las diferentes posiciones dentro de los derechos reales respecto al numerus

clausus y numerus apertus, tenemos que la clasificacién mas importante con respecto a los

13 MURILLO, Maria de los Angeles. “Numerus Clausus VS Numerus Apertus”. ¢ Cudl es el sistema que
conduce a la eficiencia? Revista Juridica del Perd. Vol 47 N°10.Lima, 1997.
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derechos reales es la que versa sobre la extension de las facultades del titular con respecto a

la cosa segln sea tola o parcial distingue entre un derecho real limitadas.

La inherencia, caracteristica determinada por Lacruz Berdejo para los derechos reales supone
la influencia directa y exclusiva del sujeto sobre la cosa que permite un dominio total y esto
constituye la "propiedad plena" o como dice el mismo Lacruz Berdejo!*: el derecho sobre las

utilidades y posibilidades de servicio.

Bernardo Moreno Quesada®® definird la propiedad como el derecho real pleno que confiere a
su titular el sefiorio total sobre la cosa (...) es el mas comprensivo y sirve ede tipo y referencia

a los demas derechos reales.

A la vez existen los derechos que estan restringidos a algin o algunos aspectos del
aprovechamiento. Son los llamados derechos reales ilimitados, que atribuyen solo de las
posibilidades de goce que proporciona una cosa. Son los que recaen sobre cosas que
pertenecen a una persona distinta, los “jura in re aliena” y se llaman limitativos porque

restringen el provecho del propietario.

Esta diferenciacién es muy importante para nuestro cometido, los derechos reales limitados,
si bien pueden estas preestablecidos en el cédigo civil, construyen una puerta abierta para el
desarrollo de la imaginacién humana y la creacidn asi de nuevas formas derivadas de ellos,
qgue se pretenden establecer como nuevos y verdaderos derechos reales. Criterios angulares,
sin duda, cada uno de ellos, para la polémica de los nimerus clausus versus numerus

apertus.

Las teorias de defensa del sistema de numerus clausus, manifiestan que los numerus
clausus, inspirados en la tipicidad del Derecho Romano aceptan como unicos y verdaderos
derechos reales los establecidos por ley. Se limitan al catdlogo que esta les presenta, son

tipos cerrados y no es necesario que los particulares constituyan mas de los ya establecidos.

14 LACRUZ BERDEJO, José Luis.
15 MORENO QUESADA, Bernardo; BUSTOS VALDIVIA, Ceferino. TRUJILLO CALZADO, Maria Isabel. “Derecho
Civil Patrimonial, Conceptos y normativa bdsica”. Tercera Edicién. Editorial Comares. Granada. 1997.
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El nombre de cada derecho real hace referencia al contrato del cual surge y sefiala su
contenido, en el cual los particulares no pueden introducir modificacién alguna mads que las
ya legalmente predeterminadas.

Son muchos los argumentos de defensa de este sistema se trata de grupos definidos ayuda,
sin duda, la labor registral, haciéndola mas rapida y simple.

En la libertad del numerus apertus se encuentra la amenaza al orden publico y la posibilidad
del ejercicio abusivo del derecho. Este orden publico implica la defensa de las figuras
existentes y la acentuacién de las instituciones. La taxatividad de los derechos reales no
implica el fin de su produccién, el Estado puede, a través de su organo legislativo, instituir
mas.

Los hermanos Mazeaud, a decir de Cuadros Villena'®, sostienen que la definicién de los
derechos reales corresponde al legislador, por concurrir en ellos una persona con poderes
sobre una cosa, mientras que en los derechos obligacionales o personales la voluntad de los
sujetos de las relaciones juridicas tiene libertad para crear diversos vinculos de derecho que
no pueden caber en una enumeracion taxativa.

Como tercer argumento, se sostiene que la concurrencia de varios derechos sobre una
misma cosa ocasionaria, sin ninguna duda, que quien quiera invertir en ella lo piense muy
cuidadosamente, incluso es mas factible que llegue a desanimarse de tal inversién. Esto trae
como consecuencia que los bienes se desvaloricen, al verse excluidos del trafico juridico.
Contintlan sosteniendo que la produccién indistinta de derechos reales acarrearia un
incremento en el costo de transaccion, en cuanto seria necesario para la averiguacion del
contenido, la esencia y todo lo no claro de los tipos creados.

Asi como que los derechos reales atipicos, propios de los defensores del nimerus apertus,
son todos ellos encajables en cualquiera de las figuras tipicas preestablecidas. Asi, la creacion
de nuevos derechos reales no puede ser vista como tal, se impondran como tales, pero solo
seran una apariencia bajo la cual se configura un derecho real tipico. Y el mismo hecho de
tratar, con el fin de obtener mayores y/o distintos derechos sobre una misma cosa, de hacer
encajar a la fuerza los tipos creados dentro de los tipicos, termina por desnaturalizar a estos
Ultimos y perjudicar el sistema juridico.

Lacruz Berdejo detalla que el reconocer como derecho real a un grupo de facultades acarrea
consecuencias muy relevantes tanto para terceros, para la economia y para la riqueza

nacional; como para que el Estado lo deje en manos de particulares. Y, cita a Barassi, en

16 CUADROS VILLENA, Ferdinand. “Derechos Reales”. Editorial Cuzco. Lima. 1994.

33



cuanto a que los derechos reales constituyen relaciones que establecen un deber general de

conducta, dmbito del cual debe quedar fuera el arbitrio individual.

La postura de los defensores del numerus apertus, refutan algunos argumentos de sus
contrarios y establecen los suyos propios. Sostienen, por un lado que la publicidad de la que
requieren los derechos reales no se veria afectada con este sintoma ni tampoco la viabilidad
del aspecto registral.

Todo gravamen o aglomeracidon de derechos sobre un bien requiere de su inscripcién vy,
entonces, todo derecho real nuevo quedaria perfectamente registrado y seria facil su
ubicacidon y reconocimiento. Diez — Picazo considera necesaria la perfecta descripcion del
objeto gravado y del derecho que pretende inscribirse asi como que se cumplas los requisitos
de forma exigibles para el acceso al registro.

Agregan a sus argumentos el hecho que los cambios dentro de la sociedad constituyen un
proceso permanente y muy exigente. Estos cambios al ser tan bruscos requieren que las
condiciones en las que se manejan las personas se adecuen a ellos. Para esto es muy
importante que sean los mismos a quienes les afectan directamente estos cambios los que
lleven a cabo esta ambientacion; y la creacién de derechos reales es un modo mas que
adecuado para que los individuos satisfagan sus requerimientos sociales como se debe. Si
bien aun argumento fuerte de los numerus clausus es que los derechos reales interesan a la
comunidad y no de manera exclusiva a quienes los crean; sin embargo son las personas
individualmente y en relacién con las demas, las que deben satisfacer directamente sus
necesidades y solucionar sus problemas, los que justamente surgen de esas relaciones. Nadie
mejor que ellos para conocer su realidad mds préoxima y saber cdmo manejarla.

Otra idea en la que basan su postura es que nadie mas que los propios individuos sabran lo
que les convienen y lo que no, saber manejar sus interesen de acuerdo con su necesidades. El
manejo de la propiedad y la atribucién de derechos limitados por parte de los particulares,
no hara sino que mediante ello las personas alcancen el mayor aprovechamiento econémico
de los bienes; y asi buscar reducir lo maximo posible los costos de transaccion; lo que aluden
los nimerus clausus, aumentara al ser necesaria la identificaciéon de las nuevas formas de
derechos reales.

El argumento mds fuete y que muchos consideran dentro del cual se engloban todos los
demas, es el de la autonomia de la voluntad. Es fiel respeto a ella el permitir que los

individuos dispongan de los derechos que tienen sobre las cosas, resultado Iégico del natural
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deseo del hombre a conseguir su provecho. La doctora Maria de los Angeles MurilloY’,
siguiendo la postura de Highton y de Hayeck sostiene que el derecho no se crea, sino que se
descubre del quehacer diario, de la costumbre, de la cotidianeidad, de la sucesidn
espontanea de hechos fruto de decisiones racionales. Por ello, dificilmente.se podrd
encasillar en un nimero limitado, los derechos reales, dado el dinamismo de las relaciones

intersubjetivas.

En lo que respecta a la evolucién histérica de la hipoteca’®* podemos referir que en la
legislacion griega la hipoteca se le conocia con diversas modalidades en la antigliedad, asi en
Grecia tenia el caracter de una dacién en pago - DATIO INSOLUTUM?® - que era el pago por
entrega de bienes de forma publica. Muchas investigaciones no pudieron establecer si la
hipoteca romana es una adaptacion fiel del sistema griego o se trata de una original creacién,
ello en base a que sus diferencias son muy notorias; por tanto sélo cabe confirmar su
existencia en ambos paises. Se considerd en Grecia en favor de un acreedor la afectacion de
un inmueble, quien tenia prioridad para recibir pago con su valor e importe sobre cualquier
otra persona, a pesar de quedar en manos del deudor el inmueble. Para otorgar seguridad
juridica era necesaria la publicidad, pero en ese entonces no existian medios suficientes que
permitieran a los ciudadanos tener conocimiento de cuales inmuebles estaban gravados con
hipoteca. Por ello, se cred la forma rudimentaria de colocar en la parte externa o fachada del
inmueble hipotecado, una lapida o un pedestal para dar a conocer que el inmueble habia
sido gravado con hipoteca y en consecuencia, existia un derecho preferente constituido
sobre él.

Luego, en la legislacion romana aparece la enajenacién como una garantia dada al

propietario de un fundo destinado a la agricultura. Podia ser general cuando recayera sobre
la totalidad o especial cuando afecte uno o mas bienes del deudor.

En Roma, la hipoteca se imagind como una prenda sin desplazamiento en beneficio de los
chacareros que se veian imposibilitados de entregar a sus acreedores los instrumentos
agricolas, ya que son indispensables para la explotacion de la tierra. El principio “accesorium

sequitur principale”(lo accesorio sigue a lo principal) fue consagrado en el Digesto.

7 MURILLO, Maria de los Angeles. “Numerus Clausus VS Numerus Apertus”. éCual es el sistema que
conduce a la eficiencia? Revista Juridica del Perd. Vol 47 N°10.Lima, 1997.

18| ALUPU, Luis. Curso “Derechos Civil VI (Reales)” dictado el en semestre académico 2005-I. -ULADECH-
PIURA.

19 Es |a accién de dar algo para pagar una deuda. Se refiere por tanto al acto por el cual el deudor realiza, a
titulo de pago, una prestacién diversa de la debida al acreedor, quien acepta recibirla en sustitucién de
ésta.( Blanch Nougués, José Maria, Universidad Auténoma de Madrid, 2010,Revista juridica)
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No era indispensable sefialar en el contrato el inmueble gravado, por eso no se tenia la
certeza que si el inmueble que se ofrecia en garantia estaba libre de gravamenes o no.

Como institucion primigenia era defectuosa; conferia al acreedor, un privilegio innecesario; el

de entrar en posesidn de los bienes. Ademas, al no estar sujeta a un régimen de publicidad,
los terceros ignoraban su existencia posibilitando el fraude.

Conforme pasé el tiempo el acreedor hipotecario adquirid el derecho de vender y se le
otorgd una accién contra el tercero adquiriente del bien hipotecado. En el caso de pluralidad
de hipotecas, se daba preferencia a la mas antigua, lo que llamariamos actualmente el
derecho de preferencia y persecucién.

En la legislacion francesa, |la hipoteca Aparecid en el siglo Xlll con el nombre de OBLIGATIO

BONORUM. En esa época, el acreedor disponia de procedimientos largos y dificiles para
ejecutar los bienes de su deudor. En Picardia por ejemplo que era una region de Francia, sélo
se le permitia embargar los bienes muebles y los frutos de los inmuebles. Entonces, el deudor
declaraba que obligaba todos sus bienes en garantia de la deuda y permitia al acreedor
venderlos para pagarse. Esta "obligacién de los bienes" tomd en el siglo XVI el nombre
romano de hipoteca y era equivalente.

La "obligatiumbonorum?"

podia establecerse por documento privado o por instrumento
publico. Pero, no se mantuvo ya que la inferioridad del documento privado habia sido
cuestionada en el siglo XVI por Rebuffe y por Dumoulin por lo cual Unicamente pudo
constituirse una obligacion hipotecaria por instrumento publico o notarial.

En Francia, durante la revolucion se promulgd el Cédigo Hipotecario y la Ley de Declaraciones
Mobiliarias, inspiradas en el derecho aleman, pero legislaron en forma defectuosa, se
establecié la publicidad pero se omitié algo fundamental, que es la especialidad.

En 1804, al redactarse el Cédigo de Napoledn, se dividieron los jurisconsultos en cuanto a la
forma como debia considerarse la hipoteca; para resolver el conflicto tuvo que recurrirse al
mismo Napoledn, quien adoptando un sistema transaccional, establecié que la hipoteca para
su validez debia de ser publica y especial y se admitieron hipotecas que surtian efectos sin
necesidad de inscribirlas, tales son las hipotecas legales y judiciales.

En la legislacion germana, a diferencia del sistema romano, la hipoteca tenia como base dos

principios fundamentales: la publicidad y la especialidad.

20 Dicha obligatio podria ser general, sobre todos los bienes presentes y futuros, muebles e inmueble, del
deudor; pero no se trataba de una hipoteca, ya que sus efectos eran limitados en la practica pues los bienes
estaban obligados no solamente a la familia del individuo, sino también a las cargas sefioriales a las que
podia estar sujeto.
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En el derecho germano, la propiedad y la constitucién de gravamenes sobre ella se
consideraba un acto de interés publico y no privado. Tanto asi que, era necesario realizar
ciertos actos solemnes ante un consejo o un tribunal que debia aprobarlos y demostrar que
dichos actos eran publicos.

En Prusia, apareciendo el Codigo Prusiano de 1774 se restablecié el sistema germano, debido
a que por primera vez, la hipoteca presenté caracteres fundamentales que la distinguen en el
derecho moderno. Estas son:

1) La especialidad, que significa que el gravamen debe constituirse afectando determinado
inmueble.

2) La legalidad, que determina que la inscripcion debe hacerse por la autoridad de acuerdo
con los requisitos de la ley.

3) La publicidad, que significd la necesidad de poder conocer de la existencia de los
gravdmenes mediante las inscripciones.

4) La prioridad, que era la preferencia establecida segun la antigliedad de la inscripcion.
Ahora, si analizamos las principales diferencias entre el sistema germano vy francés en cuanto
a la hipoteca son: En el francés se admiten hipotecas que surten efectos sin haber sido
inscritas. En cambio en el germano sélo tienen valor con la inscripcion. Otra diferencia es que
en el germano la validez de la hipoteca subsiste mientras no se logre cancelar la inscripcidn,
en el francés la hipoteca es un derecho accesorio, que se extingue junto con la obligacién
principal.

En la legislacion peruana, Los redactores del Céddigo de 1852 se inspiraron, en la legislacién
espafolay en el Cédigo de Napoledn, ambas eran defectuosas en el tema hipotecario.

En la época en que se promulgd el Cddigo de 1852 no existian los medios de publicidad
suficientes, mucho menos adecuados a las circunstancias, ni tampoco se habian creado los
registros de la propiedad, se quiso dar solucién al problema estableciendo que las hipotecas
debian inscribirse en el oficio de hipotecas, en cada capital de departamento, esto a cargo de
un Escribano Publico, como en esa época se llamaba, hoy dia son los notarios.

Dichos oficios de hipotecas se encontraban contemplados en los articulos 2051° a 2054° del
Cddigo Civil de 1852. Estos articulos quedaron derogados en el aifio de 1888 por la ley que
cred el Registro de la Propiedad Inmueble, que establecid la inscripcion obligatoria de toda
clase de hipotecas, inclusive las legales.

Dicha reforma en 1888 sobre el sistema del Codigo de 1852 fue muy util e importante, ya

que dicho Cédigo era muy defectuoso y existia una gran incertidumbre en relaciéon con las

37



hipotecas, esto porque los terceros no tenian cdmo conocer con certeza la condicién del bien
gue debian recibir en garantia. Por lo cual se presentaba una incertidumbre juridica.

Como consecuencia de la creacién del Registro de la Propiedad Inmueble, resulté que la
propiedad que no aparecia inscrita en él no podia ser hipotecada. También desaparecieron
las hipotecas generales y ocultas. Con el Cddigo Civil de 1936 se reconocio el doble caracter
que tiene la hipoteca voluntaria, que servia como derecho de garantia y como instrumento
de crédito. Asi mismo, se suprimieron las hipotecas judiciales porque eran una institucion

vieja que ya no tenia defensores. Se mantuvieron las hipotecas legales en dicho cédigo.

La hipoteca se define segun el Cédigo Civil como “Un derecho real, accesorio e indivisible,
pues el acreedor tiene el derecho de persecucion y venta del bien y que se constituye en

garantia de un crédito u obligacion, extendiéndose a todas las partes del bien hipotecado”?:.

Es muy clara la jurisprudencia peruana, al sefialar la definicién de hipoteca en base a las
resoluciones casatorias que establecen que: "La doctrina considera varias definiciones, pero
en todas ellas se le reconoce a la hipoteca la calidad de derecho real adherido al
cumplimiento de las obligaciones a que sirve de garantia, de tal manera que sigue siempre a
la cosa hipotecada cualesquiera que sean las manos a que pase, y a pesar de los cambios que
ocurran en la propiedad que grave, de donde resulta que el acreedor hipotecario tiene una

accion real"??

Jorge Avendafio Valdez®, manifiesta en rigor que: “La hipoteca solo puede garantizar una
obligacion de dar dinero, pero no una obligacion de hacer o no hacer”. La razén de esta
opinién es que la hipoteca, en caso de incumplimiento del deudor, desemboca en la venta
del bien gravado.

Como comenta MERY?*: “El derecho real puede contener dos categorias de facultades sobre
la cosa que recae: a) facultad de goce directo en funcion a su valor de uso, y b) facultad de

utilizacion indirecta respecto a la cual la cosa no tiene sino un valor de cambio”.

El articulo 1097° del Cédigo Civil estable que “Por la hipoteca se afecta un inmueble en
garantia del cumplimiento de cualquier obligacion, propia o de un tercero. La garantia no

determina la desposesion y otorga al acreedor los derechos de persecucion, preferencia y

21 Jurisprudencia Casatoria (Cas. N°30697, p.358)

22 (Cas. N° 306-97. El Cadigo Civil a través de la Jurisprudencia Casatoria, p. 358).

23 Jurista y docente en la Pontifice Universidad Catdlica del Perd. Comentario al Cédigo Civil Peruano.
2*MERY Berisso, Rafael. Derecho Hipotecario. Santiago, Editorial Juridica de Chile, 1958. N°3 p. 10.
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venta judicial del bien hipotecado”. Del articulo en referencia podemos resaltar lo siguiente:
La hipoteca es un derecho real de garantia, que afecta un inmueble, para garantizar el
cumplimiento de cualquier obligacién. La hipoteca no puede existir sola, necesariamente

debe ser accesoria de una obligacion.

Las principales caracteristicas de la hipoteca son: Ser un derecho real y accesorio, tener un
caracter inmobiliario, su constitucion es por el deudor o por un tercero, no hay
desplazamiento del bien ni desposesion, especialidad, indivisibilidad y publicidad.

Al decir que es un derecho real y accesorio significa que estd dentro de la categoria de los
derechos reales, pero es un derecho real accesorio. No permite al acreedor actuar material y
directamente sobre la cosa, ello lo diferencia del derecho real de propiedad. La hipoteca
debe trasmitirse junto con el crédito al cual sirve de garantia y no independientemente. El
hecho de que la hipoteca sea accesoria a un crédito indica que se constituye para garantizar
el cumplimiento de una obligacién, y que no puede constituirse en forma auténoma. De esta
manera queda claro precisar que la hipoteca sélo nace cuando nace el crédito asegurado; su
validez se condiciona a la del crédito y se extingue con la extincidn de la obligacion.

Su caracter inmobiliario significa que Solamente puede ser constituida sobre inmuebles, aun
siguiendo la suerte del crédito, la hipoteca conserva su caracter inmobiliario, es decir, que
para renunciar a una hipoteca o ceder un crédito hipotecario, se necesita tener la capacidad
requerida para enajenar un inmueble. Debemos precisar que el titular de la hipoteca posee:
Un derecho de preferencia en relacion a los demas acreedores y un derecho de persecucién
contra el tercero adquiriente del inmueble hipotecado.

Nuestra legislacion en el articulo 1100° del Cédigo Civil rescata este caracter inmobiliario.
Debo agregar que cuando mencionamos el hecho de que la hipoteca recaerd sobre
inmuebles especificamente determinados, ello significa que estard individualizado con la
fijacién del drea, linderos y medidas perimétricas que deberdn coincidir con aquéllas insertas
en la ficha registral del Registro de la Propiedad Inmueble.

No es necesario que la hipoteca sea constituida por el obligado principal, puede ser dada por
un tercero sin obligarse personalmente. La situacién del tercero puede asemejarse a la del
fiador, pero se distingue de éste por responder Unicamente con la cosa. Un ejemplo seria: el
hijo obtiene un crédito de una entidad financiera, el padre para dar seguridad a esta
operacion decide hipotecar un bien de su propiedad en favor de la entidad crediticia. El
articulo 1097 de nuestro Cddigo Civil Peruano, permite la constitucion de la hipoteca por

parte del deudor o de un tercero.
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La principal diferencia entre la hipoteca y la prenda comun, es que la prenda recae en cosas
muebles y la hipoteca en inmuebles. Otra diferencia es que en la prenda comun el
constituyente debe hacer entrega de la cosa al acreedor; en cambio, en la hipoteca no existe
entrega del inmueble al acreedor. La hipoteca como acto constitutivo se sustituye con la
inscripcion del gravamen en el Registro de la Propiedad Inmueble.

A decir de Boulanger- Ripert?> la expresidn "especialidad de la hipoteca" tiene doble sentido.

Por un lado, significa que la hipoteca garantiza un crédito determinado y por otra que la
hipoteca se constituye sobre determinado inmueble.

Por su parte Beatriz Arean?® en su Curso de Derechos Reales nos dice que: “Este caracter

juega en un doble aspecto: en cuanto al crédito y en cuanto al objeto. En cuanto al crédito:
se traducird no sélo en la expresion de su monto en una suma de dinero cierta y
determinada, o el valor estimativo en su caso, sino que, ademds, sera necesaria su correcta
individualizacidon a través de la enunciacion de sus elementos: sujetos; objeto y causa. Ahora,
en cuanto al objeto: El inmueble o los inmuebles sobre los que recae la hipoteca deben
también estar perfectamente determinados. En sentido concordante, en cuanto a los
enunciados que debe contener el contrato hipotecario, se establece la situacion de la finca y
sus linderos: si fuere rural, el distrito a que pertenece; y si fuere urbana, la ciudad o villay la
calle en que se encuentre.”

De ello puedo concluir que la escritura hipotecaria debe designar individualmente la
naturaleza del inmueble. De esta manera, el deudor podria gravar todos los inmuebles que es
dueno, pero deberd individualizar a cada uno de ellos. Con respecto al monto, tanto en la
obligacion dineraria como en la no dineraria, representa el maximo por el que va a responder
el inmueble. De todo esto, debo precisar que quedan excluidas las hipotecas generales que
afectan todos los bienes del deudor, sin especificarlos y, con mas razon, las que gravan los
bienes presentes y futuros.

El articulo 1099° del Cdédigo Civil con el rubro de "Requisitos de validez de la hipoteca esta
caracteristica esta regulada en nuestro pais.

En la legislacidn francesa a decir de Colin — Capitant?’, “la accién hipotecaria, a diferencia de

la accion personal, no se divide. El inmueble hipotecado responde siempre de la totalidad de

25 PLANIOL, Marcel y RIPERT, Georges Ripert. “Tratado elemental de derecho civil”, tomo Ill, 22 ed. Cardenas
Editor y Distribuidor, México, 1990.

26 AREAN de DIAZ de VIVAR, Beatriz, “Curso de Derechos reales, privilegios y Derechos de retencién”, 42 ed,
Editorial Abeledo-Perrot, Buenos Aires, 1997

27 AMBROSIO, Colin y H, Capitant. “Curso elemental de derecho civil”

40



la deuda, y, cosa notable, cada fraccién del inmueble hipotecado responde también de la
totalidad”.

Valencia Zea?®, siguiendo a la legislacion colombiana sefiala que: “La regla de la indivisibilidad
de la hipoteca contraria manifiestamente el caracter de la accesoriedad, pues a pesar de la
division del crédito o de la divisidon del inmueble la hipoteca no se divide, y conserva intacta
su integridad juridica. Podemos inferir entonces que todo el crédito y cada fraccion de él se
encontraran respaldados por el valor total del inmueble.

En nuestro pais, el articulo 1102° del Cddigo Civil menciona lo siguiente: "La hipoteca es
indivisible y subsiste por entero sobre todos los bienes hipotecados"; de esta manera se pone
de manifiesto el cardcter intangible mientras subsiste la obligacion. El Cédigo ha previsto
también la figura de la reduccidon de la hipoteca en dos articulos: Articulo 1115° y en el
articulo 1116°.

Ambas formas de reduccidon del monto de la hipoteca son para facilitar al deudor acceder a
futuras operaciones crediticias, ya que no es lo mismo que el bien esté garantizando un
monto, cuando en realidad éste pudo haber disminuido lo que permitiria al deudor acceder a
nuevas fuentes crediticias.

La caracteristica de la publicidad refiere que el ejercicio del iuspreferendi y del
iuspersequendi estd supeditado a la previa inscripcion. Esto se debe a que la ley establece
que el acreedor hipotecario Unicamente puede hacer valer si la hipoteca esta registrada.

La publicidad registral es caracter esencial de la hipoteca: la hipoteca no inscrita no es un
derecho real®.

En el articulo 1099° del Cédigo Civil, nuestra legislacion lo regla cuando seiiala: "Que el
gravamen sea de cantidad determinada o determinable y se inscriba en el Registro de la
Propiedad Inmueble"; lo que quiere decir que si este derecho no se inscribe, no ha nacido la
hipoteca, y no seria posible llevar a cabo un proceso de ejecuciéon de garantia el Cédigo

Procesal Civil.

Conforme al articulo 1101° del Cédigo Civil, la hipoteca se extiende a las partes integrantes y
accesorios del bien hipotecado salvo pacto distinto. El antecedente histérico se remonta al
Digesto, "si no se daba una cosa en prenda, quedaba igualmente obligado su solar, como

parte de la misma" la Ley de las Siete Partidas establecia que: "cualquier mejora o accesion

28 \VALENCIA ZEA, Arturo. Derecho civil. Tomo lll. De las Obligaciones. Bogota: Temis, 1990
29 Curso “Derechos Civil VI (Reales)” dictado el en semestre académico 2005-I el mismo que fue dictado por
el Abg. Luis Lalupu S
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mediante la que se beneficie la cosa empefiada estara incluida dentro del gravamen, rigiendo
lo mismo respecto de los frutos®"

El articulo 2046° del Cédigo Civil de 1852 establecia que: "la hipoteca se extiende a todas las
partes de la cosa hipotecada y a todos sus accesorios". El articulo 1017° del Cédigo Civil de
1936 dispuso que: "la hipoteca se extiende a todas las partes del bien hipotecado, a sus
accesorios, y al importe de las indemnizaciones de los seguros y de la expropiacion".

La doctora Delia Revoredo de Debakey3!' sefiala, que: “la extensidén de la hipoteca sobre el
inmueble ha sido mejorada y resalta, en este numeral no se ha incluido: las acciones

naturales, ni los bienes vinculados, ni las mejoras introducidas; materia que tal vez el

legislador pensd haber comprendido en el término "accesorio".

En nuestro ordenamiento juridico respecto a la hipoteca se establecen tres clases: La
hipoteca legal, la hipoteca convencional y la hipoteca judicial.

32. “aquella que de pleno derecho la

La hipoteca legal es definida para Planiol-Ripert y Becqué
ley une al crédito, sin que sea necesario que el acreedor haya de hacer que se le constituya
por contrato expreso: antiguamente se denominaban hipotecas tdcitas.”

En conclusion puedo inferir que la hipoteca legal es producto exclusivamente de la ley, la que

es una creacién puramente legal. Es la llamada "hipoteca tacita" en el derecho francés®.

Luego, tenemos a la hipoteca convencional que se constituye por acuerdo de partes, que son
acreedor y propietario. Se caracteriza por que la constituye por escrito el propietario del
inmueble y requiere de inscripcidon en el registro de predios. La hipoteca no se inscribe de
oficio sino se debe al pedido de la parte interesada. El Principio Registral de Rogacidn se en el
articulo 2011° del Cddigo Civil Peruano de 1984, el cual establece: "Los Registradores
califican la legalidad de los documentos en cuya virtud se solicita la inscripcidn, la capacidad
de los otorgantes y la validez del acto, por lo que resulte de ellos, de sus antecedentes y de
los asientos de los registros publicos". Por ello, se deduce que la hipoteca convencional

generalmente asegura el cumplimiento de un contrato de mutuo o de crédito bancario

30 Leyes 15y 167, titulo XlII, partida Sta. de la Ley de las Siete Partidas

31 Revoredo Marsano, Delia. Abogada, egresada de la Pontificia Universidad Catdlica del Perd en 1975-
Volumen 5 de Cédigo civil

32 PLANIOL-RIPERTy BECQUE, Tratado Practico de Derecho Civil Francés, tomo XIII, ed. 1940

33 Derecho Civil: Louis Josserand ; revisado y completado por André Brun ; traduccién de Santiago Cunchillos
y Manterola
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Finalmente, la hipoteca judicial es aquella que se concede al acreedor en la ejecucion de la

sentencia.

Segln reconoce la doctrina undanimemente, existen diferencias entre forma y formalidad de
los actos o negocios juridicos; en ese sentido, "toda declaracion requiere de una forma

externa que refleje la voluntad; pero no todo negocio reclama de formalidad"**

El principio de libertad de forma, consagrado en el articulo 143° del Cédigo Civil, el acto
juridico puede exteriorizarse a través de diferentes formas; o las partes pueden establecer

una determinada formalidad para la exteriorizacién del acto juridico.

La formalidad serd ad probationem, si solo sirve como medio de prueba, o ad solemnitatem,
si su inobservancia es sancionada con nulidad por la ley.

En el caso de la hipoteca, el articulo 1098° del Cddigo Civil indica que su constitucién debe
exteriorizarse a través de una determinada formalidad en este caso mediante escritura
publica o aquella prevista por la ley (ej. "declaracidon jurada con firma legalizada

notarialmente3"

Ahora es importante establecer que la constitucién de hipoteca tiene requisitos AD
SOLEMNITATEM, lo que significa, que a falta de ellos el acto careceria de existencia legal y no
seria posible demostrarlo por otros medios. Por tanto, se requiere que la hipoteca se
constituya por escritura publica y se debida inscripcién en el Registro de la Propiedad
Inmueble de SUNARP.

La hipoteca puede garantizar toda clase de obligaciones, incluso la posibilidad de garantizar
obligaciones condicionales o a plazo.

Si hablamos de obligacion a plazo o sometida a condiciones suspensivas, la hipoteca podrd
surtir efecto contra tercero, desde su inscripcidn si la obligacién llega a contraerse o se
cumple la condicidn. Y cuando se contraiga la obligacién a plazo o se cumpla la condicién
suspensiva en cuestion, los interesados podran hacerlo constar asi por medio de una nota al
margen de la inscripcidn hipotecaria.

Desde el Codigo de 1852, en el Perl, no es posible la hipoteca sobre bienes futuros, esto se
debe a que es requisito sine qua non que la hipoteca sea inscrita en el registro por la
insuficiente garantia que ofrece al acreedor hipotecario y por su escasa aplicaciéon. En el

articulo 1106° de nuestro Cédigo Civil esta limitacion o prohibicién esta reglada.

34 LOHMANN, Juan. El Negocio Juridico. Lima, Editora Juridica Grijley, 1994,
35Ley N° 26639
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En la presente investigacion tenemos como premisa las causales de extincion de la garantia
real de hipoteca. Segun nuestro Codigo civil en el articulo 1122° se establecen cinco causales
taxativas que extinguen la hipoteca: la extincidon de la obligacidn que garantiza; la anulacién,
rescision o resolucidén de dicha obligacién; la renuncia escrita del acreedor, la destruccion

total del inmueble y la consolidacidn.

El primero de las causales segln nuestro cddigo civil es la extincién de la obligaciéon que
garantiza, esta causal es por excelencia el modo principal de extincién. No tiene razén de ser
por si misma la hipoteca, sino como garantia de un derecho de crédito. Sin embargo, hay
situaciones que son admitidas por la legislacién, como por ejemplo los casos de las hipotecas
en garantia de una obligacion futura o eventual regulada en el articulo 1104 del Cédigo Civil.
Se desprende del articulo 56° del Reglamento de las Inscripciones, que se debe tener en
cuenta que todas las vicisitudes de la obligacion también deben incorporarse al Registro,
para que tenga efectos frente a terceros. Por tanto, son datos relevantes que deben constar
en el asiento de inscripcion de hipoteca: el capital y el interés. Asi mismo cualquier cambio
respecto a estos. La hipoteca se debe extinguir con la obligacidn garantizada, por tanto la
extincion de la hipoteca por causas que solo se refieren al derecho real de garantia no

extinguen el derecho personal de crédito.

El segundo es la anulacidn, rescision o resolucién de dicha obligacién. Si la obligacidn resulta
anulable®® por cualquiera de las causas sefialadas para el acto juridico, entonces la hipoteca
serd parte de las consecuencias y se extinguira. Igualmente, si la obligacién se rescinde o
resuelve, conforme a lo pactado o en virtud de la ley, la hipoteca se extinguira totalmente.
Debemos precisar que la hipoteca es oponible a aquellos que hayan inscrito antes de la
cancelacién, pero no serd oponible a los acreedores que hayan publicado sus derechos entre

la cancelacion y el restablecimiento de la inscripcidn.

El tercero es la renuncia escrita del acreedor, que se sustenta en la autonomia de la voluntad
como ocurre con la renuncia de otros derechos reales. Por ello, con independencia de la
subsistencia de la obligacion, el acreedor puede renunciar a la garantia hipotecaria si lo desea
y se observa conveniente segln sus intereses. Para ellos se exige renuncia por escrito, por lo

tanto debe ser expresa y no tacita.

36Articulo 221 del Codigo Civil
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También se requiere que el acto sea unilateral y que no perjudique al tercero, porque el
acreedor del renunciante puede solicitar la ineficacia de la renuncia si este acto le perjudica

en virtud de la accién revocatoria o pauliana®’.

El cuarto es la destruccidon del inmueble, esta causal se da cuando se extingue o desaparece
totalmente la cosa hipotecada, la hipoteca queda sin efecto. Pero, de tratarse de una
destruccién parcial, la hipoteca subsiste sobre la porcidn del bien no afectada por la
destruccién, ello en aplicacion de la indivisibilidad de la hipoteca. Ademas, existe también la
posibilidad de la pérdida juridica del bien. José Maria Chico y Ortiz*® cita, entre otros, los
siguientes casos: “cuando se extingue el usufructo por un hecho ajeno a la voluntad del
usufructuario; la subhipoteca o la hipoteca sobre el derecho de hipoteca, cuando se extinga la
primera; la hipoteca constituida sobre concesiones administrativas cuando estas caduquen o
quedan extinguidas; cuando se trate de hipotecas sobre bienes litigiosos y la sentencia sea
favorable a la demanda presentada; cuando la hipoteca recaiga sobre bienes sujetos a

condicion resolutoria, y esta se cumpla”.

Y como ultima causal tenemos la consolidacidn. La Exposicién de Motivos del Cédigo Civil,
citando a Luis Diez-Picazo y Antonio Gullén®, sefiala que: “La consolidacién no puede operar
en perjuicio de tercero. Si el derecho real estd gravado con otro derecho real, aquel frente al

titular de este, subsistird como si la consolidacion no se hubiese producido”.

Esta causal, la doctrina la llama confusidon de derechos. Se trata del caso en que el derecho
real de hipoteca se extingue cuando en una misma persona se da la cualidad de titular
dominical y de titular del derecho real que lo grava. Esto se produce porque no es posible

gue se admita la hipoteca sobre cosa propia.

Ahora, el articulo 1122° que contempla las causales de extincion de la garantia real de
hipoteca han sido establecidas taxativamente (nimerus clausus), sin posibilidad de insertar
una causal adicional, y menos aun referida a la caducidad de la hipoteca.

Esta imposibilidad fue reconocida en la Resolucién de fecha 13 de marzo de 1998, mediante
la cual la Sala N2 03—con intervenciéon de Garcia Godos Campos como vocal ponente-ha

sefialado en el Expediente 3818-97 lo siguiente: “La hipoteca es un derecho real establecido

37 Articulo 195° del Codigo Civil

38 CHICO Y ORTIZ, José Maria. Estudios de Derecho Hipotecario. Tomo 11. Marcial Pons. Madrid, 1994
3DIEZ PICAZO, Luis y GULLON, Antonio. Sistema de Derecho Civil, Volumen /11. Derecho de Cosas y
Derecho Inmobiliario Registral. Editorial Tecnos. Madrid, 2000
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en seguridad de un crédito en dinero, sobre bienes inmuebles, quedando éstos en poder del
deudor que aun no ha cancelado la deuda. Si los accionantes no han cumplido con honrar la
deuda contraida, no pueden excluirse del pago de la misma cabe la extincién de la hipoteca
por caducidad.”

Sin embargo, mediante la Resolucidn N° 232-2003-SUNARP-TR-L, el Tribunal Registral
reconocid que “el articulo 3 de la Ley N° 26639 ha introducido una nueva causal de extincién
de la hipoteca, adicional a las sefialadas en el citado articulo 1122° del Cédigo Civil”.

Esta resolucion fue aprobada en la sesidén del Cuarto Pleno del Tribunal Registral de acuerdo
a la Resolucion N° 014 — 2003 — SUNARP -SA constituyendo el sexto precedente de
observancia obligatoria, publicada en el Diario Oficial El Peruano el 18 de julio del 2003.

En dicha resolucidn, el Tribunal Registral se pronuncié sobre: “la denegatoria de inscripcién
formulada por una registradora respecto a la reinscripcidon de una hipoteca, cuyo asiento de
inscripcion habia sido cancelado por caducidad.”

Analizando la decisién del Tribunal Registral, al aplicar la Ley N° 26639 ha buscado cancelar,
las inscripciones de hipotecas que afectan a determinados bienes y que no han sido
ejecutadas dentro del respectivo lapso de tiempo.

Ahora, la aprobacién de la Ley N° 26639 establece que para que se produzca la extincidén de
las hipotecas, deben transcurrir 10 afios desde la fecha del vencimiento del plazo del crédito
garantizado y no desde la fecha de las inscripciones, como lo establecid el articulo 1049° del
Cadigo Civil de 1936.

Esto significa que, se contabiliza a partir de la fecha del vencimiento de la obligacion
garantizada y no desde la inscripciéon de la hipoteca.

Para que no se aplique el presupuesto de la caducidad, en el plazo sefialado en la ley el
acreedor debe ser diligente y debe renegociar la deuda y renovar la hipoteca. O en todo caso
interponer la demanda en la via judicial con el objeto de hacer efectivo el pago de la deuda,
ya que el descuido del acreedor puede originar que se cancele en el Registro por caducidad.
De otro lado, el primer parrafo del articulo 3 de la Ley N° 26639 establece: “la caducidad de
las hipotecas por el transcurso del tiempo del asiento de inscripcidn: 10 afios de la fecha de la
inscripcion. Este supuesto solo se aplicaria a las hipotecas que no garantizan un crédito,
porque si lo hacen, entonces resultaria de aplicacion el segundo parrafo del articulo 3, ya
expuesto en parrafos anteriores”.

En el L Pleno del Tribunal Registral, realizado el 3, 4 y 5 de agosto de 2009: “La extincidn de
la persona juridica acreedora determina la extincién de la obligacién y consecuentemente la

extincion de la hipoteca”. Se establece que en aplicacién del principio del iuranovit curia
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procede disponer la cancelacidn de una hipoteca por extincién de la acreedora, aun cuando
no esté contemplada taxativamente en el articulo pertinente del cddigo civil respecto a las
causales de extincién de la garantia real de hipoteca, aun cuando en la rogatoria se haya
solicitado la cancelacién por caducidad conforme a la Ley N° 26639.

Si bien, conforme al precedente citado, es factible cancelar la hipoteca por extincidn de una
de las partes de la relaciéon obligatoria garantizada con la hipoteca, pero ello solo estd
previsto para los casos de extincidn de la persona juridica acreedora, mas no de la persona
juridica deudora.

Esto se debe, a que la situacion del acreedor y la del deudor no es la misma. Ya que en el
caso de la parte deudora no implica que no exista obligacién, pues la deuda se transmite a
los obligados a asumirla con el fin de cumplir con el acreedor.

En efecto, como sefialan Felipe Osterling Parodi y Mario Castillo Fryre, citando a Pothier, “No
hay obligacion sin la existencia de dos personas; una que sea la que contrae la obligacién y
otra en favor de quien se haya contraido. Aquel en favor de quien se ha contraido la
obligacion se llama acreedor; el que la ha contraido se llama deudor”.

En el caso de las personas juridicas, a diferencia de las personas naturales, no existe sucesion,
ya que al extinguirse, y por consecuencia dejar de ser sujetos de derechos y obligaciones, se
extingue también las relaciones obligatorias en las que fueron parte, ello en base a que no es
posible la sucesidn universal en favor de otra persona natural o juridica. Ahora, recordemos
que en forma previa a la extincion de una persona juridica, esta se disuelve y liquida, con la
finalidad que en esta etapa, concluyan todas sus relaciones juridicas.

Sobre el particular, Enrique Elias Laroza sefiala, refiriéndose a la disolucion: “Resulta
importante sefalar que la disolucién no es asunto que afecta Unicamente a la sociedad que
se encuentra incursa en alguna de sus causales, pues con ella también quedan resueltas las
relaciones juridicas que la sociedad hubiese contraido frente a terceros. A partir de la
ocurrencia de la causal o del acuerdo de disolucién, la sociedad tiene como finalidad la de
liquidar su patrimonio y extinguirse”

En tal sentido se concluye que la extincién de la persona juridica, determina la extincién de la
obligacion, por cuanto, como hemos dicho, no ha obligacién sin la existencia de dos
personas: una que sea acreedora y la otra que sea deudora.

Por ello, Tribunal Registral ha introducido nuevas causales de extincidon de la hipoteca que
son la caducidad vy la extincidon de la persona juridica acreedora, adicional a las establecidas
en el articulo 11229 del Cédigo Civil y ha establecido este criterio como precedente de

observancia obligatoria.
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PROBLEMA DE INVESTIGACION

2.1. Aproximacion tematica: observaciones, estudios relacionados, preguntas orientadoras

Al hablar de hipoteca podemos definirla como un derecho real accesorio que grava los
bienes inmuebles, para garantizar el cumplimiento de una obligaciéon, como por ejemplo
el pago de una deuda.

Como derecho real de garantia, la hipoteca se constituye a través de su inscripcion en el
registro de propiedad inmueble como lo reconoce el numeral 3 del articulo 1099° del
Cédigo Civil. En este sentido, el registro no solo es un medio de publicidad de la hipoteca,
es esencialmente el que determina su nacimiento.

Y su extincién, a diferencia de su nacimiento no es determinada por el registro. De
acuerdo al articulo 1122° las causales de extincién no se encuentran relacionadas
directamente al registro sino a otros factores como son: la extincién de la obligacion que
garantiza, la anulacidn, rescisidon o resolucién de dicha obligacién, la renuncia escrita del
acreedor, la destruccién total del inmueble; y la consolidacion. Estd demas precisar que
estas causales han sido establecidas taxativamente (niumerus clausus), sin posibilidad de
insertar una causal adicional, y menos aun referida a la caducidad de la hipoteca.

Sin embargo, mediante la Resolucién N° 232-2003-SUNARP-TR-L, el Tribunal Registral
reconocié que el articulo 3 de la Ley N° 26639 ha introducido una nueva causal de
extincion de la hipoteca, adicional a las sefialadas en el citado articulo 1122° del Cdédigo
Civil. Por tanto, surge una problematica de analizar si las causales de extincion de la
hipoteca que contempla el cédigo civil peruano constituyen una norma numerus clausus
(taxativa) o numerus apertus.

El Codigo Civil consagra el sistema del «numerus clausus» para los derechos reales.
Segun el articulo 881, los derechos reales son Unicamente los regulados en el Libro de
Reales y en otras leyes. Lo anterior significa que el nimero y contenido de los derechos
reales esta determinado por ley y que las personas no pueden establecer o crear sino los
derechos reales previstos en la ley.

Entonces, teniendo en cuenta que la seccién cuarta del V Libro del Cédigo Civil hace
referencia a los derechos reales de garantia, dentro de los cuales se encuentra la
Hipoteca, podriamos concluir que el Art. 1122° establece un catdlogo cerrado de causales
de extincion de la hipoteca siendo imposible la incorporacion de nuevas causales.

Sin embargo, el sistema de Numerus apertus se emplea cuando se pretende expresar,
con finalidad o valor juridico, que una determinada relacién no se agota en su propia

expresion sino que se halla abierta y admite la acumulaciéon o inclusién de nuevas
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2.2.

2.3.

unidades o individualidades segun el encuadre juridico actual, ello en base a la realidad
social que se presenta.

En este contexto, interesa poner de manifiesto la necesidad de modificar algunos
aspectos de la normatividad vigente en materia de derechos reales de garantia (Art.
1122°), a la vez introducir en base a la realidad social nuevo supuesto de causal de
extincion de la Hipoteca como es la caducidad.

Por ello, la realizacion de esta tesis mediante el analisis de la relacion de los fendmenos
sociales y la flexibilizacion de las normas juridicas tiene como finalidad determinar si la
enumeracion de causales de extincion de hipoteca regulada en el articulo 1122 del
Cédigo Civil es taxativa o numerus apertus estudiando el fendmeno social registral que
innova la presencia de una nueva causal de extincién de la hipoteca como es la caducidad

regulada en una ley especial (Ley N° 26639).

Formulacién del problema de investigacién
¢ LA ENUMERACION DE CAUSALES DE EXTINCION DE HIPOTECA REGULADA EN EL
ARTICULO 1122 DEL CODIGO CIVIL ES TAXATIVA O NUMERUS APERTUS?

Justificacién

Tedrica:

Como futura profesional de derecho, es interesante el poder crear un proyecto de Ley
con el cual se pueda agregar un supuesto mas al Art. 1122° del Cédigo Civil que
establece las causales de extincion de la hipoteca. Ellos, en base a la conclusion de la
presente tesis que corroboraria el fenédmeno social registral que innova la presencia de
una nueva causal de extincidn de la hipoteca.

Metodoldgica:

Tiene importancia metodoldgica, porque es conveniente determinar si la enumeracion
de causales de extincion de hipoteca regulada en el articulo 1122° del Cédigo Civil es
taxativa o nimerus apertus, con el fin de adquirir nuevos conocimientos, desarrollar un
analisis critico juridico respecto a la relacion de los fendmenos sociales y la flexibilizacion
de las normas, ampliando un juicio doctrinal con influencia a un juicio practico social. Por
ello, me permite desarrollar mis capacidades respecto al tema y profundizar mi espiritu

investigador para encontrar nuevos alcances.
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2.4.

2.5

Prdctica:

La presente investigacidn tiene importancia practica, porque en la actualidad en los
registros publicos se han dado muchos casos de ingresos de titulos solicitando
levantamiento de hipotecas teniendo como causal la caducidad, lo cual refleja una
situacion real que se da en la sociedad y que el registrador aplicando una ley especial
(Ley N° 26639) refleja en el asiento de anotacidn de inscripciéon la caducidad como causal
de extincién de hipoteca aun cuando no esté contemplado en el Art. 1122° del Cédigo

Civil que establece un catalogo taxativo.

Relevancia

En base a la conclusion de la presente tesis que corroboraria el fendmeno social registral
gue innova la presencia de una nueva causal de extincién de la hipoteca se podra
desarrollar un analisis critico juridico ampliando la teoria doctrinal existente que es el
numerus clausus para pasar a un analisis practico social que seria el numerus apertus, ya
gue mediante el desarrollo de la investigacion se refleja una situacidn real en el ingreso
de titulos a las oficinas registrales del Peru que solicitan la cancelacidon de hipoteca por
caducidad, lo cual demuestra que el registrador aplicando una ley especial (Ley N°
26639) plasma en el asiento de anotacion de inscripcidn la caducidad como causal de
extincion de hipoteca aun cuando no esté contemplado en el Art. 1122° del Cédigo Civil
que establece un catdlogo taxativo. Por ende, es interesante sumergirnos en el analisis
mediante las resoluciones del Tribunal Registral que innova la presencia de una nueva
causal de extincidn de la hipoteca y mediante el criterio adoptado por los registradores

publicos al aplicar la caducidad como dicha causal.

Contribucién

La presente investigacion brinda aportes a nuestro ordenamiento juridico, al tratarse de
un tema practico como es la cancelacidon de hipotecas que diariamente ingresan a los
registros publicos. Por ello, al aplicarse una causal no regulada en el articulo 1122° del
Cddigo Civil se pretende demostrar que existen leyes especiales que regulan situaciones
reales como es la caducidad que por el transcurso del tiempo y debido al descuido el
acreedor no ha renovado dicha hipoteca mucho menos ha renegociado la deuda que
garantiza; razon por la cual, se pretende innovar la modificatoria de dicho articulo a fin
de que incorporar una sexta causal de cancelacién de hipoteca que seria la caducidad,

otorgando de esta manera seguridad y coherencia juridica.
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2.6. Objetivos

2.6.1.0bjetivo General
e Determinar si la enumeracion de causales de extincién de la hipoteca regulada en

el articulo 1122° del Cédigo Civil es taxativa o nimerus apertus.

2.6.2.0bjetivos Especificos
e Estudiar las causales de extincion de la hipoteca en el cddigo civil peruano.
¢ Analizar el fenédmeno social registral de la caducidad mediante las resoluciones
del Tribunal Registral que innova la presencia de una nueva causal de extincién de la
hipoteca.
¢ |dentificar la relacién de los fenédmenos sociales y la flexibilizacion de las normas
juridicas mediante el criterio adoptado por los registradores publicos al aplicar la

caducidad como causal de extincion de hipotecas

2.7. Hipétesis
“LA ENUMERACION DE CAUSALES DE EXTINCION DE HIPOTECA REGULADA EN EL
ARTICULO 1122° DEL CODIGO CIVIL ES NUMERUS APERTUS.”

.  MARCO METODOLOGICO

3.1 Metodologia
3.1.1 Tipo de estudio
De acuerdo al fin gue se persigue: Aplicada porque se utilizard conocimientos ya
existentes (leyes y jurisprudencia), para el proceso de desarrollo de la investigacion.
De acuerdo al disefio de investigacion: Explicativa porque se analizara el cambio de
un fendmeno social a efectos de verificar si realmente se relaciona a la norma
actualmente aplicada, explicando la importancia del fendmeno social en la

investigacion.
3.1.2 Disefio

Teoria Fundamentada: ya que se basa en la interaccién tedrica de variables para

determinar su relacién y arribar a resultados propios de la investigacién, es decir,

51



determinar si las causales de extincién de la hipoteca son numerus clausus y numerus

apertus.

3.2 Escenario de estudio

Superintendencia Nacional de los Registros Publico- Oficina Registral de Tarapoto

3.3 Caracterizacion de sujetos
e El Tribunal Registral a través de su jurisprudencia

e Los Registradores Publicos de Sunarp Tarapoto a través de una entrevista.

3.4 Trayectoria Metodolégica

Guia de Observacion: Es considerado el medio por el cual se va a recopilar la
informacidn para la investigacién, se realizard mediante la revisién de fallos del Tribunal
Registral en consideracion a los criterios metodoldgicos al momento de recolectar la
informacidon, formulando las FICHAS respectivas, a fin de almacenarlas y procesarlas
debidamente en el momento respectivo.

Encuesta: Es un cuestionario observando criterios metodoldgicos para determinar sus
términos que servird para medir el nivel de criterio y aplicacidon de la LEY 26639, que

regula la caducidad como causal de extincidn de hipoteca en la calificacién registral.

3.5 Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos
Guia de observacion

Entrevista

3.6 Tratamiento de la informacién
En el presente desarrollo de tesis se ha utilizado graficos para almacenary ordenar la
informacion recaudada de las resoluciones del Tribunal Registral a través de la guia de
observacién. Con respecto, a las entrevistas a los registradores publicos se procedié a

estructurar dichas entrevistas mediante cuadro de doble entrada.

3.7 Mapeamiento
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JOSE WILLIAM ENRIQUE ROJAS EVELYN RAUL CHAVEZ
ROMERO ASENJO TAMBRA COLLANTES OLANO
QUIJADA

1. Tiempo
ejerciendo el Desde el aio Desde el aino Desde el afio Desde el afio

cargo de 2008 2005 2006 2010
Registrador

Publico

Dos causales

Extincion de la

Cancelacion
unilateral del
acreedor

contemplada en obligacion; (renuncia),
Las reguladas en el codigo civil: anulacion, cancelacién por
el articulo 1122° extincion de la rescision o inexistencia del
2. Causales de .y . . .,

L del cédigo civil y obligaciony la resolucion de la acreedor,
extincion que ., L o
aplica en los la causal de destruccion total obligacion; cancelacion por

P . caducidad del inmueble. renuncia del caducidad,

asientos . o

registrales contemplada en Asimismo, la acreedor; cancelacién por

& la Ley N° 26639 causal de la consolidaciény la | extincion de la

caducidad de la caducidad. obligacion,
ley especial cancelacién por
N°26639 anulacioén,
rescisiéon o
resolucion.
Las causales de Estan
extincion de Estan contempladas en
3. Legislacidon de | hipoteca no sélo | contempladas en Cddigo civil y el articulo 1122°
las causales de estan reguladas | el cédigo civil y la otras leyes del cédigo civil y
extincién en el cédigo civil, | caducidad en una especiales la ley N°26639
aplicadas sino también en norma especial

legislacién
especial

4. Razoén parala
existencia de una
nueva causal de
extinciéon de
hipoteca
contemplada en
una ley especial

El codigo civil no
podria regular
todos los
supuestos o
causales por el
cual se extingue
una hipoteca. Es
posible que una
ley especial
como la Ley
N°26639 regule
una causal no
contemplada en
el codigo civil.

La casuistica ha
creado la
necesidad de
contemplar otra
causal adicional a
la prescrita en el
cadigo civil.
Naturalmente
son situaciones
gue se han
presentado ya en
la praxis y por
ende su
regulacion se ha
dado mediante
normas
especiales.

Se debe a una
regulacién
especial que
tiene la
cancelaciéon de
hipoteca por
caducidad

La caducidad
estd regulada en
el cadigo civil, lo

que no esta

precisado es la
aplicacion de
ésta como causal
de extincion de
hipoteca; por
ello, es que el
articulo 3° de la
Ley N°26639 la
regula ante dicho
supuesto.

55




5. Concepto de
numerus clausus
numerus apertus

Numerus apertus
significa que el
catdlogo de
causales
reguladas en una
norma es
abierto. Numerus
Clausus que el
catdlogo que
regula la norma

Numerus clausus
y numerus
apertus es una
locucién latina
que
comunmente se
utiliza para
referirse a la
reserva legal. Por
ello mediante el
numerus clausus
se establece

Numerus apertus
significa que no
hay reserva legal,
las partes tienen
autonomia
contractual, no
hay limitacién a
la voluntad de las
partes.
Numerus clausus
mediante la ley
se establecen los
tipos de
contratos
posibles que

Numerus apertus
es cuando un
texto normativo
regula supuestos
generales
capaces de
incluir supuestos
adicionales.
Numerus clausus
cuando los
supuestos
regulados son

es cerrado taxativamente vinculan a las especificos, estan
las causales de partes, la ley determinados
extincion de la determina cuales por la propia
hipoteca son estos norma.
contratos y
regula sus
alcances.
No deberia No por cuanto
modificarse el pese a que la
articulo indicado norma sustantiva
del cédigo civil. Si se deberia no contempla
.. En este caso lo modificar en aras expresamente
6. Opinion si se .
deberia que se tiene que de tener un como causal de
e hacer es una ordenamiento No extincion se
modificar el . L L , ) .
Art. 1122° del interpretacion juridico mas necesariamente. | puede aplicar de
e sistematica a fin preciso y manera
Cddigo civil. . .
de determinar las ordenado. supletoria o
causales que integrada la

ocasionan que
una hipoteca se
extinga

disposicion del
Art.3° de la ley
N°26639.
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RESULTADOS GUIA DE OBSERVACION

SEDE DEL TRIBUNAL REGISTRAL

m LIMA m TRUJILLO m AREQUIPA

El Tribunal Registral tiene 3 sedes a nivel nacional, que se encuentran en Lima, Arequipa y Trujillo.
De un total de 15 resoluciones estudiadas, se puede llegar a la conclusién que el 60% pertenece a
la sede Lima, un 27% fueron resueltas en la sede Trujillo y un 13% del total de resoluciones han
sido resueltas en la sede Trujillo. Por tanto, la sede que tiene mayores apelaciones en temas de
hipoteca es la sede Lima.

Titulo del grafico

MUIJERES 33.30%

VARONES 66.70%

i Al
cadt

CStu

+al da L v luecinnecdeltribtnal-reosi 10+ i eianec f
De un total-de-15resotuciones-del-tribunal-regis adas,rou-resorucionesque—eg uivale al

66.7 % de los apelantes son varones y de las 5 resoluciones restantes que equivale al 33.3%.Por
tanto, la mayoria de los apelantes en materia de hipotecas ante el tribunal registral son varones.
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ACTO MATERIA DE APELACION ANTE
EL TRIBUNAL REGISTRAL

LEVANTAMIENTO DE HIPOTECA 13.30%
CANCELACION DE HIPOTECA 26.70%

CADUCIDAD DE HIPOTECA 60.00%

De un tatal de 15 resoluciones del Tribunal Registral estudiadas, el 60% de ellas tiene domo acto

materia lde_apelacién la Caducidad de Hipoteca, un 26.7% tiene como acto la cancelacidn de

hipoteca y un 13.3% tiene como acto el levantamiento de hipoteca. Por tanto, podemos concluir
que la caducidad de la hipoteca es materia en los tribunales registrales debido a los casos que se
presentan en apelacién.

SE RESUELVE EN LAS RESOLUCIONES
DEL TRIBUNAL REGISTRAL

86.70%

13.30%

Se dispone la inscripcion de la Caducidad  Se dispone la tacha del titulo por no
como causal de extincion de hipoteca proceder la caducidad de la hipoteca

De las resoluciones del Tribunal Registral estudiadas, el 86.7 % han resuelto disponiendo la
inscripcion de la extincién de hipoteca teniendo como causal la caducidad que regula el Art.3° de
la Ley N°26639; sin embargo el 13.3% de las resoluciones han procedido a confirmar la tacha del
titulo por no proceder la caducidad cuando se traten de hipotecas constituidas a favor de las
entidades del sistema bancario o] financiero.
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DISCUSION

Teniendo en cuenta que LAS CAUSALES DE EXTINCION DE LA GARANTIA REAL DE HIPOTECA
se encuentran de forma taxativa en el articulo 1122° del Cédigo Civil se infiere que es
numerus clausus en concordancia con el articulo 881°, el cual estable que los derechos reales
son Unicamente los regulados en el Libro de derechos reales. Sin embargo, el sistema de
Numerus apertus se emplea cuando se pretende expresar con valor juridico, que una
determinada relacidn no se agota en su propia expresidn sino que se halla abierta y admite Ia
inclusion de nuevas unidades o individualidades segun el encuadre juridico actual, ello en
base a la realidad social que se presenta, lo que justifica la aplicacién de la causal de

caducidad que regula la Ley N°26639 en los asientos registrales de cancelacién de hipotecas.

Numerus clausus viene del latin y significa nimero limitado. En materia de derechos reales
significa, que solo pueden ser creados por la ley. Si alguien pretendiera constituir un derecho
real distinto a los enumerados en el CAdigo, a sea por contrato o disposiciéon de ultima
voluntad, valdrd sélo como constitucién de derechos personales, pero no seria nunca un

derecho real.

Una cuestion muy debatida por civilistas en varias partes del mundo, y de diversos sistemas
juridicos, es la de la posibilidad o no de admitir en un determinado ordenamiento juridico
mas derechos reales que los expresamente regulados por la ley.

Por lo tanto, los dos sistemas existentes son los conocidos como el sistema limitado
(numerus clausus) y el ilimitado (numerus apertus) que es el que si permite la creacion de
otros derechos reales que los expresamente regulados en su propia legislacién.

Nuestro sistema juridico sigue la tradicion y el criterio del derecho romano, en virtud de que
no permite mds derechos reales que los que se especifica y se encuentran previamente

establecidos y regulados de manera clara y precisa en nuestra legislacion.

El legislador puede crear nuevos derechos reales y configurarlos sin que exista problema de
ello, De hecho, ha ocurrido asi sin que se produzca hecatombe juridica alguna de nuestro
mundo juridico real. El siguiente paso es légico: ¢y los particulares, pueden también crear
nuevos derechos reales? Viejo tema sobre el que han existido opiniones diversas, ademas de
divergencias entre las opiniones tedricas. Ambos son temas diferentes, pero estan

interconectados por una raiz comun bastante obvia: el presunto listado de derechos reales,
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ées mejor que se halle cerrado o que permanezca abierto? Y ¢ Qué entendemos por abierto o
cerrado? Es un tema de separaciones tajantes, que no admite medias tintas, o podemos

encontrar vias intermedia.

Segln los estudios realizados por Enrique Ghersi plantea, en su tesis, que el sistema de
numerus apertus es mas eficiente que el de nimerus clausus, dado sus caracteristicas de
versatilidad, competitividad y respeto a la autonomia de los contratos. Con base en hechos
histéricos, afirma que el Derecho romano republicano era numerus apertus pero fue
reemplazado por el nimerus clausus en la Roma imperial. Posteriormente, el niamerus
apertus aparecié nuevamente durante la Edad Media, y al fusionarse el Derecho romano con
el Derecho candnico se retornd al sistema de numerus clausus. Ghersi manifiesta que por
medio de modernas tecnologias, serd posible retornar al sistema de numerus apertus, que

permitira crear nuevos derechos reales sobre mineria y crianza de especies animales.

La creacion legal de nuevos derechos reales, por dentro y por fuera del Cddigo Civil, entiende
Quesada Sanchez*® que resulta acertada desde el punto de vista de progreso del Derecho, ya
gue permite que nuevos derechos se formen y configuren, sin que haya que estar anclados al

texto codificado.

Ofrecer una lista cerrada de derechos reales conlleva, de entrada, considerar cerrada la lista
de derechos reales en el momento histérico en que se redacta, pero estd claro que la
realidad social estd por delante de ella: es ldgico, por ejemplo, que el codificador, teniendo
en mente su concepcion de la propiedad, no pudiese prever en ningin momento que cien
afios después podia pretenderse un turno en el ejercicio de las facultades del propietario,
como conllevaba la multipropiedad, o ya definida legalmente, optar por configurar e se
derecho como un nuevo derecho real. Si hubiese existido lista cerrada de derechos reales, o
bien se modifica dicha lista cada vez que surge un nuevo derecho real (algo que tampoco
parece juridicamente intachable: establecer una lista cerrada e irla ampliando a golpe de
movimiento juridico), o bien se impide de hecho el avance del Derecho, dado que se cierra el
paso a la creaciéon de nuevos derechos reales, que es tanto, a medio y largo plazo, como

pretender que el Derecho no avance conforme a las nuevas realidades sociales.

40 QUESADA SANCHEZ, Antonio José. “El legislador y los particulares a la hora de crear nuevos Derechos
reales. Reflexiones inducidas por una ley, en Noticias Juridicas-Areas tematicas-articulos doctrinales,
Noviembre de 2001
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Asi mismo, la tesis “Numerus Clausus-Numerus Apertus” presentada por la argentina Silvia
Adriana Paganti, manifiesta que no existe legislacidn nacional especifica que regula las
formas modernas de urbanizacién como Clubes de Campo, Barrios Cerrados, Parques
Industriales, Ciudades Satélites y Centros de Compras, cuyo encuadre legal, relativo al
derecho real de propiedad, debe ser materia de la misma. Razén por la cual, propone un
proyecto de reforma del Cédigo Civil Argentino libro cuarto Derechos Reales. Dicha reforma
establece el caracter exclusivo, perpetuo, indivisible, imprescriptible, insusceptible de

gravamenes, inembargables e inejecutable de la propiedad comunitaria de tierras indigenas.

De los resultados obtenidos de la guia de observaciéon tenemos que de las resoluciones del
Tribunal Registral estudiadas, el 86.7 % han resuelto disponiendo la inscripcién de la
extincién de hipoteca teniendo como causal la caducidad que regula el Art.3° de la Ley
N°26639; sin embargo el 13.3% de las resoluciones han procedido a confirmar la tacha del
titulo por no proceder la caducidad cuando se traten de hipotecas constituidas a favor de las
entidades del sistema bancario o financiero. Es importante destacar que la excepcidén a la
aplicacion de la caducidad se encuentra en el Articulo 172° de la Ley N°26702 relacionado a
que las hipotecas constituidas a favor de las entidades del sistema bancario o financiero.

El Tribunal Registral tiene 3 sedes a nivel nacional, que se encuentran en Lima, Arequipa y
Trujillo. De un total de 15 resoluciones estudiadas, se puede llegar a la conclusién que el 60%
pertenece a la sede Lima, un 27% fueron resueltas en la sede Trujillo y un 13% del total de
resoluciones han sido resueltas en la sede Trujillo. Por tanto, la sede que tiene mayores
apelaciones en temas de hipoteca es la sede Lima. Asi mismo, 10 resoluciones que equivale
al 66.7 % de los apelantes son varones y de las 5 resoluciones restantes que equivale al
33.3%.Por tanto, la mayoria de los apelantes en materia de hipotecas ante el tribunal
registral son varones. Por ultimo, el 60% de ellas tiene como acto materia de apelacién la
Caducidad de Hipoteca, un 26.7% tiene como acto la cancelacién de hipoteca por las causales
de extincion de la obligacidon que garantiza y un 13.3% tiene como acto el levantamiento de
hipoteca por anulacién, rescision o resolucion de dicha obligaciéon. Por tanto, podemos
concluir que la caducidad de la hipoteca es materia en los tribunales registrales debido a los

casos que se presentan en apelacion.

De los resultados de la entrevista, podemos darnos cuenta que los registradores publicos de

la oficina registral de Tarapoto, en los asientos registrales de cancelacion de hipotecas
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aplican las causales de extincidn de la hipoteca contempladas en el cédigo y ademas, aplican
la caducidad contemplada en la Ley especial N°26639. Reflejando que existiendo dos tipos de
normas, los registradores publicos realizan una interpretacidn sistematica a fin de acceder a
la peticién del usuario. La casuistica ha creado la necesidad de contemplar otra causal
adicional a la prescrita en el cédigo civil. Naturalmente son situaciones que se han
presentado ya en la praxis y por ende su regulacidn se ha dado mediante normas especiales.
Segun el criterio de algunos registradores en este caso lo que se tiene que hacer es una
interpretacién sistematica a fin de determinar las causales que ocasionan que una hipoteca
se extinga, sin embargo otros, manifiestan que si se deberia modificar el articulo 1122° del

caodigo civil en aras de tener un ordenamiento juridico mas preciso y ordenado.

Nuestro Cadigo Civil muestra claramente la intencidn del codificador de 1984, su articulo
881, el primero del Libro V de los Derechos Reales dice: "Son derechos reales los regulados
en este libro y otras leyes". Clara es la manifestacion del numerus clausus, adoptando un
catdlogo cerrado de derechos reales, los cuales no pueden ser modificados por la autonomia
de los particulares.

La Exposicién de Motivos de nuestro cddigo establece que el articulo 881 se inspira en el
numeral 852 del Cédigo Civil de 1936, e incluso la postura numerus clausus de este ultimo
recibo halagos por parte de la doctrina; como asi lo hizo Lucrecia Maisch Von Humboldt en su
libro "Los derechos reales": "EI Cédigo Civil peruano, como sus similares en otros paises,
prescribe en su numeral 852 que solo pueden establecerse los derechos reales reconocidos
por en el propio cuerpo de leyes, o por leyes especiales. La razén de esta limitacidn es la de
impedir la desnaturalizacién de las instituciones y proteger las figuras existentes, dado que

todo ello integra la nocién de orden publico".

A esta postura se aunan MaxArias Schrelber y Ferdinand Cuadros Villena, el primero, en su
“Exegesis del Cddigo Civil peruano” rechaza el nimerus apertus porque este daria lugar a la
inflacién de las vinculaciones, con el consiguiente perjuicio a la circulacidn de la propiedad.
Por su parte, Cuadros Villena sefiala en su “Derechos Reales” que el art. 881 del CC impide
que la voluntad individual contrarié los principios sustanciales relativos al uso de la
propiedad en armonia con el interés social y al libertad de enajenacién.

Gunther Gonzales Barron, fiel defensor del numerus clausus, expone una opinién en defensa
de su postura, del profesor espafiol José Antonio Alvarez Caperochipi: "El fundamento

ontoldgico de la tipicidad es que todos los derechos reales limitados deben considerarse de

62



algin modo como regimenes de desmembracién de la propiedad, en razén de una causa
juridica, y que suponen medidas antiecondmicas de tutela singular frente al principio
supremo de tutela universal de los acreedores. Son, por tanto, derechos excepcionales
(tipicos). En definitiva todo privilegio crediticio bene vocacién de constituirse en derecho
real, y, a la inversa, aunque parezca menos evidente, todo derecho real oculta por su parte
una desmembracidon de la propiedad, un privilegio crediticio. Todo derecho real es una
excepcion al caracter personal de las cargas y una limitacién o excepcidn a la igualdad y
tutela universal de los acreedores. La tutela del crédito ha de considerarse el valor universal
supremo del Derecho Civil (superior aun al de la autonomia de la voluntad), y las excepciones
particulares a dicho principio han de establecerse siempre con mesura y con cautela, pues la

destruccidn de lo universal es irreversible.

El art. 925 del CC establece que las restricciones legales de la propiedad establecidas por
causa de necesidad y utilidad publicas o de interés social no pueden modificarse ni
suprimirse por acto juridico. Todas las disposiciones legales del Estado tienen por objeto
guardar el interés de sus ciudadanos, por tanto, ninguna disposicion del tipo a la que se

refiere este articulo puede ser intervenida por la autonomia de la voluntad.

El art. 882 del CC a la letra dice: “No se puede establecer contractualmente la prohibicién de
enajenar o gravar salgo que la ley lo permita”. Esto es un efecto natural del sistema de
numerus clausus, que es el fundamento para decretar la nulidad de los pactos prohibitivos de
disposicion y gravamen, ya que con ello se impide la amortizacién de la propiedad y se facilita

grandemente la circulacién.

Jeronimo Gonzales sostiene que estas prohibiciones de disponer engendran situaciones
juridicas ambiguas, y por ende conflictivas, Garcia Pastos también rechaza esta figura por
considerarla contraria a la libre circulacidon de los bienes, obstaculizadora de la ejecucién de
los créditos y restrictiva del principio de responsabilidad patrimonial universal.

Ahora bien se presenta la polémica cuando los defensores del nimerus apertus buscan, en
articulos del mismo cddigo la razéon de ser para la aplicacién de su sistema en el
ordenamiento peruano. Asi surgen las posturas, criticas y réplicas; cada una destinada a
construir una nueva tendencia desmitificando argumentos obsoletos, o a mantener la

tradicion rechazando ideas ilégicas e infundadas.
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Nuestro cédigo no prohibe por ningin lado que no pueden crearse derechos reales haciendo
uso de la autonomia o, mejor dicho, fuera de la tipicidad legal. Asi, el 881 del CC nos dice que
son derechos reales los presentes en él y los establecidos por ley, pero no dice que los que no

estén en ellos no lo sean.

El art. 999 del CC establece que “el usufructo contiene las facultades de usar y disfrutar
temporalmente de un bien ajeno” agregando ademas que de él “pueden excluirse
determinados provechos y utilidades”. Da entonces, un margen extralegal a la voluntad de
las parte. Asimismo, el articulo 1035° del CC dice, refiriéndose a la servidumbre, que “la ley o
el propietario de un predio puede imponerte gravamenes en beneficio de otro”, que den
derecho al duefio del predio dominante para practicar ciertos actos de uso del predio
sirviente o para impedir el duefio de este el ejercicio de alguno de sus derechos. Aunque
categoria tipica clausista, la servidumbre permite la intervencién particular para

desmembrarla en otros derechos reales.

Los nombres de los tipos de derechos reales hacen referencia al contrato del cual emanan; el
art. 1353, aunque perteneciente al libro VII de “Fuentes de la obligaciones”, es aplicable a los
derechos reales, y de él se sustrae que los contratos de derecho privado, incluso los
innominados, estan reglados por las disposiciones de esa seccidn del cddigo siempre vy
cuando no resulten incompatibles (es las reglas que los rigen) a las reglas particulares de

cada contrato.

Entonces, los particulares tienen libertad de fijar el contenido de su compromiso con los
demas; podran disponer de sus derechos reales como mejor les parezca, y la taxatividad legal
no puede ir en contra de ellos, siempre y cuando, obviamente, estos acuerdos privados no
violen le ley. Asi también lo determina el art. 1354 del CC: "Las partes pueden determinar
libremente el contenido del contrato, siempre que no sea contrario a norma legal de caracter
imperativo". Y el art. 881 del CC no es una norma de caracter imperativo, entonces, en
cuanto a los derechos reales su tratamiento por parte de los particulares es libra.

El inciso 1 del art. 2019 del CC y el 926 del CC establecen la factibilidad de la inscripcidn en
registros de los diversos actos y contratos que alteren las disposiciones o constituyan

derechos reales.
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La Resolucidn del Tribunal Registral de Lima N° 146-99-ORLC/TR del 11 de junio de 1999
determino, con relacidon a un inmueble afectado con un derecho real de superficie en el cual
el superficiario construyd de tal manera que se cred una propiedad horizontal, es decir, se
formaron zonas de propiedad exclusiva y zonas de propiedad comun; "que la propiedad
horizontal superficiaria era valida aun tratdandose de un derecho real atipico, por cuanto el
Derecho debe amparar las necesidades de la actividad de construccién. Si bien Gonzales
Barrdén, con respecto a la citada resolucion, en su defensa alega que este derecho no es
nuevo sino que facilmente puede encuadrarse dentro del tipo legal "superficie” en virtud del
art. 1030 del CC, incluyendo dentro del término "propiedad separada" la comun u horizontal;
alegando que en él no se hace distincion alguna. A mi parecer es un error el haber citado esta

jurisprudencia, pues constituye una buena arma en contra de su postura clausista.

He realizado La exposicién de los argumentos de cada uno de los sistemas en primera
persona; lo que posiblemente ha podido ocasionar dudas en cuanto a la postura que
posiblemente puedo defender. Lo he hecho de tal manera para buscar objetividad.

Cada sector defiende su postura como puede. La opcidn correcta sera, para cada persona, la
que ella segln sus conocimientos, su modo de interpretar y su mayor o menor poder de

autoconvencimiento, considere como tal.

En el presente trabajo se han confrontado los argumentos sustentatorios de cada sistema de
derechos reales con la realidad de nuestro ordenamiento y nuestro Cédigo Civil, para poder
asi sacar una conclusién y considerar uno u otro sistema como el permitido por nuestro
derecho.

Marco Comporti, citado por Gonzales Barrdn, considera que la problematica del nimerus
clausus es diversa de aquella de la “tipicidad”. En tal sentido, el primero atiende a la
exclusividad de las fuentes que originan el derecho real, la cual se reduce al ordenamiento
juridico. Por lo tanto, este es un problema, principalmente de politica legislativa en razén de
determinar quién crea los derechos reales: La ley o los particulares. En cambio, el segundo
trata sobre la determinacion del contenido del derecho real, esto es, el tipo de situacién que
sujeto puede elegir. Esta ultima responde a una cuestion estructural, esto es, relacidon entre
el poder y el bien. No obstante esta distincion, ambos principios se consideran

interdependientes.

65



Quise se quiera interponer un sistema y otro, pero la practica demuestra la flexibilidad de
Derecho y la permeabilidad de sus instituciones. El imponer el sistema de nimerus clausus
llevara, cdmo los hemos visto, a que se busque por todos lados la posibilidad del niamerus

apertus y la imposicion del segundo llevara a su constante critica.

La persona, por su misma naturaleza, constituye un ser que estda en permanente
interrelacién con los demas de su especie, y de esas relaciones surgen los determinantes de
su vida. Son estas relaciones el dmbito perfecto para el desenvolvimiento de la autonomia de
la voluntad, con la que buscaran adecuar sus actividades a su mejor provecho y satisfaccién,
que se circunscribird a lo que personalmente conciban como la mas provechoso vy
satisfactorio. Somos nosotros mismos los que vamos a buscar que esta sea de lo mejor o, si

no lo es, buscar mejorarla o hacerla mas llevadora.

La necesidad social, en todos sus aspectos nos faculta para disponer de nuestros derechos,
nos faculta para disponer de nuestros derechos en favor de ella, actuando libremente pero

sin salirse de los limites que, aunque legalmente impuestos, son socialmente aceptados.

El numerus clausus es un coaccionante de nuestro libre desenvolvimiento, nos frena en
unos derechos reales los cuales no subsumen todas las posibilidades que el desarrollo social
y los avances en los distintos campos de la vida hacen surgir necesariamente. Es por eso que
considero que el codificador de 1984 quiso, en ese momento imponer el nimerus clausus,
pero inteligentemente dejé abierta la posibilidad del numerus apertus, pues las

circunstancias cambian.

Todo imperativo limitante de accidon generara a lo largo descontento y saturacién. El libre
desenvolvimiento es lo mejor, pero entiéndase a la letra libre desenvolvimiento y no libertino
desenvolvimiento; pues lo que si es un imperativo aceptado es que el libre actuar debe estar

limitado por cuestiones de orden publico y de no uso abusivo del derecho.

No todos los derechos son clasificables dentro de las figuras dentro de las figuras tipicas, lo
que se hace con esta tendencia es desnaturalizar el verdadero significado que se le ha
querido dar a cada derecho real, y quiérase o no, el adecuar cada nueva forma a uno de ellos
es variar la forma original y muchas veces sufre tal alteracion que no cabe mas que reconocer

qgue lo resultante ya no es lo que originalmente se instituyo y que estamos ante un derecho
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real atipico. Albajalejo cita como ejemplo el derecho de adquisiciéon de un derecho de goce,
no de la propiedad; asi al vender una finca puedo retraer un usufructo o un derecho de
habitacién, derecho de goce, no total sobre una finca, sino solo a percibir cierta clase de
frutos; servidumbres establecidas sobre bienes muebles, como el derecho a utilizar una plaza
en tu medio de transporte de viajeros o a llevar tu caballo o tus perros en mis cacerias o que
estos custodien mi finca en los dias festivos, o a guardar mis joyas en tu caja fuerte; derecho
o recibir una pensién sobre un bien mueble, como el gravar con ella la propiedad de un
camidn o vagoén de ferrocarril, etc.

El nimerus clausus deriva a una directa exclusion de la autonomia de la voluntad y sus

posibilidades de actuacion, expresamente reconocidas con el cédigo civil.

Por tanto, se debe tomar cada uno de los argumentos expuestos en esta investigacién en
favor del nimerus apertus como aceptados y asimilados, de esta manera, me ubico en esta
posicidn e infiero que este sistema es mas favorable que el nimerus clausus, debido a que su
principal virtud estd en la posibilidad que nos brinda del libre desarrollo de nuestra
autonomia para poder adecuar nuestro problemas a nuestros intereses, siempre respetando
los limites impuestos, los legales y los socialmente aceptados, tal es el caso de la caducidad

como causal de extincibn de  hipoteca regulada en una ley especial.
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VL.

CONCLUSIONES

Podemos establecer claramente que la enumeracion de las causales de extincion de hipoteca
reguladas en el articulo 1122° del codigo civil es numerus apertus al haberse demostrado que
en los asientos registrales de cancelacién de hipotecas llevan como premisa la caducidad

regulada en una norma especial no contemplada en dicho articulo objeto de estudio.

Respecto al primer objetivo hemos procedido a estudiar las causales de extincion de la
hipoteca en el cédigo civil peruano, encontrando que estos son de aplicacidon y acorde a la
realidad social, procediéndose a cancelar por la extincién de la obligacién que garantiza, la
anulacidn, rescisién o resolucién de dicha obligacién, la renuncia escrita del acreedor, la

destruccién total del inmueble y la consolidacién.

Respecto al segundo objetivo hemos procedido analizar el fenédmeno social registral de la
caducidad mediante las resoluciones del Tribunal Registral que innova la presencia de una
nueva causal de extincion de la hipoteca, tenemos que de las resoluciones del Tribunal
Registral estudiadas, el 86.7 % han resuelto disponiendo la inscripcidn de la extincidon de
hipoteca teniendo como causal la caducidad que regula el Art.3° de la Ley N°26639; sin
embargo el 13.3% de las resoluciones han procedido a confirmar la tacha del titulo por no
proceder la caducidad cuando se traten de hipotecas constituidas a favor de las entidades del
sistema bancario o financiero. Es importante destacar que la excepcidn a la aplicaciéon de la
caducidad se encuentra en el Articulo 172° de la Ley N°26702 relacionado a que las hipotecas

constituidas a favor de las entidades del sistema bancario o financiero.

El tercer objetivo hemos podido identificar la relacion de los fendmenos sociales y Ila
flexibilizacién de las normas juridicas mediante el criterio adoptado por los registradores
publicos al aplicar la caducidad como causal de extincion de hipotecas, podemos darnos
cuenta que los registradores publicos de la oficina registral de Tarapoto, en los asientos
registrales de cancelacion de hipotecas aplican las causales de extincién de la hipoteca
contempladas en el cddigo y ademads, aplican la caducidad contemplada en la Ley especial
N°26639. Reflejando que existiendo dos tipos de normas, los registradores publicos realizan
una interpretacidon sistematica a fin de acceder a la peticion del usuario. La casuistica ha
creado la necesidad de contemplar otra causal adicional a la prescrita en el cédigo civil.

Naturalmente son situaciones que se han presentado ya en la praxis y por ende su regulacion
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se ha dado mediante normas especiales. Segun el criterio de algunos registradores en este
caso lo que se tiene que hacer es una interpretacién sistemdtica a fin de determinar las
causales que ocasionan que una hipoteca se extinga, sin embargo otros, manifiestan que si se
deberia modificar el articulo 1122° del cédigo civil en aras de tener un ordenamiento juridico

mas preciso y ordenado
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VII.

RECOMENDACIONES

Mediante la presente investigacidn recomiendo un proyecto de Ley de Unificacidn del Codigo
Civil y leyes especiales de cardacter registral.

En dicha reforma se propone un intento por brindar un marco juridico adecuado para los
derechos reales, evitando la dispersion que existe en el ordenamiento legal en torno a
diferentes materias y situaciones practicas. Es finalmente un cddigo que aspira a brindar
seguridad juridica en las transacciones comerciales, abarcando para ello situaciones que hoy
en dia se encuentran en diversas leyes especiales y que con el paso del tiempo pueden
resultar obsoletas, debido a que se sigue reafirmando el hecho de que nuestro cédigo civil es
numerus clausus pero que al referirnos a las causales de extincién de la hipoteca notamos
gue tiene naturaleza numerus apertus, por tanto se debe se debe incorporar en su
enumeracién taxativa de causales de extincion de hipoteca a la caducidad que ha sido
materia de la presente investigacién; sin embargo, si se pretende llegar aun mas lejos,
deberiamos separar el libro de derechos reales del cédigo civil mediante una Ley que
abarque todos los aspectos necesarios en dicho tema; un claro ejemplo de ese avance
doctrinal juridico peruano es la Ley de la Garantia Mobiliaria.

Se suma a lo expuesto que la estructura originaria al Cédigo Civil ha ido modificandose a lo
largo del tiempo por numerosas leyes especiales que actualizaron distintos aspecto dejaron
intactos otros, en los cuales permanecen soluciones no acordes a la realidad actual, fue
alterandose asi el orden légico y estructura (numerus clausus) existente en el cédigo civil.

Un claro ejemplo de dicho avance es el proyecto impulsado por el Poder Ejecutivo mediante
Decreto N°191 del 23 de febrero de 2011 cred la comisién para la elaboracién del proyecto
de ley de reforma, actualizacién y unificacion del cddigo con las leyes especiales comerciales
resaltando los derechos colectivos, adicionando los nuevos derechos reales como la
propiedad comunitaria indigena, la propiedad horizontal, los conjuntos inmobiliarios, el
tiempo compartido, el cementerio privado y la superficie.

Surge entonces con claridad la necesidad de adecuar y unificar la normatividad vigente,
porque de no hacerse ahora finalmente con el transcurrir del tiempo sera una opcién que se

plasmara en la realidad.
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Anexo 1:

Cronograma de actividades
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Actividades

Sem

12

Sem

13

Sem

14

Sem

15

Sem

16

1. Reunién de
coordinacion,
presentacién de
directivas,
presentacién del
esquema de tesis.

2. El problema de
investigacion:
Aproximacién
tematica,
formulacidn,
justificacion y
relevancia.

3. Objetivos,

hipotesis

4, Marco
metodoldgico:
Tipo de estudio,
disefo.

5. Escenario de

estudio %
caracterizacion
de sujetos.

6. Trayectoria
metodoldgica,
técnicas e

instrumentos de
recoleccion  de
datos.

7.JORNADA  DE
INVESTIGACION
Ne 1
PRESENTACION
DEL PRIMER
AVANCE

8. Criterios de
rigor cientifico y
aspectos éticos.

9. Descripcién de
resultados,
teorizacion de

unidades
tematicas.

10. Discusion:
Aproximacion al
objeto de
estudio.

11.Conclusiones,
recomendaciones
% referencias
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bibliograficas

12. Presentacion

de borrador de

informe.
SEGUNDO
AVANCE

13. Revisién de
tesis por el
jurado y
levantamiento de
observaciones.

14. JORNADA DE
INVESTIGACION
N2 2
Presentacién del
informe de tesis
y

Sustentacion de
la Tesis

76




Anexo 2:

Presupuesto de Investigacion
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Costo

Clasificador Naturaleza del gasto Cantidad - Costo total
unitario
| |
2.3.151.2 Papel A4 2 millares S/. 21.00 42.00
Papeleria en Lapiceros 12 unidades S/. 0.50 6.00
e Lapices 12 Tapices S/.0.30 3.60
atiles y
. Borrador 6 unidades S/.0.40 2.40
materiales
de oficina Corrector 6 unidades S/.1.20 7.20
Regla 3 unidades S/. 0.50 1.50
Resaltador 2 unidades S/.1.80 3.60
Grapas 1 caja S/. 2.30 2.30
Folder 3 unidades S/. 3.50 10.50
USB 1 unidad S/. 35.00 35.00
Engrapador 1 unidad S/. 20.00 20.00
Perforador 1 unidad S/. 20.00 20.00
TOTAL S/. 154.10
. Naturaleza del _ Costo Costo
Clasificador Cantidad __
gasto unitario total
|
2.3.21.2.1 16 viajes ida
_ I S/. 10.00
Pasajes y Pasajes y vuelta 160.00
gastos de
transporte TOTAL S/. 160.00
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2.3.22.11 Suministro de energia|8 renta
Serfeies il eléctrica mensual S/. 40.00 |320.00
suministro
de energia
eléctrica,
aguay gas S/.
TOTAL 320.00

Servicio de telefonia|8 renta
movil mensual S/. 40.00 |[320.00
2.3.22.2 8 renta
Servicle @@ Servicio de telefonia fija | mensual S/.90.00 |720.00
telefonia e 8 renta
internet Servicio de internet mensual S/.85.00 |680.00
S/.
TOTAL 1,720.00

2.3.22.44

Servicio

impresiones,
encuadernacion

y empastado

Impresiones 600 S/.0.30 180.00
da Encuadernacion 4 S/.30.00 |120.00
Empastado 4 S/. 20.00 |80.00
S/.
TOTAL 380.00
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4.1.3. Resumen:

Clasificador Especifica Monto
Papeleria en general,
Utiles y materiales de |S/. 154.10
2.3.1.5.1.2. oficina
Pasajes y gastos de
S/. 160.00
2.3.21.21. transporte
Servicios de
suministro de energia |S/. 320.00
2.3.22.11 | eléctrica, aguay gas
Servicio de telefonia e S/.
2.3.22.2 internet 1,720.00
Servicio de
impresiones,
y S/. 380.00
encuadernacion y
2.3.22.44 empastado
S/.
TOTAL
2734.10
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Anexo 3:

Formato de entrevista
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UCV

UNIVERSIDAD
CESAR VALLEIO

ESCUELA ACADEMICA PROFESIONAL DE DERECHO

ENTREVISTA
Nombre del entrevistado:
Cargo:
Fecha:
Buenos dias:

Somos estudiantes de la Escuela de Académica Profesional de Derecho de [a
Universidad Cesar Vallejo, nos encontramos realizando un trabajo de
investigacion titulado: “Enumeracion de las causales de extincion de la
garantia real de hipoteca reguladas en el Art. 1122° del Cddigo Civil". Por
ello pido a usted su colaboracion en la presente entrevista.

Agradeceré a usted se sirva contestar a las preguntas planteadas con la mayor
sinceridad posible.

Gracias por su amabilidad.

CUESTIONARIO:

1) ¢Desde hace cuanto tiempo ejerce el cargo de Registrador Piblico de la
Oficina Registral de Tarapoto?

2) ¢Cuéles son las causales de n que aplica en los asientos

registrales respecto a la hipoteca?

82

ucv

UNIVERSIDAD
CESAR VALLEJO

ESCUELA ACADEMICA PROFESIONAL DE DERECHO

3) ¢Todas estas causales estan contemplados por el cédigo civil u otras
leyes especiales?

4) ¢A queé se debe la existencia de una causal de extincién de hipoteca no
contemplada en el cédigo civil (la caducidad), pero si en una Ley
especial?

6) ¢Considera usted que se deferia modificar el Art. 1122del Cédigo Civil
para incorporar la caducidad como causal de extincion de hipoteca?

Olga C. def Rocio o Lein
ABOGADA
CASM N° 528



Anexo 4:

Formato de Guia de Observacion

83



ucv

GUIA DE OBSERVACION
UNIVERSIDAD
CESAR VALLEJO
Numero de mm.a erel N°de | Oficina . Antecedente | Planteamiento | Fundamento i Se
Ao Tribunal | Apelante 3 Acto | Sumilla é . g del
Resolucién 9 titulo | Registral registral de Cuestiones | de Apelacién . resuelve
Registral Tribunal

N

Olga C. del Rocio
ABOGADA
CASM N° 528

cho Led
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Anexo 5:

Entrevistas resueltas
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Sy uev

CESAR VALLEJO

ESCUELA ACADEMICA PROFESIONAL DE DERECHO

ENTREVISTA
Nombre del entrevistado: eva(n Collanda (Q‘wdﬁ-i“
Cargo: /Re.g‘\f\‘qc\om Pk biew.
Fecha: 0( /05 [15
Buenos dias:

Somos estudiantes de la Escuela de Académica Profesional de Derecho de la
Universidad Cesar Vallejo, nos encontramos realizando un trabajo de
investigacion titulado: “Enumeracion de las causales de extincién de la
garantia real de hipoteca reguladas en el Art. 1122° del Cédigo Civil”. Por
ello pido a usted su colaboracién en la presente entrevista.

Agradecereé a usted se sirva contestar a las preguntas planteadas con la mayor
sinceridad posible.

Gracias por su amabilidad.
CUESTIONARIO:

1) ¢Desde hace cuanto tiempo ejerce el cargo de Registrador Pablico de la
Oficina Registral de Tarapoto?

2) ¢Cudles son las causales de extincién que aplica en los asientos
registrales respecto a la hipoteca?
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CESAR VALLEJO

ESCUELA ACADEMICA PROFESIONAL DE DERECHO

3) ¢Todas estas causales estan contemplados por el codigo civil u otras
leyes especiales? it

4) ¢A qué se debe la existencia de una causal de extincién de hipoteca no
contemplada en el cédigo civil (la caducidad), pero si en una Ley
especial?
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j“ UCv
UNIVERSIDAD
CESAR VALLEJO

ESCUELA ACADEMICA PROFESIONAL DE DERECHO

ENTREVISTA
Nombre del entrevistado: 20s€ WILLIAN RoMERD Asgwfo
Cargo: REGISTRADOR ¢USBLicO
Fecha: 05/05//5
Buenos dias:

Somos estudiantes de la Escuela de Académica Profesional de Derecho de la
Universidad Cesar Vallejo, nos encontramos realizando un trabajo de
investigacion titulado: “Enumeracion de las causales de extinciéon de la
garantia real de hipoteca reguladas en el Art. 1122° del Cédigo Civil”. Por
ello pido a usted su colaboracién en la presente entrevista.

Agradeceré a usted se sirva contestar a las preguntas planteadas con la mayor
sinceridad posible.

Gracias por su amabilidad.

CUESTIONARIO:

1) ¢Desde hace cuénto tiempo ejerce el cargo de Registrador Publico de la
Oficina Registral de Tarapoto?

2) ¢Cudles son las causales de extincion que aplica en los asientos
registrales respecto a la hipoteca?
Jhas, cousales sow et staueibegio v TR
L1las. xesvladas. en. e\ Acticule . d222. Aec\lé
o

esdise. vl Y Ja. causel. de | codvucded
..xecvlo .C.\..sm...i.c,....Lg;..m.?....z.éﬁs.ﬂ..- ................................
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CESAR VALLEIO

ESCUELA ACADEMICA PROFESIONAL DE DERECHO
3) ¢Todas estas causales estan contemplados por el cédigo civil u otras

4) ¢A queé se debe la existencia de una causal de extincion de hipoteca no
contemplada en el codigo civil (la caducidad), pero si en una Ley
especial?
ZIZEZ)I'LIé;i;)'}gﬁdIZIZc'ii‘;li.\.Iﬁﬁji'iﬁéﬁﬁﬁ"Iéﬁc{hﬁéﬁﬁﬁfeﬁjﬁélléiﬁﬁﬁﬁ'}ﬁéﬁé)ﬁdéﬁﬁi
Jlos. svguestos.. .o cavkales. pav. el cul. se

~ex¥insve.. ung ..h.:ga.ffe. Reon.. 85 gosille g
une ey es@esinl chme lo Key  TEC29. Yesule
...u.n.g..‘..c,w:.s...m....csmfkgme.[.cd.g...gn...a ..... cedigo
e CAND e TE SE00 hEDRES

5) ¢Que significa para usted Numerus apertus y numerus clausus?

..... R R R o PSS S et

Nywmerus  aee(tvs  cigwnifica  gue. el catdleo
e cavseles.  yesuledes  Rm. vad marme . el
A A e e B T
Nvmerus e lavavs, gue el Ceddlsfelguel
Lxegula. de. normal €5 CeXY&d.0. T,

6) ¢Considera usted que se deferia modificar el Art. 1122del Cédigo Civil
para incorporar la caducidad como causal de extincion de hipoteca?
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Ny UCV
UNIVERSIDAD
CESAR VALLEJO

ESCUELA ACADEMICA PROFESIONAL DE DERECHO

ENTREVISTA

RA .
Nombre del entrevistado: EVR1GuE  H - Cosas TanS

Cargo: RectsTRADOR  Pustco(€) |
Fecha: 0 6/0s[15
Buenos dias:

Somos estudiantes de la Escuela de Académica Profesional de Derecho de la
Universidad Cesar Vallejo, nos encontramos realizando un trabajo de
investigacion titulado: “Enumeracién de las causales de extincién de la
garantia real de hipoteca reguladas en el Art. 1122° del Cédigo Civil”. Por
ello pido a usted su colaboracién en la presente entrevista.

Agradeceré a usted se sirva contestar a las preguntas planteadas con la mayor
sinceridad posible.

Gracias por su amabilidad.
CUESTIONARIO:

1) ¢Desde hace cuanto tiempo ejerce el cargo de Registrador Publico de la
Oficina Registral de Tarapoto?

2) ¢Cudles son las causales de extincion que aplica en los asientos
registrales respecto a la hipoteca?
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ESCUELA ACADEMICA PROFESIONAL DE DERECHO
3) ¢Todas estas causales estan contemplados por el codigo civil u otras

leyes especiales?

4) ¢A que se debe la existencia de una causal de extincién de hipoteca no
contemplada en el codigo civil (la caducidad), pero si en una Ley

especial?

6) ¢Considera usted que se deferia modificar el Art. 1122del Cédigo Civil
para incorporar la caducidad como causal de extincién de hipoteca?
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ST

CESAR VALLEJO

ESCUELA ACADEMICA PROFESIONAL DE DERECHO

ENTREVISTA
Nombre del entrevistado: Raé\ (havez oOlano
Cargo: “Re 3‘\5\‘& dor %Llf &)
Fecha: 0C/0sS(|s
Buenos dias:

Somos estudiantes de la Escuela de Académica Profesional de Derecho de la
Universidad Cesar Vallejo, nos encontramos realizando un trabajo de
investigacion titulado: “Enumeracién de las causales de extincién de la
garantia real de hipoteca reguladas en el Art. 1122° del Cédigo Civil”. Por
ello pido a usted su colaboracién en la presente entrevista.

Agradeceré a usted se sirva contestar a las preguntas planteadas con la mayor
sinceridad posible.

Gracias por su amabilidad.

CUESTIONARIO:

1) ¢Desde hace cuanto tiempo ejerce el cargo de Registrador Publico de la
Oficina Registral de Tarapoto?

2) ¢Cudles son las causales de extincion que aplica en los 'asientos
registrales respecto a la hipoteca?
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3) ¢Todas estas causales estan contemplados por el cédigo civil u ofras
leyes especiales? )

4) ¢A qué se debe la existencia de una causal de extincién de hipoteca no
contemplada en el cédigo civil (la caducidad), pero si en una Ley
especial? » S oy i

P helie line st

6) ¢Considera usted que se deferia modificar el Art. 1122del Cédigo Civil
para incorporar la caducidad como causal de extincién de hipoteca?
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