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Resumen

La presente investigacion se centro en el analisis del mercado de suelo informal
y su impacto en la fragmentacion urbana, considerando ambos fendmenos
complejos y desafiantes para la planificacion urbana. En nuestro pais, se ha
observado un alto indice de ocupaciones informales, alcanzando el 93% entre
los afios 2000 y 2018 (Espinoza y Ford, 2020). La demanda de vivienda y la
necesidad de cubrir necesidades basicas han impulsado el surgimiento del
mercado de suelo informal en &reas urbanas. Este trabajo se llevé a cabo con la
finalidad de determinar en qué medida el mercado de suelo informal impacta en
la fragmentacion urbana. Se presentan dos escenarios en momentos diferentes
generando una investigacion longitudinal, obteniéndose datos cuantitativos
como cualitativos, siendo de esta manera un enfoque mixto con un disefio no
experimental, alcanzando una metodologia basica y descriptiva. Teniendo como
caso de estudio la asociacion de viviendas “Las Brisas de Santa Rosa” en el
distrito de Santa Rosa, y se trabajé con una muestra de 48 individuos. De esta
manera, los resultados que se adquirieron en la investigacion proporcionaron
evidencia clara del impacto del mercado de suelo informal en la fragmentacion
urbana. A través de un estudio exhaustivo realizado en la Asociacion de Vivienda
"Las Brisas de Santa Rosa", se constato una relacion entre las variables, siendo
de manera significativa y directa. Se concluye, como los ocupantes buscan
suelos mas accesibles, lo cual conduce a una expansiéon urbana informal, esta
expansiéon informal se suma al porcentaje ya existente y, lamentable dado que
no se considera adecuada para la capacidad del ocupante.

Palabras clave: Mercado de suelo informal, fragmentacion urbana, desarrollo
urbano sostenible, planificacion urbana, territorio urbano.
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Abstract

This research focused on the analysis of the informal land market and its impact
on urban fragmentation, considering both complex and challenging phenomena
for urban planning. In our country, a high rate of informal occupations has been
observed, reaching 93% between the years 2000 and 2018 (Espinoza and Ford,
2020). The demand for housing and the need to cover basic needs have driven
the emergence of the informal land market in urban areas. This work was carried
out in order to determine to what extent the informal land market impacts urban
fragmentation. Two scenarios are presented at different times generating a
longitudinal investigation, obtaining quantitative and qualitative data, thus being
a mixed approach with a non-experimental design, reaching a basic and
descriptive methodology. Taking as a case study the housing association "The
Breezes of Santa Rosa" in the district of Santa Rosa, and we worked with a
sample of 48 individuals. In this way, the results that were acquired in the
investigation provided clear evidence of the impact of the informal land market
on urban fragmentation. Through an exhaustive study carried out in the Housing
Association "The Breezes of Santa Rosa", a relationship between the variables
was verified, being significant and direct. It is concluded, as the occupants seek
more accessible land, which leads to an informal urban expansion, this informal
expansion is added to the already existing percentage and, unfortunately, since
it is not considered adequate for the occupant's capacity.

Keywords: Informal land market, Urban fragmentation, Sustainable urban
development, Urban planning, Urban territory.
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I.  INTRODUCCION:

Con el paso del tiempo, las ciudades tuvieron cambios en cuanto a la
estructura que los conforman, esto se debe a una serie de transformaciones que
fueron parte de una planificacion urbana, donde la mayoria de estos cambios
fueron parte de planificaciones sin un panorama de como serd a futuro,
ocasionando problemas de manera social como urbana. (Talledos, 2016)
mencionan que, es notable evidencia que, en muchas partes del mundo se
aprecia la presencia de areas que no logran alcanzar los requisitos necesarios
para la habitabilidad urbana, es decir, que se presenta en bajo nivel de calidad
de vida, en base a el proceso de una ciudad urbana.

Si bien, en la actualidad, a nivel mundial se presencian areas que no
logran alcanzar los requisitos necesarios para lograr una buena habitabilidad
urbana, es decir, que se presenta en bajo estandar de un mejor hébitat, en base
a un proceso de una ciudad urbana (Garfias y Guzman, 2018, p.76). Para poder
entender la problemética que actualmente atravesamos es imprescindible
entender temas que abarcan acerca de la fragmentacion urbana, en cémo es
originado y su relacién con el mercado de suelo informal, en cuanto al vinculo
gue existe entre el espacio o el entorno y sociedad que la poblacion habite,
donde se evidencie la fragmentacion urbana como un fendmeno de la ciudad,
donde a su vez en el proceso saber qué cambios producen estos fenémenos, no
solo a nivel social o en su entorno, sino otros factores como econémico, entre
otros (Smolka y Mullahy, 2007, p.265).

A nivel internacional, aproximadamente en los afios 60 y 70 la nueva
expansion y el desarrollo de tecnologias, asi como la reestructuracion en la
economia, produjeron profundas transformaciones que de una u otra forma
afectan a cualquier parte del mundo (Rodriguez y Zapata, 2020). Consecuencia
a ello, estas ciudades han experimentado cambios en su estructura que han
llevado a una mayor fragmentacion y un consumo de suelo intensivo en las areas
periféricas. Estos cambios alteraron el escenario del trabajo social, tanto en sus
aspectos sociales, culturales, econdmicos y politicos, asi como en su aspecto
ambiental (Bellet y Andres, 2021).

En el Perd, se evidencia la falta de condiciones de calidad de vida, debido
a una clase de estatus menor, en que la adquisicion de espacios para el habitar
esta fuera de su alcance econémico (Merino, Cordova, Aguirre [et al.], 2020). Es
decir, que estas personas no tienen acceso al suelo urbano con servicios basicos
debido al costo en el mercado del suelo determinado por libre mercado.
Asimismo, el estado en estos tiempos de posneoliberalismo, no es capaz de ser
un ente regulador en el libore mercado de suelo (Pasquale, 2022).



De lo mencionado en el anterior parrafo, se evidencia que cada uno de
las realidades problematicas, terminan por practicamente obligar a muchos
personas a buscar formas de adquirir suelo méas accesibles, donde son tentados
en gran parte en la adquisicion de suelos informales (invasiones), los cuales
terminan por crear y desarrollar asentamientos humanos, donde el valor de
terreno tiene un bajo precio (Merino, Cordova, Aguirre [et al.], 2020). Asimismo,
el mercado informal de suelo se presenta con un ente atractivo que no solo se
desarrolla como vendedor accesible de terrenos, sino que ademas es el principal
incitador de ocupador de espacios no 6ptimos de calidad de vida en suelos no
urbanos. Este conflicto es consecuente por la venta de terrenos no aptos para
habitar, cuya venta de terrenos en la periferia de la ciudad terminan por generar
una esquematizacion de clasificacion de clases (Fernandes Edésio, 2007).
Donde las clases alta y media son las que pueden acceder a suelo formal,
mientras que las clases bajas son obligadas a tomar terrenos que se encuentren
mas a su disposicién econémica.

Para ampliar la probleméatica del impacto en la fragmentacion urbana en
el area de estudio, tomamos de referencia el portal digital GEO LLAQTA (2023),
el distrito de Santa Rosa cuenta solamente con 6 zonas que han sido saneadas
por COFOPRI (ver Figura 9). Sin embargo, el distrito de Santa Rosa tiene un
total de 22 asociaciones y asentamientos reconocidos por la municipalidad
distrital, segun su plano de lotizacion y localizacion (ver Tabla 1). Por lo tanto, se
puede concluir que solo el 27% del suelo en el distrito de Santa Rosa ha sido
saneado. Ademas, al realizar un recorrido virtual a través de Google Maps en la
Avenida Anchas (ver Figura 10), donde se encuentra la Asociacion de Vivienda
Santa Rosa de Lima, se puede observar un area adecuada para la vida humana.
En contraste, la Asociacién "Las Brisas de Santa Rosa" en la Avenida Las
Begonias presenta deficiencias en cuanto a equipamientos, recursos y vias de
comunicacién desde una perspectiva urbano-arquitectonica (ver Figura 11).

Por otro lado, se presentan pruebas empiricas que respaldan la siguiente
informacion. Segun un informe del portal digital del Noticiero Digital de TV
Noticias titulado "Trafico de terrenos en aumento (2017)”, se mencionan las
causas y consecuencias de esta actividad ilicita, asi como la invasion de miles y
miles de hectareas, a menudo de forma violenta. El articulo destaca que el
fendbmeno de la especulacion de terrenos en el pais esté creciendo de manera
significativa. En la ciudad de Lima, alrededor de 19 distritos se ven afectados por
invasiones frecuentes, como Puente Piedra, Ancon, Ventanilla, Santa Rosa, Villa
Maria del Triunfo, San Juan de Lurigancho y Ate Vitarte. Por otro lado, sefialan
gue la forma tipica de operar consiste en establecerse legalmente y registrarse,
incluso en registros publicos, como una asociacion de vivienda. Siguiendo con
la idea anterior, la revista Ciudad Mas, en su articulo titulado "Tréafico de Terrenos
en el Peru: efectos nocivos de la Ley 28687" (2021), destaca que el trafico de
terrenos, que implica ocupacion ilegal, apropiacion indebida y venta no

2



autorizada de parcelas, ha experimentado un aumento en su prevalencia. Esta
ley generd incentivos para apropiarse de terrenos y fomenta el comercio
informal.

Es asi, como se formulan las siguientes variables: Mercado de suelo
informal y Fragmentacién urbana, detallando la definicibn de cada uno, segun
diferentes autores contemporaneos. El proposito es recopilar informacion sobre
las diversas percepciones que existen actualmente sobre estos fenédmenos y
coémo se manifiestan en la realidad urbana. El término mercado de suelo urbano
informal segun (Smit, 2021, p.6), manifiesta que es una forma de comercio de
tierras sin obtener la regulaciéon de una autoridad gubernamental. Por otro
lado, Tamayo, Romero, Chumacero y Luy (2021) definen que el término de
fragmentacion urbana es un fendmeno que se genera en las ciudades, y es
catalogada por la separacion de wuna ciudad en distintas partes.

Se concluye, que con la existencia de un sinfin de casos similares ya
expuestos 0 que aun estan en proceso de investigacion, como en diferentes
regiones del Peru y en otras partes, como sucede en la Asoc. de viviendas “Las
Brisas de Santa Rosa” en el distrito de Santa Rosa, Lima, donde se aprecia una
diferencia y/o desigualdad en distintos factores, no pudiendo lograr alcanzar los
requisitos necesarios e indispensables para gozar de una buena habitabilidad
urbana. Donde segun la problemética en mencion, planteamos una interrogante
para el proyecto de investigacion:

Problema General:

¢En qué medida el mercado de suelo informal impacta en la
fragmentacion urbana en la Asoc. de viviendas “Las Brisas de Santa Rosa”, en
el distrito de Santa Rosa, Lima 20237

Problemas especificos:

¢En qué medida la venta de suelo informal impacta en la habitabilidad
urbana en la Asoc. de viviendas "Las Brisas de Santa Rosa", en el distrito de
Santa Rosa, Lima 20237

¢En qué medida la renta de suelo impacta en las desigualdades
socioecondmicas en la Asoc. de viviendas "Las Brisas de Santa Rosa", en el
distrito de Santa Rosa, Lima 20237

¢En qué medida la expansion informal impacta en la presencia territorial
urbana en la Asoc. de viviendas "Las Brisas de Santa Rosa", en el distrito de
Santa Rosa, Lima 2023?

Por otra parte, la justificacion teorica se enfoca en precisar de qué manera
la fragmentacion urbana impacta en el mercado de suelos informales. Es asi,
como en los dltimos afos, se elaboraron trabajos con diferentes puntos de vista



acerca de la fragmentacion urbana y mercado de suelo informal, en referencia a
diferentes aspectos, siendo estos términos un problema que genera
modificaciones en distintas partes de la ciudad.

Objetivo General:

Determinar en qué medida el mercado de suelo informal impacta en la
fragmentacion urbana en la Asoc. de viviendas "Las Brisas de Santa Rosa" en
el distrito de Santa Rosa, Lima 2023.

Objetivos especificos

e Identificar en qué medida impacta la venta de suelo informal en la
habitabilidad urbana en la Asoc. de viviendas "Las Brisas de Santa Rosa",
en el distrito de Santa Rosa, Lima 2023.

e Identificar en qué medida la renta de suelo impacta en las desigualdades
socioecondmicas en la Asoc. de viviendas "Las Brisas de Santa Rosa",
en el distrito de Santa Rosa, Lima 2023.

e Identificar en qué medida la expansién informal impacta en la presencia
territorial urbana en la Asoc. de viviendas "Las Brisas de Santa Rosa", en
el distrito de Santa Rosa, Lima 2023.

Hipotesis general

El mercado de suelo informal impacta significativamente en la fragmentacion
urbana en la Asoc. de viviendas "Las Brisas de Santa Rosa" dentro del distrito
de Santa Rosa, Lima 2023.

e La venta de suelo informal tiene un alto impacto en la habitabilidad
urbana en la Asoc. de viviendas "Las Brisas de Santa Rosa" en el distrito
de Santa Rosa, Lima 2023.

e La renta del suelo impacta en media alta en las desigualdades
socioecondmicas en la Asoc. de viviendas "Las brisas de Santa Rosa"
en el distrito de Santa Rosa, Lima 2023.

e La expansion informal tiene un alto impacto en la presencia territorial
urbana en la Asoc. de viviendas "Las Brisas de Santa Rosa" en el distrito
de Santa Rosa, Lima 2023.

Enfoque

Segun la revisién bibliografica, se determind que el enfoque de la presente
investigacién sera mixto. Esto relacionado a las variables que se extrajo durante
el analisis de articulos.

Naturaleza de las variables

Variable 1°(dependiente): Fragmentacion Urbana = Valor no numérico
Variable 2°(independiente): Mercado de Suelo Informal = Valor numérico




.  MARCO TEORICO:

Seintroduce la idea a partir de la postura de Henri Lefebvre, quien concibe
el espacio urbano como una realidad de la naturaleza tanto social como fisica,
es asi que en su libro El derecho a la ciudad (1968), argumenta que la ciudad
debe ser un lugar donde las personas puedan ejercer su derecho a patrticipar
activamente en su produccion y transformacion. Planteando que la ciudad es un
escenario de relaciones sociales y préacticas cotidianas. La produccion de la
ciudad incluye las relaciones espaciales y formas de vida. La ciudad es un
entorno dinamico y en evolucidn constante, donde la interaccion social y la lucha
por el poder moldean su configuracion. De esa manera, el derecho a la ciudad
implica la lucha constante de todos los habitantes a influir en lo que deciden y
como esto afecta en su entorno urbano. Lefebvre defiende la participacion activa
de la comunidad en el proceso de toma de decisiones, generando una
planificacién urbana y la creacion de un entorno urbano mas privado y claro. Nos
invita a reconocer que la ciudad es un espacio de lucha, donde debemos
reclamar nuestro derecho a participar en su produccion y transformacion,
creando un entorno urbano mas equitativo y verdaderamente habitable para
todos.

Tomando en cuenta los puntos expresados, el autor comprende que la
habitabilidad de un espacio se relaciona con la primera necesidad. De esta
manera, se abordan los siguientes aspectos tedricos para tener mas

enunciados que describan, relacionen y expliquen los fenémenos del tema.

Por otro lado, se evidencia que la ciudad manifiesta cambios, donde sus
estructuras se basan en una ciudad de libre mercado. En lo que corresponde
una ciudad neoliberal, por lo que Rodriguez y Zapata (2018) menciona que a
inicios de la década de los 70, se realizaron de manera apresurada y abismal
distintas transformaciones espaciales, culturales y sociales que reflejaron un
nuevo tipo de organizacion territorial dentro del poder econémico.

Rodriguez y Ayala (2022), sefiala que es una teoria politica y econémica
con tendencia a acortar en lo mas posible la intervencion del mercado. Por tanto,
podemos interpretar que el neoliberalismo avala la liberacion de la economia,
y por consecuencia, el libre mercado. De igual manera se entiende que esta

accion de baja intervencion por estado implica en la drastica reduccion del gasto



publico e intervencion del suelo. Se afirma que el posneoliberalismo es la
evolucion del neoliberalismo y que segun Davies y Gane (2021) sefialan que el
posneoliberalismo se presenta como un término de sociologia politica de las
diferencias sociales en distintas regiones a través de la ciudad.

Para entender mejor el concepto del Capital se incliné por entender el
origen de la idea, donde, Karl Marx (1867) menciona que el capital trata del modo
de produccion capitalista. y que el capitalismo es un sistema econdémico
caracterizado por la produccion de mercancias, la acumulacién de capital y la
lucha de clases. Se caracteriza por: La produccion de mercancias siendo el
fundamento del capitalismo. Jaramillo (2009) nos habla desde su enfoque, el
cual difiere totalmente del que brindan las nociones de renta de suelo que
provienen de la economia neoclasica, esto establece un medio para que las
categorias marxistas puedan ser empleadas rigurosamente, ya que el considerar
distintos tipos de renta como reflejo del poder de diferentes grupos sociales que
permiten constatar cuestiones concretas como la polémica sobre la relacion
entre la renta y la tasa de salarios.

Greenstein, Sabatini, y Smolka (2010) investigadores del LINCOLN
INSTITUTE OF LAND POLICY, sefiala que en los paises de latinoamérica, la
segregacion contemporanea, esta ligado al estrato economico al que esta
acondicionado las personas y condiciones de vida que debido al factor
economico se adhieren a cualquier posibilidad de cubrir sus necesidades
basicas. Por otro lado (Vergara, 2016), nos habla de la politica monetaria, la cual
fomenta la estabilidad econdémica sin la necesidad de que el estado intervenga,
de esta manera promueve la estabilidad econdmica, para no ser necesaria la
intervencién del Estado.

Desde la teoria de campos de Pierre Bourdieu, se puede analizar a través
de los conceptos de campo, habitus y capital, siendo estos conceptos
fundamentales para comprender las dinAmicas sociales y las desigualdades en
el ambito urbano. Tratando como primer punto el campo, se refiere al espacio
social en el que se llevan a cabo las interacciones y las luchas por el poder y los
recursos en el entorno urbano. Asimismo, comprende a los actores involucrados
en la adquisicion, desarrollo y control del suelo, como propietarios, invasores y
planificadores urbanos. Estos actores compiten por el acceso y el control del

suelo, lo que puede llevar a la fragmentacion urbana cuando sus intereses y
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estrategias divergen. Como segundo punto el habitus se refiere a las
disposiciones incorporadas e internalizadas de los individuos, que son el
resultado de su socializacién y experiencia en un campo determinado. En el
contexto urbano, el habitus influye en como las personas comprenden, valoran
y actian en relacion con el suelo y el espacio urbano. Mientras tanto, el habitus
de los residentes puede estar arraigado en la busqueda de la calidad de vida,
esto lleva una vision diferente en la planificacién y el desarrollo urbano siendo
mas inclusivo y equitativo. El capital econdmico permite a los actores invertir
en el suelo y ejercer influencia en su desarrollo. El capital social, en términos de
redes y relaciones, puede proporcionar acceso a recursos y oportunidades, lo
gue puede contribuir a la fragmentacion. El capital cultural, en forma de
conocimientos y habilidades especificas, influye en la participacion y las
estrategias de los actores en relacién con el suelo y el desarrollo urbano.

En cuanto a lo analizado, se encontraron antecedentes nacionales e
internacionales, con el propdésito de generar un mayor conocimiento de las
variables. Cavanagh, Guevara y Niembro (2021), realizaron un articulo titulado
"Urban segregation and infrastructure in Latin America: A neighborhood
typology for Bariloche, Argentina" traducida al espafiol: "Segregacion urbana
e infraestructura en América Latina: una tipologia de barrios para Bariloche,
Argentina”, el cual nos habla de este término que remota en los estudios
urbanos, evidenciando una preocupacién historica acerca de coémo se han
ubicado las distintas clases socioecondmicas dentro de la ciudad. La
metodologia que se adopta aqui es consistente con las técnicas de andlisis
generalmente utilizadas en la literatura empirica, especialmente la combinacion
de analisis de componentes principales. Al analizar las variables incluidas en
cada eje, encontramos altos niveles de correlacion entre las variables que
describen, respectivamente, caracteristicas de la vivienda, posesion de bienes.
Sin embargo, este problema lleva una larga data en paises desarrollados,
durante las tltimas décadas en lugar relacionados en la investigacion.

Vivanco & Guaman (2020); realizaron un articulo llamado “Impacto de la
politica de regulacion de mercado de suelo en Ecuador”, donde se busco
analizar las consecuencias de la estrategia gubernamental enfocada en regular
el mercado de suelo en base a los siguientes tres criterios: el no tener

conocimiento del valor de mercado social, el acceso al predio bien servido y el
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origen del suelo urbanizado. La metodologia aplicada es el andlisis de los precios
del suelo, donde inicia en identificar factores que establecen o se crean de las
practicas teoricas. El defecto del actual mercado de suelo requiere de un
ordenamiento, dado que no se puede librar el mercado esperando que la oferta
y demanda presente un libro de equidad. Asi como el impacto de las entidades
publicas y sus politicas como principal ente regulador. Es asi como se concluye,
el resultado del libre mercado de suelo, cuyas repercusiones son para personas
de estatus bajo, con el alcance alos recursos requeridos para el acceso del suelo
urbano. Optando por la apropiacién de un suelo de manera irregular donde el

mercado de suelo informal termina siendo un predominante.

Magliano y Perissinotti (2020) realizaron un articulo titulado “La periferia
autoconstruida: migraciones, informalidad y segregacién urbana en
Argentina”. Se tuvo un propadsito determinar factores histéricos que ocasionan
el problema de accesibilidad e integracion social por parte de los migrantes
sudamericanos hacia el espacio urbano. A su vez, se muestra la capacidad de
la poblacion migrante en relacion con la produccion social, donde se argumenta
que los procesos de migracion a la ciudad expresan formas de segregacion por
los aspectos sociales o costumbres. La metodologia empleada es de manera
descriptiva, de disefio cualitativo siendo de corte transversal. Del articulo se
concluyo que, el marco de procesos de inclusion, la vinculacion que se tienen
con la ciudad se encuentra condicionado por fuertes restricciones o diferencias,
gue son relacionados con modos en el ambito laboral que son manifestados por
la precariedad e infor-malidad, también resulta que la presencia de una gran
parte de poblacién migrante ha atravesado formas concretas de discriminacion,
exclusion, marginalidad, donde producto de estos factores se ha generado una
segregacion, tanto social como espacial.

Sanchez (2015), expresa en su trabajo de investigacion con titulo
“Mercado de suelo informal y politicas de habitat urbano en la ciudad de
Guayaquil”, donde se obtiene el propdsito de demostrar e interpretar la funcion
de una vivienda de caracter social y las politicas legales dentro del mercado
informal. Relne informacion tedrica e interpreta la relacion entre la estructura

urbana y los agentes inmobiliarios como principio en las practicas sociales,



enfocada a medir la expansién territorial, venta de suelo informal y renta de
suelo. La metodologia es descriptiva siendo de enfoque cualitativo. La
investigacion concluye con el crecimiento urbano se ha modelado segun las
ciudades informales en Latinoamérica, en el cual los grupos de menores

ingresos buscan solucionar sus necesidades de donde poder habitar.

Grisales & Zuluaga (2020), en su articulo denominado “La (in)justicia
espacial y la produccién social de los asentamientos informales en
Colombia”, nos manifiesta que en el entorno de la desigualdad social se
generan en los espacios urbanos a través de los "asentamientos informales”
debido al modo de produccion capitalista y las formas de planificacion
implementadas por el canon neoliberal donde se reflexiona sobre como estas
formas se convierten en espacios injustos. La identificacion de estas distintas
areas proporcionara la oportunidad de que los residentes participen en la toma
de decisiones sobre el futuro de la ciudad. En resumen, se persigue no solo la
justicia mediante la redistribucion, que indudablemente es crucial, sino que
también se debe adoptar una politica que abarque la diversidad.

Mientras que, a nivel nacional, Lopez y Morales (2021) en su trabajo de
investigaciéon denominado “Analisis de la segregacion urbana, enfocado en los
aspectos de accesibilidad y calidad de vida, en el AA.HH. Primavera Alta, Sector
3 del distrito de Chimbote, 2021”. Teniendo como objetivo examinar los aspectos
como calidad de vida y accesibilidad, aplicados a la problematica que viene ser
la segregacion urbana que existe en la zona. En su estudio, nos indica que la
ciudad, por tanto, debe ser entendida como un elemento que sigue un modelo
estructural y organizativo, basandose en patrones de consumo asociados a
problemas urbanos (la inseguridad, la desigualdad y la pobreza, crean una
poblacién que se organiza individualmente en sectores y grupos sociales,
utilizando control privado. Generando una fragmentacién en el sector que
obstaculiza el desarrollo pleno de la vida urbana. Estos fendmenos han recibido
nuevos nombres y la capacidad de desarrollarse utilizando nuevas estrategias y
herramientas de investigacion.

Melgarejo (2017) en su trabajo de licenciatura, llamado “La escasez de
terrenos asequibles para vivienda y sus consecuencias en la ocupacion ilegal de

parcelas en el distrito de Santa Rosa, Lima”. Teniendo como objetivo reconocer



el déficit de suelo habitacional econédmico asequible, originando la tenencia
informal del suelo en la zona de estudio. Siendo una metodologia de
investigaciéon explicativa por lo que esta enfocada al descubrir los factores que
causan este fendmeno, vinculada con el tipo descriptivo dado que resulta
imprescindible comprender las caracteristicas de un fendmeno, este no puede
ser explicado sin dicho conocimiento previo. A través del analisis realizado, se
obtuvieron datos sobre el crecimiento informal del distrito, que involucra la
ocupacion de terrenos tanto estatales como privados. Ademas, se recopilé
informacion sobre la forma en que se adquirieron estas propiedades, mediante
el crecimiento informal de suelo.

Segun informes emitidos mediante datos estadisticos por Lakner,
PovcalNet & Perspectivas econdmicas mundiales, muestran el cambio de
namero estimado de pobres que se dara con la covid-19 en 2020. De igual
manera, el incremento del nimero de pobreza se observa en la linea de USD
3,20 al dia, en el cuadro el nivel de linea que llega Latinoamérica mostrando asi
la mayor enumeracion de personas de clase menor del resto de los paises
subdesarrollados. En la Fig. 1 y 2, podemos interpretar que el nivel de pobreza
entre el afio 2000 y 2020, se muestra el nivel de crecimiento en algunos paises
mientras que en otros se aprecia una disminucion de pobreza, teniendo una
variacion de 20%. En mismo gréafico se evidencia que el Pera en los ultimos 20
afos tuvo una disminucion del 26.82% de pobreza, sin embargo, esto también
evidencia que existe un grupo bastante moderado, que no cuentan con los
recursos para el acceso en la adquisicion de terrenos en el actual mercado de
suelo.

Del anterior parrafo, se puede manifestar que en Lima, el problema de la
fragmentacion urbana y el mercado del suelo informal estda mas presente.
Espinoza (2020), explicd que, en los ultimos 20 afios, el 93% del nuevo suelo
urbano producido en el Peru es informal, la mitad de ello se hace a través de
lotizaciones informales, como las inmobiliarias que ofrecen terrenos a precios
bastantes bajos en comparacion al precio de mercado estandarizado.

Para la acreditacién del problema de investigacion se optd por fuentes
primarias; como la municipalidad de Santa Rosa donde se denota la expansion
informal urbana desde el afio 2007 hasta el 2020 que ha sufrido el distrito (fig.

n°5). Asi mismo, se muestra un contrato de transferencia de propiedad como
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compra y venta, sin titulo de terreno (fig. n°6) dando valor a la venta por medio
de documentos de constancia de posesion emitidas por la misma municipalidad
y por ultimo la zona donde se origina el caso de investigacion presenta planos

de visacion de lotes, inscritas como asentamientos humanos no urbanizados.

Como caso de estudio, se dara una descripcion del area de estudio y su
entorno. Siendo el distrito de Santa Rosa, donde esta localizado en el Litoral
Norte de la Provincia de Lima. Limita al Norte y al Este con el Distrito de Ancon,
al Sur, con la Region Callao y al Oeste con el Océano Pacifico. Segun la dltima
encuesta hecha por la INEI en el afio 2017, arrojé que tiene una poblacion total
de 27 863 personas. El distrito cuenta con una extension superficial de 21.5 km2,
y se encuentra sobre una superficie geografica arenosa frente al océano pacifico,
el aspecto geogréfico del distrito comprende montafias de arenas y en algunos
puntos rocosos, elevandose a 100 metros (s.n.m.).

Actualmente, en el distrito de Santa Rosa se formaron urbanizaciones,
asentamientos humanos antiguos y nuevos, y Asoc.es de vivienda tales como
se muestran en la (Ver tab. n°1). La zonificacion oficial del distrito de Santa Rosa
fue aprobada segun la Ord. N° 1085-MML de fecha 18.10.2007, y el cual cuenta
con cuatro (04) modificaciones, las cuales se muestran en la (Ver tab. N°2).
Notando que desde la Ultima actualizacién urbana de la zonificacion del distrito
afio el 2007, el desarrollo urbano ha sido ampliado y se ha apropiado los
espacios de proteccion paisajistica, transformando el uso de suelo a zona urbana
residencial. A continuacién, se mostrara una serie de cuadros emotivas y
publicas, tales como:

- Marco normativo e institucional (Ver tab. n°3)

- Marco normativo metropolitano (Ver tab. n°4)

- Marco normativo distrital (Ver tab. n°5)

Asi mismo, con el fin de reforzar el mercado de suelo informal, asi como la
fragmentacion urbana en el distrito, presentandose una resolucion gerencial del
afio 2013 donde se solicita la visacion de plano de lotizacion (posteriormente
aprobada) para el acceso a los servicios a través de constancias de posesion

emitidas por la municipalidad distrital.
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METODOLOGIA
3.1. Tipo y disefio de investigacion

3.1.1. Tipo de investigacion

La investigaciéon muestra ser de tipo béasica, de esta manera Nieto (2018) indica
gue se caracteriza por tener origen en los marcos tedricos y se mantiene en ellos,
descubriendo los enigmas que rodean el origen de los fendmenos naturales y
sociales. Asimismo, el estudio viene siendo basica exploratoria, Claire (2018)
menciona que es una indagacion informativa que tiene como objetivo la
formulacién de problemas e hipétesis, con miras a realizar una investigacion
exhaustiva de caracter explicativo.

Hernandez Sampieri (2018), define el enfoque mixto como una
metodologia de investigacion que combina tanto elementos cualitativos como
cuantitativos en un mismo estudio o proyecto. Basandose en la hipétesis de
coémo se utiliza en ambas aproximaciones donde puede proporcionar un mayor
conocimiento siendo mas amplio y completo de un tema de investigacion (p.
612), asi como la naturaleza de las variables (cualitativo y cuantitativo) que son
fundamentales para el desarrollo del proyecto de investigacion.

3.1.2. Disefio de investigacion:

Se emplea un disefio longitudinal para ver el impacto del afio 2007 y el
afo 2023 entre las variables Mercado de suelo informal y Fragmentacién urbana.
Siendo longitudinal, Baptista, Fernandez y Hernandez (2018) quienes nos
indican que al realizar una investigacion esto puede despertar un interés al darse
cambios al paso del tiempo en determinados conceptos, sucesos o variables.
Los investigadores pueden recopilar datos de las mismas variables en diferentes
puntos en el tiempo. Esto les permite analizar cdmo se relacionan estas variables
a lo largo del tiempo y si existe una correlacién entre ellas.

3.2. Variables y operacionalizacién

Sanchez y Reyes (2016) define las variables como caracteristicas, propiedades
0 rasgos de una disposicién o fendmeno que pueden variar, pero ain se ven
afectadas al momento de su evaluacion o medicion (p.83).

3.2.1. Variable 1: Mercado de suelo informal (Independiente - cualitativa)

- Definicion conceptual:

Segun Edesio Fernandes (2007), el mercado de suelo informal es aquel
donde se compra y vende terrenos sin tener en cuenta las regulaciones
urbanisticas. También sefiala que, las consecuencias del mercado de
suelo informal son la falta de seguridad juridica y la falta de servicios
basicos.

e Definicién operacional:
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Camargo y Hurtado (2012), expresa que, la venta de suelo informal es la
venta de terrenos o lotes de terrenos sin el permiso de las autoridades
competentes. Puede incluir la venta de terrenos que no han sido
legalmente adquiridos o la venta de terrenos que no cumplen con los
requisitos legales para su venta.

Espinoza, Lopez, Ordenes y Sanhueza (2019) expresan que, la renta de
suelo urbano es un impuesto que se cobra por el uso y disfrute del suelo
urbano. Se trata de un tributo que se debe pagar por el derecho a
construir, ampliar o reformar una edificacién en un terreno urbano.

Vilela y Moschella (2017) indican que, una expansion informal urbana es
un crecimiento de la ciudad que ocurre de manera no planificada y no
regulada. A menudo se produce en areas periféricas o en barrios
marginados, donde las personas que no cuentan para la compra de un
terreno en un mercado formal buscan oportunidades de vivienda mas
asequibles. Las expansiones urbanas informales son caracteristicas de
muchas ciudades en desarrollo y son una forma comun de vivienda en
areas urbanas pobres y marginales.

e Indicadores:

Recursos, Oferta, Demanda, Area de suelo, Ubicacion de suelo, Precio
de suelo, Organizacién Territorial, Expansion territorial, Transformaciones
espaciales.

3.2.2. Variable 2: Fragmentacién urbana (Dependiente - cuantitativo)

- Definicion conceptual:

La fragmentacion urbana se define segun Fonseca y Ramirez (2021) se
refiere a la divisién de las areas urbanas en pequefios fragmentos. Esto
puede ser causado por la formacion urbana descontrolada, la falta de
infraestructura adecuada, generando de esta manera desigualdades en
el aspecto social en el suelo urbano. De igual manera Fonseca (2021)
hace referencia a la variable de fragmentacién urbana, tomandolo como
uso medible en los siguientes indicadores: Desigualdades
socioecondmicas, Habitabilidad Urbana y Territorio Urbano.

e Definicién operacional:

Ibatd y Torres (2006). La desigualdad socioecondémica es la diferencia de
nivel de vida de los individuos que se diferencian en sus ingresos, activos
y oportunidades.

Garfias y Guzman (2018). La habitabilidad urbana es una medida de
calidad de vida. Trata sobre la capacidad de una ciudad para proporcionar
un entorno seguro y saludable para sus habitantes, asi como una serie de
servicios y amenidades. La habitabilidad urbana parte de un término
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amplio que abarca una serie de factores, desde la seguridad, la calidad
de las areas comunes y la accesibilidad a los servicios esenciales.

Quinchia (2021) El Territorio Urbano es una zona delimitada por un
ayuntamiento para el desarrollo urbano de una ciudad. En el Territorio
Urbano se encuentran todos los edificios y espacios publicos de una
ciudad, como parques, calles y plazas. Asi mismo, el territorio es una
compresion y reflexion de la produccion por las necesidades humanas,
cuyo espacio termina configurando en suelos informales, produciendo
espacios en discontinuidad desarticulados del resto por una grado bajo
de interaccion socio-espacial.

e Indicadores:

Periferias, Déficit de recursos, Desigualdad de oportunidades, Calidad de
vida, Habitat, Cohesién Social, Discontinuidad, Desarticulacion,
Interaccion.

3.3. Poblacion, muestray muestreo
3.3.1. Poblacién

La poblacién es el grupo de sujetos considerados en una investigacion, viene a
ser el numero total de habitantes que se aplica en el estudio (Robles, 2019). Para
la investigacion se abarcO una poblacion que estd formada por los habitantes
gue presencian la fragmentacion en el distrito de Santa Rosa, acorde al dltimo
censo del 2017 el distrito en mencion estima una suma de 27 683 personas,
mostrandose en la siguiente tabla:

DISTRITO N° POBLACIONAL (2017) TOTAL

Santa Rosa 27 863 27 863

Fuente: Segun INEI

Teniendo como caso de estudio a los pobladores de la Asoc. de viviendas tal
como "Las Brisas de Santa Rosa" donde se encuentran 160 posesionarios de
lotes informales.

e Criterios de inclusion:

- Los habitantes ubicados en las periferias del distrito, en &reas sin servicios
basicos.

- Seran parte de nuestro analisis los jovenes, adultos y personas mayores
hasta los 60 afos.

e Criterios de exclusion:

- No podran participar personas que viven en alquiler.
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- No podran participar los bebés, nifios y adolescentes menores de los 18
afios, como tampoco adultos que superen los 60 afios.

Considerada como la Unica zona que cuenta con un plano de lotizacion visado.
Por ultimo, debido a la informalidad del mercado se toma en cuenta la compray
venta por medio de “contrato de transferencia de uso y posesion de un lote de

terreno” por falta de titulacion del predio.

3.3.2. Muestra
Se previé que nuestra muestra sera a personas entre ambos sexos, desde los
18 afos hasta los 60 afios dentro de la zona de estudio, empleando cierta
formula que determina una poblacion finita. Por consiguiente, fue considerado
un total de 160 personas como poblacion, acorde a la Asoc. de vivienda "Las
Brisas de Santa Rosa" y determinado por los siguientes valores:

N= Poblacién (160)

n= Muestra (x)

p= Probabilidad a favor (0.95%)

g= Probabilidad en contra (0.05%)

z= Nivel de confianza (1.96)

e= Error de muestra (0.05)
Teniendo la férmula de la siguiente manera:
n=__22*p*gq*N

e?(N-1)z2*p*q

Para obtener una confiable muestra representativa de la poblacion, se mantiene
el 95% de nivel de confianza y un 5% como margen de error. Por consiguiente,
se presentarda la ecuacion desarrollada:

n= 1.922*0.95 *0.05 - 160 =48.30655062
0.052* (160 - 1)+1.962 * 0.95 * 0.05

Debido a la formula, nos brinda como resultado a 48 individuos.

3.3.3. Muestreo

De acuerdo con la cantidad de pobladores se determiné el método de muestreo
probabilistico, ya que tiene una exactitud al precisar el nivel de confianza,
Martinez (2017) indica que esta técnica es usada con frecuencia, permitiendo

tener una puntuacion mas precisa y asegura la representatividad de la muestra
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extraida. Cabe sefialar que en la investigacién se obtiene una poblacion finita

para una determinada asociacion llamada “Las Brisas de Santa Rosa”.

3.4. Participantes

Participantes categoria 1: Los habitantes de la zona de estudio que mantienen
una relacion directa con la problematica, de esta manera que estén vinculadas
hacia el problema del mercado de suelo informal y la fragmentacién urbana,
tomando a posesionarios jovenes y adultos, asimismo a fundadores y dirigentes

dentro de la Asoc. de viviendas “Las Brisas de Santa Rosa”.

Participantes categoria 2: En ello, se requiere la opinién fundamentada a través
de un rigor cientifico e investigacion en sus campos correspondientes, siendo
expertos conocedores de los fendmenos manifestados en el siguiente trabajo.
De esta manera, se tomaron a 3 especialistas, arquitecto urbanista, sociélogo y
geografo, y que a su vez, estos expertos nos brindaran un panorama detallado
en la investigacion. Asi como también a exfuncionarios (Antiguo Gerente de

Desarrollo Urbano) de la Municipalidad de Santa Rosa. (Anexo n°03).

3.5. Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos

Como método de recoleccion de datos, Artigas, Perozo, Queipo y Useche
(2019), nos dice que estos meétodos incluyen diversas técnicas, como
entrevistas, observacion, revision de documentos, encuestas, sesiones en
profundidad, asi como el uso de instrumentos como cuestionarios, guias de
entrevistas, fichas de registro de observacion, entre otros. Estas herramientas

proporcionan al investigador recopilar datos requeridos a la investigacion.

Realizandose la recopilacion de datos a través de una serie de encuestas para
ambas variables, teniendo como objetivo evidencia empirica sobre la situacion
actual que se presencia en el distrito de Santa Rosa y en colaboracion con la
municipalidad distrital se obtienen documentos que evidencia la credibilidad de
la fragmentacion, al igual que se visitara el lugar a estudiar para la realizacion de

las encuestas y fotografias, de esta manera se obtendra resultados confiables.

e Técnicas:
Encuesta:

La encuesta nos permite establecer la relacién entre las variables, las
cuales son Fragmentacion Urbana y Mercado de Suelo Informal. Es asi,
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como Pascual, Hernandez y Palacios (2021) definen como un método
empirico de uso importante en el estudio, el cual sirve para obtener
perspectivas y evaluaciones de los individuos (encuestados)
seleccionados en la muestra en relacion con determinados asuntos.

Observacion:

La observaciéon nos permite evidenciar hechos y fenbmenos, relacionado
a preguntas para reconocer lo que sucede. Pascual, Hernandez y
Palacios (2021) nos dicen que es un desarrollo detallado de como se
consta de manera directa el objetivo de estudio, permitiendo calar, de
forma efectiva, investigar y examinar el objetivo, posteriormente
especificar y observar la situacion que se presenta en la realidad.

Entrevista:

La entrevista puede explicar el propésito del estudio, al igual que
especifica la informacion que se requiere, es aplicable a toda persona,
incluidos aquellos sujetos que les dificulte formular una respuesta escrita
Avila, Gonzalez y Licea (2020). Por ello, este tipo de técnica permite
asegurar que cada individuo de la muestra responda a todas las
preguntas, emplea su propio disefio y obtiene un mejor dato para el
proceso de analisis en el problema de investigacion que se aplica,
generando asi preguntas determinantes.

Instrumentos:
Cuestionario:

Siendo un instrumento metodoldgico de aplicacion en la encuesta Avila,
Gonzalez y Licea (2020) esto permite producir los datos precisos para
obtener los objetivos de estudio, es aqui donde se generan una serie de
preguntas, con el fin de ser aplicadas en la encuesta o entrevista.

Guia de entrevista:

Arias Gonzales (2020), manifiesta que el Instrumento de entrevista que
apoya a las encuentras o el test para reforzar la informacién al momento
de realizar el analisis de los resultados cuantitativos, dentro de un cuadro
de enfoque mixto (cuantitativo y cualitativo).

Ficha de registro de observacion:

Arias (2020) indica que el instrumento de ficha de observacién sirva para
identificar y observar los aspectos del objetivo evaluado, sus
caracteristicas, funcionamientos, comportamientos, entre otros, que se
pueden utilizar entre en estudios no experimentales.
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Validacion del instrumento

La investigacion es evaluada por profesionales, siendo ellos quienes examinan
y especifican la consistencia de las herramientas aplicadas en el trabajo. De esta
manera debera evaluarse por tres expertos con el cargo de urbanistas y

sociblogos. (Ver tab.8)

3.6. Procedimiento

Las herramientas seran de fuente importante para la investigacion, por lo que se
tiene datos actuales, los cuestionarios seran realizados de manera presencial,
es asi como en la zona de estudio se procedera a realizar 48 encuestas, teniendo
eficacia en nuestros resultados. Asimismo, acudiremos a realizar entrevistas a
especialistas para tener mayor conocimiento de como se generé el impacto de
nuestras variables en afios anteriores, como también informacién de parte de la
municipalidad y la Asoc., toda informacion recopilada sera fotografiada, grabada

y descrita para el mejor desarrollo del trabajo.

3.7. Rigor cientifico

Siendo el rigor cientifico una aportacion fundamental de la investigacion, dentro
del desarrollo del trabajo se va manifestando el valor de la investigacion, es asi
gue se establece una correlacién con los instrumentos utilizados. En el desarrollo
del proyecto de investigacion se hizo fundamental asistir al area de campo el
cual se realiza en la Asoc. de viviendas “Las Brisas de Santa Rosa”, en el distrito
de Santa Rosa, Lima; Es asi como el analisis comenz6 con un enfoque teérico
gue es parte integral de la investigacién, y posteriormente se evalud la
confiabilidad cientifica a través de diversos criterios, los cuales son considerados

para validar los resultados.

3.8. Método de anélisis de datos

El proceso de analisis se inicio mediante la implementacion del instrumento,
asegurandose de que los encuestados cumplieran con los requisitos
establecidos. A continuacién, se procedié a elaborar una matriz de datos
utilizando la informacién recopilada, la cual fue transformada en valores de
acuerdo con las escalas predefinidas. Esta transformacion permitié apreciar los

datos obtenidos de la encuesta y brindé confiabilidad al instrumento utilizado.
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Dada la naturaleza de las variables de investigacion, se determiné la necesidad
de utilizar tanto métodos cualitativos como cuantitativos. Esta decision se tomo
con el objetivo de lograr una comprension mas profunda del tema del proyecto y
consolidar el punto asignado. La idea es implementar ambos enfoques en una
sola investigacién, lo que permitira triangular la informacién y focalizarnos en
aguellos aspectos que requieren una exploracibn mas detallada para el

desarrollo de este estudio.

En este estudio, se utilizé el programa estadistico SPSS 22 para obtener datos
estadisticos, como el coeficiente Alfa de Cronbach. Segun Hernandez (2014), el
software IBM® SPSS Statistics, utilizado en esta investigacion, ha sido
reconocido por su capacidad para resolver una variedad de problemas de
investigacion. Las versiones de este software contienen aproximadamente el
80% de los andlisis disponibles. Ademas, se menciona que IBM® ofrece modelos
especificos que se pueden adquirir por separado y que se pueden combinar con

la version base bajo diferentes nombres (Hernandez, 2014, p. 273).

3.9. Aspectos éticos
Siendo lo mencionado condiciones éticamente responsables, las cuales se
emplean en esta investigacion, constan de los siguientes:

e En base al proceso de confiabilidad se encontraron en citas, referencias
y redaccion que estan adaptadas al trabajo de investigacion segun el uso
de la Norma ISO 690.

e La investigacion se desarrolla considerando las caracteristicas en la
metodologia asignada en la categoria de Pregrado, conforme al esquema
gue desarrolla el proyecto de investigacion.

e El uso del instrumento de encuesta a los participantes sera en base a su
consentimiento, utilizando los documentos de permisos con la finalidad,
de que los participantes corroboren que se le esta brindando una

encuesta con fines educativos.
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RESULTADOS

1. Resultados en el afio 2007 de la variable Mercado de suelo informal y
fragmentacion urbana:

¢De qué manera el mercado de suelo informal impacta en la fragmentacion
urbana en la Asoc. de vivienda “Las Brisas de Santa Rosa”, distrito de Santa
Rosa, Lima 2007?

Determinar de qué manera el mercado de suelo informal impacta en la
fragmentacion urbana en la Asoc. de viviendas "Las Brisas de Santa Rosa", en
el distrito de Santa Rosa, Lima 2007.

En las ultimas décadas las grandes ciudades en diferentes partes del mundo han
experimentado un crecimiento significativo de expansion informal, es asi como
el especialista Alvaro Espinoza investigador del grupo GRADE (2020) coment6
gue en los ultimos 20 afios, el 93% del nuevo suelo urbano producido en el Peru
es informal. De este porcentaje, la mitad es a través de lotizaciones informales
gue pueden ser las inmobiliarias que ofrecen terrenos a precios bajos en

comparacion con el mercado estandarizado.

Como primera aproximacion para determinar el nivel de impacto del mercado de
suelo informal en la fragmentacion urbana, se recopild6 la opinibn de un
especialista, mediante una entrevista con el arquitecto y socidlogo Gerardo
Regalado, especialista en el campo de las ciencias con especializaciéon en
planificaciones y gestion urbana regional, se entiende el mercado de suelo como
un suelo urbano informal. Primero debemos acercarnos a lo que toda ciudad
tiene, en toda ciudad tiene un suelo dedicado con un tejido urbano que cuenta
con viviendas, equipamientos, servicios basicos. Por cuestion de légica esta
estructura urbana ocupa un lugar y ese lugar es el suelo, pero el suelo es de

categoria urbano, dentro de la formalidad (anexo n°7).

Las ciudades tienen que ser orientadas en su crecimiento, para eso utilizan los
instrumentos de planificacion urbana, en ello se debe detectar o determinar el
suelo que se va a urbanizar. El suelo, como dirian los corredores inmobiliarios o
las inmobiliarias, es el suelo que va a entrar en el trafico inmobiliario, siendo
todos los terrenos que estan formalmente registrados en registros publicos si se

trata de un suelo urbano.
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A través del estado o los municipios, no se planifica, existe una demanda que no
es efectiva, entonces la gente que no tiene donde vivir, busca donde vivir porque
viene a ser parte de su subsistencia. Ya en los afios 1960 o 1950 donde comenz6
la migracion en la ciudad, se presentd que la demanda ha superado totalmente
la oferta, ahora con mas razén porque tenemos mas de 200 mil con déficit de
viviendas y casi 100 mil con déficit de viviendas que faltan hablando en términos
cuantitativos. En términos cualitativos que vendrian ser las viviendas en mal
estado proviniendo el mercado de suelo, como la demanda que supero la oferta,
entonces se han aparecido desde hace varias décadas atras, inescrupulosos
comerciantes que han vendido terrenos que no eran de ellos o que han invadido
terrenos del estado, muchos de ellos no tiene infraestructura de servicios basicos
y légicamente son terrenos que no tienen ningun valor comercial, no estan
registrados o no estan saneados, por lo tanto es un suelo informal que es

destinado a vivienda, pero viviendas muy precarias.

Teniendo el mercado informal de suelo desde la teoria de campos en aspectos
de social, economico y cultural, bajo el concepto del sociélogo Bourdie Pierre
(2007) en su investigacion podemos analizar como influye en el mercado de
suelo informal, haciendo referencia a las transacciones y ocupaciones del suelo
gue no estan reguladas o reconocidas por las autoridades gubernamentales.
Desde una perspectiva relacional menciona a Emirbayer (1997), indica ir mas
alla de un componente o entidad privada, existente en si misma, tal como el
neoliberalismo y el mercado, planteando analisis de relaciones y practicas que
se realizan en el suelo de manera informal y en las edificaciones dentro de las

periferias, de esta manera se hace un énfasis de la realidad social (ver fig. 7)

Con respecto al espacio social y fisico, Bourdie (2018) promueve el uso de un
aparato conceptual, el cual es aprobado por distintos autores de sociologia
urbana. Como principal objetivo, es relacionar el espacio social con el espacio
fisico. En ello como primer anexo se plantea entre la teoria de campos y el
elemento espacial, correspondiente a la relacion entre el lugar que se reside y la
afiliacion de a un colectivo social. En la capital de Lima se considera un espacio
fragmentado, que se crea desde una disputa sobre el acceso al suelo y a los

servicios, de esta manera los asentamientos y la ciudad formal han coexistido
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en la ciudad tanto en la clase media y baja. Asimismo, los cambios politicos y
econdmicos, determinados por el neoliberalismo y la globalizacién han dado una
consolidacion de las barriadas y la diversidad de quienes las habitan. No
obstante, Lima desde sus inicios mantiene patrones de segregacion a gran
escala, donde la competencia por un espacio en la clase media con todas las
regulaciones viene de parte del estado, pero se sigue excluyendo sectores de
mayor pobreza (p.40). Mediante estas opiniones e investigaciones, se obtienen
resultados relevantes al afio 2007 para determinar el impacto del Mercado de
suelo informal y la Fragmentacién Urbana. Asimismo, presentamos la correlaciéon

gue existe en el afio 2023 entre estas variables.

2. Resultados de la variable Mercado de suelo informal y fragmentacion
urbana:

En la busqueda de comprender y analizar fenomenos complejos que atraviesan
diversos escenarios y contextos, surge la necesidad de llevar a cabo trabajos
longitudinales que permitan una vision mas amplia y profunda de dichos
fendmenos. Delgado y Llorca, mencionan que, la extensién de un estudio
longitudinal nos permite capturar la evolucién de los elementos que se estan
investigando a través del tiempo, superando las limitaciones inherentes a los
estudios transversales, los cuales solo brindan una instantanea de un
determinado momento. Al seguir a una muestra o grupo de individuos a lo largo
del tiempo, podemos comprender mejor como se desarrollan los procesos,
identificar patrones de cambio, detectar factores de influencia y entender las

causas Yy efectos de los fendmenos en cuestion.

Ademaés, un enfoque longitudinal nos permite abordar elementos transversales,
es decir, aspectos que cruzan y se entrelazan en diferentes escenarios. Al
considerar multiples dimensiones y variables que influyen en el fenbmeno
estudiado, somos capaces de obtener una vision mas completa y holistica de la
situacion. Esto implica examinar no solo los cambios individuales, sino también
las interacciones entre los individuos, los contextos y las influencias externas que

pueden desempenfiar un papel crucial en la comprension de los resultados.

En este trabajo, se pretende explorar los beneficios y las potencialidades de un

enfoque longitudinal, asi como su capacidad para abordar elementos
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transversales, en el estudio de diversos fenomenos. Mediante la observacion y
el analisis continuo de los mismos a lo largo del tiempo, buscamos generar un

mayor grado de claridad y comprensién sobre su naturaleza.

Ficha de cartografia N° 1

Utilizando la ficha cartografica, se comparan los datos de zonificacién del afio
2007 con los del afio 2020, proporcionados por la Municipalidad de Santa Rosa
y Google Earth, con el objetivo de observar la expansion territorial informal de la
asociacion de viviendas "Las Brisas de Santa Rosa". A través de esta
herramienta, se busca obtener informacion detallada sobre cémo se ha

desarrollado este sector a lo largo del tiempo.

Confiabilidad por ALFA DE CRONBACH

Segun Martinez (2019) indica que este modelo permite emplear una medida para
valorar la correlacion entre elementos y se utiliza en pruebas de dos o mas
respuestas para medir la confiabilidad. Los rangos que se consideran van de 0

a 1, siendo 0 (muy bajo) a 1 (muy alta). (Ver tabla 8)

Para conseguir un mejor nivel de confiabilidad se realizé una prueba piloto con
dos muestras, como primera muestra se obtuvo a 12 encuestados a la poblacién
de estudio, teniendo como resultado la siguiente tabla con un nivel de fiabilidad
de 0,869 (Ver anexos).

Como segunda prueba piloto, se realizaron 12 encuestas con preguntas inversas
a las mismas personas de la poblacién de estudio, teniendo como resultado un
porcentaje diferente a la primera prueba, con un nivel de fiabilidad de 0,791 (Ver

anexos).

Mediante ambas pruebas que se realizaron a la misma poblacion, obteniendo
como resultado la primera prueba piloto teniendo una alta fiabilidad por Alpha de

Cronbach, para realizar una correcta correlaciéon de datos.
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CORRELACION POR RHO SPEARMAN

Segun (Martinez, Tuya, & Perez, 2019) El coeficiente mencionado no se aplica
en dos métodos que pretenden medir lo mismo, aunque de manera distinta para
determinar cuanta existe entre ellos. Este coeficiente podria ser una correlacion
de 1 con una concordancia nula, y es aconsejable usarlo en valores con valores

extremos. (ver anexos: valor de Rho Spearman)

PRUEBA DE HIPOTESIS
Prueba de hipdtesis general

(HG) ElI mercado de suelo informal impacta significativamente en la
fragmentacion urbana en la Asoc. de viviendas "Las Brisas de Santa Rosa", en
el distrito de Santa Rosa, Lima 2023.

(HO) El mercado de suelo informal no impacta significativamente en la
fragmentacion urbana en la Asoc. de viviendas "Las Brisas de Santa Rosa", en
el distrito de Santa Rosa, Lima 2023. (Ver tab. 9)
Interpretaciéon

En este caso la relacion que se haya entre las variables es moderada,
entonces se puede decir que el mercado de suelo informal surge como resultado
de la falta de planificacion urbana, la ausencia de autoridades para el desarrollo
urbano conlleva a una ocupaciéon descontrolada de terrenos, generando una
fragmentacion urbana, con areas formales e informales segregadas y con
diferencias significativas en accesos a servicios basicos, transporte, entre otros

casos que se presentan en la zona.

Prueba de hipodtesis especifica 1

(HE1) La venta de suelo informal tiene un alto impacto en la habitabilidad
urbana en la Asoc. de viviendas "Las Brisas de Santa Rosa" en el distrito de
Santa Rosa, Lima 2023.

(HO) La venta de suelo informal no tiene un alto impacto en la habitabilidad
urbana en la Asoc. de viviendas "Las Brisas de Santa Rosa" en el distrito de

Santa Rosa, Lima 2023. (Ver anexos)

Interpretacion
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En este caso la relacién que se haya entre estas dimensiones es media,
debido a que una venta de suelo informal proporciona oportunidades de acceso
a viviendas, esto influye en la habitabilidad urbana si se obtiene un terreno
informal limitando al acceso a los servicios bésicos o otros recursos,
proporcionando un déficit en el confort de vida de estos posesionarios.

Prueba de hipotesis especifica 2
(HE2) La renta del suelo impacta en media alta en las desigualdades
socioeconOmicas en la Asoc. de viviendas "Las brisas de Santa Rosa" en el
distrito de Santa Rosa, Lima 2023.
(HO) La renta del suelo no impacta en media alta en las desigualdades
socioeconomicas en la Asoc. de viviendas "Las brisas de Santa Rosa" en el
distrito de Santa Rosa, Lima 2023.

Interpretacion

En este caso la relacion que existe entre estas dimensiones es media,
debido a como la renta de suelo se propaga en ciertas areas, por ejemplo si la
renta de suelo aumenta, el costo de vida en ese espacio se incrementa, cambian
los precios de las viviendas, los alquileres y los servicios basicos siendo
inaccesibles para aquellos con menores ingresos. (Ver anexos)
Prueba de hipétesis especifica 3
(HE3) La expansion informal tiene un alto impacto en el territorio urbano en
la Asoc. de viviendas "Las Brisas de Santa Rosa", en el distrito de Santa Rosa,
Lima 2023.
(HO) La expansién informal no tiene un alto impacto en el territorio urbano en
la Asoc. de viviendas "Las Brisas de Santa Rosa", en el distrito de Santa Rosa,
Lima 2023.

Interpretacion

La relacion que existe entre estas dimensiones es media, debido a que la
expansion informal se origina de manera desordenada y sin una planificacion
adecuada, esto genera un alto impacto en el territorio urbano. La expansion
informal a menudo esta asociada con la segregacion espacial y la desigualdad
socioeconOmica, como en asentamientos informales tienden a concentrarse en
areas marginales o de menor valor, los factores que pueden prolongar la

desigualdad y exclusion social (Ver anexos).
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Resultados de datos cuantitativos - Encuestas

Pregunta 1:
Indicador: Recursos

¢,Cuando las personas venden tierras sin permiso y sin hacer las cosas de la

manera correcta, esto dafia los recursos en los espacios verdes de la ciudad?

Observando las respuestas por parte de los habitantes, estima que el porcentaje
de ellos estan totalmente de acuerdo y de acuerdo con la falta de recursos en
los espacios verdes dentro de la Asoc. de viviendas “Las Brisas de Santa Rosa”
dentro del distrito de Santa Rosa, asimismo los posesionarios de esta zona
aseguran no contar con areas verdes 0 con un pargue que vincule esta zona con
otra, dando lugar a tan solo habitar sin contar con espacios de recreacion o

lugares de esparcimiento (Ver anexos)

Pregunta 2:
Indicador: Oferta

¢, Cuando las personas venden terrenos de manera ilegal, esto afecta la cantidad

total de terrenos disponibles para comprar?

Observando las respuestas por parte de los habitantes, se estima que el
porcentaje de ellos estan totalmente de acuerdo con la venta ilegal de terrenos
y cOmo eso afecta la cantidad total de terrenos disponibles para comprar dentro

de la zona. (Ver anexos)

Pregunta 3:
Indicador: Demanda

¢Cuéando se venden terrenos sin permiso, esto origina que mAas personas
guieran comprar terrenos ilegales y menos personas quieran comprar de manera

legal?

Observando las respuestas, se estima que el porcentaje de habitantes estan
totalmente de acuerdo y de acuerdo con la demanda que existe en adquirir un
terreno de manera legal, por lo que en esa zona se origina mas la venta informal

de terrenos dentro de la zona, asimismo los posesionarios aseguran no contar
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con una titularidad de predio, tan solo adquieren una constancia de posesiéon por

los afios que habitan en ese lugar. (Ver anexos)

Pregunta 4:
Indicador: Area de suelo

El valor de la renta de suelo gira en funcién al area de suelo.

Observando las respuestas, se estima que el porcentaje de habitantes estan de
acuerdo que el valor de la renta de suelo gira en funcion al area de suelo,
asimismo los posesionarios de esta zona indican que el area de terreno es

considerable en toda venta. (Ver anexos)

Pregunta 5:
Indicador: Ubicacién de suelo

El costo de alquiler de un terreno esta afectado por la ubicacién del terreno.

Observando las respuestas, se estima que el porcentaje de habitantes estan en
totalmente de acuerdo con el costo de alquiler de un terreno se ve afectado por
la ubicacion de ese predio dentro de la Asoc. de viviendas “Las Brisas de Santa
Rosa”, asimismo los posesionarios de esta zona indican no contar con una

buena ubicacion de terreno. (Ver anexos)

Pregunta 6:
Indicador: Precio de suelo

Si muchas personas estan alquilando terrenos en una zona, entonces los precios
del alquiler de esos terrenos podrian disminuir.

Observando las respuestas por parte de los pobladores, se estima que el
porcentaje de habitantes no esta ni de acuerdo ni en desacuerdo de la cantidad
excesiva de terrenos en alquiler, el cual se puede disminuir sus precios de

alquiler dentro de la zona de estudio (Ver anexos)

Pregunta 7:
Indicador: Organizacion territorial

Cuando las personas construyen casas y negocios sin seguir las reglas y sin
permiso, esto puede cambiar como se usa y se planifica el espacio en una

ciudad.
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Observando las respuestas, se estima que el porcentaje de habitantes esta
totalmente de acuerdo en que si las personas construyen casas 0 realizan
negocios de manera informal, esto puede cambiar en cdmo se usa y se planifica

los espacios dentro de nuestra zona de estudio. (Ver anexos)

Pregunta 8:
Indicador: Expansién territorial

Si las personas construyen edificios y negocios sin permiso, esto puede cambiar

la forma en que una ciudad crece.

Observando las respuestas, se estima que el porcentaje de habitantes esta de
acuerdo con en como puede cambiar la forma en que una ciudad crece y se usa,
Si existen personas que construyen sin permiso y sin el seguimiento de las

normas dentro de la zona de estudio (Ver anexos)

Pregunta 9:
Indicador: Transformaciones espaciales

Las personas construyen ilegalmente, esto puede cambiar la aparienciay el uso

del espacio de manera significativa.

Observando las respuestas, se estima que el porcentaje de habitantes esta
totalmente de acuerdo en cdmo puede cambiar la apariencia y el uso del espacio
en la zona debido a las construcciones gque se realizan de manera ilegal dentro
de la zona de estudio, asimismo los posesionarios indican que las edificaciones
gue se desarrollan sin permiso no respetan los limites que se le establecen. (Ver

anexos)

Pregunta 10
Indicador: Periferias

Si hay personas que tienen mas dinero que otras, esto puede afectar a los
sectores que se encuentran en las zonas de dificil accesibilidad.

Observando las respuestas, se estima que el porcentaje de habitantes esta de
acuerdo que existen sectores con dificil accesibilidad esto se ve afectado si hay
personas que tienen mayor ingreso econdmico que otros de la zona. (Ver

anexos)
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Pregunta 11
Indicador: Déficit de recursos

Cuando situaciones de amplias disparidades en los ingresos de las personas,
esto puede llevar a que algunas zonas no cuenten con suficientes recursos
disponibles.

Observando las respuestas, se estima que el porcentaje de habitantes esta de
acuerdo con la diferencia de ingresos de las personas pueden llevar a que
algunas zonas no cuenten con suficientes recursos entre ellos se puede decir
gue son calles, plazas, parques y edificios dentro de la zona de estudio,
asimismo los posesionarios afirman no contar con una plaza o un parque como

propusieron los candidatos a alcaldia. (Ver anexos)

Pregunta 12
Indicador: Desigualdades econémicas

Cuando hay mucha diferencia en el dinero que tienen las personas, algunas
areas pueden tener menos oportunidades que otras.

Observando las respuestas, se estima que el porcentaje de habitantes esta de
acuerdo que existen sectores con dificil accesibilidad esto se ve afectado si hay
personas que tienen mayor ingreso econémico que otros dentro de la zona de

estudio (Ver anexos).

Pregunta 13
Indicador: Calidad de vida

La comodidad y la seguridad de vivir en una ciudad pueden afectar cuan buena
es la vida de las personas que se posesionan alli.

Observando las respuestas por parte de los pobladores, se estima que el
porcentaje de habitantes esta de acuerdo en que la comodidad y la seguridad de
vivir en una ciudad puede afectar cuan buena es la vida de las personas que

viven ahi dentro de la zona de estudio (Ver anexos).

Pregunta 14
Indicador: Habitat

La forma en que una ciudad es comoda para vivir afecta el lugar donde la gente
decide vivir.
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Observando las respuestas, se estima que el porcentaje de habitantes esta de
acuerdo en como la forma de una ciudad es apta para vivir afecta el lugar donde
se decide vivir, siendo una zona que no brinda todas las &reas comunes para un

mejor habitat. (Ver anexos).

Pregunta 15
Indicador: Cohesiéon social

Si una ciudad es agradable para vivir, esto puede hacer que las personas se
sientan mas cercanas y conectadas entre si.

Observando las respuestas, se estima que el nivel de posesionarios esta
totalmente de acuerdo en que si un espacio es cémodo para vivir esto genera
gue las personas se sientan mas cercanas y conectadas entre si dentro de la
asociacion, asimismo los posesionarios indican que con el pasar de los afos el
vinculo que se formd en un inicio se ha ido deteriorando por las constantes

disputas de la venta ilegal de terrenos (Ver anexos).

Pregunta 16
Indicador: Discontinuidad

El lugar donde estan ubicados los edificios, casas, parques y calles en una
ciudad puede hacer que unas areas de otras estén alejadas.

Observando las respuestas por parte de los posesionarios, se estima que el
porcentaje de ellos estan ni de acuerdo ni en desacuerdo con respecto al lugar
donde estan ubicados las casas, parques y calles en una ciudad puede generar
gue unas areas estén alejadas de otras dentro de la zona de estudio, asimismo
los posesionarios indican que existe un muro de cerco en un club zonal, lo cual
no permite la vinculacidén con otros sectores y mucho menos una accesibilidad
directa, por lo que al salir de ahi necesitan gastar mas en movilidad debido a el

muro que divide la zona (Ver anexos).

Pregunta 17
Indicador: Desarticulacion

El lugar donde vivimos en la ciudad puede hacer que algunas partes de la ciudad
no estan conectadas entre si.

Observando las respuestas, se estima que el porcentaje de habitantes estan ni

de acuerdo ni en desacuerdo con respecto en donde vivimos en la ciudad puede
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hacer que algunos sectores no estan conectados entre si dentro de la zona de
estudio, asimismo los posesionarios indican que existe un muro de cerco en un
club zonal, debido a aquel muro no permite una libre vinculacioén o accesibilidad

con otras zonas (Ver anexos).

Pregunta 18
Indicador: Interacciéon

El lugar donde vivimos en la ciudad puede influir en cobmo nos relacionamos con
otras personas.

Observando las respuestas por parte de los posesionarios, se estima que el
porcentaje de ellos estan de acuerdo con respecto en donde vivimos puede
influenciar en como nos relacionamos con otras personas, siendo una de las

zonas mas alejada y excluida del distrito. (Ver anexos)

Resultados de datos cualitativos - Entrevistas a especialistas

Por otro lado, se muestra en base a las variables y sus indicadores, realizando
preguntas los especialistas que se seleccionaron segun su campo de
experiencia, en ello se obtiene la respuesta de ellos considerando un mayor

aporte al trabajo de investigacion.
Problema especifico N° 1:

¢De qué manera la venta de suelo informal impacta en la habitabilidad urbana
en la Asoc. de viviendas "Las Brisas de Santa Rosa", en el distrito de Santa

Rosa, Lima 20237? (Ver anexos)
Problema especifico N° 2:

cDe qué manera la renta de suelo impacta en las desigualdades
socioeconOmicas en la Asoc. de viviendas "Las Brisas de Santa Rosa", en el
distrito de Santa Rosa, Lima 20237 (Ver anexos)

Problema especifico N° 3:

¢,De qué manera la expansion informal impacta en la presencia territorial urbana
en la Asoc. de viviendas "Las Brisas de Santa Rosa", en el distrito de Santa
Rosa, Lima 2023? (Ver anexos)
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DISCUSION

En conformidad con el objetivo general, la discusion se centré en la opinion
consensuada de los participantes versus el marco teorico alrededor de los
resultados de relacion moderada y directa entre mercado de suelo informal y
fragmentacion urbana.

Por otro lado, el especialista socidlogo Arg. Gerardo Regalado, expresa
gue; ante el agotamiento del suelo urbano y la rentabilidad de la compra de
terrenos eriazos o pre-urbanos con cambio de zonificacion, el mercado de suelo
informal cumple una necesidad fundamental en las personas al brindar
accesibilidad a espacios habitables. A su vez, dictamina que para abordar la
fragmentacion urbana y mejorar la habitabilidad, se propone fortalecer la
administracion local, promover la participacion de representantes electos y
fomentar una planificacion urbana integral y sostenible. Con el fin de buscar
estas medidas que impulsen la cohesion social y lograr una distribucion

equitativa de recursos y servicios en la ciudad.

Por otro lado, el Gedgrafo Xavier Gonzales Quevedo (2023) sugiere que
es fundamental evaluar el nivel de prosperidad de una comunidad urbana
considerando indicadores que abarguen diversos aspectos de la calidad de vida.
donde estos indicadores deben incluir la justa distribucion de oportunidades de
servicios esenciales, infraestructuras de alta calidad, espacios publicos seguros
y bien mantenidos, asi como acceso a educacion y empleo. Asi como tomar en
cuenta indicadores de salud, como la disponibilidad y accesibilidad de servicios
médicos, la longevidad y la calidad del aire. Ya que estos indicadores, al ser
cuantificables mediante porcentajes y datos concretos, proporcionan una vision
integral de la habitabilidad urbana y su impacto en la solidaridad ciudadana y el

nivel de vida de los residentes.

La discusiéon con los autores revel6 que el mercado de suelo informal esta
estrechamente ligado a la fragmentacion urbana en la Asoc. de viviendas “Las
brisas de santa rosa”. Se destacé la importancia de considerar las condiciones
fisicas, ambientales, sociales y culturales para determinar la habitabilidad de un
lugar. Ademas, se resalta la necesidad de una vision inclusiva y democratica de

la zona de estudio, donde los residentes tengan la capacidad de influir en la
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configuracion urbana. Asi mismo se reconocié el papel de las dindmicas
socioeconOmicas en la configuracion de la ciudad y se sefalé que la
fragmentacion urbana puede ser considerada una cuestién natural. Por dltimo,
se enfatizo la importancia de evaluar indicadores para tener una comprension
integral de la habitabilidad urbana, considerando tanto la calidad de vida como

la cohesion social.

De conformidad con el objetivo especifico 1, la discusion se centré en la
opinion consecuente de los participantes versus el marco teérico alrededor de
los resultados con relacion positiva media entre la venta de suelo informal y la
habitabilidad urbana en la Asoc. de viviendas “Las Brisas de Santa Rosa”, cuyos
resultados concuerdan con el concepto que comparte Edesio Fernandes (2007),
citando al economista Hernando de Soto, manifiesta que el mercado de suelo
informal es aquel en el que participa la oferta y demanda de terrenos sin tener
en cuenta las regulaciones urbanisticas.

Del mismo modo, Zapata (2018) complementa la idea del anterior parrafo,
enfatiza que el progreso de una ciudad esta intrinsecamente vinculado al poder
economico de sus habitantes. Donde la relacion socioeconomica en el entorno
urano puede limitar las actividades para el progreso urbano. Sintetizando que las
dinamicas socioeconémicas desempefian un papel contundente en la

configuracion de la ciudad y su capacidad de generar un crecimiento 6ptimo.

Dentro de un aspecto de venta de suelo informal, tenemos a Andreasen,
McGranahan, Kyessi y Kombe (2020), indicando que la privacion de
documentacion legal, carencia de regulacion, transparencia y financiamiento, es
lo que caracteriza dicho aspecto, de esta manera se ve en diferentes ambitos.
La discusion sobre la venta de suelo informal y su impacto en la habitabilidad
urbana y su impacto en la habitabilidad urbana se respalda que la idea que se
deben considerar las consecuencias negativas asociadas, como la falta juridica,
la inseguridad fisica, la insuficiencia de servicios fundamentales y la deficiente
calidad de las viviendas. Es fundamental encontrar soluciones adecuadas y
politicas efectivas para abordar estos desafios y mejorar la situacion en la

comunicacién afectiva por la venta de suelo informal.

33



Estos fendbmenos han recibido nuevos nombres y la capacidad de
desarrollarse utilizando enfoques y recursos de investigacion innovadores. Es
asi que, el Antiguo Gerente, el Ingeniero Francisco J. Sanchez (2021), manifiesta
gue la venta de suelo informal tiene un impacto significativo en la habitabilidad
urbana, generando problemas en relacion a la certeza juridica, la habitabilidad y
la falta de servicios basicos. Y pese a que el asentamiento lucha por tener la
formalidad urbana espacial en la actualidad, se sigue viendo afectado solo que,
en menor proporcion, a diferencia de sus inicios. Estos hallazgos respaldan la
relevancia de afrontar el problema de manera efectiva mediante la adopcién de

politicas y normativas apropiadas para mejorar la problemética de la comunidad.

De conformidad con el objetivo especifico 2, la discusion se centré en la
opinion consensuada de los participantes con las teorias alrededor de los
resultados de relacion positiva media y directa entre la renta de suelo y la
desigualmente socioeconomica en la Asoc. de viviendas "Las Brisas de Santa
Rosa", cuyos resultados coinciden como Cavanagh, Guevara y Niembro (2021),
nos habla de este término que remota en los estudios urbanos, evidenciando una
preocupacion histérica acerca de como se han ubicado las distintas clases
socioecondmicas dentro de la ciudad. Siendo un problema que se genera en un
area informal, donde se llega a clasificar a los habitantes por su estabilidad
econdémica, sin embargo, este problema lleva una larga data en paises
desarrollados.

Delgado (2019); Koroso, Zevenbergen y Lengoiboni (2020), nos hablan
acerca del aspecto de la renta de suelo como el precio que se cobra por el uso
gue se da por el terreno. A diferencia de la expansion informal, refiere la
ejecucion de edificios en terrenos sin permiso, esto puede afectar negativamente
la renta de suelo, ya que los propietarios de terrenos no reciben ningun tipo de
ingresos, por obtener una edificacion sin permiso.

Mientras que Grisales y Zuluaga (2020), nos manifiestan que en el entorno
de la desigualdad social se generan en los espacios urbanos a través de los
"asentamientos informales” debido al modo de produccién capitalista y las
formas de planificacion implementadas por el canon neoliberal. Por lo que
concluye por medio de la teoria critica, analizar las formas urbanas especificas

gue produce el capital y reflexionar sobre como estas formas se convierten en
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espacios injustos del espacio”. Un concepto que comparte Edesio Fernandes
(2007), citando al economista Hernando de Soto, manifiesta que el mercado de
suelo informal es aquel que se refiere a la comercializacion y compran terrenos
sin tener en cuenta las regulaciones urbanisticas. También sefiala que, las
consecuencias del mercado de suelo informal son la falta de seguridad juridica,
la inseguridad fisica, la carencia de servicios fundamentales y el deficiente

estado de las viviendas.

Asimismo, el socidlogo Arg. Gerardo Regalado nos indica como la medicién de
la renta de suelo informal en términos de area, ubicacion y precio se puede
realizar a través del concepto de renta diferencial. La renta diferencial es el valor
adicional que se genera por la ubicacion privilegiada de un terreno o por sus
caracteristicas particulares. En el caso del suelo informal, se puede evaluar la
renta diferencial comparando los precios de venta o alquiler de terrenos
informales en distintas areas urbanas, considerando su ubicacion, acceso a
servicios, infraestructuras cercanas y demanda del mercado. Por ese lado, el
geografo Xavier Gonzales Quevedo, nos comenta que lo mencionado
anteriormente es el resultado de la desigualdad de oportunidades en la variable
de fragmentacidon urbana. Condiciones que sirven para evaluar la distribucion
desigual de oportunidades dentro de un entorno urbano fragmentado, ya que
reflejan disparidades en el acceso de recursos, empleo, servicios y desarrollo

personal.

De conformidad con el objetivo especifico 3, la discusion se centré en la
opinion consensuada de los participantes versus el marco teorico alrededor de
los resultados de relacion positiva directa entre la expansion informal y la
presencia territorial urbana en la Asoc. de viviendas “Las Brisas de Santa Rosa”,
cuyos resultados coinciden con lo que menciona Quinchia (2021) El Territorio
Urbano es una zona delimitada por un ayuntamiento para el desarrollo urbano
de una ciudad. Dentro de ello, se encuentran todos los edificios y espacios
publicos de una ciudad, como parques, calles y plazas. Asi mismo, el territorio
es una compresion y reflexion de la produccién por las necesidades humanas,

cuyo espacio termina configurando en suelos informales, produciendo espacios
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en discontinuidad desarticulados del resto con un grado bajo de interaccion

socio-espacial.

Edesio Fernandes (2007), desde su postura menciona que las
consecuencias del problema del mercado de suelo informal son la falta de
seguridad juridica, falta de servicios basicos. mala calidad de vida, asi como,
aspectos tedricos como la venta informal de suelo, renta de suelo y la expansion
territorial. Mientras que Lépez y Morales (2021) indican que la ciudad, se
caracteriza como un elemento que sigue un modelo estructural y organizativo,
basandose en patrones de consumo asociados a problemas urbanos como la

inseguridad, la desigualdad y la pobreza como referencia en su estado actual.

Sanchez (2015), sefiala que debemos interpretar la funcion de una
vivienda de caracter social y las politicas legales dentro del mercado informal.
Reunir informacién tedrica e interpretar la relacién entre la estructura urbana y
los agentes inmobiliarios como principio en las practicas sociales, que se
enfocan en medir la expansion territorial, la venta de suelo informal y renta de
suelo. Es una postura que comparte el antiguo Gerente de Santa Rosa, el
Ingeniero Francisco J. Jaimes Sanchez, asi como el gedgrafo Xavier Gonzales
Quevedo donde manifiestan que, al evaluar la expansion informal urbana en una
ciudad, es fundamental considerar varias dimensiones clave. En primer lugar, se
debe analizar la expansion fisica de la ciudad en términos de crecimiento de
asentamientos informales, comprendiendo su alcance y magnitud. Esto implica
considerar indicadores como la participacion comunitaria, la existencia de
espacios publicos inclusivos, la diversidad cultural y la coexistencia pacifica.
Ademas, se deben tener en cuenta aspectos como la seguridad, el acceso a
servicios basicos, la movilidad sostenible y la disponibilidad de empleo y
oportunidades educativas y por ultimo, sefiala que, es importante examinar los
problemas sociales y politicos que surgen como resultado de esta expansion,
como la ausencia de servicios fundamentales, la inseguridad habitacional y la

exclusioén social.

De igual manera, Lefebvre (1968) desde su postura aboga por la
concepcion de la ciudad como un ambito propicio para que los residentes ejerzan

su derecho fundamental a participar activamente en la determinacion y
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configuracion del desarrollo urbano, con base en los principios de habitabilidad
urbana. De acuerdo con Lefebvre, esta perspectiva implica una visibn mas
inclusiva y democrética de la ciudad, en la cual los habitantes tienen la capacidad
de ejercer influencia en las decisiones y en la planificacién urbana. La discusion
gue se forma sobre la expansion informal y la presencia territorial urbano por los
especialistas mencionan que estos son elementos cruciales en la discusion del
mercado de suelo informal, su comprension y abordaje adecuado son
fundamentales para promover un desarrollo urbano sostenible, garantizas la
seguridad juridica, y fomentar un mejoramiento en el bienestar de vida de las

comunidades y mitigar la desigualdad de oportunidades.
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CONCLUSIONES

Con respecto al objetivo general, se concluye con la existencia del mercado
de suelo informal y su impacto en la fragmentacion urbana en la Asoc. de
Viviendas "Brisas de Santa Rosa", teniendo un acontecimiento en el desarrollo
urbano no planificado del suelo informal. El mercado de suelo informal constituye
un fendbmeno de alcance latinoamericano, derivado de la migracion interna
masiva hacia las periferias de las areas urbanas. Estos accesos informales al
suelo se originan por la necesidad de disponer de un espacio habitable propio, y
es esta necesidad la que ha propiciado que el mercado de suelo informal
promueva el aprovechamiento econdmico a través de la participacion de
organizaciones criminales involucradas en el comercio ilegal de terrenos. Estas
practicas ilicitas resultan en la formacién de asentamientos y areas pre-urbanas
desprovistas de servicios béasicos, asi como al desarrollo desigual de
infraestructura (ver fig.11), lo cual contribuye un bajo valor de vida en las
periferias, fortaleciendo asi la desigualdad econémica y social en el entorno
urbano, y generando situaciones de exclusion social. Como resultado estas
acciones son entes que contribuyen al 93% de ocupaciones informales a nivel
nacional. De manera similar, el crecimiento del mercado de suelo informal se
debe, en parte, a las legislaciones que permiten la regularizacion de
asentamientos informales, y a pesar de que se conciben con el propésito de
atender a personas genuinamente necesitadas, no cuentan con mecanismos
selectivos adecuados. Ademas, la existencia de un libre mercado amplifica el
impacto de como procede la compra y venta de un suelo informal. Incluso, se
observa cierta complicidad entre algunas instituciones estatales y la ingeniosidad
de las personas involucradas. en dicho entorno, lo cual permite que este
fendmeno contemporaneo siga su curso. Prueba de ello se evidencia en el portal
de Geollacta vemos que solo el 27% de los posesionados en el distrito estan

dentro un suelo urbano.

De conformidad con el objetivo especifico 1, se concluye con el impacto en
el distrito en el afio 2007 y 2023, teniendo los servicios basicos accesibles, pero
en ello no contaban con las infraestructuras adecuadas en areas afectadas de la
Asoc. de viviendas “Las Brisas de Santa Rosa”, por lo que la venta informal de

suelo trasciende con repercusiones desfavorables en la calidad de vida de los
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residentes es lo que ocasiona condiciones precarias en la habitabilidad de la
zona. Concluyendo que los posesionarios comentan que a pesar de que la Asoc.
luche por tener la formalidad urbana, aun se ven afectados por el suelo informal,

pero en menor proporcion.

De conformidad con el objetivo especifico 2, se concluye el impacto que se
genera la renta de suelo en la desigualdad socioecondémica de la Asoc. de
viviendas “Las Brisas de Santa Rosa”, comparando datos del afio 2007 y 2023,
en lo que se evidencia un mayor aumento en las desigualdades
socioecondmicas debido al suelo en renta. Por consiguiente, los individuos que
no residen en zonas con valores elevados de suelo enfrentan desafios
adicionales para acceder a un empleo, educacion y otros servicios de calidad.
Teniendo en cuenta estos hallazgos que resaltan la importancia de abordar la
renta de suelo como un factor clave en las areas con mayor afectacion en la

desigualdad socioeconomica del sector urbano.

De conformidad con el objetivo especifico 3, se concluye con la expansion
informal en la asociacion mostrando un impacto significativo y perjudicial en la
presencia territorial urbana. El estudio comparativo revela un aumento en la
expansion informal, lo cual ha fragmentado el tejido urbano y obstaculizado el
desarrollo planificado de la comunidad. Esta expansion informal ha llevado a la
ocupacion de areas no planificadas, generando una distribucion desigual de

recursos y contribuyendo a la segregacion espacial de la poblacion.

Para abordar la fragmentacién urbana y mejorar la habitabilidad, es necesario
implementar estrategias que promuevan una planificacion urbana integral y
sostenible. Esto incluye regularizar los asentamientos informales, garantizar el
acceso equitativo a recursos y servicios, promover la participacion ciudadana
activa y establecer una gestion eficiente. En el caso especifico de la Asoc. de
viviendas "Las Brisas de Santa Rosa", se observan impactos negativos en la
presencia territorial urbana, como la afectacion del acceso a servicios bésicos,
el nivel de disfrute en el espacio publico, la salud de la poblacion y la
sostenibilidad ambiental. Al abordar estos aspectos, se puede reducir la
fragmentacion urbana, mejorar la habitabilidad y promover una presencia

territorial mas equitativa y sostenible.
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RECOMENDACIONES

En relacion con el objetivo general, se sugiere para investigaciones futuras
emplear un enfoque metodoldgico cualitativo, de acuerdo a su naturaleza
compleja y multifacética, que permita ampliar y fortalecer la comprension de esta
problematica. Es importante utilizar diversas herramientas para abordarla.
Ademas, se propone investigar la variable del Mercado de Suelo Informal y la
regularizacion del suelo urbano informal, ya que se trata de temas poco
estudiados en el Distrito de Santa Rosa. Se ha encontrado escasa
documentacion al respecto, a pesar de ser asuntos de relevancia social y cultural
gue generan presiones y perjuicios que enfrentan las zonas de conservacion
natural y zonas de dificil acceso. Asimismo, se recomienda la intervencion del

gobierno estatal o local en la zona, entre otras medidas.

Respecto al objetivo especifico 1, se sugiere para investigaciones posteriores,
centrarse en el estudio de la venta de suelo informal porque en el resultado del
trabajo la presente variable, muestra mas puntos de investigacion que son un
detonante de influencia a nivel social y emocional, empleando enfoques tanto
cualitativos como cuantitativos. Para comprender el impacto en términos de
magnitud y percepciones subjetivas desde la perspectiva humana, resulta crucial
considerar las condiciones fisicas y naturales del area no perturbada. Se sugiere
la utilizacion de herramientas de mapeo con el fin de delimitar el area y cuantificar

los cambios en el suelo o la degradacion a lo largo del tiempo.

En relacién al objetivo especifico 2, basdndonos en los resultados y
conclusiones obtenidos en esta investigacion, se recomienda dirigir futuros
estudios hacia la tematica de la renta del suelo y la desigualdad socioeconémica,
especialmente en la Asoc. de Viviendas "Las Brisas de Santa Rosa", porque en
el resultado del trabajo la presente variable, presenta mas puntos donde se ha
identificado una limitada investigacion. Para obtener resultados mas precisos y
describir con mayor exactitud los niveles de impacto, se sugiere emplear
enfoques tanto cuantitativos como cualitativos. Asimismo, se recomienda realizar
una investigacion detallada de los fraccionamientos de suelos en el Distrito de

Santa Rosa, utilizando enfoques cuantitativos para obtener datos numéricos
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acerca de las viviendas precarias en las zonas desfavorecidas. Es por ello que
se sugiere determinar el grado de confort deficiente en las familias, a fin de

focalizar nuestra investigacién de manera adecuada.

De conformidad con el objetivo especifico 3, tomando en consideracién los
hallazgos y conclusiones alcanzados en esta investigacion, se sugiere que las
futuras investigaciones abordan temas relacionados con la Expansion Informal,
ya que en los resultados del presente trabajo la variable, presenta mas puntos
de investigacion que son un detonante de influencia el desarrollo del nuevo suelo
habitable. El objetivo principal sera fortalecer los vinculos cualitativos entre los
residentes y comprender la habitabilidad y la experiencia de cada individuo en
las tomas ilegales de tierras en este sector. Para ello, se recomienda realizar
entrevistas con especialistas a fin de contrastar diversas opiniones. Ademas, se
sugiere llevar a cabo campafias de informacion y sensibilizacion que destaquen
las consecuencias negativas de la expansiéon informal en las areas periféricas de

las zonas urbanas.

Se sugiere encarecidamente que se aborden las siguientes variables en futuros
trabajos de investigacion en talleres universitarios. Estas variables son
fundamentales para comprender y abordar el fenébmeno del mercado de suelo
informal y su formalizacion, asi como las leyes y normas que afectan y

magnifican este campo del mercado informal.

Mercado de suelo informal: Es crucial analizar en profundidad este mercado no
regulado, que abarca las transacciones y actividades relacionadas con la venta
y adquisicion de terrenos de manera informal. Explorar su funcionamiento, sus
actores clave, las motivaciones detras de las transacciones informales y las
consecuencias socioecondémicas asociadas a este fendmeno es fundamental

para comprender su impacto en el desarrollo urbano.

Formalizacion del suelo informal: Investigar las estrategias y politicas de
formalizacion del suelo informal es esencial para abordar los desafios que
enfrentan las comunidades y los gobiernos en la regularizacion de estas areas.

Analizar los enfoques exitosos, identificar las barreras y desafios para la
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formalizacion y proponer soluciones practicas puede contribuir a impulsar la

elevacion de las condiciones de vida de los habitantes en estas areas.

Leyes y normas que magnifican el campo del mercado informal: Examinar el
marco legal y normativo que influye en el mercado informal es necesario para
comprender como las regulaciones existentes pueden magnificar o perpetuar
este fenomeno. Investigar la legislacién relacionada con la adquisicion y
posesion de la tierra, los derechos de posesion y goce de la propiedad, los
procesos de planificacibn urbana y las politicas habitacionales permitira

identificar areas de mejora y proponer cambios necesarios.

Se insta a los futuros investigadores universitarios a considerar estas variables
como temas de interés prioritario en sus trabajos de investigacion, ya que su
estudio en profundidad puede proporcionar una base sélida para el
planteamiento de estrategias y bases politicas que aborden de manera efectiva
los desafios del mercado de suelo informal y fomenten su formalizacion
orientada hacia el beneficio de las comunidades y la promocién de un desarrollo

sostenible.
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ANEXOS:
Tabla 1: Listado de urbanizaciones, Asociaciones y asentamientos urbanos en

el distrito de Santa Rosa.

Country Club Balneario Santa Rosa
URBANIZACIONES | 1
Popular Coovitiomar

| I |
Vivienda Santa Rosa de Lima

I |
Vivienda Mariscal Castilla

| |
Vivienda Sefior de los Milagros

| |
Vivienda Brisas de Santa Rosa

I 1
Vivienda Los Educadores

I 1
Vivienda Ex-Trabajadores del MTC

I 1
Vivienda PROFAM PERU

ASOCIACION I 1
Vivienda Club Nautico

I 1
Vivienda Los Portales de Santa Rosa

I 1
Vivienda Praderas de Santa Rosa

| |
Vivienda Hijos de Villa Hermosa

I 1
Vivienda Productiva la Arboleda de
Santa Rosa

| |
Vivienda  Ampliaciébn  Hijos de
PROFAM

Los Jardines de la Parcela C

La Arboleda

El Gold de Santa Rosa
ASENTAMIENTOS

HUMANOS

Las Brisas de los Angeles

Los Girasoles

Nueva Estrella

Sector Lomas / ADESEP / Mujeres por

PROYECTO INTEGRAL . .
un Pais Mejor

Fuente: Municipalidad distrital de Santa Rosa.
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Tabla 2: Ordenanzas segun fecha de aprobacion

N° DE ORDENANZA FECHA APROBACION
I T T
N° 1085-MML 18/10/2007 REAJUSTE INTEGRAL DEL DISTRITO
I T T 1
N° 1522-MML 30/04/2011 REAJUSTE DE ZONIFICACION

ESPECIFICA - TERRENO PRIVADO

N° 1524-MML 07/05/2011 REAJUSTE DE ZONIFICACION
ESPECIFICA - TERRENO PRIVADO

N° 1827-MML 27/11/2014 REAJUSTE DE ZONIFICACION
ESPECIFICA - TERRENO PRIVADO

N° 2209-MML 20/12/2019 EL PLAN ESPECIFICO LAS TERRAZAS
DE LIMA NORTE - U.C. N° 10005 -
DISTRITO DE SANTA ROSA

Fuente: Municipalidad distrital de Santa Rosa.

Tabla 3;: Marco normativo e institucional

NORMA DESCRIPCION FECHA DE
PUBLICACION
| ] | 1
D.S. N° 011-2006-VIVIENDA Decreto que aprueba el Reglamento 23/03/2006

Nacional de edificaciones- RNE

Ley N° 29090 25/09/2007
Ley de Regulacién de Habilitaciones
Urbanas y Edificaciones. La cual tiene
como Objeto: La presente Ley tiene el
objeto de establecer la regulacién juridica
de los procedimientos administrativos
para la independizacion de predios
rusticos, subdivision de lotes, obtencion
de las licencias de habilitacion urbana y
de edificacion; fiscalizacion en la
ejecucion de los respectivos proyectos; y
la recepcion de obras de habilitacion
urbana y la conformidad de obra y
declaratoria de edificacion; garantizando
la calidad de vida y la seguridad juridica
privada y publica.

| ]
D.S. N° 022-2016-VIVIENDA Decreto Supremo que aprueba el 24/10/2016

Reglamento de Acondicionamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible.

I I
D.S. N° 010-2018-VIVIENDA Decreto supremo que aprueba el 11/06/2018

Reglamento Especial de Habilitaciones
Urbanas.

Fuente: Municipalidad distrital de Santa Rosa.

Tabla 4: Marco normativo metropolitano
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NORMA

DESCRIPCION

FECHA DE

PUBLICACION

A.C. N° 287-MML

Plan de Desarrollo Metropolitano de Lima
y Callao (PLANET) - 1990-2010.
Actualmente es el plan vigente en Lima

Metropolitana.

21/10/1989

D.A. N° 127-MML

Pone en vigencia el Plan de Desarrollo
Metropolitano de Lima y Callao 1990-2010

21/09/1992

Ord. N° 127-MML

Aprobacion del Sistema Vial Metropolitano

de Lima.

21/09/1997

Ord. N° 341-MML

Aprueba la actualizacion del Sistema Vial
Metropolitano de Lima - 1999

01/04/2004

Ord. N° 620-MML

Ordenanza reglamentaria del proceso de
aprobacion del plan metropolitano de
acondicionamiento territorial y desarrollo
urbano de Lima, de los planes urbanos
distritales y de actualizaciones de
zonificacion de los usos de suelo de Lima

Metropolitana

Ord. N° 836-MML

Norma que establece los aportes
reglamentarios para las habilitaciones
urbanas en la provincia de Lima.

15/09/2005

Ord. N° 933-MML

Ordenanza que aprueba el indice de
suelos de Lima Metropolitana

05/05/2006

Ord. N° 1015-MML

Ordenanza que aprueba el reajuste
integral de los usos del suelo del area del
tratamiento normativo | y Il de Lima

Metropolitana

14/05/2017

Ord. N° 1018-MML

Ordenanza que aprueba el reajuste
integral de la zonificacion de los usos de
suelos del distrito de Ancon que forma
parte de las &reas de Tratamiento
Normativo | y IV de Lima Metropolitana

11/06/2007

Ord. N° 1085-MML

Ordenanza que aprueba el reajuste
integral de la zonificacién de los usos de
suelos del distrito de Santa Rosa que
forma parte de las areas de Tratamiento
Normativo | y IV de Lima Metropolitana

18/10/2007

Ord. N° 1522-MML

Ordenanza que aprueba el cambio de
zonificacion del distrito de Santa Rosa de

un predio especifico

30/04/2011

Ord. N° 1524-MML

Ordenanza que aprueba el cambio de
zonificacion del distrito de Santa Rosa de

un predio especifico

07/05/2011

Ord. N° 1659-MML

Ordenanza que aprueba el Plan Regional

16/02/2013
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de Desarrollo Concertado PRDC 2012-

2025
I I
Ord. N° 1702-MML Ordenanza que aprueba la prérroga de 14/05/2013
vigencia del PLANMET 1990-2010, hasta
la aprobacion de un nuevo plan
metropolitano
| I
Ord. N° 1827-MML Ordenanza que aprueba el cambio de 27/11/2014
zonificacion del distrito de Santa Rosa de
un predio especifico
| I
Ord. N° 1850-MML Ordenanza que aprueba la gestion 23/12/2014
ambiental de las playas del litoral limefio
I |
Ord. N° 1850-MML Ordenanza que el proceso de 23/12/2014
planificacion del desarrollo territorial-
Urbano del &rea metropolitana de Lima
| I
Ord. N° 1894-MML Ordenanza que declara de interés 02/07/2015
metropolitano el respeto y la salvaguarda
de la intangibilidad e imprescriptible de las
vias del sistema vial metropolitano
I I
Ord. N° 1911-MML Ordenanza que norma los procedimientos 21/11/2015
de cambio de zonificaciéon en Lima
Metropolitana
I I
Ord. N° 1972-MML Ordenanza que aprueba el PDLC de Lima 21/07/2016
Metropolitano 2016-2021
I I
Ord. N° 2005-MML Ordenanza que modifica el Art. 04 de la 16/11/2016
Ord. n°1894-MML de fecha 02/06/2015
| I
Ord. N° 2086-MML Ordenanza que regula el cambio de 13/04/2016
zonificacion en Lima Metropolitana y
deroga la Ord. n°1911-MML de fecha
21/11/2015
I I
Ord. N° 2103-MML Ordenanza que aprueba la propuesta de 31/05/2018
organizacion y estructuracion Fisico-
Espacial de las pampas de ancon y
piedras gordas del distrito de Ancon
| I
Ord. N° 2209-MML Ordenanza que aprueba el plan especifico 20/12/2019
Las Terrazas de Lima Norte - U.C. n°1005
- Distrito de Santa Rosa
Fuente: Municipalidad distrital de Santa Rosa.
Tabla 5: Marco normativo distrital
' FECHA DE
NORMA DESCRIPCION PUBLICACION

Ordenanza que aprueba el Plan de desarrollo
- concertado de la Municipalidad de Santa Rosa PDC
2008-2017

Fuente: Municipalidad distrital de Santa Rosa



Tabla 6: N° de poblacién del Distrito de Santa Rosa

DISTRITO N° DE POBLACIONAL (2017) TOTAL

I I | |
Santa Rosa 27 863 27 863

Fuente: Segun INEI.

Validez de instrumento en las variables Mercado de suelo informal y
fragmentacion urbana.

Grado académico Apellidos y Nombres Juicio
| Magtr. Arg. I Gustavo Francisco, Suarez Robles | Aplicable |
Mgtr. Arq. Juan Jose, Espinola Vidal Aplicable
Dr. Arq. Oscar Fredy, Cervantes Veliz Aplicable

Fuente: Elaboracién propia

Tabla 7: Escala de Alfa de Cronbach

RANGOS MAGNITUD
I 0.81 A 1.00 I Muy Alta I
0.61 a 0.80 Alta
0.41 a 0.60 Moderada
0.21a0.40 Baja
0.01a0.20 Muy Baja

Fuente: Palella, S., y Martins, F. (2010)

Estadisticos de fiabilidad

Alfa de Cronbach N de elementos

.869 12

Fuente: Programa SPSS

Estadisticos de fiabilidad

Alfa de Cronbach N de elementos

791 12

Fuente: Programa SPSS
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Tabla 8: Estadistico de correlacion (Hipétesis general)

Mercado de Fragmentacion
Suelo Informal Urbana
T 1
Mercado de Coeficiente de 1,000 ,393
Suelo Informal  correlacion
Sig. (bilateral) ,006
Rho de
Spearman N 48 48
I T T T T 1
Fragmentacion  Coeficiente de ,393 1,000
Urbana correlacion
Sig. (bilateral) ,006
N 48 48

**_La correlacion es significativa en el nivel 0.01 (bilateral)

Fuente: Elaboracion propia - Programa SPSS

Anadlisis estadistico

Las variables presentadas: Mercado de suelo informal y la Fragmentacion
urbana, obtienen un coeficiente de correlacion Rho de Spearman de ,393, la cual
determina una correlacion positiva media de forma moderada al obtenerse un
valor de significancia de 0,006, siendo mayor al valor de 0,005. Lo que resulta el
rechazo de la hipotesis nula (HO) e indica la aceptacion de la hipotesis general
(HG).

Estadisticos de correlacion (Hipotesis especifica 1)

Venta de suelo Habitabilidad
informal Urbana
T 1
Venta de suelo  Coeficiente de 1,000 ,463**
informal correlacion
Sig. (bilateral) ,001
Rho de
Spearman N 48 48
[ T T T T 1
Habitabilidad Coeficiente de ,463** 1,000
urbana correlacion
Sig. (bilateral) ,001
N 48 48

**_La correlacion es significativa en el nivel 0.01 (bilateral)

Fuente: Elaboracion propia - Programa SPSS.
Analisis estadistico
Se identificé la correlacion entre la Venta de Suelo Informal y la
Habitabilidad Urbana en la Asoc. de viviendas “Las Brisas de Santa Rosa”, de

acuerdo con el cuadro de Rho de Spearman de ,463, la cual indica una relacion
de forma directa con una correlacién positiva media al obtenerse un valor de
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significancia de 0,001, siendo menor al valor de 0,005. Lo que resulta el rechazo
de la hipotesis nula (HO) e indica la aceptacion de la hipétesis general (HE 1).
Estadistico de correlacién (Hipotesis especifica 2)

Renta del suelo Desigualdades
socioeconémicas

La renta del Coeficiente de 1,000 ,280
suelo correlacion
Sig. (bilateral) ,054
Rho de
Spearman N 48 48
I T T T T 1
Desigualdades Coeficiente de ,280 1,000
socioeconémicas  correlacion
Sig. (bilateral) ,054
N 48 48

**_La correlacion es significativa en el nivel 0.01 (bilateral)

Fuente: Elaboracion propia - Programa SPSS.

Anadlisis estadistico

Se identificd la correlacion entre la renta de suelo y la desigualdad
socioeconomica en la Asoc. de viviendas “Las Brisas de Santa Rosa”, de
acuerdo con el cuadro de Rho de Spearman de ,280, la cual indica una relacion
de forma directa con una correlacién positiva media al obtenerse un valor de
significancia de 0,054, siendo mayor al valor de 0,005. Lo que resulta el rechazo
de la hipotesis nula (HO) e indica la aceptacion de la hipétesis general (HE2).

Estadisticos de correlacién (Hipotesis especifica 3):

Expansion Presencia
Informal territorial
T 1
Expansion Coeficiente de 1,000 ,393**
Informal correlacion
Sig. (bilateral) .006
Rho de
Spearman N 48 48
I T T T T 1
Presencia Coeficiente de ,393** 1,000
Territorial correlacion
Sig. (bilateral) ,006
N 48 48

**_La correlacion es significativa en el nivel 0.01 (bilateral)

Fuente: Elaboracion propia - Programa SPSS.

Analisis estadistico

Se identificd la correlacién entre la expansion informal y la presencia
territorial en la Asoc. de viviendas “Las Brisas de Santa Rosa”, de acuerdo con
el cuadro de Rho de Spearman de ,393, la cual indica una relacién de forma
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directa con una correlacion positiva media al obtenerse un valor de significancia
de 0,006, siendo mayor al valor de 0,005. Lo que resulta el rechazo de la
hipétesis nula (HO) e indica la aceptacion de la hipotesis general (HE3).

Pregunta 1, Recursos

Frecuencia Porcentaje Porcentaje valido Porcentaje acumulado
I T T T T 1
Valido Totalmente de 34 70,8 70,8 70,8
acuerdo
De acuerdo 11 22,9 22,9 93,8
Ni de acuerdo 3 6,3 6,3 100,0
ni desacuerdo
En desacuerdo 0 0 0 0
Totalmente en 0 0 0 0
desacuerdo
Total 48 100,0 100,0

Fuente: Elaboracion propia, segun SPSS

En relacion con la tabla y la figura de barras 1, se logra observar los resultados
obtenidos de la pregunta referente N° 1. En el cual se tomd a 48 personas
encuestadas, es asi como se nota un 70,8% estuvo en totalmente de acuerdo,
un 22,9% de acuerdo, un 6,3% se encontré ni de acuerdo ni en desacuerdo, un
0% estuvo en desacuerdo y un 0% estuvo en totalmente en desacuerdo con la
falta de recursos que existe en la Asoc. de viviendas “Las Brisas de Santa Rosa”.

Porcentaje

Totalmente de acuerdo De acuerdo Ni de acuerdo ni
desacuerdo

Figura de barras 1: Elaboracion Propia

Pregunta 2, Oferta

Frecuencia  Porcentaje Porcentaje valido  Porcentaje acumulado

I T T T T 1
Valido Totalmente de 32 66,7 66,7 66,7

acuerdo
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De acuerdo 14 29,2
Ni de acuerdo ni 2 4,2
desacuerdo
En desacuerdo 0 0
Totalmente en 0 0
desacuerdo
Total 48 100,0

29,2

4,2

100,0

95,8

100,0

Fuente: Elaboracién propia, segiin SPSS

En relacion con la pregunta 2 y la figura de barras 2, se logra observar los

resultados de la pregunta referente N° 2. En el cual se tom6 a 48 personas

encuestadas, es asi como se nota un 66,7% estuvo en totalmente de acuerdo,

un 29,2% de acuerdo, un 4,2% se encontrd ni de acuerdo ni en desacuerdo, un

0% estuvo en desacuerdo y un 0% estuvo en totalmente en desacuerdo con la

oferta que existe en la Asoc. de viviendas “Las Brisas de Santa Rosa”.

Porcentaje

De acuerdo

Totalmente de acuerdo

Ni de acuerdo ni
desacuerdo

Figura de barras 2: Elaboracion propia

Pregunta 3, Demanda

Frecuencia  Porcentaje Porcentaje valido  Porcentaje acumulado
I T T T T 1
Valido Totalmente de 25 52,1 52,1 52,1
acuerdo

De acuerdo 19 39,6 39,6 91,7

Ni de acuerdo ni 4 8,3 8,3 100,0
desacuerdo

En desacuerdo 0 0 0 0

Totalmente en 0 0 0 0
desacuerdo
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Total 48 100,0 100,0 0

Fuente: Elaboracién propia, segiin SPSS

En relacion con la pregunta 3 y la figura 3, se logra observar los resultados
obtenidos de la pregunta referente N° 3. En el cual se tomd a 48 personas
encuestadas, es asi como se nota un 52,1% estuvo en totalmente de acuerdo,
un 39,6% de acuerdo, un 8,3% se encontrd ni de acuerdo ni en desacuerdo, un
0% estuvo en desacuerdo y un 0% estuvo en totalmente en desacuerdo con la

demanda que existe en la Asociacidén de viviendas “Las Brisas de Santa Rosa”.

Porcentaje

Totalmente de acuerdo De acuerdo Mi de acuerdo ni
desacuerdo

Figura de barras 3: Elaboracion propia

Pregunta 4, Area de suelo

Frecuencia  Porcentaje Porcentaje valido  Porcentaje acumulado

I T T T T 1
Valido Totalmente de 21 43,8 43,8 43,8

acuerdo
De acuerdo 24 50,0 50,0 93,8
Ni de acuerdo ni 3 6,3 6,3 100,0
desacuerdo
En desacuerdo 0 0 0 0
Totalmente en 0 0 0 0
desacuerdo
Total 48 100,0 100,0 0

Fuente: Elaboracién propia, segiin SPSS

En relacion con la pregunta 4 y la figura de barras 4, se logra observar los
resultados obtenidos de la pregunta referente N° 4. En el cual se tomo6 a 48
personas encuestadas, es asi como se nota un 43,8% estuvo en totalmente de
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acuerdo, un 50,0% de acuerdo, un 6,3% se encontré6 ni de acuerdo ni en
desacuerdo, un 0% estuvo en desacuerdo y un 0% estuvo en totalmente en
desacuerdo con el area de suelo que existe en la Asociacion de viviendas “Las

Brisas de Santa Rosa”.

Porcentaje

Totalmente de acuerdo De acuerdo Ni de acuerdo ni
desacuerdo

Figura de barras 4: Elaboracion propia

Pregunta 5, Ubicacion del suelo

Frecuencia  Porcentaje Porcentaje valido  Porcentaje acumulado

I T T T T
Valido Totalmente de 24 50,0 50,0 50,0

acuerdo
De acuerdo 19 39,6 39,6 89,6
Ni de acuerdo ni 5 10,4 10,4 100,0
desacuerdo
En desacuerdo 0 0 0 0
Totalmente en 0 0 0 0
desacuerdo
Total 48 100,0 100,0 0

Fuente: Elaboracién propia, segiin SPSS

En relacion con la tabla y la figura de barras, se logra notar los resultados de la
pregunta referente N° 5. En el cual se tomé a 48 personas encuestadas, es asi
como se nota un 50,0% estuvo en totalmente de acuerdo, un 19% de acuerdo,
un 5% se encontré ni de acuerdo ni en desacuerdo, un 0% estuvo en desacuerdo
y un 0% estuvo en totalmente en desacuerdo con la ubicacion del suelo que

existe en la Asociacion de viviendas “Las Brisas de Santa Rosa”.
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Porcentaje

Totalmente de acuerdo De acuerdo Ni de acuerdo ni
desacuerdo

Figura de barras 5: Elaboracion propia

Pregunta 6, Precio de suelo

Frecuencia  Porcentaje Porcentaje valido  Porcentaje acumulado

I T T T T 1
Valido Totalmente de 12 25,0 25,0 25,0

acuerdo

De acuerdo 11 22,9 22,9 47,9
Ni de acuerdo ni 16 33,3 33,3 81,3

desacuerdo
En desacuerdo 6 12,5 12,5 93,8
Totalmente en 3 6,3 6,3 100,0

desacuerdo

Total 48 100,0 100,0

Fuente: Elaboracion propia, segin SPSS

En relacién con la tabla de la pregunta 6 y la figurade barras, se logra observar
los resultados obtenidos de la pregunta referente N° 6. En el cual se tomé a 48
personas encuestadas, es asi como se nota un 25,0% estuvo en totalmente de
acuerdo, un 22,9% de acuerdo, un 33,3% se encontré ni de acuerdo ni en
desacuerdo, un 12,5% estuvo en desacuerdo y un 6,3% estuvo en totalmente en
desacuerdo con el precio de suelo que existe en la Asociacion de viviendas “Las

Brisas de Santa Rosa”.
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Porcentaje

Totalmente  De acuerdo Nide En Totalmente
de acuerdo acuerdoni  desacuerdo en
desacuerdo desacuerdo

Figura de barras 6: Elaboracion propia

Pregunta 7, Organizacion territorial

Frecuencia  Porcentaje Porcentaje valido  Porcentaje acumulado
| T T T T 1

Valido Totalmente de 26 54,2 54,2 54,2
acuerdo

De acuerdo 20 41,7 41,7 95,8

Ni de acuerdo ni 1 2,1 2,1 97,9
desacuerdo

En desacuerdo 1 2,1 2,1 100,0

Totalmente en 0 0 0 0
desacuerdo

Total 48 100,0 100,0 0

Fuente: Elaboracién propia, segiin SPSS

En relacion con la tabla de la pregunta 7 y la figura de barras, se logra observar
los resultados obtenidos de la pregunta referente N° 7. En el cual se tomé a 48
personas encuestadas, es asi como se nota un 54,2% estuvo en totalmente de
acuerdo, un 41,7% de acuerdo, un 2,1% se encontré0 ni de acuerdo ni en
desacuerdo, un 2,1% estuvo en desacuerdo y un 0% estuvo en totalmente en
desacuerdo con la organizacion territorial que existe en la Asociacion de

viviendas “Las Brisas de Santa Rosa”.
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Porcentaje

Totalmente de De acuerdo Mi de acuerdo ni  En desacuerdo
acuerdo desacuerdo

Figura de barras 7: Elaboracion propia

Pregunta 8: Expansién territorial

Frecuencia  Porcentaje Porcentaje valido  Porcentaje acumulado
I T T T T 1

Valido Totalmente de 20 41,7 41,7 41,7
acuerdo

De acuerdo 22 45,8 45,8 87,5

Ni de acuerdo ni 6 12,5 12,5 100,0
desacuerdo

En desacuerdo 0 0 0 0

Totalmente en 0 0 0 0
desacuerdo

Total 48 100,0 100,0 0

Fuente: Elaboracién propia, segiin SPSS

En relacion con la tabla de la pregunta 8 y la figura de barras, se logra observar
los resultados obtenidos de la pregunta referente N° 8. En el cual se tomoé a 48
personas encuestadas, es asi como se nota un 41,7% estuvo en totalmente de
acuerdo, un 45,8% de acuerdo, un 12,5% se encontré ni de acuerdo ni en
desacuerdo, un 0% estuvo en desacuerdo y un 0% estuvo en totalmente en
desacuerdo con la expansion territorial que existe en la Asociacion de viviendas

“Las Brisas de Santa Rosa”.

64



Porcentaje

Totalmente de acuerdo De acuerdo Ni de acuerdo ni
desacuerdo

Figura de barras 8: Elaboracion propia

Pregunta 9: Transformaciones espaciales

Frecuencia  Porcentaje Porcentaje valido  Porcentaje acumulado

I T T T T 1
Valido Totalmente de 24 50,0 50,0 50,0

acuerdo

De acuerdo 17 35,4 35,4 85,4
Ni de acuerdo ni 6 12,5 12,5 97,9

desacuerdo
En desacuerdo 1 2,1 2,1 100,0
Totalmente en 0 0 0 0

desacuerdo

Total 48 100,0 100,0

Fuente: Elaboracién propia, segiin SPSS

En relacion con la tabla de la pregunta 9 y la figura de barras, se logra observar
los resultados obtenidos de la pregunta referente N° 9. En el cual se tomé a 48
personas encuestadas, es asi como se nota un 50,0% estuvo en totalmente de
acuerdo, un 35,4% de acuerdo, un 12,5% se encontr6 ni de acuerdo ni en
desacuerdo, un 2,0% estuvo en desacuerdo y un 0% estuvo en totalmente en
desacuerdo con las transformaciones espaciales que existe en la Asociacion de

viviendas “Las Brisas de Santa Rosa”.
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Porcentaje

Totalmente de De acuerdo Mi de acuerdoni  Endesacuerdo
acuerdo desacuerdo

Figura de barras 9: Elaboracion propia

Pregunta 10, Periferias

Frecuencia  Porcentaje Porcentaje valido  Porcentaje acumulado

I T T T T 1
Valido Totalmente de 10 20,8 20,8 20,8

acuerdo

De acuerdo 22 45,8 45,8 66,7
Ni de acuerdo ni 14 29,2 29,2 95,8

desacuerdo
En desacuerdo 2 4,2 4,2 100,0
Totalmente en 0 0 0 0

desacuerdo

Total 48 100,0 100,0

Fuente: Elaboracién propia, segiin SPSS

En relacion con la tabla y la figura, se logra observar los resultados obtenidos de
la pregunta referente N° 10. En el cual se tomo a 48 personas encuestadas, es
asi como se nota un 20,8% estuvo en totalmente de acuerdo, un 45,8% de
acuerdo, un 29,2% se encontré ni de acuerdo ni en desacuerdo, un 4,2% estuvo
en desacuerdo y un 0% estuvo en totalmente en desacuerdo con desigualdades
socioecondmicas que existe en las periferias en la Asociacion de viviendas “Las

Brisas de Santa Rosa”.
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Porcentaje

Totalmente de De acuerdo Mi de acuerdo ni  En desacuerdo
acuerdo desacuerdo

Figura de barras 10: Elaboracién propia

Pregunta 11: Déficit de recursos

Frecuencia  Porcentaje Porcentaje valido  Porcentaje acumulado

Valido Totalmente de 16 33,3 33,3 33,3
acuerdo

De acuerdo 20 41,7 41,7 75,0

Ni de acuerdo ni 12 25,0 25,0 100,0
desacuerdo

En desacuerdo 0 0 0 0

Totalmente en 0 0 0 0
desacuerdo

Total 48 100,0 100,0 0

Fuente: Elaboracion propia, segin SPSS

En relaciéon con la tabla y la figura, se logra observar los resultados obtenidos de
la pregunta referente N° 11. En el cual se tomo a 48 personas encuestadas, es
asi como se nota un 33,3% estuvo en totalmente de acuerdo, un 41,7% de
acuerdo, un 25,0% se encontrd ni de acuerdo ni en desacuerdo, un 0% estuvo
en desacuerdo y un 0% estuvo en totalmente en desacuerdo con el déficit de

recursos que existe en la Asociacion de viviendas “Las Brisas de Santa Rosa”.
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Porcentaje

Totalmente de acuerdo De acuerdo Ni de acuerdo ni
desacuerdo

Figura de barras 11: Elaboracién propia

Pregunta 12: Desigualdad de oportunidades

Frecuencia  Porcentaje Porcentaje valido  Porcentaje acumulado

Vaélido Totalmente de 21 43,8 43,8 43,8
acuerdo

De acuerdo 17 35,4 35,4 79,2

Ni de acuerdo ni 8 16,7 16,7 95,8
desacuerdo

En desacuerdo 2 4,2 4,2 100,0

Totalmente en 0 0 0 0
desacuerdo

Total 48 100,0 100,0

Fuente: Elaboracion propia, segin SPSS

En relaciéon con la tabla y la figura, se logra observar los resultados obtenidos de
la pregunta referente N° 12. En el cual se tomé a 48 personas encuestadas, es
asi como se nota un 43,8% estuvo en totalmente de acuerdo, un 35,4% de
acuerdo, un 16,7% se encontrd ni de acuerdo ni en desacuerdo, un 4,2% estuvo
en desacuerdo y un 0% estuvo en totalmente en desacuerdo con la desigualdad
de oportunidades que existe en la Asociacién de viviendas “Las Brisas de Santa

Rosa”.
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Porcentaje

Totalmente de De acuerdo MNi de acuerdoni  En desacuerdo
acuerdo desacuerdo

Figura de barras 12: Elaboracion Propia

Pregunta 13: Calidad de vida

Frecuencia  Porcentaje Porcentaje valido  Porcentaje acumulado

I T T T T 1
Valido Totalmente de 20 41,7 41,7 41,7

acuerdo

De acuerdo 21 43,8 43,8 85,4
Ni de acuerdo ni 6 12,5 12,5 97,9

desacuerdo
En desacuerdo 1 2,1 2,1 100,0
Totalmente en 0 0 0 0

desacuerdo

Total 48 100,0 100,0

Fuente: Elaboracion propia, segin SPSS

En relacion con la tabla de la pregunta 13 y las barras, se logra observar los
resultados obtenidos de la pregunta referente N° 13. En el cual se tomé a 48
personas encuestadas, es asi como se nota un 41,7% estuvo en totalmente de
acuerdo, un 43,8% de acuerdo, un 12,5% se encontr6 ni de acuerdo ni en
desacuerdo, un 2,1% estuvo en desacuerdo y un 0% estuvo en totalmente en
desacuerdo con la calidad de vida que existe en la Asociacion de viviendas “Las

Brisas de Santa Rosa”.
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Porcentaje

Totalmente de De acuerdo
acuerdo

Mi de acuerdo ni

desacuerdo

Figura de barras 13: Elaboracién propia

Pregunta 14, Indicador: Habitat

En desacuerdo

Frecuencia  Porcentaje = Porcentaje valido  Porcentaje acumulado
I T T T T 1
Valido Totalmente de 14 29,2 29,2 29,2
acuerdo

De acuerdo 18 37,5 37,5 66,7

Ni de acuerdo ni 14 29,2 29,2 95,8
desacuerdo

En desacuerdo 2 4,2 4,2 100,0

Totalmente en 0 0 0 0
desacuerdo

Total 48 100,0 100,0

Fuente: Elaboracién propia, segiin SPSS

En relacion con la tabla y la figura, se logra observar los resultados obtenidos de

la pregunta referente N° 14. En el cual se tomo a 48 personas encuestadas, es

asi como se nota un 29,2% estuvo en totalmente de acuerdo, un 37,5% de

acuerdo, un 29,2% se encontr6 ni de acuerdo ni en desacuerdo, un 4,2% estuvo

en desacuerdo y un 0% estuvo en totalmente en desacuerdo con el habitat en la

Asociacion de viviendas “Las Brisas de Santa Rosa”.
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Porcentaje

Totalmente de De acuerdo Mi de acuerdoni  Endesacuerdo
acuerdo desacuerdo

Figura de barras 14: Elaboracién Propia

Pregunta 15, Cohesién social

Frecuencia  Porcentaje  Porcentaje valido  Porcentaje acumulado

I T T T T 1
Valido Totalmente de 25 52,1 52,1 52,1

acuerdo

De acuerdo 19 39,6 39,6 91,7
Ni de acuerdo ni 4 8,3 8,3 100,0

desacuerdo
En desacuerdo 0 0 0 0
Totalmente en 0 0 0 0

desacuerdo

Total 48 100,0 100,0

Fuente: Elaboracion propia, segiin SPSS

En relacion con la tabla y la figura, se logra observar los resultados obtenidos de
la pregunta referente N° 15. En el cual se tomé a 48 personas encuestadas, es
asi como se nota un 52,1% estuvo en totalmente de acuerdo, un 39,6% de
acuerdo, un 8,3% se encontrd ni de acuerdo ni en desacuerdo, un 0% estuvo en
desacuerdo y un 0% estuvo en totalmente en desacuerdo con la cohesion social

gue existe en la Asociacion de viviendas “Las Brisas de Santa Rosa”.
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Porcentaje

Totalmente de acuerdo De acuerdo Mi de acuerdo ni
desacuerdo

Figura de barras 15: Elaboracién propia

Pregunta 16, Indicador: Discontinuidad

Frecuencia  Porcentaje  Porcentaje valido  Porcentaje acumulado

I T T T T 1
Valido Totalmente de 11 22,9 22,9 22,9

acuerdo

De acuerdo 14 29,2 29,2 52,1
Ni de acuerdo ni 18 37,5 37,5 89,6

desacuerdo
En desacuerdo 5 10,4 10,4 100,0
Totalmente en 0 0 0 0

desacuerdo

Total 48 100,0 100,0

Fuente: Elaboracién propia, segiin SPSS

En relacion con la tabla y la figura de barras, se logra observar los resultados
obtenidos de la pregunta referente N° 16. En el cual se tom6 a 48 personas
encuestadas, es asi como se nota un 22,9% estuvo en totalmente de acuerdo,
un 29,2% de acuerdo, un 37,5% se encontro ni de acuerdo ni en desacuerdo, un
10,4% estuvo en desacuerdo y un 0% estuvo en totalmente en desacuerdo con
la discontinuidad que existe en la Asociacion de viviendas “Las Brisas de Santa

Rosa”.
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Porcentaje

Totalmente de De acuerdo Mi de acuerdo ni En desacuerdo
acuerdo desacuerdo

Figura de barras 16: Elaboracién Propia

Pregunta 17 Indicador: Desarticulacion

Frecuencia  Porcentaje  Porcentaje valido  Porcentaje acumulado
I T T T T 1

Valido Totalmente de 15 31,9 31,9 31,9
acuerdo

De acuerdo 14 29,2 29,2 60,4

Ni de acuerdo ni 17 35,4 35,4 95,8
desacuerdo

En desacuerdo 1 2,1 2,1 97,9

Totalmente en 1 2,1 2,1 100,0
desacuerdo

Total 48 100,0 100,0

Fuente: Elaboracién propia, segin SPSS

En relacion con la tabla de la pregunta 17 y la figura de barras, se logra observar
los resultados obtenidos de la pregunta referente N° 17. En el cual se tomé a 48
personas encuestadas, es asi como se nota un 31,9% estuvo en totalmente de
acuerdo, un 29,2% de acuerdo, un 35,4% se encontr6 ni de acuerdo ni en
desacuerdo, un 2,1% estuvo en desacuerdo y un 2,1% estuvo en totalmente en
desacuerdo con la desarticulacion que existe en la Asociacion de viviendas “Las

Brisas de Santa Rosa”.
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Figura de barras 17: elaboracién propia

Pregunta 18: Indicador: Interaccion

Frecuencia  Porcentaje  Porcentaje valido  Porcentaje acumulado
I T T T T 1
Valido Totalmente de 15 31,3 31,3 31,3
acuerdo

De acuerdo 21 43,8 43,8 75,0

Ni de acuerdo ni 10 20,8 20,8 95,8
desacuerdo

En desacuerdo 2 4,2 4,2 100,0

Totalmente en 0 0 0 0
desacuerdo

Total 48 100,0 100,0

Fuente: Elaboracién propia, segiin SPSS

En relacion con la tabla y la figura, se logra observar los resultados obtenidos de

la pregunta referente N° 18. En el cual se tomé a 48 personas encuestadas, es

asi como se nota un 31,3% estuvo en totalmente de acuerdo, un 43,8% de

acuerdo, un 20,8% se encontr6 ni de acuerdo ni en desacuerdo, un 4,2% estuvo

en desacuerdo y un 0% estuvo en totalmente en desacuerdo con la interaccion

que existe en la Asociacion de viviendas “Las Brisas de Santa Rosa”.
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Figura de barras 18: Elaboracién propia
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Figura 1: Cuadro estadistico Pobreza a nivel mundial
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Fuente: extraide de Blogs.worldbank.org

Figura 2: Gréfico estadistico de pobreza en latinoamérica

Fuente: extraido de: La vida en un Grafico (2021)
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Fuente: extraido de: La vida en un Grafico (2021)

Figura 3: Plano de Ubicacion del distrito de santa Rosa

Fuente: extraido de: Google Fotos 2023
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Fuente: Extraido de Google Maps 2023
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Figura 4: Plano de Zonificacion de Santa Rosa
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Fuente: Instituto de Metropolitano de Planificacién (IMP) 2023
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Fuente: Municipalidad Distrital de Santa Rosa 2022
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Figura 5: Resolucion Gerencial - Visado de plano

Fuente: Municipalidad Distrital de Santa Rosa 2013
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Fuente: Municipalidad Distrital de Santa Rosa 2013
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Fuente: Municipalidad Distrital de Santa Rosa 2013

Visado de planos para fines de Servicio Basico - Trazado y Lotizacion

Fuente: Municipalidad Distrital de Santa Rosa 2013
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Figura 6:Contrato de transferencia de uso y posesion de un lote de terreno

Fuente: Municipalidad Distrital de Santa Rosa 2013
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CONSTANCIA DE POSESION

Fuente: Municipalidad Distrital de Santa Rosa 2022

Figura 7: Patrones de segregacion en Lima, 2007
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Imagen: Patrones de segregacion en Lima, 2007 Fuente: Pereyra, 2017

Figura 8: Valor de Rho Spearman

Valor de Rho Spearman Significado

-0,91a-1,00 Correlacion negativa perfecta
0,76 a-0,90 Correlacion negativa muy fuerte
-0,51a-0,75 Correlacion negativa considerable
-0,26 a-0,50 Correlacion negativa media
-0,11a-0,25 Correlacion negativa débil
-0,01a-0,1 Correlacion negativa muy débil
0,00 No existe correlacion alguna entre las variables
0,01a0,1 Correlacion positiva muy débil
0,11a0,25 Correlacion positiva débil
0,26 a0,50 Correlacion positiva media
0,51a0,75 Correlacion positiva considerable
0,76 a2 0,90 Correlacion positiva muy fuerte
0,902 1,00 Correlacion positiva perfecta

Fuente: Martinez, A. y Campos, W. (2015)



Figura 9: Area saneada por COFOPRI
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Fuente: Geo Llagta 2023

Figura 10: Recorrido virtual Google Maps
Recorrido virtual - Av. Ancash

Fuente: Google Maps 2023
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Recorrido virtual - Av. Las Begonias
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Fig. 11: Formula finita

Zz‘p‘t:}"N
F(N-1)="pg

Fuente: Extraido de https://www.questionpro.com/es/

Fig.12: Formula finita aplicada

a2
D= 5-0.05-
n= —s—192 1 0.95-0.05 160 — 48.30655062
0.052- (160 — 1)+1.962 - 0.95 - 0.05

Fuente: Extraido de https://www.questionpro.com/es/
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Anexo - Correlacion de variables, escenario 2023

MERCADO FRAGMENTA
DE SUELO CIoN
INFORMAL URBANA
Rho de Spearman  MERCADO DE SUELO Coeficiente de 1,000 383"
INFORMAL correlacidn
Sig. (hilateral) 006
M 48 48
FRAGMENTACION Goeficisnts da 393" 1,000
IURBANA correlacidn
Sig. (hilateral) 006
M 48 48
** | acorrelacidn es significativa en el nivel 0,01 (bilateral).
Fuente: Elaboracion propia 2023
Anexo - Correlacion de variables H-1, escenario 2023
VENTA DE
SUELO HABITABILID
INFORMAL AD URBANA
Rho de Spearman  VEMTA DE SUELO Cosficients de 1,000 483"
INFORMAL correlacion
Sig. (bilateral) 001
M 48 48
HABITABILIDAD URBANA  Coeficiente de 4637 1,000
correlacion
Sig. (hilateral) 001
M 48 48
** | 3 correlacion es significativa en el nivel 0,01 (bilateral).
Fuente: Elaboracion propia 2023
Anexo - Correlacion de Variables H-2, escenario 2023
DESIGUALDA
DES
LA RENTA SOCIOECON
DEL SUELO OMICAS
Rho de Spearman LA RENTA DEL SUELO Coeficiente de 1,000 ,280
correlacian
Sig. (hilateral) 054
M 48 48
DESIGUALDADES Coeficients de 280 1,000
SOCIOECONOMICAS correlacion
Sig. (bilateral) 054
N 48 48
Fuente: Elaboracion propia 2023
Anexo - Correlacion de variables H-3, escenario 2023
) PRESENCIA
EXPANSION  TERRITORIA
INFORMAL L URBANA
Rho de Spearman  EXPANSION INFORMAL — Coeficiente de 1,000 393"
correlacion
Sig. (bilateral) 006
N 48 48
PRESENCIA Coeficiente de 303" 1,000
TERRITORIAL LIRBAMNA correlacidn
Sig. (bilateral) J00a
N 48 48

** | a correlacion es significativa en el nivel 0,01 (bilateral).

Fuente: Elaboracion propia 2023
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Anexo 1 - Tabla de Operalizacion

TABLA DE OPERACIONALIZACION

Titulo: “Impacto del mercado de suelo informal en la fragmentacion urbana: Asociacion de viviendas “Las Brisas de Santa Rosa”, Lima 2023”
VARIABLE DEFINICION DEFINICION DEFINICION OPERACIONAL DIMENSIONES INDICADORES
DE ESTUDIO CONCEPTUAL OPERACIONAL
Segun Edesio Fernandes | Sanchez Bertha | Camargo y Hurtado (2012), expresa que, la venta de suelo informal D1: Venta de 1. Recursos
Merc_ado de | (2007), el mercado de | (2015), dentrode | es la venta de terrenos o lotes de terrenos sin el permiso de las suelo informal 2. Oferta
suelo informal | syelo informal es aquel | lalecturade su | autoridades competentes. Puede incluir la venta de terrenos que no 3. Demanda

donde se compray vende
terrenos sin tener en
cuenta las regulaciones

urbanisticas. También
sefala que, las
consecuencias del
mercado de suelo

informal son la falta de
seguridad juridica y la

trabajo se
interpreto la
definicion
operacional,
indicando la
variable mercado
de suelo informal,
la cual se puede
medir mediante

han sido legalmente adquiridos o la venta de terrenos que no
cumplen con los requisitos legales para su venta.

Espinoza, Lopez, Ordenes y Sanhueza (2019) expresan que, la renta
de suelo urbano es un impuesto que se cobra por el uso y disfrute del
suelo urbano. Se trata de un tributo que se debe pagar por el derecho
a construir, ampliar o reformar una edificacion en un terreno urbano.

D2: Renta de
suelo informal

4. Area de suelo
5. Ubicacién de
suelo

6. Precio de suelo

Vilela y Moschella (2017) indican que, una expansion informal urbana

D3: Expansion

7. Organizacion

falta de servicios basicos. | tres dimensiones, | €s un crecimiento de la ciudad que ocurre de manera no planificada Informal Territorial
mencionando las | Y no regulada. A menudo se produce en areas periféricas o en barrios 8. Expansion
siguientes: Venta | marginados, donde las personas que no cuentan para la compra de territorial
de suelo informal, | un terreno en un mercado formal buscan oportunidades de vivienda 9. Transformaciones
Renta de sueloy | mas asequibles. Las expansiones urbanas informales son espaciales
Expansion caracteristicas de muchas ciudades en desarrollo y son una forma
Informal. comun de vivienda en areas urbanas pobres y marginales.
La fragmentacion urbana | De igual manera | Ibatda y Torres (2006). La desigualdad socioecondmica es la D1: 1. Periferias

se define segln Fonseca
y Ramirez (2021) se
refiere a la division de las
areas urbanas en
pequefios  fragmentos.

Fonseca (2021)
hace referencia a
la variable de
fragmentacion
urbana,

diferencia de nivel de vida de los individuos que se diferencian en sus
ingresos, activos y oportunidades.

Desigualdades
socioeconémicas

2. Déficit de recursos
3. Desigualdad de
oportunidades

Garfias y Guzman (2018). La habitabilidad urbana es una medida de
calidad de vida. Trata sobre la capacidad de una ciudad para

D2: Habitabilidad
Urbana

1. Calidad de vida
2. Habitat
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Fragmentacio
n Urbana

Esto puede ser causado
por la formacion urbana
descontrolada, la falta de
infraestructura adecuada,
generando de esta
manera  desigualdades
en el aspecto social en el
suelo urbano.

tomandolo como
uso medible en
los siguientes
indicadores:
Desigualdades
socioecondmicas,
Habitabilidad
Urbanay
Territorio Urbano.

proporcionar un entorno seguro y saludable para sus habitantes, asi
como una serie de servicios y amenidades. La habitabilidad urbana
parte de un término amplio que abarca una serie de factores, desde
la seguridad, la calidad de los espacios publicos y el acceso a los
servicios bésicos.

3. Cohesioén social

Quinchia (2021) El Territorio Urbano es una zona delimitada por un
ayuntamiento para el desarrollo urbano de una ciudad. En el Territorio
Urbano se encuentran todos los edificios y espacios publicos de una
ciudad, como parques, calles y plazas. Asi mismo, el territorio es una
compresion y reflexion de la produccidon por las necesidades
humanas, cuyo espacio termina configurando en suelos informales,
produciendo espacios en discontinuidad desarticulados del resto por
un grado bajo de interaccion socio-espacial.

D3: Territorio
Urbano

1. Discontinuidad
2. Desarticulacion
3. Interaccion

Fuente: Elaboracién propia 2023
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Anexo 2 - Matriz de consistencia

MATRIZ DE CONSISTENCIA

“Impacto del mercado de suelo informal en la fragmentacién urbana: Asociaciéon de viviendas “Las Brisas de Santa Rosa”, Lima 2023”

Autor (es):

Barrientos Roque, Nadine Carolina ; Cruz Chavez, Luis Brayan

PROBLEMA

OBJETIVO

HIPOTESIS

VARIABLES E INDICADORES

Problema General

Objetivo General

Hipétesis General

Variable 1: Mercado de suelo informal (Independiente)

¢En qué medida el mercado de
suelo informal impacta en la
fragmentacion urbana en la
Asoc. de vivienda “Las Brisas de
Santa Rosa”, distrito de Santa
Rosa, Lima 2023?

Determinar en qué medida el
mercado de suelo informal
impacta en la fragmentacion
urbana en la Asoc. de viviendas
"Las Brisas de Santa Rosa", en el
distrito de Santa Rosa, Lima
2023.

El mercado de suelo
informal impacta
significativamente en la
fragmentacion urbana en la
Asoc. de viviendas "Las
Brisas de Santa Rosa", en el
distrito de Santa Rosa, Lima
2023.

DIMENSIONES INDICADORES
D1: Venta de 1. Recursos
suelo informal 2. Oferta
3. Demanda

D2: Renta
de suelo

4. Area de suelo
5. Ubicacion del suelo
6.Precio de suelo

D3: Expansion
informal

7. Organizacion territorial
8. Expansion territorial
9. Transformaciones espaciales

Problemas Especificos

Objetivos Especificos

Hipétesis Especificos

Variable 2: Fragmentacion

Urbana (dependiente)

¢En qué medida la venta de

suelo informal impacta en la

habitabilidad urbana en la
Asoc. de viviendas "Las Brisas
de Santa Rosa", en el distrito

de Santa Rosa, Lima 2023~

Identificar en qué medida
impacta la venta de suelo
informal en la habitabilidad
urbana en la Asoc. de viviendas
"Las Brisas de Santa Rosa", Lima
2023.

La venta de suelo informal
tiene un alto impacto en la
habilidad urbana en la
Asoc. de viviendas "Las
Brisas de Santa Rosa", Lima
2023.

D1: Desigualdades
socioecondmicas

1. Periferias
2. Déficit de recursos
3. Desigualdad de oportunidades
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¢En qué medida la renta de
suelo impacta en las
desigualdades
socioecondémicas en la Asoc. de
viviendas "Las Brisas de Santa
Rosa", Lima 20237

Identificar en qué medida la
renta de suelo impacta en las
desigualdades socioecondmicas
en la Asoc. de viviendas "Las
Brisas de Santa Rosa", en el
distrito de Santa Rosa, Lima 2023

La renta del suelo impacta
moderadamente en las
desigualdades
socioecondmicas en la
Asoc. de viviendas "Las
brisas de Santa Rosa",
Limas 2023.

D2: Habitabilidad Urbana

4. Calidad de vida
5. Habitat
6. Cohesién social

¢En qué medida la expansién
informal impacta en la
presencia territorial urbana en
la Asoc. de viviendas "Las
Brisas de Santa Rosa", en el
distrito de Santa Rosa, Lima
20237

Identificar en qué medida la
expansion informal impacta en la
presencia territorial urbana en la
Asoc. de viviendas "Las Brisas de

Santa Rosa", en el distrito de

Santa Rosa, Lima 2023.

La expansion informal tiene
un alto impacto en la
presencia territorial urbana
en la Asoc. de viviendas
"Las Brisas de Santa Rosa",
en el distrito de Santa Rosa,
Lima 2023.

D3: Territorio
Urbano

7. Discontinuidad
8. Desarticulacion
9. Interaccién

Fuente: Elaboracion propia 2023

Anexo 3 - Especialistas y participantes para las entrevistas

VARIABLE TECNICA PROFESIONAL CARGO APELLIDOS Y NOMBRES
Antiguo Gerente General Ingeniero Civil y gestor publico Francisco J. Jaimes Sanchez
de Desarrollo Urbano
Mercado de suelo Entrevista Arquitecto y Maestro en ciencias con Gerardo Dante Regalado Regalado

informal y
Fragmentacién urbana

Arquitecto y Socidlogo

mencidn en planificacién y gestidon urbano
regional.

Gedgrafo

Licenciado en geografia con mencién a
estudios de suelos y riesgos

Xavier Gonzales Quevedo
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ANEXO 4: Validacion de instrumentos

CERTIFICADO DE VALIDEZ DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO QUE MIDE LA ENCUESTA EN ESCALA DE LIKERT

Mencionan los indicadores junto a las dimensiones, dando de esta manera respuesta a la variable. Realizando asi las preguntas en esta encuesta.

N° DIMENSION / ITEMS Claridad | Pertinencia | Relevancia
DIMENSION: VENTA DE SUELO INFORMAL Sl | NO [ SI NO Sl NO Sugerencias
Cuando las personas venden tierras sin permiso y sin hacer las cosas de la manera | X X X
1 | correcta, esto dafia los recursos en los espacios verdes de la ciudad.
2 Cuando las personas venden terrenos de manera ilegal, esto afecta la cantidad de | ¥ ¥ by
terrenos disponibles para comprar.
3 | Cuando se venden terrenos sin permiso, esto origina que mas personas quieran | ¥ X X
comprarterrenos ilegales y menos personas quieran comprar de manera legal.
DIMENSION: RENTA DE SUELO Sl | NO [ SI NO Sl NO Sugerencias
4 | Elvalor de la renta de suelo gira en funcion al area de suelo. X X X
5 | El costo de alquiler de un terreno esta afectado en la ubicacion del terreno. x » »
6 | 5i muchas personas estan alguilando terrenos en una zona, entonces los precios del | X X X
alguiler de esos terrenos podrian no disminuir.
DIMENSION: EXPANSION INFORMAL Sl | NO [ SI NO Sl NO Sugerencias
7 | Cuando las personas construyen casas y negocios sin seguir las reglas y sin permiso, | X X X
esto puede cambiar cdmo se usa y se planifica el espacio en una ciudad.
& | Silas personas construyen edificios y negocios sin permiso, esto puede cambiar la | X X X
forma en que una ciudad crece.
9 | Las personas construyen ilegalmente, esto puede cambiar la apariencia y el uso del | X X X
espacio en esa zona de manera significativa.
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DIMENSION: DESIGUALDADES SOCIOECONOMICAS Sl [NO| SI | NO | SI Sugerencias
Si hay personas que tienen mas dinero que otras, esto puede afectar a los sectores | X x »
10 gue se encuentran en las zonas de dificil accesibilidad.
Cuando hay grandes diferencias en el nivel de ingresos entre las personas, esto | X % %
11 | puede llevara que algunas zonas no cuenten con suficientes recursos disponibles.
" Cuando hay mucha diferencia en el dinero que tienen las personas, algunas dreas | X x »
pueden tener menos oportunidades que ofras.
DIMENSION: HABITABILIDAD URBANA Sl | NO Sl NO sl Sugerencias
13 | La comodidad y la sepuridad de vivir en una ciudad pueden afectar cuan buena es la | ¥ » »
vida de las personas que viven alli.
14 | La forma en que una ciudad es comoda para vivir afecta el lugar donde la gente | X X x
decide vivir.
15 | Si una ciudad es agradable para vivir, esto puede hacer que las personas se sientan | X X x
mas cercanas y conectadas entre si.
DIMENSION: TERRITORIO URBANO 51 | NO sl NO sl Sugerencias
16 | El lugar donde se encuentran ubicados los edificios, casas, parques v calles en una | X X X
ciudad puede hacer que unas dreas de otras estén alejadas.
17 | El lugar donde vivimos en la ciudad puede hacer que algunas partes de la ciudad no | X x X
estén conectadas entre si.
18 | El lugar donde vivimos en la ciudad puede influir en cdmo nos relacionamos con | X X X

otras personas.
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Observaciones (precisar si hay suficiencia)

Opiniones de aplicabilidad: Aplicable (X) Aplicable después de corregir( ) Mo aplicable [ )
Apellidos y Nombres del juez evaluador: CERVANTES VELIZ, OSCAR FREDY DNI: 07951179
Especialidad del evaluador: Dr. Arg". en Administracién

1 Claridad: Se entiende sin dificultad alguna del enunciado del item, es conciso, exacto y directo.

2 Pertinencia: Si el item pertenece a la dimension.

3 Relevancia: El item es apropiado para representar al componente o dimension especifica

Nota: Suficiencia, se dice suficiencia cuando los items planteados son suficientes para medir la dimension.

Firma
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Anexo 4:

CERTIFICADO DE VALIDEZ DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO QUE MIDE LA ENCUESTA EN ESCALA DE LIKERT
Mencionan los indicadores junto a las dimensiones, dando de esta manera respuesta a la variable. Realizando asl las preguntas en esta encuesta.

N° DIMENSION / ITEMS Claridad | Pertinencia | Relevancia
DIMENSION: VENTA DE SUELO INFORMAL Sl |ND | SI NO sl NO Sugerencias
Cuando las personas venden tierras sin permiso y sin hacer las cosas de la manera | X X X
1 | correcta, esto dafia los recursos en los espacios verdes de la ciudad.
2 Cuando las personas venden terrenos de manera ilegal, esto afecta la cantidad de | ¥ by X
terrenos disponibles para comprar.
3 | Cuando se venden terrenos sin permiso, esto origina que mds personas guieran | ¥ w by
comprar terrenos ilegales y menos personas quieran comprar de manera legal.
DIMENSION: RENTA DE SUELO Sl |ND | SI NO Sl NO Sugerencias
4 | El valor de la renta de suelo gira en funcidn al area de suelo. x X X
5 | El costo de alguiler de un terreno esta afectado en la ubicacidn del terreno. » X X
6 |5 muchas personas estan alquilando terrenos en una zona, entonces los precios del | X X X
alquiler de esos terrenos podrian no disminuir.
DIMENSION: EXPANSION INFORMAL Sl |NO | SI NO Sl NO Sugerencias
7 | Cuando las personas construyen casas y negocios sin seguir las reglas y sin permiso, | X X X
esto puede cambiar como se usa y se planifica el espacio en una ciudad.
& | 5i las personas construyen edificios y negocios sin permiso, esto puede cambiar la | X X X
forma en gue una ciudad crece.
9 | Las personas construyen ilegalmente, esto puede cambiar la apariencia y el uso del | X X X
espacio en esa zona de manera significativa.




DIMENSION: DESIGUALDADES SOCIOECONOMICAS SI [NO| SI | NO | SI Sugerencias
5i hay personas que tienen mas dinero que otras, esto puede afectar a los sectores | ¥ » ¥
10 gue se encuentran en las zonas de dificil accesibilidad.
Cuando hay grandes diferencias en el nivel de ingresos entre las personas, esto | ¥ % %
11 | puede llevara que algunas zonas no cuenten con suficientes recursos disponibles.
2 Cuando hay mucha diferencia en el dinero que tienen las personas, algunas areas | X % x
pueden tener menos oportunidades que otras.
DIMENSION: HABITABILIDAD URBANA Sl | NO 51 NO Sl Sugerencias
13 | La comodidad v la seguridad de vivir en una ciudad pueden afectar cuan buenaesla | ¥ » ¥
vida de las personas que viven alli.
14 | La forma en que una ciudad es comoda para vivir afecta el lugar donde la gente | X X X
decide vivir.
15 | 5i una ciudad es agradable para vivir, esto puede hacer que las personas se sientan | X X X
mas cercanas y conectadas entre si.
DIMENSION: TERRITORIO URBAND Sl | NO 51 NO Sl Sugerencias
16 | El lugar donde se encuentran ubicados los edificios, casas, parques y calles en una | X X x
ciudad puede hacer que unas areas de otras estén alejadas.
17 | El lugar donde vivimos en la ciudad puede hacer que algunas partes de la ciudad no | X X X
estén conectadas entre si.
18 | El lugar donde vivimos en la ciudad puede influir en como nos relacionamos con | X X X

otras personas.
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Observaciones (precisar si hay suficiencia)

Opiniones de aplicabilidad: Aplicable (X) Aplicable después de corregir( ) Mo aplicable { )
Apellidos y Nombres del juez evaluador: ESPINOLA VIDAL JUAN JOSE DNI: 08518575

Especialidad del evaluador: ARQUITECTO URBAMNIST A

1 Claridad: Se entiende sin dificultad alguna del enunciado del item, es conciso, exacto y directo.

2 Pertinencia: Si el item pertenece a la dimensicn.

3 Relevancia: El item es apropiado para representar al componente o dimension especifica

Nota: Suficiencia, se dice suficiencia cuando los items planteados son suficientes para medir la dimension.
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Anex

CERTIFICADO DE VALIDEZ DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO QUE MIDE LA ENCUESTA EN ESCALA DE LIKERT

0 4:

Mencionan los indicadores junto a las dimensiones, dando de esta manera respuesta a la variable. Realizando asl las preguntas en esta encuesta.

N® DIMENSION / ITEMS Claridad | Pertinencia | Relevancia
DIMENSION: VENTA DE SUELO INFORMAL Sl | NO | SI NO Sl NO Sugerencias
Cuando las personas venden tierras sin permiso y sin hacer las cosas de la manera | X X X
1 | correcta, esto dafia los recursos en los espacdios verdes de la ciudad.
2 Cuando las personas venden terrenos de manera ilegal, esto afecta la cantidad de | ¥ X X
terrenos disponibles para comprar.
3 | Cuando se venden terrenos sin permiso, esto origina que mas personas quieran | ¥ » X
comprar terrenos ilegales y menos personas quieran comprar de manera legal.
DIMENSION: RENTA DE SUELO Sl | NO | SI NO Sl NO Sugerencias
4 | El valor de la renta de suelo gira en funcion al area de suelo. X x X
5 | El costo de alquiler de un terreno esta afectado en la ubicacidn del terreno. » kA %
6 | 5i muchas personas estan alquilando terrenos en una zona, entonces los precios del | X X X
alquiler de esos terrenos podrian no disminuir.
DIMENSION: EXPANSION INFORMAL Sl | NO | SI NO Sl NO Sugerencias
7 | Cuando las personas construyen casas y negocios sin seguir las reglas y sin permiso, | X X X
esto puede cambiar como se usa y se planifica el espacio en una ciudad.
& | Silas personas construyen edificios y negocios sin permiso, esto puede cambiar la | X x X
forma en gque una ciudad crece.
9 | Las personas construyen ilegalmente, esto puede cambiar la apariencia y el uso del | X x X
espacio en esa zona de manera significativa.
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DIMENSION: DESIGUALDADES SOCIOECO NOMICAS sl [NO| sI | NO | sI Sugerencias
Si hay personas que tienen mas dinero que otras, esto puede afectar a los sectores | X » »
10 gue se encuentran en las zonas de dificil accesibilidad.
Cuando hay grandes diferencias en el nivel de ingresos entre las personas, esto | X x »
11 | puede llevar a que algunas zonas no cuenten con suficientes recursos disponibles.
12 Cuando hay mucha diferencia en el dinero que tienen las personas, algunas dreas | X X %
pueden tener menos oportunidades que otras.
DIMENSION: HABITABILIDAD URBANA 51 | NO 51 NO Sl Sugerencias
13 | La comodidad v la seguridad de vivir en una ciudad pueden afectar cudn buena es la | X X X
vida de las personas que viven alli.
14 | La forma en que una ciudad es comoda para vivir afecta el lugar donde la gente | X x X
decide vivir.
15 | 5i una ciudad es agradable para vivir, esto puede hacer que las personas se sientan | X X x
mas cercanas y conectadas entre si.
DIMENSION: TERRITORIO URBANO 51 | NO 51 NO Sl Sugerencias
16 | El lugar donde se encuentran ubicados los edificios, casas, parques y calles en una | X X X
ciudad puede hacer que unas areas de otras estén alejadas.
17 | El lugar donde vivimos en la ciudad puede hacer que algunas partes de la ciudad no | X X x
estén conectadas entre si.
18 | El lugar donde vivimos en la ciudad puede influir en cdomo nos relacionamos con | X X x

otras personas.
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Observaciones (precisar si hay suficiencia)

Opiniones de aplicabilidad: Aplicable ( X )  Aplicable después de corregir( )  No aplicable [ )
Apellidos y Nombres del juez evaluador: Mg. Arg. Gustavo F. Sudrez Robles DNI: 05760134
Especialidad del evaluador:

1 Claridad: Se entiende sin dificultad alguna del enunciado del item, es conciso, exacto y directo.

2 Pertinencia: Si el item pertenece a la dimensicn.

3 Relevancia: El item es apropiado para representar al componente o dimension especifica

Nota: Suficiencia, se dice suficiencia cuando los items planteados son suficientes para medir la dimension.
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Anexo 5: Modelo de encuesta

ENCUESTA
Edad Género: Femenino Masculino
Condicidn Discapacidad Discapacidad Temporal 3era Edad N/A
Escala de Likert (1) Totalmente de acuerdo (2} De acuerdo (3} NI de acuerdo ni en desacuerdo (4) En desacuerdo | (5) Totalmente en desacuerdo

PREGUNTAS

(1}

(2

(3)

(4)

(5)

Cuando las personas venden tierras sin permiso y sin hacer las cosas de la manera correcta, esto dafa los recursos
en los espacios verdes de la ciudad.

Cuando las personas venden terrenos de manera ilegal, esto disminuye la cantidad de terrenos gue se pueden
vender de manera legal y tambilén afecta la cantidad total de terrenos disponibles para comprar.

Cuando las personas venden terrenos sin permiso esto origina gue mas personas quieran comprar terrenas ilegales
¥ MEnos personas quieren comprar terrenos legales.

El valor de la renta de suelo gira en funcidn al drea de suelo

El costo de alguilar de un terreno estad afectado por la ubicacién del terreno.

S muchas personas estan alguilando terrenos en una zona, entonces los precios del algquiler de esos terrenos
podrian disminuir.

Cuando las personas construyen casas y negocios sin seguir las reglas y sin permiso, esto puede cambiar cdmo se
usa y se planifica el espacio en una ciudad. (calles, plazas,pargues y edificios)

Si las personas construyen edificios y negocios sin permiso, esto puede cambiar la forma en que una ciudad crece
y & usa la tierra en esa drea
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Las personas construyen ilegalmente, esto puede cambiar la apariencia y el uso del espacio en esa zona de manera
significativa.

Sl hay personas que tienen mas dinero gue otras, esto puede afectar a los sectores que se encuentran en las zonas
de dificil accesibilidad

Cuando hay grandes diferencias en el nivel de ingresos entre las personas, esto puede llevar a gue algunas 2onas
no tengan suficientes recursos disponibles. (calles, plazas, pargues y edificios)

Cuando hay mucha diferencia en el dinero que tienen las personas, algunas dreas pueden tener menos
oportunidades que otras.

La comodidad v la seguridad de vivir en una ciudad pueden afectar cuan buena es la vida de las personas que viven
alli.

La farma en que una ciudad es comoda para vivir afecta el lugar donde la gente decide vivir.

5l una ciudad es agradable para vivir, esto puede hacer que las personas se sientan mas cercanas y conectadas
entre si.

El lugar donde estdn ubicados los edificios, casas, parques y calles en una ciudad puede hacer que unas dreas de
otras estén alejadas.

El lugar donde vivimos en la cludad puede hacer que algunas partes de la cludad no estén conectadas entre sl

El lugar donde vivimos en la ciudad puede influir en como nos relacionamos con otras personas.

Fuente: Elaboracion propia 2023
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Anexo 6: Resultados de datos cualitativos - Entrevista a los especialistas.

Arg. Gerardo
Regalado Regalado

basicos. Estas situaciones generan un impacto
negativo en la planificaciéon urbana, la calidad de
vida de los residentes y el crecimiento ordenado de
la ciudad.
Incapacidad de soporte a la ciudad, retraso al
distrito, habilitacion informal, depreciacion del
suelo, sectores sin servicios basicos.

del suelo informal, se puede evaluar la renta
diferencial comparando los precios de venta
o alquiler de terrenos informales en
distintas areas urbanas, considerando su
ubicacion, acceso a servicios,
infraestructuras cercanas y demanda del
mercado. Esta comparacion  permite
obtener una medida relativa de la renta de
suelo informal en términos de area,
ubicacidn y precio.

VARIABLE: MERCADO DE SUELO INFORMAL
INDICADOR: VENTA DE SUELO INFORMAL RENTA DE SUELO INFORMAL EXPANSION INFORMAL
¢Cudles son las principales consecuencias de la ¢Cémo se puede medir la renta de ¢Cudles son las principales dimensiones
PREGUNTAS A venta de suelo informal en la seguridad suelo informal en términos de area, que se deben considerar al evaluar la
ESPECIALISTAS juridica y fisica de una ciudad? ubicacidn y precio? expansion informal urbana en una ciudad?
La venta de suelo informal tiene importantes | La medicion de la renta de suelo informalen | -
repercusiones en la seguridad juridica y fisica de una | términos de drea, ubicaciéon y precio se
ciudad. Entre las principales consecuencias se | puede realizar a través del concepto de
encuentran la incapacidad de soporte a la ciudad, el | renta diferencial. La renta diferencial es el
retraso en el desarrollo del distrito, la habilitacion | valor adicional que se genera por la
informal de areas, la depreciacion del suelo y la | ubicacidn privilegiada de un terreno o por
Socidlogo existencia de sectores desprovistos de servicios | sus caracteristicas particulares. En el caso

Geodgrafo

Lic. Xavier Gonzales
Quevedo

La venta de suelo informal conlleva graves
consecuencias tanto en la seguridad juridica como
fisica de una ciudad. Entre las principales
repercusiones se encuentran el trafico de terrenos,
el retraso en el desarrollo de la asociacién y el
aumento de denuncias relacionadas con estas
transacciones ilegales. Estas situaciones socavan la
estabilidad legal, dificultan el progreso planificado
de la ciudad y generan conflictos y disputas que
afectan negativamente a sus habitantes.

La medicién de la renta de suelo informal en
términos de area, ubicacidon y precio se
puede realizar considerando varios factores.
Para evaluar el precio del terreno en su
estado informal, se pueden tener en cuenta
aspectos como los impuestos municipales,
como el arbitrio y el predial, que pueden
reflejar el valor relativo del suelo. Ademas,
es importante considerar los contratos de
transferencia o transacciones informales

Al evaluar la expansion informal urbana en una
varias
dimensiones clave. En primer lugar, se debe
analizar el aumento del tamafio de la ciudad en

ciudad, es fundamental considerar

relacion a su expansion espacial
asentamientos informales, comprendiendo

alcance y magnitud. Ademas, es importante
examinar los problemas sociales y politicos que
surgen como resultado de esta expansion, como

la falta de acceso a servicios basicos,

de
su

la
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Trafico de terreno, retraso a la asociacion,

denuncias.

que se realizan en lacompray venta de estos
terrenos, ya que pueden proporcionar
informacion sobre el valor y la demanda del
suelo informal en funcion de su darea y
ubicacion. Estos elementos permiten
obtener una medida aproximada de la renta
de suelo informal en términos de area,
ubicacidn y precio.

Precio del terreno en su estado (arbitrios y
predios), contrato de transferencia.

inseguridad habitacional y la exclusién social.
Asimismo, se deben considerar los aspectos
econdmicos relacionados con la informalidad,
como la falta de regulacion y control, y el impacto
en la planificacion y desarrollo urbano. Estas
dimensiones proporcionan una visién integral de
los desafios y las implicaciones asociadas a la
expansion informal urbana en una ciudad.
Crecimiento de la ciudad, problemas sociales,
politicos y econdmicos.

Antiguo Gerente de
GDU (Santa Rosa)

Ing. Francisco J.
Jaimes Sanchez

La venta de suelo informal acarrea una serie de
consecuencias significativas tanto para la seguridad
juridica como fisica de una ciudad. En primer lugar,
se produce un retraso considerable en el desarrollo
del distrito, ya que la venta ilegal de terrenos
obstaculiza la planificacion urbana adecuada.
Ademds, estas practicas ilicitas conllevan un
aumento en las denuncias legales, lo que puede
resultar en arrestos y procesos judiciales. Ademas
del aspecto legal, el suelo informal genera perjuicio
social al fomentar la desigualdad y la inestabilidad
habitacional. También se produce un perjuicio
econdmico debido a la falta de inversidn y desarrollo
en areas afectadas por la venta irregular de terrenos.
Por ultimo, la venta de suelo informal puede tener
implicaciones politicas negativas, ya que puede
generar descontento y falta de confianza en las
autoridades encargadas de la regulacion y control
urbano.

Retraso al distrito, denuncias,
perjuicio econémico y politico.

perjuicio social,

Evaluando la expansion informal urbana en una
ciudad, es necesario considerar diversas
dimensiones que impactan este fenémeno. Una
de las principales es la venta masiva de suelo
informal, que implica transacciones ilegales y
desordenadas. Ademas, la apropiacion de
predios sin cumplir con los requisitos legales y de
planificacion urbana también es un factor
relevante. Es importante analizar como se da el
crecimiento de la ciudad en relacidn con estas
practicas informales, asi como examinar el
sistema catastral para identificar y abordar
adecuadamente la expansidn irregular. Estas
dimensiones proporcionan una vision integral
para comprender y abordar los desafios
asociados con la expansidn informal urbana en
una ciudad.
Venta masiva de suelo, apropiacién de predios,
como crece una ciudad, catastro.

Fuente: Elaboracion propia 2023
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VARIABLE: FRAGMENTACION URBANA
INDICADOR: DESIGUALDADES SOCIO ECONOMICOS HABITABILIDAD URBANA TERRITORIO URBANO
¢COémo se puede medir la desigualdad de | ¢Cémo se puede medir la habitabilidad éCudles son las principales estrategias que se
PREGUNTAS A oportunidades en la variable de urbana en términos de cohesion social y pueden implementar para reducir la
ESPECIALISTAS fragmentacion urbana? calidad de vida? fragmentacion urbana y mejorar la habitabilidad
urbana en una ciudad?
La medicion de la desigualdad de | La medicion de la habitabilidad urbana en | Al abordar la fragmentaciéon urbana y mejorar la
oportunidades  en la  variable de | términos de cohesidn social y calidad de vida | habitabilidad en una ciudad, se pueden implementar
fragmentacion urbana se centra en analizar la | se puede realizar considerando diversos | diversas estrategias. Una de ellas es fortalecer la gestion
distribucién dispar de oportunidades vy | factores clave. Al evaluar el nivel de vida de | municipal y la participacion de las autoridades electas,
recursos dentro de un entorno urbano | una comunidad, se deben tener en cuenta | fomentando una planificacion urbana integral vy
fragmentado. Para ello, se pueden considerar | indicadores como el acceso equitativo a | sostenible que promueva la cohesidon social y una
Socidlogo diversos indicadores que reflejen la | servicios basicos, como agua potable, | distribucidn equitativa de recursos y servicios. Ademas,
accesibilidad a servicios basicos, | electricidad y saneamiento, asi como la | es importante impulsar la desformalizacién, es decir,
Arq. Gerardo infraestructuras, educacién, empleo vy | disponibilidad de vivienda adecuada vy | regularizar y brindar apoyo a los asentamientos

Regalado Regalado

espacios publicos. Ademas, es importante
evaluar la equidad en la distribucion de estos
recursos en diferentes areas geograficas,
considerando elementos como el estatus
socioecondmico, la segregacion espacial y la
disponibilidad de transporte publico. Estos
analisis permiten identificar la desigualdad de
oportunidades y orientar politicas y acciones
que promuevan una mayor equidad vy
cohesién social en el entorno urbano
fragmentado.

asequible. La salud también es un factor
importante, que puede medirse mediante
indicadores como la esperanza de vida, la
tasa de mortalidad infantil y el acceso a
servicios de atencion médica de calidad.
Ademas, el nivel econdmico de los residentes,
que se puede medir a través de indicadores
como el ingreso per capita, el nivel de empleo
y la distribucion equitativa de la riqueza,
también influye en la cohesién social y la
calidad de vida en un entorno urbano. La

combinacion de estos indicadores,
respaldados por datos cuantitativos y
cualitativos, puede proporcionar una

evaluacion integral de la habitabilidad urbana
y su impacto en la cohesidn social y la calidad
de vida de sus habitantes.
Nivel de vida, acceso a los servicios,salud, etc.
indicadores con porcentajes,nivel

informales existentes, proporcionando acceso a
servicios basicos, mejorando la infraestructura vy
promoviendo la inclusidon social. Estas estrategias,
respaldadas por una gobernanza efectiva y una
participacién ciudadana activa, pueden contribuir a
reducir la fragmentacién urbana y mejorar Ia
habitabilidad en la ciudad.
Gestion municipal y autoridades electivas.
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econdmico.

Gedgrafo

Lic. Xavier Gonzales
Quevedo

La evaluacidn de la disparidad de oportunidad
en la variable de fragmentacién urbana
implica considerar indicadores clave como el
nivel socioeconémico de la poblacion, el nivel
de educacion y el nivel de estudios
académicos alcanzados. Estos factores son
fundamentales para evaluar la distribucion
desigual de oportunidades dentro de un
entorno urbano fragmentado, ya que reflejan
las disparidades en el acceso a recursos,
empleo, servicios y desarrollo personal. Al
analizar estos indicadores, se puede obtener
una visiébn mas clara de la desigualdad de
oportunidades y trabajar en la
implementacion de politicas y medidas que
fomenten una mayor equidad y movilidad
social en el entorno urbano.
Nivel socioeconomico, educacidn y estudio
académico.

La medicion de la habitabilidad urbana en
términos de cohesion social y calidad de vida
implica  considerar  diversos  factores
fundamentales. Para ello, es necesario
evaluar el nivel de vida de la comunidad,
tomando en cuenta indicadores como el
acceso equitativo a servicios basicos,
infraestructuras de calidad, espacios publicos
seguros y bien mantenidos, asi como
oportunidades de educacion y empleo.
También es importante considerar
indicadores relacionados con la salud, como
la disponibilidad y acceso a servicios médicos,
la esperanza deviday la calidad del aire. Estos
indicadores pueden ser cuantificados
mediante porcentajes y datos concretos,
brindando una vision integral de la
habitabilidad urbana y su impacto en la
cohesién social y la calidad de vida de los
ciudadanos.

Nivel de vida, acceso a los servicios.

Al abordar la fragmentacién urbana y mejorar la
habitabilidad en una ciudad, es fundamental
implementar estrategias efectivas que involucren a la
gestion municipal y otras entidades correspondientes.
Esto implica promover una planificacién urbana integral
y participativa que fomente la integracion de diferentes
areas y sectores de la ciudad, garantizando el acceso
equitativo a servicios basicos, infraestructuras de
calidad y espacios publicos adecuados. Ademas, es
importante impulsar la coordinacién entre diversas
entidades y actores involucrados, como organismos
gubernamentales, organizaciones comunitarias y sector
privado, para trabajar de manera conjunta en la
implementacién de politicas y proyectos que reduzcan
la fragmentacién urbana y mejoren la calidad de vida de
los ciudadanos.

gestion municipal y entidades correspondientes.

Antiguo Gerente de
GDU (Santa Rosa)

Ing. Francisco J.
Jaimes Sanchez

La medicion de la desigualdad de
oportunidades  en la  variable de
fragmentacion urbana se puede realizar
mediante el anadlisis de diversos elementos.
Para ello, es necesario recurrir a fuentes de
informacion como el censo demografico, que
brinda datos sobre la cantidad de personas en
diferentes dreas urbanas, y el plano catastral,
que permite identificar la distribucién espacial
de la poblacién. Ademas, se pueden emplear
indicadores como el porcentaje de poblacién
favorable y desfavorable, basados en
variables socioecondmicas, educativas o de
acceso a servicios, para evaluar las

La medicion de la habitabilidad urbana en
términos de cohesion social y calidad de vida
implica observar el resultado de como las
personas socializan en el entorno urbano, asi
como evaluar el nivel de organizacién y la
calidad de vida que experimentan. Esto
implica considerar indicadores como la
participacién comunitaria, la existencia de
espacios publicos inclusivos, la diversidad
cultural y la coexistencia pacifica. Ademas, se
deben tener en cuenta aspectos como la
seguridad, el acceso a servicios bdasicos, la
movilidad sostenible y la disponibilidad de
empleo y oportunidades educativas. Estos

Al abordar la fragmentacién urbana y mejorar la
habitabilidad en una ciudad, se pueden implementar
diversas estrategias. Una de ellas es desarrollar un plan
de desarrollo urbano integral que promueva la
coherencia y la integracion en el crecimiento de la
ciudad, asegurando una distribucion equitativa de los
recursos y servicios. Ademas, es fundamental llevar a
cabo un adecuado catastro que permita la identificacion
y regularizacidon de los asentamientos informales, asi
como la formalizacién de los espacios ocupados de
manera irregular. Asimismo, se requiere una inversion
publica significativa en infraestructuras y servicios
basicos para mejorar las condiciones de vida de los
habitantes y fomentar la cohesién social. Estas
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disparidades en las oportunidades disponibles
en distintas zonas urbanas fragmentadas.
Estos elementos proporcionan una vision
integral de la desigualdad de oportunidades y
permiten orientar acciones y politicas que
busquen reducir las brechas existentes en el
entorno urbano.
Censo, plano catastral, cantidad de personas,
porcentaje de poblacién favorable y
desfavorable.

factores proporcionan una perspectiva
holistica sobre la habitabilidad urbana y su
influencia en la cohesidn social y la calidad de
vida de los residentes.

estrategias, respaldadas por una gestion eficiente y una
participacién ciudadana activa, pueden contribuir a
reducir la fragmentaciéon urbana y mejorar la
habitabilidad en la ciudad.
Plan de desarrollo urbano, catastro, formalizar los
espacios e inversiones publicas.

Fuente: Elaboracion propia 2023
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Anexo 7: Segunda entrevista al especialista Arq. Gerardo Regalado

ENTREVISTA A ESPECIALISTAS - EVIDENCIAR HACIA EL ANO 2007

Socidlogo

Arg. Gerardo Regalado
Regalado

¢En qué medida impacta el mercado de suelo informal en la fragmentacion urbana?

En 2007, durante la entrevista se abordd la pregunta sobre el impacto del mercado de suelo informal en la fragmentacion
urbana. En ese momento, se discutié la diferencia entre el suelo rural y el suelo urbano, asi como la existencia de un mercado
de suelo pre urbano. Se sefialé que en las ciudades existia una estructura urbana que incluia viviendas, equipamientos y
servicios bdsicos. En el contexto de planificacidon urbana de ese afio, se reconocié que cuando el Estado no realizaba una
planificacién adecuada, se generaba una demanda insatisfecha de vivienda. Esto propiciaba la aparicion de vendedores
inescrupulosos que comercializaban terrenos informales o incluso invaden areas pertenecientes al Estado. Estos terrenos
carecian de infraestructura basica % las viviendas construidas en ellos eran precarias.
En aquel momento, se observaba que la presencia de un mercado de suelo informal tenia un impacto significativo en la
fragmentacion urbana. La falta de planificacion adecuaday el desarrollo desordenado de asentamientos informales generaban
una segregacion espacial en las ciudades. Estos asentamientos se encontraban dispersos y desvinculados de la estructura
urbana planificada, lo que contribuia a la fragmentacidn del tejido urbano. En términos sociales, la falta de servicios basicos y
la precariedad de las viviendas en estos asentamientos informales agravaron las desigualdades y afectan la calidad de vida de
sus habitantes. La fragmentacion urbana generaba barreras fisicas y sociales que dificultan la integracion de estos sectores de
la poblacidn en la vida urbana.
En resumen, en 2007 se reconocia que el mercado de suelo informal tenia un impacto significativo en la fragmentacidn urbana,
debido a la falta de planificaciéon adecuada y el desarrollo desordenado de asentamientos informales. Esta situacion contribuia
a la segregacion espacial y afectaba la calidad de vida de los habitantes de estos sectores de la ciudad.

éDe qué manera la venta de suelo informal impacta en la habitabilidad urbana en la Asoc. de viviendas "Las Brisas de
Santa Rosa", en el distrito de Santa Rosa, Lima 2007?

El texto destaca que en los afios 60 y 70 se cred un suelo urbano informal en Lima, que persiste hasta el afio 2007. Estos
terrenos carecian de regularizacion y no estaban registrados en el catastro. La venta de suelo informal tenia un impacto
significativo en la habitabilidad urbana, ya que se realizaba de manera ilicita, a través de invasiones y por parte de
especuladores vy traficantes de terrenos. La habitabilidad en estas areas era precaria y degradada debido a la falta de
accesibilidad, servicios basicos e infraestructura adecuada. Esto afectaba el desarrollo y la viabilidad urbana, generando
desventajas y riesgos para la poblacion. Las condiciones de vida eran desfavorables, con altos indices de pobreza y carencia
de recursos para satisfacer necesidades basicas. Ademas, la falta de servicios basicos tenia un impacto negativo en la salud de
la poblacidn, propiciando enfermedades y problemas de salud. Durante la época de lluvias, los terrenos informales eran aun
mas vulnerables, aumentando el riesgo de inundaciones y propagacion de enfermedades. El mercado de suelo informal estaba
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determinado por las condiciones socioecondmicas de cada individuo.

El suelo urbano regularizado tenia un valor mayor debido a su escasez y a las condiciones necesarias para actividades urbanas.
Sin embargo, aquellos involucrados en el mercado informal y los especuladores de terrenos se aprovechaban de la situacion,
adquiriendo terrenos a precios inferiores. En conclusion, la venta de suelo informal en Lima en 2007 tenia un impacto
significativo en la habitabilidad urbana. Las condiciones precarias y la falta de servicios basicos afectan la calidad de vida de la
poblacién, asi como el desarrollo y la viabilidad urbana. La falta de control en el mercado de suelo informal contribuia a la
proliferacion de actividades informales y aumentaba los desafios para quienes habitaban en estas areas.

¢De qué manera la renta de suelo impacta en las desigualdades socioecondmicas en la Asoc. de viviendas "Las Brisas de
Santa Rosa", en el distrito de Santa Rosa, Lima 2007?

En el contexto de la Asociacion de Viviendas "Las Brisas de Santa Rosa" en el distrito de Santa Rosa, Lima en 2007, la renta del
suelo tendria un impacto en las desigualdades socioecondmicas. Segun el entrevistado, el valor del suelo urbano esta
relacionado con sus condiciones y zonificacion de acuerdo al plan de desarrollo urbano. Se destaca que la clase media alta
suele tener acceso a terrenos que les permiten realizar actividades y obtener beneficios econémicos. Por otro lado, aquellos
gue no pueden comprar terrenos, pertenecientes a clases sociales diferentes a la clase media alta, se ven obligados a vivir en
alquiler. Estas areas periféricas a menudo carecen de servicios bdasicos como agua potable y dependen de soluciones
alternativas, como la perforacién de pozos o la instalacion de plantas de tratamiento. La renta del suelo contribuye a generar
desigualdades socioecondmicas en todas las clases sociales y agrava el déficit de vivienda, especialmente en las clases bajas 'y
medias bajas.

éDe qué manera la expansion informal impacta en la presencia territorial urbana en la Asoc. de viviendas "Las Brisas de
Santa Rosa", en el distrito de Santa Rosa, Lima 2007?

La expansion informal en la Asociacidén de viviendas "Las Brisas de Santa Rosa" y en el distrito de Santa Rosa, Lima 2007,
impacta de manera negativa en la presencia territorial urbana. La falta de planificacidn urbanay la presencia de suelo informal
sin servicios basicos y accesibilidad generan una serie de problemas sociales y conflictos contemporaneos. Estos problemas
incluyen la falta de acceso a servicios basicos, la degradacion del espacio publico y del tejido urbano, la contaminacion, asi
como la carencia de infraestructura educativa y de salud. La expansion informal también tiene impactos negativos en los
ecosistemas, el medio ambiente, la seguridad social y la vulnerabilidad social. La falta de habitats decentes en los
asentamientos informales puede aumentar la incidencia de enfermedades y afectar la salud de la poblacidn.
En resumen, la expansion informal en "Las Brisas de Santa Rosa" y en el distrito de Santa Rosa, Lima 2007, genera problemas
en la presencia territorial urbana, afectando negativamente el acceso a servicios basicos, la calidad del espacio publico, la
salud de la poblacién y la sostenibilidad ambiental.

Fuente: Elaboracién propia. 2023
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Anexo 8: Ficha cartografica

FICHA CARTOGRAFICA

"El mercado de suelos informales y su impacto en la fragmentaciéon urbana en el distrio de Santa Rosa, Lima - 2022"
Caso de estudio: Asociacion de viviendas "Las Brisas de Santa Rosa"

Autor (es):

Barrientos Roque, Nadine Carolina ; Cruz Chavez, Luis Brayan

Variable:

Mercado de suelo informal

Dimension:

Expansion Informal

l Indicador:

Plano de ubicacion:

ZONIFICACION 2007 (Municipalidad de Santa Rosa)
Uso de suelo: CV (Comercio Vecinal) - RDM (Residencia de Densidad Media)

En el ano 2007, se produce una regularizacion de viviendas clasificadas de esta manera como ROM (Residensia de
Densidad Media), de esta manera se nota un delimitado sector que a causa de una Invasion se genera viviendas,
agrupando tan solo 9 a 10 manzanas.

| Expansion Territorial

ZONIFICACHK
Uso de suelo: RDM (Residencia de Densidad Media) - CV {Comercio Vecinal) - ZRP
(Zona de. Publica)

En el transcurso de los afios el distrito de Santa Rosa se estuvo formalizando sectores y asociaciones, de esta manera la
Asoclacién de viviendas "Brisas de Santa Rosa", fue una de las primeras en posesionarse en dichos terrenos.

| | e

En el mapa catastral del afio 2003, se puede observar que la Asociacién de viviendas
"Brisas de Santa Rosa" formaba parte de un sector que no contaba con una lotizacién,
tampoco con areas determinadas como areas verdes o areas comunes, tan solo estuvo
formando con apenas 7 manzanas, de las cuales no contaban con servicios basicos y
muchos menos habilitaciones urbanas.

Mapa catastral distrito de Santa Rosa - Asociacién de viviendas "Las Brisas de Santa
Rosa". Se observa en el mapa un sector lotizado con areas comunes, recreacién y
esparcimiento. Dentro de esta asociacion se logra ver como se aleja dicha zona con otras que
se encuentran dentro del distrito, en lo que corresponde a una titularidad de predio esta
asociacién no cuenta con titularidad, pero se respalda con una ia dep i6

Fuente: Elaboracién propia 2023
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Anexo 9: Cartografia

uente: Elaboracion propia 2023
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ACTA DE REVISION DEL TRABAJO DE INVESTIGACION POR EL JURADO
El Jurado encargado de evaluar la Tesis, presentado en la Modalidad de Curso de
Desarrollo de Proyecto de Investigacion
Presentado por: Barrientos Roque, Nadine Carolina ; Cruz Chavez, Luis Brayan

Titulo es: Impacto del mercado de suelo informal en la fragmentacién urbana: Asociacion de
viviendas “Las Brisas de Santa Rosa”, Lima 2023.

Se recomienda levantar las siguientes

OBSERVACIONES:

e Para una mejor explicacion acerca del tema, ampliar el fundamento de la

problematica (impacto en la fragmentacion en el drea de estudio), desde el
punto de vista urbana arquitectonica.
Se introdujo el siguiente texto con relacién a la observacion planteada: Segun el
portal digital GEO LLAQTA (2023), el distrito de Santa Rosa cuenta solamente con
6 zonas que han sido saneadas por COFOPRI (ver fig. 9). Sin embargo, el distrito
de Santa Rosa tiene un total de 22 asociaciones y asentamientos reconocidos por
la municipalidad distrital, segin su plano de lotizacion y localizacién (ver tab. 1).
Por lo tanto, se puede concluir que solo el 27% del suelo en el distrito de Santa
Rosa ha sido saneado. Ademas, al realizar un recorrido virtual a través de Google
Maps en la Avenida Anchas (ver fig. 10), donde se encuentra la Asociacion de
Vivienda Santa Rosa de Lima, se puede observar un area adecuada para la vida
humana. En contraste, la Asociacion "Las Brisas de Santa Rosa" en la Avenida Las
Begonias presenta deficiencias en cuanto a equipamientos, recursos y vias de
comunicacion desde una perspectiva urbano-arquitectonica (ver fig. 11).

e Reforzar las citas de acuerdo a norma APA
Las citas son enunciadas segin norma ISO 690, siendo la actual guia de
resolucién de vicerrectorado de investigacion N°062-2023-VI-UCV, menciona
que para la facultad de Ingenieria y Arquitectura serd de acuerdo a las normas
internacionales dependiendo del drea de conocimiento.

e Precisar cual es la postura del investigador sobre los objetivos del proyecto.
Se introduce la idea a partir de la postura de Henri Lefebvre, quien concibe el
espacio urbano como una realidad de la naturaleza tanto social como fisica, es
asi que en su libro El derecho a la ciudad (1968), argumenta que la ciudad debe
ser un lugar donde las personas puedan ejercer su derecho a participar
activamente en su produccién y transformacion. Planteando que la ciudad es un
escenario de relaciones sociales y practicas cotidianas. Se manifiesta en Lima, el
problema de la fragmentacidn urbana y el mercado del suelo informal, Espinoza
(2020), explicé que en los ultimos 20 afos, el 93% del nuevo suelo urbano
producido en el Peru es informal, la mitad de ello se hace a través de lotizaciones
informales, como las inmobiliarias que ofrecen terrenos a precios bastantes
bajos en comparacién al precio de mercado estandarizado.

115



e Reforzar y sustentar la conclusion.-
Se dispuso datos estadisticos asi como referencias de especialista como de
investigadores cercanos al tema que respaldan lo expuesto, pero a su vez
hacemos referencia de los textos basados en el desarrollo de investigacidn para
sintetizar las conclusiones expuestas.

e Poner fuente y ano de las fotografias.-
Se procedid a levantar la observacion, indicando fuente y afio.

e Indicar fuente en las fichas de observacion, en imagenes empleadas.-
Se procedié a levantar la observacién.

RECOMENDACIONES:
Levantar observaciones
Facultad: Ingenieria y Arquitectura Escuela: Arquitectura
Lima, 2 de julio de 2023
Judith Miranda Huarecallo

Mag. Arq.
MIEMBRO DEL JURADO
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ACTA DE REVISION DEL TRABAJO DE INVESTIGACION POR EL JURADO
El Jurado encargado de evaluar la Tesis, presentado en la Modalidad de Curso de Desarrollo
de Proyecto de Investigacion
Presentado por: Barrientos Roque, Nadine Carolina ; Cruz Chavez, Luis Brayan

Titulo es: Impacto del mercado de suelo informal en la fragmentacién urbana: Asociacién de
viviendas “Las Brisas de Santa Rosa”, Lima 2023.

Se recomienda levantar las siguientes
OBSERVACIONES DE ORDEN FORMATIVO PARA SER LEVANTADAS:

ASESOR: Mag. Arqg. Gustavo Suarez

e Titulo debe de guardar el formato de la guia de productos actualizada:
Nuestro titulo guarda el formato segun la guia de resolucién de vicerrectorado de
investigacion N°062-2023-VI-UCV, siendo mejorado de la siguiente manera:
Impacto del mercado de suelo informal en la fragmentacion urbana: Asociacion de
viviendas “Las Brisas de Santa Rosa”, Lima 2023.

e indice no numerado
El indice se encuentra rectificado segun guia N°062-2023-VI-UCV.

e Regularizar el resumen de la tesis de acuerdo al contexto del estudio. (no es una
descripcion de procesos).
Se realizo la regularizacion del resumen de acuerdo al contexto de estudio.

e Contenido debe guardar las lineas y requisitos con la guia de productos
Se procedié al levantamiento de observaciones en el proyecto de investigacion.

e Siendo un tema de un caso de estudio, justificar el porqué del enfoque

cuantitativo.
Hernandez Sampieri (2018), define el enfoque mixto como una metodologia de
investigacion que combina tanto elementos cualitativos como cuantitativos en un
mismo estudio o proyecto. Basandose en la hipdtesis de cdmo se utiliza en ambas
aproximaciones donde puede proporcionar un mayor conocimiento siendo mas
amplio y completo de un tema de investigacion (p. 612), asi como la naturaleza de las
variables (cualitativo y cuantitativo) que son fundamentales para el desarrollo del
proyecto de investigacidn.

e Las citas no deben sobrepasar los 7 afios de antigiliedad segtin guia de productos.
En el marco de esta tesis, se llevd a cabo un proceso de rectificacion de la antigliedad
de las fuentes utilizadas, con excepcion de aquellas consideradas como fuentes
primarias, las cuales fueron seleccionadas debido a su valor cualitativo para el
proyecto de investigacidn.
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Mag. Arq.
MIEMBRO DEL JURADO
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