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Resumen
Decidio determinar como influye la funcion notarial en la seguridad juridica de los
contratos de compraventa de clientes de la Notaria Fernandez, Jaén - 2021. Se
utilizé un estudio cuantitativo, de tipo aplicada, no experimental transversal,
descriptivo y correlacional. La poblacion fueron 60 clientes, encuestando a 53
clientes de la Notaria Fernandez de Jaén. Se concluye que la funcién notarial
influye de manera significativa en la seguridad juridica puesto que se evidencia que
cuando la funcién notarial es deficiente la seguridad juridica es bajo el 87.2%, en
cambio, cuando es regular la funcion notarial la seguridad mejora subiendo al nivel
moderado en un 66.7% y un 33.3% en el nivel alto, sefialando de esta forma que
mientras se utilice adecuadamente el principio de buena fe y se aplique
correctamente el principio de legalidad entonces se garantiza y se da validez
juridica a todos los contratos privados que celebren los clientes en la notaria
Fernandez de la ciudad de Jaén. Asimismo, se aprecia que la significacion
asintotica obtenida fue menor a 0.05, consintiendo de esta forma aceptar la
hipotesis alterna y rechazar la hipétesis nula, demostrando de esta forma que la

funcién notarial mantiene una influencia significativa con la seguridad juridica.

Palabras clave: Funcion notarial, seguridad juridica, legalidad, buena fe.
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Abstract
It was decided to determine how the notary function influences the legal security of
the purchase and sale contracts of clients of the Notaria Fernandez, Jaen - 2021. A
quantitative, applied, non-experimental, cross-sectional, descriptive and
correlational study was used. The population was 60 clients, surveying 53 clients of
the Fernandez Notary Office of Jaen. It is concluded that the notarial function has a
significant influence on legal security since it is evident that when the notarial
function is deficient, legal security is low at 87.2%, on the other hand, when the
notarial function is regular, security improves, rising to the moderate level at 66.7%
and 33.3% at the high level, thus indicating that as long as the principle of good faith
is properly used and the principle of legality is correctly applied, all private contracts
entered into by clients at the Fernandez Notary Office in the city of Jaen are
guaranteed and given legal validity. Likewise, it can be seen that the asymptotic
significance obtained was less than 0.05, thus accepting the alternative hypothesis
and rejecting the null hypothesis, demonstrating in this way that the notarial function

maintains a significant influence on legal security.

Keywords: Notarial function, legal certainty, legality, good faith.
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l. INTRODUCCION

El trafico comercial en el mercado inmobiliario ha crecido a un ritmo frenético;
numerosas capitales del mundo han visto un aumento del nimero de proyectos
inmobiliarios que implican edificaciones residenciales, asi como construcciones
comerciales para agencias administrativas, asi como otros proyectos de
infraestructuras como grandes centros comerciales (Colegio Notarial de Madrid,
2021). Esto ha dado lugar a un aumento significativo de la oferta de viviendas y
oficinas para la venta, asi como a las estafas que han ocasionado que no exista la
seguridad juridica en este tipo de contratos (Igbal et al., 2021).

En el entorno internacional el incremento desmedido de las lotizaciones de
terrenos agricolas ha ocasionado enormes problemas a los ciudadanos, como
estafas al momento que estos han comprado algun solar con documento de
compraventa notarial porque se ha observado que el mismo lote se ha vendido a
diferentes personas en complicidad con las notarias (Ramazana et al., 2021).
Ademas, se observa que la falta de legalidad y la ineficacia del acto celebrado
ocasiona que los contratos no cuenten con una buena redaccion y contenido
juridico, ocasionando que estos documentos sean incompatibles al momento que
el propietario vigente decide vender dicha propiedad a otras personas (Putri et al.,
2021).

En el entorno nacional se evidencian que la falta de conocimiento de las
personas que atienden en las notarias ha ocasionado que los clientes no puedan
absolver sus dudas de manera adecuada, cayendo en error al momento de realizar
un contrato de compraventa de un terreno, ocasionando que no se garantice la
legalidad de dicho documento, que no cuente con los derechos de propiedad pese
haber cumplido con los pagos y procedimientos legales que exige el marco legal
(Torres J., 2021).

La compraventa se rige por el principio de libertad de forma consagrado en
el articulo 1352 del Cédigo Civil. El contrato de compraventa se celebra con el
consentimiento de las partes, salvo bajo la sancion de nulidad que también debe
cumplir con la forma prescrita por la ley (Pérez, 2019). Mientras tanto, el articulo
1359° del mismo 6rgano legislativo establece que no hay contrato si las partes no
se ponen de acuerdo en todas sus clausulas, incluso si el desacuerdo es menor.

Simultaneamente, el articulo 1531° del Cédigo Civil, que trata de la compra y la



venta, establece que, si el precio de una transferencia se establece en parte en
dinero y en parte en otro bien, el contrato se califica segun la intencion manifestada
de las partes contratantes, independientemente del nombre que se le dé (Arias,
2021).

En el entorno local se observé que no existe garantia adicional a los usuarios
en las gestiones que estos llevan a cabo en las notarias, asimismo, se evidencia
que en la Notaria Fernandez no escuchan y conocen las necesidades juridicas de
sus clientes ocasionando que no se redacte y formalice adecuadamente los
instrumentos legales, siendo generado por falta de legalidad, por la ineficacia del
acto celebrado y por la impericia o negligencia que demuestran los trabajadores y
el propio notario al momento de ejecutar sus funciones ocasionando que no cuenten
con la seguridad juridica que exige el marco normativo.

Se consider6 como problema general: ¢De qué manera influye la funcion
notarial en la seguridad juridica de los contratos de compraventa de clientes en la
Notaria Ferndndez, Jaén - 20217? Los especificos fueron: ¢ Como influye el principio
de buena fe en la seguridad juridica de los contratos de compraventa de la Notaria
Fernandez, Jaén - 20217?; ¢ Como influye el principio de legalidad en la seguridad
juridica de los contratos de compraventa de la Notaria Fernandez, Jaén - 20217

Este trabajo se justific6 en el aspecto legal Decreto Ley No 26002, esta
norma conceptia al notario como profesional del derecho que orienta y asesora a
las partes; seguidamente por la Ley N° 28580, a través de esta norma, a partir del
13 de julio de 2005, se realizaron importantes cambios a la Ley del Notariado, por
ultimo lo hace por el Decreto Legislativo N° 1049.

Ademas, se justificé en el aspecto tedrico porque a través del conocimiento
cientifico existente se ha podido ahondar en el estudio de estas variables,
asimismo, por los resultados que los investigadores alcancen serviran como guia y
conocimiento para aquellas personas que decidan conocer y entender la funcion
notarial y su influencia en la seguridad juridica.

Asimismo, se justifico en las implicancias practicas porque los clientes y los
ciudadanos de Jaén en general se beneficiardn de conocer la seguridad juridica
gue los notarios estan obligados por ley a proporcionar a todos los ciudadanos que

buscan sus servicios.



De la misma forma se justific6 metodolégicamente porque los resultados que
se obtengan en este trabajo podran ser utilizados como antecedentes a aquellas
personas que decidan estudiar una o ambas variables, permitiendo comparar los
hallazgos hasta llegar a la discusion.

Se consider6 como objetivo general: Determinar como influye la funcion
notarial en la seguridad juridica de los contratos de compraventa de clientes de la
Notaria Ferndndez, Jaén - 2021. Los especificos son: Describir la influencia del
principio de buena fe en la seguridad juridica de los contratos de compraventa de
la Notaria Fernandez, Jaén — 2021. Evaluar la influencia del principio de legalidad
en la seguridad juridica de los contratos de compraventa de la Notaria Fernandez,
Jaén — 2021.

La hipétesis principal fue: Existe influencia de la funcion notarial en la
seguridad juridica de los contratos de compraventa de clientes de la Notaria
Fernandez, Jaén - 2021. Las especificas fueron: Existe influencia del principio de
buena fe en la seguridad juridica de los contratos de compraventa de la Notaria
Ferndndez, Jaén — 2021. Existe influencia del principio de legalidad en la seguridad

juridica de los contratos de compraventa de la Notaria Fernandez, Jaén — 2021.



Il. MARCO TEORICO

En los antecedentes internacionales se consideraron diferentes
investigaciones que han sido publicadas en los repositorios institucionales y en
revistas indexadas a mudultiples plataformas académicas, por eso se tiene a
Palmisano et al., (2022), porque estudiaron: “Notarization and Anti-Plagiarism: A
New Blockchain Approach”. Decidieron determinar el uso de tecnologia blockchain
en la funcién notarial con el fin de brindar seguridad juridica en el antiplagio de
documentos de propiedades registradas por el notario. Bajo una metodologia
cuantitativa, descriptiva y no experimental, concluyeron que el uso de modelos y
métodos de blockchain permiten garantizar un nivel elevado en la privacidad y
seguridad de la informacion de los clientes de los notarios.

En cambio, Bernal (2021), ya que investigd: “Vulneracion a la seguridad
juridica como derecho constitucional en actos notariales realizados via telematica”.
Decidio analizar las violaciones a la seguridad juridica como derecho constitucional
en los actos notariales realizados por via electronica a partir de las innovaciones y
avances tecnoldgicos derivados de la pandemia mundial del Covid-19. A través de
un disefio no experimental, cualitativo, exploratorio y descriptivo. Concluyé que los
actos juridicos notariales que se han realizado en el pasado han garantizado
histéricamente la seguridad juridica, que no es mas que la certificacion del derecho,
que debe estar presente en todo negocio juridico mediado a través de instrumentos
publicos, que confiere validez. En este sentido, el sistema electrénico pone en
entredicho la seguridad juridica que otorga la ausencia de un sistema notarial
electronico predeterminado, la formacion de los notarios y, lo més importante, el
marco normativo que el Estado otorga a estos actos notariales digitales.

Ademas, se cuenta con el trabajo de Tyas et al., (2021), investigaron: “Legal
Responsibility for The Notary in Creating The Coppie Collationee for Sale and
Purchase Deals Before The Officer of Land Asset Concerning Land Registration
Land with Notary Office and Government Regulation Number 24 of 1997
Concerning Land Registrati”. Determinaron el nivel de responsabilidad del notario
en las transacciones de compra y venta de bienes raices bajo el reglamento del
Gobierno N° 24-1997. Consideraron utilizar una metodologia descriptiva, con un
enfoque juridico normativo, con estudios de campo y con entrevista a 10 abogados.

Concluyendo que el Acto Notarial en forma de colegatario sobre la escritura de



compraventa de terrenos realizado por PPAT constituye una forma de negligencia
del Notario en la ejecucion de la escritura, por no ajustarse al articulo 15 inciso 2
letra C, resultando en la posicion de la escritura en el acuerdo se limita a una copia
y se degrada a un acuerdo.

Asimismo, Muliawan y Hafidz (2021), trabajaron: “Implementation of Notary
House Employment Agreements in the Selling of Land and Building”. Resolvieron
examinar la seguridad juridica de los compradores en la aplicacion de los acuerdos
notariales en la compraventa de casas, terrenos y edificios. Para ello utilizaron un
estudio juridico empirico, descriptivo y con entrevista a 8 abogados. Concluyendo
gue la seguridad juridica que ofrece un acuerdo de traslado notariado en el caso de
que el vendedor u otro ocupante de la vivienda abandone o desplace la propiedad.
Si el vendedor u otro ocupante de la casa no puede salir o abandonar la casa antes
de la fecha especificada, se impone una multa por dia, cuya cantidad depende del
acuerdo entre el vendedor y el comprador o las partes. Es necesario incluir en el
acuerdo notarial para la ocupacién de la vivienda que el comprador esta obligado a
proporcionar al vendedor una indemnizacion por desplazamiento en el importe
acordado por ambas partes.

Pero, Ratnasari et al., (2021), porque trabajaron: “Legal Analysis of Notary
Deals Buy & Sale Binding Agreement (PPJB)”. Decidieron examinar y revelar la
seguridad juridica de la escritura publica de compraventa otorgada por la funcion
notarial en el cumplimiento de los derechos de ambas partes. Bajo una metodologia
empirica, descriptiva y andlisis de 15 escrituras publicas. Concluyendo que esta
escritura de acuerdo de compra vinculante no proporciona seguridad juridica ni
proteccion para el acuerdo entre las partes. El estado de la escritura del contrato
de compraventa es nulo por incumplimiento de los requisitos legales del acuerdo.
El acuerdo de compra se ejecutd sobre la base del acuerdo, aunque el comprador
sabia que el objeto de la venta era la garantia del vendedor de la deuda del banco.

Asimismo, se cuenta con el trabajo de Mendoza (2021), en su tesis
denominada: “La seguridad juridica preventiva en los actos sucesorios otorgados
en sede notarial”. Considerd ejecutar un andlisis legal con el objetivo de sintetizar
las presunciones doctrinales, jurisprudenciales y normativas sobre la transferencia
de los dominios que son inherentes a la venta de derechos hereditarios debido a la
Propiedad Hereditaria Eficaz Pro Indiviso, y proponer la creacion de un registro de



identidad integral que sirva de vinculo a la oficina notarial para garantizar la
capacidad de los concesionarios para llevar a cabo la ley de sucesion, en la medida
de lo posible. Fue cuantitativo, descriptivo y con trabajo de campo, entrevistando a
12 abogados. Lleg6 a concluir que en la medida de lo posible, para garantizar la
capacidad de los tutores en los actos de sucesion es sumamente importante que
se tome en cuenta el sistema legal vigente ya que este permite otorgar la seguridad
juridica necesaria a todos los pactos que se celebren en las notarias.

Por dltimo se tiene el aporte de Chang (2019), en su investigacion titulada:
“‘La fe notarial y la seguridad juridica afianzada en compraventa de bienes
inmuebles a través de la creacion de un sistema informatico vinculante para
notarios y registradores de la propiedad”. Proporcionaron el desarrollo de un
sistema que integrara la informacion notarial y del registro en relacion con los actos
de transferencia de dominios. Fue cualitativa, no interactiva, con enfoque doctrinal
y normativo. Concluyd que para facilitar el registro de compras y ventas
inmobiliarias, para verificar y corregir las situaciones legales que afectan a la
historia y la transferencia de la propiedad entre notarios y registros de propiedad a
través de un sistema informatico, los criterios de consideracion deben adherirse a
los principios de publicidad, transparencia, eficiencia del servicio publico y
seguridad juridica.

En lo que respecta a los antecedentes nacionales se considero el aporte de
Macalopu (2021), porque estudio: “La funcién notarial y seguridad juridica y su
incidencia en la formalizacion de sociedades del emporio Gamarra, La Victoria —
2019". Seleccion6 investigar el impacto del notario en la seguridad legal y la
formalizacién de las empresas. Concluyd, tras realizar un estudio cualitativo y
fundamental y entrevistar a seis abogados, que la funcién notarial influyé
positivamente en la formalizacidén de las empresas en el Emporio Gamarra, porque
la funcién notarial realiza el servicio de formalizar las voluntades de las partes
contratantes, tal y como se define en el articulo 2 del D.L. del Notario No. 1049,
porque la intervencion del notario consiste en proporcionar garantia de que las
empresas que se formalizan cumplen con la ley; el papel del notario en su trabajo
aconseja, recoge Y registra informacion.

En cambio, Esquen (2021), ya que estudio la: “Seguridad juridica notarial y

su relacion con la responsabilidad civil del registrador publico en la oficina registral



de Huacho, afio 2018”. Decidié examinar de qué forma la seguridad juridica notarial
se asocia con la responsabilidad civil del registrador publico. Fue positivista,
aplicada, no experimental y correlacional, encuestando a 80 personas. Llegé a
concluir que se cuenta con dos escenarios para la calificaciéon: el primero es
proporcionado por los notarios publicos, que deben confirmar la legitimidad de la
documentacion ostentada y de los hechos plasmados en el texto documental; el
segundo es proporcionado por el registrador publico, que debe no sdlo verificar lo
que el notario ha hecho, sino que también llevar a cabo una revision secundaria, ya
gue su decision creara un estado.

Ademas, Mego (2020), en su investigacion: “Vacios en la ley del notariado
que permiten fraudes en la compraventa de inmuebles y afectacién del principio de
seguridad juridica en el Peru”. Decidi6 identificar los vacios existentes en la ley del
notariado que permiten fraudes en la compraventa de inmuebles afectando la
seguridad juridica de los clientes de las notarias. Fue cuantitativa, descriptiva y con
andlisis de la ley del notariado. Concluy6 que existe un vacio legal en la ley notarial,
ya que no existen disposiciones especificas que indiquen los requisitos basicos e
indispensables que debe cumplir el vendedor. Este vacio normativo afecta el
principio de seguridad juridica al proponer escrituras imperfectas (actos elaborados
por magistrados) para la venta de bienes a escritura publica, ya que permite influir
en las determinaciones juridicas ante la falta de requisitos legales establecidos el
principio de seguridad juridica, actos fraudulentos que causan un dafio significativo
a los bienes del comprador.

Asimismo, se tiene el aporte de Vera (2019), porque estudio el:
“Cumplimiento de la funcién notarial y la seguridad juridica en las contrataciones
dentro de notaria publica en la ciudad de Chiclayo durante el afio 2019”. Determiné
gue la seguridad legal del notario Macedo esta en peligro por su incapacidad para
desempeniar la funcién notarial. Fue de naturaleza cuantitativa y descriptiva, e
incluia una encuesta de 89 clientes de esta oficina notarial. Concluyo que era
necesario brindar una adecuada capacitacion al personal de la notaria de Macedo
y crear una ley especial para regular la situacion de los empleados de las
escribanias publicas a nivel nacional, incluyendo el desarrollo de normas internas

y la provision de notarios. publico en el Pert Supervision de asociaciones.



Del mismo modo, se cuenta con el trabajo de Torres (2019), porque estudio:
“El fraude inmobiliario en la funcion notarial y la seguridad juridica en el derecho de
propiedad en Los Olivos, 2019”. Fue cuantitativa, descriptiva, con analisis de casos
y entrevista a 8 abogados. Concluyendo que el fraude inmobiliario es un problema
que existe hoy en dia y forma parte de nuestra realidad legislativa, debe
implementarse un mecanismo de solucion eficaz para erradicarlo.

Para las bases conceptuales de la funcion notarial se tomd en cuenta el
aporte de lka y Ghansham (2021), donde menciona que son aquellos actos juridicos
no consensuales que proporcionan seguridad legal a los clientes, evitando posibles
litigios y conflictos que pueden resolverse mediante el uso de la medicién legal.
Ademas, se dice que es el profesional publico cuya mediacidn otorga un estatus
publico a los documentos y actos privados acreditados en su presencia autorizando
los mismos con su firma (Palacio et al., 2020). También, es responsabilidad de
quien interviene en los actos o contratos a peticion de la parte o por ley dotarlos de
un caracter especial: proporciona certeza a ellos y, al autorizarlos, los transforma
en instrumentos publicos con un valor probatorio especial (Cabrera, 2020).

Las principales funciones que posee el notario es la funciéon receptiva que es
generada a peticion de los clientes que el notario debe atender de acuerdo a lo
solicitado (Garay et al., 2020). Igualmente, se tiene a la funcién asesora que es la
gue se encarga de instruir a los clientes sobre la parte legal y sobre la conveniencia
de la mismas (Trisna, 2021). Conjuntamente, cuenta con la funcién legitimadora,
gue se encarga de legalizar de manera igualitaria los actos que los clientes celebran
con el notario, debiendo verificar que todas las partes cuenten con la misma
identidad que se ha plasmado en los documentos, debiendo comparar la titularidad
del derecho que estos alegan poseer (Scheid et al., 2021).

Ademas, desempefia una funcion preventiva basada en principios
precautorios, ya que el notario debe proporcionar ayuda, colaboracién y ayuda a
los individuos que buscan ayuda en asuntos legales (Gomes et al., 2021). Ademas,
se tiene a la funcion autenticadora, que es la de autorizar los instrumentos publicos
en la revision de los contratos porque este le otorga autenticidad, certeza y fe
publica (Maulana et al., 2021).

Las dimensiones consideradas en la funcion notarial fueron dos. La primera

es el principio de buena fe, que segun la doctrina, el notario recibe a las partes,



escucha sus necesidades legales y les aconseja, redacta o formaliza el instrumento
legal necesario para satisfacer esas necesidades y les advierte (Yetniwati et al.,
2021). Asimismo, es una creencia subjetiva que el sujeto cree que sus acciones 0
actos no causaran dafio a los demas y no violaran las normas imperativas, la
legalidad, el orden publico y las buenas costumbres (Ngadino, 2021). Ademas, es
todo el trabajo de la Oficina Notarial que estd marcado por este principio, que es
sinbnimo de libertad, verdad y justicia, valores que, combinados con la ley,
imprimen una marca indeleble de autenticidad y legalidad en las relaciones juridicas
(Ananta et al., 2021).

La otra dimensidn es el principio de legalidad, el notario debe actuar siempre
dentro de los limites de la ley (Basri, 2021). Estos son tanto los limites de su accién
como la causa a la que deben adaptarse las partes y segun las Reglas, el notario
debe declinar intervenir en cuestiones que violen la ley, la moralidad o las buenas
costumbres (Iryadi et al., 2021). A menudo, cuando una norma entra en conflicto
con la ley o carece de ciertos requisitos, el notario se ve obligado a autorizar el
documento, incluso si lo exonera de responsabilidades (Setyowati et al., 2021).
Ademas, este principio limita las acciones del notario porque debe adaptar la
voluntad de las partes a la legislaciéon aplicable, informando a las partes a través
del asesoramiento de que su voluntad sera libre de cargos (Kokoteva & Esieva,
2021).

En cambio, para las bases conceptuales de la seguridad juridica, se tiene el
aporte de Espejo (2021), donde menciona que es la suprema la expectativa
razonable del ciudadano sobre la accion del poder en el ejercicio del derecho. Sin
embargo, en las relaciones interpersonales y en la relacion ciudadano - Estado,
falta un estandar comparable con efectos y garantias comparables. Igualmente, es
la que emerge con la ley, ya que esta establece un sistema genuino de legalidad y
legitimidad, respaldado por la Constitucion (Galvez, 2021). Ademas, es el
compromiso del Estado con el principio de legalidad de la conducta estatal o civica;
y proteccion, reparacion o compensacion por violaciones al ordenamiento juridico
(Riskiana & Adjie, 2022).

La ley debe ser comprensible y, en la medida de lo posible, predecible,
porque es la esencia de la seguridad legal, debiendo atribuirse a cualquier sistema
legal (Stavridou, 2021). Las dimensiones consideradas en la seguridad juridica son



tres. Se consider6 a la garantia de la legalidad y validez juridica, segun
Danaparamita y Fadhilah (2021), mencionan que cuando se realizan negocios, no
se puede asumir el riesgo de descubrir una falta de legalidad, lo que da lugar a la
ineficacia del acto. Ademas, la legitimidad se garantiza asegurando que quienes
ejercen un derecho son honestos sobre su propiedad y disponibilidad (Morais,
2020).

La garantia de la legalidad se concreta, independientemente de la seguridad
juridica que de ello resulte, en la obligacion que tienen todas las autoridades de
ajustarse a las normas legales que rigen sus actividades y a las responsabilidades
que la ley les confiere, al ejecutar cualquier orden o mandato que afecta a un
individuo en su persona o derechos, es decir, la garantia de legalidad requiere que
las autoridades actlen sustancialmente de acuerdo con las normas juridicas que
rigen sus actividades y las responsabilidades que la ley les confiere (Morais, 2020).
En cambio, la validez juridica se otorga cuando un estandar satisface los requisitos
formales y materiales para su produccién, se designa como valido (Danaparamita
& Fadhilah, 2021). La validez de una ley no se determina Unicamente por el acto de
promulgacion y publicacion, que establece su existencia, aunque este es uno de
sus efectos.

Asimismo, se tiene a la dimensién suprime la necesidad de un seguro de
titulo, de acuerdo a Danaparamita y Fadhilah (2021), el notario latino es
personalmente civilmente responsable por los dafios patrimoniales que pueden
producir su impericia en los negocios en los que intervienen. Asi, se elimina el
requisito de contratar un seguro de propia titularidad en el sistema anglosajon, del
que el notario juridico no sabe (Giler, 2020).

La ultima dimensién es la que realiza gestiones previas y posteriores, segun
Danaparamita y Fadhilah (2021), revelan cuales son los procedimientos en los que
los notarios deben garantizar la legalidad y la validez de los derechos de propiedad
y corporacion de sus ejercidos. Este trabajo de mantenimiento de la configuracion
correcta y actual del instrumento proporciona un nivel adicional de seguridad a los

usuarios (Plua, 2019).
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Il METODOLOGIA
3.1. Tipoy disefio de investigacién

Este trabajo fue de tipo aplicada, porque su objetivo fue averiguar los medios
por los que se puede satisfacer una necesidad reconocida y especifica a través del
conocimiento cientifico (CONCYTEC, 2018).

Ademas, fue descriptivo porque solo se describieron los fendmenos que
acontecieron en las variables que se estudiaron, asimismo, fue correlacional porque
se midio el grado de asociacidén que coexiste entre la funcion notarial y la seguridad
juridica (Naupas et al., 2018).

El disefio que se considero fue el no experimental transversal porgue no se
manipularon de manera deliberada las variables, asimismo, fueron utilizadas en un
solo momento y un tiempo Unico (Herndndez & Mendoza, 2018). Por ello se

considero el siguiente esquema:

O]

M
O
Dénde: 2
M: muestra

O1: funcién notarial
r: relaciéon

Oz2: seguridad juridica

3.2. Variables y operacionalizaciéon
Variable 1: funcion notarial
Definiciobn conceptual: segun Ika y Ghansham (2021), mencionan que son

aguellos actos juridicos no consensuales que proporcionan seguridad legal a los
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clientes, evitando posibles litigios y conflictos que pueden resolverse mediante el
uso de la medicién legal.

Definicion operacional: en este caso fue medida a través de la encuesta y
cuestionario conformado por items que sera aplicado a los clientes de la Notaria
Fernandez porque es por este medio que conocera los detalles de sus dimensiones:
principio de buena fe y el principio de legalidad.

Indicadores: los indicadores que conformaron esta variable fueron ocho.

Escala: ordinal.

Variable 2: seguridad juridica

Definicion conceptual: para Espejo (2021), donde menciona que es la
suprema la expectativa razonable del ciudadano sobre la accion del poder en el
ejercicio del derecho.

Definicion operacional: en este caso fue medida a través de la encuesta y
cuestionario conformado por items que sera aplicado a los clientes de la Notaria
Ferndndez porque es por este medio que conocera los detalles de sus dimensiones:
Garantiza legalidad y validez juridica, suprime la necesidad de un seguro de titulo
y realiza gestiones previas y posteriores.

Indicadores: los indicadores que conformaron esta variable fueron nueve.

Escala: ordinal.

3.3. Poblacion, muestray muestreo

Poblacién: segun Herndndez y Mendoza (2018), es la suma de todas las
unidades de andlisis que componen un fenémeno estudiado, y un estudio debe ser
cuantificable mediante la integracion de un conjunto de N entidades que
contribuyen a una caracteristica. Estuvo conformado por 60 clientes de la Notaria
Fernandez de la ciudad de Jaén.

Criterios de seleccion:

e Criterios de inclusion: clientes que fueron atendidos durante todo el afio
2021, y que deseen voluntariamente participar en responder las encuestas
formuladas en este trabajo.

e Criterios de exclusion: clientes que fueron atendidos anterior y posterior al
periodo 2021, y aquellos que no deseen participar en esta investigacion.
Muestra: Hernandez y Mendoza (2018), es un subconjunto de la poblacion

accesible que se extrae de un nimero limitado de individuos representativos. Para
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encontrar la muestra se considero utilizar la férmula estadistica de proporciones
finitas resultando una muestra de 53 clientes de la Notaria Fernandez.

Muestreo: segun Herndndez y Mendoza (2018), es un subconjunto de los
elementos definidos en las caracteristicas del conjunto, denominado poblacion. Se
considerd el muestreo probabilistico aleatorio simple porque los clientes fueron
escogidos al azar por los investigadores responsables de este trabajo.

Unidad de anélisis: segun Hernandez y Mendoza (2018), es una seccion
de un documento o comunicacion que se utiliza como punto de partida para la
investigacion. Estuvo focalizado en los clientes de la Notaria Fernandez ubicada en

la ciudad y distrito de Jaén.

3.4. Teécnicas e instrumentos de recoleccion de datos

La técnica utilizada en este trabajo fue la encuesta, asimismo, se utilizé como
instrumento el cuestionario conformado por 13 items en cada variable, que fue
validado por cuatro abogados y amplia experiencia profesional en los temas a
estudiar.
Tabla 1

Validez del instrumento

Titulo / Fecha de
Experto o o Resultado
Especialidad validacion

Melina Timana Alvarez ~ Abogada / Magister ~ 04.03.2022 Procede su
en derecho civil y aplicacion
derecho penal

Maria Luz Angelica Abogada / Magister  04.03.2022 Procede su

Sandoval Zapata en derecho civil y aplicacion
derecho comercial

Franz Robinson Ventura Abogado 05.03.2022 Procede su

Lucana aplicacion

Zulema Mendoza Tello  Abogada / Magister ~ 03.03.2022 Procede su

en gestion Publica aplicacion
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Asimismo, la confiabilidad se alcanzo a través del Alfa de Cronbach porque este
permiti6 conocer el grado de confianza de cada pregunta formulada en los
cuestionarios.

Tabla 2

Validez y confiabilidad de los instrumentos

Estadisticas de fiabilidad

Alfa de Cronbach N de elementos
,931 26

3.5. Procedimientos

Se procedid a conseguir la validacién de expertos de los cuestionarios
formulados en este trabajo. Seguidamente se procedio a aplicar una prueba piloto
a 15 clientes con el fin de obtener y verificar si los items son confiables.
Posteriormente se aplicaron los cuestionarios a todos los clientes que participan en
la muestra, procediendo agregar las respuestas a una hoja de Excel,
posteriormente se trasladaron dichos datos al SPSS v.26 para obtener las tablas y
figuras de los objetivos planteados como la prueba de normalidad de datos y el

coeficiente de correlacion, hasta llegar a las conclusiones y recomendaciones.

3.6. Método de anélisis de datos

Se utilizé el método estadistico descriptivo porque se va a organizar,
presentar y describir los datos obtenidos en tablas y figuras con medidas
numeéricas. Igualmente, se utilizé el método estadistico inferencial porque se va a
obtener la prueba de normalidad de datos que de acuerdo a la muestra de esta
investigacion se tomo6 en cuenta los resultados de la prueba de Kolmogorov-

Smirnov y con ello se procedio a contrastar las hipétesis planteadas en este estudio.

3.7. Aspectos éticos

La investigacion actual se realizé a nivel macro, y se llevo a cabo con un alto
grado de responsabilidad social y legal, teniendo en cuenta el uso de la ética y los
valores de la investigacion; esto demostro la transparencia, veracidad y unicidad de
los datos recogidos a través de la muestra trabajada, respetando siempre la
confidencialidad del andlisis y la autoridad de las fuentes que proporcionaron los

datos.
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V. RESULTADOS Y DISCUSION
Tabla 3

Prueba de normalidad de datos

Kolmogorov-Smirnov? Shapiro-Wilk

Estadistico gl Sig.  Estadistico gl Sig.
Funcion notarial ,525 53 ,000 ,368 53 ,000
Seguridad juridica ,466 53 ,000 547 53 ,000
Principio de buena ,517 53 ,000 373 53 ,000
fe
Principio de ,402 53 ,000 ,615 53 ,000
legalidad
Garantiza legalidad ,525 53 ,000 ,368 53 ,000
y validez juridica
Suprime la 436 53 ,000 ,608 53 ,000

necesidad de un

seguro de titulo

Realiza gestiones ,363 53 ,000 ,634 53 ,000
previas y posteriores

a. Correccion de significacion de Lilliefors

Grafico Q-Q normal de Variable 1: Funciéon notarial

Normal esperado
o

Valor observado

Figura 1 Prueba de normalidad de datos

La tabla 3 revela que la sigma bilateral p=0.000<0.05, demostrando que los
resultados son altamente significativos, ademas, por obtener una muestra mayor a
50 personas, asumieron los resultados conseguidos en la prueba de normalidad de

datos de Kolmogorov-Smirnova.
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Tabla 4

Nivel de influencia de la funcion notarial en la seguridad juridica de los contratos

de compraventa de clientes de la Notaria Ferndndez, Jaén - 2021

Seguridad juridica
Bajo Moderado Alto Total
Funcion notarial Deficiente Recuento 41 6 0 47
% dentro de 87,2% 12,8% 0,0% 100,0%
Funcion notarial
Regular  Recuento 0 4 2 6
% dentro de 0,0% 66,7% 33,3% 100,0%
Funcion notarial
Total Recuento 41 10 2 53
% dentro de 77,4% 18,9% 3,8% 100,0%

Funcién notarial

En la tabla 4 se revela que la funcién notarial influye de manera significativa en la

seguridad juridica puesto que se evidencia que cuando la funcidén notarial es

deficiente la seguridad juridica es bajo el 87.2%, en cambio, cuando es regular la

funcion notarial la seguridad mejora subiendo al nivel moderado en un 66.7% y un

33.3% en el nivel alto, sefialando de esta forma que mientras se utilice

adecuadamente el principio de buena fe y se aplique correctamente el principio de

legalidad entonces se garantiza y se da validez juridica a todos los contratos

privados que celebren los clientes en la notaria Fernandez de la ciudad de Jaén.
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Contrastacion de hipotesis

HO: No existe influencia de la funcién notarial en la seguridad juridica de los
contratos de compraventa de clientes de la Notaria Fernandez, Jaén - 2021

H1: Existe influencia de la funcion notarial en la seguridad juridica de los contratos
de compraventa de clientes de la Notaria Fernandez, Jaén — 2021.

Tabla 5

Pruebas de chi-cuadrado Funcidn notarial / Seguridad juridica

Significacion
asintotica
Valor df (bilateral)
Chi-cuadrado de Pearson 29,0942 2 ,000
Razdn de verosimilitud 23,976 2 ,000
Asociacion lineal por lineal 28,122 1 ,000

N de casos validos 53

a. 4 casillas (66,7%) han esperado un recuento menor que 5. El recuento minimo

esperado es 23.

En la tabla 5 se aprecia que la significacion asintotica obtenida fue menor a 0.05,
consintiendo de esta forma aceptar la hip6tesis alterna y rechazar la hipotesis nula,
demostrando de esta forma que la funciéon notarial mantiene una influencia

significativa en la seguridad juridica.
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Tabla 6
Nivel de influencia del principio de buena fe en la seguridad juridica de los

contratos de compraventa de la Notaria Fernandez, Jaén — 2021.

Seguridad juridica
Bajo Moderado Alto Total

Principio de Deficiente Recuento 41 6 0 47
buena fe % 87,2% 12,8% 0,0% 100,0%
Regular Recuento 0 4 0 4

% 0,0 100,0% 0,0% 100,0%

Eficiente Recuento 0 0 2 2

% 0,0% 0,0% 100,0% 100,0%

Total Recuento 41 10 2 53
% 77,4% 18,9%  3,8% 100,0%

En esta tabla se evidencia que cuando la dimension principio de buena fe es
deficiente la seguridad juridica es bajo en un 87.2%, asimismo, cuando es regular
la seguridad juridica es un 100% moderado, pero cuando el principio es utilizado
de manera eficiente la seguridad juridica es alto, revelando de esta manera que si
la notaria evita la falta de legalidad en los actos celebrados va a garantizar la
legitimidad dando la seguridad juridica a todos los contratos privados con sus

clientes.
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Contrastacion de la hipoétesis especifica 1

HO: No existe influencia del principio de buena fe en la seguridad juridica de los

contratos de compraventa de la Notaria Fernandez, Jaén — 2021.

H1: Existe influencia del principio de buena fe en la seguridad juridica de los

contratos de compraventa de la Notaria Fernandez, Jaén — 2021.

Tabla 7

Pruebas de chi-cuadrado del principio de buena fe / seguridad juridica

Significacion
asintotica
Valor df (bilateral)
Chi-cuadrado de Pearson 71,4942 ,000
Razdn de verosimilitud 31,614 ,000
Asociacion lineal por lineal 32,931 ,000
N de casos validos 53

a. 7 casillas (77,8%) han esperado un recuento menor que 5. El recuento minimo

esperado es ,08.

En la tabla 7 se aprecia que la significacion asintdtica obtenida fue menor a 0.05,

consintiendo de esta forma aceptar la primera hipo6tesis especifica alterna y

rechazar la nula, demostrando de esta forma que el principio de buena fe mantiene

una influencia significativa en la seguridad juridica.
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Tabla 8

Nivel de influencia del principio de legalidad en la seguridad juridica de los

contratos de compraventa de la Notaria Fernandez, Jaén — 2021

Seguridad juridica
Bajo Moderado Alto Total

Principio de Deficiente Recuento 27 6 0 33
legalidad % 81,8% 18,2% 0,0% 100,0%
Regular  Recuento 14 4 2 20

% 70,0% 20,0% 10,0% 100,0%

Total Recuento 41 10 2 53
% 77,4% 18,9% 3,8% 100,0%

Segun la tabla 8, cuando el principio de legalidad es deficiente la seguridad juridica

es bajo en un 81.8%, de esta forma se demuestra que, si el notario evita la falta de

legitimidad del acto celebrado, garantizara la legitimidad aportando seguridad

juridica a todos los contratos privados con sus clientes.
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Contrastacion de la hipoétesis especifica 2

HO: No existe influencia del principio de legalidad en la seguridad juridica de los

contratos de compraventa de la Notaria Fernandez, Jaén — 2021.

H1: Existe influencia del principio de legalidad en la seguridad juridica de los

contratos de compraventa de la Notaria Fernandez, Jaén — 2021.

Tabla 9

Pruebas de chi-cuadrado del principio de legalidad / seguridad juridica

Significacion
asintotica
Valor df (bilateral)
Chi-cuadrado de Pearson 71,4942 ,000
Razdn de verosimilitud 31,614 ,000
Asociacion lineal por lineal 32,931 ,000
N de casos validos 53

a. 7 casillas (77,8%) han esperado un recuento menor que 5. El recuento minimo

esperado es ,08.

La Tabla 9 muestra que la significancia asintotica obtenida es menor a 0,05, lo que

permite aceptar la segunda hipétesis especifica alternativa y rechazar la hipotesis

nula, demostrando que el principio de legalidad tiene un efecto significativo sobre

la seguridad juridica.
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Resultados por variable y dimensién de manera descriptiva

Tabla 10
Resultados descriptivos de la variable funcion notarial y de sus dimensiones

Deficiente  Regular Eficiente

Secciones f % f % f %
Funcion notarial 47 88 6 12 0
Principio de buena fe 47 88 4 8 2
Principio de legalidad 3362 20 38 O

Fuente: Datos de las encuestas.

88 88
90

80
70 2

60
47 47
50

40
30
20

: ] =l .
- Oid  leml
f %
Deficiente Regular Eficiente

B Funcion notarial M Principio de buena fe Principio de legalidad

Fuente: Tabla 9.

Figura 2 Resultados descriptivos de la variable funcion notarial y de sus

dimensiones.

Los resultados alcanzados vy reflejados en la tabla 10 y figura 2 revelan que la
funcion notarial alcanzo un 88% en el nivel deficiente, en cambio sus dimensiones
principio de buena fe obtuvo un 88% en el nivel deficiente y el principio de legalidad
consiguié un 62% en el nivel deficiente, revelando de esta manera que la notaria
no escucha las necesidades juridicas ocasionando que no oriente adecuadamente
a los clientes y que estos no tengan acceso a la justicia en los contratos privados

de compraventa que celebren con personas externas.
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Tabla 11

Resultados descriptivos de la variable seguridad juridica y de sus dimensiones

Baja Regular Alta
Secciones f % f % f %
Seguridad juridica 41 77 10 19 2 4
Garantiza legalidad y validez juridica 47 88 6 12 O 0
Suprime la necesidad de un seguro de titulo 38 72 12 23 3 5
Realiza gestiones previas y posteriores 29 55 24 45 O 0

Fuente: Datos de las encuestas.
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f % f % f %
Bajo Regular Alto
B Seguridad juridica M Garantiza legalidad y validez juridica

m Suprime la necesidad de un seguro de titulo i Realiza gestiones previas y posteriores

Fuente: Tabla 10.

Figura 3 Resultados descriptivos de la variable seguridad juridica y de sus

dimensiones.

Los resultados alcanzados y reflejados en la tabla 11 y figura 3, se puede apreciar
gue la seguridad juridica consiguié un 77% en el nivel bajo, asimismo, la dimensién
garantiza legalidad y validez juridica alcanz6 un 88% en el nivel bajo, la dimensién
suprime la necesidad de un seguro de titulo obtuvo un 72% en el nivel bajo y la
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dimension realiza gestiones previas y posteriores consiguio un 55% en el nivel bajo,
sefalando de esta forma que en esta notaria no se informa correctamente sobre
las medidas legales que deben considerar los clientes al momento de celebrar un
contrato privado ocasionando que los actos celebrados entre las partes no tengan

la seguridad juridica pertinente.

Como vemos en los resultados, el mercado inmobiliario ha visto un rapido aumento
del trafico comercial pero las bases legales no han evolucionado acorde a estos
eventos, ocasionando que los fraudes que se viene cometiendo con los ciudadanos

se incrementa masivamente.
Objetivo general

Con respecto a este objetivo los datos revelaron que la funcién notarial
influye de manera significativa en la seguridad juridica puesto que se evidencia que
cuando la funcién notarial es deficiente la seguridad juridica es bajo el 87.2%, en
cambio, cuando es regular la funcion notarial la seguridad mejora subiendo al nivel
moderado en un 66.7% y un 33.3% en el nivel alto, sefialando de esta forma que
mientras se utilice adecuadamente el principio de buena fe y se aplique
correctamente el principio de legalidad entonces se garantiza y se da validez
juridica a todos los contratos privados que celebren los clientes en la notaria
Fernandez de la ciudad de Jaén. Asimismo, se aprecia que la significacion
asintdtica obtenida fue menor a 0.05, consintiendo de esta forma aceptar la
hipoétesis alterna y rechazar la hipétesis nula, demostrando de esta forma que la

funcién notarial mantiene una influencia significativa en la seguridad juridica.

Estos hallazgos son similares al estudio de Tyas et al., (2021), puesto que
concluyeron que el Acto Notarial en forma de colegatario sobre la escritura de
compraventa de terrenos realizado por PPAT constituye una forma de negligencia
del Notario en la ejecucion de la escritura, por no ajustarse al articulo 15 inciso 2
letra C, resultando en la posicidén de la escritura en el acuerdo se limita a una copia
y se degrada a un acuerdo. También, lo hace Macalopu (2021), porque concluyé,
tras realizar un estudio cualitativo y fundamental y entrevistar a seis abogados, que
la funcion notarial influyo positivamente en la formalizacion de las empresas en el

Emporio Gamarra, porque la funcion notarial realiza el servicio de formalizar las
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voluntades de las partes contratantes, tal y como se define en el articulo 2 del D.L.
del Notario No. 1049, porque la intervencion del notario consiste en proporcionar
garantia de que las empresas que se formalizan cumplen con la ley; el papel del

notario en su trabajo aconseja, recoge y registra informacion.

Igualmente, lo hace Mego (2020), ya que concluy6 que existe un vacio legal
en la ley notarial, ya que no existen disposiciones especificas que indiquen los
requisitos basicos e indispensables que debe cumplir el vendedor. Este vacio
normativo afecta el principio de seguridad juridica al proponer escrituras
imperfectas (actos elaborados por magistrados) para la venta de bienes a escritura
publica, ya que permite influir en las determinaciones juridicas ante la falta de
requisitos legales establecidos el principio de seguridad juridica, actos fraudulentos

gue causan un dafio significativo a los bienes del comprador.

Los resultados se fundamentan en la teoria de lka y Ghansham (2021),
donde menciona que son aquellos actos juridicos no consensuales que
proporcionan seguridad legal a los clientes, evitando posibles litigios y conflictos
gue pueden resolverse mediante el uso de la medicion legal. Ademas, se dice que
es el profesional publico cuya mediacibn otorga un estatus publico a los
documentos y actos privados acreditados en su presencia autorizando los mismos
con su firma. También, es responsabilidad de quien interviene en los actos o
contratos a peticion de la parte o por ley dotarlos de un caracter especial:
proporciona certeza a ellos y, al autorizarlos, los transforma en instrumentos
publicos con un valor probatorio especial. En cambio, la seguridad juridica se basa
en la teoria de Espejo (2021), donde menciona que es la suprema la expectativa
razonable del ciudadano sobre la accidén del poder en el ejercicio del derecho. Sin
embargo, en las relaciones interpersonales y en la relacion ciudadano - Estado,
falta un estandar comparable con efectos y garantias comparables. Igualmente, es
la que emerge con la ley, ya que esta establece un sistema genuino de legalidad y

legitimidad, respaldado por la Constitucion.
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Objetivo especifico 1

Los resultados alcanzados en este punto evidencia que cuando la dimension
principio de buena fe es deficiente la seguridad juridica es bajo en un 87.2%,
asimismo, cuando es regular la seguridad juridica es un 100% moderado, pero
cuando el principio es utilizado de manera eficiente la seguridad juridica es alto,
revelando de esta manera que si la notaria evita la falta de legalidad en los actos
celebrados va a garantizar la legitimidad dando la seguridad juridica a todos los
contratos privados con sus clientes. Del mismo modo revel6 que la significacion
asintotica obtenida fue menor a 0.05, consintiendo de esta forma aceptar la primera
hipoétesis especifica alterna y rechazar la nula, demostrando de esta forma que el
principio de buena fe mantiene una influencia significativa en la seguridad juridica.

Estos datos son similares al trabajo de Vera (2019), porque concluyé que
era necesario brindar una adecuada capacitacion al personal de la notaria de
Macedo y crear una ley especial para regular la situacion de los empleados de las
escribanias publicas a nivel nacional, incluyendo el desarrollo de normas internas
y la provision de notarios. publico en el Per( Supervision de asociaciones.
Asimismo, lo hace la investigacion de Torres (2019), porque concluyo que el fraude
inmobiliario es un problema que existe hoy en dia y forma parte de nuestra realidad
legislativa, debe implementarse un mecanismo de solucion eficaz para erradicarlo.
Ademas, lo hace Muliawan y Hafidz (2021), puesto que concluyeron que la
seguridad juridica que ofrece un acuerdo de traslado notariado en el caso de que
el vendedor u otro ocupante de la vivienda abandone o desplace la propiedad. Si el
vendedor u otro ocupante de la casa no puede salir o abandonar la casa antes de
la fecha especificada, se impone una multa por dia, cuya cantidad depende del
acuerdo entre el vendedor y el comprador o las partes. Es necesario incluir en el
acuerdo notarial para la ocupacion de la vivienda que el comprador esta obligado a
proporcionar al vendedor una indemnizacién por desplazamiento en el importe
acordado por ambas partes.

Segun la doctrina, el notario recibe a las partes, escucha sus necesidades
legales y les aconseja, redacta o formaliza el instrumento legal necesario para
satisfacer esas necesidades y les advierte (Yetniwati et al., 2021). Asimismo, es
una creencia subjetiva que el sujeto cree que sus acciones 0 actos no causaran

dafio a los demas y no violaran las normas imperativas, la legalidad, el orden
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publico y las buenas costumbres (Ngadino, 2021). Ademas, es todo el trabajo de la
Oficina Notarial que estd marcado por este principio, que es sinénimo de libertad,
verdad y justicia, valores que, combinados con la ley, imprimen una marca indeleble
de autenticidad y legalidad en las relaciones juridicas (Ananta et al., 2021).

Objetivo especifico 2

De acuerdo a este punto se revelo que el principio de legalidad es deficiente
la seguridad juridica es bajo en un 81.8%, de esta forma se demuestra que si el
notario evita la falta de legitimidad del acto celebrado, garantizara la legitimidad
aportando seguridad juridica a todos los contratos privados con sus clientes.
Igualmente, alcanzé una significancia asintética obtenida es menor a 0,05, lo que
permite aceptar la segunda hipétesis especifica alternativa y rechazar la hipotesis
nula, demostrando que el principio de legalidad tiene un efecto significativo sobre
la seguridad juridica.

Los resultados alcanzados por los investigadores son similares con el
estudio de Ratnasari et al., (2021), porque resolvieron que esta escritura de acuerdo
de compra vinculante no proporciona seguridad juridica ni proteccién para el
acuerdo entre las partes. El estado de la escritura del contrato de compraventa es
nulo por incumplimiento de los requisitos legales del acuerdo. El acuerdo de compra
se ejecuto sobre la base del acuerdo, aunque el comprador sabia que el objeto de
la venta era la garantia del vendedor de la deuda del banco. Ademas, lo hace
Mendoza (2021), puesto que llegd a concluir que en la medida de lo posible, para
garantizar la capacidad de los tutores en los actos de sucesion es sumamente
importante que se tome en cuenta el sistema legal vigente ya que este permite
otorgar la seguridad juridica necesaria a todos los pactos que se celebren en las
notarias. También, se asimila al estudio de Esquen (2021), porque lleg6 a concluir
gue se cuenta con dos escenarios para la calificacion: el primero es proporcionado
por los notarios publicos, que deben confirmar la legitimidad de la documentacion
ostentada y de los hechos plasmados en el texto documental; el segundo es
proporcionado por el registrador publico, que debe no solo verificar lo que el notario
ha hecho, sino que también llevar a cabo una revision secundaria, ya que su

decision creara un estado.
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Se fundamenta en la teoria de Basri (2021), porque revela que el principio
de legalidad, el notario debe actuar siempre dentro de los limites de la ley, Estos
son tanto los limites de su accién como la causa a la que deben adaptarse las
partes y segun las Reglas, el notario debe declinar intervenir en cuestiones que
violen la ley, la moralidad o las buenas costumbres. A menudo, cuando una norma
entra en conflicto con la ley o carece de ciertos requisitos, el notario se ve obligado

a autorizar el documento, incluso si lo exonera de responsabilidades.
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V.

CONCLUSIONES

Con respecto al objetivo general se concluye que la funcion notarial influye de
manera significativa en la seguridad juridica puesto que se evidencia que
cuando la funcién notarial es deficiente la seguridad juridica es bajo el 87.2%,
en cambio, cuando es regular la funcion notarial la seguridad mejora subiendo
al nivel moderado en un 66.7% y un 33.3% en el nivel alto, sefialando de esta
forma que mientras se utilice adecuadamente el principio de buena fe y se
aplique correctamente el principio de legalidad entonces se garantiza y se da
validez juridica a todos los contratos privados que celebren los clientes en la
notaria Fernandez de la ciudad de Jaén. Asimismo, se aprecia que la
significaciéon asintotica obtenida fue menor a 0.05, consintiendo de esta forma
aceptar la hipétesis alterna y rechazar la hipotesis nula, demostrando de esta
forma que la funcion notarial mantiene una influencia significativa en la
seguridad juridica.

Tomando en cuenta el objetivo especifico 1, se concluye que cuando la
dimensién principio de buena fe es deficiente la seguridad juridica es bajo en
un 87.2%, asimismo, cuando es regular la seguridad juridica es un 100%
moderado, pero cuando el principio es utilizado de manera eficiente la
seguridad juridica es alto, revelando de esta manera que si la notaria evita la
falta de legalidad en los actos celebrados va a garantizar la legitimidad dando
la seguridad juridica a todos los contratos privados con sus clientes. Del mismo
modo reveld que la significacion asintotica obtenida fue menor a 0.05,
consintiendo de esta forma aceptar la primera hipétesis especifica alterna y
rechazar la nula, demostrando de esta forma que el principio de buena fe
mantiene una influencia significativa en la seguridad juridica.

Considerando el objetivo especifico 2, se concluye que el principio de legalidad
es deficiente la seguridad juridica es bajo en un 81.8%, de esta forma se
demuestra que si el notario evita la falta de legitimidad del acto celebrado,
garantizara la legitimidad aportando seguridad juridica a todos los contratos
privados con sus clientes. Igualmente, alcanzé una significancia asintotica
obtenida es menor a 0,05, lo que permite aceptar la segunda hipétesis
especifica alternativa y rechazar la hipétesis nula, demostrando que el principio

de legalidad tiene un efecto significativo sobre la seguridad juridica.
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VI. RECOMENDACIONES

Se recomienda al Estado que a través del poder legislativo crear una Ley
denominada Registro Nacional de propiedades bajo contrato privado de
compraventa de propiedades, donde debe estipular que la SUNARP cuenta con un
sistema que permita a las notarias registrar la compraventa de propiedades con
documento notarial puesto que mediante ello se estaria brindando la seguridad

juridica pertinente a todos los peruanos en todo el territorio nacional.

Se recomienda a la Notaria Ferndndez de la ciudad de Jaén cumplir
fehacientemente con el principio de buena fe ya que los clientes ponen su confianza
por el simple hecho que consideran que a través de este establecimiento ellos
obtienen seguridad juridica, asimismo, deben cumplir cabalmente con el principio
de legalidad porgue esto permite que todo acto celebrado se realice conforme a las
normas legales existentes beneficiando de esta manera a las partes que participan

en el contrato de compraventa

Se recomienda a los ciudadanos de la provincia de Jaén no seguir
adquiriendo propiedades bajo contrato de compraventa notarial puesto que no
existe un registro nacional de este tipo de actividad comercial pudiendo ocasionar
que dicha propiedad sea vendida y registrada en otra notaria ocasionando

problemas legales en un futuro cercano.
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ANEXOS

Anexo 1. Operacionalizacion de variables
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Anexo 2. Matriz de consistencia

Formulacién del problema

Objetivos

Hipodtesis

Metodologia

Problema general:

¢,De qué manera influye la funcion
notarial en la seguridad juridica de
los contratos de compraventa de
clientes en la Notaria Fernandez,
Jaén - 20217

Problemas especificos:

e PE1. ¢ Como influye el principio de
buena fe en la seguridad juridica
de los contratos de compraventa
de la Notaria Fernandez, Jaén -
20217

ePE2. ¢Co6mo influye el principio
de legalidad en la seguridad
juridica de los contratos de
compraventa de la Notaria
Fernandez, Jaén - 20217

Objetivo general:

Determinar como influye la funcién
notarial en la seguridad juridica de
los contratos de compraventa de
clientes de la Notaria Fernandez,
Jaén - 2021

Objetivos especificos

e OEL. Describir la influencia del
principio de buena fe en la
seguridad juridica de los contratos
de compraventa de la Notaria
Fernandez, Jaén — 2021.

e OE2. Evaluar la influencia del
principio de legalidad en la
seguridad juridica de los contratos
de compraventa de la Notaria
Fernandez, Jaén — 2021.

Hipoétesis general:

Existe influencia de la funcién notarial
en la seguridad juridica de los

contratos de compraventa de clientes
de la Notaria Fernandez, Jaén - 2021

Hipotesis especificas:

e HEL. Existe influencia del
principio de buena fe en la
seguridad juridica de los contratos
de compraventa de la Notaria
Fernandez, Jaén — 2021.

e HE2. Existe influencia del
principio de legalidad en la
seguridad juridica de los contratos
de compraventa de la Notaria
Fernandez, Jaén — 2021.

Tipo: Aplicada

Nivel: Descriptiva —
Correlacional.
Disefio: No
experimental
transversal.

Poblacién: 53
clientes.

Muestra: 53 clientes.

Muestreo:
Probabilistico
aleatorio simple

Técnica: Encuesta

Instrumentos:
Cuestionario
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Anexo 3. Instrumentos de evaluacion

CUESTIONARIO SOBRE LA FUNCION NOTARIAL DE LA NOTARIA

Instrucciones: A continuacion, se ofrece una serie de preguntas con la finalidad
de desarrollar una investigacion académica, por lo que le solicitamos responder con
toda sinceridad, Debe marcar cada item que se presenta con un ASPA (X), ademas
solicitamos responder todas las preguntas ya que no existen respuestas correctas

o0 incorrectas, siendo la informacion confidencial. La escala tiene 5 Criterios que se

detallan a continuacion:

FERNANDEZ, JAEN - 2021

Criterios Puntaje
Nunca 1
Casi nunca 2
A veces 3
Casi siempre 4
Siempre 5
Variable 1: Funcion notarial ESCALA
(2}
o
c
= :
o N° Indicadores 2134
(5]
E
&)
Necesidades juridicas
()
© 01 La Notaria Fernandez escucha sus
(5] . .- .
3 necesidades juridicas y lo orienta legalmente en
3 forma oportuna
-g_ 02 La notaria Fernandez le permite tener acceso a
E la justicia en los contratos de compraventa que
o usted realiza




Instrumento legal

03

La Notaria Fernandez redacta o formaliza el
instrumento legal adecuado a sus necesidades
y les advierte sobre el marco legal que se
encarga de regular los procedimientos a seguir

04

La Notaria Fernandez informa a ambas partes
los instrumentos legales que se estan

considerando en los contratos de compraventa

05

Los instrumentos legales que utiliza la Notaria
Fernandez le dan la garantia a usted que se
esta proporcionando evidencia suficiente para
respetar sus derechos

Requ

isitos

06

Los documentos que emite la Notaria
Fernandez son debidamente requisitados para

el ejercicio su validez

07

La Notaria Fernandez le informa de manera
clara y concisa sobre los requisitos que se debe
tener en cuenta antes de celebrar el contrato de

compraventa

Cons

ervacion de documentos

08

La Notaria Fernandez conserva los documentos
para reproducirlo cuando usted lo necesite

nuevamente

09

La Notaria Fernandez le informa que medidas
preventivas utiliza para asegurar la integridad
fisica de los documentos que usted ha

celebrado

Relaciones juridicas

10

Relaciones juridicas existentes entre La Notaria
Fernandez y usted los plasma con un sello

indeleble de autenticidad y de legalidad
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Principio de legalidad

Actuacion conforme aley

11

La Notaria Fernandez actua siempre conforme

a las leyes.

Voluntad de las partes

12

La Notaria Ferndndez adapta la voluntad de las
partes a la legislacion que se necesite,
haciendo del conocimiento a las partes a través
de la asesoria que su voluntad tendra un

caracter legal

Sujecion a la constitucion

13

La Notaria Fernandez actla con sujecion a la

Constitucion
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CUESTIONARIO SOBRE LA SEGURIDAD JURIDICA DE LOS CLIENTES DE
LA NOTARIA FERNANDEZ, JAEN - 2021

Instrucciones: A continuacion, se ofrece una serie de preguntas con la finalidad
de desarrollar una investigacion académica, por lo que le solicitamos responder
con toda sinceridad, Debe marcar cada item que se presenta con un ASPA (X),
ademas solicitamos responder todas las preguntas ya que no existen respuestas
correctas o incorrectas, siendo la informacion confidencial. La escala tiene 5

Criterios que se detallan a continuacion:

Criterios Puntaje

Nunca 1

Casi nunca 2

A veces 3

Casi siempre 4

Siempre 5

Variable 2: Seguridad juridica ESCALA
N° Indicadores 112|134

Dimensiones

Falta de legalidad

01 La Notaria Ferndndez le informa sobre las
medidas que debe tomar en cuenta para que
los contratos de compraventa no caigan en falta

de legalidad

02 La Notaria Fernandez a través de sus
trabajadores le informa sobre las clausulas que

contiene el contrato a ambas partes con el

Garantiza legalidad y validez
juridica

objetivo de evitar las faltas de legalidad
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Acto celebrado
03 La Notaria Fernandez demuestra eficacia en el
acto celebrado.
04 Los actos celebrados en la Notaria Fernandez
le brindan la seguridad juridica pertinente
Garantiza legitimidad
05 La Notaria Fernandez garantiza la legitimidad
de los actos llevados a cabo
o Dafos patrimoniales
g 06 La Notaria Fernandez se hace responsable civil
3 por los dafos patrimoniales que le ha causado
g 07 Los trabajadores de la Notaria Fernandez
§ toman en cuenta las normas legales con el
S propésito de evitarle en el futuro dafios
S patrimoniales
E Impericia
§ 08 | La Notaria Fernandez no demuestra impericia
% en los negocios en que interviene
é Negligencia
'§_ 09 |[La Notaria Fernandez no demuestra
N

negligencia en los negocios en que interviene

Realiza gestiones previas y
posteriores

Certifica legalidad

10

La Notaria Fernandez garantiza la legalidad de

los actos que lleva a cabo con usted

Derechos de propiedad

11 La Notaria Fernandez le informa sobre la
vigencia de los derechos de propiedad
12 Los trabajadores de la Notaria Fernandez

revisan el archivo para verificar si esa
propiedad que esta en venta no infringe los

derechos de propiedad de otras personas

Proteccién juridica
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13

La proteccion juridica que brinda la Notaria
Fernandez le permiten realizar sus gestiones
previstas y posteriores de la mejor manera

posible
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Anexo 4. Validacién de expertos

Experto 1

‘jl UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

CARTA DE PRESENTACION
Sefior: Melina Timana Alvarez
Presente
Asunto:  Validacion de instrumentos a través de juicio de expertos.

Me es muy grato comunicarme con usted para expresarle mis saludos y
asimismo, hacer de su conocimiento que siendo estudiante de la escuela derecho
de la UCV, en la sede de Trujillo, promocion 2022-0, requiero validar los
instrumentos con los cuales recogeré la informacién necesaria para poder
desarrollar la investigacion para optar el titulo profesional de Abogado.

El titulo del proyecto de investigacion es: Funcion notarial en los contratos de
compraventa de clientes y seguridad juridica, de la Notaria Fernandez, Jaén -
2021 y siendo imprescindible contar con la aprobacién de docentes especializados
para poder aplicar los instrumentos en mencion, he considerado conveniente
recurrir a usted, ante su connotada experiencia en tema de tributaciény/o
investigacion.

El expediente de validacion, que le hago liegar contiene lo siguiente:

- Carta de presentacion.

- Matriz instrumental

- El instrumento

- Certificado de validez de contenido de los instrumentos.
- Protocolo de evaluacion del instrumento

Expresandole mis sentimientos de respeto y consideracion, me despido de usted,
no sin antes agradecerle por la atencion que dispense a la presente.

Atentamente.
~ » ——
José Alan Gafefa Pérez David Alexander Vilca Calderon
DNIN® 43018954 DNIN® 41629327

do: 25/02/2022

46



Facultad de Derecho y Humanidades
Escuela Profesional de Derecha

CUESTIONARIO DE LA FUNCION NOTARIAL

OPCIONES DE RESPUESTA:
1 = Nunca
2 = Casinunca
3 = Aveces
4 = Casi siempre
b = Siempre
N° PREGUNTAS
Mecesidades juridicas
1. |La Motaria Fernandez escucha sus necesidades juridicas y lo
orienta legalmente en forma oportuna
2 |La notaria Fernandez le permite tener acceso a la justicia en
los contratos de compraventa que usted realiza
Instrumento legal
3 |La Notaria Fernandez redacta o formaliza el instrumento legal
adecuado a sus necesidades y les advierte sobre el marco
legal que se encarga de regular los procedimientos a seguir
4 |La MNotaria Fernandez informa a ambas partes los
instrumentos legales que se estan considerando en los
contratos de compraventa
5 |Los instrumentos legales que utiliza la Motana Fernandez le

dan la garantia a usted que se esta proporcionando evidencia

suficiente para respetar sus derechos

Requisitos

Los documentos que emite la Motaria Fernmandez son

debidamente requisitados para el gjercicio su validez

La Notaria Fernandez le informa de manera clara y concisa
sobre los requisitos que se debe tener en cuenta antes de
celebrar el contrato de compraventa

Conservacion de documentos

La Motaria Fernandez conserva los documentos para

reproducirlo cuando usted lo necesite nuevamente
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9

La Notaria Fernandez le informa que medidas preventivas
utiliza para asegurar la integridad fisica de los documentos
que usted ha celebrado

Relaciones juridicas

10.

Relaciones juridicas existentes entre La Notaria Fernandez y
usted los plasma con un sello indeleble de autenticidad y de
legalidad

Actuacioén conforme a ley

11

La Notaria Fernandez actta siempre conforme a las leyes.

Voluntad de las partes

12

La Notaria Fernandez adapta la voluntad de las partes a la
legislacién que se necesite, haciendo del conocimiento a las
partes a través de la asesoria que su voluntad tendra un
caracter legal

Sujecion a la constitucion

13

La Notaria Fernandez actta con sujecion a la Constitucion

Gracias por completar el cuestionario.
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Funcién notarial en los contratos de compraventa de clientes y seguridad juridica, de la Notaria Fernandez, Jaén - 2021

Matriz instrumental

y concisa sobre los requisitos que se debe teneren
cuenta antes de celebrar el contrato de

compraventa

Escala .
. ) . . . . Técnica
Variables Dimensiones Indicadores Definicion instrumental (definicion )
. (instrumento)
instrumental
La Notaria Fernandez escucha sus necesidades
) juridicas y lo orienta legalmente en forma oportuna
Necesidades _ . .
o La notaria Fernandez le permite tener acceso a la
juridicas o
justicia en los contratos de compraventa que usted
realiza
La MNotaria Fernandez redacta o formaliza el
instrumento legal adecuado a sus necesidades y
les advierte sobre el marco legal que se encarga
de regular los procedimientos a seguir Grupo 1.-
= La Notaria Fernéndez informa a ambas partes los Cuestionario
= Instrumento . i . . L
= o instrumentos legales que se estan considerando | Likert con Técnica: Encuesta
2 Principio de legal | .
T b ] en los contratos de compraventa escala Instrumento:
G uena fe _ _ : ) ] ) )
S Los instrumentos legales que utiliza la Notaria | valorativa de: Cuestionario
T Fernandez le dan la garantia a usted que se esta
proporcionando evidencia suficiente para respetar | 1 Nunca.
sus derechos 2 Casi nunca.
Los documentos que emite la Notaria Fernandez | 3 A veces
son debidamente requisitados para el ejercicio su | 4 Casi siempre.
validez 5 Siempre.
Requisitos La Notaria Fernandez le informa de manera clara
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Conservacion
de documentos

La Notaria Fernandez conserva los documentos
para reproducirlo cuando usted lo necesite
nuevamente

La Notaria Fernandez le informa que medidas
preventivas utiliza para asegurar la integridad
fisica de los documentos que usted ha celebrado

Relaciones juridicas existentes entre La Notaria

Principio de
legalidad

Relaciones A
o Fernandez y usted los plasma con un sello
juridicas ) B _
indeleble de autenticidad y de legalidad
Actuacion La Notaria Fernandez actia siempre conforme a

conforme a ley

las leyes.

Voluntad de las
partes

La Notaria Fernandez adapta la voluntad de las
partes a la legislacion que se necesite, haciendo
del conocimiento a las partes a través de la
asesoria que su voluntad tendra un caracter legal

Sujecién a la
constitucion

La Notaria Fernandez actia con sujecion a la
Constitucion




Certificado de validez de contenido del instrumento que mide la funcién notarial.

N=Nunca CN=Casinunca AV=A veces CS=Casisiempre S=Siempre
N° DIMENSIONES / items Pertinencia’ Relevancia? Claridad® Sugerencias
Dimensién 1: principio de N|CN| AV |CS| S|  N|CN|AV |C5 | S [N(CN| A | |CS s
buena fe
1 La Notaria Fernandez escucha X X X

sus necesidades juridicas y lo
orienta legalmente en forma

oportuna

2 La notaria Fernandez le permite X X X
tener acceso a la justicia en los
contratos de compraventa que

usted realiza

3 La Notaria Fernandez redacta o X X X
formaliza el instrumento legal
adecuado a sus necesidades y
les advierte sobre el marco legal
que se encarga de regular los

procedimientos a seguir

4 La Notaria Fernandez informa a X X X
ambas partes los instrumentos
legales que se estan
considerando en los contratos

de compraventa

5 Los instrumentos legales que X X X
utiliza la Notaria Fernandez le

dan la garantia a usted que se
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proporcionando evidencis
suficente  para  respetar  sus
derechos

Los documentos que omste
Notana Fernandez son
debidaments requisdados para e
jercico su validez

La Notana Femandez le informa
de manera chara y concisa sobre
los requisitos que se debe tener
en cuenta antes de celebrar ol
contrato de compraventa

La Notana Femandez cotserva

los documentos pars reproducirio
cuando  usted o necesite

nuevamente

La Notana Femandez le informa
que medidas preventivas uthza
para asegurar la integrdad fisica
de los documentos que usted ha
celebrado

10

Relacones |uridicas  exstentes
entre La Notara Ferndndez vy
usted los plasma con un seflo
ndeleble de autentodad y de
legalidad

Dimension 2. principio  de
legalidad




11

La Notaria Femandez actia

siempre conforme a las leyes.

12

La Notana Fernandez adapta la
voluntad de las partes a la
legislacion que se necesite,
haciendo del conocimiento a las
partes a tfravés de la asesoria que
su voluntad tendrd un caracter

legal

13

La Notaria Fernandez act(a con

sujecion a la Constitucion




Facultad de Derecho y Humanidades
Escuela Profesional de Derecho

CUESTIONARIO DE LA SEGURIDAD JURIDICA

OPCIONES DE RESPUESTA:

Munca

Casi nunca
A veces
Casi siempre
Siempre

e L P =
momomnomnon

Nﬂ

PREGUNTAS

Falta de legalidad

La Notaria Fernandez le informa sobre las medidas que debe
tomar en cuenta para que los contratos de compraventa no
caigan en falta de legalidad

2 | La Notaria Fernandez a través de sus trabajadores le informa
sobre las clausulas que contiene el contrato a ambas partes
con el objetivo de evitar las faltas de legalidad
Acto celebrado

3 |La Notaria Femandez demuestra eficacia en el acto
celebrado.

4 | Los actos celebrados en la Notaria Fernandez le brindan la
seguridad juridica pertinente
Garantiza legitimidad

5 | La Notaria Femandez garantiza |a legitimidad de los actos
llevados a cabo
Dafios patrimoniales

6 | La Notaria Ferandez se hace responsable civil por los dafios
patrimoniales que le ha causado

T | Los trabajadores de la MNotaria Femandez toman en cuenta

las normas legales con el propdsito de evitarle en el futuro
dafios patrimoniales
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Impericia

8 |La Notaria Fernandez no demuestra impericia en los
negocios en que interviene
Negligencia

9 |La Notaria Fernandez no demuestra negligencia en los
negocios en que interviene
Certifica legalidad

10 |La Notaria Fernandez garantiza la legalidad de los actos que
lleva a cabo con usted
Derechos de propiedad
La Notaria Fernandez le informa sobre la vigencia de los

11 |derechos de propiedad

12 |Los trabajadores de la Notaria Fernandez revisan el archivo
para verificar si esa propiedad que esta en venta no infringe
los derechos de propiedad de otras personas
Proteccion juridica

13 |La proteccion juridica que brinda la Notaria Fernandez le
permiten realizar sus gestiones previstas y posteriores de la
mejor manera posible

Gracias por completar el cuestionario.
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Funcion notarial en los contratos de compraventa de clientes y seguridad juridica, de la Notarla Fernandez, Jaen - 2021

Jjuridica

legalidad y
validez juridica

Faita de

La Notsra Femandez e miorma sobre las
medidas que debe tomar en cuents para que los
contrslos de compraventa no cagan en falte de
logalidad

La Notara Famandez a través de sus trabagadoraes
o Informa sobre las cliusules que contiens of
contrato a ambas partes con ol objetvo da avitar
las foltas de legalided

La Notana Femandez demuestra oficacia on ol
octo celebrado

Los actos celobrados on la Notaria Fernandez lo
brindan la segundad juridica pertinenta

La Notaria Fermindez garantiza la legiimedad do
Ios actos Bovados o cabo

Surpime la
necesidad de
um seguro de

L Notana Fernandaz se hace responsable civil
por los dafos patrimonales que le ha causado

Los trabajadores do ta Notana Fomandez loman
on cuenta las nommas lgales con el propdsito de
ovitarie on ol futuro dafos patrimoniales

L Notana Femandaz no demuostra impenca on
% NOQOCIOS BN quo Interviens

Acto celebrado
Garantiza
legitimidad
Dahos

patrimoniales
Impericia

Negligencia

La Notana Ferndndez no demuestra neghgencia
on 108 NegoCos en que mtervione

1 Nunca

2 Casi nunca
3 Aveces

4 Cast

5 Simpra

Técnica: Encuestn
Instrumento
Cuestionario
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Realiza
gestiones
previas y
posteriores

Certifica La Notaria Fernandez garantiza la legalidad de los
legalidad actos que lleva a cabo con usted
La Notaria Fernandez le informa sobre la vigencia
de los derechos de propiedad
Derechos de Los trabajadores de la Notaria Fernandez revisan
propiedad el archivo para verificar si esa propiedad que esta
en venta no infringe los derechos de propiedad de
otras personas
i La protecciéon juridica que brinda la Notaria
Proteccion . ) ) .
g Femandez le permiten realizar sus gestiones
juridica

previstas y posteriores de la mejor manera posible




Certificado de validez de contenido del instrumento que mide la funcién notarial.
N=Nunca CN=Casi nunca AV=A veces CS=Casisiempre S=Siempre

N° DIMENSIONES / items Pertinencia’ Relevancia? Claridad?® Sugerencias

Dimension 1: Garantiza N|CN| AV |CS | S N|(CN| A/ |CS|S|N|CN|A|CS 58

legalidad y validez juridica

1 La Notaria Fernandez le X X X
informa sobre las medidas que
debe tomar en cuenta para
que los contratos de
compraventa no caigan en
falta de legalidad

2 La Notaria Ferandez a través X X X
de sus frabajadores le informa
sobre las clausulas que
contiene el contrato a ambas
partes con el objetivo de evitar
las faltas de legalidad

3 La Notaria Fernandez X X X
demuestra eficacia en el acto
celebrado.

4 | Los actos celebrados en la X X X

Notaria Fernandez le brindan
la sequridad juridica pertinente

5 La Notaria Femnandez X X X
garantiza la legitimidad de los
actos llevados a cabo




Dimension 2: Surpime la
necesidad de um seguro de
titulo

La Notaria Fernandez se hace
responsable civil por los dafios
patrimoniales que le ha
causado

Los trabajadores de la Notaria
Fernandez toman en cuenta
las normas legales con el
propésito de evitarle en el
futuro dafios patrimoniales

La Notaria Fermnandez no
demuestra impericia en los
negocios en que intervieng

La Notaria Fermmandez no
demuestra negligencia en los
negocios en que intervieng

Dimension 3: Realiza
gestiones previas y
posteriores

10

La Notaria Fernandez
garantiza la legalidad de los
actos que lleva a cabo con
usted

11

La Notaria Fernandez le
informa sobre la vigencia de
los derechos de propiedad
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12 | Los trabajadores de la Notaria X X X
Fernandez revisan el archivo
para verificar si esa propiedad
que esta en venta no infringe
los derechos de propiedad de
otras personas

13 | La proteccion juridica que X X X
brinda la Notaria Fernandez le
permiten realizar sus
gestiones previstas y
posteriores de la mejor
manera posible

Observaciones:
Opinion de aplicabilidad: Aplicable [ X] Aplicable después de corregir [ ] No aplicable [ ]
Apellidos y nombres del juez validador: Timana Alvarez, Melina DNI: 42506259

Especialidad del validador: Magister en Derecho Civil y Derecho Penal
N° de afios de Experiencia profesional: 10 afios

04 de marzo del 2022

'Pertinencia: El item corresponde al concepto tedrico formulado.
2Relevancia: El item es apropiado para representar al componente o
dimension especifica del constructo

3Claridad: Se entiende sin dificultad alguna e! enunciado del item, es
conciso, exacto y directo

Nota: Suficiencia, se dice suficiencia cuando los items planteados son

suficientes para medir la dimension

Firma del Experto Informante.



Experto 2.

—

N

hzﬂjm UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO
\-{_' |

CARTA DE PRESENTACION

Sefiora: Maria Luz Angelica Sandoval Zapata
Presente

Asunto:  Validacion de instrumentos a través de juicio de expertos.

Me es muy grato comunicarme con usted para expresarle mis saludos y
asimismo, hacer de su conocimiento que siendo estudiante de la escuela derecho
de la UCV, en la sede de Trujillo, promocién 2022-0, requiero validar los
instrumentos con los cuales recogeré la informacién necesaria para poder
desarrollar la investigacion para optar el titulo profesional de Abogado.

El titulo del proyecto de investigacion es: Funcion notarial en los contratos de
compraventa de clientes y seguridad juridica, de la Notaria Fernandez, Jaén -
2021 y siendo imprescindible contar con la aprobacion de docentes especializados
para poder aplicar los instrumentos en mencion, he considerado conveniente
recurrir @ usted, ante su connotada experiencia en tema de tributaciony/o
investigacioén.

El expediente de validacion, que le hago llegar contiene lo siguiente:

- Cana de presentacion.

- Matriz instrumental

- El Instrumento

- Certificado de validez de contenido de los instrumentos.
- Protocolo de evaluacion del instrumento

Expresandole mis sentimientos de respeto y consideraciéon, me despido de usted,
no sin antes agradecerle por la atencién que dispense a la presente.

Atentamente.
4 /// BN B = -
José Alan Garcia Pérez David Alexander Vilca Calderon
DNIN°® 43018054 DNIN° 41620327

ARIALLZ s
| 21 )

oo LS TAPATA
Flsoala Eepae =it 4
Violeneis ¢ -Alu,\:r_,zqé
RISTRIT Prarp b oo Fiteg

61



Certificado de validez de contenido del instrumento que mide la funcién notarial.

N=Nunca CN=Casi hunca

AV=A veces CS=Casisiempre S=Siempre

DIMENSIONES / items

Pertinencia’

Relevancia?

Claridad?

Sugerencias

Dimension 1: principio de

buena fe

N[CN | AV | CS

CN| AV | CS

CN|A|CS

La Notaria Femandez escucha
sus necesidades juridicas y lo
orienta legalmente en forma

oportuna

La notaria Fernandez le permite
tener acceso a la justicia en los
contratos de compraventa gque

usted realiza

La MNotaria Fernandez redacta o
formaliza el instrumento legal
adecuado a sus necesidades y les
advierte sobre el marco legal que
se encarga de regular los

procedimientos a seguir

La Motarna Fernandez informa a
ambas partes los instrumentos
legales que se estan
considerando en los contratos de

compraventa

Los instrumentos legales que
utiliza la Notaria Fernandez le dan

la garantia a usted que se esta
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proporcionando evidencis
suficente  para  respetar  sus
derechos

Los documentos que omste
Notana Fernandez son
debidaments requisdados para e
jercico su validez

La Notana Femandez le informa
de manera chara y concisa sobre
los requisitos que se debe tener
en cuenta antes de celebrar ol
contrato de compraventa

La Notana Femandez cotserva

los documentos pars reproducirio
cuando  usted o necesite

nuevamente

La Notana Femandez le informa
que medidas preventivas uthza
para asegurar la integrdad fisica
de los documentos que usted ha
celebrado

10

Relacones |uridicas  exstentes
entre La Notara Ferndndez vy
usted los plasma con un seflo
ndeleble de autentodad y de
legalidad

Dimension 2. principio  de
legalidad




11

La Notaria Femandez actia

siempre conforme a las leyes.

12

La Notana Fernandez adapta la
voluntad de las partes a la
legislacion que se necesite,
haciendo del conocimiento a las
partes a tfravés de la asesoria que
su voluntad tendrd un caracter

legal

13

La Notaria Fernandez act(a con

sujecion a la Constitucion




Certificado de validez de contenido del instrumento que mide la funcién notarial.
N=Nunca CN=Casinunca AV=A veces CS=Casi siempre S=Siempre

N DIMENSIONES [ items Pertinencia? Relevancia? Claridad? Sugerencias

Dimension 1: Garantiza N|CN|AV|CS|S|N|CN|AV | CS|(S|N|CN|A|CS|S

legalidad y validez juridica

1 La MNotaria Fernandez le X X X
informa sobre las medidas que
debe tomar en cuenta para
que los contratos de
compraventa no caigan en
falta de legalidad

2 La Notaria Fernandez a traves X X X
de sus trabajadores le informa
sobre las clausulas que
contiene el contrato a ambas
partes con el objetivo de evitar

las faltas de legalidad

3 La Notaria Femandez X X X
demuestra eficacia en el acto
celebrado.

4 Los actos celebrados en la X X X
MNotaria Fernandez le brindan
la seguridad juridica pertinente

5 La Motaria Femandez X X X
garantiza la legitimidad de los
actos llevados a cabo




Dimension 2: Surpime la
necesidad de um seguro de
titulo

La Notaria Ferandez se hace
responsable civil por los dafios
patrimoniales que le ha

causado

Los trabajadores de la Notaria
Femandez toman en cuenta
las normas legales con el
proposito de evitarle en el

futuro dafios patnmoniales

La MNotana Femandez no
demuestra impericia en los
negocios en que interviene

La MNotana Femmandez no
demuestra negligencia en los
negocios en que interviene

Dimension 3: Realiza
gestiones previas ¥y
posteriores

10

La Notaria Fernandez
garantiza la legalidad de los
actos que lleva a cabo con

usted

1

La MNotaria Fernandez e
informa sobre la vigencia de

los derechos de propiedad
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12 | Los trabajadores de la Notaria X X X
Femandez revisan el archivo
para verificar si esa propiedad
que esta en venta no infringe
los derechos de propiedad de
otras personas

13 | La proteccion juridica que X X X
brinda la Notaria Fernandez le
permiten realizar sus
gestiones previstas y

posteriores de la mejor
manera posible

Observaciones:
Opinién de aplicabilidad: Aplicable [X] Aplicable después de corregir [ ] No aplicable [ ]
Apellidos y nombres del juez validador: Sandoval Zapata Maria Luz Angelica DNI: 02859579

Especialidad del validador: Magister en derecho civil y comercial

N° de afios de Experiencia profesional: 20 arios

04 de marzo del 2022

Pertinencia: El item corresponde al concepto tedrico formulade.
2Relevancia: El item es apropiade para representar al componente o
dimensién especifica del constructo

Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado del item, es

conciso, exacto y directo

Nota: Suficiencia, se dice suficiencia cuando los items planteados son
suficientes para medir la dimension




Experto 3.

L\ﬂ ,l UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

CARTA DE PRESENTACION

Sefior: Franz Robinson Ventura lucana
Presente

Asunto:  Validacion de instrumentos a través de juicio de expertos.

Me es muy grato comunicarme con usted para expresarie mis saludos y
asimismo, hacer de su conocimiento que siendo estudiante de la escuela derecho
de la UCV, en la sede de Trujillo, promocién 2022-0, requiero validar los
instrumentos con los cuales recogeré la informacion necesaria para poder
desarrollar la investigacion para optar el titulo profesional de Abogado.

El titulo del proyecto de investigacion es: Funcion notarial en los contratos de
compraventa de clientes y seguridad juridica, de la Notaria Fernandez, Jaén -
2021 y siendo imprescindible contar con la aprobacion de docentes especializados
para poder aplicar los instrumentos en mencién, he considerado conveniente
recurrir a usted, ante su connotada experiencia en tema de tributaciény/o
investigacion.

El expediente de validacién, que le hago llegar contiene lo siguiente:

- Carta de presentacion.

- Matriz instrumental

- ElInstrumento

- Certificado de validez de contenido de los instrumentos.
- Protocolo de evaluacion del instrumento

Expresandole mis sentimientos de respeto y consideracion, me despido de usted,
no sin antes agradecerle por la atencion que dispense a la presente.

Atentamente.
José Alan Gﬁrcia Pérez David Alexander Vilca Calderon
DNI N° 43018054 DNI N° 441629327

- ‘“"‘," r..‘?
Recibido: 28/02/2022
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Certificado de validez de contenido del instrumento que mide la funcién notarial.

N=Nunca CN=Casinunca AV=A veces CS=Casi siempre S=Siempre
N DIMENSIONES / items Pertinencial Relevancia? Claridad?® Sugerencias
Dimension 1: principio de N|[CN| AV |CS CN|AV | CS CN|A|CS

buena fe

La Notaria Femmandez escucha
sus necesidades juridicas y lo
orienta legalmente en forma

oportuna

La notaria Fernandez le permite
tener acceso a la justicia en los
contratos de compraventa que

usted realiza

La Notaria Fernandez redacta o
formaliza el instrumento legal
adecuado a sus necesidades y les
advierte sobre el marco legal que
se encarga de regular los

procedimientos a seguir

. /
Frany Pobiman Vaarfra de

¥y 3

La Notaria Fernandez informa a
ambas partes los instrumentos
legales que se estan
considerando en los contratos de
compraventa

Los instrumentos legales que
utiliza la Notaria Fernandez le dan
la garantia a usted que se esta




proporcionando evidencia
suficiente para respetar sus
derechos

Los documentos que emite la
Notaria Fernandez son
debidamente requisitados para el

gjercicio su validez

La Notaria Fernandez le informa
de manera clara y concisa sobre
los requisitos gue se debe tener
en cuenta antes de celebrar el

contrato de compraventa

La Notaria Femandez conserva
los documentos para reproducirlo
cuando usted lo necesite

nuevamente

La Notaria Femandez le informa
que medidas preventivas utiliza
para asegurar la integridad fisica
de los documentos que usted ha
celebrado

10

Relaciones juridicas existentes
entre La Notaria Fernandez y
usted los plasma con un sello
indeleble de autenticidad y de
legalidad

P I
Frany P obingen Wensnra

IS 2

Dimensién 2: principio de

legalidad
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"

La Notaria Fernandez actia
siempre conforme a las leyes.

12

La Notaria Fernandez adapta la
voluntad de las partes a la

legislacion que se necesite,
haciendo del conocimiento a las

partes a través de la asesoria que
su voluntad tendra un cardcter
legal =
13 | La Notaria Fernéndez actia con & °
sujecion a la Constitucion /
o

Frwir 2odsiownn Vondan dosanra

PNT MWiENIeT




Certificado de validez de contenido del instrumento que mide la funcién notarial.

N=Nunca CN=Casinhunca

AV=A veces CS=Casi siempre S=Siempre

N° DIMENSIONES / items Pertinencia’ Relevancia? Claridad® Sugerencias
Dimension 1: Garantiza CN | AV | CS CN | AV | CS CN| A|CS
legalidad y validez juridica
1 La Notaria Fernandez le

informa sobre las medidas que
debe tomar en cuenta para
que los contratos de
compraventa no caigan en
falta de legalidad

La Notaria Fernandez a través
de sus trabajadores le informa
sobre las clausulas que
contiene el contrato a ambas
partes con el objetivo de evitar
las faltas de legalidad

— \- =
\

"

P

Frone Lebinsen Vendus

el T

wisls2é

La Notaria Fernandez
demuestra eficacia en el acto

celebrado.

Los actos celebrados en la
Notaria Femandez le brindan
la seguridad juridica pertinente

La Notaria Fernandez
garantiza la legitimidad de los
actos llevados a cabo




Dimension 2: Surpime la
necesidad de um seguro de
titulo

La Notaria Fernandez se hace
responsable civil por los dafios
patrimoniales que le ha
causado

Los trabajadores de la Notaria
Fernandez toman en cuenta
las normas legales con el
proposito de evitarle en el

futuro dafios patrimoniales

o Lm/ H 1
€

- S
Franz ,?JMAS.'«W.A Wandut:

b MW/IRIE

La Notaria Fermandez no
demuestra impericia en los
negocios en que interviene

La MNotaria Fermandez no
demuestra negligencia en los

negocios en que interviene

Dimension 3: Realiza
gestiones previas y
posteriores

10

La Notaria Fernandez
garantiza la legalidad de los
actos que lleva a cabo con
usted

11

La Notaria Fernandez le
informa sobre la vigencia de
los derechos de propiedad




12 | Los trabajadores de la Notaria X X X
Fernandez revisan el archivo
para verificar si esa propiedad
que esta en venta no infringe
los derechos de propiedad de
ofras personas

13 | La proteccion juridica que X X X
brinda la Notaria Fernandez le
permiten realizar sus
gestiones previstas ¥
posteriores de la mejor

manera posible

Observaciones:

Opinion de aplicabilidad: Aplicable [ X] Aplicable después de corregir [ ] No aplicable [ ]

Apellidos y nombres del juez validador: Ventura Lucana Franz Robinson DNI: 44155261

Especialidad del validador: Derecho civil
N° de afios de Experiencia profesional: 10
05 de marzo del 2022

Pertinencia: El item corresponde al concepto tedrico formulado.
*Relevaneia: El item es apropiado para representar al componente o s
dimensién especifica del constructo h
iClaridad: Se enfiende =in dificultad alguna &l enunciado del item, es
conciso, exacto y directo

Nota: Suficiencia, se dice suficiencia cuando los items planteados son | J
suficientes para medir la dimensidn Firma d\el..Experto Informante.



Experto 4.

3

.\m || UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

CARTA DE PRESENTACION

%

Sefiora: Zulema Mendoza Tello
Presente

Asunto:  Validacion de instrumentos a través de juicio de expertos.

Me es muy grato comunicarme con usted para expresarle mis saludos y
asimismo, hacer de su conocimiento que siendo estudiante de la escuela derecho
de la UCV, en la sede de Trujillo, promocion 2022-0, requiero validar los
instrumentos con los cuales recogeré la informacion necesaria para poder
desarrollar la investigacion para optar el titulo profesional de Abogado.

El titulo del proyecto de investigacion es: Funcion notarial en los contratos de
compraventa de clientes y seguridad juridica, de la Notaria Fernandez, Jaén -
2021 y siendo imprescindible contar con la aprobacién de docentes especializados
para poder aplicar los instrumentos en mencion, he considerado conveniente
recurrir a usted, ante su connotada experiencia en tema de tributaciény/o
investigacion.

El expediente de validacion, que le hago llegar contiene lo siguiente:

- Carta de presentacion.

- Matriz instrumental

- El Instrumento

- Certificado de validez de contenido de los instrumentos.
- Protocolo de evaluacion del instrumento

Expresandole mis sentimientos de respeto y consideracion, me despido de usted,
no sin antes agradecerle por la atencién que dispense a la presente.

Atentamente.
Z S S '
José Alan Géri:ia Pérez David Alexander Vilca Calderon
DNI N° 43018054 DNIN° 41620327

em— .
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Certificado de validez de contenido del instrumento que mide la funcidén notarial.

N=MNunca CN=Casi nunca AV=A veces CS=Casi siempre 5=Siempre
N° DIMENSIONES / items Pertinencia’ Relevancia? Claridad?® Sugerencias
Dimension 1: principic de N|CN|AV | CS CN| AV | CS CN|A |CS

buena fe

La MNotaria Fernandez escucha
sus necesidades juridicas y 1o
orienta legalmente en forma

oportuna

La notaria Fernandez le permite
tener acceso a la justicia en los
contratos de compraventa que
usted realiza

La Notaria Fernandez redacta o
formaliza el instrumento legal
adecuado a sus necesidades vy les
advierte sobre el marco legal que
se encarga de regular los

procedimientos a seguir

La Notaria Fernandez informa a
ambas partes los instrumentos
legales que se estan
considerando en los contratos de

compraventa

Los instrumentos legales que
utiliza la Notaria Fernandez le dan

la garantia a usted que se esta




proporcionando evidencia
suficiente  para respetar sus
derechos

Los documentos que emite Ia
Notaria Femandez son
debidamente requisitados para el
ejercicio su validez

La Notaria Fernandez le informa
de manera clara y concisa sobre
los requisitos que se debe tener
en cuenta antes de celebrar el
contrato de compraventa

La Notaria Fernandez conserva
los documentos para reproducirlo
cuando usted lo necesite
nuevamente

La Notaria Fernandez le informa
que medidas preventivas utiliza
para asegurar la integridad fisica
de los documentos que usted ha
celebrado

10

Relaciones juridicas existentes
entre La Notaria Fernandez vy
usted los plasma con un sello
indeleble de autenticidad y de
legalidad

Dimensién 2: principio de
legalidad




1

La Notaria Fernandez actia

siempre conforme a las leyes.

12

La MNotaria Fernandez adapta la
voluntad de las partes a la
legislacion que se necesite,
haciendo del conocimiento a las
partes a través de la asesoria que
su wvoluntad tendra un caracter
legal

13

La Notaria Fernandez actda con

sujecion a la Constitucion




Certificado de validez de contenido del instrumento que mide la funcioén notarial.

N=Nunca CN=Casi nunca AV=A veces CB8=Casi siempre S=Siempre

N° DIMENSIONES / items Pertinencia’ Relevancia? Claridad? Sugerencias

Dimensién 1: Garantiza N|CN| AV |[CS|S|N|[CN | AV| CS5 | S| N|CN | A|CS S

legalidad y validez juridica

1 La Notaria Fernandez Ile X X X
informa sobre las medidas que
debe tomar en cuenta para
gque Ios contratos  de
compraventa no caigan en
falta de legalidad

2 | La Notaria Fernandez a través X X X
de sus frabajadores le informa
sobre las clausulas que
contiene el contrato a ambas
partes con el objetivo de evitar
las faltas de legalidad

3 La Notaria Fernandez X X X
demuestra eficacia en el acto
celebrado.

4 Los actos celebrados en Ia X X X
Notaria Fernandez le brindan

la seguridad juridica pertinente

5 La Notaria Fernandez X X X
garantiza la legitimidad de los

actos llevados a cabo




Dimensién 2: Surpime Ia
necesidad de um seguro de
titulo

La Motaria Fernandez se hace
responsable civil por los dafios
patrimoniales que le ha

causado

Los trabajadores de la Notaria
Fernandez toman en cuenta
las normas legales con el
propdsito de evitarle en el
futuro dafios patrimoniales

La Notaria Fernandez no
demuestra impericia en los
negocios en que interviene

La Notaria Fernandez no
demuestra negligencia en los
negocios en que interviene

Dimensidn 3: Realiza
gestiones previas y
posteriores

10

La Notaria Fernandez
garantiza la legalidad de los
actos que lleva a cabo con

usted

1

La Motaria Fernandez Ile
informa sobre la vigencia de

los derechos de propiedad




@
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12 | Los trabajadores de la Notaria X X X
Fernandez revisan el archivo
para verificar si esa propiedad
que esta en venta no infringe
los derechos de propiedad de
otras personas

13 | La proteccion juridica que X X X
brinda la Notaria Femandez le
permiten realizar sus
gestiones previstas y
posteriores de la mejor

manera posible

Observaciones:

Opinion de aplicabilidad: Aplicable [X] Aplicable después de corregir [ ] No aplicable [ ]

Apellidos y nombres del juez validador: Mendoza Tello Zulema DNI: 42354397

Especialidad del validador: Derecho civil
N° de afios de Experiencia profesional: 10 afios

03 de marzo del 2022
Pertinencia: El item corresponde al concepto teérico formulado.
2Relevancia: El item es apropiado para representar al compenente o
dimension especifica del constructo
3Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado del item, es
conciso, exacto y directo
Nota: Suficiencia, se dice suficiencia cuando los items planteados son
suficientes para medir la dimensién

WAMENOOZA TELLO

a del Experto Informante.



Anexo 6. Base de datos encuestas

Dimension 3: Realiza

DIMENSION 2:

DIMENSION 1: PRINCIPIO DE

Dimension 2: Suprime la gestiones previas y

Dimension 1: Garantiza
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Anexo 7. Evidencias fotogréficas de aplicacion de la encuesta
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ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

FACULTAD DE DERECHO Y HUMANIDADES
ESCUELA PROFESIONAL DE DERECHO

Declaratoria de Autenticidad del Asesor

Yo, COJAL MENA TEOFILO MARTIN, docente de la FACULTAD DE DERECHO Y
HUMANIDADES de la escuela profesional de DERECHO de la UNIVERSIDAD CESAR
VALLEJO SAC - TRUJILLO, asesor de Tesis titulada: "Funcién Notarial y Seguridad
Juridica de los contratos de compra venta de clientes de la Notaria Fernandez, Jaén -
2021", cuyos autores son GARCIA PEREZ JOSE ALAN, VILCA CALDERON DAVID
ALEXANDER, constato que la investigacion cumple con el indice de similitud establecido,
y verificable en el reporte de originalidad del programa Turnitin, el cual ha sido realizado
sin filtros, ni exclusiones.

He revisado dicho reporte y concluyo que cada una de las coincidencias detectadas no
constituyen plagio. A mi leal saber y entender la Tesis cumple con todas las normas para

el uso de citas y referencias establecidas por la Universidad César Vallejo.

En tal sentido, asumo la responsabilidad que corresponda ante cualquier falsedad,
ocultamiento u omision tanto de los documentos como de informacion aportada, por lo
cual me someto a lo dispuesto en las normas académicas vigentes de la Universidad
César Vallejo.

TRUJILLO, 16 de Julio del 2022

Apellidos y Nombres del Asesor: Firma

COJAL MENA TEOFILO MARTIN Firmado digitalmente por:
DNI: 09928677 TCOJAL el 16-07-2022
ORCID 0000-0001-9483-8792 11:20:07

Caodigo documento Trilce: TRI - 0347847
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