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RESUMEN 

Los centros integrales de servicio comunal son lugares públicos donde la población 

de una comunidad tiende a reunirse para el desarrollo de actividades grupales y otros 

propósitos. En Arequipa, como en sus provincias, el tema de los centros integrales de 

servicio comunal no ha sido estudiado a profundidad, por ello los referentes existentes son 

escasos, sin embargo, se pueden encontrar algunas edificaciones que cumplen esta función 

bajo otras denominaciones como locales comunales, salón social, comedor popular, los 

cuales generalmente funcionan en ambientes acondicionados, lo que demuestra que haya 

una mala gestión de las autoridades por parte del Gobierno Regional de Arequipa 

provocando la falta de un equipamiento de servicio comunal. 

Actualmente los pueblos jóvenes presentan un déficit de servicios públicos debido a 

la inexistencia de equipamientos de servicio comunal. La falta de organización de la 

población al igual que el inadecuado uso del espacio público han provocado el deterioro de 

este y la pérdida de la identidad ciudadana. 

Los espacios públicos, las áreas recreativas aporta una actividad estratégica dentro 

del equipamiento, ya que los espacios que se generaran darán prioridad al área agrícola, 

predominando las áreas verdes que serán muy importantes dentro de nuestro proyecto donde 

haya una gran predominancia entre la interacción con la naturaleza y el objeto arquitectónico  

de esta manera contrarrestar el impacto ambiental del entorno a través de la arquitectura 

orgánica para la comodidad del usuario  generando un microclima agradable para la vida en 

comunidad. 

La investigación presente trata de demostrar el resultado necesario de realizar una 

intervención arquitectónica, teniendo los principios de estudio la participación comunal, la 

interacción social y la convivencia del ciudadano, dispuesto albergar actividades sociales 

que active el sentido de apropiación del lugar y que sea reflejado por las actividades agrícolas 

que ellos ya ejercen actualmente, siendo motivo a los jóvenes de darse cuenta de la gran 

importancia de este valle agrícola.  

 

PALABRAS CLAVE: Pueblo joven, Participación ciudadana, Centro comunitario, 

Espacios Públicos, Identidad ciudadana, Centro Integral, Vida en Comunidad. 
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ABSTRAC 

Comprehensive community service centers are public places where the population of a 

community tends to gather for group activities and other purposes. In Arequipa, as in its 

provinces, the issue of comprehensive community service centers has not been studied in 

depth, therefore the existing references are scarce, however, some buildings can be found 

that fulfill this function under other names such as communal premises. , social hall, popular 

dining room, which generally work in conditioned environments, which shows that there is 

poor management of the authorities by the Regional Government of Arequipa causing the 

lack of communal service equipment. 

Currently the young towns have a deficit of public services due to the non-existence of 

communal service facilities. The lack of organization of the population as well as the 

inadequate use of public space have caused its deterioration and the loss of citizen identity. 

The public spaces, the recreational areas provide a strategic activity within the equipment, 

since the spaces that will be generated will give priority to the agricultural area, 

predominating the green areas that will be very important within our project where there is 

a great predominance between the interaction with the nature and the architectural object in 

this way counteract the environmental impact of the environment through organic 

architecture for the comfort of the user, generating a pleasant microclimate for community 

life. 

The present investigation tries to demonstrate the necessary result of carrying out an 

architectural intervention, having the principles of study communal participation, social 

interaction and coexistence of the citizen, willing to host social activities that activate the 

sense of appropriation of the place and that is reflected by agricultural activities that they 

already exercise today, being a reason for young people to realize the great importance of 

this agricultural valley. 

 

 

KEY WORDS: Young Town, Citizen Participation, Community Center, Public 

Spaces, Citizen Identity, Comprehensive Center, Community Life. 
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I. INTRODUCCIÓN 

1.1. Planteamiento del Problema / Realidad Problemática   

La denominación de centros comunitarios, fueron el «semillero de la reforma 

social» en el siglo XX. Los residentes y voluntarios de las viviendas de asentamientos 

tempranos ayudaron a crear y fomentar nuevas organizaciones y programas de bienestar 

social, algunos de los cuales continúan hasta el momento actual. En los centros 

comunitarios, se añadieron nuevas actividades y servicios a medida que se descubrían las 

necesidades de los pobladores de una comuna; siendo una solución para el déficit social y 

de servicios que afectaba a la población. 

En Colombia, distrito capital Bogotá, 14 de agosto del año 2019. El Centro de 

Desarrollo Comunitario (CDC), del secretariado de incorporación social, destaca que al ver 

el problema de un sector vulnerable de escases, con una poca o casi nula oportunidad de 

encontrar un trabajo, a su vez un déficit de convivencia ciudadana sumado a la 

delincuencia que se vivía en Bogotá, el CDC tuvo como objetivo mejorar la calidad de vida 

de todos e impulsar el fortalecimiento del desarrollo de los ciudadanos, a través de 

capacitaciones a los ciudadanos para generar oportunidades de empleo, propicio de 

actividades culturales, educativas y recreativas, donde se promovió la vivencia en 

comunidad, frenando los conflictos del crimen y la delincuencia. 

CDC (fig. 1) dicho servicio tiene una capacidad de atender anualmente un 

aproximado de 60 mil pobladores. Entre los años de 2016 al 2018, con un aproximado de 

154 mil pobladores llegados también de diferentes distritos aledaños accedieron al CDC, 

lográndose un bien común, el incremento de atención a un 130% de personas del sexo 

femenino, la atención de 101% de jóvenes y personas adultas que deseaban mejorar sus 

ganancias, y un aumento de 3.000 personas con discapacidad atendidas. 

 CDC con un reconocimiento a nivel mundial  

 
FUENTE: Integración social a nivel mundial 2019       
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 En el país de Chile, Un centro comunitario es un lugar de encuentro de una o más 

personas en un territorio determinado. (fig. 2). Existe un déficit de espacios comunitarios, 

ya que se realizan en; locales de barrio, campos deportivos, calle, etc. Sin embargo, cuando 

es necesario, a menudo se utilizan para reuniones o actividades, donde pueden llevarse a 

cabo en colegios y plazas.  

 Plaza de Lipangue, inicio de apertura 

                                                                    
 

 La delegada de relaciones con la comunidad “Huella Local” Lorena Aracena, 

explica que, “los últimos años se ha intensificado el círculo de personas mayores que 

construyen su sede donde viven y se suma con el desarrollo de sus actividades. (fig. 3) 

“Reflexionar en lo que es ser una persona de tercera edad, en un hogar solo”. 

Es por esto que, la Sra. Lorena Aracena concluye: “Las personas de la tercera edad 

y las instituciones han reconocido la necesidad de crear espacios comunitarios que 

permitan a estos grupos conectarse, reunirse y mantener o crear vínculos, porque es un 

aporte a su condición de vida”. 

 Chungungo, sede del adulto mayor 

 

FUENTE: Huella Local - 2018       

FUENTE: Huella Local - 2018       
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Es por ello que los centros comunitarios no solo favorecen a la sociedad que los 

crean y ocupan, sino que también impulsan el desarrollo de la comunidad. En este sentido, 

el estado, en colaboración con otros organismos, debe establecer y facilitar mecanismos y 

medios que permitan la previsión y ordenación de áreas de mayor aprovechamiento. Un 

ejemplo a nivel mundial es el Centro comunitario camino verde en México (fig. 4). 

 Centro Comunitario camino verde México 

 

La epidemia COVID- 19 ha expuesto y exacerbado las enormes brechas y 

distinción social de Perú, así como las debilidades institucionales y estructurales. 

Actualmente el Perú cuenta con 7 programas sociales que buscan apoyar de alguna manera 

a la comunidad como se visualiza en la (tabla 1), en cuanto al desarrollo de sus actividades 

no cuentan con una adecuada infraestructura, sin embargo, la limitación por falta de 

intervenciones a nivel de una estructura que comprende un espacio comunitario donde 

complementen las acciones realizadas junto con la comunidad. 

 Perú Midis: programas sociales, 2016-2021  

 

 

 

 

 

 

FUENTE: PCM - Presidencia de consejo de ministros – Elaboración IEDEP.       

FUENTE: Vistas Chihuahua – México        
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 Entonces los servicios comunales junto con los programas sociales (fig. 5) hoy en 

día cobran mayor importancia y son fundamentales en especial para la comunidad de bajos 

recursos, la prestación de apoyo a las familias vulnerables es importante ya que enriquece 

su condición de vida en comunidad. 

 Centro Perú MIDIS: programas sociales 2016 - 2021 

 

 

 

 

  

 

Un ejemplo de centro comunal - ciudad de Lima (fig. 6) 

 Realidad problemática centro comunitario - Lima  

 

 
FUENTE: Vistas: Portal web del municipio de Lima 

. 

 

FUENTE: MIDIS 
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La ciudad de Arequipa, con un incremento de crecimiento en la macro región sur 

del Perú llegando a albergar en su mayoría personas de las provincias de Puno, Cuzco y 

partes altas de la región en diversos distritos vecinos, hoy en día debido al crecimiento de 

su población se ve abundada por viviendas en su mayoría consolidadas, debido al 

incremento de personas se ve un déficit de equipamiento comunitario, donde encuentren 

servicios públicos,  en los pueblos jóvenes de la ciudad de Arequipa, lo cual hace que la 

población se desplace a otros distritos para el abastecimiento de estos, un ejemplo a nivel 

local es el Centro Comunal de Usos múltiples Sector XI APIPA (fig.7) 

 Centro de Usos Múltiples Sector XI APIPA Cerro Colorado 

 

 

Distrito Punta de Bombón se encuentra diferenciado de dos zonas que es limitado 

por el cerro Bandurrias denominadas como punta alta y punta baja. La zona alta del distrito 

denominada cerro Bandurrias está conformada por asentamientos humanos. La zona baja 

está formada por el pueblo tradicional y urbanizaciones residenciales donde Punta de 

Bombón se encuentra en un índice de desarrollo medio como se muestra en la (tabla 2) al 

año 2019 teniendo un índice de 0.6064 y con una población de 6477 habitantes.  

FUENTE: PCM - Vistas: Portal de la municipalidad distrital de Cerro Colorado. 
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 Perú Índice de desarrollo humano, 2019, distrito Punta de Bombón 

Ante esta visión de estas problemáticas se crea un equipamiento, los cuales 

involucran la proyección de los centros de servicio comunal (CISCO), los cuales mejorara 

la calidad de vida y el índice de desarrollo humano de la población en comunidad de Punta 

de Bombón.  

Según la actualización del plan de desarrollo urbano la Punta de Bombón 2014-

2025, instrumento de gestión municipal, plantea equipamientos donde mencionan 

proyectos estratégicos para el desarrollo del distrito (graf.1). No obstante, a lo anterior la 

situación ahora del distrito mejorara en consecuencia a la inversión de nuevos proyectos 

complementarios como parques, polideportivos, etc., mientras que aspectos como 

equipamientos comunitarios han sido dejados de lado, ya que solo mencionan la 

proyección de un salón de usos múltiples, y no un equipamiento donde nuclearice varios 

servicios dentro de un solo equipamiento.  

  Plano de Inversiones Urbanas 

 

FUENTE:  ENAHO 2019, INEI censo de población y vivienda 2017 

 

FUENTE:  PDU distrito Punta de Bombón 

2014-2025 
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El distrito de Punta de Bombón, las organizaciones de la sociedad no presentan 

una cultura de participación e involucramiento activo en los procesos de gestión municipal; 

su limitación de la presencia implica desarrollar los eventos del presupuesto participativo. 

Existen organizaciones sociales de base y organizaciones de asentamientos humanos   

(tabla 3.), donde actualmente no cuenta con una infraestructura adecuada, las actividades lo 

improvisan en una casa, utilizan la calle, la plaza y a pesar de que en el distrito se 

encuentren equipamientos como la casa del maestro y  la casa del adulto mayor (fig.8), 

estos cuentan con espacios donde la infraestructura no es la adecuada para el encuentro 

comunal de la población, los horarios no son flexibles, puesto que solo se apertura en 

ocasiones y esto con lleva a un déficit de un equipamiento comunitario  lo cual realicen 

diversas actividades colectivas que se dan en el sector como asamblea de pobladores, 

talleres tanto educativos como culturales, exposiciones, etc. y puedan aprender, reunirse, 

recrearse en comunidad. 

 Organizaciones provincia de Islay  

 

 

 

 

  Distrito Punta de Bombón, Arequipa, casa del adulto mayor  

 FUENTE:  Vista: Elaboración propia  

FUENTE: Equipo técnico PAT – 2015 - 2025       
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Este déficit de CISCO (centro integral de servicio comunitario) presente en el 

distrito Punta de Bombón, actualmente se caracteriza por el inadecuado uso del espacio 

público, presencia de vacíos urbanos (fig. 9), la desmadejada organización municipal y la 

inexistencia de equipamiento comunitario lo que ha ocasionado el deterioro de la imagen 

urbana, perdida de la identidad ciudadana y la migración de la población. 

 Distrito Punta de Bombón, Arequipa, vistas de vacíos urbanos, siendo un espacio 

susceptible para el vertedero de basura  

 

CISCO, presentara equipamientos de servicios de salud, productivos, recreativos, 

culturales para disminuir significativamente la incidencia del problema para un desarrollo 

integral del distrito. 

Para ello se propone realizar una intervención urbana que permita el desarrollo 

integral del distrito, enunciando entonces la pregunta principal: 

“¿Cuál es el déficit de servicios públicos que imposibilitan el desarrollo integral del 

distrito Punta de Bombón, provincia de Islay – Arequipa? 

En la propuesta urbana se desarrollará dentro de un Núcleo Urbano de 

Equipamiento junto con el desarrollo arquitectónico del Centro Integral de Servicio 

Comunal, definiéndolos así: 

NUCLEO DE EQUIPAMIENTOS: “Un núcleo de equipamiento se basa en la 

concentración de equipamiento que crea una fuerza de atracción en relación a su 

distribución espacial, su calidad y diversidad de funciones que conducen a una mayor 

interacción social”. (Mamani Gutiérrez & Palero Chambi, 2003, pág. 75).  

FUENTE:  Vista: Elaboración propia  
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CENTRO COMUNAL: Es un edificio diseñado para la concentración de 

actividades sociales, culturales, educativas, y de ocio, donde se incentiva un punto de 

reunión en comunidad, es un equipamiento que regenera su entorno, debido a que lo activa 

y se apropia del lugar mediante la formación de espacios abiertos, semiabiertos y techados.  

El Centro integral de servicio comunal (CISCO), este nuevo concepto empleado en 

el proyecto actuará como un espacio de encuentro comunal y un lugar para generar diversas 

alternativas educativas, cultural, social y recreativas. Asimismo, servirá de ejemplo para 

proyectos futuros como espacio público con una propia identidad acorde a las características 

de la población requerida y agente clave para el exterminio de la desintegración de la 

comunidad.  

Es por estos problemas que se desea desarrollar un centro de servicio comunal 

logrando que la población se apropie de su espacio y equipamiento público, donde se 

consolide intercambios culturales, encuentro, integración comunitaria y por ende una 

mejora de calidad de vida a su vez deberá promover y reconocer la actividad agrícola 

siendo un rubro predominante e importante del lugar, teniendo una perspectiva socio- 

productiva.  Dentro de estos parámetros la investigación propone recuperar el espacio 

urbano fortaleciendo las actividades sociales, ya que tiene el objetivo de mejorar la 

condición de vida de los habitantes, brindando espacios de integración, expresión social, 

expresión cultural, y crecimiento económico de todo el distrito de Punta de Bombón; 

donde un equipamiento de servicio comunal se hace muy necesario. 

 

1.2. Objetivo del proyecto 

Diseñar un Centro Integral de Servicio Comunal donde permita el desarrollo integral 

de las personas en el distrito de Punta de Bombón – provincia de Islay, departamento de 

Arequipa. 
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1.2.1. Objetivo general 

1. Proponer un diseño de Centro Integral de Servicio Comunal, donde se 

busque promover el desarrollo integral de las personas, estos espacios 

sean un punto de reunión para la comunidad, donde ofrecerá, una serie de 

talleres formativos, recreativos, productivos, de salud, buscando elevar la 

calidad de vida de la población. 

2. Disminuir el índice de déficit de equipamiento de servicios y reforzar el 

sentido de identidad y pertenencia de la comunidad.  

1.2.2. Objetivos Específicos 

• Identificar el núcleo de equipamientos comunitarios, donde creara una 

fuerza de atracción debido a su diversidad de funciones que conducen a 

una mayor interacción social. 

• Identificar a los usuarios que van a acceder al objeto arquitectónico, 

logrando la proyección de los ambientes necesarios para estos. 

• Buscar una conceptualización donde busque una conexión con el 

exterior e interior, a su vez identificar estos espacios para crear el 

interés de los usuarios como una táctica de innovación.  

• Proponer un sistema de espacios públicos para generar el aumento de 

flujo peatonal y lograr que el objeto arquitectónico revitalice su 

entorno. 

• Proponer actividades enfocados a la agricultura fomentando el interés y 

la importancia de la actividad fuerte del distrito Punta de Bombón. 

• Crear espacios, donde los usuarios puedan desarrollar sus fortalezas 

físicas e intelectuales.  
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II. MARCO ANÁLOGO 

2.1. Estudio de Casos Urbano – Arquitectónicos Similares 

2.1.1. Cuadro Síntesis de los casos estudiados (Formato 01) 
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2.1.2. Matriz Comparativa de Aportes de Casos (Formato 02) 
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III. MARCO NORMATIVO 

3.1. Síntesis de Leyes, Normas y Reglamentos aplicados en el Proyecto 

Urbano Arquitectónico. 

 Normas de aplicación en el proyecto 
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IV. FACTORES DE DISEÑO 

4.1. CONTEXTO 

4.1.1. Lugar 

La Provincia de Islay fue constituida en enero del año de 1879 con la localidad de 

Mollendo como capital, tiene una extensión territorial de 3.886 km de superficie y se 

encuentra ubicada a una altitud de 0 a 1.000 msnm. El ámbito de la provincia de Islay 

presenta hasta 5 unidades geomorfológicas, propias de la zona costera. La provincia cuenta 

con numerosos atractivos turísticos, siendo algunos de los más importantes las playas de 

Mollendo, donde se practican multitud de deportes como la pesca. 

La provincia de Islay se ubica por el sureste del departamento de Arequipa y limita: 

  

 

 

 

  Ubicación geográfica de la provincia de Islay 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 FUENTE:  IGN limites referenciales, provincia de Islay 2021 
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La provincia de Islay se distribuye en seis distritos: Deán Valdivia, Cocachacra, 

Islay, Mollendo, Mejía y Punta de Bombón. 

 Según el INEI, el total de proyección de población al año 2020 de la provincia de 

Islay es de 54 851 habitantes. El departamento de Arequipa, dispone la mayor densidad 

poblacional, siendo 1 millón 497 mil 438 habitantes. 

 Proyección de la población al año 2020 – Arequipa - Islay 

 

 

El crecimiento demográfico del puerto de Islay no sólo depende de la expansión de 

sus actividades comerciales o portuarias, sino sobre todo de un suministro regular de agua 

potable. Así, a partir de la década de 1860, esta población alcanzó su punto máximo con 

(1554 personas), entre ciudadanos nacionales y extranjeros. 

En particular, respecto a los extranjeros que residen en el puerto, el investigador, 

Antonio Raimondi escribió en su momento: “La población de Islay es bastante 

heterogénea, ya que hay una gran cantidad de extranjeros, principalmente británicos, por lo 

que Islay parece más una población europea que una población peruana” 

  Puerto de Islay contribuye al desarrollo comercial de Arequipa  

 

 

 

 

 

 

 

FUENTE:  Estimaciones de población proyectada. INEI 2018 - 2020 

FUENTE:  https://encuentro.pe/cultura/cronicas-de-arequipa/ ago. 14, 2019 

 

https://encuentro.pe/cultura/urbanismo-poblacion-y-cultura-en-islay-1827-1878/
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DISTRITO DE PUNTA DE BOMBÓN 

El distrito de Punta de Bombón, mar de ensueño y campiña ecoturística, es uno de 

los 6 distritos que forman parte de la provincia de Islay en la provincia de Arequipa, tras la 

dirección del gobierno regional de Arequipa, en el sur de Perú. 

El cantón fue creado por una ley del 3 de enero de 1879, proclamada en el mando 

del presidente de la república de Mariano Ignacio Prado Ochoa. 

El balneario de la Punta se ha transformado en un atrayente durante el verano por el 

carácter de la playa combinado con el verde del campo. Luego de la calamidad del 

terremoto del 23 de junio del año 2001, La Punta de Bombón se recuperó rápidamente y se 

convirtió en el centro turístico más significativo de la Macro Región Sur, que además 

aprovechó el valle para desarrollar la agricultura. 

Renovar la ciudad con todos los beneficios para ofrecer a los habitantes un entorno 

atractivo, resguardado y saludable es la visión del gobierno local, pues las autoridades son 

conscientes de contar con un grupo de recursos turísticos que la naturaleza y la cultura 

están desvalorizados. 

El distrito Punta de Bombón se encuentra se encuentra a dos horas de viaje y a 150 

km de trayecto, de la ciudad de Arequipa el distrito de Punta de Bombón, limita: 

  

 

 

  Ubicación geográfica del distrito de Punta de Bombón  

 

FUENTE: IGN, Límites referenciales 2014 
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La población es una de las variables que debe analizarse en cualquier proceso de 

proyecto. De hecho, la evolución del tamaño y la estructura de la población está 

estrechamente relacionada con la mejora de las actividades económicas y sociales. 

El distrito Punta de Bombón, tiene un total de 6 456 habitantes según (según INEI - 

población censada del año 2017). 

 Población total Arequipa, Islay, distrito: Punta de Bombón 

 

 

 

 

La población proyectada del distrito Punta de Bombón al año 2026 según el INEI es 

de 6 031 que viene ser el 11.32% de la población total de la provincia de Islay, siendo el 

5.9% de la población total de Arequipa. 

 Población total y tasas de crecimiento 

 

 

El distrito de Punta de Bombón continua con su proceso de crecimiento poblacional 

al año 2017, pero con la población proyectada al año del 2026 se ve un descenso de 

población siendo un problema, donde se espera que el financiamiento revierta la situación, 

la disminución de la población, la creación de empleo y las oportunidades de investigación 

para su población; así como la dotación de equipamientos para la edificación de viviendas 

y brindar servicios de mejor calidad. 

FUENTE:  INEI – Censos Nacionales X y V de vivienda 2007- 2026 

FUENTE: INEI – Perú: Censos Nacionales de Población y Vivienda 2017 
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La pobreza puede ser pensada como una característica que afecta a las personas, a 

los hogares o un determinado grupo social, por tiempo indefinido. Es un número 

fundamentalmente económico con aspectos sociales, demográficos, políticos y culturales 

que representa la falta de medios suficientes para satisfacer un mínimo de necesidades 

básicas, el acceso a esa necesidad requiere un esfuerzo directo de producción. 

En la (tabla 8.) podemos observar que en el distrito de Punta de Bombón (39.1%) es 

uno de los distritos con mayor cantidad de personas en condición de pobreza; mientras que 

Mollendo (17.2%) y Mejía (16.4%) son los que registran menor cantidad. Hacia el año 

2009 la población en situación en pobreza en la provincia se incrementó a 24.8%. En este 

periodo de tiempo 2007-2009, los distritos de la provincia de Islay experimentaron 

diferentes procesos; como el distrito de Punta de Bombón que experimentó un mayor 

incremento de 1.8 % 

 Pobreza total y pobreza extrema en la provincia de Islay 2007 - 2009 

 

El (IDH) Índice de Desarrollo Humano, nos permite orientar la mirada hacia el 

ámbito social de las desigualdades que se presentan en el distrito. En la (tabla 9.) Se puede 

observar que, según los informes del PNUD, el distrito de Punta de Bombón ha transitado 

desde el periodo 2003 en que se hallaba con un IDH de 0.3892 que lo ubicada en condición 

de desarrollo humano bajo de 0.6064 al año 2019 ubicándose dentro del rango medio de 

desarrollo humano. 

FUENTE:  INEI. Mapa de pobreza distrital y provincial 2007 – 2009 

Elaboración: equipo técnico PAT - Islay 
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 Evolución del índice de desarrollo humano provincia de Islay 

 

El distrito Punta de Bombón se divide en dos zonas; la primera es la zona alta 

donde se caracteriza por ser un cerro con una terraza natural de 200 metros cuadrados, 

donde se encuentra el Cristo blanco de 9 metros de altura. y la segunda zona es la punta 

baja donde se encuentra la población tradicional de la Punta. 

La población de la punta alta y baja del distrito de Punta de Bombón no se conocen 

entre ellos debido a que la gente de la punta alta es migrante y tienen otras costumbres lo 

que con lleva que no se identifican con el distrito Punta de Bombón y a su vez no 

participan en las actividades colectivas que frecuenta este distrito. 

 

 

 

FUENTE:  INEI censo de población y vivienda 2017, ENAHO 2003 - 2019 
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4.1.2. Condiciones Bioclimáticas 

Punta de Bombón tiene un clima seco todo el año, con una temperatura máxima de 

28°C y una mínima de 12°C, y su temperatura promedio es de 14 °C.  

La temporada de calor va de diciembre a abril, con una temperatura máxima diaria 

promedio superior a 25° C. El mes más acalorado del año en Punta de Bombón es febrero, 

con un promedio máximo de 25° C y un mínimo de 21° C. 

La temporada fresca es de junio a octubre y la temperatura promedio más alta está 

por debajo de los 20 ° C. El mes más frígido del año en Punta de Bombón es agosto, con 

una temperatura mínima promedio de 14 ° C al atardecer y una máxima de 19 ° C. 

  Distrito de Punta de Bombón; Temperatura. 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

Como se puede observar en la (tabla 10.) la máxima temperatura (línea roja) y la 

mínima temperatura (línea azul) promedio diario con los porcentajes 25º a 75º, y 10º a 90º. 

Las líneas punteadas finas son la temperatura media percibida correspondiente. 

 Distrito de Punta de Bombón; Temperatura. 

 

FUENTE: SENAMHI, 2018. 

FUENTE: SENAMHI, 2018. 
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Tiempo y clima promedio durante todo el año en Punta de Bombón en Perú: La 

temporada cálida dura 3,2 meses, comienza el 27 de diciembre y termina el 2 de abril, con 

temperaturas máximas diarias promedios superiores a 25 ° C. El mes más cálido del año en 

Punta de Bombón es febrero, un verano caluroso con una temperatura máxima promedio 

de 26 ° C y una temperatura mínima de 21 ° C. La temporada fresca dura 4 meses, del 8 de 

junio al 9 de octubre, con una temperatura máxima promedio diario inferior a 20 ° C. El 

mes más frío del año en Punta de Bombón es agosto, con una mínima temperatura 

promedio de 14 °C y una máxima de 19 °C. 

  El clima de Punta de Bombón – Tiempo x mes de la Punta de Bombón 

 

Los vientos del distrito de Punta de Bombón son moderados por el perfil 

topográfico que lo rodea, las velocidades del viento en este lugar oscilan entre 17,17 y 

71,79 Km/h; con dirección suroeste y durante el día cambia a dirección noreste. 

 Rosa de los vientos en Punta de Bombón  

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 
FUENTE: METEOBLUE.COM  

FUENTE: WEATHERSPARK.COM 2022 
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Los meses más cálidos en el distrito Punta de Bombón son enero, febrero y marzo; 

en contraste, del mes de agosto siendo el mes más frígido del año en el distrito Punta de 

Bombón, como se puede apreciar en el (Graf. 6.)   

  Orientación de Asoleamiento dentro del Terreno. 
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La mejor época del año para frecuentar Punta de Bombón para realizar actividades 

portuarias con un clima cálido son finales de marzo a principios de agosto, mediados de 

agosto a finales de septiembre y mediados de octubre a mediados de diciembre. (Graf. 7.) 

  Temperatura mínima, máxima promedio en el invierno en Punta de Bombón 

 

 

 

 

 

 

FUENTE: Software, SUNPATH 3D-Web 

Meteoblue.com  

FUENTE: WEATHERSPARK.COM 2022 

Temperatura 

máxima 

Temperatura 

mínima 
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El (Graf. 8.) muestra una figura maciza de las temperaturas medias de invierno por 

hora. Su eje horizontal es el día, el eje vertical es la hora y el color es la temperatura 

promedio de ese día y hora.  

Su temperatura media horaria, codificada por colores en bandas. Las áreas 

sombreadas superpuestas indican la noche y el crepúsculo. 

  Temperatura por hora en invierno - Punta de Bombón 

 

 

 

 

 

 

 

 

En Punta de Bombón, durante los meses de invierno, la cantidad de nubes 

disminuye del 37% al 26%. La probabilidad de tiempo con la presencia de nubes con un 

24% es el día 4 de agosto. 

El día 4 de agosto es el más despejado del invierno con un 76 % del tiempo, el 

día 10 de febrero, con una probabilidad de un 70 % de cielo nublado, (Graf. 9.), donde se 

muestra el porcentaje de tiempo pasado en cada banda de niebla, ordenado por el 

porcentaje de cielo nublado. 

 Promedio de la temperatura por hora en el invierno en Punta de Bombón 

 

 

 

 

 

 

 

FUENTE: WEATHERSPARK.COM 2022 

FUENTE: WEATHERSPARK.COM 2022 
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 Punta de Bombón tiene un ligero cambio en la precipitación mensual dependiendo 

de la temporada, el mes más lluvioso en Punta de Bombón es febrero con un promedio de 

10 mm, el mes menos lluvioso en Punta de Bombón es el mes de mayo con un promedio 

de 0 milímetros de lluvia. 

 Punta de Bombón; Registro de Promedio Mensual de Lluvias  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

El distrito de la Punta de Bombón se encuentra inmerso por áreas agrícolas las 

cuales conforman un hermoso valle natural, conjuntamente con la siembra de sus 

productos agrícolas, las personas lugareñas se dedican a la agricultura el cual es su 

primordial sustento económico para las familias del lugar, con más de 200 has de cultivos 

como son el arroz, árboles frutales, tubérculos, maíz, ají verde y rojo los agricultores 

trasladan los productos para los centros de consumo a nivel distrital. 

La vegetación en la Punta de Bombón es variada, entre sus variedades de flora 

tenemos: Al huarango, molle, vilco, tara, quiñoa, jacaranda que son arboles propios de la 

zona. 

• SCHINUS MOLLE: Habitualmente siempre crece de 6 a 8 metros de altura, 

cuenta con hoja continuas, resiste a la sequía y altas temperaturas, es longeva, 

resistente, no resiste a las bajas temperaturas como las heladas.  

 

 

 

FUENTE: SENAMHI, 2017. 
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  Molle árbol oriundo de Punta de Bombón  

 

 

 

 

 

 

 

  

• HUARANGO: Alcanza a medir una altura de 10m, entre los beneficios de este 

árbol tenemos que además de proporcionar sombra no necesita mucha agua 

sobrevive a la extrema sequedad, pero presenta riesgos en cuanto a el crecimiento 

de sus largas raíces debido a que no puede ser plantado cerca de construcciones 

sino en grandes expansiones de área verde, como son las (chacras).  

  Huarango en el área de terreno   

 

 

 

 

 

 

  

• VILCO:  Es un árbol que su crecimiento va desde los 5m a 30 metros de altura y 

su tronco varia un diámetro de 20 a 60 cm, sus zonas de desarrollo son chacras, 

brota cada dos años después la germinación. 

  Vilco árbol existente en Punta de Bombón  

 

 

 

 

 

FUENTE: https://www.google.com/molle 

FUENTE: fotografía propia tomada dentro de los límites del terreno  

FUENTE: https://www.google.com/vilco 

https://es.wikipedia.org/wiki/Metro
https://es.wikipedia.org/wiki/Metro
https://es.wikipedia.org/wiki/Tronco_(bot%C3%A1nica)
https://es.wikipedia.org/wiki/Germinaci%C3%B3n
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• TARA: Llega a crecer hasta 5 m, su corteza de color gris oscuro, sus hojas 

continúas formadas por numerosas florecillas de color amarillo a naranja, lo 

encontramos mayormente dentro de las chacras de la punta de Bombón. 

  Tara árbol existente en Punta de Bombón  

 

 

 

 

 

 

• QUIÑOA: Este árbol crece a una altura de 1m a 3 metros sus escasas flores 

carecen de pétalos, estos árboles los podemos encontrar en las chacras en grandes 

expansiones de terreno. 

  Quiñoa árbol existente en Punta de Bombón  

 

 

 

 

 

 

• JACARANDA: alcanza una altura de 12 a 15 metros, las raíces no son invasoras, 

la copa alcanza un diámetro de 10 a 12 m. proyecta una sombra de mediana 

intensidad, lo podemos encontrar en los parques y jardines de la punta de Bombón. 

  Jacarando árbol existente en Punta de Bombón  

FUENTE: https://www.google.com/tara 

FUENTE: https://www.google.com/quiñoa 

FUENTE: https://www.google.com/jacaranda 

https://es.wikipedia.org/wiki/Ra%C3%ADz_(bot%C3%A1nica)
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4.2. PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

Para realizar el siguiente programa arquitectónico, se desarrolló una selección de 

información, realizando unos cuadros comparativos de estudios de casos urbanos 

semejantes tomando en consideración las necesidades del distrito de la Punta de Bombón, 

obteniendo información que nos ayudara a proponer ambientes dentro del equipamiento 

que son necesarios para la población. 

Se tomó en consideración el (RNE) reglamento nacional de edificaciones, las 

normativas tomando en cuenta el N° de aforo de las personas, el índice de m2 por persona 

y áreas, las normas técnicas (MINEDU). 

Anexo 1: Caracterización del equipamiento urbano 

• Según el SISNE 

• Clasificación del equipamiento 

Anexo 2: Publico objetivo 

• Según el INEI 

• Población total  

• Tasas de crecimiento 

Anexo 3: Proyección de población al año 2052 

Anexo 4: Comparación de ambientes con casos similares 

Anexo 5: Comparación de áreas con mayor jerarquía de casos similares 

Anexo 6: Guía de referencia: Modelo de operación para los CDC 

• Participación ciudadana 

• Salud en comunidad  

• Educación  

• Desarrollo laboral 

• Desarrollo personal  

• Cultura, deporte y ocio 

Anexo 7: Actividades que alberga el CISCO 

Anexo 8: Normas según RNE 
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4.2.1. Aspectos Cualitativos 

4.2.1.1. Tipos de Usuarios y Necesidades. 
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4.2.2. Aspectos Cuantitativos



45 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



46 
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4.2.2.1. Cuadro de Áreas 
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4.3. ANÁLISIS DEL TERRENO 

4.3.1. Ubicación del Terreno 

El terreno del proyecto se ubica en el departamento de Arequipa, provincia de Islay, 

distrito de Punta de Bombón, en la parte baja (pueblo tradicional de Punta de Bombón), 

entrando por el pasaje 02. 

  Ubicación del terreno  

  

   

  Vista aérea del terreno a intervenir  

 

FUENTE: Municipalidad provincial de Islay 2021; Plano: CATASTRO URBANO, 

Punta de Bombón, 2013. Gráfica: Elaboración Propia. 

FUENTE: Mapa satelital de Punta de Bombón  
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4.3.2. Topografía del Terreno 

El terreno presenta una topografía de una sola pendiente longitudinal de 17.9%. El 

aspecto formal es de una franja alargada que alberga con un porcentaje absoluto del área 

agrícola, posee pisos aterrazados para la agricultura. La topografía del área de intervención 

favorecería a un correcto drenaje sin estancamientos de agua. 

El área de trabajo presenta una pendiente levemente pronunciada, debido que a su 

inicio del terreno hay ausencia de curvas, pero mientas va subiendo se dan pendientes poco 

insinuadas en la parte superior cerca del pasaje 02 y la carretera costanera, debido que está 

cerca del cerro bandurrias.   

  Topografía del terreno  

 

 

En el perfil longitudinal del área de trabajo, tal como muestra la imagen, se aprecia 

pendiente en la parte superior del terreno, con una distancia de 181m. lineales del área de 

intervención y una pendiente de inclinación promedio de 17.9%. 

  Perfil de elevación del terreno  

 

 

 

 

 

 

FUENTE: Plano: CATASTRO URBANO, Punta de Bombón, 2013 

FUENTE: Google Earth 
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 Características de la pendiente  

 

Al llevarse a cabo el proyecto se tendrá en cuenta la pendiente y se aprovechará al 

mismo tiempo generando plazas en desniveles jugando con los volúmenes de la forma 

arquitectónica. 

4.3.3. Morfología del Terreno 

Nuestro terreno a intervenir tiene una forma irregular, con una topografía casi llano, 

debido que se encuentra dentro de chacras, además el lugar cuenta con vegetación dentro de 

ella; ya que Punta de Bombón es característico por su valle agrícola. 

El área del terreno es 25 609.11m2, mientras que el perímetro es 687.67ml. 

• Por el frente: colinda con la Calle 1. Con 178.44ml. 

• Por la derecha: colinda el área agrícola. En una línea quebrada 81.14, 62.42, 83.72ml. 

• Por la izquierda: colinda con el Pasaje 2. En una línea quebrada de 33.11, 46.24, 

62.61, 49.81ml. 

• Por el fondo: colinda con el Pasaje 3. En una línea quebrada de 52.51, 37.67ml. 

  Área y Perímetro del terreno  

 

 

 

 

FUENTE: Google Earth Gráfica: Elaboración Propia. 

FUENTE: Catastro de Punta de Bombón 2013 
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El área de intervención posee visuales hacia el valle agrícola de Punta de Bombón y 

al cerro bandurrias. 

  Vista panorámicas del terreno a intervenir  

 

 
FUENTE: Ilustración propia  
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4.3.4. Estructura Urbana 

Punta de Bombón, al ser el centro poblado de todos los anexos que conforman el 

distrito, tiene una superficie de 67.6338 ha y cuenta con 24 habilitaciones urbanísticos. 

El distrito Punta de Bombón sigue manteniendo el carácter de ciudad lineal (por 

sector), lo que se debe principalmente a factores naturales e históricos. 

 Morfología de la estructura urbana del distrito Punta de Bombón  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

MODELO LINEAL Esta es la mejor manera de resolver las necesidades de 

transporte, todo el crecimiento de la ciudad se realiza de forma longitudinal y paralela a la 

vía principal siendo la Av. San Martín. En esto, se otorgó un papel principal a las vías de 

comunicación en la expansión de la ciudad y en el trazado adoptado por diversos sectores. 

Su estructura urbana se adapta a este modelo, siendo su desarrollo de expansión urbana de 

los anexos de todo el distrito de la Punta de Bombón. 

FUENTE: Mapa satelital de Punta de Bombón 

Gráfica: Elaboración Propia. 
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 Configuración espacial del centro urbano de la Punta de Bombón  

 

 

 

 

 

 

 

 

La conformación urbana su configuración de la Punta de Bombón está organizada a 

través de un Centro principal y varios subcentros, estos se articulan mediante caminos 

vecinales al centro principal. 

Cuenta con pocos equipamientos básicos para satisfacer la necesidad del poblador. 

Es el centro poblado más grande del distrito y se encuentra inmerso en el área agrícola. 

En cuanto los servicios, SEDAPAR es el encargado de brindar servicio de agua para 

el distrito Punta de Bombón, nuestro terreno se ubica dentro del sector 3, el cual cuenta con 

un total de 1687 lotes, entre los cuales 225 se encuentran son terrenos sin construcción 

alguna, el 80.73% y el 19.26% no cuentan con el servicio de agua potable. 

 Porcentaje de agua potable Puta de Bombón   

 

 

FUENTE:  Equipo técnico PDUPB 2022-2031 

 

 

 

FUENTE: PDU Distrito Punta de Bombón 2022-2031 
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El servicio de alcantarillado y desagüe está a cargo de SEDAPAR, quien cuenta 

con colectores de tuberías de 8” en sus vías principales y de 4” en sus vías secundarias los 

cuales son dirigidos por gravedad hasta los pozos de oxidación que se encuentran en los 

niveles más bajos de la población. 

  Sistema de desagüe población Punta de bombón nivel macro 

 

 

4.3.5. Vialidad y Accesibilidad 

Punta de Bombón cuenta con 7 sectores donde el sector 3 se ubica nuestro terreno, 

en cuanto a la viabilidad contamos con 3 vías importantes las cuales son: Carretera 

Panamericana Sur, que nos conecta con el sector 3 del pueblo de la Punta de Bombón, otra 

avenida importante es la Av. San Martin que viene hacer una vía arterial que pasa por medio 

del pueblo de la punta de Bombón, y por último la Carretera Costanera que vendría hacer 

una vía distrital que nos conecta al Valle de Tambo con Ilo. 

 Sistema de viabilidad y accesibilidad a nivel macro  

  

 

 

 

 

 

FUENTE:  Equipo técnico PDUPB 2022-2031 

FUENTE: Catastro de Punta de Bombón 2013 Gráfica: Elaboración Propia. 
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El terreno cuenta con 3 accesos (2 vehiculares y 1 peatonal) de manera directa, las 

vías más próximas a nuestro terreno tenemos a la Carretera Costanera y la Av. San Martin 

las cuales son las más transitadas), a comparación del pasaje peatonal que se encuentra en 

nuestro terreno como es el pasaje 02 por tener muy poca afluencia de personas.  

 Sistema de viabilidad y accesibilidad a nivel micro 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Está rodeado de áreas agrícolas y equipamientos educativos como son inicial y 

primaria a dos cuadras encontramos la plaza de la punta de bombón. 

 Equipamientos cercanos a nuestro terreno en sus vías 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FUENTE: Catastro de Punta de Bombón 2013 Gráfica: Elaboración Propia. 

FUENTE: Catastro de Punta de Bombón 2013 Gráfica: Elaboración Propia. 
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Secciones viales: colindantes con nuestro terreno 

• Calle 1:  Se encuentra el ingreso principal hacia nuestro equipamiento y el ingreso  

de nuestro estacionamiento es una via importante ya que es de doble via y mide 12m de 

ancho. 

• Pasaje 02: Es un acceso netamente peatonal que se encuentra al costado de nuestro 

equipamiento rodeado de areas verdes y tiene un ancho de 5.50 m de ancho y brinda la 

conexión entre la Calle 1 y el pasaje 3. 

• Pasaje 3 :que sale a la carretera Costanera. 

 Secciones Viales de nuestro terreno  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FUENTE: Catastro de Punta de Bombón 2013 Gráfica: Elaboración Propia. 
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4.3.6. Relación con el Entorno 

La actividad predominante en el lugar es la vivienda, seguidamente se encuentran 

equipamiento educativo como: la I.E. Educación primaria de Ernesto de Olazábal Llosa, 

Educación primaria Everardo Zapata de Santillana, Educación Inicial Medalla Milagrosa. 

En el distrito de Punta de Bombón los terrenos destinados para educación ocupan 

43474.99 m2 distribuidos en 14 lotes en el distrito de los cuales 10 están construidos y 4 se 

encuentran sin construir.  

  Educación básica regular en el distrito según sectores  

 

 

 

 

 

La demanda de salud de la población en el distrito de Punta de Bombón es atendida 

por la posta medica de I-4 Centro de Salud con internamiento administrada por la red de 

Islay, micro red La Punta, es el único centro de salud ubicado en la punta baja del distrito. 

  Centro de Salud 

 

 

 

 

 

 

En el distrito se encuentran 34 lotes destinados para parques de los cuales 21 no 

tienen la infraestructura adecuada o se encuentran como lotes vacíos, la mayoría en cerro 

Bandurrias, además de la vivienda comercio se encuentra (bodegas, restaurantes, 

peluquerías, minimarket, mercados, etc.)  

FUENTE: PDU 2022-2031 

FUENTE: Catastro de Punta de Bombón 2013 



58 
 

  Equipamientos en la zona de estudio   

 

4.3.7. Parámetros Urbanísticos y Edificatorios 

Según el Plan de Desarrollo Urbano del distrito de Punta de Bombón – PDU 2022-2031, el 

terreno a intervenir se ubica en zonificación RDM (Zona Residencial Densidad Media). 

  Zonificación según PDM   

 

 

 

 

 

 

 

 

CENTRO DE SALUD PUNTA DE BOMBÓN 

COLEGIO OLAZABAL 

PLAZA DE PUNTA DE BOMBÓN 

PARQUE DIVINO NIÑO JESUS 

EDUCACION SECUNDARIA VICTOR MANUEL TORRES 

CACERES 

EDUCACION PRIMARIA EVERARDO ZAPATA  

PERFIL HABITACIONAL  

MUNICIPALIDAD PUNTA DE BOMBÓN 

MERCADO SEÑOR DE LOS MILAGROS 

IGLESIA DEL CENTRO POBLADO  

FUENTE: Catastro de Punta de Bombón 2013. Ilustración y Graficación Propia. 

FUENTE: Plan de desarrollo Urbano del distrito Punta de Bombón 2022-2031 
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CONDICIONES ESPECÍFICAS DE USO DEL SUELO: 

 

 Parámetros correspondientes a la zonificación     

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

FUENTE: Plan de desarrollo Urbano del distrito Punta de Bombón 2022-2031 
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V. PROPUESTA DEL PROYECTO URBANO ARQUITECTÓNICO 

5.1. CONCEPTUALIZACIÓN DEL OBJETO URBANO 

ARQUITECTÓNICO 

5.1.1. Ideograma Conceptual 

La idea conceptual que se interpretara en el objeto arquitectónico, deberá ser 

coherente con su entorno, respetando las áreas verdes, los árboles y tratando de integrar el 

espacio verde con el edificio, además donde el usuario, se sienta identificado con su distrito, 

un espacio de convergencia, socialización, donde pueda establecer relaciones con el resto de 

la población, teniendo como guía la traza urbana, tomando como punto de partida las 

actividades de servicio complementario, educativo, de salud y de recreación.  

Conceptualizar al centro integral de servicio comunitario como un HITO 

PERMEABLE a la comunidad, siendo un tipo de solución para el diseño 

arquitectónico, ya que la permeabilidad permite tener una mejor relación entre el 

exterior e interior, con el objetivo principal de determinar cómo se relaciona la 

permeabilidad en el diseño arquitectónico. 

Para llegar a un Hito Permeable tomamos en cuenta las bases teóricas de Meza & 

Meza (2013) fundador del equipo de Arquitectura y Ciriani (2014), quienes estudian y 

construyen utilizando la permeabilidad en sus diseños. En permeabilidad se consideró a la 

porosidad, el filtro y la continuidad. 

  Muro permeable diseñado por Felipe Mesa 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
FUENTE: archdaily 
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Principales elementos de la Permeabilidad 

Henao (2014) propone términos asociados a la permeabilidad:  

1. Fluidez. 

2. Continuidad 

3. Porosidad.  

4. Accesibilidad.  

Esta investigación centra a la permeabilidad en un contexto urbano.  

Mesa & Mesa (2013) propone ángulos de la permeabilidad:  

1. Absorbencia 

2. Penetrabilidad. 

3. Flexibilidad.   

4. Disponibilidad.  

5. Intercambio.  

6. Circularidad.  

7. Convergencia.  

Esta investigación centra a la permeabilidad en un contexto de diseño de arquitectura. 

Entonces nosotros consideraremos como elementos de la permeabilidad:  

1. Porosidad, por ser el elemento que permite que se dé la permeabilidad.  

2. Filtro, este término permite ya el paso del fluido por los poros y es por el cual la 

permeabilidad se vuelve dinámica.  

3. Continuidad, es referido a la conexión, flexibilidad espacial que comunica 

elementos permeables.  

Según Mansilla, Tuñón y Rojo (2013), menciona que “la arquitectura permeable 

nos conduce a configuraciones con abundante transparencia. Las perforaciones y pantallas 

permiten penetrar y ver el interior de un edificio desde espacios públicos, y el exterior 

claramente visible desde espacios controlados”.
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 Elementos de la Permeabilidad

FUENTE: https://arqa.com/actualidad/colaboraciones/la-permeabilidad-visual-en-el-diseno-arquitectonico.html 
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5.1.2. Criterios de Diseño 

Son estos principios y características que sirven de guía para el diseño de cada 

espacio. 

• Trabajar sobre una composición volumétrica que permita identificar al 

edificio como un Hito permeable a la comunidad. 

• Concebir espacios en los que el lleno y el vacío se combinen para hacer 

evidente la interrelación entre el interior y el exterior. 

• Generar envolventes capaces de transmitir continuidad interior/exterior 

manteniendo cierta privacidad en el espacio.  

• Conseguir una permeabilidad arquitectónica a través de la forma del 

elemento. 

• Generar dobles alturas para crear hitos en el sector punta baja. 

• Debido a la cercanía de los colegios educativos, ubicar en el diseño las 

actividades más activas de uso educativo y administrativa, paralelo al 

pasaje 02, las actividades mediamente activas de salud paralelo al pasaje 

03 y las actividades más barriales o pasivas como la biblioteca paralela a 

la calle 01. 

• Generar que la plaza principal de acceso sea el foco conector de la 

población teniendo como característica ser permeable o abierta hacia el 

exterior para la población y así poder generar integración tanto de la 

Punta Alta (Cerro Bandurrias) y la Punta Baja. 

• Insertar plazas secundarias para el encuentro comunal de la población 

Punta de Bombón siendo más íntima al interior del proyecto. 

• Se considerará en el diseño la creación de áreas verdes a través de la 

plantación de árboles (MOLLE), los cuales mitiguen el aumento de la 

radiación solar. 

• Buscar la integración con el paisaje, manejando los principios de la 

arquitectura orgánica, a través de la intensificación de la existencia del 

área verde mediante la perforación de los volúmenes de doble altura 

generando jardines internos dentro del edificio. 

• Plantear el ingreso principal por medio de una plaza de transición, 

paralela a la calle 01 ya que es una de la vía más próxima de acceso. 



65 
 

• Colocar el ingreso del estacionamiento del equipamiento por la calle 01, 

garantizando un flujo vehicular seguro y exclusivo en el proyecto. 

• Proyectar un retiro paralelo al pasaje 03, debido a la cercanía de la 

carretera Costanera, generando un colchón de árboles para proteger el 

equipamiento y barrera visual. 

• Contemplar los parámetros de acuerdo a la zonificación RDM (zona de 

residencia media) por los cuales se plantea una edificación de máximo 2 

niveles, estando dentro del parámetro y respetando el entorno donde se 

encontrará emplazado el objeto arquitectónico. 

• En los primeros niveles se desarrollarán actividades flexibles para mayor 

comodidad y facilidad del ingreso hacia las diversas actividades que se 

propone como biblioteca, cafetería, consultorios, sala de masoterapia, 

salas expositivas, auditorio, salón comunal, guardería. 

• Integrar el espacio público exterior con la arquitectura mediante los halls 

y/o estares, estos halls estarán ubicados dentro de las dobles alturas y 

tendrán una característica peculiar siendo transparentes para que se vea 

una conexión de lo exterior a lo interior. 

• Diseñar espacios de uso público (plazas menores) los cuales permitan el 

ingreso directo e indirecto a las diferentes actividades de servicio de 

salud, administración, cultural, educativo, comercial. 

5.1.3. Partido Arquitectónico 

Actualmente se identifica el terreno como un vacío en donde convergen la calle 01, 

los pasajes 02 y 03, el terreno se caracteriza por tener las visuales hacia las áreas agrícolas, 

en la parte inferior del terreno se encuentran viviendas y se percibe actividades comerciales 

y educativas, el CISCO será un conjunto de espacios polivalentes donde se busca promover 

el desarrollo integral de las personas, estos espacios son un punto de reunión para la 

comunidad, ya que ofrecerá una serie de actividades educativo, recreativo, productivo, 

cultural, así como atención medica que busca elevar la calidad de vida de la población, 

estas actividades nuclearizadas generaran un lugar importante dentro del distrito 
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Punta de Bombón ya que hará que las personas se integren no solo de la Punta alta 

(cerro Bandurrias) sino también de la Punta baja. 

  Partido Arquitectónico, Análisis de entorno. 

 

Para ello, como principio de organización e inclusión se usará la PERMEABILIDAD 

como una cualidad material, social donde se establecen conexiones entre lo privado y lo 

público, el espacio interior y su entorno (áreas agrícolas) con el fin de otorgar conectividad, 

tanto física como visual; permitiendo la penetrabilidad de la luz, el flujo peatonal, (apertura 

de plazas abiertas hacia la comunidad) la unificación de espacios, la convergencia y la 

transigencia. 

Una vez analizado los elementos de la permeabilidad como iniciativa principal, la 

plaza existente se apropiará y extenderá dentro del proyecto, a través del trazo del eje 

espacial, donde se articulará con el área agrícola existente, desarrollándose nuevas plazas 

dando el uso de actividades sociales, culturales y recreativas.

CHACRAS 

FUENTE: Mapa satelital de Punta de Bombón. Gráfica: Elaboración Propia.  
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  Partido Arquitectónico, Trazo del eje espacial. 

 

Como determinantes del lugar tenemos el pasaje 02, trazando un eje peatonal 

longitudinal, donde se inicia la composición del proyecto organizándose mediante 3 ejes uno 

central y 2 laterales, estando las actividades principales del proyecto, al trazar los 3 ejes nos 

generan plazas articuladoras, tanto como al inicio del eje y al final.  

  Partido Arquitectónico, Filtro 

 

Sobre los ejes generados, proyectar brazos para generar filtro mediante los llenos y 

vacíos en esta zona se proyectará las actividades secundarias o cumplirán la extensión de 

las actividades de protagonismo de su eje central, a su vez por la jerarquía de espacios 

vacíos, se puede tomar el vacío 6 como una plaza principal debido a su escala. 

FUENTE: Mapa satelital de Punta de Bombón. Gráfica: Elaboración Propia.  

FUENTE: Mapa satelital de Punta de Bombón. Gráfica: Elaboración Propia.  
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  Partido Arquitectónico, Continuidad Visual 

 

 

Se horada el edificio y se separaran los volúmenes, consiguiendo una serie de 

espacios colectivos de distinta jerarquía en sus distintos niveles donde se proyecta plazas 

aéreas para la socialización de la población a su vez se generan distintas alturas generando 

visuales a su entorno, se generan hitos a través de las dobles alturas dando continuidad 

visual, proyectados en los inicios de las actividades dando entender el ingreso de estos. 

  Partido Arquitectónico, Permeabilidad 

 

 

 

 

FUENTE: Mapa satelital de Punta de Bombón. Gráfica: Elaboración Propia.  

FUENTE: Mapa satelital de Punta de Bombón. Gráfica: Elaboración Propia.  
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Se proyecta 4 ingresos permeables permitiendo el paso a la población, estos 

espacios generan a su vez 4 tipos de accesibilidad, donde se podrán proyectar plazas de 

ingreso, permitiendo la conexión visual, entre los espacios. 

  Partido Arquitectónico, Espacio Publico 

 

Se proyecta un retiro hacia el pasaje 03, a través de la inyección de árboles 

generando un colchón acústico, protegiendo el equipamiento, y proyectando una barrera 

visual, todo esto debido a la proximidad de la carretera costanera a su vez generara un 

mejor microclima agradable para la vida en comunidad. Se proyecta un retiro hacia el 

pasaje 02, a través de vegetación y estancias, para la protección del objeto arquitectónico. 

  Partido Arquitectónico, Porosidad 

 

FUENTE: Mapa satelital de Punta de Bombón. Gráfica: Elaboración Propia.  

FUENTE: Mapa satelital de Punta de Bombón. Gráfica: Elaboración Propia.  
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Por último, se proyecta 2 muros donde se trabajará el elemento Porosidad de 

permeabilidad, siendo de mayor importancia por su dimensión, el muro de ladrillo de 

arcilla natural atraviesa, ordena y distribuye el espacio a su paso, la rotunda geometría de 

los muros dota al edificio de la privacidad necesaria y las distintas estrategias de 

iluminación natural, debido a la perforación que se desarrollará en estos muros. 

Ya que el proyecto está enfocado en ser un HITO PERMEABLE A LA 

COMUNIDAD, la relación con el entorno es importante, además las actividades deben ser 

parte de la propuesta, una relación muy clara entre lo exterior y interior, existiendo una 

correlación entre estas dos, es por ello que se toma énfasis en la programación para 

complementar estos vínculos con el lugar. 

La propuesta de un Centro Integral de Servicio Comunal adoptara una libre 

circulación para integrar espacios internos y externos durante su recorrido, aprovechando así 

las visuales del entorno y creando visuales a su interior del espacio. 

5.2. ESQUEMA DE ZONIFICACIÓN 

Para elaborar la zonificación, se desarrollará un cuadro de relaciones a nivel macro 

de zonificación, de acuerdo al programa arquitectónico. 

  Esquema de Zonificación, Matriz de Relaciones 

 

FUENTE: Elaboración Propia.  



71 
 

Como análisis previo a la zonificación, se sectorizará el terreno en cuatro zonas y se 

tomará en cuenta la continuidad urbana, donde se va a complementar y reforzar las 

actividades a nivel de primer nivel. 

Al trazar la zonificación, tomamos en cuenta la importancia del espacio público, las 

plazas de acceso, la plaza en comunidad, es por ello que nuestra conceptualización se basa 

en un HITO PERMEABLE, donde el CISCO tendrá acogida desde la calle 01, pasaje 02 y 

pasaje 03, las áreas agrícolas del entorno inmediato formarán parte de nuestro proyecto ya 

que serán encapsuladas y diferenciadas porque cada plaza tendrá distinta actividad. La 

zonificación se encuentra definida por la matriz de relaciones a nivel macro.  

  Criterios de Zonificación 

  

 

 

 

 

 

 

 

  Análisis de Jerarquías Zonales 

 
FUENTE: Elaboración Propia.  
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Jerarquía 1 - Exterior 

• Se encapsula el área verde, agrícola en el interior del terreno donde se va a 

proponer actividades sociales, culturales y recreativas mediante sus diversos usos a 

favor del usuario, de esta forma se busca aprovechar las visuales que contempla su 

entorno inmediato y tiene como finalidad principal ocupar la mayor área libre 

dentro del terreno. 

Jerarquía 2 – Servicios Complementarios 

• Se distribuyen en dos niveles, la cual en zonificación es la más importante ya que 

serán áreas complementarias a las actividades planteadas  

Jerarquía 3 – Estacionamiento 

• Se ubica al costado derecho del terreno tiene una proximidad inmediata con los 

servicios complementarios y la administración. 

Jerarquía 4 – Educativo - Cultural 

• Está volumetría se ubica colindante al pasaje 2, está cerca de las actividades 

educativas existentes del distrito como el colegio secundario y primario. 

Jerarquía 5 – Medica  

• La zona medica se ubicará paralela al pasaje 03 debido a la cercanía de la carretera 

costanera y a la punta alta, siendo un lugar más céntrico entre la punta baja y el cerro 

Bandurrias. 

Jerarquía 6 – Productiva  

• Se ubica en la parte superior siendo el tercer nivel que brindará la actividad de 

servicios productivos. 

Jerarquía 7 – Servicios Generales 

• La zona de servicios generales se da de manera nuclearizada debido a la cercanía 

para la contención de los tableros o subestación eléctrica, se pensó en una área 

resguardada y poco visible a la vista del usuario, ya que solo a esta zona será 

accesible para personas con autorización. 
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Jerarquía 8 – Administración 

• Su ubicación es estratégica ya que se encuentra cerca de la plaza principal de 

acceso, permitiendo el paso accesible a esta zona. 

  Zonificación  

 

 

 

 

 

  

 

FUENTE: Elaboración Propia.  
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5.3. PLANOS ARQUITECTÓNICOS DEL PROYECTO 

5.3.1. Plano de Ubicación y Localización 

Plano 1. Ubicación y Localización  
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5.3.2. Plano Perimétrico – Topográfico 

Plano 2. Perimétrico - Topográfico  
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5.3.3. Plano General 

Plano 3. Plano general 
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Plano 4. Plano por nivel: Primer Nivel 
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Plano 5. Plano por nivel: Segundo Nivel 
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Plano 6. Plano por nivel: Tercer Nivel 
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Plano 7. Plano de techos: Designación de bloques 
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Plano 8. Cortes generales 
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Plano 9. Elevaciones generales 
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5.3.4. Planos de Distribución por Sectores y Niveles 

Plano 10. Bloque A. Primer nivel 
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Plano 11. Bloque A. Segundo nivel 
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Plano 12. Bloque A. Cortes 
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Plano 13. Bloque A. Elevaciones 
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Plano 14. Bloque B. Primer nivel, Techos 
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Plano 15. Bloque B. Cortes y Elevaciones 
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Plano 16. Bloque C. Primer nivel, Techos 
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Plano 17. Bloque C. Cortes y Elevaciones 
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Plano 18. Bloque D. Primer nivel, Segundo nivel 
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Plano 19. Bloque D. Cortes y Elevaciones 
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Plano 20. Bloque E. Primer nivel, Techos 
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Plano 21. Bloque E. Cortes y Elevaciones 

 



95 
 

Plano 22. Bloque F. Primer nivel, Techos 
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Plano 23. Bloque F. Cortes y Elevaciones 
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Plano 24. Bloque G. Primer nivel, Techos 
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Plano 25. Bloque G. Cortes y Elevaciones 
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Plano 26. Bloque H. Primer nivel 
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Plano 27. Bloque H. Segundo nivel 
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Plano 28. Bloque H. Cortes  
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Plano 29. Bloque H. Elevaciones 
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Plano 30. Bloque I. Primer nivel, Techos 
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Plano 31. Bloque I. Cortes y Elevaciones 
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5.3.5. Planos de Detalles Arquitectónicos 

Plano 32. Detalle arquitectónico – Servicio higiénico / techos verdes  
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Plano 33. Detalle arquitectónico – Muro cortina  
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Plano 34. Detalle arquitectónico – Pérgolas de madera  
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5.3.6. Planos de Detalles Constructivos 

Plano 35. Detalles Constructivos – Rampa metálica 
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Plano 36. Detalle Constructivo – Muro permeable 
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5.4. MEMORIA DESCRIPTIVA DE ARQUITECTURA  

 

I. DATOS GENERALES: 

 

ÁREAS: 

 Cuadro de áreas  

 

 

 

 

FUENTE: Elaboración Propia.  
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II. DESCRIPCIÓN POR NIVELES: 

Según las zonas que se han considerado tomando en cuenta el (PDU) plan de 

desarrollo urbano del distrito de la Punta de Bombón 2022-2031, dicho terreno se 

encuentra emplazado en la zona de Residencia de densidad media (RDM), donde nos 

regiremos por los parámetros correspondientes. 

El proyecto presenta las condiciones de las áreas necesarias para la magnitud de 

dicho terreno y está fraccionado en las siguientes zonas:  

• Zona administrativa: Donde se contempla las oficinas principales del 

equipamiento. 

• Zona de servicios complementarios: Es la zona donde se concentra las 

distintas actividades y refuerzan el equipamiento nuclearizando los 

espacios, como la Guardería, Biblioteca, Salón comunal, Cafetería, 

Gimnasio, Masoterapia, Área de entretenimiento y Librería 

• Zona educativa cultural: La cual cuenta con 4 salas de exposición, 3 

talleres de centro de apoyo estudiantil y remata en un auditorio. 

• Zona productiva: Cuenta con 4 talleres de educación técnica. 

             Zona médica cuenta con 7 consultorios médicos y estacionamientos. 

• Zona de servicios generales: Donde encontramos el patio de maniobras, 

grupo electrógeno, cuarto de tableros, la subestación y los baños de 

servicio generales. 

El estacionamiento se encuentra ubicado en el 1er nivel con un NPT -1.00m su 

accesibilidad se ubica desde la calle 01, por tener las dimensiones necesarias para el 

ingreso y salida de dos vehículos y por ser una vía exclusiva de doble sentido permitiendo 

la circulación de carros y transeúntes.  

Contamos con dos ingresos de estacionamientos y una caseta de control que 

controla los dos accesos, el primer ingreso es el estacionamiento público con un NPT de 

+/- 0.00, donde contamos con 68 estacionamientos 02 estacionamientos diferenciados para 
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personas con movilidad restringida, 12 estacionamientos de motos y 08 estacionamientos 

de bicicletas; el segundo ingreso es el estacionamiento de personal de servicio de todo el 

equipamiento con un NPT de -1.00m, el patio de manejo se consideró un radio de giro de 6 

metros debido a que se ha previsto el ingreso de distintos camiones como el de basura, en 

este estacionamiento contamos con 06 estacionamientos de autos, 12 estacionamientos de 

motos y 08 de bicicletas. 

  Ingresos del estacionamiento  

 

 

 

 

 

 

 

Su ancho permisible de acceso al estacionamiento es de 7.00 m, la rampa del 

estacionamiento de servicio inicia después de un retiro de 10m, esta rampa tiene una 

longitud de 8.33m, con una pendiente de 12 % y un desnivel de 1m. 

  Rampa del estacionamiento de servicio 

   

 

 

 

 

 

Para el cálculo del número total de plazas de aparcamiento se fijan los siguientes 

factores por parte del entorno según la RNE. Biblioteca y salón de usos múltiples, 

incluidos en Estándar A. 0.90 - RNE servicios comunales. 
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Por otro lado, el auditorio según RNE Norma A. 0.100 - Espectáculos y Deportes, 

dispone únicamente de 1 plaza de aparcamiento para 50 espectadores 

Los talleres comunitarios estarán comprendidos en la norma RNE A.040 – donde 

establece 1 de cada 50 (cincuenta) alumnos. 

La cafetería está clasificada como punto de servicio de alimentos según norma 

A.070 - RNE Comercio  

Por último, se tomará en cuenta en la zona administrativa la Norma A.080 - 

Oficinas del RNE. 

 Cálculo de aparcamiento tomando en cuenta el aforo y el RNE  

 

El tamaño mínimo utilizado para cada plaza de aparcamiento, es de 2,50 m de 

ancho y 5,00 m de largo. En cuanto al estacionamiento para discapacitados, para dos 

aparcamientos continuos de 2,50 m de ancho y 5,00 m de largo, existe una línea horizontal 

de 1,20 m de largo delimitada entre los dos estacionamientos. 
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  Dimensiones usadas en estacionamientos  

 

 

 

 

 

 

PRIMER NIVEL: 

  Zonificación primer nivel  

 

La idea principal es que el CISCO sea un ente donde nuclearice varias actividades, 

es por ello que en la zonificación se ve reflejado en la masa predominante de la zona de 

servicios complementarios, siendo estas: biblioteca, zona recreativa, cafetería, liberia, 

S.U.M., guardería, centro comunitario, masoterapia y los observatorios.  
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La conceptualización es el hito permeable y lo que propusimos es el acceso por los 

3 frentes de nuestro terreno: calle 01, pasaje 02 y 03 para permitir el paso de la 

permeabilidad. 

ZONAS PRINCIPALES: 

• Zona administrativa 

Administración  la cual se distribuye a partir de un espacio público el cual se 

accede mediante un   hall principal, cuenta con una Recepción, un estar, seguidamente de 

los servicios higiénicos públicos y personas con discapacidad, se encuentra el espacio de 

tesorería, sala de reuniones, la oficina principal y el área de control y monitoreo que 

contiene un depósito y un servicio higiénico para el personal administrativo, cuenta 

también con su propio depósito y un cuarto de basura general para dicha zona. 

• Zona de servicios complementarios 

Biblioteca: Se distribuye a partir de 2 accesos principales que son un hall de acceso 

acompañado de un área de control, archivo para dicho espacio, y el 2do acceso que cuenta 

con un hall de acceso para el público y otro hall de acceso para el personal seguida de una 

recepción  dicha recepción cuenta con un archivo, un servicio higiénico mixto y un 

depósito, seguida de este ambiente se cuenta con  un área de lectura, servicios higiénicos 

damas, varones incluidos los servicios higiénicos para discapacitados, este espacio 

contempla de un gran espacio de área de lectura, siendo este espacio de doble altura 

permitiendo el ingreso de la iluminación y la ventilación cruzada.  

Cafetería: Su ingreso principal se da desde la plaza de acceso principal seguida de 

un hall de acceso público, y cuenta con 2 ambientes de área de comensales, seguido de los 

servicios higiénicos de damas, varones y discapacitados. 
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con una barra de atención al público, un área de cocina, alacena, servicios higiénicos mixto 

para el personal, por la parte posterior cuenta con un cuarto de basura y un hall de acceso 

para su personal.  

  Interior de la cafetería  

 

 

 

 

 

Zona recreativa: Cuenta con un hall de acceso principal público el cual  a su lado 

izquierdo cuenta con un jardín interior que destaca dentro del espacio, al lado derecho del 

ingreso cuenta con una recepción  y un hall de acceso para su personal, seguido de sus 

servicio higiénico mixto para la recepción, y servicios higiénicos damas, varones, 

discapacitados, un depósito general para dicho espacio, un ascensor y escaleras para el 

segundo nivel donde se encuentra el mezanine, este espacio contempla doble altura donde 

el área de juegos recreativos representa protagonismo dentro del espacio. 

  Interior de la zona recreativa  
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Librería: Cuenta con 3 accesos dos principales para el público y otro secundario 

para su personal, próximo a este acceso se encuentra una sala de espera para el público, 

una zona de impresiones, seguida de la zona de la librería, una barra de atención al cliente, 

cuenta con su cuarto de basura sus servicios higiénicos damas, varones y almacén.  

Guardería: Su acceso se da a través de un parque infantil, donde nos conduce a 

una circulación que nos recibe con un hall de acceso seguida de su recepción que cuenta 

con un solo servicio higiénico mixto para el personal, seguido de un ambiente 

administrativo que cuenta con su propio servicio higiénico , un consultorio  de enfermería, 

área de descanso, zona de cunas, zona de lactancia, una cocina, lavandería, servicios 

higiénicos damas, varones  para el público en general, servicios higiénicos niñas y niños, 

cuenta con 02 aulas donde cada aula alberga a 18 niños, teniendo un aforo de 36 niños en 

total, seguidamente se propicia un espacio de zona de juegos conteniendo un arenero, el 

patio y jardín estos cuentan con un depósito general. 

Salón de usos múltiples: con un aforo para 300 personas cuenta con un acceso 

principal desde la plaza de encuentro comunal, y 2 accesos de salida de emergencia y uno 

de servicios, al ingresar nos recibe un hall de acceso, junto con una recepción, seguido de 

una zona de estancia, servicios higiénicos damas + S.H discapacitados damas, servicios 

higiénicos varones+ S.H discapacitados varones, un almacén general del SUM, cuarto de 

basura. 

Observatorios:  Se accede a través de la plaza de transición, cuenta con una proyección a 

doble altura, un control, una sala audiovisual a doble altura, una sala de proyección, S.H 

para el personal, un área de ventas, un despacho, un depósito, una zona de embolsado, un 

almacén para la recolección, un almacén para la llegada de semillas, cuarto de desechos, se 

caracteriza por la contemplación y aprendizaje de los biohuertos comunales. 
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• Zona educativa - cultural 

El auditorio: Se accede por medio de la plaza cultural expositiva en caso de 

evacuación,  cuenta con 8 salidas de emergencia 2 ingresos principales que se encuentran 

escalonadamente por 3 plataformas a diferentes niveles de piso terminado tanto para  el 

público y como para el personal por la parte posterior y lateral, al acceder nos recibe un 

hall de acceso, seguido de la boletería, un kiosco, los servicios higiénicos damas, varones, 

discapacitados mixto, seguido del foyer que nos da acceso hacia las butacas acompañado 

de 3 circulaciones, 2 laterales y una central que nos dirige hacia el escenario, que cuenta 

con un cuarto de sonido, un elevador, un cuarto de apoyo, en la parte de atrás el camerino 

01 + servicio higiénico, camerino 02 + servicio higiénico, 1 deposito, 1 almacén, la 

característica peculiar del auditorio es su gran dimensión de diferentes alturas generando 

una mejor acústica en el espacio. 

  Interior del auditorio 

 

 

 

 

Centro de apoyo estudiantil: Nos recibe un hall de acceso al acceder encontramos 

un área de informes del centro de apoyo estudiantil, los baños de damas y varones, además 

de baños para personas con movilidad restringida, un depósito general, y un pasillo que nos 

permite el ingreso a los 3 talleres como son: El taller de orientación vocacional, con un 

aforo de 14 alumnos, taller de oratoria, con un aforo de 09 alumnos y taller de autoestima 

con un aforo de 24 alumnos. 
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Salas expositivas: Cuenta con 4 ambientes como son Sala expositiva 01, sala 

expositiva 02, sala expositiva 03, sala expositiva 04, servicios higiénicos damas + 

discapacitados, servicios higiénicos varones + discapacitados   incluido un depósito y una 

zona de control por el cual se da el acceso a las aulas expositivas. 

  Interior de las zonas expositivas 

 

 

 

 

 

• Zona medica 

Consultorios médicos: Su acceso se da por medio de una plaza de transición, al 

ingresar por el hall de acceso a lado derecho encontramos un depósito, un ascensor, y la 

escalera, donde se comunica con el mezanine del segundo piso, a su costado de las 

escaleras se ubica el triaje, sala de espera del triaje, los servicios higiénicos para 

discapacitados mixto, un depósito, servicios higiénicos para damas y varones, cuenta con 

una recepción con su propio S.H + archivo , un jardín interior,  una sala de espera donde 

encontramos un acceso para los consultorios como son psicología, dermatología, 

odontología, medicina general incluido dentro de este ambiente su toma de muestra con su 

respectivo laboratorio, consultorio de niño sano, pediatría y ginecología, además se 

proyecta un acceso diferenciado para el personal que labore dentro de la zona, médicos y 

personal de servicio, contando un depósito, un cuarto de basura y un cuarto de limpieza. 
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Servicios generales: su acceso se da por medio del patio de maniobras, cuenta con 

los servicios higiénicos damas+ duchas vestuarios, varones + duchas, vestuarios y los 

servicios higiénicos con movilidad restringida + ducha, ambos con su propio depósito, 

seguidamente de estos espacios, contamos también con una subestación, un cuarto de 

tableros, grupo electrógeno, seguidamente se proyectó una zona de estancia y un área de 

comensal, seguido una ambiente de carga ,descarga, donde se prevé el camión de la basura, 

un área de lavado, cuarto de basura, almacén general teniendo los 3 ambientes 

comunicación directa entre sí.    

  Exterior del patio de maniobras 

 

 

 

 

SEGUNDO NIVEL: 

  Zonificación segundo nivel  
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ZONAS PRINCIPALES: 

• Zona de servicios complementarios 

Biblioteca: El acceso al segundo nivel se da por medio de una escalera y también 

ascensor, el mezanine balconea al primer piso de la biblioteca y aquí se encuentra un 

espacio de área de lectura, un depósito, la salida evacua hacia una plaza aérea.  

  Vista del interior del mezanine de la biblioteca 

 

 

 

 

Hemeroteca: Se encuentra en el segundo nivel y su acceso se da por medio de una 

rampa que se encuentra alrededor del jardín que bordea el invernadero y nos lleva a una 

plaza aérea, por donde se accede a este espacio, contempla ambientes como área de 

revistas, archivo, recepción y un servicio higiénico de uso mixto para el personal 

administrativo. 

Zona recreativa: Es el mezanine que balconea al primer nivel de esta zona, se 

accede mediante la escalera o ascensor, donde encontramos un área de juegos y el depósito 

de este nivel. 

  Vista del interior del mezanine de la zona recreativa 
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Gimnasio: Su acceso se da mediante una rampa que se ubica alrededor del 

invernadero, su acceso se da mediante una plaza aérea, que al ingresar nos recibe un hall 

junto con una recepción, a lado derecho, se ubica los servicios higiénicos damas+ duchas 

vestuarios, S.H. varones + duchas, vestuarios y los servicios higiénicos con movilidad 

restringida + ducha, seguidamente de un depósito general de la zona, a lado izquierdo 

encontramos el sector máquinas, de pesas, de cardio, sala de baile, además cuenta con 

espectacular vista a la plaza principal comunitaria. 

• Zona Productiva 

Área de formación: Esta zona se encuentra en el segundo nivel, su acceso se da 

mediante escaleras u ascensor que nos lleva a una estancia que al acceder te recibe un hall 

de acceso y una zona de informe con su respectivo archivo, seguido de los baños damas – 

varones y un S.H para personas con movilidad restringida, asimismo cuenta con un hall de 

acceso de personal de limpieza donde se encuentra el cuarto de basura y el cuarto de 

limpieza, mediante una circulación lineal nos dirige hacia las diferentes aulas como son:      

o Taller artesanal de cerámica con un aforo de 14 personas, cuenta con 3 lavatorios 

y un depósito. 

o Curso de Informática con un aforo de 10 personas, cuenta con 09 computadoras y 

estantes para el material.  

o Curso de Cosmetología, con un aforo de 10 personas, cuenta zona de prácticas, 

lavatorios, carpetas y un depósito. 

o Curso de dibujo y pintura, con un aforo de 08 personas, cuenta con 03 lavatorios 

08 caballetes y tiene una salida exclusiva hacia la plaza aérea para la enseñanza de 

pintura en el espacio exterior para reactivar la imaginación. 
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  Vista interior taller de pintura y dibujo de la zona productiva 

 

 

 

 

 

 

 

 

• Zona medica 

Mezanine: Esta zona se encuentra en el segundo nivel, su acceso se da mediante 

escaleras u ascensor que nos lleva a un quiosco y a una pequeña área de comensal, con un 

aforo de 18 personas, este espacio balconea hacia el primer piso de la zona medica debido 

a que la zona de recepción es de doble altura. 

• Zona educativa - cultural 

Auditorio: Su acceso se da por medio de una escalera que está en el lobby del primer 

nivel, esta escalera nos lleva a un hall de distribución que por medio de una puerta se 

ingresa al área de proyección de video del auditorio. 

ACABADOS Y MATERIALES 

A. ARQUITECTURA 
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 Cuadro de acabados del Bloque A (primer nivel)  
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 Cuadro de acabados del Bloque A (segundo nivel), Bloque B y C  
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 Cuadro de acabados Bloque D (primer y segundo nivel), Bloque E 
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 Cuadro de acabados del Bloque F y G  
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 Cuadro de acabados del Bloque H (primer nivel)  
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 Cuadro de acabados del Bloque H (segundo nivel) y Bloque I
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5.5. PLANOS DE ESPECIALIDADES DEL PROYECTO (SECTOR ELEGIDO) 

5.5.1. PLANOS BÁSICOS DE ESTRUCTURAS 

5.5.1.1. Plano de Cimentación.   

Plano 37. Plano de cimentación  
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5.5.1.2. Planos de Estructura de Losas y Techos. 

Plano 38. Planos de estructura de losas y techos – Primer nivel 
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Plano 39. Planos de estructura de losas y techos - Segundo nivel 
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5.5.2. PLANOS BÁSICOS DE INSTALACIONES SANITARIAS 

5.5.2.1. Planos de Distribución de Redes de Agua Potable por Niveles. 

Plano 40. Plano de distribución de redes de agua potable – Primer nivel 
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Plano 41. Plano de distribución de redes de agua potable – Segundo nivel 
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5.5.2.2. Planos de Distribución de Redes de Desagüe y Pluvial por Niveles. 

Plano 42. Plano de redes de desagüe y agua pluvial – Primer nivel 
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Plano 43. Plano de redes de desagüe y agua pluvial – Segundo nivel 
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Plano 44. Plano de distribución de red de agua fluvial – Planta de techos 
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5.5.3. PLANOS BÁSICOS DE INSTALACIONES ELECTRO MECÁNICAS 

5.5.3.1. Planos de Distribución de Redes de Instalaciones Eléctricas (Alumbrado y Tomacorrientes). 

Plano 45. Instalaciones eléctricas – Iluminación – Primer nivel 
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Plano 46. Instalaciones eléctricas – Iluminación – Segundo nivel 
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Plano 47. Instalaciones eléctricas – Tomacorrientes – Primer nivel 
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Plano 48. Instalaciones eléctricas – Tomacorrientes – Segundo nivel 
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5.5.4. PLANOS DE SEGURIDAD 

Plano 49. Plano de señalética – Primer nivel 
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Plano 50. Plano de señalética – Segundo nivel 
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5.5.5. PLANOS DE EVACUACIÓN 

Plano 51. Plano de evacuación – Primer nivel 
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Plano 52. Plano de evacuación – Segundo nivel 
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5.6. MEMORIA DESCRIPTIVA DE ESTRUCTURAS 

 

A. DATOS GENERALES: 

 

B. GENERALIDADES:  

El presente equipamiento describe la especialidad de estructuras el cual se 

encuentra desarrollado tomando en cuenta la normatividad vigente del (RNE), usando un 

sistema estructural convencional, siendo este el sistema aligerado, unión de columnas con 

zapatas, vigas de cimentación, cimientos corridos, con secciones y F`c para el concreto 

según el resultado de estudio de suelos que se realice y utilizando funciones de tipo 

arquitectónicas. Se propuso la innovación de techos con losa colaborante debido a un peso 

más ligero que se debe al sostenimiento de columnas metálicas de doble altura. Sera 

explicado, pre dimensionado y desarrollado a detalle más adelante. 

C. ALCANCES DE PROYECTO: 

El sistema estructural del proyecto arquitectónico se encuentra desarrollado 

mediante el uso del sistema de losas colaborante  con luces promedio de 7.20 m, con 

columnas rectangulares de concreto armado pre dimensionadas para soportar las cargas 

vivas y muertas del objeto, se ha optado por el uso del sistema a porticado con zapatas 

conectadas por ser más resistentes a los movimientos telúricos, previo a los anteriores el 
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cálculo del pre dimensionamiento se encuentran sujetos a un estudio de suelos, el cual todo 

tipo de edificación debe realizar para de este modo poder determinar la capacidad portante 

del suelo y proponer el tipo de concreto adecuado para el proyecto. 

Se consideró el uso de 9 tipos de columnas (C-01, C-02, C-03, C-04, C- 05, C-06, 

C-07, C-08, C-09, además se realizó un  cálculo matemático se obtuvo un espesor de losa 

de 20 cm (e: 0.20 m), vigas principales (VA) de concreto de 0.15 m. x 0.25 m., vigas 

secundarias (V2)  metálica de 0.20 m. x 0.20 m. así como 9 tipos de zapatas (ZP-1, ZP-2, 

ZP-3, ZP-4, ZP-5, ZP-6, ZP-7, ZP-8, ZP-9), todo esto para un mejor refuerzo y capacidad 

estructural antisísmica en toda la edificación, que se explicarán, calcularán y describirán 

más adelante. 

D. ASPECTOS TÉCNICOS DE DISEÑO 

Para lograr el diseño de la forma estructural y arquitectónica, se tomaron en cuenta 

y se consideraron las normas de ingeniería sísmica (Norma Técnica de Edificaciones   

E.030 - Diseño Sismorresistente)  

Forma en planta y alzado: Regular.  

Sistema estructural: muros de concreto armado, techo de losa colaborante, 

albañilería armada, confinada y a porticado. 

E. NORMAS TÉCNICAS UTILIZADAS:  

Para el desarrollo del sistema estructural y el predimensionado de las estructuras 

internas del edificio se siguió lo dispuesto en el Reglamento Nacional de Edificación 

(RNE) y la “Norma Técnica de la Edificación E030 - Diseño Sísmico”. 

F. NORMAS TÉCNICAS UTILIZADOS 

Para el desarrollo del sistema estructural, se observaron las disposiciones de los 

códigos de construcción nacionales y las normas técnicas para edificios E 030 - Diseño 

Sismorresistente. 

G. PLANOS: 

- Plano de cimentación E - 01 (adjuntado) 

- Plano de losas y techos aligerados – Primer nivel E-02 (adjuntado) 

- Plano de losas y techos aligerados – Segundo nivel E-03 (adjuntado) 
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5.7. MEMORIA DESCRIPTIVA DE INSTALACIONES SANITARIAS 

 

A. DATOS GENERALES: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

B. GENERALIDADES: 

La presente memoria nos da a conocer el desarrollo de las instalaciones sanitarias 

del proyecto “Centro integral de servicio comunal” el mismo que está conformado por un 

diseño integral de instalación de agua potable, desagüe y agua pluvial, está a cargo de 

SEDAPAR, además se presentará la dotación de agua diaria en cantidad, calidad y presión 

necesaria, de acuerdo al Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE) para toda la 

edificación. 

Finalmente, se explicará y detallará la solución óptima y eficaz de la instalación de 

agua y desagüe para la alimentación de agua y evacuación de desechos y/o desagües hacia 

los colectores públicos de la ciudad. 

C. DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO 

En el proyecto comprende el diseño de las instalaciones de redes de agua potable, 

agua fría, así como de regadío, comprendidas desde la llegada de la conexión general de 

suministro de agua hasta las redes que permiten ampliar hacia los baños y otros espacios 
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que lo requieran, el abastecimiento de agua para todo el proyecto se llevará a través de 

bombas hidroneumáticas, exonerando el uso de tanques elevados, debido a la cantidad total 

o gran masa de dotación de agua a necesitar, teniendo en cuenta que el volumen y 

dimensiones de las cisternas serán los resultantes del cálculo total de Demanda Máxima 

(DM) de agua fría. 

Así mismo, la evacuación del desagüe proveniente de los bloques generales del 

edificio, serán hacia el servicio de alcantarillado de la red pública de desagüe hacia un 

buzón público, todo esto se ha desarrollado en base a los planos de arquitectura. 

D. PLANTEAMIENTO DEL PROYECTO 

SISTEMA DE AGUA POTABLEA< 

Fuentes de Suministros: el abastecimiento de agua hacia el proyecto se dará a través 

de la red pública, para las cisternas riego de jardines se dará a través de tanques, ambas 

mediante una conexión de tubería PVC  4” 

Dotación diaria: para llevar a cabo el cálculo del agua necesaria para el proyecto se 

ha tomado en cuenta las normas establecidas por el reglamento nacional de edificaciones 

(normas técnicas IS-020) 

Red exterior de agua potable: esta será la red que brindará el abastecimiento directo 

a las instalaciones interiores de cada sector las cuales necesiten del servicio de agua 

potable. 

Distribución interior: Para la distribución de agua potable para cada nivel del 

edificio se instalarán un sistema de redes de tubería con diámetros de 2”, 1 1/2” y ½”. 

SISTEMA DE AGUA DESAGÜE 

El sistema de red exterior de desagüe tendrá un recorrido por gravedad, el cual 

permitirá la evacuación de las descargas que vienen de cada ambiente a través de cajas de 

registro, buzones de desagüe y una tubería de 4” que conectaran hasta la red pública, para 

llevar a cabo el cálculo de la profundidad de las cajas de registro, se tomó en cuenta la 

pendiente de la tubería, siendo esta de 1% y tomándose como base el nivel de fondo de      

-40cm. 
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El sistema de red interior de desagüe cubre todos los sectores del proyecto. Los 

sistemas están conformados por tuberías de f 2”, f 4” PVC. Los sistemas de ventilación 

serán de f 2” 

E. CÁLCULO DE DOTACIÓN TOTAL DE AGUA POTABLE – CISTERNA 

 

En el siguiente cuadro se podrá ver descrita todas las áreas a considerar para 

realizar su respectivo cálculo. 

 Cálculo de dotación de agua fría  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

F. PLANOS 

 

- Plano de distribución de agua - Primer nivel - IS 01 (Adjuntado). 

- Plano de distribución de agua - Segundo nivel - IS 02 (Adjuntado). 

- Plano de distribución de desagüe y agua pluvial – Primer nivel - IS 03 

(Adjuntado). 

- Plano de distribución de desagüe y agua pluvial – Segundo nivel - IS 04 

(Adjuntado). 

- Plano de distribución de agua pluvial – Planta de techos - IS 05 (Adjuntado). 
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5.8. MEMORIA DESCRIPTIVA DE INSTALACIONES ELECTRICAS 

 

A. DATOS GENERALES: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

B. GENERALIDADES 

Este informe sustenta el desarrollo de las instalaciones eléctricas para el proyecto 

“Centro integral de servicio comunal” 

El objetivo de esta memoria es describir cómo se diseñan las instalaciones 

eléctricas, definiendo los materiales que se utilizarán y como se instalarán, el proyecto 

incluye el diseño exterior y/o interior de la red eléctrica del proyecto, esta red ha sido 

desarrollada sobre la base de proyectos de arquitectura y construcción, también de 

conformidad con lo dispuesto en la ley Nacional de Electricidad y el Reglamento Nacional 

de Edificaciones.  

C. DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO 

El proyecto se refiere al diseño e instalación de sistemas eléctricas de baja tensión 

para la construcción de la infraestructura que se mencionará a continuación. 

El proyecto está comprendido por los siguientes circuitos: 
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• Circuito de acometida. 

• Circuito de alimentador. 

• Diseño y localización de los tableros y cajas de distribución. 

• Distribución hacia los artefactos de techo y pared. 

 

D. SUMINISTRO DE ENERGÍA 

La energía está disponible en un sistema de 380/ 220 voltios, con puntos de                 

suministro de las redes de SEAL S.A. al banco de medidores. La conexión a las redes 

existentes se realiza mediante un cable de 70 mm. 

E. TABLERO ELÉCTRICO 

El tablero eléctrico general que distribuirá la energía eléctrica del proyecto, será del 

tipo auto soportado, equipado con interruptores termo magnéticos, y se instalará en los 

lugares indicados en el esquema de instalación eléctrica, se muestra los esquemas de 

conexiones, distribución de equipos y los circuitos, la distribución del tendido eléctrico 

pasara a través de los buzones eléctricos, de los mismos que se alimentarán a cada tablero 

colocado en el proyecto según lo necesario. 

Los tableros eléctricos del proyecto serán todos para empotrar, conteniendo sus 

interruptores termo magnéticos e interruptores diferenciales. 

F. ALUMBRADO 

La distribución del alumbrado hacia los ambientes se dará de acuerdo a los planos, 

los mismos que se realizan conforme a cada sector lo requiere. El alumbrado se controlará 

y utilizara mediante interruptores de tipo convencional que se conectaran a través de 

tuberías PVC-P instaladas en techo y paredes. 

G. TOMACORRIENTES 

Los tomacorrientes utilizados, serán dobles los mismos que contarán con puesta a 

tierra y serán colocados como se indica en el esquema de instalación eléctrica. 

H. MÁXIMA DEMANDA DE POTENCIA 
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 Cálculo de demanda máxima de energía eléctrica  
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LA DEMANDA MÁXIMA ES DE: 838,577 KW 

Nota: La demanda máxima restante es de: 838,577 KW por lo tanto según C.N.E. 

indica para carga igual o mayor que 150 KW. le corresponde un Transformador 

(Sub Estación). 

 

I. PLANOS 

- Plano de instalaciones eléctricas – Iluminación – Primer nivel – IE 01 

(Adjuntado) 

- Plano de instalaciones eléctricas – Iluminación – Segundo nivel – IE 02 

(Adjuntado) 

- Plano de instalaciones eléctricas – Tomacorrientes – Primer nivel – IE 03 

(Adjuntado) 

- Plano de instalaciones eléctricas – Tomacorrientes – Segundo nivel –        

IE 04 (Adjuntado) 

 

5.9. INFORMACIÓN COMPLEMENTARIA 

5.9.1. Animación virtual (Recorridos y 3Ds del proyecto). 

5.9.1.1. Vistas exteriores del proyecto 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



155 
 

  Vista del conjunto lado de frente del proyecto 
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  Vista del conjunto lado derecho del proyecto 
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  Vista del conjunto fondo del proyecto 
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  Vista del conjunto lado izquierdo del proyecto 
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  Vistas de la fachada e ingreso principal desde la calle 01  
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  Vistas del parque infantil, desde la calle 01 
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 Vistas de las plazas de transición 01 y 02 
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  Vistas de la plaza principal de encuentro comunal 
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  Vistas de la plaza cultural – expositiva y el invernadero 
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  Vistas de estancias comunales desde el pasaje 03 
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 Vistas del estacionamiento: ingresos para el estacionamiento público y estacionamiento de personal de servicio 
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5.9.1.2. Vistas interiores del proyecto 

 Vistas del interior del taller de costura 
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  Vistas del interior del taller de dibujo y pintura 
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  Vistas del interior de las salas expositivas y el auditorio 
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  Vistas interior zona recreativa (área de juegos / doble altura) 
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  Vistas del interior de la biblioteca (área de lectura / doble altura) 
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  Vistas del interior de la cafetería (zona de comensal / doble y triple altura) 
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  Vista del muro permeable, ingreso de la luz solar por medio de la porosidad del muro (terraza) 
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VI. CONCLUSIONES 

 

• Se identifico los núcleos de equipamientos que estarán dentro de nuestra edilicia, 

creando una fuerza de atracción para la población del distrito de Punta de Bombón 

debido a su diversidad de actividades, estas fueron agrupadas de la siguiente 

manera: equipamiento administrativo donde se concentra oficinas, equipamiento 

educativo – cultural donde se desarrollara los espacios para un auditorio, salas 

expositivas y un centro de apoyo estudiantil, equipamiento productivo donde se 

desarrollara cursos de formación productiva, equipamiento de salud donde alberga 

los consultorios médicos, equipamiento de servicios complementarios, donde se 

concentra una serie de ambientes tales como la guardería, biblioteca, hemeroteca, 

librería, SUM, centro comunal, cafetería, gimnasio, masoterapia, zona de 

entretenimiento, observatorios y por último el equipamiento de servicios 

generales donde se concentra las áreas de servicio. 

• Se identifico los diferentes tipos de consumidor además de sus respectivas 

necesidades para la proyección de los espacios, empezando con el usuario niño – 

infante, donde se proyecta ambientes como la guardería, parque infantil, el usuario 

joven se proyectó un ambiente de centro de apoyo estudiantil, el usuario joven 

adulto se proyectó aulas de enseñanza productiva y talleres comunitarios donde 

fortalecerán sus capacidades individuales y por último el usuario adulto mayor 

donde se proyectó observatorios, invernadero siendo una zona de relajación, 

después de haber identificado los ambientes para los usuarios se proyectó 

ambientes espacios colectivos comunitarios como la biblioteca, gimnasio, cafetería, 

SUM, hemeroteca, consultorios médicos, zona recreativa, salas expositivas, 

auditorio, zonas recreacionales, biohuertos, plazas y estancias comunales para la 

vivencia en comunidad. 

• A través de la conceptualización de un “hito permeable” como una táctica de 

innovación se buscó establecer relaciones de conexiones entre lo interior y exterior 

con el fin de otorgar conectividad, permitiendo la filtración de la luz, el flujo 

peatonal, primeramente, se proyectó hitos por medio de la proyección de dobles 

alturas teniendo una mayor jerarquía en escala espacialmente donde su 

característica peculiar es la transparencia para que se vea una conexión de lo 

exterior a lo interior. Al interior de los espacios con doble altura se genera la 

conexión con el área verde, perforando así los espacios sólidos para la proyección 
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de un jardín interior generando visuales hacia el interior del espacio, se da una 

conexión del área construida con el área libre. Seguidamente se proyectó muros de 

permeabilidad logrando que sea poroso usando un principio de la permeabilidad 

que es la porosidad, donde nos separa dos espacios y al mismo tiempo lo integra 

debido a la porosidad y por esos mismos poros se filtra la luz solar. 

• Se identifico un sistema de espacios públicos a través de la proyección de plazas 

consecutivas lo cual generan dinamismo dentro del objeto arquitectónico, cada 

plaza tiene un carácter o función complementaria a la actividad próxima, teniendo 

como partida a la plaza de transición 01 siendo una plaza de acceso que converge 

un bosque de la meditación, proponiendo actividades más barriales como la 

biblioteca, cafetería, librería y zona recreativa, seguidamente nos conlleva a la 

plaza principal de encuentro comunal donde encontramos alrededor de esta plaza 

ambientes como: el centro comunal, el SUM, posteriormente nos lleva a la plaza de 

transición 02 donde se encuentra los ambientes: consultorios médicos, masoterapia, 

observatorios y por ultimo nos lleva a una estancia comunal, generando así el 

aumento del flujo peatonal dentro del equipamiento. 

• Debido a que el distrito de la Punta de Bombón se caracteriza por ser un valle 

agrícola, se logró la proyección de actividades enfocados a la agricultura espacios 

como un invernadero, observatorios hacia los biohuertos comunitarios, venta 

de almácigos y a su vez la proyección de un taller de jardinería para promover 

la atracción y la importancia de la actividad agrícola. 

• Se logro crear espacios donde los usuarios desarrollen sus fortalezas físicas e 

intelectuales, considerando la programación tenemos la zona educativa cultural 

como fortaleza intelectual donde contiene una plaza cultural como fortaleza física, 

la zona productiva como fortaleza intelectual converge estancias comunales en 

plazas aéreas como fortaleza física, zona médica, como fortaleza intelectual 

proyectando jardín interior como fortaleza física y la zona de servicio 

complementario como fortaleza intelectual considerando áreas libres destinados 

para el desarrollo de sus fortalezas físicas,  como son bosques para la meditación, 

plaza comunal, jardín de niños, invernadero y biohuertos comunitarios. 
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VII. RECOMENDACIONES 

 

• Las municipalidades deben de poner mayor interés en los centros comunitarios 

debido a que es un conjunto de espacios polivalentes, donde contempla actividades 

colectivas complementarias a la vivienda y busca promover el desarrollo humano 

integral. 

• Se recomienda buscar ejemplos de casos similares referidos a centros comunales para 

tener una idea de que ambientes son necesarios dentro del equipamiento.  

• Se recomienda proponer una guardería en un centro comunitario para apoyar a las 

madres emprendedoras. 

• Se recomienda que en un centro comunitario se propicie la lectura, la investigación, 

exposición y creatividad a través de la generación de espacio como: biblioteca, 

auditorio, salas expositivas y talleres 

• Se recomienda tomar en cuenta los aspectos bioclimáticos al momento de diseñar  

• Se recomienda que un centro comunal este ubicado en una zona estratégica para la 

llegada de la población hacia este equipamiento. 

• Se recomienda la conceptualización de la permeabilidad en un centro comunitario 

como un tipo de solución de diseño arquitectónico espacial y funcional ya que la 

permeabilidad permite tener una conexión entre el exterior e interior. 

• Se recomienda proponer actividades comunitarias donde involucre a todas las 

personas sin distinción alguna desde infantes hasta personas de tercera edad. 

• Se recomienda distinguir espacios según actividades planteadas de la programación, 

no solo funcionalmente sino espacialmente. 

• Se recomienda proponer espacios de integración comunal como plazas, estancias, 

biohuertos, invernaderos, donde propicie el encuentro comunal.  

• Se recomienda que, si tu terreno queda emplazado en un área agrícola proponer 

actividades de acuerdo al rubro como biohuertos, invernadero, observatorios, 

talleres de jardinería, para conservar y respetar su entorno inmediato. 

• Se recomienda que al empezar el diseño considerar la vegetación y arboles 

existentes debido que es importante tomarlos en cuenta al momento del diseño. 
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ANEXOS 

 

Justificación de la programación 

ANEXO 1: Caracterización del equipamiento urbano 

Según el SISNE el término equipamiento urbano está referido al conjunto de 

edificaciones y espacios, predominantemente de uso público, en los que se realizan 

actividades complementarias a la vivienda y proporcionan a la población servicios de 

bienestar social y de apoyo a las actividades económicas. En este sentido es importante que 

se determinen normas nacionales que establezcan definiciones precisas de lo que es el 

equipamiento y las distintas categorías que esta palabra involucra, su clasificación y 

correspondencia o compatibilidades con las distintas actividades que se desarrollan. 

 El CISCO se clasifica dentro de un equipamiento de cultura 

 

Según el Sistema Nacional de Equipamiento (SISNE), el equipamiento cultural se 

clasifica por niveles, dependiendo del rango poblacional, tomando en cuenta la población 

actual al año 2020 con 6464 hab. (Según INEI 2018-2020), esto quiere decir que para el 

distrito Punta de Bombón se necesita del Nivel 6, con un rango poblacional de                      

1000 – 10 000 hab. 

FUENTE: SISNE 2011       
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A continuación, la tabla se muestra los niveles de centros culturales. 

  

ANEXO 2: Publico objetivo  

Tomando en cuenta el crecimiento acelerado de las ciudades en nuestro país. Por lo 

mismo es imprescindible definir el rango poblacional de atención del equipamiento, con el 

objetivo de cubrir las necesidades básicas y lograr elevar la calidad de vida de los usuarios 

finales. 

PUBLICO OBJETIVO: Distrito Punta de Bombón con 6464 hab. (Según INEI – Perú: 

Estimaciones y Proyecciones de Población por Departamento, Provincia y Distrito, 2018-

2020) 

 

 

 

 

 

 

 

 

La población de la punta alta 

y baja del distrito de Punta 

de Bombón no se conocen 

entre ellos debido a que la 

gente de la punta alta es 

migrante y tienen otras 

costumbres lo que con lleva 

que no se identifican con el 

distrito Punta de Bombón y a 

su vez no participan en las 

actividades colectivas que 

frecuenta este distrito 

Centro Integral De Servicio Comunitario 

Punta alta 

Punta baja 

FUENTE: SISNE 2011       

FUENTE: Google Earth       
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Conclusión: Al proponer un CISCO será un núcleo de actividades abasteciendo las 

necesidades de la población de Punta de Bombón tanto de la comunidad de la Punta alta 

(cerro Bandurrias), como en la punta baja (pueblo tradicional de la Punta de Bombón). 

Siendo el público objetivo para todo el distrito Punta de Bombón. 

ANEXO 3: Proyección de población al año 2052 (Proyección a 30 años). 

• En el área de estudio: 

POBLACIÓN DEL DISTRITO DE PUNTA DE BOMBÓN EXISTENTE TOTAL:  

AL 2020 = 6464 Hab. (Según INEI – Perú: Estimaciones y Proyecciones de 

Población por Departamento, Provincia y Distrito, 2018-2020) 

 

 

 

 

 

Perú: población total proyectada al 30 de junio de cada año, según departamento, 

provincia y distrito 2018 - 2020 

FUENTE:  Instituto Nacional de Estadística e informática – Censos Nacionales 

X y V de vivienda 2007 
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La población proyectada del distrito Punta de Bombón al año 2026 según el INEI 

es de 6 031 que es el 11.32% de la población total de la provincia de Islay, a su vez es el 

5.9% de la población total de Arequipa provincia. 

 

El distrito de Punta de Bombón continua con su proceso de crecimiento poblacional 

al año 2017, pero con la población proyectada al año del 2026 se ve un descenso de 

población siendo un problema, donde se espera que las inversiones proyectadas reviertan 

esta situación de decrecimiento poblacional, creando oportunidades de trabajo y de 

estudios para su población; así como, otorgando facilidades para la construcción de 

viviendas y ofertando servicios de mejor calidad. 

 

Año/Población:   

Año 1993 2007 

Población 6450 6621 

FUENTE:  Instituto Nacional de Estadística e informática – Censos Nacionales 

X y V de vivienda 2007 

Población total y tasas de crecimiento 

Tasa de crecimiento 1981 - 2014 

FUENTE:  Instituto Nacional de Estadística e informática, Censos Nacionales 2007: 

XI de población y VI de vivienda/ Perú 
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Por lo consiguiente, al tener estos resultados ya podemos hacer una proyección a 

30 años y determinar la tasa de crecimiento promedio que se ha generado entre los rangos 

1993 a 2007. 

Fórmula 01: Tasa de crecimiento. 

TC=[( √
𝑝𝑟𝑒𝑠𝑒𝑛𝑡𝑒

𝑝𝑎𝑠𝑎𝑑𝑜

𝑎
) − 1] x100 

TC=[( √
6621

5450

14
) − 1] x100 

TC= 0.187 

TC= 0.19 

POBLACION PROYECTADA AL AÑO 2052 tomando como referencia el 

crecimiento anual del año 1993 – 2007 (índice crec. 0.19%) y la población actual al año 2020 

Teniendo 6464 Hab. (Según INEI – Perú: Estimaciones y Proyecciones de Población por 

Departamento, Provincia y Distrito, 2018-2020) 

PP= Pb ( 1 +  
𝑡𝑎𝑠𝑎

100
 )30 

PP= 6464 ( 1 +  
0.19

100
 )30 

PP= 6843 

La proyección futura del año actual 2022 al año 2052 es de 6843 personas. 

 

El descenso de la población al año 2026 es de -0.6% esto debido a la migración por 

la falta de necesidades de servicios como producción, educativos, de salud, recreativos y 

culturales, pero con la propuesta de un CISCO (centro de integración comunitaria) se 

convertirá en un conjunto de espacios polivalentes donde se busque promover el desarrollo 

integral de las personas, estos espacios sean un punto de reunión para el distrito, ya que 

ofrecerá una serie de talleres formativos, recreativos, productivos y culturales, así como 

atención medica que buscara elevar la calidad de vida de la población y esto hará que la 

población permanezca dentro del distrito y haya un crecimiento poblacional. 

ANEXO 4: Comparacion de Ambientes con casos similares  

Población proyectada a 10, 20 y 30 años 

FUENTE:  INEI – Perú: Estimaciones y Proyecciones de Población por 

Departamento, Provincia y Distrito, 2018-2020. Proyección al 2052: Elaboración 

Propia 
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ANEXO 5: Comparacion de áreas con mayor jerarquia con casos similares  
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ANEXO 6: Guía de referencia: Modelo de Operación para los Centros de Desarrollo 

Comunitario 

Tomando como referencia el modelo de operación para los centros de desarrollo 

comunitario (Guía Habitad 2005). 

La presente guía permite orientar los servicios de los Centros de Desarrollo 

Comunitario en forma articulada y con perspectiva de integralidad para fortalecer las 

capacidades de los diferentes grupos de población.  

Los CDC tienen gran potencial para promover distintos tipos de servicios; sin 

embargo, para lograr una oferta completa e integral, es recomendable que brinden opciones 

para los distintos grupos de población en campos como la salud, la educación, la 

formación de competencias laborales, el desarrollo personal, la cultura, la recreación 

y el deporte, entre otros, siempre y cuando deriven del autodiagnóstico de la comunidad. 

 

 

 

 

 

 

1. Organización y participación comunitaria 

Los CDC son espacios privilegiados para que la comunidad se reúna, dialogue, se 

relacione con sus vecinos, comparta su percepción de las necesidades colectivas, proponga 

alternativas para solucionar sus problemas, sugiera los servicios y actividades factibles de 

promoverse desde el Centro, convoque a sus miembros a integrarse como voluntarios para 

compartir sus conocimientos y experiencia en un aspecto específico y colaboren en las 

actividades de las distintas áreas de trabajo, no sólo como beneficiarios sino como 

promotores de éstas. 

Área de trabajo de los centros de desarrollo comunitario 

FUENTE: Guía Habitad 2005 modelo de operación para los 

centros de desarrollo comunitario 
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2. Salud Comunitaria 

Esta área de trabajo tiene como objetivo favorecer el completo bienestar físico y 

mental de las personas y familias. Por una parte, considera acciones a nivel preventivo 

como revisiones médicas, campañas y promoción de medidas de autocuidado, así como la 

atención de primer contacto mediante consultas. Por otra parte, se trata de ofrecer 

información, orientación y capacitación para la prevención de problemas de salud mental 

en la comunidad, así como para mejorar la convivencia intrafamiliar, intergeneracional y 

comunitaria, promoviendo la comunicación y la solidaridad vecinal 

FUENTE: Guía Habitad 2005 modelo de operación para los 

centros de desarrollo comunitario 
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3.   Educación 

La educación es uno de los puntales para desarrollar capacidades en la población 

que los ayuden a salir de su situación de pobreza y para ampliar sus oportunidades. Por lo 

tanto, es una de las áreas básicas de los CDC, en cuyos espacios es recomendable impulsar 

actividades de educación básica dirigidas a la población adulta, en coordinación con 

instituciones. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Salud comunitaria 

FUENTE: Guía Habitad 2005 modelo de operación para los 

centros de desarrollo comunitario 

FUENTE: Guía Habitad 2005 modelo de operación para los 

centros de desarrollo comunitario 
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4. Competencias laborales 

Uno de los problemas más graves en el ámbito urbano es el desempleo, lo que 

significa la falta de incentivos para la realización personal y la dificultad para obtener 

ingresos económicos. Para combatir este problema es necesario impulsar acciones de 

capacitación, a fin de contar con mejores oportunidades de acceso al mercado laboral. 

Con las actividades propias de esta área de trabajo, los CDC contribuyen a ampliar 

las capacidades y oportunidades a la población en situación de pobreza. Ejemplo de estas 

acciones son las Escuelas Taller y las Casas de Oficios, que son modelos impulsados por el 

Programa Hábitat, factibles de instrumentarse en los espacios de los centros con la 

participación de dependencias u organizaciones públicas y privadas, y con el 

aprovechamiento de experiencias locales para su promoción y especialización local. 

 

 

 

 

 

 

Oficios 

FUENTE: Guía Habitad 2005 modelo de operación para los 

centros de desarrollo comunitario 
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Competencias Laborales 

FUENTE: Guía Habitad 2005 modelo de operación para los 

centros de desarrollo comunitario 
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5. Desarrollo personal  

Esta área de trabajo se dirige a crear un entorno en el que las personas puedan hacer 

plenamente realidad sus posibilidades y vivir en forma productiva y creadora, de acuerdo 

con sus necesidades, intereses y potencialidades.  

El siguiente cuadro señala en forma genérica los rubros de acciones básicas para 

promover el desarrollo personal entre los grupos de las zonas de atención prioritaria. Debe 

destacarse que, aun cuando dentro de ellas puedan ubicarse una gran cantidad de proyectos 

relativos al tema, lo cierto es que el listado de acciones es enunciativo, no define límites; 

por el contrario, sería conveniente una revisión para incluir otras que representen prioridad 

e interés para la comunidad. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

6. Cultura, deporte y recreación  

Esta área de trabajo busca:  

■ Rescatar las tradiciones y costumbres de la región como mecanismo de 

fortalecimiento en sentido de identidad y de pertenencia de los habitantes de los barrios.  

■ Estimular y desarrollar la expresión artística y la creatividad de los participantes, 

potenciando sus capacidades y habilidades en este rubro.  

Desarrollo personal 

FUENTE: Guía Habitad 2005 modelo de operación para los 

centros de desarrollo comunitario 



197 
 

■ Promover el deporte como estrategia para mejorar la salud de la población, 

prevenir problemas sociales como las adicciones y la delincuencia juvenil, así como para 

fortalecer el tejido social de las comunidades urbanas.  

■ Propiciar el uso creativo del tiempo libre.  

■ Desarrollar la autoestima, valorar sus tradiciones, reforzar el sentido de identidad 

colectiva y organización comunitaria, que permita a la población apropiarse de espacios de 

recreación y aprendizaje que contribuyan a su bienestar.  

Los Centros de Desarrollo Comunitario tienen la responsabilidad de ofrecer a las 

comunidades un repertorio amplio de actividades acordes a los intereses de sus habitantes, 

sin perder de vista el respeto a la diversidad y la gran oportunidad que ofrecen este tipo de 

acciones para fortalecer la relación entre los vecinos y la convivencia armónica entre las 

familias, lo cual redunda en la reconstrucción del tejido social de las comunidades. 

 

 

 

Deporte y recreación 

FUENTE: Guía Habitad 2005 modelo de operación para los 

centros de desarrollo comunitario 
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ANEXO 7: Justificación de espacios  

En cuanto a las actividades que alberga son primordialmente de uso colectivo por lo 

que es primordial una infraestructura atractiva que atraiga a la gente hacia ella tanto por 

sus actividades como el confort que representaría, las diferenciamos por áreas que 

encerrarán un espacio central.  

• Área Administrativa. - En donde se harán tramites de todo tipo o se podrán 

realizar actividades profesionales.  

• Área de asistencia médica. – Son consultorios médicos de uso público para la 

atención de la población con el fin de promover, proteger y restaurar su salud  

Cultura 

FUENTE: Guía Habitad 2005 modelo de operación para los 

centros de desarrollo comunitario 
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• Área de servicios complementarios. – Conjunto de actividades que complementen 

al CISCO, estas actividades fortalecerían el conjunto y sería un punto de encuentro 

importante dentro del distrito. 

• Área de aprendizaje. – Área donde van a partir enseñanza de talleres básicos  

• Área de formación productiva. – Área donde va a partir enseñanza de cursos 

productivos de un mes o 3 meses para luego que la personas reciban un certificado, 

puedan trabajar y generen un ingreso económico.  

Actualmente los jóvenes que terminan la secundaria se dedican a la agricultura 

actividad principal del distrito y no 

cuentan con los recursos suficientes 

para ingresar a un instituto u 

universidad ya que el distrito Punta de 

Bombón con (39.1%) es uno de los 

distritos con mayor cantidad de 

personas en condición de Pobreza; es 

por ello que dentro del CISCO se 

propone un área de formación 

productiva para capacitar a personas 

que quieran desempeñarse y salir 

adelante. 

 

 

FUENTE:  INEI. Mapa de pobreza provincial y distrital 2007 – 2009 

Elaboración: equipo técnico PAT - Islay 
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• Área expositiva cultural. – Se proyectará un auditorio donde generen varias 

actividades teatrales, este auditorio podrá ser usado por los colegios existentes en la 

punta de Bombón siendo una actividad complementaria a estos a su vez se generará 

salas expositivas, para la complementación de talleres.   

• Área educativa. – Se proyectará un jardín de niños donde se complementaría con 

una guardería, debido que en Punta de Bombón hay una falta de este servicio y que 

los niños de 3 años se encuentran en el mercado o con sus padres trabajando siendo 

un peligro a la proximidad de las calles donde transitan los vehículos. 

• Área de relajación. – Es un tipo de recreación pasiva, donde se encontrará el área 

de mesoterapia  

• Área recreativa. – Tipo de recreación activa donde la población del distrito pueda 

recrearse, sociabilizar en comunidad. 

• Área de mantenimiento. – Es área importante para el acceso de la sub estación, 

cuatro de bombas y cuarto de maquinas  

ANEXO 8: Reglamento nacional de Edificaciones – RNE: 

• De acuerdo a la Norma A.090 CAP.II del RNE (2006), el Art.11: nos proporciona 

los índices de m2 por persona según los ambientes: 

 

• De acuerdo a la Norma A.090 CAP.IV del RNE (2006), el Art. 15: nos proporciona 

la dotación de servicios: 
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• De acuerdo a la Norma A.100 CAP.II del RNE (2014), el Art.7: el número de 

ocupantes de una edificación de zona pública: 

• De acuerdo a la Norma A.070 CAP.II del RNE (2021), el Art.8: El número de 

ocupantes de una edificación, nivel piso o ambiente de uso comercial se determina 

en base al área de venta de cada establecimiento: 

 

• De acuerdo a la Norma A.120 SUB CAP.III del RNE (2019), el Art.13: Dotación de 

Servicios para discapacitados: 

 

• De acuerdo a la Norma A.040 CAP.IV del RNE (2020), el Art.20: Dotación de 

aparatos sanitarios para estudiantes: 
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• De acuerdo a la Norma A.070 CAP.IV del RNE (2021), el Art.16.5: Los locales de 

expendio de comidas y bebidas (restaurante, cafetería) deben estar provistos de 

servicios sanitarios para empleados, según lo siguiente: 

 

Adicionalmente a los servicios sanitarios para los empleados, se debe proveer de 

servicios sanitarios para uso público, en base al cálculo del número de ocupantes y 

según lo siguiente: 

• De acuerdo a la Norma A.040 CAP.IV del RNE (2020), el Art.13: Calculo de número 

de ocupantes de la edificación: 
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De acuerdo a la Norma A-120 tomamos en consideración el dimensionamiento de rampas 

según los siguientes criterios:  
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