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Resumen

En la presente investigacién se tuvo como propdésito analizar de qué modo la ley
30933 de desalojo con intervencién notarial influye en el proceso de desalojo en
Lima metropolitana, para este fin se utilizé un enfoque cualitativo con un disefio
fenomenolégico para poder ver los hechos desde la perspectiva de los
participantes, asi mismo se obtuvo informacion a través de instrumentos de
recoleccion de datos, como la guia de entrevista a 6 especialistas en derecho civil,
la informacién recogida paso por una triangulacién y se analizaron los datos
obtenidos mediante una interpretacion hermenéutica. Los resultados conseguidos
de los participantes demostraron que la ley 30933 tiene plazos mas cortos,
requisitos de procedibilidad puntuales y causales especificas, esto hace que en
sede notarial el proceso sea célere, de esta manera nos ahorramos el juicio y
pasamos al lanzamiento en sede judicial, también se concluyé que la ley N° 30933
contribuye de manera beneficiosa en el proceso de desalojo, ya que cumple con
tutelar el derecho a la propiedad, asimismo cumple con la celeridad en el
procedimiento ante notario de esta manera los propietarios y arrendadores pueden

tener una rapida restitucion de su bien.

Palabras Clave: Desalojo, notario, arrendamiento, derecho de propiedad,

celeridad, idoneidad.
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Abstract

In the present investigation, the purpose was to analyze how Law 30933 on eviction
with notarial intervention influences the eviction process in metropolitan Lima, for
this purpose a qualitative approach with a phenomenological design was used to be
able to see the facts from the perspective of the participants, likewise information
was obtained through data collection instruments, such as the interview guide to 6
specialists in civil law, the information collected went through a triangulation and the
data obtained was analyzed through a hermeneutic interpretation. The results
obtained from the participants showed that Law 30933 has shorter deadlines,
specific procedural requirements and specific causes, this makes the process faster
in the notarial office, in this way we save the trial and proceed to the launch in court,
It was also concluded that Law No. 30933 contributes in a beneficial way in the
eviction process, since it protects the right to property, it also complies with the
speed in the procedure before a notary public, in this way the owners and landlords
can have a prompt return of your property.

Keywords: Eviction, notary, lease, property rights, speed.
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I. INTROCUCCION

En nuestro pais y especificamente en nuestro lugar de estudio Lima metropolitana
ya es cotidiano tomar conocimiento de que algun conocido o pariente quiere
arrendar su propiedad, pero no lo hace por el temor de que le pueda tocar un
inquilino moroso y esta es una de las principales causas por las que muchos
propietarios de viviendas o locales comerciales no quieran arrendar su propiedad,
esto hace que ellos dejen de percibir un ingreso econdémico por el temor de que si
arriendan su propiedad corren el riesgo de que el arrendatario pueda incumplir el
contrato y no devuelva la propiedad, esto derivaria en un proceso de desalojo muy
engorroso de varios anos ademas de no poder disponer de su propiedad y cuando
la recupere es muy probable que el bien se encuentre deteriorado y le cause mas

gastos.

La Republica (2019) segun la entrevista a Carlos Bruce, el exministro de
vivienda sefalo que un gran porcentaje de personas que rentan sus inmuebles han
pasado en alguna oportunidad por no poder desalojar al inquilino, para esto deben
acudir al Poder Judicial para un juicio que demora 2 o 3 afos para la restitucion de

su propiedad.

En nuestro ordenamiento juridico la figura del desalojo es un proceso
sumarisimo y aparecié con el Cédigo Procesal Civil de 1993, posteriormente entra
en vigencia la ley N° 30201 ley de desalojo express y Decreto Legislativo N° 1177
que trae el proceso unico de desalojo, que no han hecho mucho en cuanto a la
celeridad de la recuperacién del bien inmueble.

Segun lo ya descrito tenemos 3 figuras juridicas que conviven y sirven para
la recuperacion del bien inmueble, pero en la realidad ninguna de estas cumple con
la idoneidad ni celeridad que dicen ofrecer, dado que hacen que la carga procesal
en el Poder Judicial aumente, asi como en el buen funcionamiento de garantias

como son el derecho a la tutela jurisdiccional efectiva y debido proceso.

En nuestra realidad cotidiana, cuando se busca justicia para la restitucién de
un bien a través de un proceso judicial, en ocasiones este tiene efectos perjudiciales
hacia el demandante, ya que no podra disponer de su propiedad, asi como también

no podra hacer el disfrute de la misma por toda la etapa que dure el proceso, lapso



en el cual no percibira las rentas que el mismo pudiera haber generado y lo que
también es comun en estos casos es que recibira su propiedad en la mayoria de

veces deteriorado.

El 24 de abril del 2019, entra en vigencia la Ley N° 30933, estableciendo una
manera diferente recuperar el bien inmueble mediante el desalojo con la
intervencién notarial, que busca establecer un procedimiento especial con

intervencion del notario y ejecucion en sede judicial.

Segun Huanco (2019) “Esta Ley permite que los propietarios, arrendadores
o administradores de bienes inmuebles recuperen sus bienes en un periodo mas
célere, pues quien se encargara de la mencionada etapa de conocimiento ya no

sera un Juez, sino un Notario”.

En Argentina tienen la Ley 25.488 el articulo que modifico el articulo 684 del
Cddigo Procesal Civil, esta indica que en los supuestos en que la causal invocada
para el desalojo fuere la de falta de pago o vencimiento del contrato, el propietario

puede solicitar la desocupacién inmediata.

Hace unos afios en Espaia el 2 de julio del 2018 se pone en vigencia la Ley
5-2018 con esto el demandante puede solicitar la entrega inmediata de la vivienda,
el juez le dara un plazo a los demandados de 5 dias para que puedan aportar alguna
prueba que demuestre que tengan derecho de permanecer o estar en posesion del
bien inmueble si no la tienen el juzgado ordena la entrega inmediata del bien

inmueble a su legitimo duefio.

Ahora bien, teniendo en cuenta que nuestro Poder Judicial no cumple con
los estandares de celeridad para poder restituir el bien inmueble a los propietarios
y muchos abogados tampoco usan la figura mas idonea para sus casos de desalojo,
el presente trabajo de investigacion tiene como problema general determinar: 4 De
qué manera la Ley N° 30933 influye en el proceso de desalojo en Lima
metropolitana? Y como problemas especificos, ¢La ley N° 30933 es la mas idonea
para recuperar el bien inmueble arrendado? Y ¢ Cual es la eficacia la Ley N° 30933

en la celeridad para la restitucion del bien inmueble arrendado?

La justificacion de la presente investigacién, es buscar comprender las

normas que regulan el proceso de desalojo en los casos de que el arrendador no



cumpla las estipulaciones del contrato de arrendamiento y asi poder darle el mejor

tratamiento al caso concreto.

La justificacion practica, Limo (2019) sugiere que es determinante que el
poder judicial comience a ser mas dinamico legislativamente con el fin de
perfeccionar sus procesos, de esta manera evitamos que los legisladores o el
ejecutivo aprovechen su labor para descalificarlos a través de leyes que se excusan
en la falta de celeridad judicial. Quien mas que el poder judicial que conoce las
deficiencias normativas y procesales, para que ellos mismos puedan postular las

enmiendas del caso.

La justificacidon metodoldgica, en esta investigacion se tratara de tener mayor
claridad en cuanto al proceso de desalojo, aplicando la ley que se analiza para asi
poder definir si es la mas idonea para este proceso y saber si nos da una rapida

restitucion de la propiedad.

La justificacion tedrica, la presente investigacion dara a conocer diferentes
puntos de vista sobre la ley que se analizara de esta manera futuros investigadores
podran contrastar sus nuevas perspectivas al respecto, asi mismo quedaran mas

claros los conceptos y los métodos usados para llegar las conclusiones.

La justificacion social, el presente estudio pretende dar a conocer la manera
mas idonea de resolver el desalojo en la menor cantidad de pasos y de tiempo de
esta manera los propietarios y arrendadores podran restituir su bien al menor costo

econdmico y al menor tiempo posible.

Por lo antes expuesto se plantea como objetivo general, es analizar de qué
modo la Ley N° 30933 influye en el proceso de desalojo en lima metropolitana y
como primer objetivo especifico, saber de qué forma La ley N° 30933 es la mas
idonea para recuperar el bien inmueble arrendado y como segundo objetivo
especifico, confirmar si se cumple la eficacia la Ley N° 30933 en la celeridad para

la restitucion del bien inmueble arrendado.



Il. MARCO TEORICO

En este capitulo se presentaran los diversos estudios que preceden a este trabajo
de investigacion, mencionaremos antecedentes nacionales e internacionales desde

diferentes enfoques para tener en cuenta el valor social en las diversas realidades.

En los antecedentes internacionales, iniciando tenemos a Caal (2018) nos
sefala que, de acuerdo a la recoleccion de datos mediante entrevistas a los
operadores de justicia, si bien existen procedimientos para efectuar los desalojos,
en la realidad y la practica no se usan como esta estipulado, ya que en la mayoria
de desalojos se afectan muchos derechos, de esta manera queda expuesta la
realidad de que carecen de los procedimientos siendo evidente que se necesita

crear leyes para el benéfico de los propietarios.

Asi mismo, tenemos a Valencia (2021) nos indica que, no se cumple con el
principio de celeridad en el caso de desahucio notarial, ya que una vez terminado
esta parte se opta por ir por el procedimiento sumarisimo para que a través de una
demanda se solicite el desalojo del arrendatario, no existe norma juridica que
considere al acta notarial de desahucio como un titulo de ejecucion; por lo cual en
la investigacion se recomienda que se incluya al acta notarial de desahucio como

titulo de ejecucion.

Asi mismo, tenemos a Cevalloz (2017) nos refiere que, la funcién del notario
solo encierra procesos no contenciosos cumpliendo las formalidades que derivan
de la ley, haciendo que los alcances del poder notarial se circunscriban en
procedimientos que no tengan litis y que la funcion jurisdiccional sea ejercida por

los organismos competentes.

Asi mismo, tenemos a Haz (2019) nos sefiala que, la funcién del notario es
darle fe al acta de desahucio, segun lo establecido en su sistema normativo esta
acta es esencial para poder seguir con la diligencia de desalojo, las funciones
notariales llagan hasta aqui, si se suma una controversia se tiene que resolver por
via judicial.

Asi mismo, tenemos a Ofia (2021) nos indica que, segun la practica judicial
un bajo porcentaje en el mejor de los casos logra la restitucion de su bien con el

pago de las rentas devengadas y la reparacion de los dafos causados al bien y la



gran mayoria después de un tedioso proceso logra solo la restitucion de su bien,
en este caso se evidencia que hace falta una norma idénea que haga que el
proceso de restitucién del bien arrendado sea con mas celeridad y asi el propietario
tenga la tutela de judicial efectiva.

En los antecedentes nacionales, iniciando tenemos a Pulido (2019) indica
que, para la restitucion del bien por ocupantes precarios se ve mediante el proceso
ordinario y esta via es muy engorrosa y puede tardar hasta 5 afios en poder restituir
el bien inmueble, la via mas idonea para resolverlo es el desalojo notarial ademas
recomienda como medida de proteccion a los propietarios asesorarse antes de
hacer un contrato de arrendamiento con un abogado que conozca temas
contractuales a fin de que pueda aplicar las clausulas necesarias para usar la via

notarial para la restitucién de su bien si se da el acaso.

Asi mismo, Romero (2019) indico que la ley que se analiza en esta
investigacion, si afectaria directamente en plazos del proceso de desalojo, ya que
con su nuevo procedimiento los plazos quedan reducidos por la intervencion del
Notario, asi mismo sefiala que encontréo que la ley que se analiza no afecta al

debido proceso en etapa notarial.

Asi mismo, Vasquez L. (2021) refiere que, que la Ley N° 30933 es la via mas
idonea por tener requisitos de procedibilidad mas sencillos y nos sefiala actos
procedimentales mas cortos y reduccién de plazos, permitiéndole al propietario del

inmueble un ahorro al ser una inversién mas econdémica.

Asi mismo, Eugenio (2019) sefialo que, el Notario tiene influencia en los
contratos de arrendamiento, ya que ley que se investiga proporciona a las partes
seguridad juridica en este tipo de contratos, siempre y cuando cumplan con los
requisitos estipulados en ella, asi en el supuesto de que se suscitara un desalojo el
proceso se resolveria en menos tiempo, ademas agrega que la Ley N° 30201 y la
Ley N° 1177 son complementarias a la ley que se analiza en esta investigacion, ya

que tienen similares finalidades.

Asi mismo, Candia & Llerena (2020) resaltan que, la Ley de desalojo con
intervencién notarial no sera eficaz cuando exista un tercero que quiera participar
en este proceso, puesto que el Notario tendria interrumpir el procedimiento por dar

cumplimiento a la Ley N° 26662 de competencia notarial en asuntos no



contenciosos, ya que excederia sus capacidades, con esto el propietario se obliga
a iniciar un proceso por via judicial de esta manera ya no se beneficiaria de la

celeridad de esta ley.

Como bases teoricas tenemos la teoria de los contratos, segun nos ensefia
el maestro Arias-Schreiber (1986) “El contrato es el acuerdo entre dos 0 mas partes
relacionado con un objeto de interés juridico. Su finalidad consiste en crear, regular,
modificar o extinguir obligaciones con contenido patrimonial y constituye el acto

juridico plurilateral por excelencia” (p.13).

El arrendamiento esta definido en el articulo 1666 del Cdodigo civil, donde
nos dicen que el arrendador cede por un tiempo un bien para su uso al arrendatario

por una renta pactada.

Castillo (2002) indica que este contrato es uno de los que recibe mayor
reglamentacion, ya que tiene una consideracién practica muy grande y ademas los

problemas contractuales de su naturaleza son frecuentes.

La teoria del acto juridico, se entiende como acto juridico a cada accion u
obra del ser humano que la realiza de manera licita y por voluntad propia,
expresada por un sujeto con uso de sus capacidades, aludiendo a una cosa fisica
y juridicamente posible, que crea, regula, modifica y extingue vinculos las partes
intervinientes, por consiguiente las personas pueden poner condiciones y
reglamentar acciones a determinados hechos, obligandose a cumplir las reglas

pactadas que son validas solamente para los participantes.

La teoria de las obligaciones, es una relacion juridica por la cual una de las
partes intervinientes de un acto juridico se obliga a cumplir una contraprestacion

con las otras.

Ferrero (1994), “Obligacion es el vinculo juridico entre dos personas
0 mas personas determinadas, en virtud del cual, una o varias de ellas
(deudor o deudores) quedan sujetas respecto a otra u otras (acreedor

o acreedores) a hacer, o no hacer alguna otra cosa” (p. 11).

La posesion, segun Gonzales (2018) la posesion es el dominio deliberado
de una propiedad con constancia destinado al aprovechamiento de uno mismo que

tiene como fin el uso y el goce, sin tener la obligacion de titulo juridico que sirva de



respaldo; asi mismo esta mencionado en el articulo 896 del cddigo civil, donde nos
dice que es un ejercicio de hecho inherente a la propiedad, de esto podemos inferir

que se habla del uso y disfrute.

La propiedad, este es un derecho fundamental mencionado en la
constituciéon, asi mismo esta mencionado en el articulo 923 del cddigo civil el cual
es poder juridico que entre todas sus facultades tiene el poder de reivindicar un
bien. En la misma linea, Vidal (2011) citando a Avendafo, nos menciona que el
derecho de propiedad tiene los siguientes atributos, uso, disfrute, disposicion, y la
reivindicacion, esta se aplica cuando exista alguna amenaza hacia el derecho a la

propiedad.

El proceso de desalojo segun Ledesma (2008) es un proceso que se debe
llevar por via sumarisima por ser un proceso corto y sencillo, asi mismo la norma
sefnala en el articulo 585 de cdodigo procesal civil en su via sumarisima, sin
embargo, en la realidad no se cumple con esto, ya que como sabemos hay mucha
carga procesal en nuestro aparato de justicia ademas en el juicio se pueden
encontrar medio impugnatorios los cuales hace que el proceso se dilate mas, asi
mismo sefalo Pozo (2014) los propietarios no pueden tener la restitucién de su bien

hasta dentro de 2 a 4 afos después de iniciar un proceso de desalojo.

Por la misma linea de ideas, en una investigacion Vasquez J. (2017) sefalo
en una de sus conclusiones que no se protege la seguridad juridica de los
propietarios o arrendadores, teniendo en nuestro ordenamiento juridico varias leyes

que regulan el desalojo.

También tenemos en cuenta que la competencia del proceso deberia ser
como dice el articulo 547 del Cddigo Procesal Civil, que si la renta mensual es
superior a cincuenta unidades de referencia procesal o cuando no exista, el proceso
sera llevado por el juez civil y caso contrario lo vera un juez de paz letrado, pero en
la realidad los juzgados especializados llevan casos de acuerdo a la competencia
material y no por cuantia, de esta manera nos damos cuenta de que la via

procedimental del desalojo se desnaturalizo.

El proceso de desalojo express, que esta contenida en la ley 30201, modifico
el articulo 594 del Cédigo Procesal Civil introduciendo la clausula de allanamiento

a futuro, la cual pretende que los efectos actuen al momento de dar comienzo al



contrato, esta normativa se cre6 con el fin de agilizar los procesos de desalojo, sin
embargo, Pozo (2015) sefala que si el propietario no celebra su contrato con la
clausula de allanamiento a futuro, el proceso a seguir es por ocupante precario,
contrario sensu podra llevar un proceso por juez de paz siempre que cumpla con

los requisitos establecidos en esa ley.

Proceso unico de ejecucion del Decreto Legislativo N° 1177, este proceso
de desalojo se da para aquellos casos de arrendamiento de vivienda y el proceso
se realiza ante el juzgado de paz letrado de la jurisdiccion, las causales para que
se aplique el desalojo estan en funcion al contrato de arrendamiento, como son la
terminacion del contrato, incumplimiento del pago de la renta por 2 meses
consecutivos y demas causales del articulo 14 del Decreto Legislativo, la novedad
de este decreto es que la competencia de los jueces de paz letrados ya no
dependen de la cuantia, ya que solo se ve su via procedimental como proceso unico
de ejecucion; como senala Bastidas (2016) este procedimiento trata de mejorar lo
largo y fastidioso que es el proceso de desalojo, tratando de garantizar la tutela
juridica efectiva.

Desalojo con intervencién notarial Ley N°30933, segun Spetale (2019), esta
norma es un instrumento util que acelera el proceso de desalojo ademas que
disminuye el gasto al que incurrira el arrendador en el proceso, siempre que las
partes cumplan los requisitos establecidos en la ley, este nuevo proceso de
desalojo en donde interviene el notario, tiene como una de sus formalidades mas
resaltantes que el contrato de arrendamiento tiene que estar elevado a registros
publicos o contenido en el formulario unico de arrendamiento, asi como también el
bien arrendado debe estar individualizado, también contar con numero de cuenta
bancaria donde se depositara la renta, también contar con una clausula de
sometimiento a esta ley en sus causales de desalojo y debe contener la clausula
de allanamiento a futuro, este proceso comienza con un pedido de desalojo de parte
del arrendador ante el notario este verificara que se cumplan los requisitos que la
norma dispone y notificara al arrendatario este ultimo tendra 5 dias para probar que
no esta en causal de desalojo, si se corrobora que esta en causal de desalojo el
notario emitird una acta no contenciosa comenzando el desalojo, el notario

protocolizara en el registro notarial no contencioso y emitira una copia legalizada al



juez de paz letrado para que actue en los términos estipulados en el articulo 9 de
la ley, ya en etapa judicial el arrendador pide el lanzamiento y el juez tendra 3 dias
habiles para emitir sentencia que disponga el lanzamiento esta sentencia puede ser

impugnada pero sin efecto suspensivo.

Pero esta ley crea algunas dudas, ya que podemos ver que en el articulo 7
en sus causales de desalojo, tenemos la causal de vencimiento de plazo del
contrato, el notario tendra que requerir el bien por conducto notarial, esto convertiria

al arrendatario en precario segun algunos juristas.

Nuestra normatividad relacionada con el proceso de desalojo cae en
ineficacia en algunos casos dada la mala redaccion por parte de los legisladores,
como indica Abanto (2013) no hay una disposicion de unificar los criterios en cuanto
a las contradicciones jurisprudenciales de desalojo y lo mismo pasa con los casos

de posesion precaria.

Teniendo en cuenta lo antes mencionado, posemos decir que el proceso de
desalojo son un conjunto de procedimientos para poder restituir un derecho por
quien invoca tenerlo, ya que su finalidad es la restitucion del bien para quien ostente
un titulo y para este fin el legislador ha creado los actos procesales que se deben
realizar para lograr tener una decision judicial, la norma indica que dicho proceso
se debe realizar por via sumarisima, puesto que son derechos que necesitan de

una tutela jurisdiccional efectiva en el menor tiempo posible.

En cambio, en nuestra realidad cotidiana, la naturaleza del proceso
sumarisimo se desnaturaliza, ya que las demandas interpuestas por desalojo
también contemplan resolver confrontacion de titulos, la interposicion de medios
impugnatorios, la limitacion en la competencia de juzgados de paz letrados a esto

hay que sumarle la carga procesal del poder judicial.

Después de lo antes mencionado, vemos que nuestro sistema juridico ha
tratado de encontrar procedimientos para dar una tutela jurisdiccional efectiva, que
es el caso de la ley que se estudia, esta ha tenido como objeto establecer ciertos
requisitos para que los contratos de alquiler den una seguridad juridica a las partes,
esto con el fin de que los propietarios estén dispuestos a arrendar, dado que la ley
busca que si se incumple el contrato y caen en causal de desalojo, los arrendadores

tengan una via procesal célere para la restitucion de su bien.



Ill. METODOLOGIA

3.1. Tipo y diseno de la investigacién

La presente investigacion pretendera interpretar y analizar el criterio brindado de
los participantes que son parte de esta investigacion, ellos mismos describiran sus

experiencias con la Ley N° 309933 que se analiza.

Acerca de la investigacion es de tipo basica, segin Naupas (2014) esta es
esta relaciona a obtener nuevos conocimientos aplicando la observacion, el
razonamiento como procedimientos para la investigacion. En esta misma linea de
ideas se tiene como fin describir, exponer y explicar el objeto de estudio, asi como
examinar y evaluar las normas procesales juridicas con respecto al desalojo, con
esto no se pretende dar solucion de raiz al problema de los propietarios en cuanto
la restitucién de su propiedad, pero al culminar la investigacion queremos brindar
una postura en cuanto a que si la presente ley que se investiga es idonea y es el
proceso con mas celeridad, de esta manera podremos sugerir o recomendar
algunos cambios en cuanto a este proceso y asi poder esclarecer si los propietarios

pueden recuperar su bien teniendo la seguridad juridica que merecen.

La investigacién tiene un enfoque cualitativo, como sefiala Martinez (2004)
este enfoque pretende conocer el caracter complejo de las realidades, asi como su
conformacién dinamica, esa que le motiva a la conducta y sus manifestaciones, asi
que la presente investigacion tomara también el disefio fenomenoldgico,
Hernandez (2014) sefala, que este disefio esta enfocado a describir y comprender
los acontecimientos y hechos desde la vision del participante, también agrega que
el investigador, que ambienta las experiencias de tal forma que las pueda ubicar en

el tiempo y espacio para poder ser interpretadas de manera logica.

En la investigacion se usara el método hermenéutico, senala Martinez (2004)
este propone una utilidad para el investigador en todo el proceso, ya que al observar

determinado fendmeno o hecho tratara de comprenderlo.
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3.2. Categorias, Subcategorias y matriz de categorizacién

Tabla 1. Descripcion de categorizacion

Categorias

Subcategorias

Desalojo con intervencién
notarial

Requisitos de procedibilidad

Procedimiento ante notario

Contratos de arrendamiento

Ley N° 30201 Desalojo express

Decreto Legislativo N° 1177 Proceso unico de

ejecucion de desalojo.

3.3. Escenario de estudio

En la presente investigacion se tomara a Lima metropolitana que es donde pasan

mayores casos de desalojo.

3.4. Participantes

La presente investigacion contara con participacion de abogados especialistas en

Derecho Civil.

Tabla 2. Tabla de participantes en la investigacion

Participantes Grado académico Especialidad Lugar de
trabajo
José Renteria Collazos | Abogado / Magister | Derecho Notarial Notaria Lora
— civil Castaneda
Yulisbeth Perales Ladera Abogado Derecho civil Independiente
Ernesto Martinez Cabrera Abogado Derecho civil Estudio
Aboganet.com
Cynthia Vasquez Hidalgo Abogado Derecho civil Independiente
Ronny Escurra Abogado Derecho civil Cofopri
Hernandez
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Pilar Solérzano Huaman Abogado Derecho civil Independiente

3.5. Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos

El presente trabajo de investigacion al tener enfoque cualitativo, tratara de que los
datos se transformen en informacién. Segun Hernandez (2014) se hace la
recopilacion de informacion para poder examinar y entender, de esta manera
podremos contestar las preguntas de la investigacion y poder crear un nuevo
conocimiento. Se tomarad como técnica de recoleccién de datos la guia de
entrevista, esta estara dirigida a profesionales en derecho para saber su percepcion
en cuanto al tema de la investigacion y se usara la interpretacion hermenéutica, en
doctrina o jurisprudencia que ayuden a complementar y contrastar los datos

obtenidos.

3.6. Procedimiento

En esta investigacién como primer punto, se seleccioné el tema a investigar, para
pasar a reunir la informacion relacionada al tema que se aborda, considerando
investigaciones previas para analizar su contenido, asi como sus conclusiones y
recomendaciones hacia la ley que se analiza. Siguiendo en esa linea, en esta
investigacion se clasificara la doctrina y teorias que nos sirvan para el objetivo que
se busca, asi mismo se empleara la interpretacion hermenéutica para la
normatividad aplicada al tema en concreto, se recogera la informacidén necesaria a
través de la guia de entrevista a los expertos, después de obtener esta informacion
se integrara al resto de hallazgos doctrinarios y normativos encontrados, se pasara
a la interpretacion y analisis de los resultados encontrados para poder tener las

conclusiones de la investigacion.

3.7. Rigor cientifico

Como bases importantes para la evaluacion del rigor cientifico nos referiremos a la
dependencia, Franklin & Ballau (2005) sefialan que es cuando hay varios distintos
investigadores que al efectuar la recopilaciéon de informacion pueden efectuar
similares analisis y tener resultados semejantes; yendo por esa linea de ideas se
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escogid investigaciones previas que se encuentran en el marco teérico como

antecedentes.

La credibilidad, Scott M. (1991) hay que tener seguir un método para
examinar el proceso que siguen los investigadores para conseguir sus
conclusiones, asi mismo se puede verificar la informacion obtenida en la presente

investigacion, ya que se tomaron de fuentes indexadas y de fuentes contrastables.

Confirmacion, sefala Hernandez (2014) que se deben usar métodos para
comparar informacion previa y obtener una definicion logica, en esta misma linea
en la presente investigacion usara diferentes métodos para recabar la informacién

de tal manera de no deformarla y minimizar cualquier sesgo.

3.8. Método de analisis de datos

Dado que la presente investigacion se hace con el enfoque cualitativo, la obtencion
de informacion y datos seran analizados con el método hermenéutico, con este
método podremos analizar de manera clara y l6gica la normativa que se analiza de
la misma manera analizar los datos brindados por los participantes, asi mismo se
utilizara el método sistémico, ya que esta orientada a ordenar datos o informacion
dispersa para poder analizarlos y ordenarlos, de esta manera poder explicar o

sustentar la idea.

Como los sefiala Ramos (2018) este es un proceso para enlazar diferentes
normativas entre si, con el objetivo de alcanzar una respuesta congruente de las

normativas analizadas en el proceso.

Triangulacién, como sefialo Rubin y Babbi citado por lzcara (2014) esta
técnica trata de recabar informacién de diversos lados para la obtencién de
similares resultados, esta data se puede obtener de entrevistas, encuestas,
revisiones bibliograficas, etc.

Categorizacién, como sefalo Tojar citado por Izcara (2014) es un desarrollo
l6gico para catalogar conceptos y ordenarlos bajo un mismo juicio o punto de vista,
en la misma linea de ideas, la categorizacion Ariza y Velasco citado por Izcara
(2014) indican que el proceso de categorizacion involucra la realizacion de conectar
la informacion obtenida en el campo y los conocimientos conceptuales usados en

la elaboracién del marco tedrico.
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Saturacion de categoria, segun Baez citado por Izcara (2014) se llega a este
momento cuando la informacion obtenida versa sobre si misma y no hay

variaciones, ya que diversas fuentes reinciden con la misma informacion.

Codificacion, segun Hernandez (2014) aparecen segmentando la
informacion, y se codifican para empezar a descubrir conceptos potenciales y
formar ideas, los codigos se utilizan para reconocer categorias, describir imagenes,

textos especificos y mas.

3.9. Aspectos éticos

Para Simons (2017) se puede decir que la ética es lo verdadero, congruente y lo
que les da a las acciones humanas una trascendencia en las relaciones con las
demas personas; asi mismo podemos de decir que la ética es el pensamiento critico
respecto a la moral y esta fomenta en ella el seguir avanzando y progresando, ya
que como sabemos en la realidad no todas las sociedades tienen una buena

practica moral.

En tal sentido, la presente investigacion uso correctamente la normativa APA
para la colocacion de informaciéon cientifica y relevante para la presente
investigacion, la presente investigacion se construyé de manera que pueda cumplir
con las exigencias formales, asi como se integré6 antecedentes nacionales e
internacionales, en la recopilacion de datos no se alteré ninguna opinidn, analisis o

criterio brindado por los profesionales entrevistados.

En la misma linea, el presente trabajo de investigacion también paso por el
programa Turnitin, para que quede constancia que cumple con los estandares

exigidos por la universidad.
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IV. RESULTADOS

Esta parte de la investigacion se efectué en diversas partes de Lima
Metropolitana, usando como instrumento de recoleccion de datos la entrevista
con abogados que trabajan en notaria, en instituciones del estado y abogados
independientes para tener diferentes puntos de vista sobre el tema del cual se

investiga.

En cuanto al objetivo general que es: analizar de qué modo la Ley N°
30933 influye en el proceso de desalojo en lima metropolitana, se formularon las

siguientes preguntas:

1. ¢Cuales cree usted que son los beneficios que un propietario tendria al
agregar para su proteccion la ley N°30933 de desalojo con intervencién notarial

en su contrato de arrendamiento?

2. ;De qué manera considera usted que la Ley N° 30933 de desalojo con

intervencion notarial influye en los contratos de arrendamiento?

3. ¢ De qué manera la Ley N° 30933 de desalojo con intervencion notarial protege
los derechos fundamentales de los arrendadores y como cumple con las

garantias necesarias del debido proceso?

Referente a las preguntas el objetivo general y las preguntas
mencionadas, los participantes sefialaron que, la ley 30933 influye de manera
positiva, tutela el derecho a la propiedad, los beneficios que trae con los plazos
cortos y requisitos procedibilidad puntuales, asi como las clausulas de
sometimiento y allanamiento a futuro hacen que el proceso del desalojo sea mas
agil y célere para los propietarios, siempre y cuando se cumplan los requisitos
que la norma indica, ya que al iniciar en una notaria nos ahorramos la parte del
juicio y vamos al lanzamiento en sede judicial, como sefiala el abogado 1 que
por especialidad de la ley esta norma da tutela al derecho constitucional de la
propiedad y cumple con las garantias del debido proceso, coincidiendo con la
idea del abogado 5 nos indica que el beneficio que nos da esta ley es la celeridad
por lo menos en parte notarial asi mismo que el espiritu de la norma es tutelar el

derecho a la propiedad.
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Con respecto al primer objetivo especifico, saber de qué forma La ley N°
30933 es la mas idénea para recuperar el bien inmueble arrendado, se

formularon las siguientes preguntas:

4. ; Los requisitos de procedibilidad para solicitar el desalojo la ley N° 30933 de
desalojo con intervencion notarial son mas sencillos de cumplir que los
requeridos para iniciar un proceso de desalojo en sede judicial? Fundamente su

respuesta.

5. ¢ Qué opinion le merece la Ley N°30201 de desalojo Express, asimismo cree
que esta norma funciona en concordancia con la Ley N° 30933 de desalojo con

intervencioén notarial?

6. ¢ Qué opinidn le merece El decreto legislativo N° 1177 que tiene el proceso
unico de desalojo, asimismo cree que esta norma funciona en concordancia con

la Ley N° 30933 de desalojo con intervencion notarial?

Refiriéndonos al primer objetivo especifico y a las preguntas los
participantes indicaron que, la ley N° 30933 a comparacion con la ley N° 30201
y el D.L. 1177 es la mejor opcion, y agregan que la ley que se investiga toma
como referencia las anteriores y engloba las mejores cualidades de cada una
como la clausula de allanamiento a futuro y el registro en el formato unico de
arrendamiento o la inscripcion del contrato en registros publicos, convirtiéndose
en la mas idénea para resolver sus causales, como sefala el abogado 4 los
requisitos que nos presenta para continuar con el proceso son mas puntuales y
simples de esta manera el propietario o arrendador no solo ahorra tiempo,
también ahorra dinero, sumando a esta linea de ideas el abogado 6 nos sefiala
la ley N° 30201 solo nos presenta la clausula de allanamiento a futuro y no es
célere en su proposito de restituir la propiedad, ya todo el procedimiento del
proceso de desalojo se resuelve en sede judicial y que el D.L. 1177 tiene un fin
mas para viviendas, pero aun asi no es muy aplicada ni muy atractiva en la
practica por los colegas o institucion del sector inmobiliario de esta manera
dejando a la ley N° 30933 como la opcidon mas rapida para la restitucion de bien

inmueble arrendado.
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Con respecto al segundo objetivo especifico, confirmar si se cumple la
eficacia la Ley N° 30933 en la celeridad para la restitucion del bien inmueble

arrendado, se realizaron las siguientes preguntas:

7. ¢ Como calificaria el plazo establecido en la Ley N° 30933 de desalojo con
intervencién notarial, refiriéndonos a los dias desde la solicitud ante notario hasta
la resolucion judicial para el lanzamiento y en la practica cdmo cree que se

cumpla?

8. ¢ Usted considera que La ley N° 30933 de desalojo con intervencion notarial
es un dispositivo legal que se ejecuta de manera mas célere frente a los otros

procesos de desalojo? ;Por qué?

Refiriendonos al segundo objetivo especifico y a las preguntas los
participantes indicaron que, la ley 30933 es la mas célere para la restitucion de
un bien inmueble, pero nos sehalan que este ahorro de tiempo solo es en
instancia notarial, ya en sede judicial de lanzamiento el tiempo es incierto por la
carga procesal del poder judicial, aunque indican que de igual manera se ahorra
dinero y valioso tiempo, ademas nos hacen la salvedad de que, si hay un tercero
con interés o la controversia versa sobre otras causales no contenidas en la ley,
pues se resuelve en sede judicial, al respecto el abogado 2 nos sefiala los plazos
son mas rapidos en notaria por ser de caracter privado y que no hay mucha carga
laboral, pero los plazos en sede judicial por la excesiva carga laboral no se
cumplen y agrega que aun asi como minimo con esta norma se ahorra un afio
de tiempo en el proceso, ya que no hay el juicio como tal, donde se tenga que
conciliar, calificar demandas, y demas procedimiento del proceso de desalojo, el
abogado 3 al respecto nos indica, que considera que la ley 30933 es mas célere
frente a otros procesos de desalojo aunque sea mas oneroso en cuanto a los
costos de elevar el contrato a los registros publicos, pero es un costo beneficio
para el propietario o arrendador, porque se ahorrara tiempo y dinero a largo plazo

de pasar por el tedioso proceso en sede judicial.
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4.1. Procedimiento de la Ley N° 30933

Imagen1: Procedimiento de desalojo de la ley N° 30933
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Explicacion del procedimiento, la ley N° 30933 tiene por objeto regular el
procedimiento de desalojo con intervencién de notario para luego tener una
ejecucion judicial, a esta ley pueden acogerse propietarios, arrendadores, todo
aquel que considere tener un derecho a la restitucion de un bien inmueble y
también los contratos con arrendamiento financiero, los requisitos de
procedibilidad de la ley como el contenido que tiene que tener el contrato de
arrendamiento son, bien individualizado, el contrato debe estar registrado en el
formato unico de arrendamiento o inscrito en registros publicos, contar con la
clausula de allanamiento a futuro y sometimiento a esta ley ademas de asignar
un numero de cuando donde se abonara la renta. El procedimiento inicia con la
carta notarial para la restitucion del bien indicando por cual de las causales se
cursa la carta aca tenemos dos causales que nos sefala la norma, por
vencimiento de contrato o falta de pago, luego de que el notario contaste los
requisitos de procedibilidad y las causales, el arrendatario luego de ser
notificado tiene 5 dias habiles para oponerse sobre renovacién o prérroga,
pago de las rentas anterior a la carta notarial o cualquier incumplimiento de las
formalidades exigidas por la ley, si no genera oposicion el notario genera un
acta y envia el expediente al juez de paz letrado del distrito donde su ubica el
inmueble arrendado, el interesado solicita el lanzamiento que contiene el pago
de las tasas judiciales y expediente, dentro del plazo de 3 dias de recibir la
solicitud el juez competente verifica todos los requisitos de la solicitud y emite
resolucion judicial de lanzamiento, con el auxilio de la fuerza policial en un
plazo de 2 dias se ejecuta el desalojo, con o sin apelacion por el arrendatario,

ya que la ley sefiala que es sin efecto suspensivo.
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V. DISCUSION

Como sabemos nuestro aparato judicial viene llevando muchos afios una carga
procesal excesiva a esto también hay que sumarle las huelgas del poder judicial,
las malas practicas de ciertos abogados para dilatar un proceso y también que
faltan mas organismos judiciales en las ciudades y distritos mas poblados del
pais, nuestros legisladores han tratado de descargar el poder judicial, creando
ciertos procedimientos no contenciosos que pueden ser llevados por un notario
en este caso especifico el procedimiento de desalojo con la ley N° 30933 de
desalojo con intervencion notarial esta fue creada como una alternativa mas a
los procesos de desalojo ya existentes como lo son, el proceso de desalojo
sumarisimo del cédigo procesal civil en su articulo 585, la ley N° 30201 la ley de
desalojo express con la instruccién de la clausula de allanamiento a futuro, el
decreto legislativo N° 1177 con el proceso unico de desalojo, estos procesos ya
existentes y tutelan el derecho a la propiedad asi como tratan de dar tutela
jurisdiccional efectiva, pero son procesos que tienen que ser llevados en sede
judicial y como ya lo hemos mencionado el poder judicial tiene mucha carga
haciendo que estos procesos sean resueltos de 3 a 5 afios, ahora bien la ley N°
30933 de desalojo con intervencion notarial llega con la novedosa propuesta de
acortar los plazos, reducir los requisitos y ser usada en causales puntuales, lo
que pretende la ley es que los propietarios o arrendadores puedan restituir su
bien inmueble arrendado en el menor tiempo posible de esta manera no se
recurre a la sede judicial para llevar un proceso mas bien se llega a esa instancia
después de que el notario constate si se cumple con los requisitos y causales, la
instancia judicial solo es para pedir el lanzamiento, con esto la ley trata de atacar
el problema del desalojo directamente, por los resultados de la entrevista
podemos resaltar la inclinacion de los participantes a que la ley que se investiga
si esta funcionando en acelerar los procesos de desalojo con este nuevo

procedimiento.

A partir de los hallazgos encontrados, de analizar de qué modo La ley N°
30933 de desalojo con intervencién notarial influye en proceso de desalojo en
lima metropolitana, podemos interpretar que esta ley influye en los plazos, ya
que son mas cortos, ademas que nos indica requisitos y causales puntuales

haciendo el procedimiento mas facil para los propietarios y arrendadores,
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sumandole a esto el espiritu de la norma es el de tutelar el derecho a la propiedad
y se situa como la ley con la especialidad mas definida para defender este
derecho y esto lo podemos ver cuando la misma norma nos pide que el contrato
tiene que llevar clausulas puntuales como son la del sometimiento expreso a esta
ley y la de allanamiento a futuro de esta manera este procedimiento destaca
entre los demas procesos de desalojo como la opcion mas idonea por sus
caracteristicas, esto guarda relacion con lo que sefiala Romero (2019) esta ley
influye en la celeridad en los plazos aunque sea solo en instancias notariales de
igual manera nos indica que cumple con el debido proceso, reforzando esta idea
el abogado 6 nos indica que la celeridad la ley N° 30933 en cuanto al tema de la
tramitologia en la gestion de la restitucion del bien hace que ahorremos en
costos, ademas que da una tutela mas efectiva para proteger es derecho a la
propiedad, Pasco (2019) en cuentra un error y nos menciona que en la ley N°
30933 los propietarios, arrendadores y todo aquel que considere tener derecho
a la restitucion del bien, puede pedir restitucién del bien al arrendatario quien
pacto las clausulas de sometimiento y allanamiento a futuro pero para Pasco
deberia ser contra cualquier persona a quien se le haya dado derecho de uso
aqui caben derecho de habitacién, superficie, usufructuario incluso comodatario
analizando las posturas vertidas en esta parte, podemos decir que la ley N°
30933 fue hecha por los legisladores para que los propietarios, arrendadores y
cualquier persona que tenga el derecho a la restitucién del bien tenga la tutela
jurisdiccional efectiva en el menor tiempo posible para que su derecho a la
propiedad no sea vulnerado, para esto crearon un procedimiento célere como
indican los participantes en las entrevistas, influyendo en los contratos de
arrendamiento pidiendo que se cumplan requisitos especificos para poder
ampararse en ella, aun asi la ley que se investiga y analiza es carente en algunos
alcances como no tener una figura definida para los terceros con interés
dejandolos fuera de su aplicacion de esta manera, si alguna persona con interés
en la restitucidn de un bien entrara en una controversia con su arrendatario y en
el procedimiento ampararé un tercero con interés real o no, todo el proceso
detiene y el notario derivaria el proceso de desalojo a sede judicial, esta es una

de las maneras donde la ley perderia su celeridad caracteristica.
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Tratar de saber de qué forma la ley N° 30933 de desalojo con intervencion
notarial es la mas idonea para recuperar el bien inmueble arrendado,
interpretando los resultados obtenidos por las entrevistas que se realizaron a los
participantes, podemos destacar que la ley que se analiza es la mejor opcién
para la restitucion del inmueble arrendado en comparacion a las otras figuras de
desalojo ya establecidas, como son la ley N° 30201 de desalojo express, que
como menciono el abogado 5 con respecto a esta ley, esta introdujo la clausula
de allanamiento a futuro con la cual en su momento fue la novedad y la mejor
opcion para los propietarios y arrendadores, pero el proceso se tenia que llevar
en instancias judiciales de esta manera la restitucion del inmueble no era
express, ahora comparando la ley que se analiza con el D.L. 1177 del proceso
unico de ejecucion, el abogado 2 nos indica que esta norma se hizo para
impulsar exclusivamente temas de vivienda e introdujo el formato unico de
arrendamiento, pero nos indica que la ley N° 30933 tomo la clausula del
allanamiento a futuro y la formalidad del D.L. 1177 para mejorar el proceso con
plazos mas céleres y evitarnos el juicio, concordando con el estudio realizado
Pulido (2019) nos indica que la via mas idénea para recuperar el bien es por el
procedimiento ante notario dandonos la recomendaciéon de incluir las clausulas
que la ley sefala y compara la ley que se investiga con el proceso ordinario de
desalojo en sede judicial el cual nos indica que puede tardar hasta 5 afios en
poder restituir un bien, dejandonos como via mas idénea la ley N° 30933 de
desalojo con intervencion notarial, por otro lado Vasquez M. (2020) sefala que
la ley que se investiga empeora la situacion de muchos propietarios,
arrendadores e incomoda a los arrendatarios por la formalidad y onerosidad que
implica ampararse a esta ley, basandonos en lo anteriormente mencionado esta
ley si es onerosa en cuanto a los requisitos que hay que cumplir, ya que cualquier
propietario o arrendador no puede hacer una contrato especializado, para esto
tiene que contratar un abogado o ir a una notaria y ademas de eso pagar la
elevacion a los registros publicos, como resultado de las entrevistas varios
participantes sehalan que si bien es oneroso ampararse en esta ley para la
restitucion del bien es un costo benéfico por el tiempo que se ahorra en sede

judicial.
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Confirmar si se cumple la eficacia de la ley N°30933 de Desalojo con
intervencion notarial en la celeridad para la restitucion del bien inmueble
arrendado, revisando los resultados obtenidos por las entrevistas a los
participantes, podemos sefalar que la mayoria de los participantes concuerdan
que la ley que se investiga es el procedimiento mas célere para la restitucion del
bien arrendado, como indican los abogados 2 y 6, el notario de un servicio
publico de orden privado por ende al ser un privado sus plazos son mas cortos
para resolver tramites a esto sumémosle que su instancia estamos evitando la
conciliacién, el proceso en sede judicial y hasta una apelacion que si se aplicara
la ley que se investiga como en ella misma menciona el lanzamiento es sin efecto
suspensivo, de esta manera estariamos ante el proceso de desalojo mas célere,
ahora ellos mismos nos hacen la salvedad de que el procedimiento seguira su
curso siempre y cuanto el desalojo verse sobre sus causales y no haya un
tercero, en ese caso el notario suspende el procedimiento y se deriva a sede
judicial, concordando con la investigacion, Vasquez L. (2021) que por los
requisitos de procedibilidad mas sencillos, procedimientos cortos y reduccion de
plazos hace que la restitucion del bien sea de manera mas célere y econdémica,
Santillan (2019) nos indica que el plazo en sede judicial como lo son los 3 dias
para verificar los requisitos y se emita una resolucion por el juez y luego los otros
2 dias donde el juez pide el auxilio de la fuerza policial para el lanzamiento son
solo un saludo a la bandera, ya que nada en sede judicial se resuelve en dias,
esto es por la carga procesal de nuestro sistema judicial, teniendo en cuenta los
resultados de las entrevistas nuestros participantes senalan que la ley que se
investiga nos evita la parte de toda la tramitologia que se hace en sede judicial
esto se ve resumido en los tiempos en instancia notarial, el tiempo para el
lanzamiento es incierto por depender de instancias judiciales, pero tomando todo
el ahorro de tiempo que se hace para un proceso de desalojo comun, podemos
decir que la ley si cumple el cometido de ser la mas célere ante los demas
proceso vigentes de desalojo, ya que como mencionamos un proceso comun de

desalojo puede tomar afnos en ser resuelto.

22



VI. CONCLUSIONES

Primero: Teniendo en cuenta el objetivo general, se concluyé que la ley de
desalojo con intervencion notarial contribuye de manera beneficiosa en el
proceso de desalojo, ya que cumple con tutelar el derecho a la propiedad, de la
misma manera cumple con la celeridad en el procedimiento ante notario de esta
manera los propietarios y arrendadores pueden tener una rapida restitucién de

su bien.

Segundo: Se determind que la ley de desalojo con intervencion notarial es la via
mas idénea para recuperar el bien inmueble arrendado, toda vez que el
procedimiento de desalojo verse sobre las causales que sefala la ley y a
distincién de los demas procesos de desalojos ya existentes, la ley N° 30933 de
desalojo con intervencion notarial, nos evita toda la etapa del juicio acortando los
tiempos para ir al lanzamiento, ahorrandoles tiempo y dinero a los propietarios y

arrendadores.

Tercero: Se concluyo que la ley de desalojo con intervencion notarial, si cumple
con la eficacia y celeridad para la restitucién del bien inmueble arrendado, dado
sSus pocos requisitos procedimentales, sus causales muy puntuales y los plazos
cortos, hace que los propietarios y arrendadores puedan tener una tutela
jurisdiccional efectiva en el menor tiempo posible ademas que la norma precisa
que el lanzamiento es sin efecto suspensivo de esta manera el bien es restituido

aun si los arrendatarios apelan la resolucion.
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VII. RECOMENDACIONES

Primero: Se recomienda al legislador modificar la ley para no dejar fuera del
procedimiento los terceros interesados, de esta manera nos aseguramos que no

haya obstaculos y la ley siga la via notarial hasta alcanzar el lanzamiento judicial.

Segundo: Se recomienda al colegio de notarios a unificar criterios para poder
hacer un modelo especifico de contrato de arrendamiento con intervencion
notarial, de esta manera se evita vicios en los contratos para no entorpecer el

procedimiento ni la restitucién del bien.

Tercero: Se recomienda a los legisladores modificar la ley en cuanto al requisito
de inscribir el contrato en el formulario Unico de arrendamiento o elevarlo a
registros publicos, solo bastaria con que la propiedad este individualizada,
inscrita registros publicos y que contenga firmas legalizadas, de esta manera los

propietarios y arrendadores se ahorrarian gastos.
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Tabla 3: Matriz de categorizacion y consistencia

ANEXO 1

La idoneidad y celeridad del desalojo con intervencion notarial en la restitucion del inmueble arrendado Lima metropolitana

Desalojo con
intervencion notarial

Subcategorias:
-Requisitos de
procedibilidad

-Procedimiento ante
notario

Categoria 2:
Contratos de
arrendamiento

Subcategorias:

- Ley N° 30201
Desalojo express

- Decreto Legislativo
N° 1177 Proceso
unico de ejecucién
de desalojo.

N° 30933 influye en el
proceso de desalojo en
Lima metropolitana?

Ley N° 30933 influye en
el proceso de desalojo en
lima metropolitana

PROBLEMAS
CATEGORIAS GENERAL OBJETIVOS GENEREL SUPUESTO GENERAL | METODOLOGIA
Categoria 1: ¢De que forma laLey | Analizar de qué modo la

La ley que se investiga si influye
en los procesos de desalojo
cumpliendo con su funcién

PROBLEMA
ESPEFICOS

OBJETIVO
ESPEFICIFOS

SUPUESTO ESPECIFICOS

¢Laley N° 30933 es la
mas iddnea para
recuperar el bien

inmueble arrendado?

Saber de qué forma La

ley N° 30933 es la mas

idénea para recuperar el
bien inmueble arrendado

Si los propietarios cumplen con
los requisitos establecidos en la
norma y no hay demas
pretensiones que se tengan que
resolver esta es la ley mas
idonea para el desalojo

¢, Cual es la eficacia la
Ley N° 30933 en la
celeridad para la
restitucion del bien
inmueble arrendado?

Confirmar si se cumple la
eficacia la Ley N° 30933
en la celeridad para la
restitucion del bien
inmueble arrendado

La eficacia de la ley esta
supeditada a que se cumplan los
requisitos establecidos en ella 'y
gue no se traten de resolver
otras pretensiones.

Enfoqué: Cualitativo
Disefio:
Fenomenoldgico
Técnica: Entrevista
Participantes: 6
Instrumento: Guia de
Entrevista
Analisis de Datos:
Triangulacion

Hermenéutico
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ANEXO 2. INSTRUMENTO DE RECOELCION DE DATOS

i UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

FICHA DE ENTREVISTA

Titulo: La idoneidad y celeridad del desalojo con intervencion notarial en la

restitucion del inmueble arrendado Lima metropolitana

Entrevistado:

Cargo / profesién / grado académico:

Lugar de trabajo:

1. ¢ Cuales cree usted que son los beneficios que un propietario tendria al
agregar para su proteccion la ley N°30933 de desalojo con intervencion notarial
en su contrato de arrendamiento?

2. ¢ De qué manera considera usted que la Ley N° 30933 de desalojo con
intervencién notarial influye en los contratos de arrendamiento?

3. ¢De qué manera la Ley N° 30933 de desalojo con intervencion notarial,
protege los derechos fundamentales de los arrendadores y como cumple con
las garantias necesarias del debido proceso?

4. ; Los requisitos de procedibilidad para solicitar el desalojo la ley N° 30933 de
desalojo con intervencion notarial son mas sencillos de cumplir que los
requeridos para iniciar un proceso de desalojo en sede judicial? Fundamente
Su respuesta

5. ¢ Qué opinién le merece la Ley N°30201 de desalojo Express, asimismo cree
que esta norma funciona en concordancia con la Ley N° 30933 de desalojo con
intervencién notarial?

6. ¢ Qué opinion le merece El decreto legislativo N° 1177 que tiene el proceso
unico de desalojo, asimismo cree que esta norma funciona en concordancia
con la Ley N° 30933 de desalojo con intervencion notarial?

7. ¢ Como calificaria el plazo establecido en la Ley N° 30933 de desalojo con
intervencién notarial, refiriéndonos a los dias desde la solicitud ante notario
hasta la resolucién judicial para el lanzamiento y en la practica como cree que
se cumpla?

8. ¢ Usted considera que La ley N° 30933 de desalojo con intervencion notarial
es un dispositivo legal que se ejecuta de manera mas célere frente a los otros
procesos de desalojo? ;Por qué?
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ANEXO 3. VALIDEZ DE INSTRUMENTOS

CERTIFICADO DE VALIDEZ DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO

Guia de entrevista

CATEGORIA 1: Desalojo con intervencion notarial Pﬂ‘ﬁlllenci [Relevancia’ Clmjidad Sugerencias
a
N° | SUBCATEGORIA 1: Requisitos de procedibilidad Si_ |No |Si [No |Si|No
1 | ;Los requisitos de procedibilidad para solicitar el desalojo la ley N° 30933 de | X X X
desalojo con Intervencion notarial son mas sencillos de cumplir que los
requeridos para iniciar un proceso de desalojo en sede judicial? Fundamente su
Tespuesta
2 | ;Cudles cree usted que son los beneficios que un propietario tendria al agregar X X X
para su proteccion la ley N°30933 de desalojo con intervencion notarial en su
contrato de arrendamiento?
3 | (De qué manera considera usted que la Ley N° 30933 de desalojo con | X X X
intervencion notarial influye en los contratos de arrendamiento?
N° | SUBCATEGORIA 2: Procedimiento ante notario
1 | ;Como calificaria el plazo establecido en la Ley N° 30933 de desalojo con | X X X
intervencion notarial, refiriéndonos a los dias desde la solicitud ante notario
hasta la resolucion judicial para el lanzamiento y en la practica como cree que se
cumpla?
2 | ;Usted considera que La ley N° 30933 de desalojo con intervencion notarial es | X X X
un dispositivo legal que se ejecuta de manera mas célere frente a los otros
procesos de desalojo?
3 | ;De qué manera la Ley N° 30933 de desalojo con intervencion notarial, protege | X X X
los derechos fundamentales de los arrendadores y como cumple con las garantias
necesarias del debido proceso?
Observaciones (precisar si hay suficiencia): SI HAY SUFICIENCIA
Opinion de aplicabilidad: Aplicable [ X ] Aplicable después de corregir [ | No aplicable [ |
Apellidos y nombres del juez validador: DR. GARCIA BECERRA PAUL GUSTAVO ...
DNI:...... A5T29853...cccccinvmincesernseseraresesanes
Especialidad del validador: ...... DOCTOR ENDERECHO. ...ttt s et s s sn e s sa s s s snananns
Ipertinencia: El item corresponde al concepto tedrico
formulado.
Relevancia: El item es apropiado para representar al =2 UNIO del 2022,
componente o dimension especifica del constructo
*Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado del
item, es conciso, exacto y directo
Nota: Suficiencia, se dice suficiencia cuando los items
planteados son suficientes para medir la dimension Firma del Experto Informante
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CERTIFICADO DE VALIDEZ DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO

Guia de entrevista

CATEGORiA 2: Contratos de arrendamiento Pertinencia | Relevancia® | Claridad® Sugerencias
N° | sUBCATEGORIA 1: Ley N° 30201 desalojo express Si |No |8 |No |Si|No
11 ;Qué opinion le merece la Ley N°30201 de desalojo Express, asimismo cree | X X X
que esta norma funciona en concordancia con la Ley N° 30933 de desalojo con
Intervencion notarial?
N | sUBCATEGORIA 2: Decreto Legislativo N° 1177 Proceso {inico de ejecucion de
desalojo
2| ;Qué opinion le merece El decreto legislativo N° 1177 que tiene el proceso | X X X
tiico de desalojo, asimismo cree que esta norma funciona en concordancia con
la Ley N° 30933 de desalojo con intervencion notarial?

Observaciones (precisar si hay suficiencia): SI HAY SUFIENCIA

Opinion de aplicabilidad: ~ Aplicable [X ] Aplicable después de corregir [ | No aplicable [ ]
Apellidos y nombres del juez validador: ...DR. GARCIA BECERRA PAUL GUSTAVO........ccooviiiiimiiiiriirien e

DNI:..... 45729853...coee e,

'Pertinencia: El item corresponde al concepto tedrico
formulado.

*Relevancia: El item es apropiado para representar al
componente o dimension especifica del constructo
3Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado
del item, es conciso, exacto y directo

...28...de...JUNIO..del 2022.

Nota: Suficiencia, se dice suficiencia cuando los items Firma del EX}]ENO Informante
planteados son suficientes para medir la dimension
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CERTIFICADO DE VALIDEZ DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO

Guia de entrevista

CATEGORIA 1: Desalojo con intervencion notarial Pel'til}enti Relevancia® Clal;’dad Sugerencias
a

N° | SUBCATEGORIA 1: Requisitos de procedibilidad Si |Ne |Si |No |Si|No

1 | ;Los requisitos de procedibilidad para solicitar el desalojo la ley N® 30933 de | X X X

desalojo con intervencion notarial son mas sencillos de cumplir que los
requeridos para iniciar un proceso de desalojo en sede judicial? Fundamente su
respuesta

2 | ;Cuales cree usted que son los beneficios que un propietario tendria al agregar X X X
para su proteccion la ley N°30933 de desalojo con intervencion notarial en su
contrato de arrendamiento?

3 | ;De qué manera considera usted que la Ley N° 30933 de desalojo con | X X X
intervencion notarial influye en los contratos de arrendamiento?

N° | SUBCATEGORIA 2: Procedimiento ante notario

1 | ;Como calificaria el plazo establecido en la Ley N° 30933 de desalojo con | X X X
intervencion notarial, refiriéndonos a los dias desde la solicitud ante notario
hasta la resolucion judicial para el lanzamiento y en la practica como cree que se
cumpla?

2| ;Usted considera que La ley N° 30933 de desalojo con intervencion notarial es | X X X
un dispositivo legal que se ejecuta de manera mas célere frente a los otros
procesos de desalojo?

3 | ;De qué manera la Ley N° 30933 de desalojo con intervencion notarial, protege | X X X
los derechos fandamentales de los arrendadores y como cumple con las garantias
necesarias del debido proceso?

Observaciones (precisar si hay suficiencia): Si hay suficiencia.

Opinion de aplicabilidad: Aplicable [X] Aplicable después de corregir [ ] No aplicable [ ]
Apellidos y nombres del juez validador: Dr. Julio Edgar Castillo Casa DNI: 41271626

Especialidad del validador: Doctor en derecho.

IPertinencia: El item corresponde al concepto tedrico Lima, 22 d¢ juni 120
formulado.

*Relevancia: El item es apropiado para representar al

componente o dimension especifica del constructo

3Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado del

item, es conciso, exacto y directo

Nota: Suficiencia, se dice suficiencia cuando los items Fi delE to Inf ¢
planteados son suficientes para medir la dimension Irma ael Lxperto informante
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CERTIFICADO DE VALIDEZ DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO

Guia de entrevista
cATEGORTA 2 Contratos de arrendamiento Pertinencia |Relevancia® | Claridad’ Sugerencias
: 1
N | sucaTEGORIA 1: Ley N° 30201 desalojo express S |Noo|Si Mo SN
1| /Qué opmnion le merece la Ley N°30201 de desalojo Express, asimismo cree | X X X
que esta norma funciona en concordancia con la Ley N° 30933 de desalojo con
intervencion notarial?
N | suBcATEGORIA 2: Decreto Legislativo N° 1177 Proceso finico de ejecucion de
desalojo
2| ;Qué opinion le merece El decreto legislativo N° 1177 que tiene el proceso | X X X
timico de desalojo, asimismo cree que esta norma funciona en concordancia con
la Ley N° 30933 de desalojo con intervencion notarial?

Observaciones (precisar si hay suficiencia): Si hay suficiencia.

Opinion de aplicabilidad: ~ Aplicable [X] Aplicable después de corregir | | No aplicable | |
Apellidos y nombres del juez validador: Dr. Julio Edgar Castillo Casa ~ DNI: 41271626

Especialidad del validador: Doctor en derecho.

Ypertinencia: El item comesponde al concepto tedrico Lima, 22 de jun 202
formulado.

*Relevancia: El item es apropiado para representar al

conmponente o dimension especifica del constructo

3Claridad: Se entiende sin dificultad alguna ¢l enunciado del

item, es conciso, exacto y directo

Nota: Suficiencia, se dice suficiencia cuando los items Fi del Experto Inf {
planteados son suficientes para medir la dimension Irma (el EXperto Informante
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CERTIFICADO DE VALIDEZ DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO

Guia de entrevista

CATEGORIA 1: Desalojo con intervencion notarial Pertinenci [Relevancia’ | Claridad Sugerencias
ﬂl 3
N° | SUBCATEGORIA 1: Requisitos de procedibilidad Si |No |Si |No |Si|No
1 | ;Los requisitos de procedibilidad para solicitar el desalojo la ley N° 30933 de | X X X
desalojo con intervencion notarial son mas sencillos de cumplir que los
requeridos para iniciar un proceso de desalojo en sede judicial? Fundamente su
respuesta
2 | ;Cuales cree usted que son los beneficios que un propietario tendria al agregar X X X
para su proteccion la ley N°30933 de desalojo con mtervencion notarial en su
contrato de arrendamiento?
3 | ;De qué manera considera usted que la Ley N° 30933 de desalojo con | X X X
intervencion notarial mfluye en los contratos de arrendamiento?
N° | SUBCATEGORIA 2: Procedimiento ante notario
1 | ;Como calificaria el plazo establecido en la Ley N° 30933 de desalojo con | X X X
intervencion notarial, refiriéndonos a los dias desde la solicitud ante notario
hasta la resolucion judicial para el lanzamiento y en la practica como cree que se
cumpla?
2 | ;Usted considera que La ley N° 30933 de desalojo con intervencion notarial es | X X X
un dispositivo legal que se ejecuta de manera mas célere fiente a los otros
procesos de desalojo?
3 | ;De qué manera la Ley N° 30933 de desalojo con intervencion notarial, protege | X X X

los derechos fundamentales de los arrendadores y como cumple con las garantias
necesarias del debido proceso?

Observaciones (precisar si hay suficiencia):
Opinion de aplicabilidad: Aplicable [ X ]

Apellidos y nombres del juez validador: DR. SANDOVAL PEVES RIQUELMER AMARILDO

ST HAY SUFICIENCIA

Aplicable después de corregir [ ]

DNI:...... 15377803...cncnieiiieiiiic s

Especialidad del validador: ......DOCTOR EN DERECHO

Ipertinencia: El ftem corresponde al concepto tedrico

formulado.
Relevancia: El item es apropiado para representar al

componente o dimension especifica del constructo
3Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado del
item, es conciso, exacto y directo

Nota: Suficiencia, se dice suficiencia cuando los items
planteados son suficientes para medir 1a dimension

...07....de...JULIO...del 2022.

No aplicable [ |

o~

Firma del Experto Informante
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CERTIFICADO DE VALIDEZ DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO

Guia de entrevista
CATEGORiA 2: Contratos de arrendamiento Pertinencia | Relevancia’ | Claridad® Sugerencias
1
N° | suBCATEGORIA 1: Ley N° 30201 desalojo express St |Noo |8 |No |Si|No
11 /Qué opinion le merece la Ley N°30201 de desalojo Express, asimismo cree | X X X
que esta norma funciona en concordancia con la Ley N° 30933 de desalojo con
intervencion notarial?
N | SUBCATEGORIA 2: Decreto Legislativo N° 1177 Proceso tnico de ejecucion de
desalojo
2| ;Qué opinion le merece El decreto legislativo N° 1177 que tiene el proceso | X X X
Unico de desalojo, asimismo cree que esta norma funciona en concordancia con
la Ley N° 30933 de desalojo con infervencion notarial?

Observaciones (precisar si hay suficiencia): ST HAY SUFIENCIA

Opinion de aplicabilidad: ~ Aplicable [X ] Aplicable después de corregir | ] No aplicable | ]
Apellidos y nombres del juez validador: ...DR. SANDOVAL PEVES RIQUELMER AMARILDO........cccoooninnnnnsnnnicnnensinniinnin

DNL..... 15377803

YPertinencia: El item corresponde al concepto tedrico MR

formulado. «.07...de...JULIO...del 2022. P

*Relevancia: El item es apropiado para representar al

componente o dimension especifica del constructo Z )b/

3Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado
del item, es conciso, exacto y directo

Nota; Suficiencia, se dice suficiencia cuando los items Firma del EXpEl‘tO Informante
planteados son suficientes para medir la dimension
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ANEXO 4. CONSENTIMIENTO INFORMADO

CARTA DE CONSENTIMIENTO INFORMADO

Estimado(a) participante:
El presente investigador viene desarrollando la investigacion titulada:

“La idoneidad y celeridad del desalojo con intervencién notarial en la restitucion

del inmueble arrendado Lima metropolitana”

Es importante que usted participe en nuestro estudio, colaborando con las
entrevistas que se han elaborado para el presente estudio. Los datos e
informacion que usted brinde seran utilizados unicamente para los fines del

estudio y se respetara su confidencialidad en todo momento.

La informacion que usted brinde sera de gran ayuda porque sus respuestas nos
ayudaran a generar informacion relevante para analizar y comprender el

problema planteado. Sirvase firmar el presente consentimiento informado:

Yo,

después de haber leido las condiciones del presente estudio, acepto participar

de manera voluntaria.

Firma:

Fecha:
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CARTA DE CONSENTIMIENTO INFORMADO

Estimado(a) participante:
El presente investigador viene desarrollando la investigacion titulada:

“La idoneidad y celeridad del desalojo con intervencién notarial en la restitucion

del inmueble arrendado Lima metropolitana”

Es importante que usted participe en nuestro estudio, colaborando con las
entrevistas que se han elaborado para el presente estudio. Los datos e
informacion que usted brinde seran utilizados uUnicamente para los fines del

estudio y se respetara su confidencialidad en todo momento.

La informacion que usted brinde sera de gran ayuda porque sus respuestas nos
ayudaran a generar informacién relevante para analizar y comprender el

problema planteado. Sirvase firmar el presente consentimiento informado:

Yo,
YULISBETH MARINA PERALES LADERA, después de haber leido las

condiciones del presente estudio, acepto participarde manera voluntaria.

Firma: it ,/ !

/

Fecha: 04/08/2022




CARTA DE CONSENTIMIENTO INFORMADO

Estimado(a) participante:
El presente investigador viene desarrollando la investigacion titulada:

“Laidoneidad y celeridad del desalojo con intervencion notarial en la restitucion del

inmueble arrendado Lima metropolitana”

Es importante que usted participe en nuestro estudio, colaborando con las
entrevistas que se han elaborado para el presente estudio. Los datos e
informacién que usted brinde seran utilizados Unicamente para los fines del
estudio y se respetara su confidencialidad en todo momento.

La informacién que usted brinde sera de gran ayuda porque sus respuestas nos
ayudaran a generar informacion relevante para analizar y comprender el problema
planteado. Sirvase firmar el presente consentimiento informado:

vo. Ernestr Gabqrel Alartinez @/65‘1-392&

después de haber leido las condiciones del presente estudio, acepto participar de

manera voluntari

Firma:
P e

Fecha: 3 - “U\ON 2022




CARTA DE CONSENTIMIENTO INFORMADO

Estimado(a) participante:
El presente investigador viene desarrollando la investigacion titulada:

“La idoneidad y celeridad del desalojo con intervencién notarial en la restitucién del
inmueble arrendado Lima metropolitana”

Es importante que usted participe en nuestro estudio, colaborando con las
entrevistas que se han elaborado para el presente estudio. Los datos e
informacién que usted brinde seran utilizados unicamente para los fines del
estudio y se respetara su confidencialidad en todo momento.

La informacién que usted brinde serd de gran ayuda porque sus respuestas nos
ayudaran a generar informacion relevante para analizar y comprender el problema

planteado. Sirvase firmar el presente consentimiento informado:

Yo ose Feamcisco Kemrerra ( deinzos

después de haber leido las condiciones del presente estudio, acepto participar de

manera voluntaria.

Firma:

Fecha: p1-97. 22
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CARTA DE CONSENTIMIENTO INFORMADO

Estimado(a) participante:
El presente investigador viene desarrollando la investigacion titulada:

“La idoneidad y celeridad del desalojo con intervencion notarial en la restitucion

del inmueble arrendado Lima metropolitana”

Es importante que usted participe en nuestro estudio, colaborando con las
entrevistas que se han elaborado para el presente estudio. Los datos e
informacién que usted brinde seran utilizados Gnicamente para los fines del

estudio y se respetara su confidencialidad en todo momento.

La informacién que usted brinde sera de gran ayuda porque sus respuestas nos
ayudaran a generar informacion relevante para analizar y comprender el
problema planteado. Sirvase firmar el presente consentimiento informado:

Yo,
S

TIARL  DEVSY  Sordezane (UAEHA

después de haber leido las condiciones del presente estudio, acepto participar

de manera voluntaria.

Firma: __ C_;gﬂ

fra. Py Clorzam How F

“LOCADA
o 12062

Fecha: 05 - o8 — 2022
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CARTA DE CONSENTIMIENTO INFORMADO

Estimado(a) participante:
El presente investigador viene desarrollando la investigacién titulada:

“La idoneidad y celeridad del desalojo con intervencién notarial en la restitucién del
inmueble arrendado Lima metropolitana”

Es importante que usted participe en nuestro estudio, colaborando con las
entrevistas que se han elaborado para el presente estudio. Los datos e
informaciéon que usted brinde seran utilizados dnicamente para los fines del

estudio y se respetara su confidencialidad en todo momento.

La informacién que usted brinde sera de gran ayuda porque sus respuestas nos
ayudaran a generar informacién relevante para analizar y comprender el problema
planteado. Sirvase firmar el presente consentimiento informado:

Yo, - ﬁfm; ?ﬁf?ﬁ ) g.b’cvr/q %/“ﬂa//ﬁéj

después de haber leido las condiciones del presente estudio, acepto participar de

manera voluntaria.

Firma:

06/06’/8 0ee

Fecha:
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CARTA DE CONSENTIMIENTO INFORMADO

Estimado(a) participante:
El presente investigador viene desarroliando la investigacion titulada:

“La idoneidad y celeridad del desalojo con intervencion notarial en la restitucion del
inmueble arrendado Lima metropolitana”

Es importante que usted participe en nuestro estudio, colaborando con las
entrevistas que se han elaborado para el presente estudio. Los datos e
informaciéon que usted brinde seran utilizados unicamente para los fines del

estudio y se respetara su confidencialidad en todo momento.

La informacién que usted brinde serd de gran ayuda porque sus respuestas nos
ayudaran a generar informacion relevante para analizar y comprender el problema
planteado. Sirvase firmar el presente consentimiento informado:

Yo, Cq nthia \faSqua 2 Md@l?@ ,

después de haber leido las condiciones del presente estudio, acepto participar de

manera voluntaria.

Firma: M
/_

Fecha: Al /08/ 202¢
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i UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

FICHA DE ENTREVISTA

Titulo: La idoneidad y celeridad del desalojo con intervencion notarial en la
restitucion del inmueble arrendado Lima metropolitana

Entrevistado: Abogado 1
Cargo / profesion / grado académico: Abogado
Lugar de Trabajo: COFOPRI

1. ¢ Cuales cree usted que son los beneficios que un propietario tendria al
agregar para su proteccion la ley N°30933 de desalojo con intervencién
notarial en su contrato de arrendamiento?

Bueno, tranquilidad, un tema de certeza por parte de las personas que se
dedican a alquilar bienes inmuebles, existen clausulas normalmente en los
contratos referentes a que cualquier acontecimiento cualquier, cualquier tema
del litis puede ser derivado se dirige en los contratos en la sede judicial de
diferentes distritos judiciales de lima norte, lima, lima este correcto, aqui
especificamente, pues teniendo estas clausulas se valida con las notarias que
se encuentran dentro del distrito entonces que ocasiona esto que no estas
obligado a ir a una sede judicial en primer momento y la carga es mucho menor
la notaria normalmente tiene una efectividad un poquito mas acelerada que el
tema del judicial porque bueno ya sabemos como son los procesos judiciales
existen una gran carga a nivel judicial estan los procesos civiles penales
comerciales como abogados buenos como futuro usted se va a dar cuenta de
que las normas, desde mi punto de vista por lo menos estos procesos, los
procedimientos también no se encuentran mal intencionadas, los plazos estan
bien uno lee el cédigo procesal penal uno lee el codigo procesal civil y dice
guau qué bien efectivo, pero lastimosamente no existe la logistica o la
capacidad para poder ejecutar correctamente en dentro de los plazos que
marca la ley es mucho en muchos procesos para tampoco juzgados para tan
pocos secretarios o para tan pocos fiscales porque en la relacién a lo penal, la
tranquilidad creo que el propietario, los propietarios puedan tener la certeza la
tranquilidad de que de una manera celera puedan este en recuperar su bien es
lo mejor entonces esto creo que ya se esta aplicando creo que los abogados un
poco mas que saben al respecto de estas normas, pues estan agregando que
estos estas normas dentro de los contratos y ya no lo que se venia haciendo
donde esa clausula que derivaba a qué sede judicial iban a ir, este tipo de
contrato con estas clausulas seria mucho mas facil y mucho mas tranquilo para
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todos para los propietarios y los plazos son muy cortos los requisitos son muy

muy cortos también y dentro de los requisitos, pues también puede ver que la

intervencién del juez y de la policia son cortos son de tres 0 dos dias entonces
explicando que todos los clientes, pues les das un poco mas de tranquilidad.

2. ;De qué manera considera usted que la Ley N° 30933 de desalojo con
intervencion notarial influye en los contratos de arrendamiento?

Ya mira creo que todo tiene que ver con todo en cuestién de derecho, es un
hilo 6sea tiene una correlatividad entonces como influyen en los contratos de
arrendamiento bueno es un gran paso considero que es un proceso de cambio
me parece saludable, me parece bueno que ante una problematica en
especifica como son los arrendamientos por ejemplo de locales comerciales
que tienen titulo o de vivienda mire usted sefor no sé si es que usted a alquilar
a tal vez un departamento o algun familiar es lo mas normal como un
departamento ya no vamos por un tema comercial sino para vivienda los
alquileres de vivienda en todos los distritos, pues la mayoria tiene una partida
registral y mas en los condominios usted sabe que cuando ya tienen niveles se
encuentra independizado y con su partida y todo lo demas los
estacionamientos, los depdsitos de departamentos, etc. entonces este si me
parece que influyen de una manera positiva ante la actualidad no estamos
viviendo en una ciudad un poco que tiende a ir para arriba en la urbanizacion y
también en el tema comercial entonces ayuda mucho para los propietarios el
saber esta norma y el sentirse, pues respaldado y una forma mas rapida
porque ellos viven de estos arrendamientos mucha gente, pues incluso van al
extranjero o alquilan o tienen dos propiedades alquilan una y esa renta es su
sustento entonces tengan la certeza y basandonos en una norma le puedes
decir a tu cliente mire sabe usted hay diferentes normas del desalojo, pero
como yo he analizado el caso veo que usted tiene todos los requisitos para
poder tener y usar la norma de un desalojo notarial que es mucho mas rapido y
se les explica por qué no es un texto largo estamos hablando de nueve
articulos que es deber de nosotros los abogados explicar a nuestros clientes
cuales son los beneficios entonces, de cdémo influye me parece una forma muy
positiva respecto a estos casos hay una problematica ahi y la norma va a
atacar esa problematica me parece que es correcto esta perfecto.

3. ¢De qué manera la Ley N° 30933 de desalojo con intervencién notarial,
protege los derechos fundamentales de los arrendadores y como cumple
con las garantias necesarias del debido proceso?

Este es un temita mas constitucional es una cosa que también me gusta mucho
como usted sabe, pues tenemos una norma madre como le llaman ya no esta
muy de moda del tema de la piramide de Kelsen se trata de la constitucion
como un nucleo que a partir de este centro, pues que abarque no y se
desarrolla del derecho desde mi punto de vista para tener una un pensamiento
l6gico legal minimamente se tiene que basar en tres principios el principio de
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jerarquia, de la ley especialidad de la ley y caducidad respecto a por qué
menciono esto me parece que al hablar de derechos fundamentales que a
derechos fundamentales estamos hablando respecto a esto, pues claramente
es el derecho a la propiedad correcto, entonces si bien es cierto basandonos
en el derecho de la propiedad que es un derecho constitucional tiene que ser
defendido y tiene que ser correctamente defendido porque estaba
mencionando que tenemos que analizar los diferentes principios minimamente
esos tres principios porque si yo estoy de abogado de un arrendador y el
arrendatario, pues no sale del predio, pues yo no le puedo decir si sabes que
por derecho constitucional vamos a aplicar en un desalojo notarial de apoyo,
pero en el contrato no lo esta escribiendo sea un desarrollo de un desalojo
notarial ahi entra la especialidad 6sea basandonos en la jerarquia de la ley que
es lo constitucional tenemos que respetar la especialidad y analizar a su vez la
caducidad de la norma siempre los abogados tenemos que manejar
minimamente esos tres conectores para cualquier desarrollo de un proceso y
entonces de este proteger un derecho fundamental no abarca un desligue de
otras protecciones y otras garantias constitucionales como cuales?, el debido
proceso en este caso, entonces en este caso del debido proceso podemos
decir al respecto que bajo el principio de especialidad de la ley tenemos que
esta forma de desalojo notarial se encuentra desarrollada entonces porque
estaria vulnerando algun derecho correcto, me parece que el derecho
fundamental que protege claramente es la propiedad y si cumple o no con las
garantias necesarias del debido proceso claro que si hay una intervencion del
poder judicial, que garantiza precisamente y filtra en el actuar documentario
que puede hacer la notaria y eso también hay que desarrollarlo muy bien hay
que ser muy incisivo al respecto no es que diga desalojo material, entonces la
gente normalmente piensa que el notario me va a sacar el notario, no el notario
no te va a sacar, el notario lleva el procedimiento y lo deriva el poder judicial y
ahi esta el debido proceso bajo la especialidad de esta norma precisamente
entonces cumple con las garantias del debido proceso?, desde mi punto de
vista que si y defiende el derecho fundamental de la propiedad basicamente.

4. ; Los requisitos de procedibilidad para solicitar el desalojo la ley N°
30933 de desalojo con intervencion notarial son mas sencillos de cumplir
que los requeridos para iniciar un proceso de desalojo en sede judicial?
Fundamente su respuesta.

Bueno muchas gracias por la pregunta es muy, muy rapida la respuesta, pero
voy a ampliar un poco al respecto a los requisitos de procedibilidad la norma en
si toda la norma consta de nueve articulos y los requisitos de procedibilidad
son tres, en esta norma entonces la brevedad y la rapidez se nota desde la
intencién de la norma para bueno hacer inmediato el proceso de desalojo, que
no solamente los requisitos son menores, sino que al hacerlo a nivel notarial,
0jo que no esta diciendo que la norma no tiene que haber en la participacion
del poder judicial sino mas bien bajo asistencia de un juzgado de paz letrado, lo
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que conlleva al proceso practicamente es la notaria entonces los requisitos son
tres y son mucho mas breves que los desalojos normalmente la respuesta seria
Si.

5. ¢ Qué opinidén le merece la Ley N°30201 de desalojo Express, asimismo

cree que esta norma funciona en concordancia con la Ley N° 30933 de
desalojo con intervencién notarial?

Bueno habria que ver el caso en especifico 6sea como estamos mencionando
si hay una ley de desalojo express como estas mencionando, pero la ley
desalojo con intervencion notarial son requisitos tiene requisitos que hay
analizar como estamos mencionando respecto a las normas vuelvo al tema
aunque no quiero ser cansino, pero es muy importante, el bien tiene que estar
correctamente individualizado que hay un contrato de por medio este son
pocos de los requisitos, pero son muy puntuales, existe un contrato de
arrendamiento y si vencio el plazo se le notificara otra parte oye se vencio este
tendra que decir ya me retiré o hemos hecho una adenda respecto al contrato y
si no tienes eso, pues cuando no responde se acabd, en cambio, en el desalojo
express de la norma 30201 existe otro tipo de requisitos entonces y como
vuelvo y repito el tema del desalojo notarial va a un punto, a una problematica
en puntual mientras que la otra es un poco mas abierta mas amplia y de todas
maneras, pues al requerir que un justiciable o un abogado con su cliente
requiera de poder judicial después conlleva un tiempo que nadie sabe aunque
diga desalojo express en la practica no se cumple especificamente
exactamente como estabamos hablando de la norma no esta mal ojo yo no
estoy criticando la idea del desalojo express sea mala es no existe la logistica
suficiente a nivel del poder judicial como para poder ejecutar dentro de los
plazos entonces esa es la desventaja y eso tal vez sea una de los de los
motivos por el cual sale el desalojo via notarial es la norma te dice mira sabes
que puede enjuiciar tu no intervienes no aceptes investigacion no contesta
entonces contigo no, que lo haga el notario después en vez de los documentos
lo presenta el juez lo analiza y ejecuta practicamente es ejecuciéon entonces le
esta quitando la carga de revisar los documentos, de notificar, de la
contestacion, porque precisamente en la logistica para el poder judicial con la
excesiva carga procesal que existen en sus diversas sedes judiciales, pues es
un poco mas complicado no.

6. ¢ Qué opinion le merece El decreto legislativo N° 1177 que tiene el
proceso unico de desalojo, asimismo cree que esta norma funciona en
concordancia con la Ley N° 30933 de desalojo con intervencién notarial?

Me parece que es como repito vuelvo repito es un tema de analisis vas a
requerir un tema de procedibilidad porque la norma de la ley de desalojo
notarial expresamente en sefal de que debe haber una clausula en el contrato
en el cual las partes se adscriben y acuerdan de que ante un problema se van
a regir bajo esta norma entonces va a depender mucho del caso, va a
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depender mucho del caso, si es que hay personas o hay abogados que no
estan aplicando esto todavia por equis razones talvez el abogado ya va a hacer
un analisis al respecto a mi me sorprenderia de qué existen colegas que no
pongan esta clausula dentro de una zona comercial, pues en un distrito donde
sabemos que todos tienen partida por ejemplo tenemos, pues a San Isidro,
Miraflores, Surco en las zonas comerciales que no lo pongan esto ya es un
poco cuestionable, pero si son distritos que no cuentan con partida en
provincias también qué tal vez incluso no tienen notario y ya es diferente va a
depender mucho del caso y yo creo que las normas de desalojo que siempre
van a conllevar algo similar es la proteccién de la propiedad en cuestion de la
posesion entonces por ese lado, pues creo que las normas van a tener un
mismo sentido, pero como vuelvo y repito va a depender de cada caso en
particular para ver y saber cual se ejecuta el cual no, en si me parece que
todas van a ir al sentido de auxiliar al propietario, pero ya va a depender de
cada caso de cada abogado como quiere llevar el proceso.

7. ¢ Como calificaria el plazo establecido en la Ley N° 30933 de desalojo
con intervencion notarial, refiriéendonos a los dias desde la solicitud ante
notario hasta la resolucién judicial para el lanzamiento y en la practica
como cree que se cumpla?

A mi me parece correcto el plazo me parece agil muy rapido, lo que pasa es
que también mas alla del plazo, también tenemos que darnos cuenta sobre los
requisitos y sobre todo los requisitos en cuestion a la solicitud estos son para
casos muy especificos tampoco hay que analizar un poquito la norma y te
menciona que el bien debe estar individualizado y debe estar a nombre de
alguien entonces esto que te quiere decir que es un bien formal hay un titulo de
propiedad no se va a ver aca un tema de prescripcion adquisitiva, no se esta
bien un proceso de mejor derecho de posesion o sea te estan dando los
requisitos para la solicitud y uno de esos requisitos es que entiende que estan
inscritos y estén a nombre del titular esta ejerciendo este tipo de procesos y
basandonos en eso haciendo diferencias sobre este filtro de la ley me parece
que el plazo es breve es rapido y de mayor eficacia ya te evitas mucho el tema
de que el secretario bueno presentar la demanda que se derive que sea
analizada la demanda sea notificada que sea admitia o que no sea admitida y
después sea notificada la demanda esperar el plazo de la contestacién de la
demanda o sea es muy rapida entonces me parece que los plazos son
correctos y como estaban mencionando incluso terminando esto en la notaria,
pues tiene un plazo determinado dos de tres y de dos dias para el tema entrar
con el poder judicial y que poder judicial en ese plazo pueda derivarlo a la
policia y la policia y ejecutar en dos dias bajo responsabilidad dice la norma
entonces mucho mas rapido de todas maneras.
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8. ¢ Usted considera que La ley N° 30933 de desalojo con intervencion
notarial es un dispositivo legal que se ejecuta de manera mas célere
frente a los otros procesos de desalojo? ¢Por qué?

Si claro de que es muchisimo mas célere de todas maneras, pero ojo aqui hay
que tener cuidado al respecto como estaba mencionando sobre los requisitos
que te solicitan la ley para solicitar el desalojo, estamos hablando de predios
especificos de predios que ya estan titulados como esta mencionada ley
entonces ya canalizados se ha realizado esta norma en animo del espiritu de la
norma es ayudar a las personas que se encuentran de forma inequivoca
desalojando o recuperando un predio que ya esta alquilado o que un invasor
esta ahi y entonces este caso es muy especifico y el animus vivendi de las
normas y es muy notorio, y si me parece muchisimo mas rapido, y también yo
no sé salvo otros abogados que dudo mucho que ante una problematica en
especifico de una cantidad razonable por ejemplo en el tema de las ciudades
en la mayoria una gran parte sobre todas las zonas comerciales cuentan con
partidas registrales lo normal es que hay muchos problemas en relacién a esto
no, 0 personas que no se quieren ir de la propiedad pese a que ya
determinaron el contrato no hay una prolongacion del contrato y esto pasa
mucho en sociedad mucho mas en zonas comerciales y ante la problematica
sale esta norma, pues me parece mucho mas célere y tiene esta ventaja.

Firma
g
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i UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

FICHA DE ENTREVISTA

Titulo: La idoneidad y celeridad del desalojo con intervencién notarial en la

restitucion del inmueble arrendado Lima metropolitana

Entrevistado: Abogado 2
Cargo / profesiéon / grado académico: Abogado / Magister

Lugar de Trabajo: Notaria

1. ¢ Cuales cree usted que son los beneficios que un propietario tendria al
agregar para su proteccion la ley N°30933 de desalojo con intervencién
notarial en su contrato de arrendamiento?

El beneficio los tiene, no porque la ley al contrato lo esta protegiendo con el
sometimiento y el allanamiento que debe tener ese contrato y el sometimiento a
que el notario, pues intervenga y el allanamiento es que practicamente ya se
adhiere a practicamente a resolver ese contrato yo creo que si esta bien
protegido y claro con estas clausulas esta muy bien esta protegido claro si.

2. ;De qué manera considera usted que la Ley N° 30933 de desalojo con
intervencioén notarial influye en los contratos de arrendamiento?

Definitivamente, si influye bastante porque influye en mi mitad porque a una
persona buena que ya se concreta bien en un desalojo express notarial via
mediante ese contrato si lo inscribe en registros publicos todos saben que ya
basicamente su desalojo va a ser mucho mas corto que uno que no tenga ese
tipo de contrato con las clausulas de sometimiento y allanamiento que estuve
mencionado valgan verdades va a ser repetitivo esta causa el allanamiento y
sometimiento, pero son muy importantes para lo que es la 30933 es lo basico
de la de esa ley que tenga esas dos clausulas para poder hacer el desalojo
exprés notarial.

3. ¢De qué manera la Ley N° 30933 de desalojo con intervencion notarial
protege los derechos fundamentales de los arrendadores y como cumple
con las garantias necesarias del debido proceso?

Claro uno ya se siente mas protegido de que si realmente si es que uno no
cancela o en ese contrato sabe que van a tener un desalojo confiable no como
ahora por ejemplo se van y viven y te dicen no te preocupes no sin contrato,
entran y ya no quieren salir para nada estimado, es mas para que puedan salir
uno le tiene que pagar el camion, la movilidad toma te pago tu camién lliévalo a
otro, es un perjuicio total, pero si protege definitivamente con las clausulas de
allanamiento y la escritura publica no es muy muy comercial hasta ahora no
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esta muy difundido ese programa de arrendamiento que si deberia difundirse
mas para que tengan, pues los arrendadores una defensa porque basicamente
para eso se hizo la 1177 esta hizo, pues para promover lo que es el incentivo
en las construcciones para alquilar vivienda, pero como no decia comercio
industria alli fue donde le quitaron esa es el fundamento y no podian desalojar
mientras que no era vivienda esta ley la 30933 ya esta mas amplia no tiene el
error de la 1177 y bueno lo complementaron con el 30933 que si cumple con el
debido hasta ahi esta perfecto en lo que encontraria un poco dificultades es lo
que ya hemos mencionado no de que a partir del juzgado de paz letrado y el
juez esté ahi es donde otra vez empieza la traba y la idea seria que el notario
mismo al el lanzamiento no compruebe que no se paga bueno nos las causales
que hay ahi en la ley y haga el lanzamiento, pero obviamente ahi es donde
entra la ley de lo contencioso que la 26662 en el articulo 6 creo que es, por una
oposicion porque con el 26662 o lo que es sus sesiones en uniones de hecho,
rectificaciones de partida, bueno otros actos no, y entraria ahi el desalojo
notarial, pero se someteria también a esa clausula ese articulo 6 donde hasta
que uno se oponga, para que vaya a sede judicial con esto sigue su debido
proceso, proponiéndolo yo pienso que viene porque también en la constitucion
permite proteger con el articulo de 106 o 108 no recuerdo bien ahorita, pero la
idea es que si tendrian que modificarse en sus articulos porque, ya que el
notario no es juez no ve controversia €l no puede dar el favor a tal o cual
persona tiene que derivar a un juzgado, pero con la clausula de sometimiento
entonces los dos estan de acuerdo el notario por ejemplo no contenciosos hace
divorcios los dos firman estan de acuerdo seria un no contencioso también si
los dos estan de acuerdo y estan firmando seria un no contencioso, es mas
haria un desalojo express notarial pasivo y ahi si por ejemplo promoveria, yo
por ejemplo que tenga inversionistas de edificios yo sé que voy a alquilar a
todos y que no me pagan dos meses y medio yo sé que voy a alquilar a todos y
si yo sé que el que no me paga 2 meses y medio en 15 dias 20 dias lo estoy
desalojando y entra otra persona, pero quien va a construir ahorita para alquilar
sabiendo que si alquila 10 personas va a tener 10 anos por lo menos viviendo
ahi sin recibir un sol.

4. ; Los requisitos de procedibilidad para solicitar el desalojo la ley N°
30933 de desalojo con intervencion notarial son mas sencillos de cumplir
que los requeridos para iniciar un proceso de desalojo en sede judicial?
Fundamente su respuesta.

Bueno en la ley 30933 que es de desalojo notarial, claro que es un poco mas
facil el procedimiento, pero de todas maneras llega a un proceso judicial la
intervencidn notarial practicamente es momentanea evitando nada mas lo que
es el inicio de un proceso judicial en lo que es la audiencia previa de pruebas
ahi practicamente que se va a demorar como un afio y esto es, porque ahi
donde entra la controversia tu conmigo, tuU me quieres desalojar y entra el
desalojo notarial con esa ley con esto se evita este proceso y bueno el notario
simplemente constata de que se haya cumplido en uno de los causales para
empezar levantar su acta como titulo ejecutivo para el lanzamiento esa es la
parte que se obviaria lo que es una audiencia previa de pruebas que es lo que
mas demora en sede judicial, ya simplemente llevan el acta practicamente la
persona interesada con una solicitud lleve el acta donde ya el notario consta
todo de qué bueno las causales como pueden ser el término de contrato o que
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no haya pagado durante dos meses y medio y levanta el acta con esa acta le
presenta el interesado al juez, pues y pues el juez empieza su proceso de
lanzamiento, al final se simplifica porque solamente va al notario para que la
constante que cumple los requisitos levanta el acta y se obvia minimo un afio
de proceso.

5. ¢ Qué opinidén le merece la Ley N°30201 de desalojo Express, asimismo
cree que esta norma funciona en concordancia con la Ley N° 30933 de
desalojo con intervencién notarial?

Esta ley crea un registro de deudores registro de deudores, pero bueno ya lo
mencioné creo que se complementan no, las 2 leyes o las 3 con el decreto
legislativo en este caso y se complementan con la 30933 porque bueno
entiendo yo que la 30201 se cred o simplemente o se utilizaba o se cre6
simplemente para lo que es este el registro de morosos si tu entrabas y veias,
pues que la persona estaba registrada y no estaba éptima o no calificaba para
un tema de préstamos, lo utilizan basicamente para eso no hay ya nadie a
quien le va a convenir, pues estar en un tema de un registro moroso es
basicamente ese fue su fin asi como habia Infocorp.

6. ¢, Qué opinidn le merece El decreto legislativo N° 1177 que tiene el
proceso uUnico de desalojo, asimismo cree que esta norma funciona en
concordancia con la Ley N° 30933 de desalojo con intervencién notarial?

Si, si funcionan igual paralelo no por ejemplo se ayudan la 30933 ayuda con la
1177 ahi te doy un alcance, que la 1177 por ejemplo habla de desalojo de
vivienda exclusivamente vivienda y ahi fue donde le tergiversaron porque
sabian era practicamente desalojo de vivienda y comenzaron a alquilar como
comercio ahi es donde no entraba practicamente el desalojo tenian que hacer
su audiencia de pruebas y todo, en cambio, en la clinica de 30933 si
especificamente dice vivienda, comercio industria u otros, entonces aumenta el
alcance al 1177, ya que por ejemplo en la 30933 es necesario hacer una
escritura publica tiene que estar escritos registros publicos mientras en las
1177 solamente basicamente el notario intervenia con la firma legalizada de los
formularios es la diferencia.

7. ¢ Como calificaria el plazo establecido en la Ley N° 30933 de desalojo
con intervencion notarial, refiriéndonos a los dias desde la solicitud ante
notario hasta la resolucién judicial para el lanzamiento y en la practica
como cree que se cumpla?

Bueno a ver los plazos practicamente en una notaria puede ser pues, la notaria
te da la autorizacién publica, pero es de orden privado, como privado actua
rapido obviamente, una persona va a solicitar al notario un desalojo exprés ya
notario obviamente que va a maximo no creo que demore ni tres dias para su
constatacion después de la constatacion, bueno termina basicamente y ahi va
el usuario o el interesado a presentarlo, pues al juez de paz letrado en el
distrito del inmueble y el juez tiene cinco dias y para hacer su lanzamiento y
solicitar a tres dias practicamente el auxilio policial y bueno lo ejecuta, pero
nunca se cumple en sus plazos, siempre las disculpas que es la carga
procesal, es lo principal adicional a eso y practicamente intervendria el 1177
como ley complementaria porque la ley se esta se complementan con la 30933
del desalojo con intervencion notarial se complementan con el decreto
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legislativo 1177, ya que el 1177 también hay una parte donde dice, pues qué
en la carga procesal no es disculpa para que tener alguna queja contra el juez,
cosa que no lo dice ya la 30933, pero como son complementarias se puede
ajustar alguna la otra, obviamente en sede judicial los plazos ahi no se van a
cumplir creo que son tres buenos cinco dias, bueno adicional a la carta notarial
no porque para tener una notificacién de desalojo el notario envia la carta
notarial obviamente que no ha cumplido y que tiene cinco dias para responder
sobre esos plazos de tres dias cinco dias, tres dias, dos dias 6sea no hay ni
una semana, pero definitivamente se traba en el juzgado siempre con la culpa
de la carga procesal.

8. ¢ Usted considera que La ley N° 30933 de desalojo con intervencion
notarial es un dispositivo legal que se ejecuta de manera mas célere
frente a los otros procesos de desalojo? ¢Por qué?

Claro como te dije en la primera parte y como minimo te obvian un afio porque
menos de un afo no esta en la audiencia de unica de pruebas que le llaman
ahi es donde por lo menos te reduce el tiempo un afo, pero igual por lo menos
es otro afno entre el juez para el lanzamiento y el auxilio policial seria una mejor
opcion frente a los de mas procesos y definitivamente si te ayuda en lo que es
plazos si te ayudan en tratar de sacar a la persona que posee el inmueble.
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Eli UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

FICHA DE ENTREVISTA

Titulo: La idoneidad y celeridad del desalojo con intervencién notarial en la

restitucion del inmueble arrendado Lima metropolitana

Entrevistado: Abogado 3
Cargo / profesion / grado académico: Abogada

Lugar de Trabajo: Independiente

1. ¢ Cuales cree usted que son los beneficios que un propietario tendria al
agregar para su proteccion la ley N°30933 de desalojo con intervencién

notarial en su contrato de arrendamiento?

A ver yo consideraria que el primer beneficio es tener la seguridad de que la
propiedad puede ser recuperada en menos tiempo que en un proceso en sede
judicial, ahora esto es por las clausulas de sometimiento y allanamiento que
tienen que ir en el contrato que nos pide la norma, con esto la propiedad esta
mas segura, ademas que las personas que alquilan sus propiedades con esta
ley puedan tener la certeza de llevar su desalojo por via notarial y solo la
ejecucion o lanzamiento por via judicial solo en este proceso ya se ahorra

mucho tiempo y no saturamos mas la carga procesal del poder judicial.

2. ;De qué manera considera usted que la Ley N° 30933 de desalojo con
intervencién notarial influye en los contratos de arrendamiento?
Considero que, si influye de manera positiva, ya que da una solucion clara con
un costo beneficio por algunos pagos elevados, pero a cambio el propietario
puede volver a ocupar y usar su bien en un tiempo mas corto y los requisitos
son mas puntuales para que el procedimiento avance o tenga una respuesta
mas rapida y como me preguntaste de qué manera esta ley influye y si

tenemos en cuenta que el desalojo es un problema algido en nuestra sociedad
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esta ley hace que por lo menos tengamos un camino mas corto para la

recuperacion de nuestra propiedad.

3. ¢De qué manera la Ley N° 30933 de desalojo con intervencion notarial
protege los derechos fundamentales de los arrendadores y como cumple

con las garantias necesarias del debido proceso?

Bueno como derechos fundamentales a mi manera de ver si protege el derecho
a la propiedad, ya que el espiritu de la norma es que tu bien sea restituido en el
menor plazo posible evitandonos el tedioso proceso en sede judicial, ahora
bien, con el tema del debido proceso, pues también se respetan las garantias
necesarias, ya que los arrendatarios pueden apelar a la resolucion judicial y
seguir llevando el proceso en sede judicial sin que esto suspenda el desalojo, y
lo eficaz en la ley es que el notario se encarga de constatar que si se cumple
con los requisitos se procede a pasarlo al juez de paz letrado, pero si no, no, es
como un filtro de esta manera nos ahorramos tiempo y dinero para el

propietario.

4. ;Los requisitos de procedibilidad para solicitar el desalojo la ley N°
30933 de desalojo con intervencion notarial son mas sencillos de cumplir
que los requeridos para iniciar un proceso de desalojo en sede judicial?

Fundamente su respuesta.

Gracias por la pregunta, de primera mano podemos decir que si, los requisitos
son mas faciles que el proceso en sede judicial, ahora bien la ley 30933
comienza con una solicitud que tiene que ser verificada por el notario que
tendra que ver que cumplimos con los requisitos y encontrarnos en las
causales y seguimos hasta el lanzamiento ya en sede judicial, al comparar solo
estas fases ya nos damos cuenta de que la ley 30933 es mas célere y sencilla

que el procedimiento de desalojo en sede judicial.

5. ¢ Qué opinion le merece la Ley N°30201 de desalojo Express, asimismo
cree que esta norma funciona en concordancia con la Ley N° 30933 de

desalojo con intervencién notarial?

Bueno la ley 30201 crea un registro de morosos no, y aca si mal no recuerdo

se introduce la clausula de allanamiento futuro en esta ley se tiene que ir a
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sede judicial para poder pedir la restitucién del bien y bueno el tramite en sede
judicial como sabemos se demora bastante, para mi esta ley llego a agilizar,
pero creo que se complementa mejor con esta ultima ley, la ley 30933, ya que
esta reconoce la clausula de allanamiento como requisito para la intervencién

del notario en el proceso de desalojo.

6. ¢, Qué opinidn le merece El decreto legislativo N° 1177 que tiene el
proceso unico de desalojo, asimismo cree que esta norma funciona en

concordancia con la Ley N° 30933 de desalojo con intervencién notarial?

Bueno, asi como lo mencione antes este decreto también tiene sus
formalidades y a mi parecer se cred mas para impulsar el mercado inmobiliario
de la vivienda y si mal no recuerdo aca se comenzé la formalidad con un
registro especial ante notario, yo creo que no tiene tanta concordancia con la
ley 30933 mas bien creo que esta ultima agranda el alcance, ya que también ve
el arrendamiento de locales comerciales y no solo de vivienda para el desalojo.

7. ¢ Como calificaria el plazo establecido en la Ley N° 30933 de desalojo
con intervencion notarial, refiriéndonos a los dias desde la solicitud ante
notario hasta la resolucién judicial para el lanzamiento y en la practica

como cree que se cumpla?

Bueno la ley nos da plazos cortos lo que hace que el desalojo sea mas rapido,
yo lo calificaria de éptimo, ya que recuperar un bien en menos tiempo hace que
los propietarios puedan disfrutar y disponer de su bien sin que esta sufra mas
deterioros por parte de los arrendatarios, ayudando al plazo también esta el
tema de los requisitos que si bien son mas onerosos por el tema de las
escrituras publicas y gastos notariales, estos son menos y recordemos que el
notario al ser un privado los plazos son mas rapidos entonces habria un tema

de costo benéfico por parte de los propietarios.

8. ¢ Usted considera que La ley N° 30933 de desalojo con intervencion
notarial es un dispositivo legal que se ejecuta de manera mas célere

frente a los otros procesos de desalojo? ¢ Por qué?

A ver partiendo de lo anteriormente mencionado si considero que esta ley es

mas rapida frente a los demas procesos de desalojo y si bien es cierto es un
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poco mas cara por los gastos notariales y registrales si un propietario arrienda
mas de una propiedad como un edificio de departamentos si le convendria, ya
que al ahorrarse la parte de pasar por un juzgado donde hay que pasar porque
califiquen tu demanda notifiquen a esto hay que sumarle la carga procesal o se
estan hablando que un proceso de desalojo en sede judicial minimo de 3 a 4
afios mientras que con esta ley nos ahorramos mucho tiempo y que ademas si
el arrendatario apelar la resolucion judicial el desalojo continua porque no se

suspende el lanzamiento.

Firma
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restitucion del inmueble arrendado Lima metropolitana

Entrevistado: Abogado 4
Cargo / profesion / grado académico: Abogada

Lugar de Trabajo: Poder Judicial

1. ¢ Cuales cree usted que son los beneficios que un propietario tendria al
agregar para su proteccion la ley N°30933 de desalojo con intervencién

notarial en su contrato de arrendamiento?

A mi parecer esta ley le daria beneficios a los arrendadores o propietarios,
siempre y cuando se cumpla con todos los requerimientos al pie de la letra, ya
que en lineas generales podemos decir que si todos sus presupuestos se
cumplen tendriamos la restitucion de nuestro inmueble en un menor tiempo
esto mas que todo por la parte de constatacidn del notario, pero hay que tener
en cuenta que puede demorarse un poco en el lanzamiento, porque lo ve el
poder judicial aun asi se reduce bastante el tiempo en comparacién de llevarlo
en sede judicial haciendo un desalojo convencional, como dije en un principio
para que esto suceda hay que cumplir elevar el contrato de arrendamiento y

colocar las clausulas de sometimiento, allanamiento y demas requisitos.

2. ;De qué manera considera usted que la Ley N° 30933 de desalojo con

intervencién notarial influye en los contratos de arrendamiento?

Para comenzar y a mi criterio, la ley influye de manera positiva, ya que su fin es
que un propietario o arrendador pueda restituir su bien de la manera mas
rapida posible, pero hay que tener en cuenta que si la causal para esta

restitucion no esta contemplada en esta ley su proceso de desalojo lo tendra
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que resolverse en sede judicial y le tomara afios recuperar su bien, ahora bien
si el desalojo versa en resolucion de contrato por falta de pago o por
vencimiento de contrato, pues esta ley aplicada a un contrato de arrendamiento
seria la mejor opcidn y ahora aportando un poquito los notarios deberian tener

un modelo de contrato para facilitarle el trabajo a los arrendadores.

3. ¢De qué manera la Ley N° 30933 de desalojo con intervencion notarial
protege los derechos fundamentales de los arrendadores y como cumple

con las garantias necesarias del debido proceso?

Segun lo veo, esta ley trata de proteger el derecho a la propiedad y trata de dar
solucion a este tema del desalojo en corto tiempo sin que tengas que recurrir a
sede judicial, ahora si se suscitara un conflicto que no versa sobre lo que ley
contempla o hay un tercero con interés, las partes tienen que ir a sede judicial

ya el notario no tendria competencia en esos asuntos.

4. ; Los requisitos de procedibilidad para solicitar el desalojo la ley N°
30933 de desalojo con intervencion notarial son mas sencillos de cumplir
que los requeridos para iniciar un proceso de desalojo en sede judicial?

Fundamente su respuesta.

Bueno, a simple vista y leyendo la ley podemos inferir que los requisitos son
mas puntuales y mas simples, aca tenemos que individualizar, elevar a
registros publicos y consignar una cuenta para el abono de la renta, ya

después el notario se encargara de constatar.

5. ¢ Qué opinién le merece la Ley N°30201 de desalojo Express, asimismo
cree que esta norma funciona en concordancia con la Ley N° 30933 de

desalojo con intervencién notarial?

Esta ley anterior a mi parecer es la que mas se usa, ya que introdujo el tema de
la clausula de allanamiento futuro y es la que he visto usar y recomendar mas a
los colegas, aunque como sabemos este tiene un proceso en sede judicial,
entonces no estan célere como la ley 30933, ahora yo creo que la ley de

desalojo con intervencion notarial toma como referencia y agranda su alcance.
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6. ¢ Qué opinion le merece El decreto legislativo N° 1177 que tiene el
proceso uUnico de desalojo, asimismo cree que esta norma funciona en

concordancia con la Ley N° 30933 de desalojo con intervencién notarial?

Siendo sincero, solo he escuchado muy pocas veces a los colegas, pero nunca

vi su aplicacién o su recomendacion.

7. ¢ Como calificaria el plazo establecido en la Ley N° 30933 de desalojo
con intervencion notarial, refiriéendonos a los dias desde la solicitud ante
notario hasta la resolucién judicial para el lanzamiento y en la practica

como cree que se cumpla?

Esta ley nos da plazos mas cortos, asi que me parase que, si es rapida, por lo
menos en la parte que le concierne al notario, en cuanto al cumplimiento, como
le digo en por la parte del notario que es privada, siempre sera rapido, ya que
no hay tanta carga como en el poder judicial, ahora el lanzamiento que es por
parte del juez de paz ya es otro tema, pero aun asi creo que se ahorraria

tiempo aplicando esta ley en a los contratos.

8. ¢ Usted considera que La ley N° 30933 de desalojo con intervencion
notarial es un dispositivo legal que se ejecuta de manera mas célere

frente a los otros procesos de desalojo? ¢ Por qué?

Segun lo anterior, que ya respondi, si considero que esta ley por lo menos te
va a ahorrar tiempo en el proceso de desalojo, ahora solo si se aplica en las
causales que la ley indica, pero si un tercero se opone al proceso o se requiere
ver otro tipo de controversias como nulidad de acto juridico, ya no se aplicaria

esta ley y se iria a sede judicial.

Firma
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restitucion del inmueble arrendado Lima metropolitana

Entrevistado: Abogado 5
Cargo / profesion / grado académico: Abogada

Lugar de Trabajo: Independiente

1. ¢ Cuales cree usted que son los beneficios que un propietario tendria al
agregar para su proteccion la ley N°30933 de desalojo con intervencién

notarial en su contrato de arrendamiento?

Siendo concisos, el beneficio es la celeridad, por lo menos en parte notarial, ya
en la parte del lanzamiento, yo creo que se toma su tiempo por lo que ya esta
en sede judicial, por otro lado, si lo comparamos con un proceso en sede
judicial a mi parecer seria menos oneroso solo hablando del procedimiento en
Si.

2. ;De qué manera considera usted que la Ley N° 30933 de desalojo con

intervencién notarial influye en los contratos de arrendamiento?

Yo creo que los abogados la estan tomando en consideracion, pero segun lo
que he visto, los colegas la recomiendan a ciertos clientes que tengan la
solvencia econdmica, ya que la parte notarial es mas onerosa y también no se
les recomienda a personas que tengan solo constancia de posesion, pues
segun la ley el bien tiene que estar individualizado y se tiene que inscribir en

registros publicos.
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3. ¢De qué manera la Ley N° 30933 de desalojo con intervencion notarial
protege los derechos fundamentales de los arrendadores y como cumple

con las garantias necesarias del debido proceso?

Creo que el espiritu de la norma es tutelar el derecho a la propiedad y como
vemos la norma trata de que la restitucion de la propiedad sea lo mas antes
posible, en cuanto al debido proceso, por lo menos en parte notarial, mientras
que se cumplan los presupuestos que estipula la ley no hay ningun problema,
pero si por ejemplo aparece un tercero que reclama derechos sobre la
propiedad en cuestion, pues ya no se puede seguir en procedimiento en notaria

y tendria que pasar a sede judicial para que este tercero no quede vulnerado.

4. ; Los requisitos de procedibilidad para solicitar el desalojo la ley N°
30933 de desalojo con intervencidon notarial son mas sencillos de cumplir
que los requeridos para iniciar un proceso de desalojo en sede judicial?

Fundamente su respuesta.

Los requisitos como nos indica la norma son muy especificos, ya con esto nos
ahorramos tiempo y como mencione antes, si las causales son por vencimiento
de contrato o falta de pago, el procedimiento ante notario es rapido, pero si no

versa sobre esto, pues se tendra que ver en sede judicial.

5. ¢ Qué opinidén le merece la Ley N°30201 de desalojo Express, asimismo
cree que esta norma funciona en concordancia con la Ley N° 30933 de

desalojo con intervencién notarial?

Esta ley del desalojo express, no estan express, la innovacion que introdujo fue
la clausula de allanamiento futuro, pero todo el procedimiento se hace en sede
judicial, asi que los propietarios tendran que pasar por todo lo tedioso que es
un proceso judicial 6sea recuperar su bien de 2 a 4 afios, en cuanto a si guarda
concordancia, pues creo que la ley 30933 es mas célere y tomo como

referencia la 30201 pero no mas.

6. ¢ Qué opinidn le merece El decreto legislativo N° 1177 que tiene el
proceso unico de desalojo, asimismo cree que esta norma funciona en

concordancia con la Ley N° 30933 de desalojo con intervencién notarial?
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No he visto su recomendacién ni aplicaciéon por colegas, lo que sé es que la
norma va dirigida mas aun tema de vivienda netamente y como lo veo no
guardaria concordancia con la ley 30933 que se aplica a vivienda y locales

comerciales.

7. ¢ Como calificaria el plazo establecido en la Ley N° 30933 de desalojo
con intervencion notarial, refiriéndonos a los dias desde la solicitud ante
notario hasta la resolucién judicial para el lanzamiento y en la practica

como cree que se cumpla?

La ley nos especifica plazos mas cortos y por ser un privado que ve todo el
proceso de calificacion de los requisitos y causales nos ahorramos tiempo y
dinero, ya al momento del lanzamiento el tiempo que nos tocaria esperar es
incierto por el tema de la carga procesal de los juzgados, podriamos decir que
la ley si acelera el procedimiento, pero en el tema de la restitucion del bien es
incierto, pero con todo lo anterior dicho es un avance, ya que nos acorta el

tiempo para la restitucion del bien.

8. ¢ Usted considera que La ley N° 30933 de desalojo con intervencion
notarial es un dispositivo legal que se ejecuta de manera mas célere

frente a los otros procesos de desalojo? ¢ Por qué?

Si nos abocamos a los que la ley nos indica y cumplimos con los requisitos y
las controversias que hay que resolver estan en las causales descritas por la
ley, pues hay un ahorro de todo un proceso comun de desalojo, ya con esto
seria la via mas idonea para resolver un desalojo, sin embargo, en la practica
nos podemos encontrar con terceros y eso ya se veria en sede judicial dejando
la ley 30933 de lado.

Firma
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FICHA DE ENTREVISTA

Titulo: La idoneidad y celeridad del desalojo con intervencion notarial en

larestitucion del inmueble arrendado Lima metropolitana

Entrevistado: Abogado 6
Cargo / profesion / grado académico: Abogado

Lugar de trabajo: Independiente

1. ¢ Cuales cree usted que son los beneficios que un propietario tendria al
agregar para su proteccion la ley N°30933 de desalojo con intervencion

notarialen su contrato de arrendamiento?
Celeridad en la gestidn de restituciéon lo que no incluye el lanzamiento.

Ahorro de costos, porque un proceso judicial definitivamente es mas costoso
ya que el consumidor de servicios legales en el Peru suele cambiar mucho de
abogados y en el devenir procesal a veces se presentan nulidades o vicios
incluso hasta aplazamiento de audiencias y eso muchas veces incrementa los

costos.

2. ;De qué manera considera usted que la Ley N° 30933 de desalojo

conintervencién notarial influye en los contratos de arrendamiento?

Actualmente, la usan todos los clientes que reunen los requisitos como

son el estar registrado en SUNARP y a quienes se las he recomendado.

3. ¢De qué manera la Ley N° 30933 de desalojo con intervencién
notarial protege los derechos fundamentales de los arrendadores y

como cumple conlas garantias necesarias del debido proceso?
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Pasa que en cuanto a derechos fundamentales tenemos el derecho a la
propiedad que es de tutela constitucional y el haber simplificado y acelerado la
parte de la tramitologia para recuperarlos, nos acercamos un poco a una tutela
mas efectiva y de esa manera resguardamos o materializamos de mejor manera

el derecho a la propiedad.

En cuanto al debido proceso, la certificacion de firmas evitara aparentes
suplantaciones y si el ambito de discusion se limita a que solo se verifique bien
la falta de pago o el vencimiento de contrato pues no existe una amenaza a algun
derecho para el arrendatario de ahi que solo pueden acceder a esta modalidad
contractual los bienes registrados evitando asi cualquier acto de falta de
legitimidad.

4. ;Los requisitos de procedibilidad para solicitar el desalojo la ley N°
30933 de desalojo con intervencion notarial son mas sencillos de cumplir
que los requeridos para iniciar un proceso de desalojo en sede judicial?

Fundamente su respuesta.

Bueno para solicitar el desalojo bajo la ley 30933, solo exigen que el alquiler
se haya efectuado bajo el formulario o la Escritura Publica y que obviamente
este registrado en SUNARP el predio, ello simplifica mucho, ya no te exige

conciliacion y cualquier debate sobre la titularidad se reduce a cero.

El dnico tema a debatir sera si esta al dia en los pagos o si vencio el contrato
y de acreditarse la falta de pago o el vencimiento el Notario emite el acta
respectiva, con ello evito todo un proceso judicial de casi 2 afios reduciéndolo
a 15 0 20 dias.

Hasta ahi hemos ahorrado tiempo y solo acudiremos a ejecutar al Poder

Judicial si es que no desocupa.

5. ¢ Qué opinion le merece la Ley N°30201 de desalojo Express, asimismo
creeque esta norma funciona en concordancia con la Ley N° 30933 de

desalojo conintervencién notarial?

El llamado desalojo express lo unico que trae es la clausula de allanamiento
futuro, pero igual debo agotar la conciliacidn, e igual estoy sujeto a una
posible apelacion, pasa que como abogado no es del todo confiable dejar en
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manos del poder judicial estos tramites aun que en el texto se vean plazos
interesantes, no veo que sea recomendable redactar un contrato que
contenga clausulas de ambas normas salvo para el tema de la obligacion de
pago de renta que este impaga sefialando que la misma sera tramitada bajo

la ley 30201 aparte del proceso notarial.

6. ¢Qué opinidon le merece El decreto legislativo N° 1177 que tiene el
procesounico de desalojo, asimismo cree que esta norma funciona en
concordancia con la Ley N° 30933 de desalojo con intervenciéon

notarial?

No veo concordancia alguna entre ambos dispositivos. El decreto legislativo
1177 esta en el marco de incentivo de la inversion privada para viviendas que
por lo visto no ha sido “apetecible” para ninguna inmobiliaria o banco, en todo
caso podria resultar de aplicacion para viviendas de interés social en terrenos
que sean adjudicados con tal fin y que el alquiler venta cubra el gasto y la
utilidad de la edificacién, por lo visto no ha tenido el efecto esperado. Igual su
tramitacién en la eventualidad de un desalojo es del todo “atrayente” en
cuanto a plazos, pero no olvidemos que en el poder judicial esos plazos
nunca se cumplen. En otras palabras, hasta el momento la unica ley que me
garantiza una restitucion rapida es la ley 30933, sin embargo, no olvidemos
que al estar en una sociedad guiada por la libre oferta y demanda y el respeto
a la contratacion privada nada impide que en aras de una justicia expeditiva
se puedan hacer uso de otros medios como es el arbitraje.

7. ¢ Como calificaria el plazo establecido en la Ley N° 30933 de desalojo
con intervencion notarial, refiriéndonos a los dias desde la solicitud ante
notario hasta la resolucién judicial para el lanzamiento y en la practica

como cree quese cumpla?

Yo creo que debemos dividir la actividad notarial de la actividad judicial,
pasa que los plazos senalados en la ley 30933 se estan cumpliendo, y una
vez que el notario entrega las actas certificadas para el lanzamiento y si el
ocupante no se ha retirado, volvemos a ingresar a una zona nebulosa de
imprecision de plazos pero definitivamente hemos ahorrado toda la etapa

del contradictorio (juicio) y solo asistiremos al lanzamiento que implica el



requerimiento de desocupacion, la orden de descerraje, el pedido de

asistencia policial y la diligencia de lanzamiento.

8. ¢Usted considera que La ley N° 30933 de desalojo con intervencién
notariales un dispositivo legal que se ejecuta de manera mas célere

frente a los otros procesos de desalojo? ;Por qué?

Si estamos evitando la conciliacion, el proceso de desalojo en primera

instancia y una eventual apelacién pues si hay ahorro.

Firma
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Anexo 5
Matrices de datos cualitativos

Tabla 4: Reduccion de datos y generacidon de subcategorias

Entrevistado

Pregunta

Respuesta Textual

Subcategoria

Cdédigo

Abogado 1

Bueno, tranquilidad, un tema de certeza por parte de las personas que se dedican
a alquilar bienes inmuebles, existen clausulas normalmente en los contratos
referentes a que cualquier acontecimiento cualquier, cualquier tema del litis puede
ser derivado se dirige en los contratos en la sede judicial de diferentes distritos
judiciales de lima norte, lima, lima este correcto, aqui especificamente, pues
teniendo estas clausulas se valida con las notarias que se encuentran dentro del
distrito entonces que ocasiona esto que no estas obligado a ir a una sede judicial
en primer momento y la carga es mucho menor la notaria normalmente tiene una
efectividad un poquito mas acelerada que el tema del judicial porque bueno ya
sabemos como son los procesos judiciales existen una gran carga a nivel judicial
estan los procesos civiles penales comerciales como abogados buenos como
futuro usted se va a dar cuenta de que las normas, desde mi punto de vista por lo
menos estos procesos, los procedimientos también no se encuentran mal
intencionadas, los plazos estan bien uno lee el codigo procesal penal uno lee el
cédigo procesal civil y dice guau qué bien efectivo, pero lastimosamente no existe
la logistica o la capacidad para poder ejecutar correctamente en dentro de los
plazos que marca la ley es mucho en muchos procesos para tampoco juzgados
para tan pocos secretarios o para tan pocos fiscales porque en la relacién a lo
penal, la tranquilidad creo que el propietario, los propietarios puedan tener la
certeza la tranquilidad de que de una manera celera puedan este en recuperar su
bien es lo mejor entonces esto creo que ya se esta aplicando creo que los
abogados un poco mas que saben al respecto de estas normas, pues estan

- Menos carga
notarial

- Certeza de
celeridad

- MCN
-CC
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agregando que estos estas normas dentro de los contratos y ya no lo que se venia
haciendo donde esa clausula que derivaba a qué sede judicial iban a ir, este tipo de
contrato con estas clausulas seria mucho mas facil y mucho mas tranquilo para
todos para los propietarios y los plazos son muy cortos los requisitos son muy muy
cortos también y dentro de los requisitos, pues también puede ver que la
intervencion del juez y de la policia son cortos son de tres o dos dias entonces
explicando que todos los clientes, pues les das un poco mas de tranquilidad.

Ya mira creo que todo tiene que ver con todo en cuestion de derecho, es un hilo
Osea tiene una correlatividad entonces cémo influyen en los contratos de
arrendamiento bueno es un gran paso considero que es un proceso de cambio me
parece saludable, me parece bueno que ante una problematica en especifica como
son los arrendamientos por ejemplo de locales comerciales que tienen titulo o de
vivienda mire usted sefior no sé si es que usted a alquilar a tal vez un
departamento o algun familiar es lo mas normal como un departamento ya no
vamos por un tema comercial sino para vivienda los alquileres de vivienda en todos
los distritos, pues la mayoria tiene una partida registral y mas en los condominios
usted sabe que cuando ya tienen niveles se encuentra independizado y con su
partida y todo lo demas los estacionamientos, los depdsitos de departamentos, etc.
entonces este si me parece que influyen de una manera positiva ante la actualidad
no estamos viviendo en una ciudad un poco que tiende a ir para arriba en la
urbanizacién y también en el tema comercial entonces ayuda mucho para los
propietarios el saber esta norma y el sentirse, pues respaldado y una forma mas
rapida porque ellos viven de estos arrendamientos mucha gente, pues incluso van
al extranjero o alquilan o tienen dos propiedades alquilan una y esa renta es su
sustento entonces tengan la certeza y basandonos en una norma le puedes decir a
tu cliente mire sabe usted hay diferentes normas del desalojo, pero como yo he

- Ataca el
problema
especifico

- APE
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analizado el caso veo que usted tiene todos los requisitos para poder tener y usar
la norma de un desalojo notarial que es mucho mas rapido y se les explica por qué
no es un texto largo estamos hablando de nueve articulos que es deber de
nosotros los abogados explicar a nuestros clientes cuales son los beneficios
entonces, de como influye me parece una forma muy positiva respecto a estos
casos hay una problematica ahi y la norma va a atacar esa problematica me parece
que es correcto esta perfecto.

Este es un temita mas constitucional es una cosa que también me gusta mucho
como usted sabe, pues tenemos una norma madre como le llaman ya no esta muy
de moda del tema de la piramide de Kelsen se trata de la constitucion como un
nucleo que a partir de este centro, pues que abarque no y se desarrolla del derecho
desde mi punto de vista para tener una un pensamiento Iégico legal minimamente
se tiene que basar en tres principios el principio de jerarquia, de la ley especialidad
de la ley y caducidad respecto a por qué menciono esto me parece que al hablar de
derechos fundamentales que a derechos fundamentales estamos hablando
respecto a esto, pues claramente es el derecho a la propiedad correcto, entonces si
bien es cierto basandonos en el derecho de la propiedad que es un derecho
constitucional tiene que ser defendido y tiene que ser correctamente defendido
porque estaba mencionando que tenemos que analizar los diferentes principios
minimamente esos tres principios porque si yo estoy de abogado de un arrendador
y el arrendatario, pues no sale del predio, pues yo no le puedo decir si sabes que
por derecho constitucional vamos a aplicar en un desalojo notarial de apoyo, pero
en el contrato no lo esta escribiendo sea un desarrollo de un desalojo notarial ahi
entra la especialidad 6sea basandonos en la jerarquia de la ley que es lo
constitucional tenemos que respetar la especialidad y analizar a su vez la
caducidad de la norma siempre los abogados tenemos que manejar minimamente

- Derecho de
propiedad

- Especialidad
de la ley

-DP
- EDL
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esos tres conectores para cualquier desarrollo de un proceso y entonces de este
proteger un derecho fundamental no abarca un desligue de otras protecciones y
otras garantias constitucionales como cuales?, el debido proceso en este caso,
entonces en este caso del debido proceso podemos decir al respecto que bajo el
principio de especialidad de la ley tenemos que esta forma de desalojo notarial se
encuentra desarrollada entonces porque estaria vulnerando algun derecho
correcto, me parece que el derecho fundamental que protege claramente es la
propiedad y si cumple o no con las garantias necesarias del debido proceso claro
que si hay una intervencién del poder judicial, que garantiza precisamente vy filtra
en el actuar documentario que puede hacer la notaria y eso también hay que
desarrollarlo muy bien hay que ser muy incisivo al respecto no es que diga desalojo
material, entonces la gente normalmente piensa que el notario me va a sacar el
notario, no el notario no te va a sacar, el notario lleva el procedimiento y lo deriva el
poder judicial y ahi esta el debido proceso bajo la especialidad de esta norma
precisamente entonces cumple con las garantias del debido proceso?, desde mi
punto de vista que si y defiende el derecho fundamental de la propiedad
basicamente.

Bueno muchas gracias por la pregunta es muy, muy rapida la respuesta, pero voy a
ampliar un poco al respecto a los requisitos de procedibilidad la norma en si toda la
norma consta de nueve articulos y los requisitos de procedibilidad son tres, en esta
norma entonces la brevedad y la rapidez se nota desde la intencién de la norma
para bueno hacer inmediato el proceso de desalojo, que no solamente los
requisitos son menores, sino que al hacerlo a nivel notarial, ojo que no esta
diciendo que la norma no tiene que haber en la participacién del poder judicial sino
mas bien bajo asistencia de un juzgado de paz letrado, lo que conlleva al proceso

- Brevedad y
rapidez

- Menos
requisitos

- BR
- MR
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practicamente es la notaria entonces los requisitos son tres y son mucho mas
breves que los desalojos normalmente la respuesta seria si.

Bueno habria que ver el caso en especifico 6sea como estamos mencionando si
hay una ley de desalojo express como estas mencionando, pero la ley desalojo con
intervencion notarial son requisitos tiene requisitos que hay analizar como estamos
mencionando respecto a las normas vuelvo al tema aunque no quiero ser cansino,
pero es muy importante, el bien tiene que estar correctamente individualizado que
hay un contrato de por medio este son pocos de los requisitos, pero son muy
puntuales, existe un contrato de arrendamiento y si vencio el plazo se le notificara
otra parte oye se vencid este tendra que decir ya me retiré o hemos hecho una
adenda respecto al contrato y si no tienes eso, pues cuando no responde se acabo,
en cambio, en el desalojo express de la norma 30201 existe otro tipo de requisitos
entonces y como vuelvo y repito el tema del desalojo notarial va a un punto, a una
problematica en puntual mientras que la otra es un poco mas abierta mas amplia y
de todas maneras, pues al requerir que un justiciable o un abogado con su cliente
requiera de poder judicial después conlleva un tiempo que nadie sabe aunque diga
desalojo express en la practica no se cumple especificamente exactamente como
estabamos hablando de la norma no esta mal ojo yo no estoy criticando la idea del
desalojo express sea mala es no existe la logistica suficiente a nivel del poder
judicial como para poder ejecutar dentro de los plazos entonces esa es la
desventaja y eso tal vez sea una de los de los motivos por el cual sale el desalojo
via notarial es la norma te dice mira sabes que puede enjuiciar tu no intervienes no
aceptes investigacion no contesta entonces contigo no, que lo haga el notario
después en vez de los documentos lo presenta el juez lo analiza y ejecuta
practicamente es ejecucion entonces le esta quitando la carga de revisar los
documentos, de notificar, de la contestacion, porque precisamente en la logistica

- Bien
individualizado

- Bl
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para el poder judicial con la excesiva carga procesal que existen en sus diversas
sedes judiciales, pues es un poco mas complicado no.

Me parece que es como repito vuelvo repito es un tema de analisis vas a requerir
un tema de procedibilidad porque la norma de la ley de desalojo notarial
expresamente en senal de que debe haber una clausula en el contrato en el cual
las partes se adscriben y acuerdan de que ante un problema se van a regir bajo
esta norma entonces va a depender mucho del caso, va a depender mucho del
caso, si es que hay personas o hay abogados que no estan aplicando esto todavia
por equis razones talvez el abogado ya va a hacer un analisis al respecto a mi me
sorprenderia de qué existen colegas que no pongan esta clausula dentro de una
zona comercial, pues en un distrito donde sabemos que todos tienen partida por
ejemplo tenemos, pues a San Isidro, Miraflores, Surco en las zonas comerciales
que no lo pongan esto ya es un poco cuestionable, pero si son distritos que no
cuentan con partida en provincias también qué tal vez incluso no tienen notario y ya
es diferente va a depender mucho del caso y yo creo que las normas de desalojo
que siempre van a conllevar algo similar es la proteccion de la propiedad en
cuestion de la posesion entonces por ese lado, pues creo que las normas van a
tener un mismo sentido, pero como vuelvo y repito va a depender de cada caso en
particular para ver y saber cual se ejecuta el cual no, en si me parece que todas
van a ir al sentido de auxiliar al propietario, pero ya va a depender de cada caso de
cada abogado como quiere llevar el proceso.

- Clausula de
sometimiento

-CS

A mi me parece correcto el plazo me parece agil muy rapido, lo que pasa es que
también mas alla del plazo, también tenemos que darnos cuenta sobre los
requisitos y sobre todo los requisitos en cuestion a la solicitud estos son para casos
muy especificos tampoco hay que analizar un poquito la norma y te menciona que

- Plazo agil y
rapido

- PAR
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el bien debe estar individualizado y debe estar a nombre de alguien entonces esto
que te quiere decir que es un bien formal hay un titulo de propiedad no se va a ver
aca un tema de prescripcion adquisitiva, no se esta bien un proceso de mejor
derecho de posesion o sea te estan dando los requisitos para la solicitud y uno de
esos requisitos es que entiende que estan inscritos y estén a nombre del titular esta
ejerciendo este tipo de procesos y basandonos en eso haciendo diferencias sobre
este filtro de la ley me parece que el plazo es breve es rapido y de mayor eficacia
ya te evitas mucho el tema de que el secretario bueno presentar la demanda que
se derive que sea analizada la demanda sea notificada que sea admitia o que no
sea admitida y después sea notificada la demanda esperar el plazo de la
contestacion de la demanda o sea es muy rapida entonces me parece que los
plazos son correctos y como estaban mencionando incluso terminando esto en la
notaria, pues tiene un plazo determinado dos de tres y de dos dias para el tema
entrar con el poder judicial y que poder judicial en ese plazo pueda derivarlo a la
policia y la policia y ejecutar en dos dias bajo responsabilidad dice la norma
entonces mucho mas rapido de todas maneras.

Si claro de que es muchisimo mas célere de todas maneras, pero ojo aqui hay que
tener cuidado al respecto como estaba mencionando sobre los requisitos que te
solicitan la ley para solicitar el desalojo, estamos hablando de predios especificos
de predios que ya estan titulados como esta mencionada ley entonces ya
canalizados se ha realizado esta norma en animo del espiritu de la norma es
ayudar a las personas que se encuentran de forma inequivoca desalojando o
recuperando un predio que ya esta alquilado o que un invasor esta ahi y entonces
este caso es muy especifico y el animus vivendi de las normas y es muy notorio, y
si me parece muchisimo mas rapido, y también yo no sé salvo otros abogados que
dudo mucho que ante una problematica en especifico de una cantidad razonable

- Es mas
célere que
otros procesos
- Predios
especificos

- MCP
- PE
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por ejemplo en el tema de las ciudades en la mayoria una gran parte sobre todas
las zonas comerciales cuentan con partidas registrales lo normal es que hay
muchos problemas en relacion a esto no, o personas que no se quieren ir de la
propiedad pese a que ya determinaron el contrato no hay una prolongacién del
contrato y esto pasa mucho en sociedad mucho mas en zonas comerciales y ante
la problematica sale esta norma, pues me parece mucho mas célere y tiene esta

ventaja.
Entrevistado Pregunta Respuesta Textual Subcategoria Cédigo

El beneficio los tiene, no porque la ley al contrato lo esta protegiendo con el
sometimiento y el allanamiento que debe tener ese contrato y el - Procedimiento | -PF
sometimiento a que el notario, pues intervenga y el allanamiento es que facil -NC

1 practicamente ya se adhiere a practicamente a resolver ese contrato yo creo | _ g| notario
que si esta bien protegido y claro con estas clausulas esta muy bien esta constata
protegido claro si.

Abogado 2

Definitivamente, si influye bastante porque influye en mi mitad porque a una
persona buena que ya se concreta bien en un desalojo express notarial via |- Inscripcidén de - ICRP

2 mediante ese contrato si lo inscribe en registros publicos todos saben que ya | contrato en -CSA
basicamente su desalojo va a ser mucho mas corto que uno que no tenga Registros
ese tipo de contrato con las clausulas de sometimiento y allanamiento que publicos

estuve mencionado valgan verdades va a ser repetitivo esta causa el
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allanamiento y sometimiento, pero son muy importantes para lo que es la
30933 es lo basico de la de esa ley que tenga esas dos clausulas para poder
hacer el desalojo exprés notarial.

- Clausulas de
sometimiento y
allanamiento

Claro uno ya se siente mas protegido de que si realmente si es que uno no
cancela o en ese contrato sabe que van a tener un desalojo confiable no
como ahora por ejemplo se van y viven y te dicen no te preocupes no sin
contrato, entran y ya no quieren salir para nada estimado, es mas para que
puedan salir uno le tiene que pagar el camién, la movilidad toma te pago tu
camion llévalo a otro, es un perjuicio total, pero si protege definitivamente
con las clausulas de allanamiento y la escritura publica no es muy muy
comercial hasta ahora no esta muy difundido ese programa de
arrendamiento que si deberia difundirse mas para que tengan, pues los
arrendadores una defensa porque basicamente para eso se hizo la 1177 esta
hizo, pues para promover lo que es el incentivo en las construcciones para
alquilar vivienda, pero como no decia comercio industria alli fue donde le
quitaron esa es el fundamento y no podian desalojar mientras que no era
vivienda esta ley la 30933 ya esta mas amplia no tiene el error de la 1177 y
bueno lo complementaron con el 30933 que si cumple con el debido hasta
ahi esta perfecto en lo que encontraria un poco dificultades es lo que ya
hemos mencionado no de que a partir del juzgado de paz letrado y el juez
esté ahi es donde otra vez empieza la traba y la idea seria que el notario
mismo al el lanzamiento no compruebe que no se paga bueno nos las
causales que hay ahi en la ley y haga el lanzamiento, pero obviamente ahi
es donde entra la ley de lo contencioso que la 26662 en el articulo 6 creo que
es, por una oposicidén porque con el 26662 o lo que es sus sesiones en
uniones de hecho, rectificaciones de partida, bueno otros actos no, y entraria
ahi el desalojo notarial, pero se someteria también a esa clausula ese
articulo 6 donde hasta que uno se oponga, para que vaya a sede judicial con
esto sigue su debido proceso, proponiéndolo yo pienso que viene porque
también en la constitucién permite proteger con el articulo de 106 o 108 no

- Cumple con el
debido proceso
- Laley no esta
promocionada

- CDP
- LNP
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recuerdo bien ahorita, pero la idea es que si tendrian que modificarse en sus
articulos porque, ya que el notario no es juez no ve controversia €l no puede
dar el favor a tal o cual persona tiene que derivar a un juzgado, pero con la
clausula de sometimiento entonces los dos estan de acuerdo el notario por
ejemplo no contenciosos hace divorcios los dos firman estan de acuerdo
seria un no contencioso también si los dos estan de acuerdo y estan
firmando seria un no contencioso, es mas haria un desalojo express notarial
pasivo y ahi si por ejemplo promoveria, yo por ejemplo que tenga
inversionistas de edificios yo sé que voy a alquilar a todos y que no me
pagan dos meses y medio yo sé que voy a alquilar a todos y si yo sé que el
gue no me paga 2 meses y medio en 15 dias 20 dias lo estoy desalojando y
entra otra persona, pero quien va a construir ahorita para alquilar sabiendo
que si alquila 10 personas va a tener 10 afios por lo menos viviendo ahi sin
recibir un sol.

Bueno en la ley 30933 que es de desalojo notarial, claro que es un poco mas
facil el procedimiento, pero de todas maneras llega a un proceso judicial la
intervencién notarial practicamente es momentanea evitando nada mas lo
que es el inicio de un proceso judicial en lo que es la audiencia previa de
pruebas ahi practicamente que se va a demorar como un afio y esto es,
porque ahi donde entra la controversia tu conmigo, tu me quieres desalojar y
entra el desalojo notarial con esa ley con esto se evita este proceso y bueno
el notario simplemente constata de que se haya cumplido en uno de los
causales para empezar levantar su acta como titulo ejecutivo para el
lanzamiento esa es la parte que se obviaria lo que es una audiencia previa
de pruebas que es lo que mas demora en sede judicial, ya simplemente
llevan el acta practicamente la persona interesada con una solicitud lleve el
acta donde ya el notario consta todo de qué bueno las causales como
pueden ser el término de contrato o que no haya pagado durante dos meses
y medio y levanta el acta con esa acta le presenta el interesado al juez, pues
y pues el juez empieza su proceso de lanzamiento, al final se simplifica

- Procedimiento
facil

- El notario
constata las
causales

-PF
-NCC
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porque solamente va al notario para que la constante que cumple los
requisitos levanta el acta y se obvia minimo un afio de proceso.

Esta ley crea un registro de deudores registro de deudores, pero bueno ya lo
mencioné creo que se complementan no, las 2 leyes o las 3 con el decreto
legislativo en este caso y se complementan con la 30933 porque bueno
entiendo yo que la 30201 se cred o simplemente o se utilizaba o se cred
simplemente para lo que es este el registro de morosos si tu entrabas y
veias, pues que la persona estaba registrada y no estaba 6ptima o no
calificaba para un tema de préstamos, lo utilizan basicamente para eso no
hay ya nadie a quien le va a convenir, pues estar en un tema de un registro
moroso es basicamente ese fue su fin asi como habia Infocorp.

- La ley 30201
es
complementaria

-LC

Si, si funcionan igual paralelo no por ejemplo se ayudan la 30933 ayuda con
la 1177 ahi te doy un alcance, que la 1177 por ejemplo habla de desalojo de
vivienda exclusivamente vivienda y ahi fue donde le tergiversaron porque
sabian era practicamente desalojo de vivienda y comenzaron a alquilar como
comercio ahi es donde no entraba practicamente el desalojo tenian que
hacer su audiencia de pruebas y todo, en cambio, en la clinica de 30933 si
especificamente dice vivienda, comercio industria u otros, entonces aumenta
el alcance al 1177, ya que por ejemplo en la 30933 es necesario hacer una
escritura publica tiene que estar escritos registros publicos mientras en las
1177 solamente basicamente el notario intervenia con la firma legalizada de
los formularios es la diferencia.

-EID.L 1177
solo exclusivo
para vivienda

- LDEV

Bueno a ver los plazos practicamente en una notaria puede ser pues, la
notaria te da la autorizacién publica, pero es de orden privado, como privado
actua rapido obviamente, una persona va a solicitar al notario un desalojo
exprés ya notario obviamente que va a maximo no creo que demore ni tres
dias para su constatacion después de la constatacion, bueno termina
basicamente y ahi va el usuario o el interesado a presentarlo, pues al juez de

- Celeridad en
los plazos
-EID.L.1177 es
complementario

-CP

- DE
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paz letrado en el distrito del inmueble y el juez tiene cinco dias y para hacer
su lanzamiento y solicitar a tres dias practicamente el auxilio policial y bueno
lo ejecuta, pero nunca se cumple en sus plazos, siempre las disculpas que
es la carga procesal, es lo principal adicional a eso y practicamente
intervendria el 1177 como ley complementaria porque la ley se esta se
complementan con la 30933 del desalojo con intervencion notarial se
complementan con el decreto legislativo 1177, ya que el 1177 también hay
una parte donde dice, pues queé en la carga procesal no es disculpa para que
tener alguna queja contra el juez, cosa que no lo dice ya la 30933, pero como
son complementarias se puede ajustar alguna la otra, obviamente en sede
judicial los plazos ahi no se van a cumplir creo que son tres buenos cinco
dias, bueno adicional a la carta notarial no porque para tener una notificacion
de desalojo el notario envia la carta notarial obviamente que no ha cumplido
y que tiene cinco dias para responder sobre esos plazos de tres dias cinco
dias, tres dias, dos dias 6sea no hay ni una semana, pero definitivamente se
traba en el juzgado siempre con la culpa de la carga procesal.

Claro como te dije en la primera parte y como minimo te obvian un afio
porque menos de un afo no esta en la audiencia de unica de pruebas que le
llaman ahi es donde por lo menos te reduce el tiempo un afio, pero igual por
lo menos es otro afo entre el juez para el lanzamiento y el auxilio policial
seria una mejor opcion frente a los de mas procesos y definitivamente si te
ayuda en lo que es plazos si te ayudan en tratar de sacar a la persona que
posee el inmueble.

- La ley 30933
€S mejor opcion

- LMP
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Entrevistado

Pregunta

Respuesta Textual

Subcategoria

Caédigo
A ver yo consideraria que el primer beneficio es tener la seguridad de que la
propiedad puede ser recuperada en menos tiempo que en un proceso en sede - Clausula de
judicial, ahora esto es por las clausulas de sometimiento y allanamiento que sometimiento y -CSA
1 tienen que ir en el contrato que nos pide la norma, con esto la propiedad esta allanamiento - RMTP
mas segura, ademas que las personas que alquilan sus propiedades con esta ley |- Recupera en
puedan tener la certeza de llevar su desalojo por via notarial y solo la ejecucion o | menos tiempo la
lanzamiento por via judicial solo en este proceso ya se ahorra mucho tiempo y no | propiedad
saturamos mas la carga procesal del poder judicial.
Considero que, si influye de manera positiva, ya que da una solucion clara con un
costo beneficio por algunos pagos elevados, pero a cambio el propietario puede
volver a ocupar y usar su bien en un tiempo mas corto y los requisitos son mas
2 puntuales para que el procedimiento avance o tenga una respuesta mas rapida y |- Menos requisitos - MR
como me preguntaste de qué manera esta ley influye y si tenemos en cuenta que |- Costo beneficio -CB
Abogado 3 el desalojo es un problem.a élgiqo en nuestra sociedad egt'al ley hace que por lo
menos tengamos un camino mas corto para la recuperacion de nuestra
propiedad.
Bueno como derechos fundamentales a mi manera de ver si protege el derecho a
la propiedad, ya que el espiritu de la norma es que tu bien sea restituido en el
menor plazo posible evitandonos el tedioso proceso en sede judicial, ahora bien,
con el tema del debido proceso, pues también se respetan las garantias _ Bien restituido en -BRNP
3 necesarias, ya que los arrendatarios pueden apelar a la resolucion judicial y menor plazo
seguir llevando el proceso en sede judicial sin que esto suspenda el desalojo, y lo
eficaz en la ley es que el notario se encarga de constatar que si se cumple con
los requisitos se procede a pasarlo al juez de paz letrado, pero si no, no, es como
un filtro de esta manera nos ahorramos tiempo y dinero para el propietario.
Gracias por la pregunta, de primera mano podemos decir que si, los requisitos - Requisitos faciles -RF
4 son mas faciles que el proceso en sede judicial, ahora bien la ley 30933 -Mas célere y -MCS

comienza con una solicitud que tiene que ser verificada por el notario que tendra

sencilla
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que ver que cumplimos con los requisitos y encontrarnos en las causales y
seguimos hasta el lanzamiento ya en sede judicial, al comparar solo estas fases
ya nos damos cuenta de que la ley 30933 es mas célere y sencilla que el
procedimiento de desalojo en sede judicial.

Bueno la ley 30201 crea un registro de morosos no, y aca si mal no recuerdo se
introduce la clausula de allanamiento futuro en esta ley se tiene que ir a sede
judicial para poder pedir la restitucion del bien y bueno el tramite en sede judicial
como sabemos se demora bastante, para mi esta ley llego a agilizar, pero creo
que se complementa mejor con esta ultima ley, la ley 30933, ya que esta
reconoce la clausula de allanamiento como requisito para la intervencion del
notario en el proceso de desalojo.

- Clausula de
allanamiento

-CA

Bueno, asi como lo mencione antes este decreto también tiene sus formalidades
y a mi parecer se cre6 mas para impulsar el mercado inmobiliario de la vivienda y
si mal no recuerdo aca se comenz¢ la formalidad con un registro especial ante
notario, yo creo que no tiene tanta concordancia con la ley 30933 mas bien creo
que esta ultima agranda el alcance, ya que también ve el arrendamiento de
locales comerciales y no solo de vivienda para el desalojo.

- Formalidad de
registro

-FR

Bueno la ley nos da plazos cortos lo que hace que el desalojo sea mas rapido, yo
lo calificaria de 6ptimo, ya que recuperar un bien en menos tiempo hace que los
propietarios puedan disfrutar y disponer de su bien sin que esta sufra mas
deterioros por parte de los arrendatarios, ayudando al plazo también esta el tema
de los requisitos que si bien son mas onerosos por el tema de las escrituras
publicas y gastos notariales, estos son menos y recordemos que el notario al ser
un privado los plazos son mas rapidos entonces habria un tema de costo
benéfico por parte de los propietarios.

- Plazos cortos

Haber partiendo de lo anteriormente mencionado si considero que esta ley es
mas rapida frente a los demas procesos de desalojo y si bien es cierto es un
poco mas cara por los gastos notariales y registrales si un propietario arrienda
mas de una propiedad como un edificio de departamentos si le convendria ya
que al ahorrarse la parte de pasar por un juzgado donde hay que pasar por que

- Resolucién sin
efecto suspensivo

-RSES
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califiquen tu demanda, notifiquen y a esto hay que sumarle la carga procesal o se
estamos hablando que un proceso de desalojo en sede judicial minimo de 3 a 4
afios mientras que con esta ley nos ahorramos mucho tiempo y que ademas si el
arrendatario apelar la resolucién judicial el desalojo continua porque no se
suspende el lanzamiento.

Entrevistado

Pregunta

Respuesta Textual

Subcategoria

Caédigo

Abogado 4

A mi parecer esta ley le daria beneficios a los arrendadores o propietarios,
siempre y cuando se cumpla con todos los requerimientos al pie de la letra ya
que en lineas generales podemos decir que si todos sus presupuestos se
cumplen tendriamos la restitucion de nuestro inmueble en un menor tiempo esto
mas que todo por la parte de constatacidon del notario, pero hay que tener en
cuenta que puede demorarse un poco en el lanzamiento ya que lo ve el poder
judicial aun asi se reduce bastante el tiempo en comparacion de llevar el proceso
en sede judicial haciendo un desalojo convencional, como dije en un principio
para que esto suceda hay que cumplir elevar el contrato de arrendamiento y
colocar las clausulas de sometimiento, allanamiento y demas requisitos.

- Constatacion de
notario

- Demora el
lanzamiento en
sede judicial

-CN
-DLJ

Para comenzar y a mi criterio, la ley influye de manera positiva, ya que su fin es
que un propietario o arrendador pueda restituir su bien de la manera mas rapida
posible, pero hay que tener en cuenta que si la causal para esta restitucién no
esta contemplada en esta ley su proceso de desalojo lo tendra que resolverse en
sede judicial y le tomara afios recuperar su bien, ahora bien si el desalojo versa
en resolucion de contrato por falta de pago o por vencimiento de contrato, pues
esta ley aplicada a un contrato de arrendamiento seria la mejor opcion y ahora

- Restitucién rapida
de la propiedad

- RRP
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aportando un poquito los notarios deberian tener un modelo de contrato para
facilitarle el trabajo a los arrendadores.

Segun lo veo, esta ley trata de proteger el derecho a la propiedad y trata de dar

solucion a este tema del desalojo en corto tiempo sin que tengas que recurrir a - Protege el - PDP
sede judicial, ahora si se suscitara un conflicto que no versa sobre lo que ley derecho a la

contempla o hay un tercero con interés, las partes tienen que ir a sede judicial ya | propiedad

el notario no tendria competencia en esos asuntos.

Bueno, a simple vista y leyendo la ley podemos inferir que los requisitos son mas | Requisitos

puntuales y mas simples, aca tenemos que individualizar, elevar a registros puntuales y -RPS
publicos y consignar una cuenta para el abono de la renta, ya después el notario simoles

se encargara de constatar. b

Esta ley anterior a mi parecer es la que mas se usa, ya que introdujo el tema de

la clausula de allanamiento futuro y es la que he visto usar y recomendar mas a |- Clausula de -CAF
los colegas, aunque como sabemos este tiene un proceso en sede judicial, allanamiento

entonces no estan célere como la ley 30933, ahora yo creo que la ley de desalojo futuro

con intervencion notarial toma como referencia y agranda su alcance.

Siendo sincero, solo he escuchado muy pocas veces a los colegas, pero nunca vi |- No la -NR
su aplicacion o su recomendacion. recomiendan

Esta ley nos da plazos mas cortos, asi que me parase que, si es rapida, por lo

menos en la parte que le concierne al notario, en cuanto al cumplimiento, como le

digo en por la parte del notario que es privada, siempre sera rapido, ya que no - Es célere en -CIN
hay tanta carga como en el poder judicial, ahora el lanzamiento que es por parte |instancia notarial

del juez de paz ya es otro tema, pero aun asi creo que se ahorraria tiempo

aplicando esta ley en a los contratos.

Segun lo anterior, que ya respondi, si considero que esta ley por lo menos te va

a ahorrar tiempo en el proceso de desalojo, ahora solo si se aplica en las - Solo funciona en

causales que la ley indica, pero si un tercero se opone al proceso o se requiere | -gusales - SFCS
ver otro tipo de controversias como nulidad de acto juridico, ya no se aplicaria sefialadas

esta ley y se iria a sede judicial.
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Entrevistado

Pregunta

Respuesta Textual

Subcategoria

Caédigo

Abogado 5

Siendo concisos, el beneficio es la celeridad, por lo menos en parte notarial, ya
en la parte del lanzamiento, yo creo que se toma su tiempo por lo que ya esta en
sede judicial, por otro lado, si lo comparamos con un proceso en sede judicial a
mi parecer seria menos oneroso solo hablando del procedimiento en si.

- Celeridad en parte
notarial

-CPN

Yo creo que los abogados la estan tomando en consideracion, pero segun lo que
he visto, los colegas la recomiendan a ciertos clientes que tengan la solvencia
econdmica, ya que la parte notarial es mas onerosa y también no se les
recomienda a personas que tengan solo constancia de posesion, pues segun la
ley el bien tiene que estar individualizado y se tiene que inscribir en registros
publicos.

- Bien inscrito en
SUNARP

- BIS

Creo que el espiritu de la norma es tutelar el derecho a la propiedad y como
vemos la norma trata de que la restitucion de la propiedad sea lo mas antes
posible, en cuanto al debido proceso, por lo menos en parte notarial, mientras
que se cumplan los presupuestos que estipula la ley no hay ningun problema,
pero si por ejemplo aparece un tercero que reclama derechos sobre la propiedad
en cuestion, pues ya no se puede seguir en procedimiento en notaria y tendria
que pasar a sede judicial para que este tercero no quede vulnerado.

- Tutela el derecho
a la propiedad

- TDP

Los requisitos como nos indica la norma son muy especificos, ya con esto nos
ahorramos tiempo y como mencione antes, si las causales son por vencimiento
de contrato o falta de pago, el procedimiento ante notario es rapido, pero si no
versa sobre esto, pues se tendra que ver en sede judicial.

- Requisitos
especificos

- RE

Esta ley del desalojo express, no estan express, la innovacion que introdujo fue
la clausula de allanamiento futuro, pero todo el procedimiento se hace en sede
judicial, asi que los propietarios tendran que pasar por todo lo tedioso que es un
proceso judicial 6sea recuperar su bien de 2 a 4 afos, en cuanto a si guarda
concordancia, pues creo que la ley 30933 es mas célere y tomo como referencia
la 30201 pero no mas.

- Clausula de
allanamiento futuro

- CAF
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No he visto su recomendacién ni aplicaciéon por colegas, lo que sé es que la

S N o - No guarda
6 norma va dirigida mas aun tema de vivienda netamgnte y como lo veo no concordancia con -NC
guardaria concordancia con la ley 30933 que se aplica a vivienda y locales la ley 30933
comerciales.
La ley nos especifica plazos mas cortos y por ser un privado que ve el proceso
de calificacion de los requisitos y causales nos ahorramos tiempo y dinero, ya al
momento del lanzamiento el tiempo que nos tocaria esperar es incierto por el - Plazos cortos - PCAT
7 tema de la carga procesal de los juzgados, podriamos decir que la ley si acelera | Ah .
o o : L orro de tiempo
el procedimiento, pero en el tema de la restitucion del bien es incierto, pero con
todo lo anterior dicho es un avance, ya que nos acorta el tiempo para la
restituciéon del bien.
Si nos abocamos a los que la ley nos indica y cumplimos con los requisitos y las
controversias que hay que resolver estan en las causales descritas por la ley, - Es la via mas - VMI
8 pues hay un ahorro de todo un proceso comun de desalojo, ya con esto seriala |idonea -TSJ
via mas idénea para resolver un desalojo, sin embargo, en la practica nos - Terceros en sede
podemos encontrar con terceros y eso ya se veria en sede judicial dejando la ley |judicial
30933 de lado.
Entrevistado | Pregunta Respuesta Textual Subcategoria Cédigo
Celeridad en la gestidn de restitucidon lo que no incluye el lanzamiento.
Ahorro de costos, porque un proceso judicial definitivamente es mas costoso ya
1 que el consumidor de servicios legales en el Peru suele cambiar mucho de - Celeridad y - CAC
abogados y en el devenir procesal a veces se presentan nulidades o vicios ahorro de costos
Abogado 6 incluso hasta aplazamiento de audiencias y eso muchas veces incrementa los
costos.
2 Actualmente, la usan todos los clientes que reunen los requisitos como son el - Bien registrado en - BRS

estar registrado en SUNARP y a quienes se las he recomendado.

SUNARP
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Pasa que en cuanto a derechos fundamentales tenemos el derecho a la
propiedad que es de tutela constitucional y el haber simplificado y acelerado la
parte de la tramitologia para recuperarlos, nos acercamos un poco a una tutela
mas efectiva y de esa manera resguardamos o materializamos de mejor manera
el derecho a la propiedad.

- Tutela el derecho
a la propiedad

- TDP

Bueno para solicitar el desalojo bajo la ley 30933, solo exigen que el alquiler se
haya efectuado bajo el formulario o la Escritura Publica y que obviamente este
registrado en SUNARP el predio, ello simplifica mucho, ya no te exige
conciliacién y cualquier debate sobre la titularidad se reduce a cero.

El unico tema a debatir sera si esta al dia en los pagos o si vencio el contrato y
de acreditarse la falta de pago o el vencimiento el Notario emite el acta
respectiva, con ello evito todo un proceso judicial de casi 2 afios reduciéndolo a
15 0 20 dias. Hasta ahi hemos ahorrado tiempo y solo acudiremos a ejecutar al
Poder Judicial si es que no desocupa.

- Predio registrado
en Sunarp

-PRS

El llamado desalojo express lo unico que trae es la clausula de allanamiento
futuro, pero igual debo agotar la conciliacidn, e igual estoy sujeto a una posible
apelacion, pasa que como abogado no es del todo confiable dejar en manos del
poder judicial estos tramites aun que en el texto se vean plazos interesantes, no
veo que sea recomendable redactar un contrato que contenga clausulas de
ambas normas salvo para el tema de la obligacion de pago de renta que este
impaga sefialando que la misma sera tramitada bajo la ley 30201 aparte del
proceso notarial.

- Clausula de
allanamiento futuro

- CAF

No veo concordancia alguna entre ambos dispositivos. El decreto legislativo 1177
esta en el marco de incentivo de la inversion privada para viviendas que por lo
visto no ha sido “apetecible” para ninguna inmobiliaria o banco, en todo caso
podria resultar de aplicacion para viviendas de interés social en terrenos que
sean adjudicados con tal fin y que el alquiler venta cubra el gasto y la utilidad de
la edificacion, por lo visto no ha tenido el efecto esperado. Igual su tramitacion en
la eventualidad de un desalojo es del todo “atrayente” en cuanto a plazos, pero
no olvidemos que en el poder judicial esos plazos nunca se cumplen. En otras

- No hay
concordancia con
elD.L 1177

- NCD
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palabras, hasta el momento la Unica ley que me garantiza una restitucion rapida
es la ley 30933, sin embargo, no olvidemos que al estar en una sociedad guiada
por la libre oferta y demanda y el respeto a la contratacion privada nada impide
gue en aras de una justicia expeditiva se puedan hacer uso de otros medios
como es el arbitraje.

Yo creo que debemos dividir la actividad notarial de la actividad judicial, pasa que
los plazos senalados en la ley 30933 se estan cumpliendo, y una vez que el
notario entrega las actas certificadas para el lanzamiento y si el ocupante no se

ha retirado, volvemos a ingresar a una zona nebulosa de imprecision de plazos |- Ahorramos la - AEJ
pero definitivamente hemos ahorrado toda la etapa del contradictorio (juicio) y etapa de juicio
solo asistiremos al lanzamiento que implica el requerimiento de desocupacion, la
orden de descerraje, el pedido de asistencia policial y la diligencia de
lanzamiento.
Si estamos evitando la conciliacion, el proceso de desalojo en primera instancia :
- Ahorro de tiempo |_ AT

y una eventual apelacioén pues si hay ahorro.

87




Tabla 5: Matriz de triangulacion de abogados

Pregunta

PARTICIPANTES

Interpretacion

Abogado1 |Abogado 2 Abogado 3 |Abogado4 |Abogado5 |Abogado 6 de abogados
1. ¢ Cuales cree
usted que son los
beneficios que un - Clausula de - Celeridad .
propietario - sometimiento | - Constatacion | - Celeridad |- Celeridad y |- Constatacion de
tendria al agregar | _ \jenos carga | Procedimiento |y de notario en parte ahorro de notario N
par? eion lal notarial facil allanamiento |- Demora el | notarial costos - Procedimiento facil
fl';goeg‘:;?:%r; aley |. Cedeza de |- El notario - Recupera |lanzamiento
desalojo con celeridad constata en menos en sede
intervencién tiempo la judicial
notarial en su propiedad
contrato de
arrendamiento?
2. ;De que - Ataca el - Inscripcién de | - Menos - Restitucion - Bien )
Usted que [;s,'_f;'a problema contratoen |requisitos  |rapidadela |- Bien registrado en | S1ausua ce y
N° 30933 de especifico Regi_stros - Costo propiedad inscrito en SUNARP allanamiento
desalojo con publ,'cos beneficio SUNARP - Bien inscrito en
intervencién - Clausulas de SUNARP

notarial influye en
los contratos de
arrendamiento?

sometimiento y
allanamiento

- Menos requisitos
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3. ¢De qué
manera la Ley N°
30933 de desalojo
con intervencion
notarial protege
los derechos
fundamentales de
los arrendadores
y como cumple
con las garantias
necesarias del
debido proceso?

- Derecho de
propiedad

- Especialidad
de la ley

- Cumple con el
debido proceso
- La ley no esta
promocionada

- Bien
restituido en
menor plazo

- Protege el
derecho a la
propiedad

- Tutela el
derecho a la
propiedad

- Tutela el
derecho a la
propiedad

- Especialidad de la
ley

- Cumple con el
debido proceso

- Tutela el derecho ala
propiedad

4. ; Los requisitos
de procedibilidad
para solicitar el
desalojo la ley N°
30933 de desalojo
con intervencion
notarial son mas
sencillos de
cumplir que los
requeridos para
iniciar un proceso
de desalojo en
sede judicial?
Fundamente su
respuesta.

- Brevedad y
rapidez

- Menos
requisitos

- Procedimiento
facil

- El notario
constata las
causales

- Requisitos
faciles
-Mas célere
y sencilla

- Requisitos
puntuales y
simples

- Requisitos
especificos

- Predio
registrado en
Sunarp

- Requisitos
especificos
- Procedimiento facil

5. ¢Qué opinioén le
merece la Ley
N°30201 de
desalojo Express,
asimismo cree
que esta norma

- Bien
individualizado

- La ley 30201
es
complementaria

- Clausula
de
allanamiento

- Clausula de
allanamiento
futuro

- Clausula
de
allanamiento
futuro

- Clausula
de
allanamiento
futuro

- Clausula de
allanamiento futuro
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funciona en
concordancia con
la Ley N° 30933 de
desalojo con
intervencion
notarial?

- Laley 30201 es
complementaria

6. ¢Qué opinioén le
merece El decreto
legislativo N°
1177 que tiene el
proceso unico de
desalojo,
asimismo cree
que esta norma
funciona en
concordancia con
la Ley N° 30933 de
desalojo con
intervencioén
notarial?

- Clausula de
sometimiento

-EID.L 1177
solo exclusivo
para vivienda

- Formalidad
de registro

-No la
recomiendan

- No guarda
concordancia
con la ley
30933

- No hay
concordancia
conel D.L
1177

-EID.L. 1177 solo
para viviendas
-EID.L. 1177 no
guarda concordancia
con la ley30933

- No la recomiendan

7. ¢Cémo
calificaria el plazo
establecido en la
Ley N° 30933 de
desalojo con
intervencion
notarial,
refiriéndonos a
los dias desde la
solicitud ante
notario hasta la
resolucion
judicial para el

- Plazo agil y
rapido

- Celeridad en
los plazos
-EID.L.1177
es
complementario

- Plazos
cortos

- Es célere en
instancia
notarial

- Plazos
cortos

- Ahorro de
tiempo

- Ahorramos
la etapa de
juicio

- Célere en instancia
notarial

- Plazo agil

- Ahorra la etapa de
juicio
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lanzamiento y en
la practica como
cree que se
cumpla?

8. ¢Usted
considera que La
ley N° 30933 de
desalojo con
intervencién
notarial es un
dispositivo legal
que se ejecuta de
manera mas
célere frente a los
otros procesos de
desalojo? ¢ Por
qué?

- Es mas
célere que
otros
procesos

- Predios
especificos

- La ley 30933
€S mejor opcion

- Resolucion
sin efecto
suspensivo

- Solo
funciona en
causales
sefaladas

- Es la via
mas idénea

- Terceros en
sede judicial

- Ahorro de
tiempo

- Es mas célere

- Solo sirve para las
causales sefaladas
- Laley 30933 es la
mejor opcidn

- Terceros en sede

judicial
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Tabla 6: Matriz de triangulacidon de Resultados

OBJETIVO ESPECIFICO

RESULTADO APROXIMATIVO

RESULTADO FINAL

Analizar de qué modo la Ley N° 30933 influye
en el proceso de desalojo en lima
metropolitana

*Para alcanzar este objetivo se hicieron las
preguntas 1,2y 3

- Celeridad

- Constatacion de notario

- Procedimiento facil

- Clausula de sometimiento y allanamiento
- Bien inscrito en SUNARP

- Menos requisitos

- Especialidad de la ley

- Cumple con el debido proceso

- Tutela el derecho a la propiedad

Los participantes mencionan que la ley 30933 influye de
manera positiva, tutela el derecho a la propiedad, los
beneficios que trae con los plazos cortos y requisitos
procedibilidad puntuales, asi como las clausulas de
sometimiento y allanamiento hacen que el proceso del
desalojo sea mas agil y célere para los propietarios,
siempre y cuando se cumplan los requisitos que la
norma indica, ya que al iniciar en una notaria nos
ahorramos la parte del juicio y vamos al lanzamiento en
sede judicial.

De qué forma La ley N° 30933 es la mas
idonea para recuperar el bien inmueble
arrendado

*Para alcanzar este objetivo se hicieron las
preguntas 4,5y 6

- Requisitos especificos

- Procedimiento facil

- Clausula de allanamiento futuro

- La ley 30201 es complementaria

- EID.L. 1177 solo para viviendas

- EI'D.L. 1177 no guarda concordancia con la ley
30933

- No la recomiendan

Los participantes mencionan que la ley 30933 a
comparacién con la ley 30201 y el D.L. 1177 es la mejor
opcion, y agregan que la ley que se investiga toma
como referencia las anteriores y engloba las mejores
cualidades de cada una como la clausula de
allanamiento futuro y el registro en formato o la
inscripcion del contrato en registros publicos,
convirtiéndose en la mas idonea para resolver sus
causales.

Confirmar si se cumple la eficacia la Ley N°
30933 en la celeridad para la restitucion del
bien inmueble arrendado.

*Para alcanzar este objetivo se hicieron las
preguntas 7y 8

- Célere en instancia notarial

- Plazo &gil

- Ahorra la etapa de juicio

- Es mas célere

- Solo sirve para las causales senaladas
- La ley 30933 es la mejor opcion

- Terceros en sede judicial

Los participantes sefialan que la ley 30933 es la mas
célere para la restitucion de un bien inmueble, pero nos
sefalan que este ahorro de tiempo solo es en instancia
notarial, ya en sede judicial de lanzamiento el tiempo es
incierto por la carga procesal del poder judicial, aunque
indican que de igual manera se ahorra dinero y valioso
tiempo, ademas nos hacen la salvedad de que, si hay
un tercero con interés o la controversia versa sobre
otras causales no contenidas en la ley, pues se
resuelve en sede judicial.
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RESULTADO GENERAL: La ley 30933 de intervencion notarial tiene sus fortalezas y debilidades, comenzando por sus fortalezas, los plazos cortos, los
requisitos de procedibilidad puntuales y sus causales especificas y constatadas por el notario lo que hace que el procedimiento en notaria sea mas célere
ahorrandonos, el juicio en sede judicial y pasar a lanzamiento, esto hace que los propietarios ahorren en tiempo y dinero y en comparacién con la ley 30201 de
desalojo express donde se inserta la clausula de allanamiento futuro, pero todo el proceso de desalojo se hace en sede judicial la ley 30933 es una mejor opcion
aunqgue segun los participantes son complementaria, comparandola con el D.L. 1177 de proceso unico de desalojo, pues en la practica no es muy recomendado
por los abogados y que solo resuelve desalojos para vivienda, de esta manera la ley que se investiga sigue siendo mejor opcion en cuanto a que es aplicable
tanto a locales comerciales como a vivienda y teniendo en cuanta que si el procedimiento ante notario siga sin problemas y llega a lanzamiento este se hace
aunque haya una apelacion, ya que la norma indica que la resolucioén es sin efecto suspensivo, pero, por otro lado, tenemos las debilidades, si bien es cierto que
el espiritu de la norma es tutelar el derecho a la propiedad y tiene buenos argumentos para hacerlo en la practica y en el tema del desalojo siendo un problema
algido en nuestra sociedad basta que un tercero con interés real o no se oponga, el notario tendra que derivar el proceso a instancias judiciales de esta manera
la ley perderia su celeridad, englobando todas las ideas descritas la ley 30933 es la mas célere para la restitucidon del bien arrendado esto siempre y cuando no
haya tercero con interés real o de mala fe.
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