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RESUMEN

La presente investigacion tiene como objetivo determinar de qué manera las
tipologias de vivienda social producen segregacion espacial urbana. A partir del
caso de estudio y del analisis, se ve como las tipologias de viviendas como los
condominios segregan del distrito a la poblacién que optan por vivir en ellas, que
va de la mano con este nuevo estilo moderno de hogar (confortable, eficiente y
seguro) y nuevas practicas de habitar donde pasan la mayoria de su tiempo fuera
del ella. Asi mismo el tipo de investigacion es Basica de enfoque Cualitativo con
un disefio fenomenoldgico de corte transversal. Se tom6é como escenario la
cuadra 6 a la 14 de la Av. Brasil, ya que esa avenida cuenta con mas proyectos
de condominios. Como técnica de recoleccién de datos se utilizé la entrevista
semi-estructurada, luego en la discusion con el marco tedrico se obtuvo un
escenario en donde la mayoria de autores coincidian y concordaban con los
resultados, que existe el fendbmeno de la segregacion por parte de tipologias
como los condominios y el modo de la vida moderna, principalmente la escasez
de tiempo sumado a los cambios en las costumbres culturales y sociales
modificaron las formas de habitar y con ello los espacios de uso que hoy en dia

ofrece los condominios.

Palabras Claves: tipologias de vivienda, Segregacion espacial urbana,

condominios, espacio publico, estilo moderno.
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ABSTRACT

This research aims to determine how social housing typologies produce spatial
urban segregation. From the case study and the analysis, it is seen how housing
typologies such as condominiums segregate the population that chooses to live in
them from the district, which goes hand in hand with this new modern style of
home (comfortable, efficient and insurance) and new practices of living where they
spend most of their time outside of it. Likewise, the type of research is Basic with a
Qualitative approach with a cross-sectional phenomenological design. Block 6 to
14 of Av. Brasil was taken as the scenario, since that avenue has more
condominium projects. As a data collection technique, the semi-structured
interview was produced, then in the discussion with the theoretical framework, a
scenario was obtained in which the majority of authors coincided and agreed with
the results, that there is the phenomenon of segregation by typologies. like the
condominiums and the rhythm of modern life, superior to the scarcity of time
added to the changes in social and cultural customs, modified the ways of living

and with this the spaces of use that the condominiums offer today.

Keywords: housing typologies, urban spatial segregation, condominiums, public

space, modern style.
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I. NTRODUCCION

En la actualidad la oferta privada de vivienda ha ido creciendo y va en
aumento, proyectos con diferentes tipologias se implementan en diferentes
lugares, como los edificios residenciales y condominios, pero el incremento de
estos condominios ejecutados en zonas consolidadas va de la mano con la

afirmacion de procesos de segregacién espacial urbana.

La segregacién espacial formula serios problemas para la formulacion de
politicas urbanas, debido a que dificulta la coordinacién social para gestionar los
servicios publicos y democratizar el acceso a ellos, asi como se construye en un
condicionante para acceder al mercado de vivienda, la incorporacion de grupos
con medianos y altos ingresos ha generado el desarrollo de comunidades

cerradas en sectores urbanos consolidados.

A nivel internacional las diferentes conexiones entre los tipos de
segregacion espacial y la fuerza que toma los proyectos inmobiliarios con
diferentes tipologias de vivienda conllevan a tener politicas inmobiliarias
modernas que son complejas y dificiles de articular al mundo real, en diferentes
partes de Latinoamérica se vende la idea de ciudades con espacios idoneos

cuyos habitantes puedan elegir donde vivir libremente.

Un ejemplo a nivel internacional es el que menciona Osorio (2016) “la
expansion urbana que experimentd el occidente de Guatemala, como
implementacion de medidas de reajuste estructural que dio lugar al predominio
neoliberal en el pais”. La intervencién del Estado con respecto a temas
urbanisticos en Guatemala ha ocasionado el rompimiento de espacios articulados
para formar mini ciudades aisladas, una accesibilidad limitada entre los espacios

publicos.

Los desarrolladores inmobiliarios a través de proyectos como los
condominios sectorizaron la ciudad invirtiendo en diferentes puntos de la ciudad,
destinando una fuerte cantidad de dinero hacia las construcciones de

urbanizaciones cerradas las cuales de alguna manera brindan la seguridad que



necesitan las familias, pero a su vez creando una exclusion social y urbana en el

lugar.

En Valdivia - Chile, la cual conjuntamente aparte de ser la capital regional
de Los Rios, es la parte urbana que muestra la mayor cantidad de beneficios en
cuanto a los servicios y orientaciones tercerizadas de Chile. Asimismo, “la relacién
entre la expansion inmobiliaria urbana con diferentes proyectos de vivienda y el
crecimiento econémico que tiene la region, las politicas publicas y la articulacion
que pueden llegar a tener, delimitando los usos de los espacios urbanos mediante
normativas y los recientes planes urbanos; y las estrategias desarrolladas,
decisiones de las empresas inmobiliarias, empresas constructoras han definido y
contintan definiendo la estructura de la ciudad, los modelos de asentamiento y de
segregacion espacial segun los ingresos de los habitantes, estos son algunos de
los hechos mas importantes que se destacan en el ultimo centeno”. (Lanciotti,
2017)

En el Peru se visualiza en distintas partes de Lima metropolitana los
procesos de transformacién que afrontan las urbanizaciones por los condominios,
por otro lado, tanto en la correlacién existente entre las zonas urbanas y las
irregulares o informales, esto se evidencia con facilidad en cada departamento y
distrito. En las ultimas décadas los existentes programas que brinda el estado
peruano como “Mi Vivienda” asimismo los incrementos de accesibilidad a tener
una vivienda en condominios han permitido un importante proceso de renovacion
inmobiliario en la capital. Por medio de estos procesos se ha podido observar los
déficits de vivienda, asi como de distribucién urbana en la ciudad de Lima,
generando una diversidad de tipologias causada por el beneficio individual sobre
las necesidades colectivas de la ciudad. Sin embargo, en diferentes
oportunidades, el aumento de condominios, multifamiliares y la misma renovacion
inmobiliaria nos han llevado a tener una légica urbana debido a que existe una
segregacion espacial en cada manzana, ya que cada manzana hoy en dia es

compuesta por casas, edificios residenciales y condominios.

En la actualidad, Centeno (2019) comenta que los cambios que hoy en dia
sufre la ciudad son generados por las empresas inmobiliarias mediante los

distintos tipos de vivienda que se consolidan como el gestor principal en la ciudad.
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Por ejemplo, se incrementd claramente durante los afios 2008 y 2012 que la
ciudad aumentd notablemente el valor del metro cuadrado, apoyando el
crecimiento en altura de las edificaciones, en cambio fue mucho mayor el
incremento en diferentes zonas del centro de la ciudad. Ahora bien, los
condominios y edificios residenciales nos proponen un nuevo estilo de vida que
nos llevé a considerar la funcion que cumplen los espacios publicos, como areas
para esparcimiento social y de juegos, piscinas y gimnasios. La oferta que nos
proponen las inmobiliarias con proyecto como los condominios se encuentra en
sobresalir la calidad de vida que podemos llevar dentro de ellas y la conexién que
puede haber con el exterior sea una invitacién para acoplar los espacios alejados
del hogar con la vida cotidiana. Las vias de circulaciéon se vuelven inseguras y
exclusivamente para el transito y desaparecen como escenarios de vida. Este tipo
de propuestas nos llama la atencion, ya que la mayoria se localiza cerca a
equipamientos y servicios atractivos para el usuario, generando que el cliente no

transite por los entornos del edificio residencial.

A nivel local de acuerdo a lo encontrado este tipo de proyectos nos ofrece
diferentes tipologias de viviendas enfocadas para una poblacion con ingresos
altos como también proponen edificios residenciales para la otra parte de la
poblacion con bajos ingresos; incluso se ofreceran como condominios a los
edificios independientes mientras su diseio tenga control en el acceso al
inmueble; pues el incremento vertical por la que atraviesa la ciudad nos muestra
una nueva propuesta de urbanizacion, contando con privilegios para llevar una
vida urbana que nos permita conectar los grandes equipamientos y lugares
aglomerados con los hogares. En la propuesta de un nuevo estilo de vida, las
aceras y los parques publicos se reducen y en algunos casos desaparecen

completamente convirtiéndose solo en un lugar de paso. (Vega, 2019)

Segun el reporte del 2021 de la Asociacion de Empresas Inmobiliarias del
Peru (ASEI), muestra que el distrito de Jesus Maria cuenta con 60 proyectos de
tipo condominial, en avenidas importantes como son las avenidas: Salaverry,
Gregorio Escobedo, Brasil, Horacio Urteaga, San Felipe, Garzén y Husares de

Junin. De acuerdo a lo ya expuesto encontramos que en la Avenida Brasil de la



cuadra 06 a la 14 que corresponde al distrito de Jesus Maria encontramos

proyectos inmobiliarios en su mayoria condéminos.

Por tanto entre la cuadra 06 a la 14 de la Av. Brasil se ha podido observar
las diferencias entre nuestras variables que son: tipologias de vivienda social y
segregacion espacial urbana, es importante saber que Jesus Maria lidera en
cuanto a proyectos de viviendas vendidas segun (ASEI). Esta tipologia de
vivienda nos obstruye el acceso a espacios publicos urbanos que son generados
por los nuevos proyectos inmobiliarios que estan abarcando el lugar. Las
estrategias de ventas que cuentan estos proyectos de nuevos espacios urbanos
nos alimentan el "miedo a la calle" y alimenta una nueva modalidad de hogar
mostrando que las familias dentro de los condominios tendran una mejor calidad
de vida, por grandes muros y la presencia de seguridad privada en el lugar
generando una division social del espacio. Privatizando y fragmentando los

espacios publicos y, por tanto, espacios de encuentro social. (Duahu, 2013)

Es por ello que en base a nuestra problematica expuesta se formulé el
problema general ;De qué manera las tipologias de vivienda social causan
segregacion espacial urbana en la av. Brasil de la cdra. 06 a la 14, lima, 20227
Ademas se tendran como problemas especificos: ;De qué manera los
condominios impactan en la exclusién urbana en la Av. Brasil de las cuadras 06 a
la 14?7, ;De qué manera los espacios de esparcimiento de los condominios
influyen en los espacios publicos en la Av. Brasil de las cuadras 06 a la 14? ;De
qué manera la vivienda tradicional influye en la sociabilizaciéon en la Av. Brasil de

las cuadras 06 a la 147

Por lo cual se utilizé la justificaciéon de tipo tedrica ya que la investigacion
busca dar a conocer el desarrollo urbanistico desmedido de las edificaciones y el
impacto que sufre la ciudad por medio de las inmobiliarias con los nuevos disenos
de vivienda, sustentandonos en teorias y ejemplos de otros paises. Buscando que
se analice y profundice mejor en conocimientos esta nueva tipologia de vivienda
que son los condominios tomando en cuenta el ambiente urbano, los espacios, la
imagen urbana, el entorno social y a los mismos usuarios que concurren o viven

ahi para construir mas ciudad.



Como objetivo general se tiene: determinar de qué manera las tipologias
de vivienda social producen segregacion espacial urbana en la av. Brasil de la
cdra. 06 a la 14, lima, 2022; y los objetivos especificos, Determinar el impacto
que genera los condominios en la exclusion urbana en la Av. Brasil de la cdra. 06
a la 14 y Analizar cémo influyen los espacios de esparcimiento de los
condominios en los espacios publicos en la Av. Brasil de las cuadras 06 ala 14 y
Determinar como influye la vivienda tradicional a la sociabilizacién en la Av. Brasil

de la cuadra 06 a la 14.

. MARCO TEORICO

Con respecto a los antecedentes internacionales tenemos a Vinuesa y
Porras (2017) en su articulo “La dimension territorial de la crisis de la vivienda y el
despilfarro inmobiliario residencial”’, El objetivo fue enfocado en evidenciar la
importancia en torno al disefio de la arquitectura tomando en cuenta el impacto
que generan los factores externos en una vivienda, identificando los tipos y
tipologias arquitectdnicas del entorno. Notando que la nueva tipologia de las
viviendas actuales como los proyectos masivos, suelen dejar de lado la
comodidad ofreciendo calidad espacial en sus areas comunes. También nos
muestra cdmo esta tipologia no aporta en la construccion de manzanas que
conforman la estructura urbana mostrando que la vivienda antes que un
alojamiento, se convierte en un activo econémico. Su mercado inmobiliario es la
pieza importante de ese modelo que ignora su condicion de espacio necesario y

su papel estructurante del territorio para satisfacer un derecho basico.

Mientras tanto el desarrollo de este tipo de estructuras urbanas de
conjuntos cerrados concuerda en que el fundamento para esta tendencia de
tipologia de vivienda son el aumento de la desigualdad social, la busqueda de la
homogeneidad social, la inseguridad, y la busqueda de tener un elevado estatus
socioecondmico, entre otros, no obstante, es importante parar y observar las
consecuencias que estas grandes estructuras tienen sobre el tejido urbano y
social de nuestra ciudad. Estas grandes estructuras nos ofrecen vivir y rodearnos
en un ambiente seguro para sus residentes, los conjuntos cerrados
contradictoriamente crean espacios mas inseguros para las personas que rodean

y estan por fuera de las rejas. Es asi como en muchos casos este tipo de
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construcciones crea un espiral de declive en la seguridad ciudadana en areas

periféricas a estos desarrollos. (Vergara, 2019)

Mientras tanto la nueva forma de tipologia de desarrollo urbano también
conocida como condominios cerrados, son construidas por las empresas
inmobiliarias que han comenzado a desarrollar sus proyectos residenciales y
comerciales en todo el territorio urbano, estos proyectos ya no se restringen a los
barrios de altos ingresos como antes se solian hacer. Las grandes dimensiones
que toman esta tipologia de condominios también generan nuevas formas de
segregacion residencial excluyendo al entorno. Dominguez (2017) En el articulo
titulado “Las dimensiones espaciales de la segregacion residencial en la ciudad

de Mérida, Yucatan”.

Por otra parte también tenemos que la segregacion es un fendmeno
complejo y cambiante, tanto para la identidad de un espacio urbano de la ciudad
como para las empresas inmobiliarias. Como hemos visto la segregaciéon urbana
se encuentran influenciados por el funcionamiento del mercado de vivienda que
se ve expresada como una simple consecuencia del aumento de las
desigualdades sociales, trasladando una parte al valor social de las zonas al
precio de las viviendas que se acomoden a ellas, de tal manera que dicho
mercado se convierte en un distribuidor de los grupos sociales en el territorio
generando que mas personas puedan acceder a ellas. Ruiz (2016) En el articulo
titulado “La segregacion y la integracion en la sociologia urbana: revisién de

enfoques y aproximacion criticas para las politicas publicas”.

Estas divisiones y segregaciones pueden ser un resultado automatico del
libre mercado; las inmobiliarias construyen proyectos para distintos niveles
economicos y los compradores se distribuyen en el espacio urbano segun sus
ingresos. El mercado privado en efecto construye proyectos de viviendas
multifamiliares como son los condominios y las residenciales, pero el proyectista
no siempre tiene la capacidad de garantizar o tomar en cuenta el entorno y
propiedades vecinas. Es decir si bien el mercado inmobiliario segrega, al seguir
los deseos del consumidor por vender un prototipo de vivienda con toda la

comodidad y seguridad que buscan, estd claro que el mercado inmobiliario



también es “ciego”, en el sentido de que busca su propio beneficio econdmico sin
garantizar el orden socio espacial, que deberia ser su objetivo final. (Picardo,
2017)

También debemos tomar en cuenta que la segregacién y segmentacion de
las clases sociales y la ciudad, influyen en los espacios publicos ya que no toda
las personas tiene facil acceso a éstos lugares para la recreacion, ya sea por
distancia o la inseguridad que pueda tener el entorno, también por falta o
descuido por parte de las autoridades o centralismo. Los espacios publicos en
varias ocasiones no es lugar protegido, pues en algunos casos esos espacios no
estan disefiados para brindar seguridad sino para desempefar funciones como
transitar o estacionar el auto, sin poder desarrollar una libre recreacién. Esto
genera que las personas opten por vivir en condominios cerrados ofreciéndoles
espacios idoneos donde puedan desarrollar diferentes actividades reemplazando

a los espacios publicos. (Casas, 2017)

Tomamos como ejemplo, Lépez, Ortiz y Solana (2022) en su articulo
“Vivienda, cambio poblacional y desplazamiento en un barrio en proceso de
gentrificacion. (Barcelona)”. . El objetivo fue centrarse en analizar los efectos de
la dimension territorial de la vivienda desde dos puntos importantes; el
aprovechamiento del parque residencial desde un analisis territorial y el
requerimiento de viviendas y su dinamica demografica. Este articulo concluye que
aunque Espafa cuenta con millones de viviendas construidas aun existe un
importante numero de personas que no pueden acceder al derecho de una
vivienda de acuerdo a sus necesidades, notandose que se requiere un cambio de
modelo dirigido a las politicas de urbanismo y vivienda, modificando el modelo de
desarrollo urbano el cual esta gobernado por el negocio inmobiliario el cual se
encuentra ajeno a normas coherentes en el uso del territorio al momento de
construir espacios residenciales. El cual para ellos la vivienda, es un activo

economico antes que un lugar para vivir.

Mientras tanto la segregacion se puede manifiesta en la diferenciacion de
espacios publicos. Como ejemplo, en la Florida (Santiago) en los barrios privados
los parques y plazas son muy pequefias y no brindan actividades de activacion.

Por el contrario, los centros comerciales ya que son grandes logran representar el
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espacio publico mas favorecido, donde logra concentrar todo el comercio y la
recreacion. Los habitantes de menores ingresos son los que ocupan los primeros
espacios y los segundos lo ocupan los de mayores ingresos. Esta fragmentacion
denota la gran diferencia de relaciones sociales. Los habitantes que tienen
menores ingresos suelen depender y relacionarse de sus vecinos. En cambio los
habitantes que tienen mayores ingresos tienden a no conocer a sus vecinos y no

tienen ningun tipo de apego al barrio, ni fisico ni social. (Nier, 2018)

Asi mismo tomando en cuenta como referencia el ejemplo anterior, sucede
también con los habitantes de los condominios y con los vecinos que viven en las
casas aledaras. En este caso, viven en la misma manzana pero por este tipo de
construcciones amuralladas segregan de todo tipo de actividades y espacios
publicos a sus habitantes, pues las inmobiliarias les brindan espacios comunes
que reemplazan los espacios publicos generando que no tengan ningun tipo de
apego a su entorno ni a las personas que viven en las casas aledafas generando

que no participen en actividades del lugar.

El sustento tedrico que da el soporte a la presente investigacion, referente
a la primera variable, tipologias de vivienda social, con la definicidon de tipologia
para el caso de la vivienda, es la asociacién entre una o varias formas
geométricas y espacios arquitecténicos con un uso definido. Con respecto a la
vivienda social significa disponer de un espacio o lugar con accesibilidad fisica,
que sea privado, con una adecuada seguridad, durabilidad estructural, seguridad
de tenencia, iluminacion, con una infraestructura con servicios basicos
adecuados, con libre acceso al trabajo, todo ello a un costo justo y accesible para
los habitantes del lugar. (Toledo, 2013)

Por otro lado, se encuentran las siguientes categorias, la primera de ellas,
condominios, que se define como grupos de edificios con areas comunes
cerradas donde podemos encontrar personas de distintos estratos sociales,
culturales, religiosos y econdémicos. Por lo tanto, hay una relacion de convivencia.
Donde es inevitable que se relacionen al compartir areas y servicios comunes, y
casi siempre es ahi donde comienzan los problemas al no existir un marco

normativo y un responsable que pueda administrar de manera eficiente los
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servicios y areas comunes pues algunos de estas areas necesitan estar en

mantenimiento y monitoreo constante. (Chuquivilca, 2019).

La segunda, la vivienda tradicional; demuestra contener ciertos
elementos como culturales, sociales, econémicos y ambientales que le permite
tener una vigencia y continuidad a pesar de las distintas intervenciones exdgenas
que pueda tener. Mostrando las caracteristicas de las viviendas tradicionales
podemos encontrar componentes sostenibles los cuales no son idealizados por
sus creadores, pero lo son, ya que satisfacen sus necesidades de vivienda sin
poner en riesgo los recursos naturales creando que futuras generaciones también

lo hagan. (Larraga, 2017).

Como también, ineludiblemente es necesario referirse a la tercera
categoria que es actividades complementarias que satisfacen una o varias
necesidades que se origina a partir de la presencia de la actividad estructurante.
Por ejemplo, las tiendas, los espacios de recreacion y locales de reunion social
llegan a ser actividades que complementan la actividad estructurante de las
viviendas. Dicho de otra manera, las actividades complementarias ofrecen
actividades que complementan a las actividades estructurantes para beneficio del
usuario del espacio urbano, brindando al espacio una mayor oferta de servicios e

intereses generando la permanencia del usuario por un mayor tiempo.

Por otro lado, el espacio publico viéndolo desde un concepto urbano, es
decir que se encuentra siempre relacionado con la ciudad accesible y visible para
todos. Son espacios adecuados para la recreacion publica bien sea activa o
pasiva. Eso implica que tiene que tener la capacidad de adaptacion; es decir con
una capacidad suficiente para poder acoger diferentes actividades y nuevos usos
que se puedan realizar. (Gamboa 2018)

Por otro parte se encuentra la segunda variable, segregacion espacial
urbana, que tiene por definicién al resultado que se da a un grupo reducido de
personas ya sea familias de caracteristicas similares que se separa o alejan del
grupo total de origen y se alojan o se aglomeran en un determinado territorio, ya

sea por diversas situaciones ya sea socioeconomico, violencia, migraciones, entre
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otros, este grupo de personas buscan en su mayoria el resguardo y mejoria de su
calidad de vida. (Moreno 2003).

Este fendmeno se da entre varios grupos sociales ya sea de distintos
niveles o aspectos y este engloba en un mismo espacio, definiéndolo también

como un tipo de fendmeno a la aglomeracion de un espacio. (Canevello, 2018)

Ademas, se encuentran las siguientes categorias de la segunda variable, la
primera de ellas, Accesibilidad es la facilidad que el ciudadano puede tener al
lograr desplazarse y tener alcance a los diferentes destinos deseados, es acceder
a todo lo que nos ofrece el entorno urbano asi como Le Corbusier en 1947 publica
en la carta de Atenas las funciones urbanas que son: el trabajar, habitar recrearse
y desplazarse, en el IV Congreso Internacional sobre Arquitectura Moderna, nos
dice la manera de disfrutar los entornos de la ciudad y nos da un abanico de
alternativas para el ciudadano concrete sus desplazamientos Franco (2014). Esta
es desarrollada a través de las posibilidades que tiene una persona para

desplazarse o interactuar con diversos espacios de la ciudad. (Vaccaro, 2011).

También podemos decir que la segunda categoria, exclusion urbana se
define como el desarrollo de factores que excluyen a cierta parte de los habitantes
de alguna zona, de oportunidades sociales y también econémicas, el problema no
solo es entre los perjudicados y no perjudicados, sino también en las que existen
entre los que tienen un lugar posicionado en la sociedad y los que no. (Comision
de las comunidades Europeas, 1993). Ademas, también esta definida como las
consecuencias de transformaciones con el sistema social, econémico o cultural
(Carrion, 2018).

Finalmente, como tercera categoria entorno social se conforma por una
serie de elementos que hace referencia al ambiente en el que se desenvuelve el
individuo, las condiciones de vida y de trabajo que pueda tener, las cuales tienen
una influencia en su conducta ya que son partes de sus costumbres y modo de
vida. Todos estos factores pueden llegar a influir a la salud del sujeto: por eso, a
nivel global, los diferentes entornos sociales que puedan llegar a tener los

distintos paises crean diferencias en materia sanitaria. (Garcia de la peina, 2016)
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. METODOLOGIA

3.1 Tipo y Diseio de investigacion

Este estudio presentd un tipo de investigacibn Basica, ya que no posee
intenciones aplicativas inmediatas, sélo se basé en ampliar, profundizar y explicar
conocimientos existentes de la realidad, asimismo presenté un enfoque cualitativo
debido al analisis profundo y reflexivo e interpretar el sentir de las personas que
experimentan y viven las caracteristicas del fendmeno existente, asimismo se da
a conocer los factores que dan origen al hecho o fendmeno, buscando dar una
explicacion objetiva y real. Finalmente presenté un disefio fenomenoldgico con un
corte transversal con el fin de conocer las experiencias de las personas, se realizd
estudios de hechos y fendmenos de la realidad en un momento determinado del

tiempo.

3.2Categoria y sub categoria y cuadro de categorizaciéon

“La categoria es aquella premisa o considerada variable que, permite detallarla
por medio de definiciones o caracteristicas especificas que se relacionan
directamente con esta, asimismo la sub categoria es considerado como un
elemento que nace o surge a partir de una categoria, esto sirve para la
profundizaciéon de la investigacion o analisis que se pretende realizar.” (Bastic,
2020)

La investigacion presentd como primera categoria a la tipologia de vivienda social
el cual se refiere a las diferentes clases y formas que tienen para ocupar un
espacio y alberga a diferentes personas, esta categoria tiene como sub
categorias a Condominios, vivienda tradicional, uso de suelo. Por otro lado, como
segunda categoria se tendra a la segregacion espacial urbana, que definimos se
entiende al resultado que se da a un grupo reducido de personas ya sea familias
de caracteristicas similares que se separa o aleja del grupo total de origen y se
alojan o se aglomeran en un determinado territorio, ya sea por diversas
situaciones. (Moreno, 2003). Asi mismo esta categoria tiene como sub categorias,

accesibilidad, exclusion urbana, entorno social.
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Figura 1

Cuadro de categorizacion.

CONDOMINIOS

POLOGIAS D ( VIVIENDA ]

DA SOCIA l TRADICIONAL

“TIPOLOGIAS DE COMPLEMENTARIAS
VIVIENDA SOCIAL Y .

SEGREGACION
ESPACIAL URBANA

-
ACTIVIDADES ]

CASO CUADRA 06 A LA

14 DE LA AV. BRASIL, ACCESIBILIDAD
LIMA 2022~

EXCLUSION

ENTORNO SOCIAL ]

Fuente: Elaboracion propia

3.3 Escenario de estudio

Se tuvo como escenario de estudio al lugar en donde se realiz6 un analisis
determinado, se elige independientemente por parte de los investigadores,
asimismo presenta la accesibilidad de las caracteristicas que manejan los
participantes y los recursos disponibles, todo esto estd dirigido hacia la
elaboracion del proyecto de la investigacion” (Valerdi, 2017)

Se tomd como escenario de estudio el eje de la Av. Brasil, de las cuadras 6 a la
14, ya que la av. Brasil es una de las avenidas con mas proyectos inmobiliarios,
segun el reporte del 2021 de la Asociacion de Empresas Inmobiliarias del Peru
(ASEI). Como primer escenario, este se encuentra enfocado hacia la tipologia de
viviendas. El segundo escenario esta dirigido a la segregacion espacial, las cuales

estan inmersas dentro del caso de estudio.

Figura 2
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Escenario de estudio.

Fuente: Google Earth.

3.4 Participantes

Elaboracion propia

La investigacion considero a las personas que estaban viviendo la experiencia del

fendmeno de la segregacion espacial urbana, por consiguiente, se tomé como

participantes a las personas que viven dentro de los condominios y a los

habitantes de las viviendas aledanas que vivian en la avenida Brasil. Teniendo a

18 entrevistados, con un criterio de exclusion por diferentes puntos de vista,

jovenes de 18 a 20 afios (hombre y mujer), jovenes de 25 a 29 afios (hombre y

mujer), madre de familia, padre de familia, adulto mayor,

discapacidad y empleada del hogar.

persona con

Tabla 1
Participantes de entrevistas.
N° DE N°DE
FUENTE DE INFORMACION GENERO ENTREVISTADO ENTREVISTADOS TOTAL DE
S VIVIENDA ENTREVISTADOS
CONDOMINIOS TRADICIONAL Y
ENTORNO
JOVENES DE 18 A 20 ANOS FEMENINO 1 1 2
MASCULINO 1 1 2
JOVENES ESTUDIANTES DE 25 A 29 FEMENINO 1 1 2
ANOS MASCULINO 1 1 2
MADRE DE FAMILIA FEMENINO 1 1 2
PADRE DE FAMILIA MASCULINO 1 1 2
ADULTO MAYOR FEMENINO/MASCULINO 1 1 2
PERSONA CON DISCAPACIDAD FEMENINO/MASCULINO 1 1
CONDUCTOR DE NEGOCIO (COMERCIO) | FEMENINO/MASCULINO 1
EMPLADO DEL HOGAR FEMENINO/MASCULINO 1
TRANSEUNTES FEMENINO/MASCULINO 1
TOTAL DE PERSONAS ENTREVISTADAS 18
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Fuente: Elaboracioén propia.

3.5 Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos

La recoleccion de datos afiliados a las categorias tipologias de vivienda social y la
segregacion urbana espacial, que estan dentro del caso de estudio, que es en la
Av. Brasil, entre las cuadras 06 a la 14.

Como técnica de recoleccidn de datos se utilizé la entrevista estructurada y se
realizé de manera presencial.

Asimismo, se utilizé: libreta de observacion para la visita de campo y se levanto la
informacion necesaria, como también se usé la recopilacion de fotografias, se

hizo visitas de campo para analizar profundamente.

3.6 Procedimientos
La entrevista se realizé de manera estructurada a 18 personas que vivian en la
avenida Brasil, las entrevistas fueron realizadas a los que viven en los
condominios como a los que viven en las casas tradicionales para poder conocer
sus experiencias de ambos lados y poder analizar mejor. Las personas fueron
entrevistadas de manera presencial con una duracion de 40 min por persona,
también se hizo la visita a campo para observar y levantar informacién con
registro fotograficos.

3.7 Rigor cientifico
Para la investigacion se respetaron las respuestas dadas por los entrevistados,
asi como también los datos de cada persona, previamente se solicitd el permiso a
las personas si deseaban participar en las entrevistas para esta investigacion, La
validez representa la posibilidad de que un método de investigacién sea capaz de
responder a las interrogantes formuladas. Se ha analizado, controlado Ila

planificacién y el desarrollo en cada etapa de la investigacion.

3.8 Método de analisis
Se utilizara el andlisis sistematico a través de los antecedentes presentados en el
marco tedrico y los participantes, posteriormente en los resultados finales se
obtendran de acuerdo a los cuadros de contraste tedrico, coincidencias generales

y finalmente se realizara la prueba de los objetivos generales y especificos.
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Por otro lado, en cuanto al analisis de observacion (fotografias) se interpretara los
resultados obtenidos. “La observacién se realiza a partir de la seleccion especifica
de un fendmeno o aspecto relevante a este, por medio de un método cientifico

establecido” (Tamayo, 2013).

3.9 Aspectos Eticos
En la investigacion, el formato del documento esta realizado por medio de la
norma APA, el cual enmarca la investigacién con respecto a las citas utilizadas,
por otro lado, se respetara la propiedad intelectual de los autores mencionados,
guardando la identidad de los participantes en esta investigacién, como de las
entrevistas, ya que seran resguardadas bajo el respeto de no divulgar la
identidad.

V. Resultados Y Discusion
Objetivo General

Determinar de qué manera las tipologias de vivienda social produce
segregacion espacial urbana de la av. Brasil de la cdra. 06 a la 14, lima 2022.

Se pudo describir e interpretar las respuestas brindadas por los entrevistados que
nos permitieron conocer que las tipologias de vivienda social como lo es los
condominios, son una de las causas que genera la segregacion espacial urbana,
de la mano con este nuevo estilo moderno de hogar y nuevas practicas de habitar
donde pasan la mayoria de su tiempo fuera del ella. Los cambios en las
costumbres sociales y culturales modificaron los modos de habitar y con esto los
espacios de uso que hoy en dia buscan las familias. Las personas optan por
obtener un departamento dentro del condominio por factores como la inseguridad
y delincuencia que hoy en dia es tan latente y va en aumento, este es uno de los
factores que hace que las personas obtén por vivir dentro de estos condominios
para lograr salvaguardar su tranquilidad, su vida y sus bienes materiales. Ven que
en los condominios son lugares cerrados que cuentan con personal de vigilancia,
camaras entre otras cosas, todo eso atrae y convence a las personas a vivir en

ellos. Otro de los factores es la modernizacion del hogar que permitié que esta
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nueva tipologia de vivienda que son los condominios fuera confortable y eficiente
para ellos brindandoles espacios de usos dentro de ella, facilitando su tiempo.

En base al resultado obtenido se tiene que las tipologias de vivienda social
producen segregaciéon espacial en la av. Brasil de la cdra. 06 a la 14. Segun
Zuniga, (2016) concuerda que “Los Condominios son un producto que ofrecen las
empresas privadas como las inmobiliarias a través de sus construcciones”. Este
proceso el cual la privatizacién es el que restringe drastica y tajantemente en el
campo de experiencias sociales. El desarraigo se muestra a través de la
desconfianza que prima en las relaciones ya sean sociales y el encierro se lleva a
una alternativa que permite al ciudadano “omitir los aspectos adversos del
territorio donde vive y al cual pertenece”. La segregaciéon por parte de estas
tipologias como los condominios va de la mano con los nuevos estilos de vida que
hoy se vive, uno de los entrevistados con dijo lo siguiente: “No asisto a los
eventos o reuniones que se realizan fuera del condominio y no conozco a las
personas que los realizan, participo en reuniones y eventos de mis amigos o
vecinos pero del condominio” esta fue una de las respuestas dadas que nos dicen
que las personas no salen con frecuencia del condominio, esta tipologia genera
un nuevo estilo de vida que también aparta a las persona del resto. Como también
lo menciona (Pires 2007), “inseguridad, violencia y nuevos conflictos sociales que
emergen a la luz de los nuevos patrones de segregacion”. Para Lanciotti (2016).
Coincide en su investigacion con un caso en Chile en el cual dice los planes
estratégicos que desarrollan las empresas inmobiliarias y urbanizaciones,
asimismo como las constructoras que han definido y continian definiendo la
configuracion de la ciudad. Asimismo, un entrevistado nos comento lo siguiente
“Yo creo que con esas construcciones grandes se esta perdiendo esa imagen de
las viviendas de antafo tradicionales de Jesus maria que nos brindaba calidez y
armonia, se podia salir a conversar con los vecinos de la calle; con esas nuevas
ideas de condominios a generada que haya mas movimiento de personas que
también trae a la delincuencia”. Vega (2019) concuerda que existe el fenémeno
de la segregacion por parte de los proyectos de las empresas inmobiliarias,
separando a las personas de sus barrios, de sus casas, de urbanizaciones y
metiéndolos en mini ciudades (condominios), rodeados de areas comunes
diferentes para mantener cémodos a los propietarios y estos mismos a su vez ven

la comodidad alrededor de ellos llevandolos no tener la necesidad de salir de
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estos condominios, con lo mencionado anteriormente va de la mano con las
respuesta de un entrevistado, “las areas comunes o espacios de esparcimiento,
opino que tienen que ser de unico uso, estoy en un condominio porque las
canchas deportivas, piscinas y otros lugares que hay habitualmente afuera, van
todas las personas y el cuidado y mantenimiento es cero y te encuentras con
lugares desagradables”, con esa respuesta se puede analizar que se sienten

cémodos con los espacios que tiene esta tipologia de vivienda.

Objetivos Especificos

Determinar el impacto que genera los condominios en la exclusiéon urbana
en la Av. Brasil de cuadras 06 a la 14, lima 2022.

Los resultados obtenidos en el recojo de informacion a través de la entrevista se
interpretd que el impacto de los condominios en la exclusion urbana se vio de
diferentes puntos de vistas, para los que viven dentro del condominio notan una
ligera diferencia en cuanto a las alturas de los edificios, al estar cerrado por rejas
0 muros, ven que solo es parte del disefio y que no afecta a grandes escalas
puesto que ellos priman por la seguridad y no tomando importancia a la imagen
del distrito, como por ejemplo un entrevistado comento lo siguiente: “ la altura de
los condominios no impide la vista, los edificios de los condominios no estan
pegadas a las casas, y tampoco causa mala imagen al distrito, es todo lo contrario
se ve mejor y ordenado”, esta fue la respuesta de un entrevistado que vive dentro
de un condominio pero para los que viven en las viviendas aledafias se obtuvo

respuestas como: “las alturas que llegan a tener los condominios hacen que la luz
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natural o el sol no llegue directamente hasta mi casa, en este verano cuando mis
hijos pusieron su piscina en la azotea casi siempre no daba el sol directo ya que
ese tremendo volumen lo tapaba; aparte hace que nuestra cuadra se vea de
forma desproporcional ya que nuestras viviendas son de 2, 3 a 4 pisos
exagerando” y algunos adultos mayores que viven en los condominios se obtuvo
respuestas: “ver puro edificio no es agradable, uno tiene ventanas para ver el
exterior y distraerse pero con tanto edificio es triste y causa mal aspecto”. Ven
que ya no es el mismo distrito de antes, la integracion de los habitantes ya casi no
se da, que la imagen del lugar a cambiado por estas islas que generan los
condominios, asi como también se genera calles vacias, hara de dentro de poco
se vea un lugar frio sin la calidez de los habitantes por las calles. Roig (2018),
coincide en su investigacion respecto, la trama urbana se compone por el
planeamiento de entidades que buscan la mejor manera a través de estudios,
distribuir los equipamientos urbanos, suelos aptos para la construccién y el
desarrollo de viviendas, dando prioridad a la persona, para interactuar con su
entorno y construir y hacer ciudad. Con esta tipologia de vivienda se ve la
desintegracion de poder interactuar con el resto de personas, que la prioridad ya
no es la persona sino el poder de construir mas y mas diferentes tipos de
viviendas. Asimismo, para Picardo (2017), comenta la polémica de discusion en la
ciudad de Bogota con el incremento de las personas, haciendo proyectos
cerrados a los alrededores y centros de la ciudad, por los desarrolladores
inmobiliarios. El incremento desmesurado de condominios no solo se ve a nivel
nacional se puede ver en diferentes paises con el mismo fin de seguir
construyendo sin dar prioridad al desarrollo de la persona. Unos de los factores de
las personas que aceptan y deciden vivir en los condominios es por causa de la
inseguridad, en las entrevistas las respuestas dadas fueron: “los condominios son
cerrados, tienen rejas y eso impide que entren los delincuentes”. Vergara (2019),
coincide en su investigacion, hace un tiempo atras, cuando se desataron nefastas
actividades en el pais, los robos, la delincuencia entre otros, se mantuvo en el
tiempo llevando a las personas buscar la manera de cuidarse de protegerse y no
solo para si mismos sino para sus viviendas también, afio tras afio se veia casas
con puertas y ventanas con rejas para evitar los robos, y no solo se veia casas

enrejadas, las personas optaron por cerrar calles, esto nos lleva a ver que las
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personas restan importancia a la auto segregacion que se generan, quizas por

desconocimiento.

Analizar como influyen los espacios de esparcimiento de los condominios
en los espacios publicos en la Av. Brasil de cuadras 06 a la 14, lima 2022.

Se interpretd los resultados de las entrevistas realizadas a los habitantes de los
condominios, asi como a los habitantes de las viviendas aledafas, indican que los
espacios publicos son reemplazados por los espacios de esparcimiento, uno de
los entrevistados indica que: “ya no salen porque se estd mas seguro dentro,
pueden caminar y sentarse a conversar sin salir. No creo que utilicen los parques
ya que ellos tienen todo eso dentro de su condominio y la verdad no conozco
quienes son las personas que viven ahi. Los habitantes de los condominios
prefieren los espacios de esparcimiento ya que estos son cuidados vy
constantemente tienen mantenimiento mientras que los espacios publicos estan
descuidados y muchos de ellos abandonados. Un entrevistado que vive dentro de
los condominios que viven la experiencia de este fendbmeno nos respondido lo
siguiente: “estoy en un condominio porque las canchas deportivas, piscinas y
otros lugares que hay habitualmente afuera, van todas las personas y el cuidado y
mantenimiento es cero y te encuentras con lugares desagradables”. Mientras mas
espacios de esparcimiento haya mas atractivo sera para el comprador, para los
habitantes de las viviendas aledafias consideran que lo bueno de vivir en un

condominios es que los espacios de esparcimiento son lugares que
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constantemente le dan mantenimiento y seguros para sus hijos salgan y paseen
sin el temor de algun robo, para las personas de las viviendas aledafias cuentan
con espacios publicos pero lamentablemente muchos de ellos no cuentan con el
mantenimiento adecuado y mayormente la delincuencia esta en estos lugares,
muchas veces vieron que sus familiares fueron victimas de robos de presenciar
peleas, entre otras cosas. Para Mayorga (2017), coincide sobre, las areas
comunes de los diferentes tipos de vivienda como los condominios son para
atraer a las personas y esto ha permitido el aumento de proyectos incorporando
diferentes tipos de areas comunes, area de juegos, piscina, gimnasio, zona de
parrillas, parques entre otros. Para uno de los entrevistados que vive en uno de
los condominios nos comentdé lo siguiente acerca de los espacios de
esparcimiento o areas comunes: “Son lugares pequefios y se comparte con todos
los propietarios de los departamentos”, para este adulto mayor ve que las areas
comunes son lugares pequefios e incomodos, Vega (2019), cuestiona el area
comun, ya que no es como espacio para la socializacidon, porque no permite el
desarrollo de practicas y actividades cotidianas por lo que el habitante de
ciudades grandes aprende y se acostumbra a vivir entre multitudes, asimismo nos
dice que los espacios publicos son lugares amplios, lugares de conexion con la
naturaleza, puntos de encuentro, donde la persona no es limitada, y donde se ve
claramente en las areas comunes de los condominios son espacios limitados para

la persona.

Determinar como influye la vivienda tradicional a la sociabilizaciéon en la Av.
Brasil de cuadras 06 a la 14, lima 2022.

Se pudo interpretar las respuestas brindadas por los entrevistados y se determina
que la vivienda tradicional es un escenario adecuado y libre para socializar, en
cuanto a los habitantes de los condominios la sociabilizacion es mas limitada ya
que muchas de las personas socializan con sus vecinos dentro del condominio,
en palabras de uno de los entrevistados dijo lo siguiente: “eventos o reuniones lo
realizan fuera del condominio y no conozco a las personas que los realizan,
participo en reuniones y eventos de mis amigos o vecinos pero de aqui en el
condominio”, ven que es mas seguro y confianza entablar amistades y
conversaciones en un lugar donde hay mucha vigilancia y que esta cerrado el

entorno, Casa (2017), las interacciones sociales, forman parte de la calidad de
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vida ya que las personas que socializan se nutre de la relaciéon de otro, ya sea
para recordarlo como aprendizaje o poder construir caminos, tomar algo de cada
persona ayuda con el crecimiento de uno mismo, tener la idea de que uno lo
puede hacerlo, solo lleva a perder la oportunidad de compartir con él otro. Por lo
tanto, debe de haber espacio para todo en cuanto nos rodea, para nosotros
mismos y para los demas. Fortalecer todas las areas para nuestro bienestar. Nier
(2018), coincide con lo mencionado anteriormente, ya que la sociabilizacion se
desarrolla de manera abierta como libre y no es beneficioso en espacios limitados
y rodeados de las mismas personas, un adulto mayor que fue entrevistado nos
indicé que: “ya no es como mis tiempos que conocias a los vecinos que no solo
son vecinos sino amigos”. Vega (2019), el vivir dentro de estos condominios hace
que su entorno se vea afectada, dentro de estos condominios tienen diferentes
areas comunes a su alcance y al tener todo vean no tener la necesidad de salir,
como lo comento un entrevistado: “yo no conozco a personas fuera del
condominio, en realidad aqui hay varios departamentos y solo conozco a los que
estan en mi torre”. “las sociedades modernas las ciudades se organizan en
complejos sistemas de estratificacién y especializacion... trabajo en tareas y
roles especificos intensificd la diversificacidon de rasgos culturales y estilos de

vida, transformé en condicion necesaria para la segregacion” Soja (2016).
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V. CONCLUSIONES

1- En relacién al objetivo general, visto en la discusion que los resultados
obtenidos se corroboran con lo expresado en el marco tedrico; se concluye
que las tipologias de vivienda social son una de las causas que producen
segregacion espacial urbana, de la mano con este nuevo estilo moderno de
hogar y nuevas practicas de habitar donde el modo de la vida moderna y
principalmente la escasez de tiempo y voluntad para ocuparse de la
vivienda implicaron necesariamente que la vivienda de la mujer moderna
fuese cdmoda, eficiente y confortable. Los cambios en las costumbres
culturales y sociales modificaron las formas de habitar y con ello los
espacios de uso que hoy en dia te ofrece los condominios. esta tipologia
de vivienda que son los condominios separan a las personas de los barrios,
de sus casas, de sus vidas cotidianas metiéndolas en lugares cerrados
como los condominios, rodeados de diferentes areas comunes y esto los
conlleva a no ver necesario salir de los condominios.

Asimismo, también se pude concluir que, los proyectos inmobiliarios van en
aumento cada afio en diferentes lugares de Lima y se ve en la composicion
de las manzanas en la av. Brasil ya no solo es compuesta por casas de
diferentes niveles o edificios, hoy en dia las manzanas incluyen un
condominio, se detectd en la composicion mas de un condominio en una

manzana.

Fuente: Google Earth / Elaboracion propia
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2-

En cuanto al objetivo especifico 1, luego de haber discutido con diferentes
autores en el cual se alinean con los resultados con respecto al impacto
que genera los condominios en la exclusion urbana, se concluye que; si
bien es cierto que las empresas inmobiliarias vendan la idea atractiva de la
seguridad con vigilancia las 24 horas al dia, con personal de seguridad,
camaras, vigilancia en la entrada y salida, teniendo un condominio
totalmente cerrado por rejas o muros, siendo responsabilidad de las
personas en adquirir este producto, pensado que al estar dentro de los
condominios van a estar mas seguros pero causando que el exterior se
vuelva calles solitarias e incrementando la inseguridad fuera de los
condominios rodeada de muros ciegos y rejas, haciendo que la imagen
urbana tenga un nuevo patron de condominios, calles y muros.

Se puede concluir que las empresas inmobiliarias a través de sus
vendedores solo muestran los departamentos pilotos, de como se va a
realizar el proyecto y su distribucion, pero no nos muestran como puede
verse el proyecto con el entorno inmediato ya que en palabras de Vega
Centeno; “esto no ayuda para una venta”. Alrededor de estos condominios

nacen calles solitarias y apropiadas por la inseguridad.

A lo que respecta al objetivo especifico 2, tras haber discutido los
resultados obtenidos con el marco tedrico en los que destacan autores
como; Vega Centeno, Delgado, quienes reafirman los resultados obtenidos,
con respecto a los espacios de esparcimiento de los condominios en los
espacios publicos que se encuentran fuera de ello, se puede concluir que;
en la actualidad las empresas inmobiliarias incluyen mas de dos areas
comunes para brindar a las personas mayor interés por adquirir un
departamento dentro de los condominios, ya que las areas comunes
reemplazan el beneficio de espacio publico al interior del él y lo que se
tiene es un espacio publico privado.

También se puede concluir que, las personas aceptan por decisién propia
los nuevos estilos de vida dadas por las empresas inmobiliarias, aceptar y

preferir estas areas comunes, llevando a que el espacio publico sea
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relacionado como lugares solitarios, peligrosos y excluyentes a las
personas.

Asimismo, se puede concluir que, al dejar de usar el espacio publico, estos
lugares se vuelvan peligrosos y perjudiquen a las personas que vivan
alrededor, tanto como el valor de su propiedad, dificultando la venta o
adquisicion de ella.

Por ultimo, se concluye, que existe una tension entre el espacio del
condominio y el espacio publico, ya que en los condéminos las areas
comunes cuentan con mobiliario en buen estado, y los departamentos o
duplex con mejores acabados, mientras en el espacio publico se hace mas
solitario y adquirido por la delincuencia, y esto lleva a que los delincuentes

vean como un botin a los condominios.

Por ultimo, con respecto al objetivo especifico 3, finalizando la discusion
con el marco tedrico y reafirmando los resultados con respecto a la
influencia de la vivienda tradicional a la sociabilizacion, teniendo en cuenta
que sociabilizar es de libre albedrio y no es limitado, se puede concluir que;
las empresas inmobiliarias reducen la importancia de la sociabilizacién con
areas comunes pequefas que tienen los condominios reemplazando al
espacio publico.

Asimismo también se concluy6 que en las viviendas tradicionales se podia
hacer ciudad socializando mas con los vecinos del entorno generando un
apego al lugar por medio de reuniones o eventos que ayudan a la
sociabilizacion entre vecinos fortaleciendo ese vinculo. Mientras tantos los
vecinos que viven dentro de los condominios no logran socializar en su
totalidad con los vecinos que viven fuera de los condéminos pues no
participan en sus eventos y en mucho de los casos ni conocen a las
personas que viven en las casas aledanas.

Por ultimo, se concluye, que las personas que viven dentro de los
condominios evitan salir ya que el poco tiempo libre que tienen prefieren
estar en un lugar donde se sientan seguros y vigilados, con ello hace que

no se logre socializar con los vecinos del entorno.
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V. RECOMENDACIONES

Con respecto al objetivo general, se recomienda replicar este modelo de
estudio en realidades similares en distritos como, por ejemplo; San Juan de
Miraflores, Ate, Comas, donde se esta construyendo una expansion de la
ciudad fundamentada en criterios exclusivos ya que los proyectos
inmobiliarios van en aumento cada ano, construyendo a futuro de una

sociedad segregada.

Con respecto al objetivo especifico 1, se recomienda ampliar el
conocimiento con nuevas variables que aporte y ayude a profundizar mas
sobre la calidad y tipologia de vivienda para que los nuevos proyectos que
ofrecen las empresas inmobiliarias no excluyan al entorno al momento de

disefiar al entorno, generando que el proyecto se integre con el exterior.

Con respecto al objetivo especifico 2, se recomienda profundizar en
conocimientos sobre la subcategoria espacio publico ya que hoy en dia el
concepto es usado de manera inadecuada o para un fin propio. Como lo
vienen desarrollando las empresas inmobiliarias, brindan areas comunes

pequefas y poco adecuadas para remplazar al espacio publico.

Con respecto al objetivo especifico 3, se recomienda analizar y estudiar las
tendencias de tipologias de vivienda para no incidir en construir simples
proyectos que no aporten al desarrollo urbano del lugar y que se permita
hacer ciudad, ya que las empresas inmobiliarias son las entidades que hoy
en dia definen la cuidad por el incremento de proyectos que se van

realizando.
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ANEXO 01

"TIPOLDGIAS DE VIVIENDA SOCIAL Y|
SEGREGACION ESPACIAL URBANA
CASOQ CUADRA D& A LA 14 DE LA AV.

BARASIL, LIMA 20227

¢DE QUE MANERA LAS TIPOUOGIAS DE

SEGREGACION ESPACIAL URBANA CASD

VIVIENDA SOCIAL CAUSAN

CUADRA 05 A LA 14 DE LA AV BRASIL,
LA 20227

DETERMIMNARA DE GUE MANERA LAS
TIPOLOGIAS DE VIVIENDA SOCIAL
FRODUCEN SEGREGACION ESPACIAL
UHBANS CASD CLIADRA D6 A LA 12 DE
LA AV BRASI, LIMA 20227

TIFOLOGEAS OE
WIVIENDuA SOCIAL

IGIMMNACIO, IONS DE FARRILLA, ETC)

TITULD DE INVESTIGACION PROBLEMA GENERAL DBRIETIVO GENERAL VARIABLES CATEGORIAS SUBCATEGORIAS FUENTES TECNICAS
SEGLIRD ¥ EXCLUSIVD WISITA DE CAMPD, RECOPILACION FOTDGRAFICA, LIBRETA DE DBSERVACION | ANALISIS FOTOGRAFICD, FICHA DE OBSERVACION
e L PR ICVENES {H/M| DE 184 20 ANDS / ICVENES [H/M) DE 25 A 29 AROS |
CONDOMINIGS s 2 MADRE ¥ PADRE D FANHLIA | ADUELTO MAAYOR [H/M) EMPLEADA DEL ENTREVISTA SEMI-ESTRUCTURADA

HOGAR {H/M)

BAINTO [HABITACIOMAL - COMERCIALY

WISITA IOE CAMFD. RECOPILACION FOTOGRAFICA, LIBRETA DE OBSERVACION

BNALISES FOTOGRAFICD, FICHA DE OBSEAVACION

TRANSFORMADION
(EVOLLICION DE LA VIVIERDA AL PASAR LOS ANDIS|

VISITA DE CAMPD, RECOPILACION FOTOGRAFICA, LIBRETA DE OBSERVACION

ANALSIS FOTOGRAFICD, ACHA DE OBSEAYVADION

ESTRUCTURA INDEFENDIENTE
{READAFTABLE, RENOVABLE y EXPANDMELE]

VIVIENDA TRADICIONAL

WISITA DE CAMPD, RECOPILACION FOTOGRAFICA, LIBRETA DE OBRSERVALI

ANALISIS FOTOGRAFICO, FICHA DE OBSEAVACION

ACCESO DIRETTO A LA WIVIENDA

WISITADE CAMPD, RECOPILACKON FOTOGRAFICA, LIERETA DE OBSERVACION

ANALISIS FOTOGRARCO, RCHA OF O

COMERCID
[VECIMNAL GALERIAS ¥ CENTRO CORMERCLAL)

VISITA DE CAMPCO, RECOPILACION FOTOGRAFICA, LBRETA DE OBSERVALCION

ANALISIS FOTOGRARCD, RCHA DE OBSERVADION

ESPACHDS PLABLICOS (FLATAS, CALLES,

ALTIVIDADES
PARCUES PISTAS, VEREDA

COMPLEMENTARIAS A LA

VISITA DE CAMPO, RECOFILACION FOTOGRAFICA, LBICACION DE LDS
ESPACIOS PUSBLICIOS

ELAVORACION DE PLANOS, ANALISE

NVIVIERDA

ACTIVIDADES DEL ENTORNO (FESTIVIDADES
REUGIDSAS, REUNIONES VECINALES, ETD)

JOVENES (W) DE 18 A 20 ANOS /  IOVENES [H/M) DE 15 & 29 AROS [
MADRE ¥ PADRE DE FANILIA f ADULTO MAYOR [H/M} EMPLEADA DEL
HOGAR/ CONDUCTOR DE NEGOOIO f FERSONAS CON DISCAPACIDAD (H/M)

ENTREVISTA SEMI-ESTRUCTURADS

PROBLEMAS ESPECIFICOS

OBJETIVOS ESPECIFICOS.

L0 gué manara ks condominios
mpactan en |3 enclision urbana
cuadrs 063 a3 14 do 1z A Bra

ot

Dgtarmmar &l impacto Que genera los

condominios en l3 exciusion urbana,

caso cssdra 06 2 [ 14 da |3 A Brasil,
Lma 2022

{0 quit Mandra ks Ss0aoas oF
esparcimientos do los condominios
influysm an los xpacios publecs, caso
cuadra 06 a la 14 da ks Av. Brasil, Lima
027

Anadizar cama influyen los espacios de
SIRACIM ENECT da fos condamanios an
los eapacios publkcos, @0 tuadn D52 G
14 de & Av. Bracll Lima 2023

108 gue manera |3 vivends radicional
influye e & sockstillizacks, case cuada
6 3 fa 14 da |3 dw. Brasil, Lima 70227

Detarmina comao infierya t vivianda

tradicional 3 13 sociabliracion, @so

Cuadra 06 3 3 14 da la & Brasil, LUima
m22

SEGRECACION
ESFACIAL URBANA

ACCESD UNIOD (INCGRESD ¥ SALIDA)

WISITA DE CAMFO, RECOPILACION FOTOGRAFICA, LIERETA DE OBSERVACION

ANALISIS FOTOGRAFICO, FICHA DE OBSERYALCION

CONTROL ¥ RESTRMCOION DEL INGRESD ¥ SALIDA

PEERER. (PEATONAL ¥ VEHICULAR)

WISITA DE CAMPO, RECOPILACION FOTOGRAFICA. LIERETA DE OBSERVACION

ANALISES FOTOGRARCO, ACHA DF OBSERVALION

BAARERAS PERIMETRICAS {REIAS O MURDS|

WISITA DE CAMPO, RECOPILACION FOTOGRAFICA, LIBRETA DE OBSERVACION

ANALISIS FOTOGRAFICD, FICHA DE OBSERVACION

CAMEIT URBANISTICO

LUBRETA DE CAMPO, RECOPILACION FOTOGRARICA, JOVENES (H/M] DE 25A 19
ANDS [ MADRE ¥ PADRE DE FARILIA / ADLILTO MAYOR (HAM] / FERSONAS
CON DISCAPACIDAD (H#M) [ TRANSEUNTE [H/M)

ENTREVISTA SEMIESTRUCTURADA, ANALISES
FOTOGRAFICD

EXCIUSION UREANA DESINTEGRACION URBANA

WISITA DE CAMPO, RECOPILACION FOTOGRAFICA, LIBRETA DE OBSERVACION

ANALISIS FOTOGRARCO, FAICHA DE OBSERVACION

DESIGLALDAD

UERETA DE CAMPO, RECOPILACION FOTOGRAFLCA, JOVEMES {H/M] DE 184 20
ARDS / JOVENES (/M) OE 25 A 15 ANDS / MADRE Y PADRE DE FAMILIA /
ADULTD MAYOR {H/M} f PERSONAS CON DISCAFACIDAD {H/W)

ENTREVISTA SEMIESTRUCTURADA, ANALISES
FOTOGRAFICD:

TEMOR [FERSEPCION DE INSEGURIDAD )

ADVENES [H/M) DE 13 A 20 ARDS / IOVENES [H/M) DE 25 A 29 AROS
MADRE ¥ PADRE DE FAMILLA [ ADIELTO) MAYOR {H/M|/ EMFLEADA DEL
HOGAR/ PERSOMAS CON DISCAPACIDAD (H/M) / VIGILANTE DEL CONDOMINID

ENTREVISTA SEMI ESTRUCTURADA

ENTORMO SOCIAL SODIARILIZACION

JOVENES (/M) DE 184 20 ANDS /|  JOVENES [H/M) DE 25 A 29 AROS |
WAADRE ¥ PADRE DE FARNILIA [ ADULTO MAYOR (H/M EMPLEADA DEL
HOGAR/ PERSDONAS CON DISCAPACIDAD (H/M| /[ VIGILANTE DL CONDOMINID

ENTAEWISTA SEM| -ESTRUCTIERADS

RUIDO POR TRAMSITD DE PERSOMNAS (DENTRD ¥
FUERA DEL CONDOMINIO)

WISITA DE CAMFPD, RECOPILACION FOTDGRAFICA, LIERETA DE OBSERVACION

ANALISIS FOTOGRAFICD, FICHA DE OBSEAVACION




ESPACIOS DE ESPARCIMIENTO

ANEXO 02

ACTIVIDADES DEL ENTORNO (FESTIVIDADES
RELIGIOSAS, REUNIONES VECINALES, ETC)

CAMBIO URBANISTICO

DESIGUALDAD

P4 ¢ Usted cree que la altura de los condominios

P35 ¢ Usted cree que vivir en un

P6 ;Usted cree que la construccidén de

ENTREVETADOS DE CONDOMINIDS

P1 ¢ Qué opina de que los espacios de P2 (Usted participa en las actividades P ¢ Qué opinién tiene sobre fas | impide la vista de las casas aledanas y crea una
condeminio te protege de la més condeminies dificulta la
NOMERE GENERO | esparcimiento sean de uso Unico para los religiosas, reuniones vecinales, | propuestas de condominios que | mala imagen al distrito 7 (tomando en cuenta la delin e Id::unlu ik libzacidis Soi st salubng al
residentes de los condominlos? etc.) que se realizan en su vecindario? se estan dande en e distrito? | diferencia de alturas de una vivienda tradicional y % 2

et dominio) viviendas aledafias? lugar de residencia?
Ma parece bism, ya qus son kugares para &l usa de los Mo, porgue los eventos o reuniones \o reakzan fusra del M“"“f“' amun s aoms dlnd v £0-ve Pusde ser qua dficults & vista de las casas pequefias pero s @as c“mq{'“l s "‘T“mm’“smmi' S, Pucda ser gue 5, ¥a QuB Yo o CONGICD 3 parsonas fuss

= propatanios de kas departamenton v sus familias, sstas ¥ M0 conoven 3 $as raalizan, [EacIeTer S oTwiacs: tramu. e ua estn alrodudor son antiguas  vioas, 50 thene que modarnizar @ [PET0" 48 sepuridad. Las s qoo se il candaminio, on realicad agul hay varios

Juan Hurfado (joven de 18 afios) hombre frustan s sreas comunes come 3 zana de Jencusntran en i cusdra son propensas 3 que

aruas

gatas para ol ¥ 15U man
ra para otras porona que no Wiven i

participa @n reuniongs y svanton te mis smigos o vecinas para
da 2quil wn ol candominia

fevantos v parriitss ya qua constantemanta
Jragn reunicnss con mia amegas y familia.

lug=r con adificion de varics pisos y no crea que ka di una mala
imagon. plonse teda o contrana, te we mejor y modarma

ialincuenies sniran y mben todo, an cambio agul
e e stunto segura hasta cuanda salge 3 camenar,

[Separtamantar y soko canazca 3 los que sstan en mi
rorra

Franso que son espacios exdusivos pars los gue vivimas en
o condaminios, v creo que de esa sa trata, vivic an estos

Mo mucha, cusnda tengo tiempo y hay un evento partidpa, ya

JCreo que son propuestss adecusdas para que
s parsanas vivan mejar con sus famdias, i &

P, porque hoy en 0 las personas o estén Matidas an sus casas ni
paradas en sis vantanss, shora b mayorna de parsonas astan en

oy en dia 1, va gue la defncuencia asta desatada,
festar an un condominia te protoge no solo 2 tas

Mo, yo tengo amigas fuera dal condominio, es dopands
do czela parsona s desea saliry eoancar mis gants o

Karen Diaz (joven fi mujer un targa algunas amigas fusra del condamenio y alias mo
n de 20 afios) sgares va qus nes ofracen lugares s so won para fes [0 f'mL: Pt Igrma s e fpara un bien megar porgus sl tas contros alayas stc un 1a Josrsonas sing  tas wriendas tambien, yana son  Jumplemsents na salir y conocer  las perionas que saio
¥ i
Famisias qua vivan aqul Jardenan dantro da los condominios. altura da los edificins para alios. Jountes aara ser robadas. astin dantro def condaminia:
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ACTIVIDADES DEL ENTORNO
ESPACIOS DE ESPARCIMIENTO (FESTIVIDADES RELIGIOSAS, REUNIONES CAMBIO URBANISTICO DESIGUALDAD TEMOR SOCIALIZACION

VECINALES, ETC)
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NOMBRE GENERO | esparcimiento sean de uso tnico para los | (festividades religiosas, reuniones vecinales, | propuestas de condominios que | mala imagen al distrito ? (tomando en cuenta la
residentes de los condominios? etc.) que se realizan en su vecindario? s¢ estin dando en el distrite? |diferencia de alturas de una vivienda tradicional y
un condominio)
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las viviendas aledanas? lugar de residencia?
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EXO 03

FICHA DE OBSERVACION — AV. BRASIL CUADRA 06 A LA 14

OBJETIVO DE LA FICHA: RECOLECTAR INFORMACION SOBRE LO OBSERVADO DURANTE LA

VISITA DEL

DIA 12 - 05 - 2022

V1: TIPOLOGIA DE VIVIENDA SOCIAL - CATEGORIA: CONDOMINIOS ~ SUBCATEGORIA: SEGURD Y EXCLUSIVO

Pudimos conversar con una madre de familia que
salia de uno de los condominios y nos comento
gue una de las causas por la gue vive ahi es
porgue se siente segura teniedo una persona gue
vigila el ingreso y salida.

V2: SEGREGACION ESPACIAL URE. - CATEGORIA: ACCESIBILIDAD — SUBCATEGORIA: BARRRAS (REJAS ¥ MURODS)

Tambien se converso con un vecino de una casa
aledana y nos comento gue las rejas de las
fachadas de los condominios les crea inseguridad
y temor al momento de transitar por ahi. No se
encuentra conforme con ese tipo de
CONStruccCiones ya que siente que marca un
territorio.

V2: SEGREGACION ESPACIAL URB. - CATEGORIA: ENTORNO SOCIAL - SUBCATEGORIA: SOCIABILIZACION

Al momento de la visita se observo gue los
Residentes ingresan y salen de los condominios
sin tener comunicacion directa con los vecinos de
las casas aledanas. Caso contrario pasa con los
vecinos de las casas aledanias que interactuan
con sus vecinos de la cuadra o de tiendas
CErcanas.

V2: SEGREGACION ESPACIAL URBE. - CATEGORIA: EXC

LUSION URBANA — SUBCATEGORIA: DESINTEGRACION URB.

5e observo gque en algunas manzanas los
condominios segregan o aislan las casas
aledanas alejandolos de un extremo a otro,
causando que la comunicacion directa de vecinos
se pierta.

Algunos condominios tienen sus areas de
esparciméientos (areas verdes y juegos) en el
frontis pero restringiendo con rejas o muros el
ingreso de los vecinos de las casas ya gue es de
uso privado para los residentes del condominio.




FICHA DE OBSERVACION — AV. BRASIL CUADRA 06 A LA 14

OBJETIVO DE LA FICHA: RECOLECTAR INFORMACION SOBRE LO OBSERVADO DURANTE LA
VISITA DELDIA 12 - 05 - 2022

V2: SEGREGACION ESPACIAL URE. — CATEGORIA: EXCLUSION URBANA - SUBCATEGORIA: DESIGUALDAD [ALTURA)

Al momento de |a visita notamaos claramente la
desproporcion de alturas que tiene las fachadas
de las cuadras de estudio que cuentan con
condominios y casas de 2 a 4 pisos.

Se observd que los condominios se encuentran
ubicados en la avenida principal el cual causa que
por su gran altura obstruya la vista de las
viviendas gue se encuentran en las manzanas
aledafas.

VZ: SEGREGACION ESPACIAL URB. — CATEGORIA: ENTORNO SOCIAL — SUBCATEGORIA: SOCIABILIZACION

Al momento de la visita se observd que los
residentes de los condominios utilizan el
comercio gue se encuentra ubicado en el primer
nivel, generando que ya no salgan de su espacio
causando que ya no puedan consumir y socializar
con los vecinos de las casas aledafias. (El personal
de seguridad de |a puerta no los permitio tomar
fotos de las dreas internas),

V2: SEGREGACION ESPACIAL URB. — CATEGORIA: ENTORNO SOCIAL — SUBCATEGORIA: SOCIABILIZACION

El ingreso de personas y vehiculos es restringido,
no permiten que personas externas al
condominio ingresen a sus areas comunes o
negocios que puedan tener en el primer nivel,
generando una exclusion con los vecinos de las
casas aledafias
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ANEXO 05

A 3
FUENTE: ELABORACION PROPIA

PLANO DE UBICACION DE VIVIENDAS TRADICIONALES Y
PRINCIPALES COMERCIOS - RECOPILACION FOTOGRAFICA
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ANEXO 07

N°DE
AREA APROX. N° DE _
DEL TERRENO TORRES N° DE PISOS Wm:ﬁ%lm FOTOGRAFIA DEL CONSOMINIO

Condominio ubicado en la cuadra 06 Av. Brasil (Jesis Maria)

3 departamentos
980 m2 03 torres 12 pisos por piso

3 departamentos

1800 m2 05 torres 12 pisos ;
por piso

Condominio ubicado en la cuadra 07 Av. Brasil (Jesis Maria)

1500 m2 04 torres 05 pisos | 2 departamentos
por piso

Condominio ubicado en la cuadra 08 Av. Brasil (Brefia)

3220 m2 03 torres 30 pisos | 4 departamentos
por piso

FUENTE: ELABUR;TTDN PROPIA




N°DE

AREA APROX. N°DE
: N° DE PISOS DEPARTAMENTOS
DEL TERRENO TORRES PORPISO
Condominio ubicado en la cuadra 08 Av. Brasil (Jests Maria)
1500 02 torres 22 pisos 4 departamentos
por piso
Condominio ubicado en la cuadra 09 Av. Brasil (Jests Maria)
1850 04 torres 18 pisos | 4 departamentos

por piso

Condominio ubicado en la cuadra 09 Av. Brasil (Brefia)

1200

03 torres

16 pisos

FUENTE: ELABORAT.‘ION PROPIA

3 departamentos

por piso




N°DE
N° DE PISOS DEPARTAMENTOS
PORPISO

AREA APROX. N°DE
DELTERRENO TORRES

Condominio ubicado en la cuadra 10 Av. Brasil (lesds Maria)

1600 m2 03 torres 07 pisos 3 departamentos
por piso

Condominio ubicado en la cuadra 13 Av. Brasil (Jests Maria)

1850 m2 03 torres 13 pisos 4 departamentos

por piso
:':'_'__.r_ » .a'_-‘.l.‘..-.‘a £ ]
Condominio ubicado en la cuadra 14 Av. Brasil (Pueblo Libre) Ege s T | ﬂ! 5
g LT LA
]
. 4y5 2
4300 m2 03 torres 18 pisos departamentos ;
por piso g

FUENTE: EMBOR.?DN PROPIA




ANEXO 08

ENTREVISTA SEMI-ESTRUCTURADA (PERSOMAS DEL CONDORMINIO)

Tema: “TIPOLOGIAS DE VIVIENDA SOCIAL ¥ SEGREGACION ESPACIAL URBANA EN EL EJE DE LA

AV. BRASIL DE LA CDR. 06 A LA 14, LIMA, 2021"

Investipadoras: RIVERA MALDONADQ, Laura Araceli, - VALLEIOS ALTAMIRANG, Lucia Beatriz

Mombre y apellido:

DM Fecha:

Variable 1: TIPOLOGIA DE VIVIENDA SOCIAL

CATEGORIA 1: CONDOMINIOS

1

Mos podria comentar: §Qué opina de que los espacios de esparcimiento sean
de uso unico para los residentes de los condominios? i Por gué?

ESPACIOS DE
ESPARCIMIENTOS

ACTIVIDADES DEL
ENTORND
(FESTIVIDWADES
RELMGHOSAS,

Mos podria comentar: fUsted participa en las actividades [festividades
religiosas, reuniones vecinales, etc.) que se realizan en su vecindario? §Por
guéy

REUNIOMNES
VECIMALES, ETC)

Variable 2: SEGREGACION ESPACIAL URBANA

CATEGORIA 2: EXCLUSION URBANA

3

CAMBID
URBAMNISTICO

Mos podria comentar: {§Qué opinion tiene sobre las propuestas de
condominios que se estan dando en el distrito? ¢ Por gué?

(trama urbana)




DESIGUALDAD
[{ALTURA)

Nos podria comentar: {Usted cree que la altura de los condominios impide la
vista de las casas aledafas y crea una mala imagen al distrito? [tomando en
cuenta la diferencia de alturas de una vivienda tradicional ¥ un condominio)
¢Por que?

CATEGORIA 3: ENTORNO SOCIAL
5
Mos podria comentar: Usted cree que vivir en un condominio te protege de
TEMOR la delincuencia en comparacion con las viviendas aledafas? ¢ Por qué?
[PERSEPCION DE
INSEGURIDAD)
Maos podria comentar: {Usted cree que |3 construccidn de mas condominios
B dificulta Ia sociabilizacidn con su entorno externo al lugar de residencia? {Por
qué?
SOCIABILIZA-
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