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Resumen

El estudio tuvo como objetivo, determinar la relacibn que existe entre la gestion
catastral y los predios urbanos en la Municipalidad Distrital de Morales, 2022; para ello
se utiliz6 como metodologia un tipo de estudio basico, con un enfoque ampliamente
cuantitativo; el disefio establecido no experimental, de corte trasversal, y alcance
descriptivo y correlacional. La muestra lo conformé 30 colaboradores a quienes se
aplicd los cuestionarios como instrumentos que fueron debidamente validados y
confiabilizados; lo que llevo a obtener como resultado que el estado actual de la gestion
catastral en una municipalidad distrital fue 76.7% de nivel medio, de igual manera los
predios urbanos fueron 60% regular y el levantamiento catastral junto con la
actualizacion catastral guarda relacion con los predios urbanos a diferencia del
mantenimiento catastral. Finalmente, se concluy6 que existe relacion entre la gestion
catastral y los predios urbanos esto debido a que los coeficientes encontrados
mediante la correlacion de Pearson fueron adecuados (p =.005y r =.499), permitiendo

aceptar la hipétesis de investigacion.

Palabras clave: gestion catastral, predios urbanos, mantenimiento, saneamiento.
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Abstract

The objective of this study was to determine the relationship that exists between
cadastral management and urban properties in the District Municipality of Morales,
2022; For this, a basic type of study was used as a methodology, with a broadly
guantitative approach; the established non-experimental, cross-sectional design, and
descriptive and correlational scope. The sample was made up of 30 collaborators to
whom the questionnaires were applied as instruments that were duly validated and
reliable; which led to obtain as a result that the current state of cadastral management
in a district municipality was 76.7% medium level, in the same way the urban properties
were 60% regular and the cadastral survey together with the cadastral update is related
to the properties urban as opposed to cadastral maintenance. Consequently, it was
concluded that the relationship between cadastral management and urban properties
has been demonstrated, due to the fact that the coefficients found through Pearson's
correlation were adequate (p = .005 and r = .499), allowing the acceptance of the

research hypothesis.

Keywords: cadastral management, urban properties, maintenance, sanitation.
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I. INTRODUCCION

En un ambito mundial, el tema de la gestion del plano y actualizacion catastral, asi
como el estado de los predios, siguen siendo materia de preocupacion y necesidad de
resolucién, si bien es cierto algunos paises, vienen usando el catastro multifinalitario,
aun la misma, esta lejos de ser la 6ptima y estar fuera de dificultades. Uno de los
problemas de mayor gravedad, es la desactualizacion catastral, tal como sefala el
Conpes, el 32.3% de predios en Colombia no se encontraban actualizados, limitando
el ingreso por concepto de impuesto de predios a los gobiernos locales. Por otro lado,
el catastro que manejan los municipios no reflejan las caracteristicas fisicas que
poseen los predios en la actualidad, asimismo existe una diferencia muy marcada y
notoria en la actualizacion de predios de la zona urbana con los de la zona rural, pues
en la zona urbana el 66% no son actualizado periédicamente, mientras que en la zona
rural el 99%(Bonilla, 2018).

Por otro lado, en Espafia, el gobierno ha planteado la revision de 825,000 inmuebles
para el siguiente periodo, lo que normalmente se sitia por debajo de los 500,000
inmuebles. Este hecho se debe a que en el 2019 la actualizacion fue de 392,637
predios con un 78.5%, en el 2020 fue 70,994 con un 14.2%, en el 2021 se actualizaron
185,720 predios con un avance del 37.1% y en el 2022 el avance se encuentra en un
19.5% con 161,195 predios, por tal motivo, el gobierno ha unido fuerzas para lograr la
actualizacion total, dado que los ultimos periodos se han registrado indices bajos de
recaudacion de impuesto de predios, los mismos que permite el financiamiento de
servicios visibles como proyectos de infraestructura, que la poblacién exige a los

gobierno locales (El Pais, 2022).

Asimismo, en Cartagena — Colombia, la recaudacion del impuesto predial representa
el 42% de ingresos fiscales, asimismo, el 88% de barrios cancela entre $68.711 y
$114.853.422 en impuesto predial, el cual representa un ingreso bajo para el gobierno
colombiano, razon por la cual han buscado estrategias que permitan el incremento de

la recaudacion, pues, pese a la atencion dedicada a los catastros, no hay indicios de



ninguna municipalidad en la cual el sistema catastral multifuncional opere de la manera
gue esperada, asimismo, cuando se planifican proyectos grandes, muchas veces los
plazos se alargan por el mismo echo que el Estado no cuenta con las herramientas y
sistemas que le permitan gestionar predios de manera rapida y eficiente (Pérez-
Fuentes & Rodriguez-Paez, 2022).

Seguidamente, en el contexto nacional, no existe un catastro adecuado, lo que existe
son varios catastros, administrados por diversas instituciones, que cumplen funciones
diversas, dado que, sélo cinco municipios cuentan con un catastro que cumplen con
las actuales normas legales, de manera que impide que el gobierno cuente con una
herramienta capaz de identificar de forma clara los predios de su territorio (Zaldivar &
Duff6o, 2021). Por otra parte, como sefial6 el Instituto Peruano de Economia (2019) la
falta de gestion y actualizacion del plano catastral ha dificultado la recaudacion del
impuesto predial, pues menos del 55% de gobiernos ha realizado el catastro como
corresponde, asimismo, mas de un tercio de los municipios no cuenta con un registro
total de este. En Lima, de 43 municipios, 4 nunca han registrado un catastro, cabe
precisar que, para efectuar el catastro a nivel nacional se requiere de la inversion de

hasta S/ 20,000,000.00, sin embargo, los esfuerzos son limitados.

Asimismo, en el contexto regional, se inicié en el centro poblado Sarita Colonia en
Tocache, el levantamiento catastral para la titulacién de 90,000 predios rurales; donde
las principales autoridades abordaron que la labor emprendida inicia con la medicién
y el registro de los limites de los predios, para posteriormente elaborar los planos
catastrales, mismos que seran evaluados por el gobierno con la finalidad de dejar todo
saneado para emitir el titulo de propiedad, lo mismo que les garantizar4d una
recaudacion mas efectiva, ya que les permitira cuantificar la riqueza inmobiliaria de un
determinado gobierno de acuerdo al area y ubicacion de los predios (Gobierno
Regional de San Martin, 2021).

Por ultimo en el contexto local, el problema que tiene el municipio del distrito de

Morales se debe a un deficiente control en cuanto a los predios existentes dentro de



su jurisdiccion, por cuanto los mismos no reflejan la forma y ubicacion real de estos,
asi como también la no visualizacion de zonas intangibles no edificables y zonas de
expansion urbana, ocasionando problemas de indole tributario y registral para el
saneamiento fisico legal respectivo y a su vez la elaboracion de un plano de
zonificacion definido para el tratamiento y valorizacion del uso de suelo. Asimismo,
segun el ultimo reporte efectuado por el Ministerio de Economia y Finanzas, la
recaudacion por concepto de impuesto predial es de S/ 735,170, el cual se espera que
incremente a final del afio con la finalidad de poder obtener mayor recaudacién de
impuestos a nivel local. Por la preocupacion que se siente, por toda la situacion y la
problematica catastral descritas lineas arriba, especialmente por la situacion catastral
y de los predios del distrito de Morales, invita a reflexionar sobre si existe relacion entre
la gestidn catastral actualizada y los predios urbanos.

Por otra parte, frente a esta problematica se plante6 como problema general: ¢ Cuél es
la relacion que existe entre la gestibn catastral y los predios urbanos en la
Municipalidad Distrital de Morales, 20227?; de igual manera, como problemas
especificos son: ¢ Cudl es el estado actual de la gestidon catastral en la Municipalidad
Distrital de Morales, 20227, ¢ Cudl es el estado actual de los predios urbanos en la
Municipalidad Distrital de Morales, 2022?, ¢ Cudl es la relacién entre el levantamiento
catastral y los predios urbanos en la Municipalidad Distrital de Morales, 2022?, ¢ Cual
es la relacion entre el mantenimiento catastral y los predios urbanos en la
Municipalidad Distrital de Morales, 20227, ¢ Cual es la relacién entre la actualizacion

catastral y los predios urbanos en la Municipalidad Distrital de Morales, 20227

Asimismo, el estudio se justificd por conveniencia porque fue de beneficio para el
municipio de Morales, pues le permitié incrementar la recaudacién del impuesto
predial, teniendo la base actualizada de sus predios. Asimismo, se justificO por su
relevancia social debido a que los principales beneficiados se comprendieron
principalmente a los ciudadanos de la localidad, quienes, a través de la cancelacion
del impuesto, garantizan la obtencion de recibir mejores servicios publicos por medio

del ente municipal. De igual manera, se justificé por su implicancia practica, visto que



contribuye en la solucién de aquellos predios que estan actualizados y que necesitan
ser inspeccionados por el ente local. También, se justificé por su valor tedrico debido
a que contd con un compendio de contenido teérico que se enfocaron en las
caracteristicas de cada una de las variables. Ademas, se justificé por su utilidad
metodoldgica porgue permitio la creacion de instrumentos, los cuales fueron validados

para su aplicacion en el estudio.

De igual forma, se planteé como objetivo general: Determinar la relacion que existe
entre la gestion catastral y los predios urbanos en la Municipalidad Distrital de Morales,
2022; asimismo, como objetivos especificos: Conocer el estado actual de la gestion
catastral en la Municipalidad Distrital de Morales, 2022. Identificar el estado actual de
los predios urbanos en la Municipalidad Distrital de Morales, 2022. Definir la relacion
entre el levantamiento catastral y los predios urbanos en la Municipalidad Distrital de
Morales, 2022. Establecer la relacién entre el mantenimiento catastral y los predios
urbanos en la Municipalidad Distrital de Morales, 2022. Demostrar la relacion entre la
actualizacion catastral y los predios urbanos en la Municipalidad Distrital de Morales,
2022.

Ademas, se plante6 como hipétesis general: Existe relacién directa y significativa entre
la gestion catastral y los predios urbanos en la Municipalidad Distrital de Morales, 2022.
Las hipotesis especificas fueron: El estado actual de la gestion catastral en la
Municipalidad Distrital de Morales, 2022, es regular. El estado actual de los predios
urbanos en la Municipalidad Distrital de Morales, 2022, es inadecuado. Existe relacion
significativa entre el levantamiento catastral y los predios urbanos en la Municipalidad
Distrital de Morales, 2022. Existe relacion significativa entre el mantenimiento catastral
y los predios urbanos en la Municipalidad Distrital de Morales, 2022. Existe relacion
significativa entre la actualizaciéon catastral y los predios urbanos en la Municipalidad
Distrital de Morales, 2022.



ll. MARCO TEORICO

El presente estudio, se sustentd en investigaciones de una variedad de autores del
ambito internacional, latinoamericano, nacional y regional; entre ellos se menciono a
Sanchez (2021) quien realizd una investigacion de tipo basica en la ciudad de Toluca
en México, disefio no experimental, cuya muestra estuvo integrada por 110 predios, el
instrumento empleado fue una guia de analisis documental y un cuestionario.
Concluy0, que las instituciones municipales tienen la funcién de controlar y gestionar
los predios, asimismo, deben priorizar aquellas zonas de alto impacto econdémico y
puedan complementar iniciativas de proyectos con el espacio publico. Por otro lado,
las estrategias de recuperacion de predios es regular en un 41%, por lo cual es

necesario que se implementen nuevas estrategias.

Asimismo, Alcantara et al. (2018) desarrollaron un estudio de tipo aplicado, disefio no
experimental. La muestra estuvo integrada por 1792 municipios, cuyo instrumento que
permitid la recoleccion de datos fue el cuestionario. Concluyeron, que el 92% de
municipios cuentan con un registro catastral, mientras que un 2% no cuentan con dicho
registro. De igual manera, el 24% de municipios cuenta con capacitaciones de catastro,
el 35% de municipios realizé la actualizacion catastral para el incremento del pago del
impuesto predial, mientras que el 38% no ha realizado la actualizacion
correspondiente, donde se ha dejado notar que los municipios que actualizan sus
planos catastrales de mamera periddica, perciben mayor ingresos por impuesto
predial, de la mima manera con aquellos que invierten en capacitaciones de catastro,
lo que demuestra que la actualizacién de catastro es determinante en el incremento

del impuesto predial percibido por los gobiernos locales.

Por su parte, Abril-Bonilla et al. (2020) efectuaron un estudio de tipo basica, disefio no
experimental. La unidad muestral estuvo constituida por 255 representantes de
predios. El instrumento que logré la recoleccion de datos fue el cuestionario.
Concluyeron, que las comunidades necesitan de politicas que comprendan a las

comunidades rurales, las cuales no cuentan con un registro catastral, lo cual impide



gue el estado de los predios se encuentre actualizado para lograr el pago del impuesto
predial, en ese sentido, el estado de los predios es bajo en 59%, lo que deja en

evidencia que es urgente y necesario la gestion de un catastro actualizado.

Ademas, Reyes & De La Barrera (2019) realizaron una investigacion de tipo basica de
disefio no experimental. La muestra estuvo conformada por 34 catastros, el
instrumento que permitié la recoleccion de datos fue la guia de entrevista. Los
investigadores concluyeron que los catastros necesitan ser elaborados de manera
sistematica a fin de permitir su comparacién con las evidencias que presentan los
usuarios al efectuar la cancelacién de su impuesto predial, asimismo, ninguno se
encuentra debidamente actualizado, el estado del plano catastral es inadecuado en un
68%, los catastros dificultan las comparaciones y requieren de directrices

metodoldgicas.

A nivel nacional, Campos (2019) realiz6 un trabajo investigativo de tipo basica y disefio
no experimental, los participantes fueron 100 individuos, el instrumento que ha
permitido recolectar datos es el cuestionario. El investigador concluy6 que el 32%
desconocen el sistema de catastro, el 91% asegura que el gobierno no ha registrado
una visita a su predio, el 45% de los predios no se encuentran formalizados, asimismo
el 36% de viviendas que poseen titulos de propiedad se encuentran ubicadas en zonas
de riesgo, dejando en evidencia que la entrega de titulos se ha politizado en la
actualidad. Por otro lado, los resultados demostraron que existe relacién entre el
sistema de titulacion y el plano catastral, cuya significancia fue 0.000 y una correlacion
de 0.694.

Por su lado, Huaman et al. (2020) desarrollaron un estudio de tipo basica de disefio no
experimental, la unidad muestral estuvo conformada por 140 trabajadores municipales,
el instrumento empleado fue el cuestionario. Los investigadores concluyeron que el
personal municipal requiere de capacitaciones sobre temas de catastro, el plano
catastral es inadecuado en un 64%, el gobierno realiza inversiones publicas que no

logran ser recuperadas, por ende, no obtienen mas ingresos que podrian ser utilizados



para obras publicas que satisfagan necesidades de la poblacién, es por ello por lo que
resulta urgente la actualizacion de los planos catastrales a fin de incrementar los
ingresos por impuesto predial. Ademds, existe relacion significativa entre las
estrategias tributarias y el financiamiento urbano catastral con una significancia
bilateral de 0.002.

También, Garcia & Silva (2021) realizaron un estudio de tipo basica, disefio no
experimental, los participantes fueron 52 colaboradores. El instrumento que permitié
la recoleccion de datos fue el cuestionario. Los investigadores concluyeron que el
registro de predios no es eficiente en un 58%, las modificaciones de los predios han
sido realizadas sin tener suficiente soporte en informacion que se encuentre
sustentada por una entidad especializada en catastro. El informe del catastro debe ser
realizado por un especialista y cumplir como minimo con los siguientes requisitos:
concordancia entre la descripcion literal del predio que consta en la partida registral y
la que consta en documento grafico avalado por un ente generador de catastro y
respetar los rangos de tolerancia en el caso que los limites o linderos se encuentren
en discrepancias. Ademas, existe relacion significativa entre el catastro y registro de

los predios.

Por otro lado, Ortiz (2022) efectuaron un estudio de tipo basica con un disefio no
experimental. La unidad muestral estuvo conformada por 38 funcionarios de SUNARP.
Para la recolecciéon de datos emplearon el cuestionario. El investigador lleg6 a concluir
que la SUNARP no tiene funcion catastral, la Gnica entidad encargada de velar por la
actualizacion del plano catastral es la municipalidad, es por ello que el gobierno debe
implementar un area especializada de catastro en cada ente municipal, asimismo, el
personal a cargo debe inspeccionar los predios e ir actualizando la informacion a fin

de regularizar el pago por concepto de impuesto predial.

De la misma manera, se presentan teorias cientificas que dan sustento a la variable
gestion catastral: Teoria del desarrollo territorial de Boisier (1999), quien sostiene

gue todo tipo de desarrollo requiere de organizacion, por lo que el desarrollo territorial



en su teoria es vista como un proceso de crecimiento y cambio estructural que facilita
la gestion fiscal, social, ambiental, entre otras que permitan planificar los territorios o
inventariar los predios de un pais. Teoria tradicional de Fayol (1949) citado por
Iglesias et al. (2019), en la cual declara que la organizacion es un proceso clave para
el desarrollo de organizaciones publicas y privadas, en ese sentido la actualizacion de
la gestion catastral demuestra un trabajo organizado por las entidades responsables
de dicho proceso, a fin de velar y mantener un desarrollo ordenado y garantizar la
seguridad juridica de todos los bienes inmuebles del pais; bajo este enfoque la gestion
como tal resulta altamente importante dentro de la gestidn institucional, no solo como
un enfoque genérico, sino también como elemento clave en el cumplimiento de metas

tanto de ejecucién como recaudacion (Cordova et al., 2022).

Seguidamente, se expone las bases tedricas de la variable Gestion catastral, es la
actualizacion de la representacion, descripcion grafica numérica, literal y estadistica
de los predios que forman parte de un territorio local y nacional, donde se sitian las
ubicaciones y linderos con la finalidad de mejorar la seguridad de los bienes inmuebles
de un pais (Lopez et al., 2021).Asimismo, Guerra-Ocampo et al. (2019) sefiala como
un compilacion fisica de todos los propiedades que conforman el territorio nacional, en
cual se incluyen las caracteristicas fisicas, econdmicas, derechos inscritos,
infraestructura, usos, entre otros. Con el desarrollo de la tecnologia Achury-Bricefio
(2018) manifiesta que el catastro pasé de ser una lista territorial a una aproximacion
de cartografia muy detallada que facilita la gestiéon administrativa de los diferentes

niveles de gobierno.

De igual manera, no podemos dejar de destacar, acerca de los beneficios de la gestion
catastral, segun Vejchodskéa et al. (2022), quien afirma que el mismo nos permite
ponderar el patrimonio inmobiliario de un territorio para facilitar la gestién tributaria del
gobierno local, en ese sentido la actualizacion de los planos catastrales es muy
indispensable. Por otro lado Ying et al. (2011) considera que los catastros permiten el
respaldo de los derechos de las personas sobre sobre sus posesiones territoriales, y

frenar de alguna manera la apropiacion ilicita de terrenos o trafico inmobiliario. Los



catastros de clasifican de acuerdo con sus caracteristicas, entre ellos tenemos el
catastro rural, es un sistema que administra informacion técnica y legal de las
posesiones prediales agrarias, donde la maxima autoridad que los regula es el
Ministerio de Agricultura y Riego.

Asimismo, los que generan este tipo de catastro son los gobiernos regionales.
Catastro urbano, es el sistema de informacion general de los bienes inmuebles
ubicados en zonas urbanas, el cual es ejecutado por COFOPRI, teniendo como ente
regulador al Consejo Nacional de Catastro De Sobron Martinez (2019). Catastro
municipal, es la base de datos de los predios que no son de competencia de COFOPRI
o del MINAGRI, y pasan a ser administrados y gestionados por los gobierno locales
Catastro minero, tiene como funcién garantizar que no exista sobreposicion de
derechos mineros en una misma area, y es gestionado por el Servicio Nacional de
Areas Naturales Protegidas, que se encuentra adscrito al Ministerio de Economia y
Minas (Khakimova et al., 2022; Ali et al., 2012).

Resaltamos, que el no contar con una gestion catastral, trae desventajas como:
Dificultades para realizar un planeamiento territorial eficiente, ya que el catastro es el
punto de inicio de para diferentes gestiones publicas y privadas que desean obtener
informacion territorial y en base a ello realizan ordenamiento territorial y planeamiento
urbano Kvartiuk et al. (2022). La duplicidad de bases registrales es otra desventaja de
no contar con planos catastrales, puesto que estos brindan informacion relevante y
detallada sobre la ubicacién geografica y caracteristicas de los predios Femenia-
Ribera etal. (2022). También, Olfat etal. (2018) considera que genera el
entorpecimiento o retraso de proyectos de infraestructura, mientras que por su parte
Atazadeh et al. (2021); El-Hallag & Eid (2020); Warf (2012) afiaden a las desventajas
los retrasos de formalidad de los predios acudiendo a distintas entidades para
constatar los derechos de posesion. También tenemos ineficiencia contra la lucha de
la estafa inmobiliaria (Denhardt & Denhardt, 2000; Enemark et al., 2010; Krigsholm
et al.,, 2018; Van Der Molen, 2002; van Oosterom et al., 2006), Finalmente Golob &



Lisec (2022); Govedarica etal. (2021); Habib (2020) agrega las dificultades de

financiamiento municipal.

Asimismo, en cuanto a la evaluacion la gestion catastral, Lopez et al. (2021)
mencionan las siguientes dimensiones: Levantamiento catastral, es un
procedimiento que involucra en medir y delinear las cualidades del predio, para ello,
se deben realizar una serie de actividades que implica: a) Planeacion, implica la
recoleccion de informacion de campo, informacién de gréficos, formatos catastrales.
b) Recursos humanos, son los responsables de realizar actividades operativas de
recojo de datos y carga en los respectivos sistemas. c¢) Base de datos catastral, es un

documento que contiene la zonificacion catastral.

De igual manera, Lépez et al. (2021) da a conocer el Mantenimiento catastral, es un
proceso que debe ser efectuado de manera permanente con la finalidad de ser
procesado en el sistema catastral que sucede en los inmuebles a nivel fisico,
econdémico y juridico. Se encuentran los siguientes elementos: a) Coincidencia fisica 'y
registral, el cual debe ser realizado a través de la verificacion de campo de los predios.
b) Calculo de la deuda tributaria, a través de la informacién obtenida sera posible
efectuar el calculo actualizado de la deuda tributaria. c) Catastro geométrico, tiene
como fin recopilar la medicion, subdivisién, representacion y ubicacion del inmueble.
d) Catastro juridico, recopila la asociacion entre el propietario, propiedad y comunidad.
e) Catastro fiscal, recoge datos acerca del valor del predio, este se actualiza de forma

anual y con este es posible calcular la contribucion del impuesto predial.

Para finalizar, Lopez et al. (2021) expone sobre la actualizacién catastral, son
aquellos procesos que se realizan para mantener el catastro actualizado. Forma parte
de este componente: a) Acciones periddicas, son actividades desarrolladas de manera
periodica. b) Acciones masivas, son actividades que se extienden entre 5 a 10 afos.
Del mismo modo se presentan las bases cientificas que respaldan a la variable
predios: Teoria del desarrollo de abajo hacia arriba de Stohr y Taylor (1981) citado

por Diez et al. (2014), en la cual sostiene que este tipo de desarrollo permite el uso de
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los territorios en armonia con la naturaleza como también el comportamiento social de

la poblacion que aporta a la sostenibilidad, participacion y solidaridad.

Por consiguiente, podemos destacar que para alcanzar o lograr este modelo catastral,
demanda la participacién, innovacion y organizacion de los responsables sociales del
estado, con el propoésito de lograr autonomia y desarrollo del ambito local o territorial
tanto en espacios urbanos o rurales en funciébn a componentes econdmicos,
socioculturales y politicos, a fin que los bienes publicos sean distribuidos de manera
equitativa en la poblacion y el territorio, de manera que todos los territorios del estado
tengan vias de transporte y comunicaciones, energia y agua, con la finalidad de

incrementar la productividad.

También, se considera la teoria de los impuestos de Adam Smith (1976) citado por
Botticelli (2018), donde manifiesta que la igualdad en la tributacién es fundamental, la
misma que se debe estar basada en los principios de justicia y proporcionalidad, de
manera que los habitantes contribuyan con el sostenimiento del estado de acuerdo a
sus capacidades econdémicas y posesiones prediales, en ese sentido la gestidén o cobro
de impuestos prediales se debe desarrollar en consideracién con los principios antes
sefalados a fin que el sistema tributario sea saludable y se muestre meridianamente
claro y especifico al monto del cobro; y asi no despierte la inconformidad en los

contribuyentes.

A continuacién, se explica el contenido tedrico de la variable predios urbanos, donde
el Ministerio de Economia y Finanzas (2016) indica que es el estado en el que se
encuentra un inmueble que pertenece a un ciudadano, el cual dependiendo de sus
modificaciones debe pasar por inspeccién para determinar el nuevo calculo del
impuesto predial. Segun Andrés & Grisales (2018) un predio es cualquier tipo de
edificacion construida en un terreno que cuenta con limites y es de propiedad de una
sola persona. Para Gomez & Zavala (2021) son bienes inmuebles que pueden ser
terrenos, instalaciones o construcciones fijas. Por otro lado, Cesar et al. (2020)

manifiesta que la propiedad predial es un derecho que le otorga a un individuo la dicha
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de usar, disfrutar, disponer y reclamar la propiedad de manera legal y material en la
medida permitida por la ley, que a la misma vez le ampara ante intereses generales

de terceros, atribuyéndole al duefio la capacidad de titular.

Por otro lado, Quispe et al. (2021) sefialan que los predios también se clasifican por la
naturaleza de sus propietarios, y entre ellos tenemos predios del estado y privados, en
el primer tipo encontramos a los Predios de dominio publico, son aquellos de uso de
toda la poblacion, por lo que no cuentan con prescripcioén y no son embargables, donde
el estado es el administrador de tales predios y cuenta con la autoridad de reglamentar
su uso, como también puede dar acceso a usos exclusivos bajo condicione de alquiler
Marin et al. (2021). Predios del Estado, son aquellos que no estan destinados al uso
de toda la poblacion, sino a interés privados de entidades del estado y estos pueden
ser trasferidos a otras entidades publicas, gravados, incluso embargados por
consignatarios estatales, mas no pueden ser adquiridos mediante prescripcion
(Barcella & Melazzo, 2020).

En el segundo grupo, es el de predios de pertenencia a particulares, los cuales son
regulados por derechos privados como también publicos, estos predios se clasifican
de acuerdo a su uso, y en este grupo tenemos al predio urbano, que viene a ser aquel
que se encuentran situados dentro de los limites de una localidad o urbe y son
construidos con propésitos comerciales, de vivienda o industria, los cuales en su
mayoria cuentan con los servicios basicos que el gobierno local le brinda Murthy &
Okunade (2018). Predio rural, es aquel que se encuentra ubicado fuera de los limites
de una ciudad y en su mayoria son utilizados para actividades agricolas, pecuarias y
forestales, los mismos que no cuentan con abastecimiento de agua y desagtie, energia

eléctrica, veredas, alumbrado publico, entre otros (Quispe et al., 2021).

Con la finalidad de evaluar los predios urbanos, el Ministerio de Economia y Finanzas
(2016) da a conocer los siguientes elementos o dimensiones: Saneamiento fisico, es
el grupo de actividades enfocadas a formalizar un predio y demas bienes inmuebles.

Tiene como indicadores: a) Apoyo técnico, es el apoyo que proporciona un técnico
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especializado en temas catastrales. b) Procedimiento de saneamiento, es el proceso
que se debe cumplir para el saneamiento del predio. c) Predisposicion para indicar
linderos, es la facilidad del ciudadano al dejar que los encargados realicen la
colocacioén de linderos en el terreno. d) Ficha catastral, es la identificacion alfanumérica
de los predios. e) Apoyo ministerial, involucra al Ministerio de Agricultura y Riego como
un ente de apoyo en la actualizacién de un catastro. f) Informacién de autoridades, es
la informacion que proporcionan las autoridades locales a fin de formalizar y actualizar
los predios. g) Gestidn de dirigentes, implica el apoyo de los dirigentes para el registro
adecuado del predio. h) Certificado catastral, implica el apoyo para la elaboracién del

certificado catastral.

Por consiguiente, el Ministerio de Economia y Finanzas (2016) explica acerca del
saneamiento legal, se encuentra conexo con un objetivo practico donde se realiza el
tramite de la inscripcion del terreno, lo cual facilitara la transferencia de esta. Tiene
como indicadores: a) Expediente legal, implica posibles problemas de los propietarios
del predio al momento de efectuar el expediente legal. b) Precalificacién legal del
expediente, consiste en el apoyo brindado para la precalificacion legal del documento.
Para terminar, el Ministerio de Economia y Finanzas (2016) da a conocer la tercera
dimension titulacion, se refiere a la legalizacién y actualizaciéon por medio de una
transferencia a titulo gratuito. Contiene los siguientes elementos: a) Expediente
registrable, indica los inconvenientes encontrados en el expediente. b) Ingreso solicitud
de inscripcion, consiste en la demora que lleva realizar el ingreso de la solicitud. c)

Inscripcion registral, incluye los inconvenientes en la inscripcion registral.
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. METODOLOGIA
3.1. Tipoy disefo de investigacion

3.1.1. Tipo de investigacion

Segun las caracteristicas del estudio fue de tipo basica. Como refiere el CONCYTEC
(2018) tiene como finalidad mejorar el conocimiento; es decir, por medio de la
recopilacion de fuentes fiables, se orienta al incremento de conocimientos de temas
de estudio. Asimismo, es considerado un proceso permanente de adquisicion de

conocimientos.

3.1.2. Disefo de investigacién

El enfoque del estudio fue cuantitativo. Polania et al. (2020) refiere que permite
recolectar y efectuar un analisis de informacion numérica, este procedimiento es
llevado a cabo con el empleo de instrumentos estadisticos a fin de cuantificar el
problema de estudio. De igual manera, fue no experimental porque ninguna variable
sera manipulada deliberadamente y los datos seran obtenidos de su estado natural
(Arbaiza, 2019). Asimismo, también fue de corte transversal debido a que recogera
datos de un periodo estimado sobre una cantidad de individuos establecidos (Armijo
et al., 2021). Ademas, fue descriptivo correlacional por cuanto se mostro el estado
actual de cada una de las variables, posterior a ello, se ha medido el grado de

asociacion entre ambos temas en investigacion (Arias & Covinos, 2021).

O]

l

m r
TOz

Donde:

M= Muestra

O: = Gestion catastral

O.= Predios urbanos

r= Relacién entre los temas de estudio.
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3.2. Variables y operacionalizacion

Variable 1: Gestiéon catastral
Variable 2: Predios urbanos

Nota: La matriz de consistencia se ubica en los anexos.

3.3. Poblacién (criterios de inclusion), muestray muestreo, unidad de analisis

3.3.1. Poblacion

De acuerdo con Hernandez et al. (2018) la poblacién fue el conjunto de personas u
objetos que reunen las caracteristicas que el investigador considera Utiles para obtener
resultados en su investigacion. En ese sentido la poblacion del trabajo investigativo
estuvo conformada por los colaboradores del area de rentas, catastro y obras de la

Municipalidad Distrital de Morales.

Criterios de inclusiéon: En la investigacién se incluyé a los colaboradores cuya
permanencia en la entidad sea mayor a un afio, pertenezcan a las areas de rentas,
catastro y obras, y a todos aquellos colaboradores que deseen participar en el estudio

de manera voluntaria.

Criterios de exclusion: Se excluyé del estudio a los colaboradores que no
pertenezcan a las areas antes sefialadas (rentas, catastro y obras), que tengan un
tiempo de permanencia en el puesto menor a un afo y todos aquellos que no tengan
la voluntad de participar del estudio; de igual manera se excluydé aquellos
colaboradores que al momento de la aplicacion de los instrumentos gocen de

vacaciones.

3.3.2. Muestra

La muestra del estudio fue de tipo censal, puesto que la totalidad de la poblacion
conformé la muestra (Ramos et al., 2018). Es por ello por lo que la muestra estuvo
constituida por 30 colaboradores que pertenecen al area de rentas, catastro y obras

de la Municipalidad Distrital de Morales.
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3.3.3. Muestreo

El muestreo del trabajo investigativo fue censal, debido a que la poblacion fue finita 'y
el investigador tuvo acceso a ellas con facilidad y no fue necesario realizar el uso de
la formula estadistica para calcular la muestra (Valderrama, 2019); es decir, se

considero a la totalidad de la poblacion.

3.3.4. Unidad de analisis
La unidad de analisis fue un colaborador de la municipalidad de Morales

3.4. Técnicas e instrumentos de recoleccidon de datos, validez y confiabilidad

Técnica

La encuesta es la técnica de recoleccion de datos necesarios para el desarrollo de la
investigacion, la cual segun Hernandez & Carpio (2019) se caracteriza por recoger
mayor cantidad de datos en un tiempo corto, asimismo, se encuentra ordenada de

acuerdo a los componentes de las variables y sus indicadores.

Instrumento

El cuestionario es el instrumento que fue aplicado sobre la muestra, con la finalidad de
conocer sus percepciones sobre las variables en estudio y responder asi a cada uno
de los objetivos planteados en la presente (Sanchez et al., 2021). El cuestionario para
evaluar la variable Gestion catastral fue disefiado bajo la teoria de Lopez et al. (2021)
el cual contd con 15 interrogantes que estuvieron distribuidas de acuerdo a las
dimensiones: Levantamiento catastral (1-5), Mantenimiento catastral (6-13) y
Actualizacién catastral (14 —15). Los rangos de la variable fueron las siguientes: Malo
(15-34), regular (35-55) y bueno (56-75). El instrumento que evalué la segunda variable
fue disefiado bajo la teoria del Ministerio de Economia y Finanzas (2016) de acuerdo
a sus dimensiones: Saneamiento fisico (1-8 ), Saneamiento legal (9-11 ) vy titulacién
(13-15). Los rangos de la variable son los siguientes: Inadecuado (15-34) regular (35-
55) y adecuado (56-75).
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Ambos cuestionarios fueron medidos mediante la escala de Likert que se encuentra
estructurada de la siguiente manera: Nunca (1), Casi nunca (2), A veces (3), Casi

siempre (4) y siempre (5).

Validez

Los instrumentos disefiados en la investigacion para el recojo de datos, tuvieron que
ser sometidos a la opinion de tres expertos en el tema, quienes evaluaron los
instrumentos a emplear, en base a los criterios de coherencia y pertinencia de los
indicadores (Teran-Bustamante et al., 2020). Los resultados de la validez se describen

en la tabla que se presenté a continuacion:

Resumen de validacion de los instrumentos

. Nombre del . Promedio Opinion del
Variable Especialidad : P
experto de Validez experto
. 1 Metoddlogo 4.8
Gestion o
2 Especialista 4.7
catastral . Excelente para
3 Especialista 4.7 .
. su aplicabilidad
. 1 Metodologo 4.9 .
Predios . respectivamente
Urbanos 2 Especialista 4.6
3 Especialista 4.8

Nota: Elaboracién propia.

De acuerdo con los resultados obtenidos en la validacion que resume la opinion de los
expertos, se puede apreciar que para el instrumento que mide la variable gestién
catastral se tuvo un promedio total de 4.7 que representa el 95%, de la misma manera,
el instrumento que evalué la variable predios urbanos presentd resultados muy
similares, por lo tanto; se infiere que los instrumento son factibles para su aplicacion

en el desarrollo del trabajo investigativo.
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Confiabilidad

A fin de garantizar la validez de los cuestionarios elaborados, resulté necesario calcular
el coeficiente Alfa de Cronbach, después de la prueba piloto; para lo cual se tuvo en
cuenta lo manifestado por Rodriguez-Rodriguez & Reguant-Alvarez (2020), quien
sefala que los instrumentos son confiables cuando presentan un indicador mayor o
igual a 0.7, de ser asi, estos pueden ser empleados en la recoleccion de informacion

de manera confiable.

. Numero de o Alfa de
Variables ] Participantes
items Cronbach (a)
Gestion catastral 15 30 .782
Predios urbanos 15 30 .705

El instrumento que evalla la variable gestion catastral consigui6 un indice igual a .782
y .705 para la variable estado de los predios. Tales resultados demuestran que los
instrumentos a aplicar son altamente confiables y permitiran dar respuesta a los

objetivos del estudio.

3.5. Procedimientos

En el presente parrafo, se expone el procedimiento que se llevé a cabo para la
realizacion de la investigacion: Primero, se realizd la recoleccion de informacion
bibliografica de diferentes autores sobre las variables gestion catastral y predios
urbanos, con la finalidad de contar con el sustento necesario que permita la eficiente
evaluacion de las variables. Seguidamente, se solicitdé el permiso necesario para la
recoleccion de datos a las autoridades competentes de la municipalidad distrital de
Morales. Luego se codificaron y ordenaron los datos recolectados en una hoja de

Excel, para procesarlo en el programa SPSS V28. Finalmente se elabor¢ las tablas y
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figuras que dieron respuesta a los objetivos planteados para terminar con la

elaboracion de las discusiones, conclusiones y recomendaciones.

3.6. Método de anéalisis de datos

El analisis de los datos obtenidos se realiz6 mediante el método descriptivo e
inferencial. En un primer momento, se utiliz6 del método descriptivo para evaluar la
gestion catastral mediante las escalas malo, regular y bueno; e identificar el estado del
predio a través de las escalas inadecuado, regular y adecuado, después de haber
elaborado las tablas de frecuencia y porcentajes. Por otra parte, se utilizé el método
inferencial para determinar si existe 0 no asociacion positiva entre ambas variables,
asi como entre las dimensiones, por lo cual resulté preciso emplear el programa SPSS
para conocer el grado de significancia (p-valor), coeficiente de correlacion (Pearson) y

el coeficiente determinante, debido al tamafio de la muestra.

3.7. Aspectos éticos

Para concluir con los aspectos metodoldgicos, resulta precisar sefialar que se
consideraron los siguientes principios éticos de la investigacion: Autonomia, ya que en
todo momento se respetd la decision de los participantes respecto a si desean
colaborar con en el llenado de las instrumentos. Justica, se vela por el cumplimiento
de los derechos de todas las personas que se encuentran involucradas en el desarrollo
de la presente investigacion, y se cumplieron con cada uno de los procesos
planificados. Beneficencia, se buscé mejorar la situacién observada en el &mbito local
de tal manera que la gestion catastral se mantengan actualizados con la finalidad de
mejorar el estado de los predios urbanos de la municipalidad distrital de Morales. No
maleficencia, se evitd causar algun tipo de dafio o perjuicio a las personas involucradas
directa e indirectamente con la ejecucion del estudio. Asi también, es importante
mencionar que se utilizé la guia de precisiones de la universidad durante la redaccion
del contenido textual con el propdsito de garantizar que la investigacion esté alineada

a los requerimientos. De igual modo, se utilizé las Normas APA para el citado de las
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fuentes de informacion expuestas por terceros con el proposito de respetar los

derechos de los autores que contribuyen a la presente.
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IV. RESULTADOS

Estado actual de la gestidon catastral en la Municipalidad Distrital de Morales,
2022
Tabla 1.

Gestion catastral distrito de Morales

Escala Rango N %
Inadecuado 15-34 0 0%

Regular 35-54 23 76.7%
Adecuado 55-75 7 23.3%

Interpretacion:

De acuerdo con la tabla 1 se ha registrado que la gestion catastral percibida por los
colaboradores fue 76.7% predominantemente de nivel regular, mientras que ninguno
lo percibié como bajo y solo el 23.3% lo consideré adecuado; bajo esta realidad se
consigno que la planeacion del catastro urbano no se viene actualizando de manera
frecuente, sino que en destiempo; ademas, peridédicamente no se desarrollan acciones
de monitoreo o0 seguimiento de los predios construidos, que imposibilita su

actualizacion.

Estado actual de los predios urbanos en la Municipalidad Distrital de Morales,
2022

Tabla 2.

Predios urbanos del distrito de Morales

Escala Rango N %
Inadecuado 15-34 1 3.3%

Regular 35-54 18 60.0%
Adecuado 55-75 11 36.7%
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Interpretacion:

De los resultados evidenciados en la tabla 2 se ha observado que el 60% de los
colaboradores perciben que se ejecuta un inadecuado seguimiento respecto a los
predios urbanos, mientras que el 36.7% manifiesta lo contrario; solo el 3.3% considera
que es inadecuado; en ese sentido, frente a esta realidad se considera que la
actualizacion de la ficha catastral no estan correctamente vinculados con las unidades
de gestion correspondientes, mientras que el apartado de saneamiento legal toma
periodos prolongados para su actualizacion; de igual manera y considerando la
magnitud los procesos de titulacion se amplian en tiempo mas significativos que los

establecidos por la entidad correspondiente.

Para desarrollar el andlisis inferencial de los objetivos especificos, fue necesario
desarrollar la prueba de normalidad, con la finalidad conocer que estadistico se utilizé
para la correlacidon, cabe precisar que se aplicé Shapiro-Wilk debido a que la muestra
fue menor a 50 participantes (Romero-Saldafia, 2016) en ese sentido se presento la

tabla siguiente:

Tabla 3.
Andlisis de datos normales
Shapiro-Wilk
Estadistico gl Sig.
Gestion catastral 0.967 30 0.467
Predios urbanos 0.952 30 0.188

Interpretacion:

De acuerdo con la tabla tres se refiere que los datos se encuentran normalmente
distribuidos, debido a que el valor p o significancia alcanzada fue superior a .050; es
decir, tanto para gestion catastral (.467) y para predios urbanos (.188) presentaros
medias homogéneas que permitié el uso de una prueba paramétrica (r de Pearson) a

fin de contrastar las hipotesis respectivamente.
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Relacion entre el levantamiento catastral y los predios urbanos en la
Municipalidad Distrital de Morales, 2022

Tabla 4.

Relacion entre levantamiento catastral y predios urbanos

Levantamiento .
Predios urbanos

catastral
| 1 571"
Levantamiento
catastral p 0.001
N 30 30
" 571" 1
Predios urbanos 0 0.001
N 30 30

Interpretacion:

Mediante la correlacion de Pearson (r) se ha encontrado que el levantamiento catastral
guarda relacién positiva moderada (Gamarra et al., 2015) con los predios urbanos,
debido a que los datos obtenidos fueron adecuados (p =. 001; r = .571) lo que deja en
evidencia que las variables analizadas constantemente se vinculan para que alcancen
un objetivo como tal; de esta manera se acepta la hipétesis formulado por el

investigador.
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Relacion entre el mantenimiento catastral y los predios urbanos en

Municipalidad Distrital de Morales, 2022

Tabla 5.

Relacion entre mantenimiento catastral y predios urbanos

Mantenimiento

Predios urbanos

catastral
o 1 14

Mantenimiento 0.143
catastral p 0.452
N 30 30
r 0.143 1

Predios urbanos 0.452
30 30

Interpretacion:

la

Haciendo uso de la correlacion de Pearson (r) si bien la primera dimension evidencié

una relacién, en este escenario tomando en cuenta el mantenimiento catastral se ha

visto que no esta relacionada con los predios urbanos (p=.452) lo que significa que al

ser independiente este no interviene en los predios urbanos, debido a que si la

informacion no es actualizada o planteada a tiempo repercute en su correcto

desarrollo.
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Relacion entre la actualizacion catastral y los predios urbanos en la
Municipalidad Distrital de Morales, 2022

Tabla 6.

Relacion entre actualizacion catastral y predios urbanos

Actualizacion .
Predios urbanos

catastral
Actualizacion r 1 499
catastral p 0.005
N 30 30
r 499" 1
Predios urbanos 0 0.005
N 30 30

Interpretacion:

Mediante la correlacion de Pearson (r) la actualizacion catastral como elementos de
informacion en tiempo real o mediante solicitud expresa guarda relacion con los
predios urbanos, esto debido a que los coeficientes obtenidos tanto para p como r
fueron 6ptimos (p=.005; r=.499) demostrando de esta manera la hipétesis que planteo
el investigador a inicios; asi de esta manera, que se actualice periodicamente la
informacion permite tomar accién sobre los predios urbanos registrados en la

municipalidad.
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Relacion que existe entre la gestion catastral y los predios urbanos en la
Municipalidad Distrital de Morales, 2022

Tabla 7.

Relacion entre gestion catastral y predios urbanos

Gestion Predios urbanos
catastral
r 1 499"
Gestion catastral D 0.005
e 30 30
‘ 499™ 1
Predios urbanos 0.005
> 30 30

Interpretacion:

De acuerdo con la correlacion de Pearson (r) los resultados de la tabla 7 dejan en
evidencia que la gestion catastral tiene relacién directa y significativa con los predios
urbanos esto debido a que los coeficientes resultantes de la prueba de Pearson
generaron como resultado un p valor = .005; y un r = .499, demostrando de esta
manera la hipotesis de investigacion planteada inicialmente por el investigador. Estos
resultados se explican debido a que un correcto planteamiento concerniente a la
gestion del catastro urbano garantiza que se disponga de informacion de los predios
actualizado, que garantice tomar adecuadas decisiones tanto para su expansion

territorial, la obtencién de tributos entre otros elementos respectivamente.
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Figura 1. Dispersion de puntos de los predios urbanos respecto a la gestion catastral

Interpretacion:

Los resultados evidenciaron que la gestion catastral influye en 24.9% para que los
predios urbanos se desarrollen de manera eficiente o deficiente; existiendo otros
factores que estan involucrados; bajo esta realidad se afirma que en medida que la
gestion catastral sea desarrolla de manera Optima y cumpliendo cada una de sus
etapas se poseera una mayor actualizacion de los predios urbanos que ayuden a tomar

decisiones en la municipalidad distrital de Morales.
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V. DISCUSION

En un andlisis de la primera hipotesis especifica, se evidencia que la actual gestion
catastral alcanz6 un nivel medio de 76.7%, lo que representa un problema
considerando que, a partir de estos resultados, la gestién para la recaudacion e incluso
para la proyeccion de ingresos por parte la entidad surge, y cuando estas no estan
correctamente formuladas existe un desbalance significativo; estos datos alcanzados
se relacionan con lo presentado por Campos (2019) quien concluyé que el 32%
desconocen el sistema de catastro, el 91% asegura que el gobierno no ha registrado
una visita a su predio, el 45% de los predios no se encuentran formalizados, asimismo
el 36% de viviendas que poseen titulos de propiedad se encuentran ubicadas en zonas
de riesgo, en tanto Huaman et al. (2020) refieren que el personal municipal requiere
de capacitaciones sobre temas de catastro y el plano catastral es inadecuado en un
64%; esta realidad demuestra que es necesario iniciar con el establecimiento de
mecanismos adecuados para reducir el impacto en la gestion municipal

respectivamente.

Bajo esta misma linea pese a que Alcantar et al. (2018) indican que el 92% de
municipios cuentan con un registro catastral, el 24% de municipios cuenta con
capacitaciones de catastro y el 35% de municipios realizé la actualizacion catastral
para el incremento del pago del impuesto predial; el 38% no ha realizado la
actualizacion correspondiente, donde se ha dejado notar que los municipios que
actualizan sus planos catastrales de mamera periddica, perciben mayor ingresos por
impuesto predial, de la mima manera con aquellos que invierten en capacitaciones de
catastro, lo que demuestra que la actualizacién de catastro es determinante en el
incremento del impuesto predial percibido por los gobiernos locales. Por su parte,
Reyes & De La Barrera (2019) consideran que los catastros necesitan ser elaborados
de manera sistematica a fin de permitir su comparacion con las evidencias que
presentan los usuarios al efectuar la cancelacion de su impuesto predial, asimismo,
ninguno se encuentra debidamente actualizado, el estado del plano catastral es

inadecuado en un 68%, los catastros dificultan las comparaciones y requieren de
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directrices metodologicas. Todos estos problemas mencionadas con anterioridad
dificultad objetivamente la presencia de un adecuada gestion catastral que limita el

desarrollo local.

En lo que respecta al objetivo especifico segundo, se ha registrado que los predios
urbanos se desarrollan de manera regular en el 60%, estos resultados se relacionan
con los datos formulados por Garcia & Silva (2021) quienes concluyeron que el registro
de predios no es eficiente en un 58%, las modificaciones de los predios han sido
realizadas sin tener suficiente soporte en informacion que se encuentre sustentada por
una entidad especializada en catastro. El informe del catastro debe ser realizado por
un especialista y cumplir como minimo con los siguientes requisitos: concordancia
entre la descripcion literal del predio que consta en la partida registral y la que consta
en documento grafico avalado por un ente generador de catastro y respetar los rangos
de tolerancia en el caso que los limites o linderos se encuentren en discrepancias.
Ademas, existe relacion significativa entre el catastro y registro de los predios. El
establecimiento de esta informacién deja en evidencia la mala toma de decisiones

respecto a la informacién que se ha logrado procesar.

La planificacion y el desarrollo urbano son los temas mas complejos y desafiantes que
enfrentan las ciudades contemporaneas. En muchos casos, el tamafio, la densidad y
la tasa de crecimiento de las ciudades han superado el desarrollo de la topografia y la
gestion catastral. Por ello, muchos urbanistas han expresado su preocupacion por la
falta de estandarizacién en la gestion catastral urbana. En muchos paises, la gestion
catastral urbana esta llevando a cabo levantamientos de propiedades urbanas para
identificar los limites y calcular los impuestos sobre la propiedad.

Los términos 'catastro' y 'catastro’ provienen del griego y el latin, respectivamente. En
su significado original, catastro se referia a un registro publico de informacion o datos.
Si bien el término catastro tiene varios significados, en la mayoria de los paises se usa
indistintamente para referirse a la gestioén catastral urbana. En su traduccion al inglés,

la palabra 'catastro' tiene varios significados, como registro, sistema e inventario.
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Teniendo esto en cuenta, es claro que ‘catastro’ tiene multiples connotaciones que son

relevantes para el desarrollo urbano.

Para entender como funciona la gestion catastral urbana, es importante entender
primero cémo funciona la agrimensura en general. Para llevar a cabo la agrimensura,
los agrimensores utilizan una estacion total u otros instrumentos para medir la latitud
y la longitud de los puntos en la linea de limite de una propiedad. También usan un
dispositivo de transito o GPS para medir la distancia entre dos puntos. Después de
recopilar todos los datos necesarios, anotan sus observaciones en un informe de
encuesta. Una vez completado, un informe topografico contiene todas las medidas

necesarias que se pueden usar mas adelante en la gestion de la propiedad.

Al realizar levantamientos catastrales, se tienen que formular diversos objetivos en
mente. Miden los limites de las propiedades individuales para determinar los limites de
la propiedad y evaluar la propiedad de la propiedad, lo que se conoce como seguro de
titulo. Ademas, recopilan datos sobre impuestos a la propiedad urbana y planes de
desarrollo para que los gobiernos puedan ejecutar gobiernos de ciudades eficientes.
Para llevar a cabo estas funciones de manera efectiva, primero deben medir los limites
de la propiedad con precisién. Esto involucra la demarcacion de cada punto en la linea
de limite usando triangulacién u otro instrumento familiar para los topdgrafos. Luego
tienen que calcular los puntos de demarcacién apropiados para que coincidan tanto
con la realidad como con los requisitos legales. También calcularan los impuestos para
cada propiedad en funcién de la ubicacion y el valor de mercado potencial, lo que
implica evaluar el valor de mercado real en funcién de las condiciones locales y las

transacciones anteriores en el area.

En relacion con los datos del objetivo especificos centradas en la correlaciéon a
nivel de dimensiones se considera que la actualizacion y levantamiento catastral
posee relacion con el desarrollo de los predios urbanos de manera objetiva, lo que
debe de ser abordada a la brevedad posible; frente a esta realidad resulta necesaria

efectuar los procesos de demarcacién de los limites, los levantamientos catastrales
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urbanos también determinan ddénde irdn calles especificas, llamadas lineas de
medicion o marcas de referencia (en algunos paises). Estas marcas de referencia
guian a los constructores de caminos cuando construyen nuevas calles para que se
mantengan dentro de los limites permitidos. También existen leyes que exigen que los
desarrolladores informen a los propietarios de terrenos cuando construyan nuevos
edificios o caminos cerca de sus propiedades. Hacerlo minimiza el dafio a los jardines
o la propiedad al mismo tiempo que brinda nuevas oportunidades de ventas 0 negocios

para los propios propietarios.

En cuanto a la hip6tesis general planteada, se ha logrado demostrar su relacién y
vinculacién respectiva entre la gestion catastral y predios urbanos, estos mediante un
andlisis de Pearson que arrojé como datos (p = . 005, r = .499) respectivamente, en
ese sentido los resultados obtenidos se relacionan con los datos extraidos por Campos
(2019) quien concluyd que el 32% desconocen el sistema de catastro, el 91% asegura
gue el gobierno no ha registrado una visita a su predio, el 45% de los predios no se
encuentran formalizados, asimismo el 36% de viviendas que poseen titulos de
propiedad se encuentran ubicadas en zonas de riesgo, demostraron que existe
relacion entre el sistema de titulacion y el plano catastral, cuya significancia fue 0.000
y una correlacion de 0.694. Estos resultados alcanzados demuestran que es necesario
la implementacion de diversas estrategias centradas en el desarrollo de los predios

urbanos de manera ordenada.

Frente a esta realidad es necesario que en estudio futuros se puedan analizar la
agrimensura urbana como un proceso importante porque ayuda a que las ciudades
funcionen sin problemas al determinar los limites de las propiedades individuales y
marcar las marcas de referencia, bajo esta realidad es necesario que se hagan uso de
diversos métodos para la evaluacién del catastro, pues los métodos de encuesta
pueden cambiar segun las leyes y los requisitos locales, por lo que los residentes
pueden esperar diferentes métodos en diferentes niveles de desarrollo en sus

ciudades.
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Si bien el estudio ha contemplado objetivamente diversos aspectos favorables también
han demostrado que presento algunas limitaciones, principalmente en el apartado de
recopilacion de la informacién, por cuanto la muestras es minima y no permite
generalizar, por otro lado, ha existido poca informacion que enfatice la relacion
existente entre las variables previamente analizadas, reduciendo asi la capacidad para

corroborar informacién oportuna.
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VI. CONCLUSIONES

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Existe relacion directa, moderada y significativa entre la gestion catastral y
los predios urbanos esto debido a que los coeficientes encontrados en la
correlacion de Pearson fueron adecuados (p = .005 y r = .499), permitiendo
aceptar la hipétesis de investigacion, de esta manera en medida que se
desarrollen de manera oportuna tanto el levantamiento, mantenimiento y
actualizacion del catastro, el seguimiento y monitoreo de los predios se
efectuaran de manera oportuna para garantizar una correcta toma de

decisiones para la gestion institucional.

El estado actual de la gestion catastral en una municipalidad distrital fue
76.7% medio, lo que implica que no se ha venido formulando y actualizando
la base de datos catastral, lo que imposibilita el calculo adecuado de la deuda

tributaria.

El estado actual de los predios fue 60% regular, debido a que el apoyo técnico
no esta presente en la evaluacion de los predios urbanos, al igual que los
expedientes no vienen siendo foliados ni registrados en las fichas catastrales

imposibilitando la mejora de la infraestructura urbanistica del distrito.

Existe relacion directa y significativa entre el levantamiento catastral y los
predios urbanos debido a que el coeficiente de Pearson fue (p = .001; r =

.571) demostrando la hipotesis de investigacion.
No existe relacion entre el mantenimiento catastral y los predios urbanos (p

= .452), esto guarda sentido debido a que el estado de los predios es

independiente a la actualizacion de la informacion documentaria existente.
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6.6. Existe relacion directa y significativa entre la actualizacion catastral y los
predios urbanos de acuerdo con la correlacion de Pearson se obtuvo los
siguientes coeficientes (p = .005; r = .499) lo que demuestra que en medida

que se disponga de informacion veraz se podra tomar decisiones asertivas.
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VIl. RECOMENDACIONES

7.1

7.2

7.3.

7.4.

7.5.

Al gerente de infraestructura de la municipalidad se sugiere desarrollar
procesos de exploracion dentro y fuera del casco urbano con la finalidad de
delimitar correctamente los elementos para la toma de decisiones y sobre
todo actualizar los limites que se tienen que incluir, a fin de que se alcance

un mejor nivel de recaudacion de impuestos prediales.

Al gerente de saneamiento e infraestructura, se recomienda el desarrollo de
un plan de crecimiento urbano sostenible para garantizar la correcta
expansion y evitar conflictos con la poblacién beneficiaria, ademas, vincular
con el area de rentas para proceder con el célculo de impuesto predial para

acrecentar los ingresos disponibles para la poblacion en general.

Se recomienda al encargado de infraestructura juntamente con el gerente
municipal realizar la implementacion de programas de planeamiento para
estimar el crecimiento poblacional, ademéas de recurrir a profesionales de
otras instituciones que garantice el correcto procedimiento de lineamientos
sobre los procesos de construccion dentro del distrito, formulando registros

catastrales en formatos que puedan acelerar el proceso.

Al encargado de planeamiento territorial consignar informacion documentaria
actualizada para elaborar lineamientos que garanticen un correcto manejo de

los datos y se vinculen tanto juridicamente como con la institucion.

Se recomienda a los encargados de infraestructura, saneamiento y
presupuesto elaborar un cronograma de actualizacion de informacion a lo
largo del afio, que sirva como medio para evaluar la eficiencia de la gestion
que la instituciébn desarrolla, mediante la correcta comunicacion con las
demas areas vinculadas y lograr mejores fuentes de financiamiento que

finalmente beneficiaran a todo la comunidad.
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7.6. A partir de los resultados obtenidos se recomienda al gerente municipal la
divulgacion con las areas vinculadas a la decision de catastro en el distrito,
permitiendo de esta manera que el establecimiento de las metas parta de un

diagnéstico cientifico y que puedan ser replicadas con otras instituciones que
se vean beneficiadas.
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ANEXOS



Operacionalizacion de las variables

Variable Definicion Conceptual Definicion operacional Dimension Indicadores Escala
Es la actualizacion de la Levantamiento Planeacién
gepre_sentguon, . catastral Recursos humanos
escripcion rafica - .
numérri)ca Iiteraiq La gestién catastral sera Base de datos catastral
tad t" de | di Y| medible a partir de la o o .
estadistica de los predios | jjicacion ~ de  un Coincidencia fisica y registral
Gestion | Gu€ forman parte de un | ° oo y  sus . Calculo de la deuda tributaria _
territorio local y nacional, | ; , Mantenimiento Catastro qeométrico Ordinal
catastral - dimensiones: catastral g
donde se sitdan las : Catastro juridico
ubicaciones v linderos con Levantamiento catastral, )L
3 fnalidad Ej/e meiorar la | Mantenimiento catastral, Catastro fiscal
sequridad de Iostienes actualizacion catastral.
S€g > Actualizacion | Acciones periodicas
inmuebles de un pais . :
. catastral Acciones masivas
(Lépez et al., 2021).
Apoyo técnico
Ministerio de Economia y Procedimiento de saneamiento
Finanzas (2016) indica Predisposicion para indicar linderos
que es el estado en el que | Los predios urbanos | Saneamiento | Ficha catastral
se encuentra un inmueble | seran medidos a partir de fisico Apoyo ministerial
que pertenece a un|la aplicacibon de un Informacion de autoridades
Predios ciudadano, el cual | cuestionario 'y  sus Gestion de dirigentes ;
. X . . o Ordinal
urbanos | dependiendo de  sus | dimensiones: Certificado catastral
modificaciones debe | Saneamiento fisico, _ )
pasar por inspeccion para | saneamiento legal y | Saneamiento Exped!gnte_legal _
determinar el  nuevo | titulacion. legal Precalificacion legal del expediente
calculo  del  impuesto Expediente registrable
predial. Titulacién Ingreso solicitud de inscripcién

Inscripcién registral




Matriz de consistencia

Tema: Gestion catastral y predios urbanos en la Municipalidad Distrital de Morales, 2022

,Cual es el estado actual de los
predios urbanos en la Municipalidad
Distrital de Morales, 20227

,Cual es la relacion entre el
levantamiento catastral y los predios
urbanos en la Municipalidad Distrital
de Morales, 20227?

¢Cudl es la relacion entre el
mantenimiento catastral y los predios
urbanos en la Municipalidad Distrital
de Morales, 20227

,Cual es la relacion entre la
actualizacion catastral y los predios
urbanos en la Municipalidad Distrital
de Morales, 20227?

Municipalidad Distrital de Morales,
2022.

Identificar el estado actual de los
predios urbanos en la
Municipalidad Distrital de Morales,
2022.

Definir la relacion entre el
levantamiento catastral y los
predios urbanos en la
Municipalidad Distrital de Morales,
2022.

Establecer la relacion entre el
mantenimiento catastral y los
predios urbanos en la
Municipalidad Distrital de Morales,
2022.

Demostrar la relacién entre la
actualizacion catastral y los
predios urbanos en la

El estado actual de los predios
urbanos en la Municipalidad Distrital
de Morales, 2022, es inadecuado.

Existe relacion significativa entre el
levantamiento catastral y los predios
urbanos en la Municipalidad Distrital
de Morales, 2022.

Existe relacién significativa entre el
mantenimiento catastral y los predios
urbanos en la Municipalidad Distrital
de Morales, 2022.

Existe relacién significativa entre la
actualizacién catastral y los predios
urbanos en la Municipalidad Distrital
de Morales, 2022.

Formulacién del problema Objetivos Hipotesis Tecnicae
Instrumentos
Problema general Objetivo general Hipotesis general Técnica
¢Cual es la relacion que existe entre | Determinar la relacion que existe | Existe relacion directa y significativa
la gestion catastral y los predios | entre la gestion catastral y los | entre la gestidn catastral y los predios
urbanos en la Municipalidad Distrital | predios urbanos en la | urbanos en la Municipalidad Distrital Encuesta
de Morales, 20227? Municipalidad Distrital de Morales, | de Morales, 2022.
2022. T e
Problemas especificos: Hipotesis especificas Instrumentos
¢,Cuél es el estado actual de la | Objetivos especificos El estado actual de la gestion catastral
gestion catastral en la Municipalidad | Conocer el estado actual de la | en la Municipalidad Distrital de
Distrital de Morales, 2022? gestién catastral en la | Morales, 2022, es regular. Cuestionario




Municipalidad Distrital de Morales,
2022.

Disefio de investigacion

Poblaciéon y muestra

Variables y dimensiones

El estudio de investigacion es de tipo
bésica de disefio no Experimental,
descriptivo — correlacional.

Esquema:

Donde:

M = Muestra

O = Gestioén catastral

O.= Predios urbanos

r = Relaciéon entre
estudio.

los temas de

Poblacién

La poblaciéon estuvo conformada
por los colaboradores del area de
rentas, catastro y obras de la
Municipalidad Distrital de Morales.

Muestra
La muestra estuvo constituida por
30 colaboradores que pertenecen
al area de rentas, catastro y obras
de la Municipalidad Distrital de
Morales.

Variables Dimensiones
_ Levantamiento catastral
Gestion Mantenimiento catastral
catastral —
Actualizacion catastral
. Saneamiento fisico
Predios -
Saneamiento legal
urbanos

Titulacion




Instrumentos de recoleccidn de datos

Estimado colaborador, el presente cuestionario tiene como objetivo conocer el estado
actual de la gestion catastral en la Municipalidad Distrital de Morales, 2022; para el
desarrollo de una investigacion cientifica. Se solicita a su persona responder a cada
uno de los enunciados, considerando la escala establecida que se detalla a

UNIVERSIDAD CEsAR VALLEJO

Cuestionario — Gestion catastral

continuacion:

Escala

Nunca

Casi nunca

A veces

Casi siempre

Siempre

G WIN|F

items

Levantamiento catastral

Escala

2

3

4

¢El municipio desarrolla actividades de formacion o
levantamiento catastral tomando en cuenta la
informacion de los aspectos fisico, juridico vy
econdémico de los predios y sus construcciones?

¢Planifican con anticipacion el levantamiento
catastral?

.Se desarrollan actividades de formacion o
levantamiento catastral con los recursos humanos
necesarios para las labores operativas de recojo de
informacion y carga en los sistemas respectivos, asi
como quienes desarrollan las labores de
supervision?

¢El personal a cargo recibe capacitaciones
frecuentes sobre temas catastrales?

¢Considera adecuado que se cuente con
informacion de la base de datos de ficha catastral,
base de licencias de funcionamiento, base de datos
de licencias de edificaciéon, habilitaciones urbanas y
zonificacion catastral?

Mantenimiento catastral




¢Usted considera adecuado procesar de manera
permanente y/o frecuente las modificaciones que
ocurren en los predios, a nivel fisico, econdmico y
juridico, asi como los cambios en el padron
catastral (relacion propiedad propietario 'y
parcelaciones)?

¢Usted considera que se tiene la decision politica
para realizar el mantenimiento catastral
(modificaciones en los predios y cambios en el
padrén catastral) para mejorar la recaudacion del
impuesto predial?

¢ Usted considera que se desarrolla actividades de
coincidencia fisica 'y

registral, mediante la verificacion en campo de los
predios y los datos de Registros Publicos, a fin de
contar con una buena base para el calculo del
impuesto predial?

¢ Considera que se vincula de manera adecuada el
autovalio con la informacibn de los datos
registrales y padrones catastrales?

10

¢Considera que la forma actual de realizar el
mantenimiento catastral influye de manera positiva
en el calculo del impuesto predial?

11

,Con qué frecuencia realizan el catastro
geométrico?

12

¢,Con qué frecuencia realizan el catastro juridico?

13

¢,Con qué frecuencia realizan el catastro fiscal?

Actualizacion catastral

14

¢ Considera importante contar con procedimientos
de actualizacion o renovacion de los datos
inmobiliarios originados por los cambios fisicos,
zonificacion, infraestructura, entre otros, de manera
periddica y masiva en el mediano o largo plazo (por
ejemplo, cada 5 o0 10 afios)?

15

¢Considera que se deben emitir ordenanzas
municipales u otros documentos normativos
dirigidos a la obligatoriedad de realizar la
actualizacion catastral de manera periddica y
masiva en el mediano o largo plazo (por ejemplo,
cada 5 0 10 aios)?

iMuchas gracias por tu participacion!
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Cuestionario — Predios urbanos
Estimado colaborador, el presente cuestionario tiene como objetivo identificar el estado
actual de los predios urbanos en la Municipalidad Distrital de Morales, 2022; para el
desarrollo de una investigacion cientifica. Se solicita a su persona responder a cada
uno de los enunciados, considerando la escala establecida que se detalla a

continuacion:

Escala

Nunca

Casi nunca
A veces

Casi siempre
Siempre

AW IN|F

Escala
1 2 3 4 |5

items Saneamiento fisico

¢Usted considera que el municipio otorga apoyo
1 técnico a través de alguna institucion para el
proceso de la actualizacion del predio?

¢Usted considera que ser posesionario u
2 ocupante de un predio rural genera dificultades
durante el proceso de saneamiento?

¢ Usted considera que el proceso de saneamiento
el ciudadano muestra predisposicion para indicar

3 .
los linderos de su terreno para obtener los planos
catastrales actualizados?

4 ¢ Proporciona asesoria y apoyo para efectuar la

ficha catastral de saneamiento para los predios?
¢En su distrito ha estado presente el apoyo del
5 Ministerio de agricultura y riego para formalizacion
de su predio rural?

¢En los ultimos afios ha recibido informacién por
6 parte de las autoridades para iniciar la
formalizacién de predios?

¢ Los dirigentes gestionan o solicitan apoyo para la
formalizacién de los predios?




¢Otorga orientacion de las autoridades

8 responsables de efectuar el certificado catastral

necesario para la formalizacion?
Saneamiento legal

9 ¢, Conoce a detalle el llenado del expediente legal?
¢Durante el proceso presentd problemas para

10 ) :
efectuar el expediente legal de un predio?
¢, Recibe apoyo de los servidores de las entidades

11 | responsables del registro para la precalificacion
legal del expediente?

Titulacion

12 | ¢Conoce el llenado del expediente registrable?

13 | ¢Ha presentado inconvenientes con los
procedimientos Expediente registrable?

14 | ¢El trdmite de ingreso solicitud de inscripcion a
registro publicos provoca mucho tiempo de
espera?

15 | ¢El ciudadano ha presentado inconvenientes en la

inscripcién registral del predio?

iMuchas gracias por tu participacion!




Validez de instrumentos

% UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

INFORME DE OPINION SOBRE INSTRUMENTO DE INVESTIGACION

CIENTIFICA

I. DATOS GENERALES

Apellidos y nombres del
Institucién donde labora
Especialidad

Instrumento de evaluaci

Autor (s) del instrumento (s)

experto : Jenrry Aurelio Carrasco Saavedra
: Municipalidad provincial de Lamas
: Maestro en Gestion Publica

6n : Gestion catastral

: Fernandez Vasquez, José

Il. ASPECTOS DE VALIDACION

MUY DEFICIENTE (1)

CRITERIOS

DEFICIENTE (2) ACEPTABLE (3) BUENA (4) EXCELENTE (5)
2

INDICADORES

1

CLARIDAD

Los items estan redactados con lenguaje apropiado y libre de
ambigliedades acorde con los sujetos muéstrales.

OBJETIVIDAD

Las instrucciones y los items del instrumento permiten recoger
la informacién objetiva sobre la variable, en todas sus
dimensiones en indicadores conceptuales y operacionales.

ACTUALIDAD

El instrumento demuestra vigencia acorde con el conocimiento
cientifico, tecnolégico, innovacién y legal inherente a las
variables

ORGANIZACION

Los items del instrumento reflejan organicidad légica entre la
definicién operacional y conceptual respecto a la variable, de
manera que permiten hacer inferencias en funcién a las
hipétesis, problema y objetivos de la investigacién.

SUFICIENCIA

Los items del instrumento son suficientes en cantidad y calidad
acorde con las variables, dimensiones e indicadores.

INTENCIONALIDAD

Los items del instrumento son coherentes con el tipo de
investigacion y responden a los objetivos, hipétesis y variables
de estudio

CONSISTENCIA

La informaciéon que se recoja a través de los items del
instrumento permitira analizar, describir y explicar la realidad,
motivo de la investigacion.

COHERENCIA

Los items del instrumento expresan relacién con los indicadores
de cada dimension de las variables

METODOLOGIA

La relacién entre la técnica y el instrumento propuestos
responden al propésito de la investigacién, desarrollo
tecnolégico e innovacion.

PERTINENCIA

La redaccion de los items concuerda con la escala valorativa
del instrumentos.

X

PUNTAJE TOTAL

47

(Nota: Tener en cuenta que el instrumento es valido cuando se tiene un puntaje minimo de 41 “Excelente”; sin embargo, un

puntaje menor al anterior se ¢

ll. OPINION DE APLI

PROMEDIO DE VALORACION:

onsidera al instrumento no valido ni aplicable)

CABILIDAD

y{ /",14
Jenrry Aureli Ca['rasco Saavedra
DNI N° 01134570
Ingeniero Civil

Maestro en Gestion Publica

Tarapoto 27 de octubre del 2022




ﬁ UNIVERSIDAD CEsArR VALLEJO

INFORME DE OPINION SOBRE INSTRUMENTO DE INVESTIGACION

CIENTIFICA

l. DATOS GENERALES

Apellidos y nombres del experto
Institucién donde labora

Especialidad

Instrumento de evaluacion
Autor (s) del instrumento (s)

:Jenrry Aurelio Carrasco Saavedra
: Municipalidad provincial de Lamas
: Maestro en Gestion Publica

: Predios Urbanos

: Fernandez Vasquez, José

Il. ASPECTOS DE VALIDACION

MUY DEFICIENTE (1) DEFICIENTE (2) ACEPTABLE (3)

CRITERIOS

INDICADORES

BUENA (4) EXCELENTE (5)
12

3

CLARIDAD

Los items estan redactados con lenguaje apropiado y libre de
ambigliedades acorde con los sujetos muéstrales.

OBJETIVIDAD

Las instrucciones y los items del instrumento permiten recoger
la informacién objetiva sobre la variable, en todas sus
dimensiones en indicadores conceptuales y operacionales.

ACTUALIDAD

El instrumento demuestra vigencia acorde con el conocimiento
cientifico, tecnoldgico, innovaciéon y legal inherente a las
variables

ORGANIZACION

Los items del instrumento reflejan organicidad l6gica entre la
definicién operacional y conceptual respecto a la variable, de
manera que permiten hacer inferencias en funcién a las
hipétesis, problema y objetivos de la investigacion.

SUFICIENCIA

Los items del instrumento son suficientes en cantidad y calidad
acorde con las variables, dimensiones e indicadores.

INTENCIONALIDAD

Los items del instrumento son coherentes con el tipo de
investigacion y responden a los objetivos, hipétesis y variables
de estudio

CONSISTENCIA

La informacién que se recoja a través de los items del
instrumento permitira analizar, describir y explicar la realidad,
motivo de la investigacion.

COHERENCIA

Los items del instrumento expresan relacion con los indicadores
de cada dimensién de las variables

METODOLOGIA

La relacién entre la técnica y el instrumento propuestos
responden al propésito de la investigacion, desarrollo
tecnoldgico e innovacion.

PERTINENCIA

La redaccién de los items concuerda con la escala valorativa
del instrumentos.

PUNTAJE TOTAL

6

(Nota: Tener en cuenta que el instrumento es valido cuando se tiene un puntaje minimo de 41 “Excelente”; sin embargo, un

puntaje menor al anterior se considera al instrumento no valido ni aplicable)

ll. OPINION DE APLICABILIDAD

PROMEDIO DE VALORACION:

Tarapoto 27 de octubre del 2022
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ﬁ UNIVERSIDAD CEsArR VALLEJO

INFORME DE OPINION SOBRE INSTRUMENTO DE INVESTIGACION

CIENTIFICA

IV. DATOS GENERALES

Apellidos y nombres del experto
Institucién donde labora

Especialidad

Instrumento de evaluacién
Autor (s) del instrumento (s)

: Saavedra Becerra, Alan Elvis

: Municipalidad provincial de Morales
: Maestro en Gestion Publica

: Gestion catastral

: Fernandez Vasquez, José

V. ASPECTOS DE VALIDACION

MUY DEFICIENTE (1)

DEFICIENTE (2) ACEPTABLE (3)

CRITERIOS

INDICADORES

BUENA (4) EXCELENTE (5)
1]2

3

CLARIDAD

Los items estan redactados con lenguaje apropiado y libre de
ambigiedades acorde con los sujetos muéstrales.

OBJETIVIDAD

Las instrucciones y los items del instrumento permiten recoger
la informacién objetiva sobre la variable, en todas sus
dimensiones en indicadores conceptuales y operacionales.

ACTUALIDAD

El instrumento demuestra vigencia acorde con el conocimiento
cientifico, tecnoldgico, innovaciéon y legal inherente a las
variables

ORGANIZACION

Los items del instrumento reflejan organicidad légica entre la
definicién operacional y conceptual respecto a la variable, de
manera que permiten hacer inferencias en funcién a las
hipétesis, problema y objetivos de la investigacion.

SUFICIENCIA

Los items del instrumento son suficientes en cantidad y calidad
acorde con las variables, dimensiones e indicadores.

INTENCIONALIDAD

Los items del instrumento son coherentes con el tipo de
investigacién y responden a los objetivos, hipétesis y variables
de estudio

CONSISTENCIA

La informacion que se recoja a través de los items del
instrumento permitird analizar, describir y explicar la realidad,
motivo de la investigacién.

COHERENCIA

Los items del instrumento expresan relacion con los indicadores
de cada dimensién de las variables

METODOLOGIA

La relacién entre la técnica y el instrumento propuestos
responden al propésito de la investigacién, desarrollo
tecnoldgico e innovacién.

PERTINENCIA

La redaccion de los items concuerda con la escala valorativa
del instrumentos.

X

PUNTAJE TOTAL

47

(Nota: Tener en cuenta que el instrumento es valido cuando se tiene un puntaje minimo de 41 “Excelente”; sin embargo, un

puntaje menor al anterior se considera al instrumento no valido ni aplicable)

VI. OPINION DE APLICABILIDAD

PROMEDIO DE VALORACION:

A

Sgavedra Becerrd, Alan Elvis

' DNI N° 43665962

Tarapoto 27 de octubre del 2022
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ﬁ UNIVERSIDAD CEsAR VALLEJO

INFORME DE OPINION SOBRE INSTRUMENTO DE INVESTIGACION

CIENTIFICA

. DATOS GENERALES

Apellidos y nombres del experto
Institucién donde labora

Especialidad

Instrumento de evaluacion
Autor (s) del instrumento (s)

: Saavedra Becerra, Alan Elvis

: Municipalidad provincial de Morales
: Maestro en Gestién Publica

: Predios Urbanos

: Fernandez Vasquez, José

Il. ASPECTOS DE VALIDACION

MUY DEFICIENTE (1) DEFICIENTE (2) ACEPTABLE (3) BUENA (4)

CRITERIOS

INDICADORES

EXCELENTE (5)
1|2

3

CLARIDAD

Los items estan redactados con lenguaje apropiado y libre de
ambigliedades acorde con los sujetos muéstrales.

OBJETIVIDAD

Las instrucciones y los items del instrumento permiten recoger
la informacién objetiva sobre la variable, en todas sus
dimensiones en indicadores conceptuales y operacionales.

ACTUALIDAD

El instrumento demuestra vigencia acorde con el conocimiento
cientifico, tecnoldgico, innovacién y legal inherente a las
variables

ORGANIZACION

Los items del instrumento reflejan organicidad I6gica entre la
definicion operacional y conceptual respecto a la variable, de
manera que permiten hacer inferencias en funcién a las
hipotesis, problema y objetivos de la investigacion.

SUFICIENCIA

Los items del instrumento son suficientes en cantidad y calidad
acorde con las variables, dimensiones e indicadores.

INTENCIONALIDAD

Los items del instrumento son coherentes con el tipo de
investigacion y responden a los objetivos, hipétesis y variables
de estudio

CONSISTENCIA

La informacion que se recoja a través de los items del
instrumento permitira analizar, describir y explicar la realidad,
motivo de la investigacién.

COHERENCIA

Los items del instrumento expresan relacién con los indicadores
de cada dimension de las variables

METODOLOGIA

La relacion entre la técnica y el instrumento propuestos
responden al propésito de la investigacién, desarrollo
tecnoldgico e innovacion.

PERTINENCIA

La redaccion de los items concuerda con la escala valorativa
del instrumentos.

PUNTAJE TOTAL

48

(Nota: Tener en cuenta que el instrumento es valido cuando se tiene un puntaje minimo de 41 “Excelente”; sin embargo, un

puntaje menor al anterior se considera al instrumento no valido ni aplicable)

ll. OPINION DE APLICABILIDAD

PROMEDIO DE VALORACION:

i
/ //
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Sgavedra Becerrd, Alan Elvis
* DNI N° 43665962

Lic. en Adm. y Neg. Internacionales
Maestro en Gestion Publica

Tarapoto 27 de octubre del 2022




ﬁ UNIVERSIDAD CEsArR VALLEJO

INFORME DE OPINION SOBRE INSTRUMENTO DE INVESTIGACION

CIENTIFICA

l. DATOS GENERALES

Apellidos y nombres del experto
Institucién donde labora

Especialidad

Instrumento de evaluacién
Autor (s) del instrumento (s)

: Meléndez Arévalo, Arturo

: Municipalidad Provincial de Mariscal Caceres

: PhD en Ciencia y Tecnologia de Alimentos
: Gestion catastral
: Fernandez Vasquez, José

Il. ASPECTOS DE VALIDACION

MUY DEFICIENTE (1)

DEFICIENTE (2) ACEPTABLE (3)

CRITERIOS

INDICADORES

BUENA (4) EXCELENTE (5)
12

3

CLARIDAD

Los items estan redactados con lenguaje apropiado y libre de
ambigiedades acorde con los sujetos muéstrales.

OBJETIVIDAD

Las instrucciones y los items del instrumento permiten recoger
la informacién objetiva sobre la variable, en todas sus
dimensiones en indicadores conceptuales y operacionales.

ACTUALIDAD

El instrumento demuestra vigencia acorde con el conocimiento
cientifico, tecnoldgico, innovaciéon y legal inherente a las
variables

ORGANIZACION

Los items del instrumento reflejan organicidad légica entre la
definicién operacional y conceptual respecto a la variable, de
manera que permiten hacer inferencias en funcién a las
hipétesis, problema y objetivos de la investigacién.

SUFICIENCIA

Los items del instrumento son suficientes en cantidad y calidad
acorde con las variables, dimensiones e indicadores.

INTENCIONALIDAD

Los items del instrumento son coherentes con el tipo de
investigacion y responden a los objetivos, hipétesis y variables
de estudio

CONSISTENCIA

La informacién que se recoja a través de los items del
instrumento permitira analizar, describir y explicar la realidad,
motivo de la investigacién.

COHERENCIA

Los items del instrumento expresan relacion con los indicadores
de cada dimensién de las variables

METODOLOGIA

La relacién entre la técnica y el instrumento propuestos
responden al propésito de la investigacién, desarrollo
tecnoldgico e innovacién.

PERTINENCIA

La redaccion de los items concuerda con la escala valorativa
del instrumentos.

PUNTAJE TOTAL

48

(Nota: Tener en cuenta que el instrumento es valido cuando se tiene un puntaje minimo de 41 “Excelente”; sin embargo, un

puntaje menor al anterior se considera al instrumento no valido ni aplicable)

. OPINION DE APLICABILIDAD

PROMEDIO DE VALORACION:

- -

ARTURO

Tarapoto 05 de noviembre del 2022

Mg. MELENDEZ AREVALO

Irrgeniero Industrial
CIP N° 244440
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INFORME DE OPINION SOBRE INSTRUMENTO DE INVESTIGACION

CIENTIFICA

. DATOS GENERALES

Apellidos y nombres del experto
Institucién donde labora

Especialidad

Instrumento de evaluacion
Autor (s) del instrumento (s)

: Meléndez Arévalo, Arturo

: Municipalidad Provincial de Mariscal Caceres

: PhD en Ciencia y Tecnologia de Alimentos
: Predios Urbanos
: Fernandez Vasquez, José

Il. ASPECTOS DE VALIDACION

MUY DEFICIENTE (1) DEFICIENTE (2) ACEPTABLE (3) BUENA (4)

CRITERIOS

INDICADORES

EXCELENTE (5)
1|2

3

CLARIDAD

Los items estan redactados con lenguaje apropiado y libre de
ambigliedades acorde con los sujetos muéstrales.

OBJETIVIDAD

Las instrucciones y los items del instrumento permiten recoger
la informacién objetiva sobre la variable, en todas sus
dimensiones en indicadores conceptuales y operacionales.

ACTUALIDAD

El instrumento demuestra vigencia acorde con el conocimiento
cientifico, tecnoldgico, innovacién y legal inherente a las
variables

ORGANIZACION

Los items del instrumento reflejan organicidad légica entre la
definicion operacional y conceptual respecto a la variable, de
manera que permiten hacer inferencias en funcién a las
hipétesis, problema y objetivos de la investigacion.

SUFICIENCIA

Los items del instrumento son suficientes en cantidad y calidad
acorde con las variables, dimensiones e indicadores.

INTENCIONALIDAD

Los items del instrumento son coherentes con el tipo de
investigacion y responden a los objetivos, hipétesis y variables
de estudio

CONSISTENCIA

La informacion que se recoja a través de los items del
instrumento permitira analizar, describir y explicar la realidad,
motivo de la investigacion.

COHERENCIA

Los items del instrumento expresan relacién con los indicadores
de cada dimension de las variables

METODOLOGIA

La relaciéon entre la técnica y el instrumento propuestos
responden al propésito de la investigacién, desarrollo
tecnoldgico e innovacion.

PERTINENCIA

La redaccion de los items concuerda con la escala valorativa
del instrumentos.

PUNTAJE TOTAL

49

(Nota: Tener en cuenta que el instrumento es valido cuando se tiene un puntaje minimo de 41 “Excelente”; sin embargo, un

puntaje menor al anterior se considera al instrumento no valido ni aplicable)

ll. OPINION DE APLICABILIDAD

PROMEDIO DE VALORACION:

L

ARTURO
Mg. MELENDEZ AREVALO
Imgeniero Industrial
CIP N° 244440

Tarapoto 05 de noviembre del 2022




Autorizacion para el desarrollo de la investigacion

w MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE MORALES
‘ “Gobierno transparente y participativo”
i

CARTA DE AUTORIZACION O CONSENTIMIENTO

PARA: JOSE FERNANDEZ VASQUEZ
DE: FRANK MANUEL MACEDO VASQUEZ

SUB GERENTE DE INFRESTRUCTURA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Por medio del presente se autoriza al Sr. José Fernandez Vasquez, para que en el
marco del proceso de elaboracion de tesis de pregrado de la Universidad Cesar Vallejo:
“Gestion Catastral y Predios Urbanos en la Municipalidad Distrital de
Morales,2022" pueda gestionar informacion cuantitativa y cualitativa en la presente

entidad, asi también, la aplicacion de sus instrumentos a los participantes que segun la

investigadora lo considere.
Sin mas que agregar, sirvase a utilizar el presente documentos para fines

correspondientes.

Tarapoto 21 de diciembre del 2022




Base de datos

Gestion catastral
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Predios urbanos
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ESCUELA DE POSGRADO
MAESTRIA EN GESTION PUBLICA

Declaratoria de Autenticidad del Asesor

Yo, SAAVEDRA SANDOVAL RENAN, docente de la ESCUELA DE POSGRADO
MAESTRIA EN GESTION PUBLICA de la UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO SAC -
TARAPOTO, asesor de Tesis titulada: "Gestion catastral y predios urbanos en la
Municipalidad Distrital de Morales, 2022", cuyo autor es FERNANDEZ VASQUEZ JOSE,
constato que la investigacion tiene un indice de similitud de 18.00%, verificable en el
reporte de originalidad del programa Turnitin, el cual ha sido realizado sin filtros, ni
exclusiones.

He revisado dicho reporte y concluyo que cada una de las coincidencias detectadas no
constituyen plagio. A mi leal saber y entender la Tesis cumple con todas las normas para
el uso de citas y referencias establecidas por la Universidad César Vallejo.

En tal sentido, asumo la responsabilidad que corresponda ante cualquier falsedad,
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