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Resumen

La presente investigacion, tiene como principal objeto de estudio, el desarrollo de prototipos
de viviendas progresivas para mejorar las condiciones de habitabilidad en el sector San Juan
de Cumbaza, distrito de Tarapoto — Region San Martin, considerando la demanda actual
sobre obtencion de vivienda propia, por lo que el planteamiento general y modular del
proyecto busca contribuir en la optimizacion de los lineamientos que se utiliza actualmente
para la ejecucion de habilitaciones urbanas, en donde nace el problema actual, ya que dichos
planteamientos no consideran los pardmetros de densidad y porcentaje de &rea libre o
destinadas para otros usos, en pro del éxito inmobiliario.

La investigacion es de tipo aplicada, y de nivel descriptivo, con un disefio no experimental,
ya que se observaran los hechos tal como se da en su contexto natural, teniendo como técnica
el analisis de tres casos similares sobre habilitaciones urbanas, con moédulos destinados a

viviendas progresivas.

Se obtiene como resultado, los cuadros comparativos sobre sus aptitudes en cuanto al
proyecto, para que de esta manera se pueda aplicar en el planteamiento del prototipo en el

sector San Juan de Cumbaza, Tarapoto.

Concluyendo en la importancia de la necesidad de generar prototipos de viviendas
progresivas, para mejorar la calidad de habitabilidad de los pobladores del sector San Juan

de Cumbaza, contrastando de manera puntual con las recomendaciones del caso.

Como punto final del proyecto, se muestra las bondades arquitectonicas del proyecto,
describiendo las condiciones fisicas del sitio a intervenir y la normativa aplicada para su

intervencion.

Palabra Clave: Habitabilidad, vivienda, progresiva, habilitacion, planteamiento.



Abstract

The main object of study of this research is the development of progressive housing
prototypes to improve living conditions in the San Juan de Cumbaza sector, Tarapoto district
- San Martin Region, considering the current demand for obtaining own housing, Therefore,
the general and modular approach of the project seeks to contribute to the optimization of
the guidelines that are currently used for the execution of urban facilities, where the current
problem arises, since these approaches do not consider the parameters of density and

percentage of area free or intended for other uses, in favor of real estate success.

The research is of an applied type, and of a descriptive level, with a non-experimental design,
since the facts will be observed as they occur in their natural context, having as a technique
the analysis of three similar cases on urban facilities, with modules intended to progressive
housing.

As a result, the comparative tables on their aptitudes regarding the project are obtained, so
that in this way it can be applied in the approach of the prototype in the San Juan de Cumbaza
sector, Tarapoto.

Concluding on the importance of the need to generate prototypes of progressive housing, to
improve the quality of habitability of the inhabitants of the San Juan de Cumbaza sector,

contrasting in a timely manner with the recommendations of the case.

As the final point of the project, the architectural benefits of the project are shown, describing
the physical conditions of the site to be intervened and the regulations applied for its

intervention.

Keywords: Habitability, progressive, housing, habilitation, approach.

Xi



1.1.

INTRODUCCION
Planteamiento del Problema / Realidad Problemética

La realidad internacional tiene muchos casos de vivienda social que han advertido
soluciones positivas a la necesidad del ser humano en tener una vivienda digna, pero
para ello se ha tenido que observar y analizar realidades sociales, que se diferencian
unas de otras por su realidad como pais y las facilidades que se generan para lograr un
ordenamiento urbano exitoso, es asi que se puede advertir como un claro ejemplo es
México, que con la politica de vivienda social ha tenido como resultado un crecimiento
poblacional en el casco urbano, generando un problema entre la municipalidad y la
poblacion, es que el desarrollo a gran escala ocurren en areas donde un terreno es
econdmico, y es que no cuentan con servicios basicos; estos lugares son en su mayoria
remotos y poco practicos debido al tiempo de traslado al area de trabajo, por lo que en
muchos casos han sido abandonados y se convierten en lugares extremadamente
inseguros (Santibafiez, 2017). Frente a esta realidad, se plantean un programa en la que
consta como esquema un terreno urbano, que la teoria profesional sea accesible una
vivienda estable, siendo esta planteada integramente desde una perspectiva de analisis
contextual, con la finalidad de que el producto como tal pueda ser versatil y con la
capacidad de vincular al habitante con su territorio permitiendo asi la convivencia en
comunidad consolidada. Para ello se aplican prototipos de 55m2 de construccién, es
decir un 20% mayor al promedio de viviendas del mismo rango, esta volumetria
responde a los usos y costumbres de la localidad, permitiendo su habitabilidad y
crecimiento ordenado. En otro contexto estudios presentados en Cuba reflejan una
politica habitacional no favorable para la trasformacion de las viviendas de acuerdo a la
evolucion natural que se presenta en la familia, razon por la cual es necesario los disefios
progresivos y sobre todo flexibles para su habitabilidad (Gelabert & Gonzalez, 2013).

En ese sentido la progresividad se convierte en una opcion viable para la construccion
de viviendas sociales dentro el casco urbano, de acuerdo a las necesidades y preferencia
de los miembros (Gelabert & Gonzalez, 2013).De igual manera Pérez-Pérez (2016)
menciona que los programas habitacionales progresivas contribuyen en la solucion de
problemas de diversos parametros como el espacio, relacion vivienda-entorno y las
funciones de necesidades y expectativas del usuario considerados a través de la

evolucion en el tiempo.
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En un contexto nacional, la necesidad de vivienda tiene un déficit cualitativo alarmante,
segun (Quispe, 2015) nos dice que el 74% de la poblacién se afecta con esta
problematica, ya sea por efectos cuantitativos o cualitativos, segun INEI, 2017, el déficit
de vivienda con mayor porcentaje, se da en el area rural de las ciudades, exponiendo un
17% de déficit. Hace ya més de una década se ha venido buscando el uso, aplicacion y
desarrollo de viviendas con caracteristicas adecuadas para los usuarios o beneficiarios,
que guarden relacién a su ubicacion geografica como es la costa, sierra y selva. Estudios
como lo presentado por Santa (2008) plantea el desarrollo de viviendas saludables que
puedan estar en configuracion a aspectos de climatizacion, funcional, formal, entre
otros, con la finalidad de garantizar las condiciones satisfactorias para los moradores.
Por cuanto el crecimiento poblacional ha sido significativo tal como lo menciona Séez,
et al. (2010). Centrdndose en el desarrollo de viviendas progresivas, Saint-Gobain
(marzo, 2020) quien hace mencidn al proyecto Experimental de Vivienda (PREVI) en
los Olivos, una iniciativa promovido desde el 1967, donde en la primera etapa se
considera casas familiares para 4-6 miembros y en la segunda de 8-10 miembros, en este
punto se hace un precedente al concepto de vivienda progresiva, coincidiendo que en el
paso de tiempo la vivienda recibird modificaciones por parte los residentes, creando una

evolucion de barrio heterogéneo.

Es asi que, si bien se han venido buscando la implementacion o desarrollo de programas
arquitectonicos de caracter progresivo, en el estudio mas alla de solo considerar aspectos
progresistas se pretende tomar en consideracion la situacion del entorno, permitiendo
de esta manera que el beneficiario pueda efectuar una expansién de acuerdo a su
necesidad y sobre todo que cuente con los criterios de habitabilidad, enfatizando la zona
en el que reside, asi como es el caso del Sector San Juan de Cumbaza, pueda garantizar
su satisfaccion para con los pobladores. Efectuando un diagndéstico de la zona se ha
evidenciado que presenta un déficit habitacional, de acuerdo a la Municipalidad
Provincial de San Martin (2019), donde las politicas habitacionales proporcionados por
el estado no estan de acorde a las necesidades o priorizando la tipologia de estructura
predominante en la region, esto hace referencia a que los programas desarrollados no
han promovido la proyeccion de espacios adecuados para habitar, lo que ha conllevado
a que el perjudicado directo sea la poblacion en cuanto a su nivel de vida en relacion a
los proyectos arquitectonicos, entonces es necesario enfatizar la trascendencia del
problema, que es la necesidad de viviendas que brinden espacios dignos y habitables

para los usuarios, conjuntamente con la necesidad de utilizar materiales en relacion al

13



1.2.

entorno, sin considerar las caracteristicas fisicas y climatoldgicas del entorno. Para ello
es necesario desarrollar una vivienda progresiva, que funciona como maodulo
Independiente o Colectivo para Programas Habitacionales Progresivos en Terrenos
Privados o del Estado.

De acuerdo a la realidad planteada se formula como interrogante ¢(Cémo sera el
desarrollo del estudio Arquitectonico en Vivienda Progresiva, para mejorar la calidad
de Habitabilidad en el Sector San Juan de Cumbaza, Distrito de Tarapoto - Region San
Martin?

El estudio se justifica desde la perspectiva social, por cuanto los resultados del disefio
que se establezcan permitiran mejorar la habitabilidad de la poblacién, mejorando su
satisfaccion y calidad de vida, dentro del sector. Por otro lado, la metodologia que se
aplique dentro del disefio podré ser replicado para otros estudios que tengan la linea a
estudiar, permitiendo la estandarizacion mejora habitacional para la implementacion

dentro de las politicas publicas.

Objetivos del proyecto

Desarrollo de Prototipos de Viviendas Progresivas, para mejorar el vinculo vivienda
entorno, flexibilidad del disefio en el tiempo y condiciones de climatizacion respetando
el estilo de vida del poblador del Sector San Juan de Cumbaza, Distrito de Tarapoto -

Region San Martin

1.2.1. Objetivo General

Desarrollar el estudio Arquitectdnico en Vivienda Progresiva, para mejorar la calidad
de Habitabilidad en el Sector San Juan de Cumbaza, Distrito de Tarapoto - Region San
Martin.

1.2.2. Objetivos Especificos

a. Identificar los Aspectos de Funcionalidad en vivienda progresiva, para mejorar la
calidad de habitabilidad en el sector de san juan de Cumbaza

b. Determinar los Aspectos de Espacialidad en vivienda progresiva, para mejorar la
calidad de habitabilidad en el sector de san juan de Cumbaza

c. Analizar las Tipologias de Modulos de Vivienda Progresiva, para mejorar la calidad

de habitabilidad en el sector de san juan de Cumbaza.
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Il. MARCO ANALOGO
2.1. Estudio de Casos Urbano-Arquitectonicos similares
2.1.1. Villaverde — 2010

Figura N.°01: Ubicacidn proyecto Villa verde

ﬁl UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

UBICACION

Constitucion - Chile

Villa Verde de Alejandro Aravena & Elemental es unproyecto deviviendasocial, locaizado
en el corazén de una region maderera de Chile, plantea e uso extensivo de estructuras de
madera en un denso esquema de unidades pareadas que, una vez mas, plantea un crecimiento

progresivo.

VILLA VERDE

Arquitcctos: ELEMENTAL
Area: 5688 m2
Aiio: 2010
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Se encuentra ubicado en Constitucion, Maule Region, Chile. Este proyecto de vivienda
sodal, localizado en el corazén de una region madereradd pais, plantea el uso extensivo de
estructuras de madera en un denso esquema de unidades pareadas que, una vez mas, plantea
un crecimiento progresivo. Dentro de otras 1sti visibles se la

promedio de oscila entre 22°C y 24°C, aunque es evidente que el
cambio climatico es constante alo largo del dia va que en las madrugadas pueden presentarse
temperaturas bajas que oscilan entre los 18°C y los 19°C y al medio dia temperaturas altas
que pueden llegar a alcanzar los 28°C

ANALISIS DE CASO 01

En e 2010 ocurre ¢ terremoto de chile. El sismo alcanzé unamagnitud de 8.8 y el epicentro
seubicd en el mar chileno, cerca de las 150km al noroeste de Concepcidn que obliga que las
personas que vivian cerca al rio Maule fueran desplazadas de su lugar de vivienda ya que
habian sido afectadas por el tsunami.

Fuente: elaboracién propia
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Figura N.°02: Vias Yy entorno proyecto Villa verde ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

VIASY ENTORNO

DE

as calles de Villa verde, se manejan
como pasajes y nos detalla solo las vias
que conectan con el complejo

(3 Jr.Las Camelias

@ Jr.Rios Lanconilla
@ ) .RioClaro

VILLA VER

@ )i RioMaule

® J.villa verde

ANALISIS CONTEXTUAL

ANALISIS DE CASO 01

El proyecto se ubica en zona
de expansion urbana, cerca a
las playas de Calabocillg

Fuente: elaboracién propia
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Figura N.°03: Caracteristicas climaticas proyecto Villa verde ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

CARACTERISTICAS CLIMATICAS

E

Resumen del clima
nublado

e
puntuacion de turismo: 6:8 1.1 [Aflora
Ene. Feb. Mar. Abr. May. Jun. Jul. Ago. Set. Oct. Nov. Dic.

VILLA VERD

Sol

La duracion del dia en Constitucion varia considerablemente durante el afio. En 2020, el dia mas corto es el 20 de junio, ¢
9 horas y 46 minutos de luz natural; el dia mas largo es el 21 de diciembre, con 14 horas y 33 minutos de luz natural.

Horas de luz natural y creptsculo

9 hy 46 min
20 jun.
4h | 20h
dia dia

Oh 24h

Ene. Feb. Mar Abr. May. Jun. Jul. Ago. Set Oct Nov. Dic.

La direccién del viento promedio por hora predominante en Constitucion es del sur durante el afio.

Direccién del viento
100 % 0%
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=
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60 % 40 %

40 % §% 60 %

20% = , ==zl 80%

0% 100 %

Ene. Feb. Mar. Abr. May. Jun. Jul. Ago. Set. Oct. Nov. Dic.
=3
El porcentaje de horas en las que la direccion media del viento viene de cada uno de los cuatro
¥ : puntos cardinales, excluidas las horas en que la velocidad media del viento es menos de 1.6 km/h.
Orientacion del sol Las dreas de colores claros en los limites son el porcentaje de horas que pasa en las direcciones
intermedias implicitas (noreste, sureste, suroeste y noroeste).

Fuente: elaboracién propia




Figura N.°04: Formalidad proyeCtO Villa verde ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO
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La importancia de este proyecto radica en que por primera vez incursionamos en el tramo
inmediatamente superior de la politica habitacional. En la medida que pudiésemos desarrollar una
tipologia innovadora y competitiva estariamos ampliando el potencial ambito de contribucion al
problema de la vivienda. Para ello, en vez de tomar una de las viviendas mas econémicas que
nosotros mismos habiamos desarrollado y entregarla mas terminada (dada la disponibilidad de una

mayor cantidad de recursos), ideamos una tipologia que volvié a aplicar el principio de

ANALISIS FORMAL

incrementalidad y concentracion prioritaria en las componentes mas complejas, pero que tuvo un

piso inicial y techo final de crecimiento de estandar mayor.

Area construida

ANALISIS DE CASO 01

También la vivienda para el Fondo Solidario | fue replanteada, innovacion que fue posible no sélo por
el financiamiento directo de Arauco, sino ademas porque el volumen de unidades demandadas
permitia absorber los costos de tal innovacion. El Plan estima una demanda de 9,000 unidades a ser

implementadas en alrededor de treinta localidades.

Area de proyeccion a
desarrollo

Fuente: elaboracion propia
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Figura N.°05: Funcion proyecto Villa verde

ﬁ-—' UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO
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VIVIENDA TIPO A (INICIAL)

PRIMER NIVEL

- Hall de entrada

- Sala-comedor-cocina
- Servicios higiénicos

SEGUNDO NIVEL
- Dormitorios

Fuente: elaboracién propia

EERE

el financiamiento directo de Arauco, sino ademas porque el volumen de unidades

\

AN o

—_— / demandadas permitia absorber los costos de tal innovacién.

: \

\ Esta construido por una tipologia que adosada con cada casa comprende un vacio sin

e = M desarrollar, esto para en un futuro permitiese su expansién. Por lo que esta conformado por //
Pl A3 elementos fundamentales para una expansién con control. ’
No >

PRIMER NIVEL SEGUNDO NIVEL So o
- Hall de entrada - Dormitorios i _-
- Sala-comedor \*\_ _—”
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Figura N.°06: Tecnologia proyecto Villa verde N miversiono cesar vavteso

TECNOLOGIA CONSTRUCTIVA
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El sistema estructural y constructivo se resuelve con madera un producto muy abundante en
Chile, que es también antisismico y que absorbe el carbono, una solucion renovable en una
realidad acostumbrada a las edificacones antisismicas de hormigén armado. Hay un
entramado de madera estructural C16 y C24, graduada mecanicamente en 36,5 mm x 70 mm
para entramados verticales; 36,5 mm x 120 mm para estructuras de cubierta y 36,5 mm x % i
160 mm para entramados horizontales. Para los cerramientos hay placas de fibrocemento Il
ranurado escolanado de 8 mm. Para las cubiertas, planchas de acero recubierto en aluminio e |
y zinc. Para las terminaciones interiores: muros y techo en carton yeso e=10 mm, RO
fibrocemento e=6 mm en bafios y pavimientos de radier afinado. BT

recinto humedo recinto seco
bano

ANALISIS DE CASO 01

Isométrica paneles
£.1:100

Fuente: elaboracién propia



Figura N.°07: Ubicacién Elemental Monterrey ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO
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Vivienda Social : ELEMENTAL - Monterrey

Con todas las bases que Aravena expuso en su proyecto de la quinta Monroy que esta expuesto
en el link del video que subi, en Monterrey se hizo el siguiente proyecto para 70 viviendas con
un precio final de tan solo 20,000usd por familia. Lo que cabe resaltar de nuevo es que es una
vivienda que puede alcanzar un DNA de clase media, en un lugar terreno mucho mejor ubicado
y més caro que otros proyectos del mismo rubro, y con una estructura que puede absorber los
crecimientos dentro de una estructura previamente disefiada y calculada por ellos, siendo asi
3 3 & que el monto de ampliacion sea mucho menor a lo que cuesta hacerlo en otros proyectos
————————————————————————— similares del mismo tipo. que demandan al igual un crecimiento similar.

ubicada en el Estado de Nueva Ledn, en el norponiente de I

| B
|México. "

Fuente: elaboracién propia



Figura N.°08:Vias y entorno Elemental Monterrey

ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

VIASY ENTORNO

Av. Saltillo Monterrey

Paseo de los Gereaneos

Paseo de los Lirios

Actividad Comercial

Multifamiliares

Unifamiliares

Areas Verdes

Fuente: elaboracién propia

Parque Los Prados de Santa Catarina

ELEMENTAL MONTERREY

ANALISIS CONTEXTUAL

ANALISIS DE CASO 02

El proyecto planteado, se ubica

en una zona que busca regentrr
el concepto de vivienda social,
integrandose con su entorno

22



Figura N.°09: Formalidad Elemental Monterrey

ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

FORMALI DAD un conjunto de 70 viviendas en un terreno de 0,6 ha en un barrio de clase media de Santa
Catarina. La densidad requerida sugeria aplicar la tipologia disefiada para Iquique, sin
embargo, el clima de Santa Catarina es muy distinto al del norte chileno (desértico). Los 600

~mm de lluvia anuales exigen adaptar la respuesta a esta nueva pregunta.
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Fuente: elaboracién propia

El Gobierno de Nuevo Leon, México, nos cnéargb disefiar un conjunto de 70 viviendas en

un terreno de 0,6 ha en un barrio de clase media de Santa Catarina

ANALISIS FORMAL
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Figura N.°10: Funcionalidad Elemental Monterrey

ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

FUNCIONALIDAD
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Fuente: elaboracién propia

SECTION 1-1

El proyecto plantea un edificio continuo de tres pisos de altura en cuya seccién se
superponen una vivienda (primer nivel) y un departamento diplex (segundo y tercer
nivel). Ambas unidades estan disefiadas para facilitar técnica y econdomicamente el
estandar final de clase media, del cual entregaremos la “primera mitad™” (40 m2). En ese
sentido, las partes dificiles de 1a casa (bafios, cocina escaleras, y muros medianeros) estan
disefiados para el i liado, es decir, para una vivienda de mas de 58 m2 aprox.
IVNL y un diplex de 76 m2 aprox.
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1 2 *J 3 0
s %
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N @
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ANALISIS DE CASO 02
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Figura N.°11: Medio ambiente Elemental Monterrey ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO
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tierra®, debido a la escasa mantencion y a la distancia que existe entre rea verde y casa, que no

edificio, reduciendo al minimo la di ia entre el espacii itario y las viviendas. Esto nos

permite definir un espacio colectivo de accesos resguardados, que da lugar a las redes sociales y
genera las condiciones favorables para que la mantencion y cuidado suceda por la proximidad de las
casas.

i permite que los vecinos la cuiden. Lo que hicimos en este caso, fue “rodear” el drea verde con el
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Fuente: elaboracién propia
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2.1.2. Cuadro sintesis de los casos estudiados
Tabla N.°01: Sintesis de Casos 01

CUADRO SINTESIS DE CASOS ESTUDIADOS
Caso N°

Datos Generales
Ubicacion: CHILE

Proyectistas: ELEMENTAL S.A Afio de Construccion: 2010

Resumen: Es un proyecto de Aravena y ELEMENTAL, en donde se enfoca en una vivienda social localizado en el corazon de Chile, plantea el uso extensivo de estructuras de madera que se enfoque en el crecimiento progresivo.

Andlisis Contextual Conclusiones
Emplazamiento Morfologia del Terreno

La ubicacién del proyecto analiza y proyecta una propuesta en solucion de
un problema social, teniendo areas para proyecciones futuras y segun las
condiciones del propietario

Relacién con el entorno

| El planteamiento de vivienda, cumple con la funcion de extenderse dentro
de lo existente, respetando las zonas intangibles.

Andlisis Bioclimatico Conclusiones
Clima Asoleamiento

El clima tiene condiciones necesarias para aprovechas los vientos y
asoleamiento natural
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Orientacion

Aportes

Dado la trayectoria del sol y sus vientos, podemos apreciar la mejor
ubicacion del planteamiento

Andlisis Formal
Ideograma conceptual

Principios Formales

Conclusiones

La formalidad del proyecto,se limita en la composicion, pero que
soluciona las necesidades presentadas en el sector

Caracteristicas de la forma

Aportes

A La materialidad soluciona aspectos economicos, ya que las construcciones

@

en madera reducen costos en dicha ciudad.

Andlisis Funcional
Zonificacién

vy 4 Elli 15|
- B
| A |

Conclusiones

Cada planta es funcionalmente modificable de acuerdo a las posibilidades
del usuario.

Fuente: elaboracién propia
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Tabla N.°02: Sintesis de Casos 02

CUADRO SINTESIS DE CASOS ESTUDIADOS
Caso N°

Datos Generales
Ubicacién: MEXICO Proyectistas: ELEMENTAL

Afio de Construccién: 2013

Resumen: El proyecto esa disefiado con 70 viviendas de clase media, disefiada con una proyeccion que se antepone a las modificaciones individuales del modulo.

Anilisis Contextual

Conclusiones

Empl iento Morfologia del Terreno

Analisis Vial Relacion con el entorno

La ubicacién del proyecto toma en cuenta una topografia plana,en donde
se coloca estrategicamente un area verde central, de uso comun

Aportes

El entorno y sus vias complementan al prooyecto, por su diversificacion
de equipamientos

Andlisis Bioclimatico

Conclusiones

Clima Asoleamiento

Vientos Orientacion

Dado que el clima es calido-seco no es necesario predominar las
inclinaciones en techos

Aportes
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La ubicacion del predio cumple con los principios ambientales y su
correcto aprovechamiento

Andlisis Formal

Conclusiones

Ideograma conceptual

Principios Formales

Caracteristicas de la forma

Materialidad

La formalidad del proyecto, cumple con teorias de yuxtaposicion en
donde el conjunto forma una gran unidad

Aportes

La materialidad y su simplicidad, hace que cumple con los estandares de
vivienda.

Andlisis Funcional

Conclusiones

Zonificacién

Organigramas

La relacion de funciones son directas, con una escalera exterior que une
directamente con los espacios intimos

Fuente: elaboracion propia

29




Matriz comparativa de aportes de casos:

Tabla N. °03: Matriz de consistencia

MATRIZ COMPARATIVA DE APORTES DE CASOS

Caso 1

Caso 2

Anélisis Formal

La idea inicial del planteamiento
arquitectonico es la ejecucion de una
vivienda (56 m?) como posible y posterior
ampliacion de hasta 85 m2 Como
planteamiento tenemos que es un modulo de
s6tano cuenta con un bafio y una cocina, en el
primer nivel tiene dos habitaciones.

Tiende a tener un problema con el
cuidado de las areas verdes, debido al
poco cuidado y a la distancia que hay
entre area verde y la vivienda, que
impide su cuidado.

Anadlisis Funcional

La importancia de este proyecto es que
primero dio un paso hacia la ventaja directa
de la politica de vivienda. A medida que se
desarrollen los tipos de innovacién y
competencia, se ampliara la gama de
contribuciones potenciales a los problemas
de vivienda. Para ello, se disefid una
tipologia, en lugar de adoptar una de las casas
méas baratas que se han desarrollado vy
entregar mas productos terminados (dando
mMA&s recursos), pero retomando proyectos
incrementales y centralizados priorizados. El
componente mas complejo, pero con altos
estandares de techo de crecimiento inicial y
final.

Cuenta con tres niveles, en donde se
superpone una vivienda (nivel 01) y un
duplex (segundo y tercer nivel).
Planteados para clase media, de los
cuales entregaron solo 40 m2. En ese
sentido, los espacios de la vivienda
(bafios, cocina, escaleras, y muros
medianeros) estan propuestos para el
escenario ampliado, es decir, para una
vivienda de 58 m2 aprox. y un diplex de
76 m2 aproximadamente.

Analisis Tecnoldgico Constructivo

Para las estructuras de utilizo: entramado de
madera, insertada mecanicamente en 36,5
mm x 70 mm para tramos verticales; 36,5 mm
x 120 mm para estructuras de cubierta 'y 36,5
mm X 160 mm para entramados horizontales,
en ese sentido la vivienda para el Fondo
Solidario fue replanteada.
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Anadlisis contextual

Destinado como planteamiento a poblaciones
entre 10,000 y 20,000 habitantes. En
localidades de ese tamafio un proyecto de
vivienda, tiene un importante impacto y en
general, donde se observa la menor calidad
urbana, por lo que tiende a realizar o percibir
un mayor impacto

El Gobierno de Nuevo Leon, México, no
delega el disefio de 70 viviendas para un
terreno de 0,6 ha en un barrio de clase
media, obteniendo un clima desértico ya
que los 600 mm de lluvia anuales exigen
la adaptacion de soluciones.

Fuente: Elaboracién Propia
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I11. MARCO NORMATIVO

3.1. SINTESIS DE LEYES, NORMAS Y REGLAMENTOS APLICADOS EN EL

PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO.

Tabla N. °04: Normativa

Tema de estudio: Estudio Arquitectdnico en Vivienda Progresiva para mejorar la
calidad de Habitabilidad en el Sector San Juan de Cumbaza, Distrito de Tarapoto -

Region San Martin

Ley N° 3181/2018-CR, que propone la

“Ley Marco de Vivienda Social”

LEY QUE MODIFICA LA LEY 29090,
LEY DE REGULACION DE
HABILITACIONES URBANAS Y DE
EDIFICACIONES

Propuesta arquitectonica (Ver anexo 1)

D.S.N°004-2011-VIVIENDA (Aprueban
el Reglamento de Acondicionamiento

Territorial y Desarrollo Urbano)

D.S.N°008-2013-VIVEINDA (Aprueban
Reglamento de Licencias de Habilitacion

Urbana y Licencias de Edificacion)

Propuesta arquitectonica, Planos (Ver

anexo 2)

D.S.N°013-2013-VIVIENDA (Aprueban
Reglamento Especial de Habilitacion
Urbana y Edificacion)

Propuesta arquitecténica, zonificacion

(Ver anexo 3)

RESOLUCION MINISTERIAL N° 279-
2018-VIVIENDA LEY MARCO DE
VIVIENDA SOCIAL

MINISTERIO DE VIVIENDA,
CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO
— POLITICA Y PROGRAMAS DE
VIVIENDA SOCIAL.

Para el desarrollo de la propuesta se hara
uso del marco normativo, por cuanto
establece parametros para el desarrollo
de la vivienda social, garantizando de
esta manera el respeto por el medio
ambiente y las costumbres de la
poblacion.
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DECRETO SUPREMO QUE
APRUEBA EL REGLAMENTO
ESPECIAL DE  HABILITACION
URBANA Y EDIFICACION
DECRETO SUPREMO N° 010-2018-
VIVIENDA

DECRETO SUPREMO N°013-2013
APRUEBA -REGLAMENTO
ESPECIAL DE HABILITACIONES
URBANAS

CONSIDERACIONES GENERALES
DE LAS HABILITACIONES
URBANAS ALCANCES Y
CONTENIDO NTE GH.010

DECRETO SUPREMO N° 010-2018-
VIVIENDA

Fuente: Elaboracién Propia
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IV. FACTORES DE DISENO
4.1. CONTEXTO
4.1.1. Lugar

Tarapoto, es parte de los 14 distritos que conforman la provincia de San Martin. En su
ubicacion geogréfica se encuentra a 333 msnm, es también punto comercial estratégico,
s por eso que su expansion urbana se aceleray la demanda de vivienda es una necesidad

que se ve reflejada en las nuevas habilitaciones que se van posicionando en la periferia.

Figura N.°12: Plaza Ma;/‘qr de Tarapoto

"}'”N:"gﬁ--"_;“'--i.

S| T

i:uente: biario Ahora
La ciudad de las palmeras, se caracteriza también por la conurbacion formada por 04
distritos: Morales, Cacatachi, La Banda de Shilcayo, y Juan Guerra, es por eso que se
convierte en una de las ciudades con mayor importancia econémica en la provincia de
San Martin, por lo que cuenta con un aeropuerto para destinos nacionales, el cual ya se
encuentra en planes de ampliacion,, por lo que el nuevo Plan de Desarrollo Urbano,
genera un plan de vuelo que permite identificar el tipo de uso que condiciona dentro de
dicho radio.

4.1.2. Condiciones biocliméticas

La cordillera escalera es un punto natural muy importante, para la definicion de nuestro

clima, modificandolo de tal manera que nuestro clima se condiciona a una sensacion
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térmica agradable, sin obviar que hay meses del afio que la sensacion térmica puede
oscilar entre los 34°C y 40°C.

Figura N. °13: Condiciones Bioclimaticas- Tarapoto

CONDICIONES BIOCLIMATICAS
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Fuente: elaboracién propia
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4.2. PROGRAMA ARQUITECTONICO

4.2.1. Aspectos cualitativos

Para definir los aspectos cualitativos, debemos considerar algunas necesidades basicas

y propias de su contexto, teniendo en cuenta el tipo de usuarios y necesidades.

Tabla N. °05: Necesidades del proyecto

Caracterizacion y necesidades de usuarios

Necesidad

Actividad

Usuarios

Espacios arquitectonicos

En la ciudad de Tarapoto el tener un
vehiculo de transporte esta normalizado
y se encuentra como requerimiento de
una habilitacion

Aparcamiento de vehiculo de uso
particular.

El nucleo familiar

Estacionamiento

El usuario cuenta con negocios y/o

emprendimientos que normalmente se Oficios varios lefes del hogar Aula - Taller
restan consideracicn
Uso social de una vivienda Salon de Estar El nucleo familiar Sala
Zona de servicio para la preparacion i i
A Cocinar lefes del hogar Cocina
de alimentos
Zona de atencion familiary en A -
A A Despacho de comida El nucleo familiar Comedor
ocasiones social
Zona de servicio de uso compartido Aseo personal El nucleo familiar S5.HH
Zona de descanso Relajacion y descanso El nucleo familiar Dormitorio
Zona de aporte reglamentario Areaverde

Fuente: elaboracion propia

4.2.2. Aspectos cuantitativos

Dentro de la propuesta se puede apreciar el siguiente planteamiento:
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Tabla N. °06: Programa Arquitectonico

Programa arquitectdnico

Zonas Necesidad Actividad Usuarios Mobiliario Ambientes arquitecténicos | Cantidad Aforo Area
En la ciudad de Tarapoto el tener un
vehiculo de transporte esta normalizado Aparcamiento de vehiculo de uso
Aparcamiento P L v P ) El nucleo familiar - Estacionamiento 1 2 15m2
se encuentra como requerimiento de una par‘tlcular.
habilitacion
o El usuario cuenta con negocios y/o o ) Muebleria de acuerda a la
Z. emprendimiento emprendimientos que normalmente se Oficios varios Jefes del hogar idad Aula - Taller 1 a4 20 m2
restan consideracion necesida
Z. social Uso social de una vivienda Salon de Estar El nucleo familiar Muebles de sala Sala 1 4 12 m2
. Zona de servicio para la preparacion de . . . .
Z. social i Cocinar Jefes del hogar Cocina y menageria Cocina 1 2 15m2
alimentos
. Zona de atencion familiary en . . .
Z. servicio i i Despacho de comida El nucleo familiar mesa y accesorios Comedor 2 6 10 m2
ocasiones social
Z.intima Zona de servicio de uso compartido Aseo personal El nucleo familiar Accesorios de bafio SS.HH 1 1 3m2
Z.intima Zona de descanso Relajacion y descanso El nucleo familiar Cama y armarios Dormitorio 1 2 10 m2
% normativo Zona de aporte reglamentario Areaverde 1 4 2975 m2

Fuente: elaboracion propia
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4.3. ANALISIS DEL TERRENO
4.3.1. Ubicacion del terreno

El terreno se encuentra ubicado en la ciudad de Tarapoto, provincia y departamento de
San Martin, en el sector Atumpampa, considerando que la expansion urbana se enfoca
por dicho sector, que gracias a los accesos generados a través de puentes a direccionado

a su expansion de manera acelerada en los Gltimos afios.

Figura N. °14: Ubicacion de propuesta

e Pais: Peru E
Departamento: San Martin
E Provincia: San Martin i U BICACION
1
-l

1 Distrito: Tarapoto
1

Fuente: elaboracién propia
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4.3.2. Topografia del terreno
La topografia del terreno cuenta con una pendiente moderada, en relacion al tamafio del

terreno, es decir, en un area de 42 086.98mz2, se aprecia un desnivel de 4.00m en toda

su extension.
Figura N. °15: Topografia de terreno

TOPOGRAFIA DEL TERRENO

Vista del terreno

1
I' \‘ \ N ’
1 N
,' ‘\ v DA El terreno propuesto cuenta una pendiente de 4 m
1 < g
'l ' Y Tarren o\\ por el corte A-A, y 2m por el corte B-B.
A ropuesto
L\\ ) r:a- :2 086.98 \/ Concluyendo que tiene una pendiente moderada en
\~\‘A\‘ =) 4 referencia a la longitud del terreno que cuenta con
>~ -
Raw. @ ,\ un area de 42086.98 m2
\:\\ \\\ V2 B
AN s\ A \Jl
\\\ N \\
NN SO

Con un pendiente

CORTE A-A
pedominante hacia el corte
A-A

CORTE B-B

Fuente: elaboracion propia
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4.3.3. Morfologia del terreno

La morfologia del terreno es irregular, con calles en diferentes angulos con referencia

a la carretera, formando un poligono de 06 angulos, con dos caras a calles conectoras.

Figura N. °16: Morfologia de terreno

MORFOLOGIA DEL TERRENO

El terreno propuesto cuenta
con una morfologia urbana
iregular, ya que los trazos
tienen definiciones
diferenciadas, tanto las calles
como los lotes, que en su
mayoria estan destinados a
dar un cambio de uso,
porque la expansion urbana
se esta dando con mayor
intensidad por el sector
mencionado.

Fuente: elaboracion propia
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4.3.4. Estructura urbana

Para fines de una estructura urbana, el Plan de Desarrollo Urbano, lo zonifica como uso
RDB (Residencial de Densidad Baja), para lo cual se especifica las medidas de los lotes

y areas pertinentes.
Figura N. °17: Estructura urbana

ESTRUCTURA URBANA

RESIDENCIAL DENSIDAD ALTA

RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA

1.- ZONA
RESIDENCIAL

RESIDENCIAL DENSIDAD BAJA Eo=1

RDB
VIVIENDA TALLER Po=:|

2.- ZONA
VIVIEND.
TALLER

|| CUADRO RESUMEN DE LA ZONIFICACION ||

ZONIFICACION RESIDENCIAL (PARA FINES DE EDIFICACION Y HABILITACION)(1) |
DENSIDAD LOTE [FRENTE| ALTURA [COEFIC. 3
oy NETA EDRICAC. | EDIRC. LsRE APORTES GRATUITOS DE HABILITACION (3)
(Hab./Ha) (m2) | (mi) | (pisos) | (%) (%) S FINES [ PARQUE ZONAL [ TOTAL
(5) (%) (%) (%) (%) (%)
MULTIFAMILIAR Area minima de dpto | 720 18 |1:5(a+r) |nose '9:7:- 30 3 viviendas 15 3 a 24
CONJUNTO Area minima de dpto | 720 18 |15(@+n) | Smwrade | a0 3 viviendas 15 3 a 2 24
UNIFAMILIAR 560 20 6 |3+aztea 30 1 viviendas 8 2 3 — 13
o 2100 120 8 |s+aztea 30 1 viviendas 8 2 3 — 13
MULTIFAMILIAR |
RDM Hay 3170 300 10 |8 +azotea libre 35 1 viviendas 8 2 3 — 13
& CONJUNTO 1 3000 8 +azotea
“imE 600 | 18 40 1 viviendas 8 2 3 — 13
35®e | Area minima de dpto 1.5 (a+r)
UNIFAMILIAR 250 s e 3pIsos 12 35 2 viviendas 8 2 3 — 13
RDB MULTIFAMILIAR 1250 600 | 18 |3+azotea 20 30 2 viviendas 8 2 3 — 13
@ CONJUNTO
RESIDENCIAL 1850 600 18 |5 +azotea 2.8 40 2 viviendas 8 2 3 — 13
| IR VIVIENDA TALLER 180 as0 10 (2 + azotea 15 40 —_— 8 2 1 2 13
(1) Los que se en ol marco del del Fondo en los lotes mayores o iguales 2 450m2 se acogen a los parametros de altura
para como de Ia densidad y area libre de acuerdo a la zonificacién correspondiente.
(2) Para efectos del uso correcto de lo sefalado en los articulos 9,10 y 23 de Ia norma en ol RNE, las dela dela
actual con la anterior es: R1-R2=RDB, R3-R4=RDM, y R&-R8=RDA. cuando los planos de zonificacién vigente todavia gan la dela antigua (R1,R2,R3,R4...),
se aplican los i de dicha el mayor, sin que amerite cambio de zonificacion alguno: RDB=R2, RDM=R4, RDA=R8
(3) Avenida de mas de 16mi de seccién, con berma central, el parque debe cumplir con Ia normativa vigente en area y dimensiones minimas.
(4) El area minima de vivienda de 03 dormitorios es de 60m2, para 2y 1 dormitorio segun lo normado en el RNE.
(5) En el caso de lotes ubicados en esquina el drea libre minima puede reducirse a 25% para MULTIFAMILIARES y 35% para conjunto residenciales.
a: ancho
7 retiro

Fuente: elaboracién propia
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4.3.5. Vialidad y Accesibilidad

La propuesta de terreno cuenta con una via de mucha importancia dentro de la
conurbacion existente, como es la Av. Via de evitamiento, apoyado entre vias que

conectan los sectores aledanos.
Figura N. °18: Vialidad y accesibilidad

VIALIDAD Y ACCESIBILIDAD

Av.Via de
| Evitamiento

Via Secundaria, que conecta con
Santa Rosa de Cumbaza.

Jr.SanJuan de
Cumbaza

Via de gran importancia, conecta
Tarapoto Con los distritos de
Morales, Cacatachiy la carretera
Fernando B.Terry.

Via Secundaria, que conecta
con San Juan de Cumbaza.

Fuente: elaboracion propia
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4.3.6. Relacién con el entorno

Dado que el terreno se encuentra ubicada en zona de expansion urbana se tiene como
referencias al sector Santa Rosa de Cumbaza y San Juan de Cumbaza, por otro lado, se

ubica también el rio Cumbaza y el aeropuerto de Tarapoto.
Figura N. °19: Relacion con el entorno

RELACION CON EL ENTORNO

Aeropuerto - Tarapoto

San Juan de
Cumbaza

En relacion con el entorno inmediato, se
ubican dos sectores definidos, entre San
Juan de Cumbaza y Santa Rosa de
Cumbaza, en donde el segundo
mencionado, cuenta ya con
equipamientos de salud y educacion

C.PP
SANTA ROSA
DE

Como relacion con el entorno mediato,
se encuentra el aeropuerto cadete FAP
Guillermo del Castillo Paredes y el rio

Cumbaza para lo cual cuenta la
Dé‘cy{‘fﬁm ! presencia del puente Atumpampa que
Enmm% une directamente con Tarapoto y Banda
% de Shilcayo.

N, 8 \\

N W 4
LAGUNA SANTACROSA ,.: s

Fuente: elaboracién propia
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4.3.7. Pardmetros urbanisticos y edificatorios.

En el presente estudio se definid el tipo de uso de la zona de estudio, quedando dentro
de RDB - Residencial de densidad Baja, en donde se muestra el resumen de los

requisitos minimos para fines de edificacion y habilitaciones urbanas.

Figura N. °20: Zonificacion residencial

ZONIFICACION RESIDENCIAL (PARA FINES DE EDIFICACION Y HABILITACION) (1)

DENSIDAD LOTE |FRENTE| ALTURA |COEFIC. APORTES GRATUITOS DE HABILITACION (3
UsoS ., NETA EDIFICAC. | EDIFIC. LIBRE ESTACIONAMIENTO ( )
(Hab./Ha) (m2) (ml) (pisos) (%) (%) RECREACION |EDUCACION | OTROS FINES | PARQUE ZONAL | TOTAL
(5) (%) (%) (%) (%) (%)
- MULTIFAMILIAR Area minima de dpto )| 720 18 |1-5(atr) |no 5; :P“fm 30 3 viviendas 15 3 a 2 24
sujetoala
CONJUNTO i Py altura de Tl
RESIDENGIAL Area minima de dpto ;| 720 18 | 1.5 (a+r) 40 3 viviendas 15 3 a 2 24
UNIFAMILIAR 560 20 6 3 +azotea 30 1 viviendas 8 2 3 -_— 13
A 2100 120 8 |5+azotea 30 1 viviendas 8 2 3 — 13
MULTIFAMILIAR |
RDM 3paraue 3170 300 10 |8 +azotea libre 35 1 viviendas 8 2 3 — 13
2
&) CONJUNTO e 3000 8 + azotea
RESIDENCIAL | 600 18 40 1 viviendas 8 2 3 — 13
2 Pardue | frea minima de dpto 1.5 (a+r)
UNIFAMILIAR 250 b 85— 3 Pisos 1.2 35 2 viviendas 8 2 3 — 13
RDB MULTIFAMILIAR 1250 600 18 3 + azotea 2.0 30 2 viviendas 8 2 3 — 13
2)
CO:IJUNTIO 1850 600 18 5 + azotea 2.8 40 2 viviendas 8 2 3 —_— 13
MR VIVIENDA TALLER 180 450 10 (2 + azotea 1.5 a0 — 8 2 1 2 13
(1) Los pr que se en el marca del programa del Fondo VIVIENDA en los lotes mayores o iguales a 450m2 se acogen a los parametros de altura
i para ji i i como ici de la i y érea libre de ala i cor
(2) Para efectos del uso correcto de lo sefialado en los articulos 9,10 y 23 de la norma TecnicaTHO10 contenido en el RNE, las i ias de la ade la i
actual con la anterior es: R1-R2=RDB, R3-R4=RDM, y RE-R6=RDA. cuando los planos de zonificacién vi gan la de la zonificacién antigua (R1,R2,R3,R4...),
se los 0S ur i de dicha zonif el mayor, sin que amenle io de zonifi i 2, , RDA=R3
(3) Avenida de mas de 16ml de ién, con berma tral, el parque debe cumplir con la normativa vigente en area y dimensiones minimas.

cClave

(4) El area minima de vivienda de 03 dormitnrins es de Bomz, para 2 y 1 dormitorio segin lo normado en el RNE.
(5) En el caso de lotes ubicados en esquina el area libre minima puede reducirse a 25% para MULTIFAMILIARES y 35% para conjunto residenciales.

a: ancho
r: retiro

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano, 2020

Cabe mencionar que el terreno planteado se encuentra considerado fuera del cono de
vuelo del aeropuerto, especificacidon importante, ya que eso define las alturas
edificatorias del sector.
Figura N. °21: PDU - 2020
\“’T‘/ ‘ R\ LB QT

(SECTOR 02 )
\ A

icacion del terreno..

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano, 2020
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V. PROPUESTA DEL PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO
5.1. CONCEPTUALIZACION DEL OBJETO URBANO ARQUITECTONICO
5.1.1. Ideograma Conceptual

La sociedad:
Sociedad es un conjunto de personas que viven de manera ordenada, es asi que la
convivencia y el conjunto de actividades de manera estratégica y ordenada, hace que

exista comunicacion entre ellas
Figura N. °22: Concepto la sociedad Caracteristicas:

1.  Grupo de seres vivos
2. Conjunto organizado
3. Convivencia grupal sin perder
Individualismo.
4. Organizacion
5. Ordenamiento

6. Comunicacion

Fuente: Google earth

Figura N. °23: Propuesta general
Ideas aplicadas al planteamiento: o

1. Grupos modulados

2. Organizacién a partir de las condiciones
irregulares del terreno

3. Convivencia grupal por medio de areas
verdes y actividades recreativas

4. No pierde individualismo del modulo

5. Se organiza a partir de una necesidad

6. La comunicacion se da por vias vehiculares

y peatonales.

Fuente: elaboracién propia
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5.1.2. Criterios de disefio

Raices:

A
7N

)

Desde un punto de vista social, la raiz es la
base de todo un sistema, es el nucleo que
organiza e impulsa el desarrollo de
diferentes  actividades, de  manera
progresiva, es vida. Es parte primordial del
desarrollo, en este caso se relaciona a la
vivienda social, ya que esta cumple la
funcion de ndcleo para el funcionamiento

de un conjunto habitacional.

Figura N. °24: Nucleo general

La organizacion se da a partir de nucleos de
vivienda, formando un total de 8 manzanas,
que trabajan en conjuntos, apoyadas por
espacios de uso recreativo, a partir de ello

se forman una habilitacion.

Cuentan con techos invertidos, como
criterio formal relacionado a las raices: ya
que algunos criterios se desarrollan de

manera invertida (subsuelo), para crear y

formar vida.

Fuente: elaboracién propia

46



5.1.3. Partido Arquitectonico

El planteamiento general parte del fraccionamiento de area a partir de un terreno

irregular, en donde se plantean &

poligonales cambian.

reas verdes en los espacios en donde los angulos y

Fuente: elaboracién propia

Dentro de los modulos se plantea

areas verdes que individualicen

generen mejores condiciones de

sustentabilidad a la viviend
planteando la zonificacion segun

siguiente:

Figura N. °26: Eje circulacion general

y

a,

lo

Fuente: elaboracién propia
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5.2. ESQUEMA DE ZONIFICACION

Esquema urbano:
El esquema de zonificacion del proyecto, destaca 93 lotes de 200 m2, con aportes de area
verde en las manzanas, independientemente de la existencia de 4 zonas de areas verdes, para

recreacion pasiva y activa, 01 area destinada a educacion y 01 para otros usos.

PROPIEDAD DE
TERCERDS

LEYENDA
Descripci [ Color [ cC:

Vivienda Unifamiliar

Educacion

Recreacién

Otros Usos

INPSINF

Fuente: elaboracién propia
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Esquema de modulo lotes de 10x20:

Figura N. °28: Zonificacién de médulo

PRIMERA PLANTA

LEYENDA

. Sala , cocina y comedor
. Dormitorios

. Area de estudios
[ ] ss.hin

. Area verde

I:I Lavanderia

B circutacion

. Lavanderia

SEGUNDA PLANTA

Fuente: elaboracion propia
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5.3. PLANOS ARQUITECTONICOS DEL PROYECTO

5.3.1. Plano de Ubicacion y Localizacion (Norma GE. 020 articulo 8)

Figura N. °29: Ubicacion de proyecto

PARCELA
51770 m?

.

-

ESQUEMA DE LOCALIZACION

UBIGAGION DEL PREDID

= J o
-7~ Localizacién y Ubicacion
" 1:25000
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AREA DE ESTRUCTURACION URBANA :  resioici
DEPARTAMENTO SAN VART
PROVINGIA AN WARTIN
DISTRITO P
URBANIZACION SELLAN D Gz
NOMBRE DE LA ViA : GARRE| EHA FERNANLIG BELAUNDE | EAHY

N DEL INMUEBLE

4 Planta Arg. Ubicacién y localizacién HANZAA

PLANO DE UBICACION: 2 Ny q' — y LOTE -
escun Gomo se indica 12000 SUBLOTE

CUADRO NORMATIVQ CUADRO DE AREAS (m2) P
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FETIND W WO steml AHIN,
e [ I

ALINEAMIENTC JZ FATHACA B ATEA PATCIAL
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[Er— AREAEL TERREND 1770 Como se Issue Date -
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5.3.2. Plano Perimétrico — Topografico (Esc.

Figura N. °30: Topografia del terreno

Indicada)

~ §-s2t

[
N
\.
o
3
S
SR
G F
&

\totss
£y
!
N
~
'lr%b
N Y
BT W
N /‘%,f“o
™ =
N
Yo
R
NP A
~
% &
#
L .
-] e ~
e .
z *,
% kY h 4,
2 h %r
A - N . < %
dow) g O
~
@ \
w® ~
5%
) PARCELA
51770 m?
£
. 3
% 3
Loy "
% * &
O #
" £
5,
5,
o
ﬁﬁ
H £
TN T T
HEL T T S -
v H H
% &
gy #
g
T
g ©
1 Planta Arg. _Topografico
‘1
"l 170
g s
Lineas de Propisdad
No. NS | Carga | EO  oistancis
1 8 o 127,18 m
2 N [+] 23332 m -
3 N E 165,78 m g
a s E 17623m
Bl 2073909 E 200,40 m
Tolal ganaral: 5 aza3m
1:750

@

e

Y

R

ey 2%

e 2

o e

m

A

s T

Fuente: elaboracién propia
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5.3.3. Plano General
Figura N. °31: Planteamiento general

_Plot plan

- Planta Arq.
/1:400

1

Fuente: elaboracién propia
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5.3.4. Planos de Distribucion por Sectores y Niveles

Figura N. °32: Primera planta - médulo
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Fuente: elaboracion propia



Figura N. °33: Segunda planta - médulo

SLARATRE ARRAR_T IGE

o -
s

WRER

Comento puido_grls 751 m

BALOON: CIRCULATION
CIRCULAGION Cemenio puiido_aris

ACAEACODEL SUELD  AREA | PERINETAD

n
e
s

TOTALDEAREAS  PORCENTAIE

Hiw 2 55.HH_D

Carsmica Tavazo_gria

|
2
1
T
1
1
1
1

I
|

"

TAR: &8 CANTINAR 1% FLEFTA% 24 BRI

ETIGUETA ANCHG] ALTO TEECAIFCION

b 2
Puasta oortin chapada de madera maciza: Torita

i

[rora |

LEVENDA DE ETIQUETAS.

ANOTACION|

[
RR

i

woRsoRDE

01041 BE 2L Evacitn

Fuente: elaboracién propia

54




5.3.5. Plano de Elevaciones por sectores

Figura N. °34: Cortes generales
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Fuente: elaboracion propia
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5.3.6. Plano de Cortes por sectores

Figura N. °35: Corte de médulo 01

Fuente: elaboracion propia
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Figura N. °36: Corte de mddulo 02
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Figura N. °37: Corte de modulo 03
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5.3.7. Planos de Detalles Arquitectonicos

Figura N. °38: Plano de detalle
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5.3.8. Plano de Detalles Constructivos

Figura N. °39: Plano de detalle constructivo
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5.3.9. Planos de Seguridad

Figura N. °40: Plano de seguridad y evacuacion 01
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Fuente: elaboracion propia
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Figura N. °41: Plano de seguridad y evacuacion 02
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5.4. MEMORIA DESCRIPTIVA DE ARQUITECTURA

NOMBRE DEL PROYECTO: “ESTUDIO ARQUITECTONICO EN VIVIENDA
PROGRESIVA PARA MEJORAR LA CALIDAD DE HABITABILIDAD EN EL
SECTOR SAN JUAN DE CUMBAZA, DISTRITO DE TARAPOTO - REGION SAN
MARTIN”

AUTOR : BR. ARQ. KRIZIA ROMINA CALLIRGOS ESTRELLA
BR.ARQ. JACK SAALIN LINARES BACA

ASESORIA : MBA. ARQ. JUAN CARLOS DUHARTE PEREDO
UBICACION - SAN JUAN DE CUMBAZA
FECHA : FEBRERO 2021

GENERALIDADES:

El proyecto consiste en el planteamiento de una vivienda progresiva para optimizar la calidad
de habitabilidad en el sector San Juan de Cumbaza, distrito de Tarapoto — San Martin, viendo
que la ciudad ha crecido de manera considerable, pero sin un trazo de planeamiento urbano,
el cual refleja el informalismo dentro de una imagen urbana desconfigurada por la poca

coordinacion entre el usuario y los especialistas en el tema.

Es por eso que se propone un enfoque progresivo, para facilitar los procesos constructivos y
sus costos, pero proyectando de manera coordinada el proceso evolutivo de la vivienda.
Dicha propuesta cuenta con aportes educativos y comunales, con estacionamientos publicos

y dando prioridad al peaton dentro de sus calles.

Se genera también areas verdes centrales y modulares, que se convierten en aportes
ambientales, que suman de manera positiva los enfoques eco amigables del proyecto. Es
necesario considerar que los usuarios deben adoptar sentido de pertenencia para cuidar y

conservar cualquier aporte dentro del equipamiento.
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OBJETIVOS:
Desarrollar una propuesta adecuada para mejorar la calidad de habitabilidad en el sector San

Juan de cumbaza.

Aplicar criterios de sustentabilidad en el desempefio de una vivienda
Generar proyectos que sean un referente arquitectdnico.

DE LA UBICACION DEL PROYECTO:

Sector: San Juan de Cumbaza

Distrito: Tarapoto

Provincia: San Martin

Region: San Martin

Segun el proyecto de investigacion con respaldo del plan de desarrollo urbano, el terreno se
encuentra ubicado en zona de expansion urbana RDB (Residencia de densidad baja), que
cuenta como via principal la carretera Fernando Belaunde Terry, via de mucha importancia
para unir diferentes distritos. Como via colectora, cuenta con Jr. Santa Rosa.

Otra caracteristica del terreno es que es relativamente plano, de 4 metros en referencia de un
area de 51 770 m2.

Como entorno inmediato cuenta con terrenos de proyeccion (areas verdes), u como entorno

mediato el rio Cumbaza y el puente Tarapoto.

DESCRIPCION DE AMBIENTES:

Se tomara en cuenta los siguientes ambientes propuestos para el desarrollo 6ptimo de las
actividades:

Primer Nivel:

e Sala

e Cocina

e Comedor
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Terraza

Tushpa

Zona de estudio

Ss. Hh

Dormitorio 01 y 02

Lavanderia

Area verde:

Segundo Nivel:

Sala:

Cocina:

Comedor

Balcon

Ss. Hh

Dormitorio 04, 05y 06

Lavanderia

Zona de estudio
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ESPECIFICACIONES TECNICAS:

Zapatas, vigas de cimentacion, columnas y vigas de concreto armado.

Muros de ladrillo de arcilla, asentado en soga con mortero 1:4.

Techo: Aligerado de concreto horizontal y cobertura liviana.

Acabados: pisos de laminado de madera.

Puertas y Ventanas: puertas de madera, ventanas de madera con vidrio y mamparas de
vidrio y madera.

Revestimientos: tarrajeo frotachado.

Bafos: con cerdmicos de color.

Pintura: En muros y cielorraso seré de latex vinilico.

Instalaciones Sanitarias: Sistema de agua fria suministro de cisterna y tanque elevado
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5.5. PLANOS DE ESPECIALIDADES DEL PROYECTO (SECTOR ELEGIDO)

5.5.1. PLANOS BASICOS DE ESTRUCTURAS

5.5.1.1L

Plano de Cimentacion

Figura N. °42: Plano de Cimentacion
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5.5.1.2. Planos de estructura de losas y techos
Figura N. °43: Plano de Losa
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5.5.2. PLANOS BASICOS DE INSTALACIONES SANITARIAS

5.5.2.1. Planos de distribucion de redes de agua potable y contra incendio por niveles

Figura N. °44: Plano de .S agua 01
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Figura N. °45: Plano de 1.S agua 02
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5.5.2.2. Planos de distribucion de redes de desagie y pluvial por niveles

Figura N. °46: Plano de 1.S desague
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Figura N. °47: Plano de I.E alumbrado 01

5.5.3. PLANOS BASICOS DE INSTALACIONES ELECTRO MECANICAS

5.5.3.1. Planos de distribucion de redes de instalaciones eléctricas (alumbrado y tomacorrientes).
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Figura N. °48: Plano de I.E alumbrado 02
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Figura N. °49: Plano de |.E tomacorriente 01
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Figura N. °50: Plano de I.E tomacorriente 02
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5.6. INFORMACION COMPLEMENTARIA

5.6.1. Animacién virtual (Recorridos y 3Ds del proyecto).

Figura N. °51: Infografia del proyecto 01
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Figura N. °52: Infografia del proyecto 02
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Figura N. °53: Vista 3d de proyecto general
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Fuente: elaboracién propia
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Figura N. °55: Vista exterior e interior de proyecto 01
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Figura N. °56: Vista exterior e interior de proyecto 02
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VI. CONCLUSIONES

Dado el analisis de nuestra investigacion, haciendo énfasis en la necesidad de
habitabilidad que existe en nuestra region, y tomando como sector especifico San Juan
de Cumbaza en el distrito de Tarapoto, se concluye que el desarrollo de prototipos de
viviendas progresivas son optimas para mejorar la calidad de vida de los pobladores,
teniendo en cuenta las condiciones climaticas del sector, y también la importancia del
acondicionamiento ambiental a ejecutar, porque es importante generar viviendas que no
densifiquen la zona, si no que més bien generen aporten condiciones de calidad, tal es el
caso de las areas verdes, ya que dicho punto ha sido muy excluido de las habilitaciones
privadas, porque mas alla del bienestar del usuario, lo que buscan es lucrar sin tener en
cuenta las condiciones minimas requeridas por las entidades correspondientes.

Por otro lado, se logra identificar la funcionalidad de una vivienda progresiva, teniendo
en cuenta el aspecto social que abarca, creando espacios itinerantes para el usuario,
pudiendo ser modificables a la realidad de su habitante.

Se logra identificar la espacialidad de la vivienda progresiva, ya que cuenta con areas
bondadosas, en donde se crea la adecuada ventilacion e iluminacion que se proyecta.

Se logra estudiar las tipologias de una vivienda progresiva, para que de esta manera se
anteceda referencias que nos lleven a lograr con éxito los objetivos de estudios.

Es asi, que se puede afirmar que el derecho a una vivienda pertenece a todo el poblador,
y que ese hecho no debe ser configurado en medidas minimas, en donde se pueda volver
una incomodidad de estar, si no que obtenga calidad y condiciones buenas de
climatizacién, teniendo en cuenta todos los factores de nuestra ciudad de Tarapoto.

Por todo ello, una habilitacién no debe estar enfocado al interés personal, si no al interés
del usuario, para que de esta manera se pueda también considerar los aportes

ambientales, que tanto déficit puede generar con el paso de los afos.
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VIl. RECOMENDACIONES

Como parte de la recomendacion de nuestra investigacion, es necesario tener en cuenta
algunos puntos técnicos, que refuercen la calidad de habitabilidad, entre ellas:

Tener en cuenta los planes de desarrollo urbano del sector, para la identificacion del
terreno y su categoria de densificaciones, al momento de ser planteada como
habilitacion.

Tener en cuenta la normativa vigente del sector, para obtener pardmetros exactos de las
condiciones minimas al disefiar.

Tener en cuenta si es una zona de expansion urbana con potencial, para identificar la
clasificacion del usuario en una vivienda progresiva.

Tener definido el tipo de clima existente en el sector, y su ubicacidn en el tiempo para
el anélisis de asoleamiento y ventilacion cruzada que se propone.

Tener en cuenta los aspectos socioecondémicos, para el planteamiento funcional del
modulo a disefiar.

Tener en cuenta los porcentajes minimos de area libre, tanto en la vivienda como la toda
la habilitacion.

Tener en cuenta los aportes educativos con los que debe cumplir una habilitacién,
siempre y cuando el equipamiento educativo existente se encuentre fuera del radio
permitido.

Tener en cuenta los aportes de salud con los que debe cumplir una habilitacion, siempre
y cuando el equipamiento de salud existente se encuentre fuera del radio permitido.
Tener en cuenta casos exitosos de viviendas progresivas, si fuera el caso con las mismas
especificaciones climaticas y socioecondmicas.

Tener en cuenta un aporte recreativo, que refleje la singularidad del proyecto, para que

se equilibre de manera significativa los espacios construidos, con el area libre a disefiar.

83



Referencias

Santibafiez, D. (2017). Vivienda Progresiva MZ / TACO taller de arquitectura contextual.
https://www.archdaily.pe/pe/890213/vivienda-progresiva-mz-taco-taller-de-
arquitectura-contextual

Gelabert, D., & Gonzalez, D. (2013a). Progresividad y flexibilidad en la vivienda. Enfoques
tedricos. Arquitectura y Urbanismo, 34(1), 17-31.
http://scielo.sld.cu/scielo.php?script=sci_arttext&pid=S1815-
58982013000100003&Ing=es&tIng=es.

Gelabert, D., & Gonzalez, D. (2013b). Vivienda progresiva y flexible. Aprendiendo del
repertorio. Arquitectura y Urbanismo, 34(2), 48-63.
http://scielo.sld.cu/scielo.php?script=sci_arttext&pid=S1815-
58982013000200005&Ing=es&tIng=es.

Pérez- Pérez, A.L. (2016). El disefio de la vivienda de interés social. La satisfaccion de las
necesidades y expectativas del usuario. Revista de Arquitectura, 18(1). 67-75.
https://doi.org/10.14718/RevArg.2016.18.1.7

Santa, R. (2008). La iniciativa de vivienda saludable en el Per(. Revista Peruana de
Medicina Experimental y Salud Publica, 25(4), 419-430.
http://www.scielo.org.pe/scielo.php?script=sci_arttext&pid=S1726-
46342008000400013&Ing=es&ting=es.

Séez, E., Garcia, J., & Roch, F. (2010). La ciudad desde la casa: ciudades espontaneas en
Lima. Revista INVI, 25(70), 77-116. https://dx.doi.org/10.4067/S0718-
83582010000300003

Saint-Gobain  (marzo, 2020). EI PREVI en Perd - Vivienda progresiva.

https://www.panelesach.com/latam/pe/blog/previ-vivienda-progresiva-en-peru/
Municipalidad Provincial de San Martin (2019). Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad
de Tarapoto 2019-2029.
http://www.mpsm.gob.pe/padpdu5to/PDU_Tarapoto/ MEMORIA_PDF/MEMORIA
_PROPUESTA_PDU_PROPUESTAS.pdf

84


https://doi.org/10.14718/RevArq.2016.18.1.7
https://dx.doi.org/10.4067/S0718-83582010000300003
https://dx.doi.org/10.4067/S0718-83582010000300003

Anexos

1.- Normativa:

Tema de estudio: Estudio Arquitectonico en Vivienda Progresiva para mejorar la
calidad de Habitabilidad en el Sector San Juan de Cumbaza, Distrito de Tarapoto -

Regidn San Martin

Ley N° 3181/2018-CR, que propone la

“Ley Marco de Vivienda Social”

LEY QUE MODIFICA LA LEY 29090,
LEY DE REGULACION
DEHABILITACIONES URBANAS Y
DE EDIFICACIONES

Propuesta arquitectonica (Ver anexo 1)

D.S.N°004-2011-VIVIENDA (Aprueban
el Reglamento de Acondicionamiento
Territorial y Desarrollo Urbano)

D.S.N°008-2013-VIVEINDA (Aprueban
Reglamento de Licencias de Habilitacién

Urbana y Licencias de Edificacion)

Propuesta arquitectonica, Planos (Ver

anexo 2)

D.S.N°013-2013-VIVIENDA (Aprueban
Reglamento Especial de Habilitacién

Urbana y Edificacion)

Propuesta arquitectonica, zonificacion

(Ver anexo 3)

RESOLUCION MINISTERIAL N°279-
2018-VIVIENDA
LEY MARCO DE VIVIENDA SOCIAL

MINISTERIO DE  VIVIENDA,
CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO
— POLITICA Y PROGRAMAS DE
VIVIENDA SOCIAL.

DECRETO SUPREMO QUE
APRUEBA EL REGLAMENTO
ESPECIAL DE HABILITACION

Para el desarrollo de la propuesta se hara
uso del marco normativo, por cuanto
establece parametros para el desarrollo
de la vivienda social, garantizando de
esta manera el respeto por el medio
ambiente y las costumbres de la

poblacion.
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URBANA Y EDIFICACION
DECRETO SUPREMO N°010-2018-
VIVIENDA

DECRETO SUPREMO N°013-2013
APRUEBA -REGLAMENTO
ESPECIAL DE HABILITACIONES
URBANAS

CONSIDERACIONES GENERALES
DE LAS HABILITACIONES
URBANAS ALCANCES Y
CONTENIDO NTE GH.010

DECRETO SUPREMO N°010-2018-
VIVIENDA
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2.- Andlisis de casos:

CUADRO SINTESIS DE CASOS ESTUDIADOS
Caso N°

Datos Generales
Ubicacion: CHILE Proyectistas: ELEMENTAL S.A Afio de Construccién: 2010

Resumen: Es un proyecto de Aravena y ELEMENTAL, en donde se enfoca en una vivienda social localizado en el corazon de Chile, plantea el uso extensivo de estructuras de madera que se enfoque en el crecimiento progresivo.

Analisis Contextual Conclusiones
Emplazamiento Morfologia del Terreno

La ubicacién del proyecto analiza y proyecta una propuesta en solucion de
un problema social, teniendo areas para proyecciones futuras y segun las
condiciones del propietario

Relacion con el entorno 'Aportes

El planteamiento de vivienda, cumple con la funcion de extenderse dentro
de lo existente, respetando las zonas intangibles.

S

Anilisis Bioclimatico Conclusiones

Clima Asol iento

El clima tiene condiciones necesarias para aprovechas los vientos y
asoleamiento natural
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Vientos Orientacion Aportes

Dado la trayectoria del sol y sus vientos, podemos apreciar la mejor
ubicacion del planteamiento

Analisis Formal 'Conclusiones
Ideograma conceptual Principios Formales

La formalidad del proyecto,se limita en la composicion, pero que
soluciona las necesidades presentadas en el sector

Materialidad -Aportes

La materialidad soluciona aspectos economicos, ya que las construcciones
en madera reducen costos en dicha ciudad.

Andlisis Funcional Conclusiones
Zoniﬁt_:acién | Organigramas

i
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Cada planta es funcionalmente modificable de acuerdo a las posibilidades
del usuario.
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CUADRO SINTESIS DE CASOS ESTUDIADOS
Caso N°

Datos Generales
Ubicacién: MEXICO Proyectistas: ELEMENTAL Afio de Construccion: 2013

Resumen: El proyecto esa disefiado con 70 viviendas de clase media, disefiada con una proyeccion que se antepone a las modificaciones individuales del modulo.

Analisis Contextual Conclusiones

Emplazamiento Morfologia del Terreno

La ubicacién del proyecto toma en cuenta una topografia plana,en donde
se coloca estrategicamente un area verde central, de uso comun

Anadlisis Vial Relacion con el entorno Aportes

El entorno y sus vias complementan al prooyecto, por su diversificacion
de equipamientos

Andlisis Bioclimatico Conclusiones

Clima Asoleamiento

Dado que el clima es calido-seco no es necesario predominar las
inclinaciones en techos

Vientos Orientacion Aportes
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=

La ubicacion del predio cumple con los principios ambientales y su
correcto aprovechamiento

Analisis Formal

Conclusiones

Ideograma conceptual

Caracteristicas de la forma

Principios Formales

La formalidad del proyecto, cumple con teorias de yuxtaposicion en
donde el conjunto forma una gran unidad

Aportes

La materialidad y su simplicidad, hace que cumple con los estandares de
vivienda.

Andlisis Funcional

Conclusiones

Zonificacién

Organigramas

La relacion de funciones son directas, con una escalera exterior que une
directamente con los espacios intimos
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3.- Predimensionamiento:

PREDIMENSIONAMIENTO

Método aplicado: Predimensionamientos de elementos estructurales
segln Ing. Antonio Blanco Blasco

GOLUMNAS

Para edificios aporticados integralmente, para los cuales el
autor recomienda no exceder de 3 o 4 pisos, las columnas
deberan dimensionarse:

Columnas de 35x35, 40x40, 25x50, 30x60, 30x40, 30x50 cms.
o columnas circulares de 40 o0 50 cm. de diametro.

PLACAS

Minimo 10 cms de espesor pero generalmente se
considerard 15 cms, las longitudes tendran que ser calculadas
por ingeniero estructural segin andlisis sismico.

PREDIMENSIONAMIENTO

Metodo aplicado: Predimensionamientos de elementos estructurales
segln Ing. Antonio Blanco Blasco

ALIGERADO

H=17 ¢ms, en luces meneores a 4 mts

H= 20 cms, en luces conprendidas entre 4 y 5.5 mts

VIGAS

Las vigas se dimensionan generalmente considerando un
peralte del orden de 1/10 a 1/12 de la luz libre, esto incluye
al espesor de la losa del techo o piso.
Dimensiones usuales de vigas:
1.< 5.5 mts. 25x50 cms 30x50 cms
1< 6.5 mts. 25560 ¢cms 30x60 cms 40x60 cms
1< 7.5 mts. 25570 ¢ms 30x70 cms 50x70 cms
1< 8.5 mts. 30x75 cms 30x80 cms 40xB0 cms
1.« 9.5 mts. 30x85 cms 40x85 cms 40x90 cms
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Co=Psenido —, Psenido=PxAxN L 4= Area trbutaria P=1250 Kgfim2
03fc L N=Namero de pisos P= 1000 Kgfim2

Cuadro de Cargas
80 1 piso

A const. = 1234 m2
N° de puntos = 16
N° depisos =02

2 pisos
F 0 3 pisos

= Ac=12340=189m2

=> - 1.89=0.118 m2
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25 25 Lmenor 3.
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4.- Especificaciones técnicas:
ESPECIFICACIONES TECNICAS: (ARQUITECTURA)

MUROS Y TABIQUES DE ALBANILERIA

Muro de Ladrillo:
Ladrillos

Estos seran de primera calidad (ladrillos Pacasmayo, y en las partes que se requiera estética,
se considera ladrillo caravista.

Por otro lado, se utilizara ladrillo artesanal de manera alternada, para generar ventilacion e
iluminacion dentro de la vivienda.

Mortero

Los ladrillos se asentaran con mortero, cuya proporcion sera de 1:5 (cemento-hormigon). El
contratista asumird las especificaciones y dimensiones de los tratamientos y acabados
determinados en los planos los cuales presentan detalles caracteristicos, segun sea el muro a
construirse.

Calidad

Los ladrillos seran de arcilla de la mejor calidad comercial.

Se rechazaran aquellos que presenten fractura, grietas, porosidad o materias extrafias.

El cemento debe ser Pértland conforme sefiale el Reglamento Nacional de Construccion, la
arena aspera, limpia de granos duros debera tener una granulometria conforme a las
especificaciones vigentes.

Preparacion de los trabajos en ladrillo

Se empapan los ladrillos en agua, al pie del sitio donde se va a levantar la obra de albafiileria
y antes de su asentado.

No se permitird agua vertida sobre ladrillo puesto en el momento de su asentado.

Antes de construir los muros se haran sus replanteos marcando los vanos y otros
desarrollados.

Se estudiaran detenidamente los planos sobre todo donde iran las instalaciones, para que
queden previstos los pasos de tuberias, las cajas, los grifos, llaves, medidores y todos los
equipos empotrados. Se habilitaran las cajuelas y canaletas para dejar paso a las

instalaciones.
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La caja superior de los sobrecimientos se mojara antes de asentar los ladrillos. Deberan
marcarse un escantillon con el perfil de muro, a modo de guia, que servira para la ereccion
de este.

El escantillon debera basarse siempre en la nivelacion corrida sobre el sobrecimiento del
ambiente. La nivelacion sera hecha con el nivel de ingeniero. Se colocaran ladrillos sobre
una capa completa de mortero.

Una vez puesto el ladrillo de plano sobre el sitio se presionara ligeramente para que el
mortero tienda a llenar la junta vertical y garantice el contacto del mortero con toda la cara
plana inferior del ladrillo. En los empalmes de columnas de concreto con muros de ladrillos
se dejara en las columnas debidamente ancladas alambre N°8 de 0.40m. de longitud
espaciados cada tres hiladas para amarre con el muro.

Se rellenara con mortero el resto de la junta vertical que no haya sido cubierta. La

horizontalidad de las hiladas se controla con el escantillon.

REVOQUES, ENLUCIDOS, MOLDURAS

Tarrajeo Primario y Molduras:

Se realizard un tarrajeo primario rayado en las zonas de muros que posteriormente recibiran
zbcalos y contra zocalos y tendran un espesor de 1.5 cm. El mortero sera de 1:5.

Tarrajeo en exteriores

Sera hecho como morteros preparados a partir de mezclas de cemento-arena con espesor
maximo de 1.5cm.

Sera hecho con mortero de 50 kg/cm2 como resistencia minima, a base de cemento-arena
1:5 con espesor de 1.5cm.

El tarrajeo se aplicara directamente sobre la superficie de vestir.

Se vestira perfectamente los pafios y derrames de vanos en una misma jornada de trabajo.
Las superficies de tarrajeo grueso se terminaran con planchas de madera. Los de acabado
fino o pulido, con adicién de cemento puro y plancha de metal.

Se incluye en esta subpartida, tanto los tarrajeos con acabado frotachado cuanto los de
acabado pulido.

Tarrajeo en columnas vy vigas:

Se hara un enfoscado previo para eliminar las ondulaciones o irregularidades superficiales.

El tarrajeo definitivo serd realizado con ayuda de cintas, debiéndose terminarse a nivel.
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Los encuentros con parametros verticales serdn perfilados con ayuda de tarraja en angulo
recto.

Seran aplicables las especificaciones generales sefialadas para tarrajeo de muros.

Vestidura de derrames:

Comprende la vestidura de vanos que vienen a ser la vestidura de un muro y puede llevar
una puerta o ventana. A la superficie cuya longitud es el perimetro del vano y cuyo ancho es
el espesor del muro, se le llama derrame.

Los derrames seran vestidos con material de la misma calidad que el utilizado para el
tarrajeo, debiendo cubrir la totalidad del espesor del vano. Se cuidara que el espesor de la
mezcla no sobrepase el maximo especificado, asi como que todas las aristas del acabado

queden perfectamente rectas y aplomadas.

PISOS Y PAVIMENTOS

Piso ceramico:

Los ceramicos seran de dimensiones 0.30x0.30m. el mortero para el asentado sera en
proporcién 1:4 de cemento y arena y el fraguado se hara con material preparado de color de
los pisos. Los falsos pisos deben estar bien limpios, secos y libre de polvo o de cualquier
materia extrafia. Los pisos se asentaran con un espesor de mortero adecuado al nivel del
ambiente correspondiente, sin dejar vanos debajo, el fraguado se hara dentro de las 48 horas
de asentado los pisos.

ZOCALOS

Zb6calo de mayodlica:

Se colocaran zdcalos de mayolica en los bafios, cocina y dormitorios segun se detalla en el
plano de arquitectura.

Se usara mayodlica nacional en las medidas y tamafios indicados.

Se asentaran sobre el tarrajeo rayado del muro al que previamente se ha humedecido y luego
se aplicara un mortero de 1:3 cemento arena de %" de espesor. Sobre esta capa se aplicaran
las mayolicas humedecidas echandoles una capa de cemento puro de no mas de 1/16” de
espesor para asentarlas al mortero.

No debe emplearse mortero que tenga mas de una hora de mezclado.

95



No deberd quedar vacios detras de las mayolicas, las que irdn aplomadas en hiladas
perfectamente horizontales.

Antes de fraguar la mezcla de este trabajo, las juntas se saturaran con agua limpia, aplicando
a presion polvo de porcelana entre juntas hasta llegar al ras.

Posteriormente se limpiaran cuidadosamente las superficies con esponja humeda en forma

diagonal a las juntas y luego se pulirdn con trapo limpio y seco

CARPINTERIA DE MADERA

Puerta de madera:

La puerta comprende el marco en su integridad, es decir, incluyendo el marco, asi como su
colocacion, estando en estas partidas las mamparas y las ventanas.

Los marcos se aseguran al muro con tornillos de 3” que sobrepasaran al marco hacia los
tacos previamente colocados en el muro. Estos tornillos ingresaran %2 hacia dentro del
marco a fin de esconder la cabeza, tapandose luego esta con un tarugo al hilo de la madera
fijada. Se colocara un tornillo a cada 0.50m con el objeto de que este brinde maximas
seguridades.

Los marcos seran ejecutados de acuerdo a cada tipo de puerta estando condicionadas por los
detalles graficados en los planos arquitecténicos correspondientes.

Se tendra en cuenta las indicaciones de movimiento y sentido en que se abren las puertas,

asi como los detalles correspondientes, el momento de colocar los marcos y puertas.

CARPINTERIA METALICA Y HERRERIA

Barandas Metélicas:

Comprende las barandas para escaleras, balcones. La unidad incluye el pasamano, cuando
este sea metalico, los pilares de apoyo. Adornos y elementos de fijacion. Se medira en el ml.

Escaleras metalicas:

Son escaleras metalicas ejecutadas en vuelta, de alli su nombre de caracol. La unidad incluye
los peldafios, barandas, elementos de fijacion y todo lo necesario para la terminacion total

de la escalera. Se utilizara en piezas.

CERRAJERIA
Cerrajeria:
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Comprende las chapas de seguridad y bisagras que seran colocadas en las puertas, mamparas,
etc.
PINTURA

Pintura temple en muros interiores, exteriores y cielo raso:

Se aplicara sobre superficies uniformes interiores y exteriores que hayan sido previamente
lijadas y debidamente resanadas. Se requerira un niumero adecuado de manos de pintura, con
el fin de obtener una cobertura pareja de temple.

La pintura se aplicard observando todas las disposiciones necesarias para un acabado
perfecto, sin defectos de coloracion, arrugamiento, veteado, exudacion, escoriamiento, etc.
Para conseguirlo serd menester un riguroso cuidado del material a utilizarse, asi como

calidad en la mano de obra.

ESPECIFICACIONES TECNICAS: (ESTRUCTURAS)
TRABAJOS PRELIMINARES

Limpieza de Terreno Manual:

Comprende la limpieza total del terreno, dejando libre de arbustos, plantas, raices,
desmontes, etc. De tal manera que no impida el inicio de la construccién de la obra.

Trazo, Nivelacion y Replanteo:

Se haré para verificar los niveles de acuerdo a lo indicado en los planos, de tal forma que se
cumpla con los trabajos proyectados en el presente expediente. El nivel inicial de
construccion seré fijado por el ingeniero responsable de la obra; asi mismo se verificara el

trazo de la construccién en estudio.

MOVIMIENTO DE TIERRA

Nivelacion en terreno normal:

Se refiere a una nivelacion en bruto y a una siguiente nivelacion de acabado dejando una
superficie lo mas plana y uniforme.

Las areas que deben nivelarse, deben situarse en los niveles exactos que se muestran en los
planos para ello, se debera realizar la compactacion pertinente.

Nivelado Apisonado:
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La nivelacion y compactacion se realizara con compactadora manual tipo plancha, la misma
que se hara hasta alcanzar una buena consolidacion del terreno, de tal forma que no se
produzcan hundimientos ni deformaciones de la superficie nivelada.

Excavacién de zanjas:

Las excavaciones para zapatas y cimientos corridos serdn del tamafio exacto al disefio de
estas estructuras.

No se permitira ubicar cimientos sobre material de relleno sin una consolidacién adecuada,
de acuerdo a la maquinaria 0 implementos (para esta tarea se tiene en cuenta capas
aproximadamente de 9 a 20cm.

El fondo de toda excavacién para cimentacion debera quedar limpio y parejo, se debera el
material suelto, si por casualidad el contratista se excede en la profundidad de excavacion,
no se permitira el relleno con material suelto, el cual debe hacerse con una mezcla de
concreto ciclopeo de 1:10 o en su defecto con hormigon.

Si la resistencia fuera menor a la contemplada en los célculos y la napa freatica y sus posibles
variaciones caigan dentro de la profundidad de las excavaciones, el contratista notificara de
inmediato y por escrito al ingeniero Inspector quien resolvera lo conveniente.

Relleno con Material Propio:

Esta partida comprende el relleno a ejecutarse utilizando el material proveniente de las
excavaciones de la misma obra.

Antes de ejecutar el relleno de una zona se limpiaréa la superficie del terreno de plantas, raices
u otras materias organicas.

El material para efectuar el relleno estara libre de material organico, y de cualquier otro
material comprensible.

Podra emplearse el material excedente de las excavaciones siempre que cumplan con los
requisitos indicados como buen material.

Los rellenos se haran en carga sucesivas no mayores de 30cm de espesor debiendo ser
compactadas y regadas en forma homogénea, a humedad Optima, para que la materia

empleada alcance su maxima densidad seca.

OBRAS DE CONCRETO SIMPLE
Concreto cimiento corrido 1:10+30%P.G.:

Llevaran cimientos corridos los muros que se apoyan sobre el terreno y seran de concreto

ciclépeo 1:10 (cemento-hormigén), con 30% de piedra grande, maximo 8”.
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Unicamente se procedera al vaciado cuando se haya verificado la exactitud de la excavacion,
como producto de un correcto replanteo.

Solo podra emplearse agua potable o agua limpia de buena calidad, libre de impureza que
pueda dafiar el concreto, se humedecera las zanjas antes de llenar los cimientos y no se
colocaran las piedras sin antes haber depositado una capa de concreto de por lo menos 10cm.
de espesor.

Las piedras deberan quedar completamente rodeadas por la mezcla.

Se construirdn de las dimensiones y caracteristicas sefialadas en los planos, de resistencia
superior a f>c=100kg/cm?. con un concreto ciclopeo. El hormigonado se efectuara alternando
sus capas con las de piedra, teniendo en cuenta que estas Ultimas no deberan tener contacto
entre ellas y que la primera capa sera de concreto. Se tendra especial cuidado en efectuar el
hormigonado de zanjas y cajones en una misma jornada de trabajo; cuando esto no sea
materialmente posible, se procedera a cortarlo en el tercio central con la superficie en el
retiro y dejando piedras sobresalidas a manera de vallas con el hormigonado posterior.

Se prescindira de encofrado cuando el terreno lo permita, es decir que no se produzcan
derrumbes.

Solado para Zapatas e=4"

Llevaran solados todas las zapatas y seran de concreto 1:12 (cemento-hormigén), con 30%
de P.G., maximo 10”.

Unicamente se procedera al vaciado cuando se haya verificado la exactitud de la excavacion,
como producto de un correcto replanteo.

Solo se podra emplearse agua potable o agua limpia de buena calidad, libre de impureza que
pueda dafiar el concreto, se humedecera las zanjas antes de llenar los cimientos y no se
colocaran las piedras sin antes haber depositado una capa de concreto de por lo menos 10cm.
de espesor. Las piedras deberan quedar completamente rodeadas por la mezcla.

Se construirdn de las dimensiones y caracteristicas sefialadas en los planos, de resistencia
superior a f’c=100kg/cm?. con un concreto ciclopeo.

Falso piso e =4” (mezcla 1:10 C-H)

Llevaran falso piso todos los muros de la primera planta siendo el dimensionamiento el
especificado en los planos respectivos, debiendo respetarse los estipulados en estos en cuanto
a proporciones, materiales y otras indicaciones.

Los sobrecimientos seran de concreto en proporcion de 1:8 cemento-hormigdn mas el 25%

de P.M. méaximo 6”.
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Encofrado y desencofrado de sobrecimientos de 0.30 a 0.60 m.

El cuerpo superior o sobrecimiento como quiera llamarlo tendré el ancho del muro y su altura
sera tal que cubra 0.30m, a manera de zdcalo, sobre el nivel de piso terminado.

El hormigonado se hara sobre los cimientos totalmente limpios y su coronacion sera
perfectamente horizontal.

El encofrado a usarse deberd estar en Optimas condiciones garantizdndose con estos
alineamientos, idénticas secciones, economia, etc.

El encofrado podréa sacarse a los dos dias de haberse llenado el sobrecimiento.

Luego del fraguado inicial, se curara esta por medio de constantes bafios de agua durante 3
dias como minimo.

La cara superior del sobrecimiento debera ser lo mas nivelado posible lo cual garantizara el

regular acomodo de los ladrillos del muro.

OBRAS DE CONCRETO ARMADO

Zapatas, Columnas, Vigas, Losa aligerada y Escalera:

Encofrado

Los encofrados deberdn tener una resistencia y estabilidad suficiente para soportar los
esfuerzos estaticos y dinamicos (peso propio, circulacion del personal, etc.). El
dimensionamiento y las disposiciones constructivas, apuntalamiento, etc. De los encofrados,
sera de responsabilidad del constructor.

La madera a usarse sera tornillo en buenas condiciones, no se permitira el uso de madera en
mal estado.

Se podra desencofrar los costados de las columnas, vigas, losa aligerada y dinteles después
de las 12 horas de colocado el concreto; los fondos de vigas, losa aligerada después de 2
semanas.

Concreto

El concreto a usarse en zapatas, muro de contencién, columnas, vigas, losa aligerada y
dinteles, tendrd una carga a la rotura de fc=175kg/cm?. La seccion de los diferentes
elementos estructurales sera tal como se indica en los planos respectivos.

-Caracteristicas de los materiales a usarse:

e Cemento. - Sera Portland Tipo I, de fabricacion reciente y en buen estado.
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Agua. - El agua a ser usado en la preparacién del concreto, debe ser agua limpia que
no tenga soluciones quimicas y otros agentes que puedan ser perjudiciales al
fraguado, resistencia y durabilidad del concreto resultante.

Hormigédn. - Se entiende asi a la mezcla del agregado grueso con el fino, la que sera
habilitada de la cantera de los Rios Cumbaza y Huallaga, en las cantidades indicadas
en la relacion de los insumos del expediente. Para la seleccion se tendra en
consideracién lo siguiente: el hormigon podra tener el 40 a 50% de agregado fino
(arena o piedra totalmente triturada de dimensiones reducidas) y de agregado grueso
de 60 0 50%, el agregado grueso debera contener piedras cuyo tamafio méaximo sera

de %7, limpio de polvo, material organico y otras sustancias dafiinas al concreto.

-Consideraciones a tener en cuenta:

Almacenamiento de Materiales. - EI cemento serd almacenado en un lugar seco
aislado del suelo y protegido de la humedad y de las lluvias. EI hormigon sera apilado
en un lugar que no altere su contenido de humedad, libre de arcilla o materiales
organicos.

Dosificacion.- El constructor ejecutara la dosificacion de la mezcla de acuerdo a las
Normas Técnicas, esta dosificacion permitira estar seguros de cubrir lo indicado en
los planos.

Mezclado.- Todo concreto se preparard en mezcladora y se verificara que los
agregados y el cemento estén convenientemente mezclado. El mezclado de concreto
0 material que se ha endurecido no es permitido.

Transporte.- El concreto sera transportado a los puntos de vaciado rapidamente como
sea posible y en forma tal, que se impida la segregacion o perdida de los ingredientes.
Colocacidn.- Antes de vaciar el concreto se eliminara todo desecho del espacio que
va a ser ocupado por el concreto. El concreto debera ser colocado lo mas cerca
posible a su ubicacion para evitar doble manipuleo y debera ser vaciado
continuamente o en capas de tal espesor que ningun concreto sea vaciado sobre otro
gue haya endurecido suficientemente, como para dar lugar a la informacién de juntas
y planos débiles dentro de la seccion.

Curado.- EI concreto de toda estructura debe mantenerse en estado de humedad por
lo menos hasta después de los 7 dias de vaciado.

Acero.- Todo el fierro a usarse deberad ser corrugado de grado 60, en barras de

construccion con una capacidad de esfuerzo de fluencia de fy=4200kg/cm?. Todos
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los esfuerzos de las zapatas, columnas, vigas, losas aligeradas y dinteles, serén
cortados de acuerdo a las medidas indicadas en los planos.

Los refuerzos se almacenaran fuera del contacto con el suelo y se mantendran libres
de tierra, suciedad, aceite, grasa y oxidacion.

Antes de su colocacion de estructura, el refuerzo metalico, deberd limpiarse de
escamas, oxido y cualquier capa que pueda reducir su adherencia.

La colocacion de armadura, sera ejecutada en control estricto con los planos y se
asegurara contra cualquier desplazamiento por medio del alambre de hierro retorcido

0 en su caso por tirantes de alambre negro N°16.

ESPECIFICACIONES TECNICAS: (INST. SANITARIAS)
APARATOS SANITARIOS Y ACCESORIOS

Lavatorio de acero inoxidable 02 pozas:

Se utilizara para la cocina y sera de1.30x0.45, de acero inoxidable, de dos pozas y de marca
de reconocida calidad.

Colocacion de Aparatos sanitarios:

Se utilizara para el bafio, el cual constard de un inodoro y un lavatorio de porcelana
vitrificada, y de marca de reconocida calidad.

Colocacién de accesorios sanitarios:

Se utilizara en el bafio, el cual constara de una papelera, jabonera y toallera, de porcelana

vitrificada blanca y de marca reconocida calidad.

INSTALACIONES SANITARIAS

Salida de desagiie:

Se instalara todas las salidas de desagle indicadas en el plano, debiendo rematar las mismas
en una union o cabeza enrasadas con el plomo bruto de la pared o piso.

Las posiciones de salidas de desagie para los diversos aparatos seran las siguientes:
Lavatorios :0.55s.n.p.t.

Inodoro tanque bajo : 0.30 de la pared al eje del tubo.

Duchas : Variable.
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Tuberia PVC-SAL, de 2”, 4”; codos PVC-SAL 4” x 90°, 2x90°, 3”x45°, 2”x45°, “T”

reduccion 4” a 27, “Y” de 47, “Y” reduccion 4” a 2”.

La tuberia a emplearse en la red general sera de PVC tipo SAL con accesorios del mismo
material. En la instalacion de la tuberia PVC bajo tierra debera tenerse especial cuidado del

apoyo de la tuberia sobre terreno firme su relleno deberé ser compactado por capas.

Registro de bronce de 4”:

Se utilizard para problemas de atoro en la tuberia de desaglie, se instalara con tapas de
bronce, removibles y de las dimensiones indicadas.

Caja de reqistro:

Seran construidos en lugares indicados en los planos, seran de concreto simple y llevaran
tapa de fierro fundido, las paredes y el fondo de las cajas seran lisas, en el fondo tendra una
media cafia de didmetro igual al de las tuberias respectivas, las dimensiones de las cajas seran
de 107x20”.

SISTEMA DE AGUA FRIA

Salida de aqua fria:

Se instalaran todas las salidas para la alimentacion de los aparatos sanitarios previstos en los
planos.

Las salidas quedaran encerradas en el plomo bruto de la pared y remataran en un nipe o
union roscada.

La altura en la salida en los aparatos sanitarios sera de la siguiente dimensién:

Lavatorio : 0.85m S.n.p.t.
Inodoro tanque bajo : 0.30m S.n.p.t.
Duchas : 1.00m S.n.p.t.

Red de distribucion Tuberia 34 v 5™;

Se emplearan tuberias PVC-SAP, la instalacion general de agua potable se hara de acuerdo
a los brazos, diametro y longitudes indicadas en los planos respectivos y enterrados en el
suelo a una longitud adecuada.

La tuberia debera colocarse en zanjas excavadas de dimensiones tales que permita su facil
instalacion, la profundidad no sera menor de 0.30m.
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Antes de colocar las tuberias debe consolidarse el fondo de la zanja, luego seré inspeccionada
y sometida a las pruebas correspondientes antes de efectuarse el relleno de las zanjas
utilizando el material adecuado extendiéndole capas de 0.15m.

Llaves de Interrupcion:

En general las valvulas de interrupcion se instalaran en la entrada de todos los bafios y de
acuerdo a los planos.

ESPECIFICACIONES TECNICAS: (INST. ELECTRICAS)

INSTALACIONES ELECTRICAS

Salidas para centro de luz, timbre v spot Light:

Antes de proceder a pasar los cables del alumbrado debe haberse concluido el tarrajeo de
muros y enlucido del cielorraso, no se pasaran los conductores por los Electroductos sin
antes haber asegurado herméticamente las juntas y todo el sistema este en su sitio.

Tanto las tuberias como cajas se limpiaran antes de proceder al alumbrado y para ejecutar
este no se empleara grasas ni aceites, pero se podra usar talco.

Los conductores seran continuos de caja a caja, no se permite uniones que queden dentro del
ducto, en las cajas se dejaran la suficiente longitud del conductor para ejecutar los empalmes
correspondientes, la minima dimension sera de 15cm, los empalmes seran mecanica y
eléctricamente seguros se protegeran con cinta aislante de jebe, gutapercha o cinta plastica,
en un espesor igual al conductor

Los conductores no seran menores que el N°14 salvo indicacion especial. En las
instalaciones monofasicas se usaran los conductores con forro de color amarillo y rojo, y si
hubiese trifasicas negro, blanco y rojo, y el color verde para puesta a tierra.

La altura y ubicacion de las salidas sobre los pisos terminados, que se tendra que considerar

si en los planos no se especifica otras medidas, son las siguientes:

Braquetes 2.00 S.N.P.T.
Timbre 150 S.N.P.T.

Salidas para tomacorrientes doble:

Los tomacorrientes eran de contacto universal 15A-220V encerrada en cubierta fendlica
estable con terminales de tornillo para la conexion seran bipolares dobles, duplex, con

agujero para clavija tipo americano, con puesta a tierra segun se indique en los planos.
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CONDUCTORES Y/O CABLES
Cable eléctrico:

Se refiere al cable de entrada, o el cable de llegada hacia los tableros de control, el cual sera

conectado a la red que viene de electro oriente.

TABLEROS

Tablero general:

Serd de tipo para empotrar con puerta chapa y barras tripolares, Gabinete de fierro
galvanizado de e=1/16", interruptores automaticos termo magnéticos. Responsable de
controlar la energia de toda la estructura en servicio.

Seré de acuerdo a las especificaciones de planos. Ademas, distribuye y controla la energia
hacia los tableros de distribucion (TD).

Tablero de distribucion (TD-01)

De las mismas caracteristicas fisicas que el TG. Responsable de distribuir y controlar la

energia de los circuitos en el proyecto.

El gabinete estara formado por una caja, un marco, tapa, las barras y accesorios.

La caja sera de tipo para empotrar en la pared, construida de fierro galvanizado de 1.5mm.
de espesor debiendo traer huecos ciegos en sus cuatro costados, de diametros variados ¥4”,
17, 1. %27, etc. De acuerdo con los alimentadores. Las dimensiones de las cajas seran las
recomendadas por los fabricantes debiendo tener como méaximo cuatro tamafios diferentes
de caja, deberan tener espacios necesarios los cuatro costados para poder hacer todo el
alumbrado en angulo recto.

El marco y la tapa seran construidos del mismo material que la caja, debiendo estar
empernado interiormente en la misma. El marco llevara una plancha que cubra los
interruptores.

La tapa debe ser pintado en color gris oscuro y en relieve debe llevar la denominacion del
tablero.

En la parte interior de la tapa llevard un compartimiento donde se alojard y asegurara
firmemente una cartulina blanca con el directorio de circuitos: este directorio debe ser hecho
con letras mayusculas y ejecutado en letra imprenta.

Copias igualmente hechas en imprenta, debe ser remitida al propietario. Toda pintura debe
ser al duco.
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La puerta debera llevar chapa y tapa tipo yale, debiendo ser tapa de una sola hoja.

CONEXION A LA RED EXTERNA Y MEDIDORES

Conexion pozo a tierra:

Se utilizard tierra vegetal, carbon, sal mineral en capas; colocandose también un electrodo
(varilla de bronce de 5/8”) unido mediante una grampa o conector al conductor o cable

desnudo.

ARTEFACTOS
Lampara 100w

Seran en cantidad igual al namero de salidas de centro de luz y de marca reconocida en el

mercado.
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