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RESUMEN

En el distrito de VMT en el AAHH. Santa Maria, se evidencia que hay una mala
gestién y ejecucion de la herramienta de la captacion del plusvalor en nuestra zona
de estudio dando resultado un incremento de rezago social mas conocido como
uno de los factores vulnerables del desarrollo urbano sostenible. La investigaciéon
tiene como objetivo general determinar de qué manera se relaciona la gestién de la
plusvalia del suelo urbano en el rezago social del distrito de VMT, Lima 2022.

AA_ HH. Santa Maria, Nueva esperanza

La investigacion metodoldgica es de un enfoque mixto y de andlisis social basica
explicativa, el disefio es no experimental, con corte transversal, descriptiva y
correlacion simple, la muestra es de 243 habitantes que habitan en el sector, los
instrumentos son la escala de Likert y la guia de un cuestionario de entrevista,
obtuvimos como resultado que existe una relacién muy alta entre las variables de
la plusvalia del suelo urbano y el rezago social en el AAHH Santa Maria. En
conclusién, nuestro sector esta involucrado en una practica informal. Por lo tanto,
la mala gestion de la plusvalia del suelo urbano dificulta el desarrollo de los niveles

socioeconomicos, espaciales y sociodemograficos.

Palabras clave: segregacién social, habitabilidad urbana, valor del suelo,

Vulnerabilidad, socioeconémica.



ABSTRACT

In the VMT district in the AAHH. Santa Maria, it is evident that there is a poor
management and execution of the surplus value capture tool in our study area,
resulting in an increase in social lag, better known as one of the vulnerable factors
of sustainable urban development. The general objective of the research is to
determine how the management of urban land surplus value is related to the social
backwardness of the VMT district, Lima 2022. AA.HH. Santa Maria, New Hope

The methodological research is of a mixed approach and of basic explanatory social
analysis, the design is non-experimental, with a cross-section, descriptive and
simple correlation, the sample is 243 inhabitants who live in the sector, the
instruments are the Likert scale and Guided by an interview questionnaire, we
obtained as a result that there is a very high relationship between the variables of
the surplus value of urban land and the social lag in the AAHH Santa Maria. In
conclusion, our sector is involved in an informal practice. Therefore, the
mismanagement of the added value of urban land hinders the development of

socioeconomic, spatial and sociodemographic levels.

keywords: social segregation, urban habitability, land value, socioeconomic,

vulnerability.



I INTRODUCCION

En la actualidad, se ve el proceso acelerado del crecimiento urbano en ciudades
latinoamericanas generando barrios marginales periféricos con alta densidad
poblacional, problemas de relacion urbana, segregaciones (fisico, espacial y social)
y los conflictos por el uso de suelo. En ello, el paralogismo de leyes neoliberales y
la inversion del estado en las divisas en el suelo urbano ocasionan indirectamente
la centralidad, polarizando y jerarquizando la escasez de servicios basicos. En
consecuencia, la centralidad tiene la caracteristica de atraer y contener actividades
en un area de influencia excluyendo de esa manera a los barrios marginales. (Lovon
y Larota, 2020)

Un caso internacional es en Argentina, Donde el primer Boom de la
Propiedad Horizontal en Buenos aires (1948-1960), argumenta que los
antecedentes se encuentran en la participaciéon de los actores inmobiliarios, donde
promovieron edificaciones turisticas con la colaboraciéon de contratistas y
constructores locales mejorando todo el litoral maritimo siendo mejores que otros
mercados urbanos gracias a la Ley 8912 (Menazzi y Socoloff, 2020)

En el caso nacional, la empresa inmobiliaria ADI PERU (2020) distingue que
las ciudades del Peru crecen muy rapido, en la Costa, Sierra y en la Selva (desde
el afio 2000) solo el 7 % ocurrié de una manera formal, el 1% del total corresponde
a proyectos de viviendas sociales y el 92% esperd 14 anos en la habilitacion con
servicios basicos. Entre el afio 1961 a 1998, la cifra de poblaciéon que vivian en
barriadas censadas incrementd significativamente de 17% a 38% en todo Lima-
Callao. Incluyendo informacién de los censos nacionales del 2007 llegd a consolidar
un 48%. (Calderon, 2016).

Los autores Espinoza y Fort (2019), clasificaron en tipo 1 y 2 (urbanizaciones
informales) y en Tipo 3 y 4 (urbanizaciones formales); los promotores informales
generan cobros por la ocupacion de tierras, mientras los promotores formales
asumen los gastos de los servicios basicos legales (asumen subsidios del estado)
de ello depende el aumento del valor de la calidad de los equipamientos. El Estado
Peruano subsidia indirectamente con S/. 1.000.000 a las urbanizaciones

informales, por otro lado, las urbanizaciones formales asumen los costos de la



infraestructura en su totalidad. En el Peru no hay un crédito hipotecario del suelo;
so6lo esta disponible el crédito de vivienda. Es por eso que los subsidios del Estado
Peruano (inversion de s/.2.000.000) que se dan en las urbanizaciones informales
solo en habilitar los servicios basicos. A razén de ello, los subsidios indirectos de
las habilitaciones informales generan el incremento del costo del plusvalor de la
tierra haciendo que la rentabilidad de los promotores informales aumente afectando
a lo formal. Es crucial entender que el excesivo aumento de los precios de la tierra
tiene un impacto en toda la expansion urbana de la poblaciéon, en cambio los
estudios sociales remarcan que el problema del suelo urbano en la periferia con un
centro urbano rico, es ante todo un problema econdmico-politico.

Ante la realidad peruana segun el autor Falla, (2019) entre los afos 1940 -
1954 con la presencia de las primeras barridas se notd en un principio el interés de
planificar una ciudad ordenada evitando de cierta manera la toma de tierras
ilegales. Para el segundo periodo 1954 - final de los 80s, el boom de las migraciones
se fue asentando en la zona de SJM, por ello la ocupacién en terrenos estatales
hacian que adquieran un bajo valor en las periferias. El autor sefala que en Villa
Maria del Triunfo (en adelante VMT), las barriadas estaban siendo reforzadas como
parte de un proyecto, pero dado el efecto de la migracién se complicé la inversion
del estado. El gobierno tomé la “Modalidad de Urbanizacion Barrial” como una via
a la demanda popular de vivienda, dando acceso a la intervencién de los sectores
populares. En 1961, la Ley 13517 “Asentamientos Barriadas Marginales” buscaba
unificar a toda la poblacién para habilitar el saneamiento fisico-legal, conforme
estaba evolucionando las barriadas el Estado no logré controlarlo y dejé ambiguas
las politicas del gobierno como la “Ley 14495” prohibié la creacion de nuevas
barriadas y la usurpacion de tierras; mientras que la “Ley 1968” permitia a los
terrenos sin titulo legal obtengan la habilitacién de los servicios. En los 90s - hasta
la actualidad, se ve la ocupacién en zonas altamente vulnerables en VMT
ocasionado por la permisividad del neoliberalismo y el abandono del Estado en la
gestion de las politicas urbanas de las ciudades populares. Frente a esta situacion,
el Estado procura crear la Entidad de COFOPRI (1996) con el gobierno de Alberto
Fujimori, cuya finalidad es formalizar los predios y convertirlos en propiedades
activos en el mercado “aptos para la habilitacién de infraestructura, servicios y en

el sistema financiero”. (Espinoza y Fort ,2019) Los autores resaltan que ante la



ausencia de los servicios basicos e infraestructura en las urbanizaciones informales
generan costos que no estan al alcance para su formalizacion (promedio de s/. 100
por m2) éstas se calculan de acuerdo al entorno a las viviendas y a las condiciones
que actualmente viven para ser destinadas finalmente en el financiamiento total del
lote, generando de esta manera el rezago social conocido como un fenémeno de la
vulnerabilidad socioecondmica urbana.

De lo expuesto se plantea el problema general de investigacion: ;De qué
manera se relaciona la gestion de la plusvalia del suelo urbano en el rezago social
del distrito de VMT, Lima 20227 C.E. AA.HH. Santa Maria, Nueva Esperanza. Como
justificacién, la investigacion propuesta tendra una justificacion de valor tedérico
conllevando al beneficio a las nuevas teorias vinculantes e implementando a la
practica sobre el correcto uso de la plusvalia en los nuevos territorios urbanos
aportando conocimientos a las bases cientificas en un periodo consecutivo y
prolongado, a la vez pretende explicar el impacto de variables del contexto rezago
social y la plusvalia mediante teorias, definiciones directas e indirectas del tema.
Aclaramos que dispondra de una justificacion de relevancia social que tiene como
trascendencia para la sociedad percibir la realidad problematica de la plusvalia del
suelo urbano que origina el rezago social dentro de una zona urbana, el resultado
de la investigacion favorecera a la poblacion, autoridades e investigadores, de este
modo se beneficiaran al tener una vision mas amplia de conocimientos sobre la
plusvalia del suelo urbano y el rezago social.

Como planteamiento de problemas especificos: 1. ;De qué manera se

relaciona la gestion de la plusvalia del suelo urbano en el aspecto socio-econémico

del distrito de VMT, Lima 2022. ?; 2. ; De qué manera se relaciona la gestion de la
plusvalia del suelo urbano en el aspecto espacial del distrito de VMT, Lima 20227
3. ¢ De qué manera se relaciona la gestion de la plusvalia del suelo urbano en el

aspecto socio-demografico del distrito de VMT, Lima 2022. ?;Teniendo en

consideracion el objetivo general: Determinar de qué manera se relaciona la
gestion de la plusvalia del suelo urbano en el rezago social del distrito de VMT,
Lima 2022.? C.E. AA.HH. Santa Maria, Nueva esperanza. y como objetivos
especificos: 1. Explicar cdmo se relaciona la gestién de la plusvalia del suelo

urbano en el aspecto socio-econdmico del distrito de VMT, Lima 2022; 2. Identificar,

cémo, se relaciona la gestion de la plusvalia del suelo urbano en el aspecto espacial



del distrito de VMT, Lima 2022.; 3. Determinar cémo es la relacion de la gestién de

la plusvalia del suelo urbano impacta en el aspecto socio-demografico del distrito
de VMT, Lima 2022

HG: La gestion de la plusvalia del suelo urbano se relaciona muy alto en el rezago
social del distrito de VMT, Lima 2022.AA. HH. Santa Maria de Nueva Esperanza.
H1: La gestién de la plusvalia del suelo urbano se relaciona de una manera
directamente alta en el aspecto socio-econdmico del distrito de VMT, Lima
2022.AA. HH. Santa Maria de Nueva Esperanza.

HO: La gestién de la plusvalia del suelo urbano se relaciona de una manera
directamente baja en el aspecto socio-econémico del distrito de VMT, Lima
2022.AA. HH. Santa Maria de Nueva Esperanza.

H2: La gestién de la plusvalia del suelo urbano se relaciona de una manera
directamente alta en el aspecto espacial del distrito de VMT, Lima 2022.AA. HH.
Santa Maria de Nueva Esperanza.

HO: La gestion de la plusvalia del suelo urbano se relaciona de una manera
directamente baja en el aspecto espacial del distrito de VMT, Lima 2022.AA. HH.
Santa Maria de Nueva Esperanza.

H3: La gestion de la plusvalia del suelo urbano se relaciona de una manera
directamente alta en el aspecto socio-demografico del distrito de VMT, Lima
2022.AA. HH. Santa Maria de Nueva Esperanza.

HO: La gestién de la plusvalia del suelo urbano se relaciona de una manera
directamente baja en el aspecto socio-demografico del distrito de VMT, Lima
2022.AA. HH. Santa Maria de Nueva Esperanza.



I MARCO TEORICO

Se toma en consideracion un grupo de referencias nacionales e internacionales de
la intervencion de la herramienta del plusvalor en el crecimiento urbano aportando
informacion valiosa para nuestra investigacion, tales como:

A continuacion, en el marco Nacional, Espinoza y Fort (2019) en su analisis
de estudio su objetivo es medir y comprender el dinamismo interno del desarrollo
urbano. en el Peru. 2001-2018. Su ambito del estudio es de 43 ciudades (50,000
personas) categorizando a 4 tipologias de lotizaciones o urbanizaciones, dentro de
ello clasificaron las variables socioecondmicas y caracteristicas del hogar. La
metodologia empleada es Cuantitativa y Cualitativa, con ayuda de imagenes
satelitales, grupos focales, entrevistas y encuestas a hogares significativas en una
escala nacional. Concluye que gracias a un estudio estructurado y con la data
historica permitié el entendimiento de la vulnerabilidad del desarrollo urbano y
viviendas bajo el alcance del desarrollo de la ley peruana, esto ocasiond la
expansion incontrolada de las ciudades, a la que se suma el problema de la
autoconstruccion de viviendas.

En el marco Nacional, segun Pimentel (2018), en su tesis “Movilizacion de
plusvalias urbanas como instrumento de financiacion de infraestructura urbana en
la ciudad de Huancayo” Tuvo como objetivo averiguar como la Movilizacion de
plusvalias puede costear el proyecto de infraestructura urbana conocido como la
implementacion del Metro Wanka en la ciudad de Huancayo en 2018. La
investigacion es de tipo aplicada porque su objeto de investigacion es la captura de
la plusvalia en el desarrollo de infraestructuras publicas a su vez el estudio
predominante es cuantitativo.

De esta manera, en el marco Nacional, segun Soria (2017), en su tesis “La
plusvalia urbana como herramienta de mejoramiento en el financiamiento de
infraestructura en Nuevo Chimbote” Tuvo como objetivo la finalidad de determinar
si el plusvalor urbano es un mecanismo para el mejoramiento en las inversiones
publicas en Nuevo Chimbote. La investigacién tiene un planteamiento causal
cuantitativo no empirico de transacciones, y su muestra de 196 que incorporan a
profesionales como arquitectos residentes e ingenieros incluyendo a la poblacién

de trabajadores. Concluimos que este mecanismo tiene una efectividad del 65,6%,



y esta medida se mejorara con las inversiones en la infraestructura publica, una
prueba utilizada con el método de Tau-b de Kendall.

Por otro lado, en el Marco internacional, Segun Macanchi (2019), en su tesis
titulada “Valor del suelo y crecimiento demografico-espacial en San Antonio de
Pichincha” Su objetivo era analizar la relacion entre el valor de la tierra y las
ordenanzas locales que la rigen, y su propésito es determinar como un cambio en
las normas podria revalorizar el suelo. Ademas, se utilizoé informacién cuantitativa
de los censos de la ciudadania y edificacion del 2001 al 2010, Procesamiento de
datos a nivel de distrito y de manzana en cuanto a la cartografia, se llevé a cabo
una encuesta de informacion sobre la calidad de las vias con el fin de obtener datos
cualitativos referidos a la calidad urbana. Se concluye que la zona estudiada,
presenta la ausencia de la politica publica que define cambios significativos dando
pase a la no debida conservacién del desarrollo en el suelo rural.

En el Marco Internacional, segun Gordon (2018) en su investigaciéon “Grado
de afectacién de la ley de plusvalia en el sector de la construccion e inmobiliaria en
el ecuador’. Su objetivo es determinar como ha afectado la ley plusvalia a las
industrias inmobiliaria y de la construccién de Ecuador. La investigacion es Mixta,
se utilizd el método analitico para fragmentar los puntos del marco juridico que
antecede a la ley de la plusvalia, también utilizaron la investigacién descriptiva para
indagar las particularidades de los seres humanos que componen el objeto de
estudio. Se concluye a través del analisis de varios ejemplos y casos de estudio,
asi como de la utilizaciéon de la metodologia BID para realizar entrevistas, fue
posible determinar el grado en que la Ley Plusvalia tuvo un efecto adverso desde

el momento en que se anuncié hasta que entré en vigor.

Asi mismo, En el Marco Internacional, segun Ramirez (2013) en su
investigacion “El calculo de la plusvalia en la gestidon econdmica inscritas en el uso
de suelos en Bogota - Colombia”. Su objetivo es comprender las influencias de los
equipamientos arquitectonicos que limitan la correcta administracion en el
aprovechamiento econémico para el propietario de la tierra. La investigacién es
cualitativa, descriptiva y analitica por el uso del censo catastral y el registro
fotografico. Se concluye que se debe de mejorar los estandares reglamentarios de

construccion en lo cual involucra el impacto de tipologias en el precio del suelo y



también se observa una limitacion por parte de los parametros que impiden el

desarrollo de la plusvalia.

Teorias vinculantes del plusvalor del suelo urbano:

Para entender la problematica, primero debemos de conocer la definicion de
‘PlusValia “o también llamada Plusvalor; originalmente, la idea de plusvalia se
insertd en una disputa conceptual desatada por la teoria marxista, cuyas
formulaciones en torno al tema eran vistas como los trabajos para los cuales el

sistema capitalista era mas apropiado en el método de produccién (Arnaudo, 2013).

Acufia (2010) Como segunda definicion, la palabra "plusvalor" se refiere a la
transmision de la propiedad de determinados derechos y el consiguiente aumento
de valor de dichos derechos o bienes. La plusvalia es un aumento del valor creado

y obtenido a través de la actividad econdmica.

El autor Jaramillo (2011), lo percibe como un instrumento que atiende uno
de los fendmenos de nuestras ciudades, el mercado de suelo sin restricciones y sin
regular permite que las ciudades crezcan verticalmente, esto es posible con mucho
esfuerzo y la aportaciéon de importantes recursos fiscales, esto se traduce en
importantes aumentos de precios.

Desde una mirada epistémica del valor en el contexto de ciudad, propiedad
y derechos, la autora Munevar (2016) explica que se da origen a la plusvalia urbana,
analizandola segun aspectos econdmicos y sociales. Ademas, aclara que la
plusvalia urbana se asocia en una perspectiva subjetiva-cualitativa; mientras que

su recaudacion es objetiva-cuantitativa.

Teorias vinculantes del rezago social:

Para Castro (1999), la habitabilidad se genera a través de la capacidad en
el gestionar y desarrollar espacios construidos para satisfacer a la poblacion que

demandan sus necesidades obijetivas y subjetivas

Los autores Medina y Aguilera (2017) aclaran que las condiciones de
habitabilidad son precarias en los limites de la periferia urbana, y es por ello que la
ciudad exige estrategias bajo un escenario econémico, espacial, cultural y social,

ya que, los habitantes a bases de sus necesidades o recuerdos suefian en lugares



netamente acoplados a sus habitos diarios. Pero la realidad de las periferias tiende

a ser marcada por la segregacion y la marginalidad.

El efecto de la expansién barrial marginal es la vulnerabilidad urbana, En
términos generales de “vulnerabilidad” (ONU,2003) se refiere a dos cuestiones. 1.
Al crecimiento de numeros de amenazas y riesgos que enfrentan los habitantes,
grupos sociales y los paises. 2 la ineficacia de los mecanismos para hacer frente a

estos peligros y amenazas.

Este estudio contribuira a la comprensién de los muchos procesos y factores
que pueden utilizarse para identificar las vulnerabilidades urbanas. Como resultado,
se puede iniciar un estudio de vulnerabilidad utilizando tres criterios. (Pizarro, 2001)
La vulnerabilidad sociodemografica: Se enfoca en los grupos desfavorecidos,
demograficamente, sobre todo el estudio de términos de educacion, cobertura de
servicios basicos y salud de la poblacion.; La vulnerabilidad socioeconomica: Se
enfoca en la capacidad econdémica, grupo de recursos (activos y pasivos),
permitiendo a la poblaciéon responda con la resiliencia de si misma.; La
vulnerabilidad espacial: Se enfoca en las malas condiciones de habitabilidad que

impide desarrollar una vida cotidiana satisfactoria.

El autor Delgado (2016), cita a Wilches (1989) proponiendo dentro la
vulnerabilidad se encuentran las siguientes dimensiones: (fisica, econémica, social,
educativa, politico, cultural ambiental e ideoldgico). Para nuestra investigacion
destacamos la dimension economica que trata sobre los recursos activos y pasivos
encontradas en la ciudad aptas para tener resiliencia ante cualquier emergencia; la
dimensién social, se expresa con la reparticion de las riquezas en la poblacion mas

afectada y dependiente del estado

El autor Arriba (2008) destaca que tiene tres aspectos fundamentales de la
vulnerabilidad: Condiciones de riesgo ambiental: la instalacion de los predios se
encuentra en condiciones topograficas muy extremas ocasionando la habilitacion
de zonas seguras.; Condiciones de habitabilidad: Se refiere a viviendas ubicadas
dentro de un entorno urbano.; Cobertura de servicios, infraestructura y
equipamiento: Son las zonas que no cumplen los requisitos basicos de
habitabilidad.



Ademas, se presencia leyes o resoluciones internacionales y nacionales que
permitieron expandir el conocimiento de la aplicacién del plusvalor en la regulacién
e intervencion de los precios del suelo urbano, tales como:

El autor Ramirez (2013), nos describe que en Espafia existe la ley “39/1988”
- Hacienda Locales, que por un tributo directo grava los terrenos obligando el pago
de los impuestos al vendedor y no dando cargos al comprador. Existen dos casos
distintos, el primero en Zaragoza donde se aplicé la herramienta con un gravamen
de dos mil euros recaudando en un afio mil millones de euros dependiendo de la
antigiedad y localizacién del inmueble; en el caso de Madrid, el valor del terreno
es de acuerdo al periodo de tenencia del inmueble. En Brasil, se da mediante
subastas electronicas promovieron el intercambio de valores, la herramienta fue
creada en 1995 - CEPAC. Las operaciones urbanas “UO” cuenta como una
colaboracién entre lo publico y privado dando pase a los promotores o propietarios
en presentar proyectos y pagar con los bonos que proporciona el Certificado de
Potencial Adicional de Construccion.

El diario El Peruano (2021), comenta que en Peru ultimamente creado el 21
de Julio del 2021, la Ley de desarrollo urbano sostenible N.° 31313 es justificado
por el “principio de exclusion del enriquecimiento sin causa”, su objetivo es orientar
a un desarrollo de ciudades para ser sostenibles, inclusivos accesibles,
competitivos, generadores de oportunidades entre otros recayendo en a favor a la
ciudadania, la norma buscaria castigar a las predios ubicados en una zona urbana
no habilitada, limitando de esta manera rehacer nuevos lineamientos urbanisticos
que busca principalmente la norma con el interés publico. El "incremento del valor"
es una externalidad positiva directa o indirecta generada por proyectos,
habilitaciones urbanas, renovacion urbana, contribuciones en infraestructura,
expansion de la red de servicios y carreteras publicas realizadas por el gobierno; la
estimacion de la particion del suelo que nos sugiera la Ley es no menor del 30%
hasta un maximo de 50%. Sin embargo, en Peru tanto como en otros paises de
Latinoamérica, prevalece la ocupacioén informal, y la autoorganizacién es una de las
primeras vias para que las personas pobres tengan acceso a suelo urbano y
vivienda.

El estudio que nos brinda el autor Corzo (2017) rescata que Lima

metropolitana cuenta con el 40% del area urbana ocupada por esta modalidad. De



acuerdo al MVCS, 2012 compara al nucleo urbano de Lima con otras ciudades
dentro del pais el gran incremento de nucleos urbanos resultando el 73% como
barrios marginales. El incremento de la poblacion urbana en Peru se dio en los afos
sesenta. En 1961, aumentd el porcentaje en 47,42%, en 1972 alcanz6 un
porcentaje de 59.52%. En 1981, alcanz6 65.22% y para el afio 2017 los datos
arrojaron el incremento de 79.3%. - INEI (2018).

El estado promovié la informalidad durante los ultimos 61 afnos. Los autores
Pozo y Niquen (2017) indican que los barrios populares han evolucionado en las
ultimas décadas con ayuda del crecimiento econdémico y de la liberacién del
mercado inmobiliario. A partir de 1990 en adelante la demanda del mercado de
tierras se incrementd y el Poder Ejecutivo implementé programas a través de
politicas de vivienda y programas sociales; sin embargo, en la actualidad vemos un
atropello de las normativas planteadas alimentando de cierta manera al descontrol
de la expansion horizontal y centralidad urbana. Estas politicas (COFOPRI, 1996;
Ley N°28687; Resolucion de Consejo Directivo N°100-2008-SUNASS-CD;
ORDENANZA N.° 272-MVMT) consisten en permitir que se trafiquen y ocupen
terrenos que no cumplen con ninguna condicion de habitabilidad y luego al pasar
de los afos formalizar dicha propiedad instalando los servicios basicos. Esto hace
que vender terrenos ilegales sea muy rentable para el traficante (no invierte casi
nada, todo es ganancia), al mismo tiempo el suelo es mucho mas caro e inaccesible
para los proyectos de vivienda social. Los bonos existentes no alcanzan para pagar
por el terreno formal y construir viviendas, locales comerciales, etc. Ademas, el
valor de las propiedades urbanas siempre aumenta con el tiempo, asi las familias
de bajos recursos quedan a merced de los traficantes y con desventajas de
financiamiento. (ADI PERU, 2019)

La formalizacion de predios segun COFOPRI en el distrito de VMT, se logro
identificar irregularidades con las prérrogas de fechas para poner titulos a los
predios informales a legales, lo cual se iniciaba el 22 de marzo del 96, luego
ampliaron al 31 de diciembre del 2001, sucesivamente el 31 de diciembre del 2004
hasta la actualidad (Cavero 2012; Esquivel 2010).

Para los autores Ortiz y Donayre (2011), las medidas buscaban parar el
fenobmeno sobre las barriadas, y la situacién era buscar al duefio del terreno

poniendo en regla los planos perimétricos, trazado y lotizacion. Lo que nos aclara
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la Ley es que, si la barrida se realiza en terreno publico, se realizara la etapa
siguiente (entrega de la documentacion legal), mientras que la propiedad privada
aun se tenia que hacer un proceso expropiatorio o un proceso de prescripcion
adquisitiva de dominio (de esta manera evitaban las invasiones); por ultimo, se dio
la formalizacion individual acreditando a los pobladores con documentos que

aseguren la estadia en el lote de un afio 0 mas.

(Ramirez y Riofrio, 2006) El distrito de VMT fue fundada en asentamientos
informales, el primer caso es de la Barriada Rafael Chacén en el 2006
(acentuandose en una quebrada de Santa Maria - Nueva Esperanza) se dio
evidencia de las fechas limites (1996,2001 y 2004 posteriormente) lo cual la entidad
de COFOPRI impide la titulacion de los lotes y lo cual el gobierno permitio el
proceso de formalizacion, los pobladores buscaban burlar los plazos legales. Otra
zona de estudio es la zona El Paraiso, situada en la zona de José C. Mariategui en
ahora en VMT, Se descubrieron lotes en la base de datos de COFOPRI entre 1999

y 2013. Esto evitd la habilitacion de servicios en su totalidad (Barrantes,2016).

Segun el diario El Peruano (2019), la ordenanza N.° 272-MVMT, publicado
el 27 de Julio del 2017, aclara que hay un alto indice de ocupacion de familias en
terrenos informales que ingresaron de una manera desordenada sin la aprobacion
municipal asentados en diferentes zonas del distrito (Asentamientos humanos,
Centros Poblados ) se encuentra en la etapa de ser reconocidos (saneamiento
fisico legal) , por lo tanto no son aptas para la posesion (zonas arqueoldgicas,
ecologicas, riesgosas, pendientes pronunciadas). Pero en la Ley N°28687,
anunciada el 17 de marzo del 2006 fue dada en disposicion a los poblados que
debido a que se les privd de servicios basicos, poniendo en peligro su salud y
tranquilidad los prestadores de servicios (LUZ DEL SUR'Y SEDAPAL) exigieron los
certificados de propiedad y/o planos firmados por las autoridades competentes. A
efecto de las exigencias, el 17 de noviembre del 2008 por RCD - N.° 100-2008-
SUNASS-CD del art. 10, resalta que para la formalizacion del predio solo es
necesario una copia simple del Certificado de propiedad o una constancia de
posesion, estos documentos tendran vigencia hasta la instalacion de los servicios.
VMT es favorecido con el programa “Agua para todo y Luz para todos’,

favoreciendo a las familias vulnerables y en riesgo de salud.
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Segun el diario Gestion (2019), el precio por m2 en el distrito de VMT se vio
afectado entre los ultimos afos con el promedio de S/.878 siendo uno de los
distritos con menos inversion de divisas del estado que a comparacién de los
distritos mas acomodados (San isidro $/.2,000 m2; Barranco $/2,300 m2; Miraflores
$/.2,250 m2 ; San Borja $/.2025.37 m2 y Surco $/.1792.44 m2)

Actualmente los gobiernos buscan el crecimiento capital invirtiendo en
proyectos de infraestructuras (puertos, aeropuertos, vias y otros proyectos de
crecimiento econdmico); Sin embargo, este no es siempre el caso invertir en el
capital humano (salud, conocimientos, habilidades, experiencias y los habitos de la
ciudad). Dado que es un error que se ve frecuente, este origina una debilidad en la
competitividad o desarrollo del pais. El capital humano no se materializa por su

cuenta, debe de ser nutrido por el Estado. (Kim, 2018)

En las dimensiones y la variable del plusvalor del suelo urbano connotamos a los

siguientes autores:

Para el autor Maldonado (2007) “La Plusvalia del suelo urbano” es el
aumento del valor del suelo en el que las urbanizaciones se convierten en una parte
de la rigueza monetaria de una ciudad por lo cual estan vinculadas al estado. Se
define como el proceso en que el sector publico recibe todo o parte del aumento

del valor del suelo debido a los esfuerzos de la poblacion.

Para los autores Fensham y Gleeson (2003); McAllister (2018). La
intervencién por parte del gobierno en la plusvalia se considera como la estrategia
de internalizar las externalidades para el desarrollo urbano mediante la operacién
del valor capitalizable en las rentas del suelo no previstas, con el fin de

proporcionar bienes publicos o dirigirlos hacia objetivos de la comunidad.

Para Ramirez (2013),“La plusvalia del suelo urbano” es la accion urbanistica
orientada a la gestion del suelo a causa de una decision administrativa de manera
que exista un mejor aprovechamiento del mismo permitiendo una mayor
densificacion, una vez regulados los usos y las densidades del suelo y aplicado el
instrumento respectivo, se establece el hecho generador y la magnitud en el
incremento del mercado del suelo haciendo posible entonces el funcionamiento de

los niveles socioecondmicos.
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- Niveles Socioeconémicos: Es una métrica global que incorpora tanto los
aspectos socioldgicos y econémicos del trabajo de un individuo como su
posicion econdmica y social relativa con respecto a los demas (Vera, 2013)

- Gestion del Suelo: Es el conjunto de normas, leyes, politicas y acciones del
gobierno en la organizacion del territorio (Donado,2019)

- Mercado del suelo: El mercado es un intercambio de actividades mas que
de bienes o servicios. Los dos fundamentos que forman su precio son las
rentas del suelo y el tipo de interés (Ricardo, 2020).

En las dimensiones y la variable de rezago social connotamos los siguientes
autores:

Segun Cortez (2002), la marginacién y el rezago estan vinculados a la falta
de capacidad de adquirir oportunidades sociales en un mundo globalizado. El
indicador sirve como referencia de estrategias y politicas publicas en el desarrollo
social. (CONAPOQO, 2015).

Para el autor (Maldonado, 2012) El término de rezago social, connota en la
dificultad de obtener el acceso entre las diferentes zonas geograficas de una misma
region, ciudad o urbanizacion, se identifican los beneficios sociales por su posicion
relativa, y se determina quiénes fueron los menos beneficiados. Describe 4
dimensiones que componen el rezago, social:

- La educaciéon es un ingrediente muy primordial para el desarrollo de
habilidades humanas en los paises subdesarrollados. (Becker,1964).

- Acceso a servicios de salud, (Sacha, 2001) la autora propone 3
condiciones: superar la pobreza, reducir la mortalidad ocasionados por
enfermedades y el control de la planificacion familiar.

- Calidad y espacios en la vivienda, (CEV, 2010) por derecho el humano
requiere de un espacio confortable para comodidad de su familia.

- Activos en el hogar, (INEI, 2010) indica la posesién de activos a largo plazo
que reflejan la capacidad de ganar dinero en una vivienda.

El rezago social tiene una medicion que incluye indicadores que pueden utilizarse
para determinar la desigualdad econdémica y social de una ciudad, (CONEVAL,
2010): Coeficiente de Gini: La diferencia econdmica en la poblacion se mide
observando el nivel del ingreso en la ciudad; Razén de ingreso: Es posible que

veamos la diferencia entre los ingresos de los que estan en extrema pobreza y los
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de las personas que no son pobres.; Grado de polarizacién social: Calcula las
caracteristicas de las condiciones de vitalidad entre los habitantes de una zona

asignada.

Por lo tanto, bajo el paradigma del sistema capitalista en la investigacion, se
encuentra problematicas ya sea en el aspecto econémico o social, enfocandonos
en las teorias generales se destaca la postura del socialista Karl Marx dandonos a
conocer que el modelo de produccion (a base de la teoria implicada en el suelo o
en la fuerza de produccion del humano) demostrando que en la actualidad es fallido
declarando una continuidad en crisis por la mala interpretacién o ejecucién; por otro
lado, los conocimientos de la autora Maria Castro sobre la habitabilidad recurre a
que los espacios construidos sean de calidad para satisfacer todas las necesidades

subjetivas y objetivas de la persona en un entorno muy fragmentado de la ciudad.

El aporte que brinda las teorias sustantivas es de tener una base correcta
sobre la renta del suelo urbano, ademas que el circulo de aporte entre el estado y
las ciudades es lograr que sean equitativas y transparentes (teoria escrita e
implementada en la actualidad por el autor Jaramillo); por otro lado, el aporte de la
teoria de la vulnerabilidad urbana segun Delgado se extiende en varias
dimensiones pero se basa en enfocar un estudio urbano ambiental, integral,
sistematico que analiza a la ciudad acuerdo a su entorno, por ello la deteccion y
prevencion busca reducir la vulnerabilidad incrementando la sostenibilidad en las

ciudades.
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Il METODOLOGIA

3.1 Tipo y diseiio de investigacion.

Tipo de investigacion: La investigacién es de un enfoque mixto, ya que como
objetivo general tenemos determinar de qué manera se relaciona la gestion de la
plusvalia del suelo urbano en el rezago social del distrito de VMT, Lima 2022. Caso
de Estudio AA.HH. Santa Maria, Nueva esperanza. Lo cual esta conformada por la
variable de la plusvalia del suelo urbano con un enfoque cuantitativo y la variable
de rezago social de un enfoque cualitativo. Para los autores Ruiz, Barboa,
Rodriguez (2013) el enfoque mixto es cuando se combina los dos enfoques

“cuantitativo y cualitativo”

Ademas, el analisis contiene la categoria de ser social basica explicativa, tal
como nos mencionan Hernandez, Fernandez y Baptista (2017). Este se aprecia por
medir o recopilar datos, caracteristicas o dimensiones de manera independiente o
conjunta, especificando propiedades principales de ramificaciones de todo
fendmeno que se somete a analisis. Describir las preferencias de un grupo o sector

con el fin de probar la hipotesis o reaccionar ante preguntas sobre la situacion.

Disefio de investigacion: El desarrollo del estudio tendra una orden no
experimental, disefo de corte transversal, de tipo descriptivo y de correlacién
simple. Como menciona Alvarez (2020). Es una investigacion no experimental,
porque las variables no son manipuladas por el investigador. Es un estudio en el
gue no cambiamos las variables a propdsito para ver qué efecto tienen sobre las
demas. Es transversal, porque recoge informacién en un solo momento, priorizando
en describir las variables y analizando el impacto en ese momento concreto. Es
descriptiva, porque se encargara de analizar las particularidades y describir los
grupos. Ademas, este estudio presenta el alcance correlacional cémo define Arias

(2020), buscan establece relaciones entre las variables sin precisar la casualidad
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3.2Variables y operacionalizacion

Variable 1: Plusvalia del suelo urbano - variable independiente

Definicion conceptual: “Plusvalia del suelo urbano” es el aumento del valor
del suelo en el que las urbanizaciones se convierten en una parte de la
rigueza monetaria de una ciudad por lo cual estan vinculadas al estado. Se
define como el proceso en que el sector publico recibe todo o parte del
aumento del valor del suelo debido a los esfuerzos de la poblacién
(Maldonado, 2007).La intervencién por parte del gobierno en la plusvalia se
considera como la estrategia de internalizar las externalidades para el
desarrollo urbano mediante la operacién del valor capitalizable en las rentas
del suelo no previstas, con el fin de proporcionar bienes publicos o dirigirlos
hacia objetivos de la comunidad (Fensham y Gleeson, 2003; McAllister,
2018).

Definicion operacional: “Plusvalia del suelo urbano” es la accién
urbanistica orientada a la gestion del suelo a causa de una decision
administrativa de manera que exista un mejor aprovechamiento del mismo
permitiendo una mayor densificacion, una vez regulados los usos y las
densidades del suelo y aplicado el instrumento respectivo, se establece el
hecho generador y la magnitud en el incremento del mercado del suelo
haciendo posible entonces el funcionamiento de los niveles
socioeconomicos (Ramirez, 2013).

Indicadores: Niveles Socioecondmicos: (Nivel de ingreso econdmico,
Caracteristica del inmueble, Nivel de educacién del jefe de hogar); Gestidon
del Suelo: (Organizacién del territorio, Clasificaciéon del suelo, Regularizaciéon
y usos); Mercado del suelo: (Mercado Formal, Mercado Informal, Valor
Catastral).

Escala de medicion: Escala de Ordinal - Cuantitativa, para la variable de la
plusvalia del suelo urbano se empleara una escala ordinal porque representa

orden y jerarquia para su medicion.
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Variable 2: Rezago Social - variable dependiente

Definicion conceptual: Destaca que el rezago social no es pobreza,
marginacion o vulnerabilidad. El término "rezago social" se refiere a un
indicador que intenta identificar las desigualdades en los beneficios del
desarrollo social (accesibilidad a servicios basicos, equipamientos, calidad
de vida, pavimentacién de vias, etc.) entre varias zonas geopoliticas dentro
de una misma region, determinando la posicidn relativa de cada zona, con
el objetivo de identificar a los que menos se han beneficiado (Maldonado,
2012).

Definicién Operacional: En cambio, el rezago social tiene una medicién
que incluye indicadores que nos proporciona en determinar el nivel de
privaciones econdmicas y sociales de una poblacion; como el nivel
educativo; la accesibilidad en la atencidon médica; los servicios basicos,
calidad y espacio del hogar; las actividades u objetos que satisfacen las

necesidades en el hogar (CONAPO, 2015).

Dimensidn - economia, vivienda, bienes

Indicadores: Economia: (Poblacién activa, Tasa de desempleo, Tasa de
ocupacioén); Vivienda: (Calidad constructiva, Servicios basicos, Nivel de
hacinamiento); Bienes: (Bienes inmuebles, Bienes muebles, Bienes de
consumo).

Escala de medicion: Escala Nominal - cualitativa, para la variable del
rezago social se empleara una escala nominal, porque no tiene orden ni

jerarquia para su medicion.

3.3 Poblaciéon, muestra y muestreo
3.3.1 Poblacion:

Criterios de inclusion

Nuestra poblacion objetiva esta compuesta por habitantes de 12 a 60 afios
a mas de edad la cual se establece en el Asentamiento Humano Santa Maria

del sector Nueva Esperanza del distrito de VMT. Se toma en consideracion
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caracteristicas de estratos e ingresos econémicos y la ubicacién acorde a la
situacion actual de asentamiento humano.
Ademas, dentro de la seleccidon cualitativa para las entrevistas
correspondimos a realizarlo con 13 pobladores que exponen su realidad de
acuerdo a su ubicacioén en el sector. (Ver anexo 67, imagen N°15)
Criterios de exclusién
No se seleccionara la poblacién menor de 12 afios debido a que ellos no
pueden ser entrevistados por proteccion al menor y por el cual aun no
pueden ejercer algun trabajo de acuerdo a la autorizacion que existe en el
articulo 32-A propuesta en la CDN y la normativa laboral en el Peru “Ley N°
27337

3.3.2 Muestra:

Segun datos del INEI censos Nacionales del 2017 el distrito de VMT cuenta
con 459,959 habitantes y con una densidad de 6,446 hab. por Km2, de los
cuales 70,682 son del sector Nueva Esperanza, en el Asentamiento Humano
Santa Maria se identifico 884 habitantes en total, de lo cual seleccionamos
656 pobladores analizados segun los criterios de exclusidon e inclusién
“pobladores de 12 afios a 60 afos a mas” teniendo en cuenta la informacion
del segmento del mercado (Ver anexo 5, tabla N°19), procedimos a realizar
la siguiente férmula dando resultado a una muestra seleccionada de 243
pobladores considerados dentro del area a estudiar en el Asentamiento
Humano Santa Maria - Nueva Esperanza. (Ver anexo 52, figura N°21)
3.3.3 Muestreo:

La investigacion sera de un método probabilistico y de un muestreo
aleatorio simple, porque los elementos del grupo tienen similitud y las
mismas probabilidades de ser escogidos.

3.3.4 Unidad de analisis:

En esta investigacion se encuestara a los 243 Pobladores del asentamiento
Humano Santa Maria y se entrevistara a expertos en el ambito
gubernamental de VMT, Arquitecto de Gestién Inmobiliaria y un contador
publico especializados en el manejo de la plusvalia urbana en todo Lima y

en la zona zona de estudio. (Ver Anexo 8, tabla 22)
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3.4 Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos

Técnicas: La investigacion cuenta con dos técnicas empleadas en las dos
variables de enfoque mixto. Para ello elaboramos encuestas para los 243
pobladores con la implementacion de 18 preguntas directas (9 para la
variable independiente y otras 9 en la variable dependiente); también se
desarroll6 otra técnica que es la entrevista semiestructurada dirigida para los
especialistas y pobladores.
Instrumentos: Por otro lado, la investigacién cuenta con dos instrumentos
en nuestras dos variables de enfoque mixto. El instrumento de Escala de
Likert servira para medir la comodidad de los pobladores ante la realidad
estudiada de nuestro sector y la guia del cuestionario de entrevista nos
ayudara para expandir  nuevos horizontes bajo  términos
tedricos(especialistas) y realistas (pobladores).
La escala de Likert, esta herramienta se utilizara para ayudarnos a medir el
nivel de desacuerdo del encuestado donde manifestaran su opinién a través
de categorias asignadas con 18 preguntas entre la variable 1y 2. Sirve para
medir las hipotesis planteadas en la investigacion y ver la relacion entre las
variables, donde las preguntas seran consideradas como items de los
indicadores y dimensiones. Por ser una investigacion mixta la escala esta
compuesta por la escala de medicion donde (Ver Anexo 6, tabla N°20):

1. Muy de acuerdo

2. De acuerdo

3. Ni de acuerdo ni desacuerdo

4. En desacuerdo

5. Muy desacuerdo
El cuestionario, esta herramienta se utilizara para medir las dimensiones de
las variables de “plusvalia del suelo urbano” y de “rezago social” tomando el
formato de entrevista destinada a los pobladores y otro a los especialistas
con un total de 18 preguntas abiertas. Se utilizara un formulario que se
centrara en obtener datos con profundidad sobre el problema identificado, la
accion lo suele llenar el entrevistado. (Pozzo, Borgobello y Pierella, 2018)
(Ver anexo 7, tabla N°21)
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3.5 Procedimientos

Para acercarnos a la problematica de la investigacién que es la mala gestion
del plusvalor en el suelo urbano en el distrito de VMT, se adentr6 con la
recopilaciéon de temas internacionales y nacionales con respecto a teorias
capitalistas en la renta y gestionamiento del suelo, descubriendo factores
gue entrelazan la vulnerabilidad urbana en un contexto econémico - politico
— espacial. Para ello, para descubrir el impacto se logré evidenciar con la
participacion de la ciudadania, entidad estatal y los especialistas
inmobiliarios que residen en la periferia urbana de VMT. Los pobladores
seran seleccionados aleatoriamente en la zona publica, pero contaremos
con la participacién de un rango de 243 participantes por calculo de la
medida poblacional cuantitativa. Se comenzd con el desarrollo de una matriz
surgiendo 18 items (3 por cada dimension), luego se procedio a la validaciéon
de juicio de expertos para determinar la confiabilidad y validacion de los
instrumentos, los expertos que son participantes en la validacién tienen
como el cargo de arquitectos con maestrias en la aprobacién y conformidad
de los instrumentos de lo cual son participantes desde el IX ciclo de “PI” (Ver
anexos 49,50y 51, figura N°17,18,19)
La investigacion sera realizo a partir de la elaboracion de 2 instrumentos; el
primero, es un instrumento de “escala de Likert” contendra 18 preguntas
directas con las dimensiones de la variable plusvalia del suelo urbano y la
variable de rezago social; el segundo, es el “cuestionario” de lo cual
contendra 18 preguntas abiertas para las variables de plusvalia del suelo
urbano y el rezago social.
La escala de Likert tendra un formato medido con 5 niveles, el cuestionario
tendra dos formatos para entrevistar a los especialistas y a los pobladores
(Ver anexos 6y 7, tabla N°20,21)
No habrd manipulacion de las variables, en este caso la confiabilidad y la
coordinacién de nuestra investigacion sera medida a través de los siguientes
encargados: (Ver anexo N° 8, tabla N°22)

a) Dimension de la plusvalia del suelo urbano:

El arquitecto Juan José Espinola Vidal (planificador urbano)
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El arquitecto Rodolfo Santa Maria (Arqg. Inmobiliario)

b) Dimension del rezago social:

Contador y Agente inmobiliario Alfredo Vasquez Rivera

Funcionario Publico de VMT - Ing. Jordy Mendosa

En base de las preguntas planteadas para los especialistas tendremos la
validacion y juicio que nos ayudara a expandir en los problemas econémicos,

sociales, politicos.

Tabla 1. Cuadro de expertos y especialidades

Fotografia Expertos especialidad % participacion

Jordy Mendoza Ingeniero y 100%
funcionario de la
municipalidad de
VMT

e Sub Gerente de Planeamiento Urbano, Catastro, Obras

Privadas y Habilitaciones Urbanas (desde 2021)

Rodolfo Santa Arquitecto 100%
Maria Razzeto Estructurador de

Proyectos y

Soluciones

Financieras en

—

[ Vivienda
l < e Experto en Mercados Inmobiliarios con fines de Vivienda y
\ 'r‘* la Gerencia de Proyectos.

ﬁ:l (&%) e Experiencia en Proyectos a Nivel Nacional y en la Gestién

del Suelo.
e Capacidades desarrolladas en Planificacion Urbana y
Construccion Sostenible, gracias a la Cooperacion

Internacional con Becas de Holanda, Suecia y Alemania.

Alfredo Rivera Contador y 100%
Vaques Agente
inmobiliario
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e Actividades de contabilidad (desde el 2014)
e Teneduria de libros y auditoria
e Consultoria fiscal

e Consultor en el rubro de Agente inmobiliario (REMAX)

Tabla 1: Cuadro de expertos y especialidades

3.6 Método de analisis de datos

Siendo un trabajo que contiene un enfoque mixto se realizara con programas
informaticos en estadistica IBM SPSS (para la dimension cuantitativa) y
Atlas ti (para la dimensién cualitativa) , de lo cual obtendremos tablas de
frecuencia, graficos estadisticos y el analisis del texto - base de datos SIGE
- base de datos INIE (1993 - 2007 - 2017) - planos catastrales 2D en CAD
del distrito de VMT,;

3.7 Aspectos éticos

El desarrollo de nuestra investigacion estara orientada bajo principios éticos
lo cual esta presente en toda la investigacion y normado por el cddigo de
ética respetando las normas del formato APA 7 de la escuela de Arquitectura
de la Facultad UCV- Lima Norte, donde hacemos reconocimiento que el
consentimiento sera informado de primera instancia a los entrevistados
salvaguardando su identidad , su retiro o participacién de la investigacion,
en la obtencién de los resultados manteniéndose en un marco confidencial.
La responsabilidad de los autores estd asumida en el estudio dando una
vision coherente para evitar errores en los resultados, para enfocar la
veracidad de los resultados seran expuestos mediante informes completos.
En cuanto a la comodidad del entrevistado se procurara su bienestar total,
aportando un ambiente comodo, ventilado y adecuado para hacer el uso
correcto de la confianza en la entrevista. Las entrevistas seran anticipadas
de una manera tranquila y objetiva dando la total libertad en cooperar dentro
de la investigacion. Las encuestas, entrevistas estaran dispuestos a los

pobladores asignados en un entorno publico del Asentamiento Humano
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Santa Maria. Toda la investigacion recurrira a fuentes de confianza (Redalyc,
scielo, Google académico, refseek y otras publicaciones de universidades
respetando la norma Apa 7. Se tendra en cuenta las herramienta de analisis
de datos spss y el atlas.ti ambos siendo participe en la sintesis de

informacion para el aporte a nuestra investigacion.
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IV RESULTADOS

Resultado de confiabilidad test — preguntas directas

En el resultado del primer “Test” incluyendo a 10 pobladores como muestra,
se observé que en la confiabilidad del Alfa de Cronbach se alcanzé el valor
de .725 (Ver en el anexo 9, Tabla 23), con esto se entiende que el
instrumento es valido y se podra usar para la correlacion entre variables a
un 72%, ya que esta simboliza una confiabilidad alta segun la tabla de
valores recomendados en el alfa de Cronbach. Pero consideramos algunas
correcciones a bases de las preguntas negativas que nos arrojaba el spss
(pregunta 3,8,11,15,18)

Resultado de confiabilidad Re- Test — preguntas directas

Para ello en el resultado “re-Test” con la consideracion de 15 pobladores, se
observo que en la confiabilidad del Alfa de Cronbach alcanzamos el valor de
.819 (Ver en el anexo 10, Tabla 24), con esto se entiende que el instrumento
es valido y se podra usar para la correlacion entre variables a un 82%, ya
que esta simboliza una confiabilidad muy alta segun la tabla de valores
recomendados en el alfa de Cronbach.

Resultado de confiabilidad Test — preguntas inversas

Sin embargo, en el resultado “Test” contando con 15 participantes en esta
prueba, se observo que en la confiabilidad del Alfa de Cronbach alcanzamos
el valor de .788 (Ver en el anexo 11, Tabla 25), con esto se entiende que el
instrumento es valido y se podra usar para la correlacion entre variables a
un 78%, ya que esta simboliza una confiabilidad alta segun la tabla de
valores recomendados en el alfa de Cronbach.

Resultado de confiabilidad Definitiva — 243 pobladores

Por ultimo, en la encuesta definitiva realizada a 243 personas segun las
preguntas del “cuestionario”, se observo que en la tabla de Alfa de Cronbach
el grado de confiabilidad fue de 0.853 (Ver en el anexo 12, Tabla 26). Con
esto se entiende que el instrumento es valido y corresponde a usar para ver
la correlacion de variables a un 85%, ya que este valor indica un “nivel de
confiabilidad muy alta”, segun la tabla de valores recomendados para la

valorizacion de alfa de Cronbach
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Correlaciéon de Pearson
A continuacion, presentaremos la tabla de Correlacion de Pearson en el cual
se utilizara para el analisis en los resultados e hipotesis de la presente
investigacién

Tabla 2. Niveles de confiabilidad

Valores Nivel
0,81a 1,00 Muy alta
0,61a0,80 Alta
0,41 a0,60 Moderada
0,21 a 0,40 Baja
0,01a0,20 Muy baja

Tabla 2: coeficiente e interpretacion de valores — Elaborado por Autores

Interpretacién de los resultados cuantitativo y cualitativo:
Objetivo General: Plusvalia del suelo urbano (V1) — Rezago Social (V2)

De acuerdo al objetivo general: Determinar de qué manera se relaciona la gestion
de la plusvalia del suelo urbano en el rezago social del distrito de VMT, Lima 2022.-

Caso de estudio. AA.HH. Santa Maria, Nueva esperanza.

Correlaciones

Plusvalia del suelo Rezago social
urbano
Plusvalia del suelo Correlacion de 1 ,739”
urbano Pearson
Sig. (bilateral) ,000
N 243 243
Rezago social Correlacion de ,739” 1
Pearson
Sig. (bilateral) ,000
N 243 243

**. La correlacion es significativa en el nivel 0,01 (bilateral).

Tabla 3: Correlaciéon de Pearson sobre la V1 y V2 - elaboracién propia.
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Interpretacion:

Se empleo el analisis de correlacion de Pearson obteniendo un rango de (P=.739),
esto quiere decir que la Variable Independiente de Plusvalia del Suelo Urbano se
relaciona de forma positiva alta con la Variable Dependiente Rezago Social,
interpretdndose este resultado con un debido alto grado de relacion por la mala
gestién de la Plusvalia del suelo urbano que genera el Rezago Social en el
Asentamiento Humano Santa Maria en el sector de Nueva Esperanza -VMT. Este
grado de relacion se debe a que hay un mal manejo de la captacion de la plusvalia
del suelo urbano, esta herramienta que es destinado para el mejoramiento del
sector no aplica correctamente, tomando en cuenta lo que pasa en la zona de
estudio se evidencia que se esta involucrado una practica informal desde la
fundacién del AA.HH. hasta el presente dia, para ello el Estado y el Municipio de
VMT. no interviene segun las necesidades de los pobladores; ya que, no todos
cuentan con la documentacién formal requerida para desarrollar la habilitacion de
los servicios basicos. Validando informacién con el 50.6% de la poblacion esta de
acuerdo que no satisfacen las necesidades de su familia con los servicios basicos
del Estado, el 22.6 % esta en desacuerdo que no satisfacen las necesidades de su
familia con los servicios basicos del Estado y solo el 1.2% esta muy desacuerdo
que no satisfacen las necesidades de su familia con los servicios basicos del
Estado. (Ver anexo 28, grafico N°14). De esta manera se comprueba que la mala
gestién de la plusvalia del suelo urbano dificulta el desarrollo en el nivel econémico,
vivienda y en bienes encontrados en el AA.HH. Ademas, esta informacion es
corroborado por el Arquitecto especialista Rodolfo Santa Maria, mencionando que,
“ante la demanda residencial, la gente compra por necesidad y otra por inversion.
Y para los asentamientos informales, no construyen solo esperan aprovechar de la
plusvalia del estado ocasionando un distanciamiento social econdmico de acuerdo
a su ubicacion” (Ver anexo 34, figura N°2). Por otro lado, la seforita Grace
pobladora del asentamiento humano comenta que, “es dificil conseguir empleo, no
cuenta con servicios basicos de calidad y presento dificultad en acceder a los

productos para su hogar” (Ver anexo 37, figura N°5)
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Objetivo Especifico 1: Plusvalia del suelo urbano (V1) - ECONOMIA (D1)

De acuerdo al objetivo especifico 1: Explicar cdmo se relaciona la gestion de la
plusvalia del suelo urbano en el aspecto socio-econdmico del distrito de VMT, Lima
2022.

Correlaciones

VI-plusvalia del Aspecto Socio-
suelo urbano econoémico D1-
economia
Vl-plusvalia del suelo Correlacién de 1 ,405”
urbano Pearson
Sig. (bilateral) ,000
N 243 243
Aspecto Socio- Correlacion de 405~ 1
econémico Pearson
D1-economia Sig. (bilateral) ,000
N 243 243

**. La correlacion es significativa en el nivel 0,01 (bilateral).

Tabla 4: Correlacion de Pearson sobre la V1 y D1- ECONOMICA - elaboracion propia.

Interpretacion:

Se empleo el analisis de correlacion de Pearson obteniendo un rango de (P=.405),
esto quiere decir que la Variable Independiente de Plusvalia del Suelo Urbano se
relaciona de forma positiva moderado bajo en el aspecto socio-econémico
(Dimension de Economia), interpretdandose este resultado con un debido grado
moderado bajo de relacion por la gestion de la Plusvalia del suelo urbano que
genera en el aspecto socioeconémico del Asentamiento Humano Santa Maria en
el sector de Nueva Esperanza -VMT. Este grado de impacto se debe a que los
mediadores que realizan los estudios analiticos y estadisticos en la zona de estudio
contienen data no actualizada, por ello desfavorece la informacion de los niveles de
ingresos econdémicos Yy los subsidios monetarios hasta tal punto de no saber cual
es el nivel de educacién del jefe de hogar (items que nos ayudan a medir y saber
los beneficios del jefe de hogar). Lo que lo causa, es que no existen una rigida
continuidad de mapeo y seguridad ante la corrupcion con el “PGH” (Padron General
de Hogares) que se encuentra desactualizado actualmente, esto hace que ante la
ausencia de esta informacion el estado preste caso omiso sobre las necesidades

basicas de las familias, dando pase a la mala ocupacién de espacios e incremento
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de las practicas informales esperando ciegamente a futuro la intervencion del
estado. Esta informacion se valida con el 70 % estan De acuerdo, reafirmando de
esta manera que la tasa de desempleo si afecta el mercado laboral del sector, con
el 8.2 % manifiesta que estda en Ni de acuerdo ni Desacuerdo que la tasa de
desempleo afecte al mercado laboral del sector. Por otra parte, el 2.5% de la
poblacién consideran que esta Muy desacuerdo que la tasa de desempleo no afecta
al desarrollo del mercado laboral del sector. (Ver anexo 25, grafico N°11). Ademas,
esta informacién es corroborado por el funcionario municipal Ing. Jordy Mendoza
encargado en la Gerencia de Desarrollo Urbano, menciona que, “el aporte de un
jefe de hogar es importante; ya que, permite al individuo tener mas oportunidades”
(Ver anexo 33, figura N°1). Por otro lado, el sefior Alex, poblador del asentamiento
humano comenta que, “es dificil conseguir empleo, porque pasa por una situacion

econdmica desfavorable” (Ver anexo 36, figura N°4)

Objetivo Especifico 2: Plusvalia del suelo urbano (V1) — VIVIENDA (D2)

De acuerdo al objetivo especifico 2: Identificar como se relaciona la gestion de la

plusvalia del suelo urbano en el aspecto espacial del distrito de VMT, Lima 2022.

Correlaciones

Vl-plusvalia del Aspecto Espacial
suelo urbano D2-vivienda

VlI-plusvalia del suelo Correlacion de 1 779"
urbano Pearson

Sig. (bilateral) ,000

N 243 243
Aspecto Espacial Correlacion de 7797 1
D2-vivienda Pearson

Sig. (bilateral) ,000

N 243 243

**. La correlacion es significativa en el nivel 0,01 (bilateral).

Tabla 5: Correlacion de Pearson sobre la V1 y D2- VIVIENDA - elaboracion propia.

Interpretacion:
Se empleo el analisis de correlacion de Pearson obteniendo un rango de (P=.779),

esto quiere decir que la Variable Independiente de Plusvalia del Suelo Urbano se
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relaciona de forma positiva alta en el aspecto espacial (Dimension de Vivienda),
interpretdndose este resultado con un debido alto grado de relacién por la gestién
de la Plusvalia del suelo urbano que genera en el aspecto espacial del
Asentamiento Humano Santa Maria en el sector de Nueva Esperanza -VMT. Esto
se da en la realidad que presenta de VMT, con el mal manejo de la planificacion de
territorios y la clasificacion de suelos, aunque existe métodos de regularizacion para
trasladarse a lo formal, los habitantes optan por el método de la informalidad (lo
mas facil); ya que, para ellos es mas facil obtener resultados en cortos plazos
permitiendo de esta manera a la entidad publica no invertir en el mejoramiento de
la infraestructura de la ciudad debido a su incapacidad y mal manejo de las leyes
de regularizacién en la habilitacion de estos predios marginados. Esta informacién
se valida con el 75.3 % de la poblaciéon que esta de acuerdo que la calidad
constructiva de su vivienda no favorece su habitabilidad y comodidad de su familia,
ya que toda construccion fue realizada clandestinamente por un obrero informal,
el10.3 % esta ni de acuerdo ni desacuerdo a la calidad construida en sus viviendas
y solo el 3.7% esta en desacuerdo, por lo tanto, dicen que la calidad constructiva si
satisface las necesidades de su familia. (Ver anexo 27, grafico N°13). Ademas, esta
informacion es corroborado el Contador Y Agente inmobiliario sefor Alfredo Rivera
explica que, “para pasar de terrenos rurales a urbanos, se adjunta archivos para
entregar al municipio dandote una licencia de construccion que implica el proceso
de formalizacion, esto es derivado a registros publicos y es valorizada de acuerdo
al proyecto. Si queremos vender la propiedad nos adentramos al mercado de
ofertas y al momento de vender originas plusvalia” — adjunta una férmula para saber
cémo se captura el pulsarlo de una vivienda (el costo de la obra - el valor de la
venta) = valor de la propiedad x (5%de la Sunarp). (Ver anexo 35, figura N°3). Por
otro lado, el sefior Alex, poblador del asentamiento humano comenta que, “la
calidad constructiva es dependiendo de su capital de cada familia, muchas veces
optan por una construccion clandestina e informal, de tal manera que el estado le

dificulta habilitar los servicios basicos en esta zona” (Ver anexo 36, figura N°4)
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Objetivo Especifico 3: Plusvalia del suelo urbano (V1) — BIENES (D3)

De acuerdo al objetivo especifico 3: Determinar cémo es la relacion de la gestion
de la plusvalia del suelo urbano en el aspecto socio-demografico del distrito de
VMT, Lima 2022.

Correlaciones

VI-plusvalia del Aspecto socio-
suelo urbano demografico
D3- bienes
Vl-plusvalia del suelo Correlacion 1 ,624"
urbano de Pearson
Sig. (bilateral) ,000
N 243 243
Aspecto socio- Correlacion ,624" 1
demografico de Pearson
D3- bienes Sig. (bilateral) ,000
N 243 243

**. La correlacion es significativa en el nivel 0,01 (bilateral).

Tabla 6: Correlacion de Pearson sobre la V1 y D3-BIENES - elaboracion propia.
Interpretacion:

Se empleo el analisis de correlacion de Pearson obteniendo un rango de (P=.624),
esto quiere decir que la Variable Independiente de Plusvalia del Suelo Urbano se
relaciona de forma positiva alta en el aspecto socio-demografico (Dimension de
Bienes), interpretandose este resultado con un debido alto grado de relacion por la
gestion de la Plusvalia del suelo urbano que genera en el aspecto socio-
demografico del Asentamiento Humano Santa Maria en el sector de Nueva
Esperanza -VMT. Esta realidad se da porque los mercados son atractores de lo
publico y el comercio. Se nota mucho de los crecimientos informales y esto a un
futuro generaran una ineficiencia urbana. Los traficantes se llevan una plusvalia
alta porque no invierten en nada, ante la necesidad de ocupar un espacio muchas
personas de escasos recurso optan por ocupar un espacio informal haciendo que
los traficantes se aprovechen ante dicha necesidad, originando una dificultad en
acceder a los productos o benéficos que aporta el mercado formal, y todo esto se
da ante la realidad del Asentamiento Humano Santa Maria. Esta informacion se
valida con el 47.7% manifiesta que esta de acuerdo sobre lo dificil en acceder a la

mercancia o productos del mercado para satisfacer las necesidades de su familia,
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el 3.7% manifiesta que estan En desacuerdo que no le resulta dificil acceder a los
productos o servicios del mercado (Ver anexo 32, grafico N°18). Ademas, esta
informacion es corroborado por el Contador Y Agente inmobiliario sefior Alfredo
Rivera, explica que: “si la propiedad a intervenir esta ubicada en un buen lugar y se
vuelve comercial aumenta el valor catastral, hay casos de lo cual un lugar pierde el
plusvalor por la mala intervencion del estado y uno de ellos es este Asentamiento
Humano. Ademas, con un estudio de valor de terrenos urbanos (ACM: Analisis
comparativo de mercado Remax) el rango es de $180 a $350 el valor por m2. “(Ver
anexo 35, figura N°3). Por otro lado, la sefiorita Grace, poblador del asentamiento
humano comenta que, “le dificulta acceder a los productos del mercado, dando
entender que no existe mercados comunales y una desorganizacién vecinal para el

mejoramiento del desarrollo del asentamiento” (Ver anexo 37, figura N°5)

Hipotesis general: PLUSVALIA DEL SUELO URBANO(V1) - REZAGO
SOCIAL(V2)

HG: La gestion de la plusvalia del suelo urbano se relaciona muy alto en el rezago
social del distrito de VMT, Lima 2022.AA. HH. Santa Maria de Nueva Esperanza.

Correlaciones

VI- plusvalia del suelo VD-rezago
urbano social

VI- plusvalia del Correlacién de 1 ,739”
suelo urbano Pearson

Sig. (bilateral) ,000

N 243 243
VD-rezago social Correlacion de ,739” 1

Pearson

Sig. (bilateral) ,000

N 243 243

**. La correlacioén es significativa en el nivel 0,01 (bilateral).

Tabla 7: Prueba de correlacién de Pearson entre Plusvalia del suelo urbano y rezago social
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Correlaciones

VI- plusvalia del VD-rezago
suelo urbano social
Rho de VI- plusvalia  Coeficiente de 1,000 7147
Spearman del suelo correlacion
urbano Sig. (bilateral) . ,000
N 243 243
VD-rezago Coeficiente de 714" 1,000
social correlacion
Sig. (bilateral) ,000
N 243 243

**. La correlacién es significativa en el nivel 0,01 (bilateral).

Tabla 8: Prueba de correlacion de Spearman entre Plusvalia del suelo urbano y rezago social

Interpretacion:

Se empled el analisis de correlacion de Rho de Spearman, indicandonos que se
acepta la hipétesis general con (r=.714, p > .70), el cual menciona que las variables
se relacionan a un 71%, por lo tanto, la sefiorita Grace pobladora del asentamiento
humano comenta que, “es dificil conseguir empleo, no tenemos servicios basicos
de calidad y presento dificultad en acceder a los productos” (Ver anexo 37, figura
N°5)

Ademas, esta informacion es corroborado por el Arquitecto especialista Rodolfo
Santa Maria, menciona que, “ante la demanda residencial, la gente compra por
necesidad y otra por inversion. Y para los asentamientos informales, no construyen
solo esperan aprovechar de la plusvalia del estado ocasionando un distanciamiento
social econémico de acuerdo a su ubicacién” (Ver anexo 34, figura N°2). La
economia se mueve envase a los empleos suscitados en el sector al no encontrar
un trabajo estable como es del estado con una remuneracion fija la poblacion esta
obligada a trasladarse a ubicaciones céntricas para una mejor economia, a su vez
esta relacionado con la construccién de sus viviendas y de los bienes que ellos
puedan adquirir, esto va de la mano con la mala gestién que hay en la municipalidad
para la dotacion de servicios basicos. De esta manera se comprueba que la gestién
de la plusvalia del suelo urbano dificulta el desarrollo en el nivel econémico,
vivienda y en bienes encontrados en el AA.HH. Santa Maria. Validando informacién

con el 50.6% de la poblacion esta de acuerdo que no satisfacen las necesidades
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de su familia con los servicios basicos del Estado, el 22.6 % esta en desacuerdo
que no satisfacen las necesidades de su familia con los servicios basicos del Estado
y solo el 1.2% esta muy desacuerdo que no satisfacen las necesidades de su familia
con los servicios basicos del Estado. (Ver anexo 28, grafico N°14).

Por lo tanto, se acepta la hipétesis general (HG)y entendemos que a un alta mala
gestion de la plusvalia del suelo urbano tiene una relacion alta en el rezago social
del distrito de VMT, Lima 2022.AA. HH. Santa Maria de Nueva Esperanza.

Hipotesis especifica 1: PLUSVALIA DEL SUELO URBANO(V1) -
ECONOMIA(D1)

H1: La gestion de la plusvalia del suelo urbano se relaciona de una manera
directamente alta en el aspecto socio-econémico del distrito de VMT, Lima 2022
.AA.HH. Santa Maria de Nueva Esperanza.

HO: La gestion de la plusvalia del suelo urbano se relaciona de una manera
directamente baja en el aspecto socio-econémico del distrito de VMT, Lima 2022

.AA.HH. Santa Maria de Nueva Esperanza.

Correlaciones

VI- plusvalia del Aspecto socio-
suelo urbano econdomico
D1-economia
VI- plusvalia del suelo  Correlacion de 1 ,405™
urbano Pearson
Sig. (bilateral) ,000
N 243 243
Aspecto socio- Correlacion de ,405” 1
econdomico Pearson
D1-economia Sig. (bilateral) ,000
N 243 243

**. La correlacion es significativa en el nivel 0,01 (bilateral).

Tabla 9: Prueba de correlacion de Pearson entre Plusvalia del suelo urbano y aspecto socio-
econdmico(economia)
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Correlaciones

VI- plusvalia del Aspecto socio-
suelo urbano econémico
D1-economia
Rho de VIPLUSVALIAD  Coeficiente 1,000 3737
Spearm ELSUELOURB de
an ANO correlacion
Sig. . ,000
(bilateral)
N 243 243
Aspecto socio- Coeficiente ,3737 1,000
econdémico de
D1-economia correlacion
Sig. ,000
(bilateral)
N 243 243

**. La correlacion es significativa en el nivel 0,01 (bilateral).

Tabla 10: Prueba de correlacion de Spearman entre Plusvalia del suelo urbano y aspecto
socio-econémico(economia)

INTERPRETACION:

Se empled el analisis de correlacidon de Pearson, indicandonos que se acepta
hipétesis especifica 1 negativa con (r= .373, p > .50), el cual menciona que las
dimensiones se relacionan a un 37%, por lo tanto, esta informacién es corroborado
por el funcionario municipal Ing. Jordy Mendoza encargado en la Gerencia de
Desarrollo Urbano, menciona que, “el aporte de un jefe de hogar es importante; ya
que, permite al individuo tener mas oportunidades” (Ver anexo 33, figura N°1). Por
otro lado, el sefior Alex, poblador del asentamiento humano comenta que, “es dificil
conseguir empleo, porque pasa por una situacién econémica desfavorable” (Ver
anexo 36, figura N°4).

A los pobladores se le resulta mas factible trabajar independientemente por el
motivo de cuidar sus viviendas, atender a la familia y sobre todo la inseguridad
ciudadana que hay en el sector es por eso que resulta dificil conseguir empleo en
el sector de nueva esperanza lo cual hace que la poblacion se traslade a la zonas
céntricas en busca de un mejor lugar de trabajo porque aca no lo encuentran por lo
tanto algunos pobladores le resulta viable trabajar para una entidad publica ya que

tienen un ingreso fijo y estable. Esta informacion se valida con el 70 % estan De
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acuerdo, reafirmando de esta manera que la tasa de desempleo si afecta el
mercado laboral del sector, con el 8.2 % manifiesta que esta en Ni de acuerdo ni
Desacuerdo que la tasa de desempleo afecte al mercado laboral del sector. Por
otra parte, el 2.5% de la poblacién consideran que esta Muy desacuerdo que la tasa
de desempleo no afecta al desarrollo del mercado laboral del sector. (Ver anexo 25,
grafico N°11).

Por lo tanto, se acepta la hipotesis especifica 1 negativa (H0). De esta manera
entendemos que a una escala moderada de la mala gestion de la plusvalia del suelo
urbano se relaciona de una manera directa y baja en el aspecto socio-econémico
(economia) del sector de nueva esperanza, AAHH. Santa Maria del distrito de
Villamaria del triunfo,2022.

Hipotesis especifica 2: PLUSVALIA DEL SUELO URBANO(V1) - VIVIENDA(D2)
H2: La gestion de la plusvalia del suelo urbano se relaciona de una manera
directamente alta en el aspecto espacial del distrito de VMT, Lima 2022 .AA.HH.
Santa Maria de Nueva Esperanza.

HO: La gestion de la plusvalia del suelo urbano se relaciona de una manera
directamente baja en el aspecto espacial del distrito de VMT, Lima 2022 .AA.HH.

Santa Maria de Nueva Esperanza.

Correlaciones

VI- plusvalia del Aspecto Espacial
suelo urbano D2-vivienda
VI- plusvalia del Correlacion de 1 7797
suelo urbano Pearson
Sig. (bilateral) ,000
N 243 243
Aspecto Espacial Correlacién de 7797 1
D2-vivienda Pearson
Sig. (bilateral) ,000
N 243 243

**. La correlacion es significativa en el nivel 0,01 (bilateral).

Tabla 11: Prueba de correlaciéon de Pearson entre Plusvalia del suelo urbano y aspecto
espacial (vivienda)
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Correlaciones

VI- plusvalia del  Aspecto

suelo urbano Espacial
D2-vivienda

Rho de VI- plusvalia  Coeficiente de 1,000 ,755"
Spearman del suelo correlacion

urbano Sig. (bilateral) . ,000

N 243 243

Aspecto Coeficiente de ,755” 1,000
Espacial correlacion

D2-vivienda Sig. (bilateral) ,000 .

N 243 243

**. La correlacion es significativa en el nivel 0,01 (bilateral).

Tabla 12: Prueba de correlaciéon de Spearman entre Plusvalia del suelo urbano y aspecto
espacial (vivienda)

INTERPRETACION:

Se empled el analisis de correlacion de Pearson, indicandonos que se acepta
hipétesis especifica 2 con (r=.755, p > .50), el cual menciona que las dimensiones
se relacionan a un 75%, por lo tanto, esta informacion es corroborado el Contador
Y Agente inmobiliario senor Alfredo Rivera explica que, “para pasar de terrenos
rurales a urbanos, se adjunta archivos para entregar al municipio dandote una
licencia de construccion que implica el proceso de formalizacién, esto es derivado
a registros publicos y es valorizada de acuerdo al proyecto. Si queremos vender la
propiedad nos adentramos al mercado de ofertas y al momento de vender originas
plusvalia” — adjunta una formula para saber como se captura el pulsarlo de una
vivienda (el costo de la obra - el valor de la venta) = valor de la propiedad x (5%de
la Sunarp). (Ver anexo 35, figura N°3). Por otro lado, el sefior Alex, poblador del
asentamiento humano comenta que, “la calidad constructiva es dependiendo de su
capital de cada familia, muchas veces optan por una construccion clandestina e
informal, de tal manera que el estado le dificulta habilitar los servicios basicos en
esta zona” (Ver anexo 36, figura N°4).

El sector de nueva esperanza presenta una calidad de vivienda autoconstruida por
los mismo pobladores, la ex vicepresidenta Marixa Madan nos dice que el 2012 el
sector de nueva esperanza entro en una marcha para la habilitacion del desagie y

agua lo cual en el gobierno de Vizcarra se firmé una serie de contratos con
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consorcios chinos para el desarrollo de este proyecto a raiz de esta obra sedapal
estaba exigiendo una serie de pagos porque decia que no estaba completo el
expediente habiendo suscitado estos casos en los afios 2017 0 2016 firmaron un
nuevo acuerdo con empresas chinas para continuar el proyecto a nivel distrital,
siendo asi que los pobladores cansados de este atraso decidieron realizar por su
propia cuenta pero hubo un rotundo desinterés por parte del estado, esto reafirma
nuestras teorias de las ordenanzas municipales de VTM. (Ver anexo 38, figura
N°6). Esta informacién se valida con el 75.3 % de la poblacion que esta de acuerdo
que la calidad constructiva de su vivienda no favorece su habitabilidad y comodidad
de su familia, ya que toda construccion fue realizada clandestinamente por un
obrero informal, el10.3 % esta ni de acuerdo ni desacuerdo a la calidad construida
en sus viviendas y solo el 3.7% esta en desacuerdo, por lo tanto, dicen que la
calidad constructiva si satisface las necesidades de su familia. (Ver anexo 27,
grafico N°13).

Por lo tanto, se acepta s la hipotesis especifica 2 (H2). De esta manera entendemos
gue a una mala gestion de la plusvalia del suelo urbano tendra una relacién directa
y alto en las viviendas del sector de nueva esperanza, AAHH. Santa Maria del
distrito de Villamaria del triunfo,2022.

Hipotesis especifica 3: PLUSVALIA DEL SUELO URBANO(V1) - BIENES(D3)
H3: La gestion de la plusvalia del suelo urbano se relaciona de una manera
directamente alta en el aspecto socio-demografico del distrito de VMT, Lima
2022.AA. HH. Santa Maria de Nueva Esperanza.

HO: La gestion de la plusvalia del suelo urbano se relaciona de una manera
directamente baja en el aspecto socio-demografico del distrito de VMT, Lima 2022

.AA.HH. Santa Maria de Nueva Esperanza.

Correlaciones

VI- plusvalia del Aspecto Socio-
suelo urbano demografico
D3- bienes
VI- plusvalia del suelo Correlacion de 1 ,624"
urbano Pearson
Sig. (bilateral) ,000
N 243 243
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Aspecto Socio- Correlacion de ,624” 1

demografico Pearson
D3- bienes Sig. (bilateral) ,000
N 243 243

**. La correlacion es significativa en el nivel 0,01 (bilateral).

Tabla 13: Prueba de correlacion de Pearson entre Plusvalia del suelo urbano y socio-
demografico (bienes)

Correlaciones

VI- plusvalia del Aspecto Socio-
suelo urbano demografico
D3- bienes
Rho de VI- Coeficiente de 1,000 ,619”
Spearman plusvalia correlacion
del suelo Sig. (bilateral) . ,000
urbano N 243 243
Aspecto Coeficiente de ,619” 1,000
Socio- correlacion
demografic  Sig. (bilateral) ,000 .
0 N 243 243
D3- bienes

**. La correlacion es significativa en el nivel 0,01 (bilateral).

Tabla 14: Prueba de correlacién de Spearman entre Plusvalia del suelo urbano y socio-
demografico (bienes)

INTERPRETACION:

Se empled el analisis de correlacion de Pearson, indicandonos que se acepta
hipétesis especifica 3 con (r=.619, p > .70), el cual menciona que las dimensiones
se relacionan a un 62%, por lo tanto, esta informaciéon es corroborado por el
Contador Y Agente inmobiliario sefior Alfredo Rivera, explica que: “si la propiedad
a intervenir esta ubicada en un buen lugar y se vuelve comercial aumenta el valor
catastral, hay casos de lo cual un lugar pierde el plusvalor por la mala intervencién
del estado y uno de ellos es este Asentamiento Humano. Ademas, con un estudio
de valor de terrenos urbanos (ACM: Analisis comparativo de mercado Remax) el
rango es de $180 a $350 el valor por m2. “(Ver anexo 35, figura N°3). Por otro lado,
la seforita Grace, poblador del asentamiento humano comenta que, “le dificulta

acceder a los productos del mercado, dando entender que no existe mercados
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comunales y una desorganizacion vecinal para el mejoramiento del desarrollo del
asentamiento” (Ver anexo 37, figura N°5). Los dirigentes de nueva esperanza
realizan proyectos para su propio beneficio lo cual hace imposible a la poblaciéon
acceder a los mercados trasladandonos asi a mercados aledafos a la zona que
estan bien organizados es por eso el motivo que algunos pobladores les dificulta
poder acceder a los bienes de calidad.

Esta informacion se valida con el 47.7% manifiesta que esta de acuerdo sobre lo
dificil en acceder a la mercancia o productos del mercado para satisfacer las
necesidades de su familia, el 3.7% manifiesta que estan En desacuerdo que no le
resulta dificil acceder a los productos o servicios del mercado. (Ver anexo 32,
grafico N°18).

Por lo tanto, se acepta la hipétesis especifica 3 (H3). Entonces entendemos que a
un alta mala gestién de la plusvalia del suelo urbano se relaciona alto en el aspecto
sociodemografico de los bienes del sector de nueva esperanza, AAHH. Santa Maria
del distrito de Villamaria del triunfo,2022.

Resumen de las entrevistas dirigidas a los especialistas

Entrevista funcionario publico encargado de la Gerencia de Desarrollo
Urbano de VMT - Ing. Jordy Mendoza

Realizada 3 /10/2022 a Ingeniero Jordy Mendoza. Nos comenta que actualmente
el PGH, se encuentra desactualizado debido al mal empadronamiento que realiza
el area competente (patrimonio), ademas, el aporte de un jefe de hogar es de suma
importancia ya que permite mejorar la calidad de vida que lleva su familia, el hecho
contar con un titulo profesional permite al individuo tener oportunidades de empleo
gue mejoran sus carencias.

Sobre la ley 31313 “ley del desarrollo urbano sostenible en el Peru”, opina lo
siguiente, “Es una buena iniciativa que busca la organizacion y desarrollo de las
comunidades que ese encuentra en el proceso de formalizacion”. Ante los
mercados formales, opina “Los mercados son atractores de publico y comercio, lo
cual permite una mayor recaudacion en lo que impuesto se refiere, por lo que
masificacién formal permite un aumento en la plusvalia del suelo donde residen”.

Incluyendo el tema del mercado informal de terrenos la siguiente respuesta “El
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trafico de terrenos es una realidad que convive con los moradores de VMT, este
tipo de practicas fomenta la informalidad y las carencias de los residentes, la
necesidad por acceder a una vivienda es tan grande que los obliga a vivir en zonas
de alto riesgo que no forman parte del desarrollo urbano del distrito”. (Ver anexo
33, figura N°1)

Entrevista Arquitecto Rodolfo Santa Maria - Especialista en gestién y
direcciéon de Obras

Realizada 4 /10/2022 al Arquitecto Rodolfo Santa Maria, Nos comenta que “En el
Peru suele a ver dos demandantes desde el punto residencial, esta la gente que
compra con necesidad y otra por inversion, se identificé que la gente compra los
terrenos y nadie construye porque muchas de las personas que compraron en ese
lugar no compran por necesidad si no por inversion y cuando van a asentamientos
informales la gente cerca solo su terreno (pero no viven ahi) . Los terrenos cumplen
una funcion de tener distancias econdmicas es de acuerdo a la ubicacion donde la
familia genera el rol de ingresos, las personas que compran o invaden tanto en
asentamientos formales o informales no construyen solo esperan aprovechar de la
plusvalia. Rescatamos del entrevistado lo siguiente: “Son miles de millones de soles
que todos los anos estan influyendo en un mercado informal en vez de estar en un
mercado formal, si estuvieran en un mercado formal estuvieran viviendo bien hoy,
tendrian servicios basicos”

Sobre la ley 31313 “ley del desarrollo urbano sostenible en el Peru”, opina lo
siguiente: “Esta ley recién en proceso de reglamentacion”. Ante los mercados
formales, opina “mucho de este crecimiento formal esta vinculado a las inversiones
mas que a la satisfaccion de la necesidad de donde vivir de la gente parece que
nos falta viviendas donde la gente pueda vivir, porque si hacemos mas terrenos

podriamos llegar a una ineficiencia urbana “. Incluyendo el tema del mercado
informal de terrenos “los traficantes se llevan una plusvalia muy alta, porque no
invierten en nada y se hacen millonaria. Hay normas que regulan este acto
delictivo”. (Ver anexo 34, figura N°2)

Entrevista a Contador y Agente inmobiliario - Sefor Alfredo Vasquez Rivera
Realizada 15 /09/2022 al sefior contador inmobiliario Alfredo Vasquez Rivera, nos
comenta que “el PGH tiene informacién socioecomicas de los ciudadanos para los

subsidios del estado, en forma general esta funcionando, pero hay ciertas fallas por
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la duplicidad y la corrupcién del estado, en pandemia estuvo funcionando por la
entrega de los bonos”. Ademas, completa que “cuando el profesional esta mas
capacitado va a superar el nivel de ingreso econémico y va intervenir en forma
directa en la intervesion de sus terrenos.”. Ante la organizacién de territorios opina
“politicamente parece que no hubiera funcionado las regiones por la corrupcion lo
cual los regidores no han podido gastar el 100% de presupuesto anual que se les
entrega esto es debido a su incapacidad y mal manejo porque esto hace que no
evolucione los sectores y no haya obras importantes.”

Un aporte adicional que nos da el sefior Contador es para poner tu propiedad en el
mercado informal a lo formal, “Cuando hay terrenos urbanos y rurales, y queremos
construir una propiedad tienes que convertir a urbano debemos ir al municipio y
adjuntar todos los requisitos que te piden y los autoevalud de la propiedad y en
base a eso puedes tener una licencia de construccion, esa licencia tiene un inicio y
final que es derivada a registros publicos y es valorizada de acuerdo al proyecto. Si
qgueremos vender esa propiedad vas al mercado, lo ofertas y lo vendes generando
una plusvalia, el pulsarlo de una vivienda se captura de la siguiente manera (el
costo de la obra - el valor de la venta) = valor de la propiedad x (5%de la Sunarp).
Sobre la ley 31313 “ley del desarrollo urbano sostenible en el Peru”, opina lo
siguiente: “Ha tenido sus cosas positivas es que orienta a las ciudades o los centros
poblados se vallan desarrollando en la medida esta orientada a la formalizacion de
los terrenos y registrarlos para sus beneficios personales como obtener créditos.”
Ante los mercados formales, opina “La informalidad genera mayores ingresos para
los traficantes de igual manera se da en las invasiones de terrenos, los cabecillas
que manejan se trasladan de un distrito a otro invadiendo propiedades del estado
lo cual esto hace que se aprovechen de la gente por su necesidad esperando a que
a que el estado intervenga en ellos. “. Incluyendo el tema del mercado informal de
terrenos “Lo que determina la mayor plusvalia es la ubicacién y los equipamientos
que puede haber en el sector”. Por ultimo, se elaboré un ACM (Andalisis comparativo
de mercado de Remax) Los terrenos actualmente se venden en un rango de $180
y$ 350 el m2. (Ver anexo 35, figura N°3)

Resumen de las entrevistas dirigidas a pobladores

Poblador 1 — Seinor Alex Cesar, Huacaicacha Blass
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Realizada 15 /09/2022 al sefior Alex Cesar, Huacaicacha Blass nos comenta que
tiene un empleo no muy remunerado que es independiente. Le es bien dificil,
conseguir empleo. Recomienda trabajar independiente porque uno mismo genera
su situacion econdmica.Vive en una zona urbana abandonada por el estado, cuenta
con luz hace 2 anos, no contamos con pistas, ni desague, ni agua potable. Su hogar
es apta para el desarrollo de actividades diarias. Pero es muy reducida los
espacios. No cuenta con beneficios hipotecarios y le es dificil acceder a los
productos de primera necesidad. (Ver anexo 36, figura N°4)

Pobladora 2 — Seinorita Grace Kahony, Paucar Chupitaz

Realizada 15 /10/2022 a la sefiorita Grace Kahony, Paucar Chupitaz. nos comenta
que tiene un negocio propio y me va bien (dependiendo de la temporada).
Considera que es mas facil trabajar para el estado, porque tienes un horario fijo y
un sueldo estable, en cambio al ser independiente no hay horario de salida. La
construccion de su vivienda esta echa con material noble y son de dos pisos lo ha
construido un maestro. También nos relata que no cuenta con servicios como agua,
desague, pista no tenemos, sin embargo, tiene luz hace dos afios. Considera que
el espacio de su vivienda es apto para compartir con mi familia. Destaca también
gue hay un comité que no se organizan lo cual perjudica a los demas al no llegar a
un acuerdo para poder realizar obras de construccion de las pistas veredas o muros
de construccion, - solo se hace para beneficio propio de ellos.Aclara que tiene
dificultad en acceder a los productos del mercado porque no hay un mercado cerca,
por eso prefiero comprar en otros lugares, “aca hay un mercado cerca que no esta
en uso y esta vacio, por ejemplo, si se organizaran con el mercado san Gabriel,
paraiso que esta ubicado en el cerro las personas cruzan de cerro a cerro para
poder comprar ahi porque esta organizado y limpio”. (Ver anexo 37, figura N°5).
Poblador 3 — Senora Ex Vicepresidenta Marixa Madan

Realizada 31 /10/2022 a la sefora Marixa Comenta que trabaja por contrato,
considera que es dificil conseguir empleo aporta también que conseguido un bono
una sola vez cuando estaba por la selva. Para la planificacién de los predios en el
Asentamiento Humano Santa Maria trabajaron con un ONG a nivel de
levantamiento y cada poblador hiso un mapeo quienes estaban dentro para poder
construir hasta 3 niveles. También tiene un plano de 4 pueblos juntos que es LA
MERCED, SANTA MARIA DE NUEVA ESPERANZA, CHACON, CENEPA, esos
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planos lo tiene COFOPRI. Cuando se forma el pueblo en 1998 aprox. aumentan la
poblacién y nos pide tener un expediente técnico, en el 2012 se hace una marcha
para habilitar el desaglie y entonces el estado contrata unos consorcios a nivel
distrital para que puedan proyectarse. Solo obtuvimos la habilitacion del servicio de
luz en ese afo estabamos agrupado a nivel distrital como VTM, SAN JUAN Y VILA
EL SALVADOR,

fui dirigente en el afo 2015 lo cual hice un seguimiento, SEDAPAL estaba exigiendo
un pago extra porque no figuraba algunas cosas que debian estar ahi lo cual no
llegaron a un acuerdo con el estado, el 2016 o 2017 firman un nuevo acuerdo par
que esto continuo al nuevo consorcio donde le pasan todo el estudio a la empresa
china SAN MIGUEL.

Ante la realidad de que vive los pobladores del AAHH. Explica que: “Nosotros
decidimos hacer con nuestras propias manos en contratar proyectista, pero el
estado no quiso invertido por el trascurso de mucho transcurrido, hay muchas
resoluciones que se han aprovechado de las personas lo cual sacan dinero a cada
poblador y es mas sabemos todo los que han entrado en el periodo 2004 que
tengan posesion podran tener servicios ahora estan modificando para que puedan
tener todos eso pasa por la falta de ignorancia de los pobladores que se dejan
engafiar por algunos dirigentes. Tengo una grabacion donde ingenieros dicen que
tengo una resolucion para brindarles servicios basicos, pero no es cierto y los
engafian, pero viendo la realidad lo que la gente necesita es el agua.”

También teme a sacar préstamos por las deudas que genera. No le resulta dificil
acceder la mercancia, porque actualmente trabaja. (Ver anexo 38, figura N°6)
Poblador 4 — Sefior David Ramos

Realizada 31 /10/2022 al sefior David Ramos, nos comenta que no cuenta con un
empleo actualmente y vive de su negocio independiente hace 2 afos. Se le es dificil
conseguir empleo en el lugar donde vive, la construccién de su vivienda es informal,
pero es segura por el momento, Lo unico que cuenta es con luz hace 12 afios, no
cuenta con luz ni desagtie. Actualmente si tiene acceso a los créditos financieros,
pero es muy limitado. (Ver anexo 39, figura N°7)

Poblador 5 — Sefiora Elvira Bartolo Miranda

Realizada 31 /10/2022 a la sefiora Elvira Bartolo, nos comenta que tiene su trabajo

de venta de truchas desde hace 1 afo, llegé a obtener un bono del estado. La
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calidad constructiva de su vivienda es muy precaria e informal, no tiene a
disposicidn servicios basicos, solo con luz y recién lo estan colocando. Tiene miedo
a endeudarse, pero si tiene acceso a los créditos y le es dificil acceder a la
mercancia en el mercado. (Ver anexo 40, figura N°8)

Poblador 6 — Seior Fabio Geronimo Quispe Ccanza

Realizada 31 /10/2022 al sefior Fabio Quispe, nos comenta que es un técnico de
las fuerzas armadas de tercera, pero tiene un negocio. En la zona donde vive es
dificil de conseguir empleo, pero al ser un jubilado recibo una remuneracion. La
vivienda que tengo es prefabricada y todos los vecinos cuentan con una
construccion informal ya que no existe una norma que regule todo esto. Cuenta con
luz hace 25 anos, no tiene acceso a los créditos hipotecarios porque tiene miedo a
endeudarse y no le resultan tan dificil acceder a los productos del mercado. (Ver
anexo 41, figura N°9)

Poblador 7 — Seior Carlos Tinco Napolino

Realizada 31 /10/2022 al sefior Carlos Tinco, nos comenta que cuenta con un
trabajo independiente, es dificil conseguir empleo en el lugar donde vive. Para su
comodidad recomienda trabajar para una entidad estatal. Su vivienda es insegura
actualmente, tiene luz hace 2 afios, no cuenta con agua ni desaglie. No tiene
acceso a los créditos por que tiene miedo a endeudarse, tiene a disposiciéon
muebles de segunda mano vy si le dificulta acceder a los productos del mercado.
(Ver anexo 42, figura N°10)

Poblador 8 — Sefiora Noemi Milagros Inocentes Garay

Realizada 31 /10/2022 la sefiora Noemi Inocentes, nos comenta que cuenta con un
trabajo independiente, es dificil conseguir empleo en el lugar donde vive, pero si
recibid un bono del estado. Para su comodidad recomienda trabajar para una
entidad estatal. Su vivienda es insegura actualmente, tiene luz hace 8 afios, no
cuenta con agua ni desagule. Si tiene acceso a los créditos, pero le tiene miedo a
endeudarse, tiene a disposicion muebles de segunda mano y si le dificulta acceder
a los productos del mercado. (Ver anexo 43, figura N°11)

Poblador 9 — Seiiora Maria Jesusa Espinoza Chiara

Realizada 31 /10/2022 a la sefiora Maria Espinoza, nos comenta que cuenta con
un trabajo independiente, afirma que es dificil conseguir empleo en el lugar donde

vive. Su vivienda es insegura actualmente, tiene luz hace 2 afios, no cuenta con
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agua ni desagule. No tiene acceso a los créditos, pero le tiene miedo a endeudarse,
tiene a disposicion muebles de segunda mano y si le dificulta acceder a los
productos del mercado. (Ver anexo 44, figura N°12)

Poblador 10 — Seiorita Nicolle Fabiola Ojeda Gregorio

Realizada 31 /10/2022 la seforita Nicolle Ojeda, nos comenta que cuenta con un
trabajo independiente por parte de su mama, afirma que es dificil conseguir empleo
en el lugar donde vive y por la edad que tiene. Su vivienda es insegura actualmente,
tiene luz hace 2 afos, no cuenta con agua ni desague. No tiene acceso a los
créditos porque le tiene miedo a endeudarse, tiene a disposicion muebles de
segunda mano en buena calidad y si le dificulta acceder a los productos del
mercado. (Ver anexo 45, figura N°13)

Poblador 11 — Seior Jesus Andres Gomez Campos

Realizada 31/10/2022 al sefior Jesus Gomez , nos comenta que cuenta con un
trabajo independiente, afirma que es dificil conseguir empleo en el lugar donde vive.
Su vivienda es insegura actualmente, tiene luz hace 8 afios, no cuenta con agua ni
desague. No tiene acceso a los créditos porque le tiene miedo a endeudarse, tiene
a disposicién muebles de segunda mano y si le dificulta acceder a los productos del
mercado. (Ver anexo 46, figura N°14)

Poblador 12 — Seiior Magno Clares Paredes

Realizada 31 /10/2022 al sefior Magno Paredes, nos comenta que cuenta con un
trabajo independiente, afirma que es dificil conseguir empleo en el lugar donde vive
aporta que recibié un bono del estado. Su vivienda es insegura actualmente, tiene
luz hace 2 afos, no cuenta con agua ni desague. No tiene acceso a los créditos
porque le tiene miedo a endeudarse, tiene a disposicion muebles de segunda mano

y si le dificulta acceder a los productos del mercado. (Ver anexo 47, figura N°15)
Poblador 13 — Seiiora Sharin Deysi Escalante Pipa

Realizada 31 /10/2022 a la sefiora Deysi Escalante, nos comenta que cuenta con
un trabajo independiente, afirma que es dificil conseguir empleo en el lugar donde
vive. Su vivienda es insegura actualmente, tiene luz hace 2 afios, no cuenta con
agua ni desague. No tiene acceso a los créditos porque le tiene miedo a
endeudarse, tiene a disposicion muebles de segunda mano y si le dificulta acceder

a los productos del mercado. (Ver anexo 48, figura N°16)
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V DISCUSION

En la relacion al objetivo general, En la relacion al objetivo general, el resultado
encontrado manifiesta la siguiente relacion positiva alta entre la variable Plusvalia
del Suelo Urbano y la variable Rezago Social en el AAHH. Santa Maria de Nueva
Esperanza — VMT, 2022, con una correlacion de .739, expresado con un alto grado
de relacion por la mala gestion de la Plusvalia del suelo urbano que genera el
Rezago Social en el Asentamiento Humano Santa Maria en el sector de Nueva
Esperanza -VMT. Esto concuerda con lo mencionado por el autor sobre el rezago
social Medina y Aguilera, (2017) que las condiciones de habitabilidad son precarias
en los limites de la periferia urbana, y es por ello que la ciudad exige estrategias
bajo un escenario econdmico, espacial, cultural y social, ya que, los habitantes a
bases de sus necesidades o recuerdos suefian en lugares netamente acoplados a
sus habitos diarios. Pero la realidad de las periferias tiende a ser marcada por la
segregacion y la marginalidad. Tomando en cuenta del autor Kim (2018) exclama
que, ante la realidad actual, los gobiernos buscan solo el crecimiento del capital
invirtiendo en proyectos de infraestructuras mas no en el capital humano (salud,
conocimientos, experiencias y habitos de la ciudad) ocasionado de esta manera
una debilidad en la competitividad o desarrollo del pais. El autor Castro, (1999)
complementa que, para controlar el rezago social, se debe de ejecutar una buena
habitabilidad y se debe generar la capacidad de gestionar y/o desarrollar espacios
planificados, construidos y bien equipados de acuerdo a la demanda de la poblacién
de esta manera satisfaciendo sus necesidades objetivas y subjetivas dentro de una
ciudad fragmentada. Abriendo el panorama con la entrevista del Arquitecto
Especialista Rodolfo Santa Maria, se afirma la causa del rezago social en la zona
de estudio, explicando que, ante la demanda residencial, la gente compra por
necesidad y otra por inversion. Y para los asentamientos informales, no construyen
solo esperan aprovechar la plusvalia del estado ocasionando un distanciamiento
social econémico a su ubicacion donde la familia genera un rol de ingresos muy
escasos. Por su parte, el funcionario Publico encargado de la Gerencia de
Desarrollo Urbano de VMT - Ing. Jordy Mendoza indica que la practica del trafico
de terrenos es una realidad que convive los moradores de VMT, este tipo de

practicas fomenta la informalidad y desarrolla carencias de los residentes, a esta
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necesidad les obliga en vivir en zonas de alto riesgo que no forman parte del
desarrollo urbano del distrito. Por ultimo, tenemos al sefor Contador Publico y
Agente inmobiliario — Alfredo Vasquez Rivera, comenta que la informalidad genera
mayores ingresos para los traficantes y de igual forma se da en las invasiones de
terrenos, los cabecillas se trasladan a los puntos mas vulnerables de los distritos
invadiendo las propiedades del estado lo cual esto hace que se aproveche de la
gente por su necesidad esperando a que el Estado intervenga para cubrir sus
necesidades. (debatir con pobladores) — Ante la realidad de que vive los pobladores
del AAHH. La ex vicepresidenta explica que: “Nosotros decidimos hacer con
nuestras propias manos en contratar proyectista, porque el estado no quiso
intervenir por el tiempo transcurrido, hay muchas resoluciones que se han
aprovechado de las personas lo cual sacan dinero a cada poblador y es mas
sabemos todo los que han entrado en el periodo 2004 podran tener servicios, ahora
estan modificando para que puedan tener todos (eso pasa por la falta de ignorancia
de los pobladores que se dejan engafiar por algunos dirigentes). Comparte que
tiene una grabacion donde los ingenieros dicen que tienen a su disposicion una
resolucion para brindarles servicios basicos, pero esto no es cierto y los engafian,

pero viendo la realidad lo que la gente necesita es el agua.”

En lo que corresponde al objetivo especifico 1, el resultado presente se
manifiesta en una relacion moderada entre la variable de la Plusvalia del suelo
urbano y en el aspecto socioecondmico en el AAHH. Santa Maria de Nueva
Esperanza — VMT, 2022, con una correlacién de .405, expresado con un grado
moderado de relacion por la mala gestién de la Plusvalia del suelo urbano que
genera en el aspecto socioeconémico (dimension de economia) en el Asentamiento
Humano Santa Maria en el sector de Nueva Esperanza -VMT. Esto concuerda con
el autor Marx (1862) que explica que vivimos en un problema social y econémico
dandonos a conocer que el modelo de produccion (teorias en el suelo o en la fuerza
del humano) se declara que es una mala practica por la mala interpretacion y
ejecucion. El autor Delgado (2016) contribuye que dentro de la vulnerabilidad se
encuentra la dimensiéon econdmica, dado que si no se llegara a tener una
cooperacion para generar activos y pasivos la ciudad no podra adoptar una postura

de resiliencia. Concuerda con el autor Acufia (2010) aclarando que la plusvalia es
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un aumento de valor creado y obtenido a través de los ingresos econdmicos. Asi
mismo, concuerda con lo mencionado con el Ing. Jordy Mendoza que es de suma
importancia la educacion del jefe de hogar, ya que esto atrae oportunidades al
individuo, y ante el trafico de los terrenos es una realidad que convive los moradores
de VMT, este tipo de practicas fomentan la informalidad y las carencias de las
necesidades basicas de los residentes del AA.HH. Santa Maria, ante esta

necesidad los obliga vivir en zonas de alto riesgo

En lo que corresponde al objetivo especifico 2, el resultado presente se
manifiesta en una relacién alta entre la variable de la Plusvalia del suelo urbano y
en el aspecto espacial en el AAHH. Santa Maria de Nueva Esperanza — VMT, 2022,
con una correlacién de .779, expresado con un alto grado de impacto por la mala
gestion de la Plusvalia del suelo urbano que genera en el aspecto espacial
(dimension de vivienda) en el Asentamiento Humano Santa Maria en el sector de
Nueva Esperanza -VMT. Esto concuerda con los autores Pozo y Niquen (2017) que
contribuyen a la realidad actual con la evolucién de las barriadas por medio del
crecimiento econdmico y la liberacién del mercado inmobiliario a partir del afio 1990
el poder ejecutivo implemento programas de las cuales se integraban politicas de
vivienda y programas sociales, en la actualidad se ve un atropello de politicas
(COFOPRI, 1996; Ley N°28687; Resolucion de Consejo Directivo N°100-2008-
SUNASS-CD; ORDENANZA N° 272-MVMT) dando pie a los traficantes de terrenos
a invadir espacios no categorizados aptos para vivir. El grupo de ADI PERU (2019)
aporta comentando que vender terrenos ilegales sea muy rentable para el traficante
(no invierte casi nada, todo es ganancia), al mismo tiempo el suelo es mucho mas
caro e inaccesible para los proyectos de vivienda social. El autor Jaramillo (2011),
comenta que para entrar al mercado de suelo se procede sin restricciones
econdmicas y con el regulamiento de leyes fiscales permitiendo de esta manera
que las ciudades crezcan verticalmente. La realidad concuerda con la entrevista
con el especialista Arg. Rodolfo Santa Maria comenta que en todo el Peru suele a
ver dos demandantes desde el punto residencial, las personas que compra con
necesidad y otra por inversion, reconoce que la gente compra los terrenos y nadie
construye ,porque muchas de las personas que compraron en ese lugar no

compran por necesidad si no por inversibn y cuando van a asentamientos
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informales la gente limitan (cercan) solo su terreno, pero no viven ahi, los terrenos
invadidos cumplen una funciéon de tener distancias econémicas de acuerdo a la
ubicacion donde la familia genera el rol de ingresos, las personas que compran o
invaden tanto en asentamientos formales o informales no construyen solo esperan
aprovechar de la plusvalia. “Son miles de millones de soles que todos los afios
estan influyendo en un mercado informal en vez de estar en un mercado formal, si
estuvieran en un mercado formal estuvieran viviendo bien hoy, tendrian servicios
basicos”. Lo mencionado concuerda con el contador Publico Alfredo Rivera sobre
que la informalidad genera mayores ingresos para los traficantes de igual manera
se da en las invasiones de terrenos, los cabecillas que manejan se trasladan de un
distrito a otro invadiendo propiedades del estado lo cual esto hace que se
aprovechen de la gente por su necesidad esperando a que a que el estado

intervenga en ellos.

En la relacion al objetivo general 3, el resultado encontrado manifiesta la
siguiente relacion positiva alta entre la variable Plusvalia del Suelo Urbano y
aspecto socio-demografico en el AAHH. Santa Maria de Nueva Esperanza — VMT,
2022, con una correlacion de .624, expresado con un alto grado de impacto por la
mala gestion de la Plusvalia del suelo urbano que genera el Rezago Social en el
Asentamiento Humano Santa Maria en el sector de Nueva Esperanza -VMT. Esto
concuerda con lo mencionado por el Segun el diario Gestion (2019), el precio por
m2 en el distrito de VMT se vio afectado entre los ultimos anos con el promedio de
S/.878 siendo uno de los distritos con menos inversion de divisas del estado que a
comparacion de los distritos mas acomodados (San isidro $/.2,000 m2; Barranco
$/2,300 m2; Miraflores $/.2,250 m2; San Borja $/.2025.37 m2 y Surco $/.1792.44
m2). También se concuerda con el grupo de ADI PERU (2019) en que explica que
los bonos existentes no alcanzan para pagar por el terreno formal y construir
viviendas, locales comerciales, etc. Ademas, el valor de las propiedades urbanas
siempre aumenta con el tiempo, asi las familias de bajos recursos quedan a merced
de los traficantes y con desventajas de financiamiento. También es corroborado
con lo explicado en el diario El Peruano (2019), la ordenanza N.° 272-MVMT, aclara
que hay un alto indice de ocupacion de familias en terrenos informales que

ingresaron de una manera desordenada sin la aprobacion municipal asentados en
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diferentes zonas del distrito, actualmente se encuentra en la etapa de ser
reconocidos, por lo tanto, no son aptas para la posesion.

Ademas, esta informacién es corroborado por el Contador Y Agente inmobiliario
senor Alfredo Rivera, explica que: “si la propiedad a intervenir esta ubicada en un
buen lugar y se vuelve comercial aumenta el valor catastral, hay casos de lo cual
un lugar pierde el plusvalor por la mala intervencion del estado y uno de ellos es
este Asentamiento Humano. Ademas, con un estudio de valor de terrenos urbanos
(ACM: Analisis comparativo de mercado Remax) el rango es de $180 a $350 el
valor por m2. Por otro lado, la seforita Grace, poblador del asentamiento humano
comenta que, “le dificulta acceder a los productos del mercado, dando entender que
no existe mercados comunales y una desorganizacién vecinal para el mejoramiento

del desarrollo del asentamiento”.

VI CONCLUSIONES

En consideracion al objetivo general, de la discusion centrada en que la captacién
de la plusvalia del suelo urbano debe de ser destinado para el mejoramiento del
sector; la realidad de nuestra zona de estudio evidencia que el sector esta
involucrado en una practica informal desde la fundacion hasta el presente dia. Por
lo tanto, la mala gestion de la plusvalia del suelo urbano dificulta el desarrollo de
los niveles socioecondémicos, espaciales y sociodemograficos en el AA.HH. Para
ello se rescata la participacion en la discusion con los siguientes autores Medina y
Aguilera, Kim, Castro quienes concuerdan con el resultado en el que se determind
que existe una relacion alta positiva entre la plusvalia del suelo urbano y el rezago
social, de esta manera se concluyé que ante la gran demanda de los ultimos afios
recae en la busqueda y obtencién de una vivienda o terrenos dignos aptos para el
mejoramiento de su calidad de vida de los ciudadanos. Sin embargo; la ubicacion,
la necesidad, las practicas informales y la realidad econdmica de las familias pobres
hace que se sitlen en acondicionantes que limitan el desarrollo de los aspecto
socioecondmicos, espaciales y sociodemograficos manteniéndoles de esta manera
alejados de los beneficios del mercado formal. La practica de las ocupaciones en
los terrenos informales se da continuamente en todos los distritos y departamentos

del Peru poniendo de esta manera a la poblacion en zonas de alto riesgo. También
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denotamos que hay una lucha civil para exigir al estado la pronta rehabilitacion de
los servicios basicos, porque dentro de las normas estudiadas en nuestra
investigacion se evidencia un paralogismo y dictadura de las leyes que limitan al
mercado informal, la corrupcién de las autoridades y mafias permite la libre
ocupacién de predios para su propio benéfico. Asi mismo se corroboro la
informacion con datos de la encuesta, en el que el 50.6% de los pobladores del
AAHH. De Santa Maria considera que las habilitaciones de los servicios basicos no
satisfacen las necesidades de sus familias permitiendo de esta manera evidenciar

la realidad problematica de la investigacion. (Ver anexo 28, grafico N°14).

Con respecto al objetivo especifico 1, se rescata la participacion en la discusion
con los siguientes autores Marx, Delgado quienes concuerdan con el resultado en
el que se explica que existe una relacion positiva moderada entre la plusvalia del
suelo urbano y el aspecto socioeconémico. Se concluyd que el AA.HH Santa Maria
vive bajo la problematica social y econdmica que atenta hoy dia a todos los pueblos
de la periferia urbana de lima, de esta forma impide el desarrollo de generar activos
y pasivos para aplicar una postura de resiliencia ante desastres, es decir que la
Poblacion Econdmicamente Activa principalmente es ocasionado por la ausencia
de empleos y la oportunidad de trabajar lo mas cerca de su vivienda, el nivel de
educacion y la edad del jefe de hogar es un indicador fundamental con lo cual ayuda
a saber a qué tipo de beneficios o bonos puede obtener en el mercado, otro factor
es que la fragmentacion de los niveles econdmicos que varian entre pobreza
extrema y pobreza hacen que los traficantes de terrenos aprovechan las
necesidades de las personas de bajo recurso brindandoles solo el beneficio en
corto plazo. Asi mismo se corroboro la informacién con datos de la encuesta
realizada, en el 70% de la poblacién del AAHH. De Santa Maria reafirma que la
tasa de desempleo si afecta al mercado laboral del sector. (Ver anexo 25, grafico
N°11).

Con respecto al objetivo especifico 2, se rescata la participacion en la discusion
con los siguientes autores Pozo y Niquen, ADI PERU, Jaramillo quienes
concuerdan con el resultado en el que se identificd que existe una relacién positiva

alta entre la plusvalia del suelo urbano y el aspecto espacial. Se concluyo que el
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AAHH Santa Maria tiene una evolucion de barriada muy insegura y desorganizada,
esto se debe a la mala ejecucién de leyes, politicas de vivienda y programa sociales
que permitian a los pobladores de cierta manera ingresar al libre mercado formal.
Es decir, al no tener una politica reguladora en la zona de estudio se hace presencia
de la autoconstruccién informal, ocasionando de esta manera la excesiva
prolongacion de tiempo en la habilitacién de los servicios basicos llevando a los
pobladores en tener dificultad para realizar sus actividades dentro de su vivienda.
Asi mismo se corroboro la informacion con datos de la encuesta realizada, en el
que 75.3% de la poblacion del AAHH. De Santa Maria reafirma que la calidad
constructiva no favorece su habitabilidad y comodidad; ya que todas las
construcciones fueron realizadas clandestinamente por personal no capacitado

(Ver anexo 27, grafico N°13).

Con respecto al objetivo especifico 3, se rescata la participacion en la discusion
con los siguientes autores del diario Gestion, GRUPO ADI, diario El Peruano
quienes concuerdan con el resultado en el que se determind que existe una relacién
positiva alta entre la plusvalia del suelo urbano y el aspecto sociodemografico. Se
concluyo que los bonos existentes aportados por el estado no cubren las
necesidades basicas permitiendo de esta manera a los traficantes aprovecharse de
las familias de bajos recursos y de grandes desventajas financieras. Es decir, que
al no tener la accesibilidad a los créditos bancarios o bonos necesarios, los
habitantes buscaron construir sus propiedades en un lugares inaccesibles y
precarios, de esta manera el valor catastral pierde el plusvalor por la mala gestion
de leyes y regulacion del estado ocasionando practicas informales en el mercado
de bienes inmuebles, bienes muebles y bienes de producto de uso diario
desfavoreciendo de esta manera al sector y vecinos de la poblacién de AAHH Santa
Maria. Asi mismo se corroboro la informacion con datos de la encuesta realizada,
en el que 47.7% de la poblacion del AAHH. De Santa Maria esta de acuerdo que le
resulta dificil acceder a los beneficios, mercancias o productos del mercado para

satisfacer las necesidades de su familia. (Ver anexo 32, grafico N°18).
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VIl RECOMENDACIONES

Considerando la importancia que tiene esta investigaciéon y en fusién de los
resultados obtenidos se formulan algunas sugerencias tanto para las autoridades
competentes, como funcionarios y pobladores del sector de Nueva Esperanza,
AAHH. Santa Maria del distrito de Villamaria del triunfo, esto con la finalidad de
lograr, una organizacion exitosa dentro del contexto de la mala gestion de la
plusvalia del suelo urbana que origina el rezago social,

Por consiguiente, a la discusidon y conclusiones, respecto al objetivo general, se
recomienda para futuros estudios emplear el enfoque mixto, ya que al contar con
una variable cuantitativa “Plusvalia del suelo urbano” nos permite analizar los datos
cuantitativos — numéricos y la variable cualitativa “Rezago Social”’ nos permite
analizar la subjetividad asi de esta manera podemos reforzar los hallazgos
encontrados en la investigacién, También, entra en la necesidad de utilizar
herramientas de recoleccion de datos que refuercen la investigacion, Para ello
elaboramos encuestas para los pobladores, también se desarroll6 otra técnica que
es la entrevista semiestructurada dirigida para los especialista y pobladores. Asi
mismo contamos con dos instrumentos en las dos variables de enfoque mixto, el
instrumento de Escala Likert servird como las entrevistas semiestructurada dirigida
para los especialista para obtener datos cuantitativos y pobladores obteniendo
datos cualitativos, asi mismo se empleara encuestas para los pobladores para
obtener la correlacion de las variables, para medir la comodidad de los pobladores
ante la realidad estudiada de nuestro sector y la guia del cuestionario de entrevista
nos ayudara para expandir nuevos horizontes bajo términos teéricos, por otra parte
el cuestionario, esta herramienta se utilizara para medir las dimensiones de las
variables de “plusvalia del suelo urbano” y de “rezago social”

En relacion al objetivo especifico 1, se recomienda contar con la participacion de
las entidades publicas (Municipalidad de Villa Maria del Triunfo, COFOPRI,
SUNARRP.) para la actualizacion de la data de los estudios analiticos y estadisticos
el PGH (Padrén General de Hogares). Es por ello que para determinar la relacion
entre la variable “Plusvalia del suelo urbano” (Cuantitativa) y la dimension
‘Economia” (cualitativa), se recomienda continuar usando la herramienta

“Cuestionario” para la parte cualitativa, dando énfasis a las preguntas en relacion a
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la “tasa de desempleo no afecta al desarrollo del mercado laboral del sector. “y su
relevancia que tiene dentro del objeto de estudio. Asimismo, para la parte
“Cuantitativa” se debera realizar “Entrevista “con especialistas enfocados a la parte
subjetiva como contadores y funcionarios publicos. Las herramientas mencionadas
seran muy utiles para afinar el enfoque del analisis del estudio, asi como para
mejorar la recoleccion de datos.

En relacién al objetivo especifico 2, se aconseja incluir la participaciéon de la entidad
publica (Municipalidad de Villa Maria del Triunfo.) debido a que estan encargadas
en el mejoramiento de la planificacion de territorios y la clasificacion de suelos del
sector de nueva esperanza. Es por ello que para determinar la relacion entre la
variable “Plusvalia del suelo urbano” (Cuantitativa) y la dimension dos “Vivienda”
(cualitativa), se recomienda continuar usando la herramienta “Cuestionario” para la
parte cualitativa, dando énfasis a las preguntas en relacion sobre la “calidad
constructiva si satisface las necesidades de su familia. “y su relevancia que tiene
dentro del objeto de estudio. Asimismo, para la parte “Cuantitativa” se debera
realizar “Entrevista “con especialistas enfocados a la parte subjetiva como Agentes
inmobiliarios, funcionarios publicos y contador. Las herramientas mencionadas
seran muy utiles para afinar el enfoque del analisis del estudio, asi como para
mejorar la recoleccion de datos.

En relacion al objetivo especifico 3, se sugiere incluir la participacion de la entidad
publica (Municipalidad de Villa Maria del Triunfo.) y a la poblacién del sector de
nueva esperanza, debido a que estan tienen relacion con la gestién de la Plusvalia
del suelo urbano que se genera en el aspecto socio-demografico. Es por ello que
para determinar la relaciéon entre la variable “Plusvalia del suelo urbano”
(Cuantitativa) y la dimension tres “Vivienda” (cualitativa), se recomienda continuar
usando la herramienta “Cuestionario” para la parte cualitativa, dando énfasis a las
preguntas en relacion sobre “resulta dificil acceder a la mercancia o productos del
mercado para satisfacer las necesidades de mi familia. “y su relevancia que tiene
dentro del objeto de estudio. Asimismo, para la parte “Cuantitativa” se debera
realizar “Entrevista “con especialistas enfocados a la parte subjetiva como Agentes
inmobiliarios, funcionarios publicos y dirigentes. Las herramientas mencionadas
seran muy utiles para ajustar el enfoque del estudio durante el analisis, asi como

para mejorar la recogida de datos.
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ANEXO 1

Tabla N°15: Operalizacién de variables - PLUSVALIA DEL SUELO URBANO

como una forma de internalizar las
externalidades del desarrollo urbano
mediante la operacién del valor
capitalizable en las rentas del suelo no
previstas, con el objetivo de
proporcionar  bienes publicos o
dirigirlos a objetivos sociales (Fensham
y Gleeson, 2003; McAllister et al.,
2018).

respectivo, se establece el
hecho generador y |la
magnitud en el incremento del
mercado del suelo haciendo
posible entonces el
funcionamiento de los niveles
socioeconémicos

(RAMIREZ,2013)

MERCADO DEL

SUELO

Mercado Formal

Mercado Informal

Valor catastral

ESCALA DE
VARIABLES DEFINICION CONCEPTUAL DEFINICION OPERACIONAL DIMENSION INDICADORES .
MEDICION
El término "plusvalia del suelo urbano" Nivel de ingreso econémico
se refiere al aumento del valor del | La plusvalia es la accién
o . ) NIVELES — -
suelo en el que las urbanizaciones se | urbanistica orientada a la Caracteristica del inmueble
convierten en una parte de la riqueza | gestion del suelo a causa de | SOCIECNOOMICOS
monetaria de una ciudad por lo cual | una decision administrativa Nivel de educacion del jefe de hogar
estan vinculadas al estado. Se define | de manera que exista un
como el proceso en que el sector | mejor aprovechamiento del — —
publico recibe todo o parte del aumento | mismo  permitiendo  una [APROVECHAMIENTO Organizacion del territorio
del valor del suelo debido a los | mayor densificacion, una vez GESTIO Clasioacic
Plusvalia del| esfuerzos de la poblacion (Maldonado, | regulados los usos y las ESTION DEL EEIEEE Bl BLEE
2007).La intervencion por parte del | densidades del suelo vy SUELO = ORDINAL
suelo urbano . . . . . Regulacion y usos
gobierno en la plusvalia se considera | aplicado el instrumento

FUENTE PROPIA




ANEXO 2

Tabla N°16: Operalizacion de variable - REZAGO SOCIAL

VARIABLES

DEFINICION CONCEPTUAL

DEFINICION OPERACIONAL

ESCALA DE
DIMENSION |INDICADORES
MEDICION
Poblacion activa
i Tasa de
. . . ECONOMICA desempleo
Hay que destacar que el rezago social En cambio, el rezago social
no es pobreza, marginacion o tiene una medicién que incluye Tasa de
vulnerabilidad. El término "rezago indicadores que nos ocupacion
social" se refiere a un indicador que proporciona en determinar el .
intenta identificar las desigualdades en nivel de privaciones Calidad
los beneficios del desarrollo social econdmicas y sociales de una constructiva
(acce_S|b|I|_dad a servicios bas_lcos, pobl_aqon; como_e! _nlvel VIVIENDA Servicios basicos NOMINAL
REZAGO eq_wpamle_n,tos, ca[ldad de vida, educativo; Ile} aCC(,%SlIbllldad en
SOCIAL pavimentacion de vias, etc.) entre la atencién médica; los Nivel de
varias zonas geopoliticas dentro de servicios basicos, calidad y hacinamiento
una misma region, determinando la espacio del hogar; las
posicién relativa de cada zona, con el actividades u objetos que ~ Bienes
objetivo de identificar a los que menos | satisfacen las necesidades en inmuebles
se han beneficiado. (Maldonado, 2012) el hogar. (CONAPO, 2015). BIENES Bienes muebles
Bienes de
consumo
FUENTE PROPIA




ANEXO 3

Tabla N°17: Tabla de categorizacién - Variable de la Plusvalia del suelo urbano

PROBLEMA

¢De qué
manera se
relaciona la
gestion de la
plusvalia del
suelo urbano
en el rezago
social del

distrito de VMT,

Lima 20227
C.E. AA.HH.
Santa Maria,
Nueva
Esperanza

OBJETIVO

Determinar de
qué manera se
relaciona la
gestion de la
plusvalia del
suelo urbano en
el rezago social
del distrito de
VMT, Lima
2022.? C.E.
AA.HH. Santa
Maria, Nueva
esperanza

MATRIZ DE CONSISTENCIA

HIPOTESIS

HG: La gestion de la plusvalia
del suelo urbano se relaciona

VARIABLE 1: PLUSVALIA DEL SUELO URBANO

muy alto en el rezago social del
distrito de VMT, Lima 2022.AA.
HH. Santa Maria de Nueva

Esperanza.

Regulacién y usos

MERCADO DEL

Mercado Formal

SUELO

Mercado Informal

Valor catastral

ESCALA DE
DIMENSIONES INDICADORES i INSTRUMENTO
MEDICION
NIVELES Nivel de ingreso ORDINAL ESCALA DE
econdémico
SOCIECONOMICOS |Caracteristica del inmueble LIKERT
Nivel de educacion del jefe
de hogar
Y
APROVECHAMIENTO | Organizacion del territorio
GESTION DEL SUELO| Clasificacién del suelo
CUESTIONARIO

FUENTE PROPIA



ANEXO 4

Tabla N°18: Tabla de categorizacién - Variable de Rezago Social

PROBLEMAS
ESPECIFICOS

OBJETIVOS
ESPECIFICOS

HIPOTESIS
ESPECIFICAS

VARIABLE 2: REZAGO SOCIAL

urbano en el aspecto
espacial del distrito de
VMT, Lima 2022?

urbano en el aspecto
espacial del distrito de
VMT, Lima 2022.

directamente alta el

espacial del distrito de VMT, Lima 2022

en aspecto

Nivel de
hacinamiento

H1: La gestion de la plusvalia del suelo ESCALA
Lrbano se relaciona de una manera DIMENSIONES | INDICADORES | DE ] INSTRUMENTO
MEDICION
directamente alta en el aspecto socio-
.. _ . LISTA DE
1. ;De qué manera se A ’ leconoémico del distrito de VMT, Lima
relaciona la gestion de |~ —Picar COMOS€  pooo AAHH. Santa Maria de Nueva Poblacion COTEJO Y
la plusvalia del suelo relaciona la gestion de E Rl ;
P a plusvalia del suelo  [FSPeranza. conomicamente CUESTIONARIO
urbano en el aspecto . . activa (PEA)
. . urbano en el aspecto  HO: La gestion de la plusvalia del suelo
socio-economico del S0cio-econémico del
istri i e urbano se relaciona de una manera .
distrito de VMT, Lima | rito de VMT, Lima | . , ~ | ECONOMICA
e . irectamente baja en el aspecto socio-
2022. ?; b022- 2 direct te b I t
' £ i o ] Tasa de
econémico del distrito de VMT, Lima desempleo
0022.AA.HH. Santa Maria de Nueva NOMINAL
Esperanza. Tasa de
ocupacion
_ ] = ; Calidad
2. "Pe que man.e’ra se|2. Idgntlﬂcar, cor.n’o, S€ H2: La gestion de la plusvalia del suelo constructiva
relaciona la gestion de | relaciona la gestion de ] - ’
la plusvalia del suelo | la plusvalia del suelo [rPano se relaciona de una manera
- ! o ! VIVIENDA  |Servicios basicos




LAA.HH.

Esperanza.

Santa Maria de Nueva
HO: La gestidn de la plusvalia del suelo
urbano se relaciona de una manera
directamente baja en el aspecto
espacial del distrito de VMT, Lima 2022
LAA.HH.

Esperanza.

Santa Maria de Nueva

3. ¢, De qué manera se
relaciona la gestion de
la plusvalia del suelo
urbano en el aspecto
socio-demogréafico del
distrito de VMT, Lima
2022. 7;

3. Determinar cémo es
a relacion de la gestion
de la plusvalia del suelo
urbano impacta en el
aspecto socio-
demografico del distrito
de VMT, Lima 2022

H3: La gestion de la plusvalia del suelo
urbano se relaciona de una manera
directamente alta en el aspecto socio-
demografico del distrito de VMT, Lima
P022.AA. HH. Santa Maria de Nueva
Esperanza.

HO: La gestidn de la plusvalia del suelo
urbano se relaciona de una manera
directamente baja en el aspecto socio-
demografico del distrito de VMT, Lima
022 .AA.HH. Santa Maria de Nueva

Esperanza.

BIENES

Bienes
inmuebles

Bienes muebles

Bienes de
consumo

FUENTE PROPIA




ANEXO 5
Tabla N°19: Informacion del segmento del mercado para limitar nuestros entrevistados

informacion del segmento del mercado

total, total, primera | nifio (6- | adolesc [ joven adulto | adulto
de lotes de infancia 11) entes | (18-29) | (30-59) | mayor
poblaci (0-5) (12-17) (60 a
on mas)
278 884 118 110 126 196 298 36

Nota. referencias sacado del Programa Sistemas de Informaciéon Geogréfica para emprendedores (SIGE).



ANEXO 6

Tabla N°20: Tabla de escala de Likert

PLUSVALIA DEL SUELO URBANO - CUANTITATIVA

VARIABLE — PLUSVALIA DEL SUELO URBANO

Muy de

acuerdo

De acuerdo

ESCALA DE LIKERT — PARA POBLADORES

Ni de acuerdo

ni desacuerdo

En

desacuerdo

Muy

Desacuerdo

Mi nivel de ingreso econdmico me permite

NIVEL DE lvent . t

2 INGRESO solventar mis gastos
g ECONOMICO
0
C s . ..
S CARACTERISTIC La caracteristica de mi |anu.JebIe es el adecuado
'g INMUEBLE
(7))
%) NIVEL DE Un buen nivel de educacion de jefe de hogar
% EDUCACION garantiza un buen nivel de ingresos familiares
= DEL JEFE DE
z HOGAR
< ORGANIZACION La organizacidn de mli Sfector ter.ritorial.favc_>rece
2 DEL el desarrollo econémico de mi urbanizacién
[0}
g TERRITORIO
o
*8' % Las autoridades competentes cumplen las
Q5 e
% 2| CLASIFICACION normas o leyes respectq a la zonificacion del
= % DEL SUELO suelo en mi sector
3
3
E— REGULARIZACI Los programas de regularizaciéon de

ON Y USOS “Asentamientos” aseguran romper el circulo




vicioso de la informalidad de mi ciudad

El mercado formal del suelo me permite tener

VIVIENDA

o MERCADO una vivienda digna
© FORMAL
=}
(2]
8 El mercado informal trae consecuencias legales
_8 MERCADO en mi economia
9 INFORMAL
15}
= El valor catastral de mi inmueble aumento su
VALOR valor de suelo en los ultimos afos
CATASTRAL
POBLACIC’)N Me siento satls.fechoI con I;)s |Ingres:cos que
ECONOMICA genera mi empleo actualmente
ACTIVA (PEA)
<
s La tasa de desempleo afecta el mercado laboral
| O TASA DE del sector
o| 8§ DESEMPLEO
31 9
L
o TASA DE la edad de trabajar en su sector es importante
% DESEMPLEO para el desarrollo econémico
4
la calidad constructiva de mi vivienda no
TASA DE favorece la habitabilidad (material en pisos,
OCUPACION muros y techos)




Los servicios basicos (agua y desagiie, luz, gas,

BIENES

CALIDAD vias, internet) aportados por el Estado no
CONSTRUCTIVA satisfacen las necesidades de mi familia
SERVICIOS Me siento co.modo con la ca|.1t|dad o!e personas
BASICOS gue habitan en el espacio de mi hogar
Me siento satisfecho con la accesibilidad de
NIVEL DE beneficios (créditos hipotecarios, impuestos y

HACINAMIENTO

entorno urbano) para la compra de un predio

Me siento satisfecho con la calidad de bienes

BIENES muebles (refrigeradora, tv, etc.) adquiridas con
INMUEBLES mi ingreso econdmico
Me resulta dificil acceder a la mercancia o
BIENES productos del.mercado pa.ra sajc{sfacer las
MUEBLES necesidades de mi familia

Nota. Valores de la escala de Likert empleado en nuestro estudio.




ANEXO 7

Tabla N°21: Formato de cuestionario de entrevista

Nombre y Apellidos del cuestionario:

CUESTIONARIO DE ENTREVISTA - VARIBALES ( PLUSVALIA DEL SUELO URBANO Y REZAGO SOCIAL )

Cargo

profesion/oficio

N° de participante

VARIABLE - PLUSVALIA DEL SUELO VARIABL

o
20
4w INDICADORES
% ITEM PREGUNTA RESPUESTA
Nivel de ingr nomi . - ,

g el de ingreso economico |4 ¢Qué opina de la eficacia El Padrén General de Hogares PGH)?

c

S racteristi | inmuebl . . . . i
2 & Caracteristica de usble 2 ¢Cuales son los tipos de bienes inmuebles y que caracteristicas cumplen?
e
o5 z 7 - P - — - -
= 8 § Nivel de educacion del jefe 3 ¢Qué opina sobre la intervencion del jefe de hogar (como profesional) que

¢ .
Z & 9 de hogar genera el aumento de valor de los predios?
Organizacion del territorio 4 ¢Qué tan factible es la organizacion de los territorios para la evolucién del

S o crecimiento de las ciudades que genera el alza de la plusvalia del suelo urbano?
_5 8 | Clasificacion del suelo ¢Cual es su funcién del gravamen de impuesto en la clasificacion del suelo del
g % 5 sector? ¢ COmo se calcula? éCudles son los tramites para formalizar algun predio
5 de uso comercial?

c . s P, o Mg . "
% 0 | Regularizacién y usos ¢Qué opina sobre la factibilidad de la gestion de la ley 31313 "Ley del desarrollo

=
A 6 urbano sostenible en el Pert " implementado a las ciudades? — sector nueva
<o esperanza, AA.hh Santa Maria
- Mercado Formal 7 ¢Qué opina de la influencia los mercados de suelo formal en la estructura
®_ urbana?
& 8 { Mercado Informal 8 A . .
S o i ¢Qué opina sobre el mercado informal de los traficantes de terrenos que




valor catastral

generan una disminucién del valor en la plusvalia? ¢Hay alguna norma que
regule la informalidad?

¢Qué opina sobre la factibilidad del autoevalué como intermediario para la
captacion del plusvalor del suelo urbano? ¢ Coémo se capta el plusvalor?
TASADOR (cuanto es el precio del m2 en vmt-nueva esperanza-AAHH SANTA

9
MARIA)
_, Poblacion Econdmicamente ¢Tiene alglin empleo remunerado o se encuentra en plena busqueda de
g © activa (PEA) 10 empleo? éTiene algln negocio propio? (periodo2021 - 2022)
% § Tasa de desempleo 11 ¢Considera que es dificil conseguir empleo en la zona done vive? éipor qué?
o)
2 & Tasa de ocupacion 12 ¢Considera que es mas facil trabajar para una entidad estatal o ser
m independiente? épor qué?
'I. Calidad constructiva ¢Con que material esta construida su vivienda (material en pisos, muros y
"_'.J © 13 techos)? ¢ Cuantos pisos tiene?
g e Servicios basicos ¢En qué afio obtuvo las primeras habilitaciones de servicios basicos? (agua,
E( :g 1 desagtie, luz, pistas)
> > . . . - - -
Nivel de hacinamiento ¢Considera que el espacio que comparte con sus familiares es apta para
19 desarrollar sus actividades diarias? ¢ Por qué?
bienes inmuebles ¢Cuenta con la accesibilidad de beneficios en créditos hipotecarios para la
16 compra de un predio? épor qué?
§ bienes muebles - ¢Cuenta con la oportunidad de adquirir bienes muebles (refrigeradora, tv,
% microondas, etc.) adquiridas con su ingreso econémico? éipor qué?
bienes de consumo 18 ¢éLe dificulta acceder a la mercancia o productos del mercado para satisfacer las

necesidades de su familia? é¢por qué?

Nota. Valores de la encuesta empleado en nuestro estudio.




ANEXO 8

Tabla N°22: Mapa de especialistas

Mapa de Especialistas

Nombres

Cargo

Dimension

Juan José Espinola

Arquitecto planificador, sociélogo

Plusvalia del suelo urbano

Rodolfo Santa Maria

Arquitecto, especialista en gestion y
Direccion de Obras

Alfredo Rivera Vaques

Contador — Agente Inmobiliario

Rezago Social

Ingeniero Jordy Mendosa Mendoza

Funcionario Publico Gerencia de
Desarrollo Urbano — Municipalidad de
VMT.

FUENTE PROPIA




ANEXO 9
Tabla 23. Resultado de la confiabilidad Alfa de Cronbach — primer TEST (Preguntas
directas)

Resumen de procesamiento de casos

N %

Casos Valido 10 100,0
Excluido? 0 ,0

Total 10 100,0

a. La eliminacién por lista se basa en todas las variables del
procedimiento.

Estadisticas de fiabilidad

Alfa de Cronbach N de elementos
,725 18

ANEXO 10
Tabla 24. Resultado de la confiabilidad Alfa de Cronbach — Segundo Re-TEST
(Preguntas Directas)

Resumen de procesamiento de casos

N %
Casos Vaélido 15 100,0
Excluido? 0 ,0
Total 15 100,0

a. La eliminacion por lista se basa en todas las variables del
procedimiento.

Estadisticas de fiabilidad
Alfa de
Cronbach N de elementos
,819 18

ANEXO 11
Tabla 25. Resultado de la confiabilidad Alfa de Cronbach — Tercer TEST (Preguntas
Inversas)

Resumen de procesamiento de casos



N %

Casos Valido 15 100,0
Excluido® 0 ,0
Total 15 100,0

a. La eliminacion por lista se basa en todas las variables del
procedimiento.

Estadisticas de fiabilidad
Alfa de N de
Cronbach elementos
,788 18

ANEXO 12
Tabla 26. Resultado de la confiabilidad Alfa de Cronbach — TEST Definitivo

Resumen de procesamiento de casos

N %

Casos Valido 243 100,0
Excluido? 0 ,0

Total 243 100,0

a. La eliminacion por lista se basa en todas las variables
del procedimiento.

Estadisticas de fiabilidad

Alfa de N de
Cronbach elementos
,853 18

ANEXO 13

Tabla 27. Matriz de operacionalizacion para la entrevista — Plusvalia del suelo urbano

INDEPENDIENTE (1): PLUSVALIA DEL SUELO URBANO

TABLA DE OPERALIZACION PARA LA ENTREVISTA DE LA VARIABLE

IOoN Z>guw

econdémico General de Hogares PGH)?

VARI | DIMENS | INDICADORES | ITEM ESCAL
ABLE | IONES A
Nivel de ingreso | ¢ Qué opina de la eficacia El Padron | ordinal




Caracteristica
del inmueble

¢Cuadles son los tipos de bienes
inmuebles y que caracteristicas
cumplen?

de
del

Nivel
educacion
jefe de hogar

¢ Qué opina sobre la intervencion del
jefe de hogar (como profesional) que
genera el aumento de valor de los
predios?

Organizacion
del territorio

¢ Qué tan factible es la organizacion
de los territorios para la evolucion del
crecimiento de las ciudades que
genera el alza de la plusvalia del
suelo urbano?

SUELO

Clasificacion del
suelo

¢, Cudl es su funcion del gravamen de
impuesto en la clasificacion del suelo
del sector? ;Como se calcula?
¢ Cudles son los tramites para
formalizar algun predio de uso
comercial?

APROVECHAMIENTO GESTIOS DEL

Regularizacion
y Usos

¢, Qué opina sobre la factibilidad de la
gestion de la ley 31313 "Ley del
desarrollo urbano sostenible en el
Peru " implementado a las ciudades?
— sector nueva esperanza, AA.hh
Santa Maria

Mercado formal

los
la

¢Qué opina de la influencia
mercados de suelo formal en
estructura urbana?

Mercado
informal

¢,Qué opina sobre el mercado
informal de los traficantes de terrenos
que generan una disminuciéon del
valor en la plusvalia? ;Hay alguna
norma que regule la informalidad?

MERCADO DEL SUELO

Valor catastral

¢, Qué opina sobre la factibilidad del
autoevalué como intermediario para
la captacion del plusvalor del suelo
urbano? ;Como se capta el
plusvalor?

TASADOR (cuanto es el precio del
m2 en vmt-nueva esperanza-AAHH
SANTA MARIA)

FUENTE PROPIA

ANEXO 14

Tabla 28. Matriz de operacionalizacion para la entrevista — Rezago Social

TABLA DE OPERALIZACION PARA LA ENTREVISTA DE LA VARIABLE
DEPENDIENTE (2): REZAGO SOCIAL

VAR
IAB
LE

DIMENSI
ONES

INDICADORES

ITEM

ESCALA




REZAGO SOCIAL

Poblacién
Econdmicamente
activa (PEA)

¢ Tiene algun empleo
remunerado o se encuentra en
plena busqueda de empleo?
¢ Tiene algun negocio propio?
(periodo2021 - 2022)

Tasa de desempleo

;Considera que es dificil
conseguir empleo en la zona
done vive? 4 por qué?

Tasa de ocupacion

ECONOMIA

¢ Considera que es mas facil
trabajar para una entidad estatal
o ser independiente? ¢ por qué?

Calidad
constructiva

¢,Con que material esta
construida su vivienda (material
en pisos, muros y techos)?
¢,Cuantos pisos tiene?

Servicios basicos

¢ En qué ano obtuvo las primeras
habilitaciones  de  servicios
basicos? (agua, desague, luz,
pistas)

Nivel de
hacinamiento

VIVIENDA

¢, Considera que el espacio que
comparte con sus familiares es
apta para desarrollar sus
actividades diarias? ¢ Por qué?

bienes inmuebles

¢,Cuenta con la accesibilidad de
beneficios en créditos
hipotecarios para la compra de
un predio? ¢ por qué?

bienes muebles

¢,Cuenta con la oportunidad de
adquirir bienes muebles
(refrigeradora, tv, microondas,
etc.) adquiridas con su ingreso
econémico? jpor qué?

bienes de consumo

BIENES

¢Le dificulta acceder a la
mercancia o productos del
mercado para satisfacer las
necesidades de su familia? ¢ por
qué?

NOMINAL

FUENTE PROPIA

ANEXO 15

Grafico 1. Pregunta de Variable Independiente (1) - Dimensién (1) - item 1,
Interpretacion

1.- Mi nivel de ingreso econémico me permite solventar mis gastos

Porcentaje
valido
4,5
39,5

Porcentaje
acumulado
4,5
44,0

Frecuencia Porcentaje
Valido Muy desacuerdo 11 4,5
En Desacuerdo 96 39,5




Ni de Acuerdo ni 59 24,3 24,3 68,3

Desacuerdo

De acuerdo 77 31,7 31,7 100,0
Muy de acuerdo 0 0 0 0
Total 243 100,0 100,0

Fuente: tabla 1, Elaboracioén propia, 2022

1.- Mi nivel de ingreso econdmico me permite solventar mis gastos

5
0 I
Muy desacuerdo En Desacuerdo Ni de Acuerdo ni De acuerdo
Desacuerdo

Fuente: Figura 1, Elaboracion propia, 2022
Interpretacion:
En la tabla 1 figura 1 se observa que de 243 personas encuestadas que residen
en el sector de nueva esperanza, consideran que el 4.5% manifiesta que estan en
Muy de acuerdo, el 24,3% manifiesta que estan en ni de acuerdo ni desacuerdo,

el 31,7 % manifiesta que estan de acuerdo, el 39,5% manifiesta que estan en

Desacuerdo, en que el nivel de ingreso econémico permite solventar sus gastos

ANEXO 16
Grafico 2. Pregunta de Variable Independiente (1) - Dimension (1) - item 2,

Interpretacion

2.- La caracteristica de mi inmueble es el adecuado para vivir
Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje valido acumulado
Valido Muy desacuerdo 3 1,2 1,2 1,2
En Desacuerdo 34 14,0 14,0 15,2




Ni de Acuerdo ni 76 31,3 31,3 46,5

Desacuerdo

De acuerdo 117 48,1 48,1 94,7
Muy de acuerdo 13 53 5,3 100,0
Total 243 100,0 100,0

Fuente: tabla 2, Elaboracién propia, 2022

2.- La caracteristica de mi inmueble es el adecuado para vivir

60
50
()
9 40
& 30
o
g 20
: _
O —
Muy Ni de Acuerdo De acuerdo Muy de
desacuerdo Desacuerdo ni Desacuerdo acuerdo
Fuente: Figura 2, Elaboracién propia, 2022
Interpretacion:

En la tabla 2 figura 2 se observa que de 243 personas encuestadas que residen en el
sector de nueva esperanza , consideran que el 1,2% manifiesta que estan en Muy
desacuerdo, el 5,3% manifiesta que estan Muy de acuerdo , el 14% esta en desacuerdo,
el 31,3 % manifiesta que estan Ni de acuerdo ni desacuerdo , el 48,1% manifiesta que

estan de acuerdo, de que i la caracteristica de su inmueble es el adecuado para vivir.

ANEXO 17
Grafico 3. Pregunta de Variable Independiente (1) - Dimensién (1) - item 3,

Interpretacién

3. Un buen nivel de educacion de jefe de hogar garantiza un buen nivel de ingresos
familiares

Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje valido acumulado

Valido Muy en desacuerdo 0 0 0 0



En Desacuerdo 42 17,3 17,3 17,3

Ni de Acuerdo ni 50 20,6 20,6 37,9
Desacuerdo

De acuerdo 106 43,6 43,6 81,5
Muy de acuerdo 45 18,5 18,5 100,0
Total 243 100,0 100,0

Fuente: tabla 3, Elaboracioén propia, 2022

3. Un buen nivel de educacion de jefe de hogar garantiza un buen
nivel de ingresos familiares

50

40
2
©

< 30
8

5 20
o

0

En Desacuerdo Ni de Acuerdo ni De acuerdo Muy de acuerdo
Desacuerdo
Fuente: Figura 3, Elaboracion propia, 2022
Interpretacion:

En la tabla 3 figura 3 se observa que de 243 personas encuestadas que residen en el
sector de nueva esperanza, consideran que el 17,3% manifiesta que estan en
desacuerdo, el 18,5% manifiesta que estan Muy de acuerdo, el 20.6 % manifiesta que
estan Ni de acuerdo ni desacuerdo, el 43.6% manifiesta que estan de acuerdo, si Un

buen nivel de educacion de jefe de hogar garantiza un buen nivel de ingresos familiares.

ANEXO 18
Grafico 4. Pregunta de Variable Independiente (1) - Dimension (2) - item 1,

Interpretacion

4.- La organizacién de mi Sector territorial favorece el desarrollo econémico de mi
urbanizacion

Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje valido acumulado

Valido Muy desacuerdo 6 2,5 2,5 2,5



En Desacuerdo 60 24,7 24,7 27,2

Ni de Acuerdo ni 85 35,0 35,0 62,1
Desacuerdo

De acuerdo 79 32,5 32,5 94,7
Muy de acuerdo 13 5,3 53 100,0
Total 243 100,0 100,0

Fuente: tabla 4, Elaboracién propia, 2022

4.- La organizacion de mi Sector territorial favorece el desarrollo
economico de mi urbanizacion

40
2 30
S
© 20
2
£ 10
0
Muy Ni de Acuerdo De acuerdo Muy de
desacuerdo Desacuerdo ni Desacuerdo acuerdo
Fuente: Figura 4, Elaboracion propia, 2022
Interpretacion:

En la tabla 4 figura 4 se observa que de 243 personas encuestadas que residen en el
sector de nueva esperanza, consideran que el 2,5% manifiesta que muy desacuerdo, el
5,3% manifiesta que estan Muy de acuerdo, el 24,7 % manifiesta que estan en
desacuerdo, el 32,5% manifiesta que estan de acuerdo, el 35% manifiesta que estan de
ni de acuerdo ni en desacuerdo, que la a organizacion de mi Sector territorial favorece el

desarrollo econdmico de mi urbanizacion.

ANEXO 19
Grafico 5. Pregunta de Variable Independiente (1) - Dimensién (2) - item 2,

Interpretacion

5.- Las autoridades competentes cumplen las normas o leyes respecto a la zonificacion
del suelo en mi sector

Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje valido acumulado

Valido Muy desacuerdo 34 14,0 14,0 14,0



En Desacuerdo 117 48,1 48,1 62,1

Ni de Acuerdo ni 49 20,2 20,2 82,3
Desacuerdo

De acuerdo 40 16,5 16,5 98,8
Muy de acuerdo 3 1,2 1,2 100,0
Total 243 100,0 100,0

Fuente: tabla 5, Elaboracion propia, 2022

5.- Las autoridades competentes cumplen las normas o leyes respecto
a la zonificacion del suelo en mi sector

60
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Muy Ni de Acuerdo De acuerdo Muy de
desacuerdo Desacuerdo ni Desacuerdo acuerdo
Fuente: Figura 5, Elaboracion propia, 2022
Interpretacion:

En la tabla 5 figura 5 se observa que de 243 personas encuestadas que residen en el
sector de nueva esperanza, consideran que el 1,2% manifiesta que muy de acuerdo, el
14% manifiesta que estan Muy desacuerdo, el 16,5% manifiesta que estan en de
acuerdo, el 20,2% manifiesta que estan ni de acuerdo ni desacuerdo, el 48,1% manifiesta
que estan en desacuerdo , que Las autoridades competentes cumplen las normas o leyes

respecto a la zonificacion del suelo en mi sector.

ANEXO 20
Grafico 6. Pregunta de Variable Independiente (1) - Dimensién (2) - item 3,

Interpretacion

6.- Los programas de regularizacion de “Asentamientos”, aseguran romper el circulo
vicioso de la informalidad de mi ciudad.

Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje valido acumulado
Valido Muy desacuerdo 0 0 0 0




En Desacuerdo 51 21,0 21,0 21,0

Ni de Acuerdo ni 94 38,7 38,7 59,7
Desacuerdo

De acuerdo 88 36,2 36,2 95,9
Muy de acuerdo 10 41 4.1 100,0
Total 243 100,0 100,0

Fuente: tabla 6, Elaboracion propia, 2022

6.- Los programas de regularizacion de “Asentamientos”, aseguran
romper el circulo vicioso de la informalidad de mi ciudad.

50

40
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©
< 30
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o
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En Desacuerdo  Nide Acuerdo ni De acuerdo Muy de acuerdo
Desacuerdo
Fuente: Figura 6, Elaboracion propia, 2022
Interpretacion:

En la tabla 6 figura 6 se observa que de 243 personas encuestadas que residen en el
sector de nueva esperanza, consideran que el 4,1% manifiesta que muy de acuerdo, el
21% manifiesta que estan en desacuerdo, el 36,2% manifiesta que estan de acuerdo, el
38,7% manifiesta que estan ni de acuerdo ni desacuerdo, que los programas de
regularizacion de “Asentamientos”, aseguran romper el circulo vicioso de la informalidad

de mi ciudad.

ANEXO 21
Grafico 7. Pregunta de Variable Independiente (1) - Dimension (3) — item 1,

Interpretacién

7.- El mercado formal del suelo me permite tener una vivienda digna

Porcentaje Porcentaje

Frecuencia Porcentaje valido acumulado
Valido Muy desacuerdo 0 0 0 0
En Desacuerdo 22 9,1 9,1 9,1




Ni de Acuerdo ni 63 25,9 25,9 35,0

Desacuerdo

De acuerdo 139 57,2 57,2 92,2
Muy de acuerdo 19 7,8 7,8 100,0
Total 243 100,0 100,0

Fuente: tabla 7, Elaboracioén propia, 2022

7.- El mercado formal del suelo me permite tener una vivienda digna

70
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En Desacuerdo  Ni de Acuerdo ni De acuerdo Muy de acuerdo
Desacuerdo
Fuente: Figura 7, Elaboracion propia, 2022

Interpretacion:

En la tabla 7 figura 7 se observa que de 243 personas encuestadas que residen en el
sector de nueva esperanza, consideran que el 7,8% manifiesta que muy de acuerdo, el
9,1% manifiesta que estan en desacuerdo, el 25,9% manifiesta que ni de acuerdo ni
desacuerdo , el 57,2% manifiesta que estan de acuerdo, que El mercado formal del suelo

le permite tener una vivienda digna.

ANEXO 22
Grafico 8. Pregunta de Variable Independiente (1) - Dimensién (3) — item 2,

Interpretacion

8.- El mercado informal trae consecuencias legales en mi economia

Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje valido acumulado

Valido Muy desacuerdo 6 2,5 2,5 2,5



En Desacuerdo 14 5,8 5,8 8,2

Ni de Acuerdo ni 48 19,8 19,8 28,0
Desacuerdo

De acuerdo 58 23,9 23,9 51,9
Muy de acuerdo 117 48,1 48,1 100,0
Total 243 100,0 100,0

Fuente: tabla 8, Elaboracioén propia, 2022

8.- El mercado informal trae consecuencias legales en mi economia

60
50
(]
5 40
@ 30
o
£ 20
0 ]
Muy En Desacuerdo Ni de Acuerdo De acuerdo Muy de
desacuerdo ni Desacuerdo acuerdo
Fuente: Figura 8, Elaboracion propia, 2022
Interpretacion:

En la tabla 8 figura 8 se observa que de 243 personas encuestadas que residen en el
sector de nueva esperanza, consideran que el 2,5% manifiesta que estan muy
desacuerdo, el 5,8% manifiesta que estan en desacuerdo, el 19,8% manifiesta que estan
ni de acuerdo ni desacuerdo, el 23,9% estan de acuerdo, y el 48,1% manifiesta que estan

muy de acuerdo que El mercado informal trae consecuencias legales en su economia.

ANEXO 23
Grafico 9. Pregunta de Variable Independiente (1) - Dimensién (3) — item 3,

Interpretacién

9.- El valor catastral de mi inmueble aumenté el valor de suelo en los ultimos afios.
Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje valido acumulado
Valido Muy descuerdo 0 0 0 0




En Desacuerdo 13 5,3 5,3 5,3

Ni de Acuerdo ni 67 27,6 27,6 32,9
Desacuerdo

De acuerdo 127 52,3 52,3 85,2
Muy de acuerdo 36 14,8 14,8 100,0
Total 243 100,0 100,0

Fuente: tabla 9, Elaboracién propia, 2022

9.- El valor catastral de mi inmueble aumento el valor de suelo en los
ultimos afos.

p L
0 .
En Desacuerdo Ni de Acuerdo ni De acuerdo Muy de acuerdo
Desacuerdo

Fuente: Figura 9, Elaboracion propia, 2022

Interpretacion:

En la tabla 9 figura 9 se observa que de 243 personas encuestadas que residen en el
sector de nueva esperanza, consideran que el 5,3% manifiesta que estan en desacuerdo,
el 14,8% manifiesta que estan muy de acuerdo, el 27,6% manifiesta que estan ni de
acuerdo ni desacuerdo, el 52,3% manifiesta que estan de acuerdo , que El valor catastral

de mi inmueble aumento el valor de suelo en los ultimos afios.

ANEXO 24
Grafico 10. Pregunta de Variable Dependiente (2) - Dimensién (1) — item 1,

Interpretacién

10.- Me siento satisfecho con los ingresos que genera mi empleo actualmente.
Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje valido acumulado




Valido Muy desacuerdo 15 6,2 6,2 6,2

En Desacuerdo 60 247 247 30,9
Ni de Acuerdo ni 87 35,8 35,8 66,7
Desacuerdo

De acuerdo 72 29,6 29,6 96,3
Muy de acuerdo 9 3,7 3,7 100,0
Total 243 100,0 100,0

Fuente: tabla 10, Elaboracion propia, 2022

10.- Me siento satisfecho con los ingresos que genera mi empleo
actualmente.

Muy Ni de Acuerdo De acuerdo I\/Iuy de
desacuerdo Desacuerdo ni Desacuerdo acuerdo

Fuente: Figura 10, Elaboracion propia, 2022
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Interpretacion:

En la tabla 10 figura 10 se observa que de 243 personas encuestadas que residen en el
sector de nueva esperanza, consideran que el 3.7% manifiesta que estd Muy de acuerdo,
el 6.2% manifiesta que estan en Muy desacuerdo, el 24.7 % manifiesta que esta en
Desacuerdo, el 29.6% manifiesta que estan De acuerdo, El 35.8% estan Ni de acuerdo ni
Desacuerdo, duda si se siente satisfecho con los ingresos que genera mi empleo

actualmente.

ANEXO 25
Grafico 11. Pregunta de Variable Dependiente (2) - Dimensién (1) — item 2,

Interpretacion

11.- La tasa de desempleo afecta el mercado laboral del sector
Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje valido acumulado




Valido Muy desacuerdo 6 2,5 2,5 2,5

En Desacuerdo 3 1,2 1,2 3,7
Ni de Acuerdo ni 20 8,2 8,2 11,9
Desacuerdo

De acuerdo 170 70,0 70,0 81,9
Muy de acuerdo 44 18,1 18,1 100,0
Total 243 100,0 100,0

Fuente: tabla 11, Elaboraciéon propia, 2022

11.- La tasa de desempleo afecta el mercado laboral del sector

s N
O ]
Muy En Desacuerdo Nide Acuerdo De acuerdo Muy de

desacuerdo ni Desacuerdo acuerdo
Fuente: Figura 11, Elaboracién propia, 2022

Interpretacion:

En la tabla 11 figura 11 se observa que de 243 personas encuestadas que residen en el
sector de nueva esperanza, consideran que el 1.2% manifiesta que estan en desacuerdo,
el 2.5% manifiesta que esta en Muy desacuerdo, , el 8.2 % manifiesta que esta en Ni de
acuerdo ni Desacuerdo, el 18.1% manifiesta que estan muy de acuerdo, El 70 % estan de

acuerdo, que La tasa de desempleo afecta el mercado laboral del sector.

ANEXO 26
Grafico 12. Pregunta de Variable Dependiente (2) - Dimensién (1) — item 3,

Interpretacién

12.- La edad de trabajar en su sector es importante para el desarrollo econémico



Porcentaje Porcentaje

Frecuencia Porcentaje valido acumulado

Valido Muy desacuerdo 3 1,2 1,2 1,2

En Desacuerdo 15 6,2 6,2 7,4

Ni de Acuerdo ni 51 21,0 21,0 28,4

Desacuerdo

De acuerdo 155 63,8 63,8 92,2

Muy de acuerdo 19 7,8 7,8 100,0

Total 243 100,0 100,0

Fuente: tabla 12, Elaboracion propia, 2022

12.- La edad de trabajar en su sector es importante para el desarrollo

econémico
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desacuerdo  Desacuerdo ni Desacuerdo acuerdo
Fuente: Figura 12, Elaboracion propia, 2022
Interpretacion:

En la tabla 12 figura 12 se observa que de 243 personas encuestadas que residen en el
sector de nueva esperanza, consideran que el 1,2% manifiesta que esta muy desacuerdo,
el 6,2% manifiesta que estan en desacuerdo, el 7,8 % manifiesta que estd muy de acuerdo,
el 21% manifiesta que estan ni de acuerdo ni desacuerdo, El 63,8 % manifiestan que estan
de acuerdo, que La edad de trabajar en su sector es importante para el desarrollo

economico.

ANEXO 27
Grafico 13. Pregunta de Variable Dependiente (2) - Dimensién (2) — item 1,

Interpretacion



13.- La calidad constructiva de mi vivienda no favorece la habitabilidad (material en
pisos, muros y techos)

Porcentaje Porcentaje

Frecuencia Porcentaje valido acumulado

Valido Muy desacuerdo 0 0 0 0

En Desacuerdo 9 3,7 3,7 3,7

Ni de Acuerdo ni 26 10,7 10,7 14,4

Desacuerdo

De acuerdo 183 75,3 75,3 89,7

Muy de acuerdo 25 10,3 10,3 100,0

Total 243 100,0 100,0

Fuente: tabla 13, Elaboracion propia, 2022

13.- La calidad constructiva de mi vivienda no favorece la
habitabilidad (material en pisos, muros y techos)
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Fuente: Figura 13, Elaboracion propia, 2022

Interpretacion:

En la tabla 13 figura 13 se observa que de 243 personas encuestadas que residen en el
sector de nueva esperanza , consideran que el 3.7% manifiesta que esta en desacuerdo,
el 10.3% manifiesta que estan en muy de acuerdo , el 10,7 % manifiesta que estan Ni de
Acuerdo ni Desacuerdo, el 75.3% manifiesta que estan De acuerdo , en la calidad

constructiva de mi vivienda no favorece la habitabilidad ( material en pisos, muros y techos)

ANEXO 28
Grafico 14. Pregunta de Variable Dependiente (2) - Dimensidn (2) — item 2,

Interpretacion



14.- Los servicios basicos (agua y desague, luz, gas, vias, internet) aportados por el
Estado no satisfacen las necesidades de mi familia.

Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje valido acumulado
Véalido  Muy desacuerdo 3 1,2 1,2 1,2
En Desacuerdo 55 22,6 22,6 23,9
Ni de Acuerdo ni 51 21,0 21,0 44,9
Desacuerdo
De acuerdo 123 50,6 50,6 95,5
Muy de acuerdo 11 4,5 4,5 100,0
Total 243 100,0 100,0

Fuente: tabla 14, Elaboracion propia, 2022

14.- Los servicios basicos (agua y desague, luz, gas, vias, internet)
aportados por el Estado no satisfacen las necesidades de mi familia.
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Fuente: Figura 14, Elaboracién propia, 2022
Interpretacion:

En la tabla 14 figura 14 se observa que de 243 personas encuestadas que residen en el
sector de nueva esperanza , consideran que el 1.2% esta en muy desacuerdo, el 4.5%
manifiesta que esta Muy de acuerdo, el 21% manifiesta que estdn en ni de cuerdo ni
desacuerdo , el 22.6 % manifiesta que estan en desacuerdo, y el 50.6% manifiesta que
estan De acuerdo , en que los servicios basicos (agua y desagle, luz gas, vias, internet,

etc) aportados por el estado no satisfacen las necesidades de sus familias.

ANEXO 29
Grafico 15. Pregunta de Variable Dependiente (2) - Dimensién (2) — item 3,

Interpretacion



15.- Me siento comodo con la cantidad de personas que habitan en el espacio de mi
hogar.

Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje valido acumulado
Vélido  Muy desacuerdo 0 0 0 0
En Desacuerdo 9 3,7 3,7 3,7
Ni de Acuerdo ni 73 30,0 30,0 33,7
Desacuerdo
De acuerdo 101 41,6 41,6 75,3
Muy de acuerdo 60 24,7 24,7 100,0
Total 243 100,0 100,0

Fuente: tabla 15, Elaboracion propia, 2022

15.- Me siento comodo con la cantidad de personas que habitan en
el espacio de mi hogar.
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Fuente: Figura 15, Elaboracion propia, 2022
Interpretacion:

En la tabla 15 figura 15 se observa que de 243 personas encuestadas que residen en el
sector de nueva esperanza, consideran que el 3,7% manifiesta que esta en Desacuerdo,
el 24,7 % manifiesta que estan en Muy de acuerdo, el 30 % manifiesta que estan Ni de
acuerdo ni desacuerdo, el 41,6% manifiesta que estan De acuerdo, si se siente comodo

con la cantidad de personas que habitan en el espacio de su hogar.

ANEXO 30
Grafico 16. Pregunta de Variable Dependiente (2) - Dimensién (3) — item 1,

Interpretacion



16.- Me siento satisfecho con la accesibilidad de beneficios (créditos hipotecarios,
impuestos y entorno urbano) para la compra de un predio.

Porcentaje Porcentaje

Frecuencia Porcentaje valido acumulado

Valido Muy desacuerdo 9 3,7 3,7 3,7

En Desacuerdo 58 23,9 23,9 27,6

Ni de Acuerdo ni 87 35,8 35,8 63,4

Desacuerdo

De acuerdo 83 34,2 34,2 97,5

Muy de acuerdo 6 2,5 2,5 100,0

Total 243 100,0 100,0

Fuente: tabla 16, Elaboracion propia, 2022

16.- Me siento satisfecho con la accesibilidad de beneficios (créditos
hipotecarios, impuestos y entorno urbano) para la compra de un
predio.
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Fuente: Figura 16, Elaboracion propia, 2022

Interpretacion:

En la tabla 16 figura 16 se observa que de 243 personas encuestadas que residen en el
sector de nueva esperanza , consideran que el 2,5% manifiesta que estdn Muy de
acuerdo, el 3,7% manifiesta que estan muy desacuerdo , el 23,9% manifiesta que estan
en Desacuerdo, el 34,2% manifiesta que estan De acuerdo, el 35,8% manifiesta que estan
ni de acuerdo ni desacuerdo sobre sentirse satisfecho con la accesibilidad de beneficios

para la compra de un predio.

ANEXO 31
Grafico 17. Pregunta de Variable Dependiente (2) - Dimensién (3) — item 2,

Interpretacion



17.- Me siento satisfecho con la calidad de bienes muebles (refrigeradora, tv, etc.)
adquiridas con mi ingreso econémico.

Porcentaje Porcentaje

Frecuencia Porcentaje valido acumulado

Valido Muy Desacuerdo 0 0 0 0

En Desacuerdo 23 9,5 9,5 9,5

Ni de Acuerdo ni 54 22,2 22,2 31,7

Desacuerdo

De acuerdo 141 58,0 58,0 89,7

Muy de acuerdo 25 10,3 10,3 100,0

Total 243 100,0 100,0

Fuente: tabla 17, Elaboracion propia, 2022

17.- Me siento satisfecho con la calidad de bienes muebles
(refrigeradora, tv, etc.) adquiridas con mi ingreso econémico.

Porcentaje
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En Desacuerdo  Ni de Acuerdo ni De acuerdo Muy de acuerdo
Desacuerdo

Fuente: Figura 17, Elaboracion propia, 2022
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Interpretacion:

En la tabla 17 figura 17 se observa que de 243 personas encuestadas que residen en el
sector de nueva esperanza, consideran que el 9,5% manifiesta que estan en Desacuerdo,
el 10,3% manifiesta que estan Muy de acuerdo, el 22,2 % manifiesta que estan en ni de
acuerdo ni desacuerdo, el 58% manifiesta que estan de acuerdo, sobre sentirse satisfecho

con la calidad de bienes muebles adquiridas con su ingreso econémico.

ANEXO 32
Grafico 18. Pregunta de Variable Dependiente (2) - Dimensién (3) — item 3,

Interpretacion



18.- Me resulta dificil acceder a la mercancia o productos del mercado para satisfacer
las necesidades de mi familia.

Porcentaje Porcentaje

Frecuencia Porcentaje valido acumulado

Valido Muy desacuerdo 0 0 0 0

En Desacuerdo 9 3,7 3,7 3,7

Ni de Acuerdo ni 60 247 24,7 28,4

Desacuerdo

De acuerdo 116 47,7 47,7 76,1

Muy de acuerdo 58 23,9 23,9 100,0

Total 243 100,0 100,0

Fuente: tabla 18, Elaboracion propia, 2022

18.- Me resulta dificil acceder a la mercancia o productos del
mercado para satisfacer las necesidades de mi familia.
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Fuente: Figura 18, Elaboracion propia, 2022
Interpretacion:

En la tabla 18 figura 18 se observa que de 243 personas encuestadas que residen en el
sector de nueva esperanza, consideran que el 0% manifiesta que estan en muy
desacuerdo, el 3.7% manifiesta que estan En desacuerdo, el 23.9% esta muy de Acuerdo,
el 24.7 % manifiesta que estan Ni de Acuerdo ni Desacuerdo, y el 47.7% manifiesta que
esta De acuerdo sobre lo dificil que es en acceder a la mercancia o productos del mercado

para satisfacer las necesidades de su familia.



ANEXO 33

Figura 1. Entrevista a funcionario publico de Desarrollo urbano de VMT- Ing. Jordy

Mendoza

Entrevista N°1 dirigida a Jordy Mendoza

Cargo: funcionario Publico de Desarrollo Urbano

Lugar: MUNICIPALIDAD DE VMT

Fecha:

Entrevista a funcionario publico — VI (1) (PLUSVALIA DEL SUELO URBANO)

dimension pregunta transcripcion

Niveles ¢, Qué opina de la eficacia El | Actualmente el PGH, se encuentra

socioeconomicos | Padron General de Hogares | desactualizado debido al mal
PGH)? empadronamiento que realiza el area

competente (patrimonio)

¢, Cuales son los tipos de bienes
inmuebles y que caracteristicas
cumplen?

En el distrito de VMT existen estos tipos de
inmueble segun la zonificacion del suelo
Vivienda unifamiliar
Vivienda multifamiliar
Comercio
Vivienda taller

¢, Qué opina sobre la
intervencion del jefe de hogar
(como profesional) que genera
el aumento de valor de los
predios?

El aporte de un jefe de hogar es de suma
importancia ya que permite mejorar la calidad
de vida que lleva su familia, el hecho contar
con un titulo profesional permite al individuo
tener oportunidades de empleo que mejoran
sus carencias

Aprovechamiento
gestion del suelo

,Qué tan factible es la
organizaciéon de los territorios
para la evolucién del crecimiento
de las ciudades que genera el
alza de la plusvalia del suelo
urbano?

Para del distrito de VMT, es una realidad
lejana. Debido a la geografia accidentada que
posee su territorio

,Cual es su funcidon del
gravamen de impuesto en la
clasificacion del suelo del
sector? ;Como se calcula?
¢, Cudles son los tramites para
formalizar algun predio de uso
comercial?

La funcion del gravamen es la de cobrar el
impuesto segun el tipo del suelo y la
zonificacion, de esta forma se emplea los
impuestos acordes a la realidad en la que
viven.

Documentos para formalizar un
comercial parametros urbanisticos
;compatibilidad de usos;licencia de
funcionamiento

predio

¢, Qué opina sobre la factibilidad
de la gestion de la ley 31313
"Ley del desarrollo urbano
sostenible en el Pera "
implementado a las ciudades? —

Es wuna buena iniciativa que busca la
organizacion y desarrollo de las comunidades
que ese encuentra en el proceso de
formalizacién




sector nueva esperanza, AA.hh
Santa Maria

Mercado
suelo

del

¢, Qué opina de la influencia los
mercados de suelo formal en la
estructura urbana?

Los mercados son atractores de publico y
comercio, lo cual permite una mayor
recaudacion en lo que impuesto se refiere, por
lo que masificacion formal permite un
aumento en la plusvalia del suelo donde
residen

¢, Qué opina sobre el mercado
informal de los traficantes de
terrenos que generan una
disminucién del valor en la
plusvalia? ;Hay alguna norma
que regule la informalidad?

El trafico de terrenos es una realidad que
convive con los moradores de VMT, este tipo
de practicas fomenta la informalidad y las
carencias de los residentes, la necesidad por
acceder a una vivienda es tan grande que los
obliga a vivir en zonas de alto riesgo que no
forman parte del desarrollo urbano del distrito

¢, Qué opina sobre la factibilidad
del autoevalud como
intermediario para la captacion
del plusvalor del suelo urbano?
¢,Coémo se capta el plusvalor?

Es un indicador importante que nos permite
determinar el crecimiento del inmueble, esto
a su vez no permitira establecer un valor
para el tipo de suelo en el que residen




ANEXO 34

Figura 2. Entrevista a especialista Rodolfo Santa Maria

Entrevista N°2 dirigida al Arq. Rodolfo Santa Maria

Cargo: Arquitecto especialista en gestion publica

Lugar: ZOOM

Fecha:

Entrevista al Arquitecto — VI (1) (PLUSVALIA DEL SUELO URBANO)

dimension

pregunta

transcripcion

Niveles
socioeconémicos

¢, Qué opina de la eficacia El
Padron General de Hogares
PGH)?

Es bastante util, porque en funcién del gasto
puedes sacar la funcién del ingreso.

¢, Cuales son los tipos de bienes
inmuebles y que caracteristicas
cumplen?

En el Peru suele a ver dos demandantes
desde el punto residencial, esta la gente que
compra con necesidad y otra por inversion,
ustedes se han percatado que la gente
compra los terrenos y nadie construye saben
porque muchas de las personas que
compraron en ese lugar no compran por
necesidad si no por inversién y cuando van a
asentamientos informales la gente cerca solo
su terreno, pero no viven ahi, los terrenos
cumplen una funcidon de tener distancias
economicas es de acuerdo a la ubicacion
donde la familia genera el rol de ingresos, las
personas que compran o invaden tanto en
asentamientos formales o informales no
construyen solo esperan aprovechar de la
plusvalia.

Son miles de millones de soles que todos los
afios estan influyendo en un mercado informal
en vez de estar en un mercado formal, si
estuvieran en un mercado formal estuvieran
viviendo bien hoy, tendrian servicios basicos

¢, Qué opina sobre la
intervencion del jefe de hogar
(como profesional) que genera
el aumento de valor de los
predios?

Si la casa costara S/120.000, el valor del
estado que el estado da a la familia es de
S/42250 la inicia posiblemente seria S/12000
el saldo del crédito a financiar seria S/67750
a una tasa del 10% a unos 20 afos la cuota
de este crédito seria S/654.00 mensuales no
es eso lo que esta pagando la gente por un
cuarto en asentamientos humanos, no seria
mejor que eso sea la cuota de un vivienda a
ese precio con los servicios basicos y titulo, y
de cuando necesitaria ganar la gente si
hacemos la relacion con el 30% una persona
tendria que ganar S/2799.




Aprovechamiento
gestion del suelo

,Qué tan factible es la
organizaciéon de los territorios
para la evolucion del crecimiento
de las ciudades que genera el
alza de la plusvalia del suelo
urbano?

Muy factible, esta relacionado directamente
que tan facil es que la persona pueda acceder
al financiamiento.

¢,Cudl es su funcion del
gravamen de impuesto en la
clasificacion del suelo del
sector? ;Como se calcula?
¢Cuadles son los tramites para
formalizar algun predio de uso
comercial?

Todo esto bajo una norma, si es un terreno
informal puede hacer un convenio con
COFOPRI para la titulacion dependiendo de
la antigiiedad, si no hay vias notariales.

¢, Qué opina sobre la factibilidad
de la gestion de la ley 31313
"Ley del desarrollo urbano
sostenible en el Pera "
implementado a las ciudades? —
sector nueva esperanza, AA.hh
Santa Maria

Esta ley recién en proceso de reglamentacion.

Mercado del

suelo

¢, Qué opina de la influencia los
mercados de suelo formal en la
estructura urbana?

Hasta el dia de hoy Mal en realidad, porque
mucho de este crecimiento formal esta
vinculado a las inversiones mas que a la
satisfaccion de la necesidad de donde vivir de
la gente parece que nos falta viviendas donde
la gente pueda vivir, porque si hacemos mas
terrenos podriamos llegar a una ineficiencia
urbana

¢ Qué opina sobre el mercado
informal de los traficantes de
terrenos que generan una
disminucion del valor en la
plusvalia? ;Hay alguna norma
que regule la informalidad?

Al contrario, los traficantes se llevan una
plusvalia muy alta, porque no invierten en
nada y se hacen millonaria. Hay normas que
regulan.

¢, Qué opina sobre la factibilidad
del autoevalud como
intermediario para la captacién
del plusvalor del suelo urbano?
¢,Coémo se capta el plusvalor?

El autoevalud tiene que hacer una evaluacion
externa




ANEXO 35

Figura 3. Entrevista a contador publico y agente inmobiliario — Alfredo

Entrevista N°3 dirigida al contador y agente inmobiliario Alfredo Rivera

Vaques

Cargo: Contador y Agente inmobiliario

Lugar: ZOOM

Fecha:

Entrevista al contador y agente inmobiliario — VI (1) (PLUSVALIA DEL SUELO URBANO)

dimension

pregunta

transcripcion

Niveles
socioeconémicos

¢, Qué opina de la eficacia El
Padron General de Hogares
PGH)?

Tiene informacion socioecomicas de los
ciudadanos para los subsidios del estado, en
forma general esta funcionando, pero hay
ciertas fallas por la duplicidad y la corrupcién
del estado, en pandemia estuvo funcionando
por la entrega de los bonos.

¢,Cuales son los tipos de bienes
inmuebles y que caracteristicas
cumplen?

Bueno los tipos son por su naturaleza por el
suelo, incorporacién cuando el subsuelo se
incorporan las construcciones y carreteras,
destino por la explotacion, accion cuando hay
modificaciones en la vivienda, representacion
es cuando se acredita las propiedades del
bien ante las escrituras publicas y por su
ubicacion donde se encuentra localizado.

¢ Qué opina sobre la
intervencion del jefe de hogar
(como profesional) que genera el

Cuando el profesional esta mas capacitado va
a superar el nivel de ingreso econémico y va
intervenir en forma directa en la intervesion de

gestion del suelo

organizacion de los territorios
para la evolucion del crecimiento
de las ciudades que genera el
alza de la plusvalia del suelo
urbano?

aumento de valor de los | sus terrenos.
predios?
Aprovechamiento | ; Qué tan factible es la | Es muy importante, porque nosotros estamos

divididos en regiones distritos, politicamente
parece que no hubiera funcionado las
regiones por la corrupcion lo cual los regidores
no han podido gastar el 100% de presupuesto
anual que se les entrega esto es debido a su
incapacidad y mal manejo porque esto hace
que no evolucione los sectores y no haya
obras importantes.

¢Cual es su funcion del
gravamen de impuesto en la
clasificacion del suelo del
sector? ;Como se calcula?
¢Cuales son los tramites para
formalizar algun predio de uso
comercial?

Cuando hay terrenos urbanos vy
rurales, cuando tu quieres construir una
propiedad tienes que convertir a urbano debes
ir al municipio y adjuntar todos los requisitos
que te piden y los autoevalu6 de la propiedad
y en base a eso puedes tener una licencia de
construccion, esa licencia tiene un inicio y final




que es derivada a registros publicos y es
valorizada de acuerdo al proyecto.

Si tu quieres vender esa propiedad vas al
mercado lo ofertas y lo vendes en te genera
una plusvalia, es el costo de obra mas el valor
de venta esa diferencia lo adecuas al Lise del
consumidor y pagas el impuesto del 5% a la
Sunarp.

¢, Qué opina sobre la factibilidad
de la gestion de la ley 31313
"Ley del desarrollo urbano
sostenible en el Pera "
implementado a las ciudades? —
sector nueva esperanza, AA.hh
Santa Maria

Ha tenido sus cosas positivas es que orienta a
las ciudades o los centros poblados se vallan
desarrollando en la medida esta orientada a la
formalizacion de los terrenos y registrarlos
para sus beneficios personales como obtener
créditos.

Mercado
suelo

del

¢ Qué opina de la influencia los
mercados de suelo formal en la
estructura urbana?

Hay una serie de requisitos para la formalidad
que hace que muchos contribuyentes o
personas naturales no quieran formalizarse un
ejemplo seria el caso del a mineria que hay
muchas empresas que no quieran
formalizarse por razones econémicas sociales
le genera mas rentabilidad mantenerse en la
informalidad.

¢, Qué opina sobre el mercado
informal de los traficantes de
terrenos que generan una
disminucion del valor en la
plusvalia? ¢Hay alguna norma
que regule la informalidad?

La informalidad genera mayores ingresos para
los traficantes de igual manera se da en las
invasiones de terrenos, los cabecillas que
manejan se trasladan de un distrito a otro
invadiendo propiedades del estado lo cual
esto hace que se aprovechen de la gente por
su necesidad esperando a que a que el estado
intervenga en ellos.

¢ Qué opina sobre la factibilidad
del autoevalué como
intermediario para la captacion
del plusvalor del suelo urbano?
¢,Como se capta el plusvalor?
(cuanto es el precio del m2 en
vmt-nueva esperanza-AAHH
SANTA MARIA)

Si tu propiedad esta ubicada en un buen lugar
y ese lugar se vuelve comercial su valor
comercial sube tanto como lo catastral, hay
casos que el valor se deprecia un caso seria
en san Borja que construyeron un puente que
cruza la autopista Panamericana Sur esa
rampa desvaloriza los terrenos que tienen al
costado te da una mala imagen porque
obstaculiza la vision comercialmente. Lo que
determina la mayor plusvalia es la ubicacién y
los equipamientos que puede haber en el
sector.

Los terrenos actualmente se venden en un
rango de 180 y 350 el m2 (ACM-Analisis
comparativo de mercado de Remax)




ANEXO 36

Figura 4. Entrevista a Poblador Alex Cesar, Huacaicacha Blass

Entrevista N°4 dirigida al poblador Alex Cesar, Huacaicacha Blass

Cargo: publicista

Lugar: casa — local comercial (Ver anexo 54, imagen 2)

Fecha: Realizada 15 /09/2022

en plena busqueda de empleo? ;Tiene algun
negocio propio? (periodo2021 - 2022)

Poblador 1 — VD (2) (REZAGO SOCIAL)
DIMENSION | PREGUNTA TRANSCRIPCION
economia ¢ Tiene algun empleo remunerado o se encuentra | Tengo un empleo no muy remunerado que

es independiente y recién he comenzado
en enero del afio 2022.

¢, Considera que es dificil conseguir empleo en la
zona done vive? jpor qué?

Si es bien dificil, uno por todo lo que
estamos pasando por la situacion
econdémica, pienso que es mas facil
establecerse independientemente.

¢ Considera que es mas facil trabajar para una
entidad estatal o ser independiente? ¢ por qué?

Es mas facil ser independiente porque uno
mismo genera su situacion econdémica.

Vivienda

¢, Con que material esta construida su vivienda
(material en pisos, muros y techos)? ¢Cuantos
pisos tiene?

Mi vivienda es de concreto y esta
conformada por dos niveles lo cual me
tomo 20 anos construir toda mi vivienda en
el periodo 2002 fue que empecé a
construir.

¢En qué afo obtuvo las primeras habilitaciones de
servicios basicos? (agua, desague, luz, pistas)

Yo vivo en una zona urbana abandonada
por el estado, practicamente solo tenemos
luz hace 2 afos, no contamos con pistas,
ni desague, ni agua potable.

¢, Considera que el espacio que comparte con sus
familiares es apta para desarrollar sus actividades
diarias? ¢Por qué?

Si es apta para el desarrollo de
actividades diarias. Pero es muy reducida
los espacios.

Bienes

¢Cuenta con la accesibilidad de beneficios en
créditos hipotecarios para la compra de un predio?
¢ por qué?

No cuento con beneficios, porque al
momento de adquirir un vehiculo lo cual
no pague a tiempo estoy en Infocorp y es
por eso que no tengo un crédito
hipotecario.

¢,Cuenta con la oportunidad de adquirir bienes
muebles (refrigeradora, tv, microondas, etc.)
adquiridas con su ingreso econémico? ¢ por qué?

Si, puedo adquirir bienes de muebles de
buena calidad.

¢Le dificulta acceder a la mercancia o productos
del mercado para satisfacer las necesidades de su
familia? ¢ por qué?

No me resulta ni tan dificil ni facil en
obtener las mercancias o productos del
mercado para satisfacer las necesidades
de mi familia.




ANEXO 37

Figura 5. Entrevista a Pobladora Grace Kahony, Paucar Chupitaz

Entrevista N°5 dirigida a la pobladora Grace Kahony, Paucar Chupitaz

Cargo: disefiadora de lapidas

Lugar: casa — local comercial (Ver anexo 55, imagen 3)

Fecha: Realizada 15 /10/2022

Poblador 2 - VD (2) (REZAGO SOCIAL)

beneficios en créditos hipotecarios
para la compra de un predio? ¢por
qué?

DIMENSION | PREGUNTA TRANSCRIPCION
economia ¢ Tiene algun empleo remunerado o | Sitengo negocio propio y me va bien (dependiendo de
se encuentra en plena busqueda de | latemporada), es depende del tiempo y la cercania del
empleo? ;Tiene algun negocio | trabajo.
propio? (periodo2021 - 2022)
¢ Considera que es dificil conseguir | No, tienes que buscartela estes donde estes.
empleo en la zona done vive? ¢por
qué?
¢, Considera que es mas facil trabajar | Considero que es mas facil trabajar para el estado,
para una entidad estatal o ser | porque tienes un horario fijo y un sueldo estable, en
independiente? ¢ por qué? cambio al ser independiente no hay horario de salida.
Vivienda ¢, Con que material esta construida su | Con material noble y son de dos pisos lo ha construido
vivienda (material en pisos, muros y | un maestro. El primer piso es comercial.
techos)? ¢ Cuantos pisos tiene?
¢En qué afio obtuvo las primeras | Agua, desague, pista no tenemos y luz hace dos afios
habilitaciones de servicios basicos? | que se implanto.
(agua, desagle, luz, pistas)
¢,Considera que el espacio que | Siconsidero que el espacio es apto para compartir con
comparte con sus familiares es apta | mi familia.
para desarrollar sus actividades
diarias? ¢ Por qué?
Bienes ¢;Cuenta con la accesibilidad de | No lo e intentado, aca hay un comité donde no se

organizan lo cual nos perjudica a los demas y no se
llega a un acuerdo para poder realizar obras de
construccion de las pistas veredas o muros de
construccion, solo se hace para beneficio propio de
ellos.

¢;Cuenta con la oportunidad de

adquirir bienes muebles
(refrigeradora, tv, microondas, etc.)
adquiridas con su ingreso

econdmico? 4 por qué?

Si cuento con la oportunidad de adquirir bienes
mubles.

¢ Le dificulta acceder a la mercancia o
productos del mercado para satisfacer
las necesidades de su familia? ¢por
qué?

Si tengo la dificultad porque no hay un mercado cerca
y el mercado esta lleno de tierra por eso prefiero
comprar en otros lugares, aca hay un mercado cerca
que no esta en uso y esta vacio, por ejemplo, si se
organizaran con el mercado san Gabriel, paraiso que
esta ubicado en el cerro las personas cruzan de cerro
a cerro para poder comprar ahi porque esta
organizado y limpio.




ANEXO 38

Figura 6. Entrevista a Pobladora Marixa Madan

Entrevista N°6 dirigida a la ex vicepresidenta Marixa Madan

Cargo: vicepresidenta

Lugar: casa (Ver anexo 56, imagen 4)

Fecha: Realizada 31 /10/2022

Poblador 3 - VD (2) (REZAGO SOCIAL)

su vivienda (material en pisos,
muros y techos)? ¢ Cuantos pisos
tiene?

DIMENSION | PREGUNTA TRANSCRIPCION
economia ¢ Tiene algun empleo remunerado | Trabajo por contrato, hace una semana que e dejado de
0 se encuentra en plena busqueda | trabajar.
de empleo? ¢ Tiene algun negocio
propio? (periodo2021 - 2022)
¢;Considera que es dificil | Siconsidero que es dificil, e conseguido un bono una sola
conseguir empleo en la zona done | vez cuando estaba por la selva.
vive? ¢por qué?
¢,Considera que es mas facil | Muy dificil trabajar para el estado.
trabajar para una entidad estatal o
ser independiente? ;por qué?
Vivienda ¢, Con que material esta construida | Nosotros emos trabajado con un ONG a nivel de

levantamiento y a cada poblador hiso un mapeo quienes
estaban dentro para poder construir hasta 3 niveles.
Nosotros tenemos un plano de 4 pueblos juntos que es LA
MERCED, SANTA MARIA DE NUEVA ESPERANZA,
CHACON, CENEPA, esos planos lo tiene COFOPRI.

¢En qué afio obtuvo las primeras
habilitaciones de servicios
basicos? (agua, desagle, luz,
pistas)

cuando se forma el pueblo en 1998 aprox.

Cuando aumentan la poblacion nos pide tener un
expediente técnico en el 2012 se hace una marcha para
habilitar el desaglie y entonces el estado contrata unos
consorcios a nivel distrital para que puedan proyectarse.
Solo tienen el servicio de luz en ese afio estabamos
agrupado a nivel distrital como VTM, SAN JUAN Y VILA
EL SALVADOR,

fui dirigente en el afio 2015 lo cual hice un seguimiento,
SEDAPAL estaba exigiendo un pago extra porque no
figuraba algunas cosas que debian estar ahi lo cual no
llegaron a un acuerdo con el estado, el 2016 0 2017 firman
un nuevo acuerdo par que esto continuo al nuevo
consorcio donde le pasan todo el estudio a la empresa
china SAN MIGUEL.

Nosotros decidimos hacer con nuestras propias manos en
contratar proyectista, pero el estado no quiso invertir por
el trascurso de mucho tiempo transcurrido, hay muchas
resoluciones que se han aprovechado de las personas lo
cual sacan dinero a cada poblador y es mas sabemos todo
los que han entrado en el periodo 2004 que tengan
posesion podran tener servicios ahora estan modificando
para que puedan tener todos eso pasa por la falta de
ignorancia de los pobladores que se dejan enganar por
algunos dirigentes. Tengo una grabaciéon donde




ingenieros dicen que tengo una resolucion para brindarles
servicios basicos, pero no es cierto y los enganan, pero
viendo la realidad lo que la gente necesita es el agua.

¢, Considera que el espacio que
comparte con sus familiares es
apta para desarrollar sus
actividades diarias? ¢ Por qué?

Si lo considero apta, cada hijo mio tiene su propio
ambiente

Bienes

¢, Cuenta con la accesibilidad de
beneficios en créditos
hipotecarios para la compra de un
predio? ¢4 por qué?

No me ha gustado sacar préstamos.

¢,Cuenta con la oportunidad de
adquirir bienes muebles
(refrigeradora, tv, microondas,
etc.) adquiridas con su ingreso
econdmico? ¢ por qué?

No uso, como no paramos en casa.

¢sLe dificulta acceder a la
mercancia o productos del
mercado para satisfacer las
necesidades de su familia? ¢por
qué?

No me resulta dificil acceder la mercancia, porque
estabamos trabajando lo cual no nos preocupamos.




ANEXO 39

Figura 7. Entrevista a Poblador David Ramos

Entrevista N°7 dirigida a Sefior David Ramos

Cargo: jefe de hogar

Lugar: casa (Ver anexo 57, imagen 5)

Fecha: Realizada 31 /10/2022

Poblador 4 - VD (2) (REZAGO SOCIAL)

DIMENSION

PREGUNTA

TRANSCRIPCION

economia

¢ Tiene algin empleo remunerado o
se encuentra en plena busqueda de
empleo? ;Tiene algdn negocio
propio? (periodo2021 - 2022)

No tengo un empleo, tengo mi negocio
independiente tengo doce afios

¢, Considera que es dificil conseguir
empleo en la zona done vive? ¢por
qué?

Es dificil conseguir empleo.

¢, Considera que es mas facil trabajar
para una entidad estatal o ser
independiente? ¢ por qué?

Es mejor trabajar independiente.

Vivienda

¢,Con que material esta construida su
vivienda (material en pisos, muros y
techos)? ¢ Cuantos pisos tiene?

La calidad constructiva de mi vivienda es
segura, Tiene una tipologia rocosa.

,En qué afo obtuvo las primeras
habilitaciones de servicios basicos?
(agua, desague, luz, pistas)

Solo tengo luz tengo mas de doce afnos , ms
no tengo agua ni desagie, son mas de 5
afios que no hay.

¢,Considera que el espacio que
comparte con sus familiares es apta
para desarrollar sus actividades
diarias? ¢ Por qué?

Si es confortable.

Bienes

¢;Cuenta con la accesibilidad de
beneficios en créditos hipotecarios
para la compra de un predio? ¢por
qué?

Si cuento con acceso.

¢,Cuenta con la oportunidad de
adquirir bienes muebles
(refrigeradora, tv, microondas, etc.)
adquiridas con su ingreso
econdmico? 4,por qué?

Si puedo adquirir bienes de muebles.

¢ Le dificulta acceder a la mercancia o
productos del mercado para satisfacer
las necesidades de su familia? ¢por
qué?

No me resulta dificil.




ANEXO 40

Figura 8. Entrevista a Pobladora Elvira Bartolo Miranda

Entrevista N°8 dirigida a Sefora Elvira Bartolo Miranda

Cargo: jefa de hogar

Lugar: casa — local comercial (Ver anexo 58, imagen 6)

Fecha: Realizada 31 /10/2022

Poblador 5 — VD (2) (REZAGO SOCIAL)
DIMENSION | PREGUNTA TRANSCRIPCION
economia ¢Tiene algun empleo remunerado o | Si, tengo un afio trabajando desde que
se encuentra en plena busqueda de murié mi esposo
empleo? ;Tiene algdn negocio )
propio? (periodo2021 - 2022)
¢Considera que es dificil conseguir | Sj, aparte de eso recibi bonos del estado.
empleo en la zona done vive? ¢por
qué?
¢Considera que es mas facil trabajar | En mi caso yo trabajo independiente por lo
para una entidad estatal o ser | gue cuido mi casa tengo reuniones de mi
independiente? ¢ por qué? o . . .
nifos y reuniones en mi asentamiento.
Vivienda ¢ Con que material esta construida su | La calidad constructiva de mi vivienda es
vivienda (material en pisos, muros y | srecaria, mi suelo es rocoso por lo que
techos)? ¢ Cuantos pisos tiene? ‘.
puedo tener uan buena construccion.
¢En qué afio obtuvo las Pfimerag No cuento con servicios basicos, solo tengo
habilitaciones de servicios basicos? | |,z estg habilitado para obtener servicios,
(agua, desague, luz, pistas) L L .
pero recién el municipio esta colocando.
¢Considera que el espacio que | Sjes confortable.
comparte con sus familiares es apta
para desarrollar sus actividades
diarias? ¢ Por qué?
Bienes ¢Cuenta con la accesibilidad de | Sjtengo acceso a sacar crédito, pero a
beneficios en créditos hlpgtecarlos veces tengo miedo porque no puedo pagar
para la compra de un predio? ¢por . . .
qué? a tiempo y me pueden quitar mi casa.
¢Cuenta con la oportunidad de | Si puedo adquirir bienes de muebles.
adquirir bienes muebles
(refrigeradora, tv, microondas, etc.)
adquiridas con su ingreso
econdmico? 4,por qué?
¢Le dificulta acceder a la mercancia o | Es un poco dificil acceder a la mercancia.
productos del mercado para satisfacer
las necesidades de su familia? ¢por
qué?




ANEXO 41

Figura 9. Entrevista a Poblador Fabio Geronimo Quispe Ccanza

Entrevista N°9 dirigida a Sefior Fabio Geronimo Quispe Ccanza

Cargo: ex técnico de las fuerzas armas de tercera

Lugar: casa (Ver anexo 59, imagen 7)

Fecha: Realizada 31 /10/2022

Poblador 6 — VD (2) (REZAGO SOCIAL)

DIMENSION | PREGUNTA

TRANSCRIPCION

¢ Tiene algin empleo remunerado o se
encuentra en plena busqueda de
empleo? ¢ Tiene algun negocio propio?
(periodo2021 - 2022)

economia

Soy técnico de las fuerzas armadas de tercera, donde
hay se trabaja por rangos.

¢ Considera que es dificil conseguir
empleo en la zona done vive? ; por qué?

Es dificil conseguir empleo.

¢Considera que es mas facil trabajar
para una entidad estatal o ser
independiente? ¢ por qué?

Es mejor trabajar independiente porque en el estado
trabajas y tienes tu remuneracion fija, yo me jubilé con
50 afios un ejemplo yo recibi 2130 mensuales y si tu te
jubilas 500 soles raro son los que ganan 1000 par mi lo
correcto es trabajar de policia porque tienes mas
beneficios.

¢ Con que material estd construida su
vivienda (material en pisos, muros y
techos)? ¢ Cuantos pisos tiene?

Vivienda

Mi vivienda es prefabricada, aca a unos afos quiero
construirla aca hay mucha autoconstruccion en el sector
porque no hay apoyo de las municipales ademas
siempre hay que nutrirnos de conocimientos para poder
aplicar en la realidad de la construccién todo tiene que
ser de acuerdo a las normas, pero no se da, ahora
existen muchas herramientas para la construccién antes
se cargaba en latas para llenar los techo o la vivienda,
ahora hay maquinarias que lo realizan en menos tiempo

¢En qué afo obtuvo las primeras
habilitaciones de servicios bésicos?
(agua, desagie, luz, pistas)

Solo tengo luz tengo hace 25 afios.

;Considera que el espacio que
comparte con sus familiares es apta
para desarrollar sus actividades diarias?
¢ Por qué?

Si es confortable.

¢Cuenta con la accesibilidad de
beneficios en créditos hipotecarios para
la compra de un predio? ¢ por qué?

Bienes

No cuento con acceso hipotecario para no endeudarme
porque tienes que tener un ingreso para proyectarte.

¢, Cuenta con la oportunidad de adquirir
bienes muebles (refrigeradora, tv,
microondas, etc.) adquiridas con su
ingreso econémico? ¢ por qué?

Si cuento con la oportunidad de adquirir bienes mubles.

¢ Le dificulta acceder a la mercancia o
productos del mercado para satisfacer
las necesidades de su familia? ¢por
qué?

No me resulta dificil acceder a los productos de los
mercados.




ANEXO 42

Figura 10. Entrevista a Poblador Carlos Tinco Napolino

Entrevista N°10 dirigida a Carlos Tinco Napolino

Cargo: jefe de hogar

Lugar: casa — local comercial (Ver anexo 60, imagen 8)

Fecha: Realizada 31 /10/2022

Poblador 7 - VD (2) (REZAGO SOCIAL)

DIMENSION

PREGUNTA

TRANSCRIPCION

economia

¢ Tiene algin empleo remunerado o
se encuentra en plena busqueda de
empleo? ;Tiene algdn negocio
propio? (periodo2021 - 2022)

Trabajo independiente.

¢, Considera que es dificil conseguir
empleo en la zona done vive? ¢por
qué?

Es dificil conseguir empleo.

¢, Considera que es mas facil trabajar
para una entidad estatal o ser
independiente? ¢ por qué?

Es mas facil trabajar para la entidad estatal.

Vivienda

¢,Con que material esta construida su
vivienda (material en pisos, muros y
techos)? ¢ Cuantos pisos tiene?

Mi vivienda no es segura actualmente.

,En qué afo obtuvo las primeras
habilitaciones de servicios basicos?
(agua, desague, luz, pistas)

Solo tengo luz hace 2 afios, no tengo ni agua
ni desague.

¢,Considera que el espacio que
comparte con sus familiares es apta
para desarrollar sus actividades
diarias? ¢ Por qué?

No es confortable.

Bienes

¢;Cuenta con la accesibilidad de
beneficios en créditos hipotecarios
para la compra de un predio? ¢por
qué?

No cuento con acceso.

¢,Cuenta con la oportunidad de
adquirir bienes muebles
(refrigeradora, tv, microondas, etc.)
adquiridas con su ingreso
econdmico? 4,por qué?

Si puedo adquirir bienes de muebles de
segunda mano.

¢ Le dificulta acceder a la mercancia o
productos del mercado para satisfacer
las necesidades de su familia? ¢por
qué?

Si me dificulta acceder a los productos del
mercado.




ANEXO 43

Figura 11. Entrevista a Pobladora Noemi Milagros Inocentes Garay

Entrevista N°11 dirigida a Noemi Milagros Inocentes Garay

Cargo: Jefa de hogar

Lugar: casa — local comercial (Ver anexo 61, imagen 9)

Fecha: Realizada 31 /10/2022

Poblador 8 — VD (2) (REZAGO SOCIAL)

DIMENSION

PREGUNTA

TRANSCRIPCION

economia

¢ Tiene algin empleo remunerado o
se encuentra en plena busqueda de
empleo? ;Tiene algdn negocio
propio? (periodo2021 - 2022)

Trabajo independiente.

¢, Considera que es dificil conseguir
empleo en la zona done vive? ¢por
qué?

Es dificil conseguir empleo.

¢, Considera que es mas facil trabajar
para una entidad estatal o ser
independiente? ¢ por qué?

Es mas facil trabajar para la entidad estatal.

Vivienda

¢,Con que material esta construida su
vivienda (material en pisos, muros y
techos)? ¢ Cuantos pisos tiene?

Mi vivienda no es segura actualmente.

,En qué afo obtuvo las primeras
habilitaciones de servicios basicos?
(agua, desague, luz, pistas)

Solo tengo luz hace 8 afios, no tengo ni agua
ni desague.

¢,Considera que el espacio que
comparte con sus familiares es apta
para desarrollar sus actividades
diarias? ¢ Por qué?

no es confortable el espacio que tengo

Bienes

¢;Cuenta con la accesibilidad de
beneficios en créditos hipotecarios
para la compra de un predio? ¢por
qué?

Si cuento con acceso a los créditos, pero
tengo miedo a endeudarme.

¢,Cuenta con la oportunidad de
adquirir bienes muebles
(refrigeradora, tv, microondas, etc.)
adquiridas con su ingreso
econdmico? 4,por qué?

Si puedo adquirir bienes de muebles de
segunda mano.

¢ Le dificulta acceder a la mercancia o
productos del mercado para satisfacer
las necesidades de su familia? ¢por
qué?

Si me dificulta acceder a los productos del
mercado.




ANEXO 44

Figura 12. Entrevista a Pobladora Maria Jesusa Espinoza Chiara

Entrevista N°12 dirigida a Sefiora Maria Jesusa Espinoza Chiara

Cargo: jefa de hogar

Lugar: casa — local comercial (Ver anexo 62, imagen 10)

Fecha: Realizada 31 /10/2022

Poblador 9 — VD (2) (REZAGO SOCIAL)

DIMENSION

PREGUNTA

TRANSCRIPCION

economia

¢ Tiene algin empleo remunerado o
se encuentra en plena busqueda de
empleo? ;Tiene algdn negocio
propio? (periodo2021 - 2022)

Trabajo independiente.

¢, Considera que es dificil conseguir
empleo en la zona done vive? ¢por
qué?

Es muy dificil conseguir empleo.

¢, Considera que es mas facil trabajar
para una entidad estatal o ser
independiente? ¢ por qué?

Es mas facil trabajar para la entidad estatal.

Vivienda

¢,Con que material esta construida su
vivienda (material en pisos, muros y
techos)? ¢ Cuantos pisos tiene?

Mi vivienda no es segura actualmente.

,En qué afo obtuvo las primeras
habilitaciones de servicios basicos?
(agua, desague, luz, pistas)

Solo tengo luz hace 2 afios, no tengo ni agua
ni desague.

¢,Considera que el espacio que
comparte con sus familiares es apta
para desarrollar sus actividades
diarias? ¢ Por qué?

no es confortable el espacio que tengo

Bienes

¢;Cuenta con la accesibilidad de
beneficios en créditos hipotecarios
para la compra de un predio? ¢por
qué?

Si cuento con acceso a los créditos, pero
tengo miedo a endeudarme.

¢,Cuenta con la oportunidad de
adquirir bienes muebles
(refrigeradora, tv, microondas, etc.)
adquiridas con su ingreso
econdmico? 4,por qué?

Si puedo adquirir bienes de muebles de
segunda mano.

¢ Le dificulta acceder a la mercancia o
productos del mercado para satisfacer
las necesidades de su familia? ¢por
qué?

Si me dificulta acceder a los productos del
mercado.




ANEXO 45

Figura 13. Entrevista a Pobladora Nicolle Fabiola Ojeda Gregorio

Entrevista N°13 dirigida a Seforita Nicolle Fabiola Ojeda Gregorio

Cargo: universitaria

Lugar: casa — local comercial (Ver anexo 63, imagen 11)

Fecha: Realizada 31 /10/2022

Poblador 10 — VD (2) (REZAGO SOCIAL)

beneficios en créditos hipotecarios
para la compra de un predio? ¢por
qué?

DIMENSION | PREGUNTA TRANSCRIPCION
economia ¢ Tiene algun empleo remunerado o | Sj tengo negocio propio y me va bien,
se encuentra en plena busqueda de | actalmente es el negocio de mi madre pero
empleo? ;Tiene algun negocio
propio? (periodo2021 - 2022)
¢ Considera que es dificil conseguir | Es dificil conseguir empleo.
empleo en la zona done vive? ¢por
qué?
¢Considera que es mas facil trabajar | Considero que es mas facil trabajar para el
para una entidad estatal o ser | estado, porque tienes un horario fijo y un
independiente? ¢ por qué? .
sueldo estable, en cambio al ser
independiente no hay horario de salida.
Vivienda ¢Con que material esta construida su | Con material noble, pero todo a lo informal,
vivienda (material en pisos, muros y | mj vivienda no es segura actualmente.
techos)? ¢, Cuantos pisos tiene?
¢En qué afio obtuvo las primeras | Solo tengo luz hace 2 afios, no tengo ni agua
habilitaciones de servicios basicos? ni desagi]e
(agua, desague, luz, pistas) ’
¢Considera que el espacio que | no es confortable.
comparte con sus familiares es apta
para desarrollar sus actividades
diarias? ¢ Por qué?
Bienes ¢Cuenta con la accesibilidad de | no cuento con acceso a los créditos,

porque tengo miedo a endeudarme.

¢;Cuenta con la oportunidad de

adquirir bienes muebles
(refrigeradora, tv, microondas, etc.)
adquiridas con su ingreso

econdémico? 4,por qué?

Si puedo adquirir bienes de muebles de
segunda mano.

¢ Le dificulta acceder a la mercancia o
productos del mercado para satisfacer
las necesidades de su familia? ¢ por
qué?

Si me dificulta acceder a los productos del
mercado.




ANEXO 46

Figura 14. Entrevista a Poblador Jesus Andres Gomez Campos

Entrevista N°14 dirigida a Sefior Jesus Andres Gomez Campos

Cargo: jefe de hogar

Lugar: casa - comercio (Ver anexo 64, imagen 12)

Fecha: Realizada 31 /10/2022

Poblador 11 — VD (2) (REZAGO SOCIAL)

DIMENSION | PREGUNTA TRANSCRIPCION
economia ¢Tiene algun empleo remunerado o | Sj tengo negocio y trabajo independiente.
se encuentra en plena busqueda de
empleo? ;Tiene algun negocio
propio? (periodo2021 - 2022)
¢Considera que es dificil conseguir | Es dificil conseguir empleo.
empleo en la zona done vive? ¢por
qué?
¢Considera que es mas facil trabajar | Es mas facil trabajar para la entidad estatal.
para una entidad estatal o ser
independiente? ¢ por qué?
Vivienda ¢ Con que material esta construida su | Mi vivienda no es segura actualmente.
vivienda (material en pisos, muros y
techos)? ¢, Cuantos pisos tiene?
¢En qué afo obtuvo las primeras | Solo tengo luz hace 8 afios, no tengo ni agua
habilitaciones de servicios basicos? ni desagtie.
(agua, desagle, luz, pistas)
¢Considera que el espacio que | no es confortable.
comparte con sus familiares es apta
para desarrollar sus actividades
diarias? ¢ Por qué?
Bienes ¢Cuenta con la accesibilidad de | No cuento con acceso a los créditos, pero
beneficios en créditos hipotecarios tengo miedo a endeudarme.
para la compra de un predio? ¢por
qué?
¢Cuenta con la oportunidad de | Si cuento con la oportunidad de adquirir
adquirir bienes muebles bienes mubles.
(refrigeradora, tv, microondas, etc.)
adquiridas con su ingreso
econdmico? ¢ por qué?
¢ Le dificulta acceder a la mercancia o | Sj tengo la dificultad porque no hay un
productos del mercado para satisfacer | marcado cerca y el mercado esta lleno de
las necesidades de su familia? ¢por | .. .
qué? tierra por eso prefiero comprar en otros
lugares,




ANEXO 47

Figura 15. Entrevista a Poblador Magno Clares Paredes

Entrevista N°15 dirigida a Sefior Magno Clares Paredes

Cargo: jefe de hogar

Lugar: casa — local comercial (Ver anexo 65, imagen 13)

Fecha: Realizada 31 /10/2022

Poblador 12 — VD (2) (REZAGO SOCIAL)

beneficios en créditos hipotecarios
para la compra de un predio? ¢por
qué?

DIMENSION | PREGUNTA TRANSCRIPCION
economia ¢ Tiene algun empleo remunerado o | Sj tengo negocio propio y me va bien
se encuentra en plena busqueda de (dependiendo de la temporada)
empleo? ;Tiene algun negocio ’
propio? (periodo2021 - 2022)
¢Considera que es dificil conseguir | Es dificil conseguir empleo.
empleo en la zona done vive? ¢por
qué?
¢Considera que es mas facil trabajar | Considero que es mas facil trabajar para el
para una entidad estatal o ser| gstado, porque tienes un horario fijo y un
independiente? ¢ por qué? .
sueldo estable, en cambio al ser
independiente no hay horario de salida.
Vivienda ¢ Con que material esta construida su | Mij vivienda no es segura actualmente.
vivienda (material en pisos, muros y
techos)? ¢, Cuantos pisos tiene?
¢En qué afio obtuvo las primeras | Solo tengo luz hace 2 afios, no tengo ni agua
habilitaciones de servicios basicos? ni desagtie
(agua, desague, luz, pistas) ’
¢Considera que el espacio que | no considero que el espacio es apto para
comparte con sus familiares s apta compartir con mi familia.
para desarrollar sus actividades
diarias? ¢Por qué?
Bienes ¢;Cuenta con la accesibilidad de

No cuento con acceso a los créditos, pero
tengo miedo a endeudarme.

¢;Cuenta con la oportunidad de

adquirir bienes muebles
(refrigeradora, tv, microondas, etc.)
adquiridas con su ingreso

econdmico? 4 por qué?

Si puedo adquirir bienes de muebles de
segunda mano.

¢ Le dificulta acceder a la mercancia o
productos del mercado para satisfacer
las necesidades de su familia? ¢por
qué?

Si me dificulta acceder a los productos del
mercado.




ANEXO 48

Figura 16. Entrevista a Pobladora Sharin Deysi Escalante Pipa

Entrevista N°16 dirigida a Sefiora Sharin Deysi Escalante Pipa

Cargo: jefa de hogar

Lugar: casa — local comercial (Ver anexo 66, imagen 14)

Fecha: Realizada 31 /10/2022

Poblador 13 - VD (2) (REZAGO SOCIAL)

beneficios en créditos hipotecarios
para la compra de un predio? ¢por
qué?

DIMENSION | PREGUNTA TRANSCRIPCION
economia ¢ Tiene algun empleo remunerado o | Sj tengo negocio propio y me va bien
se encuentra en plena busqueda de (dependiendo de la temporada)
empleo? ;Tiene algun negocio ’
propio? (periodo2021 - 2022)
¢ Considera que es dificil conseguir | Es dificil conseguir empleo.
empleo en la zona done vive? ¢por
qué?
¢Considera que es mas facil trabajar | Considero que es mas facil trabajar para el
para una entidad estatal o ser | estado, porque tienes un horario fijo y un
independiente? ¢ por qué? .
sueldo estable, en cambio al ser
independiente no hay horario de salida.
Vivienda ¢ Con que material esta construida su | Mij vivienda no es segura actualmente.
vivienda (material en pisos, muros y
techos)? ¢, Cuantos pisos tiene?
¢En qué afo obtuvo las primeras | Solo tengo luz hace 2 afios, no tengo ni agua
habilitaciones de servicios basicos? ni desagi]e
(agua, desague, luz, pistas) ’
¢Considera que el espacio que | no considero que el espacio es apto para
comparte con sus familiares es apta compartir con mi familia.
para desarrollar sus actividades
diarias? ¢ Por qué?
Bienes ¢;Cuenta con la accesibilidad de

No cuento con acceso a los créditos, pero
tengo miedo a endeudarme.

¢;Cuenta con la oportunidad de

adquirir bienes muebles
(refrigeradora, tv, microondas, etc.)
adquiridas con su ingreso

econdémico? 4,por qué?

Si puedo adquirir bienes de muebles de
segunda mano.

¢ Le dificulta acceder a la mercancia o
productos del mercado para satisfacer
las necesidades de su familia? ¢ por
qué?

Si me dificulta acceder a los productos del
mercado.




ANEXO 49
Figura 17. Carta de Presentacion dirigida a la. Arq. GLORIA URIARTE FIGUEROA

CARTA DE PRESENTACION

Sefior(a): Arg. GLORIA URIARTE FIGUEROA

Presente

Asunto:  VALIDACION DE INSTRUMENTOS A TRAVES DE JUICIO DE
EXPERTO

Me es muy grato comunicarme con usted para expresarle mis saludos y asi
mismo, hacer de su conocimiento que, siendo estudiantes del programa de
Pregrado Regular con mencién en la Escuela Profesional de Arquitectura de la
Universidad César Vallejo, en la sede Lima Norte, promocion 2022-2, aulaC3-
(C3T1) requiero validar los instrumentos con los cual recopilaré la informacion
necesaria para poder hacer el desarrollo de la investigacion y optar al grado de
Bachiller de Arquitectura.

El titulo de mi proyecto de investigacion es: “PLUSVALIA DEL SUELO URBANO Y
REZAGO SOCIAL EN EL DISTRITO DE VILLA MARIA DEL TRIUNFO, LIMA
2022.” CASO DE ESTUDIO: ASENTAMIENTO HUMANO SANTA MARIA DE
NUEVA ESPERANZA.

El expediente de validacion, que le hago llegar contiene:
1. Anexo N.° 1: Carta de presentacion
2. Anexo N° 2: Definiciones conceptuales de las variables
3. Anexo N° 3: Tabla de operacionalizacion de cada variable
4. Anexo N° 4: Certificado de validez de contenido de los instrumentos

Expresandole nuestros sentimientos de respeto y consideracidn nos
despedimos de usted, no sin antes agradecerle por la atencion que dispense a la
presente.

Atentamente.
. %r‘
Barreto Gémez,/JarIos Ernesto Ramirez Loza, Pedro Enrique

D.N.I: 74131155 D.N.I: 77499758



Anexo 2
DEFINICION CONCEPTUAL DE LA
VARIABLE:

“Plusvalia del suelo urbano”

Variable 1: Plusvalia del suelo urbano - variable independiente (l)
° Definicién conceptual

“Plusvalia del suelo urbano” es el aumento del valor del suelo en el que las
urbanizaciones se convierten en una parte de la riqueza monetaria de una ciudad
por lo cual estan vinculadas al estado. Se define como el proceso en que el sector
publico recibe todo o parte del aumento del valor del suelo debido a los esfuerzos
de la poblaciéon (Maldonado, 2007).La intervencion por parte del gobierno en la
plusvalia se considera como la estrategia, de internalizar, las externalidades para
el desarrollo urbano mediante la operacion del valor capitalizable, en las rentas
del suelo no previstas, con el fin de proporcionar bienes publicos o dirigirlos hacia

objetivos de la comunidad (Fensham y Gleeson, 2003; McAllister, 2018).
° Definicién operacional

“Plusvalia del suelo urbano” es la accion urbanistica orientada a la gestion del
suelo a causa de una decision administrativa de manera que exista un mejor
aprovechamiento del mismo permitiendo una mayor densificacion, una vez
regulados los usos y las densidades del suelo y aplicado el instrumento respectivo,
se establece el hecho generador y la magnitud en el incremento del mercado del
suelo haciendo posible entonces el funcionamiento de los niveles

socioeconomicos (Ramirez, 2013).
INDICADORES:

e Niveles Socioecondmicos: Nivel de ingreso econdmico,

Caracteristica del inmueble, Nivel de educacién del jefe de hogar.

e Gestion del Suelo: Organizacion del territorio, Clasificacién del

suelo, Regularizacién y usos

e Mercado del suelo: Mercado Formal, Mercado Informal, Valor

Catastral.



DEFINICION CONCEPTUAL DE LA
VARIABLE:

“Rezago Social”

VARIABLE: Rezago Social - Variable dependiente (D)

° Definicién conceptual

Hay que destacar que el rezago social no es pobreza, marginacion o
vulnerabilidad. El término "rezago social" se refiere a un indicador que intenta
identificar las desigualdades en los beneficios del desarrollo social (accesibilidad
a servicios basicos, equipamientos, calidad de vida, pavimentacién de vias, etc.)
entre varias zonas geopoliticas dentro de una misma regién, determinando la
posicién relativa de cada zona, con el objetivo de identificar a los que menos se
han beneficiado (Maldonado, 2012).

° Definicién Operacional
En cambio, el rezago social tiene una medicion que incluye indicadores que nos
proporciona en determinar el nivel de privaciones econémicas y sociales de una
poblacion; como el nivel educativo; la accesibilidad en la atencidn médica; los
servicios basicos, calidad y espacio del hogar; las actividades u objetos que
satisfacen las necesidades en el hogar (CONAPOQO, 2015).
INDICADORES:

e Economia: Poblacién activa, Tasa de desempleo, Tasa de ocupacion,

e Vivienda: Calidad constructiva, Servicios basicos, Nivel de hacinamiento.

e Bienes: Bienes inmuebles, Bienes muebles, Bienes de consumo.



ANEXO 3 - Tabla de Operacionalizacién de la variable 1: PLUSVALIA DEL SUELO URBANO

Tipo de Muy de | De acuerdo? En Muy en
IS LelE/ARIOldEE ITEMS pregunta | acuerdo’! desacuerdo®| desacuerdo*
Mi nivel de ingreso DIRECTA
Nivelde [econdmico me
ingreso  [permite solventar mis
economico gaStOS
Niveles La caracteristica de mi [PIRECTA
Socioeconémicos Caracteristica inmueble es el .
del inmueble | 5decuado para vivir
. Es importante el nivel [PIRECTA
Nivelde 14g educacion del jefe
educacion del
jefe de hogar |de hogar
La organizacion de mi [PIRECTA
Sector territorial
Organizacién |favorece el desarrollo
del territorio econdmico de mi
urbanizacion
Las autoridades DIRECTA
competentes cumplen
... .. |las normas o leyes
Clasificacion
del suelo |respecto a la
Aprovechamiento zonificaciéon del suelo
gestion del suelo en mi sector
Los programas de DIRECTA
regularizacién de
asentamientos
... |formales aseguran
Regularizacion | ci |
¥ USOS romper el circulo
vicioso de la
informalidad de mi
ciudad
El mercado formal del [PIRECTA
el suelo me p(_er_mlte
" tener una vivienda
digna
El mercado informal  |PIRECTA
trae consecuencias
Mercado del suelo Mercado legales en mi
Informal 9 7
economia
El valor catastral de  |[PIRECTA

valor catastral

mi inmueble aumenté
el valor de suelo en
los ultimos anos.




ANEXO 3 - Tabla de Operacionalizacion de la variable 2: REZAGO SOCIAL

Tipo de | Muy de De En Muy en
EIAEERIES | DIPEeEE ITEMS preguntajacuerdo’|acuerdo?| desacuerdo® [desacuerdo?
Me siento satisfecho con los ingresos [PIRECTA
POBLACION
ECONOMICA | que genera mi empleo actualmente
ACTIVA (PEA)
La tasa de desempleo afecta el DIRECTA
TASA DE
DESEMPLEO mercado laboral del sector
ECONOMIA
la edad de trabajar en su sector es DIRECTA
TASA DE importante para el desarrollo
OCUPACION -
econémico
la calidad constructiva de mi vivienda [PIRECTA
CALIDAD no favorece la habitabilidad (material
CONSTRUCTIVA .
en pisos, muros y techos)
Los servicios basicos (agua y DIRECTA
desague,luz,gas,vias,internet)
SERVICIOS .
VIVIENDA BASICOS aportados por el Estado no satisfacen
a las necesidades de mi familia
Me siento cémodo con la cantidad de [P'RECTA
NIVEL DE personas que habitan en el espacio
HACINAMIENTO i
de mi hogar
Me siento satisfecho con la DIRECTA
accesibilidad de beneficios (créditos
BIENES hipot . . " t
INMUEBLES ipotecarios, impuestos y entorno
urbano) para la compra de un predio
Me siento satisfecho con la calidad de [PIRECTA
bienes muebles (refrigeradora, tv,
BIENES M?JIEgESS etc.) adquiridas con mi ingreso
econémico
Me resulta dificil acceder a la DIRECTA
mercancia o productos del mercado
BIENES DE . . .
CONSUMO para satisfacer las necesidades de mi

familia




Anexo 4. CERTIFICADO DE VALIDEZ DE CONTENDO DEL
INSTRUMENTO QUE MIDE Nivel de Aceptacion del
PLUSVALIA DEL SUELO URBANO

N° D Claridad| Pertinenc | Relevancia’ [Sugerencia
Niveles Socioeconémicos S | No| S| No | S No
1 Mi nivel de ingreso econémico me permite X X X
2 | La caracteristica de mi inmueble es el X X X
adeciiada nara vivir
Es importante el nivel de educacion del X X X
Aprovechamiento S No| S| No| S No
4 | La organizacion de mi Sector X X X
territorial favorece el desarrollo
acondmicn de mi nirhanizacidn
5 | Las autoridades competentes cumplen las X X X
normas o leyes respecto a la zonificacién
Al 1 H +.
6 | Los programas de regularizacion de X X X
asentamientos formales aseguran
romper el circulo vicioso de la
Mercado del suelo
7 |El mercado formal del suelo me permite tener X X X
una vivienda digna
8 | El mercado informal trae consecuencias X X
legales en mi economia
9 | El valor catastral de miinmueble X X
aumento el valor de suelo en los uUltimos
afins
Observaciones (precisar si hay suficiencia):___
Opinion de aplicabilidad: Aplicable [x] Aplicable después de corregir [ ] No aplicable [ ]
Apellidos y nombre s del juez evaluador: GLORIA ROSAURA URIARTE FIGUEROA
DNI: 06170678
Especialidad del evaluador: Revisor Urbano — Edificaciones - Docencia
1 Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado del item, es conciso, exacto y directo
2 Pertinencia: Si el item pertenece a la dimension.
3 Relevancia: El item es apropiado para representar al componente o dimension especifica del constructo
Anexo 4. CERTIFICADO DE VALIDEZ DE CONTENDO DEL
INSTRUMENTO QUE MIDE Nivel de Aceptacion del REZAGO
SOCIAL
N° D Claridad” [Pertinencia’ | Relevancia’ [Suge
Niveles Socioeconémicos Si_| No Si No | Si No
10 | Me siento satisfecho con los ingresos que genera mi X X X
empleo actualmente
11 | La tasa de desempleo afecta el mercado laboral del X X X
sector
12 | |a edad de trabajar en su sector es importante X X X
para el desarrollo econémico
Aprovechamiento gestién Si No Si No Si No
13 | la calidad constructiva de mi vivienda no X X X
favorece la habitabilidad (material en pisos,
muros y techos)
14 | Los servicios basicos (agua y X X X
desague,luz,gas,vias,internet) aportados por el
E ; : ;
15 Me siento comodo con la cantidad de personas X X X
que habitan en el espacio de mi hogar

Mercado del suelo




16

Me siento satisfecho con la accesibilidad de X X X
beneficios (créditos hipotecarios, impuestos y
entorno urbano) para la compra de un predio

17

Me siento satisfecho con la calidad de bienes X X X
muebles (refrigeradora, tv, etc.) adquiridas con mi
inaresn acandmicn

18

Me resulta dificil acceder a la mercancia o X X X
productos del mercado para satisfacer las

naocacidadae da mi familia

Observaciones (precisar si hay suficiencia):___

Opinion de aplicabilidad: Aplicable [x] Aplicable después de corregir [ ] No aplicable [ ]
Apellidos y nombre s del juez evaluador: GLORIA ROSAURA URIARTE FIGUEROA

DNI: 06170678

Especialidad del evaluador: Revisor Urbano — Edificaciones - Docencia

1 Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado del item, es conciso, exacto y directo

2 Pertinencia: Si el item pertenece a la dimension.

3 Relevancia: El item es apropiado para representar al componente o dimension especifica del constructo




ANEXO 50
Figura 18. Carta de Presentacion dirigida al Mag. Arg. Gustavo Francisco Suarez Robles

CARTA DE PRESENTACION

Sefior(a): Mag. Arg. Gustavo Francisco Suarez Robles

Presente

Asunto:  VALIDACION DE INSTRUMENTOS A TRAVES DE JUICIO DE
EXPERTO

Me es muy grato comunicarme con usted para expresarle mis saludos y asi
mismo, hacer de su conocimiento que, siendo estudiantes del programa de
Pregrado Regular con mencién en la Escuela Profesional de Arquitectura de la
Universidad César Vallejo, en la sede Lima Norte, promocion 2022-2, aulaC3-
(C3T1) requiero validar los instrumentos con los cual recopilaré la informacion
necesaria para poder hacer el desarrollo de la investigacion y optar al grado de
Bachiller de Arquitectura.

El titulo de mi proyecto de investigacion es: “PLUSVALIA DEL SUELO URBANO Y
REZAGO SOCIAL EN EL DISTRITO DE VILLA MARIA DEL TRIUNFO, LIMA
2022.” CASO DE ESTUDIO: ASENTAMIENTO HUMANO SANTA MARIA DE
NUEVA ESPERANZA.

El expediente de validacion, que le hago llegar contiene:
1. Anexo N.° 1: Carta de presentacion
2. Anexo N° 2: Definiciones conceptuales de las variables
3. Anexo N° 3: Tabla de operacionalizacion de cada variable
4. Anexo N° 4: Certificado de validez de contenido de los instrumentos

Expresandole nuestros sentimientos de respeto y consideracidn nos
despedimos de usted, no sin antes agradecerle por la atencion que dispense a la
presente.

Atentamente.
. %r‘
Barreto Gémez,/JarIos Ernesto Ramirez Loza, Pedro Enrique

D.N.I: 74131155 D.N.I: 77499758



Anexo 2
DEFINICION CONCEPTUAL DE LA
VARIABLE:

“Plusvalia del suelo urbano”

Variable 1: Plusvalia del suelo urbano - variable independiente (l)
° Definicién conceptual

“Plusvalia del suelo urbano” es el aumento del valor del suelo en el que las
urbanizaciones se convierten en una parte de la riqueza monetaria de una ciudad
por lo cual estan vinculadas al estado. Se define como el proceso en que el sector
publico recibe todo o parte del aumento del valor del suelo debido a los esfuerzos
de la poblacion (Maldonado, 2007).La intervencion por parte del gobierno en la
plusvalia se considera como la estrategia, de internalizar, las externalidades para
el desarrollo urbano mediante la operacion del valor capitalizable, en las rentas
del suelo no previstas, con el fin de proporcionar bienes publicos o dirigirlos hacia

objetivos de la comunidad (Fensham y Gleeson, 2003; McAllister, 2018).
° Definicién operacional

“Plusvalia del suelo urbano” es la accion urbanistica orientada a la gestion del
suelo a causa de una decision administrativa de manera que exista un mejor
aprovechamiento del mismo permitiendo una mayor densificacion, una vez
regulados los usos y las densidades del suelo y aplicado el instrumento respectivo,
se establece el hecho generador y la magnitud en el incremento del mercado del
suelo haciendo posible entonces el funcionamiento de los niveles

socioeconomicos (Ramirez, 2013).
INDICADORES:

e Niveles Socioecondmicos: Nivel de ingreso econdmico,

Caracteristica del inmueble, Nivel de educacién del jefe de hogar.

e Gestion del Suelo: Organizacion del territorio, Clasificacién del

suelo, Regularizacién y usos

e Mercado del suelo: Mercado Formal, Mercado Informal, Valor

Catastral.



DEFINICION CONCEPTUAL DE LA
VARIABLE:

“Rezago Social”

VARIABLE: Rezago Social - Variable dependiente (D)

° Definicién conceptual

Hay que destacar que el rezago social no es pobreza, marginacion o
vulnerabilidad. El término "rezago social" se refiere a un indicador que intenta
identificar las desigualdades en los beneficios del desarrollo social (accesibilidad
a servicios basicos, equipamientos, calidad de vida, pavimentacién de vias, etc.)
entre varias zonas geopoliticas dentro de una misma regién, determinando la
posicién relativa de cada zona, con el objetivo de identificar a los que menos se
han beneficiado (Maldonado, 2012).

° Definicién Operacional
En cambio, el rezago social tiene una medicion que incluye indicadores que nos
proporciona en determinar el nivel de privaciones econémicas y sociales de una
poblacion; como el nivel educativo; la accesibilidad en la atencidn médica; los
servicios basicos, calidad y espacio del hogar; las actividades u objetos que
satisfacen las necesidades en el hogar (CONAPOQO, 2015).
INDICADORES:

e Economia: Poblacién activa, Tasa de desempleo, Tasa de ocupacion,

e Vivienda: Calidad constructiva, Servicios basicos, Nivel de hacinamiento.

e Bienes: Bienes inmuebles, Bienes muebles, Bienes de consumo.



ANEXO 3 - Tabla de Operacionalizacién de la variable 1: PLUSVALIA DEL SUELO URBANO

Tipo de Muy de | De acuerdo? En Muy en
IR e ITEMS pregunta | acuerdo! desacuerdo®| desacuerdo*
Nivel d Mi nivel de ingreso DIRECTA
in';fesj econémico me permite
econémico | Solventar mis gastos
La caracteristica de mi [PIRECTA
Niveles Caracteristica |inmueble es el
Socioeconémicos del inmueble adecuado para vivir
Nivel d Es importante el nivel [PIRECTA
ivel de .z .
educacion del |d€ €ducacion del jefe
jefe de hogar [de hogar
La organizacion de mi [PIRECTA
Sector territorial
Organizacion |favorece el desarrollo
del territorio |acondmico de mi
urbanizacién
Las autoridades DIRECTA
competentes cumplen
.. .. |las normas o leyes
Clasificacion I
del suelo reSP?CtOE a
Aprovechamiento zonificacién del suelo
gestion del suelo en mi sector
Los programas de DIRECTA
regularizacion de
asentamientos
.. |formales aseguran
Regularizacién | ci |
y usos romper el circulo
vicioso de la
informalidad de mi
ciudad
El mercado formal del [PIRECTA
Mercado  |suelo me permite tener
Formal  |yna vivienda digna
El mercado informal DIRECTA
trae consecuencias
Mercado | | .
Mercado del suelo Informal egales (:‘\n mi
economia
El valor catastral de mi [PIRECTA

valor catastral

inmueble aumento el
valor de suelo en los
ultimos anos.




ANEXO 3 - Tabla de Operacionalizacion de la variable 2: REZAGO SOCIAL

Tipo de | Muy de De En Muy en
DIMENSIONES | INDICADORES ITEMS preguntajacuerdo’| acuerdo?| desacuerdo® |desacuerdo
Me siento satisfecho con los ingresos ~ [DIRECTA
POBLACION
ECONOMICA | que genera mi empleo actualmente
ACTIVA (PEA)
La tasa de desempleo afecta el mercado [PDIRECTA
TASA DE
ECONOMIA DESEMPLEQ | laboral del sector
la edad de trabajar en su sector es DIRECTA
TASA DE . rtant Id I -
OCUPACION |importante para el desarrollo economico
la calidad constructiva de mi vivienda no |DIRECTA
CALIDAD favorece la habitabilidad (material en
CONSTRUCTIVA| .
pisos, muros y techos)
Los servicios basicos (agua y DIRECTA
desague,luz,gas,vias,internet) aportados
SERVICIOS .
VIVIENDA BASICOS por el Estado no satisfacen a las
necesidades de mi familia
Me siento comodo con la cantidad de DIRECTA
NIVEL DE personas que habitan en el espacio de
HACINAMIENTO | .
mi hogar
Me siento satisfecho con la accesibilidad [PIRECTA
de beneficios (créditos hipotecarios,
BIENES . " " b |
INMUEBLES | mpuestos y entorno urbano) para la
compra de un predio
Me siento satisfecho con la calidad de  [PDIRECTA
BIENES i i
BIENES bienes muebles (refrigeradora, tv, etc.)
MUEBLES L. . -
adquiridas con mi ingreso econémico
Me resulta dificil acceder a la mercancia |DIRECTA
BIENESDE |° productos del mercado para satisfacer
CONSUMO

las necesidades de mi familia




Anexo 4. CERTIFICADO DE VALIDEZ DE CONTENDO DEL
INSTRUMENTO QUE MIDE Nivel de Aceptacion del
PLUSVALIA DEL SUELO URBANO

N° D Claridad| Pertinenc | Relevancia’ [Sugerencia
Niveles Socioeconémicos S | No| S| No | S No
1 Mi nivel de ingreso econémico me permite X X X
2 | La caracteristica de mi inmueble es el X X X
adeciiada nara vivir
Es importante el nivel de educacion del X X X
Aprovechamiento S No| S| No| S No
4 | La organizacion de mi Sector X X X
territorial favorece el desarrollo
acondmicn de mi nirhanizacidn
5 | Las autoridades competentes cumplen las X X X
normas o leyes respecto a la zonificacién
Al 1 H +.
6 | Los programas de regularizacion de X X X
asentamientos formales aseguran
romper el circulo vicioso de la
Mercado del suelo
7 |El mercado formal del suelo me permite tener X X X
una vivienda digna
8 | El mercado informal trae consecuencias X X
legales en mi economia
9 | El valor catastral de miinmueble X X
aumento el valor de suelo en los uUltimos
afins
Observaciones (precisar si hay suficiencia):___
Opinion de aplicabilidad: Aplicable [x] Aplicable después de corregir [ ] No aplicable [ ]
Apellidos y nombre s del juez evaluador: SUAREZ ROBLES, GUSTAVO FRANCISCO
DNI: 09760134
Especialidad del evaluador: Mg. En Administracion y direcciéon de proyectos
1 Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado del item, es conciso, exacto y directo
2 Pertinencia: Si el item pertenece a la dimension.
3 Relevancia: El item es apropiado para representar al componente o dimension especifica del constructo
Anexo 4. CERTIFICADO DE VALIDEZ DE CONTENDO DEL
INSTRUMENTO QUE MIDE Nivel de Aceptacion del REZAGO
SOCIAL
N° D Claridad” [Pertinencia’ | Relevancia’ [Suge
Niveles Socioeconémicos Si_| No Si No | Si No
10 | Me siento satisfecho con los ingresos que genera mi X X X
empleo actualmente
11 | La tasa de desempleo afecta el mercado laboral del X X X
sector
12 | |a edad de trabajar en su sector es importante X X X
para el desarrollo econémico
Aprovechamiento gestién Si No Si No Si No
13 | la calidad constructiva de mi vivienda no X X X
favorece la habitabilidad (material en pisos,
muros y techos)
14 | Los servicios basicos (agua y X X X
desague,luz,gas,vias,internet) aportados por el
E ; : ;
15 Me siento comodo con la cantidad de personas X X X
que habitan en el espacio de mi hogar

Mercado del suelo




16

Me siento satisfecho con la accesibilidad de X X X
beneficios (créditos hipotecarios, impuestos y
entorno urbano) para la compra de un predio

17

Me siento satisfecho con la calidad de bienes X X X
muebles (refrigeradora, tv, etc.) adquiridas con mi
inaresn acandmicn

18

Me resulta dificil acceder a la mercancia o X X X
productos del mercado para satisfacer las

naocacidadae da mi familia

Observaciones (precisar si hay suficiencia):___

Opinion de aplicabilidad: Aplicable [x] Aplicable después de corregir [ ] No aplicable [ ]
Apellidos y nombre s del juez evaluador: SUAREZ ROBLES, GUSTAVO FRANCISCO

DNI: 09760134

Especialidad del evaluador: Mg. En Administracion y direcciéon de proyectos

1 Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado del item, es conciso, exacto y directo

2 Pertinencia: Si el item pertenece a la dimension.

3 Relevancia: El item es apropiado para representar al componente o dimension especifica del constructo




ANEXO 51
Figura 19. Carta de Presentacion dirigida al Arq. Espinola Vidal, Juan José

CARTA DE PRESENTACION

Sefior(a): Arg. Espinola Vidal, Juan José

Presente

Asunto:  VALIDACION DE INSTRUMENTOS A TRAVES DE JUICIO DE
EXPERTO

Me es muy grato comunicarme con usted para expresarle mis saludos y asi
mismo, hacer de su conocimiento que, siendo estudiantes del programa de
Pregrado Regular con mencién en la Escuela Profesional de Arquitectura de la
Universidad César Vallejo, en la sede Lima Norte, promocion 2022-2, aulaC3-
(C3T1) requiero validar los instrumentos con los cual recopilaré la informacion
necesaria para poder hacer el desarrollo de la investigacion y optar al grado de
Bachiller de Arquitectura.

El titulo de mi proyecto de investigacion es: “PLUSVALIA DEL SUELO URBANO Y
REZAGO SOCIAL EN EL DISTRITO DE VILLA MARIA DEL TRIUNFO, LIMA
2022.” CASO DE ESTUDIO: ASENTAMIENTO HUMANO SANTA MARIA DE
NUEVA ESPERANZA.

El expediente de validacion, que le hago llegar contiene:
1. Anexo N.° 1: Carta de presentacion
2. Anexo N° 2: Definiciones conceptuales de las variables
3. Anexo N° 3: Tabla de operacionalizacion de cada variable
4. Anexo N° 4: Certificado de validez de contenido de los instrumentos

Expresandole nuestros sentimientos de respeto y consideracidn nos
despedimos de usted, no sin antes agradecerle por la atencion que dispense a la
presente.

Atentamente.
. %r‘
Barreto Gémez,/JarIos Ernesto Ramirez Loza, Pedro Enrique

D.N.I: 74131155 D.N.I: 77499758



Anexo 2
DEFINICION CONCEPTUAL DE LA
VARIABLE:

“Plusvalia del suelo urbano”

Variable 1: Plusvalia del suelo urbano - variable independiente (l)
° Definicién conceptual

“Plusvalia del suelo urbano” es el aumento del valor del suelo en el que las
urbanizaciones se convierten en una parte de la riqueza monetaria de una ciudad
por lo cual estan vinculadas al estado. Se define como el proceso en que el sector
publico recibe todo o parte del aumento del valor del suelo debido a los esfuerzos
de la poblacion (Maldonado, 2007).La intervencion por parte del gobierno en la
plusvalia se considera como la estrategia, de internalizar, las externalidades para
el desarrollo urbano mediante la operacion del valor capitalizable, en las rentas
del suelo no previstas, con el fin de proporcionar bienes publicos o dirigirlos hacia

objetivos de la comunidad (Fensham y Gleeson, 2003; McAllister, 2018).
° Definicién operacional

“Plusvalia del suelo urbano” es la accion urbanistica orientada a la gestion del
suelo a causa de una decision administrativa de manera que exista un mejor
aprovechamiento del mismo permitiendo una mayor densificacion, una vez
regulados los usos y las densidades del suelo y aplicado el instrumento respectivo,
se establece el hecho generador y la magnitud en el incremento del mercado del
suelo haciendo posible entonces el funcionamiento de los niveles

socioeconomicos (Ramirez, 2013).
INDICADORES:

e Niveles Socioecondmicos: Nivel de ingreso econdmico,

Caracteristica del inmueble, Nivel de educacién del jefe de hogar.

e Gestion del Suelo: Organizacion del territorio, Clasificacién del

suelo, Regularizacién y usos

e Mercado del suelo: Mercado Formal, Mercado Informal, Valor

Catastral.



DEFINICION CONCEPTUAL DE LA
VARIABLE:

“Rezago Social”

VARIABLE: Rezago Social - Variable dependiente (D)

° Definicién conceptual

Hay que destacar que el rezago social no es pobreza, marginacion o
vulnerabilidad. El término "rezago social" se refiere a un indicador que intenta
identificar las desigualdades en los beneficios del desarrollo social (accesibilidad
a servicios basicos, equipamientos, calidad de vida, pavimentacién de vias, etc.)
entre varias zonas geopoliticas dentro de una misma regién, determinando la
posicién relativa de cada zona, con el objetivo de identificar a los que menos se
han beneficiado (Maldonado, 2012).

° Definicién Operacional
En cambio, el rezago social tiene una medicion que incluye indicadores que nos
proporciona en determinar el nivel de privaciones econémicas y sociales de una
poblacion; como el nivel educativo; la accesibilidad en la atencidn médica; los
servicios basicos, calidad y espacio del hogar; las actividades u objetos que
satisfacen las necesidades en el hogar (CONAPOQO, 2015).
INDICADORES:

e Economia: Poblacién activa, Tasa de desempleo, Tasa de ocupacion,

e Vivienda: Calidad constructiva, Servicios basicos, Nivel de hacinamiento.

e Bienes: Bienes inmuebles, Bienes muebles, Bienes de consumo.



ANEXO 3 - Tabla de Operacionalizacién de la variable 1: PLUSVALIA DEL SUELO URBANO

Tipo de Muy de | De acuerdo? En Muy en
IR e ITEMS pregunta | acuerdo’ desacuerdo®| desacuerdo*
. Mi nivel de ingreso DIRECTA
?::;‘:L:: econdmico me permite
econémico |Solventar mis gastos
La caracteristica de mi [PIRECTA
Niveles Caracteristica |inmueble es el
Socioeconémicos del inmueble |3decuado para vivir
. Es importante el nivel [PIRECTA
Nivelde 146 educacion del jefe
educacion del
jefe de hogar de hogar
La organizacion de mi [PIRECTA
Sector territorial
Organizacion |favorece el desarrollo
del territorio econ()mico de m|
urbanizacién
Las autoridades DIRECTA
competentes cumplen
... |las normas o leyes
Clasificacion t I
del suelo resl‘?‘?c 0_"'? a
Aprovechamiento zonificacién del suelo
gestion del suelo en mi sector
Los programas de DIRECTA
regularizacion de
asentamientos
... |formales aseguran
Regularizacion | i |
e romper el circulo
vicioso de la
informalidad de mi
ciudad
El mercado formal del [PIRECTA
Mercado |suelo me permite tener
Formal una vivienda digna
El mercado informal DIRECTA
trae consecuencias
Mercado legales en mi
Mercado del suelo Informal 9 S
economia
El valor catastral de mi [PIRECTA

valor catastral

inmueble aumento el
valor de suelo en los
Ultimos afos.




ANEXO 3 - Tabla de Operacionalizacién de la variable 2: REZAGO SOCIAL

Tipo de | Muy de De En Muy en
PLISEICITE)| MsfeAedas ITEMS preguntaLcuerdo1 acuerdo?| desacuerdo® [desacuerdo?
Me siento satisfecho con los DIRECTA
POBLACION |ingresos que genera mi empleo
ECONOMICA
ACTIVA (PEA) [gctualmente
La tasa de desempleo afecta el DIRECTA
TASA DE
ECONOMIA DESEMPLEO mercado laboral del sector
la edad de trabajar en su sector es  [DIRECTA
TASA DE importante para el desarrollo
OCUPACION L.
econémico
la calidad constructiva de mi DIRECTA
CALIDAD vivienda no favorece la habitabilidad
CONSTRUCTIVA i i
(material en pisos, muros y techos)
Los servicios basicos (agua y DIRECTA
desague,luz,gas,vias,internet)
SERVICIOS aportados por el Estado no
VIVIENDA A
BASICOS X . X
satisfacen a las necesidades de mi
familia
Me siento comodo con la cantidad  [DIRECTA
NIVEL DE de personas que habitan en el
HACINAMIENTO . .
espacio de mi hogar
Me siento satisfecho con la DIRECTA

BIENES

accesibilidad de beneficios (créditos

BIENES . . .
INMUEBLES hipotecarios, impuestos y entorno
urbano) para la compra de un predio
Me siento satisfecho con la calidad |[PIRECTA
de bienes muebles (refrigeradora, tv,
BIENES t dauirid L.
MUEBLES etc.) adquiridas con mi ingreso
econdémico
Me resulta dificil acceder a la DIRECTA
BIENES DE
CONSUMO  [mercancia o productos del mercado




mi familia

para satisfacer las necesidades de

Anexo 4. CERTIFICADO DE VALIDEZ DE CONTENDO DEL
INSTRUMENTO QUE MIDE Nivel de Aceptacion del

PLUSVALIA DEL SUELO URBANO

NO

D Claridad

Pertinenc

Relevancia®

Sugerencia

Niveles Socioecondémicos S

No

S

No

S

No

Mi nivel de ingreso econémico me permite

X

X

X

Revisar la pertinencia

adeciiada nara vivir

L s v
La caracteristica de mi inmueble es el X

X

X

Es importante el nivel de educacion del

IPodria ser una pregunta que afecta al
ntrevistado

Aprovechamiento S

No

No

No

territorial favorece el desarrollo
ecaondmico de mi 1irhanizacidn

La organizacion de mi Sector X

normas o leyes respecto a la zonificacién
1 i t3

Al

Las autoridades competentes cumplen las X

Los programas de regularizacion de
asentamientos formales aseguran
romper el circulo vicioso de la

Mercado del suelo

El mercado formal del suelo me permite tener
una vivienda digna

Mejorar la redaccion

El mercado informal trae consecuencias
legales en mi economia

Cual mercado
informal???

El valor catastral de mi inmueble
aumento el valor de suelo en los ultimos

anns

Mejorar esta pregunta

Observaciones (precisar si hay suficiencia):___
Opinion de aplicabilidad: Aplicable [] Aplicable después de corregir [ x ] No aplicable [ ]
Apellidos y nombre s del juez evaluador: JUAN JOSE ESPINOLA VIDAL

DNI: 08518979

Especialidad del evaluador: Arq. Urbanista

1 Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado del item, es conciso, exacto y directo

2 Pertinencia: Si el item pertenece a la dimension.

3 Relevancia: El item es apropiado para representar al componente o dimension especifica del constructo

Anexo 4. CERTIFICADO DE VALIDEZ DE CONTENDO DEL
INSTRUMENTO QUE MIDE Nivel de Aceptacion del REZAGO

SOCIAL

ND

D

Claridad’

Pertinencia®

Relevancia’ [Suge

Niveles Socioecondémicos

Si

No

Si

No

Si

No

10

Me siento satisfecho con los ingresos que genera mi
empleo actualmente

X

X

SE PARECE A LA

X IPREGUNTA Nro 1

11

La tasa de desempleo afecta el mercado laboral del
sector

X

X

SERA ENTENDIBLE PARA
X LOS ENCUESTADOS???

12

la edad de trabajar en su sector es importante
para el desarrollo econémico

X

X

X Hay empleo en el asentamiento
lhumano???

Aprovechamiento gestion

Si

No

Si

No

Si

No

13

la calidad constructiva de mi vivienda no
favorece la habitabilidad (material en pisos,

muros y techos)




14

Los servicios basicos (agua y X X X
desague,luz,gas,vias,internet) aportados por el

15

Me siento comodo con la cantidad de personas X X
que habitan en el espacio de mi hogar

INo es clara

Mercado del suelo

16 | Me siento satisfecho con la accesibilidad de X X X [Se debe averiguar previamente
. . N N R su ellos acceden al crédito
beneficios (créditos hipotecarios, impuestos y lhipotecario
entorno urbano) para la compra de un predio
17 | Me siento satisfecho con la calidad de bienes X X X
muebles (refrigeradora, tv, etc.) adquiridas con mi
inareen acandmicn
18 | Me resulta dificil acceder a la mercancia o X X x [No es clara esta

productos del mercado para satisfacer las

nocacidadoc da mi familia

[pregunta

Observaciones (precisar si hay suficiencia):

Opinion de aplicabilidad: Aplicable [] Aplicable después de corregir [ x ]

Apellidos y nombre s del juez evaluador: JUAN JOSE ESPINOLA VIDAL
DNI: 08518979

Especialidad del evaluador: Arqg. Urbanista

1 Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado del item, es conciso, exacto y directo
2 Pertinencia: Si el item pertenece a la dimension.

No aplicable [ ]

3Relevancia: El item es apropiado para representar al componente o dimension especifica del constructo

ANEXO 52
Figura 20. Formula para la muestra de la Investigacion

Medida poblacional - Cuantitativa / escala de razon

Media de poblacién

Z’xp (1—P)
Tamafio de la muestra(n) = 22 e; (1 P)
x —
1+( SZN )

1.962 x 0.5 (1-0.5)

0.052

Tamario de la muestra(n) = (

n = 243

Donde:
“n” . Dimension de la muestra esperada.

“N” : Dimension del el universo o habitantes.

“Z”,: Nivel de confianza se basa en un parametro estadistico.

“e” : Error de estimacion maximo aceptado.

p” : Proporcion de la muestra.

1.962 x 0.5 (1—0.5)
0.052656




ANEXO 53

Imagen 1: Plano de ubicacion de la zona de estudio — AAHH Santa Maria de
Nueva Esperanza, VMT
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ANEXO 54

Imagen 2: Plano de Ubicacion de Casa del Sefnor Alex Cesar, Huacaicacha Blass
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ANEXO 55

Imagen 3: Plano de Ubicacion de Casa de la Seforita Grace Kahony, Paucar Chupitaz

ZONIFICACION:
AREA DE ESTRUCTURACION URBANA

OEPARTAENTD BT
PRV BT

oSt LA AR DL TRUNFO
URBANTACIN ORARL SANTA AR

NOMBRE DE LA WA AW LA LN

M ODEL DMUERE a3czesor

[ : -

woie

A DEL PROFIEVARIG: TRWA BEL PROFESIONAL

FROILIANID:
MUNICIPALIDAD D VILLA MARIA DEL TRIUNFO
PROVEGTO:

ZONA DE ESTUDIO
DE PROYECTO DE INVESTIGACION
F, TR,
UBICACICN ¥ LOCALIZACION
T P-2

INDICADA | oo - 2002

FUENTE PROPIA
ANEXO 56

Imagen 4: Plano de Ubicacion de Casa de Sefiora vicepresidenta Marixa Madan
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ANEXO 57

Imagen 5: Plano de Ubicacion de Casa del Sefior David Ramos
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ANEXO 58

Imagen 6: Plano de Ubicacion de Casa de la Sefiora Elvira Bartolo Miranda
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ANEXO 59

Imagen 7: Plano de Ubicacion de Casa del Sefior Fabio Geronimo Quispe Ccanza
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ANEXO 60

Imagen 8: Plano de Ubicacion de Casa del Sefor Carlos Tinco Napolino
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ANEXO 61

Imagen 9: Plano de Ubicacion de Casa de la Sefiora Noemi Milagros Inocentes Garay
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ANEXO 62

Imagen 10: Plano de Ubicacion de Casa de la Sefiora Maria Jesusa Espinoza Chiara
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ANEXO 63

Imagen 11: Plano de Ubicacion de Casa de la Seforita Nicolle Fabiola Ojeda Gregorio
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ANEXO 64

Imagen 12: Plano de Ubicacion de Casa del Sefor Jesus Andres Gomez Campos
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ANEXO 65

Imagen 13: Plano de Ubicacion de Casa del Sefior Magno Clares Paredes
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ANEXO 66

Imagen 14: Plano de Ubicacion de Casa de la Sefiora Sharin Deysi Escalante Pipa
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ANEXO 67

Imagen 15: Plano de Ubicacion de las casas de los pobladores entrevistados
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ANEXO 68
Imagen 16: Plano de mapeo de Rezago social en el AA.hh SANTA MARIA — Nueva

Esperanza(2007-2008)
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ANEXO 69

Imagen 17: Foto de poblador 1 - Alex Cesar, Huacaicacha Blass
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ANEXO 70

Imagen 18: Foto de poblador 4 - David Ramos
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ANEXO 71

Imagen 19: Foto de poblador 5 - Elvira Bartolo Miranda
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ANEXO 72

Imagen 20: Foto de poblador 6 - Fabio Geronimo Quispe Ccanza
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ANEXO 73

Imagen 21: Foto de poblador 9 - Maria Jesusa Espinoza Chiara
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ANEXO 74

Imagen 22: Foto de poblador 10 - Nicolle Fabiola Ojeda Gregorio
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ANEXO 75

Imagen 23: Foto de poblador 13 - Sharin Deysi Escalante Pipa
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ANEXO 76

Imagen 24: Evidencia fotografica de la zona de estudio - fotografias tomadas a los limites

de la zona de estudio presenciando la realidad del rezago social en el sector
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ANEXO 77

Imagen 25: Evidencia fotografica de la zona de estudio - fotografias tomadas a las

condiciones actuales de las viviendas y equipamientos
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ANEXO 78

Imagen 26: Evidencia fotografica de la zona de estudio - fotografias tomada la condicion

de habilitacion de servicios basicos (agua, desagtie, luz, pistas)
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