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RESUMEN 

Los mercados deberían formar parte de la infraestructura dinamizadora de una ciudad, pero 

en la realidad del Perú faltan criterios en el diseño de los mismos que ayuden a cumplir su 

propósito. Es por ello que el objetivo principal de la presente investigación buscó no solo crear un 

espacio funcional, sino generar la revitalización del pueblo joven Atusparias, a través de una 

arquitectura sostenible que permita al usuario contar con matrices no solo para actividades de venta 

sino además actividades culturales en todo el recinto. El mercado actual del Pueblo joven 

Atusparias ya sobrepasó su capacidad real y genera un comercio ambulante en las afueras del 

mismo recinto, lo que trae problemas de hacinamiento comercial, inseguridad para el usuario y 

mal manejo de los residuos sólidos. A través de una investigación de campo y no experimental se 

encontró soluciones arquitectónicas sustentables que fueron aplicadas al Proyecto y se trataron 

problemas sociales, económicos y del medio ambiente, estas alternativas identificadas son realistas 

en su aplicación, enfocados en la problemática del área ocupada y su radio de influencia. Así pues, 

se presenta la importancia de este trabajo de investigación al poder tomarlo como una guía hacia 

una arquitectura sustentable que se aplica a la propuesta de mercado minorista, para el beneficio 

del pueblo joven Atusparias y servir como punto de partida para otras infraestructuras vecinas a 

futuro. Se concluyó este trabajo de investigación abarcando los problemas que presenta un 

mercado minorista y se dejó sentado una política sustentable real y estratégica. 

Palabras clave: Mercado minorista, arquitectura sustentable, revitalización, problemas 

sociales 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



xi 

 

ABSTRACT 

Markets should be part of the dynamic infrastructure of a city, but in the reality of Peru 

there is a lack of criteria in the design of the same that help fulfill their purpose. That is why the 

main objective of this research seeks not only to create a functional space, but to generate the 

revitalization of the Atusparias Young People, through a sustainable architecture that allows the 

user to have matrices not only for sales activities but also cultural activities throughout the 

enclosure. The current market of the Atusparias Young Town has already exceeded its real 

capacity and generates a street trade on the outskirts of the same enclosure, which brings problems 

of commercial overcrowding, insecurity for the user and mismanagement of solid waste. Through 

a non-experimental field investigation, sustainable architectural solutions were found that were 

applied to the Project and social, economic and environmental problems were addressed, these 

identified alternatives are realistic in their application, focused on the problems of the occupied 

area and its radius of influence. Thus, the importance of this research work is presented as it can 

be taken as a guide towards a sustainable architecture that is applied to the retail market proposal, 

for the benefit of the Atusparias young people and serve as a starting point for other neighboring 

infrastructures. future. This research work was concluded covering the problems that a retail 

market presents and a real and strategic sustainable policy was established. 

Keywords: Retail market, sustainable architecture, revitalization, social issues 
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I. Introducción  

1.1 Justificación: Importancia de un mercado con infraestructura sostenible en el 

Pueblo Joven Atusparias 

El Proyecto toma forma a partir de la búsqueda una infraestructura que pueda albergar a la 

población objetivo del Pueblo Joven Atusparias y que logre abarcar la solución de los problemas 

identificados de interacción social, economía agonizante y falta de acciones en beneficio del medio 

ambiente. Estos problemas son muy comunes en el lugar de estudio, los cuales no se toman en 

cuenta actualmente en el diseño de mercados, a pesar de la normativa vigente que sólo está 

referenciada a matrices espacio-funcionales, sin ver las necesidades que surgen de acuerdo a las 

características de cada ciudad. 

En el pueblo Joven Atusparias hay necesidad de espacios que permitan a los pobladores no 

solo satisfacer necesidades de consumo de bienes y actividades de venta, sino que se requieren 

espacios que ayuden a revitalizar la ciudad, pero formando conciencias ambientales con propuestas 

reales.  

Así pues, una propuesta sostenible de Mercado Minorista en el Pueblo Joven Atusparias 

en el Distrito José Leonardo Ortiz busca solucionar una parte del caos y desorden urbano, el riesgo 

social, estructural  y comercial, la invasión de espacios urbanos y la precaria movilidad urbana; 

los residuos sólidos son también un problema que se busca alcanzar en el proyecto que a 

consecuencia del comercio ambulatorio desordenado y caótico y falta de cultura ecológica se 

acumulan residuos sólidos en las calles sin promoción de espacios arquitectónicos que solucionen 

estos problemas ecológicos que dañan la ciudad. 

Se busca pues un tipo de equipamiento comercial como es un mercado minorista que 

rescate esa tipología que va mermando de ser un centro de encuentro comercial, social y 

gastronómico. 

1.2 Realidad Problemática 

“Los mercados de abastos siguen siendo la principal forma de provisión de alimentos para 

la población peruana”, (Organización de las Naciones Unidas para la Alimentación y la 

Agricultura [FAO], 2022)   

En el Pueblo Joven Atusparias, que pertenece al Distrito José Leonardo Ortiz en el 

Departamento de Lambayeque, se encuentra el Mercado Minorista Guillermo Baca Aguinaga, un 
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centro de abastos que cuenta con 260 puestos distribuidos en un terreno de 3,000.00 m2. El 

mercado actualmente se encuentra en litigio judicial por la administración del mismo, entre la 

Junta de Propietarios y la Municipalidad del Distrito de José Leonardo Ortiz. Este mercado 

presenta problemas de hacinamiento, ya superó su capacidad, provocando que algunos 

comerciantes se posicionen en los exteriores generando comercio ambulatorio; no hay criterios de 

seguridad y evacuación, ya que no cuenta con señalización ni equipos de seguridad, las salidas de 

emergencia no están señalizadas correctamente. Se puede observar también que los comerciantes 

no cuentan con un lugar para depositar los residuos sólidos, lo que ocasiona que depositen los 

mismos en la vía pública. En cuanto a la dotación de servicios, éstos son deficientes, la energía 

eléctrica presenta cableado aéreo expuesto, el desagüe colapsa y no está canalizado de acuerdo a 

las zonas de venta. Se puede observar que el comercio ambulatorio generado en el exterior del 

mercado está dispuesto por zonas, entre las que se destaca la venta de productos que no son primera 

necesidad, pero que podemos encontrar en un centro comercial. 

Figura 01  

Problemática de los mercados de abastos en el Pueblo Joven Atusparias J.L.O. (mal acopio de la 

basura, trafico) 

  

Fuente: Elaboración propia de los tesistas  

En el  Plan de Desarrollo Concertado [PDC], 2012 del  Distrito  de  José  Leonardo Ortiz, 

se establece que este distrito posee características y reconocimiento regional siendo uno de los que 

cuenta con actividades comerciales de mayor  importancia en el país, ya que cuenta con el Mercado 
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Moshoqueque , un equipamiento urbano comercial que, según Joseph, Pereyra, & Marín, (2009), 

lo determinaron como el segundo mercado más grande del país considerado éste como el más 

importante centro de acopio y repartición de productos para consumo directo o para reventa de la 

zona norte de nuestro país; es por ello que la existencia del Mercado Moshoqueque considerado 

como uno de los mayores centro de abastos y otros servicios comerciales hace que el distrito tenga 

esta tipología de origen comercial; sin embargo los problemas ocasionados a la ciudad sin 

ordenarlo ni racionalizar eficiente y permanentemente su uso y el posicionamiento del suelo son 

graves, sólo en los tres sectores que abarca este equipamiento la invasión de mil quinientos 

comerciantes informales ocasiona congestión vehicular, desorden urbano, riesgo a la vida, 

insalubridad, invasión al espacio público y daño al ecosistema entre otros.  

Figura 02  

Problemas urbanos y ecológicos en mercado Moshoqueque 

 

Fuente: Tomado de Diario Correo (2017) 

Al respecto Delgadillo (2016), señala sobre los mercados de abastos “ son el epicentro de 

fuertes disputas de orden económico, político, urbano y ecológico localizados en lugares 

estratégicos de la ciudad”, este fenómeno se replica en otros sectores del mismo distrito por su 

misma vocación comercial como el Mercado Minorista Guillermo Baca Aguinaga del Pueblo 

Joven Atusparias, que forma parte de la presente investigación, por ello Joseph, Pereyra, & Marín 

(2009), argumentan que toda situación en deterioro y colapsado, obliga que sus usuarios hagan uso 
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de espacios fuera de su infraestructura, utilizando banquetas y orillas de las calles, ya que no 

cuentan con un área apropiada de esparcimiento para realizar actividades tal vez simples como 

caminar, haciéndolo por la vía generando un desorden vehicular; “la actividad de mercados no es 

únicamente desde la óptica de la relación de intercambio y circulación de mercancías que precisan 

de un medio físico adecuado, por el contrario, se trata de un evento con múltiples significados en 

el contexto de la vida social y cultural”. (Mynor, 1988) 

Figura 03 

Problemática de los mercados de abastos en la ciudad José Leonardo Ortiz (ambulantes, 

infraestructura precaria) 

 

Fuente: Tomada de Portal RPP, 2020 (https://rpp.pe/) 

Ciertamente la presencia de comerciantes laborando en infraestructura inadecuada y 

obsoleta los hace permisible a peligros, los cuales representan a doscientos sesenta puestos 

comerciales, así como la presencia de aquellos informales que ascienden alrededor de 200 puestos 

ambulantes, contados en una visita de campo en el mes de febrero del año 2022, éstos últimos 

invadiendo diariamente espacios públicos, ocasionando congestión vehicular sometiéndose al 

riesgo de sus vidas por algún fenómeno antropogénico sin contar los usuarios que acuden al centro 

de abastos, ambos por esta deficiencia de no contar con espacios arquitectónicos adecuados. Esta 

situación de los comerciantes al desarrollar actividades en espacios no confortables ni seguros, 

ocasiona impactos negativos ambientales, viales, sonoros y acumulación de desechos orgánicos a 

la ciudad.  
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Carrión & Dammert (2019), consideran que todo acto económico intenso que involucre 

intercambio de servicios sin criterio ambiental ni procurar eficiencia energética genera desechos, 

ocasiona daño al medio ambiente, así como la salud poblacional. 

Figura 04 

Mercado: lugares de encuentro, comercial, social, gastronómico 

 

Fuente: Tomado de Estudio de arquitectos, Arq. Alex Segre (2020) 

Efectivamente, en el mercado Atusparias se genera daños ambientales, Mery (2010) 

acentúa en su tesis de grado este pensamiento señalando que “es necesario proponer una simbiosis 

entre causa y consecuencia del hecho arquitectónico, que logren un beneficio mutuo en donde los 

residuos sean tratados y según lo que produzca, generará un tipo de arquitectura sostenible” ; 

mejorar y reevaluar el funcionamiento de este tipo de infraestructura con una arquitectura 

sostenible que pueda satisfacer las necesidades reales y sostenibles a través de principios 

ambientales efectivos que promueva la eco sostenibilidad a partir de los residuos que se genera y 

así reducir el efecto adverso en el medio ambiente que se genera por esta clase de actividades. 

El (Banco Interamericano de Desarrollo [BID], 2014) afirma que América Latina  se 

convertirá en la siguiente despensa global, por ello es necesario encontrar envolventes idóneas 

autosostenibles de suministros de alimentos para la población mundial que aumenta a un ritmo 

acelerado, generando métodos integrados de producción, recolección y distribución. 

Ciertamente el problema de la impartición de productos de pan llevar en América es grave, 

la importancia de crear un sistema de mercados de abastos que considere aspectos de 
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infraestructura y sostenibilidad acogidos en un solo espacio que tengan mínimas condiciones 

arquitectónica no cuentan con criterios ambientales ni eficiencias energéticas adecuadas.  

Figura 05 

Problemática de los mercados de abastos en la ciudad José Leonardo Ortiz 

 
Fuente: Tomada de Portal RPP, 2020 (https://rpp.pe/)  

En este contexto, El Instituto Interamericano de Cooperación para la Agricultura 

(IICA,2018) señala que los mercados de abastos son lugares donde se vende y consume alimentos, 

son núcleos de abastecimientos que combina la acción de intercambio de productos, representan 

no solo son lugares de intercambio económico sino también lugares de reunión social. 

Para León (2018), en el Perú, los mercados tradicionales están en situación de deficiencia 

absoluta, aquejados por problemas del mal manejo de salubridad, nula iluminación, desperdicio 

del agua, comercio ambulatorio en pasillos, así como la mala administración del espacio de venta. 

Figura 6 

Invasión de espacios públicos por comerciantes informales 

 
Fuente: Elaboración propia de los tesistas  
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1.3. Objetivos del Proyecto 

1.3.1. Objetivo General 

Analizar los Criterios arquitectónicos sostenibles para el diseño de un mercado minorista 

en el pueblo joven Atusparias, José Leonardo Ortiz, Chiclayo 2022 

 

1.3.2. Objetivos Específicos 

- Identificar los principales criterios de Arquitectura Sostenible para el diseño de la 

propuesta final del mercado minorista en el pueblo joven Atusparias, José Leonardo Ortiz, 

Chiclayo 

- Determinar dentro de la propuesta, espacios complementarios útiles que mejoren la 

experiencia del usuario y generen una afluencia mayor al recinto dándole mayor dinamismo a éste 

y como consecuencia un mayor flujo económico hacia el recinto. 

- Determinar un espacio apropiado para el sistema de manejo residual que cumpla con la 

normativa vigente, así como la implementación de una eficiencia energética en el recinto a 

proponer. 
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II. Marco análogo 

2.1. Estudio de Casos Urbano-Arquitectónicos similares  

2.1.1 Cuadro síntesis de los casos estudiados  

Tabla 01: 

Caso Análogo 01: Parte 01 Mercado de Abastos Tirso de Molina, Chile 

 

 Fuente: Elaboración propia de los tesistas 
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Caso Análogo 01: parte 02 Mercado de Abastos Tirso de Molina, Chile  

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 
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Caso Análogo 01: parte 03 Mercado de Abastos Tirso de Molina, Chile  

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 
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Tabla 02: 

Caso Análogo 02: Parte 01 Mercado de Abastos El Ermitaño, Perú 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 
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Caso Análogo 02: Parte 02 Mercado de Abastos El Ermitaño, Perú  

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 
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Caso Análogo 02: Parte 02 Mercado de Abastos El Ermitaño, Perú 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 
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Tabla 03:  

Caso Análogo 03: Parte 01 Remodelación Mercado Municipal de Atarazanas, Málaga España 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 
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Caso Análogo 03: Parte 02 Remodelación Mercado Municipal de Atarazanas, Málaga España 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 
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Caso Análogo 03: Parte 03 Remodelación Mercado Municipal de Atarazanas, Málaga España 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 
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2.1.2 Matriz Comparativa de Aportes de Casos  

Tabla 04: 

Matriz Comparativa de Aportes de Casos – Parte 01 
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Matriz Comparativa de Aportes de Casos – Parte 02 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 
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2.2. Desarrollo sostenible  

“El desarrollo sostenible es: satisfacer las necesidades de las generaciones presentes sin 

comprometer las posibilidades de las del futuro para atender sus propias necesidades”. (Andrade 

& Benitez, 2009,pág. 26) 

Así pues, refieren que se tiene que conseguir: 

- Que, para el presente, se tiene que fomentar actividades económicas que proporcionen 

suministros de bienes para la población mundial. 

- Para el futuro, reducir los efectos negativos de las actividades económicas o buscar la 

compensación de las mismas. 

- Buscar la sostenibilidad ambiental sin destruir de manera irreversible el ecosistema. 

- Buscar la sostenibilidad social mediante el fortalecimiento de lazos dentro de la misma 

sociedad. 

2.3. ¿desarrollo sostenible o sustentable? 

Generalmente se tiende a confundir ambos términos como sinónimos, dejando de lado la 

relevancia del segundo dentro del primero. 

- Desarrollo sostenible 

Es un concepto que se aplicó por primera vez en 1987 en el Informe 

Brundtland. Refiere a la búsqueda de un avance social y económico que asegure a 

los seres humanos una vida sana y productiva, pero que no comprometa la 

capacidad de las generaciones futuras de satisfacer sus propias necesidades. A partir 

de la importancia mundial de los recursos naturales y de la necesidad de su uso 

racional bajo los principios de Daly, la sostenibilidad busca un desarrollo social que 

contribuya a mejorar la calidad de vida, salud, educación y cultura de todas las 

personas. (Reyna, 2021) 

- Desarrollo sustentable 

El diccionario de la lengua española define sustentabilidad cómo lo “que se 

puede sustentar o defender con razones”. El desarrollo sustentable es hacer un uso 

correcto de los recursos actuales sin comprometer los de las generaciones futuras. 
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Esto significa que los procesos sustentables preservan, protegen y conservan los 

recursos naturales actuales y futuros. (Reyna, 2021) 

Figura 7: 

Esquema de sostenibilidad basado en Herman Daly 

 

Fuente: Tomado de Portal BBVA (Armando, 2021)  

2.4. Arquitectura sostenible 

Es la manera de abordar un Proyecto, explorando el aprovechamiento máximo de los 

recursos, minimizando el impacto ambiental de lo propuesto sobre el área destinada. 

Se busca que la arquitectura sostenible tome mayor importancia al momento de diseñar un 

proyecto en los siguientes factores: 

- Utilización de materiales de construcción que no generen desechos tóxicos, lo que 

conllevaría a un menor deterioro del medio ambiente. 

-  La ubicación del terreno, cuando esta sea posible, o la disposición del proyecto sobre el 

terreno para generar un uso eficiente de la energía. 

- Que los materiales a emplear sean desechables al cumplir su vida útil. 
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2.5. Mercado minorista 

Establecimiento en el que comerciantes distribuidos en puestos, venden a 

usuarios finales y en pequeñas cantidades productos agropecuarios, productos 

hidrobiológicos, abarrotes, productos de limpieza y otros productos tradicionales, 

alimenticios y no alimenticios y/o brindan servicios menores complementarios, que 

no atenten contra la sanidad e inocuidad del establecimiento. (Ministerio de 

VIvienda, Construcción y Saneamiento [M.V.C.S], 2021) 

2.6. Permeabilidad de un edificio 

Para Maurice (1990), es la manera como se diluye la barrera entre el interior y exterior de 

un lugar, las cuales serían los espacios o edificios que conforman al mismo, esta penetración hacia 

el interior genera mejores posibilidades de accesibilidad tanto física como mentalemente. 

Maurice(1990), dice tambien “es pues la permeabilidad, la cualidad que hace a un edificio 

franqueable y permite que entremos a formar parte de él, una cualidad indispensable para la 

urbanidad de los edificios”. 

2.7. Revitalización 

Los efectos de los mercados Minoristas no sólo se circunscriben al ámbito comercial, sino 

que trascienden al campo urbanístico por su impacto en la trama ciudad, en la revitalización 

de centros urbanos, en el equilibrio entre el centro y la periferia o en aspectos sociológicos 

de la cultura de cada país (Gordón, Rodríguez, & Sartorius, 2007, pág. 11) 

Es un fenómeno social mediante el cual se revalora una ciudad o parte de ella por influencia 

de la incorporación de algunos elementos, así pues la arquitectura tiene un papel importante en 

ello, ya que al plantear un Proyecto determinado tiene la responsabilidad de como éste influye en 

el entorno inmediato.  

III. Marco Normativo  

3.1. Síntesis de Leyes, Normas y Reglamentos aplicados en el Proyecto Urbano 

Arquitectónico 

El proyecto cuenta con criterios y requisitos establecidos en diferentes normas como base 

para el marco normativo, específicamente de la Norma Técnica Peruana, tales, así como: 
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3.1.1 Reglamento Nacional de Edificaciones 

Es el punto de partida para la propuesta, a continuación, se procede a mencionar los puntos 

principales tomados en cuenta de cada capítulo del R.N.E. 

3.1.1.1 Norma técnica A.010 “Condiciones generales de diseño” 

- Tipología: Escalera integrada (R.N.E. Cap. V, Art. 25° Escalera tipo abierta) 

- Tipología: Escalera protegida con vestíbulo previo con ventilación mecánica (R.N.E. Cap. 

V, Art. 25° Escalera tipo B1  

- Tipología: Escalera presurizada (R.N.E. Cap. V, Art. 28° Escalera Tipo B2) 

3.1.1.2 Norma técnica A.070 “Comercio” 

Esta norma complementa a la R.M. N°148-2021-Produce, la cual establece los criterios por 

norma especializada de acuerdo al rubro. 

3.1.1.3 Norma técnica A.120 “Accesibilidad universal en edificaciones” 

El Proyecto contempla una serie de rampas para accesibilidad de conexión del recinto en 

toda su expansión. 

Figura 8:  

Longitud máxima de una rampa 

 

Fuente: Tomado de R.N.E. [M.V.C.S], 2021 

3.1.1.4 Norma técnica A.130 “Requisitos de seguridad” 

Dentro de los requisitos de seguridad, se tomó en cuenta: 

Figura 9:  

Requisitos mínimos de seguridad 

 

Fuente: Tomado de R.N.E. ([M.V.C.S], 2021) 
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3.1.2 Norma técnica para el diseño de mercado de abastos minoristas R.M. N°148-

2021-produce (ANEXO) 

Al ser normativa del Sector se toma como específica. A continuación, se menciona los 

puntos aplicados en el Proyecto: 

- La propuesta es un Mercado Minorista Tipo 3 (CZ), por el equipamiento existente en su 

radio de influencia (De 800 a 1,200 m.)  

- Cuenta con factibilidad de servicios. Debido a que se encuentra frente a una vía principal, 

es idóneo presentar un estudio de Impacto vial, generando 3 accesos, mitigando los peligros que 

se puedan generar a los usuarios. 

- El Proyecto se emplaza en un predio cuya zonificación es netamente comercial, lo que 

contempla el Plan de Desarrollo Concertado elaborado por el Distrito de José Leonardo Ortiz. 

- La operatividad se intensifica, al plantear un programa arquitectónico que desarrolla 

espacios funcionales supliendo Área de comercialización, de comercialización complementaria, 

de administración y servicios complementarios, de mantenimiento y residuos sólidos. 

- Proyecto contempla 3 accesos diferenciados, así como un retiro en la edificación de 

1.50m. 

La altura en la zona de puestos comerciales esta dada por 4.50m en los pasadizos y 3.00m 

en los puestos. La ventilación cruzada es parte del diseño. 

Las dimensiones en los puestos esta dado por el tipo de producto 

Figura 10:  

Dimensión de Puestos por Tipo de Alimentos 

 
Fuente: Tomado de Ministerio de la Producción ([Produce], 2021) 

- El aforo se ha determinado de acuerdo a los ratios de la Norma A.130 del R.N.E. que 

concuerdan con la presenta norma, 1persona por cada 2.00m2. de área comercial . 
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IV.  FACTORES DE DISEÑO  

4.1. CONTEXTO  

4.1.1. Lugar  

De acuerdo al Plan de Desarrollo Concertado elaborado por el Distrito de José Leonardo 

Ortiz  [PDC-JLO], (2012-2021),determina que el distrito tiene una extensión de 28,22 km² y se 

ubica en la parte baja del valle Lambayeque, limitando por el sur con el distrito de Chiclayo, 

pertenece a la región natural Chala o Costa , así pues se ubica a 765 Km de la capital del país a 6º 

44’ 54” longitud sur y a 79º 50’ 06” longitud oeste, a 31 m.s.n.m. 

Dentro del Distrito José Leonardo Ortiz, se encuentra el Pueblo Joven Atusparias, con una 

extensión territorial de 10.22 Km2. 

En cuanto a su entorno físico vemos un suelo llano de poca pendiente, ésta en orientación 

descendente de NorEste hacia SurOeste. El distrito se caracteriza por presentar calidad de sus 

suelos y la composición de depósitos finos sedimentarios y compresibles formados por arcillas 

inorgánicas de limos plásticos y no plásticos, en estratos variables y paralelos, según el Plan de 

mitigación de desastres. 

4.1.1.1 De los Límites distritales  

Basados en la ley de creación de distritos, el distrito de José Leonardo Ortiz limita  

Por el Norte, con el distrito de Lambayeque;  

Por el Sur, con el distrito de Chiclayo 

Por el Oeste, también con el distrito de Chiclayo; y  

Por el Este, con el distrito de Picsi.  

Así pues, tenemos también que de acuerdo a la Ley de Creación de Distritos, los linderos 

son:  

Al Norte, se encuentra como lindero la acequia Chilape;  

Al Este, se encuentra como lindero la carretera a Ferreñafe;  

Al Sur, se encuentra como lindero la acequia Cois, tomando como referencia desde la 

intersección con la carretera a Ferreñafe incluyendo la urbanización San Lorenzo, desde este punto 

traza continua una línea quebrada en dirección Nor Oeste, − Oeste, con la llamada línea del 

ferrocarril hacia Lambayeque; todo ello indicado en el Plan de Desarrollo Concertado [PDC-JLO], 

(2012) 
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Figura 11:  

Mapa del Distrito José Leonardo Ortiz 

 

Fuente: Tomado de Plan de Desarrollo Concertado ([PDC], 2012) 

Figura 12:  

Vista Satelital del Distrito José Leonardo Ortiz 

 

Fuente: Tomado de Portal Web Google Earth (2022)  

4.1.2. Condiciones Bioclimáticas  

Para Carpio L (2018), el clima y los suelos son de la siguiente manera  

4.1.2.1. Clima 

En el distrito se presenta un clima templado cálido, dando una temperatura promedio de 

22°C (máxima 30° C y mínima 15 °C). también menciona que llegan a darse temperaturas 
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extremas y que contaría con escasas precipitaciones pluviales, las lloviznas son esporádicas, pero 

se presentan con mayor intensidad en los meses de enero a marzo.  

Figura 13:  

Clima Distrito José Leonardo Ortiz 

 

Fuente: Tomado de Portal  The Weather Channel (2022) 

4.1.2.2 Suelos 

Los suelos denotan no ser muy extensos, en partes del distrito hay aun terrenos de cultivo, 

la mayoría fértiles, y otros que presentan salinización; así mismo se observa que se cuenta con una 

flora natural compuesta por forrajes, verduras, algunos árboles frutales y hortalizas en pocas zonas 

del distrito, generalmente la flora esta por arboles ornamentales escasos en las vías publicas; como 

productos agropecuarios hay pocos pero si se observa tales como arroz, yuca entre otros y la fauna 

es casi nula, en las zonas semirrurales los principales animales domésticos son el ganado vacuno, 

granja de gallinas, cuyes, conejos, entre otros, pero no hay una determinada fauna y flora, púes 

estas son productos de las inmigraciones. 
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4.2. Programa Arquitectónico 

4.2.1. Aspectos cualitativos  

Del análisis de la problemática del PP. JJ. Atusparias en relación al principal mercado con el que cuenta dicho centro poblado, 

se puede determinar diferentes carencias y déficit en cuanto a la infraestructura, teniendo en cuenta el enfoque que tiene el presente 

trabajo de investigación se ha llegado a determinar diferentes tipos de usuarios y necesidades, las cuales se presentan en la siguiente 

tabla  

Tabla 5:  

Características y necesidades de los usuarios - Parte  01 

CARACTERIZACIÓN Y NECESIDADES DE USUARIOS 

NECESIDAD ACTIVIDADES  DEL USUARIO USUARIOS 
ESPACIOS 

ARQUITECTÓNICOS 
 

Administrar 

dirigir y gestionar acciones administrativas 
administrador, tesorero, 
contador, logística. 

oficinas 

recepciona y atiende a distribuidores entre otros secretaria y asistente 
secretaría y sala de 
espera 

necesidades orgánicas personal administrativo servicios higiénicos 

Atender urgencias  atención urgencias de salud para clientes y trabajadores enfermera tópico 

Extraer y conservación 
de leche materna 

extracción y conservación adecuada de leche materna durante 
horario de trabajo 

madres que cuentan con hijos 
en edad de lactar 

lactario 

Realizar reuniones realización de reuniones trabajadores del mercado sala de usos múltiples 

Cuidar niños 

cuidado de hijos de madres trabajadoras del mercado (en el grupo 
de 0 a 1 años ha de haber un máximo de 8 bebés. en el de 1 a 2 
años, un máximo de 13 bebés -  y niños. en el de 2 a 3 años, un 
máximo de 20 niños. en el de 3 a 6 años, un máximo de 25 niños.)  

hijos  de madres trabajadoras 
del mercado 

guardería 

Aparcar autos de 
clientes y trabajadores 

aparcamiento para clientes y trabajadores clientes y trabajadores estacionamiento 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas  
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Caracterización y necesidades de los usuarios - Parte  02 

REALIZAR 
COMERCIO  

intercambio 

comercial  de 

insumos y 

productos 

compra y venta de carne de vacuno 

vendedores, asistentes  y 

clientes 

zona húmeda puesto de venta 
compra y venta de carne de aves 

compra y venta de carne de cerdo 

compra y venta de carne de cuy y conejo 

compra y venta de frutas 

zona semi húmeda puesto de venta 
compra y venta de verduras y hortalizas 

compra y venta de plantas medicinales 

compra y venta de flores y arreglos florales 

compra y venta abarrotes 

zona seca 

puestos de venta 

compra y venta de artículos descartables 

compra y venta de artìculos de piñatería 

compra y venta de artículos de belleza 

compra y venta de artículos de bijouterie 

compra y venta de artículos de plástico 

compra y venta de menaje 

compra y venta de artículos de zapatería 

compra y venta de juguetes 

compra y venta de artículos de ferretería 

reparación de artículos eléctricos y electrónicos 

plataforma para comercio itinerante 
vendedores itinerantes, 

clientes 

puestos de venta 

itinerantes 

interacción y 

encuentro 

gastronómica y 

de esparcimiento 

ingerir jugos naturales 

comensales, jefes de cocina 

y ayudantes de cocina 

puestos y 

comedores 

juguería 

ingerir alimentos tradicionales patio de comidas  

ingerir alimentos ligeros comedor(cocinerías) 

ingerir panes y pasteles tradicionales 
panadería y dulces 

tradicionaes 

ingerir yogurts naturales vendedor 

puestos puestos de venta ingerir bebidas tradicionales vendedor 

ingerir  yogurt natural vendedor 

estares y jardines publico en general jardines y estares 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas  



29 

 

Caracterización y necesidades de los usuarios - Parte  03 

Servicios 

Orgánicas y aseo 
personal 

Evacuación y aseo personal de clientes 
Personal del mercado y 
abastecedores 

Servicios higiénicos para publico damas 
y caballeros 

Evacuación y aseo para el personal    
Servicios higiénicos y vestidores para 
personal del mercado de abastos 

Mantenimiento, 
seguridad, 
control de 
ingreso y egreso 
de alimentos y su 
almacenamiento  

Lavar y desinfectar recipientes para el almacenamiento, cuenta 
con acceso directo alejado de áreas de paso y almacenamiento 
de alimentos y productos  a comercializar  tiene horarios 
diferenciados con esa función 

  Cuarto general de residuos orgánicos 

Descanso y estar de personal   Sala de estar 

Control de personal   Control de personal 

Análisis de alimentos para el consumo humano   Laboratorio bromatológico 

Espacio para depositar alimentos no perecederos   Depósito general 

Espacio para conservar alimentos perecederos   Cámara frigorífica 

Espacio para agrupar equipos relacionados a servicios y 
maquinarias relativas a la operación 

  Cuarto de máquinas  

Espacio para almacenar y guardar implementos de limpieza, 
herramientas y elementos para el mantenimiento del mercado 

  Cuarto de mantenimiento 

Vigilancia y seguridad   Caseta de vigilancia 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas  

 

 

 

 

 

 



30 

 

4.2.2. Aspectos cuantitativos  

Se determina un programa arquitectónico, como inicio para proponer soluciones para la problemática identificada.  

Tabla 6:  

Programa Arquitectónico - Parte 01 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 

PROGRAMA ARQUITECTÓNICO  

ZONA SUBZONA NECESIDAD ACTIVIDAD USUARIOS 

MOBILIARIO 
AMBIENTES 

ARQUITECTÓNICOS 

AFORO 

(PERSONAS) 

Area m2= (aforo x 

coeficiente de uso 

+ 30% circulaciòn, 

en maniobra de 

unidades 40% 

[SEGÚN 

CANTIDAD DE 

MOBILIARIO 

RNE A 130 art.20] 

Area 

Subzona 

(cantidad 

x area) m2 

Area 

Zona 

(m2) 

TIPO CANTIDAD AMBIENTE CANTIDAD 

ADMIISTRATIVA 

ADMINISTRACIÓN 

direccionar acciones del 

mercado de abastos 

administrar el 

mercado de 

abastos 

administrador 
escritorio con sillas, estante, 

archivador y mesa de apoyo 

1 escritorio,3 sillas, 1estante, 1 

archivador, 1 mesa de apoyo 

oficina 

administrador 
1 4 

(3x2.5)+30%= 

10.00 
10 

755.5 

dirigir y gestionar acciones 

administrativas 

dirigir y gestionar 

acciones 

administrativas 

contador´tesorero,jefe 

de logistica y 

asistentes 

escritorio, silla, estante,archivador 

mesa de apoyo 

3 escritorio, 6 silla, 3 estante,3 

archivador, 3 mesa de apoyo 

oficina 

administrativa 
1 6 

(6x2.5)+30%= 

20.00 
20 

SECRETARÍA 
recepciona y atiende a 

distribuidores entre otros 

recepciona y 

atiende 
secretaria 

módulo de mesa, silla, estantería y 

archivadores 

1 módulo de mesa ,1 silla,1 

estantería ,1 archivador 
recepción 1 1 

(1x1.5)+30%= 

2.00 
2 

SERVICIOS HIGIÉNICOS necesidades órgánicas 
necesidades 

órgánicas 

personal 

administartivo 

damas: inodoro, lavabo; 

caballero:inodoro,lavabo, urinario 

damas: 1 inodoro, 1 lavabo; 

caballero:1 inodoro,1 lavabo, 1 

urinario 

servicio higiénico 

damas ; servicio 

higiénico 

caballeros 

1 de damas  y 

1 de caballeros 

1 sh damas ; 1 

sh caballeros 

damas : 

(1x3.5)+30%= 4.5; 

caballeros : 

(1x3.5)+30%= 4.5 

9 

TÓPICO 
atención urgencias de salud 

para clientes y trabajadores 
atender urgencias enfermera 

escritorio, silla,botiquín,, estante,silla 

de ruedas,camilla, lavabo y baño 

(lavabo,inodoro,urinario) 

1 escritorio, 2 silla,1 botiquín, 1 

estante,1 silla de ruedas,1 

camilla, 1 lavabo y baño (1 

lavabo,1 inodoro,1 urinario) 

tópico 1 3 
(3x3.00 )+30%= 

12.00 
12 

LACTARIO 

extracción y conservación 

adecuada de leche materna 

durante horario de trabajo 

extracción y 

conservación de 

leche materna 

madres trabajadoras 

del mercado de 

abastos 

asientos, refrigeradora,lavabo,mesa 

de apoyo 

8 asientos , 1 refrigeradora,1 

lavabo, 2 mesa de apoyo 
lactario 1 6 

(6 X 2.5) + 30% = 

20.00 
20 

SALA DE USOS MÚLTIPLES realización de reuniones realizar reuniones personal del mercado 
sillas movibles,oficio(lavabo,mesa de 

apoyo) 

300 sillas movibles,oficio(1 

lavabo,1 mesa de apoyo) 

salon de usos 

múltiples 
1 300 

(300 X 1.5) + 30% 

= 585.00 
585 

GUARDERÍA 
cuidado de hijos de madres 

trabajadoras del mercado 
cuidado de niños 

hijos de personal del 

mercado 

juegos lúdicos, cunas, meteriales y 

herramientas educativas incluye 

servicios higiénicos para niños y 

niñas 

4 juegos lúdicos, 10 cunas, 

materiales y herramientas 

educativas, 1 servicios 

higiénicos para niños y niñas) 

guardería 1 30 
(30 X 2.5) + 30% 

= 20.00 
97.5 

ESTACIONAMIENTO 
aparcamiento para clientes y 

trabajadores 

aparcar unidades 

moviles 

personal 

administrativo y 

público en general 

mobiliario móvil para paracamiento lo necesario 
estacionamineto 

administrativo 
1 

10 autos (rne, 

a.070 comercio) 

(66 X 2.5) + 30% 

= 20.00 
126 
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Tabla 7: 

Programa Arquitectónico - Parte 02

COMERC
IAL  

húm
eda 

compra y venta de carne de vacuno comprar y vender carne de vacuno vendedor mostrador de exhibición, mesa de corte,banco alto, congeladora  1 mostrador de exhibición,  
1 mesa de corte, 1 banco 
alto 

puesto de venta  * (20% del 
total de puestos norma 
tecnica para el diseño de 
mercado decreto supremo 
n° 010-2014-produce, 
resolución ministerial n° 
061-2021-vivienda, 
modificación de la norma 
técnica a.070- norma técnica 
para el diseño de mercados 
de abastos minoristas 
“comercio” del reglamento 
nacional de edificaciones. 

30 2 (2x2.0)+30%= 5.20 78 897 

compra y venta de carne de aves comprar y vender carne de aves vendedor mostrador de exhibición, mesa de corte,banco alto, congeladora  1 mostrador de exhibición,  
1 mesa de corte, 1 banco 
alto 

30 2 (2x2.0)+30%= 5.20 78 

compra y venta de carne de cerdo comprar y vender carne de cerdo vendedor mostrador de exhibición, mesa de corte,banco alto, congeladora  1 mostrador de exhibición,  
1 mesa de corte, 1 banco 
alto 

30 2 (2x2.0)+30%= 5.20 78 

compra y venta de carne de cuy y conejo comprar y vender carne de cuy y conejo vendedor mostrador de exhibición, mesa de corte,banco alto, congeladora  1 mostrador de exhibición,  
1 mesa de corte, 1 banco 
alto 

30 2 (2x1.5)+30%= 3.9 58.5 

compra y venta de pescado comprar y vender carne de pescado vendedor mostrador de exhibición, mesa de corte,banco alto, congeladora  1 mostrador de exhibición,  
1 mesa de corte, 1 banco 
alto 

30 2 (2x2.0)+30%= 5.20 78 

semi
húm
eda 

compra y venta de verduras y hortalizas comprar y vender verduras y hortalizas vendedor mueble mostrador,estante,banco alto mueble 
mostrador,estante,banco 
alto 

45 2 (2x1.5)+30%= 3.9 50 

compra y venta de plantas medicinales comprar y vender plantas medicinales vendedor mueble mostrador,estante,banco alto mueble 
mostrador,estante,banco 
alto 

15 2 (2x1.5)+30%= 3.9 50 

compra y venta de flores y arreglos florales comprar y venderflores y arreglos 
florales 

vendedor exibidor de flores, banco alto, mesa de apoyo exibidor de flores, banco 
alto, mesa de apoyo 

30 2 (2x1.5)+30%= 3.9 50 

seca compra y venta abarrotes comprar y vender abarrotes vendedor mostrador ,exhibidor, banco alto 1 mostrador ,1 exhibidor, 1 
banco alto 

30 2 (2x1.5)+30%= 3.9 12 

compra y venta de artículos descartables comprar y vender de artículos 
descartables 

vendedor mostrador ,exhibidor, banco alto 1 mostrador ,1 exhibidor, 1 
banco alto 

10 2 (2x1.5)+30%= 3.9 12 

compra y venta de artìculos de piñatería comprar y vender de artìculos de 
piñatería 

vendedor mostrador ,exhibidor, banco alto 1 mostrador ,1 exhibidor, 1 
banco alto 

10 2 (2x1.5)+30%= 3.9 12 

compra y venta de artículos de belleza comprar y vender de artículos de belleza vendedor mostrador ,exhibidor, banco alto 1 mostrador ,1 exhibidor, 1 
banco alto 

10 2 (2x1.5)+30%= 3.9 12 

compra y venta de artículos de bijouterie comprar y vender  artículos de 
bijouterie 

vendedor mostrador ,exhibidor, banco alto 1 mostrador ,1 exhibidor, 1 
banco alto 

10 2 (2x1.5)+30%= 3.9 12 

compra y venta de artículos de plastico comprar y vender artículos de plastico vendedor mostrador ,exhibidor, banco alto 1 mostrador ,1 exhibidor, 1 
banco alto 

5 2 (2x1.5)+30%= 3.9 12 

compra y venta de menaje compra y venta de menaje vendedor mostrador ,exhibidor, banco alto 1 mostrador ,1 exhibidor, 1 
banco alto 

10 2 (2x1.5)+30%= 3.9 12 

compra y venta de artículos de zapatería y ropa compra y venta de artículos de 
zapatería 

vendedor exhibidores mueble para probarse el calzado 1 mostrador ,1 exhibidor, 1 
banco alto 

15 2 (2x1.5)+30%= 3.9 12 

compra y venta de juguetes comprar  y vender de juguetes vendedor exhibidores y mostrador 1 mostrador ,1 exhibidor, 1 
banco alto 

10 2 (2x1.5)+30%= 3.9 12 

compra y venta de artículos de ferretería comprar  y vender artículos de 
ferretería 

vendedor exhibidores y mostrador 1 mostrador ,1 exhibidor, 1 
banco alto 

10 2 (2x1.5)+30%= 3.9 12 

reparación de artículos eléctricos y electrónicos reparación de artículos eléctricos y 
electrónicos 

vendedor exhibidores y mostrador 1 mostrador ,1 exhibidor, 1 
banco alto 

10 2 (2x1.5)+30%= 3.9 12 

plataforma para comercio itinerante plataforma para comercio itinerante vendedor plataforma al aire libre con mobiliario movil y con suministro de energía  1 7
0 

(70 x2.5)+40%= 175 245 

inter
acció
n y 
encu
entro 
gastr
onó
mico 
y de 
espar
cimie
nto 

ingerir jugosde frutas naturales  degustar jugos de frutas naturales  vendedor exhibidor, mueble preparación, bancos altos 1 exhibidor,1 mueble 
preparación,  4 bancos altos 

puesto de venta * 10 2 (2x2.5)+30%= 6.5 65   

ingerir yogurt naturales  degustar jugos yogurt naturales  vendedor exhibidor, mueble preparación, bancos altos 1 exhibidor,1 mueble 
preparación,  4 bancos altos 

puesto de venta * 10 2 (2x2.5)+30%= 6.5 65   

ingerir bebidas tradicionales degustar jbebidas naturales  vendedor exhibidor, mueble preparación, bancos altos 1 exhibidor,1 mueble 
preparación,  4 bancos altos 

puesto de venta * 10 2 (2x2.5)+30%= 6.5 65   

INGERIR  POSTRES TRADICIONALES DEGUSTAR YOGURT NATURALES  VENDEDOR EXHIBIDOR, MUEBLE PREPARACIÓN, BANCOS ALTOS 1 EXHIBIDOR,1 MUEBLE 
PREPARACIÓN,  4 BANCOS 
ALTOS 

PUESTO DE VENTA * 10 2 (2x2.5)+30%= 6.5 65   

INGERIR ALIMENTOS  TRADICIONALES DEGUSTAR ALIMENTOS  TRADICIONALES VENDEDOR MESAS Y SILLAS  20 MODULO DE 1 MESA 
CON 4 SILLAS 

PATIO DE COMIDAS 1 (20(4x1.5 POR 
PERSONA))+30%=  

156   

INGERIR ALIMENTOS LIGEROS  INGERIR ALIMENTOS LIGEROS  VENDEDOR MESAS LARGAS ,BANCAS LARGAS, MESA DE ATENCIÓN Y PREPARACIÓN 
,COCINA 

2 MESAS LARGAS ,4 BANCAS 
LARGAS, 2 MESA DE 
ATENCIÓN Y PREPARACIÓN 
,1 COCINA 

COMEDORES 
(TRADICIONALMENTE SE 
DENOMINA COCINERÍAS) 

15 3 15 (ATENCION :12.40 
PREPRACION DE 
ALIMENTOS :4.00)= 

246   

INGERIR PANES Y PASTELES TRADICIONALES DEGUSTAR PANES Y PASTELES 
TRADICIONALES 

VENDEDOR EXHIBIDOR, MUEBLE DE ATENCIÓN,BANCO ALTO 1 EXHIBIDOR, 1 MUEBLE DE 
ATENCIÓN,1 BANCO ALTO 

PUESTO DE VENTA * 10 2 (2x1.5)+30%= 3.9 39   

ESTARES Y JARDINES COHESIÓN SOCIAL EN ESTARES Y 
JATDINES 

PÚBLICO EN GENERAL ESPACIO SEMI-PÚBLICO AL AIRE LIBRE CON MESAS Y SILLAS PARA DEGUSTAR ALIMENTOS O INTERACTUAR TERRAZAS  1 100 100   

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 
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Tabla 8:  

Programa Arquitectónico - Parte 03 

servicios 

orgánicas y aseo 
personal 

necesidades orgánicas básicas del ser humano ( 
asearse y evacuar) 

asearse y evacuar público en general 

6 lavabos, 6 inodoros para 
damas. 6 lavabos, 6 inodoros, 
6 inodoros  para caballeros, 
o1 lavabo, 01 inodoro para 

minusválidos 

01 sh para damas ,01 sh 
para caballeros ,01 sh 

para minusválidos  

(01)servicio higiénico 
caballeros ,(01) servicio 

higiénico damas ,(01) servicio 
higiénico minusválidos  

(03)servicio higiénico 
caballeros ,(03) servicio 

higiénico damas,(03) 
servicio higiénico 

minusválidos   

12 personas en los sh = 12 x 
3= 36 personas + 3 por cada 

sh minusválidos=39 

39 personas x 2 de coef 
uso=78+30% de cirsulacion 

=60.84 
60.84   

necesidades orgánicas básicas del personal del 
mercado ( asearse y evacuar) 

asearse y evacuar y vestirse personal del mercado 

6 lavabos, 6 inodoros para 
damas con 6 duchas. 6 
lavabos, 6 inodoros, 6 

inodoros  para caballeros con 
6 duchas, o1 lavabo, 01 

inodoro para minusválidos 

01 sh para damas con 
vestuarios ,01 sh para 

caballeros con vestuarios 
,01 sh para minusválidos 

con vestuarios 

(01)servicio higiénico 
caballeros ,(01) servicio 

higiénico damas  ,(01) servicio 
higiénico minusválidos  

(02)servicio higiénico 
caballeros con 

vestuario ,(02) servicio 
higiénico damas   con 

vestuario  ,(02) servicio 
higiénico minusválidos  

con vestuario  

12 personas en los sh = 12 x 
3= 36 personas + 3 por cada 

sh minusválidos=39 

12 por cada servcio son 3 
serian 36 unidades 
sanitarias (36x1.8)= 

84.24   

mantenimiento, 
seguridad, control 

de ingreso y 
egreso de 

alimentos y su 
almacenamiento  

lavar y desinfectar recipientes para el 
almacenamiento, cuenta con acceso directo 

alejado de areas de paso y almacenamiento de 
alimentos y productos  a comercializar  tiene 

horarios diferenciados con esa funcion 

lavar y desinfectar 
recipientes  

personal de mantenimiento y 
limpieza 

lavabo,mesa de  apoyo, 
estantes de limpieza 

4 lavabo,4 mesa de  
apoyo, 4 estantes de 

limpieza 

cuarto de lavado de residuos 
orgánicos 

1 4 (4x2.5)+30%= 13 13   

descansar  descanso sillones  4 estar del personal  1 4 (4 x 1.2)+30%=6.24 6.24   

control de personal 
controlar ingreso y salida 
del personal 

escritorio ,silla 
01 escritorio y 01 silla, 
(4) control de ingreso 
automatizado  

control de personal/oficina 
de recursos humanos 

1 2 3 3 273.22 

analisis de alimentos para el consumo humano analizar alimentos 
estantes, refrigeradora, mesa 

de laboratorio 

1 estantes, 1 
refrigeradora, 1 mesa de 

laboratorio 
laboratorio de bromatología 1 2 (2x 1.5)+30%=3.9 3.9   

espacio para depositar alimentos no 
perecederos 

guardar alimentos 
estantes para el lamacenaje 

de mercaderías 

estantes para el 
lamacenaje de 

mercaderías (según 
diseño) 

almacen general 1 4 50 50   

espacio para almacenar y guardar implementos 
de limpieza, herramientas y elmentos para el 

mantenimiento del mercado 
reparar  estantes ,lavabo 1 estantes , 1 lavabo cuarto de mantenimiento 1 1 6 6   

espacio para conservar alimentos perecederos conservación de alimentos congeladoras 
congeladoras para los 

diferentes tipos de 
carnes 

cámara frigorífica 1 3 6 mt por 5 tipos de carnes 30   

espacio para agrupar equipos relacionados a 
servicios y maquinarias relativas a la operación 

mantenimiento y 
suministro de energía  

estantes, mesas de apoyo 
1 estantes, 1 mesas de 

apoyo 
cuarto de maquinas 1 1 4 4   

vigilancia y seguridad seguridad y mantenimiento personal de vigilancia 
módulo : mesa silla, sillón de 
descanso 

1 caseta de vigilancia 2 4 en dos turnos =8  6 12   

              

estacionamiento aparcamiento motorizado de autos seguridad y tránsito público en general 
equipamiento móvil para el 
tránsito adecuado dentro del 
estacionamiento 

1 estacionamiento 1 75 
cada auto (1.8x5.5+40% 

circulación)  
945 945 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 

Tabla 9:  

Programa Arquitectónico - Resumen 

ÁREAS 
 

CUADRO RESUMEN 

ÁREA TOTAL 2870.72 
 

ZONAS ÁREA 

ÁREA TECHADA  1554.72 
 

COMERCIAL 897 

ÁREA SIN TECHAR 1316 
 

SERVICIOS GENERALES 273.22 

   
ADMINISTRATIVA 755.5 

   
ESTACIONAMIENTO 945 

  Fuente: Elaboración propia de los tesistas
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4.3. Análisis del Terreno 

4.3.1. Ubicación del terreno 

El Proyecto se emplaza en el pueblo joven Atusparias del Distrito José Leonardo Ortiz, 

contando como acceso principal la intersección de las Av. La Agricultura con la Calle Francisco 

Pizarro y como accesos secundarios uno en la Av. La Agricultura y otro en la Calle Francisco 

Pizarro. Esta ubicación presenta los siguientes limites: 

Por el Norte, con la calle Pedro Pablo Atusparias;  

Por el Sur, con la av. La Agricultura; 

Por el Oeste, un terreno de propiedad privada (terceros); y  

Por el Este, la calle Francisco Pizarro  

Figura 14:  

Plano de Localización del Terreno a nivel macro 

 

Fuente: Planimetría de la Municipalidad Distrital José Leonardo Ortiz ([PDC-JLO], 2012) 

Figura 15:  

Plano de Ubicación del Terreno 

 

Fuente: tomado de Planimetría de la Municipalidad Distrital José Leonardo Ortiz ([PDC-JLO], 2012) 
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Figura 16:  

Vista Satelital de la Ubicación del Terreno 

 

Fuente: Tomado de Portal Web Google Earth (2022)  

4.3.2. Vulnerabilidad del terreno 

La propuesta de terreno, se ubica en una zona del distrito, en la que el Plan de Prevención 

y Reducción de Riesgo de desastres del Distrito de José Leonardo Ortiz [PPRD], (2019-2021) le 

da como características altas precipitaciones pluviales y el fenómeno “EL Niño” en los meses de 

enero, febrero y marzo, siendo una de las más catastróficas la de 1983, 1998 y 2017, estas 

precipitaciones son cíclicas y han afectado al PP.JJ Atusparias de manera catastrófica, su 

recuperación sostenible es lenta sin embargo el adelanto tecnológico ha permitido predecir zonas 

susceptibles al riesgo para prevenir el desastre natural. 

Figura 17:  

Plano de Vulnerabilidad del Terreno 

 

Fuente: Tomado de [PPRD], (2019-2021) 
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El Centro Nacional de Estimación, Prevención y Reducción del Riesgo de Desastres 

[CENEPRED] identifica peligros en el área de influencia de la propuesta, diferentes sucesos o 

fenómenos causados de manera natural, por ello la posibilidad de ocurrencia ante localización 

física, determina los siguientes peligros  

1° Por Geodinámica interna: Sismos 

Se ha determinado que el Perú es un país ubicado en una zona altamente activo 

sísmicamente, por lo tanto el terreno propuesto no es ajeno a ello, restringiendo hasta cierto punto 

el diseño a proponer.  

Tal es así que de acuerdo a la localización de la propuesta en el mapa de zonificación 

sísmica del Perú, el  distrito se encontraría internamente en una zona de sismicidad catalogada 

como alta, específicamente en la Zona 4, que presenta las siguientes características:  

- Sismos de Magnitud VII MM. 

- Hipocentros de profundidad intermedia y de intensidad entre VIII y IX 

- Se representa este peligro por cuatro tipos de efectos: Temblores superficiales debajo del 

Océano Pacífico, terremotos profundos con hipocentro debajo del continente, terremotos 

superficiales locales relacionados con la fractura de plano oriental de la cordillera de los Andes 

Occidentales. 

Figura 18:  

Mapa de Zonas Sísmicas del Perú 

 

Fuente: Tomado de [PPRD], (2019-2021) 
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Figura 19:  

Mapa de Zona Sísmica del Distrito José Leonardo Ortiz 

 

Fuente: Tomado de [PPRD], (2019-2021) 

2° De origen Hidrometeorológicos: Inundación Pluvial 

Según el Centro Nacional de Estimación, Prevención y Reducción del Riesgo de Desastres 

[CENEPRED] señala que las inundaciones a consecuencia de las lluvias  es uno de los  peligros  

más  comunes  del distrito de la propuesta,  sin embargo en el terreno la inundación es lenta y 

escasa y no afectan al vecindario como en otras zonas del mismo distrito objeto de la investigación  

que afectan y destruyen con facilidad viviendas de material vulnerable, así como el colapso de 

servicios de dotación y abastecimiento de agua potable y redes de desagüe, asimismo el 

estancamiento de aguas en lugares llanos o concavos prolifera la reproducción de insectos que 

esparce los virus como  la malaria, el dengue, entre otras enfermedades que afectan masivamente 

a la población cada año.  

Figura 20:  

Identificación de Zonas Inundables Distrito José Leonardo Ortiz 

 

Fuente: Tomado de [PPRD], (2019-2021) 

Nota: Se observa que las zonas inundables corresponden a otros sectores de la Región, el empozamiento 

por las lluvias repentinas, trae consecuencias trágicas y devastadoras para la zona. 
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El CENEPRED consigna los siguientes sectores como riesgos Muy alto, alto y Riesgo 

Medio y en ninguna tabla se consigna el PJ. Atusparias objeto del presente estudio. 

Figura 21:  

Zonas identificadas como Riesgo Muy Alto 

 

Fuente: Tomado de CENEPRED (2019 - 2021)  

Figura 22:  

Zonas identificadas como Riesgo Alto 

 

Fuente: Tomado de CENEPRED (2019 - 2021)  

Figura 23:  

Zonas identificadas como Riesgo Medio 

 

Fuente: Tomado de CENEPRED (2019 - 2021)  

4.3.3. Topografía del terreno 

De la investigación, tomando como referencia al Plan de Prevención y Reducción de 

Riesgo de desastres del Distrito de José Leonardo Ortiz [PPRD], (2019-2021) se puede determinar 

que los suelos de la zona donde se ubicará la propuesta son de tipo limosos y muy profundos, pero 

estos están disminuyendo debido al aumento y expansión urbana. 
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En la zona se evidencia que la flora natural es casi nula, tomando mayor imponencia las 

hierbas y matorrales que se encuentran en las zonas rurales que también están disminuyendo. 

Figura 24:  

Flora del Distrito José Leonardo Ortiz 

 

Fuente: Tomado de Revista digital Biodiversidad lambayecana (2009) 

Con respecto a su fisiografía y de acuerdo a la Zonificación Ecológica Económica [ZEE] 

de la región Lambayeque, la propuesta toma su inicio y desarrollo en una extensión que presenta 

levemente una inclinación.  

4.3.4. Morfología del terreno 

Figura 25:  

Plano: Morfología del Terreno 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 

El terreno presenta forma geométrica irregular con medidas 

Por el Norte: Colindante con la Calle Atusparias 98.28m 

Por el Sur: Colindante con Av. Agricultura 144.58 m 

Por el Este: Con Calle Francisco Pizarro 90.93 m 

Por el Oeste: colindante con Prop. privada en línea quebrada 76.53m, 39.68m y 48.58 

Y con un área 13,463.40 m2 
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4.3.5. Estructura urbana 

La estructura urbana del Pueblo Joven Atusparias va en relación a la totalidad del distrito 

objeto de estudio ya que parte de la interrelación del espacio urbano con componentes económicos 

y sociales elementos que forman parte de la ciudad. 

El distrito tiene una naturaleza comercial que organiza a la ciudad alrededor del comercio, 

la hace una ciudad compacta con equipamientos urbanos de tipo metropolitano tenemos así el 

mercado mayorista Moshoqueque, la alta influencia de población inmigrante y flotante hace que 

sea pluricultural con usos y costumbres heterogéneos lo que la hace aún más atractiva. 

Según el Plan de Desarrollo Concertado ([PDC] 2012-2021), señala que José Leonardo 

Ortiz se encuentra pasando de pueblo de comerciantes y repleta  de informalidad hacia ciudad por 

lo que la sociedad civil mejora su barrio, pueblo joven así como los espacios públicos.  

La expansión urbana se consolida hacia el norte posicionándose con equipamientos 

urbanos distritales como nuestra propuesta arquitectónica que atraerá ordenadamente la 

consolidación de la ciudad, en ese sentido, estimando a las actividades comerciales como el motor 

del desarrollo distrital de José Leonardo Ortiz.  

Según el Plan de uso del suelo y propuestas de medidas de mitigación ante desastres de la 

ciudad de José Leonardo Ortiz [MD-JLO] (2011) señala  

El uso predominante en la distribución del suelo, está referido al Residencial 

ocupando una superficie de 11,30 Km2., representan 40.07% del área urbana, le 

siguen las áreas, de otros usos, que ocupan una extensión de 0.23 Km2 

representando el 0.80% del casco urbano, los usos destinados a equipamiento con 

1.63 Km2 conformando el 5.78%, los Usos Industriales con 3.29 Km2 que 

representan el 11.67% y el uso comercial con 0.47 Km2 que representan el 1.68%. 

Asimismo [MD-JLO] (2011), consigna con respecto a vías y áreas libre que: 

“Las vías y áreas libres ocupan 11.28 Km2. Hay que señalar que dentro del área destinada 

al equipamiento se subdivide en 0.01 Hás destinadas para salud, 0.13 Hás. Para educación y 1.49 

Hás.”  
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Figura 26:  

Estructura Urbana del Distrito de José Leonardo Ortiz 

 

Fuente: Tomado de Portal Web Google Earth (2022) 

Figura 27:  

Estructura Urbana Conexa al Terreno 

 

Fuente: Tomado de Portal Web Google Earth (2022) 

La estructura urbana en esta zona se compone de una organización compuesta por 

elementos urbanos identificados como sistema vial (avenida Agricultura), áreas verdes, tramas 

reticulares, trazados ortogonal y tejido urbano ordenado sin embargo sus equipamientos urbanos 

son deficientes para el abastecimiento de alimentos del sector estudiado. 

 



41 

 

Figura 28:  

Fotografía del Pueblo Joven Atusparias 

 

Fuente : Elaboración propia de los tesistas 

Figura 29: Fotografía:  

Deficiente Abastecimiento de Alimentos en el PPJJ Atusparias 

 

Fuente : Elaboración propia de los tesistas 
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Debido a que el componente Social es un factor determinante para la organización de la 

estructura urbana, se tiene que: 

4.3.6 Aspecto social 

4.3.6.1 Población 

Citando al Instituto Nacional de Estadística e Informática (INEI) 2017, el cual determinó 

que el distrito ocupa el segundo lugar con mayor población a nivel provincial, así como es el que 

muestra un crecimiento significativo respecto de los anteriores censos, esto último debido 

básicamente al aumento del núcleo urbano compuesto por Chiclayo- José Leonardo Ortiz. 

Al comparar los Censos del 2017 con el del 2007 y se determina un incremento de 

población de 35,910 habitantes más.  

Ciertamente el distrito se encuentra en continuo crecimiento, sin embargo la ciudad no esta 

aún preparada para crecer en paralelo, promover proyectos de arquitectura de tipo mercado de 

abastos propiciará su crecimiento ordenado y óptimo para la población y por consiguiente a la 

ciudad. 

Figura 30:  

Fotografía: Movilización de la Población 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 

4.3.6.2. Densidad Poblacional 

Basando el criterio en el Plan de Prevención y Reducción de Riesgo de desastres del 

Distrito de José Leonardo Ortiz [PPRD], (2019-2021) se consigna en el último censo del 2017 una 

densidad de 5545,64 hab/km². 
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Claramente las personas migran de manera continua y en aumento, es notaria una 

preferencia de cambio de campo a la ciudad, por diferentes motivos: ausencia de formación 

fructífera, mal manejo de las riquezas y capacidades de desarrollo inaceptables a la realidad, ello 

hace que la ciudad a pesar de contar con una malla reticular para su asentamiento residencial sus 

equipamientos urbanos son carentes y preocupantes. 

Figura 31:  

Fotografía: Densidad Poblacional 

   

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 

4.3.7. Vialidad y Accesibilidad 

 La accesibilidad de forma física al distrito donde se emplazará la propuesta, con el 

medio regional está dada por la accesibilidad del distrito de Chiclayo,  Según Plan de Prevención 

y reducción de Riesgo de desastres del distrito de José Leonardo Ortiz [PPRD], (2019 -2021). 

Esta accesibilidad al distrito se da como vía Principal la Avenida Chiclayo, pasando por 

Av. Juan Velasco Alvarado, Avenida Villa Hermosa, así como también los principales centros del 

distrito, entre ellos el Mercado Moshoqueque y equipamientos como centros de salud y centros de 

educación. 

Figura 32:  

Viabilidad del Pueblo Joven Atusparias 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 
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Figura 33:  

Congestionamiento Vehicular, Estacionamientos Improvisados  

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas  

Se deberá reflexionar sobre las formas de conectividad entre los núcleos urbanos, las áreas 

naturales y las zonas de interés colectivo, esto conllevará a brindar posibilidades para la 

interconectividad entre las zonas urbanas y las zonas naturales. 

4.3.8. Relación con el entorno 

         4.3.8.1 Oferta y Demanda de equipamiento comercial tipo mercado de abastos 

Al respecto el Plan de Desarrollo Concertado del Distrito de José Leonardo Ortiz [PDC-

JLO], (2012-2021) determina que el Distrito donde se ubicará la propuesta, ha experimentado un 

significativo crecimiento debido a 2 fuerzas principales: la agricultura y el comercio. 

El Sistema Nacional de Estandarización Urbana [SISNE],(2011) señala que en un centro 

poblado cuenta como equipamiento comercial a todas aquellas infraestructuras de uso público 

dedicadas al abastecimiento de bienes de consumo directo, independientemente que estas sean al 

por mayor o menor. 

Ciertamente el SISNE promueve la inserción de equipamiento urbano comercial según el 

tipo de población a abastecer; determinando aquellas instalaciones como básicas y existirían en 

todos los asentamientos poblacionales, estos equipamientos deberían estar a cargo de una 

administración pública o privada, ello sin importar su categoría o jerarquía  

Figura 34:  

Falta de Oferta de Equipamiento Urbano Comercial de tipo Mercado de Abastos 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas  
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En el Perú se ha dado una clasificación formal y especifica al establecer el equipamiento 

comercial, teniendo 2 referencias: el SISNE y el RNE, éste último no responden a la realidad 

problemática determinada en la presente investigación, se basan más en infraestructuras de 

inversión privada. 

Es por ello que se toma en cuenta la cantidad poblacional para determinar hasta cierto punto 

el equipamiento a proporcionar, así como las zonas o público a atender. 

Figura 35:  

Principal Problema Identificado, Cubrir Oferta y Demanda en el Mercado Actual 

 

Fuente: Elaboración propia 

Figura 36:  

Segundo Problema identificado, Comercio Ambulatorio, Índice de Falta de Atención de Demanda 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas  
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4.3.9. Parámetros urbanísticos y edificatorios 

Tabla 10:  

Parámetros Urbanísticos y Edificatorios Otorgados por la Municipalidad Distrital de José 

Leonardo Ortiz 

 

4.3.10 Criterios ambientales y energéticos 

Criterios ambientales y energéticas que generen confortabilidad a los usuarios y 

sostenibilidad amigable con el medio ambiente. 

En relación a los criterios ambientales, el manejo de los residuos sólidos en el distrito y por 

ende la zona donde se plantea la propuesta, es calamitoso, ya que no hay políticas de disminución 

al impacto ambiental, ya lo manifestó el Ministerio del Ambiente del Perú [MINAM], (2021) 

declara en su resolución ministerial nº 236-2021 MINAM en emergencia al distrito, debido a que 

se generan 68 817,73 toneladas de residuos sólidos. En cuanto a generación de residuos 

municipales, anualmente se registra un total de 35 389,91 toneladas. De este total, 18 636,98 

toneladas son de tipo orgánico y 6 338, 39 corresponden a los inorgánicos.  

 

 

PARÁMETROS URBANÍSTICOS – EDIFICATORIOS 

MUNICIPALIDAD DISTRITAL:  JOSE LEONARDO ORTIZ 

- USOS: COMERCIO 

- COEFICIENTE DE EDIFICACIÓN: NO DETERMINADO POR COMERCIO 

- PORCENTAJE DE ÁREA LIBRE: NO EXIGIBLE PARA COMERCIO 

- ALTURA DE EDIFICACIÓN: 15 METROS o 5 PISOS 

- RETIRO MÍNIMO: NO OBLIGATORIO - CONSOLIDADO 

- ALINEAMIENTO DE FACHADA: SOBRE EL LÍMITE DE LA PROPIEDAD 

- ÁREA DE LOTE NORMATIVO: 120.00 M2 

- FRENTE MÍNIMO NORMATIVO: 6 ML 

- N° DE ESTACIONAMIENTOS: 01 estac. x c/50 m2 de área com. 



47 

 

Figura 37:  

Fotografía: Mal Manejo de los Residuos Sólidos Distrito José Leonardo Ortiz 

 

Fuente: Tomado de Diario El peruano, 2021 

Es por ello que el MINAM viene promoviendo  acciones en conjunto, buscando solucionar  

estos problemas que lleva años en el distrito y en casi todo el Perú, estas acciones se dan por 

impulso de campañas de concientización social especialmente en mercado de abastos como 

desarrollar acciones siguientes: 

1. Fomenta la recuperación y reutilización de los residuos sólidos. 

2. Asigna un responsable de reciclaje.  Designa a un integrante del grupo para darle el 

encargo de gestionar los residuos en los espacios comerciales.  

3. Identifica los flujos de residuos y clasificarlos de manera correcta en su acopio. 

4. Muestra la normativa vigente sobre codificación de colores para los depósitos de 

residuos.  

5. proveer los espacios de lugares para composta de los residuos valorados 

Sostiene Delgado, G (2017) que en los mercados de abastos se promueve actividades 

comerciales y de acopio como venta e verduras, hortalizas, frutas, abarrotes, carnes que generan 

consumo de energía, suministro de agua y residuos sólidos orgánicos e inorgánicos. 

Ciertamente estas actividades ocasionan impactos ambientales en la zona, que es necesario 

mitigarlos con criterios ambientales y energéticos  

 Hablar de medio ambiente en los mercados, es tocar un tema olvidado, sin 

importancia, ya que no existe preocupación por establecer un lugar para ello, pues las 

administraciones de dichos lugares no le dan la importancia debida, faltando incluso a la normativa 

vigente, ello se debe a que este problema pareciera no afectar a las personas, pues al no ser palpable 

se olvida, sin embargo indirectamente esos problemas saltan sin saber el origen: un mala 
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administración de los residuos, entre los problemas tenemos problemas de la salud, bajas 

condiciones de higiene en los productos ofrecidos, accidentes por acumulación de residuos, plagas. 

El ministerio de Comercio, Industria y Turismo en el año 2013 ya había establecido un 

sistema de Gestión del medio ambiente llamado Sistema de Gestión Ambiental - Nueva ISO 

14001[SGA], donde señala como un proceso cíclico en el cual se planea, implementa, revisa y 

mejora todos aquellos procedimientos de las organizaciones para garantizar un cumplimiento a 

cabalidad de las políticas, metas y objetivos ambientales trazados. (Mincomercio Industria y 

Turismo, 2013).  

Los procedimientos mencionados antes pueden ser formulados y aplicados en diferentes 

espacios donde se generen residuos y que puedan tener un impacto negativo en el medio ambiente, 

desde municipalidades hasta los mercados propiamente dicho 

 De acuerdo a Alvarracín (2015), un SGA  

“es un método empleado para orientar a una organización a alcanzar y mantener un 

funcionamiento acorde con las metas establecidas y respondiendo de forma eficaz a los cambios, 

ya sean reglamentarios, sociales y financieros, así como a los riesgos medioambientales”  

Así pues Rodriguez (2006) manifiesta que la mejor forma de realizar las actividades que 

sean susceptibles de producir impactos ambientales, es mediante modelos o normas 

internacionales que regulan las condiciones mínimas que deben cumplir dichos procedimientos  

Para Bedoya, Chávez (2017), un sistema de gestión ambiental  

“es conseguir la minimización de los impactos ambientales de dos formas; la primera es la 

adecuación de las instalaciones mediante proyectos y mantenimientos eficientes y la segunda es la 

realización de las actividades por medio de la definición de procesos a realizar por los comerciantes 

y la necesidad de que se conviertan en repetibles y mejorables” 

Figura 38:  

Fotografía: Generación de Mal Manejo de Residuos Sólidos 

 
Fuente: Elaboración propia de los tesistas 
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Cervantes, L (2013) indica que edificios residenciales y servicios comerciales de tipo 

mercado generan cantidades enormes de CO2 ya sea por consumo energético o quema de 

combustible,  

En lo que respecta a la propuesta, se valora reducir el sobrecalentamiento de manera 

preventiva para proteger al mercado de abastos de la radiación directa mediante una efectiva 

dirección de los vanos acristalados, se sabe que la orientación optima que recibe menos radiación 

a lo largo del día es en la zona norte. 

El mismo autor  Puig, D (2016)  del eco – edificación menciona que  

“la ventilación natural cruzada entre huecos situados en fachadas distintas es la más 

adecuada, no es necesario que sean opuestas. Dos fachadas distintas están necesariamente 

expuestas a presiones de viento distintas y por tanto se establecen diferencias de presión entre los 

huecos. En enfriamiento evaporativo es un enfriamiento utilizando parte de la energía del aire y 

de los paramentos para evaporar el agua. Para evaporar un gramo de agua son necesarios 2424J, 

que aplicados a un metro cúbico de aire son suficientes para bajar su temperatura en 2,2ºC. La 

efectividad del enfriamiento evaporativo es muy alta, pero tiene también limitaciones, es necesario 

un ambiente seco y exponer el aire a un corriente de aire”  

Figura 39:  

Arquitectura Bioclimática 

 

 

Fuente: Tomado de Portal Web Eco edificación 
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V.  PROPUESTA DEL PROYECTO URBANO ARQUITECTÓNICO  

5.1. Conceptualización del Objeto Urbano Arquitectónico 

5.1.1. Ideograma Conceptual 

Figura 40:  

Ideograma Conceptual 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 

TÍTULO DEL PROYECTO 

“CRITERIOS ARQUITECTÓNICOS SOSTENIBLES PARA EL DISEÑO DE UN 

MERCADO MINORISTA EN EL PUEBLO JOVEN ATUSPARIAS” 

DEFINICIÓN 1: MERCADO 

Establecimiento comercial donde 

hay un intercambio monetario (venta) para 

abastecerse de alimentos y productos de 

primera necesidad, ello de manera 

minorista. 

DEFINICIÓN 2: ARQUITECTURA 

SOSTENIBLE  

Es la adecuada aplicación de diferentes  

elementos, cuya característica principal es ser de 

vanguardia, así como nuevas tecnologías limpias, esta 

aplicación se da con un objetivo claro, mitigar el impacto 

negativo en el medio ambiente, así como avanzar como 

sociedad en el comportamiento energético, todo esto 

conlleva a un diseño espacial arquitectónico que tiene 

como principio utilizar cada vez menos los recursos del 

ecosistema e impactar positivamente en él. 

LLUVIA DE IDEAS 

Revitalización de la Ciudad 

Generación de plazas para interrelacionar a las personas 

Lugar adecuado para realizar actividades de comercio 

Espacios para desarrollar la cultura  

Revalorización de la cultura Lambayeque  

Iluminación y ventilación natural 

Aplicación de tecnologías de vanguardia que ayuden a amenorar la utilización de recursos. 

Recuperación de confianza por parte de la sociedad 
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Figura 41:  

Conceptualización del Trabajo de Investigación - Parte 01 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 

Conceptualización 

(entendimiento del 

tema) 

• Podemos definir 

mercado como 

el 

establecimiento 

comercial de 

venta en 

modalidad 

minorista de 

alimentos y 

artículos de 

primera 

necesidad 

Mercado:  

Espacio público que cuenta con 

puestos de venta, en los cuales se realiza 

actividades de comercio, principalmente 

productos de primera necesidad. 

Criterios Ambientales y 

Eficiencia Energética 

Políticas de consumo de 

energía en menor escala, así como 

aplicar sistemas constructivos que 

tengan menor impacto ambiental. 

Revitalización de la Ciudad:  

Acciones y políticas para 

eliminar el desgaste físico, social y 

económico de una ciudad 

• Intercambio 

• Seguridad 

• Encuentro 

• Convivencia 

• Remuneración 

• Bienes y servicios 

• Eficiencia 

• Productividad 

• Medio ambiente 

• Uso de suelo 

• Homogeneidad 

• Estructura visual 
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Figura 42:  

Conceptualización del trabajo de investigación - Parte 02 

REVITALIZACIÓN PROCESO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 

• RECUPERACIÓN 

DE NUESTRA 

CULTURA 

• TOM ANDO COMO IDEA RECTORA LOS 

VOLUMENES DEL COMPLEJO 

ARQUITECTONICA HUACA RAJADA 

• VOLUMETRIA: SE RELACIONA CON LA 
ZONIFICACION QUE ARROJA NUESTRO 

ESTUDIO PARA LA CANTIDAD DE 

VOLUMENES LOGRADOS 

• FUNCIÓN: DISPOSICIÓN DE 
VOLUMENES  

• VOLÚMENES ORDENADOS TOMANDO COMO IDEA RECTORA EL 

COMPLEJO ARQUEOLOGICO HUACA RAJADA 
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5.1.2. Criterios de Diseño 

Se generan 4 volúmenes, dados por la zonificación. 

El programa arquitectónico determina 4 grandes zonas: administrativa, comercial, de 

servicios generales y comercio alternativo 

Estos volúmenes representan la forma del complejo arqueológico Huaca Rajada, los cuales 

se interrelacionan con volúmenes virtuales, unificando todo el complejo a través de rampas 

5.1.3. Partido Arquitectónico 

5.1.3.1 Criterios de Zonificación 

Se ha generado el ingreso principal peatonal y vehicular en la avenida Agricultura, por ser 

una vía principal, pero también se está generando un acceso para la zona de servicios generales 

por la calle Francisco Pizarro. 

El Volumen administrativo se ubica cerca de la zona de control de ingreso. 

El volumen de comercio propiamente dicho se encuentra centrado y se conecta con las 

otras 3 grandes zonas. 

Se ha generado el estacionamiento en las fachadas frontal y este del terreno 

5.1.3.2 Organigrama Funcional  

Figura 43:  

Diseño de Organigrama Funcional 

 

 

 

 

 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 

ZONA COMERCIAL 

PROPIAMENTE DICHA 

ZONA DE 

INTERACCIÓN SOCIAL 

ZONA 

ADMINISTRATIVA 

ZONA DE 

SERVICIOS GENERALES 

ZONA de COMERCIO ALTERNATIVO 
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5.2. Esquema de Zonificación 

Figura 44:  

Diseño de Zonificación – Parte 01 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 

Figura 45:  

Diseño de Zonificación - Parte 02 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 
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5.3. Planos Arquitectónicos del Proyecto 

5.3.1 Plano de Ubicación y Localización  

Figura 46:  

Plano de Ubicación y Localización 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 
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5.3.2 Plano Perimétrico  

Figura 47:  

Plano Perimétrico 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 
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5.3.3 Plano Topográfico 

Figura 48:  

Plano Topográfico 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 
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5.3.4 Planos de Distribución Arquitectónica 

Figura 49:  

Plano de Distribución 1er Nivel 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 
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Figura 50:  

Plano de Distribución 2do Nivel 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 
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Figura 51:  

Plano de Distribución 3er Nivel 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 



61 

 

Figura 52:  

Plano de Distribución 4to Nivel 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 
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Figura 53:  

Plano de Techos 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 
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Figura 54:  

Plano de Cortes y Elevaciones 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 
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Figura 55:  

Plano de Cortes y Elevaciones 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 
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Figura 56:  

Plano de matrices 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 



66 

 

Figura 57:  

Plano de matrices 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 
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Figura 58:  

Plano de matrices 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 
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5.3.5 Planos de Seguridad 

5.3.5.1 Plano de Señalética 

Figura 59:  

Plano de Señalética: 1er Nivel 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 
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Figura 60:  

Plano de Señalética: 2do Nivel 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 
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Figura 61:  

Plano de Señalética: 3er Nivel 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 
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Figura 62:  

Plano de Señalética: 4to Nivel 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 
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5.3.5.2 Plano de Evacuación 

Figura 63:  

Plano de Evacuación: 1er Nivel 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 
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Figura 64:  

Plano de Evacuación: 2do Nivel 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 
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Figura 65:  

Plano de Evacuación: 3er Nivel 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 



75 

 

Figura 66:  

Plano de Evacuación: 4to Nivel 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 
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5.3. Memoria Descriptiva de Arquitectura 

5.3.1. Antecedentes 

El Proyecto se emplaza en el Pueblo Joven Atusparias del Distrito de José Leonardo Ortiz, 

Chiclayo, sobre un terreno clasificado como Zona Comercial que tiene una extensión de 13,463.40 

m2, cuyos linderos y coordenadas se detallan en plano de ubicación. 

Cerca de la zona de influencia del planteamiento del Proyecto, se encuentra el Mercado 

Menorista Guillermo Baca Aguinaga que presenta problemas de manejo de Residuos (Medio 

ambiente), hacinamiento e inseguridad (sociedad) y diferencias en el poder adquisitivo de los 

productos (economía). 

5.3.2. Objetivo del Proyecto 

Se busca desarrollar una Propuesta sustentable que enfoque 3 dimensiones:  sostenibilidad 

medioambiental, sostenibilidad económica y sostenibilidad social. 

5.3.3. Ubicación  

El Proyecto se ubica en la intersección de la Av. Agricultura S/N, Mz 77 con la Ca. 

Francisco Pizarro, del PUEBLO JOVEN Atusparias, Distrito de José Leonardo Ortiz, Chiclayo – 

Lambayeque 

5.3.4. Descripción del Proyecto 

El Proyecto contempla 4 volúmenes principales conectados a través de circulaciones, que 

se generan por la zonificación dada, de los cuales se distingue la zona administrativa, zona 

comercial, zona de servicios generales y zona de comercio alternativo, el volumen principal, 

mercado, se desarrolla en 4 niveles. 

Se toma como idea rectora para la distribución de los principales volúmenes, El Complejo 

Arqueológico Huaca Rajada y se aprovecha para unir estos mediante la circulación. 

 A continuación, se detalla la distribución arquitectónica por niveles con su respectiva 

zonificación. 
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Tabla 11:  

Distribución arquitectónica por niveles 

 ZONA AMBIENTE 

p
ri

m
er

 p
is

o
 

su
b

en
 a

sc
en

so
re

s 
y 

es
ca

le
ra

s 
a 

lo
s 

d
if

er
en

te
s 

n
iv

el
es

 s
u

p
er

io
re

s 

mercado  

venta y pasadizos 

cuarto de limpieza 

ss.hh. publico hombres 

ss.hh. publico mujeres 
  

 

almacenes 1-4 

camaras frigoríficas 1-4 

laboratorio de control de alimentos 

estacionamiento de descarga 

ss.hh. publico hombres 

ss.hh. publico mujeres 

taller de maestranza 

grupo electrogeno 

cuarto de maquinas 

caseta de ingreso 01 

estacionamiento publico 01 

caseta de ingreso 02 

estacionamiento publico 02 

cuarto de vigilancia 

caseta de vigilancia 

cuarto de acopio de residuos + almacen de residuos 

patio de servicios 
  

administración 

recepción 

secretaría 

tópico 

lactario 

ss.hh. hombres 

ss.hh. mujeres 

sala de reuniones 

presidente de comerciantes 

asistencia social 

integrantes de presidencia 

contabilidad  

administración 

estacionamiento  
   

se
gu

n
d

o
 p

is
o

 
lle

ga
n

 e
sc

al
er

as
 y

 a
sc

en
so

re
s 

d
el

 n
iv

el
 a

n
te

ri
o

r 
 y

 d
ir

ig
en

 a
l 

te
rc

er
 n

iv
el

 

mercado  
venta y pasadizos 

explanada gastronomica 
  

galeria 

área de stands 

ss.hh. hombres 

ss.hh. mujeres 

salon polivalente 
  

recreación 

s.u.m 

ss.hh. hombres 

ss.hh. mujeres 
   

te
rc

e
r 

p
is

o
 

lle
ga

n
 

es
ca

le
ra

s 

y 
as

ce
n

so
r

es
 d

el
 

n
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te
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o

r 
 

y 
d

ir
ig

en
 

al
 c

u
ar

to
 

n
iv

el
  

mercado  

venta y pasadizos 

   

cu
ar

to
 

p
is

o
 

lle
ga

n
 

es
ca

le
ra

s 
y 

as
ce

n
so

re
s 

d
el

 n
iv

el
 

an
te

ri
o

r 
  

mercado  

venta y pasadizos 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 
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5.4. Información Adicional (Imágenes 3D del Proyecto) 

Figura 67:  

Imagen N° 01 de Volumetría 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 

Figura 68:  

Imagen N° 02 de Volumetría 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 
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Figura 69:  

Imagen N° 03 de Volumetría 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 

Figura 70:  

Imagen N° 04 de Volumetría 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 
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Figura 71:  

Imagen N° 05 de Volumetría 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 

Figura 72:  

Imagen N° 06 de Volumetría 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 
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Figura 73:  

Imagen N° 07 de Volumetría 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 

Figura 74:  

Imagen N° 08 de Volumetría 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 
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Figura 75:  

Imagen N° 09 de Volumetría 

 

Fuente: Elaboración propia de los tesistas 
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VI. Conclusiones  

Se logró: 

1. Determinar los principales criterios de arquitectura sostenible, para aplicarlos en el 

Proyecto, los cuales son necesarios emplear de acuerdo a la realidad del lugar, discerniendo 

aquellos que se ajustan ala problemática del Proyecto,  

2. Una Propuesta que cuenta con espacios que generan ingresos económicos para el recinto, 

el cual se proyecta hacia el radio de influencia del Proyecto, mejorando sus espacios inmediatos. 

3. Determinar una relación entre el manejo de residuos y la eficiencia energética para 

aplicarlas en el desarrollo de la Propuesta.  
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VII. Recomendaciones 

Se recomienda: 

1. tomar el presente trabajo de investigación como punto de partida para un manual 

aplicable a la realidad de cada zona de influencia de un mercado de abastos minorista, así como 

también no solo aplicar lo que está reglamentado, sino proponer nuevas políticas de diseño 

ajustables a la revitalización de la ciudad. 

2. plantear soluciones sostenibles que se puedan adaptar a los cambios de la sociedad, pues 

nada es estático y con el devenir del tiempo surgen nuevas políticas de manejo de la ciudad.  

3. Identificar las soluciones sustentables que puedan durar en el tiempo y que se ajusten a 

un presupuesto acorde con el que puede manejar el lugar donde se plantea, ya que en la actualidad 

hay soluciones sustentables que tienen un tiempo de vida corto y que no son desechables y 

terminan desvirtuando el Proyecto y su principal objetivo. 
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Anexos 
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