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Resumen 

La presente investigación es el análisis de la situación actual del comercio de abastecimiento 

en la ciudad de Nueva Cajamarca, capital del distrito del mismo nombre, provincia de Rioja, 

departamento de San Martín, centrado en las características y conceptos en temas como: el 

comercio, cliente, competitividad, seguridad, infraestructura física y otros conocimientos que 

contribuirá a la propuesta del nuevo mercado de abastos; que actualmente  se caracteriza por 

una deficiente infraestructura, el mismo que carece de servicios básicos, entre otros; a pesar 

que Nueva Cajamarca es una ciudad de 45 241 habitantes (según censo nacional del año 2017) 

con mucha dinámica comercial que en sus 48 años de fundada tiene la segunda economía más 

grande de la Región San Martín. El estudio de la propuesta, representa un aporte al 

conocimiento del funcionamiento del nuevo mercado de abastos para el desarrollo de la ciudad, 

lo que incluye varios conceptos relacionados a la mejora de su funcionalidad y el impacto 

urbano que un mercado implica en la comunidad, y se adapte a la realidad de la demanda dentro 

de un enfoque de desarrollo sostenible dada la importancia que en la actualidad tiene el 

comercio en la ciudad de Nueva Cajamarca. 

Palabras clave: Comercio de Abastecimiento, Mercados Mayoristas y Minoristas, 

Infraestructura de Mercados. 
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Abstract

The present investigation is the analysis of the current situation of the supply trade in the 

city of New Cajamarca, capital of the district of the same name, province of Rioja, department 

of San Martín, focused on the characteristics and concepts in topics such as: trade, client, 

competitiveness, security, physical infrastructure and other knowledge that will contribute to 

the proposal of the new supply market; that is currently characterized by poor infrastructure, 

the same that lacks basic services, among others; despite the fact that New Cajamarca is a city 

of 45 241 inhabitants (according to the 2017 national census) with a lot of commercial 

dynamics that in its 48 years of foundation has the second largest economy in the San Martín 

Region. The study of the proposal represents a contribution to the knowledge of the operation 

of the new food market for the development of the city, which includes several concepts related 

to the improvement of its functionality and the urban impact that a market implies in the 

community, and adapts to the reality of the demand within a sustainable development approach 

given the importance that trade currently has in New Cajamarca. 

Keywords: Sourcing trade, Wholesale and retail markets, market infrastructure. 
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I. INTRODUCCIÓN

1.1.Planteamiento del Problema / Realidad Problemática 

En el contexto internacional, un mercado o centro de abastos, no solo es el espacio donde 

se desarrolla un intercambio económico, sino que además es el lugar de encuentro social, por 

tanto, muchas investigaciones evidencian su interés por dar realce y valor a las funcionalidades 

de los centros de abastos, tomando como base la sostenibilidad arquitectónica que permita 

cubrir la demanda actual, siempre tenido en cuenta los principios ambientales eficientes. Por 

ello, las tendencias internacionales en arquitectura se esfuerzan por gestionar las ingentes 

cantidades de residuos que se producen a diario en los mercados y luego utilizar estos residuos 

para generar su propia energía. 

Es visto que, en muchos países latinoamericanos, la comercialización de productos de 

consumo, como alimentos, ha ido avanzando, adaptándose a esquemas desarrollados e 

integrados, a través del cual se emplean tecnologías de información, comunicaciones y 

cambios en las relaciones, sobre todo en las grandes cadenas de supermercados. Bajo este 

escenario, los mercados mayoristas han visto la necesidad de ajustar sus objetivos y 

métodos, a las nuevas exigencias del mercado, brindándole al cliente diversas alternativas 

en el acceso a los alimentos (Rodriguez Reyes, pág. 4) 

Por su parte, el mercado de abastos tiene un papel importante en el sistema de 

abastecimiento de productos de primera necesidades a los hogares peruanos, a su vez 

contribuyen a la generación de empleo e ingresos de una cierta cantidad de la población, no 

obstante es un sector cuyo problema se acentúa por la ausencia de políticas sostenidas de 

promoción para su competitividad, ello evidencia la falta de provisión de bienes públicas, 

tales como servicios básicos, infraestructura bien distribuida, seguridad, etc. (Ministerio de 

la Producción, 2017) 

La Organización de las Naciones Unidas para la alimentación y la agricultura -FAO, 

señala que el sistema de abastecimiento alimentario de los pueblos se conforma por tres 

subsistemas, distribución, abastecimiento y consumo. A su vez evidencia los principales 

problemas que padecen los mercados de abastos en su mayoría: 

a) Inadecuada infraestructura y equipamiento

▪ En este sentido, se advierte que los requisitos técnicos menores que han sido establecidos

por las autoridades competentes y que son responsables de asegurar el buen
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funcionamiento de los establecimientos, particularmente en lo que se refiere a requisitos 

de especificaciones sanitarias, arquitectónicas, espaciales, urbanísticas y de ingeniería, 

no son aplicables. siendo cumplido 

▪ El espacio disponible para el desarrollo de actividades complementarias de venta es

limitado en lugares como el patio de trabajo, zonas de carga y descarga, áreas de

recolección y almacenamiento de productos, áreas de almacenamiento de residuos

sólidos, oficina, estacionamiento y laboratorio.

▪ La tecnología y el equipo son difíciles de conseguir para cámaras frigoríficas, cuidado

y conservación de productos.

▪ Herramientas poco confiables, incluidos termómetros, balanzas y otros.

▪ Baja utilización de la innovación y la tecnología en la gestión, operación y

mantenimiento del mercado.

▪ El crecimiento del comercio ilegal, así como problemas con el desorden urbano, la

inseguridad y el transporte ilegal.

b) Capacidad limitada en la gestión de empresas

▪ Limitados modelos administrativo para asegurar el desarrollo económico de los

mercados.

▪ Poca profesionalidad de la gestión empresarial.

▪ Escaso planes de desarrollo comercial y otros instrumentos de gestión.

▪ Limitada especialización en la gestión de los mercados.

c) Operación de los mercados y temas a fines

▪ Mal funcionamiento y mantenimiento del mercado, especialmente en lo que se refiere

al manejo de residuos, lo que genera focos infecciosos que amenazan la salud pública.

▪ Ausencia de tecnologías para la los ejecutivos, actividad y apoyo.

▪ Comercio informal, inseguridad y caos urbano.

▪ Deficiente manejo de las buenas prácticas de cuidado y salubridad, que ponen es riesgo

la salud de los comerciantes.

▪ Falta de sistemas organizados de suministro de productos y gestión insuficiente de la

cadena de suministro.

El problema identificado, involucra a los mercados mayoristas y minoristas, no obstante,

es importante señalar su relevancia para el comercio, pues representan la columna vertebral 



3 

 

en la distribución alimentaria, ya que permiten el acceso a los productos frescos, dando 

salida a los abastaos de primera necesidad y optimizando así las ventas de los comerciantes. 

Por otro lado, es necesario recalcar la ampliación de los mayoristas en los mercados de 

abastos, dejando a un lado el intercambio de productos, y pasar a la función de agregar valor 

a través de los diferentes servicios que se ofrece a las personas, así como la distribución de 

los productos, el precio y la presentación a fin de impactar a los consumidores (Ministerio 

de la Producción, 2016, pág. 10). 

A nivel regional se ha observado el mismo problema, en los mercados, donde se evidencia 

una cantidad de falencias, como falta de condiciones de salubridad, falta de agua, invasión de 

pasillos por los comerciantes, infraestructura sin mantenimiento, pues este colapsa cada que 

llueve, poca profesionalidad de la administración, falta de estacionamiento, lo que genera mala 

imagen de clientes y turistas que visitan el lugar. No obstante, al frente del mercado se instaló 

un lugar moderno, bien comúnmente llamado supermercado, que brinda un servicio totalmente 

diferente al que se observa en el mercado, y lo que ha captado la atención y preferencia de los 

clientes. 

Por su lado la ciudad de nueva Cajamarca, se ha caracterizado por poseer una alta dinámica 

comercial, que tiene la segunda económica más grande a nivel regional, por sus principales 

acogedores y actividades que realizan las personas generar ingresos económicos, como también 

la alta demanda de la agricultura, siendo la primera las más predominantes, a pesar de ello no 

cuenta con infraestructuras óptimas para el buen desarrollo del proceso de compra y venta, 

carga y descarga, almacenamiento, y demás actividades que cumplen los comerciantes. 

Sumado a ello el sistema actual de mercaderías ha presentado problemas, donde la 

infraestructura es deficiente, pues carece de servicios básicos, además se ha observado que la 

actividades comerciales se han centralizado en el mercado, siendo los domingo el día con 

mayor demanda, debido a que la población se va abastecerse de productos para toda la semana, 

lo que genera desorden, pues, por la necesidad los comerciantes salen de sus puestos 

obstaculizando los pasillos, como también el tránsito vehicular y peatonal es un obstáculo ya 

que genera desorden retrasando las actividades.  

Además, la falta de planificación, el crecimiento de servicios, ha generado problema de 

salud, inseguridad y congestionamiento urbano, viéndose afectados la población local y el 

consumidor. Otro de las deficiencias latentes, debido a que los proveedores no tienen un lugar 

y espacio determinada ni adecuado para que puedan descargar sus productos, ello ha 



4 

 

ocasionado que los comerciantes utilicen las vías de tránsito para descargar sus productos, 

siempre cerca de los puntos de venta y directamente de los camiones lo que obstaculiza la vía 

pública. 

Debido al tamaño de las deficiencias, los residuos sólidos eliminados, no son desechados 

correctamente lo que provoca una contaminación, uno de los tantos problemas que da un 

giro a la arquitectura comercial situándola en el aspecto sostenible, para ello se debe manejar 

correctamente la reutilización de los residuos sólidos en beneficio propio alcanzando un 

proyecto de calidad y beneficio a la vez (Galindo Botton, 2015, pág. 1). 

La actividad comercial del mercado, no solo es calificada desde la perspectiva de la relación 

entre el comercio y circulación de productos que requieren de un ambiente adecuado, para ello, 

se necesita el desarrollo de culturas para un mejor contexto en la vida social de los 

comerciantes, por lo que su funcionamiento es transcendental en el desarrollo de la población. 

Está claro que el mercados de abastos José Olaya actualmente es inadecuado, pues presentan 

problemas que impiden el correcto funcionamiento de las actividades comerciales, en tanto es 

importante implementar acciones que permitan una eficiente gestión de residuos sólidos, así 

como también realizar un análisis situacional del comercio de abastecimiento y brindar 

alternativas de solución al problema, las cuales se pretende plantear en la siguiente propuesta 

del nuevo mercado de abastos José Olaya, en el cual se ejecute un modelo arquitectónico que 

cumpla con todo los establecido en la normativa nacional de tal manera generar un espacio con 

progreso económico, con una eficiente infraestructura y con un enfoque de desarrollo 

sostenible. 

Lo que nos lleva a formular el problema mediante la siguiente pregunta planteada: ¿En qué 

medida la propuesta arquitectónica del mercado de abastos José Olaya, influye en el correcto 

funcionamiento del comercio de abastecimiento en la ciudad de Nueva Cajamarca? 
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1.2.Objetivos del Proyecto 

1.2.1. Objetivo General 

Elaborar una propuesta arquitectónica para el mercado de abastos José Olaya, dentro de un 

enfoque de desarrollo sostenible, para mejorar el funcionamiento del comercio de 

abastecimiento en el distrito de Nueva Cajamarca, provincia de Rioja, departamento de San 

Martín, 2022.  

1.2.2. Objetivos Específicos 

▪ Describir el área de estudio y su entorno inmediato, para definir las principales

características físico-naturales y urbanas.

▪ Describir las características del comercio de abastecimiento en la ciudad de Nueva

Cajamarca, con la finalidad de conocer la oferta y demanda, para fundamentar la

propuesta del planteamiento arquitectónico.

▪ Diseñar la propuesta arquitectónica del mercado de abastos José Olaya en la ciudad de

Nueva Cajamarca, provincia de Rioja, departamento de San Martín.
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II. MARCO ANÁLOGO 

2.1.Estudio de Casos Urbano-Arquitectónicos similares  

Para el presente estudio, se ha considerado dos modelos análogos, el primero en el ámbito internacional y el segundo en el ámbito nacional, los 

cuales son el Mercado “La Democracia” (Guatemala) y el Mercado Minorista “El Ermitaño” respectivamente. 

2.1.1. Cuadro síntesis de los casos estudiados  

Tabla 1: Cuadro síntesis de caso 1 
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Tabla 2: Cuadro síntesis de caso 2 
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2.1.2. Matriz comparativa de aportes de casos 

T a b l a  3 :  C u a d r o  m a t r i z  c o m p a r a t i v a  d e  a p o r t e s  d e  c a s o s  e s t u d i a d o s  

MATRIZ COMPARATIVA DE APORTES DE CASOS 

 CASO 1 CASO 2 

Análisis 

Contextual 

Conclusiones: 

1. Tiene acceso principal mediante la Av. 

Los Pinos. 

2. Se encuentra entre dos edificaciones de 

carácter institucional. 

3. Tiene forma rectangular – ortogonal 

4. Alargado por los lados que limita las 

instituciones públicas. 

5. Mantiene 3 ejes de diferentes niveles que 

articulan al edificio 

6. Los espacios receptivos se convierten en 

espacios públicos. 

7. La relación con el exterior se da mediante 

pasajes ubicados en la parte exterior del 

edificio. 

Aportes: 

1. Fácil accesibilidad. 

2. Se integra con los edificios vecinos. 

3. Genera espacios públicos. 

4. Genera contacto visual Edificio-Entorno. 

Conclusiones: 

1. Tiene cuatro accesos principales mediante 

las avenidas circundantes, ya que el primer 

nivel es un espacio público. 

2. Se encuentra en una zona de mucha 

importancia en la ciudad. 

3. Tiene forma cuadrada. 

4. Los lados del edificio son similares. 

5. Mantiene un eje principal y articulador, 

jerarquizada por el gran vacío central del 

edificio. 

6. El primer nivel se convierte en un espacio 

público otorgado a la ciudad. 

7. La relación con el exterior se da mediante 

el espacio público en el primer nivel y los 

grandes balcones que se muestran al 

exterior. 

Aportes:  

1. Fácil accesibilidad. 

2. Se integra con los edificios vecinos. 

3. Genera espacios públicos. 

4. Genera contacto visual Edificio-Entorno. 

Análisis 

Bioclimático 

Conclusiones: 

1. Temperatura mínima 14.9°C. 

2. Temperatura máxima 25.4°C. 

3. El lado que mayor énfasis tiene el sol, es 

en la Av. Los Gladiolos. 

4. Se desarrolla buena iluminación 

mediante sus grandes ductos. 

Aportes: 

1. Los grandes vacíos controlan la 

temperatura del edificio. 

2. Las vías recepciona las corrientes de los 

vientos alimentando longitudinalmente 

los ambientes. 

Conclusiones: 

1. Temperatura mínima 14.0°C. 

2. Temperatura máxima 25.5°C. 

3. El lado que mayor énfasis tiene el sol, son 

los que están en la orientación este, norte y 

oeste. 

4. Existe buena iluminación mediante el gran 

vacío central del edificio. 

Aportes: 

1. Los grandes vacíos controlan la 

temperatura del edificio. 

2. Los frentes y el gran vacío central 

recepciona las corrientes de los vientos. 

Análisis 

Formal 

Conclusiones: 

1. Los balcones sirven como miradores 

hacia el exterior. 

2. Los espacios receptivos tienen un área 

grande. 

3. La repetición de volúmenes, con un 

distanciamiento genera ductos en el 

interior de la edificación.                                                                                                                                                                                             

Aportes: 

1. Volúmenes puros y repetitivos crean 

espacios de interrelación. 

Conclusiones: 

1. Grandes balcones sirven como miradores 

hacia el exterior. 

2. El primer nivel de la edificación es 

utilizado como espacio público. 

3. La sustracción y adición de volúmenes en 

el exterior y el interior hacen que los 

espacios se adecuen a la necesidad.                                                                                                                                                                                             

Aportes: 

1. Volúmenes ortogonales y regulares crean 

espacios de interrelación. 

2. El edificio es generoso con la ciudad ya que 

otorga el primer nivel. 
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2. El edificio es respetuoso con la escala 

humana, ya que toda la edificación se 

desarrolla en dos niveles. 

3. El uso de materiales que facilita la 

transparencia tanto en las fachadas con en 

los techos hacen que el edificio esté muy 

bien iluminado y ventilado. 

3. El uso de materiales que facilita la 

transparencia tanto en las fachadas como 

en las tabiquerías hacen flexible y versátil 

el cambio, adaptándose a cualquier uso. 

Análisis 

Funcional 

Conclusiones: 

1. Aprovecha el nivel inferior a la vereda 

para generar estacionamientos. 

2. La distribución de las zonas se da de 

acuerdo a sus características y 

necesidades de la población. 

3. Se diferencian las zonas húmedas 

semihúmedas y secas en la edificación.   

4. Aprovecha la azotea para generar 

espacios temporales y versátiles.                                                                                                                                                                                           

Aportes: 

1. En el nivel inferior a la vereda está 

destinada para estacionamientos. 

2. Se utiliza un eje central longitudinal y 

secundarios ubicados en los laterales, la 

que articula y comunica a todo el 

mercado. 

3. La distribución de las zonas según su 

característica, húmeda, semihúmeda y 

seca. 

4. Aprovecha el nivel superior para la venta 

temporal que se da en la ciudad. 

Conclusiones: 

1. El nivel inferior a la vereda está destinado 

para estacionamiento. 

2. Se utiliza un eje central cuadrado que 

articula y comunica todo el mercado. 

3. La distribución de las zonas según sus 

características, húmeda y seca.  

4. Aprovecha el primer nivel para generar un 

espacio público.                                                                                                                                                                                            

Aportes: 

1. El nivel inferior a la vereda destinada para 

estacionamiento. 

2. Se utiliza un eje central que circula toda la 

edificación. 

3. La distribución de las zonas según su 

característica, húmeda, semihúmeda y seca. 

4. Se aprovecha el primer nivel para generar 

un espacio público. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



10 

 

III. MARCO NORMATIVO  

3.1.Síntesis de Leyes, Normas y Reglamentos aplicados en el Proyecto Urbano 

Arquitectónico. 

T a b l a  4 :  C u a d r o  s í n t e s i s  d e  l e y e s ,  n o r m a s  y  r e g l a m e n t o s  

CUADRO SÍNTESIS DE LEYES, NORMAS Y REGLAMENTOS 

LEY / NORMA / 

REGLAMENTO 
ÍTEM / ARTÍCULO SÍNTESIS 

Reglamento Nacional de 

Edificaciones: 

A.070: Comercio 

Capítulo II, Artículo 8: La 

determinación del aforo en 

una edificación comercial 

- Mercado Mayorista: 5.00 m2 por persona 

- Mercado Minorista: 2.00 m2 por persona 

Capítulo II, Artículo 9: En 

las edificaciones 

comerciales la altura se 

mide del piso terminado a 

cielorraso 

- Altura mínima: 3 m 

Capítulo III, Artículo 10: 

Los accesos hacia una 

edificación comercial 

deben ser 

- Accesible a personas con discapacidad. 

- Acceso diferenciado para el público y mercadería 

(a partir de 1 000 m2 área techada. 

Capítulo III, Artículo 13:  
- Ancho mínimo de los pasajes:                     2.40 m 

- Ancho mínimo de los pasajes principales:  3.00 m 

Capítulo III, Artículo 17: 

Las áreas mínimas de los 

puestos según la actividad 

comercial a desarrollar  

- Carnes, Pescados y Productos perecibles:  6.00 m2 

- Abarrotes, Mercería y Cocina:                    8.00 m2 

- Otros productos:                                          6.00 m2 

Capítulo III, Artículo 23: 

Cantidad de aparatos 

sanitarios para mercados y 

galerías feriales, teniendo 

en cuenta 10 m2 por 

persona 

 

Número de empleados            Hombres      Mujeres 

De 1 a 5 empleados                   1L, 1U, 1I 

De 6 a 20 empleados                 1L, 1U, 1I     1L, 1U 

De 21 a 60 empleados               2L, 2U, 2I     2L, 2U 

De 61 a 150 empleados             3L, 3U, 3I     3L, 3U 

Por cada 100 emp. adicionales  1L, 1U, 1I     1L, 1U 

 

N° de personas (público)        Hombres      Mujeres 

De 1 a 100 personas                  1L, 1U, 1I     1L, 1U 

De 101 a 250 personas              2L, 2U, 2I     2L, 2U 

Por cada 250 pers. adicionales  1L, 1U, 1I     1L, 1U 

 

Capítulo IV, Artículo 30: 

El número mínimo de 

estacionamientos para 

mercados mayoristas y 

minoristas 

- Personal: 1 Estacionamiento/cada 10 personas 

- Público: 1 Estacionamiento/cada 10 personas 

Capítulo IV, Artículo 32: 

 

- En los mercados minoristas, área por depósitos: 

25% del área de venta 

- Cámaras frigoríficas para carnes: 

0.02 m3 por m2 de área de venta 

- Cámaras frigoríficas para pescado: 

0.06 m3 por m2 de área de venta 

- Cámaras frigoríficas para productos diversos: 

0.03 m3 por m2 de área de venta 
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CUADRO SÍNTESIS DE LEYES, NORMAS Y REGLAMENTOS 

LEY / NORMA / 

REGLAMENTO 
ÍTEM / ARTÍCULO SÍNTESIS 

Normativa de Mercados 

de Abastos - Ministerio 

de la Producción - 2017  

Artículo 4: Clasificación 

de los mercados minoristas 

según la población a la que 

sirve 

Categoría                A                  B                    C 
 

Denominación    Mercado      Mercado        Mercado 

                             Central          Zonal           Vecinal 
 

Nivel de              Comercio     Comercio     Comercio 

Comercio       Metropolitano     Zonal          Vecinal 
 

Población a        300 mil a       30 mil a         2 mil a  

la que sirve         1 millón        500 mil          7.5 mil 
 

Número de       más de 500     150 - 499      hasta 149 

puestos     

 
*La tabla es referencial, el estudio de factibilidad y análisis de la 

oferta demanda determinan de manera real. 

Artículo 8: Relación del 

mercado de abastos de 

acuerdo a su ubicación 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Artículo 9: Áreas 

diferenciadas en los 

mercados de abastos 
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Anexo 05 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Observamos las diferentes tipologías de equipamiento comercial y la relación con el número de 

habitantes que tiene según la categoría. Según la cantidad de población la ciudad de Nueva Cajamarca se 

encuentra en la categoría de ciudad intermedia (20,001 a 50,000 hab.), con respecto a la tipología de 

mercado minorista exige un área mínima de 10,000 m2, así mismo la normativa de acuerdo a la 
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población no exige tener un mercado mayorista y por último con respecto al campo feria de ganado 

existente, esta se tendrá que incorporar de acuerdo a las actividades que se desarrollan en la localidad. 

Mercado Mayorista 

 

- Área base:                           40 m2 / puesto  

- Unidad básica de servicio:  1 puesto / 1 000 hab.  

- Población base:                   10 000 hab. 

 

Mercado Minorista 

 

- Área base:                           20 m2 / puesto  

- Unidad básica de servicio:  1 puesto / 150 hab.  

- Radio de influencia:            1 500 m. 

- Población base:                   10 000 hab. o menores 

 

Campo Ferial 

 

- Área base:                           60 m2 / puesto  

- Unidad básica de servicio:  1 puesto / 1 000 hab.  

- Área mínima:                   1 Ha. 
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IV. FACTORES DE DISEÑO  

4.1.CONTEXTO  

4.1.1. Lugar  

a. Ubicación 

La ciudad de Nueva Cajamarca, capital de la zona del mismo nombre, está situada en la 

región de Rioja del brazo de San Martín, a 54 km de Moyobamba y 167 km al norte de la ciudad 

de Tarapoto, a una altura de 856 msnm. nivel del océano. La ciudad se coordinó en torno a la 

conjunción del río Yuracyacu con la calle Fernando Belaunde Terry de la Selva y creció 

tomando esta calle como su eje organizativo metropolitano fundamental. 

T a b l a  5 :  D i s t a n c i a  d e  N u e v a  C a j a m a r c a  

Distancia de Nueva Cajamarca a  

Rioja 27 km 

Moyobamba 54 km 

Tarapoto 

Chiclayo 

167 km 

563km 

Trujillo 800 km 

Lima 1,350 km 

Fuente: Google Maps, (febrero 2022) 

La importante calle y principal acceso a Nueva Cajamarca es el de Fernando Belaúnde Terry, 

la que se muestra pavimentada, buscando lo ideal para el tráfico. Esta calle comienza en la 

ciudad de Chiclayo, cruza la Occidental y la Oriental de las cordilleras, llega al valle del Alto 

Mayo, y después a través de Moyobamba, Tarapoto, Tingo María, Cerro de Pasco se une a la 

Carretera Central. En Tarapoto parte del camino que conduce a Yurimaguas con dirección 

fluvial a Iquitos y Brasil. El tiempo estimado de viaje entre la ciudad de Chiclayo y Nueva 

Cajamarca es de 10 horas y 8, entre la Nueva Cajamarca y Yurimaguas. 

El acceso a través de vía área es por medio del Aeropuerto de la Ciudad de Tarapoto, 

mediante los transportistas públicos, y después continuar con un inexacto curso de 180 Km., a 

través de la tierra desde Tarapoto a la ciudad de Nueva Cajamarca. La duración del viaje a 

través del avión Lima - Tarapoto es de una hora y media; mientras por transporte terrestre de 

Tarapoto - Nueva Cajamarca es de aproximadamente 3 horas. 
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F i g u r a  1 :  U b i c a c i ó n  P o l í t i c a  d e l  D i s t r i t o  d e  N u e v a  C a j a m a r c a

 
Fuente: Mapa de peligros de la ciudad de Nueva Cajamarca, (febrero 2020) 

En el mapa Podemos ubicar el distrito de Nueva Cajamarca políticamente limita con los 

siguientes: 

-Por el Noroeste: Distrito de Awajun 

-Por el Sureste: Elías Soplín Vargas 

-Por el Suroeste: Departamento de Amazonas 

-Por el Este: Distritos de Awajún, San Fernando y Yuracyacu. 

b. Superficie Territorial 

Está ubicado en la Selva Alta de la Amazonía Peruana, en la competencia del Departamento 

de San Martín, forma parte de la provincia de Rioja, el distrito de Nueva Cajamarca cuenta una 

superficie total estimada a 332,430,000 m2 equivalente a 33,243 ha. Se encuentra en el Valle 

del Alto Mayo, con un trayecto por una red hidrográfica desarrollada básicamente por las sub 

cuencas del río Yuracyacu y río Soritor y por un parte del río Naranjillo. 
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c. Tendencia de Crecimiento 

El crecimiento urbano en la ciudad de Nueva Cajamarca tiene como primordial eje los 

alrededores de la ruta de Fernando Belaunde Terry, la zona de buen nivel de fijación se 

encuentra en la parte central de la ciudad, hacia el norte se encuentra delimitada por el área de 

reserva agroindustrial y de servicio técnico. 

Sin embargo, la ciudad tiene una tendencia de crecimiento hacia el Oeste debido a sus atributos 

más adecuados para el futuro de la metrópoli en extensión, en la medida que cumplan alto y 

plano nivel, también se realizan actividades comerciales en la zona oeste de la ciudad, por ello 

se han creado nuevos conjuntos residenciales como Monterrey III y IV etapa, San Nicolás entre 

otros, el rio Yuracyacu se ha ido convirtiendo en el eje que distribuye estos nuevos conjuntos 

residenciales. 

Así mismo el sur de la ciudad se encuentra creciendo cada vez más, debido a la actividad 

turística que desarrolla en sus límites del distrito, por la presencia del centro recreacional natural 

Tiuyacu, uno de los atractivos turísticos más significativos de la zona y que dinamizan la 

economía de la ciudad. 
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Figura 2: Áreas de Expansión Urbana en la ciudad de Nueva Cajamarca

 
Fuente: Plan Urbano Distrital de Nueva Cajamarca 2006 
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d. Aspecto Demográfico – Social 

En el lugar de San Martin -provincia de Rioja, el mismo que comprende 9 distritos. En el 

año 2017 los habitantes del distrito de Nueva Cajamarca estuvieron en 43 476 habitantes, para 

el 2022 ascendió a 48 245 habitantes en el ámbito de intervención, así como se evidencia en la 

Tabla 2. 

T a b l a  6 :  P o b l a c i ó n  t o t a l  p r o y e c t a d a  d e  l a  p r o v i n c i a  d e  R i o j a ,  a ñ o  2 0 1 8 - 2 0 2 0  

Nº Distritos 
Población (hab.) 

2017  2022 

1 Rioja  25 521  27 193 

2 Awajum 7 479  8 005 

3 Elías Soplín Vargas 17 661  22 875 

4 Nueva Cajamarca 43 476  48 245 

5 Pardo Miguel  16 797  17 132 

6 Pósic 1 919  2 194 

7 San Fernando 3 413  3 668 

8 Yorongos 2 446  2 511 

9 Yuracyacu 3 832  3 722 

Total de la Provincia de Rioja 122 544  135 545 

Fuente: Elaboración Propia, (febrero 2022), INEI - Censos Nacionales 2017: XI de población y VI de vivienda. 

Población estimada al 2022 MINSA – Oficina General de Tecnologías de la Información. 

La localidad de Nueva Cajamarca es la mayor a nivel de toda la provincia de Rioja, siendo 

mayor que la capital Rioja, eso demuestra que tiene una tasa de crecimiento mayor a los demás 

distritos, a su dinamismo económico se debe principalmente por su comercio, también debido 

a su ubicación y tendencia de crecimiento al borde de la carretera. 

e. Población Urbana y Rural  

El distrito Nueva Cajamarca según el Instituto Nacional de Estadística e Informática - INEI, 

menciona que en los años 1993 contaba con una población de 21,207 habitantes distribuidos 

en el área urbana y rural. En el censo del 2007 la población aumenta a 35,718 habitantes 

distribuidos en el área urbana y rural así mismo en el último censo nacional del 2017 la 

población aumenta a 43, 476 habitantes distribuidos en el área urbano y rural. 
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Asimismo, nos damos cuenta que la población del área rural se fue moviendo hacia el área 

urbana durante los años de 1993 hasta el 2017, llegando a ocupar el 84.41% la población urbana 

mientras que la población rural solo al 15.59% de la población total en el año de 2017. 

Con una tasa de crecimiento poblacional de 2007 al 2017 del 1.98%, todo lo mencionado se 

plasma en resume en la tabla 3. 

T a b l a  7 :  P o b l a c i ó n  u r b a n a  y  r u r a l  e n  e l  d i s t r i t o  d e  N u e v a  C a j a m a r c a  

Año según censo Y 

Proyección de la 

Población  

Urbano  Rural  Total 
Tasa de Crecimiento 

Periodo 2007-2017 

1993 
11 808 9 399 21 207 

1.98% 

55.68% 44.32% 100% 

2007 
28 874 6 844 35 718 

80.84% 19.16% 100% 

2017 
36 698 6 778 43 476 

84.41% 15.59% 100% 

Fuente: Elaboración Propia, (febrero 2022), INEI- Censo Nacional 1993,2007 y 2017: XI de población y VI de 

vivienda. 

f. Estructura Social  

Los diversos trabajos económicos que ha atravesado el territorio riojano y la localidad de 

Nueva Cajamarca, han iniciado diferentes peculiaridades transitorias, conjunción de diversas 

sociedades y una increíble parte mayor de la población andina. Según indica la revisión liderada 

por la Municipalidad Distrital de Nueva Cajamarca, de un total de 279 familias conversadas, 

se resolvió que el 46% de la población proviene de la sierra, el 3% proviene de la costa, el 4% 

del resto de San Martín y el 47% es riojana, pero con herencia andina (predominantemente 

cajamarquina, amazonense y piurana). Como se demuestra en la Tabla 4. 

T a b l a  8 :  P r o c e d e n c i a  d e  l a  p o b l a c i ó n  d e  N u e v a  C a j a m a r c a  

Procedencia 

Sierra 46% 

Rioja 47% 

San Martín  4% 

Costa 3% 

Total 100% 

Fuente: Elaboración Propia, (febrero 2022), Encuesta realizada por la municipalidad de Nueva Cajamarca 2015 

a 279 familias 
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En la ciudad de Nueva Cajamarca es brillantemente agrícola y comercial, enfocada 

especialmente en la siembra del café que se encuentra en las partes altas, y el arroz en la parte 

baja del distrito, integrada en la venta y disposición de las diferentes administraciones 

(transportes, comercio, etc.) que en grupo invaden alrededor del 49.28 % de las personas 

económicamente activa (PEA). 

Los habitantes económicamente activos del distrito de Nueva Cajamarca desarrollan diferentes 

actividades para generan ingresos, destacando la actividad agrícola con un 55% de la población, 

así mismo la actividad comercial viene siendo el según sector con mayor porcentaje ocupando 

el 21.30 % de la población, así como se indica en la tabla 5. 

T a b l a  9 :  P r i n c i p a l e s  A c t i v i d a d e s  E c o n ó m i c a s  d e  N u e v a  C a j a m a r c a  

Fuente: Elaboración Propia, (febrero 2022), Encuesta realizada por la municipalidad de Nueva Cajamarca 2015 

a 279 familias. 

Actividades económicas dedicas la población de Nueva Cajamarca  

Agricultura  55.00% 

Comercio 21.30% 

Enseñanza y educación  4.40% 

Industria manufacturera 4.10% 

Construcción  3.10% 

Administración pública y defensa  1.30% 

Servicios sociales y de salud 1.20% 

Otros 9.60% 

Total 100.00% 
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g. Aspecto Económico 

g.1 Crecimiento Económico  

En la región de Nueva Cajamarca, la población está floreciendo y dedicado a su avance 

predominantemente de la agricultura ejercicios (arroz, café y cacao), animales domésticos, el 

comercio y la industria. Su intensa acción financiera ha fomentado que se convierte en la 

segunda ciudad más importante al producto interno bruto (PIB) de la Región de San Martín, 

rápidamente imponente Rioja y Moyobamba, en las zonas urbanas que tienen más de 200 años 

de los establecimientos. 

g.2 Estructura Económica  

El Distrito de Nueva Cajamarca se encuentra ubicado aproximadamente a 571.24 km de la 

ciudad de Chiclayo uno de los principales sectores de actividad para la elaboración del café y 

el arroz, de la ciudad de Nueva Cajamarca pues es el principal mercado de la localidad y es un 

objetivo de traslados para la formación y el trabajo. Dentro de la configuración regional de 

dominio, la población de las comunidades se enuncia a la capital de Nueva Cajamarca, a través 

de una progresión de las calles asfaltadas, certificados y arnés de calles. 

La entrada a la población de diferentes hábitats de Nueva Cajamarca regional, es mediante 

las zonas de la Carretera Fernando Belaunde Terry, a partir de la ciudad de Nueva Cajamarca 

hasta llegar a la población de la comunidad de La Unión 4.00 km.; luego de pasar hasta que el 

17.85 km, hasta llegar a la ciudad de Naranjillo, de las cuales los dos centros poblados son un 

camino para llegar a la puerta de algunos centros.  

Los ciudadanos emplean como medio de transporte, autos, motocicletas, moto taxis, y 

bicicletas. 

El Distrito cuenta con agencia bancarias locales, como el Banco de la Nación, esto se debe 

al fuerte movimiento comercial y financiero de los últimos años en Nueva Cajamarca las 

cooperativas de ahorro y crédito se han visto cautivadas a la Ciudad, donde podemos encontrar 

a la cooperativa de ahorro y crédito Santo Cristo de Bagazán, Agro banco, Scotiabank, la caja 

municipal de ahorro y crédito de Piura. 

 

g.3 Actividades Económicas 

Actividad Comercial 

Este movimiento está directamente conectado a la oferta de las cosas cercanas, como el café, 

arroz, cacao, madera, y así sucesivamente. En la ciudad hay fundaciones empresariales que 
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están comprometidos con la variedad de estos artículos, el mismo que está obligado a los 

principales sectores empresariales de la Costa. El intercambio justo que sucede los domingos 

de dibujo en los diferentes especialistas de diversas regiones del distrito (Moyobamba, Rioja) 

y extra territorial (Lima, Chiclayo, y así sucesivamente) y los elementos de la zona se 

intercambian a ser enlazados a diferentes sectores empresariales e industrializados del cliente 

los artículos solicitados por la población local. 

Actividad Agrícola 

La extraordinaria actividad agropecuaria es abrumadora en la Localidad y crítica en el 

incremento de los salarios de su población fundamentalmente rústica, es el café, el arroz, 

el maíz y el plátano. Las direcciones centrales y los representantes de cada lugar se 

extienden de tal manera que, en los últimos tiempos, hay un cambio extraordinario: de 

una situación dominante de suelos algo o respetablemente desafortunados se ha pasado a 

otra más en la que ese empobrecimiento es medio o alto. Esto significaría que, hoy en 

día, las condiciones de tratamiento del suelo se encuentran en un ámbito crítico. El trabajo 

agrícola está establecido por las cualidades geográficas del realce de la topografía del 

distrito Nueva Cajamarca y el producto que se laboran con mayor importancia es el Arroz, 

teniendo un rendimiento de 6,500 Kg/Ha (Dirección Regional Agraria San Martín. 2008). 

 

Actividad Ganadera 

La labor pecuaria trabajada por la población de Nueva Cajamarca está enfocada 

primordialmente en la formación de vacunos en mayor nivel y aves en pequeña escala. Lo cual 

en esta acción se cuenta con zonas de áreas liberadas en donde se crían ganados de leche y de 

carne, el primero dirigido a los programas de vaso de leche de la Municipalidad, que se genera 

en el principal comprador de leche fresca y el segundo a los mercados de carne de Nueva 

Cajamarca y permaneciendo hacia Chiclayo y Lima. La técnica de explotación es la crianza a 

campo abierto y estabulada en menor proporción.  
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Actividad Forestal 

Esta parte se desarrolla con gran relevancia, porque las especies maderables en la zona están 

situadas en áreas alejadas en zonas fuera de comunicación, las cuales son transportadas a la 

localidad para su mercadeo. Por lo tanto, en la localidad se evidencia un movimiento legal de 

carpintería relacionada a la madera. 

Minería 

Hoy en día en el distrito Nueva Cajamarca existen 4 concesiones mineras no metálicas (roca 

caliza – herramienta relevante para la producción del cemento) a nombre la empresa Cementos 

Selva S. A., como también existe 6 petitorios mineros en proceso. (Dirección Regional de 

Energía y Minas San Martín). 

h. Población Económicamente Activa  

La tabla 19, en la ciudad de Nueva Cajamarca se puede notar las diferentes acciones que se efectúa en 

la ciudad de Nueva Cajamarca por ello los habitantes Económicamente Activa (PEA) ocupa el 49.28 % 

de la población total, siendo la agricultura y el comercio las que ocupa el mayor porcentaje de población, 

55% y 21.30% respectivamente. 

T a b l a  1 0 :  P E A  p o r  a c t i v i d a d  e c o n ó m i c a  

ACTIVIDAD PEA 

Agricultura 

55% 
Ganadería 

Casa 

Silvicultura 

Industria Manufacturera 4.10 % 

Construcción 3.10 % 

AGRICULTURA GANADERÍA 

PRINCIPALES ACTIVIDADES ECONÓMICAS PRIMARIAS 

- Arroz 

- Café 

- Maíz Amarillo 

- Plátano 

- Vacuno 

- Porcino 

- Aves de corral 

- Cuy 



23 

 

Comercio 21.30 % 

Servicios Sociales y de Salud 1.20 % 

Administración Pública y Defensa 1.30 % 

Labores de Enseñanza 4.40 % 

Otras Actividades 13.88 % 

Total  49.28 % 
Fuente: Censo Nacional del 2017 

i. Peligros y Riesgos al Medio Ambiente 

La ciudad de Nueva Cajamarca está expuesta a peligros y peligros a consecuencia de 

fenómenos meteorológicos y antrópicos, licuefacción de suelos y con especial énfasis en 

inundaciones por su cercanía al río Yuracyacu y acequias que pasan dentro del casco urbano; 

asimismo, mediante el aprovechamiento de escurrimientos de drenes que tampoco cuentan con 

oferta de agua y drenaje. 

Por su zona geográfica a y litológica tiene alta probabilidad de producir sismos, por lo que 

todos los diseños deben observar necesidades sismorresistentes, sin embargo, se observa que 

gran parte de la infraestructura es inseguro, con una parte de viviendas con estructuras de más 

de 20 años. Antigua construida con hormigón y ladrillo sujetado con madera. 

i.1 Peligros 

Peligros Geológicos 

La región peruana está situada en una de las zonas sísmicas de mayor energía a nivel 

internacional, en la Faja Circunpacífica. Desde la disposición de los continentes ha estado bajo 

el movimiento y las consecuencias de asombrosos terremotos. 

Con base en estos registros se han organizado diversas investigaciones, una síntesis de estas es 

el mapa de Zonificación Sísmica del Perú, este mapa considera el territorio peruano dividido 

en 3 zonas, de acuerdo con la Sismicidad observada y la capacidad sísmica de cada zona: 

Zona III: Sismicidad Alta          

Zona II: Sismicidad Media      

Zona I: Sismicidad Baja 

De acuerdo a la zona (ver Plano 3), la región San Martín se encuentra en la zona II 

correspondiente a peligro de Sismicidad media.  
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Figura 3: Regionalización Sísmica

 

 
Fuente: Mapa de peligros de la ciudad de Nueva Cajamarca 

El movimiento de arrastre de partículas del suelo que ocurre en algún momento de las 

temporadas de lluvias desde las regiones altas hacia las regiones bajas, la topografía y la 

exposición del terreno natural a las lluvias, propician la precipitación de esos detritos del suelo 

en las inmediaciones bajas. 
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Los desgastes se deben a agentes externos que incluyen: agua de lluvia y viento; ya no se 

presentan heladas al interior de la ciudad de Nueva Cajamarca. La superficie del suelo, su 

inclinación y el régimen de lluvias deciden elementos dentro del nivel de desintegración. 

Para disminuir la erosión, es importante recurrir a una estrategia de Manejo y Conservación de 

Cuencas Hidrográficas, generalmente no siempre es útil contar con dinero y tecnología, pero 

también con el apoyo entusiasta de la población. La metrópoli de Nueva Cajamarca se ubica 

entre la parte llana del valle de Yuracyacu y las estribaciones de la cordillera de Pucatambo, 

uno de los componentes ondulados del Alto Mayo, en cuyo municipio se pueden apreciar las 

siguientes regiones, como se indica en el Mapa cuatro. 

Zonas de erosión: Pertenecen a las zonas adyacentes al río Yuracyacu, así como de los 

Conductos y cunetas de desagüe de la ciudad y los sectores de taludes del cerro el “Mirador”. 

Zona de Sedimentación: Pertenece a la zona bajas y planas de la ciudad, especialmente hacia 

el río Yuracyacu (Parte baja de los sectores, Monterrey y Lotización Don Vásquez). 
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Figura 4: Erosión y Sedimentación en Nueva Cajamarca

 
Fuente: Mapa de peligros de la ciudad de Nueva Cajamarca - informe final   
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i.2 Vulnerabilidad 

En el Plano 5, se puede observar que la vulnerabilidad se encuentra clasificada en 4 niveles, 

la más alta vulnerabilidad del centro urbano se encuentra alrededor del rio Yuracyacu. 

Figura 5: Vulnerabilidad del área urbana de Nueva Cajamarca 

Fuente: Informe de evaluación de riesgo de erosión e inundación fluvial 2018 

i.3 Riesgos  

En el Plano 6, se puede observar que el riego por inundación se encuentra clasificada en 4 

niveles, el más alto riesgo por inundación del centro urbano se encuentra alrededor del rio 

Yuracyacu. 
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Figura 6: Riesgo por inundación fluvial Nueva Cajamarca 

  
Fuente: Informe de evaluación de riesgo de erosión e inundación fluvial 2018 

En el Plano 7, se puede observar que el riego por erosión fluvial, esta se encuentra 

clasificada en 4 niveles, el más alta riesgo por inundación del centro urbano se encuentra 

alrededor del rio Yuracyacu. 

Figura 7: Riesgo por Erosión Fluvial Nueva Cajamarca Mapa 

 

Fuente: Informe de evaluación de riesgo de erosión e inundación fluvial 2018 
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4.1.2. Condiciones Bioclimáticas  

Es importante manejar la influencia que ejerce los factores climáticos sobre las estructuras 

topográficas, pues el área está ubicada en la región selva alta, con una altitud de 869 m.s.n.m, 

tiene un relieve suave y moderado, donde se encuentra la ciudad de nueva Cajamarca. La 

cantidad de datos e información que se tiene respecto a este punto, se han creado a partir de la 

información recopilada en las estaciones hidro-meteorológica del Senamhi, de los lugares 

como Naranjillo, Soritor, Moyobamba y rioja. 

a. Clima  

En ese sentido, se comprende que el clima es uno de los elementos que afectan o condicionan 

en las costumbres de los pobladores, por sus atributos de precipitación, humedad, temperatura, 

vientos y otros factores. Correspondiéndole a la ciudad de nueva Cajamarca un clima cálido y 

semiseco durante todo el año. 

b. Precipitación  

En cuanto a la precipitación, hay dos estaciones extremadamente evidentes durante el año, 

siendo lluviosa entre los meses de mayo y octubre, y en los meses de junio y setiembre. 

El promedio de precipitaciones pluviales total varía entre 381 y 1411 al año. 

Tabla 11: Valores de precipitación (mm). 
 ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SET OCT NOV DIC ANUAL 

Máxima 

mm 
26.15 332.4 339.2 276.2 188.9 152.3 152.9 154.9 204.9 291.3 259.5 207.8 2821.8 

Mínima 

mm 
39.7 43.7 58.0 35.3 39.8 10.7 9.0 13.5 31.6 47.6 38.5 13.8 381.2 

Des. 

Estan. 
55.34 73.36 55.39 58.57 44.76 40.47 36.43 34.19 41.32 62.5 63.27 51.64 617.2 

Promedio 123.0 163.9 168.2 153.1 105.0 74.1 61.4 71.8 96.5 140.5 134.1 102.2 1411.8 

Fuente: SENAMHI 2020 

c. Temperatura  

Se sabe que las temperaturas correspondientes a este tipo de clima varían entre los 22ºC y 

32ºC, que decrece en el mes de junio hasta una temperatura de 17ºC. 

d. Vientos  

En nueva Cajamarca, no varía la velocidad promedio de viento en todo el año, pues persiste 

en un margen de 6,6 kilómetros por hora a 7,8 kilómetros por hora. 
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Figura 8: Velocidad promedio del viento  

 
Fuente: SENAMHI 2022 

En Nueva Cajamarca la dirección predominante promedio por hora del viento varía durante 

el año. 

Figura 9: Dirección del viento 

 
Fuentes: SENAMHI 2022 

Es claro que, en nueva Cajamarca, el viento con mayor frecuencia es del este durante 6,9 

meses, que se observa a partir del 19 de marzo al 17 de octubre. Por su parte el viento más 

frecuente viene del norte en el periodo 5,1 meses, y se evidencia a partir del 17 de octubre al 

19 de marzo. 

e. Humedad Relativa  

Respecto a la humedad, la tendencia de precipitación pluvial, es la misma, es decir se 

incrementa solo en las zonas más cercanas a las regiones de la cordillera baja, rastreando 

variedades entre un 76% al 88%. 
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Tabla 12: Humedad Relativa 

Parámetro ENE FEB 
MA

R 
ABR MAY JUN JUL AGO SET OCT NOV dic 

Hum. relativa prom. % 83.8 84.3 84.3 84.0 74.7 75.0 73.7 71.0 72.2 73.4 73.1 74.2 

Hum. relativa mín.% 81.0 79.8 79.2 79.2 80.2 79.4 86.1 76.5 77.7 77.7 77.3 82.0 

Fuente: SENAMHI 2022 

4.1.3. Características del Comercio de Abastecimiento en la Ciudad de Nueva 

Cajamarca 

4.1.3.1 Situación de las Actividades Comerciales   

Nueva Cajamarca es un lugar de promoción para toda creación cercana, una parte de ella 

está ligada a sectores comerciales desconocidos y otra parte al mercado común y departamental 

cercano. Es tanto una comunidad de circulación por un clima de campo enorme como por 

asentamientos más modestos en la cuenca del Alto Mayo. 

Satisface estas cualidades a través de la actividad de transporte de carga que discurre en el 

curso de la coordinación pública entre Selva y la Costa Norte y viceversa, y que se encuentra 

en Nueva Cajamarca se sitúa en un punto principal de embarque y desembarque, aunque casual. 

Una segunda manifestación de esta posición en la zona son las fiestas semanales de ganado 

y varios productos de pan y artículos familiares. El público cliente de estos juegos se eleva por 

encima del territorio real. En cuanto a las formas de profesión del suelo urbano, estos deportes 

generan un impacto extraordinario en la ciudad 

A lo largo de cuatro años y medio, el desarrollo urbano ha fabricado una ciudad con una 

notable agrupación de empresas comerciales en su valiosa zona. Esta característica de 

metrópolis empresarial que identifica a Nueva Cajamarca dentro de las cercanías de Alto Mayo 

tiene que ver con la posición que ocupa dentro de un espacio financiero de transición entre la 

Selva Alta y los mercados de la Costa Norte del Perú. 

El comercio se encuentra ubicado en la ciudad y las ferias comerciales de tipo deportivo que 

tienen lugar semanalmente han descrito el carácter y estructura de la metrópoli además de la 

forma en que se preparan los usos. Así, se pudo apreciar que el sector industrial significativo 

se ubica entre el puente sobre el río Yuracyacu y el jirón Comercio, dentro de la ruta norte-sur, 

y entre el jirón Bolognesi al oeste de la carretera y la calle San Luis al este. Esto se debe a que 

la ciudad se apoya únicamente en la calle como eje articulador de todas y cada una de sus 

actividades. 

Por otro lado, el veraz económico que también ocupa espacio semanalmente se ubica en el 

entorno del mercado José Olaya y reúne a negociantes y compradores de todas partes de la 
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provincia y alrededores. La oferta de productos y artículos para el consumidor es numerosa y 

abarca desde alimentos, bienes de consumo humano, vestimenta y otros objetos familiares 

hasta madera y accesorios y muebles. 

El patrón predominante de uso comercial a lo largo en el eje de la autovía, se mezcla en los 

remates norte y sur con la presencia de determinados estudios y el cambio en el stock de 

transporte y agricultura, lo que, a su vez, atrae alternativas ambulatorias e informales. De 

carácter específico. Hacia el norte y dentro de unos caminos rurales hay unos generadores de 

arroz. 

4.1.3.1.1 Identificación de Actividades Comerciales   

a. Mercado de Abasto (Mayorista y Minorista) José Olaya

El mercado está ubicado en la Mz. “27” de la avenida Carretera Ucrania; es de 

administración Municipal y alquila los puestos a los 454 socios del Mercado José Olaya. 

El Mercado José Olaya es el centro de abasto de mayor importancia para la población local, 

ya que continuamente y de forma diaria las familias acuden a este centro de acopio para adquirir 

los productos de pan llevar; el área de dominio es todo el distrito de Nueva Cajamarca y 

poblaciones aledañas que acuden de manera permanente y sobre todo los domingos a este 

centro de abastos para vender o comprar los diferentes productos de la canasta básica familiar. 

Los productos del mercado provienen tanto de la selva como del norte del país, donde 

satisface las necesidades de consumo de la ciudad y centros poblados aledaños. Actualmente 

cuenta con 639 puestos lo que por su área proporciona trabajo a gran población de la Ciudad y 

de bajo recurso que es uno de los fines de este mercado. 

El alto interés por el comercio ha incrementado la actividad comercial exterior al mercado, 

por ello, la zona exterior se presenta rodeada de tiendas y kioscos comerciales, así como 

ambulantes, que el día domingo es donde hay mayor concurrencia. Así mismo, el mayor flujo 

de moto taxis se presenta los días viernes, sábados y sobre todo los domingos lo que ocasiona 

un congestionamiento en la avenida Ucrania y el jirón San Martín, que son las vías principales 

y entradas al mercado. 
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Figura 10: Foto exterior 1 del mercado José Olaya (Av. Carretera Ucrania)

Fuente: Visita de campo. 

Figura 11: Foto exterior 2 del mercado José Olaya (Jr. San Martín) 

Fuente: Visita de campo. 
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Figura 12: Foto exterior 3 del mercado José Olaya (esquina de la Av. Ucrania y Jr, San 

Martín) 

 
Fuente: Visita de campo. 

Figura 13: Foto interior del mercado José Olaya 

 
Fuente: Visita de campo. 
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b. Feria Dominical 

Esta exhibición de artículos de consumo para el hogar reúne a una gran variedad de vecinos 

del barrio y de todo el medio rural de la provincia de Rioja y entornos. Es la brecha que, de 

acuerdo con el planificador de acciones rurales, se realizan todos los ordenamientos de 

adquisición y venta de la manufactura de Alto Mayo, que no solo está orientada al consumo 

local igualmente al mercado de la costa norte. 

Esta feria periódica se alarga a las zonas públicas contiguos al mercado José Olaya. Se 

caracteriza por la comercialización de productos alimenticios, comidas, indumentaria, menaje, 

enseres y madera. 

El veraz ha sido zonificado por mercancías. En la Plaza de Las Malvinas se realiza la venta 

de mobiliarios de madera y metal, madera aserrada, piñas, plátanos, venta de prendas de vestir 

en carpas, automóviles usados, leña y comidas. Los productos presentados son muy accesibles, 

ya que son anunciados por los mismos productores. Parte de la información recibida es la 

siguiente: 

Tabla 13: Cantidad de Puestos de Venta en la Plaza las Malvinas 

PLAZA LAS MALVINAS 

N° PUESTOS ARTICULO EN VENTA 

60 Muebles de Madera 

20 Muebles de Metal 

40 Madera aserrada 

25 Piñas y Platanos 

10 Ropa 

30 Vehiculos Usados 

5 Leña 
Fuente: Visita de campo 

Es importante indicar que estas cantidades son variables de acuerdo a las fechas o campañas. 

Los muebles de madera que se comercializan son artesanales elaborados por los mismos 

comerciantes, en su mayoría son cómodas, camas, roperos, mesas, sillas y perezosas. La venta 

de muebles de metal que se comercializan al igual que el anterior son elaborados por los 

mismos comerciantes, en su mayoría son muebles de sala, sillas, perezosas y roperos. 
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Figura 14: Foto del sector de venta de muebles de madera 

Fuente: Visita de campo. 

 

Figura 15: Foto del sector de venta de muebles de metal

 
Fuente: Visita de campo. 

La venta de madera cortada con motosierra es de especies como el preciado cedro rosado, 

el cedro amarillo, caoba, tornillo, eucalipto, moena, canela, shálida, así como madera blanca 

como la cebada, catagua, cedrillo, cumala, zapote, uvilla, shimbillo, toche y otras que se 

encuentran en la zona. Así, el cedro rosado en cuartones es vendido en S/.3.00 soles el pie; en 

promedio la madera de mejora calidad es vendido en S/. 2.50 soles el pie y la madera blanca 

en S/. 1.30 el pie. Estos precios varían si se son ofertados en cuartones o ya habilitadas, en 

tablas, vigas, turgos, soleras, cintas o pies derechos.  
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Figura 16: Foto del sector de venta de madera aserrada 

 
Fuente: Visita de campo. 

La venta de racimos de plátanos y piñas es de más proporción y se evidencia la carga de 

camiones que movilizan esta utilidad, una vez se haya realizado el corte de racimos (en caso 

de los plátanos), de tal manera ser eficiente en el momento de acomodar en el espacio de carga. 

Figura 17: Foto del sector de venta de plátanos y piñas 

 
Fuente: Visita de campo. 
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La venta de ropa se da en plásticos tendidos en el piso y cubierta por una gran capa, ofrecen 

ropa para todas las edades, siendo el género femenino el que mayor predomina 

Figura 18: Foto del sector de venta ropa

 
Fuente: Visita de campo. 

Así mismo en la venta de vehículos de segunda mano se encuentran desde autos, jeep, 

camionetas y combis, todos de segunda mano. 

Figura 19: Foto del sector de venta de vehículos usados

Fuente: Visita de campo. 
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La venta de leña se da en la esquina del jirón Tacna y jirón Micaela Bastidas. También se 

aprecia venta de comida en pequeños toldos que están dispersos por toda la feria.  

Figura 20: Foto del sector de venta de leña

Fuente: Visita de campo. 

Es importante comentar que esta feria dominical que se da en las Malvinas no tiene una 

administración u organización. En esta feria cualquier poblador que necesite vender algún 

producto afín a los antes mencionados, se ubica en el sector que corresponde y paga un derecho 

al espacio de S/. 2.00 soles a un agente municipal que recorre la feria. 

El resto de días de la semana no hay ningún tipo de venta en la plaza Las Malvinas, viéndose 

una pampa vacía y sin ningún uso. Los inmuebles que circundan la plaza son en su mayoría 

talleres de carpintería y almacenes de madera.  

Figura 21: Foto de la plaza Las Malvinas de un domingo 

Fuente: Visita de campo. 
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Figura 22: Foto de la plaza Las Malvinas de un día cualquiera 

Fuente: Visita de campo. 

A una cuadra al suroeste de las Malvinas en la esquina del jirón Micaela Bastidas y el jirón 

Iquitos también se da la venta de segunda mano de motos lineales, moto taxis y motos 

cargueras, que en global se comercializan aproximadamente unas 80 motos. 

Figura 23: Foto del sector de venta de motos usadas

Fuente: Visita de campo. 
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Por otro lado, alrededor del Mercado José Olaya también se observa el menudeo de otros 

productos de pan y frutas nativas diversas. Así mismo, las edificaciones adyacentes a este 

mercado también ofrecen a la venta diversidad de productos como venta de utensilios de cocina 

y de hogar, ropa nueva, calzado, ropa usada y artículos diversos de uso doméstico. 

Figura 24: Foto del comercio de los alrededores del mercado José Olaya 

 
Fuente: Visita de campo. 

Así mismo, en el jirón San Martín, a espaldas del hospital de Nueva Cajamarca existen 

veinte puestos de vendedoras que ofrecen a la venta de choclos y panca (tallo de maíz), este 

tipo de comercio se da todos los días, sin embargo, el día domingo es donde tienen mayor 

concurrencia. 

Figura 25: Foto del comercio de venta de choclos y panca de maíz 

 
Fuente: Visita de campo. 
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El impacto generado por este principal pasatiempo de la ciudad es vistoso en el proceso de 

carga y pasajeros, lo que da un impulso ascendente a una gran reunión de coches e individuos 

en ese parte de la ciudad. Las vías y plazuelas están desbordadas y es muy importante instituir 

términos y normas regulatorias para ahora no generar malos resultados en el medio ambiente, 

la salud, la seguridad ciudadana y el mantenimiento de los espacios de la ciudad y la 

infraestructura urbana. 

Tabla 14: Características principales de la feria Dominical

 

TIPO DE 

COMERCIO

N° DE PUESTOS 

/ ESPACIOS 
ACTIVIDAD FOTOGRAFIA DEL LUGAR DESCRIPCIÓN 

PROCEDENCIA/  

ABASTECIMIENTO 

Plaza las Marvinas 

Plaza las Marvinas 

Plaza las Marvinas 

Plaza las Marvinas 

La venta de madera cortada 

con motosierra de especies 

como el preciado cedro 

rosado, el cedro amarillo, 

caoba, tornillo, eucalipto, 

moena, canela, shálida, así 

como madera blanca como la 

cebada, catagua, cedrillo, 

cumala, zapote, uvilla, 

shimbillo, toche y otras que se 

encuentran en la zona.

60

20

40

25

VENTA DE 

MUEBLES DE 

MADERA 

Los muebles de madera que se 

comercializan son artesanales 

elaborados por los mismos 

comerciantes, en su mayoría 

son cómodas, camas, roperos, 

mesas, sillas y perezosas

Venta de 

muebles de 

metal 

La venta de muebles de metal 

que se comercializan al igual 

que el anterior son elaborados 

por los mismos comerciantes, 

en su mayoría son muebles de 

sala, sillas, perezosas y 

roperos.

FE
R

IA
 D

O
M

IN
IC

A
L 

1. DISTRITO DE NUEVA CAJAMARCA 

1. DISTRITO DE NUEVA CAJAMARCA 

1. DISTRITO DE NUEVA CAJAMARCA 

1. DISTRITO DE NUEVA CAJAMARCA 

Venta de 

Madera 

La venta de plátanos y piñas es 

de gran volumen y se observa 

la carga de camiones que 

transportan este producto a la 

costa previo recorte de 

racimos (en caso de los 

plátanos) para hacer más 

eficiente el acomodo en el 

espacio de carga.

Venta de 

plátanos y piñas
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Fuente: Elaboración Propia, (febrero 2022), Trabajo de campo. 

TIPO DE 

COMERCIO

N° DE PUESTOS 

/ ESPACIOS 
ACTIVIDAD FOTOGRAFIA DEL LUGAR DESCRIPCIÓN 

PROCEDENCIA/  

ABASTECIMIENTO 

Plaza las Marvinas 

Plaza las Marvinas 

Plaza las Marvinas 

Esquina del Jr. Micaela Bastidas y Jr. Iquitos

La venta de ropa se da en 

plásticos tendidos en el piso y 

cubierta por una gran capa, 

ofrecen ropa para todas las 

edades, siendo el género 

femenino el que mayor 

predomina

10 Venta de Ropa 

Venta de 

Vehiculo de 

segunda 

 Venta de Leña

1

5

La venta de leña se da en la 

esquina del jirón Tacna y jirón 

Micaela Bastidas. También se 

aprecia venta de comida en 

pequeños toldos que están 

dispersos por toda la feria. 

La venta de segunda mano de 

motos lineales, moto taxis y 

motos cargueras, que en 

global se comercializan 

aproximadamente unas 80 

motos.

1

Venta de 

Vehiculos 

Menores de 

Segunda

FE
R

IA
 D

O
M

IN
IC

A
L 

1. DISTRITO DE NUEVA CAJAMARCA                              

2. DISTRITO DE MOYOBAMBA   

3.DISTRITO DE RIOJA 4.DISTRITO DE 

SORITOR

1. DISTRITO DE CHICLAYO 

La venta de vehículos de 

segunda mano se puede 

encuentrar desde autos, jeep, 

camionetas y combis, todos de 

segunda mano.

1. DISTRITO DE NUEVA CAJAMARCA 

1. DISTRITO DE NUEVA CAJAMARCA                               

2. DISTRITO DE MOYOBAMBA   

3.DISTRITO DE RIOJA 4.DISTRITO DE 

SORITOR

TIPO DE 

COMERCIO

N° DE PUESTOS 

/ ESPACIOS 
ACTIVIDAD FOTOGRAFIA DEL LUGAR DESCRIPCIÓN 

PROCEDENCIA/  

ABASTECIMIENTO 

Jr. San Martin (espaldas del Hospital)

20

FE
R

IA
 D

O
M

IN
IC

A
L Así mismo, en el jirón San 

Martín, a espaldas del hospital 

de Nueva Cajamarca existen 

veinte puestos de vendedoras 

que ofrecen a la venta de 

choclos y panca (tallo de 

maíz), este tipo de comercio 

se da todos los días, sin 

embargo el día domingo es 

donde tienen mayor 

concurrencia.

Venta de 

choclos y Panca 

(tallo de maiz) 

1. DISTRITO DE NUEVA CAJAMARCA 
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c. Feria Ganadera 

En las exposiciones dominicales de Ganado de Nueva Cajamarca llamada Asociación de 

Compradores y Vendedores de Ganado “El Dorado”, es una actividad de comercialización que 

se realiza a nivel regional, el cual se encuentra ubicado en el sector La Molina a la altura del 

km. 469, en el jirón San Agustín. Un acontecimiento semanal que se encarga de producir la 

comercialización de venta y reventa de reses que provienen de diversos lugares como Jaén, 

Bagua, Chachapoyas, todo el contorno del Alto Mayo, Tarapoto y Juanjuí. 

Una actividad que ha ido adquiriendo gran importancia a través del tiempo, por lo que en la 

actualidad la Asociación cuenta con un terreno propio, el mismo que es propicio para esa 

actividad, ubicado a las afueras y, al norte de la ciudad. En la exhibición se puede mirar toros, 

toretes, vacas, caballos, yeguas, cerdos y un menor número de carneros de diferentes razas.  

Las personas que venden calculan un promedio de 1000 cabezas distribuidas por día de 

feria. Se registra, de otro lado, un promedio de 6 compradores de ganado de la costa norte 

que transportan un total de 150 a 200 cabezas por semana. (Marzal Sánchez , 2006) 

Figura 26: Foto de Feria Ganadera 

Fuente: Visita de campo. 
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Asimismo, el comercio de animales pequeños como cuyes, conejos, pollos, gallinas y gallos, 

patos, pekines, gansos, pavos, gallinetas, gatos, perros, entre otros de corral, no es ajeno a esta 

feria dominical, por el contrario el día domingo es el día de mayor comercialización y se ubica 

en plena vía pública del jirón Piura, entre el jirón Micaela Bastidas y la prolongación del jirón 

Ricardo Palma; mientras que el resto de días de la semana este tipo de comercio se da en menor 

escala en la esquina del jirón Huallaga y el jirón San Luis. Los animales en su mayoría son 

traídos por la gente del campo que los crían de manera criolla en las chacras y los domingos 

sacan sus animales a vender. Por lo general los revendedores son los que comercializan los días 

que no son de feria. 

Figura 27: Foto del comercio de animales menores

 
Fuente: Visita de campo. 

Tabla 15: Características principales de la feria de ganado y Animales Menores  

Fuente: Elaboración Propia, (febrero 2022), Trabajo de campo. 

TIPO DE 

COMERCIO

N° DE PUESTOS 

/ ESPACIOS 
ACTIVIDAD FOTOGRAFIA DEL LUGAR DESCRIPCIÓN 

PROCEDENCIA/  

ABASTECIMIENTO 

Sector la Molina , Km. 469, Jr. San Agustin

Jr. Piura, Jr. Micael Bastidas y Jr. Ricardo Palma

El comercio de animales 

menores como cuyes, conejos, 

pollos, gallinas y gallos, patos, 

pekines, gansos, pavos, 

gallinetas, gatos, perros, entre 

otros de corral, no es ajeno a 

esta feria dominical, por el 

contrario el día domingo es el 

día de mayor 

comercialización.Los animales 

en su mayoría son traídos por 

la gente del campo que los 

crían de manera criolla en las 

chacras.

Comercio de 

animales 

menores

1

En la feria se puede observar 

toros, toretes, vacas, caballos, 

yeguas, cerdos y un menor 

número de carneros de 

diferentes razas. 

Los vendedores calculan un 

promedio de 1000 cabezas 

comercializadas por día de 

feria. Se registra, de otro lado, 

un promedio de 6 

compradores de ganado de la 

costa norte que transportan 

un total de 150 a 200 cabezas 

por semana. 

Venta de 

Ganado 

vacuno, ovino, 

equino, porcino 

y caprino.

1

FE
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A
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 A
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IM
A
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S 

M
EN
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S 

1. DISTRITO DE NUEVA CAJAMARCA 

1. DISTRITO DE NUEVA CAJAMARCA                              

2. DISTRITO DE MOYOBAMBA   

3.DISTRITO DE RIOJA 4.DISTRITO DE 

SORITOR 5.DISTRITO DE JAEN 

6.DISTRITO DE BAGUA 7.DISTRITO DE 

CHACHAPOYAS       8.DISTRITO DE 

TARAPOTO       9.DISTRITO DE 

JUANJUI



46 

 

4.1.3.1.2 Análisis de la Infraestructura Existente del Mercado José Olaya    

El Mercado José Olaya, es sin duda el principal centro comercial más importante del distrito 

de Nueva Cajamarca, debido a sus características a nivel de oferta y demanda que tiene 

actualmente. Está localizada entre el Jr. San Martin y la Av. Ucrania, Mz. 27 y Lote 01; 

considerado en la II Etapa del Distrito de Nueva Cajamarca, Provincia de Rioja y Departamento 

de San Martin. Fue construida por la Municipalidad de Nueva Cajamarca con el apoyo de los 

mismos comerciantes constituidos como asociación de comerciantes minorista José Olaya. 

Figura 28: Plano de ubicación del Mercado José Olaya 

 
Fuente: Elaboración Propia, (febrero 2022), 
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a. Estructura Existente 

El mercado José Olaya de Nueva Cajamarca es la infraestructura comercial más importante, 

ya que desde este lugar se abastece la demanda comercial del distrito y lugares aledaños. En 

consecuencia, podemos observar que cuenta con una infraestructura antigua y con muchas 

deficiencias en su estructura. Además, solo la parte central de la construcción cuenta con una 

estructura metálica tal como se puede observar en los Planos 9, 10 y 11.  

Figura 29: Planta general del Mercado José Olaya – Estructura existente 

 
Fuente: Administración del Mercado José Olaya. 
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Figura 30: Cimentación y detalles constructivos existentes 

 
Fuente: Administración del Mercado José Olaya. 
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Figura 31: Cobertura existente del Mercado José Olaya

 
Fuente: Administración del Mercado José Olaya. 
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Figura 32: Coberturas y Columnas existentes 

   
Fuente: Visita de campo. 

Figura 33: Columnas oxidadas y con roturas 

   
Fuente: Visita de campo. 

Observamos que solo la parte central del mercado cuenta con una estructura metálica, la que 

soporta la cobertura que cubre la gran luz de la edificación, asimismo nos damos cuenta que 

las columnas se encuentran deterioradas y en mal estado, instaladas sin ningún criterio técnico, 

tal y como se puede observar en las imágenes 21 y 22. 

b. Arquitectura   

La distribución del mercado se dio de manera improvisada y sin ningún tipo de planificación 

lo que ocasiona grandes problemas de funcionamiento dentro y fuera del establecimiento 

comercial como se puede observar en el plano 12. También podemos notar en las imágenes la 

utilización de materiales como la madera y otros, muy fácil de incendiarse.
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Figura 34: Distribución General 

 
Fuente: Administración del Mercado José Olaya.
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 Figura 35: Ingreso principal sin jerarquía 

 
Fuente: Visita de campo. 

Figura 36: Deficiente tragaluz en la cobertura principal. 

 
Fuente: Visita de campo. 
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Figura 37: Utilización de madera para el cerramiento y división de los puestos de venta 

 
Fuente: Visita de campo. 

Figura 38: Desorden y caos vehicular en el área de descarga de productos 

 
Fuente: Visita de campo. 
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Figura 39: Almacenamiento de los productos en la tierra, sin ningún control sanitario 

 
Fuente: Visita de campo. 

Figura 40: Desorden Vehicular de carga pesada 

 
Fuente: Visita de campo. 

En el Plano 13, observamos los diferentes accesos hacia el mercado José Olaya, también 

podemos diferenciar la relación que mantienen entre las diferentes sectores y su flujo que 

mantiene con el exterior de la edificación.  



55 

 

Figura 41: Circulación y Accesos 

 
Fuente: Administración del Mercado José Olaya. 
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c. Instalaciones Sanitarias  

Figura 42: Plano de drenaje pluvial 

 
Fuente: Administración del Mercado José Olaya. 
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Figura 43: Instalaciones para las aguas pluviales forzadas y deficientes 

   
Fuente: Visita de campo. 

Figura 44: Montante pluvial mal ubicado       

 
Fuente: Visita de campo. 
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Figura 45: Vulnerable Sistema de distribución Pluvial 

     
Fuente: Visita de campo. 

En épocas de lluvias intensas el mercado se inunda en algunos sectores, de manera que todos 

los esfuerzos que se hicieron en el sistema de drenaje interior son insuficientes para la cantidad 

de agua que circula. También se nota los trabajos sin planificación que trataron de hacer pero 

que finalmente colapsan en su peor momento. 

d. Instalaciones Eléctricas  

Las instalaciones eléctricas se pueden observar por toda la edificación, expuestas y sin 

ningún tipo de protección ante cualquier siniestro que podría pasar se encuentra vulnerable. 

Por consiguiente, no existe un plan de prevención ante cualquier tipo de desastre ocasionado 

por un corto circuito. 

Figura 46: Instalaciones eléctricas en mal estado y sin ningún criterio técnico 

    
Fuente: Visita de campo. 
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Figura 47: Instalaciones Eléctricas 

 
Fuente: Administración del Mercado José Olaya 
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Tabla 16: Resumen de la Infraestructura existente del mercado José Olaya 

 
Fuente: Elaboración Propia, Trabajo de campo 

DESCRIPCIÓN UBICACIÓN 

ZONA CENTRAL  

1. Columnas metálicas oxidadas que 

soporta la cobertura. 

2. Inapropiada conexión de la columna y 

dado de concreto.

3. Inapropiada conexión de la columna y 

cobertura metálica.

4. Planchas de calaminon faltantes 

5. Utilizacion de sacos para cubir algunos 

espacios. 

ZONA ESTE

1. Utilizacion de material inflamable 

(madera) como cerramientos. 

2. Inexistencia de paraderos para 

mototaxis formales .

3. No tiene caracteristicas de ingreso 

principal al mercado.

4. Instalaciones electricas expuestas, sin 

ningun tipo de proteccion.

5. Utilizaciones de tablas y madera como 

puertas. 

ZONA NORTE

1. Canaletas sin ningun tipo de apoyo. 

2. Montantes de agua pluvial expuestas y 

sin ningun tipo de apoyo.

3. Espacios sin cobertura, lo que genera 

inundaciones en el interior.

4. Tuberia expuesta y de diametro 

insuficiente cuando hay lluvias fuertes.

5. Conductos pluviales en el interior y sin 

rejilla metalica. 

ZONA NORESTE

1. Techos de calamina deteriorados y 

algunos rotos. 

2. Elementos de soporte de madera 

liviana y en mal estado.

3. Utilizacion de carpas y plastivo para 

evitar la filtracion de las lluvias.

4. Los puestos de venta al mismo nivel de 

la zona de acceso 

5. Los productos de venta se encuentran 

directamente con el suelo. 

ZONA SURESTE

1. Utilizacion de los camiones de carga 

como puestos de venta. 

2. Sacos de productos colocados 

directamente en el suelo.

3. Puestos de venta sobredimensionados 

y poco adecuados.

4. Venta de productos en la interperie, sin 

ningun tipo de proteccion.

5. No cuenta con piso terminado. 

MERCADO MAYORISTA Y MINORISTA JOSE OLAYA 

ACCESO E INSTALACIONES - MERCADO MINORISTA 

VENTA DESORDENADA - MERCADO MAYORISTA

PUESTOS DE VENTA - MERCADO MAYORISTA

DRENAJE PLUVIAL - MERCADO MINORISTA 

ESTRUCTURA METÁLICA - MERCADO MINORISTA 

1.
3.

4.

2.
5.

1.
3.

4.2.

5.

1. 4.

2. 5.

3.

3.

4.

2.

5.

1.

1.

3.

5.

2.

4.
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4.1.4. Teorías de Desarrollo Sostenible 

4.1.4.1 Desarrollo Sustentable 

La Comisión Mundial del Medio Ambiente y Desarrollo, Nuestro Futuro Común, Oxford 

University Press, Nueva York, (1987), conceptualiza al desarrollo sustentable de la siguiente 

manera: 

"Desarrollo sustentable es el que busca satisfacer las necesidades del presente sin 

comprometer la capacidad de generaciones futuras de satisfacer sus propias necesidades”. 

Modelo de sostenibilidad: “Desarrollo Sustentable” propuesto por Estrella Suarez & 

González Vázquez. 

La intención básica de la mejora sostenible es crear un proceso que permita el desarrollo 

social, pero de manera que los bienes naturales y los ecosistemas garanticen un bienestar y un 

estilo de vida agradables. La mejora sostenible hace uso de los recursos renovables naturales 

de manera que no los elimine ni los degrade, ni disminuya su utilidad para las generaciones 

futuras, incluso manteniendo efectivamente acciones constantes o fuentes naturales que no se 

agoten, junto con: la tierra, las aguas subterráneas y la biomasa (Estrella Suarez & González 

Vázquez, 2014, pág. 6) 

Podemos identificar que el desarrollo sostenible o sustentable se basa en desarrollar 

estrategias sobre tres factores: sociedad, economía y medio ambiente: 
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Figura 48: Factores de Sostenibilidad 

 
Fuente: Modelo de sostenibilidad. “Desarrollo Sustentable, un nuevo mañana”  
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a. Sustentabilidad en la sociedad 

Se refiere a los aspectos sociales del crecimiento sostenible, dirigido a los problemas que 

afectan a los seres humanos ya la sociedad civil sin demora y que ayudan o perjudican el 

proceso de mejora de la calidad de vida. 

b. Sustentabilidad económica 

Se refiere a determinar cómo se desembolsan las fuentes restringidas, al examinar qué 

opciones se utilizan en cualquier rango y quién las quiere de la cantidad de fuentes monetarias. 

c. Sustentabilidad ambiental 

Se refiere a determinar cuáles pueden ser las fuentes naturales, tanto renovables como no 

renovables, que a la larga componen nuestro entorno y nos ayudan a conservar y mejorar 

nuestra vida y la del entorno natural en el que nos alojamos. 

De acuerdo a los factores antes mencionados, se adelantan 6 estilos de sustentabilidad a 

tener en cuenta en todo proyecto: 

Figura 49: Tipos de Sostenibilidad 

Fuente: Modelo de sostenibilidad. “Desarrollo Sustentable, un nuevo mañana”  
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4.1.4.2 Teoría del Desarrollo 

Entendida en su manera actualizada, las teorías del desarrollo tratan de encontrar la 

percepción de las situaciones socioeconómicas y de los sistemas financieros vitales para 

encontrar un rumbo hacia la mejora humana y el incremento económico sostenido (efectiva o 

no). Por lo general, el sector ya no consulta con la evaluación de los países avanzados, pero 

investiga inmediatamente las economías de los subdesarrollados (Arrighi & Amin, 2017) 

▪ Desarrollo Humano: Postulados principales y articulación con las teorías del desarrollo. 

Los increíbles postulados de las teorías del mejoramiento financiero y social se enfocan en 

las condiciones de alta calidad a nivel nacional, regional o mundial que representan 

alternativamente el nivel para el desarrollo humano. Estas teorías resaltan el escenario global 

o universal y el nacional, pensando para este último la consideración del estado-nación para el 

progreso. 

En el concepto primario del progreso, uno de los rasgos sociales más significativos es la 

inclusión social. En este sentido, hay una gran seguridad de problemas y situaciones aquí. En 

la experiencia alternativa a la de inclusión, la exclusión consiste en la falta de acceso de los 

poderosos a los servicios y bienes rigurosamente vinculados con la supervivencia, que incluyen 

alimentación, salud, vivienda, así como educación, empleo y actividad eficiente. 

Otros factores incluyen la participación política y el empleador. Una función que podría 

ostentar el diploma de exclusión social es la pobreza, ya sea que se refiera a las personas y los 

hogares, ya sea que se base principalmente en la línea de pobreza o que se refiera a simples 

deseos insatisfechos. En todo caso, el desarrollo humano constituye un tema convergente y 

multidisciplinario. En todo caso, el desarrollo humano contiene un tema convergente y 

multidisciplinario. Es el resultado de la interacción de muchos factores económicos y sociales 

y de condiciones, que, aparecen dinámicamente, dentro de los argumentos culturales precisos 

de los pueblos, imprimen su sello característico a las sociedades. 

Es que la simple noción en lo social y político, ayuda y corresponde a los elementos del 

Desarrollo en su totalidad, basado totalmente en el sistema económico, el orgullo de los deseos 

genuinos, el uso seguido de los recursos naturales renovables y el uso correcto de la tecnología, 

respetando el estilo de vida y los derechos humanos. La siguiente determinación indica la 

interrelación de esos factores. 
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Figura 50: Componentes e interrelaciones 

 
Fuente: (Reyes, 2009, pág. 136)   

En términos financieros, la consideración social está relacionada con el límite de las 

personas para tener la oportunidad sustancial de insertarse con precisión en los marcos de 

creación, apropiación y utilización. Esto, que le permite dar plenitud a las personas, familias y 

emprendimientos sociales. Estas variables manifestadas en expresiones de lo social, lo político, 

lo social, lo ambiental y lo monetario, requieren de una institucionalidad que propenda por la 

articulación social de las diversas organizaciones de la sociedad. Esta capacidad se destaca con 

frecuencia de aquella en particular que se compara con los factores reales de empresas 

insignificantes en situaciones globales latinoamericanas (Reyes, 2009, pág. 136) 

4.1.4.3 Teoría del Sistema de Manejo Residual 

La arquitectura sustentable está especializada en el aprovechamiento y saneamiento de 

residuos en la página web, incluyendo métodos de tratamiento de aguas grises mediante filtros, 

entre muchos otros. Estas técnicas, combinadas con el compostaje de desechos naturales y el 

apartamiento de basura, es provechos para limitar la producción de desechos en un proyecto 

arquitectónico. 

Estudiosos de Mestre (2012) concluyen que “tanto reciclado como viable, dado que cada 

gramo de tela ya usada que se incorpora a una nueva misión sustrae casi la totalidad del efecto 

ambiental coludido; Los contendientes a batir para ampliar este punto son la falta de 

homogeneidad en cuanto a la mejora de las estrategias de reciclaje, y la escasez de inserción 

empresarial de muchos restos ya valorizados. Una persona debe recordarnos que el mismo 

marco que nos da vida está hecho de millones de estrategias de reciclaje desarrolladas durante 

cientos de miles de años” (p. 241). 
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▪ Definición

Es el conjunto explicado de diseños de tratamiento de aguas grises y creación de estiércol a

partir de desechos naturales. Estas estrategias limitan la producción de residuos en una tarea 

estructural (Naturales, 2001) 

▪ Elementos

Dentro de los elementos de gestión de residuos estables no riesgosos utilizados para el

emprendimiento se hallan los restos estables del mercado: es decir, son los residuos creados en 

los mercados, supermercados e instituciones comparables. (Naturaleza, 2001). 

La gestión integral de residuos sólidos se concibe como la gestión conjunta de todos los 

factores de limpieza y eliminación final. En concreto, técnicamente hablando, los rangos que 

configuran un fuerte control de residuos son los siguientes: 

- Recolección y transporte.

- Separación y selección.

- Clasificación.

- Aprovechamiento y revalorización, en el caso que sea posible.

- Tratamiento.

- Disposición final.

4.2.PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

4.2.1. Aspectos Cualitativos 

a. Consistencia Programática del Proyecto

La consistencia es el resultado de la síntesis del proceso de estudios, en el que se incluyen 

los factores distintivos incluidos dentro de la evaluación de estos estudios y los requerimientos 

simples de actividades y áreas alternativas de negocio, como consecuencia de la forma. Donde 

como resultado conclusivo se crea un listado identificando los componentes del gadget y sus 

requerimientos particulares, llamamos a este listado Programa Arquitectónico, el cual debe 

cumplir con las necesidades específicas que requieren los usuarios. 

A continuación, se muestra la coherencia programática y el resultado final con los entornos 

necesarios para nuestra idea. 
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Tabla 17: Consistencia programática del proyecto 

USUARIO REFERENTE NORMA AUTOR MERCADO E. INDICE

CARNES ROJAS Y BLANCAS SUMINISTRO Y VENTA DE CARNES 6.00 3 RNE JOSE OLAYA Area mínima: 6 m2

PESCADOS Y MARISCOS SUMINISTRO Y VENTA DE PESCADOS Y MARISCOS 6.00 3 RNE JOSE OLAYA Area mínima: 6 m2

SEMI HUMEDA PUESTOS DE COMIDA SUMINISTRO Y VENTA DE COMIDAS 8.00 4 TESIS 1 RNE JOSE OLAYA Area mínima: 8 m2

FRUTAS Y VERDURAS SUMINISTRO Y VENTA DE FRUTAS Y VERDURAS 6.00 3 RNE JOSE OLAYA Area mínima: 6 m2

ABARROTES SUMINISTRO Y VENTA DE ABARROTES 8.00 4 TESIS 1 RNE JOSE OLAYA Area mínima: 8 m2

ZAPATERIA Y SASTRERIA SUMINISTRO Y VENTA DE ZAPATOS Y ROPA 6.00 3 RNE JOSE OLAYA Area mínima: 6 m2

MERCERÍA Y OTROS SUMINISTRO Y VENTA DE CHAMELERIA 8.00 4 TESIS 1 RNE JOSE OLAYA Area mínima: 8 m2

FRUTAS Y VERDURAS SUMINISTRO Y VENTA DE FRUTAS Y VERDURAS 10.00 2 NMA JOSE OLAYA 1 Persona x cada 5 m2

TUBERCULOS Y PLATANOS SUMINISTRO Y VENTA DE TUBERCULOS Y PLATANOS 10.00 2 NMA JOSE OLAYA 1 Persona x cada 5 m2

PIÑAS Y PLATANO SUMINISTRO Y VENTA DE PIÑAS Y PLATANO 10.00 2 NMA MALVINAS 1 Persona x cada 5 m2

LEÑA SUMINISTRO Y VENTA DE LEÑA 10.00 2 NMA MALVINAS 1 Persona x cada 5 m2

SECRETARIA-ESPERA ATENCIÓN Y ESPERA DEL PUBLICO 12.00 5 RNE A. MATRICIAL

CONTABILIDAD - TESORERIA CONTROL Y SEGUIMIENTO DE LA CONTABILIDAD 6.00 2 RNE A. MATRICIAL

ADMINISTRADOR (SOCIEDAD MERCADO) ADMINISTRACION POR PARTE DEL ASOCIADO DEL MERCADO 9.00 5 RNE A. MATRICIAL JOSE OLAYA

ADMINISTRADOR ( MUNICIPALIDAD) ADMINISTRACION POR PARTE DE LA MUNICIPALIDAD 9.00 5 RNE A. MATRICIAL JOSE OLAYA

SALA DE REUNIONES ASAMBLE Y REUNIONES DE INTEREZ PARA EL MERCADO 16.00 8 TESIS 1 RNE A. MATRICIAL

ARCHIVO ALMACENAMIENTO DE DOCUMENTACION 3.00 2 RNE A. MATRICIAL

SS.HH     HOMBRES =1I,1U,1L SATISFACCIÓN DE NECESIDADES FISIOLÓGICAS DE ADM. 5.00 1 RNE A. MATRICIAL De 6 a 20 Empleados: 1L,1U,1I

SS.HH     MUJERES =1I,1L SATISFACCIÓN DE NECESIDADES FISIOLÓGICAS DE ADM. 4.00 1 RNE A. MATRICIAL De 6 a 20 Empleados; 1L,1I

CARGA Y DESCARGA CARGA Y DESCARGA DE LA MERCADERIA QUE LLEGA 12.00 4 TESIS 1 A. MATRICIAL

DESPACHO DE MERCADERIA MANEJO Y DISTRIBUCIÓN DE LA MERCADERIA 9.00 3 A. MATRICIAL

DEPOSITOS ALMACENAMIENTO DE LOS PRINCIPALES ENSERES 1159.00 4 RNE Minimo ; 25% del Area de Venta 

ANTECAMARA ANTESALA AL AREA DE CONSERVACIÓN 12.00 4 A. MATRICIAL

CÁMARA FRIGORÍFICA LACTEOS CONSERVACIÓN DE LACTEOS 55.63 6 RNE 0.03 m3 X m2 de Area de Ventas 

CÁMARA FRIGORÍFICA PESCADOS CONSERVACIÓN DE PESCADOS 108.38 6 RNE 0.06 m3 X m2 de Area de Ventas 

CÁMARA FRIGORÍFICA CARNES CONSERVACIÓN DE CARNES 34.98 6 RNE 0.02 m3 X m2 de Area de Ventas 

CÁMARA FRIGORÍFICA VERDURAS  CONSERVACIÓN DE VERDURAS 49.97 6 RNE 0.03 m3 X m2 de Area de Ventas 

ZONA DE 

PUESTOS 

AL POR 

MAYOR

ZONA SECA

ZONA ADMINISTRATIVA 

ZONA DE ABASTECIMIENTO 

Y DESPACHO

ZONAS AMBIENTES ORGANIZACIÓN-ACTIVIDAD -USO AMBIENTES 
SUSTENTO DE AMBIENTE Y  DIMENSION

ZONA DE 

PUESTOS 

AL POR 

MENOR  

ZONA 

HUMEDA

ZONA SECA
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CISTERNA(ACI Y AGUA POTABLE) ALMACENAMIENTO DE AGUA 25.00 1 RNE Según el cálculo de agua y ACI

SUBESTACION ELECTRICA DESTINADO PARA ESTABLECER LOS NIVELES DE TENSIÓN 6.00 1 RNE

TABLEROS ELECTRICOS CONTROL E INSPECCIÓN DE ENERGÍA ELÉCTRICA 4.00 1 TESIS 1 RNE

TALLERES MANTENIMIENTO Y ARREGLOS DE MOBILIARIO 25.00 4 RNE

GRUPO ELECTRÓGENO GENERADOR DE ENERGÍA ELÉCTRICA 12.00 2 RNE

RESIDUOS SOLIDOS (M. MINORISTA) ALMACENAMIENTO DE RESIDUO SOLIDOS 44.15 5 TESIS 2 RNE
0.020 m3 X m2 de Area de 

Ventas 

RESIDUOS SOLIDOS (M. MAYORISTA) ALMACENAMIENTO DE RESIDUO SOLIDOS 6.00 4 TESIS 2 RNE
0.015 m3 X m2 de Area de 

Ventas 

CUARTO DE LIMPIEZA DEPOSITO DE ENSERES DE LIMPIEZA 8.00 2 RNE A. MATRICIAL

PATIO INFANTIL  DESARROLLO DE  ACTIVIDADES INFANTILES E INSTITUCIONALES 75.00 50 RNE 1.50 m2 X Persona 

PASAJE JOSE OLAYA ESPACIO DE RECREACION 200.00 100

ZONA DE DESCARGA Y MONTACARGAS CARGAR Y DESCARGAR PRODUCTOS 22.00 6 TESIS 1 JOSE OLAYA

SALA DE LACTANCIA ATENCION Y CUIDADO DE BEBES 13.42 3

ASCENSOR CIRCULACION MECANICA VERTICAL 5.50 3 A. MATRICIAL

RAMPA DE ACCESO CIRCULACION VERTICAL PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD 5.50 3 A. MATRICIAL

ESCALERA INTEGRADA CIRCULACION VERTICAL PUBLICO 5.50 8 RNE 1 ESTACIONAMIENTO X PERSONA

PARADERO MERCADO MAYORISTA PARADERO PARA MERCADO MAYORISTA 5.50 50 TESIS 1 RNE 1 ESTACIONAMIENTO X PERSONA

PARADERO MERCADO MINORISTA PARADERO PARA MERCADO MINORISTA 5.50 5 TESIS 1 RNE 1 ESTACIONAMIENTO X 10 PERS.

ESTACIONAMIENTO PARA PUBLICO ESTACIONAMIENTO PUBLICO EN GENERAL 5.50 9 RNE Mas de 250 personas 3L,3U,3I

SS.HH     HOMBRES =3I,3U,3L SATISFACCIÓN DE NECESIDADES FISIOLÓGICAS DEL PUBLICO 5.50 6 RNE Mas de 250 personas 3L,3I

SS.HH     MUJERES =3I,3L SATISFACCIÓN DE NECESIDADES FISIOLÓGICAS DEL PUBLICO 5.50 6

SS.HH     DISCAPACITADO SATISFACCIÓN DE NECESIDADES FISIOLÓGICAS DEL PUBLICO 5.50 2 RNE

SERVICIOS 

COMPLEMENTARIOS 

SERVICIOS GENERALES 

ZONA TÉCNICA

ZONA DE RESIDUOS 

SÓLIDOS
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b. Determinación de los Puestos de Ventas y Capacidades 

En el actual Mercado Mayorista y Minorista José Olaya, la que representa el mercado formal 

más importante de la ciudad de Nueva Cajamarca, para lo cual se tomaron en consideración los 

rubros de venta por número de puesto comercial actualmente, siendo 639 puestos existentes. 

Para determinar los rubros de venta comercial de la zona se toma en cuenta todos los 

espacios que existen actualmente para el intercambio comercial, así mismo se tomara en cuenta 

la cantidad de puestos que se necesitaran a largo plazo. 

Tabla 18: Total de puestos al por mayor y menor 

 

4.2.2. Aspectos Cuantitativos 

El proyecto busca la optimización, ordenamiento e integración comercial de abastos del 

distrito de Nueva Cajamarca, tratando de suprimir el comercio informal ubicado en los 

alrededores del mercado José Olaya. Donde se ha generado una particular forma de 

comercialización los fines de semana tipo ferias. Además, se pretende que el mercado se 

consolide como el más importante del distrito de Nueva Cajamarca. 

Abarrotes 370 370

Pescados y Mariscos 24 24

Frutas y Verduras 46 46

Carnes Rojas y Blancas 20 20

Chameleria y Otros 5 5

Comida 26 26

Calzado y Confecciones 148 148

Frutas y Verduras 25 25

Tuberculos y Platanos 15 15

Calzado y Confecciones 2 2

Leña 3 3

Piñas y platanos 6 6

Sacos de Maiz 4 4

Calzado 5 5

Ropa 5

Permanente Papas 2 2

Dominical Platanos 4 4

TOTAL POR MENOR 639 15 6 660

TOTAL POR MAYOR 40 10 50

Jr. Micael Bastidas Permanente
Por 

Menor

Por 

Mayor

Dominical 
Por 

Menor
Av. Ucrania

Permanente 

Jr. San martin 
Por 

Menor

Mercado José 

Olaya

Por 

Menor
Permanente

Por 

Mayor

ZONAS DE VENTA TIPO RUBROS DE VENTA 

NÚMERO DE PUESTOS POR TIPO DE COMERCIO

FORMAL  DESBORDAM. AMBULANTE TOTAL



70 

 

Tabla 19: Programa Arquitectónico del Proyecto 

 

AMBIENTES CANT. AREA UNIT. AREA P. AREA T.

CARNES ROJAS Y BLANCAS 20 6.00 120.00

PESCADOS Y MARISCOS 24 6.00 144.00

SEMI HUMEDA PUESTOS DE COMIDA 26 8.00 208.00

FRUTAS Y VERDURAS 46 6.00 276.00

ABARROTES 370 8.00 2960.00

ZAPATERIA Y SASTRERIA 148 6.00 888.00

MERCERÍA Y OTROS 5 8.00 40.00

TOTAL DE PUESTOS 639
FRUTAS Y VERDURAS 25 12.00 300.00

TUBERCULOS Y PLATANOS 15 12.00 180.00

PIÑAS Y PLATANO 25 12.00 300.00

LEÑA 5 12.00 60.00

TOTAL DE PUESTOS 70
SECRETARIA-ESPERA 1 12.00 12.00

CONTABILIDAD - TESORERIA 1 6.00 6.00

ADMINISTRADOR (SOCIEDAD MERCADO) 1 9.00 9.00

ADMINISTRADOR ( MUNICIPALIDAD) 1 9.00 9.00

SALA DE REUNIONES 1 16.00 16.00

ARCHIVO 1 3.00 3.00

SS.HH     HOMBRES =1I,1U,1L 1 5.00 5.00

SS.HH     MUJERES =1I,1L 1 4.00 4.00

CARGA Y DESCARGA 1 12.00 12.00

DESPACHO DE MERCADERIA 1 9.00 9.00

DEPOSITOS 1 1159.00 1159.00

ANTECAMARA 1 12.00 12.00

CÁMARA FRIGORÍFICA LACTEOS 1 55.63 55.63

CÁMARA FRIGORÍFICA PESCADOS 1 108.38 108.38

CÁMARA FRIGORÍFICA CARNES 1 34.98 34.98

CÁMARA FRIGORÍFICA VERDURAS  1 49.97 49.97

CISTERNA(ACI Y AGUA POTABLE) 2 25.00 50.00

SUBESTACION ELECTRICA 1 6.00 6.00

TABLEROS ELECTRICOS 1 4.00 4.00

TALLERES 1 25.00 25.00

GRUPO ELECTRÓGENO 1 12.00 12.00

RESIDUOS SOLIDOS (M. MINORISTA) 1 44.15 44.15

RESIDUOS SOLIDOS (M. MAYORISTA) 1 6.00 6.00

CUARTO DE LIMPIEZA 1 8.00 8.00

PATIO INFANTIL  1 75.00 75.00

PASAJE JOSE OLAYA 1 200.00 200.00

ZONA DE DESCARGA Y MONTACARGAS 1 22.00 22.00

SALA DE LACTANCIA 1 13.42 13.42

ASCENSOR 1 5.50 5.50

RAMPA DE ACCESO 2 120.00 240.00

ESCALERA INTEGRADA 2 35.00 70.00

PARADERO MERCADO MAYORISTA 1 200.00 200.00

PARADERO MERCADO MINORISTA 1 350.00 350.00

ESTACIONAMIENTO PARA PUBLICO 1 400.00 400.00

SS.HH     HOMBRES =3I,3U,3L 3 5.50 16.50

SS.HH     MUJERES =3I,3L 3 5.50 16.50

SS.HH     DISCAPACITADO 3 5.50 16.50

8664.53

5198.72

13863.25

1440.96

58.15

SERVICIOS GENERALES 

ZONA ADMINISTRATIVA 

1315.00

ZONA DE ABASTECIMIENTO Y 

DESPACHO

ZONA TÉCNICA

ZONA DE RESIDUOS SÓLIDOS

SERVICIOS COMPLEMENTARIOS 310.42

PROGRAMA ARQUITECTONICO 

ZONA SECA

64.00

4636.00

ZONA DE 

PUESTOS AL 

POR MENOR  

840.00

MERCADO MINORISTA Y MAYORISTA JOSE OLAYA 
ZONA

ZONA HUMEDA

ZONA DE 

PUESTOS AL 

POR MAYOR

SUB TOTAL 

CIRCULACION 60% DEL TOTAL

AREA TOTAL (m2)

ZONA SECA

PE
RM

AN
EN

TE
 

PE
RM

AN
EN

TE
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4.3.ANÁLISIS DEL TERRENO 

4.3.1. Ubicación del terreno 

El Mercado José Olaya se encuentra ubicado al este tomando como referencia el parque 

principal del distrito de Nueva Cajamarca, se puede acceder desplazándose por el Jr. Piura tres 

cuadras, luego se voltea a la derecha y a una cuadra más se encuentra el mercado. 

Departamento   : San Martín 

Provincia   : Rioja 

Distrito   : Nueva Cajamarca 

Localidad    : Nueva Cajamarca 

Sector   : Nueva Cajamarca II Etapa 

Avenida Principal  : Av. Ucrania 

Avenida Secundaria : Jr. San Martín 

Manzana   : 27 

Lote   : 01 

Figura 51: Macro localización departamental - San Martín 
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Figura 52: Macro localización provincial - Rioja  

 

Figura 53: Macro localización distrital - Nueva Cajamarca 



73 

 

Figura 54: Plano de Ubicación del Mercado José Olaya 
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4.3.2. Topografía del terreno 

El terreno donde se realizará el proyecto presenta una topografía plana con ligeras inclinaciones de pendiente que no se dejan notar; según las 

cotas topográficas, presenta una superficie plana, con una leve diferencia de 5 m desde el punto más alto hasta el punto más bajo del terreno. 

Figura 55: Plano de Ubicación 
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4.3.3. Morfología del terreno 

El terreno está compuesto por 5 vértices que delimitan un área de 12538.11 m2 de superficie 

y 456 ml de perímetro; tiene 2 frentes libres en sus lados, los que se encuentran demarcados 

por dos vías que definen su forma triangular irregular. 

El terreno destinado para el proyecto está conformado por los siguientes linderos y 

colindantes: 

Por el norte :  Una línea recta de 128.95 ml, colinda con Jr. San Martín de 19.51 m de ancho. 

Por el sur  : Una línea recta de 108.32 ml, colinda con la Av. Ucrania de 21.30 m de ancho. 

Por el este : Dos líneas rectas de 36.29 ml y 121.84 ml, colinda con propiedad de terceros. 

Por el oeste : Una línea recta de 61.29 ml, colinda con propiedad de terceros. 

Figura 56: Morfología del terreno destinado para el nuevo mercado José Olaya 

 

MERCADO 

JOSÉ OLAYA 
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4.3.4. Estructura Urbana 

Figura 57: Plano de Zonificación de los Usos de Suelo de Nueva Cajamarca 

 
Fuente: Plan Urbano Distrital de Nueva Cajamarca 2006 

TERRENO 
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Según el plano de Zonificación de Usos de Suelo del distrito de Nueva Cajamarca, el terreno 

tiene la clasificación de CZ (Comercio Zonal) y forma parte del AMC (Área de Mayor grado 

de Consolidación), por lo que en su entorno los terrenos tienen la siguiente clasificación: 

Por el norte  : RDB (Residencial Densidad Baja)  

Por el sur  : CZ (Comercio Zonal) 

Por el este  : ZEU (Zona de Expiación Urbana) 

Port el oeste : S/U (Sin Uso) y CE (Comercio Especializado) 

Figura 58: Morfología 

 

4.3.5. Vialidad y Accesibilidad 

La vialidad y accesibilidad se refiere principalmente a la conexión directa que existe con la 

carretera Fernando Belaunde Terry y avenidas principales que conlleva al Mercado José Olaya, 

principal mercado de abastos de la ciudad; asimismo, teniendo en cuenta las vías que unen a 

los diferentes centros poblados más cercanas a la ciudad como lo indica el plano 19. 
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Figura 59: Plano de vialidad y accesibilidad 

 

TERRENO 
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4.3.6. Relación con el entorno 

Dentro del entorno urbano el mediato del terreno en su mayoría son locales comerciales que 

son construcciones que se ha dado de manera desordenada e improvisada sin respetar los 

parámetros urbanísticos, el paisaje que envuelve el terreno está conformado por dichas 

construcciones que en su mayoría han sido construidas con material noble.  

Presenta un perfil urbano irregular con edificaciones de uno a cuatro pisos, predominando 

los de dos niveles, la volumetría de las edificaciones tiene una geometría irregular de cubos 

rectangulares, el material constructivo predominante es el material noble, con sistema 

constructivo de albañilería confinada y Aporticado. 

Figura 60: Foto de la intersección de la Av. Ucrania y Jr. San Martín 

 

Figura 61: Foto de la fachada secundaria del mercado en el Jr. San Martín 

 

MERCADO JOSÉ OLAYA MERCADO JOSÉ OLAYA 

MERCADO JOSÉ OLAYA 
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Figura 62: Foto de la fachada principal del Mercado José Olaya en la Av. Ucrania 

 

Figura 63: Foto de la fachada principal del Mercado José Olaya en la Av. Ucrania 

 

MERCADO JOSÉ OLAYA 

MERCADO JOSÉ OLAYA 
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4.3.7. Parámetros urbanísticos y edificatorios.  

Figura 64: Foto de Certificado de Parámetros Urbanísticos  

 
Fuente: Municipalidad Distrital de Nueva Cajamarca 
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V. PROPUESTA DEL PROYECTO URBANO ARQUITECTÓNICO  

5.1.CONCEPTUALIZACIÓN DEL OBJETO URBANO ARQUITECTÓNICO  

5.1.1. Ideograma Conceptual  

 Tabla 20: Ideograma conceptual 

 

 

 

“MERCADO DE ABASTOS JOSÉ OLAYA, EN EL DISTRITO DE NUEVA 

CAJAMARCA, PROVINCIA DE RIOJA, DEPARTAMENTO DE SAN MARTÍN” 

DEFINICIÓN 1: MERCADO DE 

ABASTOS  

Es un lugar público con tiendas o 

puestos de venta donde se comercia, en 

especial con alimentos y otros productos 

de primera necesidad. 

DEFINICIÓN 2: MERCADO DE 

ABASTOS  

 Antiguamente se consideraba 

mercado al lugar en el cual se reunían 

compradores y vendedores a intercambiar 

diferentes bienes y servicios disponibles 

LLUVIA DE IDEAS (como lo 

• Espacios donde se pueda comprar o vender productos de primera necesidad.  

• Espacios funcionales y ordenados sectorizados según tipo de producto 

• Espacios que resuelvan el problema de venta informal en los alrededores. 

• Espacios que se integren a la trama urbana 

• Espacios de intercambio de productos de la chacra a la olla. 

• Buena iluminación y ventilación natural 

• Edificación que se habrá a la ciudad. 

• Respeto de costumbres y formas de comercialización de la ciudad. 

• Espacios amplios y flexibles, en el tiempo pueden modificarse o cambiar. 

TÍTULO DEL PROYECTO 
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Tabla 21: Conceptualización 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

CONCEPTUALIZACIÓN 

(entendimiento del tema) 

1. SE CONCIBE A UN 

MERCADO DE ABASTOS 

COMO EL ESPACIO QUE 

CUMPLE LA FUNCIÓN DE 

COMPRAR Y VENDER 

PRODUCTOS DE PRIMERA 

NECESIDAD, ADAPTANDOSE 

A LAS COSTUMBRES  Y 

FORMAS DE INTERCAMBIO 

DE PRODUCTOS EN LA 

CIUDAD DE ESA MANERA 

SER  TOLERANTES E 

INCLUSIVOS A LA FORMA 

DE VIVIR  DE LA POBLACION 

COMPRAR:  

• Adquirir una cosa a cambio de 

dinero. 

• Entregar dinero u otra recompensa a 

una persona para conseguir de ella 

favores o beneficios. 

VENDER:  

• Dar  una cosa a alguien a cambio de 

una determinada cantidad de dinero. 

• Acto de negociación en el cual una 

parte es el vendedor y otra el 

comprador. 

TOLERANCIA:  

• Actitud de la persona que respeta las 

opiniones, ideas o actitudes de las 

demás personas aunque no coincidan 

con las propias. 

INCLUSIÓN:  

• Lograr que todos los individuos o 

grupos sociales, puedan tener las 

mismas posibilidades y 

oportunidades para realizarse como 

individuos, independiente de su 

cultura, habilidades, características, 

etc. 
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Tabla 22: Elementos conceptuales 

                            COMPRAR      VENDER 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

• CONSEGUIR 

PRODUCTOS DE 

PRIMERA 

NECESIDAD 

• SECTORIZACION 

DE AREAS DE 

COMPRA 

• ESPACIOS FLEXIBLE 

QUE NO TENGA 

INTERFERENCIA 

VISUAL 

• VOLÚMENES 

OREDENADOS  

• ACTIVIDAD 

ECONOMICA  

PRINCIAL EN LA 

CIUDAD 

• VOLÚMEN 

IMPONENTE 

DESDE EL 

EXTERIOR 
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Tabla 23: Elementos conceptuales 

                            TOLERANCIA      INCLUSIÓN 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5.1.2. Criterios de diseño 

• Las zonas se dividirán según corresponde su clasificación de productos. 

• Se generará ingresos tanto peatonales y de descarga de productos. 

• El ingreso será manera que la circulación vertical se encuentre equidistante. 

• Se utilizará grandes luces en la edificación para crear espacios flexibles. 

• Se implementará circulaciones con vista al exterior. 

• Se manejarán dobles altura con la intensión de tener contacto visual entre diferentes 

niveles. 

• Se generará un espacio para los productores que quieran vender. 

• PRODUCTORES  

VENDEN SUS 

PRODUCTOS 

• ESPACIOS QUE 

ADMITAN VENDEDORES 

POR TIEMPOS CORTOS   

• ESPACIOS 

ADAPTABLES  

PARA LA VENTA DE 

PRODUCTOS 

• ESPACIOS 

DESMONTABLES 
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5.1.3. Partido Arquitectónico 

➢ CRITERIOS DE ZONIFICACIÓN 

• Se colocó un ingreso principal en esta vía, ya que es la que se encuentra directamente 

conectada con la Vía de principal (Av. Ucrania) y por lo tanto de mejor acceso al 

mercado, así mismo otro ingreso secundario en el Jr. San Martín. 

• La zona de ventas se encuentra inmediata a los ingresos. 

• En los niveles superiores se ubicarán los productos que tienen mayor necesidad. 

• Todo se organizará alrededor de grandes vacíos, asegurando su buena ventilación y 

asoleamiento. 

• La zona complementaria, se encuentra directamente conectada a la zona de ventas 

del mercado. 

5.2.ESQUEMA DE ZONIFICACIÓN 

 Figura 65: Zonificación del primer nivel 

 

Zona Seca (Venta 

al por Menor) 
 

Zona Semi 

Húmeda 
 

Zona Seca (Venta 

al por Mayor) 
 

Zona Dominical 
 

Zona de 

Abastecimiento y 

Despacho 
 

Zona 

Administrativa 
 

Zona Técnica 

 

Zona de Servicios 

Generales 
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Figura 66: Zonificación segundo nivel  

 

Figura 67: Zonificación tercer nivel  

 

Zona Seca (Venta al por 

Menor) 
 

Zona de Abastecimiento 

y Despacho 
 

Zona de Servicios 

Generales 
 

 

Zona Seca (Venta al por 

Menor) 
 

Zona Húmeda 
 

 

Zona de Abastecimiento 

y Despacho 
 

Zona de Servicios 

Generales 
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5.3.PLANOS ARQUITECTÓNICOS DEL PROYECTO  

Figura 68: Plano de Ubicación y Localización 
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Figura 69: Plano Perimétrico y Topográfico 
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Figura 70: Plano Distribución Primer Piso 
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Figura 71: Plano de Distribución Segundo Piso 
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Figura 72: Plano de Distribución Tercer Piso 
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Figura 73: Plano de Techos 
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Figura 74: Planos de Cortes Generales  
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Figura 75: Planos de Elevaciones Generales 
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Figura 76: Plano de Desarrollo Bloque 1 
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Figura 77: Plano de Desarrollo Bloque 2 
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Figura 78: Plano de Desarrollo Bloque 3 
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Figura 79: Plano de Seguridad y Evacuación 1° Piso 
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Figura 80: Plano de Seguridad y Evacuación 2° Piso 
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Figura 81: Plano de Seguridad y Evacuación 3° Piso 
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Figura 82: Plano de Señalética 1°, 2° y 3° Piso 
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Figura 83: Plano de Señalética 2° Piso 
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Figura 84: Plano de Señalética 3° Piso 
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5.4.PLANOS DE ESPECIALIDADES DEL PROYECTO (SECTOR ELEGIDO) 

5.4.1. PLANOS BÁSICOS DE ESTRUCTURAS  

Figura 85: Planta General de Cimentación. 
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Figura 86: Planos de Cimentación Bloque 1 
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Figura 87: Planos de Cimentación Bloque 2 
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Figura 88: Planos de Cimentación Bloque 3 
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Figura 89: Planta General Aligerada 
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Figura 90: Plano de Losas Aligerada Bloque 2 
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5.4.2. 5.5.2. PLANOS BÁSICOS DE INSTALACIONES SANITARIAS  

Figura 91: Planos de distribución de redes de agua potable y contra incendio primer nivel 
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Figura 92: Planos de distribución de redes de agua potable y contra incendio segundo nivel 
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Figura 93: Planos de distribución de redes de agua potable y contra incendio tercer nivel 

 



114 

 

 

Figura 94: Planos de distribución de redes de desagüe primer nivel 
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Figura 95: Planos de distribución de redes de desagüe segundo nivel 
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Figura 96: Planos de distribución de redes de desagüe tercer nivel 

 



117 

 

Figura 97: Planos de distribución de redes de drenaje pluvial primer nivel 
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Figura 98: Planos de distribución de redes de drenaje pluvial segundo nivel 
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Figura 99: Planos de distribución de redes de drenaje pluvial tercer nivel 
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5.4.3. 5.5.3. PLANOS BÁSICOS DE INSTALACIONES ELÉCTRICAS  

Figura 100: Plano de distribución de redes de instalaciones eléctricas – Alumbrado primer piso 
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Figura 101: Plano de distribución de redes de instalaciones eléctricas – Alumbrado segundo piso 
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Figura 102: Plano de distribución de redes de instalaciones eléctricas – Alumbrado tercer piso 
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Figura 103: Plano de distribución de redes de instalaciones eléctricas – Tomacorrientes primer piso 
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Figura 104: Plano de distribución de redes de instalaciones eléctricas – Tomacorrientes segundo piso 
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Figura 105: Plano de distribución de redes de instalaciones eléctricas – Tomacorrientes tercer piso 

 



1 2 6  

 

5 . 5 . I N F O R M A C I Ó N  C O M P L E M E N T A R I A  

5 . 5 . 1 .  A n i m a c i ó n  v i r t u a l  -  3 D s  d e l  p r o y e c t o  

F i g u r a  1 0 6 :  V i s t a  a é r e a  d e l  I n g r e s o  a l  c o m e r c i o  m a y o r i s t a  –  A v .  U c r a n i a  

 



1 2 7  

 

F i g u r a  1 0 7 :  V i s t a  a é r e a  d e l  J r .  S a n  M a r t í n ,  I n g r e s o  a l  P a t i o  d e  m a n i o b r a s  e  I n g r e s o  a l  c o m e r c i o  m i n o r i s t a .  

 



1 2 8  

 

F i g u r a  1 0 8 :  V i s t a  d e l  P a s a j e  J o s é  O l a y a  

 



1 2 9  

 

F i g u r a  1 0 9 :  V i s t a  a é r e a  1  d e l  M e r c a d o  J o s é  O l a y a  

 

 



1 3 0  

F i g u r a  1 1 0 :  V i s t a  a é r e a  2  d e l  M e r c a d o  J o s é  O l a y a



1 3 1  

 

F i g u r a  1 1 1 :  V i s t a  d e  r a m p a  –  p r i m e r  p i s o  

 



1 3 2  

 

F i g u r a  1 1 2 :  V i s t a  d e  e s c a l e r a  i n t e g r a d a  –  p r i m e r  p i s o  



1 3 3  

 

F i g u r a  1 1 3 :  V i s t a  d e  r a m p a  y  e s c a l e r a  i n t e g r a d a  –  s e g u n d o  p i s o  

 



1 3 4  

 

F i g u r a  1 1 4 :  V i s t a  d e  e s c a l e r a  i n t e g r a d a  –  s e g u n d o  p i s o  

 



1 3 5  

 

F i g u r a  1 1 5 :  V i s t a  d e  r a m p a ,  e s c a l e r a  i n t e g r a d a  y  c i r c u l a c i ó n  e n  e l  t e r c e r  p i s o  
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F i g u r a  1 1 6 :  V i s t a  2  d e  r a m p a ,  e s c a l e r a s  i n t e g r a d a s  y  c i r c u l a c i ó n  d e l  t e r c e r  p i s o  
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F i g u r a  1 1 7 :  V i s t a  c o m p l e t a  d e  r a m p a  e n  l o s  t r e s  n i v e l e s  
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F i g u r a  1 1 8 :  V i s t a  i n t e r i o r  1  d e  z o n a  s e m i  h ú m e d a  -  p r i m e r  p i s o  
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F i g u r a  1 1 9 :  V i s t a  i n t e r i o r  2  d e  z o n a  s e m i  h ú m e d a  -  p r i m e r  p i s o  
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5.5.2. Animación virtual - Video del proyecto) 

Figura 120: Recorrido virtual del exterior e interior de la propuesta 
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VI. CONCLUSIONES

1. Describir el área de estudio y su entorno inmediato, para definir las principales

características físico naturales y urbanas.

• La superficie territorial del distrito de Nueva Cajamarca, provincia de Rioja de la región de

San Martin tiene un área de 332, 430,000 m2 equivalente a 33,243 ha.

• La tendencia de crecimiento, concerniente al equipamiento de comercio según el plan de

desarrollo urbano de la ciudad de Nueva Cajamarca del 2006, se orienta del centro de la

ciudad hacia el oeste teniendo como eje principal al río Yuracyacu.

• Nueva Cajamarca tiene una población urbana y rural al año 2017 de 43 476 pobladores, con

una tasa de crecimiento del 1.98%, de acuerdo al último censo de población del 2017 y una

población estimada por el MINSA (Oficina General de Tecnologías de la Información) al

2022 de 48 245 habitantes, de los cuales el 84.41% es ocupado por la población urbana y un

15.59% a la población rural.

• La ciudadanía Económicamente Activa, de la ciudad de Nueva Cajamarca, de acuerdo al

censo del 2017, representa el 49.28% de la población. El sector predominante según

actividad económica es el sector de la agricultura abarcando el 55% de la población, seguido

de la actividad del comercio abarcando el 21.30% de la población.

• La ciudad de Nueva Cajamarca se muestra afectada primordialmente por riesgos climáticos,

en cuestion a inundaciones, los sectores de mayor peligro se ubican en los alrededores del

rio Yuracyacu, canales Michuco y Galindona inclusive el área inmediata al cerro Nueva

Santa Apolonia.

• La temperatura promedio máxima en la ciudad de Nueva Cajamarca es de 32°C y la mínima

es de 17° C; los vientos son provenientes del este (del 19 de marzo al 17 octubre) y norte

(del 17 de octubre al 19 de marzo) con velocidad 6.6 km/h a 7.8 km/h y una humedad relativa

de 76% al 88%.

2. Describir las características del comercio de abastecimiento en la ciudad de Nueva

Cajamarca, con la finalidad de conocer la oferta y demanda, para fundamentar la 

propuesta del planteamiento arquitectónico. 

• Mercado de Abasto (Mayorista y Minorista) José Olaya

El Mercado de Abastos José Olaya está en la Mz. “27” de la avenida Carretera Ucrania; es

de administración Municipal y alquila los puestos a los 454 socios del Mercado José Olaya;
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este mercado es el centro de abasto de mayor importancia para la población local y 

poblaciones aledañas que acuden de manera permanente y sobre todo los domingos. 

Actualmente el Mercado de Abastos José Olaya esta conformada por 639 locales en su 

interior, sin embargo, el alto interés por el comercio ha incrementado la actividad comercial 

exterior al mercado, por ello la zona exterior se presenta rodeada de tiendas y kioscos 

comerciales, así como ambulantes, que el día domingo es donde hay mayor concurrencia. 

Por otro lado, alrededor del Mercado José Olaya también se observa el menudeo de otros 

productos de pan y frutas nativas diversas. Así mismo, las edificaciones adyacentes a este 

mercado también ofrecen a la venta diversidad de productos como venta de materiales para 

la cocina y de hogar, prendas nuevas, zapatos, prendas de segunda mano y artículos diversos 

de uso doméstico. 

• Feria Dominical

Esta exhibición se extiende a las zonas públicos contiguos al mercado José Olaya, se

caracteriza por la venta de productos alimenticios, comidas, indumentaria, menaje, enseres

y madera; esta feria dominical se da en el espacio llamado las Malvinas, la cantidad de

puestos es variable de acuerdo a las fechas o campañas, teniendo en promedio 190 puestos,

no tiene una administración u organización, cualquier poblador que necesite vender un

producto a din a los antes mencionados, se ubica en el sector que corresponde y paga un

derecho al espacio de S/. 2.00 soles a un agente municipal que recorre la feria. El resto de

días de la semana no hay ningún tipo de venta en la plaza Las Malvinas, viéndose una pampa

vacía y sin ningún uso. Los inmuebles que circundan la plaza son en su mayoría talleres de

carpintería y almacenes de madera.

Así mismo, en el jirón San Martín, a espaldas del hospital de Nueva Cajamarca existen

veinte puestos de vendedoras que ofrecen a la venta de choclos y panca (tallo de maíz), este

tipo de comercio se da todos los días, sin embargo, el día domingo es donde tienen mayor

concurrencia.

• Feria Ganadera

La exposición de Ganado de Nueva Cajamarca llamada Asociación de Compradores y

Vendedores de Ganado “El Dorado”, es un acontecimiento semanal que se encarga de

producir la venta y reventa de ganado que provienen de diversas localidades como Jaén,

Bagua, Chachapoyas, todo el ámbito del Alto Mayo, Tarapoto y Juanjuí. Esta actividad que

ha ido adquiriendo gran importancia a través del tiempo, por lo que en la actualidad la
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Asociación cuenta con un terreno propio, el mismo que es propicio para esa actividad, 

ubicado a las afueras y, al norte de la ciudad. En la feria se puede mirar a los toros, toretes, 

vacas, caballos, yeguas, cerdos y una proporción menor de carneros de diferentes razas. Los 

vendedores calculan un promedio de 1000 cabezas comercializadas por día de feria. Se 

registra, de otro lado, un promedio de 6 compradores de ganado de la costa norte que 

transportan un total de 150 a 200 cabezas por semana. 

Por otro lado, el comercio de animales menores como cuyes, conejos, pollos, gallinas y 

gallos, patos, pekines, gansos, pavos, gallinetas, gatos, perros, entre otros de corral y 

domésticos, no es ajeno a esta feria dominical, por el contrario el día domingo es el día de 

mayor comercialización y se ubica en plena vía pública del jirón Piura, entre el jirón Micaela 

Bastidas y la prolongación del jirón Ricardo Palma; mientras que el resto de días de la 

semana este tipo de comercio se da en menor escala en la esquina del jirón Huallaga y el 

jirón San Luis. Los animales en su mayoría son traídos por la gente del campo que los crían 

de manera criolla en las chacras y los domingos sacan sus animales a vender. Por lo general 

los revendedores son los que comercializan los días que no son de feria. 

3. Diseñar la propuesta arquitectónica del mercado de abastos José Olaya en la ciudad de 

Nueva Cajamarca, provincia de Rioja, departamento de San Martín. 

• El proyecto arquitectónico se ha podido determinar las correctas condiciones de espacios 

seguros y confortables, que contribuyan a las diferentes actividades propias del comercio de 

abastecimiento en el Mercado José Olaya. 

• La propuesta arquitectónica se realizará en el mismo lugar donde viene funcionando 

actualmente el Mercado José Olaya, el terreno presenta una topografía plana con ligeras 

inclinaciones de pendientes que no se dejan notar. El terreno está compuesto por 5 vértices 

que delimitan un área de 12538.11 m2 de superficie y 456 ml de perímetro; tiene 2 frentes 

libres en sus lados, los que se encuentran demarcados por dos vías que definen su forma 

triangular irregular. 

• Según el plano de Zonificación de Usos de Suelo del distrito de Nueva Cajamarca, el terreno 

tiene la clasificación de CZ (Comercio Zonal) y forma parte del AMC (Área de Mayor grado 

de Consolidación). 

• La propuesta arquitectónica proyecta: 44 puestos en la zona húmeda, 26 puestos en la zona 

semi húmeda, 639 puestos en la zona seca, haciendo un total de 709 puesta de venta al por 

menor; y 70 puestos de venta al por mayor. 
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VII. RECOMENDACIONES 

Ser recomienda que la propuesta arquitectónica desarrollada en el presente trabajo de 

investigación quede como referente en la Municipalidad Distrital de Nueva Cajamarca, para su 

continuación del desarrollo de todas las especialidades a nivel de expediente técnico y se realice 

la ejecución física de la construcción del Mercado de Abastos José Olaya, con la finalidad de 

lograr el correcto funcionamiento del comercio de abastecimiento en la ciudad de Nueva 

Cajamarca. 
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Reglamento Nacional de Edificaciones (Página web oficinal del Ministerio de 

Vivienda, Construcción y Saneamiento) 

➢ Norma Técnica A.010: “Condiciones Generales de Diseño” 
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➢ Norma Técnica A.070: “Comercio” 
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➢ Norma Técnica A.120: “Accesibilidad Universal en Edificaciones” 
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➢ Norma Técnica A.130: “Requisitos de Seguridad”
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