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Resumen 

En la última década muchos son los casos de vulneración al derecho a la 

propiedad en sede-notarial, por oposición de personas con mala fe que 

interfieren en el procedimiento prescriptivo notarial. El estudio tuvo como 

objetivo: Analizar la afectación del derecho constitucional de la propiedad en 

los procedimientos de la prescripción adquisitiva de predio en sede notarial, 

Lima Norte. La metodología fue cualitativo, básica, hibrido, diseño de análisis 

temático. El escenario de estudio se desarrolló en el sector de Lima-Norte, los 

participantes fueron abogados especialistas en prescripción adquisitiva de 

predios, registradores públicos y notario público. Los resultados, pusieron en 

evidencia las afectaciones del usuario al verse perjudicado en su trámite 

notarial por oposiciones de terceras personas que interrumpen el proceso 

prescriptorio conllevando a que el ciudadano tenga que acudir a vía judicial, 

generando además, una pérdida de tiempo que conlleva el procedimiento 

prescriptorio en vía judicial y gasto económico que se efectúa a los notarios y 

estos no devuelven lo cobrado. Se concluye que, en el código civil todo 

ciudadano que haya tenido en posesión un bien inmueble de forma continua, 

pública y pacífica por 10 años puede ejercer su derecho y adquirir el título de 

propiedad por prescripción notarial.  

Palabras clave: prescripción adquisitiva de dominio, derecho a la propiedad, 

usucapión, oposiciones de mala fe, posesión cualificada 
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Abstarct 

In the last decade there are  many cases of violation of the right to property in 

notarial headquarters, as opposed by people with bad faith who interfere in the 

notarial prescriptive procedure.  The objective  of the study was: To analyze the 

affectation of the constitutional right of property in the procedures of the 

acquisitive prescription of property in notarial headquarters, North Lima .  The 

methodology was qualitative, basic, hybrid, thematic analysis design. The study 

scenario was developed  in the Lima-Norte sector,  the participants were lawyers 

specialized in acquisitive prescription of properties,  public registrars and notary 

public.  The results showed the effects  of the user to be harmed in his notarial 

process by oppositions of third parties that interrupt the prescription process 

leading to the citizen having to go  to court, also generating a loss of time that 

entails the prescription procedure in court and economic expense that is made 

to notaries and they do not return what was charged.  It is concluded that,  in the 

civil code, any citizen who has held immovable property continuously, publicly 

and peacefullyfor 10 years can exercise his right and acquire title deed by 

notarial prescription. 

Keywords: acquisitive prescription of ownership, right to property, usucapion, 

oppositions in bad faith, qualified possession 
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Resumo  
 

Nell'ultimo decennio ci sono  molti casi di violazione del diritto di proprietà nella 

sede notarile, al contrario di persone in malafede che interferiscono nella  

procedura prescrittiva notarile.  L'obiettivo  dello studio era: analizzare 

l'incidenza del diritto costituzionale di proprietà nelle procedure di prescrizione 

acquisitiva della proprietà nella sede notarile, North Lima.  La metodologia era 

qualitativa, di base, ibrida, progettazione di analisi tematica. Lo scenario di 

studio è stato sviluppato  nel settore Lima-Norte,  i partecipanti erano avvocati 

specializzati nella prescrizione acquisitiva  di proprietà,  pubblici ufficiali di stato 

civile e notaio.  I risultati hanno mostrato gli effetti  dell'utente ad essere 

danneggiato nel suo processo notarile da opposizioni di terzi che interrompono 

il processo di prescrizione portando il cittadino a dover andare  in tribunale, 

generando anche  una perdita di tempo che comporta la procedura di 

prescrizione in giudizio e spese economiche che vengono fatte ai notai e non 

restituiscono quanto addebitato.  Si conclude che,  nel codice civile, qualsiasi 

cittadino che abbia detenuto beni immobili in modo continuativo,  pubblico e 

pacificoper 10 anni può esercitare il suo diritto e acquisire l'atto di proprietà 

mediante prescrizione notarile. 

 

Parole chiave: prescrizione acquisitiva della proprietà, diritto di proprietà, 

usucapione, opposizioni in malafede, possesso qualificato
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