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Resumen 

El trabajo de investigación se realizó con el objetivo de analizar de como la 

prescripción adquisitiva de dominio y el saneamiento físico legal de predios 

urbanos, en el distrito de Ayacucho 2021, tiene como objetivo de acuerdo a su 

problemática tratada de Determinar cómo la prescripción adquisitiva de 

dominio, se favorece con el saneamiento físico legal de predios en el distrito de 

Ayacucho 2021, donde claramente se busca establecer y conocer la relación 

que existe entre las variables: La prescripción adquisitiva de dominio y el 

saneamiento físico legal, ahora dentro de la metodología utilizada en el 

desarrollo del mismo trabajo investigado, se logra precisar; el tipo, nivel y 

diseño de investigación; siendo ello de carácter básico, descriptivo y no 

experimental, transversal, con un enfoque cualitativo, lográndose afianzar todos 

estos resultados con los datos obtenidos a través de las entrevistas, a los 

notarios y abogados litigantes especialistas en materia civil, notarial y registral, 

los cuales se encuentran en la ciudad de Ayacucho. Logrando concluir que en 

relación con el objetivo general La prescripción adquisitiva de dominio se 

favorece con el saneamiento físico-legal de predios en el distrito de Ayacucho 

2021, dado que este procedimiento beneficia, a muchas personas que fueron 

afectadas y golpeadas por el terrorismo, que hoy en día se conviertan en 

titulares de manera legal y registral de un predio, que vienen posesionando. 

Palabras clave: Predio, saneamiento físico, saneamiento legal,informalidad. 
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Abstract 

The research work was carried out with the objective of analyzing how theacquisitive 

prescription of domain and the legal physical sanitation of urban properties, in the district 

of Ayacucho 2021, has as its objective, according to its problem, to determine how the 

acquisitive prescription of domain, is favored with the legal physical sanitation of 

properties in the district of Ayacucho 2021, where it is clearly sought to establish and 

knowthe relationship that exists between the variables: The purchasing prescription of 

domain and legal physical sanitation, now within the methodology used in the 

development of the same investigated work, it is possible to specify; the type, level and 

design of research; This being of a basic, descriptive and non-experimental, transversal 

nature, with a qualitative approach, achieving the consolidation of all these results with 

the data obtained through the interviews, to the notaries and trial lawyers specialized in 

civil, notarial and registry matters, which They are located inthe city of Ayacucho. 

Achieving the conclusion that in relation to the general objective, the acquisition of 

ownership prescription is favored by the physical-legal sanitation of properties in the 

district of Ayacucho 2021,since this procedure benefits many people who were affected 

and hit by terrorism, who today they become legal and registered holders of a property, 

which they have been possessing. 

Keywords: Property, physical sanitation, legal sanitation, informality 
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I. INTRODUCCIÓN 

El ser humano como elemento, que incide en el desarrollo de la sociedad y 

sobre todo es un elemento propio de su desarrollo, dentro de sus fines y 

objetivos, es poseer un terreno o como dicen un lugar para vivir, de manera 

adecuada, segura y sobre todo tranquila ya sea de manera personal o con 

todos los elementos de su familia, siempre en base al respeto de la ley, y 

de que el propio estado lo ampara, proteja esos derechos para establecer 

una vivencia equilibrada en base a los lineamientos de sus normas 

internas, logrando así reducir el impacto o confrontación con el propio 

estado y particulares en materia inmobiliaria o predial. Por ello  países 

como México, Colombia y Argentina, dentro de sus normativas internas, 

han previsto a lo largo de su vida institucional como países en pleno 

desarrollo establecer políticas en  materia  de  derecho  reales,  con 

relación al derecho de propiedad,  donde  emerge  bastante  la  

prescripción adquisitiva de dominio, como la manera de acceder a una 

propiedad predio  o terreno y que el propio estado ante este tipo de 

políticas jurídicas, anexamente se configure el saneamiento físico legal 

para la adecuada y segura protección a este derecho real, que muchas 

veces en este tipo de tratativas y problemática se encuentra en 

controversia ya sea por tiempo, o por acción de los solicitantes 

o poseedores y que es menester establecer una mayor claridad para su 

adecuada ejecución y determinación jurídica a nivel del derecho civil. 

Es así que, en nuestra legislación nacional, este derecho a la propiedad, también 

se encuentra reconocido en nuestra carta magna, y que existen de acuerdo a 

nuestras leyes, una variedad de formas para poder conseguirlas o también 

adquirirlas. Pero es aquí a este tipo de acceso, donde se genera como acción 

directa para evitar cualquier tipo de reclamo o nulidad, el saneamiento legal de 

la propiedad, para que de esta manera de acuerdo a nuestras normas internas 

de carácter registral-notarial se oficialice la inscripción del precio, y así mismo de 

acuerdo a los requisitos exigibles por ley se logre materializar la ansiada 

titulación del predio o terreno, lo cual guarda similitud y conformidad a lo 

establecido por nuestra ley. Es así que nuestro gobiernos dentro de sus políticas 

jurídicas, para evitar la correcta aplicación a esta forma de adquirir la propiedad 

y reducir el problema que se genera por la toma de posesión de terrenos se 
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promulga la Ley N° 24513, donde claramente especifica de forma esencial y 

directa el proceso estructural de saneamiento físico-legal, en primer lugar de los 

Pueblos Jóvenes en la ciudad de lima, para que estas propiedad de carácter 

informal pasen a un sistema formal donde al cumplir con todo el requerimiento 

del saneamiento físico-legal- se le pueda otorgar de esta manera las licencias de 

construcción y la declaratoria de fábrica para darle mayor seguridad jurídica a 

los predios que poseen y sobre todo salvaguarde su derecho a la propiedad 

dentro de nuestro sistema jurídico. 

En el distrito de Ayacucho, también se precisa esta problemática, en el sentido 

que durante muchos periodos, ha suscitado esta problemática de la invasiones 

y apropiaciones a propiedades o terrenos que prácticamente se encuentran 

abandonados y que muchos de estos actores que incurren en este tipo de 

acciones por tener un lugar para poder vivir adecuadamente, no miden la 

importancia de lo que es el saneamiento físico-legal, y que al no tener esta figura 

procesal administrativa, muchos de ellos enfrentan incontables juicos y 

problemas a nivel registral y legal, por no tener esta precaución o realizar este 

tipo de trámites, lo cual de manera progresiva y con el cumplimiento de los 

requisitos exigibles por ley puede asegurar su derecho permanente al predio que 

ha sido infringido, pero sobre todo que no solo es un derecho de carácter 

momentáneo sino de carácter perpetuo que le da seguridad a sus futuras 

generaciones y que el cumplir estos lineamientos dentro del margen legal, no 

solo asegura este derecho, sino también asegura el respeto a nuestras normas 

dentro de este tipo de controversias a nivel predial-legal. 

Por todo lo mencionado el presente trabajo formula el siguiente problema general 

es: ¿Cómo la prescripción adquisitiva de dominio se favorece con el saneamiento 

físico-legal de predios en el distrito de Ayacucho 2021?, en ese sentido el 

presente problema general se relaciona con los siguientes: Problemas 

específicos 1 ¿De qué manera la prescripción notarial se favorece con el 

saneamiento físico legal de propiedades sin título, del distrito de Ayacucho, 

2021? Y Problemas específicos 2 

¿De qué manera la prescripción judicial se favorece con el saneamiento físico 

legal en propiedades abandonadas, del distrito de Ayacucho, 2021? 
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Justificación de la investigación, se perfila para conocer sobre la relevancia de 

la aplicación del saneamiento físico-legal, dentro del planteamiento de la 

prescripción adquisitiva de dominio, en el distrito de Ayacucho, durante el periodo 

2021, y como este mecanismo es relevante para el conocimiento de los agentes, 

que están dentro de un contexto controversial, lo cual su correcta interpretación 

y aplicación normativa generara una seguridad jurídica al derecho de propiedad 

asimilado y adquirido por este tipo de figura jurídica. Dentro de la justificación 

Teórica, va a procurar generar un precedente de carácter académico dentro del 

derecho Civil y también Registral, para que conlleva a la buena práctica y 

determinación de nuestras normas jurídicas en este tipo de aspectos a nivel del 

derecho de propiedad que se suscitan dentro de estas casuísticas 

controversiales dentro de nuestro plano doctrinario-jurídico y social. Así, mismo 

la justificación práctica, los beneficiados son directamente los agentes o persona 

naturales, que se ubican legalmente dentro de este tipo de problemáticas a nivel 

predial, donde claramente al dar conocer este tipo de procedimientos 

debidamente estructurados ayudara a mejorar la formalidad de los terrenos 

dentro de la jurisdicción del distrito de Ayacucho. Por último, la Justificación 

metodológica, es determinado en el enfoque cualitativo, dándose como un tipo o 

diseño, en conexión a la guía de investigación de la universidad y así como la 

aplicación del procedimiento dentro del desarrollo de esta investigación en 

conveniente del problema planteado, pudiendo adquirir diversos recursos 

bibliográficos, físicos y virtuales, con un solo fin de obtener los objetivos que se 

establece. 

Es necesario afirmar que el objetivo general de la presente investigación: 

Determinar cómo la prescripción adquisitiva de dominio se favorece con el 

saneamiento físico-legal de predios en el distrito de Ayacucho 2021. Siendo sus 

Objetivos específicos 1: Analizar de qué manera la prescripción notarial se 

favorece con el saneamiento físico legal de propiedades sin título, del distrito de 

Ayacucho, 2021, y Objetivos específicos 2: Determinar de qué manera la 

prescripción judicial se favorece con el saneamiento físico legal en propiedades 

abandonadas, del distrito de Ayacucho, 2021. 

Por último y de acuerdo al trabajo desarrollado, se logra postular los siguientes 

supuestos: La prescripción adquisitiva de dominio se favorece con el 



4 
 

saneamiento físico-legal de predios en el distrito de Ayacucho 2021, dado que 

este procedimiento beneficia, a muchas personas que fueron afectadas y 

golpeadas por el terrorismo, que hoy en día se conviertan en titulares de manera 

legal y registral de un predio, que vienen posesionando. Así, mismo, en 

correlación con los problemas, se precisa los siguientes supuestos específicos, 

los mismos coadyuvan a las futuras respuestas, a las que se requieren llegar, 

mediante el desarrollo del presente estudio: Supuesto especifico 1 La 

prescripción notarial se favorece con el saneamiento físico legal de propiedades 

sin título, del distrito de Ayacucho, 2021, de manera justa beneficiando a la 

población migrante que invadieron terrenos rurales abandonados a causa del 

terrorismo y hoy convirtiéndose en propietarios registrales y titulares, y Supuesto 

especifico 2 La prescripción judicial se favorece con el saneamiento físico legal 

en propiedades abandonadas, del distrito de Ayacucho, 2021, de manera 

verdadera la titularidad registral ya que en esta región la mayoría de la población 

fue víctima del terrorismo y a causa de eso perdieron todo su patrimonio, y viven 

de manera informal y existe una disputa, de quien tiene mejor derecho de 

propiedad en terrenos abandonados. 
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II. MARCO TEÓRICO 
 

2.1. Antecedentes 

Nacionales: 

Delgado & Panduro (2021),con la investigación sobre el “Saneamiento físico 

legal de propiedades urbanas en los distritos de Tarapoto, morales y la banda de 

Shilcayo San Martin 2021”.por deficiencia sobrevenida, para obtener el grado de 

título en ingeniería civil , universidad científica del Perú, donde su objetivo 

general: Determinar como el saneamiento físico legal de predios beneficia a las 

propiedades dentro del casco urbano, y para proponer mejores alternativas de 

solución ante frente al saneamiento rural se tiene que hacer por la prescripción 

ya que es un mecanismo que facilita y logra la titularidad en menor tiempo. Es 

así, que se logra concluir: Se considera que, durante la investigación, las 

personas que se encuentran en posesión de los determinados predios, con este 

proyecto de investigación obtendrán facilidades para precisen como señala la 

ley, su titulación. 

Como antecedente nacional, tenemos: Morales y la banda de shilcayo (2021), 

con la investigación: “Saneamiento físico legal de predios urbanos en los distritos 

de Tarapoto, morales y la banda de Shilcayo San Martin” para obtener el grado 

de ingeniero civil, de la universidad científica del Perú, por la que esta 

investigación tiene como objetivo general: dispone el actual estado a los 

procesos de formalización de dominio de los distritos de Tarapoto, Morales y la 

banda de shilcayo es de 92%, 82% y 69%,39% respecto a la hipótesis quedo 

plenamente comprobada. Dicha investigación llega a su primera conclusión: 

dado que muchas personas sufren y tienen miedo que se les desocupe de sus 

propiedades, es por eso que por la vía legal bajo dichas normas que se estipula 

embace a esta tesis o trabajo de investigación se tiene que objetar y buscar la 

manera más factible para la titularidad de personas que verdaderamente lo 

necesitan. 

Como antecedente nacional, Hernández (2019), con la investigación. “Impacto 

de la organización de edificación informal en el distrito San Martin de Porres a lo 

largo de la fase del 2015-2018” para obtener título profesional de abogado; de la 

universidad peruana Los Andes, cuyo trabajo investigativo tiene como objetivo 
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general: se observa el impacto de organización de construcción informal en el 

distrito San Martin de Porres en el plazo de 2015-2018. El trabajo llega a la 

conclusión: consideramos que es necesario distinguir que la conexión presente 

en medio de variables de la presente investigación que generan un punto a favor 

de la seguridad socio espacial del distrito, se aborda desde diferentes aristas la 

regulación y las normativas existentes como la Ley N° 27157, tal cual el correcto 

funcionamiento municipal altamente capacitados en distintas funciones 

municipales y distritales por el cual tiene competencia la municipalidad, para el 

desarrollo urbano. 

Internacional: 

 
 

Como antecedente internacional, tenemos: Alarcón y Fiol (2021), con la 

investigación: El derecho de propiedad frente al decreto de ley N°2695. Para 

optar el grado de licenciado en ciencias jurídicas, de la universidad finis terrae, 

la presente investigación tiene como objetivo general: regularizo la posesión de 

la propiedad tanto urbano como rural a la constitución de dominio y comenzó en 

el año 1979, concluyendo: El decreto ley N°2695 resulto la extensa verificación 

de sus reformas, procedimientos a la aplicación material del mismo, tanto 

doctrinal y jurisprudencial; a sus 40 años la herramienta legal absoluta, se 

considera el fundamento en el año 1979 dado los siguientes párrafos en el 

término de su trabajo. La misma investigación llega a la conclusión: 

determinamos después de analizar y estimar la investigación que abarca 

diversos capítulos que se adecua esta tesis. 

Como antecedentes internacionales, tenemos: Chuma (2016), con la 

investigación: “Las formas de alegar la prescripción adquisitiva de dominio en el 

Ecuador”. Para obtener el título de Abogado, de la Universidad de Cuenca, de la 

ciudad de Cuenca-Ecuador. La presente tiene como objetivo general: Explicar 

de forma genérica y sobre todo aclara, las influencia que contiene la prescripción 

adquisitiva, como la manera de adquirir el dominio de un bien dentro de Ecuador. 

Precisa como conclusión: La figura legal de la prescripción adquisitiva, es un 

modo directo y originario, para adquirir el dominio de un bien sobre un bien, ya 

sea por el tiempo, lográndose convertir en propietario a través de una declaración 

judicial. 
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Como antecedentes internacionales, tenemos: Saldaña (2016), con la 

investigación " titulada: LA REBELIÓN URBANA: la población de bajos ingresos 

en Bogotá (2000-2016)” para obtener el grado académico de magister en 

derecho de la Universidad nacional de Colombia, en dicha investigación tiene 

como objetivo general: las familias de bajos ingresos que ingresan a las 

viviendas en la vía formal son: el marco de Programas de Mejoramiento Integral 

de Barrios, a la producción informal de vivienda. Seguidamente tiene como 

conclusión: el efecto y contribución a la investigación sobre los conocimientos 

de informalidad urbana que encaminan métodos como elementos de la 

planificación urbana y urbanismo popular, contrario a la forma incorrecta edificar 

la ciudad. 

Teorías y enfoques conceptualesDoctrina: 

La prescripción, para (Guzman, 2020), nos dice que la normativa referida a la 

figura jurídica de la prescripción adquisitiva es aquella forma de adquirir 

originariamente una propiedad; la cual se da por la posesión de un bien de 

carácter inmueble un determinado tiempo, y que a la vez debe cumplir los 

requisitos previstos por la propia ley, para generar un mayor respaldo ante la 

sociedad. 

La propiedad, para (Gonzales, 2021) esta figura jurídica, que tiene como 

naturaleza ser de carácter originario en la adquisición de una propiedad, donde 

claramente el poseedor a través del tiempo y de cumplir ciertos requisitos, le 

favoreceré el tener la titularidad de dicho bien. 

(Eleodoro, 2021), el poseedor se convierte en propietario y obtiene el derecho 

mismo de la propiedad, en relación con el transcurrir el tiempo, pues esta 

característica determina la calidad de posesionario, obteniendo así la facultad 

otorgada por la ley como propietario. Podemos decir que es una posesión 

provisional, por un determinado tiempo, y adquiere derechos fundamentales e 

importantes en la propiedad. 

(Albaladejo, 2004) sostiene que la posesión continua por un tiempo y con la 

fijación de la norma, y las usucapiones, durante el tiempo en mención con las 
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condiciones necesarias se tiene que actuar como titular de los derechos de 

posesión. 

(Moises, 2022) sostiene que la prescripción adquisitiva de dominio es una 

institución por el cual un poseedor adquiere determinados derechos de 

propiedad con un bien inmueble, por un plazo determinado por ley. 

(MEF, 2020), nos dice el procedimiento que tiene como fin obtener la 

concordancia o grado de similitud, a nivel físico y jurídico sobre un bien inmueble, 

donde en este mismo, se va a realizar y ejecutar una inversión en favor de la 

sociedad. 

(Salvador Bejarano, 2020), se regulariza y sobre todo reafirma, formalizando el 

derecho de propiedad y de otra índole a nivel real, de una persona o agente. 

Esto quiere decir que mediante este proceso de saneamiento se busca 

perfeccionar el derecho sobre un bien inmueble. 

(Inmobiliarios, 2020), es el procedimiento o también denominado conjunto de 

pasos que van orientar a una persona para la consecución y materialización del 

derecho de propiedad sobre un bien inmueble, logrando así sanearlo de 

cualquier defecto que posee en su titularidad. 

Por último, el doctor (Aldave, 2021), La prescripción adquisitiva judicial de 

dominio, es un procedimiento a nivel jurídico, donde permite que el posesionario 

de un bien inmueble, pueda adquirirlo, siempre que este cumpla con los 

requisitos establecidos y nuestras normas procedimentales internas en el 

derecho civil. 

(Aldave, 2020), Es que este tipo de acción procesal a través del cual un agente 

que posee un bien inmueble, por un tiempo, se puede convertir en titular del el, 

siempre y cuando cumpla lo estipulado por la ley, favoreciéndole en poder cubrir 

sus necesidades ya sea de habitación o vivienda. 

Así mismo haciendo un reencuentro, sobre esta figura jurídica que versa dentro 

del contexto del derecho a la propiedad, precisa de forma directa que a nivel 

normativo y jurisprudencial; y dentro de la práctica diaria, si una persona o agente 

posee de forma directa, en las siguientes condiciones: pacifica, publica, continua 
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y como propietario por 5 o 10 años, de acuerdo con el requisito del tiempo o 

plazo; este adquiere la propiedad del bien posesionado. 

 
Normativa 

 
 

Se tiene como base legal normativa los siguientes elementos normativos: 

(Constitución Política del Perú) 

Este derecho que está establecido en el referido en el Artículo 2 y su inciso 

número 16. Precisa que toda persona dentro de nuestra carta magna, tiene el 

derecho a la propiedad, la cual dicha facultad está reconocida 

constitucionalmente, y que esta misma facultad se logra adquirir con la 

consecución de elementos objetivos que de manera objetiva precisa su 

titularidad, y que el propio agente debe precisar su cumplimiento para su 

protección jurídica. 

(CC DE 1984) Se ha determinado y precisado en nuestro artículo 950, teniendo 

como elemento constitutivo, que el derecho a la propiedad que versa sobre un 

bien inmueble se logra adquirir a través de conductos regulares, como lo es el 

caso de la prescripción, donde para su adecuada asimilación debe contener los 

siguientes parámetros legales, como lo son: posesión publica, continua y pacifica 

como poseedor durante diez años. Se adquiere en cinco años siempre y cuando 

exista el justo título y buena fe. 

(Ley N° 26662, de asuntos no contenciosos y de competencia notarial ley N° 

27333) 

En este cuerpo normativo se logra precisar en su Artículo 5.- que el trámite de la 

prescripción, dentro del contexto notarial y procedimental para la declaratoria de 

titularidad de un predio, debe estar dentro de la figura jurídica de la prescripción 

adquisitiva de dominio, siendo este señalado dentro de su artículo 21 de la ley 

27157 donde guarda su proceso y tramite de forma exclusiva. 

(Código Civil), articulo 896n su articulado, expresa que la figura de la posesión 

es el ejercicio de hechos, que emanan de poderes de carácter unipersonal, y que 

estos mismo son inherente que guardan relación directa con la propia propiedad, 
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donde en su contextualizada fija que una persona que permanece en un 

determinado bien a través del tiempo, lo cual dicha posesión va cobrando mayor 

titularidad en su determinación. 

T5Aprueban la Ley No. 31145, saneamiento formalización de predios. 

 

 
Su finalidad es objetivizar y establecer dentro del marco legal para hacer un buen 

procedimiento del saneamiento físico legal de los predios urbanos y rústicos a 

nivel nacional para dar buena fe y cerrar titulaciones rurales. 

Decreto Supremo N.º 011-2010-VIVIENDA y Artículo 1.- Objeto del Reglamento 

 

 
Esta normativa habla y regula los procedimientos y disposiciones que la misma 

ley N° 29415 describe para la formalización y el procedimiento legal de 

propiedades tugurizados con fines de renovación urbana. 

También, se estableció que los procedimientos que se deben de aplicar con los 

propietarios y los poseedores interesados, que no cuentan con los servicios y 

por lo cual puedan ser saneadas física y legalmente con objetos de renovación 

urbana. 

(Ley Nº 27157), esta norma habla de la regulación procedimental de las 

declaratorias de fábrica y de los regímenes de las unidades inmobiliarias de 

propiedades, y de las exclusividades de las propiedades, y el reglamento y los 

decreto supremos N° 035 – 2006 – que habla de las resoluciones emitidas por 

el tribunal registral con un mecanismo que beneficia para sanear titulares 

correspondientes a las propiedades urbanos. 

(Ley Nº 27157), articulo 21, la prescripción adquisitiva se hace de manera 

notarial por solicitud de las partes y por ellos e tiene que respetar el articulo 504 

y por lo cual el código civil, aplica el trámite en via notarial la figura de la 

prescripción adquisitiva de dominio, siempre y cuando el propietario, este 

posesionando de manera continua, pacífica y publica; por un plazo de más de 

diez años. 

(Ley N° 27333), articulo 5, de los tramites notariales de la prescripción adquisitiva 

de dominio, se encuentra plasmados en el articulado 21, como también dentro 
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de la propia ley 27157 el trámite es de manera exclusiva, en la notaría de la 

provincia en donde se encuentra la propiedad, siempre que se cumpla los 

requisitos establecidos por el código civil en articulado 950. 

(CPC), dentro de su contexto del articulo 486 habla de los tramites dentro del 

proceso abreviado, por ello en este proceso se versa la solución de controversia 

a nivel contencioso, siendo la prescripción adquisitiva de dominio judicial, y las 

rectificaciones de áreas y linderos. 

(Ley N° 27046), Normas complementarias de acceso al derecho de propiedad 

formal, de manera progresiva formalizando las propiedades urbanas en el ámbito 

local, que habla de asentamientos humanos, y todos los programas municipales 

de vivienda, y programas de vivienda en los centros poblados y en los centros 

urbanos. 

A nivel normativo, la figura de la prescripción adquisitiva, dentro de su carácter 

de dominio, ha resultado constituirse en un mecanismo legal, que, en base a los 

parámetros y requisitos establecidos por la ley, permitirá al poseedor de un bien 

(en la mayoría de los casos de características inmuebles), puede adquirir la 

propiedad de este mismo, siempre y cuando el agente cumpla con desarrollar la 

conducta que la propia normatividad lo estable, y donde claramente este tipo una 

conducta se ajustara en relación al plazo o periodo determinado que de manera 

directa le favorece. 

Jurisprudencial 

(CASACIÓN, 2013) - Del Santa. 
 

El reconocimiento de esta facultad que posee el propietario se genera a través 

del desarrollo del proceso de prescripción adquisitiva de dominio, el cual no 

constituirá una acción que va contraria al animus dominio, en lo cual nace 

directamente del propio poseedor, teniendo una actitud y comportamiento que 

va a suscitar aparente de dueño ante la sociedad. 

(CASACIÓN, 2017) – Huánuco. 
 

En esta casación se analiza la vulneración del derecho a la debida motivación, 

donde claramente se precisan las manifestaciones del derecho a establecer una 

prueba y su debida valoración, donde esta última debe ser asertiva por parte de 

los órganos jurisdiccionales, logrando así expedir una sentencia clara y precisa; 



12 
 

mas no una que deje evaluar de forma conjunta y razonable los medios 

probatorios, siendo estos acreditados de forma adecuado a lo que se rige en el 

art. 950 del Código Civil a determinar que la prescripción adquisitiva de dominio 

de los actores. 

Sentencias del (TC)– Exp. N° 692-97. 
 

en esta sentencia se define que el demandante solicite a misma municipalidad 

demandada, sanee el determinado predio que ocupa tal como establece la ley 

N° 26264. Por lo conlleva que verdaderamente este determinado caso si cumple 

con los requisitos según el artículo 1° de la presente ley. 

Resolución N° 1743-2022-SUNARP-TR 
 

1.- respecto al saneamiento de los bienes inmuebles, por los derechos que tienen 

por los predios físicos, ya que es una cuestión que interesa a las poseedores o 

personas de manera jurídica, al estado debido al beneficio que proporciona una 

acción de derecho saneado. Respeto a lo informo sobre el saneamiento en 

ámbito de los registros públicos que refleja la realidad. 

Resolución N° 0004-2022/SBN-ORPE 
 

1. Que, mediante el Dec. Sup. N° 008-2021-VIVIENDA aprueba de conformidad 

el reglamento, de todas las disposiciones reglamentarias que la misma normativa 

regula los procedimientos respecto al saneamiento físico legal de predios e 

inmuebles, y a través de las disposiciones completarías transitorias y derogadas 

dentro la norma y más los Dec. Sup. N° 130 – 2001-EF y todas las adecuaciones 

de los procedimientos especiales que hablan del saneamiento legal respecto al 

reglamento nacional. 

Por último, la casuística jurisprudencial, precisa a través de las diferentes 

resoluciones, casaciones y sentencias, que se ha logrado fijar: el modo de 

adquirir la propiedad de un bien de carácter inmueble ajeno, se da a través de la 

posesión ejercida por un plazo de cinco o diez años; según sea de buena o mala 

fe respectivamente, y donde claramente se logra percibir el cumplimiento estricto 

de la norma jurídica para su determinación y aplicación asertiva y objetiva en 

este tipo de casos. 



13 
 

II. METODOLOGIA 

 
3.1. Tipo y diseño de investigación 

 
Tipo de investigación 

La investigación posee una tipología de carácter básico; en relación a lo 

manifestado por Ñaupas (2018), precisa que este tipo de trabajo investigativo se 

presenta como aquellas investigaciones que servirán para un futuro, donde por 

lo general, se establece conocimientos novedosos o también modernos sobre la 

problemática estudiada, y que por ende para su estudio se aplica el método 

científico. 

Al nivel de investigación, se encuentra contenido dentro del precepto descriptivo, 

siendo su sustento directo, la agrupación o conjunción de datos a nivel 

informativo o referencial, donde claramente estará vinculado a la problemática 

de la prescripción adquisitiva de dominio, precisando así sus acepciones, y 

denotando de manera clara las cualidades o caracteres del problema a estudiar. 

(Villagómez, 2016). 

Se tiene en cuenta desde un tema de estudios, referido que el nivel de la 

investigación, es un acto de carácter descriptivo, donde dicha acción se precisa 

la propia descripción de hechos o casos, donde se encuentran agentes, 

relacionados dentro del marco investigativo del proyecto a desarrollar (Straus, 

2018) 

Diseño de la investigación 

En relación con el diseño de toda investigación científica, esta se encuentra 

direccionada a la de teoría fundamentada, donde las particularidades de este 

tipo de diseño se centran plenamente en la aplicación de los fundamentos 

teóricos de la propia problemática para poder desarrollar de manera mas asertiva 

su valoración y conceptualización. Dentro de este tipo de diseño donde ser versa 

un contexto teórico, permitirá al investigador, generar y plantear sus 

conclusiones, los cuales estarán respaldadas por la información acopiada y que 

esta misma debe tener una correlación con la problemática investigada, en dos 

de una investigación asertiva. (Hernandez Sampieri, 2018) 

Monge dentro de sus propios aportes, precisa que este diseño de investigación 

se encuentra directamente relacionado con el acopio de fuentes a nivel 
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bibliográfico referencial, que tengan un vínculo con el problema abordado, donde 

este tipo de relación, generara una relación directa con el objetivo de la 

investigación, para así mismo apertura una discusión dentro del plano científico, 

permitiendo al propio investigador; formular una hipótesis idónea, la cual debe 

guardar una relación directa con el contexto teórico, siendo este carácter viable 

para la propia correlación del fenómeno estudiado a favor del desarrollo de la 

propia investigación. (Monje, 2018) 

Enfoque de la investigación 
 

La investigación, presenta un enfoque de carácter cualitativo; en base al aporte 

de (Mata S., 2020), logra referir, al análisis directamente subjetivo-analítico de 

una problemática o controversia dentro de un contexto real, logrando así precisar 

un estudio de sus caracteres y causas, permitiendo un estudio más profundo y 

sobre todo de índole reflexivo de la controversia estudiada. 

3.2. Categorías, Subcategorías y matriz de categorización 

En el contexto de las categorías, de acuerdo a los diversos aportes 

metodológicos, se definen como aquellos elementos relevantes que van a 

constituir un problema o tema de investigación, resaltando así mismo sus 

cualidades y carácter que permitirán definirlas de manera precisa y objetiva. Así 

mismo también cabe precisar que a través del proceso de categorización estas 

mismas categorías, se descompondrán en subcategorías, donde estas precisan 

ser los caracteres y cualidades de las categorías, y que generaran un desarrollo 

preciso y correlativo del tema a estudiar. (Muñoz Rocha, 2018) 
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Tabla 1 – Matriz de Categorización 

 

Categoría nición Conceptual categorías nición 

 
 
 
 

La 

pre 

scri 

pció 

n 

adq 

uisit 

iva 

de 

do 

mini 

o 

Definido como un 

modooriginario 

para que una 

persona o agente 

puedaadquirir la 

propiedad a través 

de esta figura 

jurídica. (Rubio 

Alcantara, 2021) 

La 

prescripció 

nnotarial 

 
 

La 

prescripció 

n 

administrat 

iva 

 
 

La prescripción 
judicial 

Esta 

operacionalizaci 

ón se generará 

con la 

objetividad y 

correlación de 

las variables, al 

aplicar la técnica 

y el instrumento 

correspondiente 

, siendo estos la 

Encuesta y 

Guía de 

Entrevista. 

 
 
 
 

Sane 

amie 

nto 

físico 

legal 

de 

predi 

os 

urba 

nos 

Es denominada a 

aquella situación 

jurídica de carácter 

determinado, 

prexistente y real 

que se encuentra 

un predio dentro 

de una jurisdicción. 

(SBN, 2020) 

El saneamiento 

físicolegal en 

centro histórico 

 
 

Saneamiento 

físico legal en 

propiedades sin 

titulo 

 
 

Saneamiento 

legal en 

propiedades 

abandonadas 

Esta 

operacionalizaci 

ón se generara 

con la 

objetividad y 

correlación de 

las variables, al 

aplicar la técnica 

y el instrumento 

correspondiente 

, siendo estos la 

Encuesta y 

Guía de 

Entrevista. 

Fuente. Elaboración propia, Lima,2021. 

 
3.3. Escenario de estudio 

El escenario de estudio dentro de un contexto de la metodología investigativa, 

se precisa como el medio geográfico o físico, donde se logrará realizar el trabajo 

de investigación, el cual debe tener relación directa con los medios de acopio de 

datos a aplicar para la obtención de datos o resultados. 

Así mismo dentro del trabajo materia de estudio, esta investigación se logrará 

desarrollar en el distrito de Ayacucho, y siendo los elementos participantes y 
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aportantes, los estudios de abogados litigantes en materia civil, en la que, de 

forma asociada, permitirá lograr a través de las guías de entrevista, hacia los 

abogados y miembros del estudio “J&V Consultores”, para un mejor asertividad 

de los aportes a obtener en relación con la investigación desarrollada. 

3.4. Participantes 

Los participantes dentro del contexto de una investigación científica o 

metodología de investigación, son aquellos elementos personales o físicos, que 

ayudaran a generar datos de manera directa y real, ya que al ser un trabajo 

investigativo, con un enfoque cualitativo, la aplicación de sistemas estadísticos 

o de cuantificación no será viable, ya que se pretende analizar esta problemática 

y no medirla o cuantificarla, dentro del contexto de análisis y estudio objetivo de 

la apreciación de los mismos participantes. (Mendieta Izquierdo, 2016). El trabajo 

contara con la valoracion y apreciacion de 10 abogados especialistas en derecho 

civil. 

Tabla 2: lista de entrevistados. 

 

SUJETO NOMBRE Y 

APELLIDOS 

GRADO 

ACADÉMICO 
EXPERIENCIA 

LABORAL 

(ESPECIALIZACI 

ÓN) 

Abogado Humberto 

Quispe 

Garriazo 

Abogado 4 años 

Abogado Rafael Ludeña 
Carrasco 

Abogado 6 años 

Abogado Roberto 

Ataurima 

Mañueco 

Abogado 15 años 

Abogado Elizabet Huamán 
Soria 

Abogada 

especialista en 

D.C. 

4 años 

Abogado Ktherine bolívar 
Capcha 

Abogada 2 años 

Abogado Celmira Cornejo 
Zaga 

Magister en 

Derechocivil 

10 años 

Abogado Roque 

Montero 

Huamani 

Abogado litigante 2 años 

Abogado Víctor 

Lizarzaburu 

Abogado 

especialista en 

2 años 
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 prado derecho civil  

Abogado Alberto 

Quispe 

Antezana 

Abogado 10 anos 

Abogado José Ramírez 
Tamayo 

Abogado 5 año 

Fuente: elaboración propia, lima, 2021 

 

 
3.5 Técnicas e instrumentos de recolección de datos 

 
Según (Ordoñez, 2015), las técnicas e instrumentos, representan los diversos 

medios establecidos por la metodología de la investigación para acopiar y 

recolectar información, que le dará sustento y veracidad al trabajo que se va a 

desarrollar, obteniendo información asertiva y real. 

3.6. Análisis de Fuente Documental: 

Es una determinada técnica, se refiere al análisis y los estudios de documentos, 

en el cual son de manera físico y que poseen una independencia de soporte 

electrónico y audiovisual. 

3.7. Entrevistas 
 

Es la acción donde se genera el dialogo, entre los elementos que se involucran 

(entrevistado-entrevistador), resaltando su trayectoria y experiencia en la materia 

a estudiar, logrando darle seguridad y viabilidad al trabajo desarrollado. 

3.8. Procedimiento 

El maestro Sampieri (2018), nos dice que el procedimiento, es la conjunción de 

todas las etapas que va a seguir el investigador para el desarrollo de la propia 

investigación, y que a través de esta misma actuación, se lograra generar la 

acumulación de datos e información, que le permitirá comprender, la finalidad 

del trabajo que está desarrollando, y así mismo; que este tipo de acciones, para 

su correcta realización, debe reunir los estándares fiados por la propia 

comunidad científica, lo cual permitirá aplicar de manera idónea y sobre todo 

adecuada, los instrumentos y técnicas, viendo en ello una clara contribución al 

buen desarrollo de la participación de los agentes o elementos personales que 

coadyuvaran al trabajo de investigación. Es así que para concretar esta acción 

debemos tener los siguientes requisitos: 



18 
 

A profesionales idóneos, que se ubican dentro de la materia estudiada. 

Los plazos, a tener en consideración de acorde al avance de nuestra 

investigación. 

El acceder al tiempo de los participantes (operadores del derecho). 
 

Estos elementos antes mencionados, coadyuvaran a la forma de triangular la 

información para la obtención de la discusión de los datos obtenidos, 

proporcionando al investigador mediante la información acopiada, elementos 

bases y asertivos para la correcta aplicación y desarrollo de la propia 

investigación. 

3.9. Rigor científico 

En este parámetro de la investigación desarrollada, precisa a todas las acciones 

de carácter intelectual, donde se logrará aplicar un control de calidad de toda la 

información de carácter temático científico, que ayuda al desarrollo del propio 

trabajo investigativo, y que este mismo para su propia validación le será aplicado 

el método científico, a través de un análisis que guarda los estándares de la 

comunidad científica. 

Ahora dentro del propio trabajo desarrollado, presentara dentro de su 

composición y en cada una de sus etapas, los argumentos de carácter objetivo 

como lo son las diversas fuentes de información (bibliográfica-investigativas), las 

cuales hallarán una correlación y armonía entre su enfoque y diseño, donde 

ciertamente todo ello guarda relación con el objetivo que se ha planteado. 

Por ende, se logran establecer de acuerdo al requisito exigible por nuestra 

universidad, para su validación y aplicación son: 

 
TABLA No 3: VALIDEZ DEL INSTRUMENTO 

 
 

Cuadro de Validación de Instrumentos 

Instrumento Validador Cargo o 

Institución 

donde labora 

Tipo De 

Docencia 

Guía de 

Preguntas de 

Entrevista 

Mario 

Gonzalo 

Chávez 

Rabanal 

Docente de la 

Universidad 

Cesar Vallejo 

Asesor 

Fuente: Elaboración propia Lima 2021 
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TABLA No 4: VALIDEZ DEL INSTRUMENTO 

 

Instrumento Validador Cargo o 

Institución 

donde labora 

Tipo 

de 

Docen 

cia 

 

 
Guía de Análisis 

Doctrinario y 

Normativo 

 

 
Mario 

Gonzalo 

Chávez 

Rabanal 

 

 
Docente de la 

Universidad 

Cesar Vallejo 

 

 
Asesor 

Fuente: Elaboración propia Lima 2021. 

 
3.10. Método de análisis de datos. 

Los métodos aplicados son los siguientes: 

 
Hermenéutico, a través del cual, ayudara al investigador a generar un estudio de 

los diversos componentes de la problemática tratada, logrando así a reconocer 

los diversos los factores y requisitos que se precisan para la fijación, de la figura 

jurídica de la prescripción adquisitiva de dominio, y su relación con el acto 

procesal del saneamiento físico-legal, para su correlación y determinación; y 

Descriptivo, por que genera la descripción real y asertiva, de los hechos que 

están inmersos dentro de la propia problemática, dentro de las casuísticas 

suscitadas en el distrito de Ayacucho, estableciendo una guía adecuada en el 

desarrollo y planteamiento de las conclusiones y recomendaciones, que llegan 

de la problemática estudiada. 

Propiamente el maestro Elke (2018), hace también referencia que dentro del 

transcurso de todo trabajo investigativo los métodos que se van a aplicar, tendrán 

una correlación fija con el desarrollo de los objetivos, dando una asertividad en 

su interpretación y ejecución. 

3.11. Aspectos éticos 

La investigación, cuenta con los parámetros y estándares fijados por la 

universidad Cesar Vallejo; por lo que, el desarrollo del informe final del trabajo 

investigativo, de índole cualitativa, precisa el cumplimiento de los establecido en 

la “Guía de Productos de Investigación año 2020”, donde todo ello lograra 

precisar un trabajo objetivo, y que sumado a las normas APA séptima edición, 
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coadyuvaran al buen desarrollo del trabajo, evitando el plagio o similitud del 

propio trabajo, que este tipo de acción pueda perjudicar al investigador, logrando 

así generar y precisar el respeto a los derechos del autor dentro del trabajo a 

realizar, destacando su autenticidad y originalidad. 
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IV. RESULTADOS Y DISCUSIÓN 
 

Resultados 

Resultados del Objetivo General 

 
En base a los resultados que se han contenido del objetivo general, el cual es: 

determinar cómo la prescripción adquisitiva de dominio se favorece con el 

saneamiento físico-legal de predios en el distrito de Ayacucho 2021. 

Se precisa que la respuesta que se ha conseguido determinar que la mayor 

parte de los entrevistados, precisan que la figura legal de la prescripción de 

dominio, favorece de manera directa con el saneamiento físico legal de predios 

en la jurisdicción de Ayacucho 2021, y los cual se encuentra establecido en la 

Ley N°31145, la cual precisa dentro de este marco legal, el procedimiento para 

la correcta ejecución de los procedimiento a nivel administrativo, que van a 

establecer el adecuado saneamiento físico legal, de los predios rústicos y tierras 

eriazas habilitadas, que encuentran dentro de nuestro territorio, y los cuales se 

encuentran bajo la jurisdicción de los propios gobiernos regionales. 

Así opinan los entrevistados opinan Quispe G, señala que la prescripción 

adquisitiva de dominio si favorece al saneamiento legal y físico en las zonas 

urbanas del distrito de Ayacucho ya que muchas personas viven de manera 

informal, Ludeña, considera que la prescripción es un mecanismo muy bueno 

para poder titular a una propiedad que se viene posesionando por más de 10 

años y Quispe, también aporta; que de acuerdo a ley en el distrito de Ayacucho 

se vulnera mucho el derecho de propiedad por terceras personas y no dejan 

formalizar las propiedades, ya que ni las municipalidades exigen formalizar a los 

poseedores. 

Así mismo de la fuente de análisis documental, el aporte doctrinario de (Guzmán, 

2020), nos dice que la normativa jurídica de la prescripción es aquella forma de 

adquirir una propiedad; la cual se da por la posesión de un bien de carácter 

inmueble un determinado tiempo, y que a la vez cumpla con los requisitos 

previstos y establecidos por ley. (Gonzales, 2021) esta figura jurídica, que tiene 

como naturaleza ser de carácter originario en la adquisición de una propiedad, 

donde claramente el poseedor a través del tiempo y de cumplir ciertos requisitos, 

le favoreceré el tener la titularidad de dicho bien. 
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También la normativa mediante el acuerdo al derecho consagrado en nuestra 

carta magna, dentro de su articulado 2 y su inciso número 16; infiere que toda 

persona tiene derecho un primordial a la propiedad, y que básicamente este 

mismo derecho está sujeto a las normas que precisa la propia norma sustantiva. 

También con tiene relación con el Código Civil de 1984 artículo 950, elemento 

constitutivo, de un inmueble se lograr adquirir por prescripción siempre que 

existas la posesión, en sus siguientes presupuestos: continua, pacífica y publica 

como poseedor durante diez años, Se adquiere a los cinco años siempre y 

cuando exista el justo título y buena fe. Como ultima normativa se habla de la 

(Ley Nº 27333). Artículo 5.- de los tramites notariales de la prescripción de 

dominio y los procedimientos de declaración que hace mención en los artículos 

21 de nuestra ley N° 27157 se tramitara, exclusivamente. 

Asi mismo, la propia jurisprudencia nacional, establece que, a través de la 

denotada, Cas. N° 1730-2013 - Del Santa. Se concuerda con el reconocimiento 

de esta facultad que posee el propietario, se genera a través del desarrollo del 

proceso de prescripción adquisitiva de dominio, el cual no constituirá una acción 

que va contraria al animus dominio, en lo cual nace directamente del propio 

poseedor, teniendo una actitud y comportamiento que va a suscitar aparente de 

dueño ante la sociedad. 

Resultados del Objetivo Especifico 1 

En base al objetivo específico 1: Analizar de qué manera la prescripción notarial 

se favorece con el saneamiento físico legal de propiedades sin título, del distrito 

de Ayacucho, 2021.se obtuvo los siguiente 

A lo manifestado por totalidad de los participantes, han logrado determinar de 

forma unánime que la prescripción dentro de la vía notarial también favorece al 

saneamiento físico-legal de propiedad sin título de predios ubicados dentro de la 

jurisdicción en el distrito de Ayacucho. 

Así, mismo opinan los entrevistados Ludeña, en su opinión considera que la 

prescripción notarial es uno de los mecanismos más sencillos y de corto tiempo 

para asi poder sanear una propiedad ante los registros públicos, vega sostiene 

que la prescripción por la vía notarial se tiene que cumplir el justo título para 

acreditar la verdadera posesión de una persona para poder objetivizar envase 
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a los requisitos que pide el notario para no incurrir en falsedad y Ataurima en su 

opinión afirma que el acto de la prescripción es un mecanismo que en la región 

no se usa por falta de conocimiento y falta de capacitación por la vulneración y 

violencia política en la región. 

Asimismo, del análisis de fuente documental la doctrina, (Albaladejo, 2004) 

sostiene de manera formal que la posesión de un determinado predio por un 

tiempo que establece la ley, que las usucapiones, por el cual durante este tiempo 

y con todas las condiciones se tiene que actuar como propietario cumpliendo los 

pagos y tributos. Tal cual señala (Moisés, 2022) considera que la prescripción es 

una institución por el cual un poseedor adquiere determinados derechos de 

propiedad con un bien inmueble, por un plazo determinado por ley. 

Por ello, la normativa mediante el articulo 896 expresa, sobre la posesión es el 

hecho de ejercer bajo el resguardo de predio, que una persona permanece en 

un determinado bien por el tiempo en posesión de un predio. Se son tiene tal 

cual coincidimos con la (Ley Nº 27157), articulo 2 de las regulaciones y las 

edificaciones del procedimiento para las declaratorias fábricas y unidades 

inmobiliarias de las propiedades exclusivas y de las propiedades comunes. Asi 

como manifiesta la (Ley Nº 27157), articulo 21, la prescripción adquisitiva se 

hace de manera notarial por solicitud de las partes y por ellos e tiene que respetar 

el articulo 504 y por lo cual el código civil, se aplica el trámite notarial de la 

prescripción, siempre y cuando el propietario este posesionando de manera 

continua, pacífica y publica por más de diez años. Asi como la (Ley N° 27333), 

en el artículo 5, del trámite notarial de la prescripción, en los artículos 21 y la ley 

27157 el trámite es de manera exclusiva, en la notaría de la provincia en donde 

se encuentra la propiedad, siempre que se cumpla los requisitos establecidos 

por el código civil en artículo 950. 

Y finalmente la jurisprudencia, tenemos en la casuística; que recae en la Cas. 

Nro. 3948-2017 – Huánuco, la cual a través de esta sentencia casatorio, se 

logra analizar la vulneración del derecho a la debida motivación, donde 

claramente se precisan las manifestaciones del derecho a establecer una prueba 

y su debida valoración, donde esta última debe ser asertiva por parte de los 

órganos jurisdiccionales, logrando así expedir una sentencia clara y precisa; mas 

no una que deje evaluar de forma conjunta y razonable los medios probatorios, 
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siendo estos acreditados de forma adecuado a lo que se rige en el artículo 950 

del Código Civil a determinar que la prescripción adquisitiva de dominio de los 

actores. 

Resultados del Objetivo Especifico 2 

En relación con el objetivo específico 2, que plantea determinar de qué manera 

la prescripción judicial se favorece con el saneamiento físico legal en 

propiedades abandonadas, del distrito de Ayacucho, 2021. obteniéndose los 

siguientes resultados. 

En este sentido se dé la mayoría de los entrevistados en la siguiente 

investigación se logra precisar de manera unánime, donde de acuerdo con el 

objetivo mencionado la prescripción a nivel judicial favorece por esta vía de 

nuestro sistema judicial el saneamiento físico-legal sobre predios o propiedades 

abandonadas, dentro del Distrito de Ayacucho, lo cual favorece de manera 

directa al cuidado y preservación del predio. 

Así opinan los entrevistados, Quispe G, considera que, para hacer el 

saneamiento físico legal de una propiedad dentro del casco urbano de la ciudad, 

se tiene que hacer por prescripción judicial siempre y cuando hay un conflicto 

entre un tercero de mala fe, que posee un predio, Ludeña señala que la 

prescripción judicial es un mecanismo que es menos costoso para la titularidad 

de un bien por una posesión de largo plazo que tubo los pagos de autoevaluó, 

luz, agua. Para así acreditar en el proceso el justo título de buena fe y Quispe, 

considera que la prescripción judicial puede ser beneficiosa o perjudicable si 

aparece un tercero, antes los 30 días de la publicación en el diario oficial del 

distrito o diario oficial. 

Asimismo, del análisis de fuente documental la doctrina, (Aldave,2021) nos 

precisa que la prescripción adquisitiva judicial de dominio ya es un procedimiento 

mecanizado a nivel jurídico, donde permite que el posesionario de un bien 

inmueble, pueda adquirirlo, siempre que este cumpla con los requisitos 

establecidos y nuestras normas procedimentales internas en derecho civil. 

(Aldave,2020), considera que el enfoque que posee el investigador es que este 

tipo de acción procesal a través del cual un agente que posee un bien inmueble, 

por un tiempo, se puede convertir en titular del miso, siempre y cuando cumpla 
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lo estipulado por la ley, favoreciéndole en poder cubrir sus necesidades ya sea 

de habitación o vivienda. 

Asimismo, la normativa mediante la legislación peruana en la que estamos de 

acuerdo con las normas internas puede acudir ante el órgano jurisdiccional por 

medio de lo establecido en el CPC, donde en su artículo 486 habla de la 

procedencia de tramites en proceso abreviado los siguientes asuntos 

contenciosos, la prescripción judicial, sobre la rectificación de áreas o linderos y 

el articulo 504 habla sobre el proceso abreviado de la demanda judicial que se 

formula, cuando el propietario de un bien que carece de documentos que 

acreditan su derecho, para obtener el otorgamiento del título de propiedad 

correspondiente. 

En relación con la discusión a la jurisprudencia, a través de la sentencia de rango 

constitucional, por medio a través de un proceso judicial, siendo esta la 

Sentencias del T.C. – Exp. N° 692-97-AC/TC En este determinado caso el 

demandante solicita que la propia municipalidad demandada haga del 

saneamiento físico legal de la propiedad que se ocupa, conforme a la ley N° 

26264. Por cual ara este determinado caso se tiene que analizar si la 

demandante verdaderamente cumple con los requisitos que indica la ley que 

hace en mención en el artículo 1° señala que procederá con saneamiento físico 

legal de los asentamientos humanos en posesión de terrenos. 

Discusión 

 
 

Dentro del contexto de este capítulo, se presentará la discusión de las 

entrevistas, las cuales se encuentran sus respuestas enmarcadas en la 

experiencia de los entrevistados; quienes son especialistas en la rama del 

Derecho Civil y Derecho Registral; y que sumando a ello se logra también 

generar la discusión de análisis documental, que, dentro de su desarrollo, 

concuerda con los objetivos y los supuestos planteados en la presente 

investigación. 
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Discusión de Objetivo General 

 
Objetivo General: 

terminar cómo la prescripción adquisitiva de dominio, se favorece con el saneamiento 

físico-legal de predios en el distrito de Ayacucho 2021. 

Puesto específico 1: Prescripción adquisitiva de dominio se favorece con el 

saneamiento físico-legal de predios en el distrito de Ayacucho 2021, dado que este 

procedimiento beneficia, a muchas personas que fueron afectadas y golpeadas por el 

terrorismo, que hoy en día se conviertan en titulares de manera legal y registral de un 

predio, que vienen posesionando. 

Coincidimos con lo señalado, de manera unánime con los entrevistados precisa 

que la prescripción se favorece con el saneamiento de predios, para que sean 

adquiridos de acorde a lo que te permite la ley, logra la persona y solicitante 

poder recurrir a los órganos jurisdiccionales para poder adquirir la titularidad del 

bien de forma transparente, legal y sobre todo en no contravenir las normas a 

nivel del respeto y cumplimiento que te faculta la propia ley sobre la propiedad 

de bienes inmuebles. Asimismo, sobre los entrevistados Quispe G, Ludeña, 

Quispe y Vega estamos de acuerdo que, a su experiencia, que con estas nuevas 

normas aseguran una mayor accesibilidad a este tipo de titularidad favoreciendo 

la formalidad predial y mitigando la misma informalidad de predios dentro de la 

jurisdicción de Ayacucho. 

Al respecto coincidimos con lo que sostiene los entrevistados Quispe G, Ludeña 

Quispe, que en la prescripción si favoreciera a las personas que fueron 

golpeadas por el terrorismo, y así poder beneficiarse y tener certeza de que no 

le puedan sacar de sus posesiones en predios sin título. 

De acuerdo con el análisis de las teorías y enfoques conceptuales concordamos 

con la doctrina, en el aporte del profesor (Guzmán, 2020), nos dice que la 

normativa jurídica de la prescripción es aquella forma de adquirir una propiedad; 

la cual se da por la posesión de un bien de carácter inmueble un determinado 

tiempo, y que a la vez cumpla con los requisitos previstos y establecidos por ley. 
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(Gonzales, 2021) estamos de acuerdo en esta figura jurídica, que tiene como 

naturaleza ser de carácter originario en la adquisición de una propiedad, donde 

claramente el poseedor a través del tiempo y de cumplir ciertos requisitos, le 

favoreceré el tener la titularidad de dicho bien. 

En cuanto a la normativa, interpretamos que. Constitución Política de nuestro 

peru Artículo 2 y su inciso número 16. Esto infiere que toda persona tiene 

derecho un primordial a la propiedad, y que básicamente este mismo derecho 

está sujeto a las normas que precisa la propia norma sustantiva. Así Como el 

Código Civil de 1984 artículo 950, elemento constitutivo, de un inmueble se lograr 

adquirir por prescripción siempre que existas la posesión continua, pacífica y 

publica como poseedor durante diez años, Se adquiere a los cinco años siempre 

y cuando exista el justo título y buena fe. (Ley N° 27333), articulo 5, del trámite 

notarial de la prescripción adquisitiva de dominio, en los artículos 21 y la ley 

27157 el trámite es de manera exclusiva, en la notaría de la provincia en donde 

se encuentra la propiedad, siempre que se cumpla los requisitos establecidos 

por el código civil en artículo 950. 

En relación con la discusión de la jurisprudencia que Cas. N° 1730-2013 - Del 

Santa. Concordamos con el reconocimiento de esta facultad que posee el 

propietario, se genera a través del desarrollo del proceso de prescripción 

adquisitiva de dominio, el cual no constituirá una acción que va contraria al 

animus dominio, en lo cual nace directamente del propio poseedor, teniendo una 

actitud y comportamiento que va a suscitar aparente de dueño ante la sociedad. 

De la discusión, considerando lo señalado por los entrevistados, la doctrina y la 

normativa, jurisprudencia, se llega a corroborar nuestro supuesto que señala: La 

prescripción adquisitiva de dominio se favorece con el saneamiento físico-legal 

de predios en el distrito de Ayacucho 2021, dado que este procedimiento 

beneficia, a muchas personas que fueron afectadas y golpeadas por el 

terrorismo, que hoy en día se conviertan en titulares de manera legal y registral 

de un predio, que vienen posesionando. 
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Discusión de Objetivo Especifico 1 
 

 

Objetivo Especifico 1: 

Analizar de qué manera la prescripción notarial se favorece con el saneamiento físico 

legal de propiedades sin título, del distrito de Ayacucho, 2021 

  Puesto Especifico 1: 

Prescripción notarial se favorece con el saneamiento físico legal de propiedades sin 

título, del distrito de Ayacucho, 2021, de manera justa beneficiando a la población 

migrante que invadieron terrenos rurales abandonados a causa del terrorismo y hoy 

convirtiéndose en propietarios registrales y titulares 

 
 

 
Coincidimos con la mayoría de los entrevistados cuando indican que la 

prescripción notarial se favorece con el saneamiento físico legal de propiedades 

sin título, si contribuye deficientemente con el derecho a la legalidad, para así 

poder dar fe y legitimidad a los poseedores, de estos determinados predios, que 

no cuentan con un título de propiedad, es así que en ese sentido estamos de 

acuerdo con los entrevistados, Quispe A, Huamán, Ramírez y Vega que en su 

intervención menciona que la prescripción notarial favorece a personas que 

fueron parte de la violencia política y a causa de eso hoy pueden dar fe y 

legitimidad al bien que vienen posesionando. 

Al respecto coincidimos con lo que sostiene los entrevistados Quispe A, Huamán, 

Ramírez, contribuye deficientemente con el derecho registral, civil, para dar 

celeridad procesal o administrativa, en casos de prescripción o saneamiento de 

propiedades urbanas, a los poseedores que sufrieron la violencia política; 

también se logra coincidir con el entrevistado Lizarzaburu, quien considera, que 

se cumple el supuesto postulado por el presente trabajo investigativo. 

 
En base al análisis a las teorías y enfoques conceptuales, encontramos una 

correlación con la doctrina de (Albaladejo, 2004), sostiene que la institución 

jurídica de la posesión de carácter continuo, dentro de un plano temporal 
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continuo, y que este mismo guarda las condiciones que la propia normas interna 

fija, logrando así que la figura jurídica del usucapión, durante un plazo 

determinado y con la asimilación de las condiciones necesarias legamente 

aceptadas, generara un comportamiento dirigido a la titularidad del derecho 

sobre el agente que pretende la tutela del derecho invocado. (Moises, 2022) 

precisa que la figura jurídica de la prescripción o usucapión, es una institución 

jurídica, donde fija que el poseedor de un bien, adquiere el derecho real que 

corresponde en relación a la titularidad de una cosa (la propiedad, el usufructo), 

con el cumplimiento de la condición de guardar continuidad de la posesión del 

mismo, por el plazo determinado por la propia ley o norma vinculante a este. 

 
De acuerdo al análisis normativo, la valoración se encuentra de acorde a la 

normativa interna (Código Civil Noción de posesión), donde el artículo 896, 

expresa que la institución jurídica de la posesión es la acción continua de hechos, 

que adjuntara uno o más facultades inherentes y que guardan una relación 

directa a la propiedad, donde claramente una persona, que permanece dentro 

de un determinado bien sobre el mismo predio, su derecho se ira adjudicando de 

manera concreta y objetiva. Concordamos con la (Ley Nº 27157), articulo 2 que 

nos dice que las regulaciones de los procedimientos los regímenes y 

declaratorias de fábrica y todo ellos se tiene con contemplar También la (Ley Nº 

27157), y en su articulado 21, establece que la prescripción adquisitiva, será 

declarada a nivel notarial, por cuanto se presente la solicitud por parte de la 

persona o agente interesado; y que por la solicitud presentada este deberá seguir 

el mismo proceso para poder establecer dicha declaratoria de manera legal y 

sobre todo guardando un respeto concreto a los requisitos legales que la propia 

ley lo establece. Al igual se concuerda con el artículo 504 y siguientes de nuestro 

código en materia civil, en lo que se aplica el trámite notarial de la prescripción 

adquisitiva de dominio, nos menciona que el interesado que acredita 

fehacientemente la posesión guardando sus caracteres primordiales como lo 

son: continua, pacífica y publica del inmueble por más de diez años, dicha 

facultad reconocida ley será traslada hacia el mismo generando su titularidad y 

propiedad del bien en cuestión. De igual manera la (Ley N° 27333), articulo 5, 

del trámite notarial de la prescripción adquisitiva de dominio, previsto en su 
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articulado N° 21 de la (ley N° 27157), tramitándose de manera exclusiva y 

personal, ante el funcionario público que es el notario de la jurisdicción donde se 

encuentra ubicado el bien materia de requerimiento, este verificara el 

cumplimiento de los requisitos exigibles por ley y los cuales se encuentran fijados 

en el primer párrafo del artículo 950 del código civil, logrando así guardar la 

legalidad del procedimiento y del traslado facultativo de dicho derecho en la 

persona solicitada. 

En relación con la discusión de la jurisprudencia, que recae en Cas. Nro. 3948- 

2017 – Huánuco. Concordamos en esta casación se analiza la vulneración del 

derecho a la debida motivación, donde claramente se precisan las 

manifestaciones del derecho a establecer una prueba y su debida valoración, 

donde esta última debe ser asertiva por parte de los órganos jurisdiccionales, 

logrando así expedir una sentencia clara y precisa; mas no una que deje evaluar 

de forma conjunta y razonable los medios probatorios, siendo estos acreditados 

de forma adecuado a lo que se rige en el artículo 950 del Código Civil a 

determinar que la prescripción adquisitiva de dominio de los actores. 

De la presente discusión consideramos lo que han señalado, nuestros 

entrevistados, la doctrina y la normativa, se llega a definir nuestros supuestos 

que señalan que La prescripción notarial se favorece con el saneamiento físico 

legal de propiedades sin título, del distrito de Ayacucho, 2021, de manera justa 

beneficiando a la población migrante que invadieron terrenos rurales 

abandonados a causa del terrorismo y hoy convirtiéndose en propietarios 

registrales y titulares. 
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Discusión de Objetivo Especifico 2 
 

Objetivo Especifico 2: 

Terminar de qué manera la prescripción judicial se favorece con el saneamiento físico legal 

en propiedades abandonadas, del distrito de Ayacucho, 2021. 

 

  Puesto Especifico 2: 

Prescripción judicial se favorece con el saneamiento físico legal en propiedades 

abandonadas, del distrito de Ayacucho, 2021,  de manera verdadera la titularidad registral 

ya que en esta región la mayoría de la población fue víctima del terrorismo y a causa de 

eso perdieron todo su patrimonio, y viven de manera informal y existe una disputa, de 

quien tiene mejor derecho de propiedad en terrenos abandonados. 

 
 

Coincidimos con lo que sostiene la mayoría de los entrevistados cuando indican 

que la prescripción judicial en los tramites de proceso abreviado según el artículo 

486 de código civil, es uno del mecanismo para hacer la prescripción adquisitiva 

de dominio, porque genera menos gasto y cuando existe un conflicto entre 

terceros propietarios o posesionarios de mala fe, que viven en propiedades 

abandonadas, ya que es una manera de regularizar las propiedades a favor de 

terceros. 

Al respecto coincidimos con lo que sostiene los entrevistas, Quispe A, Huamán, 

Ramírez y Vega, que la prescripción judicial contribuye deficientemente con el 

derecho registral y todas las a personas que perdieron todos sus bienes a causa 

del terrorismo y la violencia política, así también coincidimos con el entrevistado 

Quispe A, Huamán, Ramírez, que beneficia la prescripción judicial, que perdieron 

todos sus patrimonios a causa del terrorismo y viven de manera informal. A lo 

que se demuestra que cumple con el supuesto planteado de la investigación. 

En base al estudio y análisis de las teorías y enfoques conceptuales, se logra 

concordar juntamente con la doctrina, para (Aldave, 2021) nos precisa que La 

prescripción adquisitiva judicial de dominio, ya es un procedimiento mecanizado 
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a nivel jurídico, donde permite que el posesionario de un bien inmueble, pueda 

adquirirlo, siempre que este cumpla con los requisitos establecidos y nuestras 

normas procedimentales internas en derecho civil. (Aldave, 2020), estamos de 

acuerdo que el enfoque que posee el investigador es que este tipo de acción 

procesal a través del cual un agente que posee un bien inmueble, por un tiempo, 

se puede convertir en titular del miso, siempre y cuando cumpla lo estipulado por 

la ley, favoreciéndole en poder cubrir sus necesidades ya sea de habitación o 

vivienda. 

En cuanto a la normativa, estamos de acuerdo con el (CPC), en el art. 486 habla 

de los tramites dentro del proceso abreviado en los siguientes asuntos 

contenciosos de la prescripción adquisitiva de dominio judicial, y las 

rectificaciones de áreas y linderos. Y también concordamos con el (Código 

Procesal Civil), articulo 486 habla de los tramites dentro del proceso abreviado 

en los siguientes asuntos contenciosos de la prescripción adquisitiva de dominio 

judicial, y las rectificaciones de áreas y linderos. 

En relación con la discusión de la jurisprudencia tenemos la Sentencias del 

Tribunal Constitucional – Exp. N° 692-97-AC/TC En este determinado caso el 

demandante solicita que la propia municipalidad demandada haga el 

saneamiento físico legal de la propiedad que se ocupa, conforme a la ley N° 

26264. Por cual ara este determinado caso se tiene que analizar si la 

demandante verdaderamente cumple con los requisitos que indica la ley que 

hace en mención en el artículo 1° se plasma que todas las municipalidades 

podrán hacer el saneamiento de los asentamientos humanos en posesión. 

De la discusión, consideramos lo señalado por los entrevistados, en correlación 

de la doctrina y normativa, se llega a corroborar; que nuestro supuesto señala: 

La prescripción judicial se favorece con el saneamiento físico legal en 

propiedades abandonadas, del distrito de Ayacucho, 2021, de manera verdadera 

la titularidad registral ya que en esta región la mayoría de la población fue víctima 

del terrorismo y a causa de eso perdieron todo su patrimonio, y viven de manera 

informal y existe una disputa, de quien tiene mejor derecho de propiedad en 

terrenos abandonados. 
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V. CONCLUSIONES 

 

Se concluye; en relación con el objetivo general que prescripción adquisitiva de 

dominio se favorece con el saneamiento físico legal de predios en el distrito de 

Ayacucho 2021. dado que este procedimiento beneficia, a muchas personas 

afectadas y golpeadas por el terrorismo, que hoy en día son titulares de manera 

legal y registral de un predio, que posesionan. 

Se concluye; en relación del objetivo específico 1 que la prescripción notarial se 

favorece con el saneamiento físico legal de propiedades sin título, del distrito de 

Ayacucho, 2021 de manera justa beneficia a la población migrante que invadió 

terrenos rurales abandonados a causa del terrorismo y hoy son propietarios 

registrales y titulares 

Se concluye; que en base al objetivo específico 2 que la prescripción judicial se 

favorece con el saneamiento físico legal en propiedades abandonadas, del 

distrito de Ayacucho, 2021. de manera verdadera la titularidad registral ya que 

en esta región la mayoría de la población fue víctima del terrorismo y a causa de 

eso perdieron todo su patrimonio, y viven de manera informal y existe una 

disputa, de quien tiene mejor derecho de propiedad en terrenos abandonados. 



34 
 

VI. RECOMENDACIONES 
 

En relación con el objetivo general, se presenta como recomendación, que se 

debe fortalecer con mayor dinamismo cualidad y sobre todo actualización en los 

organismos institucionales y operadores del derecho que generen mayor difusión 

y comunicación sobre la importancia de sanear los predios para evitarse a futuro 

problemas que puedan atentan contra su derecho a la propiedad y la tenencia 

formal de un predio. 

Relación al objetivo específico 1; se puntualiza y recomienda que los notarios, 

generen mayor funcionalidad en la realización y desarrollo de este procedimiento 

de saneamiento físico legal de los predios, logrando así, reducir la carga procesal 

en materia predial, y generando una mayor cultura de medios alternativos a nivel 

legal que coadyuven a dar solución a este tipo de problemática. Mejorar. 

Sobre el objetivo específico 2; se establece que generar mayor actualización 

dentro de los operadores judiciales, para lograr con mayor rapidez y eficacia 

establecer el saneamiento físico legal, donde la interrelación de información y 

sobre todo adecuación procedimental de los derechos enmarcados sean de 

manera favorable en dos de los titulares de los predios materia de Litis o de 

estado impreciso a nivel predial, logrando así una mayor seguridad jurídica a los 

mismos, dentro del distrito de Ayacucho. Y más que eso proponer un proyecto 

de ley para personas 
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ANEXOS 
Anexo 1. Matriz de consistencia 

Título: LA PRESCRIPCIÓN ADQUISITIVA DE DOMINIO Y EL SANEAMIENTO FISICO-LEGAL DE PREDIOS 

URBANOS, EN EL DISTRITO DE AYACUCHO 2021. 

PROBLEMAS 
DE LA 

INVESTIGACI 
ON 

OBJETIVOS 
DE LA 

INVESTIGACI 
ON 

SUPUESTO DE 
INVESTIGACION 

CATEGO 
RIAS 

CONCE 
PTUA 

LIZACIÓ 
N 

SUB 
CATEGORI 

AS 

FUENTES 
(PARTICIPA 

NTES) 

TECNICAS Y 
INSTRUMENTO 
S DE 
RECOPILACIÓN 
DE DATOS 

Problema 
General 
¿Cómo  la 
prescripción 
adquisitiva de 
dominio se 
favorece con el 
saneamiento 
físico-legal de 
predios en el 
distrito de 
Ayacucho 
2021? 
Problemas 
Específicos 
¿De qué 
manera   la 
prescripción 
notarial  se 
favorece con el 

Objetivo 
General 
Determinar 
cómo la 
prescripción 
adquisitiva de 
dominio  se 
favorece con el 
saneamiento 
físico-legal de 
predios en  el 
distrito  de 
Ayacucho 
2021. 
Objetivos 
Específicos 
1) ANALIZAR 
de qué manera 
la   prescripción 
notarial         se 

Supuesto General 
La prescripción adquisitiva 
de dominio se favorece con 
el saneamiento físico-legal 
de predios en el distrito de 
Ayacucho 2021, dado que 
este procedimiento beneficia, 
a muchas personas que 
fueron afectadas y 
golpeadas por el terrorismo, 
que hoy en día se conviertan 
en titulares de manera legal 
y registral de un predio, que 
vienen posesionando. 
Supuestos Específicos 

1) la prescripción notarial se 
favorece con el saneamiento 
físico legal de propiedades 
sin    título,    del    distrito  de 
Ayacucho,  2021,  de manera 

 
 

LA 
PRESCR 
IPCIÓN 
ADQUISI 
TIVA DE 
DOMINIO 
. 

Definido 
como un 
modo 
originari 
o para 
que una 
persona 
o agente 
pueda 
adquirir 
la 
propieda 
d  a 
través 
de esta 
figura 
jurídica. 
(Rubio 
Alcántar 
a, 2021) 

La prescripción 
notarial. 
La prescripción 
administrativa. 
La prescripción 
judicial. 

 
Abogados 
litigantes 
expertos en 
derecho  
civil, 
registral. 

 
 

Docentes 
especialistas 
en derecho 
registral. 

TECNICAS: 
Entrevistas 

 
Análisis 
Documental: 
Análisis 
doctrinario 
Análisis 
normativo 
Análisis 
jurisprudencial 
Cuestionario 

 
INSTRUMENTO 
S: 
Guía de 

preguntas de 
entrevista 
Guía de análisis 
Documental 



 

 

 
saneamiento 
físico legal de 
propiedades 
sin título, del 
distrito  de 
Ayacucho, 
2021? 
¿De qué 
manera   la 
prescripción 
judicial  se 
favorece con el 
saneamiento 
físico legal en 
propiedades 
abandonadas, 
del distrito de 
Ayacucho, 
2021? 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
. 

favorece con el 
saneamiento 
físico legal de 
propiedades 
sin título, del 
distrito  de 
Ayacucho, 
2021 
2)DETERMINA 
R de qué 
manera  la 
prescripción 
judicial se 
favorece con el 
saneamiento 
físico legal en 
propiedades 
abandonadas, 
del distrito de 
Ayacucho, 
2021 

justa beneficiando a la 
población migrante que 
invadieron terrenos rurales 
abandonados a causa del 
terrorismo y hoy 
convirtiéndose en 
propietarios registrales y 
titulares. 
2) la prescripción judicial se 
favorece con el saneamiento 
físico legal en propiedades 
abandonadas, del distrito de 
Ayacucho, 2021, de manera 
verdadera la titularidad 
registral ya que en esta 
región la mayoría de la 
población fue víctima del 
terrorismo y a causa de eso 
perdieron todo su patrimonio, 
y viven de manera informal y 
existe una disputa, de quien 
tiene mejor derecho de 
propiedad en terrenos 
abandonados. 

 
 

SANEAM 
IENTO 
FISICO 
LEGAL 
DE 
PREDIO 
S 
URBANO 
S. 

Es 
denomin 
ada  a 
aquella 
situación 
jurídica 
de 
carácter 
determin 
ado, 
prexisten 
te y real 
que se 
encuentr 
a un 
predio 
dentro 
de una 
jurisdicci 
ón. 
(SBN, 
2020) 

Saneamiento 
físico legal en 
centro histórico 

 

Saneamiento 
físico legal en 
propiedades sin 
titulo 

 
Saneamiento 
físico legal en 
propiedades 
abandonadas 

 doctrinario 
Guía de análisis 
documental 
jurisprudencial 
Guía de 
preguntas de 
cuestionario 
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Anexo 2. Guia de preguntas de entrevista. 
 
 
 

 

 
 

Sr.: Mag. Mario Gonzalo Chávez Rabana 
Asesor de Elaboración de Tesis 
Universidad Cesar Vallejo 

SOLICITO: Validación de instrumento 

de recolección de datos. 

 

Yo, Renato Cisneros Cuya, identificado con DNI N.º 76873056, alumno de la 

Universidad Cesar Vallejo - filial Ate, a usted me dirijo con el debido respeto y le 

manifiesto, lo siguiente: 

 

Que siendo requisito indispensable el recojo de datos necesarios para mi trabajo de 

investigación que vengo elaborando, y que tiene como título: LA PRESCRIPCIÓN 

ADQUISITIVA DE DOMINIO Y EL SANEAMIENTO FISICO-LEGAL DE PREDIOS 

URBANOS, EN EL DISTRITO DE AYACUCHO 2021., solicito a Ud. Se sirva validar el 

instrumento que le adjunto bajo los criterios académicos correspondientes. Para este 

efecto adjunto los siguientes documentos: 

- Instrumento 

- Ficha de evaluación 

- Matriz de consistencia 

Por tanto: 
A usted, ruego acceder a mi petición. 

 
 

Ayacucho, 21 de junio de 2022. 

 
 

………………………………………… 
Renato Cisneros Cuya 

DNI: 76873056 
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Objetivo General 

Determinar de qué manera prescripción adquisitiva de dominio se favorece con el 
saneamiento físico-legal de predios en el distrito de Ayacucho, 2021. 

. 

GUÍA DE ENTREVISTA 
 

 

Título: “LA PRESCRIPCIÓN ADQUISITIVA DE DOMINIO Y EL SANEAMIENTO 

FISICO-LEGAL DE PREDIOS URBANOS, EN EL DISTRITO DE AYACUCHO 2021. 

” 
Entrevistado/a:   

 

Cargo/profesión/grado académico:   

Institución:    

Fecha:  de  del 2022. 

 

 
 
 

1. ¿Cómo la prescripción adquisitiva de dominio se favorece con el saneamiento 
físico-legal de predios en el distrito, de Ayacucho 2021? 

 

 

 

 
 

2. De acuerdo con su experiencia: ¿la prescripción adquisitiva de dominio se 
favorece con el saneamiento físico-legal de predios en el distrito de Ayacucho 
2021, dado que este procedimiento beneficia, a muchas personas que fueron 
afectadas y golpeadas por el terrorismo? 

 

 

 

3. En su experiencia, considera Ud. Que. ¿La prescripción adquisitiva de dominio se 
favorece con el saneamiento físico-legal de predios, dado que este procedimiento 
permite que se conviertan en titulares de manera legal y registral de un predio 
que vienen posesionando? 
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4. ¿Determinar de qué manera la prescripción notarial se favorece con el 
saneamiento físico legal de propiedades sin título, del distrito de Ayacucho, 
2021? 

 
 
 

 
 

 
 

 
5. En su experiencia ¿la prescripción adquisitiva de dominio se formaliza de manera 

justa con el saneamiento físico legal en el centro histórico, en Ayacucho, 2021? 

 

 

 

 

6. En su experiencia, ¿ la prescripción adquisitiva de dominio se formaliza de 

manera justa con el saneamiento físico legal en el centro histórico, en 

Ayacucho, 2021, beneficiando a la población migrante que invadieron 

terrenos rurales abandonados a causa del terrorismo? 
 
 

 

 
 

 
7. En su experiencia, ¿la prescripción adquisitiva de dominio se formaliza de 

manera justa con el saneamiento físico legal en el centro histórico, en Ayacucho, 

2021, convirtiéndolos en propietarios registrales y titulares.? 

 

 
 

 

Objetivo Específico N.º 1 

ANALIZAR de qué manera la acción de la prescripción adquisitiva de dominio se 

formaliza con el saneamiento físico legal en el centro histórico, del distrito de 

Ayacucho, 2021. 
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Ayacucho 21 de junio del 2022. 

 

 
 

 

8. ¿De qué manera la prescripción judicial se favorece con el saneamiento físico 
legal en propiedades abandonadas, del distrito de Ayacucho, 2021? 

 

 

 
 

9. En su experiencia, ¿la prescripción judicial favorece de manera verdadera la 

titularidad registral con el saneamiento físico legal en propiedades abandonadas, 

del distrito de Ayacucho, 2021? 
 
 
 

 

 

10. En su experiencia, considera Ud. ¿la prescripción judicial se favorece con el 
saneamiento físico legal en propiedades abandonadas, del distrito de Ayacucho, 
2021 ya que en esta región la mayoría de la población fue víctima del terrorismo  
y a causa de eso perdieron todo su patrimonio, y viven de manera informal y 
existe una disputa, de quien tiene mejor derecho de propiedad en terrenos 
abandonados? 

 

 

 
 

 

Objetivo Específico N.º 2 

DETERMINAR de qué manera la acción de la prescripción adquisitiva de dominio se 
formaliza con el saneamiento físico legal en propiedades sin título, del distrito de 
Ayacucho, 2021. 
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Anexo 3. Guia de análisis de revisión de fuentes doctrinario. 

 
INSTRUMENTO DE GUÍA DE ANÁLISIS DE REVISIÓN DE FUENTE 

DOCTRINARIA 
 

TÍTULO 

 
LA PRESCRIPCIÓN ADQUISITIVA DE DOMINIO Y EL SANEAMIENTO FISICO-LEGAL 

DE PREDIOS URBANOS, EN EL DISTRITO DE AYACUCHO 2021 

 

OBJETIVO JURÍDICO GENERAL 

 
 
 

(Guzman, 2020), nos dice que la normativa jurídica de la prescripción adquisitiva, es 

aquella forma de adquirir una propiedad; la cual se da por la posesión de un bien de 

carácter inmueble un determinado tiempo, y que a la vez cumpla con los requisitos 

previstos y establecidos por ley. 

 
(Gonzales, 2021) esta figura jurídica, que tiene como naturaleza ser de carácter 

originario en la adquisición de una propiedad, donde claramente el poseedor a través 

del tiempo y de cumplir ciertos requisitos, le favoreceré el tener la titularidad de dicho 

bien. 

 
OBJETIVO JURÍDICO ESPECÍFICO 1 

 
 
 

(Albaladejo, 2004) sostiene La posesión continuada del mismo durante el tiempo y con 

las condiciones que fija la ley de modo, pues, que las usucapiones, durante este tiempo 

y con esas condiciones, aparece, figura, actúa o viene comportándose como titular del 

derecho. 

ANALIZAR de qué manera la prescripción notarial se favorece con el 

saneamiento físico legal de propiedades sin titulo, del distrito de Ayacucho, 2021. 

Determinar cómo la prescripción adquisitiva de dominio se favorece con el 

saneamiento físico-legal de predios en el distrito de Ayacucho 2021. 
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DETERMINAR de qué manera la prescripción judicial se favorece con el 
saneamiento físico legal en propiedades abandonadas, del distrito de Ayacucho, 
2021 

Determinar cómo la  prescripción adquisitiva  de  dominio  se  favorece con el 
saneamiento  físico legal de predios en el distrito de Ayacucho,  2021. 

(Moises, 2022) Que la prescripción adquisitiva o usucapión es un “instituto por el cual el 

poseedor adquiere el derecho real que corresponde a su relación con la cosa 

(propiedad, usufructo), por la continuación de la posesión durante todo el tiempo fijado 

por ley. 

 
OBJETIVO JURÍDICO ESPECÍFICO 2 

 

 

 

(Aldave, 2021), nos precisa que La prescripción adquisitiva judicial de dominio, ya es  

un procedimiento mecanizado a nivel jurídico, donde permite que el posesionario de un 

bien inmueble, pueda adquirirlo, siempre que este cumpla con los requisitos 

establecidos y nuestras normas procedimentales internas en derecho civil. 

 
(Aldave, 2020), El enfoque que posee el investigador, es que este tipo de acción 

procesal a través del cual un agente que posee un bien inmueble, por un tiempo, se 

puede convertir en titular del miso, siempre y cuando cumpla lo estipulado por la ley, 

favoreciéndole en poder cubrir sus necesidades ya sea de habitación o vivienda. 

 
 

GUÍA DE ANÁLISIS DE FUENTE DOCUMENTAL NORMATIVA 

TÍTULO 

LA PRESCRIPCIÓN ADQUISITIVA DE DOMINIO Y EL SANEAMIENTO FISICO-LEGAL 

DE PREDIOS URBANOS, EN EL DISTRITO DE AYACUCHO 2021 

 

OBJETIVO JURÍDICO GENERAL 
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ANALIZAR de qué manera la prescripción notarial se favorece con el 
saneamiento físico legal de propiedades sin título, del distrito de Ayacucho, 2021 

i. Constitución Política del Perú 

Artículo 2 y su inciso número 16. Esto infiere que toda persona tiene derecho un 

primordial a la propiedad, y que básicamente este mismo derecho está sujeto a las 

normas que precisa la propia norma sustantiva. 

ii. Código Civil de 1984 

artículo 950, elemento constitutivo, de un inmueble se lograr adquirir por prescripción 

siempre que existas la posesión continua, pacífica y publica como poseedor durante 

diez años, Se adquiere a los cinco años siempre y cuando exista el justo título y buena 

fe. 

iii. Ley Complementaria a la Ley Nº 26662, la Ley de Asuntos No Contenciosos de 

Competencia Notarial, para la Regularización de Edificaciones Ley Nº 27333. 

Artículo 5.- Del trámite notarial de la prescripción de dominio y el procedimiento de 

declaración de propiedad por prescripción adquisitiva de dominio previsto en el Artículo 

21 de la Ley Nº 27157 se tramitará, exclusivamente. 

 
 

OBJETIVO JURÍDICO ESPECÍFICO 1 
 

 

 
 

(Código Civil Noción de posesión), articulo 896 expresa la posesión es el ejercicio de 

hechos de uno a mas poderes inherentes a la propiedad, que una persona permanece 

en un determinado bien por el tiempo en posesión de un predio. 

(Ley Nº 27157),articulo 2 Regularización de Edificaciones, del Procedimiento para la 

Declaratoria de Fábrica y del Régimen de Unidades Inmobiliarias de Propiedad 

Exclusiva y de Propiedad Común. 

(Ley Nº 27157), articulo 21, la prescripción adquisitiva es declarada notarialmente, por 

solicitud de interesado y por ello se debe seguir el mismo proceso. 

artículo 504 y siguiente del código civil, en lo que se aplica el trámite notarial de la 

prescripción adquisitiva de dominio, cuando el interesado acredita posesión continua, 

pacífica y publica del inmueble por más de diez años. 

( Ley N° 27333), articulo 5, del trámite notarial de la prescripción adquisitiva de dominio, 
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DETERMINAR de qué manera la prescripción judicial se favorece con el 
saneamiento físico legal en propiedades abandonadas, del distrito de Ayacucho, 
2021 

previsto en el artículo 21 de la 

( ley N° 27157) se tramitara, exclusivamente, ante el notario de la provincia en donde se 

ubica el inmueble, verificándose el cumplimiento de los requisitos establecidos en el 

primer párrafo del artículo 950 del código civil. 

 
 

 
OBJETIVO JURÍDICO ESPECÍFICO 2 

 

 
 

(Código Procesal Civil), articulo 486 habla de la procedencia de tramites en proceso 

abreviado los siguientes asuntos contenciosos, la prescripción adquisitiva de dominio 

judicial, rectificación de áreas o linderos. 

( código procesal civil ), articulo 504 habla sobre el proceso abreviado de la demanda 
judicial que se formula, cuando el propietario de un bien que carece de documentos que 
acreditan su derecho, para obtener el otorgamiento del titulo de propiedad 
correspondiente. 

 
 

INSTRUMENTO DE GUÍA DE ANÁLISIS DE REVISIÓN DE FUENTE 
JURISPRUDENCIAL 

 
TÍTULO 

 
LA PRESCRIPCIÓN ADQUISITIVA DE DOMINIO Y EL SANEAMIENTO FISICO-LEGAL 

DE PREDIOS URBANOS, EN EL DISTRITO DE AYACUCHO 2021 

 

OBJETIVO JURÍDICO GENERAL 

 
 

Cas. N° 1730-2013 - Del Santa - Prescripción adquisitiva de dominio. 

El reconocimiento de esta facultad que posee el propietario, se genera a través del 

desarrollo del proceso de prescripción adquisitiva de dominio, el cual no constituirá una 

acción que va contraria al animus dominio, en lo cual nace directamente del propio 

Determinar cómo la prescripción adquisitiva de dominio se favorece con el 

saneamiento físico-legal de predios en el distrito de Ayacucho 2021. 
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DETERMINAR de qué manera la prescripción judicial se favorece con el 
saneamiento físico legal en propiedades abandonadas, del distrito de Ayacucho, 
2021 

poseedor, teniendo una actitud y comportamiento que va a suscitar aparente de dueño 

ante la sociedad. 

 
OBJETIVO JURÍDICO ESPECÍFICO 1 

 

 

Cas. Nro. 3948-2017 – Huánuco – Prescripción adquisitiva de dominio. 

En esta casación se analiza la vulneración del derecho a la debida motivación, donde 

claramente se precisan las manifestaciones del derecho a establecer una prueba y su 

debida valoración, donde esta última debe ser asertiva por parte de los órganos 

jurisdiccionales, logrando así expedir una sentencia clara y precisa; mas no una que 

deje evaluar de forma conjunta y razonable los medios probatorios, siendo estos 

acreditados de forma adecuado a lo que se rige en el artículo 950 del Código Civil a 

determinar que la prescripción adquisitiva de dominio de los actores. 

 
OBJETIVO JURÍDICO ESPECÍFICO 2 

 

 

Sentencias del Tribunal Constitucional – Exp. N° 692-97-AC/TC 

Que, en el presente caso el demandante solicita que la Municipalidad 

demandada proceda al saneamiento físico legal del terreno que ocupa, en 

expresa aplicación de la Ley N° 26264. Para el caso se tendrá que analizar 

si la demandante cumple con los requisitos que la indicada ley establece 

en el artículo 1°; señala que se procederá al saneamiento físico legal de los 

asentamientos humanos en posesión de terrenos de propiedad físico-legal, 

municipal o privada después del primero de junio de mil novecientos 

noventa y antes del treinta y uno de octubre de mil novecientos noventa y 

tres; y estará a cargo de las Municipalidades. 

ANALIZAR de qué manera la prescripción notarial se favorece con el 

saneamiento físico legal de propiedades sin titulo, del distrito de Ayacucho, 2021. 
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VALIDACIÓN DE INSTRUMENTO 

I. DATOS GENERALES 

I.1. Apellidos y Nombres: Mag. Chavez Rabanal, Mario Gonzalo 

I.2. Cargo e institución donde labora: Asesor de Elaboración de Tesis 

I.3. Nombre del instrumento motivo de evaluación: Guía de Entrevista 

I.4. Autora de Instrumento: Renato Cisneros Cuya 

 
II. ASPECTOS DE VALIDACIÓN 

 
 

CRITERIOS 

 
 

INDICADORES 

 

INACEPTABLE 

MINIMAME 

TE 

ACEPTABL 

E 

 

ACEPTABLE 

4 

0 

4 

5 

5 

0 

5 

5 

6 

0 

6 

5 

7 

0 

7 

5 

8 

0 

8 

5 

9 

0 

9 

5 

10 

0 

1. CLARIDAD 
Esta formulado con 

lenguaje comprensible. 

          X   

2. 
OBJETIVIDAD 

Esta adecuado a las 

leyes y principios 

científicos. 

          X   

 

3. ACTUALIDAD 

Ésta adecuado a los 

objetivos y las 

necesidades reales de la 

investigación. 

          X   

4. 
ORGANIZACIÓ 
N 

Existe una organización 

lógica. 

          X   

 
5. SUFICIENCIA 

Toma en cuenta los 

aspectos metodológicos 

esenciales 

          X   

6. 
INTENCIONALI 
DAD 

Esta adecuado para 

valorar las categorías. 

          X   

7. 
CONSISTENCIA 

Se respalda en 

fundamentos técnicos 

y/o científicos. 

          X   

8. 
COHERENCIA 

Existe coherencia entre 

los problemas, objetivos, 

supuestos jurídicos 

          X   

 
 

9. 
METODOLOGÍA 

La estrategia responde 

una metodología y 

diseño aplicados para 

lograr verificar los 

supuestos. 

          X   
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10. 
PERTINENCIA 

El instrumento muestra 

la relación entre los 

componentes de la 

investigación y su 

adecuación al Método 

Científico. 

          X   

 

OPINIÓN DE APLICABILIDAD 

 
 
 
 
 

PR 

 
Lima, 21 de junio del 2022. 

 
 

Mario Gonzalo Chávez 

Rabanal 

INFORMANTE 

DNI Nº 40512374 Telf.: 985595522 

El Instrumento cumple con 
los Requisitos para su aplicación: 

 SI 

El Instrumento no cumple con 
Los requisitos para su aplicación: 

 
OMEDIO DE VALORACIÓN : 

  
 
 

90 % 
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VALIDACIÓN DE INSTRUMENTO 

III. DATOS GENERALES 

III.1. Apellidos y Nombres: Mag. Chavez Rabanal, Mario Gonzalo 

III.2. Cargo e institución donde labora: Asesor de Elaboración de Tesis 

III.3. Nombre del instrumento motivo de evaluación: Guia de Analisis de 

Revisiòn de Fuente Doctrinaria. 

III.4. Autora de Instrumento: Renato Cisneros Cuya. 

 
IV. ASPECTOS DE VALIDACIÓN 

 
 

CRITERIOS 

 
 

INDICADORES 

 

INACEPTABLE 

MINIMAME 

TE 

ACEPTABL 

E 

 

ACEPTABLE 

4 

0 

4 

5 

5 

0 

5 

5 

6 

0 

6 

5 

7 

0 

7 

5 

8 

0 

8 

5 

9 

0 

9 

5 

10 

0 

1. CLARIDAD 
Esta formulado con 

lenguaje comprensible. 

           X  

2. 
OBJETIVIDAD 

Esta adecuado a las 

leyes  y principios 

científicos. 

           X  

 

3. ACTUALIDAD 

Ésta adecuado a los 

objetivos y las 

necesidades reales de la 

investigación. 

           X  

4. 
ORGANIZACIÓ 
N 

Existe una organización 

lógica. 

           X  

 
5. SUFICIENCIA 

Toma en  cuenta los 

aspectos metodológicos 

esenciales 

           X  

6. 
INTENCIONALI 
DAD 

Esta adecuado para 

valorar las categorías. 

           X  

7. 
CONSISTENCIA 

Se respalda en 

fundamentos técnicos y/o 

científicos. 

           X  

8. 
COHERENCIA 

Existe coherencia entre 

los problemas, objetivos, 

supuestos jurídicos 

           X  

 
9. 
METODOLOGÍA 

La estrategia responde 

una metodología y 

diseño    aplicados   para 

lograr       verificar       los 

           X  
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 supuestos.              

 

 
10. 
PERTINENCIA 

El instrumento muestra la 

relación entre los 

componentes de la 

investigación y su 

adecuación al Método 

Científico. 

           X  

V. OPINIÓN DE APLICABILIDAD 

 
 
 
 
 
 

VI.VI. 
 
 
 

 

Mario Gonzalo Chávez 

Rabanal 

INFORMANTE 

DNI Nº 40512374 Telf.: 985595522 

- El Instrumento cumple con 

los Requisitos para su aplicación: 

 SI 

- El Instrumento no cumple con 

Los requisitos para su aplicación: 

 
PROMEDIO DE VALORACIÓN: 

  
 
 
 

95% 
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VALIDACIÓN DE INSTRUMENTO 

VII. DATOS GENERALES 

VII.1. Apellidos y Nombres: Mag. Chavez Rabanal, Mario Gonzalo 

VII.2. Cargo e institución donde labora: Asesor de Elaboración de Tesis 

VII.3. Nombre del instrumento motivo de evaluación: Guia de Analisis de 

Revisiòn de Fuente Normativa. 

VII.4. Autora de Instrumento: Renato Cisneros Cuya. 

 
VIII. ASPECTOS DE VALIDACIÓN 

 
 

CRITERIOS 

 
 

INDICADORES 

 

INACEPTABLE 

MINIMAME 

TE 

ACEPTABL 

E 

 

ACEPTABLE 

4 

0 

4 

5 

5 

0 

5 

5 

6 

0 

6 

5 

7 

0 

7 

5 

8 

0 

8 

5 

9 

0 

9 

5 

10 

0 

1. CLARIDAD 
Esta formulado con 

lenguaje comprensible. 

           X  

2. 
OBJETIVIDAD 

Esta adecuado a las 

leyes  y principios 

científicos. 

           X  

 

3. ACTUALIDAD 

Ésta adecuado a los 

objetivos y las 

necesidades reales de la 

investigación. 

           X  

4. 
ORGANIZACIÓ 
N 

Existe una organización 

lógica. 

           X  

 
5. SUFICIENCIA 

Toma en  cuenta los 

aspectos metodológicos 

esenciales 

           X  

6. 
INTENCIONALI 
DAD 

Esta adecuado para 

valorar las categorías. 

           X  

7. 
CONSISTENCIA 

Se respalda en 

fundamentos técnicos y/o 

científicos. 

           X  

8. 
COHERENCIA 

Existe coherencia entre 

los problemas, objetivos, 

supuestos jurídicos 

           X  

 
9. 
METODOLOGÍA 

La estrategia responde 

una metodología y 

diseño    aplicados   para 

lograr       verificar       los 

           X  
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 supuestos.              

 

 
10. 
PERTINENCIA 

El instrumento muestra la 

relación entre los 

componentes de la 

investigación y su 

adecuación al Método 

Científico. 

           X  

IX. OPINIÓN DE APLICABILIDAD 

 
 
 
 
 
 

X. 
 
 
 

 

Mario Gonzalo Chávez 

Rabanal 

INFORMANTE 

DNI Nº 40512374 Telf.: 985595522 

- El Instrumento cumple con 

los Requisitos para su aplicación: 

 SI 

- El Instrumento no cumple con 

Los requisitos para su aplicación: 

 
PROMEDIO DE VALORACIÓN: 

  
 
 
 

95% 

 



54  

N 

 

 

VALIDACIÓN DE INSTRUMENTO 

XI. DATOS GENERALES 

XI.1. Apellidos y Nombres: Mag. Chavez Rabanal, Mario Gonzalo 

XI.2. Cargo e institución donde labora: Asesor de Elaboración de Tesis 

XI.3. Nombre del instrumento motivo de evaluación: Guia de Analisis de 

Revisiòn de Fuente jurisprudencial. 

XI.4. Autora de Instrumento: Renato Cisneros Cuya. 

 
XII. ASPECTOS DE VALIDACIÓN 

 
 

CRITERIOS 

 
 

INDICADORES 

 

INACEPTABLE 

MINIMAME 

TE 

ACEPTABL 

E 

 

ACEPTABLE 

4 

0 

4 

5 

5 

0 

5 

5 

6 

0 

6 

5 

7 

0 

7 

5 

8 

0 

8 

5 

9 

0 

9 

5 

10 

0 

1. CLARIDAD 
Esta formulado con 

lenguaje comprensible. 

           X  

2. 
OBJETIVIDAD 

Esta adecuado a las 

leyes  y principios 

científicos. 

           X  

 

3. ACTUALIDAD 

Ésta adecuado a los 

objetivos y las 

necesidades reales de la 

investigación. 

           X  

4. 
ORGANIZACIÓ 
N 

Existe una organización 

lógica. 

           X  

 
5. SUFICIENCIA 

Toma en  cuenta los 

aspectos metodológicos 

esenciales 

           X  

6. 
INTENCIONALI 
DAD 

Esta adecuado para 

valorar las categorías. 

           X  

7. 
CONSISTENCIA 

Se respalda en 

fundamentos técnicos y/o 

científicos. 

           X  

8. 
COHERENCIA 

Existe coherencia entre 

los problemas, objetivos, 

supuestos jurídicos 

           X  

 
9. 
METODOLOGÍA 

La estrategia responde 

una metodología y 

diseño    aplicados   para 

lograr       verificar       los 

           X  
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 supuestos.              

 

 
10. 
PERTINENCIA 

El instrumento muestra la 

relación entre los 

componentes de la 

investigación y su 

adecuación al Método 

Científico. 

           X  

 

XIII. OPINIÓN DE APLICABILIDAD 

- El Instrumento cumple con 

los Requisitos para su aplicación: 

SI 

- El Instrumento no cumple con 

Los requisitos para su aplicación: 

 

 
XIV. PROMEDIO DE VALORACIÓN: 

 
 
 

 

Mario Gonzalo Chávez 

Rabanal 

INFORMANTE 

DNI Nº 40512374 Telf.: 985595522 

 
95% 
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1. ¿Có rno In  pror.crlriclón  ndqunl ltlvíl  cJ dominio oo fnvoroco con ol 
nnn nrnlonto flolco-loool do pr dloo on ol di trlt o, do /\ ya cur.ll o 2021? 

r ) )n ('.  (·, i\1, : · ,( v ·, e\ •: < q ( ( (.o 1 ,1    11    \  '   '  <  .. ,\ r 
 

1° ( \ 
 

 

 

 

 

2. Do nc11ordo con mr oxporl uncla: ¿la pr oocrlpcló11 n cJq11l ultlvn do dornlnlo oo 
fnvoror.o con ol nnnonrnlonto llnlco-loonl do procllon or1 ol <llntrll o do Ay;1cucll o 

 
 

 

3. En su experiencia, considera Ud. Que. ¿La prescripción adquisitiva de 
dominio se favorece con el saneamiento flsico-legal de predios, dado que 
esto procedimiento permite que se conviertan en titulares do manero legal 
y registra! de un predio que vienen posesionando? 

v 't c\e;; c, v,t· º '< \ o 

 

 

 
 

2021, dado quo osto r,rocodlmlonto bo11oflclu, n rnuchno poroonnu quo 

fuoron nfoctodos y golpeadas por ol torrori orno? 
· ,)  \ ' ,   f ( 1 V) 1 l (A 1

 º' :' t \ \ \\ ( 1 ,, , 1,11,\ 1 l 11 
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Ohlotivo E'lpoci fic o N.
0   

1 

LI R d qu   manero la acción de In prescripción adquisitiva dedom in io   se 

f  r m  "  tin co n l n omiento flsico legal en el centro histórico, deld is tr i to   de 

Ayoc ucho, 2021. 
 

.4 ¿  D qu m:rnera la prescripción adquisitiva de dominio a nivel notar ia, l se 
fa  r  c co n el saneamiento físico legal de propiedades sin  titulo, del 

istrito d Ayacucho, 2021? 

 
 

 

 

.5 En su experiencia ¿la prescripción adquisitiva de dominio se formal zi  a   de 

manera justa con el saneamiento físico legal en el centro histórico, en 

Ayacucho, 2021? 

 

 

.6 En su experiencia, ¿ la prescripción adquisitiva de dominio se formaliza 

de manera justa con el saneamiento físico legal en el centro histórico, en 

Ayacucho, 2021, beneficiando a la población migrante que invadieron 

terrenos rurales abandonados a causa del terrorismo? 

 

 

 
7. En su experiencia, ¿la prescripción adquisitiva de dominio se formaliza de 

manera justa con el saneamiento físico legal en el centro histórico, en 

Ayacucho, 2021, convirtiéndolos en propietarios registrales y titulares .? 

   \')<:<O, C:. -ll o &  º-e- f\    \J F  v 6 \  C..lur( .H·· ctt:- f qJ 

 

 
 

 

 
 

\. \) G SO n. t c..t·I.A. b 



 

Ayacucho 21 de junio del 2022. 

 
 

 

Oblotivo  Espe cifico N.
0  

2 

DETE RM I NA R do qué mnncra la acción de la proscripción adquisitiva de dom in io se 

fomm  li z " con  el  saneamiento  f l sico  legal  en  propiedades sin  título,  del   d si 

Aya ucho, 2021. 

tr i to de 

 
 

 

.8  Deq u é manera la prescripción judicial se favorece con el saneamiento 

físico legal en propiedades abandonadas, del distrito de Ayacucho, 20  21  7 

{ ' > " ' ' '>, nv,1 \ - \ Ci'í Srt> '?..-, "J °' 
 

 

 

 

9 . En su experiencia, ¿la prescripción judicial favorece de manera verdadera 

la titularidad registra! con el saneamiento físico legal en propiedad es 

abandonadas, del distrito de Ayacucho, 20217 

 
 

 

 

 

1O. En su experienc ia, considera Ud. ¿la prescripción judicial se favorece con 

el saneamiento físico legal en propiedades abandonadas, del distrito de 

Ayacucho, 2021 ya que en esta región la mayoría de la población fue 

víctima del terrorismo y a causa de eso perdieron todo su patrimonio, y 

viven de manera informal y existe una disputa, de quien tiene mejor 

derecho de propiedad en terrenos abandonados? 

Wí 9  1..-c  9  \ --:x ,1   tUYn  ú ro" p t'l' \o lí 6'1.' (l.._;<.\ sci c...::c?\.." {, "qC. S  
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f ;t ll A l>E F  'T HEVI ST A 

 

T ítu lo  :   "   LA   PR E SCRIPCIÓNADQUISITIVA DE DOMINIO Y EL SANEAMIEHTO FISICO· 

L EG AL D E PR EDIOS UR0ANOS, EN EL DISTRITO DE AYACUCHO 2021." 

Entrovis  tado  fa: " 11f ('  t·  /    //  k.1,,Ji. ía G, (¡ " 'J UJ 

 

Ca   rgo/  profos ió n/o rado  acadóm lco:   _  L/l...:.)...:..._  ú.._11..e.l:.,..d._  _O_   _   _   _   _   _   _   _ 

Institución: <...JS \J  

Fecha: de .Q._C.d el 2022. 
 

 

 

Objetivo General 
 

Determinar de qué manera prescripción adquisitiva de dominio se favorece con el 

saneamiento físico-legal de predios en el distrito de Ayacucho, 2021. 
 
 
 

1. ¿Cómo la prescnpc1on adquisitiva de dominio se favorece con el 

saneamiento físico-legal de predios en el distrito, de Ayacucho 2021? 

l u Ji· J vt c--,,.ºk J &I 6.  \ b n 'fr1 Mvr.b Lf-' 
 
 
 

 

 

2. De acuerdo con su experiencia: ¿la prescripción adquisitiva de dominio se 

favorece con el saneamiento físico-legal de predios en el distrito de Ayacucho 

2021, dado que este procedimiento beneficia, a muchas personas que 

fueron afectadas y golpeadas por el terrorismo? 

fll, c.,l cir-o " (º qJ.-k a..  (.}-1.-.J\ ,r- ób   b     "- :y ),U u:- 6A ,"' \  n t- 

 

 

3. En su experiencia, considera Ud. Que. ¿La prescripción adquisitiva de 

dominio se favorece con el saneamiento físico -legal de predios, dado que 

este procedimiento  permite que se conviertan en titulares de manera legal 

y registra! de un predio que vienen posesionando? 

ccR,, V <<.i \ , o ' ) 30- w pW t c. e- \' ) 1 (' \ 1-A.., t J c 

5l! \c., \.\ó'1 ( i, 't \:\¡V Jvti  n  )C) ... ':·i 

 
c o { ·    (  e,\ 

I
 

 
0.,"1-\ .,n U ú 

• ' 
f \l\1 w ,¿ \-} 

 

, · 1..1 \ o 



 

,. 

t_ ( ((1 ú 

 

4. ¿De qué manera la prescripción adquisitiva de dominio a ní·1E:I n o1arfol, !.: 

favorece con el saneamiento físico legal de propíedade:; in título, cfol 
distrito de Ayacucho, 2021? 

'2- ··no V, O  \ e.u, u  A « J 
 
IN\ l 

1  1" ,     , /y ( )/  (.r  11'  'J )  ( .  
 

 ? (:r-  o f  CJ<0-    c \.l..o V\ú '1   o,ut  o u,c, y·.. J..v , C_p ( -". t ¿,\· ,' '!, 

 

'(\ O Ó,b l.YlO 'c { t. <' 
, 

" ' 1''10 :; \.¡;• 

 

5. En su experiencia ¿la prescripción adquisitiva de dominio se fornr  alí dE: 

manera  justa con el saneamiento  físico  legal  en el centro  hístóríco, en 

Ayacucho, 2021? 

S[) &1--ht ck l tp f'l <rrt> h i r: .r,; 
 

l.{", - \ t-o \.;,. p , v.., ·-; 
 

(/ 

 
 

  
 

6  .  E  n  s u   experiencia, ¿ la prescripción adquisitiva  de dominio st:  formalíza 

de manera justa con el saneamiento físico legal en el centro histórico, en 

Ayacucho, 2021, beneficiando a la población mígrante que invadieron 

terrenos rurales abandonados a causa del terrorismo? 

 

 

 
7. En su experiencia, ¿la prescripción adquisitiva de dominio se formaliza de 

manera justa con el saneamiento físico legal en el centro hi stórico, en 

Ayacucho , 2021, convirtiéndolos en propietarios registralesy titulares.? 
 

 
 
 
 

 

Objetivo Específico  tl .0 1 

ANALIZAR de qué manera la acción de la prescrípci6n adquí  it111 t1d!.:, cJ  rnlrw 

formaliza con el saneamiento físico legal en el centro hb t6ríco, cfol cfü,trít d'.J 

Ayacucho, 2021. 



 

r  

 

 

Objetivo Especifico N.
0 
2 

DETERMINAR de qué manera la acción de la prescripción adquisitiva de dominio se 

fom1 aliza  con  el  saneamiento  fisico  legal  en  propiedades  sin  título,  del  distrito  de 

Ayacucho, 2021. 
 

8. ¿De qué manera la prescripción judicial se favorece con el saneamiento 

físico legal en propiedades abandonadas, del distrito de Ayacucho, 2021? 

A ,\, o. ,..... t-- b     -t:.\. \.[\ oi\. Y\    c,  ' ( 'V·;; (J...C,  \) lo. 
 

 

 

9. En su experiencia, ¿la prescripción judicial favorece de manera verdadera 

la titularidad registra! con el saneamiento físico legal en propiedades 

abandonadas, del distrito de Ayacucho, 2021? 

 

 

 

 
 

 

1O. En su experiencia, considera Ud. ¿la prescripción judicial se favorece con 
el saneamiento físico legal en propiedades abandonadas, del distrito de 

Ayacucho, 2021 ya que en esta región la mayoría de la población fue 
víctima del terrorismo y a causa de eso perdieron todo su patrimonio, y 
viven de manera informal y existe una disputa, de quien tiene mejor 
derecho de propiedad en terrenos abandonados? 

s , l/ a r1 ch-o (1 (ft'7 d o ú.r M 6 n CL5'rl b 1 
 

 

Ayacucho 21 de junio del 2022. 
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GUÍA DE ENT REVI STA 

 

Título: "LA PRESCRIPCIÓN ADQUISITIVA DE DOMINIO Y EL SANEAMIENTO FISICO 

LEGAL DE PR OS URBANOS, EN EL   IST_RITO DE UCHO202  1. " 

Entrevistado/a: 1(o   P r lo G=\  /núf f rn,    r.i T7Oíl   u  e (  O 

Cargo/profesión/grado académico:    .J/.J.b . :º;...;.  ;ía)  o  
 

)_i_/.1.,,.9._fC_/'./_J  ;_;,  r'_  

lns  tituci ón:  ---=S  - ....:...._5- ..\:jt.    -.1.(..C....c::...:{..).':J..º.  /  ;f,fc_,, _.J  F_. E_.; .;¡_;  ,-,¿    _  _ 
 

Fecha: ZPde .Qi,del 2022. 
 

 
 

Objetivo General 

Determinar de qué manera prescripciónadquisitiva de dominio se favorece con el 

saneamiento físico-legal de predios en el distrito de Ayacucho, 2021. 
 
 
 

1. ¿Cómo la prescnpcIon adquisitiva de dominio se favorece con el 
saneamiento físico-legal de predios en el distrito, de Ayacucho 2021? 

 
 

 

2. De acuerdo con su experiencia: ¿la prescripción adquisitiva de dominio se 

favorece con el saneamiento físico-legal de predios en el distrito de Ayacucho 

2021, dado que este procedimiento beneficia, a muchas personas que 

fueron afectadas y golpeadas por el terrorismo? 

 
 

 
'- 

3. En su experiencia, considera  Ud.  Que.  ¿La prescripción  adquisitiva  de 

dominio se favorece con el saneamiento físico-legal de predios, dado que 

este procedimientopermite que se conviertan en titulares de manera legal 

y registra! de un predio que vienen posesionando? 
 
 

 
 
 

a 
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Tit ulo : " L A PRESCRIPCIÓN ADQUISITI VA DE DOMINIO Y EL SANEAMIE H O F I S I C O · 

L G/\L   D E  PREDIOS URO/\ N OS,   N EL DISTRITO  DE A YACUCHO 202.1" 

Entr i  lado /  :  É 
1  

l \...°'1u\){ \\ \\\Jt\ 
 

F ch a: ..:1 d _\ d 1 2022. 
 

 
 

Objetivo General 

De! rminar de qué manera prescr ipción adquisitiva de dominio se favorece con el 

saneamiento físico-legal de predios en el distrito de Ayacucho, 2021. 
 

 

1. ¿Cómo la prescripción adquisitiva de dominio se favorece con el 
saneamiento físico-legal de predios en el distrito, de Ayacucho 2021? 

e?' vt  \0   \J(h      ("  (_-{- dt- Mó.  \.b O.. j \J y;-S , ({'  \o. +   -\\J  Ü-"• 9 
 

 

 
 

2. De acuerdo con su experiencia: ¿la prescripción adquisitiva de dominio se 

favorece con el saneamiento físico-legal de predios en el distrito de Ayacucho 

2021, dado que este procedimiento beneficia, a muchas personas que 

fueron afectadas y golpeadas por el terrorismo? 

f 0. \Jo« 9'. cj,k r .-t (H 1. h--a &  al o.  l r      {?61,Jonur 9/k' 
 

 

3. En su experiencia, considera Ud. Que. ¿La prescripción adquisitiva de 

dominio se favorece con el saneamiento físico-legal de predios, dado que 

este procedimientopermite que se conviertan en titulares de manera legal 

y registral de un predio que vienen posesionando? 
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/\ yricuc ll o, 2021. 
 

 

4 ¿O • qu, m ,m •rn 1:-s r,r crlr,ción ndquloltivn dü dominio n niv i notmíal, 0 

f:1vor _e con •I _.:rn  cílmionto fl  leo lcoal  do proplcdadcn cín  título, del 

dtG tr,to d /\yocucho, 2021? 
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5. En su experiencia ¿la prescripción adquisitiva de dominio se formaliza de 

manera justa con el saneamiento físico legal en el centro histórico, en 

/\ yacucho, 2021? 
 

 
 

 
6. En su experiencia, ¿ la prescripción adquisitiva de dominio se formaliza 

de manera justa con el saneamiento físico legal en el centro histórico, en 

Ayacucho, 2021, beneficiando a la población migrante que invadieron 

terrenos rurales abandonados a causa del terrorismo? 

 

 

 
7. En su experiencia, ¿la prescripción adquisitiva de dominio se formaliza de 

manera justa con el saneamiento físico legal en el centro histórico, en 

Ayacucho, 2021, convirtiéndolos en propietarios registrales y titulares.? 
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Objetivo Específico N.
0   

2 

DETERMINAR de qué manera la acción de la prescripción adquisitiva de dominio se form  
a l iza con  el  saneamiento  físico  legal  en  propiedades sin  título,  del d is tr  i to de 

Ayacucho, 2021. 
 
 

.8 ¿De qué manera la prescripción judicial se favorece con el saneamiento 

físico legal en propiedades abandonadas, del distrito de Ayacucho, 2021? 
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9.                   En su experiencia, ¿la prescripción judicial favorece de manera verdadera 

la titularidad registra! con el saneamiento físico legal en propiedades 

abandonadas, del distrito de Ayacucho, 2021? 
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1 .O En su experiencia, considera Ud. ¿la prescripción judicial se  favorece con 

el saneamiento físico legal en propiedades abandonadas, del distrito de 

Ayacucho, 2021 ya que en esta región la mayoría de la  población  fue 

víctima del terrorismo y a causa de eso perdieron todo su  patrimonio,  y 

viven de manera informal y existe una disputa, de quien tiene mejor  

derecho de propiedad en terrenos abandonados? 
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GUÍA OF, ENTREVISTA 

 

Título: "LA PRESCRIPCIÓN ADQUISITIVA DE DOMINIOy EL SANEAMIENTO FISICO 

LEGAL DE PREDIOS URBANOS, EN EL DISTRITO DE AYACUCHO 2021." 

Entrevistado/a:   Ó,ml  , u  i<\!'2,0 Zotei 
 

Cargo/profesión/grado académico:     µ..::...<;P:..\:..L:í.lr..:.t:x    e  .r.¡.:.   ,  Q"-r_1..h.:..i.>.o::  ... ;.,..,._.,l_-',  
u 

Institución: ,.    S S V" &1üJt 'i:.L, {2 l. 

Fech a: 7.2. de ll...6 del 20 22. 
 

 

1. ¿Cómo la prescnpc1on adquisitiva de dominio se favorece con el 
saneamiento físico-legal de predios en el distrito, de Ayacucho 2021? 

 
 

2. De acuerdo con su experiencia:¿la prescripción adquisitiva de dominio se 

favorece con el saneamiento físico-legal de predios en el distrito de Ayacucho 

2021, dado que este procedimiento beneficia, a muchas personas que 

fueron afectadas y golpeadas por el terrorismo? 
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3 . En su experiencia, considera Ud. Que. ¿La prescripción adquisitiva de 

dominio se favorece con el saneamiento físico-legal de predios, dado que 

este procedimiento permite que se conviertan en titulares de manera legal 

y registra! de n predio que vienen posesionandj? 
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Objetivo General 
 

Determinar de qué manera prescripción adquisitiva de dominio se favorece con el 

saneamiento físico-legal de predios en el distrito de Ayacucho, 2021. 
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E n ll •p   ri   n cin, ¿1:1 p roscripción judlclol favorece do manera vordadcra 

13 titul  ridnd  r  gistm l con I  srinonmlento  flsico  legal   en  propiedades 

, bandonndas, del distrito d Ayocucl10, 2021? 
 

 

1 . 0 En su experiencia, considera Ud. ¿la prescripción judicial se favorece con 

el saneamiento fisico legal en propiedades abandonadas , del distrito de 

Ayacucho, 2021 ya que en esta región la mayoría de la población fue 

víctima del terrorismo y a causa de eso perdieron todo su patrimonio, y 

viven de manera informal y existe una disputa, de quien tiene mejor 

derecho de propiedad en terrenos abandonados? 

 
 

 

 

( 



 

. / -• • : • l t ,, _ / " 1/'r l' i/ (</." t'(i, ( /("n  r1 ,r • 1 ,,.. • ' 

,, > I 

,,.¡, ;,. ,, / 
I 

y u f / / O Í ¿,., /., .,. / 'f/ "J(•"'r / 

/' / 1¡ / J ¡ /, : . "'' < ,i' r, ,... ' 
.,.l.. , ,.,., / ,(/ ,' 

/ 

.c..C, 
cnpc16n dqui!;it1vn do dominio oo ravorece con el 

, 1 d pr  dios n   I di5tríto, d Ayncuc ho 2021? 

 

l , l l \ 111 1 1 1 1 l ' I 
 

 

f   J I   ,  .  '  l • t· 1 1  '' 1. ,  •' -l ,\P 111 lfl A 1)1 0( 

 

, ., 11  )  Y f 1 11 1 ,1, 1 r ,irn í l', Jt'.:0 - 

1 l l 11 i (l  · 
.,,

' , 11 Ol'H f!JT O Oí '(/\r;uc  fl")  Ol l." 

 

         / :· _. _Lf'>   

• J 
 

 

 

 
 

Oh ntlvo Go rto rnl 

O  '<  n,   n. d q ui  ·  n   ;r,,.. ,, r,.,...c, ,, c1ón , dquI ,It,v.1 d   d ornI n o.. r.w, o   ,;,:: con ,:1 

. 1 .rn11t n:o 1,. 1co-l .11 d p 1t•d10 •, on I d 1" 11 o d Ay·1cucl10 , 2021. 
 

 

 
 

            p 11 ne o. ¿la pr 5Crtpci6n adquisitiva de dominio s 

,1 ·or con I  nn  am i •nto f i 1c o - l al d o pr od 10 " o n ol d 1" ! r1to do Ayacucho 

02, .  dado que cst procedimiento beneficia , a muchas personas que u  

ron af  e odas y g olpeadas por el tor orism_p? / 
 
 
 
 
 
 

 

3 · n p  ri  ne   .  con.,ld  ra Ud.  Ou  .  ¿Ln  pr  scrlpclón ad qu isi tiv d 

dominio I favor  et  con ,.1   nn  arnl  nto flc• ico-1  gn  l d pr  dio  , d  do que 

-!..! r o,e d,r,nl nto p ·rn11tr  qu   s   convl  rt, n   n, t tu l, r • d m, n r I gal 

r 91..tr Id un prndio qu vi 11 1 11 po •slont ndo7 
 

,,,,,,. 
(r.J') 

 
f I I /1 Í 

 
I  ' (,'    •¡  • u C1 • •  \ I ' "  r,, ·r <' 

 

 

('<·I,. </ 
,, J 

e 

¡ ,•r 
t 

r •¡ f'  ll'<' l l l' t ,1/   / . 1, ,, ,,,. ,I r , / , L, · , , . -, 

  -e l. 

'\ 

v 

, ,, •• , f 

., . 

1,,, r 



 

 
 

 

Ob jotivo Esp ecífico H.º 1 

A LIZAR de qué manera la acción de la prescripción adquis·i 

 
 

,a de dom:·n o se 

formaliza con el sancam icn o físico legal en el centro his óri . de;I d b · to de 

Ayacucho , 2021. 

 

favorece  con el  saneamiento  físico  legal  de propiedades  sin   í u'.o,  éel 

distrito de Ayacucho, 2021? 
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5. En su experiencia ¿la prescrípctón adquisrtíva de dominio se formaliza de 

manera justa con el saneamiento físico legal en el centro histórico, en 

Ayacucho, 2021? 

  /r 

 

 
6. En su experiencia, ¿ la prescripción adquisitiva de dominio se formaliza 

de manera justa con el saneamiento físico legal en el centro histórico, en 

Ayacucho, 2021, beneficiando a la población migrante que invadieron 

terrenos rurales abandonados a causa del terrorismo? 
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7. En su experiencia, ¿la prescripción adquisitiva de dominio se formaliza de 

manera justa con el saneamiento físico legal en el centro histórico, en 

Ayacucho, 2021, convirtiéndolos en propietarios registrales y titulares.? 
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4.   (,De qué manera la prescripción adquisi iva de dominio a n, :- e l n::;ta·  a1, s.e 



 

7 ; 

 
 

.8 ¿ De qué manera la prescripción judicial se favorece con el saneamiento 

físico legal en propiedades abandonadas, del distrito de Ayacucho, 2021? 
 

 

9. En su experiencia, ¿ la prescripción judicial favorece de manera verdadera 

la titularidad registra! con el saneamiento físico legal en propiedades 

abandonadas, del distrito de Ayacucho, 2021? 
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1 O. En su experiencia, considera Ud. ¿la prescripción judicial se favorece con 

el saneamiento físico legal en propiedades abandonadas, del distrito de 

Ayacucho, 2021 ya que en esta región la mayoría de la población fue 

víctima del terrorismo y a causa de eso perdieron todo su patrimonio, y 
viven de manera informal y existe una disputa, de quien tiene mejor 

derecho de propiedad en terrenos abandonados? 
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Objetivo Especifico  N.0 2 
 

DET E RM I N AR de qué manera la acción de la prescripción adquisitiva de dominio se 

fom1a l iza    con  el  saneamiento  físico  legal  en  propiedades  sin  titulo,  del d si   rt i to    de 

Ayacucho, 2021. 
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Objetivo Gonoral 

 

Oc:erm  nar  de qué mane prescnpc rón adqu i si tiva de dom inio se favorece con el 

saneamiento fisico-legal de predios en el distrito de Ayacucho . 2021. 
 
 
 

1. ¿Cómo la prescnpc,on adquisitiva de dominio se favorece con el 
saneamiento f1sico-legal de predios en el distrito, de Ayacucho 2021? 

 
 
 
 
 
 
 

2. De acuerdo con su experiencia: ¿la prescrip ción adqu isitiva de dom inio se 

fa crece con el saneamiento físico-legal de predios en el distrito de Ayacucho 

2021, dado que este procedimiento beneficia, a muchas personas que 

fuero n afectadas y golpeadas por el terrorismo? 
  J ,,r<1 r- c  uro )  c>no ( fJlu1.. / t>vrílC\ 
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3 En su experiencia, considera Ud. Que. ¿La  prescripción  adquisitiva  de 

dominio se favorece con el saneamiento físico-legal de predios, dado  que 

este procedimiento  permite  que se  conviertan  en  titulares de manera legal 

y registra! de un predio que vienen posesionando? 



 

 \• p¿l 
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y 

pr  cripció n adquisitiva de dominio a nivel no arial, se 

miento físico lega l de propiedades sin título, del 

110 , 2021? 

 

 

Ob oti vo E oc ffi co N.0 1 

A  I    LI R d qu   m._ n  r   In , cción d   In pr cripción adquisitiva de dominio se 

n mi nto fl ico lcg I en el centro históric o, del distrito de 

Ay cuc ho, 2021. 
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En su experiencia ¿la prescripción adquisitiva de dominio se formaliza de 

manera justa con el saneamiento fisico legal en el centro histórico, en 

yacuc ho , 2021? 
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6. En su experiencia, ¿ la prescripción adquisitiva de dominio se formaliza 

de manera justa con el saneamiento físico legal en el centro histórico, en 

Ayacucho , 2021, beneficiando a la población migrante que invadieron 

errenos rurales abandonados a causa del terrorismo? 
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7. E n su experie ncia, ¿la prescrip ción adquisitiva de dominio se formaliza de 

manera justa con el sane amiento fisico legal en el centro histórico , en 
Ayacuc ho, 2021, convirtiéndolos en propietarios registrales y titulares.? 
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Objetivo Específico N.0 2 
 

OETER INAR de qué manera la acción de la prescripción adquisitiva de domin:o se 

formaliza con el saneamiento físico legal en propiedades sin titulo, del distrito de 

Ayacucho, 2021. 

 

8. ¿De qué manera la prescripción judicial se favorece con el saneamiento 
fis o legal en propie ades abandonadas, del distrito de Ayacucho, 2021? 

f'<'9:: 1f S 
 

  {J(I_'            

9. En su experiencia, ¿la prescripción judicial favorece de manera verdadera 

la titularidad registra! con el saneamiento físico legal en propiedades 

abandonadas, del distrito de Ayacucho, 2021? 
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1 O. En su experiencia, considera Ud. ¿la prescripción judicial se favorece con 

el saneamiento físico legal en propiedades abandonadas, del distrito de 
Ayacucho, 2021 ya que en esta región la mayoría de la población fue 

víctima del terrorismo y a causa de eso perdieron todo su patrimonio, y 
viven de manera informal y existe una disputa, de quien tiene mejor 
derecho de propiedad en terrenos abandonados? 
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Objetivo General 
 

Determinar de qué manera prescripción adquisitiva de dominio se favorece con el 

saneamiento físico-legal de predios en el distrito de Ayacucho, 2021. 

 
 
 

 

C.tl iA  U F. E THF.VISTA 

 

Tí tulo: "LA PRESCRIPCIÓN ADQUISITIVA DE DOMINIO Y EL SANEAMIENTO FISICO 

LEGAL DE PRE OS RBANOS, EN EL DISTRITO DE AYACUCHO 2021." 

Entrevistado /a: ¿7 r / D {d!aiJf r /r 2-o /7 CI. 
 

Cargo /pro fesión/grado acadóm ico:_   -+/-/'--.../..,r/t'-J-- -º ../_4....t;.M_,.,__#. ,+-'C_'l_? -f_f -  - ,, ti /" r/1  

1ns  titución:_    _ _s  s v    _,(,-Q'o-rn.luo-....(....J...O  .. ,-'-J  

F echa: ·' ( deo 6 del 2022. 
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1. ¿Cómo la prescnpc1on adquisitiva de dominio se favorece con el 
saneamiento físico-legal de predios en el distrito, de Ayacucho 2021? 

4  °? íf'_JC-   t p ceo;,, c-l  vuu- ,T;:;·G c/r do   rn , r ;:J:,,r:-1 /=>( t> 

2. De acuerdo con su experiencia: ¿la prescripción adquisitiva de dominio se 

favorece con el saneamiento físico-legal de predios en el distrito de Ayacucho 

2021, dado que este procedimiento beneficia, a muchas personas que 

fueron afectadas y golpeadas por el terrorismo? 

 
 
 
 
 
 

 

3. En su experiencia, considera Ud. Que. ¿La prescripción adquisitiva de 

dominio se favorece con el saneamiento físico-legal de predios, dado que 

este procedimiento permite que se conviertan en titulares de manera legal 

y egistral de un p edio que vi en posesionando! 
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A:y ho, 2021, convirtiéndolos en propietarios registrales y titulares.? 
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Objetivo Específico N.0   1 

ANALIZAR de qué manera la acción de la prescripción adquisitiva de dominio se 

formaliza con el saneamiento físico legal en el centro histórico, del distrito de 

Ayacucho, 2021. 
 

4. ¿De qué manera la prescripción adquisitiva de dominio a nivel notarial, se 
favorece con el saneamiento físico legal de propiedades sin título, del 

distrito de Ayacucho, 2021? / 

/llallf?ra /20¡;;,;q 

 

 

( 

5. En su experiencia ¿la prescripción adquisitiva de dominio se formaliza de 

manera justa con el saneamiento físico legal en el centro histórico, en 

Ayacucho,2021? 
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6. En su experiencia, ¿ la prescripción adquisitiva de dominio se formaliza 

de manera justa con el saneamiento físico legal en el centro histórico, en 

Ayacucho, 2021, beneficiando a la población migrante que invadieron 

terreno rurales abandonados a causa del terrorismo? 

 
 
 
 
 
 
 

7 . En su experiencia, ¿la prescripción adquisitiva de dominio se formaliza de 

manera justa con el saneamiento físico legal en el centro histórico, en 
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Objetivo Específico N.0 2 

DETERMINAR de qué manera la acción de la prescripción adquisitiva de dominio se 

formaliza con el saneamiento físico legal en propiedades sin Utulo. del distrito de 

Ayacucho. 2021. 
 

8. ¿De qué manera la prescripción judicial se favorece con el saneamiento 
físicoJegal en propiedade a, bandonadas, del distrito dEñ Ayacucho , 2021 ? 

r/6  ¡7 p   rrú1, pú o  vd',u c,9l  g,  /?o c• ---G17 /2 

;;-';l c)   ('    f lcr ó cÁ' ;Q'#rrJC'J ( 13?(  f? Jc <>do( C f 

,fo  y'r¡;Jt,;/i'_f/ f°  ( d  Ch-   e r:,: e ? "'ej  L, J 

9. En su experiencia, ¿la prescripción judicial favorece de manera verdadera 

la titularidad registra! con el saneamiento físico legal en propiedades 

abandonadas, del distrito de Ayacucho, 2021 ? 

          J?: (1 f   ¡:-a,   ¡/ t?I  C{   f!/ C < 

1 O. En su experiencia, considera Ud. ¿la prescripción judicial se favorece con 

el saneamiento físico legal en propiedades abandonadas, del distrito de 

Ayacucho, 2021 ya que en esta región la mayoría de la población fue 

víctima del terrorismo y a causa de eso perdieron todo su patrimonio, y 

viven de manera informal y existe una disputa, de quien tiene mejor 
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1. ¿Cómo la prescnpc1on adquisitiva de dominio se favorece con el 
saneamiento físico-legal de predios en el distrito, de Ayacucho 2021? 
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2. De acuerdo con su experiencia: ¿la prescripciónadquisitiva de dominio se 
favorece con el saneamiento físico-legalde predios en el distrito de Ayacucho 
2021 , dado que este procedimientobeneficia, a muchas personas que 
fueron afectadas y golpeadas por el terrorismo? 

.s·-. fe   \/ a x R?0       & oL  ...s ÚJ\ Q::, C:C:'" '   }  snot LG v e  ) 
 

 

¡vt..J c. ª  J   P  , !  
0    O e-¡ O D.   o 10  2Qc\\ el Q ±::o D)  é  """'"'' 

_ 3   En su experiencia, considera  Ud. Que. ¿La prescripción adquisitiva  de 

dominio se favorece con el saneamiento físico-legal de predios, dado que 

este procedimiento permite que se conviertan en titulares de manera legal 

y registra!de un predio que vienen posesionando? 
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Objetivo General 
 

Determinar de qué manera prescripción adquisitiva de dominio se favorece con el 

saneamiento físico-legal de predios en el distrito de Ayacucho, 2021. 
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O bl otivo Espoci fico N.º 2 
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.9 En suexp e riencia , ¿ la prescripción judicial favorece de manera verdadera 

la  titularidad  registra!  con  el  saneamiento  físico  legal  en  prop ie da des 

abandonadas, del distrito de Ayacucho, 2021? 

 

 

 

 

1O. En su experiencia, considera Ud. ¿la prescripción judicial se favorece con 

el saneamiento físico legal en propiedades abandonadas, del distrito de 

Ayacucho, 2021 ya que en esta región la mayoría de la población fue 

víctima del terrorismo y a causa de eso perdieron todo su patrimonio, y 
viven de manera informal y existe una disputa, de quien tiene mejor 

derecho de propiedad en terrenos abandonados? 
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