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RESUMEN

El presente informe de investigacion se estableci6 como objetivo general
determinar los fundamentos juridicos que permitan la prescripcion adquisitiva de
dominio entre copropietarios a partir de una modificacion del articulo 985 del
Caodigo Civil, dicha investigacion se efectu6é con la finalidad de solucionarla
problematica en cuestion que ocasiona inseguridad en el ambito civil. Con
relacion con la metodologia, fue de tipo basica, de disefio fenomenoldgico,
utilizando la técnica de entrevistas y analisis documental. De los resultados, se
comprobd que la restriccion normativa de la viabilidad de la prescripcion
adquisitiva de la cuota ideal del copropietario por parte de su copropietario
poseedor afecta su derecho a la propiedad.

Palabras clave: Copropietario, fundamento juridico, prescripcion

adquisitiva, propiedad.

Vi



ABSTRACT

The present investigation report was established as a general objective to
determine the legal foundations that allow the acquisitive prescription of domain
between co-owners from a modification of article 985 of the Civil Code, said
investigation was carried out with the purpose of solving the problem in question
that causes insecurity in the civil sphere. Regarding the methodology, it was of a
basic type, of phenomenological design, using the technique of interviews and
documentary analysis. From the results, it was verified that the normative
restriction of the viability of the acquisitive prescription of the ideal quota of the

co-owner by it spossess or co-owner affects their right to property.

Keywords: Co-owner, legal basis, acquisitive prescription, ownership
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I. INTRODUCCION

La presente investigacion analizo la posibilidad de poder prescribir la
cuota del otro copropietario que no tiene el dominio de un inmueble y que,

encima, se halla ausente.

Articulo 19 del Cddigo Civil vigente. 969, no menciona que existe
copropiedad cuando una cosa es propiedad de dos 0 mas sujetos con una parte
ideal minima, porque enfatiza que Ila parte ideal se entiende como una
representacion abstracta idealde la fragmentacibn de los derechos

de propiedad en beneficio de todo.

A un mismo tiempo, en la propiedad condominio se ha delimitado la cuota
que le corresponde a cada copropietario tiene sobre la cosa, la cual podria ser
equitativa o desigual, pues se ostenta que fueron equitativas, a menos que exista
una prueba que demuestre lo contrario, donde la cuota ideal puede ser precisada

en fracciones o porcentajes determinados.

Por ello, la problemética surgié porque actualmente en la regulacién del
ordenamiento juridico civil peruano, ha impedido que el copropietario pueda
acceder a la prescripcion respecto a la cuota ideal que designa al copropietario
y eso afecta su derecho a la propiedad del primigenio, teniendo en consideracion
que béasicamente el sustento de la prescripcién adquisitiva que se regulé en el
articulo 950 del Cadigo Civil, fue entendida como un castigo hacia el poseedor

por haber abandonado su bien inmueble, encontrandose ausente.

Respecto al ambito internacional, se pudo evidenciar que toda persona
podria adquirir el condominio por prescripcién siempre tomando en cuenta el
cumplimiento de las previsiones legales (posesion y transcurso del tiempo en la
prescripcion larga o usucapion y buena fe, justo titulo, posesion) y por tenedores
representantes de aquella posesion de otro por la mediacion del titulo
(Baracaldo, 2020).
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En el ambito nacional, , se recalc6 que la escasez de una normativa que
permitid a un copropietario la adquisicion por prescripcion adquisitiva la cuota
ideal de su otro propietario titular, influyo juridicamente en el trafico de bienes del
ordenamiento civil (Rojas, 2019).

En el &mbito local, la copropiedad como la forma juridica con la que dos
0 mas individuos pudieron adquirir una propiedad, encontrdndose imposibilitados
los copropietarios de usucapir dicha cuota ideal del otro, aunque uno de ellos

abandone el bien inmueble (Aucaruri, 2021).

En este sentido, el problema general planteado fue ¢Cuéles son los
fundamentos juridicos que permitan la prescripcion adquisitiva de dominio
entre copropietarios a partir de una modificacién del articulo 985 del
Caodigo Civil?

La presente investigacion denominada Fundamentos juridicos que
permitan la prescripcién adquisitiva de dominio entre copropietarios, a
partir de una modificacién del articulo 985 del Coédigo Civil, se justificd
desde la perspectiva tedrica de la indagacién buscéd solucionar una
controversia académica respecto al conocimiento, comprobar una teoria,
discrepar los resultados y alcanzar un conocimiento adecuado, asi pues se
fundamento en el andlisis de la figura juridica de la prescripcion adquisitiva como
también de su indole juridico. Desde la perspectiva practica se requieren narrar
los resultados de la pesquisa que sirvieron para modificar positivamente la
realidad de la investigacion y se dese6 garantizar los derechos del copropietario
para que pueda acceder a la prescripcibn como cualquier persona, en ese
sentido, no existid motivo alguno para que se le excluya. Desde la perspectiva
metodoldgica desed resaltar la importancia de aplicar la metodologia
seleccionada por lo que se relieve la importancia de usar la metodologia
adecuadamente, pues evidencié que se utilizaron los métodos fundamentales
con la finalidad de profundizar el tema para lograr el propdsito de andlisis. Desde
la perspectiva social se refirid que las contribuciones de la investigacion que
desed solucionar los problemas de la sociedad con el fin de conocer el escenario
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de estudio, pues buscO que esta investigacion les sirva a los futuros
investigadores que intenten solucionar esta problematica en cuestion y requieran

especializarse en la materia.

Finalmente, el objetivo general de la investigacion se circunscribio en
determinar los fundamentos juridicos que permitan la prescripcion adquisitiva de
dominio entre copropietarios a partir de una modificacion del articulo 985 del
Cddigo Civil. Adicionalmente a lo mencionado, se plantearon los siguientes
objetivos especificos; 1) Establecer la manera en que afecta la imposibilidad de
extinguir el dominio mediante la prescripcion adquisitiva de la cuota ideal del
copropietario por parte de su copropietario poseedor. 2) Determinar la manera
que incide el desinterés del copropietario a detentar su propiedad en la
posibilidad de la prescripcién adquisitiva de la cuota ideal del copropietario por
parte de su copropietario poseedor. 3) Comprobar que la prescripcion adquisitiva
de dominio es un derecho a la propiedad. 4) Determinar los beneficios de que un
copropietario prescriba la cuota ideal de su copropietario.

Finalmente, el supuesto general fue que la restriccibn normativa de la
viabilidad de la prescripcién adquisitiva de la cuota ideal del copropietario por
parte de su copropietario poseedor afecta su derecho a la propiedad. En este
sentido, el valor de esta investigacion arraigdé que la actual regulacion afecté al
derecho del copropietario a poder exigir, en situaciones de que tenga una

posesion legitima, pacifica y publica, poder adquirir la propiedad enteramente.
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Il. MARCO TEORICO

En los antecedentes internacionales, Nava (2018) busco reconocer que
la reglamentacion de la prescripcion adquisitiva como un medio de adquisicion
del predio que no posee limites juridicos esenciales, concluy6 que la prescripcion
adquisitiva considera que en la hipétesis no se ha regularizado, debido a que con
dicha investigacion se profundizé con la comprensién de la figura y su vigencia,
asi como la legislaciéon no se halla delimitado ni poseen las protecciones
primordiales para resguardar a los individuos que estén bajo dicho régimen licito.
De modo que, las normativas establecidas respecto a la prescripcién adquisitiva
que deberian permitir que se adquiera una propiedad no pueden encontrarse
regularizadas debido a que presentan algunos vacios legales en base a sus

limitaciones.

Oprandi (2018) intentd comprender las razones que demuestran la
usucapioén, ya que se debid conocer en qué condiciones se puede prescribir, sin
dejar de lado la institucion que requiere regular las circunstancias en que el
hecho resulte persistente durante un tiempo. Concluyé que el adquirente de
buena fe acorde con lo establecido, sobre la manera procedente de adquisicion
del dominio, salvo que se pruebe fehacientemente que sabia de la ilegalidad del
derecho. Cabe precisar que, resulté esencial que dentro de la regulacion de la
prescripcidn adquisitiva se conozcan y establezcan los fundamentos principales

para que se pueda prescribir dicho predio acorde a ley.

Baracaldo (2020) pretendi6 explicar el sendero que se tuvo que seguir por
los operadores juridicos como los abogados, acorde con los limites brindados
por la jurisprudencia de la Corte Constitucional para conseguir el dominio
respecto a un bien inmueble en el cual se ha ejercitado la posesion en un tiempo
establecido; concluy6 que la Corte en mencion a través de su jurisprudencia que
en la posesién dicha optica de derecho real provisional, pese a que sea diferente
al derecho de propiedad por ser un caracter definitivo. En este sentido, la Corte

Constitucional demostré su veredicto respecto a ciertos casos en concreto con
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la finalidad de que los operadores de justicia se funden en la jurisprudencia para

lograr la prescripcion del predio en litigio.

Pasto (2020) se determind que el patrimonio busca resguardar a la familia
instituyente como beneficiario hasta el segundo grado de afinidad, por lo cual su
finalidad social del patrimonio es que los bienes resguarden la subsistencia de la
familia que debe aprovechar los bienes conformados por un patrimonio familiar,
sea viviendo en este, trabajando o produciendo un bien y el incumplimiento de
esta finalidad social influye en la declaracién de la prescripcion extraordinaria
adquisitiva de dominio respecto a un bien que se esté en este régimen, concluye
que resulta fundamental una reforma que tiene que vincularse con las
necesidades de que el tramite se efectie en un juicio por prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio se ventile segun con lo dispuesto en el

Cadigo de Procedimiento Civil respectivo.

Molina (2022) se resaltd que la prescripcion adquisitiva se comprendio
como una manera para poder adquirir los bienes tanto muebles como inmuebles,
pues deberian estar en el comercio humano y que resulten susceptibles por
lograr por dicha via para que no pueda existir un mandato legal que lo impida.
Ademas, se sefialo en la jurisprudencia que en asunto de prescripcion de los
bienes inmuebles que no tienen reglamento de propiedad horizontal, donde las
fracciones de estos no se podrian adjudicar a través de la pertenencia,

implicando a la teoria del consentimiento.

En correspondencia con los antecedentes nacionales, se presento la
tesis de Carrasco y Crespo (2019) que buscé establecer que por no adquirirlo
un copropietario debido a la prescripcion adquisitiva dicho bien de copropiedad
aludiria al trafico de predios, concluyeron que en la copropiedad se deberia
permitir la prescripcién adquisitiva por los copropietarios del dicho predio, puesto
gue influye en el trafico admitiendo un intercambio social y financiero entre los
contratantes, pues se debio optimizar la seguridad juridica de los copropietarios
de la propiedad para que no sea desprotegido debido a la legislacion. Ademas,
la equidad de derechos entre copropietarios permitié la imposibilidad de gravar

5



UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

una hipoteca sin que exista un consentimiento de ambos, imposibilitando dicho
acto, asi pues, el copropietario poseedor no podria disponer el total de las cuotas
ideales de los otros, debido al caracter imperativo de colaboracion del

copropietario que no es poseedor.

Rojas (2019) con la finalidad de determinar la forma de que la carencia de
la normativa que le permita al copropietario, la obtencion por prescripcion
adquisitiva de la cuota ideal de su copropietario influye en el trafico de bienes,
concluye en la escasa horma sobre prescripcién adquisitiva entre copropietarios,
sean de entendimiento de que su copropiedad incide en forma negativa, respecto
del trafico de bienes. En consecuencia, actualmente no existe una normativa
para que el copropietario consiga obtener la prescripcion adquisitiva con la cuota
ideal del otro copropietario pese a el posible perjuicio que podria causar el trafico

de predios.

GoOmez (2020) con el objeto de comprenderla eficiencia de la prescripcion
adquisitiva de los copropietarios, se concluyé que un copropietario a pesar de
ejercitar la posesién exclusivamente sobre un predio de copropiedad, donde no
se podria usucapir porque lo ha prohibido el Cédigo Civil. En si, hay eficacia de
la prescripcion adquisitiva reglamentado en el Cddigo Civil que generalmente
otorga una mejor seguridad juridica a diferencia de una compraventa puesto que
no procederia reivindicacion de una propiedad que ha sido obtenida gracias a la
prescripcion; no obstante, esta situacion no ocurre con los copropietarios debido

a que la norma vigente lo impide.

Machado (2020) con el objeto de examinar la independizacién de predios
con copropiedad por cuota ideal supeditado a determinada calificacion registral,
concluye que la subdivision de un predio de copropiedad donde con esa particion
se separa la escritura publica de transferencia de cuota ideal, con el fin de que
esa exégesis desarrolle una premisa general que precise el procedimiento
conveniente reglamentado mediante la competencia no contenciosa notarial
para una adecuada calificacion registral y futura aplicacion frente a estos casos
semejantes. De este modo, para poder independizar una propiedad que

6
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corresponde a la copropiedad por cuota ideal resulté esencial una normativa que

disponga el proceso idoneo.

Escobar y Ponce (2021) con el objetivo de establecer los limites
registrales procedentes del acceso al régimen de copropiedad, concluyeron que
se generaron limites registrales de no inscripcidon de determinados actos y
derechos en el registro de predios, como también el establecimiento de aspectos
individualizadores de un predio inscrito al ser publicitados, por lo que es una
partida registral y de dificil analisis para los usuarios externos e internos del
sistema registral, puesto que la transferencia de cuota ideal efectuada, donde
dichos actos logran la inscripcion registral, ubicando con esa accion a los
copropietarios de la propiedad en determinada circunstancia. Por ende, es
importante establecer las limitaciones registrales que proceden en el acceso a la
copropiedad en vista que al transferir la cuota ideal se alcanzara la inscripcion
registral pertinente, siempre que se establezca un area determinada a prescribir,

de conformidad con las normas competentes.

Rojas (2019) con la finalidad de determinar la forma en que la carencia de
la normativa que le permita al copropietario, la obtencion por prescripcion
adquisitiva con la cuota ideal de su copropietario influye en el trafico de bienes,
concluye en la escasa horma sobre prescripcién adquisitiva entre copropietarios,
sean de entendimiento de que su copropiedad incide en forma negativa, respecto

del trafico de bienes.

En consecuencia, actualmente no existe una normativa para que el
copropietario consiga obtener la prescripcién adquisitiva con la cuota ideal del
otro copropietario pese a el posible perjuicio que podria causar el trafico de
predios.

Gomez (2020) con el objeto de comprenderla eficiencia de la prescripcion
adquisitiva de los copropietarios, se concluyé que un copropietario a pesar de
ejercitar la posesion exclusivamente sobre un predio de copropiedad, donde no

se podria usucapir porque lo ha prohibido el Codigo Civil.
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En si, hay eficacia de la prescripcion adquisitiva reglamentado en el
Cadigo Civil que generalmente otorga una mejor seguridad juridica a diferencia
de una compraventa puesto que no procederia reivindicacion de una propiedad
que ha sido obtenida gracias a la prescripcién; no obstante, esta situacién no

ocurre con los copropietarios debido a que la norma vigente lo impide.

Aucaruri (2021) con el objetivo de examinar el grado en el que la
prescripcién adquisitiva se vincula con la copropiedad, se concluyé que la
copropiedad como la manera juridica con la que las personas alcanzan un
predio, estando imposibilitado el copropietario por usucapir la cuota ideal del
copropietario restante, ante la situacion de que uno de estos abandone la
propiedad.

Para ello, se corrobora que la posesion de una prescripcién adquisitiva se
ha vinculado con la copropiedad por lo que resulta importante una variacion en
el contenido del Cadigo Civil, con la finalidad de que explicitamente se determine

gue un copropietario podria ejercitar su derecho por usucapir.

En cuanto a la categoria de la prescripcién adquisitiva de la cuota
ideal del copropietario, en la tesis de Carrasco y Crespo (2019) se
asegura la igualdad de poderes, que es un deber basico asumido por el estado
de derecho en la sociedad democrética en que vivimos, porgue el examen de las
leyes y reglamentos, teniendo en cuenta las consideraciones previstas por los
actos reglamentarios, es un bien comun. de las restricciones establecidas en el
articulo 985 del Cdédigo Civil. Se establece la ley sobre la prescripcion de los
casos. Cabe sefialar que el efecto de la igualdad de derechos de los propietarios,
porque el poseedoren el momento enque el poseedor garantiza el
crédito, logra lograrlo recibiendo una prescripcion, mientras
qgue al copropietario se le niega la oportunidad, que esla provision de
derechos primarios. es necesario, porlo tanto, es necesario evaluar las
condiciones para obtenerla cuota ideal para sus copropietarios tomando

medidas de compensacion para los copropietarios que aseguren la proteccion y
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mantenimiento de la propiedad, paguen impuestosy realicenlas mejoras

necesarias. (Alcalde, 2019).

En este sentido, la falta de regulacién se enfrenta al poder sustancial
de los derechos de propiedad, pues se establecen especificamente los derechos
de uso, uso y accion contra otros copropietarios como castigo por no ejercer sus
facultades como propietarios y entorpecer el comercio legitimo. bienes y poderes
obtenidos por estatutos de adquisicion en una era basada en la propiedad
comun y afectando la circulacion legal de bienes en nuestro pais (Fuentealba,
2020). Segun la teoria sustentada enla doctrinade las medidas de
prescripcién legal, consta de dos aspectos, el primero de los cuales incluye la
sancion porla inaccién del copropietario que noha mostrado interés en
mantener la relacion juridica. En cambio, tratAndose de algun bien inmueble,
comienza como una proposicion a favor de quienes efectivamente ejercen y se
benefician del derecho de uso de la mercancia,y portanto de todos los
beneficios que de ella se derivan. (Alcalde, 2018).

Por el momento, el Cddigo positivo rechaza  claramente
cualquier forma de regulacién de la parte deseada de los copropietarios, dejando
esta cuestion juridica en un vacio legal, lo que quiebra la necesidad de
regulacion, que no es suficiente para solucionar el problema. Proteccion
adecuada contra intentos de adivinar, interrumpir las capacidades basicas
(Aylwin, 2019).

En Colombia, entre los requisitos mencionados en este
estudio se encuentran la posesion, que se fundamenta en el desarrollo de la
posesion por una persona de una cosa tangible en su dominio, y el momento en
que la adquisicion o pérdida de la capacidad tiene consecuencias juridicas.
(Bonet, 2018).

Por otro lado, en Espafa, en cambio, tanto los juristas como
los dogmaticos han optado por aceptar la intervencion de los copropietarios,

gue les otorga su poder sobre los demas para que puedan obtener derechos

9
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de propiedad (Feuillade, 2022). Por otra parte, su legislacion nacional establece
que el plazo de prescripcion para la parte ideal de los copropietarios no esta
prohibido, sino que debe cumplir con los requisitos de la legislacion espafiola.
(Masci, 2020). Asi, entendida desde un enfoque conceptual, la prescripcion es
una medida juridica que otorga al propietario el derecho a adquirir algo que
adquiere con el tiempo, es decir, a usar su posesion en el caso de que los

requisitos legales le otorguen un titulo.

En relacidén con la subcategoria extinciéon de dominio, en la tesis de
Machado (2020) esta repercusion juridica-patrimonial que se emitié a la esfera
del Estado la propiedad de los bienes que conformaron un objeto, un
instrumento, efectos o haberes de labores no permitidas legalmente a través de
un dictamen emitido respetando el proceso; sin reparacion ni prestacion alguna

en beneficio del solicitado.

La aplicacion de la teoria dinamica de la carga de la prueba a las partes
involucradas en la confiscacion de dominios convierte los activos de cancelacion
de dominios en activos con valor econémico derivado de una fuente ilegal y con

un destino ilegal. (Tinajeros, 2022).

Al mismo tiempo, se presta atencion conceptual a
gue el decomiso de activos esun mecanismo de politica criminal

para prevenir y combatir la corrupcion y el crimen organizado.

Con respecto a la subcategoria desinterés del copropietario a
detentar la propiedad, en la tesis de Escobar y Ponce (2021) se evidencia que
cada copropietario podria disponer y gravar su cuota ideal y sus frutos,

respectivamente, segun lo regulado en el articulo 977 del Cédigo Civil.

Debido a ello, la teoria de la funcion social de la propiedad que prioriza el
interés social antes que el privado, por lo cual el articulo en mencion se vinculo
con el ius abutendi entendido como el derecho de disposicién y gravamen del
copropietario de su cuota ideal y de los frutos sin la aprobacion de los otros

10
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copropietarios, donde sus acreedores podrian embargar y ejecutar sin necesitar

de la particion (Limachi, 2022).

Cabe precisar que, el enfoque conceptual establece que; en ocasiones, el
copropietario evidencia un significativo desinterés tanto por poseer, disponer

como también atribuirse la propiedad indebidamente.

Conrelacion ala categoria derecho ala propiedad, en la tesis de Rojas
(2019) se demostré como un derecho constitucional sobre un bien, siendo el
poder juridico mas extenso que hay sobre tal, que permite emplear, gozar,
disponer y reivindicar o recuperar un bien, poder extenso no significa ilimitado ya
que la normativa determina parametros al derecho de titularidad. La propiedad,
entendida como el derecho al poder exclusivo sobre las cosas, tiene sus
caracteristicas basicas en el derecho romano: jusutendi (derecho de uso),
jusfruendi (derecho de goce) vy jusbutendi (derecho de disponer) (Galindo,
2020). Gracias a la revolucion liberal, se convirtieron en una derecha respetable.
La propiedad es elderecho real, absoluto y permanente del propietario

para usar, disfrutar, disponer y reclamar lo que posee. (Chaname, 2022, p. 704).

Por ello, se entendi6 como la facultad que posee toda persona de
emplear, gozar y disponer sus bienes de acuerdo a la legislacion, dicha facultad
se encuentra amparada por el Estado, por lo que nadie logra restringirla, ni
perturbarla en sus bienes sino en virtud de un proceso que cumpla con las
formalidades necesarias (Morillo, 2018). La teoria de la propiedad, que
determina el derecho a las situaciones juridicas subjetivas que tiene cada sujeto
y esté protegido por la constitucién, y autoriza al propietario de la misma cosa a
usar las propiedades del inmueble del que es propietario, pretende eximir de los
usos antes mencionados de quienes no tienen derechos de propiedad, para
permitir el uso, goce, reivindicacion y especialmente la transferencia de la
propiedad. (Feuillade, 2022).

Por ende, la titularidad result6 inviolable y que ninguna persona logra ser
restringida de esta sino a favor de un dictamen establecido por ley, esta
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restriccion se vinculé especialmente al Estado, donde la propiedad ha sido
adquirida entonces como una facultad preferida dentro del plexo constitucional
de las facultades personales, en el derecho nacional e internacional. En efecto,
el enfoque conceptual demostré que este derecho entendido como el aspecto
del derecho que contempla las diferentes maneras de titularidad de bienes
inmuebles y bienes personales, la titularidad se refirid6 a las reclamaciones
juridicamente amparadas sobre recursos, como la tierra y la titularidad personal,

comprendida la propiedad intelectual (Guardiola, 2020).

En cuanto a la subcategoria posesion pacifica, la tesis de Gémez
(2020) sefiala que resulto ser el presupuesto para corroborar dicha accién para
que la posesion de quien desea ostentar el titulo de propietario por prescripcion
tiene que transcurrir sin ocasionar ninguna controversia con los derechos de
otros, mas bien de estimar que este precepto legal se violente cuando la
posesion fue cuestionada mediante algun proceso judicial que se haya
establecido en contra suyo y con el que se dispute el bien controvertido. La teoria
de la posesion precisé que con el ordenamiento juridico respecto a la posesion
existe un vinculo determinado entre la persona y el bien para su utilizacion

econdmica, no requiriéndose del animus (Megias, 2021).

Asimismo, el enfoque conceptual muestra que la posesién es pacifica,
gue se obtiene de esta forma y a la vez se realiza sin coaccion ni amenazas, sin
ningun tipo de violencia, es decir. sin alterar el orden publico ni las buenas

costumbres (Paye, 2021).

Respecto a la subcategoria posesion publica, en la tesis de Aucaruri
(2021) el usucapiente refutd la condicion del titular precedente, siendo publica la
posesion logra ser reconocida ante todos, resultando viable su oposicion.
Ademas, se puede suponer que el bien inmueble se encuentra en estado
de abandono y descuido, lo que debilita su vinculo con el propietario anterior,
fortalece y fortalece al usuario yaque el Caodigo Civil, establece los
requisitos que hacen que las circunstancias sean diferentes, ante la existencia
titulo justo (Collazos, Cucat y Heredia, 2020).

12



UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

Al mismo tiempo, la teoria de la causalidad sugiere que los elementos
gue constituyen la posesion se ajustan al derecho peruano por la presencia o
ausencia de buena fe (Franco, 2022). Ademas, como propietario de un inmueble
sujeto a limitacion, se le asigna el requisito de que la posesion
sea siempre continua, existiendo en el tiempo durante el tiempo sefialado en el
estatuto de paz, esto es, un tiempo de residencia tranquila y publica (Mendoza,
2021). Por tanto, en el enfoque conceptual, se considera propietario, segun las
circunstancias, a la persona que usa, disfruta y dispone de la cosa

por un periodo superior a 10 afos.

Con relacién ala subcategoria posesion continua, en la tesis de Nava
(2018) se ha desarrollado en el lapso de tiempo de igual modo que se dio en el
instante de su obtencion, vale decir que no puede ser interrumpida bajo ningan
contexto que lo despoje de su posesion. Cabe resaltar que, la regulacién
sustantiva otorga herramientas empleables, que lograron manifestarse con el fin
de mantener la posesién continua, entre ellos, el art. 898 que determina sobre la
sumatoria total de plazo posesorio y 915 sobre la presuncién de continuidad de

la posesion del Cédigo Civil.

De tal manera, la teoria de la pertenencia recalcé que el predio radico en
la importancia de un vinculo de pertenencia entre un individuo y un objeto, por lo
gue no seria necesario que la posesion se certifique Gnicamente por una misma
persona, permitiéndose la suma posesoria, produciendo que se obtenga el bien
(Bustos, 2020). Por lo tanto, el enfoque conceptual busco que el poseedor actual
haga uso completo del tiempo de estadia del propietario precedente, con el
objetivo dar cumplimiento al tiempo determinado por la regulacién, pero no debe
el poseedor actual seguir poseyendo a lo largo del tiempo similar que el poseedor
precedente.
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. METODOLOGIA
3.1. Tipo y disefio de investigacién

El tipo de investigacion fue basica puesto que se analizé el problema
planteado para aumentar el conocimiento cientifico con relacion a la prescripcion

adquisitiva y la cuota ideal del copropietario (Herbas y Rocha, 2018).

Los autores Gutiérrez et al. (2018) precisaron que con el disefio de
investigacion se ejecutaron tanto los métodos como las técnicas que prefiere la
investigadora para usarlo razonablemente con la finalidad de que el problema en

mencion se resuelva eficientemente.

El disefio fue fenomenolégico puesto que necesité analizar los fenébmenos
sociales de la investigacion basandose en el estudio de las experiencias para

gue se puedan entender (Gonzalez, Navarrete y Vargas, 2018).

Jilcha (2019) sefial6 que el disefio se efectud sin ninguna modificacion en
la categoria debido a que necesita de la manifestacion de los fenémenos, asi
como averiguar la forma en que acontecié dentro del medio natural para que

luego se pueda examinar.

En el presente estudio se aplicé un enfoque cualitativo porque no miden
las categorias, sobre todo el andlisis de las categorias a partir de una pertinente
perspectiva de la investigadora ya que se evidencié la informacion alcanzada
(Olson, 2022).

Bai & Clark (2019) recalcaron que el enfoque de método cualitativo
demostré que la investigacion se realizé esencialmente debido a la recopilacion

y el examen de informacion escrita.
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3.2. Categorizacion, subcategorizacion y matriz de categorizacion

La categorizacion y subcategorizacion fueron necesarias porque permitio
intentar progresivamente la agrupacion de determinada informacion recopilada

basandose en los criterios (Herbasy Rocha, 2018).

La categorizacion de la investigacion actual se hallé en la categoria 1
sobre Prescripcidon adquisitiva de la cuota ideal del copropietario que se entendié
como el mecanismo legal que le concede al poseedor el derecho por alcanzarlo
que adquirieron hace mucho tiempo. Entre las subcategorias comprendidas la
Extincion de dominio como un instrumento de politica criminal que basicamente
buscé prevenir, combatir en contra de la corrupcién y crimen organizado, y
Desinterés del copropietario a detentar la propiedad porque se ha considerado
gue dicho copropietario posey6 un revelador desinterés al momento de poseer,

disponer y atribuirse un predio de manera indebida

Ademas, la categoria 2 sobre Derecho a la propiedad comprendido como
el derecho que tiene todo individuo por utilizar, gozar y disponer un predio acorde
con la ley vigente, las subcategorias Posesion pacifica permiti6 que se ha
desarrollado sin ejercer ningun tipo de intimidacién ni amenaza por lo que no
vulnera el orden publico, Posesion publica sefiala que dicha posesién tendra que
ser de conocimiento de todos y Posesion continua porque tendra que tener al

mismo poseedor durante un tiempo prolongado de diez afios.

Tabla 1: Categorias y sub categorias

CATEGORIA 1 CATEGORIA 2

Prescripcién adquisitiva de la cuota

ideal del copropietario Derecho a la propiedad

SUBCATEGORIAS SUBCATEGORIAS

Extincion de dominio Posesion pacifica

Posesion publica

Desinterés del copropietario a detentar

la propiedad 2 ¢
prop Posesion continua

Fuente: Elaboracion propia
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3.3. Escenario de estudio

Se entiende por lugar de la investigacion el lugar donde tiene lugar la

investigacion, que en este caso sera en el ordenamiento civil peruano.

Con respecto al escenario, Coy (2019) precisé que la ubicacién
elegida se controla con base en el interés profesional del investigadory el
entorno debe ser valido, a pesar de que algunos investigadores no consideran

gue este paso sea importante en el proceso. investigacion.

3.4. Participantes

Los participantes fueron personas que cooperaron respondiendo cada
una de las preguntas propuestas, que se han plasmado en la guia de entrevistas
(Carrasco, Felty Vives, 2018).

Segun Garcia y Sanchez (2018) se comprendieron como personas que
intervienen y elaboran la encuesta, porque su objetivo es responder a todas las

incognitas de la entrevista.

Los autores Contreras, Paramo y Rojano (2019) indicaron que los
participantes juegan un papel importante en el estudio, tanto directa como
indirectamente, al incluir participantes que no estaban inscritos al comienzo del

estudio.

Tabla 2: Participantes

PROFESIO | CARGO |INSTITUCIO
PARTICIPANTES N N

Registrad
1 | Tomas Edison Benites Quispe Abogado or

Registrad
2 |Blas Humberto Rios Gil Abogado or

Registrad Sunarp
3 | Birna Portocarrero Marquillo Abogado or
4 | Yeni Yessica Colca Ortega Abogado  |Analista
5 |Melissa Lisbeth Zela Torres Abogado  |Asistente
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Isabel Margarita Cabanillas Asistente
6 | Murayari Abogado
7 |Jimmy L. Coba Caytuiro Abogado  |Analista
8 | Grober J. Chumacero Lépez Abogado | Analista
9 |Jasser Aldo Sullon Sosa Abogado  |Analista
1 Analista
0 | Nicol lvett Huaman Cereceda Abogado

Fuente: Elaboracion propia
3.5. Técnicas e instrumentos de recolecciéon de datos
Las técnicas que se utilizaron fueron:

a) Entrevista, se utilizd en la compilacion de informacion importante que se
pudo alcanzar con la conversacion que se realiza basandose en las preguntas

predeterminadas.

b) Analisis documental, se efectué para conocer los fundamentos de los
documentos analizados, puesto que se examinaron las resoluciones que se

relacionaron con las categorias debido a que fue el fin de la investigacion.

En cuanto al tema, Sanchez (2019) precis6 que que estos métodos
permiten la recoleccion de informacién a partir del uso de métodos como la
observacion y la experimentacion, incluyendo datos gue pueden

vulnerar la forma en que se utiliza la informacion.
Los instrumentos que se efectuaron:

a) Guia de entrevista, como un vinculo entre las preguntas realizadas hacia

los entrevistados que se vincularon con la matriz de categorizacién pertinente.

b) Ficha de andlisis documental, con la finalidad de recabar informacion

mediante articulos cientificos para intentar solucionar el problema en mencién.
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Tabla 3: Validaciéon del instrumento

VALIDADORES GRADO VALL\DLADO
1| Zevallos Loyaga, Maria Eugenia Doctora en Derecho 95%
2 | Sanchez Velarde Johnny Rudy Doctor en Derecho 80%
3| Salinas Ruiz Henry Eduardo Doctor en Derecho 90%

Fuente: Elaboracion propia

3.6. Procedimiento

La investigacién sostiene un enfoque cualitativo, tipo de investigacion
aplicada y disefio fenomenoldgico por lo que el procedimiento determind la forma
de recolectar informacion respecto a las categorias y subcategorias que se

estudiaron.

3.7. Rigor cientifico

El rigor cientifico fue el estudio cualitativo que dese6 argumentar la forma
de optimizar el rigor, evidenciando que la nocion de la investigadora pretende
entender los criterios fundamentales que se vincularon con la ética y la
responsabilidad social de los mismos para proteger su perspectiva, demostrando
una pertinente interpretacion al momento de entenderla investigacion de la
triangulacion de resultados como sus conclusiones (Robaina, Diaz y Unger,
2020).

Giesecke (2020) manifesté que con el rigor cientifico se pudo demostrar
en la etapa del método desde la estructuracion del estudio al aplicar varios

métodos.
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3.8. Método de analisis de datos

El método aplicable a este caso fue el método analitico porque necesitd
alcanzar conocimientos cientificos, asi como también beneficio principalmente el

estudio juridico y los antecedentes que se examinaron (Diaz, 2020).

Hurtado (2020) precisé con respecto a la recoleccion de informacion que
este andlisis se entendi6 como un procedimiento para recolectar informacion,
debido a que se fundamentd en la determinacion de las respuestas a las
preguntas planteadas por la investigacion que inicié con la investigacion de los
novedosos datos que se obtuvieron, puesto que se necesitd de la solucion del
problema actual.

Enriquez, Fernandez y King (2020) indicaron que se aplicaron los
métodos necesarios para lograr la recoleccién de informacion que se usaron en
determinada investigacion, debido a que permitieron calcular y evidenciar
informacion, analizarla y formularla, la cual se vincul6 con los resultados que se

obtuvieron.
3.9. Aspectos éticos

El presente estudio tuvo un pertinente progreso de las normas
determinadas para que se pueda efectuar la respectiva publicacién, también se
demuestra el cumplimiento del Reglamento de la prestigiosa Universidad César

Vallejo.

En efecto, se examinaron las perspectivas de varios autores que fueron
consultados por lo que se realizdé un apropiado parafraseo con relacion a las
esenciales nociones que permitieron el progreso de la investigacion, por lo cual

también se tomaron en cuenta las pautas establecidas en las Normas Apa.
IV. RESULTADOS Y DISCUSION

Con respecto a los resultados, debido a las entrevistas realizadas a los

abogados especialistas, de acuerdo con las categorias y subcategorias que se
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han presentado al finalizar el presente trabajo de investigacion, pues se
obtuvieron como resultados los siguientes: ANEXO 02: INSTRUMENTO

Tabla 4

Resultados de la pregunta 1

DE ACUERDO A SU EXPERIENCIA, ¢{QUE RAZONES JURIDICAS
FUNDAMENTA QUE SE REGULE LA RESTRICCION DE LA
PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO DE LA CUOTA IDEAL DE

BHRG

TEBQ

BPM

LOS COPROPIETARIOS? EXPLIQUE UD.

Las razones serian: 1) porque el copropietario no debe alterar
el destino de los bienes. 2) porque el copropietario de debe
afectar el interés de los demas y 3) porque evita que la particion

de los bienes se haga ilusoria.

Las razones expuestas en esta oportunidad se centran en
evitar un abuso del derecho (Art. Il T.P.C.C.), asi como también
que a causa de esta accidén civil se legitimen situaciones

juridicas con mala fe.

La norma se anticipa al hecho de que pueda existir un
copropietario que ejerza la posesion del bien comun,

excluyendo a los demas copropietarios.

Segun el C.C. sefala que para poder determinar la cuota que
le corresponde a cada propietario (en caso de copropiedad),
existe el mecanismo de la Divisién y Particion, pero con el
acuerdo de todos los propietarios del mismo bien. Sin embargo,

considero que la imprescriptibilidad a que refiere el C.C. es con
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IMCM

JLCC

NIHC

MLZT

GJCL

la finalidad de no afectar el derecho de propiedad de cada uno

de los copropietarios.

Dentro de mi experiencia como abogado, he visto muchos casos
en los que personas adquieren el derecho de propiedad
mediante la prescripcidn adquisitiva de dominio, asi como
también he podido ver casos en que se quiere ejercer el derecho
de propiedad a través de la disposicion del bien, pero se ha visto
perjudicadas al no contar con la presencia del otro propietario,
hablamos del bien en copropiedad, claro esta. Por lo tanto,
basicamente puedo decir que la Unica restriccion juridica es

nuestro C.C.

Considero que la obligatoriedad de division y particion, puede ser
una de las razones juridicas para que se le restrinja la

prescripcion de las cuotas ideales de los otros copropietarios.

El derecho a la propiedad esta protegido desde la Constitucion
Politica del Peru, luego regulado por el C.C. en ese orden
juridico se fundamentan la restriccion a la prescripcion

adquisitiva de dominio de la cuota ideal del o los copropietarios.

En mi experiencia, considero que una razén juridicamente
posible es la misma legislacion que busca proteger el derecho
a la propiedad. Desde mi punto de vista, existen diversas bases
legales, una de las cuales son el C.C. en el mismo articulo
985°.
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Desde mi experiencia, considero que lo que conlleva a que se
exista esta restriccion, juridicamente, es la proteccion al
JASS derecho a la propiedad, el mismo que estd garantizado

constitucionalmente.

Si bien, la misma norma sustantiva restringe la prescripcion entre
copropietarios, ello no limita a que esta restriccion sea modificada

en favor de la propuesta, ya que las norman se adectan a los
YYCO

hechos reales y estas son cambiantes con el pasar del tiempo.

Discrepancia: En esta pregunta los entrevistados no tuvieron

diferencias.

Interpretacion: Los entrevistados manifestaron que una de las razones
juridicas que buscan regularizar la restriccion de la prescripcion adquisitiva de
dominio de la cuota ideal de los copropietarios seria que el copropietario no se
tiene que modificar el destino de los bienes, se tiene que perjudicar el interés
de los otros e impedir que el fraccionamiento de dichos bienes se hace ilusoria.

Semejanza: En los entrevistados se encontré como similitud que existen
razones juridicas que fundamentan la regulacion de la restriccion de la

prescripcién adquisitiva de dominio de la cuota ideal de los copropietarios.
Tabla 5
Resultados de |la pregunta 2

DE ACUERDO A SU EXPERIENCIA, ¢ESTA DE ACUERDO QUE SE
LIMITE LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO DE LA CUOTA
IDEAL DE LOS COPROPIETARIOS? SI - NO, ¢ POR QUE?

Si, por las razones expuestas en la respuesta a la pregunta

BHRG anterior.
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Desde mi perspectiva como registrador publico, me encuentro
llamado a velar por la legalidad de los actos y derechos que
TEBQ pretenden tener acogida registral, en ese sentido estoy de
acuerdo con esta limitacion, més aun cuando el mismo Tribunal
Registral no ha aprobado un precedente de observancia
obligatoria, al existir esta limitacion expresa en la norma

sustantiva.

Si, porque, aunque el copropietario se encuentre en posesion
2P, exclusiva del bien, siempre se entendera que existira

copropiedad.

No, no estoy de acuerdo, considero que las normas, con el
IMCM pasar del tiempo pueden ajustarse a la realidad y a la
necesidad de las personas, siempre que no se vulneren

derechos de terceros.

No estoy de acuerdo porque limita la disposicion del bien, en el

JECC sentido de querer gravar el bien entre otros.

Si bien es cierto, la sociedad se encuentra limitada en su
comportamiento, por las normas juridicas, pero también es
NIHC cierto que las normas se regulan segun el comportamiento
cambiante de la sociedad, es asi que, si nos encontramos ante
una necesidad del ser humano, las normas podrian ser flexibles

y convenientes para cada situacion.

Si en el sentido de que las normas antes citadas, tienen como

2T finalidad el de proteger el derecho de propiedad; sin embargo,

no deshago la idea, ante los indistintos casos que he podido
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conocer, que esta restriccion pueda ser modificada o flexible

para ciertos casos.

Si por un lado, en sentido de que protege al copropietario de su

GJCL derecho a la propiedad, pero al mismo tiempo creo que si este
no ejerce su derecho como tal, perjudicaria al otro copropietario
que si ejerce del bien en su totalidad.

Yo creo que existe cada caso en particular y cada necesidad a

JASS

cubrir. Si estoy de acuerdo a que se limite, pero se debe
analizar a su vez, si puede mas las necesidades de la sociedad

en si.

Si, por la prescripcidon se consolidan ciertos derechos y a la vez la

YYCO pérdida de los mismos.

Discrepancia: En esta pregunta los entrevistados no tuvieron

diferencias.

Interpretacion: Los entrevistados sefialaron que si se ha limitado la
prescripcién adquisitiva de dominio de la cuota ideal de los copropietarios,
debido a que el copropietario esta en posesion exclusiva de determinado bien

por lo que se comprendera la existencia de copropiedad.

Semejanza: En los entrevistados se plante6 como similitud que estan
conforme con la limitacion de la prescripcion adquisitiva de dominio de la cuota

ideal de los copropietarios.
Tabla 6

Resultados de la pregunta 3
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¢ CUALES CONSIDERA USTED, QUE SERIAN LOS FUNDAMENTOS
JURIDICOS QUE CONLLEVA A QUE SE LIMITE LA PRESCRIPCION
ADQUISITIVA DE DOMINIO DE LA CUOTA IDEAL DE LOS

COPROPIETARIOS?

BHRG

TEBQ

BPM

IMCM

JLCC

1) La copropiedad es siempre transitoria, 2) Porque la propiedad
(copropiedad) de acuerdo a la constitucion es inviolable y el

Estado esta obligado a garantizarlo (protegerlo)

Como sefialé en la pregunta 1, de acuerdo a mis
consideraciones, se centrara en evitar un ejercicio abusivo del

derecho y en prescribir actos de mala fe.

Al ser la usucapién, una accién contra “fabulas”, generalmente
se buscara emplazar al titular registral, sin embargo, esta forma
de llevar el procedimiento podria afectar derechos, al escapar

situaciones juridicas no publicitadas en el registro.

La falta de regulacion que permita a un copropietario adquirir
por prescripcion, como consecuencia de ella, no se puede
determinar la cuota ideal con medidas perimétricas, debe haber

acuerdo de copropietarios.

Considero que los fundamentos juridicos, basicamente son los
derechos fundamentales de la persona, garantizados por la

misma Constitucion Politica del Per(, en su articulo 2°.

Los fundamentos juridicos, emanarian de la misma
Constitucion Politica del Pert, en donde nace la garantia del

derecho a la propiedad.
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Toda norma nace de una de mayor jerarquia, es asi que nos
encontramos ante un fundamento muy fuerte que es la
NIHC Constitucion Politica del Perl, que es en donde emana el
derecho a la propiedad.

Las normas se desarrollan de acuerdo al comportamiento de la
ezl sociedad, entonces, uno de los fundamentos juridicos para
esta limitacion, seria los constantes hechos delictivos en

perjuicio de la propiedad.

Considero que los mismo de la respuesta niumero 1. Se han
GJCL conocido muchos casos en los que supuestos propietarios se
atribuyen el derecho de propiedad bajo fundamentos falsos,
pero que han sido reconocidos por la justicia, entonces creo
gue bajo esos hechos es que la norma sustantiva es clara al

limitar este tipo de prescripciones.

Considero que los mismos fundamentos expuestos en la
lnse respuesta numero uno, adicionalmente, el codigo civil asi lo

establece.

La inaccion del copropietario, conforme a la obligacion tiene como
YYCO efecto privar el derecho, en consecuencia, generara una obligacion
natural por el cual el copropietario debera someterse a la divisiéon o

particion.

Discrepancia: En esta pregunta los entrevistados no han tenido

diferencias.

Interpretacion: Los entrevistados infirieron que uno de los fundamentos
juridicos que conllevaria a la limitacion de la prescripcion adquisitiva de dominio

de la cuota ideal de los copropietarios puesto que la carente regularizacion
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permitiria al copropietario la adquisicion debido a la prescripcion, pues no se
estableceria la cuota ideal mediante medidas perimétricas por lo que tiene que
existir un acuerdo de copropietarios. Asimismo, sefialan que se han conocido
muchos casos en los que supuestos propietarios se atribuyen el derecho de
propiedad bajo fundamentos falsos, pero que han sido reconocidos por la
justicia, entonces creo que bajo esos hechos es que la norma sustantiva es

clara al limitar este tipo de prescripciones

Semejanza: En los entrevistados se precis6 como similitud que existen
fundamentos juridicos que permiten la limitacion de la prescripcién adquisitiva

de dominio de la cuota ideal de los copropietarios.

Tabla 7
Resultados de la pregunta 4

EN SU OPINION ¢(COMO AFECTA LA IMPOSIBILIDAD DE EXTINGUIR EL
DOMINIO MEDIANTE LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE LA CUOTA
IDEAL DEL COPROPIETARIO POR PARTE DE SU COPROPIETARIO
POSEEDOR? ARGUMENTE.

Desde el plano normativo no se afecta por las razones
slalxE expuestas en las respuestas 1, 2 y 3. Sin embargo, puede que
se afecte situaciones de informalidad, como, por ejemplo,
transferencias de derechos y acciones (donacion, compraventa

0 permuta) no inscritas a favor del prescribiente copropietario.

Nuestro ordenamiento juridico, en sede judicial se caracteriza por
TEBQ dilucidar conflicto de intereses e incertidumbres juridicas, por lo
tanto, al ser la jurisprudencia una fuente juridica, se podria
desarrollar de corresponder un supuesto de excepcion que solo un

magistrado fundamentaria de acuerdo al caso.
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BPM

IMCM

JLCC

NIHC

MLZT

GJCL

JASS

No afecta porque existe otras figuras como la division y

particion judicial.

Desde el ambito registral, afecta en la formalizacion del bien
para fines de disposicion del mismo, ya que, si por ejemplo,
aguel copropietario que no se encuentra en posesion y no

muestra interés por conservar su derecho de propiedad.

Si aquel copropietario que no se encuentra en posesion del
bien y que, ademas, muestre un total desinterés, no afectaria

su extincién de dominio sobre determinado bien.

Afectaria en la posibilidad de adquirir el derecho de propiedad
de un bien en el que se ha estado poseyendo sin la presencia
del otro copropietario.

Afecta indirectamente a uno de los atributos de la propiedad
que es el de poder disponer el bien en su total integridad
cuando existe copropiedad a nivel registral, pero distinto a nivel
de la realidad extraregistral.

En mi experiencia en casos de formalizacion de inmuebles (los
gue conozco mas), he visto la necesidad de querer realizar
mejoras, transferencias, gravar o hipotecar el bien, pero se ven
imposibilitados por la ausencia de aquel copropietario que dejo
de poseer el bien y que es imposible de ubicar.

Afectaria a la imposibilidad de poder tener el derecho de

propiedad de un bien al que se ha ejercito como Unica
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poseedora, pero que registralmente el bien tiene se encuentra

bajo una pluralidad de titulares.

Afectaria su derecho a la libre disposicion que recaera en una

YYCO responsabilidad civil, se genera un dafio que el érgano jurisdiccional

(juez) determinara el derecho de propiedad.

Discrepancia: En esta pregunta los entrevistados si se han sefialado

diferencias en la medida de perjudicar la imposibilidad de extinguir el dominio.

Interpretacion: Los entrevistados resaltaron que se perjudicaria la
imposibilidad de extincion del dominio a través de la prescripcién adquisitiva de
la cuota ideal del copropietario por su copropietario poseedor debido a que se
han afectado acontecimientos de informalidad no inscritas en beneficio del

prescribiente copropietario.

Semejanza: En los entrevistados se destacé como similitud que no se
afecta la imposibilidad de extinguir el dominio mediante la prescripcion
adquisitiva de la cuota ideal del copropietario por parte de su copropietario

poseedor.
Tabla 8
Resultados de la pregunta 5

¢ QUE DERECHOS SE VULNERAN QUE SE LIMITE LA PRESCRIPCION
ADQUISITIVA DE DOMINIO DE LA CUOTA IDEAL DE LOS
COPROPIETARIOS? EXPLIQUE USTED.

En principio ninguno. Sin embargo, se afectaria el derecho de

slrls regularizar la propiedad por situaciones de informalidad sobre

transferencias de uno de los copropietarios.
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TEBQ

BPM

IMCM

JLCC

NIHC

MLZT

GJCL

En mi opinién ninguno, por el contrario, se evita de alguna manera

conflicto de intereses.

Ninguno.

Considero que la limitacién y/o restriccion a que hace referencia
el C.C., vulnera derechos de terceros; en el sentido de que, lo
que restringe, es el poder de disposicion que ostenta el
propietario que si se encuentra en posesion, y ese poder de

disposicion es un atributo del derecho de propiedad.

No considero que se vulnere derechos, al menos
fundamentales, por la dicha limitacién, lo que si es que hace,
que se busque alternativas, hasta a veces, con
comportamientos falsos para querer disponer de una propiedad

en su integridad.

Se pudiesen ver vulnerado en si uno de los atributos de la
propiedad, que es la de disposicion.

No hay una afectacion en su integridad a los derechos de la

persona.

No necesariamente hay una vulneracion de derechos, lo que
mas bien existe es una limitacion de poder disponer de todo el
bien ya que para actos financieros, por ejemplo, es requisito
indispensable la presencia de todos los copropietarios titulares

de ese bien.
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No considero que se vulneren derechos propios de la persona,
e pero creo que si seria causa de perjuicios, demoras, perjuicios
econOmicos, gastos innecesarios para quien verdaderamente

es Unica poseedora, pero no Unica titular.

YYCO | La propiedad, libre disposicion, mejoras, entre otros.

Discrepancia: En esta pregunta los entrevistados no puntualizan

diferencias.

Interpretacion: Los entrevistados indicaron que no se han vulnerado los
derechos que limiten la prescripcion adquisitiva de dominio de la cuota ideal de
los copropietarios porque se perjudicaria el derecho de regular el predio por
circunstancias de informalidad respecto a las transferencias de alguno de los

copropietarios.

Semejanza: En los entrevistados se caracterizO como similitud el
reconocimiento de los derechos que se vulneraron que se limite la prescripcion

adquisitiva de dominio de la cuota ideal de los copropietarios.
Tabla 9
Resultados de la pregunta 6

EN SU OPINION, ¢COMO INCIDE EL DESINTERES DEL COPROPIETARIO
A DETENTAR SU PROPIEDAD EN LA POSIBILIDAD DE LA
PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE LA CUOTA |IDEAL DEL
COPROPIETARIO POR PARTE DE SU COPROPIETARIO POSEEDOR?
ARGUMENTE UD.

En el tema de la copropiedad no se puede hablar de desinterés.

slrls Sin embargo, de existir realmente dicha circunstancia, ello no
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implicaria en absoluto la extincion de su derecho a una parte

del bien o bienes o de su parte alicuota.

Al encontrar una contrariedad, esta seria la imposibilidad de
TEBQ explotar econé6micamente esa cuota ideal, por tanto, el Estado no

ha pensado en este punto, como sobre llevar esta situacion.

Para eso existe otras figuras como la divisidbn y particion

= judicial.

Incidiria en no ejercer el derecho mismo de propiedad. Aquel
IMCM copropietario que no muestra interés y mas aln si se encuentra
ausente de la posesion, lo que hace es, limitar la administracion

de la propiedad, tal como sefalé lineas anteriores.

El desinterés de un copropietario, incidiria a que la persona que
1t se encuentre en posesion del bien en su totalidad, quiera

disponer del todo en si.

NIHC
A nivel registral, esto incide en los casos de formalizacion del

bien.

MLZT
Incide en el sentido de que aquel copropietario que se

encuentre en posesion, no pueda ejercer por completo poder

alguno sobre un bien.

El desinterés de aquel copropietario incide en el copropietario

GJCL poseedor de querer usucapir su parte alicuota. Asimismo,

incide en que aquel copropietario que posee el bien, solo pueda
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JASS

YYCO

prescribir parte del bien (en el caso de los inmuebles) en el que
adquiere su derecho de propiedad, pero realizando gestiones
que podrian ser innecesarias, teniendo posiblemente la

alternativa de prescribir directamente a su otro copropietario.

El desinterés del copropietario, incide a que determinado bien
no se pueda transmitir, transferir, a esto le adicionamos que, si
aquel copropietario es inubicable, no habido, dificil de conocer
su paradero, como he podido conocer en algunas

oportunidades.

No permite realizar mejoras, incertidumbre del copropietario
poseedor de regularizar e incluso sanear el inmueble ante los

registros publicos.

Discrepancia: En esta pregunta los entrevistados no han mencionado

diferencias.

Interpretacion: Los entrevistados demostraron que influye el desinterés

del copropietario a detentar su propiedad en la probabilidad de prescripcion

adquisitiva de la cuota del copropietario por el copropietario poseedor en vista

que la copropiedad no podria referirse a algin desinterés, pues al existir

circunstancia no involucraria la extincion del derecho a obtener un segmento

del bien o su parte alicuota.

Semejanza: En los entrevistados se caracterizO como similitud que ha

incidido el desinterés del copropietario a detentar su propiedad en la posibilidad

de la prescripcion adquisitiva de la cuota ideal del copropietario por parte de su

copropietario poseedor.

Tabla 10

Resultados de la pregunta 7
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¢ CONSIDERA QUE EL ESTADO DE ABANDONO DE LA PROPIEDAD ES
RAZON SUFICIENTE PARA PERMITIR LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA
DE LA CUOTA IDEAL DEL COPROPIETARIO POR PARTE DE SU
COPROPIETARIO POSEEDOR? SI - NO, (POR QUE?

BHRG

TEBQ

BPM

IMCM

JLCC

NIHC

MLZT

La respuesta guarda relacién con la dada en la pregunta anterior.
Es decir, el desinterés o abandono de la parte alicuota del bien o

parte del bien no implica la pérdida de su derecho.

Considero que no, puesto que deberian concurrir otros elementos
tales como, el “animus domini” del usucapiente y medios de prueba

inequivocos que avalen un hipotético escenario de prescripcion.

No considero que no es suficiente, debe existir otros

elementos.

Si, siempre que se cumpla con la naturaleza propia de la
prescripcidon adquisitiva de dominio y se aunen elementos que
sustenten el pedido del copropietario que se encuentre en

posesion.

Si uno de los elementos esenciales para la prescripcion
adquisitiva de dominio, es que el bien se encuentre
practicamente en abandono, por qué habria que restringir en el

caso cuando hay copropiedad.

Si, asi como es uno de los elementos de naturaleza de la

prescripcion adquisitiva en si.

Si, pero al querer prescribir al copropietario, deberia

previamente cumplirse requisitos adicionales aunado con lo
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establecido art. 950 del Codigo Civil sobre la prescripcion

adquisitiva de dominio.

Si, tanto como lo es para la prescripcidén adquisitiva de dominio

GJCL que se da en la actualidad.

Si, porque una de las razones para poder prescribir, es que
LnsE determinado bien se encuentre en abandono, es decir que se
desconozca el paradero de su supuesto propietario, de ser el

caso.

YYCO | Si, por el desinterés, abandono, permiten la extincion del derecho

consolidado el tiempo.

Discrepancia: En esta pregunta los entrevistados no han manifestado

diferencias.

Interpretacion: Los entrevistados evidenciaron que el estado de abandono
de la propiedad no es motivo esencial para admitir la prescripcion adquisitiva de
la cuota ideal del copropietario por el copropietario poseedor debido a que
tendria que existir el elemento del animus domini del usucapiente y medios

probatorios indiscutibles que garanticen una hipotética escena de prescripcion.

Semejanza: En los entrevistados se caracterizO como similitud que el
estado de abandono de la propiedad es razon suficiente para permitir la
prescripcion adquisitiva de la cuota ideal del copropietario por parte de su

copropietario poseedor.
Tabla 11

Resultados de la pregunta 8
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EN SU OPINION ¢ CONSIDERA QUE LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE
DOMINIO ENTRE COPROPIETARIOS ES UN DERECHO A LA
PROPIEDAD? S| - NO, ¢(POR QUE?, ARGUMENTE.

BHRG

TEBQ

BPM

IMCM

JLCC

NIHC

No, la prescripcion adquisitiva no es un derecho a la propiedad, lo
gue realmente es, segun nuestro ordenamiento civil, una forma de

adquirir la propiedad a través de un non domino, un no propietario.

Considero que solo en sede judicial podrian identificarse razones
suficientes para amparar una usucapion, hoy en dia “suigéneris”,
no obstante, un beneficio evidente seria la explotacion de la

riqueza.

No, porque un copropietario que ejerza la posesion del bien

comun no excluye a los copropietarios.

Si la prescripcion adquisitiva de dominio es una forma de
adquirir la propiedad y por consecuente, se le atribuye el
derecho de propiedad al usucapiente; considero que el poder
prescribir entre copropietarios, se encuentra dentro de la

naturaleza de la prescripcién adquisitiva de dominio.

Considero que podria ser una de las variantes del derecho a la
propiedad.

Si, tanto como la usucapion conlleva a una adquisicion del
derecho de propiedad, considero que también formaria parte
del derecho de propiedad.
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No, del todo en su totalidad, pero si seria un elemento adicional

2T para la naturaleza del art. 950 que, como consecuencia de
dicho acto, una persona adquiere su derecho a la propiedad.
No, no es un derecho netamente de propiedad, seria un
GJCL mecanismo adicional para poder adquirir la propiedad y por
ende su derecho sobre este.
Si, tanto como el derecho a la propiedad como consecuencia
JASS

de la prescripcion adquisitiva de dominio en su forma regular,

la que el C.C. si permite.

Si porque al prescribir, le daria un derecho legitimo al copropietario
YYCO poseedor, por ejemplo, al solicitar los servicios basicos de agua y
luz, gestiones y trdmites municipales donde se observa en muchos
casos, que en caso de copropiedad que el otro copropietario

otorgue un poder.

Discrepancia: En esta pregunta los entrevistados no precisaron diferencias.

Interpretacion: Los entrevistados E1, E2 y E3 comprobaron que la
prescripcidon adquisitiva de dominio entre copropietarios no seria un derecho a
la propiedad puesto que un copropietario que efectie la posesion del bien

comun no exceptua a los copropietarios.

Semejanza: En los entrevistados se caracteriz6 como similitud que la
prescripcidon adquisitiva de dominio entre copropietarios no es un derecho a la

propiedad.
Tabla 12

Resultados de la pregunta 9
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¢ CONSIDERA QUE LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO ES UN
DERECHO FUNDAMENTAL? SI- NO, ¢POR QUE? EXPLIQUE UD.

BHRG

TEBQ

BPM

IMCM

JLCC

NIHC

MLZT

No, porque es un derecho excepcional a través del cual se sanea
la propiedad en casos de informalidad o corregir situaciones de

hecho que requieren una salida juridica.

No, dado que ha nacido como un mecanismo de sancion ante aquel

propietario que no explota econémicamente un inmueble.

En parte, porque es una forma de adquisicién originaria de la
propiedad a través de la posesién de un bien.

No podria considerarse expresamente como derecho
fundamental, lo que si podria es formar parte de los elementos

esenciales de la prescripcién adquisitiva de dominio.

Si la Constitucion Politica del Perq, protege a la propiedad; la
prescripcién adquisitiva de dominio entre copropietarios, se

puede derivar del primero.

No, se le podria atribuir como derecho fundamental, empero
podria llevarse como una via alterna al poder juridico de la

propiedad.

No, como derecho fundamental tenemos a la propiedad en si,
pero que la prescripcion adquisitiva de dominio pase a ser
considerado como un derecho fundamental, mas se quedaria
en su naturaleza primigenia, el de ser una de las formas de

adquirir el derecho de propiedad.
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GJCL

JASS

YYCO

No, los derechos fundamentales son claros en la carta magna
y ninguno habla sobre prescribir a un copropietario, pero como
respondi en las lineas anteriores, formaria parte del camino a

adquirir la propiedad.

No, no podria considerarlo como derecho fundamental.

En nuestro ordenamiento juridico, el derecho de propiedad no
estd considerado como derecho fundamental porque se
anteponen derechos que resguardan la integridad de la persona,
en ese estandar no lo considero un derecho fundamental sino,
es mas un derecho vinculado al derecho a la vivienda que
basicamente es el derecho que tenemos todas las personas al
tener un lugar seguro para vivir en paz y dignamente

Discrepancia: En esta pregunta los entrevistados no se revelaron

diferencias.

Interpretacion: Los entrevistados revelaron que la prescripcion

adquisitiva de dominio no seria un derecho fundamental porque nacié como un

instrumento de sancién frente al propietario que no explotaria financieramente

a determinado inmueble.

Semejanza: En los entrevistados se caracterizO como similitud que la

prescripcion adquisitiva de dominio no es un derecho fundamental.

Tabla 13

Resultados de la pregunta 10

EN SU OPINION DE ACUERDO A SU EXPERIENCIA, (CUALES SERIAN
LOS BENEFICIOS DE QUE UN COPROPIETARIO PRESCRIBA LA CUOTA
IDEAL DE SU COPROPIETARIO?
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BHRG

TEBQ

BPM

IMCM

JLCC

NIHC

MLZT

GJCL

En principio no se puede hablar de beneficios cuando los
copropietarios tienen la obligacion de no alterar el destino de los
bienes y no perjudicar el interés de los demas copropietarios. En
todo caso, en un beneficio efimero pues de darse un proceso
cuestionando la prescripcion, tiene la de perder el copropietario

prescribiente.

Considero que solo en sede judicial podrian identificarse razones
suficientes para amparar una usucapion, hoy en dia “suigéneris”,
no obstante, un beneficio evidente seria la explotacion de la

riqueza.

Permite que se incremente el trafico juridico.

Los beneficios basicamente seria la de disposicién del bien, claro

estd, siempre que haya fundamentos juridicamente posibles.

Basicamente, de poder de disposicién del bien.

En mi experiencia en el ambito registral, esto conllevaria a una de

las formas de formalizacién de una propiedad.

Considero que solo seria en beneficio de formalizacién de la
propiedad, seguida de diversos actos posteriores cuando ya se

tenga el derecho de propiedad sobre todo el bien.
Los beneficios, en una posible modificacién, seria disponer del bien

en su integridad, pero considero que debe haber razones

suficientes para recurrir a esta accion.
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Seria un gran beneficio para actos posteriores a una formalizacion
e de la propiedad, de darse esta propuesta, seria una forma de
impulsar a que las personas podamos siempre recurrir a los actos
legales, formales a poder con menos dificultad, actuar siempre con

las disposiciones legales y ser respetuosos de ello.

YYCO | Libre disposicion del bien, realizar mejoras, saneamiento y

regularizacion del predio.

Discrepancia: En esta pregunta los entrevistados no se revelaron

diferencias.

Interpretacion: Los entrevistados E1 y E3 expusieron que los beneficios
de que un copropietario prescriba la cuota ideal de su copropietario no refieren
a los favores debido a que los copropietarios poseen el deber de no modificar
el destino de bienes y no afectar el interés de los otros copropietarios, asi como

también permitiria que se aumente el trafico juridico.

Semejanza: En los entrevistados se caracteriz6 como similitud que si
serian los beneficios de que un copropietario prescriba la cuota ideal de su

copropietario.
Tabla 14
Resultados de la pregunta 11

¢CREE USTED QUE PODRIA MODIFICARSE EL ARTICULO 985 DEL
CODIGO CIVIL? SI - NO, ¢POR QUE?

Toda norma es siempre interpretable, revisable, mejorable y
slrls modificable. Sin embargo, de proponer su modificatoria seria
necesario revisar otros articulos del codigo Civil, referentes a la

copropiedad con el articulo 974, entre otros.
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TEBQ

BPM

IMCM

JLCC

NIHC

MLZT

GJCL

JASS

Si existen casos multiples que justifiguen una modificacién,
opino que si. No hay que olvidar que nuestro codigo civil de
1984, fue promulgado pensando en la realidad nacional de ese
entonces, claramente en la actualidad muchas cosas han

cambiado.

Si, pero con algunas excepciones.

Si, bajo los mismos argumentos de la respuesta anterior,
adicionalmente, siempre que no se vulneren derechos de terceros,

es decir de aquel copropietario del que se pretende prescribir.

Si, siempre que no se vulneren derechos de los prescritos.

Si, siempre que se analice con profundidad la no afectacion del
derecho del copropietario que no se encuentra en posesion del
bien, ni de sus posibles sucesores. Asimismo, considero que, de

modificarse, podria ser llevado Unicamente a nivel judicial.

Si, como lo expresé en la respuesta 7, deberia previamente
adicionarse otros requisitos que justifiquen esta accién y que no se

vulnere del derecho del otro copropietario.

Si, pero a mi parecer, para prescribir al copropietario, seria acudir
como Unica instancia a los 6rganos jurisdiccionales y no como un

proceso no contencioso ante el funcionario notarial
Si, porque las normas se cambian, modifican, derogan en base a

las necesidades de la sociedad y si en algun futuro pueda darse la

propuesta, tiene que ser bajo fundamentos verdaderamente
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probados y con hechos que no afecten a terceros ni al orden

publico, tal como lo permite el art. 650 del C.C.

Si, se deberia brinda mayores alcances sobre los criterios de

YYCO prescripcion en materia de copropiedad, definir el derecho, mejor

derecho de propiedad. Ayudaria a la regularizacion y formalizacion

de predios.

Discrepancia: En esta pregunta los entrevistados no demostraron

diferencias.

Interpretacion: Los entrevistados explicaron que si se podria modificar
el articulo 985 del Cédigo Civil debido a que la presencia de algunos casos se
deberia justificar alguna modificacion, pues no se debe olvidar que, en el
Cadigo Civil se consider6 la realidad de ese tiempo, pero actualmente han

cambiado muchas cosas.

Semejanza: En los entrevistados se caracteriz6 como similitud que si

podria modificarse el articulo 985 del Cédigo Civil.
Tabla 15

Resultados de la pregunta 12

¢CREE USTED QUE AL PERMITIRSE QUE COPROPIETARIO PRESCRIBA
LA CUOTA IDEAL DE SU COPROPIETARIO INCREMENTARIA EL
TRAFICO JURIDICO INMOBILIARIO? S| - NO, ¢(POR QUE?

No, si no se modifica el articulo 985; sin embargo, de darse la
BHRG modificatoria, se incrementaria el trafico inmobiliario, aunque no

sea determinante ello.

Si, dado que permitiria al usucapiente poder disponer de la

TEBQ cuota ideal, objeto de prescripcion.
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BPM

IMCM

JLCC

NIHC

MLZT

GJCL

JASS

En parte, pero por encima de eso estan otros derechos

fundamentales de la propiedad.

Si, de modificarse el articulo antes mencionado, también se
correria el riesgo de que la sociedad le dé un uso indebido en
hechos ilicitos de estafa, trafico de terrenos, evasion de tributos,
obligaciones, etc., tal como sucede hoy en dia, que a pesar de tener

normas que regulen el comportamiento de la sociedad.

De haber una modificacién, considero que corre un riesgo, asi
como cada norma modificada, de que se incremente el trafico

inmobiliario.

Si, tanto como hemos visto muchos casos de trafico de terrenos,
pese a que existen normas que castigan esos actos delictivos. Es
menester de los 6rganos de justicia en hacer valer las normas

vigentes.

Si, pero no seria algo novedoso, ya que hoy en dia el tréfico juridico
inmobiliario no ha dejado de incrementar pese a existir diversos

lineamientos para evitarlo.

Si, de alguna manera las personas inmersas en este tipo de hechos
delictivos, siempre estaran al tanto siempre de las normas
reguladoras, buscando una salida ilegal, no legitima para

apoderarse de los bienes ajenos.

Si, esto seria a su vez utilizado de forma negligente por aquellos

gue buscan obtener algun beneficio a costas de los demas.
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Si, porque no ayudaria al incremento econémico social, sino al

YYCO beneficio personal.

Discrepancia: En esta pregunta los entrevistados no expusieron

diferencias.

Interpretacion: Los entrevistados declararon que no se debe permitir que
el copropietario prescriba la cuota ideal de su copropietario porque aumentaria
el trafico juridico inmobiliario ya que al existir la modificatoria aumentaria el

trafico inmobiliario, pese a que no sea determinante esto.

Semejanza: En los entrevistados se caracterizO como similitud que si
podria permitirse que el copropietario prescriba la cuota ideal de su

copropietario incrementaria el trafico juridico inmobiliario.
4.1 Discusion de resultados
4.1.1. Discusion del objetivo general

En la presente investigacion se postulé como objetivo el Determinar los
fundamentos juridicos que permitan la prescripcidén adquisitiva de dominio entre
copropietarios a partir de una modificacion del articulo 985 del Cédigo Civil, se
ha obtenido que la mayoria de los entrevistados considera que una de las
razones juridicas es que se busca evitar fraudes inmobiliarios ya que se han
conocido muchos casos en los que supuestos propietarios se tribuyen el
derecho de propiedad bajo fundamentos falsos, pero que han sido reconocidos
por la justicia, entonces creo que bajo esos hechos es que la norma sustantiva
es clara al limitar este tipo de prescripciones garantizandose el derecho a la

propiedad.

Los resultados guardaron relacién con lo postulado por Nava (2018) quien
reconoce que la reglamentacién de la prescripcion adquisitiva como un medio de
adquisicion del predio que no posee limites juridicos esenciales, concluye que la

prescripcion adquisitiva considera que en la hipétesis no se ha regularizado,
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debido a que con dicha investigacion se profundizdé con la comprension de la
figura y su vigencia, asi como la legislacion no se encuentra delimitado ni poseen
las protecciones primordiales para resguardar a los individuos que estén bajo
dicho régimen licito.

Los resultados también tienen respaldo tedrico, en lo sefialado respecto
al derecho de propiedad como fundamento juridico del derecho a obtener a la
prescripcién por parte del copropietario ya que cualquier persona puede acceder
a ser titular de un bien. Asimismo, la actual ausencia de regulacién sobre la
prescripcion adquisitiva requerida por el copropietario., contraviene el principio
de igualdad, ya que le da un tratamiento diferenciado al copropietario, por lo que,
a nuestra opinion, esto resulta discriminatorio ya que la actual regulacién permite
que cualquier persona — menos el copropietario — pueda beneficiarse de la

prescripcion, bastando detentar la posesion pacifica y publica.
4.1.1. Discusion del primer objetivo especifico

En la presente investigacion se postul6 como objetivo el establecer la
manera, afecta la imposibilidad de extinguir el dominio mediante la prescripcion
adquisitiva de la cuota ideal del copropietario por parte de su copropietario
poseedor, del tuvo como respuesta por parte de los entrevistados que en su
mayoria sefialan se perjudicaria la imposibilidad de extincién del dominio a
través de la prescripcion adquisitiva de la cuota ideal del copropietario por su
copropietario poseedor debido a que se han afectado acontecimientos de
informalidad no inscritas en beneficio del prescribiente copropietario. Asimismo,
sefialan que en casos de formalizacion de inmuebles se ha visto la necesidad
de querer realizar mejoras, transferencias, gravar o hipotecar el bien, pero se
ven imposibilitados por la ausencia de aquel copropietario que dejé de poseer

el bien y que es imposible de ubicar.

Los resultados guardan relacion con lo sefialado por Oprandi (2018) quien
intenta comprender las razones que demuestran la prescripcion adquisitiva ya
gue se debe conocer en qué condiciones se puede prescribir, sin dejar de lado

la instituciébn que requiere regular las circunstancias en que el hecho resulte
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persistente durante un tiempo, concluye que el adquirente de buena fe acorde
con lo establecido en el CCCN, sobre la manera procedente de adquisicion del
dominio, salvo que se pruebe fehacientemente que sabia de la ilegalidad del
derecho. Cabe precisar que, resultd esencial que dentro de la regulacion de la
prescripcion adquisitiva se conozcan y establezcan los fundamentos principales

para que se pueda prescribir dicho predio acorde a ley.

Todo ello se ve respaldado en las bases tedricas en el sentido que la
ausencia de regulacion del derecho de prescripcion del copropietario afecta los
derechos goce, uso y disposicién con respecto al otro copropietario; toda vez
gue lo imposibilita de acceder a ser propietario asi cumpla los requisitos formales

para ello, beneficiando a terceros con menos derecho que el mismo.
4.1.2 Discusion del segundo objetivo especifico

En la presente investigacién se postuld como objetivo el determinar la
manera que incide el desinterés del copropietario a detentar su propiedad en la
posibilidad de la prescripcion adquisitiva de la cuota ideal del copropietario por
parte de su copropietario poseedor. Esto produjo que los entrevistados
consideran que influyo el desinterés del copropietario a detener su propiedad en
la probabilidad de prescripcion adquisitiva de la cuota del copropietario por el
copropietario poseedor en vista que la copropiedad no podria referirse a algin
desinterés, pues al existir circunstancia no involucraria la extincién del derecho
a obtener un segmento del bien o su parte alicuota. Asimismo, afectd en el
ambito financiero pues es una limitacién de poder disponer de todo el bien ya
gue, para actos financieros, por ejemplo, es requisito indispensable la presencia

de todos los copropietarios titulares de ese bien.

Los resultados se relacionan con lo postulado por Pasto (2020) quien
seflalé que el patrimonio buscd resguardar a la familia instituyente como
beneficiario hasta el segundo grado de afinidad, por lo cual su finalidad social del
patrimonio es que los bienes resguarden la subsistencia de la familia que debe
aprovechar los bienes conformados por un patrimonio familiar, sea viviendo en

este, trabajando o produciendo un bien y el incumplimiento de esta finalidad
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social influye en la declaracion de la prescripcion extraordinaria adquisitiva de
dominio respecto a un bien que se esté en este régimen, concluye que resulta
fundamental una reforma que tiene que vincularse con las necesidades de que
el trdmite se efectle en un juicio por prescripcion extraordinaria adquisitiva de
dominio se ventile de acuerdo con lo sefialado en el Codigo de Procedimiento
Civil respectivo. Asi pues, se fundamento la importancia de la pronta creacion de
una reforma que permita relacionar las necesidades para que la tramitacion de

prescripcién se realice segun lo determinado en el ordenamiento juridico.

Lo expuesto tiene respaldo tedrico en el sentido que el desinterés de
ocupar el bien es motivo razonable para perder la titularidad del bien, por lo que
corresponde remplazarlo por la persona que si lo detenta de manera pacifica

continua y publica.
4.1.3 Discusion del tercer objetivo especifico

En la presente investigacion se postuld como objetivo el fundamentar si la
prescripcién adquisitiva de dominio es un derecho a la propiedad, siendo que la
mayoria de los entrevistados evidencian que el estado de abandono de la
propiedad no es motivo esencial para admitir la prescripcién adquisitiva de la
cuota ideal del copropietario por el copropietario poseedor debido a que tendria
gue existir el elemento del animus domini del usucapiente y medios probatorios

indiscutibles que garanticen una hipotética escena de prescripcion.

Los resultados guardaron relacion con lo postulado por Carrasco y Crespo
(2019) quienes sefalaron que por no adquirirlo un copropietario debido a la
prescripcién adquisitiva dicho bien de copropiedad perjudicaria el trafico de
predios, concluyeron que en la copropiedad se deberia permitir la prescripcion
adquisitiva por los copropietarios del dicho predio, puesto que favorece el trafico
admitiendo un intercambio social y financiero entre los contratantes, pues se
debe optimizar la seguridad juridica de los copropietarios de la propiedad para
que no sea desprotegido debido a la legislacion. Ademas, la equidad de
derechos entre los copropietarios permite la imposibilidad de imponer la hipoteca

sin que exista un consentimiento voluntario de ambos copropietarios porque no
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se podria efectuar ese acto, asi pues, el copropietario poseedor no podria
imponer el total de las cuotas ideales de los otros copropietarios debido a la

obligatoriedad de colaboracion del copropietario que no es poseedor.

Los resultados también tienen base teorica, en la que se sefalé que se
demuestra la prescripcion si resulta ser un derecho a la propiedad, de rango
constitucional, el cual implica acceder a un bien a través de las formalidades que
exige la norma, el cual permitiria gozar, disponer y reivindicar o recuperar un

bien.
4.1.4 Discusion del cuarto objetivo especifico

En la presente investigacion se postul6 como objetivo el determinar los
beneficios de que un copropietario prescriba la cuota ideal de su copropietario,
por lo que se obtuvo como respuesta de la mayoria de los entrevistados precisan
qgue los beneficios de que un copropietario prescriba la cuota ideal de su
copropietario no refieren los favores debido a que los copropietarios poseen el
deber de no modificar el destino de bienes y no afectar el interés de los otros
copropietarios, asi como también permitiria que se aumente el trafico juridico.
Asimismo, sefialan que los beneficios, en una posible modificacién, seria la de
disponer del bien en su integridad, pero considero que debe haber razones

suficientes para recurrir a esta accion.

Los resultados guardaron relacion con lo sefialado por Rojas (2019) quien
preciso que la forma en que la carencia de la regulacion que le permita a un
copropietario la adquisicion por prescripcion adquisitiva con la cuota ideal de su
copropietario influye en el trafico de bienes en el actual ordenamiento juridico,
concluye que la carente norma que le permita a un copropietario conseguirlo
mediante la prescripcion adquisitiva la cuota ideal de su copropietario que posea
el conocimiento de su copropiedad perjudica negativamente respecto del trafico

de bienes.

Los resultados demuestran que los beneficios serian los previstos en el

Cadigo Civil por parte del copropietario que acceda la prescripcion adquisitiva
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con la cuota ideal del otro copropietario; de esta manera, formalizaria su derecho

real, absoluto y perpetuo por el cual le permitiria usar, disfrutar, disponer y

reivindicar el bien que le pertenece.

V. CONCLUSIONES

Primera: Se pudo determinar que los fundamentos juridicos que permitan la

prescripcién adquisitiva de dominio entre copropietarios a partir de una
modificacién del articulo 985 del Cadigo Civil, resulta ser el derecho a
la propiedad toda vez que a través de la figura juridica de la
prescripcion toda persona tiene derecho a hacerse titular de un bien

mediante la posesion continua, pacifica y publica.

Segunda: Se pudo establecer que la imposibilidad de extinguir el dominio

mediante la prescripcion adquisitiva de la cuota ideal del copropietario
por parte de su copropietario poseedor afecta el derecho de propiedad
del coposeedor copropietario, ya que nada justifica que se le restrinja

ese derecho.

Tercera: Se pudo determinar que el desinterés del copropietario a detentar su

Cuarta:

Quinta:

propiedad en la posibilidad de la prescripcion adquisitiva de la cuota
ideal del copropietario por parte de su copropietario poseedor resulta
ser un fundamento factico para la pérdida de la titularidad del bien en

beneficio de terceros.

Se pudo determinar que los beneficios de que un copropietario
prescriba la cuota ideal de su copropietario, permitiran el libre trafico
mobiliario en beneficio de los poseedores prescribientes, ya que al
tener una posesion pacifica continua y publica justificar hacerse de la

titularidad del bien que se detenta.

Se pudo determinar que resulta necesario un cambio en la norma a

efectos de levantar la restriccién de acceso a la prescripcion por parte
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del copropietario, de tal manera que le permita ser propietario del viene

si ejerce posesion pacifica, continua y publica
VI. RECOMENDACIONES
Primera: Al Ministerio de Justicia

Como organo encargado de brindar asesoria juridica al Poder
ejecutivo, realizar capacitaciones en materia de derechos reales con
especial mencion a la figura juridica de la prescripcion adquisitiva de
dominio entre copropietarios a partir de una modificacion del articulo

985 del Cadigo Civil, a efectos de evaluar su modificacion normativa.
Segunda: Al Congreso de la Republica

Como cuerpo legislativo, realizar seminarios en materia de derechos
reales con especial mencion a la figura juridica de la prescripcion
adquisitiva de dominio entre copropietarios a partir de una modificacion
del articulo 985 del Cddigo Civil, a efectos de evaluar su modificacion

normativa.
Tercera: Al Poder judicial

Realizar pasantias dirigido a los jueces civiles para fomentar el estudio
en materia de derechos reales con especial mencién a la figura juridica
de la prescripcion adquisitiva de dominio entre copropietarios a partir
de una modificacion del articulo 985 del Codigo Civil, a efectos de

administrar justica de manera eficiente.
Cuarta: Al Colegio de abogados

Realizar interacciones a través de programas webinar, entre otros
dirigido a los letrados especialistas en derecho civil para fomentar el
estudio en materia de derechos reales con especial mencién a la figura

juridica de la prescripcién adquisitiva de dominio entre copropietarios a
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partir de una modificacion del articulo 985 del Codigo Civil, a efectos

de ejercer el patrocinio de manera eficiente.
Cuarta: A las Universidades

Modificar la malla curricular, a efectos de profundizar el estudio de los
derechos reales, respecto de la figura juridica de la prescripcion
adquisitiva de dominio entre copropietarios a partir de una modificacion
del articulo 985 del Codigo Civil, a efectos de brindar una mejor

formacién academia en dicho rubro.
VIl. PROPUESTA

Haciendo ejercicio del derecho que me confiere el art. 107 de la

Constitucion Politica del Peru, presento la siguiente propuesta de ley:

En el articulo 969 del Cddigo Civil vigente, refiere la existencia de
copropiedad siempre que un bien pertenece por cuotas ideales como minimo a
dos o mas personas, enfatizando que la cuota ideal es entendida como una
representacion ideal, abstracta, o intelectual del fraccionamiento del derecho de

propiedad en beneficio de cada uno de los copropietarios.

Al mismo tiempo, en la copropiedad se ha delimitado la cuota que cada
copropietario posee del bien, la cual podria ser equitativa o desigual, pues se
presume que son equitativas, excepto que exista una prueba en contrario, donde

la cuota ideal puede ser precisada en fracciones o porcentajes.

Por ello, la problematica surge porque actualmente en la regulacion del
ordenamiento juridico civil se prohibe que el copropietario pueda acceder a la
prescripcidn respecto a la cuota ideal que designa al copropietario y eso afecta
su derecho a la propiedad, teniendo en consideracion que basicamente el
sustento de la prescripcion adquisitiva regulada en el articulo 950 del Codigo
Civil es entendida como un castigo hacia el poseedor por haber abandonado su

inmueble.
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La importancia de la modificatoria radica en que la actual regulacion afecta
al derecho del copropietario a poder exigir en casos de que tenga una posesion

legitima, pacifica y publica, poder adquirir la propiedad en su integridad.
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ANEXO 01:

MATRIZ DE CATEGORIZACION

Titulo: Fundamentos juridicos que permitan la

modificacion al articulo 985 del Codigo Civil.

Pregunta general

¢, Cuales son los
fundamentos juridicos
que permitan la

prescripcion adquisitiva
de

copropietarios a partir

dominio entre
de una modificacién del
articulo 985 del Cadigo

Civil?

Objetivo general

Determinar los
fundamentos juridicos
que permitan la

prescripcion adquisitiva
de

copropietarios a partir

dominio entre

de una modificacion del

articulo 985 del Cédigo

Civil.

Objetivos especificos
Obijetivo especifico 1

Establecer la manera,

afecta la imposibilidad

prescripcion adquisitiva de dominio ente copropietarios, a partir de una

Supuesto general
La restriccion normativa
de la viabilidad de la
prescripcion adquisitiva
de la cuota ideal del
copropietario por parte
de su copropietario
poseedor afecta su

derecho a la propiedad.

Categorias
Categoria 1
Prescripcion adquisitiva
de la cuota ideal del

copropietario.

Subcategorias
Extincion de dominio
Desinterés del
copropietario a
detentar la propiedad.
Categoria 2
Derecho a la

propiedad.

Metodologia
Enfoque: Cualitativo
Tipo: Basica
Disefo:
Fenomenoldgico

Participantes: 10

abogados

Técnicade
recoleccion:
Entrevistas
Instrumento de

recoleccion:
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de extinguir el dominio Guia de entrevistas
mediante la Subcategorias

prescripcién adquisitiva Posesion pacifica. Método de anélisis:
de la cuota ideal del Posesion publica. Método de
copropietario por parte Posesion continua. interpretacion

de su copropietario
poseedor.

Obijetivo especifico 2
Determinar la manera
que incide el desinterés
del copropietario a
detentar su propiedad
en la posibilidad de la
prescripcién adquisitiva
de la cuota ideal del
copropietario por parte
de su copropietario
poseedor.

Objetivo especifico 3
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fuente: Elaboracién propia

Fundamentar si la
prescripcion adquisitiva
de dominio es un
derecho a la propiedad.
Objetivo especifico 4
Determinar los
beneficios de que un
copropietario prescriba
la cuota ideal de su

copropietario.
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ANEXO 2
INSTRUMENTOS DE RECOLECCION DE DATOS

INSTRUMENTO DE RECOLECCION DE DATOS
Guia de Entrevista

TITULO: “Fundamentos juridicos que permitan la Prescripcion Adquisitiva
de Dominio entrecopropietarios, a partir de una modificacion al articulo 985
del Cdédigo Civil”

Autora: KAREN ELIZABETH RIOFRIO MARTEL

Entrevistado/a:

Cargo/profesion/:

Colegiatura:

Institucion:

Instrucciones:

La presente guia contiene los cuestionamientos principales para la

elaboracién de la investigacion, por lo que debera ser respondida con
claridad y transparencia.

4 )

Objetivo

Determinar los fundamentos juridicos que permitan la prescripcion
adquisitiva de dominio entre copropietarios, a partir de una modificacion del
articulo 985 del Caodigo

- /

1. De acuerdo a su experiencia ¢Qué razones juridicas fundamenta que

se reqgule larestriccion de la prescripcion adquisitiva de dominio de la

cuota ideal de los copropietarios? Explique Ud.-
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2. De acuerdo a su experiencia, ¢Estd de acuerdo que se limite la
prescripcion adquisitiva de dominio de la cuota ideal de los

copropietarios? Si - No, ¢Por qué?

3. ¢ Cuéles considera usted, que serian los fundamentos juridicos que
conlleva a que se limite la prescripcion adquisitiva de dominio de la

cuota ideal de los copropietarios?

4 N

Obijetivo especifico 1

Establecer la manera en que afecta la imposibilidad de extinguir el
dominio mediante la prescripcién adquisitiva de la cuota ideal del
copropietario por parte de su copropietario poseedor.

o J

4. En su opinién ¢(Cémo afecta la imposibilidad de extinguir el dominio
mediante laprescripcion adquisitiva de la cuota ideal del copropietario
por parte de su copropietarioposeedor? Argumente.

5. ¢Qué derechos se vulneran que se limite la prescripcion adquisitiva

de dominio de la cuota ideal de los copropietarios? Explique usted.

a )

Obijetivo especifico 2

Determinar la manera que incide el desinterés del copropietario a
detentar su propiedad en la posibilidad de la prescripcion adquisitiva de
la cuota ideal del copropietario por parte de su copropietario poseedor

6. En su opinion, ¢Como incide el desinterés del copropietario a
detentar su propiedad enla posibilidad de la prescripcién adquisitiva de
la cuota ideal del copropietario por partede su copropietario poseedor?

Argumente Ud.
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7. ¢Considera que el estado de abandono de la propiedad es razon
suficiente para permitirla prescripcion adquisitiva de la cuota ideal del
copropietario por parte de su copropietario poseedor? Sl — NO, ¢ Por

que?

4 )

Obijetivo especifico 3

Fundamentar si la prescripcién adquisitiva de dominio es un derecho

a lapropiedad.

- J

8.En su opinion ¢Considera que la prescripcion adquisitiva de

dominio entrecopropietarios es un derecho ala propiedad? Sl - NO,

¢Por qué?, Argumente.

9. ¢,Considera que la prescripcion adquisitiva de dominio es un

derecho fundamental? SI-NO, ¢Por qué? Explique Ud.

Obijetivo especifico 4

Determinar los beneficios de que un copropietario prescriba la cuota
ideal de su copropietario.

10. En su opinién de acuerdo a su experiencia, ¢Cudles serian los
beneficios de que uncopropietario prescriba la cuota ideal de su
copropietario?

11. ¢ Cree usted que podria modificarse el articulo 985 del Codigo Civil? Sl -
NO, ¢ Por qué?

12. ¢Cree usted que al permitirse que copropietario prescriba la cuota
ideal de sucopropietario incrementaria el trafico juridico inmobiliario? Sl -
NO, ¢ Por qué?

ANEXO 3

VALIDACION DE EXPERTOS
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Lima, 07 de enero de 2023

Dr. A quien corresponda
Presente. —

Asunto: Validacion de Instrumentos a traves del juicio de expertos

Me es grato dirigirme a usted para expresarle un cordial saludo y
asi mismosolicitarle su colaboracién como experto para validar la guia de
entrevista (Anexo), el cual sera aplicado a 5 abogados profesionales
especialistas en Derecho Civil y Registral.

La finalidad del presente instrumento es recoger informacion
directa para la investigacion llamada “Fundamentos juridicos que permitan
la prescripciéon adquisitiva de dominio entre copropietarios, a partir de
una modificacién al articulo 985 del Cédigo Civil”, para el cual se aplicara
el presente instrumento, cuyas preguntas deben ser validadas por expertos;
motivo por el cual solicito a ustedcomo conocedor de la materia, pueda
colaborar con mi investigacion a fin de obtener el titulo profesional de
abogada.

Asimismo, para efectuar la validacion del instrumento, el validador
debera leer cada enunciado y las alternativas de respuesta. Por otra parte, se
le agradececualquier sugerencia que considere pueda ayudar a la mejora de
la presente investigacion elaborada por mi autoria.

Conocedor de su espiritu altruista, agradezco de ante mano, su gran
aporte.

Atentamente,

KAREN ELIZABETH RIOFRIO
MARTEL
DNI N° 45890849
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VALIDACION DE EXPERTOS 1
VALIDACION DE IINSTRUMENTO

|.- DATOS GENERALES

1.1 Apellidos y Nombres:
1.2 Cargo e instituciéon donde labora:
1.3 Nombre del instrumento motivo de evaluacion: Guia de Entrevista.
1.4 Autor de Instrumento: Karen Elizabeth Riofrio Martel

Il. ASPECTOS DE VALIDACION

NO CUMPLE CON CUMPLE SI CUMPLE
CRITERIOS INDICADORES SuU EN PARTE CONSU
APLICACION CON SU 3 APLIACION
APLICACION
10 20 30 | 40 50 60 70 80 | 90 | 100
1 | CLARIDAD Esta formulado con X
lenguaje
apropiado.
2 OBJETIVIDAD Se expresar la realidad X
como es, indicacualidad de
objetivo y la adecuacion al
objeto investigado
3 | ACTUALIDAD Esta de acorde a X
los aportesrecientes al
derecho.
4 | ORGANIZACION Existe una organizacion X
l6gica.
5 SUFICIENCIA Cumple con los X
aspectos
metodoldgicos esenciales
6 INTENCIONALIDAD :Esta adecuado para valorar X
as
Categorias.
7 CONSISTENCIA Se respalda en fundamentos| X
técnicos
y/o cientificos.
8 CPHERENCIA Existe coherencia entre los X
problemas,
objetivos y supuestos,
basado en losaspectos
tedricos y Cientificos
9 METODOLOGIA El instrumento responde al X
objetivo de la
Investigacion: Tipo,
disefio, categorias,
escenario de estudios y
participantes.
10 | PERTINENCIA El  instrumento  tiene X
sentido, enfrenta  un
problema crucial, esta
situado en una poblacion
en territorio, es
interdisciplinaria, tiene
relevancia
global, y asume
responsablemente las
consecuencias de  sus
hallazgos.
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111. OPINION DE
APLICABILIDAD

El Instrumento cumple X
con los requisitos para
suaplicacién
El Instrumento cumple en X
parte con los requisitos para
su aplicacién
El Instrumento no cumple X
con los requisitos para su
aplicacion
1V. PROMEDIO DE 90
VALORACION:

Fecha: Firma

Nombre y Apellido: Zevallos Loyaga, Maria Eugenia

Grado académico: Doctora
DNI: 18190178
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VALIDACION DE EXPERTOS 2
VALIDACION DE INSTRUMENTO

|.- DATOS GENERALES

1.1 Apellidos y Nombres:

1.2 Cargo e instituciéon donde labora:
1.3 Nombre del instrumento motivo de evaluacion: Guia de Entrevista.
1.4 Autor de Instrumento: Karen Elizabeth Riofrio Martel

Il. ASPECTOS DE VALIDACION

NO CUMPLE CON CUMPLE EN Si CUMPLE
CRITERIOS INDICADORES SU PARTE CON CONSU
APLICACION SU i APLIACION
APLICACION
10 20 30 | 40 50 60 70 80 | 90 | 100
1 CLARIDAD Esta formulado con X
lenguajeapropiado.
2 OBJETIVIDAD Se expresar la realidad como X
es, indica cualidad de
objetivo y la adecuacion al
objeto investigado
3 | ACTUALIDAD Esta de acorde a los X
aportesrecientes al derecho.
4 | ORGANIZACION Existe una organizacion X
légica.
5 | SUFICIENCIA Cumple  con los X
aspectos
metodoldgicos esenciales
6 INTENCIONALIDAD :Esta adecuado para valorar X
as
Categorias.
7 CONSISTENCIA Se respalda en fundamentos X
técnicos
ylo cientificos.
8 CPHERENCIA Existe coherencia entre los X
problemas,
objetivos y supuestos,
basado en losaspectos
tedricos y Cientificos
9 | METODOLOGIA El instrumento responde al X
objetivo dela Investigacion:
Tipo, disefio, categorias,
escenario de estudios y
participantes.
10 | PERTINENCIA El  instrumento  tiene X
sentido, enfrenta  un
problema  crucial, esta
situado en una poblacion en
territorio, es
interdisciplinaria, tiene
relevancia
global, y asume
responsablemente las
consecuencias  de  sus
hallazgos.
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111. OPINION DE APLICABILIDAD
El Instrumento cumple con los requisitos para su X
aplicacion

El Instrumento cumple en parte con los requisitos para
su aplicacion

El Instrumento no cumple con los requisitos para
suaplicacion

IV. PROMEDIO DE VALORACION:

Sanchez Velarde Johnny Rudy, con DNI
N° 18115734 Doctor (a) en derecho N°
0363-2020- UCV, de profesion en
abogado, desempefiandose como
Docente en la Universidad Cesar Vallejo

OPINION DE APLICABILIDAD
Aplicable (X ) Aplicable después de corregir ()
No aplicable ( )

Nombres y Apellidos del Juez experto validador:

Dr. Sanchez Velarde Johnny Rudy

DNI N° 18115734
Grado: Doctor (a) en derecho N° 0363-2020- UCV,

Lugar y fecha. Trujillo, 28 de enero de 2023
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VALIDACION DE EXPERTOS 3
VALIDACION DE INSTRUMENTO

|.- DATOS GENERALES

1.1 Apellidos y Nombres: Dr. Salinas Ruiz Henry Eduardo

1.2 Cargo e institucién donde labora: DTC Universidad César Vallejo
1.3 Nombre del instrumento motivo de evaluacion: Guia de Entrevista.
1.4 Autor de Instrumento: Karen Elizabeth Riofrio Martel

Il. ASPECTOS DE VALIDACION

CRITERIOS

INDICADORES

NO CUMPLE
CONSU
APLICACION

CUMPLE
EN PARTE
CONSU
APLICACION

Si CUMPLE

CONSU

APLIACION

10 | 20 | 30 | 40

50 | 60 | 70

80 | 90

100

CLARIDAD

formulado  con
lenguajeapropiado.

Esta

X

OBJETIVIDAD

Se expresar la realidad como es,
indicacualidad de objetivo y la
adecuacion alobjeto investigado

X

ACTUALIDAD

Esta de acorde a los
aportes recientesal
derecho.

X

ORGANIZACION

Existe una organizacion légica.

SUFICIENCIA

con los
_ . aspectos
metodoldgicos esenciales

Cumple

INTENCIONALIDAD

Esta adecuado para valorar las
Categorias.

CONSISTENCIA

Se respalda en fundamentos
técnicos
y/o cientificos.

CPHERENCIA

Existe coherencia entre los
problemas,

objetivos y supuestos, basado en
losaspectos teoricos y
Cientificos

X | X|X|] X|X

METODOLOGIA

El instrumento responde al
objetivo de la Investigacion:
Tipo, disefio, categorias,
escenario de estudios y
participantes.

10

PERTINENCIA

El instrumento tiene sentido,
enfrenta un problema crucial,
estd situado en una poblacién en
territorio, es interdisciplinaria,
tiene relevancia

global, y asume
responsablemente las
consecuencias de sus hallazgos.
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I11. OPINION DE APLICABILIDAD
El Instrumento cumple con los requisitos para su Si
aplicacion

El Instrumento cumple en parte con los requisitos para
su aplicacion

El Instrumento no cumple con los requisitos para
suaplicacion
IV. PROMEDIO DE VALORACION: 90

Nombre y Apellido: Henry Eduardo Salinas Ruiz
Grado académico: Doty
DNI:41418250

Firma
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ANEXO 4

CONSETIMIENTO INFORMADO
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Superintendancia Nacional
de las Registras Publicas

“Dacano 0o I Qadiaad 08 CUONUSER30E P Megeres y homtes
Al ta B oy Naciores®

A0 el Scarsarar dul Congaess oe s Reieics du Peed” P 5N
IQUITOS, 25 de enero de 2023 sunarp)l: &

OFICIO No 00004-2023-SUNARP/ZRIV/IUREG

Seficra
MARIA EUGENIA ZEVALLOS LOYAGA
Coordinadora de los talleres de Elaboracion de Tesis de la Facultad de Derecho
Universidad Privada César Vallejo - Filar Los Olives
Av. Nfredo Mendiola N*6232 - Panamencana Norie- Los Olvos
umvﬂo&@uamm

ma. «

Asunto: Respuesta a solcitud
Reforoncia: Documento SN- H.T N'2023.455
De mi consideracidn:

Tengo el agrado de drigrme a usted para expresarie mi cordal saludo, y en relacion a lo solatado
medante dooumenio de la referencia, se autorza realzar a la sefionta Karen Elzabeth Riofrio
Martel, con ONI N*45890848, ef desarrolio de su invessgaciin thulada “Fundamentos pridicos gue
permitan la prescripaon adguisiiva de dominio entre copropietarios, 3 partr de una modficacion del
artioulo 585 del Codigo Cril” | en la Zona Registral N*IV Sede Iguitos.

Finaimente, hago propicia la ccasikdn para expresar a usied los serdmientos de mi estima y
consideracon.

Alentamente,

Firmado mente

TERESA DE JESUS YALTA GARCIA

Jefe (e) de la Unidad Registral

Zona Registral NIV Sede Iquitos - SUNARP

FAh 4 GHB LoD MANTICE OVRLN e akces
CTACE BTG R AN R ARs O Bl T Ragare N W-Sede kpuiie, 1 Arce N384, s
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ANEXO 5

ENTREVISTAS




ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO




ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO




ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO




ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO




ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO




ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO




ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO




ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO




ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO




ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO




ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO




ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO




ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO




ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO




ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO




ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO




ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO




ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO




ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO




ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO




ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO




ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO




ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO




ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO




ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO




ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO




ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO




ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO




ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO




ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO




ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO




ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO




ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO




ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO




UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

INSTRUMENTO DE RECOLECCION DE DATOS
Guia de Entrevista

TITULO: “Fundamentos juridicos que permitan la Prescripcion Adquisitiva de
Dominio entre copropietarios, a partir de una modificacion al articulo 985 del
Caddigo Civil”

Autor: KAREN ELIZABETH RIOFRIO MARTEL

Entrevistado/a: Melissa Lisbeth Zela Torres
Cargo/profesion: Asistente Registral / Abogada
Colegiatura:

Institucién: Zona Registral N° IV — Sede Iquitos — Sunarp
Instrucciones:

La presente investigacion contiene los cuestionamientos principales para la
elaboracion de la investigacion, por lo que deberd ser respondida con claridad y

transparencia.

4 )

Objetivo General

Determinar los fundamentos juridicos que permitan la prescripcion
adquisitiva de dominio entre copropietarios, a partir de una modificacion
del articulo 985 del Cadigo Civil.

\_ J

1. De acuerdo a su experiencia ¢Qué razones juridicas fundamenta que se
regule la restriccion de la prescripcion adquisitiva de dominio de la cuota ideal

de los copropietarios? Explique Ud.-



UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

El derecho a la propiedad esta protegido desde la Constitucion Politica del Peru,
luego regulado por el C.C. en ese orden juridico se fundamentan la restriccion a la

prescripcion adquisitiva de dominio de la cuota ideal del o los copropietarios.

2. De acuerdo a su experiencia, ¢Esta de acuerdo que se limite la
prescripcion adquisitiva de dominio de la cuota ideal de los copropietarios?
Si - No, ¢Por qué?
Si en el sentido de que las normas antes citadas, tienen como finalidad el de
proteger el derecho de propiedad; sin embargo, no deshago la idea, ante los
indistintos casos que he podido conocer, que esta restriccion pueda ser

modificada o flexible para ciertos casos.

3. ¢Cuadles considera usted, que serian los fundamentos juridicos que
conlleva a que se limite la prescripcion adquisitiva de dominio de la cuota

ideal de los copropietarios?

Las normas se desarrollan de acuerdo al comportamiento de la sociedad,
entonces, uno de los fundamentos juridicos para esta limitacion, seria los

constantes hechos delictivos en perjuicio de la propiedad.

4 )

Obijetivo especifico 1

Establecer la manera en que afecta la imposibilidad de extinguir el
dominio mediante la prescripcién adquisitiva de la cuota ideal del
copropietario por parte de su copropietario poseedor.

- /

4. En su opinién ¢(Coémo afecta la imposibilidad de extinguir el dominio
mediante la prescripcion adquisitiva de la cuota ideal del copropietario por
parte de su copropietario poseedor? Argumente.
Afecta indirectamente a uno de los atributos de la propiedad que es el de poder
disponer el bien en su total integridad cuando existe copropiedad a nivel registral,

pero distinto a nivel de la realidad extraregistral.
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5.  ¢Qué derechos se vulneran que se limite la prescripcion adquisitiva de
dominio de la cuota ideal de los copropietarios? Explique usted.

No hay una afectacion en su integridad a los derechos de la persona

4 )

Objetivo especifico 2

Determinar la manera que incide el desinterés del copropietario a
detentar su propiedad en la posibilidad de la prescripcion adquisitiva
de la cuota ideal del copropietario por parte de su copropietario
poseedor

\_ J

6. En su opinidn, ¢Como incide el desinterés del copropietario a detentar su

propiedad en la posibilidad de la prescripcién adquisitiva de la cuota ideal del
copropietario por parte de su copropietario poseedor? Argumente Ud.

Incide en el sentido de que aquel copropietario que se encuentre en posesion no
pueda ejercer por completo poder alguno sobre un bien.

7. ¢Considera que el estado de abandono de la propiedad es razdn suficiente
para permitir la prescripcién adquisitiva de la cuota ideal del copropietario por

parte de su copropietario poseedor? Sl —NO, ¢Por qué?

Si, pero al querer prescribir al copropietario, deberia previamente cumplirse
requisitos adicionales aunado con lo establecido art. 950 del Cdodigo Civil sobre la

prescripcion adquisitiva de dominio.

4 )
Objetivo especifico 3

Fundamentar si la prescripcién adquisitiva de dominio es un derecho a
la propiedad.

- J
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8. Ensuopinién ¢Considera que la prescripciéon adquisitiva de dominio entre

copropietarios es un derecho a la propiedad? Sl - NO, ¢Por qué?, Argumente.
No, del todo en su totalidad, pero si seria un elemento adicional para la naturaleza
del art. 950 que, como consecuencia de dicho acto, una persona adquiere su

derecho a la propiedad.

9. ¢Considera que la prescripcion adquisitiva de dominio es un derecho
fundamental? SI- NO, ¢Por qué? Explique Ud.
No, como derecho fundamental tenemos a la propiedad en si, pero que la
prescripcion adquisitiva de dominio pase a ser considerado como un derecho
fundamental, mas se quedaria en su naturaleza primigenia, el de ser una de las

formas de adquirir el derecho de propiedad.

4 )

Objetivo especifico 4

Determinar los beneficios de que un copropietario prescriba la cuota
ideal de su copropietario.

- J

10. En su opinion de acuerdo a su experiencia, ¢ Cuales serian los beneficios
de que un copropietario prescriba la cuota ideal de su copropietario?
Considero que solo seria en beneficio de formalizacion de la propiedad, seguida de
diversos actos posteriores cuando ya se tenga el derecho de propiedad sobre todo el
bien.
11. ¢Cree usted que podria modificarse el articulo 985 del Codigo Civil? SI -
NO, ¢Por que?
Si, como lo expresé en la respuesta 7, deberia previamente adicionarse otros
requisitos que justifiguen esta accion y que no se vulnere del derecho del otro

copropietario.
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12. ¢Cree usted que al permitirse que copropietario prescriba la cuota ideal de

su copropietario incrementaria el trafico juridico inmobiliario? Sl - NO, ¢ Por qué?

Si, pero no seria algo novedoso, ya que hoy en dia el trafico juridico inmobiliario no ha

dejado de incrementar pese a existir diversos lineamientos para evitarlo.

Iquitos, 03 de febrero de 2023

Firma:

@ﬁ(
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INSTRUMENTO DE RECOLECCION DE DATOS
Guia de Entrevista

TITULO: “Fundamentos juridicos que permitan la Prescripcion Adquisitiva de
Dominio entre copropietarios, a partir de una modificacion al articulo 985 del
Caddigo Civil”

Autor: KAREN ELIZABETH RIOFRIO MARTEL
Entrevistado/a: Jasser Aldo Sullan Sosa
Cargo/profesion: Asistente / Abogado
Colegiatura: 84077
Institucién: Zona Registral N° IV — Sede Iquitos — Sunarp
Instrucciones:

La presente investigacion contiene los cuestionamientos principales para la
elaboracion de la investigacién, por lo que debera ser respondida con claridad y

transparencia.

4 )

Objetivo General

Determinar los fundamentos juridicos que permitan la prescripcién
adquisitiva de dominio entre copropietarios, a partir de una modificacion
del articulo 985 del Cédigo Civil.

- J

1. De acuerdo a su experiencia ¢Qué razones juridicas fundamenta que se
regule la restriccion de la prescripcion adquisitiva de dominio de la cuota
ideal de los copropietarios? Explique Ud.-

Desde mi experiencia, considero que lo que conlleva a que se exista esta restriccion,
juridicamente, es la proteccion al derecho a la propiedad, el mismo que esta
garantizado constitucionalmente.
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2. De acuerdo a su experiencia, ¢Esta de acuerdo que se limite la prescripcion
adquisitiva de dominio de la cuota ideal de los copropietarios? Si - No, ¢Por
qué?

Yo creo que existe cada caso en particular y cada necesidad a cubrir. Si estoy de
acuerdo a que se limite, pero se debe analizar a su vez, si puede mas las

necesidades de la sociedad en si.

3. ¢Cudles considera usted, que serian los fundamentos juridicos que
conlleva a que se limite la prescripcién adquisitiva de dominio de la cuota
ideal de los copropietarios?

Considero que los mismos fundamentos expuestos en la respuesta nUmero uno,

adicionalmente, el cédigo civil asi lo establece.

4 )

Obijetivo especifico 1

Establecer la manera en que afecta la imposibilidad de extinguir el
dominio mediante la prescripcién adquisitiva de la cuota ideal del
copropietario por parte de su copropietario poseedor.

- /

4. En su opinién ¢(Cémo afecta la imposibilidad de extinguir el dominio
mediante la prescripcién adquisitiva de la cuota ideal del copropietario por
parte de su copropietario poseedor? Argumente.
Afectaria a la imposibilidad de poder tener el derecho de propiedad de un bien al que
se ha ejercito como Unica poseedora, pero que registralmente el bien tiene se

encuentra bajo una pluralidad de titulares.
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5.  ¢Qué derechos se vulneran que se limite la prescripcion adquisitiva de
dominio de la cuota ideal de los copropietarios? Explique usted.
No considero que se vulneren derechos propios de la persona, pero creo que si seria
causa de perjuicios, demoras, perjuicios econémicos, gastos innecesarios para

quien verdaderamente es Unica poseedora, pero no Unica titular.

4 )

Obijetivo especifico 2

Determinar la manera que incide el desinterés del copropietario a
detentar su propiedad en la posibilidad de la prescripcion adquisitiva
de la cuota ideal del copropietario por parte de su copropietario
poseedor

\_ J

6. En su opinion, ¢Como incide el desinterés del copropietario a detentar su

propiedad en la posibilidad de la prescripcién adquisitiva de la cuota ideal del
copropietario por parte de su copropietario poseedor? Argumente Ud.
El desinterés del copropietario, incide a que determinado bien no se pueda transmitir,
transferir, a esto le adicionamos que, si aquel copropietario es inubicable, no habido,

dificil de conocer su paradero, como he podido conocer en algunas oportunidades.

7. ¢Considera que el estado de abandono de la propiedad es razén suficiente
para permitir la prescripcién adquisitiva de la cuota ideal del copropietario por
parte de su copropietario poseedor? Sl —NO, ¢Por qué?
Si, porque una de las razones para poder prescribir, es que determinado bien se
encuentre en abandono, es decir que se desconozca el paradero de su supuesto

propietario, de ser el caso.

4 )
Objetivo especifico 3

Fundamentar si la prescripcién adquisitiva de dominio es un derecho a
la propiedad.

- J
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8. Ensuopinion ¢Considera que la prescripcion adquisitiva de dominio entre
copropietarios es un derecho a la propiedad? Sl — NO, ¢Por qué?, Argumente.
Si, tanto como el derecho a la propiedad como consecuencia de la prescripcion

adquisitiva de dominio en su forma regular, la que el C.C. si permite.

9. ¢Considera que la prescripcion adquisitiva de dominio es un derecho
fundamental? SI- NO, ¢Por qué? Explique Ud.
No, no podria considerarlo como derecho fundamental.

4 )

Obijetivo especifico 4

Determinar los beneficios de que un copropietario prescriba la cuota
ideal de su copropietario.

- J

10. En su opinion de acuerdo a su experiencia, ¢ Cuales serian los beneficios
de que un copropietario prescriba la cuota ideal de su copropietario?

Seria un gran beneficio para actos posteriores a una formalizacion de la propiedad, de
darse esta propuesta, seria una forma de impulsar a que las personas podamos
siempre recurrir a los actos legales, formales a poder con menos dificultad, actuar

siempre con las disposiciones legales y ser respetuosos de ello.

11. ¢Cree usted que podria modificarse el articulo 985 del Codigo Civil? SI -

NO, ¢Por qué?

Si, porque las normas se cambian, modifican, derogan en base a las necesidades

de la sociedad y si en algun futuro pueda darse la propuesta, tiene que ser bajo
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fundamentos verdaderamente probados y con hechos que no afecten a terceros ni

al orden publico, tal como lo permite el art. 650 del C.C.

12. ¢Cree usted que al permitirse que copropietario prescriba la cuota ideal de

su copropietario incrementaria el trafico juridico inmobiliario? Sl - NO, ¢ Por qué?

Si, esto seria a su vez utilizado de forma negligente por aquellos que buscan obtener
algun beneficio a costas de los demas.

Iquitos, 11 de febrero de 2023

Firma: [ |

JASSER ALDO SULLOMN SOSA
ABOGADO
Reg. 84077
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INSTRUMENTO DE RECOLECCION DE DATOS
Guia de Entrevista

TITULO: “Fundamentos juridicos que permitan la Prescripcion Adquisitiva de
Dominio entre copropietarios, a partir de una modificacion al articulo 985 del
Caddigo Civil”

Autor: KAREN ELIZABETH RIOFRIO MARTEL

Entrevistado/a: Jasser Aldo Sullan Sosa
Cargo/profesion: Asistente / Abogado
Colegiatura: 84077

Instrucciones:

La presente investigacion contiene los cuestionamientos principales para la
elaboracion de la investigacién, por lo que debera ser respondida con claridad y

transparencia.

4 )

Objetivo General

Determinar los fundamentos juridicos que permitan la prescripcion
adquisitiva de dominio entre copropietarios, a partir de una modificacion
del articulo 985 del Cadigo Civil.

- J

1. De acuerdo a su experiencia ¢Qué razones juridicas fundamenta que se

regule la restriccion de la prescripcion adquisitiva de dominio de la cuota

ideal de los copropietarios? Explique Ud.-
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Desde mi experiencia, considero que lo que conlleva a que se exista esta restriccion,
juridicamente, es la proteccion al derecho a la propiedad, el mismo que esta

garantizado constitucionalmente.

2. De acuerdo a su experiencia, ¢Esta de acuerdo que se limite la
prescripcion adquisitiva de dominio de la cuota ideal de los

copropietarios? Si - No, ¢Por qué?

Yo creo que existe cada caso en particular y cada necesidad a cubrir. Si estoy de
acuerdo a que se limite, pero se debe analizar a su vez, si puede mas las

necesidades de la sociedad en si.

3. ¢Cudles considera usted, que serian los fundamentos juridicos que
conlleva a que se limite la prescripcion adquisitiva de dominio de la cuota
ideal de los copropietarios?

Considero que los mismos fundamentos expuestos en la respuesta nUmero uno,

adicionalmente, el cédigo civil asi lo establece.

4 )

Obijetivo especifico 1

Establecer la manera en que afecta la imposibilidad de extinguir el
dominio mediante la prescripcion adquisitiva de la cuota ideal del
copropietario por parte de su copropietario poseedor.

- /

4. En su opinion ¢(Como afecta la imposibilidad de extinguir el dominio
mediante la prescripcion adquisitiva de la cuota ideal del copropietario por
parte de su copropietario poseedor? Argumente.

Afectaria a la imposibilidad de poder tener el derecho de propiedad de un bien al que
se ha ejercito como Unica poseedora, pero que registralmente el bien tiene se
encuentra bajo una pluralidad de titulares.
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5.  ¢Qué derechos se vulneran que se limite la prescripcion adquisitiva de
dominio de la cuota ideal de los copropietarios? Explique usted.

No considero que se vulneren derechos propios de la persona, pero creo que si seria
causa de perjuicios, demoras, perjuicios econdmicos, gastos innecesarios para
quien verdaderamente es Unica poseedora, pero no unica titular.

4 )

Obijetivo especifico 2

Determinar la manera que incide el desinterés del copropietario a
detentar su propiedad en la posibilidad de la prescripcion adquisitiva
de la cuota ideal del copropietario por parte de su copropietario
poseedor

- J

6. En su opinidn, ¢Como incide el desinterés del copropietario a detentar su
propiedad en la posibilidad de la prescripcién adquisitiva de la cuota ideal del
copropietario por parte de su copropietario poseedor? Argumente Ud.
El desinterés del copropietario, incide a que determinado bien no se pueda transmitir,
transferir, a esto le adicionamos que, si aquel copropietario es inubicable, no habido,
dificil de conocer su paradero, como he podido conocer en algunas oportunidades.

7. ¢Considera que el estado de abandono de la propiedad es razén suficiente
para permitir la prescripcién adquisitiva de la cuota ideal del copropietario por
parte de su copropietario poseedor? Sl —NO, ¢Por qué?
Si, porque una de las razones para poder prescribir, es que determinado bien se
encuentre en abandono, es decir que se desconozca el paradero de su supuesto

propietario, de ser el caso.
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4 )
Objetivo especifico 3

Fundamentar si la prescripcion adquisitiva de dominio es un derecho a
la propiedad.

- J

8. Ensuopinidn ¢Considera que la prescripcién adquisitiva de dominio entre

copropietarios es un derecho a la propiedad? Sl - NO, ¢Por qué?, Argumente.
Si, tanto como el derecho a la propiedad como consecuencia de la prescripcion
adquisitiva de dominio en su forma regular, la que el C.C. si permite.

9. ¢Considera que la prescripcion adquisitiva de dominio es un derecho
fundamental? SI- NO, ¢Por qué? Explique Ud.

No, no podria considerarlo como derecho fundamental.

4 )

Objetivo especifico 4

Determinar los beneficios de que un copropietario prescriba la cuota
ideal de su copropietario.

- J

10. En su opinion de acuerdo a su experiencia, ¢ Cuales serian los beneficios
de que un copropietario prescriba la cuota ideal de su copropietario?

Seria un gran beneficio para actos posteriores a una formalizacion de la propiedad, de
darse esta propuesta, seria una forma de impulsar a que las personas podamos
siempre recurrir a los actos legales, formales a poder con menos dificultad, actuar

siempre con las disposiciones legales y ser respetuosos de ello.

11. ¢Cree usted que podria modificarse el articulo 985 del Codigo Civil? SI -
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NO, ¢Por quée?
Si, porque las normas se cambian, modifican, derogan en base a las necesidades
de la sociedad y si en algun futuro pueda darse la propuesta, tiene que ser bajo
fundamentos verdaderamente probados y con hechos que no afecten a terceros ni

al orden publico, tal como lo permite el art. 650 del C.C.

12. ¢Cree usted que al permitirse que copropietario prescriba la cuota ideal de

su copropietario incrementaria el trafico juridico inmobiliario? Sl - NO, ¢ Por qué?

Si, esto seria a su vez utilizado de forma negligente por aquellos que buscan obtener

algun beneficio a costas de los demas.

Iquitos, 11 de febrero de 2023

Firma: (|l |

JASSER ALDO SULLOMN SOSA
ABOGADO
Reg 84077
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Instrucciones:

La presente investigacién contiene los cuestionamientos principales para la
elaboracion de la investigacion, por lo que debera ser respondida con claridad y

transparencia.

4 )

Objetivo General
Determinar los fundamentos juridicos que permitan la prescripcion
adquisitiva de dominio entre copropietarios, a partir de una modificacién
del articulo 985 del Cadigo Civil.

- J

1. De acuerdo a su experiencia ¢Qué razones juridicas fundamenta que se

regule la restriccion de la prescripcion adquisitiva de dominio de la
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cuota ideal de los copropietarios? Explique Ud.-

Dentro de mi experiencia como abogada, he visto muchos casos en los que personas

adquieren el derecho de propiedad mediante la prescripcién adquisitiva de dominio,

asi como también he podido ver casos en que se quiere ejercer el derecho de

propiedad a través de la disposicion del bien, pero se ha visto perjudicadas al no contar

con la presencia del otro propietario, hablamos del bien en copropiedad, claro esta.

Por lo tanto, basicamente puedo decir que la Unica restriccidn juridica es nuestro C.C.

2. De acuerdo a su experiencia, ¢Estd de acuerdo que se limite la
prescripcion adquisitiva de dominio de la cuota ideal de los
copropietarios? Si - No, ¢Por qué?

No estoy de acuerdo porque limita la disposicién del bien, en el sentido de querer

gravar el bien entre otros

3. ¢Cudles considera usted, que serian los fundamentos juridicos que
conlleva a que se limite la prescripcién adquisitiva de dominio de la
cuota ideal de los copropietarios?

Los fundamentos juridicos, emanarian de la misma Constitucion Politica del Perq, en

donde nace la garantia del derecho a la propiedad.

4 )

Objetivo especifico 1

Establecer la manera en que afecta la imposibilidad de extinguir el
dominio mediante la prescripcidén adquisitiva de la cuota ideal del
copropietario por parte de su copropietario poseedor.

- /
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4. En su opinién ¢Como afecta la imposibilidad de extinguir el dominio
mediante la prescripcion adquisitiva de la cuota ideal del copropietario
por parte de su copropietario poseedor? Argumente.
Si aquel copropietario que no se encuentra en posesion del bien y que, ademas,
muestre un total desinterés, no afectaria su extincion de dominio sobre determinado

bien

5. ¢Qué derechos se vulneran que se limite la prescripcién adquisitiva de
dominio de la cuota ideal de los copropietarios? Explique usted.

No considero que se vulnere derechos, al menos fundamentales, por la dicha

limitacion, lo que si es que hace, que se busque alternativas, hasta a veces, con

comportamientos falsos para querer disponer de una propiedad en su integridad.

4 )

Obijetivo especifico 2

Determinar la manera que incide el desinterés del copropietario a
detentar su propiedad en la posibilidad de la prescripcion adquisitiva
de la cuota ideal del copropietario por parte de su copropietario
poseedor

\_ J

6. En su opinién, (Como incide el desinterés del copropietario a detentar

su propiedad en la posibilidad de la prescripcion adquisitiva de la cuota
ideal del copropietario por parte de su copropietario poseedor?
Argumente Ud.

El desinterés de un copropietario, incidiria a que la persona que se encuentre en

posesion del bien en su totalidad, quiera disponer del todo en si.
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7. ¢Considera que el estado de abandono de la propiedad es razon
suficiente para permitir la prescripcion adquisitiva de la cuota ideal del
copropietario por parte de su copropietario poseedor? Sl — NO, ¢Por
qué?

Si uno de los elementos esenciales para la prescripcién adquisitiva de dominio, es que

el bien se encuentre practicamente en abandono, por qué habria que restringir en el

caso cuando hay copropiedad.

4 )
Obijetivo especifico 3

Fundamentar si la prescripcién adquisitiva de dominio es un derecho a
la propiedad.

- J

8. En su opinion ¢Considera que la prescripcion adquisitiva de dominio
entre copropietarios es un derecho a la propiedad? Sl - NO, ¢Por qué?,
Argumente.

Considero que podria ser una de las variantes del derecho a la propiedad.

9. ¢Considera que la prescripcion adquisitiva de dominio es un derecho
fundamental? SI- NO, ¢ Por qué? Explique Ud.

Si la Constitucion Politica del Peru, protege a la propiedad; la prescripcion adquisitiva
de dominio entre copropietarios se puede derivar del primero.

4 )

Objetivo especifico 4

Determinar los beneficios de que un copropietario prescriba la cuota
ideal de su copropietario.

- J
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10.En su opinion de acuerdo a su experiencia, ¢Cuales serian los
beneficios de que un copropietario prescriba la cuota ideal de su
copropietario?

Basicamente, de poder de disposicion del bien.

11.¢Cree usted que podria modificarse el articulo 985 del Cddigo Civil? SI
- NO, ¢Por qué?

Si, siempre que no se vulneren derechos de los prescritos

12.;Cree usted que al permitirse que copropietario prescriba la cuota ideal
de su copropietario incrementaria el trafico juridico inmobiliario? SI -
NO, ¢Por qué?
De haber una modificacién, considero que corre un riesgo, asi como cada norma

modificada, de que se incremente el trafico inmobiliario.

Lugar y fecha: 11 de febrero de 2023

Firma:
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Instrucciones:

La presente investigacion contiene los cuestionamientos principales para la
elaboracion de la investigacion, por lo que debera ser respondida con claridad y

transparencia.

4 )

Objetivo General

Determinar los fundamentos juridicos que permitan la prescripcién
adquisitiva de dominio entre copropietarios, a partir de una modificacion
del articulo 985 del Cadigo Civil.

\_ J

1. De acuerdo a su experiencia ¢Qué razones juridicas fundamenta que se

regule la restriccion de la prescripcion adquisitiva de dominio de la cuota

ideal de los copropietarios? Explique Ud.-
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En mi experiencia, considero que una razon juridicamente posible es la misma
legislacion que busca proteger el derecho a la propiedad. Desde mi punto de vista,
existen diversas bases legales, una de las cuales son el C.C. en el mismo articulo
985°.

2. De acuerdo a su experiencia, ¢Estda de acuerdo que se limite la
prescripcion adquisitiva de dominio de la cuota ideal de los
copropietarios? Si - No, ¢Por qué?

Si, por un lado, en sentido de que protege al copropietario de su derecho a la

propiedad, pero al mismo tiempo creo que si este no ejerce su derecho como tal,

perjudicaria al otro copropietario que si ejerce del bien en su totalidad.

3. ¢Cuadles considera usted, que serian los fundamentos juridicos que
conlleva a que se limite la prescripcion adquisitiva de dominio de la cuota
ideal de los copropietarios?
Considero que los mismo de la respuesta numero 1. Se han conocido muchos casos
en los que supuestos propietarios se atribuyen el derecho de propiedad bajo
fundamentos falsos, pero que han sido reconocidos por la justicia, entonces creo que
bajo esos hechos es que la norma sustantiva es clara al limitar este tipo de
prescripciones.

4 )

Obijetivo especifico 1

Establecer la manera en que afecta la imposibilidad de extinguir el
dominio mediante la prescripcién adquisitiva de la cuota ideal del
copropietario por parte de su copropietario poseedor.

- /

4. En su opinion ¢(Como afecta la imposibilidad de extinguir el dominio
mediante la prescripcion adquisitiva de la cuota ideal del copropietario por
parte de su copropietario poseedor? Argumente.

En mi experiencia en casos de formalizacion de inmuebles (los que conozco mas),

he visto la necesidad de querer realizar mejoras, transferencias, gravar o hipotecar
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el bien, pero se ven imposibilitados por la ausencia de aquel copropietario que dejé

de poseer el bien y que es imposible de ubicar.

5.  ¢Qué derechos se vulneran que se limite la prescripcién adquisitiva de
dominio de la cuota ideal de los copropietarios? Explique usted.
No necesariamente hay una vulneracién de derechos, lo que mas bien existe es una
limitacion de poder disponer de todo el bien ya que para actos financieros, por
ejemplo, es requisito indispensable la presencia de todos los copropietarios titulares

de ese bien.

4 )

Objetivo especifico 2

Determinar la manera que incide el desinterés del copropietario a
detentar su propiedad en la posibilidad de la prescripcion adquisitiva
de la cuota ideal del copropietario por parte de su copropietario
poseedor

\_ J

6. En su opinidn, ¢Como incide el desinterés del copropietario a detentar su

propiedad en la posibilidad de la prescripcién adquisitiva de la cuota ideal del
copropietario por parte de su copropietario poseedor? Argumente Ud.
El desinterés de aquel copropietario incide en el copropietario poseedor de querer
usucapir su parte alicuota. Asimismo, incide en que aquel copropietario que posee
el bien solo pueda prescribir parte del bien (en el caso de los inmuebles) en el que
adquiere su derecho de propiedad, pero realizando gestiones que podrian ser
innecesarias, teniendo posiblemente la alternativa de prescribir directamente a su

otro copropietario.
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7. ¢Considera que el estado de abandono de la propiedad es razon suficiente
para permitir la prescripcién adquisitiva de la cuota ideal del copropietario por
parte de su copropietario poseedor? Sl —NO, ¢Por qué?

Si, tanto como lo es para la prescripcion adquisitiva de dominio que se da en la

actualidad.

4 )
Objetivo especifico 3

Fundamentar si la prescripcién adquisitiva de dominio es un derecho a
la propiedad.

- J

8. Ensuopinidn ¢Considera que la prescripcién adquisitiva de dominio entre
copropietarios es un derecho ala propiedad? Sl - NO, ¢Por qué?, Argumente.
No, no es un derecho netamente de propiedad, seria un mecanismo adicional para

poder adquirir la propiedad y por ende su derecho sobre este.

9. ¢Considera que la prescripcion adquisitiva de dominio es un derecho
fundamental? SI- NO, ¢ Por qué? Explique Ud.
No, los derechos fundamentales son claros en la carta magna y ninguno habla sobre
prescribir a un copropietario, pero como respondi en las lineas anteriores, formaria

parte del camino a adquirir la propiedad.
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4 )

Objetivo especifico 4

Determinar los beneficios de que un copropietario prescriba la cuota
ideal de su copropietario.

- J

10. En su opinion de acuerdo a su experiencia, ¢Cuales serian los beneficios

de que un copropietario prescriba la cuota ideal de su copropietario?
Los beneficios, en una posible modificacion, seria disponer del bien en su integridad,

pero considero que debe haber razones suficientes para recurrir a esta accion.

11. ¢Cree usted que podria modificarse el articulo 985 del Codigo Civil? Sl -
NO, ¢Por qué?
Si, pero a mi parecer, para prescribir al copropietario, seria acudir como Unica
instancia a los 6rganos jurisdiccionales y no como un proceso no contencioso ante

el funcionario notarial.

12. ¢Cree usted que al permitirse que copropietario prescriba la cuota ideal de
su copropietario incrementaria el trafico juridico inmobiliario? Sl - NO, ¢ Por qué?

Si, de alguna manera las personas inmersas en este tipo de hechos delictivos siempre
estaran al tanto siempre de las normas reguladoras, buscando una salida ilegal, no

legitima para apoderarse de los bienes ajenos.

Iquitos, 9 de febrero de 2023

Grober J. Chumacero Lipez [

ABOGADO
CAL N° 75190
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ANEXO 6

GUIA DE ANALISIS DOCUMENTAL

6-A

TITULO

Fundamentos juridicos que permitan la prescripcion adquisitiva de dominio entre copropietarios, a partir de
una modificacién al articulo 985 del Cédigo Civil

Autora de analisis

Karen Elizabeth Riofrio Martel

Fuente

Sala Civil Permanente de la Corte Suprema de Justicia de la Republica - Junin

Expediente

Casacion N° 3272-2018-Junin

Objetivo general

Determinar los fundamentos juridicos que permitan la prescripcion adquisitiva de dominio entre

copropietarios, a partir de una modificacién al articulo 985 del Cédigo Civil

Objetivo especifico

Fundamentar si la prescripcion adquisitiva de dominio es un derecho a la propiedad

Aspecto a evaluar

Considerandos

Decision

Analisis

Derecho de propiedad entre un
bien inscrito y no inscrito.

- La recurrente  (parte
demandante), interpone recurso
de casacion en agravio del
art.2014 y 1135 del Cddigo Civil,
entre otros.

- La recurrente sefiala que en
segunda instancia no se ha
considerado  su  derecho
preferente en virtud del art. 1135
ya que tenia su derecho inscrito
en comparacion con la parte

Infundado el recurso de
casacion, por cuanto la parte
demandada no tiene el derecho
de propiedad sobre todo el bien
ya que su actuacién fue
deshonesta por haber adquirido
el bien de mala fe.

No es posible otorgar prioridad a
la formalidad de inscripcion para

El objeto del presente litigio,
erradicaba desde dos
posiciones importantes, al
dilucidar que a pesar que se
tenga un derecho de propiedad
inscrito, no es posible otorgar la
buena fe, por haberse actuado a
sabiendas de la situacién de
hecho del bien.
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demandada que solo tenia un
contrato  privado  (contrato
preparatorio).

- La parte demandada alegd que
la recurrente tenia conocimiento
del contrato privado y que
ocupaba el bien desde mucho
antes de que la recurrente
compre el bien y lo inscriba ante
los registros publicos.

- La recurrente se ampara en el
principio de buena fe y su
derecho inscrito y que la
demandada no podria oponerse
al solo tener un contrato privado
(preparatorio).

- Los magistrados alegan que
tan solo con la entrega efectiva e
inmediata del bien, convierte un
contrato preparatorio  en
definitivo, por cuanto Ila
demandada si tenia titulo sobre
el bien en discusion.

justificar
fraudulenta.

una

conducta
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6-B

Titulo

Fundamentos juridicos que permitan la prescripcion adquisitiva de dominio entre copropietarios, a partir de
una modificacion al articulo 985 del Codigo Civil

Autora de andlisis

Karen Elizabeth Riofrio Martel

Fuente

Sala Civil Transitoria de la Corte Suprema de Justicia de la Republica — San Martin

Expediente

Casacion N° 1988-2018 - San Martin

Objetivo general

Determinar los fundamentos juridicos que permitan la prescripcion adquisitiva de dominio entre

copropietarios, a partir de una modificacion al articulo 985 del Cédigo Civil

Objetivo especifico

Fundamentar si la prescripcion adquisitiva de dominio es un derecho a la propiedad

Aspecto a evaluar Considerandos Decision Analisis
Mejor derecho de propiedad - Recurso en agravio del art. Infundado el recurso de El objeto en discusién es
ante diversos acreedores 1135, sobre la concurrencia de casacion por cuanto no se ha demostrar que ante la pluralidad
acreedores de bien inmueble; y infringido los articulos de acreedores, pese a que las

del art. 2014, sobre el principio
de buena fe registral.

- El recurrente (demandante)
alega que se ha desvirtuado la
buena fe publica registral que se
le atribuye en virtud del art.1135.

invocados ya que el recurrente
conocia de la existencia del
gravamen y la omision incurrida
en el registro.

Asimismo, porque se probd que
la parte demandada si tenia el
mejor derecho de propiedad.

partes ostentaban titularidad
sobre el bien, debe tomarse en
cuenta tres supuestos: i) si hay
derecho inscrito  sobre un
inmueble, se prefiere al
acreedor quien de buena fe
adquirio e inscribio primero en el
registro; ii) cuando no hay
inscripcion, se tomara en cuenta
al acreedor que tenga
documento de fecha cierta mas
antigua; 'y i) en defecto de




UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

- La parte demandada sefiala
que el recurrente si conocia de
la inexactitud registral.

- Los magistrados argumentan
que el articulo en discusion
(art.2014 C.C) brinda tutela al
tercero adquiriente cuando el
titulo de quien le transfirio dicho
derecho se ve perjudicado,
siempre que concurran ciertas
circunstancias.

ambas, se preferira a quien
tenga titulo de fecha mas
antigua.

Asi también, que no todo el que
adquiere con fecha anterior, se
le presume la buena fe.
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6-C

TITULO

Fundamentos juridicos que permitan la prescripcion adquisitiva de dominio entre copropietarios, a partir de
una modificacion al articulo 985 del Codigo Civil

Autora de analisis

Karen Elizabeth Riofrio Martel

Fuente

Sala Civil Transitoria de la Corte Suprema de Justicia de la Republica - Piura

Expediente

Casacion N° 4-2018 - Piura

Objetivo general

Determinar los fundamentos juridicos que permitan la prescripcion adquisitva de dominio entre

copropietarios, a partir de una modificacion al articulo 985 del Codigo Civil

Objetivo especifico Fundamentar si la prescripcion adquisitiva de dominio es un derecho a la propiedad
Aspecto a evaluar Hechos Decision Analisis
La reivindicacién como atributo La parte demandada alega Infundado el recurso de La pretension en el presente

del derecho de propiedad

derecho de propiedad por el
hecho de ser poseedor del bien
y tener un documento de
anticipo de herencia de su
anterior poseedora.

Las partes, no cuentan con titulo
inscrito en los registros publicos;
sin embargo, la sala a fin de
definir el derecho de propiedad
de las partes, aplica el art. 1135

casacion interpuesto por el
recurrente (demandado) en el
que alegd la vulneracion de la
aplicacion de las normas
procesales, alegando que los
medios probatorios no fueron
debidamente valorados toda vez
que en las instancias inferiores
no individualizaron la
identificacion del bien

caso busca se le restituya el
bien por cuanto tenia titulo que
legitime su derecho, lo cual fue
confrmado por la sala,
concluyendo que el derecho de
propiedad excluye la posibilidad
de que ofra persona alegue
idéntico derecho sobre el mismo
bien.
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del Codigo Civil, lo cual, para
este caso, le correspondia a la
demandante.

Los magistrados fundamentan
que la parte demandante si
ostenta documento de fecha
cierta mas antigua.




UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

REPORTE TURNITIN

KAREN ELIZABETH RIOFRIO MARTEL ~ TURNITIN.docx

ﬁl UNIVERSIDAD CEsar VALLEID

4]
FACULTAD DE DERECHO ¥ HUMANIDADES
ESCUELA PROFESIONAL DE DERECHOD

Fundamentos jurfdicos que permitan |a prescripeidn adquisitiva de
dominio entre copropistarios, a partir de una medificazién al articulo
935 del Codigo Civil

B
TESIS PARA OBTENER EL TITULD CE
Abogacda

AUTOR:
Riofrio Martel, Karen Elizabeth (itips Nerekd orgO000-0002.1223-1 32 %)

ASESOH[;E}:
My, Tello Moncade, Yory Edalmia (hilps:Soreid co/0000-0002-B386-5520)

LiNEA DE INVESTIGACION;
Derecha de Familia, Derechos Realas, Contratos v Respansabilidad
Contractual y Extracontractual y Resalucidn de Conflictos.

LINEA DE RESPONSABILIDAD SOCIAL

Fartalecimienta de I3 demesracia, liderazga v ciudadania.

LIMA — FERQ
2022

ANEXO 7

@

EIBEIEE I8 -




UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

ANEXO 8
PROPUESTA LEGISLATIVA

PROYECTO DE LEY QUE IMPULSA LA FORMALIZACION Y SANEAMIENTO
DE LA PROPIEDAD A TRAVES DE LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE
DOMINIO ENTRE COPROPIETARIOS

A los congresistas de la Republica del Perq, por iniciativa que me confiere el art.
107° de la Constitucion Politica del Peru, y los arts. 74°, 75° y 76° del Reglamento
del Congreso de la Republica, presento la siguiente propuesta legislativa:

FORMULA LEGAL
Congreso de la Republica
Ha dado la siguiente ley:
LEY QUE MODIFICA EL ARTICULO 985 DEL CODIGO CIVIL
Art. 1.- Objeto

La presente modificatoria tiene como objeto principal, contribuir a la formalizacién
de la propiedad a través del mecanismo de la prescripcion adquisitiva de dominio
entre copropietarios y que en consecuencia se adquiera el derecho de propiedad

sobre todo el bien en su integridad.

Art. 2.- Modificacion del articulo 985 del Cédigo Civil, que quedara conforme al

siguiente tenor:
“‘Imprescriptibilidad de la accién de particion”

Art. 3.- La accién de particion es imprescriptible y los copropietarios y sus

sucesores pueden adquirir por prescripcion los bienes comunes.
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Disposiciones Complementarias y Transitorias

PRIMERA: Para la prescripcion del o los copropietarios, el prescribiente interpondra

su demanda ante los érganos jurisdiccionales competentes.

SEGUNDA: Se requerira el estricto cumplimiento de las formalidades previstas en
el articulo 950 del Codigo Civil.

Dada en el Palacio del Congreso, en Lima a los dieciocho dias de febrero de dos

mil veintitrés.

Comuniquese, publiquese.

, CZMLWM

KAREN ELIZABETH RIOFRIO MARTEL
DNI: 45890849
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