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Resumen

A través del manejo del sistema de inscripcion que opera la SUNARP se pone en
evidencia la problemética de la no inscripcion de un bien inmueble al momento de
adquirirlo, cuestién por la cual se establecié como objetivo general: determinar el
grado de relacion entre el principio del tracto y la inscripcion de bienes inmuebles
en la zona registral 1ll, Moyobamba - 2021; la presente investigacion es de corte
cuantitativa, bajo un tipo de estudio basico no experimental de caracter
correlacional, debido a que se dara un informe explicativo a través de una encuesta
a funcionarios de Registros Publicos de Moyobamba, con esto sostener la
regulacibn en la norma civil. Tiene un disefio de investigacion de teoria
fundamentada; en tal sentido, tiene un enfoque metodoldgico y su fundamentacién
epistemologica con un orden explicativo, orientado a estructuras teoricas.
Finalmente, como resultado una relacién negativa entre variables en base al propio
resultado de la aplicacién de la formula r de Pearson que arroja como -0.142,
evidenciando que a través de la labor que viene realizando la SUNARP se aplica
negativamente el principio de tracto sucesivo dentro de la inscripcion de bienes

inmuebles.

Palabras Clave: Tracto Sucesivo, bienes inmuebles, Sunarp, inscripcion.

vii



Abstract

Through the management of the registration system managed by SUNARP, the
problem of non-registration of real estate at the time of acquisition is highlighted, a
matter for which the general objective was established to determine the degree of
relationship between the beginning of the tract and the registration of real estate in
the registry zone Ill, Moyobamba - 2021; It is established that the present
investigation is quantitative, under a type of basic non-experimental study of a
correlational nature, as soon as an explanatory report will be given, through a survey
with officials of the Moyobamba Public Records and with this sustain that what
regulated in civil law. It has a grounded theory research design, in the sense that it
has a methodological approach and its epistemological foundation tends to be
explanatory, oriented to theoretical structures, finally resulting in a negative
relationship between variables based on the result of the application itself. of
Pearson's formula, which yields -0.142, evidencing that through the work that
SUNARP has been doing, the principle of successive tract is negatively applied

within the registration of real estate.

Keywords: Successive Tract, Real estate, Sunarp, registration.
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I.  INTRODUCCION:

A través de ilacion tedrica que significa y enerva el derecho de propiedad, resulta
sorprendente ver por diferentes medios de comunicacion e incluso en el discurso
diario con las amistades, que un considerable nimero de personas perdieron sus
propiedades o han sido estafadas al momento de adquirir un bien, ya sea mueble
e inmueble, estas personas acudieron a un Sistema de Justicia para buscar una
solucion a su problema. En ese sentido, el Derecho no debe ser ajeno a buscar una
solucion, a fin de generar una garantia dentro de la normativa civil y registral, que
en efecto genere una seguridad juridica en las transferencias efectuadas por las

personas respecto a la adquisicion de sus bienes.

Dentro del plano internacional se evidencia que en el sistema de derecho
anglosajon que posee Estados Unidos, por ejemplo, la sociedad americana tuvo un
dinamismo inconcebible en comparacién de nosotros los Latinos, aunado a ello
debemos recordar que uno de cada cinco americanos cambiaba de casa cada afio
y no solo de casa, sino incluso de estado; accién a traves de la cual se dispone el
contrato de compra de una casa. Como también, cabe mencionar que la adquisicion
no estaba sujeta al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales, pero, sin embargo,
al impuesto sobre la renta por la diferencia entre el valor de adquisicion y el de
venta, entendiendo asi que el precio de venta era inferior al de compra y la
diferencia es objeto de la correspondiente deduccién, pero lo mas interesante es
que dicha accion genera un sistema de garantia en el pago previo al sistema
tributario por parte del comprador (Ortiz, 2005).

Ahora bien, dentro del amito demogréfico de Latinoamérica se evidencia que el
titulo de adquisicién referente a la inscripcion de un bien (indistinto del tipo que
fuese), sienta una de las fuentes de obligacion absoluta para el sistema registral;
es decir, se tiene que registrar porque asi lo establece la norma, dejando de lado la
facultatividad que se ve en nuestro ordenamiento peruano; dicho acto se observa
sin distincion de la fuente de obligacion (entendiendo aquella posible fuente el
delito, el cuasi delito, el contrato y el cuasicontrato); como por ejemplo, a través de

la legislacion colombiana se aprecia el tnico requerimiento enfocado a los derechos



reales, entre los cuales son el modo y el titulo propiamente dicho (situacion que
evitaria incontables procesos de nulidad de llevarse a cabo), fundamentando asi
gue el modo expone la forma de adquisicién (gratuidad u onerosidad) y el titulo era
como tal el medio de adquisicién de se prueba en la sintaxis de hecho (Ramirez,
2021).

Ahora bien, dentro del plano nacional en nuestro pais, Peru; se prevé la existencia
de una figura interesante dentro del derecho registral, dicho ello se entiende de
manera liminal la referencia al Principio de Tracto Sucesivo, el cual consiste en la
fundamentacion basica de que ninguna inscripcion registral se llevara a cabo si el
registrador no evidencia el derecho de donde emane, salvo la primera inscripcion,
la cual es conocida a través de la practica como “primera inscripcion de dominio”;
cabe mencionar, que el presente principio encuentra su razon de ser a través de lo
regulado en el Art. 2015 del Codigo Civil Adjetivo; ello para que exista una cadena
que presente evidencia de las llamadas “partidas registrales” a fin de evidenciar el
punto de inicio a través del flujo registral y el ente encargado de ello (SUNARP)
tenga el punto inicial ante posibles derivaciones (transferencias) que pudiese

presentar un inmueble, y por ende la inscripcién de una nueva partida.

Ante las derivaciones (en adelantes transferencias) se produce un tramite en
extremo burocratico, pero es necesario para salvaguardar el derecho a la propiedad
en aras de la aplicaciéon de primacia en el tiempo, cabe mencionar que tanto el
derecho civil como registral nacia la informalidad para adquirir y transferir bienes,
en el sentido, que las personas no siempre se cercioran si este bien, es en efecto
propiedad del transferente, lo que generaba que posteriormente se pueda motivar

una venta de bien ajeno o la presencia del tercero de mala o buena fe.

Por su parte, Alfredo (2019), esta situacion genero un circulo de informalidad, que
hace que la normativa registral sea insuficiente para salvaguardar el derecho de
adquisicién de las personas, pese a que existia principios registrales que de alguna
forma salvaguardaban nuestro derecho de adquisicién; es que la inscripcidon
registral de transferencia de bienes al no ser sido obligatoria, generd acciones

ilegales por parte de terceros y con ello perjudico la accion de transferencia, asi



como la propiedad; en ese sentido, nuestra legislacién debié procurar a través de
normas registrales, y en aplicacion de sus propios principios, la seguridad juridica;
el adquirente, no debia recurrir a posteriores acciones legales, y se implemente el

cumplimiento de formalidad con caracter obligatorio.

Dicho ello, se da pase a nuestro problema general, ello segun lo dispuesto en el
siguiente enunciado ¢ En qué grado se relaciona el principio del tracto sucesivo y la
inscripcion de bienes inmuebles en la zona registral 1ll, Moyobamba - 20217,
teniendo en cuenta la linea de ideas planteada, se sienta como problemas
especificos: ¢En qué nivel se presenta la formalidad referente a la inscripcion
registral de los bienes inmuebles en concordancia con la aplicacion del principio de
tracto sucesivo en la Zona Registral 11l de Moyobamba - 20217?; y de igual forma:
¢, Cuadl es el nivel de garantia y proteccion al ciudadano que mantiene el actual
sistema de inscripcion en registros publicos de un bien inmueble como derecho

facultativo en la Zona Registral 11l de Moyobamba - 2021~.

Bajo la ilacion de la problemética expuesta es concerniente poner en evidencia que
la justificacion de la investigacion gira en torno a los elementos bases que norma el
método cientifico, teniendo asi la justificacién de la conveniencia debido a que se
toma como punto inicial lo regulado en nuestro ordenamiento juridico en cuanto a
la traditio, puesto que se define el mismo, como un modo en el cual un sujeto
(persona natural o juridica) adquiere el dominio de una cosa, haciendo que el
anterior duefio entregue la cosa y el adquiriente lo conforme como una cosa mas a
su patrimonio, situacién en la que no era necesario la transferencia de lo que hoy
en dia conocemos como propiedad; la relevancia social encuentra justificacion en
cuanto el sistema antes mencionado sigue aplicando en la actualidad, generando
un problema de amplia gama, dado que ante la evolucidén transcendental de las
normas es triste visualizar que con el pasar del tiempo se siga manejando un
sistema de adquisicion de tipo arcaico; aunado a ello la implicancia practica, se
busca contribuir con la implementacién de un correcto ordenamiento y direccion del
derecho registral en cuanto se refiere a las transferencias de bienes de tipo
inmueble, especificamente en cuanto deberia normarse la inscripcion obligatoria de

los mismos como parte del proceso de compra teniendo en cuenta la aplicacion del



principio de tracto sucesivo. También presenta una justificacion de valor teérico,
gue pone en evidencia que en nuestra sociedad giro en torno a un mercado de
transferencias, como es la compra y venta de bienes inmuebles, y finalmente la
utilidad metodologica que encuentra un enfoque dirigido a sentar un antecedente
en una investigaciéon que versa sobre las falencias que mantiene el sistema

registral.

Bajo esa tesitura se sienta como Objetivo General: Determinar el grado de relacién
entre el principio del tracto y la inscripcién de bienes inmuebles en la zona registral
[1l, Moyobamba - 2021; bajo esa linea de ideas se sienta como objetivos especificos
los siguientes: Identificar el nivel en el que se presenta la formalidad referente a la
inscripcion registral de los bienes inmuebles en concordancia con la aplicacion del
principio de tracto sucesivo en la Zona Registral 11l de Moyobamba - 2021; y también
como segundo objetivo especifico: Comprobar el nivel de garantia y proteccion al
ciudadano que mantiene el actual sistema de inscripcion en registros publicos de
un bien inmueble como derecho facultativo en la Zona Registral Il de Moyobamba
- 2021.

Como hipotesis general en la presente investigacion los autores erigen la siguiente:
El grado de relacion entre el principio del tracto y la inscripcion de bienes inmuebles
en la zona registral 11, Moyobamba — 2021, es de nivel bajo; de igual forma se tiene
como planteamiento de hipotesis especificas a las siguientes: El nivel en el que se
presenta la formalidad referente a la inscripcion registral de los bienes inmuebles
en concordancia con la aplicacidon del principio de tracto sucesivo en la Zona
Registral 1ll de Moyobamba — 2021, es bajo; y aunado a ello como segunda
hipotesis especifica: El nivel de garantia y proteccion al ciudadano que mantiene el
actual sistema de inscripcidon en registros publicos de un bien inmueble como

derecho facultativo en la Zona Registral Il de Moyobamba — 2021, es bajo.



Il.  MARCO TEORICO:

Como antecedentes de nivel internacional se sientan las siguientes investigaciones
gue mantienen esencial relevancia con la investigacion propuesta: Ramos (2021),
en su trabajo de investigacion denominado “La transferencia de los inmuebles” el
cual sefalaba que el establecer como objetivo primario el determinar las fases en
las que se realizaba la transferencia de la propiedad; logrando asi como resultado
el determinar que dicha transferencia se realizaba en dos fases: el negocio juridico
como acto inicial inter partes y el acto traslativo del dominio como punto de
cimentacion y conclusién del acto; estudio que se llevd a cabo en el ambito
demografico de Alemania, estudio que a su vez pone en evidencia que en su
sistema registral prima el criterio denominado “Ausflassung” que vendria a ser un
tipo de acuerdo llamado abstracto transmisivo celebrado entre las partes lo que de
manera comparativa seria una compraventa en sentido abstracto segun el

ordenamiento juridico peruano.

Segun, Musto (2019), en su investigacion denominada “El sistema juridico registral
argentino”, a través de la cual estableci6 como objetivo establecer una relacion
entre la exteriorizacion de la voluntad humana frente a la consecucion de los
elementos minimos de formalidad del contrato ante la adquisicién de un inmueble;
ello bajo un estudio de tipo cualitativo, llegando a exponer que la exteriorizacion de
la voluntad se manifiesta en respuesta al perfeccionamiento del contrato siempre
gue las condiciones de adquisicion sean favorables a uno, debido a posibles
simulaciones como contrapuesta en un proceso llevado posiblemente contra el
sistema de justicia; teniendo como fin la posterior constitucion de la cosa por
intermedio del derecho real dado que se estaria generando el nacimiento de una
situacion de hecho con relevancia para el derecho (en este caso registral), el cual
mantiene una tendencia referente a la consecucion de un contrato o al
perfeccionamiento del mismo; el cual tiene una direccion delimitada al

perfeccionamiento mediante el cumplimiento o no de la ley como tal.

Bajo el anterior lineamiento expuesto se tiene en cuenta la aplicacion de

antecedentes de tipo nacional, entre los cuales tenemos a Paredes Ciccia (2019)



en su articulo de investigacion publicado en la revista de investigacion juridica
denominado “La Transferencia de Propiedad de Bienes Inmuebles y los Procesos
de Terceria de Propiedad”, a través del cual sienta la base liminal de la problemética
que abarca el tratamiento de la transferencia enfocada a los bienes inmuebles
desde 3 puntos de sintaxis en el ordenamiento peruano, en los cuales el primero
tiene expresa direccion en cuanto a la inscripcion que se debe realizas de los bienes
inmuebles y la seguridad juridica que el sistema registral conducido por SUNARP
tedricamente deberia dar ante terceros; el segundo tiene un indole de referencia
ante la inscripcién de bienes registrados y no registrados de manera previa en el
sistema de inscripcidn objetiva a través de un numero de partida previa; y
finalmente el tercer y ultimo punto tiene a abarcar aquellos fundamentos sobre los
gue versan la mayoria de procesos de terceria a nivel nacional en cuanto a la
situacion juridica en litis y como ello se relaciona con la deficiente gestion y control
de bienes que realiza la SUNARP.

Por su parte, Ramirez (2021), a través de su Publicacion de la Revista Actualidad
Juridica “¢ Es necesaria la inscripcion de la transferencia de bienes inmuebles en el
registro publico?; Articulo en donde se toma el estudio de la transferencia como
acto parte del acto juridico desde la Optica registral, a través de la cual se debe
tener en cuenta la observancia obligatoria de la forma bajo la cual se desarrolla la
transferencia inmobiliaria, sin embargo, bajo la linea de observancia obligatoria se
debe tener en cuenta conforme a lo establecido en el Cédigo Civil, en cuanto hace
referencia a la forma ad probationem de la que deben estar envestida los contratos,
para asi realizar un contraste minimo del cumplimiento esenciales para la
celebracion del acto juridico como punto de partida para la verificacion en estricto
sentido de la formalidad, bajo sancién de nulidad, de conformidad con lo establecido
en el Art. 140, numeral 4 y de manera accesoria el Art. 141-A; es decir, la utilizacion
de la escritura publica, e inscripcion en el Registro respectivo como requisito

plasmado de voluntad para asi evitar simulaciones parciales o totales.

Asimismo, Olivares (2019), en su trabajo de tesis para optar el titulo de abogado
“Los Registros Publicos como garantia del derecho a la propiedad inmueble en las

zonas rurales y urbanas, problemas suscitados en nuestro Pais en los ultimos diez



anos”, donde tuvo como objetivo principal identificar el nivel de importancia que se
encuentra ligado a la seguridad juridica como prospecto principal a través del
programa de inscripcion por intermedio de Registros Publicos para asi salvaguardar
el derecho inherente a toda propiedad inmueble, el cual es de brindar una
notoriedad del derecho de propiedad ante terceros de mala fe; trabajo donde el
autor antes mencionado concluye, que la consecuencia de la informalidad que
impera a lo largo de las normas que rigen el ordenamiento juridico registral es que
se produzcan tantos actos que devienen por dilucidarse en el poder judicial como
son los tan conocidos procesos de “mejor derecho de propiedad”, “fraude registral’”,
entre otros; ello solo dentro del ambito civil, en el ambito penal también se ha visto
la concurrencia de delitos relacionados al fenomeno de estudio, dado que se
encuentran inmersos dentro de la concurrencia de hecho funcionarios y servidores
publicos sea de la misma SUNARP o de las Municipalidades como interviniente en
los procesos de otorgamiento de titulo de propiedad y porque no mencionarlo

algunas notarias mal intencionadas.

Bajo la ilacion de ideas antes planteada se sienta como antecedentes locales a
aguellas investigaciones sobre las cuales recaiga un grado de nocividad relevante,
asi como, Pezo (2021), el cual por intermedio de su investigacion titulada Analisis
de la expedicién de traslados notariales y el testimonio electrénico notarial en la
provincia de San Martin, 2020, establece un grado especifico de conmutatividad en
cuanto a la referencia realizada a través de los considerandos de un instrumento
en el nivel notarial Unicamente electronico, ello dada la emisién del Decreto
Legislativo N° 1049, a través del cual en respuesta referente de los usuarios se
sienta una suerte de disconformidad mayoritaria, dado que no pueden ver ni tener

contacto dinero con el flujo procedimental.

Como segundo punto a tratar dentro del lineamiento de la presente investigacion
se sienta como bases teoricas los lineamientos mas relevantes dirigidos a la
aplicacién del principio del tracto sucesivo y su aplicacion en el proceso de

inscripcion de bienes a nivel SUNARP.



En primera instancia, la Nocion factica del Derecho de Propiedad y el Derecho
Posesorio como punto apice. Sefiala, que por intermedio del Cdédigo Civil se
entiende como definicién intrinseca del término propiedad, como aquel poder
juridico que enviste a aquel sujeto (natural o juridico) la capacidad de usar, disfrutar,
disponer y reivindicar un bien; como también, elemento indispensable para el
cumplimiento de esta caracteristica debe encontrarse debidamente identificado
como parte de su masa patrimonial, determinando asi la relacién de pertenencia (el
decir coloquialmente “es suyo”, “esta a su nombre”); porque de no cumplirse este
requisito liminalmente estariamos ante una simple posesion el cual liminalmente se
limita a un “tener” de una cosa; cabe mencionar que el derecho a la propiedad debe
ejercerse en armonia con el interés social y dentro de los limites de la ley de

conformidad con lo suscrito en el Art. 923° del Cadigo Civil.

Dicho ello, cabe establecer que, la propiedad como tal, es aquel derecho que
abarca el ambito civil patrimonial mas importante en cuanto se dilucida por
intermedio de este el cumplimiento de mdultiples garantias para poder llevar a cabo
su proteccion completa de manera adicional y facultativa al duefio del derecho, su
transferencia (segun el caso) con fines lucrativos o no, ante ello se sienta dos
puntos con importante permanencia durante el lapsus de estudio del derecho de
propiedad como eje, el cual establece que la propiedad como tal es aquel poder
juridico en de amplia disposicion total no parcial, poder que debe estar referid en
su totalidad al uso pleno sobre un bien “x”, pudiendo ser objeto de uso, disfrute,

disposicion y reivindicacion.

Ademds, Torres Lopez (1987), establece el sefialamiento de 4 caracteristicas
inherentes al derecho de propiedad en base al revestimiento de la forma, las cuales
son: el indice de adjudicacion propio dentro de los alcances del patrimonio,
debiendo ser entendido como el derecho de propiedad en el marco del derecho
real; el antes mencionado derecho de propiedad bajo la ilacion de una barrera de
imposicion absoluta bajo los alcances de la inoponibilidad; el derecho de propiedad
bajo un alcance de exclusividad, el cual no cualquier extrafio puede hacer uso del
mismo; finalmente, el derecho de propiedad bajo la ilacion que posee la durabilidad

perpetua y a su vez efectiva dentro del tiempo; tan es asi que bajo esa tesitura



deberia ser la actuacion de todo sistema de derechos en cuanto se refiere al
sistema de manejo de la inscripcion de la propiedad y las normas de manera
adjetiva que se deben tener en cuenta para su correcta aplicacion para el

cumplimiento de su finalidad

Por su lado, el Codigo Civil peruano de 1984 (actual a la fecha), reconoce que la
propiedad como base debe cumplir tres caracteristicas universales para la funcion
encomendada, ello no es mas que generar el sentido de pertenencia de manera
formal al sujeto quien dice ser duefio de la cosa y por ende cumple todos los
requisitos para poder ser llamado duefio y no un simple tenedor; de esta manera la
propiedad como derecho en el ordenamiento peruano debe cumplir las siguientes
caracteristicas; siendo una de ella la (i) Universalidad; la cual fundamenta la
posesion que debe encuentra estricta relacion en cuanto se refiere a que la tenencia
de los recursos debe ser ocupada por alguien, es aqui donde se genera la premisa
de que “lo que no es de nadie, es del estado”; ello dejando en claro la aplicacion
concordante del aforismo dentro del ambito juridico. También tenemos la (ii)
Exclusividad; pues es la caracteristica intrinseca a la que comUnmente se
encuentra vinculada y a su vez consiste en creces la garantia juridica como tal, ello
ante la existencia de la posibilidad de excluir a los demas del consumo, goce, uso
y disfrute del bien (sea mueble o inmueble). Y por ultimo tenemos la (iii)
Transferibilidad; basicamente la presente caracteristica plasma la capacidad de
transferencia que “la propiedad del bien” del propietario al adquiriente, como por
ejemplo no se puede transferir un carro que fue hurtado; pero si se puede transferir

un carro que fue comprado debidamente por el propietario del mismo.

Respecto a la posesion, el Codigo Civil, en su articulo 896, precisa que es aquella
figura que encuentra direccion en cuanto se refiere al ejercicio no perturbado de
alguno de los poderes ligados a la propiedad, unicamente en calidad de un simple
tenedor disfrutante de la cosa; como bien ya se sabe, de conformidad con lo
dispuesto los atributos tipicos ligados a la propiedad son los que regula el Art. 923

del Cédigo Civil, pero en contraste esos son solo los que contempla el codigo.



Fundamentando la opinién antes erigida debe tenerse en cuenta a manera de
diferencia que, en la realidad el propietario haciendo uso y calidad del derecho que
posee la facultad de actuacion en cuanto crea necesario respecto del bien, siempre
gue no contravenga al ordenamiento juridico o alguna clausula impuesta en la
celebracién del contrato por el cual se adquirio el bien (ello en cuanto a su finalidad);
de esta manera es prudente afirmar que estaremos hablando de la posesion
propiamente dicha cuando, el sujeto que efectué cualquier conducta sobre el bien
no presente algun elemento en cuanto ello se le fuese atribuible el estado de

dominio absoluto.

Asimismo, tenemos como lineamiento al Sistema de Transferencia en el Pery;
como bien se sabe los lineamientos en cuanto al sistema legal que ostenta nuestro
pais tiene influencia directa de lo que vendria a ser el sistema romano germanico
aplicado de manera mayoritaria en Europa; bajo esa ilacién de ideas la figura de la
transferencia como tal posee una notable influencia en cuanto se refiere a su
regulacion dado que la misma figura es trastocada de igual forma por el sistema de
excelencia de herencia francés y aunado a este ultimo, también el sistema
declarativo francés en cuanto solo hubo una modificacion subversiva sustancial
dado que el Art. 949 del Cddigo Civil de 1984 (el de uso actual en el ordenamiento
peruano), recoge lo dispuesto en el Codigo de 1936, en cuanto se referia a la
propiedad a la obligacion de dar una cosa inmueble; mas alla de ello esa linea de
ideas también se evidenciaba en el Art. 572 y 1306 del Codigo de 1852; poniendo
la influencia evidente del sistema romano en la regulacién del sistema de propiedad
como tal, tomando como punto principal la traditio y el consentimiento como

presupuestos de existencia perpetua (Gonzales, 2012).

Bajo la ilaciébn antes mencionada, el Cdodigo Civil adjetivo de 1852, fue también
influenciado de manera evidente por lo establecido por el codigo napolednico en
cuanto era necesario el “acuerdo consensuado” para efectivizar la transferencia de
un inmueble, trastocando indirectamente de manera diferida la posesion y la
propiedad como dos situaciones juridicas evidentemente separadas; pero dado su

tiempo tenia cierta ineficacia, ello no impidié su influencia dentro de la creacion de
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normas regulatorias en lo referente a la situacion juridica que genera el derecho de

propiedad.

Sumando a estos lineamientos, encontramos al Sistema Registral Peruano, siendo
una de las principales lineas garantistas (refiriéndose a la evolucion en el tiempo
de la norma como ante la aplicacion del principio de la voluntad humana como
fuente del derecho); se fundamenta la creacion de un sistema a nivel nacional que
pueda atribuir cierto nivel de seguridad juridica como derecho inexpreso; es decir
gue no tiene reconocimiento en alguna norma de jerarquia de ley o de la propia
Constitucion Politica del Perl; pero no le ha impedido tener tratamiento a nivel
constitucional por intermedio del Tribunal Constitucional, en cuanto ha establecido
gue la seguridad juridica en el ambito registral es aquella que encuentra el libre
transito a través de todos los actuados emitidos por el érgano competente en
materia registral, siendo este la SUNARP; bajo esa linea de ideas, el fundamento
antes esgrimido recae sobre la sentencia de observancia obligatoria signada con
numero N° 0016-2002-Al/TC, a traves de la cual establece que el estado como tal
garantiza la seguridad juridica como aquella duda taxativa otorgada de manera
razonable al ciudadano por parte de la actuacion de nivel de poder del estado ante
la aplicacion del derecho; en tal sentido, debe entenderse que el presente principio
no se limita al ambito de aplicacidn pasiva que pueda tener el estado en lo referente
a su intervencion; sino que exige la reaccion del mismo ante una situacion que
podria presentar un resultado de tipo dafioso en cuanto se refiere ello para la
permanencia de la linea de aplicacién correcta del derecho la cual debe ser
entendida como el “status quo” en el comun funcionamiento de los estratos de la
sociedad (Ortiz, 2010).

Ademas, Rimassca (2015), sefiala que en nuestro pais se evidencia una suerte de
ordenacion juridica plena dado que a través de nuestro sistema de derecho registral
y de derecho pleno, termina por encontrar sus raices en la aplicacion intrinseca
sobre un conjunto de principios arménicos aplicados de manera integral, los cuales
finalmente inspiran a producir a través de su aplicacién el derecho registral, la
seguridad juridica de la cual debe versar teéricamente todos los actos celebrados

en cuanto al trafico de bienes y también la constitucion de relaciones facticas sobre
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los mismos; teniendo asi frente a nosotros la proteccion ante la sobrevalencia de

terceros, en cuanto a la oponibilidad cualquiera que fuera el medio.

A su vez consideramos que este autor, tomando como referencia a Arias Schreiber
Pezet, el cual toma como detalle especifico las caracteristicas que presenta el
sistema registral peruano en cuanto se produce su aplicacion en los diferentes
estratos de la sociedad, a partir de esto se expone la exploracién realizada a cada
una de estas caracteristicas, segun el siguiente detalle: a) El sistema registral es
un sistema de oponibilidad o inoponibilidad (segun el caso en cuestion) ello en
cuanto versa sobre la primacia del derecho antes inscrito de manera publica, b) Es
un sistema de legitimacion de lo inscrito, por lo cual se infiere de manera indirecta
la subversion a un sistema de publicidad inoponible ante terceros y visible ante el
conocimiento publico, por lo que bajo esa ilacidon de ideas, se presume iuris tantum
gue todos los asientos (sin excepcion) son validos y exactos, por tanto gozan de
eficacia, en tanto no aparezca del propio registro lo contrario. ¢) En un sistema de
fe publica registral, en el cual se protege de manera absoluta a quien de buena fe
adquiere un derecho bajo determinadas circunstancias y requisitos. d) Es un
sistema no convalidante, es decir que la inscripcion no sanea el titulo viciado por el
hecho de acceder al registro; en consecuencia, todos los actos, hechos, derechos
o0 situaciones juridicas inscritas, son pasibles de ser declarados nulos. €) Es un
sistema causal (no abstracto), en virtud al cual las mutaciones en las partidas
registrales se producen en virtud a la inscripcion y consecuente calificacion de un
determinado acto juridico — causa -, y no en razon a la sola manifestacion de
voluntad abstracta- del titular inscrito para que opere la mutacion en la partida
registral sin aludir al acto. f) En un sistema de inscripcibn mayoritariamente
declarativa (0 no constitutiva), donde el derecho a inscribirse se constituye o
configura fuera del registro, siendo asi, la inscripcion tiene basicamente efectos
publicitarios dirigido a los terceros. g) Es un sistema de inscripcion facultativa, por
el cual no existe generalmente obligatoriedad de inscribir, sucede simplemente que,
al no producirse la inscripcién, no se activan los efectos juridicos propios del

sistema.
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Por lo tanto, podemos establecer las Caracteristicas del Sistema Registral,
respetando las opiniones de ilustres juristas y después de un analisis mas profundo

podemos sefialar los siguientes caracteres del derecho registral:

En primera instancia, es un Derecho Heterogéneo, ya que no es ni Unicamente
privado ni Unicamente publico, porque el derecho registral tiene caracter imperativo
y no meramente dispositivo. Y, por otro lado, la proteccidon que registro publico
otorga al titular que inscribe, es predominante, privado. Se organiza en atencion a
un interés individual, y a la eficacia de un derecho subjetivo privado oponible a

terceros.

También, es un Derecho Limitativo, debido a que son registrables sélo los actos,
contratos y demas, especificamente sefialados por la ley. Es decir, aquellos puntos
contemplados en los articulos. 2019 y 2045 del Cédigo Civil: a) Actos y contratos
gue constituyen, declaren, transmitan, extingan, modifiquen o limiten los derechos
reales. b) Los contratos de opcidn. ¢) Los pactos de reserva de propiedad y de
retroventa. d) El cumplimiento total o parcial de las condiciones de las cuales
dependen los efectos de los actos y contratos registrados. e€) Grados restricciones
en las facultades del titular del derecho inscrito. f) Los contratos de arrendamiento.
g) Los embargos y demandas verosimilmente acreditados. h) Las sentencias y
otras resoluciones que a criterio del juez se refieren a actos o contratos inscribibles.
I) Con la salvedad de que no transgredan los principios registrales fundamentales
contemplados en el mismo Cédigo Civil. Asimismo, en cada reglamento especifico,
se encuentran también detallados los actos que son materia de inscripcion, por

consiguiente, las inscripciones son numerus clausus o de caracter cerrado.

Ademds, es un Derecho Formalista, por cuanto las formalidades y requisitos
sefalados en la ley para la inscripcion de los actos y contratos son de cumplimiento
riguroso, ya que su incumplimiento acarrea que los titulos sean observados y
tachados. Por otra parte, las inscripciones se extienden en virtud de titulo que
consta en instrumento publico, salvo disposicién contraria, la misma que no tiene
gue ser necesariamente una ley. La excepcion a esta regla contemplada en el

articulo 2010 del Cadigo Civil, por cuanto las inscripciones también pueden
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fundarse en documentos que ayuden de manera complementaria a la inscripcion,
y estos podran ser documentos privados. Esta caracteristica de derecho registral
guarda estrecha relacion con el articulo 9 del TUO del RGRP toda vez que la
inscripcion se funda en documentos emitidos por funcionario competente que tenga
en su poder la matriz del documento; como por ejemplo: el parte de la escritura
publica en donde consta el contrato de compra venta de un inmueble, el parte que
contenga la escritura publica del anticipo de legitima de un departamento, el acta

de transferencia que contenga la compra venta de un vehiculo, etcétera.

Y por ultimo, dentro del lineamiento tenemos el principio de tracto sucesivo y su
definicion in sui generis, llamado también este principio, como: tracto continuo, que
estd contenido en el articulo 2015 del Cdédigo Civil, segun el cual: “ninguna
inscripcién, salvo la primera, se hara sin que esté inscrito o se inscriba el derecho

de donde emane”.

Por su parte, Garcia Coni (1982), en su derecho registral aplicado, manifiesta que
se entiende por tracto el espacio que media entre dos lugares o el lapso que
transcurre entre dos momentos. Si el recorrido entre ambos puntos del espacio o
del tiempo se efectua, el trato sera continuo. Por otro lado, agrega que si la prioridad
impide la inscripcion de los derechos incompatibles entre si, el trato continuo —
como correlato- se opone a que se acepte “ como realidad juridica extra registral’
el contenido de documento en que aparezca “como titular del derecho una persona
distinta de la que figura en la inscripcion precedente”, por cuanto no debe alterarse
la secuencia transmitida y “de los asientos existentes en cada folio deberan resultar
el perfecto encadenamiento del titular del dominio y de los demas derechos

registrados”.

Asimismo, Roca Sartre (1995), sefala que el principio de tracto sucesivo o de
continuidad registral consiste en procurar que el historial juridico de cada finca
inmatriculada, respecto de los sucesivos titulares registrales que hayan adquirido
el dominio o derechos reales sobre la misma, figuren con plena continuidad,
ininterrumpida  en su encadenamiento de adquisiciones sucesivas,

cronolégicamente eslabonadas las unas con las otras, de modo que el transferente
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de hoy sea el adquiriente de ayer y que el titular registral actual sea el transferente

del manana.

Por ultimo, Diez-Picazo (1995), llega a concluir dentro del prefacio de los enfoques
conceptuales mas relevantes que el tracto sucesivo consiste en que “los actos de
transmision y adquisicion de derechos inscritos formen en el Registro una cadena
perfectay el orden legal, sin solucién de continuidad de forma que el Registro refleje
el historial completo de la finca y matriculada”; en este sentido ambos autores
coinciden en que el principio de tracto sucesivo tiene un caracter formal, toda vez
gue afecta exclusivamente al funcionamiento del registro, y a que pertenece al

proceso, forma o procedimiento de inscripcion y se dirige al registrador.
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3.1.

METODOLOGIA

Tipo y Disefio de investigacion:

3.1.1. Tipo de Estudio

En el presente trabajo, se realiza un ahondamiento del tipo “basico”, debido
gue en todo sentido se busca el presentar una respuesta tentativa a una
problematica existente en la sociedad mediante la aplicacién de un estudio
qgue se cifia al método y conocimiento cientifico, ello mediante un corte de
tipo cuantitativo de nivel explicativo como autores de la presente
investigacion (CONCYTEC, 2018).

Bajo esa linea de ideas se expone que, el contraste de resultados se llevara
a cabo mediante estadistica inferencial y representativa numéricamente
dado el tipo de estudio seleccionado (cuantitativo); poniendo en evidencia el
contraste de las variables de investigacion en cuanto se refiere a la medida
de oscilacion numeérica como aplicacion en prueba del problema que
presentan ambas figuras siendo el Principio del Tracto Sucesivo e Inscripcion

de Bienes Inmuebles.

3.1.2. Disefio de investigacion

La presente investigacion que erigen los autores posee un disefio de tipo “no
experimental” dafio que no mantiene una intervencion directa en cuanto al
ambito de estudio seleccionado, estipulada como una investigacion de
caracter transversal - correlacional dado que se plasma como finalidad el
explicar de manera liminal la relacion que presentan las variables de estudio;
aunado a ello se busca el sentar la asociacion que existe entre las variables,

ante ello se erige la siguiente figura:
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3.2.

Figura N° O1.

Disefio correlacional erigido en la investigacion

Vi

|
\J

Nota: Teoria erigida por (Shone, 2015).

Donde:

M : Muestra.

r : Relacion existente entre las variables de estudio.
V1 : “Principio del Tracto Sucesivo”.

V2 : “Sucesivo e Inscripcién de Bienes Inmuebles”.

Variables y Operacionalizacién:

Variables:

Variable 1: Principio del Tracto Sucesivo.

Definicion Conceptual: Principio el cual consiste en procurar que el
historial juridico de cada finca inmatriculada, respecto de los sucesivos
titulares registrales que hayan adquirido el dominio o derechos reales
sobre la misma, figuren con plena continuidad, ininterrumpida en su
encadenamiento de adquisiciones sucesivas, cronolégicamente
eslabonadas las unas con las otras, de modo que el transferente de hoy
sea el adquiriente de ayer y que el titular registral actual sea el

transferente del mafiana.
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Definicién Operacional: Variable que expresa la regulacién por parte
del legislador de justicia en cuanto se refiere a sentar un antecedente de
la primacia en el tiempo de la inscripcidon de un titulo de propiedad; bajo
esa linea de ideas la Variable tendra las caracteristicas de Variable

Dependiente en la presente investigacion.

Indicadores: En la presente se sienta 6 indicadores, teniendo como
referencia la aplicacion de 3 indicadores cada dimension existente, ante
ello se presenta la existencia de 2 dimensiones en la presente variable,
las cuales son como primera dimensién “Vulneracion del Principio en la
practica registral” acompanado de sus indicadores respectivos: Andlisis
acorde a la Ley N° 26366 y TUO del Reglamento General de Registros
Publicos; Aplicacion de los Lineamientos base del Cédigo Civil referentes
al Derecho Registral y Analisis de la Clasificacion registral; de igual
manera como segunda dimensién “Fundamento Practico Factico”
acompafado de sus indicadores respectivos: Esencia y funcion juridica
del Registro, Distincion entre apariencia y real Proteccidn Registral y

Base objetiva en registro de predios”.

Escala de Medicién: Ordinal.

Variable 2: Inscripcion de Bienes Inmuebles.

Definicion Conceptual: Es un procedimiento que permite que un acto o
contrato que conste en un documento — emitido siempre por un servidor
publico o un notario — sea evaluado por un registrador publico, a fin de
verificar que cumple con las normas vigentes y pueda ser incluido o

inscrito en los registros publicos. (Ley General de Registros Publicos).
Definicion Operacional: Variable que expresa la seguridad juridica que

se otorga al usuario al momento de registrar un bien inmueble haciendo

valer su derecho como comprador adquiriente; bajo esa linea de ideas
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3.3.

la Variable tendra las caracteristicas de Variable Independiente en la

presente investigacion.

Indicadores: En la presente se sienta 6 indicadores, teniendo como
referencia la aplicacion de 3 indicadores cada dimension existente, ante
ello se presenta la existencia de 2 dimensiones en la presente variable,
las cuales son como primera dimension “Informalidad en cuanto al
registro de bienes inmuebles” acompafado de sus indicadores
respectivos: Pactos Prohibitivos de disponer y grabar, Conflicto entre
posesion y Registro y Adquisiciones que se encuentran excluidas de la
proteccion de la Fe Publica Registral; de igual manera como segunda
dimensién “Aplicacion de Principios en Prima facie” acompafado de sus
indicadores respectivos: Fundamentacion del Principio de Fe Publica,
Fundamentacién del Principio de Publicidad y Fundamentacion del

Principio de Legalidad.

Escala de Medicién: Ordinal.

Cabe recalcar que para la realizacion de un mejor ahondamiento se plasman

todos los criterios antes descritos en la Matriz de Operacionalizacion de

Variables adjunta en anexos.

Poblacién, Muestray Muestreo:

3.3.1. Poblacién

La encuesta fue postulada a los funcionarios de la Zona Registral I11-
Moyobamba, los cuales nos brindaron informacion respecto al tema
propuesto, funcionarios que se sientan como aquellos sujetos en la
investigacibn a manera de nomenclatura factica de investigacion
denominada “poblacién inicial de tipo util”; dejando asi un total de 70
funcionarios pertenecientes a la Zona Registral Ill-Moyobamba como

poblacién util.
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e Criterios de Inclusién:

Se entiende como criterio de inclusion al cumplimiento de requisitos
determinados para la inclusién en la investigacion a los sujetos de
estudio, quienes en este caso son los funcionarios pertenecientes a la
Zona Registral lll-Moyobamba, dicho ello se sientan los siguientes

requisitos:

Contrato con la entidad, Funcion y desempefio netamente registral y

Permanencia y Presencialidad en las labores desempefiadas.

e Criterios de Exclusion:

Se entiende como criterio de exclusion al no cumplimiento de requisitos
determinados para la inclusién en la investigacion a los sujetos de
estudio o de ser el caso el cumplimiento contrario o negativo de los
requisitos por parte de los sujetos de investigacion, quienes en este caso
son los funcionarios pertenecientes a la Zona Registral 1ll-Moyobamba,
dicho ello se sientan los siguientes requisitos:

Inexistencia de Contrato con la entidad, Las Funciones y Desempefio
difieren de la Actividad Registral y No Permanencia y No Presencialidad

en las labores desempefiadas.

3.3.2. Muestra
Es la seccion representativa obtenida mediante el corte estadistico de
la poblacién inicial de tipo util en la investigacion, por lo que se sienta
como sujetos de la investigacibon como muestra 59 funcionarios

pertenecientes a la Zona Registral I1l-Moyobamba.
3.3.3. Muestreo:

Es el proceso por el cual se establecié el resultado anterior, ante ello

se erige mediante la presente la explicacion pertinente en torno al
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método por el cual se llegd a la obtencion de XX sujetos como
muestra, ello dado que los funcionarios pertenecientes a la Zona
Registral Ill-Moyobamba al presentar la caracteristica de poder ser
contables se establece como una poblacién de tipo finita, y al ser
sujetos que son seres humanos con plena capacidad de goce de
derechos se establece una suerte de igual participaciéon en la
investigacion por lo que se establece el tipo estadistico del muestreo

aleatorio simple, para ello se establece la siguiente formula:

zZpqN

T e (N +22pq

Es asi que, se presenta la impetuosa necesidad de reemplazar los
valores que contiene la férmula para llegar a una respuesta concreta

por lo que se sienta la siguiente tabla a continuacion:

Tabla N° 01.
Valor de Confianza

z 1,15 128 1,44 1,65 1,96 2 2,58

Nivel de Confianza 75% 80% 85% 90% 95% 95,5% 99%

Nota: Autor corporativo (Feedback Networks, 2021).

Habiendo dado por sentado el remplazo de valores necesario se
procede a la aplicacion de la formula y posterior resolucion de la

siguiente forma:

Leyenda:

z=1.96 p =0.50 N =70
e =0.05 gq=0.50

o 1.96°*0.50%0.50*70
0.05%(70-1)+1.96°*0.50*0.50
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B 3.84*0.50*0.50*70
~ 0.0025(69)+3.84*0.50*0.50

n

672
N =0.17+0.96

n=59

De la presente aplicacion de la prueba estadistica evidenciada lineas
arriba, se sienta como explicacion del procedimiento efectuado la
interpretacion de cada valor otorgado a través de la formula empleada
del muestreo aleatorio simple, en donde como en la poblacién como
punto de inicio tenemos a 70 trabajadores (N = 70); aunado como
porcentaje de confianza de conformidad con la teoria aplicada se
sienta un 95% (z = 1.96), lo cual deja un error en la confianza aplicada
de un 5% aproximadamente (e = 0.05); luego se analiz6 el
cumplimiento de las caracteristicas que ostentan los sujetos de
estudio para ser incluidos en la presente investigacion; pero al no
conocer un porcentaje exacto se sienta en un 50%, tanto para los
sujetos que ostentan el cumplimento de dichas caracteristicas, como
para los que no cumplen dichas caracteristicas; ante los criterios
antes expuestos se obtiene como muestra de estudio 59 trabajadores

en la presente investigacion.

3.4. Técnicas e Instrumentos de Recoleccién de Datos:

3.4.1. Técnica:
Los autores a través de la presente sientan la necesidad de dirigir el
recojo de informacién ante aquellos profesionales que tienen relaciéon
con el tratamiento directo de la informacion registral dada la aplicacion

de sus trabajo, es asi que, se entiende liminalmente que la presente
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3.4.2.

investigaciéon encuentra direccién teniendo como sujetos en la
poblacion y muestra a funcionarios publicos (personas) por ende la
técnica empleada se sienta como aquella denominada “encuesta”
(Nelly Lopez, 2015).

Instrumentos:

Bajo la ilacion de la posicion sentada por los autores en la seccién
precedente; la presente investigacion tiene un decante a la aplicacion
de 2 instrumentos (1 por cada variable), en los que ambos
conservaran la forma preestablecida de un “cuestionario de
preguntas” el cual esta erigido bajo la linea tedrica que establece la
escala de Likert como preguntas cerradas en una escala de 3 en
adelante; preguntas cerradas que contendran 20 items por
instrumento (20 preguntas), optando por una escala de 5 respuestas

pre planteadas para la posterior baremacion del instrumento.

Para ello se procedio con el tratamiento de las variables respectivas
propuestas en la investigacion, segun la linea de importancia que se
requiere para su aplicacion, teniendo en cuenta lo establecido en la

Matriz de Operacionalizacion:

Variable N° 1 (Va) - Principio del Tracto Sucesivo, el cual se
encuentra conformado de manera escalar por las dimensiones
“Vulneracion del Principio en la préctica registral” vy
“Fundamento Practico Factico”, ello aunado de sus indicadores
respectivamente de la siguiente forma Analisis acorde a la Ley
N° 26366 y TUO del Reglamento General de Registros
Puablicos, Aplicacion de los Lineamientos base del Codigo Civil
referentes al Derecho Registral, Analisis de la Clasificacion
registral, Esencia y funcion juridica del Registro Distincion
entre apariencia y real Proteccion Registral y Base objetiva en

registro de predios.
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Variable N° 2 (Vi) - Inscripcidon de Bienes Inmuebles, el cual se
encuentra conformado de manera escalar por las dimensiones
‘Informalidad en cuanto al registro de bienes inmuebles” y
“Aplicaciéon de Principios en Prima facie”; ello aunado de sus
indicadores respectivamente de la siguiente forma Pactos
Prohibitivos de disponer y grabar, Conflicto entre posesion y
propiedad, Adquisiciones que se encuentran excluidas de la
proteccion de la Fe Publica Registral, Fundamentacion del
Principio de Fe Publica, Fundamentaciéon del Principio de

Publicidad y Fundamentacion del Principio de Legalidad.

3.4.3. Validez:
Es aquel procedimiento que realizan los autores de la investigacion a
fin de poner en evidencia la validez, concordancia y direccionalidad
de los enunciados o preguntas del instrumento, procediendo a la
medicidn (valoracion del instrumento/s) conforme a la etapa previa a
la aplicacion y posterior interpretacion del instrumento de
investigacién (Middleton, 2019).

Es asi que se procede a la exposicién de dicho valor acorde a las

opiniones de los validadores de conformidad con el siguiente cuadro

a través del cual se mantiene el siguiente esquema de investigacion:
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Tabla 02.

Validacion de Expertos.

Variable N° Experto o Especialista Promedio de  Opinion del
Validez Experto
Variable 1: 1 Santillan Mendoza, 4,5 Instrumento
Principio del Orlando coherente, listo
Tracto Sucesivo para su
aplicacién
2 Bardales Cardenas, 4,5 Instrumento
Arnulfo coherente, listo
para su
aplicacion
3  Cumpa Quiroz, Bismarck 4,9 Instrumento
Segundo coherente, listo
para su
aplicacién
Variable 2: 1 Santillan Mendoza, 4.5 Instrumento
Inscripcion de Orlando coherente, listo
Bienes Inmuebles para su
aplicacién
2 Bardales Cardenas, 4,5 Instrumento
Arnulfo coherente, listo
para su
aplicacion
3 Cumpa Quiroz, Bismarck 4,9 Instrumento

Segundo

coherente, listo
para su

aplicacion

Nota :Elaboracion propia en mérito de la validacion efectuada.
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3.1.1. Confiabilidad: La presente es entendida como el procedimiento por el
cual se pone a prueba la fiabilidad que presentan los items del
instrumento en torno a su aplicacién mediante criterios estadisticos dado
que los enunciados o enfoque que pudiese tener la pregunta dentro del
item puede ser irrelevante o simple y llanamente no encontrar un enfoque
especifico en los lineamientos predeterminados del tema Sirici &
Maslakci (2020).

Bajo esa tesitura se sienta el rango de valores base para la
implementacion del procedimiento estadistico a aplicar, siendo este el

procedimiento denominado “Alfa de Crombach”:

Tabla 03.
Rango de Confiabilidad Alfa de Cronbach.
RANGO CONFIABILIDAD

0.53 amenos Nula Confiabilidad
0.54a 0.59 Baja Confiabilidad

0.60 a 0.65 Media Confiabilidad
0.66a0.71 Necesaria Confiabilidad
0.72a0.99 Alta Confiabilidad

1 Confiabilidad Perfecta

Nota: Teoria erigida en base a la técnica estadistica Alfa de Crombach.

Teniendo en cuenta el valor previamente establecido por el cual deberia
encontrarse en una escala mayor el resultado aplicado en los
instrumentos en la presente investigacion (Escala de Alta Confiabilidad)
se procede a la aplicacion de la prueba piloto y consecuente
interpretacion de resultados teniendo como sujetos intervinientes a 10
sujetos los cuales se encuentran dentro de la poblacion descartada para

el muestreo (d = 11).
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Variable N° 1: Principio del Tracto Sucesivo.

A través de la evidencia del procedimiento efectuado por intermedio de
la prueba piloto se evidencia un porcentaje de 0.799 por lo que es factible
afirmar que el instrumento a aplicar en la Variable N° 1 posee una

confiabilidad de tipo coherente

Tabla 04.
Confiabilidad de variable signada como Principio del Tracto Sucesivo.

Resumen del procesamiento de los casos

N %
Validos 10 100,0
Excluidos? 0 ,0
Total 10 100,0

a. Eliminacion por lista basada en todas las
variables del procedimiento.

Tabla 05.
Prueba de Confiabilidad de variable signada como Principio del Tracto

Sucesivo.

Estadisticos de fiabilidad
Alfa de N de elementos
Cronbach
0.799 10

Nota: Elaboracion en marco a la aplicacion de formula en plataforma SPSS Statistics Ver. 26.
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Variable N° 2: Inscripcién de Bienes Inmuebles.

A través de la evidencia del procedimiento efectuado por intermedio de
la prueba piloto se evidencia un porcentaje de 0.765. por lo que es
factible afirmar que el instrumento a aplicar en la Variable N° 2 posee

una confiabilidad de tipo coherente

Tabla 06.
Confiabilidad de variable signada como Inscripcién de Bienes Inmuebles.

Resumen del procesamiento de los casos

N %
Véalidos 10 100,0
Excluidos? 0 ,0
Total 10 100,0

a. Eliminacion por lista basada en todas las
variables del procedimiento.

Tabla 07.
Prueba de Confiabilidad de variable signada como Inscripcion de Bienes

Inmuebles.

Estadisticos de fiabilidad
Alfa de N de elementos
Cronbach
0.765 10

Nota: Elaboracién en marco a la aplicacion de formula en plataforma SPSS Statistics Ver. 26.

Procedimientos:

El presente sub acépite mantiene enfoque abstracto en la forma bajo la cual
se procede a efectuar la recoleccién de datos en la presente investigacion,
dicho ello se encuentra dicha descripcion en cuanto se evidencia un sistema

por fases efectuado, ello dado que la recoleccion de datos como tal atiende
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3.6.

3.7.

a la previa autorizacién de la entidad escogida, siendo en el presente caso
la SUNARP y de manera especifica socio geografica la zona registral N° Il
de la ciudad de Moyobamba, habiendo sentado ello luego de la emision de
la autorizacion se procedié a la aplicacién de los instrumentos (encuesta) a
los trabajadores y posteriormente a la baremacién estadistica

correspondiente, signado asi 3 pasos (autorizacién, aplicacion y analisis).

Método de Analisis de Datos:

Cabe recalcar que la presente investigacion al encontrarse dotada de un
grado de aplicacion estadistica dada el corte que direcciona a la misma
(cuantitativo) es necesario el analisis idoneo a través de los medios
necesarios, siendo uno de estos la plataforma denominada “SPSS Statistics”
en su version N° 26 en vista de que es necesario el procesamiento de datos
a través de una plataforma que pueda brindar la fiabilidad completa de
exactitud en cuanto a los valores estadisticos trastocados en la presente;
aunado a ello se expone gue dichos datos seran explicados a través de la
plataforma denominada “Microsoft Excel” en su version 2016, ello en cuanto
la facilidad que el programa mantiene para la creacion de tablas y exposicion

de datos a través de un facil manejo.

Aspectos Eticos:

Para empezar, debe sentarse el prefacio de que la ética como tal tiene que
ver con tomar decisiones, actuar y asumir las consecuencias y efectos de
ello; en ese sentido, los autores, trabajara conforme la norma y la doctrina
revisada sera de obtenida de forma fehaciente siguiendo los lineamientos
base en cuanto al respeto a los derechos de autor teniendo en cuenta la
aplicacion de las normas APA V.7 dentro de la presente investigacion, ello

respetando el principio liminar de justicia y autonomia en la investigacion.
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IV. RESULTADOS:

A continuacion, como resultados presentamos nuestros tablas y figuras como datos
obtenidos en la presente investigacion, que posteriormente han sido interpretados

por los autores.

4.1. Nivel de evidencia estadistica respecto a nivel en que se presenta la
formalidad referente a la inscripcion registral de los bienes
inmuebles en concordancia con la aplicacion del principio de tracto

sucesivo en la Zona Registral Ill de Moyobamba - 2021.

Tabla 08.
Frecuencia de rango Variable N° 1: Principio del Tracto Sucesivo.

V1: Principio del Tracto Sucesivo

Escala Rango Frecuencia Porcentaje
Bajo 36 -51 49 83%
Medio 52 - 67 10 17%
Alto 68 - 83 0 0%

TOTAL 59 100%

Nota: Instrumento aplicado a funcionaros y servidores de la SUNARP — Zona Registral N° Il1.

Figura N° 02.

Nivel de evidencia estadistica respecto a nivel en que se presenta la formalidad
referente a la inscripcion registral de los bienes inmuebles en concordancia con
la aplicacion del principio de tracto sucesivo en la Zona Registral Ill de
Moyobamba - 2021.

30



V1: Principio del Tracto Sucesivo

TOTAL | | 55‘3 | |
Alto 0
Medio 10
Bajo
0 10 20 30 40 50 60 70

Nota: Instrumento aplicado a funcionaros y servidores de la SUNARP — Zona Registral N° IlI.

Interpretacion: Por intermedio de la aplicacion estadistica representada por
rangos a traves de la técnica de baremacion se observa que los resultados que
presenta la aplicacién estadistica del resultado del instrumento planteado por los
autores, el cual pone la puesta en evaluacion de la variable N° 1 signada como
"Principio de Tracto Sucesivo", variable que por intermedio de la aplicacion del
instrumento esgrimido en la presente investigacion pone en evidencia el nivel de
comprobacion relacionado al problema, objetivo e hipotesis N°1; nivel que se
presenta mediante un sistema de escala de rango en cuanto presenta un nivel
de rango situado entre un nivel bajo con un 83% y con un nivel medio con un
17%, teniendo asi el 100% del procesamiento total de los sujetos intervinientes
en la investigacion, habiendo sentado dichos niveles, los autores de la presente
investigacién decantan la afirmacion implicita de la hipotesis probable sefialada

en la investigacion en cuanto establece que:

" El nivel en el que se presenta la formalidad referente a la inscripcion registral
de los bienes inmuebles en concordancia con la aplicacion del principio de tracto

sucesivo en la Zona Registral 11l de Moyobamba - 2021 es bajo".

Situacion que enerva especial preocupacion, en cuanto no existe un control en
cuanto a la adquisicién y transferencia de inmuebles dentro de la sociedad, dado
que el propio tréfico y situaciones que podrian producirse por un extraneous, lo
cual termina por generar la necesidad de sentar las bases de la obligatoriedad

del registro de adquisiciéon o traspaso de un inmueble.
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4.2. Nivel de evidencia estadistica respecto al porcentaje en el que se
presenta el nivel de garantiay proteccion al ciudadano que mantiene
el actual sistema de inscripcion en registros publicos de un bien
inmueble como derecho facultativo en la Zona Registral Il de
Moyobamba - 2021.

Tabla 09.
Frecuencia de rango Variable N° 2: Inscripcién de Bienes Inmuebles.

V2: Inscripcién de Bienes Inmuebles

Escala Rango Frecuencia Porcentaje
Bajo 36 - 51 51 86%
Medio 52 - 67 8 14%
Alto 68 - 83 0 0%

TOTAL 59 59

Nota: Instrumento aplicado a funcionaros y servidores de la SUNARP — Zona Registral N° Il1.

Figura N° 03.

Nivel de evidencia estadistica respecto al porcentaje en el que se presenta el
nivel de garantia y proteccion al ciudadano que mantiene el actual sistema de
inscripcion en registros publicos de un bien inmueble como derecho facultativo

en la Zona Registral Il de Moyobamba - 2021.

V2: Inscripcion de Bienes Inmuebles

TOTAL | | 55‘9 | |
Alto 0
Medio 8
Bajo
0 10 20 30 40 50 60 70

Nota: Instrumento aplicado a funcionaros y servidores de la SUNARP — Zona Registral N° IIl.
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Interpretacién: Por intermedio de la aplicacion estadistica representada por
rangos por intermedio de la técnica de baremacion se observa que los
resultados que presenta la aplicacion estadistica del resultado del
instrumento planteado por los autores, el cual pone la puesta en evaluacion
de la variable N° 2, signada como "Inscripcion de Bienes Inmuebles”,
variable que por intermedio de la aplicacion del instrumento esgrimido en la
presente investigacion pone en evidencia el nivel de comprobacién
relacionado al problema, objetivo e hipétesis N°2; nivel que se presenta
mediante un sistema de escala de rango en cuanto presenta un nivel de
rango situado entre un nivel bajo con un 86% y con un nivel regular con un
14%, teniendo asi el 100% del procesamiento total de los sujetos
intervinientes en la investigacion, habiendo sentado dichos niveles, los
autores de la presente investigacion decantan la afirmacion implicita de la

hipotesis probable sefialada en la investigacion en cuanto establece que:

"El nivel de garantia y proteccion al ciudadano que mantiene el actual
sistema de inscripcién en registros publicos de un bien inmueble como

derecho facultativo en la Zona Registral 1ll de Moyobamba - 2021 es bajo".

Situacion que extenla especial preocupacion en cuanto no existe un control
de la adquisicion y transferencia de inmuebles dentro de la sociedad dado
gue el propio tréfico y situaciones que podrian producirse por un extraneous,
lo cual termina por generar la necesidad de sentar las bases de la

obligatoriedad del registro de adquisicion o traspaso de un inmueble.
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4.3. Nivel de evidencia estadistica respecto a la aplicacion de la prueba

de normalidad en las variables de investigacion.

Para el andlisis de ambas variables en la presente investigacion los autores, de
conformidad con la prueba de normalidad efectuada y el tamafio de la muestra
plasmada para el recojo de datos, se establece la aplicacion de la técnica r de
Pearson para lo cual se debe tener la explicacion liminal de las variables en la
investigacién; dicho ello cabe mencionar que es necesario el plasmar las
siguientes hipétesis estadisticas como posibles resultados ante la aplicacion de
la técnica mencionada lineas arriba.

Hipo6tesis Estadistica:

Ho: El grado de relacion entre el principio del tracto y la inscripcion de bienes

inmuebles en la zona registral Ill, Moyobamba - 2021 es de nivel alto.

Ha: El grado de relacion entre el principio del tracto y la inscripcion de bienes

inmuebles en la zona registral Ill, Moyobamba - 2021 es de nivel bajo.

Aplicacion de Regla Decisoria estadistica:

Ante la presencia de un P. valor menor a > 0.05, se acepta (Ho).

Ante la presencia de un P. valor mayor a < 0,05, se acepta (Ha).
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4.4. Anadlisis de Variables bajo disefio Correlacional:

Si bien es cierto, a través de la presente investigacion los autores sientan como
problema la investigacion liminal del grado de relacién en una variable sobre la
otra, se debe tener en cuenta que las presentes antes a fundamentos facticos
propios que se evidencian en la propia sociedad como tal; lo cual hace que se
supedite a la ejecucién de la prueba de normalidad de manera previa para asi
determinar la técnica mas adecuada de aplicacidon estadistica en la presente,
ello de manera previa a aplicar la técnica de estadistica determinada segun la

teoria aplicada.

Tabla 10.
Prueba de normalidad en las variables de estudio.

Kolmogorov-Smirnov@

Estadistico gl Sig.
Principio del
_ 0.107 59 .290
Tracto Sucesivo
Inscripcion de
Bienes 0.094 59 ,200°

Inmuebles

*. Esto es un limite inferior de la significacién verdadera.
a. Correccion de significacion de Lilliefors

Fuente: SPSS Statistics ver. 26

Interpretacién: Dada la aplicacion y tratativa procedimental en cuanto al andlisis
correlativo de las variables erigidas en la investigacion como: "(V1) Principio del
Tracto Sucesivo "y "(V2) Inscripcion de Bienes Inmuebles”, se expone que a través
de la aplicacion diferida de la prueba de normalidad se obtiene como resultado un
valor superior a 0.05 ante la aplicacion de la prueba de normalidad, por lo que se
acepta Ha rechazando Ho y a su vez se establece que la técnica estadistica a ser
aplicada es aquella denominada "r de Pearson”, dicho ello se procede a su

aplicacion.
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Tabla 11.

r de Pearson entre variables signadas en la investigacion.

Principio del Tracto Inscripcion de Bienes
Sucesivo Inmuebles
Principio del Correlacion de 1 -0.142
Tracto Sucesivo Pearson
Sig. (bilateral) 0.001
N 59 59
Inscripciéon de Correlacion de -0.142 1
Bienes Inmuebles Pearson
Sig. (bilateral) 0.001
N 59 59

** La relacion es significativa al 0.001 (bilateral).

Figura N° 04.
Gréfico de Dispersion entre respuestas de las Variables: Principio del Tracto

Sucesivo e Inscripcion de Bienes Inmuebles

Dispersion simple con ajuste de linea de Principio del Tracto Sucesivo por Inscripcion de Bienes Inmuebles

65 |

60 | ® ° L2

Principio del Tracto Sucesivo

S0 | L o

45" - - - - - -
45 50 55 60 65 70
Inscripcion de Bienes Inmuebles

Nota: SPSS Statistics ver. 26
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Interpretacién: Dada la aplicacion y tratativa procedimental, en cuanto al andlisis
correlativo de las variables erigidas en la investigacion como: "(V1) Principio del
Tracto Sucesivo" y "(V2) Inscripcion de Bienes Inmuebles”, se expone que a través
de la aplicacion diferida de la técnica estadistica encargada de poner a prueba la
relacion entre variables, la cual es denominada a través de la doctrina mayoritaria
"r de Pearson"; ante la cual la significancia que presentan las variables es de 0.001,
entendiendo asi que la significancia se encuentra dentro del rango tedrico para
afirmar la confianza de la prueba efectuada; aunado a ello se establece que existe
relacion entre las variables dentro del &mbito de aplicacion practico, lo cual da pase
a la fundamentacion de la hipotesis general de la investigacion en cuanto a lo

siguiente:

"El grado de relacion entre el principio del tracto y la inscripcién de bienes inmuebles

en la zona registral 1ll, Moyobamba - 2021 es de nivel bajo".

En cuanto a la relacién negativa que presentan las variables como se puede
evidenciar a través del histograma por puntos en cuanto a la direccionalidad de la
linea de relacién y el propio resultado de la aplicacién de la formula r de Pearson
gue arroja como -0.142, evidenciando que a traves de la labor que viene realizando
la SUNARP se aplica negativamente, mejor dicho se aplica el principio de tracto
sucesivo dentro de la inscripcion de bienes inmuebles, lo cual contraviene
taxativamente lo establecido en el TUO del Reglamento General de Registros
Publicos dentro de la aplicacion del proceso registral comun del plano factico

normal peruano.
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V. DISCUSION

Para la formulacion de contraste de informacién a través de la presente en torno a
la confirmacion de hipétesis que se mantiene en la presente investigacion se debe
tomar en cuenta los antecedentes resaltados de manera previa, dicho, en respuesta
del objetivo general planteado como “Determinar el grado de relacion entre el
principio del tracto y la inscripcién de bienes inmuebles en la zona registral I,
Moyobamba - 2021”, planteamiento de objetivo ante el cual se tiene como
respuesta la siguiente hipétesis: “El grado de relacion entre el principio del tracto y
la inscripcion de bienes inmuebles en la zona registral Ill, Moyobamba - 2021 es de
nivel bajo”; situacién a la que se arriba en cuanto se expone que a traves de la
aplicacion diferida de la técnica estadistica encargada de poner a prueba la relacion
entre variables, la cual es denominada a través de la doctrina mayoritaria "r de
Pearson”; ante la cual la significancia que presentan las variables es de 0.001,
entendiendo asi que la significancia se encuentra dentro del rango tedrico para
afirmar la confianza de la prueba efectuada; aunado a ello se establece que existe
relacion entre las variables dentro del ambito de aplicacion practico, lo cual da pase
a la fundamentacion de la hipotesis general de la investigacion en cuanto a lo

siguiente:

"El grado de relacion entre el principio del tracto y la inscripcion de bienes inmuebles
en la zona registral 1ll, Moyobamba - 2021 es de nivel bajo".

Por otro lado, cuanto a la relacion negativa que presentan las variables como se
puede evidenciar a través del histograma por puntos en cuanto a la direccionalidad
de la linea de relacion y el propio resultado de la aplicacion de la formula r de
Pearson que arroja como -0.142, evidenciando que a través de la labor que viene
realizando la SUNARP no se aplica el principio de tracto sucesivo dentro de la
inscripcién de bienes inmuebles, lo cual contraviene taxativamente lo establecido
en el TUO del Reglamento General de Registros Publicos dentro de la aplicacion

del proceso registral comun del plano factico normal peruano.

Posicion traspuesta con lo establecido por Ramos (2021), en cuanto establece a

través de su trabajo de investigacion denominado “La transferencia de los
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inmuebles” el cual sefalaba que el establecer como objetivo primario el determinar
las fases en las que se realizaba la transferencia de la propiedad; logrando asi
como resultado el determinar que dicha transferencia se realizaba en dos fases: el
negocio juridico como acto inicial inter partes y el acto traslativo del dominio como
punto de cimentacion y conclusion del acto; estudio que se llevd a cabo en el ambito
demografico de Alemania, estudio que a su vez pone en evidencia que en su
sistema registral prima el criterio denominado “Ausflassung” que vendria a ser un
tipo de acuerdo llamado abstracto transmisivo celebrado entre las partes lo que de
manera comparativa seria una compraventa en sentido abstracto segun el
ordenamiento juridico peruano, lo cual pone en evidencia la eminente necesidad de
reforma del sistema registral segun los puntos expuestos en la presente

investigacion.

Podemos manifestar en cuanto a la propuesta del primer objetivo especifico que
sostienen los autores como: “Identificar el nivel en el que se presenta la formalidad
referente a la inscripcion registral de los bienes inmuebles en concordancia con la
aplicacion del principio de tracto sucesivo en la Zona Registral Ill de Moyobamba -
2021”; objetivo que encuentra respuesta ante la primacia de la hipotesis especifica
planteada como: “El nivel en el que se presenta la formalidad referente a la
inscripcion registral de los bienes inmuebles en concordancia con la aplicacion del
principio de tracto sucesivo en la Zona Registral Il de Moyobamba - 2021 es bajo”;
dado que se observa que los resultados que presenta la aplicacion estadistica del
resultado del instrumento planteado por los autores, el cual pone la puesta en
evaluacion de la variable N° 1 signada como "Principio de Tracto Sucesivo",
variable que por intermedio de la aplicacion del instrumento esgrimido en la
presente investigacion pone en evidencia el nivel de comprobacién relacionado al
problema, objetivo e hipdtesis N°1; nivel que se presenta mediante un sistema de
escala de rango en cuanto presenta un nivel de rango situado entre un nivel bajo
con un 83% y con un nivel medio con un 17%, teniendo asi el 100% del
procesamiento total de los sujetos intervinientes en la investigacion, habiendo
sentado dichos niveles, los autores de la presente investigacion decantan la
afirmacion implicita de la hipétesis probable sefialada en la investigacion en cuanto

establece que:
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"El nivel en el que se presenta la formalidad referente a la inscripcion registral de
los bienes inmuebles en concordancia con la aplicacion del principio de tracto

sucesivo en la Zona Registral 11l de Moyobamba - 2021 es bajo".

Situacidn que enerva especial preocupacion en cuanto no existe un control en
cuanto a la adquisicion y transferencia de inmuebles dentro de la sociedad, dado
gue el propio trafico y situaciones que podrian producirse por un extraneous, lo cual
termina por generar la necesidad de sentar las bases de la obligatoriedad del

registro de adquisicion o traspaso de un inmueble.

Posicion a la que arriban los autores de conformidad con lo expuesto por Musto
(2019) a través de su investigacion denominada “El sistema juridico registral
argentino”, a través de la cual estableci6 como objetivo establecer una relacion
entre la exteriorizacion de la voluntad humana frente a la consecucion de los
elementos minimos de formalidad del contrato ante la adquisicién de un inmueble;
ello bajo un estudio de tipo cualitativo, llegando a exponer que la exteriorizacion de
la voluntad se manifiesta en respuesta al perfeccionamiento del contrato siempre
gue las condiciones de adquisicion sean favorables a uno, ello ante posibles
simulaciones como contrapuesta en un proceso llevado posiblemente contra el
sistema de justicia; ello teniendo como fin la posterior constitucion de la cosa por
intermedio del derecho real dado que se estaria generando el nacimiento de una
situacion de hecho con relevancia para el derecho (en este caso registral) el cual
mantiene una tendencia referente a la consecucion de un contrato o al
perfeccionamiento del mismo; el cual tiene una direccion delimitada al
perfeccionamiento mediante el cumplimiento o no de la ley como tal; situacion que
presenta especial preponderancia en cuanto guarda extrema relacion con los
principios bases que regulan el sistema registral en el pais, por lo que presentan

una situacion en extremo similar a la que se presenta en nuestro pais.
Por ultimo, en cuanto se refiere al planteamiento del objetivo especifico sentado

como: “Comprobar el nivel de garantia y proteccion al ciudadano que mantiene el

actual sistema de inscripcidn en registros publicos de un bien inmueble como
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derecho facultativo en la Zona Registral Ill de Moyobamba - 2021”; objetivo que
encuentra especial respuesta y tratamiento en cuanto al planteamiento de la
hipotesis especifica signada como: “El nivel de garantia y proteccion al ciudadano
gue mantiene el actual sistema de inscripcidon en registros publicos de un bien
inmueble como derecho facultativo en la Zona Registral 11l de Moyobamba - 2021
es bajo”; ello bajo el fundamento base como prefacio de la confirmacion de los
resultados expuestos en cuanto se observa que los resultados que presenta la
aplicacion estadistica del resultado del instrumento planteado por los autores, el
cual pone la puesta en evaluacion de la variable N° 2 signada como "Inscripcion de
Bienes Inmuebles”, variable que por intermedio de la aplicacion del instrumento
esgrimido en la presente investigacion pone en evidencia el nivel de comprobacion
relacionado al problema, objetivo e hip6tesis N°2; nivel que se presenta mediante
un sistema de escala de rango en cuanto presenta un nivel de rango situado entre
un nivel bajo con un 86% y con un nivel regular con un 14%, teniendo asi el 100%
del procesamiento total de los sujetos intervinientes en la investigacion, habiendo
sentado dichos niveles, los autores de la presente investigacion decantan la
afirmacion implicita de la hipétesis probable sefialada en la investigacion en cuanto

establece que:

"El nivel de garantia y proteccion al ciudadano que mantiene el actual sistema de
inscripcién en registros publicos de un bien inmueble como derecho facultativo en

la Zona Registral Il de Moyobamba - 2021 es bajo".

Situacion que establece especial preocupacion en cuanto no existe un control en
cuanto a la adquisicion y transferencia de inmuebles dentro de la sociedad dado
gue el propio trafico y situaciones que podrian producirse por un extraneous, lo cual
termina por generar la necesidad de sentar las bases de la obligatoriedad del

registro de adquisicion o traspaso de un inmueble.

Bajo el anterior lineamiento expuesto, se debe tener en cuenta la teoria sostenida
por Paredes Ciccia (2019) a través de su articulo de investigacion publicado en la
revista de investigacion juridica denominado “La Transferencia de Propiedad de

Bienes Inmuebles y los Procesos de Terceria de Propiedad”, a través del cual sienta
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la base liminal de la problematica que abarca el tratamiento de la transferencia
enfocada a los bienes inmuebles desde 3 puntos de sintaxis en el ordenamiento
peruano, en los cuales el primero tiene expresa direccion en cuanto a la inscripcion
gue se debe realizas de los bienes inmuebles y la seguridad juridica que el sistema
registral conducido por SUNARP tedricamente deberia dar ante terceros; el
segundo tiene un indole de referencia ante la inscripcion de bienes registrados y no
registrados de manera previa en el sistema de inscripcion objetiva a través de un
namero de partida previa; y finalmente el tercer y ultimo punto tiene a abarcar
aguellos fundamentos sobre los que versan la mayoria de procesos de terceria a
nivel nacional en cuanto a la situacion juridica en litis y como ello se relaciona con
la deficiente gestion y control de bienes que realiza la SUNARP; lo cual de manera
liminal expone que el sistema potestativo de registro que presenta la SUNARP no
es del todo eficiente lo cual genera en sentar la pauta de la obligatoriedad en el

registro en el sistema de inscripcion de bienes inmuebles.
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VI.

CONCLUSIONES

6.1.

6.2.

6.3.

Se concluye que el grado de relacion entre el principio del tracto y la
inscripcion de bienes inmuebles en la zona registral Ill, Moyobamba -
2021 es de nivel bajo; ello en cuanto el nivel estadistico que
presentan las variables relacionadas en cuanto se evidencia que la
significancia que presenta la prueba es de 0.001 entendiendo asi que
el valor se encuentra dentro del rango brindado por la teoria por lo
gue se establece que existe una relacion baja entre las variables
dentro del ambito de aplicacion practico, ello en cuanto a la relacion
negativa que presentan las variables en base al propio resultado de
la aplicacion de la formula r de Pearson que arroja como -0.142,
evidenciando que a través de la labor que viene realizando la
SUNARP se aplica negativamente el principio de tracto sucesivo

dentro de la inscripcion de bienes inmuebles.

Se sienta como punto importante la inminente reforma que implica la
plataforma de registro de propiedad inmueble en cuanto presenta
falencias en cuanto a los filtros existentes aplicados en la sociedad de

manera notoria a través del diferido cause del sistema registral.

Las diversas situaciones que se subyugan de un indebido
procedimiento registral se encuentran ligadas al deficiente manejo
gque mantiene la SUNARP como entidad competente del trafico
registral existente, ello en cuanto se evidencia de la no obligatoriedad
en la inscripcién de un inmueble lo cual muchas veces deviene en
proceso judicial para dilucidar la propiedad entre dos partes, lo cual
deviene en generar mas gastos para el estado de manera

innecesaria.
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VII.

RECOMENDACIONES

7.1.

7.2

7.3.

Se recomienda a los funcionarios y servidores que mantengan
relacion directa con el sistema de registro inmueble mantengan
especial cuidado en cuanto se presenten situaciones en donde se
superponen inscripciones anteriores dado que generan gastos
innecesarios en cuanto a la confrontacion de la propiedad que debe

dilucidarse en sede judicial.

Se recomienda a la comunidad estudiantil en general, prestar especial
atencion en cuanto se debe tener en cuenta el especial analisis de
falencias que pueden ponerse en evidencia a través de la indole que
presenta la presencia de elementos en forma de extraneus como base
de aplicabilidad de derecho siendo en el presente caso dentro del
sistema que maneja la SUNARP como entidad de primera linea, mas
aun el manejo y acceso detallado que mantienen varios funcionarios

dentro del estrato base del sistema de justicia.

A las personas naturales in sui generis, se recomiendan que
mantengan especial cuidado a través del cauce registral que requiere
llevar a cabo el registro de su titulo de propiedad a través del sistema
o la adquisicion de un inmueble sin verificar la partida registral del
mismo, ello en cuanto significa que se posicionan en una situacion
vulnerable ante una posible estaba o mala fe por parte del sujeto en
calidad de vendedor al momento de celebrarse dicho acto juridico.
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UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO
ANEXO N° 5:

Matriz de Operacionalizacion de Variables

Titulo: Principio del Tracto Sucesivo y la Inscripcion de Bienes Inmuebles en la Zona Registral Il Moyobamba 2021.

Escala
Variables Definicion conceptual Definicion operacional Dimensiones Indicadores de
mediciéon
Andlisis acorde a la Ley N° 26366 y TUO del
Reglamento General de Registros Publicos
Principio el cual consiste en procurar . 8. A . - - - —
que el historial juridico de cada finca | Variable que expresa la | Vulneracion del Principio en Aplicacion de los Lineamientos base Qel Cadigo Civil
inmatriculada, respecto de los | regulacion por parte del la practica registral referentes al Derecho Registral
sucesivos titulares registrales que | legislador de justicia en cuanto
hayan adquirido el dominio o derechos | se refiere a sentar un - RO :
reales sobre la misma, figuren con | antecedente de la primacia en el Andlisis de la Clasificacion registral
Principio del plena continuidad, ininterrumpida en | tiempo de la inscripcion de un Ordinal
Tracto Sucesivo. | su encadenamiento de adquisiciones | titulo de propiedad.
sucesivas, cronolégicamente : PR :
eslabonadas las unas con las otras, de | La Variable  tendra  las Esendiaty huneonjuridce del Reglstrs
modo que el transferente de hoy sea el | caracteristicas de  Variable )
adquiriente de ayer y que el titular | Dependiente en la presente Fundamento Practico
regr_stral actual sea el transferente del | investigacion. Factico Distincién entre apariencia y real Proteccion Registral
manana. (Roca Sartre — 1995).
Base objetiva en registro de predios
Pactos Prohibitivos de disponer y grabar.
Variable que expresa la Informalidad en cuanto al
Es un procedimiento que permite que | seguridad juridica que se otorga | registro de bienes inmuebles Conflicto entre posesion y Registro.
un acto o contrato que conste en un | al usuario al momento de
documento — emitido siempre por un | registrar un bien inmueble Adquisiciones que se encuentran excluidas de la
Inscripcion de | servidor publico o un notario — sea | haciendo valer su derecho como proteccién de la Fe Publica Registral
Bienes evaluado por un registrador publico, a | comprador adquiriente. Ordinal
Inmuebles. fin de verificar que cumple con las Fund i6n del Princibio de Fe Publi
normas vigentes y pueda ser incluido | La  Variable  tendrd las undamentacion del Principio de Fe Publica
o inscrito en los registros publicos. | caracteristicas de  Variable
Ley General de Registros Publicos). | Independiente en la presente | Aplicacién de Principios en .
(Ley ¢ ) inves";,!:,acién_ P P Prima facie P Fundamentacion del Principio de Publicidad
Fundamentacion del Principio de Legalidad




ANEXO N° 6:

Titulo: Aplicacion erronea del enfoque de género en los delitos de violacion contra la libertad sexual en Moyobamba, 2022.

Formulacion del problema

Objetivos

Hipotesis

Técnica e Instrumentos

Problema general: ¢En qué grado Influye la Implementacién
Obligatoria de la inscripcién registral dentro de la transferencia de
los bienes inmuebles en concordancia con la aplicacién del
principio de tracto sucesivo en la Zona Registral Ill de Moyobamba
-2021?

Problemas especificos:

- ¢En qué porcentaje se presenta la informalidad referente a la
inscripcion registral de los bienes inmuebles en concordancia con
la aplicacion del principio de tracto sucesivo en la Zona Registral IlI
de Moyobamba - 20217?

- ¢Es necesaria la inscripcién en registros publicos de un bien
inmueble como derecho facultativo en la Zona Registral Il de
Moyobamba - 2021?

Objetivo general:  Determinar el grado de influencia
de la Implementacién Obligatoria de la Inscripcién
Registral dentro de la transferencia de los Bienes
Inmuebles en concordancia con la Aplicaciéon del
Principio de Tracto Sucesivo en la Zona Registral Il de
Moyobamba —2021.

Objetivos especificos:

- Identificar en qué porcentaje se presenta la
informalidad referente a la inscripcion registral de los
bienes inmuebles en Concordancia Con La Aplicacién del
Principio De Tracto Sucesivo en la Zona Registral Ill de
Moyobamba —2021.

- Comprobar si es necesaria la inscripcién en registros
publicos de un bien inmueble como derecho de tipo
obligatorio en la Zona Registral Ill de Moyobamba -
2021.

Hipdtesis general: El grado de influencia de Ia
Implementacién Obligatoria de la Inscripciéon Registral
dentro de la transferencia de los Bienes Inmuebles en
concordancia con la Aplicaciéon del Principio de Tracto
Sucesivo en la Zona Registral Ill de Moyobamba — 2021 es de
tipo alta.

Hipotesis especificas:

- El porcentaje de informalidad que se presenta referente a
la inscripcion registral de los bienes inmuebles en
Concordancia Con La Aplicaciéon del Principio De Tracto
Sucesivo en la Zona Registral Il de Moyobamba — 2021
ostenta un porcentaje de tipo alto.

- Es necesaria la inscripcién en registros publicos de un bien
inmueble como derecho de tipo obligatorio facultativo en la
Zona Registral Ill de Moyobamba — 2021 a fin de proteger el
derecho a la propiedad como tal.

Disefio de investigacion

Poblaciéon y muestra

Variables y dimensiones

El estudio de la investigacion tiene un disefio no experimental,
estipulada de carécter correlacional.

Esquema:
Wy
M r
\ )
Donde:
M = Muestra

Vi= Principio del Tracto Sucesivo .
V2= Sucesivo e Inscripcion de Bienes Inmuebles .
r= Relacién existente entre las variables de estudio

Poblacion: La poblacién se encontrard constituida por
70 funcionarios pertenecientes a la Zona Registral IlI-
Moyobamba como poblacién dtil.

Muestra: Es la seccién representativa obtenida
mediante el corte estadistico de la poblacién inicial de
tipo Gtil en la investigacion, por lo que ante ello se sienta
como sujetos de la investigacion como muestra 59
funcionarios pertenecientes a la Zona Registral IlI-
Moyobamba.

Variables Dimensiones

Principio del Tracto SR 2

Sucesivo

Criterio Factico Comun

. o {ndice Probatorio
Sucesivo e Inscripcion

de Bienes Inmuebles

Proteccién y Resguardo
Emocional

Técnica: Los autores a través de la
presente sientan la necesidad de
dirigir el recojo de informacién ante
aquellos profesionales que tienen
relacién con el tratamiento directo de
la informacién registral dada la
aplicacién de su trabajo, dicho ello se
entiende liminalmente que la
presente investigacion encuentra
direccion teniendo como sujetos en la
poblacién y muestra a funcionarios
publicos (personas) por ende la
técnica empleada se sienta como
aquella denominada “encuesta”.

Instrumentos: El método usado por
intermedio del instrumento que el
investigador decide aplicar vendria a
ser el de cuestionario de preguntas
dado que se realizard una baremacién
en torno lo establecido por la teoria
de la escala de Likert, teniendo en
claro que las respuestas pueden ser
en torno a ascendencia o
descendencia de valores en la escala
delas.
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ANEXO N° 7:

CUESTIONARIO DE PREGUNTAS N° 1

Principio del Tracto Sucesivo y la Inscripcion de Bienes Inmuebles
en la Zona Registral lll Moyobamba 2021

Presentacion. — El cuestinoario tiene por objetivo: Determinar el grado de
influencia de la Implementacion Obligatoria de la Inscripcion Registral
dentro de la transferencia de los Bienes Inmuebles en concordancia con la
Aplicacion del Principio de Tracto Sucesivo en la Zona Registral Il de
Moyobamba — 2021; y de manera accesoria: Identificar en qué porcentaje
se presenta la informalidad referente a la inscripcion registral de los bienes
inmuebles en Concordancia Con La Aplicacion del Principio De Tracto
Sucesivo en la Zona Registral Ill de Moyobamba — 2021.

Variable 1: Principio del Tracto Sucesivo.

Sexo
F M

Edad

Instrucciones. -

Para cada una de ellas tendra 5 alternativas de respuestas en mérito de
lo dispuesto por la escala de likert, debiendo llenar con aspa (X)
Unicamente cada casillero por pregunta a fin de responder las siguientes

preguntas.

Baremacion:
(1) Totalmente en Desacuerdo
2) En Desacuerdo
) Ni de acuerdo ni en desacuerdo
) De Acuerdo
) Completamente De Acuerdo

—— e

3
4
5

Vulneracion del Principio en la practica registral

1.- La ley N° 26336 respeta los lineamientos basicos en cuanto se refiere a la
seguridad juridica de los administrados quienes se amparan en la fe del registro,
ello de conformidad con el Art. 3 del cuerpo normativo antes mencionado.

2.- Se cumple con la garantia indemnizatoria ante los errores registrales de
conformidad con lo establecido en el inciso d) Art. 3 de la Ley N° 26336.

3.- En el caso de una tacha se cumple con la fundamentacion respectiva de
conformidad con lo establecido en el Art. 42 del TUO del Reglamento General de
Registros Plblicos sin dejar ambigiliedades en la razén.

4.- Segun los principios existentes y regulados en el TUO del Reglamento General
de Registros Publicos se viene cumpliendo a cabalidad y respeto el principio de
Tracto Sucesivo.

5.- El principio sostenido en el Art. 2012 del Codigo Civil vulnera el onus probandi
generada de las situaciones suscintas a través de la practica en cuanto se
presentan casos que un inmueble se inscribe 2 veces por error.
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6.- Se respeta lo establecido por el Principio de Impenetrabilidad en cuanto se
encuentra establecido en el Art. 2017 del Codigo Civil.

7.- Se evidencia una dilacién determinante ante la no aplicaciéon de principios
registrales bajo el fundamento de oposicién real, y ante ello resulta necesario y
costoso acudir a la via judicial en proceso de terceria de propiedad, ello de
conformidad con el Art. 2022.

8.- Se cumple con lo establecido de manera liminal en el Art. 33 del TUO del
Reglamento General de Registros Publicos en lo referente a las reglas base para la
Calificacién Registral.

9.- Se respeta y cumple los lineamientos establecidos en el inciso a) del Art. 33 del
TUO del Reglamento General de Registros Publicos en lo referente a la primera
instancia registral.

10.- Se respeta y cumple los lineamientos establecidos en el inciso b) del Art. 33
del TUO del Reglamento General de Registros Publicos en lo referente a la segunda
instancia registral.

Fundamento Practico Factico

11.- El sistema registral cumple con la funcién de publicitar los registros efectuados
respecto a los bienes inmuebles.

12.- El sistema registral cumple la funcién de la permisibilidad de acceso publico y
el otorgamiento de efectos juridicos de derecho privado.

13.- El sistema registral encuentra su fundamento como tal en lo referente al ser del
registroy la razén de ser del registro de conformidad con lo establecido por Gunther
Gonzales Barron.

14.- El sistema registral cumple de manera liminal con la funcién de prueba y
conservacion del derecho ante la inscripcion de un inmueble.

15.- El Registrador Publico al momento de realizar la inscripcion del inmueble tiene
en cuenta la discordancia entre realidad y apariencia para evitar posibles nulidades.

16.- El Registrado Publico tiene en cuenta la limitacién al principio de fe publica
registral ante posibles casos de falsificacion de documentos.

17.- Ante los actos de inscripcion en sede administrativa (SUNARP) siempre se
analiza la concurrencia de los elementos base para la aplicacién de los Principios
de Fe Publica Registral.

18.- Segun los lineamientos establecidos por el TUO del Registro General de los
Registros Publicos en cuanto respecta al folio real aperturado para la inscripcion del
predio se tiene en cuenta (de ser necesario) las prohibiciones reglamentarias
referente a la apertura de la partida registral.

19.- La base objetiva de predios guarda relacion de la inscripcion de todas las
partidas registrales garantizando la no sobreposicion en la inscripcién de un titulo
de bien inmueble.

20.- Ante la inscripcion y verificacion en la base objetiva de predios, el registrador
cumple con efectuar la tacha bajo el concepto de “falsedad documentaria” de
conformidad con lo establecido en el Art. 36 del TUO del Reglamento General de
Registros Publicos.
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CUESTIONARIO DE PREGUNTAS N° 2

Principio del Tracto Sucesivo y la Inscripcion de Bienes Inmuebles en la
Zona Registral lll Moyobamba 2021

Presentacion. — El cuestinoario tiene por objetivo: Determinar el grado de
influencia de la Implementacion Obligatoria de la Inscripcion Registral dentro
de la transferencia de los Bienes Inmuebles en concordancia con la Aplicacion
del Principio de Tracto Sucesivo en la Zona Registral Ill de Moyobamba —
2021; y de manera accesoria: Comprobar si es necesaria la inscripcion en
registros publicos de un bien inmueble como derecho facultativo en la Zona
Registral Ill de Moyobamba — 2021.

Variable 2: Inscripcion de Bienes Inmuebles.

Sexo
F M

Edad

Instrucciones. -

Para cada una de ellas tendra 5 alternativas de respuestas en mérito de lo
dispuesto por la escala de likert, debiendo llenar con aspa (X) Unicamente
cada casillero por pregunta a fin de responder las siguientes preguntas.

Baremacion:
(1) Totalmente en Desacuerdo
(2) En Desacuerdo
(8) Ni de acuerdo ni en desacuerdo
(4) De Acuerdo
(5) Completamente De Acuerdo

Informalidad en cuanto al registro de bienes inmuebles 112|383

1.- El registrador publico tiene pleno conocimiento de los alcances
contenidos en el Art. 882 del Codigo Civil.

2.- Ante la existencia de clausulas de inalienabilidad el registrador publico
opta por la procedencia de no registrar el inmueble de conformidad con
el Art. 882 del Codigo Civil.

3.- El registrador publico tiene en cuenta la diferencia existente entre los
pactos prohibitivos de disponer, las obligaciones negativas disponer y
aquellas restricciones pactadas al amparo del articulo 926° del Cédigo
Civil.

4.- Ante la dificultad que presenta la aplicacion del Art. 882 del Codigo
Civil el registrador realiza un exhaustivo analisis de la norma a fin de
evitar ambigledades y posibles nulidades respecto a los actos y forma
de inscripcion de los inmuebles.

5.- Ante la situacion de hecho suscitada en contraposicién de la posesién
y propiedad el registrador tiene en prima facie los alcances que denota el
Art. 923 del Cédigo Civil en lo referente a la propiedad como observancia
obligatoria.
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extrema cautela por parte del registrador encargado, cumpliendo
taxativamente con el principio de legalidad.
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INFORME DE OPINION SOBRE INSTRUMENTO DE INVESTIGACION CIENTIFICA

I.DATOS GENERALES

Apellidos y nombres del experto: Santillan Mendoza, Orlando.
: S&B Abogados Consultores S.A.C - Moyobamba
: Magister en Derecho Civil Empresarial

Institucién donde labora
Especialidad

Instrumento de evaluacién : Cuestionario de Preguntas: Principio del Tracto Sucesivo
Autores del instrumento

Il. ASPECTOS DE VALIDACION
MUY DEFICIENTE (1) DEFICIENTE (2) ACEPTABLE (3) BUENA (4) EXCELENTE (5)

: Ledn Mendoza, Karol Yeraldiny y Chavez Vela, Maribel del Carmen

CRITERIOS

INDICADORES

1

2

CLARIDAD

Los items estan redactados con lenguaje apropiado y libre de
ambigliedades acorde con los sujetos muéstrales.

OBJETIVIDAD

Las instrucciones y los items del instrumento permiten recoger la
informacion objetiva sobre la variable, en todas sus dimensiones
en indicadores conceptuales y operacionales.

ACTUALIDAD

El instrumento demuestra vigencia acorde con el conocimiento
cientifico, tecnolégico, innovacion y legal inherente a la variable:
Principio del Tracto Sucesivo.

ORGANIZACION

Los items del instrumento reflejan organicidad l6gica entre la
definicion operacional y conceptual respecto a la variable, de
manera que permiten hacer inferencias en funcién a las hipétesis,
problema y obijetivos de la investigacién.

SUFICIENCIA

Los items del instrumento son suficientes en cantidad y calidad
acorde con la variable, dimensiones e indicadores.

INTENCIONALIDAD

Los items del instrumento son coherentes con el tipo de
investigacion y responden a los objetivos, hipétesis y variable de
estudio: Principio del Tracto Sucesivo.

CONSISTENCIA

La informacién que se recoja a través de los items del
instrumento, permitira analizar, describir y explicar la realidad,
motivo de la investigacién.

COHERENCIA

Los items del instrumento expresan relacién con los indicadores
de cada dimension de la variable: Principio del Tracto
Sucesivo.

METODOLOGIA

La relacion entre la técnica y el instrumento propuestos responden
al propésito de la investigacion, desarrollo tecnolégico e
innovacion.

PERTINENCIA

La redaccion de los items concuerda con la escala valorativa del
instrumento.

PUNTAJE TOTAL

45

(Nota: Tener en cuenta que el instrumento es valido cuando se tiene un puntaje minimo de 41 “Excelente”; sin embargo,
un puntaje menor al anterior se considera al instrumento no valido ni aplicable)

lll. OPINION DE APLICABILIDAD
Instrumento coherente, listo para su aplicacion.

PROMEDIO DE VALORACION: 45

Moyobamba, 12 de diciembre de 2022.

REG. CASM 289

Sello personal y fifrma
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INFORME DE OPINION SOBRE INSTRUMENTO DE INVESTIGACION CIENTIFICA

. DATOS GENERALES
Apellidos y nombres del experto: Santillan Mendoza, Orlando.

Institucién donde labora : S&B Abogados Consultores S.A.C - Moyobamba
Especialidad : Magister en Derecho Civil Empresarial
Instrumento de evaluacion : Cuestionario de Preguntas: Inscripcion de Bienes Inmuebles
Autor del instrumento : Ledn Mendoza, Karol Yeraldiny y Chavez Vela, Maribel del Carmen
Il. ASPECTOS DE VALIDACION
MUY DEFICIENTE (1) DEFICIENTE (2) ACEPTABLE (3) BUENA (4) EXCELENTE (5)
CRITERIOS INDICADORES 112 |3|4]5
CLARIDAD Los items estan redactados con lenguaje apropiado y libre de X
ambigliedades acorde con los sujetos muéstrales.
Las instrucciones y los items del instrumento permiten recoger la X
OBJETIVIDAD informacion objetiva sobre la variable, en todas sus dimensiones
en indicadores conceptuales y operacionales.
El instrumento demuestra vigencia acorde con el conocimiento X
ACTUALIDAD cientifico, tecnolégico, innovacién y legal inherente a la variable:
Inscripcion de Bienes Inmuebles.
Los items del instrumento reflejan organicidad l6gica entre la X

2 definicién operacional y conceptual respecto a la variable, de
ORGANIZAGION manera que permiten hacer inferencias en funcién a las hipétesis,
problema y objetivos de la investigacion.

Los items del instrumento son suficientes en cantidad y calidad X
SRrIDENGIA acorde con la variable, dimensiones e indicadores.
Los items del instrumento son coherentes con el tipo de X

INTENCIONALIDAD | investigacion y responden a los objetivos, hipétesis y variable de
estudio: Inscripcion de Bienes Inmuebles.

La informacién que se recoja a través de los items del X
CONSISTENCIA instrumento, permitira analizar, describir y explicar la realidad,
motivo de la investigacién.

Los items del instrumento expresan relaciéon con los indicadores X
COHERENCIA de cada dimensién de la variable: Inscripcion de Bienes
Inmuebles.

; La relacién entre la técnica y el instrumento propuestos responden X
METODOLOGIA al propésito de la investigaciéon, desarrollo tecnolégico e
innovacion.

PERTINENGIA !.a redaccion de los items concuerda con la escala valorativa del X
instrumento.

PUNTAJE TOTAL 45
(Nota: Tener en cuenta que el instrumento es valido cuando se tiene un puntaje minimo de 41 “Excelente”; sin embargo,
un puntaje menor al anterior se considera al instrumento no valido ni aplicable)

IV. OPINION DE APLICABILIDAD
Instrumento de aplicabilidad fehaciente, listo para su aplicacion.

PROMEDIO DE VALORACION: 45

Moyobamba, 12 de diciembre de 2022.

REG. CASM 289

Sello personal yﬁma




‘experto: Bardales Cardenas Arnulfo
1 Ab0gado Libre- Moyobamba
 Magister en Derecho Civil Empresarial
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- INFORME DE OPINION SOBRE INSTRUMENTO DE INVESTIGACION CIENTIFICA
'DATOS GENFRAI FS ,
ios y nombres del experto: Bardales Cardena Arnulfo
¢ : Abogado Libre - Moyobamba.
: Magister en Derecho Civil Empresarial
: Ficha de Recoleccion de Datos: Inscripcion de Bienes Inmue
Chavez Vela, Maribel del Carmen !
Mendcza, Karol Yeraldiny
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INFORME DE OPINION SOBRE INSTRUMENTO DE INVESTIGACION CIENTIFICA

. DATOS GENERALES
Apellidos y nombres del experto: Cumpa Quiroz Bismarck Segundo
Institucién donde labora : Consejo Superior de Arbitraje CC-T - Tarapoto
Especialidad : Docente Metoddlogo
Instrumento de evaluaciéon : Ficha de Recoleccién de Datos: Principio del Tracto Sucesivo
Autor del instrumento : Chavez Vela, Maribel del Carmen

Le6én Mendoza, Karol Yeraldiny

Il. ASPECTOS DE VALIDACION

MUY DEFICIENTE (1)

DEFICIENTE (2) ACEPTABLE (3) BUENA (4) EXCELENTE (5)

CRITERIOS

INDICADORES 11234

CLARIDAD

Los items estan redactados con lenguaje apropiado y libre de
ambigliedades acorde con los sujetos muéstrales.

OBJETIVIDAD

Las instrucciones y los items del instrumento permiten recoger
la informacién objetiva sobre la variable, en todas sus
dimensiones en indicadores conceptuales y operacionales.

ACTUALIDAD

El instrumento demuestra vigencia acorde con el conocimiento
cientifico, tecnolégico, innovacién y legal inherente a la
variable: Principio deil Tracto Sucesivo.

X | X [ Xle

ORGANIZACION

Los items del instrumento reflejan organicidad l6gica entre la
definicién operacional y conceptual respecto a la variable, de

manera que permiten hacer inferencias en funcion a las X
hipétesis, problema y objetivos de la investigacion.

SUFICIENCIA

Los items del instrumento son suficientes en cantidad y calidad
acorde con la variable, dimensiones e indicadores.

INTENCIONALIDAD

Los items del instrumento son coherentes con el tipo de
investigacion y responden a los objetivos, hipotesis y variable
de estudio: Principio del Tracto Sucesivo.

CONSISTENCIA

La informacién que se recoja a través de los items del
instrumento, permitira analizar, describir y explicar la realidad,
motivo de la investigacion.

COHERENCIA

Los items del instrumento expresan relacién con los
indicadores de cada dimensién de la variable: Principio del
Tracto Sucesivo.

METODOLOGIA

La relacion entre la técnica y el instrumento propuestos
responden al propésito de la investigacion, desarrollo
tecnolégico e innovacion.

PERTINENCIA

La redaccion de los items concuerda con la escala valorativa
del instrumento.

S XXX [X[X <

PUNTAJE TOTAL

(Nota: Tener en cuenta que el instrumento es valido cuando se tiene un puntaje minimo de 41 “Excelente”;

sin embargo, un puntaje menor al anterior se considera al instrumento no véalido ni aplicable)

lil. OPINION DE APLICABILIDAD
Instrumento coherente, listo para su aplicacién.

PROMEDIO DE VALORACION: @(2]
Moyobamba, 12 de diciembre de 2022.

CUMPA QUIROZA

BISMARCK
Abogado / Lic. / Lic. Administraciéey
en Dereche
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INFORME DE OPINION SOBRE INSTRUMENTO DE INVESTIGACION CIENTIFICA

ll. DATOS GENERALES
Apellidos y nombres del experto: Cumpa Quiroz Bismarck Segundo

Institucién donde labora : Consejo Superior de Arbitraje CC-T - Tarapoto

Especialidad : Docente Metodélogo

Instrumento de evaluacién : Ficha de Recoleccion de Datos: Inscripcion de Bienes
Inmuebles

Autor del instrumento : Chavez Vela, Maribel del Carmen

Leén Mendoza, Karol Yeraldiny

Il. ASPECTOS DE VALIDACION
MUY DEFICIENTE (1) DEFICIENTE (2) ACEPTABLE (3) BUENA (4) EXCELENTE (5)

CRITERIOS INDICADORES 11213

CLARIDAD Los items estan redactados con lenguaje apropiado y libre de
ambigliedades acorde con los sujetos muéstrales.

Las instrucciones y los items del instrumento permiten recoger la
OBJETIVIDAD informacién objetiva sobre la variable, en todas sus dimensiones en
indicadores conceptuales y operacionales.

Elinstrumento demuestra vigencia acorde con el conocimiento cientifico,
ACTUALIDAD tecnolégico, innovacion y legal inherente a la variable: Inscripcién de
Bienes Inmuebles.

Los items del instrumento reflejan organicidad I6gica entre la definicién
operacional y conceptual respecto a la variable, de manera que permiten

ORGANIZACION | 1o er inferencias en funcién & las hipdtesis, problema y objetivos de la b
investigacion.
SUFICIENCIA Los items del instrumento son suficientes en cantidad y calidad acorde

con Ja variable, dimensiones e indicadores.

Los items del instrumento son coherentes con el tipo de investigaciéon y
INTENCIONALIDAD responden a los objetivos, hipdtesis y variable de estudio: Inscripcion
de Bienes Inmuebles.

La informacion que se recoja a través de los items del instrumento,
CONSISTENCIA permitira analizar, describir y explicar la realidad, motivo de la
investigacion.

Los items del instrumento expresan relacién con los indicadores de cada

CRRERENGIA dimension de la variable: Inscripcién de Bienes Inmuebles.
La relacién entre la técnica y el instrumento propuestos responden al
METODOLOGIA propésito de la investigacién, desarrollo tecnoldgico e innovacién.
La redaccion de los items concuerda con la escala valorativa del
PERTINENCIA instnimento.
PUNTAJE TOTAL '

(Nota: Tener en cuenta que el instrumento es valido cuando se tiene un puntaje minimo de 41 “Excelente”;
sin embargo, un puntaje menor al anterior se considera al instrumento no vélido ni aplicable)

IV. OPINION DE APLICABILIDAD
Instrumento coherente, listo para su aplicacion.

PROMEDIO DE VALORACION: [ﬂ]
Moyobamba, 12 de diciembre de 2022.
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ANEXO N° 9:

AUTORIZACION PARA LA REALIZACION DE LA INVESTIGACION

——
ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

ol
*Afo del Fortalecimiento de la Soberania Nacional QS;\ /

Moyobamba, 30 de noviembre del 2022
Sefior:

ALBERTO AUGUSTO URUETA MERCIE
Jefe de la Zona Registral N° |ll-Sede Moyobamba
Jr. Callao N° 587 — Moyobamba

Asunto: Solicito autorizacién para desarrollo de investigacién en la Oficina
Registral Zona Registral N° |ll-Sede Moyobamba.

Referencia: CARTA N° 00153-2022-SUNARP/ZRIIIIJEF

De mi mayor consideracion por medio del presente, es un honor dirigirme al
despacho de su digno cargo, para expresarle mis mas calidos y sinceros saludos a
nombre de la Universidad César Vallejo - Moyobamba, y al mismo tiempo, presentarie
ante usted a nuestras estudiantes de la escuela de derecho:

- Karol Yeraldiny Leén Mendoza, identificada con DNI N° 75687802, correo
electrénico yeraldinyleon@gmail.com, celular 900918384 y;

- Maribel del Carmen Chéavez Vela, identificada con DNI N° 76870449, correo
electrénico chvmaribel@gmail.com, celular 914263813.

Quienes vienen desarrollando su tesis para optar el titulo de abogada, denominado:
“Principlo del Tracto Sucesivo y la Inscripcién de Bienes Inmuebles en la Zona
Registral lll Moyobamba - 2021, en tal sentido solicito a Ud. Tenga a bien autorizar
a las estudiantes antes indicadas a requerir la informacién correspondiente y de ser
pertinente, a realizar la encuesta a los trabajadores de la Oficina Registral de la Zona
Registral N° lll - Sede Moyobamba especificamente.

Sin otro particular me despido de Usted reiterandole las muestras de mi mayor
consideracién y estima personal,

Atentamente;

Erevelade
Deratho

| LARECEPCION OEL PRESENTE DOCE
aLJ IMPLICA LA CONFORMIDAD DE SU Cm'&gom

2012V 222
PO 2o o

Coordinador Académico de la Facultad de Dere
UCV-MOYOBAMBA

CAMPUS MOYOBAMBA Fblucv
Jr. 25 de mayo 158 @ucv-pe
Barrio Lluyllucucha #saliradelante
Tel.(042) 582 200 Anx: 3144

oeo-o INVESTIGA
Coe e ucv
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Supenmenodencia Naciona
de lus Regeiros Piblicos

Moyobamba, 01 de diciembre de 2022 sunarp) - F:r’,‘;:—"‘

CARTA No 00154-2022-SUNARP/ZRIIVIEF

Asunto: Autonzacion para reakzar de tesis en la Oficna Regstral de
Moyobamba de &a Zona Nl - SM.

Referencia: Carta SIN de fecha 21 Nov. 2022 (E-12.2022.1792%)
Carta S/N de fecha 30 Nov. 2022 (E-12.2022.18688)

De mi especial consideracion:

Me dinjo usted en alencion a los documentos de la referencia, para comunicarie que la Zora
Registral N*lll -~ Sede Moyobamba, entidad a la cual regresento, brinda & autorizacon para
que las estudantes: Karol Yeraidine Leon Mendoza y Maribel del Carmen Chavez Vela
realicen su Fwestgacion thulada “Prncpio def Tracko Sucesvo y & inscripcitn de Bienes

En ese sentido, informamos que nuestra Entdad, ha designado & Abog. Manuel Antonio
Aldaz Camizin - Coordrador Registral de nuesira nsstucon (comeo  electronico
maldaz_moycbi@sunarp.gob pe), con queen las estudianies podran reaiizar las coordinacones
necesarias para la aplicacion de instrumentos de nvesigacon y recopdacidn de informacion
(previa evaluacoion) que 23 necesana para el desarrolio de su Investigacion.

Sin oo particular, me susaribo de usted.

Asentamente.

Frmado dgtiaimente

ENRIQUE HERMINIO ROJAS TAMBRA

Jefe Zonal (e)

Zona Regstral N°llil- Sede Moyocbamba
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ﬁ UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO

FACULTAD DE DERECHO Y HUMANIDADES
ESCUELA PROFESIONAL DE DERECHO

Declaratoria de Autenticidad del Asesor

Yo, CABEZA MOLINA LUIS FELIPE, docente de la FACULTAD DE DERECHO Y
HUMANIDADES de la escuela profesional de DERECHO de la UNIVERSIDAD CESAR
VALLEJO SAC - MOYOBAMBA, asesor de Tesis titulada: "Principio del Tracto Sucesivo y
la Inscripcion de Bienes Inmuebles en la Zona Registral Il Moyobamba - 2021.", cuyos
autores son CHAVEZ VELA MARIBEL DEL CARMEN, LEON MENDOZA KAROL
YERALDINY, constato que la investigacion tiene un indice de similitud de 29.00%,
verificable en el reporte de originalidad del programa Turnitin, el cual ha sido realizado sin
filtros, ni exclusiones.

He revisado dicho reporte y concluyo que cada una de las coincidencias detectadas no
constituyen plagio. A mi leal saber y entender la Tesis cumple con todas las normas para
el uso de citas y referencias establecidas por la Universidad César Vallejo.

En tal sentido, asumo la responsabilidad que corresponda ante cualquier falsedad,
ocultamiento u omision tanto de los documentos como de informacion aportada, por lo
cual me someto a lo dispuesto en las normas académicas vigentes de la Universidad
César Vallejo.

MOYOBAMBA, 11 de Febrero del 2023

Apellidos y Nombres del Asesor: Firma

CABEZA MOLINA LUIS FELIPE Firmado electrénicamente
DNI: 41536992 por: LCABEZAM el 13-02-
ORCID: 0000-0002-5800-0199 2023 00:12:09
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