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Resumen

La presente investigacion describe el déficit de equipamientos comerciales en el
sector oeste de la metropoli de Chiclayo y la desarticulacion del sector obligando a
la poblacién a trasladarse al centro de la ciudad a realizar sus actividades
comerciales y sociales, tiene como objetivo principal disefiar un centro comercial
en el Sector Oeste de Chiclayo que contribuya en la integraciéon social de la
metrépoli 2023, complementando al sector que se encuentra consolidandose. Se
empleo la metodologia descriptiva con estudio de casos de enfoque mixto
cuantitativo y cualitativo. Como resultado de la investigacion se propone el disefio
del centro comercial que contribuya en la integracién social del sector, reduciendo
el déficit comercial existente brindando a la comunidad espacios de interaccion

confortables y 0ptimos para el desarrollo de sus actividades comerciales y sociales.

Palabras clave: Arquitectura Comercial, Centro Comercial, Integracion Social.



Abstract

The present investigation describes the deficit of commercial equipment in the
western sector of the Chiclayo metropolis and the disarticulation of the sector forcing
the population to move to the center of the city to carry out their commercial and
social activities, its main objective is to design a shopping center in the West Sector
of Chiclayo that contributes to the social integration of the metropolis 2023,
complementing the sector that is consolidating. The descriptive methodology was
used with case studies of a mixed quantitative and qualitative approach. As a result
of the investigation, the design of the shopping center that contributes to the social
integration of the sector is proposed, reduces the existing commercial deficit,
providing the community with comfortable and better interaction spaces for the

development of their commercial and social activities.

Keywords: Commercial Architecture; Mall; Social integration
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l. INTRODUCCION

1.1. Planteamiento del problema / Realidad Problemaética.
La propuesta de centro comercial al oeste de la ciudad de Chiclayo pretende
promover la integracién social en la metrépoli, reduciendo los niveles de
desigualdad y logrando consolidar este sector, dotandolo del equipamiento del que
carece, de esta manera generar desarrollo econdmico, seguridad ciudadana,
revaloracion del entorno urbano y potenciando la calidad de los servicios.

A nivel mundial el sector retail se viene recuperando luego de la crisis covid
2019 y la economia se ha visto afectada considerablemente. Latinoamérica no ha
sido la excepcion, la consultora internacional A.T. Kearney realiza peridodicamente
un ranking donde analiza a los paises econGmicamente atractivos para invertir en
el sector retail, el continente asiatico lidera la lista con China, La india y Malasia, en
América Latina el ranking es encabezado por Bolivia, seguido de Guatemala y
posicionando al Peru en el tercer lugar.

La economia peruana ha registrado un crecimiento sostenible, aunque a un
ritmo mas lento en los ultimos afios; trayendo como resultado, la mejora en el poder
adquisitivo de los hogares, gracias a mayores oportunidades de empleo y un mejor
acceso a los canales financieros, esto ha permitido que el sector comercial se
expanda significativamente durante la uUltima década, tanto en la ciudad principal
de la capital como en las provincias. En la Gltima década, los centros comerciales
se han desarrollado muy rédpidamente; actualmente el nimero de centros
comerciales asciende a ochenta y siete, ubicados en las 25 ciudades del pais,
concentrandose el 56% en la capital y el 44% en provincia, sin embargo, la
Asociacion de Centros comerciales del Peri ACCEP 2022 muestra un bajo indice
de penetracion en el Sector Retail en nuestro pais con tres malls por millén de
habitantes, el mas bajo de América Latina. Si bien esta cifra representa un
importante dinamismo, todavia existe una marcada concentracion en la capital,
siendo la region Lima la protagonista con 49 centros comerciales.

En las provincias mas importantes del pais se esta viviendo un auge del
Retail moderno como se vivié en la capital en sus inicios, apostandose por el
desarrollo de infraestructura comercial, actualmente dentro de las ciudades
importantes se observa a Arequipa y Piura con 5 centros comerciales, La Libertad

e Ica con 4 centros comerciales y Chiclayo la cuarta ciudad mas importante del



Peru con solo 3 centros comerciales; representando la tasa mas baja por cada
100,000 habitantes con 0.3 centros comerciales a diferencia de Arequipa que tiene
0.58 por cada 100 mil habitantes.

La metrépoli de Chiclayo impulsado por su localizaciéon geogréfica, es el
nacleo del flujo econémico Piura-Trujillo, ademas de nudo de conexién entre las
provincias de Cajamarca, Amazonas y San Martin; y un centro de transacciones y
reparto de productos, convirtiéndolo en el centro dinamico de toda la region Norte
del Perq, a su vez cuenta con grandes proyectos que impulsarian su desarrollo
como: La carretera Bioceanica (Puerto Etén — Brasil), el Plan Binacional Peru —
Ecuador, el terminal maritimo Puerto Etén, el Proyecto Olmos, la Autopista del Sol,
pese a esto y la desarticulacion en la ejecucion de los proyectos descritos hacen
gue Chiclayo no se desarrolle como una ciudad competitiva.

Actualmente la Metropoli Chiclayana segun el Plano de Desarrollo Urbano
PDU, cuenta con 81.85 km2 de area, siendo de uso comercial el 2.41% equivalente
a 96.87 has. de este total solo el 15.14% con 14.67 has corresponden al formato
de Retail moderno, a su vez se determiné que adolece de equipamientos
comerciales con 34.34 has de déficit, con una alta demanda insatisfecha. Lo
anterior permite afirmar que uno de los problemas primordiales es la carencia de
infraestructura comercial ya que los existentes se concentran en al sur-este de la
ciudad generando desequilibrio urbano, concentracion del comercio ambulatorio y
congestionamiento vehicular, por otro lado el Sector Oeste sobre el eje Chiclayo —
Pimentel; concentra el mayor desarrollo urbano y posee infraestructura educativa
lo que trae consigo la formalizacion de habilitaciones para vivienda, equipamiento
de salud y comercio de servicios (restaurantes y centros de esparcimiento), ademas
de una nueva via de articulacion principal, la Prolongacion Bolognesi, sin embargo
carece de equipamiento comercial moderno.

Hacia el sur este de Chiclayo se concentran diversos formatos del retail
moderno llamese tiendas por departamento, hipermercados, supermercados y
centros comerciales, encontrandose desatendido el sector oeste tomando en
consideracion esto se busca generar alli una nueva centralidad, reconvertir su uso
y propiciar la ejecucion de actividades de intercambio comercial y financiero,
satisfaciendo las necesidades de este gran sector, aminorando la necesidad de

desplazarse al Sur Este.



Considerando lo anteriormente descrito, el estudio plantea como
cuestionamiento general ¢De qué manera la propuesta de centro comercial en el
sector oeste de Chiclayo contribuye en la integracién social de la metrépoli, 20232,
y se desprenden por consiguientes problemas especificos ¢De qué manera la
conectividad vial en el sector oeste de Chiclayo contribuye en la integracion social
de la metropoli 2023?, ¢De qué manera el desarrollo tecnolégico en sector oeste
de Chiclayo contribuye en la integracion social de la metropoli 2023?, ¢De qué
manera el espacio publico en el sector oeste de Chiclayo contribuye en la
integracion social de la metrépoli 2023~.

En la investigacion la justificacion tedrica indica que el Centro comercial
como espacio de recreacion funciona como elemento articulador y de interaccion
social, promoviendo el progreso econdmico y potenciando servicios de calidad. La
justificacion practica, el sector oeste de la metrépoli chiclayana se encuentra en
proceso de consolidacion, sin embargo, carece de infraestructura comercial que
articule la urbe propiciando la integracion social y econdmica contribuyendo a su
condicion de vida. La justificacion metodoldgica, nuestra investigacion toma como
base tedrica a diversos autores nacionales e internacionales que nos permite

consolidar instrumentos que sirvan como principio para los estudios futuros.

1.2. Objetivos del Proyecto
Este proyecto tiene como proposito generar una nueva centralidad en el sector
oeste de Chiclayo sobre el eje Chiclayo Pimentel, considerando el crecimiento
urbano acelerado de este sector ademas de la presencia de equipamiento de salud
y educacion, pero carece de infraestructura comercial que consolide el entorno

urbano y genere la integracion social de la metrépoli.

1.2.1. Objetivo General

Disefiar un centro comercial en el Sector Oeste de Chiclayo que contribuya en la
integracion social de la metrépoli 2023.

1.2.2. Objetivos Especificos
- Determinar como la conectividad vial del centro comercial en el sector oeste de

Chiclayo contribuye en la integracion social de la metrépoli 2023.



- Determinar como el desarrollo tecnolégico del centro comercial en el sector oeste
de Chiclayo contribuye en la integracion social de la metropoli 2023.
- Demostrar de qué manera el espacio publico del centro comercial en el sector
oeste de Chiclayo contribuye en la integracion social de la metrépoli 2023.
Il. MARCO ANALOGO

2.1. Estudio de casos Urbano — Arquitectonico similares
Caso N° 01: Shanghéi Greenland Center
En este proyecto el proyectista tiene como fin principal generar espacios que
contribuyan a la urbe y sociedad como unidad; integrando de una manera
armoniosa la naturaleza y el urbanismo, creando un agradable espacio comercial
sustentable en una ciudad ecoldgica; ubicado en Xuhui Qu, Shanghai Shi, China,
construido en 2017, propone una geometria inteligente de techos, dividiéndose en
diferentes escalas y conectandose a varias alturas, interconectandose a través de
terrazas y plataformas exteriores (ver figura 1).

Figura 1

Foto General del Shanghai Groenlandia Center

=

Nota. Adaptado de Shanghai Groenlandia Center [Fotografia], por Archdaily,2017.
(https://www.archdaily.pe/pe/932932/shanghai-greenland-center-nikken-
sekkei/5bec3e8408a5e5767c000059-shanghai-greenland-center-nikken-sekkei-

photo?next_project=no)



Caso N° 02: Centro comercial Mega Plaza

Proyecto realizado por el grupo Wiese, inaugurado en el 2002, se emplaza en torno
a la Panamericana Norte, av. Tapac Amaru, Tomas Valle, Pacifico e Industrial,
cuenta con 140,000m2 de superficie (ver figura 2). El objetivo principal del proyecto
fue generar otra centralidad al norte de la capital, en la cual una infraestructura
comercial, generaria nuevos ambientes comerciales y espacios recreativos,
brindando mejoras en las condiciones de vida al ciudadano del sector y logrando
satisfacer sus necesidades, surge como respuesta a la capacidad de consumo de
este sector con alto potencial de crecimiento.

Figura 2

Vista general del Centro Comercial Mega Plaza Independencia

laza

d epe ndencua

Nota. Reproducida Peru Retail, 2022. (https://www.america-retail.com)

2.2.1. Cuadro sintesis de los casos estudiados
FORMATO 01



CUADRO SINTESIS DE CASOS ESTUDIADOS

Caso N° 01 Shanghai Greenland Center

Datos Generales

Ubicacion: Shanghai, China

Proyectista: Lu Zhong Xiao, Tetsuo Tonouchi, Hiroyuki
Suga, Estudio Nikken Sekkei

Afio de construccion: 2017

RESUMEN: Generar espacios que contribuyan a la ciudad a través de la naturaleza y el urbanismo generando espacios comerciales por medio de terrazas verdes.

Andlisis Contextual

Conclusiones

Emplazamiento

Morfologia del terreno

Area urbana definida, entorno formado
por un parque urbano longitudinal, y rio
Huangpu River.

Superficie total 20 000 m2, de forma
regular y posee topografia plana.

Se propone es generar un espacio
urbano que contribuya con la inclusion
de la sociedad a través de espacios
comerciales.

Andlisis vial

Relacion en el entorno

Aportes

Las tres arterias principales
presentan doble carril

La volumetria arquitecténica al
encontrarse  sobre la estacion
principal del metro; permite la
circulacion y acceso de la poblacién.

Permite el flujo diario, conectarse con
el entorno e interactuar con el parque
urbano central por medio de
corredores y circulaciones verticales.

Andlisis Bioclimatico

Conclusiones

Clima

Asoleamiento

En verano temperatura superior a 31°C.
y en invierno inferior a 2°C. Humedad.:
25%- 75 %

Salida del sol 04:49 en junio. salida mas tardia - -
06:53 en enero. Atardecer mas temprano es a FAEED
las 16:51 el més tardio 19:02 en julio.

El clima célido y humedo, tipico del
pacifico norte, ha sido considerado en
el disefio arquitecténico, logrando un
asoleamiento indirecto y ventilacion

Vientos

Orientacién

Aportes

Velocidad max.: 19.4 km/h. Velocidad
min.: 16.8 km/h. =R =38

Presenta una direccion de vientos
variada de sur, este, norte, oeste.

Emplaza la mayoria de sus espacios
alrededor de espacios abiertos con el
fin de recibir vientos continuos.

Andlisis Formal

Conclusiones

Ideograma Conceptual

Principios Formales

Comprende rectas proyectadas de la trama
urbana, usadas como guias y combinadas
para generar espacios receptivos
comerciales enmarcando al eje principal

El entorno se integra armoniosamente i
con la volumetria a través sus terrazas 5k
verdes, brindando espacios publicos 5% B
donde predomina la socializacién.

La composiciéon formal se anexa a la
urbe generando un nuevo concepto
comercial de ciudad permitiendo la
integracion social a través de sus
nuevos espacios publicos.

Caracteristicas de la forma

Materialidad

Aportes

Propone volimenes mayores
ortogonales y circulares en las
plazas centrales, integrandose al eje
principal, por medio de terrazas,
continuidad y variedad espacial.

R 7 At
proporcionandole

Concreto,
aluminio,
madera y
vidrio.

Emple6 de concreto armado, vidrio y
aluminio a modo proporcional creando
ambientes iluminados y ventilados
naturalmente conectandose con las
terrazas verdes.

Andlisis Funcional

Conclusiones

Zonificacion Organigramas
Parque Urbano - eje integrador, Accesos desde la parte subterraneay a nivel
Estacionamiento, Plazoleta, Cines, de via, relacionados por los corredores de

Supermercado, Galeria de arte, Retail,
Restaurantes, Tienda por departamento y Oficinas.

paso peatonal permiten el recorrido por los
diversos ambientes del centro comercial.

La disposicion volumétrica se logra
con el parque como eje, considerando
la estructura vial actual, relacionando
los flujos de circulacién desde la
ciudad hacia el interior del proyecto.

Flujogramas

Programa Arquitecténico

Aportes

Consta de 7 plantas con un eje que comunica

todos los pisos y terrazas, las escaleras
comunican cada piso a través de pasadizos. =
Cada piso esta ubicado segln su privacidad para que no
afecte a los otros niveles.

Estacionamiento, Plazoleta, 2-
Supermercado, 2-Galeria de arte, 8- Tiendas,
1-Cines, 5-Restaurant y cafeteria., 2-Tienda
por departamento, 1-Torre de Oficinas, 1-Parque Urbano

Se analizar& el proyecto para
considera algunos ambientes y tener
como referencia su emplazamiento
del proyecto comercial.




CUADRO SINTESIS DE CASOS ESTUDIADOS

Caso N° 02 MEGAPLAZA

Datos Generales

Ubicacion: Independencia, Lima, Perl

Proyectista: Grupo Wiese e Inmobiliaria Panamericana.

Afio de construccion: 2002

RESUMEN: Primera Infraestructura Comercial al Norte de Lima, pensado a través de un eje principal permitiendo conectar a las personas con sus necesidades

Andlisis Contextual

Conclusiones

Emplazamiento

Morfologia del terreno

Localizado al norte de Lima, distrito de
Independencia, sobre la Panamericana
Norte siendo el primer centro comercial
super-regional en operatividad.

Superficie total 140 000 m2, terreno regular.
Siendo el primer Centro Comercial creado
en el sector Norte de Lima.

El mall procura potenciar al sector
Norte de Lima buscando la
integracién social, a través de
una variedad de espacios
comerciales, para satisfacer las
necesidades del sector.

Andlisis vial

Relacién en el entorno

Aportes

Frente de la via nacional, Panamericana
Norte (Av. Alfredo Mendiola); otras
principales de menor rango como Av.
Pacifico, Av. Industrial y Calle A, ambas
de doble carril

Se relaciona a través de su conexion
peatonal (puente) y su facil acceso a la
edificacién, encontrandose frente a la Via
Principal junto a edificaciones de
envergadura.

El entorno permite darle
tratamiento y conexién al eje
central a través de sus accesos y
plazas secundarias.

Andlisis Bioclimatico

Conclusiones

Clima

Asoleamiento

Hamedo dada la proximidad al mar, alta
nubosidad durante casi todo el afio.
Temperatura max.: 31.7 °C y min: 11.7
°C. Humedad méx.: 95 %y 57%.

En verano, el amanecer 05:32 a.m. y la puesta

de sol al atardecer es 17:49 p.m. Siendo en =i

invierno el amanecer a las 06:30 a.m. Y puesta
del sol a las 18:40 p.m.

Las condiciones atmosféricas
son célidas y a la vez himedas;
presenta temperaturas altas de
diciembre a marzo llegando a los
27°C. como maximo y a los 15°C.
como minimo en junio a agosto.

Vientos

Orientacion

Aportes

Velocidad méx.: 19.9 km/h. Velocidad
min.: 16.8 km/h.

La direccién de los vientos en su mayoria
es del Sur; con porcentajes del Suroeste y
Sureste.

Posee acceso longitudinal,
considera el factor climatico en la
disposicion de sus ambientes.

Andlisis Formal

Conclusiones

Ideograma Conceptual

Principios Formales

Comprende las lineas proyectadas desde el

centro, estructurando los ambientes del
establecimiento, por medio de una circulacion —
longitudinal interconectada entre si con
circulaciones secundarias.

El centro  comercial se adhiere
arquitecténicamente a la comunidad,
ofreciendo un nuevo espacio de dominio
publico - privado, prevaleciendo la
correlacion social, a través del comercio.

La arquitectura se integra
morfolégicamente a la urbe,
proporcionandole una nueva

figura al sector, junto con las
remodelaciones y cambios que la
edificacion  experimenta para
satisfacer al usuario.

Caracteristicas de la forma

Materialidad

Aportes

Dispone las tiendas anclas organizados
desde el patio central como nicleos
vinculados a través del eje central
peatonal de oeste a este, integrandose
con el tejido urbano, por medio del &= -
puente peatonal, dotandolo de ligereza y variedad
espacial.

Concreto armado, estructuras
metdlicas, vidrio templado, madera,
paneles prefabricados y tenso
estructuras.

Empleo de concreto armado y
vidrio templado equilibradamente
para minimizar el impacto visual y
crear espacios iluminados; con el
tiempo se ha transformado con
nuevas tendencias constructivas
y tecnologia ecolégica.

Analisis Funcional

Conclusiones

Zonificacion

Organigramas

Presenta 22 Servicios: Estacionamiento,

Plazas, Supermercado, Cines,

Restaurantes, Tienda por departamento,

Heladerias, Bancos, Tiendas de accesorios, Tiendas del
hogar, Joyerias, Opticas, Farmacias.

La organizacion espacial esta formada
por accesos peatonales, articulandose a
través de los corredores peatonales
permitiendo distribuirse continuamente.

La organizacion parte del ntcleo
central la plaza, conectdndose a
través del eje central,
articulandose con los corredores
entre si.




Flujogramas

Programa Arquitect6nico

Aportes

Presenta 3 niveles se conecta a través de
su eje principal con acceso de Oeste a
Este, comunicandose todos los niveles

1- Estacionamiento,9-Plazoletas

1-Supermercado,28-Tiendas de calzado,34-
Modulos,9-Bancos,54-Ropa,1-Cine,8-Hogar

Se analiza y considera algunos
ambientes del programa
arquitectonico y su flujograma

permitiendo el recorrido continuo de la
edificacién por medio de las circulaciones

verticales.

¥

Entretenimiento

y Decoracion,17-Belleza y cosméticos,17-
Restaurantes,6-Cafeteria,4-Tienda por
departamento,1-Gimnasio,32-Servicios y

como referencia.

otros, 16-

2.2.2. Matriz comparativa de aporte de casos

FORMATO 02

MATRIZ COMPARATIVA DE APORTES DE CASOS

Caso 1: China

Caso 2: Peru

Andlisis
Contextual

Propuesta de integraciéon social
del Centro de Groenlandia de
Shanghai en China, tiene como
objeto proporcionar un
equipamiento comercial que
consolide las relaciones
sociales de las comunidades
urbanas en estos espacios.

El proyecto busca potenciar el
sector Norte de Lima buscando la
integracién social, a través de una
variedad de espacios comerciales,
para satisfacer las necesidades del
ciudadano del sector.

Andlisis
Bioclimaético

Las condiciones climéticas
especificamente de la ciudad de
Shanghai son calido, humedo,
arido, tipico del pacifico norte,
caracteristicas que se
aprovechan en el disefio.

El clima Limefio por su ubicacion
es calido la mayor parte del afioy a
la vez algo hiumedo durante los
meses de junio a agosto.

Analisis
Formal

La configuraciéon arquitectonica
se integra el ambito urbano
generando una nueva imagen
de ciudad comercial en un
nuevo espacio publico
dominado por la interaccion
social.

El disefio del proyecto se adhiere a
la ciudad y su entorno urbano,
permitiendo integrarse con las
remodelaciones y cambios que la
edificacion experimenta con el
pasar del tiempo.

Andlisis
Funcional

La disposicion de los ambientes
del proyecto considera como eje
la estructura vial de la ciudad y
relaciona los accesos 'y
trayectos fluidos que se
conectan entre si a través de
corredores desde la ciudad
hacia el interior del proyecto.

La zonificacion parte como nucleo
central la plaza, conectandose a
través del eje central, articulandose
con los corredores continuos
conectandose entre si a través de
los accesos desde la urbe hacia el
interior del proyecto.




De acuerdo con los estudios a nivel internacional, se argumentan puntos relevantes

gue son los siguientes:

Escudero et al., (2022), en el articulo "Los centros comerciales como paisajes
globales en la reconfiguracion de los espacios publico-privados”, los autores tienen
como objetivo analizar y entender la reestructuracién de areas publicas y privadas
al interior de los malls, emplearon metodologia conceptual que se basa en las
vivencias de los investigadores en diferentes lugares como Estados Unidos,
Singapur, Madrid y Bogota. Concluyendo que los centros comerciales funcionan
como espacios publicos de gestién y control privado, donde el consumidor realiza
actividades de ocio e interactia socialmente convirtiéndose en espacios de
encuentro.

Jarabo (2020) en su tesis “Retail 4.0: La nueva era de los centros
comerciales”, tiene como objetivo examinar los desafios que se encuentran los
centros comerciales frente al retail 4.0, con la intencion de perfeccionar las claves
de exito frente a esta nueva era que marcaran la sobrevivencia del sector, indica
gue la experiencia del consumidor juega un papel muy importante y no solo
relacionada al proceso de compra, sino también a la experiencia sensorial que le
transmite los espacios arquitectdnicos de los centros comerciales. Por otro lado
tambien menciona la importancia de la sostenibilidad en la transformacion de estos
espacios como alternativa para disminuir el efecto negativo sobre el medio
ambiente. Producto de su investigacion, nos muestra las claves de exito, las cuales
son la evolucion de nuevas estrategias y nuevos avances que ofrezcan una gran
experiencia, la flexibilidad, el costumer centric, la sostenibilidad, proposito de
marca y la adaptacion.

Fonseca et al. (2020), en el articulo “Distribucion y segregacion espacial de
los centros comerciales en Cancun, Quintana Roo”, emplea el método descriptivo -
analitico para comprender como los centros comerciales influyen en la forma de la
ciudad desde 1979 al 2019, concluyendo que estos se originan en la urbe con la
expansion de los almacenes llamese tiendas por departamento y son el primer
modelo mas proximo al centro comercial actual. Desde el 2000 estas edificaciones
han ido en aumento, creciendo de manera fragmentada en la ciudad generando

nuevas vias y ndcleos que se refuerzan con la presencia de los mismos, a su vez



se identificaron tres tipologias en la ciudad: un entorno turistico clase alta, la zona
central - residencial y la periferia de menor ingreso economico.

Loaiza (2019) en su articulo “Transformaciones de la ciudad y el shopping
center - andlisis en la escala del sector del Ifiaquito y el quicentro shopping center
en Quito”, tiene como objeto analizar las diferentes posturas sobre el Shopping
center y la transformacion que ocasiona en el area urbana de Quito, Oportunidad
vs. Amenaza. En el informe se analizan 4 variables con la finalidad de relacionar la
implantacion del shopping center y el efecto para el fortalecimiento del entorno y su
transformacion, se encuesta tambien a los consumidores de la zona, concluye que
el shopping center va evolucionando en funcion a los cambios sociales y viceversa,
estos establecimientos ofrecen ademas de bienes y servicios vivencias y van
generando identidad e inclusion, plantea como caracteristica fundamental la
permeabilidad de la construccion permitiendo concebir al shopping center como una
prolongacion de la urbe, demostrando que el Quicentro Shopping Center
complementa a la ciudad influyendo positivamente en ella y este se ha
transformado en funcién a la sociedad y su entorno, sin embargo, a pesar del éxito
del Quicentro en este caso, cada centro comercial es diferente y responde al
momento, contexto, factores sociales — econémicos — tecnoldgicos y su cultura.

Londoiio y Pérez (2020) en su articulo “Transicion de zona residencial a
microcentro comercial en barrios de estratos medios y bajos en Cartagena-
Colombia como consecuencia de la presencia de grandes superficies
comerciales:caso Ternera, San Fernando, Los Ciruelos, Berlin y Beirut”, usa el
metodo descriptivo cuali-cuantitativo, analizando por medio de encuestas a zonas
como: Ternera, San Fernando, Los Ciruelos, Berlin y Beirut, se estudia a los centros
comerciales desde los noventas y como estos se concentran inicialmente en zona
de estrato social medio y alto, donde el poder adquisitivo venian de ciertas personas
y limitaban a los moradores aledafios de bajos recursos a gozar de dichos
establecimientos, actualmente los centros comerciales buscan fidelizar nuevos
clientes y descentralizarse, promoviendo el desarrollo econémico y generando
nuevos espacios de ocio y socializacion con la poblacién. El autor concluye que el
desarrollo de nuevos centros comerciales en estratos medios bajos, hace que el
valor de la propiedad aumente, genere desarrollo y seguridad en la poblacion ya

gue al existir nuevos centros comerciales mejoran su calidad de vida.
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Mateus (2020) en el articulo “O Shopping Center como uma ilha de
oportunidades: o caso do Cidade Norte”, emplea el método descriptivo — analitico
como los centros comerciales influyen como espacios de crecimientos en la ciudad,
obteniendo como resultado que los consumidores pueden encontrar una amplia
variedad de bienes que se ofrecen en estos ambientes agradables, libre de las
dificultades y problemas que presenta la ciudad abierta. Ademas, este patron de
establecimiento comercial concentra diferentes servicios que existen en diferentes
zonas de la ciudad como bancos, salones de belleza, cine, ferreterias, clinicas, etc.
Concluyendo que a través de la creaciéon de una nueva centralidad los ciudadanos
puedan disponer de estos servicios en un solo espacio, sin trasladarse a diferentes
lugares; mejorando asi su calidad de vida y revalorizando la zona urbana del sector
donde se emplaza dicho centro comercial. Dentro de los estudios nacionales de la
presente investigacion se procedié a estudiar a:

Sinticala y Paye, (2019) en su tesis “Proyecto arquitectdénico del centro
comercial norte Alto Puno”, su objetivo es disefar este proyecto que responda a
las carencias comerciales de los habitantes del centro poblado, identificando
perspectivas arquitectonicas para precisar los disefios, manejo adecuado de
espacios para el intercambio comercial, asi como también condiciones fisicas
ambientales que facilite potenciar el confort de los habitantes de la zona. Los
autores concluyen que, al construirse un centro comercial se descentraliza el
comercio en la ciudad, y generard ingresos econémicos y zonas de esparcimientos
para los pobladores y el progreso social de la ciudad.

Chipayo (2020), en su tesis "Propuesta arquitecténica de un centro comercial
como modelo referente para potenciar y modernizar el sector comercial en la ciudad
de Tacna 2020", propone el disefio de un mall que busca renovar, optimizar y
actualizar el area comercial en Tacna ya que cuenta con privilegio geogréfico por
su condicion fronteriza, gracias a ello impulsa el turismo aventajando la afluencia
comercial de la region para su desarrollo y sostenibilidad. El autor concluye que por
la ubicacion geografica, clima zonal y la ausencia de equipamientos de retall
moderno se debe concretar dicho proyecto para el impulso econémico, desarrollo
y modernizacién de la ciudad.

Quispe y Zufiiga ( 2019), en su tesis “Centro comercial y el desarrollo urbano

en el distrito de Ancon al 2019”, La propuesta surge ante la ausencia de
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equipamiento comercial en el distrito de Ancon, ya que la poblacion demora
aproximadamente dos horas en trasladarse al centro comercial mas cercano en el
distrito de los Olivos, y como contribuye el proyecto en el desarrollo urbano del
distrito, generando empleos y revalorazion de las viviendas. Concluye aplicando el
factor ludico en su proyecto generando un plus que lo hace diferente a los demas,
sin dejar de lado los criterios de sostenibilidad aprovechando su ubicacion,
orientacion, asoleamiento, con el uso de la vegetacion en muros y techos, ademas
de estructuras tensadas, propone una nueva trama urbana en el entorno inmediato.

Pezoy Vela (2021) en su tesis "Propuesta Arquitectonica con caracteristicas
bioclimaticas del Centro Comercial Sachachorro, en la ciudad de Iquitos”, identifican
como problema principal el deficit de espacios de interaccion y entretenimiento,
observan problemas entorno al centro comercial provicional de la ciudad como
tugurizacion, inseguridad, insatisfaccidén de la poblacion, desorden vial, ante esto
proponen el proyecto en el lugar mas adecuado analizando el potencial vial de la
zonay que responda a las condiciones fisico-ambientales permitiendo el confort en
el usuario.Analiza el distrito de Belen su ubicacion condiciones del terreno, accesos
considerando los siguientes cirterios de disefio: funcionales, espaciales, formales,
ambientales y tecnologico-constructivos.

Para el mejor desarrollo y comprensiéon de la investigacion se procedio a
conceptualizar los siguientes terminos, segun las posturas de diferentes autores:
Centros comerciales, definidos como punto de reunion para los habitantes y ofrecen
un mix de espacios publicos, servicios particulares y comercio, segun Adewale et
al, (2022). Rudskaya & Eremenko (2020) los consideran como nucleo de ciudad
generando una nueva estructura urbana. Siendo esto producto de la complejidad y
transformacion de los modernos y grandes almacenes, segun Simone y Pezoa,
(2021). Funciona como hito de entretenimiento para la sociedad, contribuyendo con
el entorno social y economico, segun Koksal, (2019). Cumplen la funcion de
espacios publicos brindando seguridad y confort a la comunidad contigua (Sunari
& Peiris, 2020); atraen a gente de todas las clases sociales e impactan en sus
habitos de desplazamiento incitando la combinacion de las mismas (Beiro et. al.,
2018). Tambien son conceptualizados como lugares representativos que
promueven la consolidacion de la comunidad incluyendo la juventud y a la tercera

edad, promoviendo la interrelacion cultural y su crecimiento (Rania et. al., 2022).
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Conectividad vial, es el flujo de habitantes y bienes moviendose a diferentes
nodos de la urbe, segun Boccolini, (2020). Se logra a través de la interconexion de
sus calles en diferentes dimensiones de acuerdo a las necesidades, segun
Secunza, (2019). Garantiza la accesibilidad de transporte, integracién social y
desarrollo economico para la ciudad, segun ComexPeru, (2020). Un sistema vial
bien articulado es producto de la concientizacién del ciudadano en cultura vial,
segun Contreras, A. (2021)

Desarrollo Tecnolégico, genera productividad y desarrollo econémico y
prosperidad para el pais (Diario La Republica, 2022). Desarrollo de competencias
de acuerdo a las necesidades del mercado, segun Loo, C. (2021); permitiendo
aumentar la eficiencia y la optimizacion de la productividad comercial en el
desarrollo del pais, segun Camara,C. (2019).

Criterios Tecnoldgicos, herramientas como el BIM permiten desarrollar
edificaciones a gran escala proporcionando un control adecuado del proceso,
segun Yuan & Mishaal (2022). Se logra obtener un ahorro de energia en la
edificacion comercial y aumentando la productividad segun Peng et. al. (2021).
Estos medios tecnoldgicos nos brindan apoyo para un servicio mas eficiente
coincidiendo con la modernidad tecnolégica (Ying et. al., 2021).

Espacios Publicos, definido como lugares abiertos, de uso publico, ubicados
en un sector de la ciudad, para satisfacer las necesidades del grupo tales como
recreacion, ocio, cultura y entretenimiento (Ley de Gestion y Proteccién de los
Espacios Publicos, 2021). Siendo a su vez un punto de conexion social y cultural,
segun Carrasco et al, (2021). Un lugar de adaptacion ciudadadana que fortalezca
su identidad, construyendo la imagen urbana de una ciudad, donde se manifiestan
valores y el respeto hacia el otro, segun Egea et al, (2022). Estos promueven
ingresos, inversion y creacion de riguesa, ofreciendo oportunidades ideales para
generar la participacion cuidadana (ONU-Habitat, 2019). Para Valdés (2022) el
triunfo de estos espacios se logra cuando favorecen a la comunidad y le son de
utilidad originando la identidad promoviendo bienestar y confort.

Integracion Social, para Mufioz (2020) el termino hace referencia a forma de
interrelacionarse colectivamente, respetando los pensamientos de los individuos,
garantizando igualdad, libertad y cohexistiendo armoniosamente. Quiroz Palma

(2021), se logra a través de centros culturales y mas en zonas rurales. Espacios
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como estos deben ser los causantes de mantener y promover la integracion social.
Parrado (2020), la cercania entre los diferentes sectores sociales econémicos,
influye significativamente para afianzar las relaciones, generando opotunidades
para la sociedad.

Seguridad, para Tanner et al (2019), es el derecho de cada individuo, a vivir
con el minimo rango de posibles amenazas a la integridad personal, derechos y
bienes. Desde el punto de vista epistemoldgico, es una condicién necesaria para el
desarrollo humano brindandoles oportunidades y expansion de libertadores a los
ciudadanos (Hernandez y Loureiro 2022), Kanashiro (2021) indica que proviene de
los valores y la crianza familiar con el apoyo y presencia del estado.

Calidad de vida es el acceso a bienes comunes y publicos, segun Cavero et.
al. (2022). A través del cual se genera desarrollo social y econdmico en la ciudad,
mejorando el confort del ciudadano, segun Garcia y Carrizales (2021). Generando
una ciudad sostenible y brindando una equidad social, segun ONU-Habitat, (2019).
Igbal et. al.(2022) refiere que un equipamiento comercial considerado como un
lugar publico contribuye a mejorar la calidad de vida ofreciendo confort a los
usuarios potenciando sus actividades sociales.

Inclusion Social es el mejoramiento de oportunidades, capacidades y
valoracion de los sectores excluidos, segun Freire et. al. (2020). Siendo la
planificacién y disefio urbano las que configuran el entorno, propiciando un
desarrollo econémico y permitiendo la inclusién, segun Terraza, et al. (2020). A
través de estrategias sociales e instituciones comunitarias, permite mejorar su
calidad de vida, segun Singh & Rani, (2020)

[Il. MARCO NORMATIVO

3.1. Sintesis de leyes, normas y reglamentos aplicados al proyecto urbano
arquitectonico.
En la presente investigacion se considerd y tomé en cuenta a la normativa descrita
en el Reglamento Nacional de Edificaciones y sus actualizaciones, El Plan de
Desarrollo Urbano de Chiclayo y los Parametros urbanisticos y edificatorios del

distrito.
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Tabla 1

Normativa analizada para el proyecto

NORMA

Reglamento Nacional de Edificaciones

A.010 Condiciones Generales de disefio
A.070 Comercio
A.080 Oficinas
A 120 Accesibilidad para personas con discapacidad y de las personas adultas
mayores.
A.130 Requisitos de Seguridad
OTROS

Parametros Urbanisticos y edificatorios N° 008-2023. Distrito de Pimentel
13/01/2023.

Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chiclayo - 2022
Nota. Adaptado RNE y PAT-PDU Chiclayo, 2018. (https://www.construccion.org)

IV. FACTORES DE DISENO
4.1 CONTEXTO
4.1.1. Lugar
Al norte del Peru se ubica la Provincia de Chiclayo, siendo una de las mas
importantes del pais por su ubicacién; cuenta con una superficie de 50,35 km2.;
funciona como un centro potencial en la macroregion norte (ver figura 3).
Especificamente la zona de estudio se ubica al suroeste de la ciudad de Chiclayo.

Figura 3
Ubicacioén nacional - Provincial de Chiclayo - Sectorial.

PERU — LAMBAYEQUE LAMBAYEQUE - CHICLAYO

Nota. Elaboracion en base a Google Maps y www.wikipedia.com (2023).
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La ciudad ha seguido un proceso desde sus inicios (ver Figura 4). Chiclayo
se originé como Vvilla, inicio su asentamiento y desarrollo alrededor del Convento
Franciscano (1560) a raiz de la evangelizacion, su relevancia se dio en la Epoca de
la Republica cuando Zafia para entonces casi capital del virreinato quedo
devastada con los desastres naturales, obligando a la clase espafiola a migrar. Ya
en el periodo de la Republica la ciudad inicio su desarrollo presuroso, paso de ser
villa en 1835 a ser la capital de Lambayeque en 1874.

Figura 4

Linea de tiempo evolucion de Chiclayo desde sus inicios al Siglo XIX — Parte |

Se inicia la construccién  Declarada Capital
Origen como Villa  Declarada Ciudad de la Catedral del departamento
1824 1835 1872 1874

Nota. Elaboracion en base a Crecimiento urbano y segregacion social en la ciudad
de Chiclayo (p. 247) por Rosner, W. 2000 (2023).

En el siglo XX, transcurridos 60 afios de ser capital inicia su crecimiento
alrededor del parque principal concentrandose aqui el comercio y residencia de la
clase alta. Asi fue creciendo en torno a las vias del ferrocarril generando ejes de
comercio entre las estaciones y el parque principal. Cabe mencionar que a medida
gue han pasado los afios la ciudad ha ido creciendo desmedidamente sin
planificacion ni orden, asi ha llegado a crecer hasta 13 veces en los afios 1940 —
1993 (ver figura 5).

Figura 5

Evolucion Urbana de Chiclayo al Siglo XX Parte Il
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Nota. Elaboracion en base a Crecimiento urbano y segregacion social en la ciudad
de Chiclayo (p. 247) por Rosner, W. 2000 (2023).

Respecto a la poblacion de Chiclayo es variada, como consecuencia de la
inmigracion de los diferentes pueblos de la sierra como Cajamarca, Amazonas, San
Martin al este, Piura al norte y al sur con La Libertad. Chiclayo tiene 277 626
habitantes, segun INEI censo 2017, INEI, de la cual el 78,6 % es la PEA. (Ver figura
6), es fundamental indicar que la particularidad de los habitantes de la ciudad es
diversa, en su mayor parte son hombres 52,7% y la edad promedio es de 34 afos
(Ver figura 7), donde sobresalen actividades como el comercio, la agricultura y los
servicios, actualmente se encuentran en una etapa de consolidacién el Sector
Oeste de Chiclayo referida en cuanto a servicios, infraestructura de salud,

educacion, servicios de agua, alcantarillado y luz.
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Figura 6

Poblacion del distrito de Chiclayo

Departamento: LAMBAYEQUE Provinaa: CHICLAYO

Poblacion total Poblacion total 2017

2017 masculina fen et
277 626 1 131 336 2 146 290

(47.3%) (52, 7%)

Censos 2017
Absoluto Porcentaje

Poblacién total 2017 277 626 -

Poblacién en Edad de trabajar (14 y
mas anos)

Indicador

218 288

Nota. Reproducida de INEI Censos Nacionales 2017
Figura 7

Poblacion de Chiclayo por grupo etario segun sexo y edad

Poblacidn por sexo(%) Poblacién por drea de residencia(%) Pirdmide Poblacional(%)
Poblacion total 2017 masculina I Foblacion urbana Hombres Mujeres
Poblacion total 2017 femenina I Foblacian rural 85y més
De 80 & 84 afios
De 75279 afios
827 41,8% 9.99 e e e
1 ! ! De 65 a 69 arios
De 60 a 64 afios
De 55 a 59 afios
De 50 a 54 afios|
De 45 3 49 afios
Poblacion por ciclo de vida(%) De 40 a 44 afios
Primera Infancia(0 a 5) De35a39 aﬁos
Nifez(6:a 1) Deld0a34 aleS
i o De 25 a 29 afios,
Adolescencia(12 a 17) De 202 24 afics
Jovenes(18 a 29) De 15219 aﬁosl

Al 0 A
Adultos jo De 10 a 14 afios
Adultos(45 a 59) De 529 afios

Adultos mayores(60 y mds afios) De0adafos

0 5 10 15 20 25 5 4 3 2 1 0 1 2 3 4 5

Nota. Adaptada INEI — Censo Poblacion Nacional 2017.

Concerniente a las costumbres de Chiclayo, presenta una gastronomia
variada y resaltante, a la vez la ciudad de Chiclayo presenta varios lugares turisticos
en los cuales existen representaciones de la cultura Mochica, Sican, lograndose

desarrollar en gran parte del departamento de Lambayeque.
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Tabla 2

Costumbres y tradiciones de Chiclayo

COSTUMBRES DESCRIPCION

Arroz con Pato, Seco de Cabrito, Causa
Nortefia, Tortilla de Raya, Chinguirito,
Ceviche, Pepian de Pavo, Frito
Chiclayano, Espesado, Manias, Migadito,
Chicha de Jora, Chicha de Mani, Chicha
de pata.

Gastronomia

Aniversario de Chiclayo (18 abiril)

San Pedro y San Pablo (Junio)

Fexticum (Julio)

Feria del King- Kong / Divino nifio del
Festividades? Milagro (Julio)

Cruz de Motupe (Agosto)

Santa Rosa de Lima (Agosto)

Sefior de los Milagros (Octubre)

Semana Muchik (Noviembre)

Marinera, Tondero, Peleas de Gallos,
Folklore Caballo de Paso, Cumanas,
Curanderismo y Chamaneria.

Trabajan la arcilla, madera, cuero,

Artesania g . .
algoddn, paja palma y toquilla.

Nota. Adaptado Peru Servicios Turisticos, 2023 (www.peruserviciosturisticos.com)

4.1.2. Condiciones bioclimaticas
Chiclayo al ubicarse en la franja costera, posee clima desértico subtropical, en
época de verano tiene un clima caluroso con bochornos, mientras que en
primavera, otofio e invierno posee un clima templado con presencia de fuertes
vientos (ver figura 8), sin embargo, periddicamente el clima se ve afectado por el
fendmeno del nifio lo que genera picos altos de temperatura entre diciembre y

febrero.

1 Celebran los distritos de Monseft, Santa Rosa, San José, Ciudad Eten, Ferrefiafe, Reque y
Lambayeque
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Figura 8
Clima Anual de Chiclayo
Datos histéricos: 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014

precipitacion: 12 mm 0 mm

- - "
ochornoso: 90 %
m\ ’ LT —

muy caliente caliente ‘ | caliente

— 4  — puntuacion de turismo: 8.2 | |
st sy Ahqra

Ene.  Feb. Mar.  Abr.  May. Jun.  Jul.  Ago. Set.  Oct. Nov. Dic
El tiempo por mes en Chiclayo.

Nota. Reproducida de weatherspark,2022 (https://weatherspark.com/)

Presenta una temperatura méaxima durante el mes de Febrero de (31°C), las
temperaturas mas bajas durante el mes de agosto con 16°C alcanzando un
promedio anual maximo de 25° C y una minima 18°C (ver figura 9). Posee una
humedad atmosférica referentemente alta, en promedio anual 79%; siendo el

méaximo 81% y minimo 73%.
Figura 9

Temperatura promedio minimas y maximas mensuales en Chiclayo

Temperatura maxima y minima promedio en Chiclayo
Datos historicos: 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014

calidos frescos
40 °C 40 °C
35 °C 16 ene. 23 teh 8 abr. 35 °C
20 eSS S 5o °C :
30 °C =a 2 T 13 jun. 19 set. 3 nov. = S0
e e = 2s5°c SacCL____ 25 CoppesS
20 c =TT 22 °CW 3 - ! 4__4___.—-20 &
50 Less— ———C 17 °C 15 °C
5 10 fia & 10 °C
57 5RGE
o °C - - - - . : (o o
=526 =5 =
-10 °C =TS E
s BoSRa G —IDTTE
202 Ahora =FO:SC
Ene. Feb. Mar. Abr. May. Jun. Jul. Ago. Set. Oct. Novwv. Dic.

La temperatura maxima (linea roja) y la temperatura minima (linea azul) promedio diaria con {as bandas
de los percentiles 25° a 75°, y T0° a 90°. Las lineas delgadas punteadas son las temperaturas promedio
percibidas correspondientes.

Nota. Reproducida de weatherspark,2022 (https://weatherspark.com/)
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Respecto a las precipitaciones son escasas y ocasionales, teniendo una
maxima de 29 mm. en marzo y una minima de 2 mm. en agosto y setiembre. De
acuerdo a los acontecimientos sucedidos como el fenédmeno del nifio (ocurrido en
1998 y en 2017), en la cual varian las precipitaciones, afectando la ciudad y las
zonas: urbanay rural, siendo a causa del aumento del caudal en los rios, causando
deslizamientos e inundaciones. Los vientos de Chiclayo presentan una direccion de
Suroeste a Noreste, formando asi los llamados ciclones del norte (ver figura 10).

Figura 10

Direccion de Vientos Anuales Chiclayo

o >1 >5 >12 ® >195
® 28 =38 >50 >61 km/h

Fuente: Reproducida de Meteoblue,2022 (https://www.meteoblue.com)

4.2. PROGRAMA ARQUITECTONICO
4.2.1. Aspectos cualitativos

4.2.1.1 Tipos de usuarios y necesidades

FORMATO 03
Caracterizacion y Necesidades de Usuarios
Necesidad Actividad | Usuario Espacios Arquitectonicos
Ingresar Publico en Plaza receptiva
Acceso al
i General y
establecimiento ) _ _
Estacionarse | colaboradores Estacionamientos

Salvaguardar el Asegurar y Personal de Caseta de seguridad, cuarto de
establecimiento monitorear seguridad monitoreo
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Registrar al
visitante y/o
colaborador

Caseta del contralor

Esperar Sala de espera
Consultar Recepcidn e informes
Atencion al Administracién, gerencia, secretaria,
publico contabilidad, tesoreria, logistica,
Personal recursos humanos
Administracié Alimentarse | Administrativo Kitchenette, comedor
ministracion y — .
Descansar Estar administrativo
orden
Reunirse, .
dialogar sala de reuniones
Archivar Archivo, deposito
Higienizarse Servicios higiénicos
Limpiar . I
manpteneyr Almaceén general, cuarto de limpieza
Auxiliar ante Personal de
emergencias primeros Topico
urgencias auxilios
Seleccionar D
articulos y/o -CSG Sala de exhibicion y
Comprar articulos productos Publico en = pasadizos
de primera 'y General / £
segunda necesidad | Comprary | colaboradores | @ Caias
Pagar = J
Higienizarse Servicios higiénicos
Seleccionar o
articulos y/o Sala de exhibicion y
productos 5 g pasadizos
1bli o o
Comprgr prendas Probar las Publico en =
de vestir, calzado, prendas General / S S Probadores
accesorios colaboradores | © §
Comprar y o Cajas
Pagar ©
Higienizarse Servicios higiénicos
Seleccionar R .
articulos y/o g Sala de exhibicion, pasadizos,
Comprar articulosy | productos Publicoen | o -% patio constructor
materiales de Comorar General / ° 3
construccién prary colaboradores | F & Cajas
Pagar g
Higienizarse Servicios higiénicos
Ingresar . .
ogrientary Recepcion e informes
Eleccién de ‘ I .
comprar y/o el e Area de exhibicion de articulos
gestionar servicios articulos Publico en
de " General
telecomunicaciones | 9&stionar ] >
producto, modulos de atencion
reclamar
Pagar cajas
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informar y
orientar

realizar pagos,
gestionar

Recepcién e informes

Publico en
General

Ventanillas de atencién

Realizar operaciones
transacciones
financieras. retirar dinero ventanilla, cajeros
uardar el . . .
9 dinero boéveda, caja de seguridad
Colaboradores
Higienizarse Servicios higiénicos
Eleccion de " o .
Area de exhibicion de articulos
comprar y/o monturas Publico en
realizar chequeo atenderse General area de atencion especializada,
ocular toma de medidas
Pagar cajas
Comer. beber Restaurantes, cafeterias, patio de
' comidas
Ejercitarse Gimnasio
Bailar, cantar Discoteca
Mirar peliculas Cine
Recreacion y Embellecerse Pablico en i
Entretenimiento y cuidarse General Spa, salon de belleza
culturizarse explanada de eventos
caminar
- Terraza, plaza
socializar
Jugar Salén de juegos mecanicos
ingresar patio de servicio
registrar contraloria, seguridad
Almacenamiento descargar Proveedores, patio de maniobras, area de
de mercaderia Colaboradores descarga
abastecer, . .
deposito general, almacén general
almacenar
Higienizar los N
X cuarto de limpieza
espacios
almacenar
Limpieza y productos de depdsito de limpieza
o limpieza Colaboradores
mantenimiento Impiez
desechar
residuos y cuarto de basura
basura
- controlar la .
Abastecimiento i Generador eléctrico, cuarto de
P subestacién | Colaboradores !
eléctrico S magquinas
eléctrica
- controlar
Abastecimiento y .
hidrico abastecer de | Colaboradores cuarto de bombeo y cisternas
agua
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4.2.2. Aspectos cuantitativos
4.2.2.1. Cuadro de areas

FORMATO 04
Sub . . Area :
Zon zon | Necesidad | Actividad Usuarios | Mobiliario An_1b|e|jt9: Cantid Aforo Area sub Area
as arquitectonico ad zona
as zona
< Publico .
S| 5 Acceso acceder general Plaza Receptiva 2 350 350.00 700.00
el
ﬁ & 712
O | = | Asegurarel - Personal escritorio, Caseta de
E orden vigilar Seguridad silla seguridad 4 8 3.00 1200
Laborar registrar, Persqnal Caspta y Control de 1 4 8.00 8.00
reportar Admin. silla personal
consultar escritorio Recepcién 1 6 15.00 15.00
sillones Espera 1 6 15.00 15.00
Administracion 1 4 8.00 8.00
" Gerencia 1 4 8.00 8.00
administrar,
dirigir, escritorio, Contabilidad 1 4 8.00 8.00
controlar, sillas, Logistica 1 4 | 800 | 800
supervisar estantes -
ecursos
g Administrar Humanos ! 4 8.00 8.00
2| o | ©oento Secretaria 1 2 | 500 | 500
o | < | comercial -
5 % g sillas,
0w | Q ; k= 126.50
= |5 Rdeunlr_se g mesa, Salgde 1 10 20.00 20.00
= ebatir 2 proyector y reuniones
a £ estante
< <
E cocina,
3 frigobar, )
Nimentarse | @ | microondas | ionenetiey | 6 | 1500 | 1500
comedor
mesa y
sillas
inodoro, Servicios
Higiene higienizar lavatorio, e . 1 1 4.50 4.50
o higiénicos Mixto
urinario
Limpieza y i anaquel,
almacenami Limpiar y tachos de QuarFo de 1 2 4.00 4.00
almacenar limpieza
ento basura
Administracion 1 2 4.00 4.00
Sala de
Diriair Personal escritorio, reuniones 1 3 6.00 6.00
2 | Administrar dm'ng tyrr Administrati sillas,
& administra vo estantes Sistemas 1 2 4,00 400
<C
3| & Boveda 1| 2 | 400 | 400
4| & patio de 1 6 | 5000 | 5000 |[3377:00
= o maniobras
8 e descargar,
[%p]
2 Almacenam Almacenar, | colaborador plataforma de 1 6 15.00 15.00
2 iento y es descarga
g mantenimie
nto grupo
abastecgr electrégeno 1 2 10.00 10.00
de energia cuarto de
y agua bombas 1 2 10.00 10.00
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Climatizacion 2 10.00 10.00
acopio de
Limpiar y tggﬁg:?jlé basura 2 1000 1000
Desechar Cuarto de
basura A 2 6.00 6.00
limpieza
Almacenar estantes, Almacén 5 | 15000 | 15000
anaqueles
3inodoro, 3 Servicios
lavatorio, 3 higiénicos 2 6.00 6.00
urinario varones
Higienizar
inodoro Servicios
lavatorio, h|g|gn|cos 2 6.00 6.00
mujeres
Pagar, cubiculos caias
Recepciona de atencién o 5 12.50 50.00
; registradoras
r y sillas
comprar .
prendas y Clientes seccion hombre
productos
exhibir, anaqueles | Seccion mujeres
elegir de 650 | 2405.00 | 2405.00
productos exhibicion
seccion infantil
seccion electro
p':écr)wzzrs vestidor probadores 5 7.50 30.00
Administracion 2 4.00 4.00
o escritorio Sala de
. Dirigir, Personal . ' ) 3 6.00 6.00
Administrar administrar Admin. sillas, reuniones
estantes Sistemas 2 4.00 4.00
Boveda 2 4,00 4.00
patio de
o
[ descargar, maniobras 6 100.00 100.00
= Almacenar plataforma de
L 3
& descarga 6 30.00 30.00
=
) o 2 | 1000 | 10.00
0 abastecer electrogeno
o | Aimacenam | de energia cuarto de 2 1000 | 10.00
8 ientoy y agua bombas
I mantenimie Climatizacion 2 10.00 10.00
nto -
8 anaquel acopio de 2 | 1000 | w000 |*P
€N Limpiar y ' basura ' )
=] Desechar tachos de Cuarto de
é colaborador basura limpieza 2 6.00 6.00
E es
< Almacenar estantes, Almacén 5 | 30000 | 30000
= anaqueles
<
D . ol
Z inodoro, Servicios
[= lavatorio, higiénicos 3 9.00 9.00
urinario varones
higienizar | higienizarse odoro Senvicios
| > higiénicos 3 9.00 9.00
avatorio, i
mujeres
Lockers vestidor 4 10.00 20.00




atencion al 1 12 | 1800 | 18.00
cliente
anaqueles
axhibi de sﬁ.'g.d.‘? 1| 730 | 219000 | 2190.00
exhibir y oo | Client exhibicien | ¥noion
vender elegir ientes
productos .
patio constructor 1 450.00 450.00
ca area de cajas 1 5 12.50 12.50
registradora
Administracion 1 2 4.00 4.00
Dirigir Personal esaritorio, Salad
Administrar o ; sillas, ala de
administrar | Admin. estantes reuniones 1 3 6.00 6.00
Sistemas cctv 1 1 4.00 4.00
Boveda 1 2 4.00 4.00
patio de 1 6 | 10000 | 10000
descargar, maniobras
Almacenar,
plataformade |4 6 | 3000 | 3000
escarga
grupo 1 2 1000 | 10.00
electrégeno
abastecer cuarto de
de energia bombas 1 2 10.00 10.00
y agua
Almacenam Climatizacion 1 2 10.00 10.00
iento y
mantenimie ;
to anansel acoplo de 1 2 | 1000 | 1000
1%} Limpiar y quel, asura
Q tachos de
o Desechar
Pt colaborador |  basura (I).uarlto de 1 2 6.00 6.00
i es mpieza 2567.00
n: r
it estantes, almacén 1 5 300.00 300.00
5 anaqueles General
w
Almacenar frigorifico | almacén de frios 1 2 55.00 55.00
anaqueles | amacén 1 2 | s500 | 5500
panaderia
3inodoro, 3 Servicios
lavatorio, 3 higiénicos 1 3 9.00 9.00
urinario varones
. Servicios
higienizar | higienizarse 3inodoro, 3 | iianiens 1 3 | 900 | 900
lavatorio, i
mujeres
Lockers vestidor 2 4 10.00 20.00
escritorio atencion al
sillas cliente ! 5 1250 1250
e anaqueles
exhibiry | &I . de sala de 1| 750 | 1875.00 | 1875.00
vender elegir Clientes hibici exhibicién
productos exhibicion
caa areade cajas | 10 1 3750 | 3750
registradora
n 9 ’ . cubiculo de - .
< w Comprar ingresar clientes atencion Atencion - caja 1 3 450 4.50
=9 . 86.50
i Z| vestimenta whorad
T= almacenar coaeosra OF | estantes almacén 1 3 6.00 6.00




exhibir,

area de

elegir anaqueles exhibicion 25 70.00 70.00
productos .
clientes
Probar vestidor probadores 4 6.00 6.00
prendas
ingresar clientes CUb'CU|.°, de Atencion - caja 3 450 4.50
o atencion
a
<
N
=<
8 almacenar C°|abgad°r estantes almacén 2 10.00 10.00
[=]
(2]
W Comprar N 88.50
%) Calzado exhibir, areade
i elegir anaqueles o 25 70.00 70.00
= exhibicion
P productos
P clientes
=z
w
- Probarse vestidor probadores 4 4.00 4.00
ingresar clientes cublculg de Recepcion - caja 2 3.00 3.00
atencion
n
o
v
§ almacenar colabeosrador estantes almacén 2 5.00 5.00
5}
Q | Comprar 4100
w | accesorios hibir
> exnibir, areade
elegir anaqueles o 12 30.00 30.00
2 exhibicion
g productos
= clientes
Probarse vestidor probadores 3 3.00 3.00
I
o .
5 ingresar clientes CUbICU|.O, de Recepcion - caja 2 3.00 3..00
8 atencion
T
-
L
Oo Comprar
[72]
of artefactos y | almacenar colaborador estantes almacén 2 55.80 55.80
S50 . €s 338.80
© ) articulos del
2 @ hogar
<
a exhibir, anaqueles
< . . 4 areade
S elegir clientes de o 50 280.00 | 280.00
2 S exhibicion
| productos exhibicion
-
ingresar clientes CUbICU|.°, de Atencion 2 5.00 5.00
atencion
< Caja 2 5.00 5.00
=z
o
[
é Comprar yo
| dauir Plataforma 10 | 2500 | 2500 | 9500
a servicio
2] movil
S
é almacenar colabe(;rador estantes almacén 1 10.00 10.00
exhibir, anaqueles area de
elegir clientes de exhibicion 20 50.00 50.00
productos exhibicion
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cubiculo de

ingresar iy Atencion y Caja 1 2 3.00 3.00
atencion
clientes
2 area de area de
S vitrinas L 1 25 62.50 62.50
= ventas exhibicién
S Cuidados 7950
g Opticos . ’
2 silas, | onsutorio 1 3 | 900 | 900
L escritorio
= colaborador
consultar
es
mesade | | aboratorio 1 3 | 500 | 500
trabajo
ingresar clientes CUbICU|.°. de Atencién y Caja 1 2 3.00 3.00
atencion
=
i laborador
& Bducarse | aimagenar | % eosra estantes almacén 1 2 6.00 6.00 46.50
i
exhibir, anaqueles area de
elegir clientes de L 1 15 37.50 37.50
S exhibicion
productos exhibicion
cubiculo de . Caja .
consultar - Dispensacion y 1 4 8.00 8.00
atencion .
< Expendio
g Cuidados colaborador
E de la salud exhibir es Anaqueles 1950
<< Almacenamiento 1 3 9.00 9.00
w productos y estantes
almacenar finodoro 1 gy 1 1| 250 | 250
Lavatorio
ingresar cubiculo de | e oncion - caja | 1 2 | 500 | 500
atencion
clientes
esperar sillones Espera 1 5 10.00 10.00
Higienizars Lavatorio,
higienizar e urinario, SS.HH. 1 1 3.00 3.00
inodoro
<
x cortar el sillones Zona de corte y
Ll . 3
3 | cuidado cabello tocador cepillado ! 5 1200 1200 47.90
=1 personal
o cuidarlas | Clientes y Zona de
o manosy | colaborador | sillones | pedicure y 1 3 10.20 10.20
pies es manicure
limpieza y
preparacién lavabos Zona de lavado 1 3 10.20 10.20
Almacenar
y colaborador | Estantesy Almacény
mantenimie es anaqueles depdsito ! 2 250 250
nto
MO
DUL
0S comprar exhibiry | colaborador | cubiculo de madulos de 36 2 9.00 32400 | 324.00
DE | productos vender es venta venta ' ' '
VEN
TA
(7,] =
<2 accedery silones | AtencionyBarra | 1 8 | 1200 | 1200
O | S ol Interaccién esperar .
S (S8 ool ordenar y clientes mesas 258.70
o4& ) area de mesas 1 100 150.00 150.00
o | & comer sillas

28



Servicios

2 inodoro, higiénicos 1 2 6.00 6.00
2 lavatorio .
mujeres
2 inodoro, 2 Servicios
Higienizar | higienizarse lavatorio, 2 higiénicos 1 2 6.00 6.00
urinario varones
1 inodoro, 1 Servicios
lavatorio, 1 higiénicos 1 1 4.50 4.50
urinario Discapacitados
preparacion mesa de
alimentarse de trabai cocina 1 4 37.20 37.20
. rabajo
alimentos
anaqueles menaje 1 1 5.00 5.00
anaqueles,
guardar depésitos, | almacén de frios 1 1 5.00 5.00
almacenar | alimentos y frigorifico
productos anaqules, almacén de 1 1 5.00 5.00
depositos SECos
1 inodoro, 1
colaborador | lavatorio, 1 | SS.HH. hombres
es urinario + + vestidores ! ! 500 5.00
Higienizar | higienizarse Lockers
1 inodoro, 1 .
lavatorio + | SSTIHLMURIES |14} 500 | 500
vestidores
Lockers
limpiar y cuarto de
asear mantener estantes limpieza 1 2 4.00 4.00
deposito Cto. de basura 1 2 6.00 6.00
Controlary | administrar, mesa sillas Oficina de
) L Control y 1 2 8.00 8.00
supervisar dirigir estante e
logistica
2
9 .y
£ g Interaccion | oo vartic | clentes | "M% | areademesas | 1 | 700 | 105000 | 1050.00 | 105000
&= 3 social sillas
O
Abastecer | Almacenar anaqueles, almacén 10 2 6.00 60.00
a estantes
o ——— colaborador
S preparacion os mesa de
",_" cocinar de trabai cocina 10 4 37.20 372.00 | 462.00
Py ' rabajo
2 alimentos
[N
adquirir pagar clientes cajas Caja y atencion 10 2 3.00 30.00
acceder y cublcul9§ Barra_Qe 1 5 750 750
esperar de atencién atencién
ordenar y clientes mesas y area de mesas 1 50 75.00 75.00
< .
E oomoar | silas terraza 1 16 | 2400 | 24.00
5 c%m? " 134.10
'?6" preparacion anaqueles almacén 1 2 6.00 6.00
de
alimentos | cClaborador | mesa de cocina 1 2 | 1860 | 1860
es trabajo
Asear deposito Cto de limpieza 1 1 3.00 3.00
cubiculo de
informes,
Informarse caja Informes y Caja | 1 2 4.00 4.00
y pagar .
registradora
§ y sillas
|<_t % esglrlltono Cﬁntsgl‘gc'nrlo 1 3 450 450
w | < | ejercitarse Clientes Sifas uiricion 376.50
G| 2 consultar escritorio Oficina de
w| o . ) 1 4 6.00 6.00
[ sillas personal trainner
o maquinas | 32 de 1| 50 | 23000 | 230.00
gjercitarse ejercitacion
espejos Sala aerobicos 1 25 37.50 37.50




clases grupales 25 37.50 37.50
ooy | SSHH
N Hombres + 3 21.00 21.00
urinario, 3 )
N Vestidores
higienizarse duchas
3 inodoro, 3 )
lavatorio, 3 | SoHH- Mujeres 3 | 2100 | 2100
+ Vestidores
duchas
cuarto de
Estantes limpieza 1 3.00 3.00
Almacenar, Deposito Cto. de basura 1 3.00 3.00
colaborador
mantener es
limpio
Lavadero | , DePOsiOY 2 | 900 | 900
Mantenimiento
recepcion comprar | colaborador mos}rador, Area de altencmn 4 6.00 6.00
boletos es sillas y caja
3 exhibir y comprar | colaborador | Mesa de
% vender golosinas es trabajo confiteria 2 8.00 8.00
S
L
ﬁ Almacenar
8 M Y | almacenar colaborado anaqueles almacén 2 6.00 6.00 506.00
h] antenimie r
3 nto
a Asear limpiar colaborador | deposito cto de limpieza 1 3.00 3.00
<
-
=< -
@ diversion recrearse Clientes ?agumas sala de juegos 80 480.00 | 480.00
e juegos
colaborador 1 inodoro, 1
higienizar | higienizarse es lavatorio, 1 SS.HH. Mixto 1 3.00 3.00
urinario
ingresar | vender | Colaborado | oo i | Boleteria 2 | 300 | 300
entrada res
Divertirse Bailar Pista de Baile 100 100.00 100.00
dialogar Divertirse mesa silla | area de mesas 70 105.00 105.00
degustar Beber sillas Barra 4 6.00 12.00
Mesa de
preparar cocinar trabajo Kitchenette 2 10.00 10.00
cocina
S | divertirse Bailar Piblico | mesasila | Mezanine - VIP 30 4500 | 45.00
= . General
o | satisfacer ; 310.00
S | necesidade | Higienizars 2 inodoros, SS.HH
2] 2 lavatorios, oo 2 6.00 6.00
=) S e o Hombres
o 2Urinarios
fisioldgicas
satisfacer
necesidade | Higienizars 2|nodorqs, SS.HH. Mujeres 2 6.00 6.00
S e 2 lavatorios
fisioldgicas
guardar
almacenar | productos y colaborador Deposito 2 20.00 20.00
mobiliario
man;etglmm Limpiar anaqueles Cto limpieza 1 3.00 3.00
Adquirir Comprar Sillay Boleteria 2 2.00 2.00
Colaborado | mostrador ' ’
w . r Mesa de .
% Adquirir Comprar trabaio Dulceria 2 5.00 5.00 1673.50
Publico Sillones
esperar espera General vitrinas Foyer 200 200.00 200.00
exhibicion
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Observar | Ver pelicula butacas Salas 100 500.00 | 1380.00
Inod, Lav, SS.HH.
satisfacer Urinario Hombres 3 9.0 9.0
necesidade | pigienizarse Inod, Lav. | SS.HH. Mujeres 3 | 900 | 9.00
fisiologicas Inod Lav, | ‘55 iy Discap 1| 450 | 450
Urinario T ' ) '
Guardar acopiar Silla mesa Cuarto .d,e 2 9.00 9.00
proyeccion
Supervisar | Obsenvar mesasila | pooesi 4 | 2000 | 2000
personal camaras
Asear Limpiar | Colaborado | anaqueles | Cto. limpieza 2 5.00 5.00
ambientes res
Cto.
Arreglar reparar anaqueles L 2 10.00 10.00
mantenimiento
Almacenar Guardar Anaqueles, almacén general 2 20.00 20.00
estantes
Retirar aumj;i’csos 6 1500 | 15.00
solicitar | o orar Sillas sala de espera 10 | 1000 | 10.00
atencion -
Publico
i general
realizar | tender Sillas Ventanillas 1 1000 | 10.00
transaccion
Solicitar plataforma
, » atender mesa sillas ejecutiva Y 1 9.00 9.00
informacién
asesores
Comunicars dialogar mesa sillas economato 3 450 4.50
e estante
Dialogar | Reunirse mesasilas | _Salade 6 | 900 | 9.00
estante Reuniones
Administrar | Dirigir mesasilas | Goronte 3 | 450 | 450
estante
é satisfacer b |
i ersona
) 8 necezldade higienizar Adm. Inod. Lav. | SS.HH. Gerente 1 2.50 2.50
% Z | fisiologi 106.00
| 3 isiologicas
=
L Ante boveda 1 2.50 2.50
almacenar guardar
dinero dinero
Boveda 1 12.00 12.00
almacenar guardar Anaqueles Depésito 2 10.00 10.00
SS.HH. 1 3.00 3.00
Hombres
satisfacer .
necesidade Publico 1 inodoro, 1
higienizarse Lavatorio, 1 | SS.HH. Mujeres 1 3.00 3.00
S general Urinari
L rinario
fisiologicas
SS.HH. Discap. 1 5.00 5.00
Asear _ Anaqueles, _
ambientes Limpiar Personal de |  estantes Cto. Limpieza 1 3.00 3.00
Mantenimie
nto Mesa de Cto Mant. Y
reparar arreglar trabajo Eléctrico 1 3.00 3.00
Sd 8 . .
& d =& higenizar | higienizarse | oDicO | inodoro, SS.HH. 15 | 4500 | 4500 |4091.00
Hqu= general lavatorio Hombres
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inodoro,
lavatorio, | SS.HH. Mujeres 15 45.00 45.00
urinario
inodoro,
vatoro, |, SST 3 | 1350 | 1350
- iscapacitados
urinario
nodare, SS.HH. 4 | 1200 | 1200
avatorio Hombres
| inodoro,
higienizar | higienizarse | CX209890 | javatorio, | SS.HH. Mujeres 4 | 1200 | 12.00
res urinario
inodoro,
lavatorio, | . SoHH: 1| 450 | 450
c Discapacitados
urinario
ES‘a"éO"arS Estacionar Estacionamiento 207 | 3564.00 | 3564.00
Controlar Personal
Control de | ingreso de de Silla Caseta de 9 5.00 5.00
3 productos | proveedore dad escritorio Monitoreo ’ ’
2 s segurida
= .
é maniobrar pat.'°bde 3 | 25500 | 255.00
m Proveedore maniobras
= abastecer s g
= area de
3 descargar descarga 3 75.00 75.00
n
o -
S | Abastecimi Grupo
;’ ento Abastecer tableros elecirégeno 1 20.00 20.00
Y eléctricoe | de energia Personal de
hidrico y agua mantenimie | €lectrobom Cto. Qe bombas 1 20.00 20.00
nto bas cisternas
Monitorear | abastecer maquinas Sala de 1 20.00 20.00
equipos de agua 4 maquinas ' '
Programa Arquitectonico
Zonas Total
Receptiva 712.00
Administrativa 126.50
Comercial 12770.40
Comidas 2556.30
Recreativa 2866.00
Financiera 424.00
Servicios Generales 4091.00
Cuadro Resumen
Total Area Construida 23546.20
30 % de Muros y Circulacién 7063.86
Total Area Libre
TOTAL 30610.06
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4.3. ANALISIS DEL TERRENO
4.3.1. Ubicacion del terreno

El terreno propuesto se encuentra ubicado en el departamento de Lambayeque,
provincia de Chiclayo, exactamente al Sector Oeste Chiclayo, en el cual por
jurisdiccion el terreno le pertenece al distrito de Pimentel, en la Manzana “G”, Lote
N° 01, se ubica frente a la avenida Juan Tomis Stack (Carretera a Pimentel) (ver
figura 11).

Figura 11

Ubicacién del Terreno Proyectado
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¢
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9250000
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Nota. Elaboracion en base a Plano catastral Pimentel (2022)

4.3.2. Topografia del terreno
Nuestra propuesta de terreno presenta un nivel casi llano, al ubicarse cerca al Cerro
San Miguel el cual presenta una cota alta de 87 m.s.n.m y una baja de 30 m.s.n.m.
Teniendo una pendiente promedio de 0.7% (ver figura 12). Por consiguiente,
nuestro terreno a considerar para el proyecto, posee un nivel de 23 m.s.n.m. en
toda su area (ver figura 13). El terreno no presenta ningun accidente geogréfico ni

existe vegetacion.
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Figura 12

Niveles Topograficos del Sector Oeste de Chiclayo

Nota. Adaptado de Imagen topogréfico, 2023 (www.topographic-map.com).
Figura 13

Perfil Topogréfico del Terreno - Sector Oeste Chiclayo

Nota. Adaptado de Google Earth imagen satelital, 2023.

4.3.3. Morfologia del terreno
La morfologia que presenta el terreno, es de forma regular, el cual limita por el
frente con la Av. Juan Tomis Stack (Carretera a Pimentel) con una linea mixta en
dos tramos con 16.65 ml. y 177.20 ml.; por la derecha colinda con Lote N° 02
Propiedad de Procomsac con una linea de 160.00 ml.; por la izquierda colinda con
Calle NN 327 con una linea de 168.80 ml. y por el fondo con la Calle NN 318 con
linea mixta en dos tramos con 16.65 ml. y 177.80 ml., teniendo como resultado

30,000 m2., un perimetro de 717.10 ml, (ver figura 14). ; tal como se describe en
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Partida Registral N° 02020306, motivo por el cual el terreno ofrece 3 visuales

respecto a su entorno (ver figura 15).

Figura 14

Morfologia del terreno elegido
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Nota. Elaboracion Propia en base a Google Earth (2023) y plano catastral Pimentel

(2022).
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Figura 15

Partida Registral N° 02020306
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Nota. Partida Registral SUNARP, 2022.

4.3.4. Estructura urbana

El proceso de formacién de la trama urbana de Chiclayo ha sido cuadricula en un

inicio, de acuerdo a los diferentes factores como el crecimiento acelerado de la

poblacidn, las actividades economicas, esto agregado a la falta de un plan de

desarrollo urbano, han generado esta evolucion de la trama, volviéndose irregular

parecida a la de un “plato roto”, de esta manera el Sector Oeste de Chiclayo ha

crecido desordenadamente en direccion al eje vial con Pimentel (ver figura 16).
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Los diferentes asentamientos humanos ubicados en este sector, ya se han
consolidado, motivo por el cual se han visto beneficiados por las entidades como
EPSEL y ENSA con la operatividad de servicios de agua y alcantarillado un
porcentaje de 80% y energia eléctrica en su mayoria con un 99%. Encontrandose
beneficiado por estos atributos el terreno seleccionado.

Figura 16

Configuracion de la Estructura Urbana Sector Oeste

Nota. Elaboracion Propia en base a Google Earth, 2023.

4.3.5. Vialidad y accesibilidad
El terreno posee un flujo vehicular fluido de camiones de carga pesada en la Av.
Juan Tomis Stack (Carretera Chiclayo - Pimentel), (ver figura 17 y 18), debido a la
presencia de algunos almacenes ubicados en el area industrial circundante, siendo
esta la vista principal del terreno, también existen transito de vehiculos menores
como autos, combis y mototaxis. Se ha tomado en cuenta el estado de las vias y
Su congestionamiento vehicular, como las otras calles colindantes, calle NN 327(ver
figura 19), calle NN 326 (ver figura 20) y la calle NN 318 (ver figura 21) del fondo

del terreno.
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Figura 17

Andlisis de tipos de vias y accesos vehiculares

S
.

Nota. Elaboracion Propia en base a Google Earth, 2023.

Figura 18

Seccion Vial Av. Juan Tomis Stack

o
1

Nota. Elaboracion Propia 2023.
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Figura 19
Seccidn Vial Calle NN 327

Nota: Elaboracion Propia archivo fotografico Mejia y Sanchez (2023).
Figura 20
Calle NN 326

Nota. Elaboracion Propia archivo fotogréafico Mejia y Sanchez (2023)
Figura 21
Calle NN 318

Nota. Elaboracion Propia archivo fotogréafico Mejia y Sanchez (2023)
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4.3.6. Relacion con el entorno
De acuerdo al estudio realizado, el entorno del terreno elegido presenta una altura
de edificacién de 01 a 08 pisos, cuyo uso de suelo corresponde al sector educativo
(ver figura 22), salud (ver figura 23), servicios béasicos de vivienda (ver figura 24) y
comercio (ver figura 25), las edificaciones de mayor nivel estan presentes en las
universidades de la zona.

Figura 22
Andlisis del Equipamiento Educacion en el Sector

St~ - —— e, [ gy m— e

Nota. Elaboracion en base al Google Earth y archivo fotografico Mejia y Sanchez

(2023)
Figura 23
Analisis del Equipamiento Salud
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Nota. Elaboracion en base al Google Earth y archivo fotografico Mejia y Sanchez
(2023)

Figura 24
Analisis de V|V|endas con SerV|C|os BaS|cos )

‘ 'ﬂ!L. 3

Nota. Elaboracion en base al Google Earth y archivo fotografico Mejia y Sanchez
(2023)

Figura 25
Analisis del EU|am|ento Comercm

- —-"\-q-JTl
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Nota. Elaboracion en base al Google Earth y archivo fotografico Mejia y Sanchez

(2023)

4.3.7. Pardmetros urbanisticos y edificatorios

Se ha tomado en cuenta la zonificacién y normativa que nos brinda el Certificado

de Pardametros urbanisticos y edificatorios expedido por la municipalidad del distrito

de Pimentel adjunto en Anexos (ver figura 26), ubicandose el terreno en una zona

de comercio metropolitano (C9), encontrandose compatible con Residencial
Densidad Alta — RDA (R8) (ver figura 27).

Figura 26
Zonificacion de Usos de Suelos
LOTE FRENTE ALTURA MAX. DE COEFICIENTE | RESIDENCIAL
ZONIFICACION | NIVELDESERVICIO | yino | minmo EDIFICACION EDIFICACION | COMPATIBLE
Vias +40 m.l.
9 COMERCIO 400 m2 20.00 ml 15 PISOS 6 45.00 m, 70 R8
1 METROPOLITANO Vias +40 m.l. ' RDA
% 300 m2 12.00 ml 12 PISOS 6 36.00 m.
e Vias +30m.l.
g 200 m2 10.00 ml 10 PISOS 6 30.00 m. 6.0
0 CE COMERCIO Vias + 25 m.l. RS, R6, R8
O ESPECIALIZADO 150 m2 8.00 ml 7 PISOS 6 21.00 m. 49 RDA
Vias + 20 m.|.
100 m2 6.00 ml 5 PISOS 6 15.00 m. 35

Nota. Adaptado del Plan de Desarrollo Urbano Pimentel 2023.

Figura 27

LEYENDA:

Uso de Suelos

—

y Zonificaci

o6n de

Pimentel

Uso Residencial
Uso Comercial
Uso Industrial
Uso Educacion

Eso Recreacion

CE — Z. Comercio Especializado

E2 — Z. Educacion Superior

RS — Z. Residencial Densidad Alta
[ 1 R4 — Z. Residencial Densidad Media
R — Z. Recreacion Publica
OU — Otros Usos

. C9 — Z. Comercio Metropolitano

Nota. Adaptado del Plan de Desarrollo Urbano Pimentel 2023.
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V. PROPUESTA DEL PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO
5.1 CONCEPTUALIZACION DEL OBJETO URBANO ARQUITECTONICO
5.1.1. Ideograma conceptual

Como idea base el icono elegido es un sombrero de palma tipico de la zona, que
simboliza la unidad a partir de una centralidad, siguiendo los patrones de tejido que
configura los recorridos de nuestra propuesta, creando asi la infraestructura con
condiciones favorables para la comunidad logrando una mejor vida sin diferencias
de clases fortaleciendo sus lazos y desarrollando relaciones interpersonales en un
espacio seguro que les brinde confort (ver figura 28).

Figura 28
Conceptualizacién de Idea

Crear un espacio central para el publico
que permita la interrelacion social de las
-~ actividades comerciales y ciudadanas a
través del recorrido de sus'espacios, por
medio de los volimenes genegando
espacios y desniveles de interaccion™ \

, 7 INTEGRACION SOCIAL \

,/ A través\del sombrero y su\\
7 significado Qistérico en la zona
norte, se' busca generar
integracion Social entre los

diferentes pobladores del sector
oeste y la poblacion inmigrante
de Chiclayo, mediante el cual se

generan estos espacios de
interaccion  dentro «de la #
edificacion N /

’ TRAMA CONT}I‘UA

7’
Génerar espacios por medio de la percepcion del tejido
-, “del sombrero, el cual nos permite agrupar los elementos
continuando unadireccién radial, permitiendo reconocer
distintos espacios de la €dificacion y su entorno. De la
misma forma se gefieran espacios internos como
externos creando,€spacios publicos — privados, por
consiguiente)permiten lograr una integracion social.

Nota. Esta imagen sefiala la idea rectora del proyecto la cual se genera a traves de
la trama del sombrero para generar espacios. Elaboracion 2023 adaptado

5.1.2. Criterios de disefio
Para el planteamiento de la propuesta de disefio se consider6 diversos aspectos
gue influyen de manera directa en la implantacién y desarrollo adecuado acorde
con las externalidades del entorno, factores climaticos, impacto ambiental, vialidad,
accesibilidad entre otros factores, en conjunto funcionan como parametros a

considerar para la mejor solucién arquitectonica.
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A. Aspectos funcionales:
El proyecto tiene por objeto generar una plaza central al interior como punto
de interaccion social aprovechando los accesos del publico desde dos de las
avenidas principales de acceso tales como Av. Juan Tomis y la Av. S/N —
327 (lado izquierdo del local de la Universidad Cesar Vallejos), y tomando
como acceso de servicio la via posterior de menor afluencia para el
abastecimiento y flujo de servicio.

Se propone generar dos circulaciones principales y dos secundarias
para recorrer la totalidad del proyecto disponiendo de manera estratégica
cada una de las tiendas ancla con las que cuenta, generando versatilidad
comercial en los pasajes comerciales e invitando al usuario a disfrutar de sus
servicios (ver figura 29).

Figura 29
Diagrama funcional del proyecto
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Tt L}

Nota. Elaboracion propia 2023.

B. Aspectos espaciales:
El conjunto consta de espacios a doble altura con circulaciones de fécil
acceso que se interconectan entre si generando y conduciendo hacia la

plaza central conceptualizado como un espacio abierto con cubierta de
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proteccion, los volumenes presentan translucidez que permite la

interconexién con el entorno en donde se emplaza (ver figura 30).

Figura 30
Concepcidn de Plaza central

Nota. Adaptado de Servicios Inmobiliarios Espinosa — Plaza via San Angel
C. Aspectos formales:

Las volumetrias que componen el conjunto constan de uno y dos niveles a
doble alturas no excediendo los 10 metros aproximadamente, cuidando las
visuales desde los volumenes de menor escala, por tratarse de grandes
volimenes se aplicé la sustraccién de los volumenes y materiales que
aligeren la masa del mismo, plantea terrazas publicas sobre los grandes
volumenes enmarcando los ejes de composicion del proyecto
interrelacionando el modulo de la trama de la idea rectora mediante el ritmo
y la repeticion, a su vez emplea elementos que asemejen la textura del
trenzado en las pérgolas de la plaza central (ver figura 31).

Figura 31
El moédulo en la concepcién del disefio formal
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Nota. Elaboracion propia. Adaptado de tipico sombrero de paja (Fotografia), por
harper07,2023 (https://www.freeimages.com/es/download/sombrero-tipico-
1415247).
D. Aspectos ambientales.
Se aprovecha la direccion de los vientos y la exposicion solar en el dia para
orientar los volimenes con el fin de iluminar y ventilar de manera natural, en
el sureste donde se concentra mayor incidencia de vientos se emplean areas
de proteccién arboéreas para aminorar el contacto directo en el usuario sin
perjudicar el confort que se pretende otorgar en el establecimiento (ver figura
32).

Cabe resaltar que el proyecto contempla paneles solares para
aprovechar la luz solar y por medio de estos generar su propia electricidad
optimizando los recursos naturales. De esta manera la edificacion se
convierte en un complejo eficiente energéticamente, adicionalmente se

plantea pérgolas o0 membranas para la proteccion de las areas publicas.

Figura 32
Trayectoria del viento y del sol en la propuesta

Avenids

Avenida

Nota. Adaptado de es.windfinder.com y salidaypuestadelsol.com 2023.

E. Aspectos tecnoldgicos — constructivos
Para la concepcion del proyecto se empled sistema constructivo mixto y
aporticado de concreto armado reforzado y estructura metélica, ademas de
estructuras metélicas independientes para el desarrollo de la cubierta en los
espacios abiertos (ver figura 33). Esto permite la independizaciéon del

sistema para el uso de paneles exteriores de cerramiento y muros cortina, a
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su vez, permitiendo un adecuado manejo de las instalaciones sin afectar a

la propuesta.

Figura 33
Materiales constructivos en Proyectos comerciales

Nota. Adaptado de www.interempresas.net y https://blog.deacero.com/

5.1.3. Partido arquitectonico
El proyecto se basa en dos ejes principales y dos ejes secundarios, que conducen
a la plaza central generando la interaccion de los volimenes a través de pasadizos
cubiertos y puentes de conexién, considerando la envergadura de los volimenes
estos se han dispuesto estratégicamente para generar el recorrido de la totalidad
(ver figura 34).

Figura 34
Partido Arquitectonico

Nota. Elaboracion 2023
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5.2. ESQUEMA DE ZONIFICACION

Figura 35
Esquema de Zonificacion por nivel
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5.3. PLANOS ARQUITECTONICOS DEL PROYECTO
5.3.1. Plano de Ubicacion y Localizacion
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5.3.2. Plano Perimétrico — Topografico
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5.3.3. Plano General, plantas, cortes y elevaciones 1/250
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5.3.4. Plano de Distribucion por Sectores y Niveles
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5.3.5. Plano de Corte por Sectores
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5.3.6. Plano de Elevaciones por Sectores

—
oot/
<202 meaw
V ¥OL03S

- S3INOIOVAI3

visavss a0
Vv 50 N0 NawIA
oA v1A 30 YNBSS
N
izva Z3vams wiEssor Dew ove
R RR e

wirow ZrzNS.
LI VOIA ¥

0153LNOYY 30
IYNOIS3H0¥d OINLIL
13 ¥V1dO Vavd
sisaL

VHN1231INDYY
30 NI VIANEE

VEN1231IN0UY
A VIN3INIONI
sacvinovs

Of31TVA ¥V53D
avaisy3AiNn

ADN

81€ NN 37Tv0 ¥OI431S0d NOIOVAT 3

= W T =
- =l . wamene:
2 —— B it
R R N com D e
et SRR s 7 - ﬁ“ o
e
¥ ® @ @© 3 @ ® © ®
HORALNI TVH3LYTNOIOYAI I
- L 7 ot IR — o
ORI
ek i, ﬂ ..... 4
= e \ I [ i
e v 00
-, T
ﬂ ® @ @ @ o] @ ®
N i :
Sy W HYINDIHIA OSIHONI
et T g~
® ® ® & ® ® @ ® @

76



wit v 210 Z3FONYS NA1SSSOL DY HOv| I oo
u - SNV VIGH ORISRS DIV HOVE € ¥0103s 130 T¥ID0S NODVYOIINT S W Or3TIvA ¥vs30
9Z-V e - e e,
5 . - 30 31530 01235 e s
X T s | v 100 i i S ) S o R D GUIND b
NIy oNvid we| - 30.QVLINOVA

v

OIQIAY3S 30 YNOZ - WY3LYT HOIILNI NOIOYAITI

| U WU g th e ==l =
= B
= |[FiEEE

HOIILNI NOIOYAZT3

b A\ . LT S LR B e L e e e e L R L < [
B e Q004 1sv4 = - ===
\ AL { [
SRR B apacn bt
e , .- ) N
B R .D»PI'IL, F
o e L] ® @ @ @ 3

8L€ NN 3T1vO TYLNOY4 NOIOVAIT3

R T T R A B B B S ey =T SR SR R R S R e R e ;
. < ==
N e N |
|
® o & (] e 2] e olz] 3 @

e



EZ e | =
\TYA VI3 OION3S wova V¥NL23LINDHY
= —= 2. ¥OLD3S i3avid gun q Py QLIAICY 39 A
( SINOIDVATIE . AN S e e oL v¥n103LinDuY
14 | - 01535 T3 N2 WIDESHOD OXINID,
£202 gy VNNOV ZIWZNOD Ao Vv A Vid3iNIONI
OLYIAWNH WOLOIA "DUY 30 aviNIve
! — e — . s A0

78




5.3.7. Plano de Detalles Arquitectdnicos

~GUDIE 1A 30 VNINGS3

wovem

v zacnmes wasisscx v sova
St i oiSez: Oy n

TWIINOD OUIND,

0193100¥Y 30
YNOIS3J0Ud OTNLL
13 ¥V1dO ViV
sisaL

V¥01931InDuY
Epre——————"

V¥N1231IN0¥Y
A W|¥IINIONI
Saamnons

Or31TVA ¥¥53D
avaisy3AINn

]

8- 8 31H00 | HiH S8 30 OoIdiL 3 11vi3a

;N\ oarmizosa

ADN

OI-dVNIEN 34 ITV13a

sz/L - o83

SOIHVLINYS SOLVYHVAY INOVSIA A VNOV 3A vaAIvs

OIEYNIEN

SZ/t eess3
VINVId © HH SS 3d OOIdIL 3 11vLl3a

2aamviaaaan

79



L€~V

oo/t

v
20z e
E=
SODINOLOILINOYY
s3nviza

NoIYATTI

%ﬂ;_
:*

Svaian

oz wivosa

VALO3dSUId

oA

Beg .

+{z

—

saavainn

asvvosa
VHOGVHHES 50 GOl TTIVIE0

%, 3
CQVZININATY OUITY

ea0vna
V1 30000 NGO TN
OAYIIIO Vi 30 YHinDs3

pre

rez0z

WI20S NOIWHOLINI
1 N3 0AY

WIDUINOD OUINI,

0193.IN0¥Y 30

IVNOIS340ud ONLLL

13 V14O Vavd
sisaL

VYH¥NLO3LINDYY
30 TYNOS 084 VT30S

VHN1231IN0¥Y
A VI¥3IINIONI
0avinovs

Of311VA ¥VS53D
avaisyniNn

ADN

YALO3dSMIL

T | S

ozivvosa
HH'SS 015N WISOTE0 30 OOidiL 31¥A3A

S eos

SY.1¥3Nnd 30 00IdIL 31VL3a

pra

zo_m,(,>m._w

—

e

sv.iy3and

ven vavosa
ViHING 30 OSid 3TVISA

oz o83

SOAVLIOVdvOSIaA ‘'SYWVA 'SINOHVA HH'SS N3 ST TVIONIHd SY1H3INd 3a SOOIdIL S31v13a

HH'SS Sv.1d3nd

Sz oea

SEoes

SOAVLIOVdvOSIA HH ' SS
VOIdIL VIHLIWOdOHLNY

ATV uan

SOav.iidvdvosid

s wess

‘HH'SS

80



5.3.8. Plano de Detalles Constructivos
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5.3.9. Planos de seguridad

5.3.9.1. Planos de sefalética
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5.3.9.2. Plano de evacuacion
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5.4. MEMORIA DESCRIPTIVA DE ARQUITECTURA
Proyecto: Centro comercial en el sector oeste de Chiclayo en la integracion social

de la metrépoli, 2023.

Antecedentes: En la actualidad el eje Chiclayo Pimentel se encuentra
consolidandose con variedad de equipamientos, sin embargo, carece de
equipamiento comercial de envergadura que pueda abastecer al sector y lo obliga
a trasladarse al centro de la metrépoli, por ello se propone el centro comercial en

este sector contribuyendo con la inclusion social de la comunidad.

Objetivo: Demostrar que la propuesta del centro comercial en el sector oeste de

Chiclayo contribuye en la integracion social de la metrépoli.
Ubicacion: Manzana “G”, Lote N° 01, Av. Juan Tomis Stack, distrito de Pimentel.
Linderos: el predio colinda con lo sgt:

Frente: Av. Juan Tomis Stack (Carretera a Pimentel) con una linea mixta en dos

tramos con 16.65 ml. y 177.20 ml.

Derecha: Lote N° 02 Propiedad de Procomsac con una linea de 160.00 ml.
Izquierda: Calle NN 327 con una linea de 168.80 ml

Fondo: Calle NN 318 con linea mixta en dos tramos con 16.65 ml. y 177.80 ml.
Obteniendo un perimetro de 717.10 ml y 30,000.00 m2 de superficie.

Descripcién del proyecto: ElI complejo cuenta dos amplias plazas receptivas,
pasarelas comerciales que interconectan los locales, se disponen tres tiendas
anclas una tienda por departamento, una tienda de mejoramiento del hogar y un
supermercado, todas estas con estacionamiento en la parte superior, ademas
cuenta con 4 establecimientos financieros, 44 tiendas menores, 1 gimnasio, 2
cafeterias, un salén de belleza, salén de juegos mecanicos, 3 restaurantes, cine
con 5 salas, discoteca, y un amplio patio de comidas donde cuenta con 14 locales
fast food. Desde la calle posterior accede el personal de servicio y de

abastecimiento hacia los servicios generales.
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5.5. PLANOS DE ESPECIALIDADES DEL PROYECTO (SECTOR E)
5.5.1. PLANOS BASICOS DE ESTRUCTURAS

5.5.1.1. Plano de cimentacion
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5.5.1.2. Planos de estructuras de losas y techos
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5.5.2. PLANOS BASICOS DE INSTALACIONES SANITARIAS

5.5.2.1. Planos de distribucion de redes de agua potable y contra

incendio
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5.5.2.2. Planos de distribucion de redes de desague y pluvial por niveles
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5.5.3. PLANOS BASICOS DE INSTALACIONES ELECTROMECANICAS

5.5.3.1. Planos de distribuciébn de redes de instalaciones eléctricas

(alumbrado y toma corrientes)
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5.5.3.2. Planos de sistemas electromecanicos (de ser el caso)

5.6. INFORMACION COMPLEMENTARIA
5.6.1. Animacion virtual

Vistas generales del proyecto
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Vistas interiores del proyecto
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VI. CONCLUSIONES
1.- En la investigacion se determino que el disefio del centro comercial en el sector
oeste de Chiclayo contribuye en la integracién social de la metrépoli 2023 la misma

gue reduce el déficit de equipamiento comercial en el sector.

2.- En la investigacion se concluye que la conectividad vial del centro comercial en
el sector oeste de Chiclayo contribuye en la integracion social de la metropoli 2023,
mejorando la infraestructura vial y generando un eje dinamizado en el sector

disminuyendo asi la necesidad de trasladarse al centro de la ciudad.

3.- En la investigacion se determiné que el desarrollo tecnologico del centro
comercial en el sector oeste de Chiclayo contribuye positivamente en la integracion
social de la metrépoli 2023, influyendo en la reduccién del impacto ambiental

aprovechando la energia solar y tratando las aguas grises para su reutilizacion.

4.- En la investigacién se demostrd que el espacio publico del centro comercial en
el sector oeste de Chiclayo contribuye en la integracion social de la metrépoli 2023,
promoviendo la participacion e interaccion de los ciudadanos en espacios

confortables.
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VII. RECOMENDACIONES

1.- De la investigacion, se recomienda al alcalde del distrito de Pimentel que, dentro
de los proyectos de inversion para su jurisdiccion, promueva la inversion privada
con la propuesta de disefio del centro comercial en el sector oeste de Chiclayo, ya
gue su ejecucion representa un polo de desarrollo econdmico, generando oferta
laboral para los residentes y permitiendo la integracion social de la metropoli,
Considerando que, ademas implica reduccion de viajes al centro de la Chiclayo, lo
gue trae consigo reduccion de emision de gases contaminantes del efecto

invernadero, ahorro de combustible y tiempos de traslado.

2.- De la investigacion, se recomienda al Gobierno Regional de Lambayeque que
solicite al Ministerio de Transporte el mejoramiento del sistema vial de acceso al
distrito de Pimentel en el marco de la Politica Nacional de Transporte, que como
ente rector le corresponde; a fin de garantizar la conectividad vial y accesibilidad a

diversos servicios y permitir la adecuada integracién social de la metrépoli.

3.- De la investigacion, se recomienda al Ministerio del Ambiente fomentar el
desarrollo de estrategias ambientales en equipamientos comerciales a fin de
promover infraestructuras sostenibles que permitan contribuir en la reduccion la

contaminacion ambiental.

4.- De la investigacion, se recomienda a la Municipalidad del distrito de Pimentel
por medio del ente rector que corresponda, promueva el desarrollo y revaloraciéon
del espacio publico para fomentar la interaccidén y participacion de la ciudadania

mejorando la calidad de vida y afianzando sus lazos de inclusion.
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ANEXO N° 1

Matriz de consistencia

Titulo: Centro Comercial en el Sector Oeste de Chiclayo, en la integracién social de la metrépoli, 2023.
Autor: Mejia Valverde, Sergio y Sanchez Diaz, Josselyn Fiorella.

Problema

Objetivos

Hipoétesis

Variables, Dimensiones e Indicadores

Problema General:

¢cDe qué manera un
Centro Comercial en el
Sector Oeste de Chiclayo
contribuye en la
integracién social de la
metrépoli 2023?

Problemas Especificos:

¢cDe qué manera la
conectividad vial en el
Sector Oeste de Chiclayo
contribuye en la
integraciéon social de la
metrépoli 2023?

¢cDe qué manera el
desarrollo tecnolégico en
el Sector Oeste de

Chiclayo contribuye en la
integracién social de la
metrépoli 2023?

¢cDe qué manera el
espacio publico en el
Sector Oeste de Chiclayo
contribuye en la
integracién social de la
metrépoli 2023?

Objetivo general:

Disefar un centro
comercial en el Sector
Oeste de Chiclayo que
contribuya en la
integracién social de la
metrépoli 2023

Objetivos especificos:

Determinar como la
conectividad vial en el
Sector Oeste de
Chiclayo contribuye en

la integracién social de
la metropoli 2023.

Determinar como el
desarrollo tecnolégico en
el Sector Oeste de

Chiclayo contribuye en

la integracién social de
la metropoli 2023.

Determinar de qué
manera los espacios
publicos en el Sector

Oeste contribuye en Ia

integraciéon social de la
metrépoli 2023.

Hipotesis general:

Un Centro Comercial en el
sector Oeste de Chiclayo
contribuye significativamente
en la integracion social de la
metropoli 2023.

Variable 1-Independiente: Centro Comercial

D2: Inclusién social

D3: Calidad de vida

Aspectos econémicos
Aspectos sociales
Aspectos culturales

Bienestar
Calidad de servicios
Plusvalia

Dimensiones Indicadores items Escglqgje Niveles y rangos
medicién
- Criterios de
D1: Conectividad vial Emplazamiento
- Vialidad
- Equipamiento
- Criterios Tecnoldgicos
D2: Desarrollo tecnoldgico | - Acondicionamiento
ambiental
- Digitalizacion
- Espacios interactivos
D3: Espacio publico - Laplaza
- El Ocio
Variable 2 — Dependiente: Integracién social
Dimensiones Indicadores items Escglel_ge Niveles y rangos
medicién
- Integridad
D1: Seguridad - Desarrollo
- ldentidad
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CERTIFICADO DE PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS N2008-2023

DATOS DEL TERRENO:
Documento de Propiedad: P. E. N202020306

Propietario:
AGRIBRANDS PURINA PERU S.A.

EXPEDIENTE N2 0416 -2023

Ubicacién: MZ G LOTE 1 URB. PARQUE INDUSTRIAL

DATOS DEL SOLICITANTE:

ANDLER KEY BRAVO DIAZ D.N.I. N°72225700

FECHA DE EMISION: 13.01.2023

FECHA DE CADUCIDAD: 13.01.2026

VISTO EL INFORME N2024-2023, emitido por la Subgerencia de Desarrollo Territorial certifica que el

terreno indicado le corresponde los siguientes pardmetros:

ZONIFICACION: CM (C9) - COMERCIO METROPOLITANO 1

Usos Permisibles: Los establecidos en el Cuadro de Compatibilidad de Usos del
Distrito de Pimentel (Cuadro 11.01) del Reglamento de

Zonificacion Urbana del Distrito de Pimentel.

Area de Lote minimo para HHUU o Subdivisién: Para uso Residencial compatible (Viv. Multifamiliar) = 800

Para uso Residencial compatible (Conj. Residencial) = 450 m2.

Frente de Lote minimo para HHUU o Subdivisidn: ¢ 15 mil.

Area libre minima: Para uso solo Comercial = 0%.
Para uso solo Residencial = 40%.

m2.

Para uso mixto Comercial + Residencial: cada uso debera
respetar el porcentaje establecido, es decir Comercio =0% y

Residencial = 40%.

Densidad Poblacional Neta: Para uso Residencial Compatible = 2250 Hab./Ha.
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Coeficiente de Edificacion: Para Uso solo Comercial, o Comercio + Residencial = 7.0

Para uso solo Vivienda Multifamiliar = 8.0
Para uso solo Conjunto Residencial = 4.5

Altura de Edificacion: Para Uso Comercial: 1.5(a+r).

Para Uso Residencial: 11 Pisos, o 1.5(a+r), siendo “a” la
distancia de toda la seccidn vial es decir de limite de propiedad
a limite de propiedad, y “r” la suma de los retiros existentes en
ambos lados de la via.

Retiro Frontal Exigido por la Municipalidad: 2 ml. (segun Acuerdo de Consejo N°124-2017-MDP de fecha
20.12.2017).
Alineamiento de Fachada: Estard sujeto a la(s) seccion(es) vial(es) que se apruebe(n) en la

Habilitacion Urbana, y el retiro establecido.

Requerimiento de Estacionamientos: En caso de usos comerciales deberd proveerse los

estacionamientos requeridos segun lo establecido en el Cuadro
N2 1.4 del Reglamento de Zonificacidn Urbana del Distrito de
Pimentel. Para los casos de usos compatibles residenciales, 1
estacionamiento por unidad de vivienda.

NOTAS IMPORTANTES:

En los predios ubicados en esquina, donde permita resolver la iluminacion y ventilacién desde la via publica, podra reducir
el porcentaje del area libre un 25% menos del porcentaje de area libre normativa establecido en el presente certificado.
En los sectores consolidados (cercado de Pimentel) que tengan un menor retiro, se respetara los alineamientos de las
fachadas existentes, en cuyo caso el solicitante deberda demostrar graficamente y con vistas fotograficas dicha
consolidacion. La Municipalidad de Pimentel podrd establecer un menor retiro cuando la consolidacién se dé como minimo
en un 70% mediante Certificado de Alineamiento.
Las alturas maximas establecidas en pisos se contabilizan desde el nivel de vereda, o para el caso de edificios con
semisodtanos, desde los 1.50 ml. de N.P.T. como maximo. Los semisdtanos cuyo piso superior tenga un N.P.T. mayor a +1.50
ml. sera considerado como ler. Piso para efectos del cdlculo de alturas maximas. Se considerara una altura como maximo
de 3.00 ml. por piso.
En los casos donde la altura de edificacién normativa sea menor a la altura existente en el entorno del predio, se podra
solicitar una reconsideracién del Parametro, en cuyo caso la Municipalidad hara una evaluacidn, y de corresponder, emitira
un nuevo Certificado.
Los Certificados de Pardmetros Urbanisticos que especifiquen una mayor altura de la establecida en las Normas de
Zonificacion del distrito de Pimentel sin el debido sustento técnico ni Estudio de Mecanica de Suelos, podrén ser sujeto de
observacion por los delegados del Colegio de Arquitectos ante las Comisiones Técnicas de Proyectos al momento de ser
calificado los proyectos de edificacion.
Adicionalmente al nimero de pisos sefialados para cada zonificacién podran plantearse azoteas para uso exclusivo al (los)
departamento (s) del ultimo piso, para lo cual debera considerarse un retranque de 3 ml. sobre la linea de fachada, con
parapetos de 1 ml. El drea techada maxima en esta azotea sera del 50% del area ocupada. Para el caso de Ascensores,
ervarse el drea comun necesaria para efectos de mantenimiento con acceso desde el area comun.
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En el caso de Quintas, se podra establecer dentro de sus Reglamentos Internos, pardmetros edificatorios y urbanisticos
menores a los del presente certificado para mejorar los estandares de residencialidad. En este caso la Comisidn Técnica
evaluarad los proyectos de edificacion de cada quinta de acuerdo a su propio Reglamento Interno. El solicitante debera
adjuntar al expediente técnico el Reglamento Interno, asi como la aprobacidn previa de la Asociacion o Junta de
Propietarios.

En los casos donde sea imposible resolver el requerimiento dentro del lote, el propietario a través de su profesional
proyectista, podra sustentar ante la Comisidn Técnica Calificadora de Proyectos dicha imposibilidad para su consideracion,
evaluacion, y de ser el caso su aprobacion.

Los predios en esquina deberdn considerar un ochavo de 3 m. libre de obstaculos, solo cuando se planteen cercos opacos
que impidan la visibilidad.

Los predios que no cumplan con el Area ni con el Frente de Lote normativo, les corresponderdn los parametros Urbanisticos
y Edificatorios de la Zonificacidn inmediata inferior.

Para Usos Compatibles podrd evaluarlo en el Cuadro 11.01 del Reglamento de Zonificacion Urbana del Distrito de Pimentel.
Para el calculo del Coeficiente de Edificacidn, no se incluyen las dreas de estacionamiento o cualquier otra zona de uso no
residencial ubicados en el Sétano o Semisdtano. Se considera Semisdtano cuando el nivel superior (1er. Piso) se encuentra
en un NPT igual o menor de + 1.50 ml., caso contrario el Semisdtano serd considerado como ler. Piso. para los efectos de
las alturas maximas.

Para el calculo de las densidades poblacionales netas, se considerard como promedio general 5 habitantes por unidad de
vivienda.

Los proyectos de habilitacion y de edificacion a ser proyectados en zonas identificadas en el Mapa de Peligros del Distrito
de Pimentel quedaran sujeto a las siguientes restricciones:

a. No se permiten densidades mayores a 1300 hab./Ha.

b. En zonas con riesgo a inundaciones las edificaciones deben proyectarse sobre cotas mayores a las vias.

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ACREDITA DERECHO DE PROPIEDAD ALGUNO.

El presente Certificado se emite en concordancia con lo establecido en la Ordenanza N2 020-2013-MDP de fecha 02 de
diciembre del 2013.
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Nro| Tipo |IdiomaTitulo Autor ano
, ., |Evaluation of the Effectiveness of Perceptible Principle of. IOP Conf. Series: Earth and Environmental
1|articulo |ng|es . Adewale, B. A, Jegede, F. O., & Sogbetun, O. T. 2022
Science
2|articulo |otros |La red vial como estructura posibilitante del desarrollo en el area metropolitana de Cérdoba, Argentina. |sara, Boccolini 2020
3larticulo |otros |Desarrollo de la ciencia y tecnologia en el Peru. Carlos, Camara Santos 2019
4articulo |otros |De vacios urbanos a ESpaCiOS pl:lb”COSZOﬂ& Urbana Monumental dEChiC|ay0, Pera. jorge Carrasco Aparicio; Agustin Gamarra Sampén; Susy Milagros Torres Chicoma] 2021
, Satisfaccion y percepciones sobre aspectos de la ciudad que afectan la salud, por nivel
. L, . . . C i H dez Vi ; Miranda; Alata; Al ; Diez-C
S|articulo otros socioeconomico, 2010-2019, en Lima Metropolitana. avero; Hemnandez Yasques, Hifanda, Alata; Alegre, Diez-anseco 2022
. Propuesta arquitectonica de un centro comercial como modelo referente para potenciar y modernizar el
. . Chi J
b|tesis otros sector comercial en la ciudad de Tacna 2020 wayo atez 2020
7lotros otros |Ley de Gestién y Proteccion de los Espacios Publicos Congreso de la Repdblica del Perd 2021
8ltesis otros Seguridad vial en el desarrollo sostenible de la Region Callao. Estudio de caso: Centro de Contreras Querevald 2021
entrenamiento vial.
9|articulo |otros |Analisis de los elementos de identidad de un espacio publico. El caso del parque Juarez Carmen Egea Jiménez y José Antonio Nieto Calmaestra. 2022
10]articulo |ng|és Shopping centres as global landscapes for the reconfiguration of public-private spaces. Luis Escudero Goméz, Andrés Castiblanco Roldan y Jaime Wilches Tinjaca 2022
11]articulo |otros |Distribucién y segregacion espacial de los centros comerciales en Cancun, Quintana Roo(1979-2019)  [Fonseca Chicho, Chéavez Alvarado y Camacho Sanabria 2020
12]articulo [inglés Social Inclusion in Uruguay. Freire; Garcia Mora; Lara Ibarra y Schwartz Orellana 2020
13]articulo [inglés |Health-Related Quality of Life, Expectations and Academic Satisfaction of Young College Students Garcia Garcia y Carrizales Berlanga 2021
14|tesis otros |Retail 4.0: la nueva era de los centros comerciales C Jarabo 2020
Shopping Motives, Mall Attractiveness, and Visiting Patterns in Shopping Malls in the Middle East: A
15]articulo [inglés |Segmentation Approach Haluk Koksal 2019
16lotros inglés A Proposal for Clothing Size Recommendation System Using Chinese Online Shopping Malls: The New Vuan, Ying: Park, Myung-Ja: Jun-Ho. Huh 2021
Era of Data
, Transformaciones de la ciudad y el shopping center: Analisis en la escala del sector de Ifaquito y el]
. . . L Jimé
17]articulo |otros Quicentro Shopping Center en Quito. oaiza Jiménez 2019
Transicion de zona residencial a microcentro comercial en barrios de estratos medios y bajos en
18|articulo |otros |Cartagena-Colombia como consecuencia de la presencia de grandes superficies comerciales: caso|Emperatriz Londofio Aldana y Wilson Pérez Rios 2020
Ternera, San Fernando, Los Ciruelos, Berlin y Beirut
19]articulo |otros |Efectos de las nuevas tecnologias en el Pert Cesar Loo Gil 2021
20]articulo |otros |Guia global para el espacio publico: De principios globales a politicas y practicas locales. Pietro Garau - ONU HABITAT 2019
21larticulo linglés Effects of Wastewater Management on the Environment: A Case Study of Selected Shopping Malls in Oyemali Sholanke, Ekhasse y Olusare 2022
g Ota, Ogun State, Nigeria. ' '
. Propuesta Arquitectonica con caracteristicas bioclimaticas del Centro Comercial Sachachorro, en la ’ i
22|tesis otros . . Pezo Garcia y Vela Barbaran 2021
ciudad de Iquitos.
23|tesis otros |Centro comercial y el desarrollo urbano en el distrito de Ancén al 2019 Quispe Vidarte y Zufiiga Chuguirachi 2019
, .. |Urban Shopping Malls and Sustainability Approaches in Chilean Cities: Relations between|_
. - . . . S P
24articulo |inglés Environmental Impacts of Buildings and Greenwashing Branding Discourses. meoneyreson 2021
25]articulo |inglés |Social Inclusion : Implementation, Outcomes and Key Learnings Varun Shing y Usha Rani 2020
26|[tesis otros |Proyecto arquitecténico del centro comercial norte Alto Puno. Sinticala Aycaya y Paye Ponce 2019
27|articulo |inglés [Handbook for Gender-Inclusive Urban Planning and Design Terraza, Orlando, Lakovits, Lopez Janik y Kalashyan 2020
28larticulo |otros |Infraestructura Vial:Gobiernos Subnacionales Estancados ComexPerd 2020




29]articulo |otros |2.4 SEQUfidad Ciudadana Wilson Hernandez y Rosa Loureiro Revilla 2022
30]articulo |otros |Entre el miedoy la ira. Practicas de seguridad en los sectores de menores recursos en Lima, Pera Lilian Kanashiro 2021
31|articulo |otros |Espacios para Integracion Social J.F. Mufioz Donoso 2020
32|articulo |otros |Proximidad espacial e integracién social: aportes y debates desde Quito C. Parrado Rodriguez 2020
; Centro de Integracion Cultural y Social para el Proyecto Especial Ciudad Pachacutec (PECP) del ,
33|articulo |otros Distrito de Ventanilla. F.L. Quiroz Palma 2021
34|articulo |otros |Calles Mejor Conectadas, Mejor Calidad de Vida Urbana Cecilio Pedro Secunza Schott 2019
35]|articulo |otros SEQUI’idad Ciudadana Lecturas Fundamentales E. Tanner-Smith, Jo wilson, Lipsey, Marcus, Clarke, Sampson, 2019
36]|articulo |inglés [Social Inclusion and Exclusion Places: The Point of View of Young Adults Rania, N., Coppola, |., & Pinna, L 2022
37|articulo |inglés |Shopping mall attraction and social mixing at a city scale Beir6, M.G., Bravo, L, Caro, D. etal. 2018
, ., |Shopping centers versus traditional open street bazaars: A comparative study of user’'s preference in )
38articulo |inglés the city of Karachi, Pakistan 1abal A, Nazir H & Memon RM 2022
39|articulo |inglés [Assessment of Urban Public Spaces within shopping malls: Youth Perspective in the City of Colombo  [sunari, Githmi & Peiris, Vishvajith 2020
40|articulo |inglés |Getting public space right: transforming society from the ground up Laura Valdés 2022
41|articulo |inglés [Shopping facilities as a factor in polycentric urban development: problems and prospects Rudskaya, E & Eremenko, | 2020
Building energy consumption prediction and energy control of large-scale shopping malls based on a
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Tipo | Cant |%

articulo 35(81.40%

libro 0/0.00%

tesis 6[13.95%

otros 2(4.65%

TOTAL 43|100.00%

Idioma | Cant % Idioma Cant %o

inglés 18 41.86% inglés 18 41.86%

otros 25 58.14% otros 25 58.14%

TOTAL 43 100.00% TOTAL 43 100.00%

afnos | Cant % afnos Cant %

>=2018 43 100.00% =>=2018 43 100.00%

<2018 0 0.00% <2018 0 0.00%

TOTAL 43 100.00% TOTAL 43 100.00%
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