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Resumen

El propdsito de esta tesis fue disefiar un Centro de negocios coworking de uso mixto
comercio y oficinas en el distrito de Chorrillos, como respuesta a la necesidad de
desarrollar labores de trabajo actualmente con mas independencia, dinamismo y
proyeccion. El eje del estudio consistio en responder el problema: ¢De qué manera
un centro de negocios coworking influye con la insercion laboral Chorrillos-Lima
20237?, la metodologia empleada es no experimental, tiene un enfoque cuantitativo
y cualitativo dentro del disefio del espacio coworking se hizo una revision previa del
contexto, entorno, también analisis de proyectos similares internacionalmente,
como Second Home, y nacional Comunal coworking. Se investigo en articulos
cientificos indexados actualizados. Se proyecto dentro de un marco legal y normas
técnicas vigentes y se hizo una reinterpretacion conceptual de sinergia, se ha
realizado también un analisis funcional creando una Optima distribucion espacial
con espacios para el trabajo colaborativo muy versatiles. En conclusion, se ha
desarrollado el disefio de un Centro de negocios coworking como una soluciéon
significativa, para la insercion laboral y como equipamiento que aporta al desarrollo
econdmico y social del distrito de Chorrillos Lima 2023. Y como modelo de oficinas

en el mercado con mas tendencia de crecimiento mundial.

Palabras clave: Arquitectura sostenible, Insercion laboral, Coworking,

emprendimiento, Negocios.



Abstract

The purpose of this thesis was to design a coworking business center of mixed
use commerce and offices in the district of Chorrillos, as a response to the
need to develop work tasks currently with more independence, dynamism and
projection. The axis of the study consisted of answering the problem: How does
a coworking business center influence labor insertion in Chorrillos-Lima 2023? The
methodology used is non-experimental, has a quantitative and qualitative
approach within the design of the coworking space, a previous review of the
context, environment, also analysis of similar projects internationally, such as
Second Home, and national Comunal coworking. We researched in updated
indexed scientific articles. The project was designed within a legal framework and
current technical standards and a conceptual reinterpretation of synergy was
made, a functional analysis has also been made creating an optimal spatial
distribution with very versatile spaces for collaborative work. In conclusion, the
design of a coworking business center has been developed as a significant
solution for job placement and as a facility that contributes to the economic and
social development of the district of Chorrillos Lima 2023. And as a model of offices

in the market with more global growth trend.

Keywords: Sustainable architecture, Job placement, Coworking, Entrepreneurship,

Business.



l. INTRODUCCION

1.1. Planteamiento del problema /Realidad problematica

Los paises actualmente emergentes con tasas de crecimiento alta post pandemia,
se convierten en focos, para la evolucion exponencial de estos espacios
compartidos. Siendo realistas que la formalizacion de negocios aun tiene grandes
brechas y que hay nuevas comunidades emprendedoras y generaciones con
educacidon superior en zonas emergentes que ven limitadas sus posibilidades
laborales; se hace necesario atender esta demanda de insercion laboral que en
afos siguientes seguira su incremento.

A nivel internacional es importante reconocer que el acceso al empleo es
un derecho fundamental, vital para la subsistencia del hombre y esta falta de
oportunidades laborales es una problematica latente a nivel mundial, mas aun en
los paises mas subdesarrollados actualmente, se viene dando un crecimiento
exponencial del coworking como respuesta a esta problematica global.

A nivel nacional podemos decir que la centralizacion del Pais, acrecienta
mas aun este déficit de insercion laboral. En la ciudad de Lima es donde se replica
de manera tardia las propuestas, iniciativas que dan en parte solucion a esta
problematica.

A nivel local, especificamente el distrito de Chorrillos, no es ajeno a la falta
de oportunidades laborales. Cabe mencionar que en el Distrito de Barranco se
abri6 en el afio 2015 el primer Coworking, por su modelo de oficinas y la influencia
global ha permitido apertura de nuevos espacios de trabajo aproximadamente 90

locales en Lima. Consolidandose cada afio como una buena solucién laboral.

De lo anterior se expone este siguiente problema general: ¢, De qué manera
el disefio de un centro de negocios coworking influye con la insercion laboral
Chorrillos-Lima 2023? Asimismo, se derivan los siguientes problemas
especificos: ¢ De qué forma contribuye el equipamiento del coworking, para que
influya en la insercion laboral y en el desarrollo socio-economico del distrito
Chorrillos -Lima 2023? ¢En qué forma la tipologia del coworking influye en la
insercién laboral en Chorrillos-Lima 2023? ¢Como Proponer estrategias de
disefio que consideren energia solar, ahorro de agua, que influyen la insercién

laboral Chorrillos-Lima 20237



Teoricamente, se justifica esta propuesta arquitectonica, pues se evidencia
a nivel mundial el creciente desarrollo de mas equipamientos de coworking,
demostrando su versatilidad en espacios compartidos y su flexibilidad de albergar
las amplias gamas de oportunidades, para los diferentes perfiles profesionales en
el mundo laboral. En términos practicos se justifica esta investigacion en el sentido
gue beneficia las relaciones sociales, el desarrollo personal y empresarial en
espacios de trabajo colaborativo y lograr una mayor inclusion en la poblacion,
jovenes y profesionales en Chorrillos. La justificacion metodoldgica radica en que
se propone proyectar con rigor cientifico en base a analisis y respetando la

normativa vigente.
1.2. Objetivos del Proyecto

Desarrollar este equipamiento arquitecténico, un centro de negocios
coworking, de uso mixto comercio y oficinas, para dar en parte solucion a la
creciente demanda de insercion laboral, con algunos criterios de arquitectura
sostenible integradas al contexto urbano, social tecnoldgico y econémico en el

distrito de Chorrillos.

1.2.1. Objetivo General
Disefiar un Centro de negocios coworking que influya en la insercion laboral
en Chorrillos-Lima 2023.

1.2.2. Objetivos Especificos
e Contribuir con el equipamiento del coworking, para que influya en la
insercion laboral y en el desarrollo socio-econdmico del distrito Chorrillos -
Lima 2023.
e Determinar una tipologia del coworking que influya en la insercion laboral
en Chorrillos-Lima 2023.
e Proponer estrategias de disefio que consideren energia solar, ahorro de

agua, lo cual influye en la insercion laboral Chorrillos-Lima 2023



II. MARCO ANALOGO

2.1. Estudio de Casos Urbano-Arquitectonicos similares

2.1.1 Cuadro sintesis de los casos estudiados

CASO N° 01

Nombre del Proyecto: SECOND HOME EN HOLLYWOOD

Datos generales

Ubicacion: Kingdom 1370 N St
Andrews PIl, Los Angeles, CA
90028, Estados Unidos

Estudio Arquitectdénico Espafiol Selgascano

Afio de Construccion
2019

RESUMEN

El proyecto como empresa social apoya el impetu empresarial y la creatividad al limite, nos brinda diferentes tipos de espacios de trabajo creativo, 60 bingalos traslucidos de 4
dimensiones variadas, para oficinas, salas de reunion, con excelentes visuales a 360 grados, dando a los 700 usuarios aproximadamente, la sensacién de trabajar en la naturaleza

por su disefio espacial y caminos interconectados con un jardin con diversidad de plantas y vida silvestre.

ANALISIS CONTEXTUAL

Emplazamiento:

Gréfico:

Morfologia del
Terreno

Gréfico:

CONCLUSIONES

El proyecto se ubica en la parte
Este de Hollywood, en los
Angeles. California, dentro de una
parcela regular, cerca de via
expresa Autopista 101

Andlisis vial:

La forma del terreno es
regular, con una superficie
plana, donde el coworking,
ocupa un area de 8.400 m2.

Relacion con el
terreno

El proyecto, tiene ubicaciéon estratégica, con vias
principales y fluidas de facil accesibilidad a los usuarios.

APORTES

Esta enmarcado sobre 3 avenidas,
siendo western av. La que se
vincula con la via expresa. Via
colectora Andrews

il coworking se posiciona en ul
del comercio y cerca también t
:acion de educacion

El proyecto guarda relacién con entorno con el uso del
suelo, comercio, consolidando ain mas este sector.
conserva el perfil urbano

ANALISIS BIOCLIMATICO

Clima:

Asoleamiento:

CONCLUSIONES

Los meses mas célidos son de 01
Jul-30 sep con  una maxima
promedio de 28 °C superior en
agosto.

La Maxima Promedio 26nov-
23mar es de 21 °C yel mas frio
diciembre con una minima de
8°C.

La permanecia de luz es
variada en el afio en Los
Angeles, el dia 21 de
diciembre, es el mas corto
teniendo 9 horas y 53
minutos de luz diurna. j

El proyecto logra captar plenamente el asoleamiento por
su envolvente traslucido y se protege de los vientos con
la buena cantidad de vegetacién dan buena sombra y
absorben parte de la radiacion solar.

Vientos: Orientacion: APORTES
El viento con  mas frecuencia La fachada principal del
viene por el oeste, ~con edificio que da ingreso a los El uso de los espacios interiores estd enfoce

velocidades promedio de 11 km /h
del 07 nov al 30 abril y el mes con
mas fuertes vientos es diciembre

60 espacios o burbujas de
trabajo, esta orientada hacia
el noroeste.

principalmente en la contemplacién del jardin exterior \
confortabilidad que da el disefio espacial de los médu
de oficina.

ANALISIS FORMAL

Ideograma conceptual:

Principios formales:

CONCLUSIONES

El proyecto busca, la
armonia perfecta de trabajar
sumergido con la naturaleza

Second Home
tiene principios
fundamentales:

Organizacién,  modulacion,
proporcion.

Coworking de forma ovalada orgéanica
irregular y asimétrica en su conjunto que estas dispersas
e integradas con sederos de igual forma curva irregular
a la vegetacion.

Caracteristicas de la forma:

Materialidad:

APORTES

El aspecto formal ,
tiene una configuracion
geométrica ovalada irregular en
planta.

los sesenta

bungal6s estan hechos por un mm
muro bajo perimetral de

hormigén armado columnas
cilindricas de acero
inoxidable.

Second Home HolLA, tiene un gran aporte
arquitecténico, con enfoque sostenible dejando bajo
impacto en la huella del entorno construido, retornando a
un entorno natural , con espacios de coworking
confortables y unicos, vistas de 360° .

ANALISIS FUNCIONAL

Zonificacion

Organigramas:

CONCLUSIONES

El campus de
coworking ofrece varios servicios,
jerarquizando el ingreso principal
del edificio existente y
centralizando la zona de servicios.

Organiza las
zonas arquitecténicas, acorde
a la disposicion espacial y

necesidades de los usuarios =

priorizando  los  espacios

comunes. I:
vt

i

El Innovador campus second home, su
totalidad 320 espacios de trabajo itinerantes en su planta
baja y otros 200 lugares de trabajo dedicados ler piso.
Espacios comunes areas de esparcimientos.

Programa arquitecténico:

APORTES

Flujograma:
TE-

Se refiere a
mencionar todas las zonas
principales del disefio; como
la zona administrativa de
oficinas,

El campus Second Home esta contenido por
una vegetacion perimetral, formas espaciales una
rectangular y 60 bungalés ovalados es una composicion
a espacial bien logrado con los conectores de circulacion
horizontal largos.



CASO N° 02

Nombre del Proyecto: Comunal Co-Working

Datos generales

Ubicacion:  Jr.  Colina

Barranco 15063

107,

Estudio Arquitecténico Espafiol Selgascano

Afio de Construccion 2015

RESUMEN

El proyecto naci6 como solucion, para satisfacer la demanda de oficinas para mirco empresas y trabajadores independientes a precios mas razonables, integrando espacios de
pertenecia interrelaciones promoviendo proyectos en conjunto, congregar una comunidad ,también tubo intervencion grafica artistica por parte de SED ESTUDIO la propuesta
arquitectonica creando espacios ludicos usaron la estrategia "work and play" es una forma novedosa de optimizar la productividad de los trabajadores en momentos de ocio en la
oficina, con zonas recreativas para su relajacion.

ANALISIS CONTEXTUAL

Emplazamiento: Gréfico: Morfologia del Terreno Gréfico: CONCLUSIONES

El proyecto, esta ubicado N La fipologia urbana fiene E & { El proyecto, se ubica en un distrito con una
en la parte Oeste en Barranco, _ _una tra’ma irregular, de aCL{erdo al pl._ano f: __;AA, P connotacién muy atractiva es un distrito cultural,
enmarcado dentro del limite de zona K73 'l topografico el proyecto esta a una altitud \ | (¥ A bohemio y muy turistico. Tiene buena accesibilidad.
monumental. < de 71mt. “ : X

T -

Anélisis vial: Gréfico Relacion con el terreno Gréfico: APORTES

Esté cerca a una via arterial - EI coworking acorde al plano El proyecto se inserta en el entorno de
la avenida Francisco Bolognesi y dos = "1(’& j 2 de alturas conserva la normativa 12mts manera, como el primer coworking en Lima.
avenidas locales por lado este con la Ec_ ESS para esta zona, respetando el perfil
avenida Miguel Grau. ‘\?\- ; urbano.

ANALISIS BIOCLIMATICO

Clima: Asoleamiento: CONCLUSIONES
El clima Desértico Arido- Sub tropical. El equipamiento logra captar mejor el
En febrero es el mas cdlido, una m===mmm = | 3 duracién de luz del dia en el distrito asoleamiento por su fachada traslucida y su
temperatura maxima de 26.7 en .. _.*de Barranco solo tiene una variacion de orientacion dando un confort en los ambientes.
promedio el mas frio es setiembre una : B 40minutos aproximadamente de las 12 —
minima de 15. ° horas en todo el afio de luz natural. | e | Gt

o . e RO U

Vientos: Orientacion: APORTES

los meses méas ventosos A protegiéndose la  radiacion solar con El proyecto hace uso de su orientacién con una
van desde 17 noviembre al 07 mayo, ;;/TJ una fachada de vidrio esmerilada que buena ventilaciéon cruzada e iluminacién con
con un promedio de velocidad promedio W =) permite una buena dispersion de la luz. ventanales traslucidos favoreciendo al maximo la
de 7.8 km/h, aumentando su velocidad == iluminacién natural.
a 9.7 km/h en el mes enero. = -

ANALISIS FORMAL

Ideograma conceptual: Principios formales: CONCLUSIONES
La propuesta comunal coworking tuvo ~ - El proyecto se realiz6 con la intervencion AL Coworking comunal se propone como la oficina donde
una intervencion también grafica y g s de una vivienda unifamiliar, formalmente puedes ir y estar cuando desees, pues en sus

artistica, con la estrategia "work and
play” espacios de ocio.

es un rectangulo.

ambientes busca satisfacer las necesidades de este
tipo de oficinas

1
Caracteristicas de la forma: Materialidad: APORTES
] La forma geométrica es Construccion tradicional e El Proyecto de intervencién de comunal
yectangula insertando en un tejido fachadas con ventanas metalicas y vidrio L :ﬁ.ﬂ coworking, reinterpreta el uso de Vivienda unifamiliar
irregular. esmerilado. Madera en ambientes -— para uso de oficinas potenciando los espacios vy
interiores. m et £ ] creando mas ambientes de trabajo, salas reuniones.
il Comunal coworking
ANALISIS FUNCIONAL

Zonificacion Organigramas: CONCLUSIONES
El proyecto del comunal coworking El Unico ingreso, nos lleva a una En el proyecto de Comunal Coworking fue el pionero
tiene varios ambientes salas de ? [ \ recepcion y un sum principal salén de en Lima, su objetivo pr|ng|pa| Interaccion, zonas
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Programa arquitecténico:

APORTES

Elusuario ingresa por Jr. Colina, a una
recepcion y se desplaza por un pasillo
que conecta a otro en paralelo con
ambientes a cada lado.

I

Comunal coworking con su creciente demanda amplio
sus instalaciones locales de casi 500 m? dan prioridad
a espacios comunes.



2.2.2 Matriz comparativa de aportes de casos

Matriz comparativa (Formato 02)

MATRIZ COMPARATIVA DE APORTES DE CASOS

Caso 1
Second home los
Angeles california

Caso 2
Comunal coworking
barranco lima

Analisis
Contextual

El proyecto tiene ubicacion
estratégica se ubica en el este de
Hollywood cerca a la autopista
101.con buena accesibilidad también
consolida su relaciéon con el entorno
en su uso mixto de oficinas comercio
hay restaurantes, bar. guarda
relacion con entorno con el uso del
suelo, comercio, y la altura de la
edificacion mantiene armonico el
perfil urbano.

El proyecto se inserta en el tejido
urbano irregular consolidando el
caracter del distrito bohemio cultural
turistico con un equipamiento con
nuevo concepto de trabajo conserva la
normatividad en cuanto a uso y perfil
urbano. Esta cerca de una via arterial y
lo enmarcan dos vias principales av.
Grau y av. San Martin.

Analisis
Bioclimatico

Second Home, por su orientacion nor
este y de los angeles aprovecha el
asoleamiento y al maximo el clima
tropical de los Angeles beneficio el
crecimiento de la basta vegetacion
donde se inserta, proporciona sombra
y absorbe radiacién solar dando
confort a los ambientes. El principal
aporte de este equipamiento privado
es ser sostenible con la vision de
generar un menor impacto ambiental.

Esta ubicado con direcciéon nor oeste,
es un terreno medianero su fachada
con grandes ventanales esmerilados
hacen un aprovechamiento de la luz del
dia dando una buena dispersion del luz
natural y confort en los ambientes.

Analisis Formal

La forma innovadora es un aporte
arquitecténico interesante, en
conjunto es irregular y organica
espacialmente se integra con el
edificio existente por senderos que
conectan todo el campus a los
bungalés que tiene forma ovalada
con una modulacién que repite forma
y tamafios diferentes en proporcién
armonica aportando en su disefio y
material envolvente vistas 360
grados Hacia un frondoso y diverso
jardin.

La intervencién en comunal coworking
es un rectangulo que se inserta en una
tejido asimétrico e irregular, tiene
proporcion planimétrica y altitudinal.

Andlisis Funcional

El campus es una composicion
arquitecténica y espacial muy bien
logradas, centraliza el ingreso en el
bloque existente conteniendo en
variedad de lugares bien disefiados
zonas de trabajo dedicado e
intermitente espacios comunes muy
interesantes. Su mejor aporte es al
conector que integra dindmicamente
todos los ambientes por un sendero
curvo, que se desplaza a un recorrido
en medio de la naturaleza con
oficinas traslucidas .

La distribucion espacial de vivienda
unifamiliar es transformada por el uso
de espacios comunes en la planta baja
y su mejor aporte es la estrategia "work
and play” espacios de relajacion de
ocio, lectura. Complementados con
disefio grafico artistico murales. esta
estrategia implementada busca
mejorar la productividad de los
usuarios. ElI segundo piso esta
dedicado a zonas de trabajo espacios
flexibles y funcionales. Ademas,
ofrecen una accesibilidad en precios.




Antecedentes — conceptualizacion y teorias en relacion a las variables
especificadas.

Di Paolo y Matano (2022) En su estudio tuvo como propdsito el evaluar
como la insercion laboral en edad temprana se vincula con el emprendimiento y
las posibilidades de trabajo tanto colaborativo, como la posibilidad de acceder a
un espacio fisico que le permita desarrollar sus emprendimientos, la metodologia
que emplearon un modelo multinomial de tratamiento enddégeno que permite
controlar la autoseleccion en las actividades laborales previas a la graduacion. Se
demuestra la relacion existente entre la necesidad de un espacio fisico dedicado
y disefiado para la labor de emprendimiento y el nivel educativo que coincide con
la terminacién de los estudios superiores.

Bouncken et al. (2020) “Coworking spaces: Empowerment for
entrepreneurship and innovation in the digital and sharing economy”, el propdsito
fue demostrar como los espacios de coworking aportan positivamente al desarrollo
de emprendimientos; la metodologia consistié en encuestas y visitas a tres paises
a fin de comparar diferentes empresas dedicadas a esta actividad. Se concluy6
gue las empresas establecidas pueden centrarse en los factores relacionados con
el trabajo y las tareas, por ejemplo, proporcionando un alojamiento del

conocimiento o agil.

Cabral (2021) “Coworking spaces: Places that stimulate social capital for
entrepreneurs”, el objetivo es demostrar como las redes sociales facilitadas por
los espacios de coworking ayudan a desarrollar a los emprendedores; en la
metodologia se empleo un enfoque cualitativo para explorar cémo funcionan los
espacios de coworking, como los coworkers experimentan dichos espacios y
cémo las interacciones dan forma a sus relaciones de la manera mas real posible;
los resultados confirman la relacion entre las intervenciones en los espacios de
coworking, el capital social de enlace y el cs de vinculacion, y los beneficios en

términos de rendimiento.

Rodriguez et al. (2018) “Green construction and urban planning in
Colombia. A regard at the policy framework”; el objetivo es realizar un analisis
respecto al marco institucional actual en Colombia y como se relaciona con el

medio ambiente y con la arquitectura sostenible; se empled una metodologia de



revision documentaria a nivel de normas legales y tendencias de disefio
sostenible; el estudio concluye que existen evidencias de un creciente desarrollo
en los disefios sostenibles impulsados por el interés de los diversos gobiernos
locales tales como municipalidades sobre todo las rurales.

European Foundation for the Improvement of Living and Working
Conditions (2020) “New forms of employment 2020 update”; el objetivo del estudio
es revisar las nuevas y modernas formas de empleo en Europa, la metodologia
empleada uso un marco tedrico conceptual para establecer los parametros
necesarios de acuerdo a las dimensiones del estudio, luego se hizo el
procesamiento de la informacion recogida con apoyo del software estadistico
spss; las conclusiones afirman que el autoempleo (emprendimiento) sigue

creciendo en Europa apoyado fuertemente en la tecnologia.
Antecedentes Nacionales

Del Aguila et al. (2022) el objetivo de su investigacion fue describir y revisar
las competencias, habilidades y necesidades que los jévenes emprendedores
requieren al debut de su vida laboral, perciben que la insercion laboral es hoy en
dia responsabilidad de como un individuo logre desarrollar sus ideas de negocio
mas que la de buscar u optar por un empleador, la metodologia que emplearon
fue de enfoque cualitativo con disefio exploratorio donde las unidades de analisis
fueron portales de seleccién de talento humano. Los resultados mostraron que el
universo estudiado muestra predisposicion para iniciar actividades laborales en
base a emprendimientos propios, pero contando con lugares apropiados fisicos

que cuenten con una infraestructura basica, sobre todo de acceso a la red.

Sosa (2020) “Edificio de Oficinas Mixtas: Coworking y convencionales en
San Isidro”. Propone resolver espacialmente la integracion eficiente de estos dos
usos afiadiendo también espacios para la recreacion aprovechando el contexto,
las condiciones fisicas del entorno el alto flujo de peatones ofreciendo una
proyecto moderno y accesible en términos econdémicos. Para esto los bachilleres
usaron una metodologia. Técnicas de Recoleccién de Informacion escrita y grafico
estadistico. Concluyendo que esta propuesta presenta un nuevo enfoque de la

forma de trabajo, ofreciendo calidad espacial a los usuarios y confort en sus



actividades laborales, deportivas y recreativas integrando estratégicamente estos

ambientes.

Buitrago et al. (2022) “Trabajemos juntos: Coworking online y sincrénico en
Twitch como muestra del potencial colaborativo del live-streaming”, el articulo
revisa el potencial colaborativo, innovador y educativo de las plataformas de live-
streaming como una experiencia practica en un espacio de coworking online; la
metodologia consistid en elaborar una cartografia del trabajo en una sala de
coworking y procuro inventariar las percepciones de los usuarios a nivel
emprendedores en la sala de trabajo colaborativo. El estudio concluye que los
niveles de Gamificacion son altos y son preferidos por los emprendedores como
técnica de aprendizaje efectivo.

Aranda y Merino (2020) “La influencia del Coworking en la Productividad de
las empresas de publicidad en Lima Metropolitana, afio 2019”; el objetivo de la
tesis es Determinar la influencia del espacio coworking sobre el nivel de
productividad de las compafias; la metodologia que se empleo es cuali-
cuantitativa experimental, entre las conclusiones mas importantes esta el hecho
que se demostré que efectivamente existe un impacto sobre la productividad
empresarial definida por los espacios de coworking.

Ore y Urquia (2019) “Impacto del formato coworking en los usuarios de las
empresas de Lima metropolitana”; el objetivo de esta tesis es definir el impacto de
un formato de trabajo colaborativo en usuarios empresariales en Lima, la
metodologia con enfoque cualitativo considero entrevistas a 10 personas y se
concluy6 que el coworking es beneficioso para las relaciones profesionales que

promueven la innovacion.

Se hace mencién a continuacién de la conceptualizacion de las variables
del tema desarrollado. En el trabajo de Moreno et al. (2019) se ha revisado el
empleo de materiales reciclados combinados con insumos y aditivos en la
construccion de edificaciones lo cual promueve los bajos costos de produccion y
el menor impacto ambiental. De igual manera en Juarez et al., (2015) se ha
concluido que al evidenciarse un incremento en la demanda por espacios

habitables de bajo costo esto puede ser aliviado con el empleo de materiales



reciclados en la construccion lo cual beneficiard la reduccion del impacto

ambiental.

Lo anterior apoya la idea que con esta propuesta arquitectonica el empleo
de materia prima accesible, econdmica y facil de adquirir ofrece a su vez
posibilidades y oportunidades laborales para la poblacion. Existen estudios que
han demostrado que la multifuncionalidad de los espacios coworking proponen
nuevas tipologias de disefio, que consideran la integracion de actividades de
entretenimiento, trabajo y desarrollo de relaciones interpersonales (Zheleznyak y
Korelina, 2022).

A nivel internacional el empleo de materiales de reciclaje en la construccion
se ha venido popularizando durante los ultimos 20 afios; Mishra et al., (2022) han
estudiado la incorporacién de residuos textiles en la fabricaciébn de materiales de
construccion como fuente de materia prima los cuales otorgan un mayor agregado
a estos productos. Incluso, en el estudio de Vera et al., (2022) se concluye que el
uso de materiales con materia prima reciclada abre las posibilidades para un
mayor desarrollo en la fabricacion y consiguiente mejora de los disefios
constructivos en base a bloques de base biolégica. A nivel latinoamericano el
desarrollo de elementos ecolégicos empleados en la construccién es ya
considerados competitivos en sus dimensiones de durabilidad y precio (Camacho
y Mena, 2018).

El disefio de los centros de coworking prioriza la optimizacion de
iluminacién natural en zonas donde la luz solar tiene mayor tiempo de duracion,
también aplican guias de luz tubulares huecas espejadas (Pleshkov et al., 2022).
Los espacios coworking contribuyen a establecer relaciones interpersonales que
a su vez favorecen los emprendimientos ya que el modelo de espacio de trabajo
compartido es el espacio ideal, para emprendedores principalmente porque son

accesibles en términos de costos (Mesquita et al., 2020).

Los espacios coworking se han extendido a nivel mundial como una
alternativa a la escasez de espacios de trabajo adecuados y esto se relaciona
directamente con el incremento de emprendimientos privado lo cual ha derivado

en la necesidad de realizar analisis arquitectonicos espaciales adecuados a las



necesidades por tipos de usuario (Nurdiani et al., 2021). Lo anterior se refuerza
con lo que se concluye en Hufer y Krzywinski (2021) quienes encontraron que el
trabajo colaborativo en espacios coworking crea ecosistemas especificos

focalizados en los usuarios y las compainiias.

En Europa, el estudio de Gauger et al. (2021) demuestra que las grandes
compalfiias, en particular alemanas estdn buscando asociarse con emergentes en
los mismos espacios de coworking sobre todo en actividades empresariales en las
cuales la competencia es alta, ello con la finalidad que las empresas grandes se
refresquen del intercambio de conocimientos con los jovenes emprendedores
usuarios regulares de estos espacios. Una comprension mas holistica de cémo
funciona el flujo de trabajo basico de los coworkers y la interconexién del
desarrollo economico de los espacios de coworking con la conservacion del
patrimonio urbano y unido a la viabilidad en las dimensiones estéticas y del valor

de uso se presenta el articulo de (Chen, 2021)

En el Peru el empleo de materiales con componentes reciclados es
relativamente nuevo; sin embargo, la investigacion es viable debido a la existencia
de una creciente demanda por espacios compartidos de trabajo denominados
coworking (Egusquiza, 2017). En Hernandez y Garcia (2019) se concluye que es
necesario considerar el riesgo y la elevada incertidumbre que enfrentan los
coworkers al iniciar sus emprendimientos, debido a esto los servicios que ofrecen
los centros de coworking aportan en la reduccién de el stress personal y laboral
de los usuarios. Los espacios de trabajo colaborativo promueven, entre otros, la
denominada “creatividad abierta” la cual se ve potenciada por las mismas
diferencias de orden cultural dentro de las cuales se conforman asociaciones que

suponen mayores relaciones interculturales (Muzzio, 2019).

Arquitecténicamente se resalta en diversos estudios que transversalmente
los pares a nivel ergondmico de comodidad-funcionalidad o sostenibilidad-
materiales empleados son los parametros principales de las edificaciones
dedicadas a coworking (Cruz et al.,, 2021). En la investigacion de Sutriadi y
Fachryza (2021) se evidencio que el disefio de los espacios de coworking debe
estar alineados con la planificacién desarrollo urbano del lugar y muy en particular

con los objetivos y el mercado de coworkers al que va dirigida la oferta espacial.
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Esto ultimo es una tendencia mundial en el disefio y construccion de nuevos

espacios fisicos colaborativos.

El desarrollo de las tecnologias, sobre todo en el campo de las
telecomunicaciones (internet, intranet) y esto sumado al aumento de los costos de
arriendo de oficinas mas la reduccion de la oferta laboral como resultado de las
crisis econdémicas de los ultimos 10 afios trajo consigo cambios relevantes en las
operaciones de las compafiias, que sin importar el tamafio han presenciado la
aparicion de nuevas formas de trabajo flexibles incluido el trabajo desde casa,

todo ello se evidencia en el estudio de (Konecka-Szydtowska y Czupich, 2022).

Lo antes indicado se refuerza en Akhavan y Mariotti (2022) que afirman que
el creciente numero de personas dedicadas al trabajo independiente y autbnomo
se han impactado en su calidad y nivel de bienestar de vida con el uso de los
espacios coworking. La globalidad de los espacios coworking tiene también
evidencias de funcionalidad en el Africa donde al igual que en otras partes del
mundo se revela que estos espacios tienen aceptacion predominantemente entre
las personas jovenes que requieren estaciones de trabajo lejos de sus residencias
y buscan una configuracion de oficinas tradicionales tanto en disefio y

funcionalidad derivados de la infraestructura que ofrezcan (Ayodele et al., 2022).

Otros autores sugieren que los espacios de coworking brindan servicios
que complementan los de otros intermediarios dentro de los ecosistemas de
emprendedores, en (Howell, 2022) se afirma que entre los aspectos mas
relevantes del coworking y que lo diferencia de otras organizaciones de apoyo a
los emprendedores como son las incubadoras, aceleradoras, etc., es el aspecto
comunitario ya que ello ayuda en la resolucion de problemas y aporta nuevas
ideas producto de la interrelacion personal dentro de una ambiente arquitecténico

gue promueve ello.

También se plantea que como estrategia del desarrollo del trabajo
auténomo e independiente se deberia extender el servicio de espacios coworking
a zonas rurales donde las distancias y trayectos son mas largos y que hacen
oneroso el traslado diario (HOlzel et al.,, 2022). En cuanto a la dimension
ergonomica Robelski et al., (2022) han estudiado a nivel exploratorio que pocos
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espacios coworking cumplen completamente con las condiciones ergonémicas
requeridas en su mobiliario que promueva la salud y prevenga situaciones de
riesgo, puesto que estas consideraciones son importantes en la fidelizacion de los

usuarios y consolidacion en el mercado de servicios coworking.

Hasta la fecha no se ha estudiado los efectos de estos nuevos espacios de
trabajo colaborativo y flexibles en &reas no urbanas, sin embargo, el estudio de
Vogl y Akhavan (2022) es concluyente cuando afirma que el establecimiento de
espacios coworking favorece la reduccion del despoblamiento en dichas areas e

incluso permite el disefio de politicas urbanas publicas en areas no urbanas.

A nivel de inclusién laboral los coworking son un nuevo segmento de
mercado dentro de la llamada economia colaborativa, segun Zheleznyak y
Korelina (2022) los espacios coworking tienen un potencial como una simbiosis
funcional-espacial particular de una realidad enfocada a proyectos de tecnologia
innovadora vinculados a nuevos modelos de negocio donde prevalecen la cultura
“‘network” y que se relaciona con espacios arquitecténicos integrando areas de

produccion intelectual, recreativas y de descanso.

Los usuarios de los espacios colaborativos perciben su uso como
oportunidades para construir y fortalecer su network personal, incrementar su
productividad profesional via una mayor comodidad laboral en términos de
infraestructura lo cual se percibe como un beneficio directo del teletrabajo en

comparacion con el teletrabajo desde el hogar (Lescarret et al., 2022).

La transferencia de conocimiento es una de las ventajas derivadas de usar
un espacio de coworking, de acuerdo a Bouncken et al., (2023) esto se ha
evidenciado en su trabajo desarrollado en la ciudad de Nueva York donde
concluyen que los aportes de innovacién entre los usuarios de los coworkings de
esta ciudad se atribuyen a el hecho que ellos profundizan sus relaciones
interpersonales profesionales al punto de producirse en varios casos alianzas
estratégicas entre emprendedores que complementan sus ideas e incluso deciden
enfrentarlas colaborativamente en aspectos como el financiero. El desarrollo
inmobiliario de oficinas segun Gauger et al. (2021) ha considerado desde la

aparicion de espacios coworking el disefio de un portafolio mas interesante en
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términos de precios y posibilidades comerciales orientados al segmento de

mercado compuesto por startups.

Fiel (2022) el objetivo de esta investigacion fue el de demostrar como la
C2C cardle to cardle es un enfoque novedoso de disefio y construccion que
promueve a la arquitectura sostenible eco-efectiva por cuanto propone no solo las
3 R del reciclaje sino también que los materiales empleados puedan regresar a la
naturaleza mediante la biodegradacion mediante la implementacion de las
tecnologias BIM; la metodologia del estudio usé modelos en software para medir
la eficiencia del C2C en campo y los resultados demostraron que si es posible
minimizar el impacto en el medio ambiente producto de las construcciones y

disefios arquitectonicos con el C2C.

Bisso y Altamirano (2021) la finalidad de este estudio, fue analizar como la
arquitectura en el desierto peruano ha pasado de una simple naturaleza a una
precaria sostenibilidad urbana de las construcciones realzadas hoy en dia, la
metodologia empleada consistié en una revision inventario del paisaje urbano,
luego los resultados obtenidos muestran como a la actualidad la ciudad viene
creciendo desordenadamente con débiles intentos por implementar sostenibilidad

en los proyectos.

La sostenibilidad es concepto que se deriva del hecho que en la
biomimética arquitecténica y esta plantea que la misma naturaleza es la que
muestra de manera precisa el mejor modelo sostenible y mas ecolbégico desde
hace més de tres mil ochocientos millones de ininterrumpida evolucion; incluso el
estudio muestra una revision de las obras de Gaudi que evidencian sostenibilidad

tanto econémica, social y ambiental (Salas et al., 2018)

La sostenibilidad de la arquitectura se resalta en el estudio de George
(2020) donde claramente se plantea que la construccién sostenible es una
respuesta a la toma de conciencia y no una férmula prescriptiva para la
supervivencia que intenta encontrar soluciones arquitecténicas que se
comprometan con el bienestar y la convivencia. Incluso, en Calle (2020) se
propone que existen al menos tres dimensiones de la sostenibilidad ambiental;

como la disminucion del consumo energético y el empleo de energias renovables.
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[ll. MARCO NORMATIVO

3.1. Sintesis de leyes, Normas y Reglamentos aplicados en el Proyecto Urbano

Arquitectonico

Para el tema a desarrollar, Centro de negocios coworking en la insercion

laboral en Chorrillos, se sintetizo lo estipulado en el R.N.E y en los parametros

urbanisticos de la municipalidad de Chorrillos. (ver tabla 1).(Ver anexo).

Tabla 1

Cuadro normativo del RNE

Cuadro normativo del RNE

Normativo Descripcién
A 010 Condiciones generales del disefio
A 070 Comercio
A 080 Oficinas
A 120 Accesibilidad universal en edificaciones
A 130 Requisitos de seguridad
IS. 010 Instalaciones Sanitarias para Edificaciones

Fuente: Datos del R.N.E de edificaciones, Ley 29090.

IV. FACTORES DE DISENO
4.1. CONTEXTO
4.1.1. Lugar

Chorrillos es uno de los 43 distritos de la Provincia de Lima del

Departamento de Lima, esta ubicado en la Costa del Peru por el oeste (Océano
Pacifico). Esta a 45 m.s.n.m con una Latitud: -12.1691, Longitud: -77.0243 | 12°

10'8" S 77° 1' 27" O. Tiene una Superficie: 38.93 km?. (ver figura 1).
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Figura 1

Localizacion del proyecto distrito de Chorrillos
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Fuente. Elaboracion 2023 en base a Google maps y Google earth.

Resefia historica del distrito de Chorrillos, su nombre oficial antes fue “San
Pedro de los Chorrillos" por los chorros que salen de los barrancos de agua cerca
de la Playa Agua Dulce, Patron es San Pedro, es un pueblo de pescadores. En la
época preincaica el afio 1.000 d.c, la cultura Ichma, en las pendientes del Morro
Solar constituyeron un centro urbano Ichimatampu, desarrollaron la pesca y
exploracion de los recursos del mar. La Fundacion en 1.688 como pueblo hispano
se poblo por la donacion de tierras a un grupo de pescadores por parte del sefior
Alférez Real Francisco Carrasco. Tuvieron casas muy rusticas, en la época
colonial y con la inmigracion de franceses, italianos, ingleses se crearon
haciendas, con zonas de descanso, para la recreacion de las familias espafiolas.
Chorrillos se promulgo como distrito por la Convencion Nacional del Callao en
enero del 57 el Mariscal Castilla bautizo a Chorrillos como “Ciudad Heroica”, por
el heroismo con la guerra con chille en el morro solar 13 de enero de 1881.
Durante el mandato de Manuel Ugarteche (1956-1962).

La Poblacién es de 314.241 habitantes (Censo Nacional 2017 - INEI) para
el afio (2020) 351,582 hab. La (DP) densidad poblacional es de 8,798.59 hab. por
km? Teniendo el 52% de mujeres y . el 48%. el de hombres.

Los lugares mas turisticos de Chorrillos estan ubicados principalmente
Jirdbn Trujillo, Av. José Olaya, Jr. Comandante Espinar, Calle Independencia,
malecon Grau, Jiron Lima, Jirdn Santa Rosa, Avenida Alfonso Ugarte y Jr. Zepita.
Estan las casonas y ranchos declarados monumentos histéricos también el
circuito Histdrico y Turistico el de playas, restaurantes, morro solar, la Unica

reserva ecoldgica los pantanos de villa. Las fiestas mas celebradas son: San
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Pablo y San Pedro jun-29 ,: Sefior de los Milagros "Cristo de Pachacamilla”, 28
oct. y Nuestra Sefiora del Rosario, Patrona de Chorrillos y el Mar Peruano. Los

platos mas tipicos son el lomo, bistec a la chorrillana.

4.1.2. Condiciones bioclimaticas

Andlisis de los factores climatologicos de acuerdo al Senamhi, el distrito
tiene un clima templado y himedo, semi célido al igual que la costa peruana, Sub
Tropical desértico y arido.

Temperatura promedio maxima 27 °C y minima de 20 °C: Son tres meses de
temporada templada van desde 03 enero- 05 de abril con un promedio de
temperatura maxima diaria mayor a 25 °C. febrero presenta el mes mas caluroso
del afio; el tiempo mas fresco desde el 11 junio — 17 octubre dura 4.2 meses, con
temperaturas promedio diaria menos de 21 °C, el mes mas frio del afio es agosto
con promedios de temperatura minima 15 °C y maxima de 19 °C. (ver figura 2).

Figura 2
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La temperatura mdxima (linea roja) y la temperatura minima (linea azul) promedio diaria con las bandas
de los percentiles 25° a 75°, y 10° a 90°. Las lineas delgadas punteadas son las temperaturas promedio
percibidas correspondientes

Fuente: Tomado de es.weatherspark.com

Precipitacion son bajas con un valor promedio de 0 % y la frecuencia varia
de 0 % a 1 %, mas de 1 milimetro de precipitacion liquida se da en octubre con
0.4 dias promedio, el 25 de enero es el dia con mas probabilidad maxima de lluvia
de 1 %. (ver figura 3).

16



Figura 3

Precipitaciones promedio
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Fuente: Tomado de es.weatherspark.com

Humedad relativa Presenta una constante con alto porcentaje 98%),

y

poca variacion en el afio, en invierno se produce bastante neblina y se despeja un

poco el cielo en verano, la variacion promedio va entre 90% y 95%. (ver figura 4).

Figura 4

Humedad relativa
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Fuente. Tomado de Meteoblue

Vientos

Los vientos predominantes vienen del sur de la corriente de Humboldt,

velocidad promedio de los vientos, tiene variacion minima en el transcurso del

afio. El 10 mayo — 16 diciembre es el periodo con mas vientos del afio, con

velocidades mayores aprox. de 13.6 km x hr, en setiembre alcanza un promedio

de velocidad de 15.3 km x hr. El 16 dic- 10 mayo es temporada calmada con un
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promedio en velocidad de 11.8 km x hr. Siendo febrero el mes mas calmo del

afo. (ver Figura 5).

Figura 5

Velocidad del viento
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El promedio de la velocidad media del viento por hora (linea gris oscuro), con las bandas de percentil 25¢ a

759y 70° a 90°,

Fuente: Tomado de es.weatherspark.com

Asoleamiento

Las horas del dia con luz solar en general en Lima no es muy variable en

el afo, solo son 49 min de diferencia de las 12 hrs, que pasan de luz diarias en

todo el afio. El dia mas corto de luz natural es junio 21 con 11:25 hrs con min, y

el méas largo 21 de diciembre, con 12:50 hrs con luz solar. (ver figura 6).

Figura 6

Horas de luz natural y crepusculo
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La cantidad de horas durante las cuales el sol estd visible (linea negra). De abajo (mds amarillo) hacia
arriba (mds gris), las bandas de color indican: luz natural total, creptsculo (civil, ndutico y astronémico) y

noche total.

Fuente. Tomado de es.weatherspark.com
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4.2. PROGRAMA ARQUITECTONICO

4.2.1. Aspectos cualitativos

42.1.1.

Tipos de usuarios y necesidades (Formato 03)

Caracterizacion y Necesidades de Usuarios

Necesidad Actividad Usuarios Espacios Arquitecténicos
Informacién Informar, Clientes en | Md6dulo de informacioén general,
orientar, general recepcion de oficinas
registrar
Consumir productos Comprar Clientes en Tiendas de comercio stand
general
Alimentacién, Comer, beber Clientes, Patio de comidas rapidas,
Convivencia Coworkers kitchenette, cafeteria, bar
Fisiolégica, orinar Evacuar Clientes, Servicios higiénicos mujeres,
de posicionar Coworkers hombres
Ambientes limpios Limpiar, Empleados Cuarto de limpieza
Ordenados. mantener aseo
Recorrer, caminar Desplazarse General Circulacion vertical, horizontal,

espacios abiertos con
vegetacion.

Buen servicio en los Planificar, Administrador Administracién
espacios dirigir, , empleados
organizar,
Ofrecer de un buen Revisar, Personal Cuarto técnico de data
sistema de procesar, especializado
telecomunicaciones mantener
Guardar insumos Preservar, Personal de Depdsitos
Productos cuidar servicios
Suministrar
Interactuar, convivir, | Sociabilizar Coworkers Salas de reunion, areas
intercambiar comunes
Desestresarse Relajarse, leer | Coworkers Espacios libres, comunes de
divertirse esparcimiento
Impresiones, copias Imprimir, Coworkers Espacios de impresion
escanear
Interaccion, Conectarse, Coworkers Oficinas, privadas, abiertas
desarrollar trabajar Puesto flexible-area comuan
habilidades, talentos colaborar, Puesto fijo -espacio
producir privado(compartido)
Intercambiar, Reunirse, Coworkers S.U.M
relacionarse debatir
Compartir,
proyectar
Minimizar la Reciclar, General Cuarto de basura, acopio de
contaminacion desechar reciclado
ambiental Seleccionar

19



4.2.2. Aspectos cuantitativos
4.2.2.1. Cuadro de éareas (formato 04)

Programa Arquitecténico
Zonas Zsounba Necesidad Adcatllc\i“ Usuarios | Mobiliario ’R%ﬂ'ﬁgé‘fg Cant.| aoro | Area Arggnsaub Area zona
nicos mt2
Hall de | Ingreso al |Informar| Publico en Modulo, hall de 1 8 40.00 286.70
ingreso | centro de |orientar| General sillas ingreso. 56.50
negocios |[registrar muebles
Informacién
Recepci | Informacién [Controla| Publico en Modulo, Recepcion 1 2 6.50
on visitantes ry General sillas
atender muebles
Tiendas| Consumir |comprar| Publico en Estantes Comercio 2 04 19.75 110.90
stand | productos General Muebles
02-09
Tiendas | Consumir [comprar| Publico en Estantes Comercio 2 02 12.85
stand | productos General Muebles
03-08
Tiendas| Consumir |comprar| Publico en Estantes Comercio 2 02 10.00
stand | productos General Muebles
04-07
Tiendas| Consumir |comprar| Publico en Estantes Comercio 2 02 12.85
stand | productos General Muebles
05-06
Cuarto | Cambiarse |Cambiar| Empleados Mesas. Comercio 1 02 10.60
de comer se
emplead
0s
Servicios| Fisiolégica, | Orinar | Clientes, Lavatorios | Comercio 1 01 9.60
Higienice| orinar de |Evacuar,| Coworkers | Aparatos
s posicionar | lavarse sanitarios
Discapac
itados
1u,1l,1u
o mixto
[2) Cuarto | Ambientes | Limpiar | Empleados Lavado Comercio 1 2 9.50
'D__ de limpios |Mantene| de aseo estante
. |Limpieza| Ordenados. r
= [administr|  Dirigir Planifica|/Administrado| Escritorio Comercio 1 2 36.00
‘3 acion organizar |r, dirigir, r Estantes
organiza| Empleados Sillas
(@] I,
o Cuarto | Ofrecer de |Revisar,| Personal routers y Comercio 1 2 10.60
5 de Data| unbuen |procesar|especializad| equipos
E CACI | sistema de s o servidores
telecomunic |mantene de datos o
8 aciones r video.
Preserv
Guardar ar, Personal del
Depdsito| insumos cuidar servicio, Estantes Comercio 1 2 14.40
Productos |Suminist| tiendas
rar
Servicios|
Higienice
s
Emplead Fisiologica, | Orinar . Lavatorios
0s orinar de |Evacuar Clientes, Aparatos Comercio 1
Mujer - '| Coworkers o 1 01 6.30
101U posicionar | lavarse sanitarios o1 6.30 12.60
Varones
1u,1l,1u
SS.HH | Fisioldgica, | Orinar Clientes Lavatorios
varones | orinarde |[Evacuar, c ' Aparatos Comercio 1 02 17.00 36.60
L oworkers e
2u,2l,2u | posicionar | lavarse sanitarios
SS.HH
damas
21,21
Fisioldgica, | Orinar Clientes Lavatorios 1
orinar de [Evacuar, ! Aparatos Comercio 02 19.60
i Coworkers e
posicionar | lavarse sanitarios
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Sub

Activi

Ambientes

Area Sub

Zonas | o | Necesidad| “y 4" Usuarios | Mobiliario Arcr]]LiJCiE)eScté Cant. | aforo énr;eza e Area zona
Café Preparar |Preparar| Empleados |Meson,sillas| Comercio 1 01 11.20 396
Servir Servir Utensilios
Patio de Comer Socializ | Coworkers/p , sillas Terraza de 1 95 275.90
comidas Beber ar ersonal en Mesas, comidas
Consumi| general Zona mesas
r
Comida |Alimentacion| Socializ | Coworkers/p|Meson,sillas | Patio de 1 02 16.45
rapida beber ar ersonal en | Utensilios Comidas
general
Depésito| Guardar |Preserv [Personal del| Estantes Patio de 1 01 8.90
insumos ar, servicio, Comidas
@) Productos | cuidar tiendas
0 Suminist|
o rar
. Comida |Alimentacion| Socializ | Coworkers/p |[Meson,sillas | Patio de 1 01 13.90
(@) rapida beber ar ersonal en | Utensilios Comidas
o Consumi|  general
N r
(@] Cuarto | Ordenar | Limpiar | Personal de |Utensilios de| Patio de 1 01 5.80
6 de Limpiar |organiza| limpieza limpieza Comidas
— limpieza dor
o Cuarto | Segregar |Segrega| Personal de | Containers Patio de 1 02 10.30
E de Botar r limpieza |de basuras-| Comidas
o acopio basuras Botar recliclaje
O residuos basuras
Reciclaje
SS.HH | Fisiolégica, | Orinar | Clientes, Lavatorios Patio de 1 01 9.60
discapac| orinar de [Evacuar,| Coworkers | Aparatos Comidas
itados | posicionar | lavarse sanitarios
1u,1l,1u
mixto
SS.HH | Fisiolégica, | Orinar | Clientes, Lavatorios Patio de 1 02 19.50
varones| orinarde [Evacuar,| Coworkers | Aparatos Comidas
2u,2l,2u | posicionar | lavarse sanitarios
SS.HH | Fisioldgica, | Orinar Clientes, Lavatorios Patio de 1 02 24.50
damas | orinarde [Evacuar,| Coworkers | Aparatos Comidas
21,21 posicionar_| lavarse sanitarios
Sala de | Interactuar |Sociabili| Coworkers Sillas , Salas de 2 06 11 347.84 747.50
reunion | Convivir zar mesas reunién
Intercam
biar
Oficinas| Desarollar | Trabar Escritorio Oficinas 2 20 111.62
abiertas| labores [Interactu silla abiertas
Zona de ar Coworkers Modulo 1-3
trabajo
lescritorio
s libres
Sala de| Descanso |Sociabili| Coworkers sillones oficinas 2 05 11
relax relajo zar
descans Intercam
o] biar
Kitchene|Precalentar |Alimenta| Coworkers |Sillas, mesas| oficinas 2 04 11.30
o tte [alimentos cion
§2) refrigerio
ol
-
3 Blblgytec estudio |n\gsi§::ga Coworkers rSTr:;g oficinas 2 04 15.40
(%)
©
c
(&)
6
SS.HH | Fisioldgica, | Orinar Clientes Lavatorios
varones | orinarde |[Evacuar, ' Aparatos oficinas 2 01 6.80
L Coworkers e
1u,1l,1u| posicionar |lavarse sanitarios
Fisiol6gica,
orinar de
SS.HH | posicionar | Orinar Clientes Lavatorios
damas Evacuar, ! Aparatos oficinas 2 01 6.80
Coworkers e
1l,1u lavarse sanitarios
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Programa Arquitecténico

Sub |Necesidad |Activid| Usuarios | Mobiliario | Ambientes |Cantida| Aforo |Areamt| Area Sub | Area zona
Zona ad Arquitectén d 2 Zona
icos
Oficinas| Desarollar | Trabar Escritorio Oficinas 1 32 167 399.60
abiertas| labores [Interactu silla abiertas 1 24 152
zona de ar Coworkers modulo 2
8 trabajo modulo 4
»— |Salas de| Descanso |Sociabili| Coworkers sillones oficinas 2 05 11
o descans relajo zar
o o Intercam
[¢)] biar
1 [Salas de Trabajar [Desaroll| Coworkers Sillas , oficinas 2 06 11
(%) reunién | Interactuar ar mesas
@®© labores
E Kitchene| Precalentar |Alimenta| Coworkers Sillas oficinas 2 04 11.50
(&) tte alimentos cién
[ refrigerio
O Bibliotec| Estudio |[investiga] Coworkers Sillas y oficinas 2 04 15.40
a lectura cion mesas
SS.HH | Fisioldgica, | Orinar Clientes, Lavatorios oficinas 2 01 6.80
varones| orinarde [Evacuar,| Coworkers | Aparatos
1u,1l,2u | posicionar | lavarse sanitarios
SS.HH | Fisiolégica, | Orinar | Clientes, Lavatorios oficinas 2 01 6.80
damas | orinarde [Evacuar,| Coworkers | Aparatos
1l,1u_| posicionar | lavarse sanitarios
Oficinas| trabajar |[Trabajar| Clientes, Sillasy |Oficinas 2do 2 18 77.00 308.24 [548.50
privadas , Coworkers mesas piso
1-3 reuniers Escritorios
e
SS.HH | Fisiolégica, | Orinar | Clientes, Lavatorios |Oficinas 2do 2 01 6.78
varones | orinarde |[Evacuar,| Coworkers | Aparatos piso
1u,1l,2u| posicionar | lavarse sanitarios
SS.HH | Fisiolégica, | Orinar | Clientes, Lavatorios |Oficinas 2do 2 01 6.78
damas | orinarde [Evacuar,| Coworkers | Aparatos piso
1l,1u posicionar | lavarse sanitarios
Oficinas| trabajar |Trabajar| Clientes, Sillasy |Oficinas 2do 2 14 50.00
privadas , Coworkers mesas piso
2-4 reuniers Escritorios
e
SS.HH | Fisiolégica, | Orinar | Clientes, Lavatorios | Oficinas 2 2 01 6.78
varones | orinarde [Evacuar,| Coworkers | Aparatos piso
1u,1l,1u | posicionar | lavarse sanitarios
SS.HH | Fisiolégica, | Orinar | Clientes, Lavatorios | Oficinas 2 2 01 6.78
damas | orinarde [Evacuar,| Coworkers | Aparatos piso
1l,1u_| posicionar | lavarse sanitarios
Recepci | Informacién [Controla| Publico en Modulo, Serv. 1 02 13.37 240.30
6n visitantes ry General sillas complementa
(@] atender muebles rios
2 Administ| Planificar, [Planifica/Administrado| Escritorio Serv. 1 02 26.90
o racion dirigir, r, dirigir, r Estantes [complementa
. organizar, [organiza| Empleados Sillas rios
O r
o Salade| Atender [Controla| Publico en Modulo, Serv. 1 06 9.80
N espera clientes ry general sillas complementa
%2} atender muebles rios
g Salas de| trabajar |Interactu| Clientes, Sillas y Serv. 1 08 10.00
—_ reunién ar Coworkers mesas |complementa| 1 08 13.90
o trabajar rios 1 08 13.90
[ -
O Sala de | Desestresar | Juegos Clientes Sofas, 1 10 24.50
estar se ludicos | coworkers juegos
Relajarse |Esparci
mientos
Depdsito| Preservar, |Preserv |Personal del| Estantes Serv. 1 01 6.10
cuidar ar, servicio, complementa 01
Suministrar | cuidar tiendas rios 1 9.10
Suminist|
rar
Revisar, routers y
Cuarto Revisar, |procesar| Pers_or?al eql_Jipos Serv.
procesar, , especializad | servidores |[complementa 1 01 5.60
de data .
mantener [mantene o de datos o rios
r video.
Cuarto
de
tableros
eléctrico Personal tableros Serv.
s Suministrar |especiali| tableros P complementa 1 01 6.10
Eléctricos .
zado rios
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IAmbien
Necesi e lArea Sub
Zonas | Sub Zona Actividad | Usuarios | Mobiliario |Arquite| Cant. | Aforo | Area mt2
dad o Zona
cténico
5
Cuarto Limpiar , Personal de Serv. 1 01 5.50 242.45
de recoger aseo complementa
8 limpieza| ordenar rios
— limpiar
o SS.HH | Fisioldgica, | Orinar Lavatorios 1 01 11.65
O' discapac| orinar de [Evacuar, Aparatos
S itados | posicionar |lavarse sanitarios
o~ mixto Clientes,
> SS.HH Orinar Clientes,| Lavatorios oficinas Serv. 1 03 22.70
e varones| Evacuar, [Coworke| Aparatos complementa
— 3u,3l,3u lavarse s sanitarios rios
n SS.HH Orinar  |Clientes,| Lavatorios oficinas 1 03 20.90
n damas | Evacuar, [Coworke| Aparatos
(@) 3,3u lavarse rs sanitarios
3
+— Sala de | Desestresar | Juegos | Clientes Sofas, Serv. 1 22 42.70 242.45
% estar se ludicos | coworkers juegos  |complementa|
Relajarse |Esparci rios
E mientos
9 Sala de | Reunirse, [Talleres,| Clientes | Silla,mesas 1 117 75
o S.UM [conferencias|reunioes| coworkers
e Oficio de| Calentar Clientes |Lavaplatos,h 1 02 12.40
(@) s.u.m Servir coworkers |[orno, meson
@) Preserv
» Preservar, ar, Personal del Serv.
o Deposito|  cuidar cuidar servicio, Estantes |complementa] 1 01 7.60
r— Suministrar |Suminist|  tiendas rios
(&)
S rar
A Cuarto Limpiar |organiza| Personal de |Utensilios de
() de L7 - 1 01 7.60
A ordenar dor limpieza limpieza
) limpieza
SS.HH | Fisiolégica, | Orinar Lavatorios 1 01 11.65
discapac| orinar de [Evacuar, Aparatos
itados | posicionar | lavarse sanitarios
mixto Clientes,
SS.HH Orinar Clientes,| Lavatorios oficinas Serv. 1 03 22.70
varones | Evacuar, [Coworke| Aparatos complementa|
3u,3l,3u lavarse s sanitarios rios
SS.HH Orinar  [Clientes,| Lavatorios oficinas 1 03 20.90
damas | Evacuar, [Coworke| Aparatos
3l,3u lavarse rs sanitarios
Programa Arquitecténico
Zonas Total
Zona de comercio-oficinas- 1.693.59
servicios complementario ler
piso
Zona de patio comidas -oficinas - 1.193.54
zona de servicios
complementarios 2 piso
Area techada 2.887.13
Zona de estacionamientos 1.200
Cuadro Resumen
Total, Area Construida 2.887.13
35% de Muros 1.010.00
% de Circulacion
Total, Area Libre 3..306.41
Total area del Terreno 5.000.00
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4.3. ANALISIS DEL TERRENO
4.3.1. Ubicacion del terreno
Figura 7

Ubicacion del terreno

N b Sutgn .o

Fuente. Elaborado en base a Google earth.2023.

El terreno propuesto esta ubicado y enmarcado por dos vias principales
avenida Alameda los Horizontes por el norte y por el sur con jr. Marquez de bula.
Esta en una zona donde se ubican varios equipamientos de comercio educacion,

recreacion. (ver figura 7).

4.3.2. Topografia del terreno

Figura 8
Topografia
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Fuente. Elaboracién 2023 en base al plano Topogréfico.
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El terreno presenta una topografia con un desnivel minimo poco
pronunciado, las curvas representan cada 0.25 cms. Podria considerase que es
un terreno plano. Ver figura 10. Esto facilitaria las obras preliminares y desarrollo
del proyecto y menos costos en construccion. (ver figura 8).

4.3.3. Morfologia del terreno
Figura 9
Morfologia del terreno

Fuente: Tomado del plano de ubicacion y Google earth 2023.

El terreno forma un rectangulo de superficie 5.000mt?, formando en sus
vértices angulos de 90 grados. Considerando un perimetro de 300ml. (ver figura
9).

4.3.4. Estructura urbana
Figura 10

Estructura Urbana
i R L X 3

K

;;@¥2?257</

Fuente. Google maps- tomado del plano de zonificacion de la municipalidad
2023.
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La trama del tejido urbano donde estad ubicado el terreno es irregular,
conectado con vias accesibles, que forman parte de un tejido urbano disperso con
una tipologia perimetral de manzanas de variadas formas, con uso comercial y
residencial, de zonificacion RDMB densidad muy baja. (ver figura 10).

Figura 11

Plano de Reservorios Primarios y Red primaria de agua potable
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Fuente:Adaptado de Plan Maestro de los sistemas de agua potable y
alcantarillado,Sedapal,2014, Sedapal.

Figura 12

Zona drenaje, en Chorrillos la chira
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Fuente Adaptado de Plan Maestro de los sistemas de agua potable y
alcantarillado,Sedapal,2014, Sedapal.
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Figura 13
La Planta de Tratamiento de Aguas Residuales de La Chira

Fuente.Tomado del diario la Republica.

En Chorrillos, distrito donde ubica el terreno tiene habilitado las redes de
agua, desague, el abastecimiento de agua es por parte de la empresa Sedapal, el
drenaje esta en la Chira, esta planta de Tratamiento de Aguas Residuales esta
funcionado desde el afio 2016, sirviendo para descontaminar los desagues de
2.500 millones de habitantes de Lima. Mitigando contaminacién ambiental,
eliminando hasta el momento 59.000 toneladas de residuos solidos, también han
tratado mas de 799 millones de metros cubicos de agua residual. (ver figuras
11,12,13).

Figura 14
Subestacion eléctrica en Chorrillos

R .‘. 20N
‘?“SAN_J_U‘AN
SBAU T SiTAM

Fuente. Elaboracion 2023 en base a Google maps y Google earth.
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También cerca al terreno en el Distrito de Chorrillos esta la sub estacion
eléctrica SET. Ubicada sobre la Av. Defensores del Morro, aproximadamente a
una distancia de 1.317 mt del proyecto. La Empresa de energia en la zona de
estudio es luz del sur. (ver figura 14).

4.3.5. Vialidad y Accesibilidad

El terreno propuesto, tiene una buena ubicacion, cuenta con dos accesos
la via local Jr. Alameda Marquez de bula y el acceso principal esta sobre una via
colectora, Av. Alameda los Horizontes que lo conecta directamente con una
distancia de 864 metros lineales con la via arterial Defensores del Morro. Su
vialidad favorece el proyecto pues nos brinda una buena accesibilidad. (ver figuras
15,16).

Figura 15
Vialidad y accesibilidad
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Vias Arteriales : Defensores del Morro
@ vias Colectoras: Av. Alameda los Horizontes
@ vias principales: Av. Alameda San Marcos
' Vias locales: jr. Alameda Marquez de bula

Fuente. Elaboracién 2023 en base a Google maps y Google earth.
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Figura 16

Cortes viales
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AV. ALAMEDA DE LOS HORIZONTES
L.P. G L.P.

W«
200y 500

CORTE B-B
JR. ALAMEDA MARQUEZ DE LA BULA

Fuente: Elaboracion 2023 en base a Google earth.

4.3.6. Relaciéon con el entorno
Figura 17

Relaciéon con el entorno

Fuente. Elaboracion 2023 con base a Google maps.
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Tabla 2

Equipamientos

Descripcién

© 00 N o o B~ WODN P

I o e
AN W N R O

Instituto nacional de Rehabilitacion
La Granja Villa

Reserva la laguna de Villa

Parque Tupac Amaru de Villa

Los Pantanos de Villa

Universidad Privada San Juan Bautista
Aleph School

Campus UPC

UPC sede villa

Colegio Cristo Redentor

Estadio San Marcos

Parroquia San Juan de la Cruz
Colegio Los Incas

Universidad cientifica del Sur

Fuente. Elaboracion propia tomado del Google maps 2023.

El proyecto se inserta en un entorno urbano con equipamientos de

educacion basica y superior colegios, universidades, comercio y en el entorno mas

cercano residencias de baja densidad. También esta cerca de la reserva natural

de los pantanos de villa.

Se propone consolidar esta zona y aprovechar el

potencial humano del entorno inmediato y de influencia. (ver tabla 2, figura 17).

Facilitando y promoviendo con este equipamiento oportunidades laborales para la

poblacién emergente de este distrito.
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4.3.7. Parametros urbanisticos y edificatorios.

Tabla 3

Cuadro normativo de parametros urbanisticos y edificatorios

Cuadro normativo de parametros urbanisticos y edificacion municipalidad de chorrillos

Parametros

Normativo-proyecto

Usos permisibles

Usos compatibles

Edificacion comercial minima
Area lote minimo normativo
Frente minimo de lote
% Area libre minima
Coeficiente maximo de edificaciéon
Altura maxima

Retiro frontal minimo

Alineamiento fachado

Requerimiento de estacionamientos

Comercio zonal, vecinal- terreno comercial servicios
profesionales coworking
los establecidos en el indice de usos para la ubicacién
de actividades urbanas- (*) otros que se sefialen en el

indice de usos: prestacién de servicios profesionales
no exigible- de acuerdo al proyecto
1.000 mt2 - terreno del proyecto tiene 5.000mt2
el existente en habilitacién. urbana -el lote tiene 50 ml
60 %
no se indica
02 pisos + azotea- con frente a Alameda los Horizontes

5.00 ml

debera respetar las secciones de vias aprobadas en la
habilitacion urbana mas los retiros establecidos
01 estacionamiento cada 100 mts2 de area Uutil de

comercio u oficina.

Fuente. Elaboracion propia en base al certificado de parametros urbanisticos y
edificatorios No0007-2023-SOPR-MDCH. (Ley 29090 su reglamento D.S.N0o029-
2019-VIV y D.S No 010-2018-VI1V.) de la municipalidad de Chorrillos.

El proyecto considera toda la normativa y aplica en su disefio las

regulaciones necesarias, respetando los parametros indicados para este terreno.

(ver tabla 3).
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V. PROPUESTA DEL PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO
5.1. CONCEPTUALIZACION DEL OBJETO URBANO ARQUITECTONICO
5.1.1. Ideograma Conceptual

Un lugar innovador Centro de negocios Coworking, para emprendedores
contemplando y cuidando un ambiente natural proyectandose como un espacio
sostenible, con muchos beneficios un espacio vivo, ambientes flexibles, privados
y areas comunes en continuo movimiento para fomentar la conexion, la creacion

de sinergias que convergen en el aumento productivo laboral. (ver figura18).

Figura 18
Ideograma conceptual

sinergia
L‘!;, +y =?‘g

“La sinergia es un concepto que proviene
del griego "synerga”, lo que quiere decir
literalmente "trabajando en conjunte”. Su
significado actual se refiere al fenomeno en

B
que el efecto de la influencia o trabajo de = éo &
dos 0 mas agentes actuando en conjunto es @?@@

mayor al esperado considerando a la

sumatoria de |a accion de los agentes por

separado”.

‘la coordinacion, suma de capacidades
y la creacion de conocimiento colectivo
son una herramienta poderosa para
llevar a cabo iniciativas comunitarias y
asegurar su realizacion”. Un proyecto
donde el crear espacios no es solo un
objetivo, sino un proceso continuo de
mejora para la productividad laboral,

las Zonas verdes fomentan Ias interacciones
sociales mejoran la salud, clima laboral tambien
crean conciencia de la importancia y cuidado de
estos espacios verdes, en el proyecto serd un
0asis para oxigenar nuevos emprendimientos.

Fuente: Elaboracion propia en base Google.
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5.1.2. Criterios de disefio

El disefio del proyecto tendra en cuenta el emplazamiento, el entorno
inmediato y los criterios arquitectonicos necesarios para aprovechar las
condiciones fisicas, espaciales y normativas en este caso, la ubicacién del terreno,
normativa (area libre 60%) y entorno cercano, los pantanos de Villa reserva
ecologica importante de fauna y flora refuerzan la idea del punto de partida del
disefio formal del proyecto.( ver figura 19), El espacio de area libre natural como

eje central y articulador de los ambientes.

Figura 19

Esquema del punto de partida area verde eje central

7

Los pantanos de villa .’

Fuente: Adaptado del plano catastral de municipalidad de Chorrillos

Criterio Funcional:

El equipamiento propuesto, tendra zonas diferenciadas dando prioridad en
su uso principal de oficinas coworking, privadas y abiertas con ambientes dotado
areas comunes de reunién y esparcimiento al aire libre jardin central, terraza de
comidas. Zonas integradas y comunicadas con circulaciones horizontales y
verticales que ofrecen recorridos interesantes y desplazamientos seguros ante

alguna contingencia.

Criterio Espacial:

Se tomo en cuenta una distribucién de espacios acorde a las necesidades
de los usuarios, con areas dimensionadas para un 6ptimo funcionamiento, con
ambientes flexibles que proporcionen versatilidad en su uso. Que promuevan

sinergias, conexiones sociales y nuevos emprendimientos.
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Criterio Formal:

La composicion volumétrica, del disefio hace referencia a una forma
geométrica ortogonal, haciendo una simetria y conservando una proporcion
planimétrica y altimétrica, generando volimenes con llenos y vacios que dan una
armonia al anteproyecto. Se proyecta una modulacién para generar un orden y
jerarquia en los espacios, asi mismo se propone un sistema constructivo,
estructural aporticado, por su rigidez, accesibilidad de modificaciones interiores,
luces de buena amplitud.

El sistema estructural aporticado, se propone por su gran versatilidad cuyos
elementos verticales columnas y vigas horizontales, forman porticos resistentes y
nos ofrecen gran flexibilidad espacial, y opciones de tabiques mas variada, para
generar espacios transformables y creando disefios formales mas adecuados a

las necesidades y tendencia actual.

Criterio ambiental:

Se tuvo en cuenta la incidencia solar, aplicando estrategias de disefio
donde se minimiza el consumo energético con paneles solares, y ahorro de agua
. Se prioriza la ventilacion cruzada e iluminacion natural. El espacio libre central
sera un con vegetacion aprovechara el maximo de asoleamiento y luz natural,
pero brindando también sombra y minimizando el calor en la temporada de verano,
dando mas confort a los ambientes a su alrededor. También se uso paneles
solares, para iluminar el area verde libre central, jardines, para tener un area
sostenible energéticamente, en un ambiente de esparcimiento y acogedor para
los usuarios en contacto con la naturaleza. De la misma manera reafirmado la
sostenibilidad se proyectan espacios para el acopio, y segregacion de residuos

soélidos (plastico, carton) para el reciclaje.
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5.1.3. Partido Arquitectonico
Figura 20

Esquema volumétrico de partido arquitectonico

RETIRG NORMATIVO

ESTACIONANIEN

OPICINAS EN PRIMER NOVEL

PRIMER PATIO MATLSAL

SERVICIOS PARA OPICINAS

OFICINAS EN PRIMER NIVEL

COMERCIO EN PRIMER KIVEL

SECLNDO INGHESO POR
IR MARQLEZ D SULA

LEYENDA

ESTADONAMI ENTOS

ELEVACION JR. MAROUEZ DE LA BULA

Fuente: Elaboracién propia

Tomando como base nuestra conceptualizacion, se optd por ubicar ejes
centrales para ndcleos altimétricos, las dos fachadas que favorecen dos ingresos
uno principal, otro secundario y como eje rector el espacio de area libre verde
como articulador de los ambientes. (ver figura 20).
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5.2. ESQUEMA DE ZONIFICACION

PRIMER NIVEL

LEYENDA
| ampiente | TP
-[Zona Comercial 528.00
. Horizontal
I | Circuiacion U 144.00
["1|Zona Oficinas 1,224.00
L Complementaros 2120
[ ||zonaLibre 1,092.00
[ |Retiro 5.00 miNomatwo)| 500,00
I Estacionamientos 1200,00
N g
TERRENO: |5,000.00| 2,36400 '

AREA LIBRE 60%: 3,000.00

AREALERE ESOUEMA 270200
TOTALm2: 324800

SEGUNDO NIVEL

L00En

TERRENO: |5,000.00| 2,36400
AREA LIBRE 60%: 3,000.00
AREA UBRE ESQUEMA 2,792.00
DE ZONIFICACION: 456.00
TOTALm2: 324800




5.3. PLANOS ARQUITECTONICOS DEL PROYECTO

5.3.1. Plano de Ubicacion y Localizacion
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5.3.2. Plano Perimétrico — Topografico
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5.3.3. Plano General
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5.3.4. Planos de Distribucion por Sectores y Niveles
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5.3.6. Plano de Cortes por sectores
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5.3.7. Planos de Detalles Arquitecténicos
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5.3.8. Plano de Detalles Constructivos
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5.3.9. Planos de Seguridad
5.3.9.1. Plano de sefialética
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5.3.9.2. Plano de evacuacion
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5.4. MEMORIA DESCRIPTIVA DE ARQUITECTURA

Centro de negocios coworking en la insercién laboral Chorrillos-Lima 2023.

Antecedentes: En Chorrillos, hay un deficiente equipamiento, para promover la
insercion laboral de jovenes profesionales independientes, siendo el trabajo una
necesidad vital medio, para satisfacer las necesidades del ser humano en su etapa
mas productiva. Este Proyecto se propone como una oportunidad de desarrollar
sus actividades laborales y mejorar su calidad de vida.

Objetivo del Proyecto: Desarrollar este equipamiento arquitectonico un centro de
negocios coworking, como un lugar iconico e innovador de uso mixto comercio y
oficinas con muchos beneficios un espacio para fomentar la conexion
interpersonal, la productividad, la creacion de sinergias y lograr una eficiente
insercion laboral de profesionales y jévenes emprendedores independientes con
condiciones arquitectonicas integradas al contexto urbano, tecnoldgico social y
econdmico en el distrito de Chorrillos.

Ubicacion: Lote 05 Mz. M Av. Alameda los Horizontes-Jr. Marquez de Bula. En el

Distrito Chorrillos, Lima. El &rea del terreno es de 5.000 m2. Los linderos del

terreno son:

— Por el Frente: Con un tramo recto de 50ml con la Av. Alameda los Horizontes.

— Por la Derecha: Colinda con viviendas unifamiliares 2,3 pisos con tramo recto
100 ml.

— Por la Izquierda: Colinda con viviendas unifamiliares 2,3 pisos con tramo recto
100 ml.

— Por el Fondo: Con un tramo recto de 50ml con Jr Marquez de Bula.

Especialidad: Arquitectura

Descripcion del proyecto.

El punto de partida para el anteproyecto, es la eficiencia de un espacio
sostenible, por ello tras analizar cuidadosamente todas las opciones posibles, se
llega a una propuesta que contempla de acuerdo a los parametros urbanisticos el
60% de area libre, como un punto a favor para el disefio, proporcionando un

espacio libre central con jardines y como eje articulador de todos los ambientes
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proporcionando asi una buena ventilacién e iluminacion natural con la intencion
del ahorro energético, Se concentra la circulacion comun del proyecto en los ejes
centrales, para aprovechar la mayor cantidad de area posible en las oficinas del
coworking que es el uso principal, también se proyectan escaleras protegidas en
ambos frentes, para la seguridad ante cualquier contingencia. En cuanto a la
volumetria, se proyecta interesante con la reinterpretacion del disefio de las casas
patio y texturas rusticas en sus fachadas, se planean espacios con proporcion
calidos y modernos. Se opta por el uso de texturas semejantes a la madera, y en
algunos casos madera real también. enchapes de Porcelanato tipo madera.

La ubicacién de los ductos de iluminacién es estratégica para que las tipologias
oficinas y sus ambientes, gocen de los mismos beneficios (espacios de tamafios

equitativos y bien iluminados y ventilados).

El proyecto de arquitectura realizado, se inscribe en un terreno medianero
con dos fachadas, es un Centro de negocios Coworking, de uso mixto comercio y
oficinas, con 02 pisos de altura y con estacionamientos que se encuentran sobre
el retiro del ingreso principal Av. Alameda los Horizontes, 02 para camionetas de
carga y descarga, 09 para vehiculos, 02 para discapacitados y 12 para bicicletas.
También cuenta con estacionamientos por el ingreso secundario Jr. Alameda
Marquez de Bula, 04 para discapacitados y 21 estacionamientos de vehiculos. Por
el ingreso principal tenemos el bloque de comercio, en el primer piso tenemos una
galeria comercial con 02 stand de 19.75 mt2 ,04 stand de 12.85 mt2,02 stand de
10mt2, en el segundo piso un patio de con 02 tiendas comidas rapidas (16.45mt,
13.90mt2) y una de café con 11.20 mt2, Este bloque vinculado por dos puentes
interconectados a los bloques de oficinas que se distribuyen alrededor de un
espacio libre con hermosos jardines para el esparcimiento, teniendo asi en el
primer piso del coworking bloques oficinas abiertas el médulo 1-3, con areas de
112 mt2, modulo 2 con 167mt2, modulo 4 152 mt2.espacios equipados con salas
de reunion, kitchenette, biblioteca .En el segundo piso encontramos oficinas
privadas la 1-3 con areas de 77 mt2, 2-4 con areas de 50 mt2, teniendo también
una sala de S.U.M. con un area de 75 mt2. Y 02 salas de estar con juegos ludicos
para desestresarse con amplias areas de 42 mt2. El proyecto cuenta con

administracion, recepcion, depositos, salas de espera.
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Acabados:

La entrada hall de ingreso, recepcion tendra un piso de ceramico formato
60x60, al igual que los halls de distribucion en cada piso superior. Las paredes
seran en acabado pintura latex color blanco Exteriores, la volumetria principal en
acabado pintura latex, color blanco con fachadas ventiladas en piedra rustica laja,
y celosias de madera, las puertas de acceso en vidrio son con cristal templado
incoloro e=10mm. En los interiores paredes tarrajeadas y pintadas en color blanco
con pintura latex. Las oficinas tendran piso y contra zocalo de madera natural
tratada. Las paredes seran en acabado pintura latex color blanco. En terrazas y
cocina se utilizara ceramico formato 60x60. Los bafios seran enchapados con
ceramico formato 60x60 en pisos y en paredes con el mismo acabado con altura
de 3.00mt.
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5.5. PLANOS DE ESPECIALIDADES DEL PROYECTO (SECTOR ELEGIDO)

5.5.1. PLANOS BASICOS DE ESTRUCTURAS

5.5.1.1. Plano de Cimentacion.
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5.5.1.2. Planos de estructura de losas y techos
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5.5.2. PLANOS BASICOS DE INSTALACIONES SANITARIAS

5.5.2.1. Planos de distribucion de redes de agua potable y contra incendio por

Niveles.
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5.5.2.2. Planos de distribucion de redes de desague y pluvial por niveles

alalul!

Ll bl UL .

:fﬁ_?.,‘?l

m{ Bl

i

I,

i~

o

1

s
- —— -
o r. b , “ad L 1 =
—1 —
s — | : | =1 1+
) ol
.- S —
Srilk < B — = J
L. o Y . = %
| ' = s
e, L e
L —— i — o
=+ a1
== ] = =
==~ o g:, =l
| S—— ¥
L eppp, 4 ﬁ
=M = - I il o 1
= Cg £ T ==
!

e vl _ kbl
ERLEL 2 _4@ 5 Z'JI‘L;

L

Lo

E E 4 L
MNETALACIONES EANITARIAE - RED DE DESAGUE
FRIMER FIZ2

ESC: 100




= 2 I =7
?-l 1E 0 | e o |ea| e o e {_{: = I -'-""
1T pw ) p— L] Y EE: - Bl
= -'-"" - ".'"'-' " = 'EL]: J—
= S pa— = e
i 1,
g] I-;:il ! ||=..‘ 1]
|=1E‘_ k:—_ |_:—.'- =
) N
™ — '_H-: . .li j'l : Her
T = eEE | e
DmEameam|m |0
- ¥ 7
4 | - A | L
~ 1 i.__ _,E.i]_ ¥ e
4 = f 4=
Je =y "J. =011
il B ﬁ| 1)

" S E- i - .t'_‘;L | — | |»
| nﬂn =" I._..I 1 1 1 1 =1 -
i — — ;
al RES

L | e il =
l:.ﬂ=l 1-;' ‘i‘-- - " - r:::
w1 = = BBk
g " k

INETALACIOMES EANITARIAS - RED DE DESAGUE
SEGUNDD P20

EBC: 1n0d

UNIWVERSIDAD
CEnAR




T -
= | =
m]le ar

T ™
+—— -'-‘- - | -4_- —
=1 =] E

INSTALACIONE'S SANITARIAS - RED DE DESAGUE
TECHDS
EBC: 100

PROFECTO:

CRTES O SIS0 COVEREHD

UBICATION

F T

PLANC

TR WAL
)

ASDEOR:

8 IHIET AR, VTR

TESISTA:

CLA NI

ESCALA

FECHA

wAES

LAMHE,

1S-07

91



STVRAA, | P il L |

LANTA
—
DETALLE - CifnfANA r OO OF BoMOAS
o
Jl !
-
s i T O P P ) R e—
T
= *
s = .
T
1 e =
clwar mhmsws e
SN T
il = I 3
B
[ . _ e
1 '
A
- . —
oy

CORTE A-A
CISTERNA ¥ CUARTD DE BOMBAS

e
ia
4
¥
— " — s o
i Al -
o f
. 4
ar 4
F =y
S AR
"
e %

CORTE B-8B
CAMARA BOMBED DE DESAGUE

LSRRI
e

=
[t

FROMECTO:

T O O DDA

LRGRCAL IO

e e LR

E
Y

JEm. s A, W

2N ERLCITRNE

92



B0 ETE LSO BT - - T

FE BT EE 1 1

- FET v FTE L=k
TEE B =k

Fa L AN L

R L]
nornonn e

RS

RA LA

L B ] III‘I LER]
o loml Lomea
jLot oy
wom -
r]
TL
T £ Lo
3
EST14
E‘ -
n
ELF.1E o =
EL=wea FE
- ||Ill.hl e
LIII'.I [—

e R

* Tk

FROGECTO:

TR O SO

R

PLARCE

AR e B
T

AT SO

. S R

TESETA

SR WD A

93



5.5.3. PLANOS BASICOS DE INSTALACIONES ELECTRO MECANICAS

5.5.3.1. Planos de distribucion de redes de instalaciones eléctricas (alumbrado

y tomacorrientes).
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5.5.3.2. Planos de sistemas electromecanicos (de ser el caso)
5.6. INFORMACION COMPLEMENTARIA
5.6.1. Animacion virtual (Recorridos y 3Ds del proyecto).
Link del proyecto Centro de Negocios Coworking- Chorrillos 2023, video en

you tube: https://www.youtube.com/watch?v=6i0PNJwWGprQ

Figura 21
Vista 3D Fachada principal Av. Alameda los Horizontes

Centro de Negocios Coworking

Fuente: Elaboracion propia 2023

Figura 22

Vista 3D Aérea de volumen ingreso principal
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https://www.youtube.com/watch?v=6iOPNJwGprQ

Fuente: Elaboracion propia 2023

Figura 23
Vista 3D Aérea de volumen ingreso secundario Jr. Alameda Marquez de Bula

Centro de Negocios
e

_ Coworki

Fuente: Elaboracion propia 2023

Figura 24

Vista 3D Aérea de volumen ingreso secundario Jr. Alameda Méarquez de Bula

Fuente: Elaboracién propia 2023
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Figura 25

Vista 3D interior jardin central

Fuente: Elaboracion propia 2023

Figura 26

Vista 3D interior recepcion oficinas Jr. Marquez de Bula

Fuente: Elaboracion propia 2023
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Figura 27
Vista 3D interior zona de trabajo

Fuente: Elaboracion propia 2023

Figura 28

Vista 3D Salas de descanso - relax

Fuente: Elaboracién propia 2023

108



VI. CONCLUSIONES

1. El proyecto contribuye con el desarrollo econdmico del distrito y personal
en Chorrillos-Lima 2023. Como un Centro de negocios coworking que
influye en la insercién laboral. Siendo un equipamiento que, por su disefio
arquitecténico, promueve en Sus espacios nuevas = sinergias,
emprendimientos, autonomia y amplia gama de relaciones interpersonales
para profesionales, comerciantes e independientes.

2. Se demostré que con el equipamiento del coworking se contribuyé a la
insercion laboral en el sentido que ofrece ambientes flexibles y versétiles
en los espacios.

3. Se concluye que la tipologia del coworking influye en la insercion laboral
integrando, como eje central y articulador un area libre con jardines
logrando una constante renovacion de aire mas saludable, mejor bienestar
y calidad espacial, tendiendo también disefio de espacios mas flexibles y
versatiles confort generando ambientes acogedores.

4. En esta tesis se ha propuesto estrategias de disefio, para el ahorro
de energia con paneles solares y asi minimizar el consumo de energia por
ende los costos de mantenimiento del equipamiento. Haciendo el proyecto
mas competitivo en el mercado e influye en la insercion laboral en Chorrillos

haciéndolo mas accesible a los usuarios.
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VIl. RECOMENDACIONES

Se recomienda que la Municipalidad de Chorrillos incorpore estrategias,
para apoyar e incentivar la creacion de equipamientos, que promuevan el
desarrollo economico del distrito y sus habitantes. Con criterios de
sostenibilidad.

Se recomienda al sector privado constructoras, inversionistas la posibilidad
de alentar, la construccion de espacios coworking bajo el modelo
arquitectonico propuesto en esta tesis.

Se recomienda a los profesionales en su especialidad promover disefios
sostenibles.

Se recomienda hacer un estudio, para incorporar una planta de tratamiento
de aguas (grises) residuales, para minimizar el consumo en costos y
optimizarlo en el rehus6 del agua para regar el jardin y otros usos. También
se propone inodoros ahorradores con descargas dobles de 4 y 4.8 Its. con
fluxémetros ahorradores de w.c. de urinarios, y lavaderos lavamanos

electrénicos.
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ANEXOS

Matriz de consistencia
Titulo: Centro de negocios coworking en la insercién laboral en Chorrillos — Lima 2023
Autor: Claudia Milena Bermudez Marin

Problema

Objetivos

Hipétesis

Variables, Dimensiones e Indicadores

Problema General:

¢De qué manera el disefio de un
centro de negocios coworking influye
en la insercion laboral en Chorrillos —
Lima 2023?

Problemas Especificos:

¢cDe qué forma contribuye el
equipamiento del coworking, para que
influya en la insercion laboral y en el
desarrollo socio-econémico en
Chorillos-Lima 20237

¢En qué forma la tipologia del
coworking influye en la insercion
laboral en Chorrillos-Lima 20237

¢Como Proponer estrategias de
disefio que consideren energia solar,
ahorro de agua, que influyen en la
insercion  laboral  Chorrillos-Lima
2023?

Objetivo general:

Disefiar un centro de negocios
coworking que influya en la
insercion laboral de Chorrillos —
Lima 2023

Objetivos especificos:

Contribuir con el equipamiento del
coworking, para que influya en la
insercién laboral y en el desarrollo
socio-economico en Chorrillos-Lima
2023

Determinar una tipologia del
coworking que influya en la insercion
laboral en Chorrillos-Lima 2023.

Proponer estrategias de disefio que
consideren energia solar, ahorro de
agua, lo cual influye en la insercion
laboral Chorillos-Lima 2023.

Variable 1- Independiente: Centro de negocios coworking

: Escala Niveles
Dimensiones Indicadores | Items de rangos
medicion | ¥ "@"9
1.Sistema constructivo aporticado
2.Tipologia coworking
3. Arquitectura Sostenible
Variable 2 — Dependiente: insercion laboral
: Escala Niveles
Dimensiones Indicadores | Items de rangos
medicion | ¥ @MY

1.modalidad de trabajo
2.productividad laboral
3.desarrollo econémico
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libro 0 0.0%
tesis 5 11.9%
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TOTAL 42 100.0%

Idioma Cant %
inglés 31 73.81%
otros 11 26.19%
TOTAL 42 100.00%
afnos Cant %
>=2018 40 95.24%
<2018 2 4.76%
TOTAL 42 100.00%
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Articulo 19.- Cubiculos de inodoros accesibles

a) Cuando el inodoro se incorpora como cubiculo en el interior de los servicios higiénicos de hombres o mujeres,
este espacio debe cumplir con las condiciones minimas precisadas en el articulo 15 de la presente Norma
Técnica.

b) Los servicios higiénicos deben estar debidamente sefnalizados en el ingreso comun y en el cubiculo accesible y
pueden utilizar sefializacion podotactil.

SUB-CAPITULO IV
ESTACIONAMIENTOS

Articulo 20.- D i de i i i

Los estacionamientos de uso publico deben reservar espacios de estacionamiento exclusivo dentro del predio para
los vehiculos que transportan o son conducidos por personas con discapacidad y personas de movilidad reducida,
considerando la dotacion total, conforme al siguiente cuadro:

12 NORMAS LEGALES Jueves 1 e tebrerade 2021/ 4 E1 Peruano

Articulo 17.- Estacionamientos

17.1 Ubicacion y accesos:

Las edificaciones comerciales deben contar con dreas de estacionamiento, que pueden localizarse dentro
del predio sobre el que se edifica, en las vias frente al predio que hayan sido habilitadas para tal fin, en predios
colindantes laterales, y, cuando la naturaleza de la edificacion y/o de las vias de acceso restrinjan la ubicacion
de estacionamientos, en predios localizados a distancias no mayores a 200.00 m. de los accesos a la edificacién
comercial.

17.2 Dotacién de estacionamientos:
a) El nimero minimo de estacionamientos en una edificacién comercial se determina en base al cuadro de calculo

de estacionamientos:
Cuadro N°® 21. Célculo de estacionamientos

DOTACION TOTAL DE ES TOS A ES Clasificacién P dministrati F——
ESTACIONAMIENTOS REQUERIDOS ara personal | ara publico
Tienda it I 1 est cada 15 personas ] 1 est. cada 15 personas
De 1 a 500 estacionamientos 4 % del total (las fracciones se redondean al " " "
entero mayor) Locales de expendio de comidas y bebidas
De 501 a mas estacionamients 1 cada 100 adic; I Restaurante, cafeteria (érea de mesas)
e a cionamientos r adicionales
it Comida répida, 0 al paso (area de mesas, area de 1 est. cada 20 pers. 1 est. cada 20 pers.
Nota: E| 2 iento ible se iliza dentro del rango de dotacién total de estacionamientos requeridos. atencion)
6 NORMASLEGALES Jueves 11 de febrero de 2021/ ‘::_{‘ El Peruano

El area minima de los vanos que abren debe ser superior al 10% del area del ambiente que ventilan.

Articulo 8.- Calculo del nimero de ocupantes

8.1 El numero de ocupantes de una edificacién, nivel piso o ambiente de uso comercial se determina en base al area

de venta de cada establecimiento, segun la siguiente tabla:

Cuadro N° 3. Nimero de ocupantes

Clasificacion

Coeficiente de ocupacion

Tienda Independiente

Tienda independiente en primer piso (nivel de acceso)

2.8 m? por persona

Tienda independiente en segundo piso

5.6 m? por persona

Tienda independiente interconectada de dos niveles

3.7m? por persona

Locales de expendio de comidas y bebidas

Restaurante, cafeteria (cocina)

9.3 m? por persona

Restaurante, cafeteria (drea de mesas)

1.5 m? por persona

Comida rapida, comida al paso (cocina)

9.3 m? por persona

Comida rapida, comida al paso (drea de mesas, area de atencion)

1.5 m? por persona
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El &rea minima de los vanos que abren debe ser superior al 10% del area del ambiente que ventilan.

Articulo 8.- Calculo del nimero de ocupantes

8.1 El nimero de ocupantes de una edificacion, nivel piso o ambiente de uso comercial se determina en base al area
de venta de cada establecimiento, segun la siguiente tabla:

Cuadro N° 3. Namero de ocupantes

Clasificacién Coeficiente de ocupacion

Tienda Independiente

Tienda independiente en primer piso (nivel de acceso) 2.8 m? por persona
Tienda independiente en segundo piso 5.6 m? por persona
Tienda independiente interconectada de dos niveles 3.7m? par persona
Locales de expendio de comidas y bebidas

Restaurante, cafeteria (cocina) 9.3 m? por persona
Restaurante, cafeteria (area de mesas) 1.5 m? por persona
Comida rapida, comida al paso (cocina) 9.3 m? por persona
Comida rapida, comida al paso (4rea de mesas, area de atencion) 1.5 m? por persona




Articulo 30.- Escaleras Cerradas (B4)
Deben cumplir con las siguientes caracteristicas:

a) Todos sus lados fienen un cerramiento con una resistencia no menor a B0 minutos, incluyendo la puerta, No
requiere de ningln tipo de ventilacion mecanica.

b) Son aceptadas Unicamente en edificaciones no mayores de 15.00 m de altura, medida desde el nivel de verada
haq:adel dltimo nivel de piso de circulacién comin de la escalera, y protegidas al 100% por un sistema de
rociadores.

c) En el caso de sotanos puede usarse hasta 15.00 m de profundidad con plantas protegidas al 100% por un

sistema de rociadores. La distancia de profundidad no se restringe para el uso de estacionamiento.

[ VURG CORTAFUEGD

Galeria comercial 2.0 m¥* por persona
En funcidn a la sumatoeria total de la areas de
Centro comercial venta de los calculos resultantes de ocupantes
de los establecimientos que lo conforman
Galeria ferial 2.0 m? por persona
Depésitos y almacenes al interior de ocupaciones comerciales 27.9 m? por persona

* Deberd ser ubicada ce manera lel
que permita sofr del edificio en forma
rapida y segura.

* Debon sor continuas del primor ol
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acero, d nivel de via publica.
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| vesfibuio deberd contar con un
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SUB-CAPITULD Il
MEDIOS DE EVACUACION

Articulo 12.-

jes de circulacion, escaleras

ule a5 pa
gmdas “ﬁlms de evacuaciin, accesos
)' salidas de evacuacion, no debera exists
truccatn que dificulte el paso de las personas,
do permanecer libres de obstaculos.

Articulo 17.- Solo son permiidos los
deos deslizantes en instalaciones de tpo Industrial de alts

porme- | garminar el anche |

=) o Fa

[ — . T T

SUB-CAPITULD Il
CALCULO DE CAPACIDAD BE MEDIOS DE
EVACUACION

Articulo 20.- Para caloular & ndimero de personas que
pusde estar dentro de una edificacién en cada piso y drea
de uso, se emplearan las tablas de nomero de ocupanies
que S8 encuentran en las normas A230 a la A0 9ag|Jr1
cada I]pnlnglsd. I I

La carga de ocupantes tida por plse no
S menor que la dnnsnén duﬁ r-a del piso entre of coefi-
ciente de densidad, salvo en ol ambienies con
mobiliario fijo o sustento expreso o estadistico de acuer-
do & usos samilares.

Articulo 21.- Se debe caleular la méwoma capacidad
fotal de edificio sumando las cantidades oblenidas por
cada pisn, nivel o drea

Articulo 22.- Determinacion el anche libre de ks com-
ponentes de evacuacion

Ancho libre de ?uanas Y ramgas peatonales: Para de-

bre de [a puerta o ramgsa Badane cofl-

siderar la cantidad de personas por el drea nivel

qua ml ¥ mmlcalla por el factor de 0.005 m pu per-

be ser redondeads hacla arriba en

ms de 0. " .

La puerta quaa a especificamente a una escale-

un ancho Bbre minimo medido
enire las ded wana de 1.00 m.

parsdes
Ancho libre de ia]“ de circulagion: E

hm
nlnlnn de 2 hu-ll. y ka esiruciura murcs resisientes,
[ =12

?“ Infericr, una al fusgs minma
iul .

Articyla 45.- Ls ssiuchurs de . constnisiones con
|mnmmmmnou-momuunuamuun.
Jn pesadas se repulam que tene durackn bae la ac-
sun ded fusgo de una hom.
irticisio 46, Exiruchures chsficadas por su Ressien-

) Corsiuesiones de muros portaries.
Consnacioni apaticadin du ook

E’ml‘:ﬁmﬂ o cHnITen.
d) Constnuccionss con slemenios. de acerns,

Aurticuda 4T.- Extruciuras no claaificadas por su msis-
=ncia al luega

o e madan de s cla-

) Las consiructiones de adobe o suek estabiizado
,—.pmnurlwﬂuw



TABLA N” 1

TABLAS DE RECUBRIMIENTOS MINIMOS DE
PROTECCION AL FUEGO EN ELEMENTOS

ESTRUCTURALES
ELEMENTOS MATERIAL| RECUBRIMIENTO MINIMO POR
ESTRUCTURALES |AISLANTE| MATERIAL AISLANTE
PROTEGIDOS (EN PULGADAS)
CATEGORIAS
Resistencia| Semi Resist.| Incombust.
alFuego | al Fuego |Con
(6 Hrs) (6 Hrs) Proteccion
(1 Hrs)
Armaduras en vigas |Concreto | 1 1/2 1% 112
y columnas de Estructural
concrefo armado.
Armadura en Concreto | 114 1 34
viguetas de concreto|estructural
Armaduras y Concrete |1 % 34
amarres en losas de |estructural
pisos y techos
Columnas de acero |Concreto |2 1/2 1% 1
y todos los estructural
elementos de
tijerales principales
Elementos de 6 x 6 [Concreto |2 1 1
estructural
Elementos de 6 x 8 |Concreto | 11/2 1 1
estructural
Elementos de Concreto |2 1 1
12312 estructural
Vigas de acero Concreto |4 2% 11/2
Tendones en vigas |estructural
pre o post
esforzadas
Tendones en placas |Concreto 1% 1
pre o post estructural
esforzadas

LIV LU iE|a iueyuw Sil S aigSiie ue 1a ueliua.

Articulo 92.- Las edificaciones comerciales deberan
contar con el nimero de escaleras de evacuacion y sali-
das de emergencia necesarias, de acuerdo con el calculo
de evacuacion establecido en la norma A.070.

Articulo 93.- En Centros Comerciales bajo un mis-
mo techo estructural, la distancia maxima de recorrido
es de 45.0 m a una salida de evacuacion o de la edifi-
cacioén cuando no se cuenta con un sistema de rociado-
&es y de 60.0 m. cuando la edificacién cuenta con rocia-

ores.

Articulo 94.- En edificaciones de uso de Centro Co-
mercial bajo un mismo techo estructural, se podra tener
una distancia maxima de recorrido de 680.0 m. adiciona-
les, tomados desde la puerta de salida de la tienda hasta
la salida mas cercana de la edificacion, siempre y cuando
se cuente con los siguientes componentes:

a) Rociadores instalados en el 100% del Centro Co-
mercial, incluyendo areas comunes de circulacion te-
chadas.

b) Sistema de administracion de humos de acuerdo
con la Guia NFPA 92B.

c) Compartimentaciéon contra fuego no menor de 1 hora
entre locales, para centros comerciales de 3 pisos o me-
nos, y de 2 horas para 4 pisos o mas.

Articulo 95.- Cuando la puerta de salida al exterior no
sea claramente visible, desde algutn punto del local, de-
bera colocarse la sefializacion respectiva.

ALl .1 A~ [ o R | ¥ SRR U S - 1

Restaurantes,
cafeterias y bares

Restaurantes de
area total cons-
truida menor a
75 m?

Restaurantes de | obligaterio |obligatorio - - -
area total cons- (6)
truida mayor a
75 m? y menor a
300 m?
Restaurantes de
area total cons-
truida mayor a
300 m?

obligatorio - - -

obligatorio |obligatorio - - obligatario

1) A partir de 250 m? de area.

2) Cuando los requerimientos de agua (caudal y presion) del
sistema de rociadores puedan ser abastecidos por el servicio de
agua de la localidad, estos podran conectarse directamente con la
red plblica, siempre y cuando exista una compafiia de bomberos
en la localidad.

3) Es requisito obligatoric contar con hidrantes que provean un
caudal total minimo de 750 gpm. (caudales sumados).

4) Seran requeridos hidrantes de la red publica con un caudal
suficiente para el maximo riesgo, de acuerdo con la formula ISO.

5) Unicamente estaciones manuales y alarma de incendios

6} Cuando las rutas de evacuacion asi lo exijan

7) Para construcciones de un solo nivel, para edificaciones de 2 0
mas niveles se aplicaran los requerimientos de proteccion contra in-
cendios de los Conjuntos de Tiendas.

Articulo 90.- Las Galerias Comerciales y Conjunto de
Tiendas de no mas de 3 niveles, deberan contar con una
separacion contra fuegos no menor de 1 hora, de manera
de agrupar locales que tengan un maximo 20.0 m lineales
de frente.

Las paredes posteriores colindantes con otra tienda,
debera tener separacioén corta fuego con una resistencia
minima de 1 hora. No se requiere compartimentacion cor-
ta fuego en el frente de la tienda.

- ——




CAPITULO VI
COMERCIO

Articulo 89.- Las edificaciones de comercio deberan
cumplir con los siguientes requisitos minimos de seguri-

(2

dad:
TIPO DE Sefaliza- | Extintores| Sistema | Sistema |Deteccidn
EDIFICACION cion e llu-| Portatiles de Contra |y Alarma
minacién Rocia- |Incendios| Centra-
de emer- dores lizado
gencia
Tienda
Tienda de drea - obligatorio - - -
techada total
menor a 100 m?
Tienda de rea te- | obligatorio| obligatorio - - obligatorio
chada total mayor (1)
a 100 m?* y menor
a 750 m*
obligaterio| obligatorio [obligatorio - obligatorio

Tienda de planta
techada de area
mayor a 1500 m*

obligatorio

obligatorio

obligatorio

obligatorio

nivel y area
hada mayor a
TIPO DE Senaliza- [Extintores| Sistema | Sistema |Deteccién 1000 m2
EDIFICACION cidn e llu- | Portatiles de Contra | y Alarma Conjunto de obligatorio|obligatorio B
minacién Rocia- | Incendios | Centra- tiendas entre dos y
de emer- dores lizado tres niveles, con
gencia drea menor a
) 1000 m* en total
c_onjfntn de Conjunto de blig io
T tiendas entre dos y
Conjunto de obligatorio |obligatorio - - obligatorio| | tres niveles, con
tiendas de un solo &rea mayara
nivel y menor a 1000 m? en total i i i i i
500 m? de area de Conjunto de obligatorio |obligatorio |ebligatorio| abligaterio |obligatoriol
tiendas de mas de
tech'ada - - - - - - - tres niveles
Conjunto de obligatorio [obligatorio - obligatorio|obligatorio
tiendas de un solo Galeria Comercial | obligatorio|obligatorio| - = ol
nivel y area techa- @
da entre 500 m?y
1000 m?
- - - - - 5 - N - - Tiendas por obligatorio |obligatorio [obligatorio| obligatorio |obligatorio
Conjunto de obligatorio|obligatorio | obligatoriof obligatorio |obligatorio| | departamentos
tiendas de un solo (2)
nivel y area Centro C o
techada mayor a - - - - - i ]
Centro comercial | obligatorio |obligatorio - - obligatorio|
1000 m? 5 9
de area menor a
Conjunto de obligatorio |obligatorio - - obligatoric 500 m? por piso y
tiendas entre dos y no mas de 3 ni-
tres niveles, con veles - Ver Nota 3
4rea menor a Centro comercial | obligatorio |obligatorio - obligatorio |obligatoriol
1000 m2 en total de area menor a
- - - - N N N : 500 m* por piso y
Conjunto de obligatorio |obligatorio - obligatorio|obligatorio| | a5 de 3 niveles
tlenda_s entre dos y Centro o ig N 0 ol
tres niveles, con de 4rea mayor a
area mayor a 500 m? y menor de
1000 m? en total 1500 m? por piso y
Mambiiimbn da bkl {NH bmrin (N H b i dS Ol =

Centro Comercial
de drea mayor a
1500 m?, por piso -




300 m?

Restaurantes de
area total cons-
truida mayor a
300 m?

obligatorio [obligatorio - - obligatorio

1) A partir de 250 m? de 4rea.

2) Cuando los requerimientos de agua (caudal y presién) del
sistema de rociadores puedan ser abastecidos por el servicio de
agua de la localidad, estos podran conectarse directamente con la
red publica, siempre y cuando exista una compafiia de bomberos
en la localidad.

3) Es requisito obligatorio contar con hidrantes que provean un
caudal total minimo de /50 gpm. (caudales sumados).

4) Seran requeridos hidrantes de la red publica con un caudal
suficiente para el maximo riesgo, de acuerdo con la formula 1SO.

5) Unicamente estaciones manuales y alarma de incendios

6} Cuando las rutas de evacuacion asf lo exijan

7) Para construcciones de un solo nivel, para edificaciones de 2 o
mas niveles se aplicaran los requerimientos de proteccion contra in-
cendios de los Conjuntos de Tiendas.

Articulo 90.- Las Galerias Comerciales y Conjunto de
Tiendas de no mas de 3 niveles, deberan contar con una
separacion contra fuegos no menor de 1 hora, de manera
de agrupar locales que tengan un maximo 20.0 m lineales
de frente.

Las paredes posteriores colindantes con ofra tienda,
debera tener separacion corta fuego con una resistencia
minima de 1 hora. No se requiere compartimentacion cor-
ta fuego en el frente de la tienda.

Articulo 91.- Las Galerias Comerciales y Conjunto de
Tiendas de 4 niveles o mas, deberan contar con una se-
paracion contra fuegos no menor de 2 horas, de manera
de agrupar locales que tengan un maximo 20.0 m. lineal
de frente.

I2lids vullngividies, golds ugueidil UUITIPIII LU 1us 1e-
gulsltos de proteccion contra incendies con del local
onde se ubican.

CAPITULO IX
OFICINAS

Articulo 99.- Las edificaciones para uso de oficinas
deberan cumplir con los siguientes requisitos de segu-
ridad:

REQUISITOS MINIMOS Planta Planta Planta
Techada | Techada | Techada
menora | mayora | mayora

280m? | 280 m'y | 560 m’

560 m?

Sistema de deteccién y alarma
de incendios centralizado
1. Hasta 4 niveles Solo alarma | obligatorio | obligatorio
2. Mas de 5 niveles obligatorio | obligatorio | obligatorio
Sefializacion e iluminacion de | obligatorio | obligatorio | obligatorio
emergencia
Extintores portatiles obligatorio | obligatorio | obligatorio
Red himeda de agua contra
incendios y gabinetes de
mangueras
1. Hasta 4 niveles - - obligatorio
2. Mas de 5 niveles obligatorio | obligatorio | obligatorio
Sistema automatico de rociadores
1. Hasta 4 niveles - - obligatorio
2. Mas de 5 niveles obligatorio | obligatorio | obligatorio




Las paredes posteriores colindantes con otra tienda,
debera tener una separacion corta fuego con una resis-
tencia minima de 2 horas. No se requiere compartimenta-
cion corta fuego en el frente de la tienda.

Articulo 92.- Las edificaciones comerciales deberan
contar con el nimero de escaleras de evacuacion y sali-
das de emergencia necesarias, de acuerdo con el calculo
de evacuacion establecido en la norma A.070.

Articulo 93.- En Centros Comerciales bajo un mis-
mo techo estructural, la distancia maxima de recorrido
es de 45.0 m a una salida de evacuacion o de la edifi-
cacion cuando no se cuenta con un sistema de rociado-
res y de 60.0 m. cuando la edificacion cuenta con rocia-
dores.

Articulo 94.- En edificaciones de uso de Centro Co-
mercial bajo un mismo techo estructural, se podra tener
una distancia maxima de recorrido de 60.0 m. adiciona-
les, tomados desde la puerta de salida de la tienda hasta
la salida mas cercana de la edificacion, siempre y cuando
se cuente con los siguientes componentes:

al DAanriadAarace inetaladaAae an al AANM. Aal TantrAa A

CAPITULO IX
OFICINAS

Articulo 99.- Las edificaciones para uso de oficinas
deberan cumplir con los siguientes requisitos de segu-

ridad:

REQUISITOS MINIMOS Planta Planta Planta
Techada | Techada | Techada
menora | mayora | mayora

280m? [ 280m?y | 560 m?

560 m?

Sistema de deteccién y alarma
de incendios centralizado
1. Hasta 4 niveles Solo alarma | obligatorio | obligatorio
2. Mas de 5 niveles obligatorio | obligatorio | obligatorio
Sefializacion e iluminacién de | obligatorio | obligatorio | obligatorio
emergencia
Extintores portatiles obligatorio | obligatorio | obligatorio
Red himeda de agua contra
incendios y gabinetes de
mangueras
1. Hasta 4 niveles - - obligatorio
2. Mas de 5 niveles obligatorio | obligatorio | obligatario
Sistema automatico de rociadores
1. Hasta 4 niveles obligatorio
2 Mas de 5 niveles oblinatorio | oblioatorio | oblinatario




| 300 m? | | | | | |

1) A partir de 250 m? de area.

2) Cuando los requerimientos de agua (caudal y presion) del
sistema de rociadores puedan ser abastecidos por el servicio de
agua de la localidad, estos podran conectarse directamente con la
red publica, siempre y cuando exista una compariia de bomberos
en la localidad.

3) Es requisito obligatorio contar con hidrantes que provean un
caudal total minimo de 750 gpm. (caudales sumados).

4) Seran requeridos hidrantes de la red publica con un caudal
suficiente para el maximo riesgo, de acuerdo con la formula 1SO.

5) Unicamente estaciones manuales y alarma de incendios

6) Cuando las rutas de evacuacion asi lo exijan

7} Para construcciones de un solo nivel, para edificaciones de 2 o
mas niveles se aplicaran los requerimientos de proteccion contra in-
cendios de los Conjuntos de Tiendas.

Articulo 90.- Las Galerias Comerciales y Conjunto de
Tiendas de no mas de 3 niveles, deberan contar con una
separacion contra fuegos no menor de 1 hora, de manera
de agrupar locales que tengan un maximo 20.0 m lineales
de frente.

Las paredes posteriores colindantes con otra tienda,
debera tener separacion corta fuego con una resistencia
minima de 1 hora. No se requiere compartimentacion cor-
ta fuego en el frente de la tienda.

Articulo 91.- Las Galerias Comerciales y Conjunto de
Tiendas de 4 niveles o mas, deberan contar con una se-
paracion contra fuegos no menor de 2 horas, de manera
de agrupar locales que tengan un maximo 20.0 m. lineal

CAPITULO IX
OFICINAS

Articulo 99.- Las edificaciones para uso de oficinas
deberan cumplir con los siguientes requisitos de segu-
ridad:

REQUISITOS MINIMOS Planta Planta Planta
Techada | Techada | Techada
menora | mayora | mayora

280m? | 280m?y | 560 m?

560 m?

Sistema de deteccidn y alarma
de incendios centralizado
1. Hasta 4 niveles Solo alarma | obligatorio | obligatorio
2. Mas de 5 niveles obligatorio | obligatorio | obligatorio
Sefializacién e iluminacién de | obligatorio |obligatorio | obligatorio
emergencia
Extintores portatiles obligatorio | obligatorio | obligatorio
Red humeda de agua contra
incendios y gabinetes de
mangueras
1. Hasta 4 niveles - - obligatorio
2. Mas de 5 niveles obligatorio | obligatorio | obligatorio
Sistema automatico de rociadores
1. Hasta 4 niveles - - obligatorio
2. Mas de 5 niveles obligatorio | obligatorio | obligatorio

el

Difundido por: ICG - Instituto de la Construccion y Gerencia



CAPITULO I
CARACTERISTICAS DE LOS COMPONENTES
Articulo 10.- Acceso
10.1 Las edificaciones comerciales deben contar como minimo con un ingreso accesible para personas con movilidad
reducida y discapacidad, asi como se debe cumplir la Norma Técnica A.120 “Accesibilidad Universal en Edificaciones”

del RNE.

10.2 A partir de 1,500 m? de area techada, la edificacién debe contar con ingresos diferenciados para publico y para
mercaderia.

Articulo 11.- Vanos

11.1 Las dimensiones de los vanos para la instalacion de puertas de acceso, comunicacion y salida deben calcularse
segun el uso de los ambientes a los que dan acceso y al tipo de usuario que las emplea, cumpliendo los siguientes
requisitos:

a) La altura minima debe ser de 2.10 m.
b) Independientemente de su célculo, los anchos minimos de los vanos en que se instalen puertas son:

Cuadro N° 4. Ancho minimo de los vanos

Tipo de vano Ancho minimo
Ingreso principal 1.00 m.
Dependencias interiores 0.90 m.
Servicios higiénicos 0.80 m.
Servicios higiénicos para discapacitad 0.90 m.

Cuando las puertas de salida sean requeridas como puertas de evacuacion deben cumplir con lo establecido en la
Norma Técnica A.130 “Requisitos de Seguridad” del RNE.

Cuadro N° 5. Ancho minimo de los pasajes de circulacion

Tipo de pasajes de circulacion Ancho minimo

Interior de locales comerciales individuales, el ancho minimo entre géndolas, anaqueles o

- . . 0.90 m.
exhibidores de 1.20 m. de altura que contiene productos de consumo cotidiano.
Interior de locales comerciales, enfre gondolas o anaqueles de consumo cotidiano, y para 120m
productos especializados cuando las dimensiones del producto lo permita. T
Pasajes secundarios por los que se accede a tiendas o locales dentro de un local comercial 240m
agrupado. T
Pasajes principales por los que se accede a tiendas o locales dentro de un local comercial 300m
agrupado. R

Articulo 14.- Organizacion y dreas minimas de los ambientes

14.1 Los centros comerciales se organizan a part de las dreas comrespondiente altio de locales que los conforman
Y las dreas de uso comin, que estén consftuidas por as areas de circulacion comin las dreas de estacionamiento, las
areas lbres, las dreas de manenimiento y las dreas de servicios comunes. Tanto fas areas de los locales como las de
IS0 comdn son de propiedad privada.

14.2 £l disefio de las instalaciones deben ser apropiado para la exhibiion y la comercialzacién de alimentos en
forma inocua; considera una zona de depdsto para amacenar mercaderia ligera; , requiere de instalaciones elécrices
¥ sanitarias en caso que lo exia la actividad comercial a desarrollar.

14.3 Los locales comerciles tienen un drea minima de 6.0 %, sin incuir depdstos ni senvicios higiénicos, con un
frente minimo de 240 m.

144 La distibucion de las secciones en mercados de abastos es por ipo de producto. Las éreas minimas de los
puestos de acuerdo a las acividades comerciales a desarrolla en los mercados de abastos son:

Cuadro N° 6. Areas minimas de puestos en mercados de abastos

Tipodeambietes Hreaniing
(Cames,pescadoy produclos erecbles, abaroes, merceria it
Cocina it
Ofos produclos §f

145 |28 raracterictieas v rndiriones dehen ser estahleridas nar el seetar earresnandiente (Ministerin de a



CUADRO NORMATIVO

PARAMETROS

NORMATIVO

PROYECTO

USOS PERMISIBLE

COMERCIO ZONAL, COMERCIO VECINAL

USOS COMPATIBLES

LOS ESTABLECIDOS EN EL INDICE DE USGS PARA LA UBICAL
ACTMDADES URBANAS ~ APROBADOS
(28.01.2009)

CIGN DE
POR LA ORD. N 1213-MML

OFICINAS ADMINISTRATIVAS

EDIFICACION COMERCIAL MINIMA

NO EXIGIBLE

(de ocuerdo o proyecta)

AREA LOTE MINIMO NORMATIVO

El existente en H.Urbana

FRENTE MINIMO DE LOTE

El existente en H.Urbano

% AREA LIBRE

NO EXIGIBLE PARA COMERCIO

44.6%

COEFICIENTE MAXIMO DE
EDIFICACION

NO SE INDICA

ALTURA MAXIMA 10 PISOS + AZOTEA 10 PISOS + AZOTEA
0.00 ML_FRENTE A JR. MORRO SOLAR 2.00 ML.

RETIRO FRONTAL MINIMO 5.00 ML FRENTE A CA JOSE MANUEL QUIROZ 5.00 ML.
5.00 ML FRENTE A CA._ ENRQIQUE VILLANUEVA 5.00 ML.

ALINEAMIENTO FACHADA

DEBERA RESPETAR LAS SECCIONES DE VIAS
APROBADAS EN LA HABILITACION URBANA, MAS LOS
RETIROS ESTABLECIDOS.

(de acuerdo a
requerimiento normotivo)

REQUERIMIENTO DE
ESTACIONAMIENTOS

01 ESTACIONANIENTO CADA 20.00 m2 DE AREA OTIL
20-2011-MSS, SEGON EL USO A DESARROLLAR

O LO ESTABLECIDO EN EL CUADRO DE INCISO 28.7 DE DA N

01 ESTACIONAMIENTO CADA 30.00 m2
DE AREA UTIL = — OFICINAS
01 ESTACIONAMIENTO CADA 20.00 m2
DE AREA OTL - COMERCIO

REAJUSTE INTEGRAL DE ZONIFICACION DE PANTANOS DE VILLA

CUADRO RESUMEN DE NORMAS DE ZONIFICACION

DE LOS USOS DEL SUELO
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INGENIERIA Y ARQUITECTURA de la escuela profesional de ARQUITECTURA de la
UNIVERSIDAD CESAR VALLEJO SAC - LIMA ESTE, asesor de Tesis titulada: "Centro de
negocios coworking en la insercién laboral Chorrillos-Lima 2023", cuyo autor es
BERMUDEZ MARIN CLAUDIA MILENA, constato que la investigacion tiene un indice de
similitud de 11.00%, verificable en el reporte de originalidad del programa Turnitin, el cual
ha sido realizado sin filtros, ni exclusiones.

He revisado dicho reporte y concluyo que cada una de las coincidencias detectadas no
constituyen plagio. A mi leal saber y entender la Tesis cumple con todas las normas para
el uso de citas y referencias establecidas por la Universidad César Vallejo.

En tal sentido, asumo la responsabilidad que corresponda ante cualquier falsedad,
ocultamiento u omision tanto de los documentos como de informacion aportada, por lo
cual me someto a lo dispuesto en las normas académicas vigentes de la Universidad
César Vallejo.
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