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Resumen 

El propósito de esta tesis fue diseñar un Centro de negocios coworking de uso mixto 

comercio y oficinas en el distrito de Chorrillos, como respuesta a la necesidad de 

desarrollar labores de trabajo actualmente con más independencia, dinamismo y 

proyección. El eje del estudio consistió en responder el problema: ¿De qué manera 

un centro de negocios coworking influye con la inserción laboral Chorrillos-Lima 

2023?, la metodología empleada es no experimental, tiene un enfoque cuantitativo 

y cualitativo dentro del diseño del espacio coworking se hizo una revisión previa del 

contexto, entorno, también análisis de proyectos similares internacionalmente, 

como Second Home, y nacional Comunal coworking. Se investigo en artículos 

científicos indexados actualizados. Se proyecto dentro de un marco legal y normas 

técnicas vigentes y se hizo una reinterpretación conceptual de sinergia, se ha 

realizado también un análisis funcional creando una óptima distribución espacial 

con espacios para el trabajo colaborativo muy versátiles. En conclusión, se ha 

desarrollado el diseño de un Centro de negocios coworking como una solución 

significativa, para la inserción laboral y como equipamiento que aporta al desarrollo 

económico y social del distrito de Chorrillos Lima 2023. Y como modelo de oficinas 

en el mercado con más tendencia de crecimiento mundial. 

Palabras clave: Arquitectura sostenible, Inserción laboral, Coworking, 

emprendimiento, Negocios. 
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Abstract 

The purpose of this thesis was to design a coworking business center of mixed 

use commerce and offices in the district of Chorrillos, as a response to the 

need to develop work tasks currently with more independence, dynamism and 

projection. The axis of the study consisted of answering the problem: How does 

a coworking business center influence labor insertion in Chorrillos-Lima 2023? The 

methodology used is non-experimental, has a quantitative and qualitative 

approach within the design of the coworking space, a previous review of the 

context, environment, also analysis of similar projects internationally, such as 

Second Home, and national Comunal coworking. We researched in updated 

indexed scientific articles. The project was designed within a legal framework and 

current technical standards and a conceptual reinterpretation of synergy was 

made, a functional analysis has also been made creating an optimal spatial 

distribution with very versatile spaces for collaborative work. In conclusion, the 

design of a coworking business center has been developed as a significant 

solution for job placement and as a facility that contributes to the economic and 

social development of the district of Chorrillos Lima 2023. And as a model of offices 

in the market with more global growth trend. 

Keywords: Sustainable architecture, Job placement, Coworking, Entrepreneurship, 

Business. 
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I. INTRODUCCIÓN

1.1. Planteamiento del problema /Realidad problemática 

Los países actualmente  emergentes con tasas de crecimiento alta post pandemia, 

se convierten en focos, para la evolución exponencial de estos espacios 

compartidos. Siendo realistas que la formalización de negocios aún tiene grandes 

brechas y que hay nuevas comunidades emprendedoras y generaciones con 

educación superior en zonas emergentes que ven limitadas sus posibilidades 

laborales; se hace necesario atender esta demanda de inserción laboral que en 

años siguientes seguirá su incremento. 

A nivel internacional es importante reconocer que el acceso al empleo es 

un derecho fundamental, vital para la subsistencia del hombre y esta falta de 

oportunidades laborales es una problemática latente a nivel mundial, más aún en 

los países más subdesarrollados actualmente, se viene dando un crecimiento 

exponencial del coworking como respuesta a esta problemática global.  

A nivel nacional podemos decir que la centralización del País, acrecienta 

más aun este déficit de inserción laboral.  En la ciudad de Lima es donde se replica 

de manera tardía las propuestas, iniciativas que dan en parte solución a esta 

problemática.  

A nivel local, específicamente el distrito de Chorrillos, no es ajeno a la falta 

de oportunidades laborales.  Cabe mencionar que en el Distrito de Barranco se 

abrió en el año 2015 el primer Coworking, por su modelo de oficinas y la influencia 

global ha permitido apertura de nuevos espacios de trabajo aproximadamente 90 

locales en Lima. Consolidándose cada año como una buena solución laboral.  

De lo anterior se expone este siguiente problema general: ¿De qué manera 

el diseño de un centro de negocios coworking influye con la inserción laboral 

Chorrillos-Lima 2023? Asimismo, se derivan los siguientes problemas 

específicos: ¿De qué forma contribuye el equipamiento del coworking, para que 

influya en la inserción laboral y en el desarrollo socio-económico del distrito 

Chorrillos -Lima 2023? ¿En qué forma la tipología del coworking influye en la 

inserción laboral en Chorrillos-Lima 2023? ¿Como Proponer estrategias de 

diseño que consideren energía solar, ahorro de agua, que influyen la inserción 

laboral Chorrillos-Lima 2023? 
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Teóricamente, se justifica esta propuesta arquitectónica, pues se evidencia 

a nivel mundial el creciente desarrollo de más equipamientos de coworking, 

demostrando su versatilidad en espacios compartidos y su flexibilidad de albergar 

las amplias gamas de oportunidades, para los diferentes perfiles profesionales en 

el mundo laboral. En términos prácticos se justifica esta investigación en el sentido 

que beneficia las relaciones sociales, el desarrollo personal y empresarial en 

espacios de trabajo colaborativo y lograr una mayor inclusión en la población, 

jóvenes y profesionales en Chorrillos.  La justificación metodológica radica en que 

se propone proyectar con rigor científico en base a análisis y respetando la 

normativa vigente. 

  1.2. Objetivos del Proyecto 

Desarrollar este equipamiento arquitectónico, un centro de negocios 

coworking, de uso mixto comercio y oficinas,  para dar en parte solución  a la 

creciente demanda  de inserción laboral, con algunos criterios de  arquitectura 

sostenible integradas al contexto urbano, social tecnológico y económico en el 

distrito de Chorrillos.  

1.2.1. Objetivo General 

Diseñar un Centro de negocios coworking que influya en la inserción laboral 

en Chorrillos-Lima 2023. 

1.2.2. Objetivos Específicos 

• Contribuir con el equipamiento del coworking, para que influya en la 

inserción laboral y en el desarrollo socio-económico del distrito Chorrillos -

Lima 2023. 

• Determinar una tipología del coworking que influya en la inserción laboral 

en Chorrillos-Lima 2023. 

• Proponer estrategias de diseño que consideren energía solar, ahorro de 

agua, lo cual influye en la inserción laboral Chorrillos-Lima 2023
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II. MARCO ANÁLOGO

2.1. Estudio de Casos Urbano-Arquitectónicos similares 

2.1.1 Cuadro síntesis de los casos estudiados 

CASO N° 01 Nombre del Proyecto: SECOND HOME EN HOLLYWOOD 
Datos generales 

Ubicación: Kingdom 1370 N St 
Andrews Pl, Los Angeles, CA 
90028, Estados Unidos 

Estudio Arquitectónico Español Selgascano 
Año de Construcción 

2019 

RESUMEN 

El proyecto como empresa social apoya el ímpetu empresarial y la creatividad al límite, nos brinda diferentes tipos de espacios de trabajo creativo, 60 búngalos traslucidos de 4 

dimensiones variadas, para oficinas, salas de reunión, con excelentes visuales a 360 grados, dando a los 700 usuarios aproximadamente, la sensación de trabajar en la naturaleza 

por su diseño espacial y caminos interconectados con un jardín con diversidad de plantas y vida silvestre. 

ANÁLISIS CONTEXTUAL 

Emplazamiento: Gráfico: Morfología del 
Terreno 

Gráfico: CONCLUSIONES 

El proyecto se ubica en la parte 
Este de Hollywood, en los 
Ángeles. California, dentro de una 
parcela regular, cerca de vía 
expresa Autopista 101 

La forma del terreno es 
regular, con una  superficie 
plana, donde el coworking, 
ocupa un área  de 8.400 m2. 

El proyecto, tiene  ubicación  estratégica, con vías 

principales y fluidas de fácil accesibilidad a los usuarios. 

Análisis vial: Gráfico: Relación con el 
terreno 

Gráfico: APORTES 

Está enmarcado sobre 3 avenidas, 
siendo western av. La que se 
vincula con la vía expresa. Vía 
colectora Andrews  

El coworking se posiciona en un
sector consolidado del comercio y cerca también hay

zonificación de educación 

El proyecto guarda relación con entorno con el uso del 
suelo, comercio, consolidando aún más este sector. 
conserva el perfil urbano  

ANÁLISIS BIOCLIMÁTICO 

Clima: Asoleamiento: CONCLUSIONES 

Los meses más cálidos son de 01 
Jul-30 sep con    una máxima 
promedio de 28 ºC superior en 
agosto.  
La Máxima Promedio 26nov-
23mar es de 21 ºC yel más frío 
diciembre con una mínima de 
8ºC. 

La permanecía de luz es 
variada en el  año   en Los 
Ángeles, el  día 21 de 
diciembre, es el  más corto 
teniendo  9 horas y 53 
minutos de luz diurna. j 

El proyecto logra captar plenamente el asoleamiento por 
su envolvente traslucido y se protege de los vientos con 
la buena cantidad de vegetación dan buena sombra y 
absorben parte de la radiación solar. 

Vientos: Orientación: APORTES 

El viento con más frecuencia 
viene por el oeste, con 
velocidades promedio de 11 km /h 
del 07 nov al 30 abril y el mes con 
mas fuertes vientos es diciembre  

La fachada principal del 
edificio que da ingreso a los 
60 espacios o burbujas de 
trabajo, está orientada hacia 
el noroeste. 

El uso de los espacios interiores está enfocado
principalmente en la contemplación del jardín exterior y la
confortabilidad que da el diseño espacial de los módulos
de oficina.  

ANÁLISIS FORMAL 

Ideograma conceptual: Principios formales: CONCLUSIONES 

El proyecto busca, la 
armonía perfecta de trabajar 
sumergido con la naturaleza 

Second Home 
tiene principios 
fundamentales:  
Organización, modulación, 
proporción. 

Coworking de forma ovalada orgánica  

irregular y asimétrica en su conjunto que estas dispersas 

e integradas con sederos de igual forma curva irregular 

a la vegetación. 

Características de la forma: Materialidad: APORTES 

El aspecto formal , 
tiene una configuración  
geométrica ovalada irregular en 
planta. 

los sesenta 
bungalós están hechos por un 
muro bajo perimetral de 
hormigón armado   columnas 
cilíndricas de acero 
inoxidable. 

Second Home HolLA, tiene un gran aporte 
arquitectónico, con enfoque sostenible dejando bajo 
impacto en la huella del entorno construido, retornando a 
un entorno natural , con espacios de coworking 
confortables y únicos, vistas de 360º . 

ANÁLISIS FUNCIONAL 

Zonificación Organigramas: CONCLUSIONES 

El campus de 
coworking ofrece varios servicios, 
jerarquizando el ingreso principal 
del edificio existente y 
centralizando la zona de servicios. 

Organiza las 
zonas arquitectónicas, acorde 
a la disposición espacial y 
necesidades de los usuarios 
priorizando los espacios 
comunes.  

El Innovador campus second home, su 
totalidad 320 espacios de trabajo itinerantes en su planta 
baja y otros 200 lugares de trabajo dedicados 1er piso.  
Espacios comunes áreas de esparcimientos. 

Flujograma: Programa arquitectónico: APORTES 

Se refiere a 
mencionar todas las zonas 
principales del diseño; como 
la zona administrativa de 
oficinas, 

El campus Second Home esta contenido por 
una vegetación perimetral, formas espaciales una 
rectangular y 60 bungalós ovalados es una composición 
a espacial bien logrado con los conectores de circulación 
horizontal largos. 
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CASO N° 02 Nombre del Proyecto: Comunal Co-Working 

Datos generales 

Ubicación: Jr. Colina 107, 
Barranco 15063 

Estudio Arquitectónico Español Selgascano 
Año de Construcción 

2015 

RESUMEN 

El proyecto nació como solución, para satisfacer la demanda de oficinas para mirco empresas  y trabajadores independientes a precios más razonables, integrando  espacios de 

pertenecía interrelaciones promoviendo proyectos en conjunto, congregar una comunidad ,también tubo intervención grafica artística por parte de SED ESTUDIO la propuesta 

arquitectónica creando espacios lúdicos usaron la estrategia "work and play" es una forma novedosa de optimizar la productividad de los trabajadores  en momentos de ocio en la 

oficina, con  zonas recreativas para su relajación. 

ANÁLISIS CONTEXTUAL 

Emplazamiento: Gráfico: Morfología del Terreno Gráfico: CONCLUSIONES 

El proyecto, esta ubicado  

en la  parte Oeste en  Barranco, 

enmarcado dentro del límite de zona 

monumental. 

 
 

. La tipología urbana tiene 

una trama irregular, de acuerdo al plano 

topográfico el proyecto está a una altitud 

de 71mt. 

 
 

El proyecto, se ubica en un distrito con una 

connotación muy atractiva es un distrito cultural, 

bohemio y muy turístico. Tiene buena accesibilidad.  

Análisis vial: Gráfico: Relación con el terreno Gráfico: APORTES 

Está cerca a una vía arterial 
la avenida Francisco Bolognesi y dos 
avenidas locales por lado este con la 
avenida Miguel Grau. 

 

 El coworking acorde al plano 
de alturas conserva la normativa 12mts 
para esta zona, respetando el perfil 
urbano.  

 

El proyecto se inserta en el entorno de 
manera, como el primer coworking en Lima. 

   

ANÁLISIS BIOCLIMÁTICO 

Clima: Asoleamiento: CONCLUSIONES 

El clima  Desértico Árido- Sub tropical. 
En  febrero es el más cálido, una 
temperatura máxima de 26.7  en 
promedio  el más frio es  setiembre una 
mínima de 15. °  

 

 
La duración de luz del día en el distrito 
de Barranco solo tiene una variación de 
40minutos aproximadamente de las 12 
horas en todo el año de luz natural. 

 

 

El equipamiento logra captar mejor el 
asoleamiento por su fachada traslucida y su 
orientación dando un confort en los ambientes. 

Vientos: Orientación: APORTES 

los meses más ventosos 
van desde 17 noviembre al 07 mayo, 
con un promedio de velocidad promedio 
de 7.8 km/h, aumentando su velocidad 
a 9.7 km/h en el mes enero.  

 

protegiéndose la   radiación solar con 
una  fachada de vidrio esmerilada que 
permite una buena dispersión de la luz.  

 

El proyecto hace uso de su orientación con una 
buena ventilación cruzada e iluminación con  
ventanales traslucidos favoreciendo al máximo la 
iluminación natural.  

 

 

ANÁLISIS FORMAL 

Ideograma conceptual: Principios formales: CONCLUSIONES 

La propuesta comunal coworking tuvo 
una intervención también gráfica y 
artística, con la estrategia "work and 
play” espacios de ocio. 

 El proyecto se realizó con la intervención 
de una vivienda unifamiliar, formalmente 
es un rectángulo. 

 Coworking comunal se propone como la oficina donde 
puedes ir y estar cuando desees, pues en sus 
ambientes busca satisfacer las necesidades de este 
tipo de oficinas  

Características de la forma: Materialidad: APORTES 

La forma geométrica es 
rectángula insertando en un tejido 
irregular.   

 Construcción tradicional 
fachadas con ventanas metálicas y vidrio 
esmerilado. Madera en ambientes 
interiores. 

 El Proyecto de intervención de comunal 
coworking, reinterpreta el uso de Vivienda unifamiliar 
para uso de oficinas potenciando los espacios y 
creando más ambientes de trabajo, salas reuniones. 
Comunal coworking 

ANÁLISIS FUNCIONAL 

Zonificación Organigramas: CONCLUSIONES 

El proyecto del comunal coworking 
tiene varios ambientes salas de 
reunión, nichos de lectura ofrece varios 
servicio. 

 

 

 

El único ingreso, nos lleva a una 
recepción y un sum principal salón de 
reuniones.  

 
 

En el proyecto de Comunal Coworking  fue el pionero 
en Lima, su objetivo principal  Interacción, zonas 
comunes  recreativas y lúdicas con valor estético 
ambientes de trabajo flexibles. 

Flujograma: Programa arquitectónico: APORTES 

El usuario   ingresa por Jr. Colina, a una 
recepción y se desplaza por un pasillo 
que conecta a otro en paralelo con 
ambientes a cada lado. 

   Comunal coworking con su creciente demanda amplio 
sus instalaciones locales de casi 500 m2 dan prioridad 
a espacios comunes.  
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2.2.2 Matriz comparativa de aportes de casos  

 Matriz comparativa (Formato 02) 

MATRIZ COMPARATIVA DE APORTES DE CASOS 

 Caso 1 

Second home los 

Angeles california 

 

Caso 2 

Comunal  coworking 

barranco lima 

 
Análisis 

Contextual 

 
El proyecto tiene ubicación 
estratégica se ubica en el este de 
Hollywood cerca a la autopista 
101.con buena accesibilidad también 
consolida su relación con el entorno 
en su uso mixto de oficinas comercio 
hay restaurantes, bar.   guarda 
relación con entorno con el uso del 
suelo, comercio, y la altura de la 
edificación mantiene armónico el 
perfil urbano. 
 

 
El proyecto se inserta en el tejido 
urbano irregular consolidando el 
carácter del distrito bohemio cultural 
turístico con un equipamiento con 
nuevo concepto de trabajo conserva la 
normatividad en cuanto a uso y perfil 
urbano. Esta cerca de una vía arterial y 
lo enmarcan dos vías principales av. 
Grau y av. San Martin. 

 
 

Análisis 
Bioclimático 

 
Second Home, por su orientación nor 
este y de los ángeles aprovecha el 
asoleamiento y al máximo el clima 
tropical de los Ángeles beneficio el 
crecimiento de la basta vegetación 
donde se inserta, proporciona sombra 
y absorbe radiación solar dando 
confort a los ambientes. El principal 
aporte de este equipamiento privado 
es ser sostenible con la visión de 
generar un menor impacto ambiental. 
 

 
 
Está ubicado con dirección nor oeste, 
es un terreno medianero su fachada 
con grandes ventanales esmerilados 
hacen un aprovechamiento de la luz del 
día dando una buena dispersión del luz 
natural y confort en los ambientes. 

 
 
 
 

Análisis Formal 

 
La forma innovadora es un aporte 
arquitectónico interesante, en 
conjunto es irregular y orgánica 
espacialmente se integra con el 
edificio existente por senderos que 
conectan todo el campus a los 
bungalós que tiene forma ovalada 
con una modulación que repite forma 
y tamaños diferentes en proporción 
armónica aportando en su diseño y 
material envolvente vistas 360 
grados Hacia un frondoso y diverso 
jardín. 
 

 
 
 
La intervención en comunal coworking 
es un rectángulo que se inserta en una 
tejido asimétrico e irregular, tiene 
proporción planimétrica y altitudinal. 

 
 
 
 
 

Análisis Funcional 

 
El campus es una composición 
arquitectónica y espacial muy bien 
logradas, centraliza el ingreso en el 
bloque existente conteniendo en 
variedad de lugares bien diseñados 
zonas de trabajo dedicado e 
intermitente espacios comunes muy 
interesantes. Su mejor aporte es al 
conector que integra dinámicamente 
todos los ambientes por un sendero 
curvo, que se desplaza a un recorrido 
en medio de la naturaleza con 
oficinas traslucidas . 

 
La distribución espacial de vivienda 
unifamiliar es transformada por el uso 
de espacios comunes en la planta baja 
y su mejor aporte es la estrategia "work 
and play” espacios de relajación de 
ocio, lectura. Complementados con 
diseño gráfico artístico murales. esta 
estrategia implementada busca 
mejorar la productividad de los 
usuarios. El segundo piso está 
dedicado a zonas de trabajo espacios 
flexibles y funcionales. Además, 
ofrecen una accesibilidad en precios.  
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Antecedentes – conceptualización y teorías en relación a las variables 

especificadas. 

Di Paolo y Matano (2022) En su estudio tuvo como propósito el evaluar 

como la inserción laboral en edad temprana se vincula con el emprendimiento y 

las posibilidades de trabajo tanto colaborativo, como la posibilidad de acceder a 

un espacio físico que le permita desarrollar sus emprendimientos, la metodología 

que emplearon un modelo multinomial de tratamiento endógeno que permite 

controlar la autoselección en las actividades laborales previas a la graduación. Se 

demuestra la relación existente entre la necesidad de un espacio físico dedicado 

y diseñado para la labor de emprendimiento y el nivel educativo que coincide con 

la terminación de los estudios superiores. 

Bouncken et al. (2020) “Coworking spaces: Empowerment for 

entrepreneurship and innovation in the digital and sharing economy”, el propósito 

fue demostrar como los espacios de coworking aportan positivamente al desarrollo 

de emprendimientos; la metodología consistió en encuestas y visitas a tres países 

a fin de comparar diferentes empresas dedicadas a esta actividad. Se concluyó 

que las empresas establecidas pueden centrarse en los factores relacionados con 

el trabajo y las tareas, por ejemplo, proporcionando un alojamiento del 

conocimiento o ágil. 

Cabral (2021) “Coworking spaces: Places that stimulate social capital for 

entrepreneurs”, el objetivo es demostrar como las redes sociales facilitadas por 

los espacios de coworking ayudan a desarrollar a los emprendedores; en la 

metodología se empleo un enfoque cualitativo para explorar cómo funcionan los 

espacios de coworking, cómo los coworkers experimentan dichos espacios y 

cómo las interacciones dan forma a sus relaciones de la manera más real posible; 

los resultados confirman la relación entre las intervenciones en los espacios de 

coworking, el capital social de enlace y el cs de vinculación, y los beneficios en 

términos de rendimiento. 

Rodríguez et al. (2018) “Green construction and urban planning in 

Colombia. A regard at the policy framework”; el objetivo es realizar un análisis 

respecto al marco institucional actual en Colombia y  como se relaciona con el 

medio ambiente y con la arquitectura sostenible; se empleó una metodología de 
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revisión documentaria a nivel de normas legales y tendencias de diseño 

sostenible; el estudio concluye que existen evidencias de un creciente desarrollo 

en los diseños sostenibles impulsados por el interés de los diversos gobiernos 

locales tales como municipalidades sobre todo las rurales. 

European Foundation for the Improvement of Living and Working 

Conditions (2020) “New forms of employment 2020 update”; el objetivo del estudio 

es revisar las nuevas y modernas formas de empleo en Europa, la metodología 

empleada uso un marco teórico conceptual para establecer los parámetros 

necesarios de acuerdo a las dimensiones del estudio, luego se hizo el 

procesamiento de la información recogida con apoyo del software estadístico 

spss; las conclusiones afirman que el autoempleo (emprendimiento) sigue 

creciendo en Europa apoyado fuertemente en la tecnología. 

Antecedentes Nacionales 

Del Aguila et al. (2022) el objetivo de su investigación fue describir y revisar 

las competencias, habilidades  y necesidades que los jóvenes emprendedores 

requieren al debut de su vida laboral, perciben que la inserción laboral es hoy en 

día responsabilidad de como un individuo logre desarrollar sus ideas de  negocio 

más que la de buscar u optar por un empleador, la metodología que emplearon 

fue de enfoque cualitativo con diseño exploratorio donde las unidades de análisis 

fueron portales de selección de talento humano. Los resultados mostraron que el 

universo estudiado muestra predisposición para iniciar actividades laborales en 

base a emprendimientos propios, pero contando con lugares apropiados físicos 

que cuenten con una infraestructura básica, sobre todo de acceso a la red. 

Sosa (2020) “Edificio de Oficinas Mixtas: Coworking y convencionales en 

San Isidro”. Propone resolver espacialmente la integración eficiente de estos dos 

usos añadiendo también espacios para la recreación aprovechando el contexto, 

las condiciones físicas del entorno el alto flujo de peatones ofreciendo una 

proyecto moderno y accesible en términos económicos. Para esto los bachilleres 

usaron una metodología. Técnicas de Recolección de Información escrita y grafico 

estadístico. Concluyendo que esta propuesta presenta un nuevo enfoque de la 

forma de trabajo, ofreciendo calidad espacial a los usuarios y confort en sus 
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actividades laborales, deportivas y recreativas integrando estratégicamente estos 

ambientes. 

Buitrago et al. (2022) “Trabajemos juntos: Coworking online y sincrónico en 

Twitch como muestra del potencial colaborativo del live-streaming”, el artículo 

revisa el potencial colaborativo, innovador y educativo de las plataformas de live-

streaming como una experiencia práctica en un espacio de coworking online; la 

metodología consistió en elaborar una cartografía del trabajo en una sala de 

coworking y procuro inventariar las percepciones de los usuarios a nivel 

emprendedores en la sala de trabajo colaborativo. El estudio concluye que los 

niveles de Gamificación son altos y son preferidos por los emprendedores como 

técnica de aprendizaje efectivo.  

Aranda y Merino (2020) “La influencia del Coworking en la Productividad de 

las empresas de publicidad en Lima Metropolitana, año 2019”; el objetivo de la 

tesis es Determinar  la  influencia  del espacio coworking sobre el nivel de 

productividad de las compañías; la metodología que se empleo es cuali-

cuantitativa experimental, entre las conclusiones más importantes esta el hecho 

que se demostró que efectivamente existe un impacto sobre la productividad 

empresarial definida por los espacios de coworking. 

Ore y Urquia (2019) “Impacto del formato coworking en los usuarios de las 

empresas de Lima metropolitana”; el objetivo de esta tesis es definir el impacto de 

un formato de trabajo colaborativo en usuarios empresariales en Lima, la 

metodología con enfoque cualitativo considero entrevistas a 10 personas y se 

concluyó que el coworking es beneficioso para las relaciones profesionales que 

promueven la innovación. 

Se hace mención a continuación de la conceptualización de las variables 

del tema desarrollado.  En el trabajo de Moreno et al. (2019) se ha revisado el 

empleo de materiales reciclados combinados con insumos y aditivos en la 

construcción de edificaciones lo cual promueve los bajos costos de producción y 

el menor impacto ambiental. De igual manera en Juárez et al., (2015) se ha 

concluido que al evidenciarse un incremento en la demanda por espacios 

habitables de bajo costo esto puede ser aliviado con el empleo de materiales 



9 
 

reciclados en la construcción lo cual beneficiará la reducción del impacto 

ambiental.  

Lo anterior apoya la idea que con esta propuesta arquitectónica el empleo 

de materia prima accesible, económica y fácil de adquirir ofrece a su vez 

posibilidades y oportunidades laborales para la población. Existen estudios que 

han demostrado que la multifuncionalidad de los espacios coworking proponen 

nuevas tipologías de diseño, que consideran la integración de actividades de 

entretenimiento, trabajo y desarrollo de relaciones interpersonales (Zheleznyak y 

Korelina, 2022).  

A nivel internacional el empleo de materiales de reciclaje en la construcción 

se ha venido popularizando durante los últimos 20 años; Mishra et al., (2022) han 

estudiado la incorporación de residuos textiles en la fabricación de materiales de 

construcción como fuente de materia prima los cuales otorgan un mayor agregado 

a estos productos. Incluso, en el estudio de Vera et al., (2022) se concluye que el 

uso de materiales con materia prima reciclada abre las posibilidades para un 

mayor desarrollo en la fabricación y consiguiente mejora de los diseños 

constructivos en base a bloques de base biológica. A nivel latinoamericano el 

desarrollo de elementos ecológicos empleados en la construcción es ya 

considerados competitivos en sus dimensiones de durabilidad y precio (Camacho 

y Mena, 2018). 

El diseño de los centros de coworking prioriza la optimización de 

iluminación natural en zonas donde la luz solar tiene mayor tiempo de duración, 

también aplican guías de luz tubulares huecas espejadas (Pleshkov et al., 2022). 

Los espacios coworking contribuyen a establecer relaciones interpersonales que 

a su vez favorecen los emprendimientos ya que el modelo de espacio de trabajo 

compartido es el espacio ideal, para emprendedores principalmente porque son 

accesibles en términos de costos (Mesquita et al., 2020). 

Los espacios coworking se han extendido a nivel mundial como una 

alternativa a la escasez de espacios de trabajo adecuados y esto se relaciona 

directamente con el incremento de emprendimientos privado lo cual ha derivado 

en la necesidad de realizar análisis arquitectónicos espaciales adecuados a las 
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necesidades por tipos de usuario (Nurdiani et al., 2021).  Lo anterior se refuerza 

con lo que se concluye en Hufer y Krzywinski (2021) quienes encontraron que el 

trabajo colaborativo en espacios coworking crea ecosistemas específicos 

focalizados en los usuarios y las compañías. 

En Europa, el estudio de Gauger et al. (2021) demuestra que las grandes 

compañías, en particular alemanas están buscando asociarse con emergentes en 

los mismos espacios de coworking sobre todo en actividades empresariales en las 

cuales la competencia es alta, ello con la finalidad que las empresas grandes se 

refresquen del intercambio de conocimientos con los jóvenes emprendedores 

usuarios regulares de estos espacios. Una comprensión más holística de cómo 

funciona el flujo de trabajo básico de los coworkers y la interconexión del 

desarrollo economico de los espacios de coworking con la conservación del 

patrimonio urbano y unido a la viabilidad en las dimensiones estéticas y del valor 

de uso se presenta el artículo de (Chen, 2021) 

En el Perú el empleo de materiales con componentes reciclados es 

relativamente nuevo; sin embargo, la investigación es viable debido a la existencia 

de una creciente demanda por espacios compartidos de trabajo denominados 

coworking (Egusquiza, 2017).  En Hernández y García (2019) se concluye que es 

necesario considerar el riesgo y la elevada incertidumbre que enfrentan los 

coworkers al iniciar sus emprendimientos, debido a esto los servicios que ofrecen 

los centros de coworking aportan en la reducción de el stress personal y laboral 

de los usuarios. Los espacios de trabajo colaborativo promueven, entre otros, la 

denominada “creatividad abierta” la cual se ve potenciada por las mismas 

diferencias de orden cultural dentro de las cuales se conforman asociaciones que 

suponen mayores relaciones interculturales (Muzzio, 2019). 

Arquitectónicamente se resalta en diversos estudios que transversalmente 

los pares a nivel ergonómico de comodidad-funcionalidad o sostenibilidad-

materiales empleados son los parámetros principales de las edificaciones 

dedicadas a coworking (Cruz et al., 2021). En la investigación de Sutriadi y 

Fachryza (2021) se evidencio que el diseño de los espacios de coworking debe 

estar alineados con la planificación desarrollo urbano del lugar y muy en particular 

con los objetivos y el mercado de coworkers al que va dirigida la oferta espacial. 
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Esto último es una tendencia mundial en el diseño y construcción de nuevos 

espacios físicos colaborativos. 

El desarrollo de las tecnologías, sobre todo en el campo de las 

telecomunicaciones (internet, intranet) y esto sumado al aumento de los costos de 

arriendo de oficinas más la reducción de la oferta laboral como resultado de las 

crisis económicas de los últimos 10 años trajo consigo cambios relevantes en las  

operaciones de las compañías, que sin importar el tamaño han presenciado la 

aparición de nuevas formas de trabajo flexibles incluido el trabajo desde casa, 

todo ello se evidencia en el estudio de (Konecka-Szydłowska y Czupich, 2022).  

Lo antes indicado se refuerza en Akhavan y Mariotti (2022) que afirman que 

el creciente número de personas dedicadas al trabajo independiente y autónomo 

se han impactado en su calidad y nivel de bienestar de vida con el uso de los 

espacios coworking. La globalidad de los espacios coworking tiene también 

evidencias de funcionalidad en el África donde al igual que en otras partes del 

mundo se revela que estos espacios tienen aceptación predominantemente entre 

las personas jóvenes que requieren estaciones de trabajo lejos de sus residencias 

y buscan una configuración de oficinas tradicionales tanto en diseño y 

funcionalidad derivados de la infraestructura que ofrezcan (Ayodele et al., 2022).  

Otros autores sugieren que los espacios de coworking brindan servicios 

que complementan los de otros intermediarios dentro de los ecosistemas de 

emprendedores, en (Howell, 2022) se afirma que entre los aspectos más 

relevantes del coworking y que lo diferencia de otras organizaciones de apoyo a 

los emprendedores como son las incubadoras, aceleradoras, etc., es el aspecto 

comunitario ya que ello ayuda en la resolución de problemas y aporta nuevas 

ideas producto de la interrelación personal dentro de una ambiente arquitectónico 

que promueve ello. 

También se plantea que como estrategia del desarrollo del trabajo 

autónomo e independiente se debería extender el servicio de espacios coworking 

a zonas rurales donde las distancias y trayectos son más largos y que hacen 

oneroso el traslado diario (Hölzel et al., 2022). En cuanto a la dimensión 

ergonómica Robelski et al., (2022) han estudiado a nivel exploratorio que pocos 
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espacios coworking cumplen completamente con las condiciones ergonómicas 

requeridas en su mobiliario que promueva la salud y prevenga situaciones de 

riesgo, puesto que estas consideraciones son importantes en la fidelización de los 

usuarios y consolidación en el mercado de servicios coworking. 

Hasta la fecha no se ha estudiado los efectos de estos nuevos espacios de 

trabajo colaborativo y flexibles en áreas no urbanas, sin embargo, el estudio de 

Vogl y Akhavan (2022) es concluyente cuando afirma que el establecimiento de 

espacios coworking favorece la reducción del despoblamiento en dichas áreas e 

incluso permite el diseño de políticas urbanas públicas en áreas no urbanas. 

A nivel de inclusión laboral los coworking son un nuevo segmento de 

mercado dentro de la llamada economía colaborativa, según Zheleznyak y 

Korelina (2022) los espacios coworking tienen un potencial como una simbiosis 

funcional-espacial particular de una realidad enfocada a proyectos de tecnología 

innovadora vinculados a nuevos modelos de negocio donde prevalecen la cultura 

“network” y que se relaciona con espacios arquitectónicos integrando áreas de 

producción intelectual, recreativas y de descanso.  

Los usuarios de los espacios colaborativos perciben su uso como 

oportunidades para construir y fortalecer su network personal, incrementar su 

productividad profesional vía una mayor comodidad laboral en términos de 

infraestructura lo cual se percibe como un beneficio directo del teletrabajo en 

comparación con el teletrabajo desde el hogar (Lescarret et al., 2022). 

La transferencia de conocimiento es una de las ventajas derivadas de usar 

un espacio de coworking, de acuerdo a Bouncken et al., (2023) esto se ha 

evidenciado en su trabajo desarrollado en la ciudad de Nueva York donde 

concluyen que los aportes de innovación entre los usuarios de los coworkings de 

esta ciudad se atribuyen a el hecho que ellos profundizan sus relaciones 

interpersonales profesionales al punto de producirse en varios casos alianzas 

estratégicas entre emprendedores que complementan sus ideas e incluso deciden 

enfrentarlas colaborativamente en aspectos como el financiero. El desarrollo 

inmobiliario de oficinas según Gauger et al. (2021) ha considerado desde la 

aparición de espacios coworking el diseño de un portafolio más interesante en 
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términos de precios y posibilidades comerciales orientados al segmento de 

mercado compuesto por startups. 

Fiel (2022) el objetivo de esta investigación fue el de demostrar como la 

C2C cardle to cardle es un enfoque novedoso de diseño y construcción que 

promueve a la arquitectura sostenible eco-efectiva por cuanto propone no solo las 

3 R del reciclaje sino también que los materiales empleados puedan regresar a la 

naturaleza mediante la biodegradación mediante la implementación de las 

tecnologías BIM; la metodología del estudio usó modelos en software para medir 

la eficiencia del C2C en campo y los resultados demostraron que sí es posible 

minimizar el impacto en el medio ambiente producto de las construcciones y 

diseños arquitectónicos con el C2C. 

Bisso y Altamirano (2021) la finalidad de este estudio, fue analizar como la 

arquitectura en el desierto peruano ha pasado de una simple naturaleza a una 

precaria sostenibilidad urbana de las construcciones realzadas hoy en día, la 

metodología empleada consistió en una revisión inventario del paisaje urbano, 

luego los resultados obtenidos muestran como a la actualidad la ciudad viene 

creciendo desordenadamente con débiles intentos por implementar sostenibilidad 

en los proyectos. 

La sostenibilidad es concepto que se deriva del hecho que en la 

biomimética arquitectónica y esta plantea que la misma naturaleza es la que 

muestra de manera precisa el mejor modelo sostenible y más ecológico desde 

hace más de tres mil ochocientos millones de ininterrumpida evolución; incluso el 

estudio muestra una revisión de las obras de Gaudí que evidencian sostenibilidad 

tanto económica, social y ambiental (Salas et al., 2018)  

La sostenibilidad de la arquitectura se resalta en el estudio de George 

(2020) donde claramente se plantea que la construcción sostenible es una 

respuesta a la toma de conciencia y no una fórmula prescriptiva para la 

supervivencia que intenta encontrar soluciones arquitectónicas que se 

comprometan con el bienestar y la convivencia. Incluso, en Calle (2020) se 

propone que existen al menos tres dimensiones de la sostenibilidad ambiental; 

como la disminución del consumo energético y el empleo de energías renovables.   
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III. MARCO NORMATIVO 

3.1. Síntesis de leyes, Normas y Reglamentos aplicados en el Proyecto Urbano 

Arquitectónico 

Para el tema a desarrollar, Centro de negocios coworking en la inserción 

laboral en Chorrillos, se sintetizo lo estipulado en el R.N.E y en los parámetros 

urbanísticos de la municipalidad de Chorrillos. (ver tabla 1).(Ver anexo). 

Tabla 1 

Cuadro normativo del RNE 

Cuadro normativo del RNE  

Normativo Descripción 

A 010 Condiciones generales del diseño 

A 070 Comercio 

A 080 Oficinas 

A 120 Accesibilidad universal en edificaciones 

A 130 Requisitos de seguridad 

IS. 010 Instalaciones Sanitarias para Edificaciones 

 

Fuente: Datos del  R.N.E de edificaciones, Ley 29090. 

IV. FACTORES DE DISEÑO 

4.1. CONTEXTO 

4.1.1. Lugar 

Chorrillos es uno de los 43 distritos de la Provincia de Lima del 

Departamento de Lima, está ubicado en la Costa del Perú por el oeste (Océano 

Pacífico). Está a 45 m.s.n.m con una Latitud: -12.1691, Longitud: -77.0243 | 12° 

10′ 8″ S 77° 1′ 27″ O. Tiene una Superficie: 38.93 km2.  (ver figura 1). 
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Figura 1 

Localización del proyecto distrito de Chorrillos 

 

 

 

 

Fuente. Elaboración 2023 en base a Google maps y Google earth. 

Reseña histórica del distrito de Chorrillos, su nombre oficial antes fue “San 

Pedro de los Chorrillos" por los chorros  que salen de los barrancos de agua cerca 

de la Playa Agua Dulce, Patrón es San Pedro, es un pueblo de pescadores. En la 

época preincaica el año 1.000 d.c, la cultura Ichma, en las pendientes  del Morro 

Solar constituyeron un centro urbano Ichimatampu, desarrollaron la pesca y 

exploración de los recursos del mar. La Fundación en 1.688 como pueblo hispano 

se pobló por la donación de tierras a un grupo de pescadores por parte del señor 

Alférez Real Francisco Carrasco. Tuvieron casas muy rusticas, en la época 

colonial y con la inmigración de franceses, italianos, ingleses se crearon 

haciendas, con zonas de descanso, para la recreación de las familias españolas. 

Chorrillos se promulgo como distrito por la Convención Nacional del Callao en 

enero del 57 el Mariscal  Castilla bautizo  a Chorrillos como “Ciudad Heroica”, por 

el heroísmo con la guerra con chille en el morro solar 13 de enero de 1881. 

Durante el mandato  de Manuel Ugarteche (1956-1962).  

La Población es  de 314.241 habitantes (Censo Nacional 2017 - INEI) para 

el año (2020) 351,582 hab. La (DP) densidad poblacional es de 8,798.59 hab. por 

km2.   Teniendo el 52% de mujeres y . el 48%. el de hombres. 

Los lugares más turísticos de Chorrillos están ubicados principalmente 

Jirón Trujillo, Av. José Olaya, Jr. Comandante Espinar, Calle Independencia, 

malecón Grau, Jirón Lima,  Jirón Santa Rosa, Avenida Alfonso Ugarte y Jr. Zepita. 

Están las casonas y ranchos declarados monumentos históricos también el 

circuito Histórico y Turístico el de playas, restaurantes, morro solar, la única 

reserva ecológica los pantanos de villa.  Las fiestas más celebradas son: San 
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Pablo y San Pedro jun-29 ,: Señor de los Milagros "Cristo de Pachacamilla", 28 

oct. y Nuestra Señora del Rosario, Patrona de Chorrillos y el Mar Peruano.  Los 

platos más típicos son el lomo, bistec a la chorrillana. 

4.1.2. Condiciones bioclimáticas 

Análisis de los factores climatológicos de acuerdo al Senamhi, el distrito 

tiene un clima templado y húmedo, semi cálido al igual que la costa peruana, Sub 

Tropical desértico y árido.  

Temperatura promedio máxima 27 °C y mínima de 20 °C: Son tres meses de 

temporada templada van desde  03 enero- 05 de abril con un promedio de 

temperatura máxima diaria mayor a 25 °C. febrero presenta el mes mas caluroso 

del año; el tiempo mas  fresco desde el 11 junio – 17 octubre dura 4.2 meses, con 

temperaturas  promedio diaria menos de  21 °C, el mes más frio del año es agosto 

con promedios de temperatura  mínima 15 °C y máxima de 19 °C. (ver figura 2). 

Figura 2 

Temperatura promedio 

Fuente: Tomado de es.weatherspark.com

Precipitación son bajas con un valor promedio de 0 % y la frecuencia varía 

de 0 % a 1 %, más de 1 milímetro de precipitación líquida se da en octubre con 

0.4 días promedio, el 25 de enero es el día con más probabilidad máxima de lluvia 

de 1 %. (ver figura 3). 
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Figura 3 

Precipitaciones promedio 

Fuente: Tomado de es.weatherspark.com 

 

Humedad relativa Presenta una constante con alto porcentaje 98%), y 

poca variación en el año, en invierno se produce bastante neblina y se despeja un 

poco el cielo en verano, la variación promedio va entre 90% y 95%. (ver figura 4). 

Figura 4 

Humedad relativa 

Fuente. Tomado de Meteoblue 

Vientos  

Los vientos predominantes vienen del sur de la corriente de Humboldt, 

velocidad promedio de los vientos, tiene variación mínima en el transcurso del 

año. El 10 mayo – 16 diciembre es el periodo con mas vientos del año, con 

velocidades mayores aprox. de 13.6 km x hr, en  setiembre alcanza un promedio 

de velocidad de 15.3 km x hr.  El 16 dic- 10 mayo es temporada calmada con un 
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promedio en  velocidad de 11.8 km x hr. Siendo febrero el mes  más calmo del 

año.  (ver Figura 5). 

Figura 5 

Velocidad del viento 

Fuente: Tomado de  es.weatherspark.com 

Asoleamiento   

Las horas del día con luz solar en general en Lima no es muy variable  en 

el  año, solo son 49 min de diferencia  de las 12 hrs, que pasan de luz  diarias en 

todo el año. El día más corto  de luz natural es junio 21 con  11:25 hrs  con min, y 

el más largo 21 de diciembre, con 12:50 hrs  con luz solar. (ver figura 6). 

Figura 6 

Horas de luz natural y crepúsculo 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente. Tomado de es.weatherspark.com 
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4.2. PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

4.2.1. Aspectos cualitativos 

4.2.1.1. Tipos de usuarios y necesidades (Formato 03) 

Caracterización y Necesidades de Usuarios 

Información Informar, 
orientar, 
registrar 

Clientes en 
general 

Módulo de información general, 
recepción de oficinas 

Consumir productos Comprar Clientes en 
general 

Tiendas de comercio stand 

Alimentación, 
Convivencia 

 

Comer, beber Clientes, 
Coworkers 

Patio de comidas rápidas, 
kitchenette, cafetería, bar 

Fisiológica, orinar 
de posicionar 

Evacuar Clientes, 
Coworkers 

Servicios higiénicos mujeres, 
hombres 

Ambientes limpios 
Ordenados. 

Limpiar, 
mantener 

Empleados 
aseo 

Cuarto de limpieza 

Recorrer, caminar Desplazarse General Circulación vertical, horizontal, 
espacios abiertos con 

vegetación. 

Buen servicio en los 
espacios 

Planificar, 
dirigir, 

organizar, 

Administrador
, empleados 

Administración 

Ofrecer de un buen 
sistema de 

telecomunicaciones 

Revisar, 
procesar, 
mantener 

Personal 
especializado 

Cuarto técnico de data 

Guardar insumos 
Productos 

Preservar, 
cuidar 

Suministrar 

Personal de 
servicios 

Depósitos 

Interactuar, convivir, Sociabilizar 
intercambiar 

Coworkers Salas de reunión, áreas 
comunes 

Desestresarse Relajarse, leer 
divertirse 

Coworkers Espacios libres, comunes de 
esparcimiento 

Impresiones, copias Imprimir, 
escanear 

Coworkers Espacios de impresión 

Interaccion, 
desarrollar 

habilidades, talentos 

Conectarse, 
trabajar 

colaborar, 
producir 

Coworkers Oficinas, privadas, abiertas 
Puesto flexible-área común 

Puesto fijo -espacio 
privado(compartido) 

 

Intercambiar, 
relacionarse 

Reunirse, 
debatir 

Compartir, 
proyectar 

Coworkers S.U.M 

Minimizar la 
contaminación 

ambiental 

Reciclar, 
desechar 

Seleccionar 

General Cuarto de basura, acopio de 
reciclado 
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4.2.2. Aspectos cuantitativos 

4.2.2.1. Cuadro de áreas (formato 04) 

Programa Arquitectónico 

Zonas Sub 
Zona 

Necesidad Activi
dad 

Usuarios Mobiliario 
Ambientes 
Arquitectó

nicos 
Cant. A

Aforo 

A
Área 
mt2 

Área Sub 
Zona 

Área zona 

 

C
o

m
e

rc
io

 1
e

r.
 P

is
o

 

  

 
Hall de 
ingreso 

 
 

Ingreso al 
centro de 
negocios 

Información 

Informar 
orientar 
registrar 

Público en 
General 

Modulo, 
sillas 

muebles 

hall de 
ingreso. 

 
 
 

1 
 
 
 

8 
 
 
 

40.00 
 
 
 

 
56.50 

286.70 

Recepci
ón 

Información 
visitantes 

Controla
r y 

atender 

Público en 
General 

Modulo, 
sillas 

muebles 

Recepción 1 2 6.50   

Tiendas 
stand 
02-09 

Consumir 
productos 

comprar Público en 
General 

Estantes 
Muebles 

Comercio  2 04  19.75 110.90  

Tiendas 
stand 
03-08 

Consumir 
productos 

comprar Público en 
General 

Estantes 
Muebles 

Comercio 2 02 12.85   

Tiendas 
stand 
04-07 

Consumir 
productos 

comprar Público en 
General 

Estantes 
Muebles 

Comercio 2 02 10.00   

Tiendas 
stand 
05-06 

Consumir 
productos 

comprar Público en 
General 

Estantes 
Muebles 

Comercio 2 02 12.85   

Cuarto 
de 

emplead
os 

Cambiarse 
comer  

Cambiar
se  

Empleados Mesas. Comercio  1 02 10.60   

Servicios 
Higienice

s 
Discapac

itados 
1u,1l,1u  

mixto  

Fisiológica, 
orinar de 

posicionar 
 
 

Orinar 
Evacuar, 
lavarse 

Clientes, 
Coworkers  

Lavatorios 
Aparatos 
sanitarios 

Comercio   1 01 9.60 
 

 

Cuarto 
de 

Limpieza 

Ambientes 
limpios 

Ordenados. 

Limpiar 
Mantene

r 

Empleados 
de aseo 

Lavado 
estante 

Comercio 1 2 9.50 
 

 

administr
ación 

Dirigir 
organizar  

Planifica
r, dirigir, 
organiza

r, 

Administrado
r 

Empleados 

Escritorio 
Estantes 

Sillas 

Comercio 1 2 36.00 
 

 

Cuarto 
de Data 
CACI 

Ofrecer de 
un buen 

sistema de 
telecomunic

aciones 

Revisar, 
procesar

, 
mantene

r 

Personal 
especializad

o 

routers y 
equipos 

servidores 
de datos o 

video. 

Comercio 1 2 10.60  
 

 

Depósito 
Guardar 
insumos 

Productos 

Preserv
ar, 

cuidar 
Suminist

rar 

Personal del 
servicio, 
tiendas 

Estantes Comercio 1 2 14.40  

 

Servicios 
Higienice

s 
Emplead

os  
Mujer 
1l,1u 

Varones 
1u,1l,1u   

 

Fisiológica, 
orinar de 

posicionar 

Orinar 
Evacuar, 
lavarse 

Clientes, 
Coworkers 

Lavatorios 
Aparatos 
sanitarios 

Comercio  

 
 
1 
1 
 
 

 
 

01 
01 

 
 

6.30 
6.30 

 
 

12.60 

 

SS.HH 
varones 
2u,2l,2u   

Fisiológica, 
orinar de 

posicionar 

Orinar 
Evacuar, 
lavarse 

Clientes, 
Coworkers 

Lavatorios 
Aparatos 
sanitarios 

Comercio 1 02 17.00 36.60 
 

SS.HH 
damas 

2l,2l  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

Fisiológica, 
orinar de 

posicionar 

Orinar 
Evacuar, 
lavarse 

Clientes, 
Coworkers 

Lavatorios 
Aparatos 
sanitarios 

Comercio 
1 
 

02 19.60  
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Zonas Sub 
Zona 

Necesidad Activi
dad 

Usuarios Mobiliario 
Ambientes 
Arquitectó

nicos 
Cant. A

Aforo 

A
Área 
mt2 

Área Sub 
Zona 

Área zona 

C
o

m
e

rc
io

 2
d

o
. 
P

is
o

 

Café Preparar  
Servir  

Preparar  
Servir 

Empleados  Meson,sillas 
Utensilios 

 

Comercio 1 01 11.20  396 

Patio de 
comidas 

 

Comer 
Beber   

Socializ
ar 

Consumi
r 

Coworkers/p
ersonal en 

general 

, sillas 
Mesas, 

Terraza de 
comidas 

Zona mesas  

1 95 275.90   

Comida 
rápida 

Alimentación 
beber 

Socializ
ar 
 

Coworkers/p
ersonal en 

general 

Meson,sillas 
Utensilios 

 

Patio de 
Comidas 

1 02 16.45   

Depósito Guardar 
insumos 

Productos 

Preserv
ar, 

cuidar 
Suminist

rar 

Personal del 
servicio, 
tiendas 

Estantes Patio de 
Comidas 

1 01 8.90   

Comida 
rápida 

Alimentación 
beber 

Socializ
ar 

Consumi
r 

Coworkers/p
ersonal en 

general 

Meson,sillas 
Utensilios 

 

Patio de 
Comidas 

1 01 13.90   

Cuarto 
de 

limpieza 

Ordenar 
Limpiar 

Limpiar 
organiza

dor 

Personal de 
limpieza 

Utensilios de 
limpieza 

Patio de 
Comidas 

1 01 5.80   

Cuarto 
de 

acopio 
residuos 
Reciclaje 

Segregar  
Botar 

basuras  

Segrega
r  

Botar 
basuras 

Personal de 
limpieza 

Containers 
de basuras -

recliclaje  

Patio de 
Comidas 

1 
 

02 10.30 
 

  

SS.HH 
discapac

itados 
1u,1l,1u  

mixto 

Fisiológica, 
orinar de 

posicionar 
 
 

Orinar 
Evacuar, 
lavarse 

Clientes, 
Coworkers 

Lavatorios 
Aparatos 
sanitarios 

Patio de 
Comidas 

1 01 9.60   

SS.HH 
varones 
2u,2l,2u   

Fisiológica, 
orinar de 

posicionar 

Orinar 
Evacuar, 
lavarse 

Clientes, 
Coworkers 

Lavatorios 
Aparatos 
sanitarios 

Patio de 
Comidas 

1 02 19.50   

SS.HH 
damas 

2l,2I   

Fisiológica, 
orinar de 

posicionar 

Orinar 
Evacuar, 
lavarse 

Clientes, 
Coworkers 

Lavatorios 
Aparatos 
sanitarios 

Patio de 
Comidas 

1 
 

02 
 
 

24.50   

 

O
fi

c
in

a
s
 1

e
r.

 P
is

o
 

Sala de 
reunión 

Interactuar 
Convivir 

Sociabili
zar 

Intercam
biar 

Coworkers Sillas , 
mesas 

Salas de 
reunión 

2 06 11 347.84 747.50 

Oficinas 
abiertas 
Zona de 
trabajo 

escritorio
s libres  

Desarollar 
labores 

Trabar 
Interactu

ar 
 

 
 

Coworkers 

Escritorio 
silla 

Oficinas 
abiertas 

Modulo 1-3 

2 20 111.62   

Sala  de 
relax 

descans
o 

Descanso 
relajo 

Sociabili
zar 

Intercam
biar 

Coworkers sillones oficinas 2 05 11   

Kitchene
tte 

Precalentar 
alimentos 

Alimenta
ción 

refrigerio 

Coworkers Sillas, mesas  oficinas 2 04 11.30   

Bibliotec
a 

estudio 
investiga

cion 
Coworkers 

Sillas y 
mesas 

oficinas 2 04 
15.40 

 
  

SS.HH 
varones 
1u,1l,1u   

Fisiológica, 
orinar de 

posicionar 

Orinar 
Evacuar, 
lavarse 

Clientes, 
Coworkers 

Lavatorios 
Aparatos 
sanitarios 

oficinas 2 01 6.80  

 

SS.HH 
damas 
1l,1u  

Fisiológica, 
orinar de 

posicionar 
 
 
 
 

Orinar 
Evacuar, 
lavarse 

Clientes, 
Coworkers 

Lavatorios 
Aparatos 
sanitarios 

oficinas 2 01 6.80  
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O
fi

c
in

a
s
 1

e
r.

 P
is

o
 

Programa Arquitectónico 

Sub 
Zona 

Necesidad Activid
ad 

Usuarios Mobiliario Ambientes 
Arquitectón

icos 

Cantida
d 

Aforo Áreamt
2 

Área Sub 
Zona 

Área zona 

Oficinas 
abiertas 
zona de 
trabajo 

Desarollar 
labores 

Trabar 
Interactu

ar 
 

 
 

Coworkers 

Escritorio 
silla 

Oficinas 
abiertas 
modulo 2 
modulo 4 

1 
1 

32 
24 

167 
152 

399.60  

Salas de 
descans

o 

Descanso 
relajo 

Sociabili
zar 

Intercam
biar 

Coworkers sillones oficinas 2 05 11   

Salas de 
reunión 

Trabajar 
Interactuar 

 

Desaroll
ar 

labores 

Coworkers Sillas , 
mesas 

oficinas 2 06 11   

Kitchene
tte 

Precalentar 
alimentos 

Alimenta
ción 

refrigerio 

Coworkers Sillas oficinas 2 04 11.50   

Bibliotec
a 

Estudio 
lectura 

investiga
cion 

Coworkers Sillas y 
mesas 

oficinas 2 
 

04 15.40 
 

  

SS.HH 
varones 
1u,1l,1u 

Fisiológica, 
orinar de 

posicionar 

Orinar 
Evacuar, 
lavarse 

Clientes, 
Coworkers 

Lavatorios 
Aparatos 
sanitarios 

oficinas 2 01 6.80   

SS.HH 
damas 
1l,1u 

Fisiológica, 
orinar de 

posicionar 

Orinar 
Evacuar, 
lavarse 

Clientes, 
Coworkers 

Lavatorios 
Aparatos 
sanitarios 

oficinas 2 01 6.80 
 

  

O
fi

c
in

a
s
 2

d
o

. 
P

is
o

 

Oficinas  
privadas 

1-3 

trabajar Trabajar
, 

reuniers
e 

Clientes, 
Coworkers 

Sillas y 
mesas 

Escritorios 

Oficinas 2do 
piso 

2 18 77.00 308.24 
 

548.50 

SS.HH 
varones 
1u,1l,1u 

Fisiológica, 
orinar de 

posicionar 

Orinar 
Evacuar, 
lavarse 

Clientes, 
Coworkers 

Lavatorios 
Aparatos 
sanitarios 

Oficinas 2do 
piso 

2 01 6.78   

SS.HH 
damas 
1l,1u 

Fisiológica, 
orinar de 

posicionar 

Orinar 
Evacuar, 
lavarse 

Clientes, 
Coworkers 

Lavatorios 
Aparatos 
sanitarios 

Oficinas 2do 
piso 

2 01 6.78   

Oficinas  
privadas 

2-4 

trabajar Trabajar
, 

reuniers
e 

Clientes, 
Coworkers 

Sillas y 
mesas 

Escritorios 

Oficinas 2do 
piso 

2 14 50.00   

SS.HH 
varones 
1u,1l,1u 

Fisiológica, 
orinar de 

posicionar 

Orinar 
Evacuar, 
lavarse 

Clientes, 
Coworkers 

Lavatorios 
Aparatos 
sanitarios 

Oficinas 2 
piso 

2 01 6.78   

SS.HH 
damas 
1l,1u 

Fisiológica, 
orinar de 

posicionar 

Orinar 
Evacuar, 
lavarse 

Clientes, 
Coworkers 

Lavatorios 
Aparatos 
sanitarios 

Oficinas 2 
piso 

2 01 6.78   

Recepci
ón 

Información 
visitantes 

Controla
r y 

atender 

Publico en 
General 

Modulo, 
sillas 

muebles 

Serv. 
complementa

rios 

1 02 13.37 240.30  

Administ
ración 

Planificar, 
dirigir, 

organizar, 

Planifica
r, dirigir, 
organiza

r 

Administrado
r 

Empleados 

Escritorio 
Estantes 

Sillas 

Serv. 
complementa

rios 

1 02 26.90   

Sala de 
espera 

Atender 
clientes 

Controla
r y 

atender 

Publico en 
general 

Modulo, 
sillas 

muebles 

Serv. 
complementa

rios 

1 06 9.80   

Salas de 
reunión 

trabajar Interactu
ar 

trabajar 

Clientes, 
Coworkers 

Sillas y 
mesas 

Serv. 
complementa

rios 

1 
1 
1 
 

08 
08 
08 

 

10.00 
13.90 
13.90 

  

Sala de 
estar 

Desestresar
se 

Relajarse 

Juegos 
ludicos 
Esparci
mientos 

Clientes 
coworkers 

Sofas, 
juegos 

 1 10 24.50   

Depósito Preservar, 
cuidar 

Suministrar 

Preserv
ar, 

cuidar 
Suminist

rar 

Personal del 
servicio, 
tiendas 

Estantes Serv. 
complementa

rios 

1 
 
1 

01 
01 

6.10 
 

9.10 

  

Cuarto 
de data 

Revisar, 
procesar, 
mantener 

Revisar, 
procesar

, 
mantene

r 

Personal 
especializad

o 

routers y 
equipos 

servidores 
de datos o 

video. 

Serv. 
complementa

rios 
1 01 5.60 

  

Cuarto 
de 

tableros 
eléctrico

s 
 
 
 
 

Suministrar 
Personal 
especiali

zado 
tableros 

tableros 
Eléctricos 

Serv. 
complementa

rios 
1 01 6.10 
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S
e

rv
ic

io
s

 C
o

m
p

le
m

e
n

ta
ri

o
s

s
 1

ro
 y

 2
d

o
. 
P

is
o

 

Zonas Sub Zona 
Necesi

dad 
Actividad Usuarios Mobiliario 

Ambien
tes 

Arquite
ctónico

s 

Cant. Aforo Área mt2 
Área Sub 
Zona 

Cuarto 
de 

limpieza 

Limpiar , 
recoger 
ordenar 
limpiar 

Personal de 
aseo 

Serv. 
complementa

rios 

1 01 5.50 242.45 

SS.HH 
discapac

itados 
mixto 

Fisiológica, 
orinar de 

posicionar 

Orinar 
Evacuar, 
lavarse 

Clientes, 

Lavatorios 
Aparatos 
sanitarios 

1 01 11.65 

SS.HH 
varones 
3u,3l,3u 

Orinar 
Evacuar, 
lavarse 

Clientes, 
Coworke

rs 

Lavatorios 
Aparatos 
sanitarios 

oficinas Serv. 
complementa

rios 

1 03 22.70 

SS.HH 
damas 
3l,3u 

Orinar 
Evacuar, 
lavarse 

Clientes, 
Coworke

rs 

Lavatorios 
Aparatos 
sanitarios 

oficinas 1 03 20.90 

Sala de 
estar 

Desestresar
se 

Relajarse 

Juegos 
ludicos 
Esparci
mientos 

Clientes 
coworkers 

Sofas, 
juegos 

Serv. 
complementa

rios 

1 22 42.70 242.45 

Sala de 
S.UM 

Reunirse , 
conferencias 

Talleres, 
reunioes 

Clientes 
coworkers 

Silla,mesas 1 117 75 

Oficio de 
s.u.m

Calentar 
Servir 

Clientes 
coworkers 

Lavaplatos,h
orno, meson 

1 02 12.40 

Deposito 
Preservar, 

cuidar 
Suministrar 

Preserv
ar, 

cuidar 
Suminist

rar 

Personal del 
servicio, 
tiendas 

Estantes 
Serv. 

complementa
rios 

1 01 7.60 

Cuarto 
de 

limpieza 

Limpiar 
ordenar 

organiza
dor 

Personal de 
limpieza 

Utensilios de 
limpieza 

1 01 7.60 

SS.HH 
discapac

itados 
mixto 

Fisiológica, 
orinar de 

posicionar 

Orinar 
Evacuar, 
lavarse 

Clientes, 

Lavatorios 
Aparatos 
sanitarios 

1 01 11.65 

SS.HH 
varones 
3u,3l,3u 

Orinar 
Evacuar, 
lavarse 

Clientes, 
Coworke

rs 

Lavatorios 
Aparatos 
sanitarios 

oficinas Serv. 
complementa

rios 

1 03 22.70 

SS.HH 
damas 
3l,3u 

Orinar 
Evacuar, 
lavarse 

Clientes, 
Coworke

rs 

Lavatorios 
Aparatos 
sanitarios 

oficinas 1 03 20.90 

Programa Arquitectónico 

Zonas Total 

Zona de comercio-oficinas-
servicios complementario 1er 

piso  

1.693.59 

Zona de patio comidas -oficinas -
zona de servicios 

complementarios 2 piso  

    1.193.54 

Área techada 2.887.13 

Zona de estacionamientos   1.200 

Cuadro Resumen 

Total, Área Construida 2.887.13 

35% de Muros       1.010.00 

% de Circulación 

Total, Área Libre 3..306.41 

Total área del Terreno 5.000.00



24 
 

4.3. ANÁLISIS DEL TERRENO 

4.3.1. Ubicación del terreno 

Figura 7 

Ubicación del terreno 

Fuente. Elaborado en base a  Google earth.2023. 

El terreno propuesto esta ubicado y enmarcado por dos vías principales 

avenida Alameda los Horizontes por el norte y por el sur con jr. Márquez de bula.  

Esta en una zona donde se ubican varios equipamientos de comercio educación, 

recreación. (ver figura 7). 

4.3.2. Topografía del terreno 

Figura 8 

Topografía  

 

 

 

 

 

 

 

Fuente. Elaboración 2023 en base al plano Topográfico. 
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El terreno presenta una topografía con un desnivel mínimo poco 

pronunciado, las curvas representan cada 0.25 cms. Podría considerase que es 

un terreno plano. Ver figura 10.  Esto facilitaría las obras preliminares  y desarrollo 

del proyecto y menos costos en construcción.  (ver figura 8). 

4.3.3. Morfología del terreno 

Figura 9 

Morfología del terreno 

 

Fuente: Tomado del plano de ubicación y Google earth 2023. 

El terreno forma un rectángulo de superficie 5.000mt2, formando en sus 

vértices ángulos de 90 grados. Considerando  un perímetro de 300ml. (ver figura 

9). 

4.3.4. Estructura urbana  

Figura 10 

Estructura Urbana 

Fuente. Google maps- tomado del plano de zonificación de la municipalidad 

2023. 
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La trama del tejido urbano donde está ubicado el terreno es irregular, 

conectado con vías accesibles, que forman parte de un tejido urbano disperso con 

una tipología perimetral de manzanas de variadas formas, con uso comercial y 

residencial, de zonificación RDMB densidad muy baja. (ver figura 10). 

 
Figura 11 

Plano de Reservorios Primarios y Red primaria de agua potable 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Fuente:Adaptado de Plan Maestro de los sistemas de agua potable y 
alcantarillado,Sedapal,2014, Sedapal. 
 
Figura 12 

Zona drenaje, en Chorrillos la chira 

 

Fuente Adaptado de Plan Maestro de los sistemas de agua potable y 
alcantarillado,Sedapal,2014, Sedapal. 
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Figura 13 

La Planta de Tratamiento de Aguas Residuales de La Chira  

 

Fuente.Tomado del diario la Republica. 
 

 En Chorrillos, distrito donde ubica el terreno tiene habilitado las redes de 

agua, desagüe, el abastecimiento de agua es por parte de la empresa Sedapal, el 

drenaje está en la Chira, esta planta de Tratamiento de Aguas Residuales esta 

funcionado desde el año 2016, sirviendo para descontaminar los desagües de 

2.500 millones de habitantes de Lima. Mitigando contaminación ambiental, 

eliminando hasta el momento 59.000 toneladas de residuos sólidos, también han 

tratado más de 799 millones de metros cúbicos de agua residual. (ver figuras 

11,12,13). 

Figura 14 

Subestación eléctrica en Chorrillos 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente. Elaboración 2023 en base a Google maps y Google earth. 
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También cerca al terreno en el Distrito de Chorrillos esta la sub estación 

eléctrica SET. Ubicada sobre la Av. Defensores del Morro, aproximadamente a 

una distancia de 1.317 mt del proyecto. La Empresa de energía en la zona de 

estudio es luz del sur. (ver figura 14). 

4.3.5. Vialidad y Accesibilidad 

El terreno propuesto, tiene una buena ubicación, cuenta con dos accesos 

la vía local Jr. Alameda Márquez de bula y el acceso principal   esta sobre una vía 

colectora, Av. Alameda los Horizontes que lo conecta directamente con una 

distancia de 864 metros lineales con la vía arterial Defensores del Morro.  Su 

vialidad favorece el proyecto pues nos brinda una buena accesibilidad. (ver figuras 

15,16). 

Figura 15 

Vialidad y accesibilidad 

 

Fuente. Elaboración 2023 en base a Google maps y Google earth. 
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Figura 16 

Cortes viales 

 

Fuente: Elaboración 2023 en base a Google earth. 

4.3.6. Relación con el entorno 

Figura 17 

Relación con el entorno 

Fuente.  Elaboración 2023 con base a Google maps. 
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Tabla 2 

Equipamientos 

 

 Descripción 

1 Instituto nacional de Rehabilitación 

2 La Granja Villa  

             3 Reserva la laguna de Villa 

4 Parque Tupac Amaru de Villa 

5 

6 

Los Pantanos de Villa 

Universidad Privada San Juan Bautista  

7 

8 

9 

10 

11 

12 

13 

14 

Aleph School 

Campus UPC 

UPC sede villa 

Colegio Cristo Redentor  

Estadio San Marcos 

Parroquia San Juan de la Cruz 

Colegio Los Incas 

Universidad científica del Sur 

 

Fuente.  Elaboración propia tomado del Google maps 2023. 

El proyecto se inserta en un entorno urbano con equipamientos de 

educación básica y superior colegios, universidades, comercio y en el entorno más 

cercano residencias de baja densidad. También está cerca de la reserva natural 

de los pantanos de villa.  Se propone consolidar esta zona y aprovechar el 

potencial humano del entorno inmediato y de influencia. (ver tabla 2, figura 17). 

Facilitando y promoviendo con este equipamiento oportunidades laborales para la 

población emergente de este distrito.  
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4.3.7. Parámetros urbanísticos y edificatorios. 

Tabla 3 

Cuadro normativo de parámetros urbanísticos y edificatorios 

 

Cuadro normativo de parámetros urbanísticos y edificación municipalidad de chorrillos 

Parámetros Normativo-proyecto 

 

Usos permisibles 

 

Comercio zonal, vecinal- terreno comercial servicios 

profesionales coworking 

 

Usos compatibles 

los establecidos en el índice de usos para la ubicación 

de actividades urbanas- (*) otros que se señalen en el 

índice de usos: prestación de servicios profesionales 

Edificación comercial mínima no exigible- de acuerdo al proyecto 

Área lote mínimo normativo 1.000 mt2 - terreno del proyecto tiene 5.000mt2 

Frente mínimo de lote el existente en habilitación. urbana -el lote tiene 50 ml 

% Área libre mínima 60 % 

Coeficiente máximo de edificación no se indica 

Altura máxima 02 pisos + azotea- con frente a Alameda los Horizontes 

Retiro frontal mínimo 5.00 ml 

Alineamiento fachado deberá respetar las secciones de vías aprobadas en la 

habilitación urbana más los retiros establecidos 

Requerimiento de estacionamientos 01 estacionamiento cada 100 mts2 de área útil de 

comercio u oficina. 

 

Fuente. Elaboración propia en base al certificado de parámetros urbanísticos y 

edificatorios No0007-2023-SOPR-MDCH. (Ley 29090 su reglamento D.S.No029-

2019-VIV y D.S No 010-2018-VIV.) de la municipalidad de Chorrillos. 

El proyecto considera toda la normativa y aplica en su diseño las 

regulaciones necesarias, respetando los parámetros indicados para este terreno. 

(ver tabla 3). 
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V. PROPUESTA DEL PROYECTO URBANO ARQUITECTÓNICO 

5.1. CONCEPTUALIZACIÓN DEL OBJETO URBANO ARQUITECTÓNICO 

5.1.1. Ideograma Conceptual 

Un lugar innovador Centro de negocios Coworking, para emprendedores 

contemplando y cuidando un ambiente natural proyectándose como un espacio 

sostenible, con muchos beneficios un espacio vivo, ambientes flexibles, privados 

y áreas comunes en continuo movimiento para fomentar la conexión, la creación 

de sinergias que convergen en el aumento productivo laboral. (ver figura18). 

Figura 18 

Ideograma conceptual 

Fuente: Elaboración propia en base Google. 
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5.1.2. Criterios de diseño 

El diseño del proyecto tendrá en cuenta el emplazamiento, el entorno 

inmediato y los criterios arquitectónicos necesarios para aprovechar las 

condiciones físicas, espaciales y normativas en este caso, la ubicación del terreno, 

normativa (área libre 60%) y entorno cercano, los pantanos de Villa reserva 

ecológica importante de fauna y flora refuerzan la idea del punto de partida del 

diseño formal del proyecto.( ver figura 19), El espacio de área libre natural como 

eje central y articulador de los ambientes. 

Figura 19 

Esquema del punto de partida área verde eje central 

 

Fuente: Adaptado del plano catastral de municipalidad de Chorrillos 

Criterio Funcional: 

El equipamiento propuesto, tendrá zonas diferenciadas dando prioridad en 

su uso principal de oficinas coworking, privadas y abiertas con ambientes dotado 

áreas comunes de reunión y esparcimiento al aire libre jardín central, terraza de 

comidas.  Zonas integradas y comunicadas con circulaciones horizontales y 

verticales que ofrecen recorridos interesantes y desplazamientos seguros ante 

alguna contingencia.  

 Criterio Espacial:  

 Se tomo  en cuenta una distribución de espacios acorde a las necesidades 

de los usuarios, con áreas dimensionadas para un óptimo funcionamiento, con 

ambientes flexibles que proporcionen versatilidad en su uso. Que promuevan 

sinergias, conexiones sociales y nuevos emprendimientos. 
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Criterio Formal:   

La composición volumétrica, del diseño hace referencia a una forma 

geométrica ortogonal, haciendo una simetría y conservando una proporción 

planimétrica y altimétrica, generando volúmenes con llenos y vacíos que dan una 

armonía al anteproyecto. Se proyecta una modulación para generar un orden y 

jerarquía en los espacios, así mismo se propone un sistema constructivo, 

estructural aporticado, por su rigidez, accesibilidad de modificaciones interiores, 

luces de buena amplitud. 

El sistema estructural aporticado, se propone por su gran versatilidad cuyos 

elementos verticales columnas y vigas horizontales, forman pórticos resistentes y 

nos ofrecen gran flexibilidad espacial, y opciones de tabiques más variada, para 

generar espacios transformables y creando diseños formales más adecuados a 

las necesidades y tendencia actual.  

Criterio ambiental: 

Se tuvo en cuenta la incidencia solar, aplicando estrategias de diseño 

donde se minimiza el consumo energético con paneles solares, y ahorro de agua 

. Se prioriza la ventilación cruzada e iluminación natural. El espacio libre central 

será un con vegetación aprovechará el máximo de asoleamiento y luz natural, 

pero brindando también sombra y minimizando el calor en la temporada de verano, 

dando más confort a los ambientes a su alrededor. También  se uso paneles 

solares, para iluminar el área verde libre central, jardines, para tener un área 

sostenible energéticamente, en un ambiente de esparcimiento y acogedor para 

los usuarios en contacto con la naturaleza. De la misma manera reafirmado la 

sostenibilidad se proyectan espacios para el acopio, y segregación de residuos 

sólidos (plástico, cartón) para el reciclaje.  
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5.1.3. Partido Arquitectónico 

Figura 20 

Esquema volumétrico de partido arquitectónico 

 

Fuente: Elaboración propia 

Tomando como base nuestra conceptualización, se optó por ubicar ejes 

centrales para núcleos altimétricos, las dos fachadas que favorecen dos ingresos 

uno principal, otro secundario y como eje rector el espacio de área libre verde 

como articulador de los ambientes. (ver figura 20). 
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5.2. ESQUEMA DE ZONIFICACIÓN 

 



37 
 

5.3. PLANOS ARQUITECTÓNICOS DEL PROYECTO 

5.3.1. Plano de Ubicación y Localización 
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5.3.2. Plano Perimétrico – Topográfico 
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5.3.3. Plano General 
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5.3.4. Planos de Distribución por Sectores y Niveles 
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5.3.5. Plano de elevaciones por sectores 
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5.3.6. Plano de Cortes por sectores 
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5.3.7. Planos de Detalles Arquitectónicos 
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  5.3.8. Plano de Detalles Constructivos 
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5.3.9. Planos de Seguridad 

5.3.9.1. Plano de señalética 
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 5.3.9.2. Plano de evacuación 
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5.4. MEMORIA DESCRIPTIVA DE ARQUITECTURA 

Centro de negocios coworking en la inserción laboral Chorrillos-Lima 2023. 

Antecedentes:  En Chorrillos, hay un deficiente equipamiento, para promover la 

inserción laboral de jóvenes profesionales independientes, siendo el trabajo una 

necesidad vital medio, para satisfacer las necesidades del ser humano en su etapa 

más productiva. Este Proyecto se propone como una oportunidad de desarrollar 

sus actividades laborales y mejorar su calidad de vida. 

Objetivo del Proyecto: Desarrollar este equipamiento arquitectónico un centro de 

negocios coworking, como un lugar icónico e innovador de uso mixto comercio y 

oficinas con muchos beneficios un espacio para fomentar la conexión 

interpersonal, la productividad, la creación de sinergias y lograr una eficiente 

inserción laboral de profesionales y jóvenes emprendedores independientes con 

condiciones arquitectónicas integradas al contexto urbano, tecnológico social y 

económico en el distrito de Chorrillos. 

Ubicación: Lote 05 Mz. M Av. Alameda los Horizontes-Jr. Márquez de Bula. En el 

Distrito Chorrillos, Lima. El área del terreno es de 5.000 m2. Los linderos del 

terreno son: 

− Por el Frente: Con un tramo recto de 50ml con la Av. Alameda los Horizontes.  

− Por la Derecha: Colinda con viviendas unifamiliares 2,3 pisos con tramo recto 

100 ml. 

− Por la Izquierda: Colinda con viviendas unifamiliares 2,3 pisos con tramo recto 

100 ml. 

− Por el Fondo: Con un tramo recto de 50ml con Jr Márquez de Bula. 

                                    

Especialidad: Arquitectura 

Descripción del proyecto. 

 

El punto de partida para el anteproyecto,  es la eficiencia de un  espacio  

sostenible, por ello  tras analizar cuidadosamente todas las opciones posibles, se 

llega a una propuesta que contempla de acuerdo a los parámetros urbanísticos el 

60% de área libre, como un punto a favor para el diseño, proporcionando un 

espacio libre central con jardines y como eje articulador de todos los ambientes 
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proporcionando así una buena ventilación e iluminación natural con la intención 

del ahorro energético, Se concentra la circulación común del proyecto en los ejes 

centrales, para aprovechar la mayor cantidad de área posible en las oficinas del 

coworking que es el uso principal, también se proyectan escaleras protegidas en 

ambos frentes, para la seguridad ante cualquier contingencia. En cuanto a la 

volumetría, se proyecta interesante con la reinterpretación del diseño de las casas 

patio y texturas rusticas en sus fachadas, se planean espacios con proporción 

cálidos y modernos. Se opta por el uso de texturas semejantes a la madera, y en 

algunos casos madera real también. enchapes de Porcelanato tipo madera.  

La ubicación de los ductos de iluminación es estratégica para que las tipologías 

oficinas y sus ambientes, gocen de los mismos beneficios (espacios de tamaños 

equitativos y bien iluminados y ventilados). 

 

El proyecto de arquitectura realizado, se inscribe en un terreno medianero 

con dos fachadas, es un Centro de negocios Coworking, de uso mixto comercio y 

oficinas, con 02 pisos de altura y con estacionamientos que se encuentran sobre 

el retiro del ingreso principal Av. Alameda los Horizontes, 02 para camionetas de 

carga y descarga, 09 para vehículos, 02 para discapacitados y 12 para bicicletas. 

También cuenta con estacionamientos por el ingreso secundario Jr. Alameda 

Márquez de Bula, 04 para discapacitados y 21 estacionamientos de vehículos. Por 

el ingreso principal tenemos el bloque de comercio, en el primer piso tenemos una 

galería comercial con  02 stand de 19.75 mt2 ,04 stand de 12.85 mt2,02 stand de 

10mt2, en el segundo piso  un patio de con 02 tiendas comidas rápidas (16.45mt, 

13.90mt2) y una de  café con 11.20 mt2, Este bloque vinculado por dos puentes 

interconectados a los bloques de oficinas que se distribuyen alrededor de un 

espacio libre con hermosos jardines para el esparcimiento, teniendo así en el 

primer piso del coworking bloques oficinas abiertas el módulo 1-3, con áreas de 

112 mt2, modulo 2 con 167mt2, modulo 4 152 mt2.espacios equipados con salas 

de reunión, kitchenette, biblioteca .En el segundo piso encontramos oficinas 

privadas la 1-3 con áreas de 77 mt2, 2-4 con áreas de 50 mt2, teniendo también 

una sala de  S.U.M. con un área de 75 mt2. Y 02 salas de estar con juegos lúdicos 

para desestresarse con amplias áreas de 42 mt2. El proyecto cuenta con 

administración, recepción, depósitos, salas de espera.  
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Acabados: 

La entrada hall de ingreso, recepción tendrá un piso de cerámico formato 

60x60, al igual que los halls de distribución en cada piso superior. Las paredes 

serán en acabado pintura látex color blanco Exteriores, la volumetría principal en 

acabado pintura látex, color blanco con fachadas ventiladas en piedra rustica laja, 

y celosías de madera, las puertas de acceso en vidrio son con cristal templado 

incoloro e=10mm. En los interiores paredes tarrajeadas y pintadas en color blanco 

con pintura látex. Las oficinas tendrán piso y contra zócalo de madera natural 

tratada. Las paredes serán en acabado pintura látex color blanco. En terrazas y 

cocina se utilizará cerámico formato 60x60. Los baños serán enchapados con 

cerámico formato 60x60 en pisos y en paredes con el mismo acabado con altura 

de 3.00mt.  
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5.5. PLANOS DE ESPECIALIDADES DEL PROYECTO (SECTOR ELEGIDO) 

5.5.1. PLANOS BÁSICOS DE ESTRUCTURAS 

5.5.1.1. Plano de Cimentación. 
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5.5.1.2. Planos de estructura de losas y techos 
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5.5.2. PLANOS BÁSICOS DE INSTALACIONES SANITARIAS 

5.5.2.1. Planos de distribución de redes de agua potable y contra incendio por 

Niveles. 
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5.5.2.2. Planos de distribución de redes de desagüe y pluvial por niveles 
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5.5.3. PLANOS BÁSICOS DE INSTALACIONES ELECTRO MECÁNICAS 

5.5.3.1. Planos de distribución de redes de instalaciones eléctricas (alumbrado 

y tomacorrientes).  
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5.5.3.2. Planos de sistemas electromecánicos (de ser el caso) 

5.6. INFORMACIÓN COMPLEMENTARIA 

5.6.1. Animación virtual (Recorridos y 3Ds del proyecto). 

Link del proyecto Centro de Negocios Coworking- Chorrillos 2023, video en   

you tube: https://www.youtube.com/watch?v=6iOPNJwGprQ 

Figura 21 

Vista 3D  Fachada principal Av. Alameda los Horizontes 

  

Fuente:  Elaboración propia 2023 

 

Figura 22 

Vista 3D Aérea de volumen ingreso principal 

https://www.youtube.com/watch?v=6iOPNJwGprQ
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Fuente:  Elaboración propia 2023 

Figura 23 

Vista 3D Aérea de volumen ingreso secundario  Jr. Alameda Márquez de Bula 

Fuente:  Elaboración propia 2023 

Figura 24 

Vista 3D Aérea de volumen ingreso secundario Jr. Alameda Márquez de Bula 

Fuente:  Elaboración propia 2023 
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Figura 25 

Vista 3D interior jardín central  

Fuente:  Elaboración propia 2023 

Figura 26 

Vista 3D interior recepción oficinas Jr. Márquez de Bula  

Fuente:  Elaboración propia 2023 
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Figura 27 

Vista 3D interior zona de trabajo 

Fuente:  Elaboración propia 2023 

Figura 28 

Vista 3D Salas de descanso - relax  

Fuente:  Elaboración propia 2023 
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VI. CONCLUSIONES

1. El proyecto contribuye con el desarrollo económico del distrito y personal

en Chorrillos-Lima 2023. Como un Centro de negocios coworking que

influye en la inserción laboral.  Siendo un equipamiento que, por su diseño

arquitectónico, promueve en sus espacios nuevas sinergias,

emprendimientos, autonomía y amplia gama de relaciones interpersonales

para profesionales, comerciantes e independientes.

2. Se demostró que con el equipamiento del coworking se contribuyó a la

inserción laboral en el sentido que ofrece ambientes flexibles y versátiles

en los espacios.

3. Se concluye que la tipología del coworking influye en la inserción laboral

integrando, como eje central y articulador un área libre con jardines

logrando una constante renovación de aire más saludable, mejor bienestar

y calidad espacial, tendiendo también diseño de espacios más flexibles y

versátiles confort generando ambientes acogedores.

4. En esta tesis se ha propuesto estrategias de diseño, para el ahorro

de energía con paneles solares y así minimizar el consumo de energía por 

ende los costos de mantenimiento del equipamiento. Haciendo el proyecto 

más competitivo en el mercado e influye en la inserción laboral en Chorrillos 

haciéndolo más accesible a los usuarios.  
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VII. RECOMENDACIONES

1. Se recomienda que la Municipalidad de Chorrillos incorpore estrategias,

para apoyar e incentivar la creación de equipamientos, que promuevan el

desarrollo económico del distrito y sus habitantes. Con criterios de

sostenibilidad.

2. Se recomienda al sector privado constructoras, inversionistas la posibilidad

de alentar, la construcción de espacios coworking bajo el modelo

arquitectónico propuesto en esta tesis.

3. Se recomienda a los profesionales en su especialidad promover diseños

sostenibles.

4. Se recomienda hacer un estudio, para incorporar una planta de tratamiento

de aguas (grises) residuales, para minimizar el consumo en costos y

optimizarlo en el rehusó del agua para regar el jardín y otros usos. También

se propone inodoros ahorradores con descargas dobles  de 4 y 4.8 lts. con

fluxómetros ahorradores de w.c. de urinarios, y lavaderos lavamanos

electrónicos.
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ANEXOS 

 

Matriz de consistencia 
Título: Centro de negocios coworking en la inserción laboral en Chorrillos – Lima 2023 
Autor: Claudia Milena Bermudez Marín 

Problema Objetivos Hipótesis Variables, Dimensiones e Indicadores 

 
Problema General: 

 
¿De qué manera el diseño de un 
centro de negocios coworking influye 
en la inserción laboral en Chorrillos – 
Lima 2023? 

 
 
 
 
Problemas Específicos: 
 

¿De qué forma contribuye el 
equipamiento del coworking, para que 
influya en la inserción laboral y en el 
desarrollo socio-económico en 
Chorillos-Lima 2023? 

 

¿En qué forma la tipología del 
coworking influye en la inserción 
laboral en Chorrillos-Lima 2023? 

 

¿Como Proponer estrategias de 
diseño que consideren energía solar, 
ahorro de agua, que influyen en la 
inserción laboral Chorrillos-Lima 
2023? 

 

 
Objetivo general: 

 
Diseñar un centro de negocios 
coworking que influya   en la 
inserción laboral de    Chorrillos – 
Lima 2023 

 
 
 
 
Objetivos específicos: 

 

Contribuir con el equipamiento del 
coworking, para que influya en la 
inserción laboral y en el desarrollo 
socio-económico en Chorrillos-Lima 
2023 

 

Determinar una tipología del 
coworking que influya en la inserción 
laboral en Chorrillos-Lima 2023. 
 
Proponer estrategias de diseño que 
consideren energía solar, ahorro de 
agua, lo cual influye en la inserción 
laboral Chorillos-Lima 2023. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Variable 1- Independiente:   Centro de negocios coworking 

Dimensiones Indicadores Ítems 
Escala 

de 
medición 

Niveles 
y rangos 

1.Sistema   constructivo aporticado  

2.Tipologia coworking 

3. Arquitectura Sostenible  

 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Variable 2 – Dependiente: inserción laboral 

Dimensiones Indicadores Ítems 
Escala 

de 
medición 

Niveles 
y rangos 

 

1.modalidad de trabajo 

2.productividad laboral 

3.desarrollo económico 

    



 
 

Certificado de parámetros urbanísticos 
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