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RESUMEN 

El proyecto de investigación titulado “Estrategias en el confort ambiental, para el diseño de 

un conjunto habitacional de interés social en Olmos” tuvo como objetivo aplicar los principios 

del Confort Ambiental en la propuesta arquitectónica de conjunto habitacional de interés 

social en el distrito de Olmos – Lambayeque. En Olmos, las viviendas son de muy mala 

calidad, destacan por la informalidad, la autoconstrucción y construcción informal, además 

carecen de servicios básicos. 

Frente a la problemática, se crea la necesidad de proponer el diseño de un conjunto 

habitacional de interés social, aplicando los principios básicos de confort ambiental y a la vez 

sea sustentable, aprovechando los recursos renovables. Para esto, se plantea una propuesta 

arquitectónica de un conjunto habitacional de interés social en Olmos, distrito donde la 

demanda de vivienda es gracias al Proyecto Olmos Tinajones, se plantea un proyecto que 

contemple criterios de confort ambiental, tecnológicos y reglamentarios, para que la 

población se beneficie. 

PALABRAS CLAVE: Confort ambiental, sustentabilidad, arquitectura bioclimática, 

conjunto habitacional, tecnologías bioclimáticas. 
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ABSTRACT 

The research project entitled "Strategies in environmental comfort, for the design of a 

housing complex of social interest in Olmos" aimed to apply the principles of Environmental 

Comfort in the architectural proposal for a housing complex of social interest in the district 

of Olmos - Lambayeque since, in Olmos, the houses are of very poor quality, they stand out 

for their informality, self-construction and informal construction, and they also lack basic 

services. 

Faced with the problem, the need to propose the design of a housing complex of social 

interest is created, applying the basic principles of environmental comfort and at the same 

time being sustainable by taking advantage of renewable resources. For this, an architectural 

proposal is proposed for a housing complex of social interest in Olmos, a district where the 

demand for housing is thanks to the Olmos Tinajones Project, a project is proposed that 

includes environmental, technological and regulatory comfort criteria, so that the population 

it benefits. 

KEYWORDS: Environmental comfort, sustainability, bioclimatic architecture, housing 

complex, bioclimatic technologies. 
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I. INTRODUCCIÓN:

1.1 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA/ REALIDAD PROBLEMÁTICA

A nivel mundial, la vivienda sustentable se define como un programa integral diseñado para 

satisfacer las necesidades actuales de vivienda y equipamiento sin comprometer la capacidad 

de satisfacer las necesidades de las generaciones futuras. Una de las funciones principales 

de una casa es proporcionar un entorno de vida bien equipado. Comprender las necesidades 

humanas y las condiciones básicas que describen la comodidad necesaria para crear un hogar 

que satisfaga a los usuarios. La vivienda mal diseñada tiene un impacto en la sociedad, 

económica y urbana. 

En el Perú, es característica de las viviendas sociales, el hacinamiento, la informalidad, la 

autoconstrucción y construcción informal además carecen de agua, luz, parques y jardines, 

pistas y veredas. Según el Banco Interamericano de Desarrollo (BID) EL 70% de familias 

peruanas viven en: viviendas de muy mala calidad o no tienen un techo dónde vivir.  EL 

programa de apoyo existente es El Fondo MIVIVIENDA, que cuenta con los siguientes 

programas y productos: PROGRAMA DE TECHO PROPIO, NUEVO CRÉDITO 

MIVIVIENDA, MI CONSTRUCCION y MIS MATERIALES ninguno de estos, 

resuelven las consecuencias negativas ambientales, están diseñados para dar solución a la 

falta de vivienda que existe en nuestro país de forma latente. 

En el distrito de Olmos del departamento de Lambayeque, existe la necesidad de vivienda 

adquirida gracias al impacto del Proyecto Olmos, la inexistencia de una arquitectura 

habitacional sustentable en la dimensión ambiental es característico de este lugar, a causa de 

la omisión de las consideraciones de diseño, la falta de normas y parámetros para edificar , 

la autoconstrucción y construcción informal de viviendas de tipo particular y colectivas, el 

mal diseño arquitectónico, la inadecuada utilización de los materiales, el 

desaprovechamiento de los recursos renovables y no renovables, la mala orientación de la 

vivienda, y la no solución de controlar las elevadas temperaturas tanto en el interior y exterior 

de las mismas, sumado el descuido de las autoridades, y la ausencia de los programas 

sociales para atender las  necesidades de sus ocupantes han hecho que  las viviendas de 

calidad no existan  el disconfort térmico y estrés térmico estén presente.  



2 

Situación Actual 

Perfil Habitacional  

Según estudio de Habitabilidad Urbana con respecto a las viviendas en el Perú, un 70% de 

familias peruanas viven en: viviendas de mala calidad o no tienen un techo dónde vivir, de 

los cuales son viviendas sociales que tienen como características, el hacinamiento, la 

informalidad, la autoconstrucción y construcción informal además que carecen de agua, luz, 

parques y jardines, pistas y veredas.  

EL programa de apoyo existente en el Perú es El Fondo MIVIVIENDA y de los varios 

programas con los que cuenta, ninguno de estos, resuelven las consecuencias negativas 

ambientales, están diseñados solo para dar solución a la falta de vivienda que existe en 

nuestro país de forma latente, pero mas no a la calidad y confort necesarios para una buena 

habitabilidad humana. 

Debido a lo antes mencionado, en este proyecto de tesis, se tomaran en cuenta las medidas 

necesarias en primer lugar para cubrir la brecha de déficit de viviendas en el Perú, así como 

también establecer las estrategias en el confort ambiental  aplicándolo a una propuesta de 

diseño de un conjunto habitacional de interés social  y mejorar la calidad de vida de las 

personas brindándoles espacios de calidad, confort y para contrarrestar las consecuencias 

negativas, ambientales, debido a su alto grado de temperatura y vientos con la que cuenta el 

distrito de olmos.  

En el distrito de olmos, según el censo del año 2017 realizado por el INEI existe la siguiente 

clasificación de viviendas: vivienda colectiva, vivienda particular y además de otro tipo de 

vivienda ver figura 1. 

TIPOS DE VIVIENDAS 

Figura 1 

Tipo de 

viviendas en 

Olmos - Fuente 

INEI censo 2017 

(Elaboración 

propia) 
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Vivienda de otro tipo  

Refiere al total de infraestructuras no destinadas a la vivienda, tal que el día del censo fueron 

utilizadas como habitaciones. (vehículo abandonado, cueva, carpa, bote, yate, remolque) 

PROPÓSITO O USO Permite conocer la distribución a nivel nacional de viviendas 

particulares por tipo, independencia o agrupación, propósito de construcción o 

improvisación en su ocupación, para el mejor diseño de los programas habitacionales del 

Estado e iniciativas del sector privado. 

Viviendas colectivas 

Es el número de viviendas previstas para las personas en general usualmente a quienes que 

no tienen vínculos familiares, en función de las condiciones normativas y sociales de 

educación, salud, religión, empleo, turismo, entre otras. 

PROPÓSITO O USO. Permite conocer la distribución a nivel nacional de viviendas 

particulares por tipo, independencia o agrupación, propósito de construcción o 

improvisación en su ocupación, para el mejor diseño de los programas habitacionales del 

Estado e iniciativas del sector privado. 

Vivienda particular.  

Es el número de viviendas previstas para albergar a una o más personas, con o sin vínculo 

familiar, que vivan de acuerdo con las normas de la convivencia familiar.  

PROPÓSITO O USO. Permite conocer el número de viviendas particulares para el mejor 

diseño de los programas habitacionales del Estado e iniciativas del sector privado. 

Figura 2 

Tipos de vivienda 

particular - Fuente 

INEI censo 2017 

(Elaboración propia) 
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En el Perú, los Censos Nacionales 2017: Revelan que en el Centro Poblado de Olmos hay, 

14, 374 viviendas particulares; 22 viviendas están en quinta, lo que en términos relativos 

representa el 0,15%; 10 son improvisadas, lo que equivale al 0.07%; 19 son viviendas en 

vecindad, que corresponde al 0,13%; 4 están declaradas como espacios no destinados para 

vivienda humana, es decir, el 0,03%, 6 son departamento en edificio, representando el 0,04 

%; 85 viviendas son choza o cabaña, equivalente a 0,59%; 14 mil 183 viviendas son casa 

independiente, es decir el 98,67%, y una es de otro tipo, 0,01%. En cuestión al Censo del 

2007, las viviendas particulares tipo casa independiente se incrementaron en 4,283 

viviendas.  

Figura 3 

Viviendas según régimen de tenencia en Olmos - Fuente INEI censo 2017 (Elaboración 

propia) 
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En el Perú, los Censos Nacionales 2017: VII de Vivienda, XII de Población, y III de 

Comunidades indígenas, revelan que, en el distrito de olmos, no se adquirieron viviendas 

propias. En relación con el censo del 2007, se adquirieron 7 mil 263 viviendas, bajo la 

modalidad de vivienda propia cancelándola a plazos 75, vivienda propia por invasión 59, 

vivienda propia totalmente cancelada 7129. 

CARACTERÍSTICAS DE LAS VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL EN OLMOS 

¿Qué tipo de pisos tiene las viviendas de olmos? 

En el Perú, el Censo del 2017 recogió información sobre los principales materiales 

predominantes en la construcción de los pisos, paredes y techos de las viviendas.  Los 

resultados se presentan a continuación con datos de los ocupantes presentes. 

Según el Censo en el Perú del año 2017, del total de viviendas particulares con ocupantes, 

cuentan en sus pisos como material predominante: la tierra con 7,599 viviendas; seguido de 

viviendas que cuentan con cemento, y en menor porcentaje 

con piso de loseta, parquet, láminas asfálticas o similares, en madera y con piso de otro 

material.  

Figura 4 

Tipo de pisos en viviendas de Olmos - Fuente INEI censo 2017 (Elaboración 

propia)
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Analizando el grafico, Según el Censo en el Perú del año 2017, se observa un incremento 

significativo en viviendas con paredes de estera, sin embargo, se aprecia un decrecimiento 

de viviendas con paredes de madera. 

Analizando el grafico, Según el Censo en el Perú del año 2017, se observa viviendas con un 

alto uso de techos de concreto armado, seguido de viviendas con techos de tejas y detrás en 

menor porcentaje techos de caña, triplay o carrizo.

Figura 6 

Tipos de paredes de viviendas en Olmos - Fuente INEI censo 2017 (Elaboración 

propia) 

Figura 5 

Tipos de techos de viviendas en Olmos - Fuente INEI censo 2017 (Elaboración propia) 
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Analizando el grafico, Según el Censo en el Perú del año 2017, se observa un aumento en este servicio en viviendas particulares contando 

con la red pública a diario que abastece las 24 horas en comparación al censo del 2007, seguido de viviendas particulares con acceso a 

agua por pilón de uso público. 

Figura 7 

Abastecimiento de agua en Olmos - Fuente INEI censo 2017 (Elaboración propia) 
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Analizando el grafico, Según el Censo en el Perú del año 2017, se observa una reducción de la brecha de viviendas particulares con 

servicio de eliminación de excretas mediante pozo séptico, debido a que aumentaron las viviendas particulares con conexión de servicios 

higiénicos por red pública o desagüe. 

Figura 8 

Eliminación de excretas en Olmos - Fuente INEI censo 2017 (Elaboración propia) 
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Déficit Habitacional 

Los procesos constructivos, y especialmente la auto construcción, se sigue efectuando 

sin tomar en consideración, los reglamentos y la normatividad correspondientes, 

continuándose con las construcciones informales, especialmente en los sectores 

periféricos de la ciudad.  

  

 

 

 

 

 

 

 

Figura 9 

Viviendas según tenencia por año de adquisición - Fuente INEI censo 2017 

(Elaboración propia) 

 

Figura 10  

Viviendas en Olmos 
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Nueva ciudad “Charles Sutton”- Ministerio de Vivienda. 

El proyecto de la Nueva Ciudad de Olmos tiene como objetivo la construcción de una ciudad 

planificada y autosostenible, con criterios modernos de urbanismo. Se ubica al lado del 

Componente de Irrigación del Proyecto Olmos. Esta ciudad busca albergar a cerca de 111 

mil personas en sus más de 23 mil en 734 hectáreas con programas de viviendas de todo tipo. 

Iniciaron obras en el año 2017 y el avance alcanzado a la actualidad consta de sistema de 

avenidas, vías, veredas y semáforos, que conforman el componente de vialidad. 

Población 

¿Qué cantidad de viviendas se necesita para solucionar el déficit habitacional de interés 

social en Olmos? 

Población: El tamaño de la población estuvo constituida por los hogares que hasta el año 

2017 según el censo del INEI no tenían viviendas propias y eran un total de 1477 hogares, 

con un nivel de confianza de 95% y margen de error del 3%. 

Población muestra según PDU Olmos 2018 

Según el PDU Olmos 2018 entre el periodo 2017 y 2022 

el incremento de población para la ciudad de Olmos es de 

3,760 habitantes, un aproximado de 752 unidades de 

vivienda, que a una densidad de 110hab/ha requiere de un 

aproximado de 7 has para la expansión urbana en este 

periodo. 

Figura 11 

Nueva ciudad “Charles Sutton” - Olmos 

Figura 12 

 Población proyectada Fuente PDU 

- OLMOS 2018
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1.2 OBJETIVOS DEL PROYECTO 

 

1.2.1 Objetivo General 

➢ Establecer las estrategias en el confort ambiental para el diseño de un conjunto 

habitacional de interés social en el distrito de Olmos. 

 

1.2.1 Objetivos Específicos 

 

➢ Analizar la normatividad vigente ley de desarrollo urbano sostenible en lo que se 

refiere a vivienda social. 

➢ Determinar los sistemas pasivos que generan confort ambiental para la vivienda de 

interés social en Olmos. 

➢ Analizar las distintas tipologías de las viviendas de interés social en el distrito de 

Olmos. 

➢ Elaborar un programa arquitectónico para para la vivienda de interés social en el 

distrito de Olmos. 
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II. MARCO ANÁLOGO 

2.4 ESTUDIO DE CASOS URBANOS – ARQUITECTÓNICOS SIMILARES  

2.1.1 CUADRO SÍNTESIS DE LOS CASOS ESTUDIADOS 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 13 

Conjunto Habitacional Sustentable en Calana – Análisis contextual 
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Figura 14 

Conjunto Habitacional Sustentable en Calana – Análisis bioclimático 
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Figura 15 

Conjunto Habitacional Sustentable en Calana – Análisis formal 
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 Figura 16 

Conjunto Habitacional Sustentable en Calana – Análisis formal 
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Figura 17 

Quinta Monroy – Análisis contextual 
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Figura 18 

Quinta Monroy - Análisis bioclimático 
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Figura 19 

Quinta Monroy - Análisis formal 
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Figura 20 

Quinta Monroy - Análisis formal 
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Figura 21 

Quinta Monroy - Análisis funcional 
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2.1.2 MATRIZ COMPARATIVA DE APORTES DE CASOS (FORMATO 02)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Tabla 1 

Matriz comparativa de cuadro de casos (FORMATO 02) 

 

 

Tabla 2 

Matriz comparativa de cuadro de casos (FORMATO 02) 

 



22 

III. MARCO NORMATIVO

3.4 SÍNTESIS DE LEYES, NORMAS y REGLAMENTOS APLICADOS EN EL 

PROYECTO URBANO ARQUITECTÓNICO. 

NORMATIVA INTERNACIONAL 

1. Manual de para el Diseño Bioclimático y Ecotecnias en Conjuntos Habitacionales

INFONAVIT.

NORMATIVA NACIONAL 

2. REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES

• Norma TH.010 Habilitaciones Residenciales

• Norma A.010 Condiciones Generales De Diseño

• Norma A.020 Vivienda

3. DECRETO SUPREMO 010-2018-VIVIENDA Y SUS MODIFICACIONES 2019 y

2020

• Decreto Supremo 010-2018-VIVIENDA – Reglamento Especial de Habilitación

Urbana y Edificación

• Decreto Supremo 012-2019-VIVIENDA – Modificación del Reglamento

Especial de Habilitación Urbana y Edificación

• Decreto Supremo 002-2020-VIVIENDA – Modificación del Reglamento

Especial de Habilitación Urbana y Edificación

4. NORMATIVA RELACIONADA (BONO FAMILIAR HABITACIONAL)

• Resolución Ministerial 170-2017-VIVIENDA – Reglamento Operativo para

Acceder al Bono Familiar Habitacional – BFH, para la modalidad de Aplicación

de Adquisición de Vivienda Nueva

• Resolución Ministerial 327-2017-VIVIENDA – Resolución Ministerial que

modifica el Reglamento Operativo para Acceder al Bono Familiar Habitacional

– BFH, para la modalidad de Aplicación de Adquisición de Vivienda Nueva

• Decreto Supremo 016-2020-VIVIENDA – Decreto Supremo que prorroga la

excepción del Criterio Mínimo de Selección establecido en la Ley Nº27829, Ley

que crea el Bono Familiar Habitacional (BFH)

5. LEY DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

• LEY Nº31313

http://infonavit.janium.com/janium/Documentos/17805.pdf
http://infonavit.janium.com/janium/Documentos/17805.pdf
https://waltervillavicencio.com/wp-content/uploads/2021/12/DS.10-2018-VIVIENDA.pdf
https://waltervillavicencio.com/wp-content/uploads/2021/12/DS.10-2018-VIVIENDA.pdf
https://waltervillavicencio.com/wp-content/uploads/2021/12/DS_012-2019-VIVIENDA.pdf
https://waltervillavicencio.com/wp-content/uploads/2021/12/DS_012-2019-VIVIENDA.pdf
https://otinianoyasociados.com/wp-content/uploads/2020/10/DS_002-2020-VIVIENDA.pdf
https://otinianoyasociados.com/wp-content/uploads/2020/10/DS_002-2020-VIVIENDA.pdf
https://waltervillavicencio.com/wp-content/uploads/2021/12/resolucion-ministerial-327-2017-VIVIENDA.pdf
https://waltervillavicencio.com/wp-content/uploads/2021/12/resolucion-ministerial-327-2017-VIVIENDA.pdf
https://waltervillavicencio.com/wp-content/uploads/2021/12/resolucion-ministerial-327-2017-VIVIENDA.pdf
https://waltervillavicencio.com/wp-content/uploads/2021/12/resolucion-ministerial-327-2017-VIVIENDA.pdf
https://waltervillavicencio.com/wp-content/uploads/2021/12/resolucion-ministerial-327-2017-VIVIENDA.pdf
https://waltervillavicencio.com/wp-content/uploads/2021/12/resolucion-ministerial-327-2017-VIVIENDA.pdf
https://waltervillavicencio.com/wp-content/uploads/2021/12/decreto-supremo-016-2020-VIVIENDA.pdf
https://waltervillavicencio.com/wp-content/uploads/2021/12/decreto-supremo-016-2020-VIVIENDA.pdf
https://waltervillavicencio.com/wp-content/uploads/2021/12/decreto-supremo-016-2020-VIVIENDA.pdf
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IV. FACTORES DE DISEÑO 

4.4 CONTEXTO 

4.1.1. LUGAR: El proyecto se ubica es la ciudad de Olmos, distrito de Olmos, 

provincia de Lambayeque, departamento de Lambayeque. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

POBLACION TOTAL:  

Según el Censo 2017 la población de la ciudad de Olmos es de 15,275 habitantes. Para la 

proyección de población al 2022 según el PDU Olmos 2018 para el 2022 es de 19,035 

habitantes. 

 

HISTORIA:  

El nombre del distrito proviene porque los españoles encontraron árboles parecidos al Olmo; 

árbol que crece en Europa y decidieron llamarlo “La tierra de los Olmos” 

 

 

Figura 22  

Ubicación del proyecto - Google Earth pro 

 

Figura 23  

Ubicación del proyecto - Google Earth pro 
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FESTIVIDADES: 

Festival Internacional del Limón y Aniversario de la ciudad: Olmos es considerado como la 

“capital del limón” por lo que se creó un festival para dar a conocer las bondades del limón, 

así como agradecer a los agricultores dedicados al cultivo de este fruto, la promoción del 

turismo, tradiciones y costumbres populares. 

GASTRONOMÍA: Sus platos típicos más representativos son el seco de cabrito, la miga 

de pavo, el aguadito, y la chicha a base de maíz. 

Figura 24 

Festival del limón 

Figura 25

Festival del limón

Figura 26 

Gastronomía de Olmos 

Figura 27

Gastronomía de Olmos
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ATRACTIVOS TURÍSTICOS: 

• Ecoturismo en la Puerta de Querpón.

• Reserva ecológica del cerro La Calera.

• Los Petroglifos de los Boliche

• Zoocriadero de pava aliblanca.

• Santuario del Algarrobito.

• El  Cerro de Chalpón.

4.1.2. CONDICIONES BIOCLIMÁTICAS 

CLIMA: En Olmos los veranos son cálidos, húmedos y con nubosidad; en cambio en el 

invierno hay calor y es nublado, posee un clima seco durante el año. La temperatura  

promedio es de 19 °C a 35 °C. 

TEMPERATURA: La temporada calurosa dura aprox. 3 meses, desde enero hasta abril, y 

la temperatura máxima promedio diaria es más de 34 °C. El mes del año más cálido en Olmos 

es marzo, con temperaturas entre 23°C y 34°C.La temporada fría dura aprox. 5 meses, de 

junio a noviembre, y la temperatura máxima promedio diaria es bajo los 31 °C. El mes más 

frío es agosto, con temperaturas mínima hasta 19°C. 

Figura 28 

Clima en Olmos 
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NUBOSIDAD: El porcentaje promedio de nubosidad varía durante el año. Los meses más 

despejados van desde abril hasta octubre, siendo el mes más despejado julio o parcialmente 

nublado. 

Los meses más nublados van desde octubre hasta abril, siendo el mes mas nublado febrero, 

con casi el 77% de nubosidad. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 29 

Temperatura de Olmos 

Figura 30 

Nubosidad en Olmos 
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PRECIPITACIONES: Los días húmedos varían durante el año. 

La temporada más húmeda es desde enero hasta abril. El mes más húmedo es marzo. 

La temporada más seca es desde abril hasta enero. El mes menos húmedo es agosto. El mes 

de lluvia en es marzo, con un promedio de 3.7 días, con una probabilidad máx. del 13 %. 

LLUVIA: Olmos posee poca variación de lluvia por mes. 

La temporada de lluvia dura desde enero hasta abril, con aprox. 31 días de lluvia. El mes 

más lluvioso es febrero, con aprox. de 23 mm. de lluvia. 

El periodo sin lluvia es desde abril hasta enero. El mes menos lluvioso es agosto. 

Figura 31 

Precipitaciones en Olmos 

Figura 32 

Lluvia en Olmos 



28 

ASOLEAMIENTO: La duración del día es regular durante el año. En 2022, el día más corto 

es el 21 de junio, y el día más largo es el 21 de diciembre, la luz del día promedio es de 12 

horas y 28 minutos. 

La salida del sol más temprana es a las 05:51 en noviembre, y la más tardía es a las 06:30 en 

julio. La puesta del sol más temprana es a las 18:10 en mayo, y la más tardía es a las 18:43 en 

enero. 

Figura 33 

Asoleamiento en Olmos 

Figura 34

Asoleamiento en Olmos

Figura 35 

Asoleamiento en Olmos 

Figura 36

Asoleamiento en Olmos



 
 

29 
 

HUMEDAD:  

En Olmos la humedad es variada.Los meses más húmedos del año van desde diciembre hasta 

mayo.El mes más caluroso es marzo y el mes menos caluroso es agosto. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

VIENTOS: La velocidad promedio del viento es variable durante el año. 

Los meses más ventosos son desde agosto hasta enero. El mes con más viento es noviembre. 

El periodo con menos vientos son los meses desde enero hasta agosto. El mes con menos 

viento es marzo. La dirección del viento predominante es del sur durante el año.  

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 37 

Humedad en Olmos 

 

 

Figura 38 

Humedad en Olmos 

 

Figura 39 

Vientos en Olmos  

 

 

Tabla 3 

Cuadro de 

necesidades del 

usuarioFigura 40 
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4.2 PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

4.2.1. ASPECTOS CUALITATIVOS 

4.2.1.1. TIPOS DE USUARIO Y NECESIDADES 

El principal objetivo es identificar al usuario según su tipo de nivel socioeconómico, 

Olmos 2022.  

➢ Usuario permanente: identificación 

- Familias, del estrato social “C y D” 

➢ Usuario transitorio:  

- Personal administrativo 

- Personal de educación 

- Personal para atención comercial 

- Personal de atención a la salud 

- Personal de servicio 

- Personal de seguridad 

 

 

 

Tabla 4 

Cuadro de necesidades del usuario 

 

 

 

Tabla 5 

Cuadro de necesidades del usuario por 

departamentoTabla 6 

Cuadro de necesidades del usuario 
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4.2.2. ASPECTOS CUANTITATIVOS  

4.2.2.1. CUADRO DE AREAS 

Se concluye que para organizar correctamente la operacionalización descrita se necesitan las 

siguientes zonas: 

- Zona de Ingreso 

- Zona de estacionamiento. 

- Zona Residencial 

- Zona Comercial. 

- Zona Deportiva 

- Zona Educativa 

- Zona Salud 

- Zona de Recreación,  

- Zona Complementaria 

- Zona de Servicios Generales 

Dicha zonificación se describirá con exactitud en la programación arquitectónica que es 

objeto del próximo objetivo específico. 

Tabla 7 

Cuadro de necesidades del usuario por departamento 

 

Tabla 8 

Cuadro de áreas -Módulo de viviendaTabla 9 

Cuadro de necesidades del usuario por departamento 
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 Tabla 13 

Cuadro de áreas -Módulo de vivienda 

 

Tabla 10 

Cuadro de áreas -Módulo de vivienda 

 

 

Tabla 11Tabla 12 

Cuadro de áreas -Módulo de vivienda 
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4.3 ANÁLISIS DEL TERRENO 

4.3.1. UBICACIÓN DEL TERRENO 

El distrito de Olmos está ubicado al norte del Perú; distrito de  Lambayeque, departamento 

de Lambayeque. Tiene un área de 5.335,25 km² y es el distrito con mayor extensión territorial 

de Lambayeque representando el 51% del territorio de la provincia de Lambayeque y el 33% 

de la región Lambayeque. 

• Departamento: Lambayeque 

• Provincia: Olmos 

• Distrito: Lambayeque 

• Carretera: Panamericana Norte 

• Área: 45.210 m2 

• Perímetro: 878.00 ml 

COLINDANTES: 

Por el frente      : Con la Carretera Panamericana, con 274.00 ml 

Por la derecha  : Con la ribera del Rio Olmos, con 165.00 ml. 

Por la izquierda: Con área agrícola, con 165.00 ml. 

Por el fondo      :  Con área agrícola, con 274.00 ml. 

 

 

 

 

Figura 41 

Ubicación del terreno con respecto al norte 

https://es.wikipedia.org/wiki/Per%C3%BA
https://es.wikipedia.org/wiki/Provincia_de_Lambayeque
https://es.wikipedia.org/wiki/Departamento_de_Lambayeque
https://es.wikipedia.org/wiki/Departamento_de_Lambayeque
https://es.wikipedia.org/wiki/Kil%C3%B3metro_cuadrado
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ELECCIÓN DE TERRENO La elección del terreno se ubica en la Avenida principal 

acceso a la ciudad, Carretera Panamericana Norte, junto al cruce con Av. Víctor Raúl, 

se encuentra establecido dentro del área urbana de expansión oriental según zonificación 

y uso de suelos del PDU Olmos 2018. El terreno deberá estar dotado de accesibilidad 

vial y red de servicios básicos (luz, agua, desagüe, etc)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4.3.2 TOPOGRAFÍA DEL TERRENO 

La topografía del terreno es plana, con pendiente menor al 2%. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 42 

Ubicación del terreno con respecto al proyecto Olmos 

Figura 43 

Mapa topográfico PEOT 2010 
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En cuanto a su ubicación, se sitúa al nor-este del actual casco urbano de la ciudad, a 1 

Km de la plaza de armas de Olmos.  

Según los cortes topográficos, el terreno presenta en los cortes A, B una superficie plana con 

pendiente mínima 

Según Google earth vista a nivel del suelo, presenta topografía plana. 

Figura 44 

Cortes topográficos del terreno – Google earth 

Figura 45 

Cortes topográficos del terreno – Google earth 

Figura 46 

Topografía plana 
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Profundidad de Napa Freática. (Ministerio de Agricultura – Monitoreo de las aguas 

subterráneas en el Valle de Olmos 2004) 

La napa freática en el valle de Olmos, se encuentra entre los 2.00 m y 57.70 m de 

profundidad.  

Zona IV: Cercado de Olmos, en esta zona la napa se ubica entre los 6.05 m y 17.70 m de 

profundidad. 

Figura 47 

Profundidad de napa freática 
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4.3.3 MORFOLOGÍA DEL TERRENO 

El terreno es de forma regular plana, formado por 4 vértices formando un área de 45,210.00 

m2 de superficie y 878.00 ml de perímetro; tiene 1 frente libre en sus lados, que se encuentra 

demarcado por 1 vía principal que definen su forma rectangular. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

COLINDANTES: 

Por el frente: Con la Carretera Panamericana, tramo AB con línea recta de 274.00 ml. 

Por la derecha: Con la ribera del Rio Olmos, tramo BC con línea recta de 165.00 ml. 

Por la izquierda: Con área agrícola, tramo CD con línea recta de 165.00 ml. 

Por el fondo      :  Con área agrícola, tramo DA con línea recta de 274.00 ml. 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 48 

Morfología del terreno 

Figura 49 

Coordenadas UTM WGS 84 
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PROPIEDAD DEL TERRENO El terreno está ubicado en la U.C 70968 (sección de 

predios rurales), dentro del Lote 9 de a la Comunidad Campesina de Olmos (9,751 has) con 

Partida Electrónica N11121627. 

 

 

 

 

 

 

 

 

4.3.4 ESTRUCTURA URBANA 

Dentro del plano de zonificación y uso de suelo del PDU 2018 de la provincia de Olmos, el 

terreno se encuentra ubicado en el Área Urbana de expansión oriental apta para su 

consolidación urbana. Cuenta con red de servicios básicos (energía eléctrica, agua y 

desagüe) 

Figura 50 

Vistas del terreno 

Figura 51 

Propiedad del terreno 
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Figura 52 

Estructura urbana - Modelo Físico espacial de Desarrollo Urbano PDU OLMOS 2018    
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Clasificación de Uso de Suelo: Según la clasificación de uso de suelo en Desarrollo Urbano 

PDU OLMOS 2018, el terreno se encuentra dentro del Área Urbana Apta para poder 

construir e implementar un equipamiento. 

 

 

 

Figura 53 

Crecimiento urbano con trama ortogonal - PDU OMOS 2018 

Figura 54 

Crecimiento lineal al eje de la carretera Panamericana 
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Figura 55 

Modelo Físico espacial de Desarrollo Urbano PDU OLMOS 2018    
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Clasificación de Desastres Naturales: Según la clasificación de peligros naturales (Plan de 

Ordenamiento Territorial Olmos), el terreno se encuentra dentro del rango de peligro medio. 

Tipo de suelo: Suelo geotécnico arcilloso de baja capacidad portante; tablazo 

Arcilloso - arenoso, laderas esquistosas metamórfica. 

Figura 56  

Mapa de Desastres Naturales – Plan de ordenamiento territorial Olmos  
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Clasificación de Peligros Riesgos y Vulnerabilidad (Inundación Fluvial)  

Según la clasificación de Peligros, Riesgos y Vulnerabilidad., el terreno se encuentra fuera del área inundable pluvial.

Figura 57 

Mapa de Peligros, Riesgos y Vulnerabilidad - PDU Olmos 2018 
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Considerado la morfología longitudinal del cauce del Rio Olmos en el tramo frente de la 

ciudad de Olmos y áreas de desborde se plantea definir un tramo continuo de defensa ribereña 

(50m) “Sistema Ecológico ribereño paisajístico”  

Figura 58 

Propuesta de Balneario Ecoturístico Ecológico Tramo 3 - PDU OLMOS 2018 

Figura 59 

Propuesta de Balneario Ecoturístico Ecológico - PDU OLMOS 2018 
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4.3.5 VIALIDAD Y ACCESIBILIDAD:  

La via de acceso principal para el proyecto y el ingreso a estacionamiento es por la 

carretera Panamericana. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 60 

Acceso a Carretera Panamericana 

Figura 61 

Acceso principal a Carretera Panamericana 
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RELACIÓN CON EL ENTORNO: 

Actualmente por el lado sur del terreno se ubica un terreno estéril destinado a área de 

expansión urbana según zonificación y uso de suelos, dentro del entorno urbano 

inmediato del terreno se ubica el centro urbano de la ciudad, así como la defensa ribereña 

del Rio Olmos, el paisaje que envuelve el terreno está conformado por terrenos baldíos, 

con vegetación y trochas. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Presenta una forma urbana irregular con edificaciones de uno a tres niveles en menor 

cantidad, las edificaciones tienen una geometría regular, el material constructivo 

predominante es el ladrillo, pero también presenta construcciones de adobe.  

 

Figura 62 

Modelo Físico espacial de Desarrollo Urbano PDU OLMOS 2018  

Figura 63 

Viviendas consolidándose 
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PARÁMETROS URBANISTICOS y EDIFICATORIOS: 

De acuerdo al PDU OLMOS 2018 en esta zona por ser zona de expansión urbana, no existen 

parámetros urbanísticos por lo que se ha considerado como referencia la zona más próxima 

siendo la ZDB “Zona de densidad baja”, cuyos parámetros son: 

 

 

 

 

 

Figura 64 

Grifo frente a terreno 

Figura 65 

Zonificación - PDU OLMOS 2018 
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V. PROPUESTA DEL PROYECTO ARQUITECTÓNICO 

5.1 CONCEPTUALIZACIÓN DEL OBJETO URBANO ARQUITECTÓNICO 

5.1.1. Ideograma conceptual 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Lluvia de ideas (como lo imagino): 

• Espacios funcionales con confort ambiental 

• Viviendas sustentables. 

• Espacios verdes, techos verdes  

• Jardines verticales. 

• Espacios públicos dentro del edificio. 

• Iluminación y ventilación natural. 

• Ahorro de energías y agua potable. 

• Reducción de cargas residuales. 

• Sistemas solares. 

• Impacto visual

Figura 66 

Ideograma conceptual – elaboración propia 
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Figura 67 

Conceptualización - elaboración propia 
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Figura 68 

Desarrollo de conceptualización - elaboración propia 
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Figura 69 

Desarrollo de conceptualización - elaboración propia 
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Figura 70 

Desarrollo de conceptualización - elaboración propia 
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5.1.2. CRITERIOS DE DISEÑO 

• Los módulos de vivienda se dividirán en 8 bloques, 4 bloques de 4 pisos y 4 bloques 

de 3 pisos con un total de 156 departamentos. 

• El ingreso principal es por la Carretera Panamericana que da a una plaza principal, 

el ingreso al estacionamiento también es por la Carretera Panamericana de manera 

directa. 

PANELES SOLARES: 

El principal objetivo es crear edificios de vivienda sostenibles, proponiendo paneles 

solares capaces de producir su propia energía, ya que no tienen emisiones, ahorran 

energía, no hacen ruido, son compatibles con otras energías y están disponibles en todo 

el mundo. 

 

 

 

 

 

 

Figura 71 

Criterios de diseño - elaboración propia 

 

Figura 72 

Paneles solares 
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Funcionamiento:  

Los rayos solares chocan contra unas 

placas compuestas por materiales 

semiconductores que trasforman la 

energía recibida en electricidad a través 

de las celdas solares. Cuando la celda 

solar se expone al sol, los fotones 

consiguen mover los electrones y a 

medida que los fotones van liberando 

electrones se va generando más y más 

electricidad.  

Con ello se produce corriente continua, 

la cual se almacena en baterías hasta ser 

convertida en corriente alterna (la que 

llega a tu hogar) a través de los inversores 

de voltaje. 

TECHOS VERDES: Se propone una cubierta ajardinada parcialmente en los techos, cuya 

finalidad es contribuir al aislamiento del edificio. Esto se traduce en un menor consumo de 

energía en invierno en verano. Están diseñados para recoger aguas pluviales y mantener el 

edificio caliente en invierno. Los techos verdes son una barrera natural contra el ruido porque 

absorben las ondas sonoras del exterior.  

 

 

 

 

 

 

Figura 73 

Funcionamiento paneles solares 

 

Figura 74 

Techos verdes 
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Beneficio Ambiental:  

• Regulación térmica del ambiente. 

• Reducción de efecto de calor urbano. 

• Mejora la calidad de aire.  

• Aprovechamiento de aguas pluviales. 

• Aislamiento acústico. 

Beneficio Económico:  

• Incremento en el valor del inmueble. 

Beneficio Social:  

• Reducción en el consumo de energía.  

• Mejora la salud física y mental. 

• Acceso a la educación verde. 

• Atractivas visuales a la ciudad. 

Los beneficios ambientales, económicos y sociales permiten considerar a esta tecnología 

verde como una estrategia para contrarrestar los daños ocasionados al planeta y así 

contribuir al desarrollo sustentable. 

Clasificación: Considerando principalmente el espesor de su sustrato, el tipo de vegetación 

y el propósito de éstos.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Figura 75 

Clasificación de techos verdes 
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Los techos verdes extensivos presentan una mayor demanda de instalación, puesto que 

requieren menor infraestructura, poco mantenimiento y riego por tener un sustrato de menor 

espesor y vegetación ligera, lo que permite que los costos de instalación y de mantenimiento 

sean menores y, además el peso adicional en la construcción donde se instalen es menor en 

comparación con los de tipo intensivo. 

 

 

Composición: La composición de un techo verde es de gran importancia, pues de ello 

dependerá el éxito en el funcionamiento y la vida útil del mismo. 

 

Figura 76 

Cubierta de techo verde en el proyecto 

 

Figura 77 

Composición de techo verde 
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Membrana impermeable: Esta debe ir 

en una sola hoja que cubra toda la 

superficie, son cubiertas resistentes de 

1 milímetro de grosor, se fijan al techo 

con sellador convencional. 

Drenaje: Se usa capas de piedritas para 

evitar bloqueos en las salidas de 

desagüe.  

Sustrato: Determina la vegetación que 

en él crecerá. La mayoría de techos 

tienen una profundidad de 7 a 20 cm. 

El sustrato debe ser ligero y alto en 

nutrientes. 

Plantas: Muchos proveedores de 

jardinería ofrecen ya mezclas de 

semillas para techos verdes, para 

resistir las condiciones del clima y la 

elevación.  

 

Tipo de Vegetación: La 

vegetación instalada requiere 

constante riego, poda, 

fertilización y control de 

plagas para garantizar el buen 

estado de la misma, utilizar 

plantas nativas, de bajo 

mantenimiento, que no 

necesiten mucha agua.  

 

 

Figura 78 

Composición de techo verde 

 

Figura 79 

Tipo de vegetación en 

techos verdes 
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Proceso constructivo:  

 

 

 

Figura 80 

Proceso constructivo de techo verde 
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Sistema de riego tecnificado:  

Proporciona automáticamente 

la cantidad correcta de agua, es 

un sistema automatizado donde 

se puede programar días, horas 

y duración del riego. 

  

Figura 82 

Sistema de riego de techo verde 

 

Figura 81 

Proceso constructivo de techo verde 
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ESPACIOS PUBLICOS: 

Se generarán espacios públicos dentro de los bloques de edificios y así integrar los 

jardines en el interior y a su vez utilizarse como área social y de ocio. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

El mobiliario para 

recreación pasiva para 

promover la 

interacción y la 

convivencia de los 

habitantes: jardineras, 

mesas y bancas. 

 

 

 

Figura 83 

Espacios públicos 

Figura 84 

Mobiliario 
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Plantas para interiores que crezcan que no estén expuestas al solo directo: Suculentas, 

Begonias, Azaleas, Costilla de Adan, Helechos, Hortensias, Gardenias, Sansiveria. 

 

 

 

 

 

 

 

 

PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES: 

Se implementarán un sistema 

de reciclaje de aguas 

residuales, que consta de un 

dispositivo de recolección, 

filtración y almacenamiento. 

Siendo su función purificar el 

agua mediante procesos de 

filtración, desinfección y 

esterilización.  

Estos sistemas de reutilización 

de aguas residuales pueden 

ahorrar entre un 40 % de agua 

potable. La reutilización del 

agua reduce los costos de agua 

potable y aguas residuales, 

protege las aguas subterráneas y 

reduce la carga de las aguas 

residuales. 

Figura 85 

Plantas para interiores 

 

Figura 86 

Planta de tratamiento de aguas residuales de aguas 

residuales 
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5.1.3. Partido arquitectónico 

Criterios de zonificación 

Se ubicó el ingreso principal en la carretera Panamericana Norte, ya que es la vía 

principal articuladora de la ciudad y por lo tanto de mejor acceso al equipamiento. El 

ingreso vehicular también es por la Carretera Panamericana.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

El proyecto cuenta con 2 plazas centrales que articulan a la zona residencial a través de 

las circulaciones y a la vez a las diferentes zonas de servicios complementarios.  

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 87 

Ingresos 

 

Figura 88 

Zonificación 
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La zona de ingreso se encuentra directamente ligada a la zona comercial, y a un espacio 

principal que articulan a espacios públicos.  

La zona de servicios generales (estacionamiento), se ubicará entre los de los bloques de 

módulos de vivienda para mayor accesibilidad al área residencial. También cuenta con 

una zona de estacionamiento para el CEI que se ubica en la parte posterior, así como un 

ingreso directo a la posta, en caso de ambulancia.  

Figura 89 

Zona de ingresos y plaza principal 

Figura 90 

Zona de estacionamientos 
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La zona residencial, se ubicará en la parte central, articulando los bloques de vivienda 

por medio de circulaciones y plazas. Está conformada por 4 módulos de vivienda de 4 

pisos y 4 de 3 pisos con un total de 156 departamentos.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

La zona médica, educativa y deportiva se conecta directamente con los espacios 

públicos. 

La zona de parques, plazas y espacios públicos estarán ubicados por todo el conjunto 

habitacional, de manera articulada. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 91 

Zona residencial 

 

Figura 92 

Zona áreas verdes y espacios públicos 
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El proyecto cuenta con 2 tipos de modulo, tipo A con 4 departamentos y el tipo B con 8 

dptos. Consta de 2 ingresos independientes, cada ingreso da a un hall principal que 

reparte a los departamentos. Consta de sala comedor, cocina, lavandería, sshh de visitas, 

1 dormitorio principal y 2 dormitorios más con sshh. 

Organigrama general – Planta general 

       

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                          Ingreso vehicular    Ingreso principal 

Figura 93 

Distribución de departamentos 

 

Figura 94 

Organigrama funcional de Planta general 
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5.2 ESQUEMA DE ZONIFICACIÓN 

ESQUEMA DE ZONIFICACIÓN EN PRIMER NIVEL – PLANTA GENERAL 

Figura 95 

Esquema de Zonificación primer nivel 
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5.3 PLANOS ARQUITECTÓNICOS DEL PROYECTO 

5.3.2 Plano de Ubicación y Localización 

Figura 96 

Plano de ubicación y localización 



 
 

68 
 

5.3.2 Plano Perimétrico Topográfico 

 

 

Figura 97 

Plano Perimétrico Topográfico 



 
 

69 
 

5.3.3 Plano General 

  
Figura 98 

Plano general 
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5.3.4 Planos de Distribución por Sectores y Niveles 

Figura 99 

Plano de distribución primer nivel 
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Figura 100 

Plano de distribución segundo nivel 
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Figura 101 

Plano de distribución tercer nivel 



 
 

73 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Figura 102 

Plano de distribución cuarto nivel 
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Figura 103 

Plano de techos 
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5.3.5 Plano de elevación por sectores 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Figura 104 

Plano de elevación por sectores 
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Figura 105 

Plano de elevación por sectores 
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Figura 106 

Plano de elevación por sectores 
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Figura 107 

Plano de elevación por sectores 
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Figura 108 

Plano de elevación por sectores 
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Figura 109 

Plano de elevación por sectores 
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Figura 110 

Plano de elevación por sectores 
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5.3.5 Plano de cortes por sectores 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 111 

Plano de cortes por sectores 
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Figura 112 

Plano de cortes por sectores 
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Figura 113 

Plano de cortes por sectores 
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5.3.6 Planos de Seguridad 

5.3.6.1. Plano de señalética y evacuación  

 

 

 

 

 

 

 

Figura 114 

Plano de señalética y evacuación - Primer nivel 
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Figura 115 

Plano de señalética y evacuación - Segundo nivel 
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Figura 116 

Plano de señalética y evacuación - Tercer nivel 
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Figura 117 

Plano de señalética y evacuación - Cuarto nivel 
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5.4 MEMORIA DESCRIPTIVA DE ARQUITECTURA 

 

PROYECTO: “Estrategias en el confort ambiental, para el diseño de un conjunto 

habitacional de interés social en Olmos” 

UBICACIÓN: Avenida Carretera Panamericana Norte, cruce con Av. Víctor Raúl - Distrito 

de Olmos, Provincia de Lambayeque y Departamento de Lambayeque. 

ÁREA DE TERRENO: 45,210.00 m2 

ANTECEDENTES: 

La presente memoria descriptiva, comprende una propuesta arquitectónica de un conjunto 

habitacional de interés social en Olmos – Lambayeque. 

DEL TERRENO: 

El área de terreno es de 45,210.00 m2y un perímetro de 878.00 ml, cuyos linderos y medidas 

perimétricas son los siguientes:  

Por el frente      : Con la Carretera Panamericana, tramo AB con línea recta de 274.00 ml 

Por la derecha  : Con la ribera del Rio Olmos, tramo BC con línea recta de 165.00 ml. 

Por la izquierda: Con área agrícola, tramo CD con línea recta de 165.00 ml. 

Por el fondo      :  Con área agrícola, tramo DA con línea recta de 274.00 ml. 

 

DEL PROYECTO: 

La propuesta se organiza por zonificación y es de la siguiente manera: 

•  Zona área recreativa: 

Plazas, losas deportivas y parques  

• Zona residencial: 

Edificios de vivienda (8 edificios con 156 dptos) 

•  Zona servicios complementarios: 

01 Sum, 01 Posta, 01 CEI  

•  Zona comercial 

Módulos de venta. 
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•  Zona servicios generales: 

01 planta de tratamiento de aguas residuales, estacionamientos. 

 

DE LAS ÁREAS: 

ÁREA DE TERRENO: 45,210.00 m2 

ÁREA TECHADA: 

PRIMER NIVEL    : 5,040.00 m2 

SEGUNDO NIVEL: 5,040.00 m2 

TERCER NIVEL    : 5,040.00 m2 

CUARTO NIVEL   : 7,560.00 m2 

TOTAL DE ÁREA TECHADA: 22,680.00 m2 

TOTAL DE ÁREA LIBRE       : 22,605.00 m2 

 

DE LA MATERIALIDAD: 

La propuesta consta de materiales que permita el confort térmico en los espacios, además de 

bajo mantenimiento: 

• Muros pintado color beige: Colores frescos y claros, ya que estos ayudarán a dar una 

mayor luminosidad y a disminuir el calor. 

• Parasoles metálicos: De acero inoxidable, con ángulo de inclinación en horizontal.  

• Vidrio laminado: se propone vidrio tipo laminado de e= 0.08 mm. en ventanas altas, 

bajas y mamparas. 

 

5.5 PLANOS DE ESPECIALIDADES DEL PROYECTO (SECTOR ELEGIDO) 

5.5.1 PLANOS BÁSICOS DE ESTRUCTURAS 

5.5.1.1. Plano de Cimentación.  
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Figura 118 

Plano de Cimentación 
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5.5.1.2. Planos de estructura de losas y techos 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Figura 119 

Planos de estructura de losas y techos 
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5.5.2  PLANOS BÁSICOS DE INSTALACIONES SANITARIAS  

5.5.2.1. Planos de distribución de redes de agua potable y contra incendio por niveles  

 

Figura 120 

Planos de redes de agua potable y contra incendios - Primer nivel 



 
 

94 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 121 

Planos de redes de agua potable y contra incendios - Segundo nivel 
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Figura 122 

Planos de redes de agua potable y contra incendios - Tercer nivel 
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Figura 123 

Planos de redes de agua potable y contra incendios - Cuarto nivel 
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Figura 124 

Planos de redes de agua potable y contra incendios - Techos 
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5.5.2.1. Planos de distribución de redes de desagüe y pluvial por niveles 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Figura 125 

Planos de redes de desagüe - Primer nivel 
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Figura 126 

Planos de redes de desagüe - Segundo nivel 
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Figura 127 

Planos de redes de desagüe - Tercer nivel 
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Figura 128 

Planos de redes de desagüe - Cuarto nivel 
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Figura 129 

Planos de redes de desagüe - Techos 
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5.5.3 PLANOS BÁSICOS DE INSTALACIONES ELECTRO MECÁNICAS  

5.5.3.1. Planos de distribución de redes de instalaciones eléctricas (alumbrado y tomacorrientes) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 130 

Planos de redes de instalaciones eléctricas alumbrado - Primer nivel 



 
 

104 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 131 

Planos de redes de instalaciones eléctricas alumbrado - Segundo nivel 
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Figura 132 

Planos de redes de instalaciones eléctricas alumbrado - Tercer nivel 
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Figura 133 

Planos de redes de instalaciones eléctricas alumbrado - Cuarto nivel 
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Figura 134 

Planos de redes de instalaciones eléctricas alumbrado - Techos 
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Figura 135 

Planos de redes de instalaciones eléctricas tomacorriente – Primer nivel 
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Figura 136 

Planos de redes de instalaciones eléctricas tomacorriente – Segundo nivel 
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Figura 137 

Planos de redes de instalaciones eléctricas tomacorriente – Tercer nivel 
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Figura 138 

Planos de redes de instalaciones eléctricas tomacorriente – Cuarto nivel 
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Figura 139 

Planos de redes de instalaciones eléctricas tomacorriente – Techos 



 
 

113 
 

5.6 INFORMACION COMPLEMENTARIA 

5.6.1. Animación virtual (3Ds del proyecto) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 140 

Vista general del proyecto 
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Figura 141 

Vista general con entorno 
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Figura 142 

Vista de planta general 



 
 

116 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 143 

Ingreso vehicular 
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Figura 144 

Vista interior del proyecto - Ingreso principal 
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Figura 145 

Vista interior del proyecto - Plaza principal 
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Figura 146 

Vista interior del proyecto - Plaza posterior 
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Figura 147 

Vista interior del proyecto - Módulos de vivienda 
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Figura 148 

Vista interior del proyecto - Módulos de vivienda 
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VI. CONCLUSIONES

• El proyecto se desarrolló mediante la normativa de la Ley de desarrollo urbano

sostenible. (Ley Nº31313)

• Se desarrolló la propuesta bajo los principios básicos de confort ambiental como:

techos verdes, paneles solares, planta de tratamiento de aguas residuales, espacios

públicos, orientación y protección solar a los módulos de vivienda, aislamiento

térmico, lo que permitió un proyecto capaz de utilizar y optimizar los recursos

naturales para su aprovechamiento y pueda ser habitable.

• Se analizó las diferentes tipologías de viviendas en el distrito de Olmos, así como

programas de interés social en el distrito.

• Se elaboró el programa arquitectónico, de acuerdo a las actividades a realizar en

dicho proyecto, de acuerdo a su función y principios básicos de confort térmico.
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VII. RECOMENDACIONES

• Se recomienda la difusión y capacitación a las autoridades con respecto al

aprovechamiento de nuestros recursos naturales, sistemas innovadores y proyectos

bioclimáticos, aplicados a la parte urbana para el beneficio de la población de Olmos.

• Recomendar a la población el cuidado de espacios públicos y áreas verdes que sirven

para crear confort en el estilo de vida urbana.

• Se recomienda a las autoridades y profesionales diseñar proyectos sustentables y con

enfoques bioclimáticos para el desarrollo y bienestar de la población.
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