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RESUMEN

La presente Tesis tiene la finalidad de determinar las implicancias de la Prescripcion
Adquisitiva presentada como derecho de defensa del demandado frente al inicio de la Accion
Reivindicatoria por parte del propietario de un bien; y es en virtud a tal objetivo que a lo largo
de la presente investigacion se podra evidenciar un amplio desarrollo sobre el tema de
Prescripcion Adquisitiva y la Accion Reivindicatoria, asi como un pequefio recuento sobre los

avances de estas dos instituciones en el derecho civil tutelando los derechos reales.

Para lograr nuestros objetivos se entrevisto a cinco abogados especializados en derecho civil,
los cuales brindaron informacion acerca de las variaciones en los dictamines que exponen los
jueces de los distintos juzgados cuando se discuten estos derechos por las mismas partes
judiciales; asi como su opinion profesional y basada en su experiencia sobre el tema. Por otro
lado, se entrevisto a dos representantes del Poder Judicial, el cual proporcioné una informacion
desde el punto de vista de ente dictaminador y el resultado de la aplicacion de la variada
normativa existente; y de igual manera los abogados especializados en materia constitucional
efectuaron una opinidn acerca de nuestra investigacion.

Los resultados obtenidos en las entrevistas fueron sustentados con nuestro analisis documental,
asi como, con los resultados obtenidos de las investigaciones (tesis y articulos); llegando a
concluir las implicancias de la Prescripcion Adquisitiva como derecho de defensa del
demandado frente a la Accion Reivindicatoria son de ambito procesal, ya que estas cambiarian
la vision formalista con la que ha sido formada nuestra legislacion, aunque se lograria los efectos
esperados de un debido proceso es decir, seguridad juridica, eficacia y economia procesal al

operar la Prescripcion como excepcién dentro de la Reivindicacion.

Palabras Clave: Usucapion, Reivindicacion, Reconvencion y derecho a la propiedad.



ABSTRACT

The purpose of this Thesis is to determine the implications of the Procurement Prescription
presented as the right of defense of the defendant against the initiation of the Claim Action
by the owner of a property; and it is in virtue of such objective that throughout the present
investigation it will be possible to demonstrate a wide development on the subject of
ProcuringPrescription and the Claiming Action, as well as a small recount on the advances

of these two institutions in the civil law protecting the real rights.

To achieve our objectives, we interviewed five lawyers specializing in civil law, who
providedinformation about the variations in the opinions issued by the judges of the different
courts whenthese rights are discussed by the same judicial parties; as well as his
professional opinion and based on his experience on the subject. On the other hand, a
representative of the Judicial Powerwas interviewed, which provided information from the
point of view of the adjudicator and theresult of the application of the various existing
regulations; and likewise, the lawyers specializedin constitutional matters made an opinion

about our investigation.

The results obtained in the interviews were supported with our documentary analysis, as
well aswith the results obtained from the investigations (theses and articles); coming to
conclude the implications of the Procuring Prescription as defense right of the defendant
against the Claim Action are procedural, as these would change the formalistic vision with
which our legislation has been formed, although the expected effects of a due process would
be achieved. process thatis, legal security, efficiency and procedural economy to operate
the Prescription as an exceptionwithin the Claim.

Keywords: Usucapion, Claim, Counterclaim and right to property.



l. INTRODUCCION



1.1. APROXIMACION TEMATICA

La investigacion comienza con una cita del famoso britanico Charles Chaplin, quien decia que el
tiempo es el mejor escritor y siempre conduce al resultado perfecto. En el dia a dia y en el campo
del Derecho, el tiempo juega un papel importante. Una relacion similar existe entre el tiempo y la
ley, donde ciertas condiciones son necesarias para establecer un término legal en los tribunales. El
objetivo de este estudio es resolver los problemas relacionados con los derechos de propiedad,
zonificacion y condominio cuando dos personas reclaman la propiedad de la misma propiedad. Tal
situacion surge con el establecimiento de la verdad en la tradicion juridica pertinente, que posibilita
la determinacion precisa de quién tiene el derecho o derecho superior sobre el objeto en cuestion.

Las usucapiones, conocidas ademas como prescripciones adquisitivas, son el tema que aqui se
discute. Este tipo de propiedad implica que una persona actle como propietario del inmueble,
aunque carezca del titulo legal correspondiente. Para conciliar la realidad féctica con la realidad
juridica, la ley se anticip0 a esta situacion y desarrollé6 un mecanismo. Registra el derecho real de
una persona sobre un bien cuando ésta ha actuado conforme a ese derecho. Es un mecanismo por el
cual una circunstancia de hecho existente, como la propiedad de la propiedad, puede pasar a ser una
circunstancia legal después de haber sido confirmada desafiantemente durante un periodo de tiempo

predeterminado y cumplir con ciertos requisitos establecidos en las normas civiles pertinentes.

El objeto de esta institucion juridica es reconocer la propiedad de la persona que tiene como
propietario actos de dominio prolongados e ininterrumpidos. EI mismo tiene por objeto defender
los derechos del poseedor no propietario que ha cumplido las condiciones legales para ser
reconocido como propietario de un inmueble cuando la persona fisica no tiene un derecho legitimo

a la posesion de dicho inmueble.

Es relevante contextualizar este trabajo al mencionar que la institucion en cuestion esta codificada
en el cadigo civil vigente, especificamente en los articulos 950 y 951. Estos articulos definen, para
los inmuebles y los bienes muebles, respectivamente, los requerimientos legales para aprobar la
prescripcién adquisitiva. Por lo tanto, una vez que se cumplen dichos requisitos, los cuales se

describirdn més adelante, se reconoce al poseedor como propietario del bien. Ademas, es importante
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destacar lo que el propio cuerpo normativo establece sobre la declaracion judicial de la prescripcion

adquisitiva:

El articulo 952 del Cédigo Civil peruano establece que el propietario que recibe bienes inmuebles
por prescripcion tiene derecho a demandar para declararse propietario. La sentencia dictada por esta
peticion es un derecho valido para registrar la propiedad respectivamente y cancelar la inscripcion
anterior a favor del propietario anterior (CCP, art.952, 1984).

Segun este articulo, una vez que el poseedor verifica cumplir con todo requisito, incluido el plazo
legalmente establecido, el bien se transforma automéaticamente en propiedad. Por lo tanto, el
poseedor tiene la opcion de recurrir al sistema judicial para solicitar el documento formal donde se
valide su derecho de propiedad. Por consiguiente, la seguridad juridica que ofrece esta institucion
una vez cumplida el plazo legal solicitado (cinco o diez afios consecuentes), el poseedor pasa a

convertirse en propietario del bien.

Es importante sefialar que gran parte de la doctrina legal sostiene que la sentencia que concluye
estos casos es una resolucion judicial. Como lo sefiala Ramirez (2003): "La sentencia que declara
la usucapion no constituye el derecho de propiedad, sino que simplemente lo declara, ya que se
limita a reconocer o negar la existencia del derecho solicitado” (p.250).

Por tanto, se puede decir que el derecho del propietario sobre su propiedad existe en cuanto cumple
los requisitos legales. No necesita comparecer ante el tribunal para que se le reconozca su derecho
porque la sentencia se limita a formalizar un derecho. que el propietario ya posee.

Sin embargo, el estudio enfrenta una problematica real, que es abordado en este trabajo y que se
centra exclusivamente en la prescripcion adquisitiva de bienes inmuebles. Ocurre a veces que el
"propietario oficial” reclama los bienes inmuebles a pesar de haber abandonado su propiedad por
un namero de afios, pasado el plazo fijado por la ley para que el propietario precario pueda ejercer
su derecho de propiedad por prescripcion adquisitiva, aun cuando el usucapiente haya cumplido con
todos los requisitos legales y no haya solicitado la declaracion de dominio del inmueble ante el

tribunal (lo cual es facultativo segln la ley). Este propietario afirma tener un titulo justo y legal de
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la propiedad en disputa y, al ejercer su derecho a litigar, puede presentar una demanda ante un

tribunal de jurisdiccién competente con el fin de reclamar el titulo.

Es crucial sefialar que el texto de Gonzales (2013) proporciona una justificacion clara de por qué la
accion de reclamo se utiliza en esta situacion en lugar de un procedimiento de eviccion: "El poseedor
desposeido acude a la medida cautelar (art. 921 CC), el poseedor mediato tiene prohibido ejercer la
accion de desalojo inmediato (arts. 911, 921 CC, 985, 986 y 987 CPC) y utiliza la accion de
demanda o declaratoria (art. 923 CC), por lo que algunos procesos son sumarios y otros plenarios,
y algunos procesos no tienen efecto de cosa juzgada sobre la propiedad mientras que otros si” (p.

40).

En cuanto al nimero anterior, un afio después del despojo, el propietario ya no puede contar con
una medida cautelar. En este caso, se utiliza el acto de posesién. La accion de eviccion la interpone
el propietario que ha cedido el dominio a un propietario temporal y determina que se ha violado la
temporalidad, mientras que la demanda la hace el propietario que no ha ejercido la titularidad del
inmueble, pero tiene titulo legal hecho por el propietario, quien es el duefio. Ademas, el litigio
anterior (que no sea el litigio) fue un litigio sumario rapido sin efecto final sobre el dominio,
simplemente una determinacion de la propiedad, y puede ser cancelado por el resultado de este
litigio, que determina el territorio de la propiedad.

Es en este punto se establece que el problema general de la presente investigacion: ¢por qué el
marco normativo no permite que el usucapiente presente como defensa su derecho adquirido al
cumplir los requisitos establecidos por la misma normativa (posesion continua, pacifica, publica 'y
como propietario durante diez afios) cuando se inicia una accion reivindicatoria en su contra?
¢Cuales son las implicancias reales en cuanto a la proteccion y el reconocimiento del dominio
mediante la prescripcion adquisitiva si el demandado pudiera oponer favorablemente su derecho de

posesion ante el inicio de una accion reivindicatoria?

Antes de construir nuestro marco tedrico, es importante hacer referencia a estudios previos y
estudios de diversos autores que han servido de referencia para este estudio y han tratado temas

relacionados con el ordenamiento juridico que estamos tratando de esclarecer. Estas fuentes
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incluyen documentos y articulos nacionales e internacionales.

Antecedentes Internacionales

En relacion al &mbito internacional, se considerd los siguientes estudios que coinciden con las

variables de estudio:

Lathrop (2011) en su investigacion titulada “Procedencia De La Accion meramente declarativa del
Dominio en el Derecho Chileno™ publicada en la Revista lut Et Praxis bajo la edicion de la
Universidad de Talca, aborda esta temética. De acuerdo con el articulo mencionado, la doctrina
juridica chilena ha examinado detenidamente la figura legal de la Reivindicacion. Sin embargo, se
plantea la dificultad de utilizarla adecuadamente y plantearla ante la institucién correspondiente
debido a la complejidad de experimentar el verdadero dominio del bien. Segun la normativa chilena,
la prueba que genera més exactitud en relacion al dominio es la prescripcion adquisitiva. Por lo
tanto, si no se ha cumplido con los requisitos de dicha prescripcion, no se obtendria una certeza real
sobre el dominio, lo que dificultaria la opcion de interponer una accion reivindicatoria. En su lugar,
se utilizan otras entidades juridicas relacionadas con la propiedad, ya que la legislacion nacional
pertinente restringe las reclamaciones Unicamente a los no propietarios. Si bien se requieren otras
personas juridicas para facilitar el reconocimiento de la titularidad, ninguna accion se considera mas
adecuada gue la accion de reivindicacion si también se persigue la equidad para reclamar la
propiedad, como ocurre con otras leyes en las que dicha accion se extiende incluso al duefio del
inmueble. (Lathrop 2011, pag. 4-5). Comentario: El articulo destaca que la legislacion chilena
restringe el uso de la accion reivindicatoria inicamente contra el poseedor no duefio, lo que lleva a
buscar otras figuras legales relacionadas con la posesidn para obtener el reconocimiento de la
propiedad. Sin embargo, ninguna de estas figuras se considera tan apropiada como la accion
reivindicatoria cuando se pretende obtener el reconocimiento de la propiedad, a diferencia de otras
legislaciones donde se permite el uso de la accion reivindicatoria incluso contra el tenedor del bien.
En resumen, el articulo proporciona una perspectiva clara y detallada sobre la situacion de la accion
reivindicatoria en el derecho chileno, resaltando las dificultades y limitaciones que existen en su
aplicacion. Este antecedente es importante para la investigacion en curso, ya que contribuye a
comprender el marco legal y las consideraciones especificas que rodean el tema de la accion

reivindicatoria en el contexto chileno.
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Moisset de Espanés (1998) en su estudio "La prescripcion adquisitiva o usucapién™ destaca que, de acuerdo
con el Cédigo Civil Argentino, concurren dos tipologias de prescripcion: Primero, esta la prescripcion
liberatoria que se aplica a los derechos personales, donde el acreedor pierde el derecho de reclamar la
prestacion y el valor de esa prestacién pasa a formar parte definitiva del patrimonio del deudor. Segundo, se
encuentra la prescripcion adquisitiva de dominio, en la cual el sujeto que adquiere el bien por usucapién se
enfrenta al antiguo propietario que lo ha perdido. Comentario: El antecedente es importante porque
proporciona una comprension clara de los dos tipos de prescripcion establecidos en el Cddigo Civil
Argentino. En primer lugar, se menciona la prescripcion liberatoria, que se aplica a los derechos personales
y conlleva la pérdida del derecho de reclamacion por parte del acreedor, mientras que el valor de la prestacion
se convierte en parte definitiva del patrimonio del deudor. Esta distincion es relevante para comprender las
implicaciones y las diferencias entre los derechos personales y los derechos reales en relacion con la
prescripcion. En segundo lugar, el articulo destaca la prescripcion adquisitiva de dominio, que implica que
una persona adquiere un bien por usucapion y se enfrenta al antiguo propietario que ha perdido su derecho
de dominio. Esta prescripcién adquisitiva de dominio plantea cuestiones importantes en términos de
transferencia de propiedad y disputas legales relacionadas. En resumen, el articulo proporciona una vision
detallada y clara de los dos tipos de prescripcion en el Codigo Civil Argentino y su impacto en los derechos
personales y los derechos de dominio. Este antecedente es crucial para la investigacion en curso, ya que
ayuda a comprender las bases legales y las implicaciones de la prescripcion adquisitiva o usucapién en el
contexto argentino, lo que a su vez contribuye a una comprension mas profunda del tema y a la formulacién

de conclusiones y recomendaciones mas informadas.

La importancia del articulo titulado radica en su capacidad para abordar los problemas comunes que
surgen debido a las dos concepciones ligeramente diferentes presentes en nuestra legislacion. Estas
concepciones, aungue relacionadas, pueden resultar confusas y generar desafios en el computo del
plazo de prescripcién, asi como en las interrupciones, suspensiones y posibilidad de dispensa de la

misma.

El articulo sefiala que estos problemas son abordados de manera distinta en los codigos de diferentes
paises. Algunos codigos los tratan en la Parte General, mientras que otros los abordan junto con las
obligaciones o los derechos reales, como es el caso del Cadigo Civil Peruano. Esta diversidad de
enfoques puede generar una fragmentacion en la legislacion y ser objeto de critica por su excesiva

complejidad. Es importante destacar que esta situacion se trata de una eleccién consciente
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respaldada por la presencia de elementos habituales en ambas formas de prescripcion. El articulo
de Moisset de Espanés proporciona una comprensién profunda de estos problemas y contribuye a
la clarificacion y justificacion de las decisiones legislativas tomadas en relacion con la prescripcion
adquisitiva o usucapién. En conclusion, el antecedente citado resulta valioso para la investigacion
en curso, ya que ofrece una vision critica de los problemas comunes asociados con la prescripcion
adquisitiva y la usucapion en la legislacion, lo cual es fundamental para comprender la complejidad
y las implicaciones legales de estas instituciones. Ademas, el articulo proporciona un analisis de las
diferentes aproximaciones adoptadas en diversos cddigos, lo que enriquece la perspectiva

investigativa y contribuye a la formulacion de conclusiones mas sélidas y fundamentadas.

Stahli (2013) publicé "La Accién Reivindicatoria como facultad del condominio respecto del
inmueble comun™ en el repositorio de la Universidad Abierta Interamericana. El objetivo general
de esta investigacion es analizar la distincién de la accion reivindicatoria en funcion del sujeto al
que se dirige, ya sea un tercero o los deméas condominios. En esta tesis, el investigador culmina al
analizar la legislacién de Argentina que, a pesar de que la doctrina establece una distincion en la
accion reivindicatoria en funcion del sujeto pasivo, es decir, si se trata de un tercero o de otros
condominios, se considera que la resolucién o salida debe ser ideal para impedir cualquier confusién
y complicacion de las instituciones. De esta manera, se busca lograr un resultado armonioso sin
hacer diferencias en funcién del destinatario de la accion. En caso de que haya otros interesados, se
sugiere que la sentencia reivindicatoria se extienda también contra el tercero, sefialando la existencia
de litispendencia, para reclamar su parte proporcional o, de ser necesario, iniciar un proceso
autonomo (Stahli, 2013, p. 84). Comentario: La importancia de esta tesis radica en su contribucion
al estudio de la legislacion argentina en relacion con la accién reivindicatoria. Aunque la doctrina
establece una distincion en la accién reivindicatoria segun el sujeto pasivo, es decir, si se trata de
un tercero o de otros condominios, el investigador propone que la resolucion o solucion debe ser
ideal para evitar confusiones y complicaciones en las instituciones. El autor sugiere que se busque
un resultado armonioso sin hacer diferencias basadas en el destinatario de la accion. En el caso de
que haya otros interesados, se plantea que la sentencia reivindicatoria se extienda también contra el
tercero, sefialando la existencia de litispendencia, para reclamar su parte proporcional o, si es
necesario, iniciar un proceso autonomo. Esta tesis resulta valiosa para la investigacion en curso, ya

que aporta perspectivas y propuestas novedosas sobre como abordar la accion reivindicatoria en el
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contexto de un condominio. Su analisis de la legislacion argentina y la sugerencia de soluciones
armoniosas y claras contribuyen al desarrollo de un marco conceptual més sélido y a la comprension

de las implicaciones legales y précticas de la accion reivindicatoria en esta situacion especifica.

Antecedentes Nacionales

En el ambito nacional, se ha encontrado una cantidad significativa de investigaciones relacionadas
con el tema propuesto. Esta problematica nacional afecta la predictibilidad juridica debido a las
diferentes interpretaciones de la norma, lo que genera jurisprudencia divergente y una falta de
consenso doctrinario sobre el reconocimiento de la propiedad a través de la prescripcion adquisitiva.
Aunque se han llevado a cabo plenos casatorios por parte de la Corte Suprema con el objetivo de
establecer jurisprudencia vinculante, ain quedan muchos temas por resolver y abordar en

profundidad.

De la Cruz (2014) realiz6 un estudio titulado La propiedad adquirida por Prescripcion Adquisitiva
y su defensa a través de la Reconvencion en un proceso de Reivindicacion”, el mismo que se publicé
en el repositorio de la universidad de Cajamarca. El objetivo general de esta investigacion es
determinar los fundamentos juridicos que justifican la admision de la reconvencidn de prescripcion
adquisitiva de dominio en un proceso judicial de reivindicacion, sin vulnerar el debido proceso. El
enfoque utilizado es cualitativo y descriptivo (De La Cruz, 2014, p. 9). Dentro de las principales
conclusiones se encontré que, aunque la reivindicacion y la prescripcion adquisitiva siguen
diferentes procedimientos legales, es posible considerar el principio de economia procesal y el
argumento de ad maius ad minus. Segun este ultimo, lo que se puede hacer en una situacién mas
compleja, también puede aplicarse en una menos compleja. Esto evitaria la emision de sentencias
contradictorias y brindaria seguridad juridica (p.123). Comentario: Es importante para la
investigacion en curso debido a su relevancia en el contexto nacional y su enfoque en la
problematica relacionada con la prescripcion adquisitiva y el reconocimiento de la propiedad. En el
ambito nacional, se han identificado numerosas investigaciones relacionadas con el tema propuesto,
lo que indica la importancia y la necesidad de abordar esta problematica. Esta situacion afecta la
predictibilidad juridica debido a las diferentes interpretaciones de la norma, lo que a su vez genera

jurisprudencia divergente y una falta de consenso doctrinario del reconocimiento del bien a través
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de la prescripcion adquisitiva. Pese a que se han llevado a cabo plenos casatorios por parte de la
Corte Suprema con el objetivo de establecer jurisprudencia vinculante, aln persisten numerosos
temas por resolver y abordar en profundidad. En este contexto, la tesis presentada por De La Cruz
destaca como un aporte significativo. Esta tesis resulta relevante para la investigacion en curso, ya
que contribuira a la generacion de conocimiento sobre los aspectos juridicos involucrados en la
defensa de la prescripcion adquisitiva de dominio en un proceso de reivindicacion. Sus resultados
y analisis proporcionaran fundamentos sélidos y argumentos juridicos que podran ser aplicados en
el ambito nacional para mejorar la predictibilidad y coherencia en la interpretacion de lanormay la

jurisprudencia.

Otro estudio, elaborado por Barreda, et al (2011) para la Universidad de San Martin de Porres,
titulado “Declaracion Judicial Preliminar sobre Adquisicion e Importancia de Pretensiones contra
Acusados”, se plante6 como proposito general exigir a un demandado una prescripcion prejudicial
de la propiedad en un juicio violaria la defensa del demandado y afectaria adversamente la
propiedad del beneficiario. Este estudio sugiere que, en un litigio, si un acusado invoca la
prescripcion como una excepcion material, el derecho de defensa y los derechos de propiedad del
acusado se perderan a menos que el juez considere el argumento de la defensa y determine si se
considera violado o el demandado adquirié la propiedad a través de usucapion. Ademas, se
argumenta que, tanto por razones de fondo como de procedimiento, es apropiado acumular
demandas de prescripcion y de reconvencién. En el primer caso, aunque las afirmaciones eran
contradictorias, resultaron no ser mutuamente excluyentes. La segunda demanda argumenté que la
flexibilizacion de la regla de acumulacion garantizaba la defensa del adquirente usufructuario en el
sentido de "tutela judicial efectiva por un periodo de tiempo". Los resultados y conclusiones de este
estudio respaldan la importancia de considerar las 6rdenes de compra como defensas validas a los
reclamos y abogan por una relajacién de las reglas de financiamiento a favor de los demandados.
Comentario: Es relevante para la investigacion en curso debido a su enfoque en la prescripcion
prejudicial de la propiedad y su impacto en los derechos de defensa y propiedad de los demandados.
Los resultados y conclusiones de este estudio respaldan la importancia de considerar las 6rdenes
de compra como defensas validas a los reclamos y abogan por una relajacion de las reglas de
financiamiento a favor de los demandados. Estos hallazgos contribuyen a la investigacion en curso

al proporcionar argumentos y fundamentos que respaldan la necesidad de proteger los derechos de
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defensa y propiedad de los demandados en casos relacionados con la prescripcion de la propiedad.

1.2. MARCO TEORICO

Un marco teorico se refiere a un conjunto de conceptos y teorias relacionadas con un tema de
investigacion destinado a respaldar cada categoria explorada. Es importante considerar criterios
que se conviertan en parte del marco teorico, el cual debe incluir terminologia relacionada con el

tema.

Prescripcion Adquisitiva

Segln Puig (1978), la prescripcién adquisitiva es el método mediante el cual se adquiere la
propiedad y otros derechos reales que son susceptibles de posesion, a través de la continuidad de
esta posesion durante un periodo de tiempo y el cumplimiento de los demas requisitos establecidos

por la ley (p. 360).

El texto proporcionado por Puig (1978) destaca la importancia de la prescripcion adquisitiva como
un método para adquirir la propiedad y otros derechos reales a través de la posesion continua

durante un periodo de tiempo y el cumplimiento de los requisitos legales correspondientes.

La prescripcion adquisitiva es un concepto juridico fundamental que permite a una persona obtener
la titularidad de un bien a través de su posesion prolongada y pacifica, cumpliendo con los plazos
y condiciones establecidos por la legislacion. Este mecanismo se basa en el principio de que la
posesion sostenida durante un periodo determinado otorga al poseedor un derecho legitimo sobre

el bien, incluso si no es el titular original.

La importancia de la prescripcion adquisitiva radica en su capacidad para garantizar la seguridad
juridica y la estabilidad de las relaciones de propiedad. Al establecer plazos y requisitos claros, la
ley ofrece un marco legal sélido para determinar la transferencia de derechos de propiedad basados
en la posesion y el tiempo transcurrido. Esto evita disputas prolongadas y promueve la certeza en

las transacciones y los derechos de propiedad.

Ademas, la prescripcion adquisitiva desempefia un papel crucial en la proteccion de los intereses
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de los poseedores legitimos. Permite a aquellos que han ocupado y utilizado un bien de manera
continua y pacifica durante un periodo establecido consolidar su derecho de propiedad,
brindandoles un reconocimiento legal y proteccion contra posibles reclamos o disputas futuras.

llustracion 1:Efectos de la Prescripcion Adquisitiva

RECONOCIMIENTO DEL

ADQUISITIVA

PRESCRIPCION DOMINIG | PROTECCION AL DOMINIO

(Debido al transcurso del |::

(Debido a la Posesion)
tiempo posesionario)

Fuente: Elaboracion propia.

Reconocimiento del Dominio

El reconocimiento del dominio es el acto juridico por el cual se confirma oficialmente la titularidad
de un bien a favor de una persona. Consiste en el reconocimiento y declaracion de que una persona
es propietaria legitima de un bien especifico, otorgadndole los derechos y prerrogativas que ello
implica. Este reconocimiento puede ser realizado mediante una sentencia judicial, un acto

administrativo o cualquier otro medio reconocido por la legislacidn correspondiente.

Proteccion al Dominio

Se otorga seguridad juridica a los derechos de propiedad, especialmente a los derechos de
propiedad, que son una de las piedras angulares del derecho de propiedad privada, a través de esta
institucién del derecho. Ademas, la usucapion permite consolidar la posesion de hecho,
transformandola en un derecho de propiedad, ya sea a través de un proceso notarial o judicial. Sin

embargo, como se menciono0 en el enfoque tematico anterior, existe una corriente doctrinaria que
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sostiene que el tratamiento juridico de la usucapion es facultativo porque este monto ya se adquiere

con el cumplimiento de los requisitos reglamentarios.

Reivindicacion

Figura juridica procesal que le da al propietario la capacidad de recuperar el control de su
propiedad usandola en contra de la persona que es realmente el propietario. Esta accion tiene la
propiedad de ser imprescriptible, es decir, no hay restricciones en cuanto a su duracion. Dado
que su objetivo es defender el derecho de propiedad frente a cualquiera, se considera como la
accion real por excelencia. Su objetivo principal es establecer la existencia legal del derecho de
propiedad y remover cualquier barrera que se interponga en el camino de su ejercicio eficiente.
“La accion de reclamacion es imprescriptible”, segtn el articulo 927 de nuestro Coédigo Civil,

es un hecho bien establecido. No procede contra el que obtuvo la propiedad por prescripcion. ™.

— Tus Vindicandi

Accion Real

— Imprescriptibilidad

ACCION
REIVINDICATORIA

Fuente: Elaboracion propia.

lu Vindicandi

Para Puig (1978) el iu vicandi es un término latino que se refiere al derecho de usar y disfrutar
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de un bien ajeno como si se fuera el propietario. Es una figura juridica que permite al poseedor
de un bien, a través del tiempo y cumpliendo ciertos requisitos legales, adquirir la propiedad del
mismo mediante la posesion continua y publica. El iu vicandi es parte de la Prescripcion
Adquisitiva de Dominioy puede ser utilizado como una forma de adquirir derechos de propiedad

sobre un bien inmueble. (p. 328)

Accion Real

En general, la accion real es el proceso mediante el cual el titular de un derecho real —o de una
relacién de hecho vinculada a un derecho real— puede acudir al sistema judicial para que sus
derechos sean reconocidos y protegidos cuando cree que han sido vulnerados. A diferencia de las
acciones personales, que se entablan contra personas concretas y suelen implicar contratos en los
que el acreedor sélo puede dirigir su accion contra su deudor o deudores, estas acciones se dirigen

contra cualquier persona (erga omnes).

Dado que salvaguarda el derecho real mas completo e ideal —el dominio—, la accién de
reivindicacion es la accion real por excelencia, en opinion de Maisch (1985), p. 497). En este
sentido, los derechos reales se dirigen Unicamente contra el deudor, que esta obligado a cumplir
con su deber, mientras que los derechos personales otorgan al propietario la posibilidad de ejercitar
una accion real para recuperar un bien contra cualquier persona que lo posea. Segun Valverde
(1925), “en el derecho real, la accion nace de su violacion, mientras que en el derecho obligatorio,

la accion nace con el derecho mismo” (p. 399).

Imprescriptibilidad
Las afirmaciones que se mantienen verdaderas a lo largo del tiempo se denominan imprescriptibles.
En otras palabras, tales reclamaciones son perpetuamente validas y pueden ejercerse en cualquier

momento.

Por la trascendencia y necesidad de salvaguardar el derecho de un individuo a recuperar la posesion
de los bienes que le pertenecen, la accion de reivindicacion, tal como la define el Codigo Civil, es

una accion imprescriptible. La accion de reivindicacion siempre es valida porque el derecho de
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propiedad se considera crucial.

La Tercera Sala de Jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia de la Nacién ha establecido que
la accion de reclamacion no se extingue por el simple transcurso del tiempo. La duracion de esta
accion depende de la vigencia del derecho de propiedad; s6lo termina cuando el derecho de
propiedad queda abolido por usucapion. En consecuencia, la accion de reivindicacion continta por
el mismo tiempo que el derecho real, y ni el tiempo mismo ni la prescripcion negativa pueden
revocarlo (2011, p. 13).

Se debe enfatizar la permanencia de las propiedades. Nunca se acaba, en otras palabras. A pesar de
dejar de vivir o usar la propiedad, un propietario no pierde automaticamente sus derechos. La
propiedad debe ser adquirida por otro por prescripcién de adquisicion de dominio antes de que el
propietario pierda sus derechos. El articulo 927 del Cédigo Civil, que especifica la duracion del
litigio y afirma la permanencia de los derechos protegidos por este litigio, asi lo refleja. EI mismo
articulo también establece que no se puede presentar una demanda contra alguien que ya haya
realizado una compra con receta y no se puede presentar contra alguien que ya haya realizado una

compra con receta en el pasado.

1.2.1 MARCO CONCEPTUAL

1.2.1.1. Prescripcion Adquisitiva o Usucapion:

Es un mecanismo reconocido en el Cddigo Civil mediante el cual una persona puede obtener la
posesion de un bien por el simple paso del tiempo y el cumplimiento de ciertos requisitos legales.
Los articulos 950° y 951° del Caodigo Civil establecen las bases para este proceso. La prescripcion
adquisitiva se fundamenta en la idea de que el transcurso del tiempo puede generar seguridad
juridicay estabilidad en las relaciones de propiedad. Cuando una persona posee un bien de manera
continua, pacifica y publica durante un periodo determinado establecido por la ley, y cumple con
los demas requisitos legales, puede convertirse en propietario de ese bien mediante la prescripcion
adquisitiva. Es importante tener en cuenta que la prescripcion adquisitiva no opera de forma
automatica, sino que debe ser alegada y probada por aquel que pretende adquirir la propiedad.
Ademas, existen diferentes requisitos y plazos de prescripcion segun la legislacion de cada pais.

En resumen, la prescripcion adquisitiva es un mecanismo legal que permite a las personas adquirir
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la propiedad de un bien a través del paso del tiempo y el cumplimiento de los requisitos legales
correspondientes. Su fundamentacion se basa en la seguridad juridica y la estabilidad en las
relaciones de propiedad. Sin embargo, es necesario presentar y probar adecuadamente la
prescripcion adquisitiva, y es fundamental tener en cuenta las disposiciones legales especificas de

cada jurisdiccion en relacion con los requisitos y plazos aplicables.

El gobernador Justiniano establecio dos tipos diferentes de prescripciones cuando se inicié la

regulacion de los derechos reales:

» Prescripcion ordinaria (corta)

De acuerdo con Fernandez (2012), la adquisicion de una propiedad requiere buena razén y buena
fe. Respecto a bienes muebles, se utiliza el expresion usucapio, extendiendo el periodo de
propiedad a tres afios. La inmobiliaria, por su parte, utiliza el término Longi Temporis praescriptio
que confiere poder adquisitivo y mantiene la tenencia de diez afios desde el presente y de ausencia
a veinte afios (p. 446).
Para comprender esta idea, considere la idea de:

e |usta causa
Segun el Glosario Romano de Términos Juridicos, se traduce como "justa causa™ y significa las
razones juridicas necesarias para justificar un acto juridico.

e BonaFides

El derecho romano usaba el término "buena fe" para describir la conviccién del sujeto de que la
accion era correcta. La posesion se puede dividir en dos categorias, posesion de buena fe y posesion
de mala fe, segun el tema. La posesion de buena fe se define como la certeza o creencia del poseedor
en la validez de su posesion, a pesar de la existencia de un defecto que invalide su titulo por
ignorancia o error de hecho o de derecho. En los casos de arrendatarios, depositarios,
administradores, entre otros, se permite al poseedor mantener esta buena fe mientras las
circunstancias lo permitan. Sin embargo, si se presenta una demanda en este asunto, esta buena fe
podria terminar. Salvo prueba en contrario, se presume la buena fe del poseedor, segun el articulo
914 del Cadigo Civil.

» Prescripcion extraordinaria (larga)
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El estatuto de limitaciones se basa en 30 afios de propiedad continua de buena fe. Justiniano la
[lamo praescriptio longissimi temporis y le otorgo el poder adquisitivo de posesion. En el caso de
bienes pertenecientes a un emperador o emperatriz, una iglesia o una institucion de caridad, este
periodo se amplié hasta un maximo de 40 afios. Segun Volterra (1986, p. 369). En la normativa

vigente se pueden encontrar dos tipos de prescripciones:

La prescripcion extintiva

La prescripcion extintiva es un instituto juridico que establece que, tras el transcurso de un
determinado periodo de tiempo establecido por la ley, una persona puede perder el derecho a
reclamar el cumplimiento de una obligacion o el ejercicio de un derecho. Se basa en el principio de
seguridad juridica y tiene como objetivo evitar la perpetuidad de los conflictos legales. La
prescripcion extintiva puede aplicarse a diversos tipos de acciones legales, como reclamaciones de
deudas, reclamaciones de derechos de propiedad o acciones civiles.

Segun lo establecido en el inciso 1 del articulo 2001 del C.C., esta pretension no puede ser debatida

en profundidad en el sistema judicial si han transcurrido mas de 10 afios.

La prescripcion adquisitiva

También conocido como usufructo, se considera una forma de adquirir derechos de dominio ante
el tribunal de distrito mediante la tenencia de la propiedad por un tiempo prolongado, tal como se
define en los articulos 950 y 1040 del C.C.

La diferencia radica en su finalidad, ya que la finalidad de un usufructo es establecer un nuevo
derecho frente al antiguo propietario que legalmente lo reemplaza, mientras que la expiracion de la
prescripcion implica que se pierde la influencia protectora de cada propietario individual sobre el

dominio, ya que se acepta una renuncia al dominio.

Con la distincion aclarada por nuestro analisis del derecho, nos centraremos unicamente en el

ambito de la apropiacion o apropiacion dentro de este marco teorico.
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Sujetos de la prescripcion adquisitiva

Una persona natural o juridica, incluyendo las uniones juridicas, puede actuar como sujeto activo

en el proceso de prescripcion adquisitiva. Es suficiente que tengan capacidad legal para adquirir

derechos para poder hacerlo. En el caso de las personas naturales incapacitadas para ejercer sus

derechos, pueden hacerlo a través de sus representantes legales. En resumen, la figura de la

usucapion se establece cuando una persona actia como duefia y poseedora del bien durante el

tiempo requerido para adquirirlo por prescripcion adquisitiva.

Elementos de la prescripcién adquisitiva

Hay coincidencia en la doctrina en cuanto a dos componentes fundamentales: el tiempo y la
posesion, al hablar de los elementos o requisitos necesarios para obtener la prescripcion
adquisitiva. La posesion es el elemento fundamental de la usucapion, y para que ésta tenga lugar
debe cumplir unos requisitos especificos para ser considerado categoria valida de posesion
(Hernandez, 1962, p. 407).

Son requisitos fundamentales de la prescripcion adquisitiva sobre bienes muebles o inmuebles,

sean ordinarios o extraordinarios, los siguientes:

a) Posesion continua.

Habla de un control que se ejerce ininterrumpidamente. Esto no implica que la propiedad deba
ser perpetua. El articulo 904 del C.C. sefiala que, aunque se prohiba temporal o legalmente el
derecho a ejercer esa posesion, la posesion se mantiene. El articulo 915 del C.C. establece una
presuncion iuris tantum de continuidad respecto de la carga de la prueba de la posesion del
prescriptor, eximiendo al poseedor de tener que demostrar en todo momento su dominio sobre
el inmueble. Pero suponiendo que lo tuvo mientras tanto, el poseedor debe demostrar tanto su
posesion actual como su propiedad anterior. Las facturas de servicios publicos y los certificados
de posesion emitidos por el municipio se adjuntan con frecuencia como prueba en los litigios

reales.

b) Posesion pacifica.
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La posesion debe haberse ejercido pacificamente y sin maltrato moral o fisico. Segln algunos
autores, la posesion se considera pacifica una vez que cesa la violencia que cre6 el estado de cosas
actual, porque ser pacifica implica que el poder sobre la cosa no se mantiene por la fuerza
(Albaladejo, 1964, p. 184). Otros sostienen que el poseedor no necesariamente necesita usar la
violencia fisica para adquirir y ejercer la posesion contra la voluntad del poseedor anterior. Esto se
refiere principalmente a posibles disputas judiciales que irian en contra de la idea de paz.

Cuando una posesion pacifica esta en disputa o se discute en los tribunales, no se tiene por violada.
En cambio, debe ser de naturaleza violenta. Ademas, sostiene que la pretension extrajudicial por si
sola no debe detener la posesién porque no es motivo para que se interrumpa el plazo de la
usucapion. El articulo 920 del Cddigo Civil aborda esta materia y permite la autocomposicion
unilateral del conflicto, indicando que no tiene relacién con la posesion pacifica. Por lo tanto, el
poseedor tiene derecho a reclamar la propiedad ya defender la posesién contra cualquier uso de la
fuerza en su contra. Sin embargo, tal defensa debe ser rapida y plausible. También se destaca el

método mas pacifico para resolver disputas, a saber, los procedimientos legales.

c) Posesién publica.

El requisito de posesion publica establece que la posesion debe ser evidente y conocida socialmente,
siendo un hecho real y visible. Segun Gonzales Barrén (2005), aquel que busca ser reconocido como
propietario por el ordenamiento juridico no puede ocultarse, ya que la clandestinidad va en contra

de las interacciones humanas y la comunicacion social fundamental.

En otras palabras, se requiere que los actos posesorios sean exteriorizados y se desarrollen de
manera publica, de manera similar a como lo haria un titular de derecho. Esto es necesario para que
el propietario o poseedor anterior tenga conocimiento de dicha posesion y pueda oponerse si asi lo
desea. Si durante todo el tiempo que dur6 la posesién el propietario o poseedor anterior pudo
conocerla y no lo hizo, la ley presume que ha habido abandono por parte de ellos y la posesion del

usucapiente se consolida.
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Si el que alega que se ha utilizado la prescripcion ha ejercido la posesion de conocimiento publico,
entonces la prueba de la publicidad de la posesion, que puede obtenerse mediante el testimonio de
los vecinos, que se consideran testigos idoneos, daré fe de la ocurrencia de la prescripcion.

d) Como propietario.

El requisito de animus domini en la prescripcion adquisitiva se refiere a que el poseedor debe
comportarse como propietario del bien, aunque no necesariamente tiene que creerse propietario en

sentido estricto.

En relacion a la legitimidad constitucional de la prescripcion adquisitiva de dominio, compartimos
la opinién de Gonzéles Barron (2011) quien sostiene que esta figura cuenta con plena legitimacion
constitucional. Se hace referencia a la clausula del "bien comin” establecida en la Constitucion, la
cual permite al legislador ordinario intervenir en el derecho de propiedad con el objetivo de dar

forma, regularlo, restringirlo e incluso extinguirlo en situaciones que atenten contra el interés general.

Reivindicacion

Concepto:

La accidn reivindicatoria es un tipo de accién legal que permite a una persona reclamar la propiedad
de un bien inmueble o mueble frente a terceros que lo poseen o detentan ilegitimamente. Es utilizada
por el propietario legitimo para recuperar la posesion de su bien, basandose en su derecho de
dominio. La accion reivindicatoria busca proteger y restituir el derecho de propiedad del
demandante, estableciendo su titularidad sobre el bien en disputa. Para que proceda, se requiere
demostrar la existencia de un derecho de propiedad véalido y la posesion ilegitima por parte del

demandado.

Requisitos en la Reivindicacion

El titular demandante debe acreditar tres requisitos indispensables:

e Latitularidad del bien objeto de reclamacion
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El demandante debe demostrar su condicion de propietario del bien en cuestion. Si no puede
demostrar su propiedad de la propiedad, perdera su derecho a demandar al demandado porque
tiene el poder de hacerlo ya que esta en posesion real de la misma.

e Laposesion ilegitima del bien por parte del demandado
Es necesario demostrar que el demandado carece del derecho legal para poseer el bien, a
pesar de encontrarse en posesion del mismo. En esta accion es crucial presentar pruebas que
demuestren la posesion del bien por parte del demandado, ya que si se trata de una persona
diferente, la sentencia emitida no tendria efecto sobre ella.

e Laidentificacion precisa del bien
Es necesario establecer claramente el bien que esta siendo objeto de disputa, tanto para el
propietario como para el poseedor, asegurando que se trata de un objeto concreto y definido.

En el caso de un bien inmueble, esto implica determinar su ubicacion, superficie y limites.

Efecto de la accion reivindicatoria

Lograr la restitucion del bien y de todos sus elementos accesorios es el resultado del ejercicio
de la accion de reivindicacion. En consecuencia, la devolucién del bien implica la extincion de
la condicion posesoria del demandado, que existia con anterioridad a la emision de la sentencia
de demanda. No obstante, las clausulas relativas a las mejoras y la compensacion de las pérdidas
de los bienes, la ejecucidn de dicha sentencia dependera de si el titular del bien actu6 de buena

o mala fe al disfrutar de los frutos de los bienes.

Finalidad de la accion reivindicatoria

Segun la investigacion, los principales objetivos de la accion de reivindicacién son el
reconocimiento del derecho de propiedad y la devolucion del inmueble a su legitimo propietario.
Messineo (1954), quien sostiene que el objeto de esta accion es asegurar la propiedad del bien y
restituirlo a su legitimo duefio en casos de posesion ilegitima, es una fuente de apoyo a esta
perspectiva en la doctrina consultada. Segun Valencia (1976), el objetivo principal de la accién de
reivindicacion es la recuperacion del bien en litigio o su equivalente en valor monetario. Ambas

posiciones reconocen la importancia de reclamar los derechos de propiedad y abordar las
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situaciones de posesion injusta.

Legitimacion de la Accion Reivindicatoria
La capacidad de una persona para usar una accion legal se conoce como la legitimidad de la accién
de reclamo. La legitimacidn en esta situacion puede ser activa o pasiva.
e Legitimacion activa
El actor, que interpone la demanda y hace valer la propiedad del inmueble sujeto, es
la parte con legitimacion activa. Para el beneficio de la sociedad conyugal, esta

legitimacion también podra otorgarse a un copropietario y al conyuge.

e Legitimacion Pasiva
El propietario del bien esta representado correspondientemente. Si el acusado no tiene
la posesidn, el caso se desestima.
Es importante sefialar que el hecho de que la posesion se haya ejercido de forma
mediata o inmediata no influye en la legalidad de la accion en ninguna de las dos

situaciones.

122 MARCO HISTORICO

A medida que la sociedad se desarrollay cambia, la ley se adapta a las circunstancias del momento.
Para comprender algunas de las instituciones juridicas mas antiguas y conocidas en relacién con el
reconocimiento de la posesion y el dominio desde sus inicios, es necesario realizar un analisis
critico de la historia del derecho al respecto. Ademas de la Accion de Reclamacion, deberé
examinarse el cumplimiento de la Prescripcion Adquisitiva o Usucapién Contenciosa.
Prescripcién Adquisitiva o Usucapion:

La practica del derecho es un area que esta en constante evolucidén y cambio para reflejar las
realidades sociales. En este sentido, es fundamental realizar un andlisis critico de la historia del
derecho para comprender las raices de dos de las instituciones juridicas mas antiguas y
reconocibles en relacion con la posesiony la propiedad: la Prescripcion Adquisitiva o Usucapién

y la Accidn de Reivindicacion.
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La Usucapion, también denominada prescripcion adquisitiva, s un mecanismo juridico que
faculta al propietario de un bien inmueble o mueble para adquirir ese bien o cualquier otro
derecho real continuando en su posesion mientras dure el plazo legal de carencia. Debe
adquirirse de acuerdo con condiciones como el titulo de propiedad y la posesion publica,

continua y pacifica.

Esta institucion tiene sus raices en el Derecho Romano, particularmente en las XII Tablas, que
fue la principal fuente legal escrita de la antigua Roma. Durante esta época, se establecio que la
prescripcion adquisitiva permitia adquirir la propiedad de un bien a través del transcurso del
tiempo, basandose en la buena fe y en un titulo justo. Sin embargo, en ese entonces, esta figura
solo estaba disponible para los ciudadanos romanos y no se aplicaba a los peregrinos o a los

bienes situados fuera del territorio romano.

En la época del derecho cléasico, se desarrollaron nuevos requisitos para la usucapién, como el
iustus titulus (justo titulo) y la bona fides (buena fe). El iustus titulus se referia a la ausencia de
lesion al hacer uso de la posesion, y la bona fides se relacionaba con el convencimiento del
poseedor de que no estaba violando los derechos de otra persona. Durante esta época, se le dio
una importancia especial a la posesion, se definieron los tipos de posesion y se establecieron las

consecuencias juridicas.

En la época justinianea, se realizaron reformas que unificaron la usucapion y la prescripcion a
largo plazo en una institucion. Se establecieron dos tipos de prescripcion: la prescripcion
ordinaria o corta y la prescripcion extraordinaria o larga. En ese sentido, en el Cédigo Civil
Peruano, se regulan estos tipos de prescripcién en los articulos 950, 951, 952 y 953,
estableciendo los requisitos y los plazos de tiempo necesarios para cada tipo de bien (inmueble

0 mueble).

La institucion de la prescripcion adquisitiva, o usucapion, se ha desarrollado a lo largo del
desarrollo del derecho romano, y fue durante la época de Justiniano cuando se establecieron las
dos categorias de prescripcion que todavia se utilizan en la actualidad. La prescripcion extintiva

y la prescripcion adquisitiva son instituciones distintas que se encuentran definidas en el CCP.
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Accién de Reivindicacion

Al igual que la Prescripcion Adquisitiva, la accion de reivindicacion, tiene sus origenes en el
antiguo Derecho Romano y se encuentra mencionada en las XII Tablas. El término
"reivindicacion™ proviene del prefijo latino res (cosa) y del verbo vindicare que significa
reclamar con justicia, en este caso, la reclamacion de una cosa no poseida. Se considera una

accion de naturaleza real y se clasifica dentro de las acciones que protegen el dominio.

En términos generales, la accion reivindicatoria es ejercida por el titular de un derecho real, es
decir, por aquel que es poseedor legitimo y ha sido despojado de la posesion de la cosa. Solo los
titulares de derechos reales tienen la capacidad de iniciar esta accion. Sin embargo, aquellos que
son titulares de servidumbres o acreedores hipotecarios no tienen la posesion de la cosa, por lo
tanto, no pueden ser despojados de ella y, en consecuencia, no tienen la posibilidad de ejercer

una accion reivindicatoria. Para ellos, la via adecuada seria la accion confesoria.
En este contexto, se esta de acuerdo con la definicidn proporcionada por la doctrina en relacion

con la reivindicacion, que la describe como una accion real que pertenece al no poseedor y que

se dirige contra aquel que posee el bien.

1.2.3 MARCO FILOSOFICO

En el marco filosofico de esta investigacion, se pretende analizar las posturas de los distintos

autores en relacion a las categorias establecidas como objetivo principal. Se busca contrastar las

definiciones desde una perspectiva filosofica, con el fin de utilizar esta informacion para el avance

de la tesis.

En este sentido, Smith (s.f., p. 8) plantea la teoria interpretativa de Hevia, que permite dar sentido

al derecho e iluminarlo desde una perspectiva interna de los agentes involucrados en la practica.

Esta postura es considerada mas compleja, ya que considera aspectos internos y subjetivos de los

agentes.
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Por otro lado, se plantea el problema de la propiedad como parte de un debate filoséfico de mayor
alcance: ¢es preferible la verdad abstracta (absoluta) o la verosimilitud concreta (relativa)? La
opcidn racional seria optar por la verdad abstracta, ya que lo puramente probable podria parecer un
mero consuelo. Sin embargo, surge la pregunta de codmo hacer que esta verdad sea cognoscible. En
este sentido, se plantea la construccion de una verdad préctica, material y basada en lo probable,
en lugar de una verdad ideal, abstracta o metafisica. De esta manera, se construye una realidad

racional y critica que se manifiesta a traves de hechos sociales vinculados con la vida humana.

Por ser derechos genuinos, tanto la Prescripcion Adquisitiva como la Pretensidn tocan facetas
fundamentales del ser humano, su concepcién del mundo y su experiencia de la vida. Estos hechos
legales superan las abstracciones, los formalismos y las ideas porque son obvios, bien conocidos y
representativos de la realidad fisica. Simbolizan, al menos en el contexto de la propiedad, la victoria

de lo material sobre lo ideal.

Ademas, De Martino (2004, p. 60) sostiene, segun la traduccidn de Hinostroza, que la investigacion
contemporanea demuestra como los clasicos intentaron valorar y categorizar las actividades
humanas que eran pertinentes al Derecho utilizando estandares imparciales, confiables y sencillos.
De esta manera, en lugar de depender de intrincadas investigaciones espirituales, la interpretacion
y aplicacién de la ley se basé en bases sélidas. Esto no significa que la teoria juridica clasica
ignorara el libre albedrio; més bien, significa que el concepto de libre albedrio se consideraba una

categoria objetiva y, en cierto sentido, universal, distinta de la voluntad individual aislada.

La usucapion parece ser la esencia de la propiedad, el Gnico hecho concreto y comprobable. Por
otra parte, los titulos de propiedad de bienes inmuebles, como los derivados de un contrato o de
una herencia, son meras abstracciones que, una vez reivindicadas, siempre pueden ser objeto de
controversia, argumentacion, refutacion e incluso cuestionamiento. A diferencia de los derechos de
propiedad formales, que pueden o no ser exigibles, los derechos de propiedad estatutarios son un
hecho social legalmente establecido por una decision judicial. EI derecho romano se basaba en la
verdad concreta, mas alla del idealismo o el subjetivismo. Esta teoria sustenta la prescripcién de la

posesion, que se caracteriza por la transformacion de la posesion en propiedad, a diferencia de la
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pretension, que reconoce la propiedad antes que la posesion.

1.2.4 DOCTRINA

La definicion de las instituciones en cuestion cuenta con el respaldo de varios autores de doctrina.
Segun Albaladejo (1994), la Prescripcion Adquisitiva es un mecanismo por el cual se adquiere la
propiedad o cualquier otro derecho real sobre un bien mediante la posesion continua en los términos
y condiciones que marca la ley. En ese sentido, Pea (1999), explica que la prescripcion adquisitiva
implica la adquisicion del dominio o de un derecho real a través de la posesion continuada como
propietario o poseedor, durante el periodo de tiempo sefialado por la legislacion. Estos puntos de
vista enfatizan el valor de continuar con la propiedad y observar los requisitos legales temporales

establecidos para la compra de la propiedad, los cuales son destacados por ambos.

La doctrina establece que la prescripcion adquisitiva sirve como linea de defensa. Segun el articulo
927 del Cdédigo Civil, el que adquirio el inmueble por prescripcion no es parte en la accién de
pretension. En este sentido, la excepcion de que el derecho real del actor se extingui6 al correr la
prescripcion puede oponerse por prescripcion al adquirente. Es crucial sefialar que, en realidad, los
tribunales rara vez aceptan el uso de la prescripcion adquisitiva como justificacion legal para que
el demandado demuestre que el derecho del demandante ha expirado. En su lugar, se recomienda
iniciar un procedimiento de prescripcion adquisitiva separado, pero esto conduce a una decision
contraria a los fines de una justa e imparcial administracién de justicia porque no resuelve el
conflicto de interés ni impide la restitucion del bien. y requiere un paso adicional para que el

prescriptor recupere el control de lo que ya era suyo al comienzo del conflicto.

En la doctrina se incluyen numerosas definiciones de la accion de reivindicacion. Se describe como
el procedimiento de recuperacion de bienes que han sido indebidamente tomados o retenidos por
alguien que no tiene autoridad legal sobre ellos en el Diccionario de derecho comun de Cabanellas
(1962) (p. 495). Planol, por su parte, sostiene que una persona puede utilizar una Accién de
Reclamaciones para buscar la devolucion de un bien del que afirma ser propietario para tomar
posesion. Esta afirmacion se basa en su reivindicacion de un derecho de propiedad. Segin Borda
(1999), por otro lado, es la accion que puede realizar quien tiene el derecho legal de poseer un bien

(propiedad) para reclamarlo a la persona que actualmente lo posee. Borda (1999) sefiala
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correctamente que tanto el propietario actual como el propietario legal son partes de la demanda
(p. 597). Estas definiciones subrayan lo crucial que es recuperar la propiedad legitima y proteger
el interés de propiedad.

En conclusién, el demandado sera siempre el propietario legal del inmueble objeto de la accién de
reclamacion. La presuncion de propiedad a favor del demandado derivada de la posesidn que ejerce
se aplicaré si el actor no puede demostrar su derecho real con titulo firme. Es crucial tener en cuenta
que las acciones de reclamo no deben iniciarse con titulos de mala calidad porgue si se niega el
reclamo, el demandado obtendra la propiedad de la propiedad al ganar el juicio, aunque es posible

que no haya tenido antes de la demanda.

Para los efectos de nuestras leyes, el poseedor se presume propietario hasta prueba en contrario. ES
importante sefialar, sin embargo, que en algunas decisiones judiciales que involucran procesos de
reclamacion, si se determina que el demandado también es titular de un titulo, el problema se
resuelve remitiendo a un nuevo procedimiento sobre mejores derechos para determinar qué titulo
debe tener precedencia. Esto es un error y una violacién al debido proceso porque, cuando se
tramita la demanda por la via procesal correspondiente, se dispone de los titulos de propiedad
presentados por las partes y existe prueba suficiente del mismo proceso para determinar cual es el
mejor titulo y si la reclamacion es aprobada o denegada.

Las cuestiones procesales, en particular la via procesal, surgen en relacion con las contrademandas
relativas al plazo de prescripcion para la adquisicion de dominios a pedido. La acumulacién
objetiva consistente ocurre cuando el demandado formula una reconvencién contra la prescripcion
de la adquisicion, es decir, después de que se acepta la demanda, una de las partes en el juicio

formula nuevas pretensiones.

Las condiciones para dicha acumulacion estan establecidas por el articulo 85 del CCP, y son:

A) Una demanda del Juez Especializado en lo Civil no puede acumularse con otra demanda de la
jurisdiccion del Juez de Paz Abogado. Las reclamaciones que pueden acumularse deben estar todas

bajo la jurisdiccion del mismo juez.
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B) Salvo disposicidn legal en contrario, las reclamaciones deberan tramitarse de la misma manera.

Si seguimos estrictamente las normas del art. 85 de la Ley de Procedimiento, al proceso de denuncia
le sigue una via de conocimiento procesal, mientras que el uso de los nombres de dominio se hace
de forma abreviada. Estos teoremas no parecen ser aditivos. Para explicar el art. 85 kpc es necesario

rechazar la jerga juridica excesiva.

Mientras no se afecte la via procesal de la demanda original, el Cédigo de Procedimiento Civil no
prohibe expresamente la acumulacién objetiva sucesiva de demandas presentadas por diversas vias
procesales a través de una reconvencion (siempre que la demanda original esté sujeta a tramite de
audiencia y la demanda sujeta a la reconvencion esta sujeta al proceso abreviado). Por el contrario,
al existir una conexion entre las relaciones juridicas de las dos pretensiones, la acumulacién podria
ser ventajosa para las partes, evitando la emision de sentencias contradictorias, favoreciendo la
economia procesal y asegurando el derecho de defensa del demandado.

Si un Magistrado piensa en el dicho “quien mas puede, menos puede”, puede preguntarse si puede
conocer un proceso largo (accion reivindicativa) y también conocerlo a través de una reconvencion
(prescripcion adquisitiva de dominio). De ello se beneficiarian las partes, como una administracion

de justicia mas eficaz, sin perjuicio alguno.

1.25 JURISPRUDENCIA

La imprevisibilidad en las decisiones judiciales es uno de los mayores problemas que enfrenta
el sistema legal. Las personas esperan que el sistema judicial maneje sus casos de manera rapida
y justa cuando acuden a él en busca de justicia. La realidad es diferente, sin embargo, ya que no
hay certeza de cuanto tiempo llevara el proceso o que un caso se resuelva de la misma manera

que otro similar.

No debemos perder de vista que existen casos con similitudes fundamentales que surgen con
frecuencia, aunque cada proceso judicial es unico por las circunstancias especificas que se

presentan. Por ejemplo, los desalojos provocados por ocupantes precarios o por extincion del
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contrato, asi como las acciones de reclamacion en las que se invoque la prescripcion adquisitiva
del dominio de la usucapion. Pero existen inconsistencias en las resoluciones dictadas por las
mismas cortes supremas sobre el mismo tema, incluso en la Corte Suprema de Justicia de la

Republica.

Estas contradicciones en los pronunciamientos de las Salas Civiles de la Corte Suprema generan
una falta de previsibilidad en las resoluciones judiciales, y este problema se replica también en
instancias inferiores, lo cual vulnera el principio de igualdad y lleva a algunos litigantes a creer

que estas contradicciones pueden deberse a actos de corrupcion.

Estas normas son incluso contradictorias entre si, lo que las hace incompatibles con las
sentencias vinculantes dictadas por el Tribunal Supremo a través de sus casaciones. La Corte
Suprema ha optado por manejar las apelaciones que sirven como jurisprudencia vinculante a

nivel federal para evitar estos casos.

Podemos ver sentencias y recursos que reflejan las cuestiones antes mencionadas en la

jurisprudencia vinculante.

En relacién al concepto de prescripcion adquisitiva:

“La usucapion es un modo de adquirir cosa ajena ejerciendo la posesion sobre ella por el tiempo
que determine la ley. Para inscribir la propiedad en el registro y quitar el asiento a favor del
antiguo duefio, se debe utilizar sentencia que conceda esta peticion. como titulo (Expediente No.
1330-93 Lambayeque, Ledesma Narvaez, Marianella. Suprema de Ejecuciones Civiles (1993-
1996), f. 274).

Si alguien figura como propietario registrado, la prescripcion adquisitiva es una forma legal de
adquirir ese inmueble (Cas. N° 154198 del 24/09/1999. Legal Explorer. Revista de Derecho).

La base de esta institucidn (prescripcion adquisitiva) radica en la necesidad de brindar seguridad

a la propiedad en situaciones de relaciones juridicas inestables. Por lo tanto, cuando hay certeza
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sobre la propiedad del bien litigioso, no procede la adquisicion por prescripcion™ (Cas. N° 2379-
2012-Arequipa del 21/06/2013. Exp. N° 1687-2013-Callao, Ledesma Narvéez, Marianella.
Ejecutorias Supremas Civiles (2013), p. 293).

Sin embargo, a pesar de la existencia de criterios jurisprudenciales sobre la prescripcién
adquisitiva, también se han observado contradicciones en las resoluciones judiciales. Por
ejemplo, en algunas ocasiones, la Corte Suprema ha sefialado que para la configuracion de la
prescripcion adquisitiva se requiere la buena fe del poseedor, mientras que en otros casos se ha

sostenido que la buena fe no es un elemento esencial.

Estas discrepancias generan incertidumbre en los litigantes, quienes no pueden tener una certeza
clara sobre cdmo se resolvera su caso en particular. Ademas, la falta de uniformidad en las
decisiones judiciales puede llevar a situaciones de injusticia, donde casos similares son resueltos

de manera diferente, lo que va en contra del principio de igualdad ante la ley.

Para abordar esta problematica, es necesario fomentar la coherencia y consistencia en las
decisiones judiciales. Esto puede lograrse mediante una mayor comunicacién y colaboracion
entre los jueces y tribunales, asi como la promocion de espacios de discusion y andlisis de
jurisprudencia. Ademas, es importante fortalecer la formacion y capacitacion de los jueces en
temas de interpretacion y aplicacion del derecho, de manera que exista una comprension comun

de los criterios juridicos y se eviten contradicciones innecesarias.

Asimismo, se podria considerar la implementacion de sistemas de precedentes vinculantes,
donde las decisiones de los tribunales superiores se conviertan en jurisprudencia obligatoria para
casos similares. Esto contribuiria a garantizar la predictibilidad y coherencia en las resoluciones

judiciales, asi como a evitar contradicciones innecesarias.

En definitiva, la falta de previsibilidad en las resoluciones judiciales es un desafio significativo
gue afecta la confianza en el sistema judicial. Es fundamental abordar esta problematica
mediante la promocion de la coherencia y consistencia en las decisiones judiciales, asi como el

fortalecimiento de la formacion y capacitacion de los jueces. De esta manera, se podra avanzar
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hacia un sistema judicial mas justo y confiable.

2.1.6 DERECHO COMPARADO
En muchos sistemas legales alrededor del mundo, la adquisicion de la propiedad de un bien se basa
en el tiempo que ha estado en posesion de uno. Siguiendo una estructura organizada por paises, se

examina a continuacion la regulacion de esta figura juridica en varios paises.

Cadigo Civil Venezolano

La prescripcion es una forma de adquirir un derecho o liberarse de una obligacion en el tiempo y
en las condiciones establecidas por la ley, segun el articulo 1952 del Cddigo Civil de Venezuela,
que regula esta figura juridica. Segun la jurisprudencia venezolana, para que proceda la
prescripcion adquisitiva se deben cumplir ciertas condiciones, entre ellas la posesion licita,
continua, pacifica, inequivoca y la intencion de tener la posesion como propietario. Ademas,
existen dos tipos diferentes de prescripcion en Venezuela: la prescripcion ordinaria, que se aplica
a los bienes inmuebles y requiere una posesion pacifica y continua durante veinte afios, y la
prescripcién de veinte afios, un término que es nuevo en la ley peruana pero que aln se aplica a

bienes raices.
Caddigo Civil Colombiano

En Colombia, los articulos 2531 y 2532 del Cdodigo Civil rigen la prescripcién. Estos articulos
establecen los procesos para adquirir el dominio de los bienes a lo largo del tiempo, distinguiendo
entre la prescripcion ordinaria y la prescripcion extraordinaria, que exigen diez y veinte afios de
posesion, respectivamente. La posesion fisica ininterrumpida de la propiedad, su ejercicio sobre los
bienes prescriptivos, y la continuidad, paz y no clandestinidad de los actos posesorios son requisitos
universales para la prescripcion en Colombia. El plazo de prescripcidn extraordinaria en Colombia

fue reducido a la mitad por la Ley 791 de 2002, igualandolo al plazo previsto en la ley peruana.

El Codigo Civil Chileno

El Cddigo Civil Chileno, también conocido como Codigo de Andrés Bello, regula la prescripcion
en los articulos 2.492 a 2.513. Al igual que en Venezuela, el término utilizado es "prescripcion” y
no "usucapion”, abarcando tanto la prescripcidn adquisitiva como la prescripcion liberatoria. Segun

el articulo 2.492, la prescripcion es un modo de adquirir o extinguir derechos por haber poseido
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cosas y no haber ejercido dichos derechos durante cierto lapso de tiempo y cumpliendo los
requisitos legales correspondientes. EI Codigo Civil Chileno distingue entre la prescripcion
ordinaria, que requiere dos afios de posesion para bienes muebles y cinco afios para bienes
inmuebles, y la prescripcion extraordinaria, que no requiere titulo y se presume la buena fe, siempre

que la posesion haya sido sin violencia ni interrupcion durante quince afios.

Cadigo Civil Argentino

El Cdédigo Civil Argentino, influenciado por el derecho italiano, dedica varios articulos (2758 al 2794) al
tema de la reivindicacion. | articulo 2758 establece que el duefio de una cosa puede reivindicarla de quien
la posea ilegitimamente, sin importar si la posesién es de buena fe o de mala fe. Sin embargo, existen ciertas
situaciones en las que el poseedor puede adquirir la propiedad de la cosa a través de la usucapion. Ademas,
el articulo 4015 del Cédigo Civil Argentino regula la usucapion, definiéndola como un modo de adquirir el
dominio de una cosa por la posesion continuada durante un determinado lapso de tiempo, con las
condiciones y requisitos establecidos por la ley. La usucapion puede ser ordinaria o extraordinaria. También,
la usucapion ordinaria requiere la posesion de buena fe y justo titulo, es decir, que el poseedor crea tener un
derecho legitimo sobre la cosa y que haya algin documento o acto juridico que respalde su adquisicion.
Ademas, se exige un plazo de diez afios de posesion continua y pacifica para bienes muebles y veinte afios
para bienes inmuebles. En cuanto a la usucapion extraordinaria, no se exige justo titulo ni buena fe. Solo es
necesario que el poseedor haya mantenido la posesion continua y pacifica durante treinta afios para bienes

inmuebles o veinte afios para bienes muebles.

Cadigo Civil Espafiol

En el Codigo Civil Espafiol, la usucapion es conocida como “prescripcién adquisitiva” y es
regulada en los articulos 1941 a 1956. La prescripcidn adquisitiva es un modo de adquirir la
propiedad de una cosa a través de la posesion continua, pacifica, publica y no interrumpida
durante un determinado periodo de tiempo. Asimismo, el Codigo Civil Espafiol establece
diferentes plazos de prescripcion segun la naturaleza de los bienes. Para los bienes inmuebles,
se requiere una posesion continuada y pacifica durante un plazo de treinta afios. Para los bienes
muebles, se exige un plazo de posesion de seis afos, salvo que la ley establezca plazos
diferentes. Ademas, al igual que en otros paises, la prescripcion adquisitiva debe ser declarada

judicialmente. El interesado en adquirir la propiedad mediante prescripcion adquisitiva debe
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presentar una demanda ante el tribunal correspondiente, donde se acredite el cumplimiento de
los requisitos legales establecidos. Es importante tener en cuenta que la regulacion de la
usucapion o prescripcion adquisitiva puede variar en cada pais y estar sujeta a modificaciones
legislativas. Por lo tanto, es recomendable consultar la legislacion vigente y recurrir a asesoria

legal especializada en cada jurisdiccion especifica.

1.3. FORMULACION DEL PROBLEMA
Problema general

¢Cudles son las implicancias de la Prescripcion Adquisitiva como derecho de defensa del
demandado ante la Accion Reivindicatoria?

Problemas Especificos:

e ;Cuéles son las implicancias de la Proteccion al Dominio del poseedor demandado

mediantePrescripcion Adquisitiva ante el inicio de la Accion Reivindicatoria?

e ;Cuales son las implicancias del Reconocimiento de Dominio del poseedor de un inmueble
mediante la Prescripcion Adquisitiva ante el inicio de la Accion Reivindicatoria por parte del

propietario de dicho inmueble?

1.4. JUSTIFICACION DEL ESTUDIO

En términos tedricos, esta investigacion es importante porque examina la normativa nacional e
internacional relacionada con estos temas, asi como las ideas fundamentales de la prescripcién y
prescripcién adquisitiva. La principal herramienta utilizada en el desarrollo de este estudio, que
pretende ayudar a resolver un problema suscitado por la falta de estandares consistentes en la
interpretacion judicial de la prescripcion adquisitiva como defensa del demandado frente a la accion

de pretension, es esta legislacion.

Desde un punto de vista practico, esta investigacion permite evidenciar la falta de previsibilidad y

seguridad juridica que perdura en las sentencias relativas a la demanda frente a un demandado que
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pretende ser el propietario mediante prescripcion adquisitiva. En este sentido, se sugiere establecer
mecanismos de defensa basados en justificaciones que no atenten contra la condicion de propietario
del usucapiente.

Finalmente, desde el punto de vista metodoldgico, las normas, practicas y metodologia seran
utilizadas de manera efectiva para realizar una investigacion exhaustiva del problema planteado.
Esta investigacion se apoyard en una variedad de fuentes, incluyendo libros, tesis, sentencias,
revistas juridicas, articulos de opinidn, sitios web, leyes, cddigos, apelaciones del pleno, decretos

supremos e informes.

1.5. OBJETIVOS
Objetivo General

Determinar las implicancias de la Prescripcion Adquisitiva como derecho de defensa del

demandado ante la Accién Reivindicatoria.
Objetivo Especifico |

Determinar las implicancias del Reconocimiento de Dominio del poseedor de un inmueble
mediante la Prescripcion Adquisitiva ante el inicio de la Accion Reivindicatoria por parte del
propietario de dicho inmueble.

Objetivo Especifico 11

Establecer las implicancias de la Proteccion al Dominio del poseedor demandado mediante

Prescripcion Adquisitiva ante el inicio de la Accién Reivindicatoria.
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I. METODO
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2.1. DISENO DE INVESTIGACION

El método cualitativo se emplea en el proyecto de investigacion actual para examinar la realidad
en su entorno natural y obtener una comprension de los fenomenos relacionados con los
participantes. EI fundamento de esta estrategia, segun Hernandez, et al (2014), es la investigacion
de los fendmenos desde la mirada de los participant