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RESUMEN

En el distrito de Nuevo Chimbote la vivienda informal ha tenido un gran auge en pocos afios,
en las parcelas de la periferias, principalmente, por diversos factores internos y externos, lo
que ocasiona la falta de servicios basicos, accesibilidad y equipamientos; debido a este
analisis realizado el trabajo que tiene como nombre "Estrategias urbano arquitectonicas
sustentables aplicadas en la vivienda social dentro de la parcela 217 de Nuevo Chimbote,
2022" pretende abrir la brecha que hay en la formalizacion, en el uso correcto del suelo para
las personas que ocupen estos terrenos, el trabajo recaba las ausencias que presentan estos
asentamientos humanos, desde una mala ocupacion, la falta de criterio urbano que usan al
ausentarse y el minimo respeto a lo que ya esta establecido en el Plan de Disefio Urbano de
este distrito y de la provincia. Basandose en la normativa que rige en nuestro pais y el distrito
el trabajo presenta criterios internos como generales propios de una habilitacion urbana,
propios dentro del disefio de cada vivienda, fomentando el uso correcto de espacios,
iluminacion, ventilacion y criterio de disefio lo més relacionado a esos asentamientos
humanos que presentan caracteristicas similares en la ocupacion informal que esta dada,
fomenta también el mayor metraje de area verde por persona, usos recreativos y nucleos
unidos entre si, sin perder la accesibilidad a las areas colindantes y futuras habilitaciones,
que se lleve de la mano dentro del Plan de Desarrollo Urbano. Acorde a lo analizado se
propone este trabajo como un inicio de una ciudad mas urbana, mas sustentable y por ende

de mejor calidad de vida.

Palabras clave: Ciudad sostenible, estrategias urbanas, estrategias sustentables, nucleos

urbanos
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ABSTRACT

In the district of Nuevo Chimbote, informal housing has had a great boom in a few years, in
the peripheral plots, mainly due to various internal and external factors, which causes the
lack of basic services, accessibility and equipment; Due to this analysis, the work entitled
"Sustainable urban architectural strategies applied to social housing in plot 217 of Nuevo
Chimbote, 2022" aims to open the gap in the formalization, in the correct use of the land for
people who occupy these plots, the work collects the absences that these human settlements
present, from a bad occupation, the lack of urban criteria they use when leaving and the
minimum respect to what is already established in the Urban Design Plan of this district and
of the province. Based on the regulations that govern our country and the district, the work
presents internal and general criteria proper to an urban habilitation, proper within the design
of each dwelling, promoting the correct use of spaces, lighting, ventilation and design criteria
as much related to those human settlements that present similar characteristics in the
informal occupation that is given, it also promotes the largest green area footage per person,
recreational uses and cores linked together, without losing the accessibility to the adjoining
areas and future habilitations, to be carried hand in hand within the Urban Development
Plan. According to what has been analyzed, this work is proposed as the beginning of a more

urban and sustainable city, and therefore with a better quality of life.

Keywords: Sustainable city, urban strategies, sustainable strategies, urban centers.
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. INTRODUCCION

1.1. Planteamiento del problema

Actualmente en las ciudades latinoamericanas, como en el mundo se presentan las
diferentes migraciones de habitantes de otras ciudades hacia las periferias o areas suburbanas
de las ciudades buscando mejoras econdémicas y sociales, esto conllevan a una serie de
problemas urbanos como el crecimiento desordenado perjudicando la trama urbana de las

ciudades, la ocupacion de areas destinadas para equipamientos de educacion, salud u otros.

Por esta razén, el crecimiento de las ciudades genera nuevas formas de estructurar
una habilitacién urbana o un proyecto de vivienda, en primer lugar enfocandose en la
habilitacion urbana resulta de plantear un proyecto con la finalidad de dotar servicios basicos
y equipamientos necesarios para que de las personas que habiten cuenten con estos
beneficios, ademas de los proyectos de vivienda que suelen ser el resultado de la agrupacion
de muchas mas viviendas, en ambos casos estos modelos son generados para los usuarios

comunes de la periferia de la ciudades pequefias y medianas en crecimiento.

Las ciudades en el mundo han evolucionado en crecimiento, existen amplias formas
de habitar como la vivienda social la cual se ha convertido en proyectos viables para su
realizacion, las cuales tienen caracter ambiental, economico y de tal manera que se adecuen
y emplacen en los lugares donde se desarrollan estos proyectos. Los cuales son competitivos
entre si, ya que cada uno de ellos ofrece distintos aportes como disefio o calidad de vida, por
otra parte, algunos son ecoldgicos y otros son eficientes energéticamente, lo que permite
surgir dentro de la arquitectura; y de esta manera logran perdurar en el tiempo, trabajando

de manera amigable con el medioambiente.

El nimero excesivo de personas que habitan en un nucleo urbano van en crecimiento
generalmente hacia la periferia o las areas de proyeccion urbana delimitada en algunos casos
en los Planes de Desarrollo Urbano de las ciudades y esto genera que los servicios basicos
no abastezcan a dicha poblacion, servicios como uno de los factores principales de
habitabilidad, el espacio denominado “vivienda” estd implicito dentro del concepto de
habitar, pero agregado esto se debe adjudicar accesibilidad, areas comunes, areas de
abastecimiento y una buena organizacion con respecto a las futuras ampliaciones en ndcleos

urbanos.



Con respecto al considerar una habitacion urbana sostenible se presentdé que la
sostenibilidad al momento de habitar desenlaza més puntos a tener en cuenta, una vialidad
que no genere tanto trafico de autos, ciclo vias, el uso de tecnologias sostenibles, materiales
que no contaminen o generen contaminacion al momento de usarlos, y de qué manera los
usuarios hacen sostenible el residir en una nueva habilitacion, mientras tanto en
Latinoamerica generalmente le dan prioridad al vehiculo, sin tener en cuenta los criterios de
movilidad urbana sostenible, como lo que sucede en Bogota - Colombia en donde han tenido
en cuenta las condiciones dadas en la Nueva Agenda Urbana de la ONU y otras entidades
responsables, lo que realizaron fue aplicar 600kilometros de ciclo vias en la cual el
ciudadano opta por otras opciones para movilizarle dentro de la ciudad, en algunos afos se

planea aumentar esta cifra de kilometros Lépez (2007).

La vivienda social que existe en nuestro pais tiene propuestas realizadas de
habilitacion urbana como es La ciudad del deporte (Ventanilla), PREVI (Proyecto
Experimental de Vivienda) logran implantar el desarrollo Urbano y aportan, brindando los
servicios basicos, infraestructura y la planificacion de las ciudades, aportes sostenibles,
adecuados al terreno, lo que brinda una mejor forma de habitar. También se aprecia que
presentan algunas estrategias urbanas arquitectdnicas o sustentables que ayudan a que las

ciudades mejoren urbanamente, a su vez la calidad del aire y el medioambiente.

En el encuentro internacional Ilamado Foro Urbano Mundial (WUF10) se enfatizo
acerca de la sostenibilidad, la importancia que tiene para con el medio ambiente y las nuevas
técnicas de construccion en edificaciones y otros, las cuales se van modificando y utilizando
de acuerdo a los multiples beneficios que ofrecen entre ellos amortiguar de alguna manera
la contaminacién medioambiental que ocasionan las construcciones y de esta manera
mejorar la calidad del suelo y del aire en beneficio de los habitantes ONUHABITAT (2022).

Algunas estrategias que ayudar a crear un disefio urbano arquitectonico sostenible son:

e Consumo minimo de energia y agua en el proyecto desde su creacion.

e Priorizar e utilizar la movilidad urbana, es decir utilizar medios de desplazamiento como
el transporte publico, a pie y la bicicleta.

e Usar en su mayoria materiales sostenibles urbano, arquitectonicos y ambientales.

e Materiales ecoeficientes.

e Evitar en su mayoria los residuos y la contaminacion.



e Que su proyeccion en el terreno sea eficiente.
e Cumplir con los requisitos de la generacion actual y futura.

¢ No generar mucho impacto en el contexto natural, ni variar sus caracteristicas.

Figura 1
Estocolmo - La ciudad sostenible

Fuente: Google Imagenes.

En el Perd, en la entidad publica encargada del proceso que es el Ministerio de
Vivienda, Construccion y Saneamiento detect6 problemas principales, los cuales son: déficit
habitacional, limite al acceso de una vivienda propia, construccion informal en las ciudades,
y finalmente poco o nulo desarrollo de planificacion urbana, en cuanto a los estudios
realizados existe un déficit habitacional que va de 1.6 a 1.8 millones de familias, también
precisa que el 36% no cuenta con viviendas convenientes y adecuadas (déficit cuantitativo),
y el 64% son familias que viven en condiciones dificiles y necesitan mejoras para este tipo
de viviendas (déficit cualitativo) INEI (2019).

Lo cual explica la demanda y poca oferta que se ofrece en la actualidad en el pais ya
que en muchos de los casos habitan en condiciones inadecuadas y ubicaciones peligrosas
como faldas de los cerros o laderas de los rios, es decir en lugares inapropiados sin medir
riesgos por los desastres naturales u eventuales sismos de escala mayor; por lo tanto si llegase
a ocurrir tal eventualidad las viviendas estarian en riesgos ain mayores por sufrir dafios de
desplomo y otros; ademéas no cuentan con documentacion la cual permita o de paso a la
ocupacion del mismo, de igual manera el desarrollo de esta viviendas se generan con

materiales deficientes que no garantiza ningun tipo de seguridad INDECI (2018).



Figura 2

Mapa del Pert en donde indica el déficit habitacional por regiones

Departamentos

Fuente: BOLETIN ESTADISTICO MARZO 2021 ~ FONDO Mi VIVIENDA Chi

\\\\\

Elaboracion: VelMas

Fuente: Boletin Estadistico marzo 2021 — Fondo Mi Vivienda.

La ciudad de Nuevo Chimbote se encuentra en esta zona, segun el censo del 2007
realizado por el INEI en esta ciudad habia 113 166 habitantes y 99.2% se ubicaba en la zona
urbana de este distrito, dentro de este porcentaje 30 444 viviendas fueron censadas y 6 349
son viviendas de esteras que es su material predominante en paredes, también de esas
viviendas hay 22 037 que cuentan con abastecimiento de agua, 20 988 cuentan con red
sanitaria, y 20 760 tienen accesos a red eléctrica, actualmente se presenta un crecimiento y
ocupacion de suelo en la zona sur en donde se encuentran asentamientos informales todo
esto es causado por la incapacidad de los funcionarios publicos que no establecen soluciones
adecuadas, ni cumplen con los requisitos fundamentales de habitabilidad, y mucho menos
con las normas que establece el Reglamento Nacional de Edificaciones, lo cual genera
problemas a futuro como el hacinamiento, entre otros.



Figura 3
Déficit habitacional cuantitativo y cualitativo en Nuevo Chimbote

Deficit habitacional cuantitativo y cualitativo en Nuevo
Chimbote
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La informacion del afio 2007 nos da una idea de como estuvo el déficit habitacional
en ese afo actualmente se sabe que el distrito de nuevo Chimbote en el segundo més poblado
de la region Ancash. Y alcanza una poblacion que segun el censo del INEI del 2017 llega a
159 321 habitantes y el 97.1% de habitantes estan ubicados en zonas urbanas. También se
muestra un crecimiento de 17% en cuanto a viviendas haciendo un total de 47 534 censadas
y 15 673 tienes de material predominante la estera o triplay, 30 651 cuentan con
abastecimiento de agua, 28 675 con servicio de red sanitaria, y 42 251 presentan acceso a
red eléctrica.

Si analizamos el porcentaje de viviendas que falta para cubrir segun la cantidad de
viviendas censadas en el 2017, hablariamos cuantitativamente de 15 673 viviendas de esteras
32.97 % hay que darle las caracteristicas de vivienda adecuadas, y tan solo en el servicio de

agua el 35.52% de viviendas necesitan el acceso a este servicio basico.

A lo largo del territorio también se observa que hay empresas que se dedican a
construir y brindar servicios para que las personas luego habiten, se sabe que estas empresas
buscan lucrar con este tipo de proyectos, se dan en areas lejos del nucleo urbano, y esto a su
vez da paso a la creacién de vivienda informal generando deficiencias al momento de habitar
y hace que sea mas dificil brindar servicios, ya que los gobiernos no tienen previsto esos

terrenos para vivienda proxima. Se presenta la forma:

Invasién — Formalizacién — Urbanizacion



Figura 4
Informalidad en falda de cerro y cercania a terrenos agricolas de Nuevo Chimbote

Cuando deberia ser de la forma:
Urbanizacion — adquisicion — habitar

Figura 5

Proyecto Los Portales "Sol de Chimbote" en la ciudad de Nuevo Chimbote

Fuente: Google Imégenes.

Si bien estos proyectos brindan lugares de expansion, también se presenta en areas
donde no se prevé un area de expansién, como area agricolas y areas con otros fines
proyectados en los planes de desarrollo urbano de cada ciudad, y establecen una expansion
donde al momento de elaborar estos planes se toma como referencia estos proyectos, y no

una estrategia urbana que se adecua a la ciudad.



Figura 6

Vivienda asentadas en la parcela 217 de Nuevo Chimbote y también en los terrenos de
CHINECAS

¢ Como se obtiene un terreno en Nuevo Chimbote?

La adquisicion de terrenos o areas para vivir se consiguen debido a la informalidad
en su mayoria, esto genera un problema mayor que es el trafico de terrenos y va en
crecimiento en los ultimos afios en la ciudad mencionada y en todo el pais, lo cual genera

conflictos y problemas urbanos como el deterioro y la falta de espacios reglamentarios.

Figura 7

Graéfico que indica cdmo se obtienen los terrenos a nivel nacional
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Fuente: Google Iméagenes.

En Nuevo Chimbote se obtiene un terreno mediante la invasion del mismo, se
denomina a esto como el acto de tomar un terreno, marcar su perimetro colocar un material

que sirva como division de sus vecinos, material que por cierto es inflamable, lo que también



da paso a los incendios y genera perdida material y a veces humana, se dan de forma que la
gente lo primero que realiza es colocar segun criterio propio una estaca de madera y soga
que delimita el terreno usual y ultimamente de 6.0 metros de frontera por 18.0 metros de
fondo sin contar con ningun servicio basico, no tienen el acceso al agua, mucho menos una
via de acceso con caracteristicas béasicas, se guian de las vivienda aledafas, la vias en el
mismo sentido se organizan en grupos de 20 o 25 familias y estas con las que conforman una
(1) manzana, y si son mas familias, se reinen y denominan un nombre a su pueblo, dando

como resultado la invasion completa de un asentamiento humano.

Figura 8

Cerco perimétrico al momento de invadir los terrenos

Esta forma en como se dan las invasiones ocasionan problemas ambientales como la
acumulacién de basura generalmente en las esquinas de cada manzana, también el poco
acceso a vehiculos debido a la ocupacion inapropiada de las viviendas y de los aportes
reglamentarios para que se garantice el correcto desarrollo de una habilitacion, por ende, a
su vez, durante muchos afios se espera por contar con servicios fundamentales como lo son
servicio eléctrico, agua y redes de alcantarillado. Algunas caracteristicas de porque se dan

las invasiones en el distrito son:

e Aumento de inmigrantes a la ciudad.
¢ No establecer estrategias urbanas por parte del gobierno local.

e Terrenos libres sin revision constante en las periferias de la ciudad.



Todos estos puntos generan el crecimiento y ocupacion desordenada del suelo,
viviendo en condiciones inapropiadas y en ubicaciones indebidas como la falda de los cerros,
margenes y cauces de rios, del mismo modo; se asientan en terrenos de cultivo, ademas de
problemas urbanos también genera problemas sociales como hacinamiento en donde habitan

dos o0 mas familias en una sola vivienda, entre otros.

Figura 9

Mapa de servicios de agua potable en el sector 10 de Nuevo Chimbote

Fuente: Adaptado del PDU de Chimbote — Nuevo Chimbote 2020-2030.

Se aprecia en el mapa que en el sector 10 del afio 2012, se en su mayoria ocupada
por invasiones informales no tienen el acceso al servicio de agua, conforme han avanzado
en los afios siguen igual solo se ha logrado brindar este servicio en algunos asentamientos
dentro de la parcela 308. Lo que nos da a entender que todos los asentamientos humanos de
la parcela 217 no cuenta con ningln servicio basico, tampoco la accesibilidad ni el flujo
vehicular necesario para acceder a sus viviendas, impidiendo asi poder desarrollar sus
viviendas de manera normal, hasta poder ser formalizados lo que tarda muchos afios y genera
problemas urbanos y viales, ya en mucho de los casos ocupan vias, areas de recreacion, entre

otros.

Figura 10

Mapa de servicios de electricidad en el Sector 10 de Nuevo Chimbote



[C 7] Limite de expansion
segun PDU 2012-2022
Parcela 308

[ Parcela 217
[ Sector4

-~ Via de Evitamiento
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Manzanas

Fuente: Adaptado del PDU de Chimbote — Nuevo Chimbote 2020-2030.

La vivienda y la necesidad de habitar esta en aumento en las Gltimas 2 décadas en el
sector 308 de nuevo Chimbote, este era el limite conocido en el PDU hasta hace unos afios,
pero la presencia de mayor cantidad de gente generd que agregaran la parcela 217 dentro
area de expansion urbana, generando asi 216 has (2 169 856.26 m? para darse nuevos

accesos a vivienda informal.

Figura 11

Mapa de las parcelas en el distrito de Nuevo Chimbote

[ 7] Umite de expansién
segun PDU 2012-2022
Parcela 308

[ Parcela 217
[ Sector 4

[ Universidad del Santa
-~~ Via de Evitamiento

Fuente: Adaptado del PDU de Chimbote — Nuevo Chimbote 2020-2030.
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Se toma como referencia los asentamientos humanos dentro de la parcela 217 dicha
parcela tiene como é&rea total 216 haz. (2 169 856.26m2) esta subdivido en 3 sectores, el
sector 1 cuenta con 73 haz. (735 918.65m2) el sector tiene 60 haz. (605 899.27m2) y
finalmente el sector 3 cuenta con 82 haz. (828 064.55m2) los asentamientos humanos dentro
de estos sectores sirven para conocer la problemética que conlleva obtener el terreno para
habitar sin proyectar algunos requerimientos bésicos, los problemas que genera a nivel de
barrio y de sector. Esto generalmente va por lo servicios, la acumulacion de basura, la falta
de agua /desagie, y luz eléctrica, sumando a esto la cantidad afios que llevan asi, y también

generan mas informalidad en sus &reas cercanas.

Tabla 1

Asentamientos humanos que se encuentran en el sector 3 de la parcela 217

ASENTAMIENTO ANO MANZANAS LOTES AREA
Rio Salcedo 2010 14 373 20334.54
La Planicie 2010 12 244 33084.79
Via Exprés 2010 8 193 21149.76
Rio Santa 2014 8 202 36303.28
Rosewood 2014 3 84 9636.62
Rosales Del Mirador 2014 4 167 23274.15
Jerusalén 2015 14 361 139210.29
Villa El Salvador 2015 35 945 250176.82

TOTAL 98 2569 533170.25

Se detallan los asentamientos humanos existentes ubicados dentro del sector 3 de la
parcela 217, donde se arroja que hay 2 569 viviendas ocupando un area de 53 has. (533
179.25 m2) 20% que representa del total de la parcela, se dieron conforme a las invasiones,
trafico de terrenos y ocupacion ilegal, por lo cual las autoridades no cuentan con alguna
estrategia o planes en estos terrenos, también para poder proyectar una nueva habilitacion
urbana nueva dentro de una zona de la parcela 217, area que tiene proyeccion de parte de la
Municipalidad Provincial de Santa y que denominaremos como “Sector 4”, esta zona cuenta
con un area bruta de 67 has. (679 570.23m2) se proyectara una habilitacion urbana que

cuente con estrategias urbano arquitectonicas sustentables y que se pueda replicar en
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periferias del mismo terreno progresivamente para ellos se tiene que ir adecuando a los

terrenos diferentes cercanos.

1.2. Objetivos del proyecto
1.2.1. Objetivo general
e Determinar las estrategias urbano arquitectonicas sustentables que se aplicarian en la

creacion de una nueva habilitacién urbana enfocada a la vivienda social dentro de la

parcela 217 de Nuevo Chimbote.
1.2.2. Objetivos Especificos

¢ Indagar que problemas urbanos arquitectonicos que trae la ocupacion informal que se

da sin criterios en la ciudad de Nuevo Chimbote

e Conocer las caracteristicas ambientales de la zona para poder aplicar las estrategias
urbano arquitectonicas sustentables en la vivienda social, dentro de la parcela 217 de

Nuevo Chimbote.

e Formular estrategias urbano arquitecténicas sustentables especificas para que se

apliguen en los asentamientos Humanos dentro de la parcela 217 de Nuevo Chimbote

e Desarrollar propuestas urbano arquitectonica sustentable en la habilitacion urbanay la

vivienda social dentro de la parcela 217 de Nuevo Chimbote.
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I1. MARCO ANALOGO
2.1. Estudio de Casos Urbano- Arquitectdnicos similares

2.1.1.Cuadro sintesis de los casos estudiados
CUADRO SINTESIS DE CASOS ESTUDIADOS

Caso N°01 PREVI: Proyecto Experimental de Vivienda
Datos Generales
Ubicacion: Los Olivos, Lima Proyectistas: Esguerra, Sdenz, Samper Arquitectos Afio de Construccion:
1969

Resumen: El proyecto esta basado en generar viviendas para las personas que buscaban vivir en lima como centralismo que tuvo el pais en

esos afios. Asi evitar las invasiones informales.

Anélisis Contextual Conclusiones

Emplazamiento Morfologia del Terreno e Ubicado en un area
Este proyecto esta ! » Cuenta  con facil consolidada la cual le
situado cerca de una P o 4 desplazamiento interno brindaba seguridad en
via importante como debido al circuito de cuando a
lo e la Av. ¢ calles y vias internas desplazamiento y
Panamericana Norte, b dentro de este conjunto, circulacion entre el
a su vez cuenta con : ademas de la facilidad proyectoy el entorno, y
accesibilidad de circulacion  que i ademas de garantizar la
mediante la  Av. ) brinda. T e facil accesibilidad.
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Alfredo Mendiola y
Av. Los Alisos.

Se encuentra en una
zona urbana con areas
residenciales,
recreativas, plazas y

demas, que satisfacen

Ademas de tener

grandes espacios
publicos y compartidos
dentro del proyecto, lo
cual garantiza correcta
circulacién y menos uso

del vehiculo dentro del

Previ tuvo como fin el

disefio y la elaboracion

de un espacio
sustentable, con
viviendas que sean

sismo resistente ante

movimientos sismicos,

sus necesidades. mismo. CON espacios comunes.
Analisis Vial Relacion con el entorno Aportes
La relacion vial que Presenta vias e En su entorno se

posee estd basada y
enfocada

principalmente en su
interior en donde le

dan  prioridad vy

protagonismo al
peatén, la  cual
permite libre

circulacién dentro del

mismo proyecto.

Sistema vehicular y de aparcamiento.

importantes en el

perimetro  de  este
proyecto la cual
garantiza libre
desplazamiento  tanto

dentro y fuera del
proyecto.

La continuidad que
brinda el desarrollo de
este  proyecto  fue

pensando inicialmente
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presenta con la via
panamericana norte y
con su via auxiliar
tiene cierto aislante
sonoro y visual.

Se puede apreciar que
fue pensada la
ubicacion de este, se
buscé tener todo en un
solo

lugar, por esta

razon habia
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Ademéds de no
permitir la circulacion
vehicular a los lotes,
ya que posee pasajes
internos 0 espacios
publicos.

El proyecto cuenta
con 5 nodos viales o

centros internos.

para  satisfacer las
necesidades basicas
como  también la
ubicacién con relacion
al entorno, ademas de
utilizar trama ortogonal
que  brindaba una
relacion legible con el

entorno.

equipamientos como
Recreacion,
Educacion, Comercio
y otros.

Tuvo reconocimientos
a nivel mundial por el
desarrollo dado, el
planteamiento
brindado.

Andlisis Bioclimético

Conclusiones

Asoleamiento

Las caracteristicas
climaticas en toda la
costa del Perd son
similares, demasiado
frio en invierno y muy
calurosos en verano.

Ademas de la
ubicaciéon de cada
vivienda garantizando

que cada una de ellas

Se garantizo la
ventilacion natural, el
ingreso de luz solar y la
radiacion lo cual
beneficiaria a cada una
de las viviendas.

Y para mantener
temperados a  los
ambientes de las

viviendas, se uso

En este  proyecto
tuvieron baste
consideracion  acerca
del aspecto climatico y
el asoleamiento,
utilizando mecanismos
y sistemas
constructivos

adecuados para el

mismo.
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aprovechen de la
mejor manera los
rayos del sol, y de esa
manera también se

evitaria los fuertes

materiales de concreto y
de fécil colocacion.

Es por eso por lo que
para regular el calor se

realizd la ventilacion

Las tipologias de cada
una de las viviendas se
trabajaron  bajo la
premisa de considerar

la circulacion interna 'y

golpes del viento u cruzada en las garantizando ductos de
otros eventos. manzanas. ventilacion.
Vientos Orientacién Aportes

Para garantizar una
correcta ventilacion se
proporciond de
arborizacién y cada
vivienda de ductos,
ventanas,  contando
con ventilacion
cruzada.

Trabajaron de manera
ordenada y pensada
con el medioambiente
y con el tema

bioclimatico.

El disefio de todo el
proyecto esta
direccionado de norte a
sur, de tal manera que
las casas en las mafianas
se favorecen con luz
natural, en los
ambientes se servicio
como la cocina vy
lavanderia.

La orientacion es un
punto importante antes

de proyectar.

El  aprovechamiento
generado segln la
orientacion beneficio a
los habitantes tanto
dentro y fuera de las
viviendas  brindando
confort térmico vy
estabilidad.

Los espacios abiertos
se disfrutan en la tarde,
cuando es mas
recurrente  estar en

areas libre.
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Andlisis Formal

Conclusiones

Ideograma conceptual

Principios Formales

Se bas6 en la
ubicaciéon de las
vistas, y de cédmo se
iba dando el
crecimiento

progresivo de las

viviendas.
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Las viviendas tenian
cada una de ellas
simetria y se trabajaba
ademas con
interrelacion, para
generar una unidad clara

entre cada una de ellas.

PREVI / PERU

Lo que se logré generar
fue darle prioridad al
peaton generando
pasajes netamente
peatonales con jardines
y areas verdes,
considerados también

espacios publicos.

Caracteristicas de la forma

Materialidad

Aportes

La forma que tenia fue
ortogonal con misma
medida cada uno de
los bloques.

Estaban proyectadas
por arquitectos
alemanes y de otros
paises, por esta razon
es la distribucion y
ubicacion que se le

dio.

En los ambientes

nuevos proyectados
cada usuario hizo uso de
diferentes materiales de
acuerdo con sus
posibilidades y
crecimiento de cada uno
de ellos de manera
progresiva, eso

generaba calor o frio.

Se considerd necesario

el uso minimo del

hormigon

Ademés de aplicar
nuevas tecnologias
aplicadas a las

viviendas sociales

Los materiales son de
concreto en su mayoria,
que €S utilizado

comUinmente.
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Andlisis Funcional

Conclusiones

Zonificacién

Organigramas

La zonificacion
predominante en este
proyecto fue la de
Residencial RDM,
ademés de las éareas
verdes y parques ZRP,
Educacion 'y érea

La distribucion de las
viviendas se da de
manera tipica, contando
con espacios sociales,
espacios  intimos 'y

espacios de servicios

que complementan a % w

e Tanto al interior como

al exterior de la
vivienda se

complementaron.

e Como se encontraba

cerca de una avenida
principal, se presenta el

comercio como  uso

Comercial. cada una. implicito en el
proyecto.
Flujogramas Programa Arquitectonico Aportes
La relacion entre Se divide en 43 En cuanto a

zonas tiene sentido de
acuerdo con cémo se
dan, debido a que la
recreacion  permite
que los usuarios
puedan acceder de
forma tranquila vy
fluida.

Coamyta B

manzanas. Que se
representan en 500
Viviendas.

La forma que
presentaba el proyecto
era regular y dividida
por areas  verdes

centrales.

Sistema paatonal de plazas y pasajes

distribucion general, se
trataban de  &reas
agrupadas de viviendas
gue contaban  con

patios, con correcto

estudio de
asoleamiento y
ventilacion
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CUADRO SINTESIS DE CASOS ESTUDIADOS

Caso N°02 Quinta Monroy
Datos Generales
Ubicacién: Iquique, Chile Proyectistas: Alejandro Aravena Afio de Construccion:
2002
Resumen: Disefiado para albergar personas que fueron reubicadas, con requerimientos especificos generales.
Anaélisis Contextual Conclusiones

Emplazamiento Morfologia del Terreno o El disefio cuenta con
Este proyecto estd Se encontraba en un 5000 m2 alberga a 30
situado y tiene como terreno regular, en donde familias.
via principal la Av. . se plantearon e Un terreno  casi
Salvador Allende . ' inicialmente tipos de . — cuadrado  que se
Gossens. distribucion, quedandose : E}fwtg integra con el exterior.
Emplazada en un area con la mas adecuada ?Ejj‘%g’ E e Esta ubicado cerca de
urbana  consolidada, D satisfaciendo el fin del iﬁ;ﬂ%g los  equipamientos
con usos de suelo ; B o My g AV”C proyecto que era albergar Qmmfﬂﬁ urbanos y en un lugar
importantes : habitantes, ademas de céntrico.
alrededores del mismo O °°°°°° brindar espacios e Y presenta espacios
conjunto de viviendas. P _ > ; complementarios  para pUblicos para

los mismos. integracion  de  los

usuarios y con la calle.
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Andlisis Vial

Relacién con el entorno

Aportes

El flujo vehicular en

O

Este caso de la Quinta

e Esto permite un flujo

los alrededores Monroy tiene relacion directo  entre los
colindantes al terreno g 5_11.], b directa con el entorno, usuarios dentro y fuera
es flujo medio, alto, : LT =1 esto se debe a que cuenta del proyecto.
estas vias permiten E VL :. {r] L _con vias por ambos lados e El flujo vehicular
fluidez e interconexion ‘,':,'." : ".'.; ] ; del terreno, permite dentro del proyecto es
con partes de la ciudad ;,, 1 i rapidez de conexion poco, solo cuenta con
de Iquique. ’ entre los  sectores los estacionamientos
aledarios. individuales.
Analisis Bioclimatico Conclusiones
Clima Asoleamiento e Por sus materiales
El clima de Iquique La importancia  del elegidos presentan

tiene  caracteristicas
similares al de nuestra
costa peruana, es decir
el verano suele ser
caluroso y seco, y el

invierno largo, fresco.

proyecto se le dio en el

aspecto de asoleamiento,

de modo que las
viviendas reciban o
minimo de incidencia

solar, a diferencia de

otros blogues.

|

]

TP

— -~

|

LI B S i &

Lol me |

ot |4 ]

LE B R R T

mas sistema térmico.

e La ubicacién de cada
vivienda garantiza el
correcto asoleamiento

y la
natural,

iluminacion
algunas de
ellas si presenta mayor

incidencia solar.
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Vientos

Orientacion

Aportes

La direccién de los
vientos proporciond de
tal manera que el
conjunto de viviendas
distribuidos en cierta
direccion se beneficie
de vientos naturales, la
gran  mayoria  del

porcentaje de estas.

La orientacién del viento
en lquique es de noreste,
lo cual permite que la
gran mayoria de
viviendas sociales de esta
quinta.

Se tomaron normativas
vigentes para aprovechar
tanto asoleamiento como

ventilacion.

LYY G

e Las viviendas estan

orientadas hacia el
norte y hacia el este,
esto se debe a la forma
de distribucion del
proyecto en general.

e Esta forma a su vez
genera sol y sombra en
algunas de las casas

individuales.

Andlisis Formal

Conclusiones

Ideograma conceptual

Principios Formales

En cuanto al
ideograma conceptual,
se tuvo en cuenta 3
palabras  principales
para la elaboracion de
las viviendas sociales
y del conjunto en

general, teniendo

[ e 5
"HE &

La forma de “S” que
tiene el conjunto permite
fluidez, libre
desplazamiento de los

habitantes del conjunto y

ademas permite que se
relacionen los usuarios.

Estos bloques tienen

T
B

eI}

i |

B

e También cada usuario
pude modificar su
area como lo prefiera
y genera diferente
perfil en el proyecto.

e Como premisa
principal se trata de
priorizar la

sustentabilidad social
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como ejes principales
Implantacion y

Emplazamiento,

como centro, espacios
comunitarios, y

compartidos con todos

y la vivienda de
interés social a través

de ciertos patrones

Funcionalidad y los habitantes. formales y

Durabilidad. caracteristicas.
Caracteristicas de la forma Materialidad Aportes

En cuanto a la La materialidad del o El sistema

composicion
volumétrica que tuvo
es la de una geometria
en forma de 3
paralelepipedo de
manera  vertical 'y
también un
paralelepipedo de
manera horizontal.
Esta geometria
permite crecimiento de
acuerdo  con las

condiciones y

30
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disefio basico son los
mismos  para  cada
vivienda, pero cada
usuario tuvo el poder de
generar espacios
diferentes y esto genera
que cada espacio sea de
un material diferente.

Se demostro la
sustentabilidad al utilizar
los materiales, de tal
manera que se

economizaba el costo.

constructivo se trataba
de un sistema
progresista debido a
las condiciones de los
usuarios a las
modificaciones  que
ellos tuvieran para con
sus viviendas, dejando
que cada uno se
desarrolle libremente.
Al realizar el estudio
de los materiales se
pudo precisar la

versatilidad, ademas
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sugerencias de los
mismos habitantes.

Generar la agrupacion
de formas Dbaésicas,
generando una especie
de volimenes

principales y otros con

La textura que tiene
actualmente es
heterogénea, los
materiales que  se
utilizaron fue el
concreto, planchas de
zinc, vidrio, ademés de
materiales naturales

como madera.

de una geometria
libre, utilizando
materiales naturales,
como también
materiales artificiales,
el material principal
es el concreto, ademas
del vidrio en la parte
frontal de cada

vivienda.

Andlisis Funcional

Conclusiones

Zonificacion

Organigramas

crecimiento
progresivo.
Las viviendas
presentan zonas
bésicas con

proyeccion de zonas

complementarias

como otro dormitorio

0 terraza.

La distribucién de las
viviendas se da de
manera tipica, contando
con espacios sociales,
espacios  intimos vy
espacios de servicios que
complementan a cada

una.

e Cuenta con una

composicién de forma
lineal en la cual se
iban emplazando los
modulos de
paralelepipedos, de
forma  horizontales
como también

verticales.

23



Los patios comunes
son areas establecidas
desde el principio.

Cada vivienda tiene la

posibilidad de
crecimiento tanto
horizontal como
vertical.

Cuenta con accesibilidad
peatonal clara e
independiente entre cada
tipo de Unidades
pertenecientes a cada
vivienda, Unidad 1 e
Unidad 2.

Teniendo e ideando
una estructura trazada
en moédulos repetidos
lo cual es beneficioso
en la distribucion de
este.

Tiene ejes claros,

ademas de simetria

Flujogramas

Programa Arquitectdnico

Aportes

La fluidez dentro de
cada vivienda es Unica,
debido a que cada
usuario organizé6 de
manera diferente.

Por eso no se podria
generar un  mismo
analisis a nivel global.
Circulaciones internas
y externas de tipo

lineas y horizontal.

Se trataba de 2 tipos de
Unidades, una de ellas
era una vivienda propia
para los habitantes y la
Unidad 2 se enfocaba en
una manera en que los
habitantes salieran
adelante alquilando
dichos espacios como
viviendas 0

minidepartamentos.

Presenta y contiene
grandes visuales hacia
el ambito natural
como lo es la
Cordillera de los
Andes y el Océano
Pacifico.

Ciertas visuales se
encuentran dentro del
espacio interno del

conjunto.
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CUADRO SINTESIS DE CASOS ESTUDIADOS

Caso N°03 Casa Azuma
Datos Generales
Ubicacién: Osaka, Japon Proyectistas: Tadao Ando Afio de Construccion:
1976
Resumen: Fue disefiada y proyectada contando con tres espacios repartidos por un patio central que conecta a su vez estos espacios.
Anélisis Contextual Conclusiones

Emplazamiento Morfologia del Terreno e Situado en el barrio
La vivienda  fue Esta vivienda esta central, presenta un
emplazada en un situada en wun érea perfil diferente a Ilo
nacleo urbano ya urbana ya planificada y establecido, con
compuesto, la formay establecida, fue viviendas adosadas en

el disefio que tiene la construida entre el entorno, actualmente

vivienda es referencia medianeros. ya esta integrado en el
- \ . \
de viviendas El arquitecto opto por - entorno urbano.
Y

tradicionales que darle a la vivienda una e Es un terreno
fueron hechas en su forma adecuada il rectangular de 57 m2.
momento en madera dependiendo del e Presenta las
de  Sumiyoshi un terreno, utilizando todo caracteristicas definidas
distrito perteneciente a el espacio dado en el por el Arg.

Osaka, Japon. lote.
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Andlisis Vial Relacién con el entorno

Aportes

La via principal vy Al entorno se
Unica que redirige al encuentran otro tipo de
terreno no es tan viviendas, ademéas de

transcurrida y mucho estar cerca al centro de

menos cadtica, por la ciudad en donde se

esta razon el Arg. optd realizan las principales

por elaborar otro tipo actividades, ademas del

de mecanismos para flujo bajo o nulo debido
que no se vea afectada a estar en un pasaje
la vivienda. peatonal y vehicular.

e Tiene relacion directa

con el entorno, pero no
tiene gran flujo
vehicular (es nulo)
debido a que se
encuentra en un pasaje
pequefio por el cual
transitan de manera

peatonal y vehicular.

Andlisis Bioclimético

Conclusiones

Clima Asoleamiento
El clima en Osaka es La vivienda al contar
calido y el invierno es - —— - con 4m de ancho de L 0
muy frio, lo cual o ~. =~ fachadayalolargodel o . e
permite generar =R e g mismo, no es tanta la = [T 1
espacios que .1 — afectacion solar, por eso .‘ — I.

contengan buena | 14 | [: el patio central sirve | | 14 ' [:

iluminacion. 1 para  mejorar  este |

aspecto.

e La vivienda fue

pensada para resolver y
ademas tener contacto
con la luz solar, ademas
de la lluvia y demas,
ganando la  mayor
cantidad de luz natural
dentro de cada uno.
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Vientos

Orientacién

Aportes

Los espacios de la
vivienda fueron

realizados bajo la

La orientacion de la
vivienda esta ubicada al

este, el perfil frontal va

e Los elementos para la
realizacion de la

vivienda son propias

premisa de buscar y a esa direccion. tradiciones de la
lograr el contacto con ¢ ¢ S Elpatiocentraleseleje ____<° ____° " arquitectura
los elementos G 'I— O que organiza todo, == L ===f contemporanea
naturales como el aire, === « - === permite que el viento == < - Ear— japonesa.
generando ventilacion ! [ H : E: llegue a todos los ! l | /_| : E: e Trata de compensar el
natural en la L——- -——  ambientes, asi como el b——- — espacio pequefio con la
distribucion en general sol que va de oeste a ventilacion e
de todo el bloque. este. iluminacion.
Anédlisis Formal Conclusiones

Ideograma conceptual Principios Formales e Se bas6 en el patio
Como principales La vivienda tiene por central, donde estd
puntos considerados forma una sencilla, ubicado el area comun
fue el de generar una = = J;\ e 5~ rectangular, ya que se u que dirige y permite
vivienda sencilla, E o F ‘~"|’||\|/_DJJ,> _ trabajo el dinamismo y distribuirse.
ademas de adecuarse aﬁ . s la armonia durante e Igualmente, esta
al terreno sin olvidarse realizacion de la distribucion se repite en
de las tradiciones. distribucion. todos los niveles.
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Caracteristicas de la forma

Materialidad

Aportes

La forma en la se optd
para la realizacion de
este proyecto es de un
rectangulo puro,
adhiriéndose al terreno
de 4m x 14.10m, con
un area de 57.3m2.
Garantiza privacidad
debido a la fachada sin
vanos como las
ventanas, y solo
teniendo una puerta de
ingreso a la vivienda.
El tratamiento que se
le dio es de darle
importancia a la
circulaciéon libre por
esa razon el gran patio

central.

El  material es de
concreto, en su mayoria,
asi que lo hace un lugar
frio por lo que espacios
abiertos para el son
necesario.

El empleo del hormigon
armado se dio de
manera principal en la
vivienda, cuidando el
tema de asoleamiento.
Elementos estructurales
se usaron netamente el
hormigdn armado, tanto
dentro como fuera de la
vivienda, algunas
paredes tenian ventanas
con vidrios que dan

visuales hacia el patio.

El Arg. Cred un
espacio basado en
necesidades de
privacidad y confort
dentro de la vivienda,
alejandola del ruido de
afuera.

Esta vivienda tiene la
tipologia de darle un
toque de  belleza
natural, que estd dado
en la misma cultura
japonesa.

El material utilizado
pretende generar un
efecto psicolégico en el
habitante debido a la
ausencia de elementos
decorativos que
generen un gasto.
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Andlisis Funcional

Conclusiones

Zonificacion

Organigramas

Carece de alguna gran
fachada con visuales,
pero a cambio cuenta

con espacios, sociales,

espacios intimos 'y

La organizacion se dio
en 2 niveles, en el
primer nivel esta la sala,
comedor, cocina y un

pequefio bafio, el patio

CASA AZUMA TADAO ANDO

'va v

El é&rea comdn se
encuentra en el primer
nivel.

El &rea privada esta en
el segundo nivel.

Y un &rea de servicio al

espacios de ServiCio  resecarsirioo mon ~ repartia  hacia  los final como terraza
que  complementan | ambientes de general.
una vivienda. dormitorio.

Flujogramas Programa Arquitecténico Aportes
La primera planta Espacios  claramente e El eje de circulacion
presenta espacios disefiados para una vertical que permite

bésicos de una

- CASA AZUMA TADAO ANDO
vivienda,
caracterizado por el

P y © s
patio, que es un

L4
u

elemento central y de
principal importancia

en esta vivienda.

vivienda y tipicos como
lo son las areas sociales
con sala, comedor,
cocina, ademas de areas
intimas como lo son los
dormitorios del nivel
superior y las areas de

Servicios.

Ll

Sansianas Transvarsalas

acceder a los demas

niveles.

e La importancia de la

distribucion 'y  los
materiales  escogidos
generd6  que  esta

vivienda sea Unica.
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2.2.2.Matriz comparativa de aportes en casos

MATRIZ COMPARATIVA DE APORTES DE CASOS

CASO 1

CASO 2

Analisis Contextual

3 tipologias diferentes de vivienda

Vivienda progresiva

Viviendas que se ampliaran y/o modificaran
segun el criterio de sus usuarios, ya sea
forma, espacial y funcional.

Las estrategias que utilizaron las tomaron
como referencia en proyectos en Argentinay
Chile, aplicandolo en este caso en Perd.
Conociendo la realidad de las barriadas de
proyecto diferentes tipologias que se
adecuaran al proyecto

Espacios recreativos dindmicos formalmente
para gque todas las casas logren ventilacion e
iluminacion.

Consideraron el trafico peatonal y vehicular,

dandole una Avenida recta como eje.

Para personas con pocas posibilidades
econémicas.

Cada familia transforme su vivienda segln sus
posibilidades, lo que diferenciaria cada vivienda
entre si.

Cuando se logro el mejor disefio adecuado a el
presupuesto establecido, ese modelo de vivienda
se replico en toda la superficie.

El terreno estaba en buena ubicacion con respecto
en la ciudad, cercano a equipamientos importantes
como lo son comercio, recreacion, educacion,
salud.

Mezclaron el espacio privado con el pablico, para
que asi cuando la vivienda lo necesita pueda contar
con un terreno en expansion o seguir usando como

publico.
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Andlisis
Bioclimatico

En Per( las caracteristicas climéticas son
calidas en verano y frio en invierno.

Por ende, en la vivienda se aplicé la
ventilacion cruzada para regular el clima en
las viviendas y generar un adecuado
ambiente cobmodo en cada uno.

Se garantizo el asoleamiento correcto para no
saturar la vivienda, sino generar un correcto
funcionamiento de este.

El material de la edificacion jugo un papel
importante en el mismo, por esa razon se

utilizaron materiales de concreto y de facil

colocacion

El clima en Chile tiene caracteristicas similares a
nuestra costa.

Como en el caso 1, el caso 2 también se buscd
como caracteristicas en donde se garantizaba la
correcta circulacion tanto del viento como acerca
del asoleamiento.

Soluciones iddneas para generar que la vivienda
proteja puntos de asoleamiento que de acuerdo con
el recorrido del sol se iban generando, los cuales
se resolvieron de manera correcta.

Por sus materiales elegidos presentan mas sistema

térmico.
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Andlisis Formal

La ubicacion del proyecto de dio en cuanto a
las visuales a los espacios abiertos publicos
y a como se iba construyendo
progresivamente las viviendas.

En cuanto a los usuarios podian construir
progresivamente cada una de sus viviendas
dependientemente de su familia y su
crecimiento.

Lo que se pretendié es generar vias
peatonales y los equipamientos
reglamentarios de la habilitacion en forma de
volumenes irregulares de tal manera que

ayudaban a la construccion progresiva.

La ubicacion del proyecto y la forma que tiene en
“S” la cual permite fluidez y que se relacionen los
habitantes con los espacios de integracion que
yacen dentro de la misma.

En este caso también consistia en el crecimiento
paulatino y progresivo de cada vivienda de
acuerdo con las necesidades del usuario y el perfil
urbano que genera el proyecto.

El volumen es generado por paralelepipedos de
manera vertical en la parte alta y paralelepipedos
en horizontales en la parte baja de todo el
conjunto. Ademas de que se generaban espacios de

integracion entre los habitantes.
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Andlisis Funcional

En cuanto al andlisis funcional del caso 1, se
trata del mayor espacio de éarea de las
viviendas era 4area verde, Yy otros
equipamientos indicados para la habilitacion.
Las areas comunes estan enfocadas
alrededor de cada vivienda.

Como éarea cerca de una avenida principal, se
presenta el comercio como uso implicito en
el proyecto.

Y uno de los modelos en cuestion de cada
una de las viviendas consistia dormitorios,
bafio, patio, circulacion y entre otros

ambientes.

programacion
(s 1 Salon formal iIncependlente

1 2 Cocina comador
8 3 Bano mulliple
9

6 Relaclon patio-sala

- 4 Dispondle para renta,
taller, henaa, armendo
i ]ﬂm]]]m:] _umm]]]] 5 Vida al aire kbre (patio)

w3 s 7 Relacion cocina- patio
2 ﬁ 9 8 Patio e senicio
9 Alcobas

A diferencia del caso 1, este caso 2 presenta uso de
vivienda como elementos predominantes y se
conforman mediante espacios comunales internos.
En cuanto a la escala macro los patios comunes
son &reas establecidas desde el principio.

Cuenta con accesibilidad vehicular por vias que
son alternas al lote.

Ademas de tener 4 accesos tanto como peatonales
y vehicular hacia los servicios comunales.

La circulacion se relaciona de forma lineal que
Ilega a distintos espacios, como a los articuladores

y espacios de usos publicos.

[l i o 5
T e
G 25
T L
v gt T g L
= i | EEE =
S Ey =
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Anexo

Ciudad del deporte

Se trata de un proyecto que consta acerca del tema urbano de un circuito peatonal con
espacios publicos recreativos y deportivos en donde se pueden realizar diversas
actividades, se enfoca en como él desde el disefio urbano se mejora la calidad de vida de
los habitantes, contiene un eje central con areas libres, ademas de tener en el centro una
plaza cultural.

Ademas de poseer un area total de 29 000has en donde se desarrollaban la organizacién
de la habilitacion, teniendo en cuenta las areas destinadas para aportes reglamentarios,

contaba a su vez con 25hab. y un aproximado de 4259 lotes.

Figura 12

Ciudad del Deporte - Ventanilla

Fuente: Google Imagenes

Ciudad del Deporte en Ventanilla

Aporte socioecondémico del sitio

Prioridad a los espacios publicos y recreativos

Eje central que tiene espacios publicos y también en cada centro hay un centro financiero
dinamico

Consideraron su contexto inmediato industrial y mediante este proyecto pretendian
descongestionarlo

Consideraron la topografia, el tipo de suelo y la dificultad para brindar servicios
Ventanilla se caracteriza por tener un 57.92% de su superficie dedicada al uso de
proteccion del medio ambiental

Proyecto de uso mixto
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Vivienda “Aranda” — Urbi Vida Residencial

e Es una vivienda de tipo multifamiliar de 3 pisos, los cuales dan paso a otros 2 modelos
de vivienda. Son viviendas ubicadas en zona privada que tienen consigo areas contiguas
y compartidas para todos los ciudadanos que ahi radican. Ademas de ofrecer servicios
como caseta de vigilancia, seguridad privada, y por ultimo parques.

e Tiene un area construida de 50m2, con 1 solo nivel, 2 habitaciones y 1 bafio, ademas se
espacios sociales dentro de la vivienda como es sala-comedor, cocina y patio de servicio.

Figura 13

Vivienda "Aranda" distribucién primer nivel

MTRia7% B/ 18
MRS

Fuente: Google Imagenes

I1l. MARCO NORMATIVO
3.1 Sintesis de Leyes, Normas y Reglamento aplicados en el Proyecto Urbano
Arquitectdnico

Al enfocarnos en el disefio urbano arquitecténico del proyecto se emplearon las
siguientes normativas expresadas en el Reglamento Nacional de Edificaciones, como lo son
las normas A010 Arquitectura, A020 Vivienda, Norma A120 Accesibilidad Universal en
Edificaciones, entre otros.
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Tabla 2
Reglamento Nacional de Edificaciones NORMA A.010 Condiciones Generales de Disefio

Norma A.010

(Condiciones Generales de Disefio)

En la mencionada norma establecen ciertos criterios, y requisitos que deben cumplirse y

tomarse en cuenta en el desarrollo de propuestas Arquitectonicas.

Capitulo | Capitulo 11 Capitulo 11 Capitulo IV Capitulo V

En donde se En donde se En donde se En donde se En donde  se
mencionan los menciona la menciona la menciona la menciona la
aspectos normativa relacion de la relacion entre circulacion vertical.
generales. edificatoria. edificacion ambientes y la (Desde el articulo
(Desde el (Desde el conelentorno. circulacién 22 al 35.
articulo 1 al 3). articulo4al6). (Desde el horizontal.

articulo 7 al (Desde el

16). articulo 17 al

21).

Capitulo VI Capitulo VII  Capitulo VIII  Capitulo IX Capitulo X

En donde se En donde se En donde se En donde se En donde se

menciona el menciona la mencionan los menciona menciona el tema
acondiciona-  normativa ocupantes en acerca de los de

miento de los acerca de los una servicios estacionamientos.
ambientes de ductos. edificacion sanitarios. (Desde el articulo
la edificacion.  (Desde (Solamente el (Solamente el 50 al 58).

(Desde el articulo 44 al articulo 47). articulo 48 vy

articulo 36 al 46). 49).

43).

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones — Elaboracion Propia

De la presente norma mencionada A010, se tomaron todos los capitulos debido al
ambito en el que se desarrolla la propuesta arquitectonica, ademas de tomarse en cuenta las
consideraciones fundamentales antes de iniciar dichas propuestas, mas adelante se ira

ampliando y sustentando.
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Tabla 3

Reglamento Nacional de Edificaciones NORMA A.020 Vivienda

Norma A.020
(Vivienda)

En la presente normativa se encuentran los criterios a considerar en el aspecto de

edificaciones residenciales, referentes a habitabilidad, funcionalidad, entre otros.

Capitulo | Capitulo 11 Capitulo 11 Capitulo IV

En donde se En donde se menciona En donde se menciona En donde se
mencionan  los las  condiciones de las caracteristicas de menciona la
aspectos habitabilidad y los componentes. dotacion de los
generales. funcionalidad. (Desde el articulo 12 al  servicios.

(Desde el articulo  (Desde el articulo 5 al 20). (Desde el
1al 4). 11). articulo 21 al

30).

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones — Elaboracion Propia

Tabla 4

Reglamento Nacional de Edificaciones NORMA A.120

Norma A.120

(Accesibilidad Universal en Edificaciones)

En la presente norma tiene por requerimientos las condiciones dadas a considerar en el

disefio de edificaciones, teniendo en cuenta el libre desplazamiento de todas las personas

y considerando la accesibilidad universal.

Capitulo | Capitulo 11 Capitulo 111 Capitulo IV Capitulo V
En donde se En donde se En donde se En donde se En donde se
mencionan menciona  las menciona las mencionan las mencionan la
los aspectos condiciones condiciones para caracteristicas seguridad vy
generales. generales de los servicios para los sefializacion
(Desde el accesibilidad y higiénicos. estacionamientos para
articulo 1 al funcionalidad. (Desde el y las condiciones accesibilidad
3). (Desde el articulo 13 al de accesibilidad universal

articulo 4 al 12).

19).

en edificaciones

para vivienda.
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(Desde el (Desde el
articulo 20 al articulo 29 al
28). 30)

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones — Elaboracion Propia

Tabla 5
Reglamento Nacional de Edificaciones NORMA GH.020

Norma GH.020

(Componentes de Disefio Urbano)

En la mencionada norma establecen criterios para el disefio de la Habilitacién Urbana y

consideraciones que deben tenerse en cuenta.

Capitulo | Capitulo 11 Capitulo 111 Capitulo IV
En donde se En donde se En donde se En donde se
mencionan las establecen los establecen criterios mencionan los aportes
generalidades criterios para el paralalotizacion. de la habilitacion
(Desde el articulo 1  disefio de vias (Desde el articulo urbana.
al 4). (Desde el articulo 5 25 al 26). (Desde el articulo 27
al 24). al 36).

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones — Elaboracion Propia

Tabla 6
Reglamento Nacional de Edificaciones NORMA TH.010

Norma TH.010

(Habilitaciones Residenciales)

En la mencionada norma establecen criterios para el disefio de la Habilitacién Urbana

netamente residenciales, considerando el uso del suelo predominante.

Capitulo | Capitulo 11 Capitulo 111 Capitulo IV
En donde se En donde se En donde se En donde se
mencionan las establecen los establecen criterios mencionan los aportes
generalidades criterios para el paralalotizacion. de la habilitacion
(Desde el articulo 1  disefio de vias (Desde el articulo urbana.
al 4). (Desde el articulo 5 25 al 26). (Desde el articulo 27
al 24). al 36).

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones — Elaboracion Propia

38



IV. FACTORES DE DISENO
4.1 CONTEXTO

4.1.1 Lugar
Figura 14

Ubicacion del terreno adaptada de Geo Peru

Se encuentra situado en la ciudad de Nuevo Chimbote, la cual cuenta con una
extension de 389.73 km2, contando con una altitud de 4 m.s.n.m., siendo uno de los distritos
que conforma la provincia del Santa, esta ubicado en el departamento de Ancash en el norte
del pais, tiene como distritos colindantes al distrito de Chimbote al norte, al distrito de
Nepefa por el Este, al distrito de Samanco por el sur, y por el Oeste el Océano Pacifico.
Tiene un acceso rdpido ya que la Panamericana Norte atraviesa la ciudad y también esta la

futura via de evitamiento.

Nuevo Chimbote y su crecimiento esta ligado a un origen y crecimiento urbano por

la industrias pesquera y siderurgica, resaltando también un punto de inicio mayor que fue el
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terremoto de 1970.
1958 — “boom” pesquero, se asentaron los primeros pobladores en la zona conocida como

Buenos Aires.
1960 — invasiones en terrenos de Villa Maria, 1° de Mayo y 3° de Octubre.
1970 — se accedio a los servicios de agua, desague, electricidad y vias.

1974 — se elabora el “Plan director de la Municipalidad del Santa” donde se plantea expandir

la zona al sur de Chimbote.
1975 — se constituyen las urbanizaciones Bruces, Las Casuarinas, Los héroes, etc.

1980 — se crean urbanizaciones como Pacifico, Los Cipreses, Santa Rosa, etc. en la

actualidad es el centro financiero de Nuevo Chimbote.

1993 — segun INEI Nuevo Chimbote ya tenia 66 962 habitantes y se crearon mas de 40
asentamiento humanos en forma de HUP (Habilitacion Urbana progresiva) UPIS

(Urbanizaciones Populares de Interés Social) y AA. HH (Asentamientos Humanos).

1994 — Arturo Diaz Cedron gestiono la creacion del Distrito de Nuevo Chimbote el 1° de
junio de 1994 ley N° 26318.

2000 — Nuevo Chimbote se estimaba que tenia mas de 80 mil habitantes, con una tasa de

crecimiento de 1.5% anual segun INEI.

Nuevo Chimbote a lo largo del crecimiento que ha tenido segun la historia y los
habitantes que migraron de Chimbote a Nuevo Chimbote, ampliando este distrito, cuenta
con equipamientos e hitos importantes referentes a los sectores de educacion, salud,
comercio, entre otros importantes, en cuanto a la poblacion de este distrito, de acuerdo al
ultimo censo realizado por el INEI en el 2107, se estima una poblacion aproximada de 159
321 habitantes, segun el Plan de Desarrollo Urbano Chimbote — Nuevo Chimbote 2020-2030
mediante el andlisis dado en cuanto a la proyeccidn de poblacion para el afio 2025 se estima
una cantidad de 171 526 habitantes.

En los ultimos afios Nuevo Chimbote se ha dado a conocer por las playas y
atracciones turisticas una de ellas son los Humedales de Villa Maria, que actualmente esta
descuidado, pero es una Gran Reserva Natural de flora y fauna del sector, ademas de las

playas como “El Dorado, “Caleta Colorada, “Alconcillo”, “Espina Dorada”, entre otras.
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En la actualidad la festividad que se celebra en este distrito es por el aniversario de
creacion politica llamada “Semana Civica” que se realiza generalmente desde el 27 de mayo
al 6 de junio en donde se realizan festivales de musica, dibujo, pintura, canto, deporte,
actuaciones, lectura, pasacalles, entre otros eventos importantes en beneficio de la poblacion,

en este momento la ciudad cuenta con 28 afios de creacion politica.

4.1.2 Condiciones Bioclimaticas

En el distrito de Nuevo Chimbote tiene caracteristicas similares a las de un clima
desértico, y con deficiencias de humedad, la temperatura méxima promedio anual es de
24.10° C y la precipitacion promedio anual de 0.25 ml; presenta al mes de agosto como el
que ocurre poca lluvia con precipitaciones de 0 ml mensual, y al mes de febrero como en el
que ocurre mayor precipitacion llegando alcanzar un promedio mensual de 1.1 ml. La
temperatura mas alta se da en los primeros meses del afio con un promedio de 26.85° C y las
temperaturas méas bajas entre julio y octubre con un promedio de 21.85°C. en cuanto a los

vientos tiene un promedio de durante todo el afio.

Figura 15

Grafico acerca del sistema climatico

CHIMBOTE

Fuente: Iméagenes Google

4.2 PROGRAMA ARQUITECTONICO

4.2.1 Aspectos cualitativos

En cuanto a la realidad problematica, el grupo de usuarios divididos entre habitantes,
viviendas, servicios y teniendo en cuenta el déficit habitacional: cuantitativo y cualitativo.
La idea principal de este proyecto es establecer un espacio de terreno que cuente al mismo
modo con servicios urbanos bésicos, servicios de recreacion, calidad de obras adecuadas,
teniendo en cuenta las calzadas, pistas, y otras de saneamiento. Brindar una forma adecuada

de habitar y poder relacionarse con el entorno, y de esta manera proponer una vivienda
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sostenible que contenga los estandares de calidad y habitabilidad como la materialidad y lo

antes mencionado como servicios basicos entre otros.

De tal forma el presente proyecto esta enfocado en disefiar una habilitacion que dote
de los servicios bésicos, que sea adecue al terreno a la topografia que satisfaga las
necesidades de las personas presentes y que sirva a sus generaciones futuras, ademas que
cumpla con ciertos criterios urbanos, arquitecténicos y sustentable adecuados al lugar

elegido.

Segun la norma TH 0.10 del reglamento y el cuadro que establece los tipos de
habilitaciones urbanas de opta por tomar la Habilitaciéon para uso de vivienda o
urbanizaciones; dentro de esta categoria tiene distintos tipos con caracteristicas diferentes,

la gue se opta en este caso es:

Tabla 7

Articulo 9 de la Norma TH.010 del Reglamento Nacional de Edificaciones

NORMA TH.010

(Habilitaciones Residenciales)

El articulo 9 se menciona un cuadro con areas que deben tenerse en cuenta para la
elaboracion de viviendas en una habilitacién residencial que deben seguirse de acuerdo
con la elaboracidn del presente proyecto arquitecténico.

TIPO AREA MINIMA DEL FRENTE MINIMO TIPO DE VIVIENDA

LOTE DEL LOTE

1 450 m2 15 ml UNIFAMILIAR

2 300 m2 10 ml UNIFAMILIAR

3 160 m2 8 ml UNIFAM/MULTIFAM
4 90 m2 6 ml UNIFAM/MULTIFAM
5 *) *) UNIFAM/MULTIFAM
6 450 m2 15 ml MULTIFAMILIAR

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones

De acuerdo con la tabla mencionada se selecciond el tipo 4 que es el correspondiente
a Habilitaciones Urbanas de Densidad Media, que deben ser ejecutadas en areas de Zona
Residenciales de Densidad Media (R4).
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De acuerdo con el tipo seleccionado se debe tener en cuenta los aportes urbanos

reglamentarios que se establecen en el RNE y son los siguientes:

Tabla 8
Articulo 10 de la Norma TH.010 del Reglamento Nacional de Edificaciones

NORMA TH.010

(Habilitaciones Residenciales)

El articulo 10 se menciona un cuadro con areas referentes a los aportes urbanos que

necesarias para una Habilitacion urbana.

TIPO RECREACION PARQUE TIPO DE VIVIENDA
PUBLICA ZONALES EDUCACION OTROS FINES
1 8% 2% 2% 1%
2 8% 2% 2% 1%
3 8% 1% 2% 2%
4 8% 2% 3%
5 8% 2%
6 15% 2% 3% 4%

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones

Tomando en consideracion las normativas antes mencionadas se procede a identificar
a los tipos de usuarios que se veran incluidos en esta propuesta arquitectonica. Se dividen de

tal manera, en 2 grupos:
e Usuarios de la habilitacion urbana.

e Usuarios de las viviendas dentro de la habilitacion urbana.
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Tabla 9
Habilitacion Urbana (Disefio General)

CARACTERIZACION Y NECESIDADES DE USUARIOS

Necesidad Actividad Usuarios Espacios arquitecténicos
o : Grupo de o
Vivienda Habitar N Lotes de viviendas
familia
) ) Grupo de . y )
Recrear Caminar, jugar N Areas de recreacion publica
familia
) Grupo de Instituciones educativas publicas
Educar Estudiar N )
familia y privadas
_ Caminar, correr, Grupo de Pistas, veredas, ciclovia, pasajes
Circular _ N
conducir auto familia peatonales
Tabla 10

Vivienda Unifamiliar Tipo 1 (90m2)

CARACTERIZACION Y NECESIDADES DE USUARIOS

Necesidad Actividad Usuarios Espacios arquitecténicos
i ) lluminar, Grupo de Ingreso, jardin, patios,
Area libre ) N ] ] ]
ventilar familia estacionamiento, lavanderia
Socializar y Grupo de
) Conversar N Sala
distraerse familia
_ Grupo de
Alimentarse Comer N Comedor
familia
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Preparar Grupo de

) Cocinar N Cocina
alimentos familia
o o Grupo de ) .
Limpieza Limpiar N Cocina, lavanderia
familia
Grupo de
Aseo Asearse . SS.HH.
familia
_ Grupo de o
Descansar Dormir . Dormitorio
familia
) ) Grupo de ) y
Circular Caminar . Ingreso y circulacion
familia

Tabla 11
Vivienda Unifamiliar Tipo 2 (90m2)

CARACTERIZACION Y NECESIDADES DE USUARIOS

Necesidad Actividad Usuarios Espacios arquitectonicos
_ ) Grupo de _ _
Estacionar Estacionar . Estacionamiento
familia
i ) lluminar, Grupo de Ingreso, jardin, patios,
Area libre ) - ) ) .
ventilar familia estacionamiento, lavanderia
Socializar y Grupo de
) Conversar . Sala
distraerse familia
) Grupo de
Alimentarse Comer o Comedor
familia
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Preparar Grupo de

) Cocinar . Cocina
alimentos familia
o o Grupo de ) .
Limpieza Limpiar - Cocina, lavanderia
familia
Grupo de
Aseo Asearse o SS.HH.
familia
_ Grupo de o
Descansar Dormir o Dormitorio
familia
_ ) Grupo de ) y
Circular Caminar o Ingreso y circulacion
familia

Tabla 12
Vivienda Bifamiliar Tipo 1 (120m2)

CARACTERIZACION Y NECESIDADES DE USUARIOS

Necesidad Actividad Usuarios Espacios arquitectonicos

Grupo de familia

Vender Vender ) Local comercial
o alquiler
Estacionar Estacionar Grupo de familia Estacionamiento
i ) lluminar, N Ingreso, jardin, patios,
Area libre ) Grupo de familia ) ] ]
ventilar estacionamiento, lavanderia
Socializar y N
) Conversar  Grupo de familia Sala
distraerse
Alimentarse Comer Grupo de familia Comedor
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Preparar

Jlimentos Cocinar Grupo de familia Cocina
Limpieza Limpiar Grupo de familia Cocina, lavanderia
Aseo Asearse Grupo de familia SS.HH.
Descansar Dormir Grupo de familia Dormitorio
Circular Caminar Grupo de familia Ingreso y circulacién
Tabla 13

Vivienda Multifamiliar Tipo 1 (200m2)

CARACTERIZACION Y NECESIDADES DE USUARIOS

Necesidad Actividad Usuarios Espacios arquitectdnicos
) ) Grupo de ) )
Estacionar Estacionar o Estacionamiento
familias
i _ lluminar, Grupo de Ingreso, jardin, patios,
Area libre _ . ) ] ]
ventilar familias estacionamiento, lavanderia
Socializar y Grupo de
) Conversar . Sala
distraerse familias
) Grupo de
Alimentarse Comer o Comedor
familias
Preparar ) Grupo de ]
) Cocinar N Cocina
alimentos familias
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Grupo de

Limpieza Limpiar . Cocina, lavanderia
familias
Grupo de
Aseo Asearse - SS.HH.
familias
_ Grupo de o
Descansar Dormir o Dormitorio
familias
. . Grupo de o
Circular Caminar o Ingreso y circulacion
familias
Vender Vender Grupo de familia Local comercial
o alquiler
Tabla 14

Vivienda Multifamiliar Tipo 2 (180m2)

CARACTERIZACION Y NECESIDADES DE USUARIOS

Necesidad Actividad Usuarios Espacios arquitectonicos
_ _ Grupo de ) )
Estacionar Estacionar . Estacionamiento
familias
3 ) lHluminar, Grupo de Ingreso, jardin, patios,
Area libre _ - _ _ )
ventilar familias estacionamiento, lavanderia
Socializar y Grupo de
) Conversar . Sala
distraerse familias
) Grupo de
Alimentarse Comer . Comedor
familias
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Preparar ) Grupo de )
] Cocinar . Cocina
alimentos familias
o o Grupo de ) .
Limpieza Limpiar - Cocina, lavanderia
familias
Grupo de
Aseo Asearse o SS.HH.
familias
) Grupo de o
Descansar Dormir o Dormitorio
familias
. | Grupo de .
Circular Caminar o Ingreso y circulacion
familias
Vender Vender Grupo de familia Local comercial
o alquiler
Tabla 15

Edificio Vivienda Multifamiliar Tipo 1 (1,639.85m2)

CARACTERIZACION Y NECESIDADES DE USUARIOS

Necesidad Actividad Usuarios Espacios arquitectonicos
) _ Grupo de ) )
Estacionar Estacionar . Estacionamiento
familias

; ) [luminar, Grupo de Ingreso, jardin, patios,

Area libre ) . ) ] )
ventilar familias estacionamiento, lavanderia
Socializar y Grupo de
) Conversar . Sala
distraerse familias
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Grupo de

Alimentarse Comer . Comedor
familias
Preparar ) Grupo de ]
) Cocinar . Cocina
alimentos familias
o o Grupo de . ,
Limpieza Limpiar o Cocina, lavanderia
familias
Grupo de
Aseo Asearse o SS.HH.
familias
) Grupo de o
Descansar Dormir o Dormitorio
familias
. . Grupo de o
Circular Caminar o Ingreso y circulacion
familias
Tabla 16

Edificio Vivienda Multifamiliar Tipo 2 (985.75m2)

CARACTERIZACION Y NECESIDADES DE USUARIOS

Necesidad Actividad Usuarios Espacios arquitectonicos
) _ Grupo de ) )
Estacionar Estacionar . Estacionamiento
familias
; ) [luminar, Grupo de Ingreso, jardin, patios,
Area libre ) . ) ] )
ventilar familias estacionamiento, lavanderia
Socializar y Grupo de
) Conversar . Sala
distraerse familias

50



Grupo de

Alimentarse Comer . Comedor
familias
Preparar ) Grupo de ]
) Cocinar . Cocina
alimentos familias
o o Grupo de . ,
Limpieza Limpiar o Cocina, lavanderia
familias
Grupo de
Aseo Asearse o SS.HH.
familias
) Grupo de o
Descansar Dormir o Dormitorio
familias
) _ Grupo de ) _,
Circular Caminar o Ingreso y circulacion
familias

4.2.2 Aspectos cuantitativos

Se han identificado zonas que presentan caracteristicas basicas de este proyecto y la cantidad
de usuarios que lo habitaran dentro de la habilitacion urbana, como el disefio de la propuesta
arquitectonica (vivienda de interés social VIS); por los cuales se desarrollaron los siguientes

cuadros de programas y necesidades.
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Tabla 17

Programa Arquitectonico General en la Habilitacion Urbana

Zona Subzona Necesidad Actividad Usuarios  Mobiliarios Ambiente Cantidad Area subzona Area zona
arquitecténico Manzanas
Vivienda Lotes Vivir Habitar Grupode  De acuerdo Tipologias de 25 Vivienda 39778.03
familia con el vivienda unifamiliar,
ambiente bifamiliar,
multifamiliar
Recreacion  Areas verdes  Recrearse Caminar, Grupo de  De acuerdo Avreas verdes 41 Plazas publicas ~ 48527.80
publica jugar familia con el parques
ambiente
Educacion Lotes de Educarse Estudiar Grupode  De acuerdo Instituciones 3 Instituciones 3332.42
educacion familia con el educativas educativas
ambiente
Otros usos Iglesia, Reunirse, Conversar, Grupode  De acuerdo Iglesia, 4 Iglesia, 3880.50
comisaria, conversar, decidir familia con el comisaria, local comisaria, local
local comunal ambiente comunal comunal
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Zona de Colchén Proteger Aislar Grupode  De acuerdo Colchén verde Pista auxiliar 4063.63
Proteccion verde Familia con el
Ecoldgica ambiente
Circulaciony Pistas, circular Caminar, Grupode  De acuerdo Pistas, veredas, Pistas 29197.63
vias veredas, ciclo correr, jugar, familia con el ciclo via, calles Veredas
via, calles conducir ambiente peatonales ciclovias
peatonales
TOTAL 128781.01
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Tabla 18

Programa Arquitectonico de la Habilitacion Urbana

Programa Arquitectonico

Zonas Total
Zona Residencial 39 778.03 m?
Zona de Equipamiento Urbano 29 197.63 m?
Zona de Circulacion 55 740.72 m?

Referente al Programa Arquitectonico propuesto, se delimitaron las areas
relacionadas a los aportes reglamentarios a la Zona Residencial, teniendo en cuenta la
normativa TH.010 Habilitaciones Urbanas y las consideraciones dadas en el Plan de
Desarrollo Urbano de Nuevo Chimbote, ademas de considerar la cantidad de manzanas y
lotes relacionados a las zonas.
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Tabla 19

Programa Arquitectonico Edificio Multifamiliar (Tipo 1) - Sector Elegido

Zona Subzona Necesidad  Actividad  Usuarios Mobiliarios Ambiente Cantida Aforo  Area Area Area
arquitectonico d subzon zona
a
Social Sala Vivir Habitar Grupo de Juego de Sala 1 5 16m2 16m2 26m2
Comedor familia sala, juego
de comedor
Privada Dormitorio Dormir, Habitar Grupode Cama, closet Dormitorio 1 2 14m2 14m2 57m2
principal descansar familia principal
Dormitorio 1
Dormitorio 2
Servicio Cocina Comer, Habitar Grupo de  Refrigerador, cocina 1 3 8m2 8m2 19m2
Lavanderia lavar familia lavaplatos,
Bafo asearse cocina
compartido
Bafio principal
Recreativa  Jardin interior Caminar, Habitar Grupo de  Bancas, sillas Jardin 1 4 24m?2 24m?2 288m2
Jardin exterior correr familia mesas
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Compleme Sotano Estacionar  Estacionar Grupode  Autos,silla  Estacionamiento 13 100 1059m? 1059m? 1059m?
ntaria familia, de ruedas S
visitantes
Circulacion Circulacion Caminar, Habitar Grupo de Bancas Circulacion 1 100 302m?  302m?  302m?
exterior acceder familia, exterior
visitantes
Tabla 20
Programa Arquitectdnico Edificio Multifamiliar (Tipo 2)
Zona Subzona Necesidad Actividad Usuarios  Mobiliarios Ambiente Cantidad Aforo Area Area Area
arquitectonico subzona  zona
Social Sala Vivir Habitar ~ Grupo de Juego de Sala 1 5 21m2  21m2  33m2
Comedor familia sala, juego
de comedor
Privada Dormitorio Dormir, Habitar ~ Grupo de Cama, closet Dormitorio 1 2 28m2 28m2 56m2
principal descansar familia principal
Dormitorio 1
Dormitorio 2
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Servicio Cocina Comer, Habitar ~ Grupo de Refrigerador, cocina 3 8m2 8m2 19m2
Lavanderia lavar familia lavaplatos,
Bafio asearse cocina
compartido
Bafio principal
Recreativa Jardin interior ~ Caminar, Habitar ~ Grupo de Bancas, Jardin 4 220m2 220m2 220m2
Jardin exterior correr familia  sillas mesas
Complementaria Estacionamiento Estacionar Estacionar Grupode Autos, silla  Estacionamientos 12 7Am2  71m2  71m2
familia, de ruedas
visitantes
Circulacion Circulacioén Caminar, Habitar ~ Grupo de Bancas Circulacioén 20 131m2 131m2 131m2
exterior acceder familia, exterior
visitantes
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Tabla 21

Programa Arquitectonico Vivienda Unifamiliar (M6dulo inicial tipo 1)

Zona Subzona Necesidad  Actividad  Usuarios Mobiliarios Ambiente Cantidad Aforo Area Area Area
arquitecténico subzona  zona
Social Sala Vivir Habitar ~ Grupo de Juego de sala, Sala 1 5 13m2  13m2 21m2
Comedor familia  juego de comedor
Privada Dormitorio Dormir, Habitar Grupo de Cama, closet Dormitorio 1 1 2 8m?2 8m2 8m?2
principal descansar familia
Dormitorio 1
Dormitorio 2
Servicio Cocina Comer, Habitar Grupo de Refrigerador, cocina 1 3 8m?2 8m2 11m2
Lavanderia lavar familia lavaplatos, cocina
Bafio asearse
compartido
Bafio
principal
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Recreativa Jardin interior ~ Caminar, Habitar Grupo de Bancas, sillas Jardin 1 4 7m2 7m2 27m2
Jardin correr familia mesas
exterior
67m2
Tabla 22
Programa Arquitectdnico Vivienda Unifamiliar (Modelo inicial tipo 2)
Zona Subzona Necesidad Actividad Usuarios  Mobiliarios Ambiente Cantidad Aforo Area  Area  Area
arquitectonico subzona zona
Social Sala Vivir Habitar ~ Grupo de Juego de Sala 1 5 11m2 11m2  23m2
Comedor familia sala, juego
de comedor
Privada Dormitorio Dormir, Habitar ~ Grupo de Cama, closet Dormitorio 1 1 2 8m2 8m2 8m2
principal descansar familia
Dormitorio 1
Dormitorio 2
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Servicio Cocina Comer, Habitar ~ Grupo de Refrigerador, cocina 1 3 6m2 6m2 9m?2
Lavanderia lavar familia lavaplatos,
Bafio asearse cocina
compartido
Bario principal
Recreativa Jardin interior ~ Caminar, Habitar ~ Grupo de Bancas, Jardin 1 2 5m2 5m2 14m2
Jardin exterior correr familia  sillas mesas
Complementaria estacionamiento Estacionar Estacionar Grupode Autos, silla  Estacionamientos 1 2 13m2 13m2  13m2
familia, de ruedas
visitantes
67m2
Tabla 23
Programa Arquitectonico Vivienda Unifamiliar (Modulo Crecimiento Tipo 1)
Zona Subzona Necesidad  Actividad  Usuarios Mobiliarios Ambiente Cantidad Aforo Area Area Area
arquitectonico subzona  zona
Social Sala Vivir Habitar ~ Grupo de Juego de sala, Sala 1 5 18m2  18m2 27m2
Comedor familia  juego de comedor
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Privada Dormitorio Dormir, Habitar Grupo de Cama, closet Dormitorio 1 8m2 8m2 8m2
principal descansar familia
Dormitorio 1
Dormitorio 2
Servicio Cocina Comer, Habitar Grupo de Refrigerador, cocina 8m?2 8m?2 11m2
Lavanderia lavar familia lavaplatos, cocina
Bario asearse
compartido
Bario
principal
Recreativa Jardin Caminar, Habitar ~ Grupo de Bancas, sillas Jardin 7m2 7m2 24m2
interior correr familia mesas
Jardin
exterior
68m2
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Tabla 24

Programa Arquitectonico Vivienda Unifamiliar (Modulo Crecimiento Tipo 2)

Zona Subzona Necesidad Actividad Usuarios  Mobiliarios Ambiente Cantidad Aforo Area Area Area
arquitectonico subzona zona
Social Sala Vivir Habitar ~ Grupo de Juego de Sala 1 5 18m2 18m2  29m2
Comedor familia sala, juego
de comedor
Privada Dormitorio Dormir, Habitar ~ Grupode Cama, closet Dormitorio 1 1 2 8m2 8m2 8m2
principal descansar familia
Dormitorio 1
Dormitorio 2
Servicio Cocina Comer, Habitar ~ Grupo de Refrigerador, cocina 1 3 6m2 6m2 9m?2
Lavanderia lavar familia lavaplatos,
Bafio asearse cocina
compartido
Bafio principal
Recreativa Jardin interior Caminar, Habitar ~ Grupo de Bancas, Jardin 1 2 5m2 5m2 10m2
Jardin exterior correr familia sillas mesas
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Complementaria estacionamiento Estacionar Estacionar Grupode  Autos, silla  Estacionamientos 1 2 13m2 13m2  13m2
familia, de ruedas
visitantes
69m2
Tabla 25
Programa Arquitecténico Vivienda Bifamiliar
Zona Subzona Necesidad Actividad Usuarios  Mobiliarios Ambiente Cantidad Aforo Area  Area  Area
arquitectonico subzona zona
Social Sala Vivir Habitar ~ Grupo de Juego de Sala 1 5 18m2 18m2 32m2
Comedor familia sala, juego
de comedor
Privada Dormitorio Dormir, Habitar ~ Grupo de Cama, closet Dormitorio 1 1 2 9m2 9m2 36m2
principal descansar familia
Dormitorio 1
Dormitorio 2
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Servicio Cocina Comer, Habitar ~ Grupo de Refrigerador, cocina 1 3 10m2 10m2 16m2
Lavanderia lavar familia lavaplatos,
Bafio asearse cocina
compartido
Bafio principal
Complementaria estacionamiento Estacionar Estacionar Grupode  Autos, silla  Estacionamientos 1 2 15m2 15m2 15m2
familia, de ruedas
visitantes
99m2
Tabla 26
Programa Arquitectdnico Vivienda Multifamiliar (Tipo 1)
Zona Subzona Necesidad Actividad Usuarios  Mobiliarios Ambiente Cantidad Aforo Area  Area Area
arquitectonico subzona  zona
Social Sala Vivir Habitar ~ Grupo de Juego de Sala 1 5 18m2 18m2  27m2
Comedor familia sala, juego
de comedor
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Privada Dormitorio Dormir, Habitar ~ Grupo de Cama, closet Dormitorio 1 15m2  15m2 33m2
principal descansar familia
Dormitorio 1
Dormitorio 2
Servicio Cocina Comer, Habitar ~ Grupo de Refrigerador, cocina 11m2 11m2 22m2
Lavanderia lavar familia lavaplatos,
Bafio asearse cocina
compartido
Bario principal
Recreativa Jardin interior ~ Caminar, Habitar ~ Grupo de Bancas, Jardin 19m2  19m2  27m2
Jardin exterior correr familia sillas mesas
Complementaria estacionamiento Estacionar Estacionar Grupode  Autos, silla  Estacionamientos 25m2  25m2 25m2
familia, de ruedas
visitantes
134m2
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Tabla 27

Programa Arquitectonico Vivienda Multifamiliar (Tipo 2)

Zona Subzona Necesidad Actividad  Usuarios Mobiliarios Ambiente Cantidad Aforo Area Area Area
arquitectonico subzona zona
Social Sala Vivir Habitar Grupo de Juego de Sala 1 6 22m2  22m2  50m2
Comedor familia sala, juego
de comedor
Privada Dormitorio Dormir, Habitar ~ Grupode Cama, closet Dormitorio 1 1 2 12m2  12m2  30m2
principal descansar familia
Dormitorio 1
Dormitorio 2
Servicio Cocina Comer, Habitar Grupo de Refrigerador, cocina 1 3 11m2 11m2 21m2
Lavanderia lavar familia lavaplatos,
Bafio asearse cocina
compartido
Bafio principal
Recreativa Jardin interior Caminar, Habitar Grupo de Bancas, Jardin 1 2 11m2 11m2 25m2
Jardin exterior correr familia sillas mesas
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Complementaria estacionamiento Estacionar Estacionar Grupode  Autos, silla  Estacionamientos 1 2 29m2  29m2  29m2
familia, de ruedas

visitantes

149m2
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Tabla 28
Cantidad de Lotes en General

CANTIDAD DE LOTES

CANTIDAD TIPO ALTURA DESCRIPCION
231 Lotes 2psiso, azotea Lote de 6x15m =90m?
57 Lotes 4 pisos, azotea  Lotes de 12x15m;10x20m = 180m? y
200m?
2 Multifamiliar 6 pisos, azotea  Edificio multifamiliar de 24 viviendas
en 6 pisos
2 Multifamiliar 4 pisos azotea  Edificio multifamiliar de 8 viviendas en
4 pisos
3 Otros usos
4 Educacion
41 Recreacién
340 TOTAL

4.3 ANALISIS DE TERRENO

4.3.1 Ubicacion del terreno

El terreno esta ubicado en:

Departamento: Ancash
Provincia: Santa
Distrito: Nuevo Chimbote

El terreno esta ubicado dentro del distrito de Nuevo Chimbote, Provincia del Santa

— Ancash y forma parte de la zona de expansion urbana segun el PDU de Chimbote 2020-

2030.
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Figura 16

Gréfico de la ubicacion del terreno

El terreno en el que se emplaza el proyecto se ubica al sureste del distrito de Nuevo

Chimbote

Figura 17

Ubicacion macro del terreno

CHIMBOTE

SAMANCO

Figura 18
Ubicacion micro del terreno

AREA DEL PROYECTO
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El terreno esta dentro del area de expansién urbana de Nuevo Chimbote que

pertenece a la Parcela 217, por esto motivo se define con el nombre de “Sector 04” al sector

en general en donde el cual presenta un area de 12 haz. (128 780.01m2).

Figura 19

Seleccioén del area a intervenir
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4.3.2 Topografia del terreno
Este terreno se caracteriza topograficamente por ser llano, con un nivel entre 100 a
105 m.s.n.m. tiene inclinacion de noreste a suroeste de 13 metros y una leve inclinacién de

noroeste a sureste de 4 metros y la manera en que todo el terreno esta cubierto de arena.

Figura 20

Topografia del terreno
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4.3.3 Morfologia del terreno

El terreno donde se emplazaréa el proyecto que se ubica en zona de expansion urbana
de la ciudad de Nuevo Chimbote, tiene como caracteristicas morfoldgicas un rectdngulo y
en un lado una ligera curva que se adecua a la forma de la via de evitamiento, y tiene como

colindantes a:

En el norte (derecho): lado D-A con el A.H Villa Universitaria, linea recta de 230.48 ml.

En el sur (izquierda): Lado B-C al Sector 5, en linea recta de 214.36 ml.

En el este (fondo): Lado C-D con la prolongacion Av. Industrial, el sector 6 y el A.H.

Villa Universitaria, en linea recta de 244.07 ml.

En el Oeste (frente): Lado A-B a la via de evitamiento, en linea curva de 232.32 ml.
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Figura 21
Morfologia del terreno
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4.3.4 Estructura urbana

La estructura urbana que se ha ido formando conforme el pasar el tiempo en el distrito
de Nuevo Chimbote ha sido en su mayoria ganando el terreno de vivienda, cada vez una
avenida o calles pierden seccion o vial o termina abruptamente, conforme se dan los
asentamientos estos no siguen la trama establecida, toman quiza una calle como referencia,

y en algunos casos no lo hacen.

Figura 22

Estructura urbana del terreno
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Se aprecia en asentamientos humanos aledafios al sector 4 que la trama siendo
irregular no tiene una continuidad, no presenta vias establecias que permitan el rapido acceso
y répida ubicacién en un sector tan grande como las areas de expansion urbana. Las vias de
mayor acceso en este sector son: la Av. Industrial, la Av. Agrariay la Via Expresa
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Figura 23
Estructura Urbana de los Asentamientos Humanos aledafios
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4.3.5 Vialidad y Accesibilidad

La accesibilidad al sector tiene como via mas rapida la de evitamiento (rojo), a 10
minuto de donde esta el desvid de la via de evitamiento, por ser una nueva via se encuentra
asfaltada y protegida de accidentes, el sector también tiene como ruta alternativa desde el
desvié de la Av. Panamericana (Amarillo) por la Av. s/n esta avenida tiene como
caracteristica solo estar con ripio y toma mas de 20 minutos hasta poder llegar al sector, y si
tomamos como referencia el casco urbano de Chimbote, nos tomaria 40 o 50 minutos

aproximadamente si tomamos la via panamericana.

Figura 24

Vialidad de Chimbote en general
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Nos ubicamos dentro del distrito de nuevo Chimbote, tomando la ruta mas rapida,

seria la via de evitamiento, pero como se encuentra en construccion, aun no hay muchos
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accesos para poder acceder a ella, es por lo que en este caso la ruta por la via panamericana
seria la més practica, pero tomaria tiempo por las caracteristicas de la via que tiene y la

dificultad de la trama, sumado el nivel de precariedad que tiene las calles

Figura 25

Vialidad con relacién al terreno
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4.3.6 Relacion con el entorno

El &rea proyectada se encuentra de sur-este de la ciudad de Nuevo Chimbote, tiene
relacion mediata con el centro financiero de la misma, siendo este su punto mas lejano con
relacion a ser referenciado con una distancia a la Plaza mayor de Nuevo Chimbote de 5800
m. aproximadamente, se conecta indirectamente por la via Av. Pacifico en dicha via se
encuentran la mayoria de puntos referenciales a los demas equipamientos dentro de este

distrito, sirve también como eje vial para poder acceder a la mayoria de sus barrios.

Figura 26

Gréficos de equipamientos a nivel macro
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La relacion inmediata que presenta el proyecto es con areas de vivienda en su
mayoria, la via de evitamiento que la sirve como referencia directa y los asentamientos
humanos informales que se han dado en estas zonas. Estas zonas de vivienda juegan un papel
fundamental ya que promueven el espacio para ubicar méas vivienda informal una de las
barreras naturales fue la via de evitamiento, pero también se puede apreciar que al otro
extremo de la via hay més vivienda informal, pero como esta pertenece a terrenos del estado

tiene otras caracteristicas.

Figura 27

Relacion inmediata del terreno con relacion al norte magnético y con sus colindantes
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4.3.7 Parametros urbanisticos y edificatorios

De acuerdo con los documentos previos del terreno segin el uso actual que se
proyecta en el Plan de Desarrollo Urbano de Chimbote figura como Residencial, y segun el
RNE estas areas de expansion poseen caracteristicas para que se pueda desarrollar plan de

urbanos como extension de la ciudad.
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Se puede dar uso de vivienda familiar y multifamiliar comercio inclusivo comercio
especializado, también al encontrarse cerca de una via como la de evitamiento se presenta
ZPE proteccion ecolégica como medida de seguridad y barrera entre una via importante y el

terreno de vivienda.

Figura 28

Grafico acerca de la Zonificacion Residencial

CIUDAD DE NUEVO CHIMBOTE: ZONIFICACION RESIDENCIAL

En este cuadro se hace referencia, acerca del tipo, el uso, las densidades, medidas de los

lotes, alturas, entre otros elementos referentes a las viviendas.
ZONIF. NO uso DENSID LOTE FREN ALTU COE ARE

M AD MINIM  TE RA F. A
NETA Om2 MiNIM LIBR
Hab/Ha. Oml E
Residenc  R1 Unifamilia 165 450 15ml 3+azot. 175 30%
ialde  R2 r 165 300  10ml 3 2.10 30%
Densidad R3 310 160 sml 3 2.10 30%
Baja R4 460 108 6ml 3 2.25 25%
Residenc R3  Multifamil 1300 160 8 4+azot. 3.15 30%
ial de M iar
Densidad R6 1990 450 15 6 3.60 40%
Media R6  Conjunto 2250 900 30 6 3.60 40%
Residencia
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Figura 29

Mapa de Zonificacion con relacién al terreno
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V. PROPUESTA DEL PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO

5.1 CONCEPTUALIZACION DEL OBJETO URBANO ARQUITECTONICO

5.1.1 Ideograma conceptual

En cuanto al ideograma conceptual, se tratan de nicleos que se unen entre si, dando paso a
nacleos internos, que pretenden unir cada sector, generando un nucleo verde central que a
su vez sea un eje vial que dirigira el recorrido hacia todo el proyecto, como se muestra en la

figura 40.

Figura 30

Conceptualizacion

Unidn entre sectores a través de nucleos Nucleos entre sectores
28330}
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La propuesta que se realiza en el proyecto seleccionado, parte de la idea de crear una
habilitacion que presente estrategias urbanas, arquitectonicas y sostenibles que sean
suficientes para poder albergar a los residentes que ocupen el proyecto, a su vez se pretende
abocarse al tema ambiental, al area verde y avenidas que reduzcan las circulacion de autos y
aumenten el uso de bicicleta y el caminar de los usuarios, y se busca generar nucleos verdes

que a su vez sea una red que se unan entre ellos y puedan ser referencias dentro del proyecto.

Figura 31
Grafico a mano alzada de la conceptualizacion
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Figura 32

Conceptualizacién emplazada en el terreno del proyecto

SECTOR 02

Estas estrategias urbanas que se aplican a nivel general en la habilitacion urbana
abren paso a que se puedan replicar con las areas sin ocupacion que existen en relacion

inmediata con el terreno del proyecto.
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El proyecto también se basa también en diferentes estrategias urbanas estudiadas

las cuales seran mencionadas a continuacion:

Ubicacion, el terreno donde estd ubicado en un terreno de expansion urbano
aprobado por la Municipalidad de Nuevo Chimbote, actualmente rodeado de viviendas
informales, sirve como punto de partida para que el modelo de disefio de la habilitacion sea

replicado en otras, manteniendo asi la conexion urbana.

Figura 33

Ubicacion

Asoleamiento, de acuerdo con la trama urbana organica generada debido al disefio
propuesto se dispuso las calles y ejes en orientacion a la incidencia del sol es el caso que
sucede en la avenida principal de la habilitacion urbana, asimismo se logré aprovechar al
méaximo la luz natural y sombra en las viviendas, debido a la arborizacion y areas verdes

naturales.

Figura 34

Asoleamiento
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Topografia, las caracteristicas del suelo que existe en esta zona con pocos metros de

diferencia entre la cota inicial y la cota final, genera que el proyecto no presente muchos

cambios topogréaficos y que al proyectarse a areas de expansion pueda unirse urbanamente

sin ninguna dificultad.

Figura 35

Topografia

Corte Transversal

Corte Longitudinal

Accesibilidad, al encontrarse directamente en la via de evitamiento esta implicito

considerar esta estrategia y adecuar el proyecto segun lo requiera, como adecuarse de manera

vial y tener un flujo libre pero regular, lo que permite dotar de servicios y necesidades a todo

el proyecto.

Areas verdes, es una caracteristica principal de la sostenibilidad, se pretende generar

calles verdes con arborizacion, junto con nucleos que sirvan como &reas pasivas y a su vez

sean reguladores de flujo vehicular, asimismo las areas verdes ofrecen multiples beneficios

entre ellos serviran para evitar la incidencia solar extrema en las viviendas, proporcionaran

sombra y ventilacion natural dentro y fuera de las viviendas generando confort térmico,

ademas de lograr una reduccion de la radiacion solar de hasta el 80% y servir como barreras

acusticas.

Figura 36
Areas verdes en el proyecto
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Seguridad, al encerrar el proyecto con areas verdes de proteccion permite que los
usuarios puedan gozar de tranquilidad y seguridad al momento de habitar ademas de ser

necesario por reglamento.
Estrategias arquitectdnicas:

Construccidn progresiva, se propone que las viviendas cumplan las necesidades actuales y

las de un futuro no lejano, de acuerdo con los requerimientos de los usuarios.

Caracteristicas del usuario, determinar 2 tipologias de vivienda donde se pueda definir los

requerimientos diferentes segun sus necesidades.

Figura 37

Caracteristicas del usuario
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Modulacién interna, los ambientes y las areas se distribuyen de acuerdo con las medidas

antropométricas y ergonométricas basicas reglamentarias, creando espacios capaces de

satisfacer las actividades que se realicen.
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Figura 38

Plano de zonificacién de la modulacién interna

Modulacién inicial, se plante6 respetando un retiro reglamentario, generando ambientes
fijos (cocina, bafio, y la escalera) que presenten instalaciones sanitarias sin opcion a cambio,

a diferencia de la zona social que pueden extenderse o ampliarse.

Modulacién de proyeccion, considerando areas de proyeccion y areas variables para
diversos espacios en la vivienda, ya sean ampliables tanto de manera horizontal, cuenta con

areas sociales libres con extension de area de acuerdo con las necesidades de los usuarios.

Figura 39
Modulacidon de proyeccion en el disefio de la vivienda progresiva
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Altura de espacios, se considerd la normativa vigente en la cual indica la altura minima de
la vivienda que es 2.50m., en el proyecto cuenta con 2.70m. de altura libre, ademas de estar

modulado con pisos y escalones de 0.18cm lo que facilita su construccion.

Figura 40

Corte transversal de la tipologia de vivienda

Asoleamiento, en las viviendas y en las fachadas principales cuentan con aleros para evitar
la incidencia del sol durante las estaciones del afio en ambientes sociales, lo cual también

garantiza iluminacion natural en los espacios.

Vientos, se aprovechd considerando ductos que garantizan ventilacion natural y cruzada en
los ambientes de la vivienda, ademéas de la vegetacion y arborizacion gque proporciona
ventajas una de ellas es que redirige el flujo del aire hacia la volumetria de las viviendas

utilizando energias naturales.

Materiales, en cuanto a este el punto hormigén y concreto armado son los materiales
predominantes, el material en la escalera es acabado natural, igual que en las paredes
internas y externas de las viviendas acortando de esta manera costos en mano de obra 'y

materiales.

Figura 41

Fachada del médulo de vivienda tipo 1
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5.1.2 Criterio de disefio
El criterio principal considerado en el proyecto es la accesibilidad vial por su cercania
a la via de Evitamiento, el considerar un colchon verde, acustico y visual, pero sin bloguear

el acceso al proyecto.

Figura 42

Accesibilidad al proyecto, resaltando el area de colchoén verde.

La relacion externa, con los barrios ya existentes, también se han considerado en la
proyeccion, ya que son areas establecidas y ocupadas que se ajustan de tal manera que el
proyecto se adecua y pueda notarse cierta diferencia en la trama urbana.
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Figura 43

Montaje de contexto y la propuesta de habilitacién

La relacién interna, entre los espacios comunes y la vivienda, como y de qué manera el
usuario dard uso a los espacios publicos y privados, ya que en las viviendas sociales la

construccidn sera progresiva de acuerdo con los requerimientos del usuario.

Figura 44

Areas verdes en el proyecto de habilitacion urbana respecto a los lotes

weljea

5.1.3 Partido arquitectonico
Inicialmente se tomo en consideracion para el disefio de este proyecto la cercania a
la Via de Evitamiento y darle continuidad como caracteristica principal, ademas de generar

con la forma organica dada una trama que conecta también con la proyeccion de la Av.
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Industrial, en la cual se plante6 un eje central que sirve como organizador de ndcleos verdes
dentro del proyecto, y a su vez sirve para que este modelo de expanda en las siguientes

habilitaciones.

Figura 45

Planteamiento del partido arquitectonico
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5.2. ESQUEMA DE ZONIFICACION

LEYENDA
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA
RESIDENCIAL
DENSIDAD ALTA
2. EDUCATIVO. EDUCAGION BASICA

Z. RECREACION ZONA DE RECREACION

U CERRO (Deslizabie)




5.3. PLANOS ARQUITECTONICOS DEL PROYECTO

5.3.1 Plano de ubicacién y localizacion / norma GE art. 8
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5.3.2 Plano perimétrico — topogréfico/ escala indicada
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5.3.3 Plano general
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5.3.4 Planos de distribucion por sectores y niveles
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5.3.5 Plano de elevacion por sectores
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5.3.6 Plano de cortes por sectores
5.3.7 Planos de detalles arquitecténicos

5.3.8 Plano de detalles constructivo

Cuadro de vigas
Marca de tipo Comentarios de tipo
VB-101 (0.20x0.50cm)
VC-101 (0.40x0.50cm)
ve-102 {0.30x0.50cm)
VP -102 (0.30%0.50cm)
VP-101 (0.40x0.500m)

e

a2 g
PR e

11
1m

sesaoe
e

AR

Cuadro de columnas

Marca

tipo Descripcion
co1 Columna Circular @0.60cm
c-02 Columnas Cuadrada 0.50x0.50cm
c-03 Columnas Cuadrada 0.30x0.60cm
c-04 Columnas Cuadrada 0.30x0.50cm

ses

Zd

ESPECIFICACIONES TECNICAS

1. CONCRETO

CONCRETO SIMPLE

Solado de concreto :1:10 (cemeto: Hormigén)
Cimiento corrido 1:10+P.G. (max. 57)
Falso piso +1:10(cemento:Hormigon)
CONCRETO ARMADO

Columnas fe=210kgiom2
Vigas de cimentacian Tc=210kgiom2
Zapatas fe=210kglom2

2. ACERO DE REFUERZO
Acero cortugado fy=4200 kg/cm2

3. REC 0s

apatas :0.05cm
Columnas y Vigas estructurales :0.04 cm
Losas :0.02cm
4, TABIQUERIA

Los ladrillos par tabiqueria serd KK tipo IV, de 18
c0s con medidas de 9x13x24cm.
El mortero sera f'm=40kg/cm2

5. CARGAS
Aligerado: e= 0.18¢cm :300kgiom2

6. NORMAS
Norma Técnica concreto Amado E-0.50
Normas Técnicas de albafileria E-0.70
rﬁérzlas de Disefio sismoresistente E-0.30

e )

E-02

eamicie
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5.3.9 Planos de seguridad
5.3.9.1 Plano de sefalética

5.3.9.2 Plano de evacuacién
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5.4 MEMORIA DESCRIPTIVAS DE ARQUITECTURA
MEMORIA DESCRIPTIVA DE LA HABILITACION URBANA

1. Antecedentes

El terreno inicialmente fue propiedad de la Asociacion de la Comunidad Indigena de
Chimbote y Coishco con numero de Partida y Titulo matriz N°07000610,
posteriormente fue adquirido por la personeria juridica N°11001672, adjudicatario
“Villa del Universitario” inscrito en la SUNARP — Sede Chimbote.

El terreno tiene cualidades adecuadas para presentar un nuevo modelo de
Habilitacion Urbana, en el que se incluyen zonas residenciales de 3 tipologias de
viviendas de interés social, posee caracteristicas tales como: cercano a Via de
Evitamiento, Vias secundarias proyectadas (Av. Industrial y Av. Agraria), colindante
con viviendas ya establecidas y planteado de acuerdo con el PDU Chimbote — Nuevo

Chimbote 2020-2030, como area de expansion urbana.

2. Objetivo del Proyecto

Presentar un nuevo modelo de Habilitacién Urbana con nuevas estrategias urbanas,
arquitectonicas y sostenibles, proponiendo tipologias de viviendas de interés social
que permiten establecer un disefio de trama urbana enfocado en los criterios antes
mencionados, que sirvan como modelo y se repita para ser proyectada en areas

colindantes.
3. Datos Generales
3.1.Ubicacién Politica
El proyecto se encuentra ubicado en:
Departamento: Ancash
Provincia: Santa
Distrito: Nuevo Chimbote
3.2. Perimetros y Linderos
En el norte (derecho): lado D-A con el A.H Villa Universitaria, linea recta de

230.48 ml.
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En el sur (izquierda): Lado B-C al Sector 5, en linea recta de 214.36 ml.

En el este (fondo): Lado C-D con la prolongacion Av. Industrial, el sector 6 y el

A.H. Villa Universitaria, en linea recta de 244.07 ml.

En el Oeste (frente): Lado A-B a la via de evitamiento, en linea curva de 232.32 ml.
3.3.Area y Perimetro del terreno

El area del terreno es de 128 780.01 m2.

El Perimetro del Terreno es de 1,511.34 ml.

3.4. Descripcién de las Manzanas del Proyecto

El proyecto de Habilitacion Urbana esta conformado por 355 Lotes, distribuido en
35 manzanas, el area Residencial representa un 30% del terreno total, contando con

las medidas perimétricas y linderos presentados a continuacion:

Tabla 29
Manzana A area de lotes y medidas perimétricas
Mz Lt Area(m2) Medidas Perimétricas Uso
Frente L. lzquierdo L. Derecho Fondo
1 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
2 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
3 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
4 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
5 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
A 6 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
7 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
8 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
9 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
10 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
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Tabla 30
Manzana B area de lotes y medidas perimétricas

Mz Lt Area(m2) Medidas Perimétricas Uso
Frente L. lzquierdo L.Derecho Fondo
1 216.62 14.78ml 15.15ml 15.15ml 14.78ml Parque
B 2 893.22 59.55ml 15.15ml 15.15ml 6.00ml  Educacion
3 275.60 18.56ml 15.15ml 15.15ml 18.56ml Parque
Tabla 31
Manzana C &rea de lotes y medidas perimétricas
Mz Lt Area(m2) Medidas Perimétricas Uso
Frente L. Izquierdo L. Derecho  Fondo
1 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
2 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
3 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
C 4 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
5 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
6 200.00 10.00ml 20.00ml 20.00ml 10.00ml  Vivienda
7 200.00 10.00ml 20.00ml 20.00ml 10.00ml  Vivienda
Tabla 32
Manzana D area de lotes y medidas perimétricas
Mz Lt Area(m2) Medidas Perimétricas Uso
Frente L. lzquierdo L.Derecho  Fondo
1 120.00 10.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
2 120.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 10.00ml  Vivienda
3 120.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 10.00ml  Vivienda
P 4 120.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 10.00ml  Vivienda
5 120.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 10.00ml  Vivienda
6 120.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 10.00ml  Vivienda
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7 120.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 10.00ml  Vivienda

8 120.00 10.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
9 120.00 10.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
10 120.00 10.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
11 120.00 10.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
12 120.00 10.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
13 120.00 10.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
14 120.00 10.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
15 120.00 10.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
Tabla 33

Manzana E &rea de lotes y medidas perimétricas

Mz Lt  Area(m2) Medidas Perimétricas Uso
Frente L. Izquierdo L. Derecho  Fondo
E 1 314.16 - - - - Parque
Tabla 34

Manzana F area de lotes y medidas perimétricas

Mz Lt  Area(m2) Medidas Perimétricas Uso
Frente L. lzquierdo L. Derecho Fondo
F 1 1212.74 - - - - Otros Usos
Tabla 35

Manzana G area de lotes y medidas perimétricas

Mz Lt  Area(m2) Medidas Perimétricas Uso
Frente L. Izquierdo L. Derecho  Fondo

1 100.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 7.50ml  Vivienda
2 100.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 7.50 ml  Vivienda
3 100.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 7.50 ml  Vivienda

G 4 100.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 750 ml  Vivienda
5 100.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 750 ml  Vivienda
6 100.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 7.50 ml  Vivienda
7 100.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 750 ml  Vivienda
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8 100.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 7.50 ml  Vivienda
9 100.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 7.50 ml  Vivienda
10 100.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 7.50 ml  Vivienda
11 100.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 7.50 ml  Vivienda
12 100.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 7.50 ml  Vivienda
13 100.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 7.50 ml  Vivienda
14 100.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 7.50 ml  Vivienda
15 100.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 7.50 ml  Vivienda
16 100.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 7.50 ml  Vivienda
17 100.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 7.50 ml  Vivienda
18 465.82 - - - - Parque

19 100.00 7.50 ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
20 100.00 7.50 ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
21 100.00 7.50 ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
22 100.00 7.50 ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
23 100.00 7.50 ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
24 100.00 7.50 ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
25 100.00 7.50 ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
26 100.00 7.50 ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
27 100.00 7.50 ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
28 100.00 7.50 ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
29 100.00 7.50 ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
30 100.00 7.50 ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
31 100.00 7.50 ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
32 100.00 7.50 ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
33 100.00 7.50 ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
34 100.00 7.50 ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
35 100.00 7.50 ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
36 100.00 7.50 ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
37 100.00 7.50 ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
38 100.00 7.50 ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
39 100.00 7.50 ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
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Tabla 36
Manzana H area de lotes y medidas perimétricas

Mz Lt Area(m2) Medidas Perimétricas Uso
Frente L. lzquierdo L.Derecho Fondo
1 120.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 10.20ml  Vivienda
2 189.63 - - - - Parque
3 110.00 8.60ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
4 110.00 8.60ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
5 110.00 8.60ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
6 110.00 8.60ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
7 110.00 8.60ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
8 110.00 8.60ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
9 110.00 8.60ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
10 110.00 8.60ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
11 110.00 8.60ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
H 12 110.00 8.60ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
13 110.00 8.60ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
14 110.00 8.60ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
15 110.00 8.60ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
16 189.63 - - - - Parque
17 120.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 10.20ml  Vivienda
18 120.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 10.20ml  Vivienda
19 120.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 10.20ml  Vivienda
20 120.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 10.20ml  Vivienda
21 120.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 10.20ml  Vivienda
22 120.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 10.20ml  Vivienda
23 120.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 10.20ml  Vivienda
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Tabla 37
Manzana | area de lotes y medidas perimétricas

Mz Lt Area(m2) Medidas Perimétricas Uso
Frente L. Izquierdo L. Derecho  Fondo

1 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
2 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
3 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
4 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
5 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda

I 6 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
7 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
8 233.85 - - - - Parque
9 180.00 12.00ml 15.00ml 15.00ml 12.00ml  Vivienda
10 231.67 - - - - Parque
11 147.51 - - - - Parque

Tabla 38

Manzana J area de lotes y medidas perimétricas

Mz Lt Area(m2) Medidas Perimétricas Uso
Frente L. Izquierdo L. Derecho Fondo
J 1 314.16 - - - - Recreacion publica
Tabla 39

Manzana K &rea de lotes y medidas perimétricas

Mz Lt Area(m2) Medidas Perimétricas Uso
Frente L. Izquierdo L. Derecho  Fondo
1 1639.85 45.46ml 30.00ml 30.00ml 70.10ml  Vivienda
2 180.00 12.00ml 15.00ml 15.00ml 12.00ml  Vivienda
: 3 180.00 12.00ml 15.00ml 15.00ml 12.00ml  Vivienda
4 180.00 12.00ml 15.00ml 15.00ml 12.00ml  Vivienda
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5 180.00 12.00ml 15.00ml 15.00ml 12.00ml  Vivienda
6 180.00 12.00ml 15.00ml 15.00ml 12.00ml  Vivienda
7 313.05 - - - - Parque
8 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
9 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
10 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
11 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
12 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
13 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
14 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
15 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
16 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda

Tabla 40

Manzana L area de lotes y medidas perimétricas

Mz Lt Area(m2) Medidas Perimétricas Uso
Frente L. lzquierdo L.Derecho  Fondo
1 180.00 12.00ml 15.00ml 15.00ml 12.00ml  Vivienda
2 180.00 12.00ml 15.00ml 15.00ml 12.00ml  Vivienda
3 180.00 12.00ml 15.00ml 15.00ml 12.00ml  Vivienda
4 409.49 - - - - Parque
5 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
- 6 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda

7 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
8 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
9 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
10 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda

Tabla 41

Manzana M area de lotes y medidas perimétricas

Mz Lt Area(m2) Medidas Perimétricas Uso
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Frente L. lzquierdo L. Derecho Fondo

M 1 961.20 - - - - Otros usos
2 1026.28 - - - - Educacién
Tabla 42

Manzana N &rea de lotes y medidas perimétricas

Mz Lt Area(m2) Medidas Perimétricas Uso
Frente L. Izquierdo L. Derecho Fondo
N 1 450.61 - - - - Recreacion publica
Tabla 43

Manzana N area de lotes y medidas perimétricas

Mz Lt Area(m2) Medidas Perimétricas Uso
Frente L. lzquierdo L. Derecho  Fondo

1 120.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 10.00ml  Vivienda
2 120.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 10.00ml  Vivienda
3 120.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 10.00ml  Vivienda
4 120.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 10.00ml  Vivienda
5 120.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 10.00ml  Vivienda
6 110.00 8.30ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda

N 7 110.00 8.30ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
8 110.00 8.30ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
9 110.00 8.30ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
10 110.00 8.30ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
11 110.00 8.30ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
12 110.00 8.30ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
13 110.00 8.30ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
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Tabla 44
Manzana O area de lotes y medidas perimétricas

Mz Lt Area(m2) Medidas Perimétricas Uso
Frente L. Izquierdo L. Derecho  Fondo

1 200.00 10.00ml 20.00ml 20.00ml 10.00ml  Vivienda
2 200.00 10.00ml 20.00ml 20.00ml 10.00ml  Vivienda
3 200.00 10.00ml 20.00mi 20.00ml 10.00ml  Vivienda
4 200.00 10.00ml 20.00ml 20.00ml 10.00ml  Vivienda
5 200.00 10.00ml 20.00ml 20.00ml 10.00ml  Vivienda
6 200.00 10.00ml 20.00ml 20.00ml 10.00ml  Vivienda
7 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
8 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda

o 9 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
10 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
11 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
12 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
13 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
14 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
15 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
16 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
17 96.83 - - - - Parque

Tabla 45
Manzana P &rea de lotes y medidas perimétricas
Mz Lt Area(m2) Medidas Perimétricas Uso
Frente L. Izquierdo L. Derecho  Fondo

1 200.00 10.00ml 20.00ml 20.00ml 10.00ml  Vivienda
2 200.00 10.00ml 20.00ml 20.00ml 10.00ml  Vivienda

P 3 200.00 10.00ml 20.00ml 20.00ml 10.00ml  Vivienda
4 200.00 10.00ml 20.00ml 20.00ml 10.00ml  Vivienda
5 481.00 - - - - Parque
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6 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda

7 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda

8 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda

9 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda

10 212.43 - - - - Parque
Tabla 46

Manzana Q area de lotes y medidas perimétricas

Mz Lt Area(m2) Medidas Perimétricas Uso
Frente L. lzquierdo L.Derecho  Fondo

1 984.63 49.00ml 30.00ml 30.00ml 21.50ml  Vivienda
2 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
3 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
4 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
5 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
6 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
7 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
8 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
9 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
10 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda

° 11 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
12 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
13 48521 - - - - Parque
14 180.00 12.00ml 15.00ml 15.00ml 12.00ml  Vivienda
15 180.00 12.00ml 15.00ml 15.00ml 12.00ml  Vivienda
16 180.00 12.00ml 15.00ml 15.00ml 12.00ml  Vivienda
17 180.00 12.00ml 15.00ml 15.00ml 12.00ml  Vivienda
18 180.00 12.00ml 15.00ml 15.00ml 12.00ml  Vivienda
19 180.00 12.00ml 15.00ml 15.00ml 12.00ml  Vivienda
20 180.00 12.00ml 15.00ml 15.00ml 12.00ml  Vivienda

Fuente: Elaboracién Propia
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Tabla 47
Manzana R area de lotes y medidas perimétricas

Mz Lt Area(m2) Medidas Perimétricas Uso
Frente L. lzquierdo L. Derecho Fondo
R 1 2827.43 - - - - Recreacion publica
Tabla 48

Manzana S &rea de lotes y medidas perimétricas

Mz Lt Area(m2) Medidas Perimétricas Uso
Frente L. Izquierdo L. Derecho  Fondo
1 985.75 49.00ml 30.00ml 30.00ml 21.50ml  Vivienda
2 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
3 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
4 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
5 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
6 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
> 7 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
8  423.45 - - - - Parque
9 180.00 12.00ml 15.00ml 15.00ml 12.00ml  Vivienda
10 180.00 12.00ml 15.00ml 15.00ml 12.00ml  Vivienda
11 180.00 12.00ml 15.00ml 15.00ml 12.00ml  Vivienda
12 180.00 12.00ml 15.00ml 15.00ml 12.00ml  Vivienda
Tabla 49
Manzana T area de lotes y medidas perimétricas
Mz Lt Area(m2) Medidas Perimétricas Uso
Frente L. Izquierdo L. Derecho Fondo
T 1 860.50 - - - - Recreacion pablica
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Tabla 50
Manzana U area de lotes y medidas perimétricas

Mz Lt Area(m2) Medidas Perimétricas Uso
Frente L. Izquierdo L. Derecho  Fondo

1 200.00 10.00ml 20.00ml 20.00ml 10.00ml  Vivienda
2 200.00 10.00ml 20.00ml 20.00ml 10.00ml  Vivienda
3 200.00 10.00ml 20.00mi 20.00ml 10.00ml  Vivienda
4 180.00 12.00ml 15.00ml 15.00ml 12.00ml  Vivienda
5 180.00 12.00ml 15.00ml 15.00ml 12.00ml  Vivienda
6 180.00 12.00ml 15.00ml 15.00ml 12.00ml  Vivienda

u 7 547.38 - - - - Parque
8 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
9 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
10 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
11 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
12 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
13 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda

Tabla 51
Manzana V area de lotes y medidas perimétricas
Mz Lt Area(m2) Medidas Perimétricas Uso
Frente. L. lzquierdo L.Derecho  Fondo

1 200.00 10.00ml 20.00mi 20.00ml 10.00ml  Vivienda
2 200.00 10.00ml 20.00ml 20.00ml 10.00ml  Vivienda
3 200.00 10.00ml 20.00ml 20.00ml 10.00ml  Vivienda
4 200.00 10.00ml 20.00ml 20.00ml 10.00ml  Vivienda

V 5 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
6 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
7 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
8 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
9 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
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10 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
11 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
12 113.46 - - - - Parque
Tabla 52
Manzana W area de lotes y medidas perimétricas
Mz Lt Area(m2) Medidas Perimétricas Uso

Frente L. lzquierdo L. Derecho Fondo

w 1 314.16 - - - -

Recreacidén pablica

Tabla 53

Manzana X area de lotes y medidas perimétricas

Mz Lt Area(m2) Medidas perimétricas Uso
Frente L. lzquierdo L.Derecho  Fondo

1 200.00 10.00ml 20.00ml 20.00ml 10.00ml  Vivienda
2 200.00 10.00ml 20.00ml 20.00ml 10.00ml  Vivienda
3 200.00 10.00ml 20.00ml 20.00ml 10.00ml  Vivienda
4 200.00 10.00ml 20.00ml 20.00ml 10.00ml  Vivienda
5 200.00 10.00ml 20.00ml 20.00ml 10.00ml  Vivienda
6 136.01 - - - - Parque

X 7 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
8 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
9 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
10 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
11 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
12 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
13 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda

109



Tabla 54
Manzana Y area de lotes y medidas perimétricas

Mz Lt Area(m2) Medidas Perimétricas Uso
Frente L. lzquierdo L.Derecho Fondo
1 200.00 10.00ml 20.00ml 20.00ml 10.00ml  Vivienda
2 200.00 10.00ml 20.00ml 20.00ml 10.00ml  Vivienda
3 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
4 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
5 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
6 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
v 7 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
8 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
9 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
10 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
11 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
12 103.96 - - - - Parque
Tabla 55
Manzana Z area de lotes y medidas perimétricas
Mz Lt Area(m2) Medidas Perimétricas Uso
Frente L. lzquierdo L. Derecho Fondo
zZ 1 764.93 - - - - Otros usos
Tabla 56
Manzana A' area de lotes y medidas perimétricas
Mz Lt Area(m2) Medidas Perimétricas Uso

Frente L. lIzquierdo L. Derecho Fondo

A 1 664.72 - - - -

Recreacion pablica
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Tabla 57
Manzana B' area de lotes y medidas perimétricas

Mz Lt Area(m2) Medidas Perimétricas Uso
Frente L. Izquierdo L. Derecho  Fondo
1 180.00 12.00ml 15.00ml 15.00ml 12.00ml  Vivienda
2 180.00 12.00ml 15.00ml 15.00ml 12.00ml  Vivienda
3 180.00 12.00ml 15.00ml 15.00ml 12.00ml  Vivienda
4 180.00 12.00ml 15.00ml 15.00ml 12.00ml  Vivienda
5 104.04 - - - - Parque
6 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
5 7 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
8 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
9 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
10 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
11 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
12 205.63 - - - - Parque
Tabla 58
Manzana C' area de lotes y medidas perimétricas
Mz Lt Area(m2) Medidas Perimétricas Uso
Frente L. lzquierdo L.Derecho  Fondo
1 1632.06 70.10ml 30.00ml 30.00ml 45.46ml  Vivienda
2 180.00 12.00ml 15.00ml 15.00ml 12.00ml  Vivienda
3 180.00 12.00ml 15.00ml 15.00ml 12.00ml  Vivienda
4 180.00 12.00ml 15.00ml 15.00ml 12.00ml  Vivienda
5 180.00 12.00ml 15.00ml 15.00ml 12.00ml  Vivienda
¢ 6 224.21 - - - - Parque
7 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
8 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
9 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
10 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
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11 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
12 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
Tabla 59
Manzana D' area de lotes y medidas perimétricas
Mz Lt Area(m2) Medidas Perimétricas Uso
Frente L. lzquierdo L. Derecho Fondo
D' 1 314.16 - - - - Recreacién pablica
Tabla 60

Manzana E' area de lotes y medidas perimétricas

Mz Lt  Area(m2) Medidas Perimétricas Uso
Frente L. lzquierdo L. Derecho  Fondo

1 120.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 10.20ml  Vivienda
2 120.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 10.20ml  Vivienda
3 120.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 10.20ml  Vivienda
4 120.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 10.20ml  Vivienda
5 120.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 10.20ml  Vivienda
6 120.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 10.20ml  Vivienda
7 120.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 10.20ml  Vivienda
8 185.27 - - - - Parque
9 110.00 8.60ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda

E' 10 110.00 8.60ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
11 110.00 8.60ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
12 110.00 8.60ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
13 110.00 8.60ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
14 110.00 8.60ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
15 110.00 8.60ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
16 110.00 8.60ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
17 110.00 8.60ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
18 110.00 8.60ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
19 110.00 8.60ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
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20 110.00 8.60ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda

21 110.00 8.60ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
22 181.61 - - - - Parque
Tabla 61

Manzana F' area de lotes y medidas perimétricas

Mz Lt Area(m2) Medidas Perimétricas Uso
Frente L. lzquierdo L. Derecho  Fondo

1 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
2 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
3 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
4 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
5 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
6 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
7 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
8 337.20 - - - - Parque

F'o9 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
10 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
11 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
12 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
13 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
14 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
15 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
16 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
17 90.00 6.00ml 15.00ml 15.00ml 6.00ml  Vivienda
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Tabla 62
Manzana G' area de lotes y medidas perimétricas

Mz Lt Area(m2) Medidas Perimétricas Uso
Frente L. lzquierdo L. Derecho Fondo
G 1 493.08 - - - - Recreacion publica
Tabla 63
Manzana H' area de lotes y medidas perimétricas
Mz Lt  Area(m2) Medidas Perimétricas Uso
Frente L. lzquierdo L. Derecho Fondo
1 941.63 - - - - Otros usos
i 2 1412.91 - - - - Educacion
Fuente: Elaboracion Propia
El cuadro de distribucién de las manzanas propuestas es el siguiente:
Cuadro general de areas con manzana/ n| de lotes y area.
Tabla 64
Cuadro general de distribucién de areas
CUADRO GENERAL DE DISTRIBUCION DE AREAS
uUSso AREA (m2) %PARCIAL %TOTAL
AREA UTIL 74806.19 58.09%
AREA DE VIVIENDA 39273.94 30.50%
AREA DE EQUIPAMIENTO URBANO 35532.25 27.59%
Parque 24177.77 18.77%
Otros usos 3880.50 3.01%
Educacion 3332.41 2.59%
Proteccion ecologica 4141.57 3.22%
AREA DE CIRCULACION 53973.82 41.91%
AREA TOTAL 128780.01 100.00%
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MEMORIA DESCRIPTIVA PROTOTIPO DE VIVIENDA TIPO 2

1. Antecedentes

El terreno inicialmente fue propiedad de la Asociacion de la Comunidad Indigena de
Chimbote y Coishco con nimero de Partida y Titulo matriz N°07000610, posteriormente fue
adquirido por la personeria juridica N°11001672, adjudicatario “Villa del Universitario”

inscrito en la SUNARP — Sede Chimbote.

El terreno se encuentra dentro del Proyecto de Habilitacion Urbana propuesta, en el Lote 7
de la Manzana O, Distrito de Nuevo Chimbote, Provincia del Santa, Departamento de

Ancash; con acceso directo desde la Avenida 4.
La vivienda esta ubicada en un terreno de forma regular, teniendo un area total de 90m2.

2. Datos Generales
2.1. Ubicacion
Region: Ancash
Provincia: Santa
Distrito: Nuevo Chimbote
2.2. Perimetroy linderos
Por el frente mide 6ml y colinda con el pasaje 5.
Por el costado derecho mide 15ml y colinda con la Avenida 4.
Por el costado izquierdo mide 15 ml y colinda con el lote 8 de la misma manzana.
Por el fondo mide 6 ml y colinda con el lote 6 de la misma manzana.
2.3. Areay perimetro
Area del terreno: 90m?2
Perimetro: 42 ml
3. Descripcion General de los ambientes
Al proponer los ambientes y distribucion del prototipo de vivienda social Tipo 2 se
tomo en cuenta las siguientes normativas:
- Reglamento Nacional de Edificaciones
- Parametros Urbanisticos y Edificatorios
- Medidas de una casa — Xavier Fonseca

- Las dimensiones humanas en los espacios interiores — Julius Panero
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El uso serad de Vivienda Unifamiliar y comprende la siguiente distribucion de los

ambientes en cuanto al disefio arquitectdnico.
Primer nivel:

El disefio de la vivienda estd orientado en sentido Noreste y tiene ingreso
independiente desde la calle, se accede por intermedio de una puerta principal que

distribuye a los diferentes espacios y ambientes:

Cochera, jardin exterior y un ingreso que dirige al primer piso en donde esta ubicada
la sala, cocina, comedor, escalera que conduce al segundo piso, jardin interior, bafio

comun, dormitorio 1y jardin interior.
Segundo nivel:
Comprende los siguientes ambientes:

Dormitorio principal con balcén, closet y bafio principal, sala de estar, guardarropas,
pasadizo escalera principal que viene desde el primer piso y da acceso al segundo
piso y a su vez al tercer piso, bafio compartido y dormitorio 2.

Tercer nivel:

Acceso a la plana de techos desde la escalera que viene del segundo piso, se encuentra

la azotea.
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MEMORIA DESCRIPTIVA EDIFICIO MULTIFAMILIAR TIPO 1 (Sector Eleqgido)

1. Antecedentes
El terreno inicialmente fue propiedad de la Asociacion de la Comunidad Indigena de
Chimbote y Coishco con numero de Partida y Titulo matriz N°07000610,
posteriormente fue adquirido por la personeria juridica N°11001672, adjudicatario
“Villa del Universitario” inscrito en la SUNARP — Sede Chimbote.
El terreno se encuentra dentro del Proyecto de Habilitacion Urbana propuesta, en el
Lote 01 de la Manzana K, Distrito de Nuevo Chimbote, Provincia del Santa,
Departamento de Ancash; se encuentra ubicado en una esquina, con acceso directo
desde la Avenida 1.
El edificio multifamiliar estd ubicado en un terreno de forma regular, teniendo un
area total de 1639.65m2.
2. Datos Generales
2.1 Ubicacion
Region: Ancash
Provincia: Santa
Distrito: Chimbote
2.2 Perimetroy linderos
Por el frente mide 45.46ml y colinda con la Avenida 1.
Por el costado derecho mide 30ml y colinda con la Avenida 2.
Por el costado izquierdo mide 30 ml y colinda con los lotes 02 y 16 de la misma
manzana.
Por el fondo mide 70.10ml y colinda con la Calle 1.
2.3 Areay perimetro
Area del terreno: 1639.65m2
Perimetro: 175.55 ml
3. Descripcion General de los ambientes
Al proponer los ambientes y distribucion del Edificio Multifamiliar Tipo 1 se tomo
en cuenta las siguientes normativas:
- Reglamento Nacional de Edificaciones
- Parametros Urbanisticos y Edificatorios
- Medidas de una casa — Xavier Fonseca

- Las dimensiones humanas en los espacios interiores — Julius Panero
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El uso sera de Vivienda Multifamiliar y comprende la siguiente distribucion de los

ambientes en cuanto al disefio arquitectdnico.
Sétano

Ingreso desde la calle hacia 13 estacionamientos de automoviles, cuarto de bombas,

circulacion escalera que lleva al primer nivel y ascensores.
Primer nivel:

El disefio del edificio multifamiliar tiene ingreso vehicular mediante una rampa hacia
el sétano y asimismo un ingreso independiente peatonal desde la avenida 1, se accede
por intermedio de una puerta principal que dirige a un hall de ingreso que distribuye

a los diferentes espacios y ambientes:

Ingreso general, circulacion exterior a ambos lados del edificio, ingreso, hall de
ingreso que dirige a las distintas viviendas multifamiliares, sala, comedor, cocina,
lavanderia, pasadizo, dormitorio 1, bafio compartido, dormitorio 2, dormitorio
principal con terraza, W.C. y bafio principal, ambas viviendas comparten un jardin
interior, partiendo del centro del edificio se encuentra vestibulo previo, escalera de
emergencia que dirige al segundo nivel, circulacion que dirige a otra vivienda
multifamiliar en donde se encuentra sala, comedor, cocina, lavanderia, pasadizo,
dormitorio 1, bafio compartido, dormitorio 2, dormitorio principal con terraza, WC
y bafio principal, escalera que lleva al segundo nivel y ascensor, del espacio de
circulacién redirige a 2 viviendas multifamiliares mediante un hall de circulacion
hacia sala, comedor, cocina, lavanderia, pasadizo, dormitorio 1, bafio compartido,
dormitorio 2, dormitorio principal con terraza, WC y bafio principal, y la derecha
mantiene la misma distribucion compuesta por sala, comedor, cocina, lavanderia,
pasadizo, dormitorio 1, bafio compartido, dormitorio 2, dormitorio principal con

terraza, W.C. y bafio principal.
Segundo nivel:
Comprende los siguientes ambientes:

Desde la escalera que llega desde el primer nivel se encuentra el hall de circulacion
que conduce al lado derecho con una vivienda multifamiliar que contiene sala,
comedor, cocina, lavanderia, pasadizo, dormitorio 1, bafio compartido, dormitorio 2,

dormitorio principal con terraza, W.C. y bafio principal, al lado izquierdo se
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encuentra otra vivienda multifamiliar que contiene sala, comedor, cocina, lavanderia,
pasadizo, dormitorio 1, bafio compartido, dormitorio 2, dormitorio principal con
terraza, W.C. y bafio principal, ademas de contar con un vestibulo previo que
conduce a la escalera de emergencia que va hacia el tercer nivel, un espacio de
circulacién en donde se encuentra la escalera que lleva hacia el tercer nivel y el
ascensor, por consiguiente el hall de circulacion que dirige a otra vivienda
multifamiliar que contiene sala, comedor, cocina, lavanderia, pasadizo, dormitorio 1,
bafio compartido, dormitorio 2, dormitorio principal con terraza, W.C. y bafo
principal, y del lado izquierdo también se encuentra sala, comedor, cocina,
lavanderia, pasadizo, dormitorio 1, bafio compartido, dormitorio 2, dormitorio

principal con terraza, W.C. y bafio principal.
Tercer nivel:
Comprende los siguientes ambientes:

Desde la escalera que llega desde el segundo nivel se encuentra el hall de circulacion
que conduce al lado derecho con una vivienda multifamiliar que contiene sala,
comedor, cocina, lavanderia, pasadizo, dormitorio 1, bafio compartido, dormitorio 2,
dormitorio principal con terraza, W.C. y bafio principal, al lado izquierdo se
encuentra otra vivienda multifamiliar que contiene sala, comedor, cocina, lavanderia,
pasadizo, dormitorio 1, bafio compartido, dormitorio 2, dormitorio principal con
terraza, W.C. y bafio principal, ademas de contar con un vestibulo previo que
conduce a la escalera de emergencia que va hacia el tercer nivel, un espacio de
circulacion en donde se encuentra la escalera que lleva hacia el tercer nivel y el
ascensor, por consiguiente el hall de circulacion que dirige a otra vivienda
multifamiliar que contiene sala, comedor, cocina, lavanderia, pasadizo, dormitorio 1,
bafio compartido, dormitorio 2, dormitorio principal con terraza, W.C. y bafo
principal, y del lado izquierdo también se encuentra sala, comedor, cocina,
lavanderia, pasadizo, dormitorio 1, bafio compartido, dormitorio 2, dormitorio

principal con terraza, W.C. y bafio principal.
Cuarto nivel:

Comprende los siguientes ambientes:
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Desde la escalera que llega desde el tercer nivel se encuentra el hall de circulacion
que conduce al lado derecho con una vivienda multifamiliar que contiene sala,
comedor, cocina, lavanderia, pasadizo, dormitorio 1, bafio compartido, dormitorio 2,
dormitorio principal con terraza, W.C. y bafio principal, al lado izquierdo se
encuentra otra vivienda multifamiliar que contiene sala, comedor, cocina, lavanderia,
pasadizo, dormitorio 1, bafio compartido, dormitorio 2, dormitorio principal con
terraza, W.C. y bafio principal, ademas de contar con un vestibulo previo que
conduce a la escalera de emergencia que va hacia el cuarto nivel, un espacio de
circulacion en donde se encuentra la escalera que lleva hacia el quinto nivel y el
ascensor, por consiguiente el hall de circulacion que dirige a otra vivienda
multifamiliar que contiene sala, comedor, cocina, lavanderia, pasadizo, dormitorio 1,
bafio compartido, dormitorio 2, dormitorio principal con terraza, W.C. y bafio
principal, y del lado izquierdo también se encuentra sala, comedor, cocina,
lavanderia, pasadizo, dormitorio 1, bafio compartido, dormitorio 2, dormitorio

principal con terraza, W.C. y bafio principal.
Quinto nivel:
Comprende los siguientes ambientes:

Desde la escalera que llega desde el cuarto nivel se encuentra el hall de circulacién
que conduce al lado derecho con una vivienda multifamiliar que contiene sala,
comedor, cocina, lavanderia, pasadizo, dormitorio 1, bafio compartido, dormitorio 2,
dormitorio principal con terraza, W.C. y bafio principal, al lado izquierdo se
encuentra otra vivienda multifamiliar que contiene sala, comedor, cocina, lavanderia,
pasadizo, dormitorio 1, bafio compartido, dormitorio 2, dormitorio principal con
terraza, W.C. y bafio principal, ademas de contar con un vestibulo previo que
conduce a la escalera de emergencia que va hacia el quinto nivel, un espacio de
circulacion en donde se encuentra la escalera que lleva hacia el sexto nivel y el
ascensor, por consiguiente el hall de circulacion que dirige a otra vivienda
multifamiliar que contiene sala, comedor, cocina, lavanderia, pasadizo, dormitorio 1,
bafilo compartido, dormitorio 2, dormitorio principal con terraza, W.C. y bafio
principal, y del lado izquierdo también se encuentra sala, comedor, cocina,
lavanderia, pasadizo, dormitorio 1, bafio compartido, dormitorio 2, dormitorio

principal con terraza, W.C. y bafio principal.
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Sexto nivel:

Comprende los siguientes ambientes:

Desde la escalera que llega desde el quinto nivel se encuentra el hall de circulacion
que conduce al lado derecho con una vivienda multifamiliar que contiene sala,
comedor, cocina, lavanderia, pasadizo, dormitorio 1, bafio compartido, dormitorio 2,
dormitorio principal con terraza, W.C. y bafio principal, al lado izquierdo se
encuentra otra vivienda multifamiliar que contiene sala, comedor, cocina, lavanderia,
pasadizo, dormitorio 1, bafio compartido, dormitorio 2, dormitorio principal con
terraza, W.C. y bafio principal, ademés de contar con un vestibulo previo que
conduce a la escalera de emergencia que va hacia el sexto nivel, un espacio de
circulacion en donde se encuentra la escalera que lleva hacia el séptimo nivel y el
ascensor, por consiguiente el hall de circulacion que dirige a otra vivienda
multifamiliar que contiene sala, comedor, cocina, lavanderia, pasadizo, dormitorio 1,
bafio compartido, dormitorio 2, dormitorio principal con terraza, W.C. y bafio
principal, y del lado izquierdo también se encuentra sala, comedor, cocina,
lavanderia, pasadizo, dormitorio 1, bafio compartido, dormitorio 2, dormitorio
principal con terraza, W.C. y bafo principal.

Séptimo nivel:

Escalera que viene del sexto nivel, ascensor, vestibulo previo que conduce a la
escalera de emergencia que viene del sexto nivel, tiene un espacio de circulacion en

el centro que conduce a la terraza en general de todo el edificio multifamiliar.
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5.5. PLANOS DE ESPECIALIDADES DEL PROYECTO (SECTOR ELEGIDO)
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5.5.1 PLANOS BASICOS DE ESTRUCTURAS

5.5.1.1 Plano de Cimentacién

4 Cimnaion
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Viga |

Cuadro de vigas
Comentarios de tipo

VB-101
VC-101

(0.20x0.50cm)
(0.40x0.50cm})

Cuadro de columnas

VC-102
VvP-101
VP-102

3-3

o

44

120

(0.30%0.50cm)
(2.40x0.50cm)
(0.30%0.50cm)

v

Columna Descripcion

c-01 Columna Circular 30.60cm

c-02 Columnas Cuadrada 0.50x0.50cm
C-03 Columnas Cuadrada 0.30x0.60cm
c-04 Columnas Cuadrada 0.30x0.50cm

209

L7

e

.60

)

ESPECIFICACIONES TECNICAS

1. CONCRETO

CONCRETO SIMPLE

Solado de concreto :1:10 (cemeto: Hormigén)
Cimiento corrido 0+P.G. (max. 5")
Falso piso :1:10(cemento:Hormigon)
CONCRETO ARMADO:

Columnas fe=210kgicm?2

Vigas de cimentacion :fe=210kgicm2

Zapatas f'e=210kgicm2

2. ACERO DE REFUERZO
Acero conrugado fy=4200 kgicm2

3. RECUBRIMIENTOS

Zapatas :0.05 cm
Columnas y Vigas estructurales : 0.04 cm
Losas :0.02cm
4. TABIQUERIA

Los ladrillos par tabiqueria sera K-K tipo IV, de 18
huecos con medidas de 9x13x24cm
El mortera sera PFm=40kg/cm?2

SSSER T

PRIMER TRAMO
ESC: 125

SEGUNDO TRAMO

5. CARGAS
Aligerado: e= 0.18cm :300kg/cm2
‘]‘]" 6. NORMAS
T Norma Técnica concreto Amado E-0.50
s Narmas Técnicas de albafileria E-0.70

Narmas de Disefio sismoresistente E-0.30
ACL

PAERE I

ESC: 1725 S
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5.5.1.2 Planos de estructura de losas y techos
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5.5.3 PLANOS BASICOS DE INSTALCIONES SANITARIAS

5.3.3.1 Plano de Distribucion de Redes de Agua Potable y Contra Incendios por Niveles

- 1. Agua - Nivel 1
e
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I. Agua - Nivel 2

1:50

PLANTA TIPICA D= INTALACION DE AGUA EN
VIVIFNDAS, DESOF £ NIVFL 7 HASTA FL NIVFL 6

o
8
oy
e 2
B A
PRUBEIENERL | e oveni wosLiase
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I. Agua - Nivel 7
1:50 e aescemani [
LAY
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e

B 1
h o s REe -
3 - - =

E

~; . |. Agua - Nivel 9
3 1:50

;- | Agua - Nivel 8
R BY

TEGHD PARA
ACCESQ AL
TANQGUE k=160

LLAYE DE 1° PARA USO CONTIRAINCENIOS

% 3D - Agua Tangue

LAY 1" GENFRAI PARA ABASTEGIMITNTO DF VIVIFNDAS

I. Agua - Tanque

TANQUE DE AGUA
CAPACIDAD: 24 550
ITROS

TUBERIA DE 17 PARA
ABASTECER A LAS SALIDA DE USO
VIVIENDAS ————. CONTRAINCENDIOS -
TUBER A PVC DE 1 132"
SUSE DE LA

DA PARA RIFGO

VERDES

SAL DAPARA REGD
DE TERRAZAS o
VERDES —___ -
T IUBERIA DE " PARA
N ABASTECER A LAS
VIIENDAS

SALIDA UE LSO
CONTRA INCENDIOS
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e 3D General Agua
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1 Instalacién Agua - Vivienda
LR

BASE DF BUCHA™

3D Instalacién Agua - V

SALIDA PARA INODORO

2/
NTO

f W
4 A
LLAVE DE 1" GENERAL PARA l(lsAslm:lleJ

A
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5.3.3.2 Plano de Distribucién de Redes de Desagtie Pluvial por Niveles
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o 3D General Desague
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5.5.3 PLANOS BASICOS DE INSTALACIONES ELECTRO MECANICAS
5.5.3.1 Planos de distribucion de redes de instalaciones eléctricas (alumbrados y tomacorrientes)
5.5.3.2 Plano de sistema electromecanico (de ser el caso)

5.5.3.3 Plano de Seguridad y Evacuacion
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5.5.3.4 Tipologias de vivienda

Maodulo de vivienda tipo 1 - modulo inicial
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5.6 INFORMACION COMPLEMENTARIA

5.6.1 Animacion virtual / recorrido y 3ds

Habilitacion urbana
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Sector elegido — Exteriores
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Sector elegido — Interiores
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Sector elegido — Planos

225



Sector elegido — Cortes
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Viviendas

Modulo tipo 1
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Modulo tipo 2
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Modulo tipo 2 — crecimiento
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Modulo bifamiliar
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Modulo Multifamiliar Tipo 2
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VI. CONCLUSIONES

1.

10.

Al identificar la realidad problematica expuesta en el lugar de estudio, dada de
acuerdo con el andlisis, se muestra el déficit habitacional, de servicios, accesibilidad
y equipamientos a nivel distrital y nacional se proyecta crear un nuevo modelo de

habilitacién en la ciudad de Nuevo Chimbote

El proyecto se presenta como alternativa de fomentar una cuidad verde y sustentable.

Crear una habilitacién que aplique estrategias urbanas y se note cierto cambio

habitable a una nueva forma.

Respetar los disefios establecidos y adecuarse a ellos, acorde con la proyeccion futura

del plan de desarrollo urbano del distrito de Nuevo Chimbote y su provincia.

Se tomd estrategias urbanas para su disefio y los terrenos en proyecciones, los
nucleos verdes se presentan como espacios que sirvan de referencia y sean puntos de

unién entre la habilitacion y futuras habilitaciones alrededor de esta.

En el disefio de viviendas se toma como criterios arquitectonicos los espacios basicos
y suficientemente amplios, iluminados y ventilados, con ambientes de servicio

establecido para su mayor conexién con los demas ambientes.

Los ambientes proyectados estan relacionados a los espacios que existen en las
viviendas informales del contexto que existe, dicho disefio se da como solucién

dentro de la vivienda.

Lo que se propuso en el disefio de la vivienda multifamiliar cumple como un proyecto

donde el comercio y la vivienda funcione correctamente,

De la misma manera se aplica criterios arquitectonicos de la mano de la normatividad
requerida para que cada vivienda tenga y goce de los mismos beneficios dentro de

todas y cada una de las viviendas.

Finalmente, los edificios multifamiliares tienen de igual manera las estrategias

arquitectonicas, pero con un rango de estatus un poco mas elevado, con la diferencia
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que este proyecto tiene normatividad y requisitos de disefio que requiere un proyecto

de dichas caracteristicas, que a su vez contrasta con la vivienda social.

VIl. RECOMENDACIONES
Las autoridades durante su gestion deben encontrar un punto en el que de la mano con los
usuarios finales dentro de las viviendas que se dan de manera informal en las periferias del

distrito de Nuevo Chimbote en este caso.

En el andlisis en este proyecto se logrd identificar que al proponer criterios urbanos,
arquitectonicos y sustentables que sirvieron para la realizacién de la propuesta, considerando
ciertos criterios climaticos, de asoleamiento, la utilizacién de materiales ecoeficientes, que
en su mayoria evitan contaminacion y dafio al medio ambiente, ademas del como el ahorro

de energia y el de agua enfocado a los disefios arquitectonicos desarrollados.

En cuanto al desarrollo urbano sostenible de este proyecto en la habilitacion urbana se tomo
en cuenta promover el uso minimo del automavil, la utilizacion de la movilidad urbana
peatonal dandole prioridad al peaton y de esta manera utilizar estos medios de transporte
publico como transporte masivo, ademas de la bicicleta, recalcando lo importante que el
Reglamento Nacional de Edificaciones y la Organizacion Mundial de la Salud donde se
considera 10m?/Hab para garantizar un correcto funcionamiento en la Habilitacion Urbana
proyectada, ademas de mejorar la calidad de vida de los habitantes y proteger el

medioambiente.

Se plantea en el desarrollo del Proyecto un 6valo central de la habilitacion urbana teniendo
como caso analogo referente que es el de Plaza de las Banderas en Lima, una plaza civica
que alberga una cantidad de personas, en donde se es participe a los habitantes del lugar y
donde se desarrollan distintos tipos de actividades como de ocio y culturales, ademas de
servir como eje funge como organizador y referencia dentro y fuera de la habilitacion, y de

tal manera que se pueda replicar este proyecto en futuras habilitaciones aledarias.

Contando con espacios amplios, ventilados, iluminados de manera natural, para que sea util
y disminuya la utilizacion de energia eléctrica en la vivienda de la parte interna, ademas del
ahorro del agua mediante la utilizacion de mecanismos en lavatorios y lavamanos con

temporizador e inodoros con valvulas que regulan la salida del agua.
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Al ser una vivienda con crecimiento progresivo el usuario que esté en esta habilitacién podra
realizar en plazos cortos de tiempo el crecimiento, esto debido a que se presenta una
proyeccion de ampliaciones y niveles superiores con los que pueda contar y tener
conocimiento previo, independiente a su manera y ritmo, con sus necesidades y soluciones

diferentes entre si.

Las viviendas multifamiliares y bifamiliares que estén en las avenidas de mayor
concurrencia generaran una marcada diferencia de uso de suelo, en movimiento urbano y
actividad, fusionada con el uso comercial estos lotes pretenden dar dinamismo
continuamente con espacios flexibles en el primer nivel que los usuarios puedan usar,

alquilar y7o independizar para su libre uso.

Los proyectos de vivienda de densidad alta estan destinados para darle un contraste necesario
dentro de la habilitacion y que permita aplicar nuevas tecnologias, disefio sostenible y que
genere nuevos y modernos disefios que ya existen en otras ciudades y se puedan aplicar en
la manera més adecuada a las caracteristicas del distrito

Por lo expuesto, se sugiere considerar criterios arquitectdnicos, climaticos y reglamentarios
para la proyeccion de una habilitacion urbana teniendo en cuenta ubicacion, accesibilidad,
asoleamiento, ventilacion, temperatura, calidad del suelo, topografia, contexto mediato e
inmediato, la proyeccion en el plan de desarrollo urbano, y que los usuarios actien como
responsables de dicho crecimiento en manera conjunta con autoridades y profesionales, en
plazos no tan largos, de forma minima que se sienten bases para la creacion, y proyeccion

de nuevas formas de habitar.
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ANEXOS

4 NORMAS LEGALES Jueves 8 deJullo de 2021 /@ BPeruano

Modificar la Norma Técnica A.010, Condiciones Generales de Disefio, contenida en el Numeral I11.1 Arquitectura del Titulo
Il Edificaciones del Reglamento Nacional de Edificaciones, aprobada por el Decreto Supremo N° 011-2006-VIVIENDA,
modificada por el Decreto Supremo N° 005-2014-VIVIENDA, cuyo texto forma parte integrante de la presente Resolucion
Ministerial.

Articulo 2.- Publicacién y Difusion

Publicar la presente Resolucion Ministerial y la Norma Técnica a que se refiere el articulo precedente, en el Portal
Institucional del Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento (www.gob.pe/vivienda), el mismo dia de la
publicacion de la Resolucion Ministerial y la citada Norma Técnica en el diario oficial EI Peruano.

Registrese, comuniquese y publiquese.
SOLANGEL FERNANDEZ HUANQUI

Ministra de Vivienda,
Construccion y Saneamiento

NORMA TECNICA A.010,
CONDICIONES GENERALES DE DISENO DEL REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES

CAPITULO |
ASPECTOS GENERALES

Articulo 1.- Objeto

La presente Norma Técnica tiene por objeto establecer los criterios y requisitos minimos que debe cumplir el disefio
arquitecténico de toda edificacion, para garantizar el desarmrollo de las actividades de las personas otorgandoles
condiciones de habitabilidad, seguridad y la proteccion del medio ambiente.

Articulo 2.- Ambito de aplicacion
Es aplicable para las edificaciones contempladas en el Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE) y se complementa
con las disposiciones vigentes emitidas por los sectores correspondientes.

Articulo 3.- Criterios Basicos
Los proyectos de edificacion cumplen con los siguientes criterios basicos:

a) Tener condiciones minimas de funcionalidad, seguridad y accesibilidad.

b) Considerar, de acuerdo a las actividades que se realizan en ellos, las dimensiones de los ambientes, relaciones
entre espacios, circulaciones y condiciones de uso requeridos.

c) Emplear sistemas constructivos con materiales normados, componentes y equipos de calidad que garanticen la
seguridad, resistencia estructural y durabilidad de las edificaciones.

d) Proponer soluciones técnicas acorde a las caracteristicas del clima, del paisaje, del suelo y del medio ambiente
general.

CAPITULO Il
NORMATIVA EDIFICATORIA
Articulo 4.- Parametros urbanisticos y edificatorios

4.1 Los parametros urbanisticos y edificatorios aplicables a los predios urbanos corresponden a la zonificacion
aprobada seguln el Plan de Desarrollo Urbano de la jurisdiccion correspondiente, cuya informacion debe ser de
acceso publico.

4.2 Los Gobiemos Locales son responsables de facilitar a los administrados la informacion referida a los parametros
urbanisticos y edificatorios.

Articulo 5.- Propuestas alternativas

51 Los proyectistas pueden proponer soluciones altemativas y/o innovadoras que satisfagan los criterios basicos
establecidos en el articulo 3 de la presente Norma Técnica, debiendo alcanzar los objetivos de forma equivalente
o superior a lo establecido en el presente RNE, para tal fin, se puede emplear la NFPA 101, Codigo de Seguridad
Humana, asi como toda norma o cadigos internacionales aplicables.

52 En el caso de elementos de la edificacion que ameriten la resistencia al fuego, no se requiere de la homologacion
si el elemento o sistema cuenta con informe de ensayo emitido por un laboratorio acreditado por un organismo
miembro de la Cooperacion Intemacional de Acreditacion de Laboratorios (ILAC), de la cual forma parte el
Instituto Nacional de Calidad (INACAL).

Articulo 6.- Normativa en usos mixtos
En los casos que se pemitan y se propongan edificaciones con usos mixtos compatibles, cada uso propuesto debe
cumplir con la normativa correspondiente, pudiendo compartir las areas de ingreso peatonal y vehicular, rutas de

circulacion y evacuacion, asi como el acceso a los estacionamientos, primando las consideraciones de disefio del uso
mas restrictivo para las areas comunes.

CAPITULO Il
RELACION DE LA EDIFICACION CON EL ENTORNO
Articulo 7.- Accesos

7 Las edificaciones deben contar, por lo menos, con un acceso desde la via publica. El nimero de accesos y
sus dimensiones se definen de acuerdo con el uso de la edificacion. Los accesos pueden ser peatonales y/o
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vehiculares. En los accesos y salidas, los elementos méviles de cerramiento al accionarse, no deben invadir la
via publica ni las areas de uso publico.

72 El disefio de los accesos vehiculares en las edificaciones debe tomar en cuenta la existencia de arboles en la
via publica que pemita su adecuado uso o desarrollar soluciones alternativas que permitan su retiro, trasplante
y/o reemplazo reguladas por los Gobiernos Locales respectivos.

73 Se debe permitir la accesibilidad de un vehiculo de atencion de emergencia (ambulancia o bomberos), en
proyectos compuestos de edificaciones independientes, cuya distancia entre el ingreso al edificio mas alejado y
la via publica, no debe ser mayor de 25.00 m, considerando un lugar de maniobra para el volteo de la unidad. La
altura, el anchoy el largo del vehiculo de emergencia se desarrollan segun lo siguiente:

Cuadro N° 01
de Emergencia
d -
Eficacion Altura minima Ancho minimo Largo minimo
Vivienda, oficinas y hospedaje 3.00m 250m 500 m
Edificaciones comerciales, industriales, salud, educacion, servicios
comunales, recreacion y deportes, transportes y comunicaciones. 450m 325m 1200m

Articulo 8.- Retiros normativos

8.1

a)
b)

c)
82
a)
c)
d)

83

a)
b)

c)
d)

e)

Los retiros normativos tienen por finalidad pemmitir la privacidad y seguridad de los ocupantes de la edificacion,
se definen entre el limite de propiedad y el limite de la edificacion, los cuales se determinan en los parametros
urbanisticos y edificatorios, aprobado por el Plan de Desarrollo Urbano; los retiros normativos pueden ser:

Frontales: Distancia minima libre entre el lindero colindante con una via publica y el limite de la edificacion.
Laterales: Distancia minima libre entre uno o ambos linderos laterales colindantes con otros predios y el limite de
la edificacion.

Posteriores: Distancia minima libre entre el lindero posterior con el limite de la edificacion.

Instalaciones permitidas para retiros laterales y posteriores:

Cercos opacos o transparentes

Piscinas

Captacion de aire, y/o retiro de gases de los sistemas de extraccion de monoxido de los estacionamientos
vehiculares ubicados en s6tanos o semisotanos.

Sistemas de administracion de humos por extraccion de uso exclusivo de emergencias por incendio en sétanos,
los cuales pueden ser descargados a nivel del piso de los retiros, utilizando descargas por rejillas de ventilacion
y/o sistemas de ventilacion mecanico con dispositivos de descarga a nivel de piso.

Equipos mecanicos de ventilacion.

Estacionamientos para bicicletas y vehiculos menores no motorizados con techos ligeros o sin techar de cualquier
material transparente o traslucido con un espesor menor a 10 mm.

Instalaciones permitidas para retiros frontales:

Gradas, rampas y/o plataforma elevadora para subir o bajar hasta 1.50 m a partir del nivel de vereda.

gisterrr;%s para agua y sus respectivos cuartos de bombas hasta una altura maxima de 1.50 m a partir del nivel
e vereda.

Casetas de guardiania y su respectivo bafio.

Estacionamientos para vehiculos motorizados y/o no motorizados con techos ligeros o sin techar de cualquier

material transparente o traslucido con un espesor menor a 10 mm.

Estacionamientos en semisétano, cuyo nivel superior del techo no sobrepase 1.50 m por encima del nivel de la

vereda frente al lote.

Cercos opacos y/o de vegetacion y/o transparentes.

Muretes para medidores de energia eléctrica.

Reguladores y medidores de gas natural y gas licuado de petréleo (GLP).

é\lmacrggamiento enterrado de GLP y liquidos combustibles hasta una altura méaxima de 1.50 m a partir del nivel
e vereda.

Dispositivos de descarga (tomas de piso) y retorno (GLP y liquidos combustibles).

Techos y/o aleros de proteccion para el acceso de personas.

Escaleras abiertas a pisos superiores independientes, cuando estos constituyan ampliaciones de la edificacion

original solo para uso de vivienda.

Escaleras que desciendan a niveles inferiores.

Piscinas y su respectivo cuarto de bombas hasta una altura maxima de 1.50 m a partir del nivel de vereda.

Subestaciones eléctricas y ventilacion de las mismas hasta una altura maxima de 1.50 m a partir del nivel de

vereda.

Instalaciones de equipos y accesorios contra incendio.

Descargas a nivel de piso de los sistemas de ventilacion de humos en caso de incendio.

Captacion de aire y equipos mecanicos de ventilacion.

Cuartos de residuos sélidos hasta una altura maxima de 1.50 m a partir del nivel de vereda.

Terrazas de uso exclusivo o comun hasta 1.50 m a partir del nivel de vereda.

Cuarto de Telecomunicaciones hasta una altura maxima de 1.50 m a partir del nivel de vereda.

Y otras debidamente sustentadas por el proyectista hasta una altura maxima de 1.50 m a partir del nivel de

vereda.

Articulo 9.- Area techada y area libre

9.1

a)

El area techada se encuentra comprendida dentro de la poligonal que define el perimetro de la edificacion e
incluye lo siguiente:

Los muros y la estructura de la envolvente hasta la cara exterior, hasta la cara interior del ducto de los muros que
conforman los ductos de ventilacion, hasta la cara exterior de los muros que limitan con zonas comunes y hasta
el eje de los muros que limitan con otra unidad inmobiliaria.
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9.3
94
9:5

El area techada de los espacios a doble o mas altura se computan en el nivel mas bajo de proyeccion del techo.
Las escaleras se computan considerando el area bajo la escalera como area techada.

No forman parte del area techada, los aleros, los balcones sin techo o altemados, jardineras, pérgolas, techos
tipo sol y sombra, las cubiertas ligeras de material transparente o translucido, los elementos estructurales que
sobresalen de los paramentos, ni los elementos decorativos como comisas, apliques o parasoles; tampoco se
considera como area techada la cisterna de agua.

n

El arealibre resultante sobre la cual no existen proyecciones de areas techadas, incluye los ductos de instalaciones
y los espacios cedidos para juntas con edificaciones colindantes. No incluye el ducto del ascensor.

En los casos que la normativa local exija un area libre minima para uso residencial, esta se considera desde el
nivel a partir de cual el uso residencial ocupa todo el nivel.

En terrenos en los que por sus caracteristicas topograficas (en pendiente), algunos niveles de la edificacion se
encuentren desplazados del inferior, no se exige area libre minima.

Articulo 10.- Altura de edificacion

10.1

a)
b)
c)
d)
e)

f)

10.2

103

10.4

10.5

La altura maxima de la edificacion, expresada en metros, se determina en los parametros urbanisticos y
edificatorios, comrespondiente a la zonificacion aprobada por el Plan de Desarrollo Urbano. Asimismo, con la
finalidad de homogenizar el perfil urbano de la ciudad, se considera lo siguiente:

En los casos de zonificacion residencial con usos compatibles, cuando la altura de la edificacion este indicada en
pisos, cada piso se considera de un maximo de 3.00 m.

En los casos de comercio, comunicacion y transporte, hospedaije, oficinas, salud y sean compatibles con vivienda,
cuando la altura de la edificacion este indicada en pisos, cada piso se considera de un maximo de 4.00 m.

La altura de edificacion se mide desde el punto mas alto de la vereda del frente del lote. En caso no exista vereda,
se mide desde el nivel de calzada mas 0.15 m. La altura incluye los pisos retranqueados.

En terrenos en pendiente, la altura de edificacion se mide sobre la linea imaginaria que une el punto mas alto del
lindero frontal con el equivalente en el lindero posterior a diferente altura.

No se contabilizan paramentos verticales para recubrimientos de equipos en el Gltimo nivel, parapetos y
construcciones en azoteas, tanques elevados, cuartos de maquinas, ni casetas de equipos electromecanicos.
En caso de implementarse pisos técnicos intermedios o sobre la azotea, éstos no se consideran como piso de la
edificacion.

La altura generada por colindancia. Tiene como finalidad homogenizar el perfil urbano pre existente de la
ciudad; es aplicado para determinar la altura de edificacion en metros que corresponde a un predio colindante a
un edificio preexistente de mayor altura.

Cuando el predio colinde lateralmente con una edificacion existente de mayor altura que la normativa
comrespondiente, puede edificarse hasta el promedio entre dichas alturas, siempre que no supere el 50% de la
diferencia de ambas alturas.

Cuando el predio colinde lateralmente con edificaciones existentes, a ambos lados frente a la via, de mayor altura
que la normativa del predio materia de edificacion, puede edificarse hasta el promedio entre las alturas de los
predios colindantes.

.. Hi

P

La altura g da por lidacion. Cuando el predio se ubica en una manzana consolidada y la altura
del 50% de los edificios preexistentes en el frente de la manzana tienen una altura mayor al predio materia de
edificacion, se puede edificar hasta la altura promedio de los edificios preexistentes, siempre que no supere el
50% de la diferencia de ambas alturas.

La alturag dapor p ion. Los Gobiernos Locales pueden establecer beneficios de altura generada
por compensacion con la finalidad de rescatar areas para el uso publico, para el desarrollo de actividades
recreativas, activas o pasivas.

Estas edificaciones pueden ser de uso mixto, de acuerdo ala compatibilidad de uso que corresponda y siempre
cumpliendo los demas parametros urbanisticos y edificatorios.

Altura en lotes en esquina. Para el caso de una edificacion sobre un lote en esquina; la altura normativa sobre
la via de ancho mayor puede voltear con esa altura hasta una distancia igual a la seccién de via menor mas los
retiros normativos de la misma, medidos a partir del limite de la edificacion.

A partir de ese punto, la altura del resto de la edificacion se determina en base al criterio de colindancia.
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Articulo 11.- Cercos
Los cercos tienen como finalidad la proteccion visual y/o auditiva y/o dar seguridad a los ocupantes de la edificacion,
debiendo tener las siguientes caracteristicas:

a) Pueden estar colocados en el limite de propiedad, pudiendo ser opacos y/o transparentes. La colocacion de
cercos opacos no varia la dimension de los retiros exigibles.

b) Se pueden instalar conexiones para servicio de la edificacion (uso de bomberos, gas, petroleo, medidores, etc.)
siempre que no sobrepasen el limite de propiedad.

c) Cuando se instalen dispositivos de seguridad que puedan poner en riesgo a las personas que transitan por la via
publica, estos deben estar debidamente sefalizados y/o sobre 2.30 m de altura.

d) Se pueden instalar cajas para la recepcion de documentos siempre que no sobrepasen el limite de propiedad

Articulo 12.- Ochavo

En los frentes de lotes ubicados en esquinas formadas por la interseccion de dos vias vehiculares, una de las cuales
presente una secciéon menor a 3.00 m medida desde la calzada hasta el limite del lote, se debe proyectar a nivel de la
vereda un retiro en diagonal denominado ochavo con una longitud minima de 3.00 m, medida sobre la perpendicular de
la bisectriz del angulo formado por los limites de propiedad correspondientes a las vias que forman la esquina. El ochavo
debe estar libre de todo elemento que obstaculice la visibilidad hasta una altura minima de 2.30 m del nivel o cota mas
alta de la vereda, para el adecuado desplazamiento de las personas y evitar accidentes de transito.

Los Gobiemos Locales, a través de los Planes Especificos, pueden determinar las zonas donde no es obligatorio
proyectar los ochavos.

Articulo 13.- Volados
Los volados tienen las siguientes caracteristicas:

a) Se puede edificar volados sobre el retiro frontal hasta 0.50 m, a partir de 2.30 m de altura, tomado a partir del
nivel del retiro.

b) Unicamente en ambientes de balcones sin techo o alternados, asi como en terrazas, el volado puede llegar hasta
un méaximo de 0.80 m sobre el retiro frontal.

c) Se puede considerar en la fachada de la edificacion elementos estructurales, elementos decorativos como frisos,

cornisas, zocalos, elementos de proteccion solar y otros abiertos, hasta un maximo de 0.30 m sobre la proyeccion
de los volados indicados en el literal a) del presente articulo.

d) En las edificaciones sin retiro no se pemmiten volados sobre la vereda, salvo por razones vinculadas al perfil
urbano preexistente para ejecutar balcones sin techo, aleros de proteccion para lluvias, cornisas u otros
elementos arquitectonicos.

Articulo 14.- Cubiertas y azoteas

14.1  Las edificaciones, en todos sus usos, pueden emplear azoteas sobre las alturas maximas permitidas, pudiendo
ser de uso exclusivo, comun o mixto y accederse mediante escaleras y ascensores.

14.2  Se puede techar hasta un 50% del area de la azotea, debiendo considerar un retranque minimo de 2.50 m del
limite exterior de la(s) fachada(s) de la edificacion.

14.3  Los parapetos de azotea hacia propiedades vecinas y entre muros divisorios de unidades inmobiliarias, deben
ser igual o mayor 1.80 m de altura.

144  Los techos, azoteas y patios descubiertos en las edificaciones deben permitir el manejo de las aguas pluviales
en las zonas lluviosas.

14.5 Elagua de lluvias no puede verterse directamente sobre los terrenos o edificaciones de propiedad de terceros.

Articulo 15.- Acabado exterior
Para el caso de edificaciones con muros colindantes y patios que den a propiedad de terceros, a partir del segundo piso
deben tener como acabado exterior minimo tarrajeado, pafietado y/o escarchado y/o pintura.

Articulo 16.- Separacion entre edificaciones
Toda edificacion debe guardar una distancia con otra edificacion en los siguientes casos:

a) Entre las edificaciones colindantes, ya sea en un predio o en dos o mas predios también colindantes, por
razones de seguridad sismica o contra incendios, sujeta a la compatibilidad del proyecto con las respectivas
especialidades.

b) Entre las edificaciones separadas por condiciones de iluminacion y ventilacion naturales, en uno o dos predios,
se establece en las normas especificas del RNE. El cumplimiento de esta separacion permite dar solucion al
registro visual sin exigir requerimientos adicionales.

CAPITULO IV
RELACION ENTRE AMBIENTES Y CIRCULACION HORIZONTAL

Articulo 17.- Requerimi minimos de los ambientes

Las dimensiones, area y volumen, de los ambientes de las edificaciones deben ser las necesarias para:

a) Realizar las funciones para las que son destinados.

b) Albergar al nimero de personas propuesto para realizar dichas funciones.

c) Tener el volumen de aire requerido por ocupante y garantizar su renovacion natural y/o artificial.

d) Permitir la circulacion de las personas, asi como su evacuacion en casos de emergencia.

e) Distribuir el mobiliario o equipamiento previsto sin obstruir la circulacion y rutas de los evacuantes.

f) Contar con iluminacién natural y/o artificial suficiente que garantice el adecuado uso de los ambientes.

Articulo 18.- Alturas de ambientes

18.1  Los ambientes con techos horizontales deben tener una altura minima de piso terminado a cielo raso de 2.30
m para vivienda, 240 m para oficinas y hospedaje, 2.50 m para educacion y servicios comunales, 2.70 m para
salud, 3.00 m para comercio, recreacion y deportes, comunicacion y transporte en los ambientes de espera, y
hasta el punto mas bajo de la estructura en industria. En ambientes con techos inclinados las partes mas bajas
pueden tener una altura menor debidamente sustentada.

18.2 Los baros al interior de las viviendas pueden tener espacios con una altura libre menor a lo indicado en el
parrafo precedente, siempre que permitan desarrollar la funcion correspondiente. Los ambientes para equipos
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0 espacios para instalaciones mecanicas y depositos pueden tener una altura minima de 2.00 m siempre que
permitan el ingreso y permanencia de personas de pie (parados) para la instalacion, reparacion o mantenimiento.
Las estructuras horizontales tales como vigas u otros elementos deben estar a una altura libre no menor a 2.10
m medida sobre el piso terminado, salvo que conformen divisiones o cerramientos de los ambientes y permitan
el desarrollo normal de la(s) actividad(es) que alberga(n).

Articulo 19.- Vanos

19.1 Las dimensiones de los vanos para la instalacion de puertas de acceso, comunicacion y salida deben calcularse

19.2

a)

b)
c)
d)

e)

f
9)
h)

segun el uso de los ambientes a los que sirven y al tipo de usuario que las emplean. Su altura minima debe
ser de 2.10 m. Se puede tener una altura menor en caso de la utilizacion de puertas cortafuego estandarizadas
debidamente certificadas.

Las puertas de evacuacion son aquellas que forman parte de la ruta de evacuacion. Las puertas de uso
general pueden ser usadas como puertas de evacuacion. La puerta de salida de la edificacion es permitida
para la descarga del propio piso, en caso se trate de un hall por el cual evacuan de pisos superiores el ancho
corresponde a la capacidad del piso de mayor ocupacion. Las puertas de evacuacion deben cumplir con los
siguientes requisitos:

La sumatoria del ancho de los vanos de las puertas de evacuacion, mas los de uso general que se adecuen como
puertas de evacuacion, deben permitir la evacuacion del local al exterior o a una escalera protegida o pasaje de
evacuacion.

No pueden estar cubiertas con materiales reflectantes o decoraciones que disimulen su ubicacion.

Deben abrir en el sentido de la evacuacion cuando por esa puerta pasen mas de cincuenta (50) personas.
Cuando se ubiquen puertas a ambos lados de un pasaje de circulacion deben abrir 180 grados y no invadir mas
del 50% del ancho calculado como via de evacuacion.

Las puertas giratorias no se consideran puertas de evacuacion, a excepcion de aquellas que cuenten con un
dispositivo para convertirlas en puertas batientes.

Las puertas corredizas pueden permitir la evacuacion de hasta diez (10) personas

Pueden emplearse puertas de cristal, con el uso de vidrios de seguridad segun las caracteristicas reguladas en
la Norma Técnica E.040, Vidrio del RNE.

Las puertas de las viviendas pueden abrir hacia adentro, al interior de la vivienda a la que sirven.

Articulo 20.- Pasajes de circulacion
Los pasajes para el transito de personas deben cumplir con las siguientes caracteristicas:

a)
b)

c)

Deben tener un ancho libre minimo calculado en funcion del nimero de ocupantes a los que sirven. .
Sin perjuicio del calculo de evacuacion, la distancia minima entre los muros que conforman el ancho de pasajes
y circulaciones horizontales interiores, son las siguientes:

Cuadro N° 02

Tipo de pasajes y circulaciones Di:
Interior de viviendas 0.90 m.
Pasajes que sirven de acceso hasta a dos viviendas 1.00m.
Pasajes que sirven de acceso hasta a cuatro viviend | 120m.
Areas de trabajo interiores en oficinas 0.90 m.

Pasajes de servicio (que sirven de acceso a depdsitos, a cuartos técnicos, a servicios higiénicos,
a ambientes auxiliares, entre ofros, que permita el normal desplazamiento de equipo previsto para
mantenimiento, reparacion o recambio de equipos)

090 m.

Establecimiento de hospedaje 120m.

Locales comerciales, entre gondolas o anaqueles de consumo cotidiano, y para productos

especializados cuando las dimensiones del producto lo permitan. 120m:
Locales de salud 180m.
Locales educativos 120m.

Los pasajes que formen parte de una via de evacuacion deben carecer de obstaculos en el ancho requerido,
salvo que se trate de elementos de seguridad o cajas de paso de instalaciones ubicadas en las paredes, siempre
que no reduzcan en mas de 0.15 m del ancho requerido.

Para efectos de evacuacion, la distancia de recorrido del evacuante (medida de manera horizontal y vertical)
desde el espacio mas alejado sujeto a ocupacion, hasta el lugar seguro (salida de escape, area de refugio,
pasadizo compartimentado a prueba de fuego y humos o escalera protegida) es como maximo de 45.00 m sin
rociadores, o de 60.00 m con rociadores, pudiendo precisarse en las normas especificas.

Articulo 21.- Rampas
Las rampas para personas deben tener las siguientes caracteristicas:

a)

b)
c)

Un ancho minimo de 1.00 m incluyendo pasamanos, entre los paramentos que la limitan. En ausencia de
paramento, se considera la seccion.

La pendiente maxima es de 12%, de no regularse en las normas especificas.

Barandas segun el ancho, siguiendo los mismos criterios que se emplea para una escalera.

CAPITULOV
CIRCULACION VERTICAL

Articulo 22.- Escaleras
Las escaleras pueden ser de los siguientes tipos:

a)
b)

Escaleras integradas
Escaleras protegidas
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Articulo 23.- Disefio de las escaleras

23.1 Las escaleras en general estan conformadas por tramos, descansos y barandas. Los tramos estan formados por

gradas. Las gradas estan conformadas por pasos y contrapasos.

23.2 Las condiciones de los componentes de las escaleras son:

a)

b)

e)

Las escaleras cuentan con un maximo de diecisiete pasos entre descansos. Para escaleras lineales la longitud
minima del descanso es de 0.90 m y para otros tipos de escaleras el ancho del descanso es igual o mayor al del
tramo de la escalera.

La dimension minima del paso debe ser:

i 0.25 m en vivienda e industria.
ii. 0.28 m en hospedaje, comercio, oficinas y servicios comunales.
ii. ~ 0.30 m en salud, educacion, recreacion y deportes, y transportes y comunicaciones.

La dimension maxima del contrapaso debe ser 0.18 m.

El ancho establecido para las escaleras se mide entre los paramentos que la conforman, o entre sus limites en
caso de tener uno o los dos lados abiertos. El ancho del pasamanos no constituye una reduccion del ancho de
la escalera, siempre que se encuentre dentro de la distancia de 10 cm a partir de la pared, a distancia mayor
requiere aumentar el ancho.

En las escaleras integradas se permite pasos en diagonal o en angulo, siempre que, a 0.30 m del inicio del paso,
este tenga cuando menos 0.28 m.

Articulo 24.- Escaleras integradas

241
242

243

Las escaleras integradas son aquellas que no estan aisladas de las circulaciones horizontales y su objetivo es
satisfacer las necesidades de transito de las personas.

Pueden ser utilizadas como parte de la ruta de evacuacion, siempre que cumplan con la distancia maxima de
recorrido establecida en el literal c) del articulo 20.

PLANTA 2DO PISO

PLANTA 1ER PISO

|

PLANTA BAJA

[’.—E e -

VIA PUBLICA

EXTERIOR

Las escaleras integradas pueden ser de tipo caracol cuando comunique méaximo a dos pisos o niveles continuos
y sirva a no mas de cinco (5) personas, con pasamanos a ambos lados.

Articulo 25.- Escaleras protegidas

251

252

253
a)

b)

Las escaleras protegidas son a prueba de fuego y humos constituyendo un lugar seguro. La ruta de evacuacion
tiene como lugar de llegada la puerta de ingreso a estas escaleras. Dependiendo de su clasificacion, pueden
tener todos sus muros resistentes al fuego, en caso de estar ubicadas en el interior de las edificaciones, o tener
solo un muro resistente al fuego, en caso de ubicarse en el exterior de las edificaciones, cumpliendo cada una
con los requerimientos de su tipologia.

Son utilizadas para la evacuacion de los ocupantes de la edificacion, asi como para el acceso del personal de
respuesta a emergencias. Son obligatorias cuando se excede la distancia maxima de recorrido establecida en el
literal c) del articulo 20.

Las escaleras protegidas deben cumplir los siguientes requisitos:

Tener una ubicacion y un disefio que permita la evacuacion de los ocupantes en caso de emergencia de manera
rapida y segura.

Ser continuas del primer al Ultimo piso o azotea, pudiendo ser totalmente verticales o tener desplazamientos
horizontales sin perder la continuidad de la compartimentacion cortafuego a excepcion de las escaleras de tipo
abiertas.
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EJEMPLOS DE MEDIOS DE
EVACUACION CONTINUOS

A
<

s, honll BiseE,

ATATAYA

MUROS CORTAFUEGO
[1  AREACOMPARTIMENTADA CORTAFUEGO

c) Entregar directamente a la via publica o a un espacio compartimentado cortafuego que conduzca hacia la via
publica. En el caso de vivienda cuya edificacion cuente con una sola escalera puede evacuar por pasajes de
circulacion o el hall de ingreso, debidamente compartimentado.

UNIDAD INMOBILIARIA 2

1

UNIDAD INMOBILIARIA 3

UNIDAD INMOBILIARIA 2

UNIDAD INMOBILIARIA 3
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d)

e)

9)

h)

k)

m)

n)

0)

Contar con una barrera de contencion que imposibilite que las personas que evacuen la edificacion, continien
bajando accidentalmente a niveles inferiores al de la salida a la via publica.

Bz

QV
v

A% W

El vestibulo previo debe tener dimensiones suficientes para permitir la maniobra de una camilla de emergencia.
Los vanos de las puertas de acceso hacia el vestibulo previo y hacia la caja de escalera tienen un ancho minimo
de 1.00 m.

Las puertas de acceso deben abrir en la direccion del flujo de evacuacion de las personas y su radio de apertura
no puede ocupar méas del 25% del area formada por el circulo que tiene como radio el ancho de la escalera.

I MURO CORTAFUEGO

A =RADIC DE ESCALERA
B =DISTANCIA ENTRE CENTRO DE GIRO DE LA ESCALERA YAPERTURA DE PUERTA
© =DISTANCIA MAXIMA ENTRE EL CRUCE DEL RADIO DE LA ESCALERA CON LA APERTURA DE PUERTA

Tener un ancho libre minimo entre paramentos o entre un paramento y el limite de la escalera de 1.20 m. Tener
pasamanos instalados a ambos lados de la pared, cuyas dimensiones no reducen el ancho de la escalera,
siempre que se encuentre dentro de la distancia de 10 cm a partir de la pared, a distancia mayor de separacion
del pasamanos se requiere aumentar el ancho de la escalera.

Alinterior de las escaleras protegidas o del vestibulo previo se permite la instalacion de los sistemas de proteccion
contra incendios y los pases de conexion de la caja de escalera con el exterior deben contar con sellos cortafuego
de resistencia igual a la de la caja.

El cerramiento de la escalera protegida debe tener resistencia al fuego, segun lo siguiente:

i Hasta 15.00 m de altura medidos a nivel de piso: 60 minutos de resistencia al fuego.
ii. Mas de 15.00 my 72.00 m de altura medidos a nivel de piso: 120 minutos de resistencia al fuego.
ii.  Mas de 72.00 m de altura medidos a nivel de piso: 180 minutos de resistencia al fuego.

Las puertas de acceso a la escalera protegida deben contar con mecanismo de cierre automatico y resistencia al
fuego segun lo siguiente:

i Hasta 15.00 m de altura: 45 minutos de resistencia al fuego.
ii. Mas de 15.00 my 72.00 m de altura: 90 minutos de resistencia al fuego.
iii. Mas de 72.00 m de altura: 135 minutos de resistencia al fuego.

Las puertas de acceso desde el interior del vestibulo previo hacia la caja de escalera (zona de gradas) deben
contar con resistencia al fuego minima de 20 minutos.

Dentro de la caja de escalera no debe existir ningan otro uso alguno, ni tener otro acceso que la(s) puerta(s) de
evacuacion.

Debe existir en cada nivel un pase de 0.20 m x 0.20 m, cuyo nivel superior esta a 0.30 m del suelo, cerrado
con material frangible cortafuego, comunicado directamente entre la escalera y el ambiente al cual sirve o la
circulacion del piso, el cual debe estar sefializado como pase de manguera desde el interior de la escalera o
ser visible y por el exterior un cartel para que no lo obstruyan con mobiliario. Este pase de manguera puede ser
cuadrado o circular.

Solo para las edificaciones de salud, servicios comunales, establecimientos penitenciarios, centros comerciales,
educacion con mas de 500 ocupantes, recreacion y deportes con mas de 1000 ocupantes, asi como transportes
y comunicaciones, se debe considerar un espacio para albergar una silla de ruedas en la escalera.
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ESCALERA CON VESTIBULO PREVIO

Articulo 26.- Tipologias de I protegid:
Las escaleras protegidas pueden ser de cinco tipos:

a) Con vestibulo previo ventilado (B1)
b) Presurizada (B2)

c) Abierta (B3)

d) Cerrada (B4)

e) Mixtas (B5)

Articulo 27.- Escaleras con vestibulo previo ventilado (B1)
Las escaleras protegidas con vestibulo previo ventilado pueden tener ventilacion natural o a través de un sistema
mecanico, por lo cual existen dos tipos:

27.1  Escaleras protegidas con vestibulo previo que ventila directo al exterior
Deben cumplir con los siguientes requisitos:

a) La apertura del vestibulo previo debe ser hacia un lugar abierto y no debe ubicarse ninguna otra apertura a
menos de 3.00 m de distancia.
b) El vano del vestibulo previo hacia el exterior no debe ser menor a 1.50 m? sin elementos de cierre, y sus

dimensiones son las resultantes del disefio.

27.2  Escaleras protegidas con vestibulo previo con ventilacion mecanica
Cuentan con ventilaciéon por medio de un sistema de extraccion mecanica, con equipos en cada nivel o mediante
un sistema centralizado.
Dentro del vestibulo se instalan dos rejillas, una para inyectar aire y otra para extraer el humo, con las siguientes
caracteristicas:

a) La rejilla para inyectar aire, debe ubicarse en la parte inferior del vestibulo, a no mas de 0.15 m del nivel del piso.




SUB-TITULO 1.1
TIPOS DE HABILITACIONES

NORMA TH.010

HABILITACIONES RESIDENCIALES

CAPITULOI
GENERALIDADES

Articulo 1.- Constituyen Habilitaciones Residenciales aquellos procesos de
habilitaciéon urbana que estan destinados predominantemente a la edificacion de
viviendas y que se realizan sobre terrenos calificados con una Zonificacion afin.

Articulo 2.- Las Habilitaciones Residenciales se clasifican en:

a) Habilitaciones para uso de vivienda o Urbanizaciones
b) Habilitaciones para uso de Vivienda Taller

c) Habilitaciones para uso de Vivienda Tipo Club

d) Habilitacion y construccién urbana especial

Articulo 3.- Las Habilitaciones Residenciales, de acuerdo a su clasificacion, podran
llevarse a cabo sobre terrenos ubicados en zonas de expansion urbana, islas rusticas
o areas de playa o campestres, con sujecién a los parametros establecidos en el
Cuadro Resumen de Zonificacion y las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano.

Articulo 4.- Las Habilitaciones Residenciales deberan cumplir con efectuar aportes, en
areas de terreno habilitado, o efectuar su redencion en dinero cuando no se alcanza
las areas minimas, para los siguientes fines especificos:

a) Para Recreacion Publica

b) Para Ministerio de Educacién y
c) Para Otros Fines

d) Para Parques Zonales

Articulo 5.- Los aportes de Habilitacién Urbana constituyen un porcentaje del Area
bruta descontando las areas de cesién para vias expresas, arteriales, y las areas de
reserva para proyectos de caracter provincial o regional, y se fijan de acuerdo al tipo
de Habilitacion Residencial a ejecutar.

CAPITULO Il
URBANIZACIONES

Articulo 6.- Se denominan Habilitaciones para uso de Vivienda o Urbanizaciones a
aquellas Habilitaciones Residenciales conformadas por lotes para fines de edificacion
para viviendas unifamiliares y/o multifamiliares, asi como de sus servicios publicos
complementarios y el comercio local.

Articulo 7.- Las Urbanizaciones pueden ser de diferentes tipos, los cuales se
establecen en funcién a tres factores concurrentes:



a) Densidad méxima permisible;
b) Calidad minima de obras y
c) Modalidad de ejecucion.

Articulo 8.- La densidad méaxima permisible se establece en la Zonificaciéon y como
consecuencia de ella se establecen el area minima y el frente minimo de los Lotes a
habilitar, de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano.

Articulo 9.- En funcién de la densidad, las Habilitaciones para uso de Vivienda o
Urbanizaciones se agrupan en seis tipos, de acuerdo al siguiente cuadro:

TIPO AREA MINIMA FRENTE MINIMO TIPO DE
DE LOTE DE LOTE VIVIENDA
1 450 M2 15 ML UNIFAMILIAR
2 300 M2 10 ML UNIFAMILIAR
3 160 M2 8 ML UNIFAM / MULTIFAM
4 90 M2 6 ML UNIFAM / MULTIFAM
5 (*) (*) UNIFAM / MULTIFAM
6 450 M2 15 ML MULTIFAMILIAR
1 Corresponden a Habilitaciones Urbanas de Baja Densidad a ser ejecutados en
Zonas Residenciales de Baja Densidad (R1).
2 Corresponden a Habilitaciones Urbanas de Baja Densidad a ser ejecutados en
Zonas Residenciales de Baja Densidad (R2).
3 Corresponden a Habilitaciones Urbanas de Densidad Media a ser ejecutados
en Zonas Residenciales de Densidad Media (R3).
4 Corresponden a Habilitaciones Urbanas de Densidad Media a ser ejecutados

en Zonas Residenciales de Densidad Media (R4).

5 (*) Corresponden a Habilitaciones Urbanas con construccion simultanea,
pertenecientes a programas de promocion del acceso a la propiedad privada de
la vivienda. No tendran limitacion en el numero, dimensiones o area minima de
los lotes resultantes; y se podran realizar en areas calificadas como Zonas de
Densidad Media (R3 y R4) y Densidad Alta (R5, R6, y R8) o en Zonas
compatibles con estas densidades. Los proyectos de habilitacion urbana de este
tipo, se calificaran y autorizaran como habilitaciones urbanas con construccién
simultdnea de viviendas. Para la aprobacion de este tipo de proyectos de
habilitacién urbana debera incluirse los anteproyectos arquitecténicos de las
viviendas a ser ejecutadas, los que se aprobaran simultdneamente.

6 Corresponden a Habilitaciones Urbanas de Densidad Alta a ser ejecutados en
Zonas Residenciales de Alta Densidad (R5, R6 y R8).

En funcién de las caracteristicas propias de su contexto urbano, las Municipalidades
provinciales respectivas podran establecer las dimensiones de los lotes normativos
minimos, de acuerdo con su Plan de Desarrollo Urbano, tomando como base lo
indicado en el cuadro del presente articulo.

Articulo 10.- De acuerdo a su tipo, las Habilitaciones para uso de Vivienda o
Urbanizaciones deberan cumplir con los aportes de habilitacién urbana, de acuerdo al
siguiente cuadro:



TIPO RECREACION PARQUES SERVICIOS PUBLICOS COMPLEMENTARIOS
PUBLICA ZONALES EDUCACION OTROS FINES
1 8% 2% 2% 1%
2 8% 2% 2% 1%
3 8% 1% 2% 2%
4 8% J— 2% 3%
5 8% — 2% —
6 15% 2% 3% 4%

Las Municipalidades provinciales podran adecuar la distribucién de los aportes del
presente cuadro en funciéon de las demandas establecidas en su Plan de Desarrollo
Urbano, manteniendo el porcentaje total correspondiente a cada tipo de habilitacién
urbana.

Articulo 11.- De acuerdo a las caracteristicas de las obras existiran 6 tipos diferentes
de habilitacién, de acuerdo a lo consignado en el siguiente cuadro:

[ TIPO [ CALZADAS ACERAS AGUA ENERGIA
(PISTAS) (VEREDAS) POTABLE DESAGUE ELECTRICA | TELEFONO
A CONCRETO CONCRETO CONEXION CONEXION PUBLICA Y PUBLICO
SIMPLE DOMICILIARIA DOMICILIARIA DOMICILIARIA DOMICILIARIO
B ASFALTO CONCRETO CONEXION CONEXION PUBLICAY PUBLICO
SIMPLE DOMICILIARIA DOMICILIARIA DOMICILIARIA DOMICILIARIO
Cc ASFALTO ASFALTO CONEXION CONEXION PUBLICA Y PUBLICO
CON SARDINEL DOMICILIARIA | DOMICILIARIA | DOMICILIARIA
D SUELO SUELO ESTABILIZADO CONEXION CONEXION PUBLICA Y PUBLICO
ESTABILIZADO CON SARDINEL DOMICILIARIA DOMICILIARIA DOMICILIARIA
E AFIRMADO DISENO CONEXION POZO PUBLICA Y PUBLICO
DOMICILIARIA SEPTICO DOMICILIARIA
F DISENO DISENO CONEXION POZO PUBLICA Y PUBLICO
DOMICILIARIA SEPTICO DOMICILIARIA

Articulo 12.- La calificaciéon de una habilitacion para uso de vivienda se hara
considerando simultineamente la denominacién del tipo de habilitacion
correspondiente a cada uno de los dos factores anteriormente enunciados (densidad y
calidad minima de las obras).

Articulo 13.- La calidad minima de obras en las Habilitaciones para uso de Vivienda o
Urbanizaciones para fines multifamiliares sera la tipo B.

Articulo 14.- De acuerdo a la modalidad de ejecucién las Habilitaciones para uso de
Vivienda o Urbanizaciones podran ser:

a) Habilitaciones Convencionales o simplemente Urbanizaciones.
b) Urbanizaciones con venta garantizada

c) Urbanizaciones Progresivas.

d) Urbanizaciones con Construccion Simultanea.

Articulo 15.- Las Habilitaciones Convencionales, o simplemente Urbanizaciones, son
aquellas que cumplen con la ejecucién de las obras minimas segun su tipo,
cumpliendo con el procedimiento de recepcién de obras, de manera previa a la venta
de lotes.



NORMA GH. 020

COMPONENTES DE DISENO URBANO

CAPITULOI
GENERALIDADES

Articulo 1.- Los componentes de disefio de una Habilitacion Urbana son los espacios
publicos y los terrenos aptos para ser edificados.

Los espacios publicos estan, a su vez, conformados por las vias de circulacién
vehicular y peatonal, las areas dedicadas a parques y plazas de uso publico.

Los terrenos edificables comprenden los lotes de libre disposicion del propietario y los
lotes que deben ser aportados reglamentariamente.

Articulo 2.- Las habilitaciones urbanas deberan intercomunicarse con el nucleo
urbano del que forman parte, a través de una via publica formalmente recepcionada o
de hecho.

Cuando se trate de habilitaciones urbanas que se hayan desarrollado colindantes a
areas consolidadas que no estén formalmente habilitadas, debera formularse un
Planeamiento Integral en el que se demuestre su integracion al sistema vial previsto
para la zona.

Articulo 3.- Las servidumbres establecidas al amparo de disposiciones expresas, para
cables de alta tension, cursos de agua para regadio, ductos para petréleo y derivados,
etc. forman parte del disefio de la habilitacién, debiendo coordinarse con las empresas
prestadoras del servicio, para que en lo posible, sus recorridos se encuentren en vias
publicas.

Articulo 4.- Excepcionalmente los proyectistas de la habilitacién urbana, podran
proponer soluciones alternativas y/o innovadoras siempre que satisfagan los criterios
establecidos en la presente Norma.

CAPITULO I
DISENO DE VIAS

Articulo 5.- El disefio de las vias de una habilitacién urbana debera integrarse al
sistema vial establecido en el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad, respetando la
continuidad de las vias existentes. El sistema vial esta constituido por vias expresas,
vias arteriales, vias colectoras, vias locales y pasajes.

Articulo 6.- Las vias serén de uso publico libre e irrestricto. Las caracteristicas de las
secciones de las vias varian de acuerdo a su funcion.

Articulo 7.- Las caracteristicas de las secciones de vias que conforman del sistema
vial primario de la ciudad seran establecidas por el Plan de Desarrollo Urbano y
estaran constituidas por vias expresas, vias arteriales y vias colectoras.



Articulo 8.- Las secciones de las vias locales principales y secundarias, se disefiaran
de acuerdo al tipo de habilitacién urbana, en base a modulos de vereda de 0.60m.,
modulos de estacionamiento de 2.40m., 3.00m., 5.40m. y 6.00m., asi como mddulos
de calzada de 2.70m., 3.00m., 3.30m. 6 3.60m., tratandose siempre de dos mddulos
de calzada, de acuerdo al siguiente cuadro:

TIPOS DE VIAS VIVIENDA COMERCIAL INDUSTRIAL U0
ESPECIALES
VIAS LOCALES PRINCIPALES
ACERAS O VEREDAS 1.80 2.40 3.00 3.00 2.40 3.00
ESTACIONAMIENTO 240 2.40 3.00 3.00 - 6.00 3.00 3.00 - 6.00

SIN CON SEPARADOR CENTRAL | SIN SEPARADOR | SIN SEPARADOR | SIN SEPARADOR
SEPARADOR 2 MODULOS A CADA LADO| 2 MODULOS DE | 2 MODULOS DE | 2 MODULOS DE

PISTAS O CALZADAS
MODULOS D|DEL SEPARADOR 3.60 3.60 3.30 - 3.60
3.60 3.00 I 3.30 CON SEPARAD. CENTRAL: 2 MODULOS A C/ LADO
VIAS LOCALES SECUNDARIAS
ACERAS O VEREDAS 1.20 240 1.80 1.80 - 2.40
ESTACIONAMIENTO 1.80 5.40 3.00 2.20 - 5.40
PISTAS O CALZADAS DOS MODULOS DE 2 MODULOS DE | 2 MODULOS DE | 2 MODULOS DE
2.70 3.00 3.60 3.00

Los estacionamientos de 5.40m. y 6.00m., corresponden a emplazamiento de
vehiculos de manera perpendicular u oblicua a la linea de vereda, los que unicamente
podran darse en Vias Locales producto del disefio de la Habilitacion Urbana, el disefio
de las vias conformantes del Plan Vial de la localidad se sujetara a lo que éste
disponga.

Los estacionamientos ubicados sobre las vias conforman parte o la totalidad de los
estacionamientos para los visitantes de la edificacion, sea cual fuere su finalidad,
asimismo, para el caso de vivienda y comercio local conforman parte o la totalidad de
la dotacién de estacionamientos de conformidad con los requerimientos para cada
caso.

En los casos de habilitaciones en laderas, las aceras pueden ser de 0.60m. en los
frentes que no habiliten lotes, siempre y cuando, no constituya la Unica acera sobre
dicha via, en cuyo caso debera ser obligatoriamente de 0.90m

Articulo 9.- Las Vias Locales Principales de todas las habilitaciones Urbanas tendran
como minimo, veredas y estacionamientos en cada frente que habilite lotes y dos
modulos de calzada.

Articulo 10.- Las vias locales secundarias tendran como minimo, dos modulos de
veredas en cada frente que habilite lotes, dos mddulos de calzada y por lo menos un
maédulo de estacionamiento.

Articulo 11.- Las Vias Locales Secundarias de las Habilitaciones Residenciales que
constituyan acceso exclusivo a las viviendas, con transito vehicular y peatonal, tendran
como minimo 7.20m. de seccion de circulacion, debiendo contar con elementos que
condicionen la velocidad de acceso de vehiculos, solo para los casos de habilitaciones



urbanas que se ejecuten dentro de los alcances de Programas de promocion del
acceso a la propiedad privada de la vivienda.

Estas vias podran tener un sélo acceso, cuando la longitud no sea mayor de 50 ml., a
partir de lo cual deberén contar con acceso en sus dos extremos, no pudiendo, en
ningun caso, tener mas de 100m. de longitud.

Articulo 12.- En las habilitaciones residenciales donde se propongan lotes con frente
a pasajes peatonales deberan proveerse areas para el estacionamiento de vehiculos a
razoén de uno por lote.

En las vias locales sin franja de estacionamiento, este debera proveerse dentro del
lote.

Articulo 13.- Las vias locales Secundarias de acceso Unico vehicular con una
longitud no mayor de 100 ml. tendrén en su extremo interior un ensanche de calzada,
a manera de plazoleta de volteo, con un diametro minimo de 12m., que permita el giro
y retroceso de un vehiculo.

En caso que la plazoleta de volteo constituya frente de lotes, se incluira en la seccion
de via una franja de estacionamiento entre la calzada y la vereda de acceso a los
lotes.

Articulo 14.- Las pendientes de las calzadas tendran un méaximo de 12%. Se permitira
pendientes de hasta 15% en zonas de volteo con tramos de hasta 50m. de longitud.

Articulo 15.- En las habilitaciones residenciales, la distancia minima sobre una
misma via, entre dos intersecciones de vias de transito vehicular sera de 40m; la
distancia méaxima sera de 300m., ambas medidas en los extremos de la manzana.

Articulo 16.- Los pasajes peatonales deberan permitir Unicamente el acceso de
vehiculos de emergencia.
Los pasajes peatonales tendran una seccion igual a 1/20 (un veinteavo) de su longitud,
con un minimo de 4.00m.

Articulo 17.- En casos que la topografia del terreno o la complejidad del sistema vial
lo exigieran, se colocaran puentes peatonales, muros de contenciéon, muros de
aislamiento, parapetos, barandas y otros elementos que fueran necesarios para la libre
circulacion vehicular y la seguridad de las personas.

Articulo 18.- Las veredas deberan diferenciarse con relacién a la berma o a la
calzada, mediante un cambio de nivel o elementos que diferencien la zona para
vehiculos de la circulacién de personas, de manera que se garantice la seguridad de
estas. El cambio de nivel recomendable es de 0.15m. a 0.20m. por encima del nivel de
la berma o calzada. Tendran un acabado antideslizante. La berma podra resolverse en
un plano inclinado entre el nivel de la calzada y el nivel de la vereda.

Las veredas en pendiente tendran descansos de 1.20m. de longitud, de acuerdo a lo
siguiente:

Pendientes hasta 2% tramos de longitud mayor a 50 m.
Pendientes hasta 4% cada 50 m. como maximo
Pendientes hasta 6% cada 30 m. como maximo
Pendientes hasta 8% cada 15 m. como maximo
Pendientes hasta 10% cada 10 m. como maximo

Pendientes hasta 12% cada 5 m. como maximo



Los bordes de una vereda, abierta hacia un plano inferior con una diferencia de nivel
mayor de 0.30m, deberan estar provistos de parapetos o barandas de seguridad con
una altura no menor de 0.80m. Las barandas llevaran un elemento corrido horizontal
de proteccion a 0.15m sobre el nivel del piso, o un sardinel de la misma dimensién.

Articulo 19.- Las bermas de estacionamiento sin pavimento o con un pavimento
diferente al de la calzada deberan tener sardineles enterrados al borde de la calzada.

Las acequias, canales de regadio, postes de alumbrado publico y sub-estaciones
eléctricas aéreas, se podran colocar en las bermas de estacionamiento.

Articulo 20.- La superficie de las calzadas tendra una pendiente hacia los lados para
el escurrimiento de aguas pluviales, de regadio o de limpieza.

Articulo 21.- La union de las calzadas entre dos calles locales secundarias tendra un
radio de curvatura minimo de 3m. medido al borde del carril mas cercano a la vereda.

Articulo 22.- La union de las calzadas entre dos calles locales principales tendré un
radio de curvatura minimo de 5m. medido al borde del carril méas cercano a la vereda.

Articulo 23.- En las esquinas e intersecciones de vias se colocaran rampas para
discapacitados para acceso a las veredas, ubicandose las mismas sobre las bermas o
los separadores centrales. La pendiente de la rampa no sera mayor al 12% y el ancho
minimo libre sera de 0.90m. De no existir bermas se colocaran en las propias veredas,
en este caso la pendiente podréa ser de hasta 15%.

Las aceras y rampas de las vias publicas deberan constituir una ruta accesible, desde
las paradas de transporte publico o embarque de pasajeros, hasta el ingreso a los
locales y establecimientos de uso publico, salvo que las caracteristicas fisicas de la
zona no lo permitan. En este ultimo caso, se debera colocar avisos en los lugares
convenientes, con el fin de prevenir a las personas con discapacidad.

Articulo 24.- Los radios minimos de las inflexiones de las tangentes de las vias
locales seran los siguientes:

Vias locales principales: 60m

Vias locales secundarias: 30m

En los trazos de vias que lo requieran, siempre que no se use curvas de transicion se
proveera entre curva y contracurva una recta o tangente cuya longitud minima sera:

Vias locales principales: 30m

Vias locales secundarias: 20m
CAPITULO Il
LOTIZACION

Articulo 25.- Las manzanas estaran conformadas por uno o mas lotes y estaran
delimitadas por vias publicas, pasajes peatonales o parques publicos.

Articulo 26.- Todos los lotes deben tener acceso desde una via publica con transito
vehicular o peatonal. En los casos de vias expresas y arteriales, lo haran a través de
una via auxiliar.



CAPITULO IV
APORTES DE HABILITACION URBANA

Articulo 27.- Las habilitaciones urbanas, segun su tipo, deberan efectuar aportes
obligatorios para recreacién publica y para servicios publicos complementarios para
educacion y otros fines, en lotes regulares edificables. Estos aportes seran cedidos a
titulo gratuito a la entidad beneficiaria que corresponda.

El area del aporte se calcula como porcentaje del érea bruta deducida la cesion para
vias expresas, arteriales y colectoras, asi como las reservas para obras de caracter
regional o provincial

Los aportes para cada entidad se ubicaran de manera concentrada, siendo el area
minima la siguiente:

Para Recreacion Publica 800 mt2

Ministerio de Educacién Lote normativo
Otros fines Lote normativo
Parques zonales Lote normativo

Cuando el calculo de area de aporte sea menor al area minima requerida, podra ser
redimido en dinero.

En todos los casos en que las areas de aporte resultaran menores a los minimos
establecidos, el monto de la redencién en dinero se calculara al valor de tasacién
arancelaria del metro cuadrado del terreno urbano.

Articulo 28.- Las areas para recreacion publica constituiréan un aporte obligatorio a la
comunidad y en esa condicién deberan quedar inscritos en los Registros Publicos.

Estaran ubicados dentro de la habilitacion de manera que no haya ningun lote cuya
distancia al érea de recreacién publica, sea mayor de 300m. Pueden estar distribuidos
en varias zonas y deberan ser accesibles desde vias publicas.

Articulo 29.- EI ancho minimo del aporte para recreacion publica sera de 25m., En
el calculo del area no se incluiran las veredas que forman parte de la seccion
transversal de la via.

Articulo 30.- Cuando el area por habilitar sea mayor a 10 hectareas se considerara un
area concentrada con una superficie no menor al 30% del area total del aporte total
requerido para recreacién publica.

Articulo 31.- No se considerara para el calculo del area de aportes, las areas
comprendidas dentro de los lados de angulos menores de 45 grados hasta una linea
perpendicular a la bisectriz ubicada a 25m del vértice del angulo, ni las areas de
servidumbre bajo lineas de alta tension.

Articulo 32.- Cuando los separadores centrales de vias principales tengan un ancho
mayor a 25m, podran ser computados como areas de recreacion publica.

Articulo 33.- En casos de habilitaciones en terrenos con pendientes pronunciadas, las
areas de recreacion publica podran estar conformadas por terrazas o plataformas, con
una pendiente maxima de 12% cada una y con comunicacion entre los diferentes
niveles.



Articulo 34.- Las areas de recreacion publica seran construidas y aportadas para uso
publico y no podréan ser transferidas a terceros.

Las areas de recreacion publica tendran jardines, veredas interiores, iluminacion,
instalaciones para riego y mobiliario urbano. Se podra proponer zonas de recreacion
activa hasta alcanzar el 30% de la superficie del area de recreacién aportada.

Articulo 35.- Los aportes se indican en los capitulos correspondientes a cada tipo de
habilitacién urbana. Las Municipalidades Provinciales podran establecer el régimen de
aportes de su jurisdiccion, ajustado a las condiciones especificas locales y a los
objetivos establecidos en su Plan de Desarrollo Urbano, tomando como referencia lo
indicado en la presente norma.

Articulo 36.- Los aportes para el Ministerio de Educacion y Otros Fines, podran
permutarse por edificaciones ubicadas dentro de los limites de la habilitacion, que
respondan a las necesidades de la poblacién y cuenten con la conformidad de la
entidad beneficiaria. El valor de la edificacion debera corresponder al valor de tasacion
del aporte respectivo.

CAPITULO V
PLANEAMIENTO INTEGRAL

Articulo 37.- En los casos que el area por habilitar se desarrolle en etapas o esta no
colinde con zonas habilitadas o se plantee la parcelacién del predio rustico, se debera
elaborar un “Planeamiento Integral” que comprenda la red de vias y los usos de la
totalidad del predio, asi como una propuesta de integracién a la trama urbana mas
cercana, en funcion de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano
correspondiente.

En las localidades que carezcan de Plan de Desarrollo Urbano, el Planeamiento
Integral debera proponer la zonificacién y vias.

Articulo 38.- Para el planeamiento integral de predios que no colinden con areas
habilitadas o con proyecto de habilitacion urbana aprobado, el planeamiento
comprendera la integracién al sector urbano mas préximo.

Articulo 39.- El Planeamiento Integral aprobado tendré una vigencia de 10 afios. Las
modificaciones al Plan de Desarrollo Urbano deberan tomar en cuenta los
planeamientos integrales vigentes.

Articulo 40.- Una vez aprobado, el Planeamiento Integral tendré caracter obligatorio
para las habilitaciones futuras, debiendo ser inscrito obligatoriamente en los Registros
Publicos.

Articulo 41.- En los casos en que el Plan de Desarrollo Urbano haya sido desarrollado
hasta el nivel de unidades de barrio, no sera exigible la presentacién del Planeamiento
Integral.

Articulo 42.- El Planeamiento Integral podra establecer servidumbres de paso a través
de propiedad de terceros para permitir la provision de servicios publicos de
saneamiento y energia eléctrica al predio por habilitar.
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ESTRUCTURA URBANA

VIALIDAD

l.a estructura urbana se ha do fonnando con el paszar del Dempo,
contando con una trama urbana no establecida debido a la ocupacion
del terreno destinado para viviendas, equipamientos, areas verdes,
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CENTRO EMPRESARIALLEURO, LIMA
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Ubicado entre dos avenidas importantss de 2 cudad de Lima Avenida
Alfredo Benavides y Av. Paseo de la Replblica.

Es &l primer edifico sostenible en &l Per, gue cuenta con Iz certificacion
LEED.

Es un edificio que cuenta con un area aproximada de 1,130 m2,
contando con espacios pars oficinas y comercio ‘oz cuzles son amplos
debido 3 1z distribucion arguitectonica dada, aproximadamente se sitian
28 empresas multinacionales  preocupadas también por e
medicambients, ademas entre sus trabajadores 32 les inculca utilzar
transporte masivo y/o compartiendo 3autos entre vanos integrantes.

¢POR QUE ESTE EDIFICIO ES SOSTENIBLE

Por que obtuvo l!a certificacion LEED en donde se evalian Certos

criterios o factores importantes en relacion con la edificacion:

= Sostenibiidad entre los materiales y el recurso de Iz construccion.

- Eficencs, shorroy 3 provechamiento del 3gua tanto en el tempo de
construccion y también cuando el edificio esta en uso.

- Efidencia energética del mismo modo durants Iz construccidn y
evitando & dafio o impacto 3 la cafidad del aire, suelo, atmosfera.

*  Materizles utilizados que sean ecoamigables.

= Calidad de 3 obra tanto intemna que garantice |2 habitaidad.

«  Innovacion en el disefio del proyecto con recursos ecosficentes.

g [ Tiene en 13 azotea
.| una  planta de
tratamiento de
3gua que garantza
un ahorro del 50%
ael agua e
utizacidn en los
regadios de a3
dreas verde: del
edificio.
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Cuenta con 17 psos y B sotanos en donde se encuentran los
estacionamientos pars 3utos, bxcoetas y 33cEnsores.

FICHAS

Terazas internas Gentro
buena calidad del aire para los usuaros.

e garantza ventilacon y

contiene terrazas en los pisos techos y terrazas verdes y
logrando 38! un ambients natursl dentro del mizmo, e

arborizadas

disefio paisajista tuvo como objetivo lograr ventilacion y mejor calidad.

Todo en el edficio fue pensado como ) muro cortina gue garantza en

su totafidad e uso de duminacion natural dentro del edificio y los
espacios gue contiene, ademas de dar !a sensacion de confort térmico.

Esta edificacion se destaca por 'os 1300 m2 de techos y terrazas verdes,
en ! centro de Miraflores en donde yacen edficaciones y pocas areas
verdes.

Dentro del edficio se encuentran grfos de 3Zua temporzados ) 3gua e
V2 3 una cisterna y ahi 23 cond ucida 3 I3 planta de tratamiento en donde
32 procesz y regreszs 3 Jos bafios para e uso de urinanos & inodoros.
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APROXIMACION AL CIRCULO COMO ESTRUCTURA URBANA: CIUDADES
CIRCULARESY OTROSTRAZADOS - URBAN NETWORKS

GEOMETRIA ORTOGONAL

La cudad se basa en una traza un tanto extrafio,
cuadrangular cerrado con un crculoen donde seve
claramente ejes perpendiculares que sirven en esta
trama ortogona! sobre las que se ubican las calles,
viasy plazas en la ciudad.

Se precisan de alguna manera los puntos cardinales
norte, sur, este y osste o fue dado de acuerdo 3 los
rios © aineaciones de otras cudades zledafas.

Ciudad amuraliada congquistada por los espafoles,
este disefio es del afio 1535 dado por Francisco
Pizarro, 5 una clara muestra de las cudades de
colonizacion espafola en América Latina. Esta traza
responde 3 un marcado que e repiica en la mayora
de cudades conguistadas contando con uns trama o
reticula ortogonal con un centro urbano
cuadrangular en donde se encuentra La Plaza
Mayor.

La transformacion de esta cudad se dio también por
e plan propussto del arguitecto Alexandre
Tamanian (1876-1835).

Cuenta en el centro con elementos monumentales,
edficos  representativos, grandes  bulevares,
inmensas plazas y un gran pargue que defimitaba un
cerco cricular dandole forma = Jas manzanas
interiores 3zl como el trazado de las vias internas,
contando con trama mixta una zona cuadrangulary
I3 otra iregular.

GEOMETRIA IRREGULAR

Esta cudad aun conserva bien marcado el antiguo
perimetro circular onginal, en donde se ve
claramente los radios hexagonales y completando
ests forma con un trazado interno un tanto
irregular. En los cruces de las avenida importantes
radizles y la circunferencia se ubican grandes plazas,
asi como también se aprecia en el centro de iz
ciudad.

£l antiguo trazado de Shanghai fue dircular, aunque
nose diode una manera incial, sino 3 medados de!
siglo XVI para conseguir una delimitacidn eficaz.
Cuenta con una industria textil en 3 cual se
construyd también una muralla circular. Ya contaba
con una trama bastante irregular, pero 3l tempo
acabo regularizindose teniendo 2 vias curvadas
perpendiculares, en donde se logro un orden y un
centro excéntrico.

Es una ciudad con una trama Unica fue fundada por
'3 iniciativa de Mirra Affazsza, '3 cudad cuenta con
un centro en donde se ubica e Matimandir tempo
de Iz Madre, un espacio grande =sférco de
meditacion y con un revestimiento dorado en el
exterior.

Este proyecto inicial se trataba de un nuceo y
organizario en espirales radiales que separaban las
zonaz de resdencal, cutera, ndustral e
internacional.
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APROXIMACION ALCIRCULO COMO ESTRUCTURA URBANA: CIUDADES

CIRCULARESY OTROSTRAZADOS - URBAN NETWORKS

MODELO SISTEMATICO

Se desarrollo este barrio que muestra una forma
candnica en sistema de racimo o con elementos
redondos. Estas 23 “celulas” son agrupacionss de
viviendz de 120 m de diametro con una superficie
de unz hectarea, contando con crculo central de 40
m de diametro para 3CCesos Y 3parcamiento
quedando una has para circulacion ademas de
grandes dreas verdes para £5pacios de transicon y
3ccesos.

El disefio de esta ciudad se basa en un conjunto de
circulos autonomos inspirados en las cofinas del
entorno, el disefio del mismo se trata de un
concepto modular que propone agrupacones con
uns dimensiones y claves determinadas (dadas en
las antiguas tribus de Iz zona).

Los modulos se tratan de circulos de un km de radio
Cuy3s Cconexiones e dan por una redes transporte
plblico eficiente potenciando a los peatones y
bicicletas.

Es un complejo inmobifiario asociado a un club de
golf gue une al deporte con 'a zona residencial y fos
otros servicios gue son destinados para persons de
I 3era edad.

El plantzamiento urbano siZuid en esgquema de
racimo uniendo peguefos desarrolios circulares de
unos 115 m de diametro y albergan alrededor de
12-13 viviendas permetrales alrededor del circulo y
alrededor de elo hay numerosos lagos y también
concepcion paisajistica.

OTRAS AGRUPACIONES

En esta ciudad el disefio urbano, se trata de un
modelo unitario, en donde los circulos de la cudad
forman parte de un organismo mayor. Este disefio
tiene un modelo arracmado y gEOmEtrico aunque
también forma parte de una propuesta particularen
donde se fusionan espacios completando otros que
quedan en los circulos, e principal circulo tiene
1.150 m de didmetro.

SISTEMAS MALLADOS

Esta cudad jardin creada y quedad en proyecto Iz
idez de Howard era '3 integracidn de las mizmas
sigwendo 'z malla reticular [hexagonal) en el caso
expuesto) que colonizaria el  terrtorio
compatibizando '3 presenciz  de  desarrolios
urbanos con 'z conservacion de entomos agricolasy
paisajisticos en los intersticos.

CIUDADES SEMICIRCULARES

uUna cudad playersque zdoptara 2 forma
semicuriar apoyada en un sector cuadrangular que
seguia la inez con lz costz de esta locafidad en
donde se encontraba el centro y el didmetro
delimitarios, en este caso 'a forma se Imitd de
acuerdo a los radios del circulo para asi colocar las
calles que daban 3l centro en donde se ubicaba el
gran casino de la ciudad.
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MANUAL DE CRITERIOS DE DISENO DE
INFRAESTRUCT

RA CICLO-INCLUSIVAY GUIA

DE CIRCULACION DEL CICLISTA 2017

Ciclo-inclusiva

f '\
?7. \i‘
My
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Este manual sirve y tiene como
objetivo Iz circulacion y el disefio
ciclo-inclusivo integrado a la ciudad
fortaleciendo el disefio urbano y
vial.

Ademas de promover i3 utilizacion

carril

de los modos de desp os

no contaminantes hacia centros de
trabajo, lugares de ocio,
recreacionales entre otros.

De acuerdo 3 la piramide de iz
moviidad urbana, se debe tener en
cuenta e peaton en primer lugar
reducir el impacto de CO2Z y
mejorar 1z calidad de vidz del
usuano.

Disefio inclusivo

vehicula

un carril de doble sentido netamente vehicular de 3.00m de ancho.

para biccletas, una separacion 0.50m entre este carnil y el carrl  derecho, en donde los ciclistas pueden integrarse con & sentido del flujo

vehicular a3 una nueva calle o cambiar de direccid
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