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RESUMEN 

En la presente investigación, el tema desarrollado se enfocó en determinar si existe regulación 

sobre el alcance de la facultad de construcción sobre aires en el régimen de propiedad exclusiva 

y propiedad común; para lo que se establecieron los siguientes objetivos: determinar si en el 

régimen de propiedad exclusiva y propiedad común existe regulación sobre el alcance de la 

facultad de construcción sobre aires; determinar si es adecuado el tratamiento que se le da al 

alcance de la facultad de construcción sobre aires en el ámbito registra!; determinar si es 

adecuado el comportamiento de los demás copropietarios en el sentido de oponerse a la 

aprobación de la desafectación de los aires para que el propietario de estos pueda ejercer su 

facultad de construcción y; determinar la naturaleza jurídica de la facultad de construcción del 

propietario de los aires en el ordenamiento jurídico peruano. 

Para lo cual se emplearon métodos, técnicas e instrumentos de recolección y análisis de datos, 

los que permitieron concluir que, en efecto, la facultad de construcción del propietario de los 

aires requiere ser regulada con la finalidad de evitar abusos de derecho y contribuir a la 

seguridad jurídica en el procedimiento registra! de declaratoria de fábrica e independización. 

Por lo tanto, se recomendó la modificación de la Ley 27157, "Ley de regularización de 

edificaciones, del procedimiento para la declaratoria de fábrica y del régimen de unidades 

inmobiliarias de propiedad exclusiva y de propiedad común", a fin de determinar el alcance de la 

facultad de construcción del propietario de los aires. 

Palabras Clave: Derecho de propiedad, inscripción, titular registra!, declaratoria de fábrica, 

independización, facultad de construcción, aires. 
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ABSTRACT 

In this research, the developed theme focused on determining if regulation on the scope of the 

faculty building on airs in the regime of exclusive property and common property; for which the 

following objectives: to determine whether regulation of the scope of construction on air power 

in the regime of exclusive property and common property; determine whether the treatment is 

appropriate given the scope of the power of construction on air in the registration area; 

determine the adequacy of the behavior of the other co-owners in the sense of opposing the 

adoption of the reversa! of the air for the owner of these to exercise its power and construction; 

determine the legal nature of the faculty building owner of the air in the Peruvian legal system. 

To which methods, techniques and tools for collecting and analyzing data were used, which led 

to the conclusion that, indeed, the power to manage construction of the air needs to be 

regulated in order to prevent abuse of law and contribute to the legal certainty in the 

registration procedure and divestiture factory declaration. 

Therefore, the amendment to Law 27157, "An Act for regularization of buildings, the procedure 

for factory declaration regime and proprietary real estate units and common property" is 

recommended to determine the extent of Own faculty building of the air. 

Keywords: Property rights, registration, registrant, factory declaration, divestiture, 
faculty construction, air. 
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