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RESUMEN 

En la actualidad nos encontramos en un sistema declarativo, en donde prima el consenso 

entre las partes, lo cual es suficiente para transferir o adquirir derechos una propiedad; en ese 

sentido, podemos observar que estas transferencias, no se realizan mediante mecanismos 

que brinden seguridad jurídica, las mismas que conllevan a procesos judiciales largos seguidos 

por terceras personas perjudicadas por el desconocimiento del actual propietario del 

inmueble. Con la finalidad de solucionar este problema jurídico, se busca crear un sistema 

registra! que brinde confianza a los ciudadanos y que sientan que sus derechos tienen un 

respaldo de ello, de tal manera que exista un desarrollo económico en base a la seguridad de 

las relaciones jurídicas. Por ello, el sistema que se propone, tiene como esencia la inscripción 

obligatoria en el registro de las transferencias efectuadas, a fin de obtener una publicidad real 

de la situación jurídica de los bienes inmuebles conllevando a un mecanismo perfeccionado 

mediante el cual podremos tener certeza del bien que estamos adquiriendo. La presente 

investigación, demuestra a través del análisis de legislaciones de otros países y entrevistas a 

especialistas en esta materia; que el sistema constitutivo tiene el beneficio publicitario, 

basándose en que sólo serán propietarios las personas que inscriban la propiedad, los mismos 

que pueden estar seguros que su derecho no podrá ser vulnerado posteriormente, por lo que 

contaríamos con una información real en Registros Públicos, otorgándole seguridad jurídica al 

tercero adquirente y evitando conflictos judiciales innecesarios. 

Palabras Claves: Transferencia, Sistema registra!, Propiedad, Seguridad jurídica. 
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ABSTRACT 

At present we are in a declarative system where raw consensus between the parties, which is 

enough to transfer or acquire property rights; in that sense, we can see that these transfers 

are not realized through mechanisms to provide legal certainty, the same judicial proceedings 

leading to long followed by another person's harmed by the lack of current property owner. 

In order to solve this legal problem, it seeks to create a registration system that provides 

confidence to citizens and to feel that their rights have a backup of it, so that there is an 

economic development based on the certainty of legal relations. Therefore, the proposed 

system, is essentially the compulsory registration of the transfers made in order to get a real 

advertising of the legal status of the property leading to an improved mechanism by which we 

can be certain of while we are acquiring. This research demonstrated through the analysis of 

legislation of other countries and interviews with specialists in this field; establishing that the 

system has the benefit advertising on the grounds that only people who will own the property 

register, they can be sure that their right may not be violated later, so we would have real 

information in public records, giving legal certainty to the third party purchaser and avoiding 

unnecessary legal disputes. 

Keywords: Transfer, Registry System, Property, legal certainty. 
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