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Resumen 

En la presente investigación, se formula el Objetivo general y se determinó la 

relación entre gentrificación y segregación urbana en el distrito de Magdalena del 

Mar. Esta investigación es de enfoque cuantitativo, de diseño no experimental y de 

nivel correlacional para la recopilación de datos. Se determinó usar la técnica de 

encuesta y el instrumento fue el cuestionario, en cuanto a la confiabilidad lo 

realizamos mediante la prueba de Alpha de Cronbach considerando a 30 personas 

de los tres estratos. La prueba piloto nos arrojó un resultado de 0,803 comprobando 

un alto grado de confiabilidad y para la validez utilizamos el juicio de expertos. Los 

resultados se trabajaron con una muestra de 361 habitantes entre jóvenes, adultos 

y adultos mayores comprobándose a través de la prueba Rho de Spearman con un 

nivel de significancia de 0,000 entendiéndose que existe relación significativa entre 

ambas variables.  A ello complementamos, que el fenómeno dado en el distrito ha 

sucedido de manera progresiva afectando distintos espacios, teniendo como efecto 

la revitalización del flujo económico, social, además de un impacto positivo. Se 

elaboraron algunas propuestas como, un prototipo de edificación multifamiliar, una 

propuesta de crecimiento vertical y soluciones alternativas sostenibles.  
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Abstract 

 

In this research, the General Objective is formulated and the relationship between 

gentrification and urban segregation in the Magdalena del Mar district was 

determined. This research has a quantitative approach, non-experimental design 

and correlational level for data collection. It was determined to use the survey 

technique and the instrument was the questionnaire, in terms of reliability we 

performed it using the Cronbach's Alpha test considering 30 people from the three 

strata. The pilot test gave us a result of 0.803, proving a high degree of reliability 

and for validity we used the judgment of experts. The results were worked with a 

sample of 361 inhabitants among young people, adults and older adults, being 

verified through the Spearman Rho test with a significance level of 0.000, 

understanding that there is a significant relationship between both variables. To this 

we complement, that the phenomenon in the district has happened progressively 

affecting different spaces, having as an effect the revitalization of the economic and 

social flow, as well as a positive impact. Some proposals were made, such as a 

multifamily building prototype, a vertical growth proposal and sustainable alternative 

solutions. 

 

 

 

 

Keywords: Gentrification, Urban Segregation, Housing Typology, Socioeconomic 

Aspect and Sociodemographic Aspect.
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I. INTRODUCCIÓN 

Primero, empezaremos analizando la realidad problemática, para entender que 

es gentrificación y como este fenómeno se da, un reconocido investigador nos 

enseña que este fenómeno no solo se da en casos urbanos si no es parte de la 

vida. La gentrificación entendida también en el profesionalismo de los entornos 

sociolaborales, es el proceso estructural en el que los capacitados trabajadores van 

transformándose por profesionales y técnicos, aumentando constantemente la 

porción de la inclusión en barrios con la tendencia de una económica baja Hamlet 

(2003 y 2009). De este modo también el remplazo contiene los resultados hacia 

cambios a largo plazo dentro de su estructura propuesta; tal pensamiento se dirige 

a identificarse con los trabajos más recientes. Tal prodigio ha finalizado a muchos 

autores a estudiar sus raíces, interpretando de generar sus conceptos, pero las 

conclusiones tenían un resultado sin éxito. La gentrificación es un cambio que no 

se puede ser analizado sin priorizar los puntos del contexto en donde se ubica.  

Asimismo, la conjetura acerca de las causas de la gentrificación ha sido 

debatidas exhaustivamente durante estos tiempos, algunas ideas son por la 

existencia de la oferta a precios de mercado, otros asignan a la demanda 

establecida por las inclinaciones del consumidor. Sin embargo, a pesar de los 

cambios por combinar las diferentes conjeturas, hasta el día de hoy no existe un 

contexto definitivo. De la misma forma se han desarrollado conjeturas acerca de 

cada punto distinguir dentro de su avance, pero sin resultados al tratar de 

ejecutarlas con puntualidad en otras áreas establecidas. Es por ello, que ya se ha 

identificado, la gentrificación tiene particularidad relativas al contexto, es imposible 

tratar de generalizar conjeturas desarrolladas en base a procesos analizados en 

cualquier ciudad del mundo.  

Por lo tanto, el fin  de esta investigación se centra en contextualizar las 

diferentes conjeturas, de manera que podamos entender el proceso de 

gentrificación en la zona de investigación evidenciando la  presencia en la zona y 

como tiene un cambio como resultado final la segregación como también, para 

poder percibir ciertas causas que puedan ayudar a determinar ciertos tramos para 

lograr reconocer la realidad  y la causa por la cual el habitante se traslada a diversas 
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ciudades que se evidenciaron esta carencia que a lo largo ha generado el aspecto 

desplazamiento e inversión y por último identificar a los agentes de cambio que 

intervienen.  

Para identificar el proceso de segregación originada en una ciudad o 

residencial, citamos a Di Virgilio & Perelma quienes con sus diferentes 

investigaciones lograron clasificarlo en tres tipos de segregación. Las diversidades 

de ciudades contienen los espacios que atravesados por esas tensiones intrínsecas 

dirigidas al proceso de creación y planificación de la urbanización y a su conclusión 

de largo plazo, ya que suelen nacer por la simple concentración geográfica y 

poblacional de un producto x de excedente socialmente.  

Aquella desigualdad entre los distintos grupos sociales y su localización 

geográfica, logran vincularse con las modalidades que se pueden diferenciar en 

que grupos acceden a la ciudad y también en que recursos podrá otorgar al área 

urbana (Di Virgilio & Perelman, 2014). Sin embargo, la concentración de la 

segregación no solo implica establecer el reconocimiento de esta sucesión de 

desigualdad en la distribución espacial de bienes y servicios que se vallan a brindar, 

sino también las construcciones de sentidos que se constituyen como fundamentos 

de ellos. A carácter metódico, recuperamos la simbolización de Carman, Neiva y 

Segura (2013, pp. 19-24) referente de diversos métodos de la secreción en el área 

no rural, se lograron identificar en las siguientes ciudades: 

a) La secreción sosegar, que puede aludir a la fabricación natural, no obstante, 

este implica verse en situaciones de cerramiento, de una segregación 

misteriosa; se presenta como un régimen asistencial o un manejo de 

introducción, cuyo efecto es la supresión o el lanzamiento de sectores 

populares o muy conocidos. 

b) La segregación por omisión, que reconoce al producto socio espacial de un 

estado precario estatal del habitante en un sector de estudio urbano; como 

también el desplazamiento de forma indirectamente por normas políticas de 

parte del Estado. 

c) La separación presuntamente apática o también positiva, que se materializa 

en el proceso de la separación de la variedad acomodada, la cantidad en las 
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torres country del núcleo de la metrópoli esencial, como en las 

urbanizaciones cerradas suburbanas. 

Esta categorización contribuye a la agudeza de los diferentes procesos que 

configuran la separación selecta y los actores que participan en ella- en 

características, el cambio en su catálogo de la omisión, esclarecimiento y la 

realización de diversas políticas con amarre territorial y también la correspondencia 

y realización de políticas con amarre territorial con las correspondencias hacia la 

grafía en que se va produciendo el enfoque que ocupan los distintos grupos en la 

plaza general y no rural. 

Inglaterra es uno de los primeros países en poner el termino gentrificación en 

acción (Ruth, 1964). Este increíble evento fue de mucha importancia, 

especialmente en el entorno urbano en donde existían (Islington), debido a la 

diferencia de vínculos entre la vivienda y la lucha de los diversos niveles sociales 

que se podía apreciar en su entorno no rural. Hoy en día, aún se sigue observando 

distintas evidencias de aquellos puntos de inyección privada en donde el producto 

edificativo presenta construcciones en zonas o áreas habitados por clase social 

baja. 

El ya mencionado término “gentrificación”, tuvo mucha importancia también 

en América Latina, produciéndose a gran escala en México (Jones & Varley, 1999). 

El país de México se representa por su gran crecimiento de densidad poblacional, 

al igual que su nivel de entorno territorial a lo largo del siglo XX. Aquel raro cambio 

que afecto al estado de México ya que, la precisión de obtener centros 

patrimoniales adaptando propuestas públicas. 

En los últimos decenios, Lima capital de Perú ha sufrido cambios económicos, 

sociales y la época tecnológica, estas que han derivado un nuevo modelo de 

experiencia en la composición urbana. Aquel modelo quizás tiende implantarse en 

Latinoamérica o quizás de forma universal, debido a que tiene ciertas propiedades 

de incremento de aumento de la población que como producto viene construyendo 

metrópolis densas o segregadas. De tal modo, dichos vienen determinando 

enormes cambios en la evolución de la sociedad construyendo necesidades que 

transforman nuestra naturaleza de la urbe. 
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Partiendo bajo dicha mirada urbanística Lima se convirtió en una urbe ciudad 

con enorme explosión demográfica que muchas naciones Latinoamericanas vienen 

experimentado. Entonces, ¿qué es lo cual realmente pasa en Lima? Para entender 

el entorno nos remontamos en los años 1940-1980 donde de forma espontánea, 

Lima sufre la época de las migraciones por las poblaciones de procedencia rural 

que en su enorme mayor parte se trasladaban en busca de oportunidades que 

salían de un campo de experiencias llenos de atropello, así sea por violaciones, 

machismo, el analfabetismo, el terrorismo, Vega (2017). Como producto hicieron 

una composición urbana remecida de inconvenientes en los espacios urbanos 

como la delincuencia, el homicidio, violaciones, la drogadicción, contaminación 

ambiental, movilidad urbana, etc. 

Magdalena del mar nace en los tiempos del curaca Taulichusco, en el periodo 

virreinal, donde recibió acogida de las viviendas Zavala y Oyague. Se desea la 

creación de una nueva ciudad, por lo cual, en 1920 Ricardo Rey, Rodolfo de Tutte 

y Felix Dibos compran terrenos nombrándola por primera vez como Marbella, para 

así el 10 de mayo de 1920 oficiarlo como el distrito de Magdalena del Mar (Bazalar, 

2019, p. 16). De esta manera el distrito de Magdalena del Mar nace con la idea de 

la creación de una nueva ciudad, con nuevas estrategias de planeación y de diseño; 

ubicándose así en la parte norcentral occidental del territorio peruano. 
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Figura 1                                                                                         

Magdalena del Mar de tradición. 

 

Nota. Distrito de Magdalena del mar Fuente. https://n9.cl/0t2vu  

Bajo este enfoque analizaremos a partir de la mirada de gentrificación urbana, 

donde se ha observado cambios en la composición de la localidad a como se iban 

dando los sucesos en el lapso de los años.  

Para el análisis del caso, nos ubicamos en el distrito de Magdalena del 

Océano donde se ha visto acciones sobre el cambio de imagen en la estructuración 

de la nueva Lima a raíz de la incorporación del modernismo y obras públicas a la 

cual las autoridades conocen como la rehabilitación urbana, con una finalidad de 

cambiar el distrito en un foco de turismo. Debido a que el primordial objetivo es 

promover inversiones en las obras publicas con cuyos efectos de mejorar la imagen 

de su ámbito.  

Entonces, Magdalena del Mar para esta época viene mejorando calles, 

avenidas, monumentos históricos, plazuelas, parques, etcétera. Estas, generando 

impactos positivos en la inversión pública. Sin embargo, en las últimas décadas el 

distrito de Magdalena del Mar o viene sufriendo enormes cambios por el boom del 

modernismo, generando como impacto interés por las organizaciones inmobiliarias 

quienes presentan interés de invertir en proyectos de enorme envergadura, juntos 

en camino a el turismo, oficinas y en varios casos por la creación de condominios. 

https://n9.cl/0t2vu
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A raíz de los cambios funcionales en la composición de la localidad se 

convirtió en un distrito poli céntrico con un sinfín de uso de suelos, así sea uso 

recreativo, residencial o comercial, siendo un eje de inversión por las 

organizaciones privadas.  Mismas, que vienen transformando la cara de un barrio 

clásico en un barrio más moderno que a en la actualidad estas vienen siendo 

segregados por los nuevos vecinos de más grande ingreso económico.   

Sin embargo, esta clase de fenómenos en Magdalena del Mar se rige a la 

creación de varios componentes en el movimiento de la economía, así sea en el 

alza de costes en los medios de transporte, alza de precio de productos de primeras 

necesidades, alza de precio de predios de su ámbito en mediato. Para enfatizar 

ello, detallamos sobre el amontonamiento de economías en sectores del distrito que 

vienen intentando encontrar beneficiar la economía local y nacional, sin embargo, 

afectando la economía de los antiguos ocupantes del predio. 

Este suceso a la actualidad viene ocurriendo casi en su totalidad del distrito, 

ya que los viejos vecinos se encuentran segregadas por su misma poca adquisición 

en sus ingresos económicos a comparación de los nuevos ocupantes que 

generalmente logran centralizar el distrito. Pero otros vecinos del antiguo barrio 

mencionan que la gran mayoría logro segregar a las periferias de los distritos 

vecinos, ya sea por su comodidad o seguridad que ofrecen dichas zonas. 

Entonces, uno de los problemas que ocurre en el distrito a estudiar es el 

cambio de uso de suelos a comparación con los años anteriores.  Donde hoy 

nuestra zona de intervención viene siendo centralizado en el nuevo modelo de 

vivencia barrial que contamina la tranquilidad de un barrio vecindario.  

Según la encuesta sobre el entorno urbano y del 2017, existe un aumento del 

poblador medido desde la tasa de crecimiento promedio anual, indicando que el 

distrito de Magdalena del Mar ha iniciado un aumento de promedio anual en el 

rango de 2007- 2017 de 1,0%. También a través de este censo podemos darnos 

cuenta que el área de residencia en el Perú es de 79,3% (23 311 893 habitantes), 

esto para la zona urbana y un total de 20, 7% (6 069 991 habitantes) para la zona 

rural. En nuestra zona de investigación tiene el 100 % de habitantes viviendo un 

entorno urbano y siendo un total de 60 290 habitantes en toda su extensión. 
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Figura 2                                                                                         

Población total del distrito de Magdalena del Mar. 

 

Nota. Habitantes de Lima 1993-2017.Fuente: INEI 

Para el 2017 se encontró en el distrito de Magdalena del Mar un total de 60 

290 habitantes viviendo en toda el área urbana, en la siguiente grafica se expresa 

la pirámide poblacional o demográfica, dibujando características principales como: 

en la base de la pirámide se ubican las personas de menor edad (desde los 0 a 14 

años) mostrando así un gráfico angosto, señalando un descenso en la natalidad; 

se observa la parte más ancha en los grupos de edad en donde se localiza el centro 

(desde los 15 años a 59 años), terminando en la parte superior con los de mayor 

edad (desde los 60 a 80 años), enseñando el degrade de la zona , finalizando con 

bajo crecimiento demográfico.  

Figura 3                                                                                         

Pirámide poblacional del distrito Magdalena del Mar 

 

Nota. Pirámide por sexo, comparación de la población, censos 2007 y 2017. 

Fuente: INEI. 
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La concentración poblacional se le denomina a la población relativa, 

equivaliendo a un número determinado de habitantes en cada territorio, es decir se 

encarga de medir a un número de habitantes por kilómetro cuadrado y se calcula a 

través de la siguiente formula: número de habitantes entre la superficie 

(investigadores de Sie local, 2013, párr. 2). De este modo la densidad poblacional 

lo cual se presenta analizar el rango de densidad del entorno en una zona 

geográfica de y en este caso la densidad poblacional en el parámetro de nuestra 

investigación es de 16 700, 83 Poblador/Km2; de esta manera también se puede 

traducir a través de un grafio como el siguiente. 

Figura 4                                                                                         

Densidad poblacional del distrito de Magdalena del Mar 

 
Nota. Densidad poblacional de año 1993- 2017 Fuente: INEI 

La actual carencia de terreno extremo de Magdalena del Mar fue de 2.3, 

mientras que en la provincia de Lima fue de 17.5, en el departamento de Lima fue 

de 15.4 y en el territorio de todo el Perú fue de 34.8. según el siguiente mapa de 

pobreza del censo del año 2009, la incidencia de extrema pobreza en Magdalena 

del mar fue de 0.0, mientras en la mientras que la provincia de Lima fue de 0,8, en 

el Departamento de Lima fue 0,8 y en el Perú fue de 11,5. En el año 2007, en 

Magdalena del Mar el porcentaje de pobreza fue 0.1, es decir que para el 2009 

disminuyó 0.1 punto porcentual. 
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Figura 5                                                                                         

Población en pobreza y pobreza extrema 

 

Nota. Población de pobreza y pobreza extrema comparativo del año 2007 y 2009. 

Fuente: Institución Nacional de Estadística e informática. 

Las características socioeconómicas están vinculados a los elementos 

sociales y económicos, lo social viene a estar relaciónalo con la comunidad que 

comparte diversas leyes, por lo tanto, los estratos dependen del manejo económico 

del caudal de limitado para la justificación de la fatalidad del ser humano. (Pérez, 

2020, párr. 2). De esta manera entendemos que con las características 

socioeconómicas se puede establecer la situación de niveles de un poblador según 

su entrada, su ocupación y su instrucción. Demostrándose también como el 

indicador que destaca desde un punto estudiado del ingreso económico que logra 

una persona. 

Según la PNUD del 2012, el índice de desarrollo humano (IDH), fue el de 

0.75, en la provincia de Lima fue 0,63, el Departamento de Lima fue de 0,63 y en el 

País fue de 0,50. En el año 2007, en Magdalena del Mar el índice de desarrollo 

humano fue 0,39, es decir que para el 2012 se incrementó en 0,11. 
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Figura 6                                                                                         

Índice de desarrollo humano 2007 – 2012 

 

Nota. Desarrollo humano. Fuente: PNUD- PERÚ 

En el distrito la mayor cantidad de proyectos que se tiene presencia, son los 

proyectos inmobiliarios, la venta y el alquiler de departamentos con viviendas, 

promocionando los beneficios que se tiene de vivir en este lugar, son los puntos 

fuertes en tema de proyectos de inversión.  

Figura 7                                                                                         

Invent Juan de Aliaga  

 

Nota. Invent Juan de Aliaga Fuente: https://n9.cl/nlomz0  

En cuanto a la Zona de estudio, la presente investigación se realizará en el 

distrito de Magdalena del Mar, está posicionado dentro de los 43 distritos que 

forman parte de la provincia de Lima- Perú. Este limita al norte con los distritos 

de Pueblo Libre y Jesús María, al este con San Isidro al sur con el Océano 

Pacífico y al oeste con San Miguel. 

https://n9.cl/nlomz0
https://es.wikipedia.org/wiki/Distritos_del_Per%C3%BA
https://es.wikipedia.org/wiki/Provincia_de_Lima
https://es.wikipedia.org/wiki/Per%C3%BA
https://es.wikipedia.org/wiki/Pueblo_Libre
https://es.wikipedia.org/wiki/Distrito_de_Jes%C3%BAs_Mar%C3%ADa
https://es.wikipedia.org/wiki/San_Isidro_(Lima)
https://es.wikipedia.org/wiki/Oc%C3%A9ano_Pac%C3%ADfico
https://es.wikipedia.org/wiki/Oc%C3%A9ano_Pac%C3%ADfico
https://es.wikipedia.org/wiki/San_Miguel_(Lima)
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En la siguiente imagen se muestra nuestra zona de intervención mostrando 

diversos puntos los cuales evidentemente el proceso de gentrificación y 

segregación se está dando, se da o ya se dio. 

Figura 8                                                                                         

Proceso de gentrificación y segregación en el distrito de Magdalena del 

Mar 

 

            

 

 

                  Calle Sta. Justina 

Nota. Puntos de gentrificación y segregación del distrito. Fuente: elaboración 

propia. 
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Figura 9                                                                                         

Avenidas del distrito de Magdalena del Mar 

 

                  Av. Lima 

 

                  Jr. Trujillo con Tomas Ramsey 

 

                Av. Gral. Juan Antonio Pezet  
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               Av. Gral. Salaverry 

 

              Av. Antonio José de Sucre 

Nota. Puntos de gentrificación y segregación del distrito. Fuente: 

https://n9.cl/ga98h  

 

 

 

 

 

 

https://n9.cl/ga98h
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Figura 10                                                                                          

Mapa del flujo económico del distrito  

 

Nota. Plano estratificado a nivel de manzanas Fuente: https://n9.cl/tcnkn  

 

https://n9.cl/tcnkn
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Figura 11                                                                                                                                                                  

 Mapa del flujo económico del distrito   

Nota. Plano estratificado a nivel de manzanas Fuente: https://n9.cl/tcnkn  

https://n9.cl/tcnkn
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Al hablar de la formulación del problema, nos estamos refiriendo a que es 

el punto en donde se describirá de manera concisa el problema que se adoptará en 

condición de mejorar, este se deberá de complementar dentro de la interrogante 

que especifique de una manera clara la investigación que se busca obtener, con la 

cual se podrá entregar una o diversas soluciones (Gómez, 2012, p.26). De esta 

manera, llegamos al punto en donde como investigados colocaremos de una 

manera sencilla de entender el problema por el cual buscamos la solución. 

Para concretar nuestra investigación lanzamos la pregunta general ¿Qué 

relación existe entre la gentrificación urbana y el proceso de segregación en 

el distrito de Magdalena del Mar? 

Bajo esta premisa analizaremos factores que llevaron a crear este tipo 

acciones dentro de la estructura urbana del distrito. Creando cambios inesperados 

en su entorno y más aun de Lima Metropolitana, ya que se ha visto efectos 

negativos en la segregación de residentes con pocos recursos económicos que por 

la llegada del boom inmobiliario se incrementó los arbitrios de forma acelerada, por 

ello el presente estudio identificara donde y como se está dando la gentrificación y 

segregación en Magdalena del Mar. 

En cuanto a los problemas específicos, podemos formular los siguientes: (a) 

¿Cuál es la relación que existe entre la Planes y la Tipología de vivienda en el 

distrito de Magdalena del Mar?, (b) ¿De qué manera se relaciona la Gestión Pública 

y el Aspecto Socioeconómico en Magdalena del Mar? Y (c) ¿Qué relación existe 

entre la Inversión- economía de marcado y el Aspecto Sociodemográfico en el 

distrito de Magdalena del Mar? 

Para poder brindar las razones por las cuales realizamos este estudio, 

esbozamos la justificación del estudio, el presente trabajo busca impulsar 

conocimientos en relación a la gentrificación y la segregación, donde se ha visto la 

gentrificación como un tema de impacto hacia la construcción de la nueva forma 

estratégica de segregar ciudades. Por otro lado, la investigación recoge 

conocimientos e ideas de otras ciudades latinoamericanas quienes vienen 

desarrollando estudios relacionados al objeto de nuestra investigación, donde nos 

ofrecen algunas alternativas de cómo controlar este tipo de fenómenos que a la 
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larga construyen ciudades marginales llenos de atropellos que afecta a la 

ciudadanía en su conjunto. Es por ello, también la investigación tiende a ofrecer 

conocimientos sobre la integración social con un objetivo de reducir la construcción 

de estos fenómenos. 

En relación a las justificaciones teóricas, la investigación se basa de 

conocimientos de otros autores expertos en el tema quienes estudiaron un suceso 

relacionado a nuestro tema. Para sistematizar ello, los resultados estarán en 

paralelo de forma sistemática con las recomendaciones y así ser considerado como 

una alternativa para las futuras investigaciones. Del mismo modo, por la 

justificación metodológica, se basa de metodologías confiables sobre los temas a 

debatir como la gentrificación y la segregación. Ya una vez demostrada su nivel de 

confiabilidad puede ser considerado por otros investigadores, así logrando generar 

más conocimientos en criterio y beneficio para la construcción de ciudades 

autosustentables.    

En cuanto a la justificación práctica, la investigación presentará 

información para concretar el lazo que existe gentrificación urbana y la segregación 

en distrito de Magdalena del Mar y solucionar diversos problemas con la 

implementación de un proyecto arquitectónico, el cual se convertirá en un 

importante núcleo de encuentro para los ciudadanos, teniendo la oportunidad de 

ser partícipes de este equipamiento, que, junto a la ayuda de una buena 

funcionalidad de espacios, este ofrecerá actividades de cultura, dando una 

alternativa para jóvenes y adultos. 

Se justifica socialmente porque se busca concebir una edificación por parte 

del avance social priorizando un tipo de vivienda, en esa dirección aprovecharan el 

confort el poblador en Magdalena del Mar y el desarrollo del distrito, además de 

consolidar la unión de toda la población en Magdalena del Mar. 

Para llegar a este punto tendremos que preguntarnos, ¿para que se 

investigara? Y ¿hacia dónde se planea dirigir?; estas preguntas son las que podrá 

conducir al establecimiento de los objetivos, estos objetivos se deberán de 

exponer con suma claridad para esquivar aquellas preguntas donde se podrá 

debatir en el proceso; además también de ser indispensable el plantearnos de una 

manera que puedan ser accesible (Gómez, 2012, p. 28). De esta forma, los 
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objetivos se convertirán constantemente en la guía del estudio, este deberá de ser 

consecuente con la formulación del problema. 

Por ello, formulamos el Objetivo general, el cual es Determinar la relación 

que existe entre la gentrificación urbana y la segregación en distrito de 

Magdalena del Mar. 

En cuanto a los Objetivos específicos, formulamos los siguientes: (a) 

Estudiar la relación que existe entre la Planes y la Tipología de vivienda en el distrito 

de Magdalena del Mar, (b) Señalar la relación que existe entre la Gestión Pública y 

el Aspecto Socioeconómico en el distrito de Magdalena del Mar y (c) Determinar la 

relación que existe entre la Inversión- economía de mercado y el Aspecto 

Sociodemográfico en el distrito de Magdalena del Mar. 

Por otro lado, la Hipótesis general es: Existe relación entre Gentrificación y 

Segregación Urbana en el distrito de Magdalena del Mar 

  Y las Hipótesis específicas, son las siguientes: (a) Existe relación entre 

Planes y Tipología de vivienda en el distrito de Magdalena del Mar, (b) Existe 

relación entre Gestión Pública y Aspecto socioeconómico en el distrito de 

Magdalena del Mar y (c) Existe relación entre Inversión economía de Mercado y 

Aspecto demográfico en el distrito de Magdalena del Mar. 

Para medir los alcances, para el estudio se estimó la totalidad del distrito de 

Magdalena del Mar, donde en las últimas décadas se ha visto cambios 

demográficos exponenciales. Del mismo modo en la actualidad es vista como la 

más propensa en convertirse en un distrito turístico porque demográficamente 

cuenta con una vista al mar, es por ello que los inversionistas comentan que es una 

zona de atracción para el boom de uso comercial, residencial y hotelera.       

En cuanto a sus limitaciones, uno de los problemas en relación a las 

limitaciones durante el desarrollo de la investigación fue relacionados con el tema 

del covid-19, porque como consecuencia la mayoría de los investigadores no 

pudimos desarrollar acorde el mando de la ley y más aún las críticas con los 

asesores fueron distintas (de forma virtual) a comparación con los años pasados. 

De otra forma, las encuestas y las documentaciones necesarias jugaron en contra 

de nuestro favor, ya que la ley no permite hacer ninguna visita y mucho menos los 

vecinos del entorno, no permitían relacionarse con personas extrañas quienes 
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estuvimos interesados del tema. Siendo de una u otra forma perjudicados durante 

el proceso de la investigación. 

Mientras por el lado de acceso de información se encontraron algunos 

defectos en la búsqueda, ya que el tema es desconocido por el público investigador 

y como consecuencia obtuvimos poca información a nivel nacional a comparación 

con las informaciones de otras ciudades latinoamericanas. Mismo, se vio escasa 

información confiable en línea (Internet) del sitio, porque las autoridades no vieron 

pertinentes desarrollar investigaciones sobre la gentrificación que se desarrolla en 

el sitio.    
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II. MARCO TEÓRICO 

En la correlación de la exploración de desarrolladas que tienen cierta relevancia a 

nuestro objeto de investigación como la gentrificación y segregación urbana estarán 

transcritas bajo criterios de nuestro enfoque de investigación. Para ello, planteamos 

los antecedentes de la investigación. 

A nivel internacional, las investigaciones son las siguientes:  

González (2020) entrego su tesis a la universidad Autónoma de Querétaro, 

para obtener el título profesional de Ingeniero, esta es titulada “Procesos de 

segregación urbano- arquitectónico en zonas habitacionales. La expresión de 

límites y fronteras en Jurica, Querétaro”, esta nos hace entender que el objetivo 

principal es el de crear un análisis comparativo de las dos zonas habitacionales 

Jurídicas en la ubicación de la ciudad de Querétaro y poder demostrar que la 

asimilación social de los límites y fronteras pueda demostrar la evidencia de que 

existe una relación entre los elementos físicos y sociales en la producción de 

segregación Urbana. La investigación tomo un enfoque cualitativo, concentrándose 

en entrevistas a actores claves, documentación de antecedentes, este análisis 

ayudo a comprender diferentes perspectivas de la formación del arquitecto. Como 

conclusión se pudo abordar la segregación a través de los procesos sociales que 

pueden llevar a esta, demostrando así diversas problemáticas como la mala 

organización y planificación urbana, el uso del suelo, los espacios públicos y la 

conectividad. Por lo tanto se encontró el reto de hallar cuales son los elementos 

que podrían favorecer el mejoramiento de la ciudad, entre estos están la belleza 

visual, este para poder entender la manera de cómo se construyen las ciudades; 

también el cómo la segregación funciona como un proceso expresado a través de 

cursos históricos y raíces; también la composición del medio físico, la cual da forma 

a la segregación; por otro lado también está la identidad, el arraigo, la conectividad, 

la integración, la apropiación y la lucha por sus ideas y creencias lo cual podrá 

rescatar la cohesión social. 

 De esta forma, El mobiliario del baño va más allá de las apariencias, 

proyectos de diseño para poder descubrir la materialidad de los acabados. Por eso 

mismo acá te traemos estas ideas para las mesadas de tu baño. 
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Cabrera (2019) presento su artículo científico a la Revista Brasileira de 

Gestão Urbana, llamada “Gentrificación en áreas patrimoniales 

latinoamericanas: cuestionamiento ético desde el caso de Cuenca, Ecuador”, 

esta investigación propone como objetivo, realizar una investigación en donde se 

vean las acciones que hallan desencadenado los procesos de gentrificación y 

degradación, dentro de un estudio, siendo este aplicado en (Cuenca- Ecuador). 

Esta investigación se diseñó a través de un marco ético, bajo la supervisión teórica 

de la gentrificación y de debates sobre estudios en América Latina. La autora 

concluye que el área patrimonial de Cuenca- Ecuador tiene la presencia de un 

proceso de la radicalización de los niveles bajos. Falta de oportunidades laborales 

y una recuperación de la imagen urbana que se puede visualizar, también se 

menciona que aún sigue existiendo pautas y propuestas de rehabilitación y 

recuperación en áreas intangibles, lo cuales se derivan del cambio a la 

gentrificación, desplazamiento y desposesión. 

 De este modo el Caso Cuenta- Ecuador, demuestra una acción por parte de 

la municipalidad local al eludir causas negativas en la rehabilitación de zonas 

patrimoniales efectos con impacto negativo debido a la restauración de 

edificaciones patrimoniales, sabiendo que primordialmente necesita un cambio en 

el aspecto de como intervienen los procesos de gentrificación del área patrimonial, 

esperando así poder defender los principios de un buen gobierno y justicia social; 

considerando a la población como individuo interlocutor válido y promover la 

participación activa. 

Calderón (2019) entrego su investigación titulada “Segregación Socio- 

Espacial en las ciudades Latinoamericanas”. Se marcó como objetivo principal 

el dar un análisis y también propuestas teóricas diversas, en temas de la 

segregación social y espacial. Se trata de un concepto polisémico el cual se define 

a través de concentraciones de subgrupos que comparten las mismas 

características en la población ya sea por: Religión, etnia, estrato de pobreza, etc. 

o también se es donde existen hogares de condiciones disimiles. Como conclusión, 

el tema de la segregación entra en las cuestiones sujetas en la política pública, 

dentro de la ciudad informal y en los productos inmobiliarios, otra conclusión que 

se puede llegar en dentro de la dimensión de Análisis por parte de la segregación 
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que existe dentro de la violencia Social. En esta investigación se propuso abordar 

políticas públicas para así implementar ideas re solución en las ciudades 

intermedias y luego de descubrir ciertas tendencias que existe desde el año  de 

1970 en materia del desarrollo de la población, desregulación del mercado 

inmobiliario y la integración de políticas sobre el suelo con viviendas tradicionales, 

esta acude a un sistema particular con respecto al acceso al suelo y la vivienda 

como una línea imperceptible hacia el estado, está aplicándose en diversas 

escalas. 

De esta manera, podemos entender que en el centro de Monterrey ha tenido 

un gran cambio en los últimos años, cambios que pasan por el crecimiento rápido 

y de manera desordenada de la zona urbana hasta vivir en las periferias de esta 

gran metrópoli, resultando así costoso para estos, ya que deberán de acudir a 

ciento números de equipamientos como educción, trabajo, comercio, etc. Gastando 

tiempo y dinero. Impulsando así al estado crear nuevas edificaciones de manera 

vertical. 

Romero (2018) brindo su tesis a la Universidad de Granada en España 

titulada “De la Regeneración Urbana a la Gentrificación, Caso de estudio en 

Barranquilla, Colombia”, el trabajo realizado tuvo como punto primordial el 

separar un método conceptual – sencillo sobre el concepto del inmueble antiguo y 

su cualidad, esto realizado dentro del contexto de la regeneración urbana del 

Centro histórico de Barranquilla. Se utilizó el método de recurso escrito y formal por 

el medio del cual se pueden proyectar y trazar líneas de actuación y así ponderar 

las vías alternativas del trabajo, permitiendo coleccionar un buen contenido de 

datos, procedimiento, interpretaciones y economía con la finalidad de dar una tesis 

planteada de manera correcta. Como conclusión se entiende que la regeneración 

urbana es una condición de la estrategia de las ciencias sociales y humanidades, 

esto puedo contribuir de manera exitosa al proceso integrador de aspectos 

relacionarlos con el medio ambiente, y a partir de este proponer alternativas para 

un mejor confort. 

De esta forma, es primordial también se ha podido ver el comportamiento del 

conflicto de intereses entre los sectores nuevos y los que ya tienen años de 
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existencia, adquiriendo así un gran papel social y económico por los procesos de 

resurgimiento urbano también el de resurgimiento de nuevas funcionalidades. 

Contreras (2017) entrego su tesis a la Universidad de Chile para obtener el 

título profesional de Arquitecto, titulado “De los "gentries" a los precarios 

urbanos. Los nuevos residentes del centro del Santiago”, el trabajo tiene como 

objetivo principal el definir los tipos de urbano ideales para el poblador, esto 

sabiendo su situación dentro del centro urbano de la ciudad, por lo cual se pudo 

identificar cinco categorías: Gentrie pionero, Gentrie sucesor, Transitorio urbano, 

Decadente y Precario. La investigación utilizo el método cualitativo, la cual es no 

basada en a la representatividad del completo número de pobladores de Santiago 

desde 1990, se buscó una categoría aproximada de la mejor manera posible a los 

tipos de habitantes tipos de habitantes los cuales se encuentran en renovación, 

gentrificación y tugurización. Como conclusión se puede demostrar una gran 

transformación en la geografía social del área urbana central, está exigiendo 

identificar de distintas maneras las formas de división del espacio, en el centro de 

Santiago refleja las desigualdades socio territoriales a una escala ciudad; también 

se concluye con la existencia de diferentes grupos socio residenciales dentro de la 

comuna que da una evidencia de la realidad. 

De esta manera se da entender como existen fronteras y relaciones de 

sociabilidad, los cuales se ubican en una tensión de coexistencia social, por lo que 

es preferible tener un desarrollo socio espacial en barrios centrales frente a la 

relegación de áreas periféricas, también se entiende que las posibilidades de un 

traslado de residencia son limitadas por la situación de vulnerabilidad y de estas 

que se limite a nuevas ofertas residenciales de muy baja calidad. 

A nivel nacional, las investigaciones son las siguientes:  

Cuevas y Vargas (2021) entregaron su artículo científico a la Universidad de 

Lima llamada “Ciudades de lucro sin ciudadanos. Estigma territorial como 

detonante de una gentrificación turística”. El caso del centro histórico del Callao- 

Perú, la finalidad de la investigación es examinar el valor de un predio en específico 

que dio a desarrollo un proceso de gentrificación dentro de la Ciudad; también el 

poner en discusión y dar a conocer la gentrificación en Perú, lugar donde  aún no 

se cuenta con material bibliográfico reciente que señale sus características. Se 
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realizaron 24 entrevistas semiestructuradas, en un tiempo aproximado de 4 meses; 

dentro de estos a 12 residentes que Vivian ya más de una década dentro del barrio 

y 12 turistas que recién realizaban las actividades de ocio. Los autores concluyen 

que estas áreas no fueron diseñadas para ellos, sino para turistas; por lo que 

entendemos que la gentrificación tiene como resultado un proceso de higienización 

sobra la población permanente, limitando el uso del espacio y criminalizando sus 

movimientos laborales, para poder permitir la comodidad y seguridad del turista. 

De este modo también se entiende que, aunque se vea una presencia de la 

autoridad, el perímetro sigue siendo peligroso, incluso igual de peligroso para los 

mismos pobladores que son de la zona. Con este estudio nos damos cuenta de que 

la gentrificación turística también puede apuntar alto poder adquisitivo.  

Roldán (2021) entrego su trabajo de investigación de la UNI - Lima titulada 

“Gentrificación en el centro histórico de lima. Estudio de caso: gestión de la 

municipalidad metropolitana de lima 2011-2014, en el sector de barrios altos 

que pertenece al área inscrita en la lista del patrimonio cultural de la 

humanidad”. El objetivo principal es el identificar las certezas de gentrificación en 

un entorno del patrimonio de Lima, localizado en el predio de barrios altos, y 

estudiar la información comparando los aspectos teóricos en relación a la inyección 

de parte de la gentrificación con la sociedad. Por ello, teniendo en la mano todas 

las evidencias, se puede concluir que Barrios Altos se ve enredada por la 

gentrificación, sin embargo, esta no es la típica gentrificación basada en el 

intercambio poblacional y en base a vivienda, entendido así que hay una base de 

tipologías de gentrificación especies como comerciales y productiva. 

De esta manera, entendemos que actualmente la poca o escasa acción de 

recuperación de viviendas en Barrios Altos es debido al riesgo, deterioro, 

conflictividad social y vulnerabilidad, lamentablemente estos nos dan entender que 

este tipo de factor propiciador de gentrificación, terminan siendo la población y el 

patrimonio condenado a desaparecer. 

López (2020) brindo su investigación para obtener el título profesional de 

Arquitecto a la Universidad Peruana Unión titulada “Parque educativo como 

elemento potenciador de espacio público y reductor de segregación urbana- 
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Sector conurbano Virgen de Lourdes en el distrito de Villa María del Triunfo, 

2019”. La investigación ofrece como objetivo principal de proyectar un parque 

educativo en la zona conurbada del Retamal, del distrito de Villa María del Triunfo, 

a través de una investigación sobre el espacio público de tal manera que, como 

instrumento sirva   para potenciar una zona segregada. Se utilizó una investigación 

de enfoque mixto, siendo esta la combinación del cuantitativo y cualitativo, la 

población de estudio, son los habitantes de la Quebrada el Retamal y el muestreo 

es el total de 320 habitantes, a los cuales se medirá con un método de recolección 

de datos (encuestas).Como conclusión los suceso que se pueden apreciar en el 

lugar de investigación, son la consecuencia de la informalidad, tomando cada vez 

más fuerza en Lima Metropolitana, esta segregación residencial acentúa el efecto 

negativo de múltiples discusiones y problemas en la sociedad, provocando que los 

habitantes no encuentren una condición económica apropiada, obligándolo q irse y 

buscar en otros distritos lo que no encuentran en el suyo. 

De este modo, se logró analizar el espacio público como un instrumento 

productivo que puede responder de manera asertiva a esta problemática, esta es 

la que representa la manifestación física de interacciones entre los pobladores y 

así lograr una importante participación democrática ante la sociedad, sin embargo 

esta no puede ser suficiente para el grado de la zona segregada, por lo que se debe 

de añadir un valor productivo económico, permitiendo así al habitante poder 

interactuar, participando y reconociendo las verdaderas virtudes que tiene su 

entorno como el valor de su capital humano. 

Ramírez y Yucra (2020) ofrecieron su tesis para obtener el título profesional 

de Arquitecto a la Universidad Cesar Vallejo titulada “Segregación Urbana en el 

Espacio Público en Lima. El caso del "Muro de la Vergüenza": Pamplona Alta 

- Las Casuarinas, 2020”, en la investigación se marcó como objetivo principal el 

analizar de qué forma la segregación urbana ha transformado  el espacio público 

de los Habitantes de Pamplona Alta y Casuarinas en el año 2020; también se 

mencionan 3 objetivos específicos; el primero es el determinar de Pamplona Alta y 

Casuarinas en el año 2020; el segundo es Identificar como la violencia social limita 

la existencia de la Confianza en los Habitantes de Pamplona Alta y Casuarinas y 

como último objetivo específico es el explicar de qué modo la Desigualdad Social 



 
 

26 
 

ha reducido la Cohesión social de los Habitantes de Pamplona Alta y Casuarinas. 

El estudio utilizo el tipo aplicada, ya que busca avances científicos para el aumento 

de teorías y de nivel explicativo con enfoque mixto por la recolección de datos y 

análisis estadísticos, también mencionar que tiene el 70% de los resultados de 

manera numérica y el 30 % en forma cualitativa para la creación de percepción 

ciudadana, se puede manipular deliberadamente las variables y transversal por 

obtener la información en un momento único y preciso. Se estudió a un total de 33 

002 habitantes según el INEI de Santiago de Surco y en San Juan de Miraflores 

con un total de 95 000 habitantes, teniendo una suma total de 128 002 habitantes 

entre hombres y mujeres; se utilizó una muestra de 44 habitantes distribuidos por 

22 personas por ambas zonas entre hombres y mujeres. En conclusión, el impacto 

que demostró la segregación urbana en el espacio público a partir del caso del muro 

de la vergüenza en Casuarinas y Pamplina Alta en el año 2020, confirmando que 

se llega a cumplir una que se ha generado un impacto de manera que expresa 

mayor segregación urbana existente, también con una menor libertar hacia los 

espacios públicos, limitando así el desarrollo de convivencia, identidad, libre tránsito 

e inclusión social. demostrando así el impacto de segregación en el espacio público. 

De esta forma, se demuestra como las situaciones pueden impedir que se 

genere más actividades en común, más aún el muro convertido en un área 

abandonada por la población, rodeada de basura, desmontes, arenales, espacios 

en donde el alumbrado público no llega junta a la mala infraestructura peatonal que 

se puede ver. 

Fernández y Mejía (2019) entregaron su tesis a la Universidad Peruana 

Unión titulada “Mercado como punto articulador ante la segregación urbana en 

Huampani- Lurigancho (2018)”. En donde se marca como Objetivo general el 

analizar la segregación urbana y conocer el impacto de la carencia de equipamiento 

comercial en Huampaní, para la implementación de un mercado. La metodología 

que tiene la presentación es aplicativa cualitativa, se escogió esta porque albergara 

teorías estudiadas que podrán ayudar a poder comprender las variables 

mencionadas, así como también investigaciones y casos que puedan aportar a la 

elaboración de soluciones a los problemas que tiene el sector de estudio. Como 

conclusión ya conocemos que Perú crece de manera informal y desorganizada 
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(muy desigual), el sector de estudio ha habido distintos medios para poder ver el 

crecimiento de urbanizaciones, las cuales van desde el estrato social y generando 

así la segregación y auto segregación, normalmente se analizan urbanizaciones y 

se encuentran una variedad de tipologías en temas de espacios, muros, portones, 

tranqueras, etc. 

 De este modo, es casi normal para los pobladores del sector de estudio que 

no cuentan con un cercano equipamiento comercial, les obliga a extender sus 

horizontes y salir al distrito más cercano que tiene, dándose cuenta que la ubicación 

de un equipamiento comercial es primordial para que pueda llegar a ser una 

centralidad, creando así un nodo o punto articulador de la ciudad. 

A continuación, describiremos el pensamiento de autores que grafican las 

variables del tema (Gentrificación Urbana y Segregación Urbana) lo cual generara 

una base estable para investigación, por el medio de conceptos, imágenes, ideas, 

hechos y nos ayudara a definir la realidad en la que se encuentra la zona de estudio. 

Según Casal (2006), el marco teórico agrega conceptos y definiciones que 

ayudan a describir, explicar una mejor imagen, donde se mencionan las bases 

teóricas, legales, psicológicas, filosóficas, entre otras, que servirán para apoyar la 

investigación, teniendo una explicación lógica y racional, siendo concisa en todo 

momento, permitiendo analizar aspectos externos como internos (pp.2-3). Lugar 

donde citaríamos a los autores de dichas las variables Gentrificación Urbana, la 

cual brindara una consistencia a la investigación, a través de ideas, definiciones, 

también de las dimensiones e indicadores. 

Para los fines de esta investigación se tomará como ejemplo el conocimiento 

del creador Clark (2005), uno de los autores más representativos de este tema 

donde tiene un libreto muy importante  y quien define la Variable 1: Gentrificación 

como:  “La reestructuración sideral de un área urbana mediante la inyección del 

aspecto privado donde establecimiento inmobiliario marca un referente 

indispensable y de abastecimiento, orientada al reclutamiento de usuarios de 

contexto de mercantilización de carretera (p.261). 
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Los investigadores comprenden por la gentrificación en base el concepto de 

transformación de ciudades. Bajo esta premisa, Sánchez (2014) afirma como la 

expulsión de vecinos del barrio por su capacidad adquisitiva. Donde este tipo de 

fenómenos se suscita bajo un sistema de cambios experimentales en medio de las 

necesidades que atraviesa la ciudad. A esto sumarle las teorías de (Janoschka, etc. 

al.2013) donde determinaron que la captación de gentrificación nunca puede ser 

lineal, ya que estas varían según las especificaciones locales, regionales y 

nacionales. En medio de ella, la gentrificación se desarrolla bajo tres condicionantes 

sociales, económicas y políticas que siempre están marcadas a una gestión de una 

ciudad. 

En este sentido podemos comprender por la gentrificación como un 

problema para las personas de bajos nivel económicos y como una oportunidad 

para las personas de clase media o alta. Es decir que los pobres son excluidos 

hacia las periferias de la ciudad generando impactos en la estructura urbana. 

De tal modo, uno de los inicios de la gentrificación es la renta familiar o el 

precio elevado de alquiler de viviendas, donde muchos investigadores estiman 

como un riesgo para la construcción de la gentrificación, ya que la igualdad de 

oportunidades es el bien determinante en la exclusión del individuo de la ciudad. 

De otra forma, también uno de los fenómenos es el incremento de precios y la 

accesibilidad en optar por los bienes básicos, llevando decidir salir a las periferias 

de la ciudad. 

En relación a ello Sargatal (2000) plantea una teoría de la demanda o fuerza, 

considerando a la gentrificación como el factor demandante de viviendas por los 

mismos gentrificadores que en particularidad son definidas por los parques, valores 

patrimoniales, comercios, educación, accesibilidad a los servicios básicos, etcétera. 

Que conscientemente son atraídas por el sector privado o por las inversiones 

gubernamentales. Por otro lado, también entienden como la teoría de la oferta y 

demanda sosteniendo como los principales promotores a los inversionistas que 

buscan potenciar su beneficio económico basándose en la gentrificación, Castillo 

(2013). 
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Entonces la teoría de gentrificación se plasma en encontrar viejos barrios 

decaídos por inversionistas que buscan nuevas oportunidades a cambio de obtener 

beneficios y potencializar el flujo económico in situ.   

La primera dimensión: Planes se define como el periodo del plazo de la 

demanda programada, conclusión y estabilidad bien definidas (Osorio,1974). Los 

fines son la estabilidad óptima para la estructuración del tipo de predio y utilizar los 

bienes naturales. Opta con el periodo será en el entorno urbano o el espacio 

territorial destinado. Una zona donde la propuesta obtiene naturaleza por ley 

jurídica. Son aceptados por gestión municipal, lo cual el rango similar a una norma 

en el entorno de su jurisdicción. 

Un Proyecto Urbano es un método que se interpreta como una relación entre 

la ejecución de injerencia sobre un área para la elaboración de índole aceptables 

sobre una mejora en el entorno urbano o un resalte sobre un modelo urbano 

existente. Investiga un modelo neutral donde la elaboración espacial del área, para 

un confort del conjunto total (Rubén Gonzales.pag.4). El indicador 1: El Plan 

Maestro desarrollado, concordar de un concepto de un movimiento o gestión, 

como estrategia de implementar una acción o condiciones que manifiestan riesgos 

para el proyecto, como las ventajas del predio y su entorno. 

Por otro lado, la dimensión 2: La Gestión Pública, es el grupo de 

interacción sobre las entidades públicas lo cual obtienen sus líneas como metas, lo 

cual la semejanza son políticas que son decretadas por el Poder Ejecutivo. Según 

Ortiz (2017). Como podemos entender es la dinámica de la autoridad pública de 

sus valores, con la finalidad realizar o definir especificaciones unitarias donde la 

propuesta de compensar las carencias del entorno logre elevar el avance de un 

territorio. 

El primer indicador Realidad poblacional y ‘Calidad de vida’, es una 

definición compleja, con puntos concretos que se entiende como confort de la 

población. En relación a ello, sus características primordiales predominan en su 

función para la calidad de vida dentro de su entorno urbano, como aportes múltiples 

descendientes direccionados desde el predio material como propio. Atalik 
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yturksever (1999). Por lo tanto, como definición es el resultado de una dinámica de 

los componentes económicos, sociales, carencia personal. 

El Indicador 2: Usos y propiedad del suelo, La cualidad del terreno donde 

concretamos como el modelo para un uso interpretamos que el confort se un predio 

dependerá no solo de su entorno dinámico si no también del uso adecuado. La 

conservación y mejora del confort. (Larson y Pierce, 1994; Doran y Safre, 1997; 

(COTRINA,2011). Para comprender el tipo de uso de territorio es un grupo de 

herramientas o actividades que ayudan a la planificación territorial lo cual, para 

confirmar las direcciones de las edificaciones o construcción. 

El Indicador 3: Renovación Urbana, define las actividades de efectuar 

sobre los sectores con identificación de precariedad, con escases de servicios, 

dándoles así un significado óptimo. El cambio o modificación parcial o total de sus 

factores urbanos y su ordenamiento espacial, con el fin de utilizar la zona urbana 

para llegar a óptimos resultados (QUIÑONEZ,2006z). pág. 20. Precisando la meta 

de la modificación urbana es identificar zonas del entorno que no son adquiridas o 

estas en estado precario, y convertirlas en modelo con mayor confort para las 

personas que residen en el radio del terreno afectado. 

Por último, la Dimensión 3: Inversión – economía de mercado resalta que, 

en una estabilidad de mercado, el movimiento de oferta y demanda finaliza el global 

y el total de la estabilidad de los bienes, además de los servicios pactados asimismo 

dentro del entorno se maneja la parcialidad de renta la cual de un conjunto de 

factores que tienen como resultado la determinación de bienes como también la 

autonomía del poder. 

El Indicador 1: Tipos de Comercio nos indican el avance ce civilizaciones, 

lo cual se generó con principal factor la vida del poblador. El entorno fenicio, ejerció 

un papel muy importante en nuestra historia contribuyendo grandes aportes para 

sociedad con embarcación y además métodos comerciales para la relación del 

terreno que dejo de aumentar a lo largo del tiempo en el año XXI. Revista 

Economipedia. Teniendo así el panorama más detallado podemos entender que el 

comercio es toda forma de actividad que consiste en el intercambio o la 

transferencia de bienes o servicios en los distintos actores económicos. 
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En cuanto al Indicador 2: Costo del suelo postula que como valor del 

terreno es fundamental en toda ejecución del hombre sea aceptable y necesitado. 

Por su limitación y subida del factor demográfico en el tema de actividades 

económicas que se diferencia dentro del suelo y las clases de niveles sociales lo 

cual le dará un monto ponderado que se diferenciaran con los factores 

demográficos. 

El aumento de la población de ocupación permitida, el tendido de nuestros 

Principios y determinantes de la valuación masiva de inmuebles Carlos Basilio 

comenta en las redes de infraestructura. (ERBA,2013), Con esto podemos entender 

que el valor del suelo determina las actividades económicas para las que pueda ser 

ocupado, en las zonas de esta ciudad con mayor actividad económica se clasifica 

los niveles de costo de suelo para la venta en el mercado. 

Y si nos referimos al Indicador 3: Tipo de inversiones económicas e 

inmobiliarias, concluyendo y definiendo los tipos de inversión económica. Y parte 

de toda inversión que será dirigidas están sobre la forma aceptada de la persona. 

Los tipos de inversiones aceptan de acuerdo a los equipamientos que se encuentra 

en un distrito dando así un resalte en el tema de m2 lo cual el movimiento 

En una inversión, el miedo de la rentabilidad es un tema lo cual el sector 

finanzas, tiene una mayor promesa de perdida, pero la confiabilidad generada 

calcula el resultado como cartas de caída dentro de un mercado inmobiliario. 

Revista económica Newsletter. 

Ahora hablaremos de la Variable 2: Segregación Urbana, el cual es un 

aspecto de disparidades que se suscita dentro de un área geográfica. Así como 

indica Saravi (2008) donde el manifiesta que es el resultado de cierto tipo de 

condicionantes ya sea por aspectos económicos o clases sociales. Dentro de ellas 

marca sobre la calidad de infraestructura y de servicios que conllevan hacia una 

segregación urbana. Entonces, si se habla de una calidad de vida como 

condicionante hacia la segregación, significa que las personas tienden a 

desvincularse como consecuencia de sus ingresos económicos. 
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En relación a ello, Pires Do Rio (2007) indica contrastando en su libro (ciudad 

de muros) sobre los posibles patrones demográficos en generar la aislación de un 

determinado lugar. Como por la inseguridad social, la violencia y los nuevos 

posibles conflictos que conllevan a tomar ciertas decisiones. Mismo, que añade 

como un breve comentario sobre los posibles crímenes presentados en los grupos 

sociales de clase media y alta que afectan con un alto índice en generar la 

segregación.  

Bajo esta determinación de conflictos, Guzmán (1994, p.170) afirma sobre 

las relaciones sociales que siempre están vinculados por dos o más actores que 

conllevan a construir eventos violentos que en particular marcan la transformación 

de una ciudad en relación atípica de la vivencia urbana o barrial. Bajo este contexto, 

Pires Do Rio (2007, p. 413) añade sobre los casos de vulneracion al poblador que 

afectan la calidad de vida de un ciudadano bajo una perspectiva, abuso de la 

democracia. Entonces, bajo estos mencionados analizo que la violencia urbana es 

un acto disyuntivo contradictorio que se construyen de manera paulatina en medio 

del crecimiento demográfico de una ciudad. Para enfatizar los principales causantes 

mencionamos a Kastner (2016) donde indica comprendiendo sobre la violencia y 

los conflictos como una epidemia que se constituye en la población, generando 

grandes riesgos hacia la salud pública. 

Entonces, nos cuestionamos ¿qué es lo que origina este tipo de acciones de 

comportamiento en la población? Bajo esta interrogación, Carrión (2008) concluye 

en su investigación mencionando que la población construye parámetros para 

sentirse parte de la sociedad con un mecanismo de escasa libertad, de tal modo 

tiende a simbolizar su condición social creando grupos a la cual conocemos como 

pandillaje que generan conflictos en los espacios públicos. Del mismo modo, 

Gouraud (2008) añade que este grupo de población protagoniza este tipo de 

acciones a raíz de buscar su propia privacidad en los espacios públicos donde ellos 

se sienten protegidos, ya que su principal objetivo es su bienestar personal.   

Por otra parte, La federación internacional de sociedades de la Cruz Roja y 

de la Media Luna Roja (2010) afirman que dentro de la violencia urbana se 

encuentran tres ejes primordiales que ocasionan la inestabilidad de la gestión 
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política. En medio ello menciona sobre la violencia económica, social y política, de 

las cuales subraya a la violencia económica, donde afirman que en ella también 

está relacionada a las drogas y secuestros, porque es un problema que se originan 

con total normalidad en las ciudades que combinan las clases sociales, ya que 

estas se originan producto a la desigualdad de oportunidades que ofrece la 

economía. En algunos casos este tipo de problemas se manifiesta hacia la 

construcción de transformaciones urbanas.  

Ósea en líneas generales, un mayor control político tales como los ajustes 

estructurales en la gestión y objetivo de planificación estructural optan por agudizar 

la pobreza y la desigualdad contribuyendo agravar la violencia económica. En 

medio de ella, también se le denomina a la violencia urbana como un vicio que 

busca un problema social con efectos negativos hacia la segregación que en 

muchos casos llevan a la desunión creando poblaciones aisladas o segregadas.  

Por otra parte, también este tipo de problemas se origina como cause de la 

segregación de la clase alta, teniendo como efecto el desarrollo de la gentrificación.  

Mismas, en otros términos, conocen como la separación del pobre y el rico, donde 

el rico tiene la potestad de contrarrestar sus seguridades. Teniendo el mismo 

enfoque el diario, El País (2015) detalla alguna de las principales causas sobre el 

desarrollo de la violencia urbana como parte de una posible gentrificación. Como: 

• La pobreza: efecto de la exclusión del mercado laboral. Estas en su 

mayoría son consideradas como las causas radicales inmediatas que son 

generadas por la ineficiencia en la gestión pública del estado. 

• Cohesión social: por la inexistencia de cohesión y las malas relaciones 

dentro de un ámbito social que conllevan hacia la construcción de la 

segregación.   

• Mal manejo en la gestión urbanística: como consecuencia de falta de 

planificación de ciudades que conducen a crear conflictos económicos, 

sociales y territoriales. 

De tal sentido podemos relacionar como la diferenciación de clase social, 

define sobre la segregación. Para entender ello, Iñigo (2014) hace entender que la 

clase social es la caracterización del “campesino parcelario” porque, cada individuo 
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vive bajo ciertas condiciones de sus ingresos económicos que siempre definen su 

forma y modo de vivir. Por lo tanto, la clase social es el que sitúa en sostener la 

lucha entre la pobreza y el bien común. Del mismo modo diversos autores añaden 

cierto tipo de acciones dentro de la segregación urbana como aspectos raciales, 

creencias, culturas, etcétera. Para especificar la procedencia de la segregación 

urbana de aspectos raciales nos remontamos en décadas atrás, donde el poderío 

y la disposición de la clase alta conllevan a la abolida proclamación de la esclavitud. 

Donde la esclavitud está sumergida en rasgos faciales y colores de piel tal como 

indican Avellaneda y Vicuña (2020).  

Para finiquitar el que, de la segregación urbana podemos agregar que los 

distanciamientos sociales como posible cuidado para evitar contraer la enfermedad 

del coronavirus. Entonces de que es lo que podemos sacar en pro y en contra de 

la segregación urbana si habíamos explicado en líneas más arriba de que el factor 

determinante de la segregación urbana son los aspectos económicos y sociales. O 

podemos entender, que el distanciamiento de las personas de clase alta, media o 

baja es como un agente envolvente sobre los posibles cuidados delincuenciales, 

raciales o tal vez enfermedades que se suscitan dentro de una sociedad.  

Bajo este contexto Barry (2002) manifiesta que se tiene que admitir que la 

segregación urbana a hoy en día se piensa como una exclusión social donde se 

observa de forma convencional algo que ocurre con una minoridad.  Lo cual no veo 

una buena razón para limitar sus alcances de esta manera, ya que cierto grupo de 

personas pueden excluirse por su bienestar personal o por otros tipos de rasgos 

personales. O bien si indicamos como cierto ejemplo de que un individuo se retira 

de un cierto lugar por algo que beneficie en su vida cotidiana, ¿cómo lo 

pensaríamos? Segregación urbana, excusión social o inclusión social. Creo que 

para determinar tanto la salida o entrada de un individuo se tiene que analizar 

ciertos determinantes que cada individuo provee a la hora de entrar o salir de cierto 

punto. 

De la Cruz y Rodríguez (2020) El modelo aborda en la economía y la 

sociedad subterránea como 2 líneas se implementan en el país generando 

convivencia, el modelo de la informalización laboral abarca y supera a la 
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formalización adoptando medidas de condición de vida cual contrario la condición 

de la economía formal no puede paralizar el crecimiento a gran escala generando 

un desarrollo de un modelo no experimental (p. 12). En los 3 aspectos el concepto 

de segregación interactúa de una y otra manera generando así movimientos con 

un fin determinado, aportando beneficios o problemáticas que existe en un entorno 

geográfico 

Así mismo, el Postmetrópolis vendría a ser el desplazamiento geográfico 

que se da en un lugar fijado. Según Edward Soja (2008) En el Libro Postmetrópolis 

define como problema la conexión que tiene la intensificación social generada en 

el espacio presentado que han ido mostrando reacción de privatización y han ido 

limitando ciertos sectores urbanos dentro del espacio geográfico (p. 155) como 

también el autor Mike Davis y los demás autores mencionados  describe como una 

enfermedad  que relaciona una zona determinada y el miedo que viven en su 

entorno limitando y creando imaginariamente barreras invisibles donde generan 

desplazamientos voluntario e involuntarios . 

En relación a ello, la ciudad de los muros viene a ser el desplazamiento 

social lo cual se manifiesta la inseguridad en las ciudades a los pobladores. Según 

Pires Do Rio (2007) indica contrastando en su libro (ciudad de muros) sobre los 

posibles patrones demográficos en generar la aislación de un determinado lugar. 

Como por la inseguridad social, la violencia y los nuevos posibles conflictos que 

conllevan a tomar ciertas decisiones. Mismo, que añade como un breve comentario 

sobre los posibles crímenes presentados en los grupos sociales de clase media y 

alta que afectan con un alto índice en generar la segregación.  

Del tal modo el mismo autor añade, que todo esto surge en una sociedad 

marcada por una combinación económica de mercado y las instituciones 

democráticas liberales que pueden tener dos umbrales primordiales durante la 

construcción de la segregación. El inferior divide a los que habitualmente participan 

en las instituciones dominantes (caso de Perú, el gobierno o personas de clase 

social alta) de los que están fuera de ellas. El umbral superior son los que se 

encuentran en el medio de aquellos que pueden separarse de las instituciones 

dominantes. Ya que ellos son los que determinan las clases sociales o el rango 
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social en un ambiente geográfico. Entonces teniendo bajo estos conceptos de la 

supervivencia y el aislamiento social vamos a detallar de forma explícita los criterios 

a considerar en la segregación urbana.   

Para la Dimensión 1: Tipología de Vivienda nombramos a Baquerizo 

(2019) menciona que es el estudio de los diversos tipos o clases de elementos que 

forman parte de un lenguaje arquitectónico, estas pueden diferenciarse por el 

numero o tamaño de dormitorios, baños, entre otros. También pueden clasificarse 

por ser un tipo de vivienda colectiva, unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar o 

agrupación de vivienda (p. 33). De este modo entendemos que es el estudio de la 

clasificación operacional reductora de un conjunto específico de elementos, este 

conjunto podrá definirse por niveles, tipos de familias, géneros, etc. Arquitectura 

que podrá denominarse por la clase o el orden. 

En cuanto al Indicador 1: Material de Vivienda, debemos señalar, lo cuales 

se clasifican de aceptable, recuperable e irrecuperable, en el caso de los muros 

aceptable se puede categorizar aceptable el de acero u hormigón armado; 

Albañilería de ladrillo, bloques de cemento o piedra; como recuperable el adobe y 

el material irrecuperable con los desechos, reciclaje, el cartón, lata, sacos, plástico 

o materiales similares. 

 En el caso del techo dentro de lo aceptable puede estar tejas, tajuela, losa 

de hormigón, techo de madera o similares; en materiales recuperables esta la paja, 

la totora, la fonolita o la caña y por último no irrecuperable de igual manera son los 

desechables o reciclables. En el caso del piso aceptable puede ser el parquet, la 

cerámica, baldosa, alfombra, tabla, soleras o vigas, en recuperables pueden ser la 

madera o pastelones directamente colocados sobre la tierra; finalmente 

irrecuperable es el piso de tierra. 

La Dimensión 2: Aspecto Socioeconómico, está vinculada con los 

componentes sociales y económicos, dentro de lo social se deriva de la sociedad 

(una comunidad de un conjunto que se localizan en un mismo territorio 

compartiendo normas), en el caso de la economía esta viene a ser el manejo de 

bienes escasos para satisfacción de las necesidades materiales del ser humano 

(párr. 2). De esta forma se trata tanto de la sociedad como con la economía, la cual 
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puede ser utilizada como una herramienta para comprender los cambios sociales y 

no olvidas de los mecanismos y parámetros que se utiliza para conocer las 

transformaciones dentro del seno de cualquier sociedad. 

Menciona que el objetivo principal del indicador 1: Economía social, es la 

de mejorar la calidad de vida de la sociedad en su totalidad, el cual tiene ya 

principios definidos, planes municipales, actividades económicas comerciales y 

turísticas que afecten de manera directa al área urbana. 

El indicador 2: La localización de la actividad económica, principal para 

la zona urbana, por lo cual se adiciona un mejor ordenamiento en el uso del área, 

lo cual se identifica como zonas con temas económicos.  

El Indicador 3: Localización de establecimientos de servicios de 

proximidad el cual señala que un factor de servicio el cual se mejora o se crea una 

actividad como modelo de niveles sociales, bajo la supervisión del titular o empresa 

con los nexos topográficos determinados.  

El Indicador 4: Estratificación Socioeconómica sostiene gracias a la cita 

de la alcaldía Municipal de San Marcos en Sucre, menciona que esta viene a ser la 

clasificación de forma de estratos de los inmuebles, teniendo un estudio técnico que 

permite clasificar a la población a través de sus viviendas, en distintos estratos o 

grupos de personas con las características sociales y económicas similares (párr. 

1). De esta manera también es utilizada como instrumento de equidad social para 

el pedido de los servicios públicos domiciliarios, entendiendo así es que la mejor 

manera de saber a quién deben de orientarse los subsidios y programas. 

Si hablamos de la Dimensión 3: Aspecto Sociodemográfico podemos 

señalar que, partiendo del hecho social y la demografía, el cual es el conjunto de 

una cantidad de personas desde una perspectiva de estadística, centrándose 

eficazmente en su transformación en un periodo específico. De esta manera la 

dimensión demuestra la situación social, a través de encuestas, censos o cifras que 

hayan sido registradas de distintas maneras. También se pueden referir a las 

características generales y al tamaño de un grupo poblacional, entendidas a través 

de las edades, géneros, la actividad laboral, el nivel de ingresos, entre otros. 
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Investigadores de la revista INEE (2021) explica que esta viene a ser el 

indicador 1: el nivel de educación más alto que tiene individuo, esta puede ser 

determinada por una serie de distintos programas de educación agrupados en 

relación a grados de experiencias de aprendizaje, conocimiento general, 

habilidades y competencias que pueda impartir cada uno de estos programas (párr. 

2). De este modo existe un nivel que muestra gradualmente la complejidad y 

especialización del contenido de un programa educativo de una persona. 

Investigadores de la fundación Universitat Empresa (2021, párr. 1) menciona 

que el indicador 2: la dinámica poblacional estudia la composición de una 

población y sus variaciones a lo largo del tiempo, este estudio plantea el estudio de 

parámetros demográficos como la supervivencia, el éxito reproductor, la dispersión 

o la distribución, pudiendo conocer e identificar el futuro de una determinada 

especie (según su edad, sexo, número de individuos, etc.), así también como el 

determinar en donde les es conveniente actuar para garantizar su mantenimiento 

de la población. 

La Gentrificación dentro del área urbana y la segregación estando en un área 

residencial, vienen hacer los procesos no rurales que coexisten y se han 

aumentado en las últimas décadas; en la conformación de la ciudad neoliberal. Una 

de las causas del desplazamiento poblacional del centro hacia la periferia no rural 

es el movimiento de población por procesos de reestructuración espacial, 

influenciando en la incrementación de población en los intentos municipios de la 

periferia de la Zona Lima, encubándose conjuntamente en viviendas que hayan 

pasado por construcciones por el sector privado. En el presente término de gran 

influencia, en toda la extensión de Lima metropolitana. 

Por otro lado, el Marco Conceptual, se caracteriza por incluir aquellos 

elementos que intervienen en el proceso de investigación, los cuales guardan 

relación al tema desarrollado tales como, definiciones, conceptos artículos que 

logren interpretar la imagen del elemento. 

Calidad de vida 
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La calidad de vida son aspectos psicológicos que llenan de satisfacción hacia un 

individuo, ya sea en su satisfacción económica, social, material, salud, etcétera. 

Porque bajo este rango el ser humano tiende a estructurar su forma de vivir. Ferrans 

(1990) mismo que Urzua y Caqueo (2012) manifiestan sobre la calidad de vida en 

varias definiciones. Como las condiciones de vida, satisfacción con la vida. Bajo 

esta premisa percepción al individuo en un contexto de sistema de valores que 

definen según la calidad de su entorno o de sus ingresos económicos. 

Figura 12                                                                                         

Pista de Hockey en Umea 

 

Nota. Pista de Hockey en Umea – Bjarke Ingels Group Fuente: https://n9.cl/7emzn  

Cultura urbana 

Es una perspectiva de sentido etnográfico que comprende de conocimientos, 

costumbres o creencias adquiridos por un individuo durante su día a día en su vida 

cotidiana. Donde cierta persona es como un denominador hacia su entorno social 

quien conlleva el rumbo de sus destinos Barrera (2013). Por otra parte, Grimson 

(2008) define sobre la cultura como todo pensamiento del ser humano hacia 

múltiples culturas haciendo como un hincapié de la evolución de la sociedad. 

 

https://n9.cl/7emzn
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Creencias religiosas 

Se entiende por creencias religiosas como una relación con un ser de otra 

dimensión que nace desde el fondo del sentir de uno mismo. En este suceso el ser 

humano tiene una conexión sensible que va de la mano con su libertad ideológica, 

Nogueira (2006). De esta manera son las ideas consideradas verdaderas por 

quienes profesan una determinada religión, la región contiene no solo las creencias 

religiosas, sino también está compuesta de la práctica de las mismas a través de 

ciertos actos especiales. 

Figura 13                                                                                         

Iglesia del Sagrado corazón de María 

 

Nota. Iglesia del Sagrado corazón de María Fuente: https://n9.cl/kov64  

Desplazamiento  

El movimiento del traspaso no aceptado del poblador con niveles económicos bajos  

a un mayor nivel económico (Janoschka, 2016). De este modo para describir el 

movimiento de un objeto, en primer lugar, tenemos que describir su ubicación, para 

así poder precisar la posición en un marco de referencia conveniente. 

Delincuencia social 

https://n9.cl/kov64
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La delincuencia social es generada por parte de una sociedad, estas generando 

conflictos e inseguridades in situ. Este tipo de sucesos se originan por problemas 

económicos, sociales y políticos que conllevan a direccionar como una mala imagen 

de lugar, que a futuras construyen elementos como la discriminación hacia todo su 

entorno. Por otro lado, también se entiende por la delincuencia social como un acto 

que impide el crecimiento demográfico, porque a consecuencia de estos sucesos 

conllevan a generar cierto tipo de conflictos como la segregación urbana, o el miedo 

a vivir en el lugar, Jiménez (2005).      

Exclusión social 

Los estudios afirman que la exclusión social es un proceso multidimensional 

teniendo como una posible consecuencia en producirse riesgos de caer en 

territorios vulnerables, ya sea como consecuencia de aspectos políticos o socio 

económicos generadas por posibles exclusiones provocadas por causas ajenas 

colectivas. Mismo, que también existe la autoexclusión de manera voluntaria, donde 

estas siempre en cuando son como producto de la pobreza o la clase social, Rizo 

(2006). De esta forma vendría a ser la falta de participación de segmentos de la 

población en la vida cultural, económica y social, tales factores que harán posible 

una participación social excelente 

Figura 14                                                                                         

Cáritas alerta del "alarmante" 

 

Nota. Deterioro de la salud física y emocional de sus usuarios. Fuente: 

https://n9.cl/od43q  

 

Inclusión social 

https://n9.cl/od43q
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Teniendo como base la incorporación nace la inclusión social, con cuya definición 

de ser la contraparte de la exclusión social. Esta terminología nace desde los 

estudios desarrollados por las Naciones unidas con cuya finalidad de no dejar a 

nadie. Ante estos términos en la inclusión social se desarrollan efectos como de le 

des marginación tanto en lo socio económicos, aspectos físicos, etcétera. Velasco, 

Govela y Gonzales (2015). De esta manera la inclusión social es la tendencia a 

posibilitar que personas están en un riesgo de pobreza o también de exclusión 

social tengan la opción de poder participar de manera plena en la vida social. 

Pobreza 

La Comisión Económica para América Latina y el Caribe (2003) definen que la 

pobreza se entiende como un fenómeno de múltiples causas y efectos, donde este 

término abarca desde los aspectos de bienestar personal. En medio de ello afirman 

sobre los patrones que determinan cierta pobreza que es el desempleo, teniendo 

como un grave efecto la construcción de la pobreza. De esta forma la pobreza es 

la condición en la cual una o más pobladores contienen un nivel de bienestar inferior 

al mínimo socialmente afecto, dependiendo del lugar en donde se localiza. 

Figura 15                                                                                         

Pobreza en reducción según INEI 

 

Nota. Pobreza se reduce a 25.8% en el Perú en el 2012 Fuente: https://n9.cl/6cr0t  

 

 

https://n9.cl/6cr0t
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Vegetación 

La vegetación es el recurso natural que se desarrolla dentro de un ambiente o 

comunidad natural vegetal se desarrolla dentro de un ambiente o comunidad natural 

vegetal, teniendo distintas características, formas, tamaños, condiciones, etc. Estas 

vienen a formar una expresión natural y ecológica para la existencia del habitad de 

todos los seres vivos. Según Duran y García (1987) la vegetación es un producto 

del proceso ecológico así también como el de una evolución ocurridos dentro de un 

lugar y así mismo la vegetación indica en las condiciones ambientales y naturales 

en las que ellas puedan habitar (p. 131). En resumen, la vegetación es un conjunto 

de plantas que habitan entre sí de acuerdo a las características que estas 

desarrollan, características compuestas por sus formas, y condiciones climáticas 

por las cuales ellas tienen que vivir. 

 A continuación, se presentará las fichas de contenido para poder dar mayor 

detalle a la investigación teniendo referentes internacionales lo cual ayuda al 

proyecto de investigación con enfoque urbano y social. 
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Tabla 1                                                                                                                                                                                              

Ficha de gentrificación y segregación urbana en el distrito de Magdalena del Mar   

 

Nota: Elaboración propio  
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Tabla 2                                                                                                                                                                                              

Ficha de gentrificación y segregación urbana en el distrito de Magdalena del Mar   

 

Nota: Elaboración propio  
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Tabla 3                                                                                                                                                                                              

Ficha de gentrificación y segregación urbana en el distrito de Magdalena del Mar   

 

Nota: Elaboración propio  
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Tabla 4                                                                                                                                                                                              

Ficha de gentrificación y segregación urbana en el distrito de Magdalena del Mar   

 

Nota: Elaboración propio  
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Tabla 5                                                                                                                                                                                              

Ficha de gentrificación y segregación urbana en el distrito de Magdalena del Mar   

 

Nota: Elaboración propio  
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Tabla 6                                                                                                                                                                                              

Ficha de gentrificación y segregación urbana en el distrito de Magdalena del Mar   

 

Nota: Elaboración propio  
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Tabla 7                                                                                                                                                                                              

Ficha de gentrificación y segregación urbana en el distrito de Magdalena del Mar   

 

Nota: Elaboración propio  
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Tabla 8                                                                                                                                                                                              

Ficha de gentrificación y segregación urbana en el distrito de Magdalena del Mar   

 

Nota: Elaboración propio  
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Tabla 9                                                                                                                                                                                              

Ficha de gentrificación y segregación urbana en el distrito de Magdalena del Mar   

Nota: Elaboración propio  
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Tabla 10                                                                                                                                                                                              

Ficha de gentrificación y segregación urbana en el distrito de Magdalena del Mar   

Nota: Elaboración propio 
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Tabla 11                                                                                                                                                                                              

Ficha de gentrificación y segregación urbana en el distrito de Magdalena del Mar   

Nota: Elaboración propio 
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Tabla 12                                                                                                                                                                                              

Ficha de gentrificación y segregación urbana en el distrito de Magdalena del Mar   

Nota: Elaboración propio 
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Tabla 13                                                                                                                                                                                         

Modelo analógico internacional – The Interlace 

Nota: Elaboración propia 
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Tabla 14                                                                                                                                                                                        

Modelo analógico internacional – The Interlace 

Nota: Elaboración propia 
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Tabla 15                                                                                                                                                                                        

Modelo analógico internacional – The Interlace 

Nota: Elaboración propia 
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Tabla 16                                                                                                                                                                                        

Modelo analógico internacional – The Interlace 

Nota: Elaboración propia 
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Tabla 17                                                                                                                                                                                        

Modelo analógico internacional – Vivienda Multifamiliar Equilibrium 1 

Nota: Elaboración propia 
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Tabla 18                                                                                                                                                                                        

Modelo analógico internacional – Vivienda Multifamiliar Equilibrium 1 

Nota: Elaboración propia 
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Tabla 19                                                                                                                                                                                        

Modelo analógico internacional – Vivienda Multifamiliar Equilibrium 1 

Nota: Elaboración propia 
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Tabla 20                                                                                                                                                                                        

Modelo analógico internacional– Vivienda Multifamiliar Equilibrium 1 

Nota: Elaboración propia 
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Tabla 21                                                                                                                                                                                        

Modelo analógico internacional – BHP: Prototipo de vivienda multifamiliar bioclimático  

Nota: Elaboración propia 
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Tabla 22                                                                                                                                                                                        

Modelo analógico internacional – BHP: Prototipo de vivienda multifamiliar bioclimático 

Nota: Elaboración propia 
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Tabla 23                                                                                                                                                                                        

Modelo analógico internacional – BHP: Prototipo de vivienda multifamiliar bioclimático 

Nota: Elaboración propia 
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Tabla 24                                                                                                                                                                                        

Modelo analógico internacional – BHP: Prototipo de vivienda multifamiliar bioclimático 

Nota: Elaboración propia 
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III. METODOLOGÍA 

3.1. Tipo y diseño de investigación 

En relación al diseño, la investigación está ubicada como una investigación no 

experimental con un nivel correlacional, porque se está considerando no manipular 

ninguna de las variables para concretar con sus efectos en la variable dependiente, 

así como indica Hernández (2014, p. 152). Es decir, no se llegará a variar 

intencionalmente las variables y se partirá a medir sus fenómenos en su estado 

natural. Es correlacional, ya que se busca medir la relación de las variables con 

datos de una población especifica. Siendo, los variables como la gentrificación y la 

segregación urbana como principales actores para el proceso de la investigación, 

Valderrama (2017, p.181) 

Enfoque 

La investigación tendrá adelante el enfoque cuantitativo, porque nos permite 

recopilar, recaudar información para lograr su procedimiento estadístico. 

Hernández, Fernández y Baptista (2014) explicaron que el proceso del método 

cuantitativo está influenciado en la recopilación o búsqueda de datos (p. 4).  

Método 

Para el trabajo de investigación se usó el método hipotético - deductivo, porque 

la investigación contará con hipótesis para posteriormente sea corroborado. 

Hernández, Fernández y Baptista (2006) explicó que su base es un razonamiento 

basado de las teorías, junto con las interrogantes primarias que se realizan dentro 

del trabajo de investigación, de los cuales surgen diversas hipótesis (p.15). 

Diseño 

El modelo de la tesis es no experimental de corte transversal, puesto que se 

modifican las variables. Ya que se obtienen datos tal cual. En su ambiente natural, 

para luego examinarlos. Es de tipo trasversal porque se aplicará en un tiempo 

determinado. Hernández, Fernández y Baptista (2014) sostienen que una 

investigación no experimental es donde no se manipulan ni se alteran las variables, 

se observa los datos en un entorno natural (p.152). 
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Figura 16                                                                                         

Detalle de esquema de investigación  

 

Nota. Diagrama de investigación Fuente: elaboración propia  

Nivel 

Hernández (2018) confirman que el nivel dibuja los vínculos entre dos o más 

variables, ya sean los puntos y niveles, en un respectivo tiempo (p. 88). De esta 

manera se logra establecer el grado de correlación o de asociación entre una 

variable (X) y otra variable (Z) que no sean dependiente una de otra, mencionando 

que el nivel de la investigación es correlacional. 

Según el Tipo Aplicado de la investigación. 

Cordero (2009) mencionó que investigación aplicada, se entiende como el uso de 

diversos estudios que se puedan llevar a la práctica, para de este modo ser 

aplicados en aprovechamiento de los equipos que participan en esos procesos y 

en dicha sociedad en general, también en cuyo propósito es generar nuevos 

conocimientos lo que se buscar es convertir en un conocimiento puro por ello se 

busca investigar cómo funcionan las cosas para más Adelante (p.159). Para 

Cordero el tipo aplicado en la investigación busca generar nuevos conocimientos y 

que se conviertan en conocimientos puros por ello se busca investigar cómo 

resultan las cosas para posteriormente, ya que la investigación aplicada tiene como 

finalidad realizar un uso próximo del conocimiento que ya se tiene. 
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3.2. Variables y operacionalización 

En el siguiente intervalo, se expondrán la utilización de la operacionalización de las 

variables, los cuales ayudarán a determinar cualquier operación que permita medir 

el concepto o los indicadores que se investigarán por medio de los cuales se 

manifiesta, pudiendo así señalar el instrumento a utilizar como medición de las 

variables. 

Variable 

Según Hernández, Fernández y Baptista (2014) sostuvieron que es una propiedad 

que puede balancear y cuya variación es delicado de medirse y puede observarse 

como el agotamiento de algunas especies de semilla o grupo de personas. Para los 

autores sostienen que es una propiedad que se puede equilibrar y modificar de una 

forma débil de medirse, la cual puede ser debilitada. 

Operacionalización  

Alma, Méndez & Sandoval (2011) Indica, que resultado de variables se consolida 

en definir puntos que se obtiene en cada resultado como también medir este 

proyecto. Este merito se les designa a los indicadores y se deben fragmentar desde 

un análisis previo. El concepto de estos puntos es primordial en las preguntas que 

están reflejadas en la presente investigación (p.70). Según los autores mencionan 

que la operacionalización es la medición de atributos de la variable, lo cual son 

llamados indicadores, a través de los indicadores se determinaran los ítems o 

preguntas que formaran parte de los instrumentos de investigación. 

Tabla 25                                                                                                               

Tabla de variables y dimensiones   

VARIABLES DIMENSIONES 

Gentrificación 

Planes 

Gestión publica 

Inversión económica de mercado 

Segregación urbana 

Tipología de vivienda 

Aspecto Socioeconómico 

Aspecto Sociodemográfico 

 Nota: Elaboración propia
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Tabla 26                                                                                                                                                                                             

Matriz de operacionalización de la primera variable gentrificación  

Nota: Elaboración propia 

DEFINICIÓN 

CONCEPTUAL 

DEFINICIÓN 

OPERACIONAL 
DIMENSIONES INDICADORES ÍTEMS 

 

ESCALA Y VALORES 

NIVELES DE 

RANGO POR 

DIMENCIONES 

NIVELES DE 

RANGO POR 

VARIABLES 

La expulsión de 

vecinos del barrio 

por su capacidad 

adquisitiva. Donde 

este tipo de 

fenómenos se 

suscita bajo un 

sistema de 

cambios 

experimentales en 

medio de las 

necesidades que 

atraviesa la 

ciudad. (Sánchez 

2014) 

la gentrificación se 

entiendo también 

como el problema 

para las personas que 

tienen bajos recursos 

económicos y como 

una oportunidad para 

las personas de clase 

media o alta. Es decir 

que los pobres son 

excluidos hacia las 

periferias de la ciudad 

generando impactos 

en la estructura 

urbana. 

Planes. 

(Roldán, 2020) 

Planes maestros 

desarrollados. 
1; 2. 

 

  

Gestión Pública. 

(Roldán, 2020) 

Realidad poblacional 

y calidad de vida. 
3; 4. 

Usos y propiedad del 

suelo en el 

Magdalena del Mar. 

5; 6. 

Renovación Urbana. 7; 8. 

Inversión- economía 

de mercado. 

(Roldán, 2020) 

Tipos de Comercio en 

la zona de estudio. 
9; 10. 

Costo del suelo 11; 12. 

Economías locales 13; 14. 

Tipos de inversiones 

económicas e 

inmobiliarias en la 

zona 

15; 16. 

Bajo (2 a 4) 

Medio (5 a 7)            

Alto (8 a 10)                

 

Bajo (6 a 13) 

Medio (14 a 21)            

Alto (22 a 30)                

 

Bajo (8 a 18) 

Medio (19 a 29)            

Alto (30 a 40)                
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Tabla 27                                                                                                                                                                                               

Matriz de operacionalización de la segunda variable segregación urbana  

 

Nota: Elaboración propia 

DEFINICIÓN 

CONCEPTUAL 

DEFINICIÓN 

OPERACIONAL 
DIMENSIONES INDICADORES ÍTEMS 

 

ESCALA Y VALORES 

NIVELES DE 

RANGO POR 

DIMENCIONE

S 

NIVELES DE 

RANGO POR 

VARIABLES 

Es el resultado de 

cierto tipo de 

condicionantes ya 

sea por aspectos 

económicos o 

clases sociales. 

Dentro de ellas 

marca sobre la 

calidad de 

infraestructura y de 

servicios que 

conllevan hacia una 

segregación 

urbana. Saravi 

(2008). 

Las personas 

tienden a 

desvincularse como 

consecuencia de 

sus ingresos 

económicos, Como 

por la inseguridad 

social, la violencia y 

los nuevos posibles 

conflictos que 

conllevan a tomar 

ciertas decisiones. 

Tipología de 

vivienda. 

Material de vivienda 1; 2. 

 

  

Tipo de vivienda 3; 4. 

Aspecto 

Socioeconómico 

Economía social 5; 6. 

Localización de 

actividades 

económicas 

7; 8. 

Localización de 

establecimientos de 

servicios de 

proximidad 

9; 10. 

estratificación 

socioeconómica 
11; 12. 

Aspecto 

Sociodemográfico 

Nivel de estudios 13; 14. 

Dinámica poblacional 15; 16. 

Bajo (16 a 37) 

Alto (60 a 80) 

Bajo (4 a 8) 

Medio (9 a 14)            

Alto (15 a 20)                

 

Bajo (8 a 18) 

Medio (19 a 29)            

Alto (30 a 40)                

 

Bajo (4 a 8) 

Medio (9 a 14)            

Alto (15 a 20)                

 



 
 

73 
 

3.3. Población, muestra y muestreo 

Esta población de análisis estimada en la presente investigación está garantizada 

por el Sistema de Información Geográfica para Emprendedores (SIGE) y el INEI 

(INEI, 2017, p.62). Informando que la población estimada en el distrito de 

Magdalena del Mar para el año 2017 es 54,925 habitantes. De los cuales el distrito 

hasta la actualidad tiene una densidad poblacional de 16 700,83 hab/km2 ocupando 

el puesto 20 de los distritos de Lima. 

Según Tamayo (1997), mantiene como la población como el requerido a la 

totalidad del tema que vamos a estudiar, para lo cual poseen características en 

común, la cual vendrá a ser el punto de estudio que nos ofrecerán datos para la 

presente investigación (p. 114). Con un total de 5 968 personas en nuestra zona 

de intervención. Utilizando así el radio de influencia máximo dado por SIGE, el cual 

es de 400m para obtener nuestra muestra en referencia. 

Figura 17                                                                                         

Información de la población 

 

Nota. Sistema de información geografía para emprendedores Fuente: INEI 
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Figura 18                                                                                                                                                                                                  

 Área de influencia según SIGE y el INEI 

 

Nota. Área de influencia de 400m. Fuente: SIGE y el INE
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Tabla 28                                                                                                                   

Los estratos de la habitabilidad del distrito de Magdalena del Mar 

Estratos Edades N 

- Joven 
(desde 18 a 29) 

edad 
1, 350 

- Adulto 
(desde 30 a 59) 

edad 
3, 041 

- Adulto Mayor 
(desde 60 a más) 

edad 

1, 577 

 

 

Total 
5, 968 

Nota: Elaboración propia  

Conforme anterior tabla, se explica la población en estratos, teniendo la suma de 

joven, adulto y adulto mayor, determinando a 5 968 habitantes. 

Criterios  

A continuación, se mencionarán a la selección que pueden estar relacionados con 

la edad, el sexo, el diagnóstico según el investigador, asegurando así la seguridad 

de nuestra información que se brindara, dando elegibilidad al momento de definir 

una forma explícita. 

Criterios de inclusión 

- Habitantes de ambos sexos 

- Jóvenes y adultos 

- Años que estén entre los 30 y 60 años de edad 

Criterios de exclusión 

- Estudiantes que se encuentren dentro del colegio entre el 1° y 6° grado de 

su primaria. 

- Habitantes o cualquier otro personaje que estén confabulados con pandillas. 

 

 



 
 

124 
 

Muestra 

Está viene a ser la conformación del subconjunto, tomado a dados los elementos o 

niveles de una delimitada cantidad de población, logrando así el fin de recopilar 

información. Tamayo y Tamaño (1997) sostienen que la muestra considera a un 

delimitado grupo de individuos obtenidos de la población, para así poder luego 

desarrollarse dentro del estudio estadístico. 

Muestra Probabilística 

El resultado de la muestro fue la aceptación de subgrupos en el sector, donde se 

originó captar personas de las muestras, concluyendo con base en Hernández 

(2014) es el total del territorio con finalidad que sus partes sean separados en la 

muestra sin ser eliminados. (p. 175).   

Cálculo del tamaño muestral 

Para lograr precisar la cantidad muestral, se utilizó la siguiente fórmula para una 

muestra limitada ya que se anterior mente hemos alcanzado tener de la población, 

considerando la continuación del estimador estadístico: Fórmula para hallar la 

muestra (Proporción poblacional). 

Figura 19                                                                                         

Formula de proporción poblacional  
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Nota. Fórmula para hallar la muestra poblacional. Fuente:  elaboración propia 

La muestra está constituida por 361 personas del distrito de Magdalena del Mar. 

Muestreo aleatorio estratificado 

El muestreo fue el probabilístico, de tipo estratificado. Según Hernández, 

Fernández y Baptista (2014) mencionaron que una dicha muestra probabilística 

estratificada se entiende como el caso en donde un investigador desea cotejar sus 

resultados en grupos de la totalidad de población que se tenga (p. 181). Para hallar 

la muestra de cada uno de los estratos que se tiene en la investigación, se describe 

la población, estando empleando la siguiente fórmula de asignación proporcional: 
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Figura 20                                                                                         

Formula de proporción poblacional  

 

Estrato 1: Joven 

nh= 361 x   1, 350 

                  5,968 

nh= 361 x 0.23 

nh= 83.03 

Redondeando 83 

Estrato 2: adulto 

nh= 361 x 3, 041 

                  5,968 

nh= 361 x 0.51 

nh= 184.11 

Redondeando 184 

Estrato 3: adulto mayor 
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nh= 361 x 1, 577 

                  5,968 

nh= 361 x 0.26 

nh= 93.86 

Redondeando 94. 

Nota. Desarrollo de la muestra poblacional. Fuente:  elaboración propia 

Tabla 29                                                                                                           

Muestra con estrados de los habitantes del distrito de Magdalena del Mar 

Estratos Edades N n 

Los Jóvenes (desde los 18 a 

29 años) 

1 350 83 

Los Adultos (desde los 30 a 

59 años) 

(9)                          3 041  

184 

 

Los Adultos 

Mayores 

(desde los 60 a 

más años) 

1 577 94 

 

  

Total 5 968 361 

Nota: Elaboración propia  

3.4. Técnicas e instrumentos de recolección de datos 

En la actualidad, la investigación científica conlleva a utilizar diversos tipos de 

técnicas, como instrumentos, claro que esto también dependerá del tipo de 

investigación que se estará empleando, en este caso es la investigación 

cuantitativa, la cual dispone de muchas tipas de instrumentos con los cuales medir 

la variable elegida, en distintos casos pueden tener la combinación de varias 

técnicas para poder tener la recolección de datos. Muchos de esos instrumentos 

pueden ser los cuestionarios- escalas de actitudes, recolección de información 

factual e indicadores, metaanálisis, entre muchas otras opciones que el 

investigador puede seleccionar. 
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Tabla 30                                                                                                        

Correspondencia entre categoría, técnica e instrumento 

VARIABLE TÉCNICA INSTRUMENTO 

Gentrificación Urbana 

Encuesta Cuestionario 

Segregación Urbana 

Nota: Elaboración propia  

Técnicas 

Raffino (2020) se explica a la técnica como un contiguo conjunto de habilidades, 

reglas y operaciones; acciones realizadas, que lograran un buen manejo del 

instrumento que ayudaran al investigador para la aplicación de los métodos, ya 

dentro de la investigación las técnicas que se aplicaran serán representadas como 

las habilidades para alcanzar el método (párr. 2). Entendiendo así a la técnica como 

el procedimiento que se utiliza para obtener información que definirán al 

instrumento o máquinas para realizar sus tareas. Además, la aplicación de esta 

técnica nos conduce a la adquisición de datos para luego estos puedan ser 

estudiados e interpretarlos posteriormente. 

Encuesta 

Thompson (2010) explicó que una encuesta viene a ser la técnica de recopilación 

de información más usadas, además de que constantemente pierde mayor 

credibilidad por las personas a quienes se le harán las preguntas, la encuesta se 

sustenta en un instrumento el cual es el cuestionario o conjunto de preguntas que 

se disponen con el proponen con la finalidad de obtener información (párr.1). Según 

Thompson en su cita nos da entender que la encuesta en una técnica de datos 

donde se recolección información a pesar que cada vez pierde su confiabilidad por 

las personas encuestadas. 

Instrumento 

Unknown (2015) definió al instrumento como la traducción operativa de los 

conceptos, categorías, sub categorías, objetivos generales y específicos, de la 

investigación; si el instrumento está mal planteado o tenga un mal criterio de 

selección de información, es de seguro que esta se valla a la dirección del fracaso, 

ya que no se podrá obtener los datos que se está proponiendo, o también la 
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investigación no consiga satisfacer las expectativas y necesidades (párr. 1). Como 

ya se ha entendido, la propia investigación nos señalará el camino que tendremos 

que tomar para conseguir el instrumento que mejor se podrá emplear, así mismo, 

también se puede tener como guía otras investigaciones con las mismas 

características que la investigación contiene. 

Cuestionario 

García (2002) explicó que el método del grupo de interrogantes elaboradas para 

producir los datos necesario, con el fin de lograr objetivos del proyecto de 

investigación, la cual se trata de una idea formal para obtener datos de un estudio 

en el punto de la investigación, por lo general el cuestionario es un grupo de 

preguntas con una o más variables que se van a medir, la cual permite unificar el 

proceso de recolección de datos (p.7). Para Bernal el cuestionario es un grupo de 

preguntas que genera datos precisos para lograr el propósito de la investigación, 

con una idea formal de análisis de objeto de estudio, y que por lo general el 

cuestionario es un grupo de preguntas con una o más variables de las que se van 

a medir y unificar el proceso de recopilación de datos. 

Ficha Técnica 

Mondragón (2019) menciona que la ficha técnica, se utiliza mejor como una 

herramienta, en donde menciona las características técnicas del producto, de una 

manera estandarizada y sencilla, pudiendo ser entendible por cualquier persona 

entenderla (p. 1). Este documento debe estar realizado por especialistas, 

calificados y capacitados por un asesor que ya sepa la materia, teniendo un diseño 

atractivo, una lectura fácil, y no incluir información que no sea importante, usando 

una ficha técnica es una forma más sencilla para mostrar el instrumento, la cual es 

una modelo de recopilación que contiene los elementos básicos para poder 

entender, analizar y valorar el instrumento. 
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Tabla 31                                                                                                                        

Ficha Técnica del instrumento de Gentrificación Urbana 

FICHA TÉCNICA 

Variable 01: Gentrificación Urbana 

Técnica Encuesta 

Instrumento Cuestionario 

Nombre Cuestionario de medición de la Gentrificación Urbana 

Autores - Ausejo Mercado, Rómulo Hans 

- Curi Gutiérrez, Cristian Andrés 

Año 2021 

Extensión Modelo única de Cuestionario (Consta de 15 Ítems) 

Significación El cuestionario de medición de la Gentrificación Urbana, 

aplicará la escala tipo Likert que contiene 3 dimensiones que 

evaluaran la Planes, Gestión Pública e Inversión- economía de 

marcado. 

Puntuación  

 

Duración 10 minutos aproximadamente 

Aplicación Se realizará a un total de 361 personas, entre ellas jóvenes, 

adultos y adulto mayor. 

Nota: Elaboración propia. 
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Tabla 32                                                                                                                  

Ficha Técnica del instrumento Segregación Urbana 

 FICHA TÉCNICA 

Variable 02: Segregación Urbana 

Técnica Encuesta 

Instrumento Cuestionario 

Nombre Cuestionario de medición de la Segregación Urbana 

Autores - Ausejo Mercado, Rómulo Hans 

- Curi Gutiérrez, Cristian Andrés 

Año 2021 

Extensión Modelo única de Cuestionario (Consta de 15 Ítems) 

Significación El cuestionario de medición de la Segregación Urbana, 

aplicará la escala tipo Likert que contiene 3 dimensiones que 

evaluaran Tipología de vivienda, Aspecto Socioeconómico y el 

aspecto Sociodemográfico. 

Puntuación   

 

Duración 10 minutos aproximadamente 

Aplicación Se realizará a un total de 361 personas, entre ellas jóvenes, 

adultos y adulto mayor. 

Nota: Elaboración propia. 

Validez 

Bachman (1990) usado como una herramienta, para la comprobación de un 

examen, instrumento, entre otros, el momento en el que se comprueba la fiabilidad, 

una herramienta que consiste en el grado de adecuación de una prueba a lo que 

se considera medir (p. 1). De esta forma, se aplica este término, cuando se desee 

designar algo que sea válido o formalmente valido, considerándose una prueba 
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para lograr la verificación optima de las técnicas e instrumentos que se puedan 

aplicar en el trabajo de investigación. 

Tabla 33                                                                                                                  

Tabla de validadores 

VALIDADORES OPINIÓN 

Walter Felipe Castro Carpio Preguntas acertadas  

Jhonatan Enmanuel Cruzado 
Villanueva 

Preguntas con pertinencia a las 
variables 

Evelin Rosmeri Cabos Angulo Cuestionario bien formulado 

Nota: Elaboración propia 

Confiabilidad 

Hernández, Fernández y Baptista (2010) definieron que hay variedad de 

procedimientos para calcular el grado de confiabilidad. Para investigar la 

confiabilidad de los instrumentos, se utilizará el Software SPSS versión 25.0 con el 

objetivo de buscar el coeficiente del Alfa de Cronbach lo cual apoyara a estimar la 

consistencia de los ítems de cada escala y el instrumento, comprobando si el 

instrumento es fiable. 

Tabla 34                                                                                                                  

Coeficiente de confiabilidad: Alfa de Cronbach 

 

Nota: coeficiente de confiabilidad. Fuente: Hernández, Fernández y Baptista (2010) 

De acuerdo a la tabla 8, los coeficientes de confiabilidad del Alfa de Cronbach 

varían desde 0 a 1, indicando que cuanto más se acerquen a la unidad, se le 

considerara mayor confiabilidad.      
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Tabla 35                                                                                                                 

Alfa de Cronbach de la variable: Gentrificación y Segregación Urbana en el distrito 

de Magdalena del mar 2021  

 

 

 

Nota: Elaboración propia 

                De acuerdo a la tabla 10, la estadística de fiabilidad de la variable 

Segregación Urbana, resulta un 0,803 y según el Alfa de Cronbach es de aceptable 

confiabilidad, por lo que la variable es fiable. 

Prueba Piloto 

Para Tamayo y Tamayo (2004) indica, que se comprenderá métodos 

anticipadamente en un resultado piloto a un grupo pequeño de la muestra, 

confirmando si el instrumento da como dirección aplicable en el producto general 

de la muestra (p. 186). 

El empleo de la herramienta en el ensayo a 30 personas se identifica en el 

radio del sector de Magdalena del Mar, fue aplicada al ensayo para concluir si era 

sencillo de captar. Aquellas personas que son como prueba no podrán ser 

aceptadas en el ensayo. El resultado de la herramienta es minimizará con un total 

30 personas lo cual se presentará en el rango aplicado, dicha desventaja fue el 

termino técnico que agregaron a la contribución de algunos puntos del proceso de 

Segregación y Gentrificación Urbana en el distrito de Magdalena del Mar. 

 

 

ESTADISTICAS DE FIABILIDAD 

Alfa de Cronbach N° de elementos 

,803 16 
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Tabla 36                                                                                                          

Muestra con estrados de la prueba piloto   

Estratos Edades N 

- Joven 
(desde 18 a 29) 

edad 
10 

- Adulto 
(desde 30 a 59) 

edad 
10 

- Adulto Mayor 
(desde 60 a más) 

edad 

10 

 

Total 30 

Nota: Elaboración propia 

De acuerdo a la tabla 11, al realizar la prueba piloto se aplicó el instrumento 

a 10 individuos del estrato joven, otras 10 del estrato adulto y 10 del estrato de 

adulto mayor, logrando encuestar a las 30 personas requeridas. 

3.5. Procedimientos 

Para la recolección de datos se estableció una encuesta para la población de 361 

personas teniendo en consideración los tres estratos de edades, los cuales son 

joven, Adulto y Adulto mayor. Se diseñó de un formulario que nos permita registrar 

información real de la zona de estudio. Asimismo, se aplicó la encuesta de manera 

presencial y virtual a la población en consideración que vendría a ser 361 personas 

de los tres estratos considerados. 

Tabla 37                                                                                                                   

Tabla de recolección de datos   

MEDIO INSTRUMENTO NUMERO DE PERSONAS 

PRESENCIAL Cuestionario de cuestionarios 341 

VIRTUAL Formulario de Google 20 

Nota: Elaboración propia 
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Luego se diseñó una base de datos en el programa SPSS y se realizó la estadística 

descriptiva e inferencial 

3.6. Métodos de análisis de datos 

En relación al estudio y proceso de contenido, se dictó al grupo de información con 

la aplicación de la herramienta que será aceptada posteriormente por técnicos y 

expertos.   

Se elaboró tablas de frecuencias y gráficos de barras de las varíales y las 

dimensiones, asimismo utilizamos tablas cruzadas entre las dimensiones de las 

variables.   

Análisis Inferencial 

Se utilizó la prueba RHO de SPEARMAN ya que los datos no pertenecían a una 

normalidad por tanto se utilizó una estadística no paramétrica  

Formula:  
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Tabla 38                                                                                                                 

Rangos del Coeficiente de Correlación: Rho de Spearman  

 

Nota: Hernández, Fernández y Baptista (2010) 

3.7.  Aspectos éticos  

La indagación asignada en el enfoque será mostrada según la Norma APA de la 

cual el origen citado será con sus propias leyes. La captación de resultados que se 

procesó al adaptar las encuestas en campo, dicho resultado confirma bajo 

transparencia a las 361 personas que integran la muestra, sin discernir igualdad.  

La Participación voluntaria 

Investigadores de la revista virtual llamada Los niños de la calle (2011) dibuja a la 

participación voluntaria como acción gratuita, la cual está dirigida especialmente al 

participante, para la realización de la investigación, siendo una ayuda humanitaria 

y parte esencial del trabajo de investigación (p.1). De este modo, se convierte en 

un conjunto de acciones, las cuales están siendo dirigidas a conseguir un objetivo 

común.  

El Consentimiento informado 

Investigadores de la revista virtual llamada the science of improving lives (2005) 

describen al consentimiento informado como una obligación ética y un requisito 

judicial, que se ha realizado para poder proteger a los derechos humanos básicos 
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ara los participantes de la investigación, este consentimiento no debe tener alguna 

manipulación por cualesquiera personas, o también no tiene por qué tener 

correcciones (p.1).  De este modo, es preferible que este tipo de consentimiento 

sea por escrito (dentro de una documentación), asegurándose de que el posible 

participante haya tenido información de la queramos obtener. 

La Confidencialidad 

Investigadores de la página oficial virtual, llamada EcuRed (2018) definieron a la 

confidencialidad, siendo la cualidad de confidencial, tratándose de una propiedad 

de la información, las cual pretende garantizar el acceso solo a las personas 

autorizadas (p. 1). De este modo, al existir información confidencial, ya sea un 

documento, ensayos, informes, cartas, entre otros, los responsables deciden quien 

o quienes tienen derecho de leerlas; por ejemplo, cuando una persona redacta una 

carta, se conforma con la confiablidad de un sobre de papel. 
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IV. RESULTADOS 

4.1 Estadística descriptiva 

Descripción de resultados para la variable: Gentrificación  

Niveles de aceptación para la variable Gentrificación en el Distrito de Magdalena 

del Mar, 2021. 

Tabla 39                                                                                                                 

Gentrificación descripción de resultados para la variable  

GENTRIFICACIÓN (Agrupada) 

 Frecuencia Porcentaje 
Porcentaje 

válido 
Porcentaje 
acumulado 

Válido 

Medio 158 43,8 43,8 43,8 

Alto 203 56,2 56,2 100,0 

Total 361 100,0 100,0  

Nota: Software SPSS Versión 25.0. Elaboración propia  

Figura 21                                                                                         

Gentrificación agrupada   

 

Nota. Gráfico de gentrificación agrupada. Elaboración propia  
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De acuerdo a la tabla 15 y figura 21 se observa que existe un 56.23% de personas 

que tienen un nivel de aceptación alto para la variable Gentrificación Urbana, 

mientras que un 43.77% poseen un nivel medio de aceptación. 

De los resultados obtenidos se llega a la conclusión de la variable 

Gentrificación Urbana tiende a tener un nivel alto de aceptación. 

Descripción de resultados para la variable: Segregación Urbana 

Niveles de aceptación para la variable Segregación Urbana en el Distrito de 

Magdalena del Mar, 2021. 

Tabla 40                                                                                                                 

Segregación Urbana Descripción de resultados para la variable   

SEGREGACIÓN URBANA (Agrupada) 

 Frecuencia Porcentaje 
Porcentaje 

válido 
Porcentaje 
acumulado 

Válido 

Medio 158 43,8 43,8 43,8 

Alto 203 56,2 56,2 100,0 

Total 361 100,0 100,0  

Nota: Elaboración propia. Software SPSS Versión 25.0 

Figura 22                                                                                         

Segregación Urbana agrupada   

 

Nota. Gráfico de segregación agrupada. Elaboración propia  
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De acuerdo a la tabla 16 y figura 22 se observa que existe un 56.23% de 

personas que tienen un nivel de aceptación alto para la variable Segregación 

Urbana, mientras que un 43.77% poseen un nivel medio de aceptación. 

De los resultados obtenidos se llega a la conclusión de la variable 

Gentrificación Urbana tiende a tener un nivel alto de aceptación. 

Descripción de resultados para la dimensión: Planes 

Tabla 41                                                                                                                 

Niveles de aceptación para la dimensión Planes de una programación en el 

distrito de Magdalena del Mar  

PLANES (Agrupada) 

 Frecuencia Porcentaje 
Porcentaje 

válido 
Porcentaje 
acumulado 

Válido 

Medio 185 51,2 51,2 51,2 

Alto 176 48,8 48,8 100,0 

Total 361 100,0 100,0  

Nota: Software SPSS Versión 25.0. Elaboración propia 

Figura 23                                                                                         

Barras de niéveles de aceptación par la dimensión Planes 

 

Nota. Gráfico de planes agrupada. Elaboración propia  
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De acuerdo a la tabla 17 y figura 23 se observa que existe un 48.75% de 

personas que tienen un nivel de aceptación alto para la dimensión de Planes, 

mientras que un 51.25% poseen un nivel medio de aceptación. 

De los resultados obtenidos se llega a la conclusión de la dimensión Planes 

tiende a tener un nivel medio de aceptación. 

Descripción de resultados para la dimensión: Gestión Publica  

Tabla 42                                                                                                                 

Niveles de aceptación para la dimensión Gestión pública en el distrito de 

Magdalena del Mar 2021  

GESTIÓN PÚBLICA (Agrupada) 

 Frecuencia Porcentaje 
Porcentaje 

válido 
Porcentaje 
acumulado 

Válido 

Medio 163 45,2 45,2 45,2 

Alto 198 54,8 54,8 100,0 

Total 361 100,0 100,0  

Nota: Software SPSS Versión 25.0 Elaboración propia 

Figura 24                                                                                                        

Grafico de barras de niveles de aceptación pata la dimensión gestión pública  

 

Nota. Gráfico de gestión pública agrupada. Elaboración propia  
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De acuerdo a la tabla 18 y figura 24 se observa que existe un 54.85% de 

personas que tienen un nivel de aceptación alto para la dimensión Gestión Pública, 

mientras que un 45,15% poseen un nivel medio de aceptación. 

De los resultados obtenidos se llega a la conclusión de la dimensión Gestión 

Publica tiende a tener un nivel alto de aceptación. 

Descripción de resultados para la dimensión: Inversión - Economía de 

Mercado  

Tabla 43                                                                                                                 

Niveles de aceptación para la dimensión Inversión – Economía de Mercado en el 

distrito de Magdalena del Mar 2021   

INVERSIÓN – ECOOMICA DE MERCADO (Agrupada) 

 Frecuencia Porcentaje 
Porcentaje 

válido 
Porcentaje 
acumulado 

Válido 

Medio 166 46,0 46,0 46,0 

Alto 195 54,0 54,0 100,0 

Total 361 100,0 100,0  

Nota: Software SPSS Versión 25.0 Elaboración propia 

Figura 25                                                                                                        

Grafico de barras de niveles de aceptación pata la dimensión Economía de 

Mercado  

 

Nota. Gráfico de inversión – economía. Elaboración propia  
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De acuerdo a la tabla 19 y figura 25 se observa que existe un 54,02% de 

personas que tienen un nivel de aceptación alto para la dimensión Inversión – 

Economía de Mercado, mientras que un 45,98% poseen un nivel medio de 

aceptación. 

De los resultados obtenidos se llega a la conclusión de la dimensión Inversión 

– Economía de Mercado tiende a tener un nivel alto de aceptación. 

Descripción de resultados para la dimensión: Tipología de Vivienda 

Tabla 44                                                                                                                 

Niveles de aceptación para la dimensión Tipología de vivienda en el distrito de 

Magdalena del Mar 2021   

TIPOLOGIA DE VIVIENDA (Agrupada) 

 Frecuencia Porcentaje 
Porcentaje 

válido 
Porcentaje 
acumulado 

Válido 

Medio 161 44,6 44,6 44,6 

Alto 200 55,4 55,4 100,0 

Total 361 100,0 100,0  

Nota: Software SPSS Versión 25.0 Elaboración propia 

Figura 26                                                                                                        

Grafico de barras de niveles de aceptación pata la dimensión Tipología de 

vivienda  

 

Nota. Gráfico de tipología de vivienda. Elaboración propia  
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De acuerdo a la tabla 20 y figura 26 se observa que existe un 55,40% de 

personas que tienen un nivel de aceptación alto para la dimensión Tipología de 

Vivienda, mientras que un 44,60% poseen un nivel medio de aceptación. 

De los resultados obtenidos se llega a la conclusión de la dimensión 

Tipología de Vivienda tiende a tener un nivel alto de aceptación. 

Descripción de resultados para la dimensión: Aspecto Socioeconómico 

Tabla 45                                                                                                                 

Niveles de aceptación para la dimensión Aspecto socioeconómico en el distrito de 

Magdalena del Mar 2021   

ASPECTO SOCIOECONÓMICO (Agrupada) 

 Frecuencia Porcentaje 
Porcentaje 

válido 
Porcentaje 
acumulado 

Válido 

Medio 155 42,9 42,9 42,9 

Alto 206 57,1 57,1 100,0 

Total 361 100,0 100,0  

Nota: Software SPSS Versión 25.0. Elaboración propia 

Figura 27                                                                                                        

Grafico de barras de niveles de aceptación pata la dimensión Aspecto 

socioeconómico 

 

Nota. Gráfico de aspecto socioeconómico. Elaboración propia  
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De acuerdo a la tabla 21 y figura 27 se observa que existe un 57,06% de 

personas que tienen un nivel de aceptación alto para la dimensión Aspecto 

Socioeconómico, mientras que un 42,94% poseen un nivel medio de aceptación. 

De los resultados obtenidos se llega a la conclusión de la dimensión Aspecto 

Socioeconómico tiende a tener un nivel alto de aceptación. 

Descripción de resultados para la dimensión Aspecto Sociodemográfico 

Tabla 46                                                                                                                 

Niveles de aceptación para la dimensión Aspecto sociodemográfico en el distrito 

de Magdalena del Mar 2021   

ASPECTO SOCIODEMOGRÁFICO (Agrupada) 

 Frecuencia Porcentaje 
Porcentaje 

válido 
Porcentaje 
acumulado 

Válido 

Medio 122 33,8 33,8 33,8 

Alto 239 66,2 66,2 100,0 

Total 361 100,0 100,0  

Nota: Software SPSS Versión 25.0. Elaboración propia 

Figura 28                                                                                                        

Grafico de barras de niveles de aceptación pata la dimensión Aspecto 

sociodemográfico 

 

Nota. Gráfico de aspecto sociodemográfico. Elaboración propia  
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De acuerdo a la tabla 22 y figura 28 se observa que existe un 66,20% de 

personas que tienen un nivel de aceptación alto para la dimensión Aspecto 

Socioeconómico, mientras que un 33,80% poseen un nivel medio de aceptación. 

Descripción de relación para la dimensión Planes y Tipología de vivienda. 

Tabla 47                                                                                                                 

Tabla cruzada PLANES (Agrupada)*TIPOLOGIA DE VIVIENDA (Agrupada)  

TIPOLOGIA DE VIVIENDA (Agrupada) 

 MEDIO ALTO TOTAL 

Planes 
(Agrupad

a) 

Medio 

Recuento 83 102 185 

% dentro de 
PLANES 

(Agrupada) 
44,9% 55,1% 100,0% 

Alto 

Recuento 78 98 176 

% dentro de 
PLANES 

(Agrupada) 
44,3% 55,7% 100,0% 

Total 

Recuento 161 200 361 

% dentro de 
PLANES 

(Agrupada) 
44,6% 55,4% 100,0% 

Nota: Elaboración propia 

Figura 29                                                                                                        

Grafico comparativo de barras de niveles de planes y tipologías de vivienda 

 

Nota. Gráfico de niveles de planes y tipologías de vivienda. Elaboración propia  
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De la tabla 23 y figura 29, se observa que el 27.15% de los encuestados tiene un 

nivel de aceptación alto para la dimensión Planes y a su vez tiene un nivel de 

aceptación alto para la dimensión Tipología de Vivienda. Seguido de un 21.61% 

que tiene un nivel de aceptación alto para la dimensión Planes, pero tiene un nivel 

de aceptación medio para la dimensión Tipología de Viviendas. Por otro punto, se 

analiza que un 28.25% de los encuestados tiene un nivel de aceptación medio para 

la dimensión Planes, pero tiene un nivel alto de aceptación para la dimensión de 

Tipologías de viviendas. Por último, se puede decir que el 22.99% de los 

encuestados tiene un nivel medio de aceptación de la dimensión Planes y a su vez 

tiene un nivel medio de aceptación para la dimensión Tipologías de Viviendas. 

Descripción de relación para la dimensión Gestión Pública y Aspecto 

Socioeconómico. 

Tabla 48                                                                                                                 

Tabla cruzada GESTIÓN PUBLICA (Agrupada)*ASPECTO SOCIOECONÓMICO 

(Agrupada)  

ASPECTO SOCIOECONÓMICO (Agrupada) 

 MEDIO ALTO TOTAL 

Gestión 
pública 

(Agrupad
a) 

Medio 

Recuento 83 80 163 

% dentro de 
GESTIÓN 
PÚBLICA 

(Agrupada) 

50,9% 49,1% 100,0% 

Alto 

Recuento 72 126 198 

% dentro de 
GESTIÓN 
PÚBLICA 

(Agrupada) 

36,4% 63,6% 100,0% 

Total 

Recuento 155 206 361 

% dentro de 
GESTIÓN 
PÚBLICA 

(Agrupada) 

42,9% 57,1% 100,0% 

Nota: Elaboración propia 
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Figura 30                                                                                                        

Grafico comparativo de barras cruzadas de gestión pública y aspecto 

socioeconómico 

 

Nota. Gráfico de niveles de gestión pública y aspecto socioeconómico. Elaboración 

propia  

De la tabla 24 y figura 30, se observa que el 34,90% de los encuestados 

tiene un nivel de aceptación alto para la dimensión Gestión Pública y a su vez tiene 

un nivel de aceptación alto para la dimensión Aspecto Socioeconómico. Seguido 

de un 19,94% que tiene un nivel de aceptación alto para la dimensión Gestión 

Pública, pero tiene un nivel de aceptación medio para la dimensión Aspecto 

Socioeconómico. Por otro lado, se observa que un 22,16% de los encuestados tiene 

un nivel de aceptación medio para la dimensión Gestión Pública, pero tiene un nivel 

alto de aceptación para la dimensión de Aspecto Socioeconómico. Por último, se 

puede decir que el 22.99% de los encuestados tiene un nivel medio de aceptación 

de la Gestión Pública y a su vez tiene un nivel medio de aceptación para la 

dimensión Aspecto Socioeconómico. 

Descripción de relación para la dimensión Gestión Pública y Aspecto 

Socioeconómico. 
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Tabla 49                                                                                                                 

Tabla cruzada INVERSION – ECONOMIA DE MERCADO (Agrupada)*ASPECTO 

SOCIODEMOGRÁFICO (Agrupada)  

ASPECTO SOCIODEMOGRÁFICO (Agrupada) 

 MEDIO ALTO TOTAL 

Inversión 
- 

economía 
de 

mercado 
(Agrupad

a) 

Medio 

Recuento 66 100 166 

% dentro de 
INVERSION - 

ECONOMIA DE 
MERCADO 
(Agrupada) 

39,8% 60,2% 100,0% 

Alto 

Recuento 56 139 195 

% dentro de 
INVERSION - 

ECONOMIA DE 
MERCADO 
(Agrupada) 

28,7% 71,3% 100,0% 

Total 

Recuento 122 239 361 

% dentro de 
INVERSION - 

ECONOMIA DE 
MERCADO 
(Agrupada) 

33,8% 66,2% 100,0% 

Nota: Elaboración propia 

Figura 31                                                                                                        

Grafico comparativo de barras cruzadas de economía de mercado y aspecto 

sociodemográfico  
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Nota. Gráfico de niveles de economía de mercado y aspecto sociodemográfico. 

Elaboración propia  

De la tabla 25 y figura 31, se observa que el 38,50% de los encuestados tiene un 

nivel de aceptación alto para la dimensión Inversión – Economía de Mercado y a su 

vez tiene un nivel de aceptación alto para la dimensión Aspecto Socioeconómico. 

Seguido de un 15,51% que tiene un nivel de aceptación alto para la dimensión 

Inversión- Economía de Mercado, pero tiene un nivel de aceptación medio para la 

dimensión Aspecto Sociodemográfico. Por otro lado, se observa que un 27,70% de 

los encuestados tiene un nivel de aceptación medio para la dimensión Inversión – 

Economía de Mercado, pero tiene un nivel alto de aceptación para la dimensión de 

Aspecto Sociodemográfico. Por último, se puede decir que el 18,28% de los 

encuestados tiene un nivel medio de aceptación de la Inversión – Económica de 

Mercado y a su vez tiene un nivel medio de aceptación para la dimensión Aspecto 

Sociodemográfico. 

Estadística inferencial  

Prueba de hipótesis general 

Hi: Existe relación entre Gentrificación y Segregación Urbana en el distrito de 

Magdalena del Mar 

Ho: No existe relación entre Gentrificación y Segregación Urbana en el distrito de 

Magdalena del Mar. 

Tabla 50                                                                                                                 

Prueba de hipótesis general  

CORRELACIONES 

Rho de 
Spearman 

GENTRIFIACIÓN 

Coeficiente 
de correlación 

1,000 ,561** 

Sig. (bilateral) . ,000 

N 361 361 

SEGREGACIÓN 
URBANA 

Coeficiente 
de correlación 

,561** 1,000 

Sig. (bilateral) ,000 . 

N 361 361 

Nota: La correlación es significativa en el nivel 0,01 (bilateral).  
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De acuerdo a la tabla 26, los resultados del análisis estadístico nos dan 

cuenta de una relación r = 0.561 entre las variables Gentrificación y Segregación 

Urbana. Este grado de correlación indica que la relación entre ambas variables es 

positiva media. La significancia de p = 0.000 y muestra que p < 0.05 lo que permite 

señalar que existe una relación significativa entre ambas variables. Por lo tanto, se 

aprueba la hipótesis alterna y se rechaza la hipótesis nula. 

Prueba de hipótesis especifica N° 1 

Hi: Existe relación entre Planes y Tipología de vivienda en el distrito de Magdalena 

del Mar 

Ho: No existe relación entre Planes y Tipología de vivienda en el distrito de 

Magdalena del Mar 

Tabla 51                                                                                                                 

Prueba de hipótesis especifica  

CORRELACIONES 

Rho de 
Spearman 

PLANES 

Coeficiente 
de 

correlación 

1,000 ,046 

Sig. 
(bilateral) 

. ,383 

N 361 361 

TIPOLOGIA DE 
VIVIENDA 

Coeficiente 
de 

correlación 

,046 1,000 

Sig. 
(bilateral) 

,383 . 

N 361 361 

Nota: La correlación es significativa en el nivel 0,01 (bilateral).  

De acuerdo a la tabla 27, los resultados del análisis estadístico nos dan 

cuenta de una relación r = 0.046 entre las dimensiones Planes y Tipología de 

vivienda. Este grado de correlación indica que la relación entre ambas variables es 

positiva muy débil. La significancia de p = 0.383 y muestra que p > 0.05 lo que 
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permite señalar que no existe una relación significativa entre ambas variables. Por 

lo tanto, se rechaza la hipótesis alterna y se aprueba la hipótesis nula. 

Prueba de hipótesis especifica N° 2 

Hi: Existe relación entre Gestión Pública y Aspecto socioeconómico en el distrito de 

Magdalena del Mar 

Ho: No existe relación entre Gestión Pública y Aspecto Socioeconómico en el 

distrito de Magdalena del Mar 

Tabla 52                                                                                                                 

Prueba de hipótesis especifica  

CORRELACIONES 

Rho de 
Spearman 

GESTIÓN PÚBLICA 

Coeficiente de 
correlación 

1,000 ,230** 

Sig. (bilateral) . ,000 

N 361 361 

ASPECTO 
SOCIOECONÓMICO 

Coeficiente de 
correlación 

,230** 1,000 

Sig. (bilateral) ,000 . 

N 1,000 ,230** 

Nota: La correlación es significativa en el nivel 0,01 (bilateral).  

De acuerdo a la tabla 28, los resultados del análisis estadístico nos dan 

cuenta de una relación r = 0.230 entre las dimensiones Gestión Pública y Aspecto 

Socioeconómico. Este grado de correlación indica que la relación entre ambas 

variables es muy baja. El resultado de p = 0.000 y muestra que p <0.05 lo que 

manifiesta apuntar que existe una relación significativa entre ambas variables. Por 

lo tanto, se valida la hipótesis alterna y se anula la hipótesis nula. 

Prueba de hipótesis especifica N° 3 

Hi: Existe relación entre Inversión economía de Mercado y Aspecto demográfico en 

el distrito de Magdalena del Mar 

Ho: No existe relación entre Inversión economía de Mercado y Aspecto demográfico 

en el distrito de Magdalena del Mar 
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Tabla 53                                                                                                                 

Prueba de hipótesis especifica  

CORRELACIONES 

Rho de 
Spearman 

Inversión - 
economía de 

mercado 

Coeficiente 
de 

correlación 

1,000 ,264** 

Sig. 
(bilateral) 

. ,000 

N 361 361 

Aspecto 
sociodemográfico 

Coeficiente 
de 

correlación 

,264** 1,000 

Sig. 
(bilateral) 

,000 . 

N 361 361 

Nota: La correlación es significativa en el nivel 0,01 (bilateral).  

De acuerdo a la tabla 29, los resultados del análisis estadístico nos dan 

cuenta de una relación r = 0.264 entre las dimensiones economía de mercado y 

Aspecto Sociodemográfico. Este punto de correlación indica que la relación entre 

ambas variables es muy baja. La significancia de p = 0.000 y muestra que p <0.05 

lo que permite señalar que existe una relación significativa entre ambas variables. 

Por lo tanto, se aprueba la hipótesis alterna y se rechaza la hipótesis nula. 
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V. DISCUSIÓN 

Contreras (2017) entrego su tesis a la Universidad de Chile para obtener el título 

profesional de Arquitecto, titulado “De los "gentries" a los precarios urbanos. Los 

nuevos residentes del centro del Santiago”, La tesis tiene como objetivo dar a 

conoces el proceso de la gentrificación en el espacio urbano en Santiago de Chile 

como sucede la transformación socioespacial en la comuna de Santiago llevan a 

plantear una estrategia de innovación urbana lo cual tiene como premisa el proceso 

evolutivo de la gentrificación dando así a los pobladores una expulsión a la periferia 

conociéndose este fenómeno segregación, esta tesis se asemeja bastante con 

nuestras variables dando una iniciativa con el distrito de magdalena pasa por una 

inyección privada expulsa a sus pobladores dando así los dos fenómenos 

mencionados . 

Romero (2018) brindo su tesis a la Universidad de Granada en España 

titulada “De la Regeneración Urbana a la Gentrificación, Caso de estudio en 

Barranquilla, Colombia”, Las pautas de cambios urbanos actuales se entienden 

desde el punto donde se gentrifica. Su concepto consta reestructuración en el 

entorno urbano y cambio de niveles, esta tesis menciona los resultados de un 

estudio bibliométrico respecto a la utilización del término gentrificación. Los 

productos apuntan dendencias de alza de niveles, diversificación de modelos de 

gentrificación y cambios de conocimientos ala contribución de causas de este 

modelo como también podemos comparar en el distrito de magdalena como los 

tipos de gentrificación evolucionan en el espacio urbano a un corto plazo, pero de 

alguna manera inconscientemente hay un cambio de clases llamado segregación. 

Cabrera (2019) presento su artículo científico a la Revista Brasileira de 

Gestão Urbana, llamada “Gentrificación en áreas patrimoniales latinoamericanas: 

cuestionamiento ético desde el caso de Cuenca, Ecuador”, esta tesis  propone 

como objetivo, realizar una investigación en donde se vean las acción que hallan 

desencadenado los procesos de gentrificación y desposesión, dentro de un análisis 

ético, De este modo el Caso Cuenta- Ecuador, demuestra un intento por parte del 

gobierno local de evitar efectos negativos derivados de la restauración de edificios 

patrimoniales, sabiendo que es necesaria una transformación en la forma de como 

intervienen los procesos de gentrificación del área patrimonial, esperando así poder 
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defender los principios de un buen gobierno y justicia social; considerando al 

ciudadano como sujeto interlocutor válido y promover la participación activa, 

concluyendo así estamos de acuerdo que la tesis mencionada nombra como 

principal eje el proceso de la transformación en un espacio urbano lo cual es un 

aporte positivo a nuestra tesis. 

Calderón, (2019) entrego su investigación titulada “Segregación Socio- 

Espacial en las ciudades Latinoamericanas”. Se trata de un concepto que define a 

través de concentraciones de subgrupos que comparten las mismas semejanzas 

en la población ya sea por: Religión, etnia, estrato de pobreza, etc. En esta 

investigación estamos de acuerdo en la manera como son desplazados los 

pobladores y los cambios que pasan por el crecimiento rápido y de manera 

desordenada de la zona urbana surge un desplazamiento a las periferias de esta 

gran metrópoli, resultando así en el distrito de magdalena se presenta una 

expulsión a la clase baja dando así un Impulso   de crear nuevas edificaciones 

inmobiliarias de manera vertical. 

 González, (2020) entrego su tesis a la universidad Autónoma de Querétaro, 

para obtener el título profesional de Ingeniero, esta es titulada “Procesos de 

segregación urbano- arquitectónico en zonas habitacionales. La expresión de 

límites y fronteras en Jurica, Querétaro)”, esta tesis  nos hace entender que el 

objetivo principal es el de crear un análisis comparativo de las dos zonas 

habitacionales en el espacio urbano en México, reflejando así las diferencias 

sociales y económicas que surge a través de la investigación mencionada  Como 

conclusión estamos de acuerdo que  se la segregación urbana a través de los 

procesos sociales pueden llevar a esta punto de desplazamiento , demostrando así 

diversas problemáticas como la mala organización y planificación urbana, el uso 

del suelo, los espacios públicos y la conectividad como el estudio de nuestra tesis 

en el distrito de magdalena del mar. 

Fernández y Mejía, (2019) entrega su tesis a la Universidad Peruana Unión 

titulada “Mercado como punto articulador ante la segregación urbana en Huampani- 

Lurigancho (2018)”. En la investigación se desarrolla un estudio de análisis urbano 

el cual tiene como resultado que en el sector no se encuentra un equipamiento que 
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abastezca con productos de primera necesidad lo cual tiene como resultado un tipo 

de comercio informal y desorganizado a diferencia de otros sectores, esto genera  

la sectorización y segregación con barreras físicas como imaginarias, como es el 

caso de tranqueras, portones, entre otro tipos de limitantes espaciales, todo esto 

muy relacionado al nivel cultural y económico de estos grupos, de esta manera 

estamos de acuerdo con la manera en que sucede todo esto debido a que no existe 

un flujo económico de manera organizada y uniforme, en nuestra zona de estudio 

se encuentra también un proceso de segregación, el cual desplaza a usuarios que 

han vivido toda su vida ahí y nuevos usuarios en búsqueda de una mejor calidad 

de vida y oportunidad debido a la actividad económica del lugar. 

Ramírez y Yucra, (2020) ofreció su tesis para obtener el título profesional de 

Arquitecto a la Universidad Cesar Vallejo titulada “Segregación Urbana en el 

Espacio Público en Lima. El caso del "Muro de la Vergüenza": Pamplona Alta - Las 

Casuarinas, 2020”, En la investigación se determinó de qué forma ocurrió la 

segregación debido a este muro delimitador de zonas con estratos económicos y 

culturales muy diferenciados y como esto  ha impactado en el estilo de vida y el 

cerramiento espacial entre los habitantes de estos sectores; el primero es el 

determinar de Pamplona Alta y Casuarinas en el año 2020; el segundo es Identificar 

como la violencia social limita la existencia de la Confianza en los Habitantes y 

como ultimo objetivo específico es el explicar de qué modo la Desigualdad Social 

ha reducido la Cohesión social de los Habitantes. El estudio utilizo el tipo aplicada,  

Ya que, mediante la recolección de datos y análisis estadísticos se determinó 

se demostró la alta segregación en la zona de Pamplona alta debido a la 

obstrucción del uso de espacios públicos, el libre tránsito, el cambio de confort del 

usuario en el territorio, y este muro se ha convertido en un basural y un espacio 

abandonado. En relación a nuestra investigación podemos determinar que no 

solamente el tipo de habitante con sus respectivas identidades culturales influye en 

el desarrollo de la ciudad, sino que también las entidades públicas deben general 

algún tipo de control para disminuir estas desigualdades y de manera conjunta 

trabajar en una mejor ciudad no solamente delimitando los distritos se resuelve este 

tipo de problemas. Sino que también se debe impulsar a la generación de más 
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empleos y distintas actividades económicas de manera puntual y estratégica para 

el desarrollo de nuestras ciudades. 

López, (2020) brindo su tesis para obtener el título profesional de Arquitecto 

a la Universidad Peruana Unión titulada “Parque educativo como elemento 

potenciador de espacio público y reductor de segregación urbana- Sector 

conurbano Virgen de Lourdes en el distrito de Villa María del Triunfo, 2019”. En este 

sector urbano, se analiza los factores que influyen a la segregación expuesta, y se 

concluye que, debido a la notoria cantidad de comercio informal existente y poca 

oportunidad laboral, así como también la tipología de vivienda residencial usado 

principalmente solo como dormitorio debido a que los habitantes no logran una 

interacción entre los mismos, sino que debido a la falta de espacios públicos no 

existe una participación como sociedad .En comparación a nuestra investigación 

estamos de acuerdo, sin embargo no se da la misma manera debido a que en 

nuestra zona de estudio encontramos sectores con una tipología de vivienda 

residencial que ocurre lo mismo en el distrito de Magdalena del Mar a pesar de si 

poseer equipamientos a favor de la participación ciudadana. Con una realidad tan 

similar se podría concluir que las realidades de ambas zonas de estudio sin 

embargo se relacionan por el fenómeno de segregación que existe en ambos, no 

de la misma manera, pero si es notorio en ambos. 

Roldán (2021) entrego su trabajo de investigación de la UNI- Lima titulada 

“gentrificación en el centro histórico de lima. Estudio de caso: gestión de la 

municipalidad metropolitana de lima 2011-2014.  En esta investigación busca 

señalar evidencias de gentrificación en una zona monumental, la cual desde 

algunas décadas se viene incrementando y es un punto muy importante de 

comercio y producción para la ciudad de Lima en incluso del país, la tipología de 

edificaciones que encontramos en este sector son adaptaciones de viviendas, 

quintas a locales comerciales y las nuevas edificaciones dadas en este sector están 

orientadas al comercio, debido a la gran acogimiento de muchos emprendedores y 

empresarios tanto formales e informales. Desde el punto de vista arquitectónico 

podemos encontrar edificaciones en muy mal estado, con mucha vulnerabilidad 

ante cualquier siniestro, debido a que no hubo una adecuada continencia y control 

tanto la zona que es considerada monumental está condenado a su desaparición 
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consumida por la gentrificación por un fin económico. En nuestra tesis estamos de 

acuerdo que en este caso la Gentrificación debe ser de alguna manera gestionada 

con un plan de desarrollo urbano, si bien es cierto la actividad económica impulsa 

el desarrollo de una ciudad, sin embargo este debe estar controlado por la entidad 

pública porque existen normas , parámetros y documentos que dan la aprobación 

del funcionamiento de estos lugares, con el fin de salvaguardar a las personas, las 

zonas de carácter histórico, las zonas de recreación publica y erradicar esta 

informalidad que tanto desorden genera. 

Cuevas y Vargas (2021) entrego su artículo científico a la Universidad de 

Lima llamada “Ciudades de lucro sin ciudadanos. Estigma territorial como 

detonante de una gentrificación turística”. El caso del centro histórico del Callao- 

Perú, En el artículo se investiga el análisis de un aspecto orientado a la 

gentrificación turística, si bien es cierto el Callao es una provincia con un alto índice 

de inseguridad ciudadana, pero también a su vez tiene una riqueza en cuanto a 

Historia es por eso que cuenta con zonas históricas. La realidad de este sector es 

que debido a la peligrosidad los mismos residentes nuevos como los que llevan 

décadas viviendo ahí, a pesar de contar con espacios públicos para la interacción 

social, no lo usan y lo dejan simplemente para el uso de los turistas porque no se 

sienten cómodos por la peligrosidad, aun estando presente las autoridades 

policiales, las zonas donde se encuentran los mayores atractivos son los balnearios 

del Callao en los cuales residen las personas de mayor poder adquisitivo y es ahí 

donde ocurre la gentrificación abocado a los que es el sector turístico. En relación 

a nuestra investigación podemos concordar que en la gentrificación turística atrae 

lo que es un realce económico sin embargo el aspecto sociodemográfico tiene 

mucha relación al tipo de usuario que habita estos sectores porque en el caso 

anterior a pesar que puede existir la autoridad presente el habitante siente 

desconfianza entre las personas que existen en su entorno. 
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VI. CONCLUSIONES 

En cuanto a la relación existente de la variable Gentrificación urbana y la 

Segregación podemos indicar que a través de la investigación que se ha 

demostrado que si existe una relación entre ambas variables ya que el coeficiente 

de correlación r = 0, 561 y el “p” valor = 0,000 evidenciando una relación 

significativa. A ello, podemos agregar, que en los procesos de Gentrificación que 

han sucedido en diversos espacios urbanos ocurre también el proceso de 

segregación urbana esto de manera consecutiva en su mayoría de casos. Este 

fenómeno por lo general es para la revitalización del flujo económico y social con 

un impacto positivo para la zona urbana, sin embargo este proceso en algunos 

casos puede ser muy acelerado o un poco lento como es el caso de Magdalena del 

Mar, que con los años ha ido cambiando su imagen urbana y la aparición de nuevos 

equipamientos que dan un valor agregado a este distrito con el fin de mejorar la 

calidad de vida de sus habitantes, gracias también a una buena inversión tanto 

privada como pública. 

Podemos concluir que el distrito de Magdalena del Mar está pasando por 

ambos procesos tanto de Gentrificación urbana como el de segregación, se viene 

desarrollando de manera continua el desarrollo a nivel urbano, a esto se le atribuye 

los distintos factores relacionados a este fenómeno que son relacionados entre las 

estrategias para el desarrollo del distrito por parte del municipio y el tipo de usuario 

que presenta el distrito, la gestión municipal con la inserción de proyectos o eventos 

de integración social de alguna manera promueve la inversión económica de 

manera directa, en consecuencia a la inyección económica de los sectores públicos 

y privados cambia de manera progresiva la imagen urbana, todos estos son efectos 

que se dan debido a este fenómeno urbano. 

1. De acuerdo al primer objetivo específico, el cual es: la relación que existe entre 

Planes y Tipología de vivienda en el distrito de Magdalena del Mar, se 

determinó que a pesar que los planes urbanos son la estructura que configura la 

imagen de una ciudad no existe una relación significativa existente en cuanto es a 

la tipología de vivienda, todo esto es debido a que la dinámica de una ciudad es 
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variante y en el distrito de Magdalena del Mar no está determinado sus tipos de 

edificaciones en base a las zonificación y equipamientos de entorno.  

2. De acuerdo al segundo objetivo específico, el cual es: la relación existente 

entre Gestión Pública y el Aspecto Socioeconómico en el distrito de 

Magdalena del Mar, se logró concluir que la existencia de la Gestión Publica 

producen realizaciones concretas y específicas con el objetivo a compensar las 

necesidades de la ciudadanía, dando una relación significativa al Aspecto 

Socioeconómico, este por ser un indicador que nace a partir del estudio analítico 

del dinero objetivo.  

3. En el último objetivo específico se evidencio la relación que existe entre la 

Inversión- economía de marcado y el Aspecto Sociodemográfico en el distrito 

de Magdalena del Mar, concluyendo que la inversión- economía de mercado, 

siendo esta la que define la cantidad del equilibrio de los servicios transados, así 

como el mercado que es el que se encarga de la renta a través de la posesión de 

los factores productivos; tiene una relación significativamente con el Aspecto 

Sociodemográfico. 
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VII. RECOMENDACIONES 

En cuanto a las mencionadas recomendaciones del proyecto, estas estarán 

relacionadas à la investigación donde se usó diferentes usos de recursos que 

llenara a un mejor desempeño de la tesis presente. Hernández (2017), mencionan 

que las recomendaciones nos dan la libertad de proponer sugerencias en relación 

al origen del proceso del estudio realizado, está dándola de una manera profunda 

y segura, de este modo las recomendaciones darán un aporte de peso del estudio 

realizado por los investigadores, ayudando así a posibles respuestas al 

planteamiento del problema de estudio. 

Se recomienda principalmente tener en consideración el grado en impacto 

que tendrá la inserción de nuevos equipamientos dentro de un área urbana, el 

alcance que tendrá sea a corto, mediano y largo plazo, una visión más amplia nos 

ayudara a poder transformar nuestra ciudad en beneficio de su población y del 

distrito de manera estratégica, los cambios pueden ser positivos o negativos según 

la proyección que se plantee. 

1. Sabemos que hoy en día los proyectos de diseño y construcción requieren una 

especial atención en el área de adquisiciones, por lo que se recomienda dar una 

amplia vista a los diferentes servicios de proveedores, asignando a una persona 

responsable de las adquisiciones para el proyecto, creando un análisis técnico, 

consiguiendo así un cronograma que pueda estar a un nivel de detalle adecuado, 

brindando recursos, condiciones, horarios, entre muchas otras; asegurando así el 

entendimiento de todas las actividades. 

2. Se recomienda dar un programa arquitectónico que pueda llenar las 

satisfacciones hacia las necesidades del público objetivo, también el fomentar 

programas de acceso a viviendas dignas, creando modelos de densidad alta, 

viviendas de una altura alta o promedio, que puedan contener un buen estilo de 

vida, dando soluciones a distintas carencias que se halla en el espacio urbano. 

3. Se recomienda no solo a este tipo de equipamientos, también a todos, el tener 

que considerar las normas necesarias de accesibilidad a las edificaciones para así 
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poder evitar aquellas barreras que obstaculicen a personas con habilidades 

diferentes. 

PROPUESTA ARQUITECTÓNICA DE LA INVESTIGACIÓN 

La propuesta arquitectónica de la presente tesis, comienza con la reciente posición 

y concepto de los edificios multifamiliares que inician como un medio de solución a 

un crecimiento perpendicular, contestando la necesidad de áreas en un terreno, así 

como los escases de un predio que demanda la misma. El proceso de crecimiento 

perpendicular ha ido en aumento como estrategia para contrarrestar la ampliación 

de la zona urbana en el espacio, los cuales están identificados en un área específica 

como son los espacios residuales, de tal manera se tiene un mejor 

aprovechamiento del espacio. 

Actualmente el distrito de Magdalena del mar atraviesa un impacto en zonas 

con mayor valor de crecimiento económico lo cual se genera o se proyecta en las 

nuevas respuestas procesos de gentrificación dando, así como resultado que este 

crecimiento vertical se esté expandiendo en todo distrito, y que sea un nuevo 

modelo de ingreso económico lo cual se beneficiara al poblador de la zona, 

haciéndolo más atractivo con la nueva inyección privada que se contemplara en el 

área identificada 

A continuación, detallaremos nuestra propuesta que se encuentra en el 

corazón del distrito de Magdalena del Mar lo cual se ubica en un lugar céntrico, que 

es la Av. Brasil que responderá a las necesidades del consumidor dándole un estilo 

de vida agradable y confort único. Nuestra propuesta se integra 2 edificaciones de 

4 y 6 niveles con visuales agradables con vista al mar, los accesos peatonales como 

escaleras, ascensores y lobbies independientes para el sector de departamentos u 

oficinas adquiridas lo cual habrá 4 departamentos por cada nivel distribuidas en 

cada edificación y en el centro una circulación vertical. 

La propuesta tiene en consideración un sócalo comercial, en respuesta a la 

ubicación en que se encuentra la demanda de un punto comercial y a su vez el 

aprovechamiento del área, con respecto el área de aparcamiento cuenta con 
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estacionamientos internos y externos, tanto para el área de departamentos como 

para el área comercial.  

La tipología de vivienda planteada es de acuerdo al grupo familiar existente 

en Magdalena del mar lo cual nuestra propuesta responde con espacios con confort 

único lo cual se agregarán tipos como unifamiliar, multifamiliar y dúplex. 

Como siguiente propuesta se plantea un concepto de arquitectura 

sostenible, con la implementación de techos verdes, automatización de los 

departamentos convirtiéndolos en una vivienda inteligente, y así como también 

purificación de ambientes en toda la edificación para darle un valor agregado de 

bienestar por el tema de salud para las familias que albergaran esta edificación. 

También se está contando con la implementación de paneles solares para 

satisfacer el consumo energético de áreas comunes de la propuesta.  

Una propuesta que se consideró también es la de densificación en la zona 

urbana como sistema de ampliación de la vivienda de manera vertical, con una 

estructura liviana en caso la edificación tenga limitantes de proyección a más 

niveles, el sistema considerado es el drywall, sistema que actualmente viene siendo 

usado como sistema constructivo alternativo. Con todos estos puntos nosotros 

presentamos un resultado de los conocimientos obtenidos mediante toda la 

investigación estableciendo propuestas con la situación actual del distrito con una 

edificación con características moderas e inteligentes.
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Tabla 54                                                                                                                                                                                        

Propuesta arquitectónica ubicación y localización  

 

              

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: Elaboración propia  
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Tabla 55                                                                                                                                                                                        

Análisis vial de la propuesta  

         

Nota: Elaboración propia 
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Tabla 56                                                                                                                                                                                        

Análisis del entorno de la propuesta 

 

Nota: Elaboración propia 
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Tabla 57                                                                                                                                                                                        

Zonificación y entorno de la propuesta 

    

Nota: Elaboración propia 
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Tabla 58                                                                                                                                                                                        

Propuesta arquitectónica 

 

Nota: Elaboración propia 
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Tabla 59                                                                                                                                                                                        

Propuesta arquitectónica planta arquitectónica primer y segundo nivel 

Nota: Elaboración propia 
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Tabla 60                                                                                                                                                                                        

Elevación de la propuesta  

 

Nota: Elaboración propia 
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Tabla 61                                                                                                                                                                                        

Elevación de la propuesta  

 

Nota: Elaboración propia 
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Tabla 62                                                                                                                                                                                        

Propuesta volumétrica                                                                                                                                                                                                                                          

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota: Elaboración propia 
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Tabla 63                                                                                                                                                                                        

Propuesta arquitectónica prototipo 

Nota: Elaboración propia 
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Tabla 64                                                                                                                                                                                         

Propuesta de dúplex   

 

Nota: Elaboración propia 
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Tabla 65                                                                                                                                                                                         

Propuesta de sostenibilidad                                                                                                                                                                                                                                  

 

Nota: Elaboración propia 
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Tabla 66                                                                                                                                                                                         

Propuesta arquitectónica de sostenibilidad                                                                                                                                                                                                                                  

 

Nota: Elaboración propia 
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Tabla 67                                                                                                                                                                                         

Propuesta de sostenibilidad                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     

 

Nota: Elaboración propia 
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Tabla 68                                                                                                                                                                                         

Propuesta de sostenibilidad                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     

 

Nota: Elaboración propia 
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ANEXOS 

ANEXO A: Matriz de operacionalización  

 



 
 
 

  
 

 



  

 

  
 

ANEXO B: Cuestionarios 

 

 Niveles y Rangos  Totalmente de 

Acuerdo  
De acuerdo  Indeciso  En Desacuerdo  Totalmente en 

Desacuerdo  

5  4  3  2  1  

      

  GENTRIFICACIÓN URBANA  Escala  

 

Planes maestros desarrollados   
1.  Considera que la municipalidad desarrolla proyectos sociales.  

          
2.  Cree usted que la gestión municipal del último año ha sido la adecuada.  

          

 

Realidad poblacional y calidad de vida   
3.  Está de acuerdo con el nivel de seguridad dentro de su distrito.  

          
4.  Su distrito cuenta con suficientes áreas recreativas.  

          
Usos y propiedad del suelo en el Magdalena del Mar   
5.  Estaría de acuerdo en vivir en un área comercial.  

          
6.  Considera que la informalidad comercial desprestigia a su distrito.  

          
Renovación Urbana   
7.  Está de acuerdo con la inversión inmobiliaria.  

          
8.  Está de acuerdo con la inversión de recursos económicos por el sector 

privado.            

 

Tipos de Comercio en la zona de estudio   
9.  Está satisfecho con los equipamientos de su distrito.  

          
10.  Cuenta usted con un establecimiento comercial.  

          
Costo del suelo   
11.  Está de acuerdo con el crecimiento progresivo del valor  por m2 de su 

distrito.            

12.  Considera usted agradable vivir en un departamento  
          

Economías locales   
13.  Considera usted buena la demanda laboral de su distrito  

          
14.  Considera Beneficioso ser un trabajador independiente  

          
Tipos de inversiones económicas e inmobiliarias en la zona   

15.  Considera usted una buena inversión la compra de una propiedad.            

16.  Considera usted que la inversión privada es buena para su distrito.            
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CUESTIONARIO PARA MEDIR EL NIVEL DE SEGREGACIÓN URBANA DEL 

DISTRITO DE  

MAGDALENA DEL MAR  

  

 

Niveles y Rangos  Totalmente de 

Acuerdo  
De acuerdo  Indeciso  En Desacuerdo  Totalmente en 

Desacuerdo  
5  4  3  2  1  

  SEGREGACIÓN URBANA  Escala  

 

Material de vivienda   
1.  Su vivienda se encuentra en buenas condiciones   

          

2.  Estaría dispuesto en mejorar su vivienda   
          

Tipo de vivienda   

3.  Estaría de acuerdo en cambiar de vivienda   
          

4.  Consideraría tener una vivienda de uso mixto   
          

 

Economía social   
5.  Estaría de acuerdo con recibir un nuevo departamento a cambio de 

su vivienda actual             

6.  Considera elevado el costo de vida en su distrito   
          

Localización de actividades económicas   

7.  Cuenta con la información de las actividades económicas en su 

distrito            

8.  Existe actividad comercial en la zona donde reside  
          

Localización de establecimientos de servicios de proximidad   

9.  Le resulta fácil acceder a los servicios de uso diario   
          

10.  Funciona de manera continua los servicios básicos en su distrito  
          

Estratificación socioeconómica   
11.  Se ha sentido excluido de su distrito  

          

12.  La gestión municipal ha sido parcial en todo su distrito  
          

Nivel de estudios   
13.  Estaría de acuerdo con la implementación de nuevos centros 

educativos en su distrito             
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14.  Está de acuerdo con el nivel educativo que brindan en su distrito.  
          

Dinámica poblacional   

15.  Está de acuerdo con la inclusión de nuevos residentes en su 

distrito             

16.  Se siente conforme en su comunidad             
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ANEXO C: Base de datos piloto  

 



  

 

  
 

 



  

 

  
 

ANEXO D: ALFA DE CROMBACH  

 



  

 

  
 

ANEXO E: VALIDACIÓN DE JUECES   

 



  

 

  
 

 



  

 

  
 

 



  

 

  
 

 



  

 

  
 

 



  

 

  
 

 



  

 

  
 

ANEXO F: EVIDENCIA DE LA PRUEBA DE HIPOTESIS RHO DE SPEARMAN 

 



  

 

  
 

ANEXO G: FORMULARIO DE GOOGLE 
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