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Resumen

La presente investigacion se desarrolla en torno a la problematica de los
tugurios en San Juan de Lurigancho, este escenario no es exclusivo de la region,
puesto que se ha identificado esta problematica en diversos continentes,
principalmente detonado por la pobreza, es asi que se plante6 como objetivo
determinar la importancia de la Vivienda de Interés Social Multifamiliar para mitigar
la tugurizacion en el distrito de San Juan de Lurigancho. La investigacion se
desarroll6 bajo un enfoque cualitativo, de tipo aplicada, con caracter
fenomenoldgico, asimismo se emplearon diversas técnicas para la recoleccion de
informacion, como el andlisis de contenido a diversas fuentes de informacion de
caracter cientifico destacando las tesis, articulos y reglamentos, entre otras
técnicas como la entrevista a especialistas y la observacion no participante a las
viviendas del Asentamiento Humano Belén. Obtenidos los resultados se concluyo
la importancia de implementar viviendas de interés de social en la busqueda por
reducir el déficit habitacional y en consecuencia mitigar la tugurizacion
principalmente en las laderas, solucion que dotaria de calidad de vida, facilitando
el acceso a viviendas dignas, que garanticen la seguridad legal, fisica y el confort

de los habitantes.

PALABRAS CLAVE: Tugurios, Vivienda de interés social, flexibilidad,
habitabilidad.
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Abstract

The present investigation is developed around the problem of slums in San
Juan de Lurigancho, this scenario is not exclusive to the region, since this problem
has been identified in various continents, mainly triggered by poverty, so it was
proposed with the objective of determining the importance of Multifamily Social
Interest Housing to mitigate slums in the district of San Juan de Lurigancho. The
research was developed under a qualitative approach, of an applied type, with a
phenomenological character, as well as various techniques for collecting
information, such as content analysis of various sources of information of a scientific
nature, highlighting the theses, articles and regulations, among others. other
techniques such as interviewing specialists and non-participant observation of the
houses of the Belén Human Settlement. Once the results were obtained, the
importance of implementing social interest housing was concluded in the search to
reduce the housing deficit and consequently mitigate slums, mainly on the slopes,
a solution that would provide quality of life, facilitating access to decent housing,

which guarantees the legal, physical security and comfort of the inhabitants.

KEYWORDS: Slums, Social housing, flexibility, habitability.



[.INTRODUCCION

En este apartado se expone la aproximacion temética en el distrito de San Juan
de Lurigancho, el cual permitird hacer una observacién del tema desde un enfoque
global a particular. La redaccion de la realidad problematica nos permite identificar
el problema y los motivos que nos llevan a desarrollar la investigacion. Para
formular el problema de investigacion, es necesario delimitar el tiempo y lugar
donde se desarrollara el estudio, o hasta que ambitos, este impactara y abordara.
(Hernandez, et al. 2017). En otras palabras, para formular una adecuada pregunta
de investigacién se debe delimitar el escenario de estudio, y el periodo de tiempo
en el que se estudiara, para de esta manera obtener informacién mas precisa y

veridica, respecto a la realidad problematica.

Dentro de los graves problemas que atraviesa el mundo podemos destacar
la pobreza, el cambio climético, desigualdad, la tugurizacion, entre otros. Sin
embargo, la tugurizacion es un problema que esta fuertemente ligado con la
desigualdad y la pobreza, abarcando asi, desde el @mbito material hasta lo social.
Segun Perlman (2019) Los tugurios son comunas informales que se establecen en
tierras o areas no utilizadas, denominadas barrios marginales, favelas, entre otros
términos. Son viviendas autoconstruidas que representan la precariedad urbana,
Estas comunas se establecen en zonas indeseables, como laderas, lechos de rios
0 zonas de riesgo, como desbordes e inundaciones. En otras palabras, se puede
entender a la tugurizacibn como un proceso de precarizacion de un conjunto de
viviendas, las cuales se deterioran a través del tiempo y ante la falta de
mantenimiento; o por otro lado, como aquellos asentamientos o barrios informales
que surgen en los bordes de las ciudades, ante la necesidad de contar con una
vivienda y no disponer de los recursos economicos para acceder al mercado

inmobiliario.

A nivel mundial, los tugurios estan presentes primordialmente en los paises
en vias de desarrollo, dentro de los que destacan los paises del continente africano
y América del Sur y Asia. Segun especialistas del Banco Mundial (2018), los paises

con mayor poblacion urbana viviendo en tugurios son la Republica Centroafricana



(95%), Sudan del Sur (91%), Sudan (88%), Chad (87%), Santo Tomé y Principe
(86%), Republica Democrética del Congo (78%) (Ver tabla 1). Cabe resaltar que
los paises mencionados atraviesan graves problemas ademds de la tugurizacion,
como lo son el hambre, lucha por el territorio, y principalmente la pobreza, situacion
que ha condicionado la calidad de vida de sus habitantes, afectando su salud y

haciendo estragos en su sociedad.

Tabla 1
Poblacion urbana viviendo en tugurios (2018)
Pais Valor (%)
Republica Centroafricana 95
Sudan del Sur 91
Sudan 88
Chad 87
Santo Tomé y Principe 86
Republica Democratica del Congo 78
Mozambique 77
Guinea-Bissau 74
Mauritania 73
Somalia 72

Nota: Elaboracién propia con datos tomados del Banco Mundial (2018)

Fuente:https://datos.bancomundial.org/indicador/EN.POP.SLUM.UR.ZS?en
d=2018&start=2018&view=map

Como podemos observar en la tabla anterior, es la Republica Centroafricana
guien encabeza la lista con 1,833,690 (95%) habitantes del sector urbano viviendo
en tugurios, seguido por Sudan del Sur con 2,232,164 (91%), Sudan con
12,743,181 (88%), Chad con 3,105,038 (87%), Santo Tomé y Principe con 132,129
(86%), Republica Democratica del Congo con 3,272,100 (78%), Mozambique con


https://datos.bancomundial.org/indicador/EN.POP.SLUM.UR.ZS?end=2018&start=2018&view=map
https://datos.bancomundial.org/indicador/EN.POP.SLUM.UR.ZS?end=2018&start=2018&view=map

8,173,569 (77%), Guinea-Bissau con 601,396(74%), Mauritania con 1,725,242
(73%) y Somalia con 4,859,531 (72%). los paises mencionados fueron evaluados
por presentar las mas altas tasas de poblacion tugurizada en el mundo, alcanzando
solo en estos 10 paises la cifra de aproximadamente 30,504,471 habitantes. Datos

tomados del banco mundial.

Dos de los tugurios méas grandes del mundo se encuentran en Africa, el
primero de ellos Kibera, ubicado en Nairobi, Mukeku sostuvo en el 2018 que este
barrio estaba conformado en un 92% por inquilinos, sélo el 5% de los habitantes
son propietarios de estas edificaciones, en tanto los propietarios estan conformados
principalmente politicos, oficiales del gobierno o personas influyentes, cabe
mencionar que las caracteristicas de este asentamiento son los servicios sanitarios
precarios, la falta de servicio de energia eléctrica, las deficiencias espaciales, es
decir el hacinamiento, contando con menos de 9m2 por habitacion, habitaciones
que deben adaptarse a multiples usos como cocina, sala, comedor, dormitorio, esta
habitacién o unidad de vivienda cuenta con una puerta y una ventana; la familia
promedio que habita este tugurio esta conformado por el padre, madre y cuatro
hijos. Es decir, en Kibera los politicos tienden a enriquecerse a costa de los pobres,
siendo ellos las autoridades de esta comunidad, y quienes deberian generar
propuestas de renovacion urbana para la zona y para la mejora de este sector,
suelen mirar a otro lado, ignorando el problema y sacando provecho de esta

situacion.



Figura 1

Kibera, Nairobi

Nota: Kibera es considerado uno de los tugurios mas grandes del mundo, y

se estima que alberga 2 millones de habitantes (Bafana, 2016)

Fuente: https://media.istockphoto.com/photos/kibera-slum-the-largest-slum-
in-kenya-and-africa-picture-id522471458

A nivel de América del Sur, quien encabeza la lista de paises tugurizados es
Bolivia y Venezuela, este dltimo ha evidenciado en los ultimos afios, la crisis
econdmica por la que atraviesa. Los indices de tugurizacion en la poblacion
latinoamericana presentan a Bolivia con un 48.5%, Venezuela con 44.1%, y Peru
con un 33.1%, Guyana con 31.1%, Colombia con 27.8%, Ecuador con 20.1%,
Paraguay con 17.1%, Brasil con 16.3%, Argentina con 14.7%, Chile con 8.8%,
Suriname con 5.9%. (ONU HABITAT,2018). En otras palabras estos porcentajes
representaron en Bolivia a 3 822 730 habitantes, en Venezuela a 1 123 998, en
Perl a 8 249 142, en Guyana a 64 459, en Colombia a 11 152 028, en Ecuador 2
191 586, y entre los otros paises de America del Sur, la cifra alcanzé la suma de 37

764 816 de habitantes viviendo en condiciones precarias, con carente o inadecuado


https://media.istockphoto.com/photos/kibera-slum-the-largest-slum-in-kenya-and-africa-picture-id522471458
https://media.istockphoto.com/photos/kibera-slum-the-largest-slum-in-kenya-and-africa-picture-id522471458

acceso a los servicios basicos como lo son el agua potable, el alcantarillado y la
energia eléctrica, limitando asi su calidad de vida y poniendo en riesgo su integridad

fisica.

Bolivia es uno de los paises con mas alto grado de tugurizacion en
Latinoamérica, principalmente por las viviendas ubicadas en las laderas, las cuales
cuentan con pendientes muy pronunciadas, poniendo en riesgo dichas
construcciones, frente a desastres naturales. Segun los especialistas de Habitat
for Humanity International (2018) el alto déficit habitacional de Bolivia se evidencia
con el 31% de su poblacion urbana viviendo en estado de precariedad, el 30% vive
en estado de hacinamiento, y al 2017 se registré que el 68.4% de la poblacion rural
no contaba con acceso al servicio de agua potable. Dentro de los sectores mas
precarios encontramos a Laja (47%), Palca (48%), Cotoca (50%) y Warnes (52%).
Al igual que diversos paises latinos, los problemas de tugurizacion, vienen de la
mano de la ocupacion no planificada, el crecimiento demografico, la migracion a la
zona urbana; y los ya mencionados asentamientos en laderas se encuentran en
potencial riesgo en las épocas de lluvia, las cuales desencadenan desastres y

pérdidas humanas, como se evidencio en el afio 2020.

Por otro lado, se encuentra Brasil, donde los asentamientos precarios son
mas conocidos como favelas, que como tugurios o slums, segun Stefanoni en su
articulo en el 2020 sostuvo que en el pais 25 millones de personas no tienen acceso
al servicio de agua potable, 40 millones viven sin servicios de alcantarillado, hay
cerca de 15 millones de personas viviendo en favelas. Segun los especialistas del
Banco Mundial (BM) del 2016 al 2018 el 16.3% de la poblacion vivia en tugurios,
esta cifra no sufri6 cambios, dentro de estos dos afios, pero representaba
aproximadamente 29,557,685 de habitantes en 2018 y 28,914,051 en el 2016,
ciertamente el porcentaje de personas habitando en tugurios no aumento, pero la

poblacion si, representando aproximadamente 643,634 de nuevos casos.



Tabla 2
Poblacion urbana tugurizada en Brasil

Afo Poblacioén % Poblacion % Poblaciéon N° Habitantes
Total Urbana Urbana Viviendo en
Tugurizada tugurios
2018 209 469 320 86.569 16.3 29,557,685
2016 206 163 056 86.042 16.3 28,914,051
2014 202 763 744 85.429 22.3 38,627,845
2010 195 713 637 84.335 26.9 44,399,820
2005 186 127 108 82.834 29 44,711,193

Nota: Aproximacion en base a los datos obtenidos de la plataforma del Banco
Mundial

Fuente:
https://datos.bancomundial.org/indicador/SP.POP.TOTL?locations=BR

A nivel nacional, los tugurios se han propagado en dos tipos de zonas que
podrian llegar a entenderse como polos opuestos, estos vienen a ser los centros
historicos y las periferias de las ciudades. En los centros histéricos se ha vuelto
comun observar viviendas en estado de abandono, donde el estado de las
estructuras es preocupante, esto a causa de la antigiiedad de las propiedades y la
falta de mantenimiento, en este caso se podria hacer referencia a zonas como los
centros historicos de Cusco y Lima. Esta situacion se evidencia con el déficit
habitacional en el pais, siendo este uno de los graves problemas por resolver.
Segun especialistas del Instituto Nacional de Estadisticas e Informéatica al afio 2018,
el 8.6% de las viviendas a nivel nacional presentan déficit cualitativo, siendo mas
representativo en la zona rural del pais (INEI,2018). En otras palabras, el déficit
cualitativo hace referencia a que estas viviendas no cuentan con las condiciones
minimas de habitabilidad, ya sea por el tipo de material, la falta de acceso a

servicios 0 basicos, o estar en alguna zona de riesgo.


https://datos.bancomundial.org/indicador/SP.POP.TOTL?locations=BR

A nivel regional, a través de los afos la tasa poblacional fue incrementando,
de igual manera la demanda de terrenos, ocasionando que los principales distritos
de lima metropolitana sean sobrepoblados, ocupando zonas de alto riesgo o dificil
acceso, como el distrito del Rimac, la Victoria y san juan de Lurigancho, este ultimo
es uno de los distritos mas sobrepoblados. De acuerdo con Shimabukuro (2015)
frente al abandono de la poblacion, se genera la degradacion y deterioro del
patrimonio por la falta de inversion para las zonas de interés histérico, como lo es
Barrios Altos un sector urbano tradicional, que conserva gran variedad de viviendas
deterioradas, en riesgo de colapso, hacinado y tugurizados. En otras palabras, el
autor afirma que uno de las causas del deterioro en las zonas histéricas, es la falta
de inversion por parte del Estado, para el correcto mantenimiento de estas
viviendas, por un lado, estas construcciones no pueden ser demolidas por sus
habitantes, debido a su valor histérico, sin embargo, el Estado no interviene en su
refaccion, por lo que las familias se ven condicionadas a continuar viviendo en esa

situacion.

Barrios Altos es una zona importante para la identidad cultural de los
limenos, diversos predios fueron declarados patrimonio de la UNESCO, sin
embargo Allen et al. en el 2017 manifesto que este distrito se mantiene a flote entre
la precariedad y la tugurizacion, los habitantes viven hacinados, en donde una
familia se ve condicionada a ocupar espacios que en épocas coloniales fueron
destinadas a una habitacion, enfrentando amenazas como inundaciones, colapsos
de las redes sanitarias, derrumbes o desalojos, asimismo el uso ilegal de
residencias como depoésitos o0 almacenes ha ido desvalorizando esta zona. En
otras palabras, los riesgos a los que se exponen los habitantes de las zonas
tugurizadas de Barrios Altos, no son solo fisicos, sino también sociales, e inciden

directamente en la calidad de vida de estas familias.

La Victoria es uno de los distrito con mayor enfoque migracional, porque
existe una gran variedad de desarrollo econémico, generando el interés de las
personas para adquirir un terreno, sin tener en cuenta que esto generaria una
sobrepoblacion tanto en la zona céntrica, como en sus periferias generando asi una
gran variedad de problematicas, como la delincuencia, el caos vehicular, la

contaminacion visual y auditiva y sobre todo la expansién urbana en las laderas,



como en el cerro San Cosme, donde existe una descontrolada tugurizacion de
viviendas precarias que no cuentan con las minimas condiciones de habitabilidad,

ni servicios basicos.

Asi mismo el distrito de San Juan de Lurigancho cuenta con mayor déficit
habitacional, con una poblacion de 1 117 629 habitantes y una escasez de 59 979
viviendas, segun el ultimo censo realizado por la (INEI,2017). Segun los
especialistas de la Municipalidad Distrital de San Juan de Lurigancho la poblacién
incrementd en un 67% durante los Ultimos 14 afios ocasionando que el distrito tenga
un crecimiento horizontal y se cree alrededor de 650 asentamientos humanos, que
son comunas en las laderas de los cerros y se encuentran en las quebradas del
distrito de San Juan de Lurigancho, lugares de dificil acceso y de alto riesgo, con la
dificultad de conseguir titulos, y el acceso a los servicios basicos. En relacion al
acceso de servicios basicos el 5% no cuenta con servicio de energia eléctrica
(55,881 residentes aproximadamente), el 10% (111,762) sufren de escasez de
agua potable, y el 4% (44,705) no cuenta con alcantarillado. (INEI,2020). Asimismo
Allen et al en su en una encuesta realizada para su articulo en el 2017, manifesto
que el 60% de los encuestados de José Carlos Mariategui en San Juan de
Lurigancho dependen de alternativas colectivas para acceder al agua potable, ya
sea mediante pilones, compra de agua a los vecinos, abastecimiento por camién
cisterna, y en las zonas altas, ante la falta de servicios sanitarios se implementaron
pozos ciegos y silos — pozos superficiales cercados por plasticos para dar
privacidad.

El distrito de San Juan de Lurigancho presenta un crecimiento constante
desde su inauguracion que fue en (1967), en los ultimos afios se ha ido ocupando
toda su area territorial (131.25 km) problematica que viene en aumento y ante la
cual se dieron las invasiones en las laderas, es de preocupacion que este problema
no es debidamente atendido por las autoridades encargadas del distrito. teniendo

en cuenta que se podria presentar una problematica ain mas grave.



Ante la problematica expuesta, se formulo la pregunta:

¢, Cual es la importancia de la Vivienda de Interés Social Multifamiliar

para mitigar la tugurizacién en San Juan de Lurigancho?

La justificacion de un proyecto de tesis es la razon por la cual se lleva a
cabo, los motivos que fundamentan dicha investigacion. Es decir, existen diferentes
tipos de justificacion, pero basicamente todas explican los motivos que impulsaron
al investigador, ya sea en busca de conocimiento, respuestas, o soluciones ante el

problema analizado.

La presente investigacion se desarroll6 ante la necesidad de evidenciar el
problema de la tugurizacién en el distrito, el que se encuentra en constante
crecimiento, y ante los programas de vivienda de interés social planteados por el
Estado, no se ha podido frenar la propagacién de tugurios en las periferias del
distrito. Asimismo, se espera que este trabajo sirva de antecedente para los futuros

proyectos de investigacion, referentes a la problematica mencionada.

A continuacion, presentamos los objetivos de la presente investigacion. En

primer lugar, el objetivo general

Determinar la importancia de la Vivienda de Interés Social Multifamiliar para

mitigar la tugurizacion en el distrito de San Juan de Lurigancho.

Asimismo, mencionamos los objetivos especificos

a) Describir las tipologias arquitectonicas en las viviendas de interés social

b) ldentificar las principales caracteristicas que hacen un espacio habitable
en la vivienda

c) Analizar los programas actuales de la vivienda de interés social en el
Peru

d) Identificar las condiciones de habitabilidad en los tugurios

e) Analizar los tipos de tugurios

f) Identificar los tipos de peligros en los tugurios



En cuanto hipétesis, a continuacion, presentamos la hipotesis general

Las viviendas de interés social multifamiliares ayudan a mitigar la
propagacion de los tugurios en el distrito de San Juan de Lurigancho, afectando de
manera positiva la calidad de vida de los habitantes, brindandoles hogares dignos,

con los criterios minimos de habitabilidad, fortaleciendo asi su desarrollo.
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ll. MARCO TEORICO
Los trabajos previos son las investigaciones realizadas con anterioridad a la
nuestra, pero que abarcan el asunto que estamos tratando, estas investigaciones
nos sirven de base y orientacion, pues tienen sus propios argumentos e ideas, las
cuales nos dan un mejor enfoque y una perspectiva mas amplia del tema que

estamos abordando.
A continuacion, se expondran los antecedentes internacionales:

En Chile, Henriquez (2018) en su tesis denominada Habitar(es) informal(es)
: andlisis sobre el habitar en tugurios y campamentos de las ciudades de lquique y
Alto Hospicio, publicado en el repositorio académico de la Universidad de Chile, se
planteé como objetivo analizar como se habita en la zona informal de Iquique y Alto
Hospicio, es decir en las viviendas tugurizadas y los campamentos de las periferias.
Los limites tedricos se construyeron bajo los conceptos: Habitar, vivienda e
informalidad. La investigacion se desarroll6 bajo el enfoque cualitativo, se utilizé la
técnica de la observacion, para la cual se disefiaron las fichas de vivienda, las
cuales abarcaron 18 casos con el propdsito generar un diagnostico de las viviendas,
identificando formas, materiales, modos de utilizacion de los espacios y
caracteristicas propias de cada vivienda, cada caso fue sometido a a una matriz de
analisis espacial, la cual facilitd establecer las bases para la identificacion de formas
y espacialidades. Por otro lado, también se llevaron a cabo 8 entrevistas, donde se
indaga las perspectivas sobre estas viviendas informales. Finalmente se concluy6
que estas viviendas informales fueron consolidadas mediante la autogestion,
evidenciando la precariedad tanto en materiales como en acceso a servicios; en el
caso del tugurio se asoci6 al habitar sin pudor, higiene limitada, hacinamiento, y en
los campamentos se asocid con una higiene inhabilitada por la inexistencia de
servicios (agua potable, alcantarillado y electricidad). Las caracteristicas de estos

asentamientos informales se replican en diversas partes del mundo.

En Colombia, Castafio, Atehortua y Lopez (2017) en su articulo denominado
Condiciones socio-habitacionales y morbilidad percibida de desplazados internos

residentes en Viviendas de Interés Social en Turbo, Antioquia, presentado a la
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revista Ciencias de la Salud, cuyo objetivo fue explorar las condiciones de
habitabilidad de las victimas del desplazamiento forzado de quienes residen en VIS,
sus efectos en la sociedad, su relacion con la morbilidad por enfermedades
diarreicas agudas e infecciones respiratorias agudas. Esta investigacién tuvo un
enfoque cuantitativo, los participantes estaban conformados por la poblacion de
Turbo, que fue desplazada. Se usaron instrumentos de recoleccién de datos como
la encuesta y listas de chequeo, a la muestra conformada por 196 hogares.
Posteriormente los datos se analizaron con diversas técnicas, finalmente los
resultados mostraron que los mas vulnerables a estas infecciones eran los nifios
menores de 5 afios, otras caracteristicas que influyen negativamente eran vivienda
con menos de dos habitaciones, piso de tierra, viviendas sin ambientes destinado
exclusivamente a la cocina, y el ser mujer. Los autores concluyeron que es la
poblacién infantil la mas propensa a padecer las infecciones, y las familias que

viven en cierto grado de precariedad.

En Ecuador, Alcivar, Morales y Forero (2017) en su articulo denominado
Andlisis Funcional de la vivienda de Interés Social: EI Recreo, Canton Duran,
publicado en SCielo, tuvieron como objetivo conocer los estandares de
funcionalidad y confort para las familias de bajo poder adquisitivo en la ciudadela
El Recreo, en Guayas, Ecuador; para la recoleccién de datos emplearon una ficha
de encuesta bajo la modalidad de entrevista, con un muestreo simple disperso, los
participantes estuvieron conformados por 300 familias, a las cuales se encuest6 en
base a indicadores como el grado de confort y la funcionalidad de sus viviendas.
Ademas, se utilizd la técnica de observacion no participante para obtener
informacion mas veridica respecto a la infraestructura de las viviendas. Estos
instrumentos les permitieron hacer un diagnéstico de la situacion real de dichas
viviendas, analizando su funcionalidad y confort. Finalmente se concluyé que estas
viviendas no satisfacen la necesidad de espacio de cada miembro de la familia,
puesto que en el caso de familias numerosas, a cada usuario le corresponde
aproximadamente 8m2 de espacio, lo que va en contra de la norma que estipula
15m2 por persona como minimo; respecto al confort, las familias expresaron que

las viviendas son muy humedas (96%), muy calurosas (48%), es decir no cuentan
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con adecuados criterios para la ventilacion e iluminacion, lo que se manifiesta en

un inadecuado nivel de confort por parte de los usuarios.

En Ecuador, Robalino (2017) en su tesis titulada Evaluaciéon Técnica y
Financiera del Proyecto Inmobiliario para Vivienda de Interés Social: caso de
aplicacion Los Alamos de ciudad Jardin, se plante6 como objetivo realizar la
evaluacion técnica y financiera del Proyecto Inmobiliario para Vivienda de Interés
Social. Caso de aplicacion: Los Alamos de Ciudad Jardin. Se usaron diversos
métodos para la recoleccion de datos, uno de ellos basado en el trabajo de campo,
analizando a la competencia mediante entrevistas, otro método fue la investigacion
de fuentes secundarias como: Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
EPMAPS-Q, INEC, Banco Central del Ecuador, informacion de entidades publicas
y privadas, aplicativos de internet como Google Maps, entre otros. Finalmente se
concluy6 que el proyecto inmobiliario Los Alamos de Ciudad Jardin, es viable desde
un enfoque técnico en base a: infraestructura, proximidad a servicios, relacion con
el medio ambiente, cumplimiento de parametros, requisitos minimos en el disefio
de elementos de hormigéon armado, el disefio de instalaciones (sanitarias,
eléctricas) satisface adecuadamente el consumo de sus usuarios. Desde el ambito
financiero se concluy6 que fue un proyecto viable pues se obtuvo la méaxima utilidad

y rentabilidad.

En Ecuador, Briones (2020), en su tesis titulada Propuesta de Vivienda
Bioclimética de Interés Social, para la intervencién del Asentamiento Informal en
Picoaz4, Portoviejo, Ecuador; publicada en el repositorio académico de la
Universidad de Guayaquil, tuvo como finalidad proponer espacios habitacionales
mixtos para mejorar el confort de los usuarios, y el aumento de la productividad en
la parroquia Picoaza, Portoviejo; para alcanzar el mencionado objetivo se estudio
los asentamientos informales. La tesis contaba con la variable independiente
“asentamiento informal” y las variables dependientes “vivienda bioclimatica”,
“‘parametros constructivos” y “vivienda productiva”. Esta investigacion se desarrolld
bajo un enfoque cualitativo/cuantitativo, de caracter transversal y tipo exploratorio.
Para la recoleccion de informacion se estudiaron casos analogos enfocados en
viviendas bioclimaticas y sus sistemas constructivos. Desde el enfoque cualitativo

se contrastd a diversos teoricos y sus propuestas, asimismo se realizé una
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encuesta de reconocimiento, ademas de la técnica de observaciéon no participante,
y entrevistas a profesionales especializados en el medio ambiente, esto se
desarroll6 bajo el método Delphi, finalmente para la obtencibn de datos
cuantitativos se us6 la herramienta Questionpro, que permite presentar datos
estadisticos, tablas, porcentajes, entre otros. Se concluy6 que las familias prefieren
la adopcidn de sistemas constructivos ancestrales, que usen materiales amigables
con el medio ambiente y que sean accesibles, asimismo se determiné que hay una

aceptacion a la propuesta de la implementacion de huertos urbanos.
Respecto a los antecedentes nacionales:

En Lima , Ramirez y Canales (2021) en su tesis titulada Evaluacion a la
Modalidad de Construccién en sitio Propio del programa “Techo Propio” en la
localidad de Carabayllo; investigacion publicada en el repositorio académico de la
Pontificia Universidad Catodlica del Peru, tuvo como objetivo identificar el grado de
satisfaccion de los beneficiarios del programa para las viviendas de interés social,
Techo Propio, bajo la modalidad Construccion en Sitio Propio; y evaluar si se
cumplieron las exigencias técnicas del Reglamento Operativo 2018. Para la
recoleccion de datos, se empled la entrevista presencial, con un cuestionario
dicotébmico compuesto por 20 preguntas, se optd por esta técnica, considerando el
grado de instruccion de la poblacion, y por su facil aplicacién .La poblacién de
estudio estaba conformada por 86 habitantes y la muestra fue conformada por 46
usuarios beneficiarios del programa Techo Propio, en el distrito de Carabayllo en la
convocatoria 2018-l, asi mismo se usé otras fuentes para la obtencién de
informacion, fuentes como el Instituto Nacional de Estadisticas, del Ministerio de
Vivienda, Construccion y Saneamiento, entre otros. En esta investigacion se
planteé como hipétesis que los beneficiarios evidenciaban una baja satisfaccion
ante las viviendas recibidas con respecto a la distribucion de los ambientes y la
seguridad frente a un desastre natural, es decir no las consideraban totalmente
seguras, y habia una percepcién de riesgo. Finalmente, gracias a los resultados, se
concluy6 que los beneficiarios si se sienten satisfechos con la funcionalidad de sus
viviendas, la distribucién de los espacios, y se sienten seguros ante un eventual
desastre natural, por lo que se niega la hipotesis planteada; sin embargo se resaltd

gue es necesario estudiar la densidad ocupacional de las viviendas, para fomentar
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un mejor aprovechamiento de estas, ya que una familia de 3 integrantes no tiene
las mismas necesidades y requerimientos que una de 6, por lo que el tema necesita
mayor investigacion. Por otro lado, también se concluye que las viviendas cumplen
con la normativa establecida por el RO 2018, lo que promueve el crecimiento del

programa debido a las recomendaciones de sus beneficiarios.

En Perd, Rojas (2020) en su tesis titulada Vivienda Colectiva de Interés
Social con Servicios Comunitarios en laderas del Morro Solar, publicada en el
repositorio académico de la Universidad Peruana de Ciencias Aplicadas, plante6
como objetivo de investigacion, definir los conceptos de la arquitectura progresiva
y flexibilidad de la Vivienda Colectiva de Interés Social, asimismo se plante6 como
objetivo de disefio proponer y demostrar la importancia de la progresividad como
herramienta potenciadora de la evolucion del espacio, su adaptacion temporal, y la
flexibilidad como elemento integrador con los diversos usos planteados en una
Vivienda Colectiva de Interés Social insertada en la topografia de las laderas de
Lima Sur. Para alcanzar los objetivos mencionados se llevé a cabo el analisis
documental, recurriendo a fuentes como el Instituto Nacional de Estadistica e
Informética, el Ministerio de Vivienda Construccién y Saneamiento, asimismo se
realizé la visita al escenario de estudio y se desarrollé el disefio de una Vivienda
Colectiva de Interés Social. Finalmente se concluyd, en base al analisis realizado,
qgue el problema de la vivienda de interés social se debe a la falta de politicas
publicas por parte del Estado, este, en busca de reducir las grandes cifras del déficit
habitacional, ha dejado de lado el disefo y la calidad espacial de estas viviendas,
con areas reducidas enfocadas a un solo tipo de familia, lo que se evidencia por la
falta de flexibilidad de estas, lo que hace imposible un adecuado crecimiento
progresivo de estos hogares, y en consecuencia no se adaptan a las familias que

los habitan.

En Peru, Dammert (2018) en su articulo denominado Precariedad urbana,
desalojos y vivienda en el centro histrico de Lima, publicado en la revista INVI,
tuvo como finalidad discutir los mecanismos de acceso residencial en inmuebles
deteriorados en el area central histérica de Lima, las disputas por el uso de suelo y
el desalojo como forma de apropiacion de los predios. La investigacion tuvo un

enfoque cualitativo, en el cual se procedio a la recoleccidén de datos en las visitas
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de campo, al escenario de estudio que fue Barrios Altos. Los instrumentos para
dicha recoleccion de datos fueron las guias de entrevista semiestructurada, se
conto6 con 100 participantes conformados por los residentes de la zona y miembros
de juntas vecinales del distrito; asimismo se aplicaron otras técnicas como la
observacion, para lo cual se disefi6 fichas de observacion aplicadas a los espacios
publicos y las viviendas colectivas, estas con la finalidad de identificar patrones de
convivencia y la apropiacion del espacio publico. Luego de analizar la informacion
recolectada, se concluy6 que los problemas por el uso de suelo se dan ante un
desarrollo restringido del mercado de suelo, es decir no hay un a alta rentabilidad
para proyectos residenciales o de algun otro tipo, asimismo hay una tensién entre
funciones urbanas de centralidad y residenciales, a todo esto se le afiade la falta
de politicas publicas de renovacion urbana o la debilidad del Estado, que aunque
se han ido generando nuevas leyes y normativas, estas no han logrado un cambio

en la situaciéon en la que habitan estas familias.

En Perq; Patricio (2017) planteé como objetivo general de su tesis, contribuir
en la mejora de los proyectos de vivienda de interés social, tanto en su eficacia
como en calidad, a través de la identificacion de las necesidades del Estado, y de
sus beneficiarios. Luego de analizar la realidad problemética se planted la hipotesis
de que era posible generar un sistema que apoye con la identificacion y gestion de
las necesidades y valores del Estado al momento de proyectar las viviendas
sociales sustentables, esto se podia llevar a cabo tomando como referentes a otros
paises y adaptando sus herramientas y técnicas a nuestra realidad. El proceso de
recoleccion de datos inicia con un analisis documental y con el estudio de un caso
peruano, con todo esto se buscaba identificar las necesidades de todos los
involucrados en estos programas, y evaluar los proyectos de vivienda que ya se
han desarrollado, asimismo se utilizé el método Delphiy encuestas a los pobladores
de la zona estudiada, las encuestas se disefiaron en base a indicadores como
pobreza y pobreza extrema, congestion vehicular, viviendas informales y desastres
naturales. Este instrumento fue aplicado a 20 familias, que vivian en un condominio
en Comas. Finalmente se concluyé que, si es posible generar una propuesta

metodoldgica para identificar y gestionar las necesidades de todos los involucrados
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en los proyectos de vivienda social sostenible, en base a la adaptacion de

programas extranjeros, a nuestra realidad.

En Chimbote, Delgado y Nifio (2019) en su tesis titulada “Disefio de una
Vivienda de Interés Social con adobe de suelo, Cemento y goma de tuna en
Vinchamarca-Morosanta-Ancash”, publicado en el Repositorio Institucional de la
Universidad Nacional del Santa, este trabajo de investigacion tuvo como objetivo
determinar el aporte del cemento y la goma de tuna a las propiedades del adobe,
para su aplicacion en el disefio de futuras viviendas de interés social en Moro-Santa
Ancash, asimismo se plante6 como hipotesis que la adicion de cemento (10% y
15%) y la goma de tuna (75% y 100%) al suelo, mejoran las propiedades fisicas y
mecanicas del adobe con respecto a los parametros establecidos en la norma
técnica peruana; para su aplicacion en el disefio de futuras viviendas de interés
social. El trabajo presentdé un enfoque cuantitativo, de nivel descriptivo y disefio
experimental, con una muestra no probabilistica, la muestra estuvo compuesta por
bloques de adobe de 20 x 40 x 10 cm, cubos de 10 x 10 x 10 cm y probetas de 30
x 30 cm, a los cuales se les adiciona porcentajes de cemento y goma de tuna, con
respecto al peso del suelo y agua respectivamente. Como técnicas de recoleccion
de datos se empleo fichas de recoleccién de datos, las cuales permitieron recabar
datos acerca del suelo y adobe. Estas se utilizaron para: (a) Ensayos en campo
para seleccion del suelo, (b) Ensayos en laboratorio para identificacién del suelo:
Contenido de humedad, Limites de Atterberg, Granulometria, (c) Evaluacién de
viscosidad en la goma de tuna, (d) Ensayos en laboratorio para identificar las
caracteristicas fisicas del blogue de adobe: variacion dimensional, absorcion,
succion, (e) Ensayos en laboratorio para identificar las caracteristicas mecanicas
del bloque de adobe: compresion, traccion. La informacion que se obtuvo, se
procesoé en gabinete, mediante tablas y graficos de Microsoft Excel. Finalmente se
concluyd que la Composicion de cemento y goma de tuna, adheridos
conjuntamente al suelo, permitieron que el adobe se comporte satisfactoriamente
frente a su evaluacion mediante ensayos fisicos y mecanicos., asimismo
recomendaron que es fundamental realizar un seguimiento a la maceracion de la

goma de tuna, efectuandose periddicamente evaluaciones y el ensayo de

17



viscosidad para obtener con certeza el dia donde se presenta el mayor valor de

viscosidad.

Continuando con el marco teérico, se presentaran algunos conceptos y sus
definiciones, esto nos permitird profundizar y explicar de manera mas clara el
sentido de esta investigacion, asimismo se expondran las categorias,

subcategorias y sus respectivos indicadores.

Para comenzar debemos entender los conceptos de las categorias
abordadas en la presente investigacion, por lo que en base a diversos autores
responderemos la siguiente pregunta: ¢ Qué es unavivienda adecuada? ¢Qué es
una vivienda de interés social? ¢Qué es una vivienda de interés social

colectiva?

La vivienda adecuada ademas de ser un derecho es aquella que concentra
caracteristicas que permite garantizar un nivel de vida adecuado, dentro de estas
caracteristicas tenemos: Seguridad de la tenencia, disponibilidad de servicios,
materiales, instalaciones e infraestructura, asequibilidad, habitabilidad,
accesibilidad, ubicacion adecuada y adecuacion cultural. (ONU HABITAT Y
INFONAVIT, 2018). El incumplimiento del derecho a la vivienda adecuada,
condiciona otros derechos como el derecho al agua, a la salud, entre muchos otros,

y es de estos factores que dependen llevar una vida digna.
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Figura2

Los siete elementos de la vivienda adecuada

1

SEGURIDAD DE LA TENENCIA
3 Condiciones que garanticen a sus ocupantes
ASEQUIBILIDAD peoteccita juridica contra el desalojo
£l costa de 1a vivienda debe forzoso, el hostigamiento y otras amenazas.
ser 1al que todas las personas
puedan acceder a ella sin

poner en peligro el disfrute de
otros satisfactores basicos

0 el ejercicio de sus

derechos humanos.

Se considera
que una
| VIVIENDA ES INFRAESTRUCTURA
ASEQUIBLE Contempla [a provision de agua
<i un hogar destina potable, instalacones sanitarias
adecuadas, energia para la coccion, la
| MENOS DEL calefacobn y & ra!}umhr:sdc;, asi como
| de su ingreso en para la conservacin de alimentos y
gastos asodiados eliminacidn de residuos.
| alavivienda

(ONU, 2018).

6

——— UBICACION

La localizacion de |2
vivienda debe ofrecer
2CCeso a oportunidades
de empleo, servicios de
salud, escuelas,
guarderias y otros
servicios e instalaciones
sociales, y estar ubicada
fuera de zonas de riesgo
o0 contaminadas.

HABITABILIDAD

Son las condiciones que
garantizan la seguridad ———

fisica de sus habitantes y

les proporcionan un espacio
habitable suficiente, asi como
proteccitn contra el frio, L2
humedad, el calor, [a Huvia, el
viento v otros riesgos par la
salud y peligros estructurales.

ACCESIBILIDAD

El disefio y materialidad de la 7
vivienda debe considerar las
necesidades especificas de ADECUACION CULTURAL
los grupos desfavorecidos y La vivienda debe respetar y tomar en cuenta la expresion
marginados, particularmente de de la identidad cultural de sus ocupantes.

personas con discapacidad.

Fuente: ACNUDH y UN-Habitat (2010)

De acuerdo a los elementos de vivienda adecuada expuestos, Espejo (2010)
sostiene que la seguridad juridica de la tenencia adopta diversas formas, y cual
fuera el medio deben contar con proteccion legal ante desalojos, hostigamiento u
otras formas de amenazas, en cuanto a la disponibilidad de servicios, materiales,
facilidades e infraestructura menciona que los usuarios deben tener acceso
permanente al agua potable, energia para la cocina, alumbrado, calefaccion,
instalaciones sanitarias, instalaciones de eliminacion de desechos, y acceso a
servicios de emergencia, en cuanto a la asequibilidad, significa que los gastos que
demanda la vivienda deben ser soportables, es decir que no comprometa la

satisfaccion de otras necesidades, de acuerdo a la habitabilidad esta garantiza que
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la vivienda ofrezca el espacio adecuado para sus ocupantes, brindar proteccion
ante amenazas o factores climéaticos, de acuerdo a la adecuacion cultural este
involucra la expresion de la identidad cultural, ya sea mediante el disefio o
materiales. y se trata basicamente del respeto por las formas de vida, tradiciones,
y cualquier aspecto cultural, finalmente el lugar de ubicacion debe ser accesible a
todas las personas, y encontrarse cercano a servicios educativos, de salud, entre
otros, evidentemente debe estar en una zona segura, alejada de puntos de

contaminacion.

Las viviendas de interés social es aquella subsidiada por el Estado para
un grupo social vulnerable, que ante un desastre o por sus escasas condiciones
econdémicas no pueden acceder a una vivienda por medios propios, segun Meza
(2016) presenta a la vivienda de interés social como un instrumento o medida
preventiva ante la formacion de asentamientos informales, los cuales se sabe son
precarios en calidad arquitecténica y estructural. En otras palabras, si se plantean
adecuadas politicas publicas para los programas de vivienda social, se podria
acortar la brecha del déficit habitacional, reduciendo asi la proliferacion de estos
asentamientos, donde las familias sobreviven sin condiciones minimas de
habitabilidad.
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Figura 3

Vivienda social hibrida

Nota: Disefio de Vivienda Social Hibrida de $300 Dolares, por Joseph Sandy

Fuente:
https://images.adsttc.com/media/images/55e6/2b90/4d8d/5d30/a400/018f/slidesho
w/vivienda-social-hibrida-de-300-dolares-por-joseph-sandy-1.jpg?1441147784

Esta Vivienda Social Hibrida, se disefid6 para construirse con materiales
reciclados, con la finalidad de no elevar los costos del proyecto y de contribuir al
cuidado del medio ambiente, se usé madera, bloques de tierra comprimida,
planchas de metal corrugado, se optimizé la ventilacién cruzada a través de
persianas, ademas se planeaba impulsar su eficiencia con la implementacion de
instalaciones comunales, como paneles solares y purificadores de agua (Tomas,
2012). Este proyecto tiene la finalidad de brindar una vivienda digna a personas de
escasos recursos, por lo que se planted un minimo gasto en materiales, estrategia
que ademas representa un beneficio para el medio ambiente, asimismo busca
brindar confort y comodidad a los usuarios con estrategias para una eficaz
ventilacion, iluminacion y captacion de energia, ademas de que no fue disefiada
como un objeto individual, sino como la unidad basica para formar una comunidad.
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Figura 4

Casa cubierta

Nota: Arquitectura Social en México Casa Cubierta de Comunidad Vivex

Fuente:
https://images.adsttc.com/media/images/55f0/d4c4/e58e/ce9c/4e00/0096/slidesho
w/Casa Caja - 8.jpg?1441846463

En México se encuentra la Comunidad Vivex, que es una organizacion sin
fines de lucro cuya finalidad es la arquitectura social, su metodologia de trabajo se
basa en la participacion, colaboracion y autoconstruccion dirigida, esta enfocada en
familias de escasos recursos o marginadas. Tal como lo menciona Cruz (2015)
familia Rivera, quienes contaban con un terreno de 7x15m, accedieron al programa,
el costo de la vivienda se redujo a 5, 900 délares, gracias al financiamiento que
recibe la organizacion en materiales, la construccion se llevé a cabo por los mismos
integrantes de la familia y amigos en sus dias libres, esto ademas de significar una
reduccion en los costes, representa una ventaja personal, puesto que adquirieron
nuevos conocimiento, aprendiendo un nuevo oficio, finalmente se obtiene una

vivienda de 56m2 construidos con opcién a ampliacion a un segundo nivel.

Segun los especialistas del Instituto de la Vivienda de Buenos Aires la

vivienda colectiva de interés social es: “Aquella construida por medio de programas
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u operatorias financiadas por fondos publicos y/o privada, destinadas a cubrir el
déficit habitacional primario del sector de vulnerabilidad social de la poblacién...”
(GCABA, 2010, art 1). En otras palabras, es el gobierno el primer actor en el
desarrollo de programas y acciones para subsidiar viviendas de interés social, en
algunos casos, este proceso se da de la mano con entidades privadas, quienes
pueden facilitar el acceso a estas unidades de vivienda, el fin de estas viviendas es
reducir el déficit habitacional, ya sea de personas que viven en condiciones
precarias, o de quienes no cuentan con un techo, puesto que ambas situaciones

representan un factor de riesgo para las familias.

La vivienda colectiva, segun los especialistas del Instituto Nacional de
Estadistica e Informatica, es aquella destinada a personas que no mantienen
vinculos familiares, sin embargo, hacen una vida en comun y estan sujetos a
normas administrativas (INEI, 2007). Es decir, es el conjunto de viviendas, cada
una habitada por una familia, si bien esto representa un grado de privacidad,
también hay espacios de uso comun, y no solo hace referencia a conjuntos de

departamentos, puede tratarse de hospitales, conventos, cuarteles, entre otros,

“Aquella destinada para ser habitada por personas usualmente sin vinculos
familiares, sujetos a normas administrativas y que hacen vida en comun...” (INEI,
2007, pp 1828)

Ante lo mencionado, se continuara con la presentacion de las categorias, el
presente trabajo de investigacion se dividid en dos categorias. como primera
categoria se identific6 a la vivienda de interés social. Esta categoria esta
conformada por 3 subcategorias. Como primera subcategoria tenemos a las
Tipologias de las Viviendas de Interés Social, esta se divide en tres indicadores:
programa arquitectonico, vivienda como unidad basica del conjunto y espacios

complementarios de la vivienda colectiva.

Segun Romero (como se citd en Ballen, 2009) la tipologia arquitecténica o
urbana de las viviendas, se define segun su ubicacién y forma de agrupacion,
generando dos tipos, unifamiliares (viviendas individuales) o multifamiliares
(viviendas en conjunto). El termino unidad vecinal, hace referencia a esta ultima

tipologia, es decir los conjuntos de viviendas, esta forma de vivienda en serie, se
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establecio como la unidad béasica urbana, y nacio en respuesta al creciente déficit
habitacional que enfrentaban las ciudades. En otras palabras, los tipos de vivienda
que se pueden generar son las viviendas en terreno propio, propiedad de una Unica
persona, o los edificios que contemplan determinado nimero de departamentos, en
este caso la propiedad es compartida, asimismo se da el caso de conjuntos
residenciales, que contienen edificios con departamentos, zonas de uso colectivo,

como areas verdes, canchas deportivas entre otros.

Respecto al primer indicador, el programa arquitectonico, este es el
producto de un proceso de organizacion, andlisis y planeacion, es la base del
proyecto, y se lleva a cabo sintetizando informacién en torno a las necesidades del
usuario y de los pardmetros establecidos en los reglamentos, leyes u otro
instrumento que norme los criterios de disefio y construccion. Gonzélez (2018)
sostiene que, en la actualidad, este esta asociado a los métodos que surgieron en
la década de sesenta y setenta, estos métodos calificados como demasiado
mecanicos, racionales representan una limitante a la creatividad, el programa se
debe alinear a la demanda, identificando las necesidades y caracteristicas del
publico objetivo. En otras palabras, si bien el programa arquitecténico debe
alinearse a parametros, y normativas, estos criterios no deben verse como
limitaciones a la hora de disefiar, sino como una base para orientar adecuadamente
el proyecto, hacia la satisfaccion de las necesidades y expectativas de cada

usuario.
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El programa arquitectdonico en viviendas de interés social no son
particularmente un problema al plantearse por los arquitectos pues se necesitan
conocimientos que se entienden como bésicos, del reglamento de edificaciones
como de espacios confortables, entender estudios tales como la ergonométrica y la
antropometria, pues casi siempre este tipo de edificaciones solo cuentan con
espacios minimos para el desarrollar estas mismas, es por ello que libros como el

“neufert” son importantes de tenerlos en su metodologia de trabajo tradicional.

Figura5
Programa Arquitecténico
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Fuente:
https://www.redalyc.org/journal/1251/125146891007/125146891007 qgf2.ipg
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Continuando con el segundo indicador la vivienda como unidad basica del
conjunto, este hace referencia a las viviendas de interés social colectivas o
también llamadas multifamiliares, en este conjunto se entiende como unidad béasica

a la vivienda unifamiliar.

Como se sabe la vivienda social o de interés social es aquella destinada a la
poblaciéon de bajos ingresos y a los grupos de atencién prioritaria, estos
generalmente se encuentran en zonas que estan o estuvieron “abandonadas” por
el estado, lo que genera que haya espacios donde hay delincuencia, etc. Como
sefiala Meza (2016), se entiende que estas viviendas deben contar con los
cerramientos minimos necesarios: Puertas, ventanas y techo terminados; esta
construccion debera llevarse a cabo con los materiales éptimos que satisfagan las
necesidades de la familia, dependiendo de las condiciones climaticas de donde
habiten, y que no sean perjudiciales para su salud. Ademas de ello, cuando se
mencionan las condiciones de habitabilidad de una vivienda se entiende que debe
contar también con los servicios basicos de agua, desague y electricidad; en caso
de que no puedan contar con una conexion a las redes principales se debera
proveer una solucién alterna de correcto funcionamiento. De lo mencionado
podemos interpretar que es necesario que este tipo de viviendas de interés social
cumpla un estdndar de confort tanto en aspectos técnicos como climaticos, pues
debe responder responsablemente a su adecuacion del entorno, esto no solo se
refiere a la localizacion, sino también orientaciones con respecto al sol o a los
vientos, para que asi mismo se habite de manera que permitan el bienestar en
funcién a la salud de las familias que hagan uso de sus distintos espacios, pues si
dicho manifiesto arquitectdnico no cumpliese con estos estandares de calidad seria
contraproducente con lo planteado, pues estas viviendas no llegarian a ser

ocupadas y se transformarian en espacios abandonados dentro de la ciudad.

En cuanto a la subcategoria el espacio habitable en la vivienda,
complementando lo expuesto anteriormente con respecto a como deberian de
funcionar organica y armoniosamente los individuos no solo en las viviendas sino
en sus complementos podemos comprender esto segin a como lo sefiala Salgado

et al (2017), los habitantes indican la importancia de los espacios colectivos como
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potenciales lugares de encuentro de vecinos y de esparcimiento, recuperando el
caracter de los espacios verdes y equipamientos comunes como lugares
facilitadores de las relaciones interpersonales en el vecindario. Pero paralelamente,
sefalan las deficiencias relativas al acondicionamiento de las areas verdes y la
necesidad de reforzar el equipamiento comunitario, como instancias para el
mejoramiento del habitat residencial. Analizando lo que nos dice el autor en la cita
expuesta es que justamente son necesarios los espacios complementarios entre
las viviendas, pues refuerzan el pensamiento de apropiacion del lugar, también las
interacciones entre las gentes y la idea de vecindario como comunidad pequefia
dentro de la urbe, asi mismo menciona también las deficiencias entendidas o
interpretadas como deterioro en las areas verdes, pues muchas veces si bien es
cierto estas pequefias comunidades tratan de mantener sus calles, también
escapan a responsabilidades compartidas como el riego o mantenimiento en
general de esos espacios de areas verdes, sin embargo aquellas son
importantisimas no solo como un objeto de belleza natural y paisajista en el lugar,
sino también por la importancia del generar pulmones de oxigeno gracias a las

plantas en toda la ciudad.

Por lo nombrado anteriormente sobre los espacios complementarios de las
viviendas de interés social multifamiliar también conocidas como viviendas
colectivas, reafirmamos la idea de la relacidbn que permiten estos espacios pues
segun lo expuesto por Gomez, G. (2015) los servicios complementarios que se
necesitan en estos casos son espacios que permitan que estas personas sigan
desarrollando las actividades cotidianas que realizan normalmente, si trabajaban
como profesores, artesanos, carpinteros, etc. Entendemos de los planteado por
Gomez es fundamentalmente la reafirmacion de las ideas de cOmo estos espacios
son necesarios para la relacion de los habitantes, para la formacion de
comunidades y generacion incluso de seguridad ciudadana, pues el uso constante
de manera “especifica’” como por ejemplo espacios de coworking usados por los
habitantes del mismo lugar convierte este espacio en una zona donde uno pueda
desarrollar estas actividades sin temor a sufrir algun tipo de agresion, también
podriamos hablar de espacios como gimnasios al aire libre o también dicho

espacios donde realizar deporte.
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El primer indicador de esta subcategoria es funcionalidad y espacialidad,

compuesto por los subindicadores espacio y confort.

En arquitectura, el espacio es la materia prima, la cual es disefiada,
delimitada, expandida, contenida, transformada por el arquitecto para el uso del
hombre, el disefio de este espacio se apega a las normativas, pardmetros, a las
condiciones sociales, culturales, ambientales, climaticas, ergondmicas y muchos
otros criterios que son considerados al concebir un espacio. Erman (2017)
sostiene que la relacion entre el ser humano y el ambiente es espacial, todas las
actividades que realiza el hombre para satisfacer sus necesidades se llevan a cabo
en un espacio determinado, y cada espacio esta relacionado con otro, es imposible
la existencia de un espacio Unico sin conexion o relacién con otro, es aqui donde
entendemos la importancia del espacio como tal, este posee caracteristicas
dimensionales y formales, tiene valor, significado e influencia psicoldgica en el
usuario. Se compara con una oracion, esta es un conjunto de palabras que sin un
orden carecen de sentido y coherencia, sin embargo, con la configuracién correcta
transmiten un mensaje o significado, de igual manera los espacios, en el correcto
orden alcanza la adecuada configuracion espacial. Los limites definen la
culminacién y el inicio de otro espacio, las superficies solidas delimitan, las
superficies traslucidas permiten una relacion controlada con el espacio contiguo.
En cuanto a la vecindad espacial, la conexion entre dos espacios o unidades esta
definida por la contiglidad espacial, relacionada en la cantidad de espacios de
transicion que se deben superar para llegar al espacio destino, por sobre la
contigliidad geométrica. En cuanto a los espacios de la vivienda, entre los afios
1920 a 1930 estas tenian como espacio central y de uso multifuncional a la sala de
estar, y prevalecian las viviendas unifamiliares, 40 o 50 afios después las viviendas
unifamiliares disminuyeron, obteniendo mayor popularidad los departamentos en
viviendas multifamiliares de hasta 4 niveles, y el alquiler de estos departamentos
en edificios de hasta 8 pisos. En pocas palabras, el espacio es el escenario cultural
y social del hombre, de su comportamiento y su desarrollo, y claramente los
parametros del espacio influyen en la vida del hombre, a su vez este evoluciona

con el usuario, por lo que la configuracion actual de los espacios, difiere de lo que
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fueron hace 50 o 100 afos, puesto que el espacio de la vivienda evoluciono,

adaptandose a las nuevas formas de vida.

El espacio en las viviendas varia alrededor del mundo, si bien tiene la
vivienda un objetivo comun, debido a las diferencias culturales y sociales esta
presenta variaciones. Segun Al-Mohannadi y Furlan (2022) la privacidad es uno de
los pardmetros de mayor influencia en la concepcion de espacios en las viviendas
en Qatar, desde un enfoque islamico la privacidad hace referencia del espacio
inviolable, siendo este un acto pecaminoso, es asi que este pardmetro de
privacidad funcional, visual, acustica y olfativa le da un carécter de santuario
pacifico al hogar, esta privacidad es abarcada desde un enfoque macro a micro, es
decir desde la privacidad como unidad de vivienda respecto a su entorno, y la
privacidad personal de cada persona con respecto al resto de su familia, existiendo
también una segregacion por género. Otro de los parametros de esta cultura es la
hospitalidad de la vivienda, la hospitalidad es un valor que ha generado la unién de
la comunidad. En otras palabras, la cultura y religién ha establecido parametros en
la forma de vivienda catari, y sus espacios, destacando la importancia de la
privacidad, la segregacién de género y la hospitalidad, y como estos criterios se
interrelacion entre si, el destinar espacios especificos como sala o dormitorios de

huéspedes permite equilibrar en nivel de privacidad de la familia.
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Figurab

La privacidad en la vivienda
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Fuente:
https://www.tandfonline.com/doi/full/10.1080/13467581.2020.1869555

Las viviendas, ademas de brindar refugio, proteccion, privacidad, espacios
de descanso y socializacion, deben ademas cumplir con otorgar niveles aceptables
de confort a los usuarios, desde el confort térmico, acustico, visual, olfativo y
psicolégico. Romanach (2017) afirma que en los hallazgos de su investigacién el
usuario percibe el confort como aspectos de comodidad térmica, y valoran tanto las
soluciones de ventilacion natural, como soluciones mas activas (refrigeracion,
calefaccion), siendo que la alternativa pasiva es menos agresiva con el medio
ambiente. Se pueden emplear medidas como la iluminacién natural y el
recubrimiento del piso para calentar los ambientes en invierno, el aislamiento de
paredes y techo, doble acristalamiento en ventanas, sello de puerta y ventana,
disposicion de ventanas que faciliten la ventilacion cruzada en entornos calurosos.
En otras palabras, el autor afirma que los usuarios valoran las medidas que le
brinden confort térmico, independientemente de si sea mediante criterios

bioclimaticos o sistemas tecnolégicos.
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Las viviendas de interés social en muchas regiones esta relacionado con el
concepto de vivienda barata o de baja calidad. Patino & Siegel (2018) en su estudio
sostienen que las VIS se caracterizan en su mayoria por su bajo confort térmico, y
en consecuencia la mala salud de los habitantes. Puesto que las condiciones de
estas unidades son deficientes, expuestas en ocasiones a contaminantes, lo que
ha desencadenado problemas respiratorios en sus habitantes. Si bien las VIS se
presentan como una respuesta o solucion al déficit habitacional, si estas no cuentan
con los criterios de confort adecuados, al contrario de mitigar la demanda de

vivienda, perpetuan el déficit cualitativo de estas.

Dentro de los diversos enfoques de confort Almusaed et al. (2019) afirma
gue la conexion entre diversos espacios puede garantizar el confort social de los
usuarios, asimismo sostiene que el confort térmico se determina por factores como
temperatura del aire interior, actividades humanas, vestuario, finalmente sostiene
que vital garantizar el confort térmico en los ambientes mas amplios de la vivienda
como el salon, espacio que ocupa aproximadamente el 60-70% de la vivienda, y
gue alberga la actividad social de la familia, este ambiente debe conservar una
temperatura interior en 21°C, el comedor con un 20% de superficie de la vivienda
debe conservar una temperatura de 22°C al igual que la zona de estudio, los
ambientes mencionados son zonas de dia, por otro lado las zonas de noche como
el dormitorio deben contemplar una temperatura de 19°C a 25°C puesto que es un
espacio de relajacion, por otro lado la cocina debe presentar una temperatura de
entre 18°C a 22°C, el bafio de entre 23°C a 28°C. Es decir, las temperaturas
adecuadas para garantizar el confort térmico en la vivienda varian como minimo de
19°C y un méaximo de 25°C.

Por otro lado, Godoy et al. (2021) sostiene que las islas de calor urbano
pueden aumentar hasta en un 40% en ciudades como Lima, en consecuencia, de
la urbanizacion informal, impactando con mayor intensidad a los barrios marginales,
debido al empleo de materiales inadecuados en la autoconstrucciéon de sus
viviendas. En otras palabras, pone en riesgo el confort termino al interior de las

viviendas.

Sdei et al. (2015) en su investigacion planteo la rehabilitacién de VIS, para

ello se determiné como primer requisito aislar térmicamente los edificios, con una
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envolvente de revoco aglomerado con polimeros, con este criterio hermético se
evitarian las pérdidas de calor, y exceso de uso de calefaccion, como siguiente
requisito se propone la implementacion de paneles fotovoltaicos y paneles solares

térmicos para un adecuado uso del agua caliente.

El segundo indicador de esta categoria es aspectos técnicos
constructivos, compuesto por los subindicadores adaptabilidad, materiales y

tecnologias.

Al hablar de adaptabilidad se hace énfasis en la capacidad de enfrentar
diferentes situaciones, como te adaptas a los cambios, Estaji (2017) sostiene que
las viviendas han ido cambiando a lo largo de la evolucién del hombre, puesto que
el hogar es el espacio donde habitamos desde que nacemos hasta que morimos,
por lo tanto es el escenario de innumerables etapas de nuestra vida, individual y
colectiva (familia), y asi como el individuo cambia, también lo hace la familia, y estos
cambios son impredecibles, nacimientos o defunciones, cambios sociales,
culturales o econdémicos, entonces una vivienda debe tener la capacidad de ser
adaptable y flexible, es decir poder la capacidad de cambiar los espacios, ya sea
simplemente a nivel de uso o a nivel fisico, adaptandose a las nuevas necesidades
familiares, pudiendo cambiar la dimension de los espacios, su funcién, y estos
cambios deben darse de manera sencilla y asequible, este criterio aumenta el valor
de la vivienda, puesto que aumenta su vida Gtil. En otras palabras, la adaptabilidad
y flexibilidad debe permitir al edificio ser capaz de albergar las diferentes etapas del
ser humano, como la nifiez y la vejez, o ser capaz de cambiar los usos en minutos,
facilitando la accesibilidad a discapacitados, o situaciones de enfermedad, cambios

en la unidad familiar, o en el entorno.

La adaptabilidad en las viviendas no solo se refiere a los cambios espaciales,
Aprilanti et al. (2016) en su propuesta arquitectonica de VIS sostiene como criterio
puntual e importante las opciones de personalizacion masiva, permitiendo hacer
cambios de color o revestimiento, asi como agregar espacios diferentes a los
contemplados inicialmente. En otras palabras, es importante, que los usuarios se
apropien de la vivienda adaptandola a sus gustos, cultura y/o necesidades, sin
embargo, esta adaptacién debe ser controlada, para evitar afectar el conjunto en

general.
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Las viviendas consumen el 25% del total de energia en Europa, por lo que
se destaca la importancia de garantizar la eficiencia energética en la vivienda de
interés social. Esta eficiencia energética no se atribuye solo a las necesidades
térmicas, sino que también se empled en uso de cocina o iluminacién, sin embargo,
existen diversas limitantes técnicas, econOmicas y legales que restringen la
implementacion de estas tecnologias a los espacios domeésticos, ademas de la alta
inversion inicial que esta representa, por lo tanto, son generalmente implementados
en las envolventes de los edificios (Desvalles, 2022). El autor manifiesta que la
adopcion de sistema de captacion de energia solar es costosa, por lo que es dificil
gque sean implementados en viviendas individuales o unifamiliares, en
consecuencia, son usados en las fachadas o cubiertas de edificaciones de mayor

envergadura o que concentren mayor cantidad de usuarios.

En cuanto a tecnologias empleadas para la captacibn de energias
renovables en viviendas de interés social, McCabe et al. (2018) menciona que el
no comunicar de manera sencilla y clara los beneficios, y funcionamiento de estos
sistemas, desconecta al usuario del producto, por lo que recomiendan la
implementacion de charlas o eventos informativos comunitarios, folletos
informativos sobre la implementacion de sistemas de captacion de energia solar,
ademas de un monitoreo y compromiso continuo del uso de energia solar,
involucrar a los contratistas locales para elevar los niveles de confianza con los
proveedores de vivienda social. En otras palabras, se busca la participacion activa
de todos los involucrados.

El sector residencial y la industria de la construccién es uno de las
actividades mas contaminantes del planeta, segun Medrano & Izquierdo (2017) en
el sector residencial de México el 18% del consumo total de energia es destinado
a las residencias, principalmente en el uso de refrigeradoras, televisores y
calefaccion, aumentando el consumo en las épocas de verano, por lo que se
planted la rehabilitacion de las viviendas de interés social, que en muchos casos
son un prototipo, producido en masa para diversas regiones del pais, asimismo se
sostiene que el programa MEJORAVIT es una opcion viable para la rehabilitacion
de estas VIS. En otras palabras, el autor expone que, las VIS requieren sistemas

de calefaccion principalmente en las épocas calurosas, por lo que se puede deducir
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gue estas unidades de vivienda no presentan un disefio de ventilacion cruzada, el

cual permitiria ventilar y enfriar adecuadamente los espacios interiores.

Aly et al. (2017) en su investigacion sobre paneles solares, sostiene que los
paneles ademéas de proveer de energia ecologica a las edificaciones, pueden
reducir el impacto del viento en edificaciones de baja altura, mitigando las cargas
de viento, mejorando el rendimiento de estos. Si bien los sistemas de captacion de
energia solar, presentan diversos beneficios ambientales y econdémicos a largo
plazo, también presentan diversas limitaciones durante su implementacion, Freitas
& Brito (2019) afirman que una de los desafios de proveer de energia fotovoltaica
en las ciudades, es la variabilidad de la posicion solar, a lo largo de los dias y afios,
siendo que también por la latitud algunas ciudades se ven mas beneficiadas en la
captacion de energias, que otras. Por otro lado, McCabe et al. (2018) afirma que el
principal obstaculo para la implementacién de sistema de captacion de energia
renovable es la inversion de capital, puesto que las VIS son desarrolladas por
organizaciones gue esperan obtener considerables ganancias, impulsados por
organizaciones sin fines de lucro que esperan mitigar el déficit habitacional. Por

tanto, se encuentra una contradiccién de objetivos en las instituciones involucradas.

Para que los paneles de captaciéon de energia solar o fotovoltaica sean
econémicamente viables, estos deben generar el regreso del capital invertido antes
de la culminacién de su vida atil. Domingos & Pereira (2021). en su investigacion
afirma que el tiempo de reingreso de capital invertido en medidas de eficiencia
energética (baja demanda) y paneles fotovoltaicos (generacion de energia limpia)
es menor a 25 afos, presentado el sistema fotovoltaico como el de mejor
desemperio. Si bien se suele considerar que la inversion en sistemas para generar
energia limpia es costosa, los autores afirman que existe ventajas econémicas en
la implementacion de paneles en las VIS, siendo que el gasto asumido para la

instalacion es compensado en un lapso intermedio de tiempo.

Dentro de los diversos sistemas o tecnologias planteados para reducir el
impacto ambiental, ademas de los paneles solares o fotovoltaicos, sistemas de
captacion de agua de lluvias, o reutilizacion de aguas grises, se encuentran también
los muros o fachadas verdes. Chafer et al. (2021) en su investigacion sobre muros

y fachadas verdes en paises del continente mediterraneo, sostiene que este
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sistema reduce un 1% del impacto ambiental anual de la industria de la
construccion, alcanzando hasta un 50% en verano. Asimismo, Vélez (2021) en su
investigacion expone diversos tipos de envolvente verde como paneles deslizantes
vegetal, fachada con vegetacion de invernadero, paneles con celdas drenantes,
cubiertas prevegetadas, empleando en su propuesta arquitectdnica la fachada
vegetal invernadero, en la busqueda por maximizar el confort térmico, este sistema

facilita la ventilacion higiénica, térmica ademas de brindar proteccion solar.

En la propuesta arquitectonica “Partiendo de San Siro” la vivienda publica
gestiona el agua en base al uso de cobertura vegetal, recoleccion de aguas grises
domesticas a través de canaletas y tanques, para con estos medios reducir los
costes de mantenimiento de las areas verdes, asimismo la propuesta cuenta con
paneles solares y fotovoltaicos que abastecen del 50% de la demanda,
complementario a esto se emplea una envoltura térmica, asi como el uso de
materiales como fibra de madera, fibra de celulosa, fibra de celulosa, en conclusion
el proyecto se guio en cuanto los principios de economia circular (Lucchi & Delera,
2020).

Durante la etapa de disefio, se plantea diversas estrategias, sistemas o
tecnologias, pudiendo ser de caracter activo o pasivo, como el caso de el disefio
bioclimatico, estos con la finalidad de reducir el impacto ambiental y maximizar el
nivel de confort de los usuarios. La ventilacion es uno de los aspectos importantes,
Ramos et al. (2015) en su proyecto de rehabilitacion de VIS implementa entradas
de aire autorregulables, es decir lamas con control que garanticen el flujo de aire,
en ambientes de descanso y de estar, por otro lado, la cocina cuenta con un sistema
de extraccion, los servicios con sistema de ventilacion de encendido solo durante
su uso. Ante lo expuesto se identifica que los criterios de ventilacion son diferentes

en cada ambiente, debido a las actividades a las que son destinadas.

Dentro de las tecnologias para reducir el impacto ambiental, se encuentran
la reutilizacion de aguas grises domesticas, ya sea para lavado de autos, descargas
de inodoros, riego de areas verdes u otros usos, que no impliquen el consumo de
esta agua. Azabache et al. (2020) explica como primer paso de la reutilizacién de
aguas grises es la separacion de estas, es decir separar el agua de duchas,

lavatorios, lavadoras, de las proveniente de inodoros, para pasar a una caja de pre
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recoleccion, un sistema de bombeo, un tanque de sedimentacion donde se
almacena el agua bombeada, el tanque de filtracibn donde el agua es tratada, y

finalmente el tanque de almacenamiento para el posterior uso de esta agua tratada.

Si bien se usas los diversos sistemas y tecnologias ya mencionados, otro
aspecto importante es la cercania de las comunidades a la vegetacion, O'Brien
(2006) en su investigacion sostiene que las familias que se encontraban cerca a un
bosque o en contacto con arboles y otro tipo de vegetacion brindando beneficios
mentales y emocionales, fortaleciendo la conexion de los nifios y adultos con el
entorno natural, asi como brindandoles acceso a un medio de recreacion
econdémico. En otras palabras, el tener acceso a areas verdes es enriquecedor

para la vida del hombre y especialmente para e desarrollo de la nifiez.

La infraestructura verde, ya sean parques, jardines, huertos o bosques,
presentan multiples beneficios, no solo en la salud de las personas sino también en
ambitos sociales, Truong et al. (2022) afirman que los huertos comunitarios son una
herramienta que fomentan la cohesion social, generando conexiones y procesos
sociales, compartiendo valores, normas, construyendo confianza entre los
habitantes, interaccion interracial, fortaleciendo la resiliencia, segun los resultados
de su entrevista, los participantes de la investigacion manifestaron que en estos
espacios verdes no solo se abordaban temas de jardineria, sino que la
comunicacién entre ellos se expandio hasta formas de cocinar, de reciclar, asi como
la motivacion de auto educarse buscando informacién de manera independiente.
En otras palabras, los jardines comunitarios en las VIS, funcionan como un punto

de conexion y generador de lazos comunitarios en los vecindarios.

Las viviendas sociales deben ajustarse a presupuestos estandarizados por
los gobiernos, por lo cual se busca reducir costos en sistemas, materiales, areas
construidas. Salzer et al. (2015) en su investigacion plantea como materiales
opcionales para el desarrollo de VIS en Filipinas el bambu, desarrollandolo como
una tecnologia de construccion sostenible, esta alternativa se da frente a los limites
socioeconomicos y geograficos del sector de estudio. Para emplear esta materia a
gran escala esta debe contar con un suministro accesible, generado de forma
sostenible y de calidad, a través de redes de suministros y capacitaciones de

cosecha, con adecuados procesos de secado, tratamiento y almacenamiento.
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En cuanto a los materiales, es importante el empleo de recursos de la zona
y aptos para las condiciones climéticas de la region, puesto que hay gran diferencia
en disefiar una vivienda de interés social para la region Lima, que una vivienda para
Puno, donde las bajas temperaturas son un dificil problema por superar. Moreno et
a. (2017) sostiene en su investigacion que las VIS en Brasil, no consideran las
particularidades climaticas de cada region, ya que debido a los microclimas se
requiere de materiales y sistemas diferentes para cumplir con los estandares de
confort; es asi que concluyo que para la zona estudiada los materiales de mayor
aprobacion fueron los muros de bloque ceramico con mortero en ambas caras y los
techos ceramicos de baja absorbencia revestidos en yeso, los materiales de menor
aprobacion por los usuarios fueron los muros de hormigon y tejas de hormigén en
las cubiertas, en cuanto al uso de color, los tonos claros representaron un mejor
comportamiento térmico, todo lo contrario al color negro. En otras palabras, en el
caso de las regiones estudiadas el material mas apto para sus condiciones
climaticas es el cerdmico, el yeso y los tonos claros, estas consideraciones no se
deben generalizar puesto que Brasil cuenta con 8 zonas biocliméticas, por lo que
se debe realizar un estudio para cada zona, de igual manera en el caso de Perq,
se debe desarrollar prototipos de VIS de acuerdo a un estudio climatico y geografico

de la region.

Las viviendas que son construidas con materiales sostenibles cuentan con
mayores beneficios ambientales, sociales y econémicos, permitiendo satisfacer la
necesidad de vivienda de generaciones actuales y futuras, sobre un enfoque de
valor social, sin embargo, estos beneficios se aprecian a largo plazo. (Oyebaniji et
al. 2017). En otras palabras, el empleo de materiales ecoamigables, presenta
beneficios multidimensionales, pudiendo significar no solo un impacto positivo en el

medio ambiente sino también reducir los costos de la vivienda de interés social.

Ante lo expuesto anteriormente, Giannetti et al. (2018) afirma que ante los
altos consumos energéticos que representan la industria de la construcciéon es
necesario el uso de materiales alternativos, analizando que estos tengan
comportamiento estructural similar, pero mas sostenibles, recursos locales, con
menores emisiones de carbono. Es decir, existen materiales que pueden simular la

resistencia estructural de materiales prefabricados como el acero. Almusaed (2015)
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sostiene que los materiales influyen directamente en la vida de los usuarios,
agregando valor a esta, sin embargo, los materiales deben ser estudiados, al igual
que su entorno, analizando aspectos geogréficos, climaticos, sociales y culturales,
antes de ser empleados, puesto que para estos materiales prevalezcan en el tiempo
deben ser adecuadamente implementados, por ejemplo, materiales organicos
expuestos a la excesiva radiacion solar presentan una rapida oxidacion, siendo que
este proceso se acelera a mayor temperatura. En el &rea de Iran-Irak, los materiales
mas populares son la arcilla, madera, paja y ladrillo. El uso de este ultimo material

reduce el uso de requerimientos energéticos en la vivienda.
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Tabla 3
Vida util de los componentes de la vivienda

Capas de corte Capa Descripcion Longevidad

Entorno
B geogréfico,
Sitio L Eterno
ubicacion

urbana

Cimientos y
Estructura elementos 30 a 300 afios

portantes

e Superficies
SIHCE LLAN Piel exteriores 20 afios

SERVICES
(Fachadas)
SKIN

STRUCTURE

I Cableado,

Servicios fontaneria, 7 a 15 afnos
sistemas HVAC

Plano de o .
) Disefio interior 3 afios
espacio
Cosas Muebles, cocina Diario, mensual

Fuente:

https://www.researchgate.net/profile/Hassan-
Estaji/publication/319059598 A Review_of Flexibility and Adaptability in_Housi
ng_Design/links/598d9f280f7e9b07d22bda07/A-Review-of-Flexibility-and-
Adaptability-in-Housing-Design.pdf

En Colombia y Brasil se llevaron a cabo medidas para impulsar la produccién
y uso de energias limpias en el desarrollo de VIS, en el caso de Brasil se
implementaron manuales como el Sello Nacional de Conservacion de Energia, del
programa Procel Edifica, en la meta de alcanzar la eficiencia energética fueron
establecidos diversos parametros para garantizar el desempefio térmico, acustico,
entre otros, sin embargo debido a la poca inspeccion por parte de las autoridades

en el caso de cumplimiento de la normativa, las medidas tomadas no han tenido
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gran impacto en las VIS (Cubillos y Tiberio, 2020). Es decir, no hay considerable
produccion de viviendas de interés social sostenible en Colombia ni en Brasil, a

pesar de los esfuerzos.

EL reciclaje de materiales a sido una propuesta innovadora para la reduccién
de contaminacion por fabricacion de concreto, sin embargo, un obstaculo o limitante
es la falta de confianza en la calidad de este concreto reciclado, Mercader et al.
(2020) afirma que el reciclaje de materiales de construccion es un punto clave para
mejorar el uso eficiente de estos, destacando en su investigacién el uso de
hormigon ligero, el cual posee tiempo de durabilidad proporcional a la vida til del
edificio, paneles aislantes de fibra de madera con una vida util de 30 afios, mortero
de cemento con 60 afios de durabilidad, paneles de corcho 25 afios, marco de

ventana en PVC con rotura de puente térmico 30 afios.

En cuanto a la estructura de viviendas modulares, Pérez et al. (2021) disefia
un modulo de vivienda temporal de emergencia para uso posterior a desastres, 0
destinado a poblacién desplazada en caso de guerra, estas viviendas cuentan con
una estructura en forma de caja, configurada a base de vigas de madera, el piso
conformado por cerchas y paneles, sin embargo el techo fue uno de los elementos
mas desafiantes, puesto que deben estar disefiados para soportar fenbmenos
climatolégicos, por lo que se implementd cubierta de polibutileno reforzado, con

aleros. La propuesta puede ser desarrollado en un taller de carpinteria.

Como siguiente subcategoria se determind a los programas actuales de
vivienda de Interés Social, este cuenta con 2 indicadores: politica de Vivienda

Social y Fondo Mivivienda.

Las politicas de vivienda social se dan a través de diferentes modalidades
alrededor del mundo, estas modalidades se adecuan a la realidad de cada paisy a
las diversas necesidades del publico objetivo, estas variaciones van desde un
enfoque arquitectonico hasta de gestion y formas de adquisicion. Seguin Rojas
(2020) en Chile se maneja mediante programas como Fondo Solidario de Vivienda
que se enfoca en familias pobres, a las cuales se les facilita la construccion o
compra de una vivienda de segunda mano, el Leasing Habitacional es un programa

de alquiler-compra, y el Subsidio Habitacional es el financiamiento de una vivienda
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propia por parte del usuario y del Estado. Por otro lado en Espafia se cuenta con
una mayor diversidad de politicas en vivienda social, es asi que existen programas
como las Viviendas protegidas para alquiler con un tiempo de 10 a 25 afios,
Viviendas protegidas para alquiler con opcion de compra este se maneja en 10
afos, Viviendas protegidas para venta, y Alojamiento protegido para colectivos
especialmente vulnerables, destinado a personas relacionadas con la comunidad
universitaria, ya sean cientificos o investigadores, este Ultimo cuenta como minimo

con 15 m2 por persona.

En la época de posguerra en Hong Kong, se generd un rapido crecimiento
de la poblacion en consecuencia de las migraciones de refugiados, que escapan
de la guerra y conflictos politicos, frente a esta escasez el gobierno desarrollo dos
programas de vivienda subvencionada, reasentando a aquellos que habian perdido
su hogar, gracias a estos programas se logré brindar un millon de viviendas hasta
el 1960, sin embargo, este solo representaba un cuarto de la demanda estimada
(Tsui, C. 2021).

En cuanto a la produccion de viviendas de interés social, en México y Brasil,
de las familias que forman parte del grupo en déficit habitacional, solo el 20%
necesita una nueva vivienda, sin embargo, el 80% de fondos destinados a
programas de vivienda de interés social, se enfocan en la produccién de nuevas
unidades de VIS, manejando esta produccion de manera desproporcionada, asi
mismo se destaca la preferencia del intervenir en zonas periféricas, debido a los
costos madicos de la tierra en estas zonas. (De Duren, 2018). Es decir que los
programas se enfocan en la produccion masiva de viviendas, cuando en estas
regiones lo que se requiere es la intervencion de mejora y rehabilitacién de las

viviendas ya existentes, pero presentan déficits cualitativos.

Por otro lado, la modalidad de vivienda de alquiler es un tema poco abordado
por los gobiernos de los paises Latinoamericanos, por lo que su enfoque este
guiado por propiciar la propiedad de la vivienda, sin embargo, este sistema no ha
mitigado satisfactoriamente el déficit, siendo que el alojamiento por alquiler es una
solucion bien adoptada en paises como Alemania y Suiza, siendo que existen
desventajas y problemas como el caso de inquilinos abusivos, entre otros. (Gilbert,

2016). Es importante que los gobiernos tomen como referencia o bases las otras
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politicas empleadas en diversos paises, y no solo enfocarse en la produccion

masiva de viviendas, puesto que es claro que esta no ha sido la mejor solucion.

La urbanizacion acelerada es una de las causas de la distorsion del mercado
inmobiliario, desequilibrando las cifras de la oferta y la demanda, asimismo el
acceso a transporte publico urbano es desequilibrado, afectando la calidad de vida
de las personas, por lo que se deduce que el acceso a la vivienda y al transporte
masivo son factores determinantes para formas ciudades sostenibles. (Jaitman,
2015). Se requiere tener viviendas y transporte accesible y asequible, para
contribuir a la mejora de las condiciones de vida de los habitantes, fomentando la

descentralizacion y brindando mejor acceso al mercado.

América Latina es uno de las regiones con déficit de vivienda mas alto, tanto
cualitativo como cuantitativo, los factores que han impactado en esta problematica
son principalmente sociales, econémicos y politicos, asi como los altos costes del
suelo, y como estos han ido aumentando exponencialmente con los afios, asi
mismo se destaca el enfoque de las politicas a la produccion en bajas densidades
de las ciudades. (Quezada et al., 2019). En otras palabras, ante los altos costes del
mercado inmobiliario, se destaca la viabilidad que representa la densificacion de
las ciudades, si se van a producir viviendas de interés social en masa, lo mas optimo
es que se concentren en edificaciones multifamiliares, fomentando el crecimiento
vertical, el cual no solo concentra a los habitantes, sino también trae multiples

beneficios.

Es asi que las viviendas a gran escala han permitido mitigar el gran costo de
la construccién, sin embargo, la presion del desplazamiento a las periferias, son
una respuesta a la segregacion de clases, afiadiendo a esto la densificacion de las
zonas céntricas, contribuyo a un aumento significativo en los costes de la tierra.
(Janoschka & Arreortua, 2017). Si bien la densificacion es beneficiosa, esta debe
ser empleada de manera estratégica, puesto que también a generado dificultades

en la bausqueda de mitigar el déficit habitacional.

En el caso de Brasil, el presupuesto disponible es insuficiente para hacer
frente a los déficits habitacionales, por lo que el gobierno implemento una politica

llamada la cuota solidaria, esta pretendia disminuir la segregacién espacial, frente
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a la escasez del suelo, esta politica fomentaba a que los inversionistas desarrollen
VIS asequibles, siendo que los proyectos superiores a la superficie de 20 000m2,
debian pagar una cuota del 10% de la superficie del predio, este pago seria en
unidades de vivienda de interés social, pagados al municipio del estado (Sotto,
2016). El gobierno brasilefio busco una forma de fomentar la produccion de VIS a
través de una modalidad de impuesto a los proyectos de gran envergadura, estas

politicas pueden estudiarse para ser adaptadas a la realidad peruana.

Lorek y Spangenberg (2019) sostienen que el construir unidades de
viviendas amplios es poco sostenible, puesto que 169 influye en el consumo
energético y espacial de cada persona, aunque el habitar en viviendas pequefias
no es una idea muy aceptada por la poblacién, incluso por aquellos partidarios de
la sostenibilidad, por lo que es importante que se apoye esta ideologia desde un
marco institucional, donde se renueven edificios para la produccién de viviendas
compactas y flexibles. Es decir, se plantea reducir los espacios habitables, para
mejorar la calidad de estos, sin embargo, es esto un desafio para la arquitectura,
pero pueden implementarse sistemas como el de uso de espacios compartidos,

espacios de que podrian ser de uso comunitario.

Las comunidades de vivienda de interés social pueden basarse en una
economia circular, para mejorar la eficiencia de los recursos y fomentar la
sostenibilidad, reduciendo el consumo, garantizando el acceso universal a los
recursos y promoviendo la economia local. La produccién de estos recursos
podrian ser energias renovables, a través de tecnologias que propician el cuidado
ambiental, o con un enfoque a las actividades agricolas, reutilizacién de materiales
de construccién, como el reciclaje de acero (Marchesi y Tweed, 2021). En otras
palabras, existen multiples modalidades para impactar de manera provechosa en
la economia de las familias que habitan las VIS, desde reciclaje de materiales hasta

la generacion de energias limpias.

El Fondo Mivivienda busca promover el acceso a viviendas adecuadas, a
familias con limitados recursos econdmicos, busca asi reducir el déficit habitacional

del pais, otorgando bienestar e impulsando el desarrollo. Tal como lo menciona
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Rojas (2020) el Fondo Hipotecario de Fomento de la Vivienda se crea en el afio
1998, con la finalidad de fomentar la construccion y compra de viviendas o en todo
caso el mejoramiento de estas, todo esto a través de una gestion desde el gobierno
central, regional, local y entidades privadas, otorgando diversas modalidades de
apoyo, entre ellas: 3 atributos y 8 productos, asimismo cre6 en 2002 el programa
Techo Propio, el cual cuenta con el atributo Bono Familiar Habitacional (BFH), para
la obtencion de este existen 3 modalidades de participacion, Adquisicion de
vivienda Nueva (AVN), Construccion en Sitio Propio (CSP) y Mejoramiento de

Vivienda (MV).

Figura 7

Fondo mivivienda

Fondo MIVIVIENDA

Programa Techo Propio

(Pertenenciente al MVCS y
administrado por &l FMV)

o
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Pagador
Bono Familiar Adquisicién de
Cobertura de ~m°m‘° Proyecto Habitacional Vivienda Nueva
g Construcecién en
Bono Mivivienda Splora btk MiAlquiler Compra Sitio Propio
Sostenible Techo Propio
Mejoramiento de
i Vivienda
MiCasa Mas
MiTerreno
MisMateriales

Fuente: Fondo hipotecario de promocion de la vivienda (MIVIVIENDA) 2016

Como tercera subcategoria presentamos a las condiciones de
habitabilidad, este cuenta con 3 indicadores: acceso a servicios basicos,

asequibilidad, infraestructura.
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Segun Zulaica y Selemin (2008) la habitabilidad esta directamente
relacionada con la calidad de vida, en otras palabras, es “la capacidad de los
espacios construidos para satisfacer las necesidades objetivas y subjetivas de los
individuos y grupos” a su vez esta cuenta con dos componentes, el habitat y el
habitar. En otras palabras, la habitabilidad esta compuesta por la necesidad de
ocupar un espacio, permanecer en él, y la relacion que se forma entre el usuario y

el espacio que se ocupa, de acuerdo a sus necesidades, costumbres y cultura.

Segun Bolivar et al (2015) el habitar es un proceso cotidiano e inacabado,
es el fin de la arquitectura y la forma de habitar esta definida por cada hombre, este
proceso va mas alla del solo residir o permanecer en un espacio, pues la relacion
no es solo del usuario al espacio, sino también las relaciones que se establecen
entre los hombres, cdmo se relacionan las actividades con el espacio, estas
experiencias le permiten al hombre integrarse con el espacio, construirse y construir
su habitat, finalmente este proceso va mas alla de algo meramente funcional,
puesto que llega a tener un caracter simbolico en cada persona debido al desarrollo

de un vinculo significativo.

Por otro lado, no solo se define a la habitabilidad como una relacién entre
el habitar y habitat, sino que abarca una perspectiva mas amplia, desde la ciudad,
afirmando que es también al conjunto de edificaciones e infraestructura urbana, ya
sean viviendas, escuelas, hospitales, abastecimiento de agua, suministro de
energia, saneamiento, asistencia social, servicios de transporte, servicios de
emergencia, seguridad ciudadana, areas de recreacion, entre otros servicios o
equipamientos que hacen apto el entorno para vivir. (Salas, 2016). Es decir, las
condiciones de habitabilidad aseguran un ambiente 6ptimo para el desarrollo de las
personas, abarcando desde aspectos interiores y exteriores de la vivienda,
buscando satisfacer las necesidades de los usuarios, dandoles confort y salubridad,
dignificando su habitar. Desde un enfoque exterior se hace referencia a
caracteristicas urbanas como contaminacion de la zona, composicion del suelo,
areas verdes, accesibilidad, sistemas de transporte publico, y abarcando la
habitabilidad desde aspectos interiores a la vivienda se puede mencionar una
adecuada ventilacion e iluminacion, grado de hacinamiento, materiales y sistemas

estructurales adecuados, ademas de la presencia de los servicios basicos. Kim &
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Kim (2016) en su investigacion destaca la importancia de la habitabilidad,
asequibilidad y sostenibilidad de la vivienda para garantizar la calidad de vida d
ellos estudiantes, los cuales fueron el publico objetivo de la propuesta
arquitectonica modular, buscando facilitar una vivencia cémoda, sin embargo,
afirma que mejorar las condiciones de habitabilidad elevaba los costes de la
infraestructura, reduciendo asi su caracter de asequibilidad. Sin embargo, es
importante encontrar el equilibrio entre la habitabilidad y la asequibilidad, puesto

gue uno de ambos criterios es vitales y complementarios.

Figura 8
Habitabilidad
Habitabilidad
Fisico
No fisico
I I
Urbanistico Arquitecténico Social
! I |
Proteccion e
Adecuacion
Localizacién Higiene social
Privacidad |
Seguridad en la
Comodidad tenencia
|
Evaluaciéon subjetiva —
Evaluacién objetiva
Fuente:

https://www.researchgate.net/publication/305072098/figure/figl/AS:381898242183
170@1468063044914/Figura-1-Modelo-de-evaluacion-de-la-calidad-de-la-

vivienda-segun-las-condiciones-de.png
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Figura 9

Riesgos en los tugurios

Fuente: https://provea.org/wp-content/uploads/0 ApgQ400jp6XTBUc4.png

En cuanto al indicador acceso a servicios basicos, este hace referencia a
los servicios como las redes de agua potable, servicios de alcantarillado, y redes
de recoleccion de aguas pluviales, energia eléctrica, estos servicios condicionan la
habitabilidad digna de las familias, puesto que quienes no cuenten con ellos se ven

expuestos a enfermedades, riesgos u otras incomodidades.

Cabe mencionar que es el agua un derecho humano, sin embargo, muchas
viviendas en los tugurios no cuentan con este servicio, Segun Sheuya (2008) la
falta de acceso a agua potable en los tugurios, es un factor que influye directamente
en la salud de estas familias, aumentando las cifras de diarrea y neumonia
especialmente en nifios menores de 5 afios, entre otras enfermedades como el
célera, es asi que afirma que la tasa de mortalidad es mas alta en estos
asentamientos. En otras palabras, el que una vivienda cuente o0 no con servicios
como el agua y el alcantarillado, no solo influye en el contar con un hogar digno,

sino también en la salud de sus usuarios, poniendo en riesgo a los mas vulnerables,
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ante los posibles focos infecciosos que se podrian generar por no contar con redes

de desagie, o la falta de acceso al agua, que limita la higiene de estas familias.

Ante lo expuesto se destaca la importancia del acceso a servicios basicos,
Alam & Mondal (2019) en su investigacion en la ciudad de Khulna en Bangladesh,
que contiene el 8.14% de los tugurios de la region, se identificé que el nivel de
satisfaccion por saneamiento es del 58.5%, concluyendo que no se cumplio con las
expectativas y demandas de la poblacion, puesto que el 7% de la poblacién no
cuenta con las instalaciones basicas, y el 35% no se encuentran en buen estado.
Es un claro ejemplo de que los tugurios carecen de servicios que dificultan el

desarrollo de los habitantes.

En los escenarios de pandemias los gobiernos establecen ciertas medidas,
para mitigar la rapida propagacion de enfermedades. Corburn et al. (2020)
menciona que dentro de las medidas planteadas se encuentran garantizar la
seguridad alimentaria, el despliegue de trabajadores de salud, asi como la
suspension de desalojos en barrios marginales, garantizar el acceso a agua,
saneamiento e higiene, contando con inodoros por persona, alcantarillado dentro
del hogar, la OMS manifiesta que se debe tener acceso a 50L de agua por persona,
la falta de agua, puede generar situaciones de violencia, por lo que los gobiernos
deben implementar planes de distribucion de agua a través de camiones, bafios
portétiles, sistemas de recoleccion de residuos sélidos, asi como sistemas de

desinfeccion.

Las viviendas en tugurios que no cuentan con acceso a agua potable, y
electrificacion, se abastecen de medios alternativos como los camiones cisterna, o
el uso de querosene. Karekezi et al.(2008) afirma en su estudio en los tugurios de
Kibera, que las familias emplean el querosene para iluminar y cocinar, siendo que
este es el recurso mas accesible a sus capacidades econémicas, destacando la
importancia de mejorar los servicios de electrificacion por parte del gobierno.
Asimismo, Gonzales (2020) sostiene que son las areas informales periurbanas las
que carecen de estos servicios, son principalmente por la indisposicion o
indiferencia del gobierno, una de las causas es la dificultad para maniobrar redes

sanitarias en terrenos con pendientes pronunciadas.
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En los tugurios no solo la ausencia de redes de agua potable y saneamiento
representan riesgos para la salud, sino que también la carencia de electrificacion.
De Bercegol & Monstadt (2018) afirman que la falta de electrificacion en Kenia
genera conflictos entre la comunidad, por la lucha de poder por manejar las pocas
redes formales existentes, asimismo la poblacion recurre al uso del carbon vegetal

y petroleo.

El acceso al agua de calidad es un punto para determinar si se trata de un
tugurio, analizando que tan disponible es el acceso al agua, que tan confiable es la
procedencia de esta, si es econdmica, si esta libre de contaminacion. Los cambios
bruscos en la forma de acceso al agua influyen en el volumen consumido por
persona, afectando directamente en la salud. (Price et al., 2019). Asimismo,
Heather et al. (2021) sostiene que es de vital importancia garantizar la calidad de
agua en los varios marginales, puesto que en su investigacion se evidencio las altas
cantidades de la bacteria E.coli, por lo que debe ser considerado en las agendas
politicas del acceso universal y equitativo de agua potable. Ante lo expuesto se
confirma que la falta de acceso de redes de agua potable al interior de las viviendas,

facilita la r4pida propagacion de enfermedades.

En cuanto a el indicador asequibilidad, este hace referencia a la
accesibilidad desde un enfoque econémico de una vivienda, Borsos et al. (2019)
sostiene que para garantizar la asequibilidad de las viviendas, esta industria debe
priorizar la produccidén en masa de unidades, en base a la prefabricacion, sin caer
en lo monétono, desarrollando unidades de diferentes tamafios y disefios, es decir
con sistemas modulares, asimismo destacaron la importancia de emplear
materiales novedosos como la madera contralaminada, entre otros compuestos de
hormigon y madera, finalmente destaca la importancia de la geometria vertical de
estos proyectos, siendo lo suficientemente alto para garantizar la productividad de

las unidades sin perder la escala humana, y conexion con el entorno urbano.

Respecto al indicador infraestructura, esta compuesto por los subindicadores
estructura y materiales. Bien se sabe que la industria de la construccion impacta

gravemente en el medio ambiente.
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En cuanto a los materiales, Dutil et al (2011) menciona que el concreto es
uno de los materiales mas contaminantes, siendo que en una casa promedio de 3
dormitorios, el 99% de CO2 emitido por esta unidad de vivienda es debido al
hormigon y mortero. Por lo tanto, se recomienda el reciclaje de este material,
logrando recuperar un 19% de la energia empleada en su produccion, otra
alternativa es la de aumentar la resistencia del concreto para permitir reducir el
volumen empleado, o0 usar materiales alternativos, como bloques de hormigdn
huecos, de suelo estabilizado o ceniza volante, asi como emplear ladrillos sin coser,
afiadiendo otros agregados para compensar su resistencia, o el empleo de piedra
local. En otras palabras, si bien la reutilizacion de determinados materiales, altera
sus propiedades como la resistencia, estas pueden ser compensadas mediante
otros agregados, por lo tanto, es importante priorizar el reciclaje de materiales y el

uso de materiales locales ya alternativos.

De acuerdo a la subcategoria, tipos de tugurios, estos varian por su
ubicacion, lo que a la vez condiciona los motivos de su formacion, es asi que se
presentan los indicadores: tugurios céntricos y los tugurios periféricos. La formacion
de tugurios se da por diversas causas, entre ellas podemos destacar la pobreza, el
rapido aumento del precio de la tierra y las escazas posibilidades econémicas de
las familias de clase socioecondmica baja. Ahlfeldt & McMillen (2015) sostienen que
el uso intensivo de la tierra, permite a los propietarios elevar el costo de esta. Es
asi que, con el paso del tiempo, las propiedades elevan su costo, llegando al punto
de ser inaccesibles para muchos grupos sociales, debido a los reducidos ingresos

familiares que se perciben.

Los tugurios céntricos son aquellos que por lo general se forman en las
zonas con alto valor patrimonial, como los centros histéricos, un caso nacional de
lo mencionado es el distrito de Barrios Altos, el cual es escenario de esta
problematica. Los centros historicos, presentan una serie de paradojas, como la
alta concentracién de patrimonio, y la alta densidad de residentes en estado de
pobreza, viviendo en condiciones precarias, ademas de una fragmentacion socio-
espacial y tension por la existencia de diversos usos en un determinado espacio.

(Duhau y Giglia 2004, como se cité en Dammert, 2018)
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En cuanto a los tugurios periféricos estos tienen como principal
caracteristica su ubicacion en las afueras de las ciudades, principalmente al pie de
colinas, o incluso en las mismas, a pesar de las pronunciadas pendientes con las
que cuentan. Alves et al. (2011). En su investigacion sobre las favelas, menciona
gue la aglomeracion de estas viviendas se da por lo general en areas montafiosas,
manglares o zonas pantanosas, destacando su caracter de ubicacién geografica
peligrosa, otra de las caracteristicas es que las calles no cuentan con
denominacion, al igual que las manzanas, lotes, asimismo estas viviendas
aparecen y desaparecen en cuestion de dias. En otras palabras, estos
asentamientos estan en rapido y constante cambio, ademas de la desorganizacion

en las que estan desarrollados y los peligros a los que estan expuestos.

En 1998, se propuso el Metro de Medellin, en la basqueda por integrar los
servicios y equipamientos institucionales ubicados en la zona céntrica a las
periferias, donde se ubicaban los barrios marginales en las laderas, segregados del
resto de la ciudad, es asi que buscaron impulsar la cohesién social (Galvin &
Maassen 2020). La infraestructura vial, es un aspecto importante en la busqueda
de la cohesion, principalmente cuando no se cuenta con cercania de servicios y

equipamientos.

Por otro lado, los gobiernos en busqueda de erradicar los tugurios y barrios
marginales, recurren a los desalojos forzados u otras estrategias, agresivas, que,
en lugar de contribuir a la mejora de la ciudad, termina generando mas estragos,
que beneficios. En 2015 en Brasil, el gobierno demolié barrios marginales para dar
paso a infraestructura vial, de transito rapido, este escenario se dio en los Juegos
Olimpicos, esta situacion no es exclusiva de América, puesto que en la India
alrededor de 65 millones de personas viven sin acceso a servicios basicos. (Furlow,
2016).

Como quinta subcategoria presentamos Identificacion de Peligros, este
cuenta con 4 indicadores: Geodinamica Interna, Geodinamica Externa,
Hidrologico, Meteoroldgico Y Oceanografico, Peligros de Origen Tecnhologico

(antropico) .
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Se sabe que los tugurios concentran viviendas que presentan diversas
deficiencias, ya sean de servicios basicos, o espacios reducidos, Ortega et al (2021)
sostiene que la forma mas eficaz de reducir la rdpida propagacion de enfermedades
es contar con viviendas que cuenten servicios de agua y alcantarillado, espacios
correctamente iluminados y ventilados, es asi que se relaciona el hacinamiento con
diversas enfermedades como infecciones gastrointestinales, enfermedades
respiratorias, la falta de agua se relaciona directamente con la propagacién de virus
como el COVID-19, los materiales precarios facilitan la propagacion de plagas,
hongos, la falta de alcantarillado en zonas tropicales propicia la propagacién de
dengue y malaria, entre otras enfermedades relacionadas a esta falta de servicios.
En otras palabras, las condiciones arquitectdnicas de las viviendas influyen en la
salud de las personas, facilitando o no la propagacién de virus, parasitos, etc, que
ponen en riesgo la vida de estas familias, siendo los mas afectados los adultos

mayores y niflos menores de 5 afios.

Siendo Africa uno de los continentes que alberga mayor porcentaje de
poblacién tugurizada, un estudio en Kenia, Nairobi, en los barrios marginales de
Korogocho y Viwandani, menciono las caracteristicas del asentamiento que
influyen en la salud de sus habitantes, tales como el contar con calles no
pavimentadas, el cocinar generando la combustion con aserrin, algodén o cualquier
elemento que propicie la conservacion del fuego, quema de basura, el humo de los
vertederos de basura, todos estos factores han desencadenado una alta
prevalencia de enfermedades respiratorias en la zona, como el asma u otras
infecciones, que han afectado principalmente a los nifios menores de 5 afios.
(Egondi et al, 2013). Este estudio demuestra que efectivamente, quienes habitan
en tugurios, se encuentran vulnerables frente a diversas enfermedades, y que no
solo basta con contar con redes de agua, desagiie y electricidad, hacen falta
servicios como el abastecimiento de gas, o sistemas de recoleccidon de residuos

sélidos.

La falta de servicios basicos de estos asentamientos no solo afecta a la salud
fisica de las personas, sino también la salud mental, puesto que el vivir en predios
ilegalmente, condiciona la preocupacion de las familias, ante el constante riesgo de

ser desalojados. Es asi que Torres et al (2021) sostiene que vivir en los tugurios,
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representa vivir bajo estrés, debido a su situacion insegura, ya sea desde un
enfoque de inseguridad legal, ante la falta de un titulo de propiedad o la inseguridad
de estar ubicados en zonas de riesgo como laderas pronunciadas, riberas de rios
o cerca de puntos de contaminacion. Es decir, la salud tanto fisica como mental se

relacionan con el estado de los espacios que se habita.

En tanto a la salud mental, Daoud et al (2015) realiz6 una investigacion sobre
la relacion entre mujeres maltratadas, la vivienda inestable y la salud mental,
claramente vivir en un ambiente violento representa una amenaza contra la
integridad fisica y mental de estas mujeres, sin embargo, sostuvieron que la
inestabilidad de la vivienda influye en la salud mental de las mujeres, dando lugar
a la angustia psicoldgica, estrés y depresion. La situacion en la que viven estas
mujeres, es compleja, e influyen factores como la dependencia financiera, es decir
gran porcentaje de las mujeres que buscan salir de este entorno violento, no
pueden acceder a una vivienda, y ante su critica situacion econémica se ven

orilladas, a volver al antiguo hogar.

En cuanto a los desastres, son los asentamientos los mas afectados en caso
de siniestros, ya sea por desastres naturales como sismos, inundaciones, huaycos,
tormentas o desastres antropicos como los incendios. Tal como lo manifiesta Torres
et al (2021) por lo general los tugurios, u otros asentamientos informales, las
familias no se encuentran en condiciones de afrontar desastres o fenbmenos
externos, debido a la precariedad de sus viviendas, afladiendo que es muy
frecuente que se asienten en zonas de alto riesgo, aumentando su vulnerabilidad.
Es decir, estos asentamientos con viviendas mal construidas, se encuentran en
zonas como laderas, o bordes de los rios, por lo general en las periferias de las
ciudades, estos suelos inestables y su ocupacion ilegal aumento las probabilidades

de pérdidas humanas y materiales ante un eventual siniestro.
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Figura 10

Riesgos en los tugurios

Fuente: https://forogpp.files.wordpress.com/2020/06/00virus-peru-

superjumbo-1.ipg

Entre otras consecuencias de los tugurios se encuentra el crimen,
actividades delictivas y la violencia, situacion que se evidencia a través de la
prensa, pues se suele ver con que estos escenarios son reincidentes en zonas
precarias, Meth (2017) en su investigacion sostuvo que existe una relacion directa
entre el estado de la vivienda, su entorno y la criminalizacion de la zona, afirmando
que los materiales de estas viviendas informales definen el espacio como
indefendible, aumentando su vulnerabilidad ante los actos criminales, su
materialidad define el facil acceso de los delincuentes, otro escenario es la
amenaza de fuego provocado en una situacion de violencia doméstica, claramente
el material sera un factor determinante ante esta amenaza, todo esto agravado por
la falta de servicios policiales, asimismo se asocio el espacio de la vivienda con la
violencia doméstica, la misma ubicacion de estos asentamientos, que podrian
entenderse como la expansion de la expansion, se encuentran muchas veces en la
periferia de la ciudad, bordes no desarrollados, lo que otorgan un escenario

favorable para efectuar actos delictivos.

54


https://forogpp.files.wordpress.com/2020/06/00virus-peru-superjumbo-1.jpg
https://forogpp.files.wordpress.com/2020/06/00virus-peru-superjumbo-1.jpg

Figura 11
Delta y Foxtrot
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Fuente: ARQA - Housing Apartments in Mermoz / Photographers: Jérdme Ricolleau (photos libres de droit)
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FICHA DE CASOS ANALOGOS

Titulo: Estudio de Vivienda de interés social multifamiliar para mitigar la tugurizacion en San FC-01
Juan de Lurigancho
Tesista: Perez Abad Johan Asesores: Dra. Rodriguez Urday Glenda Cath_erine Fecha 2022
MsC. Arg. Chavez Prado Pedro Nicolas
PROYECTO UBICACION ARQUITECTO AREA ANO
Housing Apartments in Mermoz Lyon - Francia Tectoniquesarchitectes 4597 m2 2005-2009

EMPLAZAMIENTO

Ubicado entre la Av. Jean Mermoz, Psj. Rue
du Capitaine Elisabeth Boselli

PROPIETARIO

GrandLyon Habitat:

Organismo publico industrial y comercial, del
sector de vivienda social, desde 1920,
actualmente es el propietario social lider en
intramuros de Lyon y gestiona mas de 26.000
unidades de vivienda.

OBJETIVO

Surge como parte de un proyecto que
buscaba revitalizar esta zona, la cual se
caracteriza por su uso mixto entre vivienda y
comercio.

CONTEXTO

Conformado por dos bloques en los lotes 21
y 26, dispuestos en posicion diagonal en
sentido Suroeste-Noreste, el sector esta
estructurada bajo una trama irregular, sin
embargo, las vias son amplias y ordenadas,
predominan las edificaciones de densidad
media, y hay presencia de viviendas
unifamiliares con cubierta a dos aguas,
escuelas y pequefios comercios.

ANALISIS CONTEXTUAL

« s ¥

Fuente: Google Earth
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FICHA DE CASOS ANALOGOS

Titulo: Estudio de Vivienda de interés social multifamiliar para mitigar la tugurizacion en San Juan FC-02
de Lurigancho
Tesistas: Perez Abad Johan Asesores: Dra. Rodriguez Urday Glenda Catherine Fecha 2022
MsC. Arg. Chavez Prado Pedro Nicolas
PROYECTO UBICACION | ARQUITECTO AREA ANO
Housing Apartments in Mermoz Lyon - Francia | Tectoniques architectes | 4 597 m2 2005-2009

MATERIALES

ANALISIS FORMAL

Estructura de hormigén y metal, paneles de
madera, madera laminada. Las fachadas
estan envueltas en una piel metélica, gris,
perforada y doblada. Las laminas de metal
perforadas crearon un efecto velado y son
transparentes desde el interior y opacas con
colores cambiantes cuando se ven desde la
calle

FORMA

Cada edificio este compuesto por dos
grandes bloques, articulados por el
nucleo de circulacién vertical, el cual se
encuentra centrado de los 4 frentes y
funciona como un corredor con luz
natural, uno de los blogues culmina con
un plano diagonal, rompiendo con la
horizontalidad del resto del proyecto,
asimismo los balcones estan compuestos
por diagonales, dandole algo de
dinamismo a lo que parece ser un cubo
en su forma pura. El primer nivel destaca
por su altura y se cuenta con entradas
escalonadas para marcar un descanso
entre los espacios publicos y privados.
La disposicion de las ventanas contribuye
dandole a la sensacién de ritmo a las
fachadas.

l

—_—

I ¥
..... I
i ‘1‘“!?! lll MM,‘“]H;\;

Fuente: https://arga.com/arquitectura/housing-apartments-in-mermoz.html L
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FICHA DE CASOS ANALOGOS

Titulo: Estudio de Vivienda de interés social multifamiliar para mitigar la tugurizacion en San FC-03
Juan de Lurigancho
Tesistas: Perez Abad Johan Asesores: Dra. Rodriguez Urday Glenda Catherine Fecha 2022
MsC. Arg. Chavez Prado Pedro Nicolas

PROYECTO UBICACION ARQUITECTO AREA ANO

Housing Apartments in Mermoz Lyon - Francia Tectoniques architectes 4 597 m2 2005-2009

EMPLAZAMIENTO ANALISIS FORMAL

’ . » Tsm i HH“ (Il
- VIVIENDA u B o'l L —— = < =
.: VIVIENDA E : |

ESPACIOS o ' mrossessases M| 8

El bloque 21 y 26 cuentan con 22 y 33 Etaouameel HIE

apartamentos, respectivamente. El bloque 21 ’ it

o edificio delta cuenta con locales comerciales £ servicio

en el primer nivel, cobertizos para bicicletas, : 3 ZONA DE _.i I soCIAL

en el s6tano se concentran los \ | L S :

estacionamientos. Se cuenta con 3 tipos de -y b — )

departamentos de 2, y 4 dormitorios. Las | e Bl -

areas sociales cuentan con terrazas, |’ ' 0ORM.

orientadas al Norte y Sur, para reducir el ; | '

impacto solar, ademas de por si la sombra l | ¢l =Y cow.

generada por la terraza brinda proteccion a | \ ! = £

las salas y comedores. 1 | —— = .
Fuente: https://arga.com/arquitectura/housing-apartments-in-mermoz.html A s 1"_
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Fiqura 12
Complejo Residencial Saint Michel Nord
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FICHA DE CASOS ANALOGOS

Titulo: Estudio de Vivienda de interés social multifamiliar para mitigar la tugurizacion en San Juan de FC-01

Lurigancho

Tesistas: Perez Abad Johan

Asesores: Dra. Rodriguez Urday Glenda Catherine

MsC. Arq. Chavez Prado Pedro Nicolas Fecha 2022

PROYECTO

UBICACION ARQUITECTO AREA ANO

Complejo Residencial Saint Michel Nord

Montreal-Canada Saia Barbarese Toupouzanov architectes 22 800 m2 2020

ANALISIS CONTEXTUAL

EMPLAZAMIENTO

Ubicado entre 405 Av. Ogilvy, Montréal, QC H3N
1M3, Canada

PROPIETARIO

Esta obra es de remodelacion de un proyecto
elaborado por el arquitecto de Montreal Philip
Bobrow en la década de los 70’s.

OBJETIVO

fue desarrollar una estrategia que abriera el
bloque, mantuviera el mismo numero de
unidades, remediara la envolvente del edificio y
los problemas de seguridad y, por ultimo, creara
un entorno de vida mas orientado a la comunidad

CONTEXTO

Tras un estudio del conjunto habitacional -cuyos
componentes habian llegado al final de su vida
util- la propuesta que finalmente se adoptd
supuso una remodelacion de todo el conjunto,
incluyendo la creacion de una calle en el centro
de la manzana y la incorporacion de una tercer
piso a los edificios de dos pisos existentes.

Fuente: Google Earth
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FICHA DE CASOS ANALOGOS

Titulo: Estudio de Vivienda de interés social multifamiliar para mitigar la tugurizacion en San Juan FC-02
de Lurigancho
Tesista: Perez Abad Johan Asesores: Dra. Rodriguez Urday Glenda Cath_erine Fecha 2022
MsC. Arg. Chavez Prado Pedro Nicolas
PROYECTO UBICACION ARQUITECTO AREA ANO
Complejo Residencial Saint Michel Nord | Montreal-Canada Saia Barbarese Toupouzanov architectes | 22 800 m2 2020
MATERIALES ANALISIS FORMAL

Los arquitectos tomaron tres decisiones
estratégicas: usar mas color, agregar
balcones y escaleras de caracol para dar
a todos los residentes acceso dl_recto a K o P Y OB AT
sus departamentos y la creacion de ELEVATION BY ROOM AND NEIGHBOURHOOD
aberturas en los lados de los edificios que
antes no tenian ventanas.

FORMA
COUPE TRANSVERSALE (PIECES)

La demolicion se convirti6 en una SECTION (ROOMS)
oportunidad para imbuir el desarrollo con
un sentido de lugar al agregar pequefias /
plazas publicas a lo largo de la calle ‘ I‘\]j I:]j @ ‘
compartida. Los disefiadores pudieron ; — - N

mantener la misma cantidad de unidades [ j;’(/ | ] 1}% ‘

que antes al agregar un tercer piso a ocho = Poiniliome GorgonSourat | Caron Cruz
de los edificios de dos pisos del complejo. comanaTES (a+8) B
Otro objetivo del disefio del proyecto fue

la eficiencia energética 6ptima, tanto para gy

envolventes de edificios como para ‘ ‘ D:] |
sistemas mecanicos. Una segunda - . L I
mejora fue equiparlos con balcones ﬁ ; |
colgantes en lugar de empotrados, f:]:H .

creando un espacio habitable adicional O R SRR PR ' S
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que es muy apreciado en climas calidos,
particularmente por personas de recursos
modestos.
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FICHA DE CASOS ANALOGOS

Titulo: Estudio de Vivienda de interés social multifamiliar para mitigar la tugurizacion en San Juan de FC-03
Lurigancho
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EMPLAZAMIENTO

ANALISIS FORMAL

ESPACIOS

El uso de dos colores similares para crear
un tercero hizo posible producir siete colores
distintos utilizando cuatro tonos base, desde
un amarillo muy palido hasta un rojo ladrillo
intenso. La composicion de las fachadas
estuvo determinada por la interaccion de
colores célidos, dando como resultado una
transformacion completa de la imagen
proyectada por el complejo. La calle
compartida es muy importante para el
proyecto porque permite caminos
peatonales abiertos sin callejones sin salida,
lo que mejora la sensacion de seguridad de
los residentes. Por Ultimo, el sitio esta
equipado con un innovador sistema de
gestion de residuos y reciclaje que utiliza
grandes contenedores parcialmente
enterrados. Se protegieron nNumMerosos
arboles en el sitio.
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Il METODOLOGIA
En este apartado se presenta la metodologia de la investigacion, explicando
bajo qué enfoque se desarrollo, y el conjunto de procedimientos que se llevaron a
cabo.

3.1. Tipo y disefio de investigacion

La presente investigacion se desarrollo bajo un enfoque cualitativo, puesto
gue se busca determinar, describir y analizar desde diversos puntos de vista, ya
sea a través de otros autores y sus documentos cientificos, o las ideas de
profesionales especialistas, o a través de las experiencias de los beneficiarios de
estos programas de vivienda de interés social. Segun Hernandez et al. (2017) las
investigaciones cualitativas, tienen un enfoque comprensivo, busca interpretar al
mundo a través de las personas, sus interacciones, experiencias y sistemas
sociales, si bien las investigaciones cuantitativas nos dan un enfoque objetivo
verificable en los nimeros, la investigacion cualitativa nos permite profundizar en
estos resultados numéricos, a través de los participantes, explicandonos el porqué
de ciertas acciones, o reacciones, que influye en sus decisiones, ampliando de esta
manera la perspectiva con la que se abarca el problema. En otras palabras, las
investigaciones cualitativas concentran informacion de diversas fuentes, en base a
otras teorias ya sea de investigaciones previas, o directamente de otras personas,
esta situacion enriquece la recoleccion de datos y hace que los resultados sean

mas confiables.

Por otro lado, el estudio esta orientado por una investigacion de tipo
aplicada puesto que abarca un problema real en la sociedad. Las investigaciones
de tipo aplicada buscan cubrir una necesidad especifica, un problema que afecta a
un grupo social, esto mediante el conocimiento cientifico a través de diversos
medios como la metodologia, protocolos o tecnologias (Concytec, 2018). En otras
palabras, este tipo de investigacion busca generar nuevos conocimientos, en base
a la obtencion de diversas teorias o fuentes de informacion, con la finalidad de

resolver un problema en particular, el cual esta afectando a cierto grupo social.
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Con respecto al disefio de investigacion, este trabajo es de caracter
fenomenoldgico. Este tipo de disefio busca entender y describir fenOmenos o
sucesos, en determinadas situaciones que involucran a personas de manera
individual o grupal, pretende analizar el fenédmeno desde el punto de vista de cada
participante, desde un entendimiento individual, pero también colectivo, entender la
naturaleza de problemas en especificos, delimitando un escenario de estudio
congruente con la realidad analizada (Salgado 2007). En otras palabras, busca
interpretar los fendbmenos desde las vivencias de cada individuo, tomando en

cuenta desde sus emociones hasta sus experiencias.

3.2. Categorias, Subcategorias y matriz de categorizacion
En este apartado se expondran las categorias, subcategorias y matriz de
categorizacion, la cual nos permitié estructurar de manera coherente cada concepto

abordado, para la profundizacion de la presente investigacion.

Las categorias nos permiten clasificar los diversos conceptos desde un
enfoque macro a micro. Tal como afirma Hernandez et al (2017) las categorias se
pueden entender como casillas o niveles, en los cuales se agrupan diversas
unidades de andlisis, engloba pequefios conceptos, contienen valores diferentes y
nos permiten conceptualizar la investigacion, todo esto en funcion al problema vy
sus variables. Es decir, la identificacibn de categorias permite presentar la
informacion obtenida de manera clara y ordenada, funcionan como grandes grupos

ordenadores que orientan la investigacion y facilitan su entendimiento.

En el presente estudio se identificé dos categorias, la primera categoria es
la vivienda de interés social, segin Ocampo (2017) la vivienda social es aquella
gue se puede vender o alquilar, y que se encuentra al alcance de personas de bajo
nivel economico. Este método de vivienda ha ido en aumento a nivel mundial debido
a la crisis econdmica que han pasado diferentes paises, la que ha servido como

una alternativa para diversas familias que no cuentan con un espacio donde vivir.

Como segunda categoria se identifico a la tugurizacion, respecto a este
concepto los especialistas de la Municipalidad Metropolitana de Lima (2008)
sostienen que se entiende por condicion de tugurizado, al inmueble que cuenta

con menos de 4 m2 por persona, en el que la vulnerabilidad de sus estructuras
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presente un riesgo de colapso, determinandolo como ruinoso, carentes de
condiciones minimas de iluminacién y ventilacion natural, inadecuado o inaccesible
a los servicios basicos como el agua, desaglie y energia eléctrica, la precariedad

de los materiales y sus instalaciones.

Tabla 4
Categorias de investigacion

Numero Categoria
Categoria 1 Vivienda de Interés Social
Categoria 2 Tugurizaciéon

Nota. Elaboracion propia.

Las subcategorias se pueden interpretar como subgrupos o subsectores,
mas especificos que engloban conceptos mas particulares de la investigacion, y
estos se desprenden de las categorias. Segun Strauss & Corbin (2002) son una
secuencia de datos que profundizan a cada categoria, exponen de manera mas
clara concepto, y de estos se pueden desprender mas unidades de andlisis, de
diversas propiedades y magnitudes, cabe resaltar que estas deben ser excluyentes
entre si, por lo que cada unidad solo podria clasificar en una subcategoria, siendo
irrepetibles. En otras palabras, las subcategorias se desprenden de las categorias,
y a la vez de estas se desprenden nuevas unidades de analisis mas especificas,
como los indicadores, este desglose de conceptos se estructura en la matriz de
categorizacion, este instrumento nos permite ordenar, clasificar, y presentar de
forma sintetizada las categorias, sub categorias, sus respectivos indicadores, las
fuentes de informacion, técnicas y los instrumentos mas adecuados para medir

cada indicador.

En esta investigacion se identificaron diversas subcategorias, las cuales se
precisd sean coherentes con cada objetivo especifico planteado, a continuacion, se

presenta como fueron estructuradas en base a las dos categorias expuestas.
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Tabla 5
Subcategorias de la investigacion

Categorias Subcategorias

Tipologia de las Viviendas de Interés

Social
Vivienda de Interés Social

Programas Actuales de Vivienda de
Interés Social (VIS)

Casos de Vivienda de Interés Social
Multifamiliar

Habitabilidad

Tugurizacién
Tipos de Tugurios

Problemas en los tugurios

Nota: Elaboracién propia

3.3. Escenario de estudio.

A continuacion, se expondrd el escenario de estudio, en donde se detallaran
las caracteristicas del contexto a intervenir, se presentaran las condiciones en las
que ocurre el fenébmeno estudiado. Tal como lo manifiesta Hernandez et al. (2017)
el escenario de estudio es el lugar donde se desarrolla la investigacion, este
presenta una serie de problemas, es la fuente de donde se recoge informacion
referente a los involucrados, o afectados por el fendbmeno. El escenario de estudio
por ser una fuente de informacion para el investigador debe ser accesible, donde
los observadores puedan integrarse con facilidad y mantener una buena relacién

con el entorno.
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El escenario de estudio se encuentra ubicado en el sector 14 del distrito de

San Juan de Lurigancho, denominado Asentamiento Humano Ampliacion de Belén.

San Juan de Lurigancho colinda por el Noroeste con Carabayllo, por el Oeste con

Comas, por el Suroeste con Lima, por el Sur con el Rimac, El Agustino, y por el

Este con Lurigancho. Segun los especialistas de la Municipalidad Distrital, San Juan

de Lurigancho se encuentra al margen derecha del valle bajo del rio Rimac, es una

llanura aluvial, en su zona mas baja el distrito se encuentra a 190 m.s.n.m. esta

zona esta conformada por sedimentos arcillosos, por otro lado el punto mas alto del

distrito se encuentra en cerro Colorado con 2200 m.s.n.m, estas zonas por lo

general presentan un suelo seco y desértico, finalmente el distrito cuenta con una

zona conformada por lomas, este sector capta la humedad de la atmésfera,

permitiendo la formacion de este ecosistema.

Figura 13

Mapa de San Juan de Lurigancho
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Fuente: https://docplayer.es/docs-images/63/49993113/images/21-2.jpg
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Figura 14

Mapa de San Juan de Lurigancho
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Fuente: https://es-pe.topographic-map.com/maps/w7zt/San-Juan-de-Lurigancho/

En cuanto al clima, segun los especialistas de METEOBLU el distrito presenta
temperaturas desde los 33°C hasta los 16°C, clasificando al distrito con un clima
templado. En cuanto a los vientos, sostienen que por lo general son provenientes
del Suroeste, con una intensidad regular de diciembre a abril y vientos ligeros de

junio a octubre.

Figura 15
Temperatura maxima y minima promedio en San Juan de Lurigancho
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Fuente: https://es.weatherspark.com/y/24251/Clima-promedio-en-San-Juan-

Per%C3%BA-durante-todo-el-a%C3%B10o
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Figura 16

Rosa de Vientos en San Juan de Lurigancho
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Fuente: https://www.meteoblue.com/es/tiempo/historyclimate/climatemodelled/san-
juan-de-lurigancho per%c3%ba 3935724

A continuacion, se presenta la zonificacion del escenario de estudio, en la cual
predomina el uso de suelos RDM, como podemos observar en la imagen, el
asentamiento se dio de forma desordenada e irregular, adaptandose a la topografia
de la zona, por lo que las calles tienden a ser sinuosas, estrechas y en algunos
casos pasajes sin salida, todo esto debido a la falta de planificacion urbana.
Ademas, dentro del sector encontramos dos predios destinados a Zona de
Recreacion Publica, un predio de Otros Usos, y una franja en la Av. Bayovar
destinada a Comercio Zonal.
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Figura 17

Zonificacion del escenario de estudio

Fuente: http://www.ipdu.pe/ordenanzasyplanos/sil/sjl-plano.pdf

En cuanto a la accesibilidad, la principal via es la Av. Baydvar, la cual se conecta
perpendicularmente con la Av. San Martin de Porres, y esta a su vez con Av. Canto
Grande y Wiesse. La Av. Canto Grande es una via colectora y la Av. Wiesse una
via arterial, estas vias se encuentran en un estado de conservacion descuidado,
puesto que presentan baches y grietas, algunos tramos carecen de veredas y
resalta la falta de acceso para personas discapacitadas.
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Figura 18

Avenida Bayovar

Fuente: Google maps (2014)

Continuando con las caracteristicas del escenario de estudio, se analizé el mapa
de microzonificacién sismica del distrito, en el cual se identific6 que el sector
estudiado se encuentra en una Zona lll, esta zona se caracteriza por la presencia
de pendientes moderadas a fuertes, con peligro de deslizamiento, derrumbes y

caidas de rocas.
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Figura 19
Microzonificacion Sismica de San Juan de Lurigancho
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Nota. Extraido del Estudio de microzonificacién sismica y vulnerabilidad en el

distrito de San Juan de Lurigancho (p. 10), por J. Sarmiento, 2011.

Fuente:
http://sigrid.cenepred.gob.pe/docs/PARA%20PUBLICAR/CISMID/ZonSism Pauta

sTecnicas SAN%20JUAN _DE_LURIGANCHO.pdf

El escenario fue seleccionado por diversos motivos, dentro de los principales
destacamos la presencia de viviendas en laderas con pendientes pronunciadas,
situacién que representa un riesgo para las familias, asimismo se observo la
presencia de viviendas autoconstruidas con materiales y sistemas estructurales
deficientes, las cuales se muestran vulnerables ante un eventual siniestro, ademas
se evidencia la tendencia creciente del asentamiento, es decir que nuevas

viviendas se estan asentando en las laderas, sobrepasando los limites del distrito,
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esta situacion genera problemas como la falta de abastecimiento de servicios
basicos a estas viviendas. Entre otras caracteristicas del escenario destacan su
accesibilidad y relativa cercania a las vias principales del distrito, presencia de
predios para construcciones nuevas y suelo rocoso, lo que lo hace 6ptimo para la
construccion de multifamiliares. A continuacion, se observan algunas imagenes de

la zona de estudio, donde resaltan las caracteristicas mencionadas.

Figura 20

Asentamiento Humano Ampliacion de Belen 1

Fuente: Elaboracion Propia

Figura 21
Asentamiento Humano Ampliacion de Belén 2

15

Fuente: Elaboracion Propia
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Figura 22

Asentamiento Humano Ampliacién de Belén 3

Fuente: Elaboracion Propia

3.4. Participantes

Los participantes son el conjunto de fuentes de informacion, pudiendo ser
personas, animales, objetos, edificaciones, organizaciones, grupos sociales, entre
otras opciones que nos puedan brindar datos relevantes y confiables sobre el tema
de estudio. Segun Hernandez et al. (2017) la investigacién esta englobada en los
participantes, los cuales tienen relacion directa con las variables y la problematica
de estudio, en otras palabras, los participantes son la fuente de informacién y
facilitan el andlisis y sintesis de esta. Es importante realizar una seleccion
exhaustiva de los participantes de esta manera, la informacion recolectada no
carece de veracidad, y se podra desarrollar una adecuada recoleccion de
informacion. Para la seleccion de los participantes se debe identificar primero a la
poblacién, segun es el conjunto de sujetos que se estudia, y esta por lo general es
la afectada por la realidad probleméatica. En este trabajo de investigacion la
poblacion esta conformada por diversos elementos como lo son las viviendas del
asentamiento humano Ampliacion de Belén, los arquitectos especialistas y los

documentos referentes a nuestro tema de estudio.
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En el primer grupo de participantes contamos con viviendas, las cuales seran
sometidas a observacion, para proceder al llenado de las fichas, dentro de los

criterios de inclusion para la seleccién de estas destacamos:

a) Viviendas ubicadas en laderas pronunciadas
b) Viviendas con materiales precarios

c) Viviendas ubicadas en zona de dificil acceso

Continuando con el segundo grupo de participantes tenemos 30 investigaciones
cientificas, puesto que contamos con 15 indicadores y se requeriran dos

investigaciones por cada uno, dentro de los criterios de inclusion tenemos:

a) Investigaciones publicadas en revistas cientificas o registradas en las bases
de datos SCielo, Redalyc, Scopus, Ebsco, Google Académico, ProQuest,
Gale Onefile.

b) No mayor a una antigiiedad de 5 afios

Finalmente, el tercer grupo de participantes estard conformado por los

profesionales que seran entrevistados, como criterio de inclusion se determind:

a) Arquitectos titulados

b) Experiencia en programas de interés social

Continuando con la muestra, esta conformado por los sujetos o elementos
que cumplen con los criterios de inclusion, gracias a este procedimiento se puede
obtener una muestra homogénea de la poblacion, y optimizar el tiempo de los
investigadores. La muestra seleccionada es no probabilistica, ya que se desarrollo
en base a los criterios propuestos por los investigadores, y no son un porcentaje
estadistico de la poblacion (Hernandez et al, 2017). La muestra de este trabajo,
esta conformada por 10 viviendas, 3 profesionales y 30 trabajos de investigacion.

3.5. Técnicas e instrumentos de recoleccion de datos

En este apartado se expondran las diferentes técnicas e instrumentos
disefiados para la recoleccion de informacién. En cuanto a las técnicas, este
conjunto de instrumentos nos permitirA medir las categorias, subcategorias e

indicadores, es parte fundamental del método cientifico, cabe mencionar que las
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técnicas empleadas para investigaciones cuantitativos difieren de las que se
emplean en estudios cualitativos, siendo en este dltimo mas comunes la
observacion, la entrevista, y revision documental (Hernandez et al., 2017). En otras
palabras, las técnicas no solo varian de acuerdo al enfoque de la investigacién y a
lo que se buscar obtener, sino también respecto a los participantes. En la presente
investigacion debido a que se cuenta con diversos tipos de participantes, fue
necesario seleccionar diversas técnicas, es asi que se empleara la entrevista, la

observacion y el analisis documental.

La entrevista es una técnica utilizada entre dos 0 mas personas, donde se
lleva a cabo un intercambio de ideas, mediante el dialogo. Esta técnica busca
obtener respuestas a preguntas previamente estructuradas de acuerdo al problema
de investigacion, es mas eficiente que el empleo del cuestionario, puesto que se
adquiere informacién desde perspectivas mas amplias, cabe afiadir que es una
técnica muy flexible, y existen diversos tipos de entrevistas, como lo son las
narrativas, focalizadas, grupales o semiestructuradas. (Diaz et al.,, 2013). De
acuerdo a lo mencionado, en el presente trabajo se disefié una guia de entrevista

semiestructurada, para ser aplicada a los arquitectos especialistas.

La guia de entrevista semiestructurada, es un instrumento bastante
flexible a pesar de contar con una guia preestablecida de preguntas seleccionadas,
existen respuestas que pueden dar inicio a otras preguntas no contempladas en la
guia, esto propiciaria una mejor una mejor obtencién de informacion de acuerdo al
asunto abordado. (Hernandez et al., 2017). Estas entrevistas pueden ser
registradas mediante videos o grabaciones de voz, asi se puede llevar a cabo un

mejor analisis de cada respuesta.

Continuando con la siguiente técnica seleccionada, se opto por el analisis
documental, esta hace referencia a la revision sistematica de otros trabajos de
investigacion de acuerdo a nuestras categorias. Esta técnica es un conjunto de
pasos cuya finalidad es explicar un documento, de manera sencilla y concreta,
diferente a su presentacion original, este proceso intelectual, da como producto otro
documento, que vendria a ser el nexo o intermediario entre la investigacion
cientifica analizada y lo que el investigador desea obtener de ella, es aqui donde el

investigador debe ordenar, interpretar, analizar y sintetizar la informacion que nos
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brinda el documento, las fuentes pueden ser diversas, articulos cientificos, tesis,

fotografias, peliculas, o cualquier otro material videografico, siempre y cuando

provengan de fuentes confiables, y nos brinden informacion precisa y relevante

que aporte a nuestra investigacion (Clauso & Carpallo, 2007).

Para el proceso de andlisis documental se disefiaron las fichas de anélisis

de contenido, este instrumento

3.6. Procedimiento

A continuacion, se detallara paso a paso el procedimiento que se llevo a cabo

para la recoleccion de datos, el analisis de los resultados y la integracion de estos,

apoyandonos en los diversos instrumentos previamente disefiados.

Desarrollar un cronograma de actividades para coordinar adecuadamente
los horarios y fechas en los que se procedera a la recoleccion de datos,
coordinando los tiempos de investigadores y especialistas entrevistados,
basandose en la disponibilidad de los arquitectos.

Revisar y corroborar que las fichas de analisis de contenido, guia de
entrevista semiestructurada y fichas de observacion estén listas para ser
empleadas, en las fechas establecidas en el cronograma de actividades.

Se iniciaria con la recoleccion de datos mediante la observacion, por lo cual
la primera actividad practica es visitar el escenario de estudio, donde se
efectuara la observacion de las viviendas seleccionadas, haciendo uso de
las fichas de observacién, previamente disefiadas, las fichas deben estar
impresas y se debe contar con un dispositivo para obtener las fotografias y
videos, ya sea celular o camara fotogréafica, asimismo se contara con un
croquis de la zona, con las viviendas resaltadas, para hacer una correcta
georreferenciacion de estas.

Continuando con la recoleccion de datos, se pasara a la fase de entrevista.
En esta etapa, se presentara el consentimiento informado a los especialistas

seleccionados para su aprobaciéon, asimismo se adjuntara la carta de
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presentacion, luego se procedera a efectuar la entrevista via plataforma
zoom, la cual sera grabada, para su posterior transcripcion y llenado de
fichas digitales.

« Finalmente, en la etapa de analisis de contenido se realizara un filtro a los
documentos cientificos preseleccionados, analizando a fondo el contenido,
variables, objetivos, para determinar su verdadero valor y aporte a nuestra
investigacion. Una vez seleccionados los archivos finales, se analizara de
acuerdo a las categorias, subcategorias e indicadores correspondientes y se
procedera al llenado de las fichas digitales.

o Culminada la aplicacion de los 3 instrumentos, se procedera a revisar la
informacion recolectada, verificando que las fichas cuenten con los datos
necesarios, posterior a esto se organizara e interpretard adecuadamente

para su insercion a la tesis.

3.7. Rigor cientifico

El rigor cientifico permite garantizar la calidad del proyecto, llevando un
control en todas las etapas de la investigacién, existen multiples
conceptualizaciones del término, sin embargo, segun diversos autores se coincide
gue el rigor cientifico nos permite dar crédito y confianza a través de la fiabilidad y
validez de los instrumentos. Segun Norefia et al. (2012) los principales criterios de
rigor en una investigacion cualitativa son la credibilidad, transferibilidad o
aplicabilidad, consistencia, confirmabilidad, neutralidad objetiva, relevacion vy
adecuacion teorica, el rigor cientifico posee ciertos estdndares y estos estan
directamente relacionado con los métodos y procedimientos empleados en la
investigacion, la rigurosidad cientifica permite que los resultados sean confiables y
por lo tanto transferibles a otros proyectos, ademas de otorgarle validez, y
credibilidad a la investigacién. De acuerdo a lo mencionado por el autor, los
pardmetros que constituyen el rigor cientifico deben ser aplicados desde el inicio
de la investigacion, para garantizar la calidad cientifica del proyecto, estas
caracteristicas garantizan que la investigacion sea autentica, replicable con datos
estables, respetando los objetivos del estudio, sin que los resultados sean

influenciados por los investigadores.
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La dependencia es un criterio que contribuye a garantizar el rigor cientifico
de la investigacion, segun Gubay Lincoln (como se citd en Hernandez et al., 2017)
la dependencia o consistencia logica se da entre diversas investigaciones cuando
la recoleccion de datos es similar y se obtienen resultados equivalentes, existen
dos tipos de dependencia externa e interna, en ningln caso se expresan a través
de coeficientes, solo se verifica la recoleccion de datos y el analisis, la dependencia
se puede ver amenazada por recurrir a una sola fuente de informacioén, o porque el
investigador oriente la recoleccidén de datos en campo. Es decir que la dependencia
puede verse cuestionada por la inexperiencia del investigador, lo que podria en
riesgo la calidad cientifica del proyecto.

La importancia de la dependencia de la dependencia es que influye en la
estabilidad de los datos, Herndndez et al. (2017) sostiene que la dependencia se
puede demostrar cuando se brindan detalles particulares del enfoque del
investigador y el disefio empleado, explicando con claridad los criterios de seleccion
aplicados, las herramientas o instrumentos disefiados, describir el papel del
investigador, los métodos de andlisis empleados, el contexto de la recoleccion de
datos, documentacion del proceso, generar pruebas de que la recoleccion de datos
fue coherente y cuidadosa. Es decir, se puede evidenciar la correcta dependencia
haciendo un andlisis exhaustivo de todo el proceso, especialmente en la etapa de
recoleccion de datos y todos los factores que influencian este procedimiento.

Tabla 6
Dependencia interna

Dependencia Interna

Categoria Tugurizacion

Hacia una habitabilidad basica:

Titulo Caso de estudio en Carapongo, Perd
Autor Clara Permuy romero
Lugar Lima, Pera Afo 2021
https://oa.upm.es/67694/1/TFG_Jun21 Permuy Romero_Clara.
Link
pdf
Caratula Similitud
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Hacia una habitabilidad bésica
Caso de estudio en Carspongo, Peni

En el presente trabajo se analizaron las circunstancias y
condiciones minimas que debe tener una vivienda para que se
desarrolle correctamente la vida en ella, y qué podemos hacer
para remediarlo cuando no es asi. Esto no debe tener sélo en
cuenta las estructuras fisicas de la vivienda, sino que debe
adoptar un enfoque integral de la situacién: su contexto,
situacion, urbanismo, servicios publicos, cultura, riesgos,
vulnerabilidades, entre otros aspectos. La similitud en las
investigaciones destaca principalmente en los datos obtenidos, a
través de la entrevista aplicada a los profesionales.

Categoria Tugurizacion
Las periferias interiores de Lima: localizacion e identificacion de

Titulo los barrios focos de vulnerabilidad. El caso de San Cosme

Autor Paula Kapstein Lopez, Edith Aranda Dioses

Lugar Lima, Perd Afio 2014

https://scielo.conicyt.cl/scielo.php?pid=S0718-

Link 83582014000300002&script=sci_arttext&ting=e

Caratula Similitud

LAS PERIFERIAS INTERIORES  INNER PERIPHERIES

DE LIMA: LOCAUIZACION OF LIMA: LOCATION

E IDENTIFICACION DE AND IDENTIFICATION

LOS BARRIOS FOCOS DE OF VULNERABILITY.
VULNERABILIDAD. ELCASO  GENERATING

DE SAN COSME' NEIGHBORHOODS. THE CASE

Resumen

OF SAN COSME'

Abstract

El proyecto analiza las periferias interiores en el centro de Lima,
conformada por las antiguas barriadas las cuales presentan
diversos problemas. El objetivo de la tesis es delimitar el sistema
de periferias e identificar los focos vulnerables y sus riesgos. La
principal similitud entre las tesis recae en los datos obtenidos,
destacando las carencias en los barrios analizados, los cuales se
encuentran en un estado de tugurizacién debido a la falta de
seguridad e higiene en el entorno, la carencia de servicios
basicos como agua desagtie, accesibilidad a equipamientos de
salud y educacion, problemas sociales como consumo de drogas,
alcoholismo, delincuencia, propagacion de enfermedades, todas
estas situaciones agravadas por barreras urbanas como el rio,

infraestructura vial, rejas, entre otros elementos.
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Tabla 7
Dependencia externa

Dependencia Externa

Vivienda de Interés Social

Categoria
Vivienda De Interés Social Como Generadora De
Titulo Interacciones En El A.A.H.H Juan Pablo Il - SJL
Autor Martin Adrian Carrasco Casagrande
Lugar SJL, Lima, Peru Ao 2014
https://repositorioacademico.upc.edu.pe/handle/10757/5815

Link 25

Caratula Similitud

UNIVERSIDAD PERUANA DE CIENCIAS APLICADAS

/LTAD DE ARQUITECTURA

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL COMO GENERADORA DE
INTERACCIONES EN EL A.A-H.H JUAN PABLO I - SJL

El proyecto se desarrolla como respuesta a los problemas de
habitabilidad en las laderas, desarrollando nuevas tipologias
de vivienda multifamiliar progresiva, introduciendo espacios
colectivos, estos modulos de vivienda seran autoconstruidos,
dentro de la estructura porosa del edificio, delimitando la
construccién evitando la degradacion del entorno, y a la vez
facilitando el proceso de crecimiento de cada familia. La
principal similitud es por el sector seleccionado, el distrito de
San Juan de Lurigancho, debido a que esta zona del pais
alberga diversos problemas de habitabilidad, principalmente
en las viviendas ubicadas en las laderas, estas areas se
encuentran en proceso de consolidacion y carecen de
servicios basicos, por lo que se pretende dotar al distrito de
infraestructura de vivienda que responda a las necesidades

de las familias.

Vivienda de Interés Social

Categoria
Vivienda Colectiva E Incremental De Interés Social
Titulo En San Juan De Lurigancho
Autor Alvarado Carrasco, Karen Milagros
Lugar SJL, Lima, Peru Afio 2020
Link http.//repositorio.urp.edu.pe/handle/URP/3400
Caratula Similitud
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El proyecto busca incentivar la densificacién a través de la
vivienda social como solucién al acceso a una vivienda de
calidad, que esté al alcance de la poblacién y que sea acorde
a sus necesidades y posibilidades de ampliar su vivienda a un
bajo costo, debido a esto se planteé un mdédulo arquitectonico
de caracter incremental, donde la vivienda responda al
desarrollo evolutivo del usuario que lo habite, y que ademas
logre relacionarse con su entornoy las actividades inmediatas
que se realicen. De esta forma se replicara en el proyecto lo
que es tan comun en el distrito: la autoconstruccion, pero
dandole un caracter de “autoconstruccion segura, formal y de
calidad arquitectonica y espacial”. La principal similitud radica
en la propuesta de proyectar el disefio en una de las zonas
de reciente y constante crecimiento y que alberga diversos
problemas de habitabilidad y demanda de vivienda, el distrito

de San Juan de Lurigancho,
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3.8. Método de analisis de datos

El proceso de andlisis de datos, nos permite sintetizar y contrastar la
informacion recogida, en la busqueda de resultados y conclusiones que nos
permitira alcanzar los objetivos planteados. Lopezosa (2020) sostiene que el
andlisis de datos es un proceso complejo, es asi que en el caso de las entrevistas
se precisa un analisis exhaustivo del contenido de las respuestas de los
participantes, sistematizando y categorizando esta informacion hasta llevarla a
conclusiones solidas, asimismo existen softwares que facilitan este proceso como
en el caso de la plataforma NVIVO, este programa nos ayuda a codificar y
categorizar la informacion. En otras palabras, en la actualidad se han desarrollado
diversas herramientas tecnoldgicas que nos permiten llevar a cabo un adecuado

proceso de analisis de datos, con el fin de darle calidad, y validez a la tesis.

De acuerdo con Huberman & Myles (como se citd6 en Salgado 2007) el
proceso de analisis de datos se puede dividir en tres etapas, la reduccion de datos,
la presentacion de datos, y la elaboracion y verificacidbn de conclusiones, estos
subprocesos engloban diversos pasos desde una primera etapa, iniciando con la
elaboraciéon del marco conceptual, categorizacién, codificacion, hasta la
triangulacién de datos obtenidos. Respecto a este Ultimo concepto Hernandez et
al. (2017) sostiene que es la estrategia de investigacion mediante la cual se lleva a
cabo una comparacion o contraste entre las diversas perspectivas, teorias,
métodos, técnicas, facilitindonos determinar cierta contradiccion entre los
resultados, es decir si estos son similares se corrobora los hallazgos, si por el
contrario son distintos esto permite ampliar nuestra perspectiva o vision del tema
abordado, asimismo esta estrategia permite otorgarle veracidad a la investigacion,

encontrando resultados mas precisos en medio de la diversidad .

El andlisis de datos se da inicio con la organizacion de estos, esto requiere
de documentacién del proceso, en cuanto a la codificacién existen dos tipos, la
codificacion abierta y axial. La codificacion axial o de segundo nivel permite
interpretar, desarrollar, y generar hipotesis o teorias, es decir agiliza la
interpretacion de datos mediante la organizacion de categorias, subcategorias,

indicadores y palabras a través de cédigos.
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En la cuanto a la fase de codificacion Cohen y Seid (2019) manifiestan que
esta supone la transformacion de informacién a simbolos o niumeros, en el caso de
la investigacion cuantitativa esta asigna un nimero a cada categoria de respuesta,
lo que facilita la posterior tabulacion de datos, por otro lado en el caso de las
investigaciones cualitativas la codificacion abierta requiere un analisis minucioso de
los registros, descomponiendo sus elementos, analizando cada palabra, de manera
selectiva, asimismo se clasifican mediante cbédigos. En otras palabras, la
codificacion es un proceso de organizacion y andlisis de los resultados, los cuales

son representados de manera mas sintetizada.

En la presente tesis se identifico las categorias, subcategorias, indicadores
y subindicadores, estos acordes a la construccion de nuestros objetivos, mediante
una matriz de categorizacion, la cual nos permitid llevar un mejor analisis y

organizacion de la informacion.

3.9. Aspectos Eticos

Los aspectos éticos, son el conjunto de criterios, valores y normas que
orientan la conducta de las personas basados en la moral. Segun Norefia et al.
(2012) los criterios éticos en la investigacion cualitativa, estdn conformados por el
consentimiento informado, la confidencialidad, el manejo de riesgos, la observacion
participante, entrevistas que no condiciones la respuesta de los participantes,
grabaciones de audio y video que se resguardaran como archivos confidenciales,
protegiendo el anonimato de ser necesario, asimismo sostiene que se debe tratar
a las personas como un fin y no como un medio para obtener algo, en un ambiente
confortable, donde los participantes se sientan en la confianza de manifestarse de
manera libre y segura. Es decir, las pautas mencionadas garantizan que los
participantes conozcan sus derechos y responsabilidades, y el papel que juegan en
la investigacién, protegiendo no solo su identidad, sino también la informacién

manifestada.

En la presente tesis, se hizo uso del consentimiento informado dirigido a los

arquitectos entrevistados, donde se menciona las acciones empleadas en la
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entrevista, como la grabacion de esta. Asimismo, el desarrollo de la investigacion
se llevo a cabo bajo el formato APA en su séptima edicion, salvaguardando la
propiedad intelectual de todos los autores, mediante el correcto formato de cita, y
manejo de fuentes bibliogréficas.
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IV. RESULTADOS Y DISCUSION

En este apartado, se expondran e interpretaran los resultados obtenidos tras
la aplicacion de los instrumentos disefiados previamente, asimismo seran
discutidos y contrastados con los documentos empleados en el marco tedrico, esto
nos permitira ampliar nuestra perspectiva de la problematica estudiada. Hernandez
et al. (2017) sostiene que los resultados deben ser analizados en relacion a la
problematica, objetivos planteados e hipétesis planteada en el marco teorico, con
la finalidad de confirmar 0 negar las teorias, en este capitulo debe responderse a
las hipotesis planteadas, en caso de que el estudio no responda positivamente a la
hipétesis, no significa que la investigacion haya fracasado, por el contrario puede
significar un punto de partida para una nueva investigacion, el analisis y discusién
es el punto mas importante de la investigacion. El autor destaca que esta etapa de
la investigacion es de las mas importantes, ya que se cuenta con toda la
informacion, dispuesta a ser analizada e interpretada, y es el momento donde la
hipétesis serd aprobada o rechazada, para posteriormente dar paso a las

conclusiones.

Ante lo expuesto se plante6 como Describir las tipologias arquitectonicas
en las viviendas de interés social. Para el desarrollo de este objetivo especifico

se emplea un instrumento: las fichas de analisis de contenido.

Tabla 8
Esquema resumen de la subcategoria tipologias de las viviendas de interés social
Objetivo especifico Indicadores Sub Indicadores Instrumentos
Normativas
Programa nacionales
Describir las ) o i
_ arquitectonico Normativas
tipologias , _
. _ internacionales Ficha 